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I. LES PRÉVISIONS DÉMOGRAPHIQUES ET ÉCONOMIQUES 
 
Le développement de la commune de Chaumes-en-Brie est encadré par le Schéma Directeur de la 
Région Ile-de-CǊŀƴŎŜ ƛƳǇƻǎŀƴǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Ł ƭϥŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ 
augmentation minimale de 10 % : 

¶ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł Ŧƛƴ нлмоΣ 

¶ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł Ŧƛƴ нлмоΦ 
 
A ce titre, la commune de Chaumes-en-Brie doit accueillir a minima1 : 

¶ 345 Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ƻǳ ŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ 

¶ 147 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 
 
De par sa localisation à proximité immédiate de la RN36 et de la gare de Verneuiƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΣ Ŝt la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜs, 
la commune de Chaumes-en-Brie est attractive et a ǇƻǳǊ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
populations et de nouvelles entreprises sur son territoire. 
 

  

                                                            
1 Pour le détail du calcul, voir le chapitre consacré au SDRIF 
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II. !b![¸{9 59 [! /hb{haa!¢Lhb 5Ω9{t!/9 9¢ 59 [! /!t!/L¢9 59 
DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS 
 

A. BILAN DE [! /hb{haa!¢Lhb 5Ω9{t!/9{ NATURELS, AGRICOLES ET 
FORESTIERS DEPUIS [Ω!ttwh.!¢Lhb 5¦ PRECEDENT PLU EN 2013 

 

 
 
Depuis ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝƴ нлмо, ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŀ ŞǘŞ 
ǊŞŀƭƛǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ.  
 
Ainsi, environ 5 Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎƻƴǎƻƳƳŞǎ : 
 

Destination Superficie consommée 
(m²) 

Logements/Emplois créés 

Habitat ς en densification мм унн  m² 10 logements 

Habitat ς en extension мс ооп  m² 35 logements 

Activités économiques ς en 
extension 

22 655 m² 200 emplois 
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Carte densification n°1 
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Carte densification n°2 
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B. ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES 
BATIS 

 
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ōŃǘƛǎ de Chaumes-en-Brie porte 
ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǘ Ǉƭǳǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŀǳ Ǿǳ 
de leur vocation que la Municipalité souhaite pérenniser, les espaces dédiés aux équipements publics 
ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
[ŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
de Chaumes-en-Brie a été évaluée selon trois angles : 

¶ Les espaces libres (juxtaposition de parcelles non bâties) qui correspondent au potentiel 
ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǇŀǊ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ  

¶ Le potentiel de division en diffus. 

¶ Le potentiel de création de logements par opération de renouvellement urbain.  
 

1. Logements autorisés depuis le 1er janvier 2014 
 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie, 86 
logements ont été autorisés depuis le 1er janvier 2014 dont 51 logements ont été réalisés en 
densification. /Ŝǎ рм ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǘǊƛōǳŜƴǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ  ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǎ ǇŀǊ 
le SDRIF. 
 
Nombre de logements autorisés (source commune - PC accordés) 
 

Année Individuel Collectif Total 

2014 5 4 9 

2015 18 0 18 

2016 23 0 23 

2017 25 0 25 

2018 11 0 11 

Total 82 4 86 
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2. [Ŝ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ōŃǘƛ 
  

 
Surface (ha) Densité 

NBRE de 
logements 

Densification 
(comptabilisa 
-ble SDRIF) 

Densification 
(non 

comptabilisable 
SDRIF- 

hameaux) 

OAP rue de Verdun 0,26 55 14 14 - 

Reconversion de l'espace derrière la Mairie  0,12 225 27 27 - 

Reconversion Ferme de Maurevert - - 10 10 - 

Espaces libres dans le bourg  
(densité moyenne de 30 lgts/ha - Densité 
maximum de 40 lgts/ha)  

5,87 30 176 176 - 

Espaces libres dans les hameaux  
(densité moyenne de 12 lgts/ha) 

0,06 12 1 1 - 

Espaces libres dans les hameaux non 
identifiés par le SDRIF 
(densité moyenne de 12 lgts/ha) 

0,92 12 11 - 11 

Total (sans taux de rétention)      228 11 

 
!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł Ŧƛƴ нлмоΣ 239 logements sont réalisables sur la commune 
de Chaumes-en-Brie dont : 

¶ нну ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊΣ 

¶ мм ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ǎǳǊ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳ 
regard du SDRIF. 
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III. PERSPE/¢L±9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 59 [Ω9¢!¢ LbL¢L![ 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢ 
9¢ /!w!/¢9wL{¢Lv¦9{ 59{ ½hb9{ {¦{/9t¢L.[9{ 5Ω9¢w9 ¢h¦/I99{ 59 
a!bL9w9 bh¢!.[9 t!w [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[!b 
 

A. tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ς scénario « fil 
ŘŜ ƭΩŜŀǳ η 

 
9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜǊŀƛǘ ŀƳŜƴŞ Ł 
évoluer « ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ». [Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ζ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ 
Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŏƻƴǎƛǎǘŀƴǘ Ł ǇǊƻƧŜǘŜǊ Ł ǳƴ ƘƻǊƛȊƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ 
tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎΦ  
 
Depuis мффлΣ ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎŜƴǘǳŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмлΣ Ŝǎǘ 
constaté sur la commune de Chaumes-en-.ǊƛŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǾƛŜƛƭƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ Ces 
données entrent en corrélation avec une diminution du rythme de construction constaté entre 1990 
et 2010. 
 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŀ ŘƛǎǇƻƴƛōƛƭƛǘŞ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜǎ ŘƛƳƛnue. Les zones à urbaniser 
identifiées au PLU approuvé en 2013 sont classées en zones 2AU et sont donc non ouvertes à 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ !ƛƴǎƛΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƭŜ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ 
démographique ainsi que le vieillissement de la population se poursuivraient probablement. 
 
Eƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ de révision ŘŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ǎŜ 
réaliser uniquement par intensification du tissu urbain sans imposer son optimisation par la 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜǎΦ /Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǳǊǊŀƛǘ ŎƻƴŘǳƛǊŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀtion de 
constructions anarchiques causant des troubles dans le fonctionnement urbain et une perte de 
ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
(stationnement anarchique, voies trop étroites pour desservir les nouvelles constructions, absence 
ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ, imperméabilisation massiveΧΦύ. 
 
En matière économique, ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǊŜǎǘŞ ǎǘŀōƭŜ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ нлмрΦ 
9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŎŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ serait resté stable voire 
aurait diminué si le départ du centre national des ponts de secours ǎΩƻǇŝǊŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊ. 
 
5ŀƴǎ ƭΩƘȅǇƻǘƘŝǎŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞŜǎΣ ƭŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ      
environnementales pourraient évoluer comme présenté dans le tableau ci-dessous. 
 

Thématique environnementale Évolution attendue « ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Milieu physique 

Relief  Pas de changement attendu 

Géologie  Pas de changement attendu 

Eaux souterraines 
et superficielles 

Pas de changement notable attendu 

Climat  
Effets du réchauffement global, accru par 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŎƻƴŘǳƛǎŀƴǘ Ł ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
nature en ville 

Environnement 
naturel et paysager 

Paysage et 
patrimoine 

Dénaturation du paysage et du patrimoine par une 
intensification urbaine anarchique et surdimensionnée 

Faune, flore et 
habitats naturels 

!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŎƻƴŘǳƛǊŜ Ł ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
de certains milieux (zones humides, espaces paysagers, Zones humides 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ς Commune de Chaumes-en-Brie 

 

Pièce 2.2. Rapport de présentation Page 15 
 

Thématique environnementale Évolution attendue « ŀǳ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ » 

Continuités 
écologiques 

ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΧύ 

Réseaux et 
ressources locales 

DŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ 
tǊƻōƭŝƳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŀŎŎǊǳǎ ǇŀǊ 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜ Ŝǘ ǎǳǊŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞŜ 

Gestion de 
ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

Pas de changement notable attendu 

Transports et 
déplacements 

tǊƻōƭŝƳŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ anarchique en termes de 
déplacements et de stationnement 

Collecte et 
traitement des 
déchets 

Problèmes prévisibles en termes de collecte lié à 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜ 

Santé des 
populations 

Risques naturels et 
technologiques 

Problèmes de ruiǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŀŎŎǊǳǎ ǇŀǊ 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜ Ŝǘ ǎǳǊŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞŜ 

Pollutions Pas de changement notable attendu 

Nuisances Pas de changement notable attendu 
Évolution attendue de l'environnement « au fil de l'eau ». 
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Carte zone impactée par le plan 
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B. /ŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴƻǘŀōƭŜ 
ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Ǉƭŀƴ 

 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Chaumes-en-Brie 
ǇǊŞǾƻƛǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ олл nouvŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ 
sur une superficie ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ уΣр ƘŀΦ 
 
Description du site 
 
!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 8,5 ha se compose : 

¶ !ǳ ǎǳŘΣ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƻǳǾŜǊǘ Ł ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀǊōǳǎǘƛǾŜ ƻǳ ƘŜǊōŀŎŞŜ (friche), 

¶ !ǳ ŎŜƴǘǊŜΣ ŘΩune prairie, 

¶ Au Nord de terre cultivée. 
 
[ΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭ 
 
La zone étudiée est située à environ : 

¶ 500 m du site Natura 2000 « L'Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie », 

¶ трл Ƴ ŘŜ ƭΩ9ǎǇŀŎŜ bŀǘǳǊŜƭ {ŜƴǎƛōƭŜ ζ ζ [Ŝǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ł Chaumes-en-Brie » ». 
 
Les incidences potentielles sur ces milieux sont détaillées dans le chapitre IX. B. INCIDENCES ET 
MESURES DU PLU SUR LE MILIEU NATUREL.  
 
Les milieux naturels à proximité immédiate de la zone étudiée 
 
[Ŝ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŜŀǳ ŎŜƛƴǘǳǊŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜΦ [ŀ 
ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ zone susceptible ŘΩşǘǊŜ ǘƻǳŎƘŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ 
ǆǳǾre du plan. 
 
Le secteur est situé Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘƛǊŜŎǘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie. La partie Est du 
secteur est quant à elle située au contact des espaces agricoles. 
 
Les risques et nuisances 
 
La zone étudiée est : 

¶ située en dehors des zones inoƴŘŀōƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣ 

¶ potentiellement sujette aux débordements de nappe et aux inondations de cave, 

¶ impactée par des aléas moyens à fort au retrait-gonflement des sols argileux. 
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IV. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR [9 twhW9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ DE 
59±9[htt9a9b¢ 5¦w!.[9{ 9¢ [9{ hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 
PROGRAMMATION 
 

A. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET 
5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 59±9[htt9a9b¢ 5¦w!.[9{ 

 
!Ŧƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ Ŝnjeux et besoins socio-économiques communaux et supra-
communaux et des enjeux et besoins environnementaux définis dans les chapitres du diagnostic 
socio-ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όǾƻƛǊ ǇŀǊǘƛŜ нΦм Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜ 
présentatiƻƴύΣ ƭŜ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ 
ǇŀȅǎŀƎŜΣ ŘŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŞŎƻƴƻƳƛŜΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘs et de 
transports et déplacements qui peuvent être résumées en trois grandes orientations : 
 
ω Envisager un développement urbain pour soutenir le dynamisme démographique et 

économique 
ω Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain 
ω Valoriser le patrimoine paysager et environnemental 

 

 Envisager un développement urbain pour soutenir le dynamisme 1.
démographique et économique 

 
a) Objectif démographique communal 

 
Estimation du point mort entre 2017 et 2030 
 
Le point mort mesure la production de logements qui correspond à la stabilité démographique (en 
ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎŀƴǎ ǇŜǊǘŜǎύΦ Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ŘƻƴŎ ŘϥŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ 
logements n'apportant pas de population supplémentaire. Il est calculé en tenant compte de la 
variation des logements inoccupés et du desserrement des ménages. 
 
La variation des résidences secondaires et des logements vacants 
Il est pris pour hypothèse un maintien du nombre (en valeur absolue) de résidences secondaires et 
des ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030 conduisant à une diminution de leur part dans le parc 
immobilier. Afin de diminuer ce taux de logements vacants, il est nécessaire dΩŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǳƴŜ ƭŜǾŞŜ ŘŜ 
la vacance grâce à la réhabilitation du bâti ancien notamment dans le centre-bourg de la commune. 
 
Le desserrement des ménages 
Depuis 1990, la taille des ménages diminue à Chaumes-en-Brie, passant de 2,8 pers/ménage à 2,44 
pers/ménage en 2017. Il est pris pour hypothèse une diminution de cette taille moyenne des 
ménages Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030 à 2,40 pers/ménage.  
 

 
2017-2030 

Evolution des logements inoccupés 0 

Taille moyenne des ménages 2,40 

Desserrement 60 

Seuil de stabilité 60 
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Ainsi, 60 logements doivent être réalisés sur la commune de Chaumes-en-Brie au minimum entre 
2017 et 2030 afin de maintenir le niveau de population actuel. 
 
Objectif démographique 
 
Le niveau démographique communal estimé à ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол se situe autour de 4300 habitants, soit 
environ 2,2 % de croissance annuelle moyenne sur la durée du PLU. 
 
Ainsi, lΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜǊ ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ telle 
ǉǳΩŜƭƭŜ ƭΩŀ ŎƻƴƴǳŜ ŜƴǘǊŜ мфтр Ŝǘ мфун όнΣом ҈ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀƴƴǳŜƭ ƳƻȅŜƴύ Ŝƴ lui 
permettant de pérenniser et conforter à long terme ses atouts notamment en matière dΩƻŦŦǊŜ Ře 
commerces, de ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 
 
En outre, ce développement a pour objectif de contribuer à la nécessité de création de logements en 
Ile-de-CǊŀƴŎŜ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴǎ ŘŜ ǇǊƻŦƛǘŜǊ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ. 
Elle bénéficie en effet ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ όwbос reliant les autoroutes A4 et A5) et de la 
ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΦ 
 

 
Référence Scénario PLU 

 

1er janvier 2017 2017-2030 

Objectif démographique 3242 4310 2,21% 

Croissance de population 2017-2030   1068 

Taille des ménages   2,35 

Nombre de logements assurant une 
croissance démographique 

  454 

Point mort   60 

Nombre de logements restant à 
programmer entre 2017 et 2030 

  514 

 
[ΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ŎŜǘ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ŘƻƴŎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 514 logements, dont 60 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ ŀǳ Ǉƻƛƴǘ ƳƻǊǘΣ ǉǳƛ ƴΩŀǇǇƻǊǘŜǊŀƛŜƴǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 
supplémentaire. 
 
Ces 514 logements sont programmés au PLU de la manière suivante : 

¶ 36 logements ont été autorisés sur le territoire depuis le 1er janvier 2017, 

¶ 168 logements en densification sur des espaces libres, au sein du projet de renouvellement 
ǳǊōŀƛƴ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΣ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ǇŀǊ ƭŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ ŘŜ ōŃti 

¶ 4 logements Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀtion (espaces classés en zone urbaine) 

¶ олс ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ уΣр Ƙŀ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ 
ōƻǳǊƎΣ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘΩ!ǊŎȅ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƭƛŜǊΦ 
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Programmation de logements dans le PLU 
 

Programmation PLU Surface (ha) Densité 
NBRE de 

logements 

Densification 
(comptabilisable 

SDRIF) 

Densification 
(non 

comptabilisable 
SDRIF) 

Extension 

Nombre de logements 
autorisés en 2017 et 2018 
(source : PC commune) 

    36 36 - 0 

Zone à urbaniser - Rue Gallier 8,51 36 306 - - 306 

OAP rue de Verdun (*) 0,26 55 14 14 - - 

Reconversion de l'espace 
derrière la Mairie (*) 

0,12 225 27 27 - - 

Reconversion Ferme de 
Maurevert  (*) 

- - 10 10 - - 

Espaces libres en extension (*) 0,43 15 6 - - 6 

Espaces libres dans le bourg  
(*) (densité moyenne de 30 
lgts/ha - Densité maximum de 
40 lgts/ha)  

5,87 30 176 176 - - 

Espaces libres dans les 
hameaux  (*) (densité 
moyenne de 12 lgts/ha) 

0,06 12 1 1 - - 

Espaces libres dans les 
hameaux non identifiés par le 
SDRIF (*) (densité moyenne de 
12 lgts/ha) 

0,92 12 11 - 11 - 

Total sans taux de rétention     587 264 11 312 

TAUX DE RETENTION SUR LES 
ESPACES LIBRES ET LES 
RECONVERSIONS  
(secteurs identifiés par une *) 

    30%       

Total après application du 
taux de rétention 

    514 196 8 310 

        40% 60% 

 
!Ŧƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ Ŝƴ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ {5wLCΣ Řƻƛǘ ǎΩƻǇŞǊŜǊ Ŝƴ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŀƴǘ ƭŜ 
comblement des dents creuses et des ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǎƛǘǳŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ Ainsi, le 
PLU programme 204 logements en densification ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ пл҈ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǾǳǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2030 (cf. Chapitre I.B). 
 
Le bourg de Chaumes-en-.ǊƛŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ŀƴŎƛŜƴ Ŝǘ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜǎ ǊǳŜǎΦ De plus, 
celui-Ŏƛ Ŝǎǘ ŘΩƻǊŜǎ Ŝǘ ŘŞƧŁ ǘǊŝǎ ŘŜƴǎŜ ƛƴŘǳƛǎŀƴǘ ǇŜǳ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
densification permettant un fonctionnement urbain et un cadre de vie de qualité aux habitants. 
!ƛƴǎƛΣ ƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
démographique quΩŜƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŦƛȄŞŜ ǎƻƛǘ 310 logements représentant 60% des logements programmés 
Ŝƴ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ (Cf. Chapitre I.B.c).  
 

b) FŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
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Désormais, les évolutions réglementaires récentes en matiŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƛŞŜǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ 
volonté de lutter contre le changement climatique et contre la consommation des espaces agricoles 
et naturels conduisent à adapter un modèle de développement urbain basé sur le renouvellement 
des territoires.  
[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Řƻƛǘ ŘƻƴŎ ǎΩƻǇŞǊŜǊ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΣ ŎΩŜǎǘ Ł ŘƛǊŜ dans le bourg de Chaumes-en-Brie, par comblement des 
dents creuses et espaces libres mais aussi en renouvellement urbain.  
 
[Ŝ ŎǆǳǊ ŀƴŎƛŜƴ ŘŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ ŘŜ CƻǊŜǎǘΣ ŘΩ!ǊŎȅ et de Maurevert ainsi que les entités urbaines 
secondaires adjacentes au bourg, pourront également şǘǊŜ ŎƻƴŦƻǊǘŞǎ ǇŀǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛon de dents 
creuses et espaces libres mais avec une densité moindre que dans le bourg. 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ƻǳ 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ǉourront être envisagées au Nord du bourg à plus long terme (en cas de 
ŎŜǎǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘŜǎ Ǉƻƴǘǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎ ƻǳ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎύΦ 
 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŘŞŎƻƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŀǳȄ ƧŜǳƴŜǎ ŎƻǳǇƭes et aux 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ ŘŜ ǎŜ ƭƻƎŜǊ Ǉƭǳǎ ŦŀŎƛƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘŜ ǘŀƛƭƭŜ 
en locatif et en accession. 
 
Cela implique de : 

¶ Valoriser les espaces libres au sein du bourg et des hameaux pour la réalisation de nouveaux 
logements et permettre la reconversion de bâti ancien 

¶ 9ƴǾƛǎŀƎŜǊ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΣ Ł 
caractère plurifonctionnel (habitat, commerces, équipements). 

 
Ainsi, 204 logements sont prévus en densification représentant 40% des logements programmés à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол Řƻƴǘ ос ǎƻƴǘ ŘŞƧŁ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ όŎŦΦ /ƘŀǇƛǘǊŜ LΦ.ύΦ 
 
!Ŧƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ƻƴǘ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩƛƳǇƻǎŜǊ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ elles : 

¶ Des densités importantes afin de favoriser la création de logements collectifs sur les 
secteurs « Rue de Verdun » (entre 50 et 60 lgts/ha) et « Centre-ville » (entre 200 et 250 
lgts/ha). 

¶ La création de 10 à 20 % de logements collectifs sur le secteur en extension « Rue Gallier » 
avec une majorité de T2 et T3.  

 
c) Envisager une extension urbaine échelonnée dans le temps 

 
9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǉǳƛ ǇŜǳǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ ƭƻƴƎǳŜ Ŝǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ 
mobilisation du foncier à réaliser, la commune envisage une extension urbaine pour parvenir à 
ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŦƛȄŞΦ Il permettra une diversification du parc de logements et 
ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎΣ Ŝƴ ǾǳŜ Řǳ ƳŀƛƴǘƛŜƴ voire du développement des équipements, 
mais aussi des commerces et des services offerts sur le territoire. 
 
[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜǊŀ ŞŎƘŜƭƻƴƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛŦ ŘŜ 
la population :  
 

¶ une première opération est envisagée à moyen/long tŜǊƳŜ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ όǇŀǊǘƛŜ {ǳŘΣ ŀǳ 
ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘΩ!ǊŎȅύΦ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦ 
et pourra donc être mis en ǆǳǾǊŜ dès que la commune aura accepté un projet. 
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¶ à plus long terme, la poursuite de la première ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ .ƻǳǊƎ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ 
ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ ǾŜǊǎ ƭŜ bƻǊŘΦ /Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƻǳǾŜǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 
PLU, une révision du PLU sera nécessaire, ce qui permettra à la Municipalité de décider du 
moment où il pourra être ouvert, en fonction des besoins, et en fonction du potentiel 
ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻŦŦŜǊǘ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {5wLC ŀǇǊŝǎ нлолΦ 

Ces secteurs sont situés en continuité avec les espaces urbanisés existants. Leur urbanisation 
progressive permettra une intégration optimaƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛŜ Ŝǘ ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ 
équipements notamment scolaires. 
 

 
 
La première opération, envisagée à moyen/long terme, accueillera environ 306 logements ainsi 
ǉǳΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƭƛŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǊŞǇƻƴdre aux besoins des habitants 
présents et futurs. 
 

d) Tenir compte des risques et des contraintes dans le cadre du 
développement urbain 

 
La commune est soumise aux risques naturels suivants : 

- le risque de débordemenǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ La commune est concernée par le Plan de Prévention 
ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwLύ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ, 

- le risque de retrait-gonflement des sols argileux. 
 Ainsi, ces risques doivent être pris en compte notamment dans le cadre du développement urbain. 
 

e) 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

 
/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ 
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[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ŀǳ ǎŜƛƴ 
du bourg (commerce, artisanat,...). 
 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ŜƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŎŜƭƭŜ ƛƳōǊƛǉǳŞŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŘŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎ ƻǴ ǎƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ǘǊƛ ŘŜ ƭŀ tƻǎǘŜΣ ƭŜ DL9 ǎŜƳŜƴŎŜǎ ŘŜ .ǊƛŜ Ŝǘ 
ƭΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ .ŀǘƛƭƻŎΦ Ces espaces étant majoritairement bâtis, il convient maintenant de combler les 
espaces libres restants notamment au Nord de la route de Maurevert. 
 
Au droit de cette zone, les bâtiments industriels sont peu esthétiques et peu intégrés dans le 
paysage. Il coƴǾƛŜƴŘǊŀƛǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊΣ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎΦ 
 
Pérenniser et ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
 
La MunicipŀƭƛǘŞ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦre ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ Υ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΣ ƭŜǎ ŘŜǳȄ groupes 
scolaires, la Poste, le conservatoire, la gendarmerie, la caserne des pompiers ou encore les 
équipements sportifs présents au Sud du bourg.  
 
tƻǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлм8/2019, les équipements scolaires accueillant les élèves de Chaumes-en-Brie 
comptent 14 classes comprenant 368 ŞƭŝǾŜǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 75 élèves 
environ ǇǳƛǎǉǳŜ н ŎƭŀǎǎŜǎ ǾƛŘŜǎ ǎƻƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŞƭŝǾŜǎ. 
 

  Etat des lieux   Prog PLU 
  2017   2017-2030 

Nombre de RP en 2017 1291 
Nb RP supplémentaires induisant 
une augmentation de la 
population (hors point mort) 

454 

Nombre d'élèves en 2017 368 Nombre d'élèves supplémentaires 129 
Nombre moyen d'élèves par 
logement 0,29 Nombre d'élèves par logement 0,29 

  
 

Classes à ouvrir*  2 
*en tenant compte des disponibilités actuelles 

 
 

 
9ƴ ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ 75 ŞƭŝǾŜǎΣ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŞƭŝǾŜǎ 
induite par la construction des nouveaux logements entraine ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘΩƻǳǾǊƛǊ 2 nouvelles classes. 
Ces 2 nouvelles classes seront créées en continuité des équipements scolaires existants. 
 
De plus, la commune envƛǎŀƎŜ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦre ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ 
services au sein Řǳ ǇƾƭŜ ŘŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ŘŜ ƭŀ mairie et de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ζ rue 
Gallier », ainsi que la création dΩune nouvelle salle polyvalente au sein ou à proximité du bourg. 
 
aŀƛƴǘŜƴƛǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ǳƴ ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜǎ 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀtion des communications numériques sur son territoire. 
Le déploiement de la fibre optique doit se dérouler entre 2017 et 2023 sur le territoire communal. 
 
tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ŎŜǘǘŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
 
[ΩŀŎtivité agricole est importante sur la commune en termes de surface cultivée et de nombre 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀtions : on compte 7 sièges dΩexploitation en activité, dont une unité de méthanisation sur la 
ŦŜǊƳŜ ŘΩ!ǊŎȅ όŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ǳƴ ŞƭŜǾŀƎŜ ŘŜ рлл bovins). La préservation de cette activité est donc 
essentielle au maintien des emplois et de lΩactivité économique locale.  
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5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎȅƭǾƛŎƻƭŜ 
 
Le territoire de Chaumes-en-Brie est couvert par de nombreux boisements de grande envergure. La 
ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ŜƴǘŜƴŘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎȅƭǾƛŎƻƭŜ ǇƻǳǊ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ces espaces et notamment : 

¶ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ōƻƛǎ ƭƻŎŀƭ ŎƻƳƳŜ ŞƴŜǊƎƛŜΣ ǘŀƴǘ Ŝƴ ōǶŎƘŜǎ ǉǳΩŜƴ ǇƭŀǉǳŜǘǘŜǎΦ 

¶ préserver et maintenir en état les accès aux massifs boisés. 

¶ étudier et déployer un réseau de chemins adapté à la circulation engins de fort tonnage. 
 
Valoriser les activités commerciales, touristiques et de loisirs 
 
La commune est bien dotée en matière de commerces et services, eu égard à son niveau de 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΦ tƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǎƻƴǘ ƻŦŦŜǊǘǎΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ 
centre-ville. 
 
/Ŝǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ǎΩƻōǎŜǊǾŜ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville, avec en 
particulier une réelle synergie entre les commerces de bouche (caviste, boucherie, boulangerie, 
ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘǎ ΧύΦ hƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇŜǳ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ǾŀŎŀƴǘǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ŀƴŎƛŜƴΦ  
 
Outre les activités commerciales qui représentent un atout indéniable pour le développement du 
tourisme et des loisirs sur le territoire, la commune souhaite valoriser ses atouts touristiques en 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ŘŜ ǎƻƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
de centres équestres et de nombreux chemins de randonnées.  
 

f) ObjectiŦ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ 
agricoles 

 
Les évolutions réglementŀƛǊŜǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀnisme liées notamment à la volonté de 
lutter contre le changement climatique et contre la consommation des espaces agricoles et naturels 
conduisent à adopter un modèle de développement urbain basé sur le renouvellement des 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀŘǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ 
ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 
 
Cependant, ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŘŞŦƛƴƛ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ полл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол 
ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ 
 
[ŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ  ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŘŜǇǳƛǎ нлмо Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ 
PLU est ainsi estimée à 18,86 ha. Elle comprend : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлмо Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
économiques,  

¶ Les espaces non urbanisés en 2013 classés en zone urbaine,  

¶ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ  

¶ Les emplacements réseǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 
 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳƻōƛƭƛǎŞ Ł ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ пл 
҈ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǘƻǘŀƭΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ όǾƻƛǊ Ŏƛ-avant le détail de lŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ 
densification).  
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {5wLCΣ ŎƻƳƳŜ ƴƻǳǎ ƭŜ 
démontrerons plus loin.  
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2. Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain  
 

a) Valoriser le cadre de vie 
 
Afin de valoriser le cadre de vie de la commune de Chaumes-en-Brie, il convient : 

¶ de préserver les perspectives visuelles remarquables existantes tant sur le patrimoine que 
sur les espaces agricoles. 

¶ de préserver les entrées de qualité. 

¶ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƻǴ 
les bâtiments industriels sont peu esthétiques. 

¶ ŘΩŜƴǊŀȅer le phénomène de cabanisation notamment au sein des boisements situés au Sud 
du territoire communal.  

 
b) Préserver les éléments remarquables du patrimoine 

 
Afin de préserver ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie, il convient de préserver le patrimoine 
bâti remarquable et les caractéristiques architecturales du bâti du centre-ancien et des hameaux. Les 
éléments patrimoniaux participent, à des degrés divers, à la mémoire collective de la commune, à la 
ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ƳŞǊƛǘŜƴǘ Ł ŎŜ ǘƛǘǊŜ ŘΩşǘǊŜ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΦ 
 
9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭŀ ǊŜŎƻƴǾŜǊǎƛƻƴ Řǳ ŎƘŃǘŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŦŜǊƳŜ ŘŜ aŀǳǊŜǾŜǊǘ qui 
représentent des éléments patrimoniaux majeurs sur son territoire. Il convient donc de permettre 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛon de ce site pour éviter sa désuétude, tout en étant particulièrement attentif  au respect de 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Řǳ ŎŀƭƳŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄΣ Ŝƴ limitant les flux de véhicules. 
 

c) !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ Ŝǘ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ 

 
La qualité du fonctionnement urbain est un enjeu important, notamment pour les raisons suivantes : 

¶ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ et la traversée du bourg est un élément déterminant pour son attrait, 

¶ ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴ ƳŜƛƭƭŜǳǊ ŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ƳƻŘŜǎ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴŎƻǳǊǘ Ł 
accroître la qualité du cadre de vie en favorisant une mobilité respectueuse de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ. 

 
/ǊŞŜǊ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ Ŝƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ 
de stationnement 
 
!Ŧƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾƻƛŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ ǎŜǊŀ ŎǊŞŞŜ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ 
bourg, reliant la rue Gallier à la RD 402 au Nord.  Deux carrefours seront ainsi aménagés de manière 
assurer la desserte des futures constructions en toute sécurité et de favoriser un fonctionnement 
ǳǊōŀƛƴ ƻǇǘƛƳŀƭΦ /ŜǘǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǾƻƛŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜs conditions de 
circulation dans la partie Est du bourg.  
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire, afin de limiter le stationnement anarchique et de permettre une bonne desserte des 
équipements notamment.  
 
Dans ce sens, les parcs de stationnement existants seront maintenus et des normes de places de 
stationnement à créer seront imposées au sein des futures opérations. 
 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ς Commune de Chaumes-en-Brie 

 

Pièce 2.2. Rapport de présentation Page 28 
 

Préserver et développer le maillage de liaisons douces et améliorer la desserte en transports en 
commun 
 
Dans une optique de développement durable, il est important de favoriser les déplacements en 
transports en commun, les déplacements doux ainsi que les déplacements alternatifs afin de réduire 
ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŦƻǎǎƛƭŜΦ 

 
Pour amorcer une diminution des déplacements en voiture, il convient de favoriser la multimodalité, 
notamment au niveau des gares les plus proches, ǇƻǳǊ ƛƴŎƛǘŜǊ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǘǊŀƛƴΦ /Ŝƭŀ ǇŜǳǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ 
ƎǊŃŎŜ Ł ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀtion de la desserte en bus mais aussi avec la mise en place de conditions favorables 
au déplacement des cycles vers les transports en ŎƻƳƳǳƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŜǳǊ ǎǘŀtionnement. 
  
Plusieurs orientations sont retenues pour accroître la pratique des mobilités douces : 

¶ Préserver les liaisons douces inscrites au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade 
et de Randonnées, la coulée verte ainsi que les autres itinéraires doux maillant notamment le 
bourg,  

¶ Aménager une nouvelle liaison douce longeant une partie des ōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ 
 

3. Valoriser le patrimoine paysager et environnemental  
 

a) Maintenir les trames jaune, verte et bleue et préserver les 
continuités écologiques 

 
Le concept de trame jaune, verte et bleue repose sur les éléments naturels de la commune et sur les 
ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƻƴ 
supracommunal. 
 
La trame jaune, ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴǊŀȅŜǊ ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŀ 
préservation et la remise en état des continuité écologiques, aussi bien terrestres (trame jaune et 
ǾŜǊǘŜύ ǉǳΩŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ όǘǊŀƳŜ ōƭŜǳŜύΦ /ŜǘǘŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ DǊŜƴŜƭƭŜ LL ǾƛǎŜ Ł ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ 
un réseau écologique national pour permettre aux espèces animales et végétales de circuler, 
ǎΩŀƭƛƳŜƴǘŜǊΣ ǎŜ reproduire et se reposer. 
 
La municipalité souhaite promouvoir au mieux la protection et la mise en valeur de cette trame 
jaune, verte et bleue identifiée sur les espaces naturels et agricoles de son territoire. 
 
Les continuités écologiques 
Afin de maintenir les continuités écologiques du territoire, plusieurs orientations ont été définies : 

¶ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳǳƳǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŘŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ Řǳ .ǊŞƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΣ  

¶ Préserver les corridors qui traversent des prairies herbacées mais également  les bois du Roi, 
dŜǎ tŀǊǘǎΣ ŘŜ /ǊŞƴƛƭƭŜ ǇƻǳǊ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ Ŝƴ ǊƛǾŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ 

 
Les autres éléments constitutifs de la trame jaune, verte et bleue 
De nombreux autres éléments porteurs de fonctions écologiques et paysagères majeures viennent 
renforcer la trame jaune, verte et bleue dans les espaces naturels et agricoles mais également au 
ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞΦ !ƛƴǎƛ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ : 

¶ La trame verte : 
o Les espaces boisés 
o [Ŝǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎ 
o Les pépinières 
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¶ La trame bleue : 
o [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǘ ƭŜ Ǌǳ Řǳ .ǊŞƻƴύ 
o Les mares 
o [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎ 

 

¶ Les espaces agricoles constitutifs de la trame jaune. 
 

b) CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ 
 
La poursuite Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴisation Řƻƛǘ ǎŜ ŦŀƛǊŜ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŜǎǎƛƴŜǊ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ urbaines dans le sens du paysage et de se servir, 
autant que possible, des potentiels de chaque lieu pour tout projet de construction.  
 
Il conviŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ des futures franges urbaines, en particulier au 
droit des extensions dans le bourg de Chaumes-en-Brie. Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǘŀƳǇƻƴǎ 
par rapport aux quartiers existants, et de prévoir un traitement paysager apte à intégrer les futurs 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ communal, vis-à-vis des espaces naturels et agricoles.  
 

c) hǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 
 
5ŀƴǎ ǳƴŜ ƻǇǘƛǉǳŜ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Ŝǘ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜ ǊŞŘuire les 
ŞƳƛǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ł ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǎŜǊǊŜΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Υ 
  
ω En réduisant les besoins énergétiques de la commune (réduction de la consommation 

ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΧύ  
 

ω En augmentant la part des énergies renouvelables injectées dans ces-dit réseaux. Un tel 
objectif nécessite notamment une action sur les bâtiments pour accueillir des systèmes 
ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ŘƛǊŜŎǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ ǇǊƻŎŞŘŞǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ 
de réduire la consommation énergétique des bâtiments.  
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B. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS 
5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aa!¢Lhb 

 

 Objectifs et enjeux  1.
  
DŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όOAP) ont été conçues sur le territoire ainsi 
que sur plusieurs secteurs afin de répondre aux objectifs suivants, dans la continuité des orientations 
fixées par le PADD, visant notamment à : 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

¶ Préserver le cadre de vie et le patrimoine bâti, 

¶ Favoriser  la qualité du fonctionnement urbain et les modes de déplacements alternatifs, 

¶ Préserver la trame verte et bleue communale. 
 

 Justification des Orientations ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Programmation  2.
 

a) Les Orientatioƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
thématiques  

 
2 OAP thématiques ont été définieǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : 

¶ [ΩǳƴŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
urbains et de constructions sur la commune.  

¶ La seconde pour la préservation et la prise en compte de la trame verte et bleue dans les 
ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ Řǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳȄ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 
OAP thématique pour la prise en compte du développement durable dans la mise en ǆǳǾǊŜ ŘŜ 
projets urbains et de constructions 
 
/ŜǘǘŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Chaumes-en-Brie et définit des 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊΣ ŎƻƳƳŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ 
du développement duǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎΦ 
 
Ces orientations concernent notamment la préservation des espaces naturels et paysagers,  la 
ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘΦ 
Enfin, un volet partiŎǳƭƛŜǊ ŀ ŞǘŞ ǊŞŘƛƎŞ ǎǳǊ ζ ƭΩŞŎƻŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ η ŀŦƛƴ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
bâtiments édifiés sur la commune prenne en compte ce nouveau mode de construction. 

 
/Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘƻƴŎ ŘŜ ƎŞƴŞǊŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳent et 
ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜǎ ōƻƴƴŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ǾƛŜ ŀǳȄ ŦǳǘǳǊǎ ǳǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ 
 
OAP thématique « Trame verte et bleue » et « maillage doux » 
 
Cette h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie et 
définit des orientations permettant : 
ω La préservation des éléments constitutifs de la trame verte et bleue identifiés sur le 

tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΣ 
ω [ŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ŝǘ ōƭŜǳŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ 

imposŀƴǘ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řŀƴǎ ŎŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
connectivité entre celle-ci et la trame verte et bleue existante. 

ω Le renforcement du maillage doux sur le territoire et le fait de favoriser ses usages en 
lien avec la trame verte et bleue. 
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Cette OAP ǾƛǎŜ ŀƛƴǎƛ Ł ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜǎ Ł ƭΩŀǾŜƴƛǊ Ŝƴ 
densification (notamment par opérations de renouvellement urbain, qui sont peu prévisibles en 
amont). Ainsi, elle permettra le maintien voire même le renforcement des continuités écologiques et  
Řǳ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳȄ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ƛƴǘŜǊƴŜ ŀǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΦ  
 

b) [Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ 
 
Ces OAP permettent à la commune de préciser les conditions ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
sur les secteurs spécifiques suivants : 

¶ SECTEUR « RUE DE VERDUN » 

¶ SECTEUR « CENTRE-VILLE » 

¶ ZONE A URBANISER EN EXTENSION « RUE GALLIER » 
 
Ces espaces ont été retenus en raison de leur caractère stratégique pour le développement de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘκƻǳ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜƳŜƴǘΦ  
 
SECTEUR « RUE DE VERDUN » 
 
!Ŧƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ, les orientations suivantes sont imposées : 
ω Préserver le mur des remparts situé le long du boulevard des Barres. 
ω Préserver le mur en pierre situé le long de la rue de Verdun en y permettant une unique 

percée afin de réaliser un accès automobile au secteur. 
 
Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés :  
ω Le secteur est bordé par la rue de Verdun. Un seul accès automobile sécurisé et paysagé 

au secteur se fera donc à partir de cette voie.  
ω Aménager une liaison douce reliant la rue de Verdun et le boulevard des Barres en 

ǳǘƛƭƛǎŀƴǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ǇƛŞǘƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǎǳǊ ŎŜ ŘŜǊƴƛŜǊΦ 
 
Afin de garantir une qualité paysagère et le maintien de la biodiversité, lΩorientation suivante est 
imposée : ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘΩŜǎǎŜnces locales vis-à-vis des constructions existantes et 
en conservant dès que possible les plantations existantes. 
 
SECTEUR « CENTRE-VILLE » 
 
Afin de ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜ, les orientations suivantes sont 
imposées : 
ω [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀ Ŏƛ-ŎƻƴǘǊŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

démolition. 
ω [Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ [ƻǳƛǎ vǳƛƴǘƻƴ Ŝǘ ŘŜ 

la RD 402, afin de conserver la morphologie urbaine traditionnelle de ces rues. 
ω Les nouvelles constructions devront présenter une hauteur maximale équivalente à 

R+2+combles, soit une hauteur équivalente à celle existant dans le quartier.  
ω wŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

réalisées sur le périmètre et la Mairie (exemples : encadrement des ouvertures en 
ōǊƛǉǳŜΣ ŎƘŀƛƴŀƎŜ ŘΩŀƴƎƭŜΣ ƳƻŘŞƴŀǘǳǊŜǎΣ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƳŜǳƭƛŝǊŜΧύΦ 

 
Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés :  
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ω Aménager un espace de stationnement paysagéΣ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŜ ŀǊōǳǎǘƛǾŜ 
ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǘ ŦƭŜǳǊƛŜǎΣ à durée limitée le long de la rue du Président Carnot pour 
ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 

ω Réaliser un parc de stationnŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴΦ /Ŝ ǇŀǊƪƛƴƎ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞǉǳƛǇŞ ŘΩǳƴŜ 
ǇƻƳǇŜ ŘŜ ǊŜƭŜǾŀƎŜ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞŜ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ǎƻƭΦ 

ω tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ŘƻǳȄ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ tǊŞǎƛŘŜƴǘ /ŀǊƴƻǘ devant 
présenter une largeur minimale de 2 mètres. 

 
!Ŧƛƴ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳƛǾŀƴǘŜ Ŝǎǘ 
imposée : aƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŞ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞΣ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŜ 
retour de la nature en ville et la mise en perspective de la Mairie.  
 
ZONE A URBANISER EN EXTENSION « RUE GALLIER » 
 
!Ŧƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎƻƴǘ 
imposées : 

¶ Valoriser le front de la rue Gallier par un traitement architectural et/ou paysager. 

¶ /ǊŞŜǊ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƭƛŜǊ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜǘǘŜΦ 

 
Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés :  

¶ Le secteur eǎǘ ōƻǊŘŞ ǇŀǊ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƭƛŜǊ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ tǊŞǎ DŀƭƭƛŜǊ Ł ƭΩhǳŜǎǘΦ ¦ƴ ŀŎŎŝǎ 
automobile sécurisé et paysagé au secteur se fera à partir de la rue Gallier. En outre, il 
ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴŜ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜƴǘǊŞŜǎ Ŝǘκƻǳ ǎƻǊǘƛŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴŜ ŘŜǎǎerte 
traversante du secteur Υ ƭŜǳǊ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ǎŜǊŀ ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊΣ Ŝƴ ŎƻƭƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ 
le gestionnaire de voirie.  

¶ Aménager des liaisons douces permettant le lien entre le nouveau quartier et les espaces 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǊƛǾŜǊŀƛƴǎ : relier la rue Gallier et le chemin des Prés Gallier ainsi que la future 
voie de desserte à la rue René Michel. 

¶ tǊŞǾƻƛǊ ǳƴŜ ƭƛŀƛǎƻƴ ǾƛŀƛǊŜ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜ 
(localisation de principe). 

 
Afin de garantir une qualité paysagère et le ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳƛǾŀƴǘŜ Ŝǎǘ 
imposée : 
 

¶ tŀȅǎŀƎŜǊ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ł ƭΩŀƛŘŜ ŘΩŀǊōǊŜǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ  

¶ /ƻƴŎƛƭƛŜǊ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ 
poreuses pour la biodiversité composées de haies végétales, doublées ou non de grillage 
discret pour ne pas entraver les déplacements de la petite faune. Des passages pour la petite 
faune doivent être aménagés en bas des clôtures, notamment dans les coins. Un simple trou 
de 15 cm par 15 cm permet le passage de la plupart des animaux.  

¶ wŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ǿƛǎ-à-vis des constructions existantes. 

¶ wŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜƴǎŜΣ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ Ǿƛǎ-à-vis des espaces naturels et 
agricoles. 

¶ Aménager une zone tampon non traitée de 2,5 Ƴ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ 
ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 
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Programmation sur les secteurs soumis aux OAP ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
 

Secteurs Densité à respecter Mixité sociale et fonctionnelle 

« RUE DE VERDUN » 
Entre 50 et 60 lgts/ha 

(soit environ 14 logements) 
- 

« CENTRE-VILLE » 
Entre 200 et 250 lgts/ha 

(soit environ 27 logements) 

La création de surfaces 
commerciales ou à vocation 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘκƻǳ ŘŜ 
services publics sur au moins 50 
% de la surface de plancher 
totale des rez-de-chaussée. 

ZONE A URBANISER EN 
EXTENSION « RUE GALLIER » 

La création de 10 à 20 % de 
logements collectifs, avec une 
majorité de T2 et de T3, 
présentant une densité 
comprise entre 60 et 70 
logements/ha. 
 
Une densité comprise entre 30 
et 40 logements/ha pour 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ 

Une mixité fonctionnelle aux 
abords de la rue Gallier afin de 
créer une vie de quartier : 
habitat, commerces, services, 
ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΧ 
 
Une mixité de ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όмл Ł нл 
% de logements collectifs), pour 
permettre à tous types de 
populations de se loger plus 
facilement. 

 
Le secteur « Rue de Verdun η ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ǊǳŜ Ŝƴ ǎŜƴǎ ǳƴƛǉǳŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜƴŎŜƛƴǘŜ ŘŜǎ 
anciens remparts. Ainsi, la densité imposée sur ce secteur est plus faible que celle imposée sur le 
secteur « centre-ville » qui se situe au droit de la RD402, pour des raisons évidentes de facilité 
ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ 
 
En outre, les densités imposées sur ces deux espaces visent un respect des morphologies urbaines 
existantes à leurs abords tout en assurant une optimisation des espaces mobilisés. 
 
[Ωh!t ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ƛƳǇƻǎŜ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŞƭŜǾŞŜs ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ 
optimisation des espaces agricoles et naturels consommés : 

¶ La création de 10 à 20 % de logements collectifs, avec une majorité de T2 et T3, présentant 
une densité comprise entre 60 et 70 logements/ha. 

¶ ¦ƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ŎƻƳǇǊƛǎŜ ŜƴǘǊŜ ол Ŝǘ пл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκƘŀ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ 
 
En outre, elle a pour objŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǎǳǊ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ ǎƻŎƛŀƭŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ŝƴ 
imposant : 

¶ une part de logements collectifs adapté notamment aux jeunes ménages, 

¶ une mixité fonctionnelle au droit de la rue Gallier. 
 
Enfin lΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǎŜ ŦŜǊŀ ǎŜƭƻƴ ƭΩéchéancier présenté ci-après : 

¶ Une 1ère ǇƘŀǎŜ ǎƛǘǳŞŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ DŀƭƭƛŜǊΣ ǊŞŀƭƛǎŀōƭŜ Řŝǎ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦. 
[ƻǊǎ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ǇƘŀǎŜΣ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ le secteur doit être réalisée. 

¶ Une 2e phase, qui comprendra un maximum de 50% de la superficie résiduelle de la zone, et 
qui pourra débuter dès lors que la phase précédente sera réalisée, 

¶ Une 3e ǇƘŀǎŜΣ ǘŜǊƳƛƴŀƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊŀ ŘŞōǳǘŜǊ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŀ нŜ 
phase sera réalisée. 
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Cet échéancier a pour objectif de permettre ǳƴ ŞŎƘŜƭƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜǎ nouvelles 
populations pour ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ au fur et à mesure ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ, de commerces et de services. 
 
[ŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ la voie lors de la première phase du projet a pour objectif de 
ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘΩǳƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƻǇǘƛƳŀƭ Řǳ ŦǳǘǳǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
quartiers riverains Řŝǎ ƭΩŀǊǊƛǾŞe des premiers habitants. 
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Plan de zonage du PLU approuvé en 2013  
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V. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION DES ZONES ET LES 
REGLES APPLICABLES 
 

A. LE ZONAGE 

 
Les cartes ci-avant montrent les plans de zonage du précédent PLU et de sa révision ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
du territoire et sur le village. Les orientations générales du PADD se traduisent par un découpage du 
territoire communal en différentes zones : 
 

¶ les zones urbaines, dites zones « U », 

¶ les zones à urbaniser, dites zones « AU » 

¶ la zone agricole, dite zone «A», 

¶ la zone naturelle, dite zone « N ». 
 
ü ZONE UA 

 
Affectation au PLU 
Cette zone correspond aux parties anciennes de Chaumes-en-Brie, au sein du bourg et des hameaux, 
affectées à l'habitation, aux équipements collectifs, services, commerces et aux activités compatibles 
ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
Elle comprend 4 secteurs : 

¶ Un secteur UAa correspondant au centre-bourg 

¶ Un secteur UAb prenant en compte les spécificités morphologiques de la rue Gallier, 

¶ Un secteur UAc correspondant aux parties anciennes des hameaux 

¶ ¦ƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!Ř ǇǊŜƴŀƴǘ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 

¶ /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!Ŏ ŀŦƛƴ de prendre en compte les spécificités des parties anciennes 
des hameaux. Ces terrains étaient initialement classés en secteur UAb au PLU approuvé en 
2013. 

¶ /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!Ř ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ 
bourg située ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ Ce secteur était initialement en secteur UAa. 

 
ü ZONE UB 

 
Affectation au PLU 
/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǉǳƛ ǎŜ ǎƻƴǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞǎ 
ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŀƴŎƛŜƴΣ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴsemble soit au coup par coup. 
 
Elle comprend 2 secteurs : 

¶ un secteur UBa situé en continuité du centre-bourg 

¶ un secteur UBb qui correspond aux hameaux 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 

¶ Création de secteurs UBa et UBb afin de distinguer les espaces en continuité du bourg de 
ceux en continuité des hameaux afin de préserver leur spécificité.  

¶ En outre, la zone UB a été réduite au profit de la zone naturelle (N ou Nj) sur certaines 
ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ urbain sur de vastes fonds de jardin. 
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¶ Enfin, la zone UB a été réduite au profit de la zone à urbaniser 1AU au droit de la rue Gallier 
ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ Ł ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

 
ü ZONE UX 

 
Affectation au PLU 
La zone urbaine UX est vouée aux activités économiques. Elle comporte un secteur UXa permettant 
ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀtion sur les sols (pollution des sols). 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 
ω CrŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦·ŀ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ 

ƭŜǎ ǎƻƭǎ όǇƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎύ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ 
±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΦ 

ω Réduction de la zone urbaine UX au profit de la zone naturelle N (N ou Nh) afin de 
préserver les espaces naturels existants aux abords de la ZAE en continuité de Verneuil 
ƭΩ9ǘŀƴƎ Ŝǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƛǎƻƭŞŜ 
όƴƻƴ ƭƛŞŜ Ł ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞύΦ 

 
ü ZONE UZ 

 
Affectation au PLU 
La zone urbaine UZ permet la prise en compte des spécificités liées au Centre National des Ponts de 
Secours. 
 
[ŀ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƳƻŘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀu PLU approuvé en 2013. 
 
ü ZONE 1AU 

 
Affectation au PLU 
Cette zone correspond au secteur permettŀƴǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘŜǎ 
services et des équipements. 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 
[Ŝ t[¦ ŘŜ нлмо ŎƻƳǇƻǊǘŀƛǘ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ н!¦ όƴƻƴ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōanisation). 
Le présent PLU a reclassé une partie de cette zone en zone 1AU afin de permettre le développement 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 
Les autres parties de la zone н!¦ Řǳ t[¦ ŘŜ нлмо ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǊŜŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ en zone agricole 
ou naturelle ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ Il a été fait le choix de 
privilŞƎƛŜǊ ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ Ł ƭΩ9ǎǘΣ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳΩŜƴ 
ŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴ ŀȄŜ Ł grande circulation, pour des raisons évidentes de préservation du 
paysage et de limitation des nuisances pour les futurs habitants. 
 
ü ZONE A 

 
Affectation au PLU 
La zone A regroupe les terrains équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, 
biologique ou économique des terres agricoles. 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 
La zone agricole a été étendue au détriment de la zone 2AU du PLU de 2013 afin de préserver plus 
ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜΦ 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ 
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ŘΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘs au regard de la redéfinition des lisières de 50 mètres des boisements de plus de 100 
ha. 
 
ü ZONE N 

 
Affectation au PLU 
La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, à protéger en raison soit de la qualité des sites, 
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du point de vue esthétique, 
historique ou écologiquŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 
 
Cette zone N comprend 5 secteurs : 

¶ Le secteur Nc ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ 
ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ, 

¶ Le secteur Nd encadrant la reconversion de la ferme de Maurevert, 

¶ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ bƘ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
existantes, 

¶ Le secteur Nj correspondant aux vastes jardins particuliers en limite de la zone urbaine, 

¶ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ bƭ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ. 
 
La volonté communale a été de définir un zonage naturel répondant aux objectifs de gestion 
économe du sol, de protection des milieux naturels et des paysages ainsi que de préservation de la 
biodiversité. Ce zonage répond également au principe d'équilibre entre le développement de 
l'espace rural, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la 
protection des sites, milieux naturels et des paysages. 
 
Ainsi la zone naturelle « N » porte essentiellement sur les espaces dont la dimension écologique 
(biodiversité intrinsèque, fonction de continuité écologique) est prédominante. 
 
9Ǿƻƭǳǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо 
ω [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ bŎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ {ŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ¢ŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ /apacité 

Limitées (STECAL) ont été réduits au profit de la zone N afin de limiter les potentiels 
impacts sur les espaces naturels. 

ω Le secteur Nd a été réduit au profit de la zone N afin de restreindre le périmètre au 
château et à la ferme de Maurevert. 

ω Créaǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bƘ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴs 
existantes. Ce secteur vient couvrir les anciennes zones NA du PLU de 2013 qui 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƛŜƴǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴs et NB du PLU de 2013 qui permettaient 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ. Au vu des évolutions 
règlementaires, notamment en matière de protection des espaces naturels, le secteur Nh 
a été défini afin de permettre les évolutions des constructions existantes tout en 
interdisant les nouvelles constructions dans ces espaces de faible densité bâtie et 
présentant un caractère naturel dominant. 

ω /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ 
densification anarchique pouvant nuire Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ naturel et au fonctionnement urbain. 

ω 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀƧǳǎǘŜƳŜƴǘs au regard de la 
redéfinition des lisières de 50 mètres des boisements de plus de 100 ha (réduction au 
profit de la zone agricole). 
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BILAN DE LA SURFACE DES ZONES 
 

  PLU approuvé en 2013 Présent PLU 

Zone urbaine (U) 139 131,98 

Zone à urbaniser (AU) 22 8,50 

Zone agricole (A) 994 990,46 

Zone naturelle (N) 846 870,76 

TOTAL 2001 2001,7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Zone ou secteur Surface (ha) 

Zone urbaine (U) 

UAa 20,70 

UAc 8,92 

UAd 0,47 

UBa 63,28 

UBb 10,32 

UX 20,62 

UXa 1,69 

UZ 5,98 

Zone à urbaniser (AU) 1AU 8,50 

Zone agricole (A) A 990,46 

Zone naturelle (N) 

N 803,87 

Nc 8,14 

Nd 1,88 

Nh 45,2 

Nj 0,85 

Nl 10,82 

 
Total général 2001,7 

 
Au regard des différentes surfaces, le présent PLU préserve globalement davantage les espaces 
naturels et agricoles avec une augmentation des surfaces classées en zone A et N au détriment 
principalement des zones urbaines et à urbaniser. 
 
En outre, on observe une augmentation des espaces classés en zone naturelle au détriment des 
espaces classés en zone agricole du fait du reclassement en zone naturelle des lisières des espaces 
boisés actuellement cultivées. 
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B. LE REGLEMENT 

 
A chaque zone du PLU est associé un règlement qui fixe, en cohérence avec le Projet 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des sols.  
 
Le règlement de chaque zone est décomposé de la manière suivante : 
 
Section 1 ς ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ǳǎŀƎŜǎ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
Interdiction de certains usages et affectations de sols, constructions et activités 
Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités 
 
Section 2 ς caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagères 
Volumétrie et implantation des constructions 
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 
Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions 
Stationnement 
 
Section 3- équipement et réseaux 
Desserte par les voies publiques ou privées 
Desserte par les réseaux 
 
Les chapitres suivants exposent synthétiquement les principales dispositions réglementaires 
retenues ainsi que leurs justifications. 
 

1. Justifications des règles édictées à la section 1 
 

a) Les zones à vocation dominante ŘΩƘŀōƛǘŀǘ : UA, UB et 1AU 
 
Sont notamment interdits : 
 

 UA UB 1AU 

Exploitation forestière X X X 

Exploitation agricole X X X 

Industrie X X X 

Entrepôt   X 

Bureau    

/ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ    

Artisanat et commerce de détail    

Restauration    

Commerces de gros X X X 

!ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ    

Hébergement hôtelier et touristique    

Cinéma    

Le stationnement de caravanes et des résidences mobiles de loisirs 
Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩǳƴŜ ŎŀǊŀǾŀƴŜ Ŝǘκƻǳ ŘΩǳƴŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ƳƻōƛƭŜ 
de loisirs non habitée dans un bâtiment ou sur le terrain où est 
implantée la ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘŜǳǊ 

X X X 

Les décharges ainsi que les dépôts de toute nature (matériel et 
ƳŀǘŞǊƛŀǳȄύ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ 

X X X 
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[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŎŀƳǇŜǳǊǎ Ŝǘ 
des caravanes, des habitations légères de loisirs et des résidences 
mobiles de loisirs 

X X X 

Les terrains de sports ou de loisirs motorisés X X X 

 

 
 

b) La zone urbaine : UX 
 

Objectifs et justifications des règles édictées à la section 1 
 
Au sein des zones UA, UB et 1AU, ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ permettre la mixité des fonctions dans les zones à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǘƻǳǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭϥƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ 
d'établissements susceptibles de générer des nuisances ou de nuire au paysage et au 
fonctionnement urbain. 
 
Dans la zone 1AU, outre le logement, ƛƭ ǎΩŀƎƛǊa de permettre la création dΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ 
et de services complémentaire à celle du centre-ōƻǳǊƎ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘés présentes sur le 
territoire (maison médicale, extension de la crèche, déplacement du boulangerΧύΦ 
En effet, de par la vétusté de certains bâtis en centre-bourg, certaines activités économiques 
cherchent de nouveaux locaux sur la commune όŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ tawΧύ 
 
!ǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!ŘΣ ǎŜǳƭŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŀƛƴǎƛ 
que les annexes, à condƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƴΩƛƴŘǳƛǎŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ҈ ŘŜ 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ De plus les sous-sols sont interdits. En effet, ce secteur 
se situe en zone inondable, il convient donc de limiter au maximum le nombre de constructions et 
ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŜȄǇƻǎŞŜǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ 
ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ ǳƴŜ ŀƎƎǊŀǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  

[ƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉŀȅǎage urbain. 

LƳǇƻǎŜǊ ƭŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
afin de garantir une densification raisonnée ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ, le développement des 
continuités écologiques et du maillage doux  et une bonne insertion architecturale et paysagère 
des nouvelles constructions. 

Au sein du secteur UAc (hameaux) et de la zone UB, imposer des densités maximales afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!tΣ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ  
Ŝǘ ǳƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ όŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣΧύΦ [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ƻnt 
ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘΣ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
urbaine, tout en restant dans une morphologie apte à conserver la qualité paysagère et 
fonctionnelle du tissu. 

Au sein de la zone UA, des prescriptions ont été ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ le changement de 
destination des rez-de-chaussée de locaux à vocation de commerce et activité de service vers 
toute autre destination ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ 
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c) La zone urbaine : UZ 
 

 
 
d) La zone agricole : A 

 

 
 

e) La zone naturelle : N 
 

Objectifs et justifications 
 
La zone urbaine UX a pour objectif de permettre le maintien et le développement des activités 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŜǊ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭŜǎ 
constructions dont la destination eǎǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΦ 
 
!Ŧƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŜƴŎŀŘǊŞ et est autorisé uniquement au sein des bâtiments 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ. 

LimiǘŜǊ ƭŜǎ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ Ŏƻƴǎǘructions sur le paysage urbain. 

Objectifs et justifications 
 
La zone urbaine UZ a pour objectif de permettre le maintien et le développement éventuels des 
Ponts et Secours. Ainsi, seuls sont autorisés lŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
ǇǳōƭƛŎǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

Objectifs et justifications 
 
Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ !Σ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇŞǊŜƴƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ en permettant son 
maintien, son développement et sa diversification. En outre, sous condition, les constructions à 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘ ǎƛ ŎŜƭŀ 
ǎΩŀǾŝǊŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΦ 

[ƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǎƻƭǎ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ Ŏƻƴǎǘructions sur le paysage urbain. 
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2. Justifications des règles édictées à la section 2 : volumétrie et 
implantation des constructions 

 
Synthèse des prescriptions concernant lΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ : 

Zones Principales prescriptions 

UA Dans les zones inondables (hors PPRI), maximum de 20% 

UB Maximum de 40% 

UX Maximum de 60% 

UZ Maximum de 15% 

1AU - 

A - 

N Nc, Nh et Nj : extensions max de 20 m² de SdP OU max de 20% de SdP 
supplémentaire sans toutefois excéder 50 m² de SdP - annexes de moins de 20 m² ou 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ ƭƛƳƛǘŞŜǎ Ł нр ҈ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎΦ 
Nl : emprise au sol maximale de 20 % de la superficie du terrain. 

 

Objectifs et justifications 
 
[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ŀ ŞǘŞ ŞŘƛŎǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳŎƛ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭŀ 
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages en limitant la constructibilité.  
 
Dans les secteurs Nh et Nj, la construction est limitée afin de permettre le maintien de vastes 
ƧŀǊŘƛƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭΦ 
 
Dans le secteur de Taille et de Capacité Limitées Nc, la constructibilité est encadrée 
ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ réhabilitation et des 
extensions limitées des constructions existantes pour de lΩƘŞōergement hôtelier et touristique, 
hors hébergement léger ou de loisirs, de bureaux  et/ou de logements (sans création de logement 
supplémentaire). Ceci dans le but également de préserver les vastes domaines ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ 
et environnemental.  
 
Dans le secteur Nd, correspondant au château de Maurevert, la construction est encadrée afin de 
permettre la reconversion des bâtiments existants tout en prenant en compte les difficultés en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ƘŀƳŜŀǳΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀƛƴǎƛ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ  ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ōǊǳƛǘΣ ŘŜ 
pollution, de sécurité routière et de dysfonctionnements urbains (stationnement, circulation 
accrue) au sein de ce hameau desservi par une voie étroite et par ailleurs, excentré du bourg, de 
ses commerces et de ses équipements. 
 
Dans le secteur Nl, sont autorisées les constructions et installations ainsi que le changement de 
destination des bâtiments existant nécessaires aux services publics afin de répondre aux besoins 
futurs des habitants. 
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Synthèse des prescriptions concernant la hauteur des constructions : 

Zones Principales prescriptions 

UA 15 m au faîtage  
12 Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ  
Exemptions existantes dans certains cas pour assurer une insertion des constructions 
dans leur environnement bâti. 

UB 11 m au faîtage 
т Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ  

UX мн Ƴ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 

UZ 12 m 

1AU 11 m au faîtage 
т Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 

A т Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΦ 
мн Ƴ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 
17 m pour les antennes, pylônes et mâts 

N Annexes isolées Υ оΣрл Ƴ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 
Secteur Nh : 7 Ƴ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ Ŝǘ мм m au faîtage 
Secteurs Nc et Nd : aucune surélévation des constructions existantes. 
5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b όƘƻǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭƛǎǘŞǎ Ŏƛ-dessus : 5 m au faîtage ou à 
ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ 
Secteur Nl : мн Ƴ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ 

 

Objectifs et justifications ς Emprise au sol 
 
5ŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦!Σ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ règle en dehors des zones inondables afin de permettre une 
densification des espaces urbanisés et de tenir compte de la compacité déjà existante de cette 
zone. 
 
Au sein des zones inondables, une emprise maximale au sol est fixée afin de maintenir 
ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƴŜ Ǉŀǎ 
faire obstacle aux écoulements des eaux. 
 
Dans la zone UBΣ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ 
en cohérence avec les espaces urbanisés existants. 
 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦· Ŝǘ ¦½Σ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŀ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ 
morphologies urbaines  existantes. 
 
Dans les secteurs de la zone naturelle, les emprises au sol maximales des extensions sont 
relativement faibles afin de préserver les espaces naturels tout en permettant une mutation des 
espaces bâtis existants. 
 
5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƭΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŀŎǘ ŘŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ. 
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{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ par rapport aux voies : 

Zones Principales prescriptions 

UA - ǎƻƛǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΣ 
- ǎƻƛǘ Ŝƴ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ώΧϐ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ 
ǾƛǎǳŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎƻƛǘ ŀǎǎǳǊŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜΦ 
5ŀƴǎ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŎŀǎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊΣ Ŝƴ ǘƻǘŀƭƛǘŞΣ Řŀƴǎ ŘΩǳƴŜ ōŀƴŘŜ 
ŘŜ ол Ƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΦ 
 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!t Υ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭ 
Ł р ƳΦ 
 
9ƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ у Ƴ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŘŜ ǊŜƳǇŀǊǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 

UB En retrait, dans une bande comprise entre 5 et пл Ƴ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ όŁ 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл Ƴч Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł оΣрлƳύ 

UX - 20 Ƴ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜǎ 
- 10 m des autres voies et emprises publiques 

UZ au moins 20 m des voies et emprises publiques 

1AU - ǎƻƛǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎΣ  
- ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘŜ р Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ. 
/ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƘŀbitat individuel : en recul de 5 Ƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜnt 

A Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл Ƴ 

N Dans la zone N : au moins 100 m de la RN 36 
Dans les secteurs Nh et Nc :  
- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŀ ƳƛƴƛƳŀ ƭŜ ǊŜŎǳƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 
ƻǳ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎΦ 
- Les installations sportives et les annexeǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ 
des constructions principales 

Objectifs et justifications concernant les hauteurs 
 
9ƴ ȊƻƴŜ ¦!Σ ¦.Σ ¦· Ŝǘ ¦½Σ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ 
des nouvelles constructions dans leur environnement en maintenant les caractéristiques 
architecturales existantes de Chaumes-en-Brie.  
 
En zone 1AU, jouxtant la zone UB, les hauteurs maximales imposées sont identiques à celles de la 
ȊƻƴŜ ¦.  ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ н ȊƻƴŜǎΦ 
 
La hauteur des annexes isolées est limitée afin de garantir une bonne insertion de ces 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ōŃǘi. 
 
En zone A, permettre une hauteur suffisante des constructions à destination agricole afin de 
ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƛƴƘŞǊŜƴǘǎ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΦ 
 
En outre, en zones A et N, maîtriser la hauteur des constructions existantes et futures et des 
annexes aux habitations afin de minimiser leur impact visuel sur le paysage. 
 
! ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦½Σ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ponctuelles et singulières,  qui marquent le tissu urbain ou qui nécessitent des prescriptions 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘǳŜǎ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ƛƴƘŞǊŜƴǘǎ Ł ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƻǳ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎΦ 
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{ȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ : 

Zones Principales prescriptions 

UA - Sur au moins une limite séparative latérale, 
- En cas de retrait Υ 

¶ 3 m minimum si la façade faisant face à la limite séparative est un mur 
aveugle, 

¶ 5 m minimum, si la façade faisant face à la limite séparative comporte des 
ouvertures constituant des vues 

UB - {ƻƛǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜΣ ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ : 

¶ 3 m minimum si la façade faisant face à la limite séparative est un mur 
aveugle,  

¶ 8 m minimum, si la façade faisant face à la limite séparative comporte des 
ouvertures constituant des vues 

UX - sur au plus une limite séparative 
- En cas de recul : au moins 8 m. 

UZ - soit sur une limite séparative 
- ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ у Ƴ 

1AU - sur au plus une limite séparative.  
- En cas de retrait Υ 

¶ 3 m minimum si la façade faisant face à la limite séparative est un mur 
aveugle, 

¶ 5 m minimum, si la façade faisant face à la limite séparative comporte des 
ouvertures constituant des vues. 

hōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ Υ 
 
En zone UA, UB, UX et UZ maintenir la morphologie urbaine existante en laissant une plus grande 
ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ όǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ 
OAP). En particulier, une bande de constructibilité est imposée en zone UB afin de limiter la 
densification anarchique en fond de terrain, néfaste au fonctionnement urbain. La commune 
ǎƻǳƘŀƛǘŜ Ǉƭǳǘƾǘ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǉǳƛ ŀǳǊƻƴǘ Ƴƻƛƴǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎ ǎǳǊ ƭŜ 
fonctionnement urbain et favoriseront le développement des continuités écologiques et du 
maillage doux.  Pour ce faire, des OAP sont définies sur des secteurs stratégiques de 
développement, et par ailleurs, la bande de constructibilité est comprise entre 5 m et 40 m des 
ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ privée, existante ou à créer, ce qui autorise ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ  
 
En outre, afin de maintenir le patrimoine remarquable, un recul est imposé vis-à-vis des remparts 
existant dans le centre-bourg. 
 
!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Σ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ŎŜƭƭŜǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ǎƻǳƳƛǎ Ł hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴagement et de Programmation. Ces prescriptions ont pour objectif 
de permettre une plus grande compacité du tissu urbain tout en assurant un fonctionnement 
urbain de qualité (permettre a minima le stationnement des véhicules lorsque les constructions 
sont implantées en retrait de la voie, notamment pour les constructions individuelles).  
 
En zone A et bΣ ǳƴ ǊŜŎǳƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ 
des constructions vis-à-Ǿƛǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ sécurité et des bonnes 
conditions de circulation sur les voies. 
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A Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ у Ƴ 

N Dans les secteurs Nh et Nc : [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ 
moins 3 m des limites séparatives. Le recul face à une baie doit être ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ у ƳΦ 
Dans les secteurs Nh, Nc et Nj : Les annexes et installations sportives autorisées 
ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎƻƛǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎƻƛǘ Ŝƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ м ƳΦ 

 

 
 
SynthèǎŜ ŘŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ les unes par rapport aux 
autres sur une même propriété 

Zones Principales prescriptions 

UA au moins égale à 6 m 

UB au moins égale à 8 m 

UX /  

UZ au moins égale à 8 m 

1AU /  

A /  

N /  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Justifications des règles édictées à la section 2 : qualité urbaine, 
architecturale, environnementale et paysagère 

 

hōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ 
séparatives :  
 
5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŜ ƳƻŘŜ ŘϥƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀŎǘǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ  
 
5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳites séparatives, permettre alors 
un accès de largeur suffisante à l'arrière du bâti, éviter les délaissés (bandes étroites de terrain 
ŘƛŦŦƛŎƛƭŜǎ Ł ŜƴǘǊŜǘŜƴƛǊύΣ Ŝǘ ƴŜ Ǉŀǎ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎΦ 
 
Au sein de la zone à urbaniser 1AU, permettre une implantation des constructions similaire à celle 
ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦! ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƳƻōƛƭƛǎŞǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

hōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ les unes par rapport aux autres 
sur une même propriété:  
 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ōŃǘƛŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ, et ne 
pas rédǳƛǊŜ ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎΦ 
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4. Justifications des règles édictées à la section 2 : traitement 
environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 
constructions 

 
Synthèse des prescriptions concernant les surfaces éco-aménageables : 

Zones Principales prescriptions 

UA κ 

UB ! ƳƛƴƛƳŀ ол ҈ 

UX κ 

UZ κ 

1AU ! ƳƛƴƛƳŀ ол ҈ 

A /  

N ! ƳƛƴƛƳŀ ол ҈ 
5ŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƭ Υ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜ 

 

Objectifs et justifications concernant la qualité urbaine, architecturale et paysagère 
 
Dans les zones urbaines bâtiesΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŦǳǘǳǊŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ 9ƴ ƻǳǘǊŜΣ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ¦!Σ Ł 
caractère patrimonial, le règlement vise à encadrer les interventions sur le bâti ancien de qualité 
ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ Ŝǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie. 
 
5ŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Σ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǊŜǘŜƴǳŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ 
nouvelles constructions dans la continuité du tissu urbain de Chaumes-en-Brie. 
 
5ŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ !Σ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƭŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜs 
tout en assurant une bonne insertion paysagère des constructions dans leur environnement. 
 
{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǾƛǎŜ Ł : 

¶ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
graphiques. 

¶ RŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

¶ Intégrer des nouvelles constructions dans leur environnement bâti et paysager. 

Objectifs et justifications concernant la qualité environnementale 
 
{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǾƛǎŜ Ł : 

¶ Favoriser la qualité environnementale des constructions et la transition énergétique des 
bâtiments. 

¶ [ƛƳƛǘŜǊ ƭΩimpact sur le paysage des lieux de stockage des déchets et faciliter leur 
ramassage. 
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5. Justifications des règles édictées à la section 2 : stationnement 
 
Stationnement des véhicules motorisés 
 
Les normes de places de stationnement à réaliser ont été définies par type de destination des 
constructions : 

Destination Principales prescriptions 

Habitation Il est créé au moins : 
π 2 places par logement,  
π 2,3 places par logement collectif, 
π 0,4 place de stationnement ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ 

 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎǊŞŞ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ 
de stationnement supplémentaire par tranche entamée de 5 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ 

Bureaux 1 place par tranche entière de 55 m² de SdP. 

Objectifs et justifications concernant le traitement environnemental et paysager des espaces 
non bâtis et abords des constructions 
 
Dans les zones UB et 1AU des ratios concernant les surfaces éco-aménageables ont été établis 
ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ Ŝǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ōƛodiversité en milieu urbain 
et la qualité du cadre de vie. Ces ratios ont été établis en cohérence avec les morphologies 
urbaines existantes.  
 
5ŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ !Σ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ non maçonnées en 
imposant des plantations aux abords des bâtiments.  
 
Dans la zone N, le règlement a pour vocation de maintenir la biodiversité dans les espaces 
naturels. !ǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƭΣ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭŀƛǎǎŜǊ ŘŜ ƭŀ ǎƻǳǇƭŜǎǎŜ ǇƻǳǊ les 
constructions et installations ainsi que le changement de destination des bâtiments existant 
nécessaires aux services publics. 
 
Ainsi, le règlement vise à : 

¶ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎΦ 

¶ Lutter contre le réchauffement climatique et le phénomène des ilots de chaleur 
(plantations). 

¶ tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻǳǎ-sol pour permettre de recharger 
ƭŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎΦ 

¶ /Ŝƭŀ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ǾƛǘŜǎǎŜ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ Ŝǘ ŘƻƴŎ ǎƻƴ ŀǊǊƛǾŞŜ 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ǎŀǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ Ŝǘ 
les inondations par ruissellement urbain. 
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Destination Principales prescriptions 

Commerce de détail et/ou 
artisanat de détail et/ou 
activités de service où 
ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ 
clientèle et/ou restauration 

Dans les zones Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
Pour les établissements présentant une SdP inférieure à 50 m², il 
ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƛȄŞ ŘŜ ǊŝƎle. 
 
Pour les établissements présentant une SdP supérieure ou égale à 
50m² : 
- au moins 1 place par tranche entamée de 50 m² de SdP. 
- Pour les constructions à destination de restauration, il est créé au 
moins 1 place pour 10 m² de salle de restaurant. 
 
Daƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ 
En fonction des besoins 

Industrie et commerces de 
gros 

1 place par tranche entamée de 150 m² de surface de plancher. 

Entrepôt au moins 1 place par tranche entamée de 200 m² de SdP 

Hôtels et autres 
hébergements touristiques 

-  au moins 1 place de stationnement par chambre. 
- м ŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎŀǊǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ 
pour les établissements de plus de 50 chambres. 

9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
collectif et services publics 

en fonction des besoins 

 

 
 
  

Objectifs et justifications du stationnement des véhicules motorisés 
 
Pour ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όƘƾǘŜƭƛŜǊΣ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ƻǳ 
étudiant) et de restauration, il s'agit de permettre un fonctionnement urbain optimal en 
imposant un minimum de places sur le terrain d'assiette des opérations en évitant ainsi les 
situations de stationnement anarchique sur l'espace public pouvant gêner la circulation 
automobile.  
 
Les normes de places de stationnement pour les constructions à destination de bureaux ont été 
ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ tƭŀƴ ŘŜ 5ŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ¦Ǌōŀƛƴ ŘΩLƭŜ-de-France. 
 
Pour ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ, les normes sont imposées afin 
dΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ tout en favorisant le 
maintien et le développement des commerces et services de proximité (hors ZAE) de moins de 50 
m² en les exemptant des normes de stationnement. 
 
Pour les équiǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ 
des normes de stationnement en fonction des besoins réels de chacun des équipements. 
 
!Ŧƛƴ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ǾŜǊǎ ǳƴ ǇŀǊŎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜ ŞƭŜŎǘǊique, le 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǎŜ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀǊŎǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
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Stationnement des véhicules non motorisés 
 

 
 

6. Justifications des règles édictées à la section 3 : desserte par les voies 
publiques ou privées 

 

 
 

7. Justifications des règles édictées à la section 3 : desserte par les 
réseaux 

 

 
 
 
 

  

Objectifs et justifications du stationnement des véhicules non motorisés 
 
Des normes en matière de stationnement des véhicules non motorisés sont imposées dans 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƻǳ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ Ŝǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
à vélo sur la commune et de ce fait limiter les déplacements automobiles dans une optique de 
développement durable.  
 
Lƭ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǎŞ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǇƻǳǎǎŜǘǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŀŦƛƴ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭŀ ǾƛŜ ŘŜǎ 
habitants. 

Objectifs et justifications 
 
Des règles générales sont définies afin que les accès et voiries présentent les caractéristiques 
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la circulation des personnes à mobilité 
réduite, de la défense contre ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŎƛǾƛƭŜΣ ŀǳ ǊŀƳŀǎǎŀƎŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ 
ménagères et aux besoins des constructions et installations envisagées. 

Objectifs et justifications 
 
Des règles générales sont définies afin que chaque construction nouvelle soit raccordée aux 
réseaux en conformité avec les normes en vigueur et pour imposer la gestion des eaux pluviales à 
ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ  ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ.  
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C. LES EMPLACEMENTS RESERVES 

 
Le PLU définit 16 emplacements réservés, localisés sur le plan de zonage. Leur destination,  leur 
bénéficiaire et leur surface figurent dans le tableau ci-dessous. 
 

Tableau des emplacements réservés 

 
 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ emplacements réservésΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲмпΣ ont été définis 
ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘΩŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŜǎ ƳƻōƛƭƛǘŞǎ ŘƻǳŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ t!55 ζ Améliorer la desserte routière et 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ƳƻŘŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŦǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ». 
 
[ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲмп ŀ ŞǘŞ ŘŞŦƛƴƛ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Saint-tƛŜǊǊŜ Ŝǎǘ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ŎƻƳǇƭŞǘŜǊ 
ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŜƴŘǊƻƛǘ ŘŜ ǇŀǳǎŜΣ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ 
absent au sein de la ville. 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ {ǉǳŀǊŜ CƻƛȄ Ŝǘ ǎŜǎ ŀƭŜƴǘƻǳǊǎ Ŝǎǘ ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Ł la vie 
ŞǾŞƴŜƳŜƴǘƛŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ 9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ {ŀƛƴǘ-Pierre doit permettre 
une mise en valeur de ce monument majeur du patrimoine de la ville. 
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D. DISPOSITIONS EN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET DE 
LA LIMITATION DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES 

 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ 
 
[Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎƻƴǎƻƭƛŘŜǊ 
ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘ. Environ 40 % des logements prévus dans le cadre du présent PLU, soit 
environ 204 logements ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘ. 
 
[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!Ƴénagement et de Programmation 
 
tƭǳǎƛŜǳǊǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Řŀƴǎ ƭΩƻǇǘƛǉǳŜ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǊ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜΦ 
A ce titre, ces opérations Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΦ 
 
Dans ce cadre, une densité de logements/ha est imposée sur chacun de ces secteurs afin de favoriser 
ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ /ŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜrmet 
notamment de répondre aux objectifs de densification du SDRIF. 
 
Par ailleurs, les densités imposées dans le cadre de ces OAP sont largement supérieures à la densité 
moyenne observée sur le territoire communal à fin 2013 (9,9 lgts/ha, source référentiel IAURIF) : 

¶ Secteur « Centre-ville » : entre 200 et 250 lgts/ha, 

¶ Secteur « rue de Verdun » : entre 50 et 60 lgts/ha. 

 
Le règlement et le zonage 
 
Dans les sous-sections 1-2 Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǎŞ de 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎκƘŀ ƛƴŘƛǉǳŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation. 
 
Au sein du secteur UAc (hameaux) et de la zone UB, sont imposées des densités maximales afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊΣ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!tΣ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ǳƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ όŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΣ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣΧύΦ [Ŝǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ 
définies en cohérence avec le tissu urbain enǾƛǊƻƴƴŀƴǘΣ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǘƻǳǘ 
en restant dans une morphologie apte à conserver la qualité paysagère et fonctionnelle du tissu. 
 

¶ Dans le secteur UBa, pour toute opération créant deux logements et plus, la densité ne 
dépassera pas 30 logements/ha.  
 

¶ Dans les secteurs UBb et UAc (hameaux), pour toute opération créant deux logements et 
plus, la densité ne dépassera pas 12 logements/ha.  

 
Ces densités maximales sont ainsi supérieures à la densité moyenne observée sur le territoire 
communal à fin 2013 (9,9 lgts/ha, source référentiel IAURIF), et même très largement supérieures en 
ce qui concerne la zone UB.  
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ Ŝƴ ŎƻƘérence avec cet objectif ŘΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ 
puisque les constructions peuvent être implantées : 
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¶ En zone UA, Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ Ŝǘ sur au moins une limite séparative 
latérales, 

¶ En zone UB, dans une bande comprise entre 5 m et 40 m ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ 
privée, existante ou à créer, et en limite séparative. 

 
/Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
urbain de qualité (réalisation de voies suffisamment dimensionnées en zone UB). 
 
Enfin, le règlement des zones urbaines permet la densification du tissu existant avec un potentiel 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 204 logements disséminés dans les zones urbaines existante. 
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E. JUSTIFICATIONS DU DECOUPAGE DU SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE 
5Ω!//¦9L[ [LaL¢99{ ό{¢9/![ύ ! [ΩLb¢9wL9¦w 59 [! ½hb9 b!¢¦w9[[9  

 
{ƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞǎ ŎƻƳƳŜ ŘŜǎ {¢9/![Σ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ situés en 
zones agricoles et naturelles qui autorisent des constructions ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳlture et à la 
gestion forestière, aux équipements ou aux extensions et annexes des habitations existantes.  
 
ü Le secteur Nc 

 
Objectifs du STECAL Nc 
 
Le secteur naturel Nc est considéré comme un STECAL au présent PLU. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŘŜ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ Ŝǘ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ (hors hébergement léger ou de loisirs), de bureaux  et/ou de 
logements (sans création de logement supplémentaire). 
 
Ce secteur permet à terme le développement des activités économiques liées au tourisme sur le 
territoire communal, tout en préservant et valorisant le patrimoine bâti. 
 
Règlementation particulière 
 
Dans le secteur Nc, secteur de taille et de capacité limitée, sont autorisés : 

¶ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
publics, 

¶ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Υ 
ŘΩƘŞōergement hôtelier et touristique hors hébergement léger ou de loisirs, de bureaux  
et/ou de logements (sans création de logement supplémentaire) : 

o dans la limite de 20 m² de surface de plancher supplémentaire, 
o Ou dans la limite de 20 % de surface de plancher supplémentaire sans toutefois 

excéder 50 m² de surface de plancher par rapport à celle existante à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 

¶ [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нр ҈ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ 
sans création de logement. 

¶ Les ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл Ƴч Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł оΣр Ƴ ǎŀƴǎ 
création de logement. 

 
Dans le secteur bŎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƴŜ 
peuvent induire aucune surélévation. 
 
La surface de ces secteurs a été fortement réduite par rapport au PLU précédent afin de respecter la 
ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ {¢9/![ Ŝǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ  
 
Lƭǎ ŜƴƎƭƻōŜƴǘ ŘƻƴŎ Řǳ ōŃǘƛ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŜǳǊ parc afin de 
permettre de légères extensions qui pourraient être nécessaires au fonctionnement futur des 
activités (mise aux normes PMR, ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΧύΦ  
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Extraits de la photo aérienne présentant les secteurs Nc 
 

 
Secteurs Nc ς Ouest du bourg 
 

 
Secteurs Nc ς Sud-9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ƘŀƳŜŀǳ ŘΩ!ǊŎȅ 
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Secteur Nc ς Hameau de Forest 
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VI. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU AU REGARD NOTAMMENT 
59{ h.W9/¢LC{ 59 twh¢9/¢Lhb 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢ 9¢!.[L{ !¦ bL±9!¦ 
INTERNATIONAL, COMMMUNAUTAIRE OU NATIONAL AINSI QUE LES 
RAISONS QUI JUSTIFIENT LE CHOIX OPERE AU REGARD DES SOLUTIONS DE 
SUBSTITUTION RAISONNABLES 
 

A. hōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ 
contexte international et national 

 
Pour mémoire, les enjeux environnementaux globaux ǎƻƴǘ ŜȄǇƻǎŞǎ ŀǳ LLL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 110-1 du code 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ : 
 
 « [ϥƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ ώΧϐ Ŝǎǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞΣ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŎƻƴŎƻƳƛǘŀƴǘŜ Ŝǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜΣ ƎǊŃŎŜ 
aux cinq engagements suivants : 
 

1° La lutte contre le changement climatique ; 
2° La préservation de la biodiversité, des milieux et des ressources ; 
3° La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations ; 
4° L'épanouissement de tous les êtres humains ; 
5° La transition vers une économie circulaire. » 

 
La révision du PLU de Chaumes-en-Brie doit participer à la réponse globale à ces objectifs. En outre, 
ŜƭƭŜ Řƻƛǘ ŎƻƴŎƻǳǊƛǊ Ł ƭŀ ǊŞǇƻƴǎŜ ŀǳȄ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ Řƻƴǘ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƛǎŞŜ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 101-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ :  
 
 « Dans le rŜǎǇŜŎǘ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜΣ ƭΩŀŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ 
d'urbanisme vise à atteindre les objectifs suivants :  

« 1° L'équilibre entre : 
 
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 
 
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des 
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre 
l'étalement urbain ; 
 
c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés 
aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages 
naturels ; 
 
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la 
restauration du patrimoine culturel ; 
 
e) Les besoins en matière de mobilité ; 
 
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 
 
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en 
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 
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satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des 
modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et 
d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en 
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement 
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des 
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, 
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des 
transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 
 
4° La sécurité et la salubrité publiques ; 
 
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ; 
 
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de 
l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 
écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en 
bon état des continuités écologiques ; 
 
7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la 
réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la 
maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources renouvelables ; 

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-à-
vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones 
urbaines et rurales. » 

B. ¦ƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
établis aux niveaux international, communautaire et national.  

 
Le territoire communal fait la jonction entre trois entités paysagères de Seine-et-Marne : la Brie 
.ƻƛǎŞŜΣ ƭŜ ±ŀƭ ŘΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǘ ƭŀ .ǊƛŜ ŘŜ aƻǊƳŀƴǘΦ Lƭ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ǉǳƛ 
ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΦ 
 
La commune de Chaumes-en-Brie est notamment concernée par : 

¶ La zone Natura 2000 de « [Ω¸ŜǊres de sa source à Chaumes-en-Brie », 

¶ La ZNIEFF « La basse vallée du Bréon », 

¶ Un espace naturel sensible « [Ŝǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ł /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie ». 
 
Dans le cadre du PADD du territoire communal et du projet de PLU dans son ensemble, il est affirmé 
la volonté de protéger ces différents espaces indispensables à la préservation de la biodiversité, des 
écosystèmes et continuités écologiques, des paysages, Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ ŘŜ 
ƭΩŜŀǳΣ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ Řǳ ǎƻǳǎ-sol, à la lutte contre le changement climatique.   
 
Cela se traduit notamment par le fait de prévoir prioritairement le développement urbain en 
densification et en renouvellement des espaces bâtis du bourg et des hameaux. En outre, la zone 
dévolue au développement ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ est située en dehors des espaces naturels remarquables et 
des mesures sont prises afin de réduire ses éventuels impacts sur les milieux naturels. 
 
/ΩŜǎǘ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ŀ ƎǳƛŘŞ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ 
PLU, en veillant à répondre de façon équilibrée aux enjeux environnementaux, sociaux et 
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économiques. Les raisons des choix retenus sont détaillées ci-après. Les incidences en matière 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŀǇƛǘǊŜ IX du présent rapport de 
présentation. 
 

C. Raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution 
raisonnables  

 
{ǳǊ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ŀ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ǇƘƻǘƻǎ ŀŞǊƛŜƴƴŜǎ Ŝǘ 
ŘΩƛƴǾŜǎǘƛƎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ƛƭ ŀ ŞǘŞ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
programmatiƻƴ ŜƴŎŀŘǊŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύΦ 
 
[ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł h!t ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎ ŀ 
donc été privilégiée pour les raisons suivantes :  

¶ une accessibilité satisfaisante et garantissant la sécurité des usagers via la RD402 et la rue de 
Verdun, 

¶ une proximité des équipements et des services, 

¶ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Ŝǘ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 
naturels particuliers. 

 
La zone à urbaniser a été localisée afin de réduire les impacts éventuels sur les milieux naturels et 
agricoles tout en privilégiant un cadre de vie et un fonctionnement urbain de qualité pour les futurs 
habitants. Ainsi, elle est située :  

¶ en dehors des espaces naturels remarquables et en est relativement éloignée (Natura 2000, 
ZNIEFF et Espace Naturel Sensible), 

¶ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜ ŘǳŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ όƘƻǊǎ ttwLύΣ 

¶ en dehors des zones humides potentielles, 

¶ en continuité du bourg de Chaumes-en-.ǊƛŜ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ŘŜǎ 
services et des commerces, 

¶ le long de la rue Gallier facilitant la desserte de la zone.   
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VII. /hI9w9b/9 5¦ twhW9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 59±9[htt9a9b¢ 
5¦w!.[9{Σ 59{ hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aa!¢LhbΣ 
DU REGLEMENT ET DU ZONAGE AVEC LES BESOINS COMMUNAUX 
 

Besoins communaux Orientations du PADD 

Choix effectués pour les 
Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

Zonage et règlement 

Répondre aux objectifs de 
ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

définis par le SDRIF.  
 

Accueillir de nouvelles 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ŘΩŜƴǊŀȅŜǊ ƭŜ 

vieillissement de population et 
afin de permettre le maintien 

de ses équipements et 
commerces. 

  
Envisager un développement 

urbain respectueux du cadre de 
ǾƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

 
Poursuivre la diversification du 
parc de logements en termes 
de typologie et de taille de 

logements. 

Envisager un 
développement urbain 

pour soutenir le 
dynamisme démographique 

et économique 
 

Favoriser le renouvellement 
ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ƭŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ 

 
Envisager une extension 

échelonnée dans le temps 

3 secteurs sont soumis aux 
OAP pour le développement 

ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 

Ces OAP définissent des 
densités de logements à 
ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ŀŦƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜ 

foncier utilisé en fonction des 
contraintes présentes sur le 

site. 

Les secteurs soumis à OAP 
Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 

identification sur les 
documents graphiques du 

règlement. 
 

De plus, le règlement permet 
une densification des espaces 

urbanisés existants grâce 
notamment à : 

- ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 
en zones UA et 1AU,  

- une implantation possible à 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ en 

zone UA et 1AU 
- une implantation possible 

en limites séparatives en zone 
UA. 
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Besoins communaux Orientations du PADD 

Choix effectués pour les 
Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

Zonage et règlement 

Maintenir et conforter les 
emplois présents sur le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όȊƻƴŜ ŘΩŀctivités, 

commerces, emplois à 
ŘƻƳƛŎƛƭŜΣ ŜƳǇƭƻƛǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΧύΦ 

 
Préserver les terres agricoles 

afin de pérenniser cette activité 
sur le territoire. 

 
Maintenir voire développer les 
commerces de proximité et les 

services qui y sont liés. 
 

Maintenir le bon niveau et la 
diversité des équipements et 

des services. 
 

Maintenir les équipements 
scolaires existants et les 

développer si nécessaire au 
regard du développement 

urbain. 
 

Poursuivre le développement 
des communications 

numériques. 
 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
économique et de loisirs et 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

 
Conforter les zones 
ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ 

 
tŞǊŜƴƴƛǎŜǊ Ŝǘ ƭΩƻŦŦǊŜ 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

commerces et services 
 

Maintenir et développer un 
ōƻƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŀŎŎŝs aux 

communications 
numériques 

 
tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

pour pérenniser cette 
activité économique 

 
Valoriser les activités 

commerciales, touristiques 
et de loisirs 

Au sein des secteurs « Centre-
ville » et « rue Gallier », 

assurer une mixité 
fonctionneƭƭŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀŎŎǊƻƛǘǊŜ 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ 
ǎŜǊǾƛŎŜ Ŝǘ ŘΩŀƛƴǎƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ 
ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

communal. 

Mixité dans les zones 
urbaines 

 
Zones particulières UX et UZ 
permettant le maintien et le 
développement des activités 
économiques avec la mise en 
ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 

adaptée 
 

Préservation des espaces 
agricoles  et possible 

diversification des activités 
agricoles au sein de la zone A 

 
tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bc 

pour le développement des 
hébergements hôteliers au 
sein de bâtiments existants. 

 
Préservation des 

cheminements sur le 
territoire 

 
Afin de maintenir et 

développer les équipements 
collectifs, ceux-ci sont 

ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
zones identifiées sur le plan 

de zonage. 
 

La sous-section 3-2 du 
règlement impose que dans le 

Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
d'aménagement d'ensemble, 

les aménagements 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ 

de la fibre optique doivent 
être réalisés sur le terrain 
ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘŜǎ ŘƛǘŜǎ 

opérations. 
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Besoins communaux Orientations du PADD 

Choix effectués pour les 
Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

Zonage et règlement 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
communal doit prendre en 

compte :  
 

ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
patrimoniale de Chaumes-en-

Brie, notamment, son bâti 
ancien, son patrimoine et les 

éléments constitutifs du 
paysage 

 
le respect des formes urbaines 

existantes afin de ne pas 
dénaturer le village 

Valoriser le cadre de vie 
 

Préserver les perspectives 
visuelles 

 
Préserver et améliorer la 

qualité des entrées de ville 
 

Enrayer le phénomène de 
cabanisation 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ de 
Chaumes-en-Brie, les OAP 
ǎΩŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ 

cadre de vie des habitants en 
favorisant une bonne 

insertion des nouvelles 
habitations dans leur 

environnement notamment 
grâce à un paysagement des 

secteurs. 
 

Des orientations en matière 
ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ 

architecturale sont prises 
dans les OAP afin de ne pas 

dénaturer le village. 

!Ŧƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ de 
Chaumes-en-Brie, dans 

chacune des zones, ont été 
définies des prescriptions 

dans le respect de la 
morphologie urbaine et 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

 
 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ 
patrimoniale de Chaumes en 
Brie, notamment, son centre 
ancien, ses hameaux et les 
éléments constitutifs du 

paysage 
 

Respecter les formes urbaines 
existantes afin de ne pas 
dénaturer le village et les 

hameaux 

Préserver les éléments 
remarquables du 

patrimoine 

[Ωh!t ζ rue de Verdun », 
assure le maintien du mur de 
rempart bordant le secteur. 

Le patrimoine remarquable a 
été répertorié sur les 

documents graphiques du 
règlement au titre du Code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  
 

Des prescriptions sont 
présent es dans les 

dispositions générales du 
règlement. Enfin, le 

règlement est accompagné 
par des fiches patrimoniales 
ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ 

éléments patrimoniaux. 
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Besoins communaux Orientations du PADD 

Choix effectués pour les 
Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

Zonage et règlement 

Favoriser les déplacements 
doux et en transport en 
commun afin de réduire 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 

particuliers. 
 

Prévoir des conditions 
satisfaisantes de circulation et 
de stationnement au sein du 

village et des espaces à 
développer. 

Préserver et améliorer le 
fonctionnement urbain. 

 
Créer des voies 
structurantes en 

accompagnement du 
développement urbain et 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

stationnement  
 

Préserver et développer le 
maillage de liaisons douces 
et améliorer la desserte en 

transports en commun 

Les OAP définissent des 
prescriptions en matière 
ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ 

déplacements sur chacun des 
secteurs : aménagement 
ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ 

maintien ou création de 
liaisons douces existantes, 

offre en stationnement, voie 
ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΧ 

 
En outre, une OAP 

thématique a été définie afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ 
développement du maillage 
ŘƻǳȄ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire communal. 

 

La sous-section 3-1 de 
ƭΩŜƴǎŜƳōle des zones permet 
ŘΩƛƳǇƻǎŜǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

de voirie qui évite toute 
perturbation et tout danger 
pour la circulation générale. 

 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
secteurs soumis aux OAP, le 
règlement impose que les 

prescriptions définies dans les 
OAP soient respectées. 

 
9ƴŦƛƴΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

cheminements et sentes sont 
identifiés sur le plan de 

zonage et protégés au titre du 
/ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀŦƛƴ ŘŜ 
favoriser les déplacements 

doux. 
 

Plusieurs emplacements 
réservés ont été inscrits sur le 

plan de zonage pour 
ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǾƻƛŜǎ ŘŜ 

circulation, de trottoirs et du 
stationnement sur le 

territoire. 
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Besoins communaux Orientations du PADD 

Choix effectués pour les 
Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
Programmation (OAP) 

Zonage et règlement 

Préserver les boisements 
présents sur le territoire 

communal  
 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
éléments constitutifs de la 

trame verte et bleue 
communale, notamment en : 

 
Préservant les petits éléments 
ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ όŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ 

ǊŀǾƛƴŜǎΣΧύ 
 

Préservant la fonctionnalité des 
ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ 
présents sur le territoire : les 
espaces agricoles, les zones 

ƘǳƳƛŘŜǎΧ 
 

Préservant les continuités 
écologiques locales nécessaires 
au maintien de la biodiversité. 

 
Préservant le réseau 

hydrographique communal 

 
Prendre en compte les objectifs 

de préservation et de 
restauration des milieux 

naturels du SRCE. 
 

tǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 
satisfaisante 

Préserver et valoriser le 
patrimoine paysager et 

environnemental 

Afin de préserver la trame 
ǾŜǊǘŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

secteurs, des orientations ont 
été définies afin de préserver 
la biodiversité et de valoriser 
la nature dans le tissu urbain 

par la réalisation de 
traitements paysagers ou par 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜǎ 
poreuses pour la faune. 

 
5Ŝ Ǉƭǳǎ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŀ 

pour objectif de préserver aux 
mieux les espaces naturels et 
les paysages lors de la mise 
Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 

opérations. 

Afin de préserver la trame 
verte et bleue, divers 

éléments sont répertoriés sur 
le plan de zonage et protégés 

au titre du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. 

 
Le règlement du PLU, dans les 
zones UB et 1AU, impose une 

superficie minimale à 
consacrer à des espaces 

végétales en pleine terre. 
 

Enfin, les zones A et N 
permettent la préservation 

des espaces agricoles et 
naturels. 

Promouvoir les énergies 
renouvelables 

Promouvoir une réduction de la 
consommation énergétique des 

bâtiments 
 

wŞŘǳƛǊŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
énergies fossiles liée aux 

déplacements 

Optimiser les réseaux 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ 

!Ŧƛƴ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
relative à la prise en compte 
du développement durable a 

pour objectif  de limiter la 
consommation énergétique 

des nouvelles constructions à 
ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŞŎƻ-construction. 

- 
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VIII. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME 
ET LES PLANS OU PROGRAMMES 
 

A. Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) 

 

Objectif du SDRIF Orientations et mesures envisagées dans le PLU 

La commune fait partie des « bourgs 
villages et hameaux ». A ce titre, à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р ҈ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘŜǎ 
bourgs, des villages et des hameaux 
est possible. 

La commune de Chaumes-en-Brie peut envisager une 
ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ : 

¶ 9,8 ha à répartir sur le territoire communal, 

¶ 9,8 ha en continuité de la gare de de Verneuil 
ƭΩ9ǘŀƴƎΦ 

 
Entre 2013 et 2019, les extensions suivantes ont été 
réalisées : 

¶ 0,57 ha en extension pour la création de 13 
logements.  

¶ нΣн Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƳōƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝƴ 
ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΦ 

 
Le présent PLU prévoit les extensions suivantes : 
 
En continuité du bourg : 

¶ лΣпо Ƙŀ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƴƻƴ 
urbanisés en 2013, 

¶ уΣрм Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όȊƻƴŜ 
1AU), 

¶ 0,35 Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ 
ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΦ 

 
En continuitŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ŘŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΣ 6,8 ha 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ classés en zone urbaine et non urbanisés en 
2013. 
 
Ainsi, entre 2013 et 2030, le PLU de la commune de 
Chaumes-en-Brie permet une extension de : 

¶ 9,86 ha en continuité du bourg, 

¶ 9,0 ha en continuité de la ƎŀǊŜ ŘŜ ±ŜǊƴŜǳƛƭ ƭΩ9ǘŀƴƎΦ 
 
Ces extensions sont donc compatibles avec le Schéma 
Directeur de la Région Ile-de-France. 
 
(Voir aussi cartographie dans le chapitre sur la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎύΦ 
 

Les secteurs de développement à 
proximité des gares (gare de Verneuil 
ƭΩ9ǘŀƴƎύΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ 
ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ р ҈ en continuité de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘǳǉǳŜƭ ƭŀ 
gare est implantée est possible. 

tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
agricoles cohérentes 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜs et naturels, excepté les 
espaces dédiés au développement ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ à 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ évoquées ci-
avant, a été classé en zone agricole ou naturelle au PLU afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǳǊ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭŜǳǊ ōƻƴƴŜ 
fonctionnalité. 
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Objectif du SDRIF Orientations et mesures envisagées dans le PLU 

Préservation des espaces boisés et 
des espaces naturels 

De plus, les boisements sont protégés au titre des Espaces 
Boisés Classés (L. 113-м Řǳ /¦ύ ƻǳ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
(L151-23 du CU).  
 
Enfin, les lisières de 50 mètres des boisements de plus de 
100 ha sont repérées sur les documents graphiques du 
règlement. 

Préservation de la continuité 
ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ Řǳ 
territoire le long de ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ. 

[ŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩ¸erres est préservée par un 
ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜ ŎŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜ ŎŜǎ 
abords. 

 
En outreΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ Ł 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Ł ƭϥŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƭƻŎŀǳȄ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴŜ 
augmentation minimale de 10 % : 

¶ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł Ŧƛƴ нлмоΣ 

¶ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł Ŧƛƴ нлмоΦ 
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Carte espace urbanisé à fin 2013  
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La densité humaine 
 
La densité humaine correspond à la somme des habitants et des emplois présents à fin 2013 dans la 
commune divisée par la surface urbanisée à fin 2013. 
 

Densité humaine fin 2013 

Nombre d'habitants au 1er janvier 2014 (INSEE) 2996 

Nombre d'emplois au 1er janvier 2014 (INSEE) 450 

Superficie des espaces urbanisés à fin 2013 (ha) 196,7 

Densité humaine (pers/ha) 17,5 

 
La densité humaine est estimée à 17,5 pers/ha fin 2013 sur la commune de Chaumes-en-Brie. A 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030, dans le cadre du SDRIF, est attendue une augmentation de cette densité de 10 %. 
 

5ŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол 

Densité humaine fin 2013  
Nombre d'habitants et/ou d'emplois nécessaires pour 

atteindre l'objectif du SDRIF 
17,5 345 

 
tƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Chaumes-en-Brie doit accueillir 345 
habitants et/ou emplois sur la surface urbanisée actuelle pour atteindre une densité de 19,2 pers/ha.  
 
Entre 2013 et 2018Σ фл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŞǘŞ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řƻƴǘ 77 logements ont été réalisés au sein 
ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ Ł Ŧƛƴ нлмо όǎƻǳǊŎŜ t/ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie). 
 
En outre, en prenant en compte un taux de rétention de 30% sur le potentiel de densification, le 
présent PLU prévoit la réalisation de 160 logements en densification ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ 
référence à fin 2013 (cf. chapitre I.B). 
 
Ainsi, en prenant pour hypothèse une taille des ménages de 2,35 personnes/ménage, la commune 
de Chaumes-en-Brie peut accueillir environ 587 personnes au sein de son espace urbanisé existant 
en 2013. Ces 587 habitants supplémentaires permettent largement de ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 
ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ (+17 %). 
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 /ŀǊǘŜ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł Ŧƛƴ нлмо  
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[ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
 
La ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ correspond au nombre de logements ramené aux 
ǎǳǊŦŀŎŜǎ ƻŎŎǳǇŞŜǎ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƻǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ όȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊƛǾŀǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜǎ 
espaces communs). 
 

5ŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŧƛƴ нлмо 

Nombre de logements au 1er janvier 2014 (INSEE) 1468 

Superficie de l'espace urbanisé à vocation d'habitat en 2013 (ha) 147,6 

Densité des espaces d'habitat (lgts / ha)  9,9 

 
[ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŘŜ 9,9 logements/ha fin 2013 sur la commune de Chaumes-en-
BrieΦ ! ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ Řŀƴǎ le cadre du SDRIF, est attendue une augmentation de cette densité de 10 
%. 
 

5ŜƴǎƛǘŞ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол 

Densité des espaces d'habitat fin 2013 
Nombre de logements nécessaires pour atteindre 

l'objectif du SDRIF 

9,9 147 

 
tƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Chaumes-en-Brie doit accueillir 147 
logements supplémentaires ǎǳǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ soit 10,9 logements/ha. 
 
5ΩŀǇǊŝǎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ 77 logements ont été autorisés depuis le 1er janvier 
2014 et 160 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŀōƭŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ł Ŧƛƴ нлмоΦ /Ŝǎ 237 logements 
permettent largement ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ře densification du SDRIF (+ 16 %). 
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wŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ 
 
Les ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ 
Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǘ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
de leur territoire. 
 
/Ŝǘ ŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǎŜ ƳŜǎǳǊŜ ǇŀǊ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ƘǳƳŀƛƴŜ Ł 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΣ ƻōǘŜƴǳŜ Ŝƴ ŘƛǾƛǎŀƴǘ ƭŀ ǎƻƳƳŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǎ ƻǳ 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ƭΩşǘǊŜΣ ǇŀǊ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎΩŀƧƻǳǘŜΣ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘΣ ƭŀ 
superfƛŎƛŜ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
 

Capacité d'accueil à l'horizon 2030 

  
Nombre d'habitants au 1er janvier 2014 (INSEE) 2996 

Nombre d'emplois au 1er janvier 2014 (INSEE) 450 

Surface de l'espace urbanisé en 2013 (ha) 196,7 

Densité humaine fin 2013 (pers/ha) 17,5 

Nombre d'habitants supplémentaires en 2030 (Objectif démographique) 1068 

Nombre d'emplois supplémentaires en 2030 200 

Extensions de l'urbanisation prévues à l'horizon 2030 18,86 

Densité humaine à l'horizon 2030 sur l'espace urbanisé de 2030 21,9 

Augmentation de la capacité d'accueil à l'horizon 2030 24,8 

 
Entre 2013 Ŝǘ нлолΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {5wLCΣ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Ǿŀ ǎΩŀŎŎǊƻƛǘǊŜ 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 24,8% passant ainsi de 17,5 personnes/ha à 21,9 personnes/ha sur la commune de 
Chaumes-en-Brie. 
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B. Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-France 

 
Constructions à usage ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
 

Le taux de motorisation des ménages sur la commune de Chaumes-en-Brie 

 2016 

Nombre de ménages 1268 

Ménages possédant une voiture 527 

Ménages possédant 2 voitures ou plus 652 

Nombre moyen de voitures des ménages multimotorisés dans 
les bourgs, villages et hameaux 

2,3 véhicules/ménage 

Taux de motorisation des ménages 1,59 véhicule/ménage 

 
Le PDUIF préconise que les règlements des zones du t[¦ ƴΩŜȄƛƎŜƴǘ Ǉŀǎ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ǇŀǊ 
logement supérieur à 1,5 fois le taux de motorisation constaté sur la commune soit 2,3 places par 
logement. 
 
Ainsi, le règlement de la commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec le PDUIF dans la mesure 
où il impose : 

¶ 2 places de stationnement par logement,  

¶ 2,3 places de stationnement par logement collectifs. 
 
Construction à usage de bureaux 
 
5ŀƴǎ ƭŜǎ ōƻǳǊƎǎΣ ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ŝǘ ƘŀƳŜŀǳȄΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜ t5¦LCΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ pourront 
ŜȄƛƎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ рр Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ǇƻǳǊ 
les constructions à destination de bureau. 
 
Ainsi, le règlement de la commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec les orientations du 
PDUIF dans la mesure où la prescription suivante a été retenue pour les constructions à usage de 
bureaux : « Il est créé une place de stationnement par tranche entière de 55 m² de surface de 
plancher. » 
 
Stationnement vélos 
 
[Ŝ t5¦LC ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǊƳŜǎ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ 
stationnement vélo dans les règlements de PLU. 
 
Le règlement de la commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec le PDUIF dans la mesure où le 
règlement établi les prescriptions suivantes en matière de cycles : 

¶ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾŜ : a minima 0,75 m² par logement pour les 
ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ŘŜǳȄ ǇƛŝŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ Ŝǘ мΣр Ƴн ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎŀǎΣ ŀǾŜŎ 
une superficie minimale de 3 m2. 

¶ Construction à destination de bureaux Υ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŀ 
minima 1,5 % de la surface de plancher du bâtiment. 

¶ Construction à destination de commerce (hors ensemble commercial au sens du code du 
ŎƻƳƳŜǊŎŜύ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜrvice : l'espace possède a minima  un nombre de places calculé 
par rapport à 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le bâtiment. 

¶ /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ : l'espace 
possède ŀ ƳƛƴƛƳŀ  ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ ŎŀƭŎǳƭŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł мр ҈ ŘŜ ƭϥŜŦŦŜŎǘƛŦ ŘΩŀƎŜƴǘǎ ƻǳ 
usagers du service public accueillis simultanément dans le bâtiment. 
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C. Le Schéma Directeur ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de Gestion des Eaux (SDAGE) 

 
Le PLU de la commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec le SDAGE dans le mesure où il prend 
en compte les orientations suivantes : 
 

¶ Maîtriser les rejets par temps de pluie en milieu urbain / Ralentir le ruissellement des eaux 
pluviales sur les zones aménagées 

 
Le présent PLU renforce la prise en compte des eaux pluviales. Des orientations ont été prises à 
ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ de 
développement afin de limiter le ruissellement des eaux pluviales avec notamment le maintien des 
éléments de paysage naturel existants et la ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ ƻǳ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ 
paysagers.  
 
Une OAP thématique développe notamment la façon de traiter le rejet des eaux de ruissellement à la 
parcelle.  
 
Une OAP thématique pour la préservation de la trame verte et bleue concourt également à la gestion 
des eaux pluviales et au ralentissement des eaux de ruissellement par le maintien des éléments 
ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǉǳŜ ǎƻƴǘ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭŜs ripisylves et les milieux humides. 
 
Dans le règlement du PLU, il est prévu diverses prescriptions pour gérer et ralentir le ruissellement 
des eaux pluviales : 

- La sous-section 2-3 des zones Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ UB et 1AU impose une végétalisation 
des espaces libres non bâtis et non occupés par des aires de stationnement, 

- La sous-section 3-2 de chacune des zones impose une gestion des eaux pluviales à la parcelle 
ǇŀǊ ŘŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ όŎƻƭƭŜŎǘŜΣ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴΣ ƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΧύΦ 

 
Enfin, le PLU protège les milieux naturels en milieu urbain et notamment des espaces paysagers et 
ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩarbres au titre du L151-23 du CU qui contribuent Ł ƭΩŀōǎƻǊǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 
et diminuŜƴǘ ƭŀ ǾƛǘŜǎǎŜ ŘΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΦ   
 

¶ Adopter une gŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ 
ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ŘΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳŀƴǘǎ ǾŜǊǎ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ  

 
La commune de Chaumes-en-Brie préserve ses vastes boisements, ses terres agricoles ainsi que les 
éléments fixes naturels Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ŦǊŜƛƴŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭŜǎ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘǎΣ ƭΩŞǊƻǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘ ŘŜǎ 
polluants vers les milieux aquatiques. 
 

¶ Mettre fin à la disparition et à la dégradation des zones humides et préserver, maintenir et 
protéger leur fonctionnalité. 

 
Le PLU préserve les zones humides avérées définies par la DRIEE Ŝǘ ǇŀǊ ƭŜ {!D9 ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ. Celles-ci 
sont identifiées  sur le plan de zonage et préservées au titre du L151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
Dans ses dispositions générales, le règlement intègre les dispositions suivantes : 
 
« Au sein des zones humides avérées, sont seuls autorisés : 

¶ Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de leurs fonctions 
naturelles, 
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¶ les aménagements légers néŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƻǳ Ł ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ ŎŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄΣ Ł 
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte à la préservation des 
milieux et que les aménagements soient conçus de manière à permettre un retour du site à 
ƭΩŞǘŀǘ naturel (cheminements piétonniers ou cyclables réalisés en matériaux perméables et 
non polluants, etc.) » 

 
De plus, dans le règlement de chacune des zones concernées par des zones humides potentielles, 
identifiées également sur le plan de zonage, il est indiqué que « Pour tout projet impactant plus de 
1000 m² de zone potentiellement humide, il est nécessaire au préalable de vérifier le caractère 
humide de la zone selon les modalités en vigueur. Si la zone est avérée humide, le pétitionnaire devra 
se rapproŎƘŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ό55¢ ттύ ǇƻǳǊ Ǿƻir si son projet est réalisable ». 
 

D. [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ 

 
Le PLU de la commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec le SAGE dans le mesure où il fait 
apparaître un certain nombre ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŘƛŀƎƴƻǎtic : 

¶ Les problématiǉǳŜǎ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀtion, 

¶ [ΩŀƭŞŀ ǊŜǘǊŀƛǘ ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀǊƎƛƭŜǎΦ 
 
Les projets rendus possibles par le règlement du PLU sont compatibles avec la quantité de ressource 
disponible sur la commune (Cf. chapitre A.1.a). 
 
Le « déplacement η ŘŜ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎ est prévu ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
inondable. Les études liées à ce projet permettront de dimensionner les capacités de la nouvelle 
station (environ 5000 EH) au développement de la commune tel que prévu dans le cadre du présent 
PLU (Cf. chapitre A.1.b). 
 
En outre, le PLU tient compte des dispositions fortes du SAGE, ainsi : 
 
ω ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ŘŜ ǘƻǳǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ 

lit ƳŀƧŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜau par le règlement puisque le règlement intègre les dispositions 
suivantes : 

 
« Les constructions, aménagements et imperméabilisation des sols sont interdits : 

ω à moins de 6 Ƴ ŘŜǎ ǊƛǾŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
graphiques du règlement en zone urbaine. 

ω ! Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл Ƴ ŘŜǎ ǊƛǾŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛŘŜƴǘƛŦiés sur les documents 
graphiques du règlement en zone agricole ou naturelle. » 

 
ω Les ripisylves sont identifiées sur le document graphique et préservées au titre du L151-

23 du CU. 
ω Les vastes espaces boisés sont préservés au titre des articles L113-1 du CU et L151-23 du 

CU. 
ω Les zones humides sont préservées (voir ci-avant). 
ω La gestion des eaux pluviales est prise en compte dans le règlement. 

 

E. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) 

Des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue sont identifiés sur la 
commune de Chaumes-en-Brie par le SRCE :  
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¶ Le réservoir de biodiversité que représente la ZNIEFF  de« la basse vallée du Bréon », 

¶ Plusieurs corridors ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞƎƛƻƴŀƭ : 

o [Ŝǎ ŎƻƴǘƛƴǳǳƳǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŘŜǎ ǾŀƭƭŞŜǎ Řǳ .ǊŞƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ƳŀƭƎǊŞ ƭŜǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ 
ƻōǎǘŀŎƭŜǎ ŀǳ ƭƛōǊŜ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŞŘƛƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭΨ¸ŜǊǊŜǎΣ 

o Deux corridors herbacés fonctionnels qui passent par les prairies, friches relictuelles 
non retournées depuis longtemps et les dépendances vertes ς ƭΩuƴ ǎǳǊ ƭΩaxe 
Nord/Sud qui suit la vallée du Bréon et effleure le bois de VitǊȅ όŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩhȊƻǳŜǊ-
le-±ƻǳƭƎƛǎύ Ŝǘ ƭΩŀǳǘǊŜ ǎǳǊ ǳƴ ŀȄŜ 9ǎǘ-Ouest qui permet de connecter les prairies du 
Bréon à celƭŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ ǊƛǾŜ ŘǊƻƛǘŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ όŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳǊǘƻƳŜǊύΦ 

o Un corridor boisé fonctionnel qui traverse les bois du Roi, des Parts, de Crénille pour 
ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ ƭŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ Ŝƴ ǊƛǾŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎΦ 

¶ Un secteur de concentration de mares et mouillères, 

¶ Des lisières agricoles de boisements de plus de 100 ha situés sur les principaux corridors 
arborés. 

 
En conséquence, le PLU, par son PADD, son zonage et son règlement, a prévu des dispositions pour 
protéger ces espaces qui assurent un équilibre écologique :  
 

- La très grande majorité de ces espaces est classée au plan de zonage en zone naturelle ou 
agricole,  

- [Ŝǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ǎƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ζ Espaces Boisés Classés » au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммо-м Řǳ /¦Σ ǎƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мр1.23 du CU, 

- ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ 
Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 du CU, 

- [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ƳŀǊŜǎ Ŝǘ Ǉƭŀƴǎ ŘΩŜŀǳ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ ǎƻƴǘ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŀŦƛƴ Ře favoriser 
ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ōƭŜǳŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L151-23 du CU, 

- Les milieux humides sont préservés ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мрм-23 du CU permettant 
uniquement la préservation et la gestion de ces milieux. 

- Les lisières de 50 mètres des boisements sont repérées sur les documents graphiques du 
règlement.»    

 

F. Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) 

 
La commune de Chaumes-en-Brie est compatible avec le Plan de Gestion du Risque Inondation du 
bassin Seine-Normandie dans la mesure où : 
 
ω Le PLU préserve les zones humides avérées définies par la DRIEE et par le SAGE de 

ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ. Celles-ci sont identifiées  sur le plan de zonage et préservées au titre du L151-23 
Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 
Dans ses dispositions générales, le règlement intègre les dispositions suivantes : 
 
« Au sein des zones humides avérées, sont seuls autorisés : 

o Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquête de 
leurs fonctions naturelles, 

o ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƭŞƎŜǊǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ƻǳ Ł ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŀǳ ǇǳōƭƛŎ 
de ces milieux, à condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas 
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atteinte à la préservation des milieux et que les aménagements soient 
Ŏƻƴœǳǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ Ł ƭΩŞǘŀǘ ƴŀǘǳǊŜƭ 
(cheminements piétonniers ou cyclables réalisés en matériaux perméables 
et non polluants, etc.) » 

 
De plus, dans le règlement de chacune des zones concernées par des zones humides 
potentielles, identifiées également sur le plan de zonage, il est indiqué que « Pour tout 
projet impactant plus de 1000 m² de zone potentiellement humide, il est nécessaire au 
préalable de vérifier le caractère humide de la zone selon les modalités en vigueur. Si la 
ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŀǾŞǊŞŜ ƘǳƳƛŘŜΣ ƭŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎŜ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜǊ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛŎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ό55¢ 
77) pour voir si son projet est réalisable ». 

 
ω ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ƳƻōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ŘŜ ǘƻǳǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ 

ƭƛǘ ƳŀƧŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜau par le règlement puisque le règlement intègre les dispositions 
suivantes : 

 
« Les constructions, aménagements et imperméabilisation des sols sont interdits : 

o à moins de 6 Ƴ ŘŜǎ ǊƛǾŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
graphiques du règlement en zone urbaine. 

o ! Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл Ƴ ŘŜǎ ǊƛǾŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
graphiques du règlement en zone agricole ou naturelle. » 

 

¶ Lŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ŎƻƳƳŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ł ǊƛǎǉǳŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ό¢wLύΦ 
 

G. Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) 

 
Le Conseil Départemental de Seine-et-Marne a approuvé son PCAET en septembre 2010. Ce Plan 
/ƭƛƳŀǘ ;ƴŜǊƎƛŜ ƻǊƛŜƴǘŜ ƭΩŀŎǘƛƻƴ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ǾŜǊǎ п ƎǊŀƴŘǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Υ  
 

¶ Réduire ses émissions de gaz à effet de serre (ou mitigation),  

¶ Lutter contre sa vulnérabilité énergétique,  

¶ CŀƛǊŜ ŞǾƻƭǳŜǊ ǎŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ƭΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳȄ ƛƳǇŀŎǘǎ 
du changement climatique pour en atténuer les effets néfastes,  

¶ Partager ces objectifs avec les parties prenantes du territoire afin de les mobiliser et de les 
inciter à agir.  

 
Une OAP « thématique » a été définie pour la prise en compte du développement durable dans la 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀŦƛƴ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ : 

- wŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ 
- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎation des énergies renouvelables, 
- wŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳΣ 
- CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ōƛƻŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ 
- Privilégier les matériaux à forte inertie, 
- /ƘƻƛǎƛǊ ƭŜǎ ōƻƴƴŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴΧ 

 
Le règlement du PLU, dans ses dispositions générales, définies des dispositions favorables à 
ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǊŜŎǳƭǎ 
imposés au présent règlement. 
 
Dans chacune des zones, le règlement définit dans les sous-sections 2.2 des dispositions afin 
ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ !ƛƴǎƛΣ ζ les constructions nouvelles 
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doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement durable et la 
préservation de lΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŀƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ : 
ω Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables. 
ω LƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ ǇƭǳƛŜΦ 
ω Prévoir une isolation thermique pour réduire la ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ 
ω tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ǎƻƭŀƛǊŜǎ όǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǇŀǎǎƛǾŜ Ŝǘ ŀŎǘƛǾŜ ŘŜ 
ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ ǎƻƭŀƛǊŜύΣ ƎŞƻǘƘŜǊƳƛǉǳŜΣΧΦŜǘ ŘŜǎ ŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜŎȅŎƭŞŜǎΦ 

ω Orienter les bâtiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la 
ƭǳƳƛŝǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŘŞǇŜƴǎŜǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΦ » 
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IX. PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN VALEUR DE 
L'ENVIRONNEMENT, EFFETS ET INCIDENCES ATTENDUS DE LA MISE EN 
s¦±w9 5¦ t[¦ {¦w [Ω9b±Lwhbb9a9b¢ 9¢ a9{¦w9{ 9b±L{!D99{ POUR 
EVITER, REDUIRE ET COMPENSER, S'IL Y A LIEU, LES CONSEQUENCES 
5haa!D9!.[9{ 59 [! aL{9 9b s¦±w9 5¦ t[¦ {¦w [ϥ9b±Lwhbb9a9b¢ 
 

A. INCIDENCES ET MESURES DU PLU SUR LE MILIEU PHYSIQUE 

 

1. RESSOURCE EN EAU 
 

a) Alimentation en eau potable   
 
[ŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ǉƻǘŀōle sur la commune est assurée par la CC Brie des Rivières et Châteaux et le 
SMIAEP Υ Ł ǎŀǾƻƛǊ ƭŜ ǎȅƴŘƛŎŀǘ ƳƛȄǘŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ŘŜ 
Tournan en Brie.   
 
WǳǎǉǳΩŜƴ нлмоΣ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ était assurée par deux captages siǘǳŞǎ ƭΩǳƴ Ł ŎƾǘŞ ŘŜ ƭΩŀǳǘǊŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ 
ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴΦ /Ŝǎ ŎŀǇǘŀƎŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ŀǎǎǳǊŜǊ 
leur protection. Lƭǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀōŀƴŘƻƴƴŞǎΦ  
 
[ΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŀǎǎǳǊŞŜ Ǿƛŀ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ .ǊƛŜ ŎŜƴǘǊŀƭŜ ǉǳƛ ŦƻǳǊƴƛǘ 
ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘŜ {ŜƛƴŜ ǘǊŀƛǘŞŜ Ł ƭΩǳǎƛƴŜ ŘŜ aƻǊǎŀƴƎ ǎǳǊ {ŜƛƴŜ όǎƻǳǊŎŜ t!/ Řǳ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘύΦ  
 
En 2017, on recense 979 abonnés sur la commune. La commune est alimentée par de l'eau 
provenant du réseau interconnecté de la région parisienne sud. тслнт Ƴч ŘΩŜŀǳ ƻƴǘ ŞǘŞ ǘǊŀƛǘŞǎ Ŝƴ 
2017. La gestion est assurée par la Nantaise des Eaux Services, rachetée par Suez en 2018.  
 
[Ŝ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ŝǎǘ ŜŦŦŜŎǘǳŞ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩeau de Chaumes-en-BrieΣ ŘΩǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ р00 m3 

(Source : eau.Seine-et-marne) 

 
Etat du réseau  
La longueur du ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǎǘ ŘŜ ноΣр ƪƳΦ [Ŝ ǊŜƴŘŜƳŜƴǘ Ŝƴ нлмт est de 70.1% (mauvais) 
ŀǾŜŎ ǳƴ ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ǇŜǊǘŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳŀǳǾŀƛǎΦ  
 
[ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ  
!Ŧƛƴ ŘŜ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳȄ ƻǊƎŀƴƛǎƳŜǎ Ŝǘ ŀƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴǎΦ 
/ΩŜǎǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ wŞƎƛƻƴŀƭŜ ŘŜ {ŀƴǘŞ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-CǊŀƴŎŜΦ ! ŎŜ ǘƛǘǊŜΣ ƭΩ!w{ ǇǊƻŎŝŘŜ 
ǊŞƎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ Ł ŘŜǎ ǘŜǎǘǎ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 5ŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƭŜ ŘŜǊƴƛŜǊ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ нлмт ŀ ŀƛƴǎƛ 
Ǉǳ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ǉǳŜ ƭΩŜŀǳ ŘƛǎǘǊƛōǳŞŜ « a été conforme aux limites de qualité réglementaires fixées pour 
les paramètres bactériologiques et physicochimiques analysés, compte tenu des connaissances 
scientifiques actuelles.».  
 
Incidences du PLU sur ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ 
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ƭƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ du tissu urbain existant 
(4310 habitants environ sur la commune soit environ 1068 Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2030ύ ŀǇǇŀǊŀƞǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴΦ  
 
aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
Les orientations prises par la commune de Chaumes-en-Brie dans le cadre du PLU pour la 
préservation des ressources en eau potable sont les suivantes : 
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¶ 5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ǳǊōŀƛƴǎ Ŝǘ ŘŜ constructions promouvant la réduction de la 
ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳΦ 

¶ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞǎ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ όǎŜŎǘŜǳǊ ŎŜƴǘǊŜ-ǾƛƭƭŜΣΧύ 

¶ Préserver les espaces naturels Ŝǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŜƴǘǊŜ ŀǳǘǊŜǎ Řǳ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
naturelle notamment des espaces verts et boisés. Ces écosystèmes ont, en effet, une 
fonction de barrière biogéochimique qui épure les eaux de ruissellement et favorise leur 
infiltration. La préservation de ces fonctions naturelles limite les phénomènes de pollution 
ŘŜǎ ŜŀǳȄΣ ǇǊƻǘŞƎŜŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎΦ  

 
b) [ΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ 

 
[Ωŀǎǎainissement est géré par la Communauté de communes tandis que la gestion est déléguée à 
Suez. Selon le rapport du délégataire, 979 raccordements étaient comptabilisés en 2017. 
 
Le bourg est en grande partie desservi par un assainissement collectif datant de 1939. Il possède une 
ƭƻƴƎǳŜǳǊ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ нмΦу ƪƳΣ Řƻƴǘ фΣо ƪƳ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ǳƴƛǘŀƛǊŜΣ тΣф ƪƳ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ Ŝǘ пΣс ƪƳ 
ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ  
 
Le schéma ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀ ŞǘŞ ŀŘƻǇǘŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ 1999. Concernant le zonage 
pluvial, une délibération de principe a été prise par la communauté de communes pour sa révision. 
102 constructions sont en assainissement autonome, contrôlées par le service public 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴƻƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ όSPANC). 
 
Les eaux usées sont traitées par ŘŜǳȄ ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ situées sur la commune : 
ω [ΩǳƴŜ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ōƻǳǊƎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ όŜƴ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜύΣ 
ω [ŀ ǎŜŎƻƴŘŜ ǎƛǘǳŞŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘΩhȊƻǳŜǊ ƭŜ ±ƻǳƭƎƛǎΦ 

 
[ŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ .ƻǳǊƎ 
Elle a été mise en service en 1989 avec une capacité nominale de 2300 équivalents habitants et une 
capacité journalière de 480 m3.  
De type filière boue, elle fonctionne en dessous de sa charge hydraulique, à 55% de sa capacité 
nominale hydraulique et en moyenne, à 33% de sa charge organique.2  
Le rejet est conforme à la réglementation en vigueur.  
Cette station est cependant appelée à être déplacée car située en zone inondable.  
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŜƴǾƛǎŀƎŜ ƭŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴ Ł /ƘŀǳƳŜǎ-en-.ǊƛŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΦ 
Des études sont actuellement en cours notamment sur la localisation de la future station. 
 
[ŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ CƻǊŜǎǘ 
Elle a été mise en service en 1983 avec une capacité nominale de 300 équivalents habitants et une 
capacité journalière de 45 m3. La station fonctionne en dessous de sa charge hydraulique, elle est à 
73 % de sa capacité nominale hydraulique et à 64 % de sa charge organique.1 
Le rejet est conforme à la réglementation en vigueur. 

                                                            
2 Source : assainissement.developpement-durable.gouv.fr 
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Incidences du PLU sur ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ 
!ƛƴǎƛΣ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ƭƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ du tissu urbain 
existant (4310 habitants environ sur la commune soit environ 1068 habitants supplémentaires à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 2030ύ ƴΩŀǇǇŀǊŀƞǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴΦ 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇǊƻƧŜǘΦ Des études sont en cours 
notamment sur la localisation de cette future station. 
 
aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
9ƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘǳŜƭle STEP du bourg, un bassin de rétention de 300 m3 a été créé afin de réguler le 
flux des eaux entrant dans la station. 
En outre, des études vont être lancées afin de « déplacer η ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎ 
ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ƛƴƻƴŘŀōƭŜΦ Ces études viseront également à redimensionner les capacités 
de la nouvelle station en adéquation avec le développement envisagé sur la commune (environ 5000 
EH).  
 

c) La gestion des eaux pluviales  
 
[Ŝǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǇŀǊ ƭŜǎ ƳŀǘƛŝǊŜǎ Ŝǘ 
ǎǳōǎǘŀƴŎŜǎ ŎƘƛƳƛǉǳŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘŜƴǘΦ tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŜƭƭŜǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜƴǘ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 
notamment en cas de pluies orageuses. Il est donc important de veiller à maitriser 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ Ł ƭŀ ǎƻǳǊŎŜ ƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘΣ ǘŀƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ ǉǳŜ ǎǳǊ 
les secteurs agricoles.  
 
Dans cet objectif, le SDAGE préconise notamment de :  

¶ Réduire les volumes collectés par temps de pluie,  

¶ Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements,  

¶ wŀƭŜƴǘƛǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ.  
 
Incidences du PLU sur la gestion des eaux pluviales 
Le dévŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ǿƻƴǘ ŎƻƴŘǳƛǊŜ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ 
des surfaces imperméabilisées sur la commune de Chaumes-en-Brie induisant ainsi une 
augmentation des eaux de ruissellement sur le territoire. 
 
Mesures de réduction 
La gestion des eaux pluviales est encadrée dans le règlement et le document des OAP. 
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Ainsi, dans le règlement, il est imposé que pour tout nouveau projet (construction ou réhabilitation), 
les eaux pluviales doivent être régulées à la parcelle puis infiltrées si la nature du sol le permet ou 
ǊŜǎǘƛǘǳŞŜǎ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ ŀǾŜŎ ǳƴ ŘŞōƛǘ ŘŜ ŦǳƛǘŜ Ǝƭƻōŀƭ ƳŀȄƛƳǳƳ 
ŦƛȄŞ ǇŀǊ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ Ł ƭŀǉǳŜƭƭŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴƴŜƴǘ ƭŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŜƳǇǊǳƴǘŞǎΦ Cette gestion des eaux pluviales 
à la parcelle peut être réalisée selon différentes techniques (stockage de ces eaux pour réutilisation, 
infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de 
vidange, aménagements topographiques doux tels que noues enherbées, fossés, modelés de 
ǘŜǊǊŀƛƴΧύΦ 
 
[Ŝ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞǾƻƛǘΣ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł 
freiner les ruissellements des eaux pluviales. 
 
[ΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ 
développement durable développe également la thématique de gestion des eaux pluviales de la 
façon suivante : 
 
« Traiter le rejet des eaux de ruissellement et adopter une gestion alternative des eaux pluviales: 

¶ Limiter les surfaces imperméabilisées :  
o /ƘŜǊŎƘŜǊ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŜ ǘǊŀŎŞ Ŝǘ Ł ŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜ ǇǊƻŦƛƭ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ όƭŀǊƎŜǳǊύ ǎŜƭƻƴ ƭΩǳǎŀƎŜΣ  
o Penser (si possible) le bouclage des futures opérations de manière à éviter les places 

de retournement (très surfaciques),  
o Limiter le recul de la construction par rapport à la voie, les espaces situés entre la 
ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Şǘŀƴǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƳƛƴŞǊŀƭƛǎŞǎΦ  

¶ Dans la mesure du possible, suivre les courbes de niveau dans le tracé des voies pour ne pas 
accélérer le ruissellement.  

¶ /ƘƻƛǎƛǊΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ƭŀ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄΣ ŘŜǎ ǊŜǾşǘŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǇŜǊƳŞŀōƭŜ ǇƻǳǊ 
le stationnement ou les cheminements piétons par exemple (stabilisé, pavés avec joints 
ŦƛƭǘǊŀƴǘǎΣ ŘŀƭƭŜǎ ƎŀȊƻƴΣ ƳŞƭŀƴƎŜ ǘŜǊǊŜ κ ǇƛŜǊǊŜΧύΦ  

¶ tǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ŘΩƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ 
douce (noues, bassins paysagers...).  

¶ wŞƛƴǘŜǊǊƻƎŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŞǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ŎŀǇŀŎƛǘŞȳ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Řǳ 
végétal (plantations, jardinières...) 

¶ En complément, prévoir des dispositifs de stockage des eaux pluviales en vue de leur 
réutilisation (arrosage, entretien des espaces collectifs...). » 

 
Ces principes de gestion des eaux pluviales permettent de réalimenter les nappes (ce qui contribue 
ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ŀǳ ǎƻǳǘƛŜƴ ŘŜ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘƻƴŎ Ł ǎƻƴ ōƻƴ Şǘŀǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜύ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ 
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2. LES RISQUES NATURELS 
 

a) Le risque inondation 
 
La commune de Chaumes-en-Brie est concernée ǇŀǊ ƭŜ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ wƛǎǉǳŜǎ ŘΩLƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 
όttwLύ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмн qui a pour objectif de caractériser ce risque et de 
préconiser les mesures visant à réduire la vulnérabilité des biens et des personnes. 
 
En outre, la commune a souhaité étendre cette zone à risque (nommée « zone inondable » sur les 
documents graphiques) afin de prendre en compte les plus hautes eaux connues allant au-delà des 
ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ ǊŜǎǇŜŎǘ Řǳ ttwL ŘŜ ƭΩYerres.  
 
Mesures dΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ 
Les secteurs de développement urbain soumis au respect des OAP sont situés en dehors des zones 
inondables. 
Des mesures de réduction des eaux de ruissellement ont été établies dans le cadre de la présente 
révision du PLU contribuant ainsi à la réduction des incidences en matière de risque inondation. 
La constructibilité dans les zones inondables (hors PPRI) a été encadrée par le règlement du présent 
PLU. Ainsi, dans les zones inondables (hors PPRI) figurant au document graphique, seuls sont 
autorisés : 

¶ [Ŝǎ ǘǊŀǾŀǳȄ Ŝƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ 

¶ [Ŝǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƴΩƛƴŘǳƛǎŜ Ǉŀǎ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ нл ҈ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝƴ Ȋone 
inondable 

¶ [Ŝǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŀǳ ǎƻƭ ǎΩƛƭǎ ƴŜ ǊŞŘǳƛǎŜƴǘ Ǉŀǎ ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎǊǳŜǎΣ ƴƛ ƴΩŀƎƎǊŀǾŜƴǘ ƭŜǎ 
ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ 

En outre, la création de sous-sols est interdite. 
 
aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ  
Présentation du risque inondation dans la pièce 2.1 du présent dossier de PLU  
Reprise en annexe du présent dossier du Plan de Prévention du Risque Inondation et de la 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎΩȅ ǊŀǇǇƻǊǘŀƴǘ ό{ŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜύΦ  
Report sur le règlement graphique de la zone impactée par ce risque. 
5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦!Σ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ¦!ŘΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 
du risque inondation en zone urbaine Ŝǘ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ǘƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ 
augmenter la population soumise au risque. 
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b) Le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif à la 
sécheresse et à la réhydratation des sols. 

  
La commune de Chaumes-en-Brie est touchée par ce phénomène de retrait / gonflement des sols 
argileux : 

¶ Un aléa fort sur la majeure partie du territoire et notammŜƴǘ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǘ Řǳ 
Bréon ainsi que sur la quasi-ǘƻǘŀƭƛǘŞ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜǎ Ƙŀmeaux de Forest et de 
Maurevert,  

¶ ¦ƴ ŀƭŞŀ ƳƻȅŜƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΣ ƭŜ ƘŀƳŜŀǳ ŘΩ!ǊŎȅ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł 
ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 

 
Mesures de réduction  
Dans le règlement, il est ƛƴŘƛǉǳŞ ǉǳΩ « il importe aux constructeurs de prendre toute précaution et 
disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes 
ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ /Ŝǎ ǇǊŞŎŀǳǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ǊŀǇǇŜƭŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŜȄŜ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ζ construire en 
terrain argileuxηΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ŀǳ ζ ǊŜǘǊŀƛǘπƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŀǊƎƛƭŜǳȄ η ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝǘ 
ŦƻǊǘŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎŜƛƭƭŞ ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŜǊ Ł ŘŜǎ ǎƻƴŘŀƎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ŝǘ ŘΩŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘŜ 
construction pour les bâtiments neufs. » 
En outre, un rappel de lΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нн ƧǳƛƭƭŜǘ нлнл Ŝǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŞ Ł ƭŀ ǎǳƛǘŜ ŘŜ ŎŜ ǇŀǊŀƎǊŀǇƘŜΦ 
 
aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ  
Présentation de ce risque dans la pièce 2.1 du présent dossier de PLU.  
Localisation du risque et fiŎƘŜǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǇǊŞǎŜƴǘŞǎ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ t[¦Φ 
 

c) Le risque sismique 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǎƛǎƳƛŎƛǘŞ ŘŜ ƴƛǾŜŀǳ мΣ ƻǴ ƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ 
ǇŀǊŀǎƛǎƳƛǉǳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǊƛǎǉǳŜ ƴƻǊƳŀƭ όƭΩaléa sismique associé à cette zone est 
ǉǳŀƭƛŦƛŞ ŘŜ ǘǊŝǎ ŦŀƛōƭŜύΦ /Ŝ ǊƛǎǉǳŜ Ŝǎǘ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǇǊŞǎŜƴǘŞ Ł ǘƛǘǊŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ rapport de 
présentation 2.1. 
 

d) Le risque de remontées de nappes 
 
La commune de Chaumes-en-Brie est impactée par le risque de remontées de nappe principalement 
ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǘ Řǳ .ǊŞƻƴΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ŜƴǘƻǳǊŀƴǘ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎΦ  
 
La partie Est du bourg de Chaumes (Nord et Sud de la rue Gallier) est également concernée à la fois 
ǇŀǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŜƳƻƴǘŞŜǎ ŘŜ ƴŀǇǇŜ Ŝǘ ǇŀǊ ŎŜƭǳƛ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎŀǾŜǎΦ 
 
Mesures de réduction  
Dans le règlement, il est recommandé, pour toute construction, de réaliser une étude de sol afin de 
cŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜǊ ƭŜ ǊƛǎǉǳŜ Ŝǘ ŘΩŀƛƴǎƛ ǇǊŞǾƻƛǊ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎΦ  
 
aŜǎǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ  
Présentation de ce risque dans la pièce 2.1 du présent dossier de PLU. 
 
 
  

http://www.planseisme.fr/spip.php?page=glossaire#gloss128
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B. INCIDENCES ET MESURES DU PLU SUR LE MILIEU NATUREL 

 

1. Evaluation des incidences prévisibles sur NATURA 2000 
 

a) État des lieux et enjeux environnementaux du site Natura 2000 
 
Principales caractéristiques de la zone Natura 2000 de « ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ŘŜ ǎŀ ǎƻǳǊŎŜ Ł /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie » 
Source : DOCOB « ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ŘŜ ǎŀ ǎƻǳǊŎŜ Ł Chaumes-en-Brie » 
 
La zone Natura 2000 « ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ŘŜ ǎŀ ǎƻǳǊŎŜ Ł /ƘŀǳƳŜǎ-en-Brie » se situe en partie sur le territoire 
communal de Chaumes-en-.ǊƛŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩǳƴƛǉǳŜ ȊƻƴŜ b!¢¦w! нллл à moins de 10 km du 
territoire étudié. 
 
Le site est inscrit au titre de la directive « Habitats » (code Natura 2000 : FR1100812). Cette directive 
est l'une des deux bases réglementaires (directive "oiseaux" et "habitats faune flore") du réseau 
écologique européen. Cet outil établit un cadre pour les actions communautaires de conservation 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜ ŦŀǳƴŜ Ŝǘ ŘŜ ŦƭƻǊŜ ǎŀǳǾŀƎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
Le site concerne un tronçon du lit de la rivière incluant une part du territoire de Chaumes-en-Brie, 
localisée en limite Sud-9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ Ŝǘ ǎΩŞǘŜƴŘŀƴǘ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ [ŀ /ŜƭƭŜ-sur-Morin. Cette zone 
Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘŜ му ƘŜŎǘŀǊŜǎ ŘΩŜŀǳȄ ŘƻǳŎŜǎ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜǎΦ [Ŝ ŘŞōƛǘ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ǊƛǾƛŝǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ мр Ł ол 
m3/s, mais celle-ci a un régime torrentiel et les débits peuvent atteindre jusqu'à 130m3/s à sa 
confluence en période de crue. 
  

Le site «  [Ω¸ŜǊǊŜǎ ŘŜ ǎŀ ǎƻǳǊŎŜ Ł 
Chaumes-en-Brie » se situe au centre 
de la Seine-et-Marne. Seule la partie 
ŀƳƻƴǘ ŘŜ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ ŎƻƳƳŜ 
{ƛǘŜ ŘΩLƴǘŞǊşǘ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΦ [Ŝ ǎƛǘŜ 
ǘǊŀǾŜǊǎŜ мо ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŘŜ ƭΩŀƳƻƴǘ ǾŜǊǎ 
ƭΩŀǾŀƭ Υ [ŀ /Ŝlle-sur-Morin, Guerard, 
Hautefeuille, Pezarches, Touquin, Le 
Plessis-Feu-Aussoux, Lumigny-Nesles-
Ormeaux, Voinsles, Rozay-en-Brie, 
Bernay-Vilbert, Courtomer, Argentieres 
et Chaumes-en-Brie sur un linéaire de 
пл ƪƳ Ŝǘ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ 
18 ha. La partie amont du site se situe 
sur la commune de Guérard au lieu-dit 
« Courbon » au niveau de la source de 
ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ ŀ ǳƴŜ ŀƭǘƛǘǳŘŜ ŘŜ мон ƳΦ 
 
Le site a été désigné pour deux espèces 
ŘŜ Ǉƻƛǎǎƻƴǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ Ł ƭΩ!ƴƴŜȄŜ LL ŘŜ ƭŀ 
Directive Ḻ Habitat-Faune-Flore ḻ : 

¶ Le Chabot (Cottus gobio) ; 

¶ La Lamproie de planer 
(Lampetra planeri) ; 
 
 

  

















































https://fr.calameo.com/read/004001913efb1169c8fb0











































