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l. LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

Le développement de la communike Chaumesen-Brie est encadré pate Schéma Dirgeur de la
Région lledeCNJ y OS AYLRalyld RSa 2062S00AFa RQ2LEAYAAL
f QK2NAT 2y HnonX t ftUSOKSEttS O2YYdzyl£SxT tSa R2Od
augmentation minimale de 10 % :

1 RS tI RSYyaAdsS KdzvylIAyS ¢t QAYUSNRSdzZNI RS f QSalLJ

1 RS I RSyaAdsS Yz2eSyysS és SaLlk 0Sa RQKFOAGKG &

Ace titre, la commune d€haumesn-Briedoit accueillir a minima;
345K 6AGEYyG& 2dz SYLX 2A8 &dzLJL) SYSyidl ANBa L f QK2
147t 23SYSy (i ad adzllJ SYSyidGlANBa £ fQK2NAT 2y wHnond

De parsa localisatiord proximité immédiate de la RN36 et de la gare de Vefneuif Qg y3> S
LINBASYyOS RQdzyS 2FFNB AYLEZNIIY Sy YIFLGASNE RQSIc
la commune de Chaumes-Brie est attractiveet a LJ2 dzNJ @ GA2Y FdzidzZNB f QI ¢
populationset de nouvelles entreprises sur starritoire.

VS
201

! Pour le détail du calcul, voir le chapitre consacré au SDRIF
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. 'b![.{9 59 [! /hb{haa!¢Lhb 5Q9{t!/
DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

A. BILAN DE[ ! /' hb{ haa! ¢LhDbNATORE SAGRICOLES ET
FORESTIBREPUI$ Q! t t wh . | RRECEDENELY EN 2013

Analyse de la consommation d'espaces naturels et agricoles entre 2013 et 2016

[] Consommation d'espaces naturels et agricoles en densification

| Consommation d'espaces naturels et agricoles en extension a vocation d'habitat

| Consommation d'espaces naturels et agricoles en extension a vocation d'activités économiques

Depuist QF LILINR O G A2y, dRAE td2yaywyuwimay RQSaL)l O
NEFfA&SS LIdz2NJ £ S RSOSE2LIISYSyYyid. RS f QKFoAGLH

w

QX
[atN E

c

Ainsi,environ 5K+ RQSa L) O0S&a yl Gdz2NBfa SaG aINRO2tSa 2yi SG

Destination Superficieconsommée Logements/Emplois créés
(m?)
Habitat¢ en densification M Y Hm? 10 logements
Habitat¢ en extension M ® O m? 35 logements
Activités  économiques ¢ en 22655 m2 200 emplois
extension
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B. ANALYSE DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACE
BATIS

[QFylf&dasS RS tF OFLIOAGS RS RSyacGhaumedndriegofe SG RS
adzNJ f QSyaSyofS RS tQSaL) OS dzaNBlyA&asS SiG LX dza LI NI
de leur vocation que la Municipalité souhaite pérenniser, les espaces dédiés aux équipements publics

2dz RQAYUSNB (G O2fft SIGHARTY YASSIO2RIRZRMIVSYNTFAD ARG RBY t O

[ OFLI OAGS RS RSYaAaAFTAOrdA2y SO RS Ydzil GAazy RS f
de Chaumesen-Briea été évaluée selon trois angles
1 Les espaces libres (juxtaposition de parcelles non béties) qui correspondent au potentiel
RS O2yaidNHzOGA2Y LRdIyid siNB NBFfA&AS LI NJ 2L
1 Le potentiel de division en diffus.
i Le potentiel de création de logemergar opération de renouvelleamt urbain

1. Logements autorisés depuis I€"Janvier 2014
5QFLINBEa fSa&a R2yYyBSRQBREBI yIAEIVENARS (& 2-¢nBri2d B& dzy S R
logements ont été autorisés depuis €' Janvier 2014dont 51 logements ont été réalisés en
densification/ S& pm f23SYSyia O2yiNAodzZSyd RQ2NBa SiG RS2
le SDRIF.

Nombre de logements autorisésource communePC accordés)

Année Individuel Collectif Total
2014 5 4 9
2015 18 0 18
2016 23 0 23
2017 25 0 25
2018 11 0 11
Total 82 4 86
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2. [ S LRGSY(UASt RS RSyaATAOlIdA2y Sid RS

Surface (ha) Densité

logements .~ \c'SDRIF)  SDRIF
hameauy

OAP rue de Verdun 0,26 55 14 14 -
Reconversion de l'espace derriére la Ma 0,12 225 27 27 -
Reconversion Ferme de Maurevert - - 10 10 -
Espaces libres dans le bourg
(densité moyenne de 30 Igts/hdensité 5,87 30 176 176 -
maximum de 40 Igts/ha)
Espaces libres dans les hameaux
(depnsité moyenne de 12 Igts/ha) B 12 1 1 )
Espaces libres dans les hameaux non
identifiés par le SDRIF 0,92 12 11 - 11
(densité moyenne de 12 Igts/ha)
Total (sans taux de rétention) 228 11

ldz &SAYy RS fQSaLl OS dzNIBY Iggkrdedts sArd rédigaiieS Bl cOrBmube T A Y
de Chaume&n-Briedont :

f wuy €23SYSyiGa az2yd aArddzSa Fdz aSAYy RS fQSaL) Of

f mm f238SySyida azyid &arddzSa &dzNJ RS&a KIFYSIdzE yS
regard du SDRIF
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. PERSRECL+9{ 5Q09
9¢ /!w!/¢oOwL{¢L

hije
r 9
a! bL9wW9 bhe¢! .[9 €1 w [

+ b 59 [Q9¢!]¢ LblL
v {

Y2h b 9 { {1 {7 9t
aL{9 9b s;|xw9 5

SNALISOUAGSA RQS@2f dziA2y RScéhaSddill 4 Ay A
Q n

>

t
RS f

9y tQlo6as

Yy RS NB@GAaAAZ2Y Rdz t[!3X tQSOF0G AYyAGALC
évoluer « dz T A f ». d

2

f

SY¥IdNK 2 7 FAf RS tQStdz n O2NNBaLk

S @
Rdz @ SNNX i B: O2yaArdilRAT HA yISNERDS (/39 Sta 2dzy5 yK & NV 0
Q! NB I

ttty [ 20l ! YAAYST fQSGlG AYAGAIE RS tQSy@a
Depuismcpchbn s dzy NI f SyGAraadysSyid RS fF ONRAa&lLYyOS RSY
constaté sur la @nmune de Chaumesn-. NAS | Ay aA |[jdzQdzy OASAded AaaSys

données entrent en corrélation avec une diminution du rythme de construction constaté entre 1990
et 2010.

9y 2dziNB>X I RAALRYAOATAGS Sy ndd [es 5oNSS a R8serLI OS a
identifiees au PLU approéven 2013 sont classées en zones 2AU et sont donc non ouvertes a

f QdzND I yAal A2y ® ! Ayairz Sy tQroaSyO0S RS NBOAAA:
démographique ainsi que le vieillissement dgdgulationse poursuivraient probablement.

B QI deairbvisionRS tt Ly [ 20 ¢ RQ! NblFyAayYSz S RS@St 2
réaliser uniqguement par intensification du tissu urbain sans imposer son optimisation par la
NBIFfA&FIGAZ2Y RQ2LISNI GA2ya aiNHzOGdzZNBSad tiorSdea OSy I N
constructions anarchiques causant des troubles dans le fonctionnement urbain et une deerte
jdzZt t A0S Sy YIFGASNBE RS OFRNBE RS @AS:S RS O0A2RAQ
(stationnement anarchique, voies trop étroites pour desservirnesvelles constructions, absence
ROQAYASNIAZ2Y LJ &al 38 NBimpeSnabijsatidahadsite®a O2y a i NHzOG A2y

En matiére économiqud, S Y2 YO NB RQSYLX 2Aa adzNJ £ O2YYdzyS Sa
9y fQF6a8y08 RS NBONVARMS RISt fylassaiNSORIESHO) 9B A
auraitdiminué si le dépardu centre national des ponts de seco@ 2 LIS NE Rl ya {fSa | yy¢

5Fya fQKeLRGKSAS RQdzyS LRdz2NAdzZAGS RS&a GSyRIyOSa
environnementales pourraient évoluer comme présenté dans le tableaessous.

Thématique environnementale Evolution attendue & dz FA f » RS
Relief Pas de changement attendu
Géologie Pas de changement attendu
- . Eaux sogtgrralnes Pas de changemenmnitableattendu
Milieu physique et superficielles
Effets du réchauffement glohahccru par
Climat f QAYUGSYaATFAOLIGAZ2Y dzNDB | Ay
nature en ville
Paysage et Dénaturation dupaysage et du patrimoine par ur
Environnement patrimoine intensificaticznhurbavine an@rghiqu,e et surdjmeqsionnéf
Faune, flore et 1 0aSYOS RQARSYUAFTAOI UAZ2Y

naturel et paysager| - iiats naturels f QSOKSttS Rdz GSNNRG2ANDB

Zones humides de certains milieux (zones humides, espaces paysa

Piece 2.2. Rapport de présentation Pagel4
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Thématique environnementale

Evolution attendue & dz FAf» RS f

Réseaux et
ressources locales

Continuités FfA3ySYSyida RQIFINBNBaXO
écologiques

A s St NPOofsSYSE RS NuzaaaSttSyd
DSAUAZY Rt oayiSyarTaAOLGAZY |yl NDK
Gestion de

f QSY SNHA §

Pas de changemenmnbtableattendu

Transports et

t NEof §YSa f A Sanardhique éndeNiies dé¢

déplacements déplacements et de stationnement
fr:gil'lgrcrzgritdes Problemes prévisibles en termes de collecte lié a
déchets t QAYGASYaATAOI GA2Y dzNDBF AY

Santé des
populations

Risques naturels ef
technologiques

Si RQA
Iy I NOK

Probléemesderd a St t SYSy i
f QAYGSYAaATAOLGAZY

Pollutions

Pas de changememibtableattendu

Nuisances

Pas de changememnbtableattendu

Evolution attendue de I'environnement au fil de I'eau.
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B. / I N} O
LI NJ £ YA

A

SNRA&GALdzSa RSa T2ySa adaOSLIIAGE S
48 Sy dudzONB Rdz LX Iy

[ S tNR2SG RQ!YSYlF3aSYSyid Si RS 5S@6HaarekiBieSy i 5 dzl
LINB@2A G f1 NBI tnblddidkR2 yi RDSWIHANE ySywo ndi2 y i Ay dzh S RS
surune superficiR QSY GANRBY yIp KI @

Description du site

1 OGdzSt f SYSy (i 285h&e cothppst RQSY JANRY
f !'dz adzZR>X RQdzy SaL)}l OS 2dz@SNIi(friche)dS3ASGl GA2Y | ND dzi
1 ! dz OS yiieN&iIE, RQ
9 Au Nord de terre cultivée.

[QAYOSY il ANSE Rdz LI GNAY2AYS yI (dzNBf

La zone étudiée est située a environ
500 m du site Natura 2000L<Yerres de sa source a ChaumasBrie»,
f Tpn Y RS tQoaLl QS [BAG @B S| ghaynRSeBticd». ENNB & ¢t

Les incidences potentielles sur ces milieux sont détaillées dans le chapitre INCIBENCES ET
MESURES DU PLU SURILEEUINATUREL

Les milieix naturels a proximité immédiate de la zone étudiée

[§ &aAGS 84 a (dzS £ LINPEEAYAGS AYYSRAFGS RQdzy LI |
1 2yS8 KdZYARS LRGSY(ASE{ Bnes@dephR OF & NJ@S (B aKgE LF B
dzdz@ du plan.

Le secteur estsitué Sy O2y GAydzAi S RANBOGS -éRBrie LaDmmNaESt fh a I G A 2
secteurest quant a elle située au contact des espaces agricoles.

Les risques et nuisances

La zone étudiée est
{ située endehorsdeszonesind®R 6 f Sa fASSa t I LINBASYyOS RS ¢
1 potentiellement sujette aux débordements de nappe et aux inondations de cave,
1 impactée par des aléas moyens a fort au retgainflement des sols argileux
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IV. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIRt wh W9 ¢ 5Q! aDEb! D9 a
59+9[ htt9a9b¢ 5!'w!.[9{ 9¢ [9{ hwLO9b¢!
PROGRAMMATION

A.  JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
50! a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 59+9[htt9ad9b¢ 5! w!.[9

' TAY RS NBLR Y RNBnjeux ettb€sbins s&wodriorBiqud? SemmBaux et supra
communaux et des enjeux et besoins environnementaux définis dans les chapitres du diagnostic
socicSO2y 2 YAl dz8 S RS fQSGlG AYAdGALf Rdz aAGS 84 R
présentatt y 0 £ S t NB2SO RQ!YSylF3aSySyd Si RS 5S@St 2Ll
AQF NI AOdzZ S | dzi2dzNJ RS RAFFSNByGSa GKSYIFGAdzSa Sy
LI 8&ak3S3T RS OFRNBE RS GAS:E RS RSOSt2LII3¥Sd¢ G dzND |
transports et déplacements qui peuvent étre résumées en trois grandes orientations :

w Envisager un développement urbapour soutenir le dynamisme démographique et
économique

() Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain

w Valorser le patrimoine paysager et environnemental

1. Envisager un développement urbaipour soutenir le dynamisme
démographique et économique

a) Objectif démographiquecommunal

Estimation du point mort entre2017et 2030

Le point mort mesure la production degements qui correspond a la stabilité démographique (en
fQroaSyO0S RS ONRAAaalyoOS RS f1I LJ2 Lddzt F GA2y SG aly
logements n'apportant pas de population supplémentaire. Il est calculé en tenant compte de la
variation des logements inoccupés et du desserrement des ménages.

La variation des résidences secondaires et des logements vacants

Il est pris pour hypothése un maintien du nomifem valeur absoluedle résidences secondaires et

dest 23SYSyida @I OPRoglicanduisantfauie2didiniitidnyde leur part dans le parc
immobilier. Afin de diminuer ce taux de logements vacants, il est nécess@ieyf @A & ISNJ dzy S f
la vacance grace a la réhabilitation du bati ancien notamment dans le deotrg de la commug.

Le desserrement des ménages

Depuis199Q la taille des ménages diminueGhaumesen-Brie, passant de 2,Bers/ménage &,44
pers/ménage en2017 Il est pris pour hypothése une diminutiotle cette taille moyenne des
ménaget. f Q K2RIWA2|4@pgrs/ménage.

Evolution des logements inoccupés 0
Taille moyenne des ménages 2,40
Desserrement 60
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Ainsi, 60 logements doivent étre réalisés sur la commune Glgaumes=en-Brie au minimum entre
2017 et 2030 afin de maintenir le niveau de population actuel.

Objectif démographigque

Le niveau démographique communatie® af Q K 2 NJ&A ke2sifue autour det300habitants, soit
environ2,2% de croissance annuelle moyenne sur la durée du PLU.

Ainsi D202SO0GAF RS fF O02YYdzyS Said RS NBGNRte®SNI dzy S
j dZQSt OBy ytdest Sy iNB wmodtrp SG mMdbynH ouzZom 2 WS G dzE
permettant de pérenniseet conforter & long termeses atouts notamment en matre dQ2 T € NB R
commercesded SNIA OSa Si RQSI|dZALISYSyiao

En outre, ce développement a pour objectif de contribuer a la nécessité de création de logements en
lledeCN} yOS Sy LISN¥YSdidlyld t RS y2Y0o NEdzE FNI yOAf ASYy
Elle bénéficie eneffdR Qdzy' S 062y y S RS & ar8idnlil& altdPodis A4 ¢185) devab o ¢
LINEEAYAGS RS t1 3 NB RS SNySdzat tQoily3ao

Référence Scénario PLU
ler janvier 2017 20172030

Objectif démographique \

Croissance deopulation 20172030 \
Taille des ménages 2,35

Nombre de logements assurant une

: . . 454
croissance démographique

Point mort 60
Nombre de logements restant a

programmer entre 2017 et 2030

[QquSAYu RS 0OSi
f23SYSyia 02 NNB a
supplémentaire.

OG AT RSY2AMNdgedfentd] dade0y SOSa &
i 'dz LIRAYyG Y2NIZ ljdzA Y

Ces 514 logements sont programmés au PLU de la manieretguiva
1 36 logements ont été autorisés sur le territoire depuisTgahnvier 2017,
1 168logements en densification sur des espaces libres, au sein du projet de renouvellement
dzNDBFAY £ f QF NNASNB RS I YIANARST 2dz SyO2NB LI
f 4logementsSy SEG Sy &A 2tin (Bspaces ClatdédHen yohedutbaine)
f onc t23SYSyiGa &dzNJ dzyS 1 2yS 2dz@SNIS t f
02dz2NBZ | dz RNBAG RS I NBdziS RQ! NO& Si& RS

D

dzND |y
£ F N
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Programmation de logements dans le PLU

Densification IS

NBRE de o (non
comptabilisable
SDRIF)

Extension

Programmation PLU Surface (ha) Densité (comptabilisable

logements SDRIF)

Nombre de logements

autorisés en 2017 et 2018 36 36 - 0
(source : PCommung

Zone a urbaniserRueGallier 8,51 36 306 - - 306
OAP rue de Verdun (*) 0,26 55 14 14 - -

Reconversiowle I'espace
derriére la Mairig(*)
Reconversion Ferme de
Maurevert (*)

Espaces libres en extensifi 0,43 15 6 - - 6
Espaces libredans le bourg
(*) (densité moyenne de 30
Igts/ha- Densité maximum de
40 Igts/ha)

Espaces libres dans les
hameaux (*)\densité 0,06 12 1 1 - -
moyenne de 12 Igts/ha)
Espaces libres dans les
hameaux non identifiés par le
SDRIF (*}densité moyenne dé¢
12 Igts/ha)

Total sans taux de rétention
TAUX DE RETENTION SUR
ESPACES LIBRES ET LES
RECONVERSIONS

0,12 225 27 27 - -

5,87 30 176 176 - -

0,92 12 11 - 11 -

(secteurs identifiés par une *)
Total aprées application du
taux de rétention

'TAY RS LINBASNIBSN) fSa SaLl oOoSa RQAYISNEG SO2ft 2
RSOSt 2LILISYSyild RS fQKlIoAlGrdGY Sy O2YLI GAOGAEAGS |
comblement des dents creuses et d8si LI OSa f Ao0NBa aAddzSa Ansiypda f QSy i
PLU programm@04 logementsn densificatorNB LINS & Sy il yi nmx: RSa t23SYSy

2030 (cf. Chapitr&B).

Le bourg deChaumesen-. NA S Sad GNBA yOASy Si O2ydeMbusiyild Rdz
celuFtOA Sald RQ2NBa S RS2SAILNBOS R20HAS ARY BdzSa LR dZNLIS
densificationpermettant un fonctiomement urbain et un cadre de vie de qualité aux habitants
F'Ayairaz f1 Ydzy AOA LI t AGS Sy@gaal3asS dzyS SEGSyarzy
démographique q@ StfS aQsm lbgeﬁﬁémﬁebréser&az%m‘f’/des logements programmés

Sy SEGSyaArzy (BhdpidBMD | YA &L GA2Y

b) A g2NARASNI £ S NBy2dz@SttSYSylid RS f QKI ¢
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Désormais, les évolatns réglementaires récentesn mats N RQdzNB I yAayYS fASSa
volonté de luter contre le changement climatiie et contre la consommatin des espaces agricgle

et naturels conduisent a adapter un modéle développement urbain basé sur le renouvellement

des territoires.

[ S RSOSt2LIISYSYyld RS RBKUOREZNVD ad@RILISNS N2 XINEzZ 8K G|
f QSYy @St 2 LIJIS dzND | A y &nslelidurg OAAhkumeBrsBrieQgaScaniblerhentBsA N5

dents creuses et espaces libres mais ausserauvellement urbain.

[ § OdzdzNJ | yOASY RSa Kkt\Ws MalzieverRénsi Gue NeB atds>urbdn@s NI &
secondaires adjacentes au boumpurront égalements G NB O2 y T2 NIi Soa deldéntd] f QdzNDb
creuses et espaces libres mais avec deesité moindre que dans le bourg.

t N FAffSdNEE RS& 2LISNIiGA2ya RS NBy2dz0StfSYSyi
RQI OG0 A @A (S & oursobtBlye2eNvisdigéeS au Nbdd du bourg a plus long terme (en cas de
OSaalidArzy RQFOGAGAGS Rdz OSYdiNB yliAz2ylf RSa LRy

9y 2dziNBxX Af &QFIANF y2ilYYSyid RS LISNEStRIXNS | dzE
LISNE2yySa N3ISSa RS &S t23aSNJ LXdza FIFOAtSYSyld Sy R
en locatif et en accession.

Cela implique de :
9 Valoriser les espaces libres au sein du bourg et des hameaux pour la réalisation de nouveaux
logements et permettre la reconversion de bati ancien
1 9y @Aal ASNI Sy LI NIAOdz ASNJ dzy S 2LISNI GA2y RS NB
caractére plurifonctionnel (habitat, commerces, équipements).

Ainsi, 204 logements sont prévus en densificaticeprésentant 40% des logements programmeés a
f QK2NRAT 2y Hnon R2YyG oc &2y RS2t |l dzizNhasSa o6O0Fo

' FAY RS LISNN¥YSGGNB dzyS RAGSNEAFAOFIGAZ2Y RS f QKI C
LINEANF YYFGA2Y 2y SGS RSTROUSSEeNBTFAY RQAYLIZaSN ad
1 Des densités importantes afin de favoriser la création de logements caliecsur les
secteurs «Rue de Verdum (entre 50 et 60 Igts/ha) et €entreville » (entre 200 et 250
Igts/ha).
1 La création de 10 a 20 % de logements collectifslsusecteur en extension Rue Gallies»
avec une majorité de T2 et T3

c) Envisager une extension urbaine échelonnée dans le temps

9y O02YLIX SYSyid RS I RSyaAaTAOrdA2y Rdz GA&&dz SEAAL
mobilisation dufoncier a réaliser, la commune envisage une extension urbaine pour parvenir a

f 0202S0GAT RSY2 3N ILFermbtdaline disetsBidatiorSdu paiciia logeriehts &

f QF O0dzSAt RS y2dz0Stf Sa \dRelddztiévefoppRryeidEs éGuipem@dsS Rdz Y
mais aussi des commerces et des services offerts sur le territoire.

[ QSEGSyaArzy daNbBFAYyS &aSNI SOKStft2yysSS RIya S GSYL
la population :

f une premiére opération est envisagée a moyen/loBgNlY S t f Q9 ai Rdz 0 2 dzNH
RNREAG RS fI NRdziS RQ! NODeduvad /S aSO0GSdzNJ Sad 2 dz
et pourra donc étre mis edzdz@ #&8 que la commune aura accepté un projet.
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f a plus long terme, la poursuite de la premi@d JSNI G A2y aA0dzSS L f Q94&d
Sygral 3sS @SNB S b2NR® /S aSO00SdNJ yaoSad LI a
PLU, une révision du PLU sera nécessaire, ce qui permettra a la Municipalité de décider du
moment ou il pourra étreouvert, en fonction des besoins, et en fonction du potentiel
RQSEGSyarzy 2FFSNI LI N £ NBGAAA2Y Rdz {5wLC |
Ces secteurs sont situés en continuité avec les espaces urbanisés existants. Leur urbanisation
progressive permettra une intégration optimaS RS € | LR LJz F A2y | OOdzSAf f ;
équipements notamment scolaires.

Extension urbaine échelonnée
dans le temps

Secteur ouvert a I'urbanisation
dans le cadre du présent PLU
/ Secteur non ouvert a l'urbanisation
/ dans le cadre du présent PLU

La premiére opérationenvisagée a moyen/longerme, accueillera envirorB06 logements ainsi
j dzQdzy S YAEAGS F2yO0lAz2yyStt S | dizEaudbespimdéiRes ha®igants | NIz
présents et futurs.

d) Tenir compte des risques et des contraintes dans le cadre du
développement urbain

La commune est soumiseix risques naturels suivants
- lerisque de débordemén RS {L&coRrmiN&Gestd®oncernée parPlan de Prévention
RSa wAialdzSa RQLYy2yRIGAZ2Y ottwL0O RS fI +FffSS
- lerisque de retraigonflement des sols argileux.
Ainsi, carisques doivent étre pris en compte notamment dans le cadre du déppement urbain.

e) 5S@St2LIISNI £ QF OUABGAGS SO2y2YAljdsS Si
RQSIjdzA LISYSy G a

~ z

[ 2VF2NISNI £S48 1T 2yS8 RQlFIOGAGAGSE SEAaGHY(GSa
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[ Q202SOGAT LB2dzNJ f I O2YYdzyS Sai RS RS@St 2LIISNI f QI
du bourg (commerce, artisanat,...).

9y 2dziNBsx StftS az2dzKIAGS O2y F2NISNI £tSa 1T2ySa RQl O
RS +SNYySdzAf tQoiGlry3 2G azyid AYLIIlyidSa dzy OSy i NX
f QS vy i NB LINBs@paceslétant magoftarementtis, il convient maintenant de combler les

espaces libres restants notamment au Nord de la route de Maurevert.

Au droit de cette zone, les batiments industriels sont peu esthétiqgues et peu intégrés dans le
paysage. lof @A SYRNI Al R2y O RS fQFYStA2NBNE LJ NJ dzy G NI )

Pérenniseretf Q2 FTNBE RGOS RSIASYSRVIHIE NI £t Q2FFNSE RS 0O02YYSNDS

La Municip f A S &2 dzK | A (réSR QLIINIBAYLYSAYESS/ND &t BERAT G lgpouip&s Y |
scolaires, la Poste, le conservatoire, dandarmerie, la caserne des pompiers ou enctee
équipements sporfs presents au Sud du bourg.

t 2 dzNJ f QI8/FOISB Bs éguipmments scolaires accueillant les élévesCiaumesen-Brie
comptent 14 clases comprenan368 Sf § ¥Sa S dzyS NBASNUBBERSs OF LI O
environLJdzA 41j dzS§ W Of  aaSa @GARSa az2yid Y2oAfAaalofSa Lic

Etat des lieux Prog PLU
2017 20172030
Nb RPsupplémentairesinduisant
Nombre de RP en@®L7 une augmentation de la
population (hors point mort)
Nombre d'éléves eA017 368 Nombre d'éléves supplémentair] 129
Nombre moyen d'eleves par 0,29 Nombre d'éléves par logement 0,29
logement
Classes a ouvrir* 2

*en tenant compte des disponibilités actuelles

9y LINBylyd Sy O2YLIGS I NEHSNIBSA RS QO ININIA@ASIBS RRSQ |
induite par la construction des nouveaux logemesérainet |y S OS a RhduglleRaagsdgd NRA NJ
Ces2 nouvelles classes seront créées en continuité des équipements scolaires existants.

De plus la communeenvA 4 3S S RSOSHQAYSWSNIIA RS >t ROBH) dzA LIS
services au seiRdz LIt S RS NBy2dz@St t S ¥Yraiselet dddAN® $ & iy Sryea At 20/ NQN.
Gallier», ainsi que la créeon d@ne nouvelle sallpolyvalente au sein ou a proximité du bourg.

al AVGSYANI SO RSOStf 21LIISNI dzy 62V VADSEdz RQlF O00s8a | d:

[ O2YYdzyS a2 dzKl A $ion8es ComauhicaanS NinéfiqRés ¥uB $on t2ritdire.
Le déploiement de lalfre ogique doit se éroulerentre 2017 et 2023 sur le territoire communal.

t NBASNWPSNI £ QSa1LJ OS FINRO2ES 1J12dzNJ LISNBYyAaSNI OSid

[ Qiivitd agricole est importante sur la commuren termes de surface diNée et de nombre
R Q S E tidh<: briicbmpte 7 &jes d@xploitaion en adivité, dont une unité de méthanis@n surla
FSNXS RQ! NO& o6 02 Y LINBogving).lia pdegervidri d& @éteaa&ivitReéSt dpna n
essettielle au mairtien des emplois et déctivité économiquelocale.
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5S@PSEt 2LIISNI £ OFL OGAQBAGS aet gaA02¢t S

Le territoire de Chaumesn-Brie est couvert par de nombreux boisements de grande enverdpare.

Ydzy AOALI f AGS SYGSYyR RS@St 2 Loededhhces@in@anim@mt 6 S a&ft gAa O
f SyO2dzNy 3SNJ f Qdzal 3S Rdz 62Aa 20t O2YYS Sy SNHA
1 préserver et maintenir en état les accés aux massifs boisés.
9 étudier et déployer un réseau de chemins adapté a la circulation engins de fort tannage

Valoriser les activités commerciales, touristiques et de loisirs

La commune est bien dotée en nag de commerces et services, égard a son niveau de
L2 LJdzf F A2y d tfdzaA RQdzyS @GAy3IldFAyS RS O2YYSNDSa ¢
centreville.

/] S& RSNYASNBA FyysSSaz dzyS o02yyS Rawle aveljdsS 02YY
particulier une réelle synergle e les commerces de bouche (cawste boucherie, boulangerle
NBadGldNI yiGa Xod hy 02YLINS LISdz RS t20FdzE O2YYSNDA

Outre les activités commerciales qui représentent un atout indéniable pour le développement du
tourisme etdes loisirs sur le territoire, la commune souhaite valoriser ses atouts touristiques en

aQF L2 Fyld y2GFYYSyd &dz2NJ £+ NAOKS&aaS RS azy LI Gl
de centres équestres et de nombreux chemins de randonnées.

f) Objectt¥ RS Y2RSNIGA2y RS fI O2yaz2yvyYl G
agricoles

Les évolutions réglementA NBa NB OSy (i S anisfe/liée¥ holam@adiSa laRvOlolztdTulé

lutter contre le changement climatique et contre la consommation des espaces agricoles eti:atu
conduisent a adopter un modeéle de développement urbain basé sur le renouvellement des
OSNNRG2ANBad 5Fya OS OFRNBx Af Said SygAraal 3as a&adzNJ
RS t QSy @St 2Ll daNblFAyS SErAaGEYy(diSo

Cependantf Q2 6 2 S ONJA BK ARIjSAYS AR
2

YA LINJ £+ 02YYdzy$S RS n
AYRAA G dzy S O2yaz Yyl A 08 i

STA
Yy R aLJ O0Sa yl Gdz2NBta Sa |3
[ O2yaz2YYlLGA2y RQSaLI O0Sa FaANRO2ftSa SO yIl Gdz2NBft a
PLU est ainsi estimée a 18,86 Bde comprend

1 [ Sa O2yaz2yYYlLdiAz2ya NBIFfA&aSSa RSLWMzAia wnmo Sy O

économiques,

1 Les espaces non urbanisés en 2013 classés en zone urbaine,

T [ QdzNDFyAal A2y t £Q9a&id Rdz 602dzNB t @20F A2y RC

f LesemplacementsréBddSa LJ2dzNJ £ QF YSE A2NI GA2y Rdz F2y OlAz2

¢2dziS¥2Aa2 tS LRBUSYGASt RS RSYaAFAOIdAz2y RS QS
72 RS t£Q202SO0GATFT RS O2yaidNH2OUA2Y RS f23SySyd d2a
RQS&aLI O0Sa yI (dzNEt zavard e détall M& 1O 2 LBI2 I MIGEXING A@¥W SO f

densification).

58 LX dAzZ fQSEGSYy&aAz
démontrerons plus loin.

Sygralr3IssS Sad O2YLX¥ GAot S

<,
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2. Préserver eaméliorerle cadre de vie ele fonctionnement urbain
a) Valoriser le cadre deie

Afin de valoriser le cadre de vie de la commune de Chaxaméxie, il convient

1 de préserverds perspectives visuelles remarquables existantes tant sur le patrimoine que
sur les espaces agricoles.

9 de préserver les entrées de qualité

1 RQIYSt RENBNBES aA0GdzSS |dz {dzR Rdz GSNNAG2ANB f 2)
les batiments industriels sont peu esthétiques

R QS ¢rNg paénomeéne de cabanisatiootamment au sein des boisements situés au Sud
du territoire communal.

b) Préserver les Ements remarquables du patrimoine

Afin de préservet QA RSY G A GS LI ( NEnBaeg/ilconlicht d& BésdrvisriedzxirBnaine
béati remarquable et les caractéristiques architecturales du béti du ceartogen et des hameaukes
éléments patrimoiaux participent, a des degrés divers, a la mémoire collective de la commune, a la

~ oA~ oA L oL

fdZt t AGS RS OAS S tLytiQiROSIEASNRIZROE d2NB 68y X SNKG
9y 2dziNBxX Af aQl 3ANI RQSY OF RNBNJ f I NBOaW OSNA A 2
représentent des éléments patrimoniaux majewsr son territare. Il convient donc de permett

f QS @ de drisie pour éviter sa désuétudeut en étant partculiérement atentif au respecide
f QF NOKAGSOGdzZNB Y I A & limitdmilésXux dedzhicdles. YS RS&a f ASdzEX Sy

) !'YSEA2NBNI fF RS
S

SNIS NRdziASNB S
RSPSt 2LILISNI f Qdzat 3 a Y2

RSa FEaSNYIGA

w» Qx

a
R

La qualité du fonctionnement urbain est un enjeu important, notamment pour les raisons suivantes :
1 f QI OO Sehlathaveiséatu BaBrg est un élément déterminant pour son attrait,
T £t NBOKSNOKS RQdzy YSAffSdz2NI SljdzAit A6NBE SyiGNB f
accroitre la qualité du cadre de vie en favorisant une mobilité respectueuse de
f QSY@ANRYYSYSyi

/| NBESNJ RSa @2AS& aiGaNUzOGdzN» viSa Sy | 002YLI IySYSyi
de stationnement

' TAY RQIFIOO2YLI IySNI £ S RSOStE2LIISYSYy(d dzNDBlFAYyI dzyS
bourg, reliant la rue Galliex la RD 402 au Nord. Deux carrefours seront ainsi aménagés de maniére
assurer la desserte des futures constructions en toute sécurité et de favoriser un fonctionnement
dZNDBFAY 2LIAYEFE® /SGGS y2dz0SttS @2 ASs condiNdiedié dzNI y (i S
circulation dans la partie Est du bourg.

[ O2YYdzyS &2dzKIAGS Sy 2dziNBE LINBaASNIBSN) Si RSO@OSft
territoire, afin de limiter le stationnement anarchique et de permettre une bonne desserte des
équipanents notamment.

Dans ce sens, les parcs de stationnement existants seront maintenus et des normes de places de
stationnement a créer seront imposées au sein des futures opérations.
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Préserver et développer le maillage de liaisons douces et amélioregidaserte en transports en
commun

Dans une optique de développement durable, il est important de favoriser les déplacements en
transports en commun, les déplacements doux ainsi que les déplacements alternatifs afin de réduire
fl LRffdziA2WaREYIf DA AW BASY $NDRS F23aAfSo

Pour amorcer une diminution des déplacements en voitiregnvient de favoriser la mtimodalité,

notamment au niveau des gares les plus prochg® dzNJ A Yy OA G SNJ £ f Qdzal 3S Rdz i
INNOS ¢t tidndelavtiSsbekieeNbus maiissi avec la mise en place de caindis favorables

au déplacement des cycles vers les transport®eh Y Y dzy. | A y & fionrprde@tt. £ SdzNJ & I

Plusieurs orientations sont retenues pour accroitre la pratique des mobilités douces :
1 Préserver les liaisons douces inscrites au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade
et de Randonnées, la coulée verte ainsi que les autres itinéraires doux maillant notamment le
bourg,
' Aménager une nouvelle liaison douce longeant une partieocd@sNRa RS f Q, SNNBa ¢

3. Valoriser le patrimoine paysager et environnemental

a) Maintenir les trames jaune, verte et bleue et préserver les
continuités écologigues

Le concept de tram@une,verte et bleue repose sur les éléments naturels de la commune eésur |

O2 NNR R2 NA SO2ft 23AldzSa I & &dzNI y i dzy' S O2y AyYydzA GS
supracommunal.
La tramejaune, 3SNIS S o0t Sdz2S | LJ2dz2NJ 202SO0AF RQSYNI&Sh

préservation et la remise en état des continuité é@giues, aussi bien terrestres (trammune et

BSNI SO 1jdzQF ljdzl GAljdzZSa 6GNXYS 06fSdzSod /SGGS RSYF NI
un réseau écologique national pour permettre aux espéces animales et végeétales de circuler,

aQl t A Y $pradSinEt seréposer.

La municipalité souhaite promouvoir au mieux la protection et la mise en valeur de cette trame
jaune,verte et bleue identifiée sur les espaces naturels et agricoles de son territoire.

Les continuités écologiques
Afin demaintenir les continuités écologiques du territoire, plusieurs orientations ont été définies :
1 t NBASNIWSN) £ Sa O2y(Aydzdzya KdzYARS& RS&a @ltfsSSa
1 Préserver les corridors qui traversent des prairies herbacées mais également les bois du Roi,
dSa tFNIaszs RS / NBYAftS LIRdzNI NB22AYRNB f I NA LA

Les autres éléments constitutifs de la tranj@une, verte et bleue
De nombreux autres éléments porteurs de fonctions écologiques et paysagéres majeures viennent
renforcer la tramejaune, verte et bleue dans les espaces naturels et agricoles mais également au
ASAY RS fQS&LJ) OS dzaNBDlFyA&aSd ! Ayara fl: O2YYdzyS az2dzxK
1 Latrame verte
0 Les espaces boisés
o [Sa ItA3IySYSyia RQFNDBDNBa SiG fSa NARLAagf @S:
0 Les pépiniéres
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1 Latrame bleue
o [ Sa O2dz2NE RQSIlIdz 6f Q, SNNBXa Si fS NHz Rdz . NB;
0 Les mares
o [ Sa O2dz2NE RQSIdz 4SYLR NI ANBa

1 Les espaces agricoles constitsitie la trame jaune.

b) CF@2NARASNI f QAYGESaANI GA2y LI &al 38§NB R
La poursuittRdz RS @St 2 LILIS B&ighR2RE & SdzNH AWE Sy KIFN¥Y2yAS |
fS LIealk3asSeo Lf &Ql 3A (urbRiSes duSsdessang QuNohysabedet € delsdahtB a4 T

autant que possible, des poterts de chaque liepour tout projet de constructin.

lconvBy i | dzaaiA RQI & adzNB Nés dyres drahbes (ridaviésyein pattilie@ad | 3 S NJ
droit des extensions dans le bourg de Chawee®rie.L f a4 QF 3AN} FAYy&A RS ONBSNH
par rapport aux quartrs existants, et de prévoun traitementpaysager apte a intégrer ldéaturs

SaLJ O0Sa dzNDb I y A &S acoRmuylad vish-\is Sles Bshadds yiafuRsagncoies.

c) hLJiAYAaSN £ Sa NBaSldzE RQSYSNHAS

5l ya dzyS 2LJAldzS RQFLILI AOF A2y RS& LINAVi@GksISE Rdz
SYrAaarzya RS 3rT £ STFSG RS aSNNBzI fF 02YYdzyS &z
w En réduisant les besoins énergétigues de la commune (réduction de la consommation
SYSNEHSGAljdzS RS&a oNdGAYSyGaxo
w En augmentant la part des énergiesouvelables injectées dans edi réseaux. Un tel

objectif nécessite nhotamment une action sur les batiments pour accueillir des systémes
RS LINPRdzOGAZ2Y RQSYSNHAS RANBOGa Si RS& LINEC
de réduire la consommation é@ngétique des batiments.
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B. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATION
5Q!a9b! D9a9b¢ 9¢ 59 twhDw!aal ¢Lhb

1. Objectifs et enjeux

DS& hNASYGlFrGA2ya RQ! YSy | afPydete cobguesuRIS tertitdi® @Ansit Y Y I (0 A
quesur plusieurs secteurs afin dépondre aux objectifs suivants, dans la continuité des orientations
fixées par le PADD, visant notamment a
1 5SPSt2LIISNI f QKFoAdGFd RIFEIya £S NBALISOGU RS tQSy¢
1 Préservete cadre de vie et le patrimoine bati,
1 Favoriserla qualité du fonctionnement urbain é¢s modes de déplacementgeainatifs,
9 Préserver la trame verte et bleue communale.

2. Justification des Orientation® Q! Y Sy | BtSeMogrammation

¢
(0p))

a) Les Orientatiy/ & RQ! YSYI ASYSyi Si
thématiques

2 OAP thématiqusont été définiedk & dzNJ £ QSy aSyYof S Rdz GSNNAG2ANB
1 [ Qdey2SdzNI £ I LINA &S Sy O2YLIWiS Rdz RS@OSt2LIISYSyid R
urbains et de constructions sur la commune.
1 Laseconde pour la préservation et la prise en compte de la trame verte et bleue dans les

LINE2SGa RQIYSYF3ISYSyd FAyair ljdzS LI2dNI €S NBy T2

OAP thématique pour la prise en compte du développement durable dans la miseZ@z@d NS R S
projets urbains et de constructions

/' SGGS h!'t GKSYFGAILdzS 02y 0S N)CBaunfe®rfByicies deinit 8es RS € |
2NASY(GFiGA2ya £ fQSOKStfS Rdz ljdzr NUASNE O2YYS t  f ¢
du développementddd 6 f S Rl ya I YAaS Sy dzdzZNBE RSa LINR2SGa

Ces orientations concernent notamment la préservation des espaces naturels et paysagers, la
3SatAiz2y RS tQSySNEBAS:E RS tQSldz SG RS&a RSOKSGas
Enfin, un volet par®dzt A SNJ I SGiS NBRAIS adzNJ ¢ f QS0202yaiNWz0
batiments édifiés sur la commune prenne en compte ce nouveau mode de construction.

/
R

2NASYGFdA2ya LISNXYSGGISYD
NBa&a2dzNOSa S RQI aadzNBNJI

S Yt
a 02y

Sa yO R

2 AasSN
Sa AlGA2

ww
A=

R S
R yy

OAP thématiguex Trame verte et bleue> et « maillage doux»

Cetteh! t UGKSYFOAljdzS O2yOSNYyS fQSyaSyof S-enBrizeti SNNR { ;
définit des orientations permettant

W La préservation des éléments constitutifs de la trame verte et bleue identifiés sur le
t NE2Sid RQ!YSylF3aSyYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyd 5d:
W [ LINAaS Sy O2YLIWGS RS fF GNrYS @OSNIS SG o
impod yii dzyS NBFt SEA2Y &dzNJ ft QAYGISANI GA2y RS f

connectivité entrecelleci et la trame verte et bleue existante
w Le renforcement du maillage doux sur le territoireletfait defavoriser ses usages en
lien avec la trame vée et bleue.
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Cette OARZA A4S FAyaA t SyOFRNBN fQSyaSyoftS RS& 2LISNI
densification (notamment par opérations de renouvellement urbain, qui sont peu prévisibles en
amont). Ainsi, elle permettra le maintien veiméme le renforcement des continuités écologiques et

Rdz YFAftF3S R2dzE Fdz Fdz2NJ S £ YS&adzZNBE RS t QS@2f dzi A

by [S& hNASyidrGA2ya RQ!'YSYFr3ISYSyid Sié R

Ces OAP permettent & la commune de préciser les condiRod YSY I 3SYSy G SiG RS LING
sur les secteurs spécifiques suivants

T SECTEUR « RUE DE VERDUN »

 SECTEUR « CENVREE »

T ZONE A URBANISER EN EXTENKIORN GALLIER

Ces espaces ont été retenus en raison de leur caractére stratégique pour le développement de
f QK oAGlI G SO tSdz2NBE SyaSdzE Sy YIFGASNBE RQIFIOOSaaAohi

SECTEURRUE DE VERDUN

l TAY RS I NI VYGIAN £ LINB 3 IEsNifehtatiang sGivaRtEs sénQripBses i A (1S L.
w Préserver le mur des remparts situé le long du boulevard des Barres.
w Préserver le mur en pierre situé le long de la rue de Verdun en y permettant une unique
percée afin de réaliser un acces automobile au secteur

Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés

w Le secteur est bordé par la rue de Verdun. Un seul accés automobile sécurisé et paysagé
au secteur se fera donc a partir de cette voie.
w Aménager une liaison douaeliant la rue de Verdun et le boulevard des Barres en

dziAtA&lyld €t QlF 0084 LJ)\$[']2)/ SEAAG yi &dzNJ OS RS
Afin de garantir une qualité paysagére et le maintien de la biodiver&éertation suivanteest
imposée:NB | £ A & SNJ dzy S Ay a&étliokaky vidlilh desicbnatdididhs eRidi@sies
en conservant dés que possible les plantations existantes.

SECTEURGENTRFILLE

Afin deT I 2 NA &ASNJ f I jdz: £t AGS RS fl&oyeiat8idhl suRantestsdiDK A (G S C
imposées
w [ OSyaSYyoftS RSa oNOGAYSydD2yARBy LSS i a dzNA NB
démolition.

W [ & y2dz8S| dzE o NGAYSyidia RSONRY(H &AQAYLX lydSNI
la RD 402, afin de conserver la morphologie urbaine traditionnelleed rues.

w Les nouvelles constructions devront présenter une hauteur maximale équivalente a
R+2+combles, soit une hauteur équivalente a celle existant dans le quartier.

w WSOKSNOKSNI dzyS O2KSNBYyOS | NOKAGSOGdz2NI £ S Sy
réalisées sur le périmétre et la Mairie (exemplesncadrement des ouvertures en
ONRIjdzSZ OKFAYylF3IS RQlIy3IfSs Y2RSYIl GdzNBaszx 4&2dzo

Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés
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W Aménager un espac de stationnement paysadé O2 YLJ2&S RQdzyS aid NI
RQSaasSyo0Sa f Adurde 8nditéas ibng B l&SrdeNdl Brésilent Carnmpmiur
TILOAEAGSOSNI £ QFOO84& FdzE O2YYSNDSA FAYAA | dzQF d

W Réaliser un parc de statioBnY Sy G Sy &d2dziSNNI Ay d /S LI Nl AY
L2 YLIS RS NBtSOI3IS adFFA&LYYSYyld RAYSYyaAzyyss

® tNBASNDSNI S O2yF2NISNI f QAGAYSNI A NBantR2 dzE €
présenter une largeur mininb@ de 2 metres

S YI
gs3asittArass O

' TAY RS 3IFNYVYOGAN dzyS ljdzl f AGS LI e&al ISNE S
imposée: aY Sy I 3SNJ dzyy S&aLJ} OS LI eéeal3s Si
retour de la nature en ville et la mise errppective de la Mairie.

ZONE A URBANISER EN EXTENSRUE GALLIER

| TAY RS FI @2NRASNI £+ ljdzZ fAGS RS fQAYASNIA2Y I ND
imposées :

9 Valoriser le front de la rue Gallipar un traitement architectural et/ou paysager.

f / NBSNJ dzy SF¥FFSG RS LERNIS RQSYGNBS I|dz aSOGSdzNJ

< A 4 LA

RQdzyS LI | OSGdGSo

Pour garantir la qualité du fonctionnement urbain, les éléments suivants sont imposés

f Lesecteurdi 02NRS LI NJfF NHzS DIFttASNI Fdz {dzR S f &
automobile sécurisé et paysagé au secteur se fera a partir de la rue Gallier. En outre, il
O2y@ASYRNI RQFYSYlF3aSNI dzyS 2dz LJ dza A SdeNé Sy (i NX
traversante du sectedlY f SdzNJ £t 20F f Aal GA2y aSNI RSFAYAS LI
le gestionnaire de voirie.

1 Aménager des liaisons douces permettant le lien entre le nouveau quartier et les espaces
RQKLF 6 A G G Argligr laNTe@aSidtlet Aeychemin des Prés Gallier ainsi que la future
voie de desserte a la rue René Michel.

1 t NBP2ANI dzyS ftAlLAazy @GAFANB I|dz b2NR Rdz &asSoi
(localisation de principe).

Afin de garantir une qualité paysagére etYet AYGASY RS I o06A2RAOSNBAAGSE
imposée:

T tlreal3ISNIfSa @92A5Sa RS RSaaSNIS t fQFARS RQINE

1 / 2yOAtASNI fI O0A2RAGSNEAGS I 8SO S RS@St 2LIIS

poreuses pour la biodiversittomposées de haies végétales, doublées ou non de grillage

discret pour ne pas entraver les déplacements de la petite faune. Des passages pour la petite

faune doivent étre aménagés en bas des clétures, notamment dans les coins. Un simple trou

de 15 cm par 8 cm permet le passage de la plupart des animaux.

wSEFfAASNI dzyS Ay aASNIA2Y -alus desidorBtiudtiths éxigtéhtess Sy 0Sa

wSEFfAASNI dzyS AyaSNIAz2y LI e-adistHé&snPpactsdafieB Bt RQS &

agricoles.

f Aménagerne zone tampon non traitte de 25 RS LJ NI SG RQF dzi N
a2dzYAd |l dzE hNASY(dlIGA2ya RQ! YSYI3ASYSyid Si

= =

&
A< ¢

S
S t
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Programmation sur les secteurs soumis aux QAR dzNJ f S

Secteurs
« RUE DE VERDUN »

Densité a respecter
Entre 50 et 60gts/ha
(soit environl4 logements)

RSOSt 21LIISYSy i

Mixité sociale et fonctionnelle

« CENTRFILLE »

Entre 200 et 250gts/ha
(soit environ27 logements)

La création de surface
commerciales ou a vocatio
RQSIjdzA LISYSyYy i &
services publics sur au moins
% de la surface de planch
totale des rezde-chaussée.

ZONE A URBANISER EN
EXTENSIONRUE GALLIER

La création de 10 a 20 %
logements collectifs avec uneg
majorité¢ de T2 et de T3
présentant une densité
comprise ente 60 et 70
logements/ha.

Une densité comprise entre 3
et 40 logements/fha pou
f QK 0AGEHG AYRA

Une mixité fonctionnelle au
abords de la rue Gallier afin @
créer une vie de quartier
habitat, commerces, service
SljdzA LISYSy (a4 X

Une mixité def QK I 6 A |
% de logements collectifs), pol
permettre a tous types d¢
populations de se loger ply

facilement.

Le secteur Rue de Verdun

a8 aArdadzsS | dz

RNER A (

RQdzy S

RS

NHzS Sy

t

QK

as

anciens remparts. Ainsi, la densitdpgosée sur ce secteur est plus faible que celle imposée sur le
secteur «centre-ville» qui se situe au droit de la RD402our des raisons évidentes de facilité
RQlI 008a Si RS RSaaSNISo

En outre, les densités imposées sur desix espaces visent un respedes morphologies urbaines
existantes a leurs abordsut en assurant une optimisation des espaces mobilisés.

[ Qh!t NBtIFGAGS £ 1 T2yS ¢t
optimisation des espaces agricoles et natuglasommeés
i La création de 10 & 20 % de logements collec¥ec une majorité de T2 et Ti@ésentant
une densité comprise entre 60 et 70 logements/ha.
T 'yS RSyaAaids O2YLINRAAS Sy idNES

dzND | Y & BBNY A QI 3 5 dzNFSNs

on SG nn £23SYSyis

En outre, elle a pour o5jOGA T RQF a&dzZNBSNJ adzNJ OSiG SaLl 0SS dzyS
imposant:
1 une part de logements collectifglapté notamment aux jeunes ménages

T une mixité fonctionnelle au droit de la rue Gallier.

EnfinRF YSY I REYDSG & SO0 S débldcan@er préSeNit cpie&t 2y f Q

f Unef®L)KI a8 ariddzsSsS ¢S f2y3 RS fI NHzS DI f.f ASNE
[ 2NBE RS OSGGS LINBYASNB LIKI B Setteuf doikéyfdir€aiséel f A GS F
1 Une Z phase, qui comprendra unawimum de 50% de la superficie résiduelle de la zone, et

qui pourra débuter dés lors que la phase précédente sera réalisée,

f Une3LKI &aSs GSNNAYlFYyG €QFYSYyFraSYSyid Rdz aSOGSdzN
phase sera réalisée.
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Cet échéancier a pour objectif de permettdzy SOKSt 2yy SYSy i noldles f QI NNX
populatiors pour LISNY SGGNBE t I @2 Miyelzd SnesR@ IQRIFIBNENI Sy  YI {
R QS| dzA |d® ¥ofidrces et de services

[ NBFfA&lIGA2YIa ®R lofs e Iy préndelel phasdidp prijed a pour objedf
A0l 834 d2NBNJ RQdzy F2yOiAz2yySYSyid diNBFAY 2LGAYIE Rdz
quartiers riverainkR § 4  fedds Ndidiers Pabitants
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V. LESCHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION DES ZONES ET LI
REGLES APPLICABLES

A. LE ZONAGE

Lescartes ciavant montrent le plans de zonage dyprécédent PLU et de sa révisiandzNJ f QSy 4 SY o6 f
du territoire et sur le villageLes orientations générales du PADD se traduisent par un découpage du
territoire communal en différentes zones :

i les zones urbiaes, dites zones « U »,
9 les zones a urbaniser, dites zone&ld»
9 la zone agricole, dite zone «A»,

1 la zone naturelle, dite zone « N ».

U ZONE UA

Affectation au PLU
Cette zonecorrespond aux pdires anciennes de Chaumen-Brie, au sein du bourg et désimeaux,

affectées a I'habittion, aux équipements colléés, services, commerces et auxigités compdibles
I 2SO f QKFoAGE G @

Elle comprend 4 secteurs
1 Un secteur UAa correspondant au cenbreurg
1 Un secteur UAb prenant en compte les spécificités molgdiiques de la rue Gallier
1 Un secteur UAc correspondant aux parties anciennes des hameaux
T 'y &aSO0SdzNJ ! ' R LINByYlyid Sy O02YLIiS S NxaldzsS RC

92t dziiA2ya FILJIIR2NIGHSSE LI NJNIFLIRNIG Fdz tfly [20Ff R
1 / NBFGA2Y RQdzy dedpfeidie 8rnzdmpte!le® spéciickés des parties anciennes
des hameaux. Ces terrains étaient initialement classés en secteur UAb au PLU approuvé en
2013.
f / NBFiA2y RQdzy aSOGSdzNJ !!'R FFAY RS LINBYRNEBE Sy
bourg situéd dz { dzR RGe séctayr &ditMiBaieent en secteur UAa.

u ZONE UB
Affectation auHPLU
/| SGGS T2yS O2NNBalLRyR FdzE SaLl 0Sa RQKFOAGEFEG AYF
I dzi2 dzZNJ Rdz A &dadz  yOASY I &2A (isemnbieNditRuScaup Bakddupd (A 2 y &

Elle comprend 2 secteurs
1 un secteur UBa situé en cibnuité du centrebourg
I un secteur UBb qui correspond aux hameaux

9@P2f dziA2y & I LIIRNISS& LI NI NFLIBRNIG Fdz tfly [20Ff R
1 Création de secteurs UBa &Bb afin de distinguer les espaces en continuité du bourg de
ceux en continuité des hameaux afin de préserver leur spécificité.
1 En outre, la zone UB a été réduite au profit de la zone naturelle (N ou Nj) sur certaines
LI NOSttSa I FAY urbindundyvasieS fonds de fidin.f SY Sy i
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1 Enfin, la zone UB a été réduite au profit de la zone a urbaniser 1AU au droit de la rue Gallier
FFAY RQIF&adz2NBNJ dzyS O2KSNBYOS dzNB I Ay ST | NOKAG S

U ZONE UX
Affectation au PLU

La zone urbaine UX est vouée aux activités économiques. Elle comporte un secteur UXa permettant
fl LINR&S Sy O2 Y LI SonBublexgolsipdiidi desadl).R QA Yy F 2 N |

9@2f dziA2y & | IR NISSa LI NI NFLIWIRNG Fdz tfly [20Ff R

w CSI A2y RQdzy aSOGSdzNI | - LISNX¥YSddaryd fF LINRa
fSa az2ftfa oLRfttdziAz2y RS&a az2fauv Fdz aSAy RS |
+SNYySdzAif tQoiGty3od

w Réduction de la zone urbaine UX au profit de la zone natukl@® ou Nh) afin de
préserver les espaces naturels existants aux abords de la ZAE en continuité de Verneuil
fQ9dly3 Si RS LISNN¥YSOGNBE tSa s@g2tdzirazya RSa
0y2y ftASS t RS tQFIOGAGAGSL®

iU ZONBRJZ
Affectation au PLU

La pne urbaine UZ permet la prise en compte des spécificités liees au Cenitomdlales Ponts de
Secours.

~ A s 4 oA

[ RSEAYAGFEGAZ2Y RS OSGGS Teméapﬁrmjk/éehﬂom SGS Y2RATA
U ZONELAU
Affectation au PLU

Cette zone correspondu secteurpermettk Yy i £ S RS@St 2LIISYSYyd RS f QKI 07
services et des équipements.

9@P2f dzi A2y & LI NISS& LI NI NFLIBRNIG Fdz tfly [20If
[ S t[! RS Hnmo O2YLERNIIAG RS @lIadsSa Sanishtianfa Sy
Le présent PLHE reclassé une partie de cett®ne enzonelAU afin de permettre le développement

RS fQKIoAdGlIGE RSa O2YYSNDSasz RSa aSNWAOSa Si RSa
Lesautres partiesde lazone! ! Rdz t[! RS Hnmo 2y 0 eftohelngritoe2 6 2 S i
ounatureller FAYy RS fAYAUSNI £ O2yazyYYllazgte fbtledxaded OS &
priviiS3A SNJ dzy RS@OSt 2LIISYSYy(i O2KSNBy(l RB0GI QldNdrdk & & Alf d
SYiNBS RS @At t GandeSircdlafioyi, ouRd@drgisoris Evitlentes de préservation du
paysageet de limitation des nuisances pour les futurs habitants.

R
i

u ZONEA

Affectation au PLU
La zone A regroupe les terrains équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

92t dziiA2ya F1JIR2NIGHSSE LI NI NFLIRNIG Fdz tfly [20Ff R
La zone agricole a été étendae détriment de la zone 2AU du PLU de 2013 afin de préserver plus
frNBSYSyYy(d Sa SaLl O0Sa RS Odz G§d2NBE® 9y 2dziNBz
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RQI 2 dzssaSragsry de la redéfinition des lisiéres de 50 métres des boisements de plus de 100
ha.

0 ZONEN

Affectation au PLU

La zone N regroupe les terrains, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologigB = a2A G RS f QSEA&AGSYyO0S RQdzyS SELX 2Adl
RQS&LJ OSa yI (dz2NBf ao

Cette zone N comprensisecteus:

 Lesecteur NCJSSNXYSGGFyld y2aGFYYSyd fSa OGAGAGSA
Ay &aAr 1jdzS t QSg2ftdzirazy RS& O2yaidiNdHzOGA2ya SE

9 Le secteur Nd encadrant la reconversion de la ferme de Maurevert

T [ S &aSOGSdzNJ bK LISNX¥SGGlIYd tQFrYOYKAGY¥SRODKSaA
existantes

1 Le secteur Nj correspondant aux vastes jardins particuliers en limite de la zone urbaine

T [ S aSOGSdz2NI bt t @20L0GA2Y RQSIdZALISYSyda Lzt AC

Q

RQK
Aad

La volonté communale a été de définir un zonage naturel répondant aux objectifs siienge
économe du sol, de protection des milieux naturels et des paysages ainsi que de préservation de la
biodiversité. Ce zonage répond également au principe d'équilibre entre le développement de
I'espace rural, la préservation des espaces affectés auixitést agricoles et forestieres et la
protection des sites, milieux naturels et des paysages.

Ainsi la zone naturelle « N » porte essentiellement surelgzacesdont la dimension écologique
(biodiversité intrinséque, fonction de continuité écologique) est prédominante.

9@P2f dziA2y & I LIIRNISS& LI NI NFLIBRNIG Fdz tfly [20Ff R
W [ QSyaSYyofS RSa aSOGSdz2NBE bO O2yaiRpatEa O2YY
Limitées (STECAL) ont été réduits au profit de la zone N afin de limiter les potentiels

impacts sur les espaces naturels.

w Le secteur Nd a été réduit au profit de la zone N afin de restreindre le périmétre au
chateau et a la ferme de Maurevert.

w CréaiA2y RQdzy a4SO0SdzNJ bK | FAY RS LISN¥YSEGNB €S
existantes. Ce secteur vient couvrir les anciennes zones NA du PLU de 2013 qui
LISNXYSGOlFASyd  f1 O 3 ¢taNB NibizPLUAd2 P013R(iKpermditdidnti A 2 y
f QSO dRIS\® O2yaiNUzOGA2ya. MRQWI des (idvalutiodsy SEA
reglementaires, notamment en matiére de protection des espaces naturels, le secteur Nh
a été défini afin de permettre les évolutions des constructions existantes tout en
interdisant les nouelles constructions dans ces espaces de faible densité Igdti
présentant un caractére naturel dominant.

W I NBFiA2y RQdzy aSOGSdz2NI b2 FFAY RS LINB&aSNIISNJ
densification anarchique pouvant nuite f Q ®aturdleta8 fonctionnement urbain.

W 9y 2dziNBxX S LISNAYSGNB RS f I sla@ngdard gelldi dzZNB £ £
redéfinition des lisieres de 50 métres des boisements de plus de 100 ha (réduction au
profit de la zone agricole).
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BILAN DE LA SURFAIEES ZONES

PLU approuvé en 2013 Présent PLU
Zone urbaine (U) 139 131,98
Zone a urbaniser (AU) 22 8,50
Zone agricole (A) 994 990,46
Zone naturelle (N) 846 870,76
TOTAL 2001 2001,7
Zone ou secteur Surface (ha)
UAa 20,70
UAC 8,92
UAd 0,47
. UBa 63,28
Zone urbaine (V) UBb 1032
UX 20,62
UXa 1,69
uz 5,98
Zone a urbaniser (AU) 1AU 8,50
Zone agricole (A) A 990,46
N 803,87
Nc 8,14
Nd 1,88
Zone naturelle (N) Nh 452
Nj 0,85
NI 10,82
Total général 2001,7

Au regard des différentes surfaces, le présent PLU présgiolealementdavantage les espaces
naturels et agricole@vec une augmentationles surfaces classées e@one Aet N au détriment
principalement des zones urbaines et a urbaniser.

En outre, on observeine augmentation des espaces classés en zone naturelle au détriment des
espaces classés en zone agecdu faitdu reclassement en zonaturelle deslisiéresdes espaces
boisés actuellementultivées
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B. LE REGLEMENT

A chaque zone du PLU est associé un réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet
RQ! YSYI3ASYSyid Si RS 5S@St2LIISYSyd 5dz2N»r ot Saxz fSa
des sols.

Le regkment de chaque zonest décomposé de la maniére suivante

P
(0p))
Qx
QX

SectionlcRSadGAyliGA2y RSa O2yaiNMzOlAzyazr dzal3aASa
Interdiction de certains usages et affectations de sols, constructions et activités
Limitation de certains usages et affectations dels,sconstructions et activités

Section 2¢ caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres
Volumétrie et implantation des constructions

Quialité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Traitement environnementadt paysager des espaces non batis et abords des constructions
Stationnement

Section 3 équipement et réseaux
Desserte par les voies publiques ou privées
Desserte par les réseaux

Les chapitres suivants exposent synthétiguemefds principales dispositiongéglementaires
retenues ainsi que leurs justifications.

1. Justifications des regles édictées a la section 1
a) Les zones vocation dominanteR Q K | 6UA1UB4di 1AU

Sontnotammentinterdits :

. UA UB 1AU
Exploitation forestiere X X X
Exploitationagricole X X X
Industrie X X X
Entrepbt X
Bureau
/| SYyiNB RS O2y3INB& Si RQSELRA
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerces de gros X X X
| OUAPAGSa RS aSNBAOSa 2G aqQs
Hébergemenhdbtelier et touristique
Cinéma
Le stationnement de caravanes et des résidences mobiles de | X X X
t £t QSEOftdzaazy RS OSftdzA RQdzy §
de loisirs non habitée dans un batiment ou sur le terrain ou
implantée aNBa A RSy OS RS f QdziAf A&l
Les décharges ainsi que les dépdts de toute nature (matéris X X X
YFEGSNREFdzZEOG £ £ QF ANJ f A0 NB

Piece 2.2. Rapport de présentation Page42



ttFy [ 20} fcORmmuntbelCifalirie¥rSBrie

[ Q2 dz@SNI dZNBE RS GSNNI Aya | YSy X X X
des caravanes, des habitations légéres de loisirs et@gdences
mobiles de loisirs

Les terrains de sports ou de loisirs motorisés X X X

Objectifs et justificationsdes regles édictées a la section 1

Au sein @szones UA UB et 1AUA f & (per@Aéttie la Ri&ité des fonctions dans les zones
@20 GA2Y R2YAYIlIyiuS RQKFoAGIG SG tF LISNByYYy
d'établissements susceptibles de générer des nuisances ou de nuire au paysage
fonctionnement urbain.

Dans la zone 1AWutre le logementA f & d2 Ipelmielti® la création@dzy S 2 ¥ F NB

et de services complémentaire & celle du cerire dzZNH S RO SESighSBhesisar ye
territoire (maison médicale, extension de la creche, déplacement du boulxngep

En effet, de par la vétuétde certains bati€n centrebourg, certaines activités économique
cherchent de nouveaux locaux sta communed  OOS&daA0AT AGS tawXo

l dz AaSAYy Rdz aSOGSdzNJ ! ' R aSdzZ Sa az2yd | dzi?2
que les annexes, acohdi A 2y 1jdzS f QSyaSyofS yQAYRdz &S

f QSYLINRAS dz a2t (D2 pis feSsodo®s sdntintizsdits (ES eff€t2cy @dted
se situe en zone inondable, il copvient donc de limiter au maximum le nombrendé&actions et
RS LISNER2yySa SEL2aSS& | dz NRaldzSs YIA& | dz
02y aSljdzSyO0S dzyS F33INXGFiA2y RS& LIKSY2YS§yS
[ AYAGSNI £ S48 SEKI dzaaSySyia RS &2t a lagedehdinf A
LYLI2aSNI fF O2YLI GAGAEAGS RS& 2LISNIXrdAz2ya |
afin de garantir une densificatiomaisonnéeRS f QS a LJ ,0& dédbgpdmgrit deg

continuités écologiques et du maillage doet une bonne insdron architecturale et paysageére
des nouvelles constructions

Au sein du secteur UAthameaux) et de la zone UB, imposer des densités maximales
RQlI 3adz2NBENE Sy RSK2NER RS&a a4SOGSdz2NB az2dzvia
S dzy F2yO0GA2yySYSyid dzNBFAY RS ljdzZl f AGS ntd
SiS RSTAYASAa Sy O2KSNBYyOS |gSO tS GAraad
urbaine, tout en restant dans une morphologie apte a conserver la qualité paysagée
fonctionnelle du tissu.

Au sein de la zone UA, des prescriptions ont Rt& T A Yy A Sa | TeAchangentit \de
destination des rerle-chaussée de locaux a vocation de commerce et activité de service
toute autre destinatodr FAyYy RS YIFIAYUiUSYyANI f Q2FFNB Sy 02

b) La zone urbaine UX
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Objectifs et justifications

La zone urbaine UX a pour objectif de permettre le maintien et le développement des ac
SO2y2YAljdzSa adzNJ £ S GSNNARAG2ANB® ! Ayaasz f Sa
constructions dont la destinatiorsei O2 YLJI GA06f S | dSO I LINEEA

' FAY RS tAYAGSNI tQAYLXLydGldA2y RS O2vya
SO2y2YAl d Sas f QKI 6 A ietrest aubdsd unifeNdntSy i des Bayineii
RQl OGAGAGSEA

Limid SNJ £ §4 SEKIdz&asSySyia RS raciohsisurlgdazagefurhaini

c) La zone urbaine UZ

Objectifs et justifications

La zone urbain&Za pour objectif de permettre le maintien et le développemeéwentuelsdes
Ponts etSecours. Ainsi, seuls sont autoris€sal Slj dzZA LISYSy 14 RQAYGS
LJdzof AOa t O2yRAGAZ2Y |jdzQAfa az2AaSyida O2YLI
f QKFoAGE G @

d) La zone agricole A

Obijectifs et justifications

Danst QSyaSyofS RS fI 1T2yS 13 | &a&dzNdB Pdrnfettant 538
maintien, son développement et sa diversificatidn outre, sous condition, les constructions
RSAGAYIGA2Y RQKFOAGFGAZ2Y &2y iy OlSdziRSNAABSHL
aQl G§NBE ysSOSaal ANB®

[ AYAGSNI £ S& SEKIdzaaSyYSyida Rftiodsadrla paydagazitbain A

e) La zone naturelle N
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Objectifs et justifications

[ S NB3ItSYSyid RS fF 1T2yS b I SiS SRAOGS R
qualité des sites, des milieux naturels et des paysages en limitant la constructibilité.

Dans les secteurs Nh et Nj, la construction est limitée afin de pémniet maintien de vastes
2F NRAYya LI NOGAOdzZ ASNB RQAYGOSNBGO LI &al 3SNI S

Dans le secteur de Taille et de Capacité Limitées Nc, la constructibilité est eng
O2Yy T2NX¥SYSyYyid |dz O2RS RS f QdzND I y Aréhabfiitatibrtehdés
extensions limitées des constructions existantes pour@& gement hotelier et touristique,
hors hébergement lIéger ou de loisirs, de bureaux et/ou de logements (sans création de log
supplémentaire) Ceci dans le but égalenmtette préserver lesastesdomainesR QA y i S Nk
et environnemental.

Dans le secteur Nd, correspondant au chateau de Maurevert, la construction est encadrée
permettre la reconversion des batiments existants tout en prenant en compte leésultés en
YIGASNE RQIFIO0O0SaaAoAfAdS Rdz KIFYSldzd LEf aQ
pollution, de sécurité routiere et de dysfonctionnements urbains (stationnement, circulg
accrue) au sein de ce hameau desservi par une vodie et par ailleurs, excentré du bourg, d
ses commerces et de ses équipements.

Dans le secteur NI, sont autorisées les constructions et installations ainsi que le changen
destination des batiments existant nécessaires aux services publicseafépdndre aux besoins
futurs des habitants.

2. Justifications des régles édictées a la section f2olumétrie et
implantation des constructions

Synthése des prescriptions concerna®3 YLINA &S | dz 42:f RSa 02y aidNHzOGAZ2Y

Zones Principales prescriptions

UA Dans les zones inondables (hors PPRI), maximum de 20%

uUB Maximum de 40%

UX Maximum de 60%

Uz Maximum de 15%

1AU -

A -

N Nc, Nh et Nj extensionsmax de 20 m? de SdP OU max de 20% de
supplémentaire sans toutefois excéder 50 m2 de Satthexes de moins de 20 m2 ¢
SEGSyarzyd RQlIyySESa fAYAGSSE b Hp £
NI: emprise au sol maximale de 20 % de la superficie du terrain
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Objectifs et justificationsg Emprise au sol

5FLya f1 12yS ! | Bglelehdelhp8sizdneslidorilablEsiaiinSle pednettre u
densification des espaces urbanisés et de tenir compte de la compacité déja existante d¢
zone.

Au sein des zones inondables, une emprise maximale au sol est fixée afin de ma
AdzFFAAL YYSyA(lo NBB@S L0 dNS ALISNY SGGNB € QAYTFAL OGN
faire obstacle aux écoulements des eaux.

DanslazoneUB f Sa LINBAONARLIIA2ya LISNXYSiaSyd RQl
en cohérence avec les espaces urbanisésatis

5lya tSa T2ysSa ! - Si& !%s fQSYLNAR&AS | dz
morphologies urbaines existantes.

Dans les secteurs de la zone naturelle, les emprises au sol maximales des extensio
relativement faibles afin de présesr les espaces naturels tout en permettant une mutation (¢
espaces batis existants.

tS asoi
0 NHzOGA2Y

SdzNJ bf X €t QSYLINRAS |Fdz a2f RS
2 S

adzNJ £t S& YAt ASdzE yI GdNBt &

Q¢ QX

51y
O2y

Synthése des prescriptions concernant la hauteur des constructions

Zones _Principales prescriptions ...

UA 15 m au faitage
12y £ £ QS32dzi Rdz G2AG 2dz £ f QlF ONRGSN
Exemptions existantes dans certains cas pour assurer une insertion des constry
dansleur environnement Bti.
uB 11 m au faitage
T Y t £QS32dzi Rdz G2A0 2dz £ f QF ONR (8
UX MH Y Fdz Flndl3S 2dz £ £ QF ONRB (8§ NB
uz 12m
1AU 11 m au faitage
T Y bt £QS32dzi Rdz G2A0 2dz £ £ QF ONR($§
A T Y t t£QS32dzi Rdz G2A0 2 dz RS & (O yONRAIRY|
MH Y Fdz FIndlF3S LIdzNJ £ Sa oNGAYSyYyGa
17 m pour les antennes, pylones et mats
N Annexesisolée¥ oXpn Y tdz Flnidl3S 2dz £ £ QI ¢
Secteur Nh7Y t f QS3A2dzinaRaitag@ 2 A G0 S wmwm
Secteurs Nc et Ndaucune surélévation des constructions existantes.
5Fya fQSyaSvyoftS RS I JeayiS5mbau faikageNoki §
f QFr ONR UGS NS ®
SecteurNl:MH Y Fdz FEndlF3S 2dz £ f QF ONR (i § NJ
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Objectifs et justifications concernant les hauteurs

9y szS A D N D I Si 7P f Sa LINBaONA LI A 2
des nouvelles constructions dans leur environnement en maintenant les caractérist
architecturales existantes de ChaunmasBrie.

En zone 1AU, jouxtard zone UB, les hauteurs maximales imposées sont identiques a celles
I2yS . FFAY RQFA&AdzZNBENI dzyS KIFNX2YAS SyidN

La hauteur des annexes isolées est limitée afin de garantir une bonne insertion d
O2yaiNXzOGA2ya RIYa f QSY@ANRYYSYSyid oNi

En zone A, permettre une hauteur suffisante des constructions a destination agricole a
NBLR2YRNB | dzE 0Saz2Aya AYKSNByGa t OS deélLlS

En outre, en zones A et N, maitriser la hauteur des constructions existantes et fatudes
annexes aux habitations afin de minimiser leur impact visuel sur le paysage.

I £ QSEOSLIi A 2ly RISz $ dzNI2yWwSS 4§ de2LIf a8 NBIE SYSy
RQSIdZA LISYSyGa RQAYGSNBG O2f f SOutA Fa BlG3 A5GS N
ponctuelles et singuliéres, qui marquent le tissu urbain ou qui nécessitent des prescri
LI NI A Odzf ASNB& RdzS& | dzE 6Sa2Ay&da AYyKSNByila

{eyiKs§aS RSa LINBE & ONA LI patrgpport B voidsS NI/ | v (i

f QAYLE byt

Zones _Principales prescriptions

UA -;a2A0 b fQI@fEW(Bf%IﬁW&ﬂRISﬁuSa 2dz £ ONB
-a2A0 Sy LINBf2y3SYSyd Rdeys ézyéﬁNﬂzC
@GAradzSttS RS f Qlf AdaNSSYCEWua (aN2dx Qi Alzayé d2NdE
5lya (2dza fSa OlFlaz fSa ozyauthouxzy
RS on Y RSLlzia fQFftA3IySYSyid RSa @24
5Fya fSa aSOdSrdzNE fad d2AAId Sty SIBDdAR S & da7
t p Yo
9y NBOdz ROQRSB8zA Y¥dzMAE RS NBYLI NI& SERA:

uB En retrait, dans une bande comprise entre 5retn Y RS f QI f 7\Ely
f QSEOSLIiA2Y RSa IyySES&a RS Y2Aiya RS

UX -20Y RS tQlFtA3ySYSyld RS& NRdziSa RSLI N
- 10 m des autres voies et emprises publiques

uz au moins 20 m des voies et emprises publiques

1AU -a2A0 £ fQrftA3IYySYSYyld RSa @g2AaSa:z
-a2A0 Sy NBOdZ RS p Y YAYyAYdzy RS f QF
[ 2 ¥ & i NHz@itatir@liyidudt &nkréculde Y YA Y A YdzY R f QI

A Sy NBOdz RQlFdz Y2AYya wmn Y

N Dans la zone Nau moins 100 m de la RN 36

Dans les secteurs Nh et Nc :

£ QFYSYlF38YSyids fF NBKFIoAtAGEGARZY 80
NEEALISOGSNI I YAYAYL S NBOdzZ SEAaGL Y
2dz £ ftAYAGS RQSYLINARAS RSa @2iSa LINJ
- Les installations sportives et les annéxe | dzi 2 NAaSSa R2AGS

des constructions principales
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hoaSOGATa SG 2daAaGATAOIGAZ2YAa RS f QAYLIX Fydl

En zone UA, UB, UX et UZ maintenir la morphologie urbaine existante en laissantugeptie
d2dzLX SaaS RQAYLI FydFdA2y LJ2dzNJ £ NBFfA&L

OAP).En particulier, une bande de constructibilité est imposée en zone UB afin de limi
densification anarchique en fond de terrain, néfaste anctionnement urbain. La commun
A2dzKFAGS LA dzisd LINAGAE SAASNI £ Sa 2LISNI GA2

fonctionnement urbain et favoriseront le développement des continuités écologiques €
maillage doux. Pour ce faire, des ®/ont définies sur des secteurs stratégiques
développement, et par ailleurs, lBandede constructibilité estomprise entre 5 m et 40 m de
fAYAUSEA RQdzy Sprivee axBtanteddnd d ckégrdeSquidueiseR Q | dzii NB &
RQSyaSyof So

En outre, afin de maintenir le patrimoine remarquable, un recul est impos&viis des remparts
existant dans le centrbourg.

ldz aSAy RS I T2yS wm!!'3x t£8a NB3ItSa azyi
a2dzYAa t hNX Sgeiéniiek d Prdgraf@ation SGEs prescriptions ont pour obje
de permettre une plus grande compacité du tissu urbain tout en assurant un fonctionne
urbain de qualité (permettre a minima le stationnement des véhicules lorsque les construg
sont mplantées en retrait de la voie, notamment pour les constructions individuelles).

EnzoneAd > dzy NBOdzZ Said AYLRZAS LI NJ NI LILR NI
des constructions Via&-dA & RSa ©@2ASA& LJdzof A |j dgécarité 2tidesfbénhed
conditions de circulation sur les voies.

{8yiKsasS RSa LINBAONRLIIAZYA O2yOSNYIyd tQAYLX I ydl
Zones Principales prescriptions
UA - Sur au moins une limite séparative latérale,

- En cas de retralY
T 3 m minimum si la facade faisant face a la limite séparative est un
aveugle,
1 5 m minimum, si la facade faisant face a la limite séparative comportg
ouvertures constituant des vues

uB {2A0 Sy fTAYAGS aSLIN:GAQGSET az2rald Sy
1 3 m minimum si la facade faisant face a la limite séparative est un
aveugle,

1 8 m minimum, si la facade faisant face a la limite séparative comportg
ouvertures constituant des vues

UX - surau plus une limite séparative

- En cas de reculau moirs 8 m.
uz - soit sur une limite séparative

-a2A0 Sy NBOdA RQldz Y2AYya y Y
1AU - sur au plus une limite séparative.

- En cas de retraily
1 3 m minimum si la facade faisant face a la limite séparative est un
aveugle,
T 5 m minimum, si la facade faisaf#tce a la limite séparative comporte d
ouvertures constuant des vues.
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A Sy NBOdA RQldz Y2Aya y Y

N Dans les secteurs Nn et N¢ Sa SEGSyaAzya R2A0Syl

moins 3 m des limites séparatives. Le recul face & une baie doR&xé dz Y 2 A
Dans les secteurs Nh, Nc et Njes annexes et installations sportives autoris
LISdz@Sy i aQAYLIX I yiSNJI a2Ad Sy fAYA(lSa

ho2SOUATa S 2dZAGAFAOFGAZ2Yya RS f QAYLX Iy,
séparatives:

5l ya tQSyasSvyofS RSa 12ySazx NBaLISOGSNI £S5 Y
5Fya fQSyaSyofS RSa 1 2ySasz it&épadties, pelnettainr
un acces de largeur suffisante a l'arriere du bati, éviter les délaissés (bandes étroites de
RATFAOAE Sa £ SYGNBGSYANDI S yS LI a NBRdzA

Au sein de la zone a urbaeislAU, permettre une implantation des constructions similaire a ¢
RS tF T2yS ' TFTAY RQ2LIAYAASNI £ Sa SaLl Of
RS fQKIOoAGl Go

Synth& S RS& LINBAONALIIAZYE O2Yy OS NJek vnés parQ@dppoitdaux y i I G A

autres sur une méme propriété

Zones Principales prescriptions

UA au moins égale a 6 m
uB au moins égle a 8m
UX /

uz au moins égle a 8m
1AU /

A /

N /

ho2aSOGATa SiG 2dzZaGAFAOI (A 2y &es URS pdr @PpdFLalX: ayities
sur une méme propriété

5rya f8a 12y8a oNGASa t @20FGA2y RQKIGA
RQSaLI O85a fAO0ONBa adaFFTralyda SydNB fSa,ebr
pasrédizA NS f QSyaz2t SAffSYSyld RSa O02yaidNHOGAZ2Y

3. Justifications des regles édictées a la section Qualité urbaine,

architecturale, environnementale et paysagere
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Obijectifs et justifications concernant lgualité urbaine, architecturaleet paysagére

Dans les zonasrbaines batieE A f & QlF 3A40 RS ONBSNJ dzyS 02K
O2yaiNUzOGAz2ya SEAadlyidSa SiG FdzidNBa t @2
caractére patrimonial, le réglement vise a adcer les interventions sur le bati ancien de qual
FFAY RS LINBASNIBSNI f QARSYGAGS LI NI Y 2eyfBrie.f S

5Fya ¢t f2yS wm!'!s tSa LINBEAONRLIIAZ2ya NBI
nouvelles constictions dans la continuité du tissu urbain de ChaweeSrie.

5tya fI T2yS 'y 8 NB3ItSYSyd t1AaasS RS §
tout en assurant une bonne insertion paysagere des constructions dans leur environnement

{dzNJ £t QSyaSYotS Rdz GSNNAG2ANBE O2YYdzyl £ 3 f S
f t NBASNIBSNI f Sa O2yaidNUzOGA2Yya RQAY (SN
graphiques.
1 RSALISOGSNI £ QI NOKAGSOGdzNE SEA&GI yiGSo
9 Intégrer des nouvelles constructions dans leur environnementdigtaysager.

Objectifs et justifications concernant la qualité environnementale

{dzNJ £ QSyaSYotS Rdz GSNNAG2ANSE O2YYdzyl £ 3 f S
1 Favoriser la qualité environnementale des constructions et la transition énergétique
batiments.

1 [ A YAinRabtsur @ paysage des lieux de stockage des déchets et faciliter
ramassage.

4. Justifications des régles edictées a la section: 2raitement
environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Synthése des prescriptiomencernant les surfaces éeménageables

Zones Principales prescriptions

UA K
uB I YAYAYIl on 2
5.4 K
uz K
1AU ! YAYAYl on 3
A /
N ! YAYAYl on 3z
5Fya £S5 vaSdidSueNSapit LI & FAES RS N3t S
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Objectifs et justifications concernant léraitement environnemental et paysager des espace
non bétis et abords des constructions

Dans les zones UB et 1AU des ratios concernant les surfacesnéoageables ont été établi
FFAY RS fAYAUSNI f QAYLISNY S| 0 A f ddigersiieies ryfilielruBbain
et la qualité du cadre de vie. Ces ratios ont été établis en cohérence avec les morphg
urbaines existantes.

5rya fI T2yS 1's €S NB3ItSYSyld 7Tl OdNdhagoinéden
imposantdes plarationsaux abords des batiments.

Dans la zone N, le réeglement a pour vocation de maintenir la biodiversité dans les e
naturels.! dz aSAYy Rdz aSOGSdzNJ bf X Af yQSad LI des
constructions etinstallations ainsi que le changement de destination des béatiments exig
nécessaires aux services puhlics

Ainsi, le réglement vise:a

1 CFH@2NAASNI f QAVASNIAZ2Y LI eé&al 38§NBE RSa O3

1 Lutter contre le réchauffement climatiquet le phénoméne des ilots de chalel
(plantations).

T t SNYSGGNB f QAYTFAL (NI A 2-50 pBub perm8tiredde redhirges
fSa yILIJSa RQSIdz a2dziSNNIF AySao

T /St LISNNYSG Fdzaair RS tAYAGSNI E QOAGSa
RIya t£S&a NBaSIkdzkE Si tSa O2dz2NB RQSI dz=
les inondations par ruissellement urbain.

5. Justifications des regles édictées a la sectiorsgationnement
Stationnement des véhicules motorisés

Les normes @ places de stationnement a réaliser ont été définies par type de destination des
constructions

Habitation Il est créé au moins

11 2 places par logement,

2,3 placepar logement collectif

0,4 place de stationnemet): NJ dzy A4S RQK S

5Fya t£S&a 2LISNridAzya RQlFIYSyl3aS
de stationnement supplémentaire par tranche entamée de
f23SyYSyida t fQdzal3aS RSa GAAAID
Bureaux 1 place par tranche entiere de 55 m2 8dP
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Destination Principales prescriptions

Commerce dedétail et/ou
artisanat de détail et/ou
activitts de service o0
AaQSTFTFSOGdzS f
clientéleet/ou restauration

Dansleszonds @2 O0F GA2Yy LINAYOALI S R
Pour les établissements présentant uSelPinférieure a 50 m?, i
yQSad LI & TAES RS NEA3

Pour les établissements présentant uSelPsupérieure ou égale
50m2:

- au moins 1 place par tranche entamée de 50 m&de

- Pour les constructions a destination de restauration, il est crég
moins 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant.
Daya tSa 12ySa G201 GA2Y
En fonction des besoins

£ LINK v

Industrie et commerces dg

1 place par tranche entamée de 150 m2 de surface de plancher.

gros
Entrepbt au moins 1 place par tranche entamée de 200 m&de
Hétels et autres| - au moinsl place de stationnement par chambre.

hébergements touristiques | -m F ANB RS ailF dA2yySYSy(d LJ2dzNJ
pour les établisements de plus de 50 chambres.
91 dZA LISYSyYy G a en fonction des besoins
collectif et services pubkc
Objectifs et justifications du stationnement des veéhicules motorisés
Pourf Sa O2yaidNHzOGA2ya t RSaldAYyFdA2y RQKI S

étudiant) et de restauration il s'agit de permettre un fonctionnement urbain optimal ¢
imposant un minimum de places sur le terrain d'assiette des opérations en évitant ain
situations de stationnement anarchique sur l'espace public pouvant géner la circul
automobile.

Les normes de places de stationnement ptes constructions a destination de bureawat été
RSTAYASa O2y F2NXSYSyild | dz -tefFtante. RS 5S LI | OSY

Pourf Sa O2yaidNHzOGA2Yy & t RSa( ey hoimes2sgnt iRgdséEsiaN
dOSOPAGSNI £t SAa RAFTFAOMzZ GSa RS &l Gtaueh yaonsany |é
maintien et le développement des commerces et services de proximité (hors ZAE) de moin:
m?2 en les exemptant des normes de stationnement

PourleséquiJSYSyia RQAY(USNE G O20ft Q00 ARIIAGRESA
des normes de stationnement en fonction des besoins réels de chacun des équipements.

I FAY RQFOO2YLI Iy SNI €I

NE3ItSYSyld AYLRaS RSa

GNF yarAdAz2y
y2N¥YSa Sy Yl

R dz idui, X
GA8NB R(
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Stationnement des véhicules non motorisés

Objectifs et justifications du stationnement des véhicules non motorisés

Des normes en matiére de stationnement des véhicules non motorisés sont imposées
f QSyasSyotS RSa 1 2ySa daNDBIFAYyS& 2dz £ dzNB | y A
a vélo sur la commune et de ce fait limiter les déplacements automotidas une optique de
développement durable.

L f Sald S3IAFLEtSYSyd AyYLRaS RSa f 20 dzE LJ2 dza a
habitants.

6. Justifications des regles édictées a la sectiond&sserte par les voies
publiques ou privées

Obijectifs et justifications

Des regles générales sont définies afin que les accés et voiries présentent les caractér
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la circulation des personnes a n
réduite, de la défense contre QA Y OSYRAS SG RS I LINRGSOI
ménageéres et aux besoins des constructions et installations envisagées.

7. Justifications des régles édictées a la section @esserte par les
réseaux

Obijectifs et justifications

Desrégles générales sont définies afin que chaque construction nouvelle soit raccordé
réseaux en conformité avec les normes en viguetysour imposer la gestion des eaux pluviale
flI LI NOStEtS FFAY RS ftAYAGSNI.t Sa NRaldzsSa

Piece 2.2. Rapport de présentation Page53



ttly

[ 2 O f ¢ RfmunedelClfalinie¥rSBrie

C. LEEMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU définil6é emplacements réservés, locads sur le plan de zonage. Leur destinagtidaeur
bénéficiaireet leur surfacdigurent dans le tableau-clessous.

Tableau des emplacements réservés

Nom |Destination Bénéficiaire|Superficie (m2)

1 |Elargissement de la voie Commune 92

2 |Elargissement de la voie Commune 91

3 |Elargissement de la voie Commune 65

4 |Liaison douce permeéable Commune 448

5 |Création de parking public Commune 942

6 |RN 36 déviation Etat 151958

7 Création sente F:iétonne aire Commune 9130

activités plein air

8 |Voirie Commune 574

9 |Aire de stationnement Commune 345

10 [Cheminement piéton Commune 311

11 |Création d'un acces Commune 2296

12 [Amenagement de carrefour Commune 577

13 [Aménagement de voirie Commune 402

14 Am:—’%nagemen‘t Fies abords de Commune 2583

I'Eglise et de liaison douce

15 |Création d'un acceés Commune 70

16 |[Creation d'un parking public Commune 268
[ QSy & S Yemnpldsemirisaéservés £ t QSEOSLIIA2Y RS brR&erdedhis OS Y S
I;f)\y RQI Y$f7\2NJSNJfS ?2)/Ou)\2)f)fSYS)fu
GSNNRG2ANE O2YYdzytt Sy 02KSAmb@Sadés@eQoutieR 2NK Sy
f Q2FFNB Sy adlridA2yySYSyids>s RSOSt 2L3ISNI f Qdzal 3S
[ QSYLX F OSYSyd NBaSNBS ycwmn ~ $AQ$MF“§§¥M/A)\VM Y R
I 62 NRa A R§ A f Q9 Elf’ Aa S(P L Ql YS?thI-)%ISW[}S&?[ﬂZVf?SSZ)UDLSﬁM dRySA
f Q2FFTNELE RS ¢t GAf S Sy USNNWNSa RQSalLJ OSa
absent au sein de [a viI[e. ) 3 A R o A
[ QLI YSY Il I3SYSYl Rdz { lj dzI NB C2AE Si asa

SHSYSYSyiAaAsttsS RS fI
une mise en valeur de ce monument majeur du patrimoine de la ville.

dzNB I Ay S

la Vi y ( 2 dZNE
Attt Sd 9y T A-Fiare floRperigtyfd ISY Sy |
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D. DISPOSITIONSN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET DE
LA LIMITATN DE LA CONSOMMATIDOEESPACH$ATURELS ET AGRICOLES

[S tNRP2Si RQ!YSYIASYSyid S RS 5S@St2LII8YSyd 5 dzNT

§ tNee2Si RQIYSYI3I8YSyid S8 RS 5S@S8St2LLI8YSyi 5
f QSYAND G Sy S LINRA Y OA LI f SR SO S@A2Q0LA Ay2ly LBNGRARRINRAAIG FAINBSAS v G
RS f QSaLl OS5 .dE=Mibdndl % 83 logemants firévysidans le cadre du présent Stit)

environ204logementsa S O NR dz@Sy i Sy RSYAAFAOLGAZ2Y RS f QS&LI

—

[ S& h NRA Sy énadehednbtide Rrdtardmation

t fdzaASdzNE aSO0SdzNE 2yid SiS ARSYGATASA Fdz aSAY Rc
LISNYSGOFYyGdG RS LINPINI YYSNI dzy y2YONB RS t23SyYSyia
A ce titre, ces opératiorBE 2 Y i f Q202S0 RQhNASY(dlFdA2ya RQ! YSYy Il 3S8)

Dans ce cadre, une densité de logements/ha est imposée sur chacun de ces secteurs afin de favoriser
dzy S | dAYSyidlFdAz2y RS fI RSYaadsS Yz2eSyyS mé& f QSaLl
notamment de répondre aux objectifle densificatiordu SDRIF

Par ailleurs, les densités imposées dans le cadre de ces OAP sont largement supéie uiessité
moyenne observésur le territoire communal a fin 2013 (9,9 Igts/tsmurce référentiel AURIJF:

1 Secteur «Centreville » : entre 200 et 250 Igts/ha,

1 Secteur «ue de Verdum : entre 50 et 60 Igts/ha.

Le réglement et le zonage

7 ﬁ
S

Dans les sousections 2 Rdz NB 3f SYSy
NBaLISOGSNI £t RSyaiads
Programmation.

2y S
3SYSyia

Py
-~ U

Au sein du secteur UAc (hameaux) et de la zonesdBt, imposéesdes densités mximales afin

RQlI 3adz2NBENE Sy RSK2NA RSa a4SO0GSdzZNR az2dzyYAda t htits
dzy F2yOiA2yySYSyld daNDBIAYy RS ljdzZ f AGS 06 OANDdz I GA 2\
définies en cohérence avec le tissu urba®@enNR Yy I y i > L2 dzNJ Fl G2 NREASNI £ QA
en restant dans une morphologie apte a conserver la qualité paysagéere et fonctionnelle du tissu.

1 Dans le secteur UBgour toute opération créant deux logements et plus, la densité ne
dépassera pa80logements/ha.

1 Dans ls secteus UBbet UAc (hameaux)pour toute opération créant deux logements et
plus, la densité ne dépassera pas 12 logements/ha.

Cesdensités maximalessont ainsi supérieures a la densité moyenne observée sur le territoire
communal a fin 2013 (9,9 Igts/ha, source référentiel IAYREFMEme trés largement supérielgen
ce qui concerne la zone UB.

5SS L dzax fSa NBItSa érme avedicet\ohjdctiRR2 Yy (0 & ¥ A T ASQT (1A 2K/
puisque les constructions peuvent étre implantées
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f Enzone UAL f QFf A3ySYSyid RS sufdu m@ising limReSsépRrtivied S NIi S
latérales

1 En zone UB, dans une bande comprise entne & 40mRS& f AYA(GSa RQdzyS @2 A
privée,existante ou a créeret en limite séparative

/] S& NB3IfSa LISNN¥SGGSYyld dzyS RSyaAFTAOLFLdA2z2y RS fQSa
urbain de qualité (réalisation de voies suffisamment dimensionnéezeae UB).

Enfin, le réglementles zones urbainegermet la densification du tissu existant avec un potentiel
R QS y 2o INgryfents disséminés daresizones urbaines existante
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E.  JUSTIFICATIONS DU DECOUPAGE DU SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACI
5Q!//!'9L[] [LaL¢99{ 6{¢9/! [0 ! [QLb¢OwWLO! w

{2yli O2yaARSNB&A& O2YYS RSa {¢9/![=2 fSa situ&Se&ni SdzNB |
zones agricoles et naturelles qui autorisent des constructiomizi NS & |j dzS ltira § 8k + f QI
gestion forestiere, aux équipements ou aux extensions et annexes des habitations existantes.

U Le secteur Nc

Objectifs du STECAL Nc

Le secteunaturelNcest considéré comme un STECAL au présentPQR2 6 2S OGAF RS
LISNXYSGGNB € QlF YSYF3ASYSydz tF NBKFEOATAGEOGAZY
ROKSOSNHBHSYSyYy( Kb (h&<hgbenydméniilégér duzeFodisd budziix et/ou de
logements (sans créatiode logement supplémentaire).

0
S

(p))
~—h Q)
Y ()

4

c

Ce secteur permet &erme le développement &s activités économiques liées au tourisme sur le
territoire communa) tout en préservant et valorisant le patrimoine bati.

Réglementation particuliére

Dans le secteur Nc, sectede taille et de capacité limitée, sont autorisés :
T [Sa O2yadNHzOGA2ya SG Ayaildltftlrarzya ysoOSaal AN
publics,
T [ QFYSYyF3SYSyidGz 1 NBKIoAtAGIGAZ2Y Si fQSEGSyaA.
R Q reig@ment hotelier et touristique hors hébergement léger ou de loisirs, de bureaux
et/ou de logements (sans création de logement supplémentaire) :
0 dans la limite de 20 m2 de surface de plancher supplémentaire,
0 Ou dans la limite de 20 % de surface de planctupplémentaire sans toutefois
excéder 50 m2 de surface de plancher par rapport a celle existante a la date
RQI LILINROFGA2Y Rdz t[! o
T [QSE(Syarzy RSa | yySESa SEAalGlyGSaz RIya €1
sans création de logement.
f Lest yySESA RQdzyS SYLINRAS |dz a2t RS Y2Aya RS wun
création de logement.

Dans lesecteurb O f QF YSY I 3SYSy iG> fF NBKFIoOAtAGFEGAZ2Y SO f
peuvent induire aucune surélévation.

La surfice de ces secteurs a été fortement réduite par rapport au PLU précédent afin de respecter la
RSTAYAGAZ2Y RQdzy {¢9/![ SiG RS FlI@2NRASNI I LINBaSN

Lfa Sy3aft2o0Syid R2yO Rdz oNGA RQAY (SN parc biin @eNA Y2 y A I
permettre de légéres extensions qui pourraient étre nécessaires au fonctionnement futur des
activités (mise aux normes PMR) YA Gl A NB&A X0 @
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Extraitsde la photo aérienne présentaries secteurdNc

SecteursNgSud9 8 G Rdz 62dzNB S KIF YSIdz RQ! NDe@
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Secteur N¢ Hameau de Forest

Piece 2.2. Rapport de présentation Pages9



ttFy [ 20} fcORmmuntbelCifalirie¥rSBrie

VI. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PLU AU REGARD NOTAMMEN
59{ h.W9/¢LC{ 59 twhe¢9/ ¢Lhb 59 [QO9bztlL
INTERNATIONAL, COMMMUNAUTAIRE OU NATIONAL AINS| LE®
RAISONS QUI JUSTIFIENT LE CHOIX OPERE AU REGARD DES SQLUTIONS
SUBSTITUTION RAISONNABLES

A. ho2aSOlATAa RS LINRGSOGA2Y RS f QSYOGANRYY
contexte international et national

Pour mémoire, les enjeux environnementaux globdu® y it SELJ2 & S& 42l dulcade RS f QI
RS f QSY@iANRYyyYySYSyi

«[ U202SOGAT RS RS@OSt2LIISYSY(d RdzNI 6fS wX8 Said NBC
aux cing engagements suivants

1° La lutte contre le changement climatique

2° La présrvation de la biodiversité, des milieux et des ressources

3° La cohésion sociale et la solidarité entre les territoires et les générations
4° L'épanouissement de tous les étres humains

5° La transition vers une économie circulaire.

La révisiordu PLU de&Chaumesen-Brie doit participer a la réponse globale a ces objectifs. En outre,
StftS R2AG O2y O2dzZNANI £ I NBLR2YyaS | dzE SyeaSdzE R
f QdzND I yA&aYS Sadl10tNBERIZEAGERE RO NO DD ISy § Y S

«Dans le a4 LJISOG RS& 202S0OGATA Rdz RS@OSt2LIISYSy({ RdzNI
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants

«1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement uain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre

I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés

aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages

naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité
2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'nabitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantadgou
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satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligationsediéplacements motorisés et de développement des

transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques haturels prévisibles, des risques miniers, d
technologiquesdes pollutions et des nuisances de toute nature ;

es risques

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
I'air, de I'eau, du sol et du sogsl, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espacests ainsi que la création, la préservation et la remise en

bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressossdes,fla
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société

inclusive vis

vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autononsdetanones

urbaines et rurales:

B. !'!yS NBLRy&aS SldAtAoNBS | dzE 202SO0GAF

établis aux niveaux international, communautaire et national.

Le territoire communalfait la jonction entre trois entités paysageres &eineet-Marne :
2AaSSx S xrf RQ, SNNBa Sa tF . NAS RS
0N SNBSS S GSNNAG2ANBE RQ9ad Sy hdzSado

La commune d€haumesen-Brieestnotammentconcernée par
f La zone Natura 2000 de] «Q reSdeJsa source a ChaurrersBrie»,
1 La ZNIEFFLa basse vallée du Bréen
f  Un espace naturel sensibld«S& 02 (i S| dzE RS -efi-Bdie»S NNB &

la Brie

v

a

a2 NYIyido

L/ Kl dzySa

Dans le cadre du PADD du territoire communal et du projet de PLU dans son ensemble, il est affirmé
la volonté de protéger ces différents espaces indispensables a la préservatiabideliversité, des

écosystémes et continuités écologiques, des paysdges,f | LINB a SNII G A
f QS| dzZ R dz-sélzafla lufidiconRelle chahgz@ent climatique

2y RS

Cela se traduit notamment par le fait de prévairioritairement le développement urbain en
densification eten renouvellement des egxres batis du bourgt des hameauxgn outre,la zone
dévolue audéveloppementR S Q &st situéei dn iehors des espaces naturels remarquables et

des mesures sont prises afin de réduire ses éventuels impacts sur les milieux naturels.

I QSaild 3FtROHYSNBNVEY RQdzy RS@OSt2LIISYSy

RdzNJ 6 f S

PLU, en veillant & répondre de facon équilibrée aux enjeux environnementaux, sociaux et
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économiques. Les raisons des choix retenus sont détailléapr&s. Les incidences enatiere
RQSYODBANRYYSYSy(d az2yid LI NIA Odz IXIINPr&seny tappdrSde I A £ £ S S
présentation.

C. Raisons qui justifient le choix opéré au regard dedutions de substitution
raisonnables

{dNJ £ o6Fas RS fQSGdRS RS RSYAATFAOFGAZ2Y Rdz G 8NNJ
RQAYQSauAHI iA2ya RS OGSNNIAYS Af F SOS RSGSNNAYS
programmat2 Y Sy OF RNBS LI NI RS& hNASYyidlFGA2ya RQ! YSY I 3S)

[ QdzZNB FyAal A2y RS&a SalLl 0Sa &az2dzvAa t h'!t L32dzNJ S
donc été privilégiée pour les raisons suivantes :
1 une accessibilitéatisfaisante et garantissant la sécurité des usagieréa RD402 et la rue de
Verdun
1 une proximité des équipements et des services,
f O0Sa SalLl O0Sa yS LINBaSydaSyid LI a RQAYGSNsiG SO2f
naturelsparticuliers

La zone airbaniser a été localisée afin de réduire les impacts éventuels sur les milieux naturels et
agricoles tout en privilégiant un cadre de vie et un fonctionnement urbain de qualité pour les futurs
habitants. Ainsi, elle est située
1 en dehors des espacesturels remarquables et en est relativement éloignée (Natura 2000,
ZNIEFF et Espace Naturel Sensible),
1 Sy RSK2NAB RS I 12yS Ay2yRIofS RdzS t fI LINBAC
1 en dehors des zorshumides potentielles,
f en continuité du bourg de Chaumes-. NAS NBINRdzLI yi f QSyaSyof S
services et des commerces,
1 lelong de la rue Gallier facilitant la desserte de la zone.
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5'w! . [9{3 59{ hwLO9b¢! ¢Lhb{ 5Q! a9hb|

DU REGLEMENT ET DU ZONAGE AVEC LES BESOINS COMMUNAUX

Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les
Orientations
RQ! YSYI 3SYS

Zonage et réglement

Répondre aux objectifs de
RSyaAaids Kdzyl A
définis par le SDRIF.

Accueillir de nouvelles
L322 Lzt F GA2ya |
vieillissement de population ef
afin de permettre le maintien
de ses équipements et
commerces.

Envisager un développement
urbain respectueux du cadre d
GAS Si RS f Qf

Poursuivre la diversification dy
parc de logements en termes

Envisager un
développement urbain
pour soutenir le
dynamisme démographique
et économique

Favorser le renouvellement
RS f QKIFoAGLF G

Envisager une extension
échelonnée dans le temps|

Programmation (OAP)

3 secteurs sont soumis aux
OAP pour le développement
RS f QKI 0A

Ces OAP définissent des
densités de logements a
NBALISOGSNI I T
foncier utilisé en fonction des
contraintes présentes sur le

site.

Les secteurs soumis a OAHR
F2yi f Q202
identification sur les
documents graphiques du
reglement.

De plus, le reglement perme
une densification des espace
urbanisés existants grace
notamment &

-t QroaSyoS RQ
en zons UA et 1AU

- une implantation possible 3

fQrfAaySY®yi
zone UA et 1AU

- une implantation possible

en limites séparativeen zone

de typologie et de taille de UA
logements.
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les
Orientations
RQ! YSYI 3SYS

Zonage et reglement

Maintenir et conforter les
emplas présents sur le
0 SNNAR ( 2 Adwdés, o 1
commerces, emplois a
R2YAOAE Sz SyYLJ

Préserver les terres agricoles
afin de pérenniser cette activit
sur le territoire.

Maintenir voire développer leg
commerces de proximité et le
services qui y sont liés.

Maintenir le bon niveau et la
diversité des équipements et
des services.

Maintenir les équipements
scolaires existants et les
développer si nécessaire au
regard du développement

urbain.

Poursuivre le développement
des communications
numeériques.

5S@St 2 LILISNI
économique et de loisirs et
LISNBY Y A &SN,
RQSIj dzA LIS Y §

Conforter les zones
RQI OGAGAGSE

t SNBYYAaSNJ
RQSIjdzA LISY S
RS@St 2 LILISNJI
commerces et services

Maintenir et développer un
02y YADSlauk
communications
numériques

t NBASNBSNI f Q
pour pérenniser cette
activité économique

Valoriser les activités
commercides, touristiques
et de loisirs

Programmation (OAP)

Au sein des secteursGentre
ville » et «rue Gallier,
assurer une mixité
fonctionnd £ S | TAY
ftQ2FFNB Sy
aSNBAOS Si
f QL dzaAYSyYy il
RQSYLX 244
communal.

R
G A
a di

(
[

Mixité dans les zones
urbaines

Zones particulieres UX et U]
permettant le maintien et le
développement des activités
économiques avec la mise e
LX I OS RQdzyS |

adaptée

Préservation des espaces
agricoles et possible
diversification des activités
agricoles au sein de la zone

t NBaSyO0S R&d;
pour le développement des
hébergements hoteliers au
seinde béatiments existants.

Préservation ds
cheminements sur le
territoire

Afin de maintenir et
développer les équipements
collectifs, ceuxci sont
Fdzi2NAaSa RIY
zones identifiées sur le plan
de zonage.

La soussection 32 du

réglementimpose que dans I
OFa RQ2LISN]
d'aménagement d'ensemble

les aménagements

ysOSaal ANBa
de la fibre optique doivent
étre réalisés sur le terrain
RQlFIaaAsSidas

opérations.

L
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les
Orientations

RQ! YSYI 3SYS

Zonage et reglement

[ QLI YSY I 3SYSyi
communal doit prendre en
compte :

fI LINBaSNBFGA

patrimoniale deChaumesen-

Brie, notamment, son bati

ancien, son patrimoine et les

éléments constitutifs du
paysage

le respect des formes urbaine
existantes afirde ne pas
dénaturer le village

Valoriser le cadre deie

Préserver leperspectives
visuelles

Préserver et améliorer la

qualité des entrées de ville

Enrayer le phénoméne de
cabanisation

Programmation (OAP)

' ¥AY RS
Chaume=n-Brig les OAP
aQldar OKSyi
cadre de vie des habitants e
favorisant une bonne
insertion des nouvelles
habitations dans leur
environrementnotamment
grace a un paysagement de
secteurs.

Des orientations en matiere
ROQAYaAaSNIAZ2Y
architecturale sont prises
dansles OAP afin de ne pas
dénaturer levillage

LING @eS

' FAY RS LINB @8
Chaumesen-Brig, dans
chacune des zones, ont été
définies des prescriptions
dans le respect de la
morphologie urbaine et
f QF NOKAGSOGd

t NBaSNIISNJ f
patrimoniale de Chaumes en
Brie, notamment, sogentre

ancien, ses hameaux et les
éléments constitutifs du

paysage

Respecterds formes urbaines
existantes afin de ne pas
dénaurer le village et les

hameaux

Préserver les éléments
remarquables du
patrimoine

[ Qh !'rue de&fVerdum,
assure le maintienlu mur de
rempart bordant le secteur.

Le patrimoine remarquable a

été répertoriésur les
documents graphiques du
reglementau titre du Code de
tQ NbI yAa

Des prescriptions sont
présent es dans les
dispositions générales du
reglement. Enfin, le
reglementest accompagné
par des fiches patrimoniales
LINBaSyidlyid g

éléments patrimoniaux.

Piéce 2.2. Rapport de présentation

Page65



ttly

[ 2 O f ¢ RfmunedelClfalinie¥rSBrie

Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les
Orientations
RQ! YSYI 3SYS
Programmation (OAP)

Zonage et reglement

Favoriser les déplacements
doux et en transport en
commun afin de réduire
f Qdzi At A&l GA2

particuliers.

Prévoir des conditions
satisfaisantes de i@ulation et
de stationnement au sein du
village et des espaces a
développer.

Préserver et améliorer le
fonctionnement urbain.

Créer des voies
structurantes en
accompagnement du
développement urbain et
LISNBY YA &SN
stationnement

Préserver etlévelopper le
maillage de liaisons douce
et améliorer la desserte en

transports en commun

déplacements sur chacun de

Les OAP définissent des
prescriptions en matiére
RQlFI O0S&aaAoA

secteurs aménagement
RQl 008 & | dzE
maintien ou créatiorde
liaisons douces existantes,
offre en stationnementyoie
RS RS&aasSNJ

En outre, une OAP
thématique a été définie afin
RQlF &aadz2NBNJ f I

développement du maillage
R2dzE &dzNJ f QF
territoire communal.

f QS yladeyznes permef

prescriptions définies dans g

La soussection 31 de

ROQA YL} &SN dzy
de voirie qui évite toute
perturbation et tout danger
pour la circulation générale.

5S LJ dza X LJ2 dzN
secteurs soumis aux OAP, |
réglement impose que les

OAP soientespectées.

OYTFAYS f QSy
cheminementset sentessont

identifiés sur le plan de
zonage et protégés au titre d

/I 2RS RS f QdzNX
favoriser les déplacements
doux.

Plusieurssmplacemens
réservéont été inscris sur le
plan de zonage pau

f QF YSEA2NF GA
circulation, de trottoirs et du
stationnementsur le
territoire.
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Besoins communaux

Orientations du PADD

Choix effectués pour les
Orientations
RQ! YSYI 3SYS
Programmation (OAP)

Zonage et reglement

Préserver les boisements
présents sur le territoire
communal

t NBaSNIBSNI £ Q
éléments constitutifs de la
trame verte et bleue
communale, notammenen:

Préservant les petits éléments
RS yI Gd2NBE ol t A
NI OAYy SasX

Préservant la fonctionnalité de|
SaLlk 0Sa RQAy
présents sur le territoire les
espaces agricoles, les zoneg

KdzYA RS & X
Préservant les continuités
écologiquedocales nécessaire
au maintien de la biodiversité

Préservant leéseau

Préserveret valoriser le
patrimoine paysager et
environnemental

Afin de préserver la trame
GSNI ST adzNJ f
secteurs, des orientations on
été définies afin de préserve
la biodiversité et de valorisel
la naturedans le tissu urbain
par la réalisation de

traitements paysagers ou pa
f QdziAf A&l GA 3
poreuses pour la faune.

58S L)X dza f Qh! {
pour objectif de préserver au
mieux les espaces naturels ¢
les paysages lors de la mis¢
Sy dzdzdNBE RS3

Afin de préserver la trame
verte et bleue, divers
éléments sont répertoriés su
le plan de zonage et protégé
au titre du code de

f QdzNb I yAa

Leréglement du PLU, dans l¢
zonesUB et 1AlJimpose une
superficie minimale a
consacrer a des espaces
végétales en pleine terre.

Enfin, les zones A et N
permettent la préservation
des espaces agricoles et

hydrographique communal opérations. naturels.
Prendre en compte les objectit
de préservation et de
restauration des milieux
naturels du SRCE.
t NBaSNIWSNJI dzy S
satisfaisante
s Thy Razuiny
. e RQSYSNHAST f
Promouvoir une réduction de | Z .
o o relative a la prise en compte
consommation énergétique de - ; .
batiments Optlmlvser les réseaux du develqppgment_dqrabla i
RQSY SNHA § pourobjectif de limiter la
WS RdA NB Qdzi consommation energet_lque
énergiedossiles liée aux dg{s nouv'eIIAes constructions
déplacements U NJ @S Nénstricfiof.O
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VIII.

ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D'U

ET LES PLANS OU PROGRAMMES

RBANISMI

A.

Le Schéma Directeur de la RégiondieFrance(SDRIF)

Objectif du SDRIF

Orientations et mesures envisagées dans le PLU

La commune fait partie des « bour
villages et hameaux ». A ce titre,
f QK2NAT 2y wHnonx
f QdzND I yAaldAz2y R
f QSaL) OS dzND | Y A §
bourgs, des villages et des hamea
est possible.

Les secteurs de développement
proximité des gares (gare de Verne
fQoill yAS8dliAGNEX
dzy S SEGSyaArzy RS
f Q2 NRNB eR Sontipuitéde
f QSaLl 0SS SEAA&GEY
gare est implantée est possible.

La commune de Chaume®n-Brie peut envisager ung
SEGSyarzy RS &az2y diNbBIyAal
1 9,8 haa répartir sur le territoire communal,
1 9,8 ha en continuitéde la gare dede Verneuil
fQoily3ao

Entre 2013 et 2019, les extensions suivantes ont
réalisées
1 0,57 ha en extension pour la création de
logements
HXH KI LJ2 dzNJ f
OS2y iAydAais RS

1 S

Le présent PLU prévoit les extensions suivantes

En continuité du bourg

f nZno KI RQSaL} OSa Of
urbanisés en 2013,

f yZIpm KI Ldz2NJ £ S RS@St
1AU),

f 035K L}RdzNJ £ ONBIGAZ2Y

FTAY RQIFYSEA2NBNI €S 72

En continus RS f I 31 NB R$,8 had
R QS 4 Ldlas3& &n zonerbaine et non urbanisés e
2013.

Ainsi, entre 2013 et 2030, le PLU de la commune
Chaumesen-Brie permet une extension de

1 9,86ha en continuité du bourg,

f 9,0haencontinuittde@l NE RS + SN
Ces extensions sont donc compatibles avec le Sch
Directeur de la Région Hge-France.

(Voir aussi cartographie dans le chapitre sur
O2yaz2vYYFriAz2y RQSaLl O0Sa yli

t NBaSNBIGA2Y RS3

agricoles cohérentes

[ QSYaSYof S RS asetSaturds @Sapté és3
espaces dédiés au développemeRS  Q dzNJbal
@20 GA2Yy2 ROKDIOQATA GA (éFoguéescd
avant,a été classéen zone agricole ou naturelle au PLU g
RQF&3&dzNBNJ f SdzNJ LINRPGSOUGA2
fonctionnalité.
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Objectif du SDRIF Orientations et mesures envisagées dans le PLU

De plus, les boisements sont protégés au titre des Esp
Boisés Classés (L. %13 Rdz /| 0 2dz Rdz
Préservation des espaces boisés| (L15%23 du CU)

des espaces naturels
Enfin, les lisieres de 50 metres des boisements de plug
100 ha sont repérées sur les dmoents graphiques d
reglement.

Préservation de la continuitt [ I O2 y G Ay dzA (i &resfeSt prés2ryégar Brf
sO2ft 234l dzS aridzyOftaasysSyi éy I 2yS yI {dzNEB
territoire le long def Q , S NN & | abords

Enoutrex t I O2YYdzyS Sai 02y
f QK2 NRA T 2fyU SKOKSA X St 02 YYdzy |

augmentation minimale de 10 % :
1 RS fI RSYaaAdsS KdzYl Ay
AlS Y2eSyy

S& R20dzySyida RQdzND

_O(
:—hm,

ysé LI NJ £t Q262S00GATFT RQ
Sz f

f
Sa

<,
r_ C\

i SNR SdzNJ RS
| RQK I

(j')>>"r

S t
S R

—a
pufi
w»
¢
w»
<<
Q)¢

J
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La densité humaine

La densité humaineorrespond a la somme des habitants et des emplois présents a fin 2013 dans la
commune divisée par la surface urbanisée a fin 2013.

Densité humaine fin 2013

Nombre d'habitants au ler janvier 20(WNSEE) 2996
Nombre d'emplois au ler janvier 2014 (INSEE) 450

Superficie des espaces urbanisés a fin 2013 (ha) 196,7
Densité humaine (pers/ha) 17,5

La densité humaine est estiméeld,5 pers/ha fin 2013 sur la commune deéhaumesen-Brie A
f QK 2 20B0| d&ns le cadre du SDRIF, est attenthe augmentation de cette densité de 10 %.

5SYaAldS KdzYIAyS £ f QK2NART 2y Hnon

Nombre d'habitants et/ou d'emplois nécessaisgour

Densité humaine fin 2013 atteindre I'objectif du SDRIF

17,5 345

t 2dzNJ F GGSAYRNB f Q202S8S00A T ChaumesnBaeNdoil acgleillin 346 n > f |
habitants et/ou emplois sur la surface urbanisée actugdiar atteindre une densité de 19,2 pers/ha

Entre 2013 et 2018 c¢n t 23SYSy da 2y (77 DgePents ank étéS6hlisezdzrcbbids R 2 Y
RS fQSaLl OS dzNblyAadS RS NBFTFSNBYyOS tenBriely HAMO 064&?2

En outre, @ prenant en compte un taux de rétention de 30% sur le potentiel de densificaéon, |
présent PLU prévoit la résdition de160logementsen densificationr dz a SAy RS f QSaLJ OS
référence a fin 2018cf. chapitrel.B).

Ainsi, en prenant pour hypothése une taille des ménages de 2,35 personnes/méaaggnmune

de Chaumesen-Brie peut accueillir envirorb87 personnes au sein de son espace urbanisé existant

en 2013. Ce%87 habitants supplémentaires permettenfargementde NS LJI2Z Y RNBE t f Q20 2°¢
RQlIdAYSyYy (il A2y R§HT®W. RSYaaAdsS KdzylAyS
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[ RSyaAitS RQKFIOoAGLE

LaRSYaAidsS Yz2eSyyS R Sarresfoad dtu8mbre ReQlgenehtsi tariené aux
AdzNF I OSa 200dzL3sSa LI NI RS fQKFEoAGFd AYRAGDARISE
espaces communs).

58yaAGS Y2eSyyS RSa SaLl 084 RQKFOoAGLH G

Nombre de logements au ler janvier 2014 (INSE 1468
Superficie de I'espace urbanisé a vocation d'habitat en 2013 (ha) 147.,6
Densité des espaces d'habitat (Igts / ha) 9,9

[ I RSyaArds RS a S ®»Plogerbehts/Ha k2013 sui la domiBuhdiGhdBesen-
Bried | f QK 2 NAle égfe du BDRIFZestRttegtline augmentation de cette densité de 10
%.

5SyaAris vY2eaSyyS RS&a SalLl O0Sa RQKIOoAGKG ¢

Nombre de logements nécessaires pour atteindre

Densité des espaces d'habitat fin 2013 l'objectif du SDRIF

9,9 147

t 2dzNJ F GG SAYRNSB
logementssupplémentairest dzNJ

f Q2062800AF ChaumbsenBgeNihill agcyfeillinds7o n s |
f Sa S a Isdit (0PIogeentsihad A G I

5QFLINEA fQFylfaasd Rd77idgeimdns dnt@fautdtisss de@iyesarvieO (A 2 v S
2014 et160f 2 38 YSyda a2yt NBIfAalot Sa | dz 23BldggmeRsS f Q54 L
permettent largementR S NJB LJ2 ¥y R NFBe densificdiiéh @eSHRIE #§6%0). R
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wSalLJlSOoid RS fQFdaAYSyalriAazy RS fF OFLIOAGS RQIFOOdZS

LesR2 OdzYSyida RQdzNBIFyAaYS R2AOSyd LISNX¥SGINS RQIF OON
SY YFGASNBE RS LRLMzZ I GA2y SiG RQSYLX 2AX RS f QS&LI (
de leur territoire.

/' SG F OONRPA&&aSYSyilitRAS FISADEG $& NRQlQ@@zﬂéﬁSyﬂl-ﬂxzy
f QK2NAT 2y Hnonx 2ouéy dzS Sy RAQGA&LYy(OH I &az2yysS F
adz2a0SLIGAGE Sa RS fQsdiNBz LI N £F AadISNFAOAS RS fQ
superh OA S RSa y2dz0SI dzE SaLl 0Sa RQA2NBI yAal A2y ®

Capacité d'accueil a I'hnorizon 2030

Nombre d'habitans au ler janvier 2014 (INSEE) 2996
Nombre d'emplas au ler janvier 2014 (INSEE) 450
Surface de I'espace urbanisé en 2013 (ha) 196,7
Densité humaine firc013 (pers/ha) 17,5
Nombre d'habitans supplémentairs en 2030 (Objectif démographique) 1068
Nombre d'emplas supplémentairs en 2030 200
Extensions de l'urbanisation prévues a I'horizon 2030 18,86
Densité humaine a I'horizon 2030 sur I'espace urbanies2030 21,9

Augmentation de la capacité d'accueil a I'horizon 2030

Entre20138 G Hnonz O2yF2N¥SYSyd FdzE 2NASydldAz2ya Rdz
RQSy @4 ®Ppassant ainsi d&7,5 personnes/ha a21,9 personnes/ha sur la communde
Chaumesen-Brie
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B. Le Plan de Déplacements Urbains de la Régiomul#dé-rance

Constructions dusageR QK I 6 A G GA 2 Y

Le taux de motorisation des ménages sur la commur@hdeimesn-Brie

Nombre de ménages 1268
Ménagegpossédant une voiture 527
Ménages possédant 2 voitures ou plus 652

Nombre moyen de voitures des ménages multimotorisés ¢
les bourgs, villages et hameaux

2,3 véhicules/ménage

Taux de motorisation des ménages 1,59 véhicule/ménage

Le PDUIF préconispie les réglements dezonesdut [ ! Yy QSEA3ISyYyd LI & dzy y2Ya

logement supérieur a 1,5 fois le taux de masation constaté sur la commune soit 2f8aces par
logement.

Ainsi, le reglement de la commune @haumesen-Brieest compatible avete PDUIF dans la mesure
ouil impose:

i 2 places de stationnement par logement,

1 2,3 places de stationnement par logement collectifs.

Construction a usage de bureaux

5tya tSa o2dNBaz @Atftr3asa SG KI YSI| dzE Zpourént LINE
SEAISNI £ O2yaidaNUzOGA2Yy RS LX dza RQdzyS LX I OS RS
les constructions a destination de bureau.

Ainsi, le réglement de la commune d@haumesen-Brie est compatible avec les orientations du
PDUIF danfa mesure ou la prescription suivante a été retenue pour les constructions a usage de
bureaux: « Il est créé une place de stationnement par tranche entiéere de 55 m2 de surface de
plancher.»

Stationnement vélos

a f

a

.Lj

[§ t5!LC LINB@2AlG fQAYINRRAOGAZ2Y RS y2NNSa LI I

stationnement vélo danksreglemensde PLU.

Le reglement de la commune @haumesen-Brieest compatible avec le PDUIF dans la mesure ou le
reglement établi les qescriptions suivantes en matiére de cycles

1 /2yaiNdzOGA2y £ RSA&GA Y raimingng 0,78 @Kpardoleinend jod 16s O2 f ¢

f238ySyia 2dzaljdzQt RSdzE LIASOSE LINAYOALN t Sa
une superficie minimale d& m2.

f Construction & destination de bureauy f QS &aLJ OS L2 aasRS dzy$S
minima 1,5 % de la surface de plancher du batiment.

1 Construction a destination de commercgors ensemble commercial au sens du code du
O2YYSNDSU Si nkelldpastePdssedeia mRiBa &nSombre de places calculé
par rapport a 15 % de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans le batiment.

1 /2yadNHzO0GA2y t RSaAGAYFGA2Y RQSI dzA LiSesiagel &
possédds YA YA Y dzy y2YoNB RS LX I O0Sa OFft Odz S
usagers du service public accueillis simultanément dans le batiment.
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C. Le SchémaDirectel®R Q! Y Sy | 8t8lerGeytitn des Eaux (SDAGE)

Le PLU de la commumke Chaumesen-Brie est compatible avec le SDAGE dans le mesure ou il prend
en compte les orientations suivantes

1 Maitriser les rejes par temps de pluie en milieurbain / Ralentir le ruissellement des eaux
pluviales sur les zones aménagées

Le présent PLU renforce faise en compte des eaux pluviales. Des orientations ont été prises a

NI OSNA S R20dzySyid RS& hNASYy(lGA2yad RQU&SYIl 3SY
développement afin de limiter le ruissellement des eaux pluviales avec notammerditgien des

éléments de paysage naturel existangg la NB I £ Aal GA 2y RQA ¢ dzS N\\OAS2yLd OBk
paysagers

Une OAP thématique développe notamment la fagcon de traiter le rejet des eaux de ruissellement a la
parcelle.

Une OAP thématique pour la préservation de la trame verte et bleue concourt également a la gestion
des eaux pluviales eu ralentissement des eaux de ruissellement par le maintien des éléments
Y6 GdzNBta jdzS az2yid tSa 024 arbpelesiedes miledduniidesh 3y SY Sy i

Dans le réglement du PLU, il est préiverses prescriptions powgérer et ralentirle ruissellement
des eaux pluviales
- La soussection 23 deszonest R 2 YA y | y (iUB et RAUKripdsd liné Eégétalisation
des espces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement,
- La soussection 32 de chacune des zones impose une gestion des eaux pluviales a la parcelle
LI NJ RSa GSOKyAljdzSa It GSNYIFGA@Sa 602ttt SOGST NE

Enfin, le PLU protéged milieux naturelen milieuurbain et notammentdes espaces paysagert
f S& | f A bdsval titré dUL1R23 du CU qui contribugt. f QF 6 a2 NLJiA2y RS& S
etdimnuSy & f+ @A0SaasS RQSO2dzZ SYSyid RS& St dzE RS NHzA &

1 Adopter

$atArAzy RSa az2fa SG RS fQS
NizA 84Sttt SYSyids RQSNRaiz2y Si RS

Uy =

une
as

La communale Chaumesen-Brie préserveses vastes boisementsesterres agricoles ainsi que les
éléments fixesnaturelsRdz LI} @al 3S FNBAYIYG FAYyaix fS& NUzA&daSt
polluants vers les milieux aquatiques.

1 Mettre fin a la disparition et a la dégradation des zones humides et préservéanteana et
protéger leur fonctionnalité.

diegei R

Le PLUpréserveles zones humides avérédséfiniespar la DRIEE G LJI NJ {.C
RS RS ¢

f Q
sont identfiées sur le plan de zonage et préservées au titre du 151 R dz / DI

QU

t
N
Dans ses diggsitions générales, le réeglement integre les dispositions suivantes
« Au sein des zones humides avérées, sont seuls autorisés :

1 Les travaux de restauration des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,
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f les aménagements légers@& dal ANSa t I+ 3ISadAzy 2dz £ f Q2 dz
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des
milieux et que les aménagements soient concus de maniere a permettre un retour du site a
f Q Snatirél (cheminements piétonniers ou cyclables réalisés en matériaux perméables et
non polluants, etc.)

De plus,dans le reglementle chacune des zones concernées pas denes humides potentielles
identifiées également sur le plan de zonage, il adiqué que« Pour tout projet impactant plus de

1000 m? de zone potentiellement humide, il est nécessaire au préalable de vérifier le caractére
humide de la zone selon les modalités en vigueur. Si la zone est avérée humide, le pétitionnaire devra
serappr®@ K SNJ RS f I L3Rt A OS ir&$n fraebdstagalisa®® ¢ T 710 LJ2 dzNJ @2

D [ S {OKSYlI RQ!YSyYylI3aSYySyid SiG4 RS DSadAzy

Le PLU de la commune @haumesen-Brie est compdible avec le SAGE dans le mesure ou il fait
apparaitre urcertain nombreR Q St SYSy (14 Rtcya a2y RAI3Iy23

! Lesproblémtlj dzZS& RS NXMzA & a Stioh,SYSYy G S RQAYy2YRI

T [QFfSF NBGNIAG I2yFESYSyd RSa I NHAf Sao

Les projets rendus possibles par le reglement du PLU sont d¢iiigsaavec la quaité de ressource
disponible sur la commune (ChapitreA.1.a)

le «déplacemeny RS 1  &adl A2y &tQp8lkadzadir &EAj2z30S RHzS 0 8 8z2NF A (0 «
inondable.Les étudesliées a ce projepermettront de dimensionner les capacités de la nouvelle

station (environ 5000 EH) au développeméntla commune tel querévu dans le cadre du présent

PLUW(Cf. chapitreA.1.b)

En outre, ¢ PLUient compte des dispasons fortes du SAGE, ainsi :
w fSa SalLl 0Sa RS Y20AftAGS RS&a O2dz2NBR RQSldz az2y
it Yl 2 S dzNJ R Sali padlé dzjieinenRpQi§jue le réglement intégre les dispositions

suivantes

« Les constructions, aménagements et imperméabilisation des sols sont interdits :

w amoinsde6Y RSa NAGPSE RS& O2dz2NE RQSIE dz Al
graphiques du reglement en zone urbaine.
w I Y2Aya RS mMn Y RSa Nasrdes doBudents O2 dzNA
graphiques du reglement en zone agricole ou naturelle.
w Les ripisylves sorntlentifiées sur le document graphique ptéservéesau titre du L151
23 du CU.
w Les vastes espaces boisés sont préservés au titre des articled dilGU £L15%23 du
CuU.

Les zones humides sont préservées (veaveint)
La getion des eaux pluviales est prise en compte dans le réglement

€€

E. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Des objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue sont identifiés sur la
communede Chaumesen-Briepar le SRCE :
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1 Leréservoir de biodiversit§ue représente la ZNIEFF «da basse vallée du Bréon »
f PlusieurscorridorR QA Yy i SNE G NBIAZ2Y I f
o [ Sa O2ylGAydzzvya KdzYARSa RSa @rfttsSSa IVQd“z
20aiGlF 0t Sa dz t A6NBE SO2dz SYSyid RSa S| dzE
o Deux corridors herbacés fonctionnels qui passent par les prairies, friches relistuelle
non retournées depuis longtemps et les dépendances vegebu$? a dzd) f Q

N.X

Nord/Sud qui suit la vallée du Bréon et effleure le bois d®® 6 O2 YYdzy:S RQhT ;

lex 2dzf 3A &0 SO  QOudxi fiBpertnelzNd cdmyfectér fe$ prafriésidu

Bréonacdl Sa aAiddzsSa Sy NAYS RNRAGS RS fQ, SNNB

0 Un corridor boisé fonctionnel qui traverse les bois du Roi, des Parts, de Crénille pour

NE22AYRNB I NALA&Z&E IS Sy NASS RS Q. SNNB.

Un secteur de concentration de mares et mouilléres,

1 Des lisiees agricoles de boisements de plus de 100 ha situés sur les principaux corridors
arborés.

En conséquence, le PLU, par son PADD, son zonage et son réglement, a prévu des dispositions pour

protéger ces espaces qui assurent un équilibre écologique :

- La tes grande majorité de ces espaces est classée au plan de zonage en zone naturelle ou

agricole,
- [ Sa o02AaS8YSyida T2yl f QPspageS Boisés XlasséaRttrdzgeS LINE (i
f QF NI AMOfRdz [/Mvo a2A G RQdzyS LINREG&QCUHA2Y | dz GAGNB
- £8S&a FftA3aySySyidia RQIFINBDNBA&S ljdzA FrF@2NRaSyd f1
F2yid €t Q20280 RQdzyS LINRPBEOIUAZ2Y Fdz GAGNBE RS Ql
- [ Sa O2dz2NB RQSIFdzz YFNBa S LXIFya ReS$vodzert Ay aA
fI LINBaASNBIGA2y RS fF GNIXYS o0ftSdzS Si tSa Oz2y

L15%23 du CU,

- Les milieux humides sont préservésdz (A GNB RS23 dlQCWErmedant [ mp ™

uniguement la préservation et la gestion de cedieni.
- Les lisieres de 50 métres des boisements sont repérées sur les documents graphiques du
reglement.»

F. Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI)

La communede Chaumesen-Brie est compatible avec le Plan de Gestion du Risque Inondation du
bassin Seindlormandie dans la mesure ou

w Le PLU préserve les zones humides avérées définies par la @Ri&Ele SAGE de
f Q, SOele&idont identifiées sur le plan de zonage etgar@ées au titre du L1523

Rdz / 2RS S tQ! NblFyAayYSo
Dans ses dispositions générales, le réglement intégre les dispositions suivantes

« Au sein des zones humides avérées, sont seuls autorisés :
0 Les travaux de restauration des zones humides visant wungaéte de
leurs fonctions naturelles,
o £fSa IYSylI3aSySyida tSaSNaA ysSOSaal ANBa
de ces milieux, a condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas
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atteinte a la préservation des milieux et que les aménagésnenient
O2ycedza RS YIYASNE t LISNN¥SGGNBE dzy NEB
(cheminements piétonniers ou cyclables réalisés en matériaux perméables

et non polluants, etc»

De plus, dans le réglement de chacune des zones concernées par des zones humides
potentielles, identifiées également sur le plan de zonage, il est indiqué draurtout

projet impactant plus de 1000 m2 de zone potentiellement humide, il est nécessaire au
préalable de vérifier le caractére humide de la zone selon les modalités earviguia

12yS Sai | SNBS KdzYARS:T S LISGAGA2YYlANB R
77) pour v@r si son projet est réalisable

w fSa SalLl OSa RS Y20AfAGS RSa O2dz2NE RQSIldz azy
f Al Yl 2S5 dzNdu Ra$ & rediefnizplisquik |© Bglement intégre les dispositions
suivantes

« Les constructions, aménagements et imperméabilisation des sols sont interdits :
o amoinsde6Y RSa NAGPSa RSa O2dz2NB RQSIdz AR
graphiques du reglement en zone urbaine.
o! Y2Ayad RS wmMn Y RSa NAR@®Sa RSa O2dzNa
graphiques du réglement en zone agricole ou naturelle.

f U O2YYdzyS yQSaid LI & ARSYGATASS O02YYS GSNNRG?2

G. LePlanClimat Air Energie Territorial (PCAET)

Le Conseil Départemental de SemteMarne a approuvé son PCAET en septembre 2010. Ce Plan
I tAYLFG ; YSNEAS 2NASY UGS tQlFOGA2y Rdz 5SLI NISYSyl 0

1 Reéduire ses émissions de gaz a effet de serre (ou mitigation),

9 Lutter contre sa vulnéraliié énergétique,

f CILANB S@2fdzSNJ aSa aSNWAOSa S LRtAGAdSa L d:
du changement climatique pour en atténuer les effets néfastes,

9 Partager ces objectifs avec les parties prenantes du territoire afin de lediseo et de les
inciter a agir.

Une OAP &hématique» a été définie pour la prise en compte du développement durable dans la
YA&S Sy dzdzdNB RS LINB2Sia dcaNbFAya Si RS O02yaiNHzU
- WSRAZANB fI O2yaz2yYYlFLdiAz2y RQSYSNHASE:
- Cl @2 NR ZatoNdes ddelzjies ferfodvelables,
- WSRAZANB I O2yaz2yYYlidiAz2zy RQSI dz=
- CF@2NRASNI £ S&a LINAYOALISa RS ftQKFoAGEFG o0A20fAYL
- Privilégier les matériaux a forte inertie,
- I K2AAANI £fSa o02yySa (SOKyAldzSa RQA&az2tlFGA2YX

Le réeglement du PLUdans ses dispositions générales, définies des dispositions favorables a
fQArAaz2ft A2y LI N t QSEGSNASdzNI RSa oNdGAYSyGa SEAan
imposés au présent reglement.

Dans chacune des zones, le réglement définitsdées sousections 2.2 des dispositions afin
RQIF&&dzNENJ dzyS ljdz £t AGS Sy @A N ylgsScorstyluctions SouvRIEsa 02y
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doivent prendre en compte dans la mesure du possible les objectifs de développement durable et la
préservation deQ Sy GANRY Y SYSy i G2dzi Sy aQAyaONAGlIyd Sy KI

w Privilégier les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables.
w LYGSANBNI RSa RAALIAAGATA RS NBOdzZLISNI A2y RS f
w Prévoir une isolation thermique pour réduirdd2 y a2 YY I GA2Y RQSYSNHASO®
W t NAGAET STIASNI ft QdziAf A&l GA2Yy RS& SYSNHASA NBy2d
f QSYSNHAS &2t ANBOYT FS2UKSNNYAAZSEIXPSG RS& Sy¢
w Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports selairevaloriser la
f dzYASNB Yyl GdzZNBttS LJ2dz2Nd f AYAGSNI £ Sa RSLISyasSa F
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IX. PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE LA MISE EN|VALEUR
L'ENVIRONNEMENT, EFFETS ET INCIDENCES ATTENDUS DE LA MISE E
s tw9 5] t [} {1tw [Q9bxtLwhbb9aPbUR 9¢

EVITER, REDUIRE ET COMPENSER, S'IL Y A LIEU, LES CONSEQUENC
5haa! D9!' . [ 9{ 59 [! aL{9 9b s; tw9 |5 1t]

A. INCIDENCES ET MESURES DU PLU SUR LE MILIEU PHYSIQUE

1. RESSOURCE EAU
a) Alimentation en eau potable

[ 3S&GA2Y leR& latdnSilindzestdasiiréedpar la CC Brie des Rivieres et Chateaux et le
SMIAEFY £ &l @2ANJ £ S a@yRAOIG YAEGS AydSNO2YYdzyl t F
Tournan en Brie.

Wdza |j dzQ SO tHATYWSHGIt A68uiée par deux captagesisizSa f Qdzy £ Os (S RS f
RQFIIf2YSNI GAZ2yd /84 OFLIGFIASA yQ2yid L& FIAG fQ
leur protectionL f & a2y 0 I dz22dzZNRQKdzA 60 YR2YyYSa®d

GA2y Sy Stdz LR{GFoftS Said I dz22dzZNRQKdzA |
RS £ QSldz RS {SAyS GNIAGSS t fQdAAYS RS azNEly3 a

En 2017, on recens879 abonnés sur la commune. La commune afimentée par de l'eau
provenant du réseau interconnecté de la région parisienne sud.1HT Yu RQSIlI dz 2y G S
2017.La gestion est assurée par la Nantaise des Eaux Services, rachetée par Suez en 2018.

[ S &aG201Fr3S Said ST R&AQE @pumBenBrias R dYISN iGDoLd ORG S R
(Source eau.gineet-marne)

Etat du réseau

Lalongueur dNB &S| dz RQStdz LRGlIofS Said BsBderdu mauvais [ S N

I SO dzy AYRAOS RS LISNILS Rdz NBaShkdz RQStdz LRGEFOE S
idzr f AGS RS t QStdz RAAUGNROGAzSS

Ay R aQF&44adz2NBNJ RS I ljdzfAdS RS QS dzz At SE)

Sad y20l YYSy(d f SI 0% aRRS{ Higd NG SHNESSH QISEAR2 yi A (1 NB =

NB3dzZ ASNBYSyili t RSa (G4Sada RS fQSldzd 5Fya fF 02Y)

LJdz RS G SNINAYSNI lj«dzdté dorfhabne daix Riiteis le\NJuaditdz8dfementaires fixées p

les paramétres bactériologiques et physicochimiques analysés, compte tenu des connaissances

scientifiques actuelles.».

w|™

Incidencsdu PLUsuf QF £ AYSY Gl GA2Yy Sy I dz LI2GlF ot S
[ QL dAYSy il GA2y LINBOAAAOGES RS | daisfiusbainvekisiaht2 y  F dzii
(4310 habitants environ sur la commune soit envir@@68K I 6 A G F y G a & dzLJLX SYSy Gl A
20300 F LIJI NI nd O2YLIH GA6ES I SO fSa OF LI OAGSaA | OhdzS

S
S

aSadNBa RQI 002YLJ IySYSyd Si RS NBRdAzOGAZ2Y
Les orientations priss par la commune deChaumesen-Brie dans le cadre du PLU pour la
préservation des ressources en eau potable sont les suivantes :
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5
Y S Sy dzdz@NB RS LcbhBtr@cBahsi prodeNdaht Nay réductoll deR&S
O2yaz2vYYlFiAz2y RQSI dzo
f 5S@St21LIJISYSyld RQSaLJ} O0Sa LI eal3aSNamR S4& @s3asil
RQ! YSYI3ASYSyid Si RS t NRPINI YWAT X BE XHSOG2NR ST ¢
1 Préserver les espaces naturédsi. F ANRA O2f Sad Lt aQl3IAd SydaNB
naturelle notamment des espaces verts et boisés. Ces écosystemes ont, en effet, une
fonction de barriére biogéochimique qui épure les eaux de ruissellement et favorise leur
infiltration. La préseration de ces fonctions naturelles limite les phénoménes de pollution
RS& SldzEX LINRPGS3ISHYdH FAyar tQSyasSvyotS RS&a YAt

STFAYAUGAZ2Y RQdzyS h!t GKSYIFGAIdzS LI2dzNJ f | LINR &
A&

N —hH

b) [ QL a4 AyA&aaSYSyid RSa Sl dzE dzasSa

[ Qhiris@ement est géré par lao@munauté de communes tandis qu& gestionest déléguée a
Suez. Selon le rapport du délégataire, 979 raccordements étaient comptabilisés en 2017.

Le bourg est en grande partie desservi par un assainissement callstetift de 19391l possede une
f 2y 3dzSdzNJ G20GFfS RS uwmody 1Y R2yG PpXZo 1Y RS NBASIH
RQSF dzE LJ dz@Al £ Sao

Le schém®R A NBOUG SdzNJ RQlF aal Ay AaaSySy d999 Cogérngnt leBadeld S LI N
pluvial, une délibératiome principe a été prispar la communauté de commung®ur sa révision.

102 constructions sont enassainissement autonome, contrblées par le service public

RQIF A& AYAAASYPANEL y2y 02ttt SOGAT o

Les eaux usées sont traitées pa dzE & i I ( A 2sjfuesraSodunNde (i A 2 v
W [ Qdzy S aA(dzSS | dz { dzZR Rdz 62dz2NH S

f2y3
w [+ a802yRS aAi(dzSS t tQhdSad tS t2y3

w»
(@)

R

U» ¢

[ adlkdAz2y RQSLIzZNI GA2Yy Rdz . 2 dzNH

Elle a été mise en service en 1989 avec une capacité ntandea2300 équivalents habitants et une
capacité journaliére de 480in

De type filiere boue, elle fonctionne en dessous de sa charge hydraulique, a 55% de sa capacité
nominale hydraulique et en moyenne, & 33% de sa charge orgahique.

Le rejet est confane a la réglementation en vigueur.

Cette station est cependant appelée a étre déplacée car située en zone inondable.

[ I O2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa Syoial3asS 1 NEDJAAAZ2Y
NBFEfAalFIGA2Y RQdzyS yeéhdz®BSE FLaAdll X NG AL REKEdAZYBIA 2 NR
Des études sont actuellement en cours notamment sur la localisation de la future station.

[ adkdAz2y RQSLIzNI GA2Yy RS C2NBai

Elle a été mise en service en 1983 avec une capacité nominale de 300 éusiVvelbitants et une
capacité journaliére de 45 InLa station fonctionne en dessous de sa charge hydraulique, elle est a
73 % de sa capacité nominale hydraulique et & 64 % de sa charge organique.

Le rejetes conforme a la réglementation en vigueur.

Z Source assainissement.developpemethirable.gouv.fr
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i

D 144

Route dg,
(O‘/Pr

Incidencesdu PLUsuf QI A4l AYyA&daSYSyi

lAYaAzs tQldAYSyYyGriGA2y LINBGAaAAOGE S RSdufidsu ubda@ny/az2 YY!l
existant (4310 habitants environ sur la commune soit envird068 habitants supplémentaires a

f QK2 RBOD 2 W QF LIIANIQRIY LI GA0fS | SO tSa OFLIOAGSE |
¢2dziSF2A4% I ONBIFIGA2Y RQdzyS yRedzétRlestsént ehi@dus A 2y R
notamment sur la localisation de cette future station

aSadNBa RQI O02YLJI IySYSyd SiG RS NBRdz2OGAZ2Y

9y | Y2V (i |SSFEPIdQboDg] azddssin de rétention de 30@ gté créé afin de réguler le

flux des eaux entrant dans la station.

En outre, des étudewont étre lancées afin de déplacem f I adl G§A2y RQSLIzNT i
LJdzA & 1j dzQSt £ S &S a EdsidaBesvisgfont égajeiBentidsditnghBidnidef |& dapacités

de la nouvelle statioen adéquation avec le développement envisagé sur la comr{emégron 5@0

EH).

C) La gestion des eaux pluviales

[ Sa Sl dzE RS NuzA 84Sttt SYSyid LSdz@Syid siNB b f Q2NRIA
adzoaidl yoSa OKAYAldzSa 1jdzQStfSa GNFyaLR2NISyadoe t I N
notamment en cas de pluies orageuses. Il est donc important de veiller a maitriser

f QAYLISNYSIFoAftA&aLFGA2Y RSa az2fa S ¢t tAYAGSNI & fI
les secteurs agricoles.

Dans cet objectif, le SDAGE préconise notamment de :
1 Ré&uire les volumes collectés par temps de pluie,
1 Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements
T wiktSyGAN £t QS0O2dz2t SYSyd RSa Sl dzE LX dz@Al £ Sa RI y3

Incidences du PLU sur la gestion des eaux pluviales

ledéSf 2 LIISYSYd RS fQKIFIOoAGIG FAY&aA 1jdzS RSa | OGAGA
des surfaces imperméabilisées sur la commune de ChaemBsie induisant ainsi une
augmentation des eaux de ruissellement sur le territoire.

Mesures de réduction
La gestion des eaux pluviales est encadrée dans le réglement et le document des OAP.
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Ainsi, dans le réglement, il est imposé quaur tout nouveau projet (construction ou réhabilitation),

les eaux pluviales doivent étre régulées a la parcelle puis éafitsi la nature du sol le permet ou
NE&alGAGdzZSSa | dz NBaSldz LWzt A0 RQSI dzE LI dz@Al £ S& 21
FAES LI NJ £ Qldzi2aNRGS t I | dzSt €efte dedtitinlddsBanSpjuyiafey (i £ S 3
a la parcelle pat étre réalisée selon différentes technigues (stockage de ces eaux pour réutilisation,
infiltration au vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du débit de
vidange, aménagements topographiques doux tels que noues enherbéssésf modelés de

0§SNNI Ay X0 o

[ S R20dzySyid RSa hNASyldlGdA2ya RQ! YSYylI3ISYSyid Si RS
@20 GA2Y RQKFIOAGIGE fF LINBaSNBFGA2Yy SaG €1 NBFfA
freiner les ruissellements desiex pluviales.

[ QhNR Sy G GAZy RQ!IYSYF3aASYSyd Sd RS t NRIANI YYIGAzZY
développement durable développe également la thématique de gestion des eaux pluviales de la
facon suivante

« Traiter le rejet des eaux de ruissellemesitadopter une gestion alternative des eaux pluviales
9 Limiter les surfaces imperméabilisées :
0 / KSNOKSNJ £ 2LJiAYAaAaSNI €S GNrOS SaG v FRILISIH
0 Penser (si possible) le bouclage des futures opérations de manieiterales places
de retournement (trés surfaciques),
o Limiter le recul de la construction par rapport a la voie, les espaces situés entre la
fAYAGS RQSYLINRAAS Llzot AljdzS Sd fF YIFAazy Sil

1 Dans la mesure du possible, sailes courbes de niveau dans le tracé des voies pour ne pas
acceélérer le ruissellement.

1 / K2AAANE &aSt2y fQdzall3IS Sd fF FNBIldSYyildlFidAz2y RS
le stationnement ou les cheminements piétons par exemple (stabilisés @axec joints
FAEGNI yiazr RIFIEESa AT 2ys YSEly3aS GSNNB k LA SN

f t NAGAE STAASNI dzyS LINA&S Sy OKINHS RS& S| dzE LX dz
douce (noues, bassins paysagers...).

f WSAYUGSNNRISNI f Qdzall 3S RS QISHMWOMLHGEE | GRIFKINRIOS & A Y
végétal (plantations, jardiniéres...)

1 En complément, prévoir des dispositifs de stockage des eaux pluviales en vue de leur
réutilisation (arrosage, entretien des espaces collectifs...).

Ces principes de gestion des &aluviales permettent de réalimenter les nappes (ce qui contribue
f I NBSYSyG | dz a2dziASy RS fF YIFaasS RQSldz SG R2y O t
ROQAY2YRI A2y ®
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2. LES RISQUES NATURELS
a) Le risqueinondation

La commune de Chaumes-Brie est concernéeJr NJ £ S tf 'y RS t NBOSYyliAz2y R
0ttwL0O RS fF =FffSS RKbado® obfediNi darattdribeNG® dzgu@ etSleg H M
préconiser les mesures visant a réduire la vulnérabilitéhigess et des personnes.

En outre, la commune a souhaité étendre cette zangsque(hommée « zone inondable> sur les
documents graphiques) afin de prendre en compte les plus hautes eaux connues altieid ales
SalL) OSa az2dzyaa | derds5AaLISOG0 Rdz ttwL RS fQ

Mesures@S@PAGSYSYyid SG RS NBRdAOGAZY

Les secteurs de développement urbain soumis au respect des OAP sont situés en dehors des zones
inondables.

Des mesures de réduction des eaux de ruissellement ont été établies dans le cadre de la présente
révison du PLU contribuant ainsi a la réduction des incidences en matiere de risque inondation.

La constructibilité dans les zones inondables (hors PPRI) a été encadrée par le reglement du présent
PLU. Ainsi, dans les zones inondables (hors PPRI) figurantcameald graphique, seuls sont
autoriseés :

T [ 84 GNI @FdzE Sy NI LILRNI | gSO t1 3SaidArzy RS tQF

1 [S§a4 SEGSyaAirzya RQdzyS O2yaiNdzOGAazy SEAaGIYyGS
f QSyasSyotS yQAyRdzA &S LI a dzyS | dzZ3YSy (ioné A RS
inondable

2y

9 [Sa FYSyF3aSYSyaa I|dz azf aQAfa yS NBRdzAaSyli
NRAaldzSa RQAY2YRIUGAZ2Y ®

En outre, la création de sots®ls est interdite.

aSaddNBa RQIOO2YLI Iy SYSyi

Présentation du risque inondation dans la piéce 2.pdisent dossier de PLU

Reprise en annexe du présent dossier du Plan de Prévention du Risque Inondation et de la
NEIEfSYSyllFiAzy aQeée NILILERNIFYyG 6{ SNIBAGdzRS RQdziAf A
Report sur le réglement graphique de la zone impactée par ce risque
5STAYAGAZ2Y RQdzy y2dz0SIdz aSOGSdzNJ Sy 1 2yS
du risque inondation en zone urbain® i RQAYGSNRANB §2dziS
augmenter la population soumise au risque.

L1y £ 8 &
y2dzoStt $
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b) Le risque demouvement de terrain différentiel consécutif a la
sécheresse et a la réhydratation des sols.

La communale Chaumesen-Brie est touchée par ce phénoméne de retrait / gonflement deds
argileux:

f  Un aléa fort sur la majearpartie du territoire et notamn®y' i | dzE | 6 2 NR& RS f C
Bréon ainsi que sur laquaiz G €t A0S Rdz 0 2 dzZNFheabxide Fofedt ¢tid& I NI f A
Maurevert,

'y FESE Y288y LINAYOALN £t SYSyid &dzNJ f Q940G Rdz 62c
fQ9ald Rdz GSNNAG2ANBO®

Mesures de réduction

Dans le réglement, il est y R A |j diSmplrdz@ux constructeurs de prendre toute précaution et
disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des constructions, installations ou autres formes
RQdziAf Aal A2y Rdz éZAf | dzii 2 NJ\éSSédJ /S & cohdMIBeddn dzii A 2 y &

terrain argileuy @ 5Fya tSa T12ySa RQSE ELZA&AGAZY Fdz T NBGNT.
F2NI S Af Sad O2yaSatfts RS LINPOSRSNI £t RSa az2yR|
constuction pour les batiments neufs.

Enoutre, unrappel d&®F NN 0S Rdz HH 2dzAf €SO wnun S&ad0 LINBaSyii!

aSaddzNBa RQIOO2YLI Iy SYSyi
Présentation de ce risque dans la piéce 2.1 du présent dossier de PLU.
Localisationdurisque efdiK S& RQAYFT2NX I GA2Y LINBaSyisa Sy lyySE

c) Le risque sismique

[ 02YYdzyS Sai aAridzSS RlIya dzyS 1T2yS RS &aravYaroOaii
LI N} aAaYAldzS LI NIAOdz A8 NB &léhdewiqieSshcica Nefteizgrne ¢sti & + N
jdz- t AFAS RS GNBa TFlLAOGESO® /S NRAI|dzS Spportdg Sk yY2Aa
présentation 2.1

d) Le risque deemontées de nappes

La commune de Chaumes-Brie est impactée par le risque de remontées de napp@cipalement
fS £2y3 RS tQ, SNNBa&a S Rdz . NB2yZ FAyaA 1jdzS &dzNJ €

La partie Est du bourg de Chaumes (Nord et Sud de I&aller) est également concernée a la fois
LI NJ £ S NR&AdzS RQAY2YyRFGA2ya LI NI NBY2yidsSSa RS yI L

Mesures de réduction
Dans le réglement, il est recommandé, pour toute construction, de réaliser une étude de sol afin de
ot N OGSNAASNI £S NR&AILdzS SG RQIFIAYAA LINBG2ANI fSa | Y

aSadzNBa RQIFOO2YLI 3ySYSyi
Présentation de ce risque dans la piéce 2.1 du présent dossier de PLU.
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B. INCIDENCES ET MESURES DU PLU MURELRATUREL

1. Evaluation desncidences prévisibles sur NATURA 2000
a) Etat des lieux et enjeux environnementaux dite Natura 2000

Principales caractéristiques de la zone Natura 2000 de@, SNNBa RS & lenBr2dzNOS t  /
Source DOCOB& Q, SNNB a RBaundelenBii@dzNOS L

Lazone Natura 200&f Q, SNNB & RS & l-enrig>dghl Ekdeentpartie Kur zieSitaire

communal de Chaumesn-. NAS® Lt &QF3Ad RS & mdnsAdglaz8ndi2y S bl
territoire étudié.

Lesite estinscrit au titre de la directive Habitats» (code Natura 2000FR110081R Cette directive

est I'une des deux bases réglementaifgirective "oiseaux” et'habitats faune flore") du réseau

écologique européen. Cet outil établit un cadre pour les astioommunautaires de conservation
RQSalLB OSa RS FldzyS SG RS Ft2NB &l dz@F3Sa FAyair |jd

Le site concerne un troncon du lit de la riviére incluant une part du territoire de Chaengse,

localisée en limite Sufl & & Rdz 0 2 dzNB SYi2 yaiQ SAidZayjuedyiin. [Seyfe zoBef S

Sad O2yaidAiddzsSS RS my KSOGFNBa RQSKdzE R2dz0S& Ayl
m®s, mais celleci a un régime torrentiel et les débits peuvent atteindre jusqu'a 1%36na sa

confluence erpériode de crue.

Le site« [ Q, SNNBX& RS al
Chaume=en-Brie» se situe au centre

de la Seineet-Marne. Seule la partie
FyY2yd RS fQ, SNNBa Sai
{A0S RQLYGSNBGO [/ 2YYdzyl
0N} SNBAS Mo O2YYdzySazI F
f QF @t lle¥urMprin, Glesard,
Hautefeuille, Pezarches, Touquin, Le
Plessid~eutAussoux, Lumigniesles

Ormeaux, Voinsles, RozagBrie,
BernayVilbert, Courtomer, Argentieres

et Chaumesen-Brie sur un linéaire de

nn 1Y SG dzyS adzISNFAOA
18 ha. Lepartie amont du site se situe

sur la commune de Guérard au lidit

« Courbon» au niveau de la source de

fQ, SNNBA | dzyS | f dAGdzRS

QX

Le site a été désigné pour deux espéeces
RS Ll2Adazya FAIdNI yad ¢t
DirectiveL HabitatFauneFlorel

1 Le ChabotQottus gobid;

1 La Lamproie de planer
(Lampetra planeji;
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