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DIAGNOSTIC

Lanalyse du site a été effectuée a partir d'une prise de connaissance de
I'ensemble des études et documents accessibles au public et une
reconnaissance de terrain établie depuis les espaces publics ou ouverts au
public.

Dans la mesure ou il n'est pas autorisé d'investir les espaces privés, une part
d'inconnu subsiste quant a ce que peuvent receler ces terrains, notamment du
point de vue de I'environnement et du patrimoine bati ou écologique.

1 PRESENTATION GENERALE

Coubert, commune du département de la Seine-et-Marne en région lle-de-
France, bénéficie d'une histoire riche et d'un cadre de vie agréable, cela grace a
I'étendue des espaces naturels et aux atouts de la proximité de Paris.

CHELLES

Coubert provient du latin curtis « exploitation agricole » et du nom germanique
Bert, contraction de Behart, nom d'un propriétaire terrien.

Originellement, le village se compose de trois parties : le Plessis-Courbart, ou
est bati le chateau, Coubart-la-Ville au centre de laquelle se trouve |'église et
Courbart-la-Boulaye, sur la route de Paris a Belfort aussi appelé Bas-Coubert.

La structure urbaine a depuis quelque peu évolué. Aujourd'hui, la village est
représenté par une seule entité, enserrée au cceur des espaces naturels, mais
sur laquelle la forme ancestrale reste lisible dans la structure urbaine et
architecturale.

.C OUBERT

MELUMN
L

PROVINS
L

[ ]
FOMTAINEESLEAL

Au niveau intercommunal, COUBERT appartient a la Communauté de Communes
Brie, des Rivieres et chateaux depuis le ler janvier 2017. Elle regroupe 31
communes, soit pres de 38 000 habitants.

Ses compétences obligatoires sont les suivantes :

* Développement économique :

o Actions de développement économique dans les conditions prévues a
I'article L. 4251-17 du code général des collectivités territoriales ;

o Création, aménagement, entretien et gestion des zones d’activité
industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire
ou aéroportuaire;

o Politique locale du commerce et soutien aux activités commerciales
d’intérét communautaire ;

o Promotion du tourisme, dont la création d’offices de tourisme;

* Aménagement de l'espace :

© Aménagement de l'espace pour la conduite d’actions d’intéréts
communautaire;

COUBERT 6




DIAGNOSTIC

© Schéma de cohérence territoriale (SCOT) et schéma de secteur ;
Accueil des gens du voyage :

o Aménagement, entretien et gestion des aires d’accueil des gens du
voyage ;

* Ordures ménageres :

o Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés.

Ses compétences optionnelles sont les suivantes :

* Protection et mise en valeur de I'environnement, le cas échéant dans le
cadre de schémas départementaux et soutien aux actions de maitrise de la
demande d’énergie ;

* Construction, entretien et fonctionnement d’équipements culturels et
sportifs d’intérét communautaire ;

e Action sociale d’intérét communautaire ;
* Assainissement;

* Eau potable;

Ses compétences supplémentaires sont les suivantes :

*  Aménagement numérique :

o La conception, la construction, I'exploitation et la commercialisation
d’infrastructures, de réseaux et de services locaux de
communications électroniques et activités connexes a l'intention de
tous les Seine-et-Marnais.

* Réseau de lecture / bibliothéque itinérante :

© La création, l'aménagement et la gestion des bibliotheques
itinérantes;

o l'achat de livres, supports et outils nécessaires au fonctionnement
des bibliotheques existantes et a venir qu’elles soient itinérantes ou
implantées dans l'une des communes de la Communauté de
Communes.

* Sports, culture et loisirs :

o Les études, la création et la gestion d’un office intercommunal sportif
et/ou culturel;

© Organisation d’événements sportifs et culturels a rayonnement
intercommunal concernant au moins trois communes du territoire.

e Lutte contre I'incendie et de secours :

COUBERT 7



DIAGNOSTIC

o Contribution au budget du service départemental d’incendie et de
secours.

* Transport:

o Organisation des transports collectifs, notamment la ligne réguliére
21 du réseau Arlequin et du transport a la demande.

La commune n‘appartient pas a un syndicat intercommunal en charge d’'un S.Co.T.
(Schéma de Cohérence Territoriale).

En absence de S.Co.T, le Plan Local d’Urbanisme de Coubert doit étre compatible
avec le Schéma Directeur de la Région Tlle-de-France (S.D.R.L.F.) actuellement
opposable.

Il convient cependant de considérer que ne sont plus opposables que les orientations
de ce S.D.R.I.LF. qui ne sont pas en contradiction avec les lois qui sont parues
postérieurement et donc notamment avec la loi Solidarité et Renouvellement Urbain
et avec les deux lois Grenelles.

Le présent document a été étudié et établi avant que ne lui soient rendues

opposables les dispositions législatives concernant les lois Grenelle. Il n’integre donc
pas les prescriptions issues notamment de « Grenelle 2 ».
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DIAGNOSTIC

Les données concernant les populations sont établies annuellement et ont pour date
de référence la date médiane des 5 dernieres années. Les populations qui prennent
effet au ler janvier 2018, sont celles de fin 2017 ; elles font référence a I'année du
milieu du cycle 2013-2017, soit a I'année 2015.

Le recensement de la population légale est, pour les communes de moins de 10 000
habitants, exhaustif a raison d’'une commune sur 5, chaque année. Pour ces
communes, recensées que tous les 5 ans, les données annuelles intermédiaires sont
établies par extrapolation. La commune a été recensée en 2018.

2.1  ANALYSE DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

2.1.1 UNE IMPORTANTE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

La population légale 2016 (entrée en vigueur au 1 janvier 2019) se décompose en :

* population municipale : 1988, qui comprend les personnes ayant leur
résidence habituelle sur le territoire de la commune,

* population totale : 2029, qui integre certaines personnes dont la
résidence habituelle est dans une autre commune mais qui gardent un
lien de résidence avec la commune (notamment les personnes de la
maison de retraite) qui logent dans une autre commune mais qui ont
conservé leur résidence familiale sur le territoire de la commune.

Situation engagée pour 2015

2500 35

T 3.0

2000 + . ; { o5

1500 + T 20

1000 + b em T 13

500 | 1 05

+ 0.0

0 0.5
1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2010 | 2015
——INbre d'Hab| 903 | 989 | 1067 | 1054 | 1275 | 1821 | 2041
b %%/aN 13 | 11 | 02| 21| 33| 23
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La commune connait une forte croissance démographique depuis presque 20 ans.

Elle est la résultante d'une importante pression fonciére liée a I'influence de la
région parisienne.

Evolution de la pyramide des ages Méme si on enregistre un léger
600 - tassement entre 2015 et 2016, les
500 récentes opérations de constructions
favorise une reprise de la croissance.
400
En effet, depuis 2009, de nombreuses
300 A . o
et importantes opérations se sont
200 H achevées totalisant environ 210
logements.
100 +
0 - T T T T T Assez justement, la projection au P.L.U initial

0-14ans 15-29ans 30-44 ans 45-59ans 60-75ans +75 ans prévoyait pour 2012 environ 2100 habitants
et les données INSEE affiche 2040 habitants.

02010 W 2015

A solde naturel presque constant a environ 1%, I'augmentation de population est
principalement due a l'arrivée de nouveaux habitants.

20 B oo Alors que jusqu'en 2010, les 30/44 ans

% étaient nettement dominants, la création

d'un grand nombre d'appartement venant ré-
= équilibrer la dominante pavillonnaire a
- conduit a une augmentation des jeunes

foyers

Par ailleurs, devant la montée de la pression
fonciere, ce sont des ménages d’actifs qui
s’installent sur Coubert et non pas comme le
plus souvent des foyers plus agés.
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2.1.2 LE PARCOURS RESIDENTIEL

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en 2015

30 ans ou plus
121 % Depuis moins de 2 ans
221 %

De 20 & 29 ans
7.6%

De 10 4 19 ans
20,7 %

De 2 a4 ans
221 %

Desa%ans
155%

DIAGNOSTIC

Les mobilités résidentielles désignent le fait pour
les ménages de changer de logement et sont le
plus souvent liées a leur cycle de vie. Elles sont
déterminées notamment par les capacités
financieres des ménages (locataires au début et
propriétaires ensuite) et I'attractivité de I'offre en
habitat des territoires.

La commune connait comme la plupart des
communes d’lle-de-France et plus
particuliéerement, les communes rurales
franciliennes, un renouvellement assez rapide de
leur population. il y a une forte rotation des
occupants dans les logements puisque seule un
peu plus de la moitié des habitants logeait dans
leur logement actuel il y a 10 ans. Prés de la moitié

des habitants ne réside pas sur la commune plus de 4 ans.

2.1.3 LES TENDANCES ET LES BESOINS

Les prospectives du P.L.U de 2013 se sont avérées exactes. Devant leur ampleur
I'objectif essentiel de ce document était donc de freiner le développement et de
« digérer » la forte croissance que le P.O.S avait permis.

Depuis 2013, le nombre de constructions nouvelles s'est notablement réduit et
aucune grosse opération n'est en cours.

L'ensemble des opérations immobilieres étant désormais terminées et investies, la
tendance est donc a un net ralentissement du taux de croissance et on doit
escompter une augmentation démographique beaucoup plus modérée.

Cette prospective est d'autant plus plausible que le P.L.U approuvé en 2013 n'offre
qguasiment plus de possibilités autres que dans des parties de grandes propriétés qui
depuis longtemps font I'objet d'une forte rétention fonciere.

COUBERT
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2.2 L'ANALYSE DES DONNEES LOGEMENT

2.2.1 LE CADRE REGLEMENTAIRE EN MATIERE DE LOGEMENTS

La commune n’est pas couverte par un Programme Local de I'Habitat (P.L.H.).

En absence de P.L.H., la commune se doit de satisfaire une diversité de ces logements.
Larticle 55 de la loi SRU renforcée par la loi du 18 janvier 2013 relative a la
mobilisation du foncier public en faveur du logement social impose aux
communautés de communes de plus de 50 000 habitants et comprenant au moins
une commune de plus de 15000 habitants d’offrir 25% de logements sociaux. A
défaut, les communes de plus de 1500 habitants sont taxées.

Coubert appartient a la Communauté de Communes Brie, des Rivieres et chateaux
qui compte environ 38 000 habitants.

Le schéma régional de I'habitat et de I’'hébergement a été adopté le 20/12/2017 en
lieu et place de la TOL arrété en mars 2012. Le SRHH fixe pour la Communauté de
communes Brie des Rivieres et Chateaux dont dépend Coubert, un objectif de
production de 170 logements/an dont 8 logements sociaux a minima. Le SRHH fixe
également des cibles sur la précarité énergétique (300 logements/an, 30 logements
privés collectif/an et 10 logements sociaux/an).

2.2.2 Le toGemENnT A COUBERT

Le nombre de logement en 2015 est de 725.

800 A 725 T 25.0
700 Le parc de logements a observer une évolution similaire
20.0]a celle de la démographie. Le nombre de logements n'a
600 cessé de croitre depuis une vingtaine d'années par
500 15.0/|vagues de constructions successives.
400 . e R .
Ce qui est le plus significatif est la tres forte croissance
300 10.08 onstatée entre 2010 et 2015 avec 190 logements
200 supplémentaires.
5.0
100 Au dela de la construction nouvelle, la pression fonciere
0 0.0 [|s'est répercutée sur le renouvellement urbain, notable

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 par une large diminution du pourcentage de sous-
occupation. En 2015, on ne dénombre plus que 8

résidences secondaires et 30 logements vacants, soit un
pourcentage de logements sous-occupés de 5,2% . Le
marché est donc extrémement tendu sur la commune.

B nbre logements =+ % sous occupation
&% résidence secondaire -—®-% logement vacant

Corrélativement avec la forte progression de ces dernieres années, la typologie des
logements a nettement évolué.
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Alors qu'on a longtemps constaté une dominance de la construction
individuelle en accession a la propriété avec des logements de 5
pieces et plus, le nombre d'appartements est passée entre 2010 et
2015, de 184 a 319.

100%

Comme attendu au P.L.U de 2013 ce sont essentiellement les 2, 3 et
4 pieces qui ont été construits participant a la diversité de I'offre en
logements proposés sur la commune.

80% -

La moitié environ de ces logements neufs ont été offerts a la
location quand l'autre moitié a été habité par son propriétaire.

60% -

Il est a noter que le parc de logements qui comprenait une

20% A~ soixantaine de logements aidés, n'ayant que peu évolué, leur
pourcentage s'en trouve abaissé de 11,5% a 9,2 % du parc
immobilier.

20% 86

91
46
23 38 2.3 L'ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE
0% .
2010 2015

La Loi du 31 mai 1990, modifiée le 5 juillet 2000 visant a la mise en
E; piece Ei pieces ceuvre du droit au logement, dite Loi Besson, a imposé aux
leces leces , 1z . , , ,
ISEiécesethus P departeme.n.ts d'établir .des sc.h.emas départementaux prévoyant
Taille des logements « é(is 'clond/t'lons daccdue// Ispzaﬁqgg; :e;' gens\du' voyage » et a
(Source : INSEE 2015) obligé les communes 'e plus Ie 5 ; a |ta'nts a reserve‘r aux' gens
du voyage des terrains aménagés sous réserve de dispositions
contraires au schéma départemental.

Ces aires d’accueil ont pour vocation le séjour des gens du voyage de quelques
jours a quelques mois et doivent permettre a ces familles itinérantes de trouver
un terrain digne et apte a les recevoir. lls y trouveront des équipements
sanitaires et de confort nécessaires a leurs besoins quotidiens.

Par ailleurs, ces aménagements doivent faciliter I'intégration des familles dans
la vie communale en laissant le libre choix de [itinérance ou de Ia
sédentarisation.

Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage est élaboré
conjointement par le Préfet et le Conseil Départemental. Il prescrit, au vu d’'une
évaluation des besoins, les aires d’accueil a réaliser et a réhabiliter, leur
destination, leur capacité et les communes d’implantation et définit également
la nature des actions a caractere social nécessaires aux populations
concernées.
Les aires d’accueil doivent répondre aux besoins de séjours et de
rassemblements :
* les aires de séjour sont destinées aux gens du voyage itinérants dont les
durées de séjour dans un méme lieu sont variables et peuvent aller
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parfois jusqu’a plusieurs mois. Le reglement intérieur de chaque aire, au
vu de l'évaluation des besoins et des dispositions du schéma, fixe la
durée de séjour maximum autorisée,

* les aires de grand passage sont réservées aux rassemblements de 50 a
200 caravanes environ. Leur durée de stationnement est le plus souvent
d’une semaine. Leurs motifs peuvent étre culturels, familiaux et
économiques.

C'est la communauté de communes qui est compétente pour la réalisation et
I'entretien d'une aire d'accueil pour les gens du voyage. La commune ne dispose pas
d'aire d'accueil sur son territoire. Il n'en est pas prévu sur son territoire.

2.4 LES DONNEES FONCIERES ET LES RESSOURCES DES HABITANTS

La valeur fonciere des biens a Coubert est plutot dans la moyenne haute des
communes environnantes, excepté de celles plus au nord et bordant la RN4.

Cette donnée est liée a I'avancée de la couronne parisienne et a la bonne desserte de
la commune a proximité de la RD 471 qui devient une voie de contournement de la
région est de I'lle-de-France.

Paradoxalement les importants programmes de constructions ont d'une part permis
la création de commerces et services d'autre part ont donnée une image de petite
ville résidentielle tous deux source de valorisation fonciére

Dans une période de déflation fonciere, alors que les commune au nord et au sud
marquent une baisse de leur valeur fonciere, celle-ci reste donc stable sur Coubert.

Le revenu fiscal net déclaré moyen par foyer est de 28769 en 2012 nettement
supérieur a celui du département (27723€). 66 % des foyers sont imposables.

I y a donc une relative corrélation entre le colt du logement et le potentiel
d’investissement plus important que sur le reste du département.

Valeur immobiliere 2015 Par ailleurs les constructions neuves réalisées ces derniéres années, loin d'avoir
dévaloriser le foncier lui a au contraire permis de se maintenir

2.5  ANALYSE ECONOMIQUE

2.5.1 LA POPULATION ACTIVE ET LES BASSINS D'EMPLOIS

Le chiffre de la population active qui a marqué une baisse de la part des actifs entre
1999 et 2008 de I'ordre de presque 8% est de nouveau de plus en plus élevé avec le
rajeunissement de la population et atteint aujourd'hui plus de 76% en 2015.
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2010 S
Toutefois, la commune présente un taux de
| dipléme ou su plus chémage particulierement bas (4,7%) et 80% des
st des colléges. DN actifs bénéficient d’un emploi stable (titulaire de la
fonction publique ou CDI).
CAP ou BEP

La structure socio-professionnelle de la population

iccalaureat (geénéral,

jique, professionnel) de Coubert avant 2010 était composée d'employés
et d'ouvriers. On constate depuis une élévation des
=o= "E’”SEE&:E:; niveaux scolaires, le niveau de basculement étant le
baccalauréat avec une augmentation des
5 - vo 1= 33 2= 33 3= personnes ayant ce dipléme ou un diplome de

% I'enseignement supérieur.

Une part importante des actifs de la commune exerce une profession dite
intermédiaire. Il s'agit des personnels occupant une position intermédiaire
entre les cadres et les agents d'exécution, ouvriers ou employés, et ceux
travaillant dans I'enseignement, la santé et le travail social. Cette
représentativité est probablement le fait de la présence de plusieurs structures
para-médicales sur le territoire.

20% environ de ces emplois sont occupés par des habitants de la commune.
Mais ce chiffre est en nette régression puisqu'en 2010, ce sont environ 30% des
actifs qui travaillaient sur la commune.

45% des actifs travaillent sur le département. Coubert est localisés entre deux
pobles d'emplois départementaux que sont Sénart au Sud et Marne La Vallée au

Nord.
Enfin 1/3 des actifs travaillent hors du département, sur le
bassin parisien. Ce chiffre bien que nettement moindre que
iture, camion, . .
fourgonnette Transports en com dans d'autres communes reste important au regard du
T2 % B.5% manque de transports collectifs a proximité.
Pas de transport
40% Ceci explique la part importante (environ 3/4) des personnes
qui utilisent un véhicule motorisé individuel pour se rendre
Marche & pied é Ieur trava'l.
5.5 %
Deux roues

5.4 %
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2.5.2 LE TISSU ECONOMIQUE COMMUNAL

Coubert est un pdle d'emploi majeur avec 1280 emplois répertoriés par I'INSEE
en 2015. 93% sont des emplois salariés stables.

Le tissu économique communal présente une organisation diverse :

* en entrée Est, une zone d'activités recoit
essentiellement une industrie importante. Il
s’agit de I'entreprise BOSTIK FINDLEY fabricant
d'encres, de vernis, de peintures et de colles.
C’est une installation classée pour la protection
de I'environnement (I.C.P.E.). Son périmetre de
protection ne s'étend que tres légerement sur
les secteurs alentours, sans les impacter ;

* en centre-bourg, de part et d'autre de la rue
Jean Jaurés, se regroupent les principaux
commerces et services. Ceux-ci se sont étoffés
avec la création d’un nouveau pble commercial
en rez-de-chaussée d’une opération
immobiliére récente ;

* au Sud du bourg, par un tissu urbain disparate
originellement principalement occupé par du
I __g petit artisanat et de la petite industrie. Bien
rouge-commerces et services, bleu-équipements, magenta- que le logement vy ait été interdit dans le P.O.S.,
industrie des dérives ont conduit a la création d’habitat a
proximité de ces activités économiques. L'une
des entreprises installées, la SOTUBEMA qui fabrique des produits
préfabriqués en béton est en expansion et génere une circulation de

poids lourds non négligeable ;

* au Nord du bourg, des équipements collectifs a caractere sanitaire et
hospitalier supra-communaux :

* un grand centre U.G.E.C.A.M. au service des personnes en
situation de handicap lourd. Installé dans le parc du chateau, il
dispose de plusieurs unités de soins avec notamment un centre
de médecine physique, un centre de ré-adaptation de gériatrie et
un centre de ré-adaptation professionnelle,

* un Etablissement privé d'Hébergement pour les Personnes Agées
Dépendantes (E.H.P.A.D.), « La Melod'hier »,

* un foyer d'accueil pour les personnes souffrant d'autisme
(association A.D.A.P.E.l.) ainsi qu'une association d'aide aux
jeunes meres en difficultés sont également présents sur le
territoire.

Enfin, on rappellera pour mémoire la fermeture en laissant un site pollué d’une
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entreprise a proximité de I'ancienne voie ferrée. Ce site est progressivement envahi
par la végétation bien qu’il fasse l'objet d’un arrété préfectoral imposant la
dépollution.

Plus du tiers de ces entreprises sont pérennes et existent depuis plus de 10 ans.
Méme si en nombre les entreprises de services et de commerces (76) surpassent
nettement celui des entreprises sanitaires et sociales (26) et l'industrie (8), en terme
d'offre d'emplois les institutions sanitaires sont nettement dominantes (789 dans
I'administration publique, I'enseignement, la santé et l'action sociale, 184 dans
I'industrie, et 121 répartis dans les nombreux commerces et services).

Les emplois sanitaires se répartissent sur deux grosses entreprises, |'une totalisant
entre 20 et 50 emplois ( la maison de retraite), I'autre offrant plus de 400 emplois
(UGECAM).

L'industrie se répartissent sur deux grosses entreprises, |'une totalisant entre 20 et 50
emplois ( SOTUBEMA), l'autre offrant plus de 100 emplois (BOSTICK) accompagnés
d'un réseau de 14 toutes petites entreprises .

Le commerce et service (dont le transport) est traditionnellement composé de petites
et moyennes entreprises dont tout de méme % compte plus de 20 salariés.

Il est essentiel de maintenir et de favoriser le déploiement des activités économiques
et des structures de santé en place. Elles sont en effet vectrices de dynamisme et
fortement pourvoyeuses d'emplois. Elles représentent aussi une source de revenus
fiscaux incontestable et participent au maintien d'un bon niveau d'équipements sur la
commune.

L'industrie, le commerce et le services doivent aussi étre préservés, tant pour les
habitants de Coubert que pour les 80% des 1260 emplois qui sont occupés par des
habitants d'un large bassin d'emplois.

La commune emploie aussi une douzaine de personnes et compte sur son territoire
une brigade de gendarmerie (environ 15 militaires).

2.5.3 L’acTiviTE RURALE

2.5.3.1 Le plan régional de I'agriculture durable (P.R.A.D.)

Il fixe les grandes orientations de la politique agricole, agroalimentaire et agro-
industrielle de I'Etat dans la région en tenant compte des spécificités des territoires,
des enjeux économiques, sociaux et environnementaux.

Il prend en compte les dispositions des SDAGE, des SRCAE et des DTADD.

Il est arrété par le Préfet de région.

Bien que n’ayant pas de lien juridique avec les documents d’urbanisme, il est lié a
I'observatoire de la consommation des espaces agricoles et a la commission
départementale de la consommation des espaces agricoles qui sont consultés avant
toute approbation d’un document d’urbanisme.
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Le PRAD présente I|'état des lieux de l'agriculture francilienne et propose un plan
d'actions organisées autour de 4 enjeux majeurs auxquels les secteurs agricoles et
agroalimentaires devront répondre dans les 7 années a venir. Ces enjeux sont ensuite
déclinés en orientations puis en fiches actions.

Le tableau ci-dessous récapitule les actions qui peuvent étre prises en compte a
I'échelle des documents d'urbanisme locaux tel que le P.L.U. pour la préservation et le
maintien de l'agriculture.

Enseux

ORIENTATIONS

AcTions

N°1

Développer des espaces
agricoles fonctionnels,
répondant aux besoins de
I'agriculture francilienne

PERENNISER LE FONCIER AGRICOLE ET MAINTENIR DES UNITES AGRICOLES COHERENTES ET FONCTIONNELLES

*  Contribuer a améliorer la prise en compte d'activités de diversification (logements de
salariés ou d'étudiants a la ferme)

* Inciter a réserver du foncier pour l'installation d'infrastructures liées a [l'activité
agricole (collecte, transformation)

* Développer la prise en compte de la consommation des espaces et une meilleure
gestion plus économe dans les études d'impact des plans programmes et projets

»  Eviter les délocalisations de batiments agricoles ou de sieges d'exploitation loin des
lieux de production

* Inciter a la densification urbaine (valoriser les « interstices » de l'urbain) et a
I'utilisation de structures existantes (zones logistiques, zones d'activités) pour le
développement de nouvelles activités économiques

e Reconquérir des terres agricoles en incitant les élus a valoriser les friches agricoles

REALISER UNE VEILLE FONCIERE, ANTICIPER ET SUIVRE LE CONSOMMATION DES ESPACES AGRICOLES

e Mettre a jour la base de données des P.LU. pour identifier les projets de
consommation d'espaces agricoles (zone AU), a croiser avec les besoins de logement
et la localisation des parcelles agricoles

Développer une
communication une
sensibilisation sur
I'agriculture et les filieres

agricoles et alimentaires

et

FAVORISER LA PRISE EN COMPTE DE L'AGRICULTURE DANS LES DECISIONS LOCALES
e Favoriser la reconnaissance des surfaces agricoles dans les P.L.U. et S.Co.T. (éviter le
passage en zone AU sans justification claire d'une stratégie)

e Lors d'un changement d'usage des sols, prendre en compte la valeur agronomique des
sols, vérifier la viabilité des exploitations et prévoir des clauses de retour a |'utilisation
agricole si les projets d'urbanisation sont abandonnés

* Insister sur l'importance de la densification et sur le pas de temps nécessaire pour
I'élaboration des documents d'urbanisme

*  Amener les décideurs a prendre les dispositions dans les P.L.U. et S.Co.T. permettant de
maintenir les exploitations agricoles et les industries agroalimentaires sur leur
territoire

*  Promouvoir la mise en place de Zones Agricoles Protégées (ZAP)

* Inciter les décideurs a favoriser l'installation d'industrie agroalimentaire et le maintien
des exploitations agricoles

V/ALORISER LES PRODUCTIONS LOCALES AU NIVEAU REGIONAL

*  Soutenir les initiatives des producteurs en circuits-courts
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*  Soutenir les démarches pour satisfaire la demande locale en produits locaux, de
qualité, en variétés...

ENTRETENIR LE LIEN URBAIN-RURAL

e Soutenir la diversification des exploitations périurbaines vers des activités a
destination des habitants du territoire : logements, activités pédagogiques, vente,
cueillette a la ferme...

e \Valoriser la richesse du patrimoine agricole francilien, notamment a travers le bati
agricole : logements locatifs ou logements pour les salariés agricoles, gites, tourisme
vert, parcours d'interprétation agricole...

Enieux | ORIENTATIONS AcTions
CONFORTER L'AGRONOMIE ET LES ECOSYSTEMES AU CCEUR DES MODELES AGRICOLES
Promouvoir  un  modele *  Maintenir ou développer la productivité au sein des exploitations agricoles et
agricole associant encourager des mesures pour le maintien et I'amélioration des rendements
o o
N°2 | productivité et performance *  Soutenir les pratiques culturales préservant I'eau, la biodiversité, la qualité des sols et
écologique et énergétique de I'air
des exploitations agricoles *  Encourager la mise en place et le maintien de haies, mares et autres éléments
topographiques favorisant la biodiversité
SOUTENIR LA DIVERSIFICATION DES EXPLOITATIONS AGRICOLES PAR DES ACTIVITES NON AGRICOLES
* Soutenir la diversification énergétique des exploitations agricoles (méthanisation,
photovoltaique, chaudiere biomasse...)
e Soutenir la création de gites pour le tourisme rural
*  Promouvoir les activités de services ruraux
EN ZONES PERIURBAINES :
o *  Valoriser le bati agricole existant qui n'est plus utilisable pour des activités agricoles
N°3 Sécuriser les revenus des (car trop inséré dans le tissu urbain), par des logements pour les salariés agricoles ou

exploitations agricoles

des locaux commerciaux loués a des entreprises

e Créer des activités ouvertes au public (fermes pédagogiques, vergers pédagogiques,
conservatoires agricoles, ateliers de transformation) et réfléchir au développement du
tourisme rural en Tle-de-France

* Développer les activités de vente et de cueillette a la ferme

Pour la filiere équine :
* Soutenir les activités de pension de chevaux dans les exploitations agricoles
*  Mener une réflexion sur la mise en place d'un circuit culturel et touristique
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2.5.4  PRESENTATION DE LA STRUCTURE AGRICOLE

Le village est originellement fondé sur une activité rurale basée sur
I'agriculture. Méme si aujourd’hui cette activité n'est plus
le principal moteur économique en terme d’emplois, elle
reste le gestionnaire d’un vaste territoire et le garant du
caractére et du paysage de Coubert.

Depuis les années 1960, I'activité agricole a subi de profondes
mutations. Traditionnellement tournés vers un systeme de type
polyculture, la plupart des exploitants agricoles du bassin se sont
orientés vers un systéme de production intensive fondé sur les
grandes cultures céréaliéres. Désormais l'activité agricole se
répartit donc sur la commune en :

* les terres agricoles qui couvrent la vaste entité du
plateau briard au sud et s’étendent donc bien au dela
des limites communales,

* le maraichage et les vergers qui s'étendent en partie
Ouest du territoire.

. 2

flots de culture (registre arce/laire grphique)

En jaune sur la carte ci-contre, dominent les cultures
céréalieres (blé, tournesol...) et en bleu les cultures industrielles.

I n'y a aucune surface en herbe
répertoriée aux données Agreste et
aucun élevage.

Une vaste partie agricole en frange
Ouest de la commune est dévolue aux
vergers et maraichages dont une part
de la production trouve un débouché
dans le cadre d'une commercialisation
sur place (circuit court).

Selon le recensement général agricole
de 2000, la commune comptait 5 sieges
d'exploitation sur son territoire, mais ils
ne sont plus que 4 en 2012.

Iy a actuellement deux sieges
d’exploitations professionnels :

* l'un d’entre eux est un ensemble
de constructions récentes (un
grand logement et un hangar en

. _ entrée Nord-Est du bourg) issue

: ‘ SR ] de la délocalisation de I'ancienne
localisation des siéges d'exploitatio ferme qui existait en face de
I'église. I s’agit d’une
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exploitation essentiellement céréaliere.

* lautre est structurée en plusieurs entités: une ferme briarde
traditionnelle en centre bourg et un ensemble de constructions
d’exploitation en plaine a I'Ouest du bourg. Outre, I'exploitation
céréaliére, une partie de cette exploitation est fondée sur du maraichage
et du verger débouchant sur de la vente directe aux particuliers (« vente
a la ferme », « cueillette »...).

La surface agricole utilisée par ces exploitants est de 450 ha. La plus grande partie est
en terres labourables utilisées pour les grandes cultures céréaliéres.

Une grande partie des terrains est classée en AOC (Appellation d’Origine Contrélée)
et AOP (Appellation d'Origine Protégée) du « Brie de Meaux et du « Brie de Melun ».
Ces fromages au lait cru a pate molle font preuve d'une grande renommée. Toutefois,
il n'existe pas sur la commune ni laiterie ni élevage bovin.

Par contre, la commune accueille une activité agricole particuliére : une école de
dressage de chiens guides d'aveugles. C'est aujourd'hui la plus importante institution
de ce type en Europe. Les chiots qui ne naissent pas sur place y sont élevés. Ils sont
tout d’abord placés dans des « familles d'accueil » pour les premiers mois
d’éducation. Puis, de retour au centre, le dressage proprement dit est assuré par des
professionnels. Le centre loge temporairement les personnes mal voyantes afin
d'aider a la familiarisation entre les deux nouveaux partenaires.

Auparavant installée dans un petit pavillon en limite du bourg, le choix a été fait de
déplacer I'activité en entrée Ouest afin de limiter I'impact des nuisances sonores et
de permettre son déploiement.

Coubert est une commune de Ille-de-France et ses espaces agricoles sont donc
soumis a une forte pression fonciere d’urbanisation. Or le maintien d’espaces de
production agricole y reste indispensable pour la distribution des denrées
alimentaires pour 'Homme et pour les animaux en conservant des circuits courts de
transport.

La commune de Coubert se situe dans l'aire géographique, de production, d'affinage
et de transport de I'A.O.C. « Brie de Meaux ». Ce fromage au lait cru a pate molle fait
preuve d'une grande renommée. Mais aucun élevage laitier n'est en lien avec la
production de ces fromages.
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2.6 L'ACTIVITE FORESTIERE ET SES BESOINS

2.6.1 Le Pian Pruriannuer Reécionat pe Devetorrement Forestier (PPRDF)

Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier (PPRDF) a été institué par la
loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 28 juillet 2010. Cohérent avec
les orientations régionales forestieres et compatible avec les documents cadres
forestiers régionaux, le PPRDF est un programme de travail opérationnel décliné
géographiquement par massifs forestiers en faveur d'une mobilisation
supplémentaire de bois.

Le PPRDF d’ile de France poursuit trois objectifs :
* identifier les massifs forestiers insuffisamment exploités,
* analyser par massif les causes du manque d'exploitation,
e définir un programme d'actions prioritaires afin d'étendre
géographiquement la gestion multifonctionnelle et durable de ces
massifs.

Ce plan s'inscrit dans la démarche de développement durable des territoires (lutte
contre le changement climatique en développant |'usage du bois comme matériau
renouvelable) et participe au développement économique local.

; \‘ } Les foréts privées de plus de 25 hectares doivent obligatoirement faire 'objet d’'un

ﬂl > plan simple de gestion. Les propriétaires qui le souhaitent peuvent aussi déposer un
Extrait du PRADD plan simple de gestion dés lors qu’ils regroupent 10 hectares d’un seul tenant ou non.
C'est le cas de d'un espace sur la commune, en limite Est.

Par ailleurs en Seine-et-Marne, le seuil de superficie constituant une unité de
développement durable a été fixé par arrété préfectorale du 28 avril 2005 a 1
hectare.

Lorsque le boisement est compris dans un plan simple de gestion les coupes et
abattages se font dans le cadre de ce plan et sont exonérés des déclarations et
autorisations préalables, méme lorsque le boisement est classé au titre de l'article L
130-1 du code de l'urbanisme

2.6.2 LE cONTEXTE LocAL

Le couvert forestier de la commune est composée au Nord du territoire par une
partie de la forét domaniale de Coubert.

Les boisements de la commune sont des boisements de plaine : lls sont le plus
souvent en massif. Ills sont regroupés au nord du territoire. Ce sont de grands
massifs.
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Délimitation des boisementS

ét domaniale

~ Limite de la fof

En dehors des quelques bosquets et alignement d'arbres attaché au domaine du
chateau de Coubert, les bosquets en plaine sont épars et rares. Ills sont méme
totalement absents au sud de la commune.

Au titre de I'exploitation forestiere seul le massif nord dont une grande partie est en
forét domaniale présente un intérét économique.

2.7 LE TOURISME ET LES LOISIRS

Le Conseil Départemental a adopté un deuxieme schéma départemental du tourisme
pour la période 2009-2013. Elaboré en concertation avec les différents acteurs du
secteur, il vise a renforcer le role et la place du tourisme dans le département.

La Seine-et-Marne est la seconde destination touristique d’ile-de-France et posséde la
deuxieme capacité d’hébergement de la région. Par ailleurs, le secteur du tourisme se
révele étre le deuxieme employeur du territoire. Cela tient a la richesse du
patrimoine historique et naturel du département, ainsi qu‘a la présence du parc
Eurodisney et du parc des félins.

Deux voies sont susceptibles de concerner I'urbanisme :
* le développement des structures d’accueil touristique,
* le développement du tourisme naturel.

Ce schéma est relayé par le CODERANDO le comité départemental de la randonnée
pédestre qui gere les chemins de randonnée de Seine-et-Marne.

Bien que la commune soit a proximité de Paris et de poles touristiques et de loisirs
majeurs de la région (Disneyland, parc des félins a Nesles, chateau de Vaux-le-
Vicomte...) et particulierement bien desservie vers ces sites, Coubert n’offre pas de

structure d’accueil touristique.

Les quelques restaurants de la commune sont essentiellement tournés vers un
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accueil de professionnels locaux ou de passage et liés a la fréquentation de la rue
Jean Jaures et aux entreprises existants sur la commune.

On notera aussi une activité de moto-cross qui s'exerce illégalement au nord du
territoire communal sur un site chahuté qui a été en partie exhaussé avec des terres
polluées. L'activité de moto-cross est génératrice d'un surcroit de pollution
(nombreux déchets mécaniques, huiles et hydrocarbure laissés sur le terrain...), mais
surtout n'offre aucune condition de sécurité.

3 LES EQUIPEMENTS AUX PERSONNES

3.1  LES EQUIPEMENTS SCOLAIRES ET PERI-SCOLAIRES

La commune dispose sur son territoire :
e d'une école maternelle « Les coccinelles », accueillant environ 80
enfants, répartis dans 3 classes
* d'une école élémentaire « Maurice Gillet », accueillant 120 enfants
répartis dans 5 classes.

Un service de restauration est assuré pour tous les éléves scolarisés a Coubert.
Un accueil péri-scolaire est proposé dans la garderie de I'école élémentaire de 7h a
8h10 et de 16h35 a 19h.

Pour la petite enfance, la communauté de communes met a la disposition des parents
un relais d'assistantes maternelles (R.A.M.).

L'ancienne communauté de communes des Gués de I'Yerres a récemment réaliser sur
la commune de Coubert le centre de loisirs de la petite enfance. Les enfants des
communes membres y sont accueillis durant les vacances scolaires. lls bénéficient de
la cantine existante sur la commune et qui se trouve dans les locaux scolaires au
centre du bourg.

Les collégiens et les lycéens fréquentent quant a eux essentiellement les
établissements de Brie-Comte-Robert et depuis la rentrée 2016 a Ozoir-La-Ferrieres.

3.2 LES EQUIPEMENTS CULTURELS ET SPORTIFS

Une salle communale a été aménagée dans les batiments de l'ancienne gare de
Coubert. Elle est régulierement louée pour les habitants de la communauté de
communes mais également a des personnes extérieures. Elle sert également de
maison des associations.

Une bibliotheque, un comité des fétes et plusieurs associations sportives et
culturelles variées rythment la vie communale.

Les habitants ont également accés a une offre diversifiée et notamment au cinéma
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« salle des 4 vents » a Brie-Comte-Robert.

Par contre la commune ne possede pas de salle permettant de produire des
spectacles. Ceux-ci sont le plus souvent présentés dans la salle existante dans le
centre de 'UGECAM. Cette salle sert aussi aux manifestations culturelles de Ia
commune.

3.3 LES EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS, DE SERVICES ET DE COMMERCES

La commune posseéde comme équipements administratifs et de services :
* |amairie,
* les locaux des services techniques,
* la poste,
* uncimetiere.
La commune dispose également d'un centre communal d'actions sociales.

La commune a aussi sur son territoire une maison de retraite privée et un trés grand
centre hospitalier de ré-éducation fonctionnelle.

La commune a depuis fort longtemps été un petit pole commercial, mais qui avait
tendance a péricliter. Avec les opérations récentes cette vocation commerciale s'est
renforcée. Ceci est d'autant plus important que Coubert est a mi chemin des deux
plles ol satisfaire ses besoins en alimentation et équipements de la maison entre
guignes et Brie comte-robert respectivement a 10 et 8 km.

3.4 LES EQUIPEMENTS INTERCOMMUNAUX

Les autres équipements sont les suivants :

* Une gendarmerie est installée sur le territoire communal.

* Un service de portage de repas a domicile pour les personnes agées et
les personnes dépendantes est mis en place par la communauté de
communes.

* Un service de transport pour les ainés.

* Une épicerie Solidaire.

* Un Centre de Loisirs Sans Hébergement (C.L.S.H).

e Un Relais Assistantes Maternelles (RAM).
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4.1 L'ORGANISATION DU DEVELOPPEMENT URBAIN

D’aprés I'Institut d’Aménagement et d’Urbanisme de la Région d’lle-de-France, le
tissu urbain couvre environ 87 hectares intégrant les installations hospitalieres, qui
couvrent 15 hectares.

Lhistoire du développement urbain de Coubert est encore trés lisible dans sa forme
urbaine et architecturale.
Le bati ancestral est composé de deux noyaux initiaux :

* le village traditionnel au Nord (avec son église et sa ferme),
essentiellement rural, avec un bati sobre et dense souvent a I'alignement
et en limite de parcelle, mais sans une parfaite continuité,

* |e village « rue », composé des constructions accompagnant I'ancienne
voie royale (RN19) dont I'activité reposait sur le commerce et le service
captant la circulation de transit. Le bati est ici caractérisé par une
continuité forte et des batiments dont certains sont accompagnés de
modénatures.

La jonction s’est initiée au 19°™ siecle par le biais de I'implantation de maisons
bourgeoises puis progressivement durant le 20®™¢siecle par un pavillonnaire. C’est sur
le méme processus que le bourg s’est développé au Sud vers I'ancienne gare.

C’est ensuite a la fin du 20°™me siécle que des opérations d’ensembles (lotissement,
logement social) sont venues étoffer la jonction de part et d’autre.

Au Sud de la RD319 s'est progressivement structuré un petit tissu économique
composé au départ de deux industries auxquelles sont venues se juxtaposer plusieurs
petites entreprises.

Le centre UGECAM constitue a lui seul une entité a part entiere. En effet, il occupe un
tiers de la surface de la commune et accueille environ 700 personnes par jour.

Installé sur les terrains du chateau, le centre se compose :
* du chateau (inoccupé),
* de batiments contemporains (milieux hospitaliers, logements,...),
e d’équipements (laverie, chaufferie,...),
* de batiments inoccupés,
* de parc, de bois,
* de champs cultivés.

Méme si de par le passé le domaine pouvait jouir d'un intérét patrimonial, le manque
d'entretien, notamment des espaces extérieurs, lui confere aujourd’hui un aspect

plutot négligé.
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4.2 LA VEGETATION URBAINE OU DE FRANGE

; | Masse verte: - Boisement/parc,
T - Coeur d'ilot.

Le développement urbain un peu spécifigue de Coubert a permis que soient
conservées de grandes masses boisées a I'intérieur du tissu urbain sous deux formes :
* les parcs qui accompagnaient les propriétés bourgeoises, marqués par
de grands arbres et une faible parcellisation,
* les coeurs d’ilots fortement plantés (vergers jardins...) constitués de
I'addition de nombreux fonds de parcelles.

Cette végétalisation tient une place prépondérante dans le paysage urbain. Ces
« poches » vertes participent a I'aération du bati mais se sont avant tout de véritables
réservoirs écologiques. Elles permettent effectivement l'accueil d'une avifaune et
d'une flore diversifiées.

Dans une moindre mesure, la végétation urbaine forme les continuités écologiques et
favorise les déplacements de la faune et de la flore locales, d’autant plus notable que
ces continuités sont limitées dans les espaces naturels.

Les secteurs batis du bourg entrent directement en contact avec les espaces
agricoles. Le traitement des franges végétales est un élément essentiel assurant une
meilleure intégration des constructions dans leur environnement et limitant les
impacts visuels.
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Eléments batis remarquables

[l Elément bati remarquable
NmérofNom |
_ Tour du Moyen-Age

3 |FoliseSainteGenevieve |
(5 [Sotment prvcpe e on e et

' Chéteau de Coubert
Anciens batiments agricoles de la ferme du Chiteau
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4.3 LE PATRIMOINE BATI

Le patrimoine inscrit.

Le parc du chateau de Coubert est inscrit a 'inventaire général du patrimoine
culturel depuis 2003. Ceci ne signifie pas qu’il est couvert d’une servitude
d’utilité publique de protection du patrimoine.

Le patrimoine bati historique.
Bien qu'aucun des édifices ci-dessous ne soient classés ou inscrits, ils
présentent tous un intérét patrimonial ou symbolique :

* L'église Sainte-Genevieve: cet édifice de gres et de brique a été,
pendant la Révolution, le siege de la Société populaire de Coubert.

 La facade de I'entrée de I'Orangerie donnant sur le parc, datant du 18°™
siecle, est le seul vestige du chateau détruit en 1820.

* Les anciens batiments agricoles remarquables de la ferme du chateau a
I'architecture traditionnelle du XIX-XX*™ siécle.

Certains sont identifiés aux documents graphiques et sont protégés au titre du
P.L.U. pour leurs caractéristiques architecturales remarquables.

* Le chateau de Coubert qui bien que n’étant pas celui d’'origine, détruit au
XIX®™e présente I'intérét d’'une grande batisse néo-classique.

* Les anciens batiments de ferme dans l'enceinte du chateau et
notamment le pigeonnier.

* Le batiment de la maison de retraite (rue Etienne Tetrot).

* Les grandes demeures situées rue Eugene Dorlet et rue Jean Jaures,
participant a la constitution du front bati.

* Le corps de batiments situé au 48 rue Aristide Briand.

* Le presbytére (16 rue Eugéne Dorlet).

— ——— * La ferme de la rue Aristide Briand, d’autant plus remarquable qu’elle
Chateau de Coubert borde des voies publiques ainsi que le manoir située au 12 rue Jean
Jaures.

Ferme (rue Aristide Briand)
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5.1 LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS D’ILE-DE-FRANCE

Les Plans de Déplacements Urbains (PDU) ont été créés par la loi d’Orientation sur les
Transports Intérieurs (LOTI) du 30 décembre 1982 pour rationaliser I'organisation des
transports, de la circulation et du stationnement. Par la suite, la loi sur I'Air et
I’Utilisation Rationnelle de I'Energie (LAURE) du 30 décembre 1996 a modifié ces
plans pour en faire des outils de lutte contre la pollution atmosphérique.

L'élaboration d’'un PDU est obligatoire depuis 1998 dans les périmetres de transports
urbains inclus dans les agglomérations de plus de 100 000 habitants.

Ces plans de déplacements urbains :

* définissent les principes d’organisation des transports de personnes et de
marchandises, de la circulation et du stationnement, dans le périmétre des
transports urbains ;

e visent a assurer un équilibre durable entre les besoins en matiére de
mobilité et de facilité dacces, d'une part, et la protection de
I'environnement et de la santé, d’autre part ;

* doivent permettre un usage coordonné de tous les modes de déplacement
en favorisant les moins polluants et les moins consommateurs d’énergie ;

* précisent les mesures d'aménagement et d’exploitation a mettre en ceuvre ;

* cherchent a modérer l'usage de la voiture.

L'fle-de-France est couverte d’un PDU depuis le 15 décembre 2000. Celui-ci préconise
de privilégier les modes de déplacement les moins polluants et les moins
consommateurs d’énergie (transport collectif, vélo, marche, etc.).

L'évaluation des PDU est obligatoire aux termes d’une période de 5 ans. lls peuvent le
cas échéant faire I'objet d’une révision. Le STIF (Autorité organisatrice des transports
en fle-de-France), a donc lancé début 2007 I'évaluation de ce document qui a conduit
a sa mise en révision, approuvé le 19 juin 2014. Tout comme le premier document, il
préconise de privilégier les modes de déplacement les moins polluants et les moins
consommateurs d’énergie (transport collectif, vélo, marche, etc.).

Le PDUIF peut étre complété, en certaines de ses parties, par des Plans Locaux de
Déplacements qui en détaillent et précisent le contenu. Ills sont élaborés a I'échelle
d'un bassin de vie articulant la problématique des transports et celle de l'urbanisme.
Ce sont des outils de prospective et de mise en ceuvre d'actions concrétes déclinant a
I'échelle locale les orientations du Plan des Déplacements Urbains d’lle-de-France.

Le PDU d’lle-de-France a identifié 20 gares seine-et- marnaises comme "pdle" dont le
contrat de pdle doit fixer les aménagements nécessaires a I'amélioration de |'accés de
la gare pour les modes de transports (deux-roues, marche a pieds, transports en
commun) ainsi que l'information aux voyageurs et l'intermodalité.

Le PDU a aussi inscrit un réseau principal de lignes de bus d'intérét régional, 13 axes
ont été retenus en Seine-et-Marne dont 8 lignes du réseau départemental "Seine-et-
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Marne Express". Chaque axe fait I'objet d'un contrat d'axe qui définit des
aménagements de voirie visant a améliorer la performance, la sécurité et
I'accessibilité de la ligne.

5.2 LE RESEAU ROUTIER

5.2.1 LE rRésEAu

La commune est traversée par 2 axes routiers d'importance : la RD319 (anciennement
RN19) et la RD471.

La RD319 (axe Guignes — Brie-Comte-Robert) traverse le bourg de
Coubert en son coeur par la rue Jean Jaurés. Elle n’est certes plus
depuis juin 2009, une voie classée a grande circulation, mais elle
reste tres fréquentée. De plus, elle reste officiellement source de
nuisances sonores sur 200 m de part et d‘autre de la voie.

La RD471 a été déviée de son tracé initial et ne coupe plus
I'agglomération. Aujourd’hui, implanté a I'extréme Ouest du
territoire, cet aménagement a permis une diminution notable de
la circulation dans le bourg. Les zones de bruit sont donc peu
impactantes.

En outre, le bourg est traversé dans sa partie Nord par la RD96
le réseau routier permettant de rejoindre la RD471 vers le Nord et la commune de
Presles-en-Brie vers le Nord-Est.

La commune est localisée a peu prés a mi chemin d'axes de transport
importants tels que la RN36 a I'Est qui relie Melun a Meaux et la francilienne
(RN104) a I'Ouest, utilisée pour distribuer la région parisienne et sa banlieue.

Le bourg et I'ensemble du territoire est aussi trés bien maillé d'un ensemble de
voies en grande partie départementales.

La desserte routiere performante participe a l'attractivité de la commune.

5.2.2  LEs voIES A GRANDE CIRCULATIONS

[Les RD471 est un axe classé a grande circulation en application du décret du 3 juin
2009.

En juin 1994, M. le Sénateur DUPONT signait un rapport intitulé «Les entrées de ville
ou redonner le golt de 'urbanisation». Ce rapport, partant d’'une préoccupation
essentiellement paysagére sur I'état de dégradation des entrées de ville, concluait a
la nécessité d’une intervention des pouvoirs publics visant a qualifier les processus
d’urbanisation de ces zones. Faisant suite, la loi relative au renforcement de la
protection de I'environnement du 2 février 1995 (dite « loi Barnier ») est apparue
comme une tentative de réponse au probleme de 'urbanisation le long des grandes

. trafic routier 2012
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infrastructures.

Larticle L.111-6 du code de l'urbanisme, dont la rédaction est issue de cette loi, a
pour objectif d’inciter a engager une réflexion préalable et globale sur 'urbanisation
éventuelle des abords des grandes voies de circulation.

Larticle L.111-6 dispose «En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part
et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du
code de la voirie routiere et de soixante-quinze métres de part et d'autre de I'axe des
autres routes classées a grande circulation».

L'article L111-8 du CU ajoute «Le plan local d'urbanisme, ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des régles d'implantation différentes de celles
prévues par l'article L. 111-6 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des
spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise en compte des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages».

En conséquence, le long de la RD471, en dehors des espaces urbanisés, les
constructions ou installations autres que :

* les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

* les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

* les batiments d'exploitation agricole ;

* lesréseaux d'intérét public;

* les infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées
sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du
domaine public routier ou de I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires
de repos, les aires de service et les aires de stationnement situées sur le
réseau routier.

* |'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de
constructions existantes.

sont interdites dans une bande de 75 m de part et d'autre de |'axe de la voie, sauf a
ce qu’une étude justifie, en fonction des spécificités locales, que les regles du P.L.U.
sont compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
urbanistique, de I'architecture et du paysage.

Par contre, dans la partie déja urbanisée, cette restriction ne s'applique pas. Reste
alors, la gestion des accés des terrains en agglomération. Le libre accés des riverains a
la voie publique constitue un accessoire du droit de propriété, lequel a le caractére
d’une liberté fondamentale au sens de larticle L. 521-2 du Code de justice
administrative. Par contre, des conditions peuvent étre fixées aux modalités d'acces
pour assurer la sécurité des occupants de la propriété et des usagers de la voie.

5.2.3 LA SECURITE ROUTIERE

Les choix effectués pour le développement de I'urbanisation ont des conséquences
directes sur les besoins de déplacements et donc sur les conditions de sécurité
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routiére dans la commune. Au dela des caractéristiques des infrastructures, le P.L.U.
peut ainsi influer sur la sécurité routiére, par le choix des zones de développement,
par les modalités de déplacement offertes aux usagers, par la perception du danger
en zone batie et par les conditions de fluidité du trafic.

Le croisement des RD319 et 471 est un lieu accidentogene.

5.2.4 LE STATIONNEMENT

La problématique du stationnement fait face a une dualité d’'intérét :
* une trop grande mise a disposition d'aires de stationnement incite a un
utilisation excessive de la voiture individuelle
* un manque de stationnement conduit a une désaffectation de certains
équipements qui deviennent inaccessibles
e devant un manque de transport collectifs, les habitants n'ont pas
d'autres choix que d'utiliser une voiture qu'il faut bien stationner

La satisfaction des besoins en stationnement porte sur :
— la possibilité de garer ses véhicules lorsqu'on est a son domicile
— la possibilité de garer son véhicule plus ou moins proche des équipements ou
services fréquentés, cela en fonction des marchandises ou produits a
déplacer :

Enfin, il convient de prendre en compte que la création d'aires de stationnement est
consommatrice d'espace et qu'il faut, comme pour tous les usages de la ville en étre
économe.

C'est a la recherche de ces équilibres que la loi A.L.U.R. préconise une mutualisation
des aires de stationnement.

Or, Le manque de transport collectif performant impose 'utilisation des voitures pour
touts les actes de la vie quotidienne et les quelques emplacement dans le centre
bourg sont insuffisants et celui-ci est donc particulierement problématique.

Le stationnement public et ouvert au public se fait pour une grande majorité :
— lelong de voies
— sur le parking de la mairie (environ 35 places),
— devant le pole commercial rue Jean Jaurés (environ 30 places)
— sur le parking rue de la gare (environ 7 places)
— sur le parking rue de la Fosse Poreuse (environ 27 places),
— face a la maison de retraite (environ 20 places),
— Espace public au 35 rue Jean Jaurés (environ 18 places).

Il s'agit par essence de stationnements d'ores et déja mutualisés (proximité
équipements / habitat ou commerces / habitat).

Enfin il existe du stationnement public qui n'est pas ouvert au public. Il accompagne
certains services publics et notamment la mairie, les établissements hospitaliers ou
sanitaires. Certes ces aires de stationnements ne servent qu'a certaines heures et
certaines périodes de l'année. lls pourraient donc s'ouvrir a la mutualisation. Celle-ci
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est toutefois difficilement conciliable avec les obligations de sécurité qui doivent étre
assurées a l'approche de ces établissements.

Sur le territoire communal, il n'est pas recensé de places de stationnement pour le
rechargement des véhicules électriques ou hybrides. Laménagement de
stationnements pour le rechargement de véhicules électriques ou hybride est
envisagé dans le cadre des aménagements futurs de parcs de stationnement sur la
commune. En outre, une aire de covoiturage est en cours de réflexion en lien avec les
services du département.

Deux emplacements sont réservés pour le stationnement des cycles, I'un devant le

pdle commercial rue Jean Jaurés (environ 10 places) et I'autre derriére les écoles
(environ 5 a 6 places).

5.3 LA CIRCULATION AGRICOLE

La commune a un fort caractere rural et est donc parcourue par les engins agricoles.
Cette circulation s’étend sur I'ensemble de I'année avec quelques temps fort :

* |a période estivale des récoltes céréalieres,

* la période automnale pour la récolte des betteraves.

Sur la partie au nord de la RD319, le bourg étant en continuité du domaine du
chateau, la liaison agricole entre les parties est et ouest du territoire ne peuvent se
faire que par la rue Eugene Dorlet (RD96). Cette voie présente un large chaussée,
mais avec des trottoirs étroits. Lorsque des voitures stationnent le long, le passage
des engins peuvent s'avérer difficile.

On notera que le passage des engins agricole sur la RD319 dans son trongon urbain
est quasiment impossible du fait de la circulation importante et des stationnements
en quinconce qui ont pour objet notamment de limiter la vitesse des véhicules en
transit.

Les liaisons nord-sud, tant a I'est qu'a I'ouest du bourg se font sans trop de difficultés
par des chemins ruraux. Par contre la traversée de la RD319 peut s'avérer dangereuse
du fait de l'importante circulation et notamment de la fréquentation de nombreux
poids lourds

Deux exploitations sont particulierement concernées.

* L'une au nord du village, mais légérement a |'extérieur peut accéder
aux cultures a I'est sans passer par le centre du bourg. Mais au sud de
la RD319, elle est entravée par le dénivelé de I'ancienne voie ferrée.

e L'autre en partie nord du bourg doit emprunter une partie de la rue
Aristide Briand mais ensuite en partie Quest est moins contrainte.
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5.4 LES DEPLACEMENTS INTERNES ET LIAISONS DOUCES

La commune est irriguée par un réseau de voiries automobiles et d'un
appréciable réseau piéton distinct.

Le réseau routier est grossierement orthogonal et hiérarchisé. Il permet une
desserte fonctionnelle tout en préservant les coeurs de quartier de la
circulation de transit. Cependant, du fait de la faible emprise des voies, il ne
permet pas une circulation piétonne agréable en accotement.

De plus la configuration de ces voies, essentiellement calibrées pour la voiture
particuliére, est inadaptée a la fréquentation des poids lourds qui doivent
desservir des activités industrielles.

La circulation piétonne est par contre
assurée  par un ensemble de
cheminements indépendants du réseau
routier qui dessert la quasi-totalité des
équipements et participe au charme et
au caractere du village.

Par ailleurs la configuration des voies du
centre ville et notamment de la rue Jean
aures, rend le stationnement difficile ce
qui est un frein au développement du
commerce de centre ville. Si les
Curtibehardiens fréquentent ces
commerces en venant a pied par les
nombreux chemins piétons, ils vivent
aussi en grande partie de la chalandise
en provenance des communes voisines
et des passagers en transit. Les places de
stationnement qui ont été récemment
aménagées le long de la RD et sur la
place centrale améliorent cependant la
situation.

- Aye principal (RD 319) sy Réseau secondaire sl Réseau tertiaire

mmmss  Liaison piétonne — w « Impasse » Equipement

L'ancienne voie ferrée transformée en
sentier de promenade assure une liaison
intercommunale puisqu'elle va jusqu'a Brie-Comte-Robert. Le Conseil départemental
a acquis en 2002, au titre des ENS, une portion de I'ancienne voie ferrée « Paris —
Verneuil I'Etang » qui acheminait vers la capitale les roses produites dans la Brie.
Surnommée « Le Chemin des Roses », elle relie les communes de Servon, Brie-
Comte-Robert, Grisy-Suisnes, Coubert (Chemin Vert), Soignolles-en-Brie, Solers et
Yebles.
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Son aménagement a consisté en :
* le dégagement de la végétation et la sécurisation des boisements le long
du cheminement,
* |'aménagement d'un cheminement pédestre,
* la pose de mobilier,
* la création d'espaces de stationnement et d'acces secondaires.

Son entretien est confié au syndicat intercommunal du Chemin des Roses en
partenariat avec les services du Conseil Départemental.

Si cette voie est utilisée par les promeneurs, elle ne semble pas avoir d'intérét
fonctionnel de liaison vers les commerces, les services ou les équipements.

Le Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées (PDIPR)

Il existe un Plan Départemental des Itinéraires de Promenades et de Randonnées
(PDIPR) en Seine-et-Marne depuis 1991. Le PDIPR est une compétence obligatoire
des départements dont |'objectif est de protéger un réseau de chemins ruraux utilisés
pour la promenade ou la randonnée (code de I'environnement, article L. 361-1). Ce
dispositif permet de pérenniser un réseau de chemins ruraux, qui peut alors étre
emprunté par les randonneurs (d’ou son nom), mais aussi par la faune et la flore : les
grands mammiféres les empruntent pour circuler sur leur territoire. Les amphibiens
pondent dans leurs orniéres. Les insectes, oiseaux et petits mammiféres s’alimentent,
nichent ou s’abritent dans les haies ou les mares qui les bordent. En un mot, les
chemins constituent un habitat ou un lieu de passage privilégié pour une multitude
d’especes animales ou végétales.

Depuis 2010, le Département de Seine-et-Marne a mis en place un systeme de
subventions  éco-conditionnées pour les communes  désireuses de
préserver/restaurer leur patrimoine naturel (mares, haies champétres, chemins
humides, etc.) qui jouxte leurs chemins ruraux. Le taux de subvention peut varier de
30 % a 80 % en fonction des efforts consentis par la commune pour préserver la
biodiversité (choix d’espéces locales pour les haies ou les prairies fleuries, choix de
matériaux adaptés aux conditions édaphiques locales pour la réfection des chemins,
reprofilage des mares avec un minimum du linéaire en pentes douces, etc.). Les
communes qui bénéficient de ces aides sont techniqguement accompagnées pour la
mise en ceuvre de ces aménagements et pour la gestion qui en découle (formation a
la gestion différenciée pour les élus ou les agents par des associations satellites du
Département).
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Plan Départemental des ltinéraires de Promenade et de Randonnée
Commune de Coubert

o

/4
/n rue Valoise

It la Plaing
.":'I de 'Ormeau

\
1
ﬁ:j;::'r

Grisy-
Suisnes

Le Conseil départemental a voté son PDIPR sur I'ensemble du territoire en 2013 et
on compte a ce jour plus de 6000 km de chemins protégés par ce dispositif.

Inscrit *
e £ N° sur la . —
Nom de l'itineraire carte Nom du chemin v Commune

v Département

PR : Circuit n°5 de Grisy

Suisnes 1 PU promenade ancienne voie ferrée 1450 m
RD ancienne D 471 72m

CR de Coubert & Soignolles 603 m

Total 2125 m
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Nom de l'itinéraire N® sur la Nom du chemin gsg;ﬁmune
carte v Département
PR: Cg:;':snns de 2 RD ancienne D 471 72m
3 CR de Coubert & Soignolles 603 m
4 RD ancienne D 471 326 m
5 PU rue de Paris - RN n® 19 35m
6 PU sentier dit de la Messe 592 m
7 PU rue Eugéne d'Orlet - RD n® 471 100 m
8 RD n® 96 461 m
9 CR dit du Marché Canard 352 m
10 CR dit du Marché Canard 1325 m
Total 3866 m
Nom de l'itinéraire N® sur la Nom du chemin Ié‘sg;:"mune
carte v Département
gELIéEﬁEEESNFOR: 11 PC allee des Tilleuls 966 m
12 CR dit de Ia Saintronne 370m
13 CR dit de Trotton 744 m
14 CR dit de la Fosse Poireuse 693 m
15 CR n® 9 de Suisnes a Coubert 179 m
16 PU Rue Aristide Briand 63 m
Total 3015m
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LES TRANSPORTS EN COMMUN

LE RESEAU FERRE

La commune se trouve a proximité de plusieurs gares a partir desquelles circulent les

5.5
5.5.1
RER:
Deux lignes

la gare de Gretz-Armainvilliers est la plus fréquentée par les habitants.
Elle est desservie par le RER E (axe Tournan — Haussmann/St-Lazare),
mais est située a plus d’'une dizaine de kilometres,

la gare de Combs-la-Ville pour emprunter la ligne B du RER qui va de
Melun a Creil en passant par la gare de Lyon, mais qui est située a plus
d’une quinzaine de kilométres.

TGV traversent la forét de Coubert au Nord du territoire, a I'écart du

bourg. Elles sont soumises a un arrété préfectoral de bruit. L'impact est négligeable

étant donné

5.5.2

gu'aucune urbanisation n'est prévue dans ce secteur.

LEs LIGNES DE cARs

La commune de Coubert est desservie par trois lignes de bus :

“Arisauain
—

Grégy Arrét des Cars
'!.-_.. .

)

Ligne 5, Evry-Grégy — Ozoir la Ferriére,
Ligne 21 Boissy-St-Léger — Les Sablons,

Ligne 30 Tournan-en-Brie — Melun. La ligne 30 réalise 3 arréts sur la
commune de Coubert : la mairie, la maison médicale et le centre de
réadaptation.

Evry-Grégy-Survers  4b  Ozir-li-Faridee . Ariravin B

Fantaine

Barguin

— Contre de Loisin

Li Paan — hinae

La Burelie
=

Al
L
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m Garede Boissy St Lager  a»  Gare de Vemeuil IEtang m
’
. i
Lycés Blaiss Puscal Vemeuil I'Etang
Servon BY 0, 319 Marickal Joffre  LePont &)
m nm.,'.n...,- Gaorgil Cllmenchig | Letsw —
.ij. = N : = ‘l’:r;:'iﬂ = L‘le!l!.n_ud:
By e ~

PetBiciere  Moulin | TSR Couban R
Poisres. i Massin = +

& Pt Griy y \
=) =
RO 228 Chas
Ewr e Moy

o .l ricale wlin
Gambetts  Avesst SaPre BB I1ET L8 Be
=M

Lyces Blaise
Pascal Parki

Gina Chise Trianes

Tournsbiids — v

Renduiz voui Chilsas

Une ligne Tzen en site propre est en projet sur la RN36.

Ces lignes sont également utilisées pour le transport scolaire vers les colleges et les
lycéens voisins.

Par contre la commune est a lI'écart du réseau de transport de car du Conseil
Départemental qui relie les grand poles.

La commune est donc particulierement mal desservie du point de vu des transports
collectifs.

C’est la raison pour laquelle la communauté de communes met a la disposition des

ainés de Coubert tous les vendredis matin, un car qui leur permet de se rendre au
marché de Brie-Comte-Robert.
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5.6 LE TRANSPORT DES MARCHANDISES ET DES INFORMATIONS

5.6.1 LA DESSERTE EN MARCHANDISES

Le transport des marchandises se fait exclusivement par la route en ce qui concerne
le territoire communal.

La RD319 qui dessert les principales industries supporte un tres important trafic de
poids lourds intégrant la circulation de transit.

Le territoire communal est concerné par un réseau de gaz dont la principale conduite
se situe au niveau de l'allée des Tilleuls. Cette conduite permet |'alimentation de
I'ensemble des batiments sur Coubert.

RESEAU DE GAZ

&5\% ﬁ

Canalisation principale SN 7)

i i P &

-—- Autre canalisation h( ON
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5.6.2 LA DESSERTE EN COMMUNICATION ELECTRONIQUE

La transmission numérique consiste a faire transiter les informations sur le support
physique de communication sous forme de signaux numériques. Ainsi, des données
analogiques devront préalablement étre numérisées avant d'étre transmises. Pour
gue la transmission soit optimale, il est nécessaire que le signal soit codé de facon a
faciliter sa transmission sur le support physique.

Les réseaux de communications électroniques sont organisés en trois niveaux:
* le transport, a I'échelle des pays et des continents,
* lacollecte, a I'échelle des régions et des grandes agglomérations,
* la desserte, a I'échelle des communes ou des quartiers.

Le Département de Seine-et-Marne a adopté, en décembre 2010, un Schéma
Directeur Territorial d'Aménagement Numérique (SDTAN) visant a généraliser le
déploiement de I'accés a Internet tres haut débit.

Le SDTAN est un document opérationnel de court, moyen et long terme décrivant une
situation a atteindre en matiére de couverture numérique du département. Il
identifie les moyens d’y parvenir, dans I'optique notamment de mobiliser tous les
acteurs concernés autour d’un projet. Il prévoit d’apporter progressivement le tres
haut débit sur tout le territoire, soit dans un premier temps par I'évolution du réseau
téléphonique de France Télécom ou d’autres technologies hertziennes (satellite,
WiMax, nouvelle génération de téléphonie mobile...), soit par le déploiement d’ici dix
ans de la fibre optique depuis le réseau Sem@for77, délégataire qui construit et
exploite ce réseau depuis 2006, dans le cadre d’'une concession de 20 ans.

Dans les communications numériques a haut et trés haut débit, c’est le secteur privé
qui a construit l'essentiel du réseau mondial (réseaux de transport), des réseaux
nationaux (réseaux de collecte), et une large partie des boucles locales (réseaux de
desserte). Les deux premiers niveaux sont complets, mais les boucles locales ne le
sont pas partout, le secteur privé n’y ayant pas toujours trouvé son compte en terme
de rentabilité. Sur des centraux téléphoniques qui présentent 5 000 ou 10 000
lignes, I'investissement est intéressant, la clientéle potentielle nombreuse, mais il I'est
beaucoup moins sur des centraux de taille moyenne ou petite (500 a 1 500 lignes)
comme on en trouve beaucoup dans notre département. Dans ces espaces, les
habitants ne disposent que d’offres réduites, ou sont totalement privés de haut débit.
On appelle ces secteurs des zones blanches.

Coubert ne fait partie de ces zones puisqu'elle est reliée au réseau haut débit ADSL
depuis 2003.

5.7 ’ACCESSIBILITE

La loi du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées, met en oeuvre le principe d'accessibilité
généralisée qui doit permettre a toutes les personnes, quel que soit leur handicap
(physique, sensoriel, mental ou psychique), d'exercer les actes de la vie quotidienne

COUBERT 43




DIAGNOSTIC

et de participer a la vie sociale.

L'article 45 précise que « la chaine du déplacement », qui comprend le cadre bati, la
voirie, les aménagements des espaces publics, les systemes de transports collectifs et
leur intermodalité, est organisée pour permettre son accessibilité dans sa totalité aux
personnes handicapées ou a mobilité réduite.

En effet, chacun doit étre libre de résider, se déplacer, travailler et s'adonner a ses
activités dans un environnement adapté.

Aussi, les collectivités doivent mettre en ceuvre des dispositifs spécifiques de
planification et de programmation a travers les diagnostics d'accessibilité du cadre
bati, les schémas directeurs d'accessibilité des services de transports collectifs et les
Plans de mise en Accessibilité de la Voirie et des Espaces publics (PAVE).

La commune qui a sur son territoire un important centre de ré-éducation

fonctionnelle a depuis longtemps mis en accessibilité ses services publics et autant
que faire ce peut sur les espaces publics.
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6.1 LES BESOINS EN LOGEMENTS

Alors que pendant de nombreuses années et essentiellement dans la seconde moitié
du XX°™ siecle, I'habitat édifié a Coubert était tres monolithique quasi exclusivement
en pavillonnaire, ces dernieres décennies ont vu émerger une grande diversité de
typologie de logements.

De ce fait la commune offre désormais tout le panel de logements que peuvent
rechercher des habitants, allant du collectif a I’habitat individuel en passant par la
maison de ville et du logement en accession libre au locatif social.

On remarquera enfin que méme pour les personnes les plus agées, il leur est possible
d’intégrer une maison de retraite sur la commune.

Par ailleurs on constatera qu’en autorisant en une vingtaine d’années, plus de 200
logements, la commune a largement participé a I'effort de développement de l'offre
de logements et que cela s'est traduit par une croissance démographique notable.

Par contre cet apport rapide d’une population nouvelle sollicite fortement les
équipements surtout scolaires et administratifs alors que les transports collectifs
reliant la commune aux principaux poéles d’emplois ne se sont pas développés a la
hauteur. De plus, il convient maintenant d’absorber et d’intégrer dans la vie
communale ces nouveaux arrivants.
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LENVELOPPE BATIE

Espace urbanisé de référence au sens du SDRIF

[ Espace urbanisé = 96 ha

Il existe plusieurs outils sur lesquels s'appuyer pour estimer la superficie des espaces
urbanisé :

Le Mode d'Occupation des Sols (MOS) 2012 est un outil qui a partir
des photos aériennes a établi une cartographie sur les fondements de
laquelle les espaces urbanisés ont été mesurée. Pour Coubert, le MOS
indique un espace urbanisé d’environ 87,2 ha.

Le référentiel S.D.R.I.F est un outil mis en place par la région pour
servir de référence aux calculs des droits et obligations imposées par le
document régional de planification. Ce référentiel indique que la
superficie urbanisée est de 74,3 ha.

L'analyse de la photographie aérienne a permis de déterminer une
surface urbanisée de référence fin 2013 supérieure aux données
précédentes soit 96 ha.
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6.2.1 LA DENSITE DES ESPACES D'HABITAT

La densité des espaces d'habitat correspond au rapport entre le nombre de
logements et la superficie des espaces d'habitat.

La commune compte 716 logements au ler janvier 2014 (Source : INSEE).

La totalité du parc du logements s’étend sur une enveloppe urbaine de 51,89 ha.

La densité en logements des espaces d'habitat est donc, en 2014 de
13,8 logements/hectare.

6.2.2 LA DENSITE HUMAINE

La densité humaine est définie comme la somme de la population et des emplois
rapportée a la superficie des espaces urbanisés.

Au ler janvier 2014, la commune compte 2059 habitants et 1269 emplois.
La superficie des espaces urbanisés s'étend sur 96 hectares.

Ainsi, la densité humaine est estimée a 34,7 personnes/ha au ler janvier 2014.

6.3 LA DECOHABITATION ET LE POINT MORT

La décohabitation est le moment au cours duquel des personnes formant un méme
foyer cessent d'habiter sous le méme toit, par exemple suite a une rupture conjugale
ou a une mutation professionnelle, soit a un départ des ascendants ou descendants.
Par extension, le terme désigne également le phénomeéne socio-démographique plus
global du fait duquel les familles tendent a se scinder plus facilement et a voir leurs
membres autrefois cohabitants vivre de plus en plus souvent séparément. Attribuée a
I'individualisme croissant des sociétés occidentales, la décohabitation ainsi définie est
I'une des causes souvent avancées pour expliquer une part de la crise du logement.

La décohabitation résulte de I'évolution des modes de vie occidentaux et s'explique
notamment par les phénoménes nationaux suivants :
* les générations ne partagent plus le méme toit,

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages

L

mmss M ombre moyen doccupants par résidence principale

* |le nombre d'enfants par foyer

1968(%)

1875(%) 1982 1930

diminue,
2015 * la structure des ménages évolue
24 notamment vers une multiplication
des foyers parentaux.
—
Le point mort démographique correspond au
seuil minimal de logements a réaliser pour
maintenir le niveau démographique communal,
c'est-a-dire pour ne pas perdre de population.
Cet indice prend en compte :
* |e desserrement de la population,
1539 2010 2015 correspondant aux
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décohabitations ;

* le renouvellement du parc, correspondant aux logements abandonnés,
détruits ou transformés ;

* les variations du nombre de résidences secondaires et de logements
vacants.

A Coubert, le taux de cohabitation dans les logements diminue depuis 1999 passant
de 2,7 en 1999 a 2,4 en 2015.

Lors du P.L.U initial le taux de 2,6 personnes par foyer lié au renchérissement constant
du foncier a conduit a considérer que l'arrivée d’une population un peu plus mature
ou de catégorie sociale un peu supérieure serait lié a un nombre d’enfants moindre et
donc une baisse du taux de cohabitation.

C'est effectivement ce qui s'est produit puisqu'il est en 2015 de

2009-2014 20142030 2,4.
Renouvellement -102 -5
Desserrement 40 59 La baisse du taux devrait se poursuivre a un rythme relativement
Vacance et RS 16 5 lent, du fait du renouvellement de la population.
Point mort A6 11 Dans la mesure oU le taux de sous-occupation est extrémement
Point mort annuel -9 0.7 réduit et que le renouvellement est estimé a environ 75
Mbre 'jE_ logts 85 189 logements, il n'y a pas de point mort a anticiper sur la période
construits 2014-2030.
Fbre de logts
permettant 13 200
augmentation pop
Population supp. 327 460
Population des
mé‘;ages 1695 2 155
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6.4 LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES
URBANISES

Le tissu urbain est composé de plusieurs entités présentant des potentiels tres
différents :

1. le tissu pavillonnaire qui bien que relativement peu dense, est
composé de bati réparti de telle maniere sur la parcelle que les
transformations sont difficiles. Il s’agit plus d’évolution des batiments,
que de réel renouvellement urbain d’édifices qui ne sont pas
suffisamment désuets pour étre démolis.

2. Le tissu urbain de la rue Jean Jaures est composé de batiments
implantés au long de la voie, les arrieres de parcelles étant
ancestralement dévolus au jardin. Cette rue Jean Jaurés est étroite et
supporte un trafic important. Les batiments proches de la rue sont de
qualité tres variée et bien que ces dernieres années on assiste a un
regain d'entretien (ravalement, restauration...), tous n’ont pas fait
I'objet d'une remise a neuf. Alors que les quelques opérations
d'ensemble délivrées sous I'empire du P.0.S, laissaient supposer aux
prémices d'un renouvellement urbain par remplacement de batiments
dégradés, on assiste en fait a une restauration.

On peut désormais constater qu'environ la moitié du patrimoine
longeant cette rue a d'ores et déja été ré-investi.

3. Le tissu urbain s’articulant autour de la rue Aristide Briand est
caractérisé par une forte présence végétale et un tissu bati lache.
Il offre donc de trés importants potentiels mais dont I'évolution est
sensible car elle risquerait de dénaturer le paysage arboré du bourg,
d’autant plus fortement que ces boisements sont pour une grande part
en bordure de voie.
De plus au long de cette voie, la ferme existante, qui est certes
actuellement en exploitation et dont les circonstances laissent penser
gu’elle devrait encore le rester ces prochaines années, constitue tout
de méme un potentiel de reconversion en logements particulierement
important.
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4. Mais c'est I'ensemble des coeurs d'fllots végétalisés qui offre les
potentiels les plus importants. C’est presque 1/3 de la superficie de
I'enveloppe batie qui est vide de constructions et occupé par des
grands arbres, des parcs ou des vergers.

Les potentiels de renouvellement et de densification de I'urbanisation sont tels qu’il
est impératif pour I'équilibre des équipements déja fortement sollicités par les
importants programmes de constructions récents :

* de ne pas prévoir de développement spatial de I'agglomération,

* de maitriser les évolutions du tissu bati pour que le renouvellement
urbain s’opére sur les secteurs sur lesquels il est souhaitable et sans
entrainer la disparition de la végétation des coeurs d’ilots qui font le
charme de la commune.

Les potentiels identifiés sont donc les suivants :

* 2,1 haenremplissage,
* 16 potentiels individuels en remplissage,
* 40 logements en reconversion dont :
o 12 logements en reconversion d'une partie du bati médico-social
présent sur le bourg,
o 28 logements en reconversion de la ferme du centre bourg.

-> Soit un potentiel de création de 109 logements au sein du bourg en
considérant une densité d’environ 25 logements/ha sur les espaces libres
(densité moyenne entre la densité observée sur le bourg et les opérations
récentes plus denses).

3,4 ha de potentiel en remplissage ont été exclus. Ces espaces sont dans le tissu

urbanisé de référence. Toutefois, il s'agit d'espaces verts de jardins et d'un parc qui
participent a la qualité du cadre de vie des habitants.
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Potentiel exclu

Potentiel en remplissage

]

I Potentiel en remplissage
O
A

Potentiel en reconversion
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6.5 LE BILAN ECONOMIQUE ET LES BESOINS

La commune dispose d'un panel d'entreprises majeur et diversifié. Ces entreprises
peuvent avoir besoin de s'étendre et il convient de leur laisser cette possibilité.

Par ailleurs pour que ces entreprises majeures, mais aussi les petites et moyennes
entreprises puissent exercer, elles ne doivent pas entrer en conflit avec la tranquillité
des habitants.

De plus, la commune doit conserver, voir accroitre I'offre en commerces et services

qgue de plus en plus de chalands tant sur les communes voisines que liées a la
circulation de transit, viennent chercher a Coubert.

6.6  LES BESOINS EN DEPLACEMENTS, LOISIRS ET EQUIPEMENTS

L'évolution des modes de travail vers un accroissement des horaires décalés, les
« emplois du temps » des scolaires imposant des horaires journaliers variables, les
besoins des personnes agées qui se déplacent en journée, rendent les transports
collectifs a horaires fixes et groupés sur les heures du matin et du soir, de plus en plus
inadaptés.

De plus Coubert est tres mal desservi par les transports collectifs.

Pour limiter les transports routiers plusieurs pistes peuvent étre examinées

e développer le télétravail pour limiter les besoins en migration
quotidienne

* organiser les stationnements de co-voiturage pour grouper le
rabattage sur les gares.

* organiser le stationnement sur le village de maniére notamment a ce
que celui-ci n'entrave ni le déplacement des piétons, ni la circulation
des engins agricoles
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1 PRESENTATION DES DONNEES GEO-

MORPHOLOGIQUES

La structure géologique du sous-sol a des conséquences directes sur le relief, sur le
comportement des eaux, notamment souterraines, et sur la nature des sols. Situer la
commune dans un contexte géologique permet de mettre a jour son appartenance a
des entités qui la dépassent, ainsi que les particularités qu’elle peut développer.

La géologie permet aussi de mieux comprendre I'organisation du territoire de la
commune, ses différents paysages et milieux naturels.

1.1. LE CLIMAT

Le climat du bassin parisien auquel appartient le département de la Seine-et-Marne
se trouve en limite des influences océaniques de I'Ouest et continentales de I'Est.
L'influence océanique est prépondérante mais elle est altérée par I'éloignement du
littoral atlantique qui lui donne cette nuance continentale. On parle de climat
océanique dégradé.

Les températures sont assez douces. Elles varient d'une moyenne d'environ 5°C les
mois d'hiver a une moyenne de 20°C les mois d'été. La moyenne annuelle est de

11,8°C.

Les précipitations sont fréquentes mais de faible intensité. Il tombe entre 650 et 700
mm d'eau par an en moyenne.

1.2. LE RELIEF

En retrait de la vallée de I'Yerres et de ses coteaux, le
territoire est peu accidenté. Sa pente générale est orientée
Nord/Sud vers le cours d’eau. Laltitude du territoire varie de
105 metres a son point le plus haut, proche des lieux dit Les
Quints et Les Bruyeéres au Nord, a 79 metres, a la fontaine
Sainte Geneviéve au Sud.

Du fait de cette morphologie, le territoire parait plat et de ce
fait les constructions et les plantations ont un impact fort
dans I’horizon.

Depuis le village, les plaines agricoles entourant I'enveloppe
urbaine, sont quasiment perceptibles jusqu’aux limites
communales au Sud et jusqu’aux franges boisées au Nord.

Limnite communale

Cours d'eau et mares * Paint le plus haut
Courbe de niveaux . Pointle plus bas
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Le territoire a une assise de calcaire de
Brie recouvert de limons.

Sous cette assise calcaire affleure au
Sud du territoire, sur les parties les plus
basses, une couche de marne
argileuse, puis de marne blanche.
Lagglomération est localisée
essentiellement sur le calcaire, seules
les parties au Sud de l'ancienne voie
ferrée et celles bordant la RD471 sont
sur des marnes affleurantes.

Cette constitution géologique a
plusieurs caractéristiques.

* Le calcaire constitue une bonne
assise stable pour les
constructions.

* Le limon (en jaune clair)
constitue des terres riches pour
I'agriculture céréaliere.

* La marne (en vert ou jaune sur
la carte) génére des
phénoménes de gonflement-
rétractation et des glissements
sur les sols en forte pente.

Les dalles de meulieres enserrées dans le calcaire se décomposent en
superficie formant une couche géologique imperméable et donnant donc
naissance a des mares perchées sur le plateau au sein de la forét domaniale de
Coubert.

Ces milieux recelent une biodiversité riche et sont a protéger du fait de leur
rareté et de leur intérét écologique, mais ils sont parfois peu ou pas entretenus.

1.4. LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES CARRIERES

La loi n°93-3 du 4 janvier 1993 relative aux carriéres a pour objectif de mieux préciser
les conditions dans lesquelles elles peuvent étre exploitées.

Cette loi instaure les schémas départementaux des carrieres (article L.515-3 du code
de I'environnement) qui fixent les conditions d’exploitation ainsi que leur localisation.

Les schémas départementaux doivent prendre en compte :
e lintérét économique national,
* les besoins en matériaux,
* la protection de I'environnement,
* la gestion équilibrée de l'espace, tout en favorisant une utilisation
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économe des matiéres premieres.

Le schéma départemental des carriéres est avant tout un document de planification
qui définit les conditions générales d’implantation des carriéres mais aussi les
objectifs a atteindre en matiere de remise en état et de réaménagement des sites.

Les principales options du schéma départemental des carriéres pour Ille-de-France
susceptibles d’intéresser I'urbanisme sont :

e de préserver les sites qui présentent des potentiels et qui sont peu
contraints tant au regard des habitants que de I'environnement,

* de favoriser I'autonomie régionale et en tout état de cause de ne pas
augmenter la dépendance régionale vis a vis de l'importation en
provenance des autres régions ou nations,

* de favoriser l'utilisation de matériaux de substitution pour préserver
ceux qui présentent une grande qualité et qui sont désormais en faible

- guantité ou qui induisent des atteintes environnementales fortes.
A Le schéma départemental des carrieres révisé de Seine-et-Marne a été approuvé par
‘ arrété préfectoral le 07 mai 2014. Il a notamment comme objectif une gestion
Il économe et rationnelle des matériaux.

Ce schéma permet de situer les enjeux et les contraintes associés aux projets de
carriéres. Il prend en compte l'intérét économique national, les ressources et les
besoins en matériaux du département et des départements voisins, la protection des
paysages, des sites et des milieux naturels sensibles, la nécessité d'une gestion
équilibrée de l'espace, tout en favorisant une utilisation économe des matiéres

N

premieres. Il fixe les objectifs a atteindre en matiere de remise en état et de

\i ‘ réaménagement des sites.

Cartographie des gisements de Le schéma identifie sur le territoire de Coubert , un gisement de silice ultra-pur (en
matériaux (hors contraintes de orange sur la carte) qui est dans le boisement et des granulats alluvionnaires (en
fait) - SDC 2014-2020 jaune) et des granulats calcaires (en marron) mais qui présentent une faible puissance

Le P.L.U. devra prendre en compte les dispositions du schéma régional des carrieres
lorsque ce dernier aura été approuvé par le Préfet de région. On constate toutefois
qgu'il n'y a pas d'enjeux majeurs en terme de matériaux non renouvelables sur la
commune.

1.5. L'HYDROLOGIE

1.5.1 La Seine

La Seine est I'un des éléments centraux du systeme hydrographique du bassin de la
Seine auquel appartient la commune de Coubert.
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Ce fleuve est long de 777 kilometres et prend sa source a 446 metres d'altitude a
Source-Seine, sur le plateau de Langres en Haute-Marne. Son cours a une orientation
générale du Sud-est au Nord-Ouest. Son bassin versant, d'une superficie de
78 650 km2, intéresse pres de 30 % de la population du pays. Il est géré par I'agence
de I'eau de Seine-Normandie.

La Seine a un régime relativement régulier,
lié au climat océanique de son bassin
hydrographique. Elle est néanmoins sujette
a des crues importantes qui ont nécessité
d'importants travaux de régulation dans la
~ [partie supérieure de son cours et de ses
affluents. Son débit moyen a Paris est
Hd'environ 328 m3/s et peut dépasser
111 600 m3/s en période de crue.

Quatre grands lacs-réservoirs ont été
créés et constituent une réserve de
800 millions de metres cube
permettant a la fois d'écréter les
crues et d'assurer un débit minimum
d'étiage. Ils sont gérés par un
établissement public, I'institution
interdépartementale des barrages-
réservoirs du bassin de la Seine.

1.5.2 L'Yerres

En une suite de boucles, I'Yerres draine d'Est en Ouest les différents plateaux de la
Brie, traversant successivement les départements de la Seine-et-Marne, de I'Essonne
et du Val-de-Marne.

Elle prend sa source en Seine-et-Marne, a 115 m d'altitude, vers Courbon (commune
de la Celle-sur-Morin) dans la forét de Crécy. Ses principaux affluents sont le Bréau, la
Marsange et le Réveillon sur la rive droite, et le Beuvron, la Visandre, I'Yvron et |'Avon
sur sa rive gauche.

Aprés un parcours calme et sinueux d'environ 90 km, et régulé par de nombreux
ouvrages, elle se jette dans la Seine a Villeneuve-St-Georges, a la limite entre
I'Essonne et le Val-de-Marne.

Il est a noter que la riviére est classée en deuxieme catégorie piscicole. Les cyprinidés
y sont dominants.

Ru de Fontaine L'Yerres est le bassin versant des eaux de ruissellement de la commune. Toutefois,
elle ne se situe pas sur le territoire communal.
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1.5.3 LE ru DE FONTAINE

Le ru de Fontaine, affluent de I'Yerres, n’a que trés peu d’influence sur le paysage ou
sur l'organisation de la commune.

Actuellement traité comme un simple exutoire, il s’agit pourtant d’'un potentiel de
milieu humide, qui pourrait :
* filtrer les polluants,
* contenir une végétation et/ou faune hydrophiles spécifiques nourrissant
la biodiversité du territoire.

Le curage total régulier et fréquent supprime la totalité du systeme floristique du ru.
Cette gestion entraine un appauvrissement du milieu et du paysage.

La communauté de communes Brie Rivieres et Chateau exerce la compétence de

Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (Gemapi) notamment
pour le ru des Fontaines.

1.6. LES RISQUES NATURELS

Le territoire communal a fait I'objet de 3 arrétés de catastrophes naturelles :

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain © 1

Code mtonst CATWAT et Fnle At | surlesou |

TTPREF19990175 25M2M955 25121555 281211555 30N 211959

Inondaticns et coulées de bous : 2

Covo nationsl CATNAT bitutte——Jrnl Amitbs[swhosom |

TTPREF20170455 D&r2M982 311215982 11/011983 130011983

TTPREF18830334 DE/D4M 583 10/04M1883 16/05/1883 18/05/1883

Risque inondation

La commune de Coubert est comprise dans le périmétre du programme d'actions de
prévention des inondations (PAPI) de I'Yerres. |l fait suite au PAPI d’intention réalisé
entre 2012 et 2017. Porté par le Syndicat mixte pour I’Assainissement et la Gestion
des eaux du bassin versant de I'Yerres (SyAGE), il a été déposé avant le ler janvier
2018, date du passage au cahier des charges PAPI lll, et fait donc partie des derniers
projets établis suivant le cahier des charges PAPI Il. Il a été labellisé le 27 mars 2018
par le Comité Technique du Plan Seine Elargi.
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Risque d'inondation par remontées de nappes

Zones sensibles aux remontées de nappes
Source : Géorisques.gouv.fr

w Zones sensibles aux remontées de nappes
Zones potentiellement sujettes
aux débordements de nappe
- Zones potentiellement sujettes
aux inondations de cave

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave [ o

D’aprés la carte des zones sensibles aux remontées de nappes réalisée par le BRGM,
la commune de Coubert est susceptible d’étre impactée par les remontées de
nappes, principalement a I'Est du territoire communal. Le bourg est concerné par une
zone potentiellement sujette aux inondations de cave.

Risque de retrait-gonflement des argiles

Du fait de sa géomorphologie et de son hydrographie, les risques naturels inventoriés
concernent exclusivement des risques de mouvements de terrain consécutifs au
phénoméne de retrait-gonflement des argiles.

L'argile voit sa consistance modifiée en fonction de sa teneur en eau. Dur et cassant
lorsqu’il est desséché, il devient plastique et malléable lorsqu’il est humide. Ses
modifications de consistance s’accompagnent de variations volumétriques dont
I'amplitude peut étre forte induisant une instabilité des terrains, peu propice a
I'implantation du bati.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur saturation en eau si bien
que leur potentiel de gonflement est limité. Par contre, en période seche
I'évaporation de l'eau induit un phénomeéne en « retrait » de l'argile qui induit un
tassement du sol.

Le BRGM a établi une cartographie identifiant ce phénomeéne. Cette carte a pour but

de délimiter toutes les zones qui sont a priori sujettes au phénoméne de retrait-
gonflement et de hiérarchiser ces zones selon un degré d’aléa croissant.
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Coubert
Exposition au retrait gonflement des argiles

Les zones ou l'aléa retrait-gonflement est qualifié de fort, sont celles ou la
probabilité de survenance d’un sinistre sera la plus élevée et ou l'intensité
des phénoménes attendus est la plus forte.

Dans les zones ol P'aléa est qualifié de faible, la survenance de sinistres est
possible en cas de sécheresse importante mais ces désordres ne
toucheront qu’une faible proportion des batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable,
avec par exemple des arbres proches ou une hétérogénéité du sous-sol).

Les zones d’aléa moyen correspondent a des zones intermédiaires entre
ces deux situations extrémes.

Quant aux zones ou l'aléa est estimé a priori nul, il s’agit des secteurs ou
les cartes géologiques actuelles n’indiquent pas la présence de terrain
argileux en surface. Il n’est cependant pas exclu que quelques sinistres s’y
produisent.

Bl /éafort
0| Aléamoyen
|:| Limite communale
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Le vallon dessiné par le ru de Fontaine est soumis a un aléa fort. Cet aléa fort
concerne ainsi la partie Sud du territoire de Coubert et notamment la partie Sud du
bourg comprenant le secteur ou sont installées les activités économiques et des
constructions d'habitation. Le reste du territoire est concerné par un aléa moyen.
Plusieurs arrétés de catastrophes naturelles reconnaissent ce phénomene (1982,
1983, 1999).

2 LE PAYSAGE COMMUNAL ET SON CADRE NATUREL

D'un point de vue général, la population de Coubert bénéficie d'un cadre de vie
agréable basé sur la diversité de ces éléments paysagers et leur qualité.

2.1. L'ORGANISATION PAYSAGERE

2.1.1 LEs MASSIFS FORESTIERS ET LES BOISEMENTS

Le Nord du territoire est couvert par une partie de la forét domaniale de Coubert,
répertoriée parmi les massifs boisés de plus de 100 hectares. Plusieurs bois (bois des
Marais et bois de Courquetaine) ainsi que le parc de Coubert la jouxte et participent a
la formation d'une importante masse boisée.

Les massifs boisés présentent localement un double intérét :

* tout d’abord principalement sylvicole, ils participent a la production d’un
matériau renouvelable qui sert pour la production d’énergie ou la
fabrication de produits industrialisés,

* ensuite mais de maniére plus marginale, écologique dans la mesure ou
ces grands massifs sont des lieux abritant une faune et une flore qui sans
étre exceptionnelles participent néanmoins a la variété des milieux et a
I’équilibre de la chaine écologique.

Le potentiel écologique du boisement est en effet réduit par I'interconnexion des
voies ferrées des TGV. Elles scindent le massif ne laissant sur la commune de Coubert
que des reliquats au centre du réseau et au Sud. Ces voies ferrées en tranchées
excluent tous passages de la faune terrestre et il n’y a pas sur le secteur
d’aménagement pour la traversée des animaux.

De ce fait, les grands mammiféres voient leur aire de déplacement tres réduite.
Méme si les oiseaux peuvent passer outre les coupures des voies ferrées, ils sont
dépendant d’une chaine écologique qui est ici rompue.

La seule richesse écologique qui peut subsister se localise aux lisieres des massifs.
C’est sur les franges du boisement que se développe bon nombre d’insectes qui
débutent une chaine écologique. Cependant l'absence de milieu humide et de
clairiere font que les lisieres sont principalement en limite des champs et les
traitements intensifs des cultures limitent fortement le développement
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entomologique. Sans étre nul, le potentiel écologique des massifs sur la commune
reste réduit.

2.1.2 LE pARC DU CHATEAU

Limitrophe du massif, les boisements du parc du chateau se confondent sur les
photos aériennes. Par contre au sol les boisements qui les composent sont
différents. Tout d’abord, le parc du chateau est ceint de murs, y compris dans
sa partie Nord. Les passages de faune ne sont donc qu’exceptionnels et les
échanges écologiques extrémement limités.

2.1.3 LE pLATEAU AGRICOLE DE LA BRIE

Le reste du territoire naturel est occupé par des espaces agricoles. Les grandes
parcelles sont principalement exploitées en polyculture extensive (blé, mais,
betterave). Une activité de maraichage occupe la partie Ouest du territoire.

La couleur des champs alternant avec celles de la terre tout au long des saisons et des
labours est le fondement du caractéere paysager de Coubert.

Les espaces de culture ont une biodiversité limitée. Il n‘existe quasiment pas de
bosquets isolés en plaine qui pourraient servir de refuges aux gibiers.

Il existe quelques mares et rus mais ayant des rives tres artificialisées et abruptes et

ne permettent donc pas l'inféodation des especes amphibiennes (batraciens, reptiles,
végétation hydrophile, etc.).
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3 LA PROTECTION DES ESPACES NATURELS AGRICOLES

OU FORESTIERS

3.1.LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS AGRICOLES OU FORESTIERS

La consommation des espaces, en ile-de-France est évaluée grace a un outil mis au
point par linstitut d’aménagement et d’urbanisme de la région d’lle-de-France
dénommé le « MOS », mode d’occupation des sols. Ce document présente ainsi
I’évolution des espaces sur la commune.

Conformément a I'article L. 151-4 du code de l'urbanisme dans sa rédaction résultant
de loi ALUR, le bilan de la consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers
doit étre établi depuis sa derniére révision. Le P.L.U. de la commune de Coubert date
de 2013.

Le PLU approuvé en 2013 prévoyait une consommation des espaces agricoles de 9,7
ha sous la forme de 3 zones a urbaniser (2AU). A ce jour, aucune de ces zones n'a été
ouverte a l'urbanisation.

Le PLU a été mis en compatibilité en 2019 suite a une déclaration de projet pour la
création d'un collége sur le territoire. La consommation d'espace prévue pour la
réalisation de cet équipement n'a pas encore été réalisée.

D’aprés le Mode d’Occupation des Sols de 2017, 0,38 ha de terre agricole et 0,49 ha
de milieu semi-naturel a été consommé entre 2012 et 2017.

Ces terres ont été consommées pour le développement de I'habitat et des activités
économiques qui se sont opérés au sein de l'enveloppe urbaine existante mais

également pour la réalisation d’une station d’épuration au Sud du bourg.

Entre 2017 et 2019, aucune consommation d’espaces naturels et agricoles n’a été
réalisée.
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OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE 2017

Coubert
CARTOGRAPHIE

Grisy-Suisnes

BILAN 2012 - 2017 (en ha)
“Type doccupation du sol Apparition  Surface2017  Bilan
1 Bois ou forét 0 207.06 0
2 - Milieux semi-naturels 0 50.69 -049
3 Espaces agricoles 0 441.62 -0.38
4 Eau 0 2.87 0
Espace agricoles, forestiers et naturels 0 702.24 -0.87
5 i Espaces ouverts artificialisés 0 48.22 -0.09
Espaces ouverts artificialisés B 0 48.22 -0.09
6 Habitat individuel 0 0.18 2629 0.18
7 I Habitat collectif 0 0 6.02 0
81 Activités 0 0.21 1526 021
91" Equipements 0 0 14.23 0
10 Transports 0 0.09 264 0.09
11 - Carriéres, décharges, chantiers 0 0 0.49 049 049
Espaces construits artificialisés 87.74 0 0.96 88.7 0.96
Total 839.16 -0.96 0.96 839.16 0
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3.2 LA GESTION FONCIERE DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES

Mis en place par I'Agence des Espaces Verts (AEV) en 2013, les Plans Régionaux
d'Intervention Fonciere (PRIF) sont des outils qui visent a protéger et aménager les
espaces naturels d’lle-de-France menacés par |'urbanisation.

Une dotation du Conseil Régional permet a I'AEV d'acquérir et d'aménager des
terrains (foréts, sites écologiques, espaces agricoles) ainsi que d'attribuer des
subventions aux collectivités territoriales pour les inciter a créer ou maintenir des
espaces naturels (parcs, bois, espaces verts, jardins familiaux, plantations...). En
paralléle, I'AEV engage une démarche de sensibilisation auprées du grand public.

L'instauration d'un PRIF autorise I'AEV a intervenir afin de pérenniser la vocation
naturelle ou agricole d'un site délimité.

Ce plan vise notamment a :

e prévenir ou endiguer un risque d'urbanisation « en tache d'huile »,

e concilier I'ouverture au public et la préservation des qualités écologiques et
de biodiversité du milieu,

* mettre en valeur les paysage,

e conforter le maintien de la production agricole périurbaine (terres de grandes
cultures, prairies, maraichage, arboriculture, horticulture, élevage, etc.)

* prévenir la dénaturation et la banalisation des espaces ouverts,

e préserver les ressources naturelles (notamment les nappes d'eau
souterraines),

e contribuer a diminuer les impacts en situations de risques (inondations,
mouvements de terrains, etc.).

Les périmetres des PRIF ont vocation a étre inscrits a titre d'espaces naturel ou
agricole dans les P.L.U..

il existe un large périmetre a proximité sur la commune de Grisy-Suisnes, mais ce
périmetre ne s'étend pas jusqu'a la commune de Coubert.
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4.1. LE BRUIT

4.1.1 LES CARTES DE BRUIT ET LE PLAN DE PREVENTION DU BRUIT DANS L'ENVIRONNEMENT

La Directive 2002/49/CE relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement est transposée dans le code de I'environnement aux articles L.572-1
et suivants. Elle prévoit la réalisation de Cartes de Bruit (CB) puis la définition de
Plans de Prévention du Bruit dans I'Environnement (PPBE) dans les principales
agglomérations et au voisinage des principales infrastructures de transport.

En France, les communes et les intercommunalités (possédant la compétence de lutte
contre les nuisances sonores) ont été désignées pour I'élaboration des cartes au sein
des agglomérations et |'Etat pour celles des grandes infrastructures de transport.

En Seine-et-Marne, 25 collectivités territoriales (60 communes) appartenant a
I'agglomération parisienne étaient concernées.

Afin de faciliter et d'harmoniser leur réalisation, le département de la Seine-et-Marne
a pris l'initiative d'élaborer un partenariat dont il a assuré le pilotage réunissant les 25
collectivités compétentes au sein d'un méme projet.

Les CB sont constituées de courbes de niveaux sonores qui permettent d'évaluer
I'exposition des populations aux bruits des infrastructures de transport et des
activités industrielles.

En Seine-et-Marne, sur les 60 communes cartographiées, la route se révele étre la
premiére source de nuisances sonores, suivie par le transport ferroviaire, le transport
aérien et les industries.

A partir de ces cartes, le Conseil Départemental de Seine-et-Marne, en tant
gu'autorité compétente en matiére de gestion des infrastructures routiéres, a élaboré
un PPBE afin d'identifier les pistes d'actions prioritaires. Ce plan a été adopté le 26
avril 2013.

4.1.2 LES NUISANCES DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES

Larticle 13 de la loi Bruit, précisé par le décret n°95-21 du 9 janvier 1995, prévoit
notamment le recensement et le classement des infrastructures de transport
terrestre en fonction de leurs caractéristiques sonores et de trafics susceptibles de
nuire aux personnes ou a lI'environnement.

Le classement est établi d’aprés les niveaux d’émission sonore (Laeq) des
infrastructures pour les périodes diurnes (6h00 - 22h00) et nocturnes (22h00 - 6h00)
sur la base des trafics estimés a I’horizon 2020.

Les voies étudiées sont :
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* lesroutes et rues de plus de 5 000 véhicules par jour,

* les lignes ferroviaires interurbaines de plus de 50 trains par jour,

* les lignes ferroviaires urbaines de plus de 100 trains par jour,

* les lignes en site propre de transports en commun de 100 autobus ou rames
par jour,

* lesinfrastructures en projet sont également intégrées.

Plusieurs parametres propres a chaque voie sont pris en compte pour le calcul du
niveau sonore :
* sacaractéristique : largeur, pente, nombre de voies, revétement,
* son usage : trafic automobile, trafic poids lourd, vitesse autorisée,
* son environnement immédiat : rase campagne ou secteur urbain,
* tissu ouvert : routes en zones non baties ou bordées de batiments d’un seul
coté ou en zones pavillonnaires non continues,
* rues en U : voies urbaines bordées de batiments disposés de part et d’autre
de facon quasi-continue et d’une certaine hauteur.

Suivant ces données, les voies sont classées de la catégorie 1, pour les plus bruyantes
a 5, pour les moins bruyantes.

Le classement aboutit a la détermination de secteurs, de part et d’autre de la voie, ol
une isolation acoustique renforcée des batiments est nécessaire.

Par arrété préfectoral du 19 mai 1999, le Préfet a défini le classement des
infrastructures terrestres concernant le territoire communal.

La commune de Coubert est concernée par les axes bruyant suivants :
* laRD471,
* |a RD319 (ancienne RN19),
* leslignes TGV.

A ce titre, des périmétres aux secteurs affectés par le bruit sont délimités et des
structures isolantes acoustiques sont indiquées.

Le Plan de Prévention dans I'Environnement des Grandes Infrastructures routiéres de
|'Etat (PPBE) et les cartes de bruit

En application de la directive européenne 2002/49/CE, un plan de prévention du bruit
dans l'environnement (PPBE) des grandes infrastructures routiéres a été réalisé en
Seine-et-Marne par les services de I'Etat. Il concerne les grandes infrastructures
routieres et autoroutiéres du domaine routier national en Seine-et-Marne. Ce
document a pour objectif de définir les actions locales a mettre en ceuvre afin de
prévenir et réduire le bruit dans I'environnement engendré par le trafic circulant sur
ces infrastructures. Aucune voie sur la commune de Coubert n'est concernée par des
actions issues du PPBE

Lobjectif des cartes de bruit est d’établir un état des lieux du niveau d’exposition des
populations au bruit.
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Carte de bruit stratégique (3e échéance) des grandes infrastructures ferroviaire sur la
commune de Coubert
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Source : Seine-et-marne.gouv.fr

La zone de bruit identifiée sur le territoire de Coubert impacte uniquement des zones
naturelles et agricoles.
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4.2.LES RISQUES TECHNOLOGIQUES ET LES POLLUTIONS

Les risques technologiques couvrent des phénomenes accidentels dont I'origine est
liée a I'activité humaine. lls peuvent avoir des conséquences plus ou moins graves sur
I'environnement et/ou la santé des étres vivants.

4.2.1 LES ACCIDENTS INDUSTRIELS

lIs correspondent aux événements accidentels se produisant sur un établissement
industriel ou agricole
Les effets produits sont de trois natures :
o effets thermiques, liés a I'explosion ou a la combustion d'un produit
inflammable,
o effets mécaniques, dont résulte une surpression due a une de choc
provoquée par une explosion,
* effets toxiques, suite a une fuite de substance toxique.

Les entreprises pouvant étre a l'origine d'accidents sont regroupées sous deux
familles :

* les industries chimiques : elles produisent des produits chimiques de base,
des produits destinés a I'agriculture (produits phytosanitaires et engrais), et
des produits pharmaceutiques et de consommation courante,

* les industries pétrochimiques: elles produisent I'ensemble des produits
dérivés du pétrole.

* les activités agricoles stockant des produits phytosanitaire, des hydrocarbures
ou des déchets végétaux

La commune est concernée par ce risque. Certaines des entreprises implantées sur le
territoire sont classées au titre de la protection de I'environnement.

4.2.2LEs NUISANCES INDUSTRIELLES

Au niveau de I'atmospheére les odeurs constituent aussi une source de nuisances. Elles
ne sont pas toujours dangereuses mais peuvent parfois devenir intolérables. Les
odeurs sont liées a la dispersion de certains composés chimiques odorants inhalés
dans l'air.

Aucune entreprise ne génére des odeurs importantes sur la commune.

Par contre, I'entreprise BOSTIK figure parmi les installations classées au titre de la
protection de I'environnement du fait de la nature des produits stockés notamment
dans les silos qui en cas de sinistre peuvent engendrer des vapeurs toxiques et
provoquer un incendie. Le périmétre de danger se situe dans I'emprise fonciéere de
I'entreprise et n'impacte pas les terrains limitrophes.

Lentreprise SOTUBEMA produit des poussiéres de béton qui se déposent sur
I'environnement proche. Méme si toutes les précautions sont prises pour limiter ces

poussieres, leur propagation est quasi inévitable.

Il est donc préférable de limiter les habitations a proximité de ces entreprises.
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4.2.3 LES FACTEURS DE POLLUTION DU SOL ET DE L'EAU
* Des sites industriels potentiellement pollués

D’aprés l'inventaire du BRGM (bureau de recherche géologique et miniere), plusieurs
sites sont inventoriés comme susceptibles de présenter une pollution des sols :
* I'ensemble « BOSTIK » (pour les produits entrant dans la fabrication de
leur production),
* la station de vente de carburant (pour stockage de produits polluants),
* la CRAM (pour stockage de produits hospitaliers).

Par ailleurs sur le site d'implantation de I'ancienne entreprise INTERTUBE, la pollution
des sols est avérée. Le site, qui longe I'ancienne voie ferrée, fait 'objet d’un arrété du
Préfet y interdisant tout activité en attendant une dépollution.

Base de données BASOL
La base de données BASOL ne recense aucun site pollué sur la commune de Coubert.

Base de données BASIAS
La base de données BASIAS, permettant de fournir un historique des sites industriels
et d'activités de service, recense 16 sites sur la commune :

Localisation des sites BASIAS
(Source : http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/carte#/com/77127)

IDF/ 707333
IIDF//DGEG6.2]

Liste des sites BASIAS
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Identifiant Raison sociale Nom usuel Adresse .
occupation
IDF7701392 COUBERT
IDF7701847 Agriculteur Agriculteur
IDF7702180 VETTER Atelier de métaux
Dorlet, 25 bi
IDF7702188 | AZZOLINI (Franco) Mécanique de précision oret, s rue
Eugene
IDF7703831 ONFROY RN19
Compagnie Francaise de Fontaine Sainte
IDF7704042 Raffinage Geneviere, Lieu-dit La
IDF7706862 ONFROY Fabrication de colles JAURES, 52 rue Jean
IDF7707069 Total Station-service Fontam‘e . S‘amte
Genevieve, lieu-dit la
IDF7707110 | COMPagnie Francaise del o cervice Total RN 19
Raffinage
N Fontaine Sainte-
IDF7707327 Tout pour la Chaussure Fabrication de chaussures . . .
Genevieve, lieu-dit la
IDF7707333 REAU P. Station-service Jaures, 61 rue Jean
MAISON DE RETRAITE DE . . .
IDF7708369 COUBERT Maison de retraite Tetrot, 3 rue Etienne
, . PARIS, te de RN 19 s
IDF7708370 BOSTIK (SA) Fabrique d'adhésifs B.P. 46 route de En activité
CAISSE Régionale| _ . . .
IDF7708371 D'ASSURANCE MALADIE Caisse d'assurance maladie Lagny, route de
CRAM ET CENTRE DE . .
IDF7708372 POST-CURE Etablissement de cure Liverdy, route de
IDF7710547 Intertube (SA) Usine de fabrlcla‘uon de tubes En activité
et tuyaux en métaux ferreux

* Les pollutions agricoles

L'activité agricole, tres présente sur le territoire communal, a été source de pollution
du sol et par voie de conséquence peut représenter une menace pour la qualité des
eaux de surface aussi bien que souterraines, qui se traduit par une forte teneur en
nitrates et en atrazines.

Cette pollution est essentiellement liée a I'épandage des pesticides et herbicides. Les
principales sources de cet épandage sont :

* en premier lieu l'activité agricole,

* mais aussi, la culture et le jardinage urbain.
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Toutefois, I'activité agricole est primordiale pour la commune, celle-ci doit perdurer.
De plus, le travail des agriculteurs et les progrés en matiere de composition chimique
des produits d'amendement permettent de constater une diminution progressive de
I'atteinte au milieu naturel. Enfin, I'absence d’élevage intensif sur la commune évite
d’accentuer ce type de pollution.

* Le secteur de moto cross

Il existe au Nord Quest de la commune un terrain sur lequel il a tout d’abord
été déposé des terres sous la formes de buttes dans le cadre d’un projet de golf
qui n'a en fin de compte jamais vu le jour. Or, ces buttes de terres ont une
qualité des sols trés incertaine. De plus, le secteur fait I'objet d’une activité de
moto cross en toute illégalité et en dehors de toute structure organisée. Outre
les risques encourus par les utilisateurs, cette pratique conduit a une pollution
des sols par des dépdts divers mais aussi par des dépdts d’hydrocarbures.

* Les pollutions dues aux modes de transport

Axe routier

Les véhicules motorisés déposent en tres faible quantité, mais de facon constante,
des hydrocarbures sur les voies. A chaque épisode pluvieux, les eaux de ruissellement
lessivent les voies et entrainent les hydrocarbures dans les systéemes de collecte des
eaux de ruissellement et notamment aux émissaires naturels.

De plus, les désherbants largement épandus en bordure des axes routiers ou des
pistes contribuent également a polluer eaux et sols.

Le domaine ferré

Les terrains appartenant a I'exploitation ferroviaire sont des sites constituant des
lieux les plus souvent pollués. En effet les nécessités du fonctionnement du service
public ferroviaire imposent I'utilisation de produits polluants largement répandus sur
le sol (désherbant, produit d’entretien des voies, etc.) et génerent des dépots divers
et stockage de produits polluants. Or la commune compte une importante superficie
de voies ferrées, qui plus est, localisée au sein des espaces forestiers.

4.2.4 LA GESTION DES DECHETS

4.2.4.1 LES DECHETS MENAGERS, LES DECHETS DANGEREUX ET LES DECHETS D'ACTIVITES DE SOIN A
RISQUES INFECTIEUX

En application de la loi du 15 juillet 1975 relative a I'élimination des déchets et a la
récupération des matériaux, modifiée par les lois du 13 juillet 1992 et du 2 février
1995, les décharges traditionnelles ont été supprimées depuis le ler juillet 2002. A
compter de cette date, les centres de stockage sont uniquement autorisés a accueillir
des déchets ultimes.

Le Conseil Régional, compétent dans ce domaine, a approuvé le 26 novembre 2009,

trois plans d'élimination des déchets de la région :
* PREDMA : consacré aux déchets ménagers et assimilés, ce plan est opposable
depuis le 26 février 2010 ; il se substitue au plan départemental approuvé par
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I'arrété préfectoral du 4 février 2004,
* PREDD : consacré aux déchets dangereux,
*  PREDAS : consacré aux déchets d'activités de soin a risques infectieux.

4.2.4.2 LES DECHETS DE CHANTIERS DE TRAVAUX PUBLICS ET DU BATIMENT

Le Conseil Régional élabore actuellement un plan régional de gestion des déchets
issus des chantiers de travaux publics et du batiment, privilégiant le recyclage des
matériaux (art. 202 de la loi ENE du 12 juillet 2010, dite Grenelle2). De plus, I'article
190 de la loi pré-citée rend obligatoire, pour le secteur des BTP, un diagnostic
préalable aux chantiers de démolition relatif a la gestion des déchets résultant de ces
démolitions.

Rappelons que le gisement de déchets inertes d( principalement aux chantiers des
départements de Paris et de la petite couronne est trés important. En particulier les
terres et pierres non polluées issues des déblais peuvent, avec ou sans traitement,
constituer des matériaux d'apport pour la réalisation d'opérations d'aménagement
programmeées et suffisamment importantes pour justifier la mise en ceuvre d'une
stratégie adaptée a la recherche de chantiers sélectionnés, au contrdle de la qualité
des matériaux d'apport et a leur mise en place.

Dans le cadre du recyclage des terres issues des travaux publics, la commune devrait
recevoir en limite Nord de son territoire des terres argileuses fortement
imperméables pour former un sarcophage sur les terres polluées existantes. Cet
apport permettrait d'une part de déposer des terres décapées pour la réalisation de
route ou de construction et qu'il convient d'évacuer et d'autre part d’étanchéifier les
sols polluées.

Cela se réaliserait dans le cadre du projet de la Grange-le-Roi en continuité de la
commune de Grisy-Suisnes. L'un des principaux objectifs de ce dépot est la remise en
agriculture du site et par exemple la constitution d’une noyeraie.

Les spécialistes s'accordent en effet, a considérer que ces sols ne doivent pas étre
déplacés sauf a risquer d'augmenter les risques d'infiltration des polluants plus en
profondeur et considérent qu'il faut créer un « sarcophage étanche » qui stoppera les
infiltrations d'eau qui sinon drainent les pollutions vers les nappes.

4.2.4.3 LA GESTION DES DECHETS

L'enlevement et le traitement des déchets domestiques est géré par le S.I.LET.0.M. de
la région de Tournan-en-Brie.

Les ordures ménageres sont collectées au porte-a-porte deux fois par semaine et le
tri sélectif (plastiques et verres) une fois par semaine.
Les encombrants sont ramassés une fois par mois.

Les habitants ont également acces a plusieurs bornes d'apport volontaire pour le
papier et le verre.

De plus, le S.I.LET.0.M. dispose de cing déchetteries. La plus proche est installée sur la
commune d'Evry-Grégy-sur-Yerres.
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4.3. LA QUALITE DE L'AIR ET LES DONNEES ENERGETIQUES

4.3.1 Le Screma Resionat pu Cumar, e L'Air €T ok 1'Enercie (SRCAE)

Aprés avoir été approuvé a 'unanimité par le Conseil régional le 23 novembre 2012,
le préfet de la région fle-de-France a, a son tour, approuvé les termes du Schéma
Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie d’lle-de-France (SRCAE) par arrété
préfectoral le 14 décembre 2012. Toutefois, par arrété du 22 décembre 2017, le
Conseil d'Etat a annulé le SRCAE de la Région lle-de-France.

Il fixait 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en
matiére de réduction des consommations d’énergie et des émissions de gaz a effet de
serre, d’amélioration de la qualité de lair, de développement des énergies
renouvelables et d’adaptation aux effets du changement climatique.

Le SRCAE définissait trois grandes priorités régionales en matiére de climat, d'air et
d’énergie :

* le renforcement de l'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de
doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement
dans le résidentiel,

e le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies
renouvelables et de récupération, avec un objectif d'augmentation de 40% du
nombre d’équivalent logements raccordés d’ici 2020,

* la réduction de 20% des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier,
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques
(particules fines, dioxyde d’azote).

Le SRCAE prend en compte les enjeux :

* environnementaux, pour limiter I'ampleur du changement climatique,

* sociaux, pour réduire la précarité énergétique,

e économiques, pour baisser les fractures énergétiques liées aux
consommations de combustibles fossiles et améliorer la balance commerciale
francaise,

* industriels, pour développer des filieres créatrices d’emplois locaux, en
particulier dans la rénovation des batiments et le développement des
énergies nouvelles,

* sanitaires, pour réduire les conséquences néfastes de la pollution
atmosphérique.

Le SRCAE constitue non seulement le cadre de référence régional en matiére
d’énergie et de qualité de I'air mais aussi une boite a outils pour aider les collectivités
a définir les actions concrétes a mener sur leurs territoires, dans le cadre des Plans
Climat Energie Territoriaux.
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4.3.2 Le Pian pe Protection ok L'AtmospHERe (PPA)

Les Plans de Protection de 'Atmosphére (PPA) définissent les objectifs et les mesures,
réglementaires ou portées par les acteurs locaux, permettant de ramener, a
I'intérieur des agglomérations de plus de 250 000 habitants et des zones ou les
valeurs limites réglementaires sont dépassées ou risquent de [I'étre, les
concentrations en polluants atmosphériques a un niveau inférieur aux valeurs limites
réglementaires.

Le dispositif des plans de protection de l'atmosphére est régi par le code de
I'environnement (articles L.222-4 a L.222-7 et R.222-13 a R.222-36).

Les plans de protection de I'atmospheére :

* rassemblent les informations nécessaires a I'inventaire et a I'évaluation de la
qualité de I'air de la zone considérée,

* énumeérent les principales mesures, préventives et correctives, d’application
temporaire ou permanente, devant étre prises en vue de réduire les
émissions des sources fixes et mobiles de polluants atmosphériques,
d’utiliser I'énergie de maniéere rationnelle et d’atteindre les objectifs fixés par
la réglementation nationale,

* fixent les mesures pérennes d’application permanente et les mesures
d’urgence d’application temporaire afin de réduire de facon chronique les
pollutions atmosphériques,

* comportent un volet définissant les modalités de déclenchement de la
procédure d’alerte, en incluant les indications relatives aux principales
mesures d’urgence concernant les sources fixes et mobiles susceptibles d’étre
prises, a la fréquence prévisible des déclenchements, aux conditions dans
lesquelles les exploitants des sources fixes sont informés et aux conditions
d’information du public.

Le plan de protection de I'atmosphére, approuvé par arrété préfectoral, propose un
volet de mesures réglementaires mises en ceuvre par arrétés préfectoraux, ainsi
gu’un volet de mesures volontaires définies, concertées et portées, dans les
domaines qui les concernent, par les collectivités territoriales et les acteurs locaux
(professionnels et particuliers) concernés.

Le PPA pour Ille-de-France a été approuvé le 25 mars 2013. L'objectif de ce
document est de réduire les émissions des sources de pollutions atmosphériques afin
de respecter les limites réglementaires et aussi minimiser les impacts sanitaires.

Compatible avec le SRCAE, il s'agit d'un outil de planification dont les mesures
concernent tous les secteurs émetteurs de polluants atmosphériques (transports,
industrie, agriculture, résidentiel et tertiaire).

Les actions et mesures préconisées par ce document qui peuvent trouver une
traduction en terme réglementaire dans un P.LU. concernent la mesure
réglementaire n°8.



En lle-de-France, les documents d'urbanisme doivent au moins comprendre les
éléments suivants :

* dans les rapports de présentation, un état de la qualité de I'air sur le territoire
considéré, en particulier en matiére de concentration de NO et de PM1D, a
partir des données publiques disponibles sur le site d'Airparif. Un bilan des
émissions annuelles sur ce territoire (contribution des différents secteurs
émetteurs) est également réalisé a partir des données qui figurent sur le site
d'Airparif,

* dans les projets d'aménagement et de développement durable (PADD) des
P.L.U. ou des S.Co.T,, I'amélioration de la qualité de l'air fait I'objet d'une
orientation spécifique pour les communes comprises a l'intérieur de la zone
sensible et celles ou un enjeu de qualité de l'air a été identifié dans I'état
initial de I'environnement,

* dans les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et les
réglements des P.L.U., est systématiguement étudiée la pertinence des
dispositions suivantes :

» limiter l'urbanisation (en particulier des établissements sensibles
comme les créches, écoles, maisons de retraite.....) a proximité des
grands axes routiers afin de ne pas augmenter |'exposition des
franciliens a une mauvaise qualité de I'air,

» déterminer les secteurs dans lesquels I'ouverture de nouvelles
zones a l'urbanisation est subordonnée a leur desserte par les
transports collectifs,

» déterminer une densité minimale de construction afin de lutter
contre |'étalement urbain,

» subordonner l'implantation d'équipements commerciaux a la
desserte par les transports collectifs, des lors que ces équipements,
du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir un impact
significatif sur 'organisation du territoire,

» introduire des obligations maximales de réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés,

» restreindre l'implantation d'installations susceptibles d'augmenter
les émissions polluantes.

La commune de Coubert n'est pas localisée dans une zone sensible définie par le
schéma.

4.3.3 Le ScxEma RecionaL Eovien (SRE)

Le Schéma Régional Eolien (SRE) est un volet annexé au SRCAE. Il a été annulé par
décision juridictionnelle en novembre 2014.

Son étude avait permis d'identifier que Coubert est localisée dans une zone favorable
a contraintes modérées pour le développement de I'éolien sur les partie en plaine
agricole et sur le secteur du centre hospitalier et favorable a fortes contraintes sur les
parties boisées.
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4.3.4 Les Pian Cumar Enercie Terrimoriar (PCET) er Pian Cumar Air Enercie
TerritoriaL (PCAET)

Il est obligatoire pour :
* lesrégions, si elles ne I'ont pas intégré dans un SRCAE,
* les départements, les communautés urbaines, les communautés
d’agglomération ainsi que les communes et les communautés de
communes de plus de 50 000 habitants.

Une démarche volontaire d’adoption d’un PCET pour les communes ou EPCI de moins
de 50 000 habitants et les syndicats mixtes reste possible.

Le Conseil Départemental de Seine-et-Marne a lancé |'étude de son PCET en
décembre 2008 et I'a approuvé en septembre 2010. Il couvre la totalité du
département. Depuis, un comité de pilotage veille a la coordination des actions.
Celles-ci portent essentiellement sur deux aspects: la gestion des colleges et la
formation des agents du département.

Ce dernier point pourra avoir des impacts indirects en matiere d'aménagement du
territoire en ses volets :

* Sensibiliser les agents du département aux impacts du changement
climatique.

*  Faire réfléchir les participants sur leur contribution potentielle a I'adaptation
du territoire (identification des acteurs et ressources a mobiliser, définition
d’actions, de stratégie a suivre...).

Le département de Seine-et-Marne a engagé |'élaboration de son Plan Climat Air
Energie (PCAET).

En outre, le Plan Climat air Energie Territorial (PCAET) est en cours d’élaboration par
la Communauté de communes Brie des Riviéres et Chateaux. La phase de diagnostic
vient de se terminer. Son adoption est prévue pour le deuxieme semestre 2020.

4.3.5 PRESENTATION DES DONNEES GENERALES

La pollution de lair résulte de la présence dans l'atmosphére de substances en
guantités supérieures a leur concentration habituelle.

Des conditions météorologiques particulieres favorisent soit I'accumulation de la
pollution (fort ensoleillement), soit au contraire sa dispersion (fort vent par exemple).

La pollution par les transports est le fait d’'une combustion incompléte. Un véhicule
rejette dans l'air ambiant un certain nombre de produits qui a forte concentration
peuvent s’avérer nocifs pour I'Homme.

On distingue une pollution dite « sensible » visuelle et olfactive qui est directement
percue par les sens de I'individu (fumées des véhicules diesels, odeurs désagréables,
poussiéres, salissures), et une pollution gazeuse que I'on pourrait qualifier de toxique
dans la mesure ou les constituants émis ont des effets nocifs connus lorsqu’ils sont
inhalés a forte dose.
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Les populations les plus sensibles sont les malades, les personnes agées et les
enfants.

* Les oxydes d’azote (NOx)
Les oxydes d’azote regroupent le monoxyde d’azote (NO) et le dioxyde d’azote (NO2).

Le monoxyde d’azote (NO) provient de réactions entre I'oxygene et I'azote de l'air
dans les conditions de hautes températures qui sont celles de la combustion. Aprés
oxydation, ce monoxyde d’azote se transforme en dioxyde d’azote (NO2).

Les oxydes d’azote sont responsables d’un accroissement de risques respiratoires
notamment chez les personnes a risque (enfants, personnes dgées, asthmatiques).

Il s’agit du polluant caractéristique de la circulation routiére. Toutefois avec la mise en
place des pots catalytiques, les émissions d’oxydes d’azotes ont diminué.

* Les hydrocarbures totaux, ou composés organiques volatils (HC et COV)

Le terme « hydrocarbure » (HC) recouvre une tres grande diversité de polluants. Les
composés organiques volatils sont également composés d’hydrogéne et de carbone
mais avec en plus des atomes divers (oxygene par exemple). Dans le langage courant,
les deux termes sont utilisés indifféremment.

Les transports sont a l'origine de pres de la moitié des émissions de cette famille de
gaz, en particulier les véhicules a essence au niveau des évaporations et des imbrQlés
au pot d’échappement.

Le benzéne (C6H6) est un hydrocarbure faisant partie de la famille des composés
aromatiques. Sa toxicité est reconnue « cancérogene ».

Bien qu’émis aussi par certaines activités industrielles, le principal responsable de ces
émissions est le transport routier, puisqu’on I'estime généralement responsable de 80
a 85% des émissions totales.

Les COV halogénés contribuent de maniére importante a la destruction de la couche
d’ozone, et au réchauffement global de la planéte.

* Les particules en suspension
Il sagit de I'ensemble des substances solides et liquides de taille inférieure a 50 um.

Les grosses particules émises principalement par I'industrie sont en baisse alors que
les particules fines liées aux émissions des véhicules diesel sont en augmentation.

N

Elles contribuent a lapparition de migraines, de toux et de problémes
cardiovasculaires et respiratoires.

* Le dioxyde de soufre (S02)
C'est le polluant caractéristique des grandes agglomérations industrialisées. |l
provient de la combustion du charbon et du fioul. La tendance générale observée par
les réseaux de mesure et de la qualité de I'air est une baisse des teneurs en dioxyde
de soufre dans l'air des villes (depuis 1996, la teneur maximale en soufre du gasoil a
été portée de 0.2% a 0.05%).

Il est incolore, mais présente une odeur piquante a forte concentration, et il provoque
des migraines, des toux et des problémes cardiovasculaires.

Tres soluble dans I'eau, il est responsable des pluies acides.
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* Lozone (03) et les gaz a effet de serre

Contrairement a tous les polluants décrits précédemment, I'ozone n’est pas un gaz
émis directement par une activité humaine. Il s’agit d’'un polluant dit secondaire, issu
de réactions chimiques complexes entre les oxydes d’azote, les hydrocarbures et le
rayonnement ultraviolet. On parle alors de polluant photo oxydant. Les
concentrations maximales ne sont jamais constatées en milieu urbain mais en
périphérie voire méme assez loin des villes.

Lozone est le composant principal du smog photochimique.

La pollution par ozone s’attaque surtout aux voies respiratoires et aux tissus
pulmonaires. Elle contribue a un accroissement des affections chez les personnes
sensibles.

4.3.6 ETAT DE LA SITUATION

La commune de Coubert est relativement proche de la francilienne qui est un
important générateur de masse de pollution. La qualité de l'air dans la commune
n'est donc pas toujours optimum.

La qualité de l'air souffre également d'une circulation automobile pendulaire
importante et congestionnée sur la RD319.

En effet, cette voie supporte un trafic impliquant du bruit ainsi que des émanations
de gaz d’échappement liées a la combustion des carburants.

Cette pollution est circonscrite et ne concerne quelques dizaines de metres de part et
d'autre de la voie. Elle se disperse rapidement par le vent. Elle est donc notable par
temps anticyclonique, aux heures de grande circulation.

La commune ne dispose que de peu d'outils directs pour réduire cette pollution.
L’Etat, relayé par la Région et le Département tente au travers d'une politique de
préconisation des transports alternatifs de réduire la circulation automobile. La
commune peut donc participer a cette démarche en :
—organisant son tissu urbain pour limiter les déplacements par transport
motorisé individuel
— limitant la vitesse des véhicules dans les parties proches des centre de vie,
—évitant de localiser les équipements accueillant les individus fragiles a
proximité immédiate de la RD319.
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Contribution en % des différents secteurs d'activités aux émissions de polluants pour la commune de Coubert.
{estimations faites en 2010 pour I'annee 2007}
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4.3.7 LEs PRINCIPALES SOURCES DE CONSOMMATION ENERGETIQUE

La loi de programmation du 03 ao(t 2009 relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
I'environnement souligne que « le secteur du batiment, qui consomme plus de 40%
de I'énergie finale et contribue pour pres d'un quart aux émissions nationales de gaz
a effet de serre, représente le principal gisement d'économie d'énergie exploitable
immédiatement ». L'objectif fixé par le Grenelle consiste a réduire les consommations
énergétiques du parc existant d'au moins 38% d'ici a 2020 par la rénovation compléete
des logements.

Toutefois, les marges d'optimisation énergétique des logements dépendent des
caractéristiques du parc, de son age, de son mode de chauffage, de la typologie du
bati, de son insertion urbaine mais aussi et surtout de la capacité d'action et du
comportement des ménages occupants.

Les gisements d'amélioration au sein d'un parc ancien fortement consommateur
deviennent des potentialités effectives dés lors que les propriétaires sont susceptibles
d'engager des travaux de rénovation thermique.

A Coubert, la principale source de consommation énergétique est liée a I'habitat
résidentiel et notamment les constructions anciennes.

Afin de lutter contre la précarité énergétique, I'Etat a décidé d'aider d'ici 2017, 300
000 propriétaires modestes a améliorer significativement la performance énergétique
de leur logement. Ce programme national dénommé « Habiter mieux » a été confié a
I'Anah et s'inscrit dans les investissements d'avenir de IEtat.
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4.4. LA QUALITE DES SOLS ET DE L'EAU

En application du code de l'urbanisme, le P.L.U. doit étre compatible avec les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les
objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les Schémas Directeurs
d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE), ainsi qu'avec les objectifs de
protection définis par les Schémas d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

4.4.1 Le SDAGE Seine NORMANDIE : UN OUTIL DE GESTION ET DE PROTECTION

Coubert appartient au bassin versant de I'Yerres et est donc couverte par le SDAGE
(Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) dit de «Seine-
Normandie».

Le SDAGE est un outil de planification et de cohérence de la politique de I'eau. Il est
accompagné d’un programme de mesures qui décline ses orientations en moyens
(réglementaires, techniques, financiers) et en actions permettant de répondre a
I'objectif ambitieux de 2015 pour chaque unité hydrographique.

o . ; 4
TO R &
. carte des bassins versants

Le SDAGE Seine-Normandie a été approuvé initialement en 1996 et a été révisé a
plusieurs reprises. Le SDAGE Seine-Normandie approuvé le ler décembre 2015 pour
la période 2016-2021 ayant été annulé par un jugement du tribunal administratif de
Paris du 19 décembre 2018, c’est le SDAGE de 2009-2015 qui s’applique sur le
territoire de Coubert.

Le SDAGE en vigueur identifie 5 enjeux majeurs pour la gestion de I'eau dans le

bassin :

e Préserver l'environnement et sauvegarder la santé en améliorant la
qualité de I'eau et des milieux aquatiques de la source a la mer,

* Anticiper les situations de crise en relation avec le changement
climatique pour une gestion quantitative équilibrée et économe des
ressources en eau : inondations et sécheresses,

*  Favoriser un financement ambitieux et équilibré de la politique de I'eau,

* Renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale,

* Améliorer les connaissances spécifiques sur la qualité de l'eau, sur le
fonctionnement des milieux aquatiques et sur l'impact du changement
climatique pour orienter les prises de décisions.

4.4.2 Le ScrEma o' AmENAGEMENT ET DE GEsTioN DEs Eaux (SAGE) DE L'YERRES

Mis en place par la loi sur I'eau de 1992, le Schéma d'Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) est un outil de gestion de I'eau a I'échelle d'un bassin versant.

Ce document a pour but de :
* fixer les objectifs de qualité et de quantité a atteindre,
e répartir I'eau entre les différentes catégories d'acteurs afin de limiter les
conflits d'usage,
* identifier et protéger les milieux aquatiques sensibles,
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e définir les actions de développement et de protection des ressources en eau.

Coubert appartient au bassin versant de |'Yerres et est donc couverte par le SAGE de

|'Yerres.

Ce bassin versant est drainé par un réseau hydrographique d'une longueur d'environ
450 km. L'Yerres prend sa source sur la commune de Lumigny-Nesles-Ormeaux en
Seine-et-Marne, au niveau de I'étang de Guerlande, et s'écoule jusqu'a la confluence
avec la Seine sur la commune de Villeneuve-Saint-Georges dans le Val-de-Marne.

Le SAGE de I'Yerres a été approuvé par arrété inter préfectoral le 13 octobre 2011.
Son périmetre s'étend sur 1500 km2 méme si la superficie du bassin versant
hydrographique n'est que de 1030 km?.

Les enjeux en matiére d'amélioration de la qualité de I'eau sont les suivants :

atteindre une bonne qualité des eaux de surface et souterraines,
restaurer la fonctionnalité écologique des cours d'eau et des milieux
associés,

diminuer la pression quantitative sur la nappe de Champigny,

gérer les inondations,

valoriser la riviere sur les plans patrimoniaux et touristiques.

5 enjeux du SAGE peuvent étre déclinés dans les P.L.U. :

COUBERT
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la protection des milieux aquatiques,
* protection des boisements berge,
* protection des zones humides,

e |utte contre les especes invasives,

la gestion des eaux pluviales,

e réduction des ruissellements,

e gestion des réseaux d'eaux pluviales,

* gestion des points de pollution,

* emplacement des exutoires de drains et éventuels systémes
d'épuration,

la prise en compte des risques d’inondations,

¢ identification des zones inondables,

¢ limitation/interdiction des aménagements  susceptibles
d'aggraver le risque inondation,

* conditions spécifiques de construction et d'installation dans les
zones a risques naturels et technologiques,

* limitation des constructions dans les zones d'aléa argile fort,

I’assainissement des eaux usées,

* capacité de collecte et de traitement des eaux usées,
* respect du schéma directeur d'assainissement,

la préservation de la ressource en eau,

e urbanisation limitée dans les périmetres de captage d'eau
potable,
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* capacité de production d'eau potable au regard de I'évolution
démographique.

4.4.3 LA QUALITE DES EAUX DE SURFACE
Coubert appartient a I'unité hydrographique de |'Yerres aval.

L'unité hydrographique de I'Yerres se situe sur un territoire agricole et forestier. Le
recouvrement limoneux de la région avec l'argile a meuliére de Brie sous-jacente a
donné naissance a des sols hydromorphes. Les cours d'eau sont caractérisés par des
débits d'étiages tres faibles a I'amont et sont en partie alimentés par les nappes de
Champigny, de Brie et des rejets de STEP.

D'autre part, la présence de gouffres dans le lit de I'Yerres met en lien direct la qualité
des eaux de surface et souterraines. Ces pertes en rivieres provoquent un déficit
d'alimentation de certains trongons de riviéres qui peuvent donner lieu a des étiages
séveres durant les épisodes de sécheresse.

L'activité agricole est treés développée sur I'amont du bassin versant de I'Yerres : le
plateau de Brie est en effet fertile pour les cultures et le contexte géographique
marqué par de grandes surfaces a I'amont du bassin versant a engendré une
exploitation intensive a grande échelle (cultures céréalieres et betteravieres). Le
drainage des terres agricoles impacte fortement la qualité des rivieres.

Les caractéristiques morphologiques résultant des travaux de recalibrage, les
nombreux seuils (anciens ou récents) qui constituent des obstacles infranchissables
et l'absence de ripisylve en zone agricole rendent I'y erres et ses affluents peu
favorables a la vie piscicole. Les habitats sont peu diversifiés et les frayéres rares

L'Yerres et ses affluents présentent une qualité de I'eau bonne a mauvaise sur les
paramétres biologiques et physico-chimiques. Cependant des quantités de pesticides
retrouvés dans les eaux de surface et souterraines sont par endroit préoccupantes.

L'Yerres et ses affluents présentent une teneur en nitrate compatible avec la vie
aquatique. Globalement, le flux de nitrates est plus élevé entre janvier et avril car des
débits et des concentrations « élevés » se cumulent en raison de l'impact des
drainages agricoles.

4.4.4 L'eau potasLE
La qualité de I'eau potable et la performance du réseau s’apprécie sur 3 critéres :
* la qualité de I'eau distribuée pour la consommation alimentaire,
* la continuité du service de distribution de cette eau en quantité et en
pression,

* l'impact sur I'environnement dont la gestion des risques.

Coubert dispose d'une eau potable de bonne qualité.
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La commune est alimentée en eau potable par le point de captage « Coubert3 » situé
sur son territoire, au lieu-dit La Boulaye. Le captage est protégé par plusieurs
périmetres.

L'aquifere capté est celui de la nappe des calcaires de Champigny. L'eau subit un
traitement des pesticides avant d'étre distribuée.

L'eau distribuée est de bonne qualité. Elle est conforme a la limite réglementaire pour
I'ensemble des parametres physico-chimiques étudiés (bactériologie, teneur en
nitrates, fluor, pesticides...).

La masse d'eau souterraine est celle de Champigny. C'est une des nappes les plus
exploitée d’lle-de-France. La couche imperméable de marnes supra gypseuses et de
marnes vertes qui l'isole sur les plateaux, disparait dans les vallées et sur certains
coteaux, lui conférant ainsi, en certaines zones, une vulnérabilité naturelle. La nappe
est généralement libre et située en moyenne a 15 m de profondeur. Suite aux
probléemes de baisse de niveau piézométrique, particulierement dans les années
seches 1992-1993, de la hausse des teneurs en nitrate et d'augmentation des
prélevements, un « contrat de nappe » a été élaboré en 1996. Depuis, ce contrat a
pris forme d'une association, AQUI'Brie, qui réunit I’Etat, les collectivités, la Région, le
Département de la Seine-et-Marne, les principaux usagers de la nappe et des
associations.

La nappe est actuellement classée en zone de répartition des eaux (ZRE). Il est
important de prévenir les risques de surexploitation des eaux souterraines pour ne
pas compromettre la capacité de renouvellement des nappes et permettre ainsi la
pérennité des prélevements et ne pas assécher les cours d’eau qu'elles alimentent.
Ainsi, dans les communes incluses dans la zone de répartition des eaux (ZRE) de la
nappe du Champigny, tous les prélevements d’eau superficielle ou souterraine, a
I'exception des prélévements en Seine et de ceux inférieurs a 1 000 m?/an réputés
domestiques sont soumis a autorisation ou déclaration.

Toutefois, afin de ne pas augmenter la sollicitation de la nappe de Champigny dont les
capacités s'amenuisent, la commune participe au projet de raccordement au réseau
d’alimentation en eau potable depuis I'usine de traitement de Morsang-Sur-Orge. Ces
travaux conduits par I'intercommunalité devraient se réaliser en 2014 et permettront
de satisfaire au moins 20% des besoins de la commune.

Bactériologie
Elle est déterminée a partir de la présence ou non de micro-organismes indicateurs
d'une éventuelle contamination par les bactéries. L'eau est ... .

Nitrates

Les nitrates retrouvés dans l'eau proviennent principalement de l|'agriculture, des
rejets domestiques et industriels. Leur teneur ne doit pas excéder 50 mg/l. L'eau
distribuée a °1 contient des nitrates a une concentration sans risque pour la santé (...

mg/l).
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Dureté

La dureté de I'eau est mesurée en fonction de la teneur en calcium et en magnésium.
A °1, l'eau est calcaire mais ce constat est sans incidence sur la santé des
consommateurs.

Fluor
Il s'agit d'un oligo-élément naturellement présent dans l'eau. Sa teneur ne doit
pourtant pas excéder 1,5 mg/I. L'eau est peu fluorée / fluorée.

Pesticides

Les pesticides sont des substances chimiques fréquemment utilisées pour protéger
les cultures ou pour désherber. La teneur en pesticides des eaux de °1 est tres
légerement supérieure a 0,1 pg/l (concentration de ... pg/l) ce qui la rend non
conforme a la limite réglementaire. Aucune restriction d'usage de I'eau n'est pour
autant nécessaire.

L'eau distribuée en 2009 est restée conforme aux valeurs limites réglementaires
fixées pour les parametres bactériologiques et physico-chimiques a I'exception des
pesticides, pour lesquels les dépassements observés n'empéchent pas la
consommation de I'eau.

4.4.5 L'AssAINISSEMENT

La plupart des constructions sont reliés au réseau d'assainissement collectif. La
commune assure la collecte, le transport et le traitement des eaux.

L'assainissement non collectif est quant a lui pris en charge par la communauté de
communes dans le cadre d'un S.P.A.N.C..

Une station d'épuration est installée dans la commune. D'une capacité de 3500
équivalent/habitant, elle est actuellement chargée a 65%. Elle présente un débit

maximum de 525 m*/jour.

Il existe un schéma d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales sur la
commune.
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5.1.LES DOCUMENTS ET OUTILS

Face au constat de |'artificialisation du territoire francais et de perte de biodiversité,
le Grenelle de I'environnement demande aux collectivités territoriales d’agir pour
freiner la dégradation et la disparition des milieux naturels et de les relier entre eux
pour maintenir la connectivité entre les espéces et les milieux.

5.1.1 LEs proTECTIONS

Il convient de noter que la « protection » recouvre des notions différentes :

* la protection réglementaire des oiseaux ne signifie pas obligatoirement que
I'espéce soit rare ou menacée ; ces especes sont protégées vis-a-vis de la
chasse. En fait cette protection signifie qu’elles sont « non chassables ». Est
par contre significative I'inscription a 'annexe de la directive oiseaux, a la
liste rouge des espéces menacées en France.

* la protection des chiropteres, amphibiens et reptiles ne signifie pas
obligatoirement que I'espéce soit rare ou menacée dans la mesure ou ils
sont tous protégés,

* A contrario, pour les végétaux, la protection est significative d’une réelle
rareté.

5.1.2 Le ScHEMA REGIONAL DE COHERENCE EcoLoGiquE (SRCE)

C’est un document cadre, instauré par la loi Grenelle 2, pour la mise en ceuvre des

/ trames verte et bleue dont les S.Co.T. et les P.L.U. doivent tenir compte.

ﬁ%",@( : 1 Volet régional de la Trame Verte et Bleue, le SRCE définit les « orientations nationales

Susery. | pour la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ». Il est

4 élaboré par I'Etat et la Région. La démarche retenue vise a inscrire la préservation de

la biodiversité dans les décisions d'aménagement du territoire.

Le SRCE francilien a été adopté par délibération du Conseil Régional d’lle-de-France le

26 septembre 2013 et par arrété du Préfet de Région le 21 octobre 2013.

T DI

e ; Ce document s’appuie sur deux démarches essentielles :
@l :' * un inventaire des composantes de la trame verte et bleue (TVB)
WG L o M L\ présentant un enjeu régional,

- carte des composantes I * une cartographie présentant les objectifs de préservation et de

restauration de cette « TVB ».

La carte des composantes est un diagnostic : elle figure les continuités écologiques,
les éléments fragmentant ces continuités sur un fond de plan figurant l'occupation
des sols.

Sur Coubert sont inventoriés :
* un réservoir de biodiversité en partie Nord sur la forét de Coubert intégrant
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des obstacles liés aux lignes TGV (zone hachurée)

* un secteur de mares et mouilleres recoupé par des infrastructures de
transport.

* un corridor fonctionnel diffus du fait des coupures engendrées par les lignes
TGV (zone vert clair)

* des lisieres de boisement de plus de 100 ha (bande jaune)

* une lisiére urbanisée au niveau du centre hospitalier (bande violet)

La carte d’'objectif énumere les mesures a mettre en ceuvre ; elle reprend les corridors
a préserver ou restaurer et les éléments de fragmentation a traiter en priorité, ainsi
que les éléments majeurs a préserver pour le fonctionnement des continuité
écologiques.

Les éléments les plus significatifs du SRCE sur la commune sont :

* La préservation de la forét de Coubert qui se présente commune un
réservoir de biodiversité et comportant notamment des milieux
humides, des mares et des mouilléres. Toutefois, les lignes TGV
présentent au sein de cette forét se présentent comme un obstacle
majeur a la continuité écologique.

* La préservation de la mosaique agricole. Il s'agit de terres agricoles
abritant au moins 10 % de bosquets et 10 % de milieux herbacés. Ces
milieux concentrent une partie de la biodiversité des territoire ruraux.

. carte des objéctifs
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5.1.3 Les espaces NATURELS sensiBLES (ENS)

La protection de la biodiversité et des paysages est |I'une des principales compétences
des départements en matiere d'environnement.

Depuis 1991, le Département de la Seine-et-Marne a décidé de développer sa
politique dans les domaines de l'environnement en créant des « espaces naturels
sensibles ». Le produit de la taxe d'aménagement des Espaces Naturels Sensibles
(ENS) permet ainsi l'acquisition, I'aménagement et la gestion d'espaces méritant
d'étre sauvegardés, valorisés et ouverts au public.

En janvier 2011, le Conseil Départemental a adopté son premier Schéma
Départemental des Espaces Naturels Sensibles (SDENS) 2011-2016. L'objectif est de
mettre en ceuvre un véritable réseau écologique en Seine-et-Marne pour répondre
aux préconisations de la Trame Verte et Bleue issue du Grenelle de I'Environnement.

Chemin des Roses

C'est par le biais de cet outil que le département a aménagé les terrains de I'ancienne
voie de chemin de fer en zone de promenade intercommunale qui constitue
aujourd'hui un Espace Naturel Sensible départemental « Le chemin des Roses ». Le
critere écologique déterminant est «élément participant aux continuités
écologiques ».

Il N’y a pas de secteur de préemption d’espace naturel sensible sur la commune.
5.1.4 Les zones NatureLLes p'InTerer Ecotoaique, Faunistiaue ou Fioristique (ZNIEFF)

Linventaire des ZNIEFF est un inventaire national établi a l'initiative et sous le
contréle du Ministére en charge de I'Environnement.

Une ZNIEFF constitue un outil de connaissance du patrimoine : il identifie, localise et
décrit les territoires d’intérét patrimonial pour les espéces vivantes et les habitats. Il
organise le recueil et la gestion de nombreuses données sur les milieux naturels, la
faune et la flore. La validation scientifique des travaux est confiée au Conseil
Scientifique Régional du Patrimoine Naturel (CSRPN) et au Muséum National
d’Histoire Naturelle.

Il ne constitue donc pas une mesure de protection juridique directe.

C’est un outil d'aide a la décision en matiere d'aménagement du territoire vis-a-vis du
principe de la préservation du patrimoine naturel. Bien que ne constituant pas une
contrainte reglementaire, sa prise en compte lors de I'élaboration de tout projet est
rappelée par la circulaire 91-71 du 14 mai 1991 du Ministére de I'Environnement.
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Une ZNIEFF est un secteur du territoire particulierement intéressant sur le plan
écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le
milieu de vie d’espéces animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine
naturel régional. On distingue deux types de ZNIEFF :

. les ZNIEFF de type |, d’'une superficie généralement limitée, sont
définies par la présence d’espéces, d’associations d’espéces ou de
milieux rares, remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel
national ou régional,

. les ZNIEFF de type Il sont des grands ensembles naturels riches et
peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes.
Les zones de type Il peuvent inclure une ou plusieurs zones de type I.

La commune est concernée par la ZNIEFF de type 2 FR110020154 dite «FORET DE LA
LECHELLE ET DE COUBERT » qui couvre plus de 2000 hectares. Il s'agit d'un massif
forestier, abritant de nombreuses mares, dont I'intérét se situe sur le plan floristique,
batracholistique et entomologique. Aucune espéce remarquables faunistique ou
floristique n'y a a ce jour été inventorié.

5.1.5 LE réseau Natura 2000

La commune de Coubert n'est concernée par aucun site Natura 2000. Le site le plus
proche est la ZONE NATURA 2000 FR1100812 « L'Yerres de sa source a Chaumes-en-
Brie » a environ 9 km.
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Le site concerne un trongon du lit de la riviere de I'Yerres. Cette zone est constituée
de 18 hectares d’eaux douces intérieures. Le site a été désigné pour deux espéces de
poissons figurant a 'Annexe |l de la Directive « Habitat-Faune-Flore » :

* Le Chabot (Cottus gobio) ;

* La Lamproie de planer (Lampetra planeri) ;

Or, la commune est en aval de ce site Natura 2000.

L'autre site est celui de la foret de Fontainebleau a 17 km. Ce milieu n'a aucun point
commun avec ceux existants sur le territoire communal.

5.2.LA TRAME VERTE ET BLEUE

5.2.1 LE cONTEXTE REGLEMENTAIRE DE LA TVB

La Trame verte et Bleue (TVB), outil d'aménagement du territoire en faveur de la
biodiversité, va se traduire par un maillage de sites reliés pour former un réseau
écologique d’espaces naturels terrestres (Trame verte) et aquatiques (Trame bleue).

A I'échelle régionale, les SRCE doivent fournir des enjeux de continuités écologiques
et des cartographies régionales, assortis d’un plan d’actions stratégiques. Ces
Schémas sont nécessaires pour appréhender les enjeux et continuités régionales et
mettre en place les actions prioritaires a ce niveau d’intervention mais ils ne suffisent
pas a I’échelle locale. Il appartient donc au P.L.U. de définir les réseaux verts et bleus.

Les documents d’urbanisme sont en effet un élément important dans la mise en
ceuvre de la TVB puisqu’ils en assurent la concrétisation au plus prés du territoire,
aussi bien par la délimitation ou sa localisation que par les prescriptions
réglementaires.

La composante verte est définie par I'article L.371-1 Il du code de I'environnement.
Elle comprend :

1° Tout ou partie des espaces protégés au titre du du code de I'environnement ainsi
gue les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité.

2° Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi
que des formations végétales linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les
espaces mentionnés au 1°.

3° Les surfaces mentionnées au | de l'article L.211-14.

La composante bleue est définie par I'article L.371-1 lll du code de I'environnement.
Elle comprend :

1° Les cours d’eau, parties de cours d’eau ou canaux figurant sur les listes établies en
application de l'article L. 214-17 ;

2° Tout ou partie des zones humides dont la préservation ou la remise en bon état
contribue a la réalisation des objectifs visés au IV de l'article L.212-1, et notamment
les zones humides mentionnées a l'article L.211-3 ;
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5.2.2 1a TVB a Cousert

A Coubert, en matiere de trame verte et bleue, les enjeux locaux de préservation et
de remise en état des continuités écologiques recoupent ceux identifiés par le SRCE.

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité est la plus
riche ou la mieux représentée, ol les espéces peuvent effectuer tout ou partie de
leur cycle de vie et ou les habitats naturels peuvent assurer leur fonctionnement en
ayant notamment une taille suffisante, qui abritent des noyaux de populations
d'especes a partir desquels les individus se dispersent ou qui sont susceptibles de
permettre I'accueil de nouvelles populations d'espéces.

La TVB s'expriment sous deux formes sur le territoire :

—une trame verte et bleue sous la forme de drainages forestiers dans le nord
de la commune. Ce sont de petits cours d’eau le plus souvent en eau qui
s'accompagnent de quelques lentilles éparses en fonction de la configuration
du sous-sol et de la présence de dalles de meuliére. Au sein des espaces
forestiers cet ensemble joue un réle important dans I'équilibre et le maintien
de la faune et de la flore.

— Une ébauche de trame bleue sous forme de rus au sein des espaces agricoles,
qui sont le plus souvent a sec. N'étant pas bordés de ripisylve et avec des rives
abruptes, ils sont peu propices a un développement de la biodiversité, d’autant
qu’ils drainent les eaux de ruissellement des voiries.

Les labours destinés a la production agricole correspondent a un habitat trés
artificialisé. Hormis quelques adventices des cultures, la flore est surtout représentée
sur les rares bordures de chemin ou de fossé. De fagon générale, les espéces qui
peuplent ces espaces sont plutét banales et résistantes (principalement des
herbacées et notamment des graminées).

Du fait des méthodes de I'agriculture moderne, la faune y trouve des conditions de
survie difficiles (manque d'abris et ressources alimentaires faibles). Certains animaux
comme le renard, le chevreuil ou le lievre, fréquentent ces milieux de facon
occasionnelle mais ne sauraient si maintenir sans la proximité des lisieéres de bois. Ces
espaces sont peu favorables a l'installation de la grande faune sauvage.

En bordure des terres cultivées, des oiseaux bien adaptés pourraient s’y reproduire
(cailles, perdrix grises, bergeronnettes, alouettes, etc.) en faisant leur nid a méme le
sol. Mais pour cela il faut que subsistent des friches herbacées en ourlet des grandes
pieces de culture. Or les nécessités daugmentation de la rentabilité et les
performances des engins d’exploitation ont conduit les exploitants a labourer les
terres jusqu’en limite des chemins et des routes réduisant alors les ourlets herbacés
et les lieux d'accueil de cette faune des milieux ouverts. De plus, les insecticides et les
herbicides réduisent les sources alimentaires estivales de I'avifaune. Enfin, la pratique
consistant a retourner les terres dés la moisson terminée élimine les reliquats de

graines et supprime donc 'alimentation hivernale de ces oiseaux.



En ce qui concerne les boisements, il a été exposé ci-dessus que les nombreuses
coupures du massif par les voies ferrées, 'absence de clairiéres et de milieux humides
limitent les potentiels écologiques du bois.

Seules, les lisieres sont susceptibles d’étre des sites d'échanges écologiques entre
especes. Composées successivement d'un ourlet herbeux, d'une strate arbustive puis
d'une strate arborée, elles participent au développement de la végétation et de la
microfaune. Toutefois la plupart des ces lisieres bordent des espaces de culture et les
traitements insecticides en limitent donc I'intérét.

Les couloirs écologiques sur la commune sont donc limités.
5.2.3 L’EcoLoGIE URBAINE

La végétation du tissu urbain offre un important réseau d'espace vert suffisamment
important pour accueillir une petite avifaune des jardins.

Les contraintes liées a lisolation thermique des batiments conduisent a la
disparitions des anfractuosités et a la fermeture étanche des batiments annexes qui
suppriment les lieux d’hivernage et de nidification de nombreuses espéces inféodées
aux tissus urbains ruraux.

5.3.LES MILIEUX HUMIDES

Les zones humides sont définies par l'article L.211-1 du Code de I'Environnement :
« on entend par zone humide les terrains, exploités ou non, habituellement inondés
ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de fagcon permanente ou temporaire ; la
végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au
moins une partie de I'année » ; elles doivent étre protégées. Leur préservation et leur
gestion sont d'intérét général (art L..211-1-1 du Code de I'Environnement).

Au titre de I'arrété du 24 juin 2008 modifié, une zone est considérée comme humide
si elle présente I'un des criteres suivants :

1° Les sols correspondant a un ou plusieurs types pédologiques,....
2° Sa végétation, si elle existe, est caractérisée par :

— soit des especes identifiées et quantifiées selon la méthode et la liste
d'especes figurant sur une liste instituée par décret et procédure
préfectorale,

— soit des communautés d'especes végétales, dénommeées « habitats »,
caractéristiques de zones humides.

On notera qu’au titre de ce méme arrété la typologie des zones humides selon le
code « CORINE biotope » exclut des zones humides, les eaux stagnantes sans
végétation aquatique, les masses d’eau temporaires, les eaux courantes avec ou sans
végétation aquatique.

Les zones humides ont un double enjeu :
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e Régulation hydrologique et ressource en eau.
D'un point de vue quantitatif, elles permettent, telles de grosses éponges, de
stocker des grandes quantités d'eau lors de fortes précipitations ou de
périodes de crues, qui sont ensuite réintroduites dans le sous-sol ou le cours
d'eau en saison seche.
D'un point de vue qualitatif, elles sont d'excellents filtres naturels, grace a
leur végétation caractéristique, et permettent donc d'épurer I'eau avant le
retour a la nappe ou au cours d'eau.

e Réservoir de biodiversité : flore caractéristique, oiseaux, amphibiens, ....

Leur superficie et leur qualité ont fortement diminué au cours des 30 derniéres
années. Elles nécessitent a ce titre la mise en place d’une politique de protection et
de restauration ambitieuse. A cet égard, un plan d'action national pour la sauvegarde
des zones humides a été lancé par le Ministere du Développement Durable le 1*
février 2010.

Lorsqu'un projet est susceptible d'impacter une zone humide avérée, il est soumis, en
fonction de la surface impactée, au régime d'autorisation ou de déclaration au titre
de la loi sur l'eau (article L.214-1 3 L.214-6 du code de l'environnement). Il est
également fait obligation par I'article R.122-2

du code de l'environnement la réalisation
d'une étude d'impact.
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I'Environnement a lancé en 2009 une étude
visant a consolider la connaissance des
secteurs potentiellement humides de Ia
région selon les deux familles de criteres,
mises en avant par l'arrété du 24 juin 2008
modifié : les criteres relatifs au sol et les

criteres relatifs a la végétation.

B Clasee 1,
fio Demi-Luse) [ Classe 2

STees I Classe 3,
Il Classe 5

Classe 4 non représentée
(complémentaire des 4 autres)

Cartographie des enveloppes d'alerte zones humides Cette étude a abouti 3 une cartographie de
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synthese qui répartit la région en cinq classes selon la probabilité de présence d’une
zone humide et le caractere de la délimitation qui conduit a cette analyse. La
cartographie est accompagnée d’un « rapport final » daté de juillet 2010 qui explique
et précise le contenu de la cartographie.

Le travail s'appuie sur :

* un bilan des études et une compilation des données pré-existantes,

* |'exploitation d'images satellites pour enrichir les informations sur le critére
sol.
Ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées pour former la
cartographie des enveloppes d’alerte humides (CARMEN).

La classification est définie de la fagon suivante :

* C(Classe 1: zones humides de fagon certaine et dont la délimitation a été
réalisée par des diagnostics de terrain selon les criteres et la méthodologie
décrits dans I'arrété du 24 juin 2008 modifié,

* (Classe 2 : zones dont le caractére humide ne présente pas de doute mais dont
la méthode de délimitation differe de celle de I'arrété,

* (Classe 3: zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager
une forte probabilité de présence d'une zone humide, qui reste a vérifier et
dont les limites sont a préciser,

* (Classe 4 : zones présentant un manque d’information ou pour lesquelles les
informations existantes indiquent une faible probabilité de zone humide,

* (Classe 5 : zones en eau, ne sont pas considérées comme des zones humides.

o7 & 09 0 . gle territoire communal est caractérisé par la présence de zones humides de
~ Mclasses 2,3 et 5.
0 ° R
LN
& Les enveloppes d'alerte de zones humides de classe 2 sont des zones humides
8 : comme avérées. Elles se situent a proximité du plan d'eau le long de la RD 96 et
au niveau du Bois de Courquetaine.
A4/ . .
couqu || Z INventaire des zones humides
(0% ¢
9 ) 9 ¢ BUn travail de terrain est réalisé par la Société Nationale de Protection de la Nature
Coubeg o0 (SNPN) avec caractérisation des zones humides et recensement des espeéces
L5k qu'elles abritent.
%
2 — Le SNPN ainsi que le département de Seine-et-Marne réalise également un
3% inventaire des mares.
% D'Ill Solers
Inventaire des mares - SNPN De nombreuses mares sont identifiées par le SNPN sur le territoire communal.

Elles correspondent :
— ades plans d'eau au sein du petit bois des Marniéres

— a des bassins de régulation des eaux pluviales liés aux ouvrages routiers
essentiellement aux abords de la RD471,
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a un ensemble de lentilles et mouilleres au sein des boisements. L'essentiel
de ces plans d'eau sont sur les communes voisines de Presles-En-Brie,
Courquetaine et >Grisy-Suisnes. Ces espaces sont par ailleurs isolés du reste
de la commune par le couloir TGV

On notera que la mare signalé en frange Est du bourg n'existe pas. Cet espace est en
fait une prairie.

En outre, dans le cadre des compensations en nature proposé en compensation dans
le dossier de défrichement déposé pour le dossier de la « DUP Villages Natures », un
inventaire des mares été réalisé dans le parc de Coubert :
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» Les zones humides prioritaires sur le bassin versant de |'Yerres

Une étude a été menée par le SyAGE (syndicat mixte pour l'assainissement et la
gestion des eaux du bassin versant de I'Yerres) afin de préciser la délimitation des
zones humides a I'échelle du bassin versant afin d'en assurer une meilleure prise en
compte dans les documents d'urbanisme et notamment les P.L.U..

Cette étude vient préciser les données existantes et permet de disposer d'une
enveloppe de zones humides prioritaires. Elle a pour finalité d'affiner et d'actualiser
les enveloppes d'alerte de la DRIEE, d'identifier les zones humides a enjeux,
d'identifier et de pré-caractériser les unités fonctionnelles des zones humides
prioritaires (ensemble de zones humides prioritaires dont les caractéristiques et
interactions assurent localement une cohérence fonctionnelle).

La premiére phase de cette étude a permis d'aboutir a la délimitation d'unités
fonctionnelles de zones humides prioritaires mais dont le caractére humide n'est pas
nécessairement avéré sur le plan réglementaire. Une deuxieme phase, qui est
intervenue en 2014 a permis, par des analyses de sol et de flore, de vérifier le
caractere réellement humide de certaines de ces zones.

Sur la commune, des zones humides prioritaires ont été identifiées au sud du bourg
et sur les limites territoriales Ouest et Est essentiellement.

En outre, des zones humides avérées ont été identifiées aux abords du carrefour des

RD319 et RD471, du ru des Fontaines et des fossés de Coubert et de la Piece de
I'Auberge.

COUBERT 97




ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

1) rodtf . )
:" e o
I ) 5

fa Mare

\as @ Bouliller

l“%\_ o

\\‘5-‘.' Cordan
Ve s 7
A gy

i

AN SN Vv s S/ A ) & / Y

Sources : Scan 25 Exp, IGN, 2015
Etude Zone Humide, Biotope, 2014 =
Cartographie : SEME, 2019 %
Bl Zones humides avérées - SyAGE <% 0 500 1000 m Y =
B Unités fonctionnelles de zones humides - SYAGE | 7|  p—m—mar———— i cairt
— ———— B e F L5 Sommsey ]

COUBERT 98




5.4.

LES ESPECES PROTEGEES

ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

L'inventaire National du Patrimoine Naturel recense sur la commune de Coubert de

nombreuses espéeces protégées :

Directive 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 concernant la conservation des

oiseaux sauvages

Nom valide

Nom vernaculaire

Alauda arvensis Linnaeus, 1758

Alouette des champs

Anas platyrhynchos Linnaeus, 1758

Canard colvert

Circus cyaneus (Linnaeus, 1766)

Busard Saint-Martin

Columba oenas Linnaeus, 1758

Pigeon colombin

Columba palumbus Linnaeus, 1758

Pigeon ramier

Corvus corone corone Linnaeus, 1758

Corvus corone Linnaeus, 1758

Corneille noire

Coturnix coturnix (Linnaeus, 1758)

Caille des blés

Dryocopus martius (Linnaeus, 1758)

Pic noir

Fulica atra Linnaeus, 1758

Foulque macroule

Gallinula chloropus (Linnaeus, 1758)

Poule-d'eau, Gallinule poule-d'eau

Garrulus glandarius (Linnaeus, 1758)

Geai des chénes

Larus fuscus Linnaeus, 1758

Goéland brun

Milvus migrans (Boddaert, 1783)

Milan noir

Pernis apivorus (Linnaeus, 1758)

Bondrée apivore

Phasianus colchicus Linnaeus, 1758

Faisan de Colchide

Pica pica (Linnaeus, 1758)

Pie bavarde

Pluvialis apricaria (Linnaeus, 1758)

Pluvier doré

Streptopelia decaocto (Frivaldszky, 1838)

Tourterelle turque

Streptopelia turtur (Linnaeus, 1758)

Tourterelle des bois

Sturnus vulgaris Linnaeus, 1758

Etourneau sansonnet

Turdus merula Linnaeus, 1758

Merle noir

Turdus philomelos C. L. Brehm, 1831

Grive musicienne

Turdus pilaris Linnaeus, 1758

Grive litorne

Turdus viscivorus Linnaeus, 1758

Grive draine

Vanellus vanellus (Linnaeus, 1758)

Vanneau huppé

Directive 92/43/CEE du Conseil du 21 mai 1992 concernant la conservation des
habitats naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages

Nom valide

Nom vernaculaire

Eptesicus serotinus (Schreber, 1774)

Sérotine commune
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Euplagia quadripunctaria (Poda, 1761)

Ecaille chinée (L")

Helix pomatia Linnaeus, 1758

Escargot de Bourgogne

Hyla arborea (Linnaeus, 1758)

Rainette verte (La)

Nyctalus noctula (Schreber, 1774)

Noctule commune

Pelophylax kl. esculentus (Linnaeus, 1758)

Grenouille verte (La), Grenouille commune

Pelophylax ridibundus (Pallas, 1771)

Grenouille rieuse (La)

Pipistrellus kuhlii (Kuhl, 1817)

Pipistrelle de Kuhl

Pipistrellus pipistrellus (Schreber, 1774)

Pipistrelle commune

Rana dalmatina Fitzinger in Bonaparte, 1838

Grenouille agile (La)

Rana temporaria Linnaeus, 1758

Grenouille rousse (La)

Reéglement (CE) N° 338/97 du Conseil du 9 décembre 1996 relatif a la protection des
espéces de faune et de flore sauvages par le contréle de leur commerce

Nom valide

Nom vernaculaire

Asio otus (Linnaeus, 1758)

Hibou moyen-duc

Buteo buteo (Linnaeus, 1758)

Buse variable

Circus cyaneus (Linnaeus, 1766)

Busard Saint-Martin

Epipactis helleborine (L.) Crantz, 1769

Epipactis a larges feuilles, Elléborine a larges
feuilles

Falco tinnunculus Linnaeus, 1758

Faucon crécerelle

Milvus migrans (Boddaert, 1783)

Milan noir

Pernis apivorus (Linnaeus, 1758)

Bondrée apivore

Streptopelia turtur (Linnaeus, 1758)

Tourterelle des bois

Convention relative a la conservation de la vie sauvage et du milieu naturel de

I'Europe

Nom valide

Nom vernaculaire

Aegithalos caudatus (Linnaeus, 1758)

Mésange a longue queue, Orite a
longue queue

Alauda arvensis Linnaeus, 1758

Alouette des champs

Anas platyrhynchos Linnaeus, 1758

Canard colvert

Anthus trivialis (Linnaeus, 1758)

Pipit des arbres

Apus apus (Linnaeus, 1758)

Martinet noir

Ardea cinerea Linnaeus, 1758

Héron cendré

Asio otus (Linnaeus, 1758)

Hibou moyen-duc

Bufo bufo (Linnaeus, 1758)

Crapaud commun (Le)

Buteo buteo (Linnaeus, 1758)

Buse variable

Capreolus capreolus (Linnaeus, 1758)

Chevreuil européen, Chevreuil,
Brocard (male), Chevrette (femelle)

Carduelis carduelis (Linnaeus, 1758)

Chardonneret élégant

Certhia brachydactyla C.L. Brehm, 1820

Grimpereau des jardins
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Cervus elaphus Linnaeus, 1758 Cerf élaphe

Circus cyaneus (Linnaeus, 1766) Busard Saint-Martin
Coccothraustes coccothraustes (Linnaeus, 1758) Grosbec casse-noyaux
Columba oenas Linnaeus, 1758 Pigeon colombin
Corvus corone Linnaeus, 1758 Corneille noire
Coturnix coturnix (Linnaeus, 1758) Caille des blés
Crocidura russula (Hermann, 1780) Crocidure musette
Cuculus canorus Linnaeus, 1758 Coucou gris

Cyanistes caeruleus (Linnaeus, 1758) Mésange bleue

Dama dama (Linnaeus, 1758) Daim européen, Daim
Dendrocopos major (Linnaeus, 1758) Pic épeiche
Dendrocopos minor (Linnaeus, 1758) Pic épeichette
Dryocopus martius (Linnaeus, 1758) Pic noir

Emberiza calandra Linnaeus, 1758 Bruant proyer
Emberiza cirlus Linnaeus, 1758 Bruant zizi

Emberiza citrinella Linnaeus, 1758 Bruant jaune
Eptesicus serotinus (Schreber, 1774) Sérotine commune
Erithacus rubecula (Linnaeus, 1758) Rougegorge familier
Falco tinnunculus Linnaeus, 1758 Faucon crécerelle
Fringilla coelebs Linnaeus, 1758 Pinson des arbres
Fulica atra Linnaeus, 1758 Foulque macroule
Gallinula chloropus (Linnaeus, 1758) Poule-d'eau, Gallinule poule-d'eau
Helix pomatia Linnaeus, 1758 Escargot de Bourgogne

Hypolais polyglotte, Petit

Hippolais polyglotta (Vieillot, 1817) contrefaisant

Hyla arborea (Linnaeus, 1758) Rainette verte (La)
Ichthyosaura alpestris (Laurenti, 1768) Triton alpestre (Le)
Lissotriton helveticus (Razoumowsky, 1789) Triton palmé (Le)
Lissotriton vulgaris (Linnaeus, 1758) Triton ponctué (Le)
Locustella naevia (Boddaert, 1783) Locustelle tachetée
Luscinia megarhynchos C. L. Brehm, 1831 Rossignol philoméle
Martes foina (Erxleben, 1777)

Milvus migrans (Boddaert, 1783) Milan noir
Motacilla alba Linnaeus, 1758 Bergeronnette grise
Motacilla flava Linnaeus, 1758 Bergeronnette printaniére
Muscicapa striata (Pallas, 1764) Gobemouche gris

Mustela nivalis Linnaeus, 1766

Nyctalus noctula (Schreber, 1774) Noctule commune
Oriolus oriolus (Linnaeus, 1758) Loriot d'Europe, Loriot jaune
Parus major Linnaeus, 1758 Mésange charbonniere

Grenouille verte (La), Grenouille

Pelophylax kl. esculentus (Linnaeus, 1758) commune




Pelophylax ridibundus (Pallas, 1771)

Grenouille rieuse (La)

Pernis apivorus (Linnaeus, 1758)

Bondrée apivore

Phasianus colchicus Linnaeus, 1758

Faisan de Colchide

Phylloscopus collybita (Vieillot, 1887)

Pouillot véloce

Phylloscopus trochilus (Linnaeus, 1758)

Pouillot fitis

Picus viridis Linnaeus, 1758

Pic vert, Pivert

Pipistrellus kuhlii (Kuhl, 1817)

Pipistrelle de Kuhl

Pipistrellus pipistrellus (Schreber, 1774)

Pipistrelle commune

Pluvialis apricaria (Linnaeus, 1758)

Pluvier doré

Poecile palustris (Linnaeus, 1758)

Mésange nonnette

Prunella modularis (Linnaeus, 1758)

Accenteur mouchet

Pyrrhula pyrrhula (Linnaeus, 1758)

Bouvreuil pivoine

Rana dalmatina Fitzinger in Bonaparte, 1838

Grenouille agile (La)

Rana temporaria Linnaeus, 1758

Grenouille rousse (La)

Salamandra salamandra (Linnaeus, 1758)

Salamandre tachetée (La)

Sitta europaea Linnaeus, 1758

Sittelle torchepot

Streptopelia decaocto (Frivaldszky, 1838)

Tourterelle turque

Streptopelia turtur (Linnaeus, 1758)

Tourterelle des bois

Sylvia atricapilla (Linnaeus, 1758)

Fauvette a téte noire

Sylvia borin (Boddaert, 1783)

Fauvette des jardins

Sylvia communis Latham, 1787

Fauvette grisette

Troglodytes troglodytes (Linnaeus, 1758)

Troglodyte mignon

Turdus merula Linnaeus, 1758

Merle noir

Turdus philomelos C. L. Brehm, 1831

Grive musicienne

Turdus pilaris Linnaeus, 1758

Grive litorne

Turdus viscivorus Linnaeus, 1758

Grive draine

Vanellus vanellus (Linnaeus, 1758)

Vanneau huppé

Arrété interministériel du 19 novembre 2007 fixant les listes des amphibiens et des
reptiles protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection

Nom valide

Nom vernaculaire

Bufo bufo (Linnaeus, 1758)

Crapaud commun (Le)

Hyla arborea (Linnaeus, 1758)

Rainette verte (La)

Ichthyosaura alpestris (Laurenti, 1768)

Triton alpestre (Le)

Lissotriton helveticus (Razoumowsky, 1789)

Triton palmé (Le)

Lissotriton vulgaris (Linnaeus, 1758)

Triton ponctué (Le)

Pelophylax kl. esculentus (Linnaeus, 1758)

Grenouille verte (La), Grenouille commune

Pelophylax ridibundus (Pallas, 1771)

Grenouille rieuse (La)

Rana dalmatina Fitzinger in Bonaparte, 1838

Grenouille agile (La)

Rana temporaria Linnaeus, 1758

Grenouille rousse (La)

Salamandra salamandra (Linnaeus, 1758)

Salamandre tachetée (La)
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Arrété interministériel du 23 avril 2007 fixant la liste des mammiféeres terrestres
protégés sur I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection

COUBERT

Nom valide

Nom vernaculaire

Eptesicus serotinus (Schreber, 1774)

Sérotine commune

Nyctalus noctula (Schreber, 1774)

Noctule commune

Pipistrellus kuhlii (Kuhl, 1817)

Pipistrelle de Kuhl

Pipistrellus pipistrellus (Schreber, 1774)

Pipistrelle commune

Arrété interministériel du 29 octobre 2009 fixant la liste des oiseaux protégés sur
I'ensemble du territoire et les modalités de leur protection

Nom valide

Nom vernaculaire

Aegithalos caudatus (Linnaeus, 1758)

Mésange a longue queue, Orite a
longue queue

Anthus trivialis (Linnaeus, 1758)

Pipit des arbres

Apus apus (Linnaeus, 1758)

Martinet noir

Ardea cinerea Linnaeus, 1758

Héron cendré

Asio otus (Linnaeus, 1758)

Hibou moyen-duc

Buteo buteo (Linnaeus, 1758)

Buse variable

Carduelis carduelis (Linnaeus, 1758)

Chardonneret élégant

Certhia brachydactyla C.L. Brehm, 1820

Grimpereau des jardins

Circus cyaneus (Linnaeus, 1766)

Busard Saint-Martin

Coccothraustes coccothraustes (Linnaeus, 1758)

Grosbec casse-noyaux

Cuculus canorus Linnaeus, 1758

Coucou gris

Cyanistes caeruleus (Linnaeus, 1758)

Mésange bleue

Dendrocopos major (Linnaeus, 1758)

Pic épeiche

Dendrocopos minor (Linnaeus, 1758)

Pic épeichette

Dryocopus martius (Linnaeus, 1758)

Pic noir

Emberiza calandra Linnaeus, 1758

Bruant proyer

Emberiza cirlus Linnaeus, 1758

Bruant zizi

Emberiza citrinella Linnaeus, 1758

Bruant jaune

Erithacus rubecula (Linnaeus, 1758)

Rougegorge familier

Falco tinnunculus Linnaeus, 1758

Faucon crécerelle

Fringilla coelebs Linnaeus, 1758

Pinson des arbres

Hippolais polyglotta (Vieillot, 1817)

Hypolais polyglotte, Petit contrefaisant

Larus fuscus Linnaeus, 1758

Goéland brun

Locustella naevia (Boddaert, 1783)

Locustelle tachetée

Luscinia megarhynchos C. L. Brehm, 1831

Rossignol philoméle

Milvus migrans (Boddaert, 1783)

Milan noir

Motacilla alba Linnaeus, 1758

Bergeronnette grise

Motacilla flava Linnaeus, 1758

Bergeronnette printaniéere

Muscicapa striata (Pallas, 1764)

Gobemouche gris
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Oriolus oriolus (Linnaeus, 1758)

Loriot d'Europe, Loriot jaune

Parus major Linnaeus, 1758

Mésange charbonniére

Pernis apivorus (Linnaeus, 1758)

Bondrée apivore

Phylloscopus collybita (Vieillot, 1887)

Pouillot véloce

Phylloscopus trochilus (Linnaeus, 1758)

Pouillot fitis

Picus viridis Linnaeus, 1758

Pic vert, Pivert

Poecile palustris (Linnaeus, 1758)

Mésange nonnette

Prunella modularis (Linnaeus, 1758)

Accenteur mouchet

Pyrrhula pyrrhula (Linnaeus, 1758)

Bouvreuil pivoine

Sitta europaea Linnaeus, 1758

Sittelle torchepot

Sylvia atricapilla (Linnaeus, 1758)

Fauvette a téte noire

Sylvia borin (Boddaert, 1783)

Fauvette des jardins

Sylvia communis Latham, 1787

Fauvette grisette

Troglodytes troglodytes (Linnaeus, 1758)

Troglodyte mignon

Arrété interministériel du 11 mars

1991 relatif a la liste des espéces végétales

protégées en région fle-de-France complétant la liste nationale

Nom valide Nom vernaculaire

Utricularia australis R.Br., 1810 Utriculaire citrine, Utriculaire élevée, Grande utriculaire

Arrété interministériel du 22 juillet 1993 relatif a la liste des insectes protégés en
région lle-de-France complétant la liste nationale

Nom valide

Nom vernaculaire

Coenagrion scitulum (Rambur, 1842)

Agrion mignon (L')

Ischnura pumilio (Charpentier, 1825)

Agrion nain (L")

Limenitis populi (Linnaeus, 1758)

Grand Sylvain (Le), Nymphale du Peuplier (La)

Oedipoda caerulescens (Linnaeus, 1758)

OEdipode turquoise, Criquet a ailes bleues et
noires, Criquet bleu, Criquet rubané, OEdipode
bleue, Oedipode bleuatre
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Le code de l'urbanisme introduit une hiérarchie entre les différents documents
d'urbanisme, plans et programmes ayant traits a I'aménagement du territoire,
ainsi qu'un rapport de compatibilité entre certains d'entre eux.

La notion de compatibilité n'est pas définie juridiquement. Cependant, on peut
considérer que le rapport de compatibilité exige que les dispositions d'un
document ne fassent pas obstacle a l'application des dispositions de rang
supérieur.

En complément des documents pour lesquels un rapport de compatibilité est
exigé, le code de l'urbanisme prévoit que les documents d'urbanisme prennent
en compte un certain nombre de plans et programmes, portant sur des
thématiques variées.

La notion de prise en compte est moins stricte que celle de la compatibilité et
implique de ne pas ignorer les objectifs généraux d'un autre document.

La commune de Coubert n'étant pas couverte par un Schéma de Cohérence
Territorial (S.Co.T.) approuvé, le P.L.U. doit étre compatible avec les orientations
générales définies par :

» le Schéma Directeur de la Région ile-de-France (SDRIF),

* le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) de
Seine-Normandie,

* le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux de I'Yerres,

* ladirective de protection et de mise en valeur des paysages.

Le P.L.U. doit également prendre en compte, s'il y a lieu, les orientations définies
par:

* le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),
* le Plan Climat-Energie Territorial (PCET),

* |e schéma régional des carrieres.
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1.1. LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION iLE-DE-FRANCE (S.D.R.I.F.)

1.1.1 LEs ORIENTATIONS GENERALES CONCERNANT LA COMMUNE

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France
(S.D.R.I.F.) a été approuvé par I'Etat par décret n°2013-
1241 du 27 décembre 2013, publié le 28 décembre 2013
au Journal officiel. Cette publication fait suite a l'avis
favorable, émis le 17 décembre 2013 par le conseil
d’Etat, sur le projet adopté par le conseil régional le 18
octobre 2013.

En absence de S.Co.T. achevé et opposable, le P.L.U. doit
étre compatible avec les orientations du S.D.R.L.F.. Le
S.D.R.LF.  s'articule essentiellement autour d'un
document graphique et d'un document rédactionnel.

La carte, couvre la totalité du territoire régional avec une
expression graphique établie a partir du mode
d'occupation du sol (MOS) 2008. De ce fait, les espaces
isolés, d'une superficie inférieure a 15 hectares hors de
I'agglomération centrale, ont été en général englobés
clans les espaces environnants. Il revient au présent
P.L.U. de les identifier et de délimiter les espaces en
traduisant a l'aune de lI'existant, les orientations du S.D.R.LLF., qui restent
schématiques.

o

Extrait cartographie SDRIF

En ce qui concerne la commune de Coubert, le S.D.R.I.F. considére que le territoire
est essentiellement agricole (en jaune sur la carte ci-contre). Ces espaces doivent étre
préservés hormis éventuellement, pour des capacités d'urbanisation dans des limites
précisées ci apres. Peuvent y étre admis a condition de ne pas nuire a l'activité
agricole, les captages d'eau potable, les infrastructures, les carriéres, les équipements
liés aux déchets, a la production d'énergie économes en espace.

Le S.D.R.L.LF préconise aussi la protection et le maintien des boisements et espaces
naturelles qui figurent en vert sur la carte ci-contre. Les espaces naturels n'ont pas
vocation a étre systématiquement boisés. Peuvent y étre admis les infrastructures et
les carrieres. Les liséres des massifs boisés de plus de 100 hectares doivent étre
préservées sur 50 m, en dehors des sites urbains constitués.

Il préconise la protection des plus importants massifs boisés (en vert foncé sur la
carte ci-contre) et la protection paysagére des coteaux et des clairieres (en vert clair
sur la carte ci-contre).

Le S.D.R.L.F. préconise de plus, une prise en compte dans les projets de densification
et d'extension de I'urbanisation, de la préservation des ressources et des milieux en

eau a long terme.

La cartographie localise les espaces urbains a optimiser qui, pour Coubert, est le
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bourg de part et d'autres de la RD 319. Il ne fait pas figurer le chateau ni 'UGECAM
qui est un équipement et non un noyau urbain.

Il convient d’organiser sur le bourg a I'horizon 2030:
* une augmentation de la densité humaine d’au moins 10 % (34,7
personnes/ha au ler janvier 2014),
* une augmentation de la densité des espaces d'habitat d’au moins 10 %
(13,8 logements/ha au ler janvier 2014),

Lextension urbaine ne peut excéder 96ha x 5% = 4,8 ha a I’horizon 2030.

1.2, LES DOCUMENTS DE GESTION DE L'EAU

Le P.L.U. doit étre compatible avec le SDAGE Seine Normandie et avec le SAGE de
I'Yerres.

Le PLU doit donc s’inscrire dans les objectifs suivants, en ce qui concerne la
commune:

* |'amélioration des réseaux d’assainissement en privilégiant quand le
terrain s’y préte |'assainissement non collectif,

* J'amélioration du fonctionnement naturel des cours d’eau,

* |e renforcement de la prise en compte de la gestion des eaux pluviales, la
dépollution des eaux pluviales si nécessaire,

e favoriser l'infiltration des eaux pluviales lorsque le sol le permet et leur
réutilisation en développant leur stockage et leur recyclage pour d’autres
usages (arrosage, lavage des rues, etc.),

* la protection des captages d’alimentation en eau potable,

* |'économie de la ressource en eau potable,

* la préservation le maintien et la reconquéte des zones humides,

* la réduction de l'incidence de I'extraction des granulats sur l'eau et les
milieux aquatiques,

* la prévention du risque d’inondation, I'évaluation du risque, la
préservation des zones naturelles d’expansion des crues.
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1.3. LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Le bon fonctionnement des équipements et services publics induit l'instauration de
servitudes dites d'utilité publique.

Ces servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol sont des limitations
administratives au droit de propriété. Par opposition aux servitudes de droit privé, qui
constituent des charges imposées ou consenties au profit ou pour I'utilité d'un fond
voisin, les limitations administratives au droit de propriété sont instituées par
I'autorité publique dans un but d'utilité publique.

Elles constituent des charges qui existent de plein droit sur tous les immeubles
concernés et qui peuvent aboutir a certaines interdictions ou limitations a I'exercice
par les propriétaires de leur droit de construire, et plus généralement du droit
d'occuper ou d'utiliser le sol. Dans certains cas, ces servitudes peuvent obliger a
supporter I'exécution de travaux ou l'installation de certains ouvrages, par exemple
les diverses servitudes créées pour I'établissement des lignes de transport d'énergie
électrique. Enfin, mais plus rarement, ces servitudes peuvent imposer certaines
obligations de faire a la charge des propriétaires (travaux d'entretien ou de
réparation).

Ces limitations administratives au droit de propriété peuvent étre instituées au
bénéfice de personnes publiques (Etat, collectivités territoriales, établissements
publics), de concessionnaires de services ou de travaux publics (EDF, GDF, etc.), de
personnes privées exercant une activité d'intérét général (concessionnaires d'énergie
hydraulique, de canalisations destinées au transport de produits chimiques, etc.).
Elles s'imposent aux demandes d'occupation et d'utilisation du sol et doivent étre
prises en compte dans les P.L.U..

De par lI'ordonnance du 19 décembre 2013, il appartient depuis le 1 janvier 2015, aux
titulaires d'une servitudes d'utilité publique de la transmettre a I'état sous une forme
dématérialisée et géo-référencée en respectant les standards de numérisation
produits par le Conseil National de I'information géographique (CNIG), afin qu'elle
soit publiée sur le Portail numérique www.data.gouv.fr.

Les servitudes figurant sur ce portail et concernant la commune sont :
* laservitude Al relative a la forét domaniale de Coubert (abrogée)
* la servitude AC1 concernant les monuments historiques
* la servitude AS1 concernant les périmétres de protection des captages
d'eau potable
* la servitude 14 relative aux canalisations électriques,
* laservitude EL7 concernant I'alighement le long de :
© larue Aristide Briand, rue de la Gare et route de Soignolles,
o laRD 96,
o laRD 319,
* laservitude INT1 relative aux abords des cimetieres,
* laservitude T1 concernant les voies ferrées
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p. LES FONDEMENTS DU P.A.D.D.

Sur les bases d’un diagnostic, le P.L.U. doit comprendre un Projet d'Aménagement et
de Développement Durables (P.A.D.D.). Ce document traduit un projet global pour la
commune établi en prenant en compte les documents supra-communaux, les besoins
en matiere de logements, d’équipements, d’activités économiques, agricoles et
forestieres dans un souci d’équilibre et de préservation des espaces naturels
présentant un intérét et d'aménagement durable.

Il doit aussi étre compatible avec les documents supra communaux en faisant la part
de ce qui est applicable au territoire et en arbitrant les orientations parfois
antagoniques.

Une réflexion sur I'aménagement durable conduit a s’inscrire dans une démarche
fondée sur la nécessité de :

¢ satisfaire les besoins actuels sans obérer I'avenir,
* répondre aux besoins des populations sans discrimination,
* promouvoir une utilisation économe et équilibrée des espaces,

e préserver I'environnement en veillant a conserver notre patrimoine, a
améliorer notre cadre de vie et a préserver les conditions essentielles a
la santé des étres vivants.

Ce PA.D.D. est le fondement des prescriptions en matiere d'aménagement de la
totalité du territoire communal.
Les autres pieces du dossier doivent étre cohérentes avec ses orientations.

Bien qu’étant la clé de volte du P.L.U,, il n'est pas opposable aux autorisations et
déclarations.

Depuis la loi A.L.U.R, le P.A.D.D. doit :

1. définir les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques,

2. arréter les orientations générales concernant I'habitat, les transports et
les déplacements, le développement des communications numériques,
I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour l'ensemble de I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune,

3. fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Les orientations générales dégagées par le document s'appuient d'une part, sur les
éléments du diagnostic mais aussi et surtout sur des choix communaux visant a
mettre en cohérence tous les enjeux de la ville.

C’est pour cette raison que les trois parties imposées par les textes et présentées ci-
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dessus sont exposées sous 5 grandes thématiques :

1. Uaménagement du territoire qui exprime les principaux équilibres du
territoire tant a l'intérieur des limites communales que dans le cadre des
équilibres intercommunaux. Elle couvre essentiellement la partie 1 de
I'article L.151-5 du code de I'urbanisme : politiques d'aménagement.

2. Uenvironnement qui couvre les problématiques concernant la gestion
des espaces non urbains, dit « naturels », la ressource en matiere
premiere et en denrée, la gestion des énergies renouvelables, le paysage,
la protection de la biodiversité et de I'écologie. Elle traduit la partie 1 de
I'article L.151-5 du code de l'urbanisme : politiques de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

3. Le développement urbain qui décline les orientations concernant les
équilibres urbains et donc l'urbanisme au sens des choix d’évolution du
tissu bati. Cette thématique comprend celle du logement et plus
spécifiqguement de I'habitat ainsi que de l'activité économique et du
commerce. Elle couvre les parties 1 et 2 de l'article L.151-5 du code de
l'urbanisme : politiques d'urbanisme et les orientations concernant
I'habitat, le développement économique et I'équipement commercial.

4. Les équipements qui expliquent les choix portant sur la satisfaction des
besoins en services, équipements et notamment ceux ayant trait aux
loisirs. Parmi les sujets concernant les équipements et services sont
traités ceux sur les transports et les modalités de déplacements. Elle
couvre les parties 1 et 2 de l'article L.151-5 du code de l'urbanisme :
politiques d'équipement et orientations concernant les transports et les
déplacements, le développement des communications numériques et les
loisirs.

5. Lorganisation générale du territoire intégrant les objectifs de modération

de la consommation de l'espace et donc la partie 3 de I'article L.151-5 du
code de 'urbanisme.
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Le diagnostic a mis en avant que :

* |la population était vieillissante bien qu'elle soit encore majoritairement
jeune,

* la croissance démographique de ces derniéres années est principalement
due au solde migratoire,

* |e parc de logements est en progression,

* |e parc est composé de grands logements, principalement habités par
leurs propriétaires. Toutefois, le parc a tendance a se diversifier
notamment vers des logements plus petits,

* le paysage naturel de Coubert est dominé par les espaces agricoles qui
occupent la majorité du territoire.

Face a ce constat, le P.A.D.D. doit fonder ses objectifs sur le renouvellement urbain
qui prendra en compte a la fois la demande en diversité de logements, le nombre de
logements et la protection du patrimoine architectural.

Par ailleurs, les orientations du P.A.D.D. iront dans le sens d’une préservation des
zones naturelles et agricoles qui sont le moteur de l'activité agricole et les garants du
cadre de vie.

Ainsi le P.A.D.D. vise a mettre en ceuvre un subtil équilibre entre le développement
urbain, la mixité sociale et la préservation des espaces agricoles et naturels, ainsi que
du paysage.

Ce P.A.D.D. se fonde donc sur :

* une protection des espaces naturels qui sont indispensables au maintien
d’une riche biodiversité constatée, a la production sylvicole (matériau et
énergie renouvelables) et a la conservation d’un paysage exceptionnel et
donc le moteur de I'activité touristique,

* une limitation de la consommation des terres agricoles réservant celle-ci
essentiellement aux usages qui ne peuvent plus trouver place dans le
tissu urbain, considérant que la satisfaction en matiere économique
bénéficie a tout un bassin de vie et non pas seulement aux habitants de
Coubert. Aussi cette consommation des espaces agricoles doit-elle étre
mesurée a I'échelle du bassin économique et pas seulement au regard de
la superficie de la commune.

Les tableaux ci-apres présentent :
* en colonne de gauche, le parti d'aménagement du P.A.D.D.,
* en colonne de droite, les justifications fondées sur les éléments du
diagnostic présentés aux chapitres 1 et 2 du présent rapport et les
dispositions qui s'imposent a la commune.

Le cas échéant, seront aussi exposés les choix qui ont été écartés mais qui ont fondé

ce parti daménagement du P.A.D.D., et en quoi ce P.A.D.D. rentre dans une démarche
d’aménagement durable.
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Le P.A.D.D. : ses ORIENTATIONS

3 LA DEFINITION DES ORIENTATIONS

FonpemENTs DEs orienTaTions bu P.A.D.D

Prendre en compte les
risques naturels et les
nuisances

La commune est concernée par un risque d'aléa fort concernant le retrait et gonflement
des argiles. Le développement urbain doit donc étre adapté pour prendre en compte ce
risque et assurer la sécurité des biens et des personnes.

Le territoire est concerné par la traversée d'infrastructures routiéres et ferroviaires
constitutives de nuisances notamment sonores. Le développement urbain doit prendre en
compte ces nuisances notamment du point de vue de l'isolation du bati, conformément
aux normes en vigueur.

Pérenniser l'activité agricole
en lui réservant les espaces
qui lui sont nécessaires.

Maintenir un maximum d’espaces agricoles indispensables a la production des denrées
alimentaires destinées a I’homme ou aux animaux d’élevage, ainsi qu’a la production de
matériau qui progressivement pourraient remplacer ceux fabriqués a partir d’'une matiere
premiere qui est limitée et dont les modes d’exploitation sont destructeurs du milieu.

Par ailleurs les terres agricoles sont aussi la composante majeure du paysage et
I'exploitation agricole en assure la pérennité.

Cette disposition respecte les orientations du SDRIF.

Préserver une large place a la
végétation, tant sur les
espaces naturels que dans le
bourg

Le diagnostic a mis en évidence les importantes superficies d’espace vert dans le bourg.
Leur protection est motivée a deux titres. Tout d’abord il s’agit d’'une composante
essentielle du cadre de vie et du patrimoine locale. D’autre part le remplissage de toutes
ses poches végétales conduirait la commune a une croissance démographique bien au-dela
du développement modéré préconisé.

Il s'agira donc de préserver les poches végétales urbaines ainsi que le les grands parcs
notamment le parc du chateau et son bati d’intérét architectural qui participent également
a la trame verte locale.

Développer I'activité

économique

Le diagnostic a mis en évidence le réle que joue la zone d'activité au Sud du bourg dans la
satisfaction des besoins en terme d’emploi. Il s’agit donc de pérenniser ces activités et de
leur permettre un développement nécessaire a leur maintien.

Accompagner |'évolution des
corps de fermes de caractere

Le diagnostic a mis en évidence le fait que le territoire compte plusieurs grands corps de
ferme. Le choix est de permettre aux activités existante de pouvoir s'adapter aux
évolutions des techniques agricoles nécessitant parfois des adaptations du bati.

En revanche, les corps de ferme n'ayant plus de vocation agricole devront pouvoir se
reconvertir afin d'assurer leur maintien et leur entretien. Ceci permet de conserver le
patrimoine remarquable de la commune, illustration de I'histoire du territoire. Cette
démarche s'inscrit également dans une démarche écologique puisque cela favorise le
renouvellement du bati existant.

Préserver
sylvicole

I'exploitation

La commune est couverte par d’importants massifs boisés qui peuvent participer a la
production de bois. Il convient de pérenniser les boisements qui vont devenir de plus en
plus indispensables a la production d’énergie renouvelable. Il s’agit paralléelement d’ceuvrer
pour la conservation de la biodiversité qui passe par le maintien du réseau boisé
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permettant la circulation des grands mammiferes et de I'avifaune.
L'exploitation devra également étre organisée afin de préserver |'écran visuel et sonore
qu'il représente entre le bourg et les voies ferrées.

Préserver les secteurs
écologiques :
— les lisieres de foréts
— les réseaux de
bosquets

— les cours d’eau

La loi dite « Grenelle 2 » impose la préservation d’une trame dite « verte et bleue » pour
les couloirs écologiques qu’elle supporte.

Méme si le diagnostic n‘a pas relevé d’especes exceptionnelles, il n’en reste pas moins qu’il
a aussi mis en évidence que la préservation d’une chaine de faunes et de flores banales est
aussi un enjeu écologique. Ces couloirs se fondent sur les ruisseaux et leur boisements
d’accompagnement et sur tous les petits bosquets qui permettent aux petits mammiferes
et a l'avifaune d’investir un large territoire. CEuvrer pour la conservation de la biodiversité
qui passe par le maintien du réseau boisé permettant la circulation des grands mammiferes
et de l'avifaune malgré la présence des voies ferrées susceptibles d'étre un frein a ces
déplacements.

Renforcer le bourg, par
renouvellement urbain,
remplissage et rénovation du
tissu bati.

Il s’agit essentiellement de limiter la consommation des espaces, I'éparpillement des
habitations éloignées des équipements qui induisent des déplacements individuels
importants et donc augmentent la production de gaz a effet de serre.

Les grosses structures médico-sociales présentes sur le territoire doivent pouvoir se
reconvertir afin d'assurer la préservation et I'entretien du bati patrimonial remarquable.

Maintenir les
équilibres du territoire

grands

Le bourg est traversé par la RD 319. Historiquement, ce sont développés plutét au Sud de
cette voie, les activités économiques, tandis que les habitations se sont développées au
Nord.

Il s'agit de conserver cette répartition des espaces autour de la RD 319. Cela permet aux
deux espaces d'exister a proximité tout en limitant les nuisances des activités vis a vis des
habitations. Ainsi, le développement d'habitations au Sud de cette voie doit donc étre
limité.

Maintenir un bon niveau

d'équipement

La commune bénéficie d'un bon niveau d'équipement notamment en matiere médical en
raison des différentes structures présentes sur le territoire mais aussi au niveau scolaire et
culturel.

Il s'agira toutefois de favoriser l'intégration du college dans le territoire permettant de
renforcer |'offre d'équipement en matiere scolaire au niveau intercommunal.

Favoriser le développement
d'une aire de covoiturage

Les migrations alternantes logements-emplois sont importantes et dans les deux sens. Le
développement de transports alternatifs a la voiture individuelle telle qu'une aire de
covoiturage est indispensable a la réduction des gaz a effet de serre.

Développer les liaisons
douces fonctionnelles et de
loisirs

Dans le cadre d'une démarche protectrice de I'environnement, il convient de favoriser le
développement du réseau de liaison douce dans le bourg et vers le nouveau college.
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Plusieurs scenarii ont été étudiés. Le S.D.R.I.F fixe des objectif a échéance de 2030.

4.1. RECAPITULATIFS DES BESOINS ET POTENTIELS

Le diagnostic a mis en évidence les potentiels suivants :

* 2,1 ha d’espaces libres,
* 16 potentiels individuels en remplissage,
* 40 logements en reconversion dont :
o 12 en reconversion d'une partie du bati médico-social présent sur le
bourg,
o 28 en reconversion de la ferme du centre bourg.

-> Soit la réalisation de 109 logements au sein du bourg en considérant une densité
d’environ 25 logements/ha sur les espaces libres (densité moyenne comprise entre
la densité observée sur le bourg et la densité des nouvelles opérations plus denses).

3,4 ha de potentiel en remplissage ont été exclus. Ces espaces sont dans le tissu
urbanisé de référence. Toutefois, il s'agit d'espaces verts de jardins et d'un parc qui
participent a la qualité du cadre de vie des habitants.

Il a donc été choisit de préserver ces espaces qui sont couverts d'un espace boisés
protégés, au plan de zonage.

Il n'y a pas de point mort a anticiper a I'horizon 2030 sur le territoire de Coubert.
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Potentiel exclu

B Potentiel en remplissage

Potentiel en remplissage

@
A

Potentiel en reconversion
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—
—
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4.2, LE SCENARIO RETENU

Objectif démographique communal

La commune connait une forte croissance supérieure a 2 % par an depuis 1999 soit
20 ans.

Le territoire est d'ores et déja attractif notamment grace aux emplois présents
(centre médico-sociaux, zone d'activités). Le développement du college participera au
renforcement de cette attractivité.

La commune fait le choix au travers de son PADD de poursuivre un développement de
I'habitat en prenant en compte la préservation de I'environnement. Ainsi, il est fait le
choix de maintenir un accueil démographique dynamique uniquement par
I'intensification de son tissu urbain déja constitué.

A I'horizon 2030, il est prévu d'atteindre environ 2500 habitants soit environ 420
habitants supplémentaires par rapport a 2013 correspondant a un taux de croissance
de 1,09 %/an. Ces nouveaux habitants nécessiteront la création d'environ 172
logements.

Il est pris pour hypothése un maintien a 2,45 personnes/ménage de la taille moyenne
des ménages calculée a partir des données de I'[NSEE au ler janvier 2015.

Référence Programmation du PLU

2013 2014-2030

Objectif dé mographique

Croissance de population

2013-2030

Taille des ménages 245
Nombre de logements assurant une
croissance dé mographique

Point mort 0
Nombre de logements

172

supplé me ntaires programmés entre
2013 et 2030
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Développement de I'habitat

Le scenario retenu prévoit un accueil d'environ 420 nouveaux habitants nécessitant la
création d'environ 172 logements.

Entre le ler janvier 2013 et le ler janvier 2019, 63 logements ont déja été autorisés
sur la commune et participent a |'atteinte de I'objectif démographique.

En outre, I'étude de densification sur la commune a permis de constater que 109
logements sont réalisables par le comblement des espaces libres et la reconversion
de batiments existants.

Programmation du PLU B3 Superficie (ha) & Densité (Igts/ha) @ Nombre de logements &
Nombre de logements crées depuis le ler janvier 2013 — —
Potentiels individuels en remplissage - - 16
Potentiels au sein des espaces libres 2,1 25 53
Potentiel de reconversion du batiment médico-social - - 12
Potentiel de reconversion au sein du corps de ferme 1,4 28* 28
Total 172

*densité nette avec 30 % réservés aux équipements d'infrastructure et de superstructure

Ainsi, le PLU permet la réalisation d'environ 172 logements dont 63 logements
réalisés ou en cours de réalisation permettant I'atteinte de I'objectif démographique
communal de 2500 habitants a I'horizon 2030.

L'ensemble des espaces permettant le développement de I'habitat se situe au sein de
I'enveloppe urbaine existante.

Le développement des équipements publics

Lors d'une mise en compatibilité du PLU précédent, il a été prévu la création d'un
collége au Nord du bourg.

Le projet de PLU reprend ce programme qui consiste en 'aménagement d’un college
et de ses dépendances sportives, ainsi qu’en le traitement de ses abords.

Situé sur des terres agricoles, le projet prévoit une consommation d'espace d'environ
3,6 ha correspondant a la création d'une zone UES pour la réalisation de cet
équipement et de I'emplacement réservé n°12 pour la réalisation d'un accés a la
zone.

Le collége a vocation a accueillir 600 éléves en filiere classique, ainsi que 96 éleves de
SEGPA et un classe ULIS. L'objectif de ce projet est de favoriser la réussite scolaire des

collégiens de Seine-et-Marne, en leur offrant le meilleur contexte pour leur scolarité.
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Le développement des activités économiques existantes

Conformément aux orientations du PADD, la commune prévoit de conforter la
structure commerciale en permettant notamment le développement de l'activité
commerciale située aux abords de la RD 319.

De plus, la commune souhaite retenir des dispositions réglementaires favorables au
maintien et au développement des entreprises situées au Sud du bourg afin de
maintenir les emplois sur le territoire.

Ainsi, a I'horizon 2030, les hypothéses concernant le développement des emplois sur
la commune de Coubert sont les suivantes :

e D’aprés les données INSEE pas d’évolution des emplois entre le 1" janvier
2014 et le 1" janvier 2016,

* Pas de nouvelle urbanisation majeure a vocation d’activités économiques a
I’horizon 2030, il est pris pour hypothése un maintien des emplois a cet
horizon sur I'espace urbanisé existant a fin 2013,

* la création du college entrainera une création d'environ 100 emplois sur la
commune d’apres les données du permis de construire.
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6 LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT ET LA

SANTE HUMAINE

Le PADD a pour objectif de limiter la consommation des espaces naturels et agricoles.
Il se focalise ainsi sur un développement urbain au sein de l'enveloppe urbaine
existante.

Les principales ressources exploitables du territoire sont les terres agricoles dont la
richesse n'est plus a démontrer. Le P.L.U. en assure la protection par le classement en
zone A.

Concernant les boisements, ils appartient pour la plupart a des massifs gérés par la
réglementation du code forestier. Il n'appartient donc pas au P.L.U de fixer les
modalités de cette exploitation. En revanche, la protection en espace boisé classé des
bois et bosquets en assure leur pérennité au-dela des plans de gestion.

Les corridors écologiques présents sur le territoire de la commune sont peu
nombreux. lls concernent essentiellement la forét de Coubert au Nord du territoire.

De plus, les orientations du P.A.D.D. vont dans le sens d'une préservation des
composantes de la TVB locale. Ces milieux sont identifiés et protégés.

Le site Natura 2000 le plus proche se trouve a une dizaine de kilometres. Il s'agit du
site Natura 2000 de la vallée de |'Yerres.

La commune est concernée par un risque fort d'aléa concernant le retrait et
gonflement des argiles. Le vallon dessiné par le ru de Fontaine est soumis a un aléa
fort. Cet aléa encadre le bourg a I'Est et au sud, notamment dans le secteur ou sont
installées les activités économiques. Cependant le fait que le terrain soit plat, limite
grandement les risques, et les désordres dans les constructions restent moindres.

La structure géo-morphologique du territoire ne soumet pas la commune et les
habitants a d'autres risques naturels majeurs.

Le PLU. ne prévoit aucun mouvement de terre notable (carriere, centre
d'enfouissement) qui serait de nature a perturber notablement la structure géo-
morphologique, ni d’établissement susceptible de perturber la climatologie.

Les infrastructures sont sources de nuisances sonores, de pollutions et parfois
d'insécurité et peuvent donc avoir une incidence sur la santé humaine.

La commune est concerné par |'axe bruyant engendré par la ligne TGV et les RD 471
et 319.

La commune compte une entreprise classée en tant qu'installation Classée pour la
Protection de I'Environnement (ICPE). Il s'agit de la société Bostik Findley, située au
Sud de la RD 319. Cette société n'a pas le statut SEVESO. La derniére inspection a eu

lien en février 2018.

A ce stade, le PADD n'étant :
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* nide nature a créer des pollutions,
* nide nature a créer des nuisances (bruit, lumiere, poussiére),

Il n'existe pas d'incidence notable sur I'environnement ou la santé humaine.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP), LA

DELIMITATION DES ZONES ET LES REGLES APPLICABLES

1.1. JUSTIFICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP répondent aux objectifs suivants, dans la continuité des orientations fixées par le PADD, qui
vise notamment a :

*  Favoriser I'intégration du college dans la vie de la commune,
* Préserver le cadre de vie, le paysage et I'environnement,

Le document des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) permet a la commune de
préciser les conditions d’aménagement et de programmation sur des secteurs spécifiques. Sur la
commune de Coubert, 2 secteurs font I'objet d’Orientations d’Aménagement et de Programmation :

* Lesecteur du college,
* Le secteur « Corps de Ferme — Rue Aristide Briand ».

Des orientations d'aménagement ont été définies sur le secteur du college pour notamment définir
les conditions d’acces au site. Les différents acces doivent étre congus de maniére a garantir la
sécurité des usagers quelques soit le mode de transport utilisé.

La réalisation du college doit également prendre en compte la préservation de I'environnement et du
paysage a ses abords et notamment l'allée du parc du Chateau de Coubert.

Des orientations d'aménagement et de programmation ont été définies sur le secteur du corps de
ferme de la rue Aristide Briand afin de préserver le patrimoine bati remarquable et notamment la
structure du corps de ferme.

Sur I'ensemble du périmetre soumis aux Orientations d’Aménagement et de Programmation sont
imposés :

* la préservation de |'aspect extérieur des batiments présentant un intérét patrimonial et
architectural et de la cour commune.

* le respect d’'une densité nette globale comprise entre 25 et 30 logements/ha soit la
création d'environ 28 logements. Une densité nette a été retenue sur ce secteur afin de
prendre en compte la réalisation d'un équipement public au sein de I'un des batiments
du corps de ferme et la réalisation des voies et réseaux divers permettant la desserte
des futurs logements. La part réservée a ces équipements est estimée a 30 % de la
superficie globale du secteur. Ainsi, cette densité moyenne permet de garantir une
intensification du tissu urbain compatible avec le tissu urbain environnant.

* lacréation d’un équipement public au sein de I'un des batiments du corps de ferme.
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1.2. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LA DELIMITATION DES ZONES ET LES REGLES
APPLICABLES

1.2.1 LEe zonaAGE

Les pages ci-avant montrent le zonage du PLU approuvé en 2013 ainsi que le zonage du présent PLU.
Les orientations générales du PADD se traduisent par un découpage du territoire communal en
différentes zones :

* |les zones urbaines, dites zone « U »,

* la zone agricole, dite zone «A»,

* |a zone naturelle et forestiere, dite zone « N ».

ZONE UA

La zone UA correspond au tissu urbain dense et ancien de coeur de bourg principalement située le
long de la rue Jean Jaures. La zone UA présente une vocation mixte. Le projet communal vise a
affirmer la fonction de centralité de cette zone, en renforgant la présence de logements, d’activités
commerciales et d’équipements.

Aucune évolution n’a été réalisée par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013.
ZONE UB

La zone UB correspond a un tissu urbain de moyenne densité situé le long des axes structurants de la
commune (rue Jean Jaures et rue Aristide Briand). Elle comporte des corps de ferme et des demeures
remarquables. Il s'agit d’'une zone a vocation dominante d’habitat mais qui présente tout de méme
une certaine mixité fonctionnelle (équipements notamment).

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019
* Réduction de la zone UB au profit de la zone agricole A, a 'Ouest du bourg, le long de la rue
Jean Jaures (en lien avec la suppression de 'emplacement réservé n°11 lié a un équipement
socio-éducatif).

ZONE UC

La zone UC correspond aux extensions urbaines du centre ancien. Elle regroupe de nombreuses
opérations d’ensemble.

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019
* La zone UC a été étendue au Nord du bourg au détriment de la zone UE afin de permettre la
reconversion des batiments de I'UGCAM. Ces batiments accueillent actuellement des
logements de fonctions. L'établissement quittant peu a peu la commune, il a été fait le choix
de reclasser ces batiments en zone urbaine a vocation d'habitat afin d'éviter de laisser des
logements inocupés et de permettre leur changement de destination a vocation d'habitat.
e Extension de la zone UC au détriment de la zone UX le long de la rue Eugéne Dorlet afin de
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permettre la densification a vocation d'habitat.
* La zone UC a été étendu localement afin d'intégrer des maisons d'habitations ainsi que leur
jardin permettant ainsi leur évolution et développement.

ZONE UE

La zone UE regroupe les équipements publics ou d'intéréts collectif.

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019

* La zone UE a été réduite localement au profit de la zone UC pour permettre la reconversion
des batiments de I'UGCAM (Cf. justification de la zone UC).

ZONE UES

La zone UES a été créée suite a la mise en compatibilité approuvée en 2019. Elle a pour objectif de
permettre I'implantation d'un collége au Nord du territoire communal.

Aucune évolution n'a été apportée a cette zone vis-a-vis du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013
et mis en compatibilité en 2019.

ZONE UX

La zone UX est dédiée aux maintien et aux développement des activités économiques de type
artisanales, commerciales ou de bureaux. Cette zone présente actuellement une mixité fonctionnelle
puisque des habitations se situent dans cette zone, le long de la rue de la Gare et de l'impasse Victor
Hugo. Afin de prendre en compte cette particularité, un secteur UXa a été introduit dans le présent
PLU pour permettre I'évolution de ces constructions d'habitation existantes.

Une zone UX est également présente au Nord du Bourg pour maintenir l'activité économique
existante.

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019
e Suppression d'une partie de la zone UX au profit de la zone UC le long de la rue Eugéne Dorlet
afin de permettre la densification a vocation d'habitat en front de rue.
e Création d'un secteur UXa permettant |'évolution des constructions d'habitation existante,
* Suppression d'une partie de la zone UX correspondant a une friche RFF en zone agricole.
Cette friche n'est actuellement plus bati et son reclassement en zone a protéger permet de
lutter contre un étalement urbain futur.

ZONE UY

La zone UY est dédiée aux activités économiques principalement de type industrielle avec
notamment la présence de 2 grandes entreprises dont une étant reconnu comme Installation Classée
Pour la Protection de I'Environnement. L'objectif de la zone est de maintenir ces activités et de
permettre leur développement.
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Aucune évolution n'a été apportée a cette zone vis-a-vis du Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013
et mis en compatibilité en 2019.

ZONE A

La zone agricole (A) regroupe les terrains de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Elle comprend un secteur Aa permettant la réalisation d'une noyeraie en lien avec le projet
développé sur le chateau de la Grange le Roy et son parc situé sur la commune de Grisy-Suines.

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 :

e Création du secteur Aa permettant la réalisation d'une noyeraie.

* Réduction de la zone A pour la création d'une zone AXA permettant le développement d'une
activité commerciale existante.

* Réduction de la zone A au profit de la zone AZH permettant le maintien et la gestion des
zones humides avérées présentent sur le territoire communal.

* Extension de la zone A par la suppression de deux zones a urbaniser 2AU située dans le
prolongement des zones dédiées aux activités économiques au Sud du bourg afin de limiter la
consommation d'espace agricole.

* Extension de la zone A au détriment de la zone UB en lien avec la suppression de
I'emplacement réservé n°11 du PLU approuvé en 2013 pour la réalisation d'un équipement
socio-éducatif.

e Extension de la zone A au détriment de la zone UE au Nord de la RD 96 puisque cet espace ne
constitue pas un site urbain constitué et est ceinturé par des espaces agricoles.

* Lazone A a été étendue au droit des lisieres des boisements de plus de 100 ha afin d'intégrer
I'intégralité des parcelles agricoles déclarées a la Politique Agricole Commune (PAC) en 2017.

* Extension de la zone A au détriment de la zone UX afin de reclasser en zone a protéger une
friche RFF non batie.

* Réduction de la zone A au profit de la zone naturelle afin de se conformer a I'occupation
réelle du sol au droit de I'allée boisée du Chateau et de I'espace Sud du bourg regroupant des
friches SNCF et la station d'épuration.

ZONE AXA

La zone AXA permet a une activité commerciale existante d'envisager un développement limité dans
les années a venir afin de maintenir ou de pérenniser son activité.

Cette zone est créée par la présente révision du Plan Local d'Urbanisme au détriment de la zone
agricole sur une surface d'environ 3700 m?.

ZONE AZH
La zone AZH est créée par le présent PLU et délimitée en vue de la protection des zones humides
avérées situées au sein de la zone agricole. Les zones humides avérées ont été délimitées grace aux

études menées en 2009 par la DRIEE (classes 1 et 2) et en 2014 par le SyAGE (étude de
caractérisation des zones humides prioritaires du bassin versant de I'Yerres).
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ZONE N

La zone naturelle et forestiére (N) regroupe les terrains de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractere d'espaces naturels.

Evolutions apportées par rapport au Plan Local d’Urbanisme approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 :

* Réduction de la zone N au profit de la zone agricole afin de reclasser l'intégralité des parcelles
déclarées a la Politique Agricole Commune en zone A (notamment au droit des liséres des
boisements de plus de 100 ha).

* Extension de la zone N au détriment de la zone agricole A afin de se conformer a I'occupation
réelle du sol au droit de I'allée boisée du Chateau et de I'espace Sud du bourg regroupant des
friches SNCF et la station d'épuration.

ZONE NZH

La zone NZH est créée par le présent PLU et délimitée en vue de la protection des zones humides
avérées situées au sein de la zone naturelle. Les zones humides avérées ont été délimitées grace aux
études menées en 2009 par la DRIEE (classes 1 et 2) et en 2014 par le SyAGE (étude de
caractérisation des zones humides prioritaires du bassin versant de I'Yerres).

BILAN DE LA SURFACE DES ZONES

Type de zone Surface au présent PLU (ha) %
Zone urbaine (U) 107,7 13%
Zone a urbaniser (AU) 0 0%
Zone agricole (A) 490,9 59%
Zone Naturelle (N) 235,9 28%
TOTAL 834,5 100%

1.2.2 LE REGLEMENT

A chaque zone du PLU est associé un réglement qui fixe, en cohérence avec le Projet dAménagement
et de Développement Durables, les regles générales et les servitudes d’utilisation des sols.

Le reglement de chaque zone comporte 15 articles :
* Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites
* Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
* Article 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés
aux voies ouvertes au public
* Article 4 - Réseaux et assainissement
* Article 5 - Superficie des terrains
* Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.
* Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
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e Article 8 - Implantation des constructions sur une méme propriété
e Article 9 - Emprise au sol des constructions

* Article 10 - Hauteur maximale des constructions

e Article 11 - Aspect et abords des constructions

*  Article 12 - Stationnement

* Article 13 - Espaces libres — Plantations — Coefficient de biotope

* Article 14 - Coefficient d’occupation des sols

* Article 15 - Performances énergétiques et environnementales

Les articles 5 et 14 ont été supprimés par la Loi ALUR.
Les articles 6 et 7 sont obligatoirement complétés pour chaque zone dotée d’un réeglement car le
Code de I'Urbanisme prévoit I'obligation de préciser dans tous les cas les régles d’implantation des

constructions. Les autres articles ne comportent des prescriptions que si elles sont utiles et se
justifient au regard du projet communal.

Les chapitres suivants exposent synthétiquement, article par article, les principales dispositions
réglementaires retenues ainsi que leurs justifications.

Justifications des régles édictées aux articles 1 et 2

Zones mixtes UA et UB

Les zones UA et UB, qui se situent sur les axes structurants communaux, présentent une vocation
mixte permettant le développement de I'habitat et des activités compatibles avec cette destination
(commerces, équipements, bureaux, artisanat et hébergement hoételier). Sont notamment interdits :
I'industrie, les entrep6ts et les activités agricoles (uniguement dans la zone UA pour cette derniere
destination). Lobjectif est d’y maintenir une mixité de fonctions et de pérenniser les activités
existantes tout en limitant l'installation d'établissements susceptibles de générer des nuisances ou de
nuire au paysage et au fonctionnement urbain.

Afin de favoriser l'installation de commerces dans le centre bourg ancien (zone UA), le reglement
autorise les constructions neuves uniquement si elles comprennent 100 m? en rez-de-chaussée
dédiés aux commerces ou services en vertu de l'article L. 151-16 du Code de I'Urbanisme.

En outre, en vertu du méme article, afin de préserver les commerces existants, des linéaires
commerciaux ont été identifiés sur les documents graphiques du réglement. Sur ces linéaires, le
changement de destination des locaux commerciaux vers toute autre destination est interdit. Seuls
deux linéaires ont été retenus. lls correspondent a des linéaires commerciaux récents répondant aux
nouvelles normes permettant d'accueillir la clientéle (normes PMR notamment).

Dans la zone UB sont autorisées les constructions nécessaires aux exploitations agricoles afin de

permettre aux activités agricoles existantes d’envisager une évolution ou un développement de leur
exploitation.

Zone UC résidentielle

La zone UC, qui correspond aux extensions du bourg, présente une vocation principale d’habitat.
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Située en retrait des axes structurants de la commune, elle n’a pas vocation a accueillir des activités
pouvant créer des nuisances ou des activités ayant besoin d’étre accessible aux habitants pour étre
pérennes (commerces notamment).

Ainsi, sont interdits : les industries, les entrepo6ts, I'exploitation forestiere, ’hébergement hotelier et
les commerces.

Zone UE a vocation d’équipements publics ou d’intérét collectif

Cette zone regroupe les espaces a vocation d’équipements collectifs et d’intérét collectif. Ainsi, sont
interdits I'industrie, I'artisanat et le commerce.

En outre, les habitations, les hébergements hoteliers et les entrep6ts ne sont autorisés uniquement
s’ils sont nécessaires aux équipements publics ou d’intérét collectif.

Zone UES dédiée au collége

Cette zone est exclusivement dédiée a la réalisation d’un college. Ainsi, sont interdites toutes les
destinations suivantes : les exploitations agricoles et forestieres, I'industrie, I'artisanat, le commerce
et les activités de service et les autres activités des secteurs secondaires.

En outre, les habitations ne sont autorisées que si elles sont liées et nécessaires au fonctionnement
d'un service public ou d'intérét collectif.

Zone d’activités économiques UX

La zone UX présente actuellement une diversité de fonctions : habitat et activités économiques
principalement constituées d'artisans.

L'objectif de cette zone est de maintenir les activités économiques existantes tout en limitant
I'exposition aux nuisances et risques de la population. Pour cela, un secteur UXa a été créé.

Le reglement interdit dans I'ensemble de la zone UX, y compris au sein du secteur UXa, les
destinations incompatibles avec I'habitat et notamment:

* Les installations classées soumises a autorisation et a enregistrement.
* Les activités industrielles

* Les exploitations agricoles ou forestiéres

En outre, dans l'ensemble de la zone UX est interdit I'ensemble des nouvelles constructions a
vocation d'habitat pour limiter I'exposition aux risques et nuisances de la population. Toutefois, au
sein du secteur UXa, afin de prendre en compte les constructions existantes, I'aménagement,
I'extension et la construction d'annexe aux habitations sont autorisés. Enfin, pour limiter I'installation
d'activités nuisantes au plus proche des habitations, la surface des entrep6ts est limitée.

Ainsi, les destinations autorisées sont les suivantes : artisanat sous condition qu'elles n'induisent pas
d'activité en extérieur, les entrepdts (dans la limite de 200 m? de surface de plancher en UXa), les
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bureaux, les équipements publics ou d'intérét collectif, I'nébergement hételier et 'aménagement et
les extensions des habitations existantes (uniguement en UXa).

Zone d’activités économiques UY

La zone UY est dédiée aux activités économiques existantes susceptibles de générer de plus fortes
nuisances. Les constructions sont principalement a destination industrielle. L'objectif de la zone est
d'y pérenniser et d'y permettre le développement des activités déja présentes.

Ainsi, y sont autorisés les constructions industrielles, |'artisanat, les bureaux, les commerces et les
entrepOts, a condition qu'ils soient liés a I'activité de production sur la parcelle, I'habitat sous

condition qu'il soit indispensable a |'activité sur la zone et les équipements publics.

Zones agricoles A

Dans I'ensemble de la zone A, il s’agit d’assurer la pérennisation voire le développement des activités
agricoles et la diversification des activités agricoles. Les habitations ne sont autorisées que si elles
sont liées a une exploitation agricole.

En outre, les constructions et aménagements en lien avec les services publics ou d'intérét collectif
existants et des équipements tels que les infrastructures, les réseaux, les télécommunications sont
autorisés

Dans le secteur Aa, I'objectif est de permettre la réalisation d'une noyeraie en lien avec le projet
développé sur le chateau de la Grange le Roy et son parc situé sur la commune de Grisy-Suines. Les
exhaussements et affouillements autorisés sont nécessaires pour une remise en état du site
initialement aménagé pour recevoir un golf.

Zone agricole AXA

La zone agricole AXA vise a permettre la pérennisation, et éventuellement le développement, d'une
activité commerciale existante au sein de la zone agricole. Ainsi, I'article AXA-2 du reglement autorise
les activités commerciales dans la limite de 1000 m? de surface de plancher.

Zone agricole AZH

La zone AZH a pour objectif de préserver et permettre la gestion des zones humides avérées sur le
territoire.

Zone naturelle N

Afin de préserver les espaces naturels sur la commune, l'ensemble des aménagements et
constructions sont interdits sur I'ensemble de la zone naturelle a I'exception des constructions liées
aux exploitations forestiéres et des constructions et aménagements en lien avec les services publics
ou d'intérét collectif présents et des équipements tels que les infrastructures, les réseaux, les
télécommunications.
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Zone naturelle NZH

La zone AZH a pour objectif de préserver et permettre la gestion des zones humides avérées sur le
territoire.

Justification des régles de l'article 3

Des regles générales sont définies afin que les acces et voiries présentent les caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la circulation des personnes a mobilité
réduite aux besoins des constructions et installations envisagées.

De plus, dans les zones urbaines UA, UB, UC, UX et UY des normes ont été imposées pour les voies
afin de garantir un dimensionnement suffisant selon la vocation de la zone.

Justification des régles de I’article 4

Des regles générales sont définies afin que chaque construction nouvelle soit raccordée aux réseaux
en conformité avec les normes en vigueur.

Justification des régles de I'article 6

Synthése des principales prescriptions des articles 6 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU

PLU approuvé en 2013 et .
Zones . — Présent PLU
mis en compatibilité en 2019
UA Rue Jean Jaures : retrait de 2 m Rue Jean Jaures : retrait de 2 m
Ailleurs : fagcade comprise entre 0 et 6 m de la voie | Ailleurs : facade comprise entre 2 et 6 m de la voie
soit dans le prolongement d’une construction|soit dans le prolongement d’une construction
existante existante
Dans tous les cas, pas au-dela de 20 m de la voie. |Dans tous les cas, pas au-dela de 20 m de la voie.
uB Rue Eugene Dorlet et rue Aristide Briand : facade | Rue Eugene Dorlet et rue Aristide Briand : facade
comprise entre 2 et5m comprise entre 2 et5m
Ailleurs : facade entre 2 et 6 m soit dans le|Ailleurs: facade entre 2 et 6 m soit dans le
prolongement d’une construction existante prolongement d’une construction existante
Dans tous les cas, pas au-dela de 25 m de la voie. |Dans tous les cas, pas au-dela de 25 m de la voie.
uc Retrait de min 5 m Retrait de min 5 m
Dans tous les cas, pas au-dela de 25 m de la voie. |Dans tous les cas, pas au-dela de 25 m de la voie.
UE Soit en limite soit en retrait min de 2 m Soit en limite soit en retrait min de 2 m
UES Retrait min de 4 m Retrait min de 4 m
UXx Retrait min de 3,50 m Retrait min de 3,50 m
Uy Retrait min de 8 m Retrait min de 8 m
A Retrait min de 30 m par rapport aux RD 319 et 471 | Retrait min de 30 m par rapport aux RD 319 et 471
Retrait min de 10 m par rapport aux autres voies | Retrait min de 10 m par rapport aux autres voies
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Retrait min de 20 m du domaine ferré Retrait min de 20 m du domaine ferré
Retrait min de 20 m du cimetiére Retrait min de 20 m du cimetiére
AXA - 30 mdelaRD 319

10 m par rapport aux autres voies

N - Retrait min de 1 m par rapport aux voies

Le tableau précédent montre les principales regles applicables dans les zones du PLU, avant et aprés
la révision. Les éléments en gras sont ceux qui ont fait I'objet d’évolution. En zone UA, les facades ou
les pignons des constructions doivent s’implanter entre 2 et 6 metres contre 0 et 6 metres
initialement. Cette modification montre I'ambition communal, a terme, de permettre I'élargissement
des voies trés étroites dans le centre bourg.

La zone AXA, créée par la présente révision du PLU, prescrit un recul de 30 m par rapport a la RD 319
afin de prendre en compte cet axe structurant support d’un trafic important et un retrait de 10 m par
rapport aux autres voies pour conserver les caractéristiques de la zone agricole A.

Les autres regles restent inchangées, comme on peut le voir a la lecture du tableau. Elles visent une
préservation des formes urbaines existantes. Les bandes de constructibilité existantes sont
maintenues pour favoriser une densification en front de rue plutét que par des divisions anarchiques
créant des dysfonctionnements en termes de circulation, de stationnement et de sécurité.

Justifications des régles de I’article 7

Synthése des principales prescriptions des articles 7 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU

PLU approuvé en 2013 et mis en p
Zones oy res 2 Présent PLU
compatibilité en 2019
UA Sur au moins l'une des limites Sur au moins I'une des limites
En cas de retrait, 3,5 m min En cas de retrait, 3,5 m min
uUB Soit en limite, soit en retrait Soit en limite, soit en retrait
En cas de retrait, 3,5 m min En cas de retrait, 3,5 m min
ucC Soit en limite, soit en retrait Soit en limite, soit en retrait
Retrait de 3,5 m min Retrait de 3,5 m min
UE Soit en limite, soit en retrait Soit en limite, soit en retrait
Retrait de 3,5 m min Retrait de 3,5 m min
UES En retrait de 4 m min En retrait de 4 m min
UXx Constructions de moins de 5 m de hauteur :|Constructions de moins de 5 m de hauteur :
soit en limite, soit en retrait de 3,5 m soit en limite, soit en retrait de 3,5 m
Constructions de plus de 5 m de hauteur :|Constructions de plus de 5 m de hauteur :
en retrait de 3,5 m en retrait de 3,5 m
Uy Retrait de 6 m min Retrait de 6 m min
A Retrait de 8 m min Retrait de 8 m min
Retrait de 20 m min d’une limite de zones|Retrait de 20 m min d’une limite de zones
UA, UB, UC et UE. UA, UB, UC et UE.
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AXA - Retrait de 8 m min

N - Retrait de 1 m min

Les régles restent inchangées, comme on peut le voir a la lecture du tableau. Elles visent une
préservation des formes urbaines existantes et a prendre en comptent la jonction entre les zones
présentant des vocations diverses notamment a travers les prescriptions des articles UX-7 et A-7 pour
permettre une bonne insertion des constructions a usage d’activités par rapport aux habitations et
des équipements notamment.

Concernant la zone AXA, les prescriptions reprennent celles de la zone agricole A pour en conserver
les caractéristiques.

Justifications des régles de l'article 8

Synthése des principales prescriptions des articles 8 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU

Zones PLU a:opr::la‘:b;?t:z:'szztlgus en Présent PLU

UA 8m min 8m min

UB 20m min (sauf pour les équipements|20m min (sauf pour les équipements
publics) publics)

uc 20m min (sauf pour les équipements|20m min (sauf pour les équipements
publics) publics)

UE 20m min (sauf pour les équipements|20m min (sauf pour les équipements
publics) publics)

UES Pas de regle Pas de regle

UXx 3,5m min 3,5m min

Uy 5m min Pas de réegle

A Pas de regle Pas de regle

AXA - Pas de regle

La majorité des prescriptions restent inchangées par rapport au PLU approuvé en 2013, comme on
peut le voir a la lecture du tableau. Elles visent une préservation des formes urbaines existantes.

Toutefois, afin de laisser plus de souplesse en zone UY, il a été choisi de ne pas fixer de régle. Cette
nouvelle souplesse permet de prendre en compte les contraintes techniques et de sécurité pouvant

étre mis en ceuvre sur une zone d'activités accueillant a ce jour principalement des industries.

Justifications des regles de I'article 9

Synthése des principales prescriptions des articles 9 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU
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Zones PLU approuvé en 2013 et mis en compatibilité en 2019 Présent PLU

UA 80 % 80 %

UB 50 % 50 %

uc 30 % 30%

UE Pas de regle Pas de regle
UES Pas de régle Pas de regle
UX Pas de régle Pas de regle
uy Pas de regle Pas de regle
A Pas de CES Pas de CES
AXA - Pas de regle
N - Pas de regle

Les regles restent inchangées, comme on peut le voir a la lecture du tableau. Elles visent a conserver
un reglement souple pour les équipements publics et les activités économiques et une occupation
des sols compatible respectueuse des morphologies urbaines existantes dans les zones mixtes et a

vocation d’habitat (des zones denses a moins denses).

Justification des regles de I'article 10

Synthése des principales prescriptions des articles 10 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU

Zones

PLU approuvé en 2013 et mis en compatibilité en 2019

Présent PLU

UA

7,5 m a I'égout du toit ou acrotere

12 m au faitage

7,5 m a I'égout du toit ou acrotere

12 m au faitage

UB

6 m a I'égout du toit ou acrotere
10 m au faitage

6 m a I'égout du toit ou acrotere
10 m au faitage

uc

6 m a I'égout du toit ou acrotere
10 m au faitage

6 m a I'égout du toit ou acrotere
10 m au faitage

UE

8 m a I'égout du toit ou acrotere
12 m au faitage

8 m a I'égout du toit ou acrotere
12 m au faitage

UES

8 m a I'égout du toit
8,5 m a l'acrotere

8 m a I'égout du toit
8,5 m a l'acrotere

UX

6 m a I'égout du toit ou acrotere
12 m au faitage

6 m a I'égout du toit ou acrotere
9 m au faitage

uy

15m

15m

A

14 m au faftage ou a I'acrotere

14 m au faftage ou a 'acrotere

AXA

14 m au faftage ou a I'acrotére

N

Pas de regle

En matiere de hauteur, les régles restent inchangées, comme on peut le voir a la lecture du tableau.
Le report des prescriptions vise a conserver le gabarit des constructions existantes.
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Toutefois, la hauteur au faftage en zone UX a été abaissée a 9 métres par soucis de cohérence avec la
hauteur de 6 metres a I'égout du toit. En effet, cette différence importante de hauteur entre I'égout
du toit et le faitage laissait la possibilité de réaliser des toitures a trés forte pente sur une zone
essentiellement pavillonnaire (R+comble ou R+1+comble).

Justification des régles de I'article 11

Dans les zones UA, UB, UC et UE, des prescriptions sont établies pour encadrer la démolition des
constructions d’intérét patrimonial identifiées au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme et
garantir la préservation de leur aspect extérieur ou d’en retrouver le style originel.

Dans I'ensemble des zones urbaines a vocation d’habitat, des prescriptions sont établies afin de
garantir une cohérence entre les constructions en matiére d’architecture, de volumétrie, de toiture
ou encore de revétement extérieur.

Dans les zones a vocation d'équipement publics ou d'intérét collectif, une souplesse est laissée en
matiere d'aspect extérieur pour |'édification de construction afin de permettre |'utilisation
d'architecture innovante.

Dans les zones d’activités économiques, des prescriptions ont été définies afin d’assurer une bonne
insertion des batiments au sein de la zone existante.

Dans la zone agricole, il s’agira d’assurer une bonne insertion des batiments dans lI'environnement et
le paysage, tant pour les batiments agricoles (hangars notamment) que pour les autres constructions.

Justification des régles de I'article 12

Synthése des principales prescriptions des articles 12 du PLU approuvé en 2013 et mis en
compatibilité en 2019 et du présent PLU

Zones PLU approuvé en 2013 et mis en Présent PLU
compatibilité en 2019

UA 1 place par tranche de 30 m? avec un|l place par tranche de 30 m? avec un
minimum de 2 places par logement (hors|minimum de 2 places par logement (hors
commerces) commerce)

uB 1 place par tranche de 40 m? avec un|l place par tranche de 50 m? avec un
minimum de 2 places par logement (hors|minimum de 2 places par logement (hors
commerces) commerces)

uc 1 place par tranche de 40 m? avec un|l place par tranche de 50 m? avec un
minimum de 2 places par logement (hors|minimum de 2 places par logement (hors
équipements publics) équipements publics)

UE - -

UES 1 place par tranche de 50 m? avec un|l place par tranche de 50 m? avec un
minimum de 2 places par logement minimum de 2 places par logement

UX 1 place par tranche de 50 m? 1 place par tranche de 50 m?

uy 1 place par tranche de 50 m? 1 place par tranche de 50 m?
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A - -
AXA |- -
N - Pas de regle

Des prescriptions ont été définies afin de permettre un fonctionnement urbain optimal en imposant
un minimum de places sur le terrain d'assiette des opérations en évitant ainsi les situations de
stationnement anarchique sur I'espace public pouvant géner la circulation automobile.

En zone UA, les prescriptions retenues sont plus contraignante du fait du manque de stationnement
constaté sur cette zone. Toutefois, afin de préserver, voire développer les activités commerciales,
cette destination est exempté des prescriptions en matiere de stationnement (également dans la
zone UB).

Dans les zones UB et UC, les régles ont été assouplies comparativement au PLU approuvé en 2013
afin de limiter les espaces dédiés aux véhicules sur les parcelles favorisant ainsi les espaces libres
perméables favorables a l'infiltration des eaux de ruissellement dans les sols.

En outre, dans les zones UES, UX et UY ont été définies des normes de stationnement pour les cycles
afin de favoriser les mobilités douces sur le territoire notamment vers le collége et les établissements.

Des normes en matiere de stationnement des cycles sont imposées dans les zones urbaines UES, UX
et UY afin de promouvoir et de faciliter les déplacements a vélo sur la commune (notamment les
déplacements domicile/école et domicile/travail) et de ce fait limiter les déplacements automobiles
dans une optique de développement durable.

Justification des régles de l'article 13

Zones / Article |PLU approuvé en 2013 et mis en compatibilité en 2019 Présent PLU
UA 20 % d’espace entierement végétalisé 20 % d’espace entierement végétalisé
uB 20 % d’espace entierement végétalisé 20 % d’espace entierement végétalisé
ucC 40 % d’espace entierement végétalisé 40 % d’espace entierement végétalisé
UE Pas de CV Pas de CV
UES Min 10 % de pleine-terre Min 10 % de pleine-terre
Min 10 % de surface semi-perméable Min 10 % de surface semi-perméable
UX Pas de CV Pas de CV
Uy Pas de CV Pas de CV
A Pas de CV Pas de CV
AXA - Pas de CV
N - Pas de CV

Dans les zones urbaines, I'objectif de cet article est de limiter I'imperméabilisation des sols et de
favoriser la biodiversité tout en tenant compte de la morphologie urbaine existante mais également
de favoriser l'insertion paysagere des constructions et installations par des plantations.
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Les coefficients végétaux (CV), qui est le pendant de 'emprise au sol, sont maintenus par rapport au
PLU approuvé en 2013 et mis a jour en 2019, afin de favoriser la biodiversité urbaine et I'infiltration
des eaux de pluie.

Justification des régles de l'article 15
Dans les zones urbaines, des prescriptions ont été définies afin d'intégrer au mieux les dispositifs liés
a la production d'énergie.

1.2.3 LEs EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU définit 12 emplacements réservés, localisés sur le plan de zonage. Leur destination, leur
bénéficiaire et leur surface figurent dans le tableau ci-dessous.

Numeéro |Destination Bénéficiaire Surface (m?)
1 Chemin piéton Commune 344
2 Chemin piéton Commune 434
3 Elargissement de voirie Commune 521
4 Aire de stationnement Commune 1035
5 Aire de stationnement Commune 1104
6 Voirie Commune 3640
7 Chemin piéton Commune 3149
8 Aménagement paysager Commune 3238
9 Elargissement de voirie Commune 615
10 Aménagement d'un parvis du collége réservé aux mobilités douces | CC Brie des Riviéres et Chateaux (6221
11 Aire de stationnement Commune 2515
12 Aménagement d'un carrefour Département 3004

Les emplacements réservés 1, 2 et 7 permettent le développement du maillage des liaisons douces
sur le territoire communal afin de promouvoir ce type de déplacement conformément aux divers
documents supra-communaux et limiter les déplacements automobiles sur de courte distance.

Les emplacements réservés 3, 6 et 9 permettent la réalisation d'aménagement routier pour faciliter
les déplacements et le fonctionnement urbain communal.

Les emplacements réservés 4, 5 et 11 permettent a la commune de répondre aux besoins de
stationnement dans le centre de Coubert, notamment a trois endroits stratégiques de la commune :
le long de la rue Jean Jaures (a proximité des commerces), le long de la rue Aristide Briand et de la
rue Etienne Trétrot a proximité des services publics et des équipements d'intérét collectif.

L'emplacement réservé 8 permet la réalisation d'un aménagement paysager le long de la rue Jean
Jaures afin de promouvoir une entrée de ville de qualité.

Les emplacements réservés 10 et 12 permettent d'envisager les aménagements nécessaires a
I'accessibilité du college et la sécurisation des déplacements des futurs usagers du site. Ces
emplacements réservés sont a destination de la Communauté de Communes Brie des Rivieres et
Chateaux et du département de Seine-et-Marne.
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1.2.4 DisposiTIONS EN FAVEUR DE LA DENSIFICATION DES ESPACES BATIS ET DE LA LIMITATION DE LA

CONSOMMATION DES ESPACES

Le Projet dAménagement et de Développement Durables

Le Projet dAménagement et de Développement Durables a pour objectif de limiter la consommation
d’espaces agro-naturels en développant exclusivement I'habitat a I'intérieur de l'espace urbanisé
existant.

Ainsi, il définit 'objectif chiffré de modération de la consommation d’espace et de lutte contre
I’étalement urbain. Seul le développement du college, équipement d'intérét communautaire,

constituera une consommation d'espace dans le respect des orientations du SDRIF.

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation

Une orientation d'aménagement et de programmation a été définie dans le centre-bourg sur le corps
de Ferme situé rue Aristide Briand afin de favoriser une augmentation de la densité moyenne de
I'espace urbanisé existant notamment en imposant une densité de logements par hectare en
compatibilité avec le milieu environnant. Cette densification permet notamment de répondre aux
objectifs de la loi ALUR et du SDRIF.

Le reglement et le zonage

A l'article 2 du réglement des zones urbaines UB et UC a vocation dominante d’habitat, il est imposé
une densité de logements/ha a respecter pour le secteur faisant l'objet d’Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Les regles d’implantation sont en cohérence avec cet objectif puisque les constructions peuvent étre
implantées sur une ou deux limites séparatives latérales en zone UA, UB et UC.

De méme, le réglement fixe une emprise au sol maximale de 50 % dans la zone UB et de 30 % en UC
ce qui permet de réaliser les densités imposées.

Enfin, les hauteurs fixées en zone urbaine permettent d'envisager des constructions de type R+1+C ce
qui autorise la compacité des constructions.
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1.2.5 JusTIFICATION DU DECOUPAGE DU SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES
(STECAL) A L"INTERIEUR DES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES

Sont considérés comme des STECAL, les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées en zones
agricoles et naturelles qui autorisent des constructions.

La zone AXA en zone agricole est considéré comme un STECAL au présent PLU.

Extrait du plan de zonage du présent PLU

La zone AXA, d'une superficie de 3769 m?, couvre une activité commerciale existante qu'il convient de
pérenniser. Pour cela, le réglement autorise les constructions a destination commerciale dans Ila
limite de 1000 m? de surface de plancher.

La hauteur des constructions est limitée a 14 metres.
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2 COHERENCE

DEVELOPPEMENT

DU PROIJET

DURABLES,

D'AMENAGEMENT
ORIENTATIONS

DES

ET DE

D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION, DU REGLEMENT
ET DU ZONAGE AVEC LES BESOINS COMMUNAUX

Besoins communaux

Atteindre les objectifs en matiere de
densification imposés par le SDRIF

Enrayer le vieillissement de la
population

Maintenir la diversité de la typologie
de logements pour répondre a
I'ensemble des besoins de la
population.

Préserver les habitants des risques et
nuisances liés aux zones d'activités
économiques situées au Sud de la RD
319.

Le diagnostic a mis en évidence le
réle que joue la zone d'activités au
Sud du bourg dans la satisfaction des
besoins en terme d’emploi.

Orientations du PADD

Organiser le développement
urbain en densification et en
renouvellement

Temporiser la croissance
démographique

Objectif de modération de la
consommation d’espace

Choix effectués pour les
Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

OAP définie sur le secteur de
la ferme rue Aristide Briand
permettant le
développement de I'habitat
par densification du tissu
urbain existant.

Une densité est imposée afin
de favoriser une
intensification du tissu urbain
existant.

Zonage et reglement

Permettre le développement
de I'habitat au sein des zones
UA, UB et UC par
I'instauration de prescriptions
adaptées.

Limiter la consommation
d'espace en prévoyant un
développement urbain a
vocation d'habitat
uniquement au sein de
I'espace urbanisé existant.

Limiter le développement des
habitations au Sud de la RD
319

Maintenir les grands
équilibres du territoire

Conservation des zones UX et
UY permettant le maintien et
le développement des
activités existantes au Sud de
la RD 319.

Permettre le développement
de I'habitat au Nord de la RD
319 avec le maintien des
zones UA, UB et UC.

Permettre uniquement
I'évolution des habitations
existantes au sein de la zone
UXa.

Conforter le réle du bourg
(offrant commerces, services
et équipements)

Permettre I'implantation d'un
college sur le territoire
communal

Maintenir une mixité
fonctionnelle au sein du
bourg en permettant le

maintien et le
développement des
commerces, services et
équipements
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Besoins communaux

Il s’agit donc de pérenniser ces
activités économiques et de leur
permettre un développement
nécessaire a leur maintien sur
I'ensemble de la commune.

Maintenir un maximum d’espaces
agricoles indispensables a la
production des denrées alimentaires
destinées a I’homme ou aux animaux
d’élevage. Par ailleurs les terres
agricoles sont aussi la composante
majeure du paysage et I'exploitation
agricole en assure la pérennité.

Maintenir les espaces boisés
d'intéréts paysagers et écologiques
du territoire

Préserver la qualité et la quantité des
ressources en eau nécessaires au
bien-étre des habitants.

LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT

Orientations du PADD

Maintenir le dynamisme
commercial et économique

Choix effectués pour les
Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

Zonage et reglement

Assurer le développement
des activités commerciales
dans la zone UA en imposant
la création de rez-de-
chaussée commerciaux en
vertu de l'article L151-16 du
CuU

Maintenir les commerces
existants le long des linéaires
commerciaux repérés sur les

documents graphiques du

reglement.

Maintien des zones UX et UY
permettant le maintien et le
développement des activités
économiques présentes sur la
commune.

Permettre le développement
des activités industrielles

Maintien de la zone UY
permettant le maintien et le
développement des activités

industrielles

Donner toute sa place a
I'agriculture

Maintenir une diversification
des activités agricoles

Classement en zone agricole
de I'ensemble des terres
cultivables excepté pour celle
pour la création du college.

Permettre par le reglement le
maintien, le développement
et la diversification des
activités agricoles

Préserver les ressources
sylvicoles

Les boisements sur le
territoire communal sont
préservés au titre des L113-1
du CU ou L151-23 du CU en
fonction de leur importance
(surface et valeurs
écologiques)

Préserver les ressources
en eau

La commune fait I'objet d'un
périmetre de captage
(servitude d'utilité publique)
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Besoins communaux

Le diagnostic a mis en évidence les

importantes superficies d’espace vert

dans le bourg. Leur protection est
motivée a deux titres. Tout d’abord il
s’agit d’'une composante essentielle
du cadre de vie et du patrimoine
locale. D’autre part le remplissage de
toutes ses poches végétales
conduirait la commune a une
croissance démographique bien au-
dela du développement modéré
préconisé.
Il s'agira donc de préserver les poches
végétales urbaines ainsi que le les
grands parcs notamment le parc du
chateau et son bati d’intérét
architectural qui participent
également a la trame verte locale.

La commune de Coubert comporte
des milieux en eau et des zones
humides avérées d'intérét écologique
majeur qu'il convient de préserver.

Orientations du PADD

Protéger les composantes de
la trame verte (boisements,
cceurs d’flot...)

Choix effectués pour les
Orientations d’Aménagement

Zonage et reglement
et de Programmation (OAP)

Sur les documents
graphiques, les éléments de
la trame verte sont identifiés
et protégés au titre du code

de I'urbanisme (Espaces
Boisés Classés et boisements
protégés, alignements
d'arbres remarquables,
lisieres de boisement et
secteurs de continuités
écologiques).

En outre, dans le corps du
reglement est imposé la
préservation des ripisylves.

Restaurer et protéger les
composantes de la trame
bleue

Au sein du reglement des
recul sont imposés vis-a-vis
des rives des cours d'eau.

En outre, les zones humides
avérées font I'objet d'un
zonage indicé « zh »
comprenant un reglement
adapté pour le maintien et la
préservation des ces milieux.

Les cours d'eau, mares et
plans d'eau sont protégés au
titre du L151-23 du CU

Le territoire présente un certain
nombre d'éléments batis d'intéréts
patrimonial et architectural qu'il
convient de préserver pour maintenir
I'identité du bourg et le cadre de vie
des habitants.

Préserver le patrimoine
d’intérét architectural et les
grands parcs

Afin de préserver le
patrimoine architectural, les
éléments remarquables du
patrimoine bati sont
identifiés sur le plan de
zonage et protégés au titre
i de l'article L. 151-19 du CU.

En outre les boisements au
sein des grands parcs sont

protégés au titre du L151-23
du CU.
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Besoins communaux

Le territoire est concerné par la
traversée d'infrastructures routieres
et ferroviaires constitutives de
nuisances notamment sonores. Le
développement urbain doit prendre
en compte ces nuisances notamment
du point de vue de l'isolation du bati,
conformément aux hormes en
vigueur.

La commune est concernée par un
risque d'aléa fort concernant le
retrait et gonflement des argiles. Le
développement urbain doit donc étre
adapté pour prendre en compte ce
risque et assurer la sécurité des biens
et des personnes.

Poursuivre la mixité de I'habitat afin
d'offrir un logement afin de répondre
a I'ensemble des besoins de la
population (personnes seules, jeunes
couples, familles, retraités...)

Maintenir le bon niveau
d'équipements de la commune pour
répondre aux besoins de la
population actuels et a venir.

Nécessité de créer une salle pour les
manifestations communales

Permettre I'installation du college

L'offre en stationnement est
insuffisante dans le centre-bourg

Orientations du PADD

Prendre en compte les
nuisances sonores

Choix effectués pour les
Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP)

Zonage et reglement

Les nuisances sonores sont
identifiées sur le document
graphique du reglement
auxquelles sont rattachées
des prescriptions dans le
reglement.

En outre, les risques liés au
retrait-gonflement des argiles
et au inondation par
remontées de nappes sont
explicités dans le réglement.

Prendre en compte les
risques naturels

Les risques liés au retrait-
gonflement des argiles et au
inondation par remontées de
nappes sont explicités dans le

reglement.

Maintenir et favoriser la
mixité de I’habitat

Favoriser une équité sociale
dans les modes d’habitat

Maintenir un bon niveau
d’équipement dans la
commune

Favoriser l'intégration du
collége dans la vie de la
commune

Définition d'une OAP sur le
site du college permettant
son intégration dans la vie
communale notamment en
matiére de fonctionnement
urbain (réalisation de liaisons
douces notamment) et
d'insertion paysagere.

L'OAP sur le corps de ferme
de la rue Aristide Briand
prévoit la réalisation d'un
équipement public (salle
polyvalente par exemple).

Maintien de la zone UES dans
le présent PLU présentant
des prescriptions adaptées a
la création du college.

Répartir les stationnements
entre espaces privés et
espaces publics

Des prescriptions sont
retenues au sein des articles
12 de chacune des zones afin

d'imposer des normes de
stationnement.

En outre, des emplacements
réservés sont définis pour la
création d'aires de
stationnement.
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Choix effectués pour les
Besoins communaux Orientations du PADD Orientations d’Aménagement Zonage et reglement
et de Programmation (OAP)

Favoriser le développement
d’une aire de covoiturage

Les voies douces existantes
sont identifiées sur les
documents graphiques du
reglement et conservées au
titre de l'article L. 151-38 du
CuU.

Au sein des OAP définies sur
Développer les modes de le secteur du collége des
CLRIEREYERISCEIRETAINIEAEIN F5yoriser le développement | liaisons douces sont a créer
recours a la voiture particuliere du réseau de liaisons douces afin de réaliser des
connexions entre le futur

. En outre, des emplacements
college et le bourg.

réservés ont été définis pour
la création de liaisons
douces.

Afin d’ceuvrer localement
pour une amélioration du
réseau viaire, des
emplacements réservés sont
instaurés pour
I'élargissement de voirie.

CEuvrer pour une
réorganisation du réseau -
viaire du bourg

Sécuriser les déplacements sur
I'ensemble du territoire

Afin de sécuriser les mobilités
en lien avec le collége, des | Des emplacements réservés

P (s s . OAP ont été définies visant la ont été instaurés pour
Sécuriser les mobilités en lien R . g
R sécurité le long de la RD 96 I'aménagement d'un
avec le college . .
notamment et en carrefour et d'un parvis au
différenciant les acces droit du college.

véhicules et piétons.

Permettre a tous les habitants I'acces
aux nouvelles communications Renforcer la desserte des
indispensables au mode de vie communications numériques
actuel.
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Consommation d'espaces naturels et
agricoles du présent PLU a I'horizon 2030

[ Espace urbanisé de référence a fin 2013

Consommation d'espaces naturels et agricoles
Surface = 44 918 m2




JUSTIFICATION DU PLU
SDAGE

LES JUSTIFICATIONS DU REGLEMENT

AU REGARD DU SDRIF, DU SRCE ET DU

3.1.

LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-FRANCE (SDRIF)

Objectif du SDRIF pour
la commune de Coubert

Orientations et mesures envisagées dans le PLU

La commune fait partie des « bourgs
villages et hameaux ». A ce titre, a
I'horizon 2030, une extension de
I'urbanisation de l'ordre de 5 % de
I'espace urbanisé communal des
bourgs, des villages et des hameaux est
possible.

La commune de Coubert prévoit une extension de
I'urbanisation de l'ordre de 5 % de son espace urbanisé a fin
2013.

L'extension de I'urbanisation projetée entre 2013 et 2030 sur
la commune de Coubert correspond a 4,5 ha dont :
* 36660 m? pour le développement du collége (zone
UES et I'ER12 pour la création d'un acces a la zone).
e 8258 m? pour l'amélioration du fonctionnement
urbain sur la commune (ER 2,4 6 et 7).

Ainsi en prenant en compte un espace urbanisé de référence
de 96 ha, les extensions, de l'ordre de 4,6 %, sont donc
compatibles avec les orientations du SDRIF.

Pérenniser la vocation I'espace ouvert
du chateau de Coubert ainsi que son
allée.

Les boisements du chateau ainsi que les alignements
d'arbres remarquables sont protégés au titre de l'article L.
151-23 du Code de I'Urbanisme.

Les batiments du chateau font l'objet d’'une protection au
titre de l'article L. 151-19 du Code de I’'Urbanisme.

L'allée du chateau est classée en zone naturelle au PLU et est
ainsi préserver de futurs constructions.

Enfin, les OAP relatives au secteur du college indiquent la
prescription suivante: « Le cadre de l'allée principale du
chateau et ses alignements d’arbres doit étre préservé et
valorisé ».

Préservation des unités

agricoles cohérentes

d’espaces

Lensemble des espaces agricoles et naturels, excepté les
extensions de l'urbanisation évoquées ci-avant, ont été
maintenus en zone agricole ou naturelle au PLU afin
d’assurer leur protection et de garantir leur bonne
fonctionnalité.

Préservation des espaces boisés et des
espaces naturels

Les boisements de grande envergure sont protégés au titre
du L113-1 du Code de I'Urbanisme (Espace Boisé Classé).

Lisieres de 50 m des boisements de
plus de 100 ha

Les lisiéres sont identifiées sur les documents graphiques du
reglement et font l'objet de prescriptions particulieres
conformément au SDRIF.

Enfin, la commune est concernée par l'objectif d’optimisation des espaces urbanisés. A ce titre, a
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I’'horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10 % :

de la densité humaine a I'intérieur de I'espace urbanisé a fin 2013,
de la densité moyenne des espaces d’habitat a fin 2013.

Espace urbanisé de référence au sens du SDRIF

[ | Espace urbanisé = 96 ha

L'objectif relatif a la densité humaine

Superficie de I'espace urbanisé au ler janvier 2014 (ha)

Densité humaine au ler janvier 2014 (source : données INSEE de 2014)
Nombre d'habitants supplémentaires entre 2014 et 2030

Nombre d'emplois supplémentaires entre 2014 et 2030

Densité humaine a I'horizon 2030 (pers/ha)

Evolution de la densité humaine entre 2014 et 2030
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La commune de Coubert répond donc a l'objectif du SDRIF en ce qui concerne I'augmentation de la
densité des espaces d’habitat (+12,7 % a I’'horizon 2030).

Espace d'habitat de référence au sens du SDRIF

Espace d'habitat = 51,89 ha

L'objectif relatif a la densité moyenne des espaces d’habitat

~ Densité moyenne des espaces d'habitat
Superficie de I'espace d'habitat au ler janvier 2014 (ha) 51,89
Densité moyenne des espaces d'habitat au ler janvier 2014 (source : données INSEE) 13,8
Nombre de logements supplémentaires entre 2014 et 2030 172
Densité moyenne des espaces d'habitat (Igts/ha) 17,1
Evolution de la densité moyenne des espaces d'habitat entre 2014 et 2030 24%

La commune de Coubert répond donc a l'objectif du SDRIF en ce qui concerne I'augmentation de la
densité humaine (+24 % a I’horizon 2030).
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Respect de I'augmentation de la capacité d'accueil

Les documents d'urbanisme doivent permettre d'accroitre, a I'horizon 2030, les capacités d'accueil,
en matiere de population et d'emploi, de I'espace urbanisé et des nouveaux espaces d'urbanisation
de leur territoire.

Cet accroissement des capacités d'accueil se mesure par I'augmentation de la densité humaine a
I'horizon 2030, obtenue en divisant la somme de la population et de I'emploi, accueillis ou
susceptibles de I'étre, par la superficie de I'espace urbanisé a laquelle s'ajoute, le cas échéant, la
superficie des nouveaux espaces d'urbanisation.

L'objectif lié aux extensions de I'urbanisation

Nombre d'habitant supplémentaire en 2030 (objectif démographique) 421
Nombre d'emploi supplémentaire en 2030 (collége en zone d'extension) 100
Extensions de l'urbanisation prévues a I'horizon 2030 4,5
Densité humaine a I'horizon 2030 sur les espaces urbanisés de 2030 37,3
Augmentation de la capacité d'accueil a I'horizon 2030 7,6%

L'augmentation de la capacité d'accueil a I'horizon 2030 est estimée a environ 7,6 % répondant bien
aux objectifs du SDRIF.
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3.2 LE SCHEMA DIRECTEUR D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SDAGE)

Le SDAGE Seine-Normandie approuvé le ler décembre 2015 pour la période 2016-2021 ayant été
annulé par un jugement du tribunal administratif de Paris du 19 décembre 2018, c’est le SDAGE de
2009-2015 qui s’applique.

Le PLU de la commune de Coubert est compatible avec le SDAGE dans le mesure ou il prend en
compte ses grandes orientations, listées ci-dessous.

Maitriser les rejets par temps de pluie en milieux urbain / Ralentir le ruissellement des eaux
pluviales sur les zones aménagées

Le présent PLU renforce la prise en compte des eaux pluviales. Des orientations ont été prises a
travers le réglement et le zonage afin de limiter le ruissellement des eaux pluviales avec notamment
le maintien des éléments de paysage et la mise en place de solutions alternatives de gestion des eaux
pluviales.

Le reglement du PLU prévoit diverses prescriptions pour ralentir le ruissellement des eaux pluviales :
* Dans les zones UA, UB, UC et UES, une superficie minimale de I'unité fonciere doit étre
entierement végétalisée afin de permettre I'infiltration des eaux pluviales.
* Une gestion des eaux pluviales a la parcelle est imposée dans chacune des zones puisqu'elles
doivent étre infiltrées sur le terrain.

Adopter une gestion des sols et de l'espace agricole permettant de réduire les risques de
ruissellement, d’érosion et de transfert des polluants vers les milieux aquatiques

La commune de Coubert préserve la majeure partie des terres agricoles communales, exceptées
celles réservées pour la réalisation du collége, ainsi que les éléments paysagers que constituent les
boisements freinant ainsi les ruissellements, I'érosion et le transfert des polluants vers les milieux
aquatiques.

Mettre fin a la disparition et a la dégradation des zones humides et préserver, maintenir et protéger
leur fonctionnalité.

Le PLU met en place un zonage ainsi qu’un réglement spécifique «AZH et NZH» permettant de
préserver les zones humides avérées. En outre, le reglement du PLU inique les zones concernées
en partie par des enveloppes d’alerte de la DRIEE de classe 3 et/ou par des unités fonctionnelles de
zones humides identifiées par le SYAGE. Ces enveloppes sont reportées sur le plan des informations
annexé au présent dossier de PLU. Pour tout projet impactant plus de 1000 m? de zone
potentiellement humide, il est nécessaire au préalable de vérifier le caractere humide de la zone
selon les modalités en vigueur. Si la zone est avérée humide, le pétitionnaire devra se rapprocher de
la police de I'eau (DDT 77) pour voir si son projet est réalisable.

En outre, I'extension prévue pour la réalisation du colléege se trouve en dehors des enveloppes

d'alerte des zones humides identifiées par la DRIEE et des zones humides prioritaires identifiées par
le SAGE de I'Yerres.
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3.3. LE SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX

Le PLU de la commune de Coubert est compatible avec le SAGE dans le mesure ou il fait apparaitre un
certain nombre d’éléments dans son diagnostic :

* Les problématiques de ruissellement et d’inondation,

e L'aléa retrait gonflement des argiles.

Les projets rendus possibles par le reglement du PLU n’entraineront pas de source de pollution
supplémentaire importante dans la mesure ou il n’existe aucun projet d’extension de zone d’activités.

De plus, toute possibilité d’urbanisation est conditionnée a la capacité d’accueil des stations
d’épuration existante et future afin de ne pas entrainer de dysfonctionnement. Ainsi, les projets
rendus possibles par le reglement du PLU sont compatibles avec la quantité de ressource disponible
sur la commune.

Le PLU tient compte des dispositions fortes du SAGE, ainsi :

* les espaces de mobilité des cours d’eau sont préservés de tout aménagement ainsi que le lit
majeur des cours d’eau par le reglement.

e Les ripisylves sont préservées dans une bande de 5 meétres de part et d'autre des mares ou
des cours d'eau par le réglement.

* Les espaces a haute valeur patrimoniale et environnementale sont préservés (ZNIEFF de la
forét de la Léchelle et de Coubert)

* Les zones humides sont préservées (voir ci-avant)

* Les possibilités d’'urbanisation sont conditionnées a la capacité d’accueil de la station
d’épuration

* Lagestion des eaux pluviales est prise en compte dans le reglement

3.4. LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE)

Plusieurs objectifs sont identifiés par le SRCE sur la commune de Coubert :
* unréservoir de biodiversité en partie Nord sur le massif boisé intégrant des obstacles liés aux
lignes TGV.
e Des milieux humides a préserver et un secteur de concentration de mares et de mouilleres
e des cours d'eau intermittents a préserver et/a restaurer
* une mosaique agricole

Le PADD présente des orientations allant dans la prise en compte des objectifs définis par le SRCE :
* Protéger les boisements qui constitue le réservoir de biodiversité identifie sur le territoire,
* Protéger les composantes de la trame verte,
* Protéger les composantes de la trame bleue.

Le plan de zonage du présent PLU identifie les secteurs de continuité écologique auxquels sont
attachés des prescriptions reglementaires visant a les maintenir.

Les secteurs concernés par des orientations du SRCE sont classés en zone naturelle ou en zone
agricole et les éléments boisés sont protégés au titre de I'article L. 113-1 du CU ou L. 151-23 du CU.
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Les cours d'eau sont préservés par la mise en place de dispositions reglementaires spécifiques a leur
abords : recul des constructions par rapport a leur rive.

Les zones humides avérées sont identifiées au plan de zonage. Le reglement permet leur gestion et
leur maintien par la mise en place de dispositions particulieres.
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LES INCIDENCES, MESURES DE PRESERVATION ET DE
MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT

1.INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU PLU SUR L'ENVIRONNEMENT
ET PRISE EN COMPTE DE SA PRESERVATION ET DE SA MISE EN
VALEUR

1 RESSOURCE EN EAU

Alimentation en eau potable

Trois captages sont situés sur la commune de Coubert :
e COUBERT 1, BSS 02207X0030, abandonné,
e COUBERT 2, BSS 02207X0030, abandonné, qui n'est pas rebouché a la connaissance des
services de I'Agence Régional de la Santé,
e COUBERT 3, BSS 02207X0116, actif, qui dispose d'une DUP 10 DCSE EC 07 du 5 ao(t 2010. Ce
captage est situé au lieu-dit LA BOOULAYE.

L'aquifere capté est celui de la nappe des calcaires de Champigny. L'eau subit un traitement des
pesticides avant d'étre distribuée.

L'eau distribuée est de bonne qualité. Elle est conforme a la limite réglementaire pour I'ensemble des
parametres physico-chimiques étudiés (bactériologie, teneur en nitrates, fluor, pesticides...).

Afin de ne pas augmenter la sollicitation de la nappe de Champigny dont les capacités s'amenuisent,
la commune participe au projet de raccordement au réseau d’alimentation en eau potable depuis
I'usine de traitement de Morsang-Sur-Orge. Ces travaux conduits par I'intercommunalité devraient se
réaliser en 2014 et permettront de satisfaire au moins 20 % des besoins de la commune.

L'augmentation prévisible de la consommation future liée a I'accueil de nouvelles populations en zone
urbaine (environ 2500 habitants a I'horizon 2030 soit environ 420 habitants supplémentaires)
apparait compatible avec les capacités actuelles d’alimentation.

Par ailleurs, les orientations prises par la commune de Coubert dans le cadre du PLU pour la
préservation des ressources en eau potable sont les suivantes :

e Limiter I'imperméabilisation des sols en imposant une part de surface végétalisée dans les
zones urbaines dans le reglement,

e Préserver les espaces naturels et agricoles. Il s’agit entre autres du classement en zone
naturelle des espaces verts et boisés. Ces écosystemes ont, en effet, une fonction de barriere
biogéochimique qui épure les eaux de ruissellement et favorise leur infiltration. La
préservation de ces fonctions naturelles limite les phénomeénes de pollution des eaux,
protégeant ainsi I'ensemble des milieux aquatiques.

Ainsi, le PLU dans ses orientations est compatible avec les dispositions du Schéma Directeur

d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) notamment en ce qui concerne la préservation de la
ressource pour l'alimentation en eau potable (voir ci-avant).
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MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT

L'assainissement des eaux usées

La plupart du territoire bénéficie d’'un assainissement collectif. Le reste du territoire fonctionne selon
un systeme d’assainissement individuel géré par la communauté de communes dans le cadre d'un
SPANC.

Le zonage d'assainissement a été approuvé le 14 décembre 2014.
Un station d'épuration est présente sur le territoire de Coubert. Elle présente une capacité nominale
de 3500 équivalents-habitants. La population prévue a terme sur la commune (2500 habitants) est

donc compatible avec les capacités actuelles des stations.

La gestion des eaux pluviales

Les eaux de ruissellement peuvent étre a l'origine d’une pollution des cours d’eau par les matiéres et
substances chimiques qu’elles transportent. Par ailleurs, elles augmentent le risque d’inondation
notamment en cas de pluies orageuses. Il est donc important de veiller a maitriser
I'imperméabilisation des sols et a limiter a la source le ruissellement, tant en zone urbanisée que sur
les secteurs agricoles. Dans cet objectif, le SDAGE préconise notamment de :

e  Réduire les volumes collectés par temps de pluie,

* Conserver les éléments fixes du paysage qui freinent les ruissellements,

* Ralentir I'’écoulement des eaux pluviales dans la conception des projets.

A l'article 4 du reglement, dans I'ensemble des zones, les principales prescriptions en matiere
d’assainissement des eaux pluviales sont les suivantes :

* Les eaux pluviales doivent étre infiltrées sur le terrain. Toutefois lorsque la nature du sol ne
permet pas cette infiltration, les eaux pluviales peuvent étre :
o Soit raccordées au réseau public s’il existe et s’il est destiné a recevoir des eaux pluviales,
o Soit rejetées a un émissaire naturel.
Dans ce cas:
o Les réseaux eaux usées et eaux pluviales doivent étre en séparatif sur le terrain,
o Le rejet des eaux pluviales des constructions principales nouvelles doit étre régulé avec
un débit compatible avec les caractéristiques du réseau ou de I'émissaire.

* Les eaux pluviales provenant des toitures ou autres surfaces non accessibles aux véhicules
motorisés, peuvent étre dirigées vers un dispositif de stockage pour une utilisation a des fins
non alimentaires.

Ces principes de gestion des eaux pluviales permettent de réalimenter les nappes (ce qui contribue

largement au soutien de la masse d’eau et donc de son bon état écologique) et de réduire les risques
d’inondation.

En outre, les boisements situés au Nord-Est du territoire communal ainsi que les boisements situés au
cceur de l'espace urbanisé sont préservé au titre du Code de I'Urbanisme.
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2 LES RISQUES NATURELS

Le risque inondation

Le territoire est concerné par le périmétre du programme d'actions de prévention des inondations
(PAPI) de I'Yerres. Ce document est pris en compte dans la mesure ol celui-ci est présenté dans le
diagnostic territorial et n’'engendre aucune prescription vis-a-vis du PLU.

De plus, dans les zones concernées par ce risque, le reglement du PLU impose, dans le cas de création
de sous-sol, que celui-ci soit créé en cuvelage étanche y compris les rampes d’acces.

Le risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des
sols.

La commune de Coubert est touchée par ce phénomeéne de retrait / gonflement des argiles. Le vallon
dessiné par le ru de Fontaine est soumis a un aléa fort. Cet aléa concerne la partie Sud du village et
notamment la partie sud du bourg de Coubert.

Ce risque est localisé et explicité dans le diagnostic territorial, et repris a titre d’information en
annexe du présent PLU (plan et fiche d’information).

Le risque d’inondation par remontées de nappes

La commune de Coubert est susceptible d'étre impactée par les remontées de nappes,
principalement a I'Est du territoire communal. Le bourg est concerné par une zone potentiellement
sujette aux inondations de cave.

Le PLU prend en compte ce risque inondation dans le sens ou il integre ces données dans le
diagnostic territorial.
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3 LEMILIEU NATUREL

La mise en ceuvre du PLU aura peu d’incidences négatives sur I'environnement naturel et le paysage
dans la mesure ou :

* Le projet urbain est fondé sur la densification des espaces urbanisé et favorise donc la
conquéte des espaces libres et la reconversion de batiments existants.

* Les différents espaces naturels sont préservés (classement en zone naturelle, protection
Espaces Boisés Classés, protection au titre des articles L. 151-19 et L. 151-23 du Code de
I’'Urbanisme pour les autres éléments constitutifs de la trame verte).

De maniere générale, dans le cadre de l'urbanisation du secteur en extension pour la réalisation du
collége, il sera nécessaire de réaliser un traitement paysager spécifique a ses abords afin d’atteindre
une qualité environnementale et paysagere capable de garantir l'insertion de cet équipement dans
son site et de favoriser la biodiversité urbaine. Ce secteur est assorti d’orientations d’'aménagement
et de programmation et d’un réglement précisant toutes les conditions d’implantation et de
paysagement.

La commune de Coubert est concernée par la ZNIEFF de type 2 FR110020154 dite «FORET DE LA
LECHELLE ET DE COUBERT » qui couvre plus de 2000 hectares.

Incidence sur le réseau NATURA 2000

La commune de Coubert n'est concernée par aucun site Natura 2000. Le site le plus proche est la
ZONE NATURA 2000 FR1100812 « L'Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie » a environ 9 km.
Caractéristiques de la zone Natura 2000 « I'Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie »
Ce site Natura 2000 a été désigné au titre de la présence :
* de deux espéces de poissons (chabot et lamproie de planer)
e de I'habitat « Rivieres des étages planitiaire a montagnard avec végétation du Ranunculion
fluitantis et du Callitricho-Batrachion »

On peut considérer I'absence d’incidence notable du PLU de Coubert sur cette zone Natura 2000 dans
la mesure ou :

e D’apres le recensement établi par I'INPN, les deux espéces caractéristiques de la zone Natura
2000 ne sont pas recensées sur le territoire de Coubert.

* Le secteur de développement urbain envisagés pour la création du college dans le cadre du
PLU est éloigné du site Natura 2000 de 11 km en moyenne.

* Les vastes espaces agricoles et naturels préservés entre le bourg de Coubert et la zone Natura
2000 se présentent comme de véritables espaces tampons.

* Les secteurs de développement de I'habitat envisagés sont situés a l'intérieur des espaces
déja urbanisés. IIs ne se développent en aucune fagon sur les espaces naturels d’intérét de la
commune ni a proximité du réseau hydrographique.

* Le réseau hydrographique de Coubert se trouve en Aval de la zone NATURA 2000
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Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique

Le territoire de la commune de Coubert est concerné par la ZNIEFF de type 2 FR110020154 dite
«FORET DE LA LECHELLE ET DE COUBERT » couvrant la forét de Coubert.

Cette ZNIEFF est classée en zone naturelle sur le plan de zonage et protéger au titre des Espaces
Boisés Classés afin de garantir sa préservation.

Enfin, la ZNIEFF est comprise dans le secteur de continuité écologique identifié sur le plan de zonage
auquel est attaché des prescriptions permettant sa préservation.

Les milieux humides

Le maintien et la préservation des milieux humides est nécessaire au maintien de la biodiversité et
des continuités écologiques existantes sur la commune de Coubert.

A ce titre, le PLU met en place un zonage ainsi qu’un reglement spécifique «Azh » et « Nzh »
permettant la préservation des zones humides avérées.

De plus, 'ensemble des zones humides potentielles (enveloppe d’alerte des zones humides de classe
3 de la DRIEE et unités fonctionnelles définies par le SAGE de |'Yerres) sont présentées dans le
diagnostic territorial. Le reglement du PLU inique les zones concernées en partie par des enveloppes
d’alerte de la DRIEE de classe 3 et/ou par des unités fonctionnelles de zones humides identifiées par
le SYAGE. Ces enveloppes sont reportées sur le plan des informations annexé au présent dossier de
PLU. Pour tout projet impactant plus de 1000 m? de zone potentiellement humide, il est nécessaire au
préalable de vérifier le caractere humide de la zone selon les modalités en vigueur. Si la zone est
avérée humide, le pétitionnaire devra se rapprocher de la police de I'eau (DDT 77) pour voir si son
projet est réalisable.

Préservation des espaces boisés, éléments paysagers et continuités écologiques

Sur le territoire communal, il existe une trame verte et bleue, garante des continuités écologiques qui
se développent au-dela du territoire, et qu’il convient de préserver les boisements et leur lisiere.

En conséquence, le PLU, par son PADD, son zonage et son reglement, a prévu des dispositions pour
protéger ces espaces qui assurent un équilibre écologique et animent le paysage :

* Les boisements de grande envergure font l'objet d’un classement « Espaces Boisés Classés »
au titre de l'article L. 113-1 du CU. La délimitation des Espaces Boisés Classés n'a fait I'objet
d'aucune modification comparativement au PLU approuvé en 2013.

* Les boisements situés au sein de l'urbanisation ou a proximité immédiate des équipements
font I'objet d'une protection au titre de I'article L. 151-23 du Code de l'urbanisme.

* Les alignements d'arbres remarquables de I'allée du Chateau sont préservés au titre du L151-
23 du CU,

* De par le réglement, les ripisylves situées dans une bande de 5 metres des mares et des
d'eau cours sont préservées.

* Les cours d’eau, mares et plans d’eau sont préservées au titre du L151-23 du CU. En outre,
aucun aménagement imperméabilisé n'est autorisé a moins de 10 metres des rives d'un
cours d'eau, d'une mare ou d'un plan d'eau afin d'assurer leur préservation.

De plus, I'espace voué a la réalisation du college fait 'objet d’orientations d’aménagement et de
programmation visant une intégration paysageére optimale du site et une préservation de certains
éléments naturels.

157



LES INCIDENCES, MESURES DE PRESERVATION ET DE
MISE EN VALEUR DU P.L.U. SUR L'ENVIRONNEMENT

Consommation d'espaces naturels et
agricoles du présent PLU a I'horizon 2030

["1 Espace urbanisé de référence a fin 2013

Consommation d'espaces naturels et agricoles ¥
Surface = 44 918 m2
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4 BILAN DE LA CONSOMMATION DES ESPACES NATURELS ET AGRICOLES -
INCIDENCES SUR L’ESPACE AGRICOLE

Le contrbéle de l'urbanisation avec une limitation des zones urbaines aux enveloppes urbaines
existantes et l'inscription d'une zone urbaine pour la création du college en continuité de I'espace
urbanisé existant conduit a impacter I'espace agricole de facon mesurée.

Le présent PLU diminue la consommation d'espaces naturels et agricoles par rapport au PLU
approuvé en 2013 et mis en compatibilité en 2019 puisqu'il reclasse en zone agricole des zones a
urbaniser.

Ainsi, le PLU prévoit la consommation de 4,5 ha d'espaces naturels ou agricoles dont :
e 36660 m? pour le développement du collége (zone UES et I'ER12 pour la création d'un accés a
la zone).
e 8258 m? pour I'amélioration du fonctionnement urbain sur la commune (ER 2, 4 6 et 7).

Dans l'optique de concilier la préservation de I'environnement et des paysages d’une part et la
pérennisation de l'activité agricole sur le territoire d’autre part, le PLU définit une zone agricole A
suffisamment vaste et homogéne permettant d’assurer la pérennité des exploitations agricoles et leur
développement.

Dans le présent PLU, les surfaces agricoles représentent 490,9 ha dont :
¢ 20,8 ha en secteur Aa,

* 0,4 haen zone AXA,
e 4,6 haenzone AZH.

5 LE PATRIMOINE, L’ ARCHITECTURE ET LE PAYSAGE

Le patrimoine architectural et paysager

Le réglement des zones urbaines du PLU s’appuie sur une analyse des caractéristiques particuliéres du
secteur urbain, afin d’en préserver les différents aspects. |l définit des prescriptions pour les
constructions, notamment ce qui concerne l'aspect extérieur des batiments.

Dans les parties anciennes de Coubert (zone UA et zone UB), le réglement vise a maintenir I'aspect
traditionnel, en particulier le mode d’implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ainsi que l'‘aspect extérieur des constructions. A cet effet, des dispositions
générales sont édictées concernant I'aspect des toitures, des facades et des clotures.

Par ailleurs, des éléments batis remarquables (repérés sur les documents graphiques) sont protégés
au titre des articles L. 151-19 du Code de I'Urbanisme :

* L'Eglise Sainte-Geneviéve

* Le Presbytere,
* Le batiment principal de la maison de retraite,
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¢ Le chateau de Coubert,

* Les anciens batiments agricoles de la ferme du chateau,
* Le pigeonnier,

¢ Les « communs » du Chateau,

* Latour du Moyen-Age,

* un corps de ferme,

e deux demeures remarquables,

* trois Manoirs,

La démolition totale d’'un batiment repéré est interdite et en application de l'article R. 421-28 du
Code de I'Urbanisme, la démolition partielle d’un batiment, ensemble de batiments repéré doit faire
I'objet d’une autorisation préalable.

Ainsi, tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre
congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét. Le reglement du PLU
définit les prescriptions attachées a ces éléments batis protégés.

Par ailleurs, des Orientations d'Aménagement et de Programmation ont été réalisées sur le corps de
ferme situé rue Aristide Briand afin de préserver |'aspect extérieur des batiments et le principe de
cours commune.

Le PLU a aussi pour objectif de préserver le patrimoine paysager. A ce titre, le reglement protege au
titre des articles L. 113-1 ou L. 151-23 du Code de I'Urbanisme ou par le reglement les éléments
suivants :

* les boisements

* lesripisylves,

* les berges des cours d'eau.

Les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage protégé au titre du code de
l'urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’une déclaration

préalable.

Le patrimoine archéologique

La commune de Coubert est concernée par quatre zones de sensibilités archéologiques. Ces zones de
sensibilité archéologique sont prises en compte dans la mesure ou elles figurent en annexe du
présent PLU.

En outre :

* En application de I'article R. 523-1 du Code du Patrimoine, les opérations d'aménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de
leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine
archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et,
le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I|'étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement.

* En application de l'article R. 523-8 du Code du Patrimoine, en dehors des cas prévus au 1° de
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I'article R. 523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou
travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier
alinéa de l'article R. 523-7, peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les
éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance.»
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6 LES DEPLACEMENTS, LES NUISANCES ET L’ ENERGIE

Les voies de communications et les déplacements

Avec le développement urbain envisagé sur la commune et notamment |'apport d'environ 420
habitants supplémentaires sur |'espace urbanisé existant, le trafic automobile et la demande en
stationnement va augmenter, générant ainsi des impacts sur le fonctionnement urbain communal:

* Augmentation du trafic,

* Augmentation de la demande en stationnement notamment dans le centre-bourg.

Le PLU a donc notamment pour objectif I'adaptation des infrastructures de déplacements pour
améliorer le fonctionnement urbain et les mobilités durables.

Ainsi, plusieurs objectifs sont poursuivis :

e Sécuriser les déplacements et améliorer les conditions de circulation
Le PLU a pour objectif d'assurer la sécurité des déplacements vers le futur collége et a ses abords.
Pour cela, des Orientations d'Aménagement et de Programmation ont été définies sur le site du
college afin de spécifier les grands principes de mobilités et notamment la séparation des acces

piétons et des accés automobiles.

Enfin la commune souhaite améliorer les conditions de circulation notamment par I'élargissement de
voiries par l'intermédiaire de deux emplacements réservés.

*  Améliorer I'offre en stationnements
L'amélioration de l'offre en stationnement se fera notamment par a la création de parcs de
stationnement via trois emplacements réservés et en imposant a chaque nouvelle construction des
normes de stationnement suffisantes.

*  Promouvoir les mobilités durables
La volonté de favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture passe notamment par le
maintien et le développement du réseau de liaisons douces. Dans cette optique, le zonage du PLU

identifie les voies douces a conserver ou a créer au titre de 'article L. 151-38 du Code de I'Urbanisme.

En outre, trois emplacements réservés sont identifiés sur le plan de zonage pour permettre la
réalisation de chemin piéton.

Le reglement impose, conformément au code de la construction, la réalisation de places de
stationnement vélo dans le cadre de la réalisation de nouvelle construction.

Laménagement de stationnements pour le rechargement de véhicules électriques ou hybride est
envisagé dans le cadre des aménagements futurs de parcs de stationnement sur la commune. En
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outre, une aire de covoiturage est en cours de réflexion en lien avec les services du département.

Les risques technologiques

La commune de Coubert est concernée par un unique risque technologique d( a la présence d'une
installations Classées pour la Protection de I’'Environnement (ICPE) : I'entreprise BOSTIK.
Les sites BASIAS et BASOL du ministére de I'écologie et du développement durable recensent 16 sites
a risque potentiel de pollution des sols sur le territoire communal.
En outre, d'aprés l'inventaire du BRGM, plusieurs sites sont inventoriés comme susceptibles de
présenter une pollution des sols :

¢ l'ensemble « BOSTIK » (pour les produits entrant dans la fabrication de leur production),

¢ lastation de vente de carburant (pour stockage de produits polluants),

¢ la CRAM (pour stockage de produits hospitaliers).

Afin de prendre en compte ces différents risques technologiques, il en est fait mention dans le
rapport de présentation dans la partie relative a I'analyse de I'état initial de I'environnement.

Le reglement des différentes zones prend en compte la présence des ICPE en permettant leur
développement au sein de zones spécifiques ol I’habitat n’est pas autorisé afin de ne pas exposer la
population a des risques ou nuisances.

Le secteur Aa est actuellement concerné par une pollution des sols dues a un dépot de déchet. Dans
le cadre du projet de la Grange-le-Roi en continuité de la commune de Grisy-Suines, il est envisagé un
dépot de terres argileuses fortement imperméables pour former un sarcophage sur les terres
polluées existantes (dép6ts de déchets inertes). En outre, le réglement du PLU indique que dans le
secteur Aa, les constructions et installations ne sont autorisées qu’a la condition préalable d’une
analyse de I'éventuelle pollution des sols et que, le cas échéant, toute mesure soit prise afin que cette
pollution soit sans incidences sur I'environnement.

Les nuisances et la qualité de I'air

La commune est concernée par le bruit aux abords des infrastructures de transports terrestres et
notamment :

* |aRD471,

e LaRD 319 (ancienne RN 19)

* leslignes TGV
La réglementation afférente (isolation acoustique) est rappelée en annexe du PLU. Elle vise a limiter
I'exposition des populations au bruit des infrastructures.

Par ailleurs, la consolidation de I'espace urbanisé de COUBERT entre dans une logique de
préservation de la qualité de l'air et de la minimisation des pollutions. Les futures constructions,
situées dans le tissu urbain existant, induisent une réduction de la mobilité et de la place de
I'automobile en faveur des modes de déplacements économe en énergie et « doux » (marche a pied,
vélo, etc...). En effet, la présence d'équipements publics et de commerces, accessibles par les liaisons
douces qui existent et qui seront réalisées, limitent la prise d'un véhicule motorisé individuel pour se
déplacer. Cela va dans le sens d’'une moindre consommation des matiéres premieres énergétiques et
d’une moindre pollution (favorable sur le plan de la santé publique) et cela minimise le bruit d’origine
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routiere.

Lénergie

Comme indiqué précédemment, le PLU prévoit un développement de I’habitat uniquement dans le
tissu existant. Par ailleurs, le PLU prévoit au sein du territoire communal de préserver et de
développer les modes de déplacements alternatifs a la voiture particuliere.

Tout ceci va dans le sens d’une réduction de la place de l'automobile et donc d’'une moindre
consommation des matieres premieres énergétiques.

De plus, les formes urbaines plus denses prévues dans les espaces de développement, notamment
dans le cadre de la reconversion du corps de ferme rue Aristide Briand, vont dans le sens d'une
limitation de la consommation énergétique des batiments (compacité urbaine).

Le réglement incite par ailleurs a l'utilisation des énergies renouvelables.
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2. LES INDICATEURS NECESSAIRES A UANALYSE DES RESULTATS DE

LAPPLICATION DU PLU

Neuf ans au plus tard apres la délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, le Conseil
municipal procéde a une analyse des résultats de I'application du plan conformément a l'article L.

153-27 du Code de |'Urbanisme.

Les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de 'application du PLU sont les suivants :

Indicateurs socio-économiques

Indicateurs Données de référence

Population de 2500 habitants en 2030

2013 : 2079 habitants (INSEE)

Nombre de logements créés

2015 : 725 logements (INSEE)

Nombre de logements sociaux créés

2015:9,2 % du parc immobilier

Répartition par taille de logements
(nombre de piéces)

2015 (INSEE) :
* 55%deTl
e 13,3%deT2
e 239%deT3
e 223%deT4
e 35,0%deT5 et plus

Répartition par type de logements
(individuel ou collectif)

2015 (INSEE) :
e 55,7 % de maisons individuelles
* 44,0 % d’appartements

Nombre d’établissement actifs

. ., 2015 : 43 entreprises (INSEE)
(comportant au moins 1 salarié)
Nombre d’emplois 2015 : 1280 emplois (INSEE)
Concentration d’emploi 2015 : 132 emplois pour 100 actifs (INSEE)
Nombre d’exploitations agricoles 2012 : 4 exploitations agricoles (PAC)
Superficie agricole uhllsee,: e,n ha ' 2010 : 478 ha
(source : Recensement Général Agricole)
Emplois dans le secteur agricole 2015 : 4 emplois (INSEE)

Nombre d’enfants scolarisés

80 éleves en maternelle
120 éleves en élémentaire

Développement de la fibre

2019 : non réalisé

Nombre de places de stationnement pour les
véhicules motorisés

2019 : 137 places dont aucune équipée de borne
de rechargement pour les véhicules électriques

Nombre de places de stationnement des cycles

2019: 2 emplacements pour le stationnement
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Indicateurs Données de référence

des vélos

2015 (INSEE) :
* 6,4% en deux roues
* 4% pas de transport
* 8,9 % marche a pied
* 8,6 % en transport en commun
e 72,1 % en voiture, camion ou
fourgonnette

Part des moyens de transport utilisés pour se
rendre au travail

Indicateurs relatifs aux milieux physique et naturel

Indicateurs Données de référence

Qualité de IAir Cf. Présent rapport de présentation
Chapitre « Qualité de I'air»

Surface des boisements 2019 : 193 ha de boisement

Consommation prévue entre 2013 et 2030 :

4,5 ha notamment pour la réalisation du college
et I'amélioration du fonctionnement urbain sur a
commune.

Urbanisation de terres agricoles ou naturelles
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