Département de Seine-et-Marne
Commune de COULOMMIERS

PLAN LOCAL D'URBANISME

PIECE N°1 : PIECES ADMINISTRATIVES
ET MEMOIRE EN REPONSE

Révision du PLU Document approuvé le :
Document arrété le ; 13 décembre 2018

Siége social : 23 rue Alfred Nobel - 77420 Champs-sur-Marne
Tel : 01.64.61.86.24 - Email : ingespaces@wanadoo.fr













Accusé de réception en préfecture
077-200090504-20251015-D-2025-127-DE
Date de télétransmission : 15/10/2025
Date de réception préfecture : 15/10/2025

VU larrété n° 277-2025 en date du 13 mai 2025 de Monsieur le Président de la CA
Coulommiers Pays de Brie soumettant le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme a

enquéte publique,

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur et I’avis favorable qu’il émet sur le
projet de modification du PLU, assorti de recommandations,

CONSIDERANT les réponses apportées aux recommandations du commissaire enquéteur et les

adaptations apportées au projet de modification qui ne sont pas de nature a remettre en cause
I’économie générale du projet de modification (voir mémoire en réponse annex€ a la présente

délibération),
CONSIDERANT le projet de PLU modifié,

PROPOSE

e Emet un avis favorable sur le projet de PLU modifié et valide les réponses apportées
aux recommandations du commissaire enquéteur ;

o Sollicite la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie afin qu’elle
approuve la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulommiers ;

e DONNE pouvoir & Madame le Maire pour mener la finalisation de la procédure.
Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal
DECIDE

e Emet un avis favorable sur le projet de PLU modifi¢ et valide les réponses apportées
aux recomumandations du commissaire enquéteur ;

o Sollicite la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie afin qu’elle
approuve la modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Coulommiers ;

o DONNE pouvoir & Madame le Maire pour mener la finalisation de la procédure.
La délibération est approuvée a la majorité par 26 voix pour et 3 abstentions (Pascal THIERRY,
Aude CANALE, Emilie THEBAULT) .

a Coulommiers, le 29 septembre 2025,
Ont signé au registre, les membres présents.

PUBLIE LE - £ 0CT. 2025

Madame le Mai
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- La mise en place d’une OAP thématique afin de prendre en compte de maniére plus
efficiente le développement durable dans les différents projets urbains et de
construction ;

- La création d‘une OAP thématique relative a I’organisation des densités urbaines en
cohérence avec la morphologie du tissu béti ;

- Lacréation d’une orientation thématique renforgant les dispositions du PLU en matiére
de préservation du patrimoine bati et végétal au sein des espaces urbains ;

- L’actualisation des OAP sectorielles (secteur des Templiers, de [’Orme Chaumont, de
I’Hotel de Ville, ...) ;

- La création d’une QAP sectorielle au droit de I’hdpital Abel Leblanc en cceur de Ville ;

- L’adaptation des réglements écrits et graphiques :

o La clarification de certaines dispositions du réglement écrit ;
o La création de secteurs spécifiques dédiés aux jardins familiaux ;
o L’actualisation de certains emplacements réserves.

‘Le projet de modification a été soumis & enquéte publique du 2 juin au 4 juillet 2025, 56
personnes ont consulté le dossier par voic électronique, et plus d’une dizaine de personnes ont
consulté le dossier en Mairie. Ces consultations ont fait I’objet de 21 observations, quelquefois

identiques.

Au total ce sont 14 personnes et associations qui se sont exprimées (5 sur le registre
électronique, 1 sur le registre papier et 9 oralement lors des permanences du commissaire

enquéteur).

L.e commissaire enquéteur au terme de son rapport et de ses conclusions donne un avis favorable
3 cette enquéte assortie de recommandations.

Ses recommandations sont les suivantes (nos réponses en italiques)
1- Compléter les documents graphiques en numérotant les OAP ;
Les plans de zonage seront complétés par les numéros des QAP permeltant ainsi
une meilleure lisibilité du dossier de PLU.

2- Améliorer la visibilité et I’information sur les risques d’inondation et de pollution
dans le réglement ;

Les documents du PLU comprennent déja des informations quanl au risque
d’inondations ; le plan du PPRi et son réglement sont annexés au dossier de
PLU. Concernant plus spécifiquement les études de sol (type G1) celles-ci sont
rendues obligatoires par I'article L.132-4 et suivants du code de la Construction.
Cette obligation ne reléve pas des dispositions du code de I'urbanisme et
s’applique & tous les terrains ol 'aléas retrait-gonflement est estimé moyen d
fort.
Cette obligation d’étude de sols est indiquée & titre d’information dans les
informations d 'urbanisme (certificats d urbanisme)

3- Intégrer dans les annexes du réglement des exemples de dispositifs liés au risque
d'inondation acceptables sur les secteurs concernés ;

Une information quant awx dispositifs de protection par rapport aux

inondations est déjit présente dans le PLU au travers des obligations imposées

dans le respect du réglement du PPRi. Concerncnt des aménagements éventuels
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pour renforcer la protection des biens (batardeaux, ..), il ne semble pas
nécessaire d'annexer ces éléments au réglement du PLU.

4- Définir 'emprise nécessaire a la desserte de 'OAP N°21 ;
Au regard de la nature de ce secieur il n’apparait pas opporiun a la commune
de redéfinir le périmétre de 'OAP 21 | en effet comme cela 'a éié rappelé duns
le procés vernal d'enquéte, cette OAP a pour objet de définir un aménagement
cohérent et permeitre une densification douce de cet espace. Le principe général
étant qu 'aucun projet individuel ne puisse remellre en cause I'aménagement
d’ensemble de ce secteur.

5- Supprimer I'ER20 dont l'utilité n'est pas démontrée et qui ne s'intégre pas dans un
maillage de liaisons douces ;
L'ER 20 sera maintenu : la commune souhaite que cet axe reste une liaison
douce, c’est pourquoi l'emplacement réservé a été créé pour renforcer la
protection existante.

6- Ltudier avec plus de précision I'emprise de 'ER4 afin de lifniter au plus juste les
contraintes supportées par les propri€taires ;

L’ER 4 est conservé dans son intégralité, afin de maintenir le principe d'un
élargissement de la rue du Pré Meunier. Tel qu’il est dessiné actuellement, un
élargissement de 5 m en paralléle de la voie est possible. La Ville n'envisage pas
d’expropriation, mais souhaite simplement se laisser la possibilité d’acquérir du
foncier dans le cas ot des ventes de terrains s’effectueraient dans ce secteur.

7- S'assurer que l'interdiction de changement de destination pour I'artisanat, le commerce
de détail et la restauration ne vienne pas se heurter aux contraintes économiques
aboutissant 4 des locaux vides non viables ou au maintien d'activités non souhaitées.

Concernant le changement de destination des commerces en rez de chaussée, il
a 6té décidé de le rédiger de la fagon suivante afin de clarifier les dispositions
réglementaires :

« ARTICLE UA-3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Dans le périmétre identifié sur les documents graphiques en vertu de larticle
L.151-16 du CU, correspondant au périmétre du secteur Uda, sont interdits pour
les rez-de-chaussée :

- le changement de destination des locaux & vocation de commerce et activiié de
service vers une destination d’habitat, si ce changement de destination concerne
un local présentant une vitrine en facade sur rue,

- le changement de destination des locaux affectés a « 'artisanal et commerce de
détail », vers toute autre destination ou sous destination. »

En outre, en réponse a la demande de la commune de Coulommiers dans le cadre de I"enquéte,
le réglement a été modifié afin de se conformer a la Loi : « Les capteurs solaires ne doivent pas
excéder le tiers de la surface de la toiture située en fagade sur rue (hors cas visés par I'article 43
de la loi relative a l'accéiération de la production d'énergies renouvelables - Loi Aper n°2023-
175 du 10 mars 2023).

Il appartient au conseil municipal de se prononcer sur le projet de PLU modifi¢ et les
conclusions du commissaire enquéteur avant la finalisation de la procédure par la Communauté
d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie.
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REPUBLIQUE FRANCAISE N° 2015-DEL-007

DEPARTEMENT DE
SEINE ET MARNE

A REONDISSEMENT _ E’XTR{UT DU REGISTRE
DE MEAUX DES DELIBERATIONS DU CONSEIL
CANTON MUNICIPAL DE LA VILLE DE COULOMMIERS

DE COULOMMIERS
Séance du jeudi 5 février 2015

Le Conseil Municipal de la ville de Coulommiers. [également convoqué le 30 janvier 2015,
s'est réuni a I'Hotel de Ville sous la présidence de M. Franck RIESTER. Maire.

Présents : Franck RIESTER. Ginette MOTOT, Pascal

b exereies § 33 FOURNIER. Laurence PICARD. Jean-Pierre AUBRY.
Sophie DELOISY. Daniel BOULVRAIS, Véronique
Présents : 29 MAASSEN. Alexis MONTOISY. Sylviane PERRIN.

Alain MARTINOT. Jean-Vincent DAUNA. Philippe de
Absents représentés : 3 LA CHAPELLE., Noua DIAB. Jean-Claude LEGEAY,
Alain  LIVACHE, Patrick ASHFORD. Bernadette

Absents excusés : | SOUILLAC, Didier MOREAU. Solange DESMONTIER.
Michele  KIT,  Marie-Jos¢  THOURET. — Marie
Votants : 32 BELVERGE, Xavier PIERRETTE, Georges HURTH.

Aude CANALE, Josy MOLLET-LIDY, Frangoise
GOUDOUNEIX. Alain HABRAN

Ont donné procuration : Marie-Ange YVON a Noua
DIAB, Maria LANGLOIS a Alain LIVACHE. Claude
LILLEMANN a Aude CANALE

Absents excusés : Sonia ROMAIN

Monsieur Daniel BOULVRALIS. secrétaire de séance.

7 - PRESCRIPTION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

M. le Maire,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales.

VU le Code de I’'Urbanisme et notamment les articles L 123-1 et suivants, L123-13 ainsi que
R 123-1 et suivants.

Vu 'article 1. 300-2 du Code de I'Urbanisme. définissant les modalités de la concertation.

VU la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
dite loi « Grenelle 2 ».

VU la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acces au Logement et a un Urbanisme
Rénove.

VU le nouveau Schéma Directeur de la Région lle-de-I'rance approuvé par décret n®2013-
1241 du 27 décembre 2013,

VU le Schéma de Cohérence Territoriale du Bassin de Vie de Coulommiers approuve par
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VU le Plan Local d"Urbanisme approuvé par délibération du 23 mars 2007, modifi¢ le 13
décembre 2010 et le 28 novembre 2011.

VU la délibération n®13/141 du 17 juin 2013 prescrivant la révision du Plan Local
d"Urbanisme :

CONSIDERANT les évolutions reglementaires et législatives intervenues sur le plan
national et supra-communal depuis juin 2013 :

PROPOSE

- drannuler la délibération n°13/141 du 17 juin 2013 et de la remplacer par cette
nouvelle délibération

- de prescrire la révision du Plan Local d"Urbanisme selon les objectifs cités ci-
dessous :

- renforcer les conditions permettant d’assurer. dans le respect des
objectifs du développement durable, les principes définis a I"article
[..121-1 du Code de I"'Urbanisme et notamment ceux issus de la loi
« Grenelle 2 » du 12 juillet 2010, tels que la réduction des émissions
de gaz a effet de serre. la maitrise de ['énergie. la production
énergétique a partir de sources renouvelables, la préservation et la
remise en état des continuités écologiques. .. :

- intégrer les nouvelles orientations issues des rétflexions et études en
cours sur la requalification du quartier des Templiers et I'Aire de Mise
en Valeur de 1" Architecture et du Patrimoine :

- adapter et compléter les parties réglementaires (suppression des zones
AU et 2AU. rétlexion sur les alignements...) et les orientations
d’aménagement du document pour mieux garantir la mise en ceuvre de
ses objectifs prioritaires, notamment en termes de renouvellement
urbain. de densité et de qualit¢ des formes urbaines. en s appuyant sur
le bilan du PLU :

- mettre en compatibilité le Plan Local d’Urbanisme avec le Schéma de
Cohérence Territorial du Bassin de Vie de Coulommiers approuvé en
mars 2014.

- dautoriser le Maire a solliciter de 1I'Etat. conformément a I"article I. 121-7 du Code
de I'Urbanisme. ["attribution de compensation financiere destinée a compenser les
dépenses nécessaires a la révision du PLU

- d’approuver le recours a un bureau d'études pour accompagner la Ville de
Coulommiers dans cette procédure. Sa mission prendra effet a compter de la
notification du march¢ jusqu’a I'exécution compléte de I'ensemble des prestations
attérentes a la présente révision du PLUL

- douvrir la concertation pendant toute la durée de 1'étude et jusqu’a "arrét du projet
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- de décider que la concertation, prévue a l"article [ 300-2 du Code de I'Urbanisme.
avec les administrés, les associations locales d'usagers agréées et les autres
personnes concernées se réalisera notamment par

- la mise a disposition du public en mairie des documents provisoires du
PLU ainsi que l'ouverture et la mise a disposition d'un registre
d’observations.

- la tenue d’au moins deux réunions publiques.

- la diffusion de [I'information par le biais des moyens de
communication de la commune (bulletin municipal. site Internet...).

- Taffichage de la présente délibération durant toute la durée des ¢tudes
nécessaires

Conformément a I'article L 123-6 du Code de I'Urbanisme et dans les conditions prévues a
"article I 111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération.
["autorité compétente décide de surseoir a statuer sur les demandes d”autorisation concernant
des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a compromettre ou a
rendre plus onéreuse 1’exécution du futur plan.

Conformément aux dispositions de 1"article R 123-18 du Code de I"Urbanisme. a l"issue de
la concertation, le conseil municipal délibérera simultanément sur le bilan de la concertation
et sur ["arrét du projet du Plan Local d"Urbanisme.

Conformément a l'article L 123-6 du Code de 1'Urbanisme. la présente délibération sera
notifiée :
- au Préfet de Seine-et-Marne et aux services de ["Etat (STAP. DDT. DREAIL.
ARS),
- aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général.
- au président de 1"établissement public en charge du SCOT,
- au président de "autorité compétente en matiere d’organisation des transports
urbains.
- aux représentants des organismes de gestion des parcs naturels régionaux et
des parcs nationaux
- aux représentants de la Chambre de Commerce et d’Industrie. de la Chambre
des Métiers et de I’ Artisanat. de la Chambre d”Agriculture.
Les récipiendaires de la notification évoqués ci-dessus sont associ¢s a la procédure de
révision du Plan Local de I"Urbanisme.

En outre, conformément aux dispositions de 'article R 123-17 du Code de 1"Urbanisme.
I"Institut National de I'Origine et de la Qualité ainsi que le Centre national de la Propriéte
[Forestiere seront également consultés.

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de I'Urbanisme. la présente
délibération fera I’objet d’un affichage en mairie durant un mois et d une mention dans un
journal diffusé dans le département. Cette délibération fera également 1'objet d une
publication au recueil des actes administratifs de la commune.

- d’engager les budgets nécessaires au financement des dépenses afférentes a la
révision du Plan Local d"Urbanisme.

[.e Conseil Municipal, apres en avoir délibére.
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DECIDE

- d’annuler la délibération n®13/141 du 17 juin 2013 et de la remplacer par cette
nouvelle délibération

- de prescrire la révision du Plan Local d'Urbanisme selon les objectifs cités ci-
dessous :

- renforcer les conditions permettant d’assurer, dans le respect des
objectifs du développement durable, les principes définis a l"article
..121-1 du Code de I'Urbanisme et notamment ceux issus de la loi
« Grenelle 2 » du 12 juillet 2010, tels que la réduction des émissions
de gaz a effet de serre. la maitrise de ['énergie, la production
¢nergétique a partir de sources renouvelables, la préservation et la
remise en ¢tat des continuités écologiques... :

- intégrer les nouvelles orientations issues des réflexions et ¢tudes en
cours sur la requalification du quartier des Templiers et I' Aire de Mise
en Valeur de " Architecture et du Patrimoine ;

- adapter et compléter les parties reglementaires (suppression des zones
AU et 2AU. réflexion sur les alignements...) et les orientations
d’aménagement du document pour mieux garantir la mise en ccuvre de
ses objectifs prioritaires. notamment en termes de renouvellement
urbain. de densité et de qualité des formes urbaines, en s appuyant sur
le bilan du PLU :

- mettre en compatibilité le Plan Local d’Urbanisme avec le Schéma de
Cohérence Territorial du Bassin de Vie de Coulommiers approuvé en
mars 2014,

- dautoriser le Maire a solliciter de I'Etat. conformément a [article L 121-7 du Code
de I"'Urbanisme. ["attribution de compensation financiere destinée a compenser les
dépenses nécessaires a la révision du PLU

- drapprouver le recours a un bureau d’études pour accompagner la Ville de
Coulommiers dans cette procédure. Sa mission prendra effet a compter de la
notification du marché jusqu'a I'exécution compléte de I'ensemble des prestations
aftérentes a la présente révision du PLU

- d’ouvrir la concertation pendant toute la durée de 1'étude et jusqu’a I"arrét du projet
de Plan Local d"Urbanisme

- de décider que la concertation. prévue a l'article L 300-2 du Code de I'Urbanisme.
avec les administrés. les associations locales d’usagers agréées et les autres
personnes concernées se réalisera notamment par :

- lamise a disposition du public en mairie des documents provisoires du
PLU ainsi que Pouverture et la mise a disposition d'un registre
d’observations.

- latenue d"au moins deux réunions publiques.

- la diffusion de ['information par le biais des moyens de
communication de la commune (bulletin mupicipal._site Internet. )
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- laffichage de la présente délibération durant toute la durée des ¢tudes
nécessaires

Conformément a "article L. 123-6 du Code de I'Urbanisme ct dans les conditions prévues a
article L 111-8 du méme code, a compter de la publication de la présente délibération.
["autorité¢ compétente décide de surseoir a statuer sur les demandes d autorisation concernant
des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre ou a
rendre plus onéreuse 1'exécution du futur plan.

Conformément aux dispositions de "article R 123-18 du Code de I'Urbanisme, a I'issue de
la concertation, le conseil municipal délibérera simultanément sur le bilan de la concertation
et sur I'arrét du projet du Plan Local d Urbanisme.

Conformément a 'article L. 123-6 du Code de I"Urbanisme. la présente délibération sera
notifiée :
- au Préfet de Seine-et-Marne et aux services de I'Etat (STAP, DDT. DREAL.
ARS).
- aux présidents du Conseil Régional et du Conseil Général,
- au président de I"établissement public en charge du SCOT.
- au président de Mautorité compétente en maticre d organisation des transports
urbains,
- aux représentants des organismes de gestion des parcs naturels régionaux et
des parcs nationaux
- aux représentants de la Chambre de Commerce et d’Industrie. de la Chambre
des Métiers et de 1" Artisanat. de la Chambre d”Agriculture.
lLes récipiendaires de la notification évoqués ci-dessus sont associés a la procédure de
révision du Plan Local de I'Urbanisme.

En outre. conformément aux dispositions de ['article R 123-17 du Code de I"Urbanisme.
I"Institut National de I'Origine et de la Qualité ainsi que le Centre national de la Propriéte
Forestiere seront également consultés.

Conformément aux articles R 123-24 et R 123-25 du Code de I'Urbanisme. la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d’ une mention dans un
journal diffusé dans le département. Cette délibération fera également 'objet d'une
publication au recueil des actes administratifs de la commune.

- d’engager les budgets nécessaires au financement des dépenses afférentes a la
révision du Plan Local d"Urbanisme.

[La délibération est approuvée a la majorité par 28 voix pour . 4 voix contre (Georges
HURTH, Claude LILLEMANN, Aude CANALE. Fran¢oise GOUDOUNEIX)

a Coulommiers. le 05 février 2015,
Ont signé au registre, les membres présents.
PUBLIE LE 06 tévrier 20135

- -
LA fare.
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MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

lle-de-France

Décision de la Mission régionale d’autorité environ nementale

apres examen au cas par cas portant obligationder  éaliser une
évaluation environnementale de la révision du plan local

d’'urbanisme de Coulommiers (77),

en application de l'article R.104-28 du code de 'u  rbanisme

n°MRAe 77-026-2017

Décision de la mission régionale d’autorité environnementale d’ile-de-France en date du 18 juillet 2016



La mission régionale d’autorité environnementale d' {le-de-France,

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001, du Parlement européen et du Conseil, relative
a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-28 a R.104-
33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu le schéma de cohérence territoriale (SCoT) du bassin de vie de Coulommiers et sa
modification approuvée par délibération du 2 avril 2015 ;

Vu le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) d'lle-de-France adopté par arrété
n°2013294-0001 du 21 octobre 2013 ;

Vu le schéma d’aménagement et de gestion des eaux des deux Morin approuve par arrété
du 21 octobre 2016 ;

Vu les arrétés du 12 mai 2016 et du 19 décembre 2016 portant nomination des membres
des missions régionales dautorité environnementale du conseil général de
I'environnement et du développement durable ;

Vu la décision du 2 mars 2017 de la mission régionale d’autorité environnementale d'ile-
de-France, portant exercice de la délégation prévue a l'article 17 du décret n° 2015-1229
du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable, abrogeant la décision du 30 juin 2016 sur le méme objet ;

Vu la délibération du conseil municipal de Coulommiers en date du 5 février 2015
prescrivant la révision du plan local d’urbanisme (PLU) communal ;

Vu le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) débattu en séance de
conseil municipal de Coulommiers le 20 février 2017 ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative a la révision du PLU de Coulommiers,
recue compléete le 18 mai 2017 ;

Vu la délégation de compétence donnée par la mission régionale dautorité
environnementale d’lle-de-France a Nicole Gontier pour le présent dossier, lors de sa
réunion du 8 juin 2017 ;

Vu la consultation de '’Agence Régionale de la Santé d'lle-de-France et la réponse en
date du 30 juin 2017 ;

Considérant que le projet de PLU vise a autoriser la création de 2 580 logements,
permettant de porter la population communale estimée a I'’horizon 2034 a 17 800 habitants
(soit 3100 de plus que la population Iégale de 2013), a permettre le développement
economique de la ville et a conforter son attractivité touristique ;
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Considérant que ces objectifs se traduiront par le renouvellement urbain, la densification
du bati et la requalification dans certains quartiers (dont le quartier des « Templiers »), la
création d'un nouveau péle d’équipements de loisirs et une extension de l'urbanisation ;

Considérant que le territoire communal est concerné par des enjeux environnementaux
dont les principaux, décrits dans les pieces jointes a la demande, sont :

* la présence de réservoirs de biodiversité et de continuités écologiques a préserver
ou a restaurer identifiés au SRCE, dont les boisements situés sur les coteaux, les
corridors alluviaux portés par le Grand Morin, la Fausse Riviére et les rus de
I'Orgeval et du Rognon ;

* la présence du site classé « Parc et chateau de Montanglaust et ses perspectives »
et de nombreux éléments remarquables du patrimoine bati inscrits ou classés au
titre des monuments historiques (dont un ancien couvent des Capucins et la
commanderie des Templiers), dont la valeur et les paysages associés doivent étre
protégeés ;

* la présence de zones humides « a protéger ou a restaurer en priorité a cause du
réle important qu’elles jouent dans la gestion de I'eau ou des services rendus qui
leur sont attribués », telles que définies par le SAGE susvisé, sur une grande partie
du territoire communal ;

* la protection des captages d’eau destinée a la consommation humaine, étant donné
que des dépassements de la teneur en fluor et une pollution par les produits
phytosanitaires ont été constatés dans I'eau distribuée ;

* Jla limitation de [I'exposition de la population aux risques naturels liés au
ruissellement des eaux pluviales, au retrait-gonflement des argiles (I'aléa étant fort
dans certains secteurs urbanisés), a la remontée de nappes (avec une sensibilité
tres élevée dans la vallée du Grand Morin, urbanisée) et par débordement de cours
d’eau (une partie du territoire étant concerné par la zone d’expansion de crue du
Grand Morin) ;

Considérant que le projet daménagement et de développement durables comporte des
orientations visant a tenir compte de ces enjeux environnementaux, et qu’en particulier les
zones d’extension de l'urbanisation prévues se situent entre le quartier existant des
Templiers et le hameau du Teil, en dehors des secteurs concernés par une sensibilité
écologique identifiée par le SRCE ou le SAGE ou par les risques liés au débordement de
cours d’eau et a I'écart du site classeé ;

Considérant cependant que, d’apres le dossier, I'extension de l‘urbanisation prévue
concerne 46 hectares de terres agricoles, dont 40 destinés a la création d’'un nouveau
quartier (a hauteur de 960 logements), en équipements et en commerces, et 6 a
I'extension de la zone d’activité économique ;

Considérant que le dossier ne précise pas que la mise en ceuvre du PLU permet
également I'extension des parcs d’activités de la Prairie Saint-Pierre et des Longs Sillons
sur environ 20,5 hectares, déja autorisée par le document d’'urbanisme en vigueur mais
correspondant actuellement a des espaces naturels en friche ;

Considérant que le développement de I'offre de logements est prévue par le SCoT, qui n'a
pas fait I'objet d’une évaluation environnementale ;
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Considérant que le changement d'usage des surfaces concernées est notamment
susceptible d’influer directement ou indirectement sur lidentité paysagere des sites
amenés a évoluer, sur les nuisances dues au trafic routier et sur I'assainissement des
eaux pluviales et usées ;

Considérant par ailleurs que le territoire communal est concerné par des canalisations de
transport de gaz et que le projet de PLU ne précise pas les contraintes d’'urbanisme liées a
la présence de ces canalisations ;

Considérant, au vu de I'ensemble des informations fournies par le pétitionnaire, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente

décision, que la révision du PLU de Coulommiers est susceptible d’avoir des incidences
notables sur I'environnement et sur la santé humaine ;

DECIDE
Article ler :

La révision du plan local d’'urbanisme (PLU) de Coulommiers, prescrite par délibération du
5 février 2015, est soumise a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision, délivrée en application de I'article R.104-28 du code de l'urbanisme,
ne dispense pas des obligations auxquelles le PLU peut étre soumis par ailleurs.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas de la révision du PLU de Coulommiers
serait exigible si les orientations générales de ce document d’urbanisme venaient a
évoluer de maniere substantielle.

Article 3 :
En application de larticle R.104-33 du code de l'urbanisme, la présente décision sera

jointe au dossier d’enquéte publique et sera également publiée sur le site internet de la
mission régionale d’autorité environnementale d’lle-de-France.

Pour la mission régionale d’autorité environnementale, la délégataire,

Nicole Gontier
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Voies et délais de recours

Recours administratif gracieux :

Monsieur le président de la mission régionale d’autorité environnementale d'lle-de-France

DRIEE 12 cours Louis Lumiére CS 70027 — 94307 Vincennes cedex

(Formé dans le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, ce recours
préalable a pour effet de suspendre et proroger le délai du recours contentieux)

Recours administratif hiérarchique :

Monsieur le ministre de la Transition écologique et solidaire,

Ministére de la Transition écologique et solidaire

92055 Paris La Défense Cedex

(Formé dans le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, ce recours
préalable a pour effet de suspendre et proroger le délai du recours contentieux)

Recours contentieux :

Tribunal administratif compétent

(Délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision ou, en cas de recours
administratif (gracieux ou hiérarchique), dans un délai de deux mois a compter du rejet de ce recours).
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Département de Seine et Marne

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION COULOMMIERS PAYS DE BRIE

Extrait du registre des délibérations du conseil communautaire du 27 février 2020
L'an deux mil vingt le vingt-sept février, a 19h00, les membres du conseil communautaire se sont réunis dans la salle
polyvalente de la commune de La Ferté-sous-Jouarre sur la convocation qui leur a été adressée le 16 janvier 2020 par
le président Ugo PEZZETTA en vertu de l'article L5211-41-3 V et conformément aux articles L.5211-1 4 L.5211-3 du
Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT) renvoyant notamment aux articles L.2121-10 et 1.2121-12 du
(CGCT) applicables en la matiére.

Présents : 60 Pouvoirs : 19  Absents/Excusés : 6 - Votants : 79

Présents : MM. Et Mmes : ANCELIN Albane, ANSALONI Martine, ARNOULT Frangois, ASHFORD Patrick, Pascal LESEURRE
(suppléant de AUDOUX Agnés), BARRE Laurent, VEYSSET Cathy (suppléante de BEGNY Pierre-Emmanuel), BOULVRAIS Daniel
(+ pouvoir de DAUNA Jean-Vincent), BOURCHOT Alain, BOURDIER Monique (+ pouvoir de ZAKOSKI Vincent), CAROUGE
Bernard (+ pouvoir de LYON Valérie), CAUX Nicolas, CHARBONNEL Jean-Luc (+ pouvoir de ROUSSEAU Cédric), COUASNON
Fabrice, DELAVAUX Bernard, DELESTRET Henri, DELOISY Sophie DENAMIEL Alexandre (+ pouvoir de CHAUVIN Joél), ,
DHORBAIT Guy (+ pouvoir de BERTHELIN Céline), DOMARD Muriel, , DURAND Daniel, FORTIER Patrick (+ pouvoir de CLEMENT
Jean-Pierre), FOURMY Philippe (+pouvoir de DESWARTE Philippe), FOURNIER Pascal, GAUTHERON Philippe, PASCARD Evelyne
(suppléante de GEIST Gérard), GOBARD Eric, GUILBAUD Corinne, GUILLETTE Christine, HALLOO Stéphane, HORDE Pierre,
HOUDAYER Sébastien, JACOTIN Bernard (+ pouvoir de CARLIER Dominique), LEMEY Jacqueline, LEMOINE Bernard, MARCILLY
Fabrice, MASSON lJean-Frangois, MICHON Maryse (+ pouvoir de BERNARD Francoise) , MIFFRE-PERRETTI Laurence, MOLET
Franz, MONTOISY Alexis, MOTOT Ginette, MUSART Jean-Luc, NALIS Daniel (+ pouvoir de SCHAUFLER Jacqueline), PARFUS Luc,
PERRIN Sylviane (+ pouvoir de THOURET Marie-José), PEZZETTA Sonia, PEZZETTA Ugo, PICARD Laurence (+ pouvoir de
RIESTER Franck), POIRSON Danielle, POVIE Marie-Claude (+ pouvoir de BEAUDET Jean-Pierre), PREVOST Jean-Jacques (+
pouvoir de VAUDESCAL Jean-Louis), RICHARD Bernard, ROMANOW Patrick, SUSINI Jean-Paul, VALLEE Fabien (+ pouvoir de
FLEISCHMAN Thierry), VEIL Cathy (+ pouvoir de HEMET Carole), VILLOINGT Patrick (+ pouvoir de DUCEILLIER Jo&l) VIVET
Emmanuel et VUILLAUME Didier (+ pouvoir CHEVRINAIS Sophie).
Absent excusé : --- Absents non excusés : AUBRY Jean-Pierre- HEUSELE Antoine - LANTENOIS-MAASSEN Véronique- LEGER
Jean-Frangois- LERQY Jérdme -PERRIN Jean-Francois
Secrétaire de Séance : Monique BOURDIER

Délibération 2020-086—PLU de Coulommiers (approbation)
Par délibération en date du 5 février 2015, la commune de Coulommiers a prescrit la révision de son Plan local
d’urbanisme. Ce document approuvé le 26 mars 2007, a fait I'objet d’évolutions successives, deux procédures de
modification le 13/12/2010 et le 28/11/201 et une modification simplifiée le 10 juillet 2017. Les objectifs de
développement envisagés dans le cadre de cette procédure de révision reposait sur les points suivants :

- Conforter le rayonnement urbain, économique et touristique de la Ville

- Renforcer la capacité d'attraction de la ville et améliorer son accessibilité

= Préserver la qualité urbaine, le paysage et I'environnement.

Le projet de révision du PLU s’est attaché a partir de ces trois axes de développement & définir la politique
communale en matiére d’urbanisme et d’aménagement. Ces objectifs transcrits dans le Projet d’Aménagement et
Développement Durables ont fait I'objet d’un débat au sein du conseil municipal le 20 février 2017.

Ces différents objectifs ont été traduits a I'échelle du projet communal tant au niveau des documents écrits et
graphiques composants le dossier de PLU. Le projet communal s’est attaché dans le respect des particularités
patrimoniales (bdties et naturelles) du territoire columérien, & permettre un développement urbain s’appuyant a
la fois sur la définition d’espaces d’extension de I'urbanisation, mais surtout en privilégiant une densification et
un développement au droit des espaces urbanisés existants, permettant un usage rationnel du foncier, et en
définissant au travers des Orientations d’Aménagement et de Programmation des objectifs sectorisés en matiére
de densification et de création de logements aidés.

Suite a la création de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie le 01/01/2018, le projet de PLU
a eté arrété par le conseil communautaire le 13 décembre 2018 et transmis en paralléle & la Mission Régionale de
I’Autorité Environnementale, le PLU étant soumis a Evaluation Environnementale. Le projet de PLU a également
fait I'objet d'un avis de la CDPENAF en date du 28 mai 2019.

Le projet de révision a fait I'objet d’un avis favorable de I'ensemble des services consultés, assortis toutefois de
recommandations.
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Le projet de PLU, les avis des Personnes Publiques Associées, de I'’Autorité Environnementale, de la CDPENAF, ont
été soumis a enquéte publique du 11 octobre au 16 novembre 2019. Le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ont conclu a un avis favorable assorti de recommandations.

La commune de Coulommiers a souhaité apporté les modifications nécessaires a son projet afin de prendre en
compte les remarques des différentes personnes publiques associées. Elle s’est également attachée a répondre
aux recommandations du Commissaire Enquéteur.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-19 et suivants ainsi que R.153-8 et suivants ;

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération COULOMMIERS PAYS DE BRIE ;

VU larrété préfectoral 2017/DRCL/BCCCL n°91 du 14 novembre 2017 portant création d’une communauté
d’agglomération issue de la fusion des communautés de communes du Pays de Coulommiers et du Pays Fertois et
constatant la composition de son conseil communautaire a compter du 1% janvier 2018 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Coulommiers approuvé le 26 mars 2007, modifié le
13/12/2010 et 28/11/2011 et par modification simplifiée du 10/07/2017 ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la Commune de Coulommiers du 5 février 2015 ayant prescrit |a
révision du PLU et fixant les modalités de concertation ;

VU le débat du Conseil Municipal de la Commune de Coulommiers le 20 février 2017 sur les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables ;

VU la délibération en date du 4 décembre 2017 de la commune de Coulommiers donnant son accord a la
poursuite et a I'achevement de ces procédures par la Communauté d'Agglomération de COULOMMIERS PAYS DE
BRIE compétente au ler janvier 2018 ;

VU la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie en
date du 13 décembre 2018 arrétant le Plan Local d'Urbanisme et tirant le bilan de la concertation ;

VU l‘avis favorable de la CDPENAF en date du 28 mai 2019

VU l'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date du 19 juillet 2019 soumettant le projet de
PLU a Evaluation Environnementale

VU les remarques émises par les Personnes Publiques Associées (PPA) dans le cadre de leur consultation,
conformément aux articles L.153-16 et L.153-17 du code de I'Urbanisme

VU l'arrété n°193-2019 du 19 septembre 2019 de Monsieur le Président de I’Agglomération Coulommiers Pays de
Brie soumettant le projet de PLU a enquéte publique.

VU le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur, et I"avis favorable qu’il émet sur le dossier de Plan
Local d’Urbanisme, assorti de recommandations

VU l'arrété préfectoral 2019/DRCL/BLI n°116 du 25 octobre 2019 portant création d’'une communauté
d’agglomération issue de la fusion de la communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie et de la
communauté de Communes du Pays Crégois a compter du 1* janvier 2020

Considérant les différentes remarque émises par les Personnes Publiques Associées et les adaptations a apporter
au dossier de PLU

Considérant le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur assortis de recommandations concernant
plus spécifiquement les points suivants :

- La baisse de la densité au droit de I'OAP 3 dite « Pidoux de Montanglaus »

- La modification du périmétre de 'OAP 21

- Lasuppression d’une liaison douce entre les avenues Gastellier et Jehan de Brie

- la clarification du réglement

VU la délibération du conseil Municipal de Coulommiers en date du 3 février 2020, validant les modifications
apportées au projet PLU et approuvant le dossier de PLU (annexe 1).

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme dans I'ensemble de ses composantes ;

Considérant que le projet de PLU de la Commune de Coulommiers tel qu'il est présenté au conseil communautaire
est prét a étre approuve,
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Apres discussion et acceptation par 0 CONTRE, 0 ABSTENTION et 79 POUR le conseil communautaire décide :
Article 1: décide de modifier et de compléter le dossier de PLU conformément aux demandes des Personnes
Publiques Associées qui se sont exprimées dans le cadre de la consultation au titre des articles L.153-16 et L.153-
17, en accord avec la délibération de la commune de Coulommiers en date du 3 février 2020.
Article 2 : concernant les différentes remarques émises lors de I'enquéte publique décide, en cohérence avec les
recommandations du commissaire enquéteur, et les choix opérés par la commune de COULOMMIERS d’adapter
le projet de PLU conformément aux éléments mentionnés en annexe 1 de la présente délibération.
Article 3 : decide d'approuver le Plan Local d’Urbanisme modifié suite aux remarques des Personnes Publiques
Associées et du Commissaire Enquéteur tel qu’il est annexé a la présente délibération
Article 4: dit que la présente délibération, conformément aux articles R 153-20 et R.153-21 du Code de
I'Urbanisme, fera 'objet :

- d'un affichage au siége de la Communauté d’Agglomération et en mairie durant un mois,

d'une mention dans un journal diffusé dans le département

- d’une parution au recueil des actes administratifs
Article 5: précise que le document approuvé du PLU sera tenue & la disposition du public a la mairie de
Coulommiers, et au siege de la Communauté d’Agglomération Coulommiers Pays de Brie aux jours et heures
habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture, dés qu’il sera exécutoire

La présente délibération et les dispositions engendrées par le Plan Local d’urbanisme seront exécutoires &
compter de 'accomplissement des mesures de publicité visées ci-dessus

Coulommiers le 03 mars 2020

Le Prékident

Ugo PEZZETTA



