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ÉVALUATION ENVIRONNEMENTALE DE LA MODIFICATION 
 

I. ARTICULATION DE LA MODIFICATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS 
5Ω¦w.!bL{a9 

 
1) Le Schéma De Cohérence Territoriale Du Bassin de Vie de Coulommiers 

 
Le SCOT traduit localement les orientations du SDRIF, la modification du PLU doit donc être 
compatible directement avec le SCOT. 
 
Le SCoT du Bassin de vie de Coulommiers vise à renforcer la ville de Coulommiers comme pôle 
structurant et attractif assurant le dynamisme et la lisibilité du positionnement territorial à une échelle 
ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ Lƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǇƾƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ publics et de services structurant et la principale 
offre commerciale du territoire du SCoT.  
 
5Ŝ Ǉƭǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ ƭŜ {/ƻ¢ ǾƛǎŜ ŘŜǎ 
objectifs de production urbaine, et notamment résidentielle, respectueuse des ressources 
environnementales et plus particulièrement du foncier. {ǳǊ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΣ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлопΣ ŜƴǾƛǊƻƴ 
2580 logements doivent être crées. 
 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ {/ƻ¢ Ŝǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ 
du territoire et de préserver les grands équilibres environnementaux et urbains du territoire. 
 

La compatibilité de la modification avec les orientations du SCOT 
 
La modification du PLU de Coulommiers est compatible avec le SCOT dans la mesure où celle-ci permet 
notamment ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ǊŀƛǎƻƴƴŞŜ Řǳ ŦƻƴŎƛŜǊ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
La Ville souhaite Ŝƴ ŜŦŦŜǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ morphologie 
urbaine caractéristique de chaque partie de son territoire en imposant dans une nouvelle OAP 
thématique des densités en rapport avec les densités existantes.   
 
Pour autant, le potentiel dΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ remis en 
cause.  Bien au contraire, les densités imposées dans les secteurs 2 et 3, qui sont des secteurs 
majoritairement pavillonnaires, sont supérieures aux densités existantes (35 à 75 lgts/ha dans la partie 
Faubourg et 35 lgts/ha dans la partie « campagne »). Pour rapǇŜƭΣ ƭŜ ǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘƛǘǳǘ 
tŀǊƛǎ wŞƎƛƻƴ ƛƴŘƛǉǳŜ ǉǳŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŀƛǘ Ł но ƭƎǘǎκƘŀ Ŝƴ нлмо ǎǳǊ ƭŀ ±ƛƭƭŜ Ŝǘ ƭΩƻōƧectif 
ŀǎǎƛƎƴŞ ǇŀǊ ƭŜ {5wLC Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол Ŝǎǘ ŘŜ нсΣр ƭƎǘǎκƘŀΦ 
 
De plus, le centre-ville conserve un potentiel de densification important (densités comprises entre 150 
et 300 lgts/ha), ce qui vise à rapprocher au maximum les futurs habitants des équipements et 
commerces, de manière à limiter les déplacements automobiles. 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ Řŀƴǎ ŎŜǘǘŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ƴŜ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳȄ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜǎ. La 
présente modification ne remet donc pas en cause les objectifs de construction définis dans le cadre 
Řǳ t[¦ ŀǇǇǊƻǳǾŞΣ ǉǳƛ ǎΩŞǘŀōƭƛǎǎŀƛŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/ƻ¢ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǾƛŜ ŘŜ 
Coulommiers. Pour rappel, celui-ci présente pour la Ville un objectif de création de 2500 logements 
en 20 ans avec 60% de la production dans le tissu urbain avec des densités nettes de 45 lgts/ha pour 
le logement collectif et 25 lgts/ha pour le logement individuel. 
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La mise en place de densités aptes à encadrer la densification pour ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ aux 
morphologies actuelles, entre ainsi dans la mise en application des orientations du PADD du PLU et du 
SCOT approuvés. Cela permettra en effet toujours ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŦƛȄŞ Řŀƴǎ ƭŜ t!55 Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ 
2034 : « Pour répondre à cet objectif démographique, il est nécessaire de prévoir la ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 
нрлл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŜƴǾƛǊƻƴ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлопΦ » Cet objectif représente un effort de construction de 125 
logements par an (en effet, le SCOT définissait un objectif sur 20 ans). 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ {/h¢ Ŝǘ Řǳ t[¦Σ ƭŜ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀ ŘŞƧŁ ŞǘŞ ǎƻǳǘŜƴǳ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire. Selon les données SITADEL, la création de 757 logements a été autorisée à Coulommiers 
entre 2017 et 2023, soit 126 logements en moyenne par an. 
 
Sur plan environnemental, la modification du PLU permet de répondre aux objectifs de préservation 
Řǳ {/h¢ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩh!t ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ ŦŀǾƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜs de pleine terre dans le règlement. 
 
9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭ !ōŜƭ [ŜōƭŀƴŎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 
plus détaillées suǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ /ƘŀǳƳƻƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘƾǘŜƭ ŘŜ ǾƛƭƭŜ et ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ OAP de 
ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ł ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
« Conforter les éléments patrimoniaux des Villages ς Bourgs de caractère » du SCOT. 
 
Les autres modifications apportées au PLU sont sans effets sur les objectifs du SCOT. 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ Coulommiersς Modification N°1 ς Evaluation environnementale 

Évaluation environnementale  Page 5 

2) Le SDAGE et le SAGE des Deux Morin 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜ {5!D9 Řǳ .ŀǎǎƛƴ ŘŜ ƭŀ {ŜƛƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
côtiers normands. Le SDAGE vise à garantir le respect des milieux aquatiques, à établir une gestion 
ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŘŜ ƭŀ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ƭΩŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŀƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄΦ 
 
La commune de Coulommiers se situe en totalité sur le bassin versant du Grand Morin. Sur ce bassin 
ǾŜǊǎŀƴǘΣ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ŘŜǎ 5ŜǳȄ aƻǊƛƴ ŀ ŞǘŞ ŀŘƻǇǘŞ ǇŀǊ ŀǊǊşǘŞ 
interpréfectoral le 21 octobre 2016. 

 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ǇǊƛǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ tƭŀƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ 5ǳǊŀōƭŜ Řǳ {!D9 ǎƻƴǘ ƭŜǎ 
suivants : 
 

¶ !ƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ, 

¶ wŜǎǘŀǳǊŜǊ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǎǎƻŎƛŞǎΣ 

¶ Connaitre et préserver les zones humides dont les marais de Saint-Gond, 

¶ Inondations ς tǊŞǾŜƴƛǊ Ŝǘ ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜŀǳ, 

¶ Améliorer la gestion quantitative de la ressource en eau, 

¶ Concilier les activités nautiques entre elles avec la préservation du milieu naturel. 

 

La compatibilité de la modification du PLU avec les orientations du SDAGE et du SAGE 
 
La modification du PLU est compatible avec le SDAGE et le SAGE pour les raisons ci-après. 
 
¢ƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘΣ ŜƭƭŜ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳȄ ƻǳ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ Coulommiers. 
Les zones humides avérées sont toujours protégées par un secteur spécifique indicé « zh » : Nzh, 
¦!ȊƘΣΧ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 

rappelle pour les secteurs concernés que : « Sur les espaces identifiés par le SAGE comme secteurs 
à enjeux pour la préservation des zones humides et sur les secteurs de classe 3 définis par la 
DRIEE, (tous deux identifiés comme « zone humide » sur les documents graphiques), le 
pétitionnaire de tout nouveau projet d'assèchement, de mise en eau, d'imperméabilisation 
ou de remblais soumis à autorisation ou déclaration, doit démontrer l'absence de zones 
humides. Les secteurs concernés sont identifiés et localisés sur le document graphique. Dans 
le cas où le caractère humide est avéré, la démarche « éviter, réduire, compenser » doit être 
appliquée. » 

 
9ƴǎǳƛǘŜΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ /Ŝƭŀ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ǊŀƭŜƴǘƛǊ ƭŜǎ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘǎ ǇǊƻǇƛŎŜǎ ŀǳ ǊƛǎǉǳŜ 
ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǾŜŎǘŜǳǊs de pollution. 
 

- [Ωh!t ŎǊŞŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŀƛǎƻƴƴŞŜ Řǳ 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /Ŝƭŀ ŀǳǊŀ ŘƻƴŎ ŀǳǎǎƛ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 

 
- La limitation à une annexe par habitation en zone naturelle permet de limiter 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 
 

- [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ ǇŜǊƳŜǘ ŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ liées aux jardins familiaux 
ŘΩşǘǊŜ renouvelées Ŝǘ ŀƛƴǎƛ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘŜ ǊŞǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŎŜ ǉǳƛ 
permet une économie de la ressource en eau. Par ailleurs, la création du secteur évite 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ bƻǊŘ-Ouest ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ ¦[. 
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- [ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƴŜ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ 
stationnement perméables comme des espaces végétalisés. Ainsi, la part des espaces de 
pleine terre sur chaque terrain sera Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΦ /Ŝƭŀ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ŘƻƴŎ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
et la biodiversité. 
 

Par ailleurs, la modification du PLU permet le renforcement et la préservation de la trame paysagère 
et de la biodiversitéΣ Ǿƛŀ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ 
ǾŞƎŞǘŀƭ Ŝǘ ŘŜ ƭΩh!t ζ développement durable des projets urbains ». 
 
 

3) Le PDUIF 
 

Le PDU de la Région Ile-de-France a été approuvé par vote du Conseil Régional le 19 juin 2014. II définit 
les principes permettant d'organiser les déplacements de personnes, le transport des marchandises, 
la circulation et le stationnement.  
 
La présente modification du PLU participe à favoriser les modes de transports doux et collectifs en 
accord avec le PDUIF en priorisant ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-ville, à proximité des 
équipements et des transports en commun. 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜƴǘŜ Ǿŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŎŜ ǎŜƴǎΦ 
 
La modification ne remet pas en cause les conditions de stationnement par ailleurs. 
 

4) Le SRCE 
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ŘŜ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩLƭŜ-de-France a été approuvé par le Conseil Régional le 
26 septembre 2013 et adopté par le préfet de la région Ile-de-France le 21 octobre 2013. 
 
Le schéma régional de cohérence écologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour 
objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. À ce titre : 
 

¶ il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors 
ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŎŀƴŀǳȄΣ ƻōǎǘŀŎƭŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ 
écologiques) ; 

¶ il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, 
Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ǇǊƛƻǊƛǘŞǎ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜǎ Řŀƴǎ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎǘǊŀǘŞƎƛǉǳŜ ; 

¶ ƛƭ ǇǊƻǇƻǎŜ ƭŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ŀŘŀǇǘŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴΦ 
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Le SRCE identifie plusieurs objectifs de préservation et de restauration de la trame verte et bleue sur 
la commune de Coulommiers :  
 
ω 5Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘκƻǳ Ł ǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǇƻǳǊ 
ƭŀ ŦƭƻǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŦŀǳƴŜ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŎƻǳǊŀƴǘŜǎ όǇƻƛǎǎƻƴǎΣ ŎǊǳǎǘŀŎŞǎΣ ƭƛōŜƭƭǳƭŜǎΧύ Ŝǘ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ 
de biodiversité. Sur la commune sont concernés : le Grand Morin, la Fausse Rivière et le ru du Rognon ;  
 
ω 5Ŝǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŀƭƭǳǾƛŀǳȄ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Ŝǘ Řǳ Ǌǳ Řǳ wƻƎƴƻƴ Τ  
 
ω ¦ƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀƭƭǳǾƛŀƭ Ŝƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴ Ł ǊŜǎǘŀǳǊŜǊ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Τ  
 
ω 5Ŝǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƘǳƳƛŘŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǎƛǘǳŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ Ǌǳ Řǳ wƻƎƴƻƴ Τ 
  
ω 5Ŝǎ ƳƻǎŀƠǉǳŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ł ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭŀ 
biodiversité, au premier rang desquelles les espèces auxiliaires des cultures ;  
 
ω [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ŦǊŀƎƛƭƛǘŞ Řǳ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀǊōƻǊŞ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ǊŞŘǳƛǘ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ 
de celui-ci. Néanmoins, il reste fonctionnel pour les espèces les moins sensibles.  
 
ω [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩƻōǎǘŀŎƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ ŜƴǘǊŀƛƴŀƴǘ ǳƴ ŜŦŦŜǘ ŘŜ ŎƻǳǇǳǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ 
ou induisant une importante fragmentation de cet espace. 
 
La modification du PLU est compatible avec le SRCE dans la mesure où elle ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ 
ƘǳƳƛŘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ (voir chapitres consacrés à ces thématiques ci-après). Elle participe 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǾŜǊǘŜ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩh!t ŘŜ 
préservation du patrimoine bâti et végétal, les orientations des OAP sectorielles et à travers la 
favorisation des espaces de pleine terre. 
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II. !b![¸{9 59{ t9w{t9/¢L±9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb 59 [Ω9¢!¢ LbL¢L![ 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢  

 
1) 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ - préambule 

 
[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ urbanisé de la commune de Coulommiers 
(OAP thématiques, OAP sectorielles, règlement et emplacements réservés) ainsi que sur des 
modifications règlementaires concernant la zone naturelle (secteur Njf).  
 
[Ŝ ǇǊŞǎŜƴǘ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŘƻƴŎ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŀǾŜŎ 
un zoom particulier sur les secteurs Njf.  
 
 

2) 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ǉaysage et 
morphologie urbaine 

 
a) " ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ƎǊŀƴŘ ǇŀȅǎŀƎŜ 
 

 
(Source : Atlas des paysages de Seine-et-Marne) 

 
La commune de Coulommiers est située dans la vallée du Grand Morin, qui dans le département 
marque la frontière entre le plateau de la Brie des étangs, au Nord, et celui de la Brie de Provins, au 
Sud. La vallée est fortement marquée par ses versants aux reliefs affirmés et des boisements sur les 
crêtes. 
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[Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Ŝǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ Ł ǇŀǊǘƛǊ Řǳ мфŜ ǎƛŝŎƭŜ Ŝƴ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ǳƴŜ 
ǾŀƭƭŞŜ ǇŜǳǇƭŞŜ Ŝǘ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜǳǎŜΦ !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ǳǊōŀƛƴŜ ȅ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ 
de la RD 934, qui représente la nouvelle polarité du territoire. Depuis son entrée en Seine-et-Marne à 
ƭΩ9ǎǘΣ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ŀƳƻƴǘ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΣ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ōǳŎƻƭƛǉǳŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜ ǳƴ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜƳŜƴǘ 
campagnard, alternant des séquences où la rivière et ses coteaux contrastent plus ou moins avec les 
plateaux envƛǊƻƴƴŀƴǘǎΦ [Ŝǎ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴǎ ǉǳΩƻŦŦǊŜƴǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ 
la vallée.  
 
5Ω9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΣ ŘŜ ƭΩŀƳƻƴǘ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ł /ǊŞŎȅ-la-Chapelle, débute la succession de paysages de 
ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ƘŀōƛǘŞŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΦ aŀƭƎǊŞ ƭŜǳǊ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ƛƭǎ ƻƴǘ Ŝƴ ŎƻƳƳǳƴ ŘΩşǘǊŜ ǎƻǳƳƛǎ Ł ǳƴŜ 
forte pression urbaine autour des centres de Coulommiers et de Crécy-la-Chapelle. De plus, sur les 
coteaux ensoleillés de la rive droite, et plus particulièrement sur les secteurs les moins pentus, 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘƛŦŦǳǎŜ Ŝǘ ƭŀ ζ Ŏŀōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ η ǘŜƴŘŜƴǘ Ł ŦŀƛǊŜ ǎΩŜǎǘƻƳǇŜǊ ǳƴ ǎŜƴǘƛƳŜƴǘ ŘŜ ŎŀƳǇŀƎƴŜ ǉǳƛΣ 
par conséquent, ne subsiste que dans quelques sites préservés. 
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b) " ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ Coulommiers 

 
{ƻǳǊŎŜ Υ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǇǊŞŀƭŀōƭŜǎ Ł ƭΩ!±!t ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ  
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Le territoire de la commune de Coulommiers ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 10,93 km² pour une 
population officielle de 14 953 habitants en 2023. 
 
Le paysage de Coulommiers est constitué principalement de deux unités topographiques et naturelles 
ǉǳŜ ǎƻƴǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŎƻǘŜŀǳȄ bƻǊŘ Ŝǘ {ǳŘΦ [Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭΩŜƳǇǊŜƛƴǘŜ ƘǳƳŀƛƴŜ ƭƛŞŜ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
 
Les espaces agricoles : 
 
[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩ9ǎǘ Ŝǘ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ah{ нлнм 
ƛƭǎ ǎΩŞǘŜƴŘŜƴǘ ǎǳǊ олр ƘŀΦ 5ǳ Ŧŀƛǘ Řǳ ǾŀƭƭƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ǾǳŜǎ ƭƻƛƴǘŀƛƴŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ 
espaces agricoles sont peu présentes. 
 
Les espaces boisés : 
 
La commune de Coulommiers présente de nombreux boisements localisés principalement sur les deux 
coteaux Nord et Sud. On retrouve également au sein du bourg et des espaces agricoles, de nombreux 
ǇŜǘƛǘǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΦ {Ŝƭƻƴ ƭŜ ah{ нлнмΣ ils représentent 143,9 ha. 
 
Les surface en eau : 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ŝǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Ŝǘ ƭŀ CŀǳǎǎŜ wƛǾƛŝǊŜ ǉǳƛ 
présentent une forte sensibilité paysagère et constituent un des éléments structurants du paysage de 
/ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΦ [Ŝǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ƛƳōǊƛǉǳŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ 
majeurs de la ville, ayant un fort impact sur sa morphologie et témoignant aussi de son activité 
économique passée. Les différents canaux confèrent une image particulière à la ville. 
 
[ΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ : 
 
Dans sa configuration actuelle, Coulommiers se caractérise par une entité urbaine composée de deux 
parties distinctes : 

- le bourg ancien et ses extensions résidentielles intégrant de nombreux parcs publics et privés 
et notamment le parc des Capucins, 

- ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ {ǳŘ-Est du bourg. 
 
[ΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ŘƛǾƛǎŞŜ Ŝƴ ŘŜǳȄ ǇŀǊǘƛŜǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƭƛƎƴŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜΣ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴΣ ŘŜ ƭŀ 
CŀǳǎǎŜ wƛǾƛŝǊŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ōǊŀǎǎŜǘǎΦ /ŜǘǘŜ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ƛǎƻƭŜ ŀƛƴǎƛ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
de Vaux du reste du bourg. 
 
" ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ŜƴǘƛǘŞǎΣ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ǎŜƴǎƛōƛƭƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Υ 

¶ Les espaces en eau que sont le Grand Morin et ses canaux et la Fausse Rivière, 

¶ Les trois ouvertures visuelles depuis la RD 934, la rue de Montanglaust et la rue de 
Coulommiers, 

¶ [Ŝǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǊŜǇŝǊŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ όƭΩÉgliseΣ ƭŀ ǘƻǳǊ ŘŜǎ ǇƻƳǇƛŜǊǎΣ ƭŜ ŎƘŃǘŜŀǳ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
des Templiers), 

¶ Quatre entrées de ville principales de qualité, 

¶ [Ŝǎ ƭƛǎƛŝǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ǘǊŀƛǘŞŜǎΦ 
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c) " ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ secteurs Njf concernés par la modification 
 
Secteur Njf Nord : 
 
Le secteur le plus au Nord (« Les Guidouche ») était classé en zone naturelle au PLU approuvé et 
accueille déjà actuellement des jardins familiaux et des cabanes de jardin en mauvais état.  
 
À ƭΩhǳŜǎǘ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǎƻƴǘ ōƻǊŘŞǎ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ, au Nord par un secteur soumis à OAP (en 
construction)Σ Ł ƭΩ9ǎǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞ ǇŀǊ ƭŜ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ Ŝǘ ǎŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ et au Sud par un espace 
naturel ouvert. 
 

 
(Source : Géoportail ς photo aérienne de 2021) 

 

 
Vue du site depuis le Sud (rue Delsol) 
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Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2020 et extrait après modification 

 
 
Secteur Njf Sud : 
 
Le secteur Njf était précédemment classé en zone UL Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩȅ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ 
prolongement des constructions existantes. La modification n°1 du PLU vise à reclasser cet espace en 
zone naturelle, secteur Njf. 
 
Ce secteur Njf Sud se ǎƛǘǳŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜǎ ŀǳ bƻǊŘΣ ǳƴ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘΣ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ ǳƴ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ł ƭΩ9ǎǘΦ 
Le secteur Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ ǎΩŞǘŀƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞe récemment comme en 
témoignent les photographies des pages suivantes. 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŀǳŎǳƴ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ ƴΩŜȄƛǎǘŀƛǘ Ŝƴ нллр ǎǳǊ ƭŜ 
site, et un taillis assez bas commence à être perceptible sur les photographies en 2009. 
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Extrait du plan de zonage du PLU approuvé en 2020 et extrait après modification 

 

 
Vue depuis la résidence Ile de France ς décembre 2022 

 

 
Vue depuis la résidence Ile de France ς janvier 2009 
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3) tŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ Řǳ ǎƛǘŜ 
 

[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ urbanisé de la commune de Coulommiers 
(OAP thématiques, OAP sectorielles, règlement et emplacements réservés) ainsi que sur des 
modifications règlementaires concernant la zone naturelle.  
 
!ƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ ς scénario « fil de 
ƭΩŜŀǳ η  
 
[Ŝ ǎŎŞƴŀǊƛƻ ζ Ŧƛƭ ŘŜ ƭΩŜŀǳ η ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇǊƻǎǇŜŎǘƛǾŜ ǘƘŞƻǊƛǉǳŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Ŏƻƴǎƛǎǘŀƴǘ Ł 
ǇǊƻƧŜǘŜǊ Ł ǳƴ ƘƻǊƛȊƻƴ млκмр ŀƴǎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘŀǘŞ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŀƴƴŞŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire 
ƭŜǎ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ espaces concernés, Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ  
 
5ΩŀōƻǊŘΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǾƛǎŜ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ naturel notamment 
Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci on peut penser que les éléments constitutifs de la 
trame verte et bleue seraient plus vulnérables, en particulier ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŎǆǳǊǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ǉǳƛ ŀǳǊŀƛŜƴǘ Ǉǳ 
être bâtis. 
 
[Ωh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǾŞƎŞǘŀƭΣ ƭΩŜƴŎŀŘǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ 
ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦[ Ŝƴ bƧŦ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
aurait donc été plus conséquente.  
 
LΩh!t pour la définition de densités ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛfication anarchique et décorrélée du 
ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǳǊōŀƛƴ ǉǳƛ ŀǳǊŀƛǘ Ŝǳ ƭƛŜǳ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴΦ 
 
5Ŝ ƳşƳŜ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ƻƴ ǇŜǳǘ ǎǳǇǇƻǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ 
cabanes des jardin existanteǎ ǎŜ ǎŜǊŀƛŜƴǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŞƎǊŀŘŞŜǎΦ !ǳ {ǳŘΣ ǎŀƴǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ şǘǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ Şǘŀƛǘ ŎƭŀǎǎŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ 
 
[Ωh!t des Templiers ƴΩŀǳǊŀƛǘ Ǉŀǎ Ǉǳ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ ŀǳx contraintes opérationnelles ce qui aurait mis en 
ǇŞǊƛƭ ƭŀ ǇǊƛƻǊƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ǎŀƴǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t du Site de 
ƭΩIƾǇƛǘŀƭ !ōŜƭ [ŜōƭŀƴŎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ ƛƳǇŀŎǘŜǊ ƴŞƎŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ 
de ce secteur et aboutir à une densité de logements trop importante, avec des effets néfastes sur le 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴΣ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊΦ 
 
Sans les modifications apportées aux autres OAP sectorielles qui existaient dans le PLU on peut 
ǎǳǇǇƻǎŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƴΩŀǳǊŀƛǘ Ǉŀǎ ƛƴǘŞƎǊŞ ǳƴŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ 
environnementale suffisante au regard des enjeux des secteurs. 
 
9ƴŦƛƴΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻƴ ǇŜǳǘ ǎǳǇǇƻǎŜǊ ǉǳŜ ƭŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŀǊchitectural serait plus 
vulnérable et moins pris en compte dans les opérations. 
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III. Justification des choix retenus pour établir le projet de modification au regard des 
ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 
1) Justifications au regard des objectifs de protection de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭΣ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ Ŝǘ 
national 

 
¦ƴŜ ǊŞǇƻƴǎŜ ŞǉǳƛƭƛōǊŞŜ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Şǘŀōƭƛǎ ŀǳȄ ƴƛǾŜŀǳȄ 
international, communautaire et national  
 
La modification du PLU, comme le montrent les chapitres suivants qui présentent le projet de 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŀǇǇƻǊǘŜ ŘŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǊŞǇƻƴǎŜ 
ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 
όƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ Ŝǘ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜΣ ŘŜ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇşŎƘŜ Ŝǘ ŘŜǎ ƭƻƛǎ 
Grenelle 1 et 2) avec notamment ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ. 
 
/ΩŜǎǘ ƎƭƻōŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǉǳƛ ŀ ƎǳƛŘŞ ƭŀ ǊŞŘŀŎǘƛƻƴ ŘŜ 
la modification du PLU, en veillant à répondre de façon équilibrée aux enjeux environnementaux et 
sociétaux. Les choix retenus sont détaillés ci-après et les ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
sont particulièrement détaillées dans les chapitres suivants : « description et incidences du projet 
ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳŜǎǳǊŜǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊΣ ǊŞŘǳƛǊŜ Ŝǘ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŜǎ 
conséquences dommageaōƭŜǎ ŘŜ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ». 
 
 

2) Raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de 
substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ 
d'application géographique du plan  

 
[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ 
(OAP thématiques, OAP sectorielles, règlement et emplacements réservés) ainsi que sur des 
modifications règlementaires concernant la zone naturelle.  
 
Cette modification porte notamment sur des secteurs soumis à OAP déjà définis dans le cadre du PLU 
approuvé en 2020, PLU ǉǳƛ ŀǾŀƛǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜΣ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƧǳǎǘƛŦƛŜǊ 
notamment le choix de ces secteurs au regard de solutions de substitution.  
 
[ŀ ƴƻǳǾŜƭƭŜ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ǾƛǎŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭΣ Ł ǎŀǾƻƛǊ ŎŜƭǳƛ ŘŜ 
ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ !ōŜƭ [ŜōƭŀƴŎΣ ŀƴŎƛŜƴ ƘƾǘŜƭ 5ƛŜǳΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ǎǳōǎǘƛǘǳǘƛƻƴΦ 5Ŝ ƭŀ ƳşƳŜ 
manière, ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ bƻǊŘ ŜƴƎƭƻōŜ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ 
cet espace déjà anthropisé. 
 
En ce qui concerne ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ {ǳŘΣ ƛƭ ǾƛǎŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜƳŜƴǘ ŎƭŀǎǎŞ 
Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜΦ /ΩŜǎǘ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ƻŎŎǳǇŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŦǊƛŎƘŜ Ŝƴ ǾƻƛŜ ŘŜ ōƻƛǎŜƳŜƴǘ Řƻƴǘ ƭŜ 
caractère perméable sera ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƳŀƛƴǘŜƴǳ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩȅ ŎǊŞŜǊ ŘŜǎ jardins 
ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǇŜǊƳŞŀōƭŜΦ /Ŝ ǎƻƴǘ ŘƻƴŎ ŎŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ǉǳƛ ƻƴǘ 
conduit à choisir cet espace. 
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IV. 5ŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴ Ŝǘ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƳŜǎǳǊŜǎ 
envisagées pour éviter, réduire et compenser les conséquences dommageables de sa 
ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 
1) tǊŞǎŜƴǘŀǘƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ƭŀ 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ όŞƭŞƳŜƴǘǎ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜύ 

 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŞŘƛŞŜ ŀǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ 
urbains et de constructions constitue un levier essentiel pour anticiper et intégrer, dès la phase de 
conception, les enjeux environnementaux. Cette orientation permet de définir des principes clairs et 
ǇŀǊǘŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 
ǇƭǳǾƛŀƭŜǎύΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ 
renforcement ŘŜ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ όǾƛŀ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ƻǳ ƭΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǳǘƛƭƛǎŞǎύΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴǘǊƛōǳŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 
à une meilleure prise en compte de la gestion des déchets de chantier et de ceux générés par les 
futures activités ou habitants, garantissant ainsi une approche plus respectueuse des ressources 
naturelles et des cycles écologiques. 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩh!t ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǊŀƛǎƻƴƴŞŜ Ŝǘ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ Řǳ 
ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴΦ 9ƴ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜŀƴǘ ǳƴŜ ƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ŎƻƳǇŀŎǘŜ Ŝǘ ƳƛŜǳȄ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ŜƭƭŜ 
ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ǎŜǎ ƛƳǇŀŎǘǎ ƴŞƎŀǘƛŦǎΣ ŎƻƳƳŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄŎŜǎǎƛǾŜ 
ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƭŀ ŦǊŀƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ 
ƳƻǘƻǊƛǎŞǎΦ /ŜǘǘŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎŜǎ ŘƛǊŜŎǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
notamment par la préserǾŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
surfaces artificialisées.  
 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩh!t sectorielles sur trois secteurs spécifiques vient renforcer cette dynamique : en 
imposant le développement de la biodiversité et de la nature en ville, elles ouvrent la voie à des projets 
ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŀ ǊŜŎƻƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ŘΩŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎ ǳǊōŀƛƴǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ Ŝǘ ǳƴŜ 
meilleure qualité de vie pour les habitants grâce à des espaces de respiration et de fraîcheur. 
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ 
ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǾŞƎŞǘŀƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 9ƴ ǎΩŀǘǘŀŎƘŀƴǘ 
à protéger les arbres remarquables, les haies, bosquets et autres éléments constitutifs de la trame 
verte et bleue, elle participe activement au maintien des continuités écologiques, essentielles au 
ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ Ŝǘ ŀǳ ōƻƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎΦ /ŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 
également dans une perspectiǾŜ ŘΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜΣ Ŝƴ ŎƻƴǎŜǊǾŀƴǘ ŘŜǎ ƞƭƻǘǎ ŘŜ 
ŦǊŀƞŎƘŜǳǊ Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ŜŦŦŜǘǎ ŘΩƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ ǳǊōŀƛƴǎΦ 
 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ Ǿƻƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ǇǊƛǎŜ 
en compte environnementale. Ainsi, la décision de ne plus comptabiliser les stationnements 
engazonnés dans les espaces en pleine terre vise à préserver la véritable porosité des sols et leur 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴΦ /ŜǘǘŜ ƳŜǎǳǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀōƭŜǎ ǊŞŜƭƭŜƳŜƴǘ 
ŜŦŦƛŎŀŎŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ Ł ƭŀ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ƞƭƻǘǎ ŘŜ ŎƘŀƭŜǳǊ Ŝǘ ŀǳ 
développement de la biodiversité. 
 
9ƴŦƛƴΣ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦· ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ 
ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜΦ 9ƴ ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜŀƴǘ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ 
énergies renouvelables, notamment le solaire, le règlement favorise la réduction de la dépendance 
aux énergies fossiles et des émissions de gaz à effet de serre, contribuant ainsi aux objectifs de 
neutralité carbone et à une gestion plus durable des ressources énergétiques. 
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Incidence des modifications apportées à la zone naturelle 
 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜǎ DǳƛŘƻǳŎƘŜΣ ǉǳƛ 
était classé en zone naturelle et qui englobe déjà des jardins 
familiaux présente une incidence positive sur 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ 
des cabanes de jardin qui y sont implantées, en remplaçant 
les cabanes existantes par des abris plus qualitatif sur le plan 
paysager et permettant une réutilisation systématique des 
eaux de pluie.  
 
Les secteurs de zones humides avérées situés aux abords du 
site sont maintenus en secteur Nzh pour une préservation de 
ces espaces à enjeux écologiques (voir extrait de plan de 
zonage ci-avant). 
 
 
 

 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ au Sud de la voie 
ferrée, celle-ci présente une amélioration sensible des 
ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ Řǳ t[¦ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇǳƛǎǉǳŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ 
était constructible dans le cadre du PLU approuvé, avec une 
ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ όȊƻƴŜ ¦[ύΦ 
Son classement en zone naturelle ne permet plus désormais 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊΣ ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ŎƻǊƻƭƭŀƛǊŜ ǳƴŜ 
ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ŘŜǎ 
ƧŀǊŘƛƴǎ ȅ ǎŜǊƻƴǘ ŎǊŞŞǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
paysager perméable.  
 
 

[Ŝ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ŎǊŞŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ Ŝǘ ƭΩŀƧƻǳǘ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ b р ǾƛǎŜƴǘ ǳƴŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ƻǇǘƛƳŀƭŜ 
ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ όŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜǎύ Ŝƴ ŜƴŎŀŘǊŀƴǘ ƭŜǳǊ 
emprise au sol, hauteur et leur aspect. 
 
Incidences des autres modifications apportées au plan de zonage et aux annexes 
Comme vu précédemment, un ER est créé sur le secteur Njf situé au Sud du territoire, avec une 
vocation jardins familiaux / stationnement. Cette vocation présente de meilleurs avantages pour la 
ǎŀǳǾŜƎŀǊŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳŜΦ ¦ƴ 9w est 
également ŎǊŞŞ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ Řǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭΩŞƭŀǊƎƛǊΦ [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ étant déjà 
reculées Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ par rapport à ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜΣ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƴŜ ǎŜǊŀ ǉǳŜ 
ǇŜǳ ƳƻŘƛŦƛŞŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ǎƛƳǇƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀŎŎƻǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜΦ 
 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9w όнлύ ǎǳǊ ƭŀ ǎŜƴǘŜ ǊŜƭƛŀƴǘ ƭΩŀǾŜƴǳŜ WŜƘŀƴ ŘŜ .ǊƛŜ Ł ƭΩŀǾŜƴǳŜ DŀǎǘŜƭƭƛŜǊΣ ŀŦƛn de 
ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ŎŜǘ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ŎŜƭŀ ǾƛǎŜ Ł ǇŞǊŜƴƴƛǎŜǊ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ 
existante.  
 
[ΩŀƧƻǳǘ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳ t[¦ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ projets urbainǎ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǳȄ Ŝǎǘ ǎŀƴǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜΦ [ΩŀƧƻǳǘ ŘΩǳƴŜ 
annexe concernant le plan délimité des abords, et plus généralement la démarche de réflexion autour 
de la préservation du patrimoine bâti aura une incidence positive sur la préservation des paysages 
urbains.   
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2) Incidences et mesures de la modification sur le milieu naturel et 
conséquences sur la protection des zones revêtant une importance 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

 
a) Incidences sur le réseau NATURA 2000 (Source : INPN) 

 
La commune de Coulommiers ne compte aucun site Natura 2000 sur son territoire. 
Néanmoins, quatre zones Natura 2000 se trouvent dans un rayon de 15 km. Les plus proches sont : 
 
- La zone Natura 2000 « Rivière du Vannetin » (FR1102007) se situe à environ 8 km au Sud-Est de 
Coulommiers et est un site de la directive "Habitats, faune, flore". La rivière du Vannetin est classée 
en première catégorie piscicole. Située dans un contexte agricole encore varié et extensif, le Vannetin 
a conservé des écosystèmes naturels particulièrement riches pour la région Ile-de-France. Ce cours 
d'eau accueille des populations de Lamproie de Planer et de Chabot. La Loche de rivière a aussi été 
observée sur le site. 
 
- La zone Natura 2000 « L'Yerres de sa source à Chaumes-En-Brie » (FR1100812) est un Site de la 
ŘƛǊŜŎǘƛǾŜ ϦIŀōƛǘŀǘǎΣ ŦŀǳƴŜΣ ŦƭƻǊŜϦ Ŝǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ мл ƪƳ Ł ƭΩhǳŜǎǘ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ 
un tronçon de rivière dont les eaux sont de bonne qualité. Il héberge une faune piscicole et une 
végétation aquatique devenues rares en Ile-de-France. 
 
- La zone Natura 2000 « Le Petit Morin de Verdelot à Saint-Cyr-sur-Morin » (FR1100814) de la 
directive ϦIŀōƛǘŀǘǎΣ ŦŀǳƴŜΣ ŦƭƻǊŜϦ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ŜƴǾƛǊƻƴ мл ƪƳ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ Le Petit Morin de 
Verdelot à Saint-Cyr-sur-aƻǊƛƴ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ƭŀ Ǉƭǳǎ ƎǊƻǎǎŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩLƭŜ-de-France du cuivré des marais 
Ŝǘ ƭŀ ŘŜǳȄƛŝƳŜ Ǉƭǳǎ ƎǊƻǎǎŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘΩLƭŜ-de-France du sonneur à ventre jaune. Le maintien des 
espaces ouverts notamment des parcelles agricoles en prairies contribue à la viabilité des populations 
de ces deux esǇŝŎŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇǊŀƛǊƛŜǎ ƳŀƛƎǊŜǎ ŘŜ ŦŀǳŎƘŜ ŘŜ ōŀǎǎŜ ŀƭǘƛǘǳŘŜΦ 
Cette partie du Petit Morin est également l'un des cours d'eau franciliens les plus importants pour deux 
espèces de poissons et un mollusque aquatique figurant à l'annexe II de la directive, caractéristiques 
des eaux courantes, peu profondes, claires et bien oxygénées. 
 
- La zone Natura 2000 « Boucles de la Marne » (FR1112003) à environ 15 km au Nord de la commune : 
ce site de la directive "Oiseaux" accueille au long de l'année tout un cortège d'espèces d'oiseaux, 252 
à ce jour, qui y trouvent une diversité de milieux répondants à leurs exigences propres. Le réseau de 
zones humides notamment, offre de nombreux sites favorables, interdépendants du point de vue de 
leur utilisation par l'avifaune nicheuse, hivernante ou migratrice. 
 

Incidences 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ / mesures : 
 
[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŞƭƻƛƎƴŞǎ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мл ƪƳ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ bŀǘǳǊŀ нллл 
présentés ci-avant. La modification est donc sans incidence sur les zones Natura 2000. 
De plus, les principaux ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ de la modification ne présentent pas les mêmes 
enjeux que les zones NATURA 2000, dans le sens où celles-Ŏƛ ǎƻƴǘ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ł ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƴΩŀ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 
 
!ǳȄ ŀōƻǊŘǎ Řǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ bƻǊŘΣ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǊŜǎǘŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ǇŀǊ ǳƴ ȊƻƴŀƎŜ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ 
bȊƘ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘǳǉǳŜƭ ǎŜǳƭŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ƴΩŜǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΦ 
9ƴ ƻǳǘǊŜ ƭŀ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ŎŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ǊŜǎǘŜ ǇǊƻǘŞƎŞŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ 
ŎƭŀǎǎŞǎ Ŝǘ ǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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b) LƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ½ƻƴŜǎ bŀǘǳǊŜƭƭŜǎ ŘΩLƴǘŞǊşǘ Écologique, Faunistique et Floristique 
 
La commune ne comprend aucune Zone Naturelle d'Intérêt Écologique Faunistique et Floristique. Les 
ZNIEFF les plus proches de la commune se situent à environ 5 km et sont les suivantes : 
 
ZNIEFF de type 1 : 
 

- « Bocage de Saint-Augustin » (110020128) : La ZNIEFF se situe sur les communes de Saint-
Augustin et de Pommeuse Ŝǘ ǎΩŞǘŀƭŜ ǎǳǊ монΣму Ƙa. Le secteur a été identifié en raison de la 
ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩƻƛǎŜŀǳ tƛŜ-grièche écorcheur et de la plante Sison. Les habitats caractéristiques 
de la zone sont les prairies mésophiles et humides. 
 

- « Boisements et Prairies de Pressoucy et Maison-Meunier » (110020127) : La ZNIEFF se situe 
sur les communes de Beautheil et Saints. Les 30,66 ha de la ZNIEFF se caractérise notamment 
par la présence ŘŜ ǇǊŀƛǊƛŜǎ όŘŜ ŦŀǳŎƘŜΣ ƘǳƳƛŘŜΣ ƳŞǎƻǇƘƛƭŜύ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŘΩŜŀǳȄ ŘƻǳŎŜǎ ǎǘŀƎƴŀƴǘŜǎΦ 
Ces habitats permettent la présence de plusieurs espèces végétales et animales : Pie-grièche 
ŞŎƻǊŎƘŜǳǊΣ [ŀƞŎƘŜ ƳŀƛƎǊŜΣ ¢ǊǳƛǘŜΧ 
 

ZNIEFF de type 2 : 
 

- « Basse Vallée de L'Aubetin » (110020149) Υ /ŜǘǘŜ ½bL9CC ŘŜ нотсΣпм Ƙŀ ǎΩŞǘŀƭŜ ǎǳǊ huit 
communes (Dagny, Beautheil, Amillis, Saint-Augustin, Mauperthuis, Saints, Pommeuse). Celle-
ci comprend des habitat variés (Aulnaies, végétation de ceinture des bords des eaux, prairies, 
ȊƻƴŜǎ Ł ǘǊǳƛǘŜǎΧύΦ /Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŘΩƻƛǎŜŀǳȄ όaŀǊǘƛƴ-pêcheur 
ŘΩ9ǳǊƻǇŜΣ tƛŜ-ƎǊƛŝŎƘŜ ŞŎƻǊŎƘŜǳǊΣ .ŜǊƎŜǊƻƴƴŜǘǘŜ ŘŜǎ ǊǳƛǎǎŜŀǳȄύΣ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ό{ƛǎƻƴΣ 
Laîche maigre) ainsi que de truites. 

 
 (Source : INPN) 

 

c) Les Espaces Naturels Sensibles (ENS)  
 
 !ǳŎǳƴ 9ǎǇŀŎŜ bŀǘǳǊŜƭ {ŜƴǎƛōƭŜ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ 
zones potentielles ENS existent tout particulièrement au niveau des boisements au Sud de la commune 
et le long du ru du Rognon. 
 

   

Incidences Mesures envisagées 

!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ : 
Les espaces concernés par la modification sont éloignés des ZNIEFF 
présentées ci-avant et sont séparés de la commune par diverses 
entités urbanisées. La modification est donc sans incidence sur les 
ZNIEFF de type 1 et 2.  !ǳŎǳƴ 9b{ ƴΩŜǎǘ ǊŜŎŜƴǎŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 
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d) Incidences sur les milieux humides 
 
Les zones humides identifiées par la DRIEAT sur le territoire de Coulommiers sont représentées sur la 
carte ci-dessous. 
 

Les zones humides 

 
Source : DRIEAT 
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[Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŘΩŀƭŜǊǘŜ ŘŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ŀƛƴǎƛ 
que des zones humides avérées aux abords du Grand Morin. Le secteur Njf Nord est concerné par une 
zone humide potentielle. 
 
9ƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜ ƭŀ 5wL9!¢Σ ƭŜ {!D9 ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŘŜ ǇǊŞƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ 
humides qui a été validée par la CLE le 10 mars 2014. Les zones humides prioritaires identifiées 
correspondent aux secteurs humides qui sont à protéger ou à restaurer en priorité à cause du rôle 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƧƻǳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ƻǳ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǊŜƴŘǳǎ ǉǳƛ ƭŜǳǊ ǎƻƴǘ ŀǘǘǊƛōǳŞǎΦ 
 
Ainsi, sur le territoire de Coulommiers sont identifiées : 
 

- Une zone prioritaire le long du Grand Morin et de la Fausse Rivière qui comprend le secteur 
Njf Nord 

- Des ȊƻƴŜǎ Ł ŜƴƧŜǳȄ ǎƛǘǳŞŜǎ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
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tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ Coulommiersς Modification N°1 ς Evaluation environnementale 

Évaluation environnementale  Page 27 

Incidences et mesure envisagée 
 
Incidence neutre et mesures 
 
Seul le secteur Njf au Nord est concerné par une zone humide potentielle. Cependant, le règlement 
graphique identifie toujours ces zones potentielles et le règlement écrit rappelle la réglementation 
afférente : « Sur les espaces identifiés par le SAGE comme secteurs à enjeux pour la préservation des 
zones humides et sur les secteurs de classe 3 définis par la DRIEE, (tous deux identifiés comme « zone 
humide » sur les documents graphiques), le pétitionnaire de tout nouveau projet d'assèchement, de 
mise en eau, d'imperméabilisation ou de remblais soumis à autorisation ou déclaration, doit 
démontrer l'absence de zones humides. Les secteurs concernés sont identifiés et localisés sur le 
document graphique. Dans le cas où le caractère humide est avéré, la démarche « éviter, réduire, 
compenser » doit être appliquée. »  
 
Ainsi Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǎƛǘŜ, si la Municipalité se trouve dans un des cas prévus 
ǇŀǊ ƭŀ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ŜƭƭŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊŀ ǇǊŞŀƭŀōƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŀŦƛƴ ŘΩŀǾŞǊŜǊ ƻǳ ƴƻƴ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ 
zone humide. Au stade de la présente modification du PLU, il est envisagé la réhabilitation des jardins 
ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ όŘƻƴǘ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ 
ƭƛƳƛǘŞŜύΣ ƛƭ ƴΩȅ ŀ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜǎΦ 

 
De plus, les secteurs de zones humides avérées situés aux abords du site sont maintenus en secteur 
Nzh pour une préservation de ces espaces à enjeux écologiques. 
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e) Incidences sur le milieu naturel 
 

¶ [ΩLƴǾŜƴǘŀƛǊŜ bŀǘƛƻƴŀƭ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ bŀǘǳǊŜƭ ǊŜŎŜƴǎŜ ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ 
(faune et flore) sur le territoire de Coulommiers : 

 

 
 
 
 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ Coulommiersς Modification N°1 ς Evaluation environnementale 

Évaluation environnementale  Page 29 

¶ Le milieu naturel et les continuités écologiques 
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Sur Coulommiers, les espaces naturels sont nombreux et disséminés dans les espaces agricoles ou 
urbanisés. Ils assurent un équilibre écologique et animent le paysage par la diversité de leur 
importance, de leur forme et des essences qui les constituent.  
 
o Les continuités écologiques  
 
[Ŝǎ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴǘ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ 
corridors alluviaux le long du Grand Morin et du ru du Rognon, identifiés sur la carte milieu naturel ci-
avant.  
 
o [Ŝǎ ǇŜǘƛǘǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ  
 
Les boisements présents le long du Grand Morin (ripisylve) et au sein du reste du territoire, ainsi que 
ƭŜǎ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŀȄŜǎ ǾƛŀƛǊŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘǎ όƭŀ w5 плнΣ ƭŀ w5 фопΣ ƭŀ 
ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ Řǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜŀǳΧύ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊe écologique et à la présence de la biodiversité 
sur Coulommiers.  
 
o Les espaces verts urbains  
 

  
 

Sur Coulommiers, il existe des espaces verts urbains, publics ou privés, essentiellement situés dans le 
ǘƛǎǎǳ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΦ [Ŝ ǇŀǊŎ ŘŜǎ /ŀǇǳŎƛƴǎΣ ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴΣ Ŝǎǘ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ƳŀƧŜǳǊ Ŝǘ 
représente un véritable espace de respiration dans le tissu urbain. Ces espaces verts (petits parcs et 
ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǳōƭƛŎǎύΣ ƻǳǘǊŜ ƭŜǳǊ ǊƾƭŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǊŜǎǇƛǊŀǘƛƻƴΣ ŦŀǾƻǊƛǎŜƴǘ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Řŀƴǎ ƭŜ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴΦ 

 
 

Les espaces concernés par la modification sont, soit : 
 

- Des espaces urbanisés qui peuvent comprendre une petite faune et flore, dans les jardins et 
les espaces publics notamment, mais non des espèces protégées telles que listées ci-dessus. 
CŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŘƻƴŎ ǉǳŜ ǇŜǳ ŘΩŜƴƧŜǳȄ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
biodiversité. [Ωh!t ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭ et les OAP sectorielles visent 
justement à préserver voire renforcer la biodiversité dans ces espaces. 

 
- Des espaces péri-urbains (secteurs Njf) sur lesquels la modification du PLU permettra de 
ǊŞƘŀōƛƭƛǘŜǊ ƻǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ 
ǇŀǊǘƛŜ {ǳŘΣ Ƴŀƛǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŜƴŎŀŘǊŞŜ όƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ŀōǊƛǎΣ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ Řǳ 
stationnement). Sur cet espace Sud, occupé par ŘŜ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǎǇƻƴǘŀƴŞŜ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ 
développée récemment, la création des jardins familiaux pourra entrainer une nécessité de 
défrichement.  
 

-  
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Incidences Mesures envisagées 
Faible incidence et incidence positive 
 
[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ au Nord est sans incidence puisque 
des jardins y existaient déjà. [Ŝ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ǎŜǎ ŀōƻǊŘǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ŀǳ 
PLU par un zonage Nzh (protection de zones humides) et une protection de la 
ripisylve. [ŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŀƭƭǳǾƛŀƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ ŎŀǳǎŜΦ 
 
Au Sud le défrichement aura un impact sur la végétation spontanée ǎΩŞǘŀƴǘ 
développée ces dernières années, mais cette végétation ne présente pas de 
richesse écologique particulière.  
 
9ƴ ƻǳǘǊŜ ŎŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŎŜ ǉǳƛ 
freine les continuités écologiques, comme la proximité immédiate de la voie 
ferrée au Sud qui constitue une barrière pour le déplacement de la faune. 
 
La protection de la végétation existante à travers une OAP thématique dédiée et 
la limitation des espaces imperméabilisés vont permettre en outre de favoriser 
la biodiversité. 
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3) Incidences et mesures de la modification sur le milieu physique 
 
a) La topographie 

 
Le territoire communal de Coulommiers est inscrit dans la Vallée du Grand Morin. Orientée Est/Ouest, 
ƭŀŘƛǘŜ ǾŀƭƭŞŜ ƛƴǘŝƎǊŜ ƭŜǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎ ŘŜ ŎƻǘŜŀǳȄ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩŀƳƻǊŎŜ ŘŜǎ ǇƭŀǘŜŀǳȄ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ ŀǳ {ǳŘ Řǳ 
territoire. 
 
Ainsi, sur la commune sont identifiés : 

- Deux coteaux : un au Nord exposé Sud-Est relativement moins boisé et plus urbanisé que celui 
au Sud ; 

- Deux plateaux cultivés et ouverts ; 
- Un fond de vallée dû à la présence du Grand Morin. 

 
Cette disposition a produit un relief marqué : le point le plus bas de la commune étant à environ 68 m 
N.G.F. (situé au Nord-Ouest de la commune à proximité du Grand Morin) et les plus hauts à 152 m 
N.G.F. (situés sur le plateau Sud de Coulommiers). 
 

Incidences Mesures envisagées 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ 
La modification ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ conséquence de modifier la 
topographie du terrain, ainsi elle ne présente pas 
ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ le relief de la Ville. 

 

 
 

b) [ΩƘȅŘǊƻƭƻƎƛŜ Ŝǘ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 
 

Le réseau hydrographique de Coulommiers est marqué par le Grand Morin, sous-affluent de la Seine 
ǇŀǊ ƭŀ aŀǊƴŜΦ [ŀ ǊƛǾƛŝǊŜ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΦ [Ŝ ǊŞǎŜŀǳ ƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ƛƳōǊƛǉǳŞ Ł ƭΩŜƴǘƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ Ŝƴ ǊƛǾŜ ƎŀǳŎƘŜ ǎŜ trouve la 
fausse rivière qui servait à ceinturer les douves du château et à les remplir. 
 
Le secteur Njf Nord se situe à proximité du Grand Morin sans que celui-Ŏƛ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜ ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ dnt 
les abords sont classés en secteur Nzh, ripisylve protégée et espaces boisés classés). La création du 
ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ 
le renouvellement des abris de jardin intègrera systématiquement une installation de récupération des 
eaux pluviales. 
 
[Ωh!t ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ 
limitation des extensions en zone N permettent de limiter ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŘƻƴŎ de 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ La modification ne remet pas en cause les dispositions en la 
matière que comprenait déjà le PLU approuvéΣ Ŝǘ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ du 
SDAGE et du SAGE. 
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Incidences Mesures envisagées 
Absence ŘΩincidence ς incidence positive 
 
[Ŝǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŀǇǇƻǊǘŞŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ǎǳǊ ƭŜ 
réseau hydrographique de la commune. 
  
La création du secteur Njf permettra de mettre en place 
systématiquement la réutilisation des eaux pluviales. 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ŀǳŎǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ŀǇǇƻǊǘŞŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ 
la gestion des eaux pluviales à la parcelle, et le règlement 
du PLU approuvé comprenait déjà des dispositions 
compatibles avec le SDAGE et le SAGE en la matière.  
 
Lŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǾƛǎŜ Ł ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ǎƻƭǎ ŎŜŎƛ ŀƭƭŀƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
eaux de pluie. 
 
 

 
 

 
 

c) Les sols et les sous-sols 
 

On distingue sur Coulommiers plusieurs formations géologiques. 
 
Le Grand Morin constitue plus ou moins une limite en termes de faciès des formations du Ludien.  
 
Le calcaire de Champigny, présent au Sud de la Vallée du Grand Morin, est peu à peu remplacé par les 
marnes du Ludien. Au Nord du Grand Morin, on rencontre une prédominance des marnes avec des 
niveaux de gypse intercalés. Le Grand Morin entaille les formatƛƻƴǎ ƧǳǎǉǳΩŀǳ /ŀƭŎŀƛǊŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Ouen 
ǉǳŜ ƭΩƻƴ ǘǊƻǳǾŜ ǎƻǳǎ ƭŜǎ ŀƭƭǳǾƛƻƴǎΦ 
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(Source : BRGM) 

 
 

Incidences Mesures envisagées 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ  
Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ envisagé de modifier la nature du 
sous-sol dans le cadre de la présente 
modification. 
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d) [ΩƘȅŘǊƻƎŞƻƭƻƎƛŜ 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ŝǎǘ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜ Iмло ζ ¢ŜǊǘƛŀƛǊŜ .ǊƛŜ- 
Champigny et du Soissonnais » à dominante sédimentaire. 
/ŜǘǘŜ ƳŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ ŀƭƛƳŜƴǘŞŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ ƭŜǎ ǇŜǊǘŜǎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ 
όƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩ¸ŜǊǊŜǎ Ŝǘ ǎŜǎ ŀŦŦƭǳŜƴǘǎύ Ŝǘ ǇŀǊ ƭŀ ŘǊŀƛƴŀƴŎŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƳŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜǎ ƴƛǾŜŀǳȄ 
géologiques semi-perméables. 
 
/ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ ǇƻǎǎŝŘŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ п ŎŀǇǘŀƎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜΦ [Ŝǎ ƴŀǇǇŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŞŜǎ ǎƻƴǘ ƭŀ ƴŀǇǇŜ ŘŜ 
la Brie, Calcaires de St Ouen et du Lutécien et les sables de Beauchamp. 
 
En outre, 34 Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŜŀǳ ǎƻƴǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ όŦƻǊŀƎŜǎΣ ǇƛŞȊƻƳŝǘǊŜǎΣ ǇǳƛǘǎΣ 
ǎƻǳǊŎŜǎΧύΦ /Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǎƻƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ōŀǎŜ ŘŜ ŘƻƴƴŞŜǎ .{{ 9ŀǳ Řǳ .wDa Řŀƴǎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ŎƘŀǉǳŜ 
ouvrage dispose d'un identifiant national : le code BSS (Banque de données du Sous-Sol).  
 

Incidences Mesures envisagées 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ 
 
Lƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŜǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ 
sous-sol, la présente modification est donc sans 
ƛƳǇŀŎǘ ǎǳǊ ƭΩƘȅŘǊƻƎŞƻƭƻƎƛŜΦ 
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4) Incidences et mesures de la modification sur lΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ le 
paysage 

 
a) [ΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ  

 
La commune de Coulommiers compte 4 bâtiments classés ou inscrits aux Monuments Historiques sur 
ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ όƭŜ ǘƘŞŃǘǊŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ǇǊƛǎƻƴΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ŎƻƳƳŀƴŘŜǊƛŜ ŘŜǎ 
¢ŜƳǇƭƛŜǊǎΣ ƭΩŀƴŎƛŜƴ ŎƻǳǾŜƴǘ ŘŜǎ /ŀǇǳŎƛƴǎύΦ De plus, la commune comprend un site classé « Parc du 
château de Montanglaust et ses perspectives ». En parallèle de la présente modification du PLU, la ville 
ŀ ƳŜƴŞ ǳƴ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ 
ces monuments dans ƭΩenvironnement columérien. 
 

Protections patrimoniales avant définition du PDA 

 
(Source : Atlas des patrimoines ς ministère de la Culture) 

 
En plus des monuments historiques et du site classé, la ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭŜ 
au sein de son enveloppe urbaine. Plusieurs modifications présentées ci-après visent à protéger ce 
patrimoine. 
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¦ƴŜ ŞǘǳŘŜ ŦƛƴŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ŀ ŞǘŞ ƳŜƴŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ŝǘ ŀ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ƭŜ 
bâti présentant des enjeux de protection. La modification du PLU vise à apporter une protection 
adaptée au caractère remarquable du bâti à travers ƭΩh!t thématique de préservation du patrimoine 
bâti et végétal. Les cartes réalisées dans le cadre de cette OAP présentent une hiérarchisation du bâti 
remarquable sur la commune. Sont ainsi repérés des éléments de bâti à valeur patrimoniale courante, 
majeure et remarquable. En outre, ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜǎ Řƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǊŞǎƛŘŜ 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ sont aussi identifiés. 

 
/ŀǊǘŜ Řǳ ōŃǘƛ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ Řŀƴǎ ƭΩh!t 
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Lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩh!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩIƾǇƛǘŀƭ !ōŜƭ [ŜōƭŀƴŎ ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭŀ 
richesse patrimoniale du site. Des orientations ont été définies afin de prendre Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀǾƛǎ Řǳ 
Service Départemental Architecture et Patrimoine ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ayant 
réalisé une étude spécifique sur ce secteur. Les orientations visent donc la préservation de la qualité 
architecturale et urbaine du site avec notamment la préservation du patrimoine exceptionnel que 
représeƴǘŜ ƭΩancien hôpital. 
 
Concernant les OAP sectorielles des TempliersΣ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ /ƘŀǳƳƻƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭΩHôtel de Ville, la 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ 
όŞǇŀƴƴŜƭŀƎŜ ŘŜǎ ƘŀǳǘŜǳǊǎΣ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ǳǊōŀƛƴŜΧύΦ [ŀ 
ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩh!t ŘŜǎ ¢ŜƳǇƭƛŜǊs permet par ailleurs de prioriser la réhabilitation 
de bâti existant. 
 
LΩh!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ Řǳ 
ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΦ [Ŝǎ ŜƴǘƛǘŞǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ 
ƭΩht!I Ŝǘ ǉǳŜ ǊŜǇǊŜƴŘ ƭΩh!t ǎŜ ōŀǎŜƴǘ ǎǳǊ ŘŜǎ caractéristiques urbaines propres, liées notamment aux 
ƴƻǊƳŜǎ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜǎ ƻǳ Ł ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ŞǘŀōƭƛŜǎ Řŀƴǎ ƭΩh!t ǎŜ 
décline en orientations qui visent le respect des caractéristiques du tissu existant et qui donc favorise 
ƭΩƛƴtégration architecturale. 
 
LΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀƭŎƻƴǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦! ŀǳǊŀ ǳƴ ƛƳǇŀŎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ǎǳǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ŎŜƭƭŜ-ci vise le 
bien-être des occupants. 
 
La modification visant à autoriser les capteurs solaires en zone UX est sans incidence dans la mesure 
ƻǴ ƭŜǳǊ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ne pose pas de problème. 
 
9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀƴƴŜȄŜǊ ŀǳ t[¦ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŀōƻǊŘǎ, pour une meilleure prise 
en compte des enjeux patrimoniaux sur la Ville, en lien avec le SDAP. 
 

b) Le paysage 
 
Les caractéristiques paysagères de Coulommiers et des sites concernés par la modification sont 
présentées en pages 6 à 11 du présent document. 
 
[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǇƻǊǘŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǘ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǎǳǊ 
les espaces agricoles et boisés.  
 
[Ŝǎ h!t ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ōŃǘƛ Ŝǘ ǾŞƎŞǘŀƭ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭΩh!t ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ 
de logement permettent de garantir une évolution de la commune respectueuse de son caractère 
paysager. En effet, celles-Ŏƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜr la dénaturation du paysage communal 
par des opérations ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ŘŞǎŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭŜǳǊ ŎƻƴǘŜȄǘŜ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ 
éléments constitutifs de la trame verte et bleue ainsi que le patrimoine bâti qui caractérise le paysage 
de Coulommiers. 
 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦ bƻǊŘΣ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƴΩŀǎ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ à modifier les caractéristiques 
du site puisque son usage de changera pas. La création du secteur Njf permettera le renouvellement 
des constructions existantes par des cabanes limitées en surface, de meilleure qualité et en bois. Cela 
conduira alors une meilleure intégration paysagère des jardins familliaux dans cet environnement 
naturel. Concernant le secteur Njf au Sud, lŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎŀǊ ŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŜŎƭŀǎǎŜǊ ŎŜǘ ŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŀōƭŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ 
naturelle tout en lui donnant un usage bénéficiant aux Columériens et dans un cadre paysager encadré 
par le règlement du secteur Njf.  
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[ŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǎǇƻƴǘŀƴŞŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ ¦[ ǎŜǊŀ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜΣ Ƴŀƛǎ 
celle-ci ne présentait pas de qualité paysagère déterminante. 
 
[Ŝǎ ŀǳǘǊŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ƴΩƛƳǇŀŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 
 

Incidences Mesures envisagées 
Incidence positive ǎǳǊ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ et le paysage 
 
La modification permet une plus grande et plus précise protection et prise 
en compte du patrimoine bâti de la commune ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 
intégration architecturale des opérations à travers les OAP thématiques et 
sectorielles. Les autres modifications sont sans incidences négatives sur 
ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜΦ 
 
[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳǊŀ ǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ 
recherché est de favoriser la préservation des éléments végétaux existants 
όh!tύ Ŝǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ abris de jardin des jardins familiaux. 
 
[ŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǎǇƻƴǘŀƴŞŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ȊƻƴŜ ¦[ ǎŜǊŀ ǇƻǳǊ ǘƻǳǘ ƻǳ 
partie supprimée, mais celle-ci ne présentait pas de qualité paysagère 
ŘŞǘŜǊƳƛƴŀƴǘŜ Ŝǘ ƭΩŀƴŎƛŜƴ t[¦ ȅ ŀǳǘƻǊƛǎŀƛǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘƻƴŎ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Řǳ site était alors fortement remis en 
cause. 
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5) INCIDENCES ET MESURES DE LA MODIFICATION SUR LES 
DEPLACEMENTS, LES RISQUES, LES NUISANCES, LES DECHETS ET 
[Ω9b9wDL9 

 
a) Les voies de communication et les déplacements  

 

 
Source : Rapport de présentation du PLU de Coulommiers approuvé en 2020 
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Située dans le Nord-Est du département de Seine-et-Marne, la commune de Coulommiers dispose 
ŘΩǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ elle est traversée par des axes routiers départementaux 
majeurs. 
En effet, la RD 934 (ex-RN опύΣ ǊŜƭƛŀƴǘ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ Ł tŀǊƛǎ Ǿƛŀ ƭΩŀǳǘƻǊƻǳǘŜ !п, selon un axe Ouest/Sud-
Est, constitue un axe de communication structurant du territoire. 
 
LΩh!t ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǎƛǘŞǎ permet de limiter les futurs déplacements en favorisant le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville à proximité des équipements et des transports en commun. 
De plus la création des emplacements réservés pour la promenade et la sente permettent de favoriser 
les mobilités douces.  
 
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ au sein du secteur ŘŜ ƭΩhǊƳŜ Chaumont permet la création de 6 
logements supplémentaires par rapport au PLU approuvé, ce qui pourrait légèrement impacter 
localement le fonctionnement urbain de la commune. [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ 
permet quant à elle de limiter la densité de ce secteur qui pouvait déjà être transformé en habitation, 
mais sans limite de densité dans le PLU approuvé. De plus, cette OAP  intègre des principes de desserte 
optimale pour limiter les dysfonctionnements urbains. 5ΩŀƛƭƭŜǳǊǎ, ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ h!t ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŘŜǎ 
orientations visant un fonctionnement urbain optimal ce qui concoure également à ne pas impacter 
négativement la mobilité sur le territoire de la commune. 
 

Incidences Mesures envisagées 
Incidences positives et faible incidence 
 
La modification du PLU pourra avoir une faible 
incidence sur les voies de communication et les 
déplacements Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
programmation de logements ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ 
Chaumont (+ 6 logements, soit 46 logements 
réalisables au maximum). 
 
La modification des OAP sectorielles permet 
ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ƎŀǊŀƴǘƛǊ ŘŜǎ 
déplacements et une accessibilité de qualité. 
 
[Ωh!t ǇƻǳǊ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŜƴǎƛǘŞǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ 
limiter les futurs déplacements en favorisant le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ-ville à 
proximité des équipements et des transports en 
commun. De plus la création des emplacements 
réservés pour la promenade et la sente permettent de 
favoriser les mobilités douces. 

 
 
La modification de cette OAP sectorielle 
ǇŜǊƳŜǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Ǿƛǎŀƴǘ Ł 
garantir des déplacements et une 
accessibilité de qualité. 
 

 
 

b) Les risques naturels 
 
[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ζ DǊŀƴŘ 
Morin » approuvé le 29 décembre 2010. La commune de Coulommiers est également concernée par 
deux Atlas de zone inondable : les Atlas de la Marne et du Grand Morin. 
 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴŘƛǉǳŞ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 21 arrêtés de catastrophe naturelle dont 9 liés 
Ł ƭΩŀǊƎƛƭŜΣ ŎŜ ǊƛǎǉǳŜ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ōƛŜƴ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎΦ 
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Le risque inondation : 
 

Plan de prévention des Risques Inondation à Coulommiers 
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a) Le Plan de prévention des risques du Grand Morin  
 
Les plans de prévention des risques sont élaborés par l'Etat et ont valeur de servitude d'utilité publique, 
après avoir été soumis à l'avis des conseils municipaux des communes concernées et des EPCI 
ŎƻƳǇŞǘŜƴǘǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ł ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƭϥŜnquête publique et avoir été approuvés par 
arrêté préfectoral. Le Plan de Prévention des Risques est annexé aux PLU conformément à l'article 
R.126-1 du Code de l'Urbanisme.  
 
[Ŝ tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ Řǳ DǊŀƴŘ aƻǊƛƴ ŘŜ aŜƛƭŜǊŀȅ Ł 
Dammartin-sur-Tigeaux a été approuvé par arrêté préfectoral du 29 décembre 2010. Il impacte 17 
communes dont la commune de Coulommiers. La commune est concernée par les zones suivantes :  
 
ω La zone rouge correspond au lit mineur du Grand Morin, aux plans d'eaux, à des secteurs d'aléa fort 
Ŝƴ ƎǊŀƴŘ ŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀƭŞŀ ǘǊŝǎ ŦƻǊǘΦ 9ƭƭŜ ǇŜǳǘ ŎƻƴŎŜǊƴŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŎŜǊǘŀƛƴǎ 
isolats présentant un accès difficile voire impossible en cas de crue. Dans ce type de zone, toute 
nouvelle construction serait elle-même soumise à un risque très important, et de plus pourrait 
augmenter le risque en amont ou en aval, en modifiant l'écoulement des crues. Les possibilités d'y 
construire, ou plus généralement d'y faire des travaux, sont donc extrêmement limitées.  
 
ω La zone marron correspond à des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne 
également les isolats présentant un accès difficile voire impossible en cas de crue. Pour les secteurs 
naturels, il s'agit de préserver le champ d'inondation, tant du point de vue de la capacité d'écoulement 
des crues que de la capacité de stockage. L'extension de l'urbanisation y est donc interdite. Dans les 
secteurs faiblement urbanisés, l'aléa est suffisamment fort pour que la poursuite de l'urbanisation y 
soit également interdite.  
 
ω La zone jaune foncé correspond à des secteurs naturels ou dans lesquels sont implantées des 
constructions dispersées. Dans cette zone, il y a lieu de préserver le champ d'inondation 
principalement du point de vue de la capacité de stockage des eaux. Aussi, bien que l'aléa soit faible à 
moyen, les possibilités de constructions nouvelles y sont très restreintes et les extensions de 
constructions existantes y sont admises dans certaines limites.  
 
Dans les trois zones décrites ci-ŀǾŀƴǘΣ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 
ƻǳ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎΣ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎ ƻǳ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ 
ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ н Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ ttwL (extension des constructions existantes, logements 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ƎŀǊŘƛŜƴƴŀƎŜΣ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǎƛƴƛǎǘǊŞǎΣΧύΦ 
 
ω La zone jaune clair correspond à des secteurs faiblement urbanisés dans lesquels il y a lieu d'autoriser 
la poursuite de l'urbanisation, dans les formes actuelles, tout en contrôlant autant que possible 
l'augmentation du nombre de personnes soumises au risque d'inondation. La construction et 
l'extension de locaux d'activités économiques y sont également possibles sous certaines conditions.  
 
ω La zone bleu foncé correspond à des secteurs d'urbanisation dense dans lesquels il y a lieu de 
permettre le développement ou la restructuration de la ville, mais dans une certaine mesure afin de 
tenir compte du risque important pour les personnes et les biens. La construction d'habitations 
nouvelles n'y est possible qu'en "dent creuse" de l'urbanisation. Par contre, la construction et 
l'extension de locaux à usage d'activités économiques y sont autorisées sous certaines conditions.  
 
ω La zone bleu clair correspond à des secteurs urbanisés denses dans lesquels il y a lieu de permettre 
le développement de la ville en tenant compte du risque, pour les personnes et les biens, qui est 
toutefois moins important qu'en zone bleu foncé. La construction d'habitations nouvelles y est admise 
en "dent creuse" ainsi que les opérations de renouvellement urbain comportant de l'habitat. La 
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construction et l'extension des locaux à usage d'activités économiques y sont également admis sous 
certaines conditions.  
 
ω La zone verte correspond aux "centres urbains" qui sont des secteurs à enjeu fort pour 
l'agglomération dont il est nécessaire de permettre l'évolution tout en tenant compte du risque. Toute 
nouvelle construction y est a priori admise sous réserve toutefois de respecter certaines règles visant 
à diminuer la vulnérabilité des biens. 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ {!D9 ŘŜǎ н aƻǊƛƴΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎǊǳŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ 
ont été délimitées. 
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La commune est concernée par le risque ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ 
de la vallée du Grand Morin. Cela comprend des espaces bâtis ainsi que le secteur Njf créé au Nord sur 
le site des jardins familiaux existants. Ce secteur est situé en zone marron du PPRI qui correspond à 
des secteurs naturels ou faiblement urbanisés. Elle concerne également les isolats présentant un accès 
difficile voire impossible en cas de crue. Pour les secteurs naturels, il s'agit de préserver le champ 
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d'inondation, tant du point de vue de la capacité d'écoulement des crues que de la capacité de 
stockage.  
 
L'extension de l'urbanisation y est donc interdite. Dans les secteurs faiblement urbanisés, l'aléa est 
suffisamment fort pour que la poursuite de l'urbanisation y soit également interdite.  
 
/Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳ t[¦ Ŝǘ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ bƧŦΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŜ ttwL ŀƴƴŜȄŞ ŀǳ t[¦ 
ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ [ŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ 
respectera les dispositions du PPRI.  
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(Source : géorisques.gouv.fr) 

 
Remontées de nappes : 
 
Coulommiers est également concerné par le risque de remontées de nappe. Les parties urbanisées de 
la Ville sont concernées par une exposition très élevée au risque, hormis quelques poches de plus faible 
exposition. 
 



tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ Coulommiersς Modification N°1 ς Evaluation environnementale 

Évaluation environnementale  Page 49 

Retrait gonflement des sols argileux 

 
 

[ŀ ƳŀƧŜǳǊŜ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳǊōŀƴƛǎŞ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘΩŀƭŞŀ ŦŀƛōƭŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ǎŜŎǘŜǳǊǎ bƧŦ 
créés par la modification du PLU. 
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Incidences Mesures envisagées 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ 
 
La modification du PLU est sans incidences sur les 
risques naturels. Ces risques sont déjà pris en 
compte dans le PLU approuvé, compatible avec 
le PPRI. Les OAP concernées par le PPRI intègrent 
déjà des orientations en accord avec le PPRI. 
Concernant les remontées de nappe et le retrait-
gonflement des argiles, le règlement 
recommande des études de sol avant toute 
construction.  
 
Le secteur Njf créé sur le site des jardins familiaux 
existants se situe pour partie en zone inondable, 
mais cela ƴΩŀǳƎƳŜƴǘŜ Ǉŀǎ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ des 
populations et des biens au risque dans la mesure 
où le site ne sera occupé que ponctuellement 
pour le jardinage et que la surface des abris reste 
limitée. 
 
De plus, la modification a pour objet de limiter 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊŀ 
ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ǊŞŘǳƛǊŀ donc les 
ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΦ  
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c) La pollution des sols 
 

La commune de Coulommiers compte 5 Secteurs ŘΩLƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ {ƻƭs (SIS), 8 sites pollués ou 
ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇƻƭƭǳŞǎ Ŝǘ млл ŀƴŎƛŜƴǎ ǎƛǘŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭǎ Ŝǘ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘΩşǘǊŜ Ł 
ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘΩǳƴŜ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ 
 

Sites et sols pollués 
 

 
(Source : géorisques.gouv.fr) 
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[ƛǎǘŜ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ /ƻǳƭƻƳƳƛŜǊǎ 
 

Nom établissement Régime en 
vigueur 

Statut SEVESO 

AUTOCARS DARCHE GROS Autres régimes 
 

BERNARD FER ET METAUX Autres régimes 
 

BOUCHE DISTRIBUTION leclerc Autres régimes 
 

BOUCHE DISTRIBUTION LECLERC Autres régimes 
 

BRIE SANDERS Autorisation Non Seveso 

BRODARD GRAPHIQUE Autorisation Non Seveso 

CANARD BATIMENT Autorisation Non Seveso 

CENTRE HOSPITALIER DE COULOMMIERS Autres régimes 
 

CPE ex FRANCILIENNE CONFORT exSCP PATIN Autres régimes 
 

DALKIA FRANCE Autres régimes 
 

ECLAIR Pressing (Galerie du Leclerc) Autres régimes 
 

EURO CASSE Enregistrement Non Seveso 

FAERBER Roland Enregistrement Non Seveso 

IMPRIMERIE BEAUDOIN Autres régimes 
 

LEBEL METAUX Enregistrement Non Seveso 

NEWPLAST JOINT GE BARTHELEMY Autres régimes 
 

POMPES FUNEBRES GENERALES Autres régimes 
 

SAVERPLUS (ex. VERRE PLUS) Autorisation Non Seveso 

SMITOM du Nord Seine-et-Marne Autorisation Non Seveso 

SODEF Enregistrement Non Seveso 

SPS MEDICAL Autorisation Non Seveso 

STRATIME CAPELLO Autres régimes 
 

TOTAL MARKETING FRANCE Direction Réseau Autres régimes 
 

TOTAL MARKETING FRANCE Direction Réseau Autres régimes 
 

TOURNEUR FRERES ET SICTOM Autorisation Non Seveso 

TRANSGOURMET Coulommiers Autres régimes 
 

VALFRANCE (ex CAB à Coulommiers) Autres régimes 
 

VERMILION REP Autres régimes 
 

 
Il existe 28 ICPE sur le territoire, dont 7 soumises à autorisation et 4 à enregistrement. Parmi ces 11 
ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ŀǳŎǳƴŜ ƴΩŜǎǘ ŎƭŀǎǎŞŜ {9±9{hΦ Ces activités sont situées au sein de la ZAC de la prairie St Pierre 
et ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ w5 плн ό{aL¢haΣΧύΦ  
 

Incidences Mesures envisagées 
!ōǎŜƴŎŜ ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ  
La modification du PLU est sans incidences négatives sur la 
pollution des solsΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ƴŜ ǾƛǎŜ Ǉŀǎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
polluantes. Le PLU approuvé vise une bonne information des 
pétitionnaires en listant et en cartographiant les anciens sites 
industriels susceptibles de contenir une pollution.  
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d) Les nuisances et lŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ 

 
 

Sur le territoire de Coulommiers trois infrastructures de transport terrestres sont classées comme 
étant bruyantes en fonction des niveaux sonores diurnes et nocturnes. Les voies de circulation 
terrestres classées bruyantes sont : la RD 934, la RD 2402, et RD934. 
 
[ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ au sein du secteur ŘŜ ƭΩhǊƳŜ Chaumont permet la création de 6 
logements supplémentaires par rapport au PLU approuvé, ce qui pourrait localement créer de légères 
nuisances et pollutions liées aux déplacements automobiles. [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ h!t ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜ ŘŜ 
ƭΩƘƾǇƛǘŀƭ ǇŜǊƳŜǘ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘŜ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǉǳƛ ǇƻǳǾŀƛǘ ŘŞƧŁ şǘǊŜ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŞ Ŝƴ 
habitation, mais sans limite de densité dans le PLU approuvé. Ainsi les nuisances potentielles sont 
réduites par rapport à la situation antérieure.  
 
La modification vise aussi à favoriser la densification en centre-ville à proximité des équipements, des 
commerces et des transports en commun ce qui limitera le recours à la voiture et donc réduira les 
nuisances sonores et la pollution. 
 
De plus, la modification, qui vise à globalement à organiser une densification raisonnée du tissu urbain, 
ŀǳǊŀ ŀǳǎǎƛ ǇƻǳǊ ŎƻǊƻƭŀƛǊŜ ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦƭǳȄ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 
territoire. 
 
Enfin, la création du secteur Njf au Sud en lieu et place de la zone de logements collectifs UL permet 
ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ŎŜ ǉǳƛ ŞǾƛǘŜ ŘΩŜȄǇƻǎŜǊ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ 
population aux nuisances sonores. 
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