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DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNF,
Commune de CUISY

Arrété N° 23/2015 prescrivant la mise a disposition du public du dossier de modification
simplifiée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune
De CUISY

LE MAIRE,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 123-13, L. 123-19 et R 123-20-1,
R.123-20-2, R.123-24, R.123-25

VU le PLU de la commune de CUISY approuveé le 11 septembre 20135,

VU les piéces du dossier de modification simplifiée du PLU.

ARRETE :

ARTICLE 1% : 1l sera procédé a la mise a disposition du public du projet de modification
simplifiée du PLU de la commune de CUISY département de SEINE ET MARNE, pour une
durée d'un mois & partir du 4 janvier 2016.

ARTIGLE 2 : Le projet de modification portera sur une erreur matérielle :

La délibération du 11 septembre 2015 approuvant le Plan Local d’urbanisme (PLU) a fait
Pobjet d’une lettre d’observations de monsieur le sous-préfet de MEAUX. I m’informe que
les articles 6 et 7 du réglement de PLU doivent obligatoirement fixer des régles pour les
constructions et installations nécessaires aux services publiques ou d’intérét collectif.

La présente procédure de modification simplifiée doit permettre de rectifier cette erreur
matcérielle et ne plus entaché d’illégalité le PLU communal,

ARTICLE 3 : Le dossier de modification simplifiée du PLU ainsi qu'un registre permettant
au public de formuler ses observations seront déposés a la mairie, de CUISY pendant une
durée d'un mois aux jours et heures habituels d'ouverture de la mairie du 4 janvier 2016 au 5
février 2016 inclus.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner éventuellement ses observations
sur le registre mis a sa disposition.

ARTICLE 4 : un avis précisant l'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le
public pourra consulter le dossier et formuler des observations sera :

¢ publi¢ huit jours au moins avant le début de la mise & disposition du public dans le
Journal local ci-aprés désigné : la MARNE

¢ affiché en mairie dans le méme délaj et pendant toute la durée de la mise & disposition

Ces publicités seront certifiées par le maire.

Fait 4 CUISY, le17 décembre 2015
Le Maire, Frédéric Besnard
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NOTICE EXPLICATIVE

La commune de CUISY (77) dispose dun Plan Local
d’urbanisme (P.L.U.) opposable aux tiers approuvé en date du
11 juillet 2015.

Le Maire peut modifier son P.L.U. sans enquéte publique, dés
lors que la modification a pour objet la rectification d'une erreur
matérielle ou porte sur des éléments mineurs, a I'exclusion de
modification sur la destination des sols, selon une procédure
simplifiée.

La procédure de modification simplifiée peut étre mise en
ceuvre dans les cas suivants :

o rectification d’'une erreur matérielle (L123-13-3)

o augmentation inférieure a 20 % du CES, de la hauteur
maximale des constructions, des plafonds des
constructions limitées des constructions existantes (L123-
1-11)

o augmentation jusqu'a 50 % des régles de densité pour le
logement social (L127-1)

o augmentation jusqu’a 30 % des régles de densité pour les
logements a haute performance énergétique (L128-1 et 1)

o tous les cas n’entrant pas dans le champ de la révision et
de la modification.

La procédure de modification simplifiée prévue a l'article L. 123-
13_peut étre utilisée notamment pour rectifier une erreur
matérielle.




Dans le cas présent, la commune par la présente procédure de
modification simplifi€e supprime une erreur matérielle en
reglementant les articles 6 et 7 du PLU pour les constructions et
installations nécessaires aux services publiques ou d’intérét
collectif.

Le présent dossier comprend cette notice de présentation et le
reglement modifi€ en conséquence.

Le reglement mis a disposition du public (piéce N°3 du présent
dossier) et pour une présentation parfaitement explicite, fait
apparaitre en rouge le texte supprimé (rayé rouge).
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1
et R.123.21 du code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE

Le présent réglement s'appiique a la totalité du territoire de la commune de CUISY
(77).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le plan local
d'urbanisme :

1-les articles R.111.2, R.111.4, R.111.15et R.111.21 du code de Furbanisme :

2 - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de
propriété et décrites en document annexe du présent plan local d'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par un plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
des zones d'urbanisation futures (AU) et en zones naturelles ou agricoles (A et N)
dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les espaces boisés & conserver ou a créer, classés en application de larticle
L.130.1 du code de l'urbanisme ;

- les espaces boisés qui ne sont pas classés mais ol certaines précautions
simposent ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'éguipements et d'ouvrages publics
pour lesquels s'appliquent notamment les dispositions des articles L.123.9 et
R.123.32 du code de I'urbanisme :

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent ies dispositions du titre I, sont :
-la zone UA, référencée au plan par l'indice UA ;
-la zone UB, référencée au plan par 'indice UB ;
- la zone UE, referencée au plan par Iindice UE ;
- la zone Ux, référencée au plan par l'indice Ux ;

Les zones naturelles ou non équipées, ol s'appliquent les dispositions du titre Il
est:

-la zone A, référencée au plan par lindice A ;
-la zone N, référencée au plan par l'indice N ;

Chaque chapitre comporte un corps de regles en trois sections et quatorze articles :
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'accés aux voies ouvertes au public.

Article 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement.

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibies.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Article 9 - Emprise au sol des constructions.

Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

Article 11 - Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
Article 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement.

Article 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations.

SECTION IH - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 - Coefficient d'occupation du sol.
SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 15 — Performances énergétiques et environnementales.
Article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ol il s'applique.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 2 13 des réglements de chacune des zones ne
peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par :

-la nature du _sol,
-la configuration des parcelles ou,
- le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsgu'un immeubie bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux gui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec
lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Chapitre |- Dispositions propres a la zone UA (centre bourg)
Chapitre 1l- Dispositions propres a la zone UB (tissu pavillonnaire)
Chapitre 1lI- Dispositions propres a la zone UE (équipements publics)

Chapitre V- Dispositions propres & la zone Ux (activités)
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TITRE

CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Article R 123-10-1 du code de l'urbanisme
» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles edictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le régiement de ce plan
s'y oppose.

Précisions sur l'application de cet article R 123-10-1 du code de l'urbanisme

» La notion de terrain est constituée d'une unité fonciére (parcelles d’'un seul
tenant appartenant & un méme propriétaire) ou de plusieurs unités fonciéres
contigués (parcelles d'un seul tenant appartenant a des propriétaires
différents).

» Dans le cas présent le choix de déroger a I'article R 123-10-1, signifie que
les regles de prospects (articles UA.6, UA.7 et UA.8), le coefficient d'emprise
au sol (article UA.9) et les % de plantations (articie UA.13) ne sont pas
appréciees a 'echelle de l'unité fonciere avant division mais aprés division.

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur les
documents graphiques du présent dossier de P.L.U., la commune applique l'article L
123-1-5 Ili 2° du code de l'urbanisme qui stipule que les PLU peuvent :

« identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues,
monuments sites, et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de 'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique & I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n® 85696 du 11 juillet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.
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ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les constructions & usage d’activités industrielles ou d’entrepét.

* Les constructions liées a l'activité agricole ou forestiére a I'exception des
aménagements de batiments existants a la date d'approbation du présent P.L.U.

* En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de
camping-cars quelle qu’en soit la durée (art. R.111-43 du code de I'urbanisme).

*  Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

» En application de l'article L 123-1-5 lll 2° du Code de I'Urbanisme, les éléments
remarquables du paysage repérés sur les documents graphiques doivent étre
maintenus et plus particulierement les batiments ne peuvent ni &tre démolis ni
subir des travaux ou modifications susceptibles de nuire a la quailité de leur
architecture (voir fiche inventaire en annexe).

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre_constructibk_a, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ouverte &
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des
points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UA.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potabie

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
reseau collectif de distribution.
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Assainissement
- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usees.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire I'objet de l'autorisation des services
competents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueiilir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur le terrain d’assiette du projet.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires
(télecommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions
groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Dans une bande de 20 métres comptée a partir de l'alighement (ou de la voie de
desserte), les constructions devront &tre implantées de la maniére suivante

» soit a de l'alignement ;

» soit en retrait de l'alignement si la construction nouvelle est implantée en
continuité ou contigu& a une construction existante (une variation cependant
de + ou - 2 metres est tolérée) située ou non sur la méme parcelle ou si un
deuxieme batiment est implanté simultanément a Falignement

Limplantation des constructions par rapport a une voie privée ou une cour commune
existante se fera en appliquant les mémes régles que pour les voies et emprises
publiques décrites ci-dessus.

2/ Au-dela de la bande de 20.métres les constructions sont interdites, sauf cas
prévus au paragraphe 3/ du présent article UA.6.
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3/ Il n'est pas fixé de regle pour :

e . : ki . . . bl lintrat
collectif-

> la réhabilitation (sauf hangar métailique) d'un batiment existant avec ou sans
changement de destination.

» les annexes isolées a une construction principales,

» les extensions modérées (25 % de la surface de plancher existante) des
constructions existantes.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 20 métres comptée a partir de |'alignement, les constructions
devront étre implantées de la maniére suivante :

> soit en retrait des limites séparatives,

> soit sur une ou plusieurs limites séparatives.

La marge de reculement est ainsi définie :

En cas de baie, la distance par rapport aux limites séparatives ne peut étre inférieure
a 4 meétres. Cette distance peut étre réduite a 2,50 métres en cas de murs aveugles.

En dehors ou dans la bande des 20 métres les annexes isolées peuvent étre
implantées soit sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait de 1 maétre
minimum par rapport & une ou plusieurs limites séparatives. Lorsqu’elles s'implantent
sur ou entre 1 et 2 metres d’une limite séparative, il doit s'agir obligatoirement d’un
pignon ou d’une fagade aveugle.

Le bassin des piscines fixes et celles démontables d’une hauteur supérieures a 1 m
par rapport au niveau du sol naturel et d’'une surface supérieure a 10 m? doit
respecter une distance minimale de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de
propriéte.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit étre au moins égale a 8 métres.

ll nest pas fixé de regle pour : _ _ . _
» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.
» la réhabilitation (sauf hangar métallique) d’un batiment existant avec ou sans
changement de destination. _ o
» les annexes isolées a une construction principales.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sur Fensemble du terrain, I'emprise au sol des constructions, hors piscine et terrasse
surélevée de moins de 0,60 m, ne peut excéder 50%.
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Toutefois, cette emprise pourra étre portée a 100 % pour les rez-de-chaussée
affectés a un usage commercial ou artisanal

Il n'est pas fixé de régle pour : _ _ _
» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point
le plus élevé du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 metres de hauteur
totale a I'axe du faTtage au terrain naturel. Le nombre maximum de niveaux sera R +
1 + Combles aménagées ou aménageables.

Les rez-de-chaussée ne devront pas é&tre surélevés de plus de 0,60 métre du terrain
naturel.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas exceder 5 métres de
hauteur totale si la toiture est & deux pentes et ne doit pas excéder 3 métres de
hauteur totale si la toiture est a une seule pente.

Il n'est pas fixé de régle pour :

> les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouveiles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Dans le cas
d'une opération d’habitat collectif, une antenne collective sera imposée,

Pour les éléments de paysage batis identifiés (art. L. 123-1-5 Il 2° du code de

[urbanisme) :

La modification du volume et de I'aspect extérieur des constructions existantes 2 fa
date d'approbation du présent PLU ne pourra &tre autorisée que si les interventions
sur ces constructions (réfections, reconstruction aprés sinistre, modifications,
extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du bati,
démolitions partielles, etc.) conservent le caractére existant a la date d’approbation
du présent PLU, ou tendent & améliorer leur conformité avec Paspect originel du
batiment a sa construction, s'il est connu.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants

» Les constructions et instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. en raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére
temporaire.

» L'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec
l'existant.
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» Les installations techniques nécessaires pour [utilisation des énergies
renouvelables, et de maniére générale les constructions d'architecture
contemporaine et de Haute Qualité Environnementale (HQE) sont
systématiquement autorisées.

Le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s’opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de 'immeuble ou de la partie d’'immeuble concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens
adaptés de maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voirie ouverte a la
circulation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs lies a la desserte par
les réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade,
ou de la cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les éléments des climatiseurs et des pompes a chaleur visibles depuis 'extérieur
doivent étre intégrés a la construction :
> soit en etant placé sur la fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
» soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
facade (ou pignon).

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception et &tre composées d'un ou plusieurs éléments & deux pentes. La
pente des versants est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degrés, sauf pour les
vérandas, les annexes isolées et les batiments & usage agricole, pour lesquels il
n'est pas fixe de régles de pente.

Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées & condition d’étre végétalisées.

L'éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de
toit. Les lucarnes seront de type traditionnel : lucarnes a capucine ou a fronton. La
somme de leurs largeurs ne doit pas excéder le tiers de la longueur du versant de
toiture dans lequel elles s’insérent.

Les chassis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré et en
facade sur rue leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux
solaires seront insérés dans le pan de |a toiture.

Les toitures a pente, a l'exception des vérandas, des annexes isolées et des
batiments agricoles, doivent étre recouvertes par des matériaux ayant I'aspect et la
couleur de la tuile en terre cuite rouge de ton vieilli. L’ardoise n’est autorisée que
lorsqu'’il s’agit de travaux effectués sur une toiture existante déja composée d’ardoise
ou en cas d'extension pour s’harmoniser avec I'existant.

Pour les annexes isolées et les batiments agricoles, les toitures peuvent étre
recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile rouge et de ton vieilli. Pour les
annexes isolées, si elles ne sont pas recouvertes de tuile, elles devront s'implanter
de maniere a étre le moins visible possible du domaine public immédiat ou d’une
cour commune.
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Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due
a la pente existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de
destination.

Eléments de paysage bitis identifiés

Les interventions sur les toitures respecteront les caractéristiques géomeétriques
initiales (pentes, importance du débord, etc.) et les matériaux existants si CeUX-Ci
sont constitués de tuile plate petit moule (65 / 80 au m?) de ton vieilli ou de I'ardoise.
Les tuiles faitiéres (demi-rondes, posées a créte et embarrure) seront sceliées au
mortier de chaux ou de ciment blanc ; les arétiers ainsi que les solins seront traités
avec les mémes matériaux. Les tuiles de rives a rabat et les tuiles d’arétiers sont
interdites.

Les chéneaux, gouttiéres et descentes d’eau seront en zing, cuivre ou fonte.

Parements extérieurs .
Les murs des batments doivent présenter une unité d'aspect par fagade et une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :
» dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimum),
> carreaux a dominante verticale.

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz brilés, les compresseurs ou

matériels de climatisation et pompes a chaleur sont interdits en fixation sur les
fagades visibles de I'espace public.

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le
boitier (ou mécanisme) est encastré dans la magonnerie.

L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs
doivent étre pleins en plerre, ou d'un matériau recouvert d'un enduit s'harmonisant
avec les constructions voisines.

Les abris de jardin en bois auront une toiture en bois ou d’un matériau ayant l'aspect
et [a couleur de la tuile.

Sont interdits : tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région,
les imitations de materiaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres,
les volets roulants s'ils ne sont pas encastrés dans [a macgonnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre percues du domaine public (ou d’'une cour
commune) situé dans I'environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verrieres
viennent s’harmoniser avec le bati existant :
» soit en s’intégrant dans le volume de I'habitation ou des annexes (préau,
grange, pignon, etc...),
» soit en s'accordant aux constructions existantes, a la maniére d'une
dépendance, en respectant les volumes et matériaux voisins.
Leur vitrage peut étre divisé en travées régulieres respectant le rythme vertical. Les
soubassements seront &difiés a l'identique des murs et de hauteur ne dépassant pas
0,80 meétre.

Clétures Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent é&tre

congues de maniére a s'harmoniser par les materiaux avec la ou les constructions
existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
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La hauteur totale des clétures (en bordure de I'espace de desserte et en limite
séparative) ne doit pas excéder 2 métres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s’harmoniser avec l'environnement immédiat.

En bordure de I'espace de desserte les clétures doivent étre constituées soit :

» par un mur en pierre apparente rejointoyé ou recouvert d'un enduit dont
['aspect et la couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans
le voisinage, la hauteur du mur doit &tre au moins égale a 1,50 métre,

» d'eélements en bois, PVC ou métalliques disposés verticalement sur un
soubassement magonné recouvert d'un enduit dont l'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage,

» d'une haie végétale diversifiée doublée ou non d'un grillage éventuellement
posé sur soubassement n'excédant pas 0,50 métre de hauteur.

En limites séparatives les clétures (sauf hauteur) ne sont pas soumises a une
réglementation spécifique.

Dispositions diverses L'aménagement de batiments existants & usage commercial
peut etre subordonné a des conditions particuliéres d'aspect extérieur. Les citernes a
gaz liquefiés ou & mazout ainsi que les installations similaires seront enterrées.

ARTICLE UA.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS E
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de la
voie publique.

I doit é&tre réalise, a l'occasion de toute-constrt_lction ou installation nouvelle, des
aires de stationnement selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé a réaliser sur un autre terrain situé dans
un rayon maximum de 150 metres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,
a condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

Il peut egalement, selon les dispositions des articles L.123-1-2 et L.332-7-1, lorsque
le petitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en
versant une participation, fixée par délibération du conseil municipal.

En cas de transformation d’un logement en plusieurs logements, les normes de
stationnement s’appliquent méme si les travaux ne font pas I'objet d’un permis de
construire ou d’'une déclaration de préalable.

Par ailleurs, en cas de changement d'affectation, le permis de construire devra
respecter les normes de stationnement définies a l'article UA.12.

Toutefois, les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements
ou aux extensions des constructions existantes :

> s'iln'y a pas création de nouveaux logements,

» et §’il N’y a pas réduction du nombre de place de stationnement déterminé a
l'article UA.12 par logement.
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Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s'ii s’agit d’une
utilisation judicieuse de la topographie du terrain. Dans ce cas, les rampes d'accés
aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications
dans le niveau du trottoir et leur pente dans les 5 premiers métres comptés a partir
de I'alignement ne devra pas excéder 5%.

Une surface de 25 meétres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre
prévue. Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50
métres et une profondeur ou longueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de l'article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme une seule place
de stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.

Constructions a usage d'habitation :

Il doit &tre créé une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher, et avec un minimum de deux places par logement.

Dans les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalisé un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 40% du nombre de logements ou studios.
Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Constructions a usage artisanal :

Une surface au moins egale a 50% de la surface de planchers affectée a I'usage de
commerce ou d’'activité doit &tre consacrée au stationnement.

Il doit étre créeé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.
ARTICLE UA.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN

MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres non béatis et non occupés par des aires de stationnement doivent
étre plantés et engazonnes

Sauf en cas de construction commerciale, un minimum d'emprise au sol de 30 %
d'espaces verts doit étre prévu en pleine terre (les toitures terrasses végétalisées ne
sont pas comptabilisées dans les 30 %).

En outre les aires de stationnement de surfaces destinées aux véhicules légers
doivent étre réalisees avec un revétement de sol perméable (a titre indicatif, un sol
en grave ou sable traite chimiquement n'est pas perméable).

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’'occupation des sols.
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ECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UA.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme aux normes en vigueur.

Si les caractéristiques de l'unité fonciére le permettent, il pourra étre demandé
dimplanter les constructions de fagon a ce que les piéces de vie bénéficient d'une
orientation sud.

ARTICLE UA.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES. -

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques
si existantes En cas d’absence d’infrastructures et de réseaux de communications
électroniques les constructions n’ont aucune obligation

14
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Tl 1]
CHAPITRE I
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Article R 123-10-1 du code de l'urbanisme

» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan
s'y oppose.

Précisions sur I'application de cet article R 123-10-1 du code de l'urbanisme

» La notion de terrain est constituée d’'une unité fonciere (parcelles d’un seul
tenant appartenant a un méme propriétaire) ou de plusieurs unités fonciéres
contigués (parcelles d'un seul tenant appartenant & des propriétaires
différents).

» Dans le cas présent le choix de déroger a I'article R 123-10-1, signifie que
les régles de prospects (articles UB.6, UB.7 et UB.8), le coefficient d'emprise
au sol (article UB.9) et les % de plantations (article UB.13) ne sont pas
appréciées a I'échelle de l'unité fonciére avant division mais aprés division.

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a lI'egard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n® 85696 du 11 juillet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

» | es constructions a usage d’activités industrielles, artisanales ou d’entrepét.
* Les constructions a usage d’activités commerciales et d’hbtellerie.
» Les constructions liées a I'activité agricole ou forestiere.

= En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de
camping-cars quelle gu’en soit la durée (art. R.111-43 du code de l'urbanisme).

* Les dépdts de matériaux ou de déchets.
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ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUMISES A CONDITIO

* Les constructions annexes (abris de jardin, abris bois) autres que les garages, a
condition que la surface totale de planchers n'excéde pas 20 métres carres.

SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caracteristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la defense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des
points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits oU la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution.

Assainissement
- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées. En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave
de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposees par les services competents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordee au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire I'objet de l'autorisation des services
compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur evacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systéme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.
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Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux  concessionnaires
(télécommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a determiner en accord avec le service gestionnaire.
Dans les opérations d'ensembie telles que lotissement ou ensemble de constructions
groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 50 m comptée a partir de la voie de desserte, toute construction
nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 6 métres par rapport a l'alignement de
cette voie de desserte.

Au-dela de la bande de 50 m, seuls sont autorisés :
» lPaménagement et la réhabilitation des batiments existants, dans le volume
existant, sans changement de destination.
o et les extensions modérées des constructions existantes.

L'implantation des constructions par rapport & une voie de desserte privée ou d'une
cour commune se fera en appliquant les mémes reégies que pour les voies et
emprises publiques décrites ci-dessus.

Il n'est pas fixé de regie pour :

collectif-

*» les extensions des constructions existantes, dans la limite du coefficient
d'occupation des sols autorisé a l'article UB.14 du présent réglement de PLU et
dans deux cas :

1. si 'extension projetée respecte la marge minimale de 6 métres imposée,
2. ou si I'extension projetée est située entre 0 et 6 métres de l'alignement mais
ne réduit pas la marge inttiale de recul du batiment existant.

» les annexes a une construction.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions nouvelles, a l'exception des annexes isolées, la marge de
reculement définie ci-dessous doit étre respectée par rapport a I'une au moins des
limites séparatives latérales et par rapport aux autres limites séparatives.

La marge de reculement est ainsi définie :

la distance par rapport aux limites séparatives doit étre au macins egale a 4 métres ;
cette distance peut étre réduite a 2.50 métres en cas de murs aveugles.
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Le bassin des piscines fixes et celles démontables d’'une hauteur supérieures 4 1 m
par rapport au niveau du sol naturel et d'une surface supérieure a 10 m? doit
respecter une distance minimale de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de
propriéte.

Les annexes isolées doivent étre implantées, soit sur une ou deux limites
séparatives, soit en retrait de 1 metre minimum par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit étre au moins égale a 8 metres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. _ . _
> les annexes isolées a une construction principales.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL

Sur 'ensemble du terrain, 'emprise au sol des constructions, hors piscine et terrasse
surélevée de moins de 0,60 m, ne peut exceder 30%.

Il n'est pas fixé de régle pour :

» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point
le plus éleve du batiment (faitage), les ouvrages technigues, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 metres de hauteur
totale & I'axe du faftage au terrain naturel.

Le nombre maximum de niveaux sera R + 1 + Combles aménagées ou
aménageables.

Les rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0,60 metre du terrain
naturel.

ta hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 5 meétres de

hauteur totale si la toiture est a deux pentes et ne doit pas excéder 3 métres de
hauteur totale si la toiture est & une seule pente.
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Il n'est pas fixé de régle pour :

> l|es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractere ou l'interét des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Dans le cas
d’une opération d'habitat collectif, une antenne collective sera imposée.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants

»> Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. en raison de caractéristiques techniques ou d'un caractere
temporaire.

» L'extension, ou I'aménagement de béatiments existants pour s’harmoniser avec
l'existant.

» Les installations techniques nécessaires pour lutilisation des énergies
renouvelables, et de maniére générale les constructions d’architecture
contemporaine et de Haute Qualité Environnementale (HQE) sont
systématiquement autorisées.

Le permis de construire ou d’aménager ou la deécision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a [utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeubie ou de la partie d'immeuble concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens
adaptés de maniére a en réduire limpact visuel depuis la voirie ouverte a la
cgirculation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs lies a la desserte par
les réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade,
ou de la cldture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les éléments des climatiseurs ou pompes a chaleur visibles depuis I'extérieur
doivent étre intégrés a la construction :
» soit en étant placé sur la fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
> soit, 8 défaut, en les habillant d’un coffret techniqgue en harmonie avec la
fagade (ou pignon).

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes.

La pente des versants est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degres, sauf pour
les vérandas et les annexes isolées, pour lesquels il n‘'est pas fixé de regles de
pente.

Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées a condition d’étre végeétalisées.
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L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de
toit. Les lucarnes seront de type traditionnel : lucarnes a capucine ou a fronton. La
somme de leurs largeurs ne doit pas excéder le tiers de la longueur du versant de
toiture dans lequel elles s'insérent.

Les chéssis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré et en
facade sur rue leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux
solaires seront inséres dans le pan de la toiture.

Les toitures a pente, a I'exception des verandas et des annexes isolees, doivent étre
recouvertes par des matériaux ayant 'aspect et la couleur de la tuile en terre cuite
rouge de ton vieilli. L’ardoise n'est autorisée que lorsqu’il s’agit de travaux effectués
sur une toiture existante déja composée d’ardoise ou en cas d'extension pour
s’harmoniser avec l'existant.

Pour les annexes isclées, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile ou bac acier
couleur tuile rouge et de ton vieilli. Pour les annexes isolées, si elles ne sont pas
recouvertes de tuile, elles devront s'implanter de maniére a étre le moins visible
possible du domaine public immédiat ou d’'une cour commune.

Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due
a la pente existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de
destination.

Parements extérieurs . _
Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect par fagade et une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :
» dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimum),
» carreaux a dominante verticale.

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz brilés, les compresseurs ou
matériels de climatisation et pompes a chaleur sont interdits en fixation sur les
fagcades visibles de 'espace public.

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le
boitier (ou mécanisme) est encastré dans la magonnerie.

L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs
doivent étre pleins en pierre, ou d’un matériau recouvert d'un enduit s'harmonisant
avec les constructions voisines.

Les abris de jardin en bois auront une toiture en bois ou d'un matériau ayant I'aspect
et la couleur de la tuile.

Sont interdits : tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangere a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres,
les volets roulants s’ils ne sont pas encastrés dans la magonnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre pergues du domaine public {ou d’'une cour

commune) situé dans I'environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres
viennent s’harmoniser avec le bati existant :
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» soit en s’intégrant dans le volume de I'habitation ou des annexes (préau,
grange, pignon, etc...),

> soit en s’accordant aux constructions existantes, a [a maniere d'une
dépendance, en respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage peut étre divisé en travées réguliéres respectant le rythme vertical. Les
soubassements seront édifiés a I'identique des murs et de hauteur ne dépassant pas
0,80 metre.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues
de maniére a s'harmoniser par les matériaux avec la ou les constructions existantes
sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures (en bordure de l'espace de desserte et en limite
séparative) ne doit pas excéder 2 meéfres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s'harmoniser avec i'environnement immédiat.

En bordure de I'espace de desserte les clotures doivent étre constituées soit :

» par un mur en pierre apparente rejointoyé ou recouvert d'un enduit dont
I'aspect et la couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans
le voisinage, la hauteur du mur doit étre au moins égale a 1,50 meétre,

» d’éléments en bois, PVC ou metalliques disposés verticalement sur un
soubassement magonné recouvert d'un enduit dont l'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage,

» d'une haie végétale diversifiée doublée ou non d’un grillage éventuellement
posé sur soubassement n'excédant pas 0,50 métre de hauteur.

En limites séparatives les clétures (sauf hauteur) ne sont pas soumlses a une
réglementation spécifique.

Dispositions diverses | es citernes a gaz liquéfiés ou & mazout ainsi que les
installations similaires seront enterrées.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
consﬁructions et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie
publique.

Il doit &tre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des
aires de stationnement selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article.

En cas de transformation d'un logement en plusieurs logements, les normes de
stationnement s’appliguent méme si les travaux ne font pas I'objet d’'un permis de
construire ou d’une déclaration de préalable.

Par ailleurs, en cas de changement d'affectation, le permis de construire devra
respecter les normes de stationnement définies & I'article UB.12.

Toutefois, les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements
ou aux extensions des constructions existantes :
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> s’ N’y a pas création de nouveaux logements,
» et s'il 'y a pas réduction du nombre de place de stationnement déterminé a
I'article UB.12 par logement.

Une surface de 25 meétres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre

prévue. Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égaie a 2,50
meétres et une profondeur ou iongueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d’'emplacements

Selon les dispositions de l'article L.123-1-3 du Code de 'Urbanisme une seule place
de stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de |'Etat.

Constructions a usage d'habitation :

Il doit étre créé une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher, et avec un minimum de deux places par logement.

Dans les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalis€ un nombre
d'emplacements supplémentaires égal a 40% du nombre de logements ou studios.
Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

ARTICLE UB.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent
étre plantés et engazonnés

Sauf en cas de construction commerciale, un minimum d'emprise au sol de 30 %
d'espaces verts doit étre prévu en pleine terre (les toitures terrasses végeétalisées ne
sont pas comptabilisées dans les 30 %).

En outre les aires de stationnement de surfaces destinées aux véhicules Iégers

doivent étre réalisées avec un revétement de sol perméable (a titre indicatif, un sof
en grave ou sable traité chimiquement n'est pas perméable).

SECTION lIf - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d'occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UB.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme aux normes en vigueur.
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Si les caractéristiques de l'unité fonciere le permettent, il pourra étre demandé

d’implanter les constructions de fagon a ce que les pieces de vie bénéficient d’une
orientation sud.

nord

FRUNR BUERTS

ARTICLE UB.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques
si existantes En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques les constructions n’ont aucune obligation
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TITRE Il

CHAPITRE lli

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuveé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de ieur utilisation, une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696 du 11 juillet 1885
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions a usage d’activités industrielies, artisanales ou d’entrepét,

Les constructions a usage de commerces, de services et d’hétellerie,

* les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, sauf cas visé a
I'article UE.2,
Les constructions liées a I'activité agricole ou forestiére

 En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de
camping-cars (art. R.111-43 du code de I'urbanisme)

* Les dépdts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

* Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, si elles sont
destinées a des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
équipements.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privee
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des
acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.
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La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégageés de fagon a assurer Ia visibilité. Les accés doivent é&tre situés en des
points les plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ol la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UE.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ETINDVIDUEL B

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
reseau collectif de distribution.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriees est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées. Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans
les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées
sont interdites dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales . _
Les eaux pluviales seront soient infiltrées sur la parcelle, soient rejetées dans

I'exutoire. Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire l'objet de I'autorisation des
services compétents.

Réseaux divers

Le ~ raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires
(télecommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter soit & 'alignement, soit en retrait d’au moins 4
metres de celui-ci.

ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit en
retrait.

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives lorsqu'il s'agit de
fagade aveugle. En cas de retrait avec baie, un minimum de 2 métres est imposé.
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ARTICLE UE.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle

ARTICLE UE.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLE UE.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie
publique.

ARTICLE UE.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de regle.

ECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour {'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UE.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.
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ARTICLE UE.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeériques si
existantes

En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications electroniques,
les constructions n’ont aucune obligation
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TITRE li!
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ux

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il's’agit d’'une zone d’activité de vente de piéces détachées d’occasion de véhicule a
moteur et autres activités.

Cette zone est située dans la zone de bruit D du plan d'exposition au bruit de
l'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696 du 11 juiliet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ux.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles qui
sont autorisées sous condition (article Ux.2).

Secteur non aedificandi (lisiére sur 50 métres) d’un massif boisé de plus de 100 ha,
dont les contours sont définis sur le document graphique.

ARTICLE Ux.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

* Les constructions et installations nécessaires a l'activitt¢ de vente de piéces
detachées d'occasion de véhicules a moteur.

* Toutes activités artisanales ou industrielles non polluantes.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

l. Accés

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre I'incendie, les sentiers touristiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur
une de ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut
étre interdit.

Les acces sur voie publique ou privée devront satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre lincendie, protection civile, brancardage.... lis doivent étre
adaptés a lopération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Toute opération doit prendre un minimum d’acceés sur les voies publiques.
Il. Voirie

Les voies privees doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
materiel de lutte contre l'incendie, avoir un minimum de 5 m de largeur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent é&tre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les vehicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ux.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET_ D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Les frais de raccordement seront & la charge des pétitionnaires quelle que soit la
longueur du branchement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution.
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Assainissement

- Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
gaux usees.

En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir &tre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire I'objet de Fautorisation des services
compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En labsence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires

(Télécommunication, EDF) doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point & déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE Ux.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régie de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE Ux.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 8 métres par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte ;

L'implantation des constructions par rapport a une voie privée se fera en appliquant
les mémes regles que pour les voies et emprises publiques.

Hr'estpas-fixe de-regle pour-es-constructions-etinstallations-nécessaires-aux bl Frtrat colloatit
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ARTICLE Ux.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées & une distance de 6 métres minimum par
rapport aux limites séparatives.

I ne sera pas fait application de cette regle dans le cas ou il serait prévu d'élever en
contiguité avec des bétiments existants, de nouvelles constructions ou des
extensions a des constructions, en vue de former un ensemble homogeéne.

ARTICLE Ux.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il N’existe pas de régles.

ARTICLE Ux.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'existe pas de régles.

ARTICLE Ux.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/_Définition de la_hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
existant jusquau sommet du batiment, ouvrages techniques et autres
superstructures exclus.

2/ La hauteur des constructions ne peut excéder 11 m au faftage.

En cas d'extension d'une construction existante supérieure & 11 métres, la partie
étendue pourra avoir la méme hauteur que le batiment qui fait I'objet de I'extension,
sans la dépasser.

4/ 1l n'est pas fixe de regle pour . _ '
 les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
genéral.

ARTICLE Ux.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n'étre accordée que
sous reserve de prescriptions particuliéres, si 'opération en cause par sa situation,
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter
atteinte :

au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites,

aux paysages naturels ou urbains,

a la conservation des perspectives monumentales.

VV VY
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En outre, sont opposables les prescriptions du document intitulé "L'aspect
architectural des constructions” figurant en annexe du présent régiement. Ces
prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements d’intérét collectif ainsi qu’aux
constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service public.

ARTICLE Ux.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE Ux.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle

SECTION lli - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénoveé (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d'occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE Ux.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

ARTICLE Ux.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELEC TRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques si
existantes

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques,
les constructions n’ont aucune obligation
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER, AGRICOLES ET
NATURELLES

Chapitre I - Dispositions propres a la zone A

Chapitre Il - Dispositions propres a la zone N
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itre Il
CHAPITRE |

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone est divisée en deux secteurs : A et Azh. Le secteur A n’autorise que les
batiments nécessaires a I'exploitation des activités agricoles ou forestiéres. Le
secteur Azh concerne les berges du ril de la Fourciére, il interdit tout ouvrage portant
atteinte a la zone humide.

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur les
documents graphiques du présent dossier de P.L.U., ia commune applique l'article L
123-1-5 1ll 2° du code de Furbanisme qui stipule que les PLU peuvent
« identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues,
monuments sites, et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Cette zone est située dans la zone de bruit C (bruit modéré) ou D du plan
d'exposition au bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 03 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit C ou D, les
constructions devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation
acoustique a I'égard du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696
du 11 juillet 1985 relative a I'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la
circulaire du 19 janvier 1988.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout ce qui n'est pas autorisé sous condition est interdit.
Secteur non aedificandi (lisiére sur 50 métres) d’'un massif boisé de plus de 100 ha,
dont les contours sont définis sur le document graphique.

Dans le secteur Azh

Specificité du secteur Azh : L'occupation du sol ne peut étre que naturelle. Tout
ouvrage portant atteinte a la zone humide est interdit :
= tous travaux, toute occupation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique
des zones humides.
= les comblements, affouillements, exhaussements
= la création de plans d’eau artificiels
= le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers
= I'imperméabilisation des sols
= la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologique de la zone.
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ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur A

* Les constructions nécessaires & F'activité agricole ou forestiére.

* Les constructions a usage d’habitation, leurs annexes et les piscines si elles sont
destinées au logement des exploitants ruraux et a proximité des batiments
d’exploitation existants et dans un rayon maximum de 150 metres.

* Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

. En application de l'articte L 123-1-5 ill 2° du Code de I'Urbanisme, les
eléments remarquables du paysage repérés sur les documents graphiques
doivent étre maintenus et plus particuliérement les batiments ne peuvent ni étre
démolis ni subir des travaux ou modifications susceptibles de nuire a la qualite de
leur architecture (voir fiche inventaire en annexe).

. Les batiments repérés au titre de farticle L 123-1-5 lif 2° du Code de
I'Urbanisme, pourront faire l'objet d’un changement de destination pour de
I'habitation (voir paragraphe ci-dessous), de I'hébergement hotelier, de Iartisanat,
du bureaux, du commerce et de la fonction d'entrepét.

. Par ailleurs, les constructions a usage d'habitation sont autorisées (article
L.147-5 du code de ['urbanisme) si :

> elles sont nécessaires a I'activité aéronautique ou liées a celle-ci ;

> elles correspondent a des logements de fonction nécessaires aux activités
industrielies ou commerciales admises dans la zone :

» elles correspondent a des constructions individueiles non groupées deés lors
qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances.

Dans le secteur Azh

» Seules les constructions et installations d'équipements strictement lides et
necessaires a la sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le public
sur des espaces ouverts au public peuvent &tre autorisées sous réserve d'une
bonne insertion dans le site.

* Si la zone Nzh est ouverte au public, sont autorisées les aires de stationnement
indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de
la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu’il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a
conditions que ces aires ne soient pas cimentées ni bitumées et quaucune autre
implantation ne soit possible.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le preésent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123.1
et R.123.21 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de CUISY
(77).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES AL'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le plan local
d'urbanisme :

1-les articles R.111.2, R111.4, R.111.15 et R.111.21 du code de {'urbanisme :

2 - les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de
propriété et décrites en document annexe du présent plan local d’urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par un plan local d’urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
des zones d’'urbanisation futures (AU) et en zones naturelles ou agricoles (A et N)
dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

- les espaces boisés a conserver ou a créer, classés en application de l'article
L.130.1 du code de l'urbanisme ;

- les espaces boisés qui ne sont pas classés mais ol certaines précautions
s'imposent ;

- les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements et d'ouvrages publics
pour lesquels s'appliquent notamment les dispositions des articles L.123.9 et
R.123.32 du code de l'urbanisme ;

Les zones urbaines, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre II, sont
-la zone UA, référencée au plan par Findice UA ;
- la zone UB, référencée au plan par Findice UB ;
- la zone UE, référencée au plan par I’_mdjce UE ;
- la zone Ux, référencée au plan par lindice Ux :

Les zones naturelles ou non équipées, ou s'appliquent les dispositions du titre llI,
est:

-la zone A, référencée au plan par lindice A ;
-la zone N, référencée au plan par l'indice N ;

Chaque chapitre comporte un corps de régles en trois sections et quatorze articles :
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d'acces aux voies ouvertes au public.

Article 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d'électricité et d'assainissement.

Article 5 - Superficie minimale des terrains constructibles.

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques.

Article 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Article 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété.

Article 9 - Emprise au sol des constructions.

Article 10 - Hauteur maximale des constructions.

Article 11 - Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords
Article 12 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires
de stationnement.

Article 13 - Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article 14 - Coefficient d'occupation du sol.
SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

Article 15 — Performances énergétigues et environnementales.
Article 16 — Infrastructures et réseaux de communications électronigues.

Le numero de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ol il s'applique.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne
peuvent faire 'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par :

-la nature du _sol,
-la configuration des parcelles ou,
- le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec
lesdites régles ou qui sont sans effet 4 leur égard.
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TITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Chapitre |- Dispositions propres a la zone UA (centre bourg)
Chapitre Ii- Dispositions propres a la zone UB (tissu pavillonnaire})
Chapitre 1lI- Dispositions propres a la zone UE (équipements publics)

Chapitre V- Dispositions propres a la zone Ux (activités)
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TITRE I

CHAPITRE |

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Article R 123-10-1 du code de I'urbanisme
» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan
s'y oppose.

Précisions sur Fapplication de cet article R 123-10-1 du code de I'urbanisme

» La notion de terrain est constituée d'une unité fonciére (parcelles d'un seul
tenant appartenant @ un méme propriétaire) ou de plusieurs unités fonciéres
contigués (parcelles d'un seul tenant appartenant a des propriétaires
différents).

» Dans le cas présent le choix de déroger a l'article R 123-10-1, signifie que
les régles de prospects (articles UA.6, UA.7 et UA.8), le coefficient d’emprise
au sol (article UA.9) et les % de plantations (articie UA.13) ne sont pas
appreciées a I'échelle de I'unité fonciére avant division mais apres division.

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur les
documents graphiques du présent dossier de P.L.U., la commune applique I'article L
123-1-5 111 2° du code de l'urbanisme qui stipule que les PLU peuvent :

« identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues,
monuments sites, et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d'ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé ie 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de Ia loi n° 85696 du 11 juillet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.
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ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les constructions a usage d’activités industrielles ou d’entrep6t.

* Les constructions lices a l'activité agricole ou forestiere a l'exception des
aménagements de batiments existants a la date d’approbation du présent P.L.U.

* En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de
camping-cars quelle qu'en soit la durée (art. R.111-43 du code de l'urbanisme).

* Les dépéts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

" En application de l'article L 123-1-5 IIl 2° du Code de I'Urbanisme, les éléments
remarquables du paysage repérés sur les documents graphiques doivent étre
maintenus et plus particuliérement les batiments ne peuvent ni étre démolis ni
subir des travaux ou modifications susceptibles de nuire a la qualité de leur
architecture (voir fiche inventaire en annexe).

SECTION 1l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ouverte a
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des
points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ou la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UA.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'’EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution.
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Assainissement

- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriees est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans l'exutoire doit faire 'objet de I'autorisation des services
compeétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
amenagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En Pabsence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur ie terrain d’assiette du projet.

Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires
(telécommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a determiner en accord avec le service gestionnaire.
Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensemble de constructions
groupées, la desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

ARTICLE UA.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Dans une bande de 20 métres comptée a partir de l'alignement (ou de la voie de
desserte), les constructions devront étre implantées de la maniére suivante :

> soit a de l'alignement ;

> soit en retrait de Falignement si la construction nouvelle est implantée en
continuité ou contigué a une construction existante (une variation cependant
de + ou - 2 métres est tolérée) située ou non sur la méme parcelle ou si un
deuxieme batiment est implanté simultanément a I'alignement

L'implantation des constructions par rapport a une voie privée ou une cour commune
existante se fera en appliquant les mémes régles que pour les voies et emprises
publiques décrites ci-dessus.

2/ Au-dela de la bande de 20 métres les constructions sont interdites, sauf cas
prévus au paragraphe 3/ du présent article UA 6.
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3/ |l n'est pas fixé de régle pour :
> —Jos. coRsI Ichons er iratallati

ecoHestif-

» la réhabilitation (sauf hangar métallique) d’un batiment existant avec ou sans
changement de destination.

> les annexes isolées & une construction principales,

> les extensions modérées (25 % de la surface de plancher existante) des
constructions existantes.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 20 meétres comptée a partir de l'alignement, les constructions
devront étre implantées de la maniére suivante -

> soit en retrait des limites séparatives,

» soit sur une ou plusieurs limites séparatives.

La marge de reculement est ainsi définie :

En cas de baie, la distance par rapport aux limites séparatives ne peut étre inférieure
a 4 metres. Cette distance peut étre réduite & 2,50 métres en cas de murs aveugles.

En dehors ou dans la bande des 20 metres les annexes isolées peuvent étre
implantées soit sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait de 1 meétre
minimum par rapport a une ou plusieurs limites séparatives. Lorsqu’elles s’'implantent
sur ou entre 1 et 2 meétres d'une limite séparative, il doit s'agir obligatoirement d'un
pignon ou d'une fagade aveugle.

Le bassin des piscines fixes et celles démontables d’'une hauteur supérieures a 1 m
par rapport au niveau du sol naturel et d’'une surface supérieure & 10 m?2, doit
respecter une distance minimale de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de
propriété.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale a 8 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

> les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

» la rehabilitation (sauf hangar métailique) d’un batiment existant avec ou sans
changement de destination. . _

> les annexes isolées & une construction principales.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sur I'ensemble du terrain, 'emprise au sol des constructions, hors piscine et terrasse
surélevee de moins de 0,60 m, ne peut excéder 50%.
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Toutefois, cette emprise pourra étre portée & 100 % pour les rez-de-chaussée
affectés a un usage commercial ou artisanal

I n'est pas fixé de regle pour :
» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point
le plus élevé du batiment (faltage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions nouvelies ne doit pas excéder 11 metres de hauteur
totale a I'axe du faitage au terrain naturel. Le nombre maximum de niveaux sera R +
1 + Combles aménagées ou aménageables.

Les rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0,60 métre du terrain
naturel.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 5 métres de
hauteur totale si la toiture est a deux pentes et ne doit pas excéder 3 meétres de
hauteur totale si la toiture est a une seule pente.

li n'est pas fixé de régle pour: _
» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractere ou Fintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Dans le cas
d'une opération d’habitat collectif, une antenne collective sera imposée.

Pour les éléments de paysage batis identifiés (art. L. 123-1-5 11l 2° du code de

furbanisme) :

La modification du volume et de Faspect extérieur des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions
sur ces constructions (réfections, reconstruction aprés sinistre, modifications,
extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du bati,
demolitions partielles, etc.) conservent le caractére existant a la date d’approbation
du présent PLU, ou tendent & améliorer leur conformité avec I'aspect originel du
batiment a sa construction, s'il est connu.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliguées dans les cas suivants

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. en raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére
temporaire.

» L'extension, ou I'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec
l'existant.
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» Les installations techniques nécessaires pour [l'utilisation des energies
renouvelables, et de maniére générale les constructions darchitecture
contemporaine et de Haute Qualité Environnementale (HQE) sont
systématiquement autorisées.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a I'utilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procedés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant fa retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie rencuvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens
adaptés de manieére a en réduire I'impact visuel depuis la voirie ouverte a la
circulation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par
les réseaux doivent étre dissimuiés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade,
ou de la cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les €léments des climatiseurs et des pompes a chaleur visibles depuis 'extérieur
doivent étre intégrés a la construction :
> soit en étant placé sur la fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
» soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
fagade (ou pignon).

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception et &tre composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes. La
pente des versants est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degrés, sauf pour les
vérandas, les annexes isolées et les batiments a usage agricole, pour lesquels il
n'est pas fixé de régles de pente.

Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées & condition d’étre végétalisées.

L'éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de
toit. Les [ucarmes seront de type traditionnel : lucarnes a capucine ou a fronton. La
somme de leurs largeurs ne doit pas excéder le tiers de la longueur du versant de
toiture dans lequel elles s’'insérent.

Les chassis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré et en
facade sur rue leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux
solaires seront insérés dans le pan de |a toiture.

Les toitures a pente, & l'exception des vérandas, des annexes isolées et des
batiments agricoles, doivent étre recouvertes par des matériaux ayant 'aspect et la
couleur de la tuile en terre cuite rouge de ton vieilli. L’ardoise n'est autorisée que
lorsqu’il s'agit de travaux effectués sur une toiture existante déja composée d’ardoise
ou en cas d'extension pour s’harmoniser avec I'existant.

Pour les annexes isolées et les batiments agricoles, les toitures peuvent étre
recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile rouge et de ton vieilli. Pour les
annexes isolées, si elles ne sont pas recouvertes de tuile, elles devront s'implanter
de maniére a étre le moins visible possible du domaine public immédiat ou d’une
cour commune.
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Ces régles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due
a la pente existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de
destination.

Eléments de paysage bitis identifiés

Les interventions sur les toitures respecteront les caractéristiques géométriques
initiales (pentes, importance du débord, efc.) et les matériaux existants si ceux-ci
sont constitués de tuile plate petit moule (65 / 80 au m?) de ton vieilli ou de I'ardoise.
Les tuiles faltiéres (demi-rondes, posées a créte et embarrure) seront scellées au
mortier de chaux ou de ciment blanc ; les arétiers ainsi que les solins seront traités
avec les mémes matériaux. Les tuiles de rives a rabat et les tuiles d’arétiers sont
interdites.

Les chéneaux, gouttiéres et descentes d’eau seront en zinc, cuivre ou fonte.

Parements extérieurs _
Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect par fagade et une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

Le ravaiement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caracteristiques de :
» dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimum),
> carreaux a dominante verticale.
Les "ventouses” de ventilation ou d'évacuation des gaz brilés, les compresseurs ou

Y

matériels de climatisation et pompes & chaleur sont interdits en fixation sur les
fagades visibles de I'espace public.

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le
boitier (ou mécanisme) est encastré dans la magonnerie.

L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs
doivent étre pleins en plerre, ou d'un matériau recouvert d’un enduit s'harmonisant
avec les constructions voisines.

Les abris de jardin en bois auront une toiture en bois ou d’un matériau ayant I'aspect
et la couleur de ia tuile.

Sont _interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses brlque_s ou fausses pierres,
les volets roulants ¢'ils ne sont pas encastrés dans la magonnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d'une cour
commune) situé dans 'environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres
viennent s’harmoniser avec le bati existant :
» soit en s'intégrant dans le volume de I'habitation ou des annexes (préau,
grange, pignon, etc...),
» soit en s'accordant aux constructions existantes, a la maniére d'une
dependance, en respectant les volumes et matériaux voisins.
Leur vitrage peut étre divisé en travées réguliéres respectant le rythme vertical. Les
soubassements seront édifiés a l'identique des murs et de hauteur ne dépassant pas
0,80 métre.

Clétures Tant en bordure des voies gu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre

congues de maniére & s'harmoniser par les matériaux avec la ou les constructions
existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.
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La hauteur totale des clétures (en bordure de Pespace de desserte et en limite
séparative) ne doit pas excéder 2 meétres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s'harmoniser avec |'environnement immeédiat.

En bordure de I'espace de desserte les clotures doivent étre constituées soit :

» par un mur en pierre apparente rejointoyé ou recouvert d'un enduit dont
I'aspect et la couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans
le voisinage, Ia hauteur du mur doit &tre au moins égale a 1,50 meétre,

» déléements en bois, PVC ou métalliques disposés verticalement sur un
soubassement magonné recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage,

» d'une haie végétale diversifiée doublée ou non d'un grillage éventuellement
posé sur soubassement n’excédant pas 0,50 métre de hauteur.

En limites séparatives les clétures (sauf hauteur) ne sont pas soumises a une
réglementation spécifique.

Dispositions diverses L'aménagement de batiments existants a usage commercial
peut étre subordonné a des conditions particuliéres d'aspect extérieur. Les citernes a
gaz liquéfiés ou @ mazout ainsi que les installations similaires seront enterrées.

ARTICLE UA.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1 - Principes Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux
besoins des constructions et installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de Ia
voie publique.

i doit étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelie, des
aires de stationnement selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article.

Le constructeur peut toutefois étre autorisé 3 réaliser sur un autre terrain situé dans
un rayon maximum de 150 métres, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,
a condition que soit apportée la preuve de leur réalisation effective.

Il peut également, selon les dispositions des articles L.123-1-2 et L.332-7-1, lorsque
le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées en matiére de
stationnement, il peut étre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les
places qu'il ne peut réaliser lui-méme, de I'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit en
versant une participation, fixée par délibération du conseil municipal.

En cas de transformation d’'un logement en plusieurs logements, les normes de
stationnement s’appliquent méme si les travaux ne font pas l'objet d’un permis de
construire ou d’une déclaration de préalable.

Par ailleurs, en cas de changement daffectation, le permis de construire devra
respecter les normes de stationnement définies a I'article UA.12.

Toutefois, les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements
ou aux extensions des constructions existantes :

» s’iln'y a pas création de nouveaux logements,

» et s’il n'y a pas réduction du nombre de place de stationnement déterminé a
larticle UA.12 par logement.
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Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits sauf s'il s'agit d'une
utilisation judicieuse de la topographie du terrain. Dans ce cas, les rampes d'accés
aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer de modifications
dans le niveau du trottoir et leur pente dans les 5 premiers métres comptés a partir
de lalignement ne devra pas excéder 5%.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit étre
prévue. Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50
métres et une profondeur ou longueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de rarticle L.123-1-3 du Code de FUrbanisme une seule place
de stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de FEtat.

Constructions a usage d'habitation :

ll doit étre créé une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher, et avec un minimum de deux places par logement.

Dans les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalis€ un nombre
d'emplacements supplémentalrgs égal a 40% du nombre de logements ou studios.
Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre affectés a un usage privatif.

Constructions a usage artisanal :

Une surface au moins égale a 50% de la surface de planchers affectée a l'usage de
commerce ou d’activité doit étre consacrée au stationnement.

Hotels :
Il doit étre créé une place de stationnement pour 1 chambre d'hétel.
ARTICLE UA.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN

MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent
étre plantés et engazonnés

Sauf en cas de construction commerciale, un minimum d’emprise au sol de 30 %
d'espaces verts doit &tre prévu en pleine terre (les toitures terrasses vegetalisées ne
sont pas comptabilisées dans les 30 %).

En outre les aires de stationnement de surfaces destinées aux véhicules legers
doivent étre réalisées avec un revétement de sol perméable (8 titre indicatif, un sol
en grave ou sable lraité chimiquement n'est pas perméable).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.
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SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UA.15 —- PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra &tre conforme aux normes en vigueur.

Si les caractéristiques de l'unité fonciére le permettent, il pourra étre demandé
d'implanter les constructions de fagon a ce que les piéces de vie bénéficient d’une
orientation sud.

ROURSE Ammz

ARTICLE UA.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeériques
si existantes En cas d’absence d’infrastructures et de réseaux de communications
électroniques les constructions n'ont aucune obligation
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TITRE I
CHAPITRE Il
DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Article R 123-10-1 du code de 'urbanisme

» Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciere ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des
regles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan
s'y oppose.

Précisions sur l'application de cet article R 123-10-1 du code de Furbanisme

» La notion de terrain est constituée d'une unité fonciére (parcelles d’un seul
tenant appartenant & un méme propriétaire) ou de plusieurs unités fonciéres
contigués (parcelles d'un seul tenant appartenant a des propriétaires
différents).

» Dans le cas présent le choix de déroger a I’article R 123-10-1, signifie que
les reégles de prospects (articles UB.6, UB.7 et UB.8), le coefficient d’emprise
au sol (article UB.9) et les % de plantations (article UB.13) ne sont pas
appreéciees a 'echelle de I'unité fonciere avant division mais aprés division.

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communai située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a l'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696 du 11 juillet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

* Les constructions a usage d'activités industrielles, artisanales ou d’entrepbt.
* Les constructions & usage d’activités commerciales et d’hétellerie.
* Les constructions liées a I'activité agricole ou forestiere.

* En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes ou de
camping-cars quelle gu’'en soit la durée (art. R.111-43 du code de l'urbanisme).

* Les dépbts de matériaux ou de déchets.
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ARTICLE UB.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUMISES A CONDITION

* Les constructions annexes (abris de jardin, abris bois) autres que les garages, a
condition que la surface totale de planchers n'excéde pas 20 metres carrés.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ouverte &
la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de Ia protection civile.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des
points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres
endroits ol la visibilité est mauvaise.

ARTICLE UB.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un
réseau collectif de distribution.

Assainissement
- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées. En I'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave
de s'y raccorder, toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére a pouvoir étre mis
hors circuit et la construction directement raccordée au réseauy lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux meénagéres ou des effluents non-traités dans les fossés,
cours d'eau et égou_ts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire l'objet de l'autorisation des services
compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit reseau.

En l'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront &tre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.
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Réseaux divers

Le raccordement des constructions  aux réseaux  concessionnaires
(télécommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.
Dans les opérations d'ensemble telles que lotissement ou ensembie de constructions
groupees, la desserte des réseaux intérieurs doit &tre enterree.

ARTICLE UB.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acceés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans une bande de 50 m comptée a partir de la voie de desserte, toute construction
nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 6 métres par rapport a I'alignement de
cette voie de desserte.

Au-dela de la bande de 50 m, seuls sont autorisés
* [aménagement et la réhabilitation des batiments existants, dans le volume
existant, sans changement de destination.
» etles extensions modérées des constructions existantes.

L'implantation des constructions par rapport a une voie de desserte privée ou d'une
cour commune se fera en appliquant les mémes reégles que pour les voies et
emprises publiques décrites ci-dessus.

Il n'est pas fixé de régle pour :

collectif-
* les extensions des constructions existantes, dans la limite du coefficient
d’occupation des sols autorisé a Farticle UB.14 du présent réglement de PLU et
dans deux cas :
1. si l'extension projetée respecte la marge minimale de 6 métres imposée,
2. ou si I'extension projetée est située entre 0 et 6 meétres de ['alignement mais
ne réduit pas la marge initiale de recul du batiment existant.
' les annexes a une construction.

ARTICLE UB.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions nouvelles, a 'exception des annexes isolées, |a marge de
reculement définie ci-dessous doit &fre respectee par rapport a I'une au moins des
limites séparatives latérales et par rapport aux autres limites séparatives.

La marge de reculement est ainsi définie

la distance par rapport aux limites séparatives doit étre au moins égale a 4 meétres ;
cette distance peut étre réduite a 2.50 métres en cas de murs aveugles.
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Le bassin des piscines fixes et celles démontabies d'une hauteur superieures a 1 m
par rapport au niveau du sol naturel et d’'une surface supérieure a 10 m?, doit
respecter une distance minimale de 2.50 m par rapport aux limites séparatives de
propriété.

Les annexes isolées doivent étre implantées, soit sur une ou deux limites
séparatives, soit en retrait de 1 métre minimum par rapport a une ou plusieurs limites
séparatives.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit &tre au moins égale & 8 métres.

Il n'est pas fixé de régle pour :

» les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. _ o
> les annexes isolées & une construction principales.

ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL

Sur I'ensemble du terrain, 'emprise au sol des constructions, hors piscine et terrasse
surelevee de moins de 0,60 m, ne peut excéder 30%.

Il n'est pas fixé de regle pour :

> les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
coliectif.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point
le plus élevé du batiment (faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas excéder 11 meétres de hauteur
totale & I'axe du faitage au terrain naturel.

Le nombre maximum de niveaux sera R + 1 + Combles ameénagées ou
aménageables.

Les rez-de-chaussée ne devront pas étre surélevés de plus de 0,60 métre du terrain
naturel.

La hauteur des constructions annexes isolées ne doit pas excéder 5 métres de

hauteur totale si la toiture est & deux pentes et ne doit pas excéder 3 meétres de
hauteur totale si la toiture est a une seule pente.
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Il n'est pas fixé de régle pour :

> les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Dans le cas
d’une opération d'habitat collectif, une antenne collective sera imposee.

Les régles énoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants

> Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. en raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére
temporaire.

» L'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s’harmoniser avec
I'existant.

» Les installations techniques nécessaires pour lutilisation des énergies
renouvelables, et de maniére générale les constructions d’architecture
contemporaine et de Haute Qualité Environnementale (HQE) sont
systématiquement autorisées.

Le permis de construire ou d’aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s'opposer a Iutilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter 'émission de gaz a effet
de serre, a linstallation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d’'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens
adaptes de maniére a en réduire I'impact visuel depuis la voirle ouverte 2 la
circulation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs lies a la desserte par
les réseaux doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade,
ou de la cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les éléments des climatiseurs ou pompes a chaleur visibles depuis I'extérieur
doivent étre intégrés & la construction :
> soit en étant placé sur la fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
» soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
fagade (ou pignon).

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unité de conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes.

La pente des versants est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degrés, sauf pour
les verandas et les annexes isolées, pour lesquels il n'est pas fixé de regles de
pente.

Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées a condition d’étre végetalisées.
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L’eclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de
toit. Les lucarnes seront de type traditionnel : lucarnes & capucine ou a fronton. La
somme de leurs largeurs ne doit pas excéder le tiers de la longueur du versant de
toiture dans lequel elles s'insérent.

Les chassis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré et en
fagade sur rue leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux
solaires seront insérés dans le pan de la toiture.

Les toitures a pente, a I'exception des vérandas et des annexes isolées, doivent &tre
recouvertes par des matériaux ayant I'aspect et la couleur de Ia tuile en terre cuite
rouge de ton vieilli. L'ardoise n'est autorisée que lorsqu'il s’agit de travaux effectués
sur une toiture existante déja composée d'ardoise ou en cas d’extension pour
s’harmoniser avec |'existant.

Pour les annexes isolées, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile ou bac acier
couleur tuile rouge et de ton vieilii. Pour les annexes isolées, si elles ne sont pas
recouvertes de tuile, elles devront s'implanter de maniére a étre le moins visible
possible du domaine public immédiat ou d’une cour commune.

Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d’une impossibilité technique due
a la pente existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de
destination.

Parements extérieurs .
Les murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect par facade et une
couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.

Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :
» dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimum),
» carreaux a dominante verticale.

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz bralés, les compresseurs ou
matériels de climatisation et pompes a chaleur sont interdits en fixation sur les
facades visibles de I'espace public.

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le
boitier (ou mécanisme) est encastré dans la magonnerie.

L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs
doivent étre pleins en pierre, ou d'un matériau recouvert d'un enduit s’harmonisant
avec les constructions voisines.

Les abris de jardin en bois auront une toiture en bois ou d'un matériau ayant 'aspect
et la couleur de la tuile.

Sont interdits : tout pastiche d’'une architecture archaique ou étrangére a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres,
les volets roulants s'ils ne sont pas encastrés dans la magonnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre pergues du domaine public (ou d'une cour

commune) situé dans l'environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verriéres
viennent s’harmoniser avec le bati existant :
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» soit en s'intégrant dans le volume de I'habitation ou des annexes (préau,
grange, pignon, etc...},

> soit en s’accordant aux constructions existantes, a la maniére d'une
dépendance, en respectant les volumes et matériaux voisins.

Leur vitrage peut étre divisé en travées réguliéres respectant le rythme verticai. Les
soubassements seront édifiés a l'identique des murs et de hauteur ne dépassant pas
0,80 métre.

Clotures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues
de maniére a s'harmoniser par les matériaux avec la ou les constructions existantes
sur la proprieté ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures (en bordure de l'espace de desserte et en limite
séparative) ne doit pas excéder 2 métres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
s'harmoniser avec I'environnement immédiat.

En bordure de I'espace de desserte les clétures doivent étre constituées soit :

» par un mur en pierre apparente rejointoyé ou recouvert d'un enduit dont
l'aspect et la couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans
le voisinage, la hauteur du mur doit &tre au moins égale & 1,50 meétre,

> d'éléments en bois, PVC ou métalliques disposés verticalement sur un
soubassement magonné recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage,

» d'une haie végétale diversifiée doublée ou non d’un grillage éventuellement
posé sur soubassement n'excédant pas 0,50 metre de hauteur.

En limites séparatives les clotures (sauf hauteur) ne sont pas soumises a une
réglementation spécifique.

Dispositions diverses Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout ainsi que les
installations similaires seront enterrées.

ARTICLE UB.12 - STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit &tre assuré en dehors de la voie
publique.

Il doit étre realise, a I'occasion de toute construction ou instaliation nouveile, des
aires de stationnement selon les prescriptions édictées au paragraphe 2 ci-aprés du
présent article.

En cas de transformation d'un iogement en plusieurs logements, les normes de
stationnement s’appliquent méme si les travaux ne font pas I'objet d'un permis de
construire ou d’'une déclaration de préalable.

Par ailleurs, en cas de changement d’affectation, le permis de construire devra
respecter les normes de stationnement définies a larticle UB.12.

Toutefois, les places de stationnement ne sont pas applicables aux aménagements
ou aux extensions des constructions existantes :

21



Commune de CUISY — Plan Local d’Urbanisme — 1** modification simplifiée janvier 2016

» s'iln'y a pas création de nouveaux iogements,
» et gl n'y a pas réduction du nombre de place de stationnement déterminé a
Iarticle UB.12 par logement.

Une surface de 25 métres carrés par emplacement, dégagement compris, doit &tre

prévue. Chaque emplacement doit présenter une largeur au moins égale a 2,50
metres et une profondeur ou longueur minimales de 5 métres.

2 - Nombre d'emplacements

Selon les dispositions de l'article L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme une seule place
de stationnement est exigible lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.

Constructions a usage d'habitation :

Il doit étre créé une place de stationnement par tranche de 60 m? de surface de
plancher, et avec un minimum de deux places par logement.

Dans les ensembles comportant plus de 10 logements, il sera réalisé un nombre
d'emplacements supplémentaires égal & 40% du nombre de logements ou studios.
Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir &tre affectés a un usage privatif.

ARTICLE UB.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent
étre plantés et engazonnés

Sauf en cas de construction commerciale, un minimum d’emprise au sol de 30 %
d'espaces verts doit &tre prévu en pleine terre (les toitures terrasses veégétalisées ne
sont pas comptabilisées dans les 30 %).

En outre les aires de stationnement de surfaces destinées aux véhicules légers

doivent étre réalisées avec un revétement de sol perméabie (4 titre indicatif. un sol
en grave ou sable traite chimiquement n’est pas perméabie).

SECTION Iil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UB.15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme aux normes en vigueur.

22



Commune de CUISY - Plan Local d’Urbanisme — 1%° modification simplifice janvier 2016

Si les caractéristiques de l'unité fonciére le permettent, il pourra étre demandé
d'implanter les constructions de fagon a ce que les piéces de vie bénéficient d’une
orientation sud.

mord

ROUfem Adpmus

ARTICLE UB.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques
si existantes En cas d'absence d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques les constructions n’ont aucune obligation
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TITRE |l
CHAPITRE il

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites ou autorisées
sous condition, sont autorisées.

Cette zone est située dans la zone de bruit D (bruit modéré) du plan d'exposition au
bruit de l'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007,

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696 du 11 juillet 1985
relative a l'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & usage d'activités industrielles, artisanales ou d’entrepdt,

¢ Les constructions a usage de commerces, de services et d'hotellerie,

e les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, sauf cas visé a
P'article UE.2,

* Les constructions liées & I'activité agricole ou forestiere

* En dehors des terrains aménagés, le stationnement de caravanes oy de
camping-cars (art. R.111-43 du code de urbanisme)

» Les dépbts de matériaux ou de déchets.

ARTICLE UE.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DE
CONDITIONS PARTICULIERES

» Les constructions a usage d’habitation et leurs annexes, si elles sont
destinées a des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des
equipements.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristigues des
acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurite, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.
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La disposition des accés doit assurer ia sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des
points les plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres
endroits ol [a visibilité est mauvaise.

ARTICLE UE.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit &tre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obhgatowe_ pour toute construction ou installation engendrant des

- Eaux pluviales

Les eaux pluviales seront soient infiltrées sur la parcelle, soient rejetées dans
l'exutoire. Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire l'objet de l'autorisation des
services compétents.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires

{télécommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du dormaine public
en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
=Lt Ve - SUFERFICIE MINIMALE DES SLES

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une regle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter soit a lalignement, soit en retrait d’au moins 4
metres de celui-ci.

ARTICLE UE.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit sur les limites séparatives, soit en
retrait.

Les constructions peuvent s'implanter sur les limites séparatives lorsqu'il s'agit de
facade aveugle. En cas de retrait avec baie, un minimum de 2 métres est imposé.
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ARTICLE UE.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UE.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

ARTICLE UE.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie
publique.

ARTICLE UE.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renove (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE UE.15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.
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ARTICLE UE.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications électroniques,
les constructions n’ont aucune obligation
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TITRE Il
CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ux

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone d’activité de vente de piéces détachées d'occasion de véhicule a
moteur et autres activités.

Cette zone est située dans la zone de bruit D du plan d'exposition au bruit de
I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit D, les constructions
devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation acoustique a I'égard
du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696 du 11 juillet 1985
relative a F'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la circulaire du 19
janvier 1988.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ux.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles qui
sont autorisées sous condition (article Ux.2).

Secteur non aedificandi (lisiére sur 50 meétres) d’'un massif boisé de plus de 100 ha,
dont les contours sont définis sur le document graphique.

ARTICLE Ux.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

" Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

Les constructions et installations nécessaires & l'activité de vente de pieéces
détachées d’occasion de véhicules a moteur.

Toutes activités artisanales ou industrielles non polluantes.
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SECTION Ii - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

I. Accés

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de
défense de la forét contre l'incendie, les sentiers touristiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur
une de ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut
étre interdit.

Les acces sur voie publiqgue ou privée devront satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre 'incendie, protection civile, brancardage. ... lls doivent étre
adaptés a loperation et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur les voies publiques.
Il. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du
materiel de lutte contre l'incendie, avoir un minimum de 5 m de largeur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent
desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte
que les vehicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ux.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, DELECTRICITE _ET D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Les frais de raccordement seront a la charge des pétitionnaires quelle que soit la
longueur du branchement.

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement & un
réseau collectif de distribution.
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Assainissement

- Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriees est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
gaux usées.

En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effiuents non traités dans les fossés,
cours d'eau et egouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans l'exutoire doit faire i'objet de I'autorisation des services
compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absen_ce de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.

Réseaux divers

le raccordement  des _constructions  aux réseaux concessionnaires
(Telécommunication, EDF) doit étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE Ux.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une regle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE Ux.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 6 meétres par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte

L'implantation des constructions par rapport a une voie privée se fera en appliquant
les mémes régles que pour les voies et emprises publiques.
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ARTICLE Ux.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
CIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 6 métres minimum par
rapport aux limites séparatives.

I ne sera pas fait application de cette regle dans le cas ol il serait prévu d'élever en
contiguité avec des batiments existants, de nouvelles constructions ou des
extensions a des constructions, en vue de former un ensemble homogéne.

ARTICLE Ux.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'existe pas de regles.

ARTICLE Ux.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'existe pas de régles.

ARTICLE Ux.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/_Definition de la hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
existant jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques et autres
superstructures exclus.

2/ La hauteur des constructions ne peut excéder 11 m au faitage.

En cas d'extension d’'une construction existante supérieure a 11 métres, la partie
étendue pourra avoir la méme hauteur que le batiment qui fait I'objet de Pextension,
sans la dépasser.

4/ fl n'est pas fixé de regle pour ; _
+ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
genéral.

ARTICLE Ux.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir, pourra &tre refusée ou n'étre accordée que
sous reserve de prescriptions particuliéres, si I'opération en cause par sa situation,
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter
atteinte :

» au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,

» aux sites,

> aux paysages naturels ou urbains,

» a la conservation des perspectives monumentales.
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En outre, sont opposables les prescriptions du document intitulé "L'aspect
architectural des constructions" figurant en annexe du présent réglement. Ces
prescriptions ne s’appliquent pas aux équipements d'intérét collectif ainsi qu’'aux
constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service public.

ARTICLE Ux.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle
ARTICLE Ux.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN

MATIERE DE REALISATION D'’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il 'est pas fixé de régle

SECTION lll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ux.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénove (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE Ux.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur,

ARTICLE Ux.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques si
existantes

En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications é&lectroniques,
les constructions n'ont aucune obligation
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER, AGRICOLES ET
NATURELLES

Chapitre I - Dispositions propres a la zone A

Chapitre II - Dispbsitions propres a la zone N
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Titre ITI
CHAPITRE !

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone est divisée en deux secteurs : A et Azh. Le secteur A n’autorise que les
batiments nécessaires a I'exploitation des activités agricoles ou forestiéres, Le
secteur Azh concerne les berges du ri de la Fourciére, il interdit tout ouvrage portant
atteinte a la zone humide.

En ce qui concerne les éléments remarquables du paysage repérés sur les
documents graphiques du présent dossier de P.L.U., la commune applique larticle L
123-1-5 11l 2° du code de I'urbanisme qui stipule que les PLU peuvent :
« identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, rues,
monuments sites, et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d’ordre esthétique, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection ».

Cette zone est située dans la zone de bruit C (bruit modéré) ou D du plan
d'exposition au bruit de I'aéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 03 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit C ou D, les
constructions devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation
acoustique a l'égard du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696
du 11 juillet 1985 relative a I'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la
circulaire du 19 janvier 1988.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout ce qui n'est pas autorisé sous condition est interdit.
Secteur non aedificandi (lisiére sur 50 métres) d'un massif boisé de plus de 100 ha,
dont les contours sont définis sur le document graphique.

Dans le secteur Azh

Specificité du secteur Azh: L'occupation du sol ne peut étre que naturelle. Tout
ouvrage portant atteinte a la zone humide est interdit :
= ftous travaux, toute occupation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique
des zones humides.
= les comblements, affouillements, exhaussements
= la creation de plans d'eau artificiels
= le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers
= l'imperméabilisation des sols
= la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les
particularités écologique de la zone.
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ARTICLE A.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur A

Les constructions nécessaires a l'activité agricole ou forestiére.

Les constructions a usage d’habitation, leurs annexes et les piscines si elles sont
destinées au logement des exploitants ruraux et a proximité des béatiments
d’exploitation existants et dans un rayon maximum de 150 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

En application de Particle L 123-1-5 Ili 2° du Code de I'Urbanisme, les
éléments remarquables du paysage repérés sur les documents graphiques
doivent étre maintenus et plus particuliérement les batiments ne peuvent ni étre
démolis ni subir des travaux ou modifications susceptibles de nuire a la qualité de
leur architecture (voir fiche inventaire en annexe).

Les batiments repérés au titre de l'article L 123-1-5 Ill 2° du Code de
IUrbanisme, pourront faire l'objet d’'un changement de destination pour de
habitation (voir paragraphe ci-dessous), de I'hébergement hotelier, de I'artisanat,
du bureaux, du commerce et de la fonction d'entrepdt.

Par ailleurs, les constructions a usage d'habitation sont autorisées (article
L.147-5 du code de l'urbanisme) si :

» elles sont nécessaires a l'activité aéronautique ou liées & celle-ci ;

> elles correspondent & des logements de fonction nécessaires aux activités
industrielles ou commerciales admises dans la zone ;

> elles correspondent a des constructions individuelles non groupées dés lors
qu'elles n'entrainent qu'un faible accroissement de la capacité d'accueil
d'habitants exposés aux nuisances.

Dans le secteur Azh

Seules les constructions et installations d’équipements strictement liées et
nécessaires a la sécurité, a la gestion et a la valorisation du milieu pour le public
sur des espaces ouverts au public peuvent étre autorisées sous réserve d’'une
bonne insertion dans le site.

Si la zone Nzh est ouverte au public, sont autorisées les aires de stationnement
indispensables a la maitrise de la fréquentation automobile et a la prévention de
la dégradation de ces espaces par la résorption du stationnement irrégulier, sans
qu'il en résulte un accroissement des capacités effectives de stationnement, a
conditions que ces aires ne soient pas cimentées ni bitumées et qu’aucune autre
implantation ne soit possible.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Des conditions particuliéres pourront toutefois étre imposées en matiére de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de leur intégration dans la voirie
publigue communale.

ARTICLE A.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET_D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF ET INDIVIDUEL

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
reseau collectif de distribution.

Assainissement
- Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées.

En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront &tre congus de maniére & pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire I'objet de l'autorisation des services
cormpetents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre dirigées vers un
systéme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.

36



Commune de CUISY — Plan Local d’Urbanisme — 1% modification simplifiée janvier 2016

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires

(Telecommunication, EDF) doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a determiner en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE A.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 6 métres par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte ;

L'implantation des constructions par rapport a une voie privée se fera en appliquant
les mémes régles que pour les voies et emprises publiques.

ARTICLE A.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées a une distance de 6 meétres minimum par
rapport aux limites séparatives.

Il ne sera pas fait application de cette régle dans le cas ot il serait prévu d'élever en
contiguite avec des batiments existants, de nouvelles constructions ou des
extensions a des constructions, en vue de former un ensemble homogéne.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixe de régle.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[l n'est pas fixé de régle.
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ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Definition de la hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
existant jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques et cheminées exclus.

La hauteur des constructions ne peut excéder 11 m au faitage. Cette hauteur est
portee a 15 m pour les hangars agricoles

ll n'est pas fixé de régle pour :
> les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
général.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1- PRESCRIPTIONS APPLICABLES POUR LES HANGARS D’EXPLOITATION

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unite de conception. Les toitures a pente doivent étre recouvertes par des matériaux
ayant la couleur de la tuile vieille ou de rardoise. Les toitures pour les abris
d’équidés pourront étre en bois.

Parements extérieurs

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de pléatre, briques
creuses, parpaings, etc,) est interdit. Tout pastiche d'une architecture archaique ou
étrangére a la région est interdit.

Les imitations de matériaux tels que faux-bois, fausses briques ou fausses pierres
sont interdites.

Les installations techniques nécessaires pour l'utilisation de I'énergie solaire seront
autoris€es dans le respect d’une insertion paysagére dans le site.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures exterieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages
naturels ou urbains.

Clétures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clbtures devront étre congues
de maniére a s’harmoniser avec la ou les constructions existantes sur la propriété et
dans le voisinage immédiat.

Les cltures seront constituées par un grillage métalligue posé sur corniéres
métalliques. La hauteur de la cléture n'excédera pas 2 m et sera dans tous les cas
doublée de plantation.

Dispositions diverses _ o _ _ o
Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent
étre implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique.
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2- PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX AUTRES BATIMENTS

Les constructions nouvelles doivent présenter un aspect esthétique compatible avec
le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages. Dans le cas
d’une opération d’habitat collectif, une antenne collective sera imposée.

Pour les éléments de paysage batis identifiés (art. L. 123-1-5 lll 2° du code de
‘urbanisme})

La modification du volume et de l'aspect extérieur des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU ne pourra étre autorisée que si les interventions
sur ces constructions (réfections, reconstruction aprés sinistre, modifications,
extensions limitées ou conséquentes, restructuration compléte, ou partielle du batj,
démolitions partielles, etc.) conservent le caractére existant & la date d’approbation
du présent PLU, ou tendent a améliorer leur conformité avec l'aspect originel du
batiment a sa construction, s'il est connu.

Les régles eénoncées ci-aprés pourront ne pas étre appliquées dans les cas suivants

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif. en raison de caractéristiques techniques ou d’un caractére
temporaire.

» L'extension, ou 'aménagement de batiments existants pour s'harmoniser avec
I'existant.

» Les installations techniques nécessaires pour [Futilisation des énergies
renouvelables, et de maniére générale les constructions d'architecture
contemporaine et de Haute Qualité Environnementale (HQE) sont
systematiquement autorisées.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s’opposer a [Iutilisation de matériaux renouvelables ou de
matériaux ou procédés de construction permettant d’éviter I'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de [a partie d’'immeuble concernés.

Les antennes paraboliques doivent étre intégrées au site par tous les moyens
adaptés de maniere a en réduire l'impact visuel depuis la voirie ouverte a la
circulation publique, et ne pas dépasser du faitage.

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres gt autres dispositifs liés a la desserte par

les réseaux doivent étre dissimulés dans 'épaisseur ou la composition de ia fagade,
ou de la cléture. Leur aspect devra étre intégré harmonieusement aux constructions.

Les elements des climatiseurs et des pompes a chaleur visibles depuis I'extérieur
doivent étre intégrés a la construction :
» soit en etant placé sur ia fagade (ou pignon) non visible depuis la voirie
» soit, a défaut, en les habillant d'un coffret technique en harmonie avec la
fagade (ou pignon).

Toitures

Les toitures des constructions doivent présenter une simplicité de volume et une
unite de conception et étre composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes. La
pente des versants est obligatoirement comprise entre 30 et 45 degrés, sauf pour les
vérandas, les annexes isolées et les batiments & usage agricole, pour lesquels il
n'est pas fixé de régles de pente.
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Par ailleurs les toitures terrasses sont autorisées & condition d’&tre vegétalisées.

L’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures en lucarne ou chassis de
toit. Les lucarnes seront de type traditionnel : lucarmes a capucine ou a fronton. La
somme de feurs largeurs ne doit pas excéder le tiers de la longueur du versant de
toiture dans lequel eiles s’insérent.

Les chéssis de toit inscrits dans le pan de toiture seront de type encastré et en
fagade sur rue leur dimension maximale sera de 78x98. De méme les panneaux
solaires seront insérés dans le pan de la toiture.

Les toitures a pente, a l'exception des vérandas et des annexes isolées, doivent &tre
recouvertes par des matériaux ayant l'aspect et la couleur de la tuile en terre cuite
rouge de ton vieilli. L’ardoise n’est autorisée que lorsqu’il s’agit de travaux effectués
sur une toiture existante déja composée d’ardoise ou en cas d’extension pour
s’harmoniser avec I'existant.

Pour les annexes isolées et les batiments agricoles, les toitures peuvent étre
recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile rouge et de ton vieilli. Pour les
annexes isolées, si elles ne sont pas recouvertes de tuile, elles devront s’implanter
de maniére a étre le moins visible possible du domaine public immédiat ou d’une
cour commune.

Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas d'une impossibilité technique due
a la pente existante de la charpente et en cas de réhabilitation sans changement de
destination.

Eléments de paysage bitis identifiés

Les interventions sur les toitures respecteront les caractéristiques géométriques
initiales (pentes, importance du débord, etc.) et les matériaux existants si ceux-ci
sont constitués de tuile plate petit moule (65 / 80 au m?) de ton vieilli ou de I'ardoise.
Les tuiles faitiéres (demi-rondes, posées a créte et embarrure) seront scellées au
mortier de chaux ou de ciment blanc ; les arétiers ainsi que les solins seront traités
avec les mémes matériaux. Les tuiles de rives a rabat et les tuiles d’arétiers sont
interdites.

Les chéneaux, gouttieres et descentes d’eau seront en zinc, cuivre ou fonte.

Parements extérieurglLes murs des batiments doivent présenter une unité d'aspect
par fagade et une couleur en harmonie avec les constructions existantes dans le
voisinage.

Le ravalement sera uniforme et de finition grattée, brossée ou lissée.
Les menuiseries des fenétres doivent répondre aux caractéristiques de :

» dimensions toujours plus hautes que larges (20% minimurm),
» carreaux a dominante verticale.

Les "ventouses" de ventilation ou d'évacuation des gaz brilés, les compresseurs ou
materiels de climatisation et pompes a chaleur sont interdits en fixation sur les
fagades visibles de I'espace public.

Les volets roulants sur fagades ou pignon vus du domaine public, sont autorisés si le
boitier (ou mécanisme) est encastré dans la maconnerie.
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L'utilisation de matériaux nus (type parpaing non enduit) est interdite. Les murs
doivent étre pleins en pierre, ou d'un matériau recouvert d’'un enduit s'harmonisant
avec les constructions voisines.

Les abris de jardin en bois auront une toiture en bois ou d'un matériau ayant 'aspect
et la couleur de ia tuile.

Sont interdits : tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région,
les imitations de matériaux telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres,
les volets roulants s'ils ne sont pas encastrés dans la maconnerie.

Les vérandas ne doivent pas étre percues du domaine pubiic (ou d’'une cour
commune) situé dans I'environnement immédiat, sauf si ces vérandas ou verrieres
viennent s’harmoniser avec le bati existant :
> soit en s'intégrant dans le volume de I'habitation ou des annexes (préau,
grange, pignon, efc...),
» soit en s'accordant aux constructions existantes, & la maniére d'une
dependance, en respectant les volumes et matériaux voisins.
Leur vitrage peut étre divisé en travées réguliéres respectant le rythme vertical. Les
soué)assements seront édifiés a l'identique des murs et de hauteur ne dépassant pas
0,80 métre.

CléturesTant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les cldtures doivent étre
concues de maniére a s'harmoniser par les matériaux avec la ou les constructions
existantes sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

La hauteur totale des clétures (en bordure de l'espace de desserte et en limite
separative) ne doit pas excéder 2 métres sauf pour les piliers ou s'il s'agit de
sharmoniser avec I'environnement immédiat.

En bordure de I'espace de desserte les clotures doivent étre constituées soit :

» par un mur en pierre apparente rejointoyé ou recouvert d'un enduit dont
I'aspect et la couleur sont en harmonie avec les constructions existantes dans
le voisinage, la hauteur du mur doit &tre au moins égale a 1,50 métre,

» d'éléments en bois, PVC ou métalliques disposés verticalement sur un
soubassement magonné recouvert d'un enduit dont I'aspect et la couleur sont
en harmonie avec les constructions existantes dans le voisinage,

» d'une haie végétale diversifiée doublée ou non d'un grillage éventuellement
pose sur soubassement n'excédant pas 0,50 métre de hauteur.

En limites séparatives les clotures (sauf hauteur) ne sont pas soumises a une
réglementation spécifique.

Dispositions diverses Les citernes a gaz liquéfiés ou & mazout ainsi que les
installations similaires seront enterrées.

ARTICLE A.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des vehicules de toute nature correspondant aux besocins des
instalflations et constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie
publique, par la réalisation d'aires de stationnement sur le terrain propre a
l'opération.

Cette obligation n’est pas applicable aux aménagements ou aux extensions

mesurées de la surface de plancher des constructions existantes si leur affectation
reste inchangée.
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Construction a usage d’habitat : il sera aménagé deux places de stationnement par
logement.

ARTICLE A.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS =~~~  — ————

1. Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

2. Obligation de pianter

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées.

Les nouveaux batiments a usage agricole devront étre accompagnes de plantations
sur leur pourtour pour une meilleure intégration paysagere.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE A.15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme aux normes en vigueur.

Si les caractéristiques de lunité fonciére le permettent, il pourra étre demandé
d'implanter les constructions a usage d’habitation de fagon a ce que les piéces de
vie bénéficient d’'une orientation sud.

mord

BIIRDE Sl
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ARTICLE A.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numeriques
si existantes. En cas d’absence d'infrastructures et de réseaux de communications
électroniques les constructions n’ont aucune obligation.
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TITRE lII
CHAPITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone est divisée en deux secteurs : Na‘et Nc. La zone Na est totalerr_lent
incopstructlbl_e en dehors des constructions et installations néce_ssaires aux services
publics ou d’intérét général. Le secteur Nc est réservé a Fexploitation d'une carriére
de gypse.

Cette zone est située dans les zones de bruit C ou D du plan d'exposition au bruit de
laéroport Paris Charles de Gaulle approuvé le 3 avril 2007.

Dans la partie du territoire communal située en zone de bruit C et D, les
constructions devront présenter, en fonction de leur utilisation, une isolation
acoustique 3 I'égard du bruit des avions conforme aux dispositions de la loi n° 85696
du 11 juillet 1985 relative 4 I'urbanisation au voisinage des aérodromes, ainsi qu'a la
circulaire du 19 janvier 1988.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites 3 I'exception de celles qui
sont autorisées sous condition (article N.2).

Secteur non aedificandi (lisiére sur 50 métres) d’un massif boisé de plus de 100 ha,
dont les contours sont définis sur le document graphique.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone (Na et Nc):

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans le secteur Nc¢ : _ _ o
* Les constructions et installations nécessaires 4 I'exploitation du sol (gypse).
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SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

l. Acces

Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les pistes de
defense de la forét contre I'incendie, les sentiers touristiques.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou de plusieurs voies publiques, I'accés sur
une de ces voies, qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut
étre interdit.

Les acceés sur voie publique ou privée devront satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage.... lls doivent &tre
adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.

Toute opération doit prendre un minimum d’accés sur les voies publigues.
Il. Voirie

Les voies privées doivent avoir des caractéristigues adaptées a l'approche du
materiel de lutte contre l'incendie, avoir un minimum de 5 m de largeur.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations quelles doivent
desservir.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte
que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX _PUBLICS DEAU, DELECTRICITE ET_ D'ASSAINISSEMENT
COLLECTIF_ET INDIVIDUEL -

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, impliqgue une
utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution.

Assainissement

- Eaux usées
Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques

appropriees est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des
eaux usées.

45



Commune de CUISY — Plan Local d’Urbanisme — 1* modification simplifiée janvier 2016

En l'absence d'un tel réseau ou en cas d'impossibilité technique grave de s'y
raccorder, toutes les eaux usées devront &tre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes
a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui
pourraient étre imposées par les services compeétents en fonction de la nature du sol
ou du sous-sol.

Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la
construction directement raccordée au réseau lorsqu'il sera réalisé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés,
cours d'eau et égouts pluviaux est interdite, de méme les eaux traitées sont interdites
dans le réseau pluvial.

- Eaux pluviales

Le rejet de ces eaux dans I'exutoire doit faire 'objet de l'autorisation des services
compétents. Lorsqu'il existe un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les
aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En I'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront &tre dirigées vers un
systeme d'infiltration sur le terrain du pétitionnaire.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires

(Télécommunication, EDF) doit &tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE N.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour i'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer une régle de superficie minimale des
terrains constructibles.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 8 métres par
rapport a l'alignement actuel ou futur des voies de desserte :

L'implantation des constructions par rapport a une voie privée se fera en appliquant
les mémes régles que pour les voies et emprises publiques.

ox a .
. I |. I'. |, ,‘l ” [.F

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES DE PROPRIETE

- Les constructions doivent &tre implantées a une distance de 6 métres minimum par
rapport aux limites séparatives.

Il ne sera pas fait application de cette régle dans le cas ol il serait prévu d’élever en

contiguité avec des batiments existants, de nouvelles constructions ou des
extensions a des constructions, en vue de former un ensemble homogeéne.
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ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il N'existe pas de régles.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

Il n'existe pas de regles.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/_Définition de la hauteur : la hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
existant jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques et autres
superstructures exclus.

2/ La hauteur des constructions ne peut excéder 11 m au fajtage.

En cas d'extension d’'une construction existante supérieure a 11 métres, la partie
étendue pourra avoir la méme hauteur que le batiment qui fait lobjet de I'extension,
sans la dépasser.

4/ Il n'est pas fixé de régle pour: _ . _
¢+ les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
général.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'autorisation d'utilisation du sol, de batir, pourra étre refusée ou n'étre accordée que
sous réserve de prescriptions particuliéres, si l'opération en cause par sa situation,
ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter
atteinte :

» au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,

» aux sites,

» aux paysages naturels ou urbains,

» a la conservation des perspectives monumentales.
En outre, sont opposables les prescriptions du document intitulé "L'aspect
architectural des constructions” figurant en annexe du présent réglement. Ces
prescriptions ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif ainsi qu’aux
constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service public.
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ARTICLE N.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Il n'est pas fixé de régle

ARTICLE N.13- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS. ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classes figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

La loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénové (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’'occupation des sols.

SECTION IV — OBLIGATIONS ENVIRONNEMENTALES ET ELECTRONIQUES

ARTICLE N.15 - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES.

Toute construction devra étre conforme avec les normes en vigueur.

ARTICLE N.16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

Toute construction devra prévoir le raccordement aux communications numériques si
existantes

En cas d’absence d’infrastructures et de réseaux de communications électroniques,
les constructions n’ont aucune obligation
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ANNEXE | - DEFINITIONS

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond privé et du domaine public d'une voie
de circulation. On peut dire aussi qu'il délimite Femprise du domaine public.

Il est soit conserve en l'état actuel, soit déplacé en vertu d'un plan d'alignement
approuveé (général ou partiel selon qu'il concerne la totalité d'une voie ou seulement
une section). L'alignement qui doit étre respecté a l'occasion de toute opération de
constructions, réparation, cloture peut étre porté a fa connaissance du propriétaire
concerné par un arrété d'alignement délivré par 'autorité compétente.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement sera conventionnellement la limite
effective actuelle de l'emprise de cette desserte, en application de son statut
juridique propre, par rapport aux propriétés riveraines.

Les P.L.U. peuvent prévoir de nouvelles limites du domaine public des voies sous la
forme d'emplacements réservés. lls peuvent aussi supprimer des alignements
approuves devenus inadaptés ou inopportuns en ne les faisant pas figurer au
"“tableau des servitudes" du P.L.U. ce qui, en application de l'article L.126-1 du Code
de 'Urbanisme, leur enléve, a lissue d'un délai d'un an a compter de I'approbation du
P.L.U., toute valeur d'opposabilité.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

La loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
renoveé (ALUR) supprime la possibilité de fixer un coefficient d’'occupation des sols.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol d'un batiment est la superficie de sol qu'occupe la base de ce
batiment. Tout batiment a une emprise au sol, elie est constituée de la surface de
plancher hors ceuvre (balcons compris) du niveau édifié sur le sol.

ESPACES BOISES CLASSES
Article L.130-1 du Code I'Urbanisme

Ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 art. 9 Journal Officiel du 9 décembre
2005 en vigueur le 1er octobre 2007

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés les bois,
foréts, parcs a conserver a protéger ou & créer, qu'ils relévent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s'appliquer eégalement a4 des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des
plantations d'alignements.
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Le classement interdit tout changement de destination ou tout mode d'occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres 1er et Il du
titre 1er livre Il du code forestier.

I est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux
importants pour I'economie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
l'objet d’'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou
approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu
approuvé avant la méme date. Dans ce cas, 'autorisation ne peut étre accordée que
si le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas
dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement
d'un plan local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que dans tout espace boisé classé,
les coupes et abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable prévue par
larticle L. 421-4, sauf dans les cas suivants :

¢ s'il est fait application des dispositions du livre 1 du code forestier :

+ s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément a
l'article L.. 222-1 du code forestier ou d'un réglement type de gestion approuvé
conformément aux dispositions du [l de l'article L. 8 et de l'article L. 222-6 du
méme code ;

* siles coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies
par arrété prefectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestiére.

La delibération prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre a déclaration préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce
plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement.

LIMITES SEPARATIVES

Limites autres que l'alignement d'une voie et séparant une unité fonciére de sa
voisine.

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher est égale a la somme des surfaces de plancher de chague
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades. Les loggias,
toitures-terrasses, balcons ne sont pas considérés comme étant des éléments clos et
couverts, ils n'entrent donc pas dans le calcul de la surface de plancher.

VOIES PRIVEES

Voie ouverte 2 la circulation desservant, & partir d'une voie publique, une ou
plusieurs propriétés dont elle fait juridiquement partie, généralement sous forme de
copropriété.

Une cour commune peut étre assimilée a une voie privée.
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LES TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

Art. R. 421-23 du code de 'urbanisme
Decret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 8, art. 9 Journal Officiel du 6 janvier 2007 en
vigueur le 1er octobre 2007

Doivent étre précedés d'une déclaration préalable les travaux, installations et
aménagements suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnés au a de l'article R. 421-19:

b)Les divisions des propriétés fonciéres situées a l'intérieur des zones délimitées en
application de l'article L. 111-5-2, a I'exception des divisions opérées dans le cadre
d'une opération d'aménagement autorisée, des divisions effectuées, avant la cléture
de l'opération, dans le cadre d'une opération d'aménagement foncier rural relevant
du titre 1l du livre 1er du code rural et des divisions résultant d'un bail rural consenti a
des preneurs exercant la profession agricole ;

¢) L'aménagement ou la mise a disposition des campeurs, de fagon habituelle, de
terrains ne nécessitant pas un permis d'aménager en application de l'article R. 421-
19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs,
d'une caravane autre qu'une résidence mobile mentionnée au "j" ci-dessous lorsque
la durée de cette installation est supérieure a trois mois par an ; sont prises en
compte, pour le calcul de cefte durée, toutes les périodes de stationnement,
consécutives ou hon ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités, les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ;

NHA moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les
affouiliements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a cent métres carrés ;

g) Les coupes ou abattages d'arbres dans les cas prévus par l'article L. 130-1 ;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le plan
local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou
paysager ;

) Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour
effet, dans une commune non couverte par un plan local d'urbanisme, de modifier ou
de supprimer un élément, qu'une délibération du conseil municipal, prise aprés
enquéte publique, a identifi& comme présentant un intérét patrimonial ou paysager ;

J} L'installation d'une résidence mobile visée par l'article 1er de la loi n° 2000-614 du
2 juillet 2000 relative a |'accueil et & I'habitat des gens du voyage, constituant I'nabitat
permanent des gens du voyage, lorsque cette installation dure plus de trois mois
consecutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R421-19 du code de I'urbanisme
Decret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 8, art. 9 Journal Officief du 6 janvier 2007 en
vigueur le 1er octobre 2007

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permis d'aménager :
a) Les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de dix ans, de créer
plus de deux lots a construire :
* lorsquiils prévoient [a réalisation de voies ou espaces communs ;
* ou lorsqu'ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé
dont le périmetre a été délimité ;
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b) Les remembrements réalisés par une association fonciere urbaine libre régie par
le chapitre Il du titre Il du livre NI, lorsqu'ils prévoient la réalisation de voies ou
espaces communs ;

c) La création ou l'agrandissement d'un terrain de camping permettant I'accueil de
pluls de vingt personnes ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles
de loisirs ;

d) La création ou l'agrandissement d'un parc résidentiel de loisirs prévu a l'article R.
111-34 ou d'un village de vacances classé en hebergement léger prévu par [l'article
L. 325-1 du code du tourisme ;

e) Le réaménagement d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisirs
existant, lorsque ce réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmenter de plus
de 10 % le nombre des emplacements :

f) Les travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d'un parc résidentie
de loisirs, de modifier substantiellement |a veégeétation qui limite I'impact visue! des
installations ;

9) L'amenagement d'un terrain pour la pratique des sports ou loisirs motorisés :

h) L'aménagement d'un parc d'attractions ou d'une aire de jeux et de sports d'une
superficie supérieure & deux hectares :

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie supérieure a vingt-cing hectares :

j} Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir au moins cinquante unités les aires de
stationnement ouvertes au public, les dépéts de véhicules et les garages collectifs de
caravanes ou de résidences mobiles de loisirs

k) A moins qu'ils ne soient nécessaires a I'exécution d'un permis de construire, les
affouillements et exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un
exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux meétres
et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a deux hectares.

ANNEXES (ACCOLEES OU ISOLEES) :

|l apparait dans Ia jurisprudence qu'une annexe est une construction affectée a un
usage autre que I'habitation, dont les caractéristiques physiques doivent répondre 3
cet usage et ne pas pouvoir &tre modifiées trop facilement (nécessité d’une nouvelle
autorisation).

Aussi, sont considérées comme des constructions annexes celles qui, tant par leur
destination que par leurs caractéristiques et, notamment, leur dimensions, peuvent
étre regardées comme des « accessoires » du batiment d’habitation.

Les garages, les abris de jardin, les abris bois et les serres ne correspondent pas a

des batiments a «usage dhabitation ». Si de plus, ils sont de dimensions
raisonnables, ils sont alors considérés comme des « annexes ».

Par ailleurs, une annexe est dite « isolée » lorsqu'elie se détache d’une construction

prjncipale. A contrario, une annexe « accolée » sera attenante & un batiment
principal.
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ANNEXE Il - ARTICLES DU CODE DE L’'URBANISME NOTAMMENT
APPLICABLES AU TERRITOIRE COUVERT PAR LE PLU

PREMIERE PARTIE (LEGISLATIVE)

LIVRE PREMIER
REGLES GENERALES D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

TITRE PREMIER
REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

CHAPITRE PREMIER - Régles générales d'urbanisme

Art. L. 1119 (L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 75-1-2).- (*) L'autorité compétente peut
surseoir a statuer dans les conditions définies a larticle L. 111-8 dés la date
d'ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération,
sur les demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations a réaliser sur des terrains devant étre compris dans cette opération.

Art. L. 111-10 (L. no 85-729, 18 juili. 1985, art. 2-l).-Lorsque des travaux, des
constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre
plus onéreuse l'exécution de fravaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé,
dans les conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un
projet de travaux publics a été prise en considération par l'autorité compétente et que
les terrains affectés par ce projet ont &té délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou instaliations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en considération par le conseil municipal
ou par 'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compeétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét naticnal, par le
représentant de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou
de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou
l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en
considération a été publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix
ans a compter de son entrée en vigueur, I'exécution des travaux publics ou la
réalisation de I'opération d'amé&nagement n'a pas été engagée.

Art. L. 421-4 (Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 6 Il Journal Officiel du 16 juillet
2006 en vigueur le 1er octobre 2007)

Un décret en Conseil d'Etat arréte la liste des constructions, aménagements,
installations et travaux qui, en raison de leurs dimensions, de leur nature ou de leur
localisation, ne justifient pas I'exigence d'un permis et font l'objet d'une déclaration
préalable.
Ce déclret précise les cas ol les clétures sont également soumises a déclaration
préalable.
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RAPPELS DES DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME
RELATIVES AUX REGIMES D'AUTORISATION
ET DE DECLARATION

Au titre de l'article R.421-1 du code de I'urbanisme :
Les nouvelles constructions sont soumises a permis de construire, a l'exception :
e des constructions mentionnées aux articles R.421-2 a R.421-8 qui sont
dispensées de toute formalité ;

» des constructions mentionnées aux articles R.421-9 a R.421-12 qui doivent
faire  I'objet d'une déclaration préalable.

Au titre de I'article R.421-13 du code de I'urbanisme *
Les travaux exécutés sur des constructions existantes sont dispensés de toute
formalité, a l'exception de :
¢ des travaux mentionnés aux articles R.421-14 3 R.421-16 qui sont soumis &
permis de construire ;
* des fravaux mentionnés a l'article R.421-17, qui doivent faire I'objet d'une
déclaration préalable.

Les changements de destination de ces constructions sont soumis a permis de
construire dans les cas prévus a I'article R.421-14 et a déclaration préalable dans les
cas prévus a l'article R.421-17.
Notamment :
Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié, en application du 7° de
larticle L.123-1, comme présentant un intérét patrimonial ou paysager (article R.421-
17/d).
Au titre de 'article R.421-18 du code de I'urbanisme :
Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur des
constructions existantes sont dispensés de toute formalité, & I'exception :
* de ceux mentionnés aux articles R.421-19 a R.421-22 qui sont soumis a
permis d'aménager ;
+ de ceux mentionnés aux articles R.421-23 a R.421-25, qui doivent faire I'objet
» d'une déclaration préaiabie.

Notamment :
Doivent étre précédés d'une déclaration prealable les coupes ou abattages d'arbres
dans les cas prévus par l'article L.130-1 (article R.421-23/g)

Au titre de l'article L.421-3 du code de I'urbanisme :

Les démolitions de constructions existantes doivent &tre précedées d'un permis de
demolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliére définit par décret
en Conseil d'Etat (art. R.421-26 a R.421-29 du CU) ou est située dans une commune
ou partie de commune ol le Conseil Municipal a décidé d'instaurer le permis de
démolir.

Notamment :

Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir
ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée comme devant
étre protégée par le PLU, en application du 7° de l'article L.123-1, comme constituant
un/élément de patrimoine ou de paysage a protéger et a mettre en valeur (art. R421-
28/e).
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DEUXIEME PARTIE (REGLEMENTAIRE)

LIVRE PREMIER
REGLES GENERALES D'AMENAGEMENT ET D'URBANISME

TITRE PREMIER
REGLES GENERALES D'UTILISATION DU SOL

CHAPITRE PREMIER
REGLES GENERALES DE L'URBANISME

SECTION | - Localisation et desserte des constructions, aménagements,

installations et travaux.

Art. R. 111- 4 - Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
repondant a limportance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensembie
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent
difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également &tre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
securité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La delivrance du permis de construire peut &tre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies
publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres ameénagements particuliers
neécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

( D. no 89-266, 1er avr. 1999, art. 1er) Il ne peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements
locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

(D. no 99-266, 1er avr. 1999, art. 1er) L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration
de batiments affectés a des logements locatifs financeés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de
plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant
avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'accés soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article *R111-15 - Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles | 110-1 et L.
110-2 du code de I'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
Iobservation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
l'environnement.
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SECTION lll_- Aspect des constructions

Art. R. 111-21 - Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
edifier ou a modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a Ila
conservation des perspectives monumentales.
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