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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

A/ DISPOSITIONS GEMEES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles1, 322 et R.123
® Rdz / 2RS RS fQ! NblyAayYSo

1-/ 1! at 5Q!t TERRITORIAL BBPULAN | [ 5Q! w. ! blL{ a?9

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de DAMPMART.

2 COMPOSITION DBSPOSITIONS REGLEVHRES DU PLU

Les dispositions réglementaires du PLU sont compasées
- du réglement écrit composé de 3 parties
- RQdzy N3XBgephBoe Somposé d2plans de zonage.

2.1- Le réglement écrit
Sauf disposition explicite contraire, les schémas et graphiques insérés dans le réglement écrit (partie 1 et partie
2) constituent des illustrations sans portée réglementaire.

T La partie 1 du réglement : les dispositions générales et les définitions

La présente partie 1 du réeglement du PLU comporte les dispositions générales applicables a la totalité

du territoire couvert par le PLU, a toutes les zones, leurs secteurs eslBussecteurs.

9ffSa aQlFLIX AljdzSy G OdzydzZ F A PSYSyd SO £Sa RAA
zones délimitées au plan de zonage et qui sont fixées dans la partie 2 du réglement.

Elle comprend également la définition des termes utilidéss le réglement.

1 La partie 2 du réglement : le dispositif réglementaire par zone

La partie 2 du réglement regroupe les dispositions applicables dans chaque zone, leurs secteurs et leurs
soussecteurs, délimités au plan de zonage.

Les dispositionécrites du réglement et les dispositions graphiques s'appliquent concomitamment et
cumulativement. Toutefois, des lors que la regle écrite prévoit qu'une disposition graphique peut se
substituer a elle, alors la régle graphique est applicable en substitdt la regle écrite.

La partie 2 du reglement écrit est présentée en 3 chapitres déclinés par 9 paragraphes :

- Chapitre 1- Affectation des sols et destination des constructions
. Destinations interdites
. Destinations soumises a des conditipasticulieres
. Mixité fonctionnelle et sociale

- Chapitre 2 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
. Implantation et volumétrie des constructions
. Qualité urbaine et architecturale
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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

. Traitement environnemetal et paysager
. Stationnement

- Chapitre X Equipements et réseaux

. Acces et desserte
. Desserte par les réseaux

1 La partie 3 du réglement : Les annexes au réglement

La partie3 du réglement regroupe :

- La liste des emplacements réseryéadicle L.15341 1° et 2du Code de l'urbanisme)
- La liste des éléments de patrimoine a protéger (arsitlé5119et L 15123 du Code de l'urbanisme)

2.1- Le réglement graphique

Les documents graphiques réglementaires du PLU se décomposphisézurs plans :

Un plan de zonaggglobal couvrant I'ensemble du territoire qui comporte toutes les
dispositions graphiques opposables. Ce plan indique la délimitation des zones et des secteurs
de zone qui permet de se reporter au reglement de zone aggdble (partie 2 du reglement).

Un plan de zonage couvrant fartie agglomérée du territoire (zones U et Ale plan
comporte toutes les dispositions graphiques opposables et indique la délimitation des zones
et des secteurs de zone, qui permet de seorggr au réglement de zone applicable (partie 2

du réglement).

llsindiquent également

la délimitation des secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de
programmation (OAP). Les projets situés dans ces secteurs sont compatibles AP les
conformes au réglement.

des prescriptions graphiques relatives a l'affectation des sols et a la destination des
constructions, tels que les emplacements réservés, les servitudes d'attentdimigss
RQA Y O2 y &,ledsHe@irs\de faifle/etle $apacité limitéesTECAL .. Les effets de ces
dispositions sont prévus, généralement, dans le chapitre 1 de la présente partie 1 du
reglement, et complétés dans la partie 3 du réglement (notamment la liste des emplacements
réservés).

des prescrigbns graphiques relatives a la qualité urbaine et architecturale, telles que le
patrimoine batiou vernaculairc JNR G S3S | dz { A G19Bu CRde de 'Qtangmgd Of S
Les effets de ces dispositions sont prévus, dans la présente partie 1 et daansida2 du
reglement.

des prescriptions graphiques relatives a la qualité paysagere et écologique, telles que les
Espaces Boisés Classés, les Espaces Verts a Pattlegearbres remarquablesu titre de L

[

151-23 du Code de l'urbanismarpre isolé, 0 dzdzNE RUnf 2 ( & ), %8 cofes deA § NB &

vue au titre de L 1523 du Code de l'urbanisme. Les effets de ces dispositions sont prévus,
dans la présente partie 1 et dans la partie 2 du réglement.
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3-DIVISION DU TERRIRE EN ZONES EN SECTEUR

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) et en zones a
protéger (dites zones A pour agricole et N pour naturelle). En outre, sur le document graphique figurent

les emplacements réservés aux voies et ouvéiageLJdzo t A Oa X | dzE Ay & (RL50-34F G A 2y &
du C.U), leterrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou @ciet du C.U).

1) Les zones urbaines sont les zones :

- UA: correspond a la partie agglomérée anciennebdurg de Dampmart.

- UB:O2NNBAEALRYR t dzyS T 2yS RQSEGSy&arz2y Rdz o2 dzNH
Cette zone compte un secteur UBa sur la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante.

2) Les zones a urbaniser sont les zones :

- 1AU:coNB a LR YR FdzE T2yS&8 £ dzNDFyAaSNI £ @20 GA2y
Cette zone comptérois secteurs. 1AUa 1AUeet 1AUh.

- 2AUY O2NNBaLRyR ldzE SaL) O0Sa t @20 GA2y ¥Fdzi dz2NB
compte 4 secteurs2AUa, 2Ub, 2AUc et 2AUd.

3) Les zones a protéger sont

- la zone agricole A qui compte 4 secteurs

0 Aa: les constructions agricoles sont autorisées
o AbY aSdz Sa fQSELIX 2AGFGA2Y RS& O NNASNBa Si
o AcY LISNX¥SG f Qiudicbsia§ricdles d@ 8e |00y destinés a la vente de
produits agricoles
o AdY LISNXSG fQlF O0dzSAf RQdzyS dzyAidiS RS YSil
déchetterie de déchets verts.

- la zone naturelle Mui compte 6 secteurs

0 Nh: terrains batis au Sud dwourg et situés en zone inondable.

0 Nhl: terrains batis en zone naturelle.

0 Nh2: terrains batis en zone naturelle et recouvert par un STECddstination de
terrains familiaux

Nb: espaces naturels en grande partie inondables

Nc: espaces a préserver eaison de leur qualité paysagére

0 Ne: espaces naturels destinés a recevoir des équipements publics

o O

4¢ ARTICULATION IREGLEMENT ETDERARE ! ¢ L hb{ 5GNTa9b! D
ET DE PROGRAMMATI(@MWP)

¢2dzi LINRP2SG R2AG siGNB 02 YL Grité deSrodgramBradionf(GAR) 2 NR Sy i

[ Sa 2NASyYydlGA2ya RQFYSYI3ISYSyd SG RS LINZPIAINI YYI G
reglement. Elles peuvent également, dans certains cas, prévoir des dispositions qui se substituent a
celles qui sont fixées datesreglement.

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent généralement compléter les
dispositions du réglement. Elles peuvent étre, a cet égard, plus contraignantes, par exemple :
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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

- apporter des précisions relatives a la destination destroitions ou des espaces (indiguer la
RSAGAYIGA2Y R2YAYlFIydS RSa O02yadNHzOGA2ya RIya
RS&d O2yailiNHzOGA2ya aSt2y € SdzNJ RSAGAY I GA2Y S X003

- RSTAYANI RSa Y2RIFIfAGSa RS YAaS SyacdmsbteBa RS OS
desserte, modulation des hauteurs des constructions selon leur localisation, organisation
spatiale de la trame verte...),

- NByaSAaA3aySNI RSa adzzSia GSta fF LINPGISOGAZ2Y RQS
f QSalL) OS LWzt A0 PPDO P

Les dépositions prévues dans une orientation peuvent étre différentes de celles qui sont fixées par le
reglement (implantation différente par rapport aux voies, aux limites séparatives, hauteur différente,

régles relatives au stationnement ou a la mixité s&&El X0 ® 5Fya OS OFaz yS Lk
f Q2NASYGFGA2Y RS Fl 2y QAYRASYBYAHNARY &l dINEBALSS Y
substituent a celles qui sont fixées par le reglement de la zone concernée.

5¢ ARTICULATION DREGLEMENT DU[ ! ! +9/ 5SPOSITIONS{ 5L
REGLEMENTAIRES

1) Restent applicablesnonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanidesearticles suivants
RS fI LINLAS fsS3aratriAaAgdsS Si RS f,ldontld rédhckiod, icNS 3t SY
reproduite est celle en vigueur lors de I'approbation du PLU :

- L424-1etL 10213 permettant de surseoir a statuer sur toute demande qui serait de nature a
O2YLINRYS(HGGNS 2dz NBYRNB L) dza 2y SNBdzaS dzyS 2 LJ
travaux pris erconsidération par une collectivité,

- L11T11LISNX SG G yld RS NBFdzaSNI £ Sa LISN¥YAa RS O2vyal
L& adzZFFAAlLFYYSYyld RS&ZaSNIBA LI NI £ Sa NBASE dzE  Ld:
j dzS tF O2f f SrOiesud MdipBcisgr@ldha quel ddlaiget p&r qui elle le sera,

- R111-2, permettant de refuser les permis de construire qui sont de nature a porter atteinte
la salubrité ou la sécurité publique,

- R111-4, permettant de refuser ou soumettre a condition lesmé de construire portant sur
des projets de constructions qui sont de nature a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou d'un vestige archéologique,

- R111-26, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construifesont
RS yIFddz2NBE t | @2AN) RSa 02yasSldsSyoSa R2YYlF3ASt of
- R111-27, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construire portant sur
des projets de constructions qui sont de nature & porter atteinte au caractere®@iaf i SNs i RS
f ASdzE | @g2AaAyl yGas | dzE aAGSazr FdzE LI é&alk3sSa y
perspectives monumentales,

2{ Qt22dzi Sy d | dzE NBEIf Sa LINRPLNBa Rdz t o[ ®! & £ Sa LN

concernantles SNIJA 1dzRSa RQdzG At AGS Llzof AljdzS | Ergedein | yi f C
FLILX AOFGA2Y RS tSIAAtIGA2Yy A LI NI AOBELHEColed® | 2 Y T+
Q! NDIGYAINES f QSELIANI GA2Yy RQAE RSK LIUNIRQIAAA 2V SRz |
aQlF3A0G RQdzyS aSNIWAGdzZRS y2dz@Stf Sz RS a2y Ayaladdz
212 4S84 | dE RSYFYRSE RQFAzZi2NRA&FGA2Y RQ2O0dzI Az
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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

la servitude, inguée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes
RNS5&daSSa LI NI RSONBG Sy /2yaSiaft RQOGIGET S RSt A

9y 02yasSldsSyO0S Si O2yw2RMSYERE RSEDOAANNDY G e D v |
Lidzo t AljdzS + FFSOGFyYyl tQdziAfAaldA2y Rdz &2tdesSus | LILJI N
F2y i tQ202SG RQdzyS |YyySES IFdz LINBASYy (i R2aaAiSN®D

3) La régle de réciprocité d'implantation des batiments de l'article L.43 8lu code rural doit étre
prise en considération

Article L.1113 du Code rural "Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires soumettent a
des conditions de distance l'implantation ou l'extension de batiments agricokesigisles habitatios

et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée
a ces derniers a toute nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de
construire, a I'exception des extensions de constrnstexistantes.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour

tenir compte des spécificitdacales, notamment dans les zones urbaines délimitées par les documents
RQdzNBFyA&aYS 2Lk aloftsSa ldzE GASNA SiG RIya fS8a LI
I'absence de documents d'urbanisme”.

4) Demeurent applicables toutdes prescriptions diRéglement Sanitaire Départementah vigueur.

p0 wSO02yailiNHzOGA2y t f QARSYGAILl dzS

En application de l'article L. 1415 du code de I'urbanisme, lorsqu'un batiment régulierement édifié

vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique astorisée dans un délai de 10 ans
nonobstant toute disposition du PLU contraire, sauf si le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autremer.  ya S OFra 2G S oO0NGAYSY(d RSGNX
dispositions, il ne peut étreeconstruit que dans les limites prévues aux articles du présent reglement.

6){ SNIDA(1dzRSa RQdzZNBIFyAayYS LI NIAOdzZ ASNBaA
- Emplacements réservés

En application déaficle L.15341 du code de I'urbanisme, le plan de zonage délimite par une trame
particuliere des terrains ou parties de terrain sur lesquels sont institués des emplacements réservés
aux voies, ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux espaceés vexts

Chagque emplacement réservé est repéré au plan de zonage par un identifianengoie a une liste
figurantdans la partie 3 du réglemerqui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi

gue les bénéficiaires de chaque réserve.

/] S& aSNWAGddzZRSa RQdzNBFYyAAYS LI NIAOdzZ ASNBa 2y
aménagement dont la destination est différente de celle prévue pour I'emplacement réservé, sauf a
titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

- Périmétre d'attente de projeR Ql YSyY I 3SYSyd 3Jt 20t o6t!t! DO

[axtN
w»

Ly LISNRAYSGNB:E RAG T RQF GG
dans le centre ancien.

yiS RS LINR2SG n= Said R
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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

Dans ce périmetre, délimité au plan de zonage au titre des articles 141151 et R.15B2 du code

RS fUd2NDIlIyAaYST az2yid AYyiSNRAGSaAZ LRdzNJ dzyS RdzNB S
de cette servitude, les constructions nouvelles ou lagmsions présentant une surface de plancher

ou une emprise au ssupérieure a 40 m2.

¢2dziSF2Aax OSGGS aSNWAGAdZRS yQlF LI a LRdzNI SFFSi R
changement de destination vers une destination autorisée pagdéement de la zone dans laquelle

Sad aAGdzSS €S LINRP2Sh OLINIAS H Rdz NBIESYSyGoz
existantes. Cette servitude d'urbanisme ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains
concernés.

- Servtudeslocalisant une aire de retournemenrgt une voie nouvelle

Enapt A OF A2y R& mi RIINIDR RESS RSP mMzND F yAaYSsE €S NBIES
consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voms/etges publics en
délimitantles terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

[ Bt de la zone agglomérée ge Dampmart est [ngrqué par des rues en injpasse. Une sgrvitude de
f20FftAalGA2Y RQIFIANBA RS NBG2 dzNIeSes yias LambuR,2d0O S S
Chateau et Juliette Vadel.

Conformément au PADD, la commune souhaite créer une voie nouvelle au sud de la zone agglomérée

St ldz y2NR RSa @2ASa FTSNNBSad ! yS ASNBAGAZRS t RS
formeRQdzy S ¥t 8§ 0OKS Sy diNB I NHzS Rdz / KSYAY RS CSNJ Si
7) Autres dispositionR QdzNB | YA aYS LI NI A Odzf A § NBa

- Adaptations mineures

[ Sa NB3ItSa Si aSNWAGAdzRSE RUMzNBIFYyAayYS RSTFAyASa LI
d'aucune dérogtion, a I'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du

sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations sont motivées par l'autorité compétente.

- Lotissements et permigalant division fonciére

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le pldocal d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots.

- Clbtures et démolitions

[ USRAFAOIFI A2y RSa OftiGdzNBa Said &a2dzyAasS -12-duRSOf I NJ
O2RS RS f Q! NBlIyAavYSo

Les démolitions sont soumises aperRi€ RSY2f ANJ RIya fSa O2yRBGA2ya
Rdz 02RS RS f Qdz2NBIlI yAavYSo

8)[ Sa NB 3If Sa R dgans préjudideDés hiltdes Aéjistaiogsilcernant notamment :

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements (E.N.S.),
- le droit de péemption urbain (DPU),
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DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

- £8Sa LISNAYSGONBAEA RS RSOfINIGAZ2Y RQdzGAf AGS LIz 7
- le Schéma Directeur de la Régiond&eFrance,

- les projets d'intérét général

- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOMatee-et-Gondoire

- le Périmetre de Protection des Espacegicoles et Naturels Périurbains (PPEANP)

- le Plan Local des Déplacements (PLD) des secteurs 3 et 4 de Marne la Vallée

- fS tNRINFYYS [20Ff RS tQlFoAGFG ot[1 0 RS fQF:

6 ¢ PERFORMANCE ENER®UE DES BATIMENTS

Les dispositif®R QF YSt A2NI GA2y RS fI LISNF2NXYIyYyOS SYSNHSGA I
pourront étre réalisés dans les marges de retrait et recul etlela des limites de hauteur maximale,
imposées par les PLU.

7 ¢ PATRIMOINE BATI ETRMFACULAIRE PROTEGER AU TIBRE [ Q!|w¢ L/ [
L.15:19 DUCODEDEQ! w. ! bL{ a9

ya az2yd | LLX AO0lofSa | dzE

[ Sa LINBaSyiSa RAalLRa A2
f YyAaYSI ARSyl(ex&du@glemandzN) £ S R

LA5tmcp Rdz / 2RS RS

Patrimoine bati & protégel: dz G A G NB R Svdi (RdNIV 2RSS R S M pOvdzND

Toute modification peut étre interdite si elle porte atteinte a la composition générale et aux
proportions des constructions protégées.

Les aménagements néged | ANBA t f QF O0OS&aaAoAtAdS taw az2yd LISH
leur impact visuel. Leur insertion doit étre la plus discréte possible.

Les projets de constructions ou de madification des constructions situées sur les parcelles limitrophes
dSa SfSyYSyda LINRPGS3ISa FSNRYyd fQ202S0 RQdzyS FGidSy
cohérence avec les éléments protégés.

Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entierement, ni partiellement, sauf en cas de péril.

Patrimoine S NY | Odzf  ANBE t LINP(GS3ISNI di €odeideil NE R
f QdzNbB | yAaYS

9Y FLILX AOFGA2¥1pRRdZA QI2ZIRIBA RISS { [QoaNpMm yAaYSE fSa StS
détruits, ni entierement, ni partiellement.
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8 ¢ TRAITEMENT ENVIRONNBWTAL ET PAYSAGER BEPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONKETRONS

EspacesBoisés Jassés(EBCE LINRP G SIASNE | dz (A duNJBde BeS t QI
f QdzNb I yAayYSs

Les Espaces Boisés Classés repérés sur le document graphique du rég&mettent la protection
des réservoirs de biodiversitdmmunaux, le maintien et la restauration de corridors écologiques.

9y | LILJX AOI GA2 MRSz (ORIRNEI ARGt & JdzNbMo/ A aYSs €S Of I as
interdit tout changement d'affetation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

/| SLISYRIyYy (s | dzOdzyS RSOf NI GA2Y LINBIFflFofS yQS
a2y iz O2y 7T ANYRB2BYHI Rdz f@2ARS RS f Qdz2NBI yAaYS:
réglementaires du SDIRF

zZ
<

i
u S

U Qx

- arbres dangereux, chablis ou morts

- RIya £Sa 02Aa LINA@PSa R2GSa RQdzy LX Yy &aAYLX S F
approuve;

- silacoup Said RS2t Fdzi2NARASS LI NI fQFNNEGS LINBFSOI

- ou en forét publigue soumise au régime forestier.

Espacederts aPNP 4§ SISNJ | dz G A GNE RE /£ DR IR D £SQ dzNobmly

Les Espaces Verts & Protéger délimitédz LJX 'y RS 1 2yl 383> -28B dz Cdde deNB RS
f QdzZNB I yAaYS R2AGSyid siGNB LINBASNBSa SiG YAaa Sy @I f

Tout aménagement doit préserver sa dominante végétale et les plantations existantes de qualité
doivent étre conservées ou remplacées par despéces de qualité équivalente. Seules des
O2yaidNHzOGA2Yya& fSIENBa oFoNAR&E RS 2FNRAYyI RSa (A2
RFrya I fAYAGS RS HnYu RS & deNds patkifigs R§étaligéslpgl@at S NJ 2 d:
y étre mplantés ponctuellement.

| NDNBE NEYFNljdz 6fS8S LINRP(838SRHadz @ RENRB SRS QUAE

[ QF NDNB NBYI NJjjdzt 6t S NBLISNB | dz LJ | y-23RI8 Cddedel 3§ LI
f QdZNB I yAaYS R2A0G siNB LINRGSISO

Cones de vue au titre de QI NI A-06 SRizdmP RS RS € QdzNB I YA & Y

En raison de sa topographie marquée, Dampmart posséde des points de vue intéressants qui méritent
RQsiNB LINRGS3ISa Si QOLIft2NRaASaAD

Toute construction nouvelle projetée dans un céne de vue ne doit pas présenter umeuhau
4dzaO0OSLIA0ES RS FFHANB 20640l 0tS £ 1 LSNBRLSOGAGS S
au plan de zonage.

Zones humides

Les terrains classés par la DRIET en claBsecorrespondant a une probabilité importante de zone
humidedoi8y i FlFANB f Q202S0 RS OSNAFAOIGAZ2Y RS € SdzNJ (
L dzy LINRG202tS RS GSNNIAYZ I FAY RQARSYUGATFTASNI aa
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[ S LINRP(G202tS UGSNNIAY a$s pESES eScriteres deQdéfiibidn @tSle Rdz H T
délimitation des zones humides en application des articles L7284 R.211108 du Code de
f QSY@ANRYYSYSyido

&: I

fS & RQdzy I2yS KdzYARS | @SNBS:I Sa LINe2
2 MR 2dz RS J

S
RSOt I NI GA2Y t2A adzNJ £ QS| dzo

0
y

%SD

I
Ql

;U<U'I

9-DESTINATION DE®NSTRUCTIONS ETGISAU SOL

/' Sa RSadAylLGA2ya R2AQSYyd sOGNB LINARaSa Sy 02YLIS
documents graphiques.

Les destinations et sotgestinations de constictions pouvant étre réglementées par les réglements

RS& LIELFya f20FdE RQAINDI yAANEERIBBY i R&SFARKS SRS 88! N

Seules seront prises en considération les destinations correspondant a des droits réels ou certains
établis par le droit ou l'usage ; les décisions et actes administratifs résultant de la Iégislation relative
aux changements d'usage de locaux seront notamment pris en compte.

f1 RSAG w
Si f

S takagtéfistifuesdzy Sy a
YSy i

t 2dzNJ £ RSOUGSNNAYIFGA2Y R S
S SOyl RQdzy Ys

dzy S dzyAGS RS T2y OiAz2yy
de la destination principale de ces locaux.

Destination« Exploitation agricole et forestiére :

- Sousdestination «Exploitation agric@» : constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sedsstination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

- Sousdestination «Exploitation forestiére>: condructions et entrepdts, notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére.

Destination «Habitation» :

- Sousdestination «Logement» : constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnetles ménages a l'exclusion des hébergements couverts par ladsestieation «
hébergement ». La sotgestination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

- Sousdestination «Hébergement > constructions destides a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette strination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Destination «Commerce et activités de service:

- Sousdestination «Artisanat et commerce de détail: constructions commerciales destinées
a la présentation et vente de bien directe a une clientéle, et constructions artisanales destinées
principalemen a la vente de biens ou services.
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- Sousdestination «Restauratiorn» : constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientele commerciale.

- Sousdestination «Commerce de gros: constructions destinées a la présentatiorlavente
de biens pour une clientéle professionnelle.

- Sousdestination«d OGAPAGSE RS aSNWBAOSa 2 G :comstuEtons Ol dzS
destinées a l'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services
ou deprestation de services et accessoirement la présentation de biens.

- Sousdestination «Cinéma»: construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L-21 code du cinéma et de
I'image animéeccueillant une clientéle commerciale.

- Sousdestination «Hotels» : constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un service commercial.

- Sousdestination «Autreshébergements touristigues : constructions autre que les hotels
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels
de loisirs.

Destination «9 |j dzA LIS Y Sy (icallecBf @t%sefvices Wiplics

- Sousdestination «.ocaux et bureaux accueillant du public, des administrations publiques ou
assimilés» : constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public one prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous
destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une
mission de sefice public.

- Sousdestination «Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés» : constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.

Cette sougdestination comprend notamment les constructions techmés nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d'énergie.

- Sousdestination «Et- 6 f A 34 SYSyY i ROSyaSAdySYSyias»: RS al
équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement et établissements destinés a la
petite enfance, équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, équipements collectifs
accueillant deservices sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

- Sousdestination « I £ £ S& RQI NJi  SdonstiR@&ionsadeddin@eés|alxt aStiitésn
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'iobdlittif.

- Sousdestination «Equipements sportifs : équipemens d'intéréts collectifs destirg a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sedesstination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- Sousdestination «Autres éguipements recevant du public équipements collectifs destise
a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intéodectif et services publics
». Cette souslestination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

Destination «Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire
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- Sousdestination _«Industrie»: constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiere du secteur primaire, constructions destinées a l'activité industrielle du secteur
secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
souws-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

- Sousdestination «Entrepdt»: constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

- Sousdestination« Bureau» : constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

- Sousdestination « SYGNBE RS O2y INB & cofdtiuctioRsQ ekting2si A G A 2 y
I'événementiel polyvalent, I'qjanisation de salons et forums a titre payant.
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B/ DEFINITIONS

Les définitions apportéesaessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables
£t RFEGS dELULHENBepEUTehtDEvaloir sur les définitions réglementaires apportées
y2il YYSyGd Rirya £S O2RS RS fQdz2NDFyAaYSo

ACCES

Voir voie et acces

ADAPTATIONS MINEURES :

[ S& NB3IfSa RSTAYyASAa LIN £Sa& | NIAOEtSa foQz2be®mid F
RQIFaazdsdX AaasSySyida NByRdza ysoSaatANBa LNt Yl
OF N OG8§NB RS& O2yailiNHzOiGAz2ya | @2AaAylyiaSas t2NREI|d

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre quidoit fair€@d2 6 2SG RQdzyS F dzi2NR &l A2y aA &l adz
sa profondeur excéde 2 meétres.

ALIGNEMENT

[ QFft A3yST Sy\o AGSAGROdEY S dzyAGS T2y Ore&onBiruciof&s0a t S R2
fQFfA3IySYSyid f 2NA ljudzoSdbniaBe pidlidi SRAFASS Sy 02NR
ARBRE DE HAUTE TIGE

'Y INBNBE Said RAG RS aKFdziS GA3S n Rsa f2NAR | dQt

.l¢La9b¢{ !'bb9-9{ ! [Ql!.L¢!¢LhbD

[ Sa oNGAYSy(da |yySESa I dzE O2yad NUzdaukcdngtéuctians RS a G A y
aS02yRIFANBA t fQKIOAGIGAZ2Y LINAYOALIES Si yS 02Vl
sUNB O2yidA3dza t fF O2yadNHzOGAZ2Y LINAYOALI S &QAt

O2yaiNHzZOGA2y A& LI NJf QAY(dSNRSdIzZNID

Lt LSdzi &aQF IANI RS 3IINF3ISE:T RQIONRE RS 2FNRAYy:S R
SGOXv o

CHASSIS OSCIEBASCULANT :

Ouverture créée dans une toiture dont I'encadrement pivote autour d'un axe horizontal.

CHIEN ASSIS ET CHIEN COUCHE :

Voir annexe Il sur les percements en toiture.

CONSTRUCTION PRINCIPALE
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Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou béatiment le plus
important dans un ensemble de batiments ayant la méme fonction.

59/ [! w! ¢LhPUBLMUED.U.LE:9

/ QSadG dzy I OGS FRYAYAAUNI GAF ljdzA RSOf I NB dziAf S LJ
est pris aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique

RQLI Olj dzS NA N @ 514 MIASNNBNG Aty af Iy NBFf A&l GA2y RS f Q2 LISNI
LI NJ 2AS RQSELINBLINRAEFGAZY ®

DIVISION PARCELLAIRE

La division parcellaire est le fait de découper un terrain en plusieurs parcelles constructibles.

Dans le cas d'une divisionrgallaire, la ou les constructions d'origine doivent conserver un terrain
suffisant pour leur permettre de respecter I'ensemble des regles du PLU ; si elles n'étaient pas
conformes a certaines régles, en aucun cas, la division ne doit aggraverJeoméormité.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit (généralement la commune) de se porter acquéreur
LINA 2 NRGFANB &dzNJ (2dzi 2dz LI NIGAS RS& 1T2ySa dzNB I A
RQSalL) OSlA KENIAZI GA2y RS t23SySyda |ARSa Si RQ
réalisation de batiments ou la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Y'C
S|

5l ya (2dziS O02YYdzyS

R 2 S

LI NJ RSEAOGSNI GA2Y S tQ)\ i
A
dz

7\’
adzNJ £ Sa 1T 2ySa 02yaiRSNBS

S RQdzy LI lugiciphl peQtidécideR Q dzND |y
a GdziA2y 2dz f1 &dzLILINS&AA:
azy OKF YL RQF LILX AOLF 0 y

¢2dzi LINBLINASGFANB RQ
Sy@oaal 3sSa adzNJ f Sa

as
YSGGNB Sy RSYSdz2NBE RQl

u
y
2
zy 0ASY &2 dzY ledituldireirlesThBidns RS L
Ol SdzNA O2yOSNYysa Si LSdzi f
Olj dzS NRA NIp

EGOUT DU TOIT :
[AYAGS 01448 RQdzyy LIy RS O02dz8SNIdzNBX OSNB | I dzS¢

EMPLACEMENT RESERVE :

O9YLINARAS RS&AIYSS LINI £S t[] 0O02YYS RSOIyd FI ANB
O2ftft SOGADGAGS Lzt AljdzS RIFIya S o6dzi RS NBFfA&ASN dz
école...) oudes opérationsdev&@iri 6 ONB I G A2y > St NBA&aaSYSyaxoe [ S &
pour toute autre opération. Seules des autorisations a titre précaire peuvent éventuellement y étre
réalisées par le propriétaire.

EMPRISE AU SOL
[ QSYLINR & S dz a2t &antlla poofeglienverEMNGdes cOndtiilichs au sol a

I
f QSEOSLIiA2Yy RS&a O2yaiNHzOGA2ya Sy &dzNLX 2Yo6 &l ya |
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ESPACE BOISE CLASSE :

Article L 130.1 du code de l'urbanisme

{ [Sa LXtya 20l dzE R cbdaNddspades boBés, LaS trdsStyréts, gafcd & &
O2yaSNIBSNE t LINPGS3ISNI 2dz £ ONBSNE |jdzQAfa NBfSsS@S
2dz y2y t RSa KFIoAGlFLdAz2yaed /S OftlFaasSySyid LSdzi aQt
résealizE RS KIFAS&azr RSa LXIydldiAaz2ya RQlFfA3IySYSyidao

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contras, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et 2 du titre ler livre 3 du code forestier.

Il est fait exception & ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un

plan d'occupation des sols rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dem cas, l'autorisation ne peut étre

accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. UndécretenCanS At RQO UGl &G RSUGUSNINAYS £Sa& O2yRAGA?Z2

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
RQAzNDBFYyAAadYS || SGS LINBAONRG YI A& 2 GedaStoutkspage y Ul L
boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas

suivantsd O2 Y T2 N SYSy (i -23n Rz NI2ARE SR:Sv dinQudeND | YA & YS 0

- arbres dangereux, chablis ou morts

- danslesboisprivésddta RQdzy LX 'y aAYLI S RS 3SadAizy | INB!
approuvé;

- &A fl 02dz2)S Said RS2t dzi2NARAASS LI NJfQNNBGS |

- ou en forét publique soumise au régime forestier.

ESPACE VERT
Ly SALI OS OSNI Sai O2y&aiAGdzsS LI NI doy GSNNIAY | YSy

minimale de 2 métres. La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives
ou arborées.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiementde t?&dd Ay [jdzA R2A G FFANB f Q202S0G RQdzyS | dzi2N
m?2 et si sa hauteur excéde 2 meétres.

FACADE PRINCIPALE
Ckhoet RS LINfFdSttS asS FrHAG tQFEOO0Osa + tF O2yailNd

FAITAGE

Ligne de jonction supérieure de deux pans deut@f inclinés suivant des pentes opposeées.
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HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotere, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En casle terrains en pente, la hauteur H prise en considération est la moyenne des hauteurs du terrain
naturel mesuré aux angles de la construction.

H=H1+H2+H3+H4
4

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

les balustrades et gardeorps a claire voie

la partieajourée des acroteres

les pergolas

les souches de cheminée

fSa f20ldzE (SOKyAljdzSa RS YI OKAYSNAS RQIaodOSya:
les acces aux toituregrrasses

A 34334

(7))
Q)¢

RA&ALRaAGAZ2Ya NBfIGA@®Sa t f1: KIFdziSdz2NJ RSa 0O2ya
A A

- aux constructiongt installatiorsy SOSa al ANBa | dz aSNIAQOS Lzt A0 2

-t £QFrYSYI3aSYSyild o60SEGSyarzys &daNBESOlIGAZ2YyS (N
RFGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! R2yd fI KIdziSdz2NJ yS
de ne pas dépass la hauteur initiale aprées aménagement,

- ala reconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de hauteur effective
au moment du sinistre.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS SURFACE DE PLANCHER :

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, cous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment

LIMITES SEPARATIVES :
Ce sont les limites d'une propriété autre que l'alignement

ALIGNEMENT :

Limite séparative entre le
domaine privé et public

Limites séparatives latérales

Limite séparative de fond

/
/] A
EMPRISE AU SOL (E) :
Elle définit la surface au sol quoccupe une
- SURFACE DE PLANCHER : construction. Elle sexprime en pourcentage :
MARGE D'ISOLEMENT (L) : Clest le retrait minimum imposé a toute nouvelle Surface du sol occupée
Clest la surface qui sépare toute construction construction par rapport a l'alignement de la par la construction
des limites séparatives de la propriété voie. La valeur de cette marge est indiquée sur le E:
plan et/ou dans le réglement Surface de terrain

LesNB 3f Sa RQAYLX Fyil A2y RS asottadfidied dabgdiprerigfeipartsd NJ NI |
du chapitre 2 Implantation et volumétrie des constructions

{ldzZF RAaALRAAGAZ2Yya O2y (NI ANBa Rdz NB It SYSlafionz Af a
ASYSNIfSs: [[dzQStftSa a2ASyd Lzt AljdzSa 2dz LINA@GSSa
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationndrdénd t A O&a X 0 ®

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision adratiistrse pronongant sur la
O2yaliNHzOGAOGATAGS Rdz GSNNIAY 2dz adzNJ f QdziAf Aal GAZ2Yy
RQAzNDBFYyA&AYS 2dz LI NJ dzy LINRP2Si RS NBYFYyASYSyd LI
SGOX0 o

INSTALLATIONCLASS t h!w [! twh¢9/ ¢Lhb 59 [Q9bzxLwhbb9aghb
/ FGSA2NARASE RQFOUAGAGSAZT ISy S N3aude régiéndentafictzstictey OSa 2
NEt Syl Rdz O2RS RS t QSYy@ANRYyySYSyid /SGidS NBIAt S
aunrégmeR Ql dzi2NRAal GA2y LINBFElo6fS 2dz RS aAYLX S RSOf |
R2y i SttSa LISd@Syid siNB fF OFdzaS Y ONHZAGZI RIy3ISN
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LIMITES SEPARATIVES
Lf aQl3Ad RSa fAYAGSA RS boad dasJopsipabliuezbNBvaes.j dzS

On distingue dans certains cas les limites latérales et les limites de fond de terrain (voir schéma ci
apres).

Limites Exemples -
séparatives Limite "
latérales separative
de fond
Limites
séparatives
latérales
Fig 1 Fig 2
fiie Limites
i A séparatives
L_E S Jde fond
Limites Lt Limite
séparatives H———— separative
o séparatives i |
MtEIales\
Limites —%
séparatives
latérales
Fig 3 Fig 4 Fig 5
Limites ez
1 i Limite
separatlves 4 v
latérales B
de fond

Limites
séparatives
laterales

Limite
separative
de fond

Marge de recul

Accés —1n

Fig 6 Fig 7
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LOTISSEMENT :
S5ABAAA2Y RQdzyS LINPILINABLISI w2lyDRABWE2 &yR P A4S RENI ya T
N

5 &
[ ONBIFGAZ2Y RQdzy f20AaaSYSyid Said adzow2NR2yySS t d

LUCARNES :

Voir annexed sur les percements en toiture.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL

On entend pamiveau duterrain naturel le A @S| dz Rdz GSNNI Ay o0¢dbdO St
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
« 1 niveau » signifie rede-chaussée (RC)

« 2 niveaux » signifie R+combles ou R+1

« 3 niveaux » signifie R+1+combles ou R+2

940X

OUVERTURES CREANT DES VUES DIRECTES

(et considérées comme des baies assurant I'éclairage des piéces)

- les fenétres

- les portes fenétres
- les balcons

- les bggias

- leslucarnes

- les chassis de toit.

OUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES DIRECTES :

- Lesouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compris les ouvertures du toit) a I'étage
et a 2,60 m au rede-chaussée.

- Les ouvertures a soufflets de peti@nension (40 x 40 cm)

- Les ouvertures en sotsol

- Les portes d'entrée pleines

- Les chassis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide)

- Les pavés de verre

- Lesouvertures existantes a condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement. Une réductiamgle le
dimensions est autorisée.
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PAN COUPE :

Le pan coupé est perpendiculaire a la bissectrice de l'angle formé par les deux voies en objet.

PARCELLE

/ QS&ad fF LXdza LISGAGS LRNIA2Y Rdz GSNNAG2A&RBS O 9f f S
et rattachée a une section cadastrale.

PERCEMENTS EN TOITURE

Voir annexel ci-aprés.

PERMIS GROUPE VALANT DIVISION FONCIERE

9yasSyofS RS O2yaidiNdzOlAzya FTrLA&AlIYyG fQ2062SG RQdzyS
ou plusieurs personnes physiida 2dz Y2NIl £ S&4 Sy @dzS RS t QSRATAOF (A
méme terrainfaisantt Q206 2S00 RQdzyS RAGAAAZ2Y Sy LINPLINASGS 2dz

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE :

Elle s'entend a lidentigue en respectant les volumes et les prospectsamsisavant sinistre.
L'exemption souentend que le pétitionnaire peut s'affranchir du réglement paurdconstruire s'il
respecte l'aspect architectural, I'implantation, et les volumes de la construction détruite. Toutefois, il
ne sera pas fait référence l'identique si la nouvelle construction respecte des articles du reglement
gue l'ancienne construction ne respectait pas.

REHABILITATION/RENOVATION :

Réhabilitation : remise aux normes du batiment Rénovation : restauration du batiment, reconstruction
et remise a neuf en respectant les volumes, prospects et aspect général de la construction.

SECTEUR

Ensemble des terrains appartenant a une zéndzlj dzSt & @utreJelfédldmars yaiable pour
toute la zone, certaines regles particuliéres (exB3.
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{9wxL¢!59{ 5Q!¢L[L¢E9 t!.[Lv!9 Y
/ QSaid dzyS YSadNB RS LINRBUGSOUGA2Y tAYAGLYy(d t©S RNBAG
AA0Sa Lzt AOa SEAaGly(Ga O0F2NB AT Y2ydzySyda KAAQG?2

Ces servitudesont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et
RSOASYYSyd | LILX AOFIoftSa Rs&a f2NB ljdzS f SdzNBE LINR OSF
servitudes figure en annexe du PLU.

SURFACE DE PLANCHER :

La surface @ plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

- RS& &adaNFI O0Sa O2NNBaLRyRIFIyd bt fQSLI A&ad&dz2NI RSA
FSYysiNBa R2yylylG adzNJ f QSEGSNASdzNI T

- desvides et des trémies afféremiaux escaliers et ascenseurs ;

- RS& &adaNFIFOSa RS LX I yOKSNI RQdzyS KU dzi SdzNJ & 2 dza L

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnemerétasiles motorisés ou non,
@ O2YLINAa MBS aNISYILISaS aR G ANBa RS Y y dzdz@NB

- des surfaces de plancher des combles hon aménageables ;

- RS& adMNFI OS& RS LXIyOKSNJ RS& f 20t dzE 0 SOKYA Ij dz
RS oNiA YS)/u 40 29z IRledzry:S Alydéssmfs YIAazy )\yflRi\ DA R dzS
Rdz O2RS RS fI O2yaidaNMz0GA2y SG RS €t QKIFOAGF GA2)

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

- RQdzyS &ddzNFI OS sSs3artS t wmmxk:> RSa adaNFI O0Sa R LI
NBadzZ §Syd €S OFra SOKSFyd RS € QFLILXAOFGAZ2Y RS
sont desservipar des parties communes intérieures.

TERRAIN / SOL NATUREL

[ S GSNNIXAyYy 2dz az2f )\(I-L"JdZN.Bf O2NNBaLRYyR |dz yADSI d
0SNNI 3aSYSyld 2dz RQSEKI dzaaSYSyid ysSOSaalANBa b €1

UNITE FONCIERE

[ Qdzy A 8 SIBFDODZANLAaALRYR t fQSyaSyofS RSa LI NOStf Sa
YsYS LINBLINRSGFANB 2dz £ €I YgYS AYVRAGAAAZY ® [ Qd
f QF LILX AOFGA2Y Rdz NBIAfSYSY(d Rdz t RSP2dz dzy &F SzNEINIRIC
est constituée de plusieurs unités fonciéres.
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Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent & Monsieur MARTIN.
Les parcelles 81 et 82 qui sont contigués constituent une seule unité fonciére au sens du droit des sols.

ParO2 Yy G NBX fF LI NOSttS cdn O02yadAddzS dzyS dzyAidS T2y
par une voie.

A {!'t9wCL/L9 59 [Q!bL¢; Chb/ L9wW9
[ adzLISNFAOAS LINRAAS Sy O2YLIIS LIdzNJ RSOGSNXYAYSNI €S
cellS RS fQdzyAiliS F2yOASNB®
VERADA

Une véranda est une piéce supplémentat@iverteaux parois majoritairement vitrées, etablie en
LINEf 2y3ASYSyld RQdzyS YIAazy SEAAGIYyGSo

Unevérandaestconsidérée commeneextensionR Qdzy' S 02y a i NdzOG A2y SEA&GIl vy

VOIE ET ACCES

A VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)
/ SGGS SELINB&aaAz2y RSaA3IyS f1 @2ANASST LINRBLNBYSyYyid R
f QSOf FANF3IS Lzt A0 £S 3ILT X £Sa G4SESO2YYdzyAOF (A2
'yS @2AS Sald RAGS Sy Sl G aRi&istigued poysiquasieies tégedls |j dzQ S €
nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.

A VOIE PUBLIQUE

9yasSYyofS RS& OANDdzZ I GA2yAa Ol dzi2Y20Af Sas LIASG2Y

appartenant a une personne publique.

[ QSYLINR AS RQdzyS @2AS Llzof AljdzS Sad RSEAYAGSS LI NJ
h

LlJdzof A0 SiéG €S R2YIAYS LINAGBSOD Yy RAG [jdzS fQ2y O2y
édifiée en bordurelu domaine public.
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[ 2NBIjdzQAf SEA&AGS dzy LI LYy RQFfAIySYSyids 2dz aA €8S
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

A VOIE PRIVEE
/| 2yaiGAddzS dzyS ©@2AS LINAn@&EEmdni? tduNgadsaQe dedisEnard®auimpinsy R dz
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
GSKAOdz Saz alya RAAGAYOGA2Yy RS a2y NBIAYS RS LINE
Les cours ammunes sont considérées comme voies privées.

A VOIE EN IMPASSE (voir schérapr@s)

[ Sa @2AS8Sa Sy AYLI aasS yS 02 YLR NI Sefléur padetetryinald S dzf | C

estaménagée pour permettre les dedaurs.

La longueur des voies @mpasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas

FlLO2NARASNI f QdzNDIFyAal GA2y Sy LINRPF2YyRSdzNJ adzNJ RSa

F2yOuA2yySYSyld RS&a aSNBAOS& LlzmtAda 602ttt SOGS RS
A ACES PARTICULIER (voir schémpres)

[ QF 008 & LI NIAOdzZE ASNI Said tF LINIAS RS GSNNIAYy LRA
j dzQdzy S &aSdzf S dzyAGS F2YyOASNB 06LRdz@F yi O2 YLINBYRNS

voie.
Accés particulier - l

50m

Voie en impasse —h

VOIE

—  Acces particuliers
A ZONE NON AEDIFICANDI :

Lt aQt I3A0 RQdzyS 1T2yS 2G (2dziS 02y

f QSEOSLIiA2Yy RSa Ayadalfttriazya ysoOS
A EMPRISEETPLAOEWa9 5Q! b9 +hL9 Y

[ QOSYLINR 4S8 R@ady/ Sl @8 ASaid RSEAYAGSS LI N¥ofmapdrtedy SYSYyY

utilisée pour la circulation et le stationnement des veéhicules automobiles) et de ses annexes

(accotements, trottoirs, fossés, talus).

VOIRIE

Elle est constituée par haussée et le ou les trottoirs.
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23S LI NJ tQSyasSyotS RSa GSNNIAya lelyd dzys
i NBLINBaAaSYydSS LI NJdzy aAaA3afsS o0SE® Y |13 bz

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandeslgsmreed correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

A ZONES URBAINES

Ensemble des espaces déja urbanisés et/ou des espaces dont les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les catistrs a implanter. Elles sont
RSAA3IYSSa LI N dzy aA3tS 02YYSycelyid LIN tfF fSiGdGdNB

A ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser dite zone « AU » correspondent aux espaces a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation

A ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

LesS lj dzA LIS Y $éyetichllecEf @tAsgrvices publiost les équipements destinéa l'exploitation
agricole sont seslautorisées en zone A.

A ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N », elles correspondent aux espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en
raisan soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
LR2AYylG RS @dzS SA0GKS(OAIjdzSE KAAG2NRIdzS 2dz SO2f 23Alj d:
RS f SdzNJ O NI O( 8§ NB R Q&iént flel@éhty étyelalitaizdds tHahsless&teursie y a i N
GrAtftS SG RS OFLIOAGS RQlIOOdzSAt fAYAGSSaAs t
des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

A Zb9 5Q!a9b! D9a9b¢ / hb/ 9we¢9 O6%! /0O Y
Lt &aQF3AG RQdzyS T2yS £ fQAYGISNRASdzNI RS 1 1jdzsSttS dz
@20 A2y RSOARS RQAYOISNIISYANI LI2dzNJ NBFf AaSNJ 2dz ¥
en vue ddes céder ou concéder ultérieurement & des utilisations publiques ou privées.
LES OUVERTURES DANS LES-MESREOURSispositions du code civil
w ! NIAOES crtec

« Le propriétaire d'un mur non mitoyen joignant immédiatement I'héritage d'autrui, pediquer
dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimeétre (environ trois
pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d'un chassis a verre dosmant

w ! NIAOES cT1T
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« Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a-gimgtiécimétres (huit pieds) @essus du
LX F YOKSNJ 2dz 42t RS I OKI YdebdBussgalzd & giveuddédniitreS Of | A NX
(six pieds) adessus du plancheopr les étages supérieurs ».

La méme idée d'intimité transparait dans cet article. L'habitant doit pouvoir recevoir de la lumiére mais
ne doit pas pouvoir regarder.

JOUTS i

1,90 m

ler étage et plus

rez-de-chaussée

Propriété A

Propriéet B

limites
sépanlives

LES VUES :

Dispositions du code civil

Article 678 (Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967)

« On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur
fUKSNRAGI IS Of 2a 2dz y 2-yeufQdcibétresRISdistarcg ent@e/maroyon 8QA f Y
pratique et le dit héritage, a moins que le fenau la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit

déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a
I'édification de constructions ».

Propneté A Propriété A

Servitude de passage

7

Propriété B Propnété B

VUE DROITE

YRRIOROIEN AVEC SERVITUDE DE PASSAGE

Cet article développe la méme idée et en précise 'applicatiorfenétres, afin que méme en sortant
la téte, I'occupant indiscret ne puisse pas trop plonger sa vue chez son voisin, et ce notamment, a
I'appui de tout point d'un balcon.

Reéglement du PLU de DAMPMART 25



DISPOSITIONGENERALES ET DEFOW®

w ! NOIAOfS ctdh 0[2A yc cTd®mMHpo Rdz on RSOSYONB wmdbc
"On ne peut, sous laméme résetve@2 A NJ RSa @dzSa LI NJ OGS 2dz 206f Al dz
six décimetres de distance "

La réglementation des vues par c6té ou obliques empéche d'ouvrir des baies a moins de 0,60 métre
des limites latérales du fonds.

Limites séparatives

Lamites
separatives

1,90m

R2060m

Limites séparatives

Limites

séparatives

Limites
separatives
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1-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A ceteffet, il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires
de stationnement sur le terrain propre a l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci
apres du présent article.

Cette obligation est applicabbour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions

des constructions existantes et pour les divisions de propriétés qui aboutissent a la création de
y2dz0SttSa dzyAidSa RQKFEOAGIFGAZ2Y SG LI dznkistastes. OKLl y 3
/ SGGS 206ftA3AFGA2Y &AQF LILX AljdzS &alya LINB2dzRAOS RS
préalable.

Chaque emplacement extérieur doit présenter une accessibilité satisfaisante et individualisée.

[ §4 NI YLISa RQl OO smentineldaiveht pas&EntainBr 8e ndodiflcaiidn 2afis/1&Sniveau

Rdz GNRGG2ANI [ SdzNJ LISyGS RlIya tSa OAyl LINBYASNA
Cette limite pourra étre portée a 10% en cas de terrain dénivelé.

Chaque emplacement doit réporelaux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5,00 métres
- largeur: 2,30 meétres
- dégagement : 6,00 métres

soit une surface moyenne de 25 m?2 par emplacement, accés et dégagement compris.

Véhicules électriques ou hybrides

Les parcs de stationnemedés constructions a destination de logement et de bureau comportent des
places équipées pour la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

Le nombre de places équipées a réaliser est conforme aux disposttibnst I £ 2A [ ha o6f 24
desmobilités). orsque les batiments neufs sont équipés d'un parc de stationnement, ce parc doit étre
alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables et doivent répondre en foncties destinations de sol aux normes suivantes.

Batiments

. \ Batiments non résidentiels
résidentiels

Nombre de places de 20% des places et un point de

stationnement a pré-équiper charge accessible PMR

) pour des parcs’d.e . 100% des places 2 points de charge accessibles
stationnement supérieurs a PMR pour des parkings
10 places

supérieurs a 200 places

Réservation de puissance de
raccordement pour Au moins 20% de la totalité des places de
I’alimentation des stationnement avec un minimum d’une place

infrastructures de recharge

pufi
w»
(@
2
(@]}
w

5 ya OS odziz RS& FT2dNNBldzEx RS& OKSYAya
général basse tension.

Dans le cas de mise a disposition de véhicules propres enpadiage, le nhombre de places de
stationnement a créer est réduit de 10 %.
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1-b2YONB RQSYLX I OSYSyia ldaZizY20Af Sa

A/ 2VEGNHZOGAZ2YE t RSEGAYFGA2Y RQKFOAGEGAZY

Le nombre de places de stationnent est fixé dans le tableau-dessous

Type de logement et Logements de T1 a T3 et de surface d{ Logements de T4 et adela et/ou de surface de|
surface plancher inférieure a 80 m?2 plancher supérieure a 80 m2
Nombr.e e plfeEs e 2 places pr logement 3 places par logement
stationnement

5lya S O dle cBrataidtdhbe pfus dey3 logements, 50 % au moins des aires de
stationnement exigées en application du présent article doivent étre couvéstaport, garage, etc.)
ou insérées dans la conattion.

Les placexommandéesont interditesen surface

tt 1 0Sa @AaAlSdNE decomstruftion de Slus Oe- 3dogefeniisiald N:iheuageuyre
LX I OS @GAEAAGSdINE | AaSYSyid F0O00SaarofsS RSLzia f QSalL

t I NJ FAff SdzNRE X yzyzogﬁl-yﬁ OS ljdzA LINIB @& ¢ddesde Af y S
f QdzNDF yAaYS:E sGNB SEA3IS fF NBFfAalFGA2Yy RS LI dza
construction de logements locatifs financés avec un prét patd'Etat.

B-/ 2vaiNdz20iA2yva + RSaAGAVEIEGAZ2ZY RS O2YYSNDSaz RS 0«

A ~ = A

Lescommercas f Sa 0dz2NBIl dzE 2dz f Sa tnférl@drsdaELOOﬁa{S&w A ygay b RIS

RQ26tAILGA2Y RS NBEEA&ASNI RSa LI OSa RS adldrazyys

Au-dela de 100 m&DP|l sera créé 1 place par tranche 8&8m2 SDP

2-b2Y0ONBE RQSYLX I O80¥ed I¢sipaussktiidsdzNI f S a

Pour les nouvelles constructions, un espace est aménagé pour stationner les vélos, et réservé a cet
usage, selon les modalités précisées p@®@ B RS RS I O2yaidNUHzOGA2y14SG RS f
n St adAgryida SG tQFNNb3GS Rdz mo 2dR2aRISMSdunmc NB

CCH) et les normes définiesagirés.

Le dimensionneent a prendre en compte pour le siahnement vélo est au minimum de 1.50m2 pour
une place.

Normes de stationnement pour les vélos pour les constructions nouvelles

Normes minimales pour les constructions nouvelles selon les destinations et-s@stinations

[ QS &pas&i&une superficie de 0,75 m? par logement pour les logem
Habitation collectif 2dzaljdzQt RSdzE LA SOSE LINAYOALN f Sa
avec une superficie minimale de 3 m2.

[ QSaLJ O0S Sad RAYSyiaonbrgdé Slacekszatzbhandar
b mp: RS tQSTFTFSOGAT G2iart RS alf
batiments.

Le stationnement des visiteurs sera également prévu.

[ QSa L) OS L2 a desdprdsentayitd mizapdar JIDNFPde Surface
de plancher.

Activités, commerces de plus de 500 n
de SDP, industries et équipements
publics

Bureau
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[ QSaL) OS Saild RAYSyarazyysS LlRdNI IO
1 place pour 8 a 12 éleves pour les écoles primaires,
1 place pour 3 a 5 éléves/étudiants pour les colleges, lycées et
f QSyasSAaySySyid &dzlISNR S dzNI

Etablissementscolaires

Le nombre de places de stationnement pour vélos (avec les équipement
associés) doit répondre aux besoins induits par la nature, la fonction, le {
RQdzi At A&l (S dzN&s cdbsiructiohs ol @uddgds kéalisés. A 2

Autres destinations et sous
destinations

Locaux poussettes :

Pour les logements collectifs de plus de 12 logements, il sera réalisé des locaux pour les poussettes, a
NI} A&2y RQM Yu L}Rdz2NJ o f23SYSyiao

Ne sont pas soumisu présent articldeséquipementsR QA Yy G SN G O2f f S.Gduhces SG &S
O2yailiNHzOGA2yas €S y2YoNB RS LXIFOS&a R2A0G NBLRYR
O2YLIIS RS a2y tASdz RQAYLX Fydl A2 ysbueR&tarnahdB@ ét a A 0 A f
des possibiités de stationnement existantes a proximité.

N
A

3. Dispositions particulieres

Changement de destinatian

Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les extensions de batiments a
dza + 38 | dzi NB |j dz§ R QKnhombrdide iplacBsydE statidnneraeBtNibcesSalfes Aug S
0Sa2Aya y2dzSI dzE AYyRdzZA Ga LI NJ f Q2LISNF GA2y ®

9E(lISyaArzyasy &dNBf SOl GA2zYy RS& O2yaiNdHzOGAz2ya SEAAD

t 2dzNJ 2dzi S SEGSyaAirz2y RS Y2Aya RS dzan 38y RRXK | D deNJF I G
créant pas de logement supplémentaire, aucune place de stationnement ne sera exigée, si la totalité
RS&a SEGSyarzya adz00SaargdgsSa yQSEOSRS Ll a dzy G20al ¢

Pour toute extension supérieute nnYy RS adzaNFIF OS RS LI I YyOKSNI RQdzy
créant ou non un logement supplémentaire, 1 place de stationnesegatexigée.

Réhabilitation de batiments sans changement de destination

 dzOdzy S LJX I OS RS adl GA2RYVPEYSYS YOEa RONBANEHFSE G /3
LX I yOKSNJ R8& f2NA 1jdzS tSa GNF@FdzE az2yd NBEFfAAS
RQIdzAYSYy G dA2y Rdz YDXINER RS HdeEySyayH (i yet Rdz y 2
augmentation de la surfaceedplanchey le nombre de places correspondra au besoin défini par la

norme édictée eilessus.
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91idzA LISYSVY i & R Qdenide piblic e nandre del@deside stédidnnement répondra au
0Sa2Ay RS fQSldALISYSylGo

Reéglement du PLU de DAMPMART 31



DISPOSITIONS COMMBNEUX ZONBEERBAINES ET A LA ZODAU

2- EQUIPEMENTS ET REBEA

CONDITIONS DE DESHERES TERRAINS PER VOIES PUBLIQUOESPRIVEES ET
SQV'/ /7 9{ ' | VEREHSIAY PUBKC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publiquprigée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilitEes acces directs aux voies publiques doivent toujours
SUNB |adadeeSiira £ fQF OO0O2NR LINBFfFo6fS Rdz 3SadAiazyy

Les voiries nouvelles doivent présenter les caraciguiss permettant de satisfaire aux exigences de

fl aSOdzZNAGSZ RS fF OANDdz I GA2Yy RS&a LISNBR2YYSa t )
protection civile, au ramassage des ordures ménageres et aux besoins des constructions et installation
envisagées.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre

a tous les véhicules de faire aisément déh2 dzNJ O2 Yy F2N¥YSYSy G | dzZE LINB&ON
compétente.

t 2 dzNJ |j dzQdzy (S NNJsanyaccds2lé das éCnganti dewalptédentér leS caractéristiques
suivantes :

- Largeur minimale de 4 m
- Longueur maximale de 20 m
LJ2 dzEI§dule

- [ QF 005 a

logements

y S

Beafen Qe (podiantj arfieyidre plusieurs

La largeur des voies nouvellesi ge sont pas en impasse doit étre de 7 m minimum, comprenant une
chaussée aménagée pour le passage de deux files de voitures et au moins un trottoir ainsi que de

f QSOf F ANJ 3S

LJdzo f A O @

Concernant les acceés et les voies nouvelles en impasse, elles doseattss les normes précisées
dans le tableau alessous, en fonction de leur longueur et du nombre de logements desservis.

Longueur de la voie
nouvelle en impasse, X0 m 20240 m %40 m
Ol £ Odzft SS t
Nombre maximal de |y oooa) | 226 >6 2 346 >6
logements desservis
Largeur de chaussee 4m 55m 55m 4m 55m 55m 55m
minimale a respecter
Nombre minimum de
trottoirs (au moins 1,5 0 1 1 0 1 2 2
m de large) a réaliser
Local poubelle a réalise oblilzl;g?oire Obligatoire | Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire
A,Ire. de retournement a Non . Non . Obligatoire Non . Non . Obligatoire Obligatoire
réaliser obligatoire | obligatoire obligatoire obligatoire
Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire

Non Non avec avec avec avec

Eclairage public . . . . Obligatoire | alimentation | alimentation | alimentation | alimentation
obligatoire | obligatoire . . . . . . . .
électrique électrique électrique électrique
enterrée enterrée enterrée enterrée

Défense incendie Selon les régles de sécurité @igueur

Exemptions :
_ LesSlidA LIBYSy(ia RQAYGSNEG O2tftSOGAT S0 aSNDAOSa
- Lareconstruction de batiments apres sinistre
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CONDITIONS DE DESHEBES TERRAINS PAR RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installationouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui,
LI NJ al RSaAGAYFOGA2YS AYLIX AljdzS dzyS dzliAf AaldAzy RQ!
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes

2 - Assainissement

9y G2dzi Silrd RS OFdasSsy 534 RSYFYRSa RQFdzZi2NR&L
RQF&&FAyA&8aSYSyid Sy @A 3dzS dzN

a) Eaux usées

[ S 0N} YOKSYSyid t dzy NB&SlIdz O2ft SOGAT RQloiied I A YA & a
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

¢2dziS SO Odzt A2y RS& SldzE YSylF3asNBa 2dz RSa STF¢
égouts pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable auxall&tions classées pour la Qfotection de

f QSYGPANRYYSYSyias tQS@l OdzZ GA2y RSa Sl dzE “dzéséé tAS
Lzt AO RQlF&aalAyAaasSYSyild SadG az2dzyAasS | dzE LINBaONR
vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

[ QAYVFAELGNI GA2Y yI GdzNBt S RSa&a St dzE LI dzésichafuda Ry &
2LISNF A2y y2dz0SttS RQd2NDlIYyAalGA2yd 9y OF & RQAYLE
NAaldzS RQAY2YRIGA2YE RS I @dZf ySNIoAtftAGS RSa ylI
F2NISaovz S NB2Si seRdnypluviaf sera dlip@Esé & débitReentraiéa A défaut a
RQSUGdzZRSE UGSOKYyAljdzSa F2dz2NYAS& LI NI fpdur undSpluie deh 2 y y I A
retour 30 ans et 1 l/s/hgour une pluede 10ans. ya € S OF RNB RQdzy 3ISaiAizy
rejet a débit régulé pour des événements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

5lya S OlFla&a RQdzy NB2S{ Rviay &e rdjeCserbl&faciié elz sdtortaia a | A y A
2dzalj dzQl dz NBaSl dz Lzt A O0®

En outre, toute demande de permis de construire relative a des aménagements destinés a un autre

dzal 3S 1jdzS§ OStdzA RQKFIOGAGFGAZ2Y o OGA DA (vanke afil NJ Ay 3
RQI YSEA2NBNI £+ ljddtAGS RSa&a Sl dze LJX dzoAal £ Sa SG RS
YSGGNBS Sy LI I OS RS& 2dz@NJ 3Sa RS LINBGNIAGSYSyd 2d:
St t t1 O2yTAIUMNE AKE”d/ Yy Rdzl dzE i SEdzBEI RSEQNHzA a4 St €t SYS
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

9y G2dz2i SGFdG RS OFdzaSz Af Sad AYUSNRAG RS NB2SGS
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DISPOSITIONS COMMBNEUX ZONBEERBAINES ET A LA ZODAU

c¢) Terrains desservis par un réseau unitaire

Pour les terrains desservis par un réseau unitaire, les eaux usées et les eaux pluviales seront séparées
b f QAYGOSNASAZNI RSa LINPLINASGSa 2dzaljdzQSy ftAYAGS Rdz

Cette disposition a pour objet de permettre le branchermahérieur sur le réseau séparatif dés sa
construction, sans dégradation des aménagements qualitatifs réalisés dans les propriétés.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessiosndigdécommunications, électricite,

T 0 R2AG siNB STFSOGdzS Sy a2dzi SNNF Ay 2dzalj dzQt f I
le service concessionnaire.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE UA

LA ZONE UA

[ T2yS "1 O2NNBalLRyR t fI LINGAS | 33FEt2YSNBS |y
FFFSOGSS SaasSydasSttSYSyld t f QKI oAl {ideBeywicdeth yaA |jd
deséquipements collectifs qui en sont le col@ment naturel.

Cette zone, caractérisée par un tissu urbain de type ancien, comprend un habitat individuel souvent
mitoyen. Elle présente une densité forte et les constructions sont, en régle générale, édifiées en ordre
O2y G Aydz adzNJ t GestpibiyyeS 306 ghilacaReSsar rug 3olthJpignon sur rue ou, le
cas échéant, prolongées d'un mur.

PRINCIPES REGLEMHERES
- alAYyGdSyAN tQF aLISO0 GNF RAGAZ2YYySH Rdz 602dz2NB>
constructions par rapport aux voies et erg@s publiques.

- Soutenir et développer la mixité fonctionnelleactivités commerciales, artisanales et
équipements collectifs

[THORIGNY SUR
ARNE

f%!i\'% %:Lg_ :

..

LAGNY SUR
MARNE
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CHAPITRE:DESTINAON DES CONSTRUGIHOJSAGE DES SOLSATURLI

5Q! / ¢L+L¢O{

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

A Les constructions a destination industrielle

A[Sa O2yaidNmOirz2ya t RSadAyriaAazy
oNGAYSyida aAINKO2tSa SEA&GE yua E

A Les constructions destinées a la fongtio RQ Sy (i NB L3t

>

Les constructions a des’tination artisanale soumises a décla[ation ou a gutorisation au titre de A
Er tS3ratruAazy adN £Sa AyaulttluoArzzya Ofl aass:
oNGAYSyi(ia SEradlyda U fF RFEGS RQFLILINROFGAZY F
[ Sa O02yaidaNUz0GA2ya t RSEZGAYIFIGAZ2Y RQKSOSNHSYSYy
[ Q2 dz@SNIidzZNB RS GSNNIAYy&a FYSylF3aSa, LI2dzNJ £ QF OOdZ
Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées

Les constructions et abris a caractére précaire (barawprd, véhicule désaffecté,,.)

[ Q2 dz@S NI dzNB S t QSELIX 2AGFGA2y RSa OF NNASNBA

[ Sa RSLH®GA SG £Sa FANBa RS ada2011F3S ¢ £ QF ANJ

Le changement de destination des locaux commergiaux

> > > > > > > D

Les constructions dans une bande de 13mJdeA & f QSYLINA 4 S R &one @l |j dzS R dz
protection rapprochéel | dzF OSt t Sa fASSa t fQSELX 2AGFGA2Y

Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité des
constructions aux phénoménes deues

CONSTRUCTIONS SOUuRdI3 DES CONDITIGMRTICULIERES

A La division de logements existamsbus réserve que la surface respective de chaque logement
créé soit au minimum de 30 m2 de surface habitable pour un T1, 45 m2 pour un T2, 65 m2 pour
un T3 etB0 m2 pour un T4, aque la performance énergétique soit rendue conforme au label
BBC (Batiment Basse Consommation) Rénovation

ATl O2yaiNUHzOGA2Yy X f QFYSYyl3aSYSyli 2dz t QSEGSya
commercialesartisanales, tertiaires, dbureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
nature a conditionj dzZQSf f S& Yy QSYUNI nySyid LRdz2NJtS @2Aaiyl
ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommagesgraves ouirréparables aux personnes et aux biehs surface de vente des
commerces ne devra pas excéder 300 m2 par unité fonciére.

R2YSaGAldzSa t O2YyRAGAZY |

a i dZQ S
j dzQSt f S&a yS RSLI aafifage dedesicoRtfuctids.dza RS H Y R
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A[Sa +HyiSyySa NI RA23Stf SLK2yAST £ O2yRAGAZY
RSa SlidaLSYSy alLyAllFANBEasT a02fletuBiur2dz RQK
Kl dzi SdzNJ yQSEOSRS LI & mn Yo

R
l.:.l

ax U»

A Lesaffouillemert S SEKIFdzaaSyYSyida Rdz a2t t O2yRAGAZY
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

A[Sa 2LSNIGA2Yya RQFYSYF3ASYSyid RQSyaSyoftS Si
R Q Rtatidn comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou
supérieure 2 250 m2a 2y i Fdzi2NRasSa t O2yRAGAZ2Y |jdzQAf a
logements locatifs aidésrrondis au nombre entier supérieutes logements existants
comptent dans le calcul.

A Du9 au 19 rue de la Républigulesnouvelles constructions doivent accueillir des commerces
et/ou services en rede-chaussée.
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CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URBAINE, RCMITECTURAI
ENVIRONNEMENTALBEHAY SAGERE

1-IMPLANTATIORT VOLUMETRIE DEINSTRUCTIONS

a. Implantation des constructiongar rapport aux voies ou emprises publigues

REGLE GENERALE

A LQAYLE FYydlFidA2y RS&a 02yaidiNHzOGA2ya LI &k NI LILR2 N
réaliséeavec un retrait minimal de 5§ 1 N3 & LJ- NJ Nés hdiég deldessertef QI E S
(publiquesou privees) existantes ou futures.

Profondeur maximale
dimplantation des

A'y EtA3ySYSyYyid £ p YSGNBE& LI NI NFLILERNI t f QlF E
une cléture conforme aux regles fixées au chapitre 2 du présentmegle « QUALITE
URBAINE ET PAYSAGERE

A[Sa O2yaidNHzOGA

2 YV RSLR dZRIQBIZ/ & RAAYLIYIOBG NG
NI LILI2NG t f QFES 7 a

ASNIS 06 LJdzo €

Construction
d'une clotyre
Y

> P
\\\&\
4

A En bordure de la voie ferrée de Paris & StrasBatr £ QAYLX I yil A2y RSa&
destinationR QK 6 AlGF GA2y RS@NI NBALISOGSNI dzy NBGNI A
aux limites du domainpublic ferroviaire.

A DanslecaRQdzy GSNNI AYy &aAlGdzS t fQl y3t S peder RSdzE ¢
fS LINAYOALS RQdzy LIy .02dz2JS RS HZIp YsiNBa Yi

A [S&a adzNLX 2Y0a S@SyiddzSta Rdz R2YIFAYS Llzf AO
autorisés sous réserve du respect des schémédsssous.
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A [ QSyaSYyoftS RS O0Sa RAaLRaAAGAZ2YA yS aQl LILIX Aljo

Tt

alE O2yaiNdHzOGA2ya t RS&GAYFGAZ2Y RQSIdALISY
superstructures,

aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de
réseaux,

la reconstruction apreés sinistre des batiments existants ne respauéantes régles,
2dza NBASNBS jdzS 1 RA&AGFYOS LI NJ NIF L2 NI

f QLI YSYlF3ASYSyild o6SEGSyarzys &adz2NBf SOl GAZ2Yy
SEArAalGlyidSa £ fF RFGS RQIFLWNROFGAZY Rdz t][ |
NBE3IfSa RS fF LINBaSydsS 12ySs az2dza NBaSNBS
ne soit pas diminuée,

T Q¢ Q

aux piscines non couvertes ; celtdsie devront cependant pas étre visibles des voies
desservant la construction principale,

aux batiments annees

b. Implantation des constructionar rapport aux limites séparatives

A[Sa O2yaiaNHzOiAz2ya R2ABSyd sGNB A VYL
f

z
“

idsS
as

¢ QX

Iy
GSNI 880 [QAYLXFydlrdAz2y &dNJ £F € AYA S

limite recoit déja, sur la propriété riveraine, une construction principale.

A En cas de marge de reculement, cellesera déterminée de la fagon suivante :

(0]

en cas de facade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou
plusieurs ouvertures éant des vues directes, la distance comptée horizontalement

entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite
ASLI NI GAGS yS LISdzi siGNB AYyFSNASdzN®art I K
rapport au terrain natuel.
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Ouverture en fagade ou pignon faisant face a la limite séparative Facade ou pignon aveugles faisant face a la limite séparative
! / I /
| Ry | A
I I Retrait minimal de 3m de
|, Retrait minimal de la limite séparative =H | __lalimite séparative=H |
| > I-. >
I Quverture I
I H= Haufeur a legout l H = Hauteur a I'égout
I du toit par rapport du toit par rapport
I au terrain naturel I au terrain naturel
I Ouverture |
! Terrain naturel J' ITerrain naturel Y

Propriété A : Propriété B Propriété A | Propriété B

i
Limite séparative Limite séparative

0 en cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance
comptée horizontalement entre tout point de cette fagcade ou pignon et le point le
plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure a 3 meétres.

o Dans le cas de constructions implantées sur une ou plusieurs limites séparatives
latérales,la plus petite fagadele la construction principale sera implastén limite
séparative latérale.

A[Sa O2yaiaNHzOiGA2ya R2AGSy( atoes defdhddgparBeNd Sy NB
RQdzyS RA&GIYOS Fdz Y2Aya S3Ikft t fF KI dzi SdzNJ
I SO dzy YAYAYdzYy RS p Y® ¢2dziSTF2Aa3 f QAYLX |
parcelle est autorisée pour

o [ Sa O2yailNyuzOde 2 yirde cdpsimictiors eXistah® %n bon état et de
dimension égale ou supérieure sur un terrain voisin rpmasquer les héberges
voisines,

0 hdz L2 dzNJ LISNYSGGNB t QSRAFAOIGA2Y RS O2yaiN

A Les habitations implantées en limite séparha S RS LINBLINASGS FAyair |
balcons et terrasses surélevées de plus de 0,60 métre par rapport au terrain naturel,
respecteront les dispositions des articles 678 a 680 du code civil.

>
Q
(0]
<,
Q)¢
0p]
_<
(@]
(s}
P
(0p))
O
w»
Q)¢
puli

AalLlRaAirldAzya yS aQl LI Aljo
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nldzE O2yaiNHzOGA2y & t RS&AGAYIGAZY RQSI dzA LISY.

T aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de
réseaux,

T aux batiments annexes

T aux piscines non couvertes et a leurs installations connexes (margelles, locaux
techniqlS & > X0 ljdzA RSONRBYy(d sONB AYLI lFyidsSSa Sy C
et a 7 metres minimum des limites séparatives,

mt fQFYSYF3SYSyid oSEGSyarzysr &adiNBtSOFGARY
SEAaGlydSa t fF RIFGS RQtatidhINRréspeitd @ag lesRdz t [ |
regles de la zone, sous réserve :

T que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
mljdzS tSa o6FASa ONBSSa t fQ200Fairzy RS
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

A La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a :

o 10 msi l'une au moins des facades en-aigis comportedes ouverturexréant des
vues directes

Y . 1
Ouverturé H = hauteur i l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux facades

Ouverture

Fig. 1

0 6 m siles facades efsa-vis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facadesen

vis-a-vis sont aveugles

<
<

e Fig. 2 —

A [QSyaSyotS RS O0Sa RAaLRaAdGAZya yS aQl LILI Aljo
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mauxSlidZA LISYSyia RQAYGSNBi{i O2ftf SOGAT S aSNIDA
TI aux piscines non couvertes

T aux batiments annexes

naIaN\BQZVé’GN‘HZOﬂ)\QY I LINB & é?xy:i\é[lANSAF:QS’é} ONGAY:
t[7 R2yl0 fTQAYLIX I YyUulUuA2yY yS NBAaLISOUS LI a :

f
nt fQFYSYIlI3ASYSyild oOSEGSyarzys adaNBf SOl GAzZ2
SEAaGlIyidiSa t flIdzRE[IS ROVOLMBAINLE2YIRGAZY
regles de la zone, sous réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne
soit pas diminuée.

y

d. Emprise au sol

Danslazone BA f QS YLINA &S I dz har®dires ReSstatiodhnyedt én\hie® colvertgsi
ne peut excéde60 % de la superficie du terrain.

e. Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 1@resepar rapport au sol naturgt
étre au maximuma R+1+C.

En cas de toitures terrasses ou de toituresaamsart, cette hauteur maximale est portée
a 7 m (2 niveaux habitables).

Sur le secteur du 9 au 19 rue de la Républigiachauteur des constructions ne doit pas
excéder 13 npar rapport au sol naturekt étre au maximuma R+2+C.

5Fya f QSy aSeylalafteuri8s batimenis 8nnexespmurra excéder 3 m au
faitage.

2- QUALITE URBAINH PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :

- auxSldZA LISYSyGa RQAY(ISNBi{O 02ttt SOGAFT SiG aSNWAOSa
- encas de réhabilitationoRQSEG1SyaA2y RS O2yaidNHzOGA2y & SEAAZ
I- A

NEJfSa I TAY RS LINBASNBSNI t O2KSNByOS

pas aggravée.

Aspect général, volume

[ Sa y2dz@Stt Sa 02y aid NHzO didn2ef dobstrictidns €xgstantesd doedyavoir, 2 dz £ Q
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
OF N OGSNB RS& tASdzE I @2AaArAylydasd ¢2dzi LI aGdAOKS |

est interdt.

Toiture
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Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Danslazone VA f S& (2A0dzZNB&a GSNNI aasSa a2 ywépétalisdes PINA a4 SS &
accessibles ;dhs ce cas, elles doivent étre conformes aux normes de sécurité.

[ Q&@rément éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dogt la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
FESSa &adzNJ £ S LISNOSYSy il RS&rieredeh toithie soRt Sutofis@es dahsdeS A Yy F S

mémes proportions.

[ Sa (2AddNBa éS\[\I\Ey(] NEO2dz@SNISa RS YIGSNRI dzE | @&
t QL NR2A&S t fUSEOtdzAAZ2Y RS& LI I ljdzSa 2yiikRdahagSa y SN
S tF GdzAtS NRYFAYS az2yidi AyiSNRAGSaed [S TAyO as
égale a 20° ou pour les toitures a la Mansart.

F2yd Lluk p@uva Gt
G I dz YASdzE I @S

[ Sa LINBaSyidSa
j dzS8 O0Sa RA&LRA
toiture.

S
By

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voiepublique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses,@ent interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s‘harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité embaie avec celle de la toiture et de préférence
RQdzyS FAYAGA2Y YIGSz (G2dzi YFGOGSNARIFIdzE ONRfEFyYyd &SN
[ QFaLsSoG Sd tF O2dzZ SdzNJ RSa Sy Rdziia RS&a YdzaNE RS
avoisinantes. Les iigtes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement disgades des constructions existantes, les modénatures et les
RAFFSNBEYyOSa RS O2t2NRAa SiG RS GSEGd2NBE RQSYyRdzA (i 3
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs desenuiserieset éléments peits doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 7jbint en annexes du présent reglement.

Clotures
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¢yd Sy o02NRdz2NS RSa @2ASa 1jdzQSYydiNB fSa LINBLINXSI
AQKEFNXY2YAAaSNI Sy i NEB lotgd de@a sharmoniseid &ec yalaz@é&st profriétéd
limitrophes. La conception et les caractéristiques des cldtures permettent la libre circulation de la

petite faune.

La hauteur totale de la cléture est limitée a 2 métper rapport au terrain naturelLa hauteur
maximaledes murets est limitée a 0,60 metre.

Les cldtures sur voies seront composées :

- soit de surfaces unies (maconneries enduites),
- a2Al0 RS YdaNBG&a &adz2NY2yiSada RQdzy o6l NNBIF dzRIF 3SX R:

Les cl6tures en limite séparatigeront composées :
- soit de surfaces unies (maconneries enduites),
- a2Al0 RS YdaNBG&a &adz2N¥2yiSada RQdzy o6F NNBI dzRIF 3SX R:
- 42A0 RQdzy 3INREfI3IS R2dzofS 2dz y2y RQdzyS KIFAS ¢
[ QSYLX 2A RS LJX I ljdzSa RS 0Si2yiddndbid@publeNA lj dzS Sad Ay

. NiGAYSyGa FyySESa I dzE O2yaidNHzOGA2ya £ RSaGAYIFGAzZ2

[ S48 oNGAYSy(G&a yySES& | dzE O2yaiNHzOGA2ya t RS&GAY
12Yuy o6FoNR& RS 2FNRAYZIX0 &SN ydsalMEohstructioigpiincialer i | O ¢
a2A0 Sy o02A4& 062dz YFGSNRAIFdzE RQFALISOG FylFf23dz2S03

étre visibles de la voie desservant la construction.

(2]

pa

[ S& oNlGAYSyida |yySESa RQdzyS SKFEMNBIES BHHNIAZRS X G dy¥S
O2YLEZNISNE Sy G2dzi LR2AY(G Rdz t20Ff Si t fQSEOf dza
aA0dzSSa t Y2Aya RS mIyn Y Rdz a2f® Lfa &aSNBYyd RQ
(couverture et fagcade).

Dispositions diverses

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

[ S& OAUOSNYySa RS NBOMzZLISNY G§A2Y RQSI dz S ddessedvant LI NI 0 ;
la construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 ¢ TRAITEMENT ENVRNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NAN$®
ET ABORDS DES CONKETRONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées papldewations équivalentes
RQOS&LB OSa AyRAIASYySao

Les espaces libres de toute construction et non occupés par les voies de desserte ou les places de
aGrdA2yySYSyld R2AGSYyd FIANB tQ202Sd RQdzy (NI} AGSY
a 20 % d la superficie totale du terrain.
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t 2dzNJ £ Sa 2LISNI GA2yad RS O2yaidNdzOGA2ya RS LX dza RS
collectifs), il devra étre aménagé un espace vert commun d'une surface minimale de 10 % de la
superficie totale du terrain.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
RQdzy I NDPNB RS KFdziS GA3S Fdz Y2AYya LI NJ GNIF yOKS RS

Les aires de stationnement en surface comportant plugl @enplacements doivent étre plantées a
N} A&2y RQlFdz Y2Aya dzy I Nb NBerfifiéaffdtbedaited usdigk.3S LI2 dzNJ mn

4-STATIONNEMENT

Voir Dispositions communes aux zones urbairéa la zone 1 AU.
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CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

A. CONDITIONS DE DESEEBES TERRAINS PER VOIES PUBLIQOES
t wL+99{ 9 UXWBAESOUNERTESABLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.

B. CONDITIONS DE DESSEBES TERRAINS PER RESEAUX PUBLICS

Voir Dispositionsammunes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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LA ZONE UB

[ T2yS . O2NNBaLRyR t dzyS T12yS RQSEGSyairzy Rd
densité moyenne ainsi que des activigmmerciales, artisanales, de services et des équipements
collectifs qui en sont le complément naturel.

S Sad RS2t 200dzlJSS LI NI RS tQKIFIoAGFG AYRAQD
f

f R dz&
SaiG AYLXFYGS 8 LI pementdds@@egi Sy NBGNI Al RS

A
Q

Le secteur Bacorrespond a la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante.

Le secteur UBpneorrespond & un secteur de plan masselzNJ £ S& GSNNI Aya Ay dS3al
Cordonniers

PRINCIPES REGLEMHRES

- Maintenir lecaractere résidentiel

- Permettre la gestion des constructions existantes

- LYSYIl 3SNJ) dzy y2dz@SI| dz lj dzr NIiA SNJ NB a
GSNNI Aya RS tQSE %!/ RSa / 2NR2yYy

> >

AN
S TN
S

e
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CHAPITRE:DESTINANON DES CONSTRUGIBAJSAGEES SOLS ET NATL

5Q! / ¢L+L¢O{

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

A[Sa O2yaidNHzOGA2Yya ¢t
ONGAYSYyGa FaINRO2f Sa

A Les constructions a dtésation industrielle

A[Sa O2yaiaNdz0GA2ya RSaildAySSa t fF F2yO0iAizy RQF

A [Sa O2yaiNUHzOiAz2ya t RSalAylFridAz2y RQKSO0SNBSYSy(

A [ Q2dz@SNIdzNE RS GSNNIAya |YSyYylF3IsSa LRdzNJ £ QF O0dzs

A Les terrains affectés au stationnement des carss isolées

A Les constructions et abris & caractére précaire (baraquement, véhicule désaffecté,..)

A [ Q2dz@SNIdzNBE S f QSELX 2A 01 GA2y RS& Ol NNA S NBa

A [Sa RSL¥Ga S tSa FANBa RS adz201+r3S t € QF ANJ

A Le changement de destinatiores locaux commerciayx

A [Sa OzyaﬂthOﬂA2¥§1 I?I-Ayé dz>/§ ol yliéﬂlfzé(zoweaje,Y,liSLJd
protection rapprochée)a | dz¥ OSftt Sa tAS$SSa £t t QSELX 2Au0l 0A2Y

A Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marnegaidwire la vulnérabilité

des constructions aux phénoménes de crues

CONSTRUCTIONS SOUuRdIB DES CONDITIGMRTICULIERES

A La division de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque logement
créé soit au minimum de 30 m2 de surface habitable pour un T1, 45 m2 pour un T2, 65 m2 pour
un T3 et 80 m2 pour un Tét que la performance énergétique soit rerelgonforme au label
BBC (Batiment Basse Consommation) Rénovation

ATl O2yaiNUHzOGA2Yy X f QFYSYyl3aSYSyli 2dz t QSEGSya
commercialesartisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
nature aconditionlj dz8 f SdzNJ & dzNF I OS RS LX I yYOKSNI yQSEOS RS
pour le voisinagd dzOdzy S ydza al yO0S SiG Sy OFa RQIFOOARSy
aucune insalubrité rginistre susceptible de causer des dommages graves ou irrdparabx
personnes et aukiens.La surface de vente des commerces ne devra pas excéder 300 m2 par
unité fonciere.

A [Sa S2ftASyySa R2Y A0AljdzSa t O2yRAGAZ2Y | dzQSt €
j dzQStfSa yS RSLI &aSy i dddeskonsrbetionf dza RS H Y Rdz T

A[Sa IyaSyySa RS NJ- R?\Zijst SLK2YASS t O2yRAUGAZY
RS& SldALISYSyGa ablyAdlANBasz ao02fetubieur2dz RQFK
Kl dzi SdzNJ y QSEOSRS LI & mn Yo

A Les affouillementsetexhdua SYSy (ia Rdz a2t t O2yRAGAZ2Y |jdzQAf &
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.
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Protections, risques et nuisances

A Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argallE&amoyena fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
O2yailiNHOGA2yas AyailltftlraAraz2ya 2dz | dziNBa F2N¥S:
A'yS LINIAS RS fF+ T2yS 1. Sald O2dzSaan@®PrRO NJ f S
YFEGSNRAFEAAS adzNJ £ S& R20dzySyda 3INI LIKAILdAzSSau RS
ASNIDAGAZRS RQdziAf AGS Lzt AljdzS | dz LINBaSyda t[ !
A La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature dussuiet la topographie du
site commumal doit également étre prise en compte dans la conception de tout édifice.

B

A Des éléments a protéger ou & mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de
f QF NI5AZBRE8& [ RS RS f Q! NBlyAayYSo

MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

A Les op&lF A2y a RQlIYSYI3ASYSyd RQSyaSyoftS Si ftSa
RQK I 6 Adnmpartan? 3/logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou
supérieure @ 250 m2a 2y G L dzi2z2NR&asSa t O2yRAUGAZ2Y |jdzQAf a
logements locatifs aidésarrondis au nombre entier supérieutes logements existants
comptent dans le calcul.

CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URBAINE, RCMITECTURAI

ENVIRONNEMENTALBHAY SAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOMETRIE DES CONSTRONS

Nota : Dans le secteur de plan masse UBpm, les prescripto@sy OSNY I y i  QAYLIX | y i
volumétrie des constructionsont remplacées par celles du document graphique relatif & ce secteur
tel que joint au présent réglement.

a. Implantation des constructims par rapport aux voies ou emprises publigues

Les constructions nouvelles doivent étre implantéass leur totalité a une distance comprise entre
5met50mdelalimite@SYLINA &S RSa @2ASa Lzt AljdzSazs SEAaGLl yi

Zone UB /”/\ ™ e

oo
" Profondeur maximale -~
£ dimplantation des 4/
. constructions:Som 7
3 -

-
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Dans le secteur UBa, lesnstructions doivent étre implantées dans leur totalité a une distance
O2YLINR &S SYyiNB p Y SiG un Y RS I tAYAGS RQSYLINR &

el g
Secteur UBa i M
» S,
-~ Profondeur maximale
t,_f" dimplantation des Vi
T~ _constructions:20m -

fS OFa RQdzy GSNNIAYy &
adlyoS YAYyAYIFIES RS pY RS

<

N Q)¢
—_ >
[

o

N
N
rF
mwo
B
-]

(0]
Pl

PUN 0

© T« o1
c

|.

A

Yy 02NRdzZNBE RS I @2AS FTSNNBS RS tIFNR&a t {{GNJ &02d
retrait au moins égal a 25 métres par rapport aux limites du domaine public fain@vi

Au Sud et au SuQuest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins
égala13Y 8§ G NBa LI NJ NI LIL2 NI tcif I fAYAGS RQSYLINRAS RS

[ Sa &adzNlJ 2Yoa S@SyiddzSfta Rdz R2YFAYS Lldudriéés 0usdo OA G NR
réserve du respect des schémaspreés.

— BOmaxi devanture
devanture 04 corniche

1 <0.16

0.80maxi_

Balcoa ou
satllie de
toiture
Balcon ou
saillie de
toiture

3.50mini

I‘ PR v
v s e T
o PPN T A A ~ ) ~ T R
e s e ten ta TN T e T ey M as tes tee T uel e T ealant el
B T P e )
A e e e L e e TN 4

[Q8ya8YofS RS O848 RA&ALIRAAGA2YE yYS &QF LILX AljdzS LI &

n | dzE O2yailiNHOGA2Y A b RSAGAYlIGAZ2Y RQSIj dzA LIS Y S
superstructures,

T aux installations techniques destinées aux conicessires de distribution de réseaux

T a la reconstruction aprées sinistre des batiments existants ne respectant pas ces regles dans la
limite de la surface de plancher existante

nt £QFrYSYylI3ISYSyili oO0SEGSy&aArzzys &dzNBf SafitesiaNa? y = G N
RFGS RQFLIIINEROFGAZ2Y Rdz t[! R2YyG f QAYLIX Fyal GA2y
d2dza NBaAaSNIS jdzS fF RA&AGEFYOS LJ NJ NF L2 NI £ f ¢

T aux piscines non couvertes ; celldsne devront cependant pas étrésibles des voies
desservant la construction principale

T aux batiments annexes
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b. Implantation des constructionar rapport aux limites séparatives

1. Dispositions générales concernant les constructions en ler rang (fig.1)

Les constructions nouvellésivenii & Q A YehJdetlaiypar aNgort aux limites séparatives latérales.
Lamarge de reculemengstdéterminée de la facon suivante :

1T en cas de facade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directés distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparae peut étre inférieure
bt KFdziSdzNJ £ £ QS32dzi Rdz G2A0 RS fF O2yail Niz
Tt en cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus pratg la
limite séparative ne peut étre inférieureameétres.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de
parcelle.

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rangs (fig.1)

[ 2 N& |j Uk terrafh EnApremier front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs,
R2AGSY(l aQAYLX I yiSNI Sy NI i Natékaleserdespctdiit LILI2 NI | dzE

T Une distance comptée horizontalement entre tout point de cette facade gtoliat le plus
proche de la limite séparativau moins égale  f I K| dzi SdzNJ £ f QS32dzi Rdz
en cas de baie avec un minimum de 5m.

m Une distance minimum de 4m dans le cas de fagade aveugle.

Les constructions nouvelles doivent respecterratrait minimum de 4m par rapport au fond de
parcelle.

Retrait de 4 m minimum par
rapport au fond de parcelle

Construction en
second rang

Implantation en retrait avec une distance
minimale égale a la hauteur de la construction
avec un minimum de 5 m dans le cas de —

facade percée (4 m en cas de facade aveugle) T

‘\ - - - L8 B 8 &8 R B B R _ B _J &8 B § B B N —_—
1 Retrait de 4 m minimum par
Nouvelle parcelle : rapport au fond de parcelle
1
= m === Nouvelle limite : Construction en
1 premier rang
1
]
Profondeur maximale 1
di'mplantation des 1 Implantation en retrait avec une distance minimale
constructions en 1 . N égale a la hauteur de la construction dans le cas de
secteur UBa:20m (A —> 1 Implantation en recul de 5 m facade percée (3 m en cas de facade aveugle)
cces 1 minimum par rapport aux voies
g’nnlmum 1 et emprises publiques
W |dedm ¢
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od [Sa KFIoAGFdOA2ya AYLEIFydsSSa Sy tAYAGS aSLI NI GA
terrasses surélevées de plus de 0,60 metre par rapport au terrain naturel, respecteront testiinp
des articles 678 a 680 du code civil (fig.2).

ECRAN «PARE-VUE»
- verre opaque

- magonnerie
+ JARDINIERE construite en «<DUR»

(non accessible)

1,90 m
¢+ ou>2,60 msiRdC

nd [ QSyasSyotS RS 0Sa RAalLIRarAGA2ya yS aQl LILX Al dzS

I dzE O2y a i NHzOGA2y & t RSAGAYIGA2Y RQSIdA LISYSy i
aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,
I dzE LA & OAYSa y2y O02dz@SNISa Si t fSdzNE Ayadl
qui devront étre implantées en continuité de la construction principale et a 7 métres minimum
des limites séparatives.
At fQlIYSYI3AaSYSyid o Stais®rhatiant des corstdmNiing &igtanted 21y >
RFGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! R2yld fQAYLX YOGl dAz2
réserve :

T que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

mljdzS§ tSa oFASa Odes Srévaux tespettentz 160 tisiahces/

réglementaires par rapport aux limites séparatives.

> > >

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une pré&meété doit étre au moins
égale a:

A 10 msi l'une au moins des facades en-&gis comporte des ouvertures créant des vues
directes

Ouverture 1| Y _ hauteur 3 l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux fagades

Ouverture

Fig. 1
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A 6 m siles facades en adsvis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facades en

vis-a-vis sont aveugles

<
<

[ QSyaSyoftS RS OSa RAalLRaAldA2ya yS aQl LILX AljdzS LI a
auxéquipementsRQAY G SN G O2ftt SOGAT Si aSNWBAOSa LIz f A
aux piscines non couvertes

aux batiments annexes

bt NBO2yaidNMzOGA2Yy FLINBAa aAYyAaidNB RSa oNGAYS
fOQAYLX FydldA2y yS NBaLSOGS LI a t£Sa Nsp3ItsSa RS
£ £ QF Y S (extanSiahSsyirélévation, transformation) des constructions existantes a la
RFGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! R2yld fQAYLX YOGl dAz2
réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée.

> > >

>

d. Emprse au sol

[ S O2STFAOASY(H RQSYLINARAS ldz a2f Sad ftAYAOGS t prEs
[§ O28FFAOASYd RQSYLINR &S SHjddzA3La Y §/Qiss (R QA yal SN S0
publics.

Une emprise au sol différente de celle prévuglessis peut étre admise dans le cas suivant

- [ 2NRIljdzQAf &QlF3AAG RS (NI OFdzE RQSEGSyaiazy RS O
PLU présentant une emprise au sol supérieure a celle requise par la régle ou que ces travaux
auraient pour effet de redre supérieure a celle requise par la régle, dés domsla totalité
RS& SEGSyaA2gxaedeipdrQOiGtaREA By uy RS f QSYLINRAAS | dz
RF3S RQFLILNROFGAZ2Y Rdz t [ |

e. Hauteur des constructions

5Fya fQSyaSvyot S &Scofstructibrddyh8palesést limitéé 20ZitS dIN® S 32 dzi R dz
2dz b QlOMNSresduNdBagepal rapport au sol naturelet étre au maximum a R+1+Ca
hauteur des batiments annexes ne pourra excéder 3 m au faitage.

En cas de toitures terrasses de toitures a la Mansart, cette hauteur maximale est portée a 7 m (2
niveaux habitables).

[ I KIF dziSdzNJ RSa SIdzZALISYSyida RQAYGISNBG O2ftft SOGAT S
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5Fya tQ202SOGAT RQdzyS YSAf t SdzNB t, any lia@elndifiéréng y Rdz L

de celle prévue dalessus peut étre admise

- [ 2NBEIjdzQAf &QF3IAdG RS GNI} @FdzE RQSEGSY Yy R O:
t [ R2y G fF KIFdziSdzNJ yQSad LI & O2y7¥F2

hauteur de la construction existante.

- ()

2-QUALITE URBAINH PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :
- auxSldA LISYSyiGad ROQAYUISNE(G O2ft SOGATFT Si aSNIBAOSa
- Sy OF& RS NBKFIOGAfAGFGAZY 2 dsduiosSrespedtghtipacgs RS  O:
NBEIfSAa I TAY RS LINBaAaSNBSNIftl O2KSNBYOS | NOKAGS
pas aggraveée.

Aspect général, volume.

[ Sa y2dz@SttSa O2yaidNHzOGA2yas f QF YSY I ddigemawiij 2dz f Q
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le

OF N} OGisNB RSa fASdzE | @G2AaAylyiad ¢2dzi LI aGAOKS |
est interdit.

Toiture

Les combles et toit@s des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toies « a la Mansart » et les appentis.

Toutefois, les annexest les vérandapourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de

faible pente (minimum 20°).

[ Sa G2A0dzNBa GSNNI daSa a2y végétalndes NRaac§s®s; Rihs cO2 Y RA G A
cas, elles doivent étre conformes aux régles de sécurité.

[ QSOf I ANBYSyild S@SyidzSt RSa O2YoftSa aSNI | dadiNB L
dogt la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur deie. tBiles seront
FESSa&a &adzNJ £ S LISNOSYSyd RSa o6FASa RS fQSiF3asS AyTFS

mémes proportions.

[ Sa G2AiddNBa aSNRyili NBO2dz@SNIS&a RS YIFIGSNRLFdzE @&
f QI NRé&dusiéh dés plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal

Si tF GdzAtS NRYFAYS az2yidi AyiSNRAGSad [S TAyO as
€gale & 20° ou pour les toitures a la Mansart.

Les parties deconstructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
Y OKAYSNASE RQFaOSyaSdzaNAEXZ RS NBFNARAIASNIGA2YyS azl
composition architecturale de la construction.
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4 %

Les présentes dispositionse2 y i LJ- & 20 &
jdzS O0Sa RAALRAAGATA aQAy
toiture.

i fS 2y
G8§3INBY

L fQAyadlttl aa f
(i 7SO f S

i}
' dz YASdzE | &

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un emsble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publigue, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations denatériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s’harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturelgains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
RQdzyS FAYAGAZ2Y YIFGST G2dzi YIFIGSNRIFdzE oNREfIlyd &SN
[ QFaLlSoid Sid I O2dz SdzNdk st enShyiriRalig Avac leR SaistrudtaméB R S
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux deorps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des fagades des constructions existantes, les modénatures et les
RAFFSNBYyOSa RS O2t2NAa Si RS GSEGdAZNBE RQSYRdzA (i 3
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joirgn annexe 5 dprésent réglement.

Clotures

¢yl Sy o02NRd2NBE RS&a @2ASa |l dzQS ydichdsued dd aanieddl® LINA S U
AQKINXY2yAaSNI SYyiuNB StfSad ¢2dziS y2dz0SttS Of & dz
limitrophes. La conception et les caractéristiques des cldtures permettent la libre circulation de la

petite faune.

La hauteur totale deal cléture est limitée a 2 metrepar rapport au terrain naturelLa hauteur
maximum des murets est limitée a 0,60 metre.

Les cldtures sur voies seront composées :

T soit de surfaces unies (magonneries enduites),

mAa2A0 RS YdNBGA AdN¥2§iiSa R@dy2y ! RNEY SRKEES @1
Les clbtures en limite séparative seront composées :

T soit de surfaces unies (magonneries enduites),

m d&2A0 RS YdzNBdia adzaN¥2yiSad RQdzy ol NNBF dzRF3S3 R

m a&2A0 RQdzy AINREfI3IS R2dzofS 2dz y2y RQdzyS KIAS ¢

[ ploi de plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public.
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. NiGAYSyiGa FyySESa | dzE O2yvaiNHzOGAZ2ya £ RS&GAYIFGAZ2

[ S& oNGAYSyiGa FyySESa | dzE O2yaiNMzOGA2ya t RS&GAY
12m2(abm RS 2F NRAYIX0 aSNByYyd NBFfA&ASaA az2Al :

a2A0 Sy o02A& 0602dz YFGSNARIdzE RQI&aLISOG |
pas étre visibles de la voie desservant la construction.

AlG |
yIEt23d8os

LestNGAYSyiGa FyySESE RQdzyS SYLINARAS | dz 42f & dzLISNA S
O2YLRNISNE Sy G2dzi LR2AY(G Rdz t20Ff Si t fQSEOf dza
aAGdzSSa £ Y2Aya RS wmIyn Y &dduideld consttuctian pan@pdB vy i R Q
(couverture et facade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernes dNB OdzLISNI G A2y RQSlFdz LX dz@AlfS yS RSONBRYyG L
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 ¢ TRAITEMENT ENVARNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NAN®
ET ABORDS DES CONKETRONS

Nota : Dansle secteur de plan masse UBpm, les prescriptioc@ncernant le traitement
environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des construstimsemplacées par
celles du document graphique relatif a ce secteur tel que joint au présent réglement.

30% au moins de la superficie totale du terrain devra étre traité en espaces vertquaniéeine terre.

9y 2dziNB RIya f QSylasSpedmfioss dR @nstiuttions @eypBssde 5IdgirNants
62LISNI GA2ya RQSyasSyofsS Sid t23SySyida O02ftSOGATFAaLS
surface minimale de 10 % de la superficie totale du terrain.

Les plantations existantes doivent étreamtenues ou remplacées par des plantations équivalentes
RQSalL}d O0OSa AyRAISYySao

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
RQdzy I NDNB RS KIFdziS GA3S | dz Y 2tétaledde lapandlldi NI y OKS RS

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
N} A&d2y RQlFdz Y2Aya dzy FNBNB RS KFdziS GA3IS LIR2dzNJ mn

4-STATIONNEMENT

Voir Dispositions communesgix zones urbaines et a la zone 1 AU.
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CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

C. CONDITIONS DE DESHEBES TERRAINS PER VOIES PUBLIQOES
t wL+99{ 9 UXWBAESOUNERTESABLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.

D. CONDITIONS DE DESSEREE TERRAINS PARRESEAUX PUBLICS

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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Secteur UBpm

| | ~ )| DOCUMENT GRAPHIQUE

Echelle : 1/1000
(A3)

Legende :

E_ __} Limite communale

: Limite du secteur UBpm

Emprise constructible maximale

Hauteur maximum :
R
H+1+C
H+2

B R+3

—————— Voie nouvelle
(emprise chaussée : 5,5m min)

& & & & Mail paysager

Nota - [ es distances entre les batiments ou par rapport
aux limites séparatives ou aux voies sont des distances
minimales et non sfrictes.
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LA ZONE 1AU

[ T2yS wm!! Sy3at2o0S RSa aS0OiSdNB RQSEGSy&aArzy Rdz
dzND F YA &l GA2Yy Tyl NOKAljdzS® ! dzaaAz € SdzNJ | YSYy | 3SYSy
RQIYSYIl ASYSyid RQSyaSyYo IS yH NSy (LA 23 y3ils NB-  RjSdzif f OAENG

Lt &QF3AG RQdzyS 12yS t @20LGA2Y R2YAYIYES RQKF
NEFfAAlFIGAZ2Y RQdzyS 2LISNI A2y RQIYSYylFI3aSYSyid RQSya:
dans le respect degientations définies dans le document«NA Sy G GA 2y a »RQIF YSY | 3SY

Le secteurlAUaest situé entre la rue des Lambuis et la ruelle Colas,

Le secteur IAUS & aAddzS | dz Yy2NR Rdz G4SNNAG2ANBI I dz &dzR
gymnase

LesecteulAUnS &G &aAGdzS SYyGNB f QlFljdzSRdzO RS I 5Kdzza Si

PRINCIPE REGLEMEIREAI

- Permettre la réalisation des projets urbaiRQ K 6 A G & SiG RQSIjdzA LISYSy i a

PRIGNY SUR
NE

i,

et

I el
‘ K

|V ... SN
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CHAPITRE:DESTINAON DES CONSTRUGIHOJSAGE DES SOLSATURLI

5Q! / ¢L+L¢O{

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

A Les constructions & destination agricole

[ Sa O02yaidNMz0GA2ya RSaildAysSSa t fF F2yO0iAizy RQF
Les constructions a destination industrielle

[ Sa O2yaiaNUz0GA2ya t RSaldAylIiA2y RQKSOSNHSYSyI
[ Q2 dzOS NISMNB ARE | YSY | 3Sa LIRdzNJ f QF OO0dzSAtf RSa Ol
Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées

Les constructions et abris a caractére précaire (baraquement, véhicule désaffecté,..)

[ Q2 dz@S NI dzNB S t QSELIX 2AGFGA2y RSa OF NNASNBA
lei RSLB Ga SG €tSa FANBa RS aid20113S £t £ QFANIf A

Le changement de destination des locaux commerciaux

> > > > > > P> > > D

[Sa O2yadNHOiAz2ya RIya dys oF yRS
protection rapprochéeyaufcel Sa f ASSa t f QSELJX 2

A Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité
des constructions aux phénomeénes de crues

CONSTRUCTIONS SOURI3 DES CONDITIGMRTICULIERES

A Sur chacun des secteude la zone 1AU, les constructions sont autorisées dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du respect des orientations
RQFYSY Il 3SYSyd RSFTAYyASa RlEya S R20dzYSyid U
programmations.

A U O2yaidNHzOGAZ2Y S f QFrYSYlF3aSYSyli 2dz f QSEGSyana
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
Y6IEGdzZNE £ O2YyRAGAZ2Y 1jdzS f SdzNJ & dzNF | CeBtraiRet LI | y O
L2 dzNJ £ S @2AaAyl3S | dzOdzyS ydzaial yoS SiG Sy Ol a
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux bienka surface de vente des commerces ne dgas excéder 300 m2 par
unité fonciere.

A [Sa s2ftAaASyySa széauxuméé t O2yRAGAZY 1jdzQSt ¢
j dzQSttSa yS RSLI&aSyd LI a RS LXdza RS H Y Rdz T
A[Sa IyiSyySa RS NI RA 2dbSdeftinilaniedsd Rluside 10@metres (A 2 Y
RSa SldALISYSyiGa aryArAidlrANBas a02t ANBa 2dz RQK

A[QlFlYSylI3aSySyid RS&a O2yaiNHzOGA2ya SErAallyGSa t
volume existant et sans aucune modificationleler aspect extérieur
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A[Sa I FF2dAatfSySyia S SEKIFIdz&AaasSySyida Rdz a2f t
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Protections, risques, nuisances

11 Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argilEmmoyena fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ok dzi NS & F2N¥YSa R&isedsAf Aal GA2y Rdz &

1T La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature dusuu la topographie du
site communal doit également étre prise en compte dans la conception de tout édifice.

1 Des éléments a protéger ou a mettre en valeur sont identifiédesplan de zonage au titre de
f QF NISAZBRE / 2RS RS f Q! NDlIyAaYSo

MIXITE FONCTIONNEHIESOCIALE

A [Sa 2LISNIiA2ya RQFYSYylFr3aSYSyidi RQSyaSyoftS Si
RQK I 6 Adnmpdrtan? 3/logements ou plus ou dont la surfaee mancher est égale ou
supérieure 2 250 m2a 2y i Fdzi2NAaSa t O2yRAGAZ2Y |jdzQAf a
logements locatifs aidésrrondis au nombre entier supérieutes logements existants
comptent dans le calcul.
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CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URIB, ARCHITECTURA
ENVIRONNEMENTALBEHAY SAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOMETRIE DES CONSTRONS

a. Implantation des constructiongar rapport aux voies ou emprises publigues

5Fya fI 1T2yS wm!! 3z £Sa O02yadNdzOGA2ya R2AOSylG s (NI
NI LIL2 NI t fQFfA3ySYSyid RSa @2ASa& Lzt AljdzSa 2dz L

existantes ou a créer. lapntinuité visuelle devré&tre assurée par un mur de cléture conforme aux
prescriptions d chapitre 2 «QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

9y G62NRdINNB RS fF @245 FSNNBS RS tFNRa b {(GNI&aoc2c

retrait au moins égal a 25 metres par rapport amites du domaine public ferroviaire.

Au Sud et au SuQuest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins

égal a13Y 8 NB & LI NJ NJ LILI2 NI tcif b tAYAGS RQSYLINRAS RS

Les surplombs éventuels du domaine public (vitrinest@NOA I t Sax o6l f O2yazx Si
réserve du respect des schémaspreés.

. 0,80 maxi
] .I,_o,ﬂw_- devanture ‘[‘*I" i
devantuse o4 cormche

= 016
B =016

Balcoa ou
sadlie de
toiture

Balcon ou
saillie de
toiture

8m

~}.L*‘=..Lﬂ3_

[ QSyaSYyoftS RS 0O0Sa RAalLRaAlA2ya yS aQl LILIX AljdzS

OX0

LJ- a

n dzE O2yadNHzOGAZYya t RSAGAYIGA2Y RQSI dzA LISY §

superstructures,
aux installationgechniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

p==|

a la reconstruction apres sinistre des batiments existants ne respectant pas ces régles, sous

NE&SNWBS jdzS 1 RA&aGEYOS LI NI NI LILEZNIL t fQFES

TI aux piscines norcouvertes ; cellesi ne devront cependant pas étre visibles des voies
desservant la construction principale

n ldzE oNGAYSyida | yySESa RS&a Oz2yaidNHzOGA2ya t
inférieure a 12 m2,
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b. Implantation des constructionar rapport aux limites séparatives

1. Dispositions générales concernant les constructions en ler rang (fig.1)

[ Sa 02y aiNUzO(GA2ya vy dedif parSappoRanilidieyséparatiQes Mikdalds.y (i S NJ
La marge de reculement est déterminée dededn suivante :

1T en cas de facade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directés distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus prochdalémite séparative ne peut étre inférieure
b £ KFdziSdzNJ £ £ QS32dzi Rdz G2A0 RS fF 0O2yail Niz
Tt en cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et lenpdé plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 metres.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de
parcelle.

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rang&)(fig.

[ 2 N& |j dzQuk terrafh EnApgeniér front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs,
R2AGSY(l aQAYLX I yiSNI Sy NI i Natékales entedpdctait LILI2 NI | dzE

11 Une distance comptée horizontalement entre tout point deteefagcade et le point le plus
LINPOKS RS I fAYAGS &ASLINIGADS | dz Y2Aya S3Al T
en cas de baie avec un minimum de 5m.

m Une distance minimum de 4m dans le cas de fagade aveugle.

Les constructions nouvelles doiterespecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de
parcelle.

Retrait de 4 m minimum par
rapport au fond de parcelle

Construction en
second rang

Implantation en retrait avec une distance
minimale égale a la hauteur de la construction
avec un minimum de 5 m dans le cas de —

facade percée (4 m en cas de facade aveugle) T

‘\ - - - L8 B 8 &8 R B B R _ B _J &8 B § B B N —_—
1 Retrait de 4 m minimum par
Nouvelle parcelle : rapport au fond de parcelle
1
= m === Nouvelle limite : Construction en
1 premier rang
1
]
Profondeur maximale 1
di'mplantation des 1 Implantation en retrait avec une distance minimale
constructions en 1 . N égale a la hauteur de la construction dans le cas de
secteur UBa:20m (A —> 1 Implantation en recul de 5 m facade percée (3 m en cas de facade aveugle)
cces 1 minimum par rapport aux voies
g’nnlmum et emprises publiques
W |dedm
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od [Sa KFIoAGFdOA2ya AYLEIFydsSSa Sy tAYAGS aSLI NI GA
terrasses surélevées de plus de 0,60 metre par rapport au terrain naturel ctespet les dispositions
des articles 678 a 680 du code civil (fig.2).

ECRAN «PARE-VUE»
- verre opaque

- magonnerie
+ JARDINIERE construite en «<DUR»

(non accessible)

1,90 m
¢+ ou>2,60 msiRdC

nd [ QSyasSyotS RS 0Sa RAalLIRarAGA2ya yS aQl LILX Al dzS

I dzE O2y a i NHzOGA2y & t RSAGAYIGA2Y RQSIdA LISYSy i
aux installations techniques destinées aux concessionnairégstiédution de réseaux,
I dzE LA & OAYSa y2y O02dz@SNISa Si t fSdzNE Ayadl
qui devront étre implantées en continuité de la construction principale et a 7 métres minimum
des limites séparatives.
A bt f QI Y Sy IxtehSion Ssyrélévaiidh, transformation) des constructions existantes a la
RFGS RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[! R2yld fQAYLX YOGl dAz2
réserve :

T que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

m que les bASE ONBSSa t fQ200Faizy RSa (NI«

réglementaires par rapport aux limites séparatives.

> > >

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contigsiégées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a:

A 10 msi l'une au moins des facades en-&gis comporte des ouvertures créant des vues
directes

Ouverture 1| Y _ hauteur 3 l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux fagades

Ouverture

Fig. 1

Reéglement du PLU de DAMPMART 65



LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE 1AU

A 6 m siles facades en adsvis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facades en

vis-a-vis sont aveugles

<
<

[ QSyaSyoftS RS OSa RAalLRaAldAz2ya yS aQl LILX AljdzS LI a

A IdzE O2yaiNHzOGA2ya t RSaGAYyFGA2Y RQSIdZA LISYSy

A aux piscines non couvertes,

A IdzE oNGAYSyiGa |yySESa RSa O2yaidNdHzOGAzZya t R
inférieure a 12 m2,

A alareconstruction aprés sinistre des batiments existaritssa RIS RQIF LILINR O | G A 2
fQAYLX FyGlrGA2y yS NBaLISOGS LI a tSa NB3ItsSa RS
At tQlYSYylI3aSySyid o6SEGSyaArzys &adNBt SOFGA2Yy S N
RFGS RQFLIINROGFGAZ2Y Rdz t[! R2yld f @kovddXolsy G (A 2

réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée.

Y

d. Emprise au sol

IOSYLINAAS I dz a2f RSa O2yaiaNHzOGA2ya yS LSdzi SEOSR!

e. Hauteur des constructions

Le niveau bas dagezde-chaussée des constructions autres que les annexes ne pourra étre surélevé
de plus de 0,60 métre adessus du terrain naturel.

En cas de terrain en pente, le terrain naturel pris en considération est la moyenne mesurée aux angles
de laconstruction.

Dansa zone 1AUa hauteur des construction§S R2A G LI & SEOSRSNI mn,Ysi{iNBa
soit R+1+C

En cas de toitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur maximale est portée a 7 m (2
niveaux habitables).

51 ya f QSyazd@e, @habteuRdes batiments annexes ne pourra excéder 3 m au faitage.

[ QSyaSYyoftS RS OSa RA ailRaconstiugtighdaprds SinisireQded BatimerisdzS LI
existants dans la limite de hauteur effective au moment du sinistre.

LahauteuRS & SIjdZA LISYSy(ia RQAYUGUSNsiG O2tft SOGAT SiG asSND
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2- QUALITE URBAINH PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :

- auxSldALISYSyGia RQAYUSNE G O2ft SOGAT SiG aSNWBAOSa

- Sy OFa RS NB Kkiensianfdd donstiuitidng exBtdnteRq@iSie respectent pas ces
NBEIfSAa I TAY RS LINBASNBSNIfl O2KSNBYOS | NOKAGS
pas aggravee.

Aspect général, volume.

[ S& y2dz@StftSa 02y aildNUzO( aes soBstrictdns €x@tarted G Nednyavoir, 2 dz f Q
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le

OF N} OG8NB RS&a tASdzE | @2AaAylydGad ¢2dzi LI aGAOKS |
est interdit

Toiture

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre ° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Toutefois, les annexest les vérandapourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de
faible pente (minimum 20°).

[ Sa G2A0GdzNBa GSNNI aaSa spigniivédétditceNul acSeSsivlest; dadsxg R A (i A
cas, elles devront étre conformes aux normes de sécurité.

[ QSOf F ANBYSylG S@SyiGdzSft RSa 0O2Yo6fSa aSNI | aadaNB L
dont la somme des largeurs ne devra pas excéderdiié de la longueur de la toiture. Elles seront
FESSA &dNJ £8 LISNDSYSYy( RSA o6l ASa RS f0QSGFIS AYTFS
mémes proportions.

[$a G2AGdNBa aSNRyl NBO2dz8SNISa RSileVikilie piNdel dzE | &
f QI NR2A&aS t f USEOf dzai\zy RS
SG tF GdzAtS NRBYFAYS az2yia A
égale a 20 °ou pour les toitlse la Mansart.

A jdzSa 2yRdzA $8a y SN
VISNRAGSaD [ S TAYyO &8s

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
YI OKAYSNASE RQIFIaOSyaSdzZNAEZ RS NBFNAIASNI GA2YyS &2\
composition architecturale de leonstruction.

tS
t

[ S& LINBaSyd |
j dz8 O0S&a RAa

toiture.

F2yi LIl a 206a
u

aidlr o
' dz YASdzE | ¢SO

N

Parements extérieurs

Les difféerents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses gsarpain
etc...) est interdit.
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Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinteau caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
RQdzyS FAYAGAZ2Y YIFGSE G2dzi YIGSNARIFdzE oNREfIl yd &SN

[ QI #8dtXa Gouleur des enduits des murs de facade seront en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre trdéas des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
RATFSNBYyOSa RS O2ft2NR& Si RS (SEUldzZNBbaRemSny, RdzA (i 3
encadrement de baie).

Menuiserieset éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5ghésent réglement.

Clotures

¢yl Sy 02 NRdzNB lesRobpriétdd2ids Sldturel de@éni/étre concues de maniére a
AQKEFNXY2YAASNI SYGNB SttSad ¢2dziS y2dz@StfS Of & dz
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clotures permettent la libre cirauldtola

petite faune.

La hauteur totale de la cloture est limitée a 2 metres. La hauteur maximum des murets est limitée a
0,60 métre.

Les clbtures sur voies seront composées :

T soit de surfaces unies (magonneries enduites),
m d42A0 RS YdNBIiaNBUzNMRREASSARROOZ Sal RYz y2y RQdzyS

Les clbtures en limite séparative seront composées :
T soit de surfaces unies (magonneries enduites),
maz2Ald RS YdNBGa adz2N¥2yidSa RQdzy o6F NNBIF dzRI 3S3 R:
m az2Al0 RQdzy 3ANRE Ll BévivR2dzf S 2dz y2y RQdzyS K

[ QSYLX 2A RS LI FljdzSa RS 06Si2y LINBFIFIONRI|dzS Sad Ay

NiAYSyiGa yySESa | dzE O2yaiNHzOiAZ2ya t RS&AGAYIFGAZ2

[ S& oNGAYSyGa yySES& | dzE O2yaiNHzOGA2ya ta RS&GAY
MH Yu O0FOoNARaA RS 2FINRAYSIX0 ASNRYG NBLFftAaSa az2ad |
a2A0 Sy o02A4& 0602dz YFGSNAIdzZE RQF&LISOG |yl f23dzS03

pas étre visibles de la voie desservant la carcdion.
[ 4 oNGAYSyiGa FyySESa RQdzyS SYLINRAS | dz a2t adzds
2YLRNISNE Sy (2dzi LRAYyOG Rdz t20Ff SiG t fQSEOf dza
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aA0GdzSSa £ Y2Aya RS wmIotidentifue R deluidde i donstruction pliripaRy G R Q
(couverture et facade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernesRS NB OdzLISNY GA 2y RQSIdz LX dz@Al €S yS RSGONRYI
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 ¢ TRAITEMENT ENVARNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NAN$®
ET ABORDS DES CONKETRONS

30% au mins de la superficie totale du terrain devra étre traité en espace vert planté en pleine terre.

9y 2dziNBI LJ2dzNJ £ Sa 2LISNIGA2ya RS O2yadaNuzOiAz2ya
logements collectifs), il devra étre aménagé un espace vernuamd'une surface minimale de 10 %
de la superficie totale du terrain.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
RQdzy I NDNB RS KIFdziS GA3IS | dz Y2AyY delapandllel NI y OKS RS

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
NI} A&d2y RQlFdz Y2AYya dzy FNBNB RS KFdziS GA3S LIR2dzNJ mn

4-STATIONNEMENT

Voir Dispositions communes auxes urbaines et a la zone 1AU.
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CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

E. CONDITIONS DE DESBEBES TERRAINS PER VOIES PUBLIQUOES

D

t wL+99{ 9 UXWBAESOUNERTESABLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1AU.

F. CONDITIONSHODESSERTE DES TERIRRPAR LES RESERURLICS

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1AU.
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LA ZONE 2AU

LazoneR! O2NNBALRYR | dE SaLl OSa t @201 GA2y TdzidNB
2

[ QS@2f dzi A2yl BEdzOSHEBSY R yRBEO2yaiNUzOiA6E ST yQSad L
NBEIfSYSyliad [ S RSOSt2LIISYSYy(d 2dz t QS@2ft dziaz2zy RS OS
RQSyaSYyofS yS aSN} LIR&aaArofsS 1jdzQFLINBEAE& dzyS Y2RAFAC

Une étude devra dét&f A Y SNE F @y i (2dzi S 2dz@SNIdzNBE t f QdzNB |y
au regard des enjeux écologiques repérés et notamment des zones hunigiées

Elle comprend les secteu?®\Ua, 2AUb, 2AUc et 2AUd

PRINCIPE REGLEMEIREAI

Permettre la rélisation des projets urbains a long terme

S \\\ N ‘@&\'{\\'@f’&&
NN e
e‘\\\\\-‘*' Besaa

\ L SR
ngﬁ“‘aﬁ}\‘ﬁ\\\\“‘?\a\
i
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE 2AU

CHAPITRE:DESTINAON DES CONSTRUGIHOJSAGE DES SOLSATURLI

5Q! / ¢L+L¢O({

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

¢2dzi O8 ljdzA yQS&i LI & &2dz2yAa t RSa O2yRAGA2YyE LI

CONSTRUTIONS SOUMISES ANONDITIONS PARTIHHRRES

[ Sa O2yaidNdHzOGA2ya £ RSAUGAYIFOA2Y RQSdALISYSyiGa RC
bt O2yRAGAZ2Y 1jdzQSttSa az2ASyid tAsSSa t tQ200dzld GAz2Yy
Protections, risquesnuisances
- Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiléamoyena fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formesQ dzi A f A & GA 2y Rdz a2f | dzi2 N

- Lapercolation des eaux de ruissellement induite par la nature dusuu la topographie du
site communal doit également étre prise en compte dans les aménagements.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE 2AU

CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URBAINE,ARCHITECTURAI
ENVIRONNEMENTALBEHAY SAGERE

1-IMPLANTATION BEMOLUMETRIE DES CORISTTIONS

Non reglementé.

2- QUALITE URBAINH PAYSAGERE

Non reglementé.

3 ¢ TRAITEMENT ENVARNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NAN®
ET ABORDS DES CONEKETRONS

Non réglementé.

4 - STATIONNEMENT

Non réglementé.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE 2AU

CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

t wL+99{ 9 UXWBAESOUNERTESABLIC

G. CONDITIONS DE DESHEBES TERRAINS PER VOIES PUBLIQOES

D

Non reglementé.

H. CONDITIONS DE DESHEBES TERRAINS PARRESEAUX PUBLIC!

U)

Non reglementé.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

LA ZONE A

La zone A est une zone a protéger en raison du potentiel des terres agricoles.

La zone A comprendisecteursdont un secteur de taille et deapacitétR QF OO0dzSxf f AYA(GSSa

Le secteuAasecteur autorisant les constructions agricoles.

Le secteur Absecteurl RYS GGy d dzyAljdzSYSyid f QSELX 2AGF GAZ2
pétrolieres, sous réserve du respect des conditions édictées au présgatnent.

Le secteur Acsecteurcorrespondant a des terrains pouvant accueilés batiments agricoles

et de locaux destinés a la vente de produits agricoles

Le secteur AY¥ aSOGSdzNJ LISNY¥SGGFyd fQlF O0dzSAt RQdzyS dz
Rue déchetterie de déchets verts.

PRINCIPES REGLEMHRES

Préserver les terres agricoles
Permettre ponctuellement des constructions agricoles
t SNYSGUNB LRyO(idzStt SYSydolst QSELX 2AGF GA2Yy RS&a :
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

CHAPITRE:DESTINNON DESONSTRUCTIONS, USBES SOLS ET NATL

5Q! / ¢L+L¢O{

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

¢2dzi O8 ljdzA yQS&i LI & &2dz2yAa t RSa O2yRAGA2YyE LI

CONSTRUCTIONS SOUuRdIB DES CONDITIGMRTICULIERES

5Fya fQSyaSWosonbauttriSést | T 2y S
A [Sa O2yaiaNHzOlAzya S Ayadadrttrdizya £ O2yRAGA
2dz SlidALISYSyia Lzt A0a RQAYGSNBG O2ffSOGATO
A[Sa 'FF2dAafttSYSyida SiG SEKlFIdzaaSySyida Rdz a2t ¢t
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Dans le secteur Aa uniguement, sont autorisés

A [Sa O2yaiaNyzOiAazya Si Ayadadrttridirzya £t O2yRAGA
agricoles

A Un logement par exploitation agricole, & condity/ lj dzQA f & a2ASyi AY
F2yO0lA2yySYSyild RS tQIFIOGAGAGS IANRO2tS ysSOS
O2yRAGAZ2Y 1jdzS fQSyaSyofS RSa 0O2yadNHzOGAZ2Yya
RQdzy NI} &2y RS pn Ye pManchehtdtalgYadiorigéé ne diémsFera S 500
m2.

A [Sa S2tASyySa R2YSaidAljdsSa t O2yRAGAZ2Y | dzQSt €
j dzQSttSa yS RSLI&asSyd LI a RS LXdza RS W Y Rdz 1

A Les panneaux solaires aconditortgh f & a2ASyd AYLX FyidSa &adz2NJ f Sa

En outre, dans le secteubAiniquement,sontautorisés:

A[QSELIX 2A0F0GA2Y RS OFNNASNBas t O2yRAGAZ2Y | dzS
hectares maximum. L'exploitation de ces diverses tranchesadgeffectuer successivement
SiG RS Floe2y O2yiGA3dzS adzNJ £ S aAidSe ! dzOdzyS (NI y
arya fI NBYAaS Sy sialrd RS €1 GNYyOKS LINBOSRI
sol consiste en une reconstitutidhS t + F2N¥YS Rdz G4SNNIAY RIya azy
LI NJ F LI NI RS YFGSNARIdzZE AySNISa Sy @dzS RQdzy

A Hormis les installations de chantier et notamment celles de concassage directement liées a la
production de la zone, aucuautre type de construction n'est autorisé sur les sites
d'exploitation.

A [Sa O2yailiNHzOiGA2ya SG AyadlrttlriAazya ySOSaal ANE

Dans le secteur Ac, est autorisée la construction de batiments agricoles et de locaux deatirerge |
de produits agricoles.

Sa 0O2yaidNHzGohetiga SiG 7

Dans le secteur Ada 2 y i | dzi a f
Yy dz2dz@NB RQdzyS dzyAiS RS YS

2
ySOSaalANBa t fF YA

Pour la protection de la vue remarquable inscrite au plan de zgrlageurface des carriéres sera
limitée & des tranches de 3,5Ha2 dzi S O2y & (NMzOGA 2y 2dz Ayadltfft
2dz LFdzE I OUAGBAGSE RQSEGNI OlAz2Yy LISGNREfASNB S

A2y
i Ay

Q¢ S
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

Pour la protection des cones de vue inscrits au plandagen f QA Y LX F yil G§A2y RS G2
RQSELIX 2A 0 G ATyfe cénatriictioh yidin®INIRbjétés dans un cone de vue ne doit pas
LINBASYGSNI dzy S KI dzi SdzNJ adzaOSLIiA6fS RS FFANB 2
faisceau de vumentionnée au plan de zonage.QA Yy OA RSy 0S RS&a O2ya i NHzOi
limitée par des aménagements végétalisés (haies, etc.).

oad
AZ2Y

Protections, risques et nuisances

- Une partie de la zone A est couverte par le plan de prévention des rigyes Y 2 Y R G A 2 v
YFEOGSNRLFEAAS adzNJ £ S& R20dzySyda 3INILKAIIZSE0 R
ASNIAGAdZRS RQdzAAf AGS LIzof AljdzS | dz LINBaSydad t[!

- La zone A est couverte par le risque retrait gonflement des arg#ddéasmoyen Il importe
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
AyaihlttlraAraz2ya 2dz dziNBa F2NX¥Sa& RQdziAf A&l GAZ2Y

S o
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URBAINE, RCAITECTURAL
ENVIRONNEMENTALBEHAY SAGERE

1-IMPLANTATION BMOLUMETRIE DES CORIBTTIONS

f. Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques

¢2dziS 02y aldNHzOUGAZ2Y y2dz@SttS R2AG s iNB )\YLJfI)[usé
10métres® LINPF2YRSdzNI LI NJ NIF LI NI t € QlFfA3IySYSyd | O
2

(@]}

9y 02NRdzZNBE RS fF @2AS FSNNBS RS tINARa t {{GNI A
retrait au moins égal a 25 métres par rapport aux limites du domaine public
[ OSyaSYyotS RS OSa RAalLRaAldA2ya yS aQl LILX AljdzS LI a

A aux$ljdzA LISYSy G a RQAyﬁsNJgd O2tt SOGAT SiG aSNBAOSa
At fQl Ysyla YSyil 0adz2NBf SOlFGA2Yy S GNIyaF2N¥YF Az
RQILIINROIF A2y Rdz t[!' R2y({ régRdde lafpiésénie zink,ay y S
Ozym\ﬂf\zy dzS 1 RA&AGEFYOS LI NJ NI LILRNIL f QF € A3y

g. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :

1) Pour les constructions & usaeQ Kl 60 Al GA2y X S NIs dépafaiives lelit NJ NI LJ
obligatoire:

A En cas de fagade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entrpdmitde
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure
bt KFdziSdzNJ £ £ QS32dzi Rdz G2A4 RS fF 02y aidNHz
A En cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette fagade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 metres.

2) Pour les autres constructions : les batiments devront respecter une marge de reculement au moins
égale a leur hateur totale avec un minimum de 10 métres.

o0 [08yasSYofs$ RS O8Sa RA&LRAAGAZYE yS aQF LILX Al dzS

Al dzE SdALISYSY(a RQAYGISNBG O2f¢ SOGAT SG &SNIIA

A aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,

A aux batimentst yy SESa RSa O02yaiNdzOiA2y&da t RSEAGAYI GA:
inférieure a 12 m2

A .

£t £QIYSYF3asySyl o6SEGSyarz2ys adNBtSOIGA2yS N

RFGS RQFLIINRZOFGAZ2Y Rdz t[! R 2 Y (es de GaizohkJisduy G | G A 2

réserve :

T que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

mljdzS £Sa o60lASa ONBSSa t fQ200FaAirz2zy RSa (NI @I
rapport aux limites séparatives.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

h. Implantation des construction$es unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé

i. Emprise au sol

DanslesecteurAXd f QSYLINAAS | dz a2t YIEAYIfS RSa 02yaidNHzO

Dans le secteuAcY f QSYLINRA &S | dz a2t YI EA Y| %8e l&Rs8perfic@ 2y & (i NHzO
terrain.

Danslesecteur Add f QSYLINA &S | dz a2t Y| EA Y25% 8e l&s8p@rficié Ay, & (i NHzO
terrain.

5Flya fSa FdzZiNndsa aSOGSdNBEIT f QSYLINRAS +dz a2f yQSad

J. Hauteur des constructions

! Lahauteur maximal® S& O2y aid NHzOGA2y & FF3AINRO2tS&a 2dz £ RS
10,00 mau faitage En cas de toitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur
maximale est portée a 7 m (2 niveaux habitables).

M Dans Issecteus Abet Ad: la hauteurmaximale ds constructions est limitée a%h) métres.
[ QSyaSyofS RS OSa RAalLRaAldA2ya yS aQl LILX AljdzS LI &

nt fQFrYSYylI3ISYSyili oO0SEGSy&arzyT &daNBfSOFGA2YyZ N
RFGS RQFLILINEROFGAZ2Y Rdz t [ !esiedeyde lafzdne, 8obisd&sedvazNI y S
de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés aménagement,

1 alareconstruction apres sinistre des batiments existants dans la limite de hauteur effective au
moment du sinistre.

T [ KI dzii $dzNJ RS & S| dzif e0SevviBes publicses imitde @ Wit O2 € £ SO 7

2- QUALITE URBAINH PAYSAGERE

Clotures

¢Fryld Sy o02NRd2NBE RS&a @2ASa [dzQSYiNB fSa LINRLINASI
A0QKEFNXY2YAASNI SYyGiNB SttSad ¢2dziS ceffed disd pfopri€iés Of & ( dz
limitrophes.La conception et les caractéristiques des clétures permettent la libre circulation de la

petite faune.

Les cl6tures seront composées de grillages doublés ou non de haies vives.

M® [ Sa O2yadNHOGAZYM t RS&GAYIFGAZ2Y RQKFOGAGH G

Les dispositions édictées par le présent article 11 pourront ne pas étre imposées :
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LE DISPOSITIF REGERNVAIRE PAR ZONEONE A

A auxS1ljdzZA LISYSyiia RQAYOISNEG O2fftSOGAF Si aSNBAOSaA
A Sy OFla RS NBKFLOAtAGFGARY 2dz RQSEGSYyarzy RS O
reglesafinde @ a SNIBSNJ t I O2KSNBYyOS | NOKAGSOUWMIEE RS

pas aggravée.

Aspect général, volume.

[ Sa y2dz8StfSa O02yaidNHz2GA2yasY fQFYSYyFaASYSyid 2dz £ Q
par leurs dimensions, leuarchitecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le

OF N} OGisNB RSa fASdzE | @2AaAylyliad ¢2dzi LI aGAOKS |
estinterdit.

Toiture

Les combles et toitures des constructions nouvellesxétantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les djgpen

Toutefois, les annexes pourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de faible pente
(minimum 20°).

[ Sa (2A0dz2NBa GSNN}aasSa azyid FdzizNxRassSa t O2yRAGA
cas, elles doivent étre conformesix normes de sécurité.

[ QSOf I ANBYSyYyild S@SyidzSt RSa O2YoftSa aSNI | 4adiNB L
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
axées sur le percementdesbaie RS f QSGF3S AYFSNRASAND [ Sa GSNNRSN
mémes proportions.

[ S& G(G2A0dNBa aSNByl NBO2dzSNISa RS YIFGSNAIdE &
f QI NR2A&aS t t USEOf dza A 2 y R §ue matfriaulueSeisoir A RitzfceB8 & Y S N
St fF GdAftS NRYIAYS &a2yid AyiSNRAGSad [S TAyO &S

égale a 20° ou pour les toitures a la Mansart.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur demdsses, telles que cheminées,
Y OKAYSNASE RQFaOSyaSdzaNAXZ RS NBFNAIASNIGA2YyS a2l
composition architecturale de la construction.

fS
t

[ S& LINBaSyl I
j dz§ OSa RAa
toiture.

Sa
LJ2 &

>*;U(

A y a y'S ¥ Zaifes enliditudie, pLoVA
i =

g O
INBYyG Fdz YASdE | 880

N>

A2
%

QJ<N.)

LJ
T

> Qx
p.)<

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou n
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briquisieses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.
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LE DISPOSITIF REGERNVAIRE PAR ZONEONE A

Les couleurs seront choisies dans toealité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
RQdzyS FAYAGAZ2Y YIGST (G2dzi YFGSNRIFIdzE OoNRffLFyd &SN
[ QFaLsSoG Sd tF O2dzZ SdzNJ RSa Sy Rdzila RSa YdaNE RS
avoishantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux deavalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
RATFSNBYyOSa RS O2ft2NR& Si RS GSEiGdz2NBE RQSYyRdzA (G 3
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseriesééments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5ghésent réglement.

NGAYSyiGa I yySESa | dzE O2yaiNHzOiA2ya t RS&AGAYIFGAz2

[ S& oNGAYSyGa FyySESa | dzE 02y & @rdizd Guisal ififdriedre aR S & G A y
MH Yu O6F0oNARa RS 2FNRAYIX0 &aSNRByd NBFfA&ASa az2Ad |
a2A0 Sy o02Aa 0602dz YIFIGSNAIdzE RQF&LISOG Fylf23dzS03% )
pas étre visibles dalvoie desservant la construction.

[ a4 oNGAYSyGa yySESa RQdzyS SYLINRAS | dz a2t &dzJS
O2YLRNISNE Sy G2dzi LRAYyG Rdz £t20Ff SiG t f QSEOf dz
situées amoins de 1,80 Rdz a2t ® Lfa aSNByd RQIFALISOG ARSYy(Al

(couverture et facade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des proprié&limitrophes.

[ S&a OAGSNYySa RS NBOdZISNY GA2Y RQSIFdz LX d@AlES yS§
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

Eléments remarquables du paysage

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articlst19 et L.1523Rdz / 2 RS R
L2 dZNNR Yy (i sOiNB SESOdziSsSa Rsa f2NBR |jdQAfa az
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Leu démolition ou leur suppression ne sera pas autorisée.

H® [ Sa oNilAYSyYia RQSELX 2A01GA2Yy | ANRO2t S

hdzi NB tS8& YIFIGSNALFIdzE RUdzal 3S GNIRAGAZ2YY St O0YIl 2y
peuvent étre utilisés des bardages sous réserve d'étmetdei avec des couleurs choisies pour une

bonne insertion dans Il'environnement et prises dans des gammes sombres (sauf impossibilité
technique). Les couleurs vives ou brillantes sont interdites.
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

3 ¢ TRAITEMENT ENVIRNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NAN$
ET ABORDS DES CONKETRONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
RQS&LIB OSa t20FfSao

4-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des construgtions
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

I dzyS RAal(lyOS RS Y2Aya RXnemapro¥ctidh&loignéele sotlteR dzO RS
LI NDO& RS adlrGA2yySYSyid R2AG siGNB SilyOKS Si 02y
NHzA a4 Sttt SYSyd aQSTFFSOGdzS RIya dzyS RANBOGAZ2Y 2 LR
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LE DISPOSITIF REGENVAIRE PAR ZONEONE A

CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

|. CONDITIONS DE DESEEBES TERRAINS PER VOIES PUBLIQUES
t wL+x99{ 9 UXBAESOUVERTESABLIC

Pour étre constructible, un teria doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de
Al GA&ATFFANS | dzE SEA3ISYyOSa RS I asSOdomkiniE>s RS 1 R

J. CONDITIONS DE DESEERES TERRAINS PER RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

¢2dziS O2yaiaNUzOGA2y 2dz AyadlfttlriAaz2y y2dz0SttS | dzh
potable doit étre alimentée soit par branchement a iéseau collectif de distribution sous pression
LINBaSyidlFyd RS&a OFNIOGSNRAGAIdSSa adzZFFAal yiSas aza
distribuée par des canalisations sous pression.

2 - Assainissement

I dzyS RA&ll yOS RdedicadlyDhuyBse de protectiorre®igriédpes dispositifs
ﬁQI'éélAVﬂééSYéYﬂZ RS aiG201+3S 2dz RS OFylfAalrGAzZ2y
L2 ffdziAz2zy Rdz a2f yIF GdzNBf 4dzaOSLIIAGES RQFFFSOGSNI

a) Eawusées

Toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
RAALRAAGATAE RS GNIAGSYSyld SiG RQSOIOdz A2y O2y¥F:
dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir &ranchés sur le réseau collectif des sa
réalisation.

¢2dzi S SO OdzZ GA2y RS&a SldzE YSyYyl3a5NBa 2dz RSa STT¢
NBaSldzE RQSFdzE LX dz@Al £ S&a Sad AYyuSNRAGS®

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrairdo®ent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

[QAYFAEGNI GA2Y yYIGdNBEES RS& ShdzE L dz@Al £ $a RIya
2LISNI A2y y2dz0Stt S RRANDAYAASIASOROY DO 6t ROM ¥z88
NRA &1 dzS RQAY2YRIGAZ2YS RS f+ @df ySNIOAEAGS RS yI

Aaa8Y¢

F2NISavs S NB2SG RlIya S NBaSHdz RQI axefduy
Ré&udes techniques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité & 1 l/ptha une pluie de
retour 30 ans et 1 l/s/hgour une pluede 10ans. ya € S OIF RNB RQdzy 3ISaiAizy
rejet a débit régulé pour des événements pluvieux imgots, il conviendra de gérer a minima les

petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

En outre, toute demande de permis de construire relative a des aménagements destinés a un autre
dzal 38 ljdz§ OS8tdzA ROKIFGAGH GA26/Q 3 G GRE ST LI 814 deyH
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RQI YSEA2NBNI £+ lidzdt AGS RSa&a Sl dze LX dzoAal £ Sa SG RS
YSGGNBE Sy LJX I OS RS& 2dz@N} 3S&a RS LINBUNIAGSYSyild 2d:
etalaconk 3dzNJ A2y Rdz aAGSY SiG &QlFLIX Aljdz yiG F dzE S| dzE
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

[ S NB2Si S@SyiddsSt=z Sy al NySz RS& Sl dzE LX dzOAl £ S&
R Q dzy SisatiodzadghiNidtrative deservices compétents.

9y G2dzi SdGrG RS Ol dasSs At Sad AyGdSNRAG RS NB2Si S

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le rgccordement des constructions aux réseauxcessionnaires (Télécommunications, électricité,
3T 0 R2AG siNB STFFSOGdzS 2dzaljdzQt fF fAYAGS Rdz R2
concessionnaire.

LL A

0S8 20tA3LGA2Y yS &AQlFLIX AljdzS LI & | dzE Ayadlttld

N

/S

c
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ZONE N

[ T2yS b O2NNBaLRyR t fQSyaSvyof$s
de mettre en valeur en raison de la qualité de ces sites.

puji
w
Q)¢
w»
Q)¢
&
(@]
(0p))
QX

y'l

Le secteuNhregroupe des terrains batis au Sud du bourg et situés en zone inondable.
Le secteuNhlcorrespond a des terrains ponctuellement batis.

Le secteur NhZorrespond a un STECAL recouvrant des terrains pouvant accueillir des terrains
familiaux

Le secteur Nbregroupe des espaces naturels inondables situésR&if £ RS f QI |j dzSR
ponctuellemen batis.

Le secteur Ndésigne des espaces a préserver en raison de leur qualité paysageére.

Le secteur Nelésigne des espaces naturels destinés a recevoir des équipements publics.

PRINCIPES REGLEMHEHRES

- Préserver les espaces naturels
- Permettreponctué f SYSyYy G ft QAYLI I yil GA2y RQSI|dZALISYSyia
- Intégrer les risques naturels

RV 22

Vo
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CHAPITRE:DESTINAON DES CONSTRUGIHOJSAGE DES SOLSATURLI

5Q! / ¢L+L¢O{

DESTINATIONS ET SESTINATIONSTERDITES

¢2dzi O8 ljdzA yQS84i Loafculiresesyinerditt RS&E O2yRAGA2YV A

En outre, dans la bande de 50 m figurée au plan de zonage, comptée a partir de la lisiere du massif
boisé des Vallieres, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites.

CONSTRUCTIONS SOUWRGI8 DES CONDITIGMK ICULIERES

51 yva t0Syas vantaborigés ¢ 1 2yS$
n[Sa O2yaiNdOiGA2ya SiG AyatrttrdArazya t O2yRAGA
2dz SIdZALISYSyia RQAYGSNEG O2ttSOGAT

m[Sa SHdALISYSyda RQAYTNI &l NHzO hueNBméabls sgrd A NA S @

privilégiée pour les espaces de stationnement.
En outre, dans le secteur Nh sont autorisés :

n [ QSEGSyarzy RSa oNlGAYSyida SEAaGlIydas -tayAl dzSY!
et a condition que le projet ne conduise pas aaaaroissement de plus de 20 % de la surface
RS LXIYyOKSNI SEA&GHY(dISET £ fF RFEGS RQFLILNEROLF GA:

1T Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes a la date
RQFLIINROFGAZ2Y Rdz t[ !X y2il YYS o det tBitresjissdif A G SY Sy
s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux ;

T Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des
constructions

T Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas agdmasécurité des
personnes et la vulnérabilité des biens ;

T Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf
en cas de sinistre dd a une crue ;

Tt Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou des,loisayant pas pour
conséquence d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation
du présent plan, de plus de 10 m?;

[ S& AyadalttliGAz2ya FTAESa ySOSaalANBa t fQ26a8)
Les constructions de piscinesvges fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et
R2y (0 S RAALRAAGAT RS aSOdzNAGS Sad O2yaidAaiddzsS
Les emprises des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui degront rest
visibles en cas de crue.

m[Sa AyadadlrtftlriArAzya RS LA&GOAYSEA LINAGDSSAE RSY2y(
décembre au 15 mars ;

T Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
et de ne pasestreindre le champ d'inondation des crues ;
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En outre, dans le secteur Nhdont autorisés :

nm[QFrYSYylFI3SySyid RSa O2yadNdzOirzya SEAalGIyGdSa F
RQILIINROIFGA2Y Rdz t[! T

T Les travaux d'entretien et de gestion courants desistauctions existantes a la date
RQFLIINROGFGA2Y Rdz t[! X y2aFYYSyd t£Sa GNIAGSYS)

En outre, dans le secteur Nh2 sont autorik&sconstructions et installations strictement nécessaires
a la réalisation et au fonctiolmentdes terrains familiaux.

En outre dans le secteur Nb sont autoriséles réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne
pas aggraver la sécurité des personnes et la vulnérabilité des biens ;

En outre dans le secteur Nc sont autorisés :

T [ Qlndag8ment sans extension des constructions existantes.

1T La reconstruction aprés sinistre, dans la limite de la surface de plancher des batiments
existants dans la zone sans changement de leur affectation antérieure.

T Les constructions et installations acoidi 2y 1 dzQSt f Sa a2ASyd ysoOSaal .

En outre, dans le secteureldont autorisés :

- [ Sa& SIdALISYSyGa RQAY Gégudaiis ouBaibcultBrélsi A T4 & LJ2 NIi A F ¢

Protections, risques et nuisances

- La zone N est couverte par le usgretrait gonflement des argilesaléasmoyen Il importe
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
AyaadrttridAazya 2dz dziNBa F2N¥YSa RQdziAftAaldAzy

- Unepartiede lazoneNestcouvettd NJ £ S LJX Iy RS LINBOSYyliAz2y RSa
YFGSNRFfAAS adzNJ £ Sa R20dzySyda 3INI LIKAIdzS&auv RS
ASNDAGdzZRS RQdzGAf AGS LJzot AljdzS | dz LINBaAaSyd t[! @
litmajeur R dzy O2 dzNBE RQSI dz ySOSAAAGS dzy R24AASNI f 2 A
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CHAPITRE 2 CARACHISTIQUES URBAINE, RCMITECTURAI
ENVIRONNEMENTALBEHAY SAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOMETRIE DES CONSTRONS

a. Implantation par rapport aux voies ou emprises publigues

Les constructions nouvelles devront respecter une marge de reculement au moins égale a 10 meétres
comptés a partir de la limite du domaine public.

En bordure de la voie ferrée de Paris & Strasbo@d@, ¥ LX I y il A2y RS& KFoAGF GA:
retrait au moins égal a 25 métres par rapport aux limites du domaine public.

b. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :

A en cas dedcade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative rtedfreuinférieure
bt KFdziSdzNJ £ £ QS32dzi Rdz G2A0 RS f1F 02y aidNH

A en cas de fagade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 metres.

[ QSyaSyoftS RS OSa RAaLRaAldA2ya yS aQl LILX AljdzS LI &
A ldzE O2yaiNHzOGA2yd £ RSEAGAYIFIGAZY RQSI|dALISYSy i
A aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,

A £t Cabgewh&ny (surélévation, transformation) des constructions existantes a la date
RQFLIINROFGA2Y Rdz t[! R2ydG ftQAYLI FYdFGA2yY yS 1
T que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
m queleso A Sa ONBSSE t fQ200F&aArA2y RSa (NI QI dzE N2
rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

d. Emprise au sol

Non réglementé.
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e. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a 8 métres.
Dans le cas de toitures terrasses, la hauteur maximale des constructions est limitée a 6 metres.
[ OSyaSYyotS RS OSa RAalLRaAldA2ya yS aQl LILX AljdzS LI a

At £ QF YSY Il 338 YnS sfansform&ien)i 8eg &cdnstructions existantes a la date
RQILIINROIF GA2Y Rdz t[! R2yG f1 KIFdziSdzZNJ RSLJ aas$s
réserve de ne pas augmenter la hauteur de la construction

A alareconstruction aprés sinistre des batimegsstants dans la limite de hauteur effective au
moment du sinistre.

[ I Kl dziSdzNJ RSa SIdA LISYSyiia RQAY(ISKRG f QSEOSQIA R v
antennes relais de téléphonie mobile dont la hauteur est limitée a 8ans le secteulb.

2- QUALTE URBAINE ET PABERE

Principes

[ QF aLS OG0 SadKSiAldzZS RSa O2yaidaNMzOlAz2ya y2dStt S:
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

lesRAaLIZaAlAz2ya Rdz LINBaSyd OKFLAGNBE yS aQl LILIX Al d:
existante.
Clétures

Dans la zone N et les secteurs Nh1l et Nh2 (hors secteurs Nh et Nb) : les clétures seront composées
RQdzy 3INARE IS R2dz0f S 2dz y2y RQdzyS KIAS @APBSo

La conception et les caractéristiques des cl6tures permettent la libre circulation de la petite faune.
5rya £Sa aSOiSdNER bK Si bo Y [Sa Oftsiédz2NBa R2AQS
eaux ni retenir les corps flottants.

Leurs fondationsezont arasées au niveau du sol naturel. Les grillages sont interdits.

Dispositions diverses

[ QAYLE FyidlFGdA2y RSAa NBASNW2ANR aAYLIS Sy@St2LIIS:
est interdite. Tous les réservoirs enterrés devront étre soibabde paroi en acier, soit placés dans

dzy S F¥2a4aS GSta 1jdzS LINBaONAR(GAa RIyad fQFNNlGS Rdz H
inflammables et de leurs équipements annexes.

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de IN&i¢ £ Yy Qs GNBE LI & @A
voie publique et des propriétés limitrophes.

Eléments remarquables du paysage

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles{1981L.153 0 Rdz / 2 RS R fQl
L2 dZNNRB Y sGNB SESO@yseizaRkRa yiaz NI pEYRAT &R Qas\B( LINS &
esthétiques ou historiques desdits éléments.

N —
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Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

3 ¢ TRAITEMENT ENVARNEMENTAL ET PAYERMES ESPACES NA@N$®
ET ABORDS DES CARIBITIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
RQSaLks osa t20FftSao

4-STATIONNEMENT

1- Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

I dzyS RAaidlIyOS RS Y2Aya RS nn Y RS QI ljdzSRdzO RS
LI NDO& RS adlrGA2yySYSyid R2AG siGNB SilyOKS Si 02y
ruisseller Sy i aQSTFFSOGdzS RIya dzyS RANBOGAZ2Y 2LJ12asSS t

Dans les secteurs Nh et Nb :

Le stationnement des véhicules doit permettre une évacuation rapide lorsque la cote d'inondation est
atteinte.
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CHAPITRE:EQUIPEENTS ET RESEAUX

K. CONDITIONS MESSERTE DES TERRRMR LES VOIES RQBES OUY
t wL+x99{ 9 UXBAESOUVERTESABLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les caraistigues des accés doivent permettre de
Al GA&ATFFANS | dzE SEA3ISYyO0Sa RS I aSOdNARGSE RS I R

L. CONDITIONS DE DESHERES TERRAINS PER RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ounstallation nouvelle ainsi que toute extension de construction qui, par sa
RSalbGAYIlI A2y T AYLIX AljdzS dzyS dziAfAalGAz2y RQSIEdz LR
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiquesasitd.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

[ S 0N YOKSYSyl t dzy NB&aSlIdz O2ft SOGAT RQlaalAyAaa
LI2 dzNJ 12dziS O2yadNHzOGA2Y 2dz AyadalttlridAzy y2ddStt S
¢t2dziSTF2AaX SEI tzQRr 3zaSy OO RSROB¥ LR a3aA0Af A0S (GSOKYA
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de
GNI AGSYSyid SiG RQSGEOdzr iAzy 02y T2 NMElas cantraintes NB3If S
fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou disalouBes dispositifs

devront étre congus de maniére a pouvoir étre branchés, aux frais des bénéficiaires, sur le réseau
collectif lorsque celuti sera réalié ou renforcé.

¢2dzi § SO Odzt GA2y RSa ShdE YSyr3IsNBa 2dz RSa SFF¢
NBaSldzE RQSIdzE L) dz@AltSa Sad Ay i S

(7))
p
T
>
C

0p)
S

I dzyS RAA&AGI YOS RS Y2Aya RS nn Y RS fQlFljdzSRdzO RS
RQILaabAYA2aSYSyds RS ad201138 2dz RS OFyltAaLdARY
L2t fdziA2y Rdz a2f Yyl (Gdz2NBf adzaOSLIWiA0fS RQFFFSOGSNI

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivenfaies obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

[ QAYFATGNI GAZ2Y yIFGdzNBttS RSa Sl dzE LX dzOAl £ S& RIya
2LISNI GA2Y y2dz@8SttS RQdzZNDOKYVAL dzB2 ¢ ® @ydﬁs & RBQA Y LIS
NA&ljdzS RQAY2YyRIGAZ2YS RS fl @dzZ ySNIoAfAGS RSa ylI
F2NISa0s S NB2Si RIya S NB&SHdz RQI RAxdéfduy A 88 SY ¢

R QS (i dzR &ydes fouBn@K par le pétitionnaire, ce débit sera limité a 1 I/spoar une pluie de
retour 30 ans et 1 I/s/h@our une pluiede 10ans. ya S Ol RNS RQdzy 3ISaitArzy
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rejet a débit régulé pour des événements pluvieux importantsprilviendra de gérer a minima les
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

En outre, toute demande de permis de construire relative & des aménagements destinés a un autre

dza 3S 1jdzS OStdzA RQKIGAGIGA2Y O @indsdrd suigahte afih NJ A y 3
RQI YSEA2NBNI £+ ljdzadt AGS RSa Sl dzE LX dzoAal £ Sa SG RS
YSUGUNBE Sy LX I OS RSa 2dzN)l 3Sa RS LINBUNIAGSYSyYyd 2d:
et ala configuratond@& A 1S S &QF LILIX Aljdz yd | dzE Sl dzE RS NHzA
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

9y G2dzi SdGr G RS Ol dasSs At Sad AyGdSNRAG RS NB2SiS

3- Desserte électrique et gaz, geerte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
3T 0 R2AG siNB STFFSOGdzS 2dzaljdzQt fF fAYAGS Rdz R2
concessionnaire.

Reéglement du PLU de DAMPMART 92



ANNEXES

Reéglement du PLU de DAMPMART 93



ANNEXES

ANNEXES

Reéglement du PLU de DAMPMART 94
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ANNEXE 1 : PROTECTIONS DU PATRI  MOINE ET DU
PAYSAGE

PATRIMOINE BATI PROD 9 | ¢ L ¢TVWCAE L51519 DUQCOE DE

[Q'w. ! bL{a?9

Id Typologie Adresse Photo

1 Maisonde maitre | 59, rue Juliette Vadel

2 | Maisonde maitre | 81, rue de Lagny

3 Chateau 54, rue du Chateau

4 |/ f 20KSNJ H 4, place du Général Lecle

5 Ecole 6, rue Emile Blanchet
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6 Ecole Rue Denfert Rochereau
Rue Gambetta
7 | Poste 9, rue de la République
8 Ferme Saint 9, rue de Carnetin
Nicolas
9 | Maison meuliére | 20, rue de Lagny

PATRIMOINEVERNACULAIRIROTEGE AU TITRE[DE! w¢ L /-19DU

/ h59 59 [Q!w.!bL{a9
Id Typologie Adresse
_ Mns NHzS RQ! f 3SNJ
1 Puits
Placedes Ormes
5, rue de Bourdin
2 | Pompes :
Rue Antoinette Labour / Rue Godard Desmarets
3 Monument aux morts 7, rue du Chateau
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ANNEXE 2 :LISTEDES EMPLACEMENTS RESERV ES
Les emplacements réserves sont repérés sur le plan de zonage.
Liste des emplacementsserves
Repére Destination Bénéficiaire Surface
1 Aménagement de voirie et stationnement Commune 635 m?
2 Voie d'accés Commune 1 550 m2
3 Equ_lpements sportifs, soci@ducatifs ou Commune 9 845 m2
socioculturels
4 Parc de stationnement Commune 290 m2
5 Elargissement de voirie Commune 260 m?
6 Parc de stationnement Commune 1 370 mz
7 Voie d'accés Commune 855 m2
0
8 Programme de_ logementomprenant 50% de Commune 2 540 m2
logements sociaux
9 Terrains familiaux CA Marneet-Gondoire | 260 m?
10 |Equipement collectif et son parking Commune 3795 m?2
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ANNEXE 3

LOCALISATION AU TIT

DU CODE DE

: LISTE DES SERVITUDES DE

RE DE LOARTI C4E

LOWEBANI S

/I SGaS

concernés par ces équipements

Les servitudes de localisation instituées dans le cadre du présent PLU ont été créées pour

fQAYLE FydlrdAz2y RQFANBE RS NB G daaeyBertédvadel (1), dzrus 2 dzi

ISY SN ¢

des Lambuis (2) et la rue du Chéateau (3).

Si

fSa SaLl OSa OSNIa t

Les parcelles caernéespar ces servitudesont les suivantes

ID

Nom

Parcelles concernées

1

Aire de retournement, rue Juliette Vadel

AH 246, AH 247, A39
Al 41, Al 42

2

Aire de retournement; rue des Lambuis

Al196,A1198,A1202 Al 672

3

Aire de retournement rue du Chateau

Al 341, Al 342, Al 343, Al 344

Y S

aSNWAGdzRS RS

f20rt A& GARY |

voies ferrées, entre la rue du Chemin de Fer et la rue du Chateau.

Les parcelles concernées par cetteviteide sont les suivantes

S3lLtSyYSyi

ID

Nom

Parcelles concernées

f QF [ dz8RdzO0 RS

Section N° parcelles
271, 293, 295, 297, 316, 317, 320, 321, 324, 325
Voie nouvelle prolongement 326, 330, 345, 350, 354, 355, 386/, 360, 361,
4 | de la rue du Chemin de Fer AD | 363, 380, 383, 384, 397, 398, 401, 402, 407, 434
2dzaljdzQt €I NH 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 490, 491
492, 527
Voie nouvelle prolongement 325, 332, 341, 343, 344, 345, 475, 479, 483,
5/RS fF NHzS Rdz| Al |488,493, 496,514,515, 520, 527, 547, 550, 574

587, 617
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ASNDAGAZRSS Ay aGmm dBSd? /I R S ARISNSE (RABNIGHIEQ)a ANTIA SO S
localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations

RQAY G SNE U ONB SNJ 2
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ANNEXES

ANNEXE 4 : RECOMMANDATIONS P OUR LES
PERCEMENTS EN TOITUR E

Les percements en toiture sont constitués soit par des chassis vitrés posés sur le pan du toit, soit par
deslucarnes. On recommande que les premiers soient plutét placés du c6été opposé a la rue ;

Les lucarnes sont couvertes par un toit a deux pans en batieres sans rebord en fagade (chien assis) ou
a bout rabattu (lucarne capucine). Il faut éviter les trop grantleearnes rampantes qui détruisent
f QK NY2yAS RS I G2A0d2NBo

Les lucarnes doivent étre plus hautes que larges (rapport minimum de la baie : 3/5eéme). Les facades
et les jouées sont toujours verticales, elles sont en magonnerie ou en bois. Les déboritisres soir
les jouées ne dépasseront pas de préférence 10 cm.

Percements en toiture recommandés :

L

L

PN NV Ol et

S— issis vitré Lucarne a deux pans

Lucarne capucine Chassis vitré o batiis '; ==
rebord en fagade

« chien assis »

Percements a éviter :

Lucarnes r. ampantes
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ANNEXE 5 - NUANCIER DU CAUE 77 POUR LES
MENUISERIES ET ELEMENTS PEINTS

M6
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ANNEXE 6 : RECOMMANDATIONS POUR
L6 MPLANTATI OMNNEABX FORAIRES
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