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A/ DISPOSITIONS GENERALES 

 

Le présent règlement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1, R.123-4 et R.123-
ф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

1 - /I!at 5Ω!tt[L/!¢Lhb TERRITORIAL DU PLAN LO/![ 5Ω¦w.!bL{a9 

Le présent règlement s'applique au territoire de la commune de DAMPMART. 

 

2 ς COMPOSITION DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DU PLU 

Les dispositions réglementaires du PLU sont composées :  
- du règlement écrit composé de 3 parties 
- ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ graphique composé de 2 plans de zonage. 

 

2.1- Le règlement écrit 
Sauf disposition explicite contraire, les schémas et graphiques insérés dans le règlement écrit (partie 1 et partie 
2) constituent des illustrations sans portée réglementaire. 

 
π La partie 1 du règlement : les dispositions générales et les définitions  

 
La présente partie 1 du règlement du PLU comporte les dispositions générales applicables à la totalité 
du territoire couvert par le PLU, à toutes les zones, leurs secteurs et leurs sous-secteurs.  
9ƭƭŜǎ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘΣ ŎǳƳǳƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇƻǳǊ ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ 
zones délimitées au plan de zonage et qui sont fixées dans la partie 2 du règlement.  
Elle comprend également la définition des termes utilisés dans le règlement. 
 
π La partie 2 du règlement : le dispositif règlementaire par zone 

 
La partie 2 du règlement regroupe les dispositions applicables dans chaque zone, leurs secteurs et leurs 
sous-secteurs, délimités au plan de zonage. 
 
Les dispositions écrites du règlement et les dispositions graphiques s'appliquent concomitamment et 
cumulativement. Toutefois, dès lors que la règle écrite prévoit qu'une disposition graphique peut se 
substituer à elle, alors la règle graphique est applicable en substitution de la règle écrite. 
 
La partie 2 du règlement écrit est présentée en 3 chapitres déclinés par 9 paragraphes : 
 
- Chapitre 1 - Affectation des sols et destination des constructions :  
  . Destinations interdites 
  . Destinations soumises à des conditions particulières 
  . Mixité fonctionnelle et sociale 
 
- Chapitre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère : 
  . Implantation et volumétrie des constructions 
  . Qualité urbaine et architecturale 
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   . Traitement environnemental et paysager 
  . Stationnement  
 
- Chapitre 3 ς Equipements et réseaux : 
  . Accès et desserte 
  . Desserte par les réseaux   
 
π La partie 3 du règlement : Les annexes au règlement 

 

La partie 3 du règlement regroupe : 
 
- La liste des emplacements réservés (article L.151-41 1° et 2° du Code de l'urbanisme) 
- La liste des éléments de patrimoine à protéger (articles L 151-19 et L 151-23 du Code de l'urbanisme) 
 

2.1- Le règlement graphique 
 
Les documents graphiques réglementaires du PLU se décomposent en plusieurs plans : 
 

- Un plan de zonage global couvrant l'ensemble du territoire qui comporte toutes les 
dispositions graphiques opposables. Ce plan indique la délimitation des zones et des secteurs 
de zone, qui permet de se reporter au règlement de zone applicable (partie 2 du règlement). 

- Un plan de zonage couvrant la partie agglomérée du territoire (zones U et AU). Ce plan 
comporte toutes les dispositions graphiques opposables et indique la délimitation des zones 
et des secteurs de zone, qui permet de se reporter au règlement de zone applicable (partie 2 
du règlement). 

 
Ils indiquent également : 
 

- la délimitation des secteurs faisant l'objet d'orientations d'aménagement et de 
programmation (OAP). Les projets situés dans ces secteurs sont compatibles avec les OAP et 
conformes au règlement. 

 
- des prescriptions graphiques relatives à l'affectation des sols et à la destination des 

constructions, tels que les emplacements réservés, les servitudes d'attente, les limites 
ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ, les secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL), ... Les effets de ces 
dispositions sont prévus, généralement, dans le chapitre 1 de la présente partie 1 du 
règlement, et complétés dans la partie 3 du règlement (notamment la liste des emplacements 
réservés). 

 
- des prescriptions graphiques relatives à la qualité urbaine et architecturale, telles que le 

patrimoine bâti ou vernaculaire ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мрм-19 du Code de l'urbanisme. 
Les effets de ces dispositions sont prévus, dans la présente partie 1 et dans la partie 2 du 
règlement. 

 
- des prescriptions graphiques relatives à la qualité paysagère et écologique, telles que les 

Espaces Boisés Classés, les Espaces Verts à Protéger et les arbres remarquables au titre de L 
151-23 du Code de l'urbanisme (arbre isolé, ŎǆǳǊǎ Řϥƞƭƻǘǎ Ŝǘ ƭƛǎƛŝǊŜǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ), les cônes de 
vue au titre de L 151-23 du Code de l'urbanisme.  Les effets de ces dispositions sont prévus, 
dans la présente partie 1 et dans la partie 2 du règlement. 
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3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET EN SECTEURS 

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) et en zones à 
protéger (dites zones A pour agricole et N pour naturelle). En outre, sur le document graphique figurent 
les emplacements réservés aux voies et ouvrageǎ ǇǳōƭƛŎǎΣ ŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ  (R.151-34 
du C.U), les terrains classés comme espaces boisés à conserver, à protéger ou à créer (L.113-1 du C.U). 

1) Les zones urbaines sont les zones :  

- UA : correspond à la partie agglomérée ancienne du bourg de Dampmart.  

- UB : ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎ ŀƴŎƛŜƴΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ȅ Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘΦ 
Cette zone compte un secteur UBa sur la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante. 

2) Les zones à urbaniser sont les zones :  

- 1AU : corǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΦ 
Cette zone compte trois secteurs : 1AUa, 1AUe et 1AUh. 

- 2AU Υ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ 
compte 4 secteurs : 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd. 

3) Les zones à protéger sont  

- la zone agricole A qui compte 4 secteurs :  

o Aa : les constructions agricoles sont autorisées. 
o Ab Υ ǎŜǳƭŜǎ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇŞǘǊƻƭƛŝǊŜǎ ǎƻƴǘ ŀŘƳƛǎŜǎ. 
o Ac Υ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ Ŏƻƴǎtructions agricoles et de locaux destinés à la vente de 

produits agricoles. 
o Ad Υ ǇŜǊƳŜǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ƳŞǘƘŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 

déchetterie de déchets verts. 

- la zone naturelle N qui compte 6 secteurs : 

o Nh : terrains bâtis au Sud du bourg et situés en zone inondable. 
o Nh1 : terrains bâtis en zone naturelle. 
o Nh2 : terrains bâtis en zone naturelle et recouvert par un STECAL à destination de 

terrains familiaux. 
o Nb : espaces naturels en grande partie inondables 
o Nc : espaces à préserver en raison de leur qualité paysagère 
o Ne : espaces naturels destinés à recevoir des équipements publics 

 

4 ς ARTICULATION DU REGLEMENT ET DES ORI9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9aENT 
ET DE PROGRAMMATION (OAP) 

¢ƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜnt et de programmation (OAP).  
 
[Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘΣ Ŝƴ ǊŝƎƭŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŀǳ 
règlement. Elles peuvent également, dans certains cas, prévoir des dispositions qui se substituent à 
celles qui sont fixées dans le règlement. 
 
Les orientations d'aménagement et de programmation viennent généralement compléter les 
dispositions du règlement. Elles peuvent être, à cet égard, plus contraignantes, par exemple : 
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- apporter des précisions relatives à la destination des constructions ou des espaces (indiquer la 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜΣ ƭƻŎŀƭƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 
ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŜƭƻƴ ƭŜǳǊ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ΧύΣ 

- ŘŞŦƛƴƛǊ ŘŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǊŝƎƭŜǎ όƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ accès et de la 
desserte, modulation des hauteurs des constructions selon leur localisation, organisation 
spatiale de la trame verte...), 

- ǊŜƴǎŜƛƎƴŜǊ ŘŜǎ ǎǳƧŜǘǎ ǘŜƭǎ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ ƻǳ ōŃǘƛǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ΦΦΦύΦ 

 
Les dispositions prévues dans une orientation peuvent être différentes de celles qui sont fixées par le 
règlement (implantation différente par rapport aux voies, aux limites séparatives, hauteur différente, 
règles relatives au stationnement ou à la mixité socialŜΣ ΧύΦ 5ŀƴǎ ŎŜ ŎŀǎΣ ƴŜ ǇƻǳǾŀƴǘ Ǉŀǎ ŀǇǇƭƛǉǳŜǊ 
ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǇǊŞǾǳŜǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎŜ 
substituent à celles qui sont fixées par le règlement de la zone concernée. 

 

5 ς ARTICULATION DU REGLEMENT DU t[¦ !±9/ 5Ω!¦¢w9{ 5LSPOSITIONS 
REGLEMENTAIRES  

1) Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme, les articles suivants 
ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛǾŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ, dont la rédaction, ici 
reproduite est celle en vigueur lors de l'approbation du PLU : 

- L.424-1 et L 102-13 permettant de surseoir à statuer sur toute demande qui serait de nature à 
ŎƻƳǇǊƻƳŜǘǘǊŜ ƻǳ ǊŜƴŘǊŜ Ǉƭǳǎ ƻƴŞǊŜǳǎŜ ǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŞŎƭŀǊŞŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ƻǳ ŘŜǎ 
travaux pris en considération par une collectivité, 

- L.111-11 ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǊŜŦǳǎŜǊ ƭŜǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ 
Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛ ǇŀǊ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ 
ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ŝn mesure de préciser dans quel délai et par qui elle le sera, 

- R.111-2, permettant de refuser les permis de construire qui sont de nature à porter atteinte  
la salubrité ou la sécurité publique, 

- R.111-4, permettant de refuser ou soumettre à condition les permis de construire portant sur 
des projets de constructions qui sont de nature à compromettre la conservation ou la mise en 
valeur d'un site ou d'un vestige archéologique, 

- R.111-26, permettant de refuser ou soumettre à condition les permis de construire qui sont 
ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘƻƳƳŀƎŜŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 

- R.111-27, permettant de refuser ou soumettre à condition les permis de construire portant sur 
des projets de constructions qui sont de nature à porter atteinte au caractère ou à lΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜǎ 
ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΣ ŀǳȄ ǎƛǘŜǎΣ ŀǳȄ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ƻǳ ǳǊōŀƛƴǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
perspectives monumentales, 

 
2) {ΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ǊŝƎƭŜǎ ǇǊƻǇǊŜǎ Řǳ tΦ[Φ¦Φ ƭŜǎ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǇǊƛǎŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ 
concernant les sŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀŦŦŜŎǘŀƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ créées en 
ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎΦ /ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳ оŜ ŀƭƛƴŞŀ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.162-1 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ άŀǇǊŝǎ ƭΩŜȄǇƛǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘΩǳƴ ŀƴΣ Ł ŎƻƳǇǘŜǊΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƭŀƴΣ ǎƻƛǘ ǎΩƛƭ 
ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜΣ ŘŜ ǎƻƴ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴΣ ǎŜǳƭŜǎ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŀƴƴŜȄŞŜǎ ŀǳ Ǉƭŀƴ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ 
ƻǇǇƻǎŞŜǎ ŀǳȄ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ƻǴ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŀ ŞǘŞ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƻǳ 
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la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes 
ŘǊŜǎǎŞŜǎ ǇŀǊ ŘŞŎǊŜǘ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘΣ ƭŜ ŘŞƭŀƛ ŘΩǳƴ ŀƴ ŎƻǳǊǘ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǳōƭƛŎŀǘƛƻƴέΦ 

9ƴ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜ Ŝǘ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмнс-м Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ 
ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀŦŦŜŎǘŀƴǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ Ŝǘ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ ŀǳȄ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŦƛƎǳǊŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛǎǘŜ ǾƛǎŞŜ Ŏƛ-dessus 
Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŜȄŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻǎǎƛŜǊΦ 

3) La règle de réciprocité d'implantation des bâtiments de l'article L.111-3 du code rural doit être 
prise en considération : 

Article L.111-3 du Code rural : "Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent à 
des conditions de distance l'implantation ou l'extension de bâtiments agricoles vis-à-vis des habitations 
et immeubles habituellement occupés par des tiers, la même exigence d'éloignement doit être imposée 
à ces derniers à toute nouvelle construction précitée à usage non agricole nécessitant un permis de 
construire, à l'exception des extensions de constructions existantes. 

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut être 
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, après avis de la chambre d'agriculture, pour 
tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines délimitées par les documents 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝƴ 
l'absence de documents d'urbanisme". 
 
4) Demeurent applicables toutes les prescriptions du Règlement Sanitaire Départemental en vigueur. 
 
рύ wŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ł ƭΩƛŘŜƴǘƛǉǳŜ 

En application de l'article L. 111-15 du code de l'urbanisme, lorsqu'un bâtiment régulièrement édifié 
vient à être détruit ou démoli, sa reconstruction à l'identique est autorisée dans un délai de 10 ans 
nonobstant toute disposition du PLU contraire, sauf si le plan de prévention des risques naturels 
prévisibles en dispose autrement. 5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ƻǴ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŞǘǊǳƛǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ŎŜǎ 
dispositions, il ne peut être reconstruit que dans les limites prévues aux articles du présent règlement. 
 
6) {ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ 
 

- Emplacements réservés 
 
En application de ƭΩarticle L.151-41 du code de l'urbanisme, le plan de zonage délimite par une trame 
particulière des terrains ou parties de terrain sur lesquels sont institués des emplacements réservés 
aux voies, ouvrages publics, aux installations d'intérêt général, aux espaces vertsΣ Χ 
 
Chaque emplacement réservé est repéré au plan de zonage par un identifiant qui renvoie à une liste 
figurant dans la partie 3 du règlement, qui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi 
que les bénéficiaires de chaque réserve. 
/Ŝǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ 
aménagement dont la destination est différente de celle prévue pour l'emplacement réservé, sauf à 
titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés. 
 
 
 
- Périmètre d'attente de projet ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ǝƭƻōŀƭ όt!t!Dύ 
 
¦ƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜΣ Řƛǘ ζ ŘΩŀǘǘŜƴǘŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ηΣ Ŝǎǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ ό¦ύ 
dans le centre ancien. 
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Dans ce périmètre, délimité au plan de zonage au titre des articles L. 151-41 5° et R.151-32 du code 
ŘŜ ƭϥǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΣ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ŘǳǊŞŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ р ŀƴǎ Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ 
de cette servitude, les constructions nouvelles ou les extensions présentant une surface de plancher 
ou une emprise au sol supérieure à 40 m². 
 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŎŜǘǘŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ŜŦŦŜǘ ŘΩƛƴǘŜǊŘƛǊŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ 
changement de destination vers une destination autorisée par le règlement de la zone dans laquelle 
Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ όǇŀǊǘƛŜ н Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘύΣ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
existantes. Cette servitude d'urbanisme ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains 
concernés. 
 
- Servitudes localisant une aire de retournement et une voie nouvelle 
 
En appƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-пм Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǇŜǳǘ ƛƴǎǘƛǘǳŜǊ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ 
consistant à indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics en 
délimitant les terrains qui peuvent être concernés par ces équipements. 
 
[ΩEst de la zone agglomérée de Dampmart est marqué par des rues en impasse. Une servitude de 
ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŀǳ ōƻǳǘ des rues des Lambuis,  du 
Château et Juliette Vadel. 
 
Conformément au PADD, la commune souhaite créer une voie nouvelle au sud de la zone agglomérée 
Ŝǘ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜǎΦ ¦ƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ƛƴǎǘŀǳǊŞŜ ǎƻǳǎ 
forme ŘΩǳƴŜ ŦƭŝŎƘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ /ƘŜƳƛƴ ŘŜ CŜǊ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳΦ 
 
7) Autres dispositions ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ 
 
- Adaptations mineures 
 
[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ Ŝǘ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘϥǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ŎŜ tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭϥƻōƧŜǘ 
d'aucune dérogation, à l'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du 
sol, la configuration des parcelles ou le caractère des constructions avoisinantes. 
Ces adaptations sont motivées par l'autorité compétente. 
 
- Lotissements et permis valant division foncière 
 
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un même terrain, de plusieurs 
bâtiments dont le terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les 
règles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots. 
 
- Clôtures et démolitions  
 
[ϥŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦпнм-12-du 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
Les démolitions sont soumises à permis ŘŜ ŘŞƳƻƭƛǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŞƴƻƴŎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φпнм-3 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
 
 
8) [Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ Řǳ t[¦ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ sans préjudice des autres législations concernant notamment : 

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements (E.N.S.), 
- le droit de préemption urbain (DPU), 
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- ƭŜǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ 
- le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France, 
- les projets d'intérêt général 
- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Marne-et-Gondoire 
- le Périmètre de Protection des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains (PPEANP) 
- le Plan Local des Déplacements (PLD) des secteurs 3 et 4 de Marne la Vallée 
- ƭŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝǘ DƻƴŘƻƛǊŜΧ 

 

6 ς PERFORMANCE ENERGETIQUE DES BATIMENTS 

Les dispositifs ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ όƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊύ 
pourront être réalisés dans les marges de retrait et recul et au-delà des limites de hauteur maximale, 
imposées par les PLU. 

 

7 ς PATRIMOINE BÂTI ET VERNACULAIRE A PROTEGER AU TITRE 59 [Ω!w¢L/[9 
L.151-19 DU CODE DE [Ω¦w.!bL{a9  

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 
L.151-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǘ ƭƛǎǘŞǎ Ŝƴ ŀƴƴexe du règlement. 

Patrimoine bâti à protéger ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Toute modification peut être interdite si elle porte atteinte à la composition générale et aux 
proportions des constructions protégées. 

Les aménagements néceǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ taw ǎƻƴǘ ǇŜǊƳƛǎ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ƎǳƛŘŞǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 
leur impact visuel. Leur insertion doit être la plus discrète possible. 

Les projets de constructions ou de modification des constructions situées sur les parcelles limitrophes 
dŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ŦŜǊƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǾŜƛƭƭŜǊ Ł ƭŜǳǊ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ Ł ƭŀ 
cohérence avec les éléments protégés. 

Les éléments protégés ne peuvent être détruits ni entièrement, ni partiellement, sauf en cas de péril. 

Patrimoine ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-мф Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǘŞƎŞǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ 
détruits, ni entièrement, ni partiellement. 
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8 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BÂTIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS  

Espaces Boisés Classés (EBC) Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φммо-1 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Les Espaces Boisés Classés repérés sur le document graphique du règlement permettent la protection 
des réservoirs de biodiversité communaux, le maintien et la restauration de corridors écologiques. 

9ƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ ммо-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜǎ ōƻƛǎŞǎ ŎƭŀǎǎŞǎ 
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à compromettre 
la conservation, la protection ou la création des boisements. 

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŀǳŎǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƴΩŜǎǘ ǊŜǉǳƛǎŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻǳǇŜǎ Ŝǘ ŀōŀǘǘŀƎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ 
ǎƻƴǘΣ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀrticle R.421-23-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝǘ Ŝƴ ŀŎŎƻǊŘ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 
réglementaires du SDIRF : 

- arbres dangereux, chablis ou morts ; 
- Řŀƴǎ ƭŜǎ ōƻƛǎ ǇǊƛǾŞǎ ŘƻǘŞǎ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ǎƛƳǇƭŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀƎǊŞŞ ƻǳ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǘȅǇŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 

approuvé ; 
- si la coupŜ Ŝǎǘ ŘŞƧŁ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘŜ ŎƻǳǇŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ; 
- ou en forêt publique soumise au régime forestier. 

Espaces Verts à PǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

Les Espaces Verts à Protéger délimités ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΣ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ Ŝǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊΦ  

Tout aménagement doit préserver sa dominante végétale et les plantations existantes de qualité 
doivent être conservées ou remplacées par des espèces de qualité équivalente. Seules des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭŞƎŝǊŜǎ όŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ŘŜǎ ƪƛƻǎǉǳŜǎΣ ΧύΣ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ 
Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ нлƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƻǳ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭΣ et des parkings végétalisés peuvent 
y être implantés ponctuellement. 

!ǊōǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

[ΩŀǊōǊŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǊŜǇŞǊŞ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ǇǊƻǘŞƎŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-23 du Code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞΦ 

Cônes de vue au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

En raison de sa topographie marquée, Dampmart possède des points de vue intéressants qui méritent 
ŘΩşǘǊŜ ǇǊƻǘŞƎŞǎ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŞǎΦ 

Toute construction nouvelle projetée dans un cône de vue ne doit pas présenter une hauteur 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ Řǳ ŦŀƛǎŎŜŀǳ ŘŜ ǾǳŜ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜ 
au plan de zonage.  

Zones humides 

Les terrains classés par la DRIET en classe « B » correspondant à une probabilité importante de zone 
humide doivŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ǾŞǊƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƘǳƳƛŘŜΦ tƻǳǊ ŎŜƭŀΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǇǊƻŎŞŘŞ 
Ł ǳƴ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ŀŦƛƴ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǎƛ ƻǳƛ ƻǳ ƴƻƴ ƭŀ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜ ǎΩŀǾŝǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 
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[Ŝ ǇǊƻǘƻŎƻƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎŜ ǊŞŦŝǊŜ Ł ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нп Ƨǳƛƴ нллу précisant les critères de définition et de 
délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et R.211-108 du Code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŀǾŞǊŞŜΣ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ 
ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳΦ 

 

9 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DU SOL 

/Ŝǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊƛǎŜǎ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǎ 
documents graphiques. 

Les destinations et sous-destinations de constructions pouvant être réglementées par les règlements 
ŘŜǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳȄ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wΦмрм-27 et R.151-ну Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ. 

Seules seront prises en considération les destinations correspondant à des droits réels ou certains 
établis par le droit ou l'usage ; les décisions et actes administratifs résultant de la législation relative 
aux changements d'usage de locaux seront notamment pris en compte. 

tƻǳǊ ƭŀ ŘŞǘŜǊƳƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭƻŎŀǳȄ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǇŀǊ ƭeurs caractéristiques 
ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǊŜƭŜǾŀƴǘ ŘΩǳƴ ƳşƳŜ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǘŜƴǳ ŎƻƳǇǘŜ ŜȄŎƭǳǎƛǾŜƳŜƴǘ 
de la destination principale de ces locaux. 

Destination « Exploitation agricole et forestière » : 

- Sous-destination « Exploitation agricole » : constructions destinées à l'exercice d'une activité 
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées 
au logement du matériel, des animaux et des récoltes. 

- Sous-destination « Exploitation forestière » : constructions et entrepôts, notamment de 
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant l'exploitation forestière. 

Destination « Habitation » : 

- Sous-destination « Logement » : constructions destinées au logement principal, secondaire ou 
occasionnel des ménages à l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination « 
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons 
individuelles et les immeubles collectifs. 

- Sous-destination « Hébergement » : constructions destinées à l'hébergement dans des 
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de 
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. 

 

 

Destination « Commerce et activités de service » :  

- Sous-destination « Artisanat et commerce de détail » : constructions commerciales destinées 
à la présentation et vente de bien directe à une clientèle, et constructions artisanales destinées 
principalement à la vente de biens ou services. 
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- Sous-destination « Restauration » : constructions destinées à la restauration ouverte à la 
vente directe pour une clientèle commerciale. 

- Sous-destination « Commerce de gros » : constructions destinées à la présentation et la vente 
de biens pour une clientèle professionnelle. 

- Sous-destination « !ŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ η : constructions 
destinées à l'accueil d'une clientèle pour la conclusion directe de contrat de vente de services 
ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens. 

- Sous-destination « Cinéma » : construction répondant à la définition d'établissement de 
spectacles cinématographiques mentionnée à l'article L. 212-1 du code du cinéma et de 
l'image animée accueillant une clientèle commerciale. 

- Sous-destination « Hôtels » : constructions destinées à l'hébergement temporaire de courte 
ou moyenne durée proposant un service commercial. 

- Sous-destination « Autres hébergements touristiques » : constructions autres que les hôtels 
destinées à accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de 
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels 
de loisirs. 

Destination « 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics : 

- Sous-destination « Locaux et bureaux accueillant du public, des administrations publiques ou 
assimilés » : constructions destinées à assurer une mission de service public. Ces constructions 
peuvent être fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions de l'Etat, des collectivités territoriales, de 
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une 
mission de service public. 

- Sous-destination « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés » : constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. 
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au 
fonctionnement des services publics, les constructions techniques conçues spécialement pour 
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles 
concourant à la production d'énergie. 

- Sous-destination « EtŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎŀƴǘŞ Ŝǘ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ » : 
équipements d'intérêts collectifs destinés à l'enseignement et établissements destinés à la 
petite enfance, équipements d'intérêts collectifs hospitaliers, équipements collectifs 
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires. 

- Sous-destination « {ŀƭƭŜǎ ŘΩŀǊǘ Ŝǘ ŘŜ ǎǇŜŎǘŀŎƭŜǎ η : constructions destinées aux activités 
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérêt collectif. 

- Sous-destination « Equipements sportifs » : équipements d'intérêts collectifs destinés à 
l'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les 
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public. 

- Sous-destination « Autres équipements recevant du public » : équipements collectifs destinés 
à accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant à aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérêt collectif et services publics 
». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les 
aires d'accueil des gens du voyage. 

Destination « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » : 



DISPOSITIONS GENERALES ET DEFINITIONS 

Règlement du PLU de DAMPMART  12 
 

- Sous-destination « Industrie » : constructions destinées à l'activité extractive et 
manufacturière du secteur primaire, constructions destinées à l'activité industrielle du secteur 
secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette 
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de 
réparation susceptibles de générer des nuisances. 

- Sous-destination « Entrepôt » : constructions destinées au stockage des biens ou à la 
logistique. 

- Sous-destination « Bureau » : constructions destinées aux activités de direction et de gestion 
des entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire. 

- Sous-destination « /ŜƴǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴƎǊŝǎ Ŝǘ ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ η : constructions destinées à 
l'événementiel polyvalent, l'organisation de salons et forums à titre payant. 
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B / DEFINITIONS 

Les définitions apportées ci-dessous à titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables 
Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

ACCES 

Voir voie et accès 

ADAPTATIONS MINEURES : 

[Ŝǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ о Ł мо ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩŀǎǎƻǳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǊŜƴŘǳǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǎƻƭΣ ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻǳ ƭŜ 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘŜǎΣ ƭƻǊǎǉǳŜ ƭΩŞŎŀǊǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜΦ 

AFFOUILLEMENT DE SOL : 

Extraction de terre qui doit faire lΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛ ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł млл Ƴч Ŝǘ ǎƛ 
sa profondeur excède 2 mètres. 

ALIGNEMENT : 

[ΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΦ Une construction est à 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŞŘƛŦƛŞŜ Ŝƴ ōƻǊŘure du domaine public. 

ARBRE DE HAUTE TIGE : 

¦ƴ ŀǊōǊŜ Ŝǎǘ Řƛǘ ŘŜ άƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ η Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩŁ ƭϥŃƎŜ ŀŘǳƭǘŜ ƛƭ ƳŜǎǳǊŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ мΣул Ƴ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊΦ 

.!¢La9b¢{ !bb9·9{ ! [ΩI!.L¢!¢Lhb : 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŜnt aux constructions 
ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Ŝǘ ƴŜ ŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǇƛŝŎŜǎ ŘŜ ǾƛŜ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭΦ Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 
şǘǊŜ ŎƻƴǘƛƎǳǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ǎΩƛƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴ ŘƛǊŜŎǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘŜǳȄ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊΦ 

Lƭ ǇŜǳǘ ǎΩŀƎƛǊ ŘŜ ƎŀǊŀƎŜǎΣ ŘΩŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ŘŜ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ƻǳ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όōǶŎƘŜǊǎΣ 
ŜǘŎΧύΦ 

CHASSIS OSCILLO-BASCULANT : 

Ouverture créée dans une toiture dont l'encadrement pivote autour d'un axe horizontal. 

CHIEN ASSIS ET CHIEN COUCHE :  

Voir annexe III sur les percements en toiture. 

CONSTRUCTION PRINCIPALE : 
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Bâtiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou bâtiment le plus 
important dans un ensemble de bâtiments ayant la même fonction. 

59/[!w!¢Lhb 5Ω¦¢L[L¢9 PUBLIQUE (D.U.P.) : 

/ΩŜǎǘ ǳƴ ŀŎǘŜ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛŦ ǉǳƛ ŘŞŎƭŀǊŜ ǳǘƛƭŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘΦ /Ŝǘ ŀŎǘŜ 
est pris après que le projet ait été soumis à une enquête publique. Il permet à la collectivité publique 
ŘΩŀŎǉǳŞǊƛǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ŀŎŎƻǊŘ ŀƳƛŀōƭŜΣ ǎƻƛǘ Ł ŘŞŦŀǳǘ 
ǇŀǊ ǾƻƛŜ ŘΩŜȄǇǊƻǇǊƛŀǘƛƻƴΦ 

DIVISION PARCELLAIRE 

La division parcellaire est le fait de découper un terrain en plusieurs parcelles constructibles. 

Dans le cas d'une division parcellaire, la ou les constructions d'origine doivent conserver un terrain 
suffisant pour leur permettre de respecter l'ensemble des règles du PLU ; si elles n'étaient pas 
conformes à certaines règles, en aucun cas, la division ne doit aggraver la non-conformité. 

DROIT DE PREEMPTION URBAIN : 

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit (généralement la commune) de se porter acquéreur 
ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜ ǎǳǊ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜΣ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀƛŘŞǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ƭŀ 
réalisation de bâtiments ou la rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncières. 

5ŀƴǎ ǘƻǳǘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘƻǘŞŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞΣ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ aunicipal peut décider, 
ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴΣ ƭΩƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ƻǳ ƭŀ ǎǳǇǇǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ǇǊŞŜƳǇǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴ ƻǳ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ǎƻƴ ŎƘŀƳǇ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎΦ 

¢ƻǳǘ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ōƛŜƴ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳ ŘǊƻƛǘ ŘŜ ǇǊŞŜƳǇǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴ Řƻƛǘ ƛƴŦƻǊƳŜǊ ƭe titulaire des cessions 
ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ Ŝǘ ǇŜǳǘ ƭǳƛ ǇǊƻǇƻǎŜǊ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ōƛŜƴΣ ǎŀƴǎ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŜ 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ŘŜƳŜǳǊŜ ŘΩŀŎǉǳŞǊƛǊΦ 

EGOUT DU TOIT : 

[ƛƳƛǘŜ ōŀǎǎŜ ŘΩǳƴ Ǉŀƴ ŘŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜΣ ǾŜǊǎ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƴǘ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ ǇƭǳƛŜΦ 

EMPLACEMENT RESERVE : 

9ƳǇǊƛǎŜ ŘŞǎƛƎƴŞŜ ǇŀǊ ƭŜ t[¦ ŎƻƳƳŜ ŘŜǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ Řŀƴǎ ƭΩŀǾŜƴƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ 
ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ όŜȄ Υ ƘƾǇƛǘŀƭΣ 
école...) ou des opérations de voiriŜ όŎǊŞŀǘƛƻƴΣ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘΧύΦ [Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜǾƛŜƴǘ ŀƭƻǊǎ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ 
pour toute autre opération. Seules des autorisations à titre précaire peuvent éventuellement y être 
réalisées par le propriétaire. 

EMPRISE AU SOL : 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜ ŎƻƳƳŜ étant la projection verticale des constructions au sol à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǎǳǊǇƭƻƳō ǎŀƴǎ ŀǇǇǳƛ ŀǳ ǎƻƭ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƭŜǎ ōŀƭŎƻƴǎΧύΦ  
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ESPACE BOISE CLASSE : 

Article L 130.1 du code de l'urbanisme 

ζ [Ŝǎ Ǉƭŀƴǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ŎƭŀǎǎŜǊ comme espaces boisés, les bois, forêts, parcs à 
ŎƻƴǎŜǊǾŜǊΣ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΣ ǉǳΩƛƭǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ Řǳ ǊŞƎƛƳŜ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊΣ ŜƴŎƭƻǎ ƻǳ ƴƻƴΣ ŀǘǘŜƴŀƴǘ 
ƻǳ ƴƻƴ Ł ŘŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ /Ŝ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ǇŜǳǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜǊ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ Ł ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ƛǎƻƭŞǎΣ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ƻǳ 
réseaǳȄ ŘŜ ƘŀƛŜǎΣ ŘŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎΦ 

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à 
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. 

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande 
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres 1er et 2 du titre 1er livre 3 du code forestier. 

Il est fait exception à ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importants pour 
l'économie nationale ou régionale et dont les gisements ont fait l'objet d'une reconnaissance par un 
plan d'occupation des sols rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document 
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la même date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut être 
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement à réaménager le site exploité et si les 
conséquences de l'exploitation, au vu de l'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour 
l'environnement. Un décret en ConǎŜƛƭ ŘΩ9ǘŀǘ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŀƭƛƴŞŀΦ 

Dans les bois, forêts ou parcs situés sur le territoire de communes où l'établissement d'un plan local 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŀ ŞǘŞ ǇǊŜǎŎǊƛǘ Ƴŀƛǎ ƻǴ ŎŜ Ǉƭŀƴ ƴϥŀ Ǉŀǎ ŜƴŎƻǊŜ ŞǘŞ ǊŜƴŘǳ ǇǳōƭƛŎΣ ŀƛƴǎƛ ǉue dans tout espace 
boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis à autorisation préalable, sauf dans les cas 
suivants όŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦпнм-23-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύ : 

- arbres dangereux, chablis ou morts ; 
- dans les bois privés dotŞǎ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ǎƛƳǇƭŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŀƎǊŞŞ ƻǳ ŘΩǳƴ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǘȅǇŜ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ 

approuvé ; 
- ǎƛ ƭŀ ŎƻǳǇŜ Ŝǎǘ ŘŞƧŁ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘŜ ŎƻǳǇŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ; 
- ou en forêt publique soumise au régime forestier. 

ESPACE VERT :  

¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŀƳŞƴŀƎŞ ǎǳǊ ǘŜǊǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ ƻǳ ǎǳōǎǘǊŀǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ 
minimale de 2 mètres. La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives 
ou arborées.  

EXHAUSSEMENT DE SOL : 

Remblaiement de terǊŀƛƴ ǉǳƛ Řƻƛǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǎƛ ǎŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł млл 
m² et si sa hauteur excède 2 mètres. 

FAÇADE PRINCIPALE : 

CŀœŀŘŜ ǇŀǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎŜ Ŧŀƛǘ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

FAITAGE : 

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. 
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HAUTEUR : 

La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du 
bâtiment (acrotère, faîtage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus. 

En cas de terrains en pente, la hauteur H prise en considération est la moyenne des hauteurs du terrain 
naturel mesuré aux angles de la construction. 

 

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur : 

π les balustrades et garde-corps à claire voie 
π la partie ajourée des acrotères 
π les pergolas 
π les souches de cheminée 
π ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŘŜ ƳŀŎƘƛƴŜǊƛŜ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊ 
π les accès aux toitures-terrasses 

[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŜƭŀǘƛǾŜǎ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ :  

- aux constructions et installations ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ, 
- Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ 
de ne pas dépasser la hauteur initiale après aménagement, 

- à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants dans la limite de hauteur effective 
au moment du sinistre. 
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES : 

 

Les ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ sont définies dans la première partie 
du chapitre 2 : Implantation et volumétrie des constructions. 

{ŀǳŦ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŎƻƴǘǊŀƛǊŜǎ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭŀ Ŏƛrculation 
ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎ Ŝǘ ǉǳŜƭ ǉǳŜ ǎƻƛǘ ƭŜǳǊ ǎǘŀǘǳǘ ƻǳ ƭŜǳǊ ŦƻƴŎǘƛƻƴ όǾƻƛŜǎ 
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement ǇǳōƭƛŎǎΧύΦ 

Sont concernées les voies qui, à la date de la décision administrative se prononçant sur la 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ƻǳ ǎǳǊ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΣ ǎƻƴǘ ǎƻƛǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎΣ ǎƻƛǘ ǇǊŞǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƻǳ ǇŀǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜƳŀƴƛŜƳŜƴǘ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ όƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ !C¦ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜΣ 
ŜǘŎΧύΦ 

INSTALLATION CLASS99 th¦w [! twh¢9/¢Lhb 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢ Υ 

/ŀǘŞƎƻǊƛŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ƎŞƴŞǊŀƴǘ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ŘŀƴƎŜǊǎΣ ǎƻǳƳƛǎŜs à une réglementation stricte 
ǊŜƭŜǾŀƴǘ Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ /ŜǘǘŜ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻǳƳŜǘ ƭΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜƭƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ 
à un régime ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ ƻǳ ŘŜ ǎƛƳǇƭŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴΣ ǎŜƭƻƴ ƭŜ ŘŜƎǊŞ ŘŜ ƎǊŀǾƛǘŞ ŘŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 
Řƻƴǘ ŜƭƭŜǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ƭŀ ŎŀǳǎŜ Υ ōǊǳƛǘΣ ŘŀƴƎŜǊǎ ŘΩŜȄǇƭƻǎƛƻƴ ƻǳ ŘΩƛƴŎŜƴŘƛŜΦ 
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LIMITES SEPARATIVES 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ŎŜƭƭŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Ŝƴ bordure des voies publiques ou privées. 

On distingue dans certains cas les limites latérales et les limites de fond de terrain (voir schéma ci-
après).

 

 

  

 

Limites 
séparatives 
latérales 
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LOTISSEMENT : 

5ƛǾƛǎƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎΦ 

[ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞŜ Ł ǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜΦ 

LUCARNES : 

Voir annexe 4 sur les percements en toiture. 

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL : 

On entend par niveau du terrain naturel le nƛǾŜŀǳ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ό¢ΦbΦύ ǘŜƭ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ Řŀƴǎ ǎƻƴ Şǘŀǘ 
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction. 

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut. 

« 1 niveau » signifie rez-de-chaussée (RC) 

« 2 niveaux » signifie R+combles ou R+1 

« 3 niveaux » signifie R+1+combles ou R+2 

9ǘŎΧ 

OUVERTURES CREANT DES VUES DIRECTES 

(et considérées comme des baies assurant l'éclairage des pièces) 

- les fenêtres 
- les portes fenêtres 
- les balcons 
- les loggias 
- les lucarnes 
- les châssis de toit. 

OUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES DIRECTES : 

- Les ouvertures placées à plus de 1,90 m du plancher (y compris les ouvertures du toit) à l'étage 
et à 2,60 m au rez-de-chaussée. 

- Les ouvertures à soufflets de petite dimension (40 x 40 cm) 
- Les ouvertures en sous-sol 
- Les portes d'entrée pleines 
- Les châssis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide) 
- Les pavés de verre 
- Les ouvertures existantes à condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement. Une réduction de leurs 

dimensions est autorisée. 
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PAN COUPÉ : 

Le pan coupé est perpendiculaire à la bissectrice de l'angle formé par les deux voies en objet. 

 

PARCELLE 

/ΩŜǎǘ ƭŀ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘŜ ǇƻǊǘƛƻƴ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 9ƭƭŜ ŦƛƎǳǊŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ƴǳƳéro 
et rattachée à une section cadastrale. 

PERCEMENTS EN TOITURE 

Voir annexe 4 ci-après. 

PERMIS GROUPE VALANT DIVISION FONCIERE 

9ƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŧŀƛǎŀƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŜƳŀƴŘŜ ŘŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ 
ou plusieurs personnes physiquŜǎ ƻǳ ƳƻǊŀƭŜǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ǳƴ 
même terrain, faisant ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ƻǳ Ŝƴ ƧƻǳƛǎǎŀƴŎŜΦ 

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE : 

Elle s'entend à l'identique en respectant les volumes et les prospects existants avant sinistre. 
L'exemption sous-entend que le pétitionnaire peut s'affranchir du règlement pour la reconstruire s'il 
respecte l'aspect architectural, l'implantation, et les volumes de la construction détruite. Toutefois, il 
ne sera pas fait référence à l'identique si la nouvelle construction respecte des articles du règlement 
que l'ancienne construction ne respectait pas. 

REHABILITATION/RENOVATION : 

Réhabilitation : remise aux normes du bâtiment Rénovation : restauration du bâtiment, reconstruction 
et remise à neuf en respectant les volumes, prospects et aspect général de la construction. 

SECTEUR 

Ensemble des terrains appartenant à une zone ŀǳǉǳŜƭ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ outre le règlement valable pour 
toute la zone, certaines règles particulières (ex. : UBa). 
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{9w±L¢¦59{ 5Ω¦¢L[L¢9 t¦.[Lv¦9 Υ 

/ΩŜǎǘ ǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜ ŘǊƻƛǘ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭΦ 9ƭƭŜ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ Ŝǘ 
ǎƛǘŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όŦƻǊşǘǎΣ ƳƻƴǳƳŜƴǘǎ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎΣ ƭƛƎƴŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΣ ƻƴŘŜǎ ǊŀŘƛƻŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΣ ΧύΦ 

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et 
ŘŜǾƛŜƴƴŜƴǘ ŀǇǇƭƛŎŀōƭŜǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜǳǊǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ ŘΩƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴ ƻƴǘ ŞǘŞ ŀŎŎƻƳǇƭƛŜǎΦ [ŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜ ŎŜǎ 
servitudes figure en annexe du PLU. 

SURFACE DE PLANCHER : 

La surface de plancher de la construction est égale à la somme des surfaces de plancher de chaque 
niveau clos et couvert, calculée à partir du nu intérieur des façades après déduction : 

- ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ƭΩŞǇŀƛǎǎŜǳǊ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŜƴǘƻǳǊŀƴǘ ƭŜǎ ŜƳōǊŀǎǳǊŜǎ ŘŜǎ ǇƻǊtes et 
ŦŜƴşǘǊŜǎ Řƻƴƴŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Τ 

- des vides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ; 

- ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘΩǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ǎƻǳǎ ǇƭŀŦƻƴŘ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ ŞƎŀƭŜ Ł мΣул ƳŝǘǊŜ Τ 

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, 
ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ ; 

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ; 

- ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƎǊƻǳǇŜ 
ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƻǳ ŘΩǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ŀǳǘǊŜ ǉǳΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ŀǳ ǎŜƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ ном-1 
Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ Τ 

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes à des logements, dès lors que ces 
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ; 

- ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŞƎŀƭŜ Ł мл҈ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŀŦŦŜŎǘŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ 
ǊŞǎǳƭǘŜƴǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŞŎƘŞŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀƭƛƴŞŀǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘǎΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
sont desservis par des parties communes intérieures. 

TERRAIN / SOL NATUREL 

[Ŝ ǘŜǊǊŀƛƴ ƻǳ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŜƭ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ǘŜƭ ǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ŀǾŀƴǘ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘŜ 
ǘŜǊǊŀǎǎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 

UNITE FONCIERE 

[ΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭŜǎ ŎƻƴǘƛƎǳšǎ ǉǳƛ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴƴŜƴǘ ŀǳ 
ƳşƳŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜ ƻǳ Ł ƭŀ ƳşƳŜ ƛƴŘƛǾƛǎƛƻƴΦ [ΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƭŀ ǎŜǳƭŜ ƴƻǘƛƻƴ ǊŜǘŜƴǳŜ ǇƻǳǊ 
ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ Řǳ tΦ[Φ¦Φ {ƛ ǳƴŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Ŝǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŞŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ƻǳ ǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŜƭƭŜ 
est constituée de plusieurs unités foncières. 
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Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent à Monsieur MARTIN. 

Les parcelles 81 et 82 qui sont contiguës constituent une seule unité foncière au sens du droit des sols. 

Par ŎƻƴǘǊŜΣ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ фл ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ŘƛǎǘƛƴŎǘŜ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǎŞǇŀǊŞŜ ŘŜǎ ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎ 
par une voie. 

Á {¦t9wCL/L9 59 [Ω¦bL¢; Chb/L9w9 

[ŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǇǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ǇƻǳǊ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ƭŜ ŘǊƻƛǘ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ όǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜΣ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŜǘŎΧύ Ŝǎǘ 
cellŜ ŘŜ ƭΩǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ 

VERANDA 

Une véranda est une pièce supplémentaire couverte aux parois majoritairement vitrées, établie en 
ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ Ƴŀƛǎƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 

Une véranda est considérée comme une extension ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ. 

VOIE ET ACCES 

Á VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD) 

/ŜǘǘŜ ŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΣ ǇǊƻǇǊŜƳŜƴǘ ŘƛǘŜΣ ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƭΩŀŘŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳΣ ƭΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ 
ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ƭŜ ƎŀȊΣ ƭŜǎ ǘŞƭŞŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴǎΦ 

¦ƴŜ ǾƻƛŜ Ŝǎǘ ŘƛǘŜ Ŝƴ Şǘŀǘ ŘŜ ǾƛŀōƛƭƛǘŞ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ƭŜǎ ŎŀǊactéristiques physiques et les réseaux 
nécessaires à la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur 
destination. 

Á VOIE PUBLIQUE 

9ƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ όŀǳǘƻƳƻōƛƭŜǎΣ ǇƛŞǘƻƴƴŜǎΣ ŎȅŎƭŀōƭŜǎΣ ŞǉǳŜǎǘǊŜǎΧύ ŘΩǳǎŀƎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ 
appartenant à une personne publique. 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ 
ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǊƛǾŞΦ hƴ Řƛǘ ǉǳŜ ƭΩƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ζ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ η ƭƻǊǎǉǳΩǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ 
édifiée en bordure du domaine public. 
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[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΣ ƻǳ ǎƛ ƭŜ t[¦ ǇǊŞǾƻƛǘ ƭΩŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜΣ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé. 

Á VOIE PRIVEE 

/ƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǊƛǾŞŜ ǇƻǳǊ ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊŞǎŜnt règlement, tout passage desservant au moins 
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires à la circulation tant des personnes que des 
ǾŞƘƛŎǳƭŜǎΣ ǎŀƴǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǊŞƎƛƳŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ όƛƴŘƛǾƛǎƛƻƴΣ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ǇŀǎǎŀƎŜΣ ŜǘŎΧύΦ 

Les cours communes sont considérées comme voies privées. 

Á VOIE EN IMPASSE (voir schéma ci-après) 

[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ Ŝƴ ƛƳǇŀǎǎŜ ƴŜ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ǉǳΩǳƴ ǎŜǳƭ ŀŎŎŝǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ǾƻƛŜ et leur partie terminale 
est aménagée pour permettre les demi-tours. 

La longueur des voies en impasse et des accès particuliers peut être limitée dans le souci de ne pas 
ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ǎǳǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ƭƻƴƎǳŜǳǊΣ Ŝǘ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŀƭƻǳǊŘƛǊ ƭŜ 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ όŎƻƭƭŜŎǘŜ ŘŜǎ ƻǊŘǳǊŜǎ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎΣ ŜǘŎΧύΦ 

Á ACCES PARTICULIER (voir schéma ci-après) 

[ΩŀŎŎŝǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝǎǘ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ǇƻǎǎŞŘŀƴǘ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ Ƴŀƛǎ ƴŜ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ 
ǉǳΩǳƴŜ ǎŜǳƭŜ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜ όǇƻǳǾŀƴǘ ŎƻƳǇǊŜƴŘǊŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύΦ Lƭ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ 
voie. 

 

Á ZONE NON AEDIFICANDI : 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƻǴ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜ όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƻǳǘŜǎύ Ł 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 

Á EMPRISE ET PLATE-Chwa9 5Ω¦b9 ±hL9 Υ 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘΦ 9ƭƭŜ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀǘŜ-forme (partie 
utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes 
(accotements, trottoirs, fossés, talus). 

VOIRIE : 

Elle est constituée par la chaussée et le ou les trottoirs. 
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ZONE : 

/ƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ǇŀǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴŜ ƳşƳŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǎƻǳƳƛǎ ŀǳȄ ƳşƳŜǎ ǊŝƎƭŜǎΣ ŎƘŀǉǳŜ 
ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ǎƛƎƭŜ όŜȄΦ Υ ¦!Σ bΣ !Σ ΧύΦ 

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas 
nécessairement aux limites parcellaires. 

Á ZONES URBAINES 

Ensemble des espaces déjà urbanisés et/ou des espaces dont les équipements publics existants ou en 
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. Elles sont 
ŘŞǎƛƎƴŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴ ǎƛƎƭŜ ŎƻƳƳŜƴœŀƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ƭŜǘǘǊŜ ¦ όŜȄΦ Υ¦!Σ ¦[Σ ΧύΦ 

Á ZONES A URBANISER 

Les zones à urbaniser dite zone « AU » correspondent aux espaces à caractère naturel de la commune 
destinés à être ouverts à l'urbanisation. 

Á ZONES AGRICOLES 

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la 
commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 
des terres agricoles. 

Les ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴtérêt collectif et services publics et les équipements destinés à l'exploitation 
agricole sont seuls autorisées en zone A. 

Á ZONES NATURELLES ET FORESTIERES 

Dites zones « N », elles correspondent aux espaces de la commune, équipés ou non, à protéger en 
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment du 
Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜΣ ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜ ƻǳ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΣ ǎƻƛǘ 
ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎΦ 5Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳctions peuvent y être autorisées dans des secteurs de 
ǘŀƛƭƭŜ Ŝǘ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎΣ Ł ƭŀ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ǇƻǊǘŜƴǘ ŀǘǘŜƛƴǘŜ ƴƛ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ 
des sols agricoles et forestiers ni à la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. 

Á ZOb9 5Ω!a9b!D9a9b¢ /hb/9w¢9 ό½!/ύ Υ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǳƴŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ƻǳ ǳƴ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇǳōƭƛŎ ȅ ŀȅŀƴǘ 
ǾƻŎŀǘƛƻƴΣ ŘŞŎƛŘŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƻǳ ŦŀƛǊŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ 
en vue de les céder ou concéder ultérieurement à des utilisations publiques ou privées. 

LES OUVERTURES DANS LES MURS-LES JOURS : dispositions du code civil 

ω !ǊǘƛŎƭŜ стс 

« Le propriétaire d'un mur non mitoyen joignant immédiatement l'héritage d'autrui, peut pratiquer 
dans ce mur des jours ou fenêtres à fer maillé et verre dormant. 

Ces fenêtres doivent être garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimètre (environ trois 
pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d'un châssis à verre dormant ». 

ω !ǊǘƛŎƭŜ стт 
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« Ces fenêtres ou jours ne peuvent être établis qu'à vingt-six décimètres (huit pieds) au-dessus du 
ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƻǳ ǎƻƭ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀƳōǊŜ ǉǳΩƻƴ ǾŜǳǘ ŞŎƭŀƛǊŜǊΣ ǎƛ ŎϥŜǎǘ Ł ǊŜȊ-de-chaussée, et à dix-neuf décimètres 
(six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs ». 

La même idée d'intimité transparaît dans cet article. L'habitant doit pouvoir recevoir de la lumière mais 
ne doit pas pouvoir regarder. 

 

LES VUES : 

Dispositions du code civil 

Article 678 (Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967) 
« On ne peut avoir de vues droites ou fenêtres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur 
ƭϥƘŞǊƛǘŀƎŜ Ŏƭƻǎ ƻǳ ƴƻƴ Ŏƭƻǎ ŘŜ ǎƻƴ Ǿƻƛǎƛƴ ǎΩƛƭ ƴϥȅ ŀ ŘƛȄ-neuf décimètres de distance entre le mur où on les 
pratique et le dit héritage, à moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit 
déjà grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle à 
l'édification de constructions ». 

 

Cet article développe la même idée et en précise l'application aux fenêtres, afin que même en sortant 
la tête, l'occupant indiscret ne puisse pas trop plonger sa vue chez son voisin, et ce notamment, à 
l'appui de tout point d'un balcon. 
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ω !ǊǘƛŎƭŜ стф ό[ƻƛ ƴϲ стΦмнро Řǳ ол ŘŞŎŜƳōǊŜ мфстύ 
"On ne peut, sous la même réserve, ŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ǾǳŜǎ ǇŀǊ ŎƾǘŞ ƻǳ ƻōƭƛǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳşƳŜ ƘŞǊƛǘŀƎŜΣ ǎϥƛƭ ƴΩȅ ŀ 
six décimètres de distance " 

La réglementation des vues par côté ou obliques empêche d'ouvrir des baies à moins de 0,60 mètre 
des limites latérales du fonds. 
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1 - STATIONNEMENT  

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors de la voie publique. 

A cet effet, il devra être réalisé, à l'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires 
de stationnement sur le terrain propre à l'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
après du présent article. 

Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions 
des constructions existantes et pour les divisions de propriétés qui aboutissent à la création de 
ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǳƴƛǘŞǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ existantes. 
/ŜǘǘŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ǎŀƴǎ ǇǊŞƧǳŘƛŎŜ ŘŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ǉǳŜƭŎƻƴǉǳŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 
préalable. 

Chaque emplacement extérieur doit présenter une accessibilité satisfaisante et individualisée. 

[Ŝǎ ǊŀƳǇŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜment ne doivent pas entraîner de modification dans le niveau 
Řǳ ǘǊƻǘǘƻƛǊΦ [ŜǳǊ ǇŜƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ŏƛƴǉ ǇǊŜƳƛŜǊǎ ƳŝǘǊŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŜȄŎŞŘŜǊ р҈Φ 
Cette limite pourra être portée à 10% en cas de terrain dénivelé. 

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes : 

- longueur : 5,00 mètres 
- largeur : 2,30 mètres 
- dégagement : 6,00 mètres 

soit une surface moyenne de 25 m² par emplacement, accès et dégagement compris. 

Véhicules électriques ou hybrides 

Les parcs de stationnement des constructions à destination de logement et de bureau comportent des 
places équipées pour la recharge des véhicules électriques ou hybrides. 

Le nombre de places équipées à réaliser est conforme aux dispositions ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ [ha όƭƻƛ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
des mobilités). Lorsque les bâtiments neufs sont équipés d'un parc de stationnement, ce parc doit être 
alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou 
hybrides rechargeables et doivent répondre en fonction des destinations de sol aux normes suivantes. 

 

5ŀƴǎ ŎŜ ōǳǘΣ ŘŜǎ ŦƻǳǊǊŜŀǳȄΣ ŘŜǎ ŎƘŜƳƛƴǎ ŘŜ ŎŃōƭŜ ƻǳ ŘŜǎ ŎƻƴŘǳƛǘǎ ǎŜǊƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ǘŀōƭŜŀǳ 
général basse tension.   

Dans le cas de mise à disposition de véhicules propres en auto-partage, le nombre de places de 
stationnement à créer est réduit de 10 %.   
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1 - bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŀǳǘƻƳƻōƛƭŜǎ 

A - /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

Le nombre de places de stationnement est fixé dans le tableau ci-dessous : 

Type de logement et 
surface 

Logements de T1 à T3 et de surface de 
plancher inférieure à 80 m² 

Logements de T4 et au-delà et/ou de surface de 
plancher supérieure à 80 m² 

Nombre de places de 
stationnement 

2 places par logement 3 places par logement 

 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ de construction de plus de 3 logements, 50 % au moins des aires de 
stationnement exigées en application du présent article doivent être couvertes (carport, garage, etc.) 
ou insérées dans la construction. 

Les places  commandées sont interdites en surface. 

tƭŀŎŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎ Υ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ de construction de plus de 3 logements, il sera aménagé une 
ǇƭŀŎŜ ǾƛǎƛǘŜǳǊΣ ŀƛǎŞƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜ ǘǊƻƛǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƴƻƴƻōǎǘŀƴǘ ŎŜ ǉǳƛ ǇǊŞŎŝŘŜΣ ƛƭ ƴŜ ǇŜǳǘΣ Ŝƴ ǾŜǊǘǳ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мно-1-13 du code de 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ şǘǊŜ ŜȄƛƎŞ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘϥǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ 
construction de logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat. 

B - /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΣ ŘŜ ōǳǊŜŀǳȄ Ŝǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ 

Les commercesΣ ƭŜǎ ōǳǊŜŀǳȄ ƻǳ ƭŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ŘŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ inférieurs à 100m² {5t ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ 
ŘΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ŘŜǎ ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 

Au-delà de 100 m² SDP, Il sera créé 1 place par tranche de 55 m² SDP. 

 
2 - bƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ vélos et les poussettes 

Pour les nouvelles constructions, un espace est aménagé pour stationner les vélos, et réservé à cet 
usage, selon les modalités précisées par le ŎƻŘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀǊǘƛŎƭŜǎ wммм-14-
п Ŝǘ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ мо ƧǳƛƭƭŜǘ нлмс ǊŜƭŀǘƛŦ Ł ƭΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǊǘƛŎƭŜǎ wммм-4-2 à R111-4-8 du 
CCH) et les normes définies ci-après. 

Le dimensionnement à prendre en compte pour le stationnement vélo est au minimum de 1.50m² pour 
une place.  

Normes de stationnement pour les vélos pour les constructions nouvelles : 

Normes minimales pour les constructions nouvelles selon les destinations et sous-destinations 

Habitation collectif 
[ΩŜǎǇŀŎŜ possède une superficie de 0,75 m² par logement pour les logements 
ƧǳǎǉǳΩŁ ŘŜǳȄ ǇƛŝŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ Ŝǘ мΣрл Ƴч ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ŎŀǎΣ 
avec une superficie minimale de 3 m². 

Activités, commerces de plus de 500 m² 
de SDP, industries et équipements 
publics 

[ΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǎǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳn nombre de places correspondant 
Ł мр҈ ŘŜ ƭΩŜŦŦŜŎǘƛŦ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ǎŀƭŀǊƛŞǎ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǎ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
bâtiments. 
Le stationnement des visiteurs sera également prévu. 

Bureau 
[ΩŜǎǇŀŎŜ ǇƻǎǎŝŘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎie représentant 1,5m² pour 100 m² de surface 
de plancher. 
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Etablissements scolaires 

[ΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǎǘ ŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŞ ǇƻǳǊ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ : 
- 1 place pour 8 à 12 élèves pour les écoles primaires, 
- 1 place pour 3 à 5 élèves/étudiants pour les collèges, lycées et 
ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊΦ 

  

Autres destinations et sous-
destinations 

Le nombre de places de stationnement pour vélos (avec les équipements 
associés) doit répondre aux besoins induits par la nature, la fonction, le type 
ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řes constructions ou ouvrages réalisés. 

 

Locaux poussettes : 

Pour les logements collectifs de plus de 12 logements, il sera réalisé des locaux pour les poussettes, à 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩм Ƴч ǇƻǳǊ о ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ 

Ne sont pas soumis au présent article les équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ. Pour ces 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƭŀŎŜǎ Řƻƛǘ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ ŎǊŞŞǎ ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ 

ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ǎƻƴ ƭƛŜǳ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ŘŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘŜ ŦǊŞǉǳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎƛƳǳƭǘŀƴŞŜs ou en alternance et 

des possibilités de stationnement existantes à proximité. 

 
3. Dispositions particulières : 

Changement de destination :  

Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les extensions de bâtiments à 

ǳǎŀƎŜ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƛƭ ǎŜǊŀ ŜȄƛƎŞ ƭŜ nombre de places de stationnement nécessaires aux 

ōŜǎƻƛƴǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƛƴŘǳƛǘǎ ǇŀǊ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ 

9ȄǘŜƴǎƛƻƴǎΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ : 

tƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƴŜ 

créant pas de logement supplémentaire, aucune place de stationnement ne sera exigée, si la totalité 

ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ ǳƴ ǘƻǘŀƭ ŘŜ пл Ƴч Ł ŎƻƳǇǘŜǊ ŘŜ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 

Pour toute extension supérieure Ł плƳч ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

créant ou non un logement supplémentaire, 1 place de stationnement sera exigée. 

Réhabilitation de bâtiments sans changement de destination : 

!ǳŎǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ǊŜǉǳƛǎŜΣ ƳşƳŜ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ 

ǇƭŀƴŎƘŜǊ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǎƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ 

ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ {Ωƛƭ ȅ ŀ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ et 

augmentation de la surface de plancher, le nombre de places correspondra au besoin défini par la 

norme édictée ci-dessus. 
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9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ service public : le nombre de places de stationnement répondra au 

ōŜǎƻƛƴ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘΦ 
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2 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET 
5Ω!//9{ !¦· ±hL9{ h¦VERTES AU PUBLIC 

Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation automobile et en état de viabilité. Les accès directs aux voies publiques doivent toujours 
şǘǊŜ ŀǎǎǳƧŜǘǘƛǎ Ł ƭΩŀŎŎƻǊŘ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Řǳ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜΦ 

Les voiries nouvelles doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 
ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜ ƭŀ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ł ƳƻōƛƭƛǘŞ ǊŞŘǳƛǘŜΣ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ 
protection civile, au ramassage des ordures ménagères et aux besoins des constructions et installations 
envisagées. 

Les voies nouvelles en impasse doivent être aménagées dans leur partie terminale afin de permettre 
à tous les véhicules de faire aisément demi-ǘƻǳǊ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ 
compétente. 

tƻǳǊ ǉǳΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎƻƛǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ, son accès, le cas échéant, devra présenter les caractéristiques 
suivantes : 

- Largeur minimale de 4 m 
- Longueur maximale de 20 m 
- [ΩŀŎŎŝǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ǉǳΩǳƴe seule unité foncière (pouvant comprendre plusieurs 

logements 

La largeur des voies nouvelles qui ne sont pas en impasse doit être de 7 m minimum, comprenant une 
chaussée aménagée pour le passage de deux files de voitures et au moins un trottoir ainsi que de 
ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ǇǳōƭƛŎΦ 

Concernant les accès et les voies nouvelles en impasse, elles doivent respecter les normes précisées 
dans le tableau ci-dessous, en fonction de leur longueur et du nombre de logements desservis. 

Longueur de la voie 
nouvelle en impasse, 
ŎŀƭŎǳƭŞŜ Ł ƭΩŀȄŜ ƳŞŘƛŀƴ 

Җ 20 m 20 à 40 m җ 40 m 

Nombre maximal de 
logements desservis 

1 (accès) 2 à 6 > 6 2 3 à 6 > 6  

Largeur de chaussée 
minimale à respecter 

4 m 5,5 m 5,5 m 4 m 5,5 m 5,5 m 5,5 m 

Nombre minimum de 
trottoirs (au moins 1,5 
m de large) à réaliser 

0 1 1 0 1 2 2 

Local poubelle à réaliser 
Non 

obligatoire 
Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire 

Aire de retournement à 
réaliser 

Non 
obligatoire 

Non 
obligatoire 

Obligatoire 
Non 

obligatoire 
Non 

obligatoire 
Obligatoire Obligatoire 

Eclairage public  
Non 

obligatoire 
Non 

obligatoire 
Obligatoire 

Obligatoire 
avec 

alimentation 
électrique 
enterrée 

Obligatoire 
avec 

alimentation 
électrique 
enterrée 

Obligatoire 
avec 

alimentation 
électrique 
enterrée 

Obligatoire 
avec 

alimentation 
électrique 
enterrée 

Défense incendie Selon les règles de sécurité en vigueur 

Exemptions : 

- Les ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
- La reconstruction de bâtiments après sinistre 
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CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

1- Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui, 
ǇŀǊ ǎŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀƭƛƳŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ Ł ǳƴ 
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. 

2 - Assainissement 

9ƴ ǘƻǳǘ Şǘŀǘ ŘŜ ŎŀǳǎŜΣ ƭŜǎ ŘŜƳŀƴŘŜǎ ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ 

a) Eaux usées 

[Ŝ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ Ł ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀtoire 
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. 

¢ƻǳǘŜ ŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ ƴƻƴ ǘǊŀƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƻǎǎŞǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ 
égouts pluviaux est interdite. 

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƭΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘǊŜǎ ǉǳŜ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ 
ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ 
vigueur. 

b) Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 
pluviales (articles 640 et 641 du code civil). 

[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Řŀns chaque 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ όŁ ŎŀǳǎŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǎƻƭΣ ŘΩǳƴ 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ 
ŦƻǊǘŜǎύΣ ƭŜ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎsement pluvial sera autorisé à débit contrôlé. A défaut 
ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ŦƻǳǊƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǇŞǘƛǘƛƻƴƴŀƛǊŜΣ ŎŜ ŘŞōƛǘ ǎŜǊŀ ƭƛƳƛǘŞ Ł м ƭκǎκƘŀ pour une pluie de 
retour 30 ans et 1 l/s/ha pour une pluie de 10 ans. 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǾŜŎ 
rejet à débit régulé pour des évènements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les 
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration. 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ǉluvial, ce rejet sera effectué en souterrain 
ƧǳǎǉǳΩŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎΦ 

En outre, toute demande de permis de construire relative à des aménagements destinés à un autre 
ǳǎŀƎŜ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ǇŀǊƪƛƴƎΣ ŜǘŎΧύ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ǎǳƛvante afin 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ǊŞŎŜǇǘŜǳǊ Υ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
Ŝǘ Ł ƭŀ ŎƻƴŦƛƎǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜΣ Ŝǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ 
(imperméabilisations existantes et nouvelles). 

9ƴ ǘƻǳǘ Şǘŀǘ ŘŜ ŎŀǳǎŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ŘŜ ǊŜƧŜǘŜǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 
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c) Terrains desservis par un réseau unitaire 

Pour les terrains desservis par un réseau unitaire, les eaux usées et les eaux pluviales seront séparées 
Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΣ ŀǾŜŎ ŘŜǳȄ ǊŜƎŀǊŘǎ ŘƛǎǘƛƴŎǘǎΦ 

Cette disposition a pour objet de permettre le branchement ultérieur sur le réseau séparatif dès sa 
construction, sans dégradation des aménagements qualitatifs réalisés dans les propriétés. 

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications 

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, 
ƎŀȊύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ Ł ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ŀǾŜŎ 
le service concessionnaire. 

 



 

Règlement du PLU de DAMPMART  35 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR 
ZONE 

  



LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE ς ZONE UA 

Règlement du PLU de DAMPMART  36 
 

LA ZONE UA  

[ŀ ȊƻƴŜ ¦! ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŀƎƎƭƻƳŞǊŞŜ ŀƴŎƛŜƴƴŜ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘŜ 5ŀƳǇƳŀǊǘΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ 
ŀŦŦŜŎǘŞŜ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ, de services et 
des équipements collectifs qui en sont le complément naturel. 

Cette zone, caractérisée par un tissu urbain de type ancien, comprend un habitat individuel souvent 
mitoyen. Elle présente une densité forte et les constructions sont, en règle générale, édifiées en ordre 
ŎƻƴǘƛƴǳΣ ǎǳǊ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜƳǇǊƛses publiques soit en façade sur rue soit en pignon sur rue ou, le 
cas échéant, prolongées d'un mur. 

 

PRINCIPES REGLEMENTAIRES : 

- aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀǎǇŜŎǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ Řǳ ōƻǳǊƎΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ƭŜ ƳƻŘŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
constructions par rapport aux voies et emprises publiques. 

- Soutenir et développer la mixité fonctionnelle : activités commerciales, artisanales et 
équipements collectifs. 
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

Á Les constructions à destination industrielle, 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦, 

Á Les constructions destinées à la fonctioƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘ, 

Á Les constructions à destination artisanale soumises à déclaration ou à autorisation au titre de 
ƭŀ ƭŞƎƛǎƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƭŀǎǎŞŜǎΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[U, 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ, 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŎŀƳǇŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ, 

Á Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées, 

Á Les constructions et abris à caractère précaire (baraquement, véhicule désaffecté,..), 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ, 

Á [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƴŜǳŦǎ ƻǳ ŘΩƻŎŎŀǎƛƻƴ, 

Á Le changement de destination des locaux commerciaux, 

Á Les constructions dans une bande de 13 m deǇǳƛǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ (zone de 
protection rapprochée) ǎŀǳŦ ŎŜƭƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ 

Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité des 
constructions aux phénomènes de crues 

 

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

Á La division de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque logement 
créé soit au minimum de 30 m² de surface habitable pour un T1, 45 m² pour un T2, 65 m² pour 
un T3 et 80 m² pour un T4, et que la performance énergétique soit rendue conforme au label 
BBC (Bâtiment Basse Consommation) Rénovation. 

Á [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute 
nature à condition ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ ŀǳŎǳƴŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜ Ŝǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎƛŘŜƴǘ 
ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des 
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. La surface de vente des 
commerces ne devra pas excéder 300 m² par unité foncière. 

Á [Ŝǎ ŞƻƭƛŜƴƴŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ н Ƴ Řu faîtage de ces constructions. 
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Á [Ŝǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ŘŜ ǊŀŘƛƻǘŞƭŞǇƘƻƴƛŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ млл ƳŝǘǊŜǎ 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΣ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ ƻǳ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ, et que leur 
ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ мл ƳΦ 

Á Les affouillementǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǎƻƭ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
et aménagements autorisés par le caractère de la zone. 

 

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE : 

Á [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
ŘΩƘŀōitation comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou 
supérieure à 250 m², ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ мκо ŘŜ 
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants 
comptent dans le calcul. 

Á Du 9 au 19 rue de la République : les nouvelles constructions doivent accueillir des commerces 
et/ou services en rez-de-chaussée. 
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques 

REGLE GENERALE :  

Á LΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǾƻƛŜǎ Ŝǘ ŜƳǇǊƛǎŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŘŜǾǊŀ être 
réalisée avec un retrait minimal de 5 ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ des voies de desserte 
(publiques ou privées) existantes ou futures. 

 

Á ¦ƴ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ł р ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ǇŀǊ 
une clôture conforme aux règles fixées au chapitre 2 du présent règlement « QUALITE 
URBAINE ET PAYSAGERE ». 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŀǳ-ŘŜƭŁ ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ нл ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ όǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇǊƛǾŞŜǎύ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ ŦǳǘǳǊŜǎΦ 

 

Á En bordure de la voie ferrée de Paris à StrasbourƎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł 
destination ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭ Ł нр ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ 
aux limites du domaine public ferroviaire. 

Á Dans le cas ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǊŜǎpecter 
ƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ŘΩǳƴ Ǉŀƴ ŎƻǳǇŞ ŘŜ нΣр ƳŝǘǊŜǎ ƳƛƴƛƳǳƳ. 

Á [Ŝǎ ǎǳǊǇƭƻƳōǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ όǾƛǘǊƛƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ōŀƭŎƻƴǎΣ ŜǘŎΧύ ǎƻƴǘ 
autorisés sous réserve du respect des schémas ci-dessous. 
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Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

π auȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘϥƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƻǳ ŘŜ 
superstructures, 

π aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de 
réseaux, 

π à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants ne respectant pas ces règles, 
ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜΣ 

π Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ 
ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ 
ne soit pas diminuée, 

π aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas être visibles des voies 
desservant la construction principale, 

π aux bâtiments annexes  

 

b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ 
ƭŀǘŞǊŀƭŜǎΦ [ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƭŀǘŞǊŀƭŜ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ƭƻǊǎǉǳŜ ŎŜǘǘŜ 
limite reçoit déjà, sur la propriété riveraine, une construction principale. 

Á En cas de marge de reculement, celle-ci sera déterminée de la façon suivante : 

o en cas de façade ou pignon faisant face à la limite séparative et comportant une ou 
plusieurs ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement 
entre tout point de cette façade ou pignon et le point le plus proche de la limite 
ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ par 
rapport au terrain naturel. 
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o en cas de façade ou pignon aveugle faisant face à la limite séparative, la distance 

comptée horizontalement entre tout point de cette façade ou pignon et le point le 
plus proche de la limite séparative ne peut être inférieure à 3 mètres. 

o Dans le cas de constructions implantées sur une ou plusieurs limites séparatives 
latérales, la plus petite façade de la construction principale sera implantée en limite 
séparative latérale. 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊatives de fond de parcelle 
ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƳŜǎǳǊŞŜ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ 
ŀǾŜŎ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ р ƳΦ ¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ŦƻƴŘ ŘŜ 
parcelle est autorisée pour : 

o [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎΩŀŘƻǎsent à une construction existante en bon état et de 
dimension égale ou supérieure sur un terrain voisin pour masquer les héberges 
voisines, 

o hǳ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ. 

Á Les habitations implantées en limite séparaǘƛǾŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ 
balcons et terrasses surélevées de plus de 0,60 mètre par rapport au terrain naturel, 
respecteront les dispositions des articles 678 à 680 du code civil. 

 

 

Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 



LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE ς ZONE UA 

Règlement du PLU de DAMPMART  42 
 

π ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ 

π aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de 
réseaux, 

π aux bâtiments annexes 

π aux piscines non couvertes et à leurs installations connexes (margelles, locaux 
techniquŜǎΣΧύ ǉǳƛ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
et à 7 mètres minimum des limites séparatives, 

π Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴtation ne respecte pas les 
règles de la zone, sous réserve : 

π que la distance par rapport à la limite séparative ne soit pas diminuée. 

π ǉǳŜ ƭŜǎ ōŀƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ 
réglementaires par rapport aux limites séparatives. 

 

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

Á La distance entre deux constructions non contiguës situées sur une même propriété doit 
être au moins égale à : 

o 10 m si l'une au moins des façades en vis-à-vis comporte des ouvertures créant des 
vues directes 

 

o 6 m si les façades en vis-à-vis sont aveugles 

 

 

Á [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 
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π aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 

π aux piscines non couvertes 

π aux bâtiments annexes  

π à la ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǇǊŝǎ ǎƛƴƛǎǘǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ 

π Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ 
règles de la zone, sous réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne 
soit pas diminuée. 

 

d. Emprise au sol 

Dans la zone UAΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ hors aires de stationnement en surface couvertes 
ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain. 

 

e. Hauteur des constructions 

Á La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 mètres par rapport au sol naturel, et 
être au maximum à R+1+C. 

Á En cas de toitures terrasses ou de toitures à la Mansart, cette hauteur maximale est portée 
à 7 m (2 niveaux habitables). 

Á Sur le secteur du 9 au 19 rue de la République : la hauteur des constructions ne doit pas 
excéder 13 m par rapport au sol naturel, et être au maximum à R+2+C. 

Á 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ Ȋƻne, la hauteur des bâtiments annexes ne pourra excéder 3 m au 
faîtage. 

 

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Les dispositions suivantes pourront ne pas être imposées : 

- aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
- en cas de réhabilitation ou ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǎ 
ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎƛ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƴΩŜǎǘ 
pas aggravée. 

Aspect général, volume 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎion des constructions existantes doivent avoir, 
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ ¢ƻǳǘ ǇŀǎǘƛŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀǊŎƘŀƠǉǳŜ ƻǳ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 
est interdit. 

Toiture 
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Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de 
volume et une unité de conception. 

Les constructions nouvelles devront être couvertes de toitures à versants dont la pente sera comprise 
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « à la Mansart » et les appentis. 

Dans la zone UAΣ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ végétalisées ou 
accessibles ; Dans ce cas, elles doivent être conformes aux normes de sécurité. 

[ΩŞŎlairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes 
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront 
ŀȄŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŀƛŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΦ [Ŝǎ verrières en toiture sont autorisées dans les 
mêmes proportions. 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛŜ ƻǳ ŘŜ 
ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ Ł ƭϥŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǉǳŜǎ ƻƴŘǳƭŞŜǎ ƴŜǊǾǳǊŞŜǎ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘΦ [ŀ tuile canal 
Ŝǘ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǊƻƳŀƛƴŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ [Ŝ ȊƛƴŎ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŜƴǘƛǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ 
égale à 20° ou pour les toitures à la Mansart. 

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘure, pourvu 
ǉǳŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ 
toiture. 

Parements extérieurs 

Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments, aveugles ou non, visibles ou non 
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. 

L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, parpaings, 
etc...) est interdit. 

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites. 

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures  devront s'harmoniser entre elles 
et ne pas porter atteinte au caractère des sites ou paysages naturels ou urbains. 

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence 
ŘΩǳƴŜ Ŧƛƴƛǘƛƻƴ ƳŀǘŜΣ ǘƻǳǘ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōǊƛƭƭŀƴǘ ǎŜǊŀ ǇǊƻǎŎǊƛǘ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜǎΦ 

[ΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜǎ ŜƴŘǳƛǘǎ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ ǎŜǊƻƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair. 

Les murs des bâtiments annexes et des ajouts doivent être traités dans des matériaux en harmonie 
avec ceux du corps de bâtiment principal. 

Lors des travaux de ravalement des façades des constructions existantes, les modénatures et les 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎƻƭƻǊƛǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜȄǘǳǊŜ ŘΩŜƴŘǳƛǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ όŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ƭŀǊƳƛŜǊΣ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘΣ 
encadrement de baie). 

Menuiseries et éléments peints 

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du 
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent règlement. 

Clôtures 
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¢ŀƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł 
ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ ¢ƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŏlôture devra s'harmoniser avec celles des propriétés 
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clôtures permettent la libre circulation de la 
petite faune. 

La hauteur totale de la clôture est limitée à 2 mètres par rapport au terrain naturel. La hauteur 
maximale des murets est limitée à 0,60 mètre. 

Les clôtures sur voies seront composées : 

- soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
- ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

Les clôtures en limite séparative seront composées : 

- soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
- ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜ 
- ǎƻƛǘ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳōƭŞ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

[ΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ǇƭŀǉǳŜǎ ŘŜ ōŞǘƻƴ ǇǊŞŦŀōǊƛǉǳŞ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řu domaine public. 

.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł 
12 Ƴч όŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣΧύ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƻƛǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƛƳƛƭŀƛǊes à la construction principale 
ǎƻƛǘ Ŝƴ ōƻƛǎ όƻǳ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŀƴŀƭƻƎǳŜύΣ Ƴŀƛǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŎŀǎΣ ŎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
pas être visibles de la voie desservant la construction. 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мн Ƴч όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƎŀǊŀƎŜΧύ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊΣ Ŝƴ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ Řǳ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŝǎΣ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мΣул Ƴ Řǳ ǎƻƭΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
(couverture et façade). 

Dispositions diverses 

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de manière à ne pas être visibles de la 
voie publique et des propriétés limitrophes. 

[Ŝǎ ŎƛǘŜǊƴŜǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜǎ ǇŀǊŀōƻƭŜǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ desservant 
la construction principale, sauf contrainte technique dûment justifiée. 

 

3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎΦ 

Les espaces libres de toute construction et non occupés par les voies de desserte ou les places de 
ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘƻƛǾŜƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ 
à 20 % de la superficie totale du terrain. 
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tƻǳǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
collectifs), il devra être aménagé un espace vert commun d'une surface minimale de 10 % de la 
superficie totale du terrain. 

Les espaces libres non bâtis et non occupés par les aires de stationnement doivent être plantés à raison 
ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΦ 

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent être plantées à 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ǇƻǳǊ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎuperficie affectée à cet usage. 

 

4 - STATIONNEMENT 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU.  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

A. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU. 

 

B. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU. 
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LA ZONE UB  

[ŀ ȊƻƴŜ ¦. ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ōƻǳǊƎ ŀƴŎƛŜƴ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŘŜ 
densité moyenne ainsi que des activités commerciales, artisanales, de services et des équipements 
collectifs qui en sont le complément naturel. 

9ƭƭŜ Ŝǎǘ ŘŞƧŁ ƻŎŎǳǇŞŜ ǇŀǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǊŞŎŜƴǘŜǎ ŘŜ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ [ΩƘŀōƛǘŀǘ ȅ 
Ŝǎǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞ ƭŜ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǾŜƴǘ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀlignement des voies. 

 

Le secteur UBa correspond à la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante.  

Le secteur UBpm correspond à un secteur de plan masse ǎǳǊ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭΩŜȄ ½!/ ŘŜǎ 
Cordonniers 

 

PRINCIPES REGLEMENTAIRES : 

- Maintenir le caractère résidentiel 
- Permettre la gestion des constructions existantes 
- !ƳŞƴŀƎŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ǳƴŜ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŘŜ ƭΩŜȄ ½!/ ŘŜǎ /ƻǊŘƻƴƴƛŜǊǎΦ 
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ 

Á Les constructions à destination industrielle 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘ 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŎŀƳǇŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ 

Á Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées 

Á Les constructions et abris à caractère précaire (baraquement, véhicule désaffecté,..) 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ 

Á [Ŝǎ ŘŞǇƾǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƴŜǳŦǎ ƻǳ ŘΩƻŎŎŀǎƛƻƴ 

Á Le changement de destination des locaux commerciaux, 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ мо Ƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ (zone de 
protection rapprochée)  ǎŀǳŦ ŎŜƭƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ 

Á Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité 
des constructions aux phénomènes de crues  

 
CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

Á La division de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque logement 
créé soit au minimum de 30 m² de surface habitable pour un T1, 45 m² pour un T2, 65 m² pour 
un T3 et 80 m² pour un T4, et que la performance énergétique soit rendue conforme au label 
BBC (Bâtiment Basse Consommation) Rénovation. 
 

Á [ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute 
nature à condition ǉǳŜ ƭŜǳǊ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ плл Ƴч Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜƴǘ 
pour le voisinage ŀǳŎǳƴŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜ Ŝǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎƛŘŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞŦŜŎǘǳŜǳȄ 
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux 
personnes et aux biens. La surface de vente des commerces ne devra pas excéder 300 m² par 
unité foncière. 

Á [Ŝǎ ŞƻƭƛŜƴƴŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ н Ƴ Řǳ ŦŀƞǘŀƎŜ de ces constructions. 

Á [Ŝǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ŘŜ ǊŀŘƛƻǘŞƭŞǇƘƻƴƛŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł Ǉƭǳǎ ŘŜ млл ƳŝǘǊŜǎ 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΣ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ ƻǳ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ, et que leur 
ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ мл ƳΦ 

Á Les affouillements et exhauǎǎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǎƻƭ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
et aménagements autorisés par le caractère de la zone. 
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Protections, risques et nuisances : 

Á Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles ς aléa moyen à fort. 
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ 

Á ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦. Ŝǎǘ ŎƻǳǾŜǊǘŜ ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘation (PPRI 
ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎύ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦Φ 

Á La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du 
site communal doit également être prise en compte dans la conception de tout édifice. 

Á Des éléments à protéger ou à mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE : 

Á Les opéǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou 
supérieure à 250 m², ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ мκо ŘŜ 
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants 
comptent dans le calcul. 

 

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

Nota : Dans le secteur de plan masse UBpm, les prescriptions ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ 
volumétrie des constructions sont remplacées par celles du document graphique relatif à ce secteur 
tel que joint au présent règlement. 

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques 

Les constructions nouvelles doivent être implantées dans leur totalité à une distance comprise entre 
5 m et 50 m de la limite dΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΣ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΦ 
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Dans le secteur UBa, les constructions doivent être implantées dans leur totalité à une distance 
ŎƻƳǇǊƛǎŜ ŜƴǘǊŜ р Ƴ Ŝǘ нл Ƴ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΣ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊΦ 

 

5ŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǎƛǘǳŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴter à une 
ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳƛƴƛƳŀƭŜ ŘŜ рƳ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎΦ 

9ƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ŘŜ tŀǊƛǎ Ł {ǘǊŀǎōƻǳǊƎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ 
retrait au moins égal à 25 mètres par rapport aux limites du domaine public ferroviaire. 

Au Sud et au Sud-Ouest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins 
égal à 13 ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci. 

[Ŝǎ ǎǳǊǇƭƻƳōǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭǎ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ όǾƛǘǊƛƴŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ōŀƭŎƻƴǎΣ ŜǘŎΧύ ǎƻƴǘ ŀutorisés sous 
réserve du respect des schémas ci-après. 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

π ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘϥƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƻǳ ŘŜ 
superstructures, 

π aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux 
π à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants ne respectant pas ces règles dans la 

limite de la surface de plancher existante 
π Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎtantes à la 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ȊƻƴŜΣ 
ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜ 

π aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas être visibles des voies 
desservant la construction principale 

π aux bâtiments annexes  
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b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

1. Dispositions générales concernant les constructions en 1er rang (fig.1) 

Les constructions nouvelles doivenǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ en retrait par rapport aux limites séparatives latérales. 
La marge de reculement est déterminée de la façon suivante : 

π en cas de façade ou pignon faisant face à la limite séparative et comportant une ou plusieurs 
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de 
cette façade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut être inférieure 
Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ. 

π en cas de façade ou pignon aveugle faisant face à la limite séparative, la distance comptée 
horizontalement entre tout point de cette façade ou pignon et le point le plus proche de la 
limite séparative ne peut être inférieure à 3 mètres. 

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de 
parcelle. 

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rangs (fig.1) 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛste un terrain en premier front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs, 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ latérales en respectant : 

π Une distance comptée horizontalement entre tout point de cette façade et le point le plus 
proche de la limite séparative au moins égale Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
en cas de baie avec un minimum de 5m.  

π Une distance minimum de 4m dans le cas de façade aveugle. 

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de 
parcelle. 
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оΦ [Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ōŀƭŎƻƴǎ Ŝǘ 
terrasses surélevées de plus de 0,60 mètre par rapport au terrain naturel, respecteront les dispositions 
des articles 678 à 680 du code civil (fig.2). 

 

пΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ 
Á aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux, 
Á ŀǳȄ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ƴƻƴ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ όƳŀǊƎŜƭƭŜǎΣ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣΧύ 

qui devront être implantées en continuité de la construction principale et à 7 mètres minimum 
des limites séparatives. 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ transformation) des constructions existantes à la 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ 
réserve : 

π que la distance par rapport à la limite séparative ne soit pas diminuée. 
π ǉǳŜ ƭŜǎ ōŀƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ des travaux respectent les distances 

réglementaires par rapport aux limites séparatives. 

 

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

La distance entre deux constructions non contiguës situées sur une même propriété doit être au moins 
égale à : 

Á 10 m si l'une au moins des façades en vis-à-vis comporte des ouvertures créant des vues 
directes 
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Á 6 m si les façades en vis-à-vis sont aveugles 

 

. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
Á aux piscines non couvertes 
Á aux bâtiments annexes  
Á Ł ƭŀ ǊŜŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŀǇǊŝǎ ǎƛƴƛǎǘǊŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes à la 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ 
réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée. 

 

d. Emprise au sol 

[Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞ Ł рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

[Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
publics. 

Une emprise au sol différente de celle prévue ci-dessus peut être admise dans le cas suivant : 

- [ƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
PLU présentant une emprise au sol supérieure à celle requise par la règle ou que ces travaux 
auraient pour effet de rendre supérieure à celle requise par la règle, dès lors que la totalité 
ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǎǳŎŎŜǎǎƛǾŜǎ ƴΩexcède par un total ŘŜ нлƳч ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦. 

 

e. Hauteur des constructions 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ des constructions principales est limitée à 7m Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ 
ƻǳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ Ŝǘ 10 mètres au faitage par rapport au sol naturel, et être au maximum à R+1+C. La 
hauteur des bâtiments annexes ne pourra excéder 3 m au faîtage. 

En cas de toitures terrasses ou de toitures à la Mansart, cette hauteur maximale est portée à 7 m (2 
niveaux habitables). 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł мн ƳΦ 
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5ŀƴǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩǳƴŜ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴt, une hauteur différente 
de celle prévue ci-dessus peut être admise : 

- [ƻǊǎǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ 
t[¦ Řƻƴǘ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ǊŝƎƭŜ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜ Ǉŀǎ la 
hauteur de la construction existante. 

 

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Les dispositions suivantes pourront ne pas être imposées : 

- aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
- Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘes qui ne respectent pas ces 
ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎƛ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƴΩŜǎǘ 
pas aggravée. 

Aspect général, volume. 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ doivent avoir, 
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ ¢ƻǳǘ ǇŀǎǘƛŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀǊŎƘŀƠǉǳŜ ƻǳ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 
est interdit. 

Toiture 

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de 
volume et une unité de conception. 

Les constructions nouvelles devront être couvertes de toitures à versants dont la pente sera comprise 
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « à la Mansart » et les appentis. 

Toutefois, les annexes et les vérandas pourront être couvertes par une toiture à un seul versant de 
faible pente (minimum 20°). 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ végétalisées ou accessibles ; Dans ce 
cas, elles doivent être conformes aux règles de sécurité. 

[ΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ƻǳ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ǊŀƳǇŀƴǘŜǎ 
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront 
ŀȄŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŀƛŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΦ [Ŝǎ ǾŜǊǊƛŝǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
mêmes proportions. 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛŜ ƻǳ ŘŜ 
ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ Ł l'exclusion des plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal 
Ŝǘ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǊƻƳŀƛƴŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ [Ŝ ȊƛƴŎ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŜƴǘƛǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ 
égale à 20° ou pour les toitures à la Mansart. 

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées, 
ƳŀŎƘƛƴŜǊƛŜǎ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊǎΣ ŘŜ ǊŞŦǊƛƎŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎΣ ŜǘŎΦΦΦ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 
composition architecturale de la construction. 
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Les présentes dispositions ne Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜΣ ǇƻǳǊǾǳ 
ǉǳŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ 
toiture. 

Parements extérieurs 

Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments, aveugles ou non, visibles ou non 
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. 

L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, parpaings, 
etc...) est interdit. 

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites. 

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures  devront s'harmoniser entre elles 
et ne pas porter atteinte au caractère des sites ou paysages naturels ou urbains. 

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence 
ŘΩǳƴŜ Ŧƛƴƛǘƛƻƴ ƳŀǘŜΣ ǘƻǳǘ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōǊƛƭƭŀƴǘ ǎŜǊŀ ǇǊƻǎŎǊƛǘ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜǎΦ 

[ΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜǎ ŜƴŘǳƛǘǎ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŘŜ Ŧŀœŀde seront en harmonie avec les constructions 
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair. 

Les murs des bâtiments annexes et des ajouts doivent être traités dans des matériaux en harmonie 
avec ceux du corps de bâtiment principal. 

Lors des travaux de ravalement des façades des constructions existantes, les modénatures et les 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎƻƭƻǊƛǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜȄǘǳǊŜ ŘΩŜƴŘǳƛǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ όŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ƭŀǊƳƛŜǊΣ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘΣ 
encadrement de baie). 

Menuiseries et éléments peints 

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du 
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent règlement. 

Clôtures 

¢ŀƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊe conçues de manière à 
ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ ¢ƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎϥƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ 
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clôtures permettent la libre circulation de la 
petite faune. 

La hauteur totale de la clôture est limitée à 2 mètres par rapport au terrain naturel. La hauteur 
maximum des murets est limitée à 0,60 mètre. 

Les clôtures sur voies seront composées : 

π soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
π ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

Les clôtures en limite séparative seront composées : 

π soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
π ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜ 
π ǎƻƛǘ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳōƭŞ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

[ΩŜmploi de plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public. 
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.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł 
12 m² (abriǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣΧύ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƻƛǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
ǎƻƛǘ Ŝƴ ōƻƛǎ όƻǳ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŀƴŀƭƻƎǳŜύΣ Ƴŀƛǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŎŀǎΣ ŎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
pas être visibles de la voie desservant la construction. 

Les bŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мн Ƴч όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƎŀǊŀƎŜΧύ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊΣ Ŝƴ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ Řǳ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŝǎΣ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мΣул Ƴ Řǳ ǎƻƭΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ à celui de la construction principale 
(couverture et façade). 

Dispositions diverses : 

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de manière à ne pas être visibles de la 
voie publique et des propriétés limitrophes. 

Les citernes de ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŀ 
construction principale, sauf contrainte technique dûment justifiée. 

 

3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Nota : Dans le secteur de plan masse UBpm, les prescriptions concernant le traitement 
environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des constructions sont remplacées par 
celles du document graphique relatif à ce secteur tel que joint au présent règlement. 

30% au moins de la superficie totale du terrain devra être traité en espaces vert plantés de pleine terre. 

9ƴ ƻǳǘǊŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǇƻǳǊ les opérations de constructions de plus de 5 logements 
όƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎύΣ ƛƭ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ ŎƻƳƳǳƴ ŘϥǳƴŜ 
surface minimale de 10 % de la superficie totale du terrain. 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƛƴŘƛƎŝƴŜǎΦ 

Les espaces libres non bâtis et non occupés par les aires de stationnement doivent être plantés à raison 
ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ totale de la parcelle. 

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent être plantées à 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ǇƻǳǊ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀŦŦŜŎǘŞŜ Ł ŎŜǘ ǳǎŀƎŜΦ 

 

4 - STATIONNEMENT 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU.  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

C. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU. 

 

D. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1 AU. 
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LA  ZONE 1AU  

[ŀ ȊƻƴŜ м!¦ ŜƴƎƭƻōŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ǳƴŜ 
ǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀƴŀǊŎƘƛǉǳŜΦ !ǳǎǎƛΣ ƭŜǳǊ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜΦ 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎΣ ǉǳƛ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŞŜ Ǿƛŀ ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ 
dans le respect des orientations définies dans le document « hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ». 

 

Le secteur 1AUa est situé entre la rue des Lambuis et la ruelle Colas, 

Le secteur 1AUe Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ŀǳ ƴƻǊŘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5ƘǳȅǎΣ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Řǳ 
gymnase 

Le secteur 1AUh Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ŜƴǘǊŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ Ŝǘ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ /ŀǊƴŜǘƛƴΣ 

 

PRINCIPE REGLEMENTAIRE : 

- Permettre la réalisation des projets urbains ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

Á Les constructions à destination agricole 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘǊŜǇƾǘ 

Á Les constructions à destination industrielle 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ƘƾǘŜƭƛŜǊ 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ŀƳŞƴŀƎŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ŎŀƳǇŜǳǊǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀǾŀƴŜǎ 

Á Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées 

Á Les constructions et abris à caractère précaire (baraquement, véhicule désaffecté,..) 

Á [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ŝǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ 

Á Leǎ ŘŞǇƾǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ Ł ƭΩŀƛǊ ƭƛōǊŜ ŘŜ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ ƴŜǳŦǎ ƻǳ ŘΩƻŎŎŀǎƛƻƴ 

Á Le changement de destination des locaux commerciaux 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ŘŜ мо Ƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ (zone de 
protection rapprochée) sauf celƭŜǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ 

Á Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité 
des constructions aux phénomènes de crues 

 

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

Á Sur chacun des secteurs de la zone 1AU, les constructions sont autorisées dans le cadre d'une 
opération d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du respect des orientations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ζ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 
programmation». 

Á Lŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ Ł ǳǎŀƎŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute 
ƴŀǘǳǊŜ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ƴΩŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ плл Ƴч Ŝǘ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴΩentraînent 
ǇƻǳǊ ƭŜ ǾƻƛǎƛƴŀƎŜ ŀǳŎǳƴŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜ Ŝǘ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŎŎƛŘŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŞŦŜŎǘǳŜǳȄ 
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux 
personnes et aux biens. La surface de vente des commerces ne devra pas excéder 300 m² par 
unité foncière. 

Á [Ŝǎ ŞƻƭƛŜƴƴŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ н Ƴ Řǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ 

Á [Ŝǎ ŀƴǘŜƴƴŜǎ ŘŜ ǊŀŘƛƻǘŞƭŞǇƘƻƴƛŜΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭes soient implantées à plus de 100 mètres 
ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎΣ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ ƻǳ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎ 

Á [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ  
volume existant et sans aucune modification de leur aspect extérieur 
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Á [Ŝǎ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǎƻƭ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
et aménagements autorisés par le caractère de la zone. 

 

Protections, risques, nuisances 

π Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles ς aléa moyen à fort. 
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des 
constructions, installations ou ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳtorisées. 

π La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du 
site communal doit également être prise en compte dans la conception de tout édifice. 

π Des éléments à protéger ou à mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE : 

Á [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou 
supérieure à 250 m², ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ŎƻƳǇƻǊǘŜƴǘ ŀǳ ƳƛƴƛƳǳƳ мκо ŘŜ 
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants 
comptent dans le calcul. 
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques 

5ŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ м!¦Σ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ł ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ р ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ 
ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ƻǳ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎΣ 
existantes ou à créer. La continuité visuelle devra être assurée par un mur de clôture conforme aux 
prescriptions du chapitre 2 «QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE ». 

9ƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ŘŜ tŀǊƛǎ Ł {ǘǊŀǎōƻǳǊƎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ 
retrait au moins égal à 25 mètres par rapport aux limites du domaine public ferroviaire. 

Au Sud et au Sud-Ouest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins 
égal à 13 ƳŝǘǊŜǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩŜƳǇǊƛǎŜ ŘŜ ŎŜƭƭŜ-ci. 

Les surplombs éventuels du domaine public (vitrines comƳŜǊŎƛŀƭŜǎΣ ōŀƭŎƻƴǎΣ ŜǘŎΧύ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǎƻǳǎ 
réserve du respect des schémas ci-après. 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

π ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘϥƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ƻǳ ŘŜ 
superstructures, 

π aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux 
π à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants ne respectant pas ces règles, sous 
ǊŞǎŜǊǾŜ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜ 

π aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas être visibles des voies 
desservant la construction principale 

π ŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 
inférieure à 12 m². 
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b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

1. Dispositions générales concernant les constructions en 1er rang (fig.1) 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ en retrait par rapport aux limites séparatives latérales. 
La marge de reculement est déterminée de la façon suivante : 

π en cas de façade ou pignon faisant face à la limite séparative et comportant une ou plusieurs 
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de 
cette façade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut être inférieure 
Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

π en cas de façade ou pignon aveugle faisant face à la limite séparative, la distance comptée 
horizontalement entre tout point de cette façade ou pignon et le point le plus proche de la 
limite séparative ne peut être inférieure à 3 mètres. 

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de 
parcelle. 

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rangs (fig.1) 

[ƻǊǎǉǳΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ un terrain en premier front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs, 
ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜǎ latérales en respectant : 

π Une distance comptée horizontalement entre tout point de cette façade et le point le plus 
ǇǊƻŎƘŜ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
en cas de baie avec un minimum de 5m.  

π Une distance minimum de 4m dans le cas de façade aveugle. 

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de 
parcelle. 
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оΦ [Ŝǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎŞǇŀǊŀǘƛǾŜ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ōŀƭŎƻƴǎ Ŝǘ 
terrasses surélevées de plus de 0,60 mètre par rapport au terrain naturel, respecteront les dispositions 
des articles 678 à 680 du code civil (fig.2). 

 

пΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ 
Á aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux, 
Á ŀǳȄ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ƴƻƴ ŎƻǳǾŜǊǘŜǎ Ŝǘ Ł ƭŜǳǊǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴƴŜȄŜǎ όƳŀǊƎŜƭƭŜǎΣ ƭƻŎŀǳȄ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎΣΧύ 

qui devront être implantées en continuité de la construction principale et à 7 mètres minimum 
des limites séparatives. 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜxtension, surélévation, transformation) des constructions existantes à la 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ 
réserve : 

π que la distance par rapport à la limite séparative ne soit pas diminuée. 
π que les bŀƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ 

réglementaires par rapport aux limites séparatives. 

 

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

La distance entre deux constructions non contiguës situées sur une même propriété doit être au moins 
égale à : 

Á 10 m si l'une au moins des façades en vis-à-vis comporte des ouvertures créant des vues 
directes 
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Á 6 m si les façades en vis-à-vis sont aveugles 

 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ : 

Á ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ 
Á aux piscines non couvertes, 
Á ŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 

inférieure à 12 m², 
Á à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants à ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ la zone, sous 
réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée. 

 

d. Emprise au sol 

LΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ǇŜǳǘ ŜȄŎŞŘŜǊ рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 

 

e. Hauteur des constructions 

Le niveau bas des rez-de-chaussée des constructions autres que les annexes ne pourra être surélevé 
de plus de 0,60 mètre au-dessus du terrain naturel. 

En cas de terrain en pente, le terrain naturel pris en considération est la moyenne mesurée aux angles 
de la construction. 

Dans la zone 1AU, la hauteur des constructions ƴŜ Řƻƛǘ Ǉŀǎ ŜȄŎŞŘŜǊ мл ƳŝǘǊŜǎ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜ, 
soit R+1+C. 

En cas de toitures terrasses ou de toitures à la Mansart, cette hauteur maximale est portée à 7 m (2 
niveaux habitables). 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ře la zone, la hauteur des bâtiments annexes ne pourra excéder 3 m au faîtage. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ à la reconstruction après sinistre des bâtiments 
existants dans la limite de hauteur effective au moment du sinistre. 

La hauteur ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł мн ƳΦ 
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2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Les dispositions suivantes pourront ne pas être imposées : 

- aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
- Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŜxtension de constructions existantes qui ne respectent pas ces 
ǊŝƎƭŜǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎƛ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƴΩŜǎǘ 
pas aggravée. 

Aspect général, volume. 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻn des constructions existantes doivent avoir, 
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ ¢ƻǳǘ ǇŀǎǘƛŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀǊŎƘŀƠǉǳŜ ƻǳ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 
est interdit. 

Toiture 

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de 
volume et une unité de conception. 

Les constructions nouvelles devront être couvertes de toitures à versants dont la pente sera comprise 
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « à la Mansart » et les appentis. 

Toutefois, les annexes et les vérandas pourront être couvertes par une toiture à un seul versant de 
faible pente (minimum 20°). 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜs soient végétalisées ou accessibles ; dans ce 
cas, elles devront être conformes aux normes de sécurité. 

[ΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ƻǳ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ǊŀƳǇŀƴǘŜǎ 
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront 
ŀȄŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŜǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŀƛŜǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΦ [Ŝǎ ǾŜǊǊƛŝǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
mêmes proportions. 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǳile vieillie ou de 
ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ Ł ƭϥŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǉǳŜǎ ƻƴŘǳƭŞŜǎ ƴŜǊǾǳǊŞŜǎ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳ ǉǳŜ ŎŜ ǎƻƛǘΦ [ŀ ǘǳƛƭŜ Ŏŀƴŀƭ 
Ŝǘ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǊƻƳŀƛƴŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ [Ŝ ȊƛƴŎ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŜƴǘƛǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ 
égale à 20 °ou pour les toitures à la Mansart. 

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées, 
ƳŀŎƘƛƴŜǊƛŜǎ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊǎΣ ŘŜ ǊŞŦǊƛƎŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎΣ ŜǘŎΦΦΦ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 
composition architecturale de la construction. 

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜΣ ǇƻǳǊǾǳ 
ǉǳŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ 
toiture. 

Parements extérieurs 

Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments, aveugles ou non, visibles ou non 
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. 

L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, parpaings, 
etc...) est interdit. 
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Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites. 

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures  devront s'harmoniser entre elles 
et ne pas porter atteinte au caractère des sites ou paysages naturels ou urbains. 

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence 
ŘΩǳƴŜ Ŧƛƴƛǘƛƻƴ ƳŀǘŜΣ ǘƻǳǘ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōǊƛƭƭŀƴǘ ǎŜǊŀ ǇǊƻǎŎǊƛǘ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜǎΦ 

[ΩŀǎǇŜŎt et la couleur des enduits des murs de façade seront en harmonie avec les constructions 
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair. 

Les murs des bâtiments annexes et des ajouts doivent être traités dans des matériaux en harmonie 
avec ceux du corps de bâtiment principal. 

Lors des travaux de ravalement des façades des constructions existantes, les modénatures et les 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎƻƭƻǊƛǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜȄǘǳǊŜ ŘΩŜƴŘǳƛǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ όŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ƭŀǊƳƛŜǊΣ ǎƻubassement, 
encadrement de baie). 

Menuiseries et éléments peints 

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du 
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent règlement. 

Clôtures 

¢ŀƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǉǳΩŜƴtre les propriétés, les clôtures devront être conçues de manière à 
ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ ¢ƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎϥƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ ŎŜƭƭŜǎ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ 
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clôtures permettent la libre circulation de la 
petite faune. 

La hauteur totale de la clôture est limitée à 2 mètres. La hauteur maximum des murets est limitée à 
0,60 mètre. 

Les clôtures sur voies seront composées : 

π soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
π ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

Les clôtures en limite séparative seront composées : 

π soit de surfaces unies (maçonneries enduites), 
π ǎƻƛǘ ŘŜ ƳǳǊŜǘǎ ǎǳǊƳƻƴǘŞǎ ŘΩǳƴ ōŀǊǊŜŀǳŘŀƎŜΣ ŘƻǳōƭŞǎ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜ 
π ǎƻƛǘ ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳōƭŞ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ Ƙaie vive. 

[ΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ǇƭŀǉǳŜǎ ŘŜ ōŞǘƻƴ ǇǊŞŦŀōǊƛǉǳŞ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎΦ 

.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ à 
мн Ƴч όŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣΧύ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƻƛǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
ǎƻƛǘ Ŝƴ ōƻƛǎ όƻǳ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŀƴŀƭƻƎǳŜύΣ Ƴŀƛǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŎŀǎΣ ŎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
pas être visibles de la voie desservant la construction. 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мн Ƴч όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƎŀǊŀƎŜΧύ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊΣ Ŝƴ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ Řǳ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŝǎΣ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
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ǎƛǘǳŞŜǎ Ł Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мΣул Ƴ Řǳ ǎƻƭΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ŘΩŀǎǇŜct identique à celui de la construction principale 
(couverture et façade). 

Dispositions diverses : 

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de manière à ne pas être visibles de la 
voie publique et des propriétés limitrophes. 

Les citernes ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŀ 
construction principale, sauf contrainte technique dûment justifiée. 

 

3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

30% au moins de la superficie totale du terrain devra être traité en espace vert planté en pleine terre. 

9ƴ ƻǳǘǊŜΣ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ р ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ όƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Ŝǘ 
logements collectifs), il devra être aménagé un espace vert commun d'une surface minimale de 10 % 
de la superficie totale du terrain. 

Les espaces libres non bâtis et non occupés par les aires de stationnement doivent être plantés à raison 
ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘŜ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ de la parcelle. 

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent être plantées à 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴ ŀǊōǊŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜ ǘƛƎŜ ǇƻǳǊ млл Ƴч ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŀŦŦŜŎǘŞŜ Ł ŎŜǘ ǳǎŀƎŜΦ 

 

4 - STATIONNEMENT 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1AU.  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

E. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1AU. 

 

F. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et à la zone 1AU. 
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LA ZONE 2AU  

La zone 2!¦ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩ9ǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎΦ 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜΣ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƴŜ ǎŜǊŀ ǇƻǎǎƛōƭŜ ǉǳΩŀǇǊŝǎ ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ 

Une étude devra déterƳƛƴŜǊΣ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǉǳƛ ǎƻƴǘ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ 
au regard des enjeux écologiques repérés et notamment des zones humides avérées. 

 

Elle comprend les secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd. 

 

PRINCIPE REGLEMENTAIRE : 

- Permettre la réalisation des projets urbains à long terme 

 

 

  



LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE ς ZONE 2AU 

Règlement du PLU de DAMPMART  72 
 

CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

¢ƻǳǘ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ 

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

[Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǳǇŜǊǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ 
Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦǳǘǳǊŜ ȊƻƴŜΦ 

Protections, risques, nuisances 

- Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles ς aléa moyen à fort. 
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des 
constructions, installations ou autres formes ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ 

- La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du 
site communal doit également être prise en compte dans les aménagements. 
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

Non règlementé. 

 

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Non règlementé. 

 

3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Non règlementé. 

 

4 - STATIONNEMENT 

Non règlementé.  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

G. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Non règlementé. 

 

H. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

Non règlementé. 
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LA ZONE A  

La zone A est une zone à protéger en raison du potentiel des terres agricoles.  

La zone A comprend 4 secteurs dont un secteur de taille et de capacité ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƛƳƛǘŞŜǎ : 

- Le secteur Aa secteur autorisant  les constructions agricoles. 
- Le secteur Ab : secteur ŀŘƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

pétrolières, sous réserve du respect des conditions édictées au présent règlement. 
- Le secteur Ac : secteur correspondant à des terrains pouvant accueillir des bâtiments agricoles 

et de locaux destinés à la vente de produits agricoles. 
- Le secteur Ad Υ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ƳŞǘƘŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩune déchetterie de déchets verts.  

 

 

PRINCIPES REGLEMENTAIRES : 

- Préserver les terres agricoles 
- Permettre ponctuellement des constructions agricoles 
- tŜǊƳŜǘǘǊŜ ǇƻƴŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-sols 
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

¢ƻǳǘ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘΦ 

 
CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ A, sont autorisés : 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ƻǳ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ 

Á [Ŝǎ ŀŦŦƻǳƛƭƭŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŜȄƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ǎƻƭ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
et aménagements autorisés par le caractère de la zone. 

Dans le secteur Aa uniquement, sont autorisés : 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ 
agricoles  

Á Un logement par exploitation agricole, à conditiƻƴ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜǎ ŀǳ 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƴŞŎŜǎǎƛǘŀƴǘ ǳƴŜ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ƘǳƳŀƛƴŜ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜΣ Ŝǘ Ł 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŜǊŎƭŜ 
ŘΩǳƴ Ǌŀȅƻƴ ŘŜ рл Ƴ ƳŀȄƛƳǳƳΦ [ŀ ǎǳǊŦŀŎŜ de plancher totale autorisée ne dépassera pas 500 
m².  

Á [Ŝǎ ŞƻƭƛŜƴƴŜǎ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ 
ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŜ ŘŞǇŀǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ н Ƴ Řǳ ŦŀƞǘŀƎŜ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ  

Á Les panneaux solaires à condition quΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 

En outre, dans le secteur Ab uniquement, sont autorisés : 

Á [ΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƛǘ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘŜ оΣр 
hectares maximum. L'exploitation de ces diverses tranches devra s'effectuer successivement 
Ŝǘ ŘŜ Ŧŀœƻƴ ŎƻƴǘƛƎǳš ǎǳǊ ƭŜ ǎƛǘŜΦ !ǳŎǳƴŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜ 
ǎŀƴǎ ƭŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƴŎƘŜ ǇǊŞŎŞŘŀƴǘ ŎŜƭƭŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΦ [ŀ ǊŜƳƛǎŜ Ŝƴ Şǘŀǘ Řǳ 
sol consiste en une reconstitution ŘŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ Řǳ ǘŜǊǊŀƛƴ Řŀƴǎ ǎƻƴ Şǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭΦ 9ƭƭŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀ 
ǇŀǊ ŀǇǇƻǊǘ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƛƴŜǊǘŜǎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴ ǊŜǘƻǳǊ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΦ 

Á Hormis les installations de chantier et notamment celles de concassage directement liées à la 
production de la zone, aucun autre type de construction n'est autorisé sur les sites 
d'exploitation. 

Á [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ǇŞǘǊƻƭƛŝǊŜΦ 

Dans le secteur Ac, est autorisée la construction de bâtiments agricoles et de locaux destinés à la vente 
de produits agricoles. 
 
Dans le secteur Ad, ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘs collectifs 
ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǳƴƛǘŞ ŘŜ ƳŞǘƘŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
 
Pour la protection de la vue remarquable inscrite au plan de zonage, la surface des carrières sera 
limitée à des tranches de 3,5 ha. ¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƴƻƴ ƭƛŞŜ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎ 
ƻǳ  ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘǊŀŎǘƛƻƴ ǇŞǘǊƻƭƛŝǊŜ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜΦ 
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Pour la protection des cônes de vue inscrits au plan de zonageΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘƻǳǘ ƴƻǳǾŜŀǳ ǎƛŝƎŜ 
ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜΦ Toute construction nouvelle projetée dans un cône de vue ne doit pas 
ǇǊŞǎŜƴǘŜǊ ǳƴŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘŜ ŦŀƛǊŜ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ Řǳ 
faisceau de vue mentionnée au plan de zonage. [ΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ 
limitée par des aménagements végétalisés (haies, etc.). 

 

Protections, risques et nuisances : 

- Une partie de la zone A est couverte par le plan de prévention des risques ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwL 
ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎύ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦Φ 

- La zone A est couverte par le risque retrait gonflement des argiles ς aléas moyen. Il importe 
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ 
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

f. Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques 

¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜ Ŝƴ ƻōǎŜǊǾŀƴǘ ǳƴŜ ƳŀǊƎŜ ŘŜ ǊŜŎǳƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ 
10 mètres dŜ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŀŎǘǳŜƭ ƻǳ ŦǳǘǳǊ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΦ 

9ƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ŘŜ tŀǊƛǎ Ł {ǘǊŀǎōƻǳǊƎΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ 
retrait au moins égal à 25 mètres par rapport aux limites du domaine public. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ règles de la présente zone, à 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ƴŜ ǎƻƛǘ Ǉŀǎ ŘƛƳƛƴǳŞŜ 

 

g. Implantation par rapport aux limites séparatives 

Les constructions nouvelles devront respecter les règles suivantes : 

1) Pour les constructions à usage ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƭƛƳƛtes séparatives est 
obligatoire : 

Á En cas de façade ou pignon faisant face à la limite séparative et comportant une ou plusieurs 
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de 
cette façade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut être inférieure 
Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

Á En cas de façade ou pignon aveugle faisant face à la limite séparative, la distance comptée 
horizontalement entre tout point de cette façade ou pignon et le point le plus proche de la 
limite séparative ne peut être inférieure à 3 mètres. 

2) Pour les autres constructions : les bâtiments devront respecter une marge de reculement au moins 
égale à leur hauteur totale avec un minimum de 10 mètres.  

оύ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á ŀǳȄ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
Á aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux, 
Á aux bâtiments ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ 

inférieure à 12 m² 
Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭes de la zone, sous 
réserve : 
π que la distance par rapport à la limite séparative ne soit pas diminuée. 
π ǉǳŜ ƭŜǎ ōŀƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇŀǊ 

rapport aux limites séparatives. 
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h. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

Non réglementé. 

 

i. Emprise au sol 

Dans le secteur Aa Υ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł рлл ƳчΦ 

Dans le secteur Ac Υ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł нл% de la superficie du 
terrain. 

Dans le secteur Ad Υ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł 25% de la superficie du 
terrain. 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΣ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜΦ 

 

j. Hauteur des constructions 

¶ La hauteur maximale ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ƻǳ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł 
10,00 m au faîtage. En cas de toitures terrasses ou de toitures à la Mansart, cette hauteur 
maximale est portée à 7 m (2 niveaux habitables). 

¶ Dans les secteurs Ab et Ad : la hauteur maximale des constructions est limitée à 4,50 mètres. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

π Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ ǎǳǊŞƭŞǾŀǘƛƻƴΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘƛƻƴύ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ 
ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭes règles de la zone, sous réserve 
de ne pas dépasser la hauteur initiale après aménagement, 

π à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants dans la limite de hauteur effective au 
moment du sinistre. 

¶ [ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛf et services publics est limitée à 12 m. 

 

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Clôtures 

¢ŀƴǘ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ǉǳΩŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎΣ ƭŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴœǳŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł 
ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎΦ ¢ƻǳǘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜǾǊŀ ǎϥƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ ŀǾŜŎ celles des propriétés 
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clôtures permettent la libre circulation de la 
petite faune. 

Les clôtures seront composées de grillages doublés ou non de haies vives. 

мΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘion 

Les dispositions édictées par le présent article 11 pourront ne pas être imposées : 
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Á aux ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ, 
Á Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ǉǳƛ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ Ǉŀǎ ŎŜǎ 

règles afin de prŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎƛ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ƴΩŜǎǘ 
pas aggravée. 

Aspect général, volume. 

[Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊΣ 
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le 
ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŀǾƻƛǎƛƴŀƴǘǎΦ ¢ƻǳǘ ǇŀǎǘƛŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ŀǊŎƘŀƠǉǳŜ ƻǳ ŞǘǊŀƴƎŝǊŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ 
est interdit. 

Toiture 

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de 
volume et une unité de conception. 

Les constructions nouvelles devront être couvertes de toitures à versants dont la pente sera comprise 
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « à la Mansart » et les appentis. 

Toutefois, les annexes pourront être couvertes par une toiture à un seul versant de faible pente 
(minimum 20°). 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŞŜǎ ƻǳ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Τ Řŀƴǎ ŎŜ 
cas, elles doivent être conformes aux normes de sécurité. 

[ΩŞŎƭŀƛǊŜƳŜƴǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭ ŘŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǎŜǊŀ ŀǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ Ŝƴ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ƻǳ ƭǳŎŀǊƴŜǎ ǊŀƳǇŀƴǘŜǎ 
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront 
axées sur le percement des baieǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀƎŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊΦ [Ŝǎ ǾŜǊǊƛŝǊŜǎ Ŝƴ ǘƻƛǘǳǊŜ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ 
mêmes proportions. 

[Ŝǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘŜǎ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŀȅŀƴǘ ƭΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǾƛŜƛƭƭƛŜ ƻǳ ŘŜ 
ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ Ł ƭϥŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǉǳŜǎ ƻƴŘǳƭŞŜǎ ƴŜǊǾǳǊŞŜǎ ŘŜ ǉǳŜƭque matériau que ce soit. La tuile canal 
Ŝǘ ƭŀ ǘǳƛƭŜ ǊƻƳŀƛƴŜ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜǎΦ [Ŝ ȊƛƴŎ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀǇǇŜƴǘƛǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜƴǘŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ ƻǳ 
égale à 20° ou pour les toitures à la Mansart. 

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées, 
ƳŀŎƘƛƴŜǊƛŜǎ ŘΩŀǎŎŜƴǎŜǳǊǎΣ ŘŜ ǊŞŦǊƛƎŞǊŀǘƛƻƴΣ ǎƻǊǘƛŜǎ ŘŜ ǎŜŎƻǳǊǎΣ ŜǘŎΦΦΦ ŘƻƛǾŜƴǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŀ 
composition architecturale de la construction. 

[Ŝǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ Ŧƻƴǘ Ǉŀǎ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŀǇǘŜǳǊǎ ǎƻlaires en toiture, pourvu 
ǉǳŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ǎΩƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ŀǾŜŎ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ƴΩŜȄŎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ рл҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ƭŀ 
toiture. 

Parements extérieurs 

Les différents murs d'un bâtiment ou d'un ensemble de bâtiments, aveugles ou non, visibles ou non 
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect. 

L'emploi à nu de matériaux destinés à être recouverts (carreaux de plâtre, briques creuses, parpaings, 
etc...) est interdit. 

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites. 

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures  devront s'harmoniser entre elles 
et ne pas porter atteinte au caractère des sites ou paysages naturels ou urbains. 
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Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence 
ŘΩǳƴŜ Ŧƛƴƛǘƛƻƴ ƳŀǘŜΣ ǘƻǳǘ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ōǊƛƭƭŀƴǘ ǎŜǊŀ ǇǊƻǎŎǊƛǘ ȅ ŎƻƳǇǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜǎΦ 

[ΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ƭŀ ŎƻǳƭŜǳǊ ŘŜǎ ŜƴŘǳƛǘǎ ŘŜǎ ƳǳǊǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ ǎŜǊƻƴǘ Ŝƴ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair. 

Les murs des bâtiments annexes et des ajouts doivent être traités dans des matériaux en harmonie 
avec ceux du corps de bâtiment principal. 

Lors des travaux de ravalement des façades des constructions existantes, les modénatures et les 
ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎƻƭƻǊƛǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜȄǘǳǊŜ ŘΩŜƴŘǳƛǘ ǎŜǊƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞŜǎ όŎƻǊƴƛŎƘŜΣ ƭŀǊƳƛŜǊΣ ǎƻǳōŀǎǎŜƳŜƴǘΣ 
encadrement de baie). 

Menuiseries et éléments peints 

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du 
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent règlement. 

.ŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ emprise au sol inférieure à 
мн Ƴч όŀōǊƛǎ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴΣΧύ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƻƛǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
ǎƻƛǘ Ŝƴ ōƻƛǎ όƻǳ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ŀƴŀƭƻƎǳŜύΣ Ƴŀƛǎ Řŀƴǎ ŎŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ŎŀǎΣ ŎŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ 
pas être visibles de la voie desservant la construction. 

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł мн Ƴч όǇŀǊ ŜȄŜƳǇƭŜ ƎŀǊŀƎŜΧύ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ 
ŎƻƳǇƻǊǘŜǊΣ Ŝƴ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ Řǳ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ Ł ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎŎŝǎΣ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ 
situées à moins de 1,80 Ƴ Řǳ ǎƻƭΦ Lƭǎ ǎŜǊƻƴǘ ŘΩŀǎǇŜŎǘ ƛŘŜƴǘƛǉǳŜ Ł ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
(couverture et façade). 

Dispositions diverses : 

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de manière à ne pas être visibles de la 
voie publique et des propriétés limitrophes. 

[Ŝǎ ŎƛǘŜǊƴŜǎ ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜǎǎŜǊǾŀƴǘ ƭŀ 
construction principale, sauf contrainte technique dûment justifiée. 

Éléments remarquables du paysage 

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŜȄŞŎǳǘŞǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŏƻƴœǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
esthétiques ou historiques desdits éléments. 

Leur démolition ou leur suppression ne sera pas autorisée. 

нΦ [Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ 

hǳǘǊŜ ƭŜǎ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ŘϥǳǎŀƎŜ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ όƳŀœƻƴƴŜǊƛŜǎ ŜƴŘǳƛǘŜǎ Ŝǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΣ ōŀǊŘŀƎŜ ōƻƛǎΣ ΧύΣ 
peuvent être utilisés des bardages sous réserve d'être teintés avec des couleurs choisies pour une 
bonne insertion dans l'environnement et prises dans des gammes sombres (sauf impossibilité 
technique). Les couleurs vives ou brillantes sont interdites. 
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3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

 

4 - STATIONNEMENT 

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors de la voie publique. 

! ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ (zone de protection éloignée), le sol des 
ǇŀǊŎǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞǘŀƴŎƘŜ Ŝǘ Ŏƻƴœǳ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 
ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ƻǇǇƻǎŞŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎΦ  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

I. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès doivent permettre de 
ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ŀǳȄ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛon civile. 

 

J. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

1- Alimentation en eau potable 

¢ƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ǉǳƛΣ ǇŀǊ ǎŀ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ 
potable doit être alimentée soit par branchement à un réseau collectif de distribution sous pression 
ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜǎΣ ǎƻƛǘ ǇŀǊ ŎŀǇǘŀƎŜ ŦƻǊŀƎŜ ƻǳ Ǉǳƛǘǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭΩŜŀǳ ǎƻƛǘ 
distribuée par des canalisations sous pression. 

2 - Assainissement 

! ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴ ŘŜ ƭΩaqueduc de la Dhuys (zone de protection éloignée), les dispositifs 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ƻǳ ŘŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŏƻƴœǳǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŞŎŀǊǘŜǊ ǘƻǳǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ 
Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀŦŦŜŎǘŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǘǊŀƴǎƛǘŞŜΦ 

a) Eaux usées 

Toutes les eaux et matières usées devront être dirigées par des canalisations souterraines sur des 
ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ ŀǳȄ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜǎ ƴƻǊƳŜǎ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊΦ /Ŝǎ 
dispositifs devront être conçus de manière à pouvoir être branchés sur le réseau collectif dès sa 
réalisation. 

¢ƻǳǘŜ ŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ ƴƻƴ ǘǊŀƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƻǎǎŞǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ 
ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜΦ 

b) Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 
pluviales (articles 640 et 641 du code civil). 

[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ όŁ ŎŀǳǎŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǎƻƭΣ ŘΩǳƴ 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ 
ŦƻǊǘŜǎύΣ ƭŜ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ Ł ŘŞōƛǘ ŎƻƴǘǊƾƭŞΦ A défaut 
ŘΩétudes techniques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité à 1 l/s/ha pour une pluie de 
retour 30 ans et 1 l/s/ha pour une pluie de 10 ans. 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǾŜŎ 
rejet à débit régulé pour des évènements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les 
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration. 

En outre, toute demande de permis de construire relative à des aménagements destinés à un autre 
ǳǎŀƎŜ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ǇŀǊƪƛƴƎΣ ŜǘŎΧύ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ ƭŀ ƳŜǎǳǊŜ ǎǳƛǾŀƴǘŜ ŀŦƛƴ 
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ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ǊŞŎŜǇǘŜǳǊ Υ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
et à la confƛƎǳǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƛǘŜΣ Ŝǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ 
(imperméabilisations existantes et nouvelles). 

[Ŝ ǊŜƧŜǘ ŞǾŜƴǘǳŜƭΣ Ŝƴ aŀǊƴŜΣ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŎŀƴŀƭƛǎŞŜǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ 
ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊisation administrative des services compétents. 

9ƴ ǘƻǳǘ Şǘŀǘ ŘŜ ŎŀǳǎŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ŘŜ ǊŜƧŜǘŜǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications 

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, 
ƎŀȊύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ Ł ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ 
concessionnaire. 

/ŜǘǘŜ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ ŀǳȄ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΦ 
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ZONE N  

[ŀ ȊƻƴŜ b ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ Ł ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ōƻƛǎŞǎ ƻǳ ƴƻƴΣ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ Ŝǘ 
de mettre en valeur en raison de la qualité de ces sites. 

Le secteur Nh regroupe des terrains bâtis au Sud du bourg et situés en zone inondable. 

Le secteur Nh1 correspond à des terrains ponctuellement bâtis. 

Le secteur Nh2 correspond à un STECAL recouvrant des terrains pouvant accueillir des terrains 
familiaux 

Le secteur Nb regroupe des espaces naturels inondables situés au-ŘŜƭŁ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ Ŝǘ 
ponctuellement bâtis. 

Le secteur Nc désigne des espaces à préserver en raison de leur qualité paysagère. 

Le secteur Ne désigne des espaces naturels destinés à recevoir des équipements publics. 

 

PRINCIPES REGLEMENTAIRES : 

- Préserver les espaces naturels 
- Permettre ponctueƭƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
- Intégrer les risques naturels 
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE 
5Ω!/¢L±L¢9{ 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES : 

¢ƻǳǘ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ particulières est interdit. 

En outre, dans la bande de 50 m figurée au plan de zonage, comptée à partir de la lisière du massif 
boisé des Vallières, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites. 

 
CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES : 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ sont autorisés : 

π [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ 
ƻǳ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ  

π [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜΦ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛaux perméables sera 
privilégiée pour les espaces de stationnement. 

En outre, dans le secteur Nh sont autorisés : 

π [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΣ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƘŀǳǘŜǳǊΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ b-10 
et à condition que le projet ne conduise pas à un accroissement de plus de 20 % de la surface 
ŘŜ ǇƭŀƴŎƘŜǊ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΣ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Τ 

π Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŦŜŎtion des toitures, sauf 
s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux ; 

π Les travaux visant à améliorer la sécurité des personnes et à réduire la vulnérabilité des 
constructions 

π Les réparations de bâtiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des 
personnes et la vulnérabilité des biens ; 

π Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf 
en cas de sinistre dû à une crue ; 

π Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant pas pour 
conséquence d'augmenter l'emprise au sol de la construction existante à la date d'approbation 
du présent plan, de plus de 10 m² ; 

π [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŦƛȄŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŦŀǳƴŜ ǎŀǳǾŀƎŜ Τ 

π Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et 
Řƻƴǘ ƭŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ǎƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ǎƻƛǘ ŘΩǳƴŜ ŀƭŀǊƳŜΦ 
Les emprises des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester 
visibles en cas de crue. 

π [Ŝǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇƛǎŎƛƴŜǎ ǇǊƛǾŞŜǎ ŘŞƳƻƴǘŀōƭŜǎΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘΩşǘǊŜ ŘŞƳƻƴǘŞŜǎ Řǳ мŜǊ 
décembre au 15 mars ; 

π Les clôtures, haies et plantations à condition de ne pas faire obstacle à l'écoulement des eaux 
et de ne pas restreindre le champ d'inondation des crues ; 
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En outre, dans le secteur Nh1 sont autorisés : 

π [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ǾƻƭǳƳŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Τ 

π Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Σ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ ƭŀ ǊŞŦŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎΦ 

En outre, dans le secteur Nh2 sont autorisés les constructions et installations strictement nécessaires 
à la réalisation et au fonctionnement des terrains familiaux. 

En outre, dans le secteur Nb sont autorisées les réparations de bâtiments sinistrés sous réserve de ne 
pas aggraver la sécurité des personnes et la vulnérabilité des biens ; 

En outre, dans le secteur Nc sont autorisés : 

π [ΩŀƳŞnagement sans extension des constructions existantes. 

π La reconstruction après sinistre, dans la limite de la surface de plancher des bâtiments 
existants dans la zone sans changement de leur affectation antérieure. 

π Les constructions et installations à condiǘƛƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜΦ 

En outre, dans le secteur Ne sont autorisés : 

- [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎΣ ǎƻŎƛƻ-éducatifs ou socioculturels. 

Protections, risques et nuisances : 

- La zone N est couverte par le risque retrait gonflement des argiles ς aléas moyen. Il importe 
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions, 
ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ƻǳ ŀǳǘǊŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎΦ 

- Une partie de la zone N est couverte ǇŀǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ όttwL 
ƳŀǘŞǊƛŀƭƛǎŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎύ ŘŜ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ŝƴ ǘŀƴǘ ǉǳŜ 
ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ŀǳ ǇǊŞǎŜƴǘ t[¦Φ ¢ƻǳǘ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜƳōƭŀƛ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ плл Ƴч Řŀƴǎ ƭŜ 
lit majeur dΩǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳΦ 
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CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, 
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS 

a. Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques 

Les constructions nouvelles devront respecter une marge de reculement au moins égale à 10 mètres 
comptés à partir de la limite du domaine public. 

En bordure de la voie ferrée de Paris à Strasbourg, lΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜǾǊŀ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ 
retrait au moins égal à 25 mètres par rapport aux limites du domaine public. 

 

b. Implantation par rapport aux limites séparatives 

Les constructions nouvelles devront respecter les règles suivantes : 

Á en cas de façade ou pignon faisant face à la limite séparative et comportant une ou plusieurs 
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de 
cette façade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut être inférieure 
Ł ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ Ł ƭΩŞƎƻǳǘ Řǳ ǘƻƛǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΦ 

Á en cas de façade ou pignon aveugle faisant face à la limite séparative, la distance comptée 
horizontalement entre tout point de cette façade ou pignon et le point le plus proche de la 
limite séparative ne peut être inférieure à 3 mètres. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á ŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎΣ 

Á aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux, 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴagement (surélévation, transformation) des constructions existantes à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ Ǉŀǎ ƭŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ Υ 
π que la distance par rapport à la limite séparative ne soit pas diminuée. 
π que les ōŀƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ǊŜǎǇŜŎǘŜƴǘ ƭŜǎ ŘƛǎǘŀƴŎŜǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ǇŀǊ 

rapport aux limites séparatives. 

 

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 
propriété 

Non réglementé. 

 

d. Emprise au sol 

Non réglementé. 
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e. Hauteur des constructions 

La hauteur maximale des constructions est limitée à 8 mètres. 

Dans le cas de toitures terrasses, la hauteur maximale des constructions est limitée à 6 mètres. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ Ǉŀǎ Υ 

Á Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŜȄǘŜƴǎƛƻn, transformation) des constructions existantes à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Řƻƴǘ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŞǇŀǎǎŜ у Ƴ όƻǳ с Ƴ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ ǘŜǊǊŀǎǎŜǎύΣ ǎƻǳǎ 
réserve de ne pas augmenter la hauteur de la construction 

Á à la reconstruction après sinistre des bâtiments existants dans la limite de hauteur effective au 
moment du sinistre. 
 

[ŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǎǘ ƭƛƳƛǘŞŜ Ł мн m Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ 
antennes relais de téléphonie mobile dont la hauteur est limitée à 30m dans le secteur Nb. 
 

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE 

Principes 

[ΩŀǎǇŜŎǘ ŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴǎ ƻǳ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 
constructions existantes sera étudié de manière à assurer leur parfaite intégration dans le paysage 
naturel ou urbain. 

Les ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ŎƘŀǇƛǘǊŜ ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀŘƧƻƴŎǘƛƻƴ Ł ǳƴŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ 
existante. 

Clôtures 

Dans la zone N et les secteurs Nh1 et Nh2 (hors secteurs Nh et Nb) : les clôtures seront composées 
ŘΩǳƴ ƎǊƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳōƭŞ ƻǳ ƴƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ǾƛǾŜΦ 

La conception et les caractéristiques des clôtures permettent la libre circulation de la petite faune. 

5ŀƴǎ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ bƘ Ŝǘ bō Υ [Ŝǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƴœǳŜǎ ǇƻǳǊ ƴŜ Ǉŀǎ ƎşƴŜǊ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
eaux ni retenir les corps flottants. 

Leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel. Les grillages sont interdits. 

Dispositions diverses 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ǎƛƳǇƭŜ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜΣ ŜƴǘŜǊǊŞ ǇƻǳǊ ƭŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ŘŜǎ ƭƛǉǳƛŘŜǎ ƛƴŦƭŀƳƳŀōƭŜǎ 
est interdite. Tous les réservoirs enterrés devront être soit à double paroi en acier, soit placés dans 
ǳƴŜ ŦƻǎǎŜ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ǇǊŜǎŎǊƛǘǎ Řŀƴǎ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ нн Ƨǳƛƴ мффу ǊŜƭŀǘƛŦ ŀǳȄ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŜƴǘŜǊǊŞǎ ŘŜ ƭƛǉǳƛŘŜǎ 
inflammables et de leurs équipements annexes. 

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de manièǊŜ Ł ƴΩşǘǊŜ Ǉŀǎ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ 
voie publique et des propriétés limitrophes. 

Éléments remarquables du paysage 

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŜȄŞŎǳǘŞǎ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƴǘ Ŏƻƴœǳǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ 
esthétiques ou historiques desdits éléments. 
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Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée. 

3 ς TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS 
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes, 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ 

 

4 - STATIONNEMENT 

1- Principes 

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et 
installations doit être assuré en dehors de la voie publique. 

! ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ όȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŞƭƻƛƎƴŞŜύΣ ƭŜ ǎƻƭ ŘŜǎ 
ǇŀǊŎǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞǘŀƴŎƘŜ Ŝǘ Ŏƻƴœǳ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŎŜ ǉǳŜ ƭΩŞŎƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ŘŜ 
ruisselleƳŜƴǘ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ƻǇǇƻǎŞŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎΦ 

Dans les secteurs Nh et Nb : 

Le stationnement des véhicules doit permettre une évacuation rapide lorsque la cote d'inondation est 
atteinte.  
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

K. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU 
twL±99{ 9¢ 5Ω!//9{ !UX VOIES OUVERTES AU PUBLIC 

Pour être constructible, un terrain doit avoir un accès à une voie publique ou privée ouverte à la 
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des accès doivent permettre de 
ǎŀǘƛǎŦŀƛǊŜ ŀǳȄ ŜȄƛƎŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ŘŜ ƭŀ ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŎƛǾƛƭŜΦ 

 

L. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS 

1- Alimentation en eau potable 

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction qui, par sa 
ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴΣ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ǳƴŜ ǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀƭƛƳŜƴǘŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ Ł ǳƴ 
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. 

2 - Assainissement 

a) Eaux usées 

[Ŝ ōǊŀƴŎƘŜƳŜƴǘ Ł ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŀǇǇǊƻǇǊƛŞŜǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ 
ǇƻǳǊ ǘƻǳǘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŜƴƎŜƴŘǊŀƴǘ ƭŜ ǊŜƧŜǘ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳ ƻǳ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ ƎǊŀǾŜ ŘŜ ǎΩȅ ǊŀŎŎƻǊŘŜǊΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ 
eaux usées devront être dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de 
ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘΩŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŎƻƴŦƻǊƳŜǎ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ Ŝǘ ŀǳȄ ŞǾŜƴǘuelles contraintes 
fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs 
devront être conçus de manière à pouvoir être branchés, aux frais des bénéficiaires, sur le réseau 
collectif lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé. 

¢ƻǳǘŜ ŞǾŀŎǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŝǊŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ŜŦŦƭǳŜƴǘǎ ƴƻƴ ǘǊŀƛǘŞǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŦƻǎǎŞǎΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ 
ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜΦ 

! ǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пл Ƴ ŘŜ ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳȅǎ όȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŞƭƻƛƎƴŞŜύΣ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǎǘƻŎƪŀƎŜ ƻǳ ŘŜ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ Ŏƻƴœǳǎ ŘŜ Ŧŀœƻƴ Ł ŞŎŀǊǘŜǊ ǘƻǳǘ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ 
Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǎƻƭ ƴŀǘǳǊŜƭ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜ ŘΩŀŦŦŜŎǘŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǘǊŀƴǎƛǘŞŜΦ 

b) Eaux pluviales 

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux 
pluviales (articles 640 et 641 du code civil). 

[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎƻƭ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ǇǊƛƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ŎƘŀǉǳŜ 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 9ƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƳǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜ όŁ ŎŀǳǎŜ ŘŜ ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ Řǳ ǎƻƭΣ ŘΩǳƴ 
ǊƛǎǉǳŜ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƴŀǇǇŜǎ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴŜǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ 
ŦƻǊǘŜǎύΣ ƭŜ ǊŜƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭ ǎŜǊŀ ŀǳǘƻǊƛǎŞ Ł ŘŞōƛǘ ŎƻƴǘǊƾƭŞΦ A défaut 
ŘΩŞǘǳŘŜǎ ǘŜŎƘƴiques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité à 1 l/s/ha pour une pluie de 
retour 30 ans et 1 l/s/ha pour une pluie de 10 ans. 5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǾŜŎ 
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rejet à débit régulé pour des évènements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les 
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration. 

En outre, toute demande de permis de construire relative à des aménagements destinés à un autre 
ǳǎŀƎŜ ǉǳŜ ŎŜƭǳƛ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ όŀŎǘƛǾƛǘŞΣ ǇŀǊƪƛƴƎΣ ŜǘŎΧύ ŘŜǾǊŀ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ la mesure suivante afin 
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ƳƛƭƛŜǳ ǊŞŎŜǇǘŜǳǊ Υ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ŘŜ ǇǊŞǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 
et à la configuration du ǎƛǘŜΣ Ŝǘ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŀƴǘ ŀǳȄ ŜŀǳȄ ŘŜ ǊǳƛǎǎŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛǎǎǳŜǎ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎƛǘŜ 
(imperméabilisations existantes et nouvelles). 

9ƴ ǘƻǳǘ Şǘŀǘ ŘŜ ŎŀǳǎŜΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ ŘŜ ǊŜƧŜǘŜǊ ƭŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎΦ 

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications 

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité, 
ƎŀȊύ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ Řǳ ŘƻƳŀƛƴŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ ǳƴ Ǉƻƛƴǘ Ł ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ ŀǾŜŎ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ 
concessionnaire. 
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ANNEXE 1  : PROTECTIONS DU PATRI MOINE ET DU 

PAYSAGE  

PATRIMOINE BATI PROT9D9 !¦ ¢L¢w9 59 [Ω!wTICLE L.151-19 DU CODE DE 
[Ω¦w.!bL{a9 

Id Typologie Adresse Photo 

1 Maison de maître 59, rue Juliette Vadel 

 

2 Maison de maître 81, rue de Lagny 

 

3 Château 54, rue du Château 

 

4 /ƭƻŎƘŜǊ ŘŜ ƭΩ9ƎƭƛǎŜ 4, place du Général Leclerc 

 

5 Ecole 6, rue Emile Blanchet 
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6 Ecole Rue Denfert Rochereau / 
Rue Gambetta 

 

7 Poste 9, rue de la République 

 

8 Ferme Saint-
Nicolas 

9, rue de Carnetin 

 

9 Maison meulière 20, rue de Lagny 

 

 

 

PATRIMOINE  VERNACULAIRE PROTEGE AU TITRE DE [Ω!w¢L/[9 [Φмрм-19 DU 
/h59 59 [Ω¦w.!bL{a9 

Id Typologie Adresse 

1 Puits 
млΣ ǊǳŜ ŘΩ!ƭƎŜǊ 

Place des Ormes 

2  Pompes 
5, rue de Bourdin 

Rue Antoinette Labour / Rue Godard Desmarets 

3 Monument aux morts 7, rue du Château 
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ANNEXE 2  : LISTE DES  EMPLACEMENTS RESERV ES 

Les emplacements réservés sont repérés sur le plan de zonage. 

Liste des emplacements réservés 

Repère Destination Bénéficiaire Surface 

1 Aménagement de voirie et stationnement Commune 635 m² 

2 Voie d'accès Commune 1 550 m² 

3 
Equipements sportifs, socio-éducatifs ou 
socioculturels 

Commune 9 845 m² 

4 Parc de stationnement Commune 290 m² 

5 Elargissement de voirie Commune 260 m² 

6 Parc de stationnement Commune 1 370 m² 

7 Voie d'accès Commune 855 m² 

8 
Programme de logements comprenant 50% de 
logements sociaux 

Commune 2 540 m² 

9 Terrains familiaux CA Marne-et-Gondoire 260 m² 

10 Equipement collectif et son parking Commune 3 795 m² 
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ANNEXE 3  : LISTE DES SERVITUDES DE 

LOCALISATION  AU TIT RE DE LõARTICLE L.151-41 

DU CODE DE LõURBANISME  

/ŜǘǘŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜΣ ƛƴǎǘƛǘǳŞŜ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-пм Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł « indiquer la 
localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ Ŝǘ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ Ł ŎǊŞŜǊ ƻǳ Ł ƳƻŘƛŦƛŜǊΣ Ŝƴ ŘŞƭƛƳƛǘŀƴǘ ƭŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ 
concernés par ces équipements ». 

Les servitudes de localisation instituées dans le cadre du présent PLU ont été créées pour 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊŜǘƻǳǊƴŜƳŜƴǘ ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜǎ ƛƳǇŀǎǎŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ : la rue Juliette Vadel (1), la rue 
des Lambuis (2) et la rue du Château (3). 

Les parcelles concernées par ces servitudes sont les suivantes : 

ID Nom Parcelles concernées 

1 Aire de retournement ς rue Juliette Vadel 
AH 246, AH 247, AH 39 
AI 41, AI 42 

2 Aire de retournement ς rue des Lambuis AI 196, AI 198, AI 202, AI 672 

3 Aire de retournement ς rue du Château AI 341, AI 342, AI 343, AI 344 

 

¦ƴŜ  ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘŜ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜǎ 
voies ferrées, entre la rue du Chemin de Fer et la rue du Château.  

Les parcelles concernées par cette servitude sont les suivantes : 

ID Nom 
Parcelles concernées 

Section N° parcelles 

4 
Voie nouvelle : prolongement 
de la rue du Chemin de Fer 
ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜǎ {ƻǳǾŀǘǎ 

AD 

271, 293, 295, 297, 316, 317, 320, 321, 324, 325, 
326, 330, 345, 350, 354, 355, 356, 357, 360, 361, 
363, 380, 383, 384, 397, 398, 401, 402, 407, 434, 
479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 490, 491, 
492, 527 

5 
Voie nouvelle : prolongement 
ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ /ƘŃǘŜŀǳ ƧǳǎǉǳΩŁ 
ƭΩŀǉǳŜŘǳŎ ŘŜ ƭŀ 5Ƙǳƛǎ 

AI 
325, 332, 341, 343, 344, 345, 475, 479, 480, 483, 
488, 493, 496, 514, 515, 520, 527, 547, 550, 574, 
587, 617 
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ANNEXE 4 : RECOMMANDATIONS P OUR LES 

PERCEMENTS EN TOITUR E 

Les percements en toiture sont constitués soit par des chassis vitrés posés sur le pan du toit, soit par 
des lucarnes. On recommande que les premiers soient plutôt placés du côté opposé à la rue ; 

Les lucarnes sont couvertes par un toit à deux pans en bâtières sans rebord en façade (chien assis) ou 
à bout rabattu (lucarne capucine). Il faut éviter les trop grandes lucarnes rampantes qui détruisent 
ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ ŘŜ ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜΦ 

Les lucarnes doivent être plus hautes que larges (rapport minimum de la baie : 3/5ème). Les façades 
et les jouées sont toujours verticales, elles sont en maçonnerie ou en bois. Les débords de toitures sur 
les jouées ne dépasseront pas de préférence 10 cm. 

Percements en toiture recommandés : 

 

Percements à éviter : 
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ANNEXE 5  - NUANCIER DU CAUE 77 POUR LES 

MENUISERIES  ET ELEMENTS PEINTS  
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ANNEXE 6 : RECOMMANDATIONS POUR 

LõIMPLANTATION DE PANNEAUX SOLAIRES  

 


























