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DISPOSITIONS GENERALES ET DEFINITIONS

A/ DISPOSITIONS GENERALES

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1, R.123-4 et R.123-
9 du Code de I'Urbanisme.

1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de DAMPMART.

2 — COMPOSITION DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES DU PLU

Les dispositions réglementaires du PLU sont composées :
- dureglement écrit composé de 3 parties
- d’unreglement graphique composé de 2 plans de zonage.

2.1- Le réglement écrit
Sauf disposition explicite contraire, les schémas et graphiques insérés dans le reglement écrit (partie 1 et partie
2) constituent des illustrations sans portée réglementaire.

- Lapartie 1 du réglement : les dispositions générales et les définitions

La présente partie 1 du reglement du PLU comporte les dispositions générales applicables a la totalité
du territoire couvert par le PLU, a toutes les zones, leurs secteurs et leurs sous-secteurs.

Elles s’appliquent, cumulativement avec les dispositions réglementaires prévues pour chacune des
zones délimitées au plan de zonage et qui sont fixées dans la partie 2 du réglement.

Elle comprend également la définition des termes utilisés dans le réglement.

- Lapartie 2 du reglement : le dispositif reglementaire par zone

La partie 2 du reglement regroupe les dispositions applicables dans chaque zone, leurs secteurs et leurs
sous-secteurs, délimités au plan de zonage.

Les dispositions écrites du réglement et les dispositions graphiques s'appliquent concomitamment et
cumulativement. Toutefois, dés lors que la regle écrite prévoit qu'une disposition graphique peut se

substituer a elle, alors la regle graphique est applicable en substitution de la régle écrite.

La partie 2 du reglement écrit est présentée en 3 chapitres déclinés par 9 paragraphes :

- Chapitre 1 - Affectation des sols et destination des constructions :
. Destinations interdites
. Destinations soumises a des conditions particuliéres
. Mixité fonctionnelle et sociale

- Chapitre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere :
. Implantation et volumétrie des constructions
. Qualité urbaine et architecturale
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. Traitement environnemental et paysager
. Stationnement

- Chapitre 3 — Equipements et réseaux :

. Acces et desserte
. Desserte par les réseaux

La partie 3 du réglement : Les annexes au réglement

La partie 3 du réglement regroupe :

- La liste des emplacements réservés (article L.151-41 1° et 2° du Code de I'urbanisme)
- La liste des éléments de patrimoine a protéger (articles L 151-19 et L 151-23 du Code de I'urbanisme)

2.1- Le réglement graphique

Les documents graphiques réglementaires du PLU se décomposent en plusieurs plans :

Un plan de zonage global couvrant l'ensemble du territoire qui comporte toutes les
dispositions graphiques opposables. Ce plan indique la délimitation des zones et des secteurs
de zone, qui permet de se reporter au réglement de zone applicable (partie 2 du réglement).

Un plan de zonage couvrant la partie agglomérée du territoire (zones U et AU). Ce plan
comporte toutes les dispositions graphiques opposables et indique la délimitation des zones
et des secteurs de zone, qui permet de se reporter au reglement de zone applicable (partie 2
du réglement).

lIs indiquent également :

la délimitation des secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de
programmation (OAP). Les projets situés dans ces secteurs sont compatibles avec les OAP et
conformes au réglement.

des prescriptions graphiques relatives a I'affectation des sols et a la destination des
constructions, tels que les emplacements réservés, les servitudes d'attente, les limites
d’inconstructibilité, les secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL), ... Les effets de ces
dispositions sont prévus, généralement, dans le chapitre 1 de la présente partie 1 du
réglement, et complétés dans la partie 3 du réeglement (notamment la liste des emplacements
réservés).

des prescriptions graphiques relatives a la qualité urbaine et architecturale, telles que le
patrimoine bati ou vernaculaire protégé au titre de I'article L 151-19 du Code de l'urbanisme.
Les effets de ces dispositions sont prévus, dans la présente partie 1 et dans la partie 2 du
reglement.

des prescriptions graphiques relatives a la qualité paysagére et écologique, telles que les
Espaces Boisés Classés, les Espaces Verts a Protéger et les arbres remarquables au titre de L
151-23 du Code de l'urbanisme (arbre isolé, coeurs d'illots et lisieres de jardin), les cones de
vue au titre de L 151-23 du Code de Il'urbanisme. Les effets de ces dispositions sont prévus,
dans la présente partie 1 et dans la partie 2 du reglement.
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3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET EN SECTEURS

Le territoire couvert par le présent P.L.U. est divisé en zones urbaines (dites zones U) et en zones a
protéger (dites zones A pour agricole et N pour naturelle). En outre, sur le document graphique figurent
les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général (R.151-34
du C.U), les terrains classés comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer (L.113-1 du C.U).

1) Les zones urbaines sont les zones :

- UA: correspond a la partie agglomérée ancienne du bourg de Dampmart.

- UB: correspond a une zone d’extension du bourg ancien. L’habitat y est implanté en retrait.
Cette zone compte un secteur UBa sur la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante.

2) Les zones a urbaniser sont les zones :

- 1AU: correspond aux zones a urbaniser a vocation a dominante d’habitat et d’équipements.
Cette zone compte trois secteurs : 1AUa, 1AUe et 1AUh.

- 2AU: correspond aux espaces a vocation future d’habitat situés a I'est du bourg. Cette zone
compte 4 secteurs : 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd.

3) Les zones a protéger sont

- la zone agricole A qui compte 4 secteurs :

o Aa:les constructions agricoles sont autorisées.
o Ab:seules I'exploitation des carrieres et les activités pétroliéres sont admises.
o Ac: permet I'accueil de constructions agricoles et de locaux destinés a la vente de

produits agricoles.
o Ad: permet l'accueil d’'une unité de méthanisation et I'aménagement d’une
déchetterie de déchets verts.

- lazone naturelle N qui compte 6 secteurs :

o Nh : terrains batis au Sud du bourg et situés en zone inondable.

o Nh1l:terrains batis en zone naturelle.

o Nh2: terrains batis en zone naturelle et recouvert par un STECAL a destination de
terrains familiaux.

o Nb: espaces naturels en grande partie inondables

o Nc: espaces a préserver en raison de leur qualité paysagere

o Ne : espaces naturels destinés a recevoir des équipements publics

4 — ARTICULATION DU REGLEMENT ET DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Tout projet doit étre compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Les orientations d’aménagement et de programmation sont, en régle générale, complémentaires au
réglement. Elles peuvent également, dans certains cas, prévoir des dispositions qui se substituent a
celles qui sont fixées dans le reglement.

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent généralement compléter les
dispositions du réglement. Elles peuvent étre, a cet égard, plus contraignantes, par exemple :
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- apporter des précisions relatives a la destination des constructions ou des espaces (indiquer la
destination dominante des constructions dans le programme, localiser I'espace d’implantation
des constructions selon leur destination, ...),

- définir des modalités de mise en ceuvre de certaines régles (organisation des acces et de la
desserte, modulation des hauteurs des constructions selon leur localisation, organisation
spatiale de la trame verte...),

- renseigner des sujets tels la protection d’éléments paysagers ou batis, 'aménagement de
I’espace public, ...).

Les dispositions prévues dans une orientation peuvent étre différentes de celles qui sont fixées par le
réglement (implantation différente par rapport aux voies, aux limites séparatives, hauteur différente,
régles relatives au stationnement ou a la mixité sociale, ...). Dans ce cas, ne pouvant pas appliquer
I’orientation de fagon complémentaire au réglement, les dispositions prévues dans I'orientation se
substituent a celles qui sont fixées par le réglement de la zone concernée.

5 — ARTICULATION DU REGLEMENT DU PLU AVEC D’AUTRES DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES

1) Restent applicables, nonobstant les dispositions de ce plan local d'urbanisme, les articles suivants
de la partie législative et de la partie réglementaire du code de I'urbanisme, dont la rédaction, ici
reproduite est celle en vigueur lors de I'approbation du PLU :

- L.424-1 et L 102-13 permettant de surseoir a statuer sur toute demande qui serait de nature a
compromettre ou rendre plus onéreuse une opération déclarée d’utilité publique ou des
travaux pris en considération par une collectivité,

- L.111-11 permettant de refuser les permis de construire lorsque le projet de construction n’est
pas suffisamment desservi par les réseaux publics d’eau d’assainissement et d’électricité et
que la collectivité n’est pas en mesure de préciser dans quel délai et par qui elle le sera,

- R.111-2, permettant de refuser les permis de construire qui sont de nature a porter atteinte
la salubrité ou la sécurité publique,

- R.111-4, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construire portant sur
des projets de constructions qui sont de nature a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou d'un vestige archéologique,

- R.111-26, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construire qui sont
de nature a avoir des conséquences dommageables pour I’environnement,

- R.111-27, permettant de refuser ou soumettre a condition les permis de construire portant sur
des projets de constructions qui sont de nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales,

2) S’ajoutent aux regles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant les servitudes d’utilité publique affectant I'utilisation ou I’occupation du sol créées en
application de législations particulieres. Conformément au 3e alinéa de I'article L.162-1 du Code de
I’'Urbanisme “apreés I'expiration d’un délai d’un an, a compter, soit de I'approbation du plan, soit s’il
s’agit d’une servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées au plan peuvent étre
opposées aux demandes d’autorisation d’occupation du sol. Dans le cas ou le plan a été approuvé ou
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la servitude, instituée avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes
dressées par décret en Conseil d’Etat, le délai d’un an court a compter de cette publication”.

En conséquence et conformément a I'article R.126-1 du Code de I'Urbanisme les servitudes d’utilité
publique affectant I'utilisation du sol et appartenant aux catégories figurant sur la liste visée ci-dessus
font 'objet d’une annexe au présent dossier.

3) La regle de réciprocité d'implantation des batiments de I'article L.111-3 du code rural doit étre
prise en considération :

Article L.111-3 du Code rural : “Lorsque des dispositions Iégislatives ou réglementaires soumettent a
des conditions de distance l'implantation ou I'extension de bétiments agricoles vis-a-vis des habitations
et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée
a ces derniers a toute nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un permis de
construire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de |'alinéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, apres avis de la chambre d'agriculture, pour
tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines délimitées par les documents
d’urbanisme opposables aux tiers et dans les parties actuellement urbanisées de la commune en
I'absence de documents d'urbanisme".

4) Demeurent applicables toutes les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

5) Reconstruction a l'identique

En application de I'article L. 111-15 du code de l'urbanisme, lorsqu'un batiment réguliéerement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de 10 ans
nonobstant toute disposition du PLU contraire, sauf si le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement. Dans le cas ou le batiment détruit n’est pas conforme a ces
dispositions, il ne peut étre reconstruit que dans les limites prévues aux articles du présent reglement.

6) Servitudes d’urbanisme particuliéres

- Emplacements réservés

En application de I'article L.151-41 du code de |'urbanisme, le plan de zonage délimite par une trame
particuliére des terrains ou parties de terrain sur lesquels sont institués des emplacements réservés
aux voies, ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux espaces verts, ...

Chaque emplacement réservé est repéré au plan de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste
figurant dans la partie 3 du réglement, qui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi
gue les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’interdire toute construction ou
aménagement dont la destination est différente de celle prévue pour I'emplacement réservé, sauf a
titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

- Périmeétre d'attente de projet d’aménagement global (PAPAG)

Un périmetre, dit « d’attente de projet », est délimité au plan de zonage au sein de la zone urbaine (U)
dans le centre ancien.
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Dans ce périmeétre, délimité au plan de zonage au titre des articles L. 151-41 5° et R.151-32 du code

de l'urbanisme, sont interdites, pour une durée maximale de 5 ans a compter de I'entrée en vigueur
de cette servitude, les constructions nouvelles ou les extensions présentant une surface de plancher
ou une emprise au sol supérieure a 40 m2.

Toutefois, cette servitude n’a pas pour effet d’interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination vers une destination autorisée par le reglement de la zone dans laquelle
est située le projet (partie 2 du réglement), la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes. Cette servitude d'urbanisme ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains
concernés.

- Servitudes localisant une aire de retournement et une voie nouvelle

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, le reglement peut instituer des servitudes
consistant a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics en
délimitant les terrains qui peuvent étre concernés par ces équipements.

L'Est de la zone agglomérée de Dampmart est marqué par des rues en impasse. Une servitude de
localisation d’aires de retournement a donc été mise en place au bout des rues des Lambuis, du
Chateau et Juliette Vadel.

Conformément au PADD, la commune souhaite créer une voie nouvelle au sud de la zone agglomérée
et au nord des voies ferrées. Une servitude a destination d’une voie nouvelle est donc instaurée sous
forme d’une fleche entre la rue du Chemin de Fer et la rue du Chateau.

7) Autres dispositions d’urbanisme particuliéres

- Adaptations mineures

Les régles et servitudes d'urbanisme définies par ce Plan local d’Urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des "adaptations mineures" rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Ces adaptations sont motivées par |'autorité compétente.

- Lotissements et permis valant division fonciére

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les
régles édictées par le plan local d'urbanisme sont appréciées au regard de chacun des lots.

- Clotures et démolitions

L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable en application de I'article R.421-12-du
code de I’'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans les conditions énoncées par I'article L.421-3
du code de I'urbanisme.

8) Les régles du PLU s’appliquent sans préjudice des autres législations concernant notamment :

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements (E.N.S.),
- le droit de préemption urbain (DPU),
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- les périmétres de déclaration d’utilité publique,

- le Schéma Directeur de |la Région lle-de-France,

- les projets d'intérét général

- le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Marne-et-Gondoire

- le Périmetre de Protection des Espaces Agricoles et Naturels Périurbains (PPEANP)
- le Plan Local des Déplacements (PLD) des secteurs 3 et 4 de Marne la Vallée

- le Programme Local de I'Habitat (PLH) de I'agglomération de Marne et Gondoire...

6 — PERFORMANCE ENERGETIQUE DES BATIMENTS

Les dispositifs d’amélioration de la performance énergétique des batiments (isolation par |'extérieur)
pourront étre réalisés dans les marges de retrait et recul et au-dela des limites de hauteur maximale,
imposées par les PLU.

7 — PATRIMOINE BATI ET VERNACULAIRE A PROTEGER AU TITRE DE L’ARTICLE
L.151-19 DU CODE DE L’'URBANISME

Les présentes dispositions sont applicables aux éléments de patrimoine a protéger au titre de I'article
L.151-19 du Code de I'urbanisme, identifiés sur le document graphique et listés en annexe du réglement.

Patrimoine bati a protéger au titre de I’article L.151-19 du Code de 'urbanisme

Toute modification peut étre interdite si elle porte atteinte a la composition générale et aux
proportions des constructions protégées.

Les aménagements nécessaires a I'accessibilité PMR sont permis et seront guidés par la réduction de
leur impact visuel. Leur insertion doit étre la plus discrete possible.

Les projets de constructions ou de modification des constructions situées sur les parcelles limitrophes
des éléments protégés feront I'objet d’une attention particuliére afin de veiller a leur qualité et a la
cohérence avec les éléments protégés.

Les éléments protégés ne peuvent étre détruits ni entierement, ni partiellement, sauf en cas de péril.

Patrimoine vernaculaire a protéger au titre de larticle L.151-19 du Code de
'urbanisme

En application de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme, les éléments protégés ne peuvent étre
détruits, ni entierement, ni partiellement.
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8 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Espaces Boisés Classés (EBC) a protéger, au titre de l'article L.113-1 du Code de
I'urbanisme

Les Espaces Boisés Classés repérés sur le document graphique du réglement permettent la protection
des réservoirs de biodiversité communaux, le maintien et la restauration de corridors écologiques.

En application de I'article L 113-2 du code de l'urbanisme, le classement en espaces boisés classés
interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Cependant, aucune déclaration préalable n’est requise pour les coupes et abattages d’arbres, lorsqu’ils
sont, conformément a l'article R.421-23-2 du code de l'urbanisme, et en accord avec les orientations
réglementaires du SDIRF :

- arbres dangereux, chablis ou morts ;

- dans les bois privés dotés d’un plan simple de gestion agréé ou d’un réglement type de gestion
approuveé ;

- sila coupe est déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées ;

- ouen forét publique soumise au régime forestier.

Espaces Verts a Protéger au titre de I’article L.151-23 du Code de l'urbanisme

Les Espaces Verts a Protéger délimités au plan de zonage, au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme doivent étre préservés et mis en valeur.

Tout aménagement doit préserver sa dominante végétale et les plantations existantes de qualité
doivent étre conservées ou remplacées par des especes de qualité équivalente. Seules des
constructions légeres (abris de jardin, des kiosques, ...), des extensions des constructions existantes
dans la limite de 20m? de surface de plancher ou d’emprise au sol, et des parkings végétalisés peuvent
y étre implantés ponctuellement.

Arbre remarquable protégé au titre de I’article L.151-23 du Code de l'urbanisme

L'arbre remarquable repéré au plan de zonage protégé au titre de I'article L.151-23 du Code de
I'urbanisme doit étre protégé.

Cones de vue au titre de I’article L.151-23 du Code de I'urbanisme

En raison de sa topographie marquée, Dampmart posséde des points de vue intéressants qui méritent
d’étre protégés et valorisés.

Toute construction nouvelle projetée dans un cone de vue ne doit pas présenter une hauteur
susceptible de faire obstacle a la perspective existante, depuis I'origine du faisceau de vue mentionnée
au plan de zonage.

Zones humides

Les terrains classés par la DRIET en classe « B » correspondant a une probabilité importante de zone
humide doivent faire I'objet de vérification de leur caractére humide. Pour cela, il devra étre procédé
a un protocole de terrain, afin d’identifier si oui ou non la zone humide potentielle s’avére existante.
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Le protocole terrain se réfere a I'arrété du 24 juin 2008 précisant les criteres de définition et de
délimitation des zones humides en application des articles L.214-7 et R.211-108 du Code de
I’environnement.

Dans le cas d’une zone humide avérée, les projets sont susceptibles de fait I'objet d’un dossier
d’autorisation ou de déclaration loi sur I'eau.

9 - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS ET USAGE DU SOL

Ces destinations doivent étre prises en compte pour I'application du présent reglement et de ses
documents graphiques.

Les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par les réglements
des plans locaux d’urbanisme sont définies aux articles R.151-27 et R.151-28 du Code de |'Urbanisme.

Seules seront prises en considération les destinations correspondant a des droits réels ou certains
établis par le droit ou l'usage ; les décisions et actes administratifs résultant de la législation relative
aux changements d'usage de locaux seront notamment pris en compte.

Pour la détermination de la destination d’un ensemble de locaux présentant par leurs caractéristiques
une unité de fonctionnement et relevant d’un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement
de la destination principale de ces locaux.

Destination « Exploitation agricole et forestiéere » :

- Sous-destination « Exploitation agricole » : constructions destinées a |'exercice d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées
au logement du matériel, des animaux et des récoltes.

- Sous-destination « Exploitation forestiere » : constructions et entrepdots, notamment de
stockage du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

Destination « Habitation » :

- Sous-destination « Logement » : constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement ». La sous-destination « logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

- Sous-destination « Hébergement »: constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Destination « Commerce et activités de service » :

- Sous-destination « Artisanat et commerce de détail » : constructions commerciales destinées
ala présentation et vente de bien directe a une clientéle, et constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.
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- Sous-destination « Restauration » : constructions destinées a la restauration ouverte a la
vente directe pour une clientele commerciale.

- Sous-destination « Commerce de gros » : constructions destinées a la présentation et la vente
de biens pour une clientéle professionnelle.

- Sous-destination « Activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle » : constructions
destinées a |'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services
ou de prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

- Sous-destination « Cinéma » : construction répondant a la définition d'établissement de

spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de
I'image animée accueillant une clientéele commerciale.

- Sous-destination « Hbtels » : constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un service commercial.

- Sous-destination « Autres hébergements touristigues » : constructions autres que les hoétels
destinées a accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels
de loisirs.

Destination « Equipements d’intérét collectif et services publics :

- Sous-destination « Locaux et bureaux accueillant du public, des administrations publigues ou
assimilés » : constructions destinées a assurer une mission de service public. Ces constructions
peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette sous-
destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

- Sous-destination « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés » : constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle.
Cette sous-destination comprend notamment les constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constructions techniques congues spécialement pour
le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles
concourant a la production d'énergie.

- Sous-destination « Etablissement d’enseignement, de santé et d’action sociale » :
équipements d'intéréts collectifs destinés a I'enseignement et établissements destinés a la
petite enfance, équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, équipements collectifs
accueillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

- Sous-destination « Salles d’art et de spectacles »: constructions destinées aux activités
créatives, artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

- Sous-destination « Equipements sportifs » : équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

- Sous-destination « Autres équipements recevant du public » : équipements collectifs destinés
a accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics
». Cette sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accueil des gens du voyage.

Destination « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire » :
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- Sous-destination _« Industrie » : constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, constructions destinées a I'activité industrielle du secteur
secondaire et constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
sous-destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de
réparation susceptibles de générer des nuisances.

- Sous-destination « EntrepOt » : constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

- Sous-destination « Bureau » : constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaire, secondaire et tertiaire.

- Sous-destination « Centre de congrés et d’exposition »: constructions destinées a
|'événementiel polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant.
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B / DEFINITIONS

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, décrets, circulaires opposables
a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions réglementaires apportées
notamment dans le code de I'urbanisme.

ACCES

Voir voie et accés

ADAPTATIONS MINEURES :

Les reégles définies par les articles 3 a 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire I'objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le
caractere des constructions avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la regle est faible.

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m? et si
sa profondeur excede 2 métres.

ALIGNEMENT :

L'alignement est la limite d’une unité fonciére avec le domaine public. Une construction est a
I"alignement lorsqu’elle est édifiée en bordure du domaine public.

ARBRE DE HAUTE TIGE :

Un arbre est dit de “haute tige » dés lors qu’a I'age adulte il mesure plus de 1,80 m de hauteur.

BATIMENTS ANNEXES A L’'HABITATION :

Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation correspondent aux constructions
secondaires a I’habitation principale et ne comprenant pas de piéces de vie ou de travail. lls peuvent
étre contigus a la construction principale s’il n’existe pas de communication directe entre les deux
constructions par l'intérieur.

Il peut s’agir de garages, d’abris de jardin, de piscines ou d’autres annexes a |’habitation (blchers,
etc...).

CHASSIS OSCILLO-BASCULANT :

Ouverture créée dans une toiture dont I'encadrement pivote autour d'un axe horizontal.

CHIEN ASSIS ET CHIEN COUCHE :

Voir annexe lll sur les percements en toiture.

CONSTRUCTION PRINCIPALE :
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Batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou batiment le plus
important dans un ensemble de batiments ayant la méme fonction.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I'intérét général la réalisation d’un projet. Cet acte
est pris apres que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet a la collectivité publique
d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de I'opération soit par accord amiable, soit a défaut
par voie d’expropriation.

DIVISION PARCELLAIRE

La division parcellaire est le fait de découper un terrain en plusieurs parcelles constructibles.

Dans le cas d'une division parcellaire, la ou les constructions d'origine doivent conserver un terrain
suffisant pour leur permettre de respecter I'ensemble des regles du PLU ; si elles n'étaient pas
conformes a certaines regles, en aucun cas, la division ne doit aggraver la non-conformité.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

Outil foncier permettant au titulaire de ce droit (généralement la commune) de se porter acquéreur
prioritaire sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d’urbanisation future, pour la création
d’espaces verts, la réalisation de logements aidés et d’équipements a vocation de service public, la
réalisation de batiments ou la rénovation de quartiers et la constitution de réserves fonciéres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’'urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut décider,
par délibération, I'institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de
son champ d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain doit informer le titulaire des cessions
envisagées sur les secteurs concernés et peut lui proposer I'acquisition de ce bien, sans toutefois le
mettre en demeure d’acquérir.

EGOUT DU TOIT :

Limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

EMPLACEMENT RESERVE :

Emprise désignée par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’une acquisition par une
collectivité publique dans le but de réaliser un équipement public ou d’intérét général (ex : hopital,
école...) ou des opérations de voirie (création, élargissement...). Le terrain devient alors inconstructible
pour toute autre opération. Seules des autorisations a titre précaire peuvent éventuellement y étre
réalisées par le propriétaire.

EMPRISE AU SOL :

L'emprise au sol est considérée comme étant la projection verticale des constructions au sol a
I’exception des constructions en surplomb sans appui au sol (par exemple les balcons...).
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ESPACE BOISE CLASSE :

Article L 130.1 du code de I'urbanisme

« Les plans locaux d’urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu’ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et 2 du titre 1er livre 3 du code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour |'exploitation des produits minéraux importants pour
|'économie nationale ou régionale et dont les gisements ont fait |'objet d'une reconnaissance par un
plan d'occupation des sols rendu public, ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, |'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
d’urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu public, ainsi que dans tout espace
boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable, sauf dans les cas
suivants (conformément a I'article R.421-23-2 du code de I'urbanisme) :

- arbres dangereux, chablis ou morts ;

- dans les bois privés dotés d’un plan simple de gestion agréé ou d’un réglement type de gestion
approuvé ;

- sila coupe est déja autorisée par I'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées ;

- ouen forét publique soumise au régime forestier.

ESPACE VERT :

Un espace vert est constitué par un terrain aménagé sur terre végétale ou substrat d’'une profondeur
minimale de 2 métres. La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives
ou arborées.

EXHAUSSEMENT DE SOL :

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100
m? et si sa hauteur excéde 2 métres.

FACADE PRINCIPALE :

Facade par laquelle se fait I'acces a la construction.

FAITAGE :

Ligne de jonction supérieure de deux pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées.
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HAUTEUR :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du
batiment (acrotére, faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrains en pente, la hauteur H prise en considération est la moyenne des hauteurs du terrain
naturel mesuré aux angles de la construction.

H=H1+H2+H3+H4
4

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde-corps a claire voie

- la partie ajourée des acroteres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur
- les accés aux toitures-terrasses

Les dispositions relatives a la hauteur des constructions ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif,

- al'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve
de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés aménagement,

- ala reconstruction apres sinistre des batiments existants dans la limite de hauteur effective
au moment du sinistre.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES :

IMPLANTATION, FORME ET VOLUME DES CONSTRUCTIONS SURFACE DE PLANCHER :

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes, cous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a
partir du nu intérieur des fagades du batiment

LIMITES SEPARATIVES :
Ce sont les limites d'une propriété autre que l'alignement | ALIGNEMENT :

Limites séparatives latérales Limite séparative entre le

Limite séparative de fond ‘ domaine privé et public

R 4

#]

/
/] A
EMPRISE AU SOL (E) :
Elle définit la surface au sol quoccupe une
- SURFACE DE PLANCHER : construction. Elle sexprime en pourcentage :
MARGE D'ISOLEMENT (L) : Clest le retrait minimum imposé a toute nouvelle Surface du sol occupée
Clest la surface qui sépare toute construction construction par rapport a l'alignement de la par la construction
des limites séparatives de la propriété voie. La valeur de cette marge est indiquée sur le E:
plan et/ou dans le réglement Surface de terrain

Les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies sont définies dans la premiére partie
du chapitre 2 : Implantation et volumétrie des constructions.

Sauf dispositions contraires du reglement, il s’agit de I'’ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, a la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur 'utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan local
d’urbanisme ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU autorisée,
etc...).

INSTALLATION CLASSEE POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT :

Catégories d’activités, générant des nuisances ou des dangers, soumises a une réglementation stricte
relevant du code de I'environnement. Cette réglementation soumet I'ouverture de telles installations
a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances
dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie.
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LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites de propriété autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales et les limites de fond de terrain (voir schéma ci-
apres).

Exemples -
Limites RS
séparatives Limite /‘1
latérales séparative
de fond
Limites
séparatives
latérales
Fig 1 Fig 2
fiie Limites
i A séparatives
L_E S Jde fond
Limites Lt Limite
séparatives P separative
latérales e de fond
MtEIales\
Limites =%
séparatives
latérales
Fig 3 Fig 4 Fig 5
Limites -
1 i Limite
separatlyves séparative
latérales e
de fond
Limites
P séparatives
gélelttﬁre latérales
de fond
! Marge de recul
|
Acces —» |
|
1

Fig 6 Fig 7
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LOTISSEMENT :

Division d’une propriété fonciere en vue de I'implantation ou de la transformation de batiments.

La création d’un lotissement est subordonnée a une autorisation préalable.

LUCARNES :

Voir annexe 4 sur les percements en toiture.

NIVEAU DU TERRAIN NATUREL :

On entend par niveau du terrain naturel le niveau du terrain (T.N.) tel qu’il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.
« 1 niveau » signifie rez-de-chaussée (RC)

« 2 niveaux » signifie R+combles ou R+1

« 3 niveaux » signifie R+1+combles ou R+2

Etc...

OUVERTURES CREANT DES VUES DIRECTES

(et considérées comme des baies assurant I'éclairage des pieces)

- les fenétres

- les portes fenétres
- les balcons

- lesloggias

- leslucarnes

- les chassis de toit.

OUVERTURES NE CREANT PAS DE VUES DIRECTES :

- Lesouvertures placées a plus de 1,90 m du plancher (y compris les ouvertures du toit) a I'étage
et a 2,60 m au rez-de-chaussée.

- Les ouvertures a soufflets de petite dimension (40 x 40 cm)

- Les ouvertures en sous-sol

- Les portes d'entrée pleines

- Les chassis fixes et verre opaque (« verre dormant » translucide)

- Les pavés de verre

- Lesouvertures existantes a condition qu'il n'y ait pas d'agrandissement. Une réduction de leurs
dimensions est autorisée.
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PAN COUPE :

Le pan coupé est perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par les deux voies en objet.

PARCELLE

C’est la plus petite portion du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro
et rattachée a une section cadastrale.

PERCEMENTS EN TOITURE

Voir annexe 4 ci-apreés.

PERMIS GROUPE VALANT DIVISION FONCIERE

Ensemble de constructions faisant I'objet d’'une demande de permis de construire présentée par une
ou plusieurs personnes physiques ou morales en vue de |'édification de plusieurs constructions sur un
méme terrain, faisant I'objet d’une division en propriété ou en jouissance.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE :

Elle s'entend a l'identique en respectant les volumes et les prospects existants avant sinistre.
L'exemption sous-entend que le pétitionnaire peut s'affranchir du réglement pour la reconstruire s'il
respecte l'aspect architectural, I'implantation, et les volumes de la construction détruite. Toutefois, il
ne sera pas fait référence a l'identique si la nouvelle construction respecte des articles du reglement
gue l'ancienne construction ne respectait pas.

REHABILITATION/RENOVATION :

Réhabilitation : remise aux normes du batiment Rénovation : restauration du batiment, reconstruction
et remise a neuf en respectant les volumes, prospects et aspect général de la construction.

SECTEUR

Ensemble des terrains appartenant a une zone auquel s’appliquent outre le reglement valable pour
toute la zone, certaines regles particuliéres (ex. : UBa).
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et
sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques et
deviennent applicables dés lors que leurs procédures d’institution ont été accomplies. La liste de ces
servitudes figure en annexe du PLU.

SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque
niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

- desvides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher d’'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 meétre ;

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d’accés et les aires de manceuvre ;

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe
de batiments ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1
du code de la construction et de I’habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniguement par une partie commune ;

- d’une surface égale a 10% des surfaces de plancher affectées a |’habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

TERRAIN / SOL NATUREL

Le terrain ou sol naturel correspond au niveau du terrain tel qu’il existe avant les travaux de
terrassement ou d’exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

UNITE FONCIERE

L'unité fonciere correspond a I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire ou a la méme indivision. L'unité fonciere est la seule notion retenue pour
I"application du réglement du P.L.U. Si une propriété est traversée par une voie ou un cours d’eau, elle
est constituée de plusieurs unités fonciéres.
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:
=11
i

Ex : les parcelles 81, 82 et 90 qui appartiennent a Monsieur MARTIN.
Les parcelles 81 et 82 qui sont contigués constituent une seule unité fonciére au sens du droit des sols.

Par contre, la parcelle 90 constitue une unité fonciére distincte puisqu’elle est séparée des précédentes
par une voie.

* SUPERFICIE DE L’UNITE FONCIERE

La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire (superficie, implantation, etc...) est
celle de I'unité fonciére.

VERANDA

Une véranda est une piéce supplémentaire couverte aux parois majoritairement vitrées, établie en
prolongement d’une maison existante.

Une véranda est considérée comme une extension d’une construction existante.

VOIE ET ACCES
= VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, I'adduction d’eau, I'électricité et
I’éclairage public, le gaz, les télécommunications.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle possede les caractéristiques physiques et les réseaux
nécessaires a la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.

= VOIE PUBLIQUE

Ensemble des circulations (automobiles, piétonnes, cyclables, équestres...) d’usage public et
appartenant a une personne publique.

L’'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alighement qui constitue la limite entre le domaine
public et le domaine privé. On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est
édifiée en bordure du domaine public.
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Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement d’une voie, I'alighement
constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

= VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application du présent reglement, tout passage desservant au moins
deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des
véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de passage, etc...).

Les cours communes sont considérées comme voies privées.
= VOIE EN IMPASSE (voir schéma ci-apres)

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul acces a partir d’'une autre voie et leur partie terminale
est aménagée pour permettre les demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des acces particuliers peut étre limitée dans le souci de ne pas
favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas alourdir le
fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménageres, etc...).

=  ACCES PARTICULIER (voir schéma ci-apres)

L’acces particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voie mais ne desservant
gu’une seule unité fonciére (pouvant comprendre plusieurs logements). Il est situé a la limite de la

voie.
Accés particulier - l

50m

Voie en impasse —h

VOIE

Accés particuliers

= ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s’agit d’'une zone ou toute construction est interdite (par exemple en bordure des autoroutes) a
I’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public.

= EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :

L’'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alignement. Elle se compose de la plate-forme (partie
utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).

VOIRIE :

Elle est constituée par la chaussée et le ou les trottoirs.
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ZONE :

Constituée par I'ensemble des terrains ayant une méme vocation et soumis aux mémes regles, chaque
zone est représentée par un sigle (ex. : UA, N, A, ...).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

= ZONES URBAINES

Ensemble des espaces déja urbanisés et/ou des espaces dont les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Elles sont
désignées par un sigle commencant par la lettre U (ex. :UA, UL, ...).

= ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser dite zone « AU » correspondent aux espaces a caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

= ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Les équipements d’intérét collectif et services publics et les équipements destinés a |'exploitation
agricole sont seuls autorisées en zone A.

= ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N », elles correspondent aux espaces de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiere, soit
de leur caractere d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre autorisées dans des secteurs de
taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation
des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

= ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) :

Il s’agit d’une zone a I'intérieur de laquelle une collectivité publique, ou un établissement publicy ayant
vocation, décide d’intervenir pour réaliser ou faire réaliser I'aménagement et I'’équipement de terrains
en vue de les céder ou concéder ultérieurement a des utilisations publiques ou privées.

LES OUVERTURES DANS LES MURS-LES JOURS : dispositions du code civil
e Article 676

« Le propriétaire d'un mur non mitoyen joignant immédiatement I'héritage d'autrui, peut pratiquer
dans ce mur des jours ou fenétres a fer maillé et verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillis de fer, dont les mailles auront un décimeétre (environ trois
pouces huit lignes) d'ouverture au plus, et d'un chdssis a verre dormant ».

e Article 677
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« Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établis qu'a vingt-six décimétres (huit pieds) au-dessus du
plancher ou sol de la chambre qu’on veut éclairer, si c'est a rez-de-chaussée, et a dix-neuf décimétres
(six pieds) au-dessus du plancher pour les étages supérieurs ».

La méme idée d'intimité transparait dans cet article. L'habitant doit pouvoir recevoir de la lumiére mais
ne doit pas pouvoir regarder.

OS>

1,90 m

ler étage et plus

rez-de-chaussée

Propriété A Propriéet B

limites
sépanlives

LES VUES :

Dispositions du code civil

Article 678 (Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967)

« On ne peut avoir de vues droites ou fenétres d'aspect, ni balcons ou autres semblables saillies sur
I'héritage clos ou non clos de son voisin s’il n'y a dix-neuf décimétres de distance entre le mur ol on les
pratique et le dit héritage, a moins que le fonds ou la partie du fonds sur lequel s'exerce la vue ne soit
déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'une servitude de passage faisant obstacle a
I'édification de constructions ».

Propnété A Propriété A

Servitude de passage

Y,

A T = B A B
z190m baie

baic

Propriété B Propnété B

VUE DROITE

YRRIOROIEN AVEC SERVITUDE DE PASSAGE

Cet article développe la méme idée et en précise I'application aux fenétres, afin que méme en sortant
la téte, I'occupant indiscret ne puisse pas trop plonger sa vue chez son voisin, et ce notamment, a
I'appui de tout point d'un balcon.
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e Article 679 (Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967)
"On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vues par cété ou obliques sur le méme héritage, s'il n’y a

six décimétres de distance "

La réglementation des vues par coté ou obliques empéche d'ouvrir des baies a moins de 0,60 meétre

des limites latérales du fonds.

1,90m

Limites
séparatives

Limitcs séparatives

Limites séparatives

Lamites
separatives

R2060m

Limites

séparatives
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1-STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toutes natures correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A cet effet, il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation nouvelle, des aires
de stationnement sur le terrain propre a I'opération et selon les normes fixées au paragraphe 2 ci-
apres du présent article.

Cette obligation est applicable pour les constructions nouvelles, pour les aménagements ou extensions
des constructions existantes et pour les divisions de propriétés qui aboutissent a la création de
nouvelles unités d’habitation et pour les changements de destination des constructions existantes.
Cette obligation s’applique sans préjudice de l'obligation ou non d’une quelconque autorisation
préalable.

Chaque emplacement extérieur doit présenter une accessibilité satisfaisante et individualisée.

Les rampes d’acces aux aires de stationnement ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau
du trottoir. Leur pente dans les cing premiers métres suivant I'alignement ne doit pas excéder 5%.
Cette limite pourra étre portée a 10% en cas de terrain dénivelé.

Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur : 5,00 métres
- largeur: 2,30 metres
- dégagement : 6,00 métres

soit une surface moyenne de 25 m? par emplacement, accés et dégagement compris.

Véhicules électriques ou hybrides

Les parcs de stationnement des constructions a destination de logement et de bureau comportent des
places équipées pour la recharge des véhicules électriques ou hybrides.

Le nombre de places équipées a réaliser est conforme aux dispositions de la loi LOM (loi d’orientation
des mobilités). Lorsque les batiments neufs sont équipés d'un parc de stationnement, ce parc doit étre
alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électriques ou
hybrides rechargeables et doivent répondre en fonction des destinations de sol aux normes suivantes.

Batiments . - .
. . Béatiments non résidentiels
résidentiels
Nombre de places de 20% des places et un point de
stationnement a pré-équiper charge accessible PMR
19,
_pour des parcs’d.e . 100% des places 2 points de charge accessibles
stationnement supérieurs a PMR pour des parkings
10 places supérieurs 3 200 places
Réservation de puissance de
raccordement pour Au moins 20% de la totalité des places de
I’alimentation des stationnement avec un minimum d’une place
infrastructures de recharge

Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits seront installés a partir d’un tableau
général basse tension.

Dans le cas de mise a disposition de véhicules propres en auto-partage, le nombre de places de
stationnement a créer est réduit de 10 %.
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1 - Nombre d’emplacements automobiles

A - Constructions a destination d’habitation

Le nombre de places de stationnement est fixé dans le tableau ci-dessous :

Type de logement et Logements de T1 a T3 et de surface de Logements de T4 et au-dela et/ou de surface de
surface plancher inférieure a 80 m? plancher supérieure a 80 m?
Nombre de places de
stationnement

2 places par logement 3 places par logement

Dans le cas d’opération de construction de plus de 3 logements, 50 % au moins des aires de
stationnement exigées en application du présent article doivent étre couvertes (carport, garage, etc.)
ou insérées dans la construction.

Les places commandées sont interdites en surface.

Places visiteurs : dans le cas d’opération de construction de plus de 3 logements, il sera aménagé une
place visiteur, aisément accessible depuis I'espace public, par tranche de trois logements.

Par ailleurs, nonobstant ce qui précéde, il ne peut, en vertu de l'article L123-1-13 du code de
I'urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

B - Constructions a destination de commerces, de bureaux et d’artisanat

Les commerces, les bureaux ou les locaux destinés a de I’artisanat inférieurs 8 100m?2 SDP n’ont pas
d’obligation de réaliser des places de stationnement.

Au-dela de 100 m2 SDP, Il sera créé 1 place par tranche de 55 m? SDP.

2 - Nombre d’emplacements pour les vélos et les poussettes

Pour les nouvelles constructions, un espace est aménagé pour stationner les vélos, et réservé a cet
usage, selon les modalités précisées par le code de la construction et de I'habitation (articles R111-14-
4 et suivants et I'arrété du 13 juillet 2016 relatif a I'application des articles R111-4-2 a R111-4-8 du
CCH) et les normes définies ci-apreés.

Le dimensionnement a prendre en compte pour le stationnement vélo est au minimum de 1.50m? pour
une place.

Normes de stationnement pour les vélos pour les constructions nouvelles :

Normes minimales pour les constructions nouvelles selon les destinations et sous-destinations

L’espace posséde une superficie de 0,75 m? par logement pour les logements
Habitation collectif jusqu’a deux piéces principales et 1,50 m? par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2.

L’espace est dimensionné pour accueillir un nombre de places correspondant
a 15% de I'effectif total de salariés accueillis simultanément dans les
batiments.

Le stationnement des visiteurs sera également prévu.

Activités, commerces de plus de 500 m?
de SDP, industries et équipements
publics

L’espace posséde une superficie représentant 1,5m? pour 100 m? de surface

Bureau de plancher.
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L’espace est dimensionné pour accueillir :
- 1 place pour 8 a 12 éleves pour les écoles primaires,
- 1 place pour 3 a 5 éléves/étudiants pour les colleges, lycées et
I’'enseignement supérieur.

Etablissements scolaires

Le nombre de places de stationnement pour vélos (avec les équipements
associés) doit répondre aux besoins induits par la nature, la fonction, le type
d’utilisateurs et la localisation des constructions ou ouvrages réalisés.

Autres destinations et sous-
destinations

Locaux poussettes :

Pour les logements collectifs de plus de 12 logements, il sera réalisé des locaux pour les poussettes, a
raison d’1 m? pour 3 logements.

Ne sont pas soumis au présent article les équipements d’intérét collectif et services publics. Pour ces
constructions, le nombre de places doit répondre aux besoins créés par I'équipement en tenant
compte de son lieu d’'implantation, des possibilités de fréquentation simultanées ou en alternance et
des possibilités de stationnement existantes a proximité.

3. Dispositions particuliéres :

Changement de destination :

Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les extensions de bdtiments a
usage autre que d’habitation, il sera exigé le nombre de places de stationnement nécessaires aux
besoins nouveaux induits par I'opération.

Extensions, surélévation des constructions existantes a la date d’approbation du PLU :

Pour toute extension de moins de 40 m? de surface de plancher d’un bétiment & usage d’habitation, ne
créant pas de logement supplémentaire, aucune place de stationnement ne sera exigée, si la totalité
des extensions successives n’excéde pas un total de 40 m? a compter de la date d’approbation du PLU.

Pour toute extension supérieure a 40m? de surface de plancher d’un bdtiment a usage d’habitation
créant ou non un logement supplémentaire, 1 place de stationnement sera exigée.

Réhabilitation de bdtiments sans changement de destination :

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas d’augmentation de la surface de
plancher dés lors que les travaux sont réalisés dans le volume bdti existant et qu’il n’y a pas
d’augmentation du nombre de logements. S’il y a augmentation du nombre de logements et
augmentation de la surface de plancher, le nombre de places correspondra au besoin défini par la
norme édictée ci-dessus.
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Equipements d’intérét collectif et service public : le nombre de places de stationnement répondra au

besoin de I'équipement.
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2 - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les acces directs aux voies publiques doivent toujours
étre assujettis a I'accord préalable du gestionnaire de la voirie concernée.

Les voiries nouvelles doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile, au ramassage des ordures ménageres et aux besoins des constructions et installations
envisagées.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre
a tous les véhicules de faire aisément demi-tour conformément aux prescriptions de l'autorité
compétente.

Pour qu’un terrain soit constructible, son acces, le cas échéant, devra présenter les caractéristiques
suivantes :
- Largeur minimale de4 m
- Longueur maximale de 20 m
- L’accés ne pourra desservir qu’une seule unité fonciere (pouvant comprendre plusieurs
logements

La largeur des voies nouvelles qui ne sont pas en impasse doit étre de 7 m minimum, comprenant une
chaussée aménagée pour le passage de deux files de voitures et au moins un trottoir ainsi que de
I’éclairage public.

Concernant les acces et les voies nouvelles en impasse, elles doivent respecter les normes précisées
dans le tableau ci-dessous, en fonction de leur longueur et du nombre de logements desservis.

Longueur de la voie

nouvelle en impasse, <20m 20240 m 240 m
calculée a I'axe médian
N imal
ombre maximal de 1 (accas) 236 >6 2 336 >6
logements desservis
Largeur de chaussée 4m 55m 55m 4m 55m 55m 55m

minimale a respecter

Nombre minimum de
trottoirs (au moins 1,5 0 1 1 0 1 2 2
m de large) a réaliser

Non

Local poubelle a réaliser obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire
Allre.de retournement a .Non . .Non . Obligatoire .Non . .Non . Obligatoire Obligatoire
réaliser obligatoire obligatoire obligatoire obligatoire
Obligatoire Obligatoire Obligatoire Obligatoire
avec avec avec avec
. . Non Non . . . . . . . . . .
Eclairage public . ) . . Obligatoire alimentation alimentation alimentation alimentation
obligatoire obligatoire . . . . . . . )
électrique électrique électrique électrique
enterrée enterrée enterrée enterrée
Défense incendie Selon les régles de sécurité en vigueur
Exemptions :
- Les équipements d’intérét collectif et services publics
- Lareconstruction de batiments apres sinistre
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CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction existante qui,
par sa destination, implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

En tout état de cause, les demandes d’autorisation doivent étre en conformité avec le réglement
d’assainissement en vigueur.

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux est interdite.

Sans préjudice de la réglementation applicable aux installations classées pour la protection de
I’environnement, I'évacuation des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau
public d’assainissement est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en
vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

L'infiltration naturelle des eaux pluviales dans le sol doit étre recherchée prioritairement dans chaque
opération nouvelle d’urbanisation. En cas d’impossibilité technique (a cause de la nature du sol, d’'un
risque d’inondation, de la vulnérabilité des nappes souterraines ou encore de contraintes foncieres
fortes), le rejet dans le réseau d’assainissement pluvial sera autorisé a débit contr6lé. A défaut
d’études techniques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité a 1 I/s/ha pour une pluie de
retour 30 ans et 1 |/s/ha pour une pluie de 10 ans. Dans le cadre d’un gestion des eaux pluviales avec
rejet a débit régulé pour des évenements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

Dans le cas d’un rejet dans le réseau d’assainissement pluvial, ce rejet sera effectué en souterrain
jusgu’au réseau public.

En outre, toute demande de permis de construire relative a des aménagements destinés a un autre
usage que celui d’habitation (activité, parking, etc...) devra faire I'objet de la mesure suivante afin
d’améliorer la qualité des eaux pluviales et de préserver la qualité du milieu récepteur : obligation de
mettre en place des ouvrages de prétraitement ou de traitement des eaux pluviales adaptés a I'activité
et a la configuration du site, et s’appliquant aux eaux de ruissellement issues de I'ensemble du site
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées.
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c) Terrains desservis par un réseau unitaire

Pour les terrains desservis par un réseau unitaire, les eaux usées et les eaux pluviales seront séparées
a l'intérieur des propriétés jusqu’en limite du domaine public, avec deux regards distincts.

Cette disposition a pour objet de permettre le branchement ultérieur sur le réseau séparatif dés sa
construction, sans dégradation des aménagements qualitatifs réalisés dans les propriétés.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
gaz) doit étre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec
le service concessionnaire.
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LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE — ZONE UA

LA ZONE UA

La zone UA correspond a la partie agglomérée ancienne du bourg de Dampmart. Il s’agit d’une zone
affectée essentiellement a I’habitation ainsi qu’aux activités commerciales, artisanales, de services et
des équipements collectifs qui en sont le complément naturel.

Cette zone, caractérisée par un tissu urbain de type ancien, comprend un habitat individuel souvent
mitoyen. Elle présente une densité forte et les constructions sont, en regle générale, édifiées en ordre
continu, sur I'alignement des emprises publiques soit en fagade sur rue soit en pignon sur rue ou, le
cas échéant, prolongées d'un mur.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Maintenir l'aspect traditionnel du bourg, en particulier le mode d’implantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

- Soutenir et développer la mixité fonctionnelle: activités commerciales, artisanales et
équipements collectifs.
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

= Les constructions a destination industrielle,

= Les constructions a destination agricole a I'exception de I'entretien et de 'aménagement des
batiments agricoles existants a la date d’approbation du PLU,

= Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t,

= Les constructions a destination artisanale soumises a déclaration ou a autorisation au titre de
la Iégislation sur les installations classées, a I'exception de 'aménagement ou I'extension des
batiments existants a la date d’approbation du PLU,

= Les constructions a destination d’hébergement hotelier,

= |’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

= Lesterrains affectés au stationnement des caravanes isolées,

= Les constructions et abris a caractere précaire (baraguement, véhicule désaffecté,..),
= |’'ouverture et |'exploitation des carriéres,

= Les dépots et les aires de stockage a I'air libre de véhicules neufs ou d’occasion,

= Le changement de destination des locaux commerciaux,

= Les constructions dans une bande de 13 m depuis I'emprise de I'aqueduc de la Dhuys (zone de
protection rapprochée) sauf celles liées a I'exploitation de I'aqueduc

Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité des
constructions aux phénomeénes de crues

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

= Ladivision de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque logement
créé soit au minimum de 30 m? de surface habitable pour un T1, 45 m? pour un T2, 65 m? pour
un T3 et 80 m? pour un T4, et que la performance énergétique soit rendue conforme au label
BBC (Batiment Basse Consommation) Rénovation.

= La construction, I'aménagement ou I'extension des batiments a wusage d’activités
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
nature a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune nuisance et en cas d’accident
ou de fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens. La surface de vente des
commerces ne devra pas excéder 300 m? par unité fonciére.

= Les éoliennes domestiques a condition qu’elles soient implantées sur les constructions et
qgu’elles ne dépassent pas de plus de 2 m du faftage de ces constructions.
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= Les antennes de radiotéléphonie, a condition qu’elles soient implantées a plus de 100 métres
des équipements sanitaires, scolaires ou d’hébergement de personnes agées, et que leur
hauteur n’excéde pas 10 m.

= Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE :

= Les opérations d’aménagement d’ensemble et les immeubles collectifs a destination
d’habitation comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou
supérieure a 250 m?, sont autorisés a condition qu’ils comportent au minimum 1/3 de
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants
comptent dans le calcul.

= Du9aul9ruedelaRépublique : les nouvelles constructions doivent accueillir des commerces
et/ou services en rez-de-chaussée.
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CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques

REGLE GENERALE :

= |’'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques devra étre
réalisée avec un retrait minimal de 5 métres par rapport a I'axe des voies de desserte
(publiques ou privées) existantes ou futures.

Profondeur maximale
dimplantation des

= Unalignement a 5 metres par rapport a I’axe devra étre assuré par la construction ou par
une cloture conforme aux regles fixées au chapitre 2 du présent reglement « QUALITE
URBAINE ET PAYSAGERE ».

= Les constructions ne pourront s’implanter au-dela d’une distance de 20 metres par
rapport a I'axe des voies de desserte (publiques ou privées) existantes ou futures.

Construction
d'une clotyre
Y

S \\@ >

= En bordure de la voie ferrée de Paris a Strasbourg, I'implantation des constructions a
destination d’habitation devra respecter un retrait au moins égal a 25 metres par rapport
aux limites du domaine public ferroviaire.

= Dans le cas d’un terrain situé a I'angle de deux voies, les constructions doivent respecter
le principe d’un pan coupé de 2,5 métres minimum.

= Les surplombs éventuels du domaine public (vitrines commerciales, balcons, etc...) sont
autorisés sous réserve du respect des schémas ci-dessous.
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L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

aux constructions a destination d’équipements collectifs d'infrastructures ou de
superstructures,

aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de
réseaux,

a la reconstruction apreés sinistre des batiments existants ne respectant pas ces regles,
sous réserve que la distance par rapport a I'axe de la voie ne soit pas diminuée,

a l'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la présente zone, sous réserve que la distance par rapport a I'axe de la voie
ne soit pas diminuée,

aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas étre visibles des voies
desservant la construction principale,

aux batiments annexes

b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées sur I'une au moins des limites séparatives
latérales. L'implantation sur la limite séparative latérale est obligatoire lorsque cette
limite recoit déja, sur la propriété riveraine, une construction principale.

En cas de marge de reculement, celle-ci sera déterminée de la facon suivante :

O

en cas de fagade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou
plusieurs ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement
entre tout point de cette fagade ou pignon et le point le plus proche de la limite
séparative ne peut étre inférieure a la hauteur a I'égout du toit de la construction par
rapport au terrain naturel.
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Ouverture en fagade ou pignon faisant face a la limite séparative
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Limite séparative

o en cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance
comptée horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le
plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure a 3 metres.

o Dans le cas de constructions implantées sur une ou plusieurs limites séparatives
latérales, la plus petite facade de la construction principale sera implantée en limite

séparative latérale.

= Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites séparatives de fond de parcelle
d’une distance au moins égal a la hauteur de la construction mesurée a I'’égout du toit
avec un minimum de 5 m. Toutefois, I'implantation en limites séparatives de fond de

parcelle est autorisée pour :

o Les constructions qui s’adossent a une construction existante en bon état et de
dimension égale ou supérieure sur un terrain voisin pour masquer les héberges

voisines,

o Ou pour permettre I’édification de constructions annexes a I'habitation.

= Les habitations implantées en limite séparative de propriété ainsi qu’éventuellement les
balcons et terrasses surélevées de plus de 0,60 metre par rapport au terrain naturel,
respecteront les dispositions des articles 678 a 680 du code civil.
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= L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :
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- aux constructions a destination d’équipements collectifs,

- aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de
réseaux,

- aux batiments annexes

- aux piscines non couvertes et a leurs installations connexes (margelles, locaux
techniques,...) qui devront étre implantées en continuité de la construction principale
et a 7 métres minimum des limites séparatives,

- a lI'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve :

- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.

N

- que les baies créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

= La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit
étre au moins égale a :

o 10 m si l'une au moins des facades en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des
vues directes

Y . A
Ouverture H = hauteur i l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux facades

Ouverture

Fig. 1

o 6 msiles fagades en vis-a-vis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facadesen

vis-a-vis sont aveugles

<
<

e Fig. 2 —

= |’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :
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- aux équipements d’intérét collectif et services publics,
- aux piscines non couvertes
- aux batiments annexes

- ala reconstruction apres sinistre des batiments existants a la date d’approbation du
PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone,

- a lI'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions
existantes a la date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone, sous réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne
soit pas diminuée.

d. Emprise au sol

Dans la zone UA, I'emprise au sol des constructions hors aires de stationnement en surface couvertes
ne peut excéder 60 % de la superficie du terrain.

e. Hauteur des constructions

= La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 méetres par rapport au sol naturel, et
étre au maximum a R+1+C.

= Encasdetoitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur maximale est portée
a 7 m (2 niveaux habitables).

=  Sur le secteur du 9 au 19 rue de la République : la hauteur des constructions ne doit pas
excéder 13 m par rapport au sol naturel, et étre au maximum a R+2+C.

= Dans I'ensemble de la zone, la hauteur des batiments annexes ne pourra excéder 3 m au
faltage.

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics,

- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes qui ne respectent pas ces
régles afin de préserver la cohérence architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est
pas aggravée.

Aspect général, volume

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région
est interdit.

Toiture
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Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Dans la zone UA, les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient végétalisées ou
accessibles ; Dans ce cas, elles doivent étre conformes aux normes de sécurité.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
axées sur le percement des baies de I'étage inférieur. Les verriéres en toiture sont autorisées dans les
mémes proportions.

Les toitures seront recouvertes de matériaux ayant l'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de
I"ardoise a I'exclusion des plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal
et la tuile romaine sont interdites. Le zinc sera autorisé pour les appentis d’'une pente inférieure ou
égale a 20° ou pour les toitures a la Mansart.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle a I'installation de capteurs solaires en toiture, pourvu
que ces dispositifs s’intégrent au mieux avec le bati existant et n’excedent pas 50% de la surface de la
toiture.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractére des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
d’une finition mate, tout matériaux brillant sera proscrit y compris pour les accessoires.

L’aspect et la couleur des enduits des murs de fagade seront en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
différences de coloris et de texture d’enduit seront conservées (corniche, larmier, soubassement,
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent reglement.

Clotures
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Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles. Toute nouvelle cloture devra s'harmoniser avec celles des propriétés
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clétures permettent la libre circulation de la
petite faune.

La hauteur totale de la cloture est limitée a 2 metres par rapport au terrain naturel. La hauteur
maximale des murets est limitée a 0,60 métre.

Les clotures sur voies seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive.

Les cl6tures en limite séparative seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive
- soit d’'un grillage doublé ou non d’une haie vive.

L’'emploi de plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public.

Batiments annexes aux constructions a destination d’habitation

Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol inférieure a
12 m? (abris de jardin,...) seront réalisés soit avec des matériaux similaires a la construction principale
soit en bois (ou matériaux d’aspect analogue), mais dans ce deuxieéme cas, ces batiments ne devront
pas étre visibles de la voie desservant la construction.

Les batiments annexes d’une emprise au sol supérieure a 12 m? (par exemple garage...) ne peuvent
comporter, en tout point du local et a I'exclusion des ouvertures nécessaires a I'acces, d’ouvertures
situées a moins de 1,80 m du sol. Ils seront d’aspect identique a celui de la construction principale
(couverture et facade).

Dispositions diverses

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernes de récupération d’eau et les paraboles ne devront pas étre visibles des voies desservant
la construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’especes indigenes.

Les espaces libres de toute construction et non occupés par les voies de desserte ou les places de
stationnement doivent faire I'objet d’un traitement en espaces verts sur une superficie au moins égale
a 20 % de la superficie totale du terrain.
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Pour les opérations de constructions de plus de 5 logements (opérations d’ensemble et logements
collectifs), il devra étre aménagé un espace vert commun d'une surface minimale de 10 % de la
superficie totale du terrain.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’un arbre de haute tige au moins par tranche de 100 m? de la superficie totale de la parcelle.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d’au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

4 - STATIONNEMENT

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.

B. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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LA ZONE UB

La zone UB correspond a une zone d’extension du bourg ancien destinée a accueillir un habitat de
densité moyenne ainsi que des activités commerciales, artisanales, de services et des équipements
collectifs qui en sont le complément naturel.

Elle est déja occupée par de I’habitat individuel et des opérations récentes de lotissement. L’habitat y
est implanté le plus souvent en retrait de I'alignement des voies.

Le secteur UBa correspond a la partie Ouest du Bourg, de densité plus importante.

Le secteur UBpm correspond a un secteur de plan masse sur les terrains intégrés a I'ex ZAC des
Cordonniers

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

Maintenir le caractére résidentiel

Permettre la gestion des constructions existantes

Aménager un nouveau quartier résidentiel regroupant une grande diversité d’habitat sur les
terrains de I'ex ZAC des Cordonniers.
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

= Les constructions a destination agricole a I'exception de I'entretien et de I'aménagement des
batiments agricoles existants a la date d’approbation du PLU

= Les constructions a destination industrielle

= Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t

= Les constructions a destination d’hébergement hételier

= |’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées

= Les constructions et abris a caractere précaire (baraguement, véhicule désaffecté,..)
= L['ouverture et I'exploitation des carrieres

= Les dépots et les aires de stockage a I'air libre de véhicules neufs ou d’occasion

= Le changement de destination des locaux commerciaux,

= Les constructions dans une bande de 13 m depuis I'emprise de I'aqueduc de la Dhuys (zone de
protection rapprochée) sauf celles liées a I’exploitation de I'aqueduc

= Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité
des constructions aux phénomeénes de crues

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

= Ladivision de logements existants sous réserve que la surface respective de chaque logement
créé soit au minimum de 30 m? de surface habitable pour un T1, 45 m? pour un T2, 65 m? pour
un T3 et 80 m? pour un T4, et que la performance énergétique soit rendue conforme au label
BBC (Batiment Basse Consommation) Rénovation.

= La construction, I'aménagement ou [I'extension des batiments a wusage d’activités
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
nature a condition que leur surface de plancher n’excéde pas 400 m? et qu’elles n’entrainent
pour le voisinage aucune nuisance et en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens. La surface de vente des commerces ne devra pas excéder 300 m? par
unité fonciére.

= Les éoliennes domestiques a condition qu’elles soient implantées sur les constructions et
gu’elles ne dépassent pas de plus de 2 m du faitage de ces constructions.

= Les antennes de radiotéléphonie, a condition qu’elles soient implantées a plus de 100 métres
des équipements sanitaires, scolaires ou d’hébergement de personnes agées, et que leur
hauteur n’excéde pas 10 m.

= Lesaffouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.
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Protections, risques et nuisances :

= Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles — aléa moyen a fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

= Une partie de la zone UB est couverte par le plan de prévention des risques d’inondation (PPRI
matérialisé sur les documents graphiques) de la vallée de la Marne qui s'impose en tant que
servitude d’utilité publique au présent PLU.

= La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du
site communal doit également étre prise en compte dans la conception de tout édifice.

= Des éléments a protéger ou a mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE :

= Les opérations d’aménagement d’ensemble et les immeubles collectifs a destination
d’habitation comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou
supérieure a 250 m?, sont autorisés a condition qu’ils comportent au minimum 1/3 de
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants
comptent dans le calcul.

CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Nota : Dans le secteur de plan masse UBpm, les prescriptions concernant Iimplantation et la
volumétrie des constructions sont remplacées par celles du document graphique relatif a ce secteur
tel que joint au présent réeglement.

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent étre implantées dans leur totalité a une distance comprise entre
5 m et 50 m de la limite d’emprise des voies publiques, existantes ou a créer.

> b oo
Zone UB > P
,/ Profondeur maximala e
dimplantation des /

T constructions : 50m ,,/
Nz -
;i ~
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Iy

Dans le secteur UBa, les constructions doivent étre implantées dans leur totalité a une distance
comprise entre 5 m et 20 m de la limite d’emprise des voies publiques, existantes ou a créer.

Secteur UBa S N
e e
i Profondeur maximale e
7% d'implantation des e
~~._constructions:20m "

Nae -

Dans le cas d’un terrain situé a I'angle de deux voies, les constructions doivent s'implanter a une
distance minimale de 5m de I'emprise d’'une des deux voies.

En bordure de la voie ferrée de Paris a Strasbourg, I'implantation des constructions devra respecter un
retrait au moins égal a 25 metres par rapport aux limites du domaine public ferroviaire.

Au Sud et au Sud-Ouest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins
égal a 13 meétres par rapport a la limite d’emprise de celle-ci.

Les surplombs éventuels du domaine public (vitrines commerciales, balcons, etc...) sont autorisés sous
réserve du respect des schémas ci-apres.

0.80 maxi
= Bmaxi devanture S
devanture ou corniche
=016
I« Balcoa ou
satllie de
toiture
Balcon ou
saillie de 6m
toiture L OIS
g AL
£
E
a
b 12150 _1<130
._I..'.F,.'-_ﬁﬁ_ ——
B Y T T T e T o
e N T N T N N N N N T e el

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

Iy

- aux constructions a destination d’équipements collectifs d'infrastructures ou de
superstructures,

- auxinstallations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

- alareconstruction apres sinistre des batiments existants ne respectant pas ces regles dans la
limite de la surface de plancher existante

- al’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la présente zone,
sous réserve que la distance par rapport a I'axe de la voie ne soit pas diminuée

- aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas étre visibles des voies
desservant la construction principale

- aux batiments annexes
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b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dispositions générales concernant les constructions en 1er rang (fig.1)

Les constructions nouvelles doivent s’implanter en retrait par rapport aux limites séparatives latérales.
La marge de reculement est déterminée de la fagon suivante :

en cas de facade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure
a la hauteur a I'égout du toit de la construction.

en cas de fagade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 métres.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de

parcelle.

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rangs (fig.1)

Lorsqu’il existe un terrain en premier front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs,
doivent s’implanter en retrait par rapport aux limites séparatives latérales en respectant :

- Une distance comptée horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus

proche de la limite séparative au moins égale a la hauteur a I'’égout du toit de la construction
en cas de baie avec un minimum de 5m.

- Une distance minimum de 4m dans le cas de fagade aveugle.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de

parcelle.

Implantation en retrait avec une distance
minimale égale a la hauteur de la construction
avec un minimum de 5 m dans le cas de
facade percée (4 m en cas de facade aveugle)

Retrait de 4 m minimum par
rapport au fond de parcelle

Construction en
second rang

‘\ - - - L8 B 8 &8 R B B R _ B _J &8 B § B B N —_—
: Retrait de 4 m minimum par
Nouvelle parcelle 1 rapport au fond de parcelle
1
= m === Nouvelle limite : Construction en
1 premier rang
1
]
Profondeur maximale 1
di'mplantation des 1 Implantation en retrait avec une distance minimale
constructions en 1 . N égale a la hauteur de la construction dans le cas de
secteur UBa:20m (A —> 1 Implantation en recul de 5 m facade percée (3 m en cas de facade aveugle)
cces 1 minimum par rapport aux voies
g’nnlmum et emprises publiques
e4m
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3. Les habitations implantées en limite séparative de propriété ainsi qu’éventuellement les balcons et
terrasses surélevées de plus de 0,60 metre par rapport au terrain naturel, respecteront les dispositions
des articles 678 a 680 du code civil (fig.2).

ECRAN «PARE-VUE»
- verre opaque

- magonnerie
+ JARDINIERE construite en «<DUR»

(non accessible)

i =21,90m

4. ’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux constructions a destination d’équipements collectifs,
= aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,
= aux piscines non couvertes et a leurs installations connexes (margelles, locaux techniques,...)
qui devront étre implantées en continuité de la construction principale et a 7 métres minimum
des limites séparatives.
= al’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve :
- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
- que les baies créées a l‘occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a:

= 10 m si I'une au moins des facades en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues
directes

Ouverture 1| Y _ hauteur 3 l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux fagades

OQuverture

Fig. 1
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= 6 msiles fagades en vis-a-vis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facades en

vis-a-vis sont aveugles

<
<

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux équipements d’intérét collectif et services publics,

= aux piscines non couvertes

= aux batiments annexes

= 3alareconstruction apres sinistre des batiments existants a la date d’approbation du PLU dont
I'implantation ne respecte pas les régles de la zone,

= al’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée.

d. Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est limité a 50% de la superficie du terrain.

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas réglementé pour les équipements d’intérét collectif et services
publics.

Une emprise au sol différente de celle prévue ci-dessus peut étre admise dans le cas suivant :

- Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU présentant une emprise au sol supérieure a celle requise par la régle ou que ces travaux
auraient pour effet de rendre supérieure a celle requise par la régle, des lors que la totalité
des extensions successives n’excéde par un total de 20m? de I'emprise au sol existante, a la
date d’approbation du PLU.

e. Hauteur des constructions

Dans I'ensemble de la zone, la hauteur des constructions principales est limitée a 7m a I’égout du toit
ou a 'acrotere et 10 metres au faitage par rapport au sol naturel, et étre au maximum a R+1+C. La
hauteur des batiments annexes ne pourra excéder 3 m au faitage.

En cas de toitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur maximale est portée a 7 m (2
niveaux habitables).

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a 12 m.
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Dans I'objectif d’une meilleure intégration du projet dans son environnement, une hauteur différente
de celle prévue ci-dessus peut étre admise :

- Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU dont la hauteur n’est pas conforme a la regle dés lors que I'extension ne dépasse pas la
hauteur de la construction existante.

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics,

- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes qui ne respectent pas ces
régles afin de préserver la cohérence architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est
pas aggravée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région
est interdit.

Toiture

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Toutefois, les annexes et les vérandas pourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de
faible pente (minimum 20°).

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient végétalisées ou accessibles ; Dans ce
cas, elles doivent étre conformes aux regles de sécurité.

L’éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
axées sur le percement des baies de I'étage inférieur. Les verriéres en toiture sont autorisées dans les
mémes proportions.

Les toitures seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de
I'ardoise a I'exclusion des plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal
et la tuile romaine sont interdites. Le zinc sera autorisé pour les appentis d’'une pente inférieure ou
égale a 20° ou pour les toitures a la Mansart.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sorties de secours, etc... doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.
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Les présentes dispositions ne font pas obstacle a I'installation de capteurs solaires en toiture, pourvu
que ces dispositifs s’integrent au mieux avec le bati existant et n’excedent pas 50% de la surface de la
toiture.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
d’une finition mate, tout matériaux brillant sera proscrit y compris pour les accessoires.

L'aspect et la couleur des enduits des murs de fagade seront en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
différences de coloris et de texture d’enduit seront conservées (corniche, larmier, soubassement,
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent reglement.

Clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniere a
s’harmoniser entre elles. Toute nouvelle cléture devra s'harmoniser avec celles des propriétés
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clotures permettent la libre circulation de la
petite faune.

La hauteur totale de la cl6ture est limitée a 2 métres par rapport au terrain naturel. La hauteur
maximum des murets est limitée a 0,60 metre.

Les clotures sur voies seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive.

Les clotures en limite séparative seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive
- soit d’'un grillage doublé ou non d’une haie vive.

L’'emploi de plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public.
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Batiments annexes aux constructions a destination d’habitation

Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation d’une emprise au sol inférieure a
12 m? (abris de jardin,...) seront réalisés soit avec des matériaux similaires a la construction principale
soit en bois (ou matériaux d’aspect analogue), mais dans ce deuxieme cas, ces batiments ne devront
pas étre visibles de la voie desservant la construction.

Les batiments annexes d’une emprise au sol supérieure a 12 m? (par exemple garage...) ne peuvent
comporter, en tout point du local et a I'exclusion des ouvertures nécessaires a I'acces, d’ouvertures
situées a moins de 1,80 m du sol. lls seront d’aspect identique a celui de la construction principale
(couverture et facade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniéere a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernes de récupération d’eau pluviale ne devront pas étre visibles des voies desservant la
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Nota : Dans le secteur de plan masse UBpm, les prescriptions concernant le traitement
environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions sont remplacées par
celles du document graphique relatif a ce secteur tel que joint au présent réglement.

30% au moins de la superficie totale du terrain devra étre traité en espaces vert plantés de pleine terre.

En outre dans I'ensemble de la zone, pour les opérations de constructions de plus de 5 logements
(opérations d’ensemble et logements collectifs), il devra étre aménagé un espace vert commun d'une
surface minimale de 10 % de la superficie totale du terrain.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes
d’especes indigenes.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’un arbre de haute tige au moins par tranche de 100 m? de la superficie totale de la parcelle.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d’au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

4 - STATIONNEMENT

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

C. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.

D. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1 AU.
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Secteur UBpm

| | ~ )| DOCUMENT GRAPHIQUE

Echelle : 1/1000
(A3)

Legende :

E_ __} Limite communale

: Limite du secteur UBpm

Emprise constructible maximale

Hauteur maximum :
R
H+1+C
H+2

B R+3

—————— Voie nouvelle
(emprise chaussée : 5,5m min)

& & & & Mail paysager

Nota - [ es distances entre les batiments ou par rapport
aux limites séparatives ou aux voies sont des distances
minimales et non sfrictes.
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LA ZONE 1AU

La zone 1AU englobe des secteurs d’extension du tissu urbain qu’il convient de protéger contre une
urbanisation anarchique. Aussi, leur aménagement n’est envisagé que dans le cadre d’opérations
d’aménagement d’ensemble garantissant la qualité urbaine et paysagere de I'urbanisation future.

Il s’agit d’'une zone a vocation dominante d’habitat et d’équipements, qui sera aménagée via la
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble par secteur identifié au plan de zonage et
dans le respect des orientations définies dans le document « Orientations d’aménagement ».

Le secteur 1AUa est situé entre la rue des Lambuis et la ruelle Colas,

Le secteur 1AUe est situé au nord du territoire, au sud de I'aqueduc de la Dhuys, a proximité du
gymnase

Le secteur 1AUh est situé entre I'aqueduc de la Dhuys et la rue de Carnetin,

PRINCIPE REGLEMENTAIRE :

- Permettre la réalisation des projets urbains d’habitat et d’équipements

PRIGNY SUR
NE

Y
B

e
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

= Les constructions a destination agricole

= Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t

= Les constructions a destination industrielle

= Les constructions a destination d’hébergement hételier

= L['ouverture de terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes

= Les terrains affectés au stationnement des caravanes isolées

= Les constructions et abris a caractere précaire (baraguement, véhicule désaffecté,..)
= ['ouverture et I'exploitation des carrieres

= Les dépots et les aires de stockage a I'air libre de véhicules neufs ou d’occasion

= Le changement de destination des locaux commerciaux

= Les constructions dans une bande de 13 m depuis I'emprise de I'aqueduc de la Dhuys (zone de
protection rapprochée) sauf celles liées a I'exploitation de I'aqueduc

= Les constructions dans une bande de 7 m des bords de la Marne, afin de réduire la vulnérabilité
des constructions aux phénomeénes de crues

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

= Sur chacun des secteurs de la zone 1AU, les constructions sont autorisées dans le cadre d'une
opération d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du respect des orientations
d’aménagement définies dans le document « Orientations d’Aménagement et de
programmation».

= La construction, I'aménagement ou I'extension des batiments a usage d’activités
commerciales, artisanales, tertiaires, de bureaux et services ainsi que leurs annexes de toute
nature a condition que leur surface de plancher n’excéde pas 400 m? et qu’elles n’entrainent
pour le voisinage aucune nuisance et en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux
aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens. La surface de vente des commerces ne devra pas excéder 300 m? par
unité fonciere.

= Les éoliennes domestiques a condition qu’elles soient implantées sur les constructions et
qgu’elles ne dépassent pas de plus de 2 m du faltage de ces constructions.

= Les antennes de radiotéléphonie, a condition qu’elles soient implantées a plus de 100 métres
des équipements sanitaires, scolaires ou d’hébergement de personnes agées

= |’aménagement des constructions existantes a la date d’approbation du PLU, dans la limite du
volume existant et sans aucune modification de leur aspect extérieur
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= Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Protections, risques, nuisances

- Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles — aléa moyen a fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

- La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du
site communal doit également étre prise en compte dans la conception de tout édifice.

- Des éléments a protéger ou a mettre en valeur sont identifiés sur le plan de zonage au titre de
Iarticle L.151-23 du Code de I’'Urbanisme.

MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE :

= Les opérations d’aménagement d’ensemble et les immeubles collectifs a destination
d’habitation comportant 3 logements ou plus ou dont la surface de plancher est égale ou
supérieure a 250 m?, sont autorisés a condition qu’ils comportent au minimum 1/3 de
logements locatifs aidés arrondis au nombre entier supérieur. Les logements existants
comptent dans le calcul.
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CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

a. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques

Dans la zone 1AU, les constructions doivent étre implantées a une distance d’au moins 5 métres par
rapport a I'alignement des voies publiques ou par rapport a la limite d’emprise des voies privées,
existantes ou a créer. La continuité visuelle devra étre assurée par un mur de cléture conforme aux
prescriptions du chapitre 2 «QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE ».

En bordure de la voie ferrée de Paris a Strasbourg, I'implantation des habitations devra respecter un
retrait au moins égal a 25 metres par rapport aux limites du domaine public ferroviaire.

Au Sud et au Sud-Ouest de la Dhuys, toutes les constructions devront respecter un retrait au moins
égal a 13 metres par rapport a la limite d’emprise de celle-ci.

Les surplombs éventuels du domaine public (vitrines commerciales, balcons, etc...) sont autorisés sous
réserve du respect des schémas ci-apres.
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L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

- aux constructions a destination d’équipements collectifs d'infrastructures ou de
superstructures,

- aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux

- alareconstruction apres sinistre des batiments existants ne respectant pas ces regles, sous
réserve que la distance par rapport a I'axe de la voie ne soit pas diminuée

- aux piscines non couvertes ; celles-ci ne devront cependant pas étre visibles des voies
desservant la construction principale

- aux batiments annexes des constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol
inférieure a 12 m2.
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b. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Dispositions générales concernant les constructions en 1er rang (fig.1)

Les constructions nouvelles doivent s’implanter en retrait par rapport aux limites séparatives latérales.
La marge de reculement est déterminée de la fagon suivante :

en cas de facade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure
a la hauteur a I'égout du toit de la construction.

en cas de fagade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 meétres.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de

parcelle.

2. Dispositions générales concernant les constructions en 2nds rangs (fig.1)

Lorsqu’il existe un terrain en premier front, les constructions nouvelles situées en seconds rangs,
doivent s’implanter en retrait par rapport aux limites séparatives latérales en respectant :

- Une distance comptée horizontalement entre tout point de cette facade et le point le plus

proche de la limite séparative au moins égale a la hauteur a I'’égout du toit de la construction
en cas de baie avec un minimum de 5m.

- Une distance minimum de 4m dans le cas de fagade aveugle.

Les constructions nouvelles doivent respecter un retrait minimum de 4m par rapport au fond de

parcelle.

Implantation en retrait avec une distance
minimale égale a la hauteur de la construction
avec un minimum de 5 m dans le cas de
facade percée (4 m en cas de facade aveugle)

Retrait de 4 m minimum par
rapport au fond de parcelle

Construction en
second rang

‘\ - - - L8 B 8 &8 R B B R _ B _J &8 B § B B N —_—
: Retrait de 4 m minimum par
Nouvelle parcelle 1 rapport au fond de parcelle
1
= m === Nouvelle limite : Construction en
1 premier rang
1
]
Profondeur maximale 1
di'mplantation des 1 Implantation en retrait avec une distance minimale
constructions en 1 . N égale a la hauteur de la construction dans le cas de
secteur UBa:20m (A —> 1 Implantation en recul de 5 m facade percée (3 m en cas de facade aveugle)
cces 1 minimum par rapport aux voies
g’nnlmum et emprises publiques
e4m
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3. Les habitations implantées en limite séparative de propriété ainsi qu’éventuellement les balcons et
terrasses surélevées de plus de 0,60 metre par rapport au terrain naturel, respecteront les dispositions
des articles 678 a 680 du code civil (fig.2).

ECRAN «PARE-VUE»
- verre opaque

- magonnerie
+ JARDINIERE construite en «<DUR»

(non accessible)

i =21,90m

4. ’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux constructions a destination d’équipements collectifs,
= aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,
= aux piscines non couvertes et a leurs installations connexes (margelles, locaux techniques,...)
qui devront étre implantées en continuité de la construction principale et a 7 métres minimum
des limites séparatives.
= al’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve :
- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
- que les baies créées a l'occasion des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit étre au moins
égale a:

= 10 m si I'une au moins des facades en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues
directes

Ouverture 1| Y _ hauteur 3 l'égout du

toit de ka construction la
plus haute

Distance minimale de 10 m si existance d’au moins
une ouverture sur au moins une des deux fagades

OQuverture

Fig. 1
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= 6 msiles fagades en vis-a-vis sont aveugles

\ Distance minimale de 6 m si les facades en

vis-a-vis sont aveugles

<
<

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux constructions a destination d’équipements collectifs,

= aux piscines non couvertes,

= aux batiments annexes des constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol
inférieure 3 12 m?,

= 3alareconstruction apres sinistre des batiments existants a la date d’approbation du PLU dont
I'implantation ne respecte pas les regles de la zone,

= 3 l’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous
réserve que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée.

d. Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie totale du terrain.

e. Hauteur des constructions

Le niveau bas des rez-de-chaussée des constructions autres que les annexes ne pourra étre surélevé
de plus de 0,60 meétre au-dessus du terrain naturel.

En cas de terrain en pente, le terrain naturel pris en considération est la moyenne mesurée aux angles
de la construction.

Dans la zone 1AU, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 metres au faitage et a I'acrotére,
soit R+1+C.

En cas de toitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur maximale est portée a 7 m (2
niveaux habitables).

Dans I'ensemble de la zone, la hauteur des batiments annexes ne pourra excéder 3 m au faitage.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas a la reconstruction aprés sinistre des batiments
existants dans la limite de hauteur effective au moment du sinistre.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a 12 m.
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2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Les dispositions suivantes pourront ne pas étre imposées :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics,

- en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes qui ne respectent pas ces
regles afin de préserver la cohérence architecturale de I’ensemble si la situation existante n’est
pas aggravée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région
est interdit.

Toiture

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Toutefois, les annexes et les vérandas pourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de
faible pente (minimum 20°).

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient végétalisées ou accessibles ; dans ce
cas, elles devront étre conformes aux normes de sécurité.

L'éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
axées sur le percement des baies de I'étage inférieur. Les verriéres en toiture sont autorisées dans les
mémes proportions.

Les toitures seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de
I'ardoise a I'exclusion des plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal
et la tuile romaine sont interdites. Le zinc sera autorisé pour les appentis d’'une pente inférieure ou
égale a 20 °ou pour les toitures a la Mansart.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sorties de secours, etc... doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle a I'installation de capteurs solaires en toiture, pourvu
que ces dispositifs s’inteégrent au mieux avec le bati existant et n’excedent pas 50% de la surface de la
toiture.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.
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Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.

Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
d’une finition mate, tout matériaux brillant sera proscrit y compris pour les accessoires.

L'aspect et la couleur des enduits des murs de facade seront en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
différences de coloris et de texture d’enduit seront conservées (corniche, larmier, soubassement,
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent reglement.

Clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre concues de maniére a
s’harmoniser entre elles. Toute nouvelle cléture devra s'harmoniser avec celles des propriétés
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clétures permettent la libre circulation de la
petite faune.

La hauteur totale de la cloture est limitée a 2 metres. La hauteur maximum des murets est limitée a
0,60 métre.

Les clotures sur voies seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive.

Les clotures en limite séparative seront composées :

- soit de surfaces unies (magonneries enduites),
- soit de murets surmontés d’un barreaudage, doublés ou non d’une haie vive
- soit d’'un grillage doublé ou non d’une haie vive.

L’'emploi de plaques de béton préfabriqué est interdit en bordure du domaine public.

Batiments annexes aux constructions a destination d’habitation

Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol inférieure a
12 m? (abris de jardin,...) seront réalisés soit avec des matériaux similaires a la construction principale
soit en bois (ou matériaux d’aspect analogue), mais dans ce deuxieme cas, ces batiments ne devront
pas étre visibles de la voie desservant la construction.

Les batiments annexes d’'une emprise au sol supérieure a 12 m? (par exemple garage...) ne peuvent
comporter, en tout point du local et a I'exclusion des ouvertures nécessaires a I'acces, d’ouvertures
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situées a moins de 1,80 m du sol. lls seront d’aspect identique a celui de la construction principale
(couverture et fagade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniéere a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernes de récupération d’eau pluviale ne devront pas étre visibles des voies desservant la
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

30% au moins de la superficie totale du terrain devra étre traité en espace vert planté en pleine terre.

En outre, pour les opérations de constructions de plus de 5 logements (opérations d’ensemble et
logements collectifs), il devra étre aménagé un espace vert commun d'une surface minimale de 10 %
de la superficie totale du terrain.

Les espaces libres non batis et non occupés par les aires de stationnement doivent étre plantés a raison
d’un arbre de haute tige au moins par tranche de 100 m? de la superficie totale de la parcelle.

Les aires de stationnement en surface comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées a
raison d’au moins un arbre de haute tige pour 100 m? de la superficie affectée a cet usage.

4 - STATIONNEMENT

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1AU.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

E. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1AU.

F. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Voir Dispositions communes aux zones urbaines et a la zone 1AU.
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LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond aux espaces a vocation future d’habitat situés a I’'Est du bourg.

L’évolution de cette zone, actuellement inconstructible, n’est pas autorisée dans le cadre du présent
réglement. Le développement ou I’évolution de cette zone dans le cadre d’opérations d’aménagement
d’ensemble ne sera possible qu’aprés une modification du PLU.

Une étude devra déterminer, avant toute ouverture a I'urbanisation, les espaces qui sont a protéger
au regard des enjeux écologiques repérés et notamment des zones humides avérées.

Elle comprend les secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd.

PRINCIPE REGLEMENTAIRE :

Permettre la réalisation des projets urbains a long terme

e A
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

Tout ce qui n"est pas soumis a des conditions particuliéres est interdit.

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

Les constructions a destination d’équipements d’infrastructures et de superstructures sont autorisées
a condition gu’elles soient liées a I'occupation et I'utilisation de la future zone.

Protections, risques, nuisances

- Cette zone est localement concernée par le retrait gonflement des argiles — aléa moyen a fort.
Il importe au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

- La percolation des eaux de ruissellement induite par la nature du sous-sol et la topographie du
site communal doit également étre prise en compte dans les aménagements.
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CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Non réglementé.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

4 - STATIONNEMENT

Non réglementé.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

G. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementé.

H. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.
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LA ZONE A

La zone A est une zone a protéger en raison du potentiel des terres agricoles.

La zone A comprend 4 secteurs dont un secteur de taille et de capacité d’accueil limitées :
Le secteur Aa secteur autorisant les constructions agricoles.

pétroliéres, sous réserve du respect des conditions édictées au présent reglement.
et de locaux destinés a la vente de produits agricoles.

d’une déchetterie de déchets verts.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Préserver les terres agricoles
Permettre ponctuellement des constructions agricoles

Permettre ponctuellement I’exploitation des sols et sous-sols

Le secteur Ab: secteur admettant uniquement I'exploitation des carriéres et les activités
Le secteur Ac : secteur correspondant a des terrains pouvant accueillir des batiments agricoles

Le secteur Ad : secteur permettant I'accueil d’'une unité de méthanisation et 'aménagement

Fer
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

Tout ce qui n"est pas soumis a des conditions particuliéres est interdit.

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

Dans I'ensemble de la zone A, sont autorisés :

Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux services publics
ou équipements publics d’intérét collectif.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la zone.

Dans le secteur Aa uniquement, sont autorisés :

Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux exploitations
agricoles

Un logement par exploitation agricole, a condition qu’ils soient indispensables au
fonctionnement de I'activité agricole nécessitant une présence humaine permanente, et a
condition que I'ensemble des constructions liées a I'exploitation s’inscrivent dans un cercle
d’un rayon de 50 m maximum. La surface de plancher totale autorisée ne dépassera pas 500
m2.

Les éoliennes domestiques a condition qu’elles soient implantées sur les constructions et
gu’elles ne dépassent pas de plus de 2 m du faitage de ces constructions.

Les panneaux solaires a condition qu’ils soient implantés sur les constructions

En outre, dans le secteur Ab uniquement, sont autorisés :

L'exploitation de carriéres, a condition que I'exploitation soit conduite par tranches de 3,5
hectares maximum. L'exploitation de ces diverses tranches devra s'effectuer successivement
et de fagon contigué sur le site. Aucune tranche nouvelle d’exploitation ne pourra étre ouverte
sans la remise en état de la tranche précédant celle en cours d’activité. La remise en état du
sol consiste en une reconstitution de la forme du terrain dans son état initial. Elle s’effectuera
par apport de matériaux inertes en vue d’un retour a I'agriculture.

Hormis les installations de chantier et notamment celles de concassage directement liées a la
production de la zone, aucun autre type de construction n'est autorisé sur les sites
d'exploitation.

Les constructions et installations nécessaires aux activités d’extraction pétroliere.

Dans le secteur Ac, est autorisée la construction de batiments agricoles et de locaux destinés a la vente
de produits agricoles.

Dans le secteur Ad, sont autorisés les constructions et installations d’équipements collectifs
nécessaires a la mise en ceuvre d’une unité de méthanisation.

Pour la protection de la vue remarquable inscrite au plan de zonage, la surface des carriéres sera
limitée a des tranches de 3,5 ha. Toute construction ou installation non liée a I'exploitation de carriéres
ou aux activités d’extraction pétroliere est interdite.
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Pour la protection des cnes de vue inscrits au plan de zonage, I'implantation de tout nouveau siege
d’exploitation est interdite. Toute construction nouvelle projetée dans un cone de vue ne doit pas
présenter une hauteur susceptible de faire obstacle a la perspective existante, depuis I'origine du
faisceau de vue mentionnée au plan de zonage. L'incidence des constructions sur le paysage doit étre
limitée par des aménagements végétalisés (haies, etc.).

Protections, risques et nuisances :

- Une partie de la zone A est couverte par le plan de prévention des risques d’inondation (PPRI
matérialisé sur les documents graphiques) de la vallée de la Marne qui s’'impose en tant que
servitude d’utilité publique au présent PLU.

- La zone A est couverte par le risque retrait gonflement des argiles — aléas moyen. Il importe
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.
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CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 - IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

f. Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques

Toute construction nouvelle doit étre implantée en observant une marge de reculement d’au moins
10 metres de profondeur par rapport a I'alignement actuel ou futur des voies de desserte.

En bordure de la voie ferrée de Paris a Strasbourg, I'implantation des habitations devra respecter un
retrait au moins égal a 25 metres par rapport aux limites du domaine public.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux équipements d’intérét collectif et services publics

= a l'aménagement (surélévation, transformation) des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la présente zone, a
condition que la distance par rapport I'alignement ne soit pas diminuée

g. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :

1) Pour les constructions a usage d’habitation, le retrait par rapport aux limites séparatives est
obligatoire :

= En cas de fagade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de
cette facade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure
a la hauteur a I’égout du toit de la construction.

= En cas de facade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette facade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 metres.

2) Pour les autres constructions : les batiments devront respecter une marge de reculement au moins
égale a leur hauteur totale avec un minimum de 10 meétres.

3) L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux équipements d’intérét collectif et services publics,

= aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,

= aux batiments annexes des constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol
inférieure 3 12 m?

= a3 I'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les regles de la zone, sous
réserve :
- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
- que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par

rapport aux limites séparatives.
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h. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

i. Emprise au sol

Dans le secteur Aa : 'emprise au sol maximale des constructions est limitée a 500 m2.

Dans le secteur Ac : 'emprise au sol maximale des constructions est limitée a 20% de la superficie du
terrain.

Dans le secteur Ad : I'emprise au sol maximale des constructions est limitée a 25% de la superficie du
terrain.

Dans les autres secteurs, 'emprise au sol n’est pas réglementée.

j. Hauteur des constructions

e La hauteur maximale des constructions agricoles ou a destination d’habitation est limitée a
10,00 m au faitage. En cas de toitures terrasses ou de toitures a la Mansart, cette hauteur
maximale est portée a 7 m (2 niveaux habitables).

e Dans les secteurs Ab et Ad : la hauteur maximale des constructions est limitée a 4,50 métres.
L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

- al’'aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve
de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés aménagement,

- alareconstruction aprés sinistre des batiments existants dans la limite de hauteur effective au
moment du sinistre.

e La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a 12 m.

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures devront étre congues de maniére a
s’harmoniser entre elles. Toute nouvelle cléture devra s'harmoniser avec celles des propriétés
limitrophes. La conception et les caractéristiques des clétures permettent la libre circulation de la
petite faune.

Les clotures seront composées de grillages doublés ou non de haies vives.

1. Les constructions a destination d’habitation

Les dispositions édictées par le présent article 11 pourront ne pas étre imposées :

Reglement du PLU de DAMPMART 79



LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE — ZONE A

= aux équipements d’intérét collectif et services publics,

= en cas de réhabilitation ou d’extension de constructions existantes qui ne respectent pas ces
régles afin de préserver la cohérence architecturale de I'ensemble si la situation existante n’est
pas aggravée.

Aspect général, volume.

Les nouvelles constructions, 'aménagement ou I'extension des constructions existantes doivent avoir,
par leurs dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, un aspect compatible avec le
caractére des lieux avoisinants. Tout pastiche d’une architecture archaique ou étrangére a la région
est interdit.

Toiture

Les combles et toitures des constructions nouvelles et existantes doivent conserver une simplicité de
volume et une unité de conception.

Les constructions nouvelles devront étre couvertes de toitures a versants dont la pente sera comprise
entre 30° et 45°, hormis pour les toitures « a la Mansart » et les appentis.

Toutefois, les annexes pourront étre couvertes par une toiture a un seul versant de faible pente
(minimum 20°).

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles soient végétalisées ou accessibles ; dans ce
cas, elles doivent étre conformes aux normes de sécurité.

L’éclairement éventuel des combles sera assuré par des ouvertures en lucarnes ou lucarnes rampantes
dont la somme des largeurs ne devra pas excéder la moitié de la longueur de la toiture. Elles seront
axées sur le percement des baies de I'étage inférieur. Les verriéres en toiture sont autorisées dans les
mémes proportions.

Les toitures seront recouvertes de matériaux ayant I'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de
I'ardoise a I'exclusion des plaques ondulées nervurées de quelque matériau que ce soit. La tuile canal
et la tuile romaine sont interdites. Le zinc sera autorisé pour les appentis d’'une pente inférieure ou
égale a 20° ou pour les toitures a la Mansart.

Les parties de constructions édifiées en superstructure sur les terrasses, telles que cheminées,
machineries d’ascenseurs, de réfrigération, sorties de secours, etc... doivent s’intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Les présentes dispositions ne font pas obstacle a I'installation de capteurs solaires en toiture, pourvu
que ces dispositifs s’integrent au mieux avec le bati existant et n’excédent pas 50% de la surface de la
toiture.

Parements extérieurs

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments, aveugles ou non, visibles ou non
de la voie publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
etc...) est interdit.

Les imitations de matériaux, telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres, sont interdites.

Les couleurs de matériaux de parement et les peintures extérieures devront s'harmoniser entre elles
et ne pas porter atteinte au caractere des sites ou paysages naturels ou urbains.
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Les couleurs seront choisies dans une tonalité en harmonie avec celle de la toiture et de préférence
d’une finition mate, tout matériaux brillant sera proscrit y compris pour les accessoires.

L'aspect et la couleur des enduits des murs de fagade seront en harmonie avec les constructions
avoisinantes. Les teintes seront prises dans une gamme allant des ocres jaunes clairs au beige clair.

Les murs des batiments annexes et des ajouts doivent étre traités dans des matériaux en harmonie
avec ceux du corps de batiment principal.

Lors des travaux de ravalement des facades des constructions existantes, les modénatures et les
différences de coloris et de texture d’enduit seront conservées (corniche, larmier, soubassement,
encadrement de baie).

Menuiseries et éléments peints

Les couleurs des menuiseries et éléments peints doivent respecter les prescriptions du nuancier du
C.A.U.E. 77 joint en annexe 5 du présent reglement.

Batiments annexes aux constructions a destination d’habitation

Les batiments annexes aux constructions a destination d’habitation d’'une emprise au sol inférieure a
12 m? (abris de jardin,...) seront réalisés soit avec des matériaux similaires a la construction principale
soit en bois (ou matériaux d’aspect analogue), mais dans ce deuxieéme cas, ces batiments ne devront
pas étre visibles de la voie desservant la construction.

Les batiments annexes d’une emprise au sol supérieure a 12 m? (par exemple garage...) ne peuvent
comporter, en tout point du local et a I'exclusion des ouvertures nécessaires a I'acces, d’ouvertures
situées a moins de 1,80 m du sol. lls seront d’aspect identique a celui de la construction principale
(couverture et facade).

Dispositions diverses :

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniére a ne pas étre visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Les citernes de récupération d’eau pluviale ne devront pas étre visibles des voies desservant la
construction principale, sauf contrainte technique diment justifiée.

Eléments remarquables du paysage

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I’'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.

Leur démolition ou leur suppression ne sera pas autorisée.

2. Les batiments d’exploitation agricole

Outre les matériaux d'usage traditionnel (maconneries enduites et traditionnelles, bardage bois, ...),
peuvent étre utilisés des bardages sous réserve d'étre teintés avec des couleurs choisies pour une
bonne insertion dans Il'environnement et prises dans des gammes sombres (sauf impossibilité
technique). Les couleurs vives ou brillantes sont interdites.
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3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
d’especes locales.

4 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A une distance de moins de 40 m de I'aqueduc de la Dhuys (zone de protection éloignée), le sol des
parcs de stationnement doit étre étanche et concu de fagcon a ce que I'écoulement des eaux de
ruissellement s’effectue dans une direction opposée a celle de I'aqueduc.

Reglement du PLU de DAMPMART 82




LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE - ZONE A

CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

I. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

J. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d’eau
potable doit étre alimentée soit par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes, soit par captage forage ou puits a condition que I'eau soit
distribuée par des canalisations sous pression.

2 - Assainissement

A une distance de moins de 40 m de 'aqueduc de la Dhuys (zone de protection éloignée), les dispositifs
d’assainissement, de stockage ou de canalisation doivent étre congus de facon a écarter tout risque de
pollution du sol naturel susceptible d’affecter la qualité de I'eau transitée.

a) Eaux usées

Toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs de traitement et d’évacuation conformes aux exigences des normes en vigueur. Ces
dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif dés sa
réalisation.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
réseaux d’eaux pluviales est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

L'infiltration naturelle des eaux pluviales dans le sol doit étre recherchée prioritairement dans chaque
opération nouvelle d’urbanisation. En cas d’impossibilité technique (a cause de la nature du sol, d'un
risque d’inondation, de la vulnérabilité des nappes souterraines ou encore de contraintes foncieres
fortes), le rejet dans le réseau d’assainissement pluvial sera autorisé a débit contr6lé. A défaut
d’études techniques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité a 1 I/s/ha pour une pluie de
retour 30 ans et 1 |/s/ha pour une pluie de 10 ans. Dans le cadre d’un gestion des eaux pluviales avec
rejet a débit régulé pour des évenements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

En outre, toute demande de permis de construire relative a des aménagements destinés a un autre
usage que celui d’habitation (activité, parking, etc...) devra faire I'objet de la mesure suivante afin
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d’améliorer la qualité des eaux pluviales et de préserver la qualité du milieu récepteur : obligation de
mettre en place des ouvrages de prétraitement ou de traitement des eaux pluviales adaptés a I'activité
et a la configuration du site, et s’appliquant aux eaux de ruissellement issues de I'ensemble du site
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

Le rejet éventuel, en Marne, des eaux pluviales canalisées a I'intérieur des propriétés devra faire I'objet
d’une autorisation administrative des services compétents.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
gaz) doit étre effectué jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
concessionnaire.

Cette obligation ne s’applique pas aux installations de carriéres.
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ZONE N

La zone N correspond a I'ensemble des espaces naturels boisés ou non, qu’il convient de protéger et
de mettre en valeur en raison de la qualité de ces sites.

Le secteur Nh regroupe des terrains batis au Sud du bourg et situés en zone inondable.

Le secteur Nh1 correspond a des terrains ponctuellement batis.

Le secteur Nh2 correspond a un STECAL recouvrant des terrains pouvant accueillir des terrains
familiaux

Le secteur Nb regroupe des espaces naturels inondables situés au-dela de Il'aqueduc et
ponctuellement batis.

Le secteur Nc désigne des espaces a préserver en raison de leur qualité paysagére.

Le secteur Ne désigne des espaces naturels destinés a recevoir des équipements publics.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES :

- Préserver les espaces naturels
- Permettre ponctuellement I'implantation d’équipements publics
- Intégrer les risques naturels

aavy
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CHAPITRE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES :

Tout ce qui n"est pas soumis a des conditions particuliéres est interdit.

En outre, dans la bande de 50 m figurée au plan de zonage, comptée a partir de la lisiere du massif
boisé des Valliéres, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites.

CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES :

Dans I'’ensemble de la zone sont autorisés :

Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires aux services publics
ou équipements d’intérét collectif

Les équipements d’infrastructure de voirie. L'utilisation de matériaux perméables sera
privilégiée pour les espaces de stationnement.

En outre, dans le secteur Nh sont autorisés :

L'extension des batiments existants, uniguement en hauteur, dans le respect de I'article N-10
et a condition que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 20 % de la surface
de plancher existante, a la date d’approbation du PLU ;

Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU, notamment les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf
s'ils augmentent les risques ou en créent de nouveaux ;

Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vulnérabilité des
constructions

Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des
personnes et la vulnérabilité des biens;

Les reconstructions sur place autres que celles d'établissements sensibles ou stratégiques, sauf
en cas de sinistre d0 a une crue ;

Les extensions pour des locaux sanitaires, techniques ou de loisirs, n'ayant pas pour
conséquence d'augmenter I'emprise au sol de la construction existante a la date d'approbation
du présent plan, de plus de 10 m?;

Les installations fixes nécessaires a I'observation de la faune sauvage ;

Les constructions de piscines privées fixes, ne dépassant pas le niveau du terrain naturel, et
dont le dispositif de sécurité est constitué soit d’'une couverture de sécurité, soit d’une alarme.
Les emprises des piscines et des bassins seront matérialisées par des balises qui devront rester
visibles en cas de crue.

Les installations de piscines privées démontables, sous réserve d’étre démontées du ler
décembre au 15 mars;

Les clotures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
et de ne pas restreindre le champ d'inondation des crues ;

Reglement du PLU de DAMPMART 86



LE DISPOSITIF REGLEMENTAIRE PAR ZONE — ZONE N

En outre, dans le secteur Nh1 sont autorisés :

L'aménagement des constructions existantes dans la limite du volume existant a la date
d’approbation du PLU ;

Les travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU, notamment les traitements de facade et la réfection des toitures.

En outre, dans le secteur Nh2 sont autorisés les constructions et installations strictement nécessaires

a la réalisation et au fonctionnement des terrains familiaux.

En outre, dans le secteur Nb sont autorisées les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne

pas aggraver la sécurité des personnes et la vulnérabilité des biens ;

En outre, dans le secteur Nc sont autorisés :

L'aménagement sans extension des constructions existantes.

La reconstruction apres sinistre, dans la limite de la surface de plancher des batiments
existants dans la zone sans changement de leur affectation antérieure.

Les constructions et installations a condition qu’elles soient nécessaires a la gestion forestiere.

En outre, dans le secteur Ne sont autorisés :

Les équipements d’intérét collectifs sportifs, socio-éducatifs ou socioculturels.

Protections, risques et nuisances :

La zone N est couverte par le risque retrait gonflement des argiles — aléas moyen. Il importe
au constructeur de prendre toute disposition pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées.

Une partie de la zone N est couverte par le plan de prévention des risques d’inondation (PPRI
matérialisé sur les documents graphiques) de la vallée de la Marne qui s'impose en tant que
servitude d’utilité publique au présent PLU. Tout projet de remblai de plus de 400 m? dans le
lit majeur d’un cours d’eau nécessite un dossier loi sur I’eau.
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CHAPITRE 2: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

1 -IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS

a. Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques

Les constructions nouvelles devront respecter une marge de reculement au moins égale a 10 metres
comptés a partir de la limite du domaine pubilic.

En bordure de la voie ferrée de Paris a Strasbourg, I'implantation des habitations devra respecter un
retrait au moins égal a 25 metres par rapport aux limites du domaine public.

b. Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions nouvelles devront respecter les régles suivantes :

= en cas de fagade ou pignon faisant face a la limite séparative et comportant une ou plusieurs
ouvertures créant des vues directes, la distance comptée horizontalement entre tout point de
cette fagade ou pignon et le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre inférieure
a la hauteur a I’égout du toit de la construction.

= en cas de fagade ou pignon aveugle faisant face a la limite séparative, la distance comptée
horizontalement entre tout point de cette fagade ou pignon et le point le plus proche de la
limite séparative ne peut étre inférieure a 3 métres.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= aux constructions a destination d’équipements collectifs,
= aux installations techniques destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux,

= 3 I'aménagement (surélévation, transformation) des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve :
- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée.
- que les baies créées a I'occasion des travaux respectent les distances réglementaires par
rapport aux limites séparatives.

c. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

d. Emprise au sol

Non réglementé.
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e. Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a 8 metres.
Dans le cas de toitures terrasses, la hauteur maximale des constructions est limitée a 6 meétres.
L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= a l'aménagement (extension, transformation) des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dont la hauteur dépasse 8 m (ou 6 m pour les toitures terrasses), sous
réserve de ne pas augmenter la hauteur de la construction

= alareconstruction apreés sinistre des batiments existants dans la limite de hauteur effective au
moment du sinistre.

La hauteur des équipements d’intérét collectif et services publics est limitée a 12 m a I'exception des
antennes relais de téléphonie mobile dont la hauteur est limitée a 30m dans le secteur Nb.

2 - QUALITE URBAINE ET PAYSAGERE

Principes

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications de
constructions existantes sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans le paysage
naturel ou urbain.

Les dispositions du présent chapitre ne s’appliquent pas en cas d’adjonction a une construction
existante.

Cl6tures

Dans la zone N et les secteurs Nh1 et Nh2 (hors secteurs Nh et Nb) : les cl6tures seront composées
d’un grillage doublé ou non d’une haie vive.

La conception et les caractéristiques des clétures permettent la libre circulation de la petite faune.

Dans les secteurs Nh et Nb : Les clotures doivent étre congues pour ne pas géner I'écoulement des
eaux ni retenir les corps flottants.

Leurs fondations seront arasées au niveau du sol naturel. Les grillages sont interdits.

Dispositions diverses

L'implantation des réservoirs simple enveloppe, enterré pour le stockage des liquides inflammables
est interdite. Tous les réservoirs enterrés devront étre soit a double paroi en acier, soit placés dans
une fosse tels que prescrits dans I'arrété du 22 juin 1998 relatif aux réservoirs enterrés de liquides
inflammables et de leurs équipements annexes.

Les citernes de combustible non enterrées seront implantées de maniere a n’étre pas visibles de la
voie publique et des propriétés limitrophes.

Eléments remarquables du paysage

Des travaux sur les éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de I’'Urbanisme
pourront étre exécutés des lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des caractéristiques
esthétiques ou historiques desdits éléments.
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Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

3 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes,
d’espéces locales.

4 - STATIONNEMENT

1- Principes

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique.

A une distance de moins de 40 m de I'aqueduc de la Dhuys (zone de protection éloignée), le sol des
parcs de stationnement doit étre étanche et concu de facon a ce que I'écoulement des eaux de
ruissellement s’effectue dans une direction opposée a celle de I'aqueduc.

Dans les secteurs Nh et Nb :

Le stationnement des véhicules doit permettre une évacuation rapide lorsque la cote d'inondation est
atteinte.
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CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

K. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

L. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension de construction qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par un branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques appropriées est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle engendrant le rejet d’eaux usées.

Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d’'impossibilité technique grave de s’y raccorder, toutes les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines vers des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes
fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol. Ces dispositifs
devront étre congus de maniére a pouvoir étre branchés, aux frais des bénéficiaires, sur le réseau
collectif lorsque celui-ci sera réalisé ou renforcé.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
réseaux d’eaux pluviales est interdite.

A une distance de moins de 40 m de I'aqueduc de la Dhuys (zone de protection éloignée), les dispositifs
d’assainissement, de stockage ou de canalisation doivent étre concus de fagon a écarter tout risque de
pollution du sol naturel susceptible d’affecter la qualité de I'eau transitée.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du code civil).

L'infiltration naturelle des eaux pluviales dans le sol doit étre recherchée prioritairement dans chaque
opération nouvelle d’urbanisation. En cas d’impossibilité technique (a cause de la nature du sol, d'un
risque d’inondation, de la vulnérabilité des nappes souterraines ou encore de contraintes foncieres
fortes), le rejet dans le réseau d’assainissement pluvial sera autorisé a débit controlé. A défaut
d’études techniques fournies par le pétitionnaire, ce débit sera limité a 1 I/s/ha pour une pluie de
retour 30 ans et 1 |/s/ha pour une pluie de 10 ans. Dans le cadre d’un gestion des eaux pluviales avec
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rejet a débit régulé pour des évenements pluvieux importants, il conviendra de gérer a minima les
petites pluies (moins de 10 mm) par infiltration.

En outre, toute demande de permis de construire relative a des aménagements destinés a un autre
usage que celui d’habitation (activité, parking, etc...) devra faire I'objet de la mesure suivante afin
d’améliorer la qualité des eaux pluviales et de préserver la qualité du milieu récepteur : obligation de
mettre en place des ouvrages de prétraitement ou de traitement des eaux pluviales adaptés a I’activité
et a la configuration du site, et s’appliquant aux eaux de ruissellement issues de I'ensemble du site
(imperméabilisations existantes et nouvelles).

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en télécommunications

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (Télécommunications, électricité,
gaz) doit étre effectué jusqu’a la limite du domaine public en un point a déterminer avec le service
concessionnaire.
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ANNEXE 1 : PROTECTIONS DU PATRIMOINE ET DU
PAYSAGE

PATRIMOINE BATI PROTEGE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE

L'URBANISME

Id Typologie

Adresse

Photo

1 Maison de maitre

59, rue Juliette Vadel

2 Maison de maitre

81, rue de Lagny

3 Chéateau

54, rue du Chateau

4 Clocher de I’Eglise

4, place du Général Leclerc

5 Ecole

6, rue Emile Blanchet
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6 Ecole Rue Denfert Rochereau /
Rue Gambetta
7 Poste 9, rue de la République
8 Ferme Saint- 9, rue de Carnetin
Nicolas
9 Maison meuliére 20, rue de Lagny

PATRIMOINE VERNACULAIRE PROTEGE AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU

CODE DE L’'URBANISME

Id Typologie Adresse
10, rue d’Alger
1 Puits
Place des Ormes
5, rue de Bourdin
2 Pompes
Rue Antoinette Labour / Rue Godard Desmarets
3 Monument aux morts 7, rue du Chateau

Reglement du PLU de DAMPMART 96




ANNEXES

ANNEXE 2 : LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les emplacements réservés sont repérés sur le plan de zonage.

Liste des emplacements réservés
Repére Destination Bénéficiaire Surface
1 Aménagement de voirie et stationnement Commune 635 m?
2 Voie d'accés Commune 1550 m?
3 Equ.ipements sportifs, socio-éducatifs ou Commune 9845 m?
socioculturels
4 Parc de stationnement Commune 290 m?
5 Elargissement de voirie Commune 260 m?
6 Parc de stationnement Commune 1370 m?
7 Voie d'accés Commune 855 m?
3 Programme dg logements comprenant 50% de Commune 5 540 m?
logements sociaux
9 Terrains familiaux CA Marne-et-Gondoire 260 m?
10 Equipement collectif et son parking Commune 3795 m?
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ANNEXE 3 : LISTE DES SERVITUDES DE
LOCALISATION AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-41
DU CODE DE L’URBANISME

Cette servitude, instituée au titre de I'article L.151-41 du Code de I'urbanisme, consiste a « indiquer la
localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les installations
d’intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui peuvent étre
concernés par ces équipements ».

Les servitudes de localisation instituées dans le cadre du présent PLU ont été créées pour
I'implantation d’aires de retournement au bout des impasses suivantes : la rue Juliette Vadel (1), la rue
des Lambuis (2) et la rue du Chateau (3).

Les parcelles concernées par ces servitudes sont les suivantes :

ID Nom Parcelles concernées

AH 246, AH 247, AH 39
Al 41, Al 42

2 | Aire de retournement — rue des Lambuis Al 196, Al 198, Al 202, Al 672

1 | Aire de retournement — rue Juliette Vadel

3 | Aire de retournement — rue du Chateau Al 341, Al 342, Al 343, Al 344

Une servitude de localisation a également été créée pour la création d’une voie nouvelle au nord des
voies ferrées, entre la rue du Chemin de Fer et la rue du Chateau.

Les parcelles concernées par cette servitude sont les suivantes :

Parcelles concernées
ID Nom - °
Section N° parcelles
271, 293, 295, 297, 316, 317, 320, 321, 324, 325,
Voie nouvelle : prolongement 326, 330, 345, 350, 354, 355, 356, 357, 360, 361,
4 | de la rue du Chemin de Fer AD 363, 380, 383, 384, 397, 398, 401, 402, 407, 434,
jusgu’a la rue des Souvats 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 490, 491,
492,527
Voie nouvelle : prolongement 325, 332, 341, 343, 344, 345, 475, 479, 480, 483,
5 | de la rue du Chéateau jusqu’a Al 488, 493, 496, 514, 515, 520, 527, 547, 550, 574,
I"aqueduc de la Dhuis 587,617
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ANNEXE 4 : RECOMMANDATIONS POUR LES
PERCEMENTS EN TOITURE

Les percements en toiture sont constitués soit par des chassis vitrés posés sur le pan du toit, soit par
des lucarnes. On recommande que les premiers soient plutot placés du coté opposé a la rue ;

Les lucarnes sont couvertes par un toit a deux pans en batiéres sans rebord en facade (chien assis) ou
a bout rabattu (lucarne capucine). Il faut éviter les trop grandes lucarnes rampantes qui détruisent
I’harmonie de la toiture.

Les lucarnes doivent étre plus hautes que larges (rapport minimum de la baie : 3/5éme). Les facades
et les jouées sont toujours verticales, elles sont en magonnerie ou en bois. Les débords de toitures sur
les jouées ne dépasseront pas de préférence 10 cm.

Percements en toiture recommandés :

P
e
u;’."hl’ff&:' LIS i
44 tagy. 02 kg P g, ra
< 47 f —
=] 3 Ly
o T8F s ot
3 Kt e, o
a <3
& 3Nt

ekay
s
wivesafll

PL00 Spppaiireny iy

[P T Ao

'* | — -\h A o
— issis vitré Lucarne a deux pans
Lucarne capucine & e en  batiere gans

rebord en fagade
« chien assis »

Percements a éviter :

Lucarnes r. ampantes
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ANNEXE 5 - NUANCIER DU CAUE 77 POURLES
MENUISERIES ET ELEMENTS PEINTS

M6
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ANNEXE 6 : RECOMMANDATIONS POUR
L’IMPLANTATION DE PANNEAUX SOLAIRES

PANNEAUX
SOLAIRES

Voici un guide pour vous aider a mieux intégrer votre
installation a I'architecture de votre habitation et dans
votre environnement.

Réfiexions aunour de I'installation de cagreurs solaes.

Le groupe de traval st & : Service & 1 du P de
'E! Consell dArch o' et de |'E de I'E Direction
bép oo del glanal s Gitinas Frangaks. Le graup
de travail « solsre » 2 labore, & partir ly de e d d

ep une d'approche pouvant étre appliquée 3 chaque
situation. Cette méthode se traduit dans | ] d ees dans ce guide.

En France en 2008, le secteur résidentiel
€talt avec celul du tertlaire, le premier
consommateur d'énergie primaire
(toutes énergies confondues) avec 43% de
V'énergie primaire totale du pays’.

Les énergies renouvelables représentent
7,7% de I'offre énergétique globale’.

www.culture.gouv.fr
www.caued 1 asso.fr

quip 9 g
www.parc-gatinais-francais.fr

* source Ministere de Flcologle,

Quel est l'impacl de ces installations sur

le paysage et I’architecture de nos lieux de vie ?
Quelques mots
sur les démarches administratives

... une maison est toujours quelque part...
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Pour conserver I'harmonie des paysages et de notre cadre de

Lk S PANNEAUX SOLAIRES vie, la modification de I'aspect des toitures oblige a certai-
nes précautions : une réflexion en amont et une méthode

DANS LE PAYSAGE de conception s'imposent, d'autant plus dans les espaces de

sensibilité paysagere et historique.

COMMENT MIEUX MAITRISER
LEUR IMPACT VIS

Ces recommandations sont a appliquer dans la limite do la
conservation d'une performance acceptable a Vinstallation
(orientation et inclinaison)

< Visibilite depuis I’espace public
Privilégier la pose des panneaux sur la partie du batiment la moins
visible depuis I'espace public. Positi les p aux cote jardin,
cBté intérieur de la propriété, cbté cour, dans un coeur d'ilot, tout
en préservant l'impact sur le voisinage.

‘« LE PAYSAGE est un

systéme intégrant
< Pose sur une toiture a faible pente 0 SRR SR
ou toiture terrasse : la présence de
(pour les panneaux photovoltaiques) lmm m

waruReLLes d'un sites

Recul par rapport a la rue
Dans le cas des maisons avec pignons sur rue, poser les panneaux sur
la partie du toit la plus éloignée de la rue : masqués par les batiments
des parcelles voisines, ils seront ainsi moins visibles dans les vues
générales de la rue.

< Pose sur des annexes
Plutét qu’utiliser les toitures principales, trés visibles, choisissez de
poser les p sur les toi les plus b del' ble biti
annexe, toiture secondaire, garage, serre, auvent, abri de jardin.

< Implantation en bas de toiture
Préserver l'aspect des faitages qui sont la partie la plus visible des
batiments, positionner les panneaux en bas de toiture.

Recommandations dans les reglements d’urbanisme
et de lotissement pour les communes. :
Prévoir des recommandations spécifiques dans les documents d'urba-
nisme et les régh ts de lotis t

Panneaux solaires : L'idéal c’est de les installer...

Ssurles architectures contemporanes, bitiments neufs ou extensions, pulsqu'il sera beaucoup
plus simple de prendre en compte ot d'Intégrer dans la conception, dés le départ, une réflexion
sur les énergies renouvelables et d’en faire un vrai élément de qualité de I"architecture.

, sur les tolts des dquipaments publics, dans les 2ones artisanales ou les cantres commerclaus,
des bitiments qui offrent en général des surfaces de tolture importantes et qui peuvent en
l'occurrence exploiter ‘directement”’ I'énergie solaire pour chauffer de I'eau chaude, faire
fonctio certaines installations etc.
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Les panneaux solalres dolvent étre considérés comme des

éléments a part entiere de I'architecture et étre composés COMMENT COMPOSER LES INSTALLATIONS

harmonieusement en fonction des formes, des matériaux et
des teintes du batiment. SOLAIRES AVEC

S — o R L’ ARCHITECTURE DE NOS

MAISONS ET DE NOTRE VOISINAGE

L’Echelle
La surface des panneaux doit étre en rapport avec la surface de la
tolture principale. Couvrir la totalité de la tolture d'une petite maison
pourrait lui porter un préjudice esthétique important.

La complexite de la toiture >
Privilégier la pose sur des toitures de forme simple, par exemple sur
des tolts a un ou deux pans.
Les toitures de forme complexe génerent des blages de

panneaux inesthétiques. i la toiture est ¢ plexe, mais comp
de plusieurs formes simples, privilégier a la pose plutét des panneaux
sur une seule partie.

La composition finale des panneaux >
Les panneaux devraient rester de préférence dans une forme générale
simple et rectangulaire. Mieux vaut éviter les formesen U, enl,enT,
en H, les formes en escalier etc, L'aspect de votre toiture est important
et fait partie de la valeur générale de la maison.

L’harmonisation avec les facades >

La pose de panmaux en toiture '
f -lLa pnunu d' larges u.hccs
vl(rées en la(ade (vmlére vénnda larges baies) ou de portes de
garage, est un élément f. ble en p des continuités ou
alignements verticaux.

La présence d’autres ouvrages en toiture :

Il est souvent compliqué d’installer des panneaux sur des toitures
ol existent déja des ouvrages : chissis de toit, lucarnes, souches de
cheminées, ventilations, antennes....

Quand cela est inévitable, pour que notre maison ne soit pas couron-
née d'un ensemble disparate, il est indispensable de tenir compte de
ces éléments pour organiser les panneaux en fonction des ouvrages,
en se donnant des « régles » d’alignement, de proportion... Dans un
tel cas, le nombre de panneaux a installer serait limite,

. 3ur In bnhrm:nh agricoles, dont Iimplantation peut étre parfai-
ptée pour profiter de fa meilleure exposition,

dans les nouveaus quarthars, les Zones dr Aménagement Concerté

D'autant plus que certains de ces Eqdpenum peuvent jouer la oules lotizsements, pour lesquels la conce ption et la disposition des

synergie avec une prods &'é ble par la bio- immeubles ou des habitations pourra se faire en tenant compte de
masse ou des types d‘o:plomnon lids I‘agrkultun ou al'slevage Fexposition solaire et de I'espace urbain,
biologique,
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QUALITE D’ASPECT DES PANNEAUX
« Le choix des panneaux doit tenir compte

de la couleur et de la nature de la ¢
ture : I'ardoise et le zinc sont des supports
favorables.

- La réflexion du clel dans certains panneaux
peut accentuer leur impact visuel,

- Par ailleurs, les panneaux et leurs assem.
blages devront présenter un niveau de
qualité d'aspect suffisant en rapport avec
les autres parties du batiment.

- Attention, les panneaux sont souvent plus
discrets quand ils ont une structure foncee.

ET DEMAIN ?

Les panneaux proposés usuellement pour
capter 'énergie solaire sont de formes et de
dimensions limitées et peu adaptables, ils
sont donc difficlles & mettre en ceuvre dans
les batiments existants.

On voit émerger grace a I'évolution techni-
que des matériaux, des dispositifs de capta-
ge qui devraient permettre bientdt de capter
I'énergie solaire dans les batiments de fagon

plus souple et polyvalente.

Matérlaux équipés de dispositifs photovoltal-
ques : tuiles, zinc, store, toitures transparen-
tes de verrieres, garde-corps et brise soleil,
matériau souple s’adaptant su support, pan.
neaux de verre découpables a la demande.

Aterme, c"ost par tous les éléments le compo-
sant que le batiment pourrait capter |'éner-
gle solaire.

Janvien 2011 - Tunmes bes photos e ce gude ont €08 pirites fams be dépatamem de I'Essonne (91) Conception o réalisation  STAP - DDT - CAUE 1

C pissnins Parc
nESSONNE ONcton gt A

Cultur dox torttmims du Tlucrre e Gm’"m’

ommunication
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ANNEXE 7 : LISTE DES ESPECES INVASIVES A
PROSCRIRE

Source : Parisot C., 2009. Guide de gestion différenciée a usage des collectivités. Natureparif — ANVL.
159 pages

Document actualisé avec la liste des plantes exotiques envahissantes d’lle-de-France — Mai 2018 —
CBNP — MNHN

Document actualisé avec la liste des plantes exotiques envahissantes préoccupantes pour |'Union
européenne en date du 25 juillet 2019 — AFB, UICN

Document actualisé avec I'arrété du 10 mars 2020 portant mise a jour de la liste des especes animales
et végétales exotiques envahissantes sur le territoire métropolitain — Legifrance

Remarque : les espéces dans les cases vertes sont d’ores et déja présentes en lle-de-France.

Liste 1 : Espéces végétales invasives 4 proscrire

Bacchavis halimifolia L.
Berteroa incana (L.) DC.

Cabomba caroliniana A. Gray Cabombaeae MN. et 5. Am
Campylopus infraflexus (Hedw.) Brad. Dicranaceae

Cardiospermum grandiflorum Sapindaceae

Carpobrofus acinaciformis (L.) L. Bolus Aizoaceae 5. Af
Carpobrofus edulis (L.) F. Br. Alzpaceas 5. Af
Cenchrus incertus MLA. Curtis Poaceae Am. trop, et subtrop.
Cenchrus setaceus Poaceae

Cortaderia jubata (Lemoine ex Carriére) Stapf Poaceae S.Am.
Cortaderia selloana (Schmltes & Schmltes fil ) Ascherson T S Am

& Graebner T
Cotula coronopifolia L. Asteraceae S5 Af
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Cytists mulfiflorus (L'Hér) Sweet Fabaceae . Med.
Cytisus striatus (Hill) Rothm. Fabaceae Meédit.
Ereria densa Planchon Hydrocharitaceas 5. Am.
Ehrharta calycing Poaceae S.Af

Heracleum persicum Apiaceae Iran, Irak. Turquie
Heracleum sosnowskyi Apiaceae Cancase
Hm:tui'urjnparﬁm Siebold & Zvce. / Humulus scandens C i I

Lemna murionifera Landolt Lemmnaceae . Am.
Lespedeza cuneata Fabaceae Ex. Orient
Lindernia dubia (L.) Pennell i

Ludwigia peploides (Kunth) PH. Raven Onagraceae M.oet 5 Am
Lysichiton americanus Araceae . Am.
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Parthenium hysterophorus

Pueraria montana var: Lobata

Paspalum distichum L. Poaceae Am. trop.
Persicaria perfoliata Polygonaceae Asie

Pittosporum tobira (Thunb.) Aiton fil. Pittosporaceae Eur. / Asie / Orient
Po LM bliatum Po Asie

Fabaceae

Poaceas

Sparting anglica C E. Hubbard

Triadica sebifra
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Liste 1 : espéces invasives potentielles a surveiller attentivement

Acacia longifolia (Andrews) Willd. Fabaceae Aunstralie
Acacia retinodes Schlecht. Fabaceae S. Australie
Ambrosia fenuifolia Sprengel Asteraceae S Am
Amorpha fiuticasa L. Fabaceae N. Am
Aptenia cordifolia (L. fil) Schwantes Aizoaceae S_Af
Araujia sevicifera Brot. iadaceae S.Am.
Afriplex sagittaia Borkh. Chenopodiaceas

Bearberis aguifolium Pursh Berberidacea N. Am
Brassica tourmefortii Gonan Brassicaceae Med. As.
Bromopsis inermis (Leyss.) Holub Poaceae

liaL.)

Crepis bursifolia L. Asteraceae Ital
Cupressus macrocarpa Hartweg Cupressaceae N.Am
Cyperus difformis L. Cyperaceae Paleotemp.
Dichanthelium acuminatum (Swartz) Gould & C.A.

Poaceae
Clarke
Elide asparagoides (L.) Kerguélen (= Medeola myrtifo- Lili N Am

Euonymus japenicus L. fil. Celastraceae Sino-nippon
Freesia corymbosa (Burm.) N.E. Br. Lridaceae 5. AL
Cazania rigens (L.) Gaertner Asteraceae S. AL
Gomphocarpus fiuticosus (L) Aiton fil. Asclepiadaceas S.etAf
Hakea sericea Schrader Proteaceae 5.-E. Austr.

Ligustrum hucidum Aiton fil. Oleaceae Sino-jap.
Lonicera japonica Thunb Caprifoliaceae Sino-J
Medicago arborea L. Fabaceae Med.
Morus alba L. Moraceae E. Asie
Nothoscordum borbonicum Kunth Liliaceae 5. Am subtrop.
Oenothera iflora L. Ona S Am.
Opuntia ficus-indica (L.) Mill. Cactaceae C.Am.
Opuntia monacanitha (Willd.) Haw. Cactaceae 5. Am.
Pennisetum villosum B. Br. ex Fresen Poaceae Abyssinie
FPeriploca grasca L. Asclepiadiaceae E. Mead.
FPhyllostachys mitis Paviére Poaceae Japon
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Fhyllostachys nigra (Lodd.) Muaro Poaceae Japon
Phyllostachys viridi-glancescens (Pair) Riv. Poaceae Japon

antha coccinea M. ]. Foemer Bosaceae Med.
Saccharum spontaneum L. Poaceae S.As. /N. etE. Afr
Salpichroa origanifelia (Lam ) Baillon Solanaceas S5.Am,
Selaginella keraussiona (G. Kunze) A. Braun Selaginellaceas 5. et trop. Af
Senecio angulatus L. fil. Asteraceae S Af

Senecio delfoideus Less.

S.Af

Sporobolus neglectus Nash Poaceae N.Am

Sporobolus vaginiflorus (Toney) Wood Poaceae N. Am
Sympharicarpes albus (L) 5. F. Blake Caprifoliaceas MW Am.
Tetragonia tefragonioides (Pallas) O. Kuntze Tetragoniaceae Anstralie [ Nlle-Z&].
Tradescaniia fluminensis Velloso Commelinaceae S.Am.

Ulex suropaeus L. subsp. latebracteatus (Mariz) Rothm | Fabaceae Pén. Ibér.
L’Iﬂnﬂmrﬂﬂﬂnmhsp.breugaﬂnﬂaﬂmwmju&vﬂds Eai Medit.

Bermejo

Hicea filamentosa L. Liliaceae N. Am.
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Achillea crithmifolia Waldst. & Eit. Asteraceae Pén. balk:
Agave americana L. Apgavaceae C.Am.
Alternanthera caracasana HB K. Amaranthaceas Am trop.

Amaranthus bouchonii Thell.

Ambrosia psilostachya DC.

Asteraceas

N.Am.

Anchusa ochrolenca M. Bieb. Bﬂtﬂﬁ ceae S-E. Eur

Bidens subalternans L. Asteraceas 5. Am
Boussaingaultia cordifolia Ten. Basellaceae S Am
Centaurea diffica Lam. Asteraceae S.-E. Eur
Cordvline australis (Forster) Endl Agavaceae Nlle Zélande
Cornus sericea L. Cornaceae

Corenopus didvmus (L) Sm. Brassicaceae N.Am
Cortaderia richardi Poaceae Nlle Zelande
Cotoneaster hovizontfalis Decne. Eosaceae Chine
Darura innoxia Miller (=D. metel L. Solanaceas Am C.

Echinochloa muricata (P. Beawv.) Fernald Poaceae N.Am
Echinochloa oryzoides (Ard.) Fritsch Poaceae Asie
Echinochloa phyllopegon (Stapf) Koss. Poaceae Asie trop.

Elasagnus xebbingai Hort
Elasagnus angustifolia L.

Eschscholzia californica Cham.

Fallopia baldschuanica (Fegel) Holub

Gamochaeta americana (Miller) Weddell Asteraceae Am
Gamochaeta subfalcata (Cabrera) Cabrera Asteraceae N.etS Am
Glveeria striata (Lam.) Hitche. Poaceae N. Am.
Heteranthera imesa (Swartz) Willd. Pontederiaceae Am trop.
Heteranthera reniformis Buiz & Pavon Pontederiaceae N.oetS Am
Hypericum gentianoides L. (= H. sarothra Michaux) Hypericaceae N.Am

Reglement du PLU de DAMPMART

110



ANNEXES

Liste 3 : es @ surveiller
Hypericum mutilum L. Hypericaceas N.Am
_E{hsim}umﬁamm (Lindley) Rafin. (= Triteleia vnifiora Lii oy
Ipomoea indica (Burm. ) Metr. Convolvulaceas Amph subtr

Ipomoea purpurea Roth

Lemna aequineciialis Welw.

Lemna perpusilla To

Mariscus rigens (C. Presl) C.B. Clarke ex Chodat

Asie Af N et 5 Am

Mivabilis jalapa L. Nyctaginaceae 5. Am.
Nassella trichotoma (WNées) Hackel in Arech. Poaceae S.Am.
Nicofiana glauca F.C. Graham Solanaceae S.Am.
Nonea pallens Petrovie Boraginaeeas S.-E. Eur
Oenothera humifisa Nutt.

Oenothera rosea L'Hérit. ex Aiton Onagraceas M. Am trop.
Opuntia funa (L.) Miller Cactaceae W. Inde

Oxalis latifolia Kuath

Panicum hillmannii Chase [F Paeng 5 Sl S RS =S
By R R g . S I P el

Flaiycladus orientalis (L.) Franco Cupressaceas Chine

Polygala myriifolia L. Pol S_Af

Setaria faberi F. Hermann

Poaceae
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Liste 3 : eces 4 surveiller
Solanum boenariense L. Solanaceae S.Am
Solanum linnaeanum Hepper & Jaeger Solanaceae S.Af
Solanum maurifianum Sci Solanaceae Am. cenir
Stenotaphrum secundatum (Walter) O. Kuntze Poaceas Paantropical
Tagetes minuia L. Asteraceae S.Am
Tropaeolum majus L. Tropaeclaceae S.Am
Terbesina alternifolia Britton ex Acteraceas Am. tr
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ANNEXE 8 : LISTE DES ESPECES LOCALES RECOMMANDEES

Sec / Soleil / Mi- Avnl/ | jaune ver-
Acer campestre Erable champétre Basique / Acide Frais ombre Mai 5 —15
. ; . .. Ocre jaune
Alnus glutinosa Aulne glutineux Arbre Conique Basique / Acide  Humide Soleil / Mi- - Caduc Fevrer / (M), jaune | 18 -30 Lente Meédicinal
large ombre Avnil , F
. . . Jaune gnf-
Berberis vulgaris Epine-vinette Arbuste Dressé Neuire Frais Soﬁg’mhﬁ— Oui Caduc ﬁ‘;ﬂnf fe de 1-3 Rapide Epines / Médicinal
pourpre
Betula pendula Bouleau verru- Arbre Comque Basique / Acide Sec._f Soleil Non Caduc Avril | Jaune brun| 20— 25 Lente
queux étroit Frais
Conique . . Soleil / Mi- . .
Betula pubescens Bouleau blanc Arbre étroit Acide Humide ombre Non Caduc Avril | Jaune brun| 15-20 Lente Médicinal
i E Mi-ombre / . Avril /| Jaune (M),
Carpinus betulus | Charme commun Arbre Ovale  Basique / Neutre, Sec | Ow | Marcescent Mai vert (F) 15-25 Lente
. N — . Sec/ Soleil / Mi- . Mars / Assez ra- | Comestible / médici-
Cornus mas Comouiller mile Arbuste Etalé bas | Basique / Neutre Frais ombre Oui Caduc Avil Jaune 3-5 pide nal
. . - - - Sec/ Soleil / Mi- . Mai /
Cornus sanguinea |Cornouiller sanguin,  Arbuste | Buissonnant|Basique / Neutre Frais ombre Ow Caduc Tuillet Blanc 2-4 | Moyenne
.. ; ; Mi-ombre / . Janwvier / - .
Corylus avellana Noisetier Arbuste  Buissonnant Basique / Neutre,  Sec | Oui Caduc Jaunatre 2-4 Rapide Comestible
. f - E E E Sec/ Soleil / Mi- . . . . e
Crataegus laevigata | Aubépine lisse Arbuste Arrondi | Basique / Acide Frais ombre Ow Caduc Mai | Blancrose 5-8 Rapide Epines / Médicinal
Aubépine mono- E E E Sec / Soleil / Mi- . . . S
Crataegus monogyna Arbuste Arrondi | Basique / Acide Frais ombre Owm Caduc Mai Blanc 6—9 | Moyenne | Epmes/ Médicmal
Cytisus scoparius Genét 4 balais Arbuste Etalé bas Acide g:::: Soleil Ow Caduc .:xhﬂll; Jaune 1-15 | Moyenne Toxique
. ; . . Soleil / Mi- . Avnl [ | Blanc-ver- .
Euonymus europaeus| Fusain d'Europe Arbuste  Buissonnant Basique / Neutre| Frais ombre Oui Caduc Mai 5 3-7 Lente Toxique
Avril / Jaunatre
Fagus sylvatica Hétre commun Arbre Etalé Basique / Acide Sec Soleil Oui Caduc Mai (M), vert | 20-30 Lente Médicinal
(F)
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Sec/ Soleil / Mi- Maz1 /
Frangula dodonei Bourdaine Buissonnant Basique / Acide Frais ombre Tuillet Toxique / Médicinal
Fraxinus angustifo- | Fréne a feulles . . E ) i Avnl / R Rapide an
lia stroites Arbre Etalé Basique / Acide = Frais Soleil - Caduc Mai Brunitre | 10-—20 début
. . I o - Frais/ | Soleil/Mi- . Avril/  Jaune (M), .
Fraxinus excelsior Fréne élevé Arbre Etalé Basique / Neutre Humide ombre Oui Caduc Mai vert (F) 30-40  Rapide
Hlex aquifolium Houx Arbuste Dressé Neutre / Acide :::1: Mi-ombre | Oui | Persistant 1;11::: Blanc 5—15 |Assez lente
Sec / Avril /| 200e O,
Juniperus communis  Genévnier commun | Arsbuste  Buissonnant| Basique / Acide Frais Soleil Oui | Persistant Mai verditre 3-5 Lente Meédicinal / Piquant
(F)
. . - . Sec/ Soleil / Mi- . _ Mai / .
Ligustrum vulgare = Troéne commun Arbuste | Buissonnant Basique / Neutre Frais ombre Oui | Marcescent Tuillet Blanc 2-3 | Moyenne Toxique
Camerisier ou . : . .
. - - - Sec/ Soleil / Mi- - Mai/ | Blanc-jau- ; ia -
Lonicera xylosteum Chmif:;me des | Arbuste  Buissonnant Basique /Acide Frais ombre Oum Caduc Tuin N 2-2,5  Moyenne | Toxique / Médicinal
. . : o . . . Avnl /
Malus sylvestris Pommier des bois | Arbuste Etalé Basique / Acide Sec Soleil - Caduc Mai Blanc-rose| 2,5-4 | Moyenne Comestible
Mespilus germanica | Néflier commun Arbuste  Buissonnant Acide Sec Soleil / Ms- om Caduc Ma_ﬂ Blanc 3-6 Lente Epines (souvent) / Co-
ombre Juin mestible
. - - - - Frais/ | Soleil / Mi- Mars / |Rouge (M), _ Rapide an
Populus nigra Peuplier noir Arbre Colonnaire | Basique / Neutre Humide ombre Non Caduc Avril vert (F) 30-35 début
. . Gris rouge
. i . . Frais/ Mi-ombre / . Rapide an
Populus tremula Peuplier tremble Arbre Etalé Basique / Acide Humide Oml Non Caduc Mai | (M), vert | 15-25 début
(F)
Prunus avium Merisier Arbre Etalé Basique / Neutre  Frais Mi-ombre | Non Caduc A;l[;lif Blanc 20-30  Rapide Comestible
Prunus mahaleb Cerister Mahaleb Arbuste Etalé Basique / Neutre,  Sec Soleil Ow Caduc Awvnil Blanc 6—10 | Moyenne
) . <. . Soleil / Mi- . . . Epines / Toxique / Co-
Prunus spinosa Prunellier Arbuste Etalé Basique / Neutre,  Sec ombre Oui Caduc Avnl Blanc 1-4 Rapide mestible
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Potrier a feuilles en Soleil / Mi- Avnl / Rapide au Epines (souvent) / Co-
Pyrus cordata c Arbuste Basique / Acide  Frais ombre - aduc Mai —15 début mestible
. . Sec / Soleil / Mi- - Avnl /
Pyrus pyraster Poirier sauvage Asbre Colonnaire Neutre Frais ombre Oui Caduc Mai Blanc 4—-6 | Moyenne Comestible
Quercus pefraea Chéne sessile Arbre Etale Neutre / Acide | Frais Mi-ombre = Non Caduc Ahwl;lif Jaune 30—40 |Assez lente
; . Caduc (par- -
Quercus pubescens | Chéne pubescent Arbre Erigé Basique Sec Soﬁ;’mbﬁ— Non | fois marces- Ahwl;lii’ Jaune vert | 8—15 | Moyenne
cent)
Quercus robur Chéne pédonculé Arbre Etalé Basique / Acide Frais Soﬁl;'mhﬁ— Neon Caduc 1;11.:: vert 25-40  Moyenne
) : ; ) Sec / Soleil / Mi- - Mai/ -
Rhamnus cathartica | Nerprun purgatif | Asbuste  Buissonnant| Basique / Neutre Frais ombre Oui Caduc Tain Jaune 2-7 Lente Toxique
. . E . ) : . Avnl / | Vert-jau- ]
Ribes rubrum Groseiller a grappes,  Arbuste  Buissonnant| Neutre / Acide Frais Mi-ombre Owm Caduc Mai N 08-15 Rapde Comestible
. . Groseiller 4 mac- - - Sec/ Mi-ombre / - Mars / Rouge-ver- . . .
Ribes uva-crispa quereau Arbuste  Buissonnant|Basique / Neutre Frais Oml Owm Caduc Avril fat 0.8—1.5 Rapide | Epmes/Comestible
. - - - Sec / - - Jun / Assez ra- -
Rosa agrestis Rosier agreste Arbuste | Buissonnant Basique Frais Soleil Oui Caduc Juillet Blanc 1-2 pide Epines
X . . . . . . Juin / Assez ra- .
Rosa arvensis Roster des champs |  Arbuste  Buissonnant Basique / Neutre Sec / frais| Mi-ombre Owm Caduc Juillet Blanc 05-1 pide Epines
) Eglantier ou rosier . ; . . Mai / - Assez ra- | Epines / Comestible /
Rosa canina des chiens Arbuste |Buissonnant Basique / Neutre,  Sec Soleil Oui Caduc Juillet Rosepale | 1-4 pide Médicinal
Rosa micrantha Eglanherﬂ a pefrtes Arbuste |Buissonnant Basique Sec / frais Soleil Oui Caduc }lzlrll; Rose 1-2 Aspsle;era— Epines
Rosa rubiginosa Eglanticr t?o“uleur de Arbuste  Buissonnant|Basique / Neutre|  Sec Soleil Owm Caduc }I:'ﬂ'tll; Rose 25-3 Rapide Epines / Médicinal
Roster a styles sou- E E ) . . Mas / Assez ra- .
Rosa stylosa dés Arbuste  Buissonnant|Basique / Neutre| Frais Soleil Owm Caduc Juillet Blancrose| 2-3 pide Epines
Eglantier tomen- . . Sec/ . . Juin / . Assez ra- .
Rosa tomentosa teux Arbuste | Buissonnant Basique Frais Mi-ombre = Ow Caduc Juillet Roseclasr | 1-2 pide Epines
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Mi-ombre / Avnl /
Salix alba Saule blanc Basique / Neutre : Mai 10-15
. ) Saule 3 feuilles o - Soleil / Mi- . Mars / Assez ra-
Salix atrocinerea dlolivier Arbuste Etalé Neutre Frais ombre Oui Caduc Avril Vert 4-6 pide
. . L . ) ) Frais/ | Soleil /M- . Mars /
Salix aurita Saule a oreillettes Arbuste  Buissonnant| Basique / Acide Humide ombre Ow Caduc Mai Vert brun 1-3 Lente
Sali Saule ult Asbre Pleureur | Basique / Acide Frais / Mi-ombre Ow Cad ! Verditre 2-5 Rapide
ix caprea aule marsa asique / Aci Humide -0 1 uc Avril - p
. . . ) ) ; ; . Mars / - Assez 1a-
Salix cinerea Saule cendré Arbuste  Bumssonnant| Basique / Acide  Humide | Mi-ombre Ow Caduc Avril Verditre | 35-5 pide
; e - B - Frais/ | Soleil/Mi- . Avril / N Assez ra-
Salix fragilis Saule fragile Arbre Etalé Basique / Neutre Humide ombre Ow Caduc Mai Verditre | 5-15 pide
: B E E Frais / Soleil / Mi- Mars / ;
Salix purpurea Saule pourpre Arbuste Etalé bas  Basique / Acide Humide ombre - Caduc Avril Blanc vert, 3-4 Rapide
o Saule a trois éta- . E E Frais / Soleil / Mi- Avnl / N Rapide au
Salix triandra mines Arbuste  Buissonnant Basique / Acide Humide ombre - Caduc Mai Verditre 5-7 début
Salix viminalis Saule des vanniers | Arbuste  Buissonnant Neutre Humide | Mi-ombre - Caduc Al:;ﬂaif Verdatre | 6-10 Rapide
. - - Frais / - . Juin / - Comestible / médici-
Sambucus nigra Sureau noir Arbuste Ouvert | Basique / Neutre Humide Mi-ombre Ow Caduc Tuillet Blane 2-8 Rapide nal
Sorbus aria Alisier blanc Arbre Ovale  Basique/Acide  Sec S°ﬁ£{" Oui | Caduc | Mai | Blanc | 10-15 "‘Spsf;e“'
i Sorbier des o1se- o - - Soleil / Mi- . Mai /
Sorbus aucuparia lenrs Asbre Etalé Neutre / Acide = Frais ombre Oui Caduc Tuin Blanc 10-12 | Moyenne
Sorbus torminalis | Alisier torminal | Arbre Ovale | Basique/Acide Sec | “oou/M:lou | cague | M3/ Blnc | 10-15 |Assezlente
Tilia cordata Tﬂl?;l;lp:lm Arbre Owale Neutre / Acide Sec Mi-ombre Ow Caduc Jun | Jaune pile | 15-20 | Moyenne © t:]l:l; médici-
. Tilleul & grandes E E E Frais / Soleil / Mi- Juin / N Assez ra- -
Tilia platyphyilos feuilles Arbre Arrondi | Basique / Acide Humide ombre Non Caduc Tuillet Jaune pile | 10-40 pide Médicinal
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Ulex europaeus

Ajonc d'Europe

Dresse

Neutre / Acide

Persistant Mal Epines
Ulmus glabra Orme blanc Arbre Etalé | Basique/Acide | Frais %ﬁgﬁ - | Caduc AE:" Rouge | 15-25 | Lente
Ulmus laevis Orme lisse Arbre Ovale  Basique /Neutre Frais %g;em . Caduc A;E" Rose | 15-20 AS;’;B“'
Ulmus minor Petit orme Arbre Ovale |Basique /Neutre Frais S":ﬂﬁ’mm‘ oui | Caduc 1‘;‘5].1" J”"{i‘:;“ 10-30 | Rapide Médicinal
Viburnum lantana | Viome lantane | Arbuste | Buissonnant Basique / Neutre| e ;' S"ﬁﬁ”ﬁ‘ Oui | Caduc “f_f‘;l" Blanc = 3-4 | Moyenne Toxique
Vibrrnum opulus Viome obier Arbuste  Buissonnant Basique / Neutre ;f; : Sog{;_em_ Ow Caduc ﬁ'r Blanc 2-5 | Moyenne Toxique
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Elles sont plus difficiles a trouver aupres des fournisseurs mais on peut en citer quelques-unes.

Lierre (Hedera helix)
http://www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes%20lianes/lierre.htm

Chevrefeuille des bois (Lonicera periclymenum)
http://www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes%20lianes/chevrefeuille%20des%20bois.htm

Clématite des haies (Clematis vitalba)
http://www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes%20lianes/clematite.htm

Gesse sauvage (Lathyrus sylvestris)
http://www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes%20lianes/gesse%20sauvage.htm

Ronce des bois (Rubus fruticosus)
http://www.haiesvives.org/html/arbres%20arbustes%20lianes/ronce.htm

Le tableau ci-dessous liste I'ensemble des especes végétales préconisées par Seine-et-Marne
environnement dans le cas d’'un milieu humide.

Nom scientifique Nom vernaculaire Type dem'.';i:"“ - Particularités
Barbarea vulgaris Barbarée commune eutrophiles
Calystegia sepium Liseron des haies eutrophiles
Carduus crispus Chardon crépu eutrophiles
Cirsium oleraceum Cirse maraicher mésofrophiles
Cirsium palustre Cirse des marais mésofrophiles
Dipsacus fullonum Cabaret des oiseaux eutrophiles
Epilobium hirsutum Epilobe hérissé eutrophiles
Epilobium tetragonum Epilobe 4 tige carrée eutrophiles
Eupatorium cannabinum Eupatoire chanvrine eutrophiles
Filipendula ulmaria Reine-des-prés Meégaphorbiates
Humulus lupulus Houblon eutrophiles
Hypericum tetrapterum Millepertuis a quatre ailes eutrophiles
Lythrum salicaria Salicaire commune mésotrophiles
Myosoten aquaticum Céraiste aquatique eutrophiles
Scrophularia auriculata Scrophulaire aquatique eutrophiles
Stachys palustris Epiaire des marais meésotrophiles
Symphytum officinale Consoude officinale
Thalictrum flavum Pigamon jaune mésotfrophiles
Valeriana officinalis Valériane officinale
Galium uliginosum Gaillet des fanges Tourbiéres
Lotus pedunculatus Lotier des fanges
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Nom scientifique

Ranunculus flammula
Succisa pratensis

Cardamine pratensis

Epilobium parviflorum
Galium palustre
Lysimachia nummularia
Mentha aguatica

Mentha arvensis

Mentha suaveolens

Polvgomaon amphibium
Potentilla anserina
Potentilla reptans

Pulicaria dysenterica
Ranunculus repens
Rumex conglomeratus
Rumex crispus

Silene flos-cuculi

Trifolium fragiferum

Nom vernaculaire

Renoncule petite-douve
Succise des prés

Cardanune des prés

Epilobe i petites fleurs
Gaillet des marais
Lysimaque nummulaire

Menthe aquatique

Menthe des champs

Menthe 3 feuilles rondes

Renouée amphibie
Potentille des o1es
Potentille rampante

Pulicaire dysentérique
Renoncule rampante
Patience agglomérée

Patience crépue

Siléne fleur-de-coucon

Tréfle fraise

Prairies

médioeuropéennes, hygrophile de
miveau topographique moyen,
psychrophiles
médioeuropéennes, hygrophile de
miveau topographique moyen,
psychrophiles
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
médioeuropéennes, hygrophile de
miveau topographique moyen,
psychrophiles
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
europeennes, hyerophiles
européennes. hygrophiles
médioeuropéennes, hygrophile de
miveau topographique moyen,
psychrophiles
europeennes, hygrophiles
européennes, hygrophiles
européennes, hygrophiles
médioeuropéennes, hygrophile de
miveau topographique moyen,
psychrophiles
européennes, hygrophiles longue-
ment inondables
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