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L'an deux mille vingt-six, le 13 octobre & 19 heures 30, le Conseil Municipal de la Commune de Jablines
legalement convoqué le 9 octobre 2026 s'est assemblé a la mairie sous la présidence de Madame Virginie
BAIRE, le Maire.

Date de : :

. Présents: :
convocation et - - . .
affichage : Monsieur Nicolas BERTHIER, Monsieur Anthony BEUREL, Madame Ag_nes
9 oct obre' 2026 BRANCHERIE, Monsieur Jocelyn CHABOT, Madame Jessica DAS NEVES, Monsieur

Rémy FONTAINE, Monsieur Jean-Denis GALDOS, Madame Audrey GARDELLE,

Nombre de Monsieur Aurélien GUERINI, Madame Laétitia HERSE, Madame Aurélie LAVERGNE,
conseillers Madame Anaélle MORTERA.,

En exercice : 15 r\RAedresesz:' DUBRULLE & d ir & Madame Aurélie LAVERGN
Présents . 13 adame Annie DU 4 donner pouvoir & Madame Aurélie GNE,

Votants © 15 Monsieur William PERICAUD a donner pouvoir &8 Madame Laétitia HERSE.
' Secrétaire de Séance ;. Madame Aurélie LAVERGNE.

Approbation du Plan Local &’Urbanisme

VU le code de f'urbanisme ;

VU les délibérations du conseil municipal, en date du ; 02/10/2024 et du 03/12/2025 ;

VU le débat sur les orientations generales du projet d'aménagement et de développement durables ayant eu
lieu au sein du conseil municipal le 24/09/2025 ;

VU le bilan de la concertation arrété par délibération du Conseil Municipal du 04/06/2025 ;

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme arrdté par délibération du Conseil Municipal du 24/09/2025 et
notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de développement durables, le réglement,
les documents graphiques et les annexes ;

VU l'arrété municipal n® A-2026-03 en date du 13/03/2026 prescrivant 'enquéte publique du plan local
d'urbanisme ;

Entendu le bilan des avis des personnes publiques associées, les observations du public et le rapport du
commissaire-enquéteur (notamment son avis et ses conclusions motivées)

Considérant que les avis des PPA et les résultats de ladite enquéte publique justifient quelques modifications
mineures du plan local d'urbanisme présentées et justifiées dans le mémoire annexé & la présente
délibération ;

Considérant que les modifications mineures apportées ne remettent pas en cause économie générale du

projet ;

Considérant que le plan local d'urbanisme tel quiil est présenté au conseil municipal est prét & &tre approuvé
conformément & l'article L153-21 du code de ['urbanisme ;

Matrie de JABLINES
10 rue de la Mairie - 77450 Jabines
Tél: (1 50 43 81 16 - Mail : maire@jablines.fr
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APRES en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a 'unanimité :

» APPROUVE le plan local d'urbanisme tel qu'il est annexé a la présente ;

» DIT que la présente déliberation fera l'objet, conformément aux articles R 153 -20 et R153-21 du
code de l'urbanisme, d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans un journal localement
diffusé ;

> DIT que, conformément a l'article L 153-22 du code de I'urbanisme, le plan local d'urbanisme
approuvé est tenu a la disposition du public en mairie de Jablines.

Le Maire,
irdinie BAIRE

Mairie de JABLINES
10 rue de Ia Mairie — 77450 Jablines
Tel: 01604381 16 — Mail : maife@jablines.fr
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I. Réponses suite aux avis des Personnes Publiques Associées

1. Auvis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAe)

Avis n°010269/A PP du 10/03/2026 sur la révision du PLU de Jablines (77)

« La Mission régionale de I'autorité environnementale (MRAe) a été saisie le 10 décembre 2025 pour avis sur la révision du PLU de la commune de Jablines
(77).

Il s’agit du deuxieme arrét pour cette procédure de révision. La premiére procédure ayant déja fait I'objet de I'avis n°MRAe APPIF-2025-114 du 22 octobre
2025, la commune de Jablines est invitée a consulter les recommandations émises dans cet avis et, si nécessaire, a compléter ou amender le rapport
environnemental et/ou les différentes piéces de son PLU afin de prendre en compte autant que possible I'environnement et la santé humaine.

Cette information est a porter a la connaissance du public dans le cadre de la consultation prévue par le code de I'urbanisme. Elle fait I'objet par ailleurs d’'une
parution sur le portail de I'évaluation environnementale ».

Ci-dessous les observations du 1°" avis de la MRAe (22 octobre 2025) :

Modalités d’association du public en amont du projet de plan local | Les modalités de concertation du public ont été précisées dans la délibération
d'urbanisme : de prescription du 02/10/2024, et le bilan de la concertation a été annexé a
L’'Autorité environnementale constate que les modalités et les résultats de | la délibération d’arrét de projet.

la concertation du public ne sont pas précisés, et qu’il est donc impossible
d’appréhender leur intégration dans la conception du projet.

L'Autorité environnementale recommande de préciser les modalités
d’association du public a I'élaboration du projet de PLU et de joindre au
dossier les résultats de la concertation menée.

Mémoire en réponse Page 3
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L’évaluation environnementale :

L'Autorité environnementale recommande de doter les indicateurs de
valeurs cibles et d’un calendrier et prévoir des mesures correctives en cas
d’écart avec les objectifs.

L’évaluation environnementale propose des indicateurs de suivi en lien avec
les thématiques ayant un enjeu aprés mesures. Ces indicateurs comportent
un « état zéro » quantifié correspondant a I’Etat Initial de I'Environnement.
Ces indicateurs sont rattachés a des objectifs issus de documents d’échelle
supérieure et sont en lien avec les enjeux du territoire. En cas de non-atteinte
des objectifs, le PLU fera I'objet d’une révision, apportant les mesures
correctives nécessaires.

Ainsi, I’évaluation environnementale ne sera pas modifiée.

Articulation avec les documents de planification existants :

L'Autorité environnementale recommande d’expliquer la prise en compte
des dispositions du SRCE d’ile de-France et de cibler les prescriptions du PLU
qui participent a préserver les corridors écologiques et les réservoirs de
biodiversité présents sur la commune.

Le SRCE d’lle-de-France a été adopté par 'arrété préfectoral du 21 octobre
2013. Or, le SCoT est un document intégrateur du SRCE. Sachant que le SCoT
de Marne et Gondoire a été rendu exécutoire le 9 février 2021, la révision
générale du PLU de Jablines n’a pas a démontrer sa compatibilité avec le SRCE
mais avec le SCoT. L’évaluation environnementale démontre d’ores et déja la
compatibilité avec celui-ci. Quant aux prescriptions participant a la
préservation des corridors écologiques et des réservoirs de biodiversité,
I’évaluation des incidences sur les pieces du PLU précise les dispositions
réglementaires et les principes d’aménagement des OAP contribuant a la
préservation des milieux naturels et de la biodiversité. Ainsi, |'évaluation
environnementale ne sera pas modifiée.

Justification des choix retenus et solutions alternatives :

L'Autorité environnementale recommande, s’agissant de la déviation de la
RD45, d'étudier et de présenter des solutions de substitution raisonnables
au projet de révision du PLU retenu.

L'emplacement réservé dédié a la déviation de la RD45 a été supprimé entre
les deux arréts de la procédure de révision générale du PLU. Ainsi, le chapitre
sur les solutions de substitution raisonnables de [|’évaluation
environnementale ne sera pas complété.

Analyse de la prise en compte de I’environnement / La préservation des
milieux naturels, de la biodiversité et des continuités écologiques :
L'Autorité environnementale recommande d’approfondir I'analyse de |'état
initial sur les volets faune flore-habitats naturels et de compléter
I’évaluation environnementale par une caractérisation des enjeux, des
pressions et des mesures de préservation en particulier dans le secteur de
la déviation de la RD45 a savoir :

- la préservation de la trame verte et bleue, du réservoir de

biodiversité et du site Natura 2000 « les boucles de la Marne »;
- la délimitation des zones humides a préserver.

L'emplacement réservé dédié a la déviation de la RD 45 a été retiré du projet
de révision générale du PLU. L'OAP dédiée a I'ile de loisirs a été supprimée.
Le reglement écrit du secteur NL dédié a la base de loisirs a été modifié a
hauteur de I'article dédié a la volumétrie de maniére a autoriser aucune
emprise au sol supplémentaire par rapport a celle existante a la date
d’approbation du présent PLU. Les zones humides avérées sont inscrites en
secteur Nzh au reglement graphique du PLU. Le réglement graphique informe
également sur les zones humides probables dont le caractere reste a vérifier.

Mémoire en réponse
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Analyse de la prise en compte de I’environnement/ Les nuisances
sonores :
L'Autorité environnementale recommande de :

- réaliser l'analyse de I’état initial de la pollution sonore pour
I'ensemble des secteurs concernés par [‘urbanisation en
renseignant les expositions maximales et minimales de jour comme
de nuit ;

- détailler les mesures permettant de minimiser I'exposition de
nouvelles populations a la pollution sonore et mettre en ceuvre un
suivi efficace de celles-ci, afin d’adapter et d’améliorer, le cas
échéant, les dispositions prévues.

L’Etat Initial de I'Environnement au sein de I'évaluation environnementale
effectue une analyse de I’exposition au bruit a I'échelle communale ainsi qu’a
I’échelle des secteurs de projet sur la base des cartes de bruit « A Lden » et
« C Lden ». Or, la carte « A Lden » permet d’identifier les zones exposées au
bruit issu des infrastructures routiéres et ferroviaires a partir de 55 dB(A),
avec les courbes isophones par pas de 5 db(A), pour l'indicateur Lden
représentant la géne sonore sur 24h. Quant a la carte « C Lden », elle identifie
les zones exposées au bruit issu des infrastructures routiéres et ferroviaires
ou les valeurs limites sont dépassées pour l'indicateur Lden, a savoir 68 dB(A)
pour les voies routiéres et les lignes a grande vitesse, et 73 dB(A) pour les
voies ferroviaires conventionnelles. Les cartes des bruits des transports de la
plateforme Bruitparif n’ont pas été établies sur le périmetre du département
de la Seine-et-Marne. Ainsi, aucune donnée publique n’est disponible pour
étayer I’état initial de la pollution sonore sur la commune.

L'emplacement réservé dédié a la déviation de la RD 45 a été retiré du projet
de révision générale du PLU. Ainsi, les mesures permettant de minimiser
I’exposition des nouvelles populations a la pollution sonore vis-a-vis de cette
future infrastructure devront étre étudiées dans le cadre d’une étude
spécifique sur les différents scénarios d’aménagement possibles de cet
ouvrage.
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2. Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT) de Seine-et-Marne

Le projet tel qu'arrété et transmis a mes services, recueille un avis favorable assorti de réserves, qui devront étre levées avant |'approbation du PLU.

¢ sur la maitrise de l'urbanisation, le projet doit étre précisé pour étre compatible au SCoT, notamment sur la consommation d'espaces sur les 10

derniéres années et sur la possibilité d'atteindre les objectifs de densité a I'horizon 2030 ;

¢ sur la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, le projet de PLU doit étre complété pour étre compatible au SCoT, notamment en
limitant davantage la constructibilité en zones A et N, mais aussi en intégrant davantage les enjeux écologiques et éléments naturels ;

¢ sur le volet habitat, pour lequel le dossier doit préciser sa compatibilité au SCoT, sur la typologie des logements ;

¢ Divers points nécessitent des compléments ou corrections pour assurer la compatibilité du projet avec les réglementations en vigueur.

Observations

Réponse de la commune

RP2B :

Le RP2, en p.6 a 9, présente un bilan de la consommation d'espaces a partir du mode
d'occupation du sol - MOS. Celui-ci ne permet pas d'identifier concretement chaque terrain
consommé en extension. Il est complété, en p.10, d'un bilan relatif a la création de logements
accordés sur la période janvier 2014 - novembre 2024, qui permet de localiser les permis
accordés, tous en densification. Pourtant, sur la base du MOS, le rapport évoque une extension
de 0,26 ha pour I'habitat individuel et 3,03 ha pour les équipements entre 2012 et 2021. Pour
I'habitat individuel, cette consommation semble correspondre a une reclassification de certains
espaces au MOS en surfaces artificialisées, sans pour autant entrainer une extension urbaine
puisque situés dans I'espace urbanisé de référence.

Il serait donc plus judicieux de ne pas se référer uniquement au MOS (2012-2021) pour faire le
bilan des surfaces d'espaces agricoles, naturels et forestiers réellement consommées. En effet,
le chiffrage exact de I'urbanisation en extension sur les 10 dernieres années est indispensable
pour répondre aux dispositions de I'article L.151-4 du Code de l'urbanisme.

Avis favorable, le bilan ne sera effectué qu’a partir des

données de permis de construire qui ont
spatialisées, et qui apparaissent plus justes.

été
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RP2B:

Le DOO du SCoT, en p.9, indique que le PLU de Jablines doit permettre, par rapport a 2014, une
augmentation minimale de 10 % des densités d'habitat et humaine a horizon 2030, dans les
espaces urbanisés de 2013. Le RP2 rappelle cet objectif en p.5.

En p.59 du RP2, le dossier indique ne pas pouvoir établir I'objectif démographique de la
commune a horizon 2030, car il serait « trop court » par rapport a la durée de vie du PLU et
entrainerait un besoin de révision totale du document a court terme. L'objectif n'est pas d'établir
le projet de PLU a I'horizon 2030, mais bien de démontrer qu'a cette échéance, le projet permet
d'atteindre les objectifs fixés par le SCoT. Ce point doit étre précisé.

Avis favorable. Ce point a été précisé, le dossier
présentait déja la justification de la programmation de
logements du PLU au regard des orientations du SCOT a
I’horizon 2030. D’ailleurs, ces objectifs sont déja atteints
en 2026.

RP2B :

Une étude de densification est présentée en p.11-12 du RP2 du projet de PLU. Celle-ci identifie
9 dents creuses présentant un potentiel total de 32 logements, ainsi que 20 logements réalisables
en renouvellement urbain sur I'OAP de I'ancien corps de ferme en centre bourg. Au total, le projet
de PLU (établi a I'horizon 2040) annonce la possibilité de réaliser 52 logements sur 1,713 ha dans
I'enveloppe urbaine, soit une densité environ 30 logements/ha. Cependant, en p.60 du RP2, le
projet indique qu'a I'horizon 2030, seuls 43 logements sont réalisables, sans que la surface
correspondante soit indiquée, ce qui ne permet pas de déterminer la densité moyenne
communale en 2030.

Le projet doit démontrer qu'il permet d'atteindre, a I'horizon 2030, la densité moyenne
communale de 30 logements/ha pour la production de logements neufs, demandée par le SCoT
de Marne-et-Gondoire (p.8 du DOO).

Avis favorable. La différence entre ces deux chiffres
s’explique par I'application d’un prorata temporis, il est
pris pour hypothese que sur les 52 logements réalisables
a I'horizon 2040, 43 le seront entre 2013 et 2030
(horizon du SCOT).

Les chiffres justifiant de la densité moyenne de 30
Igts/ha sur la période du SCOT (2014-2030) ont été
revus, en intégrant les logements réalisés entre 2014 et
2024 et la surface utilisée.

OAP :
Il serait pertinent que I'OAP sectorielle précise les besoins attendus concernant la typologie de
logements.

La commune a décidé, également en lien avec la réserve
du commissaire enquéteur d’intégrer I'obligation de
réaliser 20 a 30 % des logements de I'ensemble de
I'opération en logements de type T3 dans cette
opération.

Mémoire en réponse
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RP2B:

La commune est concernée par le Périmetre de protection des espaces naturels, agricoles et
périurbains -PPEANP- sur la quasi-totalité de son territoire, a I'exception du bourg et des terrains
agricoles adjacents situés au sud-ouest de celui-ci. Ce document est présenté et évoqué a
plusieurs reprises dans le rapport. Dans le tableau en p.56 du RP2, il est cependant indiqué que
le PPEANP « inclut des espaces classés en zones N ou A ». Dans un souci de clarté, il serait plus
approprié de préciser que les parcelles en PPEANP ne peuvent étre zonées qu'en A ou N.

Avis favorable

Réglement écrit et le RP2B :

Zone agricole A :

Une limite de volumétrie est fixée a 250 m? de surface de plancher concernant les constructions
a destination d'habitation, et a 25 m? d'emprise au sol pour les annexes. Toutefois, il n'est pas
fixé de regle pour l'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété. Le réglement doit étre complété pour limiter I'emprise au sol, le nombre et
I'implantation des constructions, des extensions et des annexes en zone A afin de préserver les
espaces naturels identifiés au SCoT.

Le nombre d’habitations est déja limité a 1 par
exploitation et leur implantation est déja fixée (a moins
de 100 m du corps de ferme principal ; cf article A2).

Avis favorable : la surface de plancher de I'article 2 est
remplacée par une emprise au sol maximale de 100 m?
et désormais une distance minimale de 8 m sera
imposée entre deux constructions principales; cette
distance étant portée a 3 m pour les annexes.

Mémoire en réponse
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Reglement écrit :

Zone naturelle N :

Le réglement de la zone N limite I'emprise a 20 % de I'unité fonciére, sauf pour les locaux
techniques des administrations publiques et assimilés. Le secteur Nh autorise 'aménagement et
I'extension des habitations, dans la limite de 30 % de surface de plancher supplémentaire par
rapport a l'existant a date d'approbation du PLU. Conformément a I'article L.151-12 du Code de
l'urbanisme, le reglement doit limiter I'emprise au sol, le nombre et l'implantation des
constructions, des extensions et des annexes pour tous les secteurs de la zone N afin de préserver
les espaces naturels identifiés au SCoT.

L’article L.151-12 du Code de l'urbanisme impose de
réglementer les extensions et annexes des habitations
en zones A et N. Or les habitations sont interdites par
le réglement en zone N. Cet article du code est donc de
fait respecté concernant la zone N.

Le secteur Nh se limite a deux petites parcelles déja
baties sur une large partie de leur surface. Le réglement
n’y autorise que I'extension des habitations existantes,
dans la limite de 30 % de surface de plancher
supplémentaire. Le nombre de nouvelles constructions
possibles est donc égal a 0.

Pour répondre a la demande de la DDT, le %
d’extension pourra désormais étre exprimé en termes
d’emprise au sol (30 %). Et le nombre et la taille des
annexes sera limité : 1 annexe par unité fonciere de 25
m?2 maximum.

RP2A :

En p.62 du RP1, dans la carte de synthése des enjeux communaux concernant les milieux
naturels, les corridors, réservoirs, espaces relais et points de conflits identifiés dans la carte 4 du
DOO du SCoT sont repris. En revanche, le figuré choisi pour représenter les réservoirs de la sous-
trame humide a été modifié par rapport a celle-ci (espacement des points), ce qui rend leur
délimitation moins lisible. Il aurait été préférable de conserver le figuré présent sur la carte du
SCoT.

Avis favorable

Mémoire en réponse
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PADD :

Bien que l'objectif de restauration des trames écologiques communales et la résorption des
points de conflit soient inscrits dans le PADD (Axe Il A et B; p.12-13), le projet de PLU ne propose
pas de mesures concrétes pour y apporter des solutions. Ce sujet doit étre traité a I'échelle
communale, en exposant les actions mises en place, pour répondre aux enjeux identifiés par le
SCoT et inscrites dans le PADD.

Les points de conflits se situent au niveau de la voie
ferrée pour 3 d’entre eux, au niveau de la Marne et au
niveau du marais de Lesches. La commune n’est
malheureusement pas compétente pour réaliser des
aménagements sur la voie ferrée et la Marne, ni au sein
du marais qui est géré par le Département. Néanmoins,
nous prenons bonne note de cette demande et nous la
porterons a la connaissance des gestionnaires concernés
afin de réfléchir a d’éventuels projets envisageables.

Reglement graphique :

Plusieurs parcelles boisées et bosquets sont en zonage agricole (OA 0011, 0006... ). Il conviendrait
d'appliquer une protection a I'ensemble des parcelles boisées afin d'assurer la préservation des
corridors et continuités écologiques, conformément a I'objectif Ill.A du PADD.

Avis favorable (Ce sont des bosquets situés dans la
pointe Nord-Est du territoire)

Reglement écrit :

Le SCoT prescrit (p.26 du DOO), de faire figurer au zonage la lisiére de protection de 50 m des
massifs de plus de 100 ha. La commune comporte des boisements concernés, et a inscrit une
bande tampon au réglement graphique. Toutefois, les mesures de protection correspondantes
doivent étre transcrites dans le reglement écrit pour permettre la préservation des lisieres
inconstructibles. En effet, alors que le RP2 (p.57) comporte un tableau de rappel des
prescriptions du réglement, celles concernant les lisieres de protection des espaces boisés de
plus de 100ha sont absentes du tableau en p.7 du reglement écrit. Ces documents doivent étre
mis en cohérence et le reglement écrit complété afin que toutes les protections soient effectives.

Avis favorable

Réglement graphique :

Par ailleurs, il manque une bande de protection sur la lisiere forestiére en limite avec la commune
de Chalifert (au sud-est du territoire), I'ensemble du massif faisant plus de 100 ha. Il convient
d'ajouter cette bande de protection sur le reglement graphique.

Avis favorable
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Reglement écrit :

Le SCoT prescrit également, pour protéger les réservoirs de biodiversité boisés, la mise en place
de bandes tampons inconstructibles autour des réservoirs boisés inférieurs a 100 ha, dont
|'épaisseur sera définie localement. Le projet prévoit une bande de protection de 30 m autour du
boisement au sud de la commune, défini comme étant le plus significatif en matiere de taille et
d'enjeu (p.35 du RP2). Celle-ci est inscrite au reglement graphique, mais le réeglement écrit ne la
protege que de l'urbanisation, et pas des constructions de batiments agricoles ou forestiers, alors
gue ce sont les seules constructions possibles dans ce périmeétre. Aussi, cette lisiere semble sans
effet. Ce point doit donc étre corrigé.

Avis favorable, les nouvelles constructions seront
interdites dans cette lisiére.

Réglement graphique :

Les arbres d'alignement bordant les voies ouvertes au public ne sont pas représentés sur le
réglement graphique. Il convient de les faire apparaitre au titre de leur protection par l'article
L.350-3 du code de l'environnement, par exemple en appliquant une identification au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme.

La commune ne souhaite pas aller au-dela et rester sur
la protection du code de I'environnement, sans ajouter
de protection au titre du CU. Le code indique une
possibilité de faire et non une obligation, en ce qui
concerne les protections au titre de I'article L.151-23.
Par ailleurs, de nombreuses protections du paysage et
en particulier des espaces paysagers et espaces boisés
sont déja prévues.

RP2A et RP2B :

Le SCoT étant intégrateur du SDAGE, le projet de PLU doit étre compatible a ce premier, qui est
lui-méme compatible avec les « orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les Schémas
Directeurs d'Aménagement et de Gestion des Eaux », soit le SDAGE Seine-Normandie. Ces
éléments doivent étre mentionnés dans le rapport de présentation (RP1 et RP2).

Le SDAGE 2022-2027 du bassin de la Seine et des cours d'eau cobtiers normands et son
programme de mesures (PDM) ont été approuvés par arrété préfectoral publié au Journal Officiel
le 06 avril 2022.

Avis favorable

Mémoire en réponse
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RP2A et RP2B :

La commune de Jablines est concernée par le SAGE Marne et Beuvronne, en phase d'émergence.
Celui-ci n'étant pas encore approuvé, ce sont les dispositions du SDAGE 2022-2027 du bassin de
la Seine et des cours d'eau cotiers Normands qui s'appliquent. Le dossier évoque ce document
dans I'évaluation environnementale mais pourrait traiter et identifier les enjeux liés au SAGE en
élaboration, dans l'optique d'y étre compatible une fois ce dernier approuvé. Il serait par ailleurs
judicieux de le présenter également dans le rapport de présentation.

Avis favorable pour évoquer ce SAGE en phase
d’émergence dans le diagnostic. L'évaluation
environnementale mentionne déja l'inscription de la
commune au sein du SAGE Marne et Beuvronne. A
I'neure actuelle, aucun document méme de travail n'est
disponible sur leur plateforme. Le SAGE Marne et
Beuvronne est en phase d'état des lieux. Ainsi,
['évaluation environnementale ne pourra cependant pas
étre amendée au sujet de la justification de Ia
compatibilité du PLU avec ce SAGE.

RP2A et reglement graphique :

Le RP1, en p.46, présente le réseau hydrographique de la commune, composé de la Marne et du
ru du Rapinet, qui longent les limites communales. Cependant, il manque certains cours d'eau,
qui doivent étre reportés sur le plan de zonage pour assurer leur protection.

Les données géographiques SIG de I'IGN, ainsi que celles
de I’Agence de I'eau Seine-Normandie, ont été utilisées
pour identifier les cours d’eau sur le territoire et les
représenter sur le plan de zonage. Toutefois, il convient
de noter que I'lGN a identifié comme cours d’eau des
fossés d’eaux pluviales situés aux abords de la ligne de
chemin de fer. Ceux-ci n’ont pas été représentés sur le
réglement graphique.

Reglement écrit et graphique, ainsi que le RP2B :

Par ailleurs, le SCoT de Marne-et-Gondoire demande une bande inconstructible d'au moins 7 m
de part et d'autre des rives des cours d'eau. Le réglement écrit (p.7) interdit toute construction
et installation entrainant une imperméabilisation des sols dans une bande tampon d'au moins 7
m de part et d'autre des berges. Cependant, sur le réeglement graphique, les cours d'eau, plans
d'eau et mares sont représentés par un figuré hachuré, dont il n'est pas précisé s'il inclut la bande
tampon. Ce point doit étre clarifié. Dans tous les cas, il convient de représenter les cours d'eau
en tant que tels, la seule présence d'une bande de protection des berges n'étant pas suffisante
pour les identifier.

Le figuré hachuré n’integre pas la bande tampon. Il
représente uniquement le cours d’eau ou le plan d’eau.
Ce point sera indiqué dans le RP2B. Il n’est pas possible
de prévoir un a-plat de couleur, car cela masquerait le
zonage défini sur ces espaces. Or l'ensemble du
territoire communal doit faire I'objet d’un zonage U, AU,
AouN.

Mémoire en réponse
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RP2A et reglement graphique :

Une seule mare est recensée p.59 du RP1. La valorisation et la restauration des mares et milieux
humides figure également dans I'OAP TVB. Sur le réglement graphique, un figuré identifie les
plans d'eau, lacs et mares a protéger au titre du L.151-23 du Code de l'urbanisme. Leur protection
est également transcrite dans le reglement écrit (p.7).

Toutefois, afin d'assurer la protection de I'ensemble des mares du territoire, il convient de
reporter sur le plan de zonage toutes celles qui ont été recensées par la carte IGN, les
prospections de terrain et les inventaires (par exemple celui réalisé par la Société Nationale de
Protection de la Nature). Le plan de zonage doit étre complété pour représenter I'ensemble des
mares du territoire.

Les mares existant sur le territoire sont protégées au
titre de I'article L.151-23 du Cu et sont représentées a ce
titre sur le plan de zonage. Il s’agit de la mare située au
sein du marais de Lesches et des plans d’eau de la base
de loisirs.

Le seul plan d’eau identifié sur la carte IGN qui n’est pas
identifié est celui situé sur la parcelle AE 210 route de
Lesches. C'est un choix de la Municipalité, sachant que
ce n’est pas une mare naturelle, mais un plan d’eau en
béton qui présente une profondeur de 20 cm.

OAP :

Les cones de vue de la carte n°3 du DOO du SCoT sont repris par le projet de PLU, notamment
sur le reglement graphique. Toutefois, plusieurs principes, tels qu'un travail sur la qualité des
entrées de ville, sont énoncés, sans pour autant étre traduits dans des mesures concretes. Ceci
doit étre précisé.

Avis favorable, ce point est retranscrit dans le
document des OAP

OAP :

L'OAP sectorielle « ancien corps de ferme en centre bourg » étant concernée par un risque
moyen (retrait gonflement des argiles), il conviendrait de rappeler dans ce document que les
constructions doivent respecter les dispositions prévues par la loi ELAN.

Avis favorable

Reglement écrit :

Dans le reglement, il convient, dans la -partie relative aux eaux pluviales de compléter les points

suivants :

- Afinde correspondre aux exigences des SDAGE et PGRI 2022-2027, il convient de préciser que
le niveau des pluies courantes a gérer impérativement en infiltration a la source est de 10mm.

- Le reglement en matiere de gestion des eaux pluviales devra étre complété, afin de viser le
niveau de protection minimale que devront respecter les projets. Au regard des exigences
des SDAGE et PGRI 2022-2027, il sera ainsi attendu du reglement du PLU, qu'il impose d'un
niveau de protection au moins trentennal pour tout projet.

Avis favorable, ajout du § suivant : afin de correspondre
aux exigences des SDAGE et PGRI 2022-2027, le niveau
des pluies courantes a gérer impérativement en
infiltration a la source est de 10 mm. En outre, le
dimensionnement des ouvrages sera étudié de facon a
répondre aux exigences d'une pluie de retour de 30 ans.

Mémoire en réponse
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Le PLM identifie une problématique relative a l'accés de la base de loisirs, aujourd'hui
essentiellement en voiture. L'amélioration de la desserte de ce pdle touristique par des moyens
alternatifs est visée. Aussi, afin d'atteindre ces objectifs, le PLU devrait étre plus précis sur les
objectifs communaux en matiere d'aménagements cyclables, ainsi que sur la mise en accessibilité
des espaces publics.

Un projet de liaison douce entre le village et la base de
loisirs vient d’étre lancé au sein de la CAMG. Ce projet
sera rappelé dans le diagnostic.

Reglement écrit :

Le réglement écrit (p.12-13), fixe dans les dispositions générales un nombre minimal de places
par logement. Cette regle devra étre précisée pour autoriser au maximum 2,8 places par
logement afin d'étre compatible avec le PDMIF.

Le PDMIF fixe désormais des recommandations en la
matiére et non une prescription.

RP2A et RP2B :

L'inventaire du stationnement des véhicules motorisés est présenté en p.109 du RP1. Celui-ci
répond aux dispositions de I'article L.151-4 du Code de I'urbanisme, et dénombre 31 places de
stationnement dans le bourg, et 4100 sur I'fle de loisirs, qui comporte également deux bornes de
recharge des véhicules électriques. Toutefois, pour étre compatible avec le PLM, le dossier devra
étre complété avec une estimation des besoins en stationnement sur la commune ; les places sur
la base de loisirs ne pouvant étre considérées comme répondant aux besoins des habitants.
Ajouter une cartographie localisant les stationnements serait également pertinent.

En p.18 du RP2, dans la justification des choix du PADD, il est indiqué que la municipalité souhaite
créer des places de stationnement, mais les autres documents du projet de PLU ne précisent pas
les besoins et ne traduisent pas de mesures concretes a ce sujet. Ce point devra étre complété.

Avis favorable

RP2B :

Le PDMIF (p.214) définit des normes minimales de stationnement vélo a respecter dans les
constructions neuves et dans les projets de modification du bati existant. Pour Jablines, il
convient de réaliser a minima 1 place pour 100 m2 de surface de plancher (SDP) de bureaux, les
caractéristiques des stationnements a réaliser étant précisées dans les articles L.113-18 a L.113-
20 du Code de la construction et de I'habitation (CCH). A ce titre, le projet de PLU reprend les
dispositions de l'arrété du 30 juin 2022, pris en application de ces articles du CCH, dans le
reglement écrit. Il convient toutefois d'y ajouter la norme minimale d'1 place pour 100 m2 de
SDP de bureaux pour étre compatible au PDMIF.

Avis favorable

OAP:

Il aurait été pertinent de définir une OAP spécifique sur le renforcement du réseau de liaisons
douces, a I'échelle communale et le développement de mobilités alternatives a la voiture,
comme le prévoit le PADD.

La commune n’a pas souhaité réaliser d’OAP sur cette
thématique qui reléve davantage des échelons supra
communaux.

Mémoire en réponse
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OAP:

Plusieurs OAP impliquent des reconfigurations ou création de voiries. Pour rappel, I'article L.228-
2 du Code de l'environnement prévoit la mise en place d'aménagements cyclables lors des
créations ou rénovations de voies urbaines, ce qui devrait étre précisé dans les OAP concernées.

Les OAP imposent déja la réalisation de liaisons douces
doublant les voies ou en site propre.

RP2A :

Le SRCAE est abordé p.26 du RP1. Cependant, le projet devrait préciser que sa révision a été
lancée par la région fin 2022 pour fixer des objectifs a I'horizon 2050 et sera mis en consultation
publique en 2026.

Avis favorable

RP2B :

Le dossier comporte des références a une extension des constructions sur la base de loisirs (p.16
et puis 88 du RP2), alors que les éléments opposables du projet de PLU ne l'autorisent pas. Il
convient de corriger ces coquilles pour assurer la cohérence du dossier.

Avis favorable

RP2A :

Le RP1 présente les différents documents supra-communaux des p.11 a 37. Toutefois, il aurait
été utile, pour chacun, de préciser l'implication sur le PLU par rapport a la hiérarchie des normes
(prise en compte, compatibilité, conformité).

Avis favorable

RP2A et RP2B :

- p.24duRP1, p.35, 69, 70 et 78 du RP2, p.153 du RP3 : Il est fait référence au PDUIF. Or, ce
document a été remplacé par le PDMIF.Il convient de mettre les références a jour.

- p.26duRP1:Concernant le SRCAE, le dossier pourrait préciser que la révision de ce document
a été lancée par la région fin 2022 pour fixer des objectifs a I'horizon 2050. La consultation
publique est prévue courant 2026. Ce point est a mettre a jour.

- p.41duRP1:Le tableau mentionne que le projet doit répondre aux objectifs de densification
définis par le SCoT et le SDRF-E. Il est important de préciser que ce ne sont pas les mémes, le
SCoT ayant traduit les objectifs réglementaires du précédent SDRIF en fonction des
caractéristiques propres au territoire.

- p.107 du RP1 : Les chiffres de la sécurité routiére pourraient étre mis a jour, des données
étant disponible pour la période 2019-2024.

- p.110du RP1 :il aurait été utile de situer la commune sur la carte présentée, afin d'identifier
les itinéraires la concernant.

Avis favorable

Mémoire en réponse
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RP2A :

Concernant les justifications réglementaires le RP2 reprend les dispositions graphiques écrites
de I'ancien PLU de 2011 pour comparaison avec le présent projet de PLU. Bien que l'intention
didactique soit appréciable, cela brouille la compréhension du dossier. Il serait préférable de ne
présenter que les régles liées au présent projet de PLU.

La commune a préféré, pour la bonne information des
usagers du PLU qui sont essentiellement les habitants,
présenter une comparaison des regles avant et aprés la
révision du PLU.

RP2B et RP2C:

- p.49 du RP2 : Il fait référence a I'ER n°2 dans le tableau,' alors que le projet ne comporte
gu'un seul emplacement réservé. Il convient de corriger ce point.

- p.55du RP2: Dela méme facon, il n'y a qu'une OAP sectorielle ; le tableau est a corriger.

- p.60, 63 et p.70 du RP2 puis p.145 du RP3 : Le dossier indique, a plusieurs reprises, la
production de 50 logements a horizon 2040, alors que le reste du dossier mentionne 52
logements au méme horizon. Ces éléments sont a corriger pour assurer la cohérence du
dossier.

Avis favorable

RP2C:

- p.43-44 et 49 : Le tableau mentionne une consommation d'espaces agricoles ou naturels
liés a I'artificialisation entrainée par I'aménagement de nouveaux équipements, alors qu'en
p.40 du méme document, il est annoncé « une consommation fonciéere prévue au PLU de O
ha ». Ces éléments doivent étre mis en cohérence, sachant que le SCoT ne permet aucune
extension pour la commune.

- p.44:Laphrase de la derniere case du tableau est incompléete et devrait étre corrigée.

Avis favorable

OAP:

Concernant I'OAP 3, I'aménagement prévoit un parking en bordure de voirie, ce qui d'un point
de vue paysager risque de dégrader la qualité urbaine et le cadre de vie, d'autant plus qu'un
boisement est présent sur les parcelles concernées et ainsi disparaitrait. Bien que le plan prévoie
une valorisation du front de rue, il serait plus adapté de réaliser un stationnement intégré a
I'intérieur du secteur, et non en bord d'illot, en conservant les arbres au maximum, a la fois dans
un souci paysager, écologique et d'ombrage, en cohérence avec |'axe Il du PADD.

La commune est en réflexion sur la mise en place de
commerces, nécessitant un parking facilement
accessible en front de rue. De plus, un paysagement est
imposé dans I'OAP, pour favoriser la qualité paysagere
des abords du site. Le terme « dés que possible »
s’appliquant a la conservation des plantations existantes
sera supprimé.

RP2B :

Le tableau présentant les prescriptions du reglement en p.57 du RP2 n'est pas le méme que celui
en p.7 du réglement écrit. Il convient de compléter ce dernier afin d'y faire figurer toutes les
mesures réglementaires nécessaires.

La largeur de la bande tampon interdisant la construction en bord des cours d'eau doit étre
mentionnée en légende.

Avis favorable

Mémoire en réponse
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Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :
La liste des SUP mentionne a la fois le PPRI et le PSS de la Vallée de la Marne. Or, a I'adoption du
PPRI, le PSS a été abrogé. Il convient de ne faire figurer que le PPRI dans les SUP.

Avis favorable

3. Auvis annexés a l'avis de I'Etat

a) Réseau de Transport d'Electricité (RTE)

RTE a formulé plusieurs remarques :

Observations

Réponse de la commune

Réglement écrit :

Il conviendra d'apporter les précisions suivantes au chapitre des dispositions générales ou dans
chaque zone impactée. Pour les lignes HTB et pour les cables de télécommunication hors réseau
de puissance, il conviendra de préciser que :

Le PLU autorise la construction d'ouvrages électriques a haute et trés haute tension ainsi
que la construction de cables de télécommunication hors réseau de puissance, dans les
zones concernées, afin que nous puissions réaliser les travaux de maintenance et de
modification ou la surélévation de nos lignes pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques ;

Les regles de prospect et d'implantation ne sont pas applicables aux ouvrages de
transport d'électricité HTB (tension> 50 kV) et aux cables de télécommunication hors
réseau de puissance, faisant I'objet d'un report dans les documents graphiques et
mentionnés dans la liste des servitudes ;

La hauteur spécifiée dans le reglement n'est pas réglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou services d'intérét collectif dans
I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris ;

Les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les constructions et
installations nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les équipements d’intérét collectif et services publics
sont autorisés dans les zones U. Les locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés
sont autorisés en zones A et N. De plus ces locaux sont
exemptés des regles de prospect, de hauteur et
d’implantation.

Les affouillements et exhaussements du sol sont
autorisés a condition qu’ils soient destinés aux
constructions et aménagements autorisés dans la zone.

Mémoire en réponse
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Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :
Nous vous informons que, sur le territoire couvert par ce document d'urbanisme, sont implantés
les ouvrages du réseau public de transport d'électricité suivants :

- LIAISON 225kV N°1 COUPVRAY — VILLEVAUDE

- LIAISON 63kV N°1 CHAUCONIN — VILLENOY-VILLEVAUDE

- LIAISON 63kV N° 2 CHAUCONIN - VILLEVAUDE — VILLENOY
RTE demande de joindre en annexe du PLU, conformément a l'article L.126-1 du Code de
|'urbanisme, la liste des ouvrages et les cartes annexées a la présente.

Il convient d'insérer en annexe au PLU les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du
sol, que constituent les ouvrages électriques listés ci-dessus (servitudes 14), afin que celles-ci
puissent étre opposables aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.

Avis favorable

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :

Compte tenu de la nécessité d'informer exactement les tiers de la présence de ces ouvrages
(sécurité et opposabilité), et en particulier dans le cadre de l'instruction des demandes
d'autorisation du sol, il convient de noter, au sein de la liste des servitudes, I'appellation complete
et le niveau de tension des servitudes 14, ainsi que le nom et les coordonnées du Groupe
Maintenance Réseaux chargé des opérations de maintenance sur votre territoire :

RTE - Groupe Maintenance Réseaux Est
66 Avenue Anatole France - 94400 VITRY-SUR-SEINE
Tel. 01 45 73 36 00

Avis favorable

Mémoire en réponse
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b) Avis du Centre Permanent d’Initiatives pour I’Environnement (CPIE) Boucles de la Marne

Sous réserve que les diagnostics zones humides soient réalisés dans les secteurs identifiés comme potentiellement humides par la DRIEAT et pour lesquels

des projets d'urbanisation sont mentionnés, nous émettons un avis favorable a ce projet de PLU.

Le CPIE Boucles de la Marne a formulé plusieurs remarques :

Observations

Réponse de la commune

RP2A - Diagnostic :

Cf. zones humides dans le diagnostic (p. 60). En complément, il serait nécessaire de rajouter leur
définition. Pour rappel, voici la définition selon le code de I'environnement (Art. L.211-1) : les
zones humides sont des « terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau
douce, salée ou saumdtre de fagcon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe,
y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ».

Avis favorable

RP2A - Diagnostic :

Il est important d'identifier et protéger les zones humides dans les documents d'urbanisme (cf.
dispositions 1.1.2. du SDAGE Seine-Normandie 2022-2027) et de préserver la fonctionnalité des
milieux humides et limiter I'impact des travaux et aménagements, notamment sur les réseaux de
mares et mouilléres. Le PLU aurait pu davantage insister sur l'intérét écologique de ces milieux
et leur richesse en s'appuyant notamment sur les données naturalistes collectées sur ces sites.
Les diverses fonctions que jouent les zones humides sont les suivantes : zones de refuge pour la
faune, zone de reproduction pour certaines espéces, effet tampon non négligeable lors des
épisodes d'inondation, épuration de I'eau, etc.

Cet élément sera ajouté au diagnostic : « Les diverses
fonctions que jouent les zones humides sont les
suivantes : zones de refuge pour la faune, zone de
reproduction pour certaines espéces, effet tampon non
négligeable lors des épisodes d'inondation, épuration de
I'eau, etc. »

RP2A - Diagnostic :

Concernant les zones humides, nous rappelons que les enveloppes d'alerte de la DRIEAT ou la
modélisation présentée en p. 60 du rapport ne suffisent pas en elles-mémes a définir la présence
effective d'une zone humide et sa délimitation. Tout projet d'aménagement sur des terrains
naturels doit faire l'objet d'un diagnostic spécifique pour s'assurer de I'absence d'impact direct
et/ou indirect sur les zones humides. De plus, nous rappelons qu'une parcelle en dehors des
zones modélisées peut tout a fait étre caractéristique de zone humide.

Les zh potentielles sont soumises a étude de par le
réglement.

Mémoire en réponse
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RP2A - Diagnostic :

Dans le précédent diagnostic, les mares inventoriées par la SNPN étaient citées et localisées dans
le diagnostic, or la carte de localisation a disparu dans la nouvelle version du diagnostic. Le
nouveau diagnostic fait par ailleurs état d'une seule mare, « a l'est dans le marais du Refuge »
alors que le précédent mentionnait 4 mares potentielles selon le SNPN. Il serait pertinent de
préciser si le changement du nombre de mares est di a une prospection plus des mares du
territoire ou basé sur des résultats d'études. Le diagnostic gagnerait a faire figurer sur la
cartographie les mares présentes a proximité immédiate du périmétre communal car elles sont
nombreuses (forét des Vallieres, marais du refuge, plans d'eau de Précy et Trilbardou, cf. Figure
1). En effet, les mares s'organisent en réseaux et contribuent ainsi a la trame bleue du territoire.
Il serait par ailleurs pertinent d'ajouter la localisation de ces mares sur la carte des trames
écologiques (carte 4 du DOO en p. 20). Cette derniere carte gagnerait a étre confrontée a la carte
du SRCE (Schéma régional de cohérence écologique).

Voir ci-avant la réponse a la DDT

Le territoire communal est dominé par les terres agricoles qui couvrent une partie importante
de la superficie. C'est pourquoi il serait bienvenu d'encourager des projets de plantations de
haies avec des espéces locales qui amélioreront la richesse écologique et de réduiront I'impact
paysager de ces surfaces homogénes et difficilement exploitables pour la biodiversité. Un réseau
de haies viendrait consolider les corridors écologiques, renforcer la trame verte communale et
lutter contre les phénomeénes de ruissellement.

La commune bonne note de

recommandation.

prend

cette

RP2A - Diagnostic :

Nous apprécions par ailleurs la mention de la Trame noire dans le rapport de présentation,
illustrée par une cartographie. La source pour cette carte (« CAMG ») gagnerait a étre explicitée
en précisant le nom complet du document et sa date. Le diagnostic localise les points lumineux
de la commune et nous vous en félicitons. Nous rappelons I'existence de I'arrété du 27 décembre
2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses. La prise
en compte de cet enjeu par la mise en place d'une extinction nocturne, particulierement a
proximité des zones naturelles, est indispensable a la bonne fonctionnalité des continuités
écologiques identifiées et mises en évidence par la commune. La prise en compte de cette trame
doit également étre traduite au sein des futurs projets d'aménagement (extinction en coeur de
nuit, mise en place de détecteurs de mouvement, réduction de l'intensité lumineuse, etc.).

La commune bonne note de

recommandation.

prend

cette

Mémoire en réponse
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Plan de zonage :

Nous apprécions la mise en place d'un zonage spécifique Nzh pour les zones naturelles
considérées comme zones humides probables. Plusieurs parcelles a vocation agricole sont
situées en zone humide et il serait pertinent de les classer Azh afin de garantir la prise en compte
de ces zones humides.

Il en va de méme pour les zones urbaines avec la mise en place d'un classement UAbzh. Pour tout
projet d'urbanisation en zone humide, le porteur de projet aura obligation de justifier I'absence
d'impact sur les espéces protégées ainsi que sur d'éventuelles zones humides. Une étude de la
faune et de la flore sera nécessaire.

La commune prend bonne note de ces observations.

Plan de zonage :

Il faudrait faire apparaitre sur le plan de zonage les mares et réseaux de haies existants qui
concourent au bon fonctionnement des trames écologiques, et a les faire apparaitre comme «
éléments a préserver au titre de |'article L 151.23 ».

Voir ci-avant réponses a la DDT

Plan de zonage :

Pour protéger les boisements (qui est I'un des objectifs de I'OAP thématique trame verte et
bleue), nous suggérons de classer en EBC (espace boisé classé) I'ensemble des parcelles privées
classées N afin de garder une veille sur d'éventuels projets de déboisements/défrichement,
notamment pour les parcelles ne faisant pas I'objet d'un plan de gestion forestier.

Voir ci-avant réponses a la DDT

OAP:

Nous apprécions la présence d'une OAP thématique développement durable. Pour favoriser la
biodiversité et la préservation des corridors écologiques, en particulier en contexte agricole
comme c'est le cas a Jablines, nous recommandons la plantation d'un réseau de haies (en prenant
soin d'utiliser des essences locales). En plus d'étre une source de nourriture et un refuge pour de
nombreuses especes faunistiques, les haies sont favorables au déplacement des especes et
permettent ainsi de répondre a I'axe Ill du PADD : « Préserver et restaurer les trames
communales et les continuités écologiques ».

La commune prend bonne note de cette
recommandation.

OAP :

Afin de favoriser la faune du bati telle que la Pipistrelle commune (Pipistrel/uspipistrel/us), les
hirondelles, les moineaux domestiques, etc. l'intégration de gites artificiels encastrés dans
I'isolation des nouvelles constructions pourrait étre une mesure d'accompagnement
intéressante, qui permettrait d'intégrer une approche de conservation et pédagogique au projet
de la commune.

Avis favorable pour recommander dans I'OAP
Développement durable I'intégration de gites artificiels
encastrés dans |'isolation des nouvelles constructions.

Mémoire en réponse
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OAP:

Pour I'OAP sectorielle « secteur de I'ancien corps de ferme en centre bourg », pour le parking
paysager a aménager, nous recommandons d'utiliser des revétements perméables afin de
favoriser l'infiltration des eaux de pluie, de limiter le ruissellement en surface et permettre le
rechargement des nappes phréatiques.

Par ailleurs, nous vous alertons sur le fait que I'emprise de I'OAP se situe a proximité immédiate
d'une zone humide probable selon les enveloppes d'alerte de la DRIEAT. On peut supposer que,
par continuité, la parcelle de I'OAP soit concernée. Méme si ces enveloppes d'alerte ne suffisent
pas en elless-mémes a définir la présence effective d'une zone humide, tout projet
d'aménagement dans le cadre de I'OAP devra faire |'objet d'un diagnostic spécifique pour
s'assurer de I'absence d'impact direct et/ou indirect sur les zones humides.

Reglementairement on ne peut imposer d’étude zone
humide que sur les zones potentielles identifiées par la
DRIEAT.
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c) Auvis de ’Agence Régionale de Santé (ARS) lle-de-France

L'ARS émet un avis favorable sur le plan sanitaire sous réserve de la prise en compte des observations suivantes :

Observations

Réponse de la commune

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :

Comme indiqué dans la liste des servitudes d'utilité publique (SUP), la commune est impactée
par des périmetres de protection relatifs aux captages « Annet-sur-Marne 1 » (BSS 01843X0072)
et « Annet-sur-Marne 2 » (BSS 01843X0319). Ces périmetres de protection ont été instaurés par
I'arrété préfectoral n°09/DAIDD/E/001 en date du 09 septembre 2009 modifié par I'arrété
n°09/DAIDD/E/056 en date du 18 septembre 2009. Les périmeétres de protections illustrés dans
le plan des SUP ne sont pas corrects. Vous trouverez en piéce jointe les périmétres a prendre en
compte.

Avis favorable

RP2A et RP2B :
Les informations relatives aux captages EDCH actifs et leur périmetre de protection ne sont pas
mentionnées dans le rapport de présentation, ni dans |'évaluation environnementale. Seuls sont
indiqués les captages abandonnés présents sur le territoire communal :

-« JABLINES 1 » (BSSOOOPLMP, anciennement 01843X0065) ;

-« JABLINES 2 » (BSSOOPLKM, anciennement 01843X0015).
L'ARS n'a pas connaissance du comblement de ces puits.

Avis favorable

L'évaluation environnementale sera complétée afin
d'ajouter l'information au sein du chapitre de I'EIE
notamment.

OAP:
L'OAP thématique pour « la prise en compte du développement durable dans la mise en ceuvre
des projets urbains et de constructions » devra a minima rappeler les références réglementaires

relatives a la réutilisation des EICH domestiques afin d'éviter les mésusages (arrété du 12 juillet
2024).

L'ARS rappelle que I'usage domestique d'EICH est soumise aux prescriptions de I'arrét du 12 juillet
2024 relatif aux conditions sanitaires d'utilisation d'eaux impropres a la consommation humaine
pour des usages domestiques pris en application de I'article R. 1322-94 du code de la santé
publique et I'article R1322-88 du code de la Santé publique.

Avis favorable
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Rapport de présentation :

Le dossier mériterait un complément d'informations quant a la baignade, mentionnée comme
activité au sein de I'lle de loisirs de Jablines-Annet.

Cette baignade surveillée est soumise au contréle sanitaire menée par I'ARS. Depuis 2013 (début
du classement), la qualité de I'eau est excellente pour les baigneurs.

Tout projet d'aménagement au sein de I'lle de Loisirs devra veiller a ne pas impacter la qualité
de I'eau de baignade.

Avis favorable

Un projet de déviation de la RD 45 « au sud du territoire » est mentionné dans le PADD pour
éviter la traversée du bourg du Jablines, ce qui permettrait de réduire le trafic et les nuisances
sonores au sein du bourg. Ce projet est illustré dans le document graphique du PADD. Le dossier
ne fournit pas plus de précisons sur ce projet notamment ses Impacts sanitaires potentiels sur la
population. L'ARS estime que le projet de déviation de la RD 45 affiché dans le PADD aurait
mérité d'étre plus développé dans les pieces du PLU afin d'en présenter les Impacts positifs et/ou
négatifs sur la population.

L'évaluation environnementale est complétée a hauteur
de ['évaluation des orientations du PADD afin de
développer les incidences positives et négatives du
projet de création de la déviation sur la population.
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OAP :

Lutte contre la prolifération du moustique tigre :

« C'est pourquoi, il est recommandé de ne pas créer de points peu profonds d'eau stagnante
notamment pour la gestion des eaux pluviales.

Il est demandé au pétitionnaire de rester vigilant quant a la construction de nouveaux batiments
avec des terrasses sur plots et/ou des toits-terrasses et/ou I'aménagement de toitures et/ou des
noues végétalisées qui peuvent potentiellement favoriser la stagnation de I'eau et étre propices
au développement de gites larvaires, s'ils ne sont pas réalisés dans les régles de l'art. »

Le PLU peut également inciter la population a adopter les bons gestes :

- Eliminer les endroits ou I'eau peut stagner (déchets verts, encombrants) ;

- Vider et changer les récipients contenant de I'eau (pots de fleur, soucoupes a plantes,
arrosoirs) ;

- Couvrir les réservoirs d'eau (bidons, citernes, récupérateurs d'eau), ces réservoirs
doivent comporter un dispositif de filtration inférieure ou égale a un millimetre ;

- Vérifier le bon écoulement des exutoires des eaux pluviales (réseaux d'assainissement,
gouttieres).

Il est a noter que l'une des OAP thématique incite a I'utilisation de l'eau pluviale et par
conséquent le stockage des eaux de pluie.

L'ARS recommande que les dispositions relatives aux réservoirs d'eaux soient intégrées dans les
pieces du PLU.

Il est désormais précisé dans I'OAP que le stockage des
eaux de pluie devra étre fait via des dispositifs couverts.
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d) Auvis de la Société Nationale des Chemins de fer Frangais (SNCF)

La SNCF a formulé plusieurs remarques :

[{Observations T Réponse de la commune

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :
La nouvelle version de la notice T1 permet d'identifier les servitudes relatives aux riverains du
chemin de fer.

Avis favorable

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :
Il convient également d'indiquer telles que précisées ci-apreés, l'identification et les coordonnées
actualisées du gestionnaire des servitudes liées a la présence du chemin de fer :

SNCF - Direction Immobiliére IDF
Groupe Connaissance et Conservation du Patrimoine
Campus Rimbaud - 10 rue Camille MOKE
CS 20012
93212 SAINT DENIS cedex
contact.patrimoine.idf@sncf.fr

Avis favorable

e) Avis des Voies Navigables de France (VNF) Unité Territoriale d’Itinéraire (UTl) Marne

Les VNF UTI Marne ont formulé plusieurs remarques :

Observations

Réponse de la commune

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) :
Modification des coordonnées du gestionnaire de la SUP EL3 :

Voies Navigables de France
Direction Territoriale Bassin de la Seine Loire aval
Unité Territoriale d'ltinéraire Marne
Barrage de la Marne
77100 MEAUX cedex

Avis favorable
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Reglement écrit :

CHAPITRE 2 : REGLES ET DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N / SECTION 1- DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D'ACTIVITE :

Il est nécessaire de prendre en compte la gestion hydraulique et les besoins du service en
autorisant les constructions et occupations nécessaires a la gestion hydraulique et entretien de
la Marne.

Les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés sont déja autorisés dans toute la
zone N.

f) Avis de I’Architecte des Batiments de France (ABF)

Cet avis a été recu le 11 juillet 2025. Il concerne le 1°" arrét du PLU et non le 2¢, mais les remarques restent valables.

Concernant le rapport de présentation sur ’OAP sectorielle « ancien corps de ferme » : La
rédaction du rapport de présentation est en contradiction avec I'axe Il du PADD ; il conviendrait
d’interdire la démolition totale des batiments qui font pleinement partie du passé rural de la
commune. L’ABF demande que le projet privilégie les réhabilitations en accord avec I'article 4 du
réglement.

L'OAP n’interdit pas la restauration des batiments, mais
la commune souhaite se laisser une marge de
manceuvre car ces batiments sont en trés mauvais état
et leur restauration sera tres colteuse. D’ailleurs,
aucune opération n’a pu voir le jour depuis
I'approbation du premier PLU de la commune, du fait
que celui-ci interdisait la démolition, 'opération étant
jugée trop colteuse par les opérateurs.

Concernant le réglement sur I'article 4 - disposition particuliére pour la protection du cadre
bati et naturel :

L’ABF demande de préciser la rédaction des mesures de protection concernant exclusivement
les édifices protégés au titre du code de I'urbanisme. Estime que l'interdiction absolue des
surélévations est excessive, et que cette éventualité doit étre indiquée dans la fiche immeuble
(en cas de toiture incompléte ou d’étage partiel) de la fagon suivante : « elle respectera les
caractéristiques du batiment principal (parements, compositions couleur et finition).

La rédaction des mesures de protection concernant
exclusivement les édifices protégés au titre du code de
'urbanisme est déja précisée a Iarticle 4 des
dispositions générales du reglement. La commune est
favorable a supprimer I'interdiction des surélévations.
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Concernant le reglement sur I’article 5 - reconstruction a l'identique : Favorable
L'ABF demande d’ajouter une définition précise de la notion de construction a I'identique.

En précisant s’il s’agit d’'une reconstruction d’aspect identique avec reprise du gabarit, selon le

sens ou lI'entend le code de l'urbanisme. Ou bien selon un sens patrimonial : c’est-a-dire

reconstruit a I'identique par I'’emploi de matériaux naturels - au sens large - et des techniques
traditionnelles d’artisanat d’origine.

Concernant le réglement sur I’article 7 - dispositions relatives a I'isolation par I'extérieur : Favorable
Il est demandé de préciser dans le réglement qu’il est fortement déconseillé de procéder a une

isolation par I'extérieur des batiments édifiés avant 1948 suivants des procédés artisanaux
traditionnels.

Concernant le reglement sur I’article 12 — Archéologie : Favorable

Signaler que toute découverte fortuite de quelque sorte que ce soit (structure, objet, vestige,
monnaie, etc..) doit étre signalée immédiatement au service régional de I'archéologie de la DRAC
par l'intermédiaire de 'UDAP 77.

Concernant les régles et dispositions applicables a la zone urbaine :

Actuellement définie par un périmetre de 500m autour de I'emprise fonciére protégée MH, il
pourrait étre d’envisager dans le cadre de la révision du PLU. De mette en place un périmétre
délimité des abord (PDA) qui se substituerait au périmetre de 500m, pour mémoire au sein d’un
PDA la notion d’avis ou d’accord de I’ABF suivant le champ de visibilité disparait au profit du seul
accord (ou désaccord de I’ABF). Cf, Carte de 'UDAP.

La commune prend bonne note de cette demande, et se
mettra en relation avec I’ABF pour étudier ce point.

Concernant les réges et disposition des zones a protéger en zones agricoles :

Il conviendrait de mieux protéger « le gisement archéologique du Haut chateau » en interdisant
toute construction, installation mouvement de terre sur les parcelles qui composent le foncier
protégé. Cf, carte de 'UDAP

Favorable : cette interdiction est ajoutée a I'article 12
des dispositions générales et a I'article 1 de la zone A.
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4. Avis de la Chambre de Commerce et d'Industrie (CCl) de Seine-et-Marne

La CCl de Seine-et-Marne a formulé une remarque :

RP2A - Diagnostic :
La CCl Seine-et-Marne reléve le diagnostic portant sur le tissu économique de la commune de Avis favorable
Jablines aux pages 130, 131 et 138 du rapport de présentation. La CCl Seine-et-Marne
recommande de compléter ce diagnostic par I'élément suivant :
- La CCl Seine-et-Marne identifie au sein de son Observatoire CILA 1 établissement
commercial en activité avec vitrine en janvier 2026.

5. Avis du Département de Seine-et-Marne

Le Département émet un avis favorable, sous réserve de la prise en compte des remarques suivantes :

Servitudes d’Utilité Publique (SUP) : Avis favorable
Le territoire communal n’étant concerné par aucune servitude d’alignement EL7 sur le réseau
routier départemental, il convient de supprimer de la liste et du plan des SUP la mention et le
tracé relatifs au plan d’alignement de la RD 45 (délibération du 9 mai 1911), dans les Annexes.
En effet, le tableau communiqué par la DDT contenant une erreur, la Commune est libre de le
modifier sur la base de cet avis.

6. Auvis de la Communauté d’Agglomération de Marne-et-Gondoire (CAMG)

La CAMG émet un avis favorable, sous réserve de la prise en compte des remarques suivantes :
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RP2A :
Le SCoT faisant écran avec les documents supra communauy, il n'est donc plus nécessaire de
mentionner ces derniers depuis I'ordonnance de 2020.

Le SCOT n’étant pas compatible avec le SDRIF-E, il
apparait intéressant de mentionner le document
régional dans le PLU.

RP2B:
Le 1 hectare de consommation garantie est mobilisable a I'échelle du SCoT (page 65) pour la
premiere tranche des 10 années de la loi dite « Climat et Résilience ».

Avis favorable

RP2B :
Le SRHH a été révisé et approuvé le 30 avril 2024 pour la période 2024-2030 (page 71) et le plan
des Mobilités lle-de-France (PDMIF) a horizon 2030 en septembre 2025 (page 79).

Avis favorable

PADD :
La carte page 14 ne permet pas de distinguer les éléments a protéger sur la partie de la base de
loisirs.

PADD :

Page 14 : les zones humides avérées sont insuffisamment visibles, le calque des trames
écologiques n'est pas continu au niveau de la base (le trait rouge est au-dessus). Par ailleurs, il
serait bien de rendre plus lisible cette carte globale avec sur I'axe 3 uniquement les corridors, ZH
avérées et secteur base et une autre carte I'ensemble de la Iégende des trames écologiques dans
la section de présentation de |'axe 3.

L'orientation de la carte p.14 du PADD concernant la
base de loisirs répond a une volonté de faciliter
d’éventuelles  procédures d’évolution du PLU
ultérieures : en n’étant pas trop précis au sein du PADD
sur la base de loisirs, cela pourrait permettre une
modification du PLU au lieu d’une couteuse et longue
révision du PLU. Pour autant la compatibilité avec le
SCOT est garantie par [I'orientation suivante :
« préserver les trames vertes et bleues et les continuités
écologiques dans le cadre de I'aménagement de I'lle de
loisirs ». Pour rappel, un PADD n’a pas vocation a étre
trop précis et aucune cartographie n’est imposée par le
code de I'urbanisme.

PADD :
Il serait pertinent d'indiquer en page 12 la trame noire en plus des autres trames.

La commune ne souhaite pas modifier les orientations
du PADD a ce stade de la procédure.

Reglement écrit :
Les regles pour lI'implantation des piscines non couvertes semblent tres permissives (dérogation
pour I'emprise au sol, les regles d'implantation par rapport aux limités séparatives ... ).

Il s’agit d’un choix politique communal de simplification
des regles.

Réglement écrit :

Les régles pour les clotures sont également tres souples. Il n'y a pas de distinction entre les
clétures sur rue et en limite de terrain. Seule une hauteur maximale est précisée dans le
réglement sans précision sur la nature des cl6tures.

Il s’agit d’un choix politique communal de simplification
des regles.
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Reglement écrit : Avis favorable (largeur de 2,75 m)
Il'y a une incohérence sur la largeur stationnement entre I'écrit et I'image page 13.

Reglement écrit : La commune a souhaité le faire, et cela est souvent
I n'y a pas de nécessité de reglementer le pourcentage d'espaces verts en zone naturelle, page | recommandé.
51.
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7. Auvis de la Chambre d’Agriculture de la Région lle-de-France (CARIF)

La CARIF émet un avis favorable.

Réglement graphique :
Néanmoins subsiste une parcelle boisée protégée au titre des Espaces Boisés Classés, classée en | Avis favorable
A (entourée en rouge dans le plan ci-aprées). Nous demandons son reclassement en N.

Réglement graphique :
Nous demandons que seules les zones humides avérées figurent sur le plan graphique. Les | Conformément au code de I'urbanisme, 'ensemble des
secteurs de zones humides potentielles peuvent étre répertoriées en annexes. périmétres faisant I'objet de régles particulieres est
figuré au document graphique. Il s’agit d’avoir un
maximum de transparence et de lisibilité pour
I’ensemble des usagers et des services instructeurs.
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8. Auvis de la Région lle-de-France (avis du 12 mai 2026), recu en dehors du délai de 3 mois des personnes publiques associées, et 1 jour apres la fin de

I’enquéte publique

La Région émet un avis favorable.

La région demande d’intégrer la consommation d’espace générée par la déviation de la RD 45
(qui sera mutualisée au niveau du Scot).

Cette déviation a été supprimée dans le cadre du 2¢ arrét
de projet. Cette demande est donc obsoléte.

La région approuve la densité de 30 logements a I’'ha de L‘'OAP de | ‘ancien corps de ferme en
centre bourg.

La région approuve les continuités écologiques prévues par la trame verte et bleue

Valide I'ER destiné a I'extension future de I'école élémentaire Jacques-Yves Cousteau et le
regroupement de la cantine et du centre de loisirs.

L'avis indique que le projet de PLU permet des aménagements des constructions existantes,
nécessaires au fonctionnement de la base régionale sans autoriser des emprises
supplémentaires, ce qui limite les évolutions a venir au regard des besoins identifiés, mais tient
compte des contraintes liées au schéma de cohérence territoriale (Scot) de la CA de Marne et
Gondoire en vigueur. Et aux protections existantes (PPEANP et Natura 2000).

La commune en prend bonne note et remercie la Région
de ces précisions, permettant de valider la compatibilité
du PLU avec le SCOT et le SDRIF-E.

Le site archéologique du « haut chateau » mériterait d’étre identifié par le document graphique
du PLU.

Il est déja identifié sur le plan des servitudes puisque ce
site est inscrit aux monuments historiques (SUP).

La région incite lacommune a s’appuyer sur le plan départemental des itinéraires de promenades
et de randonnées (PDIPR) pour traiter la nouvelle liaison a I'intérieur de I’OAP du centre bourg.

La commune prend bonne note de cette
recommandation, et pourra échanger a ce sujet avec
I"aménageur.
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Il. Réponses suite a I’enquéte publique et aux conclusions du commissaire enquéteur H

Conclusions du commissaire enquéteur

En conséquence, le commissaire enquéteur, et, dans le respect du droit :

Le commissaire enquéteur, qui a bien compris les raisons de la mairie de Jablines de réviser son PLU et noté sa constance dans le portage du projet et la
qualité de ses engagements fait néanmoins une recommandation et une réserve :

En recommandation : que la mairie mette en ceuvre les réponses et engagements qu'elle a formulés dans ses différents mémoires en réponse au cours de
la présente enquéte et qui figurent dans ce rapport.

En réserve : que la mairie modifie le programme de I'OAP du « corps de ferme » de fagon a intégrer I'obligation de réaliser 20 a 30 % des logements de
I'ensemble de I'opération en logements de type T3 dans cette opération.

Et, en CONCLUSION de ces considérations :

=> Donne un AVIS FAVORABLE, au projet de révision du Plan local d'Urbanisme de la commune de Jablines

Avis commune : favorable pour imposer entre 20 et 30 % de T3 sur I'OAP

Mémoire en réponse Page 34
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I Aty Prescrivant enquéie publicue sur te projet de révision du
Tt | PLU de la commune de Jablines
r;'a,_:.
Cornmmune de JABLINES

L& Maire de Jahlines,

VU le Cade de furbanisme, et notamment les articles L 101-2 et sulvanis, L. 151-1 et suivants, et R 153-9 et
suivants ;

VU ls Code de l'environnement, et notamment les arficles L 123-1 et suivants 8t R123-1 2 R123-25 ;
VU la Code des relafions entre le public et I'administration,
VU Je Pian local d'urbanlsme approuvé le 12/07/2011,

VU |a délibération du conseil municipal, en date du 02/10/2024 ayant prescrit fa révision du document d'urbanisme
et fixant les modalités de la concertation.

VU le débat sur fes orientations générales du projet d'aménagement et de daveloppement durables ayant eu lieu
au sein du consell municipal le 24/09/2025.

VU le projet de Plan Local d'Urbanisme arrété par délibération du Consail Municipal du 03/12/2025 &t notamment
le rapport de présentation, le projet d'aménagement et de développement durables, le réglement, les documents
graphiques et les annexes;

YU Iz décision du 16/12/2025 par laquelle e Président du Tribunal Administratif de Melun désigna ls commissairs
enquéteur fitulaire et le commissalre enquétaur suppléant,

VU les pitces du dossier du Plan Local d'Urbanisme soumis 4 lenguéte publigue,

VU les avis &mis par les personings publiques associées et par la MRAE, annexés au dossier soumis & enquéte,

ARRETE
Article 1er ~ Objst de I'Enquéte

La Commune a engagé.la révision de son plan local d'urbenisme par délibération du 02/10/2024,

Il sera procédé & une enquéte publique surle projet de révision du plan Local d'Urbanisme de la Gommune de
Jablines.

Article 2 - Date — durée de 'Enquéte Publigue et modalités de mise & disposition du dossier au Public

| 'enquéte publique se déroulera :
Du 09/04/2026 au 11/05/2626 inclus, soif 30 jours

Pendant toute 1z durée de l'enquéte, les pigess du dossier ainsi gu'un regisire d'enquéle & feuillets non mobiles,
coté et parapné par le Commissaire Enquéteur seront mis & la disposition du public ala :

MAIRIE de Jablines
10, rue de Ia Mairie - 77450 JABLINES
Du lundi au vendredi te Sh00 & 12h30 ot de 13430 4 17hD0

Un aceés gratuit au dossier est garanti par la mise & disposition de postes informatiques ainsi qu'il suit :
- en mairle aux horaires habituels d'ouverture rappelés ci-dessus

Pendant toute |a durée de lenquéte, les ohservations surle projet de Plan Lo¢al &’Urbanisme pourront étre
consignées swr le registre d'enquéte déposé en maire. Elles pourront également &tre adressées par écrit en
mairie, 10, rue de fa Mairie -- 77450 JABLINES, & 'attention de Monsisur le Commissalre Enquéteur.

Le dossier denquéte publiqus &t un registre d'enqudte &lectronique sont égalemant accessibies par voie

dématdialisée & Padresse suivante : hitos)/fwww jablitesfr surle site de la commune via fe formulaire de contact
avec possibilité d'émetire des observations.




,ﬁl"ﬁbi&’é -Eiés attan d Coimigsairs Encjudteur 1D : O77-217702349- 20260313-_2026_03- AR

Monsieur- Chnstophe BAYLE est désigné en quafité de Gommissalre Enquateur par e Président:dy Trburial

Adtiilnistratif de Malur,
Monsieur Jean-Charles BAUVE, est désigné en quallté de Commissaire Enqueteur Suppléant par le Président du

Tribunal Admiriistratif de Melun.
Le comnilssairé enqitételr siégéra & la Maitie de la Commune de Jablines ol toufes dbservations dolvent [ui &tre

adressées.
Artlele4= Recuell des Observations-du Public
L& Commissalre Enguiéteur recevia les.obSérvations du publié.les :
Jedl 9/04 dé 90 & 12h30 etde 13h3ﬂ a’ A7H00
a17nt

Mercredi 20/04 de 9100 4
Lundi 11/05 de:9ho0-a12

Article 5.~Clbture de I'Enguéte publique

A i'expiratlon dy déldil d'enquite, Je registre d'enquéte: et le fegiste:dématérialisé seronitclos par le.Commissalre

Endqu
Lé Oommlssaira-Enquéteur BXaminera alors les: obsenfatlons Sotisighees ol anitiexses aii Fegistre d'enquéte gt
entend a_’toute personne quiil lm parsitra ufile de consulter

Daris la fiiitaine sulvart la woeption du tegistrs I cummlssafra enqustedr teficonfrera, I Malie ou son
repgesenfant pour ILu cemmuniquer {g-synthése des ob&ewaﬁ[cns etvontre-propositions recueilies-et finvifera &

' 1:ssalre Enqliéteuf fanisteltra att Maira son rapport
S Tribunal administratif de Melun,
eilr, leConseil Mumclpal sera

Article 6~ Diffusion tu i‘aﬁpﬁﬁ &t des concluslohs du Comimissalre Exiguéteur

Letapport et les coriclusions du Gommissaire Efguétetr:serit ighus pendanit un i ala dlspos’fuon i public
la Mairie dé Jablines-€t $urle site de lacommune.

Les: parsonngs- Intéressées. poutront abtenir communication d'une copie papler de tout ou partle du dossler
d enquété Aurap goriclusionis du comimissaing enquateur dans les conditiohs prévies au dode des
relations entre le puh!xc ot I'admlmstratlon

En susdes exemplaires rentls 4 Ia cormune et & Monsisur le Président du Trbunal Administraif de Melun, ung
copie de ce rappoft &t de ces conelusions sera communiquée A Monsieur Te Préfet de Melun,

Article 7 = Mesuares de Publicité

Un avis au publlc falsant connaltre louverture de l'enquate safa publié par les soins du Maire 15 jouirs 4u fioins
avafit le début de célle-¢l &t rappelé dans les 8 premiars jours de lenquéte en caractéres apparents dans les
jotlmaux diffasés dans le Départernerit de Seine-et-Marrie désionés cl-aprds :

a Mame

Une copie 'des avis publ:és tlans la presse sera annexse au dossier soumls lenquéte avant louverture de
lenguatesncs qul cancetie 4 pnemiere inseition, et au cours da l'efiquéts poura secanide inseition.
.Ces mesures de publicité seront justiiées parun certrf‘ jcatdu Ma;re,« .

Aﬂlcm:;ﬂf.-& Demandas. d‘mfgrmatign

Téuite demande dinformatioh concernant la présente procédure dolt 8tie adressée & MAIRIE.de Jablines =10,
tue de la Maifie - 77450 JABLINES _




Article 9 — Notlfication

Une cople du présent arrété sera adressée | Publié e

- Au Préfet de Seine-et-Marne.
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. Au Président du Tribunal Administratif de Melun.

- Au Commissalre Enquéteur.

Monsieur le Maire et Monsieur le Préfet sont chargés, chacun en ce qui le concerns, da l'exéeution du présent

arrété,

Faitle 13 mars 2026

Conformément Tarticle R 421-1 et suivants ¢ code de justice administrative, le présent arété pourra faire 'objet d'un recours contentielix

devant la fribunal administratif de Meiun dans tn féla

i de deux mois 8 compter de sa date de nofificaiion ou de publication,

e it
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MARIE l e f'DU CONSEIL-M' NIC]
B Jandives Lt i DU 3 DECEMBRE 202

L'an deux mile vingt-cing, le trois décembre & dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de Jablines s'est
reuni a la salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT, Maire.

Date de Présents :

, Madame Laétitia HERSE, Madame Virginie BAIRE, Monsieur Jocelyn CHABOT,
convocation et Adioint
affichage : JOIn's.

Madame Valérie BONNOT, Monsieur Aurélien GUERINI, Monsieur Frangois
28 novembre 2025 | o RIGUEZ, Monsieur Didier SCHNEIDER, Monsieur Jérome VERAX, Conseiliers.
Représentés : Madame Héléne PREVOTAT a donné pouvoir & Monsieur Jean-Michel

Sggg;?e?: BARAT. Monsieur Jean-Pierre PREVOTAT a donné pouvoir & Monsieur Jocelyn
En exercice : 13 CHABOT.
2 Y Excusés : Monsieur Frédéric GUILLET, Monsieur David SIMON.
Présents : 9 Bl ! . \
Votants - 11 Secrétaire de Séance : Monsieur Jocalyn CHABOT.

DELIBERATION DU NOUVEL ARRET DE PROJET DE PLAN LOCAL D’'URBANISME

M. Le Maire rappelle aux membres du Conseil que, suite au premier arrét de projet du PLU, I'Etat a donné un
avis défavorable.

Les obsetvations mentionnées par [ Etat imposaient de reprendre la procédure de révision du PLU au stade du
Projet d'aménagement et de développement durables (PADD).

Aussi, par délibération en date du 24 septembre 2025, le conseil Municipal s'est prononcé sur le retrait
de la précédente délibération arrétant le projet de PLU de la commune et tirant le bilan de la
concertation, ainsi que de la délibération actant du débat sur le projet d’aménagement et de
développement durables.

Suite au nouveau débat sur le PADD qui a été acté par la délibération du 24 septembre 2025, Monsieur le
maire indique qu’il convient aujourd’hui d’arréter & nouveau le projet de PLU. Il explique au conseil
municipal les modifications apportées au projet de plan local d'urbanisme (P.L.U.), & savoir principalement la
supprassion de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation prévue sur l'ile de loisirs et la suppression,
dans le réglement, des capacités d'urbanisation qui étaient prévues dans ce secteur.

Le conseil municipal,

Vu le Code de l'urbanisme, ses articles, 1..101-2, L.151-1 et suivants et R 104-11 et R.151-1 et suivants, ainsi
que l'article L.103-2

Vu la delibération en date du 2 octobre 2024 prescrivant fa révision du plan local d'urbanisme ;

Vu la délibération du 24 septembre 2025 retirant les précédentes délibérations d'arrét de projet, de bilan de la
concertation et de débat sur le PADD ;

Considérant qu'un nouveau débat a eu lieu le 24 septembre 2025 au sein du conseil municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables ;

Entendu 'exposé de Monsieur le maire ;

Maitie de JABLINES
40 rug de 1a Malvie - 77450 Jablines
Tél: 016043 81 16 - Mall : mairie@jablines.fr
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Vu e projet de plan local d'urbanisme et notamment le projet d'aménagement et de développement durables,
le rapport de présentation, les documents graphiques, le réglement et les annexes ;

Vu la phase de concertation menée en mairie du 3 octobre 2024 au 3 décembre 2025 ;

Considérant que le projet de plan local d'urbanisme est prét a étre transmis pour avis aux personnes

publiques assaciées a sa révision ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a I'unanimité :
» ARRETE le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Jablines tel qu'il est annexé a la présente ;
» TIRE le bilan de la concertation tel qu'annexé a la présente délibération ;

Précise que le projet de plan local d'urbanisme sera communiqué pour avis :
- al'ensemble des personnes publiques associees a la révision du plan local d'urbanisme ;
- ala MRAE
- aux communes limitrophes qui en ont fait la demande ;
- aux présidents d'associations agréees qui en ont fait la demande.

Mairie de JABLINES
10 rue de la Mairie - 77450 Jablines
Tél: 0160 43 81 16— Mail : mairie@jablines fr
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Plan Local d’Urbanisme de JABLINES

Suite a l'avis défavorable de I'Etat sur le PLU, en date du 11 septembre
2025, stipulant notamment que le développement urbain prévu au
sein de l'ile de loisirs de Jablines-Annet n’est pas compatible avec le
Schéma de Cohérence Territoriale de Marne et Gondoire, I'Orientation

d’Aménagement et de Programmation prévue sur I'lle de loisirs a été
supprimée.

De plus aucune emprise au sol supplémentaire n’est désormais
autorisée dans le reglement du secteur NL, dédié a l'ile de loisirs.
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~7 " BILAN DE LA CONCERTATION RELATIVE

MAIRIT

' JABLINES A LA REVISION DU PLU

DE JABLINES

1. Bilan des modalités de concertation mises en place par la
commune

Par délibération en date du 2 octobre 2024, le Conseil Municipal de Jablines a prescrit la révision de
son PLU et a défini les modalités de la concertation avec la population.

Les modalités définies dans la délibération de prescription du PLU étaient les suivantes :

Mise a disposition a disposition du public des pieces du PLU en mairie au fur et & mesure de
leur validation.

Mise a disposition d’un registre pour consigner les remarques de la population.

Exposition par le biais de panneaux tout le long de la procédure.

Informations dans le bulletin municipal et sur le site internet.

Réunion publique.

Association et consultation des diverses personnes publiques.

Les modalités suivantes ont été exécutées :

Mise a disposition du public des piéces du PLU en mairie au fur et & mesure de leur
validation.

Mise a disposition d'un registre en format papier en mairie pour recueillir les suggestions et
les remarques de la population.

‘Exposition -par le biais de cing panneaux {présentation de la procédure, du diagnostic, du

PADD, des OAP, du plan de zonage et du réglement) au fur et a mesure de la procédure (voir
partie 2 pour la présentation de cing panneaux).

Diffusion d’une plaquette a I'automne 2024 présentant les différentes piéces du PLU, la
procédure, le diagnostic ainsi que le PADD (voir la plaquette sur la page ci-aprés).

Diffusion d'une plaquette au printemps 2025 présentant les OAP, le plan de zonage et le
reglement ainsi que l'invitation a la réunion publique du mercredi 9 avril 2025 (voir la
plaquette ci-aprés).

Mise a disposition de la plaguette présentant les différentes piéces du PLU, la procédure, le
diagnostic ainsi que le PADD sur le site Internet de la commune (lien:
http://www.jablines.fr/fr/actualite/96912/prescription-revision-plan-local-urbanisme-

conceriation-public).

Mise a disposition du compte rendu de la réunion publique du mercredi 9 avril 2025 sur le
site Internet de la commune. (lien: http://www.jablines.fr/fr/actualite/97701/compte-
rendu-reunion-publique-9-avril-2025-concernant-plu).

Réunion publique organisée le 09/04/2025 a 20h30 a la Salle Denise FALOISE a Jablines.

Réunion organisée avec les Personnes Publiques Associées (PPA) le 25/03/2025 a 9h30 a la
mairie de Jablines.

Suite a l'avis défavorable de I'Etat, la commune a en outre di revoir le projet, en supprimant les
capacités de developpement de la base de loisirs. Pour informer la population, un document
montrant les modifications a été affiché en mairie et publié sur le site internet de la commune. Le
registre de concertation a également été maintenu pour recueillir I'avis de la population.

Bilan de la concertation Page 1
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Plaquette distribuée en automne 2024

Projet d’Aménagement et de

Plan Local d’Urbanisme de Jablines développamest durables (PADD)
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Plaquette distribuée au printemps 2025
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2. Mise a disposition des piéces du PLU, exposition et registre de

concertation

Cing panneaux, exposés ci-dessous, présentant les principales étapes et pieces de la révision du PLU
ont été exposés en mairie, au fur et @ mesure de I'avancée de la procédure, a destination de la

population.

Reévision du Plan Local d'Urbanisme de Jablines
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Révision du Plan Local d'Urbanisme de Jablines
Synthése du diagnostic territorial
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Réwvision du Plan Local d’'Urbanisme de Jablines
Profet dAménagement et Développement Durables (PADD)

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Jablines
Orientations d’Aménagement et de Progrommation [OAP)
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Reévision du Plan Local d’Urbanisme de Jablines
Plan de zonage et réglement
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Plan Local d’Urbanisme de JABLINES
Suite a l'avis défavorable de

I'Etat, la commune a retiré
Suite a I'avis défavorable de 'Etat sur le PLU, en date du 11 septembre '

2005, stipulint: notamment qie = diveloppement skl grsi: s I'arrét de projet et redébattu
sein de l'ile de loisirs de Jablines-Annet n'est pas compatible avec le du PADD, en supprimant I'OAP
Schéma de Cohérence Territoriale de Marne et Gondoire, I'Orientation et le développement prévu sur
d’Aménagement et de Programmation prévue sur ['ile de loisirs a été la base de loisirs.

supprimée. Un document a été affiché en
De plus aucune emprise au sol supplémentaire n'est désormais mairie pour préciser que I'OAP

autorisée dans le réglement du secteur NL, dédié a I'ile de loisirs. lice 3 la base de loisirs a été

supprimeée.
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At

REGISTRE DE CONCERTATION
Les différentes pieces du PLU ont été mises a la disposition du public en mairie au fur et & mesure de
leur validation, accompagnées d'un registre papier destiné a recueillir les suggestions et remargues

des habitants ainsi que des usagers du territoire.

Aucune observation n’a été inscrite au registre de concertation en mairie,

3. Réunion publigue

Une réunion publique a été organisée le mercredi 9 avril 2025 & 20h30 & la salle municipale Denise
FALOISE de Jablines. Le compte rendu de la réunion est exposé ci-aprés, Le compte rendu est
également téléchargeable sur le site Internet de la commune.

Py
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COMMUNE DE JABLINES
Compte Rendu de la réunion publique du 9/04/2025

OBJET DE LA REUNION

Réunion publique & 20n30 3 la salie municipale Denise FALOISE,

PERSONRNES PRESENTES

Malrie de Jablines :
» M., Jean-Michel BARAT, Maire de Jablines
* M. locelyn CHABOT, adjoint en charge de Furbanisme
+ Mme Sandrine BROCHIER, secrétaire de malrle

Bureau d'études IngESPACES
« Mme Pascale PEQUIGNOT, Cheffe de projets
= M. Lofc QUERL, Charpé d’études

COMPTE-RENDU

pour ouvrir ka réunlon, M. le Malre a rappelé britvement que la commune s'est trouvée dans
T'oblization d'engager une révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU), afin de te mettre avant le 31
‘décermbre 2025 eh tonformité aver Jes documents d'urbanisme supérieurs (SDRIF-E et SCoT). Un PLU
3 une durée de vie d"anviron 15 ans et les services do I'Etat ont insisté pour que anclen PLU, qui datait
de 2011, soit mis en révision.

Le choix de ta commune s'est porté sur le bureau d'études IngESPACES de Champs-sur-Marne,
représenté par Mme PEQUIGNOT Pascale, pour nous accompagner dans cette démarche, ceci apras
avalr consulté 3 propositions. Ce cholx §explique hotamiment par le fait que ce m&me bureau, gul nous
était recommandé par les services.tle Yurbanisme avait déjh élaboré le premier PLU de la commune,
M. e Maire a dgalement expliqué, la demande du conseil municipal de simplifier au maximum la
lecture de ces documents pour les administrés,

Mr le Maire présente Mme Pascale PEQUIGNOT qui a ensuite piris la parole pour présenter ce Plan

- tocal &Urbanisme. Elle a détaillé les &léments suivants : le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), les deux Orientations d'Aménagement et de Programmation {OAP)
secterielles, & savolr « PAncien corps de ferme en centre-bourg » et « File de loisirs de Jablines-Annet
», ahnsl que le réglement graphlque (ou plan de zonage), en expiiquant les différents éléments figurant
dans la Ksgende,

_ Un participant a posé Ia quastion sulvante : est-ce que 1e projet est délh validé ou peut-on encore y
apporter des modifications ¢

M. le Malre et Mme Pascale PEQUIGNOT, ont axpliqué que te PLU w'est pas du tout figé. La présente
réunian a pour objet la présentation du projet, et celui-i peut encore &tre modifié, Dallleurs, les
documents du FILU sont mis & disposition du public en malrle et un registre permet de recusiilr les
ohservations. Une réponse sera faite 4 chague observation. Mme PEQUIGNOT a ensuite présenté ta
pracédure de révision du PLU. Le prochaln consell munictpal, prévu début juin, votera Farrét du projet
de révision du PLU. A Ja suite de ce vote, les différents documents du PLU seront transmis aux
Personnes Publiques Assocides {PPA), qul disposeront d'un délal de trois mais pour formuler leurs
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remarques et avls. Ensulte, une enquéte publique d’une durée d’un mols sera organisée sous la
supervision d'un commissaire enquéteur, Catte enquéte permettra aux habitants et aux usagers du
territoire d'exprimar leurs remarques auprés du commissalre, puls il donngra son avis sur le PLU, au
regard des observations portées pendant I'enquéte. Enfin, M. le Marle a précisé gue le PLU sera
probablement approuvé par le consell municipal fin 2025 - début 2026,

Un participant a posé la quastion suivante : oil peut-on trouver le rdglement complet ?

M. le Maire a précisé que le réglement est consultable en version papler a la Mairie, accompagné d‘un
registre destingé A recuelllir les remarques des habitants, Par ailleurs, Mme Pascale PEQUIGNOT a
briévement présenté un tableau récapitulatif des principales rigles et dispositions du réglement,

Un participant a souhaité savoir si la secteur UAT était exempts de la plupart des régles de la zone
UA, comme cela était le cas dans le PLU en vigueur.

Mme Pascale PEQUIGNOT a tout d'abord expliqué que les orientations de 'OAP sectorielle « Ancien
corps de ferme en centre bourg » sont complémantaires avec le réglement écrlt du secteur UAS, Elle a
snsuite expligué qu'll n'y avalt plus d'exemption concernant les régles sur les hauteurs, les
implantations at les retraits, mais que Is réglament renvoyait aux orientations de 'OAP pour certaines
conditions spécifiques d'aménagement, notamment en ce qii concerne la desserte, De méme, M. le
Malre.a expliqué que les terrains ol se trouve Fancien corps de ferme appartiennent & I'Assistance
publique. Un projet de constructlon de 16 maisons, en collaboration avec un lotisseur, est
actuelement en cours. De plus, il a précisé qu'auparavant, un groupe immoblfiar proposait de
construire environ 200 logements, réparils sur 3 ou 4 immeubles d’habltation. Cependant, la
municipalité a rejeté ce projet, car la station d'épuration aurait dépassé sa capacité maximale de
traitement et I'écale n"avait pas la capacité d’atcuelllir autant o' éléves.

Un participant a posé 1a question suivante : est-ce que le corps de feyme va Stre présarvé 7

M. Te Maire a expliqud gue le cotps de Terme {bati existant) i'a a priofi pas vocation & Btre conservé,
fls n'ont pas ¢'intérdt architectural maleur. &t sonf en mauvais état. Le PLL lalsse_néanmoins la
. possibilité de les conserver si le porteur de prajet le souhaite,

Un participant a posé [a question suivante: comment allex-vous dépolluar les terrains situds a
proximité de Vile de loisirs ?

M. le Maire a tout d'abord précisé qu'un projet de ferme photovoltaique avait &té envisagé sur les
terrains polluds, Toutefols, ce projet n'a pas pu aboutir en ratson de la locatisation de ces terrains en
zone NATURA 2000, ainsi que de [a présence d’espices protépdes, tant au niveau de la faune que de
la flore, M. le Maire a également rappelé que, ds les années 1970, les élus 5’étalent mobilisés contre
le dépdt et Faccumulation des déchets sur ces terrains,

De plus, Mme Pascale PEQUIGNOT a expliqué qu'il reviendrait au porteur du projet de dépoliuver les
sols atfou de démontrer que [a pollution des terrains n"aura aucune Incldence sur les parsonnes
susceptibles d'utiliser cas terralns,

M. le Malre a expliqué, avant de clore |a réunion, que la municipalité de Jablines et la Communauté
d'Agglomération de Marne-et-Gondoire ont instatiré un Périmétre de Protection des Espates Agricoles
et Naturels Pésiurbains (PPEANP) dans le but de préserver le caractére rural de la commune. Il a
dgalement rappelé gu'une partie du territoire est situé dans une zone NATURA 2000, issue d’une
divective européenne,

La réunfon a &té close 3 21h30, Mr le Maire et Mme PEQUIGNOT remercient tous les participants,

Bilan de la concertation Page 9



Envoyé en préfecture le 05/12/2025
Recu en préfecture le 05/12/2025

puie I =

ID : 077-217702349-20251203-D_2025_25-DE




DEPARTEMENT
DE SEINE-ET-MARNE
Mairie de Jablines
77450

DELIBERATION D_2025’ 18

‘DU.CONSEIL MUNICIPAL SO
DU 24 SEPTEMBRE 2025~~~ o

L'an deux mllle vmgt—cinq, le vingt-quatre septembre a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de Jablines
s'est reuni a la salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT,
Maire.

Date de Présents :
; Madame Lagétitia HERSE, Madame Virginie BAIRE, Monsieur Jocelyn CHABOT,
convocation et o
affichage : Adjoints.
. Madame Valérie BONNOT, Monsieur Aurélien GUERINI, Monsieur Frédéric GUILLET,
18 septembre ) . .
2005 Mongleur Qa\nd SIMON, Cppselllers. ' o
Représentés : Madame Héléne PREVOTAT a donné pouvoir & Monsieur Jean-Michel
BARAT. Monsieur Jean-Pierre PREVOTAT a donné pouvoir & Monsieur Jocelyn
Nombre de CHABOT
consefllers Excusés : Monsieur Frangois RODRIGUEZ, Monsieur Didier SCHNEIDER, Monsieur
En exercice : 13 —
_ Jerdme VERAX,
Presents : 8 Secrétaire de Séance : Monsieur Frédéric GUILLET
Votants - 10 ecrétaire de Séance : Monsieur Fréderic .
Révision du Plan Local d’Urbanisme - Nouveau débat sur le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables - PADD

Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a prescrit fa révision du plan local d'urbanisme (PLU) le
02/10/2024, et que ce jour la délibération d'arrét de projet et la délibération actant d'un premier débat sur le
PADD ont été retirées, suite a ['avis défavorable de I'Etat.

Il convient donc de débattre du rouveau projet d'aménagement et de développement durables.

L'article L.151-2 du code de l'urbanisme dispose que les PLU comportent un projet d'aménagement et de
développement durables {PADD).

Selon l'article L151-5 du code de 'urbanisme, ce PADD définit :

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, 'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour l'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et 1.
141-8 ou, en I'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés &
la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou en
étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, &
la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au dernier alinéa de {'article L. 123-1
du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'artticle L. 151-4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir 'ouverture a f'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient: compte de la capacité & mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre
{'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et 'analyse prévue & l'article L. 153-27.

Malrle de JABLINES
10 rue de la Malrle - 77450 Jablines
Tér: 0160 43 81 16 — Mall: mele@jablinas.fr



II peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme intercommunal comprend au moins une commune exposée au
recul du trait de cote, les orientations générales mentionnées aux 1° et 2° du présent arficle prennent en
compte l'adaptation des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et des espaces
urbanisés exposés a ce recul. »

Conformément & l'article L153-12 du code de l'urbanisme, les orientations générales du PADD doivent étre
soumises au débat du conseil municipal, au plus tard, deux mois avant l'examen du projet de plan local
d'urbanisme. »

TERMES DU DEBAT :

Monsieur le Maire expose ainsi le projet de PADD établi sur la commune de Jablines qui comporte les trois
grandes orientations suivantes :

» Favoriser un développement urbain durable pour I'évolution de Fhabitat et des activités
e Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain
e  Préserver 'environnement

Ces orientations seront mises en ceuvre dans un souci de développement durable, prenant ainsi en compte les
trois piliers que sont ta préservation de 'environnement, I'équité sociale et l'efficacité économique.

I.  Favoriser un renouvellement urbain durable pour I'évolution de 'habitat ef des activités

Objectif démographigue et de modération de la consommation d'espace en vue de réduire ['ariificialisation des
sols

Le SCoT de Marne et Gondoire impose a la commune un objectif de densification du fissu urbain de 10 % entre
2014 ef 2030 (soit 22 logements a réaliser). Entre le 1er janvier 2014 et le 15 novembre 2024, 26 nouveaux
logements individuels ont été autorisés sur le territoire en densification, I'objectif du SCOT est donc déja atteint.

Conformément aux objectifs assignés par le SDRIF-E (Schéma Directeur de la Région Tle-de-France -
Environnemental) adopté le 10 juin 2025, le nombre de logements au sein de I'enveloppe urbaine augmentera
de 13 % au minimum entre 2024 et 2040.

A noter que le SCoT Marne-et-Gondoire devra &tre mis en conformité dans les frois ans suivant ['adoption du
SDRIF-E par le Conseil d'Etat.

Le niveau démographique communal a I’horizon 2040 est ainsi estimé a 800 habitants environ. Cela
représente une croissance annuelle moyenne de la population d'environ 0,7 % sur la durée du PLU.

- L'atteinte de cet objectif passera par la construction de nouveaux logements en diffus dans le village, ainsi que
dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain sur le site de 'ancienne ferme Grande Rue, encadrée
par une Crientation d'Aménagement et de Programmation (OAP). '

La commune se fixe par ailleurs un objectif de lutte contre I'etalement urbain et entend de ce fait ne pas
consommer d'espaces naturels ou agricoles pour I'habitat et les équipements.

Le développement de lurbanisation sur fa commune répondra donc & deux objectifs majeurs :
» Développer et diversifier loffre d'habitat au sein du tissu urbain
» Développer et maintenir 'offre d'équipements et les activités économiques et touristiques
Il. Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain

- Préserver ldentité du village et le paysage en préservant les perspectives visuelles et les entrées de
village, ainsi que l'identité urbaine et architecturale des parties historiques de la commune.
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- Conforter le coeur de village, grace a 'aménagement du corps de ferme rue situé a I'angle de la rue de
la Marne et de la Grande Rue.

- Préserver le patrimoine communal en protégeant et en mettant en valeur les batis remarquables et
leurs abords, ainsi que le patrimoine vernaculaire.

- Favoriser les déplacements doux.

- Préserver les chemins du territoire, en vue notamment de favoriser les activités de loisirs.

- Améliorer le fonctionnement urbain, notamment par I'apaisement de la circulation dans le village au
droit de la RD 45 et en soutenant le projet de déviation de cet axe departemental.

lll. Préserver I’environnement

- Préserver les espaces agricoles, composantes de la trame jaune.

- Préserver les espaces ouverts et végétalisés ainsi que les espaces boisés, composantes de la trame
verte.

- Préserver les cours d'eau, plans d'eau et zones humides, composantes de la trame bleue.

- Préserver les continuités écologiques des espaces boisés, des espaces ouverts et des espaces
alluviaux, identifiees a I'échelle de la CAMG, et résorber les points de conflits au droit de ces corridors.

- Prendre en compte les risques naturels et nuisances dans le cadre du développement urbain et en
particulier le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), lié a la présence de la Marne.

Le Conseil Municipal a débattu sur les orientations générales du nouveau PADD.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération a laquelle est annexé le projet de
PADD.

La delibération sera transmise & la Sous-Préfecture de Torcy et fera I'objet d'un affichage en mairie durant un
mois.

"

\\:& — Jean-Michel BARAT

Mairie de JABLINES
10 rue de la Mairie — 77450 Jablines
Tel: 01604381 16 - Mail : mairie@jablines.fr



DEPARTEMENT
DE SEINE-ET-MARNE

Mairie de Jablines DELIBERATION D_2025_17

7745?\m DU CONSEIL MUNICIPAL

. DU 24 SEPTEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le vingt-quatre septembre a dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de Jablines
s'est réuni a la salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT,
Maire.

Date de Présents :

; Madame Laétitia HERSE, Madame Virginie BAIRE, Monsieur Jocelyn CHABOT,
convocation et Adjoints
affichage - Madame Valérie BONNOT, Monsieur Aurélien GUERINI, Monsieur Frédéric GUILLET,
18 septembre : i SIM :
2025 Monsieur David SIMON, Conseillers.

Représentés : Madame Héléne PREVOTAT a donné pouvoir a Monsieur Jean-Michel

Kisimbirecia BARAT. Monsieur Jean-Pierre PREVOTAT a donné pouvoir & Monsieur Jocelyn

: CHABOT.
conseilers - Excusés : Monsieur Francois RODRIGUEZ, Monsieur Didier SCHNEIDER, Monsieur
En exercice : 13 -
Présents : 8 Jerome VERAX. Monciur Frédénc GUILLET
Votants : 10 Secréetaire de Séance : Monsieur Frédéric GU .

Plan Local d’Urbanisme - Délibération de retrait de la délibération d’arrét de projet du PLU ainsi que
de la délibération actant du débat sur le PADD et poursuite de la procédure de révision du PLU

Monsieur le maire informe les membres du Conseil que, suite a I'arrét de projet du PLU, I'Etat a donné un avis
defavorable au projet.

Les observations mentionnées par I'Etat imposent de reprendre la procédure de révision du PLU au stade du
Projet d'aménagement et de développement durables (PADD) afin de supprimer les espaces voués au
développement urbain au sein de l'ile de loisirs.

Aussi, il convient de retirer la délibération arrétant le projet de PLU de la commune et tirant le bilan de la
concertation, ainsi que la délibération actant du débat sur le projet d'aménagement et de développement
durables.

Le conseil municipal,

Vu le Code de l'urbanisme, ses articles, L.101-2, L.151-1 et suivants et R.151-1 et suivants, ainsi que l'article
L.103-2,

Vu la délibération en date du 02/10/2024 n°® D 2024 24 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme ;

Vu la délibération n° D 2025 01 actant du débat qui a eu lieu le 29/01/2025 au sein du conseil municipal sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables ;

Vu la déliberation n® D 2025 10 du 04/06/2025, arrétant le Plan Local d'urbanisme,

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & 'unanimité :
» ACCEPTE le retrait de ces délibérations et demande au Maire de faire les démarches nécessaires

a la poursuite de la procédure de révision du PLU en cours afin de définir un nouveau projet dans l'optique de
I'arréter a nouveau dans les meilleurs délais.

Mairie de JABLINES
10 rue de la Mairie - 77450 Jablines
Tel: 01 60 43 81 16 - Mail : mairie@jablines.fr



DEPARTEMENT
DE SEINE-ET-MARNE

Maie ds Jaines DELIBERATION D 2025 10
s DU CONSEIL MUNICIPAL

P DU 4 JUIN 2025

L'an deux mille vingt-cing, le quatre juin & dix-neuf heures trente, le Conseil Municipal de Jablines s'est réuni a
la salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT, Maire.
Date de Prasais: " _

; Madame Héléne PREVOTAT, Madame Laétitia HERSE, Madame Virginie BAIRE,
convocation et ; o
affichage - Monsieur Jocglgn CHABOT, Ad]omts_. N _ .
26 mai 2025 Madame Valérie BONNOT, Mon3|eur Aurélien GUERINI, MOﬂSleUF Jean-Pierre
PREVOTAT, Monsieur Frangois RODRIGUEZ, Monsieur David SIMON, Monsieur
Jérdme VERAX, Conseillers.

’;‘;,”;2;?6?5 Représentés : Monsieur Frédéric GUILLET a donné pouvair & Monsieur Jean-Michel
= BARAT.

orexerooe: 13| Exuse: Monsieur Didier SCHNEIDER.

Votants - '12 Secrétaire de Séance : Madame Héléne PREVOTAT.

Arrét du projet de plan local d’urbanisme

Monsieur le maire rappelle au conseil municipal les conditions dans lesquelles le projet de plan local
d'urbanisme (P.L.U.) a été élaboré, a quelle étape de la procédure il se situe, et présente le projet de plan local
d'urbanisme.

Vu le Code de ['urbanisme, ses articles, L.101-2, L.151-1 et suivants et R 104-11 et R.151-1 et suivants, ainsi
que l'article L.103-2

Vu la délibération en date du 2 octobre 2024 prescrivant la révision du plan local d'urbanisme ;

Considérant qu'un debat a eu lieu le 29 janvier 2025 au sein du conseil municipal sur les orientations générales
du projet d'aménagement et de développement durables ;

Entendu l'exposé de Monsieur le maire ;

Vu le projet de plan local d'urbanisme et notamment le projet d'aménagement et de développement durables,
le rapport de présentation, les documents graphiques, le réglement et les annexes ;
Vu la phase de concertation menée en mairie du 3 octobre 2024 au 3 juin2025;

Considérant que le projet de plan local d'urbanisme est prét a étre transmis pour avis aux personnes publiques
associées a sa révision ;

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal, a Punanimité :

» ARRETE le projet de plan local d'urbanisme de la commune de Jablines tel qu'il est annexé a la
présente ;
» TIRE le bilan de la concertation tel qu'annexé a la présente délibération ;
» PRECISE que le projet de plan local d'urbanisme sera communiqué pour avis :
- & l'ensemble des personnes publiques associées a la révision du plan local d'urbanisme ;
-alaMRAE;
- aux communes limitrophes qui en ont fait la demande ;
- aux présidents d'associations agréées qui en ont fait la demande.

Mairie de JABLINES
10 rue de la Mairie - 77450 Jablines
Tél: 016043 81 16 - Mail : mairie@jablines.fr



MAIRIE

. BILAN DE LA CONCERTATION
RELATIVE A LA REVISION DU PLU
) DE JABLINES

1. Bilan des modalités de concertation mises en place par la
commune

Par délibération en date du 2 octobre 2024, le Conseil Municipal de Jablines a prescrit la révision de son PLU
et a défini les modalités de la concertation avec la population.

Les modalités définies dans la délibération de prescription du PLU étaient les suivantes :

e Mise a disposition a disposition du public des piéces du PLU en mairie au fur et & mesure de leur
validation.

Mise a disposition d'un registre pour consigner les remarques de la population.
Exposition par le biais de panneaux tout le long de la procédure.

Informations dans le bulletin municipal et sur le site internet.

Réunion publique.

Association et consultation des diverses personnes publiques.

Les modalités suivantes ont été exécutées :

o Mise a disposition du public des piéces du PLU en mairie au fur et & mesure de leur validation.

e Mise a disposition d'un registre en format papier en mairie pour recueillir les suggestions et les
remarques de la population.

o Exposition par le biais de cing panneaux (présentation de la procédure, du diagnostic, du PADD, des
OAP, du plan de zonage et du réglement) au fur et a mesure de la procédure (voir partie 2 pour la
présentation de cing panneaux).

e Diffusion d'une plaquette a 'automne 2024 présentant les différentes pieces du PLU, la procédure, le
diagnostic ainsi que le PADD (voir la plaguette sur la page ci-apres).

e Diffusion d'une plaquette au printemps 2025 présentant les OAP, le plan de zonage et le réglement
ainsi que l'invitation a la réunion publique du mercredi 9 avril 2025 (voir la plaquette ci-apres).

e Mise a disposition de la plaquette présentant les différentes piéces du PLU, la procédure, le diagnostic
ainsi  que le PADD sur le site Internet de la  commune (lien:
http://www.jablines.fr/fr/actualite/96912/prescription-revision-plan-local-urbanisme-concertation-public).

e Mise a disposition du compte rendu de la réunion publique du mercredi 9 avril 2025 sur le site Internet
de la commune. (lien : http://www.jablines.fr/fr/actualite/97701/compte-rendu-reunion-publique-9-avril-
2025-concernant-plu).

e Réunion publique organisée le 09/04/2025 & 20h30 & la Salle Denise FALOISE & Jablines.

e Réunion organisée avec les Personnes Publiques Associées (PPA) le 25/03/2025 a 9h30 & la mairie
de Jablines.

Mairie de JABLINES
10 rue de la Mairie — 77450 Jablines
Tel: 0160 43 81 16— Mail : mairie@jablines.fr




Plaquette distribuée en automne 2024

Plan Local d’Urbanisme de Jablines
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Plaquette distribuée au printemps 2025

Plan Local d’Urbanisme de Jablines Orientations d'Acié et de Programmation
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2. Mise a disposition des pieces du PLU, exposition et registre
de concertation

Cing panneaux, exposés ci-dessous, présentant les principales étapes et piéces de la révision du
PLU ont été exposés en mairie, au fur et a mesure de 'avancée de la procédure, a destination de la

population.
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Revision du Plan Local d’Urbanisme de Jablines
Projet d’Aménaogement et Développement Durables (PADD)
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Révision du Plan Local d'Urbanisme de Jablines
Orfentutions d'Aménagement et de Programmation (OAP)
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Reévision du Plan Local d'Urbanisme de Jablines
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REGISTRE DE CONCERTATION

Les différentes piéces du PLU ont été mises a la disposition du public en mairie au fur et & mesure
de leur validation, accompagnées d’un registre papier destiné a recueillir les suggestions et
remarques des habitants ainsi que des usagers du territoire.

-

Aucune observation n’a été inscrite au registre de concertation en mairie.

Mairie de JABLINES
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3. Réunion publique

Une réunion puklique a été organisee le mercredi 9 avril 2025 & 20h30 4 la salle municipale Denise
FALOISE de Jablines. Le compte rendu de la réunion est exposé ci-dessous, Le compte rendu est
également téléchargeable sur le site Internet de la commune.

COMMUNE DE JABLINES
Compte Rendu de la réunion publique du 9/04/2025

OBJET DE LA REUNION

Réunion publique & 20h30 4 la salle municipale Denise FALOISE,

PERSONNES PRESENTES

Malrle de Jablines : _

s e T * M, Jean-Michel BARAT, Maire de Jablines

s M, Jocelyn CHABQT, adjoint enh charge de 'urhaniste
s Mme Sandsine BROCHIER, secrétaire de maliie

Bureau d'études IngESPACES ¢
¢+ Mme Pascale PEQUIGNOT, Cheffe de projets
» M. Laic QUERY, Chargd d'études

COMPTE-RENDY

Pour ouvrir la réunlofi, M. le Malre a rappalé hidvement que la commune s'est trouvée dans
Tobligation d’engager une révision du Plan Lacal d'Urbanisme {PLU), afin de le mettre avant je 31
‘décembre 2025 en conformité avec les doguments d'urbanisme supérieurs (SDRIF-E et SCoT). Un PLY

3 une.durée de vie d’environ 15 ans et les services de I"Ftat ont insisté pour que Fancien PLU, qui datait
de 2011, soit mis en révision. .

Le choix de la commune s'est portd sur le bureau d'études IngESPACES de Champs-sur-Marne,

“raprésenté parMme PEOUIGNOT Pascals, pour nous accompagner dans cette démarche, cec apras
avoir consulté 3 propuositions. Ce cholx Sexplique notamment par le fait que ce méme bureau, qui nous
Atalt recommandé par les services de Furbanisme avalt déja élaboré le premier PLU de ia commune.
M. le Maira a dgalement expliqué, ta demande du consell municipal de simplifier au maximum la
lecture de ces documents pour les administrés.

- MIr |6 Malre-présents Mme Pascale PEQUIGNOT qui a ensuite pris la parole pour présenter ce Plan
Tocal d’Urbanisme, Elle’ a détaillé les é¥éments suivants @ le Projet d’Aménagement et de
Développement Dutables {PADD), les deux Orlantations d’Aménagement et de Programmation (OAF)
sectorlelles, & savoir « YAncien torps de ferme en centre-bourg » et « Ile de loisirs de Jablines-Annet

7, ainsi que le réglement graphlyue (ou plan de zonage), en expilquant les différents éléments figurant
dans la [égende. '

" Un participant a posé la question suivante : est-ce que e projet est déjd validé ou peut-on encore y
apporter des modifications ?

M. le Malre et Mme Pascale PEQUIGNOT, ont expliqué que ‘e PLU n'est pas du tout figé. La présente
réunion a povr chjet la présentation du projet, et celul-ci peut encore &tre modiflé, D'allleurs, les
" decuments du PLU-sont mils & disposition du public en mairle et un registre pernet de recuelllir les
abservations, Une réponss sera faite 3 chague observation. Mme PEQUNGNOT a ensuite présenté la
procédure de révision du PLU. Le prachain consell municipal, prévu début Juin, votera Parrét du projet
de révision du PLU. A la suite de ce vote, les différents documents du PLU seroni transmis aux
~Parsommes Publiques Associdas {PPA)Y, gul dispaseront d'un délal de Yrols mois pour formuler leurs

Mairie de JABLINES
- -10 rug de la Malrie — 77450 Jablines -
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remarques et avls. Ensufté, une enquéte publique d'une durée d’un mols sera organisde sous a
supervision ¢’un commissaire enquéteur. Cette enquéte permettra aux habltants et aux usagers du
territoire d’exprimer leurs remargues auptés du commissaire, puls il donnera son avis sur le PLU, au
regard des observations portées pendant Fenguéte. Enfin, M. le Marie a précisé que le PLU sera
probablement approuvé par le consell municipal fin 2025 - début 2026,

Un particlpant a posé Ia question sulvante : o peut-on trouver le réglement complet 7

M. le Maire a précisé que le réglement est consultable en verslon papier & la Mairie, accompagné d‘un
registre destiné & recueillir les remarques des habitants. Par ailleurs, Mme Pascale PEQUIGNOT a
bridvement présenté un tableau récapltulatif des principales ragles et dispositions du réglement.

Un participant a souhaité savolr sl la sacteur UAS était exempté de la plupart des rigles de [a zone
UA, comme tela était le cas dans le PLU en vigueur,

Mme Pascale PEQUIGNGT a tout d'abord expliqué que les orientations de {'OAP sectorielle « Anclen
corps de ferme en centre bourg » sont complémentaires avec le réglement écrit du secteur UAF, Elle 3

- ‘ensuite- expliqué qulil n'y avalt: plus d'exemption concemant les rdgles sur les hauteurs, les
-implantationset les retralts, mals que le réglement renvoyalt aux orientations de I"OAP pour certaines

conditfons spéclfiques d'aménagemant, notamment en ce qui concerne la desserte, De méme, M, le

.~ Malre a expliquéd que les terrains ol se trouve {anclen corps de ferme appartiennent & PAsslsiance
-publigue. Un projet de construction de 16 malsons, en collaboration avec un lotisseur, est
actugtlement-en- cours. De plus, il a précisé qu'auparavant, un groupe immobilier proposait de
construire environ 200 logements, répartls sur 3 ou 4 immeubles d'habltation. Cependant, la

municipalité a rejeté ce projet, car fa station d'épuration auralt dépassé sa capacité maximale de

" traftefment et Pécole n"avalt pas la capacité d'atcusillir autant d'él2ves.

Un participant a posé la question sulvante : est-ce que le corps de ferme va 8tre préservé ?

M. le Malre a expliqué que Je corps de ferme (bati existant) n'a a prioti pas vocation a &tre conservé,
~ lls n'ent pas d'intérét architectural majeur et sont en mauvals état. Le PLU talsse néanmoins la
. possibiliié de les conserver si le porteur de projet le souhaite.

Un participant a posé la question sulvante : comment allez-vous dépolluer les terrains situds &
proximité da I'le de loisirs ?

M. le Maire a tout d’abord précisé qu’un projet de ferme photdvolta‘ique avait 4té envisagé sur les
terrains poliués, Toutefols, ce prajet n’a pas pu aboutir en raison de [a localisation de ces terrains en

- zone NATURA 2000, ainst que de Ia présence d'espéces protégées, tant au niveau de la faune que de
la flore. M. le Maire a également rappelé que, ds les anndes 1970, les élus s'étalent mobilisés contre

le dépdt et 'accumulation des déchets sur ces terrains,

De plus, Mme Pascale PEQUIGNOT a expliqué qu'il reviendrait au porteur du projet de dépolluer les
sols etfou de démontrer gue la pollution des terrains n"aura aucune incidence sur les parsonnes
susceptibles d'utlliser cas terrains.

M. le Maire a expliqué, avant de clore la réunion, que la municipalité de Jablines et la Communauté
t’ Agglomération de Marne-et-Gondoire ont instauré un Périmatre de Protection des Espaces Agricoles
et Naturels Pérlurbains (PPEANP) dans le but de préserver le caractére rural de la commune, Il a
également rappelé qu'une partie du territoire est situé dans une zone NATURA 2000, Issue d'une
directive européenna,

La réunion a été close & 21h30, Mr le Malre et Mme PEQUIGNOT remercient tous les participants,
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L'an deux mille vingt-cing, le vingt-neuf janvier & vingt heures trente, ie Conseil Municipal de Jablines s'est
réuni a la salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT, Maire.

Date de Présents :

Madame Laétitia HERSE, Monsieur Jocelyn CHABOT, Adjoints.

Madame Valérie BONNOT, Monsieur Frédéric GUILLET, Monsieur Frangois

RODRIGUEZ, Monsieur Jérdme VERAX. Conseillers.

20 janvier 2025 Représentés ;: Madame Héléne PREVOTAT a donne pouvoir a Mr Jean-Michel
BARAT, Mr Jean-Pierre PREVOTAT a donné pouvoir a Mr Jocelyn CHABOT.

Monsieur Aurélien GUERINI a donné pouvoir a Mme Valérie BONNOT.

convocation et
affichage :

Egr?;t;irl?e?: Mr et Mme PREVOTAT bien qu'ayant donné pouvoir ont demandé & assister a la
En exercice © 13 réunion par téléphone, ce qu1 a été accordsé. . ‘

Présents: 7 Excusés : Madame Virginie BAIRE, Monsieur David SIMON, Monsieur Didier
Votants: 10 SCHNEIDER.

Secrétaire de Séance : Monsieur Frangois RODRIGUEZ.

Révision du Plan Local d’Urbanisme — Débat sur le Projet d’Aménagement ef de
Développement Durables - PADD

Monsieur le Maire rappelle que le conseil municipal a prescrit 1a révision du plan local d'urbanisme (PLU) le
02/10/2024.

L'article L.151-2 du.code de Furbanisme dispose que les PLU comportent un projet d'améenagement et de
développement durables (PADD).

Selon l'article L151-5 du code de I'urbanisme, ce PADD définit

« 1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espace$ naturéls, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concemant 'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numériques, 'équipement commercial, le développement économique et
les loisirs, retenues pour I'ensemble de l'établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune. ' '

Pour la realisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L.
141-8 ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs mentionnés a
la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou en
étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, &
la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code ou au demier aiinéa de l'article L. 123-1
du présent code, et en cohérence avec le diagnostic établi en application de l'aricle L. 151-4, le projet
d'aménagement et de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre 'étalement urbain,

[l ne peut prévoir l'ouverture & l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifie, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de construire
est deja mob:hsee dans Ies espaces urbamses Pour ce falre 1I t:ent compte de Ia capac1te a moblllser

Mairie do JABLINES
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Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysagéres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme intercommunal comprend au moins une commune exposée au
recul du trait de cote, les orientations générales mentionnées aux 1° et 2° du présent article prennent en
compte l'adaptation des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et des espaces
urbanisés exposés a ce recul. »

Conformément & ['article L153-12 du code de l'urbanisme, les orientations générales du PADD doivent étre
soumises au débat du conseil municipal, au plus tard, deux mois avant l'examen du projet de plan local
d'urbanisme.

TERMES DU DEBAT :

Monsieur le Maire expose ainsi le projet de PADD établi sur la commune de Jablines qui comporte les trois
grandes orientations suivantes (ce_projet est affiché & I'écran du conseil visible de tous les
conseillers et du public présent, de plus, il a été envoyé a fous les conseillers par mail le

07/01/2025) .

e Favoriser un développement urbain durable pour I'évolution de 'habitat et des activités
. & Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain
s  Préserver Penvironnement

Ces ofientations seront mises en ceuvre dans un souci de développement durable, prenant ainsi en compte les
trois piliers que sont la préservation de l'environnement, I'équité sociale et l'efficacité économique.

. Favoriser un renouvellement urbain durable pour I'évolution de I'habitat et des activités

Obiectif démographigue &t de modération de la consommation d'espace en vue de réduire 'aificialisation des
sols

Le'SCoT de Marne et Gondoire impose a la commune un objectif de densification du tissu urbain de 10 % entre
2014 et 2030 (soit 22 logements & réaliser). Entre le 1er janvier 2014 et le 15 novembre 2024, 26 nouveaux
logements individuels ont &té autorisés sur le tertitoire en densification, l'objectif du SCOT est donc déja atteint.

" Conformémerit aux objectifs assignés par le SDRIF-E {Schéma Directeur de la Région lle-de-France -
Environnemental} approuvé par le Conseil Régional le 11 septembre 2024 et qui doit &tre adopté en Consell
d'Etat fin 2024 / début 2025, le nombre de logements au sein de l'enveloppe urbaine augmentera de 13 % au
minimum entre 2024 et 2040.

A noter que le SCoT Marne-et-Gondoire devra &tre mis en conformité dans les trois ans suivant I'adoption du
SDRIF-E par le Conseil d'Etat.

Le niveau démographique communal a I'horizon 2040 est ainsi estimé 4 800 habitants environ. Cela
représente une croissance annuelle moyenne de la population d’environ 0,7 % sur la durée du PLU.

L'atteinte de cet objectif passera par la construction de nouveaux logements en diffus dans e village, ainsi que
dans le cadre d'une opération de renouvellement urbain sur le site de 'ancienne ferme Grande Rue, encadrée
par une Orientation &’ Aménagement et de Programmation (OAP).

Le SDRIF-E permet en cutre une extension de I'urbanisation de l'ordre de 2 % de I'espace urbanisé communal

des villes moyennes, des petites villes et des communes rurales a horizon 2040, avec un minimum de 1 ha
pour toutes les communes. A Jablines, cela représente donc 1 ha.

Malrle de JABUINES
10rua da la Mairte - 77450 Jablines
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La commune se fixe un objectif de lutte contre I'étalement urbain €

d'espaces naturels ou agricoles pour I'habitat et les équipements.

Néanmoins, I'activité de [ile de loisirs de Jablines-Annet nécessite d'étre confortée afin d'assurer sa santé
financiére et donc sa pérennité. Ainsi, une consommation de 1 ha d'espaces agronaturels est prévue au sein
de l'le afin de permettre le développement de nouvelles activités de loisirs et d’hébergements touristiques,
conformement aux orientations du SDRIF-E qui identifie le site comme un espace de loisirs d'intérét régional.

Le developpement de ['urbanisation sur la commune répondra donc & deux objectifs majeurs :

e Deévelopper et diversifier I'offre d’habitat au sein du tissu urbain
o Développer et maintenir l'offre d’equipements et les activites économiques et touristiques

Il. Préserver et améliorer le cadre de vie et le fonctionnement urbain

- Preserver l'identite du village et le paysage en préservant les perspectives visuelles et les entrées de
village, ainsi que l'identité urbaine et architecturale des parties historiques de la commune.

- Préserver le patrimoine communal en protégeant et en mettant en valeur les batis remarquables et
leurs abords, ainsi que le patrimoine local.

- Favoriser les déplacements doux.

- Préserver les chemins du territoire, en vue notamment de favoriser les activités de loisirs.

- Améliorer le fonctionnement urbain, notamment par I'apaisement de la circulation dans le village au
droit de la RD 45 et en soutenant le projet de déviation de cet axe départemental.

Ill. Préserver 'environnement

- Préserver les espaces agricoles, composantes de la trame jaune.

- Préserver les espaces ouverts et végétalisés ainsi que les espaces boisés, composantes de la trame
verte. ' 7 ‘

- Préserver les cours d'eau, plans d'eau et zones humides, composantes de la trame bleue.

- Préserver les continuités ecologiques des espaces boisés, des espaces ouverts et des espaces

alluviaux, identifiées a I'échelle de la CAMG, et résorber les points de conflits au droit de ces corridors.

- Prendre en compte les risques naturels et nuisances dans le cadre du développement urbain et en
particulier le plan de prévention des risques d'inondation (PPRI), lié a la présence de la Mame.

Le Conseil Municipal a débattu des orientations générales du PADD.

La tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération a laquelle est annexé le projet de
PADD.

La délibération sera transmise a la Sous-Préfecture de Torcy et fera 'objet d'un affichage en mairie durant un
mois.

Mairie de JABLINES
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B 11l : , DU 2 OCTOBRE 2024

L'an deux mille vingt-quatre, le deux octobre & vingt heures trente, le Conseil Municipal de Jablines s'est réuni
a a salle du Conseil municipal de Jablines sous la Présidence de Monsieur Jean-Michel BARAT, Maire.

. Présents : Madame Héléne PREVOTAT, Madame Laétitia HERSE, Madame
Etagﬁﬂiﬁ:;:‘f"“a“““ Virginie BAIRE, Monsieur Jocelyn CHABOT, Adjoints.

19 septemb're 2024 Madame Valérie BONNOT, Monsieur Aurélien GUERINI, Monsieur Frédéric

GUILLET, Monsieur Jean-Pierre PREVOTAT, Monsieur  Frangois

RODRIGUEZ, Monsieur Didier SCHNEIDER, Monsieur Jéréme VERAX,

Nombre de :
d Conseillers.

conseillers
En exercice: 13 Representé : Monsieur David SIMON a donné pouvolr & Mme Laétitia HERSE.

Présents : 12 Secrétaire de Séance : Madame Héléne PREVOTAT.
Votants : 13

INTERCOMMUNALITE ~ Délibération de prescription de révision du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) - Mise en ceuvre de la procédure et des modalités de la concertation

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.153-31 et suivant et R.153-11 et suivants :
VU les articles L.103-2 et L103-3 du Code de I'urbanisme qui impose la définition des objectifs
poursuivis ef les modalités de la concertation ;

VU la loi n°2012387 du 22 mars 2012 relative a la simplification du droit et & l'allégement des
demarches administratives ;

VU la loi n°2015-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR);
VU la loi n°2015-991 du 7 aout 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
{dite loi NOTRe) ;

VU laloi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et
du Numérique (dite loi ELAN),

VU la loi n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement.de la résilience face a ses effets (dite loi Climat et Résilience) ;

VU le Plan Local d'urbanisme (PLU) approuvé par délibération du conseil municipal le 12 juillet
2011, modifie le 19 novembre 2014 puis le 25 avril 2017 :

Monsieur le Maire, présente au conseil municipal les raisons qui conduisent a envisager la révision
d'un Plan local d'urbanisme (PLU) sur I'ensemble du terrifoire communal : cette révision est rendue
nécessaire car le Plan Local d’Urbanisme ne correspond plus aux exigences actuelles de
I'aménagement spatial de la commune ; |l est ainsi nécessaire d'envisager une réorganisation de
l'espace communal et une redéfinition de I'affectation des sols en vue de préserver la qualité
architecturale de la commune et son environnement. Il importe donc que la commune réfléchisse sur
ses orientations en matiére d’'urbanisme, d'aménagement et de développement durable afin de
permetire un développement harmonieux de la commune, respectueux de ses habitants.

EXPOSE qu'il convient de définir; conformément & I'article L.103-2 du Code de I'Urbanisme, les
modalités de concertation organisée par la commune avec la population, tout au long de la
procédure de révision de son document d'urbanisme ;

PRECISE qu’a l'issue de cette concertation, le bilan sera présenté au Conseil municipal ;

APRES avoir entendu 'exposé de Mr le Maire, le Consell Municipal, 2 Punanimité des
membres présents et représentés :

>DECIDE de prescrire la révision du Plan local d’urbanisme (PLU) sur P'ensemble du territoire
communal, conformément aux articles L.151-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

»DECIDE que la révision a pour objectifs de ;
1. Adapter le réglement aux nouveaux textes législatifs et réglementaires ;
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: , . ID : 077-217702349-20241002- ;
Doter la commune d'un document d'urbanisme prenant ér—oor 349 02AH00 20202408,

2 Préserver et valoriser le patrimoine béti et paysager, ainsi

P o ™

portant Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (dite loi ALUR), de la loi portant Evolution
du Logement, de 'Aménagement et du Numérique (dite loi ELAN), de la loi portant lutte contre
le déréglement climatique et renforcement de la resilience face a ses effets (dite loi Climat et
Reésilience) ;

3. Doter la commune d'un document d'urbanisme numerisé, conforme au standard validé par le
conseil national de linformation géographique (CNIG), afin de faciliter I'instruction des
autorisations d'urbanisme ;

S DEFINIT conformément aux articles L.103 et L103.4 du Code de 'Urbanisme les modalités de
concertation suivantes, qui seront respectées pendant toute la durée de I'élaboration de projet :

Mise a disposition du public des piéces du PLU en mairie au fur et & mesure de leur validation
Mise a disposition d'un registre pour consigner les remarques de la population

Exposition par le biais de panneaux tout au long de la procedure

Informations dans le bulletin municipal et sur le site internet

Réunion publique

e & ¢ @

»DECIDE de mener la procédure selon le cadre défini par les articles L.132-10 & L.132-13 du code
de I'urbanisme en ce qui concerne I'association et la consultation des diverses personnes
publiques ;

»PRECISE qu'en application de l'article L.153-11 du Code de I'Urbanisme, la commune pourra
décider de surseoir a statuer, dans les conditions et délai prévus a l'article L. 424-1 du CU, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de
nature & compromettre ou & rendre plus onéreuse I'exécution du futur plan dés lors qu'aura eu lieu le
débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables.

»PRECISE que, conformément au Code de I'urbanisme, le projet arrété sera soumis pour avis aux
personnes publiques associées, ainsi qu'aux personnes publiques qui auront demandé a le recevoir
et a la Mission Régionale d’Autorité Environnementale afin d'étre en mesure d'émettre un avis ;

»PRECISE que, conformément aux dispositions du Code de 'urbanisme, cette délibération fera
I'objet des mesures de publicité suivantes :

« d'un affichage en mairie pendant au moins un mois,

e d'une publication dans 2 journaux diffusés dans le département de Seine et Marne Nord,

« d'une information sur le site internet de la commune et dans le journal communal.

»PRECISE que cette délibération deviendra exécutoire dés sa transmission & la sous-préfecture de
Torcy et dés 'accomplissement des mesures de publicité citées ci-dessus.

» AUTORISE Monsieur le Maire & signer tous les documents nécessaires 3 la mise en ceuvre de la
révision du Plan Local d'Urbanisme.

3 PRECISE que la présente délibération sera transmise au s/préfet de Torcy et notifiée aux :

- Présidents du Conseil Régional et du Conseil Départemental ;

- Présidents de la Chambre de Commerce et d'Industrie, de la Chambre de Metiers et de
I'Artisanat et de la Chambre d'Agriculture ;
Représentant de I'autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains (lle-de-
France Mobilités) ;
- Président de 'Etablissement public de coopération intercommunale
Maires des communes limitrophes
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