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RECOMMANDATIONS POUR MENER A BIEN SA DEMANDE
DAUTORISATION DANS LES ESPACES PROTEGES AU TITRE
DU PATRIMOINE OU DES SITES

Présentation des missions du STAP ;

Le Service territorial de Faschileciure et du patimoine {SDAP) est un service du
ministére de Ja cullure et de la communicafion chargé de protéger le patrimoine
architectural et paysager du dépariement et de conserver aux espaces protéyss
{Zone de proteclion. du palrimoine architectural, urbain el paysager, aboids de
Monuments historiques, sites) leur qualits, quand ils ‘évolunt ou se développent.

A ce fitre, larchitecte des bAliments e France (ABF} dolt émelre-un avis sur tous
les projets situés dans ces espaces. Ces projéls sont prasentés sous la forme
administrative du permis de construire (PC), du pemmis de démolir P, du
permis d'aménager (PA} ou de la déclaration préalable (OP).

Procédure a sulvre :

Le demandeuwr doit se renseigner 4 i maife de sa sommune pour connaiire Ia
siluation de san projetet savoir s'i sera sowmis & Fapprécialion de IABF ainsi que
la liste des pidces nécessaires 4 juindre 3 chague dossler do demende et la
réglementafion d'urbanisme en vigueur dans la commune et les senvitudes i
simposent (POS, PLU, ZPPAUP ...} Chague projet est examing au cas par cas
et domne liew & un avis conforme: ou & un simple avis suivant sa sitaation dans le
champ o hors dy champ de visibilité avec I'édifice protégé selon Tappréciation
exclusive de FABF.

Gonsells dans I'élaboration de son dossler:

Elablir un dossier clair et Bsible qui ne préts pas 4 interprétation afin CEXPRINER
CLAIREMENT CF QUE L)ON VEUT FAIRE,

Bien localiser Je projst par rapport au Mornument historique ou dans fe site et par
rapport 2% constructions voisines sur un plan cadastral, -

Bien manlier 'existant ot en paralléle I'état projets (pians avant et aprés tavaus),

Fournir des photographies de borne qualité de I'enwitonnement immédiat du
projet {pas de photocopie noir et blanc peu exploftables).

i= S S EES DITIONNEL :

A) Implantation duy projet da cadre hili existant - Ne pas rompre
la conitnuite du bati

& Ialignement sur rue an retrait avec annexe

3 Falignement

an eshstes du terraln

¥ Gas parficulier de Ja parcelie & Mangle de ? voles fo bétiment a alors 2 fagades principales
atig plgnon devisat une fagade exposée & fa vus of doil Blre Iraité comme g}, soit sa volume
ar fejoul d'un volyrme de lojiure sait en irallemorit de fa fagade par e composiion spdcifigue

B} H

Cudre les preniiers consells #noncés cf-c: le [oti nt peut pesséder un
régiement propre & l'opéralion, defini par le corcepteur, el ayant pour objectif de
pbroduire une identits spécifique & Popéralion; dans un souct d'urits, il est nécessaire
de le consulter ef d'en respecter les régles,

C)Adaptation au terrain naturel ;

Eviter fe garage en sous-sof alors gue le terrain est quasiment plat car il conduit:
sguvent 3 surélever la construction ef & produire l'effet « taupiniére b,

Préféres un sous-sol sans accds garage st un garage de plaln-pied avec ke rez-de-
chayssée accalé & Fhabitatien.

La consiryction dolt-suivre les mutivements du tesrain 8l non finverse. En tereain
Incling, 1a matson s'adapte & la déclivité naturelle du tamrain, en &vitant autant que
possible Fusage du remblai ¢u du déblai.

FREY

#  Lorsylie plusisurs bitimenis sont fuxtapases findairement ot parafielement & la pente,
les fiafsons antre les dillrents niveaix do rez-dia-cd : ‘effoctuent & faide descali
accompagnés de idrels successifs en intégrant les batiments dens ks lignes du paysage.

D — Arghiesture
L& volumétrie :

La simplisité des formes deit &tre recherchée et établie en fonclion du programme
ef des contraintes urbaines ou locales et Ia situation en centre bewg ou en village.
II faut kien observer las caractéres du bat tradilionnel ewse alentours du projet &lant
donné guen Seing-el-Marne, les maisons sont congues sur un plan nettement
ectangulaire avec un faltage dans e sens de (a longuewr, dolf des pignons peu
farges {en moyenne de 8 & 9 m} et symslrigues.

g w2
> Lg sens du failage doit rey ool des truicli 7 Les cofifiles
dits « & Ia Bansan » ne seal pas seehaitables, sauf s's litaent urre istigue locale
parficuliére.
maison de boury maisen rurale
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La composHion des fagades

Les. percements: dans une conception tradilionnelle de Fhabitation, les fagades
comporteront des owverluies 3 dominante verticale, neltement plus hautes gue
larges dans un rapport iuteurflargeur de 1,5 environ.

Les ouvertures on toiture serond fraitées sous forme de Jucarnes, suriout en
fagade sur e, de préférence & capucine ef de bonne propertion, la largeur des
piédroits e pouvant dépasser 20cm de large.

Les chissls de toit devront &lre en nombre. limite, 1 powr Sm Fndaire de foiture
environ, el n'exgéderont pas la dimension 7898, Bs seront encastiés et implantas
en parie basse du toit et devront &tre composés avec las ouvertures de ¥ fagade
ot 8lre axés soif sir los baies siludes en-dessous spit sur le Humsay de
magonnerie entre deux ouverfures. Dans Ie cas d'un baliment ancien, s
comporleront un meneau ceniral de type tabatiére 4 Fancienne,
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Les matériaux

Les couveriures serond eéalisées dans Iz plupart des ras en petites iuiles plates
{raditionnaties de lerre tuite de densilé 65 & 80 tuiles au M2

Les mises on wuvre locales seronl raspectées pour les rives et les ardliers qui
Seront magonnas alnsi que le faftage qui sera a crétes el embarrures,

La teinte des luiles sera cheisie dans les fons bruns vieillis et nuancés, en exsluant
fes fons trop clairs ef trop unifarmes.




Les endults seronl réalisés 4 la chawx, chaux asrienne ef sable pour le bati
ancien, el seront de la couleur de la pierre locals de ‘on oore et de finition
talochée, gratiée ou lissée (& préférer en milieu urbaind, £n exclugnt les aspects
gréses ou A relials arificiels &t les tons vifs {rop agressits. )

Les encadrements des ouvertures serond traités en enduit lisse et saillant de 18
©m de large ehviron,

Les menuiseries extérieures (fendires, volets et portes) seront en hois ou métal
de tars pasiel ou fonce. Les vantaux seront recoupes par des petits bols rapportés
sur le vitrage et non inlégrés A celukci afin de produire tes careaux carrés au
verticaux et pon horizontauy,

Les occlftations seront prévues pai des volels battarits pleins ou semi-
persiennés en bols ou par des volels roulants sans cofire apparent exiérieur.

Les couleurs seront & choisk dans des gammes de gris colorés verd; bley,...Le
blang pur trop agressif dans I'espace et le bois laissa lon naturel, verni ou lasuré,
de tradition non Jocale, n'gtant pas autorisés.

Les portes d'entrée seront lraitées dans des leintes foncées, en gris, verl, gris
bleutd, brun ou rouge lie-de-vin.

A titre ndicatif, les teintes RAL Suivantes peuveril &lre alilisdes : biane cassé
{RAL 9001/2002), gris clair (RAL 7OM4/7047/H035), gris coloré vert (RAL
601118021), geis coloré bleu (RAL 5013/8023/5024), bleis {5007/5009), beige
[RAL 1013/1014/1015), {sbac, (RAL TO02/7006/7034), rouge lie de vin (RAL
30041300%), vert bruysre (RAL 6003/6006) ou foncé (RAL SODOEDNS) et vert
empire (RAL 6002).
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E) kes ¢lotuces ;

Véritables lements de tansilion entre l'espace public of l'espace piivé, elies
méitent un: Iraitement de qualité dans les espaces & forte sensibilite paysagére ou
batie.

Sur rue, elles seront constiluges d'un matériau de qualité, dans Ia continuité des
clotures tradilionnelles existantes dans la e, ou suivant les régles du lotissementt
prégéfinies,

Les cltures traditionnelles en Seine-et-Marne sont souvent conslituges d'un wur en
pierras jointoyées ou enduit courghné d'un chaperon de fulles plates ou d'un mur
baiut (3/3 de la hauteur lofale soit dans la-majorité des cas une soikantaine de cm}
en moellons ou en magonnens enduite, complété sur les deux tiers suivant d'une
grille au dessin sobre en métal ou d'un planchetaga constitué de larges lames
vedicales jointives en hois peiat dans le ton des portails et portiflons, Fensemble
régnant 4 la méme hauteur.

En mitoyennets, ellés seronf plutdl conslituéas de grillages doublés de haies vives
dessences lovales (charmille, filas, houx, noisetiers, lauriers, froenes, uis.) en
exeluant les résineux du type thuyas ou oyprés.

Le pertal sUH Falignedient de la cldture sans refrait disgracieux créant un effed
d'entennoiz. $a lisse supérieur est horzontale ot non cintrée.
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Les annexes sont hafies:sur fe méme principe volumeédrigue et avet les mames
malériaux que la consteuction @ laguelle elles s'accolent,

ARCKE ¢ Appentiz Annexe

ppeoli vtnsi P Apnuxe tatémle

Pigaoe reop lege Ruptuec dinclinaison
aal propoetisnnd des penies

Les véranclas :

Il s"agit du mBme principe que les annexes pour la valumétrie.

Une correspondance entre les-montants verticaux délimitant les vitrages etles
Joints de la couverlure deit 2tre recherchée.

ka couverlure doit &lre réalisée en verre afin d'assurer {a'plus grantle tiangparence.
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Verrider Ieftigete

Ces conseils ont paur objectif d'éclairer lés déposilaires de demande d'autorisation
sur fe regard qui sera poré surleurs projets -archilecturaux afin de leur Sviter &
désagrément d'un evis défavorable mais ne constitent pas un dogtment d'une
valeur nosmative absolue.

)| — L'ARCHITE 3 INE

Pour la mise en ceuvre de projels complexes, 4 est recommande de prendre
contact avec le service ou de se présenter & & permaenence du Conseil
drarchitacture, utbanisme et environrement (CAUE) silué 27 tue di Marche a
Coulommiers (1€ : 01.64.03.61.78), '

En effef, suivant le contexte du prajet, non définissable & prigri, des adaplations
des principes cl-dessus énoncds, pouront élre relenues, s elles permettent
dintegrer hammonieusement Ja nouvefio construction a son environneriient, Les
projets desprit contemiporain faisant ceuvre de création seront examings au cas
par cas par Farchitecte des batiments de France.

Exemples de-consteuction d'architectire contemporaing

Réfgrences : La Maison Rurale gn lie-de-France » de Pierre THIEBAUT (Ed, Eyrolles)
Le site duninis®re de la culkre : www.cutturs.got b






