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Introduction  

 

La commune de SAINT -AUGUSTIN a décidé dõinitier la modification de son Plan Local 

dõUrbanisme pour modifier la délimitation de deux emplacements réservés et intégrer au 

règlement une annexe manquante sur un nuancier pour les teintes des tuiles.  
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1 - Rappel réglementaire  

 

A. Rappel des procédures antérieures 

 

Le Plan Local dõUrbanisme de la commune de Saint-Augustin a été approuvé le 20 juin 

2017 par délibération du conseil municipal. La commune disposait auparavant dõun Plan 

d'Occupation des Sols. 

Le PLU en vigueur nõa fait lõobjet dõaucune proc®dure de modification depuis son 

approbation.  

B. Présentation de la procédure de modification 

 

La procédure de modification dõun PLU est r®gie par les articles L.153-36 à L.153-38 du 

Code de lõUrbanisme. 

 

Article L.153-36 : « Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de 

l'Article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de 

coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, les orientations 

d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions ». 

Article L.153-37 : « La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de 

l'établissement public de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de 

modification ». 

Article L.153-38 : « Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation 

d'une zone, une délibération motivée de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou 

du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation 

encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans 

ces zones ». 

 

Le projet communal : 

² ne change pas les orientations d®finies par le Projet dõAm®nagement et de 

Développement Durables ; 

² ne conduit ¨ aucune r®duction des zones d®limit®es en tant quõEspaces Bois®s 

Classés, zone agricole ou zone naturelle et forestière ; 
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² ne conduit à aucune réduction de protection édictée en raison des risques de 

nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une 

évolution de nature à induire de graves risques de nuisance. 

 

Le Projet dõAm®nagement et de D®veloppement Durable exprime le projet communal 

d®fendu au travers du Plan Local dõUrbanisme. Les orientations du PADD ne sont pas 

remises en question.  

 

Lors de lõ®laboration du PLU, le PADD portait entre autre sur : 

 

Synthèse 
des 

principales 
orientations 

du PADD 

² Habitat : Un développemŜƴǘ ƳŀƞǘǊƛǎŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŀǘǘŜƛƴŘǊŜ 
ŜƴǾƛǊƻƴ нллл Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолΦ 

π /ƻƴŎŜƴǘǊŜǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ-
bourg.  

π !ŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǇŀǊ ƭŀ 
création de nouveaux services tels des logements pour personnes 
âgées ou à mobilité réduite. 

² Activités économiques : ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ł 
caractère artisanal ou commercial dans les zones urbanisées, favoriser la 
ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǇƻǳǊ des activités 
économiques, préservation de la ressource foncière agricole et 
permettre la diversification des activités agricoles.  

² Équipements publics : école, cantine, salle polyvalente, réseau 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎǘŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴ ; 

² Loisirs : Conforter le site de Sainte-Aubierge, développer les itinéraires de 
ǊŀƴŘƻƴƴŞŜǎΣ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ ǇŀǊ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 
de terrains de sports à proximité des équipements scolaires ; 

² Déplacements : sécuriser les circulations sur la commune, prendre en 
compte les déplacements des engins agricoles, développer le 
développement des liaisons douces (création de chemins, pistes 
ŎȅŎƭŀōƭŜǎΧύ. 

² Espaces naturels : tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ǾŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩ!ǳōŜǘƛƴΣ les espaces boisés, les 
zones humides, les éléments de paysages et architecturaux, les corridors 
écologiquesΧ 

 

Les modifications apport®es au Plan Local dõUrbanisme de Saint-Augustin visent 

à modifier les contours de deux emplacements réservés et à corriger une erreur 

matérielle en annexant au règlement un nuancier pour les couleurs de tuiles 

autorisées en zones UA, UB et N.  
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Il nõy a donc pas lieu dõutiliser la proc®dure de r®vision ; la procédure de modification 

peut être employée. 

 

Article L.153-41 : « Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée 

conformément au chapitre III du titre II du livre Ier du code de l'environnement par le président 

de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet : 

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan ; 

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser » ; 

4ÁSoit dõappliquer lõArticle L.131-9 du présent code. 

 

Au regard de lõArticle L153-41 du CU, le projet de modification nõest pas soumis ¨ 

enquête publique.  
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C. Les étapes de la procédure de modification 
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2 - Présentation et justification du projet  

 

Suite ¨ lõapprobation du PLU en juin 2017, la commune a poursuivi sa réflexion sur les 

projets inscrits dans le PLU et en particulier sur les emplacements réservés dédiés à la 

diversification du logement en centre-bourg pour les personnes âgées ou à mobilité 

réduite (ER n°10) et pour le développement des équipements sportifs à proximité des 

équipements scolaires (ER n°7).  

Il sõav¯re que la surface de ces deux emplacements peut être réduite pour mettre en 

adéquation les projets avec la surface initialement projetée.  

A. Modification de lôER n°7  

 

LõEmplacement réservé nÁ7 a pour objectif la r®alisation dõ®quipements publics li®s aux 

sports et aux loisirs.  

La d®limitation de cet ER englobe une partie dõune parcelle sur laquelle est implant®e une 

habitation. La réalisation des équipements prévus sur cet ER, qui correspond au secteur 

Ns, ne nécessite pas lõacquisition de ce terrain.  

De ce fait lõemplacement r®serv® est modifi® pour retirer la partie de la parcelle nÁ166.  
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LõER nÁ7 apr¯s modification sõ®tend sur 11 200 m² répartis sur les parcelles 46, 47, 48, 49, 

52 et 53 (la surface de lõER avant modification ®tait de 12 250m²). 

Le secteur Ns est également réduit pour retirer la partie de la parcelle 166 qui était inscrite 

en ER, cette dernière étant reclassée en zone naturelle N.  

 

B. Modification de lôER nÁ10  

Lõemplacement r®serv® nÁ10 a pour destination la cr®ation de logements pour personnes 

âgées ou à mobilité réduite.  

Suite ¨ lõenqu°te publique, il a ®t® notifi® ¨ la commune que cet ER sõ®tendait en limite de 

de constructions dõhabitation et pouvait empêcher la r®alisation dõextensions ou la 

construction dõannexes au sein de parcelles b©ties. Apr¯s avoir analysé le projet communal 

et les besoins fonciers nécessaire à sa réalisation, il en ressort que la surface de lõER peut 

être réduite en retirant une partie des arrières de parcelles. Cette modification ne remet 

pas en cause le projet ni les Orientations d'aménagement et de programmation définies 

sur cet ER.  

 

LõER est donc modifi® au niveau des parcelles suivantes n°527 et 528.  
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Apr¯s modification lõER nÁ10 sõ®tend sur 10 760 m² (surface avant la modification : 

12 585 m²).  

Afin de prendre en compte les demandes de M. TAUREL et M. FOULQUIER, émises 

lors de la mise à disposition du public du dossier de modification, les dimensions de lõER 

qui affecte leurs parcelles sont précisées si dessous :  

 

C. Ajout dôune annexe dans le r¯glement ®crit. 

Une erreur matérielle apparaît dans le règlement du PLU. Les articles 11 des zones UA, 

UB et N font référence à un nuancier pour les mat®riaux de toitures qui nõappara´t pas en 

annexe du document. Afin de corriger ce point, un nuancier est ajouté en annexe du 

document 4.1 Règlement. 
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3 - Incidences de la procédure de modification  
sur le PLU de SAINT-AUGUSTIN  

 

A. Modification du zonage 

Les modifications des emplacements réservés n°7 et n°10 induisent une modification des 

plans de zonage 4.2-a et 4.2-B.  

La r®duction de lõemplacement r®serv® nÁ7 induit une r®duction du secteur Ns pour 

suivre les nouveaux contours de lõER. Les terrains retir®s de lõER sont reclassés en zone 

Naturelle.  

× Plan de zonage avant la modification 
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× Plan de zonage après la modification 

 

B. Modification concernant le règlement 

Lõint®gration dõune nouvelle annexe modifie le document 4.1-Règlement. Le nuancier 

pour les tuiles est intégré en annexe 5 du règlement.  

La modification de la surface des ER 7 et 10 induit une modification du tableau 

récapitulatif présentant les surfaces de chaque ER.  

 

C. Modification concernant les orientations dôam®nagement et de 

programmation 

LõOAP concernant lõam®nagement du centre-bourg est modifiée au niveau des 

illustrations afin de reprendre le nouveau contour de lõER nÁ10. Les orientations définies 

sur ce secteur ne sont pas modifiées.  
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× Sch®ma de lõOAP avant la modification 
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× Sch®ma de lõOAP après la modification 
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Les plans de lõOAP sur la préservation et la mise en valeur de la trame verte et bleue sont 

également modifiés pour prendre en compte la modification du zonage entre la zone N et 

Ns.  

× Schémas de lõOAP avant la modification 
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× Schémas de lõOAP aprés la modification 










