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Introduction

» Les objectifs de la révision d’'un POS et de I’élaboration d’'un PLU

Par la délibération du 23 février 2012, la municipalité de SAINTE-AULDE a exprimé sa
volonté de réviser son Plan d’Occupation des Sols et d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme.
Il s’agit d’un document de planification qui organise I'avenir du village et réglemente
I'occupation des sols comme le faisait le Plan d’Occupation des Sols. II vise a répondre a
de nouveaux enjeux communaux. Au travers ce document, les ¢lus souhaitent! :

= «La préservation de 'environnement rural ;

- Mettre en conformité le PLU avec les textes reéglementaires supra
communaux et les risques majeurs de la commune ;

= Trouver un équilibre dans le nécessaire développement urbanisé de la
commune et ses conséquences en termes de services et d’équipement ;

- Accompagner tout projet de développement économique. »

» |Le Plan Local d'Urbanisme : Définition

La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 a remplacé les Plans
d'Occupation des Sols (POS) par les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

Le PLU constitue le document fondamental de la planification locale. Comme le POS, le
PLU définit de facon précise le droit des sols applicable a chaque terrain. Il fixe les regles
générales et les servitudes d’utilisation des sols qui peuvent notamment comporter
I'interdiction de construire, délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles
ou agricoles et forestieres a protéger et définit, en fonction des circonstances locales, les
regles concernant l'implantation des constructions (Art. L. 123-1-5 du Code de
I'Urbanisme).

Il permet d’assurer conformément aux dispositions de Tarticle 1..121-1 du code de
I'urbanisme, modifié par les lois n® 2010-788 du 12 juillet 2010, n°2011-525 du 17 mai 2011
et n°2014-366 du 24 mars 2014 :

- L'équilibre entre :

* Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux ;

! Motivations exposées dans la délibération du 23 février 2012 prescrivant la procédure de révision du POS et
d’élaboration d’un PLU.
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* Llutilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres, et la protection
des sites, des milieux et paysages naturels ;

" Ja sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati
remarquables ;

® Les besoins en matiere de mobilité.
= La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

- La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans 1'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et de l'ensemble des modes
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét
général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre
emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances
énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de 1'automobile ;

= La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables, 1a préservation de la qualité
de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.

» Le Plan Local d’Urbanisme : Contenu
Le PLU comprend :

1 — Le rapport de présentation qui :

- Expose un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques
et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement
notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d'équipements et de services.

- Analyse I'état initial de l'environnement, présente une analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette
consommation et de lutte contre I'¢talement urbain arrétés dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des objectifs
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques
économiques et démographiques ;
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- Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il
expose les motifs de la délimitation des zones, des regles et des orientations
d'aménagement et de programmation des zones, des régles qui y sont applicables,
notamment au regard des objectifs et orientations du projet d'aménagement et de
développement durables.

- Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la
maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeutr.

- Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour l'évaluation des résultats de
l'application du plan prévue a l'article L. 123-12-12.

2 - Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les
orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de

paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

11 arréte les orientations générales concernant I’habitat, les transports et les déplacements,
le développement des communications numériques, 1’équipement commercial, le
développement économique et les loisirs.

11 fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre
I’étalement urbain.

Le PADD présente le projet communal pour les années a venir. Il est 1a clé de voite

du PLU. Les autres documents du PLLU n’en sont que sa traduction.

3 — Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) comprennent des

dispositions portant sur 'aménagement, ’habitat, les transports et les déplacements, dans
le respect des principes énoncés dans le PADD.

- Concernant 'aménagement, elles peuvent définir les actions et opérations nécessaires
pour mettre en valeur l'environnement notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles peuvent
favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces.

2 Art. L. 123-12-1. 4éme alinéa (L. n°2014-366 du 24 mars 2014) - Lorsque le plan local d'urbanisme tent lieu de
programme local de l'habitat, 'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale réalise, trois
ans au plus tard 2 compter de la délibération portant approbation ou tévision de ce plan, un bilan de I'application des
dispositions de ce plan relatives a I'habitat au regard des objectifs prévus a l'article L. 302-1 du code de la construction
et de I'habitation. Ce bilan est transmis au préfet de département. 11 est organisé tous les trois ans des lors que le plan
n'a pas été mis en révision.
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Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles
peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement
et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics.

-+ En ce qui concerne l'babitat, elles définissent les actions et opérations
d'aménagement visant a poursuivre les objectifs et les principes d'une politique
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati
aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers
d'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de
logements.

- En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des

transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Dans le cadre d’un PLU commmunal, seule la partie « aménagement » est obligatoire.

4 — Le reglement fixe en cohérence avec le PADD, les regles générales et les servitudes

qui permettent d’atteindre les objectifs mentionnés. Le réglement se compose dun
document écrit et de documents graphiques.

Les documents graphiques font apparaitre le plan de zonage de I'ensemble du territoire
communal. Il existe plusieurs types de zones :

- Les zones urbaines dites « zones U » : peuvent étre classées en zone urbaine les

secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Les zones a urbaniser dites « zones AU » : peuvent ctre classées en zones a

urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts 2
I'urbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone, prévus par le PADD et le reglement.

- Les zones agricoles dites « zones A » : peuvent ¢tre classées en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a 'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

- Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N » : peuvent étre classés en zone

naturelle et foresticre les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intéreét
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence
d’une exploitation forestiere, soit de leur caractére d’espaces naturels.
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Les documents graphiques du P.LU., outre le zonage, peuvent également faire apparaitre

les espaces boisés classées, les emplacements réservés ainsi que les terrains cultivés a

protéger et inconstructibles, etc.

Le reglement écrit fixe les regles applicables a Pintérieur de chacune de ces zones.

I s’articule autour de 15 articles. Selon ses objectifs, la commune peut réglementer les

articles qui lui paraissent utiles (seuls les articles 6 et 7 -régles d’implantation des batiments

par rapport aux voies et aux limites de parcelles - sont obligatoires. Les constructions

doivent respecter le reglement du PLU a la lettre.

Les articles pouvant composer le réglement de chaque zone sont? :

-

-

-

+

‘

Les occupations et utilisations du sol interdites ;

Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ;

Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public ;

Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I’assainissement non collectif
délimitées en application de T'article L. 224-10 du code général des collectivités
territoriales, les conditions de réalisation d’un assainissement individuel ;

La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette regle est justifiée par
des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif d’assainissement
non collectif ;

L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;
L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;
L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété ;

L’emprise au sol des constructions ;

La hauteur maximale des constructions ;

L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger mentionnés au 1) de l'article R. 123-11 ;

Les obligations imposées aux constructeurs en maticre de réalisation d’aires de
stationnement ;

Les obligations imposées aux constructeurs en maticre de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations ;

Les obligations imposées en maticre de performances énergétiques et
environnementales ;

Les obligations imposées en matiere d'infrastructures et réseaux de communications
¢lectroniques.

3 Dans Pattente des décrets d’application de la loi ALUR, le reglement comporte 15 articles. L’article régissant les
Coefficient d’Occupation des Sols est supprimé.
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5 — Des annexes qui comprennent a titre informatif :

= La liste des servitudes d’utilité publique applicables sur le territoire communal et les
bois et foréts soumis au régime forestier,

= Les schémas des réseaux d’eau et d’assainissement et des systemes d’élimination des
déchets, existants ou en cours de réalisation, etc.

Réunions de travail organisées avec la Commission,

le bureau d’études et les Personnes Publiques Associées

. + Concertation
Elaboration du PADD et traduction au zonage et au réglement - Rédaction

L4

_ Débat au sein du Conseil sur le PADD

'

3 mais Consultation des Personnes Publiques Associées
Rédaction d'un avis de synthése pour les organismes d’Etat

¥

Les avis des PPA sont ajoutés au dossier pour former le dossier d’enquéte
Le maire demande au Tribunal Administratif la nomination d’un commissaire
enquéteur et publie les avis dans la presse

4

i MISE a_renquete publlqueldu d055|er de PLU _

Durant I enquete publigue, le doss:er est consultable en mairie
1 mois Permanences du commissaire enquéteur
Les observations peuvent aussi étre faites par courrier
Le commissaire enquéteur rédige son rapport
1 mois dans lequel il émet un avis sur les remarques.
Il en remet un exemplaire au maire / président de l'intercommunalité

Les remarques effectuées par les PPA et par le public au cours de I'enquéte
sont examinées par la Commission et le bureau d’études

+
Consultation de la chambre d’Agriculture / du CRPF
\\\W%WM&WM&“?WW&WW\\

Modification éventuelle du document

2 mois
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RE d’'ELABORATION du PLU

Le Conseil Municipal et le Maire :
Conduisent la procédure, arréte et

Bureau d’Etudes :
Réalise les études et
les documents du

procédure sont :
- I'Etat,
- le président du Conseil Régional,
- le président du Conseil Général,

d’organisation de transports urbains,

de Plan Local de I'Habitat,
- les représentants des chambres consula

parcs naturels régionaux, s'il y a lieu,
commune en est membre ou limitrophe.
Ces personnes :

l'élaboration du PLU,

de la procédure,
- le projet arrété leur est transmis pour avis,

soumis & enquéte publique.

Les consultations facultatives :
|\Le maire peut recueillir I'avis de tout organisme
lou association compétent en matiére
| ‘aménagement, d’urbanisme, d’environnement,
\d’architecture, d’habitat et de déplacements.

Participer au Plai
Local d’Urbanisme

- le représentant de l'autorité compétente en matiére

- le représentant de |'autorité compétente en matiére

- les représentants des organismes de gestion des

- |le président de I'EPCI chargé du suivi du SCOT si la

- regoivent la notification de la délibération prescrivant

- peuvent demander & étre consultées pendant toute la durée

approuve le PLU.

Qui peut ;

La population de la
commune est consultée :
- Lors de la concertation,

y - Lors de I'enquéte publique.

?

Les personnes publiques associées a la

Les personnes publiques consultées si

elles le demandent :
- les présidents des EPCI voisins ou leurs
représentants
- les maires des communes voisines ou leurs
représentants
ires, Ces personnes peuvent également étre consultées a l'initiative
du maire au cours de la procédure.

Elles peuvent demander & recevoir le projet de PLU arrété pour
émette un avis. Leur avis sur le projet de PLU est annexé au
dossier de PLU soumis a enquéte publique.

Sont consultées également obligatoirement, si elle le
demandent, les associations locales d’usagers agréés et les
associations agréés de protection de I'environnement : les
textes ne prévoient pas qu’elles puissent émettre un avis sur le
projet arrété.

- leur avis sur le projet de PLU est annexé au dossier de PLU

Les consultations particuliéres obligatoires :
Selon les effets que peuvent induire le projet de PLU, le maire
est tenu de consulter :

- la Chambre d’Agriculture, dés lors que le projet de PLU porte sur la
réduction des espaces agricoles,

- le Centre Régional de Propriété Forestiére, en cas de réduction des
espaces forestiers,

- I'Institut National des Appellations d’Origine Contrélée, en cas de réduction
d’espace situé en zone AOC.

Toute réduction des espaces agricoles et forestiers effectuée aprés
I'enquéte publique, méme pour tenir compte des avis émis au cours
de cette enquéte, nécessitera un avis de ces organismes avant
I'approbation du PLU.
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Rapport de Présentation
Commune de SAINTE-AULDE

~ COMPOSITION du DOSSIER de P.L.U.

1 - Le Rapport de Présentation :
- expose le diagnostic
- explique les choix retenus dans le PADD, les OAP et le reglement
- analyse la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers
- justifie les objectifs du PADD
- évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement.

Engendre les
arientations
du PADD
: - S . - ; |
2 - Le Projet d’Aménagement et 3 - Les Orientations
de Développement Durables : d’Aménagement et de
Définition des orientations Programmation :
d’aménagement et d'ubanisme qui La partie programmation reste
peuvent porter sur : facultative.
- habitat — Dans le respect des orientations
- transport et déplacement définies par le projet
- développement des d’aménagement et de
communications numériques développement durables, les
- équipement commercial OAP comprennent des
- développement économique et dispositions portant sur
loisirs I'aménagement, I'habitat, les
transports et les déplacements.
Traduction
réglementaire des
orientations
du PADD
4 - Le Reglement :
Traduction du PADD
Des piéces écrites : Des documents graphiques :
Fixent les régles applicables a l'intérieur de - les plans de zonage du territoire qui
chacune des zones du PLU délimitent les zones [U/[AU/N][A]

5 - Les Annexes Sanitaires et Servitudes :
Qui se composent :

Des pieces écrites : Des documents graphiques :
- liste et texte des servitudes d’utilité publique - plans des servitudes d’utilité publique, du
applicables au territoire communal réseau d‘eau, du réseau d‘assainissement ...

- données concernant lI'eau potable,
I'assainissement, les ordures ménagéres

Bureau d’études GEOGRAM 12



Rapport de Présentation
Commune de SAINTE-AULDE

» Le Plan Local d’Urbanisme : Modalités de la concertation

Avant la réforme SRU, l'obligation de concertation, dans le cadre des POS, ne s'imposait
que pour les révisions ou modifications destinées a ouvrir a l'urbanisation des zones
urbanisables a terme. La loi SRU oblige désormais a recourir a la concertation, non plus
seulement en cas de révision, mais encore des le début de la procédure d’élaboration du
PLU.

La concertation permet d’informer et d’associer les habitants en amont des décisions qui
concernent leur cadre de vie, de mieux définir les objectifs d’aménagement au travers d’une
démarche globale appuyée sur un large débat public. Il s’agit d’informer le public et de lui
permettre de réagir des le stade des études préalables avant que I'essentiel des décisions soit
pris de fagon irréversible.

= Qui définit les modalités de la concertation ?

Le conseil municipal, quand il prescrit Ia procédure. 1l est d’ailleurs prévu pour Ia
révision du POS de SAINTE-AULDE, de mettre a disposition du public les éléments
d’information au fur et a mesure de ’avancement du projet, de mise a disposition
de panneaux d’information et d’un registre qui permettra a chacun de
communiquer ses remarques et d’une information suivie dans le journal communal
ainsi que sur le site Internet de Ia commune.

= Y a-t-il des modalités obligatoires ?

NON,;, la commune est totalement libre de choisir les modalités de concertation qui lui
paraissent les mieux appropriées compte tenu notamment de la taille de la commune, de la
situation et des traditions locales, de 'importance des modifications apportées au PLU, en
cas de révision.

Ces modalités peuvent étre tres variées : informations par les journaux locaux, bulletins
municipaux, brochures, lettres, expositions (en mairie), permanences d’élus et de
techniciens, consultation du public, réunions publiques, réunion d’une commission
d’urbanisme élargie. ..

= Quand la concertation a-t-elle lieu ?

Pendant toute la durée de I’élaboration ou de la révision du PLU. La commune définit les
modalités de la concertation en méme temps qu’elle décide de prescrire I’élaboration ou la
révision du PLU.

Dans sa délibération, la commune peut prévoir des modalités différentes pour les
différentes phases de I’étude, par exemple mettre a la mairie une boite a idée quand les
études ne sont pas encore avancées, organiser une information ensuite et prévoir une plus
grande association du public au fur et a mesure de 'avancement de I’étude.

= Qui participe ?

Toutes les personnes intéressées. Le conseil municipal ne peut pas établir une liste limitative
des personnes ou des associations susceptibles de participer a la concertation.

= Qui tire le bilan de la concertation ?

Le conseil municipal, au cours de l'arrét de projet au plus tard.

Bureau d’études GEOGRAM 13
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1¢ Partie :

Diagnostic communal
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Plan Local d’Urbanisme de SAINTE-AULDE - Diagnostic

1] Approche globale du territoire

1.1 - Situation administrative et géographique

Canton La Ferté-Sous-Jouarre
Arrondissement Meaux
Département Seine-et-Marne
Population 679 habitants (20124
Superficie 863 ha

Situation de la commune dans le département
@ nga commune de SAINTE-AULDE
OISE Q) ‘est située au Nord-Est du
département de Seine-et-Marne,
en limite avec le département de
I’Aisne. La commune se situe 2 mi-
parcours entre Meaux et Chateau-
Thierry (02), tous deux distants de

27 kilomeétres.

Les Saint-Aldais bénéficient de
Pattractivité de ces poles aussi bien
en termes d’équipements que
d’emplois.  SAINTE-AULDE  se
trouve également a 7 km du chef-
lieu de canton.

AUEE

Le territoire communal se situe a
une altitude variant entre 55 et 197
metres  NGEF;  les  parties
VONNE urbanisées se trouvent a une
altitude moyenne de 70 metres. Le
relief est assez prononcé, vy

LOIRET compris au sein des zones baties.

4 Populations légales 2012, en vigueur au 1¢ janvier 2015.
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Rapport de présentation
Commune de SAINTE-AULDE

D’un point de vue administratif,
SAINTE-AULDE appartient au canton
de ILa Ferté-Sous-Jouarre et a
l'arrondissement de Meaux. Elle
comptait 679 habitants en 2012 et son
territoire  s’étend sur 8,63km?  Son
étendue la met au contact des
communes suivantes :

v" Dhuisy et Montreuil-aux-Lions
au Notd ;

v Bézu-le-Guery, dans le
département de I’Aisne, et Méry-
sur-Marne a ’Est ;

v Luzancy et Chamigny au Sud ;

Les communes limitrophes
de SAINTE-AULDE

SEINEe@lt- AISNE
MARNIE
Dhuisy
Montreuil-
aux-lions

~ Bézu-
le-Guéry

Chamigny
' Luzancy
' Méry-

sur-Marne

1.2 - Intercommunalité et structures intercommunales

SAINTE-AULDE fait partie des structures suivantes :

1.2.1—La Communauté de
Communes du Pays Fertois

SAINTE-AULDE fait partie de Ia
Communauté de Communes du Pays
Fertois, créée en septembre 2001,
succédant au district rural de L.a Ferté-
Sous-Jouarre.  Elle regroupe 19
communes, soit 27 148 habitants® et
s’étend sur 20 856 hectares.

La Communaut¢ de Communes
exerce diverses compétences, pour le
compte des communes membres :

Les communes membres de la Communauté

de Communes du Pays Fertois

Enangisr.;.ur—

/ Deux-Jumeaux

) J Naritui-
Chamigny [Luzancy " sur-bare
: ! \ | Mamg
‘ ; ) | | Citry
i Ussy-sur-Mame i 4 )

ny /La-Ferté- | Revil-en-Brie" !

__/sous-Jouarre H . |
- E 7 Saacy-sur-Marne |

Stleandes: gy Sopt |
- Sorts |

© Signy-Signets | Bussiérés | Bassevelle
Jouarre 3

Pierre-Levée 5

Compétence

Actions

distribution | au SMERSEM.
d'énergie

Production, |- Electricité, Gaz la compétence de la CC liée & I'électrification rurale est transférée

5 Données INSEE — Population 2009.
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Compétence

Actions

Environnement
et cadre de vie

-

Eau (Traitement, Adduction, Distribution)

- Assainissement collectif
- Assainissement non collectif (SPANC)
- (Collecte, enlevement et valorisation des déchets des ménages et déchets assimilés

Sanitaires et
socia

-

- Aide sociale facultative (accompagnement social complémentaire aux actions
communales : animation sociale et socio-culturelle ; aide et accompagnement social
des familles ; atelier socio-linguistique. ~ Mise a disposition de bureaux et autres
moyens matériels pour des associations qui auraient pour objet les services a la
personne (permanence juridique, assistants sociaux,...) afin qu'elles y tiennent une
permanence. Ces mises a dispositions seront réalisées par voie de conventions
d'occupation précaire renouvelables annuellement dans la limite des moyens de la
CCPF et sur décision du conseil communautaire.)

Développement]
et aménagement
économique

-

Création, aménagement, entretien et gestion de zone dactivités industrielle,
commerciale, tertiaire, artisanale ou touristique d'une superficie d'un seul tenant
supérieur a 2 Ha.

Action de développement économique (Soutien des activités industrielles,
commerciales ou de I'emploi, Soutien des activités agricoles et forestiéres...)

Développement
et aménagement
social et culture

-

+

équipement d'intérét communautaire : I'école de musique, création d’'un cinéma,
gestion et entretien de celui-ci par délégation de service public.

Construction ou aménagement, entretien, gestion d'équipements ou d'établissements|
sportifs : piscine de la Ferté sous Jouarre, gymnases des colléges "des Glacis" et "La
Rochefoucauld" et "les Picherettes" situés a la Ferté-sous-Jouarre, salle darts
martiaux a Saacy sur Marne, terrain de rugby de Sadcy sur Marne et tennis couverts
de Changis sur Marne.

Activités périscolaires, création et gestion d'un relais intercommunal d'assistant(e)s
maternel(le)s.

Activités culturelles ou socioculturelles (organisation et promotion d'actions de
rayonnement intercommunal dans les domaines culturels. - Soutien ponctuel aux
associations)

Activités sportives (organisation et promotion dactions de rayonnement
intercommunal dans les domaines sportifs ; soutien ponctuel aux associations. . .)

Aménagement
de l'espace

R

->

->

Schéma de cohérence territoriale (SCOT)

Schéma de secteur

Création et réalisation de zone d'aménagement concertée (ZAC)

Transport scolaire organisation des transports scolaires : transport de certains éléves
des écoles primaires pour lesquels la CCPF a signé une convention de mandat au
profit du Conseil Général de Seine-et-Marne, Subvention des titres de transport des
éléves non subventionnables des colléges et des lycées de la Ferté-sous-Jouarre.
aménagement rural, toutes les zones d'aménagement concerté, études en regard de
I'habitat et de l'urbanisme concernant I'ensemble des communes.

Délivrance des autorisations d'occupation du sol (Permis de construire...).
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Commune de SAINTE-AULDE
Compétence Actions
Voirie|~ Création, aménagement, entretien de la voirie d'intérét communautaire : gares
routiéres de "La Rochefoucault', "des Glacis" dans la limite de leur parcelle d'emprise,
et hors voies de circulation, Entretien des voies uniquement dédiées a l'acces des
équipements d'eau potable et eaux usées collectifs en activité, Entretien et
maintenance des abris bus, Maitrise d'ouvrage pour les communes qui le souhaitent
concernant la réfection des VRD des voies communales.
Développement~ Tourisme : Création d'un office de tourisme communautaire qui assurera les
touristique| Missions suivantes :
- accueil et information du public
- promotion touristique du territoire
- commercialisation de produits touristiques
- animation et accompagnement des opérateurs touristiques publics et privés
exercant sur le territoire communautaire
- conduite de missions d'accompagnements techniques concourant au
développement d'actions et de projets touristiques publics et privés
- exploitation d'équipements touristiques jouant le role structurant dans la mise en
ceuvre de la stratégie de développement touristique.

Autres|~ Gestion de personnel (policiers-municipaux et garde-champétre...), Mise a
disposition de secrétariat auprés des communes regroupées en R.P.l afin de gérer les
services comptabilité, personnel.

- (estion des centres de secours contre l'incendie.

- Infrastructure de télécommunication (téléphonie mobile...) : deux émetteurs de T.D.F
situés a La Ferté et a Méry-sur-Marne : locations pergues et participations versées a
cet organisme au titre de la maintenance des ouvrages, mise en place d'une base de
données cartographiée tel qu'un systéme d'information géographique (SIG).

- NTIC (Internet, cable...) : conception, construction, exploitation et commercialisation
d’infrastructures, de réseaux et de services locaux de communications électroniques
et activités connexes.

- Etude, création, gestion d'aire des gens du voyage : gestion de I'aire d'accueil des
GDV située a la Ferté-sous-Jouarre (compétence déléguée au SM Marne-Ourcq)

1.2.2 — Le Syndicat Mixte Marne-Ourcg

SAINTE-AULDE fait également partie du Syndicat Mixte Marne-Ourcq qui intervient
principalement pour P’élaboration, la modification et la révision du Schéma Directeur
Marne-Ourcq et du Schéma de Cohérence Territoriale lui succédant. Le syndicat intervient
également pour la création et 'aménagement de la zone des Effaneaux, ainsi que pour la
gestion d’une aire d’accueil des gens du voyage®.

Le Schéma Directeur approuvé le 9 juillet 1998 par les 41 communes qui constituent le
Syndicat Mixte d’Etudes de Programmation et d’Aménagement Marne — Ourcq (SMEP)
est aujourd’hui caduc. Les nouvelles dispositions législatives du Grenelle de
Ienvironnement (juillet 2010) ont conduit le SMEP a engager la révision du Schéma
Directeur pour élaborer un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) qui devrait étre
approuvé en mars 2017.

¢ Une aire d’accueil de 30 places est ouverte sur la commune de La Ferté-sous-Jouarre.
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1.2.3—Les autres groupements

Outre son appartenance a la Communauté de Communes et au SMEP, SAINTE-AULDE fait
partie des structures suivantes :

V' Service Départemental d’Energie de Seine et Marne (SDESM), qui gére les réseaux
d’électricité et de gaz aupres de plus de 200 000 habitants ;

v’ Syndicat Mixte fermé traitement des ordures ménagéres du Nord Seine et Marne.

1.3 - Historique de la planification locale

Le conseil municipal a approuvé la révision de son Plan d’Occupation des Sols le 14 juin
2002. Depuis le document d’urbanisme a fait 'objet d’une procédure de modification en
2007).

1.4 - Histoire locale’

La date de création du village est imprécise. Le nom du village apparait pour la premicre
fois en 1109 : « Sancta Auda ».

Selon la légende, SAINTE-AULDE serait née dans ce village, au Vere siecle, au temps de
Clovis, roi des Francs. Ayant entendu parler de Sainte-Genevieve, venue a Meaux, elle
décida de la rejoindre a Paris pour vivre dans sa communauté religieuse.

Sainte-Genevieve mourut en 512 et SAINTE-AULDE, quelques années apres, un 18
novembre, date de sa féte. Sa tombe est vénérée et placée pres de celle de Sainte-Genevicve,
dans la basilique royale ou reposait Clovis. Avant d'étre détruites par la Révolution francaise,
une partie de ses reliques furent obtenues par Bénigne Bossuet, I'influent évéque de Meaux
dont dépend la commune, pour concrétiser la vénération de la Sainte dans son village natal.

Clest le transfert de ces reliques, le 10 mai 1699, que 'on célébrait le deuxiéme dimanche de
mai, choisi comme jour de féte patronale, et aujourd'hui, communale.

7 Source : site de la commune : www.sainte-aulde.ftr.
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La légende raconte que SAINTE-AULDE,
souhaitant écouter la messe, se rendit dans un
village proche en marchant sur la Marne et fit
pousser miraculeusement sur son passage de
grosses pierres qui servirent de bornes aux
champs dont les propriétaires se disputaient les
limites.

L’essentiel de lactivité de la commune repose
depuis toujours sur I'agriculture.

Plusieurs monuments et objets témoignent de
Ihistoire du village : ’'Eglise SAINTE-AULDE date
du XII¢me siecle ; elle est constituée de gres et de
meulieres et dispose d’un porche et de chapiteaux
de style roman.

On y trouve une statue en pierre de Saint-Fiacre,
datant du XVeme siecle, saint patron des jardiniers
et des maraichers. Elle est classée au titre des
Monuments historiques depuis 1954. Plusieurs
lavoirs et calvaires sont dispersés sur la commune
et constituent des étapes pour les randonneurs.

Ancien four a pain

Un soin particulier est apporté a la mémoire et a ['histoire de la commune. Des panneanx explicatifs
Jalonnent les curiosités a visiter dans la commune (église, lavoirs, calvaires...).

SAINTEAULDE = L'Eqliss VERTE-AULOR (S-5t-00) = La Plues

o e [}

L "Eglise de SAINTE-A LDE

Source : www.notrefamille.com
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2] Les composantes de la commune

Les données statistiques sont issues des recensements effectués par 'LN.S.E.E. en 1982,
1990, 1999 ainsi qu’en 2011.

2.1 - Approche sociodémographique du territoire

a) Démographie Evolution de la population depuis 1968

Le nombre de Saint-Aldais a fortement 700
augmenté sur la période étudiée, 600 —+— Population /égo
passant de 227 en 1968 a 660 en 2011, — ® — Femmes 491/?/
soit une augmentation de 190%. £ 500 ~~~4--- Hommes /r'
[
Cette évolution est surtout notable % 400 5 e
. . B
entre 1982 et 1990 ainsi que depuis 3 200 268 /ﬁ/ 252 oeq A
1999. 2 227 l,; 318
. £ r T
Entre 1982 et 1990, la population est 8 200 539
passée de 326 a 491 (+50,6%). Depuis 100
1999, elle a progressé de 28,1%.
Cette évolution se poursuit : en 2012, 0 1968 1975 1982 1990 1999 2011
on dénombrait 679 habitants 2
SAINTE-AULDE.
La raison de cette évolution se trouverait principalement dans le solde migratoire :
1968- 1975- 1982- 1990- 1999-
19621968 | 41975 | 1982 | 1990 | 1999 | 2009
Naissances 14 14 19 28 39 62
Déceés 13 32 27 31 25 34
Solde naturel 1 -18 -8 -3 14 28
Solde migratoire -14 59 66 168 11 92
Variation totale -13 41 58 165 25 120
Taux d’évolution global
(moyennes annuelles) -093% | 241% | 282% | 525% | 0,55% | 2,1 %
- dd au solde naturel (moyennes o i o i o i o o o
annuelles) 0,07 % 1,06 % 0,39 % 0,10 % 0,31 % 0,5 %
- du au solde migratoire (moyennes o o o o o o
annuelles) -1 % 3,47 % 3,21 % 5,34 % 0,24 % 1,6 %

Alors que le solde naturel est particuliecrement variable sur la période, le solde migratoire

est depuis la fin des années soixante, assez élevé, démontrant I'attractivité du territoire.
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Avec une superficie de 8,63km? et une population atteignant 679 habitants, la densité est

de 78,7 habitants/km? Ce taux est nettement inférieur a la moyenne départementale : 228,9

hab/km? en 2012.

b) Répartition par sexe

Cette évolution modifie quelque peu la répartition des habitants par sexe : alors que les

femmes étaient légerement majoritaires en 1990 (252 femmes et 239 hommes), la tendance
est inversée aujourd’hui. 343 hommes et 318 femmes résidaient a SAINTE-AULDE en 2011.

La répartition par age nous
montre que la population
vieillit. Entre 1990 et 2011, la
représentativité des moins de
45 ans n’a pas été modifiée.
L’évolution démographique a
surtout impacté les classes
d’ages supérieures : la part des
45-59 ans s’est confirmée :
alors qu’ils représentaient 15%
de la population en 1990, ils
sont désormais 21%. Cette

c) Répartition par 4ge

160

Répartition par dge de la population

~n
LN
-]

149

140

—
[#5]
o

(=
T2

021990

120

11 11

m1999

100 A

60 -
40 1
20 -

94

Q2011

8181 5770

42,42

0%2
e

0-14 ans 15-29 ans 3044 ans 45-59 ans 60-74 ans 75-94 ans 95 ans ou

plus

progression s’est réalisée au détriment des plus de 60 ans, qui sont passés de 23,8% a 19%

de la population totale.

Répartition de la population par dge

(en 1990)
75-94 ans 95 ans ou plus
9% 0%

60-74 ans
15%

45-59 ans
15%

30-44 ans
23%

"~ 15-29 ans 21%

(en 2011)

75-94 ans 95 ans ou

45-59ans

d) Ménages

30-44 ans
160A) 230/0

Répartition de Ia population par dge

0-14 ans
23%

15-29 an
14%

Parallelement a l'augmentation de la population, le nombre de ménages augmente a
SAINTE-AULDE. Il est passé de 121 en 1982 a 249 en 2011, soit une évolution de 105,8%.
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En 2011, un ménage se composait de 2,65 personnes. Cette taille est proche a son niveau
de 1982 et conforme a la moyenne départementale observée la méme année (2,62).

1982 1990 1999 2011

Population 326 491 515 660

Nombre total de ménages 121 175 206 249
Taille moyenne 2,69 2,81 2,5 2,65

Sur la période 1982-2011, le nombre d’habitants est passé de 326 a 660, soit une
augmentation de 102,5%, et le nombre de ménages a augmenté dans les mémes

proportions, passant de 121 a 249 (+105,8%).

L’évolution démographique a eu un impact direct sur Ia demande de résidence de
SAINTE-AULDE. Le parc de logements a du se développer pour répondre a cette
nouvelle demande.

Les revenus annuels moyens des habitants de SAINTE-AULDE sont supérieurs a ceux du
reste du département : en 2009, le revenu moyen par foyer fiscal était de 28 164 euros,
contre 26 005 euros pour le reste du département de Seine-et-Marne, 29 808 euros pour
I'Tle-de-France et 23 230 euros pour 'ensemble du territoire national.

Le pourcentage de personnes non imposables est inférieur a la moyenne départementale
(33,5% a SAINTE-AULDE, contre 36,7% en Seine-et-Marne).

2.2 - Habitat

Le parc de logements s’est développé pour Catégories des logements

répondre a la demande de résidence. Cette

' : 300 81990 |
augmentatlor}. touche ' c.lasmquerner‘lt' le 249 81999
nombre de résidences principales. Celui-ci est 250 20 m2011 [
passé de 175 en 1990 a 249 en 2011 (+74 200 -
logements en 20 ans). 150 -

Le nombre de logements vacants a presque 4q0 | 92 -
doublé sur la période observée: on en 5 45 e
dénombrait 28 en 2011. 59
0 , o S =
Le nombre de résidences secondaires a Résidences Logements  Logements
principales  occasionnels vacants

fortement diminué sur cette période, passant
de 92 a 45. On peut supposer une mutation d’une partie de ces logements autrefois utilisés
de maniere occasionnelle, en résidences principales.
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Les résidences principales représentent donc 'essentiel du parc (77%). 88% des occupants
sont propriétaires de leur logement. En 2011, I'essentiel du parc de logements se composait
de maisons individuelles ; on ne comptait que 10 logements en appartements.

La commune ne compte aucun logement social.

Le parc de logements est constitué a 42% de

) . Période de construction des
logements construits avant 1949. Les périodes

: ) logements (2008)

suivantes ont été favorables a la construction :

20% du parc a été réalisé entre 1949 et 1975 et De 1990 & Avant
2005

23% entre 1975 et 1989. De 1975 & 159 1949

1989 42%

Entre 1999 et 2008, le nombre de logements 239%
nouvellement créés était de 35, soit 4 logements \
en moyenne par an (Source: Porter a
Connaissance). Depuis, le rythme s’est ralenti : 5
demandes de permis de construire, en vue de

De 1949 a
constructions nouvelles, ont été adressées a la 1974
mairie entre 2008 et 2015. 20%

Ces logements semblent confortables. Ils sont spacieux. En 2011, ils comptaient en
moyenne 4,9 picces par logement et 8 logements ne comptaient aucune salle d’eau.

L’évolution du parc de logement est plus vive que la progression de la population.
Entre 1990 et 2011, le nombre de résidences principales est passé de 175 a 249 (+42%)
et le nombre d’habitants, de 491 a 660 (+34%).

2.3 - Approche socioéconomique du territoire®

a) Emploi

La commune compte 331 actifs dont 305 ayant un emploi, soit 46% de la population totale.
Le taux de chomage s’élevait a 7,8% en 2011 ; il est inférieur a la moyenne départementale

(10,2%).

8 Source : Données INSEE (RGP : 1975, 1982, 1990, 1999 et 2011).
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SAINTE-AULDE SEINE-ET-MARNE
Population active totale 331 681 550
Chomeurs 26 69 785
Taux de chdmage 7,8% 10,2%
Population active ayant un emploi : 305 611 766
- Salariés 256
- Non salariés 49
Dont Indépendants 29
Dont Employeurs 20
Dont Aides familiaux 0

b) Déplacements domicile — travail

Sur les 305 actifs occupés de SAINTE-AULDE, 256 sont salariés. 37 actifs travaillent sur la
commune méme, 168 au sein du département de Seine-et-Marne, 78 dans un autre
département d’lle-de-France et 21 dans une autre région (proximité de SAINTE-AULDE avec
les départements de ’Aisne et ’Oise mais aussi de Paris).

Nombre
Population active occupée 305
Travaillent et résident a SAINTE-AULDE 37
Travaillent dans une commune différente... 268
- du méme département 168
- d’un autre département de la région 78
- d’une autre région 21
- hors France métropolitaine 1

Les déplacements domicile-travail ne sont pas nécessairement longs (distance). 20% des
actifs utilisent les transports en commun pour se rendre a leur travail (2011).

c) Activités locales

On dénombre 20 sieges d’entreprises sur la commune, dont 17 relevant du commerce, des
transports et des services, 2 liés a la construction, et 1 lié a Padministration publique®. Ces
établissements, bien qu’ils n’aient pas tous leurs locaux sur la commune, générent 35
emplois (31 décembre 2010) ; la plupart n’emploie aucun salarié.

On recense les activités suivantes: épicerie, magon, traiteur, assistance informatique,
fleuristes, salle de réception (Le Domaine des Chaumes), maraichers, couvreur, activité de
péche, entretien d’espaces verts, réfection de sicges, chambre d’hotes, agence
matrimoniale. . .10

9 Données au 1° janvier 2011 — INSEE.
10 Tiste issue du site Internet de la commune : www.sainte-aulde.fr, complétée par le guide pratique de la commune de
SAINTE-AULDE.

Bureau d’études GEOGRAM 27


http://www.sainte-aulde.fr/

Rapport de présentation
Commune de SAINTE-AULDE

Un commerce de proximité (épicerie) vient d’ouvrir a SAINTE-AULDE. Les habitants
peuvent également acheter des 1égumes directement aupres des maraichers ou se rendre a
La-Ferté pour disposer des équipements de premicre nécessité.

Le territoire communal de SAINTE-AULDE est concerné par la création d’une zone
d’activité : la ZAE des Effaneaux. Celle-ci s’étend sur 57ha répartis sur les communes de
Chamigny, de Dhuisy et de SAINTE-AULDE, et concerne les deux Communautés de
Communes du Pays de ’'Ourcq et du Pays Fertois.

Sa vocation repose sur I'accueil d’entreprises de logistique sur une premicre partie (52ha) et
d’un pdle de services sur une deuxieme partie (Sha). Sont projetées sur cette zone,
I'installation d’activités logistiques, de PME-PMI ainsi que les aménagements liés a la zone.
Ce secteur est caractérisé par des perspectives de création d’emplois importantes,
nécessitant des niveaux de qualification assez faibles, en adéquation avec les caractéristiques
socio-économiques du territoire. Sont estimés a 500, le nombre d’emplois générés au
démarrage sur le site et 800 emplois a terme.

Ce site bénéficie d’un bon niveau de desserte et d’'une bonne visibilité, grace au passage de
I’A4 en limite Sud et de la RD 401, a ’Est. De plus, il se situe a ’écart des habitations, et ne
génerera donc aucune nuisance pour les riverains.

Ce projet d’'intérét intercommunautaire est mis en avant dans le SCOT en cours
d’¢élaboration. Le foncier appartient déja, dans son intégralité, au Syndicat mixte.
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SAINTE-AULDE est concernée pour Oha ; y sont notamment prévus des aménagements
paysagers et hydrauliques, en complément des activités autorisées. La « zone mixte » s’étend
¢galement partiellement sur le territoire communal (limite Nord-Ouest).

d) Equipements

La commune dispose de différents équipements, mis a disposition des habitants : une salle
polyvalente d’une capacité de 45 personnes, terrain de sport, terrain de basket, aire de jeux
pour les enfants, aires de repos pres des lavoirs. ..

Concernant les équipements scolaires, une école est présente sur la commune. Elle accueille
trois classes assurant tous les niveaux de la maternelle au primaire. Un service périscolaire
et une cantine assurent une prise en charge complete pour les enfants.

Pour le college et le lycée, les éleves doivent se rendre a La Ferté-Sous-Jouarre ; le transport
scolaire est organisé quotidiennement.

Trois associations participent au dynamisme du village :

- Les amis de SAINTE-AULDE, qui participe a lanimation du village (concert,
soirée...) ;

= C(lass’noisette qui accompagne la vie de I’école, par sa mission de coopérative
scolaire ;

= [’Association de Protection de ’Environnement de SAINTE-AULDE (APESA).
- FR’Vsens

e) Activité agricole

Plans Résionausc de I’ Agriculture Durable

La loi n°2010-874 de modernisation de I'agriculture et de la péche du 13 juillet 2010 a mis
en place les plans régionaux de lagriculture durable. Ces plans fixent les grandes
orientations de la politique agricole, agroalimentaire et agro-industrielle de I'Etat dans la
région en tenant compte des spécificités des territoires ainsi que de ’ensemble des enjeux
économiques, sociaux et environnementaux. Ils précisent les actions qui feront I'objet
priotitairement des interventions de I’Etat.

Le Plan Régional de I’Agriculture Durable d’lle-de-France a été approuvé par larrété
régional du 7 novembre 2012, pour une durée de 7 ans. Il repose sur 4 axes stratégiques :

- Renforcer la place de I'agriculture au sein de la région Ile-de-France ;

- Répondre aux enjeux alimentaires, environnementaux et climatiques grace a
I'agriculture francilienne
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= Sécuriser les revenus des exploitations agricoles et structurer les filieres agricoles et
agro-industrielles franciliennes

- Faciliter Padaptation de I'agriculture francilienne et accompagner ses évolutions

Exploitations agricoles a SAINTE-AULDE

Située en région de la Vallée de la Marne et du Morin, les terres agricoles sont constituées
d’alluvions en partie basse du territoire et de limons argileux sur le plateau.

En 2010, on dénombrait 6 exploitations agricoles ayant leur si¢ge sur la commune (soit 1
de moins qu’en 2000), générant 'emploi de 9 chefs d’exploitation et de 10 UTA - équivalent
temps plein.

La Superficie Agricole Utilisée moyenne par exploitation est de 49 ha (recensement 2010).
Les surfaces agricoles communales s’étendent sur 521 ha, également exploitées par 11
exploitants (exploitants locaux et exploitants détenant leur si¢ge sur une autre commune).
Les terres agricoles servent essentiellement pour la grande culture (blé, orge, mais).

L’agriculture se développe sur un parcellaire a grande maille, plus fonctionnel pour 'usage
des engins agricoles.

Résultat du recensement AGRESTE de 2000

Les chiffres cle par communes
DEFARTEMENT : SEINE-ET-MARNE

Commune : SAINTE-AULDE

Mombre d'exploitations 7
dont nambre d'exploitations professionnelles 6
Mombre de chefs d'exploitation et de coexploitants 7
Mombre d'actifs familiaux sur les exploitations 12
Marnbre total d'actif sur les e_xgluitatinna 10
(en UTA équivalent temps plein

Superficie agricole utilisée des exploitations (ha) 445

Terres labourables (ha) 364
Superficie toujours en herbe (ha) 74
Mombre total de vaches c
Rappel : Nambre d'exploitations en 1988 15

c = dannee canfidentielle, en application des regles du secret statistique.
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Un élevage est identifié sur la commune. Il se situe sur le hameau de Chamoust. Ces
installations sont soumises au Réglement Sanitaire Départemental, qui génére d’un
périmetre d’isolement de 50 metres.

Le centre équestre est soumis au méme régime. Il se situe a 'Est du territoire, pres du
hameau de Pisseloup.
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A noter que la commune est concernée par les Appellations d’Origine Protégée pour le Brie
de Meaux et le Brie de Melun, deux fromages au lait cru a pate molle légerement salée a
moisissure superficielle, ainsi que le champagne (aire de manipulation).

2.4 - Réseaux

a) Alimentation en eau potable

A SAINTE-AULDE, lalimentation en eau potable est gérée par la Communauté de
Communes du Pays Fertois'!. La SAUR!? en assure ’exploitation, dans le cadre d’un contrat
d’affermage.

La production d’eau potable sur la Communauté de Communes est réalisée a partir de 3
forages. Le captage principal est celui de la commune de Chamigny qui alimente notamment
SAINTE-AULDE.

Un captage est présent sur le territoire communal (Caumont).

L’eau distribuée en 2014 est restée conforme aux valeurs limites reglementaires fixés pour
les différents parametres bactériologiques et physico-chimiques analysés.

b) Assainissement

La compétence assainissement est assurée par la Communauté de Communes du Pays
Fertois!3 ; ]a SAUR™ en assure exploitation.

A SAINTE-AULDE, lassainissement est réalis¢é en mode mixte: 116 logements sont
raccordés au réseau collectif et 200 logements disposent d’une installation autonome
(informations communauté des communes). Un SPANC assure le controle des
installations ; ce service est assuré par 'intercommunalité.

La station d’épuration se situe sur la commune de Sept-Sorts qui détient une capacité de
15 000 équivalent - habitants. Elle est en cours de reconstruction et sa capacité future sera
de 25 000 équivalent-habitants.

Un schéma d’assainissement a été approuvé le 25 juin 2008 par le conseil communautaire.

11 CC du Pays Fertois, 22 Avenue du Général Leclerc, BP40044, 77261 La Ferté Sous Jouarre cedex.
12SAUR — Centre de la Ferté Sous Jouarre, 121, Rue Pierre Marx, 77260 La Ferté Sous Jouarre.

13 CC du Pays Fertois, 22 Avenue de Rebais, BP44, 77260 La Ferté Sous Jouarte.

14 SAUR - Centre de la Ferté Sous Jouarre, 121, Rue Pierre Marx, 77260 La Ferté Sous Jouatre.
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c) Défense incendie

Le centre de secours le plus proche se situe a La Ferté-Sous-Jouarre!®. 15 poteaux incendie
sont répartis sur la commune. En 2011, 12 de ces points d’eau présentaient une anomalie
dont 3 avaient une pression insuffisante, inférieur au débit minimum réglementaire.

d) Collecte et traitement des déchets

La commune a confié la compétence « enlevement et valorisation des déchets des ménages
et déchets assimilés » a la Communauté de Communes du Pays Fertois.

La collecte est effectuée en porte-a-porte de la manicre suivante :
v" Tous les vendredis pour les déchets ménagers (container gtis) ;

v’ Les jeudis des semaines impaires pour les déchets papiers et autres dérivés
(container bleus).

Les habitants disposent d’un droit d’acces aux déchetteries gérés par le SMITOM, la plus
proche se situe a Saacy-sur-Marne.

e) Réseau de communications numériques

Le tableau ci-dessous indique la disponibilité des technologies ADSL sur la commune. Ces
données fournies par France Télécom ne sont pas a interpréter en termes d'éligibilité des
lignes téléphoniques a ces technologies. Au sein d'une méme commune, on trouve en effet
souvent des inégalités d'acces au haut débit.

Technologies Disponible | Technologies | Disponible
ADSL ADSL
ADSL v Cable
ReADSL v VDSI.2 v
ADSI.2+ v FTTH
Wimax FTTLa

Le débit de la connexion ADSL, l'acces au dégroupage, et la télévision par ADSL dépendent
du niveau d'équipement du nceud de raccordement (NRA) sur lequel le logement est
raccordé, et des caractéristiques de la ligne téléphonique disponible.

SAINTE-AULDE dispose d’une connexion Internet grace a trois NRA, situés sur les
communes de La Ferté-Sous-Jouarre, Saacy-sur-Marne et Coulomb-en-Valois.

15 SDIS Seine et Marne, 56, avenue de Corbeil, BP109, Melun Cedex et SDIS- Groupement Nord — Centre
d’intervention de la Ferté-Sous-Jouarre, 14 avenue de Rebais, 77260 La-Ferté-Sous-Jouarre.
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NRA situés hors de SAINTE-AULDE

Code Nom Lignes | Dégroupage Communes couvertes

FSJ La Ferté- | 9000 | Dégroupé par 5 | Chamigny, La-Ferté-sous-Jouarre, Jouarre,

77 Sous- opérateurs Luzancy, Pierre-Levée, Reuil-en-Brie, Saint-
Jouarre Cyr-sur-Morin, Saint-Jean-les-Deux-

Jumeaux, SAINTE-AULDE, Sammeron, Sept-
Sorts, Signy-Signets, Ussy-sur-Marne.

SAA | Saacy-Sur- | 2600 | Dégroupé par 4 | Chamigny, Citry, Luzancy, Mery-sur-Marne,
77 Marne opérateurs Nanteuil-sur-Marne, Reuil-en-Brie, Saacy-
sur-Marne, SAINTE-AULDE.

CEV | Coulomb | 550 Dégroupé par 4 | Coulombs-en-Valois, Crouy-sur-Ourcq,
77 en Valois opérateurs Dhuisy, Germigny-sous-Coulombs, May-
en-Multien, SAINTE-AULDE.

A SAINTE-AULDE, le débit Internet est trées faible.

SAINTE-AULDE ne bénéficie pas d’un bon niveau de desserte. Les constructions projetées
dans la zone d’extension pourront étre reliées au réseau existant bien qu’insuffisant.

Cependant un programme de travaux prévoyant 'augmentation du débit Internet et
larrivée de la fibre optique d’ici 2025 améliorera considérablement la situation.

;ﬁ Etat des lieux de I'ADSL - Canton de La Ferté-sous-Jouarre i}q\

SEINE&
MARNE

- DebitDSL
'._-'tll:ll::l.--.l.-_l'.'rﬁ.: . Entre 4 et 8 Mb/s
. -u%! | Entre 2 et 4 Mby's
i ; [ Entre 512 kb/s et 2 Mb/s
; [l =512 Kb/s ReADSL
B < 56 Kbis Réseau Téléphonique
Commuté

80 (O G i, 0 ok §

0 AT - e < EEE
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B =10 nibps
[ 5- 10 Mbps
[ z-5mbps

512 Kbpz- 2 Mbps
[ «=542 kbps

Source : www.free.fr / Données non contractuelle
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3] Compatibilité et articulation du PLU avec les autres
documents d’urbanisme, plans ou programmes

Le développement de SAINTE-AULDE est encadré par différents documents, plans et
programmes supra communaux avec lesquels le Plan Local d’Urbanisme doit étre
compatible.

3.1 - Prescriptions territoriales d’aménagement

En application de l'article 1..123-1 du code de l'urbanisme, le PLU doit étre compatible
avec :

a) Schéma Directeur de Région

SAINTE-AULDE se situe en Seine-et-Marne et se trouve incluse dans le périmetre du Schéma
Directeur de la Région d’Ile de France. 11 s’agit d’un outil de planification et d’organisation
de I'espace régional. Ce document a été approuvé par décret le 27 décembre 2013.
Le Schéma Directeur poursuit trois principaux défis!o :

- Agir pour une Ile-de-France plus solidaire ;

- Anticiper les mutations environnementales ;

- Conforter lattractivité de I'lle-de-France et accompagner la conversion

écologique et sociale de I’économie.

Il en ressort les objectifs suivants!” :

= Construire 70 000 logements par an et améliorer le parc existant pour
résoudre la crise du logement ;

=+ Créer 28 000 emplois par an et améliorer la mixité habitat/emploi ;
= Garantir acces a des équipements et des services publics de qualité ;
- Concevoir des transports pour une vie moins dépendante a 'automobile ;

- Améliorer Pespace urbain et son environnement naturel.

16 Document n°2 : Défis, Projet Spatial Régional et Objectifs (pages 19 et suivantes) -Version adoptée le 18 octobre
2013.
17 Document n°2 : Défis, Projet Spatial Régional et Objectifs (pages 83 et suivantes) -Version adoptée le 18 octobre
2013.
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Dans le SDRIF 2013 (Document n°3 : Orientations Reéglementaires et Carte de Destination
Générale des Différentes Parties du Territoire!®), SAINTE-AULDE fait partie de
«lagglomération des poles de centralité », autour de la Ferté-sous-Jouarre. Parmi les
objectifs de développement prévus sur ces communes, on peut en retenir les suivants :

Espaces urbanisés a optimiser :

Espaces

— A T'horizon 2030, les documents d’urbanisme doivent permettre une
urbanisés

augmentation minimale de 10% de la densité humaine et de la densité
moyenne des espaces d’habitat.

Les secteurs d’urbanisation préférentielle

Afin de prévoir les extensions nécessaires aux objectifs de
construction de logement et de développement de I'emploi tout en
limitant la consommation d’espaces, le SDRIF localise les secteurs
d’urbanisation préférentielle.

11 privilégie les secteurs offrant un potentiel de création de quartiers
urbains de qualité et une forte densité, grace notamment a leur
desserte en transports collectifs et a 'accessibilité aux équipements
et services.

Les secteurs d’urbanisation préférentielle sont identifiés sur la carte
de destination générale du SDRIF. 50ha (2 pastilles) sont identifiés
en capacité d’urbanisation, autour de la ZAC des Effaneaux.
L’urbanisation doit permettre d’atteindre une densité moyenne de
I'ensemble des nouveaux espaces d’habitat situés en secteurs
d’urbanisation préférentielle de la commune ou, en cas de SCOT ou
de PLU intercommunal, de ceux du groupement de communes :

Nouveaux
espaces
d’urbanisation

- au moins égale a 35 logements par hectare ;

- au moins égale a la densité moyenne des espaces
d’habitat si celle-ci est déja supérieure a 35 logements
par hectare.

Agglomération des pbles de centralités :

Les bassins de vie doivent étre structurés autour des poles en :

= hiérarchisant les fonctions urbaines par le
renforcement des poles  structurants et le
développement modéré des autres communes ;

18 Version adoptée le 18 octobre 2013, pages 32 et suivantes.
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- implantant, autant que possible, les fonctions de
centralité au sein des espaces déja batis des poles et en
greffe des centralités existantes ;

- organisant le bassin de transports collectifs et le
rabattement vers les poles ;

- organisant un systeme des espaces ouverts, qui
participent a la structuration du bassin de vie.
A T’hotizon 2030, hors agglomération centrale, une extension de
I'urbanisation de 'ordre de 5% de la superficie de I'espace urbanisé
communal est possible pour chaque commune de 'agglomération du
pole de centralité a conforter.

Espaces boisés et
espaces naturels

En dehors des sites urbains constitués, a exclusion des batiments a
destination agricole, toute nouvelle urbanisation ne peut étre
implantée qu’a une distance d’au moins 50 metres des lisicres des
massifs boisés de plus de 100 hectares. Un ensemble de
constructions éparses ne saurait étre regardé comme un site urbain
constitué.

Les lisieres bordant le bois « Les Garennes », les « bois de Caumont », les bois
« des Hardy » ainsi que les boisements situés de part et d’autre de la RD80 sont
concernées par cette protection.

CALCUL DE REFERENCE DE LA SUPERFICIE DES ESPACES
URBANISES POUR LAPPLICATION DES ORIENTATIONS RELATIVES
A LA DENSIFICATION DES ESPACES URBANISES ET AUX CAPACITES
D’EXTENSION NON CARTOGRAPHIEES

Pour le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés a la date d’approbation

du SDRIF doivent étre exclus, outre les espaces agricoles, boisés naturels et en eau,

les espaces a dominante non bétie de niveau supracommunal, régional ou national :

= espaces a dominante imperméabilisée (centrales électriques, usines d’eau potable,
installations de production, de raffinage et de stockage d’hydrocarbures, installations
radioélectriques, installations aéroportuaires, emprises ferroviaires et autoroutiéres, etc.);

« espaces a dominante non imperméabilisée ou « espaces ouverts urbains» (parcs
d'attractions, parcs animaliers, grands parcs et jardins, terrains de camping-caravaning,
golfs, grands stades, hippodromes, autodromes, etc.). ll

Les espaces urbanisés

4 ainclure dans le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés 4 aexclure du calcul
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Qe plus de 100 ha - Sainte Aulde

isés

Mas_sifs bo

Date de création : 08/04/2008

Titre : carte_forestiere

» Le PLU devra étre compatible avec les dispositions qui figurent dans le SDRIF.
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Demain &'invante ic:

CARTE DE DESTINATION GENERALE
DES DIFFERENTES PARTIES

i ile-de-France 2030
DUTERRITOIRE
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» Conformément au SDRIF, les extensions ne peuvent pas dépasser 5% de |'espace
urbanisé communal.

b) Schéma de COhérence Territoriale (S.C.O.T.)

Le schéma de cobérence territoriale (8.C.O.T) expose, a ['échelle supra commmunale, le diagnostic établi an
regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
cconomique, daménagement de lespace, d’environnement, déquilibre social de I'habitat, de transports,
d’équipements et de services.

SAINTE-AULDE est incluse dans le périmétre du Schéma Directeur Marne-Ourcq. Devenu
caduc, le document est en cours de révision en vue d’élaborer un Schéma de Cohérence
Territoriale. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du SCOT a été
débattu le 10 décembre 2012 par les élus. Il s’articule autour de 3 axes!? :

= Faire de Marne-Ourcq un territoire attractif et dynamique dans I'ensemble des

secteurs d’activité ;

- Favoriser une urbanisation économe en espace et en déplacements en s’appuyant
sur 'armature urbaine du territoire ;

= Valoriser le patrimoine naturel au profit du développement du territoire.

Pour atteindre ces trois objectifs, plusieurs orientations sont proposées? :
= Organiser armature urbaine et la mobilité ;
= Favoriser attractivité et le développement du territoire ;
= Réduire 'impact foncier des projets de développement ;

= Garantir le bon fonctionnement écologique et paysager en accord avec les projets
de développement du territoire ;

=+ Gérer durablement les ressources.

» Le SCOT sera approuvé en mars 2017. Le PLU devra étre compatible avec les grandes
orientations de ce document supracommunal et ne doit pas remettre en cause
I’économie générale du SCoT (respect de ses principes tout en laissant une certaine marge
d’appréciation aux communes).

A défaut, le PLU devra &tre mis en compatibilité dans les trois ans qui suivront
I’approbation du SCoT.

19 Version du PADD en décembre 2012.
20 Document d’Orientation et d’Objectifs (DOO) - Document de travail — Juin 2013.
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c) Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

En application de la directive cadre sur 'eau du 21 avril 2004, le PLU doit étre compatible
avec les objectifs de protection définis par le SDAGE.

La commune est couverte par le SDAGE 2016-2021 « du bassin Seine et cours d’eau cotiers
normands », adopté le 5 nombre 2015 par le comité de bassin.

Institué par la loi sur Peau de 1992 et renforcé par la directive cadre sur 'eau, le SDAGE
est un instrument de planification qui fixe pour chaque bassin hydrographique les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau dans l'intérét
général et les objectifs environnementaux pour chaque masse d’eau (plans d’eau, trongons
de cours d’eau, estuaires, eaux cotiecres, eaux souterraines). Il détermine aussi les
aménagements et les dispositions nécessaires pour prévenir la détérioration et assurer la
protection et Pamélioration de I’état des eaux et des milieux aquatiques ainsi que les sous-
bassins hydrographiques pour lesquels un SAGE devra étre réalisé.

Le SDAGE du bassin de la Seine et des cours d’eau cotiers normands fixe les orientations
fondamentales d’une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de
qualité et de quantité des eaux.

5 enjeux majeurs ont été identifiés pour la gestion de 'eau dans le bassin :

= Préserver Penvironnement et sauvegarder la santé en améliorant la qualité de
I’eau et des milieux aquatiques de la source a la mer ;

- Anticiper les situations de crise en relation avec le changement climatique
pour une gestion quantitative équilibrée et économe des ressources en eau :
inondations et sécheresses ;

- Favoriser un financement ambitieux et équilibré de la politique de 'eau ;
- Renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale ;

- Améliorer les connaissances spécifiques sur la qualité de I'eau, sur le
fonctionnement des milieux aquatiques et sur I'impact du changement
climatique pour orienter les prises de décisions.

Ces 5 enjeux sont traduits sous forme de défis et de leviers transversaux :

= Défi 1 - Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants
classiques ;

= Défi 2 - Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

= Défi 3 - Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les micropolluants ;

Bureau d’études GEOGRAM 44



Rapport de présentation
Commune de SAINTE-AULDE

- Défi 4 - Protéger et restaurer la mer et le littoral ;

= Défi 5 - Protéger les captages d’eau pour lalimentation en eau potable
actuelle et future ;

= D¢fi 6 - Protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides ;

= Défi 7 - Gérer la rareté de la ressource en eau ;

= D¢éfi 8 - Limiter et prévenir le risque d’inondation ;

= Levier 1 - Acquérir et partager les connaissances pour relever les défis ;

= Levier 2 - Développer la gouvernance et 'analyse économique pour relever

les défis.

Le territoire est situé a ’aval de la masse d’eau « Marne du confluent de la Semoigne au
confluent de ’'Ourcq ». La masse a le statut de la masse d’eau fortement modifié, avec un
objectif de bon potentiel pour Iétat écologique a 'horizon 2015 et de bon état chimique a
I'’horizon 2017. En ce qui concerne la gestion de I'eau, 3 enjeux principaux se dégagent sur
le périmeétre :

= La préservation de la reconquéte des milieux aquatiques ;
- La préservation de la ressource pour les usages ;
- La prévention des inondations.

La commune se situe sur l'unité hydrographique VM4 « Marne Vignoble ». La fiche
correspondant a cette unité est jointe au document.

d) Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)

La déclinaison du SDAGE an niveau des bassins versants s'effectue par le biais de Schéma
d’Aménagement et de Gestion des Eanx (SAGE).

Le SAGE constitue donc un outil réglementaire a la disposition des acteurs locaux, lenr permettant
d'atteindre les objectifs de qualité et de remplir l'obligation de résultat, imposés par I'Enrope dans la
Directive Cadre sur I'Ean (DCE).

SAINTE-AULDE n’est inclus dans aucun SAGE.

e) Plan de Déplacements Urbains (PDU)

La commune est concernée par le Plan de Déplacements Urbains d’Ile-de-France (PDUIF).
Il s’agit d’'un document de planification des politiques d’aménagement et de transport. Les
plans de déplacements urbains déterminent les principes régissant l'organisation des
transports de personnes et de marchandises, la circulation et le stationnement, dans le
périmetre de transports urbains et visent notamment a assurer un équilibre durable en
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maticre de mobilité et de facilités d’acces d’une part et la protection de Penvironnement et
de la santé d’autre part.

Le premier PDUIF, approuvé en 2000, a été élaboré par ’Etat en association avec la Région
et le STIF. En décembre 2007, le Conseil du STIF a décidé, sur la base des conclusions de
I’évaluation du PDUIF de 2000, de procéder a sa révision.

Le PDUIF a été approuvé par le Conseil Régional d’lle-de-France le 19 juin 2014. Ce plan :
- Fixe les objectifs et le cadre des politiques de déplacement d’ici a 2020 ;

=+ Concerne les déplacements de personnes, le transport de marchandises et les
livraisons ;

= Permet de coordonner a ’échelle régionale les politiques des acteurs de la mobilité
pour tous les modes de transport — transports collectifs, voiture particuliere, deux-
roues motorisés, marche et vélo — ainsi que les politiques de stationnement ou encore
d’exploitation routiere.

3.2 - Patrimoine archéologique

Sont applicables sur ’ensemble du territoire les prescriptions de la loi du 27 septembre
1941, validée par 'ordonnance du 13 septembre 1945, dont I'article 14 prévoit la déclaration
immédiate de toute découverte fortuite a caractere archéologique, ainsi que les dispositions
de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges
archéologiques.

Sont également applicables I'article R.111-4 du code de 'urbanisme et du décret du 5 février
1986

L'article R.111-4 du code de l'urbanisme disposant que : « le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques » est d'ordre public et d'application
générale sur I'ensemble du territoire, y compris par conséquent dans les communes dotées

d'un PLU approuvé.

La loi n°2001-44 du 17 janvier 2001, la loi du 1¢r aoat 2003 ainsi que le décret n°2004-490
du 3 juin 2044 relatifs a ’'archéologie préventive sont a prendre en compte.
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4] Servitudes d’utilité publique et contraintes territoriales

Le territoire communal est affecté par plusieurs servitudes d’utilité publique et contraintes
qui méritent d’étre prises en compte dans I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme. Elles
sont recensées par les services de Etat, dans le « Porter a connaissance », réalisé en mars

2013.

4.1 - Servitudes d’utilité publique

Les servitudes affectant I’utilisation du sol sont des limitations administratives au droit de
propriété, instituées par des actes spécifiques, en application de législations particulieres, en
vue notamment de préserver le fonctionnement de certains équipements publics, le
patrimoine naturel ou culturel ainsi que la salubrité et la sécurité publiques. A ce titre, elles
doivent étre prises en compte dans le PLU conformément a l'article R 126-1 du code de
I'urbanisme. D’apres le porter a connaissance, le territoire communal est concerné par les
servitudes suivantes :

- Défense contre les inondations — zones submersibles (E1.2)?" ;

Le territoire est concerné par le Plan des Surfaces Submersibles de la Vallée de la Marne.
Les zones de risques se situent au sud du territoire jusqu’aux premieres habitations.

- Sewvitude de halage et marchepied (E1.3)%? ;

Cette servitude s’applique le long des cours d’eau. Elle s’applique sur les rives de la Marne.

- Alignement des voies nationales et départementales et communales (E1.7)? ;

La servitude d’alignement s’applique au bord de la RD80, au niveau du bourg de Sainte-
Aulde. Elle résulte de deux plans approuvés le 24 aout 1887 et le 14 décembre 1953.

2l Service compétent : Direction Départementale des Territoires, 288 rue Georges Clémenceau, BP596, 77005
MELUN cedex.

22 Service compétent : Service de la Navigation de la Seine, 2 quai grenelle, 75732 Paris Cedex.

2 Service compétent : Conseil Général de Seine-et-Marne, 45 rue du Général de Gaulle, 77000 Melun.
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- Electricité - Etablissement des canalisations électrigues (14)?* ;

La ligne arienne 63kV N°1 LA FERTE-SOUS-JOUARRE-GAZ traverse SAINTE-AULDE,
depuis La Porte Ferrée jusqu’au Bois de la Charmoise.

A noter que le bourg se situe a environ 1,5 km au sud de Pouvrage ; des constructions
isolées se trouvent a pres de 500 metres (habitations situées aux Davids) et a 140 metres
pour la ferme de la Bordette.

- Périmétre de protection autonr du stockage souterrain de gaz (17)% ;

I’ensemble du territoire communal est inclus dans le périmetre de protection défini autour
du stockage de gaz combustible dans la région de Germigny-sous-Coulombs.

- Réseau de télécommunications téléphoniques et télégraphigues (P13)2.

Cette servitude est liée au passage du cable n°435/02 sur le tettitoire.

24 Service compétent : RTE Groupe Maintenance réseaux EST, 66 avenue Anatole France, 94400 VITRY-SUR-SEINE
(Tel : 01.45.73.36.00).

2> Service compétent : GRT Gaz région Val de Seine — Agence IdF Sud, 14 rue Pelloutier Croissy Beaubourg, 77435
Marne la Vallée cedex 2.

26 Service compétent : France Telecom — Orange — Unité de pilotage réseau Ile de France, 21 rue Navarin, 75009 Paris.
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4.2 — Projet d’intérét général

L'article L.121-9 du Code de I'Urbanisme, modifié par l'article 15 de la loi n°2010-788 du
12 juillet 2010 portant engagement national pour l'environnement, dispose que :

« L autorité administrative pent qualifier de projet d'intérét général tout projet d'onvrage, de travanx
ou de protection présentant un caractére public et répondant a deux conditions :

1 — étre destiné a la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'équipement, au
Sfonctionnement d'un service public, au logement des personnes défavorisées ou de ressources modestes,
a la protection du patrimoine naturel ou culturel, a la prévention des risques, a la mise en valenr
des ressources naturelles, a 'aménagement agricole et rural ou a la préservation on a la remise en
bon état des continuités écologiques,

2 — et avoir fait ['objet d'une délibération ou d'une décision d'une personne ayant la capacité
d'excproprier on une inscription dans un des documents de planification prévus par les textes.

Les projets relevant de l'initiative des communes ou de lenrs groupements compétents pour élaborer
un document d'urbanisme on des communes membres de ce groupement ne penvent étre qualifiés de

PIG pour I'application de I'article 1..127-2. »

Un décret en Conseil d'Etat fixera les modalités de mise en ceuvre.

L’arrété préfectoral 95 DAE 1 URB n°62 du 18 mai 1995, modifiant 'arrété préfectoral 94
DAE 1 URB n°95 du 7 décembre 1994, qualifie de Projet d’Intérét Général le projet de
protection des zones inondables dans la Vallée de la Marne?’.

P Le PLU devra respecter les restrictions en matiére d’urbanisme résultant de ce PIG.

Pour information, la commune de SAINTE-AULDE est comprise dans l'aire d’Appellation
d’Origine Protégée pour la production du Brie de Meaux ainsi que du Brie de Melun. Elle
est également concernée par PAOC Champagne (aire de manipulation) et Coteaux
Champenois (aire de vinification et d’élaboration).

4.3 — Contraintes particulieres

I1 s’agit de servitudes ou d’obligations qui ne figurent pas sur la liste des servitudes, annexée
a larticle R.126-1 du code de 'urbanisme, mais qui doivent étre reprises dans le PLU.

27 Voir arrété, en annexe.
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Nuisances phoniques

Larrété du 19 mai 1999 classe la RN 3 et Pautoroute A4, comme infrastructures bruyantes
de 4éme et 2¢me catégories. Les bandes affectées par le bruit s’étendent sur 30 metres de part
et d’autre de la RN3/RD603 et sur 250 meétres de part et d’autre de ’A4 (a partit du bord
extérieur de la chaussée le plus proche). Les batiments a construire dans les secteurs affectés
par le bruit doivent présenter un isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs.

Ces axes traversent des milieux ouverts ; la valeur de I'isolement minimal des pieces en
fonction de la distance entre le batiment a construire et le bord de la chaussée extérieur le
plus proche, a respecter est présentée dans le tableau suivant :

distance 0 10 15 20 325 30 40 50 @65 80 100 125 160 2C

en métre
c 1 45 | 45 | 44 | 43 | 42 | 41 | 4D | 39 | 38| 37 | 36 | 35 | 34
? 2 | 42 | 42 | 41 | a0 | 39| 3| 37 | 36 | 35| 4| 33| 32 | A
; I | 38|38 | 37|36 | 35|34 |33]32] 3| 30
': 4 | 35
.'3 5 | 30

Source : http:/ | www.seine-et-marne gouv.fr/ Politiques-publiques/ Environnement-et-cadre-de-
vie/ Bruit/ Classement-sonore-des-infrastructures-terrestres/ Calenl-de-l-isolement-aconstique-des-batiments-
d-habitation-en-fonction-de-I-infrastructure?

Cartes de bruit

La directive européenne du 25 juin 2002 relative a ’évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement prévoit :

= la réalisation de cartes de bruit dans les agglomérations importantes ou aux abords
des grandes infrastructures de transports terrestres ;

- T’¢laboration, a la suite de ces cartes, de plans de prévention du bruit dans
I'environnement (PPBE) visant a prévenir et réduire les niveaux de bruit, a préserver
les zones dites "calmes" et a recenser les mesures proposées par les autorités
compétentes sur le territoire en question.

Cette directive a été transposée dans le droit francais par un arrété ministériel du 4 avril
20006 et intégré dans le code de 'environnement aux articles 1.572-1 a L.572-11 et R.572-1
a R.572-11.

La cartographie ci-apres présente les niveaux sonores engendrés par le trafic autoroutier sur
la commune de SAINTE-AULDE. Les constructions situées a la Bordette et a la Porte Ferrée
sont proches des secteurs affectés par des niveaux sonores allant de 55 a 60 dB Lden.

Bureau d’études GEOGRAM 53



Rapport de présentation
Commune de SAINTE-AULDE

Les cartes de bruit ne sont pas opposables anx documents d’urbanisme. Elles ont entre autre pour objectif
d attirer ['attention des élus locanx et des portenrs de projets en cas d'ouverture a ['urbanisation de sectenrs
soumis au bruit, d’identifier les points noirs liés an bruit, d'inciter les gestionnaires de voirie a engager des
travaux pour amoindrir les nuisances pour les populations exposées a un bruit supérienr a 65-70 décibels.

Classement des voies et inconstructibilité aux entrées de ville

La route nationale 3 devenue route départementale 603 ainsi que la RD 401 sont classées
«a grande circulation » par décret n°2010-578 du 31 mai 2010 modifiant le décret n°2009-
615 du 3 juin 2009. Il devra étre tenu compte que les acces a ces voies sont réputés
dangereux et soumis a autorisation préalable.

Circulation routiere

Larticle 1..111-1-4 du code de 'urbanisme institue une « inconstructibilité » sur 100 metres
de part et d’autre de ’A4 et 75 metres de part et d’autre de ’axe des départementales 603 et
401, en dehors des parties actuellement urbanisées (hors cas mentionnés par ce méme
article).

Cet article prévoit qu’ : « En debors des espaces urbanisés des communes, les constructions on
installations sont interdites dans une bande de 100 metres de part et d'autre de I'axe des antorontes, des
routes express et des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soixante-quinge métres de part et
d'antre de ['axe des antres routes classées a grande circulation. Cette interdiction ne s'applique pas :

V' anx constructions et installations lies on nécessaires anx infrastructures routieres ;
V' anx services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
V' anx batiments d'exploitation agricole ;

V' anx réseanx d'intérét publi.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection on a l'exctension
de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lien, peut fixer des régles d'implantation
différentes lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la
qualité de I'urbanisme et des paysages. 11 peut étre dérogé anx dispositions du présent article, avec I'accord
du préfet, lorsque les contraintes géographigues ne permettent pas d'implanter les installations on les
constructions au-dela de la marge de recul prévue au premier alinéa, dés lors que I'intérét que représente pour
la commmune l'installation on la construction projetée motive la dérogation. »
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement

Aucune activité soumise au régime des Installations Classées pour la Protection de
IEnvironnement n’est identifiée sur le territoire. Néanmoins, deux sont soumises au
Reéglement Sanitaire Départemental : I’élevage situé sur Chamoust et le centre équestre, pres

de Pisseloup.

Ces installations génerent des périmetres d’isolement de 50 metres, au sein desquels la
construction nouvelle est interdite (sauf dérogation accordée par la chambre d’agriculture).

Le code rural institue pour les installations classées « élevage » une régle de réciprocité vis-
a-vis des habitations et des locaux professionnels construits a proximité des batiments
agricoles (article L111-3 du code rural).

Toutefois, I'article 204 de la loi SRU a modifié cet article en prévoyant des dérogations. Ces
dernieres peuvent étre autorisées lors de la délivrance des autorisations d’occupation des
sols, apres avis de la Chambre d’Agriculture, pour tenir compte des spécificités locales
notamment dans les zones urbaines.

La loi n°2005-157 du 23 février 2005 relative au développement des territoires ruraux
introduit la possibilité de fixer des regles d’éloignement différentes pour tenir compte de
I'existence de constructions agricoles antérieurement implantées. Dans ce cas, il n’y a plus
de dérogation possible.

Article L111-3 / Modifié par Loi n°2010-788 du 12 juillet 2010

Lorsque des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de distance l'implantation
ou l'exctension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations et immenbles habituellement occupés par des
tiers, la méme exigence d'éloignement doit étre imposée a ces derniers a toute nonvelle construction et a tont
changement de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a l'exception des
exctensions de constructions existantes.

Dans les parties actuellement urbanisées des communes, des régles d'éloignement différentes de celles qui
résultent du premier alinéa penvent étre fixcées pour tenir compte de l'existence de constructions agricoles
antérienrement implantées. Ces regles sont fixées par le plan local d'urbanisme on, dans les communes non
dotées d'un plan local d'urbanisme, par délibération du conseil municipal, prise aprés avis de la chambre
d'agriculture et enquéte publigue.

Dans les secteurs ol des régles spécifiques ont été fixées en application de l'alinéa précédent, ['extension
limitée et les travanx rendus nécessaires par des mises aux normes des exploitations agricoles existantes sont
autorisés, nonobstant la proximité de bitiments d'habitations.
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Par dérogation anx dispositions du premier alinéa, une distance d'éloignement inférieure peut étre antorisée
par l'antorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de la chambre d'agriculture, pour tenir compte
des spécificités locales. Une telle dérogation n'est pas possible dans les sectenrs oir des régles spécifiques ont
¢té fixées en application du deuxcieme alinéa.

11 peut étre dérogé anx: régles du premier alinéa, sous réserve de I'accord des parties concernées, par la création
d'une servitude grevant les immenbles concernés par la dérogation, des lors qu'ils font I'objet d'un changement
de destination ou de ['extension d'un batiment agricole existant dans les cas prévus par l'alinéa précédent.

Le site Basias recense deux: activités industrielles sur le territoire : Ets Depoilly (dépots d’hydrocarbures et
Ets Morean (garage). Toutefois, les deux ont cessé leur activite.

N° Raison Etat d’occupation du
. . Nom usuel Adresse i
Identifiant sociale site
IDF7700286 | Ets Depoilly | DEPO Ferme de la Activité terminée
POTTY d’hydrocarbures Bordette
IDF7709768 | Ets Moreau ét:rt:;r;—serwce Route de la Ferté Activité terminée

Schéma départemental des carrieres et exploitation de matériaux

Le Schéma départemental des carrieres a été approuvé par arrété préfectoral du 7 mai 2014.
Il constitue un instrument d'aide a la décision du préfet lorsque celui-ci autorise les
exploitations de carriere en application de la législation des installations classées pour la

protection de 'environnement.

Le schéma des carrieres prend en compte la couverture des besoins en matériaux, la
protection des paysages et des milieux naturels sensibles, la gestion équilibrée de 'espace,
tout en favorisant une utilisation économe des maticres premicres. Il représente la synthese
d'une réflexion approfondie et prospective sur la politique des matériaux dans le
département ainsi que sur l'impact de l'activité des carrieres sur I'environnement.

Le SDC fixe les objectifs suivants :

- Ne pas augmenter le taux de dépendance des départements franciliens pour les
granulats ;

- Assurer l'approvisionnement de la région et de l'agglomération centrale ;
- Poursuivre la valorisation des ressources d'importance nationale ;

- Intensifier l'effort environnemental des carriéres.
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Le territoire communal est concerné par le périmetre C de la zone spéciale de recherche et
d’exploitation de carricres définie par le décret du 11 avril 1969 dont la validité a

prolongée par la loi n°70-1 du 2 janvier 1970.
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Exploitation des mines d’hydrocarbures

Le territoire communal est intégralement concerné par le périmetre de recherche
d’hydrocarbures liquides ou gazeux « Chateau-Thierry » accordé a Toréador Energy France
jusqu’au 24 octobre 2014 (arrété ministériel du 4 septembre 2009).
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Deme Portie
Etat initial de
’environnement

Pour tout complément concernant I’état initial de I'environnement,
il est conseillé de se reporter au
Document 1-b : Evaluation Environnementale
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1] Le milieu physique

1.1 - Topographie

Le territoire communal est situé a une altitude oscillant de 55 a 197 metres NGF, les parties
urbanisées se trouvent a une altitude moyenne de 65/70 métres. L’écoulement de la Marne
marque le point bas. Elle est bordée au Nord par des espaces agricoles relativement plats
et les parties urbanisées de SAINTE-AULDE, qui occupent les pieds de coteaux. Les limites
Nord du village de SAINTE-AULDE et Sud de Caumont sont marquées par des talus
particuliecrement abrupts. Sur la moitié Nord du territoire, aux abords de Chamoust, la
topographie est moins prononcée mais reste marquée.

- iy
& Plan Local d'Urbanisme
4 de SAINTE-AULDE

géogrcl m Carte Topographique

ENVIRC

0O 1000m

T

1.2 - Contexte géologique?®

SAINTE-AULDE se situe sur la carte géologique de Meaux réalisée par le BRGM.

Le territoire de la feuille Meaux est traversé par deux grandes vallées : celle de la Marne, aux
méandres encaissés, borde le Sud de cette zone et celle de son affluent I'Ourcq coupant par

28 Source : catte géologique au 1/50 000 du B.R.G.M.
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le milieu la feuille du Nord-Est au Sud-Ouest. Hors de ces vallées, la morphologie tabulaire
est caractérisée, au Nord, par de vastes plateaux établis soit sur les calcaires du Marinésien,
soit sur les caillasses du Lutétien. Généralement couverts de limons, les plateaux constituent
un domaine de grandes cultures et, depuis peu, d'importants vergers. Les pentes de sables
bartoniens couvertes de foréts ou de paturages raccordent ces deux plateaux. Plus bas, le
Lutétien forme un abrupt boisé au-dessus des sables cuisiens. Vers le Sud, cette
morphologie tabulaire s'estompe pat suite de l'enfoncement des séries et surtout par la
présence des niveaux de la série a gypse et de I'argile 2 meuliere. Argiles et marnes donnent
des collines aux formes molles couvertes de paturages et de foréts. Le glissement des
terrains argileux y efface partiellement les ressauts liés aux calcaires marinésiens et lutétiens.

D’apres 1a notice géologique du BRGM, le sous-sol est composé des couches suivantes :

N =
% Plan Local d’'Urbanisme
‘i-‘lr de SAINTE-AULDE

géog ram Contexte géologique

P £NVIRONNEMENT- URBANISME du territoire communal

A L L L L

LI TV IE T I

N FLINY

"\J
4
)
¥
f

Y’ e5a. Lutétien inférieur et moyen. Caleaire grossier @ glanconie. Caleaire a Milioles. Bane
a vérins. Caleaire a Orbitolites.

Le calcaire a Milioles et Ditrupa strangulata, est riche en quartz détritiques dans sa partie
basale, ou apparaissent également des grains de glauconie a Echampeu. Un épisode
marneux épais de 2 m s'y intercale au ru de la Garenne au Nord de Moitiébard et a I'Ouest
de Montreuil-aux-Lions. Son épaisseur est de I'ordre de 5 metres.
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v’ ¢6b. Bartonien moven (Marinésien). Formation d'Ezanville, Calcaire de Ducy, Sables de
Mortefontaine, Calcaire de Saint-Ouen, Sables de Monceau.

Le calcaire de Saint-Ouen est une formation carbonatée formée par une alternance
irréguliere de marnes et de calcaires. Les marnes sont plus développées a la base ou elles
atteignent 4 a 5m et entrainent un petit niveau de sources temporaires. Elles sont de couleur
creme a lilacée. Au-dessus viennent des bancs de calcaires d'abord riches en silex
lenticulaires ou en dalles de couleur blonde a brun noiratre. Les calcaires sont parfois
marneux ou au contraire durs, presque lithographiques. Ils peuvent étre siliceux ou troués
de tubulures correspondant probablement a d'anciennes racines.

V' ¢7a. Masses et marnes du gypse.

Son épaisseur est de l'ordre de 20 a 25 metres. Les plus importantes des carrieres furent
exploitées en galeries dont l'existence se manifeste en surface par des fontis et constituent
des zones dangereuses signalées par une surcharge spéciale sur la carte : au Sud de Luzancy,
a Nanteuil-sur-Marne, dans le bois de Triquenique au Nord de Montreuil-aux-Lions, aux
Brdalis...

Ces exploitations souterraines, au moins les plus récentes, n'étaient pas atteintes depuis les
coteaux mais par des puits. Ceci s'explique par la nécessité de trouver les bancs de gypse
intacts sous les plateaux alors qu'ils sont plus ou moins dissous a l'approche des versants.

Le gypse n'affleure jamais, seules des marnes jaunatres a brunes manifestent en surface la
présence de ces niveaux. Ces marnes, grumeleuses, deviennent pulvérulentes par
dessication, donnant au sol un aspect particulier. Des niveaux plus carbonates apparaissent
ca et 1a : de la dolomie a SAINTE-AULDE, du calcaire blanc au Nord de Montreuil-aux-
Lions.

v’ RM : Arvile résiduelle a meuliére.

L'argile a meulicre en place, donne naissance sur les versants qu'elle domine a des
glissements qui peuvent s'étendre fort loin et subsister méme apres l'arasement du niveau
originel.

Au fur et a mesure du glissement de ce matériel, les blocs de meuliére s'amenuisent, 'argile
est éliminée progressivement.

L'argile a meuliére est peu propice aux cultures et son accumulation est marquée par des
bosquets ou des bois (bois des Meulicres, bois de Triquenique, du Chauffour au Sud de
Germigny). Toutefois, on observe de plus en plus fréquemment le développement de la
culture du mais dans les zones ot la taille des blocs n'entrave pas la progression des appareils
aratoires.

V' LP. Limons des plateanx.

Les limons des plateaux sont formés de matériaux fins, argileux et siliceux, sauf a la base ou
ils contiennent de petits débris soit de la roche sous-jacente, soit de roches actuellement
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érodées (débris de meuliere). Développés sur les plateaux ou ils peuvent atteindre une
¢épaisseur de 6m et peut-étre plus, ils s'étalent aussi largement sur les versants exposés au
Nord ou a I'Est, soulignant ainsi la dissymétrie des vallées : le long du ru de Méranne au
niveau de la ferme de la Trousse par exemple, le long des deux vallons bordant Trocy-en-
Multien a I'Est et a I'Ouest, au Sud-Est d'Etrépilly, environs de Plessis-Placy, butte de la
Justice au Nord de Rouvres, plateau de Chézy-en-Orxois.

Les limons épais, riches en argile, ont été 'objet d'exploitation active par des briqueteries
telle celle du Tillet au Sud de Luzancy ou le limon épais de 6 m montre deux niveaux d'ages
différents.

Les limons donnent des sols bruns profonds favorables a la grande culture ; on observe
parfois des restes du couvert forestier antérieur sous forme de taches de chénaie conservées
sur le plateau.

V' Fz. Alluvions modernes.

Ces alluvions sont composées de limons fins, argilo-sableux, calcareux, localisés au fond
des vallées actuelles de la Marne et de I'Ourcq, moins développées dans les vallées de leurs
affluents dont elles n'occupent que la partie inférieure.

Dans la vallée de la Marne, les alluvions modernes ne semblent pas dépasser 2,50 a 3 metres.
Leur charge en sable augmente en aval de la traversée de I'Auversien (en aval de Mary-sur-
Marne).

1.3 - Hydrologie

a) Les cours d’eau

La plupart des travaux dans les cours d’ean (recalibrage, busage, détournement, travaux sur berge...) doivent
préalablement faire I'objet d’une antorisation préfectorale. Les aménagements on travaux qui seraient prévus
a proximité d'un cours d'eau ou d’un thalhveg doivent étre appréhendés avec une extréme précaution. Deés
lors qu’'un donte existe sur le caractére inondable de la parcelle, il est indispensable de la protéger de
lurbanisation, mais également des installations qui constitueraient des obstacles a ['éconlement des eanx.

Le territoire communal s’inscrit dans le bassin versant de la Marne. SAINTE-AULDE est
bordée par cette riviere. La Marne est la plus longue riviere de France avec ses 514km. Elle
prend sa source sur le plateau de Langres, a Balesmes-sur-Marne (Haute-Marne) et se jette
dans la Seine entre Charenton-le-Pont et Alfortville. Cette riviere est classée navigable et
canalisée sur 183km depuis Epernay jusqu’a son confluent ; le canal de Meaux a Chalifert
passe sur le territoire de Condé. Créé au milieu du 19¢me siecle, il permettait a la batellerie
d’éviter les méandres de la Marne. Long de 12,3kilomeétres, il traverse également Coupvray,
Esbly, et Mareuil-les-Meaux.

La riviere Marne est domaniale.
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A SAINTE-AULDE, les rus de Belle-Mére et de Caumont se déversent dans la Marne ; Les
rus des Garennes et de Bézu sont des affluents du ru de Caumont.

Le Ru des Effaneaux passe en limite communale Nord de SAINTE-AULDE. 1l se déverse
également dans la Marne, plus en aval.

La commune est entrée dans la démarche de réduction des produits phytosanitaires depuis le 23 octobre
2008, afin de réduire la pollution des rivieres et des eanx souterraines de Seine-et-Marne.

L établissement Public Territorial de Bassin est une structure de coopération de collectivités territoriales
agissant pour la mise en valenr et I'aménagement des nappes, des fleuves, des rivieres, et des milienx
aquatiques et assurant la maitrise d'onvrage d actions interdépartementales et interrégionales I.’EPTB de
la commune est Seine grands Lacs.

b) Zones a Dominante Humide

Les zones humiides ont un role important dans la préservation de la ressonrce en ean. Elles constituent un
patrimoine naturel caractérisé par une grande diversité biologique qui contribue a une gestion équilibrée de
la ressource en ean. De par ces fonctions, elles contribuent a l'atteinte du bon état des masses d’ean.
Cependant, mal connues, mal identifiées, elles sont fortement menacées. Leur superficie, et leur qualité ont
Sfortement diminué dans les 30 dernieres années. Elles nécessitent a ce titre la mise en place d’une politique
de protection et de restauration ambitiense. A cet égard, un plan d'action national pour la sauvegarde des

zones humides a été lancée par le MEEDDNM fe 1er février 2010.

On distingue plusieurs niveaux :

-+ La « Classe 1» correspond aux zones humides de fagon certaine et dont
la délimitation de zones humides réalisées par des diagnostics de terrain selon
les criteres et la méthodologie décrits dans I'arrété du 24 juin 2008 modifié par
Parrété du 1etr octobre 2009 ;

-+ La « Classe 2 » correspond aux zones dont le caractére humide ne
présente pas de doute mais dont la délimitation differe de celle de arrété
(soit ces zones ont pu étre identifiées selon les critéres de I'arrété mais leurs
limites n’ont pas été calées par des diagnostics de terrain, soit ces zones ont été
identifiées par des diagnostics de terrain mais a I'aide de criteres ou d’une
méthodologie qui différe de celle de I'arrété) ;

-+ La « Classe 3 » correspond a une probabilité importante de zones humides.
Mais le caractére humide et les limites restent a vérifier et a préciser ;

-+ La « Classe 4 » correspond a une enveloppe pour laquelle on manque
d'informations ou pour laquelle les données existantes indiquent une faible
probabilité de zone humide ;

-+ La«Classe 5» correspond a une enveloppe ou sont localisées toutes les zones
en eau (cours d’eau et plans d’eau).

Le territoire communal est concerné par trois types de classement :
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Les zones inondables: Les secteurs bordant les rus de Caumont, de
Montbertoin, des Garennes mais aussi les secteurs de marais et les bords de
Marne sont considérés en classe 2 ;

Les boisements humides : Plusieurs secteurs sont classés en niveau 3 ; il s’agit
des fond de vallon ainsi que des quelques mares avec les boisements qui les
entourent ;

Enfin les plans d’eau sont en classe 5 (La Marne).

F- Limites communales

Zanes humides identifidées (dasse 2)
00 Probabilités importartes de zones humides (Jasse 3)

P Zones en ead (Classe 5)
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Seine-et-Marne Environnement a également réalisé des études concernant les zones
humides. Sont concernés :

- Les boisements humides (majoritaires) qui se développent généralement en fond de
vallée, comme C’est le cas le long du ru de Caumont.

= Les zones inondables qui se situent dans le lit majeur des cours d’eau de plaine. Ces
milieux sont caractéristiques par leur fonctionnalité : en période de crue, elles
permettent de stocker 'eau et de réduire les conséquences en aval.

= Les mares qui constituent des réservoirs de biodiversité importants et favorisent le
développement d’amphibiens.

Des mares potentielles ont été identifiées a SAINTE-AULDE. Malgré leur faible surface, les
mares sont d’importants réservoirs de biodiversité (amphibiens, libellules, plantes...). Elles
participent a la trame bleue.

L’analyse réalisée par P'IAU-IdF, a partir de PECOMOS, indique la présence des foréts
humides a marécageuses.

Les foréts humides sont des milieux boisés humides qui possedent un intérét, en particulier
lorsqu'il s'agit de peuplements autochtones (saule, fréne, aulne). En fonction des essences
qui les composent et de l'age des peuplements, ces milieux peuvent étre réellement
intéressants en matiere de biodiversité.

Par ailleurs, les boisements humides possedent un important pouvoir de lutte contre
I'érosion, d'épuration des eaux (grace aux systemes racinaires) mais jouent aussi le role de
zone d'expansion des crues. Cependant, ce type de zone humide devient de plus en plus
rare au profit des peupleraies.

Les foréts marécageuses sont des milieux boisés par des essences indigenes et dont les sols
sont, tout ou partie de I'année, gorgés d'eau. Ces milieux sont de plus en plus rares au niveau
régional. En effet, la modification du régime hydraulique des cours d'eau ne permet plus,
aujourd'hui de longue période d'inondation prolongée. Ces zones humides constituent donc
une réelle valeur pour un territoire.

Ces boisements sont généralement composés d'essences indigenes capables de supporter
de longues périodes d'inondation : aulne glutineux (Alnus glutinosa), fréne élevé (Fraxinus
excelsior) ou encore les saules (Salix sp.). Ces milieux sont aussi treés intéressants pour la
faune, en particulier pour les coléopteres sapro-xylophages (qui se nourrissent de bois
mort), les amphibiens et reptiles et certains oiseaux cavernicoles.
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Plusieurs zones a enjeux ont été identifiées. 11 s’agit :

= des zones humides avérées : le bois et les coteaux sur Caumont, au Sud-Est du
territoire, le ru de Caumont avant de rejoindre la Marne, ainsi que les marais de
Bézoie au niveau de Pisseloup ;

= des berges des cours d’eau: les bords de Marne, du ru de Caumont, Du ru de
Caumont, pres des marais ;

= des zones humides potentielles reconnues par Ecomos ;

= des mares potentielles parsemées sur le territoire dont moitié serait regroupée entre

Caumont et Pisseloup.

1.4 - Climatologie

Le climat observé est un climat océanique dégradé, sous influence semi continentale. Il en
résulte donc des températures moyennes plutot « douces » en hiver et fraiches en été, et une
pluviométrie assez importante répartie sur toute 'année.

Les données relatives a la climatologie proviennent de la station de Melun (altitude 91 m),
située au Sud de SAINTE-AULDE. Les normales présentées ci-dessous sont calculées sur la
période 1971-2000.

Récapitulatif des normales 1971-2000 sur la station de Melun (91m)

Janv | Fév | Mars | Avril | Mai | Juin | Juill | Aout | Sept | Oct | Nov | Déc | TOTAL

Precipitations | oc 1 | 436 | 55 | 51.9 | 64.6 | 56.4 | 58.5 | 47.2 | 58.2 | 63.2 | 58 | 61 | 8778
(mm) mm
Nb de jours 11 (1201110129 8|8 |9 |10|12]1|
jours
T°C Mini 08 | 09 | 28 | 45 | 83 | 11 [129] 127 10 | 7.1 | 33 | 1.9 | 6.4°C
T°C Max 62 | 7.7 | 11.6 | 146 | 189 | 21.8 | 246 | 249 | 21 | 158 | 10 | 7.1 | 15.4°C

T°C Moyenne 35 | 43 7,2 96 | 13,6 | 164 | 188 | 188 | 155 | 11,5 | 6,6 | 4,5 | 10.9°C

Nb heures

. 66 79 132 | 160 | 219 | 212 | 230 | 236 | 166 | 112 | 71 | 49 | 1732 h
ensoleillement

a) Les températures

La région se caractérise par des hivers froids avec des températures pouvant descendre
jusqu’a -19,8°C (minimum de janvier 1985). L.a moyenne des températures est de 10,9°C,
mais les écarts sont toutefois assez marqués avec des minimums de 0,8°C en hiver et des
maximums de 24,9°C en été. En 2009, les températures présentent des valeurs supérieures

aux normales d’environ 0,5°C.
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Températures en °C

— T° min mensuelle
— T° max mensuelle

Normales - Températures

Températures en °C

én

--- Normale mensuelle Tmax
--- Normale mensuelle Tmin
— Tmin moy mensuelle
— Tmax moy mensuelle

Températures en 2009

b) Les précipitations

Les précipitations se répartissent assez régulicrement tout au long de 'année (sur 119 jours)
avec une pluviométrie annuelle de 678mm (minimum de 377mm en 1953 et maximum de
879mm en 1999). Le mois le plus arrosé est le mois de mai (64,6mm) tandis que le moins
pluvieux est le mois d’aout (47,2mm). L’année 2009 se distingue par une pluviométrie en
dessous des normales, avec un total annuel de seulement 600mm.
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¢) L’ensoleillement

La durée d’insolation moyenne annuelle est de 1 732 heures avec des valeurs allant de 49h
en moyenne en décembre a 236h en moyenne au mois d’aout. En 2009, Pensoleillement
s’élevait 2 1 812h. Le cumul annuel le plus élevé a été atteint en 2003 avec 2 115h
d’ensoleillement (ce qui correspond aux normales de la station de Carcassonne).
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d) Les vents

Les vents sont essentiellement de direction Ouest/Sud-Ouest. Par rapport aux plateaux, les
vallées constituent des unités de sites plus seches et plus chaudes, a I’abri des vents qui
balayent les campagnes briardes. Au niveau des zones boisées, I'influence du milieu forestier
augmente les périodes de brouillard et abaisse les températures moyennes.

e) Le bilan climatique

I1 existe divers types de diagrammes destinés a donner une représentation graphique des
parametres majeurs du climat propre a une région donnée. Le diagramme ombrothermique
consiste a placer, en abscisse les mois de 'année, et en ordonnées, les températures et les
précipitations moyennes mensuelles. Les périodes d'aridité sont marquées par les zones du
graphique ou la courbe pluviométrique est au-dessous de la courbe thermique.

Diagramme ombrothermique (Melun)
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Dans le cas présent, le diagramme obtenu montre un bilan hydrique largement positif, le
secteur étant soumis a un climat océanique dégradé qui subit I'influence semi-continentale

de I’Est de 1a France.

1.5 - Energies renouvelables
Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I’Energie d’lle-de-France (SRCAE)

Le préfet de la région Ile-de-France a arrété le 14 décembre 2012 le Schéma Régional du
Climat, de I’Air et de I'Energie d’Ile-de-France (SRCAE). Le SRCAE d’fle-de-France fixe
17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matiére de réduction
des consommations d’énergie et des émissions de gaz a effet de serre, d’amélioration de la
qualité de Pair, de développement des énergies renouvelables et d’adaptation aux effets du
changement climatique. Le SRCAE définit les trois grandes priorités régionales en maticre
de climat, d’air et d’énergie :

- Le renforcement de lefficacité énergétique des batiments avec un objectif de
doublement du rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le
résidentiel ;

= Le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et
de récupération, avec un objectif d’augmentation de 40 % du nombre d’équivalent
logements raccordés d’ici 2020 ;

= La réduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier,
combinée a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques (particules
tines, dioxyde d’azote).

Plan de Protection de I’Atmosphére

En complément du SRCAE, un Plan de Protection de I’Atmosphéere (PPA), défini aux
articles 1..222-4 a 222-7 du Code de I'Environnement, a été approuvée par arrété inter-
préfectoral le 25 mars 2013%. 1l couvre les 1 281 communes de la région Tle-de-France.
Afin d’améliorer la qualité de I'air a Péchelle régionale, 24 mesures y sont développées, dont
11 sont réglementaires, parmi lesquelles :

- Mesure reglementaire 8 : définir les attendus relatifs a la qualité de Pair a
retrouver dans les documents d’urbanisme

Le territoire communale de Sainte-Aulde se situe hors sensible identifié par le plan.

2 11 s’agit d’un deuxieme PPA d’Ile-de-France. Le premier a été arrété le 7 juillet 2006.
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i

« Zone sensible « de la région d’lle-de-France - Plan de Protection de I'atmosphére (PPA)

Schéma Régional Eolien (SRE)

Le Schéma Régional Eolien (SRE) a été approuvé par le préfet de la région Ile-de-France
et le président du Conseil régional d’lle-de-France le 28 septembre 2012 ; il constitue un
volet annexé au SRCAE. Ce schéma définit a 'horizon 2020 par zone géographique, les
objectifs qualitatifs et quantitatifs du potentiel éolien en Ile-de-France.

Le SRE francilien établit la liste des 648 communes situées dans des zones favorables a
I’éolien et donc susceptibles de porter des projets éoliens. Elles ont été définies en tenant
compte a la fois du “gisement” de vent et des enjeux environnementaux, paysagers ou
patrimoniaux dont la région fle-de-France est riche.

L’énergie éolienne constitue 'une des énergies renouvelables. SAINTE-AULDE se situe dans
une zone a contraintes modérées sur la moitié Ouest, c’est-a-dire que I'implantation
d’éolienne ne sera possible que sous réserve de la prise en compte des enjeux du secteur.
L’étude démontre des enjeux paysagers forts sur le territoire communal (protection de la
vallée).

» Bien que ce document ait été annulé par le Tribunal Administratif de Patis le
13 novembre 2014, on relevera que SAINTE AULDE se situait dans une zone favorable a
contraintes modérées au développement de cette énergie.
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Zone favorable au
développement éolien
(extrait du SRE-IdF)

Sainte-Aulde
@ VEAUX
| [ ] Zon; favorable pour I'implantation d'éoliennes
: - Zone favorable a contraintes moderées
Zone favorable a fortes contraintes
|:| Zone défavorable
SEINE-ET-MARNE

Plan Climat

Face a la réalité avérée du changement climatique, le Conseil général de Seine-et-Marne s'est
engagé en décembre 2008 dans I'élaboration d'un Plan Climat Energie. Ce document a été
adopté en avril 2012.

Document stratégique pour répondre a ’enjeu du changement climatique, le Plan Climat
Energie oriente 'action du Conseil général vers 4 grands objectifs :

- Réduire ses émissions de gaz a effet de serre (ou mitigation) ;

= Lutter contre sa vulnérabilité énergétique ;

- Faire évoluer ses services et politiques pour renforcer le territoire et 'adapter aux
impacts du changement climatique pour en atténuer les effets néfastes ;

- DPartager ces objectifs avec les parties prenantes du territoire afin de les mobiliser et

de les inciter a agir.

1.6 - Qualité de l'air

Mieux maitriser et réduire I'exposition a la pollution de Pair extérieur est une nécessité
compte tenu de I'impact reconnu sur la santé humaine.

La commune de SAINTE-AULDE ne dispose pas de station de mesure de la qualité de lair
sur le territoire communal.

En dehors de Tactivité d’élevage présente sur le hameau de CHAMOUST, aucune autre
activité générant des nuisances olfactives n’est recensée sur le territoire communal.
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2] Environnement naturel

La constitution d’un paysage dépend a la fois de dynamiques environnementales (relief, nature du sol et du
sous-sol, climat, végétation...) et de dynamiques humaines (structures agraires, constructions d’habitat on
de bitiments liés anx activités, onvrages d’infrastructures...). Le paysage est donc en constante évolution
sous Uinfluence principale des dynamiques humaines.

2.1 - Approche paysageére3°

La loi sur la protection et la mise en valeur des paysages du 8 janvier 1993 prévoit
notamment d’identifier les éléments du paysage a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d’ordre culturel, historique, ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection.

a) Présentation générale

Le département de Seine-et-Marne abrite de multiples entités paysageres. L’atlas des
paysages réalisé par le Conseil Régional d’Ile de France, le Conseil Départemental de Seine-
et-Marne et le Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement de Seine-et-Marne
en 2007, permet d’appréhender ses différentes composantes et liste les unités suivantes :

= Les plateaux cultivés, au relief plat, enrichis en limons et favorables a exploitation ;

- Les plateaux boisés, aux sols plus argileux, dans la continuité des plateaux cultivés,
avec lesquels ils partagent « la Brie » ;

= Les buttes formées de I’érosion d’un plateau gypseux, ponctuelles et marquantes au
sein des plateaux ;

= Les rebords de plateau, qui s’entaillent de vallons et se trient de créte et thalweg ;

- Les vallées, marquées historiquement par 'implantation humaine prés des cours
d’eau facilitant les communications, et a la base d’un développement urbain linéaire ;

= La forét de Fontainebleau.

SAINTE-AULDE se situe dans I'unité paysagere de la Vallée de la Marne.

30 Source : Atlas des paysages de Seine et Marne réalisé par le CAUE 77.
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Carte des unités paysageres

(Extraite de I’Atlas de paysages de Seine-et-Marne)

Code couleur utilisé

0 plateau cultivé
B plateau boisé

B butte
I rebord de plateau

B vallée
B forét

Saurce : Département de Seine-et-Marne - SIG

b) La Vallée de la Marne

La Vallée de la Marne marque l'identité géographique du département. La rivicre, aprés
avoir quitté le département de I’Aisne, entre sur une partie du territoire seine et marnais
encore profondément marqué par la ruralité. Mais de Pamont vers I'aval, au fur et 2 mesure
de son cours vers 'Ouest et les abords de Paris, les paysages campagnards de la vallée
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laissent peu a peu la place a des espaces ou le phénomene urbain devient I'élément
dominant.

Tout au long de ce parcours, la vallée offre donc une succession de paysages, traductions
dans 'espace des relations complexes qu’entretiennent le dessin changeant du cours de la
riviere avec les composantes de 'espace : la forét, les terres cultivées, les gravieres, les villes,
les villages, les routes.

A Tentrée du département, de la premiere boucle de la Marne de Citry a La Ferté-sous-
Jouarre, les « lacets » de la Marne offrent une ambiance rurale, secrete et refermée. Les trois
méandres de la riviere sont ici surplombés par des falaises aux rebords boisés et parfois
plantés de vignes. Le fond de la vallée est occupé par des surfaces cultivées ou s’égrenent
des hameaux et des villages.

A la confluence avec le Petit Morin, en aval de La Ferté-Sous-Jouarre, premicre ville
d’importance de la vallée, le relief s’adoucit. Jusqu’a Changis-sur-Marne, la rivicre traverse
des collines cultivées dont les formes douces sont en continuité avec les plateaux
environnants. Cet épisode marque la transition entre le paysage des « lacets de Saacy » et
celui des « boucles de Montceaux-les-Meaux ». Apres un intermede plus linéaire, la riviere
a de nouveau creusé ici de longs méandres qui enserrent des vestiges de terrains résistants
dont témoigne la butte de Montceaux-les-Meaux recouverte par la forét. L’urbanisation est
ici bien plus présente et 'agglomération de Meaux y tient une place remarquable. En aval
de Meaux, le paysage des « boucles d’Esbly » est a la fois unique, chaotique et difficile a
appréhender dans sa globalité. Dominée par le réseau des méandres de la Marne, par les lits
du Grand Morin comme par les linéaires des canaux, la vallée entretient ici ses derniers
rapports avec la campagne, avant d’aborder la vallée de Chelles et de Lagny-sur-Marne. Le
paysage devient celui d’une banlieue de Paris (Lagny-sur-Marne, Champs-sur-Marne,
Vaires-sur-Marne, Chelles...). Les grands parcs et bases nautiques (Champs-sur-Marne,
Noisiel, Vaires-sur-Marne, Torcy) forment un espace de respiration remarquable par sa
diversité d’ambiances et ses dimensions.

Les lacets de Saacy-sur-Marne forment les trois premiers méandres que dessine la Marne
quand elle entre dans le département. Leurs versants concaves ont un relief prononcé dont
Ieffet est renforcé par les boisements des coteaux.

L’originalité de ce territoire, presque enticrement consacré a I'agriculture, réside dans la
place qu’y occupent les vignes, notamment sur les pentes les plus raides. Cette originalité
qui marque les paysages ne domine pas pour autant 'espace. Les champs cultivés, les
prairies en fond de vallée, les gravieres, participent également de maniére importante a la
composition des paysages. Sans oublier 'importance de la ville de La Ferté-Sous-Jouarre
qui ponctue en aval Pespace de cette entité secrete et rurale.
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B o cets
de Saacy

Les paysages de cette partie de la vallée de la Marne sont donc relativement refermés sur
eux-mémes. Le vignoble, bien développé autour de Crouttes-sur-Marne, I'est moins a
Nanteuil et les coteaux tendent a évoluer vers des friches arbustives. Aussi, alors que leur
économie est en vive concurrence avec celle de extraction de matériaux des gravieres et
des carrieres, est-il indispensable que les champs et les prairies, espaces de respiration
essentiels, soient restaurés ou préservés.

¢c) Unités paysaqeres sur le territoire communal

Le territoire communal et assez vallonné et composé de plusieurs éléments. La forme du
relief et les modes d’occupation du sol permettent de distinguer quatre types de paysages
sur le territoire de SAINTE-AULDE :

-+ Les bords de Marne

L’écoulement de la Marne au Sud du territoire définit un paysage relativement plat qui
s’étend surtout sur la commune de Luzancy. La riviere offre un paysage trés ouvert,
interrompu par les premieres habitations.
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- |Le paysage urbain

Le paysage urbain se compose de plusieurs entités qui tendent a se rapprocher au fur et a
mesure du temps : en plus du bourg de SAINTE-AULDE, se succedent les hameaux de
Moitiébard et de Caumont, le long de la départementale 80. Les constructions sont
implantées parallelement a la départementale et au dénivelé, qui s’accentue au niveau du
village.

Le tissu urbain compte également le hameau de Chamoust et les constructions isolées des
Davids, de la Bordette, de la Porte Ferrée ainsi que de Pisseloup, distants des unités
précédentes.

- Les coteaux boisés

Les bois sont caractéristiques de cette région. On distingue plusieurs unités boisées a
SAINTE-AULDE :

= Un épais cordon boisé vient marquer les secteurs les plus abruptes du territoire, au
Nord du village et du hameau de Moitiébard ainsi qu’au sud du hameau de Caumont.

- Au Nord-Est du territoire, s’est développé le bois des Garennes qui s’étend sur le
territoire de Montreuil ;

= Au Nord-Ouest, le Bois Ferré vient accompagner le tracé de 'autoroute A4.

- e ] ARy B
.............

A noter que le Bois Ferré, le
Bois de Caumont et le Bois
des Hardy sont concernés par
un plan simple de gestion.

-+ Le plateau agricole

Le reste du territoire est dédié
a lagriculture ; elle occupe les
terrains sur lesquels le relief est le moins prononcé, plateau et fond de vallée, qui sont les
plus aisément exploitables pour une agriculture de parcelles a grande maille. Toute
végétation naturelle ou semi-naturelle a pratiquement disparu, persistent quelques bosquets.

D’apres les données de I'Institut d’Aménagement et d’Urbanisme, 'occupation du sol se
répartit comme suit :

= 459 ha en terres agricoles ;
= 322 ha en foréts et milieux naturels (milieux semi-naturels et eau) ;
- 83 ha en espaces artificialisés (ouverts et construits).
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Tappaiaie s

Miisux seméi-naturels

INSTITET - r"wﬂ B

o mrmagrr OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE EN 2012 \ it

— Sainte-Aulde 77401 o
L/

Transporis

Espaces agricoles

Habitat individuel

Occupation du sol en hectares  Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan ~ 2008-2012 : principales mutations

1 Foréts
2 Milieux semi-naturels
3 Espaces agricoles
4 Eau
Espaces agricoles, forestiers et naturels
5 Espaces ouverts artificialisés
Espaces ouverts artificialisés
6 Habitat individuel
Il 7 Habitat collectif
8 Activités
[ 9 Equipements
10 Transports
I 11 Carriéres, décharges et chantiers
Espaces construits artificialisés
Total

Occupation du sol majoritaire

7.07 %

Sources :
Occupation du sol : IAU idF (Mos 2008-2012)
Population : Insee (RGP 2010)

297,06
16,74
458,55
7,80
780,15
21,48
21,48
42,79
0,00
2,66
3,64
11,76
0,29
61,14
862,77

25%

0,00
-0,04
-0,16

0,00
-0,19
-017
0,17

0,00

0,00
-1.38

0,00

0,00
-0,29

0,00
0,36

0,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,65
0,00
0,00
0,88
0,00
0,50
0,36
0,36

297,07
16,70
458,38
7,80
779,96
21,32
21,32
43,44
0,00
1,28
4,52
11,76
0,50
61,50
862,77

0,01
-0,04
-0,16
0,00
0,19
-0,17
-0,17
0,65
0,00
-1,38 Activitds
0,88 -1.38 ha
0,00
0,21
0,36
0
Chiffres clés.

650

habitants

862,77

hectares

0,75

habitants

par hectare
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d) Les sensibilités paysageres

Eléments jouant sur la sensibilité paysagére

La constitution d’un paysage dépend de différents processus :

= Dynamiques environnementales, modelant le relief, la nature du sous-sol, du sol,

du climat, influant sur la couverture végétale ;

= Dynamigues bumaines, des structures agraires aux villes et industries, ’homme

fait évoluer les paysages selon ses besoins et les progres technologiques.

Les types de paysage, d’aujourd’hui, sont hérités des siccles passés. Cependant, le paysage
est en constante évolution, principalement sous l'influence des dynamiques humaines. Elles
portent essentiellement sur 'occupation des sols, le bati et les voies de circulation. Ces
évolutions contribuent-elles a améliorer ou dégrader le paysage ? S’inscrivent-elles dans un
souci de conserver le paysage en place ou de le faire évoluer vers un autre type de paysage ?

D’autres facteurs peuvent étre utilisés pour qualifier un paysage :

= Les perspectives, par exemple, dans un paysage tres ouvert et plat, le clocher
d’un village devient un point d’accroche définissant une perspective pour
Pobservateur ;

= Les volumes auront un impact différent selon le lieu d’implantation : sur une
hauteur, un batiment paraitra plus imposant que dans un vallon. Les
volumes participent au rythme du paysage ;

= Le rythme, une allée d’arbres ponctuant le paysage casse la monotonie d’un
paysage de plaine.

Chaque unité paysagere a une sensibilité propre, résultant de ses caractéristiques.

La sensibilité des paysages de SAINTE-AULDE est a la fois liée a la topographie et a ses
modes d’occupation, qui définissent une plus ou moins forte visibilité des sites.

Principales sensibilités paysagéres sur le territoire communal

Grace a la combinaison des différents facteurs, il est possible de définir deux zones de
sensibilité paysagere sur le territoire communal :

= Les zones sensibles : ce sont les secteurs ou la qualité paysagere est bonne et

dont les projets d’aménagement doivent faire lobjet d’une attention
particulicre.

Cette zone correspond aux bords de Marne, au tissu bati qui s’est dévéloppé en parallele de
la riviere et du talus boisé. Ces secteurs sont trés perceptibles, depuis autre rive de la Marne.
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= Les zomes peu sensibles : ce sont les secteurs ou la qualité paysagere est bonne,

et qui ne sont et ne devraient généralement pas ¢tre le lieu de perturbations
importantes.

11 s’agit de la large moitié Nord du territoire, dédiée en grande partie a 'exploitation agricole.
A noter toutefois que, sur le plateau agricole, un aménagement pourrait étre plus fortement
perceptible, du fait de P'absence d’éléments verticaux permettant de rompre les vues
lointaines aujourd’hui offertes.
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2.2 - Les milieux naturels identifiés

La transformation par homme des paysages locaux: excpligne qu'il n'existe plus dans nos régions de gones
véritablement naturelles, on [influence humaine ne se ferait pas sentir. Cependant, certains modes
d'occupation du sol laissent plus de place que d’autres aux especes animales et végétales et aux milieux
« naturels » pour s'épanouir.

Sur le territoite communal, on recense les inventaires suivants :

a) Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique ont été créées en
1982 par le Ministere de I'Environnement et coordonnées par le Muséum National
d’Histoire Naturelle (MNHN). Ces zones, une fois identifiées et localisées permettent de
connaitre, comme leur nom lindique, les parties du territoire présentant un intérét
faunistique et floristique particulier dont la conservation est trés largement conseillée. Cet
inventaire est permanent et aussi exhaustif que possible. Une actualisation réguli¢re du
fichier national permet d’intégrer de nouvelles zones, d’affiner certaines délimitations ou
d’exclure des zones qui ne présenteraient plus d’intéreét.

11 existe deux types de ZNIEFF : les ZNIEFF de type 1 et les ZNIEFF de type 2.

- Les premicres sont des zones homogenes localisées, dont lintérét
écologique est particuliecrement marqué par des especes rares et
généralement fragiles, menacées ou caractéristiques du patrimoine régional.
Ces zones sont a prendre fortement en considération lors de tout projet
d’aménagement pouvant bouleverser leur biotope.

= Les secondes correspondent a de grands ensembles naturels riches et peu
modifiés dont les potentialités biologiques sont remarquables. Comme pour
les ZNIEFF de type 1, leur fonctionnement et leur dynamique doivent étre
pris en compte dans DPélaboration de projets d’aménagement et de
développement.
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1.5

Limites commun:

Chamigny,

" INIEFF type déﬂxiféme,génération (non validé

ZNIEFF type | premiére génération (bientt obsolétes) |

—— g

— .mm:?
| -
| tes @i.n-mm.xk ]

™1 Limites communales

\\\ ZNIEFF de type 2
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La commune est concernée par deux ZNIEFF3!

- La ZNIEFF de type 1 « Forét de ravin du ru de Belle Mere a SAINTE-
AULDE » qui concerne les communes de Chamigny et de SAINTE-AULDE,
soit 18ha. ;

- La ZNIEFF de type 1 « Plan d’eau de Messy », en limite communale Sud
de Sainte-Aulde qui s’étend sur pres de 160ha de plans attirant de nombreux
oiseaux et odonates ;

- La ZNIEFF de type 2 «Le Bois Cadine » reprend le périmetre de la
ZNIEFF précédente, tout en incluant Pensemble boisé (175ha). L’'intérét
du site porte sur le boisement abritant des milieux remarquables : forét de
ravin avec son cortege de fougeres et de pelouses calcaires mésophiles au
sein desquelles se développe la Campanule agglomérée.

Le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien (CBNBP) a réalisé un inventaire
floristique dans le cadre de 'atlas de la biodiversité du département de Seine-et-Marne. Le
nombre d’espéces référencées sur la commune s’éleve a 286 dont 18 especes protégées /
reglementées.

= 4 protégées au niveau rouge national, ou régional ;
= 5 classées en liste rouge ;
= 9 especes déterminantes dans le bassin parisien (ZNIEFF).

Parmi les 286 especes référencées par le Conservatoire sur la commune, 45 sont référencées
dans larrété du 24 juin 2008 modifié par I'arrété du 1¢ octobre 2009, précisant les criteres
de définition et de délimitation des zones humides.

b) Parc Naturel Régional de la Brie et des deux Morin

Lancé en juin 2007, le projet de création de parc a été entériné le 16 février 2012 par une
délibération du Conseil régional d’lle-de-France qui a adhéré au Syndicat mixte d’étude et
de préfiguration. Ce projet, portant sur 83 communes de Seine-et-Marne et regroupant pres
de 113 880 habitants, répond a la vocation des Parcs Naturels Régionaux de « protéger et
valoriser le patrimoine naturel, culturel et humain de son territoire en mettant en ceuvre une
politique innovante d’aménagement et de développement économique, social et culturel
respectueuse de 'environnement » (FPNR).

Les objectifs du projet de PNR de la Brie et des deux Morins sont les suivants :
= Protection et valorisation du patrimoine naturel et culturel ;
- Aménagement du territoire ;

= Développement économique et social

31 Site de PINPN : inpn.mnhm.fr
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- Construction d’une image forte du territoire, accueil, sensibilisation aux enjeux ;

P SAINTE-AULDE fait partie du périmétre retenu. Dans le cas ou le projet de Parc se
concrétiserait, le PLU devra étre compatible avec la charte du Parc Naturel.

c) Espaces Naturels Sensibles

Les Espaces Naturels Sensibles sont issus de la mise en ceuvre de la politique
départementale de protection, de gestion et d'ouverture au public des espaces naturels qui
a pour objet :

- La préservation de la qualité des sites, des paysages, des milieux naturels et
des champs naturels d'expansion des crues ;

= La sauvegarde des habitats naturels ;

- La création d'itinéraires de promenade et de randonnée, ainsi que des sites
et itinéraires relatifs aux sports de nature.

La mise en place de cet outil s’accompagne de l'institution par le Conseil Départemental
d’une taxe, la Taxe d’Aménagement dédiée aux Espaces Naturels Sensibles, qui tient lieu
de participation forfaitaire a ses dépenses dans ce domaine. Cette taxe est percue sur la
totalité du territoire du département et porte sur la construction, la reconstruction et
l'agrandissement des batiments et sur certains aménagements soumis au permis d'aménager
ou a la déclaration préalable.

Elle permet au département d’acquérir, d’aménager et d’entretenir tout espace naturel, boisé
ou non, les sentiers inscrits au Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée (PDIPR), ainsi que les espaces, sites et itinéraires figurant au Plan
Départemental des Espaces, Sites et Itinéraires (PDESI) relatifs aux sports de nature.
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Les terrains ainsi acquis doivent étre aménagés pour étre ouverts au public, sauf exception
justifiée par la fragilité du milieu naturel.

» La commune de SAINTE-AULDE n’abrite aucun Espace Naturel Sensible validé mais il
existerait des zones potentielles d’ENS?2. Ces zones sont déterminantes pour leur intérét
faune, flore, habitat. A 'intérieur de ces périmetres, le département de Seine-et-Marne peut
déléguer son droit de préemption a la commune pour faciliter acquisition de parcelle.

d) Biodiversité

La Trame Verte et Bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte
I'ambition d’enrayer le déclin de la biodiversité au travers de la préservation et de la
restauration des continuités écologiques sur 'ensemble du territoire francais. Cette trame
regroupe les réservoirs de biodiversité (zones vitales pour les especes) et les espaces de
transition qui permettent de relier ces réservoirs entre eux (les corridors).

L’article 1.371-1 du code de I'urbanisme stipule que « La trame verte et la trame blene ont pour
objectif d'enrayer la perte de biodiversité en participant a la préservation, a la gestion et a la remise en bon
¢tat des milienx nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités humaines, et
notamment agricoles, en milien rural (.. .).

La trame verte comprend :

1. Tout ou partie des espaces protégés au titre du présent livre et du titre ler du livre IV ainsi que
les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité ;

2. Les corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-naturels ainsi gue des formations
végétales linéaires on ponctuelles, permettant de relier les espaces mentionnés an 1° ;

3. Les surfaces mentionnées au 1 de / ‘article .. 211-14.
La trame blene comprend :

1. Les cours d'eau, parties de cours d'ean ou cananx figurant sur les listes établies en application
de l'article 1.. 214-17 ;

2. Tout ou partie des zones humides dont la préservation on la remise en bon état contribue a la
réalisation des objectifs visés au 1V de 'article L. 212-1, et notamment les zones humides
mentionnées a l'article .. 211-3 ;

3. Les cours d'ean, parties de cours d'ean, cananx et zones humides importants pour la préservation
de la biodiversité et non visés anx 1° ou 2° du présent 111 ».

32 Porter 4 connaissance — Seine-et-Marne Environnement.
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, approuvé par arrété préfectoral le 21
octobre 2013, met en avant les trames vertes et bleues du territoire. Ces trames ont pour
objectif d’enrayer la perte de la biodiversité en participant a la préservation, a la gestion et
a la remise en bon état des milieux nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant
en compte les activités humaines, notamment agricoles, en milieu rural.

Les objectifs de préservation proposés par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique
sont les suivants :

= Préservation des corridors de la sous-trame herbacée ;
- Restauration de la sous-trame arborée ;

= Préservation des cours d’eau ;

- Préservation des zones humides ;

-+ Protection des réservoirs de biodiversité.

La trame verte et bleue est principalement constituée de trois éléments, qui, associés,
forment les continuités écologiques :

= Les réservoirs de biodiversité ;
= Les corridors écologiques ;

=+ Les cours d’eau et canaux constituant a la fois des réservoirs de biodiversité
et des corridors écologiques.

Sont par ailleurs, identifiés les éléments fragmentant ces continuités écologiques.

Au niveau de la trame verte, sont concernés sur le territoire les ensembles forestiers
représentant les réservoirs les plus importants ; leur connexion représente la trame
principale. La trame secondaire est réalisée en suivant les boisements de taille plus réduite
qui parsement le plateau, les coteaux mais aussi les zones baties. A SAINTE-AULDE, la trame
verte tient également compte des lisieres dont la protection est primordiale.

La trame bleue se compose de tous les linéaires des cours d'eau, des ripisylves qui leurs sont
associées ainsi que des zones soumises aux aléas les plus forts en matiere d'inondation.
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CARTE DES OBJECTIFS DI
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E PRESERVATION ET DE RESTAURATION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE
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CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER
Principaux corridors a préserver

== Corridors de Ia sous-trame arborée

=== Corridors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames

Le long des fleuves et riviéres

=== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer

assd corridors de la sous-trame arborée

----- Corridors des milieux calcaires

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Le long des fleuves et riviéres

E== Le long des canaux

Réseau hydrographique

= Cours d'eau & préserver et/ou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
————— etfou & restaurer

Connexions multitrames

Connexions entre les foréts et les corridors
alluviaux

@ Autres connexions multitrames.

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les infrastructures majeures ou importantes

A

@  Foints de fragilité des corridors arborés

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Principaux obstacles

Cours d'eau souterrains susceptibles de
faire fobjet d'opérations de réouverture

Obstacles a traiter d'ici 2017 (L. 214-17 du code
de I'environnement)

Obstacles sur les cours d'eau
Secteurs riches en mares et mouilléres
recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux
recoupés par des infrastructures de transport

LI I

ELEMENTS A PRESERVER

[/ Réservairs de biodiversité

Milieux humides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le i des inuités écologi

Secteurs de concentration de mares et mouiliéres
Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux corridors arbores

OCCUPATION DU SOL

Occupation du sol

I Baisements.
Formations herbacées
Cultures

| Plans deau et bassins
Carriéres, ISD et terrains nus

Tissu urbain

[ Limites régionales
~ — I Limites départementales
.+ Limites communales

Infrastructures de transport

Infrastructures routiéres majeures

—— Infrastructures ferroviaires majeures

Infrastructures routiéres importantes

Infrastructures routiéres de 2e ordre

——— Infrastructures ferroviaires de 2e ordre

LA REGION ILE-DE-FRANCE - PLANCHE 04
(I ' 1 ¥
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Représentation des principaux éléments constituant la trame bleue

et la trame verte sur le territoire communal
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Le SRCE attire 'attention sur :
- La protection des corridors de la sous trame arborée ;
- Le maintien des corridors alluviaux multi trames le long de la Marne ;

= La préservation de la trame des milieux calcaires a fonctionnalité réduite.

Les fronts batis, bien que perméables pour la petite faune, sont des obstacles au
déplacement des especes, c'est pourquoi il est important de préserver des coupures
d'urbanisations. A SAINTE-AULDE, le passage de l'autoroute constitue une barriere
physique, dangereuse pour les animaux.

Dans le cadre de I’élaboration du SCOT Marne et Ourcq, une étude sur les trames
écologiques a également été conduite. Il en ressort a ’échelle communale, les enjeux
suivants :

- Préserver les coupures de 'urbanisation, notamment entre le bourg de
SAINTE-AULDE et Moitiébard ;

= Préserver les fonctionnalités hydrauliques de la Marne ;
= Préserver les coteaux de 'urbanisation ;

= Préserver les réservoirs de biodiversité et les espaces boisés.

Les orientations pour la préservation
de la trame écologique
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- Préserver les réservoirs de biodiversité et
E les espaces boisés du territoire

Maintenir et renforcer les couloirs
- préférentiels de déplacement de la faune

Préserver les fonctionnalités hydrauliques

mm mm mm | des cours d'eau et participer a la restauration
de la biodiversité aquatigue.

— | Coteaux a préserver de I'urbanisation

H | Instaurer des coupures d'urbanisation

Préserver les espaces hoisés ou enherbés

7
m au sein des espaces agricoles
- | Préserver les secteurs de mares et mouilliéres |
] N
. Traiter les obstacles majeurs pour le |
\\\ déplacement de la grande Faune
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e) Situation par rapport a I'évaluation environnementale

La loi SRU du 13 décembre 2000 prévoit une prise en compte des impératifs
d’environnement dans tous les documents d'urbanisme. Elle a été renforcée pour certains
PLU par 'ordonnance n°2004-489 du 3 juin 2004 qui transpose la directive européenne
n°2001 /42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement (Evaluation Stratégique Environnementale).

Le décret du 23 aott 2012 a modifié la liste des documents d’urbanisme soumis a évaluation
environnementale.

En Ile-de-France, les documents suivants sont soumis a évaluation environnementale
systématique :

= Les Directives territoriales d’aménagement et de développement durable
(DTADD) ;
- Le Schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF) ;

= Les Schémas de cohérence territoriale (SCoT), les schémas de secteur et les
Plans Locaux d'Urbanisme intercommunaux comprenant les dispositions
d’un schéma de cohérence territoriale (PLUEi) ;

= Les cartes communales dont le territoire comprend tout ou partie d’un site

Natura 2000 ;

- Les plans locaux d’urbanisme dont le territoire comprend tout ou
partie d’un site Natura 2000.

Ce décret détermine également les documents qui sont soumis ou non a évaluation
environnementale aprés un examen au cas par cas :

= Les élaborations des PLU qui ne comportent pas de sites Natura 2000 sur
leur territoire ;

= Les révisions et déclarations de projet des PLU qui ne sont pas susceptibles
d’avoir des incidences sur les sites Natura 2000 ;

= Les élaborations des cartes communales limitrophes d’'une commune qui
comporte un site Natura 2000.

» La commune de SAINTE-AULDE est concernée par un site Natura 2000. La
révision du présent PLU nécessite donc une évaluation environnementale car il est
susceptible d’entrainer des incidences sur le site Natura 2000 en raison de
Purbanisation en lisiere du site et des rejets de réseaux existants dans le site ou en
amont notamment dans les rus de Belle-mére et de Caumont.
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Le réseau Natura 2000

Natura 2000 est un réseau écologique européen dont l'objectif est de préserver la

biodiversité en conciliant les exigences économiques, sociales, culturelles et régionales

propres a chaque site, dans une logique de développement durable.

Ce réseau est composé de sites naturels protégés relevant de la Directive « Oiseaux » du 2

avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et des milieux dont ils

dépendent (Zones de Protection Spéciale - ZPS) et de la Directive « Habitats Faune Flore »

du 21 mai 1992 relative a la conservation des habitats naturels ainsi que de la faune et de la

flore sauvages (Zones Spéciales de Conservation - ZSC).

Le réseau Natura 2000 seine-et-marnais compte 18 sites répartis sur 65 115 hectares soit
11% du territoire départemental.

Situation de la commune de SAINTE-AULDE par rapport au réseau Natura 2000

Le site des « Boucles de la Marne » s’étend en partie sur la commune de SAINTE-AULDE,

comme mentionné par larrété ministériel du 12 avril 2006, portant désignation du site
Natura 2000 (Zone de Protection Spéciale)?3.

Liste des espéces inscrits a I'annexe |

de la Directive Oiseaux:

NOM COMMUN

NOM SCIENTIFIQUE

Balbuzard pécheur

Pandion haliaetus

Blongios nain

Ixobrichus minutus

Bondrée apivore

Pernis apivorus

Busard des roseaux

Circus aeruginosus

Busard Saint-Martin

Circus cyaneus

Butor étoilé

Botaurus stellaris

Chevalier combattant

Philomachus pugnax

Fuligule nyroca

Aythya nyroca

Gorgebleue a miroir

Luscinia svecica

Guifette noire

Chlidonias niger

Harle piette

Mergellus albellus

Hibou des marais

Asio flammeus

Martin-pécheur d’Europe

Alcedo atthis

Milan noir

Milvus migrans

Mouette mélanocéphale

Larus melanocephalus

Oedicnéme criard

Burhinus oedicnemus

Pic noir

Dryocopus martius

Pie-grieche écorcheur

Lanius collurio

Sterne pierregarin

Sterna hirundo

3 Voir arrété ministériel, en annexe.
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Site Natura 2000 des Boucles de la Marne

(source : DOCOB du site Natura 2000)
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Directive Oiseaux — FR1112003 — Boucles de la Marne

Le site des « Boucles de la Marne » se compose de plusieurs entités, dont 'une s’étend sur
Luzancy, jusqu’en limite communale Sud de SAINTE-AULDE.

Le site Natura 2000 des Boucles de la Marne, inscrit au titre de la Directive Oiseaux, est
animé par I’Agence des Espaces Verts de la Région Ile-de-France qui a réalisé le DOCument
d’OBjectif. Le site, d’une superficie totale de 2 641 hectares, regroupe 26 communes. Ce
site, inscrit pour la présence de plusieurs especes répertoriées a 'annexe I de la Directive
Oiseaux, s’étend le long de la vallée alluviale bordée par les coteaux calcaires et parsemée
de nombreux plans d’eau issus de décennies d’exploitations des ressources du sous-sol avec
Iextraction de sables et de graviers. Ce réseau de zones humides offre un lieu favorable a
I'avifaune nicheuse, hivernante ou migratrice.

Plusienrs menaces pesent sur la pérennité des milieusc de la gone proposée en ZPS' et sur la qualité de ses
paysages :

= Une pression urbanistique croissante, en lisiere des secteurs boisés notamment.

= Le développement de vastes infrastructures de transport a proxinité.

= Une remise en culture sur des zones reconnues d'intérét ornithologique.

= Une diminution des surfaces inondables.

= Une gestion de certains sectenrs (base de loisirs) prenant insuffisamment en compte les
enjenx ornithologiques.

On recense également a moins de 10 kilometres des limites communales, le Site d’Intérét
Communautaire « des Bois des réserves, des usages et de Montgé ». Le SIC s’étend sur
866ha, dont une partie sur la commune de Dhuisy.

Directive Habitats — FR1102006 — Bois des réserves, des usages et de Montgé.

11 s’agit d’un ensemble de milieux diversifiés comprenant en majorité des boisements, ainsi
que de nombreux milieux ouverts (grandes cultures, jacheres, prairies, clairieres), bosquets
et haies. La diversité des milieux contribue a la richesse écologique du secteur.

Le site repose en majeure partie sur un plateau atteignant 209m d'altitude, constitué de
limons et d'argiles a meuliere. Des bancs de grés sont apparents par endroits. Les limons
recouvrent des substrats argileux, marneux et plus ponctuellement gypseux et calcaires.

Le site des Bois des Réserves, des Usages et de Montgé constitue une entité écologique
remarquable. Situé dans le Nord-Est de la Seine-et-Marne, il constitue un des milieux
naturels d'lle-de-France sur lequel l'influence continentale est la plus perceptible. Une
population importante de Sonneurs a ventre jaune y a été découverte récemment, ce qui
confirme l'intérét particulier du site.
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La population de ce batracien y a été étudiée en 2004 et 2005 par le Muséum National
d'Histoire Naturelle (Département écologie et gestion de la biodiversité). Un comptage
précis des effectifs a permis de mettre en évidence la présence de plus de 100 individus, ce
qui permet d'affirmer qu'il s'agit de la plus importante population connue en Ile-de-France.

Les prélevements potentiels de batraciens par des amateurs collectionneurs peuvent
constituer une menace pour le Sonneur a ventre jaune.

La fermeture des milieux de reproduction (mares, ornicres foresticres, fossés) peut
rapidement condamner la population.

P 1.e DOCOB du site Natura 2000 « Bois des Réserves, des Usages et de Montgé » a été approuvé le
9 septembre 201 3.

Fort de ces différents éléments patrimoniaux, SAINTE-AULDE détient un potentiel
touristique indéniable. Le PLU devra participer au maintien de ses paysages remarquables,
a la protection de son patrimoine bati, et a la valorisation de son environnement. Plusieurs
chemins de randonnées traversent la commune et devront étre maintenus.

2.3 - Les risques naturels

L’article 1.121-1 du Code de 'Urbanisme impose notamment aux communes de prendre
en compte les risques naturels et les risques technologiques dans leur PLU.

a) Zones a risque

Le PLU se doit de préserver les terrains connaissant des risques. Depuis 1983, six arrétés
de catastrophe naturelle ont été pris sur la commune :

Type de catastrophe : Arrété du :
Inondations et coulées de boue 11/01/1983
Inondations et coulées de boue 16/05/1983
Inondations et coulées de boue 20/07/1983
Inondations et coulées de boue 06/02/1995
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 29/12/1999
Mouvements de terrain 27/02/2002

Les coulées de boue proviennent de Iinsuffisance du réseau pluvial a drainer les eaux de
pluie en cas d’épisodes pluviaux majeurs.

Le dossier départemental des risques majeurs révisé en janvier 2015 informe de la présence
des risques d’inondation (PSS approuvé), retrait / gonflement des argiles, et cavités
souterraines.
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b) Plan de Prévention des Risques Naturels

SAINTE-AULDE est concerné par un Plan des Surfaces Submersibles (PSS). Ce document
vaut Plan de Prévention contre les Risques.

COMMUNE DE SAINTE AULDE

RIVIERE DE MARNE

ZONES SUBMERSIBLES 1"7
du departement de Seine ¢t Marne

[ R ———
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Contenu de la carte
Annotations
[EPius hautes eaux connues:
Limite entre 2 crues de dates différentes
A date
Limites administratives

G Dornées : DRIEE - IGN © ®BDCARTHAGE 2008 |
Tous droils réserves. o
Document imprimé le 7 Decambre 2012, serveur Carmen v2, hitp:// carmen.developpement- durable.gouv.fr, Service: DRIEE lle- de- France.
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c) Cavités

« Les communes on groupements compétents en matiere de documents d'urbanisme élaborent, en tant que de

besoin, des cartes délimitant les sites on sont situées des cavités souterraines et des marniéres susceptibles de
provoguer leffondrement du sol » (loi n°2003-699 du 30 juillet 2003).

Les Ministeres de I'Environnement et de 1'Industrie ont sollicité le Bureau de Recherches
Géologiques et Minieres (BRGM), afin de collecter les informations disponibles sur les
cavités souterraines abandonnées et sur les conséquences de leur dégradation. Des
questionnaires ont été adressés a I'ensemble des communes, et ont permis 1'établissement
d'une liste qui recense toutes cavités souterraines connues.

Aucune cavité n’est recensée sur SAINTE-AULDE, par le BRGM. Toutefois, la municipalité
signale la présence d’anciennes carrieres sur Moitiébard.

d) Aléa de retrait/qonflement des argiles

Ce risque est directement lié aux propriétés physiques des argiles. En effet, les variations de
la quantité d'eau dans certains terrains argileux produisent des gonflements en périodes
humides et des tassements en périodes se¢ches.

Ce phénomene de retrait-gonflement provoque des tassements différentiels qui affectent
essentiellement les constructions d’habitations individuelles, notamment pour les raisons
suivantes :

- les fondations relativement superficielles de ces batiments, par rapport a
des habitats collectifs, les rendent plus vulnérables a des mouvements du
sol d’assise ;

- la plupart de ces constructions sont réalisées sans étude géotechnique
préalable qui permettrait de concevoir les batiments en tenant compte du
risque associé.

Du fait de la nature du sous-sol, SAINTE-AULDE est touché par ce phénomene. L’intensité
de I'aléa est tres variable sur le territoire : Faible sur les espaces agricoles, il s’amplifie
parallelement a 'amplitude du dénivelé.

Le risque est important au bord de I'autoroute, sur le hameau de Chamoust et le long de la
ligne de créte au Nord du village.
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e) Mouvements de terrain

La cartographie des mouvements de terrain signale un risque de glissement au niveau de
Moitiébard.
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B Glissement
# Eboulement E ..
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f) Remontées de nappe phréatiques

La commune de SAINTE-AULDE présente une sensibilité face au risque de remontée de
nappe phréatique assez faible sur une grande partie, mais de plus en plus prononcée en
s’approchant de la Marne. ILa nappe est sub-affleurante dans le fond de vallon, y compris
au sein des zones agglomérées.

q) Risque sismique

Le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 a défini des zones de sismicité du territoire
francais. SAINTE-AULDE est en zone de sismicité tres faible (1), sans contrainte particuliere.
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Remontées de nappe

| Faible a Nul

I raible
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I Nappe sub-affleurante
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3] Le patrimoine bati

3.1 - Organisation des zones baties

Implanté au cceur de la Vallée de la Marne, bordé par un épais cordon boisé, le village de
SAINTE-AULDE est tres étiré, le long de la RD 80. SAINTE-AULDE est un village rural et
résidentiel. Les zones baties se composent de quatre entités : SAINTE-AULDE, Moitiébard,
Caumont, Chamoust et de constructions isolées aux « Davids », 2 la Bordette et sur
« Pisseloup ». Le bourg et les hameaux de vallée dessinent un certain étirement des zones
baties, lié a la topographie, et au passage de la Marne caractérisant des terrains humides, et
rendant la construction difficile dans ces secteurs.

Le bati s’est développé, sous forme d’habitat individuel, réalisé au « coup par coup », le long
des voies équipées d'eau et d'électricité.

3.2 - Desserte de la zone béatie

a) Transports individuels

La commune est desservie par plusieurs axes structurants :

- L’autoroute A4 qui permet de relier Chateau-Thierry au Nord-Est et Paris
a ’'Ouest ; les habitants peuvent emprunter cette voie grace a ’échangeur
situé en limite communale avec Dhuisy ;

- Ladépartementale 603 qui permet de rejoindre Chateau-Thierry et La Ferté-
Sous-Jouarre ;

- La départementale 80 reliant Chamigny et Bézu-le-Guery par le biais de la
RD 16 et Courcelles-sous-Mery, via la RD80E.

L’autoroute A4 et la départementale 603 sont considérées comme des axes bruyants.
Néanmoins, elles passent loin des zones baties ; les zones de bruit définies concernent
quelques habitations situées aux Davids et a L.a Porte Ferrée.

Les accidents recensés sur la commune depuis 2006 ont eu lieu sur la RD 603 (3 accidents
corporels dont un mortel).

Les habitations de SAINTE-AULDE sont desservies par un réseau de rues et de chemins. 11
permet des bouclages facilitant la circulation des habitants, des services de secours et des
services de collecte des déchets ménagers. Les difficultés de circulation sont liées aux fortes
pentes et a ’étroitesse de certaines voies (Sente du Bout d’En Haut, Cour du Pressoir,
Chemin du Lavoir de Moitiébard, Chemin de la Montagne au Cetf...).

Les rues principales de SAINTE-AULDE (Rue du Bourg, Rue des Marais) sont trés linéaires,
encourageant 'allure parfois soutenue des automobilistes, notamment pres de I’école. La
vitesse est limitée sur I'ensemble du village 2 40km/h.
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b) Transports en commun

Méme si le véhicule individuel est le moyen de transport le plus utilisé, la commune
bénéficie d’'une desserte de transports en commun. La communauté de communes est
partenaire du Syndicat des Transports d’Ile-de-France et du Conseil Départemental dans
l'organisation des transports en Pays Fertois.

En plus du transport scolaire, les saint-aldais bénéficient d’une desserte quotidienne d’une
ligne de bus qui relie La Ferté-Sous-Jouarre (et sa gare) et Montreuil-aux-Lions. Six arréts
sont proposés sur SAINTE-AULDE : Mairie, Chamoust, Ecole, Croix Barrée, Moitiébard, et
Caumont. La fréquence est variable selon les jours de la semaine.

c) Liaisons douces

La commune est trés attentive aux circulations douces. Elle est traversée par un chemin de
Grande Randonnée, le GR n°14A ; il relie Paris 2 Coulommiers, sur 107km. L.a commune
est traversée par plusieurs sentes, facilitant la ballade. Des randonnées peuvent étre
organisées au travers de la commune.

Le territoire communal compte plusieurs chemins inscrits au Plan Départemental
d’Itinéraires de Promenades et de Randonnées. Ces sentiers sont protégés juridiquement et
ne peuvent étre supprimés ou aliénés sans création d’un itinéraire de substitution. La
commune a inscrit plusieurs chemins, par délibération du 20 juin 2008.
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Conseil Géndral
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MARNE

Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée
Canton de La Ferté-sous-Jouarre
Commune de Sainte-Aulde

w== Chemin de Grande Randonnée
Chemin de Grande Randonnée de Pays

=== Chemnin de petite Randonnée

— Chemin de mndoennée non balisé

—— Chemin de mndonnée équestre

++ Vélo Tout Termin

—+ Voues fereces
Riviéres

i Bois ou forét
Eau
Espaces ruraux
Espaces urbanisés

Type de chemin

RN Route Nationale

RD Route Départementale
PU Public

VC  Voie Communale

CR Chemin Rural

CE Chemin d'exploitation
SR Sente Rumle
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Sont concernés :
-+ Le GR14A;
= Le PR de Nanteuil-Saacy a La Ferté-sous-Jouarres ;
- Le PR La Grande Boucle
=+ Le PR Les Lavoirs de SainteAulde ;

= Dr’autres sentiers pédestres, non balisés.

La municipalité a prévu ’aménagement de la rue du Bourg.
p p g g

Capacités de stationnement

Les possibilités de stationnement sont limitées a SAINTE-AULDE. La plupart des véhicules
sont stationnés sur ’espace public, sur les trottoirs enherbés du village. Ce mode de
stationnement peut géner d’une part les déplacements-piétons mais également la circulation
lorsqu’il empicte sur la chaussée et 'entretien.

Des emplacements sont possibles, pour les véhicules motorisés :

- Pres de la mairie, au niveau du virage en venant de Chamigny : 15 places
non matérialisées (au niveau des bennes a verre) ;

- Devant la Mairie, sur les abords de la chaussée : 11 places ;
= Devant et face a 'Eglise : 19 places non matérialisées ;
= Au niveau de I’école : 2 places matérialisées ;

- Soit un total de 47 places répartis sur le territoire, notamment aux abords

des principaux équipements (Mairie et Eglise).

Aucun aménagement spécifique n’existe pour les véhicules hybrides ou électriques, ni pour
les vélos.
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3.3 - Caractéristiques principales des constructions

a) Epoques de construction

Le parc de logements est moyennement ancien. 42% des résidences principales ont été
construites avant 1949. On distingue le bati ancien dans la composition urbaine par
Parchitecture et les matériaux employés lors de la reconstruction. Spatialement, ce tissu
ancien se retrouve au cceur de chaque unité batie :

- Entre la Mairie et ’'Eglise, Rue du Bourg sur SAINTE-AULDE ;
= Rue des Vernets sur Moitiébard ;

= Rue des Vires de Caumont ;

- A l'intersection des Rues Mirat et Martin, sur Chamoust.

Le tissu plus récent s’est développé dans la continuité des constructions anciennes, au coup
par coup, le long des voies existantes.

b) Implantation des constructions

On distingue les périodes de construction des habitations, par leur mode d’implantation.
Généralement, les constructions anciennes sont implantées en limite de propriété, soit
séparative, soit par rapport a la voirie. Cette caractéristique n’est que ponctuelle sur les
extensions périphériques. LLes maisons contemporaines sont souvent implantées au milieu
de la parcelle, entourée de leur jardin.

Ces modes d’'implantation définissent la densité : elle est traditionnellement plus élevée dans
le tissu ancien que dans le tissu récent.

c) Hauteur et volume des constructions

Les habitations anciennes sont plus hautes que les constructions récentes. Alors que les
premicres s’élevent sur deux niveaux plus combles, les secondes sont en rez-de-chaussée
plus combles.

d) Toitures et matériaux de couverture des constructions

Que ce soit pour les constructions anciennes ou récentes, la toiture est généralement a deux
pans, rarement coupés mais souvent agrémentés de fenétres de toit.
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3¢me Pyrtie

Presentation et
justification du projet
d’Ameénagement et de

Développement

Durables
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1] Synthése des éléments du diagnostic et explication des

enjeux définis dans le PADD et le réeglement

- Au regard des différentes composantes communales développées dans les deux premiéres

parties de ce document (données

socio-économiques,

environnement naturel,

environnement physique...), les principaux points du diagnostic pour la commune de
physiq P P p g P

SAINTE-AULDE sont les suivants :

1.1 - Diagnostic environnemental

Un environnement naturel entrainant des contraintes de développement :

Détermination des enjeux

Prise en compte dans le PLU

Les zones a risque

- Les risques naturels

Le territoirte communal de SAINTE-AULDE est

concerné par un Plan des surfaces v Inventaire des zones exposées
submersibles, permettant d’identifier les zones aux fIsques ;
inondables en bord de Marne. La nappe v Muaitrise de Purbanisation dans
phréatique est sub-affleurante dans ces les secteurs recensés et i
Le phénomeéne de retrait / gonflement des v Report des zones 4 risques sur le
argiles est également identifié sur le territoire ; plan des servitudes et rappel du
il varie de faible a fort, notamment sur le réglement du PSS, au réglement
coteau dominant le bourg de SAINTE-AULDE. du PLU.
Un risque de mouvement de terrain est
identifié sur Moitiébard.
= Installations Classées v' Identification sur le plan de
L . zonage ;
On recense deux activités soumises au 8>
Réglement Sanitaire Départementale sur le v'  Report des périmetres
territoire : un centre équestre sur Caumont et d’isolement sur un plan annexe ;
un ¢élevage sur Chamoust. o ) o .
& v' Maitrise de lurbanisation 2
proximité  des  installations
concernées.
Bureau d’études GEOGRAM 118
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Le bruit

Aucune activité n’est considérée comme
SAINTE-AULDE. Toutefois,
Pautoroute A4 et la RDG603 sont classées
comme infrastructures de transports terrestres

bruyante a

bruyantes.

' -

L’air
Mieux maitriser et réduire I'exposition a la
pollution de Tair extérieur est une nécessité
compte tenu de 'impact reconnu sur la santé
humaine.

< Aucune activité n’est considérée comme
polluante.

v

Interdire les Installations
Classées pour la Protection de
I’Environnement susceptibles de
générer des nuisances (telles que

le bruit) dans les zones d’habitat ;

Report des zones de bruit sur un
plan annexe.

Interdire les Installations
Classées pour la Protection de
I’Environnement susceptibles de
générer des nuisances dans les

zones d’habitat.

L’eau, I'assainissement et les déchets

-+ Ressource en eau

L’eau provient du captage de Chamigny. Le
réseau est géré par la communauté de
communes et la SAUR en assure ’exploitation.

Un captage est également présent sur le
territoire ; il permet d’alimenter les communes
de Méry-sur-Marne, Nanteuil-sur-Marne, Citry
et Caumont.

-+ Assainissement

I’assainissement est réalisé en mode mixte : il
est collectif sur le bourg ; les écarts disposent
d’installations de traitement autonome.

Définition des objectifs d’accueil
de habitants
cohérence avec les capacités des

nouveaux en

réseaux ;

Préserver les abords immeédiats
du captage ;

Prise en compte de la nature des

sols, pour la  réalisation

d’assainissement individuel.
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1.2 - Diagnostic paysager et patrimonial

Le PLU doit tenir compte des caractéristiques paysageres et environnement :

Détermination des enjeux

o Favoriser Dlintégration des

nouvelles constructions dans le
paysage (hauteur, matériaux de
constructions, mode
d’implantation, etc...).

< Protéger les secteurs sensiblesde = v

Purbanisation nouvelle (Natura
2000, ZNIEFF, corridors...).

<& Tenir compte des zones humides v

identifiées, autant que possible.

< Protéger de Iurbanisation v

nouvelle, les secteurs boisés pour

leur role paysager. v

<& Préserver les coteaux boisés.

v
< Privilégier la densification au
développement linéaire de v
Purbanisation.
< Maintenir I’isolement relatif des
différentes unités bAaties. v

Prise en compte dans le PLU

Réglementer les articles permettant de
satisfaire a ces objectifs (articles 6, 7 et 8
sur les implantations, article 10 sur les
hauteurs, article 11 sur les aspects
extérieurs...).

Classement en zone naturelle des
secteurs les plus sensibles pour les
préserver de 'urbanisation.

Réalisation d’une évaluation
environnementale jointe au PLU.

Classement en zone naturelle et en
espaces boisés des boisements existants.

Protection des lisiéres inconstructibles.

Encourager les constructions au cceur ou
dans la continuité des enveloppes
urbaines.

Dimensionner les zones d’urbanisation,
en cohérence avec les objectifs fixés par
la municipalité.

Définir des possibilités d’accueil sur le
hameau de Chamoust pour protéger les
zones sensibles de vallée.
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1.3 - Diagnostic démographigue et socioéconomique

Détermination des enjeux

Prise en compte dans

le PLU
, .
L’habitat
L’analyse démographique met en évidence : .
. . ' v’ Permettre Paccueil de
- .
Une nette progression de .la populatlon fiepuls le nouveaux  habitants,
qebut des annces q.uatre—vmgt—dlx, essentiellement en tenant compte des
lié au solde migratoire : caractéristiques
Année | Nombre d’habitants | Croissance totale | Croissance annuelle Vﬂlageoises de
1990 191 SAINTE-AULDE et de
34,42 % 1,42 % la topo a hle .
2011 660 pographic:
V' Définir des possibilités
N . ) , !
Une baisse notable de la taille des ménages, passant de développement en
de 2,81 en 1990 a 2,65 en 2011 ; cohérence  avee  le
- 1 3 . ,
UI.lC forte augmentation du nombre de r.esldences niveau des réseaux ;
principales pour répondre a 'augmentation de la , S
population et la baisse de la taille des ménages. Pr1v1'leg1er' la
densification, dans le
Nombre de
Année résidences Croissance totale | Croissance annuelle respect de la
principales morphologie des
1990 175 s bt
4229 % 1,69 % unités baties.
2011 249

Les activités économiques

- Les activités agricoles

[ activité
essentiellement orientée vers la grande

agricole est présente et

culture de blé, orge et mais.

On recense plusieurs sieges d’exploitation

sur la commune (éleveur, maraicher,

exploitants forestier). Une grande partie du
territoire reste dédiée a la culture.

-+ Les activités artisanales et

commerciales

v' Protéger les espaces agticoles par un
zonage et une réglementation
spécifique ;

v Prise en compte des constructions
agricoles isolées, pour leur permettre
d’évoluer.

v Définir un zonage adapté pour

permettre le développement des

activités existantes.
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La compte pres de 20
établissements actifs dont elle souhaite

commune

faciliter le développement mais aussi en
accueillir de nouveaux.

-+ Les activités tertiaires et

logistiques
La zone des Effaneaux s’étend sur le
Nord de

territoire  communal, au

P’autoroute.

Proposer un réglement permettant
Iinstallation de nouvelles activités
dans les zones d’habitat (tant qu’elle
n’apporte aucune gene au voisinage).

Prévoir un zonage adapté au

développement des Effaneaux, en
cohérence avec le PLU de Dhuisy.

Les déplacements

< Prise en compte de la sécurité
routiére et du classement des RD 603 et
401, comme routes a grande circulation.

<& des de

Maintien chemins

promenades.

< Prise en compte de I’étroitesse des
rues et des difficultés de circulation sur
le bourg et les hameaux de vallée.

v

Proposer une zone d’extension sur le
hameau de Chamoust, qui présente
une trame viaire apte a absorber les
nouveaux flux de véhicules.

Soumettre 'aménagement des zones

d’extension aux Orientations
d’Aménagement et de
Programmation  (réalisation  de

plantations, acces et desserte...).

Prévoir des emplacements réservés
pour améliorer le stationnement et la
circulation.

Prise en compte des chemins inscrits
au Plan Départemental des Itinéraires
de Promenades et de Randonnées au
plan de zonage du PLU.

Réglementation des acces et des
voiries.

Fixation d’'un nombre de places de
stationnement minimum a prévoir
pour les constructions nouvelles.

Maintien des abords des RD 603 et
401, en zone agricole, au sein de
possibilités de

laquelle les

constructions nouvelles sont rares.
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Représentation des contraintes territoriales
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2] Analyse de la consommation d’espaces agricoles,
naturels et forestiers

2.1 - Evolution de I'occupation du sol sur le territoire communal

Les données du mode d’occupation des sols de 'TAU-IdF étant indisponibles pour 2003,
I'analyse de la consommation foncicre sera effectuée sur une analyse de prises de vues
aériennes de 2003 et 2012.

D’apres celles-ci, plusieurs parcelles ont été baties, de maniere dispersée et aléatoire, au
cceur des différentes unités urbaines de SAINTE-AULDE. Ces constructions sont toutes 2
vocation d’habitat individuel.

On dénombre 20 constructions réalisées depuis 2003, représentant 3,2ha :

o Nombre de
Localisation . Surface
constructions

Hameau de Chamoust 3 2 950m?
Au coeur de SAINTE-AULDE 1 300m?
Dans le prolongement du bourg vers Moitiébard 4 5950m?
Moitiébard 1 3 260m?2
Pisseloup 1 3 600m?
Rue des Marais 2 4 770m?
Rue Maurice Hugues 1 1 500m?
Rue des Grands Prés 7 9 670m?
Total 20 32 000m?

Cing d’entre elles ont été construites depuis 2008, mais aucune ne concerne d’anciennes
terres agricoles (selon le RGP 2007).

On peut souligner que toutes ces constructions ont été réalisées dans le cadre du
Plan d’Occupation des Sols, en vigueur depuis 2002, au sein des zones urbaines (UA,
UB, UC) et de hameaux (NB) définies par le document d’urbanisme.

La consommation fonciére sur les dix derniéres années a SAINTE-AULDE
s’éleve donc a 32 100 m?.
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'Hameau'de Chamoust
Prise de vue aérienne 2003

Hameau de Chamoust
Prise de vue aérienne 2012
4 L \‘.
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2.2 — Identification des capacités de densification

On distingue un grand nombre de terrains desservis, encore disponibles sur SAINTE-AULDE
et ses hameaux. Ils représentent une surface de 5 hectares. Compte tenu de leur possibilité
desserte et d’un taux de réalisation de 50%, on peut estimer a environ 30, le nombre de
logements possibles. Ces capacités d’accueil ont été prises en compte dans la définition du
projet de développement de la commune.

2.3 - Objectif de modération de consommation des espaces agricoles
et naturels fixés dans le cadre du PLU

La municipalité souhaite développer le nombre de ses habitants, tout en limitant les impacts
sur la consommation des terres agricoles ou des milieux naturels. Les possibilités sont
définies en cohérence avec les objectifs quantitatifs de développement retenus (+150
habitants).

La ponction sur les terres agricoles et les milieux naturels ne dépassera pas 2,6ha*, en
cohérence avec les objectifs du SDRIF, correspondant a 5% des espaces déja urbanisés.
Toutefois, compte tenu des objectifs de développement et des capacités d’accueil
persistantes au sein des zones baties, les extensions a vocation d’habitat seront bien
inférieures.

3 Objectif fixé au PADD.
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3] Traduction et justifications des orientations du PADD
dans les documents graphiques

3.1 - Fondements du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

Sur les bases du diagnostic, le PLU doit comprendre un Projet d'Aménagement et de
Développement Durables. Ce document traduit un projet global pour la commune, établi
en prenant en compte les besoins en matiere de logements, d’équipements, d’activités
économiques, agricoles et foresticres dans un souci d’équilibre et de préservation des
espaces naturels présentant un intérét d’aménagement durable.

Ce PADD est le fondement des choix et prescriptions en maticre d’aménagement de la
totalité du territoire communal, mais en tenant compte des données et besoins de
I'ensemble du bassin de vie. Les autres picces du dossier doivent étre cohérentes avec ses
orientations. Bien qu’étant la clé de votte du PLU, il n’est pas opposable aux autorisations
et déclarations.

Le Projet ’Aménagement et de Développement Durables de la commune de SAINTE-
AULDE constitue le document n°2 du PLU. 1l retient comme principales orientations
d’urbanisme et d’aménagement :

- Maitriser le développement de I'urbanisation en tenant compte des contraintes
environnementales et réglementaires ;

- Maintenir et encourager le développement des activités économiques ;

- Permettre le maintien et le développement des activités agricoles et d’élevage ainsi
que leur diversification ;

- Préserver les paysages etle cadre de vie en tenant compte des risques et en respectant
le patrimoine naturel et architectural du village et des hameaux.

La traduction de ces orientations est traitée autour des themes suivants, listés dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables :

= Orientations concernant l'habitat ;
- Orientations concernant les transports et les déplacements ;

- Orientations concernant le développement des communications numériques ;
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- Orientations concernant l'équipement commercial et le développement
économique ;

- Orientations générales concernant les loisirs.

3.2 - Orientations concernant I’habitat

Les élus souhaiteraient poursuivre la dynamique démographique en favorisant accueil de
150 habitants. Cette croissance permettrait d’atteindre les 850 habitants d’ici une quinzaine

d’année, soit prés de 60 logements.

Cet objectif a été défini compte tenu :

- Des volontés communales et du niveau des réseaux

Les élus souhaitent encourager l'arrivée de nouvelles populations en proposant des
possibilités d’accueil pour des constructions neuves. Face au phénomene de desserrement
des ménages, le parc de résidences doit se développer pour accueillir de nouveaux habitants.

Le seuil des 850 habitants a été établi en tenant compte :
= de I’évolution démographique constatée depuis 1990 ;
= du niveau des réseaux ;

- au regard d’une croissance acceptable pour lintégration sociale des nouveaux
habitants ;

- ctdes perspectives de développement économique, liées a 'aménagement de la zone
des Effaneaux.

- Du phénoméne de desserrement des ménages sur la commune

La taille des ménages a diminué depuis le début des années quatre-vingt-dix, passant de 2,81
a cette date, a 2,65 en 2011. En considérant la poursuite de ce phénomene, la taille des
ménages peut étre estimée a 2,4 d’ici 2030. Des lors, il conviendra de prévoir 26 nouveaux
logements pour maintenir un nombre d’habitant équivalent a 660, sur cet horizon.

Hypothese : maintien du nombre d’habitants actuel

1990 | 1999 | 2011 2030
Population 491 | 515 | 660 660
Taille des ménages 281 | 25 | 265 24
Taux annuel d’évolution de la taille des menages | Baisse de 0,49 par an
Nombre de ménages 175 | 206 | 249 275
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Si lévolution de la taille des ménages poursuit son rythme actuel, d'ici 2030, un ménage se composera de
2,4 personnes (tanx annnel : -0,49 constaté entre 1990 et 2011). 26 logements sont nécessaires an maintien

du nombre d’habitants actuels.

- Des préconisations fixées par le SCOT Marne-Ourcgq

Dans le PADD débattu, il a été retenu une classification des communes du périmetre en
vue de la définition des orientations de développement. SAINTE-AULDE y apparait comme
«village ». Le développement prévu au PLU sera en cohérence avec cette classification. Les
villages ont vocation a :

- Maintenir Poffre de proximité lorsqu’elle existe ;
= Développer une offre maitrisée de nouveaux logements ;

- Participer au développement économique.

Compte tenu de ces parameétres et objectifs, trois mesures sont déclinées dans le PLU :

1. Densifier les espaces encore disponibles au sein des zones baties,
tout en ménageant le cadre de vie et en tenant compte du niveau
des infrastructures

Pour faire face au desserrement des ménages et pour permettre la relance de la croissance
démographique, il est envisagé de favoriser I'urbanisation des espaces libres au sein de la
zone batie existante par 'implantation de constructions « au coup par coup » sur des terrains
déja desservis par 'ensemble des réseaux (eau, électricité, voirie).

La municipalité souhaite atteindre cet objectif de développement en conciliant extension
urbaine, risques naturels (inondations, écoulements d’eau pluviale et glissements de terrain),
préservation du cachet paysager de la commune, protection du patrimoine naturel et bati,
prise en compte des demande d’urbanisme en cours de validité et maitrise des couts liés a
I'extension des réseaux.

Un grand nombre de terrains desservis est encore disponible au sein des zones baties. La
délimitation des zones urbaines limitera toutefois les possibilités de construction en double
rideau, pouvant nuire au bon voisinage.

La délimitation des zones constructibles a vocation principale d’habitat tiendra compte a la
fois du nombre d’habitants supplémentaires susceptibles d’étre accueillis, du besoin en
logements lié au desserrement de la population et d’une estimation du taux de non
réalisation de ces potentialités foncieres.
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Cette orientation se traduit au document graphique du PLU par le classement en zone
urbaine des secteurs 2 dominante d’habitat.

La zone urbaine (dite zones U) est une zone urbanisée ou en cours d’urbanisation
dans laquelle les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation permettent d’admettre immédiatement des constructions.

Sur le territoire de SAINTE-AULDE, la zone urbaine regroupe :

= J’ensemble des zones baties de SAINTE-AULDE, de Moitiébard, de Caumont,
et de Chamoust, composé des habitations, de leurs jardins et des équipements
(mairie, école, commerce...) ;

= les terrains libres situés au coeur des zones urbanisées, desservis par les

réseaux.

» Le PLU distingue deux types de zones urbaines a SAINTE-AULDE : les zones UA
et UB, toutes deux a vocation d’habitat.

La distinction entre ces deux zones repose essentiellement sur leur période de construction,
attribuant des caracteres spécifiques au bati. La municipalité a émis le souhait de conserver
ces caractéristiques en imposant des régles distinctes pour ces deux zones.

» La zone UA: Cette zone correspond aux différentes entités anciennes de
SAINTE-AULDE.

On distingue quatre ilots de zone UA sur le territoire : au niveau du bourg, de Moitiébard,
de Caumont et de Chamoust. La zone UA est une zone a caractére central d’habitat avec
des logements a deux niveaux, bien souvent édifiés en mitoyenneté et/ou implantés 2a
I'alignement. Cette zone présente un tissu urbain dense et compact. Les constructions ont
été réalisées de part et d’autre de voies étroites, renforcant ce sentiment de densité.

Le reglement vise a maintenir les caractéristiques morphologiques du bati (densité, modes
d'implantation des batiments) et a renforcer la diversification des occupations du sol, 1a ou
elle existe déja (équipements, commerces, services), de manicre a maintenir leur attractivité
vis a vis des habitants.

La zone UA englobe I'ensemble des constructions situées de part et d’autre des voies :

- Sur le bourg : Rue de ’Eglise et Rue du bourg ainsi que les constructions situées
entre les deux, autour des Cours du Pressoir, des Ifs, du Bout d’en Haut, de la sente
du Clos, du Chemin en Escalier..., jusqu’au Chemin de la Croix Barrée ;

- Sur Moitiébard : Rue des Vernets, Rue du Grand Fréne, Chemin du Lavoir ;
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- Sur Caumont : Chemin de la Montagne au Cerf, Rue Maurice Hugues, Rue les Vires
de Caumont, Cour du Puits, Cour de la Pierre ;

=+ Sur Chamoust : Rue André Mirat et Rue Martin.

Ces entités classées en zone UA présentent un bati ancien caractéristique nécessitant des
regles spécifiques par rapport aux constructions plus récentes classées en zone UB.

» La zone UB : Il s’agit d’une zone a dominante d’habitat de type pavillonnaire
mais qui compte aussi du bati ancien. Elle comprend des constructions au coup par
coup au gré des opportunités foncieres, mélant habitat aux équipements et aux
activités diverses (commerce, services, artisanat). Aucune opération de lotissements
n’a été conduite sur la commune.

La morphologie du domaine bati n'est guere susceptible d'évoluer fondamentalement et le
reglement de la zone tend essentiellement a éviter que ne se développent des
incompatibilités entre les utilisations du sol, tout en conservant la diversification des

fonctions.

Cette zone englobe le tissu urbain qui s’est développé autour, et dans le prolongement de
la zone UA. Elle regroupe ’ensemble des constructions réalisées :

Sur SAINTE-AULDE :

Chemin de la Gibasse ; Sur Caumont :

Rue Pierre Bahin ; Rue des Marais ;

Rue de Chamoust ; Rue des Grands Prés ;

Chemin du Lavoir ; Chemin de la Montagne au Cerf (extrémité Est).

Rue du Bourg (extrémité Est).

Sur Moitiébard : Sur Chamoust :
Rue des Marais ; Rue André Mirat, aux extrémités Nord et Sud
Rue des Vernets. du hameau et de la zone UA.

Les limites de ces zones s’appuient sur le tissu urbain actuel, desservi par les réseaux, en
tenant compte autant que possible du découpage cadastral. Elles s’arrétent pour chaque
extrémité, au niveau de la derni¢re construction existante, afin de rompre avec le
développement linéaire. ’urbanisation est limitée le long des chemins ruraux, ne présentant
pas les caractéristiques suffisantes en termes de desserte.
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Les limites des zones urbaines s’appuient également sur le Plan des Surfaces Submersibles,
afin de ne pas permettre de nouvelles constructions, au sein de ces zones a risque.

La profondeur des différentes zones est parfois limitée, pour tenir compte des lisicres et
assurer leur protection ainsi que des zones humides.

Le PLU doit appliquer le principe d’égalité de traitement, c’est-a-dire que deux terrains de
caractéristiques identiques doivent bénéficier d'un méme classement. Aussi, lorsqu’il existe
une construction sutr au moins 'un des deux cotés d’une voie, le terrain situé en vis-a-vis a
droit au méme zonage. Toutefois, a Sainte-Aulde, ce principe ne peut étre appliqué de
maniere systématique, compte tenu des différentes contraintes afférentes au territoire, y
compris en limites des zones baties, et ce notamment :

Sur SAINTE-AULDE :

- Rue du bourg, compte tenu des risques d’inondation identifiés par le PSS ;

- A l'intersection de la Rue Pierre Bahin et de la Rue du Bourg, pour préserver les
abords du ru de Belle-mere ;

Sur Moitiébard :

- Rue des Marais, pour tenir compte des risques d’inondation définis au Plan des
Surfaces Submersibles ;

- Rue des Vernets, du fait des fortes pentes. L’urbanisation ne doit pas étre
développée sur les coteaux, pour des raisons environnementales, mais pas
seulement. LLe maintien des boisements contribue a assurer la stabilité des sols.

Sur Caumont :

- Rue des Marais, du fait de la présence des étangs et de I’écoulement du Ru de
Caumont a I’Ouest de la voie, du caractere potentiellement humide des sols et de la
délimitation des lisicres.

- Rue des Grands Prés, pour tenir compte des risques d’inondation définis au Plan
des Surfaces Submersibles ;

= Un cceur est préservé en zone N, au niveau des fortes pentes entre la Route des
Grands Prés et le Chemin des Vires de Caumont ;

= Un secteur UBzh a été défini pour tenir compte des constructions existantes dans
les zones humides de classe 3 de fond de vallée. Des dispositions particuli¢res sont
prévues au sein de ce secteur, pour préserver autant que possible la qualité des
milieux, bien que situé en zone agglomérée.

Sur Chamoust :

- Chemin de Chamoust a I’Arche de Monbertoin, pour ne pas empiéter sur les
grandes pieces agricoles.
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En dehors de ces secteurs a fortes contraintes, de nombreux terrains demeurent encore
disponibles au sein des zones urbaines. Ils sont parfaitement desservis et offrent des
possibilités d’accueil pour des nouvelles constructions, sans frais, ni travaux
supplémentaires pour la collectivité.

Ainsi délimitées, les différentes unités urbaines sont préservées et maintenues isolées les
unes des autres. Les espaces de respiration sont conservés.

D’ordonnancement distinct, la distinction entre la zone UA et la zone UB repose sur :
= Les caractéristiques architecturales du bati :
o habitat ancien construit en matériaux traditionnels pour la zone UA ;
o habitat pavillonnaire pour la zone UB.
- DL’implantation des éléments batis qui les composent :
o habitat dense implanté en front de rue et en limite pour la zone UA ;

o habitat plus disparate implanté en majorité en retrait de la voie et des limites
séparatives pour la zone UB.

= L’emprise au sol : la densité moyenne est plus forte en zone UA qu’en zone UB.

Le reglement vise a maintenir les caractéristiques morphologiques du bati (densité, modes
d'implantation des batiments) et a renforcer la diversification des occupations du sol, la ou
elle existe déja (équipements, commerces, services), de manicre a maintenir leur attractivité
vis a vis des habitants.

Afin de préserver les caractéristiques urbaines de SAINTE-AULDE, la municipalité a souhaité
proposer des régles d’implantation par rapport aux voies, et entre deux constructions,
distinctes entre les deux zones :

Alors que les constructions peuvent étre édifiées
a I'alignement en zone UA, un retrait d’au moins

Article 6 / Implantation des 5 metres est impose en zone UB.

constructions par rapport aux Dans les deux cas, les constructions nouvelles a
voies et emprises publiques ou usage d’habitation devront étre réalisées dans
privées une bande de 40 metres par rapport a la voirie.

De plus, en cas de retrait, il est demandé a ce que
I’alignement soit marqué par un mur de cléture.
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Article 8 / Implantation des La distance entre deux constructions non

constructions les unes par rapport | accolées est d’au moins 4 métres en zone UA et

aux autres sur une méme d’au moins 5 metres en zone UB, compte tenu de
propriété la topographie.

Pour préserver la morphologie urbaine, il est précisé la dérogation a I'article R.123-10-1 du
code de l'urbanisme qui stipule que : « Dans le cas d'un lotissement on dans celui de la construction,
sur une unité fonciére on sur plusienrs unités foncieres contigués, de plusienrs bitiments dont le terrain
d'assiette doit faire ['objet d'une division en propriété ou en jouissance, l'ensemble du projet est apprécié au
regard de la totalité des régles édictées par le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y

oppose. »

Ainsi les regles définies au PLU seront applicables aux lots issus des opérations de divisions
dans les deux zones urbaines.

=> Au sein des zones urbaines UA et UB, la réglementation autorise :
- Le renforcement de ’habitat ;

= Le développement des services et des activités compatibles en milieu urbain
et ce, dans un souci de mixité.

=» En revanche, y sont interdits dans un souci de protection des habitations et du cadre de
vie des habitants :
X Les terrains de camping et de caravaning ;
X Les habitations légeres de loisirs ;
X Le stationnement isolé des caravanes ;
X Les Installations Classées pour la Protection de ’Environnement (ICPE)
hors cas mentionnés a I’article 2 ;
Les dépots de matériaux hormis les dépots de bois a usage domestique ;

Toute construction au sein de la bande de 50m située en appui d’un massif

boisé de plus de 100 ha.

La réglementation applicable dans les zones urbaines autorise la construction d'habitations
et I'implantation de services et d'activités compatibles avec le milieu environnant, et ce afin
d'étre en adéquation avec le principe de mixité urbaine et fonctionnelle.
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Ainsi délimitées, les zones urbaines UA et UB incluent un grand nombre de terrains
desservis et pourtant non batis. Ces terrains constituent un potentiel non négligeable pour
permettre le développement souhaité. Toutefois, ces terrains disposaient pour la plupart de
droit a contraire dans le cadre du Plan d’Occupation des Sols de SAINTE-AULDE, sans
pourtant y avoir réalisé de constructions. Ce n’est pas I'application de ce nouveau PLU qui
va inciter les propriétaires a vendre leur terrain ou a y construire un batiment.

Vu la pression que devrait connaitre SAINTE-AULDE lors de 'aménagement de la zone des
Effaneaux et des volontés de développement communales, la municipalité souhaite prévoir
une nouvelle zone d’extension, en tenant compte des contraintes territoriales et du niveau
des réseaux de desserte, dans le respect du SDRIF. 1l s’agit de la zone dite « AU », zone a
urbaniser.

2. Créer une zone d’extension de I’habitat en dehors de la partie
villageoise actuelle

Comme évoqué au préalable, les zones urbaines de vallées présentent des contraintes
environnementales tres fortes face aux possibilités de développement de I'urbanisation :
fortes pentes, risques d’inondation, proximité du site Natura 2000 des Boucles de la Marne,
difficultés de circulation liés a I’étroitesse des rues, protection des lisieres... Du fait de ces
enjeux environnementaux et de sécurité publique, le développement de SAINTE-AULDE se
réalisera sur le plateau, au niveau du hameau de Chamoust, en dehors de la partie villageoise
actuelle.

Les zones a urbaniser (AU) sont des zones naturelles, non desservies par les réseaux
et destinées a accueillir Purbanisation future.

Compte tenu des objectifs définis précédemment, une seule zone d’extension a vocation
d’habitat est retenue au présent PLU. Uwe autre zone d'extension (AUX) est définze en limite
commmunale Nord ponr le développement des Effaneans: ; celle-ci détient une vocation économique et sera
traitée dans le paragraphe y référant.

Compte tenu des possibilités de constructions qui perdurent au sein des zones urbaines,
cette zone d’extension sera classée en 2AU, c’est-a-dire aménageable sous condition d’une
mise a niveau des réseaux et d’'une procédure d’évolution du document d’urbanisme,
conduite par la municipalité. Ceci assure donc a la collectivité, de garder la main sur son
développement et de permettre P'aménagement de la zone uniquement lorsqu’elle le jugera
nécessaire ([ouverture a l'urbanisation de cette zome 2AU sera lide a la réalisation des équipements
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d'infrastructure des Effaneaux, comme prévue dans le cadre des Orientations d’Aménagement et de
Programmation).

La zone 2AU est définie a ’Est du hameau afin de limiter son impact sur les terres agricoles
et sur les paysages. 11 s’agit actuellement d’un secteur de patures, incluant un hangar agricole.
Cette situation permet de bénéficier d’une possibilité de raccordement a la trame viaire du
hameau, via la Rue Martin qui permet de rejoindre rapidement la RD 603 et 'autoroute A4.
De plus, ce choix de développement sur le hameau n’impactera pas ou peu les circulations
déja difficiles des zones agglomérées de vallées. L.a morphologie du hameau sera préservée,
les constructions seront regroupées autour d’un noyau, sans extension linéaire.

Cette zone s’étend sur 12 800m? ; ses limites Nord et Est s’appuient sur le chemin agricole
dit de Chamoust. A ’Ouest, la zone est limitée par le bati existant orienté sur la Rue Martin.
Au Sud, 1a zone 2AU n’est pas étendue jusqu’a la Rue des Etangs pour tenir compte des
périmetres d’isolement liés a I’élevage situé en face. La définition de ces périmetres vise
deux objectifs distincts : la protection du cadre de vie des riverains d’une part et la
préservation de possibilités de développement de ’élevage d’autre part. La zone 2AU
n’empicte pas sur ces périmetres, pour ne pas obérer 'avenir de 'exploitation en place.

La desserte par les réseaux sera enticrement a créer au sein de la zone 2AU. Un seul acces
est envisagé pour le moment, par la Rue Martin. Le raccordement sur le réseau d’eau potable
pourra également se faire sur la Rue Martin. L’assainissement sera en mode autonome
comme sur le reste du hameau de Chamoust.

Le batiment agricole existant pourra ¢tre maintenu en I’état. Son emplacement a été pris
en compte dans les choix de desserte et d’aménagement de la zone.

Ce secteur de développement a été retenu car situé dans les zones de moindres contraintes,
en évitant les secteurs ou les enjeux environnementaux sont trop forts a savoir :

- En dehors des boisements existants sur le territoire, des lisieres des massifs
boisés et des coteaux ;

- Hors zones a risque compte tenu des zones inondables de bord de Marne ;

= Dans le prolongement du bati actuel, évitant ainsi de morceler a la fois les
zones urbaines mais aussi les ilots de cultures, rendant plus difficile une
exploitation rationnelle des terres ;

= Hors du périmetre de captage de Caumont ;

- En dehors du site Natura 2000 et des zones sensibles d’un point de vue
environnemental (ZNIEFF, corridors...) ;

= A Dextérieur des zones humides avérées ni méme potentielles.
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La réglementation applicable dans la zone a urbaniser 2AU est tres stricte puisque seuls
sont autorisés, dans le respect des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

=+ Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol ;

= Les constructions d’équipements d’infrastructure, de voiries et de réseaux
divers ainsi que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

Ces constructions demeurent autorisées, dans le respect des Orientations d’Aménagement
et de Programmation. Une réflexion a été menée sur I'acces, la desserte et Paménagement
de ces zones d’extension afin d’intégrer au mieux ce futur quartier au hameau. Des
propositions d’acces et de desserte ont été retenues ainsi que plusieurs principes
d’aménagement qui devront étre pris en compte lors de la phase opérationnelle. Ces
principes sont présentés dans le document n°3 du PLU : Orientation d’Aménagement et de

Programmation.

Les délimitations des zones urbaines et a urbaniser ont été étudiées en tenant
compte des objectifs de développement fixés par les élus, dans le respect des
contraintes territoriales et du niveau des réseaux.

3. Préserver le patrimoine bati

L’intégration paysagere et architecturale des futures constructions et des rénovations est
recherchée par 'adoption d’une réglementation spécifique a chacune des zones urbaines et
a urbaniser du PLU et visant a régir :

- L’implantation des constructions par rapport aux voies publiques et aux
limites séparatives (articles 6, 7 et 8) ;

= La hauteur et le volume des constructions nouvelles (article 10) ;

- L’aspect extérieur : matériaux de couverture, enduit, clotures, ouvertures...
(article 11) ;

- Les plantations (article 13).

3.3 - Orientations concernant les transports et les déplacements

Concernant les transports et le déplacement, il est prévu au PLU de :
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1. Sécuriser les circulations sur la commune

Afin de réduire les risques en matiére de sécurité routiere et d’optimiser le confort d’usage
2c,

le reglement du PLU prévoit 'application des dispositions suivantes :

L’obligation de desserte par une voie publique ou privée ouverte a la circulation
suffisamment dimensionnée et présenter une largeur d’au moins 4 meétres en

zones UA et UB ;

Que les voies nouvelles devront avoir au minimum les caractéristiques
suffisantes pour le passage des véhicules de secours ;

Des regles de stationnement adaptées aux différents types de constructions
autorisées ;

Des retraits des constructions en zones urbaines (hors implantation a
I'alignement en UA). Ce retrait doit étre d’au moins 5 metres en zone UB pour
faciliter le stationnement devant la construction ;

La localisation de la zone 2AU sur Chamoust évitera d’accroitre les flux de
circulation dans les zones urbaines de vallée ;

Des emplacements réservés sont prévus pour améliorer la circulation et le
stationnement au sein des zones agglomérées. Deux réserves sont fixées sur le
plan de zonage dans ce but: la réserve n°1 est prévue pour faciliter le
stationnement, pres de la Mairie, sur SAINTE-AULDE et la réserve n°4 est
prévue sur Caumont, pour réaliser une placette de retournement.

Le PLU peut en effet instaurer des emplacements réservés anx voies et onvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts. Ces emplacements réservés assurent la
programmation rationnelle des futurs équipements publics. 1ls sont soumis a un statut spécial afin
qu’ils ne fassent pas l'objet d’une utilisation en contradiction avec un projet général, et permettent
dassurer a leur bénéficiaire l'inconstructibilité a titre privé des terrains concernés. En contrepartie,
le propriétaire des terrains peut mettre en demenre le bénéficiaire de la réserve d’acquérir.

Tableau des emplacements réservés (extrait)

N° Objet Superficie Bénéficiaire
. COMMUNE DE SAINTE-
1 | Stationnement 380m?
AULDE
COMMUNE DE SAINTE-
4 | Placette de retournement 400m? AULDE

L’emprise autoroutiere bénéficie d’un réglement spécifique : la zone UR au sein de laquelle

sont seulement autorisés les constructions, installations, dépots nécessaires a l'exploitation
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du service public, dans le respect de larrété préfectoral relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres du 24 décembre 1999.

Les zones de bruit liées au passage de I'autoroute A4 et de la départementale 603 sont
reportées sur un plan annexe du PLU. Aucune zone d’habitat (UA, UB, 2AU) n’est
délimitée dans ces zones de bruit. Les constructions existantes aux Davids sont concernées ;
il est rappelé dans le reglement Papplication des dispositions de I'arrété ministériel du 30
mai 1996 relatif a 'isolement acoustique.

La zone des Effaneaux qui concerne extrémité Nord-Est du territoire, jouxte 'autoroute
A4. Elle est en partie concernée par la bande inconstructible de 100 metres de part et d’autre
de l’axe de la voie (hors cas prévus par le .111-1-4 du code de 'urbanisme). Sont prévus
dans cette zone inconstructible, des aménagements paysagers et hydrauliques, mais aucune
construction.

2. Mener une réflexion sur l'accés et la desserte des zones
d’extension

Une réflexion a été portée sur 'aménagement et la desserte des zones AU (AUX et 2AU)
au travers les Orientations d’Aménagement et de Programmation pour assurer la sécurité
des riverains et intégrer au mieux ces secteurs d’extension, limiter le nombre d’acces pour
rejoindre ces zones et les situer aux endroits les plus sécurisés.

Concernant la zone des Effaneaux, 'acces se réalisera par Dhuisy. 11 est évident qu'aucun
acces direct sur 'autoroute n’est prévu.

Pour la zone 2AU sur Chamoust, un acces permettra de rejoindre la zone par la Rue Martin.
Une voie en impasse est envisagée pour le moment. Toutefois, les modalités de desserte
pourront étre précisées/améliorées lors de la révision du document d’utbanisme visant
Iouverture de 'aménagement de la zone.

Ces principes d’aménagement sont présentés dans le document n°3 du PLU : Orientations

d’ Aménagement et de Programmation.

3. Favoriser les modes de déplacements alternatifs

Les chemins inscrits au Plan Départemental d’Itinéraires de Promenades et de Randonnées
sont identifiés sur les plans de zonage. Ces chemins seront maintenus.

Les chemins ruraux seront préservés pour assurer le libre acces aux parcelles agricoles.
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SAINTE-AULDE est desservie par les transports en commun. Un arrét de bus existe déja sur
Chamoust, ce qui sera profitable aux habitants du futur quartier (liaison vers La-Ferté-sous-
Jouarre et la gare).

Le reglement du PLU est complété en imposant les normes prescrites par le PDUIF, en
maticre de stationnement pour les vélos (Articles UA12 et UB12).

3.4 - Orientations concernant le développement des communications
numeériques

SAINTE-AULDE ne bénéficie pas d’'un bon niveau de desserte. Les constructions projetées
dans la zone d’extension pourront étre reliées au réseau existant bien qu’insuffisant.

Cependant un programme de travaux prévoyant I'augmentation du débit Internet et
Parrivée de la fibre optique d’ici 2025 améliorera considérablement la situation.

Le reglement impose pour Pensemble des zones que les fourreaux nécessaires au
raccordement soient prévus dans les travaux d’aménagement de voirie et d’enfouissement
des réseaux.

3.5 - Orientations concernant I'équipement commercial et le
développement économigue

Au-dela de son attractivité résidentielle, SAINTE-AULDE est aussi lieu de développement
économique, conjuguant des domaines d’activités artisanales variés, sources d’emplois.
Dans ce domaine, il est prévu au PLU :

1. De permettre le développement des commerces de proximité

Dans un souci de mixité fonctionnelle, le PLU permet a travers son reglement le maintien
et le développement d’activités de commerce de proximité et DIimplantation
d’établissements nouveaux, au sein des zones urbaines UA et UB.

2. D’assurer le développement des activités artisanales,
commerciales, industrielles et de services

Comme évoqué précédemment, au sein des zones a vocation d’habitat UA et UB, la
réglementation autorise les constructions a usage d’activités tant qu’elles n’engendrent
aucune nuisance incompatible avec le caractere résidentiel de ces zones (ICPE soumises a
déclaration).
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Une zone dédiée au développement économique a été définie au Nord-Ouest du territoire ;
il s’agit de la zone AUX, dont les limites s’appuient sur le périmetre de la zone des
Effaneaux, au Nord de lautoroute A4. Celle-ci s’étend également sur les communes
voisines de Dhuisy et de Chamigny, portant sa surface a 57hectares.

Sont projetées sur cette zone, I'installation d’activités logistiques, de PME-PMI ainsi que les
aménagements liés a la zone. Sur SAINTE-AULDE, sont notamment prévus les
aménagements paysagers et hydrauliques, pour assurer la qualité de I'insertion du projet et
une bonne visibilité depuis 'autoroute. L’acces prévu pour rejoindre la zone se réalisera par
Dhuisy, via ’échangeur présent sur le territoire.

Ce projet est vecteur d’emplois et le PLU doit faciliter sa réalisation. 500 emplois sont
projetés des le démarrage sur ensemble du site pour atteindre 800 emplois a terme.

Ce projet d’intérét intercommunautaire est mis en avant dans le SCOT en cours
d’¢élaboration. Le PLU doit en tenir compte et donner les moyens pour permettre sa
réalisation.

Les dispositions applicables dans cette zone visent le développement d’activités
économiques a 'exception de celles soumises a la réglementation Seveso seuil haut. Le
reglement de la zone AUX est similaire et cohérent avec celui proposé sur la zone AUX du
PLU de Dhuisy, définie en prolongement.

Le reglement du PLU conforte cette vocation économique en y interdisant notamment les
habitations (sauf logement de fonction nécessaire au fonctionnement de la zone).

P Ce secteur détient actuellement une vocation agricole. ’aménagement de la zone
conduira a la réduction des surfaces agricoles sur 6ha.

3. De permettre le maintien et le développement des activités
agricoles, maraicheéres et d’élevage ainsi que leur diversification

L’objectif de la commune est de pouvoir maintenir et développer les activités agricoles
présentes sur la commune, de faciliter leur développement, tout en encourageant la
diversification agricole. L activité agricole marque occupation du territoire et ces espaces
doivent étre protégés autant que possible pour leur potentiel agronomique. Pour cela, les
terres agricoles du territoire communal bénéficient d’un classement particulier au PLU : la
zone agricole (A) et d’un reglement adapté.
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La zone A comprend les secteurs des territoires communaux, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. Seules sont autorisées dans cette zone, les constructions et installations
liées aux activités agricoles dans le respect du PSS.

Ce zonage concerne les terres cultivées, soit une vaste partie du territoire communal,
notamment sur le plateau. L.a zone Agricole concerne les secteurs suivants :

= Sur le Platean : «La Grande Fosse », « Les Patis de Vaux », « L’Etang du
Vivier », « Le Marais de Chamoust », « Le Grand Champ », « La Fontaine

Pigeon », «Les Aunettes», «lLa Gascogne», «Les Courtis», «Les
Fucheéres », « Le Buissonnet ».

- A PEst du territoire : au niveau du Moulin de Caumont et aux lieux-dits « Prés
le Bois des Hardy », « La Rue de Chatly », « La Piece ».

= Dans la vallée : les terres a fort potentiels agronomiques méme si la présence
du PSS les rend inconstructibles.

La majorité des terres agricoles sont classées en zone A. Toutefois, la classification en zone
naturelle a été retenue des lors que des impératifs liés a la protection du milieu ou des risques
éventuels, ont été identifiés. Compte tenu de la nature des sols, du risque d’inondation et
de la topographie, certaines terres agricoles sont classées en zone naturelle N. Clest
notamment le cas dans les secteurs suivants :

= Aux lieux-dits « Les Chanois Sud » et « le Trou a2 Marne », au Nord du coteau
boisés ;
- Aux abords du ru de Caumont, entre Moitiébard, Caumont, et Pisseloup,

compte tenu de la nature humide des sols (lieux-dits « la Plaine des Vernets »,
«le Moulin de Caumont », « la Rue de Charly », « La Piece ») ;

- En bord de Marne pour tenir compte du caractere inondable et de
P'occupation du sol : jardins, petits bois, ... (lieux-dits « Les Tuileries », « Les
Marais ») ;

- A PEst du territoire, au milieu des bois, au lieu-dit « Au-dessus du Bois des
Hardy ».

Si le classement en zone Naturelle limite les possibilités de constructions, il est
cependant sans effet sur les pratiques culturales et n’empéche pas Pexploitation
ordinaire des fonds ruraux.
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Les batiments liés aux exploitations agricoles, situés a Iécart de la zone batie, sont classés
en zone A pour permettre leur maintien et leur développement. C’est le cas notamment des
batiments situés sur les écarts de « La Porte Ferrée », « La Bordette », « Le Moulin de
Caumont» et la ferme de Chamoust. Le centre équestre releve également du régime
agricole?>. Un classement en zone A assurera sa pérennité.

Au sein de cette zone A, sont notamment autorisés :

- La création, les aménagements et extensions de constructions liées a une
exploitation agricole ou 'activité équestre ;

= Les constructions liées a la diversification des activités agricoles ;

- Les annexes et dépendances des constructions existantes liées a D'activité
équestre ;

-+ Jes installations classées si elles sont nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles ;

= Les constructions a usage d’habitation, nécessaires au logement des exploitants,
si elles sont intégrées au batiment d’exploitation.

En zone agricole, le réglement prévoit les dispositions nécessaires a la pérennisation de
Pactivité agricole en permettant la réalisation des constructions liées a cette derniere, tout
en envisageant la diversification dans le prolongement de l'acte de production.

Les batiments soumis au régime du Reéglement Sanitaire Départemental sont également
classés en zone A (Ferme de Chamoust et le Moulin de Caumont), ainsi que les périmeétres

associés pour assurer leur pérennité. Ces périmetres sont reportés sur le plan annexe du
PLU.

Les batiments agricoles isolés, classés en zone A, sont identifiés au plan de zonage pour
permettre le changement de destination. Il s’agit principalement d’anciens batiments qui
présentent un intérét patrimonial et dont il convient de permettre I’évolution, ces anciens
batiments ne répondant plus nécessairement aux besoins des exploitations actuelles
(dimension des engins agricoles, normes sanitaires...). Aussi, il convient pour les
constructions situées a « LLa Porte Ferrée », « L.a Bordette » et la ferme de Chamoust de
prévoir cette possibilité de transformation. Certains de ces batiments bénéficient d’une
situation géographique intéressante, notamment au regard de la zone des Effaneaux et du
passage de lautoroute, et pourraient étre destinés a usage économique dans le
prolongement de Iactivité agricole ou non.

% Llactivité équestre est reconnue comme activité agricole des lors quil s’agit d’activité de préparation et
d’entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a Iexclusion des activités de spectacles.
L’exploitation d’un centre équestre est une activité reconnue comme telle (Source : C’Permis77 — « Constructions et
installations équestres en zone agricoles » - https://www.seine-et-marne.gouv.ft).
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La municipalité souhaiterait pouvoir réaliser un batiment — relais sur la Porte Ferrée, pour
y accueillir des activités de commerces ou de services, non autorisées dans la zone des
Effaneaux.

En debors de cette volonté, aucun projet de transformation n’est connu sur ces batiments. Le PLU entend
uniquement ne pas contrarier ces possibilités d’évolution.

Ce changement de destination ne pourra étre accordé que dans le respect de larticle
L.123-1-5-11 qui stipule que : « Dans les zones agricoles ou naturelles (...), le réglement peut
désigner les batiments qui penvent faire l'objet d'un changement de destination, des lors gue ce
changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ».

Ce changement de destination est soumis, en zone agricole, a l'avis conforme de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers.

Les constructions situées aux Davids, au bord de la départementale, ne sont pas concernées.
Celles-ci ont déja été transformées en habitation et ne relevent plus de I'activité agricole.
Toutefois, compte tenu de leur environnement, ces habitations seront classées en zone
Agricole. Les dispositions applicables en zone A permettent les extensions des habitations
existantes (dans la limite de 30% de la surface existante), bien que non liées a I'agriculture
et la reconstruction d’un batiment détruit ou démoli.

3.6 - Orientations concernant les loisirs et le cadre de vie

En complément des deux réserves évoquées au préalable pour améliorer le stationnement
etla circulation, deux autres emplacements sont prévus sur le territoire. Il s’agit des réserves
n°2 et 3 prévues pour la réalisation de bornes de collecte des déchets ménagers.

Tableau des emplacements réservés (extrait)

N° Objet Superficie Bénéficiaire
, COMMUNE DE SAINTE-
2 | Bornes de collecte des déchets 330m?
AULDE
, COMMUNE DE SAINTE-
3 | Bornes de collecte des déchets 225m? AULDE

Afin de préserver le cadre de vie et de favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et
répondre ainsi aux objectifs des lois Grenelle, 'article 14 du reglement du PLU impose pour
les zones urbaines (UA et UB) de prendre en compte tout ou partie des objectifs du
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développement durable et de la préservation de lenvironnement suivants tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
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- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions ’hiver et les apports
de chaleur I’été pour réduire la consommation d’énergie ;

= Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées ;

- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

L’article 11 du reglement relatif aux aspects extérieur prévoit des dérogations possibles aux
dispositions proposées dans le cas de constructions écologiques, respectueuses de
I'environnement pour faciliter la réalisation de tels projets, sous réserve que l'intégration
dans I’environnement soit bien étudiée.

3.7 - Orientations concernant les espaces naturels et la préservation
des continuités écologiques

Les ¢élus souhaitent préserver ces espaces naturels qui participent a la fonctionnalité
écologique et a la qualité du cadre de vie du territoire. Pour atteindre cet objectif, les élus
souhaitent :

1. Maintenir les éléments forts liés a I'image de la commune

Comme il Ta été évoqué au préalable dans le diagnostic ainsi que dans I’évaluation
environnementale jointe au dossier de PLU, le territoire communal dispose d’une grande
richesse écologique qu’il convient de préserver : Site Natura 2000, ZNIEFF, corridors,
zones humides, Espaces Naturels Sensibles potentiels, coteaux boisés... Ces espaces
naturels et paysagers sont protégés autant que possible au PLU par un classement en zone
naturelle inconstructible.

La zone N correspond en effet aux secteurs des territoires communaux, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de Pexistence d’une exploitation foresti¢re, soit de leur caractere
d’espaces naturels. Toute construction nouvelle y est interdite.
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En classant ces secteurs en zone Naturelle, la protection des continuités écologiques est
assurée, dans le respect des trames vertes et bleues du territoire.

Sont classés en zone Naturelle, les secteurs suivants :

= Le coteau boisé qui domine le bourg et les hameaux de vallée, jusqu’au plus pres
des habitations (« Le Passoir », « La Vieille Rue », « Le Chanois », « Les Fortes
Terres », « La Croix Barrée », « Au-dessus-de-Moitiébard », « Friande Fontaine »,
« Les Grands Noyers », « les Petites Garennes ») ;

= Les bords de Marne (« la Mare », « le Clos Hubert », « les Marais ») ;

= Les zones humides liées au ru de Caumont (« Les Fourneaux », « La Plaine des
Vernets », « Les jardins Marins », « Le Moulin de Pisseloup ») ;

= Le coteau au Sud-Est du territoire, en limite communale avec Courcelles-sous-
Mery et Bézu-Saint-Germain («Le Dessus de Caumont», «le Bois de
Caumont », « les Usages »).

Le classement en zone N de ces secteurs permet de préserver les zones boisées, les zones
humides, les zones a risques et les abords du captage.

Dans cette zone naturelle, sont seulement autorisées :

= Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées ou admises, y compris ceux
nécessaires a l'activité agricole ;

= La construction d'ouvrages publics ou d'installations d'intérét général ;

= Les équipements collectifs d’intérét général que 'on ne peut pas localiser dans
les parties urbanisées de la commune ;

= Les piscines et les abris de jardin a condition qu’ils dépendent d’une construction
a usage d’habitation déja existante ;

- La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de
dix ans ;

= Les extensions des batiments d’habitation, limitées a 30 % de la surface de la
construction existante.

Ces dispositions assurent d’une part la protection des milieux naturels, en tenant compte
des habitations existantes au cceur de ces espaces, sur les coteaux. Ces habitations sont
classées en zone naturelle car elles morcelent les espaces naturels, dont il convient d’assurer
leur préservation. Compte tenu des fortes pentes et des enjeux écologiques, les
constructions situées sur Pisseloup, Chemin du Petit Chatelet, Chemin du Veignard, lieux-
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dits « Le Gibasse »et « Ru de Belle-Mere » doivent étre maintenues en zone Naturelle, au
sein de laquelle seules les extensions sont autorisées.

2. Préserver la richesse écologique en assurant le maintien de
trames vertes et bleues du territoire

Les espaces boisés sont des éléments du patrimoine naturel qui participent fortement aux
équilibres physiques et biologiques des milieux. Ils constituent des zones de refuges pour la
faune et la flore, contribuent a I'épuration de lair et des sols et de ’eau, a la lutte contre
I’érosion, a la diversité biologique et a la richesse des paysages.

Le Plan Local d’Urbanisme pent en effet classer comme espaces boisés, les bois, foréts, pares a
conserver, d protéger ou d créer, qu’ils soient soumis on non au régime forestier, clos oun non, attenant
ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseanx de haies, des plantations d’alignement. Ce classement interdit tout changement d'affectation
ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection on la
création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit
de la demande d’autorisation de défrichement prévue auxc chapitres I et I du titre I du Livre 111
dn Code Forestier.

La protection en Espaces Boisés Classés est une protection forte qui oblige a réviser le PLU
si la commune souhaite la suppression de ce classement. Pour mémoire, les espaces boisés
ne faisant pas objet d’un classement au PLU sont déja protégés par la législation foresticre
(autorisation préalable de défrichement) s’ils appartiennent a un ensemble boisé de plus de
4 ha (Articles L 311-1 et suivants du code forestier).

La protection de ces bois est d’intérét général ; elle participe a la stabilité des sols et a la
protection des habitations et des habitants, notamment sur un territoire ou les secteurs a
risques de glissement, de coulées de boue et de ruissellement existent.

Sont concernés :

= Le coteau boisé qui accompagne le développement du bourg et des hameaux de
vallées d’Ouest en Est du territoire ;

= Les végétations qui se sont développées aux abords du ru de Caumont ;
= Le Bois des Hardy, en partie.
Les bois soumis a Plan Simple de gestion ne sont pas concernés par cette protection.

Aucune peupleraie n’a été identifiée sur le territoire.
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Les Espaces Boisés Classés s’étendent sur une surface de 173,73ha, soit 20% de la surface
communale.

En cohérence avec SDRIF, les lisicres des massifs boisés de plus de 100 hectares sont
préservées inconstructibles sur une largeur de 50 meétres. Les zones de lisicres sont reportées
sur le plan de zonage, en détourant les secteurs déja batis.

Participent également au maintien de trames bleues et vertes, les coupures de 'urbanisation
préservées entre le bourg et les différents hameaux. Des espaces de respiration sont
préservés entre SAINTE-AULDE, Moitiébard, et Caumont, dans le respect du SCOT en
cours d’élaboration. Ces espaces assurent le maintien de passages pour le déplacement des
animaux vers la riviere, tout en conservant la morphologie des zones baties.

3. Prise en compte du risque d’inondation et des zones humides

Le territoire communal est concerné par le risque d’inondation de la Marne. Le Plan des
Surfaces Submersibles permet d’identifier les zones a risques. Ces zones (zone A de grand
écoulement et zone B d’expansion des crues) sont classées en zone Naturelle, pour protéger
les habitants et ne pas accroitre le risque existant.

Certains terrains bien que desservis par les réseaux, n’ont pas été intégrés aux zones
urbaines, pour des raisons de sécurité.

La DRIEE et la SNPN ont réalisé une cartographie des zones humides en Ile-de-France ;
Cette cartographie bien que contestée permet néanmoins, d’identifier les zones a enjeux. Il
est d’'intérét général de préserver les zones humides réellement existantes. Pour information,
les trames sont reportées sur le plan de zonage.

Des zones de classes 2 et 3 sont proposées sur le zone urbaine de Caumont. A titre
préventif, un secteur UBgh a été créé pour en tenir compte. En ce sens, en complément des
interdictions déja fixées en zone UB, sont également prévus a Iarticle UB1 :

= Les constructions en sous-sols ;

= Tous travaux, occupation ou aménagement susceptible de compromettre la
qualité hydraulique et biologique des zones humides ;

- Les comblements, affouillements et exhaussements.

Les possibilités de constructions en zone N sont marginales. Néanmoins, dans le
prolongement des dispositions prévues en zone UBzh et compte tenu de la présence de
zones de classe 2 en zone N, sont spécifiquement interdits dans ces secteurs :
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Y Les travaux, occupations ou aménagements susceptibles de compromettre la
qualité hydraulique et biologique des zones humides ;

& Les comblements, affouillements et exhaussement de sols.

On soulignera également, le souhait de préserver les abords des cours d’eau, dont notamment
les rus, en interdisant toute construction ou installation a moins de 5 metres le long des
berges des rus identifiés sur le plan de zonage.
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3.8 - Superficie et capacité d’accueil des zones du PLU

3.8.1 Tableau récapitulatif des surfaces de chacune des zones

Les 863 hectares du territoire communal se répartissent comme suit :

Dénomination Surfaces

Zones urbaines

Zone UA 15 hectares et 27 ares

Zone UB 27 hectares et 84 ares
Dont secteur UBzh 1 hectare et 94 ares

Zone UR 9 hectares et 42 ares

Zone a urbaniser
Zone AUX 6 hectares et 06 ares
Zone 2AU 1 hectare et 28 ares

Zone agricole

Zone A 453 hectares et 71 ares

Zone naturelle

Zone N 349 hectares et 47 ares
Surface totale 863 hectares
Espaces Boisés Classés 173 hectares et 73 ares

3.8.2 Calcul du point mort

La taille des ménages était de 2,81 en 1990 et de 2,65 en 2011. En considérant la poursuite
du desserrement des ménages, on peut supposer une taille des ménages de 2,4 d’ici 2030
ans.
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» Le parc actuel compte 249 résidences principales. 26 logements supplémentaires

seront d’ores et déja nécessaires pour maintenir un nombre d’habitants équivalent.

3.8.3 Capacité d’accueil théorique

Les capacités évaluées sont des estimations. La réalisation effective des opérations pourra
donner des résultats sensiblement différents, plusieurs parametres n’étant pas maitrisés et
en particulier :

= Le taux de réalisation (pour des raisons de spéculation, de statut foncier ou de
convenances personnelles, les détenteurs des droits a construire sur les terrains ne
les utiliseront pas forcément au cours des prochaines années) ;

- La forme et la taille des parcelles éventuellement découpées par le propriétaire ;

= Les éventuelles démolitions suivies de reconstructions de logements n’ayant pas les
mémes capacités qu’a l'origine ;

- La destination des batiments, le réeglement pouvant laisser la possibilité d’implanter

des activités non nuisantes au sein des zones d’habitat dans un souci de mixité
urbaine proné par la loi SRU.

Suivant les facteurs présentés ci-dessus, on obtient donc pour la commune de SAINTE-
AULDE, les potentialités et la projection en termes d’habitant suivants :

- Estimations des dents creuses au sein des zones urbaines

La capacité résiduelle peut étre estimée a 5 hectares, compte tenu des terrains encore
disponibles au sein de la zone batie.... En fonction de la desserte de ces terrains, on peut
estimer la réalisation d’environ 70 nouvelles habitations.

Toutefois, il s’agit de terrains desservis, inclus dans la Partie Actuellement
Urbanisée. Ils disposent déja de droit a construire au Plan d’Occupation des
Sols. Le PLU en tant que tel, n’aura pas d’incidence directe sur leur
réalisation effective. On peut donc imputer un taux de non réalisation de 20%
sur ces possibilités de constructions nouvelles, car leurs propriétaires ne vont
pas unanimement modifier leur comportement suite a Papprobation du PLU
et construire sur ces terrains.

Projection en nombre de logements et d’habitants
Capacités d’accueil 56 logements possibles
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- Possibilités d’extension

Une seule zone d’extension est retenue. Elle s’étend sur 9 500 m?. Compte tenu de la
desserte a réaliser et d’un effort de densification, on peut estimer la réalisation d’environ
10 logements.

Zone 2AU - Chamoust
Surface de la zone 12 800 m?
Surface disponible pour la construction (hors voirie) 10 250 m?
Nombre de constructions possibles 10 constructions
Nombre d’habitants supplémentaires 24 habitants

Au total, 66 constructions sont possibles au sein des zones urbaines UA et UB et de la zone
2AU de Chamoust.

D’apres le calcul du point mort, 26 logements sont déja nécessaires au maintien de la
population actuelle.

Prés d’'une quarantaine de logements nouveaux permettront accueil de 96 habitants3®.

Les logements vacants représentent également des possibilités d’accueil supplémentaires
qui permettront d’atteindre les objectifs de développement fixés par la municipalité de
SAINTE-AULDE. On en dénombrait 28 lors du recensement de 2011, permettant I'accueil
de 67 habitants.

De plus, le réeglement de ces zones urbaines et a urbaniser répond aux objectifs fixés
par la loi SRU en matiere de mixité urbaine en laissant la possibilité d’accueillir aussi
bien du logement qu’il soit individuel ou collectif que des constructions a usage
d’activités tertiaires, de bureaux et de services compatibles avec le caractere
résidentiel des zones concernées.

3 Taille des ménages estimée en 2030 : 2,4 personnes par foyer.
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4] Traduction de ces orientations dans le document écrit
(réglement du PLU) et motifs des limitations administratives
a l'utilisation du sol

Le document écrit du reglement du PLU fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune
des zones définies aux documents graphiques dans les conditions prévues a Iarticle R 123-
9.11 peut comprendre tout ou partie des régles suivantes :

Les occupations et utilisations du sol interdites ;

Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ;

3. Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces
aux voies ouvertes au public ;

4. Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement ;

5. La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette regle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a la réalisation dun dispositif
d’assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver
P'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée ;

6. L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ;

L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8. DL’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété ;

9. L’emprise au sol des constructions ;

10. La hauteur maximale des constructions ;

11. L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que,
éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger mentionnés au i de larticle R. 123-11 ;

12. Les obligations imposées aux constructeurs en maticre de réalisation d’aires de
stationnement ;

13. Les obligations imposées aux constructeurs en maticre de réalisation d’espaces
libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations ;

14. Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en maticre de performances énergétiques et environnementales ;

15. Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques.

N —

~

Conformément aux orientations d’aménagement définies dans le PADD, la réglementation
du PLU de SAINTE-AULDE s’attache a prendre en compte les caractéristiques
morphologiques du tissu urbain existant ainsi que les adaptations indispensables a
Iévolution du bati existant et a permettre l'insertion harmonieuse des constructions
nouvelles dans le paysage urbain et naturel.
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4.1 - Dispositions applicables aux zones urbaines

4.1.1 Dispositions applicable a la zone UA

Dispositions du reglement

Justifications des limitations
administratives a I'utilisation du sol

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET

UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

AN

AN

Les terrains de camping et de caravaning
Les habitations légeres de loisirs de type
bungalow, chalets, mobil-home, ...

Les garages de caravanes a ciel ouvert ;
Les constructions en matériaux précaires,
les containers, ...

Les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement (ICPE)
hors cas mentionnés a ’article 2;

Les dépots de matériaux hormis les
dépots de bois a usage domestique.
Toute construction au sein de la bande de
50m située en appui d’un massif boisé de
plus de 100 ha.

Respect de la vocation principale de la zone
a savoir ’habitat.

Maintien et préservation de lidentité du
bourg.

Protection du paysage urbain et du cadre de
vie.

Favoriser le développement de I’habitat en
centre bourg,.

Protection des lisiéres.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

v

v

La reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans ;

Les Installations Classées pour Ia
Protection de I'Environnement (ICPE)
soumises a déclaration 2 condition
qu’elles ne soient pas susceptibles de
générer des nuisances incompatibles avec
le voisinage des constructions a
occupation permanente ou fréquente de
la population.

ANEAN

Prise en compte des constructions
existantes.

Protection du paysage urbain.

Favoriser la mixité activité /habitat en
protégeant I’habitat de toutes nuisances.

ARTICLE UA 3 -

ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir
un acces a une voie publique ou privée
ouverte a la circulation automobile et en état
de viabilité. L’acces a la parcelle ne saurait en
aucune facon entralner le comblement d’un
fossé, un busage devra étre réalisé.

Les caractéristiques des acces et des voiries
nouvelles doivent permettre de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre

3.1. Accés

3.2. Voirie

v

Sécurité des biens et des personnes :
Permettre un accés aux voies comprenant
toutes les mesures de sécurité.

Intégrer la voie dans 'environnement urbain
car la voirie constitue un élément important
de la qualité des espaces publics, elle doit étre
adaptée aux usages qu’elle supporte.
Préservation du confort d’usage d’'un bien
commun (voirie publique).
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incendie et de la protection civile. Toute
I'i die et de 1 tecti ivile. Tout
construction devra étre accessible a partir
une voie de desserte d'au moins etres de
d' ie de desserte d'au moins 4 métres d
largeur.

a disposition des accés doit assurer la
La di iti d doit rer 1
sécurité des usagers et leurs abords doivent
étre dégagés de fagcon a assurer la visibilité.

es acces doivent étre situés en des points les

L doivent étre situ d ints 1
plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.
Des conditions  particulicres  pourront
toutefois étre imposées en maticre de tracé, de
largeur ou de modalités d'exécution dans
l'intérét de la circulation et de l'utilisation de
certains terrains riverains ou avoisinants, ou
en vue de leur intégration dans la voirie
publique communale.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle
qui, par sa destination, implique
utilisation ~ d'eau  potable,  doit
obligatoirement alimentée par branchement a
un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

4.2. Assainissement

v Eaux usées domestiques

(eaux vannes et ménageres) :

Pour étre constructible, un terrain doit

pouvoir recevoir un systeme d’assainissement

individuel conforme a la réglementation en
vigueur et assurant un bon fonctionnement.

une
étre

Le branchement a un réseau collectif
d'assainissement de caractéristiques
appropriées est obligatoire pour toute

construction ou installation engendrant des
eaux usées. Toutefois, en 'absence d'un tel
réseau, toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur
des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes a la réglementation
sanitaire en vigueur et aux éventuelles
contraintes particulieres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
Ces dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la

v" Respect de la réglementation en vigueur.
v Protection de environnement.

v Préservation du cadre bati.

v Protection des biens et des personnes.
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construction directement raccordée au réseau
collectif lorsqu'il sera réalisé.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des
effluents non traités dans les fossés, cours
d'eau et égouts pluviaux est interdite.
Pour les effluents traités, leur évacuation est
soumise a autorisation préalable des services
compétents.
v Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne
doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du code
civil). Le rejet de ces eaux en riviére doit faire
l'objet de l'autorisation des setvices
compétents.
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et
infiltrées sur la parcelle.
Quant un réseau public de collecte des eaux
pluviales existe, les évacuations auront lieu
dans ledit réseau.

4.3. Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux
réseaux concessionnaires
(Télécommunication, EDF) doit étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public
en un point a déterminer en accord avec le
service gestionnaire. Dans les opérations
d'ensemble telles que lotissement
ensemble de constructions groupées, la
desserte des réseaux intérieurs doit étre
enterrée.

ou

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées dans une
bande de 40 metres par rapport a la voirie.
Pour les extensions des constructions
existantes ainsi que pour les annexes, elles
pourront se faire avec le méme recul que la
construction principale.

Si la construction nouvelle s’adosse a une

construction préexistante, le recul sera
équivalent a celui de la construction
préexistante.

En cas de retrait, la continuité visuelle de
l'alignement doit étre assurée par un mur de
cloture dont l'aspect est défini a l'article
UA.11.

v

AN

Intégration des constructions nouvelles dans
le tissu traditionnel existant.

Volonté d’homogénéisation du tissu urbain.
Prise en compte des constructions existantes
ne respectant pas ces regles.

Eviter les constructions en double rideau,
notamment dans les secteurs de forte pente.
Faciliter le stationnement devant Ia
construction en cas de retrait, afin de dégager
les voies publiques et faciliter la circulation.
Limite de constructibilité des parcelles en
profondeur.
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Il n'est pas fixé de régle pour :

% la reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans ;

& les annexes isolées.

ARTICLE UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

L soit en retrait des limites séparatives
latérales. lLe retrait sera alots
équivalent a la moitié de la hauteur
de la construction nouvelle sans étre
inférieur a 3 métres.

% soit sur une

latérale.
Il n'est pas fixé de régle pour :

% la reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans ;
les extensions de constructions
existantes ne respectant pas la regle,
qui pourront étre réalisées dans le
prolongement de la construction
étendue.

limite séparative

©

Respect des constructions existantes et de la
morphologie urbaine.
Volonté d’homogénéisation du tissu urbain.

NN

Préserver ’ensoleillement et ’éclaircissement
en cas de retrait.

Intégration des constructions nouvelles dans
le tissu traditionnel existant.

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments
contigus est au moins égale a 4 metres.
Il n'est pas fixé de régle pour :
G les équipements collectifs,
% la reconstruction a lidentique d'un
batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans.

non

v" Permettre le passage d’un véhicule en cas de
constructions non accolées.

ARTICLE UA 9 EMPRISE AU SOL

I n’est pas fixé de regle. ‘

ARTICLE UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est
mesurée a partir du sol naturel jusqu'au point
le plus élevé du batiment (faitage), les
ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.

La hauteur des constructions nouvelles,
exception faite des annexes isolées, ne doit
pas excéder 11 metres de hauteur totale et
présenter un minimum de 7 meétres a ’égout
du toit soit R + 1 + combles.

v" Prise en compte des habitations existantes.
v Harmonisation de des
constructions nouvelles.

la  hauteur
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La hauteur des annexes est limitée a 4 métres.
Il n'est pas fixé de régle pour :
% les équipements collectifs,
% la reconstruction a l'identique d'un
batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans.

ARTICLE UA 11 ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales
En application de T'article R.111-21 du Code
de I’'Urbanisme, « le permis de construire peut
étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou Iaspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier
ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
caractere I'intérét  des
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales ».
De_maniere générale est interdit : tout pastiche
d’une architecture étrangere a la région.
Les regles suivantes pourront ne pas étre
appliquées dans les cas suivants :
Les équipements collectifs en raison
de caractéristiques techniques ou
d’un caractere temporaire ;

au ou a lieux

% L'extension, ou l'aménagement de
batiments existants pour
s'harmoniser avec l'existant ;

& Les climatiseurs, pompes a chaleurs,
paraboles, éoliennes
d’autoconsommation sont
interdites coté rue.

Les dispositions édictées par le présent article
pourront ne pas étre imposées s’il s’agit de
projets novateurs (maisons bois, maisons
«écologiques »  recourant aux énergies
renouvelables...) sous  réserve  que
I'intégration de la construction a réaliser dans

Penvironnement  soit  particulicrement
étudiée.

11.2. Toitures
Les toitures des constructions doivent

présenter une simplicité de volume et une
unité de conception et étre composées d'un
ou plusieurs éléments a deux pentes. La pente
des versants est obligatoirement comprise
entre 40 et 45 degrés, sauf pour les vérandas,

AN

Prise en compte de la qualité du bati de la
zone.

Prise en compte de 'architecture locale.
Assurer ’homogénéité du bati et de leur
environnement urbain immédiat.

Préserver et mettre en valeur le paysage
urbain et la qualité architecturale locale.
Faciliter la réalisation de projets respectueux
de ’environnement.
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les annexes isolées et les batiments a usage
agricole. Par ailleurs, une toiture a une seule
pente de 30° minimum peut également étre
autorisée pour les appentis, de méme que
pour les annexes accolées ou isolées a la
construction principale affectées ni a de
I'habitation ni 2 une activité.
I’éclairement des combles sera assuré par des
ouvertures en lucarne ou chassis de toit. Les
chassis de toit doivent étre encastrés et ne pas
« déborder » de la toiture.
Les toitures a pente, a l'exception des
vérandas, des annexes isolées et des batiments
agricoles et artisanaux, doivent étre
recouvertes par de la tuile en terre cuite de ton
vieilli ou de l'ardoise.
En cas de tuile, il est imposé un minimum de
22 tuiles au m?. Ces regles peuvent ne pas étre
appliquées en cas dune impossibilité
technique due a la pente existante de la
charpente et en cas de réhabilitation sans
changement de destination.
Pour les annexes isolées et les batiments
agricoles, les toitures peuvent étre recouvertes
de tuile ou bac acier couleur tuile (ton vieilli)
ou couleur ardoise. Pour les annexes isolées,
s’ills ne sont pas recouverts de tuile d’un
minimum de 22 au m?, ils devront s’implanter
de maniere a étre le moins visible possible du
domaine public immédiat ou d’une cour
commune,
En ce qui concerne les vérandas il n'est pas
fixé de regle de pente.
Les toitures terrasses, végétalisées ou non,
sont interdites sauf pour I'extension d’une
construction existante ainsi que les annexes et
garages.

11.3. Parements extérieurs
Les murs des batiments doivent présenter une
unité d'aspect et une couleur en harmonie
avec les constructions existantes dans le
voisinage.
Les murs des batiments doivent présenter une
unité d'aspect et une couleur selon nuancier
joint.
Les encadrements des ouvertures doivent étre
lissés, de tonalité plus claire que 'enduit de
facade.
En I'absence de corniche, les égouts de toiture
sont soulignés par des bandeaux lissés de
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méme nature que ceux des encadrements.
L'utilisation de matériaux nus, type brique
flammée, brique creuse, (la brique rouge est
tolérée) et parpaing, est interdite.

Les vérandas seront en harmonie avec la
construction principale.

11.4. Clétures

La hauteur totale des clotures ne doit pas

excéder 2 metres (exception faite des piliers),

sauf il s'agit de sharmoniser avec

I'environnement immédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie ou

cour commune) les clotures doivent étre

constituées :

& par un mur en pierre apparente ou
recouvert d'un enduit dont l'aspect et
la couleur sont en harmonie avec les
constructions  existantes dans le
voisinage, la hauteur du mur ne doit
pas étre supérieure a 1,50 métre ;

L déléments métalliques disposés
verticalement, sur un soubassement
magonné n’excédant pas 0,5 m de
hauteur,

& d’une haie doublée ou non d’un grillage
éventuellement posé sur soubassement
n’excédant pas 0,50 metre de hauteur.

En limites séparatives les clotures seront

constituées :

Y d’un grillage dont la hauteur est limitée a
2 metres,

% de plaques de béton peintes ou
recouvertes d’un crépi, mais non
brutes. La hauteur est limitée a 2
plaques surmontées ou non d’un
grillage. Le tout ne dépassant pas 2
metres.

% dun mur plein dont la hauteur ne
dépassera pas 1, 50 metre.

Dispositions diverses

L'aménagement de batiments existants a
usage commercial ou artisanal, peut étre
subordonné a des conditions particulicres
d'aspect extérieur. Les citernes a gaz liquéfiés
ou a mazout, ainsi que les installations
similaires seront implantées de maniére a étre
non visibles de la voie publique ou
dissimulées par des végétaux.
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ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT

1 - Principes

Le stationnement des véhicules de toute
nature correspondant aux besoins des
constructions et installations nouvelles, doit
étre assuré en dehors de la voie publique.

Les places de stationnement ne sont pas
applicables aménagements
extensions des constructions existantes :

aux ou aux

L ¢l 0’y a pas création de nouveaux
logements,

Dans le cas daménagement ou de

réhabilitation de constructions existantes, les

places de stationnement sont demandées

uniquement pour les logements nouveaux.

2 - Nombre d'emplacements
Selon les dispositions de T'article 1..123-1-13
du code de I'urbanisme (CU) aucune place de
stationnement n’est exigible lors de la
construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé de I'Etat.

Y Constructions a usage d'bhabitation :
I doit étre créé une place de stationnement
par logement.

Y Constructions a_wusage de bureaux
publics ou privés :

Il est exigé la réalisation d’une place de
stationnement par tranche de 55 m? de
surface de plancher.

Y Constructions _a _wusage _commercial,
hotels,  restaurants, _ oites,
d’hotes :

Une surface au moins égale a 70% de la
surface de plancher affectée a lactivité doit
étre consacrée au stationnement.

Y Etablissements d'enseionement :
11 doit étre créé deux places de stationnement
par classe.

& Nomwes de stationnement pour les vélos :
11 doit étre créé :

* Pour ['habitat collectif : 0,75m?* par logement
pour les logements jusqu’a deux picces
principales et 1,5m? par logement dans les
autres cas avec un minimum de 3m? ;

* Pour les bureanx : 1,5m* pour 100m? de
surface de plancher ;

* Pour les activités, commerces de plus de 5001 de
surface de plancher, industrie, équipements publics : a

1aisons

AN

Adaptation de la réglementation aux besoins
et a la réalité locale.

Sécurité routiere.

Préservation du confort d’usage d’'un bien
commun (voirie publique).

Régle adaptée aux différents types de
constructions autorisées.

Prise en compte des régles de stationnement
vélos fixés par le PDUIF.
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minima une place pour 10 employés. Du
stationnement visiteurs devra également étre
prévu.

* Pour les établissements scolaires : 1 place pour 8

a 12 éleves.

Ces dispositions demeurent applicables en cas
de changement de destination d’annexes et
dépendance. Les places de stationnement
supprimées en cas de changement de
destination d’'un garage devront étre recrées
sur la propriété.

ARTICLE UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

LLa surface des espaces libres non batis ne sera
pas inférieure a 40 % de la taille de la parcelle.
L’utilisation d’essences locales est préconisée.

v" Enrichir le paysage urbain en végétation
pour le préserver.

ARTICLE UA 14 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte
tout ou partie des objectifs du développement
durable et de la préservation de
Ienvironnement suivants tout en s’inscrivant
en harmonie avec le paysage urbain existant :

v

v

v

Utiliser les matériaux renouvelables,
récupérables, recyclables ;

Intégrer des dispositifs de récupération de
I'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite
les déperditions I’hiver et les apports de
chaleur  Iét¢  pour  réduire la
consommation d’énergie ;

Utiliser des énergies renouvelables,
solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des
énergies recyclées ;

Orienter les batiments pour favoriser la
récupération des apports solaires et
valoriser la lumicre naturelle pour limiter
les dépenses énergétiques.

v Prise en compte des objectifs du Grenelle de
I'Environnement en termes de
développement durable et de maitrise de la
consommation énergétique.

ARTICLE UA 15 OBLIGATIONS EN MATII‘EREID'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement 2

la

fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement
des réseaux.

v" Favoriser le développement des
communications numériques.
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4.1.2 Dispositions applicable a la zone UB

Dans emprise de la gone a risques reportée sur le plan de zonage, s’appliquent les dispositions du Plan des
Surfaces Submersibles Marne (PSS Marne), appronvé le 13 juillet 1994. Celles-ci ne sont pas reprises an
rapport de présentation. Se référer an réglement du PLU (Document n°4.1).

Dispositions du reglement

Justifications des limitations
administratives a I'utilisation du

sol

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

AN

AN

v

v
v

v

Les terrains de camping et de caravaning

Les habitations légeres de loisirs de type bungalow,
chalets, mobil-home, ...

Les garages de caravanes a ciel ouvert ;

Les constructions en matériaux précaires, les
containers, ...

Les installations classées pour la protection de
Penvitonnement hors cas mentionnés a P'article 2 ;
Les dépots de matériaux hormis les dépots de bois
a usage domestique et les dépots de matériaux pour
les artisans.

Toute construction au sein de la bande de 50m
située en appui d’un massif boisé de plus de 100 ha.

Dans le secteur UBzh, sont également interdits :

Les constructions en sous-sols ;

Tous travaux, occupation ou aménagement
susceptible de compromettre la qualité hydraulique
et biologique des zones humides ;

Les comblements, affouillements et exhaussements.

AN

Respect de la vocation principale
de la zone a savoir ’habitat.
Maintien et préservation de
'identité du bourg.

Protection du paysage urbain et
du cadre de vie.

Prise en compte des paysages et
de la qualité architecturale.
Protection des lisiéres.

Prise en compte des zones
humides potentielles (secteur
UBzh).

ARTICLE UB 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU

SOL ADMISES SOUS CONDITION

v

v

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit
ou démoli depuis moins de dix ans ;

Les Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE) soumises a déclaration a
condition qu’elles ne soient pas susceptibles de
générer des nuisances incompatibles avec le
voisinage des  constructions A  occupation
permanente ou fréquente de la population.

Les dépots de matériaux hormis les dépots de bois
a usage domestique et les dépots de matériaux pour
les artisans, a condition d’étre dissimulés par des
clotures opaques ou des plantations.

AN

Prise en compte des
constructions existantes.
Protection du paysage urbain.
Favoriser la mixité
activité /habitat en protégeant

Ihabitat de toutes nuisances.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés v' Sécurité des biens et des
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a personnes : Permettre un acces
une voie publique ou privée ouverte a la circulation aux voies comprenant toutes les
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automobile et en état de viabilité.

3.2. Voirie
Les caractéristiques des acces et des voiries nouvelles
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile. Toute construction devra étre
accessible a partir d'une voie de desserte d'au moins 4
metres de largeur.
La disposition des acces doit assurer la sécurité des
usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon a
assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des
points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, des virages et autres endroits ou la visibilité
est mauvaise.
Des conditions particulieres pourront toutefois étre
imposées en maticre de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de
l'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants,
ou en vue de leur intégration dans la voirie publique
communale.

mesures de sécurité.

Intégrer la voie dans
Penvironnement urbain car la
voirie constitue un élément

important de la qualité des
espaces publics, elle doit étre

adaptée aux wusages qulelle
supporte.
Préservation du confort d’usage
d'un bien commun (voirie
publique).

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant
des caractéristiques suffisantes.
4.2. Assainissement
v Eaux usées domestiques (eaux vannes
et ménageres) :

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir
un systeme d’assainissement individuel conforme a la
réglementation en vigueur et assurant un bon
fonctionnement.
Le branchement 2 un réseau collectif d'assainissement
de caractéristiques appropriées est obligatoire pour
toute construction ou installation engendrant des eaux
usées. Toutefois, en I'absence d'un tel réseau, toutes les
eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement
et d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire
en vigueur et aux éventuelles contraintes particuliéres
qui pourraient étre imposées par les services
compétents en fonction de la nature du sol ou du sous-
sol. Ces dispositifs devront étre congus de manicre a
pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau collectif lorsqu'il sera
réalisé.

AN

Respect de la réglementation en
vigueut.

Protection de 'environnement.
Préservation du cadre bati.

et des

Protection des biens

personnes.

Bureau d’études GE

'O GRAM

173



Commune

Rapport de présentation
de SAINTE-AULDE

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents
non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.
Pour les effluents traités, leur évacuation est soumise 2
autorisation préalable des services compétents.

v Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(article 640 et 641 du code civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire 'objet de l'autorisation des services
compétents.
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et infiltrées
sur la parcelle.
Quant un réseau public de collecte des eaux pluviales
existe, les évacuations auront lieu dans ledit réseau.

4.3. Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux
concessionnaires (Télécommunication, EDF) doit étre
en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un
point a déterminer en accord avec le service
gestionnaire. Dans les opérations d'ensemble telles que
lotissement ou ensemble de constructions groupées, la
desserte des réseaux intérieurs doit etre enterrée.

ARTICLE UB 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions principales seront implantées avecun | v Intégration des constructions
retrait minimal de 5 meétres, dans la limite d’une bande nouvelles dans le tissu existant.
de 40 meétres par rapport a la voirie. v" Volonté d’homogénéisation du
En cas de bati préexistant, la construction s’alignera sur tissu urbain.
ce dernier. v' RBviter les constructions en
Pour les extensions des constructions existantes, elles double rideau, notamment dans
pourront se faire avec le méme recul que la construction les secteurs de forte pente.
principale. v’ Prise en  compte des
En cas de retrait, la continuité visuelle de 'alighement constructions  existantes ne
doit étre assurée par un mur de cloture dont I'aspect est respectant pas ces regles.
défini a l'article UB.11. v Faciliter le stationnement
Toute construction ou installation devra respecter un devant la construction en cas de
retrait d’au moins 5 des berges des rus identifiés au plan retrait, afin de dégager les voies
de zonage. publiques et faciliter la
circulation.
Il n'est pas fixé de régle pour : v’ Limite de constructibilité des
% la reconstruction a l'identique d'un batiment parcelles en profondeur (hors
détruit ou démoli depuis moins de dix ans ; annexes).
© les annexes isolées. v" Respect de la typologie urbaine
caractérisée  par  Thabitat
pavillonnaire.
Bureau d’études GEOGRAM 174



Commune

Rapport de présentation

de SAINTE-AULDE

‘ v" Protection des rus.

ARTICLE UB 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES

SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :
v’ soit en retrait des limites séparatives latérales. Le
retrait sera alors équivalent a la moitié de la
hauteur de la construction nouvelle sans étre
inférieur a 3 métres.
v’ soit sur une limite séparative latérale.
Il n'est pas fixé de reégle pour la reconstruction a
I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de dix ans.

v

v

v

v

Respect  des  constructions

existantes et de la morphologie

urbaine.

Volonté d’homogénéisation du

tissu urbain.

Préserver lensoleillement et

Péclaircissement en cas de retrait.

constructions
le tissu

Intégration des
nouvelles dans
traditionnel existant.

ARTICLE UB 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO

NS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments non contigus est au | v' Permettre le passage dun
moins égale a 5 metres. véhicule entre deux
Il n'est pas fixé de regle pour : constructions non accolées.
G les équipements collectifs, v" Prise en compte des fortes
% la reconstruction a l'identique d'un batiment pentes et des risques de
détruit ou démoli depuis moins de dix ans. glissements.

ARTICLE UB 9 EMPRISE AU SOL

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UB 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir
du sol naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment
(faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclues.
La hauteur des constructions nouvelles, exception faite
des annexes isolées, ne doit pas excéder 11 metres de
hauteur totale et présenter un minimum de 7 meétres a
I’égout du toit soit R + 1 + combles.
La hauteur des annexes est limitée 2 4meétres.
Il n'est pas fixé de regle pour :

G les équipements collectifs,

% la reconstruction 2 l'identique d'un batiment

détruit ou démoli depuis moins de dix ans.

v

v

Harmonisation de la hauteur des
constructions nouvelles.

Prise en compte des habitations
existantes et du voisinage.

ARTICLE UB 11 ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales
En application de larticle R.111-21 du Code de
I'Urbanisme, « le permis de construire peut étre refusé
ou n’étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caracteére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales ».

v

v

Assurer ’homogénéité du bati et
de leur environnement urbain
immédiat.

Préserver et mettre en valeur le
paysage urbain et la qualité
architecturale locale.

Faciliter la réalisation de projets
respectueux de 'environnement.
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De_maniére_générale est interdite : tout pastiche d’une
architecture étrangere a la région.

Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées
dans les cas suivants :

% les équipements collectifs en raison de
caractéristiques techniques ou d’un caractere
temporaire.
l'extension, ou l'aménagement de batiments
existants pour s’harmoniser avec l'existant,
l'architecture contemporaine dont
l'intégration a l'environnement urbain aura été
particuliecrement justifiée.

Les dispositions édictées par le présent article pourront
ne pas étre imposées s’il s’agit de projets novateurs
(maisons bois, maisons « écologiques » recourant aux
énergies renouvelables...) sous réserve que I'intégration
de la construction a réaliser dans ’environnement soit
particulicrement étudiée.

11.2. Toitures
Les toitures des constructions doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception et étre
composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes. La
pente des versants est obligatoirement comprise entre
40 et 45 degrés, sauf pour les vérandas, les annexes
isolées et les batiments a usage agricole. Par ailleurs, une
toiture a une seule pente de 30° minimum peut
également étre autorisée pour les appentis, de méme que
pour les annexes accolées ou isolées a la construction
principale affectées ni a de I'habitation ni a une activité.
L’éclairement des combles sera assuré par des
ouvertures en lucarne ou chassis de toit. Les chassis de
toit doivent étre encastrés et ne pas « déborder » de la
toiture.
Les toitures a pente, a I'exception des vérandas, des
annexes isolées et des batiments agricoles et artisanaux,
doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite de
ton vieilli ou de 'ardoise.
En cas de tuile, il est imposé un minimum de 22 tuiles
au m2. Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas
d’une impossibilité technique due a la pente existante de
la charpente et en cas de réhabilitation sans changement
de destination.
Pour les annexes isolées et les batiments agricoles et
artisanaux, les toitures peuvent étre recouvertes de tuile
ou bac acier couleur tuile (ton vieilli) ou couleur ardoise.
Les toitures terrasses, végétalisées ou non, sont
interdites sauf pour lextension d’une construction
existante ainsi que les annexes et garages.

11.3. Parements extérieurs
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Les murs des batiments doivent présenter une unité

d'aspect et une couleur en harmonie avec les

constructions existantes dans le voisinage.

Les murs des batiments doivent présenter une unité

d'aspect et une couleur selon nuancier joint.

S’ils sont enduits, les encadrements des ouvertures

doivent étre lissés.

En T'absence de corniche, les égouts de toiture sont

soulignés par des bandeaux lissés de méme nature que

ceux des encadrements.

L'utilisation de matériaux nus non enduits est interdite.

Les vérandas seront en harmonie avec la construction

principale. I utilisation de la brique pleine et de la pierre

meulicre en parement extérieur (linteaux par exemple)

est autorisée ;

I’aménagement de batiments a usage commercial ou

artisanal devra s’harmoniser a Ienvironnement

immédiat et devra étre accompagné par des plantations.
11.4. Clétures

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2

metres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de

s'harmoniser avec l'environnement immédiat.

En bordure de l'espace de desserte (voie ou cour

commune) les clotures doivent étre constituées :

G d’éléments métalliques disposés
verticalement, sur un  soubassement
magonné n’excédant pas 0,5 m de hauteur,

& dune haie doublée ou non dun grillage
éventuellement posé sur soubassement
n’excédant pas 0,50 metre de hauteur.

En limites séparatives les clotures seront constituées :

& dun grillage.

G de plaques de béton peintes ou recouvertes
d’un crépi, mais non brutes. La hauteur est
limitée a 2 plaques surmontées ou non d’un
grillage.

& d’un mur plein.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les
installations similaires seront implantées de maniere a
étre non visibles de la voie publique ou dissimulées par
des végétaux.

ARTICLE UB 12 STATIONNEMENT

1 - Principes
Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles, doit étre assuré en dehors de la
voie publique.

v

v

Adaptation de la réglementation
aux besoins et a la réalité locale.
Sécurité routicre.

Préservation du confort d’usage
d'un bien commun (voirie

publique).
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Les places de stationnement ne sont pas applicables aux
aménagements ou aux extensions des constructions
existantes :

Dans le cas d’aménagement ou de réhabilitation de
constructions existantes, les places de stationnement
sont demandées uniquement pour les logements
nouveaux.

2 - Nombre d'emplacements
Selon les dispositions de I'article L..123-1-13 du code de
I'urbanisme (CU) aucune place de stationnement n’est
exigible lors de la construction de logements locatifs
financés avec un pret aidé de I’Etat.
Y Constructions a usage d'habitation - 11 doit étre créé
une place de stationnement par logement.

Y Constructions a usage de bureanx publics ou privés :
I est exigé la réalisation dune place de
stationnement par tranche de 55 m? de surface
de plancher.

Y Constructions a usage commercial, hitels, restaurants,
oites, maisons d’hétes : Une surface au moins
égale a 70% de la surface de plancher affectée

a Tlactivité doit étre consacrée au
stationnement.

Y Norwes de stationnement pour les vélos - 11 doit étre
créé :

* Pour Lhabitat collectif : 0,75m? par logement pour les
logements jusqu’a deux picces principales et 1,5m? par
logement dans les autres cas avec un minimum de 3m?;
* Pour les bureanx : 1,5m* pour 100m?> de surface de
plancher ;

* Pour les activités, commerces de plus de 500m° de surface de
Dplancher, industrie, équipements publics : 2 minima une place
pour 10 employés. Du stationnement visiteurs devra
également étre prévu.

* Pour les établissements scolaires : 1 place pour 8 a 12 éleves.
Ces dispositions demeurent applicables en cas de
changement de destination d’annexes et dépendance.
Les places de stationnement supprimées en cas de
changement de destination d’un garage devront étre
recrées sur la propriété.

Dans le sectenr UBgzh, les places de stationnement
extérieures devront étre perméables (espaces minéraux
sablés ou pavés).

v

v

Régle adaptée aux différents

types de constructions
autorisées.

Prise en compte des zones
potentiellement humides, en
facilitant Tinfiltration naturelle
(secteur UBzh).

Prise en compte des régles de
stationnement vélos fixés par le
PDUIF.

ARTICLE UB 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

La surface des espaces libres non batis ne sera pas
inférieure a 40% de la taille de la parcelle.
L’utilisation d’essences locales est préconisée.

v

Enrichir le paysage urbain en
végétation pour le préserver et le
mettre en valeur.

ARTICLE UB 14 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES
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Les constructions devront prendre en compte tout ou
partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de lenvironnement suivants tout en
sinscrivant en harmonie avec le paysage urbain

existant :

v

v

Utiliser les matériaux renouvelables
récupérables, recyclables ;

Intégrer des dispositifs de récupération de
I'eau de pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite
les déperditions I’hiver et les apports de
chaleur I’été pour réduire la consommation
d’énergie ;

Utiliser des énergies renouvelables, solaires
(utilisation passive et active de I’énergie
solaire), géothermie,... et des ¢énergies
recyclées ;

Orienter les batiments pour favoriser la
récupération des apports solaires et
valoriser la lumiére naturelle pour limiter les
dépenses énergétiques.

b

V' Prise en compte des objectifs
du Grenelle de
IEnvironnement en termes de
développement durable et de
maitrise de la consommation
énergétique.

ARTICLE UB 15 OBLIGATIONS EN MATII‘ERE’D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre
devront étre prévus dans les travaux d’aménagement de
voirie ou d’enfouissement des réseaux.

v' Favoriser le développement
des communications
numériques.

4.1.3 Dispositions applicable a la zone UR

Dans lemprise converte par les trames hachurées au plan n°5.2.B « Plan Annexe » - zone de bruit (250 meétres de

part et dautre de I'A4), les bitiments d'habitation, les établissements de santé, les hitels et les baitiments

d'enseignement sont soumis anx dispositions de I'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatif a l'isolation acoustigue.

Cette zone concerne I'emprise de lautoroute et du grand péage. Les possibilités de

mentionnés a I’article 2, a savoir :

constructions nouvelles sont rares. Toute construction est interdite en dehors des cas

- Les constructions, installations ou ouvrages nécessaires au bon fonctionnement et a

Pexploitation de l'autoroute ou compatibles avec l'affectation du domaine public

autoroutier ;

- Les constructions, installations, dépots nécessaires a l'exploitation du service public ;

= Une partie de cette zone est concernée par I'arrété préfectoral 99 DAL 1 CV 207

relatif au classement des infrastructures de transports terrestres (du 24 décembre
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1999) et a lisolement acoustique des batiments d’habitation dans les secteurs
affectés par le bruit.

4.2 - Dispositions applicables aux zones a urbaniser

4.2.1 Dispositions applicable a la zone AUX

Dans l'emprise converte par les trames hachurées au plan n°5.2.B « Plan Annexe » - gone de bruit (250
metres de part et d'antre de I'’A4), les batiments d'habitation, les établissements de santé, les hitels et les
batiments d'enseignement sont soumis aux dispositions de 'arrété ministériel du 30 mai 1996 relatif a
['isolation acoustique.

Justifications des limitations
administratives a I'utilisation du sol
ARTICLE AUX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

v les occupations et utilisations du sol qui ne v Respect de la vocation principale

Dispositions du réglement

figurent pas a larticle AUX2. de la zone, a savoir une zone
réservée aux activités
économiques.
ARTICLE AUX 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Seuls sont admis :
Y Les activités économiques sous réserve de
ne pas dépendre de la législation SEVESO

« seuil haut » ;

G Tes hébergements hoteliers ; v Respect de la vocation principale

G Tes restaurants ; de la zone.

G Tes équipements collectifs ; v' Préserver et développer

% Les locaux de gardiennage ; I’économie locale.

% Les habitations si elles sont nécessaires a | ¥ Prise en compte des besoins
la  sécurit¢é ou au fonctionnement spécifiques aux activités
occupations et utilisation du sol admises et économiques.

a condition qu'elles soient intégrées dans | v Prise en compte des
un batiment d'activité ; aménagements  projetés  sur

G Tes annexes et installations des SAINTE-AULDE.

constructions autorisées dans la zone ;

La réalisation de bassin et
d’aménagements hydrauliques nécessaires
a la gestion des eaux du site.

ARTICLE AUX 3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un | v Sécurité des biens et des

acces 4 une vole. personnes : Permettre un acces
T'accés aux terrains recevant une activité aux voies comprenant toutes les
¢conomique doit permettre aux véhicules : mesures de sécurité.
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Y sortant de vérifier que la voie est dégagée ;
% entrant de manceuvrer en dehors de la
chaussée.
ARTICLE AUX 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable
Un terrain pour recevoir une construction ou
installation nouvelle qui, par sa destination, implique
une utilisation d'eau potable, doit obligatoirement se
raccorder au réseau collectif, soit directement soit
par 'intermédiaire d'un réseau prive.

4.2. Assainissement
Il devra étre réalisé un systeme d’assainissement non
collectif regroupé propre a 'opération d’ensemble.
Le raccordement du terrain au  réseau
d’assainissement non collectif regroupé doit se faire
en séparant les eaux usées des eaux pluviales.
Les eaux pluviales ne peuvent étre rejetées sur la
voie publique.
Le rejet des eaux pluviales dans le réseau ou dans
1'émissaire naturel devra se faire avec un débit et une
qualité compatible avec les caractéristiques de
I’émissaire.
A ce titre, les eaux de ruissellement provenant des
voles et aires de stationnement ou de dépots de
matériaux doivent faire l'objet d'un traitement
supprimant les principaux polluant et notamment
les hydrocarbures.

v Respect de la réglementation en
vigueur.

v" Protection de 'environnement et
du cadre de vie.

v’ Prise en compte des
recommandations de la
Communauté de communes du
Pays Fertois, compétente en
matiére d’assainissement.

ARTICLE AUX 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1l n’est pas fixé de regle.

ARTICLE AUX 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUB

LIQUES

Les constructions de moins de 5 métres de hauteur
peuvent étre édifiées sur toute la profondeur du
terrain c'est a dire soit en limite, soit en respectant
un retrait d’au moins 10 métres.

Les constructions de plus de 5 metres de hauteur
doivent s'implanter avec un recul au moins égale a
10 métres.

Toute construction ou installation devra respecter
un retrait d’au moins 5 des berges des rus identifiés
au plan de zonage.

Dans le respect de larticle 1.111-1-4 du code de
P'urbanisme, il est imposé un recul d'au moins 100
metres de part et d’autre de 'axe de l'autoroute A4.
Ces dispositions ne s’appliquent pas :
= aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routieres ;

v" Prise en compte de la nature des
activités ~ encouragées et des
circulations/manceuvres induites
(camions).

Sécurité routiere.

AN

Prise en compte de 'amendement

Dupont.

v' Intégration des constructions
nouvelles dans le tissu existant.

v" Protection des rus.
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aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ;

+

aux batiments d'exploitation agticole ;

aux équipements publics nécessaires a
I'aménagement de la zone ;

aux réseaux d'intérét public.

+

-

ARTICLE AUX 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIV

ES

Les constructions de moins de 5 métres de hauteur
doivent étre implantées soit en limite, soit en retrait
d'au moins 5 métres.

Les constructions de plus de 5 metres de hauteur
doivent étre implantées en retrait d’au moins 5
metres.

Toutefois les constructions doivent étre implantées
en retrait d'au moins 10 métres en limite avec une
propriété qui n’est pas en zone AUX.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement du
service public.

v' Permettre le passage de véhicules
entre les constructions.

Prise en compte de la nature des
activités  encouragées et des
circulations/manceuvres induites
(camions).

v

Intégration des constructions
nouvelles dans le tissu existant.

ARTICLE AUX 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE M

EME PROPRIETE

La distance entre deux constructions doit étre au
moins égale a 5 metres.

v" Permettre le passage d’un véhicule
entre deux constructions.

ARTICLE AUX 9- EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol est limitée a 50%.

v' Prise en compte de la nature des
sols ;

v" Maintien d’espaces non batis pour
permettre I'infiltration naturelle.

ARTICLE AUX 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale ne doit pas excéder 16 metres
a compter du point le plus haut du terrain naturel
dans l'emprise du batiment.

Toutefois les équipements collectifs peuvent
excéder cette hauteur lorsque leur fonctionnement
l'impose.

v' Prise en compte de la vocation de
la zone et de la nature des
batiments prévus.

ARTICLE AUX 11- ASPE

CT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

En application de Particle R.111-21 du Code de
I'Urbanisme, «le permis de construire peut étre
refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments
ou ouvrage a édifier ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales ».

V' Prise en compte de la vocation de
la zone.

v’ Prise en compte
développement durable.

V' Faciliter la réalisation de projet
respectueux de 'environnement.

du
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11.2. Facades et toitures des constructions
Les murs et toitures doivent étre composés ou
revétus de matériaux en bon état et correctement
assemblés.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent
étre laissés apparents.

L'entrée et/ou la facade principale doit étre traitée
qualitativement et distinctement du reste du
batiment (matériau, volume...).

11.3. Clétures
La cloture est constituée au choix :

- d’un mur ou muret maconné enduit ;
- de grilles ou grillages a mailles rigides
éventuellement posés sur un soubassement
maconné enduit et éventuellement doublés
de haies.
Les murs et murets doivent étre enduits, aspect
taloché ou gratté. Les deux cotés du mur doivent
étre traités.

11.4. Les abords de la construction
Doivent faire l'objet d'un traitement paysager :

- Les citernes et cuves ;

- Les aires de dépots ou de stockage aérien ;

- Les aires de manceuvre des poids lourds.
Les réseaux énergie et télécommunication doivent
étre enterrés.

Les dispositions édictées par le présent article
pourront ne pas étre imposées s’il s’agit de projets
novateurs (recours aux ¢énergies renouvelables,
normes HQE...) sous réserve que l'intégration de la
construction a réaliser dans I’environnement soit
particulicrement étudiée.

ARTICLE AUX 12- OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature,
correspondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles doit étre assuré en dehors
de la voie de desserte, par la réalisation d'aires de
stationnement sur la propriété.

v Adaptations de la réglementation
aux besoins et 2 la réalité locale.

v Adaptation a la vocation de la
zone.

v Sécurité routiére.

ARTICLE AUX 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L’entrée principale du batiment ou celle destinée a
recevoir du public doit étre accompagnée d’un
espace paysager.
Les aires de stationnement pour véhicules légers
doivent intégrer des plantations :
- Un arbre de haute tige pour 4
emplacements au minimum ;
- Des haies en pourtour.
I doit étre réalisé des espaces plantés et/ou
paysagers sur au moins 10% de la superficie de la

v Enrichir le paysage urbain en
végétation pour le préserver.

v’ Préserver le cadre de vie et
I'environnement du lieu de travail.
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propriété. Ne peuvent étre inclus dans ces espaces
les aires de stationnements ou les espaces accessibles
aux véhicules (type ever green).

Lutilisation d’essences locales est préconisée.

ARTICLE AUX 14 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions peuvent prendre en compte tout
ou partie des objectifs du développement durable et
de la préservation de 'environnement suivants tout
en s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain

existant : v' Prise en compte des objectifs du

v’ Prévoir une isolation thermique qui Grenelle de 'Environnement en

limite les déperditions l’hiver et les termes de développement durable

apports de chaleur I’été pour réduire la et de maitrise de la consommation
consommation d’énergie ; énergétique.

v’ Utiliser des énergies renouvelables,
solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des
énergies recyclées.
ARTICLE AUX 15 OBLIGATIONS EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement 2 la fibre v" Favoriser le développement des
devront étre prévus dans les travaux d’aménagement communications numériques
de voirie ou d’enfouissement des réseaux.

4.2.2 Dispositions applicable a la zone 2AU

Cette zone devant faire I'objet d’'une procédure de modification (ou de révision) du PLU
avant d’étre ouverte a I'urbanisation, elle doit étre considérée comme une réserve fonciere
dont il importe de ne pas obérer 'avenir, c’est pourquoi toutes les occupations et utilisations
du sol y sont interdites a I’exception :

=+ Jes affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol ;

= Les constructions d’équipements d’infrastructure, de voiries et de réseaux divers
ainsi que tous ouvrages et installations qui leur sont liés ;

= Ces constructions et aménagements sont autorisés dans le respect de 'Orientation
d’Aménagement et de Programmation.

Dans le méme esprit, les articles 3, 4, 5 et 8 a 15 ne sont pas réglementés ; ils seront étudiés
dans le cadre de la procédure de modification. Les articles 6 et 7 sont quant a eux
réglementés conformément a la réglementation en vigueur :
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ARTICLE 2AU 6- IMPLANTATION DES ARTICLE 2AU 7- IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, ouvrages et installations | Les constructions, ouvrages et
autorisées doivent étre édifiées 2 au moins 5 | installations autorisés devront étre édifiés
metres de l'alignement des voies publiques. |a au moins 3 metres des limites
séparatives.

4.3 - Dispositions applicables a la zone agricole

Dans l'emprise couverte par les trames hachurées an plan n°5.2.B « Plan Annexe » - zone de bruit (30
miétres de part et d’antre de la RD 603 et 250 metres de part et d’antre de I'44), les batiments d'habitation,
les établissements de santé, les hitels et les batiments d'enseignement sont soumis anx dispositions de l'arrété
ministériel du 30 mai 1996 relatif a l'isolation acoustique.

Justifications des limitations

Dispositions du reglement administratives a I'utilisation du sol

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

v" Les constructions non liées aux activités agricoles, a
I'exception des cas mentionnés a I'article A2 ;
V" Les terrains de camping et de caravaning v , , .
v o . . Préserver  Iagriculture en
Les habitations 1égeres de loisirs ; ) N .
g protégeant les terrains a vocation
v' Les garages de caravanes a ciel ouvert ; .
. . . agricole.
v" Toute construction au sein de la bande de 50m située v . =
o, ) ., Protection des lisieres
en appul d’un massif boisé de plus de 100 ha. inconstructibles
v .

Le stockage d'ordures ménageres, résidus urbains, ou
déchets de matériaux soumis 2 autorisation au titre des
installations classées.

ARTICLE A 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

v' la création, les aménagements et extensions de | v Répondre aux besoins de

constructions liées a une exploitation agricole ou Iactivité agricole en facilitant ses

activité équestre ; possibilités de diversification.
v' Les extensions de batiments d’habitation existants, | v Protéger le territoire agricole

dans la limite de 30 % de la surface de plancher d’autres mutations.

existante ; v' Permettre la réalisation
V" Les constructions liées a la diversification des activités d’équipements publics.

agricoles ; v' Prise en compte du centre
v' Les annexes et dépendances des constructions équestre.

existantes liées a l'activité équestre ; v Permettre  Pévolution  des
V' Les équipements collectifs d’intérét général que I'on constructions en cas de cessation

ne peut pas localiser dans les parties urbanisées de la d’activité.

commune ; v" Prise en compte des habitations

existantes, non liées a l'activité
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v' Les lignes de distribution d’énergie électrique (y
compris haute et tres haute tension) ainsi que les
travaux de maintenance ou de modification des
ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques. Ces travaux et installations ne devront
porter qu’un préjudice minimum aux caractéres et
vocation de la zone et ne pas contrarier la protection
des espaces naturels ;

v" La reconstruction 2 l'identique d'un batiment détruit
ou démoli depuis moins de dix ans ;

v' Les installations classées si elles sont nécessaires au
fonctionnement des exploitations agricoles ;

v" Les constructions a usage d’habitation, nécessaires au
logement des exploitants, si elles sont intégrées au
batiment d’exploitation ;

v Les constructions et installations nécessaires aux
infrastructures autoroutieres ;

v" Le changement de destination des batiments identifiés
au titre de larticle .123-1-5 —II, sur le plan de zonage.

agricole.

V' Prise en compte de la servitude
14.

v' Prise en compte du passage de
l'autoroute a proximité.

ARTICLE A 3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une
voie publique ou privée ouverte a la circulation automobile
et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre
imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de 'utilisation
de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale.

v’ Sécurité des biens et des
personnes.

V' Préservation du confort d’usage
d’un bien commun (la voirie

publique).

ARTICLE A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination implique une utilisation d'eau potable doit étre
alimentée par branchement a un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Les captages et forages sont autorisés s’ils sont conformes
a la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement
v' Eaux usées :
En P'absence d'un réseau collectif d’assainissement, toutes
les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et
d'évacuation conformes a la réglementation sanitaire en
vigueur et aux éventuelles contraintes particulicres qui
pourraient étre imposées par les services compétents en
fonction de la nature du sol ou du sous-sol.

V" Respect de la réglementation en
vigueur.

v Protection de environnement.

V" Salubrité publique.
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Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non
traité dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est
interdite.
Le rejet éventuellement autorisé dans le réseau collectif ou
dans le milieu naturel des eaux résiduaires de l'activité
agricole devra étre soumis a un prétraitement.
v Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
(articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en
riviere doit faire l'objet de l'autorisation des services
compétents.
Les eaux pluviales doivent étre recueillies et infiltrées sur la
parcelle.

4.3. Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux
concessionnaires (Télécommunication, EDF) doit étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a

déterminer en accord avec le service gestionnaire.

ARTICLE A 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

I n’est pas fixé de regle. ‘

ARTICLE A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Conformément aux dispositions de l'article 1..111.1.4 du
code de 'urbanisme :

G en appui de lemprise de la RD 603, les
constructions devront s’implanter en retrait de 75
metres de part et d’autre de I'axe de la voie,

% en appui de emprise de I’A 4, les constructions
devront s’implanter en retrait de 100 metres de
part et d’autre de I’axe de la voie.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

% aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres ;

% aux services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routiéres ;

% aux batiments d'exploitation agricole ;

O aux réseaux d'intérét public.

Toute construction ou installation devra respecter un retrait
d’au moins 5 m des berges des rus identifiés au plan de
zonage.

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locanx techniques
nécessaires au_fonctionnement des équipements collectifs et des services

publics, ni anx ouvrages électrigues a hante et trés haute tension.

v' Assurer la sécurité routiére aux
abords des voies.

v" Prise en compte des besoins en

matiére de circulation et de

stationnement des engins

agricoles.

Sécurité routiere.

Respect de I’amendement

Dupont.

Protection des rus.

Prise en compte du passage de la

liaison aérienne et dérogation

pour les besoins éventuels des

services techniques.

NN

AN

ARTICLE A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIO
SEPARATIVES

NS PAR RAPPORT AUXLIMITES

La distance par rapport aux limites séparatives, comptée

horizontalement de tout point de la construction au point

v' Prise en compte des besoins en
matiére de circulation et de
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le plus bas et le plus proche de la limite séparative, doit étre stationnement  des  engins
au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux agricoles.

points

Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locanx techniques
nécessaires au_fonctionnement des équipements collectifs et des services
publics, ni anx ouvrages électriques a hante et trés haute tension.

V" Prise en compte du passage de la

liaison aérienne et dérogation
pour les besoins éventuels des
services techniques.

ARTICLE A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments doit toujours étre ménagée une
distante suffisante pour permettre Pentretien facile des
marges d’isolement et les batiments eux-mémes, ainsi que le

v' Prise en compte des besoins en
maticre de circulation et de

passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre Stat,IOI}nement des  engins
Iincendie, en respectant un minimum de 10 métres. agricoles.
ARTICLE A 9 EMPRISE AU SOL

I’emprise au sol est limitée a 10%.

v" Prise en compte de la vocation
de la zone, tout en permettant les
extensions et annexes.

ARTICLE A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol
naturel jusqu'au point le plus élevé du batiment (acrotere,
faitage), les ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11
metres par rapport au niveau du sol naturel. Toutefois, pour
les batiments a usage agricole, la hauteur totale n’excédera
pas 15 metres.

En cas d’extensions d’habitations existantes, la hauteur sera
limitée a celle de la construction agrandie.

La hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3,50 metres.
Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du
présent article les équipements collectifs lorsque leurs
caractéristiques techniques l'imposent, certains
équipements agricoles de caractere exceptionnel tels que les
silos ainsi que les ouvrages électriques a haute et tres haute
tension.

v" Prise en compte des besoins
spécifiques que peut engendrer
P'activité agricole.

Prise en compte des habitations
existantes.

Prise en compte du passage de la
liaison aérienne et dérogation
pour les besoins éventuels des
services techniques.

ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR

11.1. Dispositions générales

En application de Tlarticle R.111-21 du Code de
I'Urbanisme, « le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales ».

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne
doivent nuire ni par leur volume ni par leur aspect a

des

dans

v Assurer I'intégration
constructions nouvelles
I’envitonnement naturel.

V' Faciliter la réalisation de projet
respectueux de 'environnement.
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l'environnement immédiat et au paysage dans lesquels elles
s'intégreront.

11.2. Toitures
Les toitures des constructions doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception
Les toitures a pente doivent étre recouvertes par des
matériaux ayant la couleur de la tuile vieillie ou de I'ardoise.
Les différents murs des batiments doivent présenter un
aspect et une couleur en harmonie avec les constructions
avoisinantes.

11.3. Clétures
Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les
clotures devront étre congues de maniere a s'harmoniser
avec la ou les constructions existantes sur la propriété et
dans le voisinage immédiat. La hauteur totale de la cloture
n’excédera pas 2 métres.
Les clotures ne sont pas obligatoires.

11.4. Dispositions particuliéres
Les dispositions édictées par le présent article pourront ne
pas étre imposées s’il s’agit de projets novateurs (maisons
bois, maisons «écologiques » recourant aux énergies
renouvelables...) sous réserve que lintégration de la
construction a réaliser dans Denvironnement soit
particulicrement étudiée.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES

PLACES DE STATIONNEMENT

ILe stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

11 doit étre réalisé, a 'occasion de toute construction ou
installation nouvelle, les aires de stationnement nécessaires
sut le terrain propre a l'opération.

v de

la

Regles minimales
stationnement adaptées
vocation de la zone.

a

v' Sécurité routiére.

ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATION

S - ESPACES BOISES CLASSES

Des plantations d'accompagnement seront réalisées pour
toutes les nouvelles constructions. I utilisation d’essences
locales est préconisée.

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions
des articles L. 130-1 et suivants du Code de ’'Urbanisme. Ce
classement interdit tout changement d’affectation ainsi que
tout mode d’occupation des sols, de nature a compromettre

des

dans

V' Intégration
constructions
Penvironnement.

v" Protection  des
existants.

paysagere

boisements

la conservation et la création de boisements.

ARTICLE A 14 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PER

FORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie
des objectifs du développement durable et de la
préservation de lenvironnement suivants tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
v' Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables,

V" Prise en compte des objectifs du
Grenelle de ’Environnement en
termes de  développement
durable et de maitrise de la
consommation énergétique.

recyclables ;
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Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de
pluie ;

Prévoir une isolation thermique qui limite les
déperditions I'hiver et les apports de chaleur I'été pour
réduire la consommation d’énergie ;

Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation
passive et active de I’énergie solaire), géothermie,... et
des énergies recyclées ;

Orienter les batiments pour favoriser la récupération
des apports solaires et valoriser la lumicre naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE A 15 - OBLIGATIONS EN MATII‘ERE’D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les

fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre

devront étre prévus dans les travaux d’aménagement de
voirie ou d’enfouissement des réseaux.

V' Faciliter P'acces aux
communications numériques.

4.4 - Dispositions applicables a la zone naturelle

Dans lemprise converte par les trames hachurées an plan n°5.2.B « Plan Annexe » - zone de bruit (30
miétres de part et d’antre de la RD 603 et 250 metres de part et d’autre de I'44), les batiments d'habitation,
les établissements de santé, les hotels et les batiments d'enseignement sont sounis aux: dispositions de l'arrété

ministériel du 30 mai 1996 relatif a l'isolation aconstigue.

Dans emprise de la gone a risques reportée sur le plan de zonage, s’appliquent les dispositions du Plan des
Surfaces Submersibles Marne (PSS Marne), appronvé le 13 juillet 1994. Celles-ci ne sont pas reprises au
rapport de présentation. Se référer an réglement du PLLU (Document n°4.1).

Dispositions du réglement

Justifications des limitations
administratives a I'utilisation
du sol

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

AN

v

Dans les zones humides identifiées dites « de classe

Les constructions de toute nature, excepté celles
autorisés sous condition a I’article N2 ;

Les installations classées pour la protection de
I'environnement ;

Les terrains de camping et de caravanage ;
L’installation d’habitations légeres de loisirs hors
terrain aménagg ;

Toute construction dans la bande de 50m située en
appul d’un massif boisé de plus de 100 ha.

2 », reportées sur le plan de zonage, sont également
interdits :

4 Respect de la vocation de la
zone, a4 savolir une zone
naturelle a protéger de
I'urbanisation nouvelle.

v' Protection des lisiéres
inconstructibles.

v' Protection des  zones
humides identifiées.
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v

Les travaux, occupations ou aménagements
susceptibles de compromettre la qualité hydraulique
et biologique des zones humides ;

Les comblements, affouillements et exhaussements.

ARTICLE N 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITION

v

Les affouillements et exhaussements du sol
indispensables a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées ou admises, y compris
ceux nécessaires a 'activité agricole ;
La  construction  d'ouvrages
d'installations d'intérét général ;

publics  ou

Les équipements collectifs d’intérét général que 'on
ne peut pas localiser dans les parties urbanisées de
la commune ;

v

v

Préservation de la vocation
naturelle de la zone.

Prise en compte des besoins
éventuels pour la réalisation
d’ouvrages publics.

. . .. .. . v' Prise compte des
v" Les piscines et les abris de jardin a condition qu’ils o p
) , S 4. . habitations existantes, en
dépendent d’une construction a usage d’habitation
. leur permettant de
déja existante ; étend
A . .. L. s’étendre.
v' lareconstruction a l'identique d'un batiment détruit
ou démoli depuis moins de dix ans ;
v' Les extensions des batiments d’habitation, limitées
a 30 % de la surface de la construction existante.
ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a
une voie publique ou privée ouverte a la circulation
automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acceés doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile et seront d’au moins

4m de large.

Des conditions particulieres pourront toutefois étre
imposées en maticre de tracé, de largeur ou de modalités
lintérét de la circulation et de
l'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants,
ou en vue de leur intégration dans la voirie publique

d'exécution dans

communale.

v\ Sécurité des biens et des
petsonnes.

v' Préservation du
d’usage d’un bien commun
(la voirie publique).

confort

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
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4.1. Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert
une alimentation en eau potable doit étre alimentée soit
par branchement sur un réseau collectif de distribution
présentant des caractéristiques suffisantes, soit par
captage, forage ou puits a condition que l'eau soit
distribuée par des canalisations sous pression.

4.2. Assainissement v

v' Eaux usées :
Les eaux usées domestiques doivent, a défaut de v
branchement possible sur un réseau  collectif
d’assainissement, étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement et
d’évacuation conformes aux exigences des textes
reglementaires. L’évacuation des eaux ménageres et des
effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts
pluviaux est interdite.
v Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (art.

e u code civil).
640 e t641 du code civil

v Respect de la
réglementation en vigueur.

Protection de
Penvironnement.

Prise en compte des
recommandations de Ia
Communauté de
communes du Pays Fertois,
compétente en  maticre
d’assainissement.

ARTICLE N 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

11 n’est pas fixé de regle. ‘

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un retrait
minimal de 5 métres.
En cas de bati préexistant, la construction s’alignera sur

ce derniet.

Toute construction ou installation devra respecter un | ¥ Respect de la vocation de la
retrait d’au moins 5 m des berges des rus identifiés au plan zone.

de zonage. v' Prise en compte des
Pour les extensions des constructions existantes, elles constructions existantes.
pourront se faire avec le méme recul que la construction | v' Protection des rus.
principale.

Il n'est pas fixé de reégle pour la reconstruction a
I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans.

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXLIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :
L soit en retrait des limites séparatives latérales.
Le retrait sera alors équivalent a la moitié de la
hauteur de la construction nouvelle sans étre

L R N v Respect de la vocation de la
inférieur a 3 meétres.

) S } i zone.
U soit sur une limite séparative latérale.

Il n'est pas fixé de reégle pour la reconstruction a
I'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans.
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ARTICLE N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments non
contigus.

ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL

I’emprise au sol est limitée a 40%.

v" Respect de la vocation de la
zone.

ARTICLE N 10 HAUTEUR MAXIMUM DE

S CONSTRUCTIONS

La hauteur totale (au faitage) des constructions n’excédera
pas 11 metres.

La hauteur des annexes ne devra pas dépasser 3,50
metres.

En cas d’extensions d’habitations existantes, la hauteur
sera limitée a celle de la construction agrandie.

Pourront dépasser cette hauteur pour des raisons
techniques ou fonctionnelles dans la mesure ou le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux
paysages, les ouvrages publics et les constructions
d'équipements d'intérét général.

v" Respect de la vocation de la
zone.

v’ Prise en compte des
constructions existantes.

ARTICLE N 11 ASPECT EXT

ERIEUR

11.1. Dispositions générales
En application de larticle R.111-21 du Code de
I'Urbanisme, « le permis de construire peut étre refusé ou
n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou 'aspect
extérieur des batiments ou ouvrage a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou
a Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qua la conservation des
perspectives monumentales ».
De_maniére générale est interdite : tout pastiche d’une
architecture étrangere a la région.
Les regles suivantes pourront ne pas étre appliquées dans
les cas suivants :
G les équipements collectifs en raison de
caractéristiques techniques ou d’un caractere
temporaire.

l'extension, ou l'aménagement de batiments
existants pour s’harmoniser avec l'existant,
% l'architecture contemporaine dont l'intégration
a  lenvironnement  urbain  aura  été
particulicrement justifiée.
11.2. Toitures
Les toitures des constructions doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception et étre
composées d'un ou plusieurs éléments a deux pentes. La
pente des versants est obligatoirement comprise entre 40
et 45 degrés. Par ailleurs, une toiture a une seule pente de

v' Assurer Iintégration des

constructions nouvelles
dans Penvironnement
naturel.

v les clotures ne sont pas
obligatoires pour faciliter le
passage de la faune.
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30° minimum peut également étre autorisée pour les
appentis, de méme que pour les annexes accolées ou
isolées a la construction principale affectées ni a de
I'habitation ni 2 une activité.
I’éclairement des combles sera assuré par des ouvertures
en lucarne ou chassis de toit. Les chassis de toit doivent
étre encastrés et ne pas « déborder » de la toiture.
Les toitures a pente, a l'exception des vérandas, des
annexes isolées et des batiments agricoles et artisanaux,
doivent étre recouvertes par de la tuile en terre cuite de
ton vieilli ou de 'ardoise. Pour les annexes isolées et les
batiments agricoles et artisanaux, les toitures peuvent étre
recouvertes de tuile ou bac acier couleur tuile (ton vieilli)
ou de couleur ardoise.
En cas de tuile, il est imposé un minimum de 22 tuiles au
m2. Ces regles peuvent ne pas étre appliquées en cas
d’une impossibilité technique due a la pente existante de
la charpente et en cas de réhabilitation sans changement
de destination.
Les toitures terrasses, végétalisées ou non, sont autorisées
pour Pextension d’une construction existante et pour les
annexes.
11.3. Parements extérieurs
Les murs des batiments doivent présenter une unité
d'aspect et une couleur en harmonie avec les
constructions existantes dans le voisinage.
Les murs des batiments doivent présenter une unité
d'aspect et une couleur selon nuancier joint.
S’ils sont enduits, les encadrements des ouvertures
doivent étre lissés.
En Tabsence de corniche, les égouts de toiture sont
soulignés par des bandeaux lissés de méme nature que
ceux des encadrements.
L'utilisation de matériaux nus non enduits est interdite.
Les vérandas seront en harmonie avec la construction
principale. L’utilisation de la brique pleine et de la pierre
meuli¢re en parement extérieur (linteaux par exemple) est
autorisée ;
L’aménagement de batiments a usage commercial ou
artisanal devra s’harmoniser a ’environnement immédiat
et devra étre accompagné par des plantations.
11.4. Clétures

La hauteur totale des clotures ne doit pas excéder 2
metres (exception faite des piliers), sauf s'il s'agit de
s'harmoniser avec l'environnement immédiat.
En bordure de l'espace de desserte (voie ou cour
commune) les clotures doivent étre constituées :

L déléments métalliques disposés verticalement,

sur un soubassement magonné n’excédant pas
0,5 m de hauteur,
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& dune haie doublée ou non dun grillage
éventuellement  posé sur  soubassement
n’excédant pas 0,50 metre de hauteur.

En limites séparatives les clotures seront constituées :

& d’un grillage.

% de plaques de béton peintes ou recouvertes d'un
crépi, mais non brutes. La hauteur est limitée a
2 plaques surmontées ou non d’un grillage.

% d’un mur plein.

Les clotures ne sont pas obligatoires.

Dans les zones présentant une forte probabilité de zones humides
(classe 3), les clotures seront constituées de facon a
permettre le passage de la petite faune.

Dispositions diverses
Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout, ainsi que les
installations similaires seront implantées de maniere a étre
non visibles de la voie publique ou dissimulées par des
végétaux.

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES PLACES DE STATIONNEMENT

Le  stationnement des  véhicules automobiles
correspondant aux besoins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie
publique.

Dans les zones présentant une forte probabilité de zones humides
(classe 3), les aires de stationnement extérieures devront
étre perméables (espaces minéraux sablés ou pavés...).

v’ Régles minimales de
stationnement adaptées a la
vocation de la zone.

v' Protection  des zones
potentiellement humides.

ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

L’utilisation d’essences locales est préconisée.

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions
des articles L 130-1 et suivants du Code de ’'Urbanisme.
Ce classement interdit tout changement d’affectation
ainsi que tout mode d’occupation des sols, de nature a
compromettre la conservation et la création de
boisements.

Dans les zones présentant une forte probabilité de zones humides
(classe 3), la plantation d’especes invasives est interdite.

v" Protection des boisements

identifiés.
v' Intégration paysagére des
constructions dans

Ienvironnement.
v" Protection des zones
potentiellement humides.

ARTICLE N 14 OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

I n’est pas fixé de regle.

ARTICLE N 15 - OBLIGATIONS EN MATII‘EREID'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre v" Faciliter Pacces aux
devront étre prévus dans les travaux d’aménagement de communications
voirie ou d’enfouissement des réseaux. numériques.
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5] Compatibilité avec les documents supra communaux

En application de l'article 1..123-1 du code de I'urbanisme, le PLU doit étre compatible avec
différents documents de normes supérieures :

=  Le Schéma de COhérence Territoriale (S.C.O.T.) ;

-  Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) ;
-  Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (S.A.G.E.) ;

-+  Le Programme Local de 'Habitat (P.L.H.) ;

- Le Plan de Déplacements Urbains (P.D.U.).

La commune de SAINTE-AULDE est concernée par :

- Le Schéma Directeur de Région d’Ile de France ;

- Le Schéma de Cohérence Territoriale Marne-Ourcq, actuellement en cours

d’élaboration ;

-+ Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux Scine-

Normandie ;

- Le Plan de Déplacements Urbains d’Ile-de-France.

5.1 - Compatibilité avec le Schéma Directeur de Région d’lle de
France (SRDIF)

La commune de SAINTE-AULDE se situe en Seine-et-Marne et se trouve incluse dans le
périmetre du Schéma Directeur de la Région d’lle de France, approuvé par décret le 27
décembre 2013. Le document n°3 du SDIF : Orientations reglementaires présente les
dispositions normatives s'imposant aux documents d’urbanisme.

SAINTE-AULDE fait partie des « agglomérations des poles de centralité, qui correspondent
au réseau des villes qui ont vocation a mailler I'espace rural; elles sont définies par la
présence du pole de centralité proprement dit [LLa Ferté-Sous-Jonarre], désignant la commune
regroupant les fonctions économiques, les équipements et les services indispensables a la
vie quotidienne, et par le reste des communes qui lui sont agglomérées ».
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5.1.1 — Respect des principales orientations du SDRIF

Les Orientations reglementaires du SDRIF se décline sous les orientations suivantes,
orientations avec lesquelles le PLU de SAINTE-AULDE doit étre compatible :

Orientations générales
d’aménagement du Schéma Traduction au PLU
directeur

Relier et Structurer

- Choix de localisation de la zone 2AU, sur le
hameau de Chamoust, proche de I'A4 et
disposant d’un arrét par la ligne de bus
permettant de rejoindre La Ferté et sa gare. Cette
situation permet d’éviter d’accroitre les

déplacements au sein du bourg et des hameaux
- les infrastructures de de vallée ;

transport ;

] - Délimitation d’emplacements réservés destinés a
- Lles aéroports et les

améliorer la circulation (Haut de Caumont) et le

aerodromes ; stationnement (pres de la mairie) ;
- 'armature logistique ; . . . :
, gistique; - Renforcement des dispositions réglementaires
-+ Les réseaux et les o
~ D concernant les normes de voirie et de
équipements  liés  aux stationnement :
b
ressources.

- Définition des objectifs de développement en
adéquation avec les capacités des réseaux (eau,
assainissement, électricité, voirie) ;

- Délimitation  dune zone AUX, pour
Iaménagement des Effaneaux, a vocation
logistique, proche de I’échangeur autoroutier.

Polariser et équilibrer

- Permettre la densification des zones baties pour
- Orientations communes ; limiter la consommation des espaces cultivés ou
- Les espaces urbanisés ; naturels ;
=+ les nouveaux espaces | - Améliorer la densité humaine et la densité
d’urbanisation. moyenne des espaces d’habitat de 10% ;
Avec Chamigny et Dhuisy, - Protection des coteaux, par un classement en
SAINTE-AULDE fait partie d’un zone Naturelle doublé par la protection en
secteur d’urbanisation Espaces Boisés Classés ;
préférentielle (2 pastilles). - Respect de la limite des 5% d’extension autorisés
par le SDRIF.
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Préserver et valoriser

- Maintien des espaces de respiration entre le
bourg et les différents hameaux, dans la
délimitation des zones urbaines ;

~ Les fronts batis ; - Maintien des tertes cultivées par un classement
> Les espaces agricoles ; en zone Agricole ou Naturelle ;
-+ Les espaces boisés et les

espaces naturels ;

- Les espaces verts et les
espaces de loisirs ;

- Les continuités : espace de

- Protection des lisieres inconstructibles sur
I’ensemble du territoire (hors zone baties) ;

- Classement des espaces boisés en EBC ;

- Protection des espaces sensibles par un
classement en zone Naturelle ;

respiration, liaisons

agricoles et forestiéres, | - Préservation des cours d’eau et de leurs abords

continuités  écologiques, par un classement en zone Naturelle ;

liaisons vertes ; - Préservation des zones humides potentielles en
- Le fleuve et les espaces en zone urbaine, par un classement spécifique

eau. (secteur UBzh) et des dispositions adaptées

(classes 2 et 3, en zone N) ;

- Faciliter la diversification agricole, par le biais
d’un reglement adapté.

Pour justifier la compatibilité du PLU avec le SDRIF, il convient de démontrer la réalisation
des objectifs de densité d’une part et le respect des regles en matiere d’extension.

5.1.2 - Justifications de l'effort de densification

Au travers du PLU de SAINTE-AULDE, la densification des espaces batis a été recherché
dans la délimitation des différentes zones constructibles. Les orientations du SDRIF visent
I'amélioration d’au moins 10 % de la densité humaine d’une part et de la densité d’habitat
d’autre part :

Délimitation de I’espace urbanisé de référence sur Sainte-Aulde

D’Institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’Ile-de-France a proposé un référentiel
territorial pour Pensemble des communes de la Région, pour aider a la mise en ceuvre du
SDRIF approuvé en 2013.
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Sainte-Aulde

1 commune(s)

Superficie, en hectares
862,80
0,07% de la surface régionale

Population municipale en 2012,
en habitants :

679

0,01% de la population régionale

Thématiques

Logement

Sainte-Aulde

1 commune(s)

Superficie, en hectares-
862,80
0.07% de la surface régionale

Population municipale en 2012,

en habitants :
679
0,01% de la population régionale

Thématiques

Transpart

Développement urbain
Espaces ouveris urbains
Risques et nuisances
Espaces ouverts

Ressources naturelles

Superficie des espaces urbanisés au sens strict en 2012, en hectares : 64,70
Superficie des espaces urbanisés pour l'application des orientations ILE-DE-FRANCE 192 333,20
relatives a la densification des espaces urbanisés et aux capacités
d'extension non cartographiées
Superficie des espaces urbanisés au sens strict en 2008, en hectares : 64,70
Superficie des espaces urbanisés pour l'application des orientations TLE-DE-FRANCE 190 053,80
relatives a la densification des espaces urbanisés et aux capacités
d'extension non cartographiées
Densité humaine des espaces urbanisés au sens strict en 2012, en habitants + emplois par 11,70
hectare - Estimation :
Rapport entre la somme de la population et de l'emploi en 2011, et la LE-DE-FRANCE 91,30
superﬂcie des espaces urbanisés au sens strict en 2012
Densité humaine des espaces urbanisés au sens strict en 2008, en habitants + emplois par 10,50
hectare Estimation :
Rapport entre la somme de la population et de I'emploi en 2008, et la ILE-DE-FRANCE 90,90
superficie des espaces urbanisés au sens strict en 2008
Superficie des espaces d'habitat en 2012, en hectares : 58,80
Superficie des espaces d'habitat individuel et collectif et des SEINE-ET-MARNE 38 734,40
jardins individuels -

ILE-DE-FRANCE 136 297,90
Superficie des espaces d'habitat en 2008, en hectares : 58,30
Superficie des espaces d'habitat individuel et collectif et des SEINE-ET-MARNE 38 344
jardins individuels -

ILE-DE-FRANCE 135036
Densité des espaces d'habitat en 2012, en logements par hectare : 5,50
Rapport entre le nombre de logements total en 2012 et la SEINE-ET-MARNE 14,80
superficie des espaces d'habitat en 2012 N

ILE-DE-FRANCE 40,50
Densité des espaces d'habitat en 2008, en logements par hectare : 530
Rapport entre le nombre de logements total en 2008 et la SEINE-ET-MARNE 14,20
superficie des espaces d'habitat en 2008 -

ILE-DE-FRANCE 39,80

Source : refter.iau-idf.fr

Toutefois, il s’agit d’éléments indicatifs qui ne méritent d’étre approfondis a I’échelle locale.
Dans le respect de la méthodologie proposée par le SDRIF?7, 'espace urbanisé de référence
a SAINTE-AULDE est illustré en pages suivantes ; il est estimé a 55,78 hectares.

37 Document n°3 / Otientation s téglementaires — page 34
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Calcul de la densité humaine sur SAINTE-AULDE

La densité humaine représente la part entre le nombre d’habitants et d’emplois au sein d’un

espace donné. Pour évaluer la densité humaine de SAINTE-AULDE, il convient donc de
déterminer ces 3 parametres :

Situation actuelle
Parameétres Source Données
— Population légales en 2012, sans double compte, 679
Nombres d’habitants réalisé par I'INSEE. habitants
Nombre d’emplois Recensement de 2011, réalisé par I'INSEE 76 emplois
Surface de référence Surface de référence estimée pour I'étude, dans le 55,78
respect des criteres du SDRIF hectares
Projection en 2030
Parameétres Source Données
Projection démographique Population actue{/e + Capac/tés. d/’gc;ccuei/ au sein de 679 +108
I'espace urbanisé
Perspectives en termes Recensement de 2011, réalisé par I'INSEE
, . . 76
d’emplois (Hors prise en compte des Effaneaux)
Surface de référence Surface de référence estimée pour I'étude, dans le 55,78
respect des criteres du SDRIF hectares

A noter gu’il est difficile d’estimer limpact sur lemploi que va susciter la réalisation de la zome des
Effaneanx pour SAINTE-AULDE. Sur le territoire, sont surtout prévus les aménagements hydrauligues

et paysagers. Peu d’activités s'implanteront réellement sur la partie communale ; les impacts sur l'emploi
seront positifs mais inestimables actuellement.

W Quoigu’il en soit, ces chiffres ne viendraient que conforter cette progression de la densité humaine.

Nombre d’habitants + Nombre d’emplois
La densité humaine est calculée ainsi :

Surface de référence

Nombre Nombre Surface de Densité Progression
d’habitants d’emplois référence humaine g
e |67 o578 | 1353
Horizon 76 hectlares +14,34%
2030 787 15,47

A I'horizon du PLU, la densité humaine est estimée a 15,47 personnes par hectare
(contre 13,53 personnes par hectare en 2012), soit une progression de 14,34%.

3 Les capacités d’accueil en dents creuses, incluses dans I'espace de référence sont présentées dans la 3¢ partie du
rapport de présentation (3.8 - Superficie et capacité d’accueil des zones du PLU - page 158159).
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Calcul de la densité moyenne des espaces d’habitat sur SAINTE-AULDE

La densité moyenne des espaces d’habitat est le rapport entre le nombre de logements et la

surface des espaces d’habitat. Les parametres retenus sont les suivants :

Situation actuelle
Parametres Source Données
Nombres de ) , 322
Nombre de logements recensés par I'INSEE
logements logements
Surface de Surface de référence & vocation d’habitat®®, estimée pour 48,61
référence I’étude, dans le respect des criteres du SDRIF hectares
Projection en 2030
Parameétres Source Données
- Nombre de logements actuels + Capacités d’accueil au sein de
Projection au PLU g , pe (40 322+45
I'espace urbanisé
Surface de Surface de référence & vocation d’habitat*, estimée pour 48,61
référence I’étude, dans le respect des critéres du SDRIF hectares

Nombre de logements

La densité d’habitat est calculée ainsi :
Surface de référence

Nombre de Surface de Densité .
s . Progression
logements référence humaine
Situation
22
actuelle 3 48,61 hectares 6.6 +14,39%
Horizon 2030 367 7,55

A I'horizon du PLU, la densité d’habitat est estimée a 7,55 logements par hectare
(contre 6,6 logements par hectare en 2011/2012), soit une progression de prés de
14,4%.

Ces densités seront plus ou moins élevées en fonction de la mise en envre des droits a construire et des types
de logements réalisés (logements intermédiaires groupés, petits collectifs. .. ).

Les objectifs de densité du SDRIF sont respectés.

¥ 11 s’agit de la superficie des espaces urbanisés de référence a laquelle sont déduites les surfaces destinées aux activités,
équipements publics, batiments agricoles isolés. ..

40 Les capacités d’accueil en dents creuses, incluses dans 'espace de référence sont présentées dans la 3¢ partie du
rapport de présentation (3.8 - Superficie et capacité d’accueil des zones du PLU - page 149).

411 s’agit de la superficie des espaces urbanisés de référence a laquelle sont déduites les surfaces destinées aux activités,
équipements publics, batiments agricoles isolés. ..
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5.1.3 - Possibilités d’extension

Conformément au SDRIF, a 'horizon 2030, hors agglomération centrale, une extension de
I'urbanisation de Pordre de 5% de la superficie de I'espace urbanisé communal est possible
pour chaque commune de 'agglomération du pdle de centralité a conforter.

L’espace urbanisé de Sainte-Aulde, a la date d’approbation du SDRIF, s’éleve
a 55,78 hectares. Les possibilités d’extension maximales seraient de ’ordre
de 2,8ha.

Compte tenu de la délimitation des zones urbaines et de la zone a urbaniser, on peut
estimer une extension totale de 15 250m? :

Surface de la zone 2AU 10 250m?

Jardins situés sur Chamoust, inclus en zone UB 5 000m?

Total 15 250m?

I1 convient de ne pas omettre les possibilités de constructions persistantes en dents creuses
qui représentent un potentiel réel, au coup par coup. Le choix d’un classement de la zone
d’extension en zone 2AU permettra a la municipalité de mener une procédure de révision
du document d’urbanisme pour ouvrir cette zone a 'urbanisation, quand elle le jugera
nécessaire. Dans un premier temps, les dents creuses permettront de recevoir de nouvelles
constructions au cceur du tissu urbain actuel.

5.2 - Compatibilité avec le Schéma de COhérence Territoriale

(S.C.0.T.)

SAINTE-AULDE est incluse dans le périmetre du Schéma Directeur Marne-Ourcq. Devenu
caduc, le document est en cours de révision en vue d’élaborer un Schéma de Cohérence
Territoriale. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du SCOT a été
débattu le 10 décembre 2012 par les ¢lus. 1l s’articule autour de 3 axes*? :

42 Version du PADD en décembre 2012.

Bureau d’études GEOGRAM 207



Rapport de présentation

Commune de SAINTE-AULDE

Objectif du SCOT

Traduction réglementaire dans le PLU

Axe 1 : Faire de Marne-Ourcq un territoire attractif et dynamique
dans I'ensemble des secteurs d’activité

- Dynamiser I’économie du territoire
a travers un positionnement
régional reconnu
I’écoconstruction

= QOrganiser le développement
économique en s’appuyant sur les
atouts du territoire

- Proposer de bonnes conditions
d’accueil pour les entreprises a
travers une offre fonciere de
qualité

- Renforcer les
extracommunautaires

partenariats

- Favoriser la mixité fonctionnelle au sein
des zones urbaines et a urbaniser, dans
le respect du cadre de vie.

- Prise en compte de la zone des
Effaneaux en cours de réalisation, par
un zonage adapté.

Axe 2 : Favoriser une urbanisation économe en espace et en déplacements en s’appuyant sur
I’armature urbaine du territoire

- Structurer I'urbanisation autour des
polarités du territoire

SAINTE-AULDE y apparait comme l'un des
29 «villages » dans le maillage du
territoire du SCOT lesquelles ont vocation

\

a.

Maintenir  l'offre  de
lorsqu’elle existe.

- Développer une offre maitrisée de
nouveaux logements.

- Participer au

économique.

proximité

développement

- Développer, adapter et améliorer
I'offre de logements

- Compléter le maillage
équipements

- Adapter l'outil de mobilité pour
favoriser des déplacements plus
efficients

en

- Choix de localisation de la zone
d’extension sur le hameau, compte tenu
des forts enjeux environnementaux sur

le bourg.

- Délimitation d’une zone 2AU (réserve
fonciere), compte tenu des objectifs de
de  densité

développement et

recherchés.

- La zone 2AU est définie sur le hameau
de Chamoust, disposant d’une desserte
par la ligne de bus de La Ferté-sous-
Jouarre.

- Maintien des liaisons douces et report
des chemins inscrits au PDRIPR sur le
plan de zonage.
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Axe 3 : Valoriser le patrimoine naturel au profit du développement du territoire.

- Faire de la mise en valeur des paysages
le vecteur de I'image du territoire de
Marne-Ourcq

- Promouvoir une urbanisation raisonnée
et respectucuse des espaces naturels et

agricoles

- Gérer durablement les ressources en
maitrisant les risques et les nuisances

- Prise en compte de la trame verte et
bleue par le classement des ZNIEFF,
sites Natura 2000, corridors potentiels
en zone Naturelle ;

- Maintien des massifs forestiers, par un
classement en zone Naturelle, et une
protection en EBC, en complément des
dispositions déja prévues par le code
rural ;

- Protection des lisieres inconstructibles,

dans le respect du SDRIF ;

- Classement en zone naturelle d’une
partie des bords de Marne, identifiées a
risque par le PSS ;

- Délimitation d’un secteur UBzh et
adoption de dispositions spécifiques,
pour tenir compte des zones humides
potentielles au sein des zones baties et
des zones naturelles ;

- Maintien des chemins de randonnées
inscrits au PDIPR ;

- Maintien des coupures d’urbanisation
entre les différentes unités baties, et
notamment celles de SAINTE-AULDE,
Moitiébard et Caumont ;

- Encourager la densification au sein des
zones déja urbanisées ;

- Dimensionnement de la zone
d’extension en cohérence avec les

objectifs de développement définis ;

- Protégeant les coteaux face au risque
d’extension urbaine, par le classement
en N eten EBC ;

- Prise en compte du niveau des réseaux
dans les choix de développement

communaux ;

- Prise en compte du PSS dans la
délimitation des zones urbaines et 2a
urbaniset.
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Le PLU de SAINTE-AULDE n’entravera pas les objectifs définis par le document.

5.3 - Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux

(SDAGE)

La commune de SAINTE-AULDE est couverte par le SDAGE 2016-2021 du Bassin de la
Seine et des cours d’eau cotiers normands. 11 est constitué de 8 défis et 2 leviers, qui sont

divisés en orientations (44 au total), elles méme composées de dispositions (191 au total).

Toutefois, seuls les points suivants sont pertinents dans le cadre de la révision du Plan Local

d’Urbanisme de SAINTE-AULDE, compte tenu des outils et mesures que le document

d’urbanisme offre.

Défi 1 Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux

par les polluants classiques

Prise en compte au PLU

Orientation 1 :
Poursuivre la réduction
des apports ponctuels

de temps sec des
matiéres polluantes
classiques dans les
milieux tout en veillant

a pérenniser la

dépollution existante

nd Disposition D1.4 —
Limiter I'impact des
infiltrations en nappe ;

- Disposition D1.6 —
Améliorer la collecte des eaux
usées de temps sec par les
réseaux collectifs
d’assainissement.

- Obligation de
raccordement des
constructions nouvelles au
réseau collectif en zones UA
et UB.

- Le rejet d’eaux usées
non traitées dans les fossés
est interdit.

Orientation 2 :
Maitriser les rejets par
temps de pluie en
milieu urbain

- Disposition 1.8 -
Renforcer la prise en compte
des eaux pluviales dans les
documents d’urbanisme ;

- Disposition D1.9 -
Réduire les volumes collectés
par temps de pluie.

- Obligation d’infiltrer les
eaux de pluie a la parcelle.

nd En encourageant
I'utilisation de dispositifs de
récupération des eaux de
pluie (article 14).

nd En encourageant
I'infiltration a la parcelle.

Défi 2 : Diminuer les pollutions diffuses des milieux

aquatiques

Prise en compte au PLU

Orientation 4 :
Adopter une gestion des
sols et de I’espace
agricole permettant de
réduire les risques de
ruissellement, d’érosion
et de transfert des

- Disposition D2.16 -
Protéger les milieux
aquatiques des pollutions par
le maintien de la ripisylve
naturelle ou la mise en place
de zones tampons ;

- Protection des rus par
un classement en zone
naturelle ou agricole en
dehors des zones baties.

- Protection des
boisements de coteaux en
Espaces Boisés classés pour
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polluants vers les
milieux aquatiques

nd Disposition D2.18 -
Conserver et développer les
éléments fixes du paysage qui
freinent les ruissellements ;
- Disposition D2.20 -
Limiter I'impact du drainage
par des aménagements
spécifiques.

réduire les risques de
ruissellement et de
ravinement.

- Retrait obligatoire de 5
metres pour toute
construction ou installation,
le long des rus (zones UB,
AUX, A et N).

Défi 5 : Protéger les captages d’eau pour I’alimentation

en eau potable actuelle et future

Prise en compte au PLU

Orientation 16 :
Protéger les captages
d’eau pour
I’alimentation en eau
potable actuelle et
future

- Les eaux usées et de ruissellement sont prises en charge
de sorte a ne pas impacter cette ressource (réseau collectif
lorsqu’il existe et contréle des systémes de traitement

autonomes).

- Prise en compte du niveau du réseau d’eau dans les choix
de développement et de délimitation des zones d’habitat et

d’activité.

- Délimitation des zones de développement (AUX et 2AU),
a I’écart des périmetres de protection du captage.

Défi 6 : Protéger et restaurer les milieux aquatigues et

humides

Prise en compte au PLU

Orientation 18 :
Préserver et restaurer la
fonctionnalité des
milieux aquatiques
continentaux et
littoraux ainsi que la
biodiversité

- Disposition D6.65 -
Préserver, restaurer et
entretenir la fonctionnalité

des  milieux
particulierement
zones de frayeres ;

- Disposition D6.66 -
Préserver les espaces naturels
a haute valeur patrimoniale et
environnementale ;

- Disposition D6.67 -
Identifier et protéger les
foréts alluviales.

aquatiques,
dans les

Orientation 22 :
Mettre fin a la
disparitionetala
dégradation des zones
humides et préserver,
maintenir et protéger
leur fonctionnalité

- Disposition D6.86 -
Protéger les zones humides

par les documents
d’urbanisme :
- Disposition D6.87 -

Préserver la fonctionnalité
des zones humides :

- Ont  été identifiés
comme tels, les espaces
concernés par le site Natura
2000 et les ZNIEFF.

Selon le cas, ils bénéficient
d’un classement en zone N ou
A les protégeant  de
'urbanisation. Et, comme
déja mentionné, l'inscription
des boisements en EBC,
constitue une protection
supplémentaire.

- Report des  zones
humides et potentiellement

humides sur le plan de
zonage.

- Délimitation d’un
secteur spécifique  UBzh,

lorsque des zones humides
sont identifiés au niveau du
bati.

- Reglementation
spécifique en zone N, pour les
zones de classes 2 et 3.
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Orientation 24 :
Eviter, réduire,
compenser l'incidence
de I’extraction de
matériaux sur I'eau et
les milieux aquatiques

- Disposition D6.99 — Prévoir le réaménagement cohérent

des carriéres par vallée ;

Orientation 25 :
Limiter la création de
nouveaux plans d’eau et
encadrer la gestion des
plans d’eau existants

- Disposition D6.105 — Eviter, réduire, compenser les

impacts des plans d’eau ;

Défi 8 : Limiter et prévenir le risque d’inondation

Prise en compte au PLU

Orientation 32 :
Préserver et reconquérir
les zones naturelles
d’expansion des crues

nd Disposition D8.139 -
Prendre en compte et
préserver les zones

d’expansion des crues dans
les documents d’urbanisme.

La commune est touchée par
des risques d’inondation Les
secteurs connus a risque
important sont préservés de
I"'urbanisation.

Le reglement du PSS s’impose
au PLU. Il est rappelé dans le
reglement du PLU.

Orientation 34 :
Ralentir le ruissellement
des eaux pluviales sur
les zones aménagées

nd Disposition D8.143 -
Prévenir la genese des
inondations par la gestion des
eaux pluviales adaptée :

Orientation 35 :
Prévenir I'aléa
d’inondation par
ruissellement

- Disposition D8.144 -
Privilégier la gestion et la
rétention des eaux a la
parcelle :

- Obligation de
raccordement au réseau de
collecte lorsqu’il existe.

Levier 2 : Développer la gouvernance et I’analyse

économique pour relever les défis

Prise en compte au PLU

Orientation 40 :
Renforcer et faciliter la
mise en ceuvre des
SAGE et de la
contractualisation

Disposition L2.168 — Favoriser la participation des CLE*® lors de
I’élaboration, la révision et la mise en compatibilité des
documents d’urbanisme (SCoT, PLU et carte communale) avec le

SAGE.

# Commission Locale de I'Eau : créée par le Préfet, elle est chargée d’élaborer de maniere collective, de réviser et de
suivre I'application du SAGE. Dans le cas présent, Parrété de création de la CLE date du 14 juin 2005 et sa dernicre
modification du 11 janvier 2016.
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5.4 - Le Plan de Déplacements Urbains d’lle-de-France

LLa commune est concernée par le Plan de Déplacements Urbains d’Ile-de-France (PDUIF).
Le PLU de SAINTE-AULDE respecte les objectifs du PDUIF en affichant les orientations et
actions suivantes :

= Délimitation de deux emplacements réservés pour améliorer la circulation et
le stationnement ;

- Délimitation d’une zone 2AU pour le développement futur, pres de
Pautoroute, a Iécart des secteurs denses de la commune, présentant des
difficultés de circulation. Un arrét de bus se situe 2 moins de 200 meétres de
I'entrée projetée de la zone, permettant de rejoindre La Ferté (et sa gare) ;

- Renforcement des dispositions réglementaires concernant les normes de
voirie et de stationnement (y compris pour les vélos) ;

-+ Protection des chemins inscrits au PDIPR.
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6] Exposé des motifs des changements apportés au POS

dans le cadre de cette procédure de révision générale

La révision générale du Plan d’Occupation des Sols et Iélaboration du Plan Local
d’Urbanisme de SAINTE-AULDE ne modifie pas profondément le projet qui était déja porté

par la municipalité lors de I’élaboration du POS. 11 s’agit surtout d’une prise en compte des

préoccupations actuelles et des nouvelles reglementations en vigueur :

Rappel des objectifs du POS en 2002

Objectifs défendus
dans le PADD du PLU

Le développement nodéré et controlé de I'habitat :

- Parla mise en valeur et la réhabilitation du
bati ancien du bourg ;

= Par le maintien de la hauteur des facades
sur rue, les échappées visuelles vers les
terres agricoles, la notion de rue ;

- Par la mise en place dun frein a
I'extension de la périphérie immédiate du
bourg ;

- D’inscription en 2NAx des Effaneaux,
pour une zone intercommunale d’activité.

La protection des sites bitis et des richesses naturelles :

- Par la préservation des caractéristiques
propres aux tissus urbains et de
I’architecture des batiments anciens ;

- Par la protection de lagriculture sur la
plus grande partie du territoire

communal ;

- Par la protection des espaces boisés.

Maitriser le développement de
Iurbanisation en  tenant
compte des contraintes
environnementales et
réglementaires ;

Maintenir et encourager le
développement des activités
économiques ;

Permettre le maintien et le
développement des activités
agricoles et d’élevage ainsi que
leur diversification ;

Préserver les paysages et le
cadre de vie en tenant compte
des risques et en respectant le
patrimoine naturel et
architectural du village et des
hameaux.
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6.1. Motifs des changements apportés au zonage*

6.1.1 Changements apportés aux zones urbaines a vocation d’habitat

Les zones urbaines ont globalement été réduites et la zone UC du POS intégrée a la zone
UB du PLU :

Dans le bourg de SAINTE-AULDE :

= Les terrains situés en lisiere des bois sont exclus des zones urbaines (UB) et classés
en zone N (dans laquelle les extensions sont autorisées) : Sente de la Garenne,
Chemin du Veignard autour du cimeticre, ruelle de 'Eglise a Moitiébard, ainsi que
rue du Bourg (lieu-dit les Pissottes) ;

- Au Sud du bourg, les limites de la zone urbaine UA ont été réduites, compte tenu
de la nature des terrains, des pentes et pour éviter le double rideau ;

- Une petite extension de la zone UA est proposée pres de 'ER1, sur une profondeur
d’une trentaine de metres, par égalité de traitement.

L’ensemble de ces modifications a directement impacté la surface de la zone Naturelle.

A Moitiébard :

Dans une méme logique, la profondeur des terrains classés en UA et UB est réduite, pour
tenir compte des lisieres (au Nord et a ’Ouest), et de la nature des sols (au Sud).

Les tres fortes pentes au niveau de Moncel justifient également la réduction des zones
urbaines, Rue des Marais, Rue des Vernets, lieu-dit « Les Fourneaux ». Quelques habitations
sont désormais classées en zone naturelle.

A Caumont :

Les profondeurs des zones sont également ajustées, dans le respect du principe d’égalité de
traitement. Les zones identifiées humides de classe 3 sont classées en zone N, lorsqu’elles
ne sont pas baties, impliquant une forte réduction de la zone UB, au niveau du ru ; les
terrains batis concernés par cette zone humide sont classés en UBzh. Ce secteur est créé de
toute piece au PLU.

Les zones urbaines sont réduites au cceur de Caumont, afin de préserver un ilot en zone
naturelle, compte tenu des fortes pentes. Les limites ont également été réduites, pour tenir
compte de la nécessaire protection des lisieres (Chemin de la Montagne au cerf).

# A noter que les dénominations des zones ont évolué depuis le POS, méme si leur vocation est proche : La zone NC
du POS est une zone naturelle protégée a vocation essentiellement agricole. Elle est similaire a la zone A du PLU. La
zone ND est une zone de protection du milieu naturel, tout comme la zone N du PLU. Les zones NB concernaient
les hameaux.
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Au contraire, Rue des Grands Prés, la profondeur de la zone UB est 1égerement étendue,
pour appliquer le principe d’égalité de traitement.

A Chamoust :
La zone UA est inchangée.
Les limites de la zone UB sont reprises :

- La profondeur est réduite sur les terrains situés au Nord-Ouest du hameau (Rue
Mirat) ;

= La zone est réduite Rue de ’Etang, pres de la ferme ;

- La zone est étendue pour inclure le secteur de jardin, sente derriere les clos, dans le
prolongement d’une nouvelle construction.

La zone UR est inchangée entre le POS et le PLU. Les emprises autorouticres n’ont pas
évolué depuis 2002.

6.1.2 Changements apportés aux zones d’extension

Aucune zone d’extension d’habitat n’était prévue au POS. La zone 2AU sur Chamoust est
créée de toute picce.

La zone 2NAx prévue pour 'aménagement des Effaneaux en 2002 bénéficie désormais
d’un classement AUX, zone de développement économique, avec des limites proches. Les
terres agricoles au Sud-Ouest, hors ZAE, sont classées en zone A.

6.1.3 Changements apportés a la zone agricole

Compte tenu des modifications apportées sur les zones U et AU, la zone agricole est
modifiée :

= Sur le hameau de Chamoust, par la création de la zone 2AU et I'intégration des
jardins en zone UB ;

= Sur Caumont, compte tenu des ajustements apportées aux zones UA et UB, Rue des

Marais (« Prés le Bois Hardy ») ;

- Au niveau du Bois Hardy, les limites entre les zones A et N sont également ajustées
compte tenu de occupation réelle des sols.

Le centre équestre situé a Pisseloup est classé en zone A, compte tenu de la nature de
Pactivité.
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6.1.4 Changements apportés a la zone naturelle

Les limites de la zone naturelle sont modifiées :

-

Compte tenu de la prise en compte des risques en bord de Marne (et du PSS) ;

Compte tenu de la topographie sur le coteau qui implique la réduction des zones
urbaines au profit de la zone Naturelle ;

Compte tenu de la suppression de la zone NB du POS (Pisseloup) et du secteur
NDb, pour les loisirs (centre équestre).

6.1.7 Changements apportés aux Espaces Boisés Classés

L’essentiel des EBC a été repris mais des ajustements ont di étre apportés :

-

-

Quelques EBC de plateau ont été supprimés, du fait de leur taille pour certains et de
leur statut désormais cultivé ;

Les EBC au bord de I’Autoroute ainsi qu’au niveau du Bois de Caumont sont
supprimés, car soumis a plan simple de gestion ;
Sur les coteaux, la délimitation des EBC a été ajustée compte tenu de 'occupation

réelle et du découpage parcellaire actuel ;

Des EBC ont été déclassés au niveau des constructions réalisées sur ces bois de
coteaux, pour leur permettre de s’étendre, sans pour autant permettre de
construction nouvelle (zone N) ;

En bord de Marne, un EBC est supprimé car il s’agit d’un secteur de jardin.

La modification des espaces boisés implique également des ajustements sur les liseres

définies inconstructibles, en respect du SDRIF.

6.1.8 Changements apportés aux Emplacements réservés

Aucune des réserves du POS n’est reprise. Trois ER étaient prévus au POS pour

Iinstallation de dispositifs d’assainissement au profit de la communauté de communes.

Toutefols :

-

-

-

I’ER1 prévu pour un dispositif d’épuration semi-collectif n’est plus nécessaire,
compte tenu du nouveau schéma d’assainissement ;

I’ER2 défini pour un poste de refoulement n’est plus justifié puisque les travaux
ont été réalisés sur le domaine public ;

I’ER3 est également supprimé compte tenu de lincertitude sur la nécessité de
prévoir un poste de refoulement sur 'emprise prévu par le POS.

Les quatre ER du PLU sont créés de toute picce.
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6.1.9 Evolution des surfaces des zones

Ces modifications impliquent une évolution des surfaces® :

Zones et Superficie au Zones et Superficie au Variation
secteurs POS secteurs PLU
Zones urbaines
UA 15,6 ha UA 15,27 ha -0,33 ha
UB 19,2 ha UB 27,84 ha
uc 18,5 ha Dont UBzh 1,94 ha -9,86 ha
UR 9,4 ha UR 9,42 ha + 0,02 ha
Total z.ones 62,7 ha Total z_ones 52,54 ha -10,17 ha
urbaines urbaines
Zones a urbaniser
2NAX 6,3 ha AUX 6,06 ha -0,14 ha
2AU 1,28 ha +1,28 ha
Total %ones a 6,3 ha Total zo.nes a 7.34 ha +1,04 ha
urbaniser urbaniser
Zone agricole
NC 467,7 ha A 453,71 ha
Tot'al zone 4677 ha Tota! zone 453,71 ha -13,99 ha
agricole agricole
Zone naturelle
NB 1,7 ha
NDa 313,1 ha N 349,47 ha
NDb 11,2 ha +68,47 ha
Total zone 326 ha Total zone 349,47 ha
naturelle naturelle
Total général \ 862,7 ha ‘ Total général ‘ 863,06 ha #
Espaces Espaces
P 280,6 ha P 173,73 ha -106,87 ha

Boisés Classés

Boisés Classés

On peut souligner une nette réduction des zones urbaines (-16 %) et de la zone agricole,
profitant a extension de la zone naturelle.

Les EBC ont eux aussi fortement été réduits pour les raisons évoquées au 6.7.7 ci-dessus.

4 Tableau récapitulatif des surfaces par zone — page 50 du rapport de présentation du POS de 2002.
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Répartition de la surface des

zones du POS

Zones
urbaines
I‘7’3%

Zones a
urbaniser
0,7%
Zones
agricoles
54,2%

Répartition de la surface des
zones du PLU

Zones
urbaines
/6,1%

Zones a
urbaniser
/" 0,9%

Z0nes
agricoles
52,6%

6.2. Motifs des changements apportés au reglement

A noter que :

= Le contenu reglementaire des articles 1 et 2 a été modifié entre le POS et le PLU :

Plan d’Occupation des Sols

Plan Local d’Urbanisme

Article
1 Occupation et utilisations du sol admises Occupation et utilisations du sol interdites
Article Occupation et utilisations du sol Occupation et utilisations du sol autorisées
2 interdites sous condition

- Larticle 14 permettant de réglementer le COS a été supprimé par la loi ALUR :

= Deux nouveaux articles sont réglementés pour 'ensemble des zones du PLU :

Pour maitriser la consommation énergétique des constructions nouvelles, des obligations
sont imposées dans I'article 14 du reglement de chacune des zones urbaines du PLU :

« Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de la
préservation de l'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :

- Utiliser les matériaux renonvelables, récupérables, recyclables ;

- Intégrer des dispositifs de récupération de l'ean de pluie ;

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I'hiver et les apports de
chalenr I'été pour réduire la consommation d'énergie ;
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- Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
Uénergie solaire), géothermie,. .. et des énergies recyclées

= Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques. «

Afin de favoriser le développement des communications numériques des obligations sont

imposées dans larticle 15 : « les fourreans nécessaires an raccordement a la fibre devront étre prévus

dans les travanx d'aménagement de voirie on d'enfouissement des réseanx ».

a) Changements réglementaires de la zone urbaine

Artlcles’ Modifications apportées par la révision
concernes
La liste des modes d’occupations interdits est étendue pour préserver le cadre et la
UA1 qualité de vie. Sont ajoutées les ICPE soumises a autorisation. Il est rappelé
I'inconstructibilité des lisiéres.
UA 3 La largeur d’une voie de desserte doit étre d’au moins 4 métres au PLU (contre 3,50m
au POS), pour améliorer la circulation.
UA5 Compte tenu des évolutions reglementaires, les tailles minimales de parcelles ne sont
plus réglementées.
UA 6 Les constructions (hors annexes) devront étre implantées dans une bande de 40 metres
par rapport a la voie publique.
Les regles de recul sont simplifiées : les constructions pourront étre réalisées soit en
UA 7 retrait, soit sur une des limites latérales, et ce quelle que soit la largeur de la fagade du
terrain.
UA 8 La distance entre deux batiments sur une méme parcelle est réduite, compte tenu de la
forte densité de la zone UA, passant de 8 a 4 metres.
UA9 L’emprise au sol n’est plus réglementée.
UA 10 Les constructions devront présenter deux niveaux (R+1+combles), hors annexes.
Les toitures terrasses sont explicitement interdites.
L’obligation de réaliser un ravalement uniforme, de finition grattée, talochée, brossés
ou lissée est supprimée.
UA 11 Les dispositions concernant les volets sont supprimées, celles relatives aux vérandas
sont simplifiées.
Concernant les clotures, il est précisé que les soubassements seront magonnés sur une
hauteur n’excédant pas 50cm. Les clotures en limites séparatives sont assouplies.
La possibilité pour un constructeur de trouver une place 4 proximité est supprimée. Les
UA 12 regles s’appliquent désormais en cas de changement de destination des constructions.
L’article est complété par les normes prévues au PDUIF, pour le stationnement des
vélos.
UA 13 40% de la surface de la parcelle seront libres, pour favoriser le maintien d’espaces verts.
UB 1 Des dispositions concernant le secteur UBzh sont ajoutées, pour préserver les zones
humides potentielles et avérées.
UB 2 La zone UB n’étant plus concernée par le PSS, les dispositions s’appliquant dans les
zones A et B sont supprimées.
UB 3 La largeur d’une voie de desserte doit étre d’au moins 4 metres au PLU (contre 3,50m
1 . . ) ,
au POS), pour améliorer la circulation, en cohérence avec larticle UA3.
UB 4 11 est précisé qu’en 'absence de réseau collecteur des eaux de pluie, elles seront infiltrées
a la parcelle.
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UB5

Compte tenu des évolutions réglementaires, les tailles minimales de parcelles ne sont
p g p
plus réglementées.

UB6

Les constructions (hors annexes) devront étre implantées a 5 metres de Ialignement,
dans la limite d’une bande de 40 metres par rapport a la voie publique. Le retrait minimal
était de 8 metres au POS mais 5 métres suffiront désormais. Cette distance est suffisante
pour le stationnement d’un véhicule.

UB7

La distance en cas de retrait sera d’au moins 3 metres et non 4 métres comme proposée
au POS.

UB 8

La distance entre deux batiments sur une parcelle sera d’au moins 5 meétres, compte
tenu de la topographie et de 'ensoleillement.

UB9

L’emprise au sol n’est plus réeglementée.

UB 10

Les dispositions sont reprises a 'identique de la zone UA, dans un souci de cohérence
et C’homogénéité.

UB 11

Les toitures terrasses sont explicitement interdites.

Les dispositions sont assouplies concernant le lissage des ouvertures (pas de dimensions
a respecter).

Les dispositions concernant les volets sont supprimées, celles relatives aux vérandas
sont simplifiées.

Concernant les clotures, il est difficile aujourd’hui de construire un mur en pierre
apparente. 1l est précisé que les soubassements d’éléments métalliques seront magonnés
sur une hauteur n’excédant pas 50cm. Les clotures en limites séparatives sont
reglementées dans le prolongement des dispositions en UA.

UB 12

Pour les constructions collectives, il est demandé une place par 60m? de surface de
plancher, contre 40m? au POS. Cette régle est similaire aux dispositions prévues en
zone UA.

Une distinction est apportée entre les constructions a usage commercial et les bureaux.
L’article est complété par les normes prévues au PDUIF, pour le stationnement des
vélos.

11 est précisé au PLU, que les places de stationnement seront perméables en UBzh.

UB 13

40% de la surface de la parcelle seront libres, pour favoriser le maintien d’espaces verts.
p > P p

Les regles applicables dans la zone UR sont identiques entre le POS et le PLU.

b) Changements réglementaires des zones a urbaniser

Les dispositions applicables dans la zone AUX des Effaneaux, sont identiques a celles du

PLU de Dhuisy, situé dans sa continuité. Ces regles sont plus précises compte tenu de

I'avancée du projet que les regles proposées en 2NAx du POS.

Aucune zone 2AU a vocation d’habitat n’était prévue au POS. Les dispositions

reglementaires sont créées de toute picce, dans un souci de cohérence avec les regles

retenues au sein des zones urbaines.

¢) Changements réglementaires de la zone agricole

Artlcles, Modifications apportées par la révision
concernes
A2 Le centre équestre étant intégré a la zone A, des dispositions sont précisées pour lui
permettre d’évoluer.
A4 11 est précisé que les eaux de pluie doivent étre infiltrées a a parcelle.
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Les constructions nouvelles devront respecter les dispositions de I’article L..111-1-4

A6 du code de 'urbanisme.
A8 Aucune regle n’est applicable au PLU. 1l est uniquement précisé que la distance entre
deux batiments devra permettre le passage des véhicules incendie.
d) Changements réglementaires de la zone naturelle
Artlcles, Modifications apportées par la révision
concernes

La zone N comporte des habitions isolées. Il est précisé au reglement du PLU que les

N 2 extensions et les abris de jardins sont autorisés.
L’article est également complété pour préserver les zones humides avérées.

N 6 Compte tenu de la nature des constructions autorisées, le retrait minimal sera d’au
moins 5 metres (contre 2,50 metres au POS).

N 7 En cas de retrait, la distance de la construction avec la limite de propriété est réduite
de 4 4 3 metres.

N 9 Compte tenu de la vocation de la zone et de la topographie prononcée en zone N,
Pemprise au sol est limitée a 40%.
La présence d’habitations en zone N implique des dispositions spécifiques pour ce type
de construction qui n’était pas prévu au POS. Les régles sont similaires a celles des

N 11 zones urbaines (UB) du fait de la présence d’habitations en zone Naturelle.
11 est précisé que les clotures devront permettre le passage de la petite faune, dans les
zones potentiellement humides.

N 12 Les aires de stationnement devront étre perméables dans les zones potentiellement
humides, en vue de leur protection.

N 13 Les especes invasives sont interdites dans les zones potentiellement humides, en vue

de leur protection.
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4 Partze :

Analyses des
incidences previsibles
de la mise en ceuvre du
plan sur
I’environnement
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1] Impacts socio-économiques

1.1 - Développement économique et activités

L’impact du Plan Local d’Urbanisme sur le développement économique de la commune de
SAINTE-AULDE est lié principalement :

- Ala pérennisation des activités économiques existantes et a la possibilité d’accueillir
de nouvelles activités sur les terrains disponibles au sein des zones urbaines. Les
activités sont autorisées dans les zones UA et UB a vocation d’habitat a condition
qu’elles ne générent aucune nuisance vis-a-vis de Ihabitat. I’ensemble des
entreprises de SAINTE-AULDE génere 76 emplois salariés (données 2011) ; il est
d’intérét général d’assurer la pérennité de ces entreprises ;

- A la possibilité d’accueillir des activités, de services, de bureaux, ou encore de
commerces au sein des zones urbaines dans 'objectif de favoriser la mixité et de
diversifier Poffre sur le territoire. A noter que les constructions a usage d’activités
relevant du régime des Installations Classées soumises a autorisation sont interdites

(zones UA et UB) ;

= A la délimitation d’une zone AUX, au Nord de P'autoroute, en cohérence avec la
zone intercommunale des Effaneaux. Bien que peu d’entreprises soient prévues sur
le territoire communal (sont surtout prévus des aménagements paysagers et
hydrauliques), I'impact de cet aménagement sur 'emploi sera tres positif, pour le
secteut.

- A la protection des terres agricoles contre un développement urbain excessif ou mal
maitrisé ;

- A l'augmentation de population espérée dans le cadre des zones urbaines définies
dans un premier temps, puis par la réalisation de la zone 2AU ultérieurement. Cette

augmentation de population sera également source de rentrées fiscales et participera
a lattractivité de SAINTE-AULDE, pour ses commerces et services.

1.2 - Impact sur ’agriculture

L’impact sur Iagriculture d'un document d’urbanisme en 'occurrence le PLU, doit étre
examiné en terme de consommation de I’espace agricole et de prise en compte des activités
agricoles existantes :
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1.2.1. Consommation d’Espaces Agricoles

En termes de consommation de I’espace agricole, les impacts sont liés principalement a la
modification de 'occupation des sols et cela par les mutations de terres agricoles en zone
d’urbanisation ayant vocation a accueillir des constructions a usage d’habitat et d’activités.

Les zones AUX et 2AU concernent exclusivement des terres cultivées. Ponctuellement,
plusieurs parcelles sont également incluses en zones urbaines et suceptibles de recevoir des
constructions (dents creuses).

On estime a pres de 10ha, la réduction possible des espaces agricoles, selon le Mode
d’Occupation des Sols établi sur I'lle-de-France, en 2012 et corrigé selon les observations
locales. A noter que sur ces 10ha, 6,06ha sont dédiés au développement des Effancaux.
L’inclusion des terres agricoles en zones urbaines et a urbaniser est de 'ordre de 3,34ha,

dont 1/3 1ié a la zone 2AU de Chamoust.

Inclusion des terres agricoles...*
... dans les zones a vocation d’habitat
En zone UA, Rue du Bourg 500m?
Sur e bourg de SAINTE-AULDE En zone UB, Rue de Chamoust 1 000m?
- En zone UB, Rue des Marais 4 300m?
Sur Moitiebard En zone UB, Rue des Vernets 9 500m?
Sur Caumont En zone UB, Rue des Grands Prés 1 000m?
En zone UB, Rue des Marais 5 600m?
sur Chamoust En zone UB 1 200m?
En zone 2AU 10 300m?
Total 33 400m?
... dans les zones destinées au développement économique
Sur les Effaneaux En zone AUX 6,06ha

Au sein des zones urbaines, les terres cultivées sont incluses car desservies par les réseaux
et situées entre deux constructions ou en face de constructions existantes, dans le respect
du principe d’égalité de traitement. La délimitation des zones UA, UB, AUX et 2AU ne
crée pas d’enclave aux parcelles agricoles de grande taille.

Les objectifs de densité fixés par les élus permettent de définir une politique urbaine
compacte et cohérente.

46 Ces surfaces ont été établies, d’apres le MOS 2012, avec des adaptations compte tenu de 'occupation effective
actuelle (sur photo aérienne).
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I’ensemble des zones urbaines et 2 urbaniser a vocation d’habitat et d’activités touchent

moins de 10 hectares de terres de culture, soit 2% des surfaces considérées comme agricoles
au sens du MOS.

De plus, soulignons :

-

Qu’il s’agit d’un impact potentiel : le classement d’un terrain en zone urbanisable ne
signifie pas qu’il sera effectivement urbanisé ;

Que les surfaces des zones urbanisées et urbanisables ont été réduites de plus de 9ha
par rapport au POS : les surfaces des zones UA, UB, UC, UR et 2NAX atteignaient
69ha contre pres de 60ha pour les zones UA, UB, UR, AUX et 2AU du PLU ;

Que la délimitation des zones a cherché a limiter 'impact sur I'exploitation des terres
en évitant les décrochés, délaissés et autres contraintes qui géneraient les exploitants
dans leur activité au quotidien. ;

Qu’un phasage a été retenu pour la zone d’extension classée en 2AU qui sera ouverte
a l'urbanisation apres une procédure de modifiation du PLU, lorsque les
équipements d’infrastructure de la zone des Effaneaux seront réalisés.

1.2.2. Prise en compte des activités aqgricoles existantes

Les exploitations agricoles ont été identifées sur le territoire communal. Leur pérennité et

leurs besoins d’extension sont assurés par 'adoption d’un zonage et d’un reglement

spécifique, a savoir un classement en zone agricole au sein de laquelle sont autorisés :

-

Les constructions a usage d’habitation, nécessaires au logement des exploitants, si
elles sont intégrées au batiment d’exploitation ;

La création, les aménagements et extensions de constructions liées a une exploitation
agricole ou lactivité équestre ;

Les constructions liées a la diversification des activités agricoles ;
Les annexes et dépendances des constructions existantes liées a I'activité équestre ;

Les installations classées si elles sont nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles ;

Le changement de destination des batiments identifiés au titre de 'article 1.123-1-5
— 11, sur le plan de zonage.

Les extensions de batiments d’habitation existants, dans la limite de 30 % de la
surface de plancher existante.

Ces dispositions visent la protection des espaces agricoles, tout en leur permettant

d’évoluer.

L’élevage et le centre équestre engendrent des périmetres d’isolement, reportés sur un plan
annexe du PLU.
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Les terres cultivées occupent une grande partie du territoire. Elles sont classées soit en
zone A, soit en zone N lorsqu’ils concernent des secteurs a préserver (lisieres, pentes...).

Au sein de la zone agricole, les constructions liées a l'activité sont autorisées ; au sein de la
zone naturelle, les constructions nouvelles sont interdites (sauf quelques exceptions, mais
les constructions agricoles n’en font pas partie).

1.2.3. Circulations agricoles

La localisation de la zone d’extension de 'urbanisation 2AU dans la continuité d’une zone
déja batie, l'organisation des voiries nouvelles imposées par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation et les emplacements réservés prévus pour améliorer
le stationnement sur SAINTE-AULDE et la circulation sur Caumont permettront de limiter
les risques de mitage de ’espace et de garantir la poursuite d’un bon acces des exploitants a
I’ensemble du terroir.

2] Impacts sur le paysaqge

Seront abordés les impacts sur le paysage naturel (milieu naturel) et sur le paysage urbain
(zones baties).

2.1. Le paysage naturel

L’impact d’'un document d’urbanisme sur le paysage naturel et urbain d’un territoire doit
étre examiné en termes de consommation de l’espace, de prise en compte des espaces
naturels et d’intégration des constructions nouvelles dans le paysage naturel :

2.1.1 Consommation d’espace naturel

Cet impact est limité compte tenu des perspectives de développement définies par la
municipalité. La zone d’extension 2AU se situe dans le prolongement des zones urbaines
définies sur Chamoust.

Le choix de localisation de cette zone repond a une volonté forte de préserver les secteurs
sensibles d’un point de vue environnemental (zones humides, zones inondables, coteaux...)

D’apres le Mode d’Occupation des Sols#’, on peut estimer a 3ha les surfaces naturelles
(foréts, milieux naturels et semi-naturel), classées en zone constructible. Les zones
d’extension AUX et 2AU ne touchent aucun espace naturel.

Les secteurs naturels inclus en zones urbaines, sont des secteurs de jardins, situés en cceur
ou dans la continuité des zones agglomérées. Les limites des zones urbaines ne créent pas
d’enclave ou de discontinuité aux unités paysageres, ni aux corridors écologiques identifiés.

47 Données du MOS, remaniées compte tenu des constructions nouvelles et du parcellaire.
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2.1.2 Protection du paysage

En termes de prise en compte du paysage naturel et dans un souci de développement

durable, le PLU comporte des mesures destinées a protéger différentes composantes du
paysage :

Préserver les espaces naturels sensibles sur le plan paysager par un classement en
zone naturelle et la pérennisation des boisements en Espaces Boisés Classés. La
commune souhaite que ces bois (notamment sur les coteaux) soient préservés pour
garantir au territoire la pérennité d’un environnement de qualité ;

Fixer dans le cadre d’un développement harmonieux, une réglementation visant a
intégrer au mieux les constructions nouvelles dans le cadre paysager. A ce titre,
I’ensemble des articles du PLU permettant de satisfaire cet objectif a été réglementé
a savoir : regles de hauteur, réglementation des aspects extérieurs des constructions
nouvelles, aménagements paysagers... ;

L’obligation de réaliser des espaces verts et/ou des plantations participant a
I'insertion des futurs projets dans leur environnement.

La protection des paysages ouverts de la plaine par un classement en zone A,
favorable a 'agriculture de laquelle résultent ces paysages.

La protection des lisicres, face a la pression urbaine.

2.2. Le paysage urbain

Les éléments les plus caractéristiques du paysage urbain de SAINTE-AULDE ont été pris en

compte au PLU notamment par la délimitation de zones urbaines, disposant chacune d’un

reglement approprié a la morphologie urbaine des différentes entités baties et favoriser

I'intégration des nouvelles constructions dans environnement bati et paysager.

L’impact du PLU sur le paysage urbain s’entend en terme d’intégration des constructions

nouvelles au sein des zones baties. Pour chacune des zones définies dans le PLU, un

reglement a été établi pour assurer une intégration harmonieuse des constructions nouvelles

notamment par 'application :

-

de regles d’implantation par rapport aux emprises publiques et aux limites
séparatives ;

de regles de hauteur ;

de regles régissant les aspects extérieurs: volume, type de matériaux de
constructions, aspect des facades, type de clotures. ..
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3] Autres impacts

3.1. Le trafic et la sécurité routiére

L’accueil de nouvelles constructions va générer un trafic routier tendanciellement plus
important au sein des zones déja urbanisées de la commune de SAINTE-AULDE,
proportionnellement aux possibilités d’accueil.

Plusieurs dispositions ont été prises en compte dans le cadre du PLU afin de limiter 'impact
sur le trafic et la sécurité routiere et d’intégrer au mieux ces futurs quartiers au sein de la
zone agglomérée :

= Les possibilités de développement de I’habitat sont situées dans la continuité de la
zone batie, a proximité des voies de desserte ;

- La zone 2AU est définie sur Chamoust, afin d’éviter de rapporter d’importantes
circulations supplémentaires sur le réseau étroit de SAINTE-AULDE et de Caumont ;

= Des prescriptions ont été fixées dans le reglement du PLU au sein des zones
urbaines, en cas de réalisation de voies nouvelles (article 3 du reglement) ;

= Des Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été réalisées pour
assurer des acceés et une desserte cohérente dans la zone 2AU.

= Des nombres de places de stationnement minimum a réaliser ont été imposés pour
les constructions nouvelles afin d’éviter le stationnement sur le domaine public
(article 12 du reglement).

= Les chemins inscrits au PDIPR seront conservés; ces chemins facilitent les
déplacements piétons ;

= Des emplacements réservés ont été fixés pour améliorer le stationnement sur
SAINTE-AULDE et la circulation sur Caumont ;

= La desserte de la zone AUX se réalisera par la commune de Dhuisy.

3.2. Le patrimoine archéologique

Sont applicables sur Pensemble du territoire les prescriptions de la loi du 27 septembre
1941, validée par 'ordonnance du 13 septembre 1945, dont l'article 14 prévoit la déclaration
immédiate de toute découverte fortuite a caractere archéologique, ainsi que les dispositions
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de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges
archéologiques.

Sont également applicables I'article R.111-4 du code de 'urbanisme et du décret du 5 février
1986

L'article R.111-4 du code de l'urbanisme disposant que : « le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques » est d'ordre public et d'application
générale sur I'ensemble du territoire, y compris par conséquent dans les communes dotées
d'un PLU approuvé.

La loi n°2001-44 du 17 janvier 2001, la loi du 1¢r aoat 2003 ainsi que le décret n°2004-490
du 3 juin 2044 relatifs a ’'archéologie préventive sont a prendre en compte.

3.3. Les zones a risque du territoire communal

Les secteurs a risque connu ont été identifiés sur le territoire communal :
- Risque d’inondation par la délimitation d’un Plan des Surfaces Submersibles ;
= Aléa de retrait et de gonflement des argiles ;
= Présence d’anciennes carriéres sur Moitiébard ;
- Nappe sub-affleurante.

Ces aléas ont été pris en compte dans la délimitation des zones urbaines et a urbaniser au
Plan Local d’Urbanisme de SAINTE-AULDE. Le PSS est reporté sur le plan des servitudes
pour informer la population des risques identifiés.

Les impacts concernant le milien naturel, la santé publique, l'ean et les déchets sont abordés dans ['annexe
dn rapport de présentation : Evaluation environnementale.

La commune de SAINTE-AULDE tout en optant pour une politique de
développement souhaite ainsi préserver son identité et son cadre de vie
a travers le Plan Local d’Urbanisme.
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5 Dartie :

Indicateurs proposeés
pour I’évaluation
du plan
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Larticle 1.123-12-1 prévoit qu’au plus tard 9 ans apres Papprobation du Plan Local
d’Urbanisme (ou apres la derniere délibération portant révision de ce plan), un débat doit
étre organisé au sein du conseil municipal sur les résultats de l'application de ce plan au
regard des objectifs prévus a I'article L.121-1 du code de 'urbanisme.

Conformément a article R. 123-2 du code de I'urbanisme, le rapport de présentation du
PLU doit présenter des indicateurs pour évaluer les résultats du plan, en vue de ce débat.

Cette partie présente une grille d’indicateurs permettant de faciliter la mise en place du suivi.

Themes Indicateurs de suivi proposeés : Source
- Taux d’évolution de la population

Démographie - Evolution de la taille des ménages INSEE
- Nombre de demandes de permis de

construire déposées/ accordées Sitadel

- Nombre de logements correspondants INSEE

. - Nombre de demandes de déclarations } .
Habitat Inventaire mairie

préalables déposées / accordées ,
. Communauté de Communes
- Evolution des logements vacants o
(service instructeur)

- Réhabilitation / Changement
d’occupation des batiments
- Densité des logements a I’hectare

- Nombre d’activités créées / surface INSEE
Foncier (m2) Communauté de Communes
- Bilan de la consommation des espaces (service instructeur)

(naturels / agricoles)
- Part d’habitat individuel / collectif /

Logements mixte dans le parc existant. INSEE
- Développement du transport en Organisme en charge des
Transport commun : fréq'uence/fréquentation transportsﬂen comrnuh
- Usage de la voiture Agence routiere Territoriale
(ART)
- Liste des équipements réalisés
- Liste des équipements a réaliser
. - Acquisition / Réalisation des réserves . .
Equipement Inventaire Mairie

prévues au PLU.
- Réalisation des équipements
d’infrastructure de la ZAE des Effaneaux.

Périodicité : comptage annuel
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Annexes :
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Annexe 1 : Fiche SDAGE

Dans cette unité hydrographique, des cours d'eau
diversifiés, la présence de bois et foréts ainsi que de
zanes humides alluviales concourent & la présence
de milieux aguatiques remarquables.

Les principales pressions sur ce territoire sont liées
a la culture de la vigne, a la vinification el a une forte
densité de population. Ces pressions sont accen-
tuées par la topographie du milieu (fortes pentes) et
la présence d'ouvrages hydrauliques sur certaines
riviéres.

Masses d'eaux superficielles

o 5 1
—_— Km

La masse d'eau superficielle du Cubry [R130C] fait
l'objet d'un report de délai a 2021 pour latteinte du
bon état. Sur la Livre [R136], la Marne [R130B et
137) et la Semoigne [R138), des efforts restent &
faire pour améliorer la qualité des milieux en termes
de physico-chimie et fou d'hydromorpholagie.

On naotera également la présence de la prise d'eau de
lAgueduc de la Dhuis et le caractére navigable de la
Marne en aval de Cumiéres.

Légende :

Masses d'eaux superficielles
Cotira& Tranciton  Riiore  Plan deau
T Naturelles.

e Artfidetes
25 T 7 Memw
Objectif d'état {ou potantiel) global pour 2015
’-’\.m Ben ! Repert
Détail sur fobjectif a?l (ou potentiel)
b ¢ v A
nn iEER

el s curicus
wsicgan wese HAP
(0aBT7) 8062007

ooema | | | cuearamn

egae T | cmaue 115

Tores  Joowrdaveles Tongsutenss  Fads
A Captages en eaux superficeles
[ ] Baignades.

== Limites de département

Masses d'ealx souterraines

Object¥ (délai d'atteinte du bon état)

. s 22 [ oz
Etat 1605-2006

@ e @ ssoien

v Captages prioriialres du SDAGE

Masses d'eaux souterraines
o 20

Km
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MARNE VIGNOBLES

Principales actions a mettre en czuvre:

Famillesde M
mesures G

Mesures clefs

Localisation

VM4

Réduction des pollutions ponctuelles _
Amélioration des traitements et/ou des capacités des STEP R 13
2 |+ 3ouvrages > 2000 eh (11000 eh) ; 17 ouvrages < 2000 eh (13 000 eh impactant le Rmsa' c
milieu naturel) ; sources du Cubry. Surmelin, Semoigne et Livre 129
an:":: das 4 Anlmahon controle ou geslloniplamﬁcallon de l'assainissement des EU UH ¢
Y ir le bon fonctic
cog:m‘g.tés 5 Ameilorailon des réseaux d' i d'eau usées R130B, ¢
« agglomérations >2000 eh (8 agglos ; 14000egh ires & traiter) R137
o | Amélicration de r'assainissement non collectif R:fg a B
= réhabilitation ou création pour 15 collectivités (3000eh) R130B
Eaux pluviale
des cnl:;gvités 8 | Limitation des usages de pesticides par les collectivités et particuliers UH B ce
g
Reéduction des rejets polluants chroniques de l'industrie et artisanat
9 |« 300 sites viticoles soit 15 % de la pollution matiéres organiques produite sur ce
Industries et secteur UH
artisanats 1 Maintien et fiabilisation du niveau d'épuration des rejets polluants industriels |
3 Me* « activité viticole: 1000 pressoirs dans la Marne et I'Aisne
11 | Maitrise des raccordements aux réseaux urbains R130B, e
= 25% de la pollution viticole traitée en station urbaine (dont Epernay, Ay, Charl R137 '

_Réduction des pollu:

Apports de

tions diffuses agricoles
Réduction des apports en pesticides par le renforcement des bonnes
pratiques agricoles
« grandes cultures et cultures industrielles : mise en place de plans d'actions en
partenar!ar avec 'ensemble des filiéres

oir fa viticulture durable : supp du désherbage en plein (rang et
mtsn'ang,l en 2015 sur 50% de chaque exploitation (en priorité AAC) et pas de
pesticides sur 50% des surfaces en AOC des AAC ; dates d'interdiction d'application
d'herbicides et enherbemnent des loumiéres (arété interdépartemental et plan eau)

fertilisants et
pesticides |17

R136,
130C, 138

AE

Dlrnmutlon des perbes de pestlc»des |o¢s des manupulallons

37 Me*

20

Supprassmn ou réduct(on forle des pesiiddes et.'ou fertlllsamscnnversln

agriculture biologique, herbe, aoqulsmon funclére
« plans d'action dans les AAC p

surfaces sans intrant, maitrise do fusage des sols E’ les collectivités + cf n°1‘5

UH

AC

Dlagnnshc animation, suivi ou contréles concernant les pratiques agricoles
+ plans d'action dans les AAC prioritaires : pilotage adaplé, obsarva!orre des pratiques
ef des assol ; Suivre les pratiques et former les opéi

m 3>

21
2

N

Transferts

Couverture des sols pendant l'interculture (CIPAN)

« systémaliser dans les AAC, couvrir 80 & 90 % pour le reste de la SAU (30 000 ha‘an)

Création et entretien de bandes enherbées le long des rivieres

+_extension a tous les cours d'eau, au-deld de la conditionnalité (zone vulnérable)

58 ME*
23

UH

| >

Développement d'aménagements et de pratiques agricoles réduisant les
pollutions par ruissellement, érosion ou dminaga

* dans les vignobles recueillir et traiter de maniére appropriée (dunensronnsmsnl des
bassins de d ion et améi llaires) les eaux de ruisselle | des

Travaux de renaturation/restauration/entretien de cours d'eau

R136,
130C, 138

A

secteurs impactant le milieu naturel ou les ressources en eau potable
Protection et restauration des milieux

Connaissance

Connaissance

Gouvernance

Gouvernance |40

Améiiuratiun de la connaissance des pressions polluantes de substances
pour la définition d'actions visant leur réduction

Actions territoriales
une locale adapté ‘SAGE) avec enjeux
pécifiques locaux liés a l'activité wm-vmmie, peﬂls cours d'eau

R138,
138,141

UH

25| replanter des haies et des ripisylves dans les cours d'eau du vignoble pour maitriser c
les apports en MES venant du vignoble R1308 P
Rividres et duire les surfaces plantées de leraies en bord de cours dieau 137
plans d'eau Actions spécifiques visant la diversification des habitats (frayéres) et/ou la 139,140
19 Me" 27 | préservation des espéces
* recréer des Il éloigner les ies des bord de cours
d'eau, régles de gestion plus écologique de I'aqueduc de la Dhuis
28 | Amélioration / reslauration de la continuité écologique des cours d'eau 1';; ?fﬂ cP
Zones humides 31 Entretien et /ou restauration des zones humides R1308 cP
2 Mée* = opérations pilotes de gestion des fuseaux de mobilité de la Marne

Autres 0,1 ME ; Total UH =153 M€

Signale des actions
contribuant

b protéger

A les caplages,
Wies nappes,

Me littoral ;

@ renées
explicitemnent pour
réduire les rejets
de substances
dangereuses
Maitres d'ouvrages
E=Etat et ses
tlablissements
publics,
C=Collactivités at
leurs établissement
publics,
|=Industriels
&artisans,
A=Agriculteurs,
P=Propriétares

* ce colll représente
le total des colits de
toutes

les mesures

de chague familla
(et pas seulament
ceux des mesures

clefs alfichées)
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Annexe 2 : ARRETE PREFECTORAL QUALIFIANT DE PROJET D’INTERET
GENERAL LE PROJET DE PROTECTION DES ZONES INONDABLES

PREFECTURE de SEINE-ET-MARNE - République Frangaise -

Direction des Actions de ['Etat
Burcau Urbanisme, Aménagement
et Cadre de Vie

Arrété préfectoral 95 DAE 1 URB n® 62
modifiant l'arrété préfectoral 94 DAE 1 URB
n° 95 qualifiant de Projet d'Intérét Général
le projet de protection des zones inondables
dans la Vallée de la Mame.

Le Préfet de Seine-et-Marne,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le schéma directeur de la Région Ile-de-France approuvé par décret le 26 avril 1994 :

VU larrété préfectoral 94 DAE 1 URB n°95 du 7 décembre 1994 qualifiant de Projet
d'Intérét Général le projet de protection des zones inondables dans la Vallée de la Mame :

Considérant qu'il parait souhaitable d'assurer la cohérence avec le schéma directeur de la
Région Ile-de-France ;

SUR la proposition du Secrétaire Général de la Préfecture ;

ARRETE;

Article ler - Les prescriptions générales afférentes au projet de protection des zones
inondables de la Vallée de la Mame annexées a I'arrété préfectoral 94. DAE 1 URB n°95 du 7
décembre 1994 sont modifiées ainsi qu'il suit ;

3°/Prescriptions applicables dans les zones B de champs d'inondation ot 1a hauteur de
submersion est inférieure ou égale 1 m lors de la crue de référence:

a) dans les secteurs de ces zones urbanisés et urbanisables selon le schéma

directeur de Ja Région Tle-de-France les constructions et ouvrages autorisés doivent respecter
les prescriptions définies au paragraphe I ci-dessus.

b) dans les secteurs non urbanisés de ces zones, situdes en dehors de celles qui
sont urbanisables selon le schéma directeur de [a Région Ile-de-France peuvent étre autorsés a

condition de ne pas aggraver les risques d'inondation ou en provoquer de nouveaux , de ne pas

faire obstacle & I'écoulement des eaux et de ne pas restreindre de maniére sensible les champs
d'inondation :

- 'adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes et
légalement autorisées,

- les travaux, constructions, ouvrages, et aménagements autorisés au paragraphe 2
ci-dessus,

Dans ces secteurs non urbanisés, toutes constructions nouvelles autres que ccelles
définies ci-dessus sont interdites.
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_ Article 2. - Le présent arrété est tenu & la disposition du public i la Préfecture de
Seine-et-Marne, a la Sous-Préfecture de MEAUX et 4 |a Direction Départementale de
'Equipement.

Mention de cet arrété sera publiée dans :
- le Parisien

- la Marne ;
-~ le Recueil des Actes administratifs de la Préfecture de Seine-ct-Mame

Article 3, - Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Directeur départemental de
I'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui
sera notifié aux maires des communes concernées.

Ampliation sera adressée d ;
- M. le Sous-Préfet de MEAUX
- M. le Directeur Régional de I'Environnement d'Ile-de-France

=M. le Chef du Service de la Navigation de I2 Seine
- M. le Directeur Départemental de ['Agriculture et de la Forét

Fait &8 MELUN, le 18 mai 1995
Le Préfet,

Signé : Gérard DEPLACE

Pour ampliation ,
Pour le Préfet et par déjégation
L'Attaché, Chef de Bureau,
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Annexe 3 : ARRETE RELATIF AU CLASSEMENT DES INFRASTRUCTURES DE
TRANSPORTS TERRESTRES

Liberté » Egalité » Praternité
. REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE SEINE-ET-MARNE

Direction Départementale
des Territoires

Service environnement et
prévention des risques

Péle prévention des risques
et lutte contre les nuisances

Arrété préfectoral 2010/DDT/SEPR/428 portant publication des cartes de bruit des
infrastructures autoroutiéres concédées sur le territoire du département de Seine-et-Marne,
dont le trafic annuel est supérieur a 6 millions de véhicules par an

Le préfet de Seine-et-Marne
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de I'Ordre national du Mérite,

YU la directive 2002/49/CE du Parlement Européen et du Conseil de 'Union Européenne
du 25 juin 2002 relative a I'évaluation et la gestion du bruit dans I'environnement ;

vU le code de I’environnement et notamment ses articles L.572-1 a L.572-11 et R.572-1
a R.572-11, transposant cette directive et ses articles L.571-10 et R.571-32 a R.571-43, relatifs au
classement des infrastructures des transports terrestres ;

YU l'arrété ministériel du 4 avril 2006 relatif a I'établissement des cartes de bruit et des
plans de prévention du bruit dans I'environnement ;

vu les arrétés préfectoraux relatifs au classement des infrastructures de transports
terrestres et a l'isolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit
portant les numéros 99 DAI 1 CV n° 19 du 15 février 1999, 99 DAI 1 CV n® 48 du 12 mars 1999,
99 DAI 1 CV n°® 70 du 19 avril 1999, 99 DAI 1 CV n°® 102 du 19 mai 1999, 99 DAI | CV n° 207 du
24 décembre 1999, 99 DAI 1 CV n° 208 du 24 décembre 1999, 2000 DAI 1 CV n°083
dul2 mai 2000 ;

VU le décret du Président de la République en date du 1* avril 2010 portant nomination de
Monsieur Jean-Michel DREVET, préfet de Seine-et-Marne ;

VU le décret du Président de la République en date du 26 aofit 2010 portant nomination de
Monsieur Serge GOUTEYRON, sous-préfet hors classe, secrétaire général de la préfecture de
Seine-et-Marne ;
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VU l'arrété préfectoral n°10/PCAD/14 du 20 septembre 2010 donnant délégation de
signature 4 Monsieur Serge GOUTEYRON, secrétaire général de la préfecture et organisant sa
suppléance,

SUR proposition du directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne ;
ARRETE

Article ler
Les cartes de bruit des infrastructures autoroutiéres concédées dans le département de
Seine-et-Marne, concernant les sections suivantes dont le trafic annuel est supéricur a
6 millions de véhicules/an, sont arrétées selon les modalités de l'article 2.

Nom de l'infrastructure | Débutant | Finissant
Autoroutes Paris-Rhin-Rhéne (APRR)
Ab Saint-Germain-sur-Ecole Egreville
A5 Vert-Saint-Denis Marolles-sur-Seine
ASa Lieusaint Savigny-le-Temple
A105 Lieusaint Evry-Grégy-sur-Yerres

Société des Autoroutes du Nord et de I'Est de 1a France (SANEF)

A4 Champs-sur-Marne Dhuisy
A140 Bouleurs Mareuil-les-Meaux
A2140 Mareuil-les-Meaux Mareuil-les-Meaux
Al Mauregard Mauregard

Article 2
Les cartes de bruit annexdées au présent arrété comportent :
- des documents graphiques :
= unc représentation graphique des zones exposées au bruit, a l'aide des
courbes isophones selon l'indicateur Lden allant de 55 dB(A) a 75 dB(A) et
plus, par pas de 5 dB(A) ;
= une représentation graphique des zones exposées au bruit de nuit, a l'aide des
courbes isophones selon lindicateur Ln allant de 50 dB(A) a 70 dB(A) et
plus, par pas de 5 dB(A) ;
= une représentation graphique des secteurs affectés par le bruit arrétés en
application de l'article L.571-10 du code de l'environnement.
= une représentation graphique des zones ou lindicateur Lden dépasse
68 dB(A).
= une représentation graphique des zones ot l'indicateur Ln dépasse 62 dB(A).

- des tableaux de données fournissant une estimation du nombre de personnes vivant
dans les batiments d'habitation et du nombre d'établissements d'enseignement et de santé
situés dans les zones exposées au bruit, ainsi que les surfaces totales exposées.

- un résum¢ non technique exposant sommairement la méthodologic employée et
comprenant en annexes les principaux résultats de I'évaluation réalisée.
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Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Article 7

Article 8

Les cartes de bruit seront mises en ligne sur le site Internet de la direction
départementale des territoires de Seine-et-Marne a l'adresse suivante : http://www._seine-
et-marne.equipement-agriculture.gouv. fr/

Les cartes de bruit en version papier mentionnées dans le présent arrété seront tenues a la
disposition du public a la préfecture de Seine-et-Marne et a la direction départementale
des territoires de Seine-ct-Marne au service Environnement et Prévention des risques.

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Seine-
et-Marne.

Un avis au public faisant connaitre les termes du présent arrété est publié, a la diligence
de la direction départementale des territoires de Seine et Marne, dans au moins un journal
local diffusé dans le département de Seine et Marne.

Le présent arrété sera notifié pour information aux maires des communes de :

Acheres-la-Forét, Arbonne-la-Forét, Bailly-Romainvillers, Blandy-les-Tours, Bouleurs,
Boutigny, Bussy-Saint-Georges, Cély-en-Biére, Chaintreaux, Chamigny, Champs-sur-
Marne, Chatillon-la-Borde, Collégien, Couilly-Pont-aux-Dames,  Coulommes,
Coutevroult, Crisenoy, Croissy-Beaubourg, Darvault, Dhuisy, Echouboulains, Egreville,
Emerainville, Evry-Grégy-sur-Yerre, Ferriéres, Fleury-en-Biére, Fontainebleau, Forges,
Fouju, Grez-sur-Loing, Jaignes, Jossigny, La Chapelle-Gauthier, La Chapelle-la-Reine,
La Grande-Paroisse, Larchant, Le Chatelet-en-Brie, Le Vaudoué, Les Ecrennes,
Lieusaint, Lognes, Mareuil-les-Meaux, Marolles-sur-Seine, Mauregard, Moisenay,
Moissy-Cramayel, Moncourt-Fromonville, Monterecau-Fault-Yonne, Montereau-sur-le-
Jard, Nanteuil-les-Meaux, Nemours, Noisicl, Noisy-sur-Ecole, Pamfou, Perthes-en-
Gatinais, Poligny, Quincy-Voisins, Réau, Recloses, Saint-Germain-Laxis, Saint-Germain-
sur-Ecole, Saint-Martin-en-Biére, Saint-Pierre-lés-Nemours, Sainte-Aulde, Saint-Jean-
les-Deux-Jumeaux, Savigny-le-Temple, Serris, Sivry-Courtry, Tancrou, Torcy, Ury,
Ussy-sur-Marne, Valence-en-Brie, Vaucourtois, Vert-Saint-Denis, Villemareuil, Villiers-
sous-Grez, Villiers-sur-Morin.

Les cartes de bruit mentionnées dans le présent arrété seront transmises sous format
numérique aux communes et établissements publics de coopération intercommunale
(EPCI) de Seine-et-Marne compétents pour réaliser les plans de prévention du bruit dans
Ienvironnement de l'agglomération de Paris, au conseil général de Seine-et-Marne, a la
société des Autoroutes Paris-Rhin-Rhéne (APRR), la société des Autoroutes du Nord et
de I'Est de la France (SANEF) et au ministére de I’Ecologie, de I’Energie, du
Développement Durable et de la Mer.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Melun dans un délai de 2 mois & compter de sa publication.
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Article 9

Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne et le directeur départemental
des territoires de Seine-et-Marne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I’exécution du présent arrété.

Melun, le 08 novembre 2010
Le Préfet,

Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Général de la
Préfecture

signé

Serge GOUTEYRON
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Annexe 4 : Fiche de présentation de la ZNIEFF
« Bois humide de SAINTE-AULDE, Bois de Grisons »

Muséum EwgE
national Date diédition : 25/06/2014
d'Histoire ittp:dinpn.mahin.frizone/zniaft' 10001204 )

naturelle

® f f ZONES NATURELLES
D'INTERET ECOLOGIQUE,
nie FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

BOIS HUMIDE DE SAINT-AULDE,BOIS DE GRISONS
(Identifiant national : 110001204)

(ZNIEFF continentale de type 1)
(Identifiant régional : 00001043)

Région en charge de la zone : lle-de-France
Rédacteur(s) : CZAJKOWSKI, EVE.

. DESCRIPTION . "

. CRITERES DINTERET DE LA ZONE

. CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE e N e T o ekt
. FACTEUR INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE .............................................................
. BILAN DES CONNAISSANCES - EFFORT DE PROSPECTION .......ccccoeiiiiinniiiiieiiciecee e
. HABITATS .
. LIENS ESPECES ET HABITATS ...................................................................................................

© @ [~ O [0 [ N |=

-1/6 -
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[ElarE
Date d'édition : 25/06/2014
hittp./finpn.mnhn.frizone/znieff 110001204 m

1. DESCRIPTION

1.1 Localisation administrative

- Sainte-Aulde (INSEE : 77401}

1.2 Altitudes

Minimum {m) : 54
Maximum (m) : Non renseigné

1.3 Superficie

4,73 hectares

1.4 Liaisons écologiques avec d'autres ZNIEFF

Non renseigné

1.5 Commentaire général

Non renseigné
1.6 Compléments descriptif

1.6.1 Géomorphologie

- Vallée

Commentaire sur la géomorphologie

aucun commentaire

1.6.2 Activités humaines

- Chasse

Commentaire sur les activités humaines

aucun commentaire

1.6.3 Statut de propriété

Non renseigné

Commentaire sur le statut de propriété

aucun commentaire

1.6.4 Mesures de protection

Non renseigné

Commentaire sur les mesures de protection

aucun commentaire

-2/6 -
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.DE

[ElarE
Date d'édition : 25/06/2014
htip.Ainpn.mnhn.frizone/znieff’ 1 10001204 E

2. CRITERES D'INTERET DE LA ZONE

Patrimoniaux

Floristique
Bryophytes
Ptéridophytes
Phanérogames

Commentaire sur les interéts

auvcun commentaire

3. CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

Non renseigné

Commentaire sur les criteres de délimitation de la zone

aucun commentaire

4. FACTEURS INFLUENCANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

Commentaire sur les facteurs

aucun commentaire

5. BILANS DES CONNAISSANCES - EFFORTS DES PROSPECTIONS

Aucun Faible Moyen Bon

- Mammiféres

- Qiseaux

- Reptiles

- Amphibiens

- Insectes

- Autres Invertébrés
- Phanérogames
- Ptéridophytes

- Bryophytes

- Algues

- Champignons
- Lichens

- Habitats

6. HABITATS

6.1 Habitats déterminants

CORINE BIOTOPE Source Surface (%) | Observation
4
FORETS
-3/6 -
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[ElarE
Date d'¢dition : 25/06/2014
hitp.inpn.mnhn. frizonedznieft 110001204 m

6.2 Habitats autres

Non renseigné

6.3 Habitats péripheriques

CORINE BIOTOPE Source Surface (%) | Observation

24
Eaux courantes

4
FORETS

81
Prairies ameliorées

82
Cultures

84.4
Bocages

6.4 Commentaire sur les habitats

aticun commentaire

ale d'éction ; 250062014
ffzonearnielT 10001204

[OF s

7. ESPECES }

7.1 Espéces déterminantes

Non renseigné

7.2 Espéces autres

Non renseigné

[l
Date d'édition : 25/06/2014
hitp#inpn.mnhn.frizone/znief’ 110001204 &

7.3 Espéces a statut réglementé

Non renseigné

8. LIENS ESPECES ET HABITATS

Non renseigné

9. SOURCES

Non renseigné
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INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE,
FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
Ministére de I'Ecologie /IFEN /Service du Patrimoine Nature! - MNHN

Zone mise a jour le 03/08/2010 — D

généré le 12

TYPE DE PROCEDURE
Modernisation de Zone

REGION ADMINISTRATIVE IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE IDENTIFIANT NATIONAL
lle-de-France Code régional : 00001054 / Zone de type 1 110001214
3-NOM DE LA ZONE 4-ANNEE DE DESCRIPTION
. 01/07/1985
PLAN D'EAU DE MESSY ANNEE DE MISE A JOUR
01/01/2003

5-LOCALISATION
a) Commune(s) :

- LUZANCY (77265)

b) Altitude(s): 52 m & 54m.

c) Superficie: 160.1 hectares.

d) Relation parent/enfant - Znieff Type Il parent :

f) ZNIEFF liée :

6-REDACTEUR(S) DE LA FICHE
- ROGER Olivier

7-TYPOLOGIE DES MILIEUX
a) Milieux déterminants

[Nm_sFFzN [cDcB* |Libelie

Source

I Surface* ! Observation* I

* €D CB : code habitat (CORINE BIOTOPE)

Surface : Surface indicative an % Qbservation * Période dobservation

110001214 53.1 Roseliéres
110001214 53.11 Phragmitaies
110001214 87.1 Terrains en friche

b) Milieux autres

|NM_SFFZN  [cDCB*  |Libells

l Source

Surface* | Observation" |

* CD CB : code habital (CORINE BIOTOPE)

Surface : Surface indicative en % ‘Observation : Pénode d'abservation

110001214 22.4 Végétations aquatiques

110001214 22.42 Vég i i

110001214 241 Lits des riviéres

110001214 89.2 Lagunes i et canaux d'eau douce

) Milieux périphériques

NM_SFFZN [CDCB*  [Libellé [ Source Surface* | Observation®
*CD CB: code habitat (CORINE BIOTOPE)  Surface : Surface indicalive en % Observation : Pénode d'observalion
110001214 24.1 Lits des riviéres
110001214 41 Foréts caducifoliées
110001214 [86.2 Villages
110001214 89.2 Lagunes industrielles et canaux d'eau douce
8-COMPLEMENTS DESCRIPTIFS
a) Géomorphologie
- 23 Riviere, fleuve -24 Litmajeur -26 Méandre, courbe - 51 Tle lacustre ou fluviale - 54 Vallée
b) Activités humaines
=01 Agriculture -04 Péche -06 Navigation -16 Exploitations miniéres, carriéres

c) Statuts de propriété

- 01 Propriété privée (personne physique)

d) Mesures de protection
-01 Aucune protection

e) Autres inventaires

- 63 Domaine public fluvial
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9-FACTEURS INFLUENGANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- 140 Extraclion de matériaux - 320 Mise en eau, submersion, création de plan d'eau - 410 Mises en culture, travaux du sol - 630 Péche

10-CRITERES D'INTERET

a) Patrimonial

- 10 Ecologique - 20 Faunistique -22 Insectes -26 Oiseaux
b) Fonctionnel

-40 Fonclions de régulation hydraulique - 41 Expansion naturelle des crues
c) Complémentaire

11-BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESPECES

Mammiféres | Oiseaux | Reptiles | Amphibiens | Poissons |Insectes | Autres Phanérogames | Ptéridophytes | Bryophytes | Algues | Champignons | Lichens | Habitats
Invertébrés
Nulle Faible Nulle Nulle Nulie Faible Nulle Nulle Mulle Nulle Nullg Nulle Nulle Nulle

12-CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

a) Critére de délimitations
- 01 Répartition des espéces (faune, flore) - 02 Répartition et agencement des habitats - 04 Degré d'artificialisation du milieu ou pression
d'usage

b) Commentaire de délimitations
- Le périmétre du plan d'eau inclut les sabliéres en cours d'exploitation ou récemment exploitées.

Les sites d'exploitation plus ancienne, au sud, ont également été retenues pour leur intérét entomologique.
Le périmélre est calé sur la rive droite de la Mame au nord, & l'ouest et a l'est.

13-COMMENTAIRE GENERAL

- Les vasles plans d'eau de Messy attirent de nombreux oiseaux d'eau et des odonates.Les berges sont en pente douce favorisant le cortége
d'orthoptéres.

14-AUTRES COMMENTAIRES

a) C ires sur la gé hologi

b) Commentaires sur les activités humaines

c) Commentaires sur les statuts de propriété

d) Commentaires sur les mesures de protection

e) C taires sur les d'évolution

fic ires sur les habit

Page 2
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15-SOURCES/INFORMATEURS
Type Auteur Année de | Titre
publication
Inventeur SPANNEUT L.
Bibliographie | Ecosphere 1994 Bilan écologique de la ZNIEFF de Messy
INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE TYPE DE PROCEDURE
Ministére de I'Eodcgle /IFEN /Service du Patrimoine Naturel - MNHN il
Modernisation de Zone
Zone mise & jour le 03/08/2010 -- Document généré le 08/03/2012
REGION ADMINISTRATIVE IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE 3-NOM DE LA ZONE IDENTIFIANT NATIONAL
lle-de-France Code régional : 00001054 / Zone de type 1 PLAN D'EAU DE MESSY 110001214
LISTE D'ESPECES 2a : ESPECES DETERMINANTES
NM_SFFZN |CDE ESP* | NOM ESPECE [ (s) Cho que(s) | biologique(s) [ sourcE [Da* [Ab1__[AbS  [Observation |
* CDE ESP : CODE ESPECE (CD_NOM) DA . Degré d'abondance Ab.| : Abondance inférieurs estimée Ab.S : Abondance supénieure estimée Observation : Période dobservation
110001214 | 66159 Chorthi dorsatus SPANNEUT L. 1 2001
1821)
LISTE D'ESPECES 2c : AUTRES ESPECES
NM_SFFZN [CDE ESP* |NOM ESPECE | ) Chorologique(s) | ) biologique(; [sourRce [DA" [Abl [AbS [Observation |
*CDE ESP - CODE ESPECE (CO_NOM) DA : Degré d'abondance Ab.l : Abondance inférieurs astimés Ab,S : Abondance supérisure estimbe Obsenvation ; Pérode d'observation
|11oomz14 [3070 | Fulica atra Linnaeus, 1758 | | ‘ SPANNEUT L. | | 1200 | izoo3 —|
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INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE,
FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
Ministére de I'EonlogieJIFEN IService du Patrimoine Naturel - MNHN

Zone mise a jour le 03/08/2010 --

Document généré le 08/03/2012

TYPE DE PROCEDURE

Modermisation de Zone

REGION ADMINISTRATIVE IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE IDENTIFIANT NATIONAL
lle-de-France Code régional : 77401001 / Zone de type 1 110001204
3-NOM DE LA ZONE 4-ANNEE DE DESCRIPTION
01/01/1985

FORET DE RAVIN DU RU DE BELLE MERE A SAINT-AULDE ANNEE DE MISE A JOUR

5-LOCALISATION

a) Commune(s) :

- CHAMIGNY (77078)
- SAINTE-AULDE (77401)

b) Altitude(s): 80m & 180 m.
c) Superficie: 18.14 hectares.

d) Relation parent/enfant - Znieff Type Il parent :
) ZNIEFF lige :

6-REDACTEUR(S) DE LA FICHE
- Olivier ROGER

7-TYPOLOGIE DES MILIEUX
a) Milieux déterminants

[Libelle [source [ Surface* [ Observation* |

[Nm_sFrzn [coce*
Observation : Période d'observation

* CD CB : code habitat (CORINE BIOTOPE) Surface : Surface indicalive en %

[110001204  [41.41 | Foréts de ravin a fréne et sycomore | | | |
b) Milieux autres
[nm_sFFzn [cpce' [Libens [ source | surface* | observation* |
* CD CB : code habital (CORINE BIOTOPE) Surface : Surface indicative en % Observation ; Pénode d'observalion
[ 110001204 | 22 I Eaux douces stagnantes | [ | i
[110001204 [a12 [ Chénaies-charmaies | [ | |

c) Milieux périphériques

[HM_SFFZN |coce'  [Libelle | Source | Surface* | Observation® |
* CD CB : code habital (CORINE BIOTOPE)  Surface : Surface indicalive en % Observation : Période dobservation
110001204 24.1 Lits des riviéres
110001204 41 Foréts caducifoliées
110001204 82.1 Champs d'un seul tenant intensément cultivés
110001204 86.2 Villages
8-COMPLEMENTS DESCRIPTIFS

a) Géomorphologie
- 21 Ruisseau, torrent - 58 Talweg - 77 Gorge, ravin
b) Activités humaines
- 00 Pas d'aclivité marquante
c) Statuts de propriété
-01 Propriété privée (personne physique)
d) Mesures de protection
- 01 Aucune protection
€) Autres inventaires

Page 1
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9-FACTEURS INFLUENGANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- 540 Entretiens liés a la sylviculture, nettoyages, épandages - 590 Autres pratiques el travaux forestiers - 820 Atterrissements, envasement,

asséchement

10-CRITERES DINTERET

a) Patrimonial

- 10 Ecologique - 30 Floristique - 34 Bryophytes -35 Ptéridophytes

b) Fonctionnel

- 40 Fonctions de régulation hydraulique - 42 F nent du rui it - 50 Fonctions de protection du milieu physique - 51 Role
naturel de protection contre I'érosion des sols
c) Complémentaire
11-BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESPECES
Mammiféres | Oiseaux | Reptiles | Amphibiens | Poissons | Insectes | Autres F F Br Algues Lichens | Habitats
Invertébrés
Nulle Nulle Nulle Nulle Nulle Nulle Nulle Faible Faible Nulle Nule | Nulle Nulle | Nulle

12-CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

a) Critére de délimitations

- 01 Répartition des espéces (faune, flore)
d'usage
b) Commentaire de délimitations

- 02 Répartition et agencement des habitats

- 04 Degré d'arlificialisation du milieu ou pression

13-COMMENTAIRE GENERAL

14-AUTRES COMMENTAIRES

a)c Sat sur la gé phologi

b) Commentaires sur les activités humaines

¢) Commentaires sur les statuts de propriété

d) Commentaires sur les mesures de protection

e)C

taires sur les fi d'év

hahi

es sur les

fic i
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]

15-SOURCES/INFORMATEURS

Type Auteur Année  de | Titre
publication

Inventeur GUER M.

Inventeur ROGER Q.

Inventeur GUER M.

REGION ADMINISTRATIVE

INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

Ministére de I'Ecologie /IFEN /Service du Patrimeine Naturel - MNHN
Zone mise & jour le 03/08/2010 -~ Document généré le 08/03/2012

TYPE DE PROCEDURE

Modemisation de Zone

IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE

3-NOM DE LA ZONE

IDENTIFIANT NATIONAL
lle-de-France Code régional : 77401001 / Zone de type 1 FORET DE RAVIN DU RU DE BELLE MERE A SAINT-AULDE 110001204
LISTE D'ESPECES 2a : ESPECES DETERMINANTES
NM_SFFZN [CDE ESP* [NOM ESPECE ) Ch gique(s) | ) ) | SOURCE D.A* Abl [AbS [Observation
* CDE ESP: CODE ESPECE [CD_NOM) DA Degré dabondance Ab.| : Abondance inféricurs astimee AbS . Abondance supdnetre estimée Observation : Perfode d'shservation
110001204 115041 Polystichum aculeatum (L.) Roth GUERM. 2003
110001204 | 115076 Polystichum setiferum (Forssk.) ROGER O 2003
T.Moore ex Wayn.
LISTE D'ESPECES 2c : AUTRES ESPECES
NM_SFFZN [CDE ESP* |NOM ESPECE (s) Ch ] () biologique(s) SOURCE oA [Abl  Tabs | Observation |
*CDE ESP : CODE ESPECE (CD_NOM) DA Degré dabondance Ab.i : Abordance inféneure estimée Ab.S  Abondance supéneure estimée Obssnvation : Périade d'observation
110001204 | 84524 Asplenium scolopendrium L ROGER Q. 2003
110001204 [ 111369 Ornithogalum pyrenaicumn L. GUER M. 2003
110001204 | 112421 Paris quadrifolia L. ROGER O. 2003

Bureau

d

études

GEOGRAM

251




Commune

Rapport de présentation
de SAINTE-AULDE

INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE,
FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE
Ministére de I'Ecoiog\e NFEN /Service du Patrimoine Naturel - MNHN

Zone mise a jour le 12/04/2011_-- Document généré le 08/03/2012

TYPE DE PROCEDURE
Nouvelle Zone

REGION ADMINISTRATIVE IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE IDENTIFIANT NATIONAL
lle-de-France Code régional : 77078021 / Zone de type 3 Z- 110020209
3-NOM DE LA ZONE 4-ANNEE DE DESCRIPTION
01/01/2003
LE BOIS CADINE ANNEE DE MISE A JOUR
01/01/2003

5-LOCALISATION

a) Commune(s) :

- CHAMIGNY (77078)
- SAINTE-AULDE (77401)

b) Altitude(s): 76 m a 185m.
¢) Superficie: 174.92 hectares.

d) Relation parent/enfant - Znieff Type Il parent :
f) ZNIEFF liée :

6-REDACTEUR(S) DE LA FICHE
-ROGER O.

7-TYPOLOGIE DES MILIEUX
a) Milieux déterminants

[NM_sFFzN  [cD B [Libelle Source Surface* [ Observation*
* CD CB: code habitat (CORINE BIOTOPE) Surface : Surface indicalive en % Observation : Périods d'observation
110020209 34.32 Pelouses calcaires sub-atlantiques semi-arides
110020209 41.2 Chénaies-charmaies
110020209 414 Foréts mixtes de pentes et ravins

b) Milieux autres

[nm_sFrzn Jcoes'  [Libené [Source

| surface* | Observation® |

* CD CB: code habital (CORINE BIOTOPE) Surface : Surface indicative en % Observation : Période d'observation

[110020200 T[22 [Eaux douces stagnantes |

| I I

[110020209 |82,1 Icnamps d'un seul tenant intensément cultivés I

I I J

c) Milieux périphériques

[NmM_SFFZN  [cDCB®  [Libellé [source [Surface* [ observation® |
* €D CB : code habitat (CORINE BIOTOPE)  Surface : Surface indicalive en % Observalion : Péniode d'observation
110020209 24.1 Lits des riviéres
110020209 41 Foréts caducifoliées
110020209 821 Champs d'un seul tenant intensément cultivés
110020209 | 86.2 Villages
8-COMPLEMENTS DESCRIPTIFS

a) Géomorphologie

-21 Ruisseau, torrent - 56 Colline -58 Talweg - 59 Coteau, cuesta -77 Gorge, ravin

b) Activités humaines

c) Statuts de propriété
- 01 Propriété privée (personne physique)
d) Mesures de protection

- 01 Aucune protection
e) Autres inventaires

Page 1
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9-FACTEURS INFLUENGANT L'EVOLUTION DE LA ZONE

- 540 Entretiens liés a la sylviculiure, nettoyages, épandages - 590 Autres pratiques et travaux forestiers - 610 Sports et loisirs de plein-air - 820
Atterrissements, envasement, asséchement

10-CRITERES D'INTERET

a) Patrimonial
- 10 Ecologique -20 Faunistique -27 Mammiféres - 30 Floristique - 35 Ptéridophytes - 36 Phanérogames
b) Fonctionnel
-40 Fonctions de régulation hydrauli -42 R i du llement - 50 Fonctions de protection du milieu physique - 51 Role

q

naturel de protection contre |'érosion des sols - 60 Fonction d'habﬂal pour les populations animales ou végétales - 61 Corridor écologique,
zone de passages, zone d'échanges

c) Complémentaire

11-BILAN DES CONNAISSANCES CONCERNANT LES ESPECES

Mammiféres | Oiseaux | Reptiles | Amphibiens | Poissons |Insectes | Autres F P Br Algues | C Lichens | Habitats
Invertébrés
Faible Mulle Mulle Nulle Nulle MNulle Nulle: Moyen Moyen Nulle Nulle Nulle Nulle Nulle

12-CRITERES DE DELIMITATION DE LA ZONE

a) Critere de délimitations

b) Commentaire de délimitations

- Le périmétre est calé sur le pourtour du boisement du "Bois Cadine". Ont été intégrées les

quelques cultures susceptibles d'étre utilisées par la faune. Elle englobe 'ensemble de la ZNIEFF

de type | "Forét de ravin du ru de Belle-Mére & Saint-Aulde".

Au nord, la limite a été étendue a une partie du boisement dite "Les Grisons” car en lisiére de celui-ci, des reliques de pelouses calcaires

abritent des espéces remarquables.

13-COMMENTAIRE GENERAL

- L'intérét du site porte sur le boisement abritant des milieux remarquables : forét de ravin avec son cortége
caractéristique de fougéres (Polystic a aiguillons, protégé au niveau régional ; Polystic 4 soies), et des pelouses
calcaires mésophiles au sein desquelles se développe la Campanule agglomérée.

Ce boisement constitue un axe de déplacement pour le Blaireau.

14-AUTRES COMMENTAIRES

a) C itaires sur la gé P ']

b) Commentaires sur les activités humaines

- Présence du GR 14

c)C ires sur les de propriété

d)C surles de p 1

e) Commentaires sur les facteurs d'évolution

f) Commentaires sur les habitats

Page 2
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- Précision sur les milieux déterminants (code COR.) : 412.73 ; 41.41
15-SOURCES/INFORMATEURS
Type Auteur Année  de | Titre
publication
Inventeur GUER M.
Inventeur FILOCHE S.
Inventeur ROGER O,
Inventeur VIGNON V.
Inventeur ROGER O.
Inventeur GUER M.

Ministére de 'Ecologie /IFEN /Service du Patrimoine Naturel - MNHN

Zone mise a jour le 12/04/2011 -- Document généré le 08/03/2012

INVENTAIRE DES ZONES NATURELLES D'INTERETS ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE

TYPE DE PROCEDURE

Nouvelle Zone

REGION ADMINISTRATIVE IDENTIFIANT REGIONAL et TYPE DE ZONE 3:NOM DE LA ZONE IDENTIFIANT NATIONAL
lie-de-France Code régional : 77078021 [ Zone de type 1 LE BOIS CADINE 110020209
LISTE D'ESPECES 2a : ESPECES DETERMINANTES
NM_SFFZN [CDE ESP* | NOM ESPECE Statut(s) Ci [Statut(s) biologique(s) [ SOURCE D.A" [Ab1 TAbS _[Observation
* CDE ESP : CODE ESPECE (CD_NOM) D.A: Dogré dabondance Ab.l - Abondance infénewe aslimiée Ab.5 : Abondance supériélre estimde Obsarvation © Pérfade dobservalion
110020209 | 87652 Campanula glomerata L, FILOCHE S. 2003
110020209 | 115041 Polystichum aculeatum {L.) Roth ROGER Q. 2003
110020208 | 115076 Polystichurn setiferum (Forssk.) ‘GUER M. 2003
T.Mogore ex Waoyn.
2303923 23ATUA : a8 2303923'd 312
= 2 A792_MW
[roitevwedo] 2dA] 1aA]  “AQ] 39A002] {z)supipoloid (2)tulsi2] __(eJoupigoiotond (z)tutet | AENEINGH | 963300 WIS |
nognaedot shonad | Aoieeedl aamitze GudnAqss sonsbnodh « 2.4k ehmilan swehihn sxnabnodh : LAk eonsbnods nged : AQ AOW_0T) 303923 3003 1923300
0 A3D0A 1 muitbneqalooe muinalgaA ho@rg| e0s0s00rr
e M AIUD T muoisns1yq mulsportiimO @3ETTT| ROSOSOOFT
£008 2
; SO0FF
£008 ‘0A3208 “1silotnbsup 2hed TERSTT| B0SO!
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Annexe 5 : ARRETE DE CLASSEMENT DU SITE NATURA 2000
« BOUCLES DE LA MARNE »
(extrait du DOCOB)

Annexe 1 : Arrété ministériel de création du site Natura 2000

JORF n°04 du 21 avril 2006 page 5969
texte n® 82

ARRETE
Arrété du 12 avril 2006 portant désignation du site Natura 2000 boucles de la Marne (zone de
protection spéciale)

NOR: DEVNO650240A

La ministre de 'écologie et du développement durable,

Vu la directive 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 modifiée concernant la conservation des oiseaux
sauvages, notamment son article 4 et son annexeI;

Vu le code de l'environnement, notamment le II et le III de l'article L. 414-1 et les articles R. 414-2, R. 414-3, R.
414-5etR. 414-7;

Vu l'arrété du 16 novembre 2001 relatif a la liste des espéces d'oiseaux qui peuvent justifier la désignation de
zones de protection spéciale au titre du réseau écologique européen Natura 2000 selon l'article L. 414-1-1I (1er
alinéa) du code de l'environnement ;

Vu les avis des communes et des établissements publics de coopération intercommunale concernés,

Arréte :

Article1

Est désigné sous l'appellation « site Natura 2000 boucles de la Marne » (zone de protection spéciale FR
1112003) 'espace délimité sur les sept cartes au 1/25 0oo ci-jointes, s'étendant sur une partie du territoire des
communes suivantes du département de Seine-et-Marne : Annet-sur-Marne, Armentiéres-en-Brie, Carnetin,
Chalifert, Chamigny, Charmentray, Condé-Sainte-Libiaire, Congis-sur-Thérouanne, Dampmart, Germigny-
|'Evéque, Isles-les-Meldeuses, Isles-lés-Villenoy, Jablines, Jaignes, Lesches, Luzancy, Mareuil-lés-Meaux,
Mary-sur-Marne, Meaux, Méry-sur-Marne, Précy-sur-Marne, Sainte-Aulde, Sadcy-sur-Marne, Tancrou,
Thorigny-sur-Marne, Trilbardou et Vignely.

Article 2

La liste des espéces d'oiseaux justifiant la désignation du « site Natura 2000 boucles de la Marne » figure en
annexe au présent arrété.

Cette liste ainsi que les cartes visées a l'article 1er ci-dessus peuvent étre consultées a la préfecture de Seine-
et-Marne, a la direction régionale de l'environnement d'Ile-de-France ainsi qu'a la direction de la nature et des
paysages au ministére de l'écologie et du développement durable.

Article 3
Le directeur de la nature et des paysages est chargé de l'exécution du présent arrété, qui sera publi€ au
Journal officiel de la République frangaise.

Fait & Paris, le 12 avril 2006.

Nelly Olin
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E!

Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFETE DE SEINE-ET-MARNE

Direction départementale
des territoires

Service Environnement
et prévention des risques

Arrété préfectoral n® 2012/DDT/SEPR/608 fixant la liste
prévue au IV de I'article L. 414-4 du code de 1'environnement
des documents de planification, programmes, projets, manifestations et interventions
soumis 2 I'évaluation des incidences Natura 2000 dans le département de Seine-et-Marne

La préfete de Seine-et-Marne,
Officier de la Légion d’honneur,
Officier de I’Ordre national du Mérite,

VU la directive européenne n® 79/409/CEE du 2 avril 1979 modifiée concernant la conservation des
oiscaux sauvages ;

VU la directive 92/43/CEE du Conseil du 21 mai 1992 modifiée relative a la conservation des habitats
naturels ainsi que de la faune et de la flore sauvages ;

VU la directive 2009/147/CE du parlement européen et du conseil du 30 novembre 2009 concernant la
conservation des oiseaux sauvages ;

VU la décision de la commission du 12 décembre 2008 adoptant, en application de la directive
92/43/CEE du conseil, une deuxiéme liste actualisée des sites d’importance communautaire pour la région
biogéographique atlantique ;

VU le code de I'environnement et notamment ses articles L. 414-4 ¢t R. 414-19 et suivants ;

VU le code de la justice administrative et notamment son article R. 421-1 ;

VU la loi n® 2001-1 du 3 janvier 2001 portant habilitation du gouvernement a transposer, par ordonnance,
les directives communautaires ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I"organisation et a
I’action des services dans les régions et départements ;

VU le décret n° 2011-966 du 16 aoiit 2011 relatif au régime d’autorisation administrative propre a
Natura 2000 ;

VU le décret du Président de la République en date du 12 juillet 2012 portant nomination de Madame
Nicole KLEIN, préféte de Seine-et-Marne ;

VU le décret du Président de la République en date du 26 aoat 2010 portant nomination de Monsieur
Serge GOUTEYRON, sous-préfet hors classe, secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne ;

VU les arrétés ministériels de désignation des sites Natura 2000 et les décisions de la Commission
européenne établissant la liste des sites d’importance communautaire par zones biogéographiques ;
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VU les débats de 'instance de concertation pour la gestion du réseau Natura 2000 prévue au 3éme alinéa
de Iarticle R. 341-19 du code de 'environnement réunie le 29 février 2012 ;

VU l'avis de la commission départementale des sites, des paysages ct de la nature de Scine-ct-Marne
réunie dans sa formation « Nature » en date du 29 février 2012 ;

VU I"avis du conseil scientifique régional du patrimoine naturel d’lle-de-France en date du 29 mars 2012 ;
VU I'accord du Commandant de la région terre d’Ile-de-France en date du 5 juillet 2012 ;

Considérant qu'il convient, pour tenir compte des enjeux identifiés pour les sites localisés en totalité ou
en partie sur le territoire du département de Seine-et-Marne, de compléter la liste nationale définie au III
de l'article L. 414-4 du code de l'environnement des documents de planification, programmes ou projets
ainsi que des manifestations et interventions qui ne relévent pas d’un régime administratif d’autorisation,
d’approbation ou de déclaration au titre d’une législation ou d’une réglementation doivent faire I'objet
d'une évaluation des incidences sur un ou plusieurs sites Natura 2000 :

Considérant ’état des données issues des documents d’objectifs opérationnels ou en cours
d’élaboration ;

SUR proposition du Secrétaire Général de Seine-ct-Marne,

ARRETE

Article ler : La liste prévue au IV de l'article L. 414-4 du code de l'environnement des documents de
planification, programmes, projets, manifestations et interventions ne relevant pas d’un régime
administratif d’autorisation, d’approbation ou de déclaration soumis 4 l'évaluation des incidences Natura
2000 dans le département de Seine-et-Marne s'applique aux sites Natura 2000 suivants, dans les
conditions définies a l'article 2 du présent arrété.

Article 2 : Cette liste est établie au vu de la liste nationale de référence définie a Iarticle R. 414-27 du
code de I’environnement.

Création de voie forestiére permettant le passage de camions grumiers lorsque la réalisation est prévue en
tout ou partie a I’intérieur du site Natura 2000 :
FR 11 02006 Bois des réserves, des usages et de Montgé

Création de places de dép6t de bois nécessitant une stabilisation du sol lorsque la réalisation est prévue en
tout ou partic a I’intérieur des sites Natura 2000 ;

FR 1100798 La Bassée

FR 1100799 Haute Vallée de I’Essonne

FR 1100801 Basse Vallée du Loing

FR 1100819 Bois de Vaires-sur-Marne

FR 11 02006 Bois des réserves, des usages ¢t de Montgé

Premiers boisements pour une superficie de boisement ou de plantation supérieure a 0,15 ha lorsque la
réalisation est prévue dans les zones des sites Natura 2000 mentionnées sur les cartes 1 a 7 du présent
arréte :

FR 1100798 La Bassée (carte 1)

FR 11 00801 Basse Vallée du Loing (carte 2)

FR 11 00819  Bois de Vaires-sur-Marne (carte 3)

FR 11 02004 Riviére du Dragon (carte 4)

FR 11 02005 Rivieres du Loing et du Lunain (carte 5)

FR 11 12002  Bassée et plaines adjacentes (carte 6)

FR 1112003 Boucles de la Marnc (carte 7)
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Retournement de prairies permanentes ou temporaires de plus de cinq ans ou de landes hors ’entretien
nécessaire au maintien de la prairie ou de la lande lorsque la réalisation est prévue en tout ou partie a
I'intérieur des sites Natura 2000 :

FR 11 00795 Massif de Fontaincblcau

FR 1100798 La Bassée

FR 11 00799 Haute Vallée de I’Essonne

FR 11 00801 Basse Vallée du Loing

FR 11 00819 Bois de Vaires-sur-Mame

FR 11 02004 Riviére du Dragon

FR 11 02005 Rivieres du Loing et du Lunain

FR 11 02006 Bois des réserves, des usages et de Montgé

FR 11 10795 Massif de Fontaineblean

FR 11 12001 Massif de Villefermoy

FR 11 12002 Bassée et plaines adjacentes

FR 11 12003  Boucles de la Marne

Installations, ouvrages, remblais et épis, dans le lit mineur d'un cours d'eau, constituant un obstacle a la
continuité écologique (impact entrainant une ditférence de niveau de plus de 10 cm) lorsque la réalisation
est prévue en tout ou partie a I'intérieur des sites Natura 2000 :

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 00799 Haute Vallée de I’Essonne

FR 11 00812 L’Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie

FR 11 00814  Le Petit Morin de Verdelot 4 Saint-Cyr-sur-Morin

FR 11 02004 Riviére du Dragon

FR 1102005 Riviéres du Loing et du Lunain

FR 11 02007 Riviére du Vannetin

Consolidation ou protection des berges sur une longueur supérieure a 10 métres, a l'exclusion des canaux
artificiels, par des techniques autres que végétales vivantes lorsque la réalisation est prévue cn tout ou
partie a ’intérieur des sites Natura 2000 :

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 00799 Haute Vallée de I’Essonne

FR 1100812 L’Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie

FR 11 00814  Le Petit Morin de Verdelot & Saint-Cyr-sur-Morin

FR 11 02004 Riviére du Dragon

FR 11 02005 Riviéres du Loing et du Lunain

FR 11 02007 Riviére du Vannetin

Asséchement, mise en eau, impermeabilisation, remblais de zones humides ou de marais pour une surface
supérieure a 0,01 ha lorsque la réalisation est prévue en tout ou partie a 'intérieur des sites Natura 2000 :
FR 11 00795 Massif de Fontainebleau

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 00799 Haute Vallée de I'Essonne

FR 11 00801  Basse Vallée du Loing

FR 11 00812 L’Yerres de sa source 8 Chaumes-en-Brie

FR 11 00814 Le Petit Morin de Verdelot a Saint-Cyr-sur-Morin

FR 11 00819 Bois de Vaires-sur-Marne

FR 11 02004 Riviere du Dragon

FR 11 02005 Rivieres du Loing et du Lunain

FR 11 02006 Bois des réserves, des usages et de Montgé

FR 11 02007 Riviere du Vannetin

FR 11 10795 Massif de Fontainebleau

FR 11 12001 Massif de Villefermoy

FR 11 12002 Bassée et plaines adjacentes

FR 11 12003 Boucles de la Marne
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Défrichement dans un massif boisé dont la superficie est comprise entre 0,01 ha et 1 ha lorsque la
réalisation est prévue en tout ou partie a I’intéricur des sites Natura 2000 :

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 02005 Riviéres du Loing et du Lunain

Travaux ou aménagements sur des parois rocheuses ou des cavités souterraines lorsque la réalisation est
prévue en tout ou partie a I'intérieur des sites Natura 2000 ;

FR 11 00795 Massif de Fontainebleau — carriére du Puiselet 4 Larchant

FR 11 02008 Carriere de Mocpoix

FR 11 02009 Carriére de Darvault

FR 1102016 Carri¢re Saint-Nicolas

Arrachage de haies lorsque la réalisation est prévue dans les zones des sites Natura 2000 mentionnées sur
les cartes 8 et 9 du présent arrété :

FR 11 12002 Bassée et plaines adjacentes (carte 8)

FR 11 12003  Boucles de 1a Marne (carte 9)

L’évaluation des incidences n’est pas exigée pour les haies entourant les habitations.

Aménagement d’un parc d’attractions ou d’une aire de jeux et de sports d’une superficie inférieure ou
égale a deux hectares lorsque la réalisation est prévue en tout ou partie a I'intérieur des sites Natura
2000 :

FR 11 00795 Massif de Fontainebleau

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 00799  Haute Vallée de 1’Essonne

FR 11 00801 Basse Vallée du Loing

FR 1100812 L’Yerres de sa source a Chaumes-en-Brie

FR 11 00814  Le Petit Morin de Verdelot & Saint-Cyr-sur-Morin
FR 11 00819  Bois de Vaires-sur-Marne

FR 1102004 Riviére du Dragon

FR 11 02005 Riviéres du Loing ¢t du Lunain

FR 11 02006 Bois des réserves, des usages et de Montgé

FR 11 02007 Riviere du Vannetin

FR 11 02008  Carriére de Mocpoix

FR 11 02009 Carriére de Darvault

FR 11 02016  Carriére Saint-Nicolas

FR 11 10795 Massif de Fontainebleau

FR 11 12001  Massif de Villefermoy

FR 11 12002 Bassée et plaines adjacentes

FR 11 12003 Boucles de la Marne

Création de chemin ou sentier pédestre, équestre ou cycliste lorsque la réalisation est prévue en tout ou
partie a I'intérieur des sites Natura 2000 :

FR 11 00798 La Bassée

FR 11 00799 Haute Vallée de I’Essonne

FR 11 00801 Basse Vallée du Loing

FR 1100812 L’Yerres de sa source 8 Chaumes-en-Brie

FR 11 00814 Le Petit Morin de Verdelot a Saint-Cyr-sur-Morin
FR 11 00819  Bois de Vaires-sur-Marne

FR 11 02004 Riviere du Dragon

FR 11 02005 Riviere du Loing et du Lunain

FR 11 02006 Bois des réserves, des usages et de Montgé

FR 11 02007 Riviére du Vannetin

FR 11 02008 Carriere de Mocpoix

FR 11 02009  Carriere de Darvault

FR 11 02016 Carriére Saint-Nicolas

FR 11 12001  Massif de Villefermoy

FR 11 12002  Bassée et plaines adjacentes

FR 11 12003 Boucles de la Marne
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Article 3 : Les documents de planification, programmes, projets, manifestations et interventions figurant
a I’article 2 sont soumis a autorisation préfectorale au titre de Natura 2000 conformément a I’article R.
414-28 du code de I’ecnvironnement.

Article 4 : Les dispositions prévues dans le présent arrété entrent en vigueur aprés le premier jour du
deuxiéme mois suivant la date de publication de celui-ci au recueil des actes administratifs.

Article 5 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Seine-et-
Marne et sera affiché pendant une durée minimale d'un mois dans les mairies des communes de Seine-et-
Marne.

1l sera mis en ligne sur le site Internet de la préfecture de Seine-et-Marne pendant une durée minimale
d'un an et fera ’objet d’une insertion dans un journal diffusé sur I’'ensemble du territoire départemental.

Article 6 : La présente décision peut étre déférée au tribunal administratif de MELUN dans les conditions
prévues par Particle R 421-1 du code de justice administrative, dans le délai de deux mois a compter de
sa publication.

Article 7 : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne, les sous-préfets de Fontainebleau,
Meaux, Provins et Torcy, le directeur régional et interdépartemental de I’environnement et de l'énergie
d’lle-de-France, le directeur départemental des territoires de Scine-ct-Marne, le directeur départemental
de la cohésion sociale de Seine-et-Marne, le directeur départemental de la protection des populations de
Seine-et-Marne, les présidents des communautés de communes et des communautés d’agglomération, les
présidents des syndicats d’agglomérations nouvelles et les maires du département sont chargés, chacun en
cc qui le concerne, de ’exécution du présent arrété, dont copie sera adressée a :

- Madame le Ministre de I'Ecologie, du Développement Durable et de 1’Energie,
- Monsieur le Préfet de la Région Ile-de-France,
- Monsieur le Préfet de I'Essonne,
- Monsieur le Commandant de la région Terre Ile-de-France,
Messieurs les membres de I'Instance Départementale de Concertation pour la Gestion
des Sites Natura 2000 de la Seine-et-Marne.

Melun, le 15 octobre 2012

Pour la Préféte et par délégation
Le Secrétaire Général de la Préfecture
Serge GOUTEYRON
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