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DISPOSITIONS GENERALES



QUE DETERMINE LE PLU ?

Le Plan Local d'Urbanisme fixe les régles généralas d'utilisation des sols. Les modes d'occupation et
dutilisation du sol sont définis dans le plan de zonage &t le réglement ol le territoire communal est
divisé en zanes et secteurs.

Le titre | du reglement du P.L . (dispositions generales) precise notamment :
- les effets respectifs du reglement P.L L. et des autres legislations et reglementations relatives
au drait des sols,
- les divers modes d'occupation et o utilisation du sol reglementas par le P.L.U

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour cornaitre les droits afferents a un tarrain, il faut

1. Repérer le terrain sur le plan de zonage et la situer par rapport a la zone ou au secteur designe
par les lettres UA, UB, UC, UE, UR, UX, UY, UZ, AU, A, N.

2. Rechercher dans e reglement les dispositions relatives 4 ces différents secteurs.

3. Dans chague zone, le droit des sals applicable & un terrain est défini par seize articles qui ne sont
pas exclusifs les uns des autres. Les limites qu'ils déterminent ant donc un effet cumulatif et il
canviendra dans tous les cas de respecter les dispositions les plus contraignantes,

Chague chapitre comparte un corps de régles en trois sections et gquatarze aricles, Le numeére de
l'article est toujours précede du sigle de la zone ou il s'appliqgue. |l convient de rappeler gue
conformement au Code de I'Urbanisme, le réglament peut comprendre tout ou partie des seize articles
suivants |

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites,
Article 2 | Occupations et utilisations du sol soumises a des conditicns particuliéras,

SECTION 2 : CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL.

Article 3 : Desserte des terrains par les voies publigues ou privées.
Article 4 : Desserte des terrains par les reseaux publics,

Article § : Superficie minimale des terrains constructibles en cas de realisation d'un dispositif
d'assainissement individuel.

Article 6 : Implantation par rappart aux vaies et emprises publiques,
Article 7 : Implantation par rapport aux limites separatives.
Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une mame propriéte.

Article 9 : Emprize au sol des constructions.
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Article 10 : Hauteur maximale des constructions.
Article 11 : Aspect exterieur des constructions.
Article 12 : Gestion du stationnement.

Article 13 : Réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations,

SECTION 3 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S), PERFORMANCE
ENERGETIQUE ET COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

Article 14 : Coefficient d'occupation du sal.

Article 15 : Obligations imposees aux constructions, travaux, installations et ameanagemeants, en
matiére de performances énergétiques et environnementales.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et amanagements, en
matiére d'infrastructures et reseaux de communications electroniques.

4. Pour une bonne compréhension du texte, les definitions des termes techniques sent donnees en
annexe

5. Pour determiner plus completement le droit des sols concernant un terrain et identifier les
contraintes qui lui sont liees, il convient de se reparter an priorité aux documants suivants du
dossier PLU ¢

¢ Le rapport de presentation et le projet d'amenagement et de développement durables pour
comprendre le contexte général.

« Lles documents graphiques gui outre le zonage mentionnent d'autras  dispositions
d'urbanisme telles que
- Les emplacements réserves aux vaies et ouvrages publics, aux installations dintérét

général el aux espaces verts.

+ Les annexes gui, a titre dinformation, peuvent apporter le cas echeant de nombreuses
indications. notarmment
- Les servitudes d'utilite publigue.
- Les schemas des réseaux d'eau et d'assainissemeant,

PRINCIPES SCHEMATIQUES DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Article 12

Article 7

Errprme publiqus
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Ce reglement est etabli conformément au Code de ['Urbanisme.

Le present reglement et les documents graphiques qui l'accompagnent, notamment les plans de
zanage, constituent un ensemble caherent de dispositions reglementaires et de ce fait sont
indissociables.

lls &'imposent aux particuliers comme aux personnes morakes de droit public et de draoit prive,

Il est accompagné d'un rapport de présentation, d'un projet d'aménagement et de développemeant
durables, d'orientations d'ameénagement et de programmatian relatives a certains secteurs, ainsi que
des annexes prévues au Code de I'Urbanisme,

ARTICLE 1
CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le present reglement du Plan Local d'Urbanisme s'applique & lensemble de la commune de Saint-
Fiarre-lés-Nemaurs

ARTICLE 2
PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES 50LS

2.1. Les dispositions du présent réglement se substituent au Réglement Mational

d'Urbanisme, toutefois plusieurs articles restent applicables, dont les articles
suivants :

Article R.111-2 . Le projet peut &tre refuse ou n'étre accepte que sous réserve de l'chservation de
prescriptions speciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la securite publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de san implantation & proximité d'autras
installations.

Article R.111-4 - Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte gque sous réserve de 'observation de
prescriptions speciales §' ast de nature, par sa lacalisation et ses caractéristiques, a compramettre la
conservation au la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigues,

Article R.111-26 : Le permis ou |la decision prise sur la declaration prealable doit respecter les
precccupations d'environnement definies aux articles L. 110-1 et L, 110-2 du code de l'environnement.
Le projet peut n'étre accepté que sous reserve de l'observation de prescriptions speciales si, par san
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 8 avoir des conséquences dommageables
pour lenvironnement.

Article R111-27 : Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous reserve de 'observation de
prescriptions speciales si les constructions. par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect exterieur des batiments ou ocuvrages a edifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractéra ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2.2. 5e conjuguent avec les dispositions du présent Plan Local d'Urbanisme :

17} Les dispositions d'urbanisme d'un lotissement approuve depuis moins de 10 ans, lorsgu'elles sont
plus restrictives cu contraignantes tout en restant compatibles avec celles prescrites parle P.LU



2%) Les réglementations techniques propres a divers types d'occupation ou d'utilization des sols tels
gue les reglementations des installations classees, |e réglemeant sanitaire departemental....

3" Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les espaces boisés
classes conformament a l'article L.113-1 du Code de ['Urbanisme.

2.3. Les articles suivants du Code de I'urbanisme demeurent également applicables,
sans tenir compte des dispositions du présent réglement :

2.3.1. Autorisation des sols et desserte par les réseaux.

Article L.111-11 : Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de I'aménagement
projeté, des travaux portant sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de
distribution d'électricité sont nécessaires pour assurer |a desserte du projet. le permis de canstruire ou
d'aménager ne peut étre accorde si l'avtorite competente n'est pas en mesure d'indiguer dans quel

délai et par guelle caollectivité publigue ou par guel concessionnaire de service public ces travaux
doivent &tre exécutas.

Lorsqu'un projet fait l'objet d'une déclaration prealable, l'autorité compeétente doit s'opposer 4 sa
realisation lorsque les conditions mentionneas au premier alinéa ne sont pas reunies.

Les deux premiers alineas sappliquent aux demandes d'autorisation concernant les terrains
aménageas pour permettre l'installation de résidences démontables constituant 'habitat permanent de
leurs utilisateurs,

Un décret en Caonseil d'Etat définit pour ces projets les conditions dars lesquelles le demandeur
sengage, dans le dossier de demande d'autorisation, sur le respect des conditions d'hygiéne et de
securité ainsi que les conditions de satisfaction des bescins an eau, assanissemeant et électricité des
habitants, le cas acheant, fixées par le plan local durbanisme,

2.3.2. Reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins de
10 ans.

Article L.111-15 : Lorsgu'un batiment regulierement edifie vient a &tre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est autorisee dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local durbanisme ou le plan de prévention
des risgues naturels prévisibles en dispase adtrement.

ARTICLE 3

DIVISION DU TERRITOIRE EM ZONES

Le territoire communal couvert par le Plan Lacal d'Urbanisme est divise en zones urbaines {indicatif
L)), en zones & urbaniser (AU), en zanes agricoles {indicatif A) et en zones naturelles et forestiéres
(indicatif M,

3.1. Les zones urbaines sur lesquelles s’appliguent les dispositions du titre 1l du
présent réglement. |l s’agit des zones :

- UA : zone urbaine correspondant principalemeant aux aspaces anciennement urbanises et aux
espaces assurant les fonctions de centralite du territoire communal |

- UB: zone cormespondant principalemeant aux extensions de 'espace anciennement urbanise a
vacatian résidentialle |



- UC : zone carrespondant principalernent aux extensions de |'espace anciennement urbanise a
vocation résidentielle et destinées a conserver une densité plus faible que dars le centre-
wille ;

- UE: zone d'équipements scolaires et sportifs |

- UR: zone permettant les canstructions et installations nécessaires au fonctionnement et a
I'exploitation des infrastructures routiares |

- UX: zone correspondant principalermeant aux espaceas & vocation d'activités éconamiques |

- UY: zone dédige & l'exploitation de la voie ferree

- UZ: zone dédige a l'exploitation de la voie d'eau.

3.2. La zone a urbaniser sur laguelle s’appliquent les _dispositions du titre Il du
présent réglement. |l s'agit de la zone :

- AU : zone d'urbanisation future

3.3. Les zones agricoles auxguelles s’appliquent les dispositions du titre |V délimitées
au plan par l'indice A.

- A zone agricole correspondant aux secteurs de la commune. aguipes ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomigue, biologique ou &conomigue des terres agricales. Elle
comprend le sous-secteur Ab. dédié a l'activite equestre.

3.4, Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre V.

- N: correspond aux espaces naturels ou les possibilités d'utilisation du sal sant limitées en
raisan leur caractére d'espaces naturels,

- Elle comprend les sous-secteurs suivants
Ma : o0 la protection est plus forte,
Mb : desting 4 I'Ecole Normale Supéerieure
MNd : o0 s'appliguent les prascriptions de 'arrété biotope des carrigres dites « de la rue
jaune » a Puisalet ;
Mzh : ol les régles sont spécialement pravues pour assurer la praservation das
caractéristiquas naturalles.

ARTICLE 4
LES PRESCRIPTIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

4.1. Les espaces boisés classés a conserver et protéger (EBC).

Les ezpaces boises classés (EBC) a conserver et a proteger figurent au Plan Local d'Urbanisme. l1s
sont identifies sur le plan de zonage par un quadrillage rempli de ronds verts,

A lintérieur des perimétres delimitant les espaces boisés figurés au document graphigque les
dispositions des arficles L.113-1 et suivants et R.113-1 et suivants du Code de |'Urbanisme sont
applicables.



4.2. Les sites a protéger au titre de 'article L. 151-23 du Code de I'Urbanisme.

Tous travaux ayant paur effet de détruire un element de paysage identfie par le Plan Local
d'Urbanisme en application de larticle L. 151-23 doivent faire l'abjet d'une autarisation prealable au
titre des installations et travaux divers, sauf exception

Les dispositions applicables a ces espaceas sont précisées a l'article N 13 du présent réglament.

lls sont repérés sur le zonage par la trame suivante | .00

4.3. Emplacement réserveé.

En application de l'article L. 151-41 du code de 'urbanisme. la raglement peut délimiter des terrains sur
lesquels sont institues ;

17 Des emplacements réservés aux voies el ouvrages publics dont 1| précize la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général & créer ou a modifier |

37 Ces emplacements reserves aux espaces verls 8 créer ou d modifier ou aux espaces necessaires aux
continuites ecologiques

47 Dans les zones urbaines et 4 urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le
respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements gu'il dafinit

5° Dans les zones urbaines el 4 urbaniser. des senvitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de 'approbation par la commune d'un projet
d'amenagement global, les constructions ou installations d'une superficie supéneura 4 un saull défini par e
reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet dinterdire les travaux ayant pour objet I'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des canstructions existantes.

4.4. La bande de protection des lisiéres des massifs boisés

Le plan comprend a titre indicatif le tracé d'une bande de protection de 50 m a compter de la lisiere
des bois et foréts, a lintarieur de laquelle taute nouvelle canstruction ast interdite, en dehars des sites
urbains constituas.

4.5. La prise en compte des risques naturels

De manigre generale, la presence d'un risque est integree dans le préambule de chague zone
ict Informations du preambule).

Les annexes du présent reglement écrit integrent un guide de prise en compte de ['alea retrait
gonflement dans les constructions,

Concernant la présenca de cavités, lorsque la zone est concerndgs, le preaambule invite les
proprgtaires et porteurs de projets a prendre la plus grande precaution (realisation d'une etude. ).

ARTICLE &
TRAVAUX D'ISOLATION THERMIQUE ET PHONIQUE PAR L'EXTERIEUR



Les travaux relatifs a lisclation thermigue et phonigque par l'extérieur menes sur les constructions
pourrent &tre autorisés méme s'ils ne respectent pas les articles 6, 7 et B,

ARTICLE &
ADAPTATIONS MINEURES

Article L152-3 : « Les regles et servitudes definies par un plan local d'urbanisme |

1% Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures renduss nécassaires par la nature du sol, la
canfiguration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes |

2" Me peuvent faire 'objet d'aucune autre derogation gue celles prévues par les dispositions de la
presente sous-section. »

Article L152-4 : « L'autorite compétente pour delivrer le permis de construire peut. par deécision
maotivée, accorder des dérogations 4 une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme  pour
permettre |

1% La recanstruction de batiments detruits ou endommages a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsgue les prescriptions imposees aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont cantraires 4 ces régles |

2" La restauration ou la reconstruction d'immeubles proteges au titre de la législation sur les
monuments  historiques, lorsgue les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
cantraires a ces regles |

3" Des travaux necessaires a accessibilité des parsonnes handicapaes a un logement existant.

L'autorité compétente recusilla l'accord di lautorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou
du président de I'dtablissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme, lersgu'ils ne sont pas ceux qui delivrent le permis de construire, »

Article L152-5 : « L'autorite compeétente pour délivrer le permis de construire ou le permis d'amenager
at prendre la décision sur une declaration préalable peut, par décision motivee, dans des limites fixées
par un décret en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relativas & l'emprize
au sol, 8 la hauteur, a l'implantation et a 'aspect exterieur des constructions afin d'autoriser

1" La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades des constructions existantes |
2° La mize en ceuvre d'une isolation par surelevation des toitures des constructions existantes |
3" Lamize en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des fagades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dars le milieu environnant. »

ARTICLE 7
PERMIS DE DEMOLIR



L.421-2 : « Les démalitions de constructions existantes doivent étre précedées de |la délivrance d'un
permis de demolir lorsque la construction reléve d'une protection particuligre definie par décret en
Conzeil d'Etat ou est située dans une commune ou partie de commune od le conseill municipal a
décide dinstaurer le permis de démolir.s

& Sairt-Pierre-lés-Memours, les démalitions ne sont pas soumises a permis de démelir en dehors des
sites et périmetras de protection des monuments historiques.



ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone LA est divisée en trois sous-secteurs -

Le sous-secteur UAa, qui correspond au sectaur anciennement urbanise, a vocation mixte
bien que principalement résidential,

Le sous-secteur LUAD, qui correspond au hameau de Puiselet, anciennemeant urbanisé, a
vocation principalemeant residentielle mais camprenant une part d'activite agricole ; Son
caractere rural implique de limiter la densité des constructions.

Le sous-secteur UAc, qui correspond au hameau de Chaintréauville, anciennament urbanisé
a vocation résidentielle et dont le caractére rural implique de limiter la densité autarisée das
canstructions.

Le sous-sactaur UAd, qui correspond & un espace de renouvellement urbain permettant une
densification urbaine proche de la gare et en centre urbain, sur lequel s'appliguent les
Origntations d'aménagement et de programmation.

Toute cccupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents reglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliguée.

La zone est concarnée par .

Une servitude de protection rapprochée de captage d'eau,

Un aléa mayen de risgue de retrait gonflermeant des argiles | larsque le niveau d'aléa est fort a moyen, la
loi Elan {article 68} impose désormais ia realisation d'une etude de sol pour les constructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existanis, la consolidation des murs porteurs et |a desclidarisation des
extensions. Le prasent reglement intégre en Annexe la plaguette nationale « Construire en terrain
argileux » rappelant les regles et bonnes pratiques a respecter pour assurer la stabiliteé des
canstructions sur les sals argileusx.

Les dispositions des arrétes prefectoraux du 24 decembre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifa au
classement sonore des infrastructures de transports terrestres et a l'isclemeant acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affecté par le bruit, consultables en annexe 6.8,

Les dispaositions applicables sur ces secteurs sont exposeas dans les annexes du préasent PLU,

ARTICLE UA 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans lensemble da la zone

les constructions a destination ;
=  d'activites industrielles.
= dactivités artisanalas,

= d'activites agricoles ou forestieres a l'exception de celles autorisées a l'adicle
LAa2

= d'entrepdts,

les terrains de camping ou de caravaning, parcs residentiels de loisirs,
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les aires d'accueil des gens du voyage,

- les constructions et installations scumises a autorisation préalable au titre de la |&gislation sur
les installations classees,

- les décharges, depots de ferraille, de matériaux de démalition. de dachets, d'épaves de
viehicules

- l'ouverture et l'exploitation de carriéres.

- les affouillements et exhaussements du sol, 4 Fexception de ceux autarises a larticle UA 2.

- toute occupation ou utilisation du sol gui serait de nature & porter atteinte a la salubrité ou 3 la
securité publique

Dans les secteurs UAa, UAc et LA .

- les canstructions a destination d'élevage a l'exception des élevages de type familial autorisés
alarticle UAZ

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d’inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.

ARTICLE UA 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

- les constructions destinées aux bureaux sous réserve du respect des ragles de stationnement
enonceées a l'article 12,

- les apérations donnant lieu & la création de 20 lagements ou plus comportent un minimum de
20% de logements financés avec un prét aide de I'Etat |

- les affouillements et exhaussements du sal a condition d'étre lies a une occcupation du sol
autoriséa dans la zone |

- Les extensions des canstructions existantes a usage de commerce, sous reserve de ne pas
dépasser 15% de la superficie existante 4 la date d'approbatian du PLU.

- Les reconstructions a l'identique de tout batiment détruit par un sinistre a condition .
= que la construction initiale ait ate edifiee regulierement,
= que la recanstruction soit réalisée dans un délai de 5 ans a compter de |a survenance
du sinistre.

le stationnement de caravane et de camping-car, a condition
= qu'ils soient utilisés & des fins de loisirs
= gu'ils ne constituent pas un habitat permanent et gu'ils solent stationnés sur le terrain
all est implantée habitation de leur proprigtaire.

- Les élevages de type familial constitugs au maximum de 6 animaux de type poules au lapins,
et dont la productian est destinée & l'agrement et / ou la consommation da fa famille sous
résenve |

o [Dene pas generer de nuisances offactives pour le vaisinage,

= Du maintien en bon é&tat de proprete et dentretien des installations abritant les
animaux,



-~ De ne pas porter atteinte 4 1a sécurité, la salubrité ou & la tranguillité des habitations
ou de leur voisinage.

- Dans les « cozurs dilot et fonds de jardins » identifiégs au titre de larticle L 151-23 du Code de
[Urbanisme et figurant au document graphique, sont interdites les occupations et utilisations
du sal autres que .

- les extensions des constructions axistantes destinées a I'habitation dans la limite de 20%
supplementaire de l'emprise au sol préexistante & la date d'approbation du PLU, non
renouvalable par unité fonciére.

o les annexes detachées & condition gue leur hauteur totale soit inférigure & 3.50 métres et que
leur emprise au sol totale n'excede pas 12 m*

Toute cccupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d’inondation, au regard des
inondations ohservées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionneée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliguée.

Dans le secteur UAD (Hameau de Puiselet):

- Sont autarisées les extensions et aménagemeants des batiments existants & usage agricole a
la date d'approbation du PLLU et necessaires a 'explaitation agricole

- Alintérieur des exploitations agricoles existantes a la date d'approbation du present PLU | les
élevages autres que ceux de type familial
En dehors de ces exploitations, seuls les elevages de type familial susmentionnes sont
autorises,

Dans le secteur WA : 100% des logements daivent &tre financés avec un prét aide de 'Etat.

ARTICLE UA 3
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIGUES QU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigees par les
services de la sécurite, de la défense cantre lincendie. de la protection civile. Elles sont definies en
collaboration avec le gestionnaira de la vairie,

3.1- Acces .

La disposition des accés doit assurer la securité des usagers et leurs abords daoivent &tre dégages de
facon a assurer la visibilite. Les acces doivent étre situés, dans la mesure du possible, en des points
les plus éloignés possible des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la visipilite est
mauvaise,

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies ouvertes a la circulation automobile, 'accés sera crée
sur celle des voies gui présente le moins de géne ou de risgue pour |a circulation autamaohile.

Pour étre constructible un terrain deit avoir un accés & une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en bon &tat de viabilite. Les caracteristigues des acces doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre lincendie et de la protection
civile,

Sauf en ce gui concerne, les terrains concernes par 'OAP n°6 16 rue de la Gare il ne peut étre crée
qu'un seul acces par tarrain, Les caracteristiques de cet acces devrant tenir compte de la nature de
I'opération,



L'accés sera réalisé avec un pan coupé et un retrait minimum du portail de 3m par rapport a
l'alignement,

3.2- Voies .

Lors de la création d'un appendice d'accés, d'une servitude de passage ou d'un passage ou voie
privé, sa largeur devra étre au mains egale a

- 3,80 m si lappendice d'acces, la servitude de passage ou le passage ou vaie prive dessert 1
logement

- & m sil'appendice d'acces, la servitude de passage ou le passage ou vole prive dessert deux
logements ou plus

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sarte que les vehicules puissent faire demi-
tour.

ARTICLE UA 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1- Alimentation en eau potable

Taute construction, installation ou extension, qui impliqgue une utilisation d'eau potable doit &tre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiquas suffisantes,

4. 2- Assainissement

al Eaux Usees

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caracteristiqgues appropriees est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées, & l'exception des
constructions au installations industrielles ayant vocation & rejeter des matigres toxiquas nan
biocdégradables ou non autoriséas au titre de 'article L.1337-10 du Code de la Sante Publique. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
résaaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres useées devront &tre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'evacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére a8 pouvoir &tre mis hors
circutt, et le raccordement devra étre effectue sur le reseau collectif dans un dalai de deux ans
maximum suivant sa realisation

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible qua dans e respect
de la réglementation en vigueur. |l pourra &tre soumis & un pré-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les egouts publics doit &tre autarisé
préalablement par la collectivité ou san gestionraire de reseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usees jusqu'au milieu naturel, conformement & la reglementation. En outre, le
prétraitement de ces eaux useas non domestigues ast abligatoire lorsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un ben fonctionnement de la station d'epuration (bac & graisse pour les
restaurants, ..}

Toutefois, en l'absence d'un réeseau collectif d'assainissement, la realisation dun  dispositif
d'assainissement autonome pourra étre autorisee conformeéemert aux reglemeants et aux normes
technigues en vigueur. {SPANC)

Les eaux de piscines conformément a la reglementation en vigueur serant rejetees dans le reseau
des eaux usées si aucune autre solution n'est possible et devront prioritairement &tra gerees en circuit
fermeé par infiltration.

L'evacuation des eaux souillées et des effluents non traites dans les fosses, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.



b Les eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre congu de fagon |

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre &coulement des eaux pluviales conformement aux articles
640 et 541 du Code Civil,

- d'autre part & retarder et a limiter 'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment a parmettre une percolation naturelle par une limitation dimpermeabilisations ou par
I'utilisation de technigues visant a la limitation des débits &vacués de la propriété.

Des solutions technigues permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales serant mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions, des dispositifs appropries pourraient étre imposes au petiionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des débits de 'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellemeant,

Ces amenagements sont & la charge exclusive du proprigtaire. qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a lopération projetee et au terrain qui la supportera,

Pour les opérations avec uneg imperméabilisation importante du terrain (+ de 300 m* d'empnse au sol
par exemple), l'amanageur devra pravair |

= Larétention des eaux pluviales -
¥ Le debit de rejet des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou réseau) doit &tre
inférieur ou égal & 1 litre par secande, par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
v [ans le cas. ou il n'existe pas de reseaux d'eaux pluviales. d'évacuation. un bassin
de rétention sur ['assiette de l'operation devra éfre realisa,
# La bonne protection du milieu récepteur - Conformement a la DCE de décembre 2000
transcrite en droit francais en avril 2004, les rejets ne doivent pas degrader le milieu récepteur
et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon etat des eaux prévu pour la riviers du Leing,

Dés lars qu'un réseau d'eaux pluviales existe, N'opération prajetée peut étre raccordée a ce réseau, en
respectant les principes énoncas ci-dessus.

Taoute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation au a declaration
au titre de la législation sur les instaliations classées et de la Lai sur l'eau, doit s'equiper d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et & la nature da lactivitd et assurant une
protection efficace du miligu natural,

Tout aménagement de surface permettant le stationnemeant regroupe de plus de 10 veéhicules dait &tre
equipe, en sartie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un debourbeur / deshuileur ou
dun procédé de traitements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au mains
equivalentes.

Toute construction nouvelle dait respecter un retrait de 4 meétres par rapport aux rives des rus.

4.3- Desserte téléphonique, éleclrique, télédistrbution et gaz

Le raccordement des canstructions au reseau teléphomgue, électrigue, télédisiribution et gaz devra
étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services technigues competents.

Les citernes de gaz sont interdites,



4.4- Dechets

Rappel
Du fait de linterdiction de déposer tout déchet guel qu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lleux prévus a cet effet.

Les constructions neuvas et ameanagements 4 usage dhabitation collective ou d'activite ainsi que les
apeérations groupées devront prévair la mise en place de colonnes d'apport volontaire enterrees liés a
la collecte sélactive des differents dechets.

En cas dimpassibilité technique ou sanitaire. un local ou amenagement de lieux de stockage commun
sera prévu pour recevair les divers conteneurs liés 3 la collects sélective des différents déchets.

Les aires de stockages extérieurs. les locaux 4 déchets et les aires de retournement devrant étre
conformes aux indications de la notice « déchets urbains » de l'annexe sanitaire integrée au Plan
Local d'Urbanisme.

4.5- Alimentation pour véhicules rechargeables

Toute nouvelle construction & destination de bureau. d'habitation cellective, doit doter une partie de
ses places de stationnement, des gaines technigues, cablages et dispositifs de sécurite necessaires a
I'alimentation de prises de recharge pour les vehicules electriques ou hybrides rechargeables,

ARTICLE UAS
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon reglementa.

ARTICLE UA &
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans l'ensemble des secteurs, a l'exception de I'OAP n® 6 "6 rue da la Gare, les constructions
principales et annexes & usage de garage doivent s'implanter soit a l'alignement des voies, soit en
respectant un retrait minimum de 4 m par rapport a celui-ci.

Dans 'OAP n°6 "6 rue de la Gare, les constructions principales et annexes 4 usage de garage
daivent simplanter en respectant un retrait minimum de 5 métres par rapport & l'alignement

Dans lensemble des secteurs

Les annexes a la construction principale, sauf garage, devront étre implantees de maniere & re pas
etre visibles de la rue

En cas dimplantation en retrait de la voie, une continuité visuelle doit &tre assurée par une clSture
conforme aux dispositions de 'article UA 11

Lorsgue le terrain d'assiette du projet est situg a l'angle de 2 voies, les dispositions susmentionnées
s'appliquent & la voie de desserte, c'est-a-dire celle sur laquelle 'accés sera cree. Les dispositions
énancees a l'article 7 du présent réglement s'appliquercnt alars & la limite du terrain bordée par ['autre
vaie

L'extension de batiment qui ne respecte pas la régle susmentionnee pourra &tre réalisee en
respectant le méme recul que le batiment existant,

Les équipements publics et les constructions et installations necessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent s'implanter a 'alignement ou en respectant un retrait minimum de 4 m par
rapport a l'alignement.



ARTICLE UAT
L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans lensemble des secteurs

Les équipaments publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent s'implanter soit sur une ou plusieurs limites separatives, soit en respectant
un retrait minimum de 3m par rapport a la ou les limites separatives,

Les canstructions abritant les animaux dans le cadre d'un élevage de type familial et vises a l'article
UAZ du présent reglement seront implantées a une distance de 3m de la limite separative de
proprigte

L'extersion de batiments qui ne respecte pas les régles de retrait mentionnées ci-aprés pourra étre
realisée en respectant le méme recul que le batiment existant sauf si des ouvertures sont prévues,

Dans ce cas, lextension sera implantée en respectant les régles énoncées ci-aprés.

Dans le secteur UAa

En préesence de baies. les constructions doivent s'implantar a une distance au moins gale a la maitié
de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a l'acratére, avec un minimum de 4 matres.

En cas de fagades aveugles, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites
separatives ou en retrait de celles-ci. En cas dimplantation en retrait d'une ou plusieurs limites
saparatives. la marge de recul doit étre au moins égale a la maitié de la hauteur du batiment mesurée
au faitage ou & 'acrotére, avec un minimum de 2.5 matras.

Dans les secteurs UAb et UAG

En présence de baies, les constructions doivent s'implanter & une distance au meins egale a la moitie
de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou & lacrotére avec un minimum de 5 matres.

En cas de facades aveugles, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites
saparatives ou en retrait de celles-ci. En cas dimplantation en retrait d'une ou plusisurs limites
séparatives, la marge de recul doit &tre au mains égale & la maoitié de la hauteur du batiment mesurae
au faitage ou a l'acrotére avec un minimum de 2.5 matres.

Dans le secteur LA .

En présence de baies, les constructions daivent s'implanter 8 une distance au moins egale a
4 metres.

En cas de facades aveugles. les constructions peuvent s'implantar sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait de celles-ci. En cas d'implantation en retrait d'une ou plusieurs limites
séparatives, la marge de recul deit &tre au moins égale a 2.5 metres
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ARTICLE UA B

L'/MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

Sur une méme unité fonciére, la distance entre deux constructions nan cantigués a usage d habitation
est définie par les régles de retrait ci-aprés |

- B m minimum si les fagades ou portions de fagade en vis-a-vis comportent des vues
{ouvertures, balcon, terrasse),
- 3 m minimum dans le cas contraire (fagade aveugle),

ARTICLEUAS
L'EMFRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 60% de |a superficie du terrain

|l n'est pas fixé de régle d'emprise pour

-les éguipements publics

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
les abris de jardin dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 20m*.



ARTICLE UA 10

LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de fagade est mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'a 'egout du toit, avant
tout travaux de terrassement ou d'exhaussement necessaires a la realisation du projet,

Lorsque le tarrain st en pente, la hauteur est mesure sur la fagade tournee vers aval (point bas).

Ces réglas ne sappliqguent pas aux eéquipements publics, aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif lorsgue leurs caractéristiques technigues
limposent, notamment pour des dispositifs nécessaires & lutilisation des energies renouvelables tels
que les capteurs d'énergie solaire. ou si leur intégration dans le milieu urbain et/ou paysager dans
lequel ils sant situés est particulierement justifics,

Dans l'ensemble de la zone, & 'exception du secteur UAd et du secteur couvert par [OAP 0”8 "6 rue de la_
garg’

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6 m a I'égout du toit.
Dans le secteur UAd

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8 m a l'egout du toit,

Dans le secteur couvert par 'DOAP n°6 "16 rue de la gare”

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 11 métres au faltage. La hauteur a 'egout du tait ou
a l'acrotére ne doit pas exceder & métres,

ARTICLE UA 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toute construction ou ouvrage & édifier ou & modifier dait tenir compte de environnement existant et
veiller a s'y inscrire harmanigusement,

L'autorisation du sol peut &tre refusés ou assortie de prescriptions speciales si les constructions ou
ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect exterieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives manumentales.

Dans l'ensemble de la zone, les dispositions énoncées pourront ne pas étre apphquees, parliagllement
ou en totalité, lorsque le projet @ recours a des matériaux el des mises en ceuvre innovanies en
matiére daspect el de techrique de construction liées aux choix d'une démarche relevant de la HOE
o de [utlisation dénergie renouvelable et lorsque lintégration dans lenvirannement natural oy
architectural du projet a été particuliérement étudié (ax © toiluras et parements extérieurs). ef lorsque
Vintégration dans lenvironmement naturel ou architectural du projet a eté particuligrement atudie (ex .
toitures ef parements extériawrs).

Taitures
Les pentes des toitures des constructions a destination d'habitation sont composées d'un ou plusieurs
éléments A deux versants dont la pente doit &tre comprise entre 35° et 45" et ne comportant aucun

debord sur les pignons, Des pentes plus faibles peuvent &tre admises pour les extensions,

La pente des taitures des annexes peut étre composée d'un seul versant ou de deux versants, avec
une pente qui pourra étre inférieure a 357



Les couvertures des constructions a destination d'habitation devront &tre semblables a celles des
constructions & destination d'habitation existantes 4 proximité afin d'assurer une parfaite intégration
dans le paysage urbain et naturel environnant,

Les matériaux de couverture des extensions doivent étre identiques & ceux présents sur la
construction existanta,

Toutefois. pour les extensions présentant une faible pente, une couverture d'aspect different ou
métalligue est admise.

Les varriéres sont admises pour les verandas.

Les couvertures des annexes peuvent étre recouvertes de matériaux ayant l'aspect de la tuile ou de
Fardaise.

Les ouvertures en toitures sont traitées soit par des lucarnes {4 'exception des houteaux et chiens-
assis) soit par des chassis de toit.

Ces chassis doivent &tre en nombre limité ; Un chassis de toit par rampant est autorise,

Pour 2 chassis de toit ou plus par rampant, |a regle suivante sera appliquée . 1 pour 4 m linéaire par
rampant de toiture

Parements

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batments doivent présenter une unite
daspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings... ) est interdit.

Les matériaux destinés a rester apparents (de type pierre de pays. pierre de taille, brique, enduit
traditionnel) ne doivent pas recevoir de mise en peinture,

L'usage de faux pans de bois (excluant le bardage bois), fausses briques, bardagss metalliques et
plastique, de carrelage et de tous matériaux ou echantillonnage de materiaux heteroclites et
disparates non prévus a cet effet est interdit

Dans le cadre d'une extension de construction et la construction d'une annexe. les murs de celle-ci
doivent étre réalisés aves des matériaux semblables a la construction principale. Le bois et le verre
sont admis.

Les couleurs des matériaux de parement daivent s'harmaniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, Les couleurs vives sont interdites.

La cauleur des enduits. portes, fenétres et volets devra étre conforme au nuancier annexe au présent
reglament et dont I'original st disponible en mairie.

Menuiseries

Lars de travaux de rénovation ou de remplacement des menuisaries (porte, fenétre. volets..). les
matariaux, caloris et dimensions des menuiseries devrant s'intégrer & la typologie du batiment
axistant.

Clotures

La hauteur totale des clatures ne doit pas dépasser 2 m sauf justification par des raisons de securita
La hauteur s& mesure par rapport au terrain naturel existant a la date de dépét de la demande et
avant tout travaux de terrassement au d'exhaussement nécessairas 4 la réalisation du projet.

En cas de terrain en pente, la clbture doit respecter la déclivité du terrain naturel

En cas de sinistre, la cléture pourra étre reconstruite a l'identique



En zone inondable. les clétures serant constituées de manigére a ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux ni 4 restreindre le champ d'inondation des crues

- Enbordure des voies et espaces publics ¢

Les clotures sant canstituees. soit
= d'un mur plein en magonnerie d'une hauteur de 2 m.

= d'un muret d'une hauteur de 0,60 m surmonté de grilles, la hauteur totale sera comprise
entre TmED et 2m

Les portails seront draits au de forme légerement arrondie (3 'exclusion de la forme « chapeau de
gendarme »), présentant I'aspect du bois ou du métal et avec une hauteur qui sera dans la continuite
de la cléture.

- Enlimites séparatives :

Les cldtures sont constituées sait:

» dun grillage avec ou sans scubassement doublé d'une haie vive Les haies doivent &tre
camposées d'essences locales et champétres;

s de magaonneria pleina |
= e barreaudages ,

» damurets surmentés de grilles

Divers
Lisolernent et la multiplication de petits batiments sont interdits,

Les veérandas sont autorisees si elles s'intégrent par leurs matériaux et formes avec la construction
principale. Le volume de cette extension doit étre pensé en fanction du volume principal de la construction
sur laguelle elle se greffe, soit en s'intégrant dans le volume principal de I'habitation ou des annexes, soit
en g'y accolant & la maniére d'une dependance

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial vise a 'article UAZ
du présent réglement seront recouvertes de tuiles ou de matériaux ayant I'aspect de la tuile ou de
I'ardaoise, et seront canstruites en bois au en parpaings recouverts d'un enduit,

Le parement des souches de cheminées sur les faltages doivent s'integrer de fagon harmonieuse au bati
axistant

Dians I'hypothése de 2 ou plusieurs logements. une seule antenne ou parabole sera installee.
Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux équipements publics, aux censtructions et

installations dintérét collectif ou nécessaires aux services publics.

Patrimaine bati et paysager pratégé au fitre de article L.1571-19 du code de 'urbanisme

Pour les batiments d'intérét patrimonial identifiés au réglement graphique comme glements de paysage au titre des
articles L.151-19 du code de 'urbanisme, toute modification, notamment démalition partielle ou totale est soumise a
déclaration, Celleci pourra &tre refusée ou soumise 3 des conditions particuliéres et notamment & une reconstruction &

l'identique.

Les extensions de ces constructions ne seront admises que si elles contnibuent a la mise en valeur du batiment

Les surdlévations de ces constructions ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment ou

repondent a des imperatifs d'ordre technigue.

Les travaux de restauration ou d'entretien devront &tre réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas



échéant, les percements dorigine. Les percements supplémentaires seront réalisés en cohérence avec les
percements existants {méme dimension et ardonnancement),

lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux dorgine notamment en ce qui concerme les facades. les
couvertures, les souches, les lucarmes et les menuisaries.

Les motifs décoratifs, sculptés ou maulurés devront &tre conserves. En cas d'altération profonde, ces maotifs seront
consolidés ou remplacés & l'dentique.

Les murs ou muret & protéger dentifies au réglement graphique en application de larticle L.151-18 du code de
Iurbanisme doivent &tre préservés ou refaits & lidentique. Cependant ils peuvent &tre percés en partie pour la
réalisation d'un accés piston ou automebile sila partie du mur détruite est réduite a son minimum et si l'intérét
patrimonial de la clature n'est pas diminué.

Les alignements d'arbres a protéger identifiés au reglement graphique comme elements de paysage au titre de
larticle L 151-19 du code de l'urbanisme dowvent &tra conservés et entretenus. Les arbres ne pourront étre abattus
pour la création d'un nouvel accés desservant un terain prive, on cherchera & utiliser l'accés existant (en cas de
division par exemple ['accés existant sera mutualise).

En cas de nouvel accés a un terrain privi, celui-c sera implanté en tenant compte des arbres existants.

L'ensemble des prescriptions relatives aux batiments d'intérét patrimonial, aux murs et murets & protéger et, le cas
échéant, aux alignements d'arbres 3 protéger s'appliquent aux constructions, murs ou murets et le cas echeant,
arbres d'alignement, existants dans les ensembles batis d'intérét patrimonial identifiés au reglement graphigue
comme ements de paysage au titre de l'article L 151-19 du code de [urbanisme.

ARTICLE UA 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONMEMENT

12.1- Principe

Le stationnemant des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations dait &tre
assure en dehors des voies publiques.

Les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette de Topération ou dans son
environnement immédiat.

Ces régles s'appliguent & tous batiments faisant l'objet d'un changement de destination.

Chaque emplacement, dans une aire collective, répond aux caracténstiques minimales suivantes .

- longueur : 5 metres
- largeur: 2,50 m et 3,30 m pour les places reservees aux personnes 4 mobilite reduite.
- dégagement ; 5m x 2,50 métres.
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12 2- Normmes de stationnement

Pour les véhicules motorisés @

Pour les constructions a destination d'habitation, il est exigé la création d'au minimum 2
places de stationnement par legement, dont une sera couverte

Pour les logements locatifs finances avec un prét aide par I'Etat, Il est exigé la realisation
d'ure place de stationnement par logement.

Des espacas daivant &tre réservés et aménageés pour le stationnement des motos.

Cette régle s'applique lors de la création d'un ou plusieurs logements dans un batiment
existant a usage d'habitation, y compris dans hypothése ou les travaux ne sont pas soumis a
autorisation préalable au titre du code de Furbanisme.

Paour les constructions a destination de bureaux et 'extension des batiments existants. il est
exigé la création sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat. de places de
stationnement, en nambre suffisant, pour le personnel, les visiteurs et divers véhicules
utilitaires.

Des espaces doivent éire réserveés et amenagés pour le stationnement des cycles et motos.

Pour les constructions & destination commerciale et I'extension des batiments existants, il est
exige la création, de deux places de stationnement par tranche de 50m? de surface affectée a
cette destination. Des places de stationnement réservées gu personnel devront étre creees.

Pour les constructions & destination_hoteligre et 'extension des batiments existants, il est
exigé la création d'ure place de stationnement par chambre. Des places de stationnement
réservaes au personnel devrant étre créées.

Pour les éguipements publics et constructions et installations nécessaires au service public ou
dintérét collectif. le nombre de places doit &tre adapte aux caractéristiques et besoins du
projet

Pour les cycles .

Paur les constructions 4 usage d'habitat collectif © 0,75 m?® par logement pour les logements
jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m® par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?0,75 m® par logement pour les logements jusqu'a deux pieces
principales et 1,5 m? par logement dans les autres cas. avec une superficie minimale de 3 m?

Pour les bureaux . au minimum une superficie de 1.5m* pour 100m* de surface de plancher
affectée aux bursaux est réservée pour le stationnement des cycles

Activités, commerces de plus de 500 m de SHON et équipements publics . a minima une
place pour dix employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs,

Etablissaments scolaires (@coles primaires, colleges, lycées. universités) - 1 place pour douze
eleves.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations, le nomore total des emplacements de
stationnement exigible sera déterminé en appliquant a chacune d'elles la norme qui lui est propre.



ARTICLE UA 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONMSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de 'emprise au sol du
projet de construction, notamment les arbres de grand developpement, sant maintenuas ou
remplacées en nambre &quivalent, par des plantations d'essences indigenes adaptees aux conditions
bioclimatigues en nombre et en surface au moins équivalents. En outre, les constructions réalisees
sur des terrains arborés doivent étre concuss pour assurer la meilleure préservation possible des
spacimens de qualita,

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent etre
ameénagés an espaces verts et/ ou plantes.

Les plantations sont réalisées au moyen d'essences locales (voir répertoire des essences locales).
Les haies seront de préférence paysagéres. libres, et composées d'au moing trois especes. Le
melange de plantes a feuillage caduc et persistant est a favariser,

50% minimum des surfaces libres de toutes constructions doivent étre traités en espaces permeables.
Dant 20%; de | unité fonciére doit &tre trate en pleine terre.

Des altermnatives de biodiversité sont fortement conseillzes

las parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et VDIES privees,
doivent &tre plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m® d'espace non construit.

. les Plantations doublant les clétures ne devront pas dépasser 2 metres de hauteur

- les surfaces végétalisées. sur une épaisseur d'au moins 0,80 metres de terre, sont prises en cample a
50% de leur superficie. (evergreen ou toiture végeétalisees & épaisseur ramener 4

0.20 meatres de terre)
Les equipements publics ou d'intérét géneral ne sont pas soumis a cette disposition.

ARTICLE UA 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon regleamente.
ARTICLE UA 15

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les canstructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en sinscrivant en
harmonie avec le paysage urbain existant par .

- lutilisation de matériaux rencuvelables, recuperables, recyclables |
l'intégration de dispositifs de récupération de l'eau de pluie |

- linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour l'approvisiannement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire. pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) |

I'orientation les batiments pour favariser la récupération des apparts solaires et valariser la
lumigre naturelle pour limiter les dépenses énergetiques |
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ARTICLE UA 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Toute canstruction ou installation nouvelle doit prévair son raccordement au réseau de communication
numerigue.



CHAPITRE 2 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ICARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Zone correspandant principalement aux extensions de l'espace anciennement urbanise a vacation
résidentielle.
Secteur UBa | zone résidentiglle située autour de la rue de Larchant,

Secteur UBa1 ® secteur concentrant das équipements et activités autour des anciens services technigues
entre la zane résidentielle UBa et [a zone d'activités UXa, ol il convient de permettre les activités de
commerce et de service.

Secteur UBD | guartier de Mantaviot

Secteur UBc © rue de Larchant, secteur de renouvellament urbain sur lequel s'apphguent les Onentations
d'amenagerment et de programmation,

La zone est concernge par .

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles : larsque le niveau d'aléa est fort &
moyen, la loi Elan (article B8) impose désormais la réalisation d'une etude de sol pour les,
constructions nouvelles ainsi que, pour les biens existants, la consclidation des murs porteurs
et la dasolidarisation des extensions. Le présent réglement intégre en Arnexe la plaguetts
natianale « Construire en terrain argileux » rappelant les régles et bannes pratiques 4 respecter]
pour assurer la stabilité des constructions sur les sols argileux.

- Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décernbre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sanare des infrastructures de transports terrestres et 4 llisalement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affecté par le bruit, consultables an annexe 6.8,

ARTICLE UB 1
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone :

- les consfructions a usage !
- dactivités industriellas,

- d'activités eommearciales en dehars des canstructions autorisees a |'article 2 dans le secteur
Ba1

o d'activités artisanales en dehars des extensions prevues & l'article 2 dans le secteur
UBa et des constructions autorisgas a l'article 2, dans le secteur LUBal

= d'activités agricoles ou forestiéres,

= d'élevage d'animaux & I'exception des élevages de type familial autorises a l'article
LBz

les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de loisirs,

- les aires d'accueil des gens du voyage,

- les constructions et installations soumises & autorisation prealable au fitre de la lagislation sur
les installations classees

- les décharges ainsi,
les dépdts de toute nature, a l'exception de ceux autonises & l'article UBZ,

- l'ouverture et 'exploitation de carrieres



- les affouillermants et exhaussements du sol, 8 'exception de ceux autorises a l'article UB2,

- toute occupation ou utilisation du sol qui serait de nature a porter atteinte a la salubrite ou & la
sécurité publique.

Dans le secteur UBa

- Les constructions & usage d'hébergement hotelier

Dans le secteur UBL (Montaviot
- Les constructions a usage :

C'hébergement hiteliar
o D'entrepdt

Dans le secteur UBc (OAP n°1)

Les canstructions a usage d'entrepot

ARTICLEUB 2
QCCUPATIONS ET UTILISATLDN% OU S0L SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans 'ensamble de la zane, sont admis sous réserve des conditions ci-apras -

les opérations donnant lieu 4 la création de 20 logements ou plus compartent un minimum de
20% de lagements financés avec un prét aide de 'Etat |

Les affouillements et exhaussements du sol liés & une occupation du sol autansée dans la
zoneg |
Les reconstructions a lidentique de tout batiment détruit par un sinistre a condition
» gue la construction initiale ait ate edifiee régulierement,
» gue la reconstruction soit réalisée dans un délai de 5 ans a compter de la survenance
du sinistre.
- Lestationnement de caravane et de camping-car, a condition
= Qu'ils soient utilisés a des fins de laisirs
= Qulils ne constituent pas un habitat permanent et et qu'ils scient stationnas sur le
terrain ol est implantée I'habitation de leur propriétaire

- Les élevages de type familial constitués au maximum de 6 animaux de type poules ou lapins,
et dant la production est destinée a |'agrément et / ou la consommation de |a famille sous
raserve :

o De ne pas générer de nuisances olfactives pour le voisinage,

o Du maintien en bon &tat de propreté et d'erfretien des installations abritant les
anirmaux,

De ne pas porter atteinte & la securite. |a salubrite ou a la tranguillite des habitations
ou de leur voisinage.

- Dans les « coeurs dilot et fonds de jardins » identifiés au titre de l'article L 151-22 du Code de
[Urbanisme et figurant au document graphique, sont interdites les cccupations et utilisations
du sol autres que

-~ les extensions des constructions existantes destinées 4 |'habitation dans la limite de 20%
supplémentaire de lemprise au sol préexistante a la date d'approbation du PLU. non
renouvelable par unite fonciere,



les annexes détachées & condition que leur hauteur totale soit inférisure 4 3.50 meétres et que

leur emprise au sol totale n'excéde pas 12 m*

Dans le secteur UBa, sont admis sous réserve des conditions ci-apres .

. Les locaux d'entreposage a condition d'étre liés & une activité commerciale.

. Les extensions des constructions a destination artisanale sous réserve gue 'extension de
I'activité ne soit pas da nature a augmenter les nuisances pour le voisinage.

- Le stockage de matériaux placés dans des box a ciel ouvert et le depdt temporaire de dechets
dans des bannes a ciel ouvert, sous réserve d'étre necessaires a des services publics ou
diintéréts collectifs,

Dans le secteur LUBa1, sont admis sous réserve des conditions cl-apres :

. Les constructions & usage d'activité commerciale et les constructions & usage d'activites artisanales, a

condition

= quil ne puisse étre engendré des nuisances les rendant incompatibles avec le
caractére résidentigl de la zane,

- qgue les constructions ou installations ne soient pas incompatibles avec la securite, |a
salubrité, la commodité ou |e caractére du voisinage,

+  que les activités ne soient pas susceptibles de nuire directement ou indirectement ala
qualité des eaux soutarrainas.

Dans le secteur UBc : 25% des logements doivent tre finances avec un prét aidé de I'Etat.

ARTICLE UB 2
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des acces doivent répondre aux normes en vigueur exigees par les
services de la sécurité, de la défense contre l'incerndie, de la pratection civile, Elles sont definies en
collabaration avec le gestionnaire de la vorrie

3.1- Acces |

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre dégages de
facon a assurer la visibilité. Les accés daivent étre situés, dans la mesure du possible. en des points
les plus éloignés passible des carrefours existants. des virages et autres endroits ol |a visibilite est
mauvaisa,

Larsque le terrain est riverain de plusieurs voies ouvertes a la circulation automobile, I'acces sera créé
sur celle des voies qui présente le moins de géne ou de risque pour |a circulation automabile.

Pour &tre constructible un terrain doit aveir un accés & une voie publigue ou prives ouverte a la
circulation autamobile et en bon état de viabilité. Les caracténstiques des accés daoivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité routiere, de la défense contre lincendie et de la protection
civile

Il ne peut &tra créeé quun seul accés par terrain | Les caracteristiques de cet acces devront tenir
compte de la nature de l'opération,

L'accés sera réalisé avec un pan coupé et un retrait minimum du portail de Sm par rapport a
Falignement.



3.2 - Vojes ;

Lors de la création d'un appendice d'accés, d'une servitude de passage ou d'un passage ou voie
prive, sa largeur devra &tre au moins egale a

- 3.80 m si lappendice d'acces, |a servitude de passage ou le passage ou voie privé dessert un

logement |
5m si lappendice d'accés, la servitude de passage ou le passage ou voie prive dassert deux
logemeants |

. 8&m si 'appendice d'accés, |la servitude de passage ou |e passage ou voie prive dessert plus de deux

logements |

Les vaies en impasse daivent &tre aménagées de telle sorte que les vehicules puissent faire demi- tour

ARTICLEUB 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1- Alimentation en eau potable

Toute conrstruction, installation ou extension, gui implique une utilisation d'eau potable doit &tre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement a un reseau collectif de
distribution sous pressian présentant des caractéristiques suffisantes.

4. 2- Assainissement

al Eaux Usées

Le brarchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees  est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. a lexception des
canstructions ou installations industrielies ayant vocation a rejeter des matiéres toxigues non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
réseaux, et seulement dans ce cas. toutes les eaux et matiéres usées devrant &tre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére a pouvoir étre mis hors
circuit, et le raccordement devra étre effectue sur le réseau collectif dans un delai de deux ans
maximum suivant sa réalisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible gue dans le respect
de la réglementation en vigueur. || paurra &tre soumis a un pre-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres gque domestiques, dans les égouts publics doit &tre autorise
préalablement par la caollectivité ou son gestionnaire de réseaux a laguelle appartiennent les ouvragas
empruntés par ces eaux usées jusgu'au milieu naturel, conformement a la réglementation. En outre, la
prétraitement de ces eaux usées non domestiques est abligataire lorsque la qualite des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration (bac a graisse pour les
restaurants,...)

Toutefois, en labsence d'un réseau collectif d'assaimissement, la réalisation d'un dispositif
d'assainissement autonome pourra étre autorisge conformément aux réglements et aux narmes
technigues en vigueur. (SPANC)

Les eaux de piscines conformément a la réglementation en vigueur seront rejetees dans le reseau
des eaux usées si aucune autre solution n'est possible et devrant prioritairement &tre gerées en circuit
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fermé par infiltration

|'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés cours d'eau et egouts
pluviaux est interdite.

bl Les eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain dait tre congu de fagon

- d'une part 4 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
640 et 641 du Code Civil,

- d'autre part & retarder et & limiter [évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment & permettre une percolation naturelle par une limitation d'impermeabilisations ou par
I'utilisation de technigues visant & la limitation des débits évacués de la propriete

Des solutions techniques permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions, des dispositifs approprigs pourraient étre imposeés au pétitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des debits de 'écoulement das eaux pluviales et des eaux
de ruissellemant,

Ces aménagements sont 4 la charge exclusive du proprietaire, qui doit realiser les dispaositifs adaptes
& I'opération projetée et au terrain qui la supportera,

Paur les opérations avec une imperméabilisation importante du terrain {+ de 300 m* d'emprise au sol
par exemple). 'ameénageur devra prevair |

» Larétention des eaux pluviales :

v Le débit de rejat des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou reseau} doit étre
inférieur au égal & 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans

¥ Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d'évacuation, un bassin
de rétention sur l'assiette de 'opération devra étre réalise.

» La bonne protection du milieu récepteur © Conformément & la DCE de decembre 2000
transcrite en drait frangais en avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader le milieu recepteur
et ne pas entraver l'atteinte et le maintien du bon état des eaux prevu pour la riviere du Laing.

Dés lors qu'un réseau d'eaux pluviales existe, lopération projetée peut &tre raccordee a ce reseau, en
respectant les principes eénonceés ci-dessus.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou & déclaration
au titre de la lagislation sur les installations classées et de la Loi sur l'eau. dott s'equipar d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales. adapté a limportance et a la nature de l'activite et assurant une
protection efficace du milieu natural,

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules dait etre
&quipé, en sartie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un debourbeur / deshuileur au
dun procédé de traitements phytosanitaires des eaux de wvoirie aux performances au moins
equivalentas.

Toute construction nauvelle doit respecter un retrait de 4 metres par rapport aux rives des rus.



4.3- Desserte téléphonique, électrique teledistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau t&léphonique, électrique, télédistribution et gaz dewvra
&tre &n souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services techniques competents.

Les citernes de gaz sont interdites.

4.4- Dachets

Rappel :

Du fait de I'interdiction de déposer tout déchet quel qu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lieux prévus a cet effet.

Les constructions neuves et aménagemeants a usage d'habitation collective ou d'activité ainsi que les
opérations groupées devront prévoir la mise en place de colonnes d'appert volontaire enterrees lies a
la collecte sélective des différents déchets.

En cas d'impossibilité technique ou sanitaire, un local ou aménragement de lieux de stockage commun
sera prévu pour recevoir les divers conteneurs ligs a la collecte sélective des differents dechets.

Les aires de stockages extérieurs, les locaux a déchets et les aires de retournement devront &tre
conformes aux indications de la notice « déchets urbains » de l'annexe sanitaire integree au Plan
Local d'Urbanisme,

4.5- Alimentation pour véhicules rechargeables

Toute nouvelle construction a destination de bureau, d'habitation collective, doit doter une partie de
ses places de stationnement, des gaines technigues, cablages et dispositifs de securite necessaires a
I'alimentation de prises de recharge pour les véhicules électrigues ou hybrides rechargeables.

ARTICLE UBS
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon reglementa.

ARTICLEUB &
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans lensemble des secteurs

Lorsque le terrain d'assiette du projet est situe a langle de 2 voies ouvertes a la circulation
automobile, les dispasitions énoncées ci-aprés s'appliquent & la voie de desserte, c'est-a-dire celle sur
laquelle 'accés sera crea.

L'extensian des constructions gui ne respactent pas la régle énoncée ci-apres pourra &tre réalisee en
respectant le méme recul que la canstruction existante,

Les annexes a la construction principale. sauf garage, devront &tre implantées de maniere & na pas
étre visibles de la rue.

Les équipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif peuvent s'implanter & l'alignement ou en respectant un retrait minimum de 4 m par
rapport a |'alignemeant.

Dans les secteurs UBa et UBS

Les constructions principales et annexes autres que les abris de jardin doivent simplanter en
respectant un retrait minimum de 5 m par rapport & 'alignement de la voie.

Dans le secteur UBb (Montaviat)

Les constructions principalas doivent s'implanter en respectant un retrait minimum de & m par rapport
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a l'alignement de la voie,

Les annexes autres gue les abris de jardins doivent s'implanter a l'alignement de la voie sur lagquelle
I'acces est crée.

ARTICLE UBT
L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFARATIVES

Dans 'ensemble des secteurs

Les canstructions abritant les animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé & |'article UB2
du présent réglement seront implantées 4 une distance de 3m de la limite separative de prapriste.

L'extension des constructions gui ne respectent pas les régles de retrait énoncees ci-aprés pourra
&tre réalisée en respactant le méme recul que la construction existante sauf si des ouvertures sont
previes,

Dans ce cas, 'extension sera implantée en respectant les régles de refrait énoncees ci-aprés.

Les aquipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif peuvent s'implanter soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en respectant
un retrait minimum de 3m par rapport a la ou les limites séparatives.

Dans les secteurs UBa et UBc -

En présence de baies, les constructions doivent s'implanter a une distance au moins egale a la maitié
de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a l'acrotére. avec un minimum de 4m

En cas de fagades aveugles, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites
séparatives. Dans 'hypothése d'une implantation en retrait de celles-ci, la marge de recul doit &tre au
moins égale & la maitié de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a l'acrotere, avec un
minimum de 2,5m

Dans le secteur UBL (Mantaviot) -

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites separatives,

Dans hypothése d'une implantation en retrait de celles-ci ou lorsque |a fagade qui fait face a la limite
séparative comporte une ou plusieurs baies. la marge de recul daoit &tre au moins egale a la moitie de
la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a 'acrotére. avec un minimum de 2,5m,

ARTICLEUB 8
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UME MEME
PROPRIETE

Sur une méme unité fonciére, la distance entre deux constructions nan contigués a usage d'habitation
est définie par les régles de ratrait ci-apres

-8 m mimimum si les fagades ou portions de fagade en vis-a-vis comportent des vues

{ouvertures, balcen, terrasse),
= 3 m minimum dans la cas contraire (facade aveugle),

ARTICLEUB 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Paur les secteurs LUBa et UBE ¢
L'emprise au sol des canstructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

Il n'est pas fixe de regle d'emprise pour



- les equipements publics
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
- les abris de jardin dont la surface de plancher est inférisure ou égale 4 20m*

Paour les secteurs LB |

L'emprise au sal des constructions ne peut excéder 45% de la superficie du terrain.

ARTICLEUB 10

LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de facade est mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'a 'égout du toit, avant
tout travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la realisation du projet.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée sur la fagade tournée vers |'aval (point bas).

Ces régles ne s'appliquent pas aux équipements publics, aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif larsque leurs caracteristiques technigques
limpasent, natamment pour des dispositifs nécessaires a l'utilisation des energies renouvelables tels
que les captaurs d'énergie solaire, ou si leur integration dans le milieu urbain etiou paysager dans
lequel ils sont situés est particuliérement justifiee

Dans lansamble de la zone, a l'exception du secteur couvert par 'OAP n°5 ™15 rue de Larchant”
La hauteur maximale des constructions est fixee a

- Bmalégout du toit.
Dans le secteur couvert par 'OAP n®5 "15 rue de Larchant

La hauteur maximale des constructions ne doit pas exceder 11 metres au faitage. La hauteur a I'egout du toit ou a
l'acrotére ne doit pas exceder § metras.

ARTICLE UB 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toute construction ou ouvrage a edifier ou a madifier doit tenir compte de 'environnement existant et
vailler & 8'y inscrire harmanieusament,

L'autorisation du sal peut &tre refusée ou assartie de prescriptions spéciales si les constructions au
ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimensian ou leur aspect exterieur sont de nature a
parter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales,

Dans l'ensemble de la zone, les disposifions énoncées pourront ne pas élre appliquées, partiellement
ou en lotalité, lorsque e projet a recours & des malerawx el des mises en @uvre innovantes en
matiére d'aspect et de technique de construction lides aux choix d'une demarche relevant de la HUE
ou de lutilisation d'énergie renouvelahle et lorsque lintdgration dans lenvironnement naturel ou
architectural du projet a éte particulidgremant éludié {ex | taitures ef parements axtérieurs),

Taitures

Les pentes des toitures des constructions & destination d'habitation sont composaes d'un ou plusieurs
gléments & deux versants dont la pente dait étre comprise entre 35° et 45" et ne camportant avcun
débord sur les pignans. Des pentes plus faibles peuvent &tre admises pour les extensians

La pente des toitures des annexes peut &tre composee d'un seul versant ou de deux versants, avec
une pente qui pourra étre inférieure a 357,



Les couvertures deas constructions & destination d'habitation devront &tre semblable & celles des
constructions a destination d'habitation existantes a proximite afin d'assurer une parfaite integration
dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les matériaux de couverture des extensians doivent &tre identigues & ceux presents sur la
construction existante,

Toutefais, pour les extensions présentant une teiture a faible pente, une couverture metallique peut
gtre admise

Les couvertures des annexes peuvent &tre recouvertes de matériaux ayant 'aspect de la tuile ou de
lardoise.

Les ouvertures en toitures sont traitées soit par des lucarnes {a 'exception des hauteaux et chiens-
assis) soit par des chassis de toit.

Ces chassis daivent &tre en nombre limité ; Un chassis de toit par rampant est autorisé.

Pour 2 chassis de toit ou plus par rampant, la regle suivante sera appliguee © 1 pour 4 m lingaire par
rampant de taiture,

Parements

Les diffarents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments deivent présenter une unite
d'aspect

L'emploi @ nu de matériaux destingés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings...) est interdit,

Les matériaux destinés a rester apparents {de type pierre de pays, pierre de taile, brique, enduit
traditionnel} ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

L'usage de faux pans de bois {excluant le bardage bais), fausses briques. bardages metalliquas et
plastique, de carrelage et de tous matériaux ou échantilonnage de materiaux héteroclites et
disparates non prévus a cet effet est interdit

Dans le cadre d'une extension de construction et la construction d'une annexe, les murs de celle-ci
doivent &tre realisés avec des materiaux semblables & la canstruction principale. Le bais et le verre
sont admis.

Les couleurs des matériaux de parement doivent s'harmonisar entre elles et ne pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants. Les cauleurs vives saont interdites. Voir nuancier

Menuiseries

Lors de travaux de rénavation ou de remplacement de menuisaries (porte, fenétre. wolets. ) les
matériaux, colars et dimensions des menuiseries dewvront s'intégrer a la typologie du batiment
existant.

Clatures

La hauteur totale des cldotures ne doit pas dépasser 2 m sauf justification par des raisons de securite.
La hauteur se mesure par rappaort au terrain naturel existant & la date de dépdt de la demands et
avant tout travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

En cas de terrain en pente, la cléture doit respecter la déclivité du terrain naturel,
En cas de sinistre. |a cloture pourra étre reconstruite a l'identigue.
+ Er bordure des voies et espaces publics
Les ciotures sont constituges |
- d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,20m et 0,80m surmante de grilles. grilage. lisse ou palis

- Surla rue de Larchant (section Gare/rue de Puiselet/rue des Pins) et sur la rue de Foljuif : les murs
pleing en magaonnerie sont autorises,



Les portails seront droits au de farme légérement arrondie (& 'exclusion de la forme « chapeau de
gendarme »). avec une hauteur qui sera dans la continuite de la cloture {voir croguis)

# Enlimites separatives .

Las clatures sont constituges

- dun grillage avec ou sans soubassement doublé ou non d'une haie vive. Les haies doivent
&tre composees d'essences locales et champétres;

Divers
L'isalement et la multiplication de petits batiments sont interdits.

Les verandas sant autorisées si elles s'intégrent par leurs matériaux et formes avec la construction
principale. Le volume de cette extension doit &tre pensé en fonction du volume principal de la canstruction

sur laguelle elle se greffe. sait en s'intégrant dans le volume principal de I'habitation ou des annexes, soit
an &'y accalant & la maniére d'una dependance.

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial vise a l'article UAZ
du présent réglement seront recouverts de tuiles ou de matériaux ayant 'aspect de |a tuile ou de
l'ardoise, et sera construit en bois ou en parpaings recouvert d'un enduit.

Les parements des souches de cheminges sur les faitages doivent s'intégrer de fagon harmonieuse au bati
existant.

Dans [ hypothése de 2 ou plusieurs logements, une seule antenne ou parabole sera installes.

Les dispositions précadentes ne s'appliguent pas aux eguipements publics. constructions et
installations d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics

Patrimoine bati et paysager protége au titre de l'article L.151-18 du code de l'urbanisme

Pour les batiments d'intérét patrimonial identifies au réglemeant graphigue camme éléments de paysage au titre des
articles L.157-19 du code de l'urbanisme, toute modification, notamment demolition partiells ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra &tre refusée ou soumise a des conditions particuliéres et notamment & une recanstruction a
[identicyue.

Les extensions de ces constructions ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment.

Les surélévations de ces constructions ne seront admises gue si elles contribuent & 1a mise en valeur du batiment ou
répondent & des impératifs d'ordre technique,

Les fravaux de restauration ou dentretien devront étre réalisés en maintenant les percements ou en restituant. le cas
échéant les percements doriging, Les percements supplémentaires seront réalisés en cohérence avec les
percements existants (méme dimension et ordonnancemeant).

lls seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d'origine notarnment en ce qui concarne les fagades, les
couvertures, les souches, les lucarnes et les menuiseries.

Les matifs décoratifs, sculptés ou moulures devront &tre conservés. En cas d'altération profande, ces matifs seront
consolidés ou remplaces a ldentigue.

Les murs ou muret a protéger identifiés au réglement graphique en application de l'article L.151-1S du code de
I'urbanisme doivent &tre préservés ou refaits 4 lidentigue. Cependant ils peuvent étre percés en partie pour la
realisation dun accés pigton ou automobile, si la partie du mur détruite est reduite & son minimum et si finterst
patrimanial de |a cléture n'est pas diminue.
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ARTICLEUB 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIOMNEMENT

12.1- Principe

Le stationnemeant des véhicules correspandant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assureé en dehors des voies publiques,

Les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette de l'opération ou dans son
envirannemeant immediat.

Ces régles s'appliquent a tous batiments faisant l'objet d'un changement de destination.
Chaque emplacement, dans une aire collective, répond aux caractéristigues minimales suivantes -

- longueur - 5 métres
- largeur: 2,50 m et 3,30 m pour les places réservées aux personnes a mobilite reduite.
degagement ; 5 x 2,50 matres.

PARKING

|

- ilg.;.;'li_s'a Finn

=250 m |

| IF 3, in |

Chague emplacement doit présenter une accessibilite satisfaisante.
Des espaces doivent étre réservés et aménagés pour le stationnement des cycles.

12.2- Normes de stationnement

Pour les véhicules motorisés :

Pour les constructions 4 destination d'habitation, il est exige |

a) Danslensemble de la zone:

La réalisation d'une place de stationnemeant par lagement, pour les logements locatifs finances avec
un prét aide par I'Etat

bl Dans les secteurs UBa et UBc ¢

La création sur le terrain d'assiette ou dans son envirannement immédiat d'au minimum 2 places de
stationnament par logement dant une au mains couverte.

c) Dans e secteur UBb:

La craation sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeédiat d’au minimum 2 places de
stationnement par logement
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Pour les constructions & destination de bureaux et 'extension des batiments existants, il est exige la
création sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, de places de stationnement, en
nambre suffisant, pour le personnel, les visiteurs et divers vehicules utilitaires,

Pour les equipements publics, les constructions et installations nécessaires au service public au
d'intérét collectif, |2 nombre de places doit &tre adapte aux caracteristiguas et besoins du projet,

Lorsqu'une construction comparte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnemant exigible sera déterminé en appliquant & chacune d'elles la norme qui lui est propre.

Des espaces dolvent étre résarvés et aménagés pour le stationnement des cycles et motes,

Pour les constructions & destination commerciale ou artisanale et |'extension des batiments existants,
il est exigé la création, de deux places de stationnement par tranche de 50m? de surface affectée a
cette destination. Des places de stationnement réservées au personnel devront étre créeaes,

Paur les constructions & destination héateliére et l'extension des batiments existants, il est exigé |a
création d'une place de stationnement par chambre, Des places de stationnement réserveées au
personnel devront étre créees.

Pour les équipements publics et constructions et installations necessaires au service public ou
d'intérét collectif, le nombre de places doit &tre adapté aux caractéristiques et besoins du projet.

Pour les cycles :

- Pour les constructions a usage d'habitat collectif ;. 0,75 m® par logement pour les logements
jusqu'a deux pieces principales et 1.5 m® par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m*

Pour les burgaux : au minimum une superficie de 1.5m* pour 100m* de surface de plancher
affectée aux bureaux est reservee pour le stationnement des cycles

Activités de plus de 500 m? de SHON et £aguipements publics : a minima ure place pour dix
amployas. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs,

Etablissements scalaires {&écolas primaires, colleges, lycees, universités
elévas.

. 1 place pour douze

ARTICLEUB 13

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépét du permis de construire et en dehars de 'emprise au sol du
projet de canstruction, notamment les arbres de grand developpement, sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatigues en nombre et en surface au moins equivalents. En outre, les constructions réalisees
sur des terrains arborés doivent &tre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de gualite.
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Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent etre
ameénagés en espaces verts et ou plantes.

Les plantations sont réalisées au moyen d'essences locales (voir repertoire des essences iocales).
Les haies seront de préférence paysagéres. libres. et composées d'au meins trois especes. Le
mélange de plantes & feuillage caduc et persistant est a favoriser.

50% minimum des surfaces libres de toutes constructions doivent &tre traités en espaces permeables.
Dant

30% de |'unité fanciére deit &tre traité en pleine terre dans le secteur UBa
40% de |'unité fonciére doit tre traite an pleine terre dans le secteur UBE (Montaviot)

Des alternatives de biodiversité sont fortement canseiliees |

- les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et
voies privées, doivent étre plantées a raison d’au moins un arbre de haute tige par 100 m?
d’'espace non construit.

- Les Plantations doublant les clotures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur.

- Les surfaces végétalisées, sur une épaisseur d'au moins 0,80 métres de terre, sont prises en
compte 4 50% de leur superficie. {evergreen ou toiture végétalisées - épaisseur ramener a
0.20 meétres de terre)

Les equipements publics ou d'intérét général ne sont pas soumis & cette disposition.

ARTICLE UB 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglemente.

ARTICLEUB 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des abjectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en
harmanie avec le paysage urbain existant par

- lutilisation de matériaux renauvelables, récupérables, recyclables |
lintégration de dispositifs de récupération de 'eau de pluie |

- linstallation de dispositifs de production d'énergie rencuvelable pour lapprovisiannement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire. pompes a
chaleur, photovoltaigue, geothermie... ) |

- l'orentation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumigre naturelle pour limiter les dépenses energetiques |

ARTICLE UB 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Toute construction ou installation nouvelle doit prévair san raccordement au réseau de communication
nUMmEarigue.



CHAPITRE 3 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UC correspond principalement aux extensions de 'espace anciennement urbanise & vocation
résidentielle

Secteur UCa : rue Foljuif, Carnot. Guinebert
Secteur UCh : |otissements (Prairie, Fief, Sources, Bruyeres, Bignon. .}

Secteur UCo - hameau de Chaintréauville, secteur desting a conserver une densité plus faible que le
cantra-ville.

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI en
vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations ohservées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliguée.

ARTICLEUC 1
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions & destination
- d'activités agricoles |
- commerciale,
- artisanale

- industriglle,

- d'activités forestiéres ;

- dentrepdts

- d'élevage d'animaux & lexception des élavages de type familial autorises a l'article UC2
Les terrains da camping ou de caravaning, parcs residentiels de laisirs |

Les constructions et installations soumises & autorisation preéalable au titre de la lggislation sur les
installations classees

Les décharges ainsi que les dépdts de toute nature a l'air libre |
L'ouverture et 'exploitation de carrieres,
Les affouillements et exhaussements du sal, a 'exception de ceux autorises a l'article UC 2

Toute occupation ou utilisation du sol qui serait de nature a porter atteinte & la salubrite ou a la
sécurité publique.

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations ohservées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.




La zane est concernée par |

Une servitude de protection rapprochée de captage d'eau,

Una servitude de protection de 'agueduc,

Un aléa mayen de risque de retrait gonflement des argiles | lorsque le niveau d'alea est fort a mayen,
la loi Elan (article 68) impose désarmais la realisation d'une étude de sol pour les constructions
nouvelles ainsi que, pour les biens existants, la cansolidation des murs porteurs et la desclidarisation
des extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaguette nationale « Caonstruire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratiques a respecter pour assurer la stabilité des
constructions sur les sals argileux.

Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décembre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sanore des infrastructures de transports terrestres et & lisolement acoustique des

batiments d'habitation dans les secteurs affecté par le bruit, consultables en annexa 6.8,

Les dispositions applicables sur ces secteurs sont exposées dans lss annexes du présent PLU.

ARTICLEUC 2
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les apérations donnant lieu a la création de 20 logements ou plus comportent un minimum de 20% de
logements financés avec un prét aide de |Etat |

Les affouillements et exhaussements du sal ligs & une occupation du sol autorisée dans la zone ainsi
que ceux liés 4 un aménagement des passages a niveaux de la ligne ferroviaire |

Les élevages de type familial constitués au maximum de 6 animaux de type poules cu lapins et dont la
production est destinée & 'agrément et / ou la consommatian de |a famille sous reserve

= De ne pas générer de nuisances olfactives pour le voisinage,

o [ maintien en bon état de propreté et d'entretien des installations abritant les
animau,

= De ne pas porter atteinte 3 |a sécurité, |a salubrité cu a la tranguillité des habitations
ou de leur voisinage.

Le stationnement de caravane et de camping-car, & condition |
-~ Dwils soient utilisés a des fins de loisirs,
= Qu'ils ne constituent pas un habitat permanent et qu'ils soient stationnes sur le terrain o0 est
implantée |'habitation de leur proprigtaire.

Les reconstructions a lidentique de tout batiment détruit par un sinistre a condition
= Que la construction initiale ait &té edifiee régulierement,

Que la reconstruction soit réalisée dans un délai de 5 ans a compter de la survenance du
sinistre.

. Dans les « coeurs d'ilot et fonds de jardins » identifieés au titre de 'article L 151-23 du Code de
I'Urbanisme et figurant au document graphique, sont interdites les occupations et utilisations
du sol autres que !

o les extensions des constructions existantes destinées & Thabitation dans la limite de 20%
supplémentaire de l'emprise au sal préexistante a la date dapprobation du PLU. naon
renauvelable par unité fonciére,

»  les annexes détachées & condition que leur hauteur totale soit inférieure a 3 50 meftres et que
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leur emprise au sol totale n'excéde pas 12 m?

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnee dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée,

ARTICLEUC 3
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des acceés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les
services de la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile. Elles sont definies en
collaboration avec le gestionnaire de la voirie.

3.1- Acces |

La disposition des accés doit assurer |a sécurité des usagers et leurs abords daivent étre dégages de
fagon 4 assurer la visibilite. Les accés doivent &tre situés, dans la mesure du possible. en des points
les plus éloignés possible des carrefours existants. des virages et autres endroits ol |a visibilite est
malvaise,

Lorsgue le terrain est riverain de plusieurs voigs ouvertes a la circulation automobile, 'acces sera cree
sur celle des voies gui présente le moins de géne ou de risque paur la circulation automobile.

Pour &tre constructible un terrain doit avair un accés 3 une voie publigue ou privés ouverte a la
circulation autormobile et en bon état de viabilité, Les caractéristigues des accés doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile,

I ne peut étre créé gu'un seul accés par terrain. Les caractéristiques de cet acces devront tenir
compte de la nature de [operatian.

L'accés sera réalisé avec un pan coupé et un retrait minimum du portail de 5m par rapport a
l'aligremeant.

3.2- Voies:

Dans ensemble des secteurs

Les voies en impasse daivent étre aménagees de telle sorte gue les vehicules puissent faire demi-
tour

Lars de la création d'un appendice d'acceés, d'une servitude de passage. d'un passage ou vaie prive,
sa largeur devra &tre au moins égale a 3,80 m.

Dans les secteurs UCa et UCh ¢

Lors de la création de deux logements ou plus, ka largeur de la vaie de desserte (appendice d'acces,
d'une servitude de passage. d'un passage ou vaie prive) devra &tre au moins egale 8 5 m.

Dans le secteur UCc (Hameau de Chaintréauville)

Lars de |a création de deux logements ou plus, la largeur de la vole de desserte (appendice d'acces,
d'une servitude de passage, d'un passage ou voie privé) devra &tre au moins egale & 8 m,

ARTICLEUC 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension. qui implique une utilisation d'eau patable dait étre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement a un reseau collectif de
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distribution sous prassion présentant des caractéristigues suffisantes,

4. 2- Assairmissemeant

a) Eaux Usées

Le branchement sur le réseau callectif dassainissement de caractéristiques appropriges  est
abligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, a [exception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation a rejeter des matigres toxigues non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de la Sante Publique, Toute
évacuation dans les fossés, cours deau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en 'absence de
réseaux. et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usaes devront &tre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'evacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors
circuit, et le raccordement devra étre effectue sur le reseau collectif dans un delai de deux ans
maximum suivant sa realisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en vigueur. |l pourra &tre soumis a un pré-traitement

Tout déversement d'eaux usees, autres que domestigues, dans les égouts publics doit &tre autorisé
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de réseaux a laquelle appartiennent les ouvrages
ermpruntas par ces eaux usées jusqu'au milieu naturel, conformément a la reglementation. En outre, |e
prétratement de ces eaux usees non domestiques est obligataire lorsgue la qualité des rejets nest
pas compatible avec un baon fonctionnement de la station d'epuration (bac a graisse pour les
restaurants,. )

Toutefois, en l'absence d'un réseau collectif d'assainissement, la réalisation d'un  dispositif
d'assainissement autonome pourra étre autarisée conformeément aux réeglements et aux normes
technigues en vigueur, (SPANC)

Les eaux de piscines conformément a la réglemeantation en vigueur seront rejetees dans le réseau
des eaux usées si aucuna autre solution n'est possible et devront priaritairement éire gérées en circuit
ferme par infiltration.

L'évacuation des eaux souilides et des effluents nan traités dans les fossés, cours d'eau et agouts
pluviaux est interdite,

b Les eaux pluviales

Tout ameénagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
840 et 641 du Cade Civil,

- d'avtre part & retarder &t & limiter | évacuation des saux pluviales vers les exutoires de surface, et
natamment a permettre une percalation naturelle par une limitation d'impermeabilisations ou par
I'utilisation de technigues visant & la limitation des débits évacués de la propriété

Des solutions techniques permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain

FPour les nouvelles constructions, des dispositifs approprigs pourraient étre imposés au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des debits de l'ecoulement des eaux pluviales et des eaux



de ruizsallement.

Ces aménagements sont a |a charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptes
a |'opération projetée et au terrain qui la supportera,

Pour les opérations avec une impermeéabilisation importante du terrain (+ de 300 m* d'emprise au sol
par exemple}, [aménageur devra pravair

& Larétention des eaux pluviales :

v Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou réseau} doit étre
inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie
de retour 10 ans

¥ Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d’évacuation, un bassin de
rétention sur I'assiette de 'opération devra étre réalisé,

» Lla bonne protection du milieu récepteur : Conformément a la DCE de décembre 2000
transcrite en droit francais en avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader le milieu
récepteur et ne pas entraver I'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu pour la
rivigre du Loing.

Deés lors quun réseau d'eaux pluviales existe, l'opération projetee peut étre raccordée a ce reseau. en
respectant les principes anances ci-dessus,

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non sourmise & autorisation ou a déeclaratian
au titra de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'eau, doit s'equiper d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales. adapté a importance et & la nature de l'actwite et assurant une
protection efficace du milieu naturel,

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10 vehicules dait &tre
équipe, en sortie douvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un débeurbeur / déshuileur ou
d'un procédé de traiterments phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au moins
equivalentes,

Toute canstruction nouvelle doit respecter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus.
4.3- Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccardemeant des constructions au réseau télephonigue. électrique, teledistribution et gaz devra
&tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
sarvices technigues compétants.

Les citernes de gaz sont interdites,

4 4- Dechets

Rappel

Du fait de I'interdiction de déposer tout déchet quel qu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lisux prévus a cet effet,

Les constructions neuves et amanagements & usage d'habitation collective ou d'activite ainsi que les
opérations groupées devront prévair la mise en place de colonnes d'apport volontaire enterrees lies a
la colecte sélective des différents dechets

En cas d'impossibilité technigue ou sanitaire, un local ou aménagemeant de lieux de stockage caommun
sera prévu pour recevoir les divers conteneurs liés 3 la collecte sélective des differents dechets.

Les aires de stockages extérieurs. les locaux a déchets et les aires de retournement devront étre
conformes aux indications de la notice « déchets urbains » de l'annexe sanitaire integrée au Plan
Local d'Urbanisme.



4.5- Alimentation pour véhicules rechargeablas

Toute nouvelle construction a destination de bureau, d'habitation collective, doit doter une partie de
ses places de stationnement, des gaines techniques, céblages et dispositifs de sécurité nécessaires a
Falimeantation de prises de recharge pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables,

ARTICLEUC §
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon réglemente

ARTICLEUCE
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES F’UELIQUES_

Les constructions principales et annexes a usage de garage doivent simplanter en respectant un
retrait minimum de & m par rapport a l'alignement de la voie.

Les annexes a la construction principale, sauf garage, devront &tre implantées de maniére & ne pas
étre visibles de la rue.

Las équipaments publics. les constructions et installations necessaires aux services publics ou
dintérét collectif peuvent s'implanter & 'alignement ou en respectant un retrait minimum de 4 m par
rappert a l'alignement

L'extension des batiments sera réalisee soit en respectant le méme recul que le batiment existant, soit
avec un retrait minimum de 8 m par rapport & lalignement de la voie, ou de 4m s'il s'agit de
l'extension de constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,



ARTICLEUC T
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFPARATIVES

Dans |'ensemble des secteurs

Les equipements publics et les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif peuvent s'implanter soit sur une ou plusieurs limites separatives, soit en respectant
un retrait minium de 3m par rapport a la ou les limites séparatives.

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé a I'article UC2
du présent réglement seront implantées 4 une distance de 3m de |a limite séparative de proprigté,

L'extension des constructions qui ne respectent pas les régles de refrait énoncées ci-aprés pourra
&tre realisée en respectant le méme recul gque la construction existante, sauf si des baies sont
prévues. Dans ce cas, lextension sera implantée en respectant les régles de retrait enoncees ci-
aprés

Dans les secteurs UCa et UCh

En présance de baies, las constructions dojvent g'implanter 4 une distance au moins egale a la moitie
de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a 'acrotere. avec un minimum de 4m.

En cas de facades aveugles, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites
separatives. Dans |'hypothése d'une implantation en retrait de celles-ci, la marge de recul doit étre au
maoins egale a la moitié de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou & l'acrotere, avec un
rainimum de 2,5m.

Dans le secteur UCc (Hameau de Chaintréauville) .

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 4m

ARTICLEUC B

L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Sur une méme unité fonciere, la distance entre deux constructions non contigués a usage d'habitation
est définie par les régles de retrait ci-apres ©

-8 m minimum si les fagades ou portions de fagade en vis-a-vis compaortent des vues
iouwvertures, balcon, terrasse),
- 3 m minimum dans le cas contraire (fagade aveugle).

ARTICLEUC 8
L'EMFPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain,

Il n‘est pas fixe de regle d'emprise pour

- les éguipements publics,

-les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
- les abris de jardin dont la surface de plancher est inferieure ou egale a 20m?,



ARTICLE UC 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée a
& m a lagout du toit

La hauteur de facade est mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'a I'egout du toit, avant
tout travaux de lerrassement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Larsque le terrain est en pente, la hauteur est mesurée sur la fagade tournee vers l'aval (point bas).

Ces régles ne s'appliguent pas aux équipements publics. aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou dintérét collectif lorsque leurs caractéristigues technigues
limposent, notamment pour des dispositifs nécessaires & |'utilisation des énergies renouvelables tels
fque les capteurs d'énergie solaire, ou si leur integration dans le milieu urbain etiou paysager dans
lequel ils sont situés est particulierement justifise.

ARTICLEUC 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toute canstruction ou ouvrage a édifier ou & modifier dait tenir compte de 'environnement existant et
veiller &4 sy inscrira harmanieusaement

L'autorisation du sol peut &tre refusée ou assortie de prescriptions speciales si les canstructions ou
ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature a
parter atteinte au caractére des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives manumentales.

Dans l'ensembls de la zone, les dispositions éncncées pourront ne pas élre appliquées, paiellement
ou en totalité, lorsque e projet a recours & des maléraux el des mises en ceuvre Innovantes en
matiére d'aspect el de technique de construction lides aux choix dune demarche relevant de la HUE
ou de 'utiisation dénergie renowvelable at lorsque integration dans lenvironnement naturel ou
architectural du projet a eté particuligrament dludié (ex | feitures et parements exténeurs)

Taitures

Les pentes des toitures des constructions & destination d'habitation sant composees d'un ou plusieurs
gléments a deux versants daont la pente doit étre comprise entre 35° et 45" et ne comportant aucun
débord sur les pignons. Des pentes plus faibles peuvent &tre admises pour les extensions.

La pente des toitures des annexes peut étre composée d'un seul versant ou de deux versants, avec
une pente qui pourra étre inférieura & 35°,

Les couvertures des constructions & destination d'habitation devront &tre semblable & celles des
constructions a destination d'habitation existantes & proximité afin d'assurer une parfaite integration
dans le paysage urbain et naturel envirannant.

Les matériaux de couverture des extensions doivent &tre identiques & ceux présents sur la
canstruction existante.

Toutefois, pour les extensions présentant une toiture a faible pente, une couverture metalligue peut
éfre admise

Les couvertures das annexes peuvent étre recouvertes de matériaux ayant 'aspect de |a tuile ou de
Fardaise.

Les cuvertures en toitures sont traitées soit par des lucarnes (& l'exception des houteaux et chiens-
assis) sait par des chassis de toit.

Ces chassis doivent étre en nombre limité. Un chéssis de toit par rampant est autarise,

Paur 2 chissis de toit ou plus par rampant, la régle suivante sera appliquée | 1 pour 4 m linéaire par
rampant de toiture.



Farements

Les difféerents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments doivent presenter une unité
d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a éfre recouverts (carreaux de platre, briques creuses
parpaings...) est interdit.

Les matariaux destinés a rester apparents (de type pierre de pays. pierre de taille, brigue, enduit
traditionnel) ne doivent pas recevoir de mise en peinture,

L'usage de faux pans de bois (excluant le bardage bois), fausses briques, bardages metalliques et
plastiqgue, de carrelage et de tous matériaux ou echantilonnage de materiaux hétercclites et
disparates non prévus & cet effet est interdit

Dans le cadre d'une extension de construction et la construction d'une annexe, les murs de celle-ci
doivent étre réalisés avec des materiaux semblables a la construction principale. Le bais &t le verre
sont admis.

Les couleurs des matariaux de parement doivent s’ harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants. Les couleurs vives sont interdites. Vair nuancier

Menuisereas

Lors de travaux de rénovation ou de remplacement de menuiseries (porte, fenétre, vaolets...) les
matériaux, coloris et dimensions des menuiseries devrant sintégrer a la typologie du batiment
existant.

Clotures

La hauteur tatale des clatures ne doit pas dépasser 2 m sauf justification par des raisons de securite.
La hauteur se mesure par rapport au terrain naturel existant 4 la date de depdt de la demande et
avant tout travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la realisation du projet.

En cas de terrain en pente, la clature doit respecter la déclivité du terrain naturel.
En cas de sinistre, la cloture paurra étre recanstruite a l'identigue.

En zone inondable, les clotures seront constituées de maniére 4 ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux ni a restreindre le champ d'inondation des crues

+ Enbordure des voies et espaces publics
Les clotures sont constituges

- d'un muret dune hauteur comprise entre 0.20m et 0,60m surmanté de grilles. grillage. lisse ou
palis.

Les portails seront droits ou de forme légérement arrondie (3 l'exclusion de la forme « chapeau de
gendarme »). @vec une hauteur qui sera dans la continuite de la cldture (voir croguis).

# En limites separatives :

Les clotures sont constituges

- dun grilage avec ou sans soubassement doublé ou non d'une haie vive Les haies doivent
&tre composées d'essences locales et champétres,
Divers

Les vérandas sont autorisées si elles s'intégrent par leurs matériaux et farmes avec |la construction
principale. Le volume de cette extension doit &tre pensé en fonction du valume principal de la construction
sur laquelle elle se greffe, soit en s'intégrant dans le volume principal de 'habitation ou des annexas, soit
en s'y accolant & la maniére d'une dependance,
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Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé & l'article UCZ2
du présent réglement seront recouverts de tuiles ou de matériaux ayant I'aspect de la tuile ou de
I'ardoise, et sera construit en beis ou en parpaings recouvert d'un enduit

Les parements des souches de cheminges sur les faitages dowent s'intégrer de fagon harmaonieuse au bati
existant

Dans | hypothése de 2 ou plusieurs logements, une seule antenne ou parabole sera installee.

Les dispositions précedentes ne sappliquent pas aux equipements publics et aux constructions et
installations d'intérét collectif ou nécessaires aux services publics.

Patrimaine bati et paysader protéaé au titre de 'article L. 1571-1% du code de 'urbanisme

Pour les batiments d'intérét patrimonial identifigs au réglement graphique comme éléments de paysage au titre das
articles L. 151-18 du code de |'ubanisme, toute modification, notamment demelition partielle ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra &tra refusée ou soumise 4 des conditions particuligres et notamment & une reconstruction a
lidenticue.

Les extensions de ces constructions ne seront admises que si elles contribuent & la mise en valeur du batiment.

Les surélévations de ces constructions ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur du batiment ou
répondent & des impératifs d'ordre technique.

Les travaux de restauration ou d'entretien devront étre réalises en maintenant les percements ou en restituant, le cas
échéant, les percements dorigine. Les percements supplémentaires seront réalisés en coheérence avec les
percements existants (méme dimension et ordonrancemeant)

lis seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d'origine natamment en ce qui concerne les facades, les
couveriures, les souches, les lucarnes et les menuiseries.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devrant étre conserves. En cas daltération profondes, ces motifs seront
consolidés ou remplacés a l'identique.

Les murs ou muret & protéger identifiés au reglerment graphigue en application de l'article L.157-18 du code de
[urbanisme doivent étre préservés ou refaits 3 ldentigue. Cependant ils peuvent étre percés en partie pour Ia
réalisation d'un accés piéton ou automobile, si la partie du mur détruite est réduite & son minimum et si Fintérét
patrimonial de la cloture n'est pas diminue.

Les alignements d'arbres 3 protéger identifiés au réglement graphigue comme élements de paysage au titre de
larticle L 151-1% du code de l'urbanisme doivent étre conservés et entretenus. Les arbres ne pourront étre abattus
pour la création d'un nouvel accés desservant un terrain privé. on cherchera a utiliser l'accés existant (en cas de
division par exemple ['accés existant sera mutualise).

En cas de nouvel accés a un terrain privé, celui-ci sera implanté en tenant compte des arbres existants.

L'ensermble des prescriptions relatives aux batiments dintérét patnmonial, aux murs et murets & protéger et le cas
gchéant, aux alignements d'arbras & proteger s'appliquent aux constructions. murs ou murets et, le cas achéant,
arbres dalignement, existants dans les ensembles béatis d'interét patrimonial identifies au réglement graphique
comme ééments de paysage au titre de l'artcle L.157-19 du cade de 'urbanisme.

ARTICLEUC 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMEMNT
12.1- Principe

Le stationnement des véhicules carrespondant aux besoins des constructions et installations doit &tra
assure en dehors des vaies publigues.

Les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette de loperation ou dans son
environnement immeadiat.

Ces reégles s'apphquent & tous batiments faisant 'objet d'un changement de destination,
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Chaque emplacement, dans une aire collective, répond aux caracteristiques minimales suivantes

- longueur - 5 matres
- largeur: 2,50 m et 3.30 m pour les places réservees aux personnes a mobilité réduite,
- dégagement : 5 x 2 50 métres,

Sl.mﬂh: ation

Chague emplacement doit présenter une accessibilite satisfaisante
Des espaces daivant &tre réservés et amenages pour le stationnement des cycles

12.2- Normes de stationnement

Pour les véhicules motoriseés :

Pour les constructions & destination d'habitation, il est exige la creation d'au minimum 2

places de stationnement par logement dont une au moins couverta

Pour les logements locatifs financeés avec un prét aidé par Etat, il est exige la realisation

d'une place de stationnement par logement.

Cette ragle s'applique lors de la creation d'un ou plusieurs logements dans un batimant
existant & usage dhabitation, y compris dans I'hypothése ol les travaux ne sant pas soumis a

autorisation préalable au titre du code de 'urbanisme,

- Pour les constructions & destination de bureaux et lextension des batiments existants, il est
exigé la création sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immediat. de places de
stationnement, en nombre suffisant, pour le perscnnel, les visiteurs et divers wehicules

utilitaires.

- Pour les constructions a destination _hételigre et l'exlension des batiments existants, il est
exige la création d'une place de stationnement par chambre Des places de stationnement

réservées au personnel devront étre créées.

Pour les équipements publics et les constructions et installations nécessaires au service

public ou d'intérét collectif, le nombre de places doit &tre adapté aux caractéristiques et

besains du prajet.

Des espaces doivent étre réservés et aménages pour le stationnement des cycles et motos
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- Pour les constructions & destination commerciale et lextension des batiments existants. il est
exige la création, de deux places de stationnement par tranche de 50m® de surface affectée a
cette destination. Des places de stationnement reservees au personnel devront &tre creses,

- Pour les constructions a destination _hateligre et lextension des batiments existants. il est
exigé la création d'une place de stationnement par chambre. Des places de stationnement
réservées au persannel devront étre creees.

- Pour les équipements publics et constructions et installations necessaires au service public ou
dlintérét collectif, le nombre de places doit &tre adapte aux caractéristiqgues et besoins du
projet.

Pour les cycles :

Pour les canstructions 4 usage d'habitat collectif : 0,75 m* par logament pour les logements
jusgu'a deux pigces principales et 1.5 m® par logement dans les autres cas, avec une
supetficie minimale de 3 m#®

- Pour les bureaux © gu minimum une superficie de 1 5m?® pour 100m? de surface de plancher
affectée aux bureaux est raservés pour le stationnement des cycles

Activités de plus de 500 m* de SHON et equipements publics : a minima une place paur dix
employés, On prévoira aussi le stationnement des visiteurs.

Etablissements scolaires {&coles primaires, colléges, lycéas universites

- 1 place pour douze
aleves.

Lorsqu'une construction camperte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnemant exigible sera détarming en appliguant & chacune d'elles la norme qui lui est prapre.

ARTICLEUC 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de l'emprise au sol du
projet de construction, notamment les arbres de grand developpement, sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions
hioclimatiques en nombre et en surface au meins equivalents. En outre, les constructions réalisées
sur des terrains arborés dolvent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
specimens de qualite.

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent étre
amanageés en espaces verts etf ou plantes.

Les plantations sont réalisées au moyen d'essences locales (voir repertoire des essences locales),
Les haies seront de préférence paysagéres, libres, et composees d'au maoins trois espéces, Le
mélange de plantes a feuillage caduc et persistant est & favoriser,

50% minimum des surfaces libres de toutes canstructions deivent étre traites en espaces permeables.
Dont :

- 30% de [unité fanciére dait étre traité an pleine terre dans le secteur UCa et UCh
- 10% de lunité fonciére doit &tre traité en pleine terre dans le secteur UCc (Hameau de
Chaintreauville)
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Des altarnatives de biodiversité sont fortement canseillees |

les parties du terrain, non construites et non cccupéees par les parcs de stationnement et VoIgs privées,
doivent étre plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m* d'espace non construit.

les Plantations doublant les clétures ne devront pas deépasser 2 métres de hauteur.

- les surfaces végétaliséas, sur une épaisseur d'au moins 0,80 métres de terre, sant prises en compte a

50% de leur superficie. (evergreen ou toiture végétalisées | epaisseur ramener &
0.20 métres de tarre)

Les equipements publics ou d'intérét général ne sont pas soumis & cette disposition.

ARTICLEUC 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglementea.

ARTICLEUC 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de lenvironnement suivants tout en s'inscrivant en
harmanie avec le paysage urbain existant par |

- J'utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
lintégration de dispositifs de récupération de l'eau de pluie -

- linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour I'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chalsur, photovoltaigue, géothermia...j

- l'orientation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les dépensas energeétigues |

ARTICLEUC 186
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Toute construction ou installation nouvelle dait prévoir son raccordement au réseau de communication
numearque,
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CHAPITRE 4 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UE est une zone réservée aux équipements collectifs et d'intéréts public.

La zone comporte un secteur UEa destiné & permettre I'extension moderée des équipements existant
avenue d'Ormesson comprenant le complexe sportif, le cimetiére et tous les autres équipements qui
s'y reférent.

La zone est concernée par:

- Une servitude de protection rapprochée de captage d'eau.

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles : lorsque le niveau d'aléa est

fart 3 moyen, |a loi Elan (article 68) impose désormais la réalisation d'une étude de sol
pour les constructions nouvelles ainsi gue, pour les biens existants, la consolidation des
murs porteurs et la désolidarisation des extensions, Le présent reglement integre en
Annexe la plaguette nationale « Construire en terrain argileux » rappelant les régles et
bonnes pratiques & respecter pour assurer la stabilite des constructions sur les sols
argileux.
Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décembre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifs
au classement sonore des infrastructures de transports terrestres et a l'isolement
acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affecte par le bruit, consultables
enannexe 6.8,

Les dispositions applicables sur ces secteurs sont exposées dans les annexes du present PLU.

ARTICLE UE1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans 'ensemble de la zone, a l'exception du secteur UEa ©
les constructions a destination :

s d'habitation sauf celles visées a l'article UE.2 ;

¢ industriel et commercial ;

» de bureaux, sauf cas mentionnés a l"article UE.2 ;
» d'activités artisanales ;

s agricole ;

s d'entrepdts

s d'hébergement hotelier.

- les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de loisirs ;
- le stationnement de caravanes isolées & des fins de |oisirs, etfou constituant un habitat
permanent ;
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limplantation d'habitations légéres de loisirs |
les aires d'accueil des gens du voyage |

les constructions et installation soumises 4 autarisation préalable au titre de la legislation sur
les installations classees |

les carriéres |

les decharges, dépdts de ferraille, de matériaux de dempiition, de dechets. d'epaves de
vhicules, et de toute autre nature |

Dans le secteur UEa ;

Toutes les occupations et utlisations du sol sont interdites & lexception de celles mentionnees a
l'article UE 2.

ARTICLE UE 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone UE |

- Le stockage de matériaux placés dans des box a ciel ouvert et le depét temporaire de dechets

dans des bennes a ciel ouvert, sous réserver d'étre necessaires a des services publics ou
d'intéréts collectifs.

Dans lensemble de la zone & l'exception du secteur UEa

les constructions & usage d'habitation & condition gu’elles soient nécessaires au logement des
persannes dont la présence est indispensable au ban fonctionnement et au gardiennage des
aquipements autorisés dans la zone |

les constructions a destination de bureaux a candition gqu'elles soient directement liees a la
nature des activités et des equipements autarisés sur la zone |

les affouillements ot exkhaussements du sol & condition que leurs réalisations soient
directernant liées ;

» aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone

=  3des aménagaments paysagers

= 4 des travaux dinfrastructure routiére, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public

*  &la mise en valeur du paysage ou d'un site.

les équipements et ouvrages nécessaires & l'exploitation et a la gestion des voiries et
réseaux

les reconstructions & l'identique de tout batiment detruit par un sinistre a candition |

= qgue la construction initiale ait ete edifiee regulierement,
» gque la reconstruction soit réalisée dans un delai de 5 ans a compter du sinistre,

Dans le secteur UEa -

Seules sont autoriséeas |

Las extensions des constructions existartes a la date d'approbatian du présant PLU, sous
réserve de ne pas depasser 20% de lemprise au sol de la construction a la date
d'approbation du présant PLL,



Les installations, sous réserve d'étre nécessaires aux constructions et installations existantes
4 la date d'approbation du présent PLU,

- Les aménagements extérieurs et les installations techniques liges & une construction ou
installation existante dans la zone,

Les coupes et abattages d'arbres, sous réserve d'une autarisation préalable dans les Espaces Boises
Classés,

ARTICLEUE 3
LES cONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES QLI"@FEE_TI_EE_AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigess par les
services de la sécurité rautiére, de |a défense contre 'incendie. de la protection et civile, Elles sont
définies en collaboration avec le gestionnaire de la voirie.

ARTICLE UE 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Four étre canstructible, un terrain doit avair un accés a une voie publique ou privée” cuverte a la
circulation automobile et en atat de viabilite,

Les accés dolvent étre adaptés aux types doccupation ou d'utilisation du sol envisagés. Ces accés
devront étre aménagés de facon a apporter la moindre géne & la circulation publique,

4. 1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension. qui implique une utilisation d'eau potable daoit étre
abligatoirement alimentée, en limite du domaine public. par branchement a un reseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4 2- Assainissemeant

a) Eaux Usees

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiqgues appropriees est
ocbligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, & lexception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation & rejeter des matiéres toxigues non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de |a Santé Publique. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigees par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de tratement et d'evacuation confarmes aux exigences
des textes réglementaires, Ces dispositifs devront &tre congus de maniere a pouvair &tre mis hors
circuit. et le raccordement dewvra étre effectue sur le réeseau collectif dans un delal da deux ans
maximum suivant sa réalisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réssau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en vigueur. || pourra étre soumis a un pre-traitement.

Tout déversement d'eaux uséss, autres que domestiques, dans les &gouts publics doit étre autorise
préalablement par |a collectivité ou son gestionnaire de reseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usées jusqu'au milieu naturel, conformément a la reglementation. En outre, le



prétraitement de ces eaux usées non domestiques est obligatoire lorsque la gualite des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration {(bac a graisse pour les
restaurants,. .}

Toutefois, en l'absence d'un réseau collectif d'assainissement. la réalisation d'un  dispositif
d'assainissement autonome pourra &tre autorisée conformément aux réglements ef aux normes
technigues en vigueur. (SPANC)

Les eaux de piscines conformement & la réglementation en vigueur serant rejetées dans le raseau
des eaux Usees si aucune autre solution n'est possible et devrant prioritairement étre gerees en circuit
fermeé par infiltration.

L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau el egouts
pluviaux ast interdite.

b Les eaux pluviales

Taut aménagament réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon |

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre &coulement des eaux pluviales conformement aux articles
640 et 841 du Code Civil,

- d'autre part a retarder et & limiter I'évacuation des saux pluviales vers les exutoires de surface, et
natamment & permeitre une percolation naturelle par une limitation dimperméabilisations ou par
I'utilisation de techniques visant a la limitation des débits évacués de la propriete.

Des solutions techniques permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions. des dispositifs appropriés pourraient étre imposés au pétitionnaire
par la Caollectivité afin d'assurer la maitrise des débits de 'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellement.

Ces aménagements sont & la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispasitife adaptes
& l'opération projetée et au terrain qui la supportera,

Pour les opérations avec une imperméabilisation importante du terrain (+ de 300 m* d'emprise au sol
par exemple), l'amenageur devra prévoir |

* Larétention des eaux pluviales :
¢ Le déhit de rejet des eaux pluviales au domaine public [caniveau ou réseau) doit &tre
inférieur ou égal & 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie
de retour 10 ans
¥ Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d’eaux pluviales, d'évacuation, un bassin de
rétention sur |"assiette de ['opération devra étre realise.

» La bonne protection du milieu récepteur : Conformément a la DCE de décembre 2000
transcrite en droit francais en awril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader le milieu
récepteur et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon etat des eaux prévu pour la
riviere du Loing.
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Dés lars qu'un réseau d'eaux pluviales existe, I'opération projetée peut étre raccordee a ce résead, an
respectant les principes enonces ci-dassus.

Toute installation industrielie, atisanale ou commerciale non soumise & autorisation au a declaration
au titre de |a |egislation sur les installations classées et de la Loi sur l'eau. doit s'équiper d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales, adapté & |'importance et & la nature de l'activité et assurant une
protection efficace du milieu naturel.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupe de plus de 10 vehicules doit etre
&quipe. en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un debourbeur / deshuileur au
d'un procédé de tratements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au mains
equivalentes.

Toute canstruction nouvelle doit respecter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus.

4.3- Desserte téléphonique, électrique, téledistribution et gaz
Les branchemants électriques et téléphoniques doivent étre enterrés jusgu'en limite de proprieté.

4.4- Dechets

Les constructions autorisées doivent prévoir sur leur terrain un local adapté 4 la collecte sélective des
ordures ménagéras en vigueur sur la communa.

ARTICLEUE S
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon reglementa,

ARTICLEUE &
L”MFLANTAHDNDESCGNSTRUEHGNSEARRAPFGHT&U{VDESETEMPEEESPUBUQUES

Les constructions s'implantent en retrait de l'emprise des voies publiques. La marge de recul doit &tre
egale a 6 m au mains

Les installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics s'implantent a
l'alignement ou en retrait minimum de 1 m de celui-ci,

ARTICLEUET
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les canstructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en retrait

Dans le cas d'une implantation en retrait, les constructions doivent étre implantees, par rapport a une
ou plusieurs limites séparatives, en abservant un retrait d’au mains 5 metres. Ce retrait est mesure
horizontalement entre tout point des constructions, ou parties des consfructions, et les limites
separatives.

Les installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent &tre
implantés sur ou en retrait minimum de 1m d'une ou plusieurs limites séparatives.
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ARTICLE UE 8

L""MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Man reglementé,

ARTICLEUE &
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mon réglemente,

ARTICLEUE 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel avant travaux.
La hauteur de toute construction ne paut excéder 10 m a l'egout du toit ou a l'acratére
La regle ci-dessus ne s'appligue pas pour

- L'extension des batiments existants 4 la date d'approbation du PLU dont |a hauteur & l'agaut
du toit ou a l'acrotére est supérieure 4 10m, dans la limite de la hauteur maximale du batiment
initial |

- Les ouvrages technigues de grande hauteur nécessaires au fonctionnemeant des services
publics,

ARTICLE UE 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'.F.M_E_NAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et installations doivent étre particuligrement étudiés de maniere a
ne pas porter atteinte au site, au paysage et aux canstructions avaisinantes.

ARTICLEUE 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1- Principes

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, doit étre assure en
dehors des voies publiques.

Il est réalisé, sur le terrain prapre & | opération des aires de stationnement dont les regles sont definies
Ci-aprés.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement dun vehicule, dégagement compris. est de
25 m?.

Chaque emplacement, dans une aire collective, répond aux caracteristigues minimales suivantas |

- longueur : 5 métres
- largeur: 2,50 m et 3,30 m pour les places réservées aux personnes & mobilité réduite.
degagement : 5 x 2.50 metres,



12 2- Nommes de stationnement

Des espaces réserves et ameénagés pour le stationnement des cycles sont prévus en nambre suffisant
au regard de 'dquipement réalise

Pour les canstructions & usage d'habitat collectif © 0,75 m® par logemenrt pour les logements
jusgu'a deux piéces principales et 1,5 m® par logement dans les autres cas. avec une
superficie minimale de 3 m?

Pour les burgaux . au minimum une superficie de 1.5m* pour 100m* de surface de plancher
affectée aux bureaux est réservée pour le stationnement des cycles

- Activités de plus de 500 m* de SHON et éguipements publics . & minima une place pour dix
employés. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs,

Etablissements scolaires (écoles primaires, colleges, lycees, universitas) . 1 place pour douze
aléves.

ARTICLEUE 13

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de 'emprise au sol du
projet de construction, notamment les arbres de grand developpement, sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigenes adaptees aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins éguivalents. En outre, les constructions realisees
sur des terrains arborés doivent étre congues pour assurer la meilleure preservation possible des
spacimens de qualita,

Les espaces libres nan strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent étre
amenagés en espaces verts et ou plantes ou en espaces pietanniers,

Les plantations saont réalisées au moyen d'essences locales (voir répertoire des essences locales)
Les haies seront de préférence paysageéres, libres, et composées d'au meins frois espéces. Le
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mélange de plantes a feuillage caduc et persistant est a favariser

50% minimum des surfaces libres de toutes canstructions doivent &tre traites en espaces permeables.
Dont 20% de la superficie de |'unité fonciére daoit &tre traite en pleine terre.

Des alternatives de biodiversité sant fortement conseillées |

- les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies
privees, doivent tre plantées 4 raison d'au meins un arbre de haute tige par 100 m® d'espace
non construit.

- les Plantations doublant les cldtures ne devront pas depasser 2 metres de hauteur,

- les surfaces végétalisées, sur une épaisseur d'au moins 0,80 metres de terre, sont prises en
compte & 50% de leur superficie, (evergreen ou toiture végétalisées | épaisseur ramener a
0.20 meétres de terre)

Les équipaments publics ou d'intérét géneral ne sont pas soumis a cette dispasition,

ARTICLE UE 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglemente.

ARTICLE UE 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommande que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de l'environnement suivants tout en s’inscrivant en
harmanie avec le paysage urbain existant par ;

- lutilisation de materiaux rencuvelables, récuperables. recyclables .
lintégration de dispositifs de récupération de 'eau de pluie |

linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour Tapprovisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, sau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photoveltaique, géothermia.. )

I'orientation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumiére naturelle pour limiter les depenses energetiques.

ARTICLE UE 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Il n'est pas fixe de régle.



CHAPITRE 5 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Cette zane cancerne les terrains utilisés pour 'activite autoroutiere,

La zone est concernéa par .

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles - lersque le niveau d'aléa est fart a
moyen, la loi Elan (article 68) impose désarmais la réalisation d'une étude de sol pour les
constructions nouvelles ainsi que, pour les biens existants, la consclidation des murs porteurs e
la désolidarisation des extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaquette naticnalg
« Caonstruire en terrain argileux » rappelant les régles et bonnes pratiques & respecter pour
assurer |a stabilité des constructions sur les sals argileux.

ARTICLEURA1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les constructions et utilisations du sol non liges & 'activité autoroutiere sont interdites,

Sont interdits également | les décharges. dépits de ferraille, de materiaux de demolition, de dechets,
d'épaves de véhicules, et de taute autre nature |

Les eonstructions ou installations sont intardites dans une bande de 100 métres de part et d'autre de l'axe
de Favtoroute & 6, a l'exceplion |

- des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres

des constructions et installations necessaires aux services publics exigeant la proximité immediate
des infrastructures routigras |

- des réseaux d'intérét public |

- du changament de destination, de la réfection ou de lextension de constructions existantes,

ARTICLEUR 2
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL EDUMISES_ .ﬁ._ I_:IES COMDITIONS PARTICULIERES

Sant autarises sous résarve d'étre utile ou nécessaire & I'activité autoroutiera

les canstructions et installations nécessaires a l'entretien du domaine autarautier,
- les constructions et installations nécessaires a l'activité ferroviaire,
- les affouillements, exhaussements du sol. installations et ouvrage

ARTICLEUR 3
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES GUVEHTES AL PUBLIC

Mon reglemente.



ARTICLEUR 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1- Alimentation en eau potable

Taoute construction, installation ou extension, qui impligue une utilisation d'eau potable doit étre
abligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4. 2- Assainissemeant

a) Eaux Usées

Le branchement sur lg réseau collectif d'assainissement de caracteristigues approprices est
abligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, a l'exception des
canstructions au installations industrielles ayant wveocation a rejeter des matigres toxiques non
biodégradables ou nor autarisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de |a Santé Publigue. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et egouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
réseaux. et saulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usees devront &tre dirigees par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de tratement et d'évacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus de manigre & pouveir étre mis hors
circuit, et le raccardemeant devra étre effectug sur le réseau collectif dans un délai de deux ans
maximum suivant sa realisation,

Le rejet des eaux résiduaires industriglles dans le reseau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en vigueur. |l pourra &tre soumis a un pre-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre autorise
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de reseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usées jusqu'au milieu naturel, conformément 3 la reglementation. En outre, le
prétraitemnent de ces eaux usées non domestiques est abligataire larsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'epuration (bac & graisse pour les
restaurants,...)

Toutefois, en labsence dun réseau callectif d'assainissement, la réalisation dun dispositif
d'assainissement autonome pourra étre autorisée confarmémeant aux réglements et aux normes
technigues en viguaur {SPANC)

L'évacuation des eaux souillées et des effluents naon traités dans les fosses, cours d'eau et egouts
pluviaux est interdite.

b) Les eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon |

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
840 et 641 du Code Civil,



- d'autre part & retarder et & limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface. at
notamment & permettre une percolation naturelle par une limitation dimpermeabilisations ou par
I'utilisation de techniques visant & la limitation des débits évacués de la propnete.

Des solutions technigues permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions. des dispositifs appropriés pourraient étre imposés au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des debits de I'ecoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellement.

Ces aménagements sont & la charge exclusve du propriétaire. qui doit réaliser les disposttifs adaptes
a l'opération projetee et au terrain qui la suppaortera

Paur les opérations avec une impermeabilisation importante du terrain {+ de 300 m* d'emprise au sol
par exemple). 'aménageur devra prevoir !

# La rétention des eaux pluviales
¥  Le debit de rejet des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou réseau) doit tre
inférieur ou égal 4 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
¥ Dans le cas. ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d'eévacuation, un bassin
de rétention sur |'assiette de loperation devra étre réalise.
% La bonne protection du milieu récepteur . Conformément & la DCE de decembre 2000
transcrite en droit francais en avril 2004, les rejets ne doivent pas degrader le milieu réceptaur
et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu pour |a riviere du Loing.

Des lors qu'un réseau deaux pluviales existe, I'opération projetée peut &tre raccordee a ce reseau. en
respectant les principes énanceés ci-dessus.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autarisation ou a déclaration
au titre de |a lagislation sur les installations classées et de la Loi sur l'eau, doit s'equiper d'un dispositif
de traiternent des eaux pluviales. adapté a limportance et a la nature de |'activite et assurant une
protection efficace du milieu natural.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupe de plus de 10 vehicules doit &tre
équipé, en sortie d'ouvrage de reégulation de debit des eaux pluviales, d'un debaurbeur / déshuileur ou
d'un procédé de traitements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au mains
gquivalentes

Toute construction nouvelle doit respacter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus.

4.3- Desserte téléphonique, électrique, télédistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau télephonique, électrique, teledistribution et gaz dewvra
&tre en souterrain jusqua la limite du demaine public en un paint & déterminer en accord avec les
services technigues competents.

ARTICLEUR S _
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Man réglemente.



ARTICLEUR®
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 3 m de l'alignement de la voie. Une
implantation & l'alignement ou en retrait minimum de 1 m de l'alignement est toutefois admise
lorsqu'elle est justifiée par des contraintes technigues

ARTICLEURT
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait minimum de 3 m des limites séparatives. Une
implantation en retrait minimum d'un m par rapport @ une ou plusieurs limites separatives est
autarisée lorsqu'elle est justifiége par des contraintes techniques,

ARTICLEUR 8

L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Mon reglementé.

ARTICLEUR 8
L'EMPRISE AU SOL DES COMSTRUCTIONS

Man reglemente

ARTICLEUR 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction ne peut exceder 10 m a 'egout du toit et & 'acrotere.
Les régles ci-dessus ne s'appliguent pas pour !

- les ouvrages technigues de grande hauteur, necessaires au fonctionnement des services
publics ;

- les canstructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.

ARTICLE UR 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Patrimaoine bat e paysager protege au titre de l'article L. 151-189 du code de [urbanisme

Les alignements d'arbres & protéger identifiés au réglement graphigue comme elements de paysage au litre de
l'article L 151-19 du code de lurbanisme doivent &tre conservés et entretenus. Les arbres ne pourront Stre abatius
pour la création d'un nouvel accés desservant un terrain prive, on cherchera a utiliser lacces existant (en cas de
division par exemple l'accés existant sera mutualise).

En cas de nouvel accés & un terrain prive, celui-ci sera implanté en tenant compte des arbres existants.

ARTICLEUR 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX COMSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Mon reglements.



ARTICLEUR 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Mon réglementea.

ARTICLE UR 14
LE COEFFICIENT D'DCCUF_'ATiDN DU 30L

Mon reglementé.

ARTICLEUR 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de l'environnement suivants tout en s'inscrivant en
harmenie avec le paysage urbain existant par

- lutilisation de matériaux renouvelables, récupérables. recyclables ;
- lintégration de dispositifs de récupération de l'eau de pluie ;

- linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour |'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, phatovaltaique, géothermie.. .} |

- lorientation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la
lumigre naturelle pour limiter les dépenses énergatiques,

ARTICLEUR 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE GOMMUNIC#:TIQﬂ_ _NUMERIGUE

Il n'est pas fixe da regla,



CHAPITRE 6 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone a vocation d'activités économique.

Elle comprend plusieurs secteurs :

- UXa: desting principalement a des activités nan nuisantes (commerces, artisans, bureaux
industries. hébergement hatelier)

- UXb: sont seulement autorisés l'ameanagement et l'agrandissement des constructions et
installations existantes.

- UXc - desting principalemeant a recevoir des activités industriellas, commerciales,
hateliéras.

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du
PPRI en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au
regard des inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues
mentionnée dans les documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre
appliquée.

La zone est concernge par

- lUne servitude de protection rapprochée de captage d'eau.

- Une servitude de protection de 'agueduc.

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles : lorsque le niveau d'aléa est fort & mayen, |a
loi Elan {article 68) impose désormais la réalisation d'une étude de sol pour les canstructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existants, la consolidation des murs porteurs et la désalidarization des
extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaguette nationale « Construire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratigues & respecter pour assurer la stabilite des
canstructions sur les sals argileux,

- Les dispositions des arrétés prefectoraux du 24 décembre 1598 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sanore des infrastructures de transports terrestres et 8 lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affecte par le bruit, consultables en annexe 6.8,

Les dispositicns applicables sur ces secteurs sont exposees dans les annexes du present PLLL

ARTICLE UX. 1
QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans l'ensemble de la zone;

- Les canstructions a destination :
= agricole |
» d'habitation, sauf cas mentionnés a l'article UX 2 ;
s dentrepdt sauf cas mentionnes a l'article UX2 |



Le stationnement de caravanes, quelle que soit leur usage et la durée |
Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les habitations legéres de loisirs |

Les carrieres |

Les décharges, dépots de ferraille, de matériaux de démolition. de déchets, d'epaves de
vehiculas et de véhicules hors d'usage, et de toute autre nature |

Dans le secteur concerng par une canalisation de transpart de matiéres dangereuses © dans
la zone permanente dinterdiction les é&tablissements recevant du public de plus de 100
PETSCNNESs,

Dans le secteur UXb

A 'exception des extensions autarisées & l'article UX. 2. les constructions nouvelles a destination

= decommerce

= d'industrie ;

= d'artisanat ;

= de bureaux

= dentrepits,

» dhebergement hitelier

ARTICLE UX 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans tous les secteurs

Les ouvrages nécessaires au transpart de 'énergie électrique |

Les affouillements ou les exhaussements du sol ligs a une occupation et utilisation du sol
admizes dans la zane |

Les installations classées & condition gue le niveau de nuisance soit compatible avec le
caractére et la vocation de la zone, ainsi gu'avec son environnement,

Les dépdts, sous réserve d'étre temporaires ou liés & une activité autorisee dans la zone.

Dans le secteur concernée par une canalisation de transport de mati#éres dangereuses, dans la zane
intermédiaire. les établissements recevant du public pourrant étre autorises a condition que leur
canstruction ou extension ne portent pas atteinte a la securité des parsonnes.

Dans les secteurs soumis & des risgues dinondations, ne seront admises gue les constructions et

utilisations du sal autorisées par le plan de prevention des risqueas d'inondation.

Dans le secteur LIXa.

Les activités nouvelles saus réserve de ne pas créer et/ou aggraver les nuisances.

Les constructions & destination d'habitation et leurs annexes a condition gu'elles scient
destinées aux personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le gardiennage des
installations industrielles, commerciales ou artisanales

Les entrepdts & candition qu'ils soient liés & une activité existante ou a creer sur le méme
terrain.

Les constructions a destination de commearce, sous réserve de ne pas dépasser 3 000m*® de
surface de vente par commerce.

Dans le secteur UXb

L'extension des batiments existants. a la date d'approbation du PLU.



La construction de locaux professionnels (vestiaire, sanitaires) liés & l'activite existante a la
date d'approbation du PLLU.

Dans le secteur UXe

- L'extension des constructions existantes a usage d'habitation et leurs annexes dars la imite
de 30% de l'emprise au sal du terrain existant 4 la date d'approbation du PLU |
Les canstructions a destination d'habitation et leur annexe & condition qu'elles soient
destinées aux personnes daont la présence est nécessaire pour assurer le gardiennage des
installations industrielles, commerciales ou artisanales sauf dans les périmetres de protection
de 50m autour des silos

- Les entrepdts a condition qu'ils soient ligs & une activité existante sur la méme unité fonciére.

- Les constructions & destination de commerce, sous réserve de ne pas dépasser 3 000m* de
surface de vente par commerce,

ARTICLEUX 3

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigaes par les
services de la sécurité routiére, de la défense contre 'incendie, de la protection et civile. Elles sont
definies en collaboration avec le gestionnaira de la voire,

La création de vaies nouvelles de desserte peut étre soumise & des conditions particuligres de trace.
de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou
avaisinants, ou &n vue de leur intégration dans la voie publique communale

Les voies nouvelles ou de desserte devront avoir une emprise au moins egale a 10m avec une
chaussée minimale de 6m pour le passage de deux files da voitures,

ARTICLEUX 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1- Alimentation en eau potable

Toute canstruction, installation ou extension, qui impligue une utilisation d'eau potable doit &tre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public. par branchement a un reseau collectf de
distribution sous prassion présentant des caractéristiques suffisantes.

4. 2- Assainissement
al Eaux Usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caracteristiques appropriees esl
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées. a l'exception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation a rejeter des matieres toxiques non
hiodégradables ou non autorisées au titre de larticle L.1331-10 du Code de la Sante Publique, Toute
évacuation dans les fosses, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefais en l'absence de
réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre mis hors
circult, et le raccordement devra étre effectué sur le réseau collectif dans un delai de deux ans
maximum suivant sa réalisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en vigueur, |l paurra étre soumis a un pre-traitement,



Tout déversement d'eaux usées, autres qus domeastigues, dans les égouts publics daoit &tre autorise
préalablement par |a collectivité ou son gestionnaire de réseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux useées jusqu'au milieu naturel, conformément a la reglementation. En autre, le
prétraitement de ces eaux usées non domestiques est obligatoire lorsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration ibac a graisse pour les
restaurants,...)

Toutefois, en labsence dun réseau collectif d'assainissement, la réalisation d'un dispositf
d'assainissement autonome pourra étre autorisee conformément aux réglements et aux normes
techniques an vigueur, (SPANC)

L'avacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau et egouts
pluviaux est interdite,

b} Les eaux pluviales

Tout aménagerment réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulemant des eaux pluviales confarmément aux articles
B40 et 641 du Code Civil,

- d'autre part a retarder et a limiter |'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment & permettre une percolation naturelle par une limitation dimperméabilisations ou par
[utilisation de techniques visant & la limitation des débits évacués de la praprigte.

Des solutions technigues permettant le stockage et linfiliration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Paur les nouvelles constructions. das dispositifs approprigs pourraient étre imposes au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des débits de |'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellemeant,

Ces aménagements sont & la charge exclusive du proprigtaire, qui doit realiser les dispositifs adaptés
a l'opération projetée et au terrain qui la supportera.

Pour les apérations avec une imperméabilisation importante du terrain (+ de 300 m* demprise au sal
par exemple), 'aménageur devra prevoir

» La retention das eaux pluviales
¥ Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou réseau} doit &tre
inférieur ou égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
v Dans le cas. ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d'évacuation, un bassin
de rétention sur 'assiette de |'opération devra étre realise.
» La bonne protection du milieu récepteur : Conformément a la DCE de decembre 2000
transcrite en droit francais en avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader le milieu



récepteur et ne pas entraver 'atteinte et le maintien du bon etat des eaux prévu pour la
riviere du Loing.

Diés lors qu'un réseau d'eaux pluviales existe, 'opération projetée peut étre raccordee a ce reseau. en
respectant les principes enonces ci-dassus.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise & autorisation ou a declaration
au titre de la |&gislation sur les installations classées et de la Loi sur '=au, doit s'éguiper d'un dispositif
de tratement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la nature de l'activite et assurant une
protection efficace du milieu naturel.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10 vehicules daoit &tre
équips, en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un debourbeur / déshuileur ou
dun procédé de traitements phytosanitaires des saux de voirie aux performances au moins
equivalentes,

Toute canstruction nouvelle doit respecter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus,

4 3- Desserte téléphonique, électrique, téledistribution et gaz
Les branchements électriques et téléphonigues doivent &tre enterrés jusgu’en limite de propriete.

4.4- Déchets

Rappel :

Du fait de l'interdiction de déposer tout déchet quel qu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des éguipements et lieux prévus a cet effet.

Les constructions neuves et amanagements a usage d'activité devront prévoir la mise en place de
colonnes d'apport valantaire enterrées ligs & la collecte selective des différents dechets.

En cas d'impassibilité technigue ou sanitaire, un local ou amenagement de lisux de stockage commun
sera prévu pour recevair les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents dechets,

Les aires de stockages extérieurs. les locaux a déchets et les aires de retournement devront étre
confarmes aux indications de la notice « déchets urbains » de l'annexe sanitaire intégrée au Plan
Local d'Urbanisme.

Ces dispositions sant applicables aux constructions a destination d’hebergement hotelier.

ARTICLEUX S
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon reglemeanta.



ARTICLEUX B
LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter avec un recul minimum de 10m par rapport & l'alignement de la
vioie.

Postes de nardiennage, équipements publics. constructions et installations nécessaires  aux
aquipements de service public ou d'intérét collectif, auvents : Implantation a lalignement ou avec un
retrait minimum de 4m par rapport & I'alignement.

Secteur des silos | implantation des constructions avec un retrait minimum de 3m par rapport a
I'alignement. L'extension des batiments sera réalisée soit en respectant le mame recul que |e batiment
existant, soit avec un retrait minimum de 10 m par rapport a lalignement de la voie.

ARTICLE UX 7
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFARATIVES

Les constructions daivent s'implanter en respectant un retrait minimum de 5m par rapport aux limites
separatives,

Toutefois,
- Les constructions nécessaires aux services publics ou d'interét collectif peuvent s'implanter
an limite séparative ou en retrait de minimum 1 métre de celle-ci,

L'extension des batiments qui ne respectent pas les régles de retrait susmantionnees pourra
atre réalisée en respectant le méme recul que le batiment existant,

ARTICLEUX B
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROFRIETE

Il n‘est pas fixe de regls,

ARTICLEUX 2
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Hors des secteurs soumis a des risques d'inondation, L'emprise au sol des constructions ne peut
excader

- dans les secteurs UXa et UXc : 80% de la superficie du terrain,
- dans le secteur UXb : 80% de la superficie du terrain.

Il n'est pas fixé de régle d'emprise pour les constructions et installations nécessaires aux equipements
de services publics ou dintérét collectif

Dians les secteurs soumis 8 des risques d'inondation, I'emprise au sol ne peut excéder
- 40% pour les constructions & usage d'activités commerciales, artisanales, industrielles ou de

services, 30% pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes,
- 50% pour les constructions & usage d'equipement collectif



ARTICLE UX 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne doit pas excédear |
- dans les secteurs UXa et UXb : 12m
dans lg sacteur UXc : 16m.

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'au faitage avant tout travaux de
terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la réalisation du projet. cheminges et autres
superstructures exclues.

Une hauteur supérieure peut &tre autarisée si elle est justifiée par des contraintes technigues.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessaires
aux services publics ou dintérét collectif

ARTICLE UX 11

L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que scus reserve de [observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, laurs dimensions ou I'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu'a la
consarvation des perspectives monumentales.

Les différents murs d'un batiment ou dun ensemble de batiments doivent présenter une unite
d'aspeact.

Les aires de stockage non close ne devront pas &tre visibles depuis 'espace public.
Cléturas :

Les clatures sur rue doivent étre constituées de grilages ou de barreaudages metalligues avec un
soubhassement dune hauteur maximum de 0,20m. Elles doivent étre doublées de plantations.

En cas de sinistre, la clature pourra &tre reconstruite a lidentique.

En zone inondable, les clétures seront constituges da maniére a ne pas faire obstacie a I'ecoulement
des eaux ni 4 restreindre |2 champ d'inondation des crues

La hauteur totale de la cléture ne doit pas excéder 2m. sauf justification par des raisons de securite.

La hauteur est mesurée par rapport au terrain naturel existant a |a date de dépdt de la demande et
avant tout travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a |la realisation du projet,

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessares
aux services publics ou dintérét callectif.

Patrimoine bati et paysager protégé au titre de 'article L.151-19 du code de lurbanisme

Les alignements d'arbres & protéger identifiés au réglement graphique comme éléments de paysage au titre de
Iarticle L 151-15 du code de 'urbanisme doivent étre conservés &t entretenus. Les arbres ne pourront étre abattus
pour la création dun nouvel accés desservant un terrain prive, on cherchera & utiliser lacces existant ien cas de
division par exemple 'accés existant sera mutualise),

En cas de nouvel acces a un terrain privé, celui-ci sera implanté en tenant compte des arbres existants.



ARTICLE UX 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1- Principe

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assuré an dehars des voies publiques

Les places de stationnement sont réalisées sur le terrain d'assiette de loperation ou dans san
environnement immediat,

Chagque emplacement, dans une aire collective, repond aux caracteristiques minimales suivantes |

longueur ; 5 metras
largeur - 2.50 m et 3.30 m pour les places réservées aux personnes a mobilite reduite,
- dégagement - 5 x 2 50 metres,

H{Ej

Hignahs ation

2z 2,50.m
> 3,30 m

= 0,80 m|
1

Chagque emplacemeant doit présenter une accessibilite satisfaisante
Des espaces doivent étre réservés et aménages pour le stationnement des cycles
12 2- Normes de stationnement

Pour les constructions & destination d'habitation, il est exigé la création sur le terrain d'assiette ou
dans son environnement immédiat d'au minimum 2 places de stationnement par logement,

Pour les constructions a destination industriells et artisanale et |'extension des batiments existants: il
est exigé la création sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immeadiat, de places de
stationnement, en nombre suffisant, pour le persannel, les visiteurs, l&s camions et divers vehicules
utilitaires.

Pour les canstructions & destination d hébergement hételier et laur extension, il est exige la création
sur le terrain d'assiette ou dans sorn environnement immeéediat d'une place de stationnement par
chambre créée et de places de stationnement en nombre suffisant pour le personnel.

Pour les constructions & destiration de bureaux et l'extension des batiments existant, il est exige la
création sur e terrain d'assiette ou dans san envirannement immediat, de places de stationnament, en
nombre suffisant, pour le persannel, les visiteurs et divers véhicules utilitaires.

Pour les constructions a destination commerciale et 'extension des batiments existants, il ast exigé la
création, sur le terrain dassiette ou dans son environnement immediat, de deux places de



stationnement par tranche de 50m?® de surface affectée a cette destination.

Pour les établissements d'une surface supérieure a 250m?, il doit &tre créé 4 places pour 100m* de
surface de vente. Un nombre de places supérieur pourra &tre impose pour les constructions a usage
commercial de trés grande fréquentation.

Pour les équipements publics et les constructions et installations nécessaires au service public ou
dintérét collectif, le nombre de places doit &tre adapté aux caractéristiques et besoins du projet.

Des aspaces doivent étre réservés et aménagés pour le stationnement des cyclas et motos.

Pour les cycles :

Pour les constructions 4 usage d'habitat callectif : 0,75 m* par logement pour les logemants
jusqu'a deux pigces principales et 1.5 m® par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m*

- Pour les bureaux . au minimum une superficie de 1.5m? pour 100m* de surface de plancher
affectée aux bureaux est réservéa pour le stationnement des cycles

Activités de plus de 500 m® de SHON et équipements publics : & minima une place pour dix
employas. On prévoira aussi le stationnement des visiteurs.

Lorsqu'une coenstruction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnemeant exigibie sera déterming en appliquant 4 chacune d'elles la norme qui lui est propre,

ARTICLEUX 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de l'emprise au sol du
projet de construction, notamment les arbres de grand deéveloppement. sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents. En outre, les constructions réalisees
sur des terrains arborés doivent &fre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
specimens de gualité.

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent étre
amenages en espaces verts et/ ou plantes.

Les plantations sont réalisées au moyen d'essences locales (voir répertoire des essences locales).
Les haies seront de préférence paysagéres, libres, et composées d'au moins trois especes Le
mélange de plantes a feuillage caduc et persistant est 3 favoriser,

50% minimum des surfaces libres de toutes constructions doivent &tre traites en espaces permeables.
Deont 20% de la superficie de lunité fonciére doit &tre traité en pleine tarre,

Des alternatives de biodiversité sont fortement conseillees

Les pames du terrain, non censtrutes et nan occupées par les parcs de stationnement et
vaoies privées. doivent &tre plantées & raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m*
d'espace non construit.

- Les Plantations doublant les clatures ne devront pas depasser 2 metras de hauteur
Les surfaces végétalisées, sur une épaisseur d'au meins 0,80 metres de terre, sont prises en



compte 4 50% de leur superficie. (evergreen ou toiture végétalisées = epaisseur ramener a
(.20 métres de terre)

Les équipements publics ou d'intérét genéral ne sont pas soumis a cette disposition.

ARTICLE UX 14
LE COEFFICIENT D'DCQUFATIGN DU S0OL

Maon reglemente.

ARTICLEUX 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de lenvironnement suivants tout en s'inscrivant en
harmonie avec le paysage urbain existant par .

l'utilisation de matériaux renouvelables, récuperables. recyclables |
- lintégration de dispositifs de récupération de l'eau de pluie |

I'nstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour lapprovisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire sclaire, pompes a
chaleur, phatovoltaique, géothermie... )

I'orientation les batiments pour favarisar la recupération des apparts solaires et valoriser la
lurniére naturella pour limiter les dépenses energatiques.

ARTICLE UX 18
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Taute construction ou installation nouvelle dait prévoir son raccorderment au réseau de communication
numeéricue,
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CHAPITRE 7 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UY concerne les terrains nécessaires & 'exploitation de la voie ferree.

La zone est concarnge par |

Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles : larsque |e niveau d'aléa est fort a moyen, |a
lai Elan {article 68) impose désarmais la réalisation d'une étude de sol pour les canstructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existants, la consolidation des murs porteurs et la desolidarisation des
extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaquette nationale « Construire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratiques a respecter pour assurer la stabilté des
constructions sur les sols argileux.

Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décembre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement schore des infrastructures de transpaorts terrestres et 4 isalement acoustique des batiments
d'habitation dans les secteurs affecté par le bruit, consultables en annexe 6.8

ARTICLE UY 1

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol gui n'est pas mentionnée & |'article UY .2 ast interdite.

ARTICLE UY 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous condition |

Les constructions, installations et dépats utiles ou nécessaires au fenctionnement et au
developpement de l'activité ferroviaire,
Les amenagaments routiers.

ARTICLEUY 3

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une voie publique ou privée en bon etat de
viabilité dont les caractéristiques correspondant a leur destination et permettent de satisfaire aux
exigences de la sécurité civile et de la défense contre l'incendie. Elles sant définies en callaboration
avec le gestionnaire de la vairie,

ARTICLE UY 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4. 1- Alirmentafion en eau polable

Toute construction, installation cu extension. qui impligue une utilisation d'eau potable daoit étre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristigues suffisantes.



4.2- Assainissement

a) Eaux Lsées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees a l'exception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation a rejeter des matiéres toxigues non
bindégradables ou non autorisées au titre de larticle L.1337-10 du Code de |la Sante Publigue. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et egouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
réseaux. et seulement dans ¢ cas, toutes les eaux et matigres usées devrant étre dingées par des
canalisations souterraines sur des dispasitifs de traitement et d'evacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront &tre congus de maniére & pouvoir &tre mis hors
circuit, et le raccordemeant devra étre effectue sur le réseau collectif dans un délai de deux ans
maximum suivant sa realisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible que dans le respect
de la raglementation en vigueur. |l pourra &tre soumis a un pre-traitement,

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les egouts publics doit étre autarisé
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de réseaux 4 laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usées jusqu'au milieu naturel, conformément a la réglemantation. En outre, le
prétratement de ces eaux usées non domestigues est obligatoire lorsque la qualite des rejets n'est
pas compatible avec un bon fanctionnement de la station d'épuration (bac & graisse pour les
restaurants,...}

Toutefois, en labsence d'un réseau collectif d'assainissement, la réalisation d'un dispositif
d'assainissament autonome pourra étre autorisée conformément aux réglements et aux normes
techmgues en vigueur, (SPANC)

L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau et agouts
pluviaux est interdite.

b Les eaux pluviales

Tout aménagement réalise sur un terrain doit &tre congu de fagon

- d'ung part a ne pas faire abstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
540 et 841 du Code Civil,

- d'autre part & retarder &t & limiter 'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment a permettre une percolation naturelle par une limitation dimpermeéabilisations cu par
I'utilisation de technigques visant a la limitation des débits évacués de 1a propriete.

Des solutions technigues permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Paur les nouvelles constructions, des dispasitifs appropries pourraient étre imposes au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer |a maitrise des débits de 'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellemant,

Ces aménagements sont 2 la charge exclusive du propriétaire, qui doit realiser les dispositifs adaptes
& I'opération projetée et au terrain qui la suppartera

Paour les opérations avec une imperméabilisation importante du terrain {+ de 300 m?® d'emprise au sol



par exemple), 'aménageur devra prevoir |

# La rétention des eaux pluviales :
¥ Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public (caniveau ou reseau) doit &tre
inférieur au égal a 1 litre par seconde, par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
v Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales. d'évacuation, un bassin
de rétention sur 'assiette de |'opération devra étre realise.
» La bonne protection du milieu récepteur : Conformément & la DCE de décembre 2000
transcrite en droit francais en avril 2004, les rejets ne doivent pas dégrader le milieu recepteur
et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon etat des eaux prevu pour la riviere du Loing

Dés lars qu'un réseau d'eaux pluviales existe, lapération projetée peut dtre raccordee a ce réseau, en
respectant les principes énances ci-dessus,

Taute installation industriglle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou & declaration
au titre de la législation sur les installations classées et de la Loi sur I'eau, doit s'équiper d'un dispositif
de traitement des eaux pluviales, adapté a limportance et & la nature de |'activite et assurant une
protection efficace du milieu natural.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10 véhicules doit étre
équipé, en sortie d’'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un debourbeur / déshuileur ou
d'un proceédeé de traitements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au moins
equivalentes.

Taute construction nouvelle doit respecter un retrait de 4 metres par rapport aux rives des rus.

4, 3- Dessarte téléphonique, électrigue, telédistribution ef gaz
Les branchements &lectriques et téléphoniques doivent &tre enterrés jusguen limite de propriete.
4 4- Déchels

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLEUY 5
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon réglemente.

ARTICLEUY &
L IMPLANTATION DES CONSTRUGCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIGUES

Les constructions s'implantent en retrait de l'emprise des voies publigues. La marge de recul doit &tre
égale 4 4 m au moins.

Pour les postes de transformation électrigue ou de detente de gaz et pour les constructions et
installations pour lesquels des impératifs techniques interdisent le respect de la marge de recul
imposée ci-avant, les constructions et installations doivent étre implantées a l'alignement ou en retrait
minimum de 1m.
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ARTICLEUY 7

L_’lMF‘LANTATIDH DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent &tre implantées en limites séparatives ou en retrait,

Dans le cas dune implantation en retrait. les constructions doivent étre implantées, par rappart & une
ou plusieurs limites séparatives, en observant un retrait d'au mains 3 métres. Ce reftrait ast mesure
horizontalement entre tout point des constructions, ou parties des constructions, et les limites
separatives,

Pour les postes de transformation électrigue ou de détente de gaz et pour les constructions et
instaliations pour lesquels des impératifs techniques interdisent le respect de la marge de recul
imposée ci-avant, les constructions et installations doivent &tre implantées en limite separative ou en
retrait minimum de 1m.

ArTICLEUY 8
L'IHPLANT.&'I‘!DN DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UME MEME PROPRIETE

Mon reglemente

ARTICLEUY 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mon réglementé.

ARTICLE UY 10

La HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des canstructions st mesurée 4 partir du sol naturel avant travaux
La hauteur de toute construction ne peut excéder 10 m 4 I'égout du tait.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas pour les éguipements d'infrastructure.

ArTicLE UY 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGE_ME_NT_DE LEURS ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et installations doivent étre particulierement étudiés de maniére a
ne pas porter atteinte au site, au paysage et aux constructions avoisinantes.

Patrimoine bati et paysaner protége au titre de 'ardicle L. 151-189 du code de |'urbanisme

Les alignements d'arbres a protéger identifiés au réglement graphique comme éléments de paysage au titre de
I'article L 161-18 du code de l'urbanisme doivent &tre conservés et entretenus. Les arbres ne pourrant &tre abatius
pour fa création dun nouvel accés desservant un terrain privé, on cherchera & utiliser lacces existant {en cas de
division par exemple l'accés existant sera mutualisé),

En cas de nouvel accés & un terrain privé, celui-cl sera implanté an tenant compte des arbres existants,

ArTiICLEUY 12
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspandant aux besoins des constructions, doit &tre assure en
dehors des vaies publigues.
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ArTicLE UY 13

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Mon reglemente.

ARTICLE UY 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

Mon reglementa.

ARTICLE UY 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRDNNEH_IE!\I_T_ALES

Man réglemente.

ARTICLE UY 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Il n'est pas fixé de régle.

Rageniant - Modifical o n”
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CHAPITRE 8 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

La zone UZ correspond a des secteurs utiles ou nécessaires au fonctionnement du service public fluvial,
au développement de toute activité liee a |a voie d'eau ou 4 la valorisation du Domaine Public Fluvial et
au traitement de I'eau potable,

La zone est concernae par

Une servitude de protection rapprochee de captage d'eau,

Une servitude de protection de l'agueduc.

Un aléa mayen de risque de retrait gonflement des argiles : lorsque le niveau d'alea est fort & moyen, la
lai Elan (article 88) impose désarmais la réalisation d'une étude de sol pour les constructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existants. |a consolidation des murs porteurs et |a desclidarisation des
extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaguette nationale « Construire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratigues & respecter pour assurer la stabilite des
constructions sur les sols argileux.

Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décembre 1998 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sonore das infrastructures de transports terrestres et a lisclement acoustique des

batiments d'habitation dans |es secteurs affecté par le bruit, consultables en annexe 6.8,

Les dispositions applicables sur ces secteurs sont exposées dans les annexes du présent PLU.

ARTICLE UZ 1
QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées & l'article UZ2 sont
interdites.

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d‘inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit &tre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.

ARTICLE UZ 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SQL!MISES A DES CONDITIONS F'AHTICUI_.IEREE

Les constructions et installations nécessaires au fanctionnement du service public fluvial, ou
au développement de toute activité lie a la voie d'eau ou & la valorisation du domaine public
fluvial et sous réserve de respecter les dispositions du PPRI. Concernant la prise en compte
du risque d'inondation, au regard des inondations observees en 2016 |a hauteur des plus
hautes eaux connues mentionnéa dans les documents réglementaires dait &tre augmentae de



40 cm pour etre appliguees,
- Les constructions et installations nécessaires a des equipements de service public ou d'interét
collectif

ARTICLEUZ 3
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES CUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristiques des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigees par les
services de |a sécurité routiére, de |a défense contre l'incendie et de la protection et civile. Elles sant
definies en collabaration avec le gestionnaire de la voirie,

ARTICLEUZ 4
LES CONDITIONS OE DESSERTE DES TERRAINS PAR _LES RESEALX

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension. qui impligue une utlisation d'eau potable dot &tre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

a) Eaux Usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriges est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, a l'exception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation 3 rejeter des matiéres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en l'absence de
réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres useées devrant &tre dirigees par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'evacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis hars
circuit, et le raccardement devra étre effectué sur le réseau collectf dans un délai de deux ans
maximum suivant sa realisation

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le reseau callectif n'est passible que dans le respect
de la réglementation en vigueur, |l pourra &tre soumis & un pre-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres gue domestiques. dans les égouts publics doit étre autorise
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de réseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces esaux useées jusqu'au milieu naturel, confarmément 4 la réglementation. En outre, le
prétraitement de ces eaux usées nan domestiques est obligatoire lorsque |a qualite des rejets nest
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'epuration ibac a graisse paur les
restaurants, ...}

Toutefois., en labsence dun réseau collectif d'assainissement, la réalisation d'un  dispositif
d'assainissement autonome pourra étre autorisée conformement aux réglements et aux normes
techniques en vigueur (SPANC)

L'évacuation des saux souillées et des effluents non traités dans les fosses. cours d'eau et egouts
pluviaux est interdite.



b) Les eaux pluviales

Tout aménagament réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon

- d'une part 4 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformément aux articles
G40 et 841 du Code Civil,

- d'autre part & retarder et & limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment & permettre une percolation naturelle par une limitation d'imperméabilisations ou par
I'utilisation de technigues visant a la limitation des debits evacuas de la proprigté.

Des solutions techniques parmettant le stockage et linfiltration des saux pluviales seront mise en
place sur le terrain,

Pour les nouvelles constructions, des dispositifs approprigs pourraient étre imposés au peatitionnaire
par la Callectivité afin d'assurer la maitrise des débits de |‘écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellemeant,

Ces aménagements sont & |a charge exclusive du propriétaire. gui doit réaliser les dispositifs adaptes
a l'apération projetee et au terrain qui la supportera.

Pour les opérations avec une imperméabilisation importante du terrain (+ da 300 m* d'emprise au sol
par exemple), 'aménageur devra prevoir |

» La rétention des eaux pluviales |
v Le débit de rejet des eaux pluviales au demaine public (caniveau ou réseau) doit &tre
inférieur ou égal & 1 litre par seconde. par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
v Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d'avacuation, un bassin
de rétention sur |'assiette de I'operation devra étre realise
% La bonne protection du milieu récepteur . Conformément a la DCE de décembre 2000
transcrite en droit frangais en avril 2004, les rejets ne doivent pas degrader le milieu récepteur
et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu pour la riviére du Loing.

Dés lars qu'un réseau d'eaux pluviales existe. lopération projetée peut étre raccordee a ce réseau, en
respectant les principes énonces ci-dessus,

Taute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autonsation au a declaration
au titre de la l&gislation sur les installations classées et de la Loi sur 'sau, doit s'équiper d'un dispositif
de traitement das esaux pluviales, adapté a limportance et & la nature de l'activite et assurant une
protection efficace du milieu naturel.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupé de plus de 10 vehicules dait &tre
équipé. en sortie d ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales. d'un débourbeur / deshuileur ou
d'un procédé de tratements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au mains
equivalentes.

Taute construction nouvelle daoit respecter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus,
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4.3- Desserte téléphonique, dlectrique, télédistribution et gaz
Les branchemants électriques et téléphaniques doivent étre enterrés jusgu'en limite de propriete.

4. 4- Déchets

Les constructions autorisées doivent prévair sur leur terrain un local adapté & la collecte sélective des
crdures menageares en vigueur sur la commune,

ARTICLEUZ §
LA SUPERFICIE MINIWALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Man reglements.

ARTICLEUZ 6
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions s'implantent en retrait de I'emprise des voies publigues. La marge de recul doit étre
&gale a 5 m au moins,

Les installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des équipements de services publics ou
dintérét collectif s'implantent en limite séparative ou en retrait minimum de 1 m de celle-ci,

ARTICLEUZ 7
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les canstructions peuvent étre implantées en limites séparatives ou en retrait minimum de 2.5 m de
celles-ci.

ARTICLEUZ 8
L'MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Man reglements.

ARTICLEUZ 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mon reglementa.
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ARTICLEUZ 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de reégle,

ARTICLE UZ 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L'aspect extérieur das constructions et installations doivent &tre particulierement étudies de maniere a
ne pas porter atteinte au site, au paysage et aux constructions avoisinantes.

ARTICLE UZ 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions, doit &tre assure en
dehors des voies publigues.

Des espaces réservés et aménagés pour |e stationnement des cycles sant prévus en nombre suffisant
au regard de |'équipement realise.

ARTICLEUZ 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dép6t du permis de construire et en dehors de 'emprise au sal du
projet de construction, notamment les arbres de grand developpement, sont maintenuas ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigenes adapteas aux conditians
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents. En outre, les constructions réalisées
sur des terrains arborés doivent &fre concues pour assurer la meilleure préservation possible des
zpecimens de gualite,

Les espaces libres non strictemant nécessaires aux circulations et au stalionnement.  aux
constructions et installations liés aux éguipements daivent &tre aménagés en espaces verts et/ ou
plantés ou en espaces pistonniers.

Les plantations sont réalisées au moyen d'essences locales (voir répertoire des essences locales).
Les haies serant de préférence paysagéres, libres, et composées d'au moins trois especes. Le
melange de plantes a feuillage caduc et persistant est a favoriser.

50% minimum des surfaces lbres de toutes constructions doivent &tre traités en espaces permeables.
Daont 20% de la superficie de I'unité foncigre doit &tre traité en pleine terre,
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Des alternatives de biodiversité sont fartement conseillées

les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et voies
privées. doivent &tre plantées a raison d'au mains un arbre de haute tige par 100 m* d'espace
nan construit.

- las Plantations doublant les clétures ne devront pas dépasser 2 métres de hauteur

- les surfaces végetalisées. sur une épaisseur d'au moins 0,80 métres de terre, sont prises en
compte a4 50% de leur superficie. (evergreen ou toiture végétalisées : épaisseur ramener &
020 métres de terre)

Les équipements publics ou d'intérét général ne sont pas soumis a cette disposition.

ARTICLE UZ 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Man reglementa.

ARTICLE UZ 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
developpement durable et de la préservation de I'environnement tout en s'inscrivant en harmonie avec
le paysage urbain existant par

I'utilisation de materiaux renouvelables, récuperables, recyclables |
l'intégration de dispositifs de récupération de I'eau de pluie |

linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour |'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, géothermie_ ) |

- lorientation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser |a
lumi&re naturelle pour limiter les dépenses energetigues

ARTICLE UZ 18
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUMICATION NUMERIQUE

Il n'est pas fixé de régle.
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CHAPITRE 9 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Celte zone a vocation a accueillir des canstructions nouvelles dans les espaces non batis a la date
d'approbation du PLU, pour une vocation d'habitat ou d'activitas.

Cette zone ast composés de deux sous-secteurs | les secteurs Alla, et AUb,

Les Orientations d Aménagement et de Programmation précisent les conditions d'amenagement de la
zone AL,

Une partie zone est concernée par le Plan de Prévention des Risgues d'Inondation. Concernant
la prise en compte du risque d'inondation, au regard des inondations observées en 2016 la
hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les documents réglementaires doit |
étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée,

La zone est également concernés par |

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles : lorsque le niveau d alea est
fort & moyen, la loi Elan (article 68) impose désormais |a réalisation d'une étude de sol
pour les constructions nouvelles ainsi que. pour les biens existants, |la consolidation des
murs porteurs et la désolidarisation des extensions. Le présent reglement integre en
Annexe la plaguette nationale « Construire en terrain argileux » rappelant les régles et
bonnes pratiques & respecter pour assurer |a stabilité des constructions sur les sals
argileux.

- Les dispositions des arrétés préfectaraux du 24 décembre 1999 et du 08 juillet 2022
relatifs au classement sonore des infrastructures de transports terrestres et a lisolemeant
acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affecté par le bruit. consultables
en annexe 6.8,

ARTICLE AU1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdits |

- les constructions & usage .
o industriel
o dentrepdt
o de commerce
= d'hébergement hatelier
agricole ou forestier

d'élevage d'animaux a 'exception des élevages de type familial autorises a larticle
ALz

- les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de laisirs,
- les aires d'accueil des gens du voyage,

- les eanstructions et installations saumises & autorisation préalable au titre de la legislation sur
les instaliations classées,

- les décharges, dépdts de ferrallle, de matériaux de demolition, de dechets, d'epaves de
vehicules,

- louverture et 'exploitation de carrieres.
- les affouillements et exhaussements du sol, a lexception de ceux autorises a larticle AU 2,
- les constructions a usage de bureaux

les constructions a usage d'activités artisanales



ARTICLE AU 2

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PAR_TICLILIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de la réalisation des
équipements necessaires et que les constructions soient réalisées dans le cadre d'un amenagement
cohérent sur tout ou partie du secteur concerné (AlUa ou Alb) sans faire obstacle & |a viabilisation et
l'urbanisation ultérieures des terrains du secteur non compris dans 'opération

- les habitations et les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'interét
collectifs,

- 25% des logements doivant &tre financees avec un prét aide de MEtat,

- les élevages de type familial constitugs au maximum de 6 animaux de type poules ou lapins,
et dont la production est destinés a l'agrément et / ou la consommation de la famille sous
resarve |

- De ne pas générer de nuisances alfactives pour le voisinage,

~»  Du maintien en bon état de propreté et d'entretien des installations abritant les
animadx,

o De ne pas porter atteinte & la sécurité, la salubrité ou a la tranguillité des habitations
ou de leur voisinage.

- le stationnement de caravane et de camping-car 4 candition ¢
- Qu'ils soient utilisés a des fins de loisirs
- Qu'ils ne constituent pas un habitat permanent et qu'ils soient stationneés sur le terrain
all est implantée I'habitation de leur proprigtaire

Toute occupation ou utilisation du sol devra, le cas échéant, étre conforme aux dispositions du
PPRI en vigueur. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour &tre appliquée,

ARTICLE AU 3
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU FRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristigues des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les
services de |la sécurité routiere, de la défense contre lincendie, de la protection civile. Elles sont
définies an collaboration avec le gestionnaire de la voirie.

3.1- Accés ;

La disposition des accés doit assurer |a sécurité des usagers et leurs abords doivent &tre degages de
facon a assurer la visibilité. Les accés doivent &tre situés. dans la mesure du possible, en des paints
les plus &loignés possible des carrefours existants, des virages et autres endreits ou la visibilite est
mauvaise.

Paur &tre constructible un terrain doit avair un accés & une voie publigue ou privee ouverte a la
circulation automabile et en bon état de viabilité. Les caractéristiques des accés doivent permettre de
satisfaire aux exigences de la sécurité routiére, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies ouvertes & la circulation automobile, I'acces sera crée
sur celle des voies gui présents le moins de géne ou de risgue pour la circulation automabile,



3.2 - Voies !

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les vehicules puissent faire demi-
taur.

Pour le secteur Alla:

La largeur de la nouvelle voie principale de desserte interne de 'operation devra étre au mains agale
aGm
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Pour le secteur AUD

La largeur de la nouvelle voie principale de desserte interne de l'opération devra étre au moins egale
astm

ARTICLE AU 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEALUX

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension. qui impligue une utilisation d'eau potable doit &tre
obligatoirement alimentée. en limite du domaine public, par branchement a un réseau collectf de
distrioution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

a) Eaux Usees

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caracteristiqgues appropriees est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, a lexception des
constructions ou installations industriellas ayant wvocation a rejeter des matieres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de |a Santé Publigue. Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en labsence de
réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'évacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvair étre mis hors
circuit, et le raccordement devra &tre effectué sur le reéseau collectif dans un deélai de deux ans



maximum suivant sa réalisation.

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en vigueur. |l pourra &tre soumis a un pre-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit &tre autorise
préalablement par a collectivite ou son gestionnaire de réseaux a laguelle appartiennent les ouvrages
empruntés par ces eaux usées jusqu'au milieu naturel, conformement a |a réglementation. En outre, le
prétraitement de ces eaux usées non domestiques est obligatoire lorsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration (bac a graisse pour les
restaurants, ... )

Toutefois, en l'absence dun résesu collectif dassainissement, la réalisation dun dispositif
d'assainissement autoname pourra &tre autorisée conformement aux réglements et aux narmes
technigues en vigueur. {SPANC)

Les eaux de piscines conformément & la reglementation en vigueur seront rejetees dans le reseau
des eaux usées si aucune autre solution n'est possible et devront prioritairement étre gerees en circuit
fermé par infiltration.

L'évacuation des eaux souillées et das effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite,

b Les eaux pluviales

Tout aménagament réalisé sur un tarrain dait étre congu de fagon

- d'une part & ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
B40 et 641 du Code Cwil,

- d'autre part & retarder et & limiter I'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, at
notamment & permettre une percolation naturelle par une limitation dimperméabilisations ou par
Futilisation de techniques visant a la limitation des débits évacués de la proprigte,

Des solutions techniques permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions, des dispositifs appropriés pourraient étre impasés au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des débits de I'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellement

Ces ameanagements sont a |a charge exclusive du proprietaire, qui doit realiser les dispositifs adaptés
a lopération projetée et au terrain qui la supportera,

Pour les aperations avec une imperméabilisation importants du terrain (+ de 300 m* d'emprise au 5o
par exemple}. laménageur devra prevoir

# Larétention des saux pluviales
v Le débit de rejet des eaux pluviales au domaine public {caniveau ou reéseau) doit etre
inférieur ou égal a 1 litre par seconde. par hectare de surface totale, pour une pluie de
retour 10 ans
¥ Dans le cas, ou il n'existe pas de réseaux d'eaux pluviales, d'évacuatian, un bassin de
rétention sur I'assiette de 'opératian devra étre realise



» La bonne protection du milieu récepteur = Canformément 3 la DCE de décembre 2000
transcrite en droit frangais en avril 2004, les rejets ne doivent pas degrader le milieu recepteur
et ne pas entraver |'atteinte et le maintien du bon état des eaux prévu pour la riviere du Laing

Dés lors qu'un réseau d'eaux pluviales existe, l'opération projetée peut &tre raccordee a ce réseau, en
respectant les principes énonces ci-dessus,

Taute installation industrielle, artisanale ou commerciale nan soumise a autorisation ou & déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et de la Loj sur l'eau, doit s'équiper d'un dispositif
de tratement des eaux pluviales, adapté & |'importance et a la nature de l'activité et assurant une
protection efficace du milieu naturel.

Tout aménagement de surface permettant le stationnement regroupe de plus de 10 vehicules doit étre
équipé, en sortie d'ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales, d'un débourbeur / deshuileur ou
d'un procédé de traitements phytosanitaires des eaux de voirie aux performances au moins
&quivalentes.

Toute construction nouvelle doit respecter un retrait de 4 metres par rapport aux rives des rus.

4.3- Desserte téléphonique, électrique, téledistribution et gaz

Le raccordement des constructions au réseau téléphonigue, électrique, télédistribution et gaz devra
&tre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services techniques competants.

Les citernes de gaz sont interdites.
4.4- Dechels

Rappel

Du fait de I'interdiction de déposer tout déchet quel gqu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lieux prévus a cet effet,

Les constructions neuves et aménagements & usage d'habitation collective ou d'activité ainsi que les
opérations groupées devront prévair la mise en place de colonnes d'apport valentaire enterrees lies 8
la collecte sélective des differents dechets.

En cas d'impossibilité technique ou sanitaire, un local ou amenagement de lieux de stockage commun
sera prévu pour recevoir les divers conteneurs liés a |a collecte sélective des differents dechets.

Les aires de stockages extérieurs, les locaux a déchets et les aires de retournement devront étre
confarmes aux indications de la notice « déchets urbains » de 'annexe sanitaire intégrée au Plan
Local d'Urbanisme.

4.5- Alimentation pour véhiciles rechargeables

Toute nouvelle construction & destination d'habitation collective, dait doter une partie de ses places de
stationnement, des gaines techniques, céblages et dispositifs de sécurite nécessaires a l'alimentation
de prises de recharge pour les véhicules électriques ou hybrides rechargeables et permettant un
camptage individual.

ARTICLEAUS
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon raglementsa,



ARTICLE AU &
L IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les ragles dimplantation par rapport @ ure voie de desserte privée sont les mémes que celles
applicables par rapport aux voies publigues énoncées ci-apres.

Les constructions principales et annexes & usage de garage doivent s'implanter en respectant un
retrait minimum de 4 m par rapport a la voie

Les abris de jardins et les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type
familial visé & larticle AU2 devront &tre implantés de manigre & ne pas étre visibles de la voie de
desserte interne.

La continuité visuelle sera assurée par une cldture conforme aux dispositions de I'article AU 11

ARTICLE AU T
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'extension de batiments qui ne respecte pas les régles de retrait mentionnaes ci-apres pourra étre
réalisée en respectant le méme recul gue le batiment existant sauf si des ouvertures sant prevues.

Dians ce cas, 'extension sera implantée en respectant les régles énoncées cl-apres.

Pour le secteur AlUa:

En présence de baies, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale a la maitie
de la hauteur du batiment mesurée au faitage ou a l'acrotére, avec un minimum de 4 métres,

En cas de fagades aveugles, les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites
séparatives ou en retrait de celles-ci. En cas d'implantation en retrait d'une ou plusieurs limites
séparatives, la marge de recul doit &tre au moins égale a la maitié de la hauteur du batiment mesuresau faitage
ou a lacrotére, avec un minimum de 2,5 métres.

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé a I'article A2
du présent réglement seront implantées a une distance de 3m de |a limite séparative de propriete.

Pour lg secteur AUD ¢

Les constructions doivent s'implanter & une distance au maoins égale & 6 métres des limitas
separativas,

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé & l'article AUZ
du présent réglement serant implantées a une distance de 3m de la limite séparative de propriéte

ARTICLE ALIB

L'IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROFPRIETE

Dans le secteur Alla

Sur une méme unité fonciére, la distance entre deux constructions a usage d'habitation est définie par
les régles de retrait ci-apras :



& m minimum si les fagades ou portions de fagade en vis-a-vis comportent des vues
{ouvertures, balcan, terrasse).
- 3mminimum dans le cas caontraire (fagade aveugle),

Dans le secteur AUb

Sur une méme unité fonciére, en cas de non-cantiguité, la distance entre deux constructions a usage
d'habitation est définie parles régles de retrait ci-aprés

8 m minimum si les fagades ou partions de fagade en vis-a-vis comportent des vues
(ouvertures, balcon, terrasse),
- 3 mminimum dans le cas contraire {fagade aveugle).

ARTICLE AU 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne peut excédar 30% de la superficie du terrain

ARTICLE AU 10

LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de fagade est mesurge par rapport au terrain naturel existant avant tout travaux de
terrassement ou d'exhaussement nécessaires & la réalisation du projet. Lorsque le terrain est en
pente, la hauteur est mesurée sur |a fagade tournée vers I'aval (point bas).

Dans le secteur Alla
La hauteur maximale des constructions est fixée & 6 m a I'egout du toit,

Dans le secteur AUb

La hauteur maximale des constructions ne dait pas excéder 10 métres. La hauteur a I'égout du toit ou &
l'acrotére ne doit pas excéder 8 metres.



ARTICLE AU 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Toute construction ou ouvrage & edifier cu & modifier doit tenir compte de Tenvironnement existant et
veiller & 'y inscrire harmanieusement,

L'autorisation du sol peut étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les constructians ou
auvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect exterieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants. aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dans l'ensamble de la zone, les dispositions énoncées pourront ne pas élre appliquées, partivlliament
ou en totalité, lorsque le projet a recours a des maténaux ef des mises en weuvre innavantes an
matiere d'aspect et de technique de construction lides aux cholx dune démarche relevant de la HUE
ou de futilisation d'énergie renouvelable el lorsque (intégration dans Fenvironnement naturel ou
architectural du projet a été particulierement étudié (ex | toifures et parements extériours)

Toitures

Les pentes des toitures des constructions & destination d'habitation sant composées d'un ou plusieurs
gléments & deux versants dont la pente doit &tre comprise entre 357 et 457 et ne compartant aucun
débord sur les pignans. Des pentes plus faibles peuvent étre admises pour les extensions.

La pente des toitures des annexes peut tre composee dun seul versant ou de deux versants, avec
une pente qui pourra &tre inférieure a 357

Les couvertures des constructions & destination d'habitation devront étre semblables a celles des
constructions a destination d'habitation existantes a proximité afin d'assurer une parfaite integration
dans le paysage urbain et naturel environnant.

Les matériaux de couverture des extensions dowent étre identiques a ceux prasents sur la
canstruction existante,

Toutefois, pour les extensions présentant une faible pente, une couverture daspect different ou
métalligue est admise.

Les vernéres sont admises pour les vérandas.

Les couvertures das annexes peuvent étre recouvertes de matériaux ayant 'aspect de la tuile ou de
[ardoise

Les cuvertures en toitures sant traitées sait par des lucarnes (& I'exception des houteaux et chiens-
assis) soit par des chassis de toit. Ces chassis doivent &tre en nombre limite : un chassis de toit par
rampant st autarise,

Pour 2 chassis de toit ou plus par rampant, la régle suivante sera appliquée - 1 pour 4 m lineaire par
rampant de toiture,

Parements

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments doivent présenter une unite
d'aspact.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings...) est interdit

Les matériaux destinés & rester apparents (de type piarre de pays, pierre de taille, brigue. enduit
traditionnel) ne doivent pas recevair de mise en peinture,



L'usage de faux pans de bois (excluant le bardage bois), fausses briques, bardages metalligues et
plastique, de carrelage et de tous matériaux ou échantillonnage de materiaux heteroclites et
disparates non prévus 4 cet effet est interdit.

Dans le cadre d'une extension de construction et la construction d'ure annexe, les murs de celle-ci
daivent &tre réalisés avec des matériaux semblables a la construction principale. Le bois et le verre
sont admis.

Les couleurs des matériaux de paremeant doivent s'harmaniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractare ou a lintérét des lieux avoisinants. Les couleurs vives sont interdites.

La couleur des enduits, portes, fenétres et volets devra étre conforme au nuancier annexé au présent
reglement,

Clotures

La hauteur se mesure par rapport au terrain naturel existant a la date de dépdt de la demande et
avant tout travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la realisation du projet.

En cas de terrain en pente, la cléture doit respecter la déclivité du terrain naturel

En zare inondable, les clotures seront ajourées a larges mailles

En bordure des voies et espaces ouverts au public | Les portails seront droits ou de forme leégérement
arrondie (& 'exclusion de |la farme « chapeau de gendarme »), en bois ou metal et avec une hauteur
qui sera dans la continuité de la cléture. Les pilastres seront en magonnerie (a l'exclusion des
pilastres préfabriqués) et sans fausse pierre.

Les clotures seront constituées d'un muret d'une hauteur de 0,50m surmante d'un grillagsa,
La hauteur totale sera comprise entre 1mB0 et Tma0

En limites séparatives -
La hauteur totale ne doit pas exceder Z2m,

Las clbtures sont constituées d'un grilage avec soubassement d'une hauteur maximum de 0.20 m
doublé d'une haie vive. Les haies doivent étre composees d'essences locales et champétres.

Divers
Lisclement et la multiplication de petits batiments sant interdits.

Les verandas sont autorisées si elles s'intégrent par leurs matériaux et formes avec la construction
principale, Le volume de cette extensian doit &tre pensé en fonction du volume principal de la construction
sur laquelle elle se greffe, soit en s'intégrant dans le valume principal de 'habitation ou des annexes, soit
en 5’y accolant & la manigre d'une dépendance.

Les constructions abritant des animaux dans le cadre d'un élevage de type familial visé a l'article UC2
du présent réglement seront recouverts de tuiles ou de matériaux ayant |'aspect de la tuile ou de
I'ardoise, et sera construit en bois ou en parpaings recouvert d'un enduit

Le parement des souches de cherminées sur les faitages doivent s'integrer de fagon harmenieuse au bati
axistant.

Les antennes de télévision doivent avair ure amprise uniguament sur la parcelle et seront, de preférence,
nan visibles depuis 'espace public

Dans 'hypothése de 2 ou plusieurs lagements. une seule antenne ou parabole sera installes.



ARTICLE AU 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1- Principe

Le stationnement des véhicules correspandant aux besoins des constructions et installations doit &tre
assura en dehors des voles publiques.

Chague emplacemeant, dans une aire collective, répond aux caracteristiques minimales suivantes -

langueur @ 5 metras
- largeur: 2,50 m et 3.30 m pour les places reservees aux personnes a mabilite réduite,
- dégagement - 5 m x 2,50 métres,

> 250m
=330 m

_tJ,Eﬁ m|
1

Chague emplacament doit présenter une accessibilte satisfaisante,

Des espaces doivent étre réservés et aménageés pour le stationnement des cycles et motos

12.2- Normes de stationnement

- Pour les constructions & destination d'habitation, il est exigé la création d'au minimum 2
places de stationnement par logement, dant une sera couverte,

Pour les logements locatifs financés avec un prét aide par 'Etat, il est exige la realisation
d'une place de stationnement par logement,

Pour les cycles :

Pour les constructions & usage d'habitat collectif : 0,75 m* par logement pour les logements
jusqua deux piéces principales et 1.5 m* par logement dans les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m?




- Pour les bureaux - au minimum une superficie de 1.5m* pour 100m?* de surface de plancher
affectée aux bureaux est réservée pour le stationnement des cycles

Activités de plus de 500 m? de SHON et équipements publics . a minima une place pour dix
employés. On prévaira aussi le stationnement des visiteurs.

- FEtablissements scolaires (écoles primaires, colléges, lycees, universites) . 1 place pour douze
éleves.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements de
stationnement exigible sera déterminé en appliquant & chacune d'elles la norme gui fui est propre.

ARTICLE AU 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de I'emprise au sal du
projet de construction, notamment les arbres de grand développement, sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au maoins équivalents. En outre, les constructions réaliseas
sur des terrains arbarés doivent &tre concuss pour assurer la meilleure préservation possible des
apécimens de gualite.

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations et au stationnement doivent étre
aménagés en espaces verts et/ ou plantés ou en espaces collectifs,

Les plantations sont réalisées au mayen d'essences |ocales (voir repertoire des essences locales).
Les haies seront de préférence paysagéres, libres, et composées d'au maoins trois especes. Le
milange de plantes a feuillage caduc et persistant est 4 favoriser.

50% minimum des surfaces libres de toutes canstructions doivent &tre traités en espaces perméables.
Daont 30% de la superficie de 'unité fonciére doit &tre traite en pleine terre,

Des alternatives de biodiversité sant fortemeant conseillées

Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de stationnement et
voies privées, doivent &tre plantées a raison d'au moins un arbre de haute tige par 100 m?
d'espace nan canstruit.

- Les Plantations doublant les clatures ne devront pas dépasser 2 metres de hauteur

- Les surfaces végétalisées, sur une épaisseur d'au moins 0,80 metres de terre, sont prises en
compte a 50% de leur superficie. (evergreen ou toiture végetalisées : épaisseur ramener a
0.20 métres de terre)

Les équipements publics ou d'intérét général ne sont pas soumis a cette disposition.



Flam Lacal d' Urbanismia WTALNE dis Satnt-Rierre-1as-Namaou

ARTICLE AL 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon réglementé,
ARTICLE AU 15

PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé gue les constructions prennent en compte tout ou parie des objectifs du
développement durable et de la préservation de l'environnement suivants, tout en s'inscrivant en
harmonie avec le paysage urbain existant par

- lutilisation de matériaux rencuvelables, récupérables, recyclables conformes aux normes en
vigueur |

- lintégration de dispositifs de récuperation de 'eau de pluie |

linstaliation de dispositifs de production d'énergie rencuvelable pour 'approvisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire. pompes &
chaleur, photovaoltaique, gaothermia...)

- lorientation les batiments pour favariser la recupération des appaorts sclaires et valoriser |a
lumigre naturelle pour limiter les dépenses énergétiques |

ARTICLE AU 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Toute construction ou installation nouvelle doit prévair son raccordement au réseau de communication
nuUMErigue.
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CHAPITRE 10 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Zone correspondant aux secteurs de la commune, éguipeés ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomigue, biolagigue ou économigue des terres agricoles.

La zone est dedies aux activités agricoles.

La zone comprand un secteur Ab dedie a l'activite equestre.

Cette zone est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation {PPRI) de la vallee
du Loing de Chateau-Landon a Fontainebleau. Concernant la prise en compte du risque
d’inondation, au regard des inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux
connues mentionnée dans les documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre
appliguée.

La zane est cancernéa par

- lUne servitude de protection rapprochée de captage d'eau,

- Une servitude de protection de 'agueduc.

- Un aléa moyen de risque de retrait gonflement des argiles . lorsque le niveau d'aléa est fort & mayen. |a
loi Elan {article 68) impose désormais fa réalisation d'une étude de sol pour les constructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existants, la consolidation des murs porteurs et la désclidarisation des
extensions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaquette nationale « Construire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratigues & respecter pour assurer la stabilite des
constructions sur les sals argileux.

- Les dispositions des arrétés préfectoraux du 24 décembre 1989 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sonare des infrastructures de transports terrestres et a 'isolement acoustique des batiments
d'nabitation dans les secteurs affecté par le bruit, consultables en annexs 6.8,

Les dispaositions applicables sur ces secteurs sont exposées dans les annexes du present PLU.

ARTICLE A 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions a usage

= dhabitat & I'exception de celles liées et nécessaires a  |'exploitation agricole visee a
larticla A2

= d'hébergement hotelier ,
* decommerce et d'artisanat |
s industriel ;
= dentrepdts
*  de bureaux
- les tarrains de camping ou de caravaning, parcs résidentiels de loisirs |

- le stationnemant de caravanes isalées. constituant ou non 'habitat permanent de leurs
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utilisateurs, les aires d'accueil des gens du voyage |

- les canstructions et installations soumises a autaorisation préalable au titre de |a législation sur
les installations classees |

- les affouillements et exhaussements du sol & 'exception de ceux autorises a |'article 2 |
- les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre |
- les depdts de toute nature |

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres.

Toute construction ou installation est interdite dans une bande de 75 métres de part et d'autre de I'axe de la
RO 6O, & lexception ©

des constructions ou installations liges ou necessaires aux infrastructures routiéres

des constructions et installations nécessaires aux services publics exigeant la proximite immediata
des infrastructuras routieres

- des batiments d'exploitation agricale |
- des réseaux dintérét public ;

du changerment de destination, de la réfection ou de 'extension de constructions existantes

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.

ARTICLE A 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Cans l'ensemble de la zone!

les constructions & usage d'habitation a condition d'étre destinées au logement des
explotants

- les affouillermnents et exhaussements du sol liés & une occupation du sol autorisee dans la
zane

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou
dinterét callectif dés lors gu'elies ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité
agricale. pastorale au faorestiére du terrain sur lequel elles sont implantees et guelles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.,

Dans le secteur Ab:

L'extension des canstructions et installations liées et necessaires aux activites équestres,
d'élevage ou de pension de chevaux dans la limite de 20% de la surface de plancher
existante & la date d'approbation du PLU.

Toute occupation ou utilisation du sol devra, le cas échéant, étre conforme aux dispositions du
PPRI en vigueur. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations cbservées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.
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ARTICLE A 3

LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caracteristigues des voies et des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les
services de la sécurité, de |la defense contre Tincendie, de la pratection et civile. Elles sont definies en
collaboration avec le gestionnaire de |a vairie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiqgues. Ces accés ne doivent
présenter aucun risque pour la securité des usagers des vaies publigues ou pour celle des personnes
utilisant ces accés eu égard & la position des accés, & leur configuration ainsi qu'a la nature et &
l'intensité du trafic. Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux exigences da la défense
contra lincendie et de la protection civile,

ARTICLE A 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Dans 'ensemble de la zone ©

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension, qui impligue une utilisation d'eau potable doit étre
obligatoirement alimentée, en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caracteristiques suffisantes,

4. 2- Assainissement

a) Eaux Usees

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriees est
abligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees. a lexception das
constructions ou instalations industrielles ayant vocation & rejeter des matigres toxigues non
biodégradables ou non autorisées au titre de |'article L.1331-10 du Code de la Santé Publique. Toute
gvacuation dans les fosses, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite. Toutefois en labsence de
réseaux, et seulemant dans ce cas. toutes les eaux et matiéres usées devront &tre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs de traiterment et d'évacuation conformes aux axigences
des textes réglementaires. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre mis hors
circuit, et le raccordament devra étre effectué sur le réseau collectif dans un délai de deux ans
maximum suivant sa realisation,

Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le réseau collectif n'est possible que dans le respect
de la réglementation en wvigueur, |l pourra &tre soumis a un pré-traitement.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestigues, dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de reseaux a laquelle appartiennent les cuvrages
empruntés par ces eaux usées jusqu’au milieu naturel, conformement a |a reglementation. En outre, le
prétraitement de ces eaux usées non domestiques est obligatoire lorsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un bon fonctionnement de la station d'épuration (bac & graisse pour les
restaurants, ... )

Toutefois. en labsence dun réseau collectif d'assainissement, la réalisation d'un dispositif
d'assainissement autonome pourra &tre autorisée conformement aux réglements et aux normes
techniques en vigueur {SPANC)



L'évacuation des eaux souillées et des effluents non tratés dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite,

b Les eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon ¢

- d'une part 4 ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
640 et 641 du Code Civil,

- d'autra part & retarder et a limiter I'évacuation des saux pluviales vers les exutoires de surface, et
notamment & permettre une percolation naturelle par une limtation dimpermaabilisations cu par
I'utilisation de technigues visant a la limitation des debits evacués de la proprigte.

Des solutions techniques permettant le stockage et |'nfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain.

Pour les nouvelles constructions, des dispositife approprigés pourraient &ire imposés au pétitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des debits de I'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellement.

Ces amanagements sont a la charge exclusive du propriétaire, qui doit réaliser les dispositifs adaptes
a l'opération projetée et au terrain qui la suppaortara,

Toute construction nouvelle doit respecter un retrait de 4 metres par rapport aux rives des rus.

Si et seulement si, pour des raisons d'équipements collectifs et de loisirs, des parc de
stationnement devaient &tre créées, seul un enrobage naturel serait accepté afin de laisser la
perméabilisation du terrain naturel.

4.3- Desserte téléphonique, électrique, téledistribution et gaz

Le raccardement des constructions au réseau téléphonique, électrigue, télédistribution et gaz devra
&tre en souterrain jusgu'a la limite du domaine public en un point a determiner en accord avec les
services technigues competants,

Rappel :

Du fait de Pinterdiction de déposer tout déchet quel gqu’il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lieux prevus a cet effet.

Les constructions neuves devrant prévoir la mise en place de colonnes d'apport volontaire enterrées
ligs & |la collecte selective des differents dechets.

En cas d'impossibilité technigue ou sanitaire, un local ou amenagement de lieux de stockage commun
sera prévl pour recevair les divers conteneurs ligs a |a collecte sélective des différents déchets.

Les aires de stockages extérieurs, les locaux a déchets et les aires de retournement devrant étre
conformes aux indications de la notice « déchets urbains » de I'annexe sanitaire intégrée au Plan
Local d'Urbanisme.
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Flan Local o Urbanisme — Compaane de Saine-Figrre- eg-Nemaurg

ARTICLEAS
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Mon réglemente.

ARTICLEA G
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Taute canstruction doit s'implanter avec un recul minimum de 10 m par rapport a l'alignement de la
vole.

L'extension des batiments sera réalisée sait en respectant le méme recul gue le batiment existant, soit
avec un retrait minimum de 10 m par rapport a alignement de la voie,

Les canstructions et installation nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a 'alignement au en retrait de minimum 1 metre de celui-ci,

ARTICLEA T
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent s'implanter en retrait des limites separatives.

Ce refrait doit respecter les distances suivantes |

- 5 m sl lafagade en vis-d-vis comporte des vues {ouvertures, balcon, terrasse) |
3 m dans le cas contraire (facade aveugle),

L'extension de batiments qui ne respectent pas les régles de retrait susmentionnées pourra &tre
réalisée an respectant le méme recul que le batiment existant sauf si des ouvertures sont prevues en
facades.

Les constructions et installation nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
simplantar en limite séparative ou en retrait de minimum 1 matre de celle-ci.

ARTICLE A 8
L'IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLEA 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixe de régla.
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ARTICLE A 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des hangars agricoles, ne devra pas exceder 12m.

La hauteur totale ast mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'au faitage. avant tout
travaux de terrassement ou d'exhaussement nécessaires a la realisation du prajet.

La hauteur de fagade des constructions & usage d'habitation ne deit pas exceder 4 m et le nombre de
niveaux. y compris combles ameénagés ou aménageables, est limité 4 2, soit R+C.

La hauteur de facade est mesurée par rapport au terrain naturel existant jusqu'a I'egout du toit, avant
tout travaux de terrassemeant ou d'exhaussement necessaires a la réalisation du projet.

Lorsque le tarrain est en pente, la hauteur est mesurée sur la fagade tournée vers laval (point bas).

Ces ragles ne s'appliqguent pas aux constructions et installations necessaires aux services publics ou
dintérét callectif larsque leurs caractéristiques technigues l'imposent. notamment pour des dispositifs
nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables tels que les capteurs d'energie solaire, sous
réserve du respect des dispositions énoncées & l'article 11.

ARTICLE A 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Taute construction ou ouvrage & edifier au & madifier doit tenir compte de 'environnement existant et
veiller 4 s'y ingcrire harmonieusement.

L'autarisation du sal peut &tre refusée ou assortie de prescriptions speciales si les constructions ou
ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extérieur sont de nature &
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites. aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales,

Dans l'ensemble de la zone, fes dispositions énonceées powront ne pas élre appliquées, parliellament
ou en folalitd, forsque le projet a recours d des malenaux el des mises en ceuvre innovantes en
matiére d'aspect et de technigue de construction liges aux cholx dune démarche relevant de la HQE
ou de lutiisation d'énemgie renouvelable el lorsque lintégration dans Fenvironnement naturel ou
architeciural du projet a été parficulierement atudié (ex © toitures ef parements extéreurs).

Toitures

Les toitures des constructions a usage d'habitation seront recouvertes de materiaux ayant 'aspect et
la couleur de la tuile vieillie ou de l'ardoise.

Les couvertures des constructions a usage autre gu'habitation sont realisees en matériaux ayant
I'aspect de la tuile de ton brun ou ardaise.

Les toitures doivent présenter une simplicite de volume et une unite d'aspeact.
Les capteurs solaires sont admis.

Parements

Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments doivent présenter une unita
d'aspect.
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Flasv Lacal ' Urkapiame = Commure 2 samb-Poerra les-Nemours

L'emploi @ nu de matériaux destingés a &tre recouverts (carreaux de platre, briques creuses,
parpaings. ..} est interdit.

Les matériaux destinés & rester apparents (de type pierre de pays, pierre de taille, brique. enduit
traditionnel) ne doivent pas recevoir de mise en peinture.

L'usage de faux pans de bois (excluant le bardage bois), fausses briques, | de carrelage et de tous
matériaux au échantilonnage de matériaux hétéroclites et disparates non prévus a cet effet est
interdit,

Dans le cadre d'une extension de construction et de la construction d'une annexe, les murs de celle-ci
daoivent étre réalisés avec des materiaux semblables a la construction principale. Le bais et le verre
sont admis,

Les couleurs des matériaux de parement doivent s'harmaoniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractére ou & l'intérét des heux avoisinants. Les couleurs vives sont interdites.

Les couleurs des batiments doivent se référer au nuancier annexe au présent réglement,

Clatures

La hautaur totale des clotures ne doit pas dépasser 2 m sauf justification par des raisons de securite
Divers

L'isalermnent et la multiplication de petits batiments sont interdits.

Les verandas sont autorisées si elles s'intégrent par leurs matériaux et formes avec la construction
principale. Le volume de cette extension doit &tre pense en fanction du velume principal de |a construction
sur laguelle elle se greffe, soit en s'integrant dans le valume principal de I'habitation ou des annexes, soit
en s'y accolant a la maniere d'ung dependance.

Les souches de cheminées sur les faftages doivent s'intégrer de fagon harmonieuse au bati existant.

Les antennes paraboliques daivent avair d'emprise uniguement sur la parcelle.

Les dispositions précédentes ne s'appliquent pas aux constructions et installations d'interét collectif ou
necessaires aux services publics,
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Elan Local o Urkanisme = Commune de Salnt-Paerra-lgo-MNenvours

ARTICLE A 12
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EM MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le staticnnement des véhicules correspondant aux besoins des canstructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehars des voies publiques.

Constructions & usage d'habitation : il est impose |a création de 2 places par logement dont une
couverte

ARTICLE A 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de 'emprise au sal du
projet de construction, notamment les arbres de grand développement. sont maintenues ou
remplacées en nombre équivalent, par des plantations d'essences indigénes adaptées aux conditions
binclimatiques en nombre et en suface au moins équivalents. En outre, les constructions realisees
sur des terrains arborés doivent &tre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
specimens de qualite.

Les espacas hoisés classés figurant au plan sont saumis aux dispasitions de l'article L 113-1 du code
de I'urbanisme.

Les terrains boisés non classés figurant au plan sont soumis aux régles de la zone dans laguells ils
sant inclus,

Le boisemant existant sera respecté. et l'intégration des constructions et installations admises dans la
zane devra étre soigneusement etudiee.

La bande de protection des lisigéres figurant sur le plan de zonage est incanstructible.

Le stockage a ciel ouvert des matériaux nécessaires a l'exploitation agricole est masgue par des
plantations a feuillage persistant.

ARTICLE A 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Mon raglemente.

ARTICLE A 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandg que les constructions prennent en compte tout ou parie des objectifs du
développement durable et de |la préservation de lenvironnement suivants tout en s'inscrivant an
harmaonie avec le paysage urbain existant par |

- utilisation de matériaux rencuvelables, récupérables, recyclables |

- lintégration de dispositifs de récuperation de 'eau de pluie |
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Flan Local o' Urbantssma = Commune 48 saink-Persa-lge-Menaur:

- linstallation de dispositifs de production dénergie renouvelable pour lapprovisionnement
énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire. pompes a
chaleur, photovoltaique, geothermia._.} |

- larientation les batiments pour favoriser |la récupération des apports solaires et valoriser |a
lumigre naturelle pour limiter les depenses anergetiques |

ARTICLE A 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATION NUMERIQUE

Il n'est pas fixé de régle.
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Flan Loeal o' Urbanisrma e da Saine-Fersa-les-Mamouss

CHAPITRE 11 — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE

Zone correspondant aux espaces naturels ol les pessibilites d'utilisation du sol sont limitees en raisen
leur caractére d'espaces naturels.

La zone comprend les sous-secteurs suivants |

Cette zone est concernée par le Plan de Prévention des Risques d'Inondation {(PPRI) de la vallee
du Loing de Chateau-Landon a Fontainebleau. Concernant la prise en compte du risque
d’inondation, au regard des inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux
connues mentionnée dans les documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre
appliquee.

o Ma: ol la protection est plus forte qu'en zone N |

oMb : desting a 'Ecole Normale Supérieure |

= Nd : ol s'appliguent les prescriptions de l'arréte bictope des carrieras dites « de la rue
jaune » a Puisalet ;
MWzh : ol les régles sont spécialement prévues pour assurer la préservation des
caractéristiques naturelles.

La zene est concernee par

Une servitude de protection rapprochee de captage d'eau,

Une servitude de protection de lagueduc.

Un aléa moyen de risque de retrait gonflermnent des argiles © larsque le niveau d'aléa est fort 4 moyen, |a
loi Elan (article 68) impose désarmais la realisation d'une étude de sol pour les constructions nouvelles
ainsi que, pour les biens existants, la consclidation des murs porteurs et la desolidarisation des
extansions. Le présent réglement intégre en Annexe la plaguette nationale « Canstruire en terrain
argileux » rappelant les régles et bonnes pratigues a respecter pour assurer la stabilite des
constructions sur les sols argilaux,

Les dispasitions des arrétés préfectoraux du 24 decembre 1999 et du 08 juillet 2022 relatifs au
classement sonore des infrastructuras de transports terrestres et a l'isolement acoustigue des batiments
d'habitation dans les secteurs affecte par le bruit, consultablas en annexe 6.8,

Les dispositions applicables sur ces secteurs sont exposées dans les annexes du présent PLU.

ARTICLEN 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits

toute construction, & l'exception de celles autorisees a larticle M 2 ¢
les terrains de camping ou de caravaning, parcs résidentials de loisirs,

le stationnement de caravanes isclées, constituant au non 'habitat permanent de laurs
utilisateurs, les aires d'accueil des gens du vayage,

les constructions et installations soumises a autorisation préalable au titre de la l&gislation sur
les installations classees.
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- les decharges ainsi que les dépdts de toute nature a l'air libre,
- louverture et l'exploitation de carrigres.

- les affouillemeants et exhaussemeants du sol, a l'excephon de ceux autorisés a l'article N 2,

- Les constructions ou instaliations sont intardites dans une handa de 100 métres de part et d'autre de l'axede

l'autoroute A & et de 75 métres de part et d'autre de 'axe de la RD 607, & 'exception
des constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructuras routiéres |

- des constructions et installations nécessaires aux services publics exigeant la proximite immadiata
des infrastructuras routiéres :

des réseaux dinterét publc

du changement de destination. de la réfection ou de l'extension de constructions existantes.

Dans le secteur MNd :

sant interdites toutes les utilisations du sol non conformes a l'arrété de biotope du 27 decembra 2000
{document annexe en fin de réglement).

Cans le secteur Nzh :

Taute occupation ou utilisation du sol qui serait incompatible avec la préservation des caractéristigues
ecologigues du site, & l'exception des caonstructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou
forestizre du terrain sur lequel elles sont implantéas et gu'elles ne portent pas atteinte 3 la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

Toute occupation ou utilisation du sol qui ne serait pas autorisée par les dispositions du PPRI
en vigueur est interdite. Concernant la prise en compte du risque d’inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.

ARTICLEN 2
QOCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans 'ensemble des secteurs .

- les constructions et installations & condition d'étre nécessaires a lexploitation forestiére |

Deés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activite agricole, pastorale ou farestiere
dans l'unité foncigre ol ils sont implantes et qu'ils ne portent pas atteinte a |la sauvegarde des espacas
naturals et des paysages

les canstructions et installations nécessaires 3 des éguipements dintérét collactifs au a des
services publics,

les exhaussements et affouillements du sol directement lies aux travaux de canstruction, de
vairie ou de réseaux divers, ainsi qu'aux amenagemeants paysagers des espaces nan

construits ;

- les équipements d'intérét général ligs a la voirie et aux réseaux divers |
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Dans I'ensemble des secteurs, hors secteurs Na, Nd et Nzh .

- les batiments d'habitation peuvent faire 'objet d'une extension das lors que cette extension ne
compromet pas 'activite agricole ou la gualité paysagére du site et gu'elle ne dépasse pas 20% de
la construction a la date d'apprabation du PLU.

Dans le secteur Nb:

- l'aménagement et I'extension des batiments existants, dans la limite de 25% de la surface de
plancher preexistante.

- les reconstructions a l'identigue de tout batiment detruit par un sinistre a condition
* gue la canstruction initiale ait ete edifiee reguligrament,
* qgue la reconstruction soit réalisée dans un délai de 5 ans a compter de la survenance
du sinistre

Toute occupation ou utilisation du sol devra, le cas échéant, étre conforme aux dispositions du
PPRI en vigueur. Concernant la prise en compte du risque d'inondation, au regard des
inondations observées en 2016 la hauteur des plus hautes eaux connues mentionnée dans les
documents réglementaires doit étre augmentée de 40 cm pour étre appliquée.

ARTICLEN 3

LLES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les caractéristigues des voies et des accés doivent répondre aux normeas en vigueur exigees par les
sarvices de la sécurite, de la defense contre l'incendie, de la protection et civile, Elles sant définies en
collaboration avec le gestionnaire de la vairie.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Ces acces ne doivent
présenter aucun risgue pour la securité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes
utilisant ces accés eu égard 4 la position des acces, a leur configuration ainsi qu'a la nature et a
Iintensité du trafic. Leurs caracteristigues doivent permettre de satisfaire aux exigences de la defense
contre lincendie et de la protection civile.

ARTICLEN 4
LES CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Dans lensemble de la zone ;

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction, installation ou extension, qui impligue une ulilisation d'eau potable doit étre
obligatoirement alimentée. en limite du domaine public, par branchement & un réseau collectif de
distribution saus pression presentant des caractéristiques suffisantes.

4. 2- Assainissement

a) Eaux Llsées

Le branchement sur le réseau collectif dassainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usees, a l'exception des
constructions ou installations industrielles ayant vocation a rejeter des matieres toxiques non
biodégradables ou non autorisées au titre de l'article L.1331-10 du Code de la Sante Publique, Toute
évacuation dans les fossés, cours d'eau et egouts pluviaux est interdite. Toutefois en labsence de
réseaux, et seulement dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées devront &tre dirigées par deas
canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement et d'evacuation conformes aux exigences
des textes réglementaires. Ces dispositife devront &tre congus de maniere & pauvair &tre mis hors
circut, et le raccordement devra étre effectue sur le reseau collectif dans un delai de deux ans
maximum suivant sa réalisation.
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Le rejet des eaux résiduaires industrielles dans le reseau collectif n'est possible que dans le respect
de la reglementation en vigueur, Il pourra &tre soumis a un pre-tratement.

Tout déversement d'eaux usées, autres gue domestiques. dans les égouts publics doit &tre autarise
préalablement par la collectivité ou son gestionnaire de reseaux a laguelle appartiennent les cuvrages
empruntés par ces eaux usees jusqu'au milieu naturel, conformément a la réglementation. En autre, le
prétraitement de ces eaux useées non domestiques est obligatoire lorsque la qualité des rejets n'est
pas compatible avec un hon fonctionnement de la station d'@puration (bac & graisse pour les
restaurants,...)

Toutefais, en labsence d'un réseau collectif d'assainissement, la realisation d'un  dispasitif
d'assainissement autonome pourra étre autorisee conformeément aux réglements et aux normes
techniques en vigueaur, (SPANC).

L'évacuation des eaux souillées et des effluents non traités dans les fosses, cours d'eau et égouls
pluviaux est interdite.

b Les eaux pluviales

Tout aménagament réalisé sur un terrain doit &tre congu de fagon

- d'une part & ne pas faire obstacle au fibre écoulement des eaux pluviales conformement aux articles
640 et 841 du Code Civil,

- d'autre part a retarder et & limiter 'évacuation des eaux pluviales vers les exutoires de surface, et
natammeant & permettre une percolation naturelle par une limitation d'imperméeabilisations ou par
I'utilisation de technigues visant a la limitation des debits evacués de la proprigté.

Des solutions technigues permettant le stockage et linfiltration des eaux pluviales seront mise en
place sur le terrain,

Pour les nouvelles constructions, des dispositifs appropriés pourraient étre imposes au petitionnaire
par la Collectivité afin d'assurer la maitrise des débits de 'écoulement des eaux pluviales et des eaux
de ruissellement.

Ces aménagements sont & la charge exclusive du praprigtaire, qui dait réaliser les dispositifs adaptes
a l'operation projetée et au terrain gui la supportera.

Toute canstruction nouvelle doit respecter un retrait de 4 métres par rapport aux rives des rus.

Si et seulement si, pour des raisons d'équipements collectifs et de loisirs, des parc de
stationnement devaient étre créées, seul un enrobage naturel serait accepté afin de laisser la
perméabilisation du terrain naturel.

4.3- Desserte téléphonique, éleclrique, feledistribution et gaz

Le raccardement des constructions au réseau télephanique. électrique. téladistribution et gaz devra
Btre en souterrain jusgu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les
services techniques compétents.

Rappel :

Du fait de l'interdiction de déposer tout déchet quel gu'il soit sur la voie publique, les
constructions nouvelles doivent comporter des équipements et lieux prévus a cet effet.

Les constructions neuves et l'aménagement a usage d'hébergement ou d'activites d'enseignemant et
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de recherche devront prévair la mise en place de colonnes d'apport volentaire enterrées ligs a la
collecte sélective des différents déchets.

En cas d'impossibilité technigue ou sanitaire. un local ou amenagement de lieux de stockage commun
sera prévu pour recevoir les divers conteneurs ligs a la collecte sélective des différents déchets.

Les ares de stockages exterieurs, les locaux & déchets &t les aires de retournement devront étre
conformes aux indications de la notice « dechets urbains » de 'annexe sanitaire integree au Plan
Lacal d'Urkanisme

ARTICLEN 5
LA SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Man réglementé.

ARTICLEN &
LIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction doit s'implanter avec un recul minimum de 10 m par rapport & Falignement de la
vole.

Les constructions et installation nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter a l'alignement ou en retrait de minimum 1 metre de calui-ci.

Dans le secteur Mb:

L'extension des batiments existants sera réalisee soit en respectant le méme recul gue e batiment
existant, soit avec un retrait minimum de 10 m par rapport a lalignement de la voie,

ARTICLENT
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives de proprigté,

Cette marge de reculement doit &tre au mains egale a

- 5m silafagade en vis-a-vis comporte des vues (ouvertures. balcon, terrasse) |
3 m dans le cas contraire (fagade aveugle).

Les constructions et installation necessaires aux services publics ou dinterét collectif peuvent
simplantar en limite separative ou en retrait de minimum 1 metra de celle-ci.

Dans le secteur Mo

L'extension de batiments gui ne respectent pas les regles de retrait susmentionnees pourra étre
realisée en respectant le méme recul que le batiment existant sauf si des ouvertures sant prévues en
fagades

Dans ce cas, l'extensian sera implantee en respectant les régles enoncées ci-dessus,

ARTICLEN 8
L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNMES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Mon raglemente.
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ARTICLEN 9
L'EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Mo reglementa.

ARTICLEN 10
LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne doivent pas excéder une hauteur totale de 10 metres
Des hauteurs supérieures pauvent exceptionnellement &tre autorisées |

lorsque les caractéristigues techniques des constructions imposant une hauteur supérieure,
notamment pour des dispositifs necessaires a |'utilisation des energies renouvelables tels que
les capteurs d'énergie solaire, sous résenve du respect des dispositions énoncées & l'article
1.

- dans le cas de construction & caractére fonctionnel, pour des raisons liéges a des impératifs
technigues & condition de justifier d'une bonne intégration dans lenvironnement,

Les dispositions du présent article ne s'appliguent pas aux canstructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'interét collectif.

ARTICLEN 11
L'ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Taoute construction cu ouvrage a edifier ou a modifier doit tenir compte de ['environnemeant existant et
veiller & 8'y inscrire harmanieusemsant.

L'autorisation du sal peut &re refusée ou assortie de prescriplions spéciales si les constructions au
cuvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extarieur sont de nature a
porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumeantales.

Dans lensemble de la zone, les dispositions énoncaes pourront na pas élre appliguees. partiellament
ou on totalité, lorsque le projet a recours a des matenaux ef des mises en ceuvre innovantes en
matiere d'aspect et de technique de construclion liees aux cholx dune ddmarche relevant de la HOE
ou de ['ufitisation d'énergie renouvelable et lorsque [linfegration dans l'environnement naturel ou
archifectural du proje!l a élg particllierement éfodie (ex | foltures ef parements exténairs),

Toitures
Les toitures doivent presenter une simplicite de volume et une unité de conception,

Les toitures seront recouvertas de materiaux ayant 'aspect et la couleur de la tuile vieillie ou de
l'ardoise,

Parements extérisurs ;

Les differents murs d'un batiment ou dun ensemble de batiments daoivent présenter une unité
d'aspact.

L'emploi & nu de materiaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briqgues creusas,
parpaings...) est interdit.

Les matériaux destinés & rester apparents (de type pierre de pays, pierre de taille, brigue, enduit
traditionnel) ne doivent pas recevair de mise en peinture,

L'usage de faux pans de bois (excluant le bardage bois) fausses briguas, bardages metalligues et
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plastigue, de carrelage et de tous matériaux ou echantillonnage de matériaux heteroclites et
disparates non prévus a cet effet est interdit.

Dans le cadre d'une extension de construction et la construction d'une annexe, les murs de celle-ci
doivent étre réalisés avec des matériaux semblables & la construction principale. Le bois et le verre
sant admis.

Les couleurs des matériaux de parement doivent s'harmaniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractere au a lintérét des lieux avoisinants. Les couleurs vives sant interdites. Voir nuancier,

Clotures

Les clatures doivent étre permeéables afin de permetire le passage de la petite faune et de ne pas
géner le libre écoulement des eaux.

Elles doivent étre constituées de grillage ou barreaudage métallique d'une hauteur maximale de 2 m
pourrant &tre, doublées de plantations composées d'essences localas,

Des clitures plus levées sont admises lorsqu’elles sont destinges a la protection des installations ou
justifidées par des raisons de sécurité.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét callectif,

Patrimoine bati et paysager protéaé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Les alignements d’arbres a proteger identifiés au réglement graphique comme &léments de paysage au titre de
l'article L 15719 du code de l'urbanisme dowvent &tre conservés et entretenus. Les arbres ne pourront étre abattus
pour la création d'un nouvel accés desservant un terrain prive, on cherchera a utiliser l'acces existant (en cas de
division par exemple 'acces existant sera mutualise).

En cas de nouvel accés 4 un terrain prive, celui-ci sera implante en tenant compte des arbres existants

ARTICLEN 12

LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EM MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le statiocnnement des véhicules carrespandant aux besoins des constructions et installations
nouvelles dait &tre assuré en dehors des voies publigues,

ARTICLEN 13
LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes avant le depdt du permis de construire et en dehors de emprise au sol du
prajet de construction. notamment les arbres de grand développement, sont maintenues ou
remplacées en nombre equivalent, par des plantations d'essences indigeanes adaptées aux conditians
bioclimatigues en nombre et en surface au moins équivalents. En outre, les constructions realisées
sur des terrains arborés doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation passible des
specimens de gualite.

Les aspaces boisés classés figurant au plan sant saumis aux dispositions de larticle L 113-1 du code
de [urbanisme.

Des rideaux de vagetation doivent &tre obligatoirement plantés afin de masquer les installations, les
dépdts et travaux divers autorises dans |a zona

Pour les sites a protéger identifiés au plan de zonage :
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Les boisements daivent &tre maintenus. Toutefois, le defrichement est auterise sous réserve d'étre
necessaire a la preservation ou a l'amelioration des gualiteés ecologiques du site,

Toute nouvelle plantation doit étre constituee d'essence locale choisie de fagon a participer aux
qualités ecologiques du site,

ARTICLEN 14
LE COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

MNon reglementea.

ARTICLEN 15
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Il est recommandé que les constructions prennent en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de lenvironnement suivants tout en s'inscrivant en
harmonie avec le paysage urbain existant par

- lutilizsation de materiaux renouvelables, recuparables. recyclables |
- lintégration de dispositifs de recuperation de I'eau de pluie ;

- linstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour |'approvisionnement
énergétiqgue des constructions (chaudigre bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, geathermie. .} .

lorientation les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser |a
lumiére naturelle pour limiter les depanses anergatiquas |

ARTICLEN 16
INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMURNICATION NUMERIQUE

Il n'est pas fixe de régle.
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PLANTATIONS D’ESSENCES INDIGENES

L'article 13 du présent réglement fait référence aux essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques a planter préférentiellement dans les jarding pour qualifier Fenvironnement végétal
des constructions et préserver le caractére local.

Ces essences sont détaillées dans la liste illustrée présentée pages suivantes.

L'emploi d'essences adaptées au réchauffement climatigue est autorisé sous réserve d'accord par le service
instructeur.

Il est souhaitable d*éviter de planter des essences banalisantes ou nuisibles :

les Thuya, le Laurier du Portugal, le Cotonsaster trés banalisant pour le territoire car utilisé partout unifermément,
sans identité specifiqua

La plantation de Buddleia, d Herbe de la Pampa, de Phylostachis (espece de bambou) ou de Renouge du Japon
(Reynoutia Japonica) car il s'agit de plantes envahissantes dont le développemeant, v compris sur les parcelles
voisines, sera difficile 4 contréler par la sute

Les espéces a planter conseillées pour les parcelles en bordure de cours d’eau sont les suivantes !

Acer pseudoplatanus [érable sycomore)
Alnus glutinasa (aulne glutineux)
Cormus sanguinea (comauiller sanguin)
Carylus avellana (coudrier | noisatier)
Euonymus europaeus (fusain d'Europa)
Fraxinus excelsior (fréne commun)
Prunus avium [mensier)

Cuercus pedanculaia (chéne pédonculé)
Salix alba {saule blanc)

Salix caprea [saule marsault)

Salix cinerea {saule cendré)

Salix purpurea (saule pourpre)
Sambucus nigra (sureau nair)
sambucus nigra (sureau a grappes)
Tilia cordata {tileul & petites fevilles)
Vibumum opulus (viame ohier)
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CONSTRUIRE EN TERRAIN ARGILEUX : LA
REGLEMENTATION ET LES BONNES PRATIQUES
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