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.1 Yvelines

Le Département

Montfort-I’ Amaury, le 13 FEV. 2017

MONSIEUR ALAIN GAGNE
MAIRE DE BOISSY-MAUVOISIN
MAIRIE

12, RUE DES TILLEULS

78200 BOISSY-MAUVOISIN

Direction Générale des Services
Territoire d’Action Départementale
Centtre Yvelines

Affaire suivie par : Florent DE WILDE
Téléphone : 01 34 57 06 16
Mail : fdewilde@pyvelines.fr

Monsieur le Maire,

Par courrier du 7 novembre 2017 recu le 14 novembre 2017, vous avez transmis au Département le projet de
Plan Local d’Urbanisme (PLU) élaboré par la commune de Boissy-Mauvoisin.

Conformément a Particle L.153-16 du Code de I'Utbanisme et en tant que personne publique associée a
Iélaboration du PLU, j’ai I'honneur de vous faite connaitre I'avis du Département sur ce projet, qu’il
conviendra de joindre au dossier d’enquéte publique conformément a I’article L.153-19 dudit Code.

Au titre notamment du Schéma Départemental d’Aménagement pour un Développement Equilibré
des Yvelines (S.D.A.D.EY.) approuvé en novembre 2002 et actualisé le 12 juillet 2006, l'enjeu du
développement de Boissy-Mauvoisin, commune située en couronne rurale du Département au sein du
Territoire Centre Yvelines, repose, a I’échelle du territoire dans lequel elle s’inscrit sut :

- le renforcement de pdles d’appuis du développement du tetritoire 2 dominante rurale située aux
franges de la zone agglomérée, tels que Bréval/Neauphlette et Bonniétes-sur-Seine, ayant vocation 2 :

o relayer les poles structurants du Mantois pout cootdonner la redynamisation de la Seine-Aval, et
de Houdan-Maulette pour organiser le développement économique et urbain de ’'Ouest des
Yvelines,

O prévenir avancée des fronts urbains et I’éclatement du développement résidentiel sur les
villages proches des grands poles urbains du Mantois ;

O conforter leur offre économique et résidentielle en contribuant, en complémentarité des poles
structurants, a laccueil d’une offre nouvelle et diversifiée d’activités, de logements,
d’équipements et de services;

- lavalorisation des activités artisanales, la revitalisation des commerces de proximité et la promotion

du patrimoine et du tourisme rural dans les bourgs et villages ;

- la maitrise de la consommation d’espaces naturels et agricoles grace au renouvellement au sein des
tissus urbains existants et l'utilisation des potentiels de densification ;

- la préservation de Parc majeur de biodiversité de Pouest francilien allant du Massif de Rambouillet aux
Boucles de Moisson-Guetnes en passant par la Vallée de la Vaucouleurs et la Forét de Rosny ;
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- la valorisation des grands espaces ouverts en assurant la pérennité des plaines et plateaux agricoles
(plateaux d’Orgerus, de Longnes,...) et la mise en valeur d’entités naturelles et paysageéres comme la vallée de
la Vaucouleurs, en développant leur accessibilité par des modes de déplacement de découverte et de loisirs ;

- la préservation et la mise en valeur des éléments constitutifs du grand paysage de la vallée de la
Seine (boucles de Limetz-Villez, de Moisson et de Guernes, espaces agricoles du val de Seine, buttes boisées,
rebords de plateaux cultivés) et de ses abords (vallées affluentes comme celles de la Vaucouleurs etc.) ;

Au regard de ces enjeux, la plupart des axes et des objectifs du Projet d’Aménagement et de
Développement Dutrable (PADD) ainsi que divetses dispositions reglementaires du projet de P.L.U.
de Boissy-Mauvoisin sont en cohérence avec les orientations Départementales, en particulier en maticre
de :

- perspective démographique modérée avec l'accuell d’environ 80 habitants supplémentaires pour atteindre
d’ici 2030 une population d’un peu plus de 700 habitants (soit environ 0,8% par an) ce qui induit une
perspective de création de 30 logements sur 15 ans (soit deux logements par an), assez cohérente pour un
village de la zone rurale ;

- ptiorisation de 'urbanisation au sein du boutg et sur le hameau de la Belle-Cote, avec un développement
plus limité sur les autres hameaux isolés du tetritoire ;

- diversification de loffre résidentielle afin de favoriser la venue de primo-accédant en particulier par le
développement d’une offre de logement social dans le cadre d’une opération sur la Belle-cote. Cette
opération a également pour objectif d’accueillir des logements adaptés aux personnes agées et a mobilité
réduite. Il semblerait toutefois intéressant que I’étude de ce projet soit mis en perspective avec la stratégie
développée a I'échelle intercommunale (M.A.R.P.A. a Bréval, M.A.P.A. a Frencuse) ;

- préservation des éléments constitutifs de la trame verte et bleue avec une incitation a la restauration des
continuités écologiques et de préservation des espaces jardinés ou agricoles étendus sur la commune
(praities, vergers etc...);

- amélioration des pratiques de déplacement doux par la création d’itinéraires de promenades favorisant les
liaisons entre les hameaux, le bourg et les communes voisines, réhabilitation des sentes en cceur du bourg
(sente de la Prévoté et ruelle aux Fresnoy).

Le Département souhaite néanmoins émettre des recommandations:
1- Recommandations relatives aux routes départementales
O Surla circulation relative d la RDT10 et 714 :

Le rapport de présentation et le PADD. font état d’'une forte circulation et de problématiques potentielles de
sécurité et de nuisance sonote sur les RD110 et 114. Des aménagements pour limiter la vitesse des véhicules
sont notamment souhaités. Il est a noter que ces deux sections de RD en traversée de la commune supportent
un trafic modéré de 'ordre de 3 200 véhicules par jour et ne présentent pas une accidentologie particulicre a
Iéchelle du réseau départemental.

Les aménagements nécessaires a 'amélioration de la vie locale devront étre étudiés en concertation avec les
services départementaux, c’est notamment le cas de lotrientation visant a réduire la vitesse et limiter les
nuisances sonores au niveau des routes départementales situées a la Belle-Cote ainsi qu’au niveau du bourg,

Outre cette précision, les aménagements relatifs a la RD110 devront étre analysés en cohérence avec le projet
de renforcement et de recalibrage de cette voie porté par le Département et déclaré d’utilité publique le 18
décembre 2008.




o Surle projet de recalibrage de la RD 110 (ER n°2):

L’intitulé de Pemplacement réservé n°2 doit étre corrigé en « renforcement et recalibrage de la
RD110 », notamment en page 209 du rapport de présentation (derniet paragraphe et tableau),
conformément au projet départemental déclaré d’utilité publique.

Aussi, il convient de modifier la surface de cet ER qui correspond a 10 168 m? (et non 10 539 m?) ; sa
désignation doit &tre complétée en considération de la liste des parcelles et des emprises concernées
et dont la liste est jointe au présent avis.

Par ailleurs, sur le plan de zonage, les fonds de carte des plans de zonage n°1/3 et 3/3 précisent la localisation
des voies communales n°2 (de Bréval a Boissy) et n°5 (dite de la Cure). Il s’avére que ces voies correspondent a
la RD110, il convient donc de rectifier le fond de carte.

©  Précisions a apporter dans le réglement :

En particulier, dans le réglement, le Département recommande 2 la commune d’intégrer a Iarticle 3 « Acces et
voirie » du réglement littéral des zones A et U traversées ou bordées par la RD110 et 114 les prescriptions
suivantes :

= Awis: « Les portails des accés débouchant sur la route départementale devront étre implantés en retrait
de 5 meétres de la limite du domaine public. Ces accés devront respecter les distances de visibilités
recommandées, en sottie, sut la voirie ».

= Voirie: « Les aménagements ou raccordements sur la route départementale devront étre conformes aux
prescriptions applicables par le Département sur son réseau routier et étre concertés avec les services
départementaux gestionnaires de la voirie ».

Enfin et d'une maniére générale, le Département rappelle a la commune que tout aménagement susceptible
d’impacter une route départementale doit faire I'objet d’une concertation avec ses services, voire d’une
demande de de permission de voitie (raccordement, débouché, acces, voie nouvelle, chemins piétonniers ou
cyclistes etc.).

2- Recommandation sur le rapport de présentation
Privilégiant souvent une approche en valeur relative, le diagnostic du rapport de présentation du P.L.U. omet
patfois de citer certains chiffres-clés bruts, en particulier en mati¢re de logements, ce qui nuit a la

compréhension de 'ampleur des phénomenes analysés.

Le Département recommande de réintroduire un certain nombre d’éléments chiffrés en valeur brute et
non pas seulement en valeur relative.

Par ailleurs, le rapport de présentation se référe au Schéma Départemental d’Aménagement pour un
Développement Equilibré des Yvelines (SDADEY). Il semble qu’une erreur matérielle se soit glissée dans le
paragraphe relatif au nom de la commune.

Le Département recommande 2 la commune de rectifier « Tilly » pat « Boissy-Mauvoisin » dans le
paragraphe relatif a la maitrise du développement résidentiel de bourgs et villages.
3- Recommandations sur les otientations d’aménagement et de programmation :

L’otientation de la commune en matiére d’habitat pour I’élaboration de son PLU fixe une densité de 12
logements a 'hectare (P.A.D.D.) afin d’accueillir la population issue de la perspective démographique espérée.




Cette densité apparait relativement faible, méme pour un village rural et ne cotrespond pas a un effort suffisant
d’économie du foncier agricole ou naturel, tel que le PADD le promeut au regard d’une tendance antérieure
fortement consommatrice de ces espaces.

De surcroit, les secteurs de projets des OAP n°® 1 et 3 prévoient respectivement des densités faibles de 10,5
logs/ha et 5 logs/ha seulement, que des composantes paysagéres (ex. verger prés de 'église a consetver,...) ne
justifient qu’en partie.

Aussi, et bien que situées au sein du tissu urbain, ce qui constitue pour le Département un point positif, les
O.A.P. envisagées correspondent a environ 3 ha de parcelles aux caractéristiques actuelles agricoles et/ou
jardinées et/ou naturelles.

Le Département recommande a la commune d’atteindre ses perspectives de construction de 30

logements par Putilisation de seulement 2 ha de parcelles environ au sein du tissu urbain existant,

afin :

- d’une part de conserver ainsi environ 1 ha qui puisse n’étre mobilisable qu’a long terme, au-dela
de P’échéance du PLU, pour tépondre aux futurs besoins locaux ;

- d’autre part de limiter dés a présent plus fortement la consommation d’espaces actuellement non
bAatis.

Telles sont les observations dont je souhaite vous faire part dans le cadre de I'avis du Département sur le projet
d’élaboration du PLU, cet avis devant étre joint au dossier d’enquéte publique.

Je vous serais reconnaissante de bien vouloir m’adresser un exemplaire du PLU lorsqu’il sera définitivement
approuvé, dans la mesure du possible sous format numérique.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a Pexpression de mes salutations distinguées.
P/ Le Président du Conseil départementa

I.a Directrice du Territoire d’Action Dépatfementale
Centrg Yyelines

Pieces jointes :
- Liste des parcelles et des emprises de 'emplacement réservé n°2

Copie : M. le Directeur du Développement, Département des Yvelines




.| Yvelines
Le Département

Annexe :
Superficies des emprises de Pemplacement réservé n°2 -
« Renforcement et recalibrage de Ia RD10 »
. NP o Superficie Superf:icie Superﬁci_e hors
Section parcelle Lieu-dit to talt: empnsze cmpns;c
en m enm en m
E 4 La Folie Panier 50450 224 50226
E 188 La Folie Panier 41080 73 41007
E 53 La Borne d'Argent 41934 1816 40118
E 108 La Borne d'Atgent 41934 866 41068
E 80 La Borne d'Argent 22260 612 21648
E 163 La Borne d'Atgent 1186 6 1180
E 164 La Borne d'Argent 71564 819 70745
E 77 La Gatennette 7390 366 7024
E 76 La Garennette 65430 1269 64161
D 97 Le Village 430 15 415
D 93 Le Village 553 40 313
E 113 La Mare des Saules 3214 31 3183
E 69 La Mate des Saules 6040 681 5359
C 225 Le Moulin de Boissy 38830 2424 36406
E 70 La Mare des Saules 28060 926 27134

Hotel du Département
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Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA DEFENSE

0 8 DEC. 201

Saint-Germain-en-Laye, le
N°%.2253 /[DEF/EMA/EMZD PARIS/DAFM/BS/DAT2/NP

Le général de corps d'armée Bruno Le Ray,
officier général de zone de défense et de sécurité de Paris

g;é;:ls?gg g I'\ERZIg HE DE gouverneur militaire de Paris,
commandant de zone terre Ile-de-France

DIVISION APPUI AU
FONCTIONNEMENT DU a
MINISTERE
Bureau Stationnement Monsieur le directeur départemental des territoires des Yvelines
Infrastructure service de planification, de ’aménagement et de 1a connaissance des territoires

site de Versailles
SACS Thomas 35 rue de Noailles

BP 1115

78011 Versailles cedex

OBJET : Boissy Mauvoisin (78). Plan local d'urbanisme (PLU). Projet arrété.
REFERENCE : Votre courrier du 9 novembre 2016.
ANNEXE : Plan servitude.

Par lettre citée en référence, vous sollicitez mon avis sur le PLU arrété de la commune de Boissy
Mauvoisin.

Apres étude des documents que vous m’avez adressés, j’ai ’honneur de vous demander de bien
vouloir :

- modifier dans le dossier « 1 - liste SUP » le numéro de la servitude radioélectrique de protection
contre les obstacles liées a la liaison troposphérique de Versailles Satory vers la Héve par
PT2 780 64604.

- reporter cette derniére sur le plan graphique comme précisé sur le plan joint en annexe.

Par ailleurs, cette servitude est gérée par la direction interarmées des réseaux d’infrastructure et des
systémes d’information Ile-de-France (DIRISI IDF) dont I’adresse est :

DIRISI IDF

8™ RT / Site du Mont Valérien 4 Suresnes / Base des Loges
8 avenue du président Kennedy

BP 40202

78102 Saint-Germain-en-Laye cedex

Ce dossier n’appelle pas d’autre observation de ma part a ce stade. Je vous demande toutefois de bien
vouloir me le communiquer une fois approuvé.

Base des Loges — 8, avenue du Président Kennedy — BP 40202 — 78102 Saint-Germain-en-Laye Cedex
Tél.: 821.782.21.13/01.39.21.21.13 - Fax : 01.39.21.26.77
marie-florence thomas@intradeLgouv. fr
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les a :
ESID-ILE-DE-FRANCE
DIRISI-IDF-8RTRS

Monsieur le maire de la commune de Boissy Mauvoisin

12 rue des Tilleuls
78200 Boissy Mauvoisin

Base des Loges — 8, avenue du Président Kennedy — BP 40202 — 78102 Saint-Germain-en-Laye Cedex

Tél.: 821.782.21.13 /01.39.21,21.13 - Fax : 01.39.21.26.77
marie-florence.thomas@intradef gouv.fr
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Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES YVELINES

Direction départementale des territoires

Service de 1'économie agricole

Monsieur le maire,

Réf: SEA mairie _envoi avis PLU CDPENAF

Mairie de Boissy Mauvoisin
P.J. : Avis de la CDPENAF en date du 15/12/2016 12 Rue des Tilleuls

78200 BOISSY MAUVOISIN

Affaire suivie par : Sabrina SEDDIKI
n° telephone 01 30 84 30 94
sabrina seddikijelyvelines. gouv. Ir

ddt-sea@yvelines.gouv.fr

Versalilles, le

001206

Monsieur le maire,

Le 15 décembre 2016, le projet de PLU de la commune de Boissy Mauvoisin a été examiné
par les membres de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers des Yvelines (CDPENAF).

Vous trouverez ci-joint 1’avis rendu par la commission et qui a été voté a I’unanimité.

Je vous rappelle que ce document doit étre joint au dossier d’enquéte publique.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le maire, I’assurance de ma considération distinguée.

Pour le directeur départemental des territoires,

La chef du service de 1’économie agricole

Nelly SIMON

Direction départementale des termritoires — 35, Rue de Noailles BP 1115 - 78011 Versailles Cedex
Tél: 01.30.84.30.00 - www.yvelines.gouv.fr
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liberté . I:"galilé_- Frale_rnilf‘
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES YVELINES

Projet de PLU de la commune de Boissy Mauvoisin, arrété le 27 septembre 2016

AVIS de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles

et Forestiers (CDPENAF) des Yvelines, en date du 15 décembre 2016
Adopté a ’'unanimité

Commission présidée par monsieur Stéphane FLAHAUT, adjoint au directeur départemental

1)

2)

3)

4

5)

des territoires et représentant monsieur le préfet

La CDPENAF est défavorable a la consommation de 2,50 ha de surfaces agricoles
(dont plus de 2 ha déclarés a la PAC) alors que les dents creuses n’ont pas été
mobilisées et font I’objet d’un classement en zone N.

La CDPENAF est défavorable aux STECAL Ah, les constructions nécessaires a
I’exploitation agricole étant déja possibles en zone A.

La CDPENAF demande que le projet d’extension du cimetiére sur une parcelle
agricole et 1’emplacement réservé n°l correspondant soient diminués au strict
nécessaire.

La CDPENAF remarque I’absence de cartographie des zones humides et demande une
modification du document pour intégrer ce repérage. L absence de prise en compte de
cette « alerte » cartographique risque d’entrainer la destruction de zones humides.

Concernant les possibilités d’extension et d’annexes des constructions a usage
d’habitation existantes en zone A, le réglement doit étre complété pour préciser la zone
d’implantation, les conditions de hauteur, d’emprise et de densité telles que prévues a
’article L151-12 du code de I’urbanisme.

L’adjoint au directeur départemental des territoires

m—

C\‘@?
Stéphare FLAHAUT

Direction départementale des territoires — 35, Rue de Noailles BP 1115 - 78011 Versailles Cedex
Tél: 01.30.84.30.00 - www.yvelines.gouv.fr




DEPARTEMENT DES YVELINES REPUBLIQUE FRANCAISE
ARRONDISSEMENT DE MANTES-LA-JOLIE
CANTON DE BONNIERES-SUR-SEINE
MAIRIE
Place de la Gare

78200 MENERVILLE

TéL. : 01.34.78.35.60

Fax : 09.70.06.80.74

mairiemenerville@wanadoo.fr

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DELIBERATION N° 2016.12.12.48

L’an deux mil seize, le douze décembre a vingt heures trente, le Conseil Municipal, réguliérement
convoqué, s’est réuni a la Mairie de Ménerville en séance ordinaire, sous la Présidence de Monsieur
THURET Sylvain, Maire.

Etaient Présents :
Madame : GUERIN
Messieurs : THURET, ESTEVEZ, ANGENARD, HERVIEU, LEROUX, LIEVE, THEPAULT

Etaient Absents :
Madame : FOURNEL
Monsieur : AUVINET

Nbre de membres en exercice : 10

Présents : 08
Votants : 08 Secrétaire de Séance : Nathalie ZERARI

OBJET : PLU BOISSY-MAUVOISIN - AVIS

La commune de Boissy-Mauvoisin a décidé de la révision de Plan d’Occupation des Sols (POS) valant
élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU).

La commune de Ménerville est limitrophe de la commune de Boissy-Mauvoisin et nous avons
souhaité étre consulté lors de 1’arrét du projet du futur PLU.

Dans ce contexte, la commune de Boissy-Mauvoisin nous adressé un courrier ainsi qu’un CD afin que
nous émettions un avis sur le projet de leur futur PLU.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, & I’unanimité,

- EMET un avis favorable sur le projet du futur PLU de la commune de Boissy-Mauvoisin.

FAIT ET DELIBERE EN SEANCE LES JOURS MOIS ET AN DESIGNES CI-DESSOUS

Le Maire certifie que la présente délibération
a été déposée en Sous-préfecture de Mantes la Jolie Le Maire,
au titre du contrdle de 1égalité le : 16 Décembre 2016
et publiée le : 16 Décembre 2016

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur

078-217803857-20161212-2016121248-DE

Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet : 16/12/2016
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Délégation Départementale des Yvelines ' A RRIVE E
Département Veille et Sécurité Sanitaires

Monsieur le Directeur

Direction Départementale des Territoires
Service Planification
Affaire suivie par : Céline BAILLIEU BP1115 35, rue de Noailles

Courrie! : ars-dt78-cssm@ars.sante.fr 78011 VERSAILLES CEDEX

Téléphone : 01.30.97.73.07 ' Alattention de Eric CHATAIN

Télécopie : 01.39.49.48.10 - .
: Versailies, le 25 NOV. 2016
PJ:/ '

Réf : Votre courrier du 9 novemnbre 2016
Obijet : Avi§ sanitaire au Plan Local d’Urbanisme - Commune de BOISSY-MAUVOISIN (78)

Monsieur le Directeur,

Par courrier cité en référence, vous sollicitez mon avis sur le document de Plan Local
d'Urbanisme (PLU), arrété par délibération du conseil municipal en date du 27 septembre 2016, de [a
commune de Boissy-Mauvoisin.

Celui-ci appelle de ma part les observations suivantes :

1. Alimeniation en eau potable — captages d'eau potable

Au titre de I'article ‘R.123-14 du Code de FUrbanisme, les annexes graphiques du PLU doivent
comprendre, a titre informatif, les schémas des réseaux d'eau potable existants ou en cours de
réalisation, en précisant les emplacements retenus pour tout captage d’eau et installation de traitement et
de stockage des eaux destinées a la consommation humaine.

- Les réseaux et installations de stockage d'eau potable sont bien reportes sur les annexes graphiques
du document de PLU (annexes graphiques sanitaires).

Actuellement, le Syndicat des Eaux de Perdreauville est la personne responsable de la production
et de la distribution d’eau potable (PRPDE). Le Syndicat des Eaux de Perdreauville est son propre
délégataire.

La population de la commune de Boussy—Mauvo:sm gst alimeniée en eau par les forages de Lommoye.
L'unité de distribution est celle de Lommoye.

> Le document de PLU indique bien I’of‘igine de Peau ainsi que la PRPDE.

La commune de Boissy-Mauvoisin n'est concernée ni par un captage d'eau destinée a la consommation
humaine, ni par un périmeétre de protection de captage.

2. Assainissement

Pour satisfaire & I'arficle R.123-14 du Code de 'Urbanisme, le zonage d’'assainissement doit apparaitre
sur les annexes du PLU, ainsi que les prévisions d'installation de réseaux d'assainissement.

Les conditions de réalisation d’un assainissement individuel doivent également &tre précisées dans le
réglement du PLU, conformément a l'article R.123-9 du Code de I'Urbanisme.

GDEPARTEMENTSWEILLE SECURITE SANITAIREVCSSMISECRETANMIGRO \Lettres ot rapports 20161116CBA111[PLU] Boissy-Mauvoisin DDT.doc
143 poulevard de ia Reine-78000-Versailles '
Standard : 01 3097 73 00

www.ars.iledefrance.sante.fr




- Les différents zonages d’assainissement sont bien reportés sur les annexes graphiques sanitaires du
dOCument de PLU- . . e ".Vr’ .‘ “_“ _...___‘,,,,.“1 ’““__,, e

3.. Sites et sols pollugs -

Avant tout projet d’aménagement, il conviendra de s'assurer de la compatibilité de 'état des milieux avec
fusage futur du site;, conformément a la circllaire du 8 février 2007 (nouveaux textes et outils
‘meéthodologiques) relative aux modalités de gestion et de réaménagement des sites pollués.

Selon la base de données BASOL (http://bas’bi.developpément—durab!e.qouv.fr), qui est un inventaire des
sites et sols poliués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif
ou curatif, il Wexiste aucun site pollué répertorié sur la commune de Boissy-Mauvoisin.

Selon la base de données BASIAS (http://basias.brgm.fr), qui est un inventaire des sites industriels et
activités de services, anciens ou aciuels, ayant eu une activité potentiellement polluante, il mMexiste aucun
site répertorié sur la commune de Boissy-Mauvoisin.

Lexhaustivité de ces bases mest toutefois pas assurée. il convient donc également de se référer aux
données documentaires et historiques de votre commune (archives communales, cadastres, etc.) pour
s’assurer de I'état des sols.

Par ailleurs, la circulaire du 8 février 2007 relative 3 llimplantation sur des sols pollués d'établissements
accueillant des populations sensibles précise que la construction de ces établissements, définis comme
rensemble des établissements accueillant des personnes de 0 & 18 ans et les aires de jeux et espaces
verts attenants, doit étre évitée sur les sites pollues.

4, Nuisances sonores

Au titre de larticle R123-14 du Code de I'Urbanisme, les annexes graphiques du PLU doivent

comprendre, 2 titre informatif : :

- les prescriptions d'isolement acoustique édictées, en application des articles L.571-9 et 1..571-10 du
Code de I'Environnement, dans les secteurs qui, situés au voisinage des infrastructures de transports
terrestres, sont affectés par le bruit,

- la référénce des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ot ils peuvent étre
consultés,

- e plan d'exposition au bruit des aérodromes, si la commune est concernée, établi en application des
articles L.147-1 a L.147-6 du Code de I'Urbanisme.

Le dossier indique que le territoire est touché par des secteurs affectés par le bruit des infrastructures de
transports liés & la voie ferrée (bande de 250 m de part et d'autre de cette voie) et que cette bande de
250 m concerne plus particuliérement les constructions situées au Sud du hameau de Bléry. :
De ce fait, le dossier mentionne que toute nouvetle construction située dans la bande affectée par le bruit
d'une infrastructure devra étre réalisée selon les normes de constructions en vigueur en termes
d'isolation phonique.

> Les annexes du document de PLU mentionnent bien Farrété correspondant au bruit des infrastructures
de transports terrestres {10 octobre 2000), mais ne comprennent pas le plan d’exposition au bruit de ces
infrastructures. ,

Remarque : Je demande que le plan d’exposition au bruit des infrastructures de transports terrestres soit
intégré aux annexes du PLU. .

5. |utte contre le saturnisme infantile - Habitat insalubre

5.1 Lutte contre le saturnisme

Dans le cadre du dispositif de iutte contre le saturnisme infantile, les articles L.1334-6, L.1334-7 et

L.1334-8 du Code de la Santé Pubiique prévoient la réalisation d’'un Constat de Risque d’Exposition au

Plomb (CREP) en cas de :

- vente de tout ou partie ¢’'un immeuble & usage d’habitation construit avant le 1% janvier 1949,

- tout nouveau contrat de location d’'un immeuble affecté en tout ou partie a Fhabitation et construit
avant le 1% janvier 1949 et ce depuis le 12 ao(t 2008. :

Par ailleurs, depuis le 12 ao(t 2008, toutes les parties & usage commun d'un immeuble collectif affecté
en tout ou partie & I'habitation, construit avant le 1" janvier 1949, doivent avoir fait I'objet d’'un CREP.
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Jnformément a.larticle L.1334-5 du Code de la Santé Publique, un CREP présente un repérage des
avétements contenant du plomb. Quand un CREP établit la présence de revétements dégradés
contenant du plomb, il fait peser sur e propriétaire une obligation d’information des acquéreurs, des
occupants et des personnes amenées & réaliser des travaux mais egalement une obligation de travaux
pour les logements loués et lorsqu’un risque d’exposition au plomb a été identifié (article L.1334-9 du

Code de la Santé Publique).
- Les annexes du document du PLU mentionnent bien les dispositions de réalisation d’'un CREP.

5.2 Lutte contre 'habitat insalubre
Aucun arrété préfectoral d’'insalubrité n’est actuellement en vigueur sur la commune de Boissy-Mauvoisin.

« Conclusion
Je donne un avis favorable sur le document de PLU arrété de la commune de Boissy-Mauvaisin.

Mes services se tiennent a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Je vous prie d’agréer, Monsieur |le Directeur, mes salutations distinguées.

P/ Le Directeur Général
Le Chef de Département

3/3.
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SNCF IMMOCBILIER

DIRECTION IMMMOBILIERE ILE-DE-FRANCE
POLE DEVELOFPPEMENT ET PLANIFICATION
Urbanisme

10 RUE CAMILLE MOKE - CS 20042

93212 LA PLAINE SAINT-DENIS CEDEX

Préfecture des Yvelines

Direction départementale des territoires
35, rue de Noailles

BP 1115

78011 VERSAILLES

Ohbjet : PLU arrété Boissy-Mauvoisin

" V/REL : spact_pv_20161109_avis_PLU_boissy_mauvoisin_i consultatmn odt
= Affaire snivie par Eric Chatain

= N/REf : DHDF/2016/ER/AB
»  Affaire suivie par : Estelle Rouallo / Abdelaziz Bernichi

o Email : estelle.rouallof@snct.fi / abdelaziz. bernichi@snef.fr
o Tél:0185074529/01 53327048

Saint-Denis, le 04 janvier 2017

Monsieur Chatain,

En préambule, je vous informe de la création au 1% juillet 2015 du Groupe Public Ferroviaire qui
comprend 3 établissements publics 4 caractére industriel et commercial (EPIC) : SNCF (« Epic
de téte »), EPIC SNCF Réseau (gestionnaire: d’infrastructure, ex RFF-SNCF Infra et DCF) et
SNCF Mobilités (exploitant ferroviaire, ex SNCEF).

Par courrier en date du 9 novembre 2016, vous nous avez adressé pour avis le projet de Plan
Local d*Urbanisme arrété par délibération du conseil municipal de votre commune en date du 27
septembre 2016.

Apres consuitation de ce document, SNCF, agissant tant en son nom et pour son compte qu’au
nom et pour le compte de SNCF Réseau et SNCF Mobilités, vous prie de bien vouloir prendre en
cornpte les observations qui suivent.

Servitudes d’utilité publique :

Le territoire de la commune de Boissy-Mauvoisin étant traversé par les emprises de la ligne
ferroviaire 366 000 de Mantes-1a-Jolie & Cherbourg du km 674300 au km 68+600, 1a fiche
TT et-la notice technique ci-jointes qui identifient les servitndes imposées aux riverains du
chemin de fer doivent &tre intégrées en intégralité aux documents annexes du PLU fraitant
des Servitudes d’Utilité Publique.

1! convient également d’indiquer telles que précisées ci-apres, I’identification et les coordonnées
du gestionnaire des servitudes li¢es 4 la présence du chemin de fer :

1 . SNCF - RGS BOBIGNY 8 808 332 670
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SNCF
Direction Immaobiliére
Ile-de-France
10 rue Camille Moke
93212 La Plaine Saint-Denis

Réglements

Fai constaté que les emprises ferroviaires étaient inscrites en zone A correspondant aux zones
agricoles et N correspondant aux zones naturelles et forestiéres.

= (Observations générales :

De maniére générale, concernant les articles 2, 6, 7 et 11 du réglement des zones traversées par le
chemin de fer, pour prendre en compte les nécessités techniques lides & P’activité ferroviaire, la
SNCF demande, I’application aux constructions et installations liées & 1’exploitation ferroviaire,
des exceptions prévues par le-Code de I’Urbanisme.

C’est pourquoi nous souhaitons compléter les quatre articles cités ci-dessus (a savoir 2, 6, 7 et 11)
par ’alinéa suivant : « le présent article n’est pas applicable aux services publics, notamment aux

constructions et. installations nécessaires au fonctionnement de 1’ activité ferroviaire ».

x  Les plantations (Article 13) :

Les contraintes lides aux plantations imposées dans P’article 13 peuvent difficilement étre
respectées dans les emprises ferroviaires pour des raisons lides 4 la séeurité des circulations
ferroviaires. SNCF souhaiterait bénéficier une exception pour cet article.

Contraintes liées 3 Penvironnement impactant des emprises ferroviaires

v Fgpaces boisés classés :

P’ai constaté sur le plan de zonage que des emprises ferroviaires étaient classées en espaces
boisés classés (EBC). Ce classement est incompatible avec I’exploitation du chemin de fer.

Les talus de remblais et déblais ferroviaires sont une composante technique de I’infrastructure
ferroviaire soumisec & des régles de maintenance ayant pour but d’assurer la sécurité des
circulations ferroviaires.

La végétation conservée sur ces talus ne peut étre qu’au plus arbustive pour éviter tout désordre
du type de ceux survenus lors de la tempéte de 1999 et le choix de sa maintenance doit &tre 3
I'initiative de SNCEF Réseau, chargé de la gestion de infrastructure du réseau ferré national
(RFN). '

2 . BNCF - RCS BOBIGNY B BO8 332 670




Consultation

Je tiens & rappeler qu’il est nécessaire de consulter systématiquement SNCF pour les permis de
construire ou lotissement jouxtant la plate-forme ferroviaire. Cette demande de consultation est
fondée, d’une part sur article R111<2 du code de I’urbanisme qui prohibe la réalisation de
constructions qui peuvent causer un danger pour la sécurité publique, ou é&tre elles-mémes
soumises & un danger, et d*autre part, sur Particle L 2231-5 du Code des Transports qui prévoit
une servitude interdisant la construction de batiments & moins de deux métres de [a limite légale
du chemin de fer.

A cet effet, je vous précise qu’il convient d’adresser les dossiers relevant de votre Service
Urbanisme en rapport avec des travaux 3 réaliser en bordure des emprises ferroviaires 3 la
Direction Immobiliére Tie-de-France dont voici les coordonnées :

SNCF — DIRECTION IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
Pole Connaissance du Patrimoine
10 rue Camille Moke (CS 20012)
93212 La Plaine Saint-Denjs

En outre, il conviendra de préciser 4 toute personne ayant choisi de s’établir 4 proximité de notre
domaine qu’elle supportera ou prendra toutes les mesures complémentaires d’isolation acoustique
conformes 2 la Joi du 31 décembre 1992 et 4 ses déerets d’application et & I’arrété ministériel du
30 mai 1996.

Vous remerciant par avance de bien vouloir me tenir informé des suites dornées 3 mes
observations et m’adresser un exemplaire du PLU approuv,

Je vous prie de croire, Monsieur Chatain, & Passurance de ma considération distinguée.

Denis Carpentier
Responsable pdle développement et planification

P Fiche T1 et son annexe technique

3 SHCF ~RCS BOBIGNY B 008332 670
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\ Liberté « Egalité = Fraternité
) REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA DEFENSE

D.D.T YVELINES
DIRECTION SECRETARIAT

0 8 DEC, 2p3

i 5 BEC' Zmﬁ ’ - Saint-Germain-en-Laye, le
- 2
ARRIVEE N°%9253 /DEF/EMA/EMZD PARIS/DAFM/BST/DAT2/NP

Le général de corps d'armée Bruno Le Ray,

officier général de zone de défense et de sécurité de Paris
gouverneur militaire de Paris,
commandant de zone terre [le-de-France

E'I:AT-MAJOR DE ZONE DE
DEFENSE DE PARIS

DIVISION APPUI AU
FONCTIONNEMENT DU a
MINISTERE .

Bureau Stationnement Monsieur le directeur départemental des territoires des.Yyelines

Infrastructure service de planification, de "aménagement et de la connaiss;
site de Versailles ;
SACS Thomas 7 35 rue de Noailles g

BP 1115 :
78011 Versailles cedex J

e

OBJET : Boissy Mauvoisin (78). Plan local d'urbanisme (PLU). Projéf e ”""é‘te* 4
REFERENCE : Votre courrier du 9 novembre 2016.
. ANNEXE : Plan servitude,

Par lettre citée en référence, vous sollicitez mon avis sur le PLU arrété de la commune de Boissy
Mauvoisin.

Aprés étude des documents que vous m’avez adressés, j’ai 'honneur de vous demander de bien
vouloir :

- modifier dans le dossmr « 1 - liste SUP » le numéro de la servitude radioélectrique de protection
contre les obstacles lides 4 la liaison troposphérique de Versailles Satory vers la Héve par
PT2 780 64604,

- reporter cette derniére sur le plan graphique comme précisé sur le plan joint en annexe.

Par ailleurs, cette servitude est gérée par la direction interarmées des réseaux d’infrastructure et des
systemes d’information ile-de-France (DIRISI IDF) dont I’adresse est :

' DIRISI IDF
8™ RT / Site du Mont Valérien & Suresnes / Base des Loges
8 avenue du président Kennedy
BP 40202
78102 Saint-Germain-en-Laye cedex

Ce dossier n’appelle pas d’autre observation de ma part 4 ce stade. Je vous demande toutefois de bien
vouloir me le communiquer une fois approuve.

Base des Loges — 8, avenue du Président Kennedy — BP 40202 — 78102 Saint-Germain-cn-Laye Cedex
Tél.: 821.782.21.13 /01.39.21.21.13 - Fax ;: 01.39.21.26.77
marie-florence.thomas@intradef gouv fr
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Gargenville, le 23 novembre 2016

SEACH Direction Départementale des Territoires
Total Raffinage France 35, rue de Noailles
Etablissement Pétrolier de Gargenvilie BP 1115
78011 VERSAILLES CEDEX

A l'attention de M. Fric CHATAIN

V/Réf. : spact_pv_20161109_avis_PLU_boissy_mauvoisin_consultation.odt
N/Réf. : GGV /2016-181 MH/LM

Alrivée socrapammr oy,
AL (4 T
Pour : |an T“:,MMT‘“& i
: Fibpe ] el
. ia'&pcnse f Info Claggt
OBJET : Révision du PLU de la commune de BOISSY-MAUVQOISIN. DIR Ce—
SG s . s
SPacT "5“"‘"-';»-—%_._
-%L s:--m..m
SE " —n
SESR b
_-S;_*:L T -
Monsieur, [ mmm___q S

Nous avons bien recu votre demande concernant la révision du Plan Local d'Urbanisme de la
commune citée, ci-dessus. Nous vous confirmons que notre pipeline Haute Pression

TOTAL RAFFINAGE FRANCE & 500 mm LE HAVRE-NANGIS, traverse la commune selon le
tracé reporté sur le plan que nous vous joignons (cf. Plan TOTAL-PLIF - BOISSY-MAUVOISIN).

A titre d’information vous trouverez, ci-dessous, les bandes calculées dans notre étude de

dangers.

Adresse postale : 40, avenue Jean Jaurés — 78440 Gargenvilis

TéL +33(0) 130985331 —Fax+33(0)130985332

TOTAL RAFFINAGE FRANCE Page1/3
Société par Actions Simplifiée au capital de 414 266 786 euros
Sigge soclal @ 2, Place Jean Millier — La Défense ~ 82400 Courbevoie

SIREN : 529 221 749 RCS NANTERRE




Largeur des bandes d’effets pour notre ouvrage sur la commune de BOISSY-MAUVOISIN -
Gargenville (Yvelines) - Grandpuits (Seine et Marne)

Distance maximale aux effets irréversibles 90 m
(50 mbar - 3 kW /m?)

Distance maximale aux lers effets létaux 70m
(140 mbar - 5 kW /m?)

Distance maximale aux effets létaux significatifs
(200 mbar - 8 kW/m?) 50 m

Nous vous précisons que les catégories d’emplacements "A" ou "B", ou est implantée notre
canalisation, sont définies dans I'arrété ministériel du 5 mars 2014 définissant les modalités
d’application du chapitre V, du titre V, du livre V, du code de I'environnement et portant
réglement de la sécurité des canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé,
d’hydrocarbures et de produits chimiques.

Nous vous demandons, de tenir compte du tracé de notre canalisation d’hydrocarbure liquide a
haute pression pour définir Iaffectation du sol et donc, de fixer les régles d’implantation et de
densité d’occupation applicables aux batiments pouvant étre construits a proximité de nos
conduites.

" Par ailleurs Ia densité -d"ﬁrbaiiisation doit étre telle, que dans un cercle centré sur la canalisation
. et de rayon égal 4 la distance des effets létaux significatifs les seuils suivants soient toujours
. respectés: it

> Densité d’occupation inférieure a 8 personnes a 'hectare, et occupation totale inférieure

a4 30 personres,- et aucun logement ou local susceptible d’occupation humaine

- permanente a moins de 10 metres de la conduite pour les canalisations répondant aux
_emplacements de catégorie A.

Nous vous prions de prendre-en compte I'article R555-30 du code de I'environnement qui prévoit
que sotent instituées par arrétés préfectoraux des servitudes d’utilité publique, qui permettront
de garantir le respect des régles de maitrise de 'urbanisation & proximité des canalisations de
transport. Il s'agira de fixer 3 zones d'effets (scénario majorant PEL, scénario réduit PEL et
scénario réduit ELS), qui seront retranscrites dans les documents d'urbanisme.

Pour rappel, les régles d'urbanisation dans ces 3 zones sont les suivantes :

»  Dans les zones PEL correspondant au scénario de référence majorant, la délivrance d'un
permis de construire relatif & un ERP susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou a
un IGH est subordonnée a la fourniture d'une analyse de compatibilité soumise a avis
du transporteur, soit 90 métres.
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> Dans les zones PEL correspondant au ‘scénario de référence réduit, l'ouverture ou
I'extension d'un ERP susceptible de recevoir plus de 300 personnes ou d'un IGH est
interdite, soit 15 métres.

> dans les zones ELS correspondant au scénario de référence réduit, l'ouverture ou
I'extension d'un ERP susceptible de recevoir plus de 100 personnes ou d'un IGH est
interdite, soit 10 métres.

Nous joignons a notre envoi le document MSE/PLIF/01 qui devra figurer intégralement a la
place du document existant dans la piece "Listes des servitudes".

De plus, nous vous rappelons que TOTAL RAFFINAGE FRANCE souhaite recevoir une copie du
dossier final afin de nous assurer que nos prescriptions ont bien été prises en compte, et étre
consultées pour tout projet d'urbanisme (C.U., P.C,, etc.) aux alentours de nos ouvrages.

Nous vous indiquons nos coordonnées pour toute consultation :

TOTAL Raffinage France
Pipeline de I'Ile de France
Etablissement pétrolier de Gargenvilie
40, avenue Jean Jaures
78440 GARGENVILLE

Nous vous prions d'agréer, Monsieur, l'assurance de nos salutations distinguées.

. ROCHE
Chef d"Exploitation

PJ.: % ANNEXE
% MSE / PLIF / 01
% PLANS
Page3/3




Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES YVELINES

Direction départementale des territoires

Service de la planification, de ’aménagement et de
la connaissance des territoires

Site de Versailles

Ref - Monsieur Alain GAGNE
spact_ pv_20170112 mairie_avisph_boissymauvoisin_pref-1 Maire de Boissy-Mauvoisin
Mairie
P do Ptat 12 Rue des Tilleuls
78200 BOISSY-MAUVOISIN

Affaire suivie par : Exc CHATAIN
Tél: 0130843210
eric.chatain@yvelines. gouv.fr

2o AT J/{ li Mantes la Jolie, le  § 9 JAN, 2017

Monsieur le Maire,

Par délibération du 29 septembre 2016, le Conseil Municipal de Boissy-Mauvoisin a arrété le
projet du Plan local ¢’urbanisme (PLU) de la commune. I’ensemble des picces annexées a
cette décision a été recu en sous-préfecture le 24 octobre 2016.

Aprés examen des documents constitutifs du projet et en application de D’article 1.151-16 du
code de I’urbanisme, j’émets un avis favorable assorti de réserves, s agissant de son contenu
réglementaire, et de sa prise en compte des enjeux sur I’eau et les milieux aquatiques.

I’ensemble du projet présente aussi un certain nombre d’erreurs et d’imprécisions sur
lesquelles vous trouverez de plus amples informations en annexe de ce courrier.

Mes services restent & votre disposition pour toute information ou conseil sur la mise en
ceuvre des remarques de cet avis.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de ma parfaite considération.

our le éfet,

LeS s—Préfet de Manges la Jolie

Frédéric VISEUR

Diirection départementale des Territofres des Yvelines — 35, rue de Neailles - BP 1115 — 78011 VERSAILLES Cedex

Tél : 01.30.84.30.00 — www.vvelines. gonv.fr
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REPLBLICEE FRANGAISE

paditd  Prafernis

PREFET DES YVELINES

PROJET DE PLU DE BOISSY-MAUVOISIN

SYNTHESE DES AVIS DES SERVICES DE L’ETAT

Par délibération en date du 27 septembre 2016, le conseil municipal de Boissy-Mauvoisin a arrété le projet
de révision de son Plan local d urbanisme (PLU).

En application de Particle L.153-16 du code de 1’urbanisme, ce projet a été transmis, pour avis, aux services
de I’Etat le 24 octobre 2016. '

L7avis émis au titre de I'Btat sur le projet de PLU arrété est favorable, assorti de réserves, qui devront étre
prises en compte avant I’approbation du PLU.
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MODALITES DE PROCEDURE

Objectifs poursuivis par la procédure

Le Projet d’aménagement et de développement durables (PADD) doit répondre aux objectifs poursuivis par
la procédure d’élaboration d’un Plan local d’urbanisme (PLU), tel qu’ils ont été fixés par la délibération de
preseription du 31 mai 2012.

En P’espéce, vous ne mentionnez pas ces objectifs, ni ne justifiez la compatibilité da PLU avec ceux-ci
dans le Rapport de présentation (RP) ou dans le PADD.

Le projet de PLU doit donc &tre complété sur ce point.

Lare-codification du Code de 1'urbanisme : nouveaux articles 1égislatifs et régiementaires
I’ordonnance du 23 septembre 2015 et le décret du 28 décembre 2015 ont procédé a la recodification, a
droit constant, du livre ler du code de ’urbanisme.
Pour Pinformation du public, il est nécessaire de rappeler que la commune a fait le choix de ne pas faire
application du contenu modernisé du réglement d’un PLU, dans le cadre de cette procédure. '
En conséquence, si la partie législative du Code de I'urbanisme (issue de 1’ordonnance parue au JO du
24.09.15) est applicable sans exception et sans mesure transitoire, les anciens articles R.123-1 4 R.123-14
continuent a étre applicables.
Ce choix doit étre rappelé dans le rapport de présentation, voire dans les dispositions générales du réglement.

CONTENU REGLEMENTAIRE D’UN PLAN LOCAL I’URBANISME

Le PLU comporte les cing piéces rendues obligatoires par le code de I"urbanisme (CU). Leur contenu est
examiné ci aprés. '

A -Le Rapport de présentation (RP)

Conformément & article L.151-4 du CU, le RP comporte une explication des choix retenus pour les quatre
Orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Néanmoins, il convient de vérifier que les opérations d’aménagement et les programmes de construction
projetées sont compatibles avec les capacités limitées de la station d’épuration (p.169 du RP) ainsi que des
autres équipements publics existants (eau, électricité, assainissement, défense incendie, voirie,
communication numérique).

Ce point doit étre développé dans le projet de PLU.

B -Le Projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Le contenu du PADD doit répondre aux prescriptions de 1’article L.151-5 du CU.

Or, il ne présente pas d’objectifs chiffrés de consommation de I’espace et de lutte contre I"étalement urbain.
1’absence de consommmation d’espace naturel et agricole doit également &re mentionnée.

Le PADD doit étre complété en ce sens puis une justification doit apparaitre dans le RP, conformément &
Particle L.151-4 du CU.~

Egalement, deux insuffisances du PADD sont 2 signaler :
» lebilan de la consommation fonciére de 1a page 8 du PADD a plutét sa place 4 la page 197 du RP ;
« le schéma général (page 18 du PADD) présentes plusieurs incohérences, entre la légende et la
représentation graphique, relatives aux tracés en pointillé violet. -
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C -Les Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Concernant POAP du secteur 3 « secteur de I’église », projeter la création de seulement deux logements pour
une telle superficie ne va pas dans le sens de la densification des espaces d’habitat, préconisée par les
politiques publiques et le Schéma directeur régional d’ile-de-France (SDRIF).

Il convient donc de fixer une densité minimale similaire aux autres secteurs d° QAP ou de préciser votre
projet en le complétant par d’autres orientations justificatives (espaces vert, équipements public, céne de vue,
ete).

D -Le reglement

Le plan de zonage appelle les observations suivantes :

- le réglement écrit autorise le changement de destination de bétiments construits en zones naturelles N) et
agricoles (A). Ceux-ci doivent faire I’objet d*une désignation sur le plan de 7onage, conformément 2 article
L.151-11 2° du CU.

- le réglement écrit de la zone agricole (A) autorise la création d’extension et d’annexes pour les habitations
existantes. Le réglement doit préciser la zone d’implantation, ainsi que les conditions de hauteur, d’emprise
et de densité.

Pour information, le droit & extension pour les habitations en zones naturelles (N) et agricoles (A), est fixé le
plus usuellement dans une fourchette de 20 a 30 % de D’existant.

- le réglement écrit et graphique prend insuffisamment en compte la traversée du territoire communale par la

ligne ferroviaire de Mantes-la-Jolie & Cherbourg. A cet effet, vous trouverez ci joint un courrier de la SNCF
listant un certain nombre de difficultés sur les articles du réglement et sur le classement en Espace boisé
classé (EBC) de parcelles situées fe long de ’emprise ferroviaire. Ces différents points doivent étre repris
et mieux pris en compte dans le réglement de PLU.

E -Les annexes
1 - Les Servitudes d’utitité publique (SUP)

Les PLU comportent en annexe, s’il v a lieu, les servitudes d’utilité publique affectant I"utilisation du sol et
figurant sur une liste dressée par décret en Conseil d’Etat (L.151-43 du CU). :

Mises en c:uvre par les Services de P’Etat, les servitudes d’utilité publique s’imposent aux communes
lors de I’élaboration des documents d’urbanisme. Il y a obligation pour le PLU de les respecter.

En Tespéce, ’annexe du PLU comporte une piéce « servitude d’utilité publique » dont le contenu présente
quatre insaffisances :
* sur les huit Servitudes d’utilité¢ publique (SUP) mentionnées, t['OIS ne font pas 1’objet d’une
représentation graphique, faute de données ;
* ouire les huit SUP mentionnées, il en emste deux autres en vigueur sur le ten-itoire de la commune ;
- la SUP A4 « ru de Blery » instaurée par Arrété préfectoral (AP) en date du 31/10/1961 ;
- 1a SUP EL7 instaurée par délibération du conseil municipal en date du 05/02/1999.
* le corps des SUP (acte institutif, représentation graphique, etc) n’a pas été arnexé au projet de PLU,
& I’exception du Plan de prévention des risques technologique (PPRT) de stockage souterrain de St-
Tliers la Vile.
* La commune est bien concernée par le décret du 03/10/1969 (zone de protection Storengy, SUP 17,
mais en aucun cas par le PPRT Storengy approuvé en 2010, L’encart relatif au PPRT Storengy
doit étre supprimé de I’annexe du projet de PLU.

La liste des servitudes d’utilité publique doit donc &tre repris et complétée et un encart créé pour
contenir chaque SUP en vigueur sur le territoire, sous forme de piéces graphiques et écrites.

A cet effet, vous trouverez en annexe de I’avis de I’Etat les documents listés ci aprés :
*  Arrété prefectoral du 31/10/1961 « ru de Blery » (A4)
= Arrété du 02/10/1970 « Foret de Rosny » (AC2)
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¢  DCM du 05/02/1999 sur Boissy-Mauvoisin (EL7)

«  Décret du 17/02/1966 PLIF LE HAVRE-NANGIS TOTAL (I1)

= Arrété préfectoral du 02/11/1992 sur les zones & risque d’inondation pour les cours d’eau non
domaniaux (PM1 PPRT)

*  Décret du 09/07/1984 sur la Liaison-tropospherique Versaille-Satory-Marine vers La-Heve (PT2)

= Loi du 15/07/1845 sur la Police du Chemin-de-Fer - Ligne SNCF Mantes-la-Jolie Cherbourg (T1)

1l vous est donc demandé de produire une carte des servitudes d’utilité publique, pour faciliter
Pinformation du public et Pinstruction des antorisations d’urbanisme, dans le respect de la
nomenclature prévue par P’article A.126-1 du Code de Purbanisme,

Vous trouverez également ci-joints trois courriers de gestionnaire de SUP dont les remarques doivent étre
prises en compte dans le projet de PLU. Il s’agit :

*  Avis de ’ARS en date du 25/11/2016

*  Avis ct annexe de la DEFENSE en date du 08/12/2016

= Avis et annexe de la SNCF en date du 04/01/2017

*  Avis et anmexe de TOTAL en date du 23/11/2016

2 - Les éléments (hors SUP) devant étre annexés 4 un PLU-

Les annexes comprennent, s’1l y a lieu, les éléments énumérés par les articles R.151-52 et R.151-53 du CU.

En Pespéce, la référence de Iarrété de Classement sonore des Infrastructures de transport terrestre (ITT) est
erronée. Il ne s’agit pas de I’ AP n®00.392/DUEL qui concerne la commume de Chaufour-les-Bonniéres, mais
de I’AP n°00.220/DUEL, une ITT de type voie ferrée.

En outre le secteur identifié doit étre reporté dans les documents graphiques du PLU.

Enfin, votre projet de PLU doit étre complete
A cet effet, vous trouverez en annexe de 1’avis de I’Ftat les documents listés ci aprés :
~*  Arrété préfectoral en date du 02/05/2000 sur les zones a risque d’exposition au plomb
= Notice et carte des titres miniers (BRGM)

* Fiche sur les Canalisations de transport de matiére dangereuses traversant Boissy-Mauvoisin
(DRIEE)

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU PROJET DE PLU
A -Le Schéma directeur de 1a région fle-de-France (SDRIF)

En application de "article L.131-7 du CU, le PLU doit étre compatible avec les orientations du SDRIF
approuvé le 27 décembre 2013, par décret n°2013-1241 du Conseil d’Etat.

- 1 - Les orientations communes (« Polariser et équilibrer »)

Le SDRIF de 2013 donne priorité & la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels,
et donc au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés.

Ainsi, le SDRIF fixe un objectif d’accroissement des capacités d’accueil de Pespace urbanisé et des
nouveaux espaces d urbanisation.

En I’espéce, les quatre OAP consomment environ. 2,50 ha de surfaces agricoles.

Par ailleurs, Ie projet manque d’ambition en matiére de densification du tissu urbain existant.

Un effort de densification des zones urbaines (U) (par la voie xéglementaire) est donc souhaitable, car’il
permettrait de limiter la consommation des espaces agricole et de démonter 1" utilisation optimale des terrains
CONSommeEs.
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se plus, le SDRIF vise une gestion des eaux pluviales intégrée A 1’aménagement urbain (toiture végdtale,
récupération, noues, etc.). L’infiltration (des eaux non polluées) et la rétention de I’ean & la source doivent
8tre privilégiées, et, & défaut de dispositions spécifiques, notamment celles prévues par le schéma duecteur
d’aménagement et de gestion des eaux.
On visera, dans les espaces urbanisés, a 1’occasion du renouvellement urbain, et dans les espaces
d’urbanisation nouvelle, un débit de fuite gravitaire limité a 2 /s/ba pour une pluie décennale.
Ces trois points doivent étre rappelés et mieux pris en compte dans les orientations (OAP 1 a 4)
couvrant vos nouveaux espaces d’urbanisation.

2 - Les espaces agricoles, naturels, forestiers et les continuités (« Préserver et valoriser »)

Les espaces agricoles

Le territoire communal comporte de grandes emprises dédiées a 1’activité agricole, pour laquelle le SDRIF
fixe diverses orientations générales.
Leur mise en ceuvre partielle par le PLU conduit aux trois observations suivantes.

-dans les espaces agricoles, hormis lorsque des capacités d’urbanisation cartographiées et non
cartographiées sont prévues, sont exclus toutes les installations, ouvrages et travaux autres que les
constructions et installations nécessaires 3 I’exploftation agricole.
‘Néanmoins, peuvent toutefois étre autorisés sous condition de ne pas nuire a I’activité agricole ou de ne pas
remettre en cause sa pérennité :
+ le passage des infrastructures, A condition qu’aucune autre solution ne soit techniquement possible
a un cofit raisonnable et que son impact soit limité ;
« Dexploitation de carrires, dans le cadre d’une gestion durable des ressources du sous-sol, sous
réserve de privilégier, en fonction du contexte local et des potentiels du site, le retour & une vocation
agricole des sols concernés.

- les installations photovoltaiques étant interdites au sol dans les espaces agricoles, I’article A 15 doit inclure
cette précision.

- la protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares, est correctement reprise dans le
réglement écrit et graphique du projet de PLU, mais elle appelle I’observation suivante. Une portion du
hameau de « la belle cdte », classée en zone U, est couverte-par la bande de protection des 50 metres. Cette
portion peut étre dé-tramée sur le plan. de zonage, pour autant que vous justifiez le caractére de « site urbain
constitué » de la zone U, dans le rapport de présentation.

Ces trois points doivent étre repris et le projet de réglement complété,

Les espaces en ean
Plusieurs orientations générales du SDRIF, sur la préservation des ressources et des milieux ¢n eaux a long
terme, s appliquent sur le territoire communal.

Notamment, les éléments naturels (zones humides, zones naturelles d’expansion des crues, berges naturelles,
dépendances et délaissés de rividre et réseaux aquatiques et humides de tétes de bassin) participant au
fonctionnement des milieux aquatiques et humides et aux continuités écologiques et paysageres liées 4 eau,
ne doivent pas &tre dégradés par les aménagements et les constructions.

Egalement, les berges non imperméabilisées des cours d’eau doivent étre préservées et leur rétablissement
favorisé 4 1’occasion des opérations d’aménagement et de renouvellement urbain.

En I’espéce, le classement des bords de riviére en Espaces boisés classés (EBC) y interdit tout défrichement,

Or, pour I’entretien des berges, il est nécessaire de pouvoir défricher, notamment pour maintenir la ripisylve,
pour créer une bande enherbée filtrante des pellutions par ruissellement, etc.
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1 convient donc de protéger les milieux naturels an bord des xiviéres de toute imperméabilisation,
mais de ne pas y interdire le défrichement. :

Pour information, il y a quatre mesures fréquemment utilisées pour protéger les espaces en eaux :

*  Iinstaurer des périmétres de sécurité * une bordure enherbée de 5 métres de large pour filtrer les eaux
polluées ; une bande de 6 métres inconstructibles entourant les mares et mouilléres ; une bande de
6 a 10 metres inconstructibles bordant les rus, riviéres et les flenves ;

*  nepas protéger ces périmétres au titre des Espaces boisés classés (EBC) ;

*  interdire les affouillements et les exhaussements de sol ;

* rappeler les conditions d’application de la loi sur ’eau dans les « dispositions générales» du
réglement du PLUJ.

En conclusion, le projet doit &tre repris sur les points sus-mentionnés, pour assurer sa compatibilité
réglementaire avec les orientations du SDRIF relatives & la préservation et la valorisation des espaces
agricoles, naturels et forestiers:

Ce faisant, il assurera aussi sa compatibilité avec le Schéma directenr d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) 2016-2021, évoqué dans le paragraphe ci aprés.

B -Le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des eaunx (SDAGE)

En application de I’article 1..131-7 du CU, le PLU doit &tre compatible avec les orientations du SDAGE
2016-2021 du Bassin de seine et des cours d’eau cdticr Normand, adopté le 5 novembre 2015 par le comité
de bassin et arrété par préfet coordinateur de bassin,

Le rapport de présentation dojt justifier de la compatibilité du projet du PLU avec Pensemble des
dispositions applicables au territoire, figurant pages 310 et 311 du SDAGE i 1a « Table des dispositions
en lien avec les documents d’wrbanisme » et les orientations auxquelles elles se ratiachent.

S’agissant de la compatibilité du projet avec ’orientation 22 du Schéma directeur d’aménagement et de
gestion des eaux (SDAGE) 2016-2021, et en particulier Ia disposition 86 qui vise & metire fin 4 la disparition
et & la dégradation des zones humides en préservant, maintenant et protégeant leur fonctionnalité -

Au niveau du rapport de présentation (piece 1.1 EIE page 33), la cartographie de I’enveloppe d’alerte de la
DRIEE indique il y a bien la présentation de zones humides de classe 2 (zones dont le caractére humide
ne présente pas de doute) et 3 (zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une
forte probabilité de présence d’>une zone humide, qui reste i vérifier et dont les limites sont préciser)

Néanmoins, les documents graphiques da PLU ne cartographient pas les zones humides, ni les
protégent dans le réglement écrit et graphique. '

Or, une étude préalable telle que décrite dans I"arrété du 24 juin 2008 modifié (précisant les critéres de
definition et de délimitation des zones humides en application des articles L.214-7-1 et R.211-108 du Code
de Penvironmement) est nécessaire fin de déterminer I’existence ou non d’une zone humide avérée avant
toute construction.

L’absence de prise en compte de cette « alerte » cartographique risque d’entrafuer la destruction de
zones humides.

Faute d’une bonne prise en compte des zones humides, le PLU doit étre revu.

En conséqﬁénce, pour assurer la compatibilité du projet avec les dispositions du SDAGE, il est
souhaitable de reprendre les recommandations précédentes.

RISQUES ET NUISANCES

Inondation ‘
Dans Ie « 5.1 Evaluation environnementale », le phénomene de remonitée de nappes est bien pris en compte.
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En revanche, le traitement des inondations par débordement de cours d’eau est absent alors que la commune
est concernée par 1° AP du 02/11/1992 qui vaut PPRi. _

1l convient donc de compléter ce document sur ce point (page 24) et de préciser qu’en 1’absence de
zonage délimité sur la commune, il est nécessaire de prendre en compte I’ensemble du territoire communal.

L’ AP du 02/11/1992 figure bien dans la liste des SUP. Cependant, il convient de remonter dans la 1égende la
servitude PM1 sur I’ensemble du territoire communal (de la méme fagon que cela est indiqué pour la SUP
I17).

Argiles
Le phénomeéne de retrait gonflement des agiles est bien pris en compte dans le rapport de présentation.
Cependant, il aurait été intéressant que le dossier « 3 Annexes » contienne une carte des aléas ainsi que,
titre de recommandation, la plaquette &’ information sur fa construction en terrain argileux disponible sur le
site de la DRIEE : -
http://www.driee.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fi/IMG/pdf/Construction_terrain_argileux-
plaquette2(14-A5-VDef cle6b77aa.pdf

Canalisation de transport de matiéres dangereuses
La commune est traversée par une canalisation de gaz ou d’hydrocarbure liquide susceptible d’avoir une
incidence sur des projets de construction sifués & proximité. Le projet de PLU doit donc prendre en
compte les prescriptions fixées par la circulaire n°06-254 du 4 aoiit 2006, pour préserver la sécurité des
personnes au voisinage de ces ouvrages.
A cet effet, vous trouverez ci joint le courrier du préfet en date du 1% octobre 2009, ainsi que Se8 annexes
écrites et graphiques. ‘

PATRIMOINE

Zone de sensibilité archéologique

Votre projet de PLU comporte en annexe une cartographie des 4 entités archéologiques localisées sur le
territoire communal.

En conséquence, il y aura lieu d’indiquer, dans le Rapport de présentation, la présence des sites
archéologiques sur le territoire communal.

Dans le réglement écrit, la présence de ces zones de sensibilité archéologique doit étre rappelée et, le cas
écheant, des régles spécifiques doivent &tre énoncées conformément a la réglementation du Code du
patrimoine (R.523-1 et R.531-14).

Dans les documents graphiques (plans de zonage), leur matérialisation doit étre effectuée en application de
I"article 1..151-19 du CU.
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ASSAINISSEMENT

Le rapport de présentation (page 36) mentionne bien les limites de la capacité hydraulique et organique de la
STEP de Perdreauville, Cependant, les solutions techniques proposées ne sont pas suffisamment précises
pour pouvoir répondre aux besoins de 30 logements supplémentaires (page 175).

Ce point doit étre développé dans le projet de PLU.

NUMERISATION DU PLAN LOCAL D*URBANISME

Uhne fois approuvé, un exemplaire complet du PLU contenant des différents documents, textes et graphiques,
et annexes, doit étre transmis 4 la DDT, sous forme numérisée (L.133-2 du CU). Il doit étre fourmi sur
support CD-ROM, dans le format CNIG et devra éire mis en ligne sur le Géoportail de I’urbanisme (GPU).
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AGRICULTURES
&TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE .
INTERDEPARTEMENTALE M. Alain GAGNE
ILE-DE-FRANCE Maire de BOISSY-MAUVOISIN
2 avenue Jeanne d’Arc - BP 111 12 rue des Tilleuls
78153 Le Chesnay Cedex 78200 BOISSY-MAUVOISIN

Tel.: 0139234200
Fax ;0139234242
accueil@ile-de-france.chambagri.fr

Le Chesnay, le 13 février 2017

N/ réf. 2017/BA/42/LM

Monsieur le Maire,

Vous m’'avez transmis pour avis le projet de plan local d’urbanisme de la commune de Boissy-
Mauvoisin arrété par une délibération du conseil municipal du 27 septembre 2016. Ce projet
a été examiné avec attention et suscite de notre Compagnie les observations suivantes :

L'objectif de la commune exprimé dans le PADD est d'accueillir environ 80 habitants
supplémentaires dans les 15 prochaines années pour atteindre une population d’environ 705
habitants. Cet objectif supposerait la construction d’une trentaine de logements.

Or, I'étude des trois zones U révéle un potentiel de constructions trés important qui semble
sous-estimé. De plus, alors que certaines propriéiés ne pourront accueillir de nouvelles
constructions du fait de leur classement en zone N, des terrains cultivés sont eux classés en
zone U et voués 3 'urbanisation. La Chambre d’agriculture souhaite donc rappeler que
urbanisation sur de nouveaux terrains agricoles ne doit intervenir que comme un ultime
recours dés lors que les dents creuses, la densification des espaces bétis et la reconversion de
batiments désaffectés ne permettent pas d'atteindre I'objectif démographique. Par
conséquent, elle demande que le classement de certains flots de culture en zone U soit

réexaming,

En ce qui concerne la zone A, la Chambre d’agriculture approuve le classement de pres de
q

400 hectares de terres agricoles. Les terres agricoles ainsi que les batiments affectés a
I'activité agricole doivent en effet conserver un classement agricole conformément a leur

usage.

Au sein de la zone A, elle prend acte du secteur Ap de la Belle-Céte qui est motivé par un
enjeu paysager particulier, mais n’est pas favorable a la création des secteurs Ah de taille et
de capacité d’accueil limitées {(STECAL) puisque les constructions nécessaires a I'exploitation
agricole sont autorisées en zone A.

REPUBLIQUE FRANGAISE
Etablissement public - (oi du 31/01/1924 - Siret 18780005700015 - APE 9411Z
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Concernant le réglement de la zone A, quelques améliorations peuvent étre suggérees a
Iarticle A2 :

Plutdt que « les constructions, et installations directement nécessaire & Factivité agricole », il
est préférable d’écrire «les constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole ». Cette rédaction est plus conforme au code de l'urbanisme et indique bien que
I'activité agricole doit avoir une finalité lucrative.

La régle relative 3 la reconversion des bétiments agricoles doit se conformer aux
prescriptions de l'article R. 151-35 du Code de I'urbanisme : les batiments qui peuvent faire
I'objet d’un changement de destination doivent &tre identifié sur les documents graphiques
par un aplat d’une couleur particuliére et le réglement écrit doit préciser dans quelles
conditions peut s’'opérer ce changement de destination. Il convient de rappeler que le
changement de destination ne doit pas compromettre I'exploitation agricole et ne peut
s’accompagner d’une extension du batiment concerné.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en {’assurance de ma considération distinguée.

Le Président,

Christophe HILLAIRET



¥ fledeFrance

Conseil régional

La Vice-présidente
Chargée de I'écologie
et du développement durable

Paris, le 2 Ao FEV ' 20047
Réf : A16-11670/CR/PCT/DAT/IN®D 7. 34§

Monsieur Alain GAGNE
Maire de Boissy-Mauvoisin
Hotel de Ville

12 rue des Tilleuls

78 200 BOISSY-MAUVOISIN

% Monsieur le Maire,

Par courrier transmis le 10 novembre 2016, vous avez saisi la Région pour avis sur le projet
de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Boissy-Mauvoisin arrété par le conseil municipal le
27 septembre 2016.

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF), approuvé par décret le
27 décembre 2013 est le cadre de cohérence des documents d'urbanisme locaux
notamment en matiere d'aménagement. Il a été congu pour garantir le caractére durable et
équilibré du développement de notre région et pour mettre en place des conditions
favorables a la réalisation des projets portés par les collectivités. Atteindre les objectifs du
projet spatial régional nécessite un travail partagé ; chaque PLU est un élément-clé de sa
mise en ceuvre.

Votre projet de PLU s’accorde globalement avec les grandes orientations du projet spatial
régional défini par le schéma directeur.

Je constate avec satisfaction votre volonté de préserver le cadre rural de la commune tout
en le faisant évoluer sur la base du diagnostic partagé du territoire. Les dispositions du projet
de PLU prennent bien en compte la consolidation de la trame verte et bleue, et le
renforcement du réle de la biodiversité en milieu urbanisé.

La commune inscrit une partie de son développement a [I'échelle intercommunale,
notamment en ce qui concerne le développement économique. Il serait souhaitable que le
regroupement des deux communautés de communes du Plateau de Lommoye et des Portes
de I'lle-de-France prenne en compte des objectifs plus précis relatifs aux modes de
déplacement alternatifs & la voiture individuelle.

Conseil régional

33, rue Barbet-de-Jouy - 75359 Paris - cedex 07 SP
Tél. : 01 53 85 53 85

www.iledefrance.fr



Je vous serais reconnaissante de bien vouloir prendre en compte ces remarques et
d'adresser aux services de la Région (Direction de I'aménagement) un exemplaire du
document approuvé une fois la procédure menée a son terme.

Par ailleurs, vous trouverez, jointes en annexe par grandes thématiques, des observations
techniques complémentaires qui, je 'espére, contribueront a inscrire pleinement votre PLU
dans le cadre de cohérence du schéma directeur.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de toute ma considération.

g@ (ads locd” N ewaewes-



ANNEXE TECHNIQUE

Référent territorial :
Patrick CHAIMOVITCH, Direction de I'action territoriale
Email : patrick.chaimovitch@iledefrance.fr

Observations et analyse des services de la Région ile-de-France sur le projet de Plan
Local d’Urbanisme de la commune de Boissy-Mauvoisin (78) :

Population (2014) : 620 habitants
Superficie : 516,9 ha

Emploi (2012) : 42

Parc de logements (2012) : 271

Boissy-Mauvoisin est membre de la Communauté de communes du Plateau de Lommoye,
qui a fusionné au 1 janvier 2017 avec la communauté de communes des Portes de ['lle-de-
France.

La commune de Boissy-Mauvoisin, au regard de lanalyse des grandes entités
géographiques du’ schéma directeur, fait partie de la catégorie des bourgs, villages,
hameaux qui compte 669 communes d'lle-de-France.

1. Qualité du projet spatial

La commune est située en milieu rural, dans les franges franciliennes. Elle bénéficie d'une
bonne accessibilité avec la proximité de la gare de Bréval et de maniére plus éloignée celle
de Bonniéres-sur-Seine.

Le PLU de Boissy-Mauvoisin est structuré autour de 5 axes présents dans le PADD:
maintenir la qualit¢ de vie du village, définir une politique de ['habitat, stopper la
consommation sur les espaces agricoles et naturels, préserver [environnement,
accompagner cette politique de I'habitat par une offre plus globale.

Les éléments de diagnostic et d’enjeux présents dans le PLU sont identifiés & I'échelle des
huit communes de la communauté de communes du Plateau de Lommoye. Aussi, le rapport
de présentation aurait gagné a davantage préciser les spécificités spatiales de la commune.

2. Consommation d’espace, environnement et développement durable

Les espaces urbanisés couvrent un peu moins de 60 hectares du territoire communal. Les
zones agricoles et naturelles couvrent 456 hectares. L'activité agricole s’étend sur environ
81% et les espaces naturels sur un peu moins de 7% du territoire communal.

Les axes 3 et 4 du PADD prévoient respectivement de cesser la consommation sur les
espaces agricoles et naturels, et de préserver I'environnement. Ces axes sont bien
conformes aux orientations du schéma directeur. lis sont confortés par la consolidation de la
trame verte et bleue et sa restauration a I'échelle du grand territoire, par le renforcement du
réle de la biodiversité en milieu urbanisé, par la préservation des ressources naturelles et la
limitation des risques. Le territoire communal doit parvenir & préserver les prairies presentes
notamment celles au sein des zones urbaines afin de maintenir la biodiversité caracteristique
de ces milieux.



3. Développement économique

La commune souhaite maintenir les structures économiques existantes, afin de favoriser leur
ancrage local et encourager leur développement, et favoriser la venue éventuelle de
commerces et services de proximité, non nuisants, aux abords de 'habitat.

L'agriculture, essentiellement liée a I'activité céréaliére, est encore bien présente, et doit étre
pérennisée. Le PLU permet le développement de circuits courts en permettant linstallation
de commerces, notamment ceux liés a la vente directe issue du monde agricole.

La commune a par ailleurs inscrit dans son PADD le développement des communications
numeriques.

4. Transports et déplacements

La commune bénéficie d’'un maillage routier satisfaisant. Il est traversé par deux voiries
départementales d’importance et par un réseau de voiries communales. La RD 114 relie
Bréval a Rosny-sur-Seine et la RD 110 relie le village a ses hameaux et aux communes
voisines de Bréval, Ménerville et Perdreauville. La voiture individuelle est largement utilisée,
méme si le covoiturage se développe. La question des alternatives a la voiture individuelle
n'est cependant pas encouragée, et il serait pertinent que la commune appréhende mieux
cet enjeu dans ses orientations.

L'offre de transports collectifs est polarisée sur la commune de Bréval qui dispose d’une gare
sur la ligne Paris-Evreux. A une courte distance se trouve également la gare de Bonniéres-
sur-Seine. Des lignes réguliéres de bus et scolaires permettent de rejoindre les gares les
plus proches de Bonniéres, de Bréval ainsi que le lycée de Magnanville.

Le développement des continuités douces a I'échelle de I'ensemble du territoire est mis en
place sous I'angle des loisirs (promenades). Il s’agit donc essentiellement, au travers du
PLU, de favoriser la protection et le maintien de la fonction récréative des cheminements
existants.

5. Logement

L’objectif vise a accueillir environ 80 habitants supplémentaires dans les 15 ans a venir par
la réalisation de 38 nouveaux logements, pour atteindre une population de prés de
700 habitants environ d'ici 2030.

Quatre zones font 'objet d'orientations d'aménagement et de programmation, permettant la
réalisation de 30 logements : secteur 1 : la route de Bréval entrée sud ; secteur 2 : route de
Bréval centre-bourg ; secteur 3 dit de I'Eglise ; secteur 4 dit de la Belle Cote. Les 8 autres
logements sont identifiés soit en continuité du bati existant, soit par changement de
destination de bati dégradé, ceci dans I'enveloppe urbaine de la commune et n'appellent pas
de remarques particuliéres.



MRAC

Mission régionale d’autorité environnementale

lle-de-France

Proceés-verbal de la séance du 2 février 2017

de la MRAe d'lle-de-France

Page 1 sur 3




Diment convoquée par son président, la Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) d’fle-de-
France s’est réunie le 2 février 2017 a 14h00 dans les locaux de la DRIEE.

Présents : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.

Présent sans voix délibérative : Francois Duval (suppléant jusqu'en décembre 2016, et coordinateur-
rapporteur de l'avis sur le PLU de Treuzy-Levelay).

La MRAe a délibéré sur les points suivants inscrits a ’ordre du jour :

1 -_Approbation du PV de la réunion du 19 janvier 2017 :

Etaient présents et ont délibéré : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.
Le PV de la réunion du 19 janvier 2017 est approuvé.

2 - Délégations données pour des dossiers de cas par cas :

Etaient présents et ont délibéré : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.

Dans le cadre et les limites définis par la décision du 30 juin 2016 portant exercice de la délégation prévue a
I'article 17 du décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I’environnement
et du développement durable, et aprés délibération, délégation de compétence est donnée a :

Christian Barthod pour les dossiers suivants :

Cas par cas documents d’urbanisme : 1) Cheptainville (91) ; 2) Breux-Jouy (91) ; 3) Le Coudray-
Montceaux (91) ; 4) Leudeville (91) ; 5) Liverdy-en-Brie (77) ;

Nicole Gontier pour les dossiers suivants :
Cas par cas documents d’urbanisme : 1) Quincy-Voisins (77) ; 2) Poincy (77) ; 3) Moisenay (77).

3 — Retour sur les décisions prises depuis la derniere réunion du collége de la MRAe

Christian Barthod et Nicole Gontier rendent compte de I'exercice de la délégation de compétence concernant
les 13 décisions de cas par cas prises depuis la derniére réunion du college de la MRAe. Ces décisions
n'appellent pas de commentaires des autres membres de la MRAe.

4 - Avis portant sur |'évaluation environnementale du projet de plan local d'urbanisme (PLU) de Varennes-

Jarcy (91)

Etaient présents et ont délibéré : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.

Apres délibération, I'avis concernant I'évaluation environnementale du projet de plan local d'urbanisme (PLU)
de Varennes-Jarcy est adopté.

5 - Avis portant sur l'évaluation environnementale du projet de plan local d'urbanisme (PLU) de Treuzy-
Levalay (77)

Etaient présents et ont délibéré : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.

Aprés délibération, l'avis concernant I'évaluation environnementale du projet de plan local d'urbanisme (PLU)
de Treuzy-Levalay est adopté.

6 - Délégation de compétence concernant les avis sur les PLU de Gagny (93), Neuilly-Plaisance (93) et
Moigny-sur-Ecole (91).

Dans le cadre et les limites définis par la décision du 30 juin 2016 portant exercice de la délégation prévue a
I'article 17 du décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I’environnement
et du développement durable, et apres délibération, délégation de compétence est donnée a Christian
Barthod pour les avis concernant les PLU de Gagny (93), Neuilly-Plaisance (93) et Moigny sur Ecole (91) qui ne
pourront pas faire I'objet d'une délibération collégiale lors d'une réunion prévue de la MRAe, compte tenu des
dates annoncées de transmission des propositions a la MRAe.
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Jean-Jacques Lafitte est désigné comme coordinateur-rapporteur pour l'avis concernant le PLU de Neuilly-
Plaisance.

7 - Désignation de coordinateurs-rapporteurs pour des avis

Etaient présents et ont délibéré : Paul Arnould, Christian Barthod, Nicole Gontier et Jean-Jacques Lafitte.

Désignation des coordinateurs—-rapporteurs pour les avis portant sur les documents d'urbanisme suivants en
délibération collégiale :

- le PLU de Saint-Cyr-Ecole (78), cotation en niveau 2, séance du 16 mars 2017 : Jean-Jacques Lafitte,
- le PLU de St Pierre-les—Nemours (77), séance du 30 mars 2017 : Nicole Gontier.

8 - Décision concernant I'absence d'avis sur certains PLU

Dans |'état des informations figurant dans les dossiers,
considérant comme faibles eu égard aux critéres figurant a I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
Parlement européen et du Conseil relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement,
- les enjeux environnementaux et sanitaires des territoires concernés ;
- les incidences environnementales et sanitaires des développements permis par les projets de
PLU ;
considérant I'absence de susceptibilité d'incidences significatives sur I'état de conservation des especes et
des habitats naturels qui ont justifié la désignation des sites Natura 2000 potentiellement concernés ;
apres en avoir délibéré, la MRAe ne juge pas nécessaire de formuler un avis sur les PLU de Boissy-Mauvoisin
et de Lommoye.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 17h00.

Fait a La Défense, le 2 février 2017

Le président de la MRAe, président de séance

Christian Barthod
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