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1 OBJET DE L’ENQUETE

1.1 Situation

L'enquéte concerne le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de la commune de Cernay-La-Ville
(Yvelines) et la modification du périmétre de protection autour de I’église Saint Brice de cette

méme commune.
1.2 Objet des enquétes

Le document d'urbanisme en vigueur sur le territoire de la commune de Cernay-La-Ville est le
Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) approuvé le 15 janvier 1982, révisé et modifi€ a Plusieurs
reprises ; la derniere révision a été approuvée le 25 juin 2001 ; depuis le P.O.S. a fait I’objet
de plusieurs modifications, la derniére en date a été approuvée le 27 janvier 2009.

Par délibération du conseil municipal du 28 février 2011 la municipalit¢ a prescrit
'élaboration d'un P.L.U. ; un débat d'orientation sur le Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (P.A.D.D.) s'est tenu lors d'une réunion du conseil municipal le 14
novembre 2012.

Lors de la séance du 12 mars 2014 le conseil municipal a approuvé le bilan de la concertation
et arrété le projet de P.L.U.

Par ailleurs, la topographie urbaine de la commune ayant évolué depuis 1943 ou un périmetre
de protection avait ét¢ défini par un cercle de 500 m centré sur 1’église, I’architecte des
batiments de France propose de le modifier.

1.3 Principales orientations du P.L.U.

1 —1e P.O.S. actuel a jou€ son rdle de maintien du caractére rural et résidentiel du village.
La commune conserve néanmoins un espace naturel étendu o les aspects esthétique et
écologique ont pu étre préservés, en restant conforme a la charte du Parc naturel régional de la
Haute Vallée de Chevreuse (P.N.R.).
2 — ces caractéristiques se retrouvent dans le projet de P.L.U.
3 — les objectifs de la commune sont résumés dans les orientations du P.A.D.D. rappelés ci-
dessous :
- Permettre I’accueil d’une nouvelle population sur la commune
o Prévoir un développement de la commune en cohérence avec les équipements
communaux
o Répondre aux besoins qualitatifs en matiére de logements et favoriser la mixité
sociale et générationnelle de la commune
o Lutter contre la vacance et améliorer la qualité de I’habitat
o Développer les services
- Conforter une structure urbaine cohérente et attractive
o Mise en place d’une politique de renouvellement urbain sur I’entité urbaine de
Cernay
o Maintenir et pérenniser la politique de préservation du patrimoine bati
Redonner un statut de place centrale a la place du commerce
o Préserver la lisi¢re forestiére en limitant les constructions a proximité du
massif

o
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o Encourager la prise en compte des critéres environnementaux dans
I’aménagement du béti existant et des constructions

o Valoriser les trames verte et bleue au sein du bourg

- Promouvoir I’activité agricole et préserver ’espace agricole
o Préserver les capacités productives agricoles de la commune
o Reconnecter la trame verte et bleue au sein du plateau agricole
o Préserver et vigiler la qualité des transitions entre espace bati et espace
agricole
o Permettre la reconversion des batiments agricoles
- Faciliter les déplacements

o Optimiser 1’offre en stationnement
Sécuriser et faciliter les déplacements liés a la voiture
Sécuriser I’accessibilité des équipements depuis le centre ancien
Transférer la voirie privée dans le domaine public
Poursuivre Ia conservation des sentiers de randonnées et des sentes
Limiter les déplacements pendulaires sur Cernay
Favoriser I’accessibilité aux équipements communaux & travers la mise en
application du plan accessibilité voirie espace public
- Valoriser et entretenir le patrimoine et le cadre de vie

o Protéger et valoriser les nombreux espaces naturels protégés de la commune
ainsi que les zones humides (Z.N.LE.F.F., espaces boisés, vallées humides,
espaces recensés par le P.N.R....)

o Elaboration d*une évaluation environnementale sur le territoire de la commune
en lien avec la présence de la zone Natura 2000 : Tourbiéres et prairies
tourbeuses de la forét d’ Yvelines (Z.S.C.) et Massif de Rambouillet et zones
humides proches (Z.P.S.)

o Recenser et protéger le patrimoine béti et varié sur I’ensemble du territoire

(inscrit ou non)
Valorisation de 1’axe patrimonial et historique de la chaine des Moulins
Valoriser et préserver les hameaux
Préserver et conforter la structure du massif boisé
Protection et mise en valeur architecturale, paysagére et touristique de
I’ensemble paysager exceptionnel des Vaux de Cernay
o Favoriser le traitement qualitatif et paysager des entrées de ville, & travers le
réglement
- Favoriser le développement des activités économiques
o Mettre en valeur I’offre touristique de la commune
o Accueil et promotion de I’artisanat au sein de la commune
o Prévoir un réglement permettant de préserver le commerce existant et de
favoriser I’installation de nouveaux commerces dans le centre ancien
o Projet d’aménagement de la place du bourg
o Soutenir et rendre visible I’activité tertiaire
- Permetire une meilleure gestion et une optimisation des ressources
o Gestion de la ressource en eau
o Accompagner la politique de valorisation des déchets
o Prévenir les risques et les nuisances
1.4 Motif du choix du nouveau périmétre de protection de I’église Saint Brice
Détacher du périmetre initial les zones dont le lien avec le monument historique n’est pas
¢tabli de par leur caractéristiques historiques et/ou actuelles.

o 0 O 0O 0O 0

Q90 9D
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2 ORGANISATION

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par ’ordonnance n° E14000032/78 rectifiée du 7 aolit 2014 Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Versailles m’a désigné comme commissaire enquéteur et a désigné
Monsieur Gilles DAVENET comme suppléant.

Cette décision figure en annexe 1.

2.2 Modalité de I'enquéte

Par arrété en date du 9 aolt 2014, Monsieur le Maire de Cernay-La-Ville a prescrit deux
enquétes publiques conjointes.

Cet arrété figure en annexe n°® 2.
Ses principales dispositions sont les suivantes :
= durée des enquétes : du 15 septembre au 18 octobre 2014 inclus
= Jieux de consultation du dossier : mairie de Cernay-La-Ville
* le commissaire enquéteur est a la disposition du public a I'adresse indiquée ci-dessus
aux dates et heures suivantes :
- samedi 20 septembre de9hal2h
- mardi 30 septembre del16hal9h
- mardi 14 octobre del6hal9h
- samedi 18 octobre de9hal2h
2.3 Publicité de I'enquéte
2.3.1 — Publications
premiére parution :

- le Parisien 27 aolit 2014
- Toutes les Nouvelles 27 aolt 2014

deuxiéme parution :
- le Parisien 15 septembre 2014
- Toutes les Nouvelles 17 septembre 2014
Les copies des encarts publiés figurent en piéces jointes

2.3.2 — Affichage

L'avis d'enquéte publique a été affiché dans les formes et délais prescrits en mairie de Cernay-
La-Ville et sur les panneaux municipaux.
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2.3.3 — Autres supports de communication

- article dans le bulletin municipal, Cernay La Ville, Les Bréves, distribué dans les
boites aux lettres dans la semaine du 1 au 5 septembre.
Cet article figure en piéce jointe.

- insertion dans le site internet de la commune.

D'autre part, 1’association qui a pris position sur le projet de P.L.U. a, par son action de
communication, encouragé le public a se manifester.

2.3.4 — Exposition

Les panneaux réalisés pour les réunions publiques préalables a 1’enquéte ont été disposés
pendant toute la durée de I'enquéte dans la salle du Conseil.

Cette exposition avait I'intérét de présenter au public sur un support facilement accessible les
divers aspects du projet de P.L.U. En revanche, les documents affichés présentaient quelques
différences avec ceux composant le dossier d'enquéte, sans pour cela constituer un obstacle
notable a la compréhension du projet.

Quoiqu’il en soit, I’abondance des contributions du public et I’affluence lors des permanences
du commissaire enquéteur, ont prouvé I’efficacité de ces divers moyens de publicité.

2.4 Documents mis a la disposition du public

Les dossiers mis a la disposition du public, étaient composés, conformément aux articles
R123-1 4 R123-14-1 du Code de 1'Urbanisme, des documents suivants :

Arrété de Monsieur le Maire de Cernay-La-Ville, en date du 9 aoiit 2014, organisant les deux
enquétes conjointes.

A-PLU.

1. Rapport de présentation
1.1. Diagnostic socio-économique et démographique
1.2, Etat initial de I’environnement et son annexe sur la démarche B.IL.M.B.Y. (Build In
My Back Yard)
1.3. Justifications
1.4. Résumé non technique
2. Projet d Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.)
Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.)
4, Réglement graphique
4.1. Document graphique Commune
4.2. Document graphique Centre-bourg et Hameau de Saint Robert
Réglement graphique
6. Annexes
6.1. Annexes sanitaires
6.2. Servitudes d’utilité publique
6.3. Risques naturels prévisibles
6.4. Reéglements des lotissements

LS

Lh
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6.5. Arrété préfectoral relatif au classement acoustique des infrastructures de transport

6.6. Secteurs soumis a des prescriptions liées a la présence d’anciennes carriéres

6.7. Sites archéologiques

6.8. Lutte contre le saturnisme infantile

6.9. Droit de préemption urbain

7. Piéces administratives

7.1. Bilan de la concertation

7.2. Délibérations
7.2.1. 28 février 2011 : prescription d’un P.L.U. et détermination des modalités de la

concertation
7.2.2. 14 novembre 2012 :débat sur le P.A.D.D.
7.2.3. 12 mars 2014 : arrét du projet de P.L.U. et bilan de la concertation.
8. Réponses des Parties Publiques Associées (P.P.A.)

8.1. Direction départementale des territoires comprenant 1’avis des services de 1’Etat et
I’avis de I’autorité environnementale

8.2. Commission départementale de consommation des espaces agricoles

8.3. Conseil général : Direction du développement territorial

8.4. Agence régionale de santé

8.5. Parc naturel régional de la haute vallée de Chevreuse

8.6. Commune d’Auffargis

8.7. Commune de La Celle des Bordes

B — Modification du périmétre de protection autour de I’église Saint Brice
- Notice justificative
- Délibération du Conseil Municipal du 5 aolit 2014 validant le projet de
périmetre

Le site internet de la commune ayant entre-temps €té piraté le dossier n’a pu y étre présenté.

Pour chaque enquéte un registre a feuillets numérotés paraphé par le commissaire enquéteur
était en permanence & la disposition du public.

2.5 Documents exposés

En plus des panneaux indiqués au paragraphe 2.3.4, lors des permanences du commissaire
enquéteur, le plan de zonage du P.O.S. et celui du P.L.U. étaient présentés simultanément
dans le local de réception du public pour faciliter la comparaison des deux documents.

2.6 Réunion publique et prolongation de I'enquéte

Dans le cadre de I’enquéte il n'a pas ét€ organisé de réunion publique et le commissaire
enquéteur n'a pas jugé utile de proposer une prolongation.
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3 DEROULEMENT DE L'ENQUETE

3.1 Concertation préalable a ’enquéte sur le projet de P.L.U.

La concertation préalable prévue a l'article L 300-2 du code de l'urbanisme a été assurée a la
suite de la délibération du conseil municipal du 28 février 2011, elle est présentée dans la
piéce administrative n°® 7.1 du dossier d’enquéte.

Pour répondre aprés coup aux questions du public qui voulaient mettre en avant I’insuffisance
de la démarche, I’encart suivant a été inclus dans le bulletin municipal du mois de novembre

qui en rappelle la chronologie :

28 février 2011 : Création d’un comité de pilotage composé de :
o bureau d'étude Cittanova, sélectionné selon la procédure des marchés publics
o ¢élus -
o membres extérieurs de la commission d'urbanisme dont :

* unreprésentant de I’ Association de Sauvegarde de Cernay-la-Ville

= un représentant de la Chambre d’Agriculture

= un chargé de mission de l'atelier d'architecture, d’urbanisme et paysage

du P.N.R. de la haute vallée de Chevreuse

= divers services de 1'Etat compétents en la matiére.
3 mai 2012 : présentation du diagnostic en réunion publique & la mairie (20
personnes)
Et¢ 2012: établissement des grandes orientations d'aménagement par les
Cernaysiens volontaires réunis en ateliers (40 personnes)
23 octobre 2012 : présentation du P.A.D.D. (Projet d’Aménagement et de
Développement Durable) en réunion publique a la mairie (25 personnes)
9, 10,11 octobre et 16,17 novembre 2012 : possibilité pour les Cernaysiens de
rencontrer individuellement et sur rendez-vous des architectes pour réfléchir a des
éventuels projets dans le cadre de la démarche B.I.M.B.Y. (44 entretiens)
De octobre 2012 & décembre 2013 : établissement du zonage et du réglement en
conformité avec les orientations souhaitées et le cadre 1égal, le P.L.U. devant
prendre en compte, en sus des lois spécifiques d’urbanisme, le S.C.0.T. Sud
Yvelines (Schéma de Cohérence Territoriale), le S.D.R.I.F. (Schéma Directeur de
la Région Ile-de-France), la Charte du P.N.R. de la Haute Vallée de Chevreuse.
16 janvier 2014 : présentation du zonage et du réglement au Conseil municipal par
Cittanova
23 janvier 2014 : présentation du zonage et du réglement en réunion publique 2 la
mairie (35 présents dont 4 élus)
12 mars 2014 : arrét du PLU par le Conseil municipal. Délibération votée a
I’'unanimité suivie de la consultation des personnes publiques associées
15 et 17 septembre 2014 : réunions spécialement organisé€es pour les propriétaires
concernés et les riverains des O.A.P. Invitations adressées par courrier
personnalis€. (23 invitations, 4 présents O.A.P.2, 8 présents O.A.P.3)
Depuis le début de la procédure des panneaux exposés en mairie, en accés libre,
illustrant I’avancée des travaux préparatoires
Registre mis en mairie a la disposition des habitants.
Ce registre est resté vierge de toute observation.

Commentaire du commissaire enquéteur :
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La concertation préalable a l'enquéte a été effective et parait satisfaisante par référence au
Code de I'Urbanisme | elle a toutefois fait l'objet de critiques de la part de plusieurs
intervenants ; voir le paragraphe 6.2.1. thémel.l ci-aprés.

3.2 Réunions avec les services de la mairie

10 juin 2014 : rencontre a la mairie de Cernay-La-Ville de Monsieur Rolland BOUR, maire-
adjoint chargé de I’urbanisme avec le commissaire enquéteur et son suppléant :
- Fixation des dates des enquétes et des permanences
- Mise au point des actions du ressort de la mairie : diffusions dans la presse,
élaboration des affiches, délibérations du Conseil Municipal et établissement
de I’arrété d’organisation des enquétes
- Visite des lieux, notamment des emplacements concernés par les O.A.P. et du
site prévu pour la sente entre la rue de 1’Eglise et la rue de la Poste.

Par ailleurs, a I’occasion des permanences j’ai eu I’occasion de rencontrer Monsieur le Maire
qui m’a fait part des impressions que Iui avait donné le public lors des réunions qu’il a tenues
sur le sujet.

3.3 Examen des dossiers

Le dossier de P.L.U. était complet et son contenu conforme aux prescriptions de I’article

R123-8 du Code de I’Environnement.
Concernant son articulation avec les documents supra-communaux, les justifications
explicitées dans le rapport de présentation examinent sa compatibilité avec :

- LeS.D.R.IF.

- Lacharte du P.N.R. de la Haute Vallée de Chevreuse

- Le P.D.U.LF. (Plan de Déplacements Urbains d’lle de France)

- Le S.D.A.G.E. (Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux) du

bassin Seine Normandie
- Le S.A.G.E. Orge Yvette. (Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux).

Commentaire du commissaire enquéteur :

Comme on peut le constater de maniére habituelle pour ce type d'enquéte, certains documents
comme le chapitre justifications du rappori de présentation ou le réglement ne sont pas d 'une
lecture facile pour les non-initiés, ce qui a parfois rendu nécessaires des explications aux

cours des permanences.

Concernant I’autre enquéte, la notice justificative du périmetre modifié protégeant 1’église
Saint Brice est un document clair en rapport avec la simplicité du sujet.

E14000032/78 Rectificative 10



4 CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

L’arrét du projet a ét¢ communiqué & une quinzaine de services et aux communes voisines le
11 avril 2014.
Les réponses regues dans le délai prescrit de trois mois sont présentées ci-apres.

4.1 Monsieur le Préfet des Yvelines

4.1.1 production de logements sociaux

Les objectifs annoncés dans le projet de P.L.U. sont jugés insuffisants au regard de la loi
Duflot.

La formulation des services de I’Etat en la matiére est la suivante :

- demande d’appliquer I'outil L.123-1-5 II 4° du Code de I’Urbanisme, & savoir :
Délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme est affecté
a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale

- demande de renforcer le pourcentage de logements sociaux notamment avec la
réalisation de 100% de logements sociaux sur I’0O.A.P. 1

- indique que la commune de Cernay a le statut de bourgs, villages et hameaux lui
permettant une extension urbaine d’environ 3 ha.

Commentaire du commissaire enquéteur :

On ressent dans le projet la difficulté de trouver des emplacements pour y construire les
logements souhaités sans consommer des espaces agricoles ou naturels. Le public ne s’y est
d'ailleurs pas trompé en exprimant majoritairement son désaccord face aux options retenues
dans les propriéités privées.

Le dernier alinéa présente une ouverture qui mérite d'étre étudiée.

4.1.2  identification de défauts dans les documents graphiques

Commentaire du commissaire enquéteur :

Ces erreurs ou ces oublis pourront aisément étre corrigés dans la mise a jour finale du projet
de P.L.U.

4.1.3 impact environnemental
[’autorité environnementale souhaite que la précision de certains points du rapport de
présentation soient améliorée pour répondre de fagon plus compléte aux exigences du code de

I’urbanisme.

4.2 Parc naturel régional de la haute vallée de Chevreuse (P.N.R.)
Tout en donnant un avis favorable, le P.N.R. a émis quelques réserves et observations.

42.1 Réserves:
- Demande d’extension de I’emplacement réservé n°7
- Risque de fragmentation de 1’espace agricole par le projet de déviation routiére
- Meilleur encadrement de la mutation des fermes anciennes
- Ajustement de la trame Espace Boisé Classé (E.B.C.)
- Meilleur encadrement de I’évolution du bati des zones A et N.
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4.2.2 Observations, remarques et suggestions :
- Formalisme de la présentation des O.A.P.
- Prise en compte des enjeux de la biodiversité (mares et prairies) et des
paysages
- Actualisation de données.

4.3 Autres entités ayant répondu soit par un avis favorable soit en n’émettant aucun
commentaire :
- Conseil Général
- Commission départementale de consommation des espaces agricoles
- Agence régionale de santé
- Chambre des métiers et de 1’artisanat
- Commune d’Auffargis
- Commune de La Celle Des Bordes

Le Conseil Régional a répondu hors délai avec deux mois et demi de retard mais sa
contribution n’apporte pas d’élément supplémentaire significatif.
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S OBSERVATIONS DU PUBLIC

5.1 Registres d'enquéte

Le registre de I’enquéte sur le P.L.U. porte huit observations manuscrites et celui de I’autre
enquéte n’en porte qu’une qui est d’ailleurs favorable,

L'inventaire des contributions concernant le P.L.U. figure dans un tableau en annexe 3 : les
observations sur I’autre enquéte sont énumérées et traitées au paragraphe 6.3.

5.2 Courriers regus

Les courriers, notes ou autres documents adressés ou remis directement au commissaire
enquéteur sont au nombre de 45 pour le P.L.U. et 3 pour le périmétre autour de I’église.

IIs sont repérés par des numéros reportés dans les registres respectifs.

Trois sont émis au nom d’associations.

Leur liste est intégrée au tableau de I’annexe 3.

5.3 Contributions des associations

5.3.1 Association du cceur de Cernay-la-Ville

Cette association a été créée en réaction aux O.A.P. et a émis une pétition qui, au jour de la
fin de ’enquéte, était signée par 97 personnes dont 17 n’habitent pas Cernay-La-Ville. Elle
est repérée par le numéro 43 dans le registre.

Elle a également déposé une lettre, portant le repére n® 42, signée de sa présidente et de deux

vice-présidents.

5.3.2 Association de défense contre le projet de tracé de la RD 906
Son président a déposé un courrier, repéré par le numéro 40, demandant de supprimer la
mention de ce projet.

Commentaire du commissaire enquéteur ;
Ce projet est pour le moment abandonné aussi bien par les instances de I'Etat que par le
Conseil Général.

5.3.3 Union des amis du parc naturel régional de la vallée de Chevreuse
Sa présidente a déposé un courrier, repéré par le numéro 36, appuyant les commentaires de la
direction du parc.

Les commentaires des associations seront traitées avec les autres contributions du public dans
le paragraphe 6.

5.4 Permanences du commissaire enquéteur
La fréquentation du public a été soutenue lors de toutes les permanences,
Neéanmoins toutes les personnes désirant se concerter avec le commissaire enquéteur ont pu

s'exprimer ; celles désirant exposer un cas particulier ont le plus souvent confirmé leur
demande en déposant un courrier ou en inscrivant une mention dans les registres, ou les deux.
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5.5 Notification des observations au maitre d’ouvrage, mémoire en réponse

Le 27 octobre 2014, au cours d’une réunion a la mairie, j’ai présenté les procés-verbaux de
synthése des observations du public. Ils sont joints en annexe n° 4 et 5 au présent rapport.

Etaient présents :
- Monsieur René MEMAIN, maire de Cernay-La-Ville
- Monsieur Roland BOUR, adjoint en charge de I’urbanisme.

Le mémoire en réponse m’ a été adressé le 10 novembre sous la forme d’un courrier
¢électronique succinct dont une copie est jointe en annexe 5.
Son contenu est repris dans 1’analyse des observations qui suit.
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6 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

6.1 Meéthode de traitement

6.1.1 Pourle P.L.U.
Dans [’élaboration du procés-verbal de synthése, chaque observation ou document a été
décomposé en thémes distincts présentés dans un tableau permettant d’en faire le tri pour les
regrouper. C’est ce tableau qui est joint au proces-verbal de synthése ainsi qu’en annexe 3 au
présent rapport.
On a ainsi obtenu une suite de 219 éléments qui ont été regroupés en 29 thémes :
1. Observations concernant les O.A.P. :
1.1. Défaut d’information préalable et manque de concertation auprés des
propriétaires concernés
1.2. Atteinte du droit de propriété
1.3. Dégradation de la qualité de vie
1.4. Dévaluation de la valeur des biens
1.5. Manque de précision dans I’expression des projets d’O.A.P.
1.6. Existence d’autres sites possibles, cette rubrique contient des questions et des
contre-propositions sur la suite & donner aux projets
1.7. Question sur la possibilit¢ de changer de communauté de communes, contre-
proposition
1.8. Impact sur les conditions de circulation
1.9. Impact sur les conditions de stationnement
1.10. Impact sur la capacité de 1’école et de la creche
1.11. Besoin en moyens de transport en commun
1.12. Impact sur la capacité de la station d’épuration
1.13. Pertinence et colit du transfert de la salle municipale
1.14. Evolution démographique
1.15. Utilisation du site internet de la commune
1.16. Risque d’inondation en cas d’orage
2. Démarche B.LM.B.Y.
3. Rédaction des documents
3.1. Classement UBa
3.2. Formulation de ’article A2
3.3. Articles UA2 et UB2 : critéres de nuisance
3.4. Article UB9 : particularités de la résidence des Cottages
3.5. Lisi¢re des 50 m
3.6. Oublis ou erreurs de formulation
3.7. Articles 11 sur I’aspect extérieur
4. O.A.P.4 et logements en zone A
5. Emplacement réservé n° 4 : sente entre la rue de I’Eglise et la rue de la Poste
6. Emplacement réservé n° 5 : assainissement collectif pour le hameau de Saint Robert
7. Déviation de la RD 906
8. Création d’entreprises

6.1.2 Pour la modification du périmétre de protection autour de 1’église Saint-Brice
Le faible nombre d’observations permet de les traiter isolément.

L’ analyse sera donc effectuée par theme.
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6.2 Observations concernant le projet de P.L.U.

6.2.1 Observations sur les O.A.P.

L’ensemble de ces observations constitue la trés grande majorité des contributions du public
pour exprimer une opposition catégorique et abondamment motivée comme en témoigne la
quinzaine de thémes sur ce sujet.

Face a Iampleur de ce mécontentement, la mairie répond qu’elle envisage de retirer les
0.A.P. 2 et 3 ainsi que la parcelle privée de I’O.A.P. 1.

Par contre elle maintien ’O.A.P. | avec un taux de logements sociaux de 100% sur la parcelle
de I’ancienne poste et de 50% sur la parcelle de la salle municipale, justifiant ce dernier taux
par la nécessité de créer une nouvelle salle afin de tendre vers un équilibre économique.

La mairie imagine également que pour tous les terrains du ressort de I’Etablissement Public
Foncier des Yvelines (E.P.F.Y.) tous les projets de construction incluront obligatoirement
30% de logements sociaux.

Mais méme cette solution ne permettra pas d’atteindre les pourcentages légaux.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Effectivement une bonne partie des O.A.P. tendaient a vouloir disposer a terme de parcelles
privées, expliquant par-la la réaction quasi unanime des propriélairves concernés qui voyaient
une atteinte a leur droit de propriété, une dégradation de la qualité de leur environnement
voire méme la dévaluation de leur bien.

Il restera néanmoins a 1'équipe municipale la tdche difficile de trouver une réponse aux
exigences réglementaires qui évoluent entre le taux attendu de logement sociaux, le manque
de place dans les limites des zones constructibles et |'impossibilité relative de construire dans
les zones agricoles et naturelles.

On voit bien la les limites du caractére général d'une loi qui en se confrontant a d'autres
dispositions réglementaires tout aussi générales ne peut éviter de faire apparaitre des
contradictions qui ne peuvent étre résolues que par la négociation de compromis.

Quelques thémes peuvent étre abordés plus en détail, méme si, englobés par la proposition
d’abandon partiel des O.A.P., ils n’ont pas regu de réponse directe de la mairie.

- Théme 1.1- Défaut d’information préalable et manque de concertation
Commentaire du commissaire enquéteur :
Le paragraphe 3.1 du présent rapport détaille cette concertation.
Sans prendre part aux débats, le commissaire enquéteur, qui n'a pas participé aux opérations
de concertation, ne peut que constater la régularité de celles-ci entamées des le 28 février
2011.
Il constate également que la publicité de l'enquéte a été assurée au dela des prescriptions
minimales imposées par le code de l'environnement. La fréquentation du public, notamment
lors des permanences, a été suffisamment importante pour justifier de la publicité de
I'enquéte.
Ce qui fait débat, c'est qu'une grande partie du public, incluant les associations, déclare
n'avoir pas eu la possibilité de s'exprimer, ou encore que ses propositions n'ont pas été prises
en considération alors que le cahier déposé en mairie au début de la concertation aux fins
d'observations est resté vide jusqu’au début de l'enquéte, il s'agit d'un langage assez
fréquemment entendu au cours d'enquétes concernant les P.L.U. ou le public ne s’intéresse au
sujet qu'au dernier moment.
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- Thémes 1.5 4 1.12 et 1.16- précisions dans I’expression des projets,
impacts divers et contre-propositions
Commentaire du commissaire enquéteur :
Des I'instant ou la mairie annonce ['abandon d’une partie des O.A.P. dans leur configuration
actuelle il faudra profiter de la mise a 'étude de nouvelles orientations pour prendre en
compte ce qu'il y a de plus pertinent dans ces remarques.

- Théme 1.13- Pertinence et coiit du transfert de la salle municipale
La réponse de la mairie au paragraphe 6.2.1 répond a cette question en disant qu’il faut tendre
vers un équilibre économique.

- Théme 1.14- Evolution démographique
Dans ses questions le public semble mettre en doute I’augmentation de population a quoi
devra répondre la construction de nouveaux logements.

Commentaire du commissaire enquéteur .
Dans ce cas il ne faut pas confondre | 'effet et la cause. La réglementation est faite pour
répondre a un manque global de logements.

- Théme 1.15- Utilisation du site internet de la commune
Déja signalé plus haut, le piratage du site a rendu cette action impossible.

6.2.2 Démarche B..M.B.Y.
Contrairement a ces observations la démarche est explicitée dans le rapport de présentation
dans I’annexe de 1’Etat initial de I’environnement,

Commentaire du commissaire enquéteur :

Mais pour prendre en compte la remarque sur ['exigiiité des parcelles en cause on peut aussi
comprendre que, comme pour la partie privée des O.A.P., les propriétaires concernés aient
ressenti la démarche comme une atteinte & leur droit de propriété.

La aussi il s’agissait de gérer la difficulté de trouver de la place pour répondre aux exigences
en terme de construction de logements.

6.2.3 Rédaction des documents

Les mises au points souhaitées par le public pourront, au méme titre que les erreurs relevées
par les P.P.A. étre corrigées avant la validation du P.L.U.

Néanmoins les observations portant sur la prise en compte de la régle des 50 m au-dela de la
lisiere des bois de plus de 100 ha posent la question de la définition des zones urbaines
constituées (théme 3.6) car cette régle gréve les possibilités d’évolution du bati dans des
parcelles déja construites.

Commentaire du commissaire enguéteur :
Dés l'instant o l'espace boisé classé n'est pas atteint, ['application du réglement de zonage
devrait suffire a éviter I'exces de constructions.

6.2.4 O.A.P. 4 et logements en zone agricole

Il s’agit de demandes particulicres destinées & améliorer les conditions d’existence
d’exploitants agricoles pour lesquels I’activité d’hébergement touristique constituerait un
appoint vital & leurs revenus.

Cette question peut étre étudiée directement entre les intéressés et la mairie.
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6.2.5 Création d’une sente entre la rue de I’Eglise et la rue de la Poste (emplacement réservé
n°4)

La pertinence de ce projet est remise en question par deux riverains.

Il n’y a pas de trace de concertation entre I’ensemble des riverains sur ce projet.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Il serait peut-étre utile le moment venu de faire participer le voisinage et les usagers
potentiels aux choix a envisager pour la création et l'entretien de ce projet en relation avec
son coflt pour la collectivité.

6.2.6 Assainissement collectif pour le hameau Saint Robert (emplacement réservé n°5)
L’emplacement projeté pour cette station aurait un impact pour ’exploitation agricole et pour
I’habitation qui lui sont mitoyennes.

La réponse de la mairie indique que le dossier sera géré par le Syndicat Intercommunal pour
I’Aménagement Hydraulique de la Vallée de I’ Yvette (S.LA.V.H.Y.).

Commentaire du commissaire enquéteur :
Il conviendra que ces aspects soient effectivement abordés en présence des parties prenantes

lors de ['étude du projet.

6.2.7 Déviation de la R.D. 906
Les observations sur le sujet sont sans objet, le projet ayant été abandonné ainsi que le fait
observer le représentant de I’Etat.

Sur le tableau joint en annexe 3 figurent un certain nombre de réponses de portée moindre.

6.3 Observations concernant la modification du périmétre de protection autour de
I’église Saint Brice

6.3.1 Des maisons incluses dans le périmétre n’ayant aucun caractére historique, on ne
comprend pas leur inclusion dans le périmetre.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La servitude ACI concerne le voisinage du monument classé et ne préjuge pas du caractére

historique des constructions qui y sont situées ; elle est destinée a encadrer 1'évolution du

bdti existant.

6.3.2 Nous ne trouvons aucune étude détaillée des raisons du choix de ce nouveau
périmetre.

Commentaire du commissaire enquéteur :

Les raisons du choix sont explicitées dans la notice justificative du dossier d’enquéle.

6.3.3 Observation des propriétaires de 1’habitation située au 37 rue de la Ferme :

Le corps de ferme ou se situe notre habitation n’a aucun vis-a-vis et n’est pas visible de
I’église, en foi de quoi nous ne comprenons pas son inclusion dans la périmétre de protection ;
d’autant que les parcelles limitrophes, plus proches de 1’église et classées en zone UC, en ont
été exclues.

Commentaire du commissaire enquéteur

Le commentaire du paragraphe 6.3.1. est valable pour cette observation.
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Néanmoins la nolice justificative indique avoir exclu les zones agricoles et naturelles, or le
corps de ferme est en zone AH*, donc agricole, mais n'est pas exclu ; par contre les parcelles
voisines du corps de ferme, situées en zone UC, donc urbaine, sont exclues du périmétre
parce qu’elles constitueraient une zone tampon.

Il 'y a la en une contradiction dont on pourrait demander clarification.

Viroflay le 21 novembre 2014

Charles PITIE
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COMMUNE DE CERNAY-LA-VILLE (YVELINES)

PLAN LOCAL D'URBANISME

Enquéte publique du 15 septembre au 18 octobre 2014

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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7 CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Pour motiver ses conclusions, sur la forme, le commissaire enquéteur estime que :

Bien que contenant quelques insuffisances mineures d’ordre formel relevées par
quelques P.P.A. et faciles & prendre en compte, le dossier soumis a l'enquéte était
complet.

11 était d'une lecture relativement aisée, malgré la complexité du sujet.

La publicité de l'enquéte a €té correctement assurée, bien au-deld des obligations
fixées par le code de I'environnement puisque le bulletin qui I’annongait a été distribué
dans les boites a lettres de la commune

La concertation préalable a été menée trés en avance en essayant de joindre le
maximum d’administrés concernés, et pourtant la fréquentation des réunions n’a pas
été a la hauteur des efforts de publicité réalisés

Le nombre de personnes qui se sont manifestées, par écrit ou lors des permanences a
été important. Les permanences ont été animées et trés riches en questions et en
commentaires, principalement sur le sujet des O.A.P.

Et sur le fond, que :

La partie urbanisée de la commune laisse peu de place disponible pour la construction
de logements.

95% du bati est constitué de pavillons.

Il s’ensuit que pour tenter de satisfaire a la loi Duflot en respectant les exigences du
P.N.R. qui interdisent d’implanter des habitations dans les espaces agricoles ou
naturels le projet de P.L.U. imagine la création d’O.A.P. dont une grande partie
s’étend sur des propriétés privées,

Ces dispositions ont entrainé 1’opposition quasi générale des propriétaires concernés et
la mairie s’est résolue a renoncer a ces O.A.P. et & imaginer des solutions de
remplacement qui ne pourront cependant pas éviter I’émergence de contradictions
entre la loi Duflot et les exigences du P.N.R. qu'on ne pourra résoudre que par un
compromis négocié.

Certaines remarques du public sont des propositions qu’il serait judicieux de prendre
en compte a telle enseigne que la mairie a fait part de son intention d’intégrer quelques
propriétaires concernés dans une nouvelle réflexion sur le sujet de la construction de
logements.

Les personnes publiques associées ont bien accueilli le projet sauf pour ce qui
concerne 1’équipement en logements.

Malgré les limites de 1’aspect logement les orientations du P.L.U. et les objectifs du
P.A.D.D. sont clairs et ambitieux.

Les cas particuliers signalés au cours de I’enquéte devrait €tre examinés attentivement
par la mairie avant 1’approbation du projet

000

Compte tenu de ce qui précéde, le commissaire enquéteur émet un avis favorable sur le projet
de P.L.U. de Cernay-La-Ville soumis & l'enquéte publique du 15 septembre au 18 octobre

2014.
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Cet avis favorable est assorti de la réserve suivante :

Sur la base de I’abandon décidé des O.A.P. 2 et 3 et de la partie privée de I’O.A.P. 1 réétudier
une nouvelle configuration du P.L.U. pour concilier les exigences de la loi Duflot et de la
charte du P.N.R. de la haute vallée de Chevreuse.

Le commissaire enquéteur formule par ailleurs les recommandations suivantes :

Recommandation n® 1 :
Intégrer a la réflexion lide a la réserve €noncée plus haut une représentation significative des
personnes concernées pour obtenir une démarche constructive.

Recommandation n® 2 :
Reprendre tous les défauts de forme exprimés par les P.P.A. et le public avant la validation du

P.L.U.

Recommandation n® 3 :
Impliquer les riverains et les usagers potentiels du projet de sente entre la rue de I’Eglise et la
rue de la Poste lorsque le projet sera effectivement mis & I’étude.

Recommandation n® 4 :
Méme recommandation vis-a-vis du S.LA.V.H.Y. et des personnes concernées dans la phase

d’étude de I’assainissement du hameau Saint Robert.

a Viroflay, le 21 novembre 2014

Charles PITIE
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COMMUNE DE CERNAY-LA-VILLE (YVELINES)

MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION AUTOUR DE
L’EGLISE SAINT BRICE DE LA COMMUNE DE CERNAY-LA-VILLE

Enquéte publique du 15 septembre au 18 octobre 2014

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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8 CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le sujet de I’enquéte est d’une grande simplicité et les quatre pages de la notice justificative
présentent trés clairement les éléments qui ont conduit & passer du cercle de 500 m de rayon a
un découpage mieux adapté a ’environnement de I’église.

Il subsiste néanmoins une présomption d’incohérence entre les zones UC et AH* qu’il serait
bons d’éclaircir.

En foi de quoi le commissaire enquéteur émet un avis favorable 4 la modification du
périmétre de protection de 1’église Saint Brice soumis a I’enquéte publique du 15 septembre
au 18 octobre 2014.

Cependant, dans 1’esprit de ce qui vient d’étre dit plus haut, le commissaire enquéteur émet
une réserve pour que soit levé le doute sur le fait que la ferme du Bois Boisseau, classée

AH*, incluse dans le périmétre, soit profondément enclavée entre une zone UC et une zone N
p p
qui en sont exclues.

Viroflay le 21 novembre 2014

CharlesPITIE
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COMMUNE DE CERNAY-LA-VILEE (YVELINES)
PLAN LOCAL D'URBANISME

MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION AUTOUR DE
L’EGLISE SAINT BRICE DE LA COMMUNE DE CERNAY-LA-VILLE

Enquéte publique du 15 septembre au 18 octobre 2014

ANNEXES ET PIECES JOINTES
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9 LISTE DES ANNEXES ET DES PIECES JOINTES

9.1 Annexes

1.

Ordonnance n® E14000032/78 rectifiée du 7 aolt 2014 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Versailles

Arrété du 9 aofit 2014 de Monsieur le Maire de Cernay-La-Ville

Tableau de présentation des observations du public concernant le projet de P.L.U.
Ce tableau constitue aussi la piéce jointe du procés-verbal qui suit :

Procés-verbal de synthese des observations sur le projet de P.L.U.

Procés-verbal de synthése sur le nouveau périmétre de protection de 1’église Saint
Brice

Mail de réponse la Mairie en date du 10 novembre 2014

9.2 Piéces jointes

1.

Encarts publicitaires :
Le 27 aott 2014 : Le Parisien
Toutes les Nouvelles
Le 15 septembre 2014 :  Le Parisien
Le 17 septembre 2014 :  Toutes les Nouvelles

2. Article dans le bulletin municipal, Cernay-La-Ville Les bréves, de septembre 2014.
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Annexe (4)

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE VERSAILLES

07/08/2014

N° E14000032 /78 Rectificative LE PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu enregistrée le 19/05/14, la lettre par laquelle la Commune de Cernay-la-Ville
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder & une enquéte
publique ayant pour objet :

Le projet du Plan Local d'urbanisme ainsi que la modification du périmétre de protection
autour de I'Eglise Saint Brice de la commune de Cernay-la-Ville ;

Vu le code de l'environnement ;
Vu le code de 'urbanisme ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Charles PITIE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur GILLES DAVENET est désigné en qualité de commissaire
enquéteur suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :La Commune de Cernay-la-Ville versera dans le délai de 15 jours, a la Caisse
des déplts et consignations - Direction du bancaire réglementé, gestion du
fonds d’indemnisation des commissaires enquéteurs, 15, quai Anatole France
75700 Paris 07 SP - compte n® 40031 00001 0000279168 T 64, une provision

d’un montant de 1500 euros.

ARTICLE 4 :Pour les besoins de I’enquéte publique, les commissaires enquéteurs sont
autorisés a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions

prévues en matiére d’assurance, par la législation en vigueur.



ARTICLE 5 :Cette décision annule et remplace la décision du 26 mai 2014.

ARTICLE 6 :La présente décision sera notifiée au Maire de la Commune de Cernay-la-
Ville, a Monsieur Charles PITIE, a Monsieur GILLES DAVENET et & la
Caisse des dépbts et consignations

Fait a Versailles, le 07/08/2014

Conformément a I’article R. 123-25 du code de I’environnement, cette décision est
exécutoire dés son prononcé, et peut étre recouvrée contre les personnes privées ou publiques
par les voies du droit commun,



ANNEYe @ Charles PITIE

Commissaire_ enquéleur
Commune de Cernay-la-Ville SaeiVammba Lo it
s

Arrété n°’ARR2614 046 A st
Enguétes publiques conjointes relatives #14 ,,Uf"’
a I’élaboration du projet du Plan Local d’Urbanisme L.~
et 2 la modification du périmétre de protection autour de I’église Saint Brice

Le MAIRE de la Commune de CERNAY-LA-VILLE,

VU le Code de PPurbanisme et notamment ses articles 1123-1, L123-10 et R123-19
indiquant que I’enquéte publique se déroulera dans les formes prévues par les articles

R123-7 4 R123-23 du code de I’environnement ;

VU la délibération en date du 28 février 2011 prescrivant ’élaboration du plan Jocal
d’urbanisme, fixant les objectifs et définissant les modalités de concertation aupres des

habitants ;

VU les orientations du projet d’aménagement et de développement durable débattues lors
du Conseil Municipal du 14 novembre 2012 ;

VYU la délibération du conseil municipal en date du 26 mars 2014 arrétant le projet du
plan local d’urbanisme ;

VU la délibération en date du 5 aofit 2014 du conseil municipal relative & la modification
du périmétre de protection de 1’église Saint Brice :

VU la décision en date du 19 mai 2014, modifiée le 7 aoiit 2014 du Président du Tribunal
administratif de Versailles relative 4 la nomination du commissaire enquéteur ;

VU le projet de plan local d’urbanisme arrété, les avis émis sur le projet par les
collectivités ou organismes associés ou consultés et le porter & connaissance du Préfet :

ARRETE

ARTICLE 1*:
Il sera procédé du 15 septembre 2014 au 18 octobre 2014, soit 34 jours, aux deux

enquétes publiques conjointes sur les dispositions du projet de plan local d’urbanisme et
sur la modification du périmétre de protection de I°église respectivement arrété et validé

par le Conseil Municipal.

ARTICLE 2 :
Conformément & la décision du Président du Tribunal administratif de Versailles,

Monsieur Charles PITIE est désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur
Gilles DAVENET, commissaire enquéteur suppléant, pour mener les enquétes susvisées.
Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public en mairie de Cernay-la-

Ville selon les dates indiquées ci-dessous :

Samedi 20 septembre de 9h & 12h
Mardi 30 septembre de 16h 2 19h
Mardi 14 octobre de 16h & 19h
Samedi 18 octobre de 9h a 12h



ARTICLE 3 ;
Les dossiers relatifs aux enquétes prescrites 4 I’article 1 seront tenus a la disposition du

public pendant 34 jours consécutifs du 15 septembre au 18 octobre 2014 inclus a la
mairie de Cernay-la-Ville aux jours et heures habituels d’ouverture de la mairie, & savoir
les lundi et jeudi de 9h & 12h et de 14h & 18h, le mardi de 9h 4 12h et de 14h & 19h et le
samedi de %h & 12h.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses
observations sur les registres d’enquéte ou les adresser par écrit au commissaire

enquéteur qui les visera et les annexera auxdits registres.

ARTICIE 4 ;
Apres avoir recueilli ’avis du Maire, le commissaire enquéteur pourra, par décision

motivée, proroger les enquétes d’une durée maximale de 15 jours.

ARTICLE S ;
A D’expiration du délai des enquétes prévues a Particle 1, les registres seront clos et

signés par le Maire puis transmis dans les 24 heures avec les dossier des enquétes et les
documents annexés au commissaire enquéteur.

ARTICLE 6 :
Le commissaire enquéteur examinera les observations consignées ou annexées aux

registres d’enquétes et entendra toute personne qui lui paraitra utile de consulter.

Il établira un rapport qui relatera le déroulement des enquétes et devra faire état des
contre propositions qui ont été produites durant celles-ci, ainsi que des réponses
éventuelles du maitre d’ouvrage, notamment aux demandes de communication des
documents qui lui ont été adressées et rédigera des conclusions motivées.

Le commissaire enquéteur doit adresser au maire, dans un délai d’un mois a compter de la
cldture des enquétes publiques, son rapport et ses conclusions avec son avis motivé
accompagné des dossiers ayant servi aux enquétes.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur sera adressée, par le
Maire, dés leur réception, au Préfet du département des Yvelines et au Président du
Tribunal administratif de Versailles.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions & la mairie et & la préfecture aux
jours et heures habituels d’ouverture pendant un an 4 compter de la date de cléture des

enquétes.

ARTICLE 7 :
Il sera procédé par les soins de la mairie & I’insertion d’un avis d’ouverture d’enquétes

publiques dans deux journaux diffusés dans le département des Yvelines, quinze jours au
moins avant le début de celles-ci et a titre de rappel dans les huit premiers jours des

enquétes.

ARTICLE 8 :
L’avis au public est publié par voie d’affichage dans la commune, quinze Jjours au moins

avant I’ouverture des enquétes et pendant la durée de celles-ci. Les formalités prévues
aux articles 7 et 8 ci-dessus seront respectivement justifiées par un exemplaire des
Jjournaux et un certificat d’affichage établi par le Maire.

ARTICLE 9:
Le Préfet, le Maire de Cernay-la-Ville, le commissaire enquéteur sont chargés en ce qui

les concerne, de I’exécution du présent arrété.

Fait & Cernay-la-Ville, le 9 aoiit 2014
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“Charles PITIE Viroflay, le 27 octobre 2014

Commissaire enquéteur = \
2 rue des Marais A N NE X E @
78220 Viroflay

06 81 54 54 69
charlespitie@hotmail.com

Objet : Commune de Cernay-La-Ville, enquéte publique relative au projet de plan local d’urbanisme.

PROCES VERBAL

Observations exprimées par le public

Huit personnes ont inscrit leurs observations sur le registre.

45 lettres ont été adressées au commissaire enquéteur.

Une pétition a ét¢ émise par 1’Association du Ceeur de Cernay-La-Ville, constituée pour la circonstance. 97
personnes I’ont signée. Elle a été intégrée au repérage des lettres envoyées, elle correspond au repére n° 43,

L’ensemble de ces observations concernent majoritairement les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (O.A.P.).

Elles ont ét¢ découpées et repérées en plus de deux cents sujets qui ont été classés en une dizaine de thémes
dont certains constituent des contre-propositions :

1. Observations concernant les O.A.P. :
1.1. Défaut d’information préalable et manque de concertation auprés des propriétaires concernés
1.2. Atteinte du droit de propriété
1.3. Dégradation de la qualité de vie
1.4. Dévaluation de la valeur des biens
1.5. Manque de précision dans I’expression des projets d’O.A.P.
1.6. Existence d’autres sites possibles, cette rubrique contient des questions et des contre-propositions
sur la suite a donner aux projets
1.7. Question sur la possibilité de changer de communauté de communes, contre-proposition
1.8. Impact sur les conditions de circulation
1.9. Impact sur les conditions de stationnement
1.10. Impact sur la capacité de I’école et de la créche
1.11. Besoin en moyens de transport en commun
1.12. Impact sur la capacité de la station d’épuration
1.13. Pertinence et cofit du transfert de la salle municipale
1.14. Evolution démographique
1.15. Utilisation du site internet de la commune
1.16. Risque d’inondation en cas d’orage
2. Démarche BIMBY
3. Rédaction des documents
3.1. Classement UBa
3.2. Formulation de I’article A2
3.3. Articles UA2 et UB2 : critéres de nuisance
3.4. Article UB9 : particularités de la résidence des Cottages

E14000032/78 Page 1



3.5. Lisiere des 50 m
3.6. Oublis ou erreurs de formulation
3.7. Articles 11 sur I’aspect extérieur
4. O.A.P.4 et logements en zone A
5. Emplacement réservé n° 4 : sente entre la rue de I’Eglise et la rue de la Poste
6. Emplacement réservé n° 5 : assainissement collectif pour le hameau de Saint Robert
7. Déviation de la RD 906
8. Création d’entreprises

Le découpage de ces observations est présenté dans le tableau joint ou les sujets ont été triés par thémes pour

permettre le regroupement des réponses éventuelles du mémoire.

P. Jointe : Un tableau. (Fichier Excel CLV registre.xls)
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Charles PITIE =y Viroflay, le 27 octobre 2014
Commissaire enquéteur 'ﬂ( NNE XE @

2 rue des Marais

78220 Viroflay

06 81 54 54 69
charlespitie@hotmail.com

Objet : Commune de Cernay-La-Ville, enquéte publique relative a la modification du périmétre de
protection autour de 1’église Saint Brice.

PROCES VERBAL

Observations exprimées par le public

Le registre porte une observation, favorable, et trois lettres ont ét¢ adressées au commissaire enquéteur.

Une des lettres, émise par 1’ Association de sauvegarde de Cernay-La-Ville et ses environs, exprime aussi un
avis favorable.

Lettre de M. et Mme Christian SALMON demeurant 3 rue d’Enfer :

Des maisons incluses dans le périmétre n’ayant aucun caractére historique, on ne comprend pas leur

inclusion dans le périmétre.

Commentaire du commissaire enquéteur :

La servitude ACI concerne le voisinage du monument classé ef ne préjuge pas du caractére
historigue des constructions qui y sont situées ; elle est destinée a encadrer l'évolution du bdti

existant,

Nous ne trouvons aucune étude détaillée des raisons du choix de ce nouveau périmetre.

Commentaire du commissaire enquéteur
Les raisons du choix sont explicitées dans la notice justificative du dossier d 'enquéte.

Lettre de M. Walter KONING et de Mlle. Stéphanie VANMAIRIS demeurant 37 rue de La Ferme, a
rapprocher des trois premiers alinéas de la lettre de M. et Mme. Albert KONING jointe au registre d’enquéte

du P.L.U., repérée par le n° 30 :

Le corps de ferme ou se situe notre habitation n’a aucun vis-a-vis et n’est pas visible de 1’église, en
foi de quoi nous ne comprenons pas son inclusion dans la périmétre de protection ; d’autant que les
parcelles limitrophes, plus proches de I’église et classées en zone UC, en ont €té€ exclues.
Commentaire du commissaire enquéteur

La notice justificative indique avoir exclu les zones agricoles et naturelles, or le corps de ferme est
en zone AH* donc agricole ; par contre les parcelles voisines du corps de ferme, situées en zone
UC, donc urbaine, sont exclues du périméitre parce qu’elles constitueraient une zone tampon. Il y a

en effet une contradiction.

E14000032/78
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réponse synthése enquéte publique Cernay

De : Roland Bour (rolandbour@hotmail. fr)

Envoyé : lun. 10/11/14 14:25

A: Charles Pitié (charlespitie@hotmail.com)

(58 Chantal Rance (chrance@wanadoo.fr); Daniele Font (danou.font@gmail.com); Georges
Passet (georges@passet.org); MartineLRX@aol.com (martinelrx@aol.com);
rene.memain(@cernaylaville.net (rene. memain@cernaylaville.net); Mairie de Cernay-
la-Ville (mairie.secretariat@cernaylaville.net); Deborah DELABRE
(deborah.delabre@cernaylaville.net)

Bonjour,
Voici les commentaires a la synthése de l'enquéte publique:

e OAP:

Face a2 un mécontentement d'une telle ampleur, nous envisageons de retirer les OAP2 et 3 ainsi

que la parcelle privée de I'OAP1.

Par contre, nous maintenons I'OAP1 avec un taux de logements sociaux de 100% sur la
parcelle de I'ancienne Poste et de 50% sur la parcelle de la salle municipale. Ce dernier taux
se justifie par la nécessité de créer une nouvelle salle afin de tendre vers un équilibre

économique.
e Station Saint-Robert:

Ce dossier sera géré par le SIAVHY (syndicat intercommunal pour I'aménagement
hydraulique de 1'Yvette).

Cordialement

Roland Bour

Maire Adjoint chargé de l'urbanisme

20/11/2014 09:25
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LES ANNONCES JUDI(

PREFET DES YVELINES

Direction Régionale et
Interdépartementale de
I'Environnement et de
'Energle d'fle-de-France

Unité territoriale des Yvelines

INSTALLATIONS CLASSEES
POUR LA PROTECTION
DE L'ENVIRONNEMENT
{Code de I'Erwirornament

- LIVRE'V - TITRE Jer)

AVIS D'EENQUETE PUB.L_j_QUE_

Monsieur Christophe CAUGHI, directeur
général de fa

soclm’EMTA '

3 |&Ii esi situé

g Clémenceau -
Parc des Fontaines - 82735 Nanterre
CEDEX, a présenté au Préfet des
Yvelines une demande comprenant une
étude dimpact afin d'dtre autoriseé &
augmenier ls tunnage annuel de
slockage de déchets dangereux de 150
000 t/an & 200 000 tan en moyenne et
250 00D t/an au maximum, sur |8 centre

, de tratement et de stockage de dechiets

sifué sur la commune de
Guitrancourt (RD 190 78440 Issou),
I'expioitabion  &tant alors  demandée
jusqu'ad fin 2040. L'installation est
soumise & autcrsation au titre de la
Iégislation des instellations classées pour
1a protection de Penvironnenent sous les
nibriques suivamss

Activites soumises a autorisation !

N°2760-1 : Installation de stockage de
déchets autre que celles mentionnées a
fa nubrique n2720 et calles relevant des
dispositions de 'arficle L 541-30-1 du
code de l'environnament. 1. Installation
da stockage dg dechets dangereux |
N°3540 ; Insthllation de stcckage de
dachets autre gug calles menticnnéss a
Iz aubrique n°2720 et celles relevant des
dispositions de |'article L. 541-30-1 du
code de l'environnement, recevant plus
de 10 tonnes de déchets par jour cu
d'une capacite totale supérieurs & 25
000 tonnes.

Une enguéte publigue d'une durée de
32 jours, se déroulsra du 26 aolt 2014
au 26 septembre 2014 inclus. Sur
décision motivée du commissalre-
enquétaur, cefte enquéte pouma étre
prolongée pour wne durée maximale de
30 jours.

Monsleur Ciles GOMEZ, docteur .-
ingénieur géoclogue en retraite, est
désigné en qualite de commissaire-
enquéteur, et Monsieur Reinhard
FELGENTREFF, gérant des société
industrielle en retraite, en qualité de
commissaire-enauéteur suppléant.

Pendant I'enquéte,
prendre cannaissance du dossier et de
I'avis de i'Autorité Environnementale et
inscrire ses observations sur le registre
ouvert 4 cet effet & la mairie de
Guitrancourt, aux jours et heures
ouvrables, ou les adresser par écrit au
commissaire-engquiteur A la maine.

" Ledossier eét épalernent accessible d la

Nirertinn Raninnala At

le public pourra

1e Parisien est officiellement habilité pour 'année 2014 pour la publication des au,
60 (4,44 €)-75 (549 €} -77 (5,12 €) - 78 (5,24 €) - 91 (5,12 €) - 92 (549 €) - 93 (5,49 €) - 94 (549 €) - 95 (5,2

14h00 & 17h00

Toute personne  intéressée pourra
prendra connaissance & la DRIEE - Unité
territcriale des Yvelings et a la mairie de
Guitrancourt  aux heures normales
d'puverture des bureaux, einsl que surle
sie  internet  de Iz préfecture
(www.yvelines,gowv. i), du rappont et des
conclusions du commissaire enguéteur
et du mémoire en réponse de |'exploftant
pendant un an & compter de la cléture
de l'engquéte.

prm(#el'aﬂé:é prefe

1S, spécrrquss de
. U une déclsion de

COMMUNE DE
CERNAY-LA-VILLE

ENQUETES PUBLIQUES
CONJOINTES
RELATIVES AU PLAN LOCAL
D'URBANISME ET A LA
MODIFICATION DU PERIMETRE
DE PROTECTION DE
L'EGLISE SAINT-BRICE

ier AVIS

Par arrgté municipal n®ARR2014-046 an
date du 2 aolt 2014, M le Maire de
Cernay-la-Ville a ordonng I'owverture de
deux snquates publiques conjointes sur
les cdhispositions du  Plan  Local
d'Urbanisms et la modification du
penméire da protection de I'Egliss Saint-
Brice,

A cet effet M. Charles PITIE domicilié & 2
rua des Marals a Vircflay (78220} ayant
pour profession Ingénieur mécanicien a
eté désigné par M. e Président du
Tribunal Administratf en tant que
Commissaire Enquéteur.

L'enquéte publique ss déroulera & la

Mairie de CERNAY-LA-VILLE du
15/09/2014 au 18/10/2014 aux jours et
heures habituels d'ouverture

lundi et jeudi de 9ha 12h et de 14h &
1Bh Mardi Sha 12h et de 14h a 18h et
samedi de Sha 12h.

Pendant la durée des enquétes, chacun
powra consigner ses cbservatiops sur
les registres d'enquétes ou les adresser

. par &crit au Commissaire Enquéteur @ la

Meirie-de Cernay-la-Ville,

Le Comimissaire Enquéteur sera présent
4 la mairie les :

Samedi 20 septembre de Sh & 12h
Mardi 30 septembre de 16h a 18h
Mardi 14 octobre de 16h & 19h
Samedi 18 octobre de 8h a 12h

Ses rapports et ses conclusions seront
transmis au Malre dans le délai d'un
mois & compter de l'expiration des
enguétas et tenus 4 la disposition du
public

ANNONCES JUDICIAIRES

Avis divers

Préfecture

Direction de la Réglementation
et des Elections

Bureau de I'environnement
et des enquétes publiques

AVIS

Mise a disposition du public
du dossier de demande de
qualification en projet
d'intérét général (PIG)
du projet d'exploitation de
carriére par la société

CIMENTS CALCIA

sur les communes de
Brueil-en-Vexin et de Guitrancouri

Par arrété préfectoral n® 2014231-000
en date du 19 aolt 2014 le Préfet de
Yveliries a fixe les modalités da misa
dispostion du public cu  dossk
définissant le prncipe el les condition
de réalisation du propet d'exploitation pe
la sociéte Ciments Calcla du gisemer
de caleare cimentier situé sur |
commune ds  Brueil-en-Vexin f
constitue en vue de la gualfication d
projet en projel dimérét general

Du 8 septembre au 8 octobre 201
inclus, ioute parsonne INeress&e pour
prendre connaissarice du dossler ¢
consigner aventuellement €
observations sur un registre a fevillst
non  mebiles, peraphé et mis
disposition du public. aux jourg ¢
heures habituslies da reception du publi
dans les lieux suivants -

- Mairie de Brueil-en-Vexin ;

- Mairie de Guitrancourt ;

- Sous-préfecture de Mantes-la
Jolie (Bureau dea poiice genérale et d
cacre de vie, 1820 rue de Lorain:
Mantes-la-Jolig) ,

- Préfecture des Yvelines (Bureau d
Fenwvironnement et des  engquéts
publigues, 1 avenue de I'Europe, 3&m
étage, Versailes),

- Direction departementale de
territoires des Yvelines (servid
territorial d'aménagement nord, nue de
Piarettas, Magnanville).

L'ensemble du dossier, comportal
I'arrété préfectoral sus-mentionné et |
dossler de présentation du projst joint €
annexe, est égalament consultable sur|
site internet de la préfecture, 4 |' adresd
sulvante :

httpAnanayvelines.gouv. frJPubiIczrtIQn'
Consultation-du-public/Projet-d- !
explotation-par-la- -soclete-Ciments-Cal
ia-sur-la-commune-de-Brueil-en-Vexin

Les obseryations sur le projet peuvet
égalernent &tre transmises via un
messagarie électronigue : ]
pref-dre-carrlerescalcia@yvelines.gouv.

A l'issue de cette période, I8 doszsi
restera 4 la disposition du public, dan
les lieux précités aux jours et heurd
habituelles da réception du publit
iggden compte du pm'ﬁ

ents d'urbanisme di

8

8

o
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22, rue
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llation,
Iminis-

at fac-

_ Morcredi T aott 2014
© 0820 820 613* - Fax : 0 820 308 009*

*0,12 € TTC la minate
y LA Vie des sociétés Autres légales
administratifs
ENQUETES PUBLIQUES AY)S DE CESSION DE FONDS DE CLOTURE DE LIQUIDATION AVIS
CONJOINTES COMMERCE Aux termes de AGE du 14/08/2014, Me Ph%pdae SAMSUN, 2. passage
telatives au plan local d'urbanisme et Bc Avoc ATS "ALIA CONCEPT, socisté en fiquidation,  Roche 78000 VERSAILLES, liquidateur
de protomnan s oghen e Brie VERSAI R e it B
al 2 g, int-Louis 78000 VERSAILLES ~ siege sooial : s, rue du Vie S
Commune de e S N eaBt | Abuvolr 78100 SAINT-GERMAINEN.  _ MME LAETITIA VANNEREAU ayant
S Fax 0130861509 LATERCSVERSAICES Gl 73840 FRENEUSE, informe Io
CERN AY-1. A.V“_LE Suivant acte sous selng prive en date Il a é16 approuvé les comptes de fiqui-  salarié concemé quil peut consulter e
du 31 juillet 2014, @ VERSAILLES enre-  dation, donné quilus au liquidateur, 'a  relevé des créances salariales déposs le
1er avis istré 2 sie VERSAILLES SUD, le 14 a0t  déchargé de son mandat et prononcé la 8 aolt 2014 au Grefie du Tribunal de
014, bordereau n°2014/1 625 casen24  cléture des opérations de liquidation @  commeree,

Par arrété municipal nARR2014-046.
en date du 9 aodi 2014, M. le Maire de

* Cernay-la-Ville a ordonné Vouvarture de

deux enguétes publiques conjointes sur

les dispositiens du Plan  Local
d'Urbanisme et la modificalion du péri-

g:gtra de protection de I'Eglise Saini-
rice.

A cat effet M. Charles PITIE, domicilie
3 2, rue des Marals 2 Viroflay (78220),
a?(ant pour [&mfession ingénieur mécani-
cien, a été sgé Hpar M. le Président du
tribunal administratif
salre enquéteur.

'snquéte publique se déroulera a la,
Mairie de Garnay-la-Ville, du 15/09/2014
au 18/10/2014 aux jours et heures habi-
tuels d'ouvarture ; Jundi et jeud ds Sh &
12h et de 14h 2 18h, mardi da 8h a 12h et
de 14h & 19h et samedi ds 9h & 12

Pendant la durée des enguetes, cha-
cun poura consigner ses cbservations
sur les registres d'enquétes ou les adres-
sarMua: écril au commissaire enquéteur
la Mairie de Cernay-la-Villa.

Le commissaire enquéteur sera pré-
sent & la maire les -

_ Samedi 20 septembre de 9h a 12h
Mardi 30 septembre de 16h & 18h
Mardi 14 octobre de 16h & 19k -
Samedi 18 octobre de Sha 12h

Ses rapports et ses conclusions seront
transmis au Maire dans le délai d'un mois
a cumgter de ['expiration des enquétes et
tenus a fa disposition du public.

en tant que commis-

Vie des sociétés

NODALY SE

Sociéts A Responsetinte Li
au capital de 50 000 €
|mmeuble Saint Quentin 2000
2 avenia da la Villadisn

la société LES BOZARTS, au capital de 9
000 suros, dont fe slége soclal est sis 40,
rug Camnat 78000 VERSAILLES, immatri-
culé au RCS de VERSAILLES sous |a
n°480 998 194 a cadé A la société LES
QUATRE SAISONS, au capital de 5 000
suros, tdont e siége social est sis 43,
boulevard Vauban 78280 GUYAN-
COURT, immatriculé au MCS de YER-
SAILLES sous'je n°B03 636 091 un fonds
de commerse de café restaurant eonnu
sous Je nom KUN JON exploité a 40, rua
Carnot 78000 YERSAILLES moyennant
la prix da 115.000 euros s'appliguant aux
élements incerporels pour 80.000 euros
ol aux dléments corporsls pour 35.000
BUTDS.

Entrée en jouissance e 31 julllst 2014.

Les oppositions, sl y a liey, seront
regues au plus tard dansles 10 jours & la
derniérs date des publications au cabinet
BG AVOCATS 19, rua Saint-Louls 78000
g&ERSAHLES oil domicile 3 été élu'a cet

Bl

Pour avis

Avis est donné en date du SODAuﬂlal
2014 de la constitution d'une socléte .

Dénomination :

RENOV ET JOINTS

Nom commercial : RENOVE JOINTS

Forme = Sociéle a Responsabilité
Limitée

soclal - 15, rue Mauries Raval,
90 Bols d'Arcy

Objet social : rénovation de bailments
publics et privés - camelage, doublage,
plomberie, platrarie, menuiserle, magon-
nerie.

Durée : 99 ans

Gérani : M. FERNANDES Michel, 1
square Beethoven, 78330 Fontenay-le-
Fleury.

compler du jour de ladite assemblés,

Les actes, piaces et comptes définififs
de la liquidation sont déposés au Greffe
du Tribunal de Commerce de VER-
SAILLES.

Pour avis

Tout salarié dont la créance ne figure
pas en tout ou partie sur ces relevés peut
saisir, & peine de forclusion, le Conseil
des Prudhommes dans un delai de deux
mois & compter de la date de la présente
parution.

C.C.E.R

Sociétd 4 Responsabilité Limitée
a Assoclé Unigue
au capital de 7622 €
49, Avenue de la Clairiére
. 78120 Rambouiillet
RCS Versailles 417 552 361
Aux termes de 'Assemblée Générale
Extraordinaire en date du 1er ao(t 2014,
il a 8té décidé de transférer le siege
social au 24, rue Raymond Patendtre,
78120 Rambouiliet, & compter de ce jour.

Modification des statuts en consé-

* quencs.

AVIS

Me Philippe SAMSUN, 2, passage
Roche 78000 VERSAILLES, liquidateur
Judiciaire de la SARL ARTEX ayant son
sigge soctal 16, rue Condorcst 78800
HOUILLES, informe la salarié concerné
quil peut consuller le relevé des
créances salariales déposé le § aolt
2014 au Greffe du Tribunal de commerce.

Tout salarié dont la créance ne figure
pas en toul ou partie sur ces relevés peut
saisit, & pelne de forclusion, le Consell
des Prudhommes dans un délai de deux
mois & compter de [a dale de la présenie
parution.
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> INFOS DIVERSES

e Prochain balayage mécanique des caniveaux
sur le domaine public de la commune par la
société « Europe Services Voirie » le mardi
9 septembre.

e Installation d'un cabinet d'esthéticienne -
cosméticienne bio : Julie Delavallée au 20 allée
de la Prédecelle. 06 20 25 47 47
www.instantdouceur-julie.com

e Objets trouvés : de nombreux objets sont
ramenés regulierement a la mairie, notamment
des trousseaux de clefs de maison ou de voiture.
Pensez & vous adresser au secrétariat de mairie.

e La gendarmerie communigue : « certaines
personnes proposent leurs services pour
le nettoyage de toitures aprés une petite
démonstration. Ces gens sont bien décla-
rés mais leurs produits sont vagressifss et non
réglementaires et ceux qui les embauchent
prennent le risque d'endommager leur toiture et
notamment son imperméabilité ».

Installation d'un nouveau plateau sportif dans
I'enceinte scolaire.

Exercices tactigues véhicules blindés : entre le
9 et e 10 octobre et entre le 13 et le 17 octobre
2014.

Erratum : nouveaux horaires scolaires lundi,
mardi, jeudi de 8h30 a 12h et de 13h30 a 16h,
mercredi de 9h a12h et le vendredi de 8h30
a11h30.

VIDE GRENIERS

DIMANCHE 21 SEPTEMBRE
Sur le parking des Peintres Paysagistes
et dans le parc Pelouse

et WE

Organisé par le Centre Communal d'Action Sociale

5€/métre linéaire pour les Cernaysiens
10€/métre linéaire pour les extérieurs

Renseignements et inscriptions  la mairie au
0134852135

> AVIS D'OUVERTURE DES ENQUETES

PUBLIQUES CONJOINTES

RELATIVES A L'ELABORATIQN DU PROJET DU PLAN LOCAL D'URBANISME ET
A LA MODIFICATION DU PERIMETRE DE PROTECTION AUTOUR DE L'EGLISE

SAINT-BRICE
Il sera procédé a :

@ Une enquéte publique sur 'élaboration du projet de Plan Local d'Urbanisme
» Une enguéte publigue sur la modification du périmetre de protection autour de
I'église Saint-Brice
DUREE DES ENQUETES
Du lundi 15 septembre 2014 au samedi 18 octobre 2014, soit 34 jours consécutifs.

LIEU DES ENQUETES
Mairie de Cernay-la-Ville, 2 rue de I'Eglise.

COMMISSAIRES ENQUETEURS
Titulaire : Monsieur Charles PITIE, ingénieur mécanicien & la retraite
Suppléant : Monsieur Gilles DAVENET, architecte

CONSULTATION DES DOSSIERS

Les dossiers relatifs aux enquétes seront tenus a la disposition du public pendant la
durée des enquétes a la mairie de Cernay-la-Ville aux jours et heures habituels d'ouver-
ture de la mairie, a savoir les lundi et jeudi de 9h a 12h et de 14h & 18h, le mardi de
9h & 12h et de 14h a 19h et le samedi de Sh a 12h.

Chacun pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses
observations sur les registres d'enquéte ou les adresser par écrit au commissaire enqué-
teur qui les visera et les annexera auxdits registres.

Le commissaire enquéteur recevra personnellement toutes les personnes qui le sou-
haitent dans les locaux de la mairie aux jours et heures suivants :

Samedi 20 septembre de 9h & 12h
Mardi 30 septembre de 18h a 19h
Mardi 14 octobre de 16h 3 18h
Samedi 18 octobre de 9h 2 12h

Le public pourra consulter les rapports et les conclusions des enquétes a la mairie et a
la préfecture aux jours et heures habituels d'ouverture pendant un an a compter de la
date de cloture des enquétes.

Builetin municipal d'information
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Préambule




Le présent document rend compte de la maniére dont les remarques et réserves émises par les avis des Personnes Publiques Associées et lors de I'enquéte publique
ont été intégrées dans la version finale du projet. Le PLU soumis a la consultation a fait de nombreuses observations, émanant en particulier des services de I'Etat et du Parc
naturel régional pour les Personnes Publiques Associées et pour 'enquéte publique, des personnes concernées par les Orientations d’Aménagement et de Programmation
que prévoyaient le projet arrété. Ces avis exprimaient avec force des exigences contradictoires. D’un c6té il était demandé a la commune de Cernay-la-Ville de renforcer ses
ambitions en matiére de création de logement social tout en confortant sa politique de préservation des espaces agricoles et naturels, en particulier au niveau des espaces
boisés. De I'autre c6té, 'enquéte publique a révélé une forte mobilisation contre la politique de renouvellement et de confortement des cceurs d'ilots incarnée par les Orientations
d’Aménagement et de Programmation. Cet outil, qui entendait coordonner 'aménagement de sites stratégiques de la commune au fil des mutations potentiellement engagées
par les multiples propriétaires de ces secteurs, a été percu comme une volonté d’imposer une densification aux propriétaires et comme une dégradation potentielle du cadre
de vie.

Au vu de I'importance de la mobilisation, la commune, interrogée par le commissaire enquéteur, a choisi de retirer les secteurs d’Orientations d’Aménagement et de
Programmation concernant des sites privés dans le centre-ville. Partant de cette réponse, le commissaire enquéteur a considéré comme entendues et prises en compte la
plupart des remarques émises lors de 'enquéte publique, concluant que la source du mécontentement disparaissait avec le retrait des OAP. Si cette conclusion est dans la
plupart des cas vérifiée, certaines observations concernant notamment le principe méme d’'une densification du centre-ville ou des parcelles concernées par des emplacements
réservés nécessitent une réponse au-dela du retrait des OAP. La partie 2 du présent document détaille donc la réponse apportée par la collectivité aux différentes observations
émises lors de I'enquéte publique, en justifiant les choix opérés au regard de la cohérence globale du projet.

Un retrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation qui ne remet pas en cause I'économie générale du document

Le retrait des secteurs d’'OAP est un des principaux changements opérés a la suite de la phase de consultation. Il n’est cependant pas de nature a changer I'économie
générale du PLU car les orientations du PADD restent inchangées et continuent a trouver une traduction dans les pieces opposables du PLU :

- Le PADD prévoit la mise en place d’une politique de renouvellement urbain sur I'entité urbaine de Cernay-la-Ville mais n’identifie aucun site précisément a
I'exception de celui de I'ancienne Poste et de la salle des fétes, qui fait toujours I'objet d’un secteur d'OAP.

- Leréglement de la zone UA et UB permet toujours la densification et le renouvellement urbain dans le respect des caractéristiques patrimoniales du centre-ville.

- Les outils mis en place au sein du PLU (majoration du volume constructible pour le logement social, obligation d’'une part de logement social dans les opérations,
etc.) ou en paralléle (convention avec I'Etablissement Public Foncier) permettent de mettre en ceuvre la politique de renouvellement urbain et de diversification de
I'offre d’habitat.

Finalement, le retrait des OAP entraine surtout un changement de mode d’encadrement et d’accompagnement des processus de densification et de renouvellement
urbain. Alors que les OAP fixaient un cadre a priori, alors que les propriétaires concernés n'ont a I'heure actuelle aucune intention de céder tout ou partie de leur bien, entrainant
des inquiétudes et des oppositions, la version finale du PLU s'inscrit plus dans une logique de projet et d’accompagnement des mutations au moment ou elles se réalisent, grace
a la mise en place d’outils de veille et d'action fonciere et de dispositions adaptées dans le réglement du PLU. Elle prend ainsi en compte les remarques émises lors de 'enquéte
publique, et notamment le fait qu'au vu des observations des propriétaires concernés il y a peu de chances d'évolutions importantes durant le temps du PLU sur la majeure partie
de ces sites, tout en conservant I'objectif d'un renouvellement urbain adapté a I'échelle du centre-ville.



Des objectifs de logements sociaux réaffirmés, en particulier sur les sites sous maitrise publique

Une autre réserve importante au projet arrété de PLU provient de I'avis de I'Etat, ou il est exigé que le PLU renforce ses objectifs en matiére de création de logements
sociaux pour mieux répondre aux obligations légales de la commune en la matiére. Le PLU a donc été retravaillé en ce sens, sachant que par ailleurs le retrait des OAP rendait
moins lisible une partie du potentiel de création de logement social au sein d’opérations privées dans le tissu existant. L'objectif que s'est fixé la commune est de démontrer
d’'une part la possibilité de réaliser 38 logements sociaux, soit I'équivalent des objectifs de la premiére période triennale, sur des sites sous maitrise communale ou a priori
disponibles & court terme, et d’autre part la mise en place de toutes les conditions pour créer @ moyen et long terme d’autres logements sociaux sur la commune. Cet objectif
se traduit notamment par les dispositions suivantes :

- Affirmation d’une opération intégralement en logement social sur le site de 'ancienne poste et de la salle des fétes, avec un objectif renforcé de 24 logements

- Affirmation de création de 6 logements sociaux complémentaires en réhabilitation (presbytére) ou par conventionnement (4 logements communaux)

- Extension de I'obligation de réalisation de 30% de logements sociaux dans les opérations de plusieurs logements et du bonus d’emprise au sol au tire du L123-1-
5114° alazone UC et UCa

Associés au maintien des deux emplacements réservés pour la création de logements sociaux, a la possibilité de déplacer les ateliers municipaux pour un projet de
logements sociaux sur le site actuel et a la veille fonciére mise en place en partenariat avec 'EPFY, ces dispositions permettent de garantir la réalisation de 38 logements
sociaux dans les premiéres années d’application du PLU et de faire en sorte que tout terrain stratégique pour la réalisation de logement social pourra faire 'objet d'une
intervention fonciére ou d'un projet sous maitrise d’ouvrage privée incluant une part de logements sociaux.

Les demandes formulées par I'Etat en matiére de logement social ont ainsi été prises en compte a 'exception de celle concernant I'augmentation a 50% du pourcentage
de logements sociaux demandé dans les opérations de logement. Sur les sites stratégiques ou 'EPFY est susceptible d'intervenir, la convention stipule que I'objectif minimal
de logements sociaux est de 50%. En revanche, ce pourcentage est difficilement viable pour des projets privés. Il risquerait ainsi d’avoir pour effet de décourager encore plus
des projets privés a plusieurs logements au profit de divisions parcellaires simples. Pour ces raisons, il a été décidé de conserver un objectif déja relativement important de
30%.

Une protection du massif et des espaces a enjeux paysagers, patrimoniaux et écologiques précisée

La question de 'application du SDRIF et de ses dispositions concernant les grands ensembles naturels, en particulier les massifs boisés, a entrainé des évolutions du
PLU suite a la synthése des avis de I'Etat, de I'Autorité Environnementale et du Parc. La principale était de rendre opposable la limite du massif figurant sur le réglement
graphique, alors que celle-ci constituait juste une information issue des éléments d’appréciation des services de I'Etat dans le projet arrété. La définition de cette limite opposable
a donc nécessité des arbitrages, en particulier pour des sites en voie d’enfrichement sur lesquels I'avis du Parc pointait un enjeu de maintien des milieux ouverts. Plus
ponctuellement, la limite a été recalée sur les parcelles forestiéres et la limites des Espaces Boisés Classés existants par souci de cohérence et de lisibilité.



L’intégration des mesures d’application immédiate de la Loi ALUR

La loi ALUR est entrée en vigueur peu aprés l'arrét du PLU. Pour certains de ses aspects comme la délimitation des sites de taille et de capacité d’accueil limitées,
I'application est immédiate et le PLU arrété n'était pas complétement conforme au nouveau texte, méme si certaines dispositions comme la suppression des COS avaient été
anticipées. Plusieurs évolutions législatives sont intervenues depuis et d’autres étaient en débat au moment de I'approbation du document (sur la possibilité de création
d’'annexes notamment). Afin d'assurer la conformité avec le nouveau texte, le PLU a été soumis a I'avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels Agricoles et Forestiers et le rapport de justification a démontré que la délimitation des sites de taille et de capacité d'accueil limitées étaient conformes au nouveau
texte, notamment sur le caractére exceptionnel de sa mise en ceuvre.



1. Observations des Personnes Publiques Associées et réponse
de la collectivité







Observations des PPA

Décision du Conseil municipal / Réponse apportée

AVIS DES SERVICES DE L’'ETAT
Emis le 26 juin 2014

Le Préfet salut la volonté affichée de la commune de limiter la consommation d'espaces naturels et agricoles sur son territoire notamment en densifiant le tissu urbain par le biais d'un assouplissement des
régles de constructibilité (démarche BIMBY). Ce projet s'inscrit ainsi dans une volonté de préserver la biodiversité, notamment en sanctuarisant les deux secteurs Natura 2000, et de permettre la viabilité de
I'activité agricole communale. Cependant, il interpelle la commune sur le fait qu’elle soit soumise a la loi pour la solidarité et pour la rénovation urbaine SRU, renforcée dernierement par la loi Duflot. Cette loi
engage la commune a produire 25 % de logements sociaux a I'horizon 2025, dont 38 logements sociaux sur la premiére triennale 2014/2016. Or, en I'état actuel, le projet ne permettra pas, a court terme, la
production suffisante de logements sociaux sur la période 2014-2016 et a plus long terme, l'atteinte de l'objectif de 25 %.

Logement

Le projet de la commune ne permettra pas d'atteindre I'objectif de 38 logements sociaux construits sur la
période 2014-2016. En conséquence :

- Toutil L.123-1-5 11 4° du code de I'urbanisme doit étre étendu a I'ensemble des zones
urbaines de la commune en portant le minimum de logements sociaux a 50%

- Le pourcentage de logements sociaux dans les OAP doit étre renforcé avec notamment
la réalisation de 100% de logements sociaux dans I’'OAP n°1

L'outil L123-1-5 11 4° sera étendu a la zone UC et UCa, tout comme la majoration d’emprise au sol.

Le taux est maintenu a 30% pour ne pas décourager les opérations a plusieurs logements. Le retour
du bilan économique réalisé par 'EPFY dans le cadre de la convention conclue avec la commune
pointe que les petits programmes sont économiquement difficilement tenables, et qu'il y a besoin de
laisser une marge en logements privés.

Par ailleurs, le taux fixé par cette convention pour les sites faisant I'objet d’une intervention de 'EPFY
est de 50% minimum.

Pour le site de 'OAP A (ancienne OAP1), la commune a fait réaliser une étude de faisabilité
économique qui a conclue a la viabilité d’'une opération 100% sociale. Le nombre de logement prévu
a également été revu a la hausse.

Espaces boisés

Le document graphique du PLU ne permet pas de garantir I'intégrité des massifs boisés de plus de 100ha
(incompatibilité avec le SDRIF 2030). La servitude A7 relative a la « foret de protection de Rambouillet »
n’est pas prise en compte intégralement.

Pour ces raisons, le travail doit étre repris :

- superposer la limite de I'espace boisé (de plus de 100ha) a la trame EBC en identifiant la
lisiére de 50 métres du boisement actuel, hors sites urbains constitués
- classer en EBC les parcelles incluses dans la servitude A7

La délimitation du massif a été revue en cohérence avec cet avis et celui du Pnr, afin de protéger
lintégrité des grands espaces naturels demandée par le SDRIF (sans que ceux-ci soient
nécessairement boisés), d'étre en conformité avec la forét de protection, de lutter contre les
dynamiques d’enfrichement sur certains secteurs (cf. avis Pnr) et d’identifier sur le plan de zonage la
limite de référence du massif.

La méthodologie adoptée pour le tracé de la limite du massif boisé de plus de 100ha est la suivante :

- le tracé est coordonné avec la trame EBC du PLU, ce qui a pu amener des évolutions & la frange
par rapport aux EBC et & la limite de massif du projet arrété.




- le tracé tient compte de la réalité boisée ou non du terrain (boisement constitué, simple friche, fonds
de jardin arboré...) et intégre les enjeux écologique et paysagers d’'ouverture des milieux.

- le tracé ne prend pas en compte les EBC a créer (Est de Saint-Robert par exemple)

- Les Sites Urbains Constitués sont définis par le réglement. lls correspondent a toutes les zones
urbaines du PLU & I'exception des jardins et lisieres a préserver figurées sur le document graphique.

Par ailleurs, les parcelles incluses dans la servitude A7 ont toutes été classées en EBC.

Gestion des risques :

La commune est concernée par un arrété R.111-3 risque inondation, un arrété risque « mouvement de
terrain », et un arrété risque ancienne carriére souterraine. Or les données actuelles du rapport de
présentation sont erronées avec notamment une référence au PPRI de la Seine. Ces données méritent
d'étre revues en prenant en compte les cartes jointes a 'avis. Le tableau des arrétés préfectoraux de
reconnaissance catastrophe naturelle pourrait étre réactualisé.

Le rapport de présentation a été complété sur ces points.

Compatibilité avec le SCOT Sud Yvelines :

Il serait intéressant de réaliser une analyse du rapport de compatibilité du PLU avec le projet de SCOT
Sud Yvelines arrété par le SMESSY le 16 décembre 2013, notamment a propos de la prise en compte
des trames vertes et bleues et des préconisations environnementales.

Le rapport de présentation a été complété sur ces points.

Agriculture :

Certaines surface agricoles exploitées ne sont pas qualifiées en zone A dans le projet de PLU, malgré
leur vocation agricole. Toutes les parcelles agricoles qui ne sont pas situées dans la servitude A7 devront
étre classées en A.

De plus, deux siéges agricoles (la ferme de M. VALLON et les Haras de Saint-Robert) sur quatre n’ont
pas été délimités en zonage AH. Il serait utile de justifier cette différence de classement entre ces fermes
agricoles.

La partie cultivée située au nord de la RD 906 a I'est du bourg a été reclassée en A. Al'inverse, les
secteurs de prairies naturelles et autres espaces agricoles présentant un enjeu paysager ou
écologique ont été classés en N. A ce titre, les prairies au nord de Saint-Robert ont été classées en
N (cf. avis du Pnr)

Les deux siéges agricoles mentionnés sont des exploitations pérennes qui n‘ont pas vocation &
changer de destination.

Législation :

La loi Alur adoptée le 26 mars 2014 a modifié le code de I'Urbanisme en changeant la dénomination de
certains articles comme l'article L.123-1-5 7° qui est devenu l'article L.123-1-5 Il 2° En conséquence, le
PLU doit étre réactualisé en fonction de ces derniéres évolutions Iégislatives.

La loi ALUR a été intégrée dans les piéces finales du PLU. La numérotation des articles a notamment
été revue et les STECAL justifiés.

Zones humides :

Le rapport de présentation a été complété sur ce point.




Une nouvelle carte émise par le SAGE Orge Yvette vient d'étre réalisée. Il serait pertinent d'actualiser la
carte des zones humides du PLU avec cette carte mise en annexe de 'avis.

Stationnement :

Pour les logements locatifs sociaux, une seule place de stationnement est demandée par logement

stipulée (L.123-1-13 du code de l'urbanisme), ainsi l'article 12 du réglement devra étre corrigé en ce sens.

Le réglement a été modifié en fonction de la remarque.

Projet de déviation :

Dans le diagnostic (P58) il est indiqué I'existence d’une déviation au sud du bourg. Or, aucun projet
routier n'est envisagé sur ce secteur par le CG78. |l serait utile de ne plus faire mention de ce projet et de
supprimer 'ER N°9 lié au projet.

Les piéces du PLU ont été modifiées pour retirer la mention de la déviation. L'ER n°9 (N°8 dans le
projet définitif) a été maintenu car I'enjeu de maitrise du ruissellement des terres agricoles préexiste
au projet de définition.

Patrimoine :

Concernant le bati remarquable identifié en vertu de l'article L.123-1-5 Il 2° du code de l'urbanisme, il est
demandé d'aller au-dela du patrimoine agricole et relatif aux murs anciens comme c'est le cas
actuellement.

Quelques édifices d'intérét patrimonial sont d'ores et déja identifiés dans les orientations d'aménagement
et de programmation. Ceux-ci pourraient constituer le point de départ d'un inventaire a plus grande
échelle a I'appui de la base de l'inventaire général du patrimoine, recensement non exhaustif que nous
vous encourageons a compléter s'il y a lieu : http://www.culture.gouv.fr/culture/inventai/patrimoine/.

Il est également demandé de définir des cones de vue, autres que strictement paysagers, sur le
patrimoine bati, notamment sur I'église et le clocher :

- depuis la RD 906 au niveau de I'entrée de ville, parcelle cadastrale 103 section ZB,
- depuis la RD 72 au niveau de la ferme de la Douairiére,
- encceur de village depuis la portion de la rue du Chateau qui surplombe I'église.

Nous encourageons la réalisation de fiches descriptives individuelles succinctes du patrimoine bati et des
cones de vue pour une meilleure connaissance et une meilleure pédagogie autour des enjeux
patrimoniaux. L'ensemble de ces éléments doit étre impérativement étre retranscrit dans les pieces
graphiques du reglement.

Un périmétre de protection est déja existant autour de I'église inscrite au titre des Monuments
Historiques. Il répond aux problématiques de préservation du bati ancien de la méme fagon que
pourrait le faire le PLU au niveau des demandes d’autorisations. Le périmétre de protection est par
ailleurs le sujet d'un projet de modification qui prendra en compte ces enjeux.

Un repérage du bati au titre du L.123-1-5-111-2° serait redondant avec le béati repéré et pourrait étre
potentiellement bloquant en cas de prescriptions inadaptées, par rapport a 'adaptabilité a chaque
batiment que permet I'avis du STAP. Il est de plus impossible d'introduire aprés enquéte public un
inventaire détaillé de ce type alors qu'il n’en a pas été fait mention auparavant.

En revanche, certaines dispositions liées a la préservation du patrimoine et auparavant assurées par
les OAP ont été réintroduites sous forme d’éléments repérés (murs et mares notamment).

Les cones de vue ont été ajoutés. La prescription associée a été légerement adaptée pour
correspondre & ces nouveaux cnes de vue (mention des perspectives monumentales). En
cohérence avec ces cones de vue et avec la délibération d’arrét de la commune, un espace jardiné
protégé a été ajouté sur le jardin du presbytére.

Emplacements réservés :

Les emplacements réservés n°3 et 6 figurant dans le document graphique du reglement devront faire
l'objet d'aménagements privilégiant un traitement paysager des aires de stationnement. Un paysagiste
devra étre associé a I'étude et a la réalisation de tous travaux relatifs a ces emplacements.

La prise en compte directe de cette remarque n'est pas possible dans le PLU car il ne peut étre fait
mention au recours obligatoire a un certain type de professionnel au titre du PLU. En revanche,
I'enjeu a été souligné dans l'intitulé des ER et dans le Rapport de Présentation.

Périmétre de protection :




Un projet de modification du périmetre de protection (PPM) de I'église est proposé en concertation avec
la commune de Cernay-la-ville. Le périmétre de protection modifié ainsi devra faire I'objet d'une enquéte
publique et sera applicable suivant décision de la mairie dés approbation du présent PLU.

Le plan des servitudes integre la modification du périmetre.

Des précisions de rédaction sont données dans I'Avis des Services de I'Etat

Surface des OAP a mentionner

Précisions apportées dans la piece du PLU concernée

Reéglement :

- Caractere du secteur a faire précéder de la mention « extrait du rapport de présentation »
- Conditions générales a intégrer a I'article 2

- Rédaction des constructions autorisées en zone A

- suppression des dispositions de l'article 5

- schéma explicatif de la régle des 50m? en limite séparative en zone UB

Ces modifications ont été prises en compte dans le réglement

Prescriptions sur les dispositifs liés au développement durable et aux énergies renouvelables a l'article 11

Ces dispositions se fondent sur des enjeux de préservation du patrimoine, en cohérence avec les
protections environnementales existantes sur le territoire (site inscrit et classé, monument historique,
Pnr, etc.). elles n'interdisent pas non plus la mise en ceuvre de ces dispositifs mais émettent des
prescriptions et des recommandations a leur sujet. Elles ont donc été maintenues.

Mise a jour de la liste et du plan des servitudes d’utilité publique

Modifications intégrées dans la piéce concernée.




Le rapport de présentation ne répond que partiellement aux exigences de l'article R.123-2-1 du code de I'urbanisme auquel doivent se référer les PLU soumis a évaluation environnementale. Il n'expose pas,
entre autres, les choix retenus pour établir le PADD au regard des objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national.

Ce rapport identifie les enjeux de biodiversité et patrimoniaux existants sur le territoire communal sans montrer comment ces enjeux ont orienté les choix d'aménagement de la commune & chaque étape du
processus d'élaboration du projet de PLU.

Par ailleurs, I'analyse des incidences de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement manque de précision. Elle ne développe pas suffisamment les incidences positives et négatives du plan sur I'ensemble
des thématiques pertinentes de I'environnement.

Concernant les sites Natura 2000, elle évoque des incidences potentielles sans conclure a I'absence d'incidences significatives, et doit donc étre complétée.

L'enjeu de préservation des continuités écologiques et des zones humides présentes sur le territoire de la commune mérite également un approfondissement.

Le présent avis doit étre joint au dossier d'enquéte publique du projet de PLU de Cernay-la-Ville arrété par son conseil municipal le 12 mars 2014, conformément a I'article R.121-15 du code de l'urbanisme.

Il est par ailleurs rappelé qu'au titre de l'article L.121-14 du code de I'urbanisme, « I'autorité compétente pour approuver le PLU en informe le public, I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére
d'environnement, et met a leur disposition le rapport de présentation du document qui comporte notamment des indications relatives a la maniére dont il a été tenu compte du rapport établi en application de
l'article L.121-11 et des consultations auxquelles il a été procédé ainsi qu'aux motifs qui ont fondé les choix opérés par le plan ou le document, compte tenu des diverses solutions envisagées ».

1. ANALYSE DU RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

Conformité du contenu du rapport environnemental

Le rapport de présentation du projet de PLU de Cernay-la-ville (« Diagnostic socio-économique et | Le rapport de présentation a été complété sur ce point
démographique », p 6 et 7) fait référence au contenu de I'évaluation environnementale prévue a l'article
R.122-20 du code de I'environnement. Or, cet article s'applique exclusivement aux plans et documents
cités a l'article R.122-17 dudit code qui ne vise pas les PLU. Pour mémoire, le contenu de I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme est fixé par le code de ['urbanisme.

L'évaluation environnementale du projet de PLU de Cernay-la-Ville retient la présentation de I'article | Le rapport de présentation a été complété sur les points signalés
R.123-2-1 du code de ['urbanisme qui correspond au déroulement chronologique de I'élaboration d'un
PLU, et contribue ainsi & la lisibilité des informations qu'il contient.

Toutefois, le document ne traite pas les points suivants :
- perspectives d'évolution de I'environnement des zones susceptibles d'étre touchées de

maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;
- les choix retenus pour établir le PADD au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national
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- ladescription de la maniére dont I'évaluation environnementale a été effectuée

2. AVIS SUR LA QUALITE ET LA PERTINENCE DES INFORMATIONS CONTENUES DANS LE RAPPORT ENVIRONNEMENTAL

Articulation avec les autres planifications :

Le SDRIF adopté par le conseil régional le 18 octobre 2013, a été approuvé par décret du 27 décembre
2013 et s'impose au PLU de Cernay-la-Ville.

Par conséquent, il convient d'analyser |'articulation du PLU avec les dispositions de ce nouveau document
d'aménagement régional, et non avec celles du SDRIF approuvé par décret du 26 avril 1994,

II serait par ailleurs nécessaire d'apporter des éléments d'explication concernant le « déclassement dEBC
au sein de la zone UL » et sa compensation qui semble étre prévue sur des espaces déja boisés.

II serait également nécessaire de préciser le tracé de la lisiere du massif boisé de Rambouillet, et de
rappeler la notion de « site urbain constitué », afin de mieux appréhender la traduction réglementaire qui
en découle.

La compatibilité au nouveau SDRIF est détaillée dans le Rapport de présentation

L’Espace Boisé Classé mis en place protege une friche en cours de boisement et garantit sa
consolidation en tant qu'espace boisé connecté au massif. Cet espace a de plus une position en entrée
de ville stratégique d’'un point de vue paysager.

La délimitation du massif a été revue dans le cadre de la prise en compte des avis (cf. avis de I'Etat et
du Pnr)

Le rapport de présentation a été modifié en conséquence (justification du tracé retenu)

Le SCOT Sud Yvelines :

Il est rappelé que ce document, en cours d'élaboration, s'imposera, une fois approuvé, au PLU en lieu et
place du SDRIF en vigueur, au titre de l'article L. 141-1 du code de l'urbanisme. Une analyse du rapport
de compatibilité du PLU avec le projet de SCOT arrété par le Syndicat Mixte d'Elaboration du Schéma de
Cohérence Territoriale du Sud Yvelines (SMESSY) le 16 décembre 2013, aurait donc pu étre d'ores et
déja établie

Compatibilité au SCOT détaillée dans le Rapport de présentation

Le Parc Naturel Régional (PNR) de la Haute-Vallée de Chevreuse

La charte du PNR de la Haute-Vallée de Chevreuse mériterait d'étre évoquée de fagon plus détaillée dans
le rapport de présentation du projet de PLU communal. Pour ce faire, il serait notamment nécessaire
d'accompagner l'extrait du « plan de parc » inséré dans le rapport de présentation par sa légende, afin de
permettre une meilleure appréhension des « quatre axes stratégiques de la charte en lien avec le PLU ».
En outre, il conviendrait d'apporter des compléments d'information sur les « différentes dispositions de la
charte du Parc [...] déclinées dans les différentes composantes du PLU ».

Compatibilité avec la Charte complétée dans le Rapport de présentation

Autres documents :

La présentation de certains plans et schémas qui s'imposent au PLU dans un rapport de compatibilité au
titre de l'article L. 111-1-1 du code de l'urbanisme reste insuffisamment développée. Le rapport
compatibilité est traité a l'aide d'exemples spécifiques qui ne permettent pas d'appréhender de fagon
globale |'articulation de ces documents sur le territoire communal. Il s'agit :

Le rapport de présentation a été complété sur ce point




- du schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) du bassin Seine
Normandie;

- du schéma d'aménagement et de gestion des eaux (SAGE) « Orge-Yvette » ; du plan de
déplacement urbain d'lle-de-France (PDUIF).

Le rapport de présentation du projet de PLU fait référence au plan climat énergie territorial (PCET) des
Yvelines en indiquant que ce dernier a été adopté par le conseil départemental le 25 novembre 2011.
Cette date correspond en fait, a I'engagement de la collectivité dans la réalisation d'un PCET qui n'a pas
a ce jour été adopté. Par ailleurs, Cernay-la-Ville a intégré la communauté de communes de Plaines et
Foréts d'Yvelines (CCPFY) qui est également assuijettie a I'élaboration d'un PCET. Une fois approuvé par
la CCPFY, ce document devra étre pris en compte par le PLU.

Etat initial de 'environnement :

La partie traitant des ZNIEFF doit &tre complétée :
- le périmétre de la ZNIEFF n°78590004 « Chaos Greseux des Hauts de Cernay » de type

1 n'est pas correctement reporté sur la carte figurant a la page 24 ;
- les caractéristiques de la ZNIEFF de type 1l n°30470000 « Massif de Rambouillet SUD
EST » ne sont pas décrites

Le rapport de présentation a été complété sur ce point

Par ailleurs, I'exposé de certaines autres thématiques intéressantes pour I'évaluation environnementale
du projet10, nécessite d'étre complété en tenant compte des éléments suivants :

- Le schéma départemental des carriéeres (SDC) des Yvelines, approuvé par arrété
préfectoral du 22 novembre 2013, révéle des types de matériaux disponibles sur le
territoire de la commune, aprés prise en compte des contraintes de fait (urbanisation) et
des protections environnementales fortes (interdisant I'exploitation de minéraux). Ce
méme schéma prévoit en outre que la fourniture de matériaux doit étre réalisée au plus
prés des besoins, afin de réduire 'empreinte écologique ;

- la commune est concernée par l'arrété préfectoral du 2 novembre 1992 portant
délimitation du périmétre des zones a risque d'inondation des cours d'eau non
domaniaux (valant PPRI) Cet arrété précise qu'a l'intérieur de ces zones (type B), les
aménagements doivent étre conformes a I'article 5 qui précise que les remblais autorisés
en zone inondable ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des crues, et doivent
étre compensés par des déblais équivalents en volume. Par ailleurs, les nouvelles
constructions autorisées en zone inondable ne doivent pas porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique. Pour ce faire, il est notamment recommandé d'aménager les

Le rapport de présentation a été complété sur ce point




planchers et les réseaux de distribution d'énergie au-dessus des plus hautes eaux
connues et de proscrire les sous-sols inondables ;

- le schéma régional du climat de I'air et de I'énergie (SRCAE) constitue le document
stratégique régional de référence en matiére de transition énergétique. Il est nécessaire
de le prendre en compte

- pour s'assurer de I'état des sols (sites et sols pollués) de fagon exhaustive, il est
nécessaire de se référer aux données documentaires et historiques (archives
communales, cadastre,..) de la commune. En effet, les bases de données BASOL et
BASIAS ne mentionnent que les sites pollués ou potentiellement pollués du fait de
d'activités industrielles.

Analyse des incidences du projet sur I'environnement et mesures correctrices, réductrices et compensatoires

Analyse générale des incidences

Le rapport de présentation du projet de PLU de Cernay-la-ville, dans sa partie dédiée a I'« analyse des
incidences du PLU sur I'environnement », fait référence (p 134) a I'article R.123-2 du code de |'urbanisme,
qui concerne le contenu du rapport de présentation de PLU non soumis a évaluation environnementale.

Par conséquent, cette partie s'assimile davantage a une présentation de la fagon dont le PLU prend en
compte l'environnement qu'a une véritable analyse des impacts de sa mise en ceuvre sur
I'environnement, comme l'exige l'article R.123-2-1 du code de ['urbanisme relatif au PLU soumis a
évaluation environnementale.

L'analyse contenue dans cette partie fait I'objet d'une présentation claire mais trés synthétique. Aussi, les
informations présentées ne permettent pas toujours d'appréhender la teneur des impacts du projet de
PLU sur l'environnement. Le rapport de présentation indique les dispositions réglementaires qui
permettront de limiter les impacts du PLU sur I'environnement, sans traiter des impacts eux-mémes.

Par ailleurs, cette analyse reste trés sommaire pour ce qui concerne les incidences sur les espaces
naturels (ZNIEFF, sites classé et inscrit...), voire inexistante (zones humides). Elle se limite a indiquer
que le « projet de PLU n'a pas d'incidences négatives notables » sur ces espaces du fait de leur
classement en zone naturelle (N). Or, cette zone autorise des occupations et utilisations du sol dont les
impacts sur I'environnement doivent étre étudiés au sens de la réglementation.

L'analyse contenue dans cette partie du rapport de présentation mérite d'étre approfondie en précisant
pour chaque piéce du PLU (PADD ; orientations d'aménagement et de programmation ; zonage et

Rapport de présentation complété sur ces points.




réglement) quelles sont les incidences positives et négatives attendues sur I'ensemble des thématiques
pertinentes de I'environnement.

Analyse des incidences sur les sites Natura 2000

Les informations contenues dans I'exposé de cette partie restent sommaires et ne permettent pas
d'appréhender les conclusions qui en découlent. En effet, 'analyse des incidences de la mise en ceuvre
du PLU sur les sites Natura 2000 évoque la possibilité d'impacts sur ces sites sans en préciser la
nature. En outre, les arguments avancés visant a minimiser ces impacts ne sont pas clairement mis en
perspective par rapport aux objectifs de préservation des sites Natura 2000, et restent dans certains
cas discutables

L'analyse ne porte que sur les aménagements prévus en dehors des sites Natura 2000. Or, le projet
de PLU classe la totalité des sites Natura 2000 en zone naturelle (N). Une partie de cette zone est
recouverte par un espace boisé classé (EBC) qui « interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements » au titre de l'article L 130-1 du code de ['urbanisme. Ce zonage parait garantir la
préservation de la partie des sites Natura 2000 qu'il recouvre. Il conviendra toutefois de s'en assurer
en veillant a ce qu'il n'interdise pas les travaux nécessaires a la gestion de ces sites. Par ailleurs, la
partie des sites Natura 2000 non recouverte par cet EBC peut accueillir des occupations et utilisations
du sol autorisées par la zone naturelle (N) dont les impacts doivent étre analysés.

La présente évaluation ne conclut pas a l'absence totale d'impact sur les sites Natura 2000. Par
conséquent, il convient de présenter des mesures de suppression ou de réduction des impacts
conformément a l'article R.414-24 du code de l'environnement relatif au contenu du « dossier
d'évaluation des incidences Natura 2000 ».

L’Espace Boisé Classé mis en place protege une friche en cours de boisement et garanti sa
consolidation en tant qu'espace boisé connecté au massif. Cet espace a de plus une position en entrée
de ville stratégique d'un point de vue paysager.

Evaluation d'incidences détaillée a également était réalisée en complément.

Justifications du projet arrété de PLU

Cette partie sert a expliquer les choix retenus par la commune pour établir le PADD, les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP), les régles, et le zonage

L'exposé des motifs de la délimitation des zones et des régles qui y sont applicables est clair. Il
gagnerait a étre approfondi pour ce qui concerne la justification de certaines dispositions écrites ou
graphiques. A titre d'exemples :

- les dispositions relatives a I'« aspect extérieur » (article 11) sont nombreuses et trés précises
mais leurs justifications ne reposent que sur deux motifs trop généraux

- les régles autorisant l'implantation des constructions en limite de voie (article 6) ou de terrain
(article 7) ou a 1 métre de ces derniéres, sont justifiées au seul motif de ne pas contraindre
leur réalisation. Des motifs liés a I'urbanisme, I'architecture et I'environnement devraient étre
avances ;

Rapport de présentation complété sur ces points.




- lareprise de I'ensemble des espaces boisés classés (EBC) inscrits au POS en vigueur dans
le PLU projeté ne constitue pas un motif justifiant sa délimitation. De plus, la pertinence
d'inscrire en EBC « l'intégralité de la forét de protection » nécessiterait d'étre explicitée.

L'exposé des motifs liés aux OAP mériterait d'étre complété en justifiant les principes d'aménagement
retenus, de maniére a mieux les appréhender lors de I'élaboration de projets de construction et
d'aménagement.

L'explication des choix retenus pour établir le PADD doit étre complétée par la prise en compte des
objectifs de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national.

Suivi

Le rapport de présentation du projet de PLU de Cernay-la-Ville propose des indicateurs pour I'évaluation
des résultats de I'application de celui-ci, comme prévu a l'article L.123-12-119 du code de ['urbanisme. Or,
le contenu dudit article concerne les plans ne faisant pas l'objet d'une évaluation environnementale. De
plus, il a été modifié par la loi « ALUR » afin d'intégrer 'obligation d'analyser les résultats de I'application
des PLU soumis a évaluation environnementale prévue jusqu'alors a l'article L.123-12-2 du code de
['urbanisme. Selon ce nouvel article, « le conseil municipal procéde, neuf ans au plus tard aprés la
délibération portant approbation ou révision du plan local d'urbanisme, a une analyse des résultats de
I'application [du PLU] au regard des objectifs prévus a l'article L.121-1 du présent code [et délibére] sur
l'opportunité de réviser ce plan »

Le rapport de présentation doit prendre en compte ces éléments, et doit par ailleurs proposer
des indicateurs de suivi pour ce qui concerne la préservation des sites Natura 2000, des
ZNIEFF, et des zones humides.

Rapport de présentation complété sur ces points.

Nouveaux indicateurs proposés en s'appuyant sur ceux de la Charte du parc

Résumé non technique et méthodologie suivie

Le résumé non technique du projet de PLU de Cernay-la-Ville évoque I'ensemble des éléments
d'information contenus dans le rapport de présentation a I'exception des éléments visés au paragraphe
2.1 de l'avis. S'il permet d'appréhender le projet communal dans sa globalité au travers de ses enjeux,
il ne montre pas comment la dimension environnementale a été intégrée au regard de ces enjeux.

Le rapport de présentation du projet de PLU de Cernay-la-Ville doit décrire la maniére dont I'évaluation
environnementale a été effectuée, conformément a l'article R.123-2-1 du code de l'urbanisme. Pour ce
faire, il convient de présenter les outils et méthodes employés et leurs éventuelles limites.

Rapport de présentation et résumé non technique complétés sur ces points.




3. ANALYSE DE LA PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT DANS LE PROJET ARRETE DE PLAN LOCAL D'URBANISME

Les éléments contenus dans le projet de PLU ne permettent pas d'affirmer que la préservation des
sites Natura 2000 est garantie. Il est donc nécessaire d'approfondir I'analyse des incidences comme
précisé au paragraphe 2.2.3 de l'avis

L'enjeu du ruissellement, présent sur le territoire communal, est pris en compte par le projet de PLU
qui prévoit notamment la mise en place systématique de techniques de gestion des eaux pluviales a
la parcelle telles que linfiltration, sauf en cas d'impossibilité technique. Il conviendra de s'assurer que
la qualité des eaux pluviales est compatible avec ce type de gestion (exemple : station service).

L'enjeu de préservation des zones humides évoquées dans |'état initial de I'environnement n'a pas été
pris en compte par le réglement de PLU. En effet , ce dernier autorise & l'intérieur des enveloppes
d'alerte de probabilité de zones humides de classes 2 et 322, des occupations et utilisations du sol, et
notamment une station d'épuration a proximité du hameau de Saint-Robert, susceptibles d'affecter leur
fonctionnement et leurs caractéristiques. Le projet de PLU présente en conséquence, un risque
d'incompatibilité avec la disposition 83 du SDAGE Seine-Normandie.

L'autorité environnementale recommande d'approfondir cette partie, notamment pour ce qui concerne
les conséquences liées au choix d'implanter la station d'épuration dans une zone humide de classe 2,
et d'étudier I'opportunité d'un zonage spécifique adapté a la préservation de ces zones humides.

L'implantation de la station d’épuration en cours de réexamen pour envisager une implantation moins
impactante sur les zones humides et les continuités écologiques, I'ER correspondant a été supprimé.

Un inventaire est en cours de réalisation par le SAGE ORGE YVETTE. Il pourra servir de base de
délimitation pour les zones humides sur le document graphique a 'occasion d’une évolution future du
document. Dans I'attente, les données actuellement disponibles ne permettent pas une délimitation
précise. L’avancée de la procédure ne permet pas non plus une telle modification sans fragiliser
fortement le dossier, cette délimitation devant faire I'objet d’'une concertation avec les intéresseés.

Les zones humides les plus importantes de la commune sont par ailleurs classées en zone N. Les
prairies potentiellement humides au nord de Saint-Robert ont été ajoutées a cette zone. Par ailleurs de
nombreuses mares ont été ajoutées au repérage au titre du L123-1-5 11l 2° (cf. Avis du Pnr).

Les problématiques liées aux trames verte et bleue ont été identifiées dans le rapport de présentation
du PLU sans faire I'objet d'une traduction réglementaire explicite. Il est rappelé qu'en application de
l'article R.123.11 i) du code de I'urbanisme, un PLU peut délimiter « sur un ou plusieurs documents
graphiques [...] les espaces et secteurs contribuant aux continuités écologiques et a la trame verte et
bleue ».

Des éléments d'explication concernant la prise en compte des « points de fragilité des corridors
arborés » identifiés au niveau du carrefour du hameau de Saint-Robert par le schéma de cohérence
écologique (SRCE) d'lle-de-France et repris dans I'état initial de I'environnement du PLU seraient utiles.
A ce stade, il n'est fait mention que des espaces boisés classés (EBC) comme élément « participant a
la trame verte et bleue » dans ce secteur.

La justification des corridors arborés a été complétée.

Les éléments contribuant a la trame verte et bleue sont regroupés dans un chapitre de la légende du
document graphique du réglement. Le PLU associe a ces éléments une protection.

La remise en cause de I'emplacement réservé pour la création d’'une STEP est de nature a conforter la
continuité de la trame verte et bleue au niveau du carrefour du hameau de Saint-Robert

Le réglement du projet de PLU interdit les carriéres sur I'ensemble du territoire communal alors que
le schéma départemental des carrieres (SOC) des Yvelines, approuvé par arrété préfectoral du 22
novembre 201324, identifie des ressources sur ce territoire. Il est donc rappelé que le PLU doit
prendre en compte le SDC

La compatibilité avec le Schéma départemental des Carriéres a été détaillée. La commune est en site
inscrit et classé sur la totalité de son territoire.

La numérotation a été mise a jour.




Le document réglementaire graphique localise des « secteurs soumis a des prescriptions spéciales
au titre du R.111-3 liées a la présence d'anciennes carriéres ». Il conviendrait de corriger la légende
de ce document graphique en précisant qu'il s'agit de I'article R.111-3 ancien du code de I'urbanisme.
En effet, le contenu de l'article R.111-3 du code de l'urbanisme en vigueur ne traite plus de la
problématique des risques, et n'est pas applicable dans les territoires dotés d'un PLU




Avis de la Conseil Régional lle de France

[Favorable] émis le 24 septembre 2014

Selon la Région, « le projet de PLU de Cernay-la-ville s'avére, a plus d'un titre, exemplaire : il privilégie dans ses objectifs comme dans ses parties prescriptives, le renouvellement urbain et la densification plutot
qu’un développement en extension ». La démarche BIMBY montre 'engagement de la commune dans la mise en ceuvre d’'une plus grande compacité.

Le projet est tres précis et soucieux de la valorisation du patrimoine bati et paysager. Le travail en lien avec le PNR de Haute Vallée de Chevreuse a permis d’aboutir a un document d’une grande qualité en

adéquation avec le projet spatial régional.

Toutefois, certaines précisions mériteraient d'étre apportées :

Logement :

Si le projet de PLU s'avére assez ambitieux en matiére de production de logements , des engagements,
globaux et chiffrés en matiére de construction de logements sociaux afin de répondre aux obligations
légales tout comme aux besoins locaux et régionaux, mériteraient d'étre précisés.

La commune est nouvellement assujettie a l'article 55 de la loi SRU (objectif d'atteindre 25% de logements
sociaux). Comptant en 2012 seulement 6 logements sociaux (soit moins de 1% du parc de logements), la
commune se doit de mobiliser tous les leviers possibles pour produire les logements sociaux nécessaires
aux besoins des habitants. Le projet de PLU affiche I'objectif de réaliser entre 35 et 62 logements sociaux,
soit 28% de l'offre nouvelle prévue, notamment via deux prescriptions : un pourcentage minimal de
constructions de logements sociaux imposé par opération nouvelle, un minimum de 30% des opérations
consacrées au logement social imposé au sein des OAP. Ainsi, en fonction du nombre de logements neufs
effectivement construits & horizon 2025, la commune pourrait atteindre entre 7 et 8% de logements sociaux.
Pour répondre aux objectifs régionaux, le PLU gagnerait a préciser un objectif chiffré de logements sociaux
a produire pour I'ensemble de la commune et a mobiliser le parc de logements ancien (par exemple via le
conventionnement de logements existants - communaux ou privé).

La prise en compte de I'objectif de création de logement social a été précisée en cohérence avec les
remarques de I'Etat et du Commissaire Enquéteur :

Augmentation des objectifs sur les sites communaux

Retrait des OAP 2 et 3 et de la partie privée de 'OAP 1

Inclusion de la zone UC et UCa dans le périmétre soumis a obligation de LLS
Justification de I'atteinte des objectifs du premier triennal

Emploi développement économique

La prise en compte de la fonctionnalité des espaces agricoles est un élément positif, allant dans le sens
des orientations régionales. De plus, si le PADD entend promouvoir 'activité agricole, il ne décline
cependant pas d'actions dans ce sens. Comme pour le soutien a I'implantation d'activités (notamment dans
les corps de ferme) ou sur les questions de valorisation touristique (polarité du site du ru des Vaux de
Cernay en cours de développement), I'expertise du PNR pourrait étre sollicitée pour aider a concrétiser la
volonté de la commune.

Le PLU prévoit déja la reconversion possible du béti agricole et la diversification des exploitations.

Le repérage d’un nouveau batiment pouvant étre transformé en gite au niveau de la ferme de la
Douairiere a été ajouté en lien avec cet avis, avec une extension de la zone Ah a 'ensemble de la
ferme en conséquence.

Déplacements- transports

Le rapport de présentation a été complété sur ces points, notamment vis-a-vis de I'absence
d’actualité du projet de déviation.
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Le projet de PLU pourrait &tre amélioré par une meilleure lisibilité du maillage de liaisons douces, existantes
ou projetées sur la commune. De méme, l'objectif de promotion de I'activité agricole pourrait étre décliné
par des actions précises, en lien notamment avec le PNR.

Si des sentes et des liaisons douces sont prévues, notamment dans les OAP, le projet de PLU ne présente
pas dans son ensemble le maillage qui pourrait étre créé par ces liaisons. Une carte pourrait utilement
illustrer cet enjeu.

Par ailleurs, le projet de PLU gagnerait a préciser le projet de déviation de la RD 906 au sud du bourg.

Equipements et services

Un projet de musée de site dans le Petit moulin porté par le PNR a pour objectif de valoriser les 3 aspects
de ce site régional d'intérét majeur. A ce titre, le probléme d'accessibilité et de sécurisation du site mis en
exergue du fait de sa forte fréquentation aurait pu faire I'objet de propositions plus précises précise dans le
projet de PLU (cheminements piétonniers complémentaires depuis le centre-bourg par exemple).

Le PLU a pris en compte les éléments connus de ce projet, notamment a travers le réglement de la
zone Nh et un encadrement adapté des secteurs de parkings existants ou en projet (ER, absence
d'EBC, etc.)
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Avis du Conseil Général des Yvelines
[Favorable] émis le 11 juillet 2014

Le projet de PLU transcrit la volonté de la commune de Cernay-la-Ville de permettre une croissance modérée de la population et de maitriser le développement urbain, tout en veillant & une
utilisation économe de l'espace et en protégeant et mettant en valeur les espaces naturels et agricoles. Il est cohérent avec le Schéma départemental d'aménagement pour un développement
équilibré des Yvelines (SDADEY). Le choix de la commune de ne pas ouvrir de nouveaux espaces a l'urbanisation et de contraindre son développement a l'intérieur des zones béties est
souligné. Le PADD favorise notamment le renouvellement urbain sur certains secteurs de la commune et la mise en place de la démarche BIMBY sur son territoire.

En complément de ces observations, je vous saurai gré de bien vouloir prendre en compte les éléments suivants :

Concernant les circulations douces, il conviendrait que le PLU fasse mention du
Schéma départemental des véloroutes et voies vertes, adopté par I'Assemblée
départementale le 18 juin 2010, qui traverse la commune (cf. carte ci-jointe). Je vous
précise que des travaux d'aménagement d'une piste cyclable le long de la RD 906 Ouest
sont programmés en 2014 par le Département

Rapport de présentation complété sur ces points.

Concernant les routes et la voirie, il est important de préciser que tout aménagement
ou raccordement sur les routes départementales devra faire I'objet d'une concertation avec
le Conseil général en sa qualité de gestionnaire du réseau routier départemental. Une
permission de voirie devra notamment étre demandée pour les différents projets suivants,
cités dans les documents du PLU :

- Sécuriserl'accésauhameau de Saint-Robert ;

- Valoriser I'entrée deville par la RD 906 par la création d'une liaison douce ;

- Valoriser I'entrée de ville est de la RD 24 par la requalification de terrains en friche ;

- Sécuriser l'acces de I'Abbaye.

- Cceur d'ilot en centre bourg ;

- Reconversion delaferme dela Douairiére ;

- Emplacement réservé n°6, pour la création d'un parking dans le cadre de la valorisation des Vaux de Cernay.

L'article 3 du reglement a été modifié en ce sens. L'OAP de la ferme de la Douairiére fait mention de
la concertation & réaliser.
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Avis du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse

[Favorable sous réserve] émis le 11 juillet 2014

Le projet de PLU arrété exprime des ambitions communales en phase avec un certain nombre d'objectifs de la Charte du Parc. Le Syndicat Mixte retient certaines dispositions permettant le développement de
I'offre sociale, et la recherche d'une plus grande mixité sociale et fonctionnelle. Le travail opéré dans le cadre du BIMBY rejoint totalement les orientations de la Charte. En effet, cette réflexion a conduit la
commune a retenir des régles d'urbanisme favorables a une densification douce et maitrisée, adaptées a chaque type de tissu : ancien, pavillonnaire ... Le PLU répond ainsi complétement aux objectifs d'urbanisme
endogéne de la Charte. Enfin, le document, clair et pédagogique pourra étre facilement approprié par les Cernaysiens.

Le Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse émet un avis favorable sur le projet de PLU dés lors que les réserves suivantes auront été levées :

Des projets d'équipements consommateurs de fonciers et générateurs de ruptures

Certains projets d'équipements publics présentés par le PLU risquent de dégrader le paysage
communal et l'intégrité des espaces agricoles et naturels.

L'ER n°10 portant sur I'extension des équipements sportifs pourrait constituer une menace réelle pour
la fonctionnalité de cet espace de transition, coupure verte entre le bourg et les équipements.

L’ER N°7 visant a la « Protection du Rouillon et aménagement de ses abords » s'arréte au droit de la
parcelle 259, qui se trouve incluse dans la zone UC. Cette parcelle, ainsi que la parcelle 665 pour partie
est exclue des enveloppes urbaines du plan de parc. Elle ne peut donc accueillir de nouvelle urbanisation.
A contrario, 'ER n°7 pourrait étre étendu sur ces parcelles, afin de créer & terme un cheminement reliant
le Rouillon au centre bourg de Cernay-la Ville.

Deux projets de déviation routiére figurent au projet de PLU : le contournement de Cernay par la
D906 et le raccordement de la RD149. Au sens du deuxieme axe de la Charte du Parc, ces projets
d'extension routiére risquent de fragmenter de fagon importante les espaces agricoles, au risque de
générer des difficultés d'exploitation des terres, de perturber le fonctionnement de la trame verte et
bleue, voire créer des dysfonctionnements hydrologiques sur le plateau.

Dans tous les cas, la recherche de solutions optimales de rationalisation, d'économie de foncier puis
de parfaite intégration des équipements seront a rechercher.

Concernant plus spécifiquement le raccordement de la déviation de la RD149, 'aménagement d'un
nouveau carrefour ou d'un rondpoint pourrait menacer I'objectif de requalification de I'entrée de bourg.
De plus, la pérennité de I'alignement de platanes qui accompagne I'entrée de bourg aujourd'hui serait
mise a mal. L'ER n°3 correspond au développement d'une aire de covoiturage. Si le principe est
intéressant, il conviendra d'étre particuliérement vigilant quant a limpact paysager d'un tel
équipement en entrée de bourg, qui pourrait menacer I'objectif de revalorisation de I'Axe 5 du PADD
« Favoriser le traitement qualitatif et paysager des entrées de ville ».

ER 10 : L'intitulé est modifié pour préciser qu'il s'agit uniquement d’aménagements de sols
ER 7 : une sente est déja existante, I'extension de I'ER n'est pas nécessaire

RD149 : Il existe un probléme réel de sécurité et de fluidité de la circulation, une solution est a prévoir
prenant en compte I'enjeu patrimonial. L'emprise sera étendue pour laisser d’autres solutions ouvertes
(doublement de la voie entre les deux intersections).

ER3 : changement de l'intitulé (ajout du terme paysager)

Lamutation desfermes anciennes aencadrer plusfermement

Des dispositions concernant I'enjeu patrimonial et paysager pour les extensions dans le réglement.
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Le fait d'anticiper I'évolution des quatre fermes est un élément trés positif dans le projet de PLU.
L'utilisation conjointe de l'article L.123-1-5 7° et du L.123-3-1 (ainsi qu'une OAP pour la Douairiére)
permet d'orienter les projets et de maitriser les évolutions.

Toutefois différents points du PLU tels que présentés mériteraient d'étre repris ou affinés :

Autour des trois fermes en AH (Fermes du Bout des Prés, Ferme des Charmes et Ferme de la
Douairiere), il est possible de construire des extensions du béati. Ces extensions peuvent représenter
au maximum 30% de surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU, limitée a 70m2 Ce
niveau d'évolution est intéressant, puisqu'il permet une évolution modérée du bati. Il pourrait étre
précisé que ces constructions se feront sous réserve d'une insertion paysagére et architecturale
compatible avec les enjeux patrimoniaux des sites.

Plus globalement, sur I'ensemble des 4 fermes en AH ou AH*, il pourrait étre précisé les secteurs
d'implantations souhaités pour les nouvelles constructions (extensions ou constructions disjointes) a
proximité des fermes. En effet, les cours de ferme étant protégées, les nouvelles constructions
pourraient s'implanter assez librement sur le pourtour des batiments, au risque de dégrader le rapport
entre la ferme et son paysage. Par exemple, sur la ferme de la Douairiere, les constructions pourraient
venir se raccrocher librement autour de la ferme, sans prise en compte du paysage ou des
caractéristiques patrimoniales des batiments. Sur ces secteurs de plateau, de telles évolutions (méme
de taille limitées) pourraient dégrader fortement la qualité patrimoniale de ces sites.

La rédaction des possibilités d’extension est précisée pour s'appliquer a I'échelle de l'unité fonciére et
non de chaque batiment (plus cohérent pour les grands ensembles que constituent les corps de
fermes).

Le périmétre de la zone AH de la ferme du bout des Prés a été revu a surface égale pour exclure des
parties naturelles qui n’avaient pas vocation a recevoir des constructions ou aménagements et pour
inclure des circulations et un batiment en cours de projet.

Ferme du Chateau (AH*):

La ferme du chéteau qui abrite déja des gites, est située en limite de bourg. L'activité existante doit
étre pérennisée, tout en évitant que de nouvelles dénaturations aient lieu, ce que font les
préconisations associées (L.123-1-5 7° - introduction générale et préconisations spécifiques). Dans
cette ferme, il est rendu possible la construction de 5 nouvelles constructions disjointes de 20m?
chacune. Or, ces constructions ne peuvent prendre place qu'au nord de la grange (3) et du pigeonnier
(2) sur la parcelle 640 entre la rue de la ferme et le batiment. Au plan de Parc, cette parcelle est exclue
des enveloppes urbaines. Ce secteur ne peut donc supporter une constructibilité importante, d'autant
plus qu'il se trouve a proximité immédiate de deux Secteurs de Biodiversité Remarquable : le SBR
n°73 Mares de la Ferme au bourg de Cernay, ainsi que le SBR n°70 : Prairies humides des bouillons
et Bois Boisseau.

Au regard de la qualité de ces espaces, mais également de leur fragilité, il semblerait particuliérement
indiqué de compléter I'annexe 7 en encadrant I'implantation des futures constructions, afin de minimiser
leur impact sur I'environnement, voire d'en diminuer le nombre. Dans tous les cas, il conviendra de
rapprocher les constructions nouvelles des batiments existants, ce qui pourrait se faire par le biais de
I'article 8. De plus, les caractéristiques de ce projet seraient & approfondir : il serait possible de préciser
qu'une neutralité architecturale et paysagére est attendue. L'écoconception des bétiments, leur

L’encadrement a été renforcé par la création d'une zone Ah2 et des dispositions de la fiche
correspondante a I'annexe n°7 afin de limiter le potentiel @ une mise aux normes du camping :

« est admise la création d’'une construction permettant la mise aux normes sanitaires de I'activité de
camping existante, dans la limite de 30m? et sous réserve d’étre située a proximité des batiments
existants, d’une recherche de neutralité architecturale et paysagere et d'une absence d'impact sur le
milieu naturel »
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absence d'impact sur le milieu naturel peuvent étre posée comme des constantes incontournables de
ce projet.

Ferme des Charmes (AH):

Cette ferme présente le plus fort intérét patrimonial pour Cernay-la-Ville. Elle a été classée parmi les
éléments exceptionnels du Parc suite a l'inventaire réalisé en 2008. Dans ce cadre, il semble primordial
de s'assurer d'une préservation optimale du bati. Ainsi, seuls des travaux visant une restauration du
bati peuvent permettre une évolution non dénaturante du site. Les travaux de transformation risquent
d'affecter durablement les caractéristiques patrimoniales de cette ferme. Les batiments de la ferme
sont néanmoins appelés a accueillir de nouvelles fonctions. Dans ['optique de préserver ce patrimoine
exceptionnel, il faudra veiller a la nature des activités qui s'y installent, doivent étre particuliérement
ciblées afin de ne pas compromettre l'intégrité ce patrimoine. Dans le cas spécifique de cette ferme,
lidéal serait le maintien ou la reprise d'une activité agricole.

Le projet de PLU prévoit la possibilité de créer des bureaux dans deux granges (batiments 2 et 4).
Cette évolution, si elle n'est pas maitrisée et encadrée, risque de dénaturer fortement ces batiments.
En effet, ces granges sont caractérisées par leur important volume unitaire et leur trés faible ouverture
sur I'extérieur (uniquement des portes charretiéres en fagade, toitures aveugles). Méme en orientant
vers des «open spaces» |'apport de lumiére sans création de nouvelles ouvertures risquerait d'étre trop
faible. Dans le cas de ces granges, il semble donc difficile de concilier préservation du patrimoine et
aménagement de bureaux. Les fonctions en lien avec l'artisanat ou d'entrep6t listées dans I'annexe 7
constituent de bonnes pistes. De maniére générale, il faudrait favoriser l'installation d'activités ne
nécessitant pas un apport important de lumiére naturelle et utilisant au mieux I'important volume
intérieur.

Par contre, dans la mesure ou les fagades extérieures ne sont pas modifiées, la possibilité de créer
des bureaux peut étre ajoutée pour les batiments numérotés 3 (anciennes étables présentant déja
plusieurs ouvertures en fagade et deux niveaux existants en intérieur).

Afin qu’un projet puisse voir le jour, il faut que le PLU garde un potentiel d’évolution. L'idée est que le
patrimoine puisse vivre tout en préservant I'unité patrimoniale de la ferme. Le PLU n’a donc pas été
modifié sur ces points.

Ferme de la Douairiére {AH) :

La ferme de la Douairiere est également intéressante d'un point de vue patrimonial. Elle n'a subi que
peu de transformations. Les évolutions du bati devraient y étre modérées.

L'annexe 7 du réglement de PLU rend possible la création de logements dans tous les batiments
concernés par les changements de destination, hormis une charreterie. L'implantation de logements

Le projet initialement envisagé sur ce site n’est plus d'actualité.

Pour répondre a I'avis, 'OAP sera donc modifiée et la ferme aura le méme type de réglement que les
zones AH. Le logement n'est maintenu que comme logement de fonction lié & I'activité dans les étables.

Les possibilités de constructions nouvelles sont retirées.

L’enjeu patrimonial est rappelé pour le traitement de I'accés
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dans les anciennes fermes de plateau, par définition, isolées des centres bourgs et des services n'est
pas compatible avec les orientations de la Charte. En effet, ces secteurs hors des enveloppes urbaines
sont appelés a évoluer de fagon modérée. Ainsi, le logement en général n'est pas souhaitable sur cette
ferme. La création de logements nécessite un apport de lumiere incompatible avec le respect des
caractéristiques patrimoniales de la majorité des batiments concernés (étables, granges, grenier,
charreterie). Seul le logis actuel (batiment 1) est finalement adapté a cet usage.

La question des circulations et notamment de la voie d'acceés secondaire devrait étre retravaillée et
précisée (OAP) notamment quant au traitement de I'accés, son dimensionnement, les types de
matériaux utilisés

Le parc a édité des fiches traitant spécifiquement de I'évolution des fermes, selon différentes
thématiques. Ce document pourrait étre joint en annexe du PLU, complétant et illustrant la
préconisation de 'annexe 7 du réglement.

Une trame EBC en contradiction avec les objectifs de la Charte

La Charte du Parc a pour objectif la restauration de la trame verte et paysagére. Cette restauration est
liée a l'enrichissement « de la trame herbacée et [la réouverture] des fonds de vallée en fonction des
criteres écologiques et paysagers ». La réouverture de fonds de vallée implique une utilisation
contextualisée de la trame de protection Espaces Boisés Classés.

Ainsi, il semble important d'afficher dans le PLU la volonté de réouverture(s) partielle(s) de I'ensemble
du vallon des Vaux de Cernay et du Vallon du Rouillon. La pertinence de ces actions de réouverture
avait déja été démontrée dans la déclinaison communale du Plan Paysage et Biodiversité des Vallées
de I'Yvette, fournie en piéce jointe. Le secteur du projet du Petit Moulin présente un enjeu important de
réouverture du paysage. Ainsi le projet de PLU retranscrit bien cet enjeux sur les parcelles OA 24 et
25 sur lesquelles le Parc naturel régional développe un projet exemplaire de musée de site. Par contre,
le parking boisé existant (parcelle 290 en lien avec les « Salons Léopold ») qui sera utilisé par les
visiteurs du Petit Moulin ne devrait pas étre inclus en EBC.

Il faut souligner, de surcroit, le choix de la commune réalisés de ne pas protéger
systématiquement en tant qu'EBC I'ensemble des secteurs inscrit au massif de plus de 100
hectares. En effet, certaines parcelles comprises dans ce périmétre présentent un boisement récent
et épars, avec des caractéristiques écologiques de milieux ouverts. Leur inclusion en trame EBC se
révélerait problématique, en rendant trés difficile le maintien des milieux ouverts. C'est le cas par
exemple pour l'ancienne carriere du Champ & la Belette, milieu ouvert fragile, repéré en ZIEC au Plan
de Parc, qui risque de disparaitre s'il ne peut étre maintenu ouvert.

La délimitation du massif a été revue en cohérence avec cet avis et celui du Pnr, afin de protéger
lintégrité des grands espaces naturels demandée par le SDRIF (sans que ceux-ci soient
nécessairement boisés), d’étre en conformité avec la forét de protection, de lutter contre les
dynamiques d’enfrichement sur certains secteurs (cf. avis Pnr) et d'identifier sur le plan de zonage la
limite de référence du massif.

La méthodologie adoptée pour le tracé de la limite du massif boisé de plus de 100ha est la suivante :

- le tracé est coordonné avec la trame EBC du PLU, ce qui a pu amener des évolutions a la frange par
rapport aux EBC et & la limite de massif du projet arrété.

- le tracé tient compte de la réalité boisée ou non du terrain (boisement constitué, simple friche, fonds
de jardin arboré...) et intégre les enjeux écologique et paysagers d'ouverture des milieux.

- le tracé ne prend pas en compte les EBC a créer (Est de Saint-Robert par exemple)

- Les Sites Urbains Constitués sont définis par le réglement. lls correspondent & toutes les zones
urbaines du PLU & I'exception des jardins et lisieres & préserver figurées sur le document graphique.

La parcelle 290 a été retirée des EBC.
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L'évolution du bati en zone Net A A encadrer plus fortement

Le projet de PLU a repéré les batiments d'habitation au sein des zones naturelles et agricoles. Les
évolutions y sont modérées, puisque seules sont autorisées les extensions de constructions existantes
limitées a 70m2 Cet encadrement répond de fagon tout a fait adaptée aux enjeux d'économie de
foncier, limitation de I'étalement urbain et du mitage porté par la Charte.

Néanmoins, les délimitations de zones semblent assez généreuses alors que les possibilités de
constructions sont réduites. Il semblerait assez cohérent de resserrer ces délimitations de zones autour
du béti existant, en les spatialisant sur le plan de zonage le cas échéant.

Toutefois, la zone Np, correspondant a I'Abbaye des Vaux de Cernay dispose de possibilités de
constructions extrémement importantes pour une zone naturelle. Il est ainsi possible de réaliser de
nouvelles constructions « dans la limite de 200m? d'emprise au sol et 6 metre de hauteur [...]». Ces
niveaux de constructibilité trés importants ne peuvent étre considérés comme une évolution modérée
du bati existant. De plus, I'emprise projetée de la zone Np qui s'étend sur 17.6ha, pourrait étre
diminuée, d'autant qu'elle est soumise a une protection EBC, complété par endroit par la protection du
massif boisé de plus de 100 hectares et sa lisiére. Au niveau du Plan de Parc, la zone a également été
repérée comme Ensemble Paysager Exceptionnel et elle est également inscrite en site classé.

Donc, il semble souhaitable de diminuer la constructibilité sur ce secteur d'une part, en la limitant par
exemple a 200m? de surface de plancher, et d'autre part, de réduire la zone constructible afin de
conserver une certaine compacité des batiments, afin de répondre aux objectifs de limitations de
mitage et d'économie de foncier de la Charte.

Les zones Ah et Nh se sont globalement appuyés sur les surfaces de jardins autour des batiments. Leur
taille demeure limitée et l'incidence est modeste car seules les annexes peuvent étre construites en
discontinuité du bati existant.

Le secteur Np est doté d’'un sous-secteur constructible Np1, ou les possibilités de constructions sont
utilisables. L'inclusion en site classé garantit la parfaite intégration des constructions et la justification
de leur nécessité au regard de I'activité du site.

Au-dela de ces réserves, le Syndicat mixte du Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse fait également part des observations, remarques et suggestions suivantes dans l'optique d'améliorer la prise

en compte des dispositions de la charte 2011-2023.

Des obijectifs de création de logements a préciser et notamment sur les secteurs de projets

L'analyse des entités urbaines de la commune de I'Etat Initial de I'Environnement mériterait d'étre
approfondie. Certaines informations restent un peu génériques. Les niveaux de densité, les dessertes
viaires et piétonnes, les interactions des batiments les uns par rapport aux autres pourraient ainsi étre
précisés. De méme, les typologies baties, les hauteurs, les matériaux mériteraient un
approfondissement. Enfin, les caractéristiques des espaces publics gagneraient a étre traitées entité
par entité, celles-ci pouvant varier de fagon importante.

Concernant l'encadrement des secteurs de projet, tel qu'exprimé dans les Orientations
d'’Aménagement et de programmation (OAP), quelques évolutions formelles permettraient une
meilleure lecture du projet. Le repérage des secteurs par numérotation (1, 2, 3) puis la numérotation
des sites (1, 2,3) rend complexe la compréhension du projet. Cette derniére énumération pourrait &tre

Les OAP ont été revues suite a la phase de consultation. Les OAP 2 et 3 et la partie privée de 'OAP 1
ont été supprimées. Les deux OAP restantes ont été renommées A et B.

Les surfaces ont été ajoutées.

Le site de 'OAP A est sous maitrise communale. Les prescriptions de 'OAP restent volontairement
souples pour laisser de la marge pour la conception du projet. Les points les plus importants sont
néanmoins posés, avec le recul vis-a-vis du rouillon et des jardins environnants et la liaison piétonne
entre les deux sites.

Les aplats noirs ont été supprimés (pas de signification particuliére mise a part le fait que ce bati était
existant et non protégé.

27




utilement remplacée par les lettres (A, B, C), par exemple. De plus, il pourrait étre intéressant de
compléter la présentation des secteurs de projet avec leurs surfaces. Enfin, une relecture et un «
toilettage » des légendes permettraient de supprimer les éléments de légende non utilisés et
susceptibles de brouiller la compréhension du projet. De méme, certains modes figuratifs des schémas
des OAP ne sont pas légendés, par exemple, I'utilisation des aplats noirs sur le bati existant.

La commune doit augmenter de fagon conséquente son parc de logements sociaux, afin de répondre
aux objectifs de la loi SRU. La ville dispose déja de logements sociaux, a hauteur de 6% de son parc.
Pour autant, les objectifs de logements sociaux ne sont pas détaillés. Il serait intéressant de connaitre
les objectifs de création de logements locatifs sociaux au travers des OAP notamment :

- L'OAP 1 « Rue de la Poste / Salle des Fétes » gagnerait a étre plus détaillée sur son lien au
ruisseau. Le document ne permet pas de comprendre la situation actuelle et projetée du ruisseau :
enterré ou aérien, ni les aménagements attendus.

- L'OAP 2 « Cceur d'ilot / centre-bourg » pourrait intégrer a I'aménagement les fonds de parcelle
524/543. De plus, il serait intéressant d'étudier la possibilité de créer une liaison douce en coeur
d'ilot, reliant la boulangerie a I'église et a la mairie, en suivant le cours du Rouillon.

Les objectifs de logements sociaux ont été précisés (cf. avis de I'Etat)

Prise en compte des enjeux de biodiversité en particulier pour les prairies et les mares

Le projet de PLU arrété présente quelques incohérences dans la prise en compte et la protection des
espaces de prairie notamment :

- la parcelle n°62, au nord du hameau de Saint Robert dans le secteur de la Jalotiére est actuellement
occupée par une prairie. Cette parcelle a été classée en zone N. Par contre, 'ensemble des prairies
situées au nord du hameau de Saint Robert sont classées en zone A. Afin de permettre une meilleure
compréhension et appropriation des enjeux de biodiversité, il serait intéressant de classer I'ensemble
de ces prairies en zone A ou N, en leur appliquant une protection au L 123-1-5-7, par exemple.

- De la méme fagon, les prairies situées a l'ouest du hameau Saint Robert pourraient demeurer en
zone N, alors que les espaces cultivés seraient réintégrés en zone A.

- certains éléments du paysage n'ont pas été repérés : les vergers au nord de la Ferme des Charmes
(parcelle 74) pourraient étre repérés et protégés a double titre.

- le repérage des mares et éléments hydrologiques de la commune est partiel et mériterait d'étre repris
de fagon plus approfondie. La mare au Nord-ouest de la commune, dans le secteur de la Galonnerie
n'est pas figurée. De méme, I'ensemble des mares de plateau n'apparaissent pas sur le plan de
zonage. En effet, certains points d'eau ont été représentés par un aplat bleu mais ne font I'objet
d'aucune protection. Les mares de plateau dans leur grande majorité n'ont pas été repérées ni

La partie cultivée située au nord de la RD 906 a I'est du bourg a été reclassé en A. A l'inverse, les
secteurs de prairies naturelles et autres espaces agricoles présentant un enjeu paysager ou écologique
ont été classés en N. A ce titre, les prairies au nord de Saint-Robert ont été classées en N (cf. avis de
I'Etat)

Le verger a été intégré dans les arbres, vergers, haies et alignements protégés. La dénomination et les
prescriptions associées ont été revues en conséquence.

Le repérage des mares a été complété, en particulier sur le secteur de la Galonnerie.
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protégées. La cartographie extraite du Porter a Connaissance remise par le parc est jointe au présent
avis, afin de servir de base a la mise a jour des mares et points d'eau existants.

Prise en compte des enjeux de paysage

II serait intéressant de repérer des cones de vue depuis le haut du coteau vers le plateau. En effet, ces
points de vue trés ouverts, notamment en sortie de bourg, fondent I'identité de la commune, autant que
le rapport a la vallée.

De la méme fagon, le repérage des franges végétales au titre du L 123-1-5-7 pourrait étre étendu sur
toutes les lisiéres entre le plateau et le bourg. La priorité pourrait étre donnée aux franges visibles depuis
la D906 et D24, conformément aux préconisations du PPB

Les points de vue cités par le PPB ont été repris, notamment au niveau de la Douairiére.

La frange végétale couvre 'ensemble des lisieres du bourg, a I'exception de celles séparées du plateau
par une route ou un espace boisé ou arbustif.

Des données a actualiser ou a compléter, a mettre en cohérence

Les plans de zonage pourraient &tre améliorés afin de permettre une meilleure compréhension.

- les différentes zones sont illustrées d'une trame a rayure, qui rend la lecture du document
assez complexe. L'utilisation d'un simple aplat de couleur conférerait une plus grande
lisibilité au document.

- la représentation graphique de la protection du massif de plus de 100 hectares pourrait étre
améliorée. Certains secteurs ne sont repérables qu'avec leur limite, complétée par la
figuration de la lisiére. Ce graphisme pourrait étre modifié afin de permettre une plus grande
lisibilité.

La lisibilitt du document graphique a été retravaillée dans le cadre du passage a un format SIG
compatible avec le standard COVADIS

Par ailleurs, une relecture globale du rapport de présentation est nécessaire afin de mettre a jour la
rédaction et les informations :

Données a compléter sur le Parc Naturel régional et les partenaires institutionnels :

Les éléments concernant le Parc naturel régional sont & mettre a jour, ainsi il conviendra de modifier
la carte du périmétre. De la méme fagon, la carte de la CCPFY sera a actualiser : elle compte a ce jour
25 communes dont Auffargis, Gambaiseuil, Orcemont et Saint Léger en Yvelines.

Données sur les compétences respectives du SIAVHY et du PNR :

Le SIAHVY et le PNR ont réalisé un Plan de Restauration et de Gestion Ecologique (PRGE). lls mettent
en ceuvre ce programme sur le territoire des communes dont ils gérent les cours d'eau. Ainsi, le PNR
est gestionnaire des zones humides et de I'entretien des riviéres (notamment sur le Ru des Vaux et
sur le Rouillon). Par contre, le SIAHVY exerce bien la compétence assainissement collectif de la
commune de Cernay-la-Ville

Le rapport de présentation a été revu en conséquence.
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Données a compléter sur les éléments de biodiversité et de morphologie du territoire :

Le diagnostic présente deux sites Natura 2000 définis au titre de la Directive Habitats. Seul le site n°
1100803 « Tourbiéres et prairies tourbeuses de la forét d'Yvelines » est présent sur Cernay. En effet,
le site Natura 2000 « Zones Spéciale de Conservation » n°100796 n'est pas sur la commune de
CERNAY. La commune n'abrite donc qu’une seule Zone Spéciale de Conservation. Cette thématique
présente enfin quelques oublis de légende.

Dans son Etat Initial de 'Environnement, le document présente un inventaire des zones humides
incluant les éléments issus du SDAGE, ainsi que les enveloppes d'alertes zones humides. La trame
« mare » identifiée au plan de Parc pour le plateau pourrait compléter cette analyse. Cet ensemble
écologiquement trés riche est lié a la présence de mares encore assez nombreuses. Une carte de
répartition des mares de la commune permettrait de compléter les informations. Pour des raisons
pratiques, les mares pourraient étre figurées par un pictogramme si les surfaces n'apparaissent pas
compte tenu de leur faible taille.

Enfin, la synthése de I'Etat Initial de I'Environnement précise que la commune n'utilise pas de traitement
pesticide. Il pourrait étre précisé que la commune vient de s'engager dans une démarche
« Zero'phyto » afin d’étudier la possibilité et les moyens & mettre en ceuvre pour ne plus utiliser de
pesticides. Cet engagement est donc réel, mais n’est pas effectif aujourd’hui.

Coquilles, données a compléter ou & rendre plus lisibles :

Le tableau de répartition comparative des emplois sur la commune indique que le secteur de la
restauration emploie 136 salariés alors que le texte affecte ces emplois au secteur de I'automobile.

De plus, les cartes du Patrimoine bati, issues du Porter a connaissance du PNR, sont peu lisibles car
trop petites. Il y est difficile de distinguer les différents types de patrimoine

Avis de I’Agence Régionale de Santé

[Favorable] émis le 28 avril 2014

L’ARS donne un avis favorable au projet de PLU, aprés I'analyse des informations relatives a I'assainissement, I'alimentation en eau potable, les sites et sols pollués, les nuisances sonores, et

la lutte contre le saturnisme. Une seule remarque sur les sites et sols pollués a été notée.

L'exhaustivité des bases de données BASOL et BASIAS n'étant pas assurée, il conviendrait de se référer

aux données documentaires et historiques de la commune (archives communales, cadastre,...) pour
s'assurer de I'état des sols.

Le croisement avec les informations communales n’a pas fait émerger de sites complémentaires.
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Pas de commentaire apportés au PLU. Avis favorable

Pas de commentaire apportés au PLU. Avis favorable

La CDCEA souligne I'absence de consommation d’espace agricole de ce projet et prend acte des changements de destination de batiments agricoles répertoriés au titre des articles L123-3-1 et L123-1-57°

Les mesures du PLU sont propices au développement économique et répondent pleinement aux attentes de la CMA. Les activités commerciales sont confortées dans le centre ancien. L'axe 6 du PADD promeut
I'offre touristique, tertiaire et artisanale au sein de la trame urbaine. La mixité fonctionnelle sur le territoire est incitée en permettant l'implantation d’activités artisanales en zone urbaine. L’exercice d'activité et
I'offre d’emplois potentiels a proximité des logements sont facilités. Les régles d’emprise au sol dans le secteur UZ renforcent le développement potentiel des entreprises.
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2. Remarques de I'enquéte publique
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La partie qui suit reprend le tableau élaboré par le commissaire enquéteur pour reprendre les nombreuses contributions a I'enquéte publique, en y ajoutant une colonne
sur les réponses faites par la collectivité.

)
o @ | Adresseou | = | & o
D a 7 : mmentair mmissair Répon I
& | Date Nom o zone s| g Observation E Comme taenelfgtgl?r Ssalre efc?llesc??vidtg a
o © | concernées | & | = q
° O
z
Theme 1.01 : Défaut d’information préalable et manque de concertation auprés des propriétaires concernés
Opposition au projet d'O.A.P.,
Association du information préalable insuffisante: Sans prendre part aux débats, le
189 | 14110 caeur de Cernay | 42 | 3 ruede oap | Projet établi sans consultation des 101 commissaire enquéteur, qui n'a pas
La Ville y I'Eglise propriétaires qui perdent leurs droits ) participé  aux opérations de
sur leur bien concertation, ne peut que constater
Réunion tardive le 17 septembre. la_reégularité de celles-ci entamees || . 53 janvier 2014 s'est
CHARIERAS Manque d'information sur la réunion de ces le 28 fevrier 2011, icite | t€nue une réunion publique
185 | 11/10 | Mlle- | Nadege a1 |3ruede résentation des OAP. du 17 101 | Sonstate egalement que la publicite | 5, ¢o\rs de laquelle ont ét¢
M. BENOITON I'Eglise p A V% | de lenquéte a été assurée au-dela | ool ol 4 hone
St septembre. de ioti inimales | P
téphane des  prescriptions minimales | o binues =
Opposée au projet d'O.A.P.: :F‘po_sees patr . 'fe, Cof'et. ge réglementaires du PADD
. 4 rue du Manque d'information préalable environnement. La frequentation du |, ~ 1 oap.
200 | 06/10 | Mme. FRIEBEL SOphIe 44 Chéteau OAP 3 excepté par Ia réunion du 17 1.01 pub“C, notamme'n't |qrs des Des ateliers de participation
septembre. permanences, a €te suffisamment |, o010 nopulation se sont
La réflexion sur le sujet des O.A.P. a lmg?rt_?ptje |.p0urAtJUStlfler de la également tenus le juillet
GATEAU 1 bis rue du été percue comme hative et publicite de Tenquete. 2012 et le 6 septembre
52| 02/10| Mme. Jocelyne 7| Chateau OAP 3 incompléte, par trop ignorante de l'avis 1.01 | ce qui fait debat, c'est qu'une grande | ;15 7| o échanges et
des administrés. partie  du pl:Ib|IC, |Inclu_ant les données recueillis ont été
JULIEN LA lassomatl%nls,ldeglare navoir pas eu reportés aux élus, ils ont
BRUYERE Le choix des O.A.P. ont été réalisés a possibilite de s'exprimer, ou | o e construire  le
102 14/10| MM. Dominique 20 OAP | sans I'accord des propriétaires. 1.01 | encore que ses propositions n'ont | 550"
SARZOTI Alain pas été prises en considération alors
que le cahier déposé en mairie au - .
37| 30/09 | Mme. LEG.RAIN 5 4rlﬂe du 71| OAP 3 | Manque de concertation. 1.01 | début de la concertation aux fins !‘a maire a organise une
Martine Chéteau , . . . information en amont de
d’observations est resté vide e
jusqu’au début de I'enquéte; il s'agit hab?tants P qdire?:tement
Mangque d'information sur le projet des dun langage assez fréquemment| . o
33| 26/09 | M- MAISONS 4|2 3llée du oap3 | QAP pog |Snendu au cours  denduétes |
Mme. Chateau Ont ignoré la tenue de la réunion "~ | concernant les P.L.U. ou le public ne
d'information du 17 septembre 2014. sintéresse au sujet qu'au dernier
moment.
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o '§ Adresseou | = & o :
D a 7] = . = Commentaire du commissaire Commentaire de la
2 Date Nom @ zone o c Observation © enquéteur llectivité
@ T | concernées | ® Q = q cofiectivite
° O
z
70| 06/10 M. MEUNIER 10 23 rue de la OAP 3 A,uralgnt souhaité partlmpera}la 101
Mme. Ferme réflexion sur le choix des projets.
Déplorent I'absence de réunions
M 6 rue du de consultation préliminaires
24| 20/09|,, STARCK 1 A OAP 3 | pour favoriser la compréhension | 1.01
Mme. Chéteau . U
du projet de densification de leur
quartier.
30| 20/09 M. STARCK 1 6 rue du OAP 3 Souhalt?nt une action plus 101
Mme. Chéteau concertée.
Théme 1.02 : Atteinte du droit de propriété
o Mise en place d'une pétition Lensemble de ces observations | Les OAP du centre-bourg se
Association du 3 rue de comportant 97 signatures et constitue la trés grande majorité des | basaient sur une logique
197 18/10 ceeur de Cernay | 43| . ice OAP | reprenant les themes: 1.02 | contributions du public pour exprimer | dinitiative privée
La Ville Défendre les intéréts des une  oppositon  catégorique et | coordonnées entre elles par
cernaysiens. i abondamment motivée comme en|un schéma d’ensemble. Les
Opposition au projet d'O.A.P.: témoigne la quinzaine de themes sur ce | dispositions gu’elles
CHARIERAS . o . ; . , ==
\ Annexion d'un tiers du terrain sujet. comprenaient s’appliquaient
Mile. Nadege 3rue de . . , L N
186 | 11/10 M BENOITON 41 I'Eglise OAP2 | pour y aménager des 1.02 | Face a ampleur de ce |a priori au moment ol un
’ - emplacements de mécontentement, la mairie répond | propriétaire souhaitait vendre
Stéphane . f - . :
stationnement. qu’elle envisage de retirer les O.A.P. 2 | son bien.
4 rue du Opposée au projet d'O.A.P.: et 3 ainsi que la parcelle privée de | Au regard des protestations
199 | 06/10 | Mme. | FRIEBEL Sophie | 44 A OAP3 | Droit de préemption sur une 1.02 |IO.AP. 1. de nombreux propriétaires
Chéateau . C : 4 '
partie de ma parcelle. Par contre elle maintien 'O.A.P. 1 avec | fonciers  concernés,  qui
- : . o
110 13/10 | Mme. GAUI;)ISSART 23 4 rue du OAP3 Conqentratlon cje logements sur 102 |Un taux de Iogeme,nts sociaux de 100% r'endent peu creEjlbIes les
Andrée Chéteau terrains enclavés. sur la parcelle de I'ancienne poste et de | évolutions envisagées sur ces
Rue de La 50% sur la parcelle de la salle |secteurs, la collectivit¢ a
Poste municipale, justifiant ce dernier taux par | décidé de supprimer les OAP
MM Groupe de 12 Allée de Droit des propriétaires des la nécessité de créer une nouvelle salle | 2 et 3, ainsi que la partie privé
153| 18/10 Mmés ersopnnes 34 | L'Ancien OAP | terrains concernés par les 1.02 |afin de tendre vers un équilibre | de 'OAP 1.
| P Lavoir O.AP. économique.
Allée des La mairie imagine également que pour | Les emplacements réservés
Mésanges tous les terrains du ressort de|sont néanmoins maintenus,
Envahissement de sa propriété 'Etablissement Public Foncier des |car ils correspondent a des
1771 16/10 | M LE BIHANIC 39 10 rue de OAP2 | P& I'O.A.P.2 par construction 102 Yvelines (E.P.F.Y.) tous les projets de | sites stratégiques pour le
Jean-Francois Rambouillet sur les jardins et aménagements | construction incluront obligatoirement | renouvellement urbain que ce
de places de stationnement. 30% de logements sociaux. soit pour la création de
LE BIHANIC 4 allée du . e Mais méme cette solution ne permettra | logements sociaux ou pour le
129 13/10 | Mme. Solange 26 | ~hateau OAP3 | Devenir du bati existant. 102 | pas  datteindre les pourcentages | confortement de l'offre de
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LEGRAIN

4 rue du

Opposition au projet d'O.A.P.:

40| 30/09 | Mme. . 5 N 71| OAP 3 | Risque de déclaration d'utilité 1.02
Martine Chéteau . . L
publique en vue d'expropriation.
Préserver les droits des
propriétaires des terrains
MATHERON 5 allée concernés par les O.A.P.
20| 18/10 | Mme. | GUEGUEN OAP e 1.02
: Bellevue Les autoriser a faire des
Francoise .
aménagements sur leurs
terrains.
Densifier le bati ancien est une
MATHERON 5 allée bonne idée mais il faut respecter
23| 18/10 | Mme. | GUEGUEN OAP les droits de propriétaires et 1.02
: Bellevue . )
Francoise exiger la construction de
garages en quantité suffisante.
M 23 rue de la Crainte d'une expropriation pour
67| 06/10 |, MEUNIER 10 OAP 3 | aménager des emplacements de | 1.02
Mme. Ferme -
stationnement.
Etre vigilant sur les atteintes au
18| 18/10 | M. ROCHE Francois 13 le Hameau droit de propriété et aux 1.02
nuisances faites a autrui.
La mairie veut imposer la
construction de logements sur
95| 14/10 M. SALMON 19| 2 rue d'Enfer OAP des terrains privés sans avoir 1.02
Mme. | Christian . \ .
forcément I'assentiment des
propriétaires.
215/ 18/10 | Famille | STAINZALC 4g |12 rue de oAp | L8 Ppréemption va réduire 1.02
Chevreuse I'espace privé.
Opposé a I'0.A.P.1 en ce qui
13 rue de concerne la parcelle 216:
31| 24/09 | M VAN DER BIEST | 2 |Prédecelle 1216/, - Privée 1.02
' 91470 219 -L'O.A.P. me permet pas d'en '
PECQUEUSE disposer pour des projets
personnels.
13 rue de
VAN DER BIEST Prédecelle 216 Parcelle non contigiie au reste
165 17/10 | M. Gilles 37 91470 219 OAP1 de I'O.AP. 1. 1.02
PECQUEUSE

légaux.

Commentaire du commissaire
enquéteur :

Effectivement une bonne partie des
O.A.P. tendaient a vouloir disposer a
terme de parcelles privées, expliquant
par-la la réaction quasi unanime des
propriétaires concernés qui voyaient

une atteinte a leur droit de propriété, une

dégradation de la qualité de leur
environnement  voire méme la
dévaluation de leur bien.

Il restera néanmoins a [I'équipe

municipale la tache difficile de trouver
une réponse aux exigences
réglementaires qui évoluent entre le
taux attendu de logements sociaux, le
mangque de place dans les limites des
zones constructibles et I'impossibilité
relative de construire dans les zones
agricoles et naturelles.

On voit bien |a les limites du caractére
général d’'une loi qui en se confrontant a
d’autres dispositions réglementaires
tout aussi générales ne peut éviter de
faire apparaitre des contradictions qui
ne peuvent étre résolues que par la
négociation de compromis.

Quelques thémes peuvent étre abordés
plus en détail, méme si, englobés par la
proposition d’abandon partiel des
O.AP.,, ils nont pas regu de réponse
directe de la mairie.

stationnement a proximité de
la place.

Le reglement du PLU permet
par ailleurs toujours une
certaine densification, bien
qgue plus limitée en dehors
des secteurs d’'OAP. Celle-ci
pourra donc se réaliser a
linitiative des propriétaires
privés, dans les conditions
prévues par le réeglement, soit
sous maitrise  d’ouvrage
privée, soit via une acquisition
par le biais de I'EPFY a
I'occasion d’'une vente.

Contribution 31 : le retrait de
la parcelle de 'OAP 1 permet

la réalisation dun projet
personnel. Si celui-ci
comporte plusieurs
logements, une part de

logements sociaux devra étre
prévue comme sur le reste de
la zone urbaine.
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o 3 £ 2 o Commentaire du .
'g’-). Date Nom 3 Adét(e)?]scironué;gne § s Observation ,% commissaire Comcrgﬁgtt:z:il\rlﬁge g
o © ® S = enquéteur
° (@)
z
Theme 1.03 : Dégradation de la qualité de vie
pssociation A e
195 18/10 coeur de Cernay 43 | 3 rue de I'Eglise OAP 319 repr ) 1.03
- Préserver le patrimoine de Cernay-La-
La Ville .
Ville.
Association du Mise en place d'une pétition comportant - ey
196 | 18/10 coeur de Cernay 43 | 3 rue de I'Eglise OAP 97 signatures et reprenant les themes: 1.03 I&?cd?r;eg’:svgltjrgssis:ﬁz
La Ville - Vel||l.3I’ a la qualité d-e !a vie dans le Ylllage. N
206 | 18/10 | Mme. AL'JE‘%ERT Marie- 26 OAP I_nqwetude des administrés et pression 1.03 densification - des
Héléne fiscale. espaces urbanisés. Les
Opposée au projet d'O.A.P. qui verrait dispositions du
73| 10/10 | Mme. Elgtwg/lIiER 14 | 4 rue de Rambouillet OAP 2 | changer remplacer le jardin en vis a vis 1.03 reglement limitent cette
par des logements et des parkings. densitt a un niveau
acceptable  pour le
214| 18/10|M. |BOSCA Charles | 47 |2 allée des Chardonnerets OAp | Qpposéau projet dO.A.P.: 1.03 VOIS el
Dégradation du cadre de vie. en veillant aux vis-a-vis
1.5 m de plus que les et aux ombres portées
M g(h)'jJTGEO'S A s nuisibles de la densificati autres bétiments de la par des hauteurspet des
. ristophe spects nuisibles de la densification: zone UA ! L i
1441 171101 yime. | LEGROS Anne- | 32 |7 uedelLaPoste OAP Création de vis-a-vis. 1.03 50 cm de plus que les régles  d'implantations
Catherine batiments des zones Zgagtoelesp.)elr_risét?erplfrﬁﬁz
M gﬁrlé?oeﬁgls Aspects nuisibles de la densification: UB, UC et UZ densification tout en
145 17/10 | . - P 32| 7 rue de La Poste OAP Risque de problémes d'ordre social, 1.03 restant mesurées et
Mme. | LEGROS Anne- dégradation du cadre de vie 4
Catherine 9 - l(foh.e;en:es avec
. . - existant.
148| 17/10 |Dr. | CHERTIER Jo&l | 33|11 rue de Rambouillet oAp | Opposéau projet dO.A.P.2 1.03
Dégradation du cadre de vie. e
M. . " . d’'OAP 2 et 3 retire la
55| 04/10 Mme. DAIZE 8 | 14 rue de Rambouillet OAP 2 Impact sur la qualité de vie. 1.03 possibilité ST
M Nuisan ] A r la hauteur d densification plus
174| 17710 | " | DECOUX 38 2 rue de La Poste 528 |OAP2 | Wisance provoquee parfa hauteurdes | 4 o3 importante en  cceur
Mme. immeubles projetés. d'ilot
175| 17/10 Mhe DECOUX 38 | 2 rue de La Poste 528 | OAP2 Dégradation de la qualité de vie. 1.03
201 | 06/10 | Mme. | FRIEBEL Sophie | 44 |4 rue du Chateau oAp3 | Opposee auprojet dO.AP.. 1.03
Dégradation des conditions de vie.
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':% Date Nom % Adéﬁiiifnlg;gne § = Observation 5 commissaire Comcrgﬁgé?i'\r/ﬁge 1a
@ © < = = enquéteur
o (@)
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Mme | GATEAU Conséquences néfastes du projet Les OAP du secteur A
49| 02/10 7 | 1 bis rue du Chateau OAP3 |d'O.AP.: 1.03 s’attachent quant a elles
Jocelyne - L S
Apparition de vis-a-vis. a préserver le cadre de
Mme | GAUDISSART A . o . vie pré-existant par
112| 13/10 . Andrée 23 | 4 rue du Chéateau OAP3 | Pollution et bruits induits par le projet. 1.03 Pintégration e
Mme | GAUDISSART A A oo nouvelles constructions,
113]| 13/10 . Andrée 23 | 4 rue du Chateau OAP3 | Batiments trop élevés. 1.03 qui devra se faire en
Mme | GAUDISSART A Dommage causés par le chantier aux s'inspirant des gabarits
117 | 13/10 Andrée 23| 4 rue du Chateau OAP3 batiments anciens. 1.03 et des rythmes du bati
traditionnel du centre-
MM. Rue de La Poste a: ) e
157 | 18/10 | Mme Groupe de 12 34 | Allée de L'Ancien Lavoir OAP Hauteur de_s batiments: modification du 103 bourg.
s personnes Allée des Mésanaes cadre de vie.
: 9 Les OAP du secteur A
16 ue dAngiie demandent en ot une
JARRIN 78120 RAMBOUILLET .
134 | 15/10 | M. Sébastien 28 Copropriétaire 4 rue du OAP3 | Trop grande hauteur des constructions. 1.03 avec les _ p_arcelles
Chateau 15 m de plus que les riveraines en limitant les
a’utres béti?nentqs de la vis-a-vis et les ombres
. . . - . ortées les lus
178 | 16/10 | M. IjE BlHANlC. 39| 10 rue de Rambouillet OAP2 | Dégradation de la qualité de vie. 1.03 | zone UA PO . PUS
ean-Francois génantes et en veillant a
Mme | LE BIHANIC Absence d'espace vert attenant a la 59 hall o plus que o2 la qualité des limites
130| 13/10 Solange 26 | 4 allée du Chateau OAP3 | P 1.03 B%“ngt; J’Zes ZONES | haties et végétales.
Contre l'installation de logements sociaux ' g;;g:ﬁgg? préservdeervrg
10| 18110 |M™€ | EBRETON 25 le Hameau oAp 1 | 212 place de lancienne poste et de la 1.03 minima  les espaces
salle municipale: jardinés repérés sur le
Création d'un vis-a-vis. | peres
= - - document graphique des
Contre l'installation de logements sociaux OAP e |
Mme a la place de I'ancienne poste et de la Ges a5
12| 18/10 LEBRETON 25 le Hameau OAP 1 L . 1.03 pourtour est des
salle municipale: : N
Bruits et passaqes parcelles), en veillant a la
M P ges. qualit¢ des essences
: S utilisées, assurant ainsi
132 | 18/10 | Mme | LUQUET 27 | 21 rue de La Ferme OAP3 | Valeur historique de la parcelle. 1.03 e el avEe |Es
M quartiers pavillonnaires
: i i 7 is-a-vi riverains.
66| 06/10 | Mme | MEUNIER 10| 23 rue de la Ferme OAp 3 | Crainte de voir apparaitre des vis-a-vis et | 4 4
des nuisances liées.
159 | 14/10 | Mme | NAUDTS 35 | 4 rue de La Poste OAP Ombre portée par un mur de 9 m de haut. | 1.03
160 | 14/10 | Mme | NAUDTS 35 | 4 rue de La Poste OAP Dégradation du cadre de vie. 1.03
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SAGNES

119 | 12/10 | Fam. SOTELO 24 | 2 rue de Rambouillet OAP2 | La vue de son jardin disparaitra. 1.03
M Préempter tout ou partie des parcelles
26| 20/09 | Mme | STARCK 16 rue du Chateau OAP 3 | Pour faménagement des parkings etdes | 4 3
voies d'acces ne parait pas justifié:
Impact sur la qualité de vie.
VAN DER BIEST 13 rue de Prédecelle 216 Suppression de tous les espaces jardinés
166| 17/10 M. Gilles 37 91470 PECQUEUSE 219 OAP1 de la parcelle. 1.03
VAN DER BIEST 13 rue de Prédecelle 216 Emplacement de parking au profit de la
167 17710 M. Gilles 37 91470 PECQUEUSE 219 OAP1 partie lavoir et poste. 1.03
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° O
zZ
Théme 1.04 : Dévaluation de la valeur des biens
Opposée au projet d'O.A.P. : A . A
Mme | BOMMER 4 rue de b - \ . La dévaluation soulevée est
74| 10/10 Nathalie 14 Rambouillet OAP 2 gevaluatlgn de la valeur immobiliere |1.04 A relativiser. Les OAP
€ sa maison. avaient pour effet
. Opposé au projet d'O.A.P.: d’augmenter le potentiel
209 | 18/10| M. (B:ﬁ:rgé 47 ésgsc?oﬂﬁserets OAP Dévaluation des valeurs 1.04 constructible sur les terrains
immobiliéres des biens concernés. de la plupart des intéressés
M et garantissait une
54| 04/10 | Mme | DAIZE 8 é4 rue d(_a OAP 2 Imp_act sur la valeur immobiliére des 1.04 cohérence dens_emble,_ sur
ambouillet pavillons. des secteurs qui du fait de
M leur situation et de leur
) 2 rue de La 52 . . - . surface non batie sont
176 | 17/10 | Mme | DECOUX 38 Poste 8 OAP2 | Dévaluation de I'immobilier. 1.04 susceptibles d'accueillir une
Objection a la création d'O.A.P. d‘en|5|f|cat|onh, q_u_el que soitle
88| 13/10 Mme | FERTET 15 11 rue du OAP motivées par des interrogations sur: 1.04 reglement choisi.
Francoise Chateau - la décote obligatoire des : Dés linstant ou la mairie annonce Les OAP 2 et 3 ainsi que la
habitations. I'abandon d’une partie des O.A.P. dans parcelle privée des OXP du
. Conséquences néfastes du projet leur configuration actuelle il faudra o
50 | 0210 | MM | SATEAY 7| LPis rue du OAP3 |d'O.AP.: 104 |profiter de la mise a létude de|SECteUr 1~ ont &t
Jocelyne Chateau Dévalorisation des terrains nouvelles orientations pour prendre en SUplmeEs, 5 EEaEls
M GAUDISSART 4 d ' compte ce qu'il y a de plus pertinent SOMEEES ELDi CETE L
118 13/10 | VM€ - 23| 2 fueau OAP3 | Préjudice financier. 1.04 réglement identique au reste
Andrée Chateau dans ces remarques. X
18 du centre-ville.
rue
3;';'\1“29(;“”” Vis-a-vis des riverains, a la
133| 15/10 | M JARRIN 28 | RAMBOUILLET OAP3 | Diminution de | | i bilié 1.04 fois le reglement et les OAP
. Sébastien UILL iminution de la valeur immobiliere. . permettent d’encadrer
Coproprietaire I'évolution des parcelles
4 rue du présentant un potentiel de
v Chateau constructibilité pour favoriser
. leur bonne insertion et leur
140 | 17/10 | Mme gg';'n'\r's Albert | | 37 1ue de la OAP3 | Dévalorisation de immobilier. 1.04 cohrence avec
'environnement bati. Par
LE BIHANIC 10 rue de . . . exemple, 'OAP A prévoit le
179| 16/10 | M. Jean-Francois 39 Rambouillet OAP2 | Dévaluation de la valeur immobiliere. | 1.04 TEniEn @uTE  (Ersiien
Mme | LE BIHANIC 4 allée du o ] jardinée avec le quartier du
131| 13/10 Solange 26 Chateau OAP3 | Préjudice financier. 1.04 hameau de Cernay.
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Contre l'installation de logements.

11| 1810 | M™® | LEBRETON 25 le Hameau oAp 1 | Sociaux a la place de lancienne 1.04
poste et de la salle municipale:
Dévaluation de mon bien.
39| 30/09 Mme LEG_RAIN 5 4 rue du 71| 0AP 3 Op,pos_ltlon au projet d O.A.P.: 104
Martine Chéteau Préjudice moral et financier.
M Impact de I'O.A.P. sur les
35| 26/09 | Mme | MAISONS 4 2 aIAIee du OAP3 aménagements réalisés sur leur 104
Chéteau parcelle.
Dévalorisation du bien.
Préserver les droits des propriétaires
Mime MATHERON doez tsrralns concerneés par les
21| 18/10 GUEGUEN 5 allée Bellevue OAP L 1.04
F ; En cas de vente, que la commune
rancoise . ; .
puisse acheter au prix du marché et
non au prix des Domaines.
Préserver les droits des propriétaires
Mme MATHERON des terrains concernés par les
22| 18/10 GUEGUEN 5 allée Bellevue OAP |O.A.P. 1.04
Francoise En cas de succession transmettre
les droits aux héritiers.
M. . . .
68| 06/10 | Mme | MEUNIER 10 23 rue de la OAP 3 Dev_aluatlon du terrain et des 104
Ferme pavillons.
SAGNES 2 rue de . .
120 | 12/10 | Fam. SOTELO 24 Rambouillet OAP2 | Perte de la valeur immobiliére. 1.04
Préempter tout ou partie des
M parcelles pour 'aménagement des
27| 20/09 | Mme | STARCK 1|8 ruedu OAp 3 | Parkings et des voies d'acces ne 1.04
Chéteau parait pas justifié:
Impact sur la valeur immobiliere du
quartier.
13 rue de 21
VAN DER Prédecelle 6 Dévaluation du terrain et des
169 17710 M. BIEST Gilles 37 91470 21 OAPL pavillons. 1.04
PECQUEUSE |9

Par ailleurs, au sein d’'une
zone urbaine, il est normal
que les parcelles riveraines
puissent connaitre  une
évolution et un renforcement
du béti. La valeur des biens
riverains n’est pas
anormalement impactée par
le projet, d’autant que dans
le cadre de 'OAP A, la salle
des fétes actuelle est un
équipement qui peut étre au
moins aussi impactant qu'un
programme de logements.
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Theme 1.05 : manque de précision dans I’expression des projets d’OAP
M.
126 | 10/10 | Mme | AUGU 25| 1 rue de I'Eglise OAP2 | Nombre de logements approximatif. | 1.05 Un secteur d'OAP comprend
) des dispositions qui
s’imposent aux
127 10110 | Mme | AuGU 25|1rue delEglise| | OAp2 |Aucune information sur la 1.0 constructeurs  dans un
conformation des batiments. rapport de compatibilité,
c’est-a-dire u'elles
Objection a la création d'O.A.P., admettent  une (?ertaine
Mme | FERTET 11 rue du motivées par des interrogations sur: souplesse  d'interprétation
75| 13/10 Francoise 15 Chéateau OAP -Ies}imprécisions sur la 1égende des 1.05 pou? préciser le p?ojet en
schémas du descriptif des O.A.P. phase opérationnelle en
Objection a la création d'O.A.P., fo”ﬁ“?” des contraintes
Mme | FERTET 11 rue du motivées par des interrogations sur: techniques, economiques et
76| 13/10 Francoise 15| chateau OAP 1 "e nombre et la hauteur des 1.05 programmatiques. Cela
batiments prévus. expliqgue la présence d'un
B . ) Dés linstant ou la mairie annonce |nombre de logements
27| 13/10 Mme | FERTET 15 11 rue du OAP Objgc’tlon a Iadcrez_mon d O'A'P" ) 1.05 I'abandon d’une partie des O.A.P. dans | approximatif et de plans qui
Francoise Chateau mlotlvees dpalr es interrogations sur: ' leur configuration actuelle il faudra | restent schématiques.
- le type de logements sociaux. profiter de la mise a létude de
vime | FERTET 11 rue du Objection a la création d'0.A.P., nouvelles orierltations pour prendr.e en | Les m,oda_llités concernant
78| 13/10 . 15| 20 . OAP | motivées par des interrogations sur: | 1.05 | Compte ce quil y a de plus pertinent | les opérations de logements
Francoise Chéteau - l'état des sols. dans ces remarques. prévus sur les OAP du
__\ — secteur A sont précisés dans
Objection a la création d'O.A.P., le projet final.
motivées par des interrogations sur:
Mme | FERTET 11 rue du . : . ,
) 1300 T crancase | 19 craten e e | 1 Ao
_ _ p de logements a la place de
retrait des bailleurs. l'ancienne salle des fétes
Rue de La nécessitera un accés adapté
MM. | 5 ouoe de 12 iﬁ;;ede Allée de L'Ancien Lavoir: Que faut-il sur la parcelle méme, a priori
154 | 18/10 | Mme P 34| . entendre par Prévoir des acces 1.05 dans le prolongement du
s, personnes LA,nC|en Lavoir adaptés? traitement de [lallée de
AII’ee des ’Ancien Lavoir (gabairit,
Mésanges matériaux, etc.). Il n’est pas
M. — TS envisageé d’élargissement ou
6 rue du La nature du projet immobilier n'est >
25| 20/09 | Mme | STARCK L Chéteau OAP 3 pas suffisamment explicite. 1.05 Bl Sl 2 vl
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Théeme 1.06 : Existence d’autres sites possibles
Demande Le choix des secteurs
particuliere a traiter | d’OAP a été fait au
directement avec la | regard de leur
mairie. Dés l'instant | localisation
ou la mairie annonce | stratégique, au coeur
I’'abandon d’une du centre-bourg, afin
2 rue du Roseau Copie d'une lettre adressée au Préfet des Yvelines. partie des O.A.P. de.repondre a qe’s
M. 78610 LE 236 Demande de rendre ces parcelles constructibles en dans leur SR G SEmEE €
32| 10/09 | Mme | ANDRE Michel 3 PERRAY-EN- 238 A ar gy L 1.06 | configuration actuelle | de mixité.
guant de la constructibilité des parcelles voisines et il faudra profiter de la | Les sites de proiets
YVELINES de la proximité du terrain de sport. audra p - Proj§
mise a I'étude de potentiels ont été
nouvelles soigneusement
orientations pour étudiés dans les
prendre en compte limites permises par
ce qu’il y a de plus les documents
pertinent dans ces supracommunaux.
remarques.
Opposition au projet d'O.A.P.: Le site mentionné par
Existence d'autres possibilités, notamment: terrains la contribution 32 est
Association du communaux, terrains vacants ou en friche, terrains en dehors des
191 | 14/10 coeur de 42 | 3 rue de I'Eglise OAP | de tennis inoccupés, zone prévue pour l'espace 1.06 enveloppes urbaines
Cernay La Ville réservé n°9 du Plan du parc et en
Que contenait le cahier des charges du bureau discontinuité du bourg.
d'études? Son urbanisation serait
Association du Mise en place d'une pétition comportant 97 ELEIENTE E1LPS
198 | 18/10 coeur de 43 | 3 rue de I'Eglise OAP | signatures et reprenant les thémes: 1.06 TSNS € 2Ll
Cernay La Ville Participer aux orientations de développement. .
Les autres sites
Le parc Pelouse est vaste. Il serait peut-étre possible mentionnés sont
7| o710 | MMe QUBEﬁT,l‘ d'en réserver une parcelle pour construire deux ou 1.06 également en dehors
ane-nelene trois habitations. des enveloppes
- — —— - urbaines. Le PLU ne
205 | 18/10 | MMe | AUBERT 26 oap | Pourquoi ne pas construire a la périphérie du village 1.06 peut les rendre
Marie-Héléne au lieu de confiner la population dans le centre. constructibles sans
BOSCA 2 allée des P.L.U. conforme a la charte du parc régional mais ne étre en incompatibilite
2071 1810 1M. | cpties 47| Chardonnerets respecte pas la loi S.R.U. 1.06 avec la charte du Parc.
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Opposé au projet d'O.A.P.:

213 | 18/10 | M. BOSCA 47 2 allee des OAP | Existence d'une autre solution sur le tracé de la 1.06
Charles Chardonnerets AN
déviation.
BOURGEOIS
M. Christophe .
147 | 17/10 | Mme LEGROS 32| 7 rue de La Poste OAP | Recherche d'autres solutions. 1.06
Anne-Catherine
Opposé au projet d'O.A.P.:
149 | 17/10 | Dr. CH.ERTIER 33 11 rue d(_e OAP | Construire les logements sociaux sur des espaces 1.06
Joél Rambouillet libres
M. . . .
57| 04/10 | Mme | DAIZE 8 14 rue dg OAP Elxplorer d'autres alternatives pour la construction 1.06
Rambouillet 2 d'autres logements.
M. 14 rue de OAP
58| 04/10 | Mme | DAIZE 8 - Annuler ce projet et réfléchir a un nouveau plan. 1.06
Rambouillet 2
M. . .
173| 17/10 | Mme | DECOUX 38|2rue de La Poste | 528 (ZJAP Sspaces libres sur le territoire de la commune en 1.06
89| 13/10 Mme Ei‘il—;l—e 15| 11 rue du Chateau OAP | Pourquoi d'autres projets n'ont-ils pas été retenus? 1.06
Constatations:
- Difficultés de stationnement et de circulation dans
les coeur ancien
- Dans les zones pavillonnaires ces difficultés
n'existent pas
M - A I'entrée du village en provenance de Limours sur
107 | 30/09 | Mme FR_’I(_:HOT o 29 11 rue de la Ferme OAP la D24 ex_lstence de frlch_es entre r_nalspns‘lsolees 1.06
Olivier et Cécile - Espace libre sur les anciens tennis suite a un
programme immobilier inachevé
- Terrain vide situé face au 4 allée des Tilleuls
- Existence de prés au nord de la commune
D'autres solutions que de batir en coeur de village
auraient-elles pu étre étudiées en concertation avec
tous les intéressés potentiels
Rue de La Poste
MM. Groupe de 12 Allée de L'Ancien Pourquoi ne pas préempter la partie des anciens
150 | 18/10 | Mme P 34 | Lavoir qu pas preemp P 1.06
personnes . tennis invendue.
S. Allée des
Mésanges
MM. Rue de La Poste . _
151 | 18/10 | Mme Groupe de 12 34 | Allée de L'Ancien Constru\ctlon de logements dans les jardins du 1.06
S personnes Lavoir presbytere.

Certains sont en plus
exposeés a des risques
de ruissellement
importants.

Le parc Pelouse tout
comme le jardin du
presbytére font partie
des sites
théoriquement
envisageables, mais
ils ont été écartés car
ils représentent des
espaces verts
structurants pour la
commune, tant sur le
plan des usages que
d’un point de vue
patrimonial et
paysager.

La zone NI prés du
stade est compatible
avec la charte du Parc
dans le sens ou elle ne
permet qu’'une
évolution modérée de
I'existant (cf. Rapport
de présentation)

Une partie des
logements est
effectivement prévue
de maniere répartie
sur le territoire
communal, en
cohérence avec la
démarche BIMBY.

Les objectifs de
logements sont
relativement modérés
au regard de
I'important
desserrement
démographique que
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Allée des
Mésanges

Rue de La Poste

Entre le rond point de la rue de La Poste et l'allée de

MM. Groupe de 12 AIIee_de L'Ancien L'Ancien Lavoir, le cadastre indique que la moitié de
152 | 18/10 | Mme 34 | Lavoir s - A \ - 1.06
personnes . la route d'accés appartient a 'A.F.U.L.L., qu'en est-il
S. Allée des . s
. aujourd'hui?
Mésanges
Rue de La Poste
MM. Allée de L'Ancien C .
155 | 18/10 | Mme Groupe de 12 34 | Lavoir Projet 'd egwpements sportifs aux abords du stade 1.06
personnes . contraire a la charte du Parc.
S. Allée des
Mésanges
18 rue d'Angiviller
78120
135 15/10 | M. éAéEaRslt’;len 28 | RAMBOUILLET SAP Envisager moins de logements. 1.06
Copropriétaire 4
rue du Chateau
18 rue d'Angiviller
JARRIN 78120 OAP | Chercher d'autres solutions sur la commune en
136| 15/10 | M. ) . 28 | RAMBOUILLET RO 1.06
Sébastien S 3 consultant les propriétaires.
Copropriétaire 4
rue du Chateau
é%ﬂ?;é‘é Contradiction entre exigences du Parc sur le
100 | 14/10 | MM. Dominique 20 développement du bourg dans I'entité urbaine et les 1.06
SARZOTI Alain possibilités de constructions nouvelles.
JULIEN LA
101 | 14/10 | MM BRU_YI_ERE 20 IIDemanderlt_que_ la den‘S|f|cat|_on urbaine dans 1.06
Dominique I'espace bati soit revu a la baisse.
SARZOTI Alain
M.
141| 17/120 | Mme ES]Nalnl\rIS Albert 30| 37 rue de la Ferme SAP Recherche de solutions alternatives. 1.06
180 | 16/10 | M. LE BIHANIC. 39 10rue d? OAP Autres possibilités en zone A. 1.06
Jean-Francois Rambouillet 2
Contre l'installation de logements sociaux a la place
13| 18110 Mme LEBRETON 25 e Hameau OAP dg I'ancienne poste et de la salle municipale: 1.06
1 Déplacer le projet sur des terrains au milieu de
pavillons existants.
M. P .. 5
71| 07/10 | Mme | LUQUET 12 | 21 rue de la Ferme OAP | Reduire notablement la partie devolue a la 1.06
3 densification de I'habitat.

connait la commune et
de ses obligations au
titre de la loi SRU.

Certaines surfaces
constructibles au POS
ont été déclassées par
obligation de
compatibilité avec le
SDRIF notamment.
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36| 26/09 | Mme | MAISONS 4|2 allée du Chateau OAP | Existence d'autres sites sur la commune qui 1.06
3 semblent ne pas avoir été étudiés.
M. OAP Recherche des solutions alternatives, notamment la
69| 06/10 | Mme | MEUNIER 10| 23 rue de la Ferme parcelle boisée de 8 000 m 2 évoquée lors du 1.06
3
colloque BIMBY en 2012.
158 | 14/10 | Mme | NAUDTS 35 | 4 rue de La Poste OAP Il exi;te d'autres tgrrains: prées de I'église, les anciens 1.06
tennis, route de Limours.
121 | 12/10 | Fam. gg(.?gfg 24 zRglssb%iillet (2)AP Il existe d'autres terrains disponibles. 1.06
SAGNES 2 rue de OAP | Reconsidérer le projet d'O.A.P. en impliquant tous
122 12/10| Fam. SOTELO 24 Rambouillet 2 les habitants concernés. 1.06
Propositions pour atteindre les objectifs en nombre
de logements sociaux:
- Etendre les surfaces constructibles comme le
rappellent les services de I'Etat
- Répartir les logements sociaux sur I'ensemble de la
M. SALMON commune
99| 14/10 | Mme Christian 19 | 2 rue d'Enfer OAP | - Ne pas déclasser des surfaces déja constructibles 1.06
dans le P.O.S.
- Inclure dans le projet de densification toutes les
surfaces des résidences récentes
- Etendre la zone urbaine jusqu'au centre sportif
- Faire une analyse sociologique de la population en
incluant les personnes aux revenus modestes.
M. OAP Autres alternatives possibles route de Limours ou
29| 20/09 | Mme | STARCK 1|6 rue du Chéateau 3 route de Rambouillet, limitant les impacts sur les 1.06
résidents actuels.
13 rue de
VAN DER Prédecelle 216 | OAP | Autres possibilités pour implanter de petits
1721 17710 M. BIEST Gilles 37 91470 219 |1 ensembles. 1.06
PECQUEUSE
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4 = g | = enquéteur
o (@)
z
Théme 1.07 : Question sur la possibilité de changer de communauté de communes
é%ﬂ?;é—é Remise en cause de |'adhésion a la communauté aZ?riel |nstantanggn(!2 Le retrait de la
104 | 14/10 | MM. Dominique 20 OAP | urbaine de Rambouillet, pour rejoindre une 1.07 I'abandon d'une communauté de
SARZOTI Alain communauté rurale exonérée de la loi S.R.U. partie des O.AP. communes P[alne§ et
c » iation de | - 2ol dans leur | FOréts d’Yvelines
ontre l'installation de logements sociaux a la place > , aujourd’hui  devenue
14| 18110 |M™€ | EBRETON 25 le Hameau (l)AP de I'ancienne poste et de la salle municipale: 1.07 ﬁ?gggga;'r%?ig:tggl:z BT LI
Sortir de lI'agglomération de Rambouillet. : Srati
9 mise a létude de gAg%Ion)ltlartatlon
nouvelles Ta”?t ourfiet ¢ .
. ‘ o . . orientations pour l,g:g'rg'gisj‘ozfs pas a
219 18/10 Fami STAINZALC 48 12 rue de Pelrtlnence dglassouatlop aveclRambounIet plutét 107 prendrg en compte :
lle Chevreuse gu'avec des villages de méme taille. ce quil y a de plus
pertinent dans ces
remargues.
Théme 1.08 : Impact sur les conditions de circulation
BOSCA 2 allée des Opposé au projet d'O.A.P.: La  production  de
211 18/10 | M. Charles 47 Chardonnerets OAP Aggravation des difficultés de circulation. 1.08 Dés linstant ou la logements inscrite au
- PLU aura un impact
BOURGEOIS mairie annonce | . . . 3 :
M. Christophe Aspects nuisibles de la densification: I'abandon d’'une liFrje= ST [ EleL e,
142 | 17/10 | Mme 32| 7 rue de La Poste OAP ; e o 1.08 . en grande partie due
LEGROS Augmentation des difficultés de circulation. partie des O.A.P. it d d
Anne-Catherine dans leur | 24 transit des grandes
M configuration actuelle CLTEIEMENE B,
56 | 04/10 | Mme | DAIZE 8 é‘;rr:k?oiﬁlet SAP Impact sur la sécurité de la D906. 1.08 | il faudra profiter de la ﬁ\omrlneucnhee"e cl L
nmolit\ale”z(aesletude de I'implantation des
Mme | FERTET Objection a la création d'O.A.P., motivées par des entati nouveaux logements
80| 13/10 Francoise 15| 11 rue du Chéateau OAP | interrogations sur: 1.08 orlenda lons pof[” au sein ou en bordure
& - l'augmentation du trafic. E;enufﬁ er; dcgm?uz de l'espace urbanisé
A - . . ert?nenty dans Fi:es change peu de choses
Mme | FERTET A ijectlon_a la création d'O.A.P., motivées par des p en termes de
87| 13/10 . 15| 11 rue du Chateau OAP | interrogations sur: 1.08 | remarques. circulations
Francoise AP > o A (passages
- I'intérét de créer une sortie piétons rue du Chéateau. dans le bourg pour
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Aspects non étudiés:

- Intégration des nouvelles constructions dans le
coeur du village

- Valorisation du patrimoine

M. .
108 | 30/09 | Mme | FRICHOT 1 55111 rue de la Ferme oap |~ Impact de la hauteur des constructions 1.08
Olivier et Cécile - Circulation
- Stationnement
- Dimensionnement des réseaux d'eaux usées
- Sécurité des piétons
- Circulation a proximité des écoles.
. Conséquences néfastes du projet d'O.A.P.:
48| 02/10 Mme | GATEAU 7 L b'AS rue du OAP Augmentation de la circulation donc du bruit et 1.08
Jocelyne Chateau 3 P o .
diminution de la sécurité des piétons.
M. Afflux de voitures supplémentaires nuisant a la
139| 17/10 | Mme KONING Albert 30 | 37 rue de la Ferme OAP tranquillité du voisinage apprécié par les touristes 1.08
et Janny 3 hé .
ébergés.
M. OAP Auraient souhaité davantage d'informations sur le
42| 30/09 | Mme | MOMMEA 6 | 1 allée du Chateau 3 sujet suivant: 1.08
Impact sur la circulation dans le vieux village.
204 | 15/10 Mme PERTU_ISET 45 9 alleg_ge la Voirie du centre macc_essnble aux fauteuils roulants 108
. Francoise Douairiere pour les actes de la vie courante.
96 | 14/10 | Mme SAL_M_ON 19 | 2 rue d'Enfer OAP P_as d a_nalyse del impact de la densification sur la 108
Christian circulation et le stationnement.
13 rue de
VAN DER Prédecelle 216 | OAP | Aggravation de la circulation rue de la Poste et rue
1701 17/10 M. BIEST Gilles 37 91470 219 |1 d'Enfer dont les trottoirs sont impraticables. 1.08
PECQUEUSE

I’école ou se rendre au
travail).

A I'échelle de chaque
rue, I'ajout de quelques
logements n’entrainera
pas de
bouleversements
importants, d’autant
gue chaque projet doit
prévoir ses
stationnements. L’allée
de I'Ancien Lavoir est
plus impactée avec
une vingtaine de
logements desservis,
mais ce trafic
remplacera celui de
lactuelle salle des
fétes.

La remise en cause de
OAP 3 limite les
possibilités dans le

secteur le plus
contraint de la
commune.

Le PLU s’emploie a
développer les modes
alternatifs a la voiture
(aire de covoiturage,
développement  des
voies piétonnes,
notamment au sein des
OAP du secteur A).
Cela aura pour
conséquence de limiter
'augmentation de Ila
circulation en centre-
ville.
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o '§ £ D, ) Commentaire du :
':% Date Nom 3 Adéﬁiiifnlg;gne § < Observation ,% commissaire Comcrgﬁgézl\rlﬁge la
& © 8 = = enquéteur
zZ
Théeme 1.09 : Impact sur les conditions de stationnement
Association du . . , ) L’optimisation de I'offre
192 | 14/10 coeur de 42 | 3 rue de I'Eglise OAP OppOS\ItIOh au projet d O'A'P“. . 1.09 en stationnement de la
. Problémes de stationnement induits. .
Cernay La Ville commune est un enjeu
; : . majeur du PLU.
BOSCA 2 allée des ER Log(Aements sociaux sur le S|te QU garage Renault:
210| 18/10 | M. Charles 47 Chardonnerets ne1 plutét agrandir le parking déja insuffisant pour 1.09 |
desservir les commerces. U,n . €mp ,ageme'n't
réservé a été créé
M (B:EURGﬁOB A <ibles de I densifica pour I'aménagement
: ristophe spects nuisibles de la densification: o . d'un parking sur la
143| 17/10 | Mme LEGROS 8217 rue de La Poste OAP Difficultés de stationnement. 1.09 DeS X linstant ou la parce"e de la
Anne-Catherine mairie annonce .
nne , ) boulangerie.
. . — I'abandon d’'une
Mme | FERTET ) Objection & la création d'0.A.P., motivées par des partie des O.A.P.|LES OAP surle secteur
79| 13/10 Francoise 15| 11 rue du Chéateau OAP | interrogations sur: 1.09 | dans leur | A intégre des principes
¢ - le nombre de stationnements prévus configuration actuelle de stationnement.
Mme | FERTET Objection a la création d'O.A.P., motivées par des |rlnfi:;1:drg pgt'ﬂ%redng
81| 13/10 . 15| 11 rue du Chateau OAP interrogations sur: 1.09
Francoise P nouvelles
- la sécurité des enfants. . ;
orientations pour
111 | 13/10 Mme GAUI,DlSSART 23| 4 rue du Chateau OAP3 | Nécessité de parkings supplémentaires. 1.09 prendr’.e en compte
Andrée ce quil y a de plus
Mme | LEGRAIN Opposition au projet d'O.A.P.: pertinent dans ces
41| 30/09 Martine 5 | 4 rue du Chateau 71 | OAP 3 | Prévoir moins de logements pour rendre possible le | 1.09 | femarques.
stationnement des véhicules.
M. Auraient souhaité davantage d'informations sur le
46| 30/09 | Mme | MOMMEA 6 | 1 allée du Chéateau OAP 3 | sujet suivant: 1.09
Dispositions concernant le stationnement.
M. La réalisation de parking le long de la rue de la
28| 20/09 | Mme | STARCK 1|6 rue du Chateau OAP 3 , parking 9 1.09
Ferme n'est pas abordée.
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Théme 1.10 : Impact sur la capacité de I’école et de la créeche
Dés linstant ou la mairie
annonce l'abandon d’une
partie des O.A.P. dans leur
. | g Opposion s profet 10 .- e e e
187 | 11/10 ) 41 | 3 rue de I'Eglise OAP2 | Adaptation de I'école et de la garderie non 1.10| ..
M. BENOITON . 'étude de  nouvelles
! prévue. . .

Stéphane orientations pour prendre
en compte ce qu'il y a de
plus pertinent dans ces
remargues.

Objection a la création d'O.A.P., motivées par
82| 13/10 Mme EERTE.T 15| 11 rue du Chéateau OAP des interrogations sur: 1.10
. rancoise " -
- la capacité des écoles.
Objection a la création d'O.A.P., motivées par
83| 13/10 Mme EE;TSZG 15| 11 rue du Chateau OAP | des interrogations sur: 1.10
’ & - la capacité du centre de loisirs.
115 13/10 Mme 2:‘ dL:éDéSSART 23| 4 rue du Chateau OAP3 | Capacité du groupe scolaire. 1.10
M. Auraient souhaité davantage d'informations sur
44| 30/09 | Mme | MOMMEA 6 | 1 allée du Chateau OAP 3 | le sujet suivant: 1.10
Agrandissement de I'école.
Fami 12 rue de . . W .
217| 18/10 le STAINZALC 48 Chevreuse OAP Dimensionnement de I'école et de la garderie. 1.10

Les locaux de I'école

maternelle et
élémentaire  peuvent
supporter
I'accroissement
modéré de la

population prévu par le
PLU
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Théme 1.11

: Besoins en moyens de transport en commun

Mme | FERTET Objection & la création d'O.A.P., motivées par Theme : 1.11 Besoins
84| 13/10 Francoise 15| 11 rue du Chateau OAP | des interrogations sur: 1.11 Eln MTORAETE de
¢ - les transports. transport en commun
116 | 13/10 | Mme SA(;JPISSART 23| 4 rue du Chateau OAP3 | Transports trop peu fréquents. 1.11 | Dés linstant ou la mairie La fréquence des cars
naree annonce I'abandon d’une | n’est pas du ressort du
M. Auraient souhaité davantage d'informations sur partie des O.A.P. dans leur | PLU. En revanche, le
45| 30/09 | Mme | MOMMEA 6 | 1 allée du Chéateau OAP 3 | le sujet suivant: 1.11 | configuration actuelle il | PLU incite au
Augmentation de la fréquence des cars. faudra profiter de la mise a | développement d'une
- - - — létude de  nouvelles | offre alternative a la
202 | 15/10|Mme | PERTUISET 45 | 9 allée de la ;?5?\'/;6: des bus incompatible avec activites 111 | Orientations pour prendre | voiture  individuelle,
. Francoise Douairiére Lourds frais de véhicule et d'essence ’ en compte ce qu’il y a de | notamment en
M : plus pertinent dans ces |prévoyant la création
: SALMON , Pas d'évaluation de I'évolution des besoins en remargues. d’'une aire de
97| 14/10 | Mme Christian 19| 2 rue d'Enfer OAP transports publics. 111 covoiturage
218 18/10 Fami STAINZALC 48 12 rue de OAP Tran§ports |nsuﬁ|sarjt§ pour ceux qui ne 111
lle Chevreuse possédent pas de véhicule.
Theme 1.12 : Impact sur la capacité de la station d’épuration
CHARIERAS La suppression des
Mille. | Nadége - Opposition au projet d'O.A.P.: OAP n’a pas d'impact
188 | 11710 |y BENOITON 41|38 rue de IEglise OAP2 Adaptation de la station d'épuration non prévue. 1121 pes rinstant ot la mairie |sur les objectifs de
Stéphane annonce ['abandon d'une | création de logements
Mme | FERTET Objection a la création d'O.A.P., motivées par gg:;? SS;igﬁA‘F;C?:;TJeuﬁ ﬁlgflnls par le IPLU' .
85| 13/10 Francoise 15| 11 rue du Chateau OAP des interrogations sur: 1.12 faudr%l rofiter de la mise a dlganmo.ms, = S
& - de la capacité de la station d'épuration. Ve P epur_apon el el
Ie_tude_ de  nouvelles | capacité de supporter
114 13/10 |MMe | GAUDISSART | 55| 4 116 du Chateau OAP3 | Capacité de la station d'épuration. 1.12 | Orientations pour prendre | la el
Andrée en compte ce qu'il y a de | démographique prévue
M Auraient souhaité davantage d'informations sur plus pertinent dans ces|par le PLU (environ
43| 30/09 | Mme | MOMMEA 6| 1 allée du Chateau OAP 3 | 1€ Sujet suivant: . 1.12 | remarques. 150 habitants).
Dimensionnement de l'actuelle centrale
d'épuration.
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[¢})
o 3 £ 2 o Commentaire du .
':% Date Nom % Adé(e;?]scironué;gne § s Observation ,% commissaire Comcrgﬁgé?il\:ﬁge &
x ° SRS = enquéteur
o O
zZ
Theme 1.13 : Pertinence et co(t du transfert de la salle municipale
Association du Opposition au projet d'O.A.P.:
194 | 14/10 coeur de 42 | 3 rue de I'Eglise OAP | Est-il pertinent de détruire pour reconstruire les 1.13
Cernay La Ville installations existantes?
. Opposé au projet d'O.A.P.:
208 | 18/10 | M BOSCA 47 2 alliee des OAP | Déplacement de constructions existantes 1.13
Charles Chardonnerets i’ !
onéreuses et non pertinentes. .
La réponse de la
M BOURGEOIS mairie au
) Christophe Pas d'indication économique, en particulier cot du paragraphe  6.2.1 " . -
146 | 17/10 | Mme LEGROS 827 1ue de La Poste OAP transfert de la salle communale. 113 répond a cette !_e,cogt de la demf)’lltlon Bl
: . . intégré dans [I'étude de
Anne-Catherine question en disant faisabilité réalisée pour le site
Rue de La Poste qu’il faut tendre vers du secteur d’OAPK
MM. Groupe de 12 Allée de L'Ancien un équilibre '
156 | 18/10 | Mme P 34 | Lavoir Co0t du déplacement de la salle communale? 1.13 | économique.
personnes .
S. Allée des
Mésanges
17| 18/10 | M. ROCHI_E 13 le Hameau Risque de création de besoins en investissements 113
Francois lourds.
216 | 18/10 Fami STAINZALC 48 12 rue de OAP Deplacement t_:le la salle des fetgs ) 113
lle Chevreuse incompréhensibles au vu des dépenses engagées.
Théme 1.14 : Evolution démographique
i Opposition au projet d'O.A.P.: Les causes de la perte de la
Association du Le programme semble correspondre & un opulation sont explicitées
193 | 14/10 coeur de 42 | 3 rue de I'Eglise OAP | € Prog resp . 1.14 Pop . >XpliCIte:
. accroissement de population de 15% alors qu'il dans le diagnostic socio-
Cernay La Ville " -
annonce 0,55%. economique et
JULIEN LA Le nombre de logements sociaux programmés étant Dans ce cas il ne SIS (eseEns
BRUYERE surdimensionné par rapport aux besoins, nous faut pas confondre Sy - 2
103 | 14/10 | MM. - 20 OAP . 1.14 | l'effet et la cause. La | Depuis son entrée dans la
Dominique demandons une nouvelle lecture du P.L.U. trop réglementation est|CAC  Plaine et  Forét
SARZOTI Alain dépendant de la loi S.R.U, faite pour répondre | d’Yvelines, la commune est
ROCHE L'accroissement démographique que peut a un manque global | concernée par l'article 55 de
16| 18/10 | M. Francois 13 le Hameau provoquer ce projet est supérieur aux objectifs du 1.14 | de logements. la loi SRU fixant un objectif de
& PNR. 25% de logements sociaux.
M. . .
98| 14/10 | Mme SAL_M.ON 19 | 2 rue d'Enfer OAP Pas d'analyse des causes de la perte de population 114
Christian dans la commune.
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13 rue de 21 Obijectif de 30% de logements sociaux avec
VAN DER Prédecelle 6 OAP | enchérissement a 100 % par la préfecture: de quel
168 | 17/10| M. BIEST Gilles 37 91470 21 |1 droit la municipalité peut-elle m'imposer la mission 114
PECQUEUSE 9 qui lui est confiée par I'Etat?
Théme 1.15: Utilisation du site internet de la commune
Association du Opposition au projet d'O.A.P., information préalable
190 | 14/10 coeur de 42 | 3 rue de I'Eglise OAP | insuffisante: 1.15
Cernay La Ville Pas de documentation sur le site internet.
. Déplore le manque d'information sur le projet des
Mme | GATEAU 1 bis rue du OAP o
47| 02/10 Jocelyne 7 Chateau 3 O.A.P. notamment sur le site internet de la 1.15
commune.
Mme | LEGRAIN N OAP | Aurait souhaité avoir accés aux documents sur le
38| 30/09 Martine 5|4 rue du Chateau 1 3 site internet de la commune. 115
M. OAP Manque d'information sur le projet des O.A.P. Le piratage du site a
34| 26/09 | Mme | MAISONS 4| 2 allée du Chateau 3 Auraient souhaité qu'il soit présenté sur le site 1.15|rendu cette action|Le piratage du site a rendu
internet de la commune. impossible. cette action impossible.
Manque d'information sur le projet des O.A.P.
M. OAP Auraient souhaité, entre autres, qu'il soit présenté
64 | 06/10 | Mme | MEUNIER 10| 23 rue de la Ferme 3 sur le site internet de la commune. 1.15
Ont ignoré la tenue de la réunion d'information du
17 septembre 2014.
M. . . . . .
93| 14/10 | Mme SAI__M_ON 19 | 2 rue d'Enfer !_e dossier du P.L.U. n'est pas disponible sur le site 115
Christian interne de la commune.
Théme 1.16 : Risque d’inondation en cas d’orage
Dés linstant ou la
mairie annonce
I'abandon d'une
partie des O.A.P.
dans leur
M. OAP ggmgllgat'ﬁn faudra Les articles 4 et 13 du
128 | 10/10 | Mme | AUGU 25| 1 rue de I'Eglise Impact sur les inondations en cas d'orage. 1.16 . .+ | reglement inclus des
2 profiter de la mise a | . - A B -
Vs dispositions liées a la maitrise
I'étude de nouvelles SR
: ) du ruisselement.
orientations pour
prendre en compte
ce quil y a de plus
pertinent dans ces
remarques.
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Théme 2.0 : Démarche Bimby

Contrairement a ces observations la
démarche est explicitte dans le
rapport de présentation dans I'annexe
de I'Etat initial de 'environnement.

Mais pour prendre en compte la
remarque sur I'exiglité des parcelles

BOSCA 2 allée des Démarche BIMBY inadaptée a l'exiguité en cause on peut aussi comprendre
212| 18/10| M. 47 2.0 . Ny
Charles Chardonnerets des parcelles. que, comme pour la partie privée des
O.A.P., les propriétaires concernés
aient ressenti la démarche comme
une atteinte a leur droit de propriété.
La aussi il s’agissait de gérer la
difficulté de trouver de la place pour
répondre aux exigences en termes de
construction de logements.
2| 07110 | M. ROY Jean La dlenjalrche BIMB\( n'est ni explicitée 20
ni détaillée dans le réglement.
M. L
94| 14/10 | Mme | SALMON 192 rue d'Enfer Le compte rendu de Fopération BIMBY | ,
Christian n'est pas présenté dans le dossier.

L’explication de la
démarche Bimby
constitue le fascicule
1.2 Annexe du rapport
de présentation.

La démarche s’appuie

sur  une initiative
privée, chaque
propriétaire  pouvant

juger de [l'opportunité
de réaliser une division
parcellaire.

Le reglement  ne
détaille pas comment
la démarche BIMBY
est prise en compte,
mais les régles qu'il
comprend ont été
congues pour répondre
aux conclusions de
cette démarche.
L’emprise au sol de
chaque zone a été
ajustée par des
simulations  sur la
constructibilité des
parcelles et les regles
d’'implantations (art. 6
et 7) sont a la fois
souples (implantation
en limite autorisée)
mais complétées par
une limitation de la
surface en limite et par
une hauteur limitée.
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Le reglement vise ainsi
a permettre des projets
« BIMBY » tout en
préservant le caractére
des tissus de maisons
individuelles.
Théme 3.1 : Classement UBa
La répartition entre UB
La différence entre les zones UB et UBa et UBa a été maintenue
consistant en une différence de densité car les autres secteurs
observée dans la résidence des moins denses sont
Cottages, il semble qu'il y ait d'autres moins homogenes et
1) 07710 M. ROY Jean uB endroits qui mériteraient ce classement. 31 leur situation au sein
Pourquoi ne pas inclure dans la zone de l'espace urbanisé
UBa toutes les parcelles supérieures a est compatible avec la
800 m2? constructibilité de la
zone UB.
Théme 3.2 : Formulation de I'article A2
GIOBELLINA La formulation de
Catherine I'article A2 a été revue
représentant 18 rue de la Vallée en cohérence avec
163 | 18/10 Mme I'un.ion des 36 78720 Opposée a la cré_ation de logements 32 I'avis de_ I'Etat et ces
amis du parc DAMPIERRE-EN- dans les fermes isolées. | L'article A2 est suffisamment limitatif | observations.
naturel régional YVELINES pour éviter des constructions
de la vallée de excessives
Chevreuse
Tous les exploitants agricoles de Cernay
41 07/10 | M. ROY Jean A disposant d'un logement, l'article A2 3.2
provoquera le mitage du terrain.
Théme 3.3 : Article UA2 et UB2 critéres de nuisances
Cette formulation
Les articles UA2 et UB2 demandant un RTINS
. i . cas par cas de
UA niveau Qe risque et de_ nuisance o demandes toujours
5| 07/10 | M. ROY Jean UB compatible avec le voisinage, quelle 3.3 | Rechercher un texte d'ordre général scifiques. mais_qui
norme est-elle applicable pour mesurer Zpem ? ' %
la compatibilité? i B es gl
partie des cas seront
facilement instruits.
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Théme 3.5:

Lisiere des 50 métres

La constructibilité interdite a 50 m d'une La partie classée en
lisiere rend la parcelle pratiquement UC est bien un site
inconstructible. urbain constitué, a
. Ne peut-on pas considérer la partie I'exception de la partie
19| 18/10 | M. DABROWSKI G.allees des 26 UC |classée UC de la parcelle comme un 35 classée en espace
Michel Tilleuls 8 . ; Rt o . S
site urbain constitué et ainsi s'affranchir jardiné.
de cette limite, tout en conservant le .. L’inconstructibilité de la
classement EBC et espace jardiné Mettre le cadastre a jour limite des 50 métres ne
existant. s’y applique donc pas.
13 Une construction est manquante sur le L VRS FEVETEEE
3| 07/10 | M. ROY Jean 4 A lan A l'est du stade d 35 du cadastre a été
P ' utilisée pour la version
finale.
Théme 3.6 : Oublis ou erreurs de formulation
123| 10/10 M. AUGU 25|1 de I'Egli OAP L I < 5 otré 3.6|A i lidation du P.L.U Até
Mme. rue de I'Eglise 5 es plans présentés ne sont pas métrés. . corriger avant validation du P.L.U. || es remarques ont été
v L I - eende prises en compte et
124 10110 | AUGU 25| 1 rue de I'Eglise g : ej ap "’.‘ts.f“g'rs ”eASg”t pasiegendessur | 3 6 des corrections ont été
me. e descriptif des O.A.P. apportées le cas
Aprés avis du B.E. Cittanova, il s'agit | échéant.
125| 10/10 M. AUGU 25| 1 rue de I'Eglise OAP Pointillés sur les parcelles 238 et 664. 3.6 .de Ioupll d'un ancien trace; dailleurs
Mme. 2 il ne figure pas sur le document
graphique du dossier
M. 14 rue de OAP | Remarques sur la présentation dans le Les mises au points souhaitées par le
53| 04710 | \ime, | PAIZE 8 Rambouillet 2 | dossier du P.L.U. 3.6 public pourront, au meme tre que les
- - erreurs relevées par les P.P.A. étre
Document de présentation des O.A.P. hay o
M FRICHOT 11 rue de la dans le dossier du P.L.U.: La couleur corrigées avant la validation du P.L.U.
109 | 30/09 | ,,: Olivier et 22 OAP | noire de la représentation de certains 3.6« . .
Mme. L Ferme . \ L Néanmoins les observations portant
Cécile immeubles n'est pas explicitée dans la | . de la reale d
Iégende des schémas surfa prise en Comp.te.\ e laregie des
- 50 m au-dela de la lisiéere des bois de
plus de 100 ha posent la question de
] _ la définition des zones urbaines
Document de présentation des O.A.P. constituées car cette régle gréve les
_ dans le dossier du P.L.U.: La couleur possibilités d’évolution du bati dans
51| 02/10 | Mme. | CATEAU 2| 1 bis rue du OAP | noire de la représentation de certains 3.6 | des parcelles déja construites.
Jocelyne Chéteau 3 immeubles n'est pas explicitée dans la
legende des schémas causantde Dés l'instant ou 'espace boisé classé
I'inquiétude aux propriétaires concernés. n'est pas atteint, Iapplication du
reglement de zonage devrait suffire a
éviter I'exces de constructions.
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[¢}]
- B | Adresseou | = z o -
D a 7] g . € | Commentaire du commissaire Commentaire de la
2 Date Nom @ zone o c Observation @ enquéteur Tefuc
(14 O | concernées | ® S [= q cofiectivite
° O
zZ
GIOBELLINA
Catherine 18 rue de la
représentant Vallée
I'union des amis 78720 Remarques de forme sur la présentation
164 18/10 | Mme. du parc naturel 36 DAMPIERRE des documents. 3.6
régional de la -EN-
vallée de YVELINES
Chevreuse
Document de présentation des O.A.P.
dans le dossier du P.L.U.: La couleur
65| 06/10 M. MEUNIER 10 23 rue de la OAPp 3 | NOire de la relpresentatlon_ de' certains 36
Mme. Ferme immeubles n'est pas explicitée dans la
Iégende des schémas causant de
l'inquiétude aux propriétaires concernés.
0] e et oo | [cet ane moue e cere
6| 07/10 | M. ROY Jean 11|UB d P ; \ 3.6 | particularité est traitée dans le
9 es parcelles puisque I'ensemble de la réglement de copropriété
résidence occupe deux parcelles.
Theme 3.7 : Articles 11 sur I'aspect extérieur
PINOT Philippe Articles 11 du réglement, rubrique
Représentant clétures: Les finitions blanches brillantes Ces regles sur l'aspect
90| 13/10 | M. I'association de 16 sont_lnterdlteg. 37 exterleur_ ont‘ete mise en
sauvegarde de - Quid des existantes? place afin d’assurer une
Ceray-La-Ville et - N'est-ce pas préférable a des couleurs cohérence esthétique et
ses environs disparates? morphologique du cadre
PINOT Philippe de vie.
Représentant Annexe 5 du réglement: Il n'y a pas de raison de mettre en Le8 SEMETES CIEES M3
91| 13/10 | M. lassociation de 16 Commentaires sur la mention du robinier | 3.7 | cause le Guide Eco-Jardin du sont pas concernes.
sauvegarde de et du rhododendron Parc
Ceray-La-Ville et ) La zone UA impose
ses environs comme régle générale
ROCHER , . o o I'alignement, en cohérence
15| 18/10 | M. Philippe 81 Cottages S'associe aux termes de la piece N° 16. | 3.7 e |2 e UsETTE Gl
13 rue de 21 Pourquoi imposer 'alignement alors que vilage. Des _exceptions
VAN DER BIEST Prédecelle 6 ; o : sont prévues par rapport a
171 | 17/10 | M. Gilles 37 91470 21 OAP1 ?eetrlaailtu?tre coOté les maisons sont en 3.7 I'existant
PECQUEUSE |9 )
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Théme 4.1 : OAP n°4
Le zonage de cette partie de la ferme ne permet pas
la diversification nécessaire a la survie de La zone Ah a été
I'exploitation. étendue a la seconde
: L'activité artisanale et touristique prévue pour Il s’agit de demandes | partie de la ferme. Un
BAILLY Odile I'O.A.P. 4 n'est pas pré tt rtie d ticulié destiné a | bati t a été aré
Mmes. | BAILLY Marc Ferme de la 20 OAP A.P. pas prévue pour cette partie du particuliéres destinées a | batiment a €té repere
105 | 14/10 M COLLARD 21 Douairie terrain. 4.1 |améliorer les conditions | comme pouvant
. ouairiere 75 4 . . . . - L, . , . S
Florence Lexplc?lta_nt souhalte d|v_erS|f|er son activité pour que d existence d’exploitants | changer de destination
I'exploitation agricole soit rentable et pour cela agricoles pour lesquels | vers un usage
pouvoir construire un gite sur ce lot de 3 000 m?. l'activité d’hébergement | touristique.
Il existe deux acces a ce terrain, dont I'un ne figure touristique constituerait | Les  possibilités de
pas sur le plan. un appoint vital a leurs | nouveaux  béatiments
revenus. ont été supprimées en
Cette question peut étre | lien avec 'avis du Parc
BAILLY Odile Opposition 4 la reconstruction des anciens hangars étudiée directement e} .I’impossibilité Qe
106 | 14/10 Mmes. | BAILLY Marc 21 Fermg_de la OAP sur la parcelle voisine qui exposeraient a des vues 4.1 ent_rg les intéressés et la | réaliser un projet
M. COLLARD Douairiere 4 directes ) mairie. d’ensemble sur cette
Florence ’ partie de la ferme.
Théme 4.2 : Logements en zone A
La création de
logements n’a pas été
autorisée afin de ne
Annexe 7 du reglement: g;?sémirtg\t/igﬁser dar!g
M Ferme des Pour permettre de développer des activités des secteurs isolés
59| 06/10 Mhe CLAERHOUT 9 Charmes artisanales, il serait bon de prévoir la possibilité des 4.2 L P ’
. < L At a création de
créer des logements associés dans les batiments | t est de ol
repérés 2,3,4, et 5. ogement est de plus
souvent trés
impactante pour le
patrimoine bati des
fermes (cf. avis du Pnr
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[¢})
N Adresse e .
o D =l @ ()
b3 o ou zone ol D . = Commer)talr_e du Commentaire de la
2 Date Nom o | concernée g c Observation @ commissaire collectivité
x o | Q = enquéteur
° S O
zZ
Théme 5.0 : Emplacements réservés n°4 : sente entre la rue de I’Eglise et la rue de la Poste
E 90 m par la sente|Le site de 'ER a été
R projetée choisi pour sa situation
AUBERT Marie- Chemin le long du Rouillon: c'est si fastidieux de 250 m par la rue de |stratégique. Il permet
8| 07/10 | Mme. TIx n . Ars . 5.0 . .
Hélene . | faire le tour du paté de maisons? Rambouillet de relier les
4 300 m par la rue du|équipements majeurs
Bourgneuf de la commune, la
o ss 4l . 5 1 4 pré tl poste, la mairie et
Qp?ses d? espacte restervlen é)rel\I/éJyle.m atl I'église. Sa réalisation
;re? |cF))n tu'ne sente entre la rue de I'Eglise et la rue pourra  limiter  les
E Z a (f)|s e idé Ia taille du vill déplacements
M R L:sp?évLér%%r;zls gcra?giteﬁtt?rge ;Jé\s”daegliur maison automobiles et mettre
72| 08/10 | ETIENNE Thierry | 13| 2B rue d'Enfer n > eV uent trop p 5.0 en valeur un axe
Mme. o | - Créerait une zone d'insécurité T
- Eloignerait les piéton de la place Paul Grimault et paysager 9
4 d au sein de la
es commerces T
- Destruction des murs bordant le passage
- Les riverains n'ont pas été consultés. Lo GO AR ST e
GIOBELLINA Il serait peut-étre utile le site se poursuivra au
Catherine moment venu de faire | Moment de la mise en
. 18 rue de la E - - d iet. qui
représentant ; participer le voisinage et | ®UVre de ce projet, qui
I'union des amis du Vallee R Créer une liaison douce entre la boulangerie, I'église les usagers potentiels | N'€st pas prévu a court
161| 18/10 [Mme. | = " 36 | 78720 N | ot 1a mairie : 5.0 gers  pote terme.
fé e DAMPIERRE- o . aux ch|0|x a envisager
g - EN-YVELINES 4 [?our . a Creatlor} et
vallée de I'entretien de ce projet en
Chevreuse relation avec son co(t
Opposés a l'espace réservé n° 4 prévoyant la pour la collectivité.
création d'une sente entre la rue de I'Eglise et la rue
de la Poste:
£l Pas de concertation préalable
R Espace de vue de la propriété imposé par acte
92| 14/10 M. SALMON Christian | 18 | 2 rue d'Enfer n nota’nal . N, 5.0
Mme. o | - Créerait une zone d'insécurité
4l Demanderait une indemnisation des riverains
- Justification insuffisante et question sur l'expression
du besoin par les habitants
- Absence d'étude d'impact et de sécurité
- Destruction des murs.
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Théme 6.0 : Emplacement réservé n°5 assainissement collectif pour le hameau Saint Robert
La réponse de la mairie
indique que le dossier sera
géré par le Syndicat
Intercommunal pour
I’Aménagement
M Hameau de Saint Robert, zone réservée n° 5 pour la Hydraulique de la Vallée
60| 06/10 | Mme | CLAERHOUT Ferme des création d'un dispositif d assainissement cpllectlf. 6.0 de I'Yvette (S..LAV.H.Y.).
Charmes Enclavement en fond de parcelle et situation en zone
inondable. I conviendra que ces
aspects soient
effectivement abordés en
présence des parties
prenantes lors de I'étude
du projet.
Hameau de Saint Robert, zone réservée n°5 pour la
M. Ferme des création d'un dispositif d'assainissement collectif:
61| 06/10 | Mme | CLAERHOUT Etroitesse du seul acces possible par la rue des 6.0
Charmes . : .
Charmes: sur ces 15 m il faut laisser le passage des
engins agricoles.
Hameau de Saint Robert, zone réservée n°5 pour la
M. Ferme des création d'un dispositif d'assainissement collectif:
62| 06/10 | Mme | CLAERHOUT ; - : .| 6.0
Charmes Seul passage possible pour les animaux de la ferme qui
ne peuvent pas emprunter la RD 906.
Hameau de Saint Robert, zone réservée n°5 pour la
création d'un dispositif d'assainissement collectif:
Exigences écologiques:
63| 06/10 m CLAERHOUT Ferme des ER | - La zone englobe une mare naturelle utilisée par le 6.0
me Charmes n°5 | Parc de la Haute Vallée de Chevreuse )
- Cette mare sert a I'abreuvage des animaux d'élevage
- Risque pour les cultures biologiques potentielles
voisines.

L’ER destiné a la
création de la station
d’épuration pour le
hameau Saint Robert a
été supprimé, son
implantation menacant
les milieux
écologiques.

La définition de
I'implantation de Ila
STEP prendra en
compte les éléments
paysagers et
environnementaux.
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GIOBELLINA 18 rue de la
Catherine Vallée
Mme | représentant I'union 78720 ER | Lieu d'implantation de la station d'épuration de Saint-
162 18/10 des amis du parc 36 DAMPIERR n°5 | Robert. 6.0
naturel régional de la E-EN-
vallée de Chevreuse YVELINES
137 | 14/10 | Mme | ULEIK 29 40 rue des EB Espa(I:e réservé p.our. un.eilnstallatlon o!epuratlon s!tqe a |60
Charmes n°5 | 6 m d'une habitation: voisinage potentiellement nuisible.
M. 40 rue des ER Espace réservé pour une installation d'épuration situé a
138 | 14/10 | Mme | ULFIK 29 - | 6 m d'une habitation: Risque de stagnation de I'eau dans | 6.0
Charmes n°5 P
une zone classée inondable.
Théme 7.0 : déviation de la RD 906
DUCASTEL L.
représentant .
) o 16 allée du . . T
181 | 14/10 [ M. Iqssomatlon de 20 | Bout des Opposé au projet de déviation: o 70
défense contre le Pré Impact sur les commerces de proximité.
. . rés . e
projet de tracé de la Le projet de déviation
RD 906 de la RD 906 n’est plus
DUCASTEL L. a l'ordre du jour.
représentant 16 allée du Les références au sein
I'association de Opposé au projet de déviation: du PLU ont été
182 | 14/10 | M. . 40 | Bout des ; . 7.0 . A
défense contre le Prés Consommation des espaces agricoles. Les observations sur le | supprimees.
projet de tracé de la sujet sont sans objet, le
RD 906 projet ayant été
DUCASTEL L. abandonné ainsi que le fait
représentant 16 allée du observer le représentant
l'association de Opposé au projet de déviation: de I'Etat.
183 | 14/10 | M. . 40 | Bout des : . , - . . 7.0
défense contre le Prés Dégradation de I'harmonie paysagére de la sortie sud.
projet de tracé de la
RD 906 Le réglement du PLU
DUCASTEL L. favorise la création
représentant . . . e d’entreprises au sein
l'association de 16 allee du Oppose au projet de déviation: . . du tissu urbanisé et du
184 | 14/10 | M. . 40 | Bout des Projet provisoirement abandonné par le Conseil 7.0 bati agricol
défense contre le . L ati agricole.
) . Pres Général.
projet de tracé de la
RD 906
Theme 8.0 : Création d’entreprises
203 | 15/10 Mme PERTU.ISET 45 9 aIIe_e_ge la Pas de projet de création d'entreprises dans le P.L.U. 8.0 Cela constitue I'axe n° 6 du
Francoise Douairiére P.A.D.D.
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