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Il Introduction

/HV SUAVHQWHY MXVWLILFDWLRQV GHV GLItUdyeniogaser Et&r&did€rsvevi réspeckashi@cléRIFIBDeGESUEDQLVPH

R15% | GX &RGH GH Oé8S8UEDQLVPH IL[DQW OH FDGUH 02JDO VXLY Bppais @iessousisont@eéuxUDSSRUW GH SU3VHQWD\
VXU OHVTXHOV VEDSSXLHQW SOXV S D hbWdepisehtatiorHR tiianhies@éohér etdniusxaliHétablr |©pboj& B'amatagenteit UD S

et de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réeglement.

5DSSHO GH GéBNUWIRFFGIHH GH OEXUEDQLVPH

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développeneienthiiabied,dasinagement et
de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard dssops@&conomiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, de surface et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de I'espacaadamuientreantaatjere de
biodiversité, d'édjbre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'apmohksmnsda plarniére révision

du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble désisspadesdnt compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitadionmadéida dessespaces naturels,
agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifiré&hide modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le
projet daménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixgsaldecashérhéate,cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et éledtrigdes pas wéiverts au public
et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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5DSSHO GH OGéBUXVEA®H GH OEXUEDQLVPH

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projeted'de déagdoppeiment
durables ;

q /D Q8FHVVLW?2 GHV GLVSRVLWLRQV 2aGLFW2HV SDU OH U©®JOHPHQWumBeset @DdifdraneesHQ OXYUH GX SURMHW G
gu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou seloreleslimension des constructions ou selon
les destinations et les sedsstinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentiondédstg I'article L.
4° La délimitation des zones prévues par l'articled.; 151

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'articlelR, ##8% zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de {'article R. 151
20 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglerseqgtairesligimes servitudes prévues par le 5° de l'article L.
151-41;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation de justification particuliéréeegtguéntittza

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

5DSSHO GH OGéBUXVMA®H GH OEXUEDQLVPH

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application dugbatariehiort827 et, le cas
échéant, pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habgat [fandiole L. 1529.

S5DSSHO GH OGéBUXVEA®H GH OEXUEDQLVPH

Le rapport de présentation est complété par I'exposé des mokigsdements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est ;
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'articledl 153
2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.
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Il Explication des choix retenus pour établir le PLU

Les objectifs de la délibération prescrivant la révision du PLU

/D U2YLVLRQ GX 3/8 VELQLWLH SDU XQH YRORQW? FRPP X Qd @libéaédd enhiguasebtéhibe 2028 DX[ QRXYHDX[ REMHFWL
&RQVHLO O0XQLFLSDO D SUHVFULW OD U2YLVLRQ GX 30DQ /RFDO I&€anddi Manicipa? &l déNbE&s@éHQVHPEOH GX WHUU

les objectifs poursuivis suivants

Intégrer les nouveaux objectifs de la ville en matiére de développement durable,

Renforcer la politique de sauvegarde des arbres,

$VVXUHU XQH PHLOOHXUH SULVH HQ FRPSWH GX F\FOH GH OéHDXO&HDX XQH JHVWLRQ 3FRORJLTXH j OL
'a]lLQLU GHV QRUPHY DPELWLHXVHY HQ PDWLOUH GH VREUL2W2 HW GéHIILFDFLW?2 2QHUJEWLTXH GX EEW
Permettre le développement des modes actifs et mobilités douces au sein de la commune et plus particuliergifient en centre

Ajuster, au plus pres, les possibilités de construire, aux besoins de la population et des grandes institutionsponiepré s \mysages,

3UHQGUH HQ FRPSWH OHYV ULVTXHV HW OHV QXLVDQFHV HW QRWDdRHeEsWotebk@Fde GUHU OE2YROXWLRQ G&t
Charles de Gaulle afin de se prémunir face aux risques géotechniques,

Mettre a jour les piéces réglementaires telles que les périmetres de zone de bruit, les préconisations environnementales,

*DUDQWLU OD TXDOLW?2 DUFKLWHFWXUDOH GHV FRQVWUXFW L R @érpréiakibK, \eéfpiarticuted U2GDFWLRQ U©JOHPH(

OHV UO®JOHYV GH KDXWHXU GéDVSHFW H[W2aULHXUO®

X ,QW3JUHU GHVY DMXVWHPHQWY Q2FHVVDLUHV VXU OHV GLII2UHQWHYV 2&MekrQaWPBIWLRQV GEéS$SP2QDJIJHPHQW
Robinson et Thabdanufacture,

X 5HQIRUFHU OéDWWUDFWLYLW?2 GH OD FRPPXQH U2l1O3FKLU | XQH U2dé&véeldppe@etDWLRQ SHUPHWWDQW C
AFRQRPLTXH HQ IDFLOLWDQW OLQVWDOODWLRQ GH QRXYHOOHV GéDFWLYLW?aV

x Prendre en compte les modifications liées au changement des limites territoriales intervenu au ler janvier 2022.

X X X X X X X

x
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PADD retenu

La commune deuyenJosassouhaite concilier attractivitésidentielle eFEFRQRPLTXH DYHF OD FRQVHUYDWLR @e GllageOildé) ML 8 B R D H W HHWAWW HEAF
développement urbain modéré, maintien et consolidation des activités économiques et préservation des qualitfapsagérasiaiesnvironnementales.
Lacommure WRXWHYV OHV FDUDFW2ULVWLTXHY GéXQH FRPPXQH DYHF GH IRUW¥eDWRXWY SD\WVDJHUV DJULFROH)

Le projet de PLU se décline en trois axes :

I X X 3.

>7Z Z > dZ EN WKDKhsK/Z hE s KE&KZd Z > Yhh>
E Z'd/Yh d Khs Zzd U ddz d/ Z s/ d h s/
/K >/D d/Yh zE D/Yh E~X D >
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Justification des choix retenus pour établir le PADD au regandipelesonclusions du diagnostic.

Les tableaux -aprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniére dont ils sont pris en cobipt€alahagar@#plique de quelle maniere les
HQVHLJQHPHQWY GX GLDJQRVWLF RQW 2W?a SULV HQ FRPSWH GD Q \kelestarartemstigDed/deRaomivie Rseklakb @aNsBsfaible €385 G
HW VHV EHVRLQVPADDPOMEEGCBESWQRQQEBXVRXFL FRQVWDQW GH UHV SH F WikdssitéGith cBronfué el HeUmeBHEMNK D@ REpdngad U O é L
Q2FHVVDLUHV | OD SULVH HQ FRPSWH GHV EHVRLQV GH OD FRPRXQMK HRGEHGWHHY EKNEDWQLYWHY DX UHIDUG GF

ACCELERER LA TRANSITION ENERGETIQUE ET BIOCLIMATIQUE

Diagnostic sociéconomique 30DQLILHU OEREMHFWLI GEDXWRQRPLH 2QHUJ?®
x /H SDUF GH ORJHPHQWY VéHVW HQ JUDQGH S x $FFRPSDJQHU OD PLVH HQ OXY WioSds Urre kil
notamment : DXWRQRPH HQ ®QHUJLH GéLFL DQV
T Environ 42,4 % des logements ont été construits entre 1946 et X Accélérer la réhabilitation thermique des batiments
1 Prés de la moitié des logements (41%) ont été construits dans les année X )DFLOLWHU OD PLVH HQ OXYUH GHV 2QHUJ
a 1990 PDVVH o

x Développer un réseau de chaleur sur la commune
SWDW LQLWLDO:GH OBHQYLURQQHPHQW

X Avec une ressource forestiere importante dans le périmétre de la C
OERSSRUWXQLW? V&MV QBB CEehesike Xduditaid.
ORFDOHPHQW DX[ FRPPXQHV /H WHUULWRLU
SRWHQWLHOOHPHQW PRELOLVDEOH SRXU OD
FauaDOHV GEDJURFDBEXUDQWY YRLUH GH E

x 'ébsuov OD FDUWH GH OEHQVROHLOOHPHQW
le gisement brut en énergie solaire au niveau de la Commurendeshzigst
GEHQYLURQ LedinskallRtwnD $plaires thermiquephbtovoltaique
présentent un potentiel intéressant sur les coteaux les plus exposés.

SWDW LQLWLDO:GH OHQYLURQQHPHQW Limiter les risques et les nuisances accentués par la crise climatique
x La Commune de Jemjosas estconcernée par les risques liés au retrait x Prendre en compte les contraintes liées au sol
gonflement des sols argildbxtains secteurs habités sont concernés par la z Xx ODLWULVHU OHV ULVTXHV Grédpeciaq GeDRMh R
GéDO2D IRUW QRUG HWenI¥sas)Gld valléele la\BiBviced Prévention des Risques contre les inondations (PPRi) et prendre en ¢
concernée par un risque moyen phénomeénes de ruissellement des eaux pluviales
x /D FRPPXQH HVW FRQFHUQ?H SDU OH ULVTXH X Réduire les nuisances liées au bruit

GéHDX PDLV 2JDOHPHQW HQ SULQFLSH SDU
(barrages de la Geneste et des Bas Pee®glement du présent P.L.U intégre
GLVSRVLWLRQV HW OHV SULQFLSHV GH O0Oé&D
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FRQFHUQ2HV SDU FH ULVTXH GELQRQGDWLRQ
% VDXI DX QLYHDX GX EDVVLQ GHV %DV 3|\
GéXUEDQLVPH HVW VXERUGRQQ2H j| OD U2DO
étude géolague et hydraulique. Une étude de la crue centennale a été réa

SDU OD VRFL2W?2 +<'5%$7(& VRXV OD PI

X On peut observer, a proximité de la Bieveensibilité au ruissellement plu
LPSRUWDQW HW j SUR[LPLW?2 GHV FRXUV GéHIL
maillage des rues en direction de la Bieévre, ce qui peut provoquer des inond
débordement.

x LacommunedeJary-RVDV HVW FRQFHUQ?2H SDU OH 3
GH OéD2UR G U RRbbl&(BhprdRIvE\DS Mactret préfectoral le 3 juillet 1
HW SDU OH 3(% GH Qi&aboubléyGomisiacHl.020 L]\

X La commune est impactée par les nuisances sonores émises par les infrast
terrestres (routieres et ferroviaire)Q \ UHWURXYH OéDXWR
FRPPXQH DX QRUG OD ' HW OD YRLH IHUU?
Mis & part ces infrastructures terrestres, la majorité de la commune se trou
des catégories de décibels compris entre 0 et 50 dB

Diagnostic territorial
x Des continuités écologiques doivent par ailleurs étre préservées :
T Une continuité écologique agricole et forestiére au niveau du fond de la
la Biévre.
T Une continuité écologique comme espace de respiration au niveau des
agricoles au sud du territoire
X /HV FKLITUHV GX PRGH GERFFXSDWLRQ GX VR(
Paris Région (IPR) indiquent que :
1 Les proportions des occupations du sol restent stables, malgré quelques
évolutions
T /E2AWDOHPHQW XUEDLQ QéHVW SDV XQH SUR

SWDW LQLWLDO:GH OBHQYLURQQHPHQW
x Dans une Vallée, a la fois exceptionnellement préservée et proche de Paris
RITUH GHV SD\WDJHV QDWXUHOV SDUVHP2V
GRPDLQHVY GHV JUDQGY GH OD FRXU GH /RXLV
se succéedst le long du cours de lariviere ; les vallons plus urbanisés permett

Préserver la biodiversité

X

Protéger et mettre en valeur la vallée de la Biévre pour ses qualités p
et environnementales

Protéger les espaces boisés classés et leurs lisieres en cohérence
orientations du SDRIF

Préserver la diversité des milieux favorables a une richesse é
remarquable principalement dans les espaces de fond de vallée non
les foréts, les coteaux boisés et les territoires agricoles, (2 ZNPEkiFes|
de laville du Petit Jo\ | O éD T X HhRdréGbmanidle de Versailles
Préserver et renforcer les corridors écologiques

Préserver et valoriser les espaces et paysages agricoles diver
cohérence avec les obligations de la Zone de Protection des Espace
Agricoles Forestiers (ZPNAF)

OHWWUH HQ OXYUH XQH SROLWLTXH GH S
Gé2FROH HW HVSDFHV SXEOLFV DUEUHV F
Améliorer la trame noire favorable a la biodiversité nocturne
$IILUPHU GOV j SUAVHQW OéREMHFWLI FKI
ou agricole (0 ha).
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ouvertures dans les coteaux boisés, ainsi par exemplereldsag, un vallon qui
accueille le golf de la Boulie.

X La prise en compte d'une zone dans linventaire ZNIEFF ne lui confere
protection réglementaire. Toutefois, les ZNIEFF de type 1 doivent faire I'ob
attention toute particuliere lors de I'élaboration de tout projet d'aménagemer
gestionA JowenJosas, sont recensées :

f UQH =1,()) GH W\SH , GLWH GH OD m 3uDLUL
Buc »,
1t Whe ZNIEFF de type Il, dite de la « Forét domaniale de Yersailles

X La carte des composantes du SRCE identifie un corridor ceedmedherbacée
traversant la commune. Il est identifi€ comme corridor fonctionnel des
friches et dépendances vertes.

X La ZPNAF représente 4 115 hectares protégés, dont 100 ha sur le territoire
enJosasLes principaux objectifs de ce programme sont de :

I ODLQWHQLU HW VRXWHQLU OéDFWLYLW?2 DJ

T Protéger et mettre en valeur les espaces naturels ;

1 Développer les liens entre la zone protégée et les espaces urbanisés dy
dans une coexistence harmonieuse.

X Au sein d'une méme ville,diférences importantes de température peuvent
relevées selon la nature de 'occupation du sol (forét, étendues d'eau, banli
dense...), I'albédo, le relief et I'exposition (versant sud ou nord), et bien enter
la saison et le type tEmps.

SWDW LQLWLDO:GH OHQYLURQQHPHQW 'aYHORSSHU XQH JHVWLRQ 2FRORJLTXH GX F\F(
x Il fixe des objectifs généraux visant a satisfaire les principes des artielestL.2 x Appliquer strictement le SAGE de la Biévre dans toutessesantes
L.430 GX FRGH GH OEHQYLURQQHPHQW | VDYR X Mettre en valeur le réseau hydrographique et ses abords pour gq
1 la prévention des inondations et la préservation des écosystémes aqu TXDOLW?2aV 2FRORJLTXHYVY HW SD\WVDJOUHYV (
des sites et des zones humides X Assurer la protection des milieux humides
T la protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déverser x Préserver et renforcer les corridors aquatiques
écoulements, rejets, dépbts directsdinects de matieres de toute nature X )DYRULVHU OHV DFWLRQV 2FRORJLTXHYV
T larestauration de la qualité de ces eaux et leur régénération renaturation de la Biévre
t le développement, la mobilisation, la création et la protection de la ressg X )J)DYRULVHU OéLQILOWUDWLRQ GHV HDX[ S
eau, OHV UaVHDX[ GEHDX[ SOXYLDOHYV
t la valorisation de I'eau comme ressource economique, X *2QaUDOLVHU OH UDFFRUGHPHQW DX U2VH
T la promotion d'une utilisation efficace, économe et durable de la resso
eau
10
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T le rétablissement de la continuité écologique au sein des bg
hydrographiques
T la protection du patrimoine piscicole
x ID VWUXFWXUH FKDUJ2H GH OD JHVWLRQ HW
6\QGLFDW ,QWHUFRPPXQDO Gé$VVDLQLVVHPH
DVVXUH QRWDPPHQW OD JHVWLRQ K\GUDXOL
débordemenHW GEéLQRQGDWLRQ DLQVL TXéXQ SU
notamment :
f « OLPLWHU OHV ULVTXHYV GEHQYDKLVVHPHQ
la végétation
f '"HV RS2UDWLRQV GH QHWWR\DJH SRXU SU?2Y
t /EHQWUHWLHQ GHV RXYUDJHV K\GUDXOLTXH
Tt La mise en valeur des paysages¥4eD® O*H HW OEéEDFFHVVLE
x /éRS2UDWLRQ GH U2DP2QDJHPHQW GH 0é2%$3 &
T Créer un axe vert et bleu, (la Biévre redécouverte), piétonnier, ay
circulation apaisée, en fond de vallée
t 5aDP2QDJHU OH SDUF 2ZEHUNDPSI HW OH ELH
x Depuis 1995, toutes les zones urbanisées denses de la ville sont couverte
DVVDLQLVVHPHQW VasSDUDWLI 6HXOHV GHV ]H
mi coteau nord par exemple), ou en écart (5 maisi@ia du Petit Jouy, hamea
de SaintODUF FKEWHDX GX %RLV GX 5RFKHU
GéDVVDLQLVVHPHQW LQGLYLGXHO
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PROMOUVOIR UNE VILLE OUVERTE, ATTRACTIVE ET DYNAMIQUE

Diagnostisocieéconomique
x [HV DERUGéat lepkteaddes Metz tout proche, restent, hors goanpies,
OHV VLWHV GéLPSODQWDWLRQ SULYLO2JLaV (
tissus urbains existants.
x A la suite deO&20DERUD W LR Q sd@ibécendmi@ykiD dpPRarait WdnE
nécessaire de :
T Continuer a renforceedynamiser, et rééquilibrer l'armature commerciall
centreERXUJ FE2WDLW XQ GHVY REMHFWLIV GX
T Appuyer le potentiel existant pour développer en priorité le secteur touris
PDQXIDFWXULHU DXWRXU GéXQ 202PHQW PD|
1 De favoriser des implantations variées entre activités et logements, d¢
zones monofonctionnelles.
f SHODQFHU OLQVWDOODWLRQ GH QRXYHOOH
dans la durée.
1t Développer une nouvelle offre de logements pour répondre au beg
diversification de la population

6RXWHQLU XQH DFWLYLW?2 aFRQRPLTXH DGDSW
Jouy
X Accompagner les mutations économiques en dévelopganitiEslocales
x 3HUPHWWUH OéEDFFXHLO HW O éDEéntivnalL E
X 3URPRXYRLU OéKLVWRLUH GH OD YLOOH
touristique

Diagnostic territorial

Xx [/éKDELWDW LQGLYLGXXHY JXRXJSHLHW VR B QW D\
organisation propre, avec des voiries et des espaces de stationnement calibré
densité prévue. Par ailleurs, ils sont déja denses. De plus, certaines constructi
trés récentes. Ces quartierdipgrent également a la couverture végétale de la
HW VRQW OH VXSSRUW GH OD WUDPH YHUWH 3
GéXQH RS2UDWLRQ GEHQVHPEOH SHX SUREDE(
Oé3TXLOLEUH XbE®LQ GH FHV HQVH

x [EKDELWDW FROOHFWLI LVRO ECesJfarRes ufbaih¥s som
RUJDQLV2HVY DXWRXU GéXQH WUDPH XUEDLQH
U2FHQWY RX IRQW J2Q23UDOHPHQW OEéEREMHYV
renouvellement urbain. Ces formes urbaines, déja denses, ne sont évidem
DPHQ2HV | PXWHU ;| OEKRUL]JRQ GX 3/8

x [/éKDELWDW L Q G3it¥ds@riaeipalexh&nRep @xiig3in du bourg histor
FHY VHFWHXUV SUaVHQWHQW WUOV SHX GH SR
et du stationnement limité. Les possibilités de densification sont restreintes

limitent aux extensions deabitations existantes.

'2YHORS S H B ROPEIDHFWFLLYDLONHE GéXQ FOXU GH YLOO
de quartiers identifiées

x 2UJDQLVHU OHV 2aYROXWLRQV GH OéXUEL

des quartiers

x Elargir le périmétre commercial et artisanal afin de doper le rayonr

DFFRPSDJQHU OD FU2DWLRQ GEDFWLYLW

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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X Le béati de centtaourg historique& RQVWLWXWLI GX SDWULPH
GLVSRVH SDV PRLQV GéXQ FHUWDLQ SRWHQW,
SHUPHW GéHQYLVDJHU OD U2KDELOLWDWLRQ
i FH TXH OHV Q R X¥renbhafmsnieRIdriew Hang éelir@nvironneme
participent a la valorisation du cehtrerg.

Xx /HV ]JRQHV GE&éMHMVIRQWY¥VGEDFWLYLW?2V U2Y®©O
développement a travers leur renouvellement (démolition/constructior
réaménagement de ces espaces permettrait de requalifier ces secteurs et d
les intégrer au reste du territoire.

X /HV JRQHV GéamMXL$ROHQYPWE2TXLSHPHQWY SUaV
XQH GHQVLILFDWLRQ SUREDEOH $LQVL O0Oé?]
équipements actuels, ou bien la mutation des emprises actuelles en |
G2YHORSSHPHQW GéXQ QRXYHO XVDJH

X Les secteurs ol des projets sont déja envisagés constituent des espaces
SRWHQWLHO OH VLWH GHV IULFKHV ITHUURYLD
deMontcel, et une partie de la ZAC du Petit Robinson.

x /ERS2UDWLRQ GH U2DP2QDJHPHQW GH O é&nhrRek |
OéDYHQXH -HDQ -DXU®©V OLHX GHV QRXYHDX]|

x (QJORE2 GDQV &0OXU GH YLOOH FH WUDYDLO S
et a la densification prioritaire du ceviteLE2YROXWLRQ PRQWUH
avec une densification par la construction nouvelle de logements en étagj
commerces en reechaussée.

Diagnostic territorial

X La gare de JoewJosas est desservie par la ligne du RER Igne permet de
rejoindre les plateformes de correspondance Versailles Chantiers (terminus
branche du RER) et MeRalaiseau. Depuis Versailles Chantiers, il est pos
GEHPSUXQWHU OHV OLJQHV 8 1 / HVWRX G Ga&R
O &ebrhince. Depuis Mag¥laiseau, la correspondance peut se faire avec le |
en direction de la Haute Vallée de la Chevreuse ou de Paris.

X Le réseau de buka cohérence des déplacements est assurée par Versailles|
Parc.TIeie)UDQFH ORELOLW2V GHPHXUH Oé$XWRULYV
régionale. Le groupe Keolis et DQVSRUWY 6%$9%& VRQW |
locale. Le réseau de buh€bus est commun a toutes les communes de Versa
*UDQG 3DUF ¢« O62FKHOOH GH OD YLOOH FLQT

commune.

Des mobilités a renforcer, connecter et moderniser
x Développer les modes de déplacement alternatifs & la voiture indivic
X Favoriser et encourager les transports collectifs
x Continuer a assurer le développement du réseau de communication

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

X Le schéma de circulations douces / aménagements cyclables-ate)ckasy
VEDSSXLH HQ JUDQGH S{BidWes K d¥ 4 G.A0/M0G.B.RNKiEIEtd
vocation principale de promenades et de loisirs, cette boucle a été compl
Iégéremdanmaodifiée pour accueillir également les déplacements quotidien
scolaires, des sportifs, ou tout simplement les déplacements domicile travail.

SWDW LQLWLDO:GH OHQYLURQQHPHQW
x [éDP2QDJHPHQW QXP2ULTXH GX WHUULWRLUH

<YHOLQHV 3RXU SDUWLFLSHU | FH G2YHORSES
infrastructure novatrice en matiere de tres haut débici@elsert en priorité les
JRQHV GéEDFWLYLW?2V 2FRQRPLTXHV HW OHV FH
opéateurs de proposer aux entreprises des solutions adaptées avec des co
particulierement attractives©V OH G2EXW GH OéDQQ?2H

SULQFLSDX[ EEWLPHQWYV 0DLUL HAuxeiRrRsddsv/derRiets
mois,Numéricable a également amélioré le débit du réseau vidéo couvrant le {

14
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CONFORTER LA QUALITE DU CADRE DE VIE ET DU VIVRE ENSEMBLE

Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

Diagnostic territorial

X

/EKDELWDW LQGLYLGXHO JURXS2 HW RUJDQL
organisation propre, avec des voiries et des espaces de stationnement
pour la densité prévue. Par alilleurs, ils sont déja denses. De plus, ¢
constructons sont trés récentes. Ces quartiers participent également
couverture végétale de la ville et sont le support de la trame verte étant do

FOXU G&é ORW Y2J2WDOLV?2 « PRLQV GéXQH RH

GéLQwau<m HQHPHXWW OEé3TXLOLEUH XUEDLQ
/EKDELWDW FROOHFWLI LVRO?2 JURXS& HW J

RUJDQLV2HV DXWRXU GéXQH WUDPH XUEDLQ

U2FHQWY RX IRQW J2Q2UDOHPHQW OéREMH

renouvellement urbaCes formes urbaines, déja denses, ne sont évidemmeg

DPHQ®HV § PXWHU | OEKRUL]JRQ GX 3/8

/EKDELWDW LQGLYLGXHO VSRQWDQ? 6LWX
KLVWRULTXH FHV VHFWHXUV SUaVHQWHQW
acces étroits et du stationnement limité. Les possibilités de densification
restreintes ese limitent aux extensions des habitations existantes.
Le batide cent€ RXUJ KLVWRULTXH &ERQVWLWXWL

GLVSRVH SDV PRLQV GéXQ FHUWDLQ SRWHQ

SHUPHW GéHQYLVDJHU OD UKDELOLWDWLRQ

i FH TXH OHV QRXYHDX[ SURMHWY VELQVOUH

et participent a la valorisation du celningrg.
La commune compte comme monuments historiques (servitude AC1) :

t Eglise SaikDDUWLQ LQVFULWWbngmerad istordDes @ 11
février 1950).

1 /D ODLVRQ GX &ORV GHV OHW] UXH /2RQ
Monuments Historiques le 8 février 1983%) périmetre de protection a ét
modifié en 2006.

Tt /D ODLVRQ %HFKPDQQ UXH $OEHUW 1
Monuments Historiques le 30 novembre 2009.

/ELQYHQWDLUH DUFK2RORJLTXH G32SDUWHPH
Protection des sites archéologiques :
f /H 3DUF GX &KEWHDX GX %RLVY GX 5RFKHU

PRQWPRUHQFLHQ GDWDQW GH O&3SRTXH 0

Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patrimo
paysageéres demiartiers

X

Préserver la diversité des éléments du patrimoine bati et naturel en le
en valeur sans les dénaturer, notamment le patrimoine culturel et nat
vallée de la Bievre

Embellir la ville par un cadre architectural renforcé

3U2VHUYHU HW UHQIRUFHU OéKDUPRQLH D

BUHQGUH HQ FRPSWH OH UHOLHI GDQV 0Oél
vallées, coteaux, ligne de créte

Préserver les grandes propriétés et leur domaine patrimonial
Développer la nature en ville en renforgant la diversité végétale et en
des méthodes de gestion durables

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

f /H FKEWHDX HW OéDQFLHQQH FKDSHOOH 1
du Moyen Age époque moderne
t /éSJOLVAD MW GDQV OH YLOODJH GDWD
1 /éDQFLHQ SMAadHrX deVidil/@sihdarc, datant du Moyen Age
OéasSRTXH PRGHUQH
X La commune est concernée par les rayons de protection de trois M
Historiques situés sur les communes voisines suivantes :
T Versailles : Domaine de Versailles et du Trianon (classé MH le 15/10/]
T Bievres : Le Chateau de Vauboyen (classé MH le 14 décembre 1979)
1 Les LogesnJosas : La Porte de Jouy (inscrite MH le 15 février 1989)
/[ELQYHQWDLUH GX SDWULPRLQH EEWL UHFH
commune de JoagJosas.
T la chapelle SaHrtierre des Metz
1 le Chateau de Vilvert
1 la Distillerie du Petit Jouy
T le Golf de la Boulie
f OD ODLVRQ Gé2EHUNDPSI
fo

X

Diagnostisocicéconomique

x Depuis2013/H QRPEUH GEKDELWDQWYV GLPLQXH
surtout un solde migratoire négativement béesbleerenouvellement démonti
un attachement & la commune, mais une attractivité timide
Entre 2013 et 2019, la part des logements de tres grande taille (5 pieces ¢
a diminué avec -4,2 points, et les petits logements
(1 piéce) ont augmentés de 12 points. Tous les logements ont vu leur part
au profit de tout petit logement. bggrations de logement depuis 2013 ¢
SHUPLVY GH GLYHUVLILHU OéRIIUH O0DOJU2 W
représentent une grande partie des T1 (1 200 logements) de la commu
faussant la réalité de terrain des jovaciens.
La répartition du parc de résidences principales entre maisons individu
appartements (collectifs) est équilibrée et reste globalement stable au cou
GHUQLOUH GaFHQQLH &HWWH VLWXDWLRQ H
quicompteSU©V GH ORJHPHQWY GRQW OéHV
Lorsque le renouvellement des ménages est faible, comme dans la comm

peut étre expliqué par un vieillissement naturel de la population et p

Viser une croissance démographique raisonnable, favorable a un meilleur éq
générationnel
x $FFUR WUH OéDWWUDFWLYLW?
GLYHUVLW2 GH OéRIIUH GH ORJHPHQWYV
x Réaliser des opérations de qualité, confortables et a taille humaine
ensoleillement, espaces veltQVRQRULVDWLRQO

UaVLGHQWI

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

SRSXODWLRQ TXL WHQG § UHVWHU GDQV OD
part des 189 ans ne compense pas la diminution de celle des moins de ]
Ce déséquilibre peut étre expliqué en partie par le besoin des jeunes aq
louer de petits amoyens logements, alors que le parc de logements-ee Jg
Josas est composé de trés grands logements majoritairement.

Diagnostic territorial

X

/ID FRPPXQH GLVSRVH GéXQ QLYHDX GeéaT
satisfaisant répondant correctement aux besoins locaux. Les équipemer
principalement regroupés dans le ceifleeCependaplusieurs petits poles de
quartiers sont présents tels que sur le Parc de Diane, et sur les Metz ou ¢
la communéls assurent un service public de proximité au plus prés des hal
compte tenu de la configuration de la commune (pentes, milieux naturel
UHODWLI LVROHPHQW GH FHV VHFWHXUV SD
GEDYHQLU H\Ve¥ b&xéilms FMutsFdeS Hhabitants, en lien avec
perspectives de développement de la commune et la création de n
logements.

Maintenir une ville solidaire
X Répondre aux besoins des jovaciens en équipements et services

Diagnostiterritorial:

X

En accord avec les objectifs qui $emdent un développement durable,
traitement et le réaménagement des entrées dedaillent contribuer a
OéH[SUHVVLRQ GX G\QDPLVPH HW GH OD S
commune de JoagJosas

/& HQ W U 2 H- Ratit Rofihstvi J Echangeur A86 (rue Etienne deStoigg)

DX 1RUG GH OD FRPPXQH UHOLH GLUHFWHPH
XQ SHWLW SpuOH GéDFWLYLW?2V JUHII2 VXU Oé
communale de Jeep -RVDV HW GH 920L]\ ,0 HV WedeR P
GéDFWLYLW?22V DUWLYVDQ D GdéertancelD.IIRU.A)Fy\& infRd]
GHV EXUHDX[ ,0 VEHVW FRQVWUXLW VXU (
ensenEOH GéDFWLYLW232V WHUWLDLUHYV  {dRUlP [
DFFRPSDJQ2% GéEXQ WUDLWHPHQW SD\VDJHU [
au Nord de la commune. On observe cependant des problemes dus a la
du stationnement, notanmhen lisiere Nord de la forét. Petit Robinson est
DX[ OHW] SDU XQH ]JRQH GEKDELWDW LQGLY
parties de la forét domaniale. Il se dessine un paysage a caractére url

TXDOLWDWLI SDU ODHSHW B®@HR M S®H HO/E Bl QWHKH

Poursuivre la requalification des entrées de ville

X

X
X
X

Réaménager et embellir des entrées de ville du Petit Robinson et du P
Favoriser une mixité sociale et une cohabitation intergénérationnelle
Assurer un développement urbain raisonnable

Préserver la trame paysagére végétalisée des entrées de ville

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

Toutefois, le quartier est actuellement soumis & une OAP qui devrait lui p
une refonte qualitative.

x /éHQWU2H GH YLODWWHEK BEWUWH-BM\YLOOH O
emprunte la rue Charles de Gaulle, dont le bati est ancien. Elle témoigne
SUHVWLJLHX[ GH OD FRPPXQH QR \EdanAthéEuplsy
ERUGH DYHF VRQ PXU GH VRXWOQHPHQW
renforcement de la densité urbaine sont devenus possibles, pour mettre €
la gare du Petit Jouy, ses acces et du stationnement accessible aux habit
Petit JouyToutefis, cette entrée est actuellement soumise a une OAP qui d
lui permettre une refonte qualitative.
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Une production de logements définie dans le respect des orientations du PDRidei@laVvVGP

/ID &RPPXQDXW?2 Gé$JJORP2UDWLRQ GH 9HUVDLOOHV-enU R®BV3D UFG K&F* 3Q é VOGP WHDIEHRDWY BR RAASHEH BRR %R
Schéma Directeur de la RégiatellU DQFH 6'5,) TXL FRQVWLWXH OH GRFXPHQW GéXUEDQLVPH GH U?2id&haQrisét Ia coigsanéeH O O |

XUEDLQH HW G?2PRMDDMSIKRQ XGHHWE DXV WRXW HQ JDUD QW L VoéBraneel © $DRIFDEsReD QodrB tQ@Asiar WaaHRFRppvdueQ D O G
Oéawa

JouyenJosashénéficie de plusieurs gares sur son territoire. Au titre du SDRMFE EHOOH FRPPXQDOH OH 3/8 GRLW GR QRoe3d¢ddehsité\WithbinX&€ H D
GH OD GHQVLW?2 PR\HQQH GHV HVUPDEHWY GEKDEWWOWLHRRW E$RMALEXES dB &HFpMktDQterhdh@le Xl BENibau@ddux @t deHarét

régionale ddomaine de La CRotandD LQVL TXH OH VLWH FODVV2 OHV DXWUHV HVS D Bélxohiuitds/agricdsii orestibre®ddt paBd ditkuryaxX U O+
conforter et valoriser.

En 2013, selon le référentiel SDRIBH DXJPHQWDWLRQ GH GH OD GHQVLW?2 GHV HVSDFHV GéKDELW D WXWMHRXLUHIEBR XL O B ¢
ORJHPHQWY RQW 2W2 U2DOLVaV HQ G H Q VénviréhB3¥a eRdde Godsibledrss Dereatve dhi KD (EfLt#iesol, O HQ UHVWH

Objectifs SDRIF a horizon 2030 Situation en 2(® Reste a réaliser a horizon 2030

+15% GH OD GHQVLW?2 PR\HQQH 87 logementsnt été réalisés au sein d Pour atteindre les objectifs du SDRIF, le PLU rév
ce qui correspond a la réalisatict8dogementsu | HVSDFHY GEKDELWDW | GRQF SHUPHWWUH O3A0ldgemerits
VHLQ GHVY HVSDFHV GéKDELW i KRUL]JRQ HQ GHQVLILFDW

(source IAU et sitadel)

/ID FRPPXQH VEHVW GRQQ2%H SRXU REMHFWLI GDQVY OH FDGUH GH BPUYMAVHROQAWHWVYB®Q® LB GO 6 R Qado@ ¥biBng Qi PH
etdoncGEDOOLHU G2YHORSSHPH Quhsolidafidn ld€F diRiEs Bcondmiyjuel &Y hres@rvationh des qualités patrimoniales, paysagéres et environnenteadales. Cela s

SDU XQH YRORQW?2 GH G3YHORSSHPHQW TXL VELQVFULW GDQV O Hertltél & 8dHd qMaliBEpagsdgeye FeDVirdhnEdentddevei\paliriboriele) |
de la commune.

'H SOXV /D FRPPXQH HVW FRQFHUQ?2H SDU O éR ddutd 20PHNjLiRdDsiste@ X 6'5,) TXL VHUD DSSURXY?2

« Le SDRIF vise la production de 90 % des nouveaux logements en renouvellemdwurBdany WH GH JUDQGYV SULQFLSHV GERUJDQLVD®HRQ GX

]JRQHV OHV PLHX[ GHVVHUYLHV GéLFL SDU OHV WUDQVSRUWY HQDFERPRPXQWaTXDQ VEO &K KBHER BIRYW & 'S BOR|
pour définir la territorialisation des objectifs de construclogedents.
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3RXU VELQVFULUH GDQV FHV SULQFLSHV HW @AWWHD Q GWAH FOIRVF RXXME R WY-H QUWJ SRIQP @ W®/HN\H GoF BX-Eeid @asWwuU H
espaces urbanisés existants.

$LQVL OH QRPEUH GH ORJHPHQWYV DX VHLQ GS$DRHH U0l prégregset enmnioyehnédie 1j O B KRDWIHRGH YD FRPREKDW VRERBGRHV G

/ID &$93* VEHVW GRW?2 GéXQ 3/8L HQ FRXUV GH U2YLVLRQ

/IH 3/+L YLVH TXH OH G3YHORSSHPHQW GH OéRIIUH U3VLBHYWDHAOO H G WIHWY BIM RUL/OLVKHW HRW G/HH OB RUIN & ©
deOé+DELWDW HW GH G&XEHDBESHQWQ60€PEVHQFH GH 6 BL.1IFRI Rde EORNK QWDMAVBHWQHOHNE GRLYHQW «W L
lors de leur élaboration ouede révision.

Schém#&?J L R Q BDEG M/ [DWbet§émeniti 2023030

/D ORL *UDQG 3DULV GH D FRQVDFU2 m OBREMHFWLI GH FRQVW U Xddaptés i iRFXadcd»QT@e bbjectif est @URaliks By J 2
et d'actualité, alors que la région connait un déficit impertagements et continue a observer une forte croissance. Une concertation a été menée par les préfets de département ¢
SUVLGHQWY GELQWHUFRPPXQDOLW2VY VXU OHV REMHFWLIV Gdia prrsy /M XPW LIHFE *®) \® R GHPW & @/ VU SRIRBSRW AV G!
/IHV REMHFWLIV GH FRQVWUXFWLRQ GH ORJHPHQWY SRXU OD &RPPX20DIDXW He@AaAE0IdgeRePAN YWOR B @ EDYHXWBHIL G
GRFXPHQW GéXUEDQLVPH OXL SHUPHWWH GH VELQVFULUH GDQV X Qrdcomidudai N R\G RIFKH GHHSE&RIGAVFMWRRQ GH C

Evaluation de la production de logements envisagée dans le cadre du PROB& horizon

La commune de Jary-RVDYV FRQIRUP2PHQW DX[ REMHFWLIV TXéHOOH D H[SULP2V G D Q \atouR QatBrgls, pays&gerk ¥tlp@irdidntavkQ G
de son territoire. Ainsi, si les espaces agricoles et natatédéegoentendu protégés, le réglement permet aussi de préserver les caractéristiquesepagsggaiisg@u tissu urbain
(préservation du patrimoine, des fonds de drdd,OHY GH SOHLQH WHUUH UHQIRUF2HV SRXU IDFLOL&HU OELQILOWUDWLRQ GHYV |

Il existe néanmoins au seinfl®@ XU GH YLOODJHGHVWS B\WM QX DDDOVLWAW TXL SHUPHWWHQW GH U2SRQGUH DX[ REOL&DWLRC
QRXYHDX[ ORJHPHQWY GDQV OH UHVSHFW GX WLVVX XUEDLQ H[LVWDQW HW GDQV XQ VRXFL GELQVHUWLRQ

Les opportunités et potentialités en renouvellement urbain et combl&iokes debaine® X VHLQ GH OEHQYHORSSH XUEDLQH RQW 2wa DQDO\VaHV
FHY SRWHQWLDOLW2aV SRXUURQW VH IDLUH DX JUO®V GHV LQLWLDRQWHND ISW LY & ReEhBhER IR QG G s DNScthBWenG X (
GéHQFDGUHU OH SRWHQWLHO 2$%$3
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Potentiels identifiés Nombre de logements potentiels permis par le dispositif réglementaire
Potentiel au sein de secteurs de projet

- OAPPetit Robinson SURJUDPPDWLRQRIHFPHAWR QG RQW ORJHPHQWY HQ FRXUV GH ILQDOLVDW
«Bois des Mety).

- OAP Centhdlle SRWHQWLHO G éH QuabhtieRv@on 60 logRmieh U Ié/sécteur de la friche RFFRWH QWLHO WK2RULTX
sur le secteur de la casse a Becquelin.

- OAPhaboManufacture Programmation de logements au sein des batiments egistanteconversigron chiffrée a ce staduais potentiel assez important)

- OAPPetit Jouy ,O QéHVW SDV sSU2YX GH SURJUDPPDWLRQ GH ORJHPHQWY GDQV F HvafdbEW H

Potentiel en diffus

Le reglement du PLU prévoit une possibilité de surélévation des tditengfgexistants dans la zone UG O é H [ FPA&: \4eL R0y
Cette regle vise a favoriser la réhabilitation thermique de ces résidences collectives des aenéeffet da0possibilité de construirg
étage en plus permettrait aux copropriétés en question de financer en partie la réhabilitation pa@lisatiomaelkwgements sur le
tots | FRPPH FHOD D SX VH IDLUH GDQV G é CsXiwitd die\iragirRitpdrQartiéatir dOmusE&Gre tizai
ORJHPHQWYVY PDLV QéD SDV 2w2a aWDEOL SU2FLV2PHQW WDQW HOOHSsSG2SHQG

/H 3/8 YLVH OD SURWHFWLRQ GHY HVSDFHV GEKDELWDW H[LVWD@WYWHOQ LG
raisons de paysage urbain, de qualité patrimoniale, et de voiries et réseaux notamment. Néanmatsrdeparoresit toujours
réaliser dans le diffus, nesefaidf TXH SDU GLYLVLRQ GH FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV §
FUHXVHVY 3RWHQWLHO TXH O&RQ SHXW H xs\del5Hdg&mentséredn Ksbit ABBoGER- KDADH RBAB\H

Au regard de ces deux éléments, les potentialités en diffus sont relativement importantes, bien que ces sect@uob@yieoenen
une échéance postérieugdad5au regard des contraintes de prise de décision.

Conclusion

En résum@ horizo2035, on peut garantir la réalisation des quelques logements s6df&JHPHQWYVY DLQVL TXH OHV ORJHPHQWY SURMHW?2V GDC
urbain (280 logements + secteur Thabot Manufacture). Au total ce sont d@®5éoge@ments + secteur Thabot Manufacture dont la programmation est non chiffrée a ce jour, que le |
SHUPHW GH U2DOLVHU HQ GHQVLILFDWLRQ GHV HVSDFHV GeéKD E L Wdbjéttis EiHPIH de |a CRREPGEOniatitde-e ldg@menis $gciRuk, |
OH UDJOHPHQW GX 3/8 SU2YRLW GH //6 GDQV O éH Q¥IHfich©RFFapréxisitERIMadgareH VAW | XQRWBIX[ G B OHPWRW GDHD M F
VXU OH WHUULWRLUH FRPPXQDO DYHF XQH SRVVLELOLW? GH FU aDeddites@eSEatPtésinB QUE HEHHF AR Ds, @ sip&Sibdivéd H X U
de surélévatigmermettront de répondreldslong temes, aux objectifs du SDRED40.
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/H 3$'" D SR X dssRrerMriHdewlbgpesn@nt urbain med&yéilibréetGH VRQ WHUULWRLUH DILQ GH U2SRQGUH § GHY HQMHX[ GH PDLQW!I
une réponse aux besoins en logements et services a la population. Pour ce faire, le PLU identifie des sectanpdedaels#lagte le centreille, le quartier de Petit Robinson et le

secteur Thabélanufacturgéousau sein du tissu urbain constitué.

« FH WLWUH OH 3%$'" DIILFKH FODLUHPHQW XQ REMHFWLI WU®V &R prévuzdrqcoRrsdnmiatolGé HoHRIDEBIXJFvS KGhg)d@sileO D FR
PLULes capacités de mobilisation du foncier potentiellement mutable suffisent & répondre aux besoins en logememzmigtiegéhdnergements et équipements publiques pour les
années a venir, dans le respect des obligations des documents su@axommun

Cet objectif denetFRRQVRPPDWLRQ GéEHVSDFH QDWXUHO HW DJULFROH VELPSRVH | OD ferie® Bik¢ Q&ssée @ Willézld&/ laBigReV H F
site inscrit, ZPNAF sur le plateau agricole, nombreux bsjs#sest forestiers concernés par le massif de plus de 100 ha au SDRIF, application de la protection de ldbbé&érreetoteaux
SU2VHQFH GH UHOLHI FRQVLG2UDEOH JRQHV LQRQGDEOHYV HWFO
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4. Cohérence des OAP avec les orientations et objectifs du PADD

3RXU DFFRPSDJQHU HW SU2FLVHU OD PLVH HQ OXYUH GHV RULHQW®&WheRQV GX 3$'"" SOXVLHXUV 2$3 RQW 2w
particuliers.

Petit Robinson

Petit Jouy
Autotal, cing OAP ont été créges
Quatre OAP sectorielles :
1. OAPPetit Robinson LA BIEVRE

Thabot
Manufacture

2. OAPhabot Manufacture
3. OAPROXU GH YLOOH
4. OAFPetit Jouy

Une OAP thématiques :

x OAP Trame Verte et Bleue
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OAP SECTORIELLES
1. OARPetit Robinson
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Limiter les risques et Ingisances accentués par la crise climatique
T Réduire les nuisances liées au bruit

6RXWHQLU XQH DFWLYLW2 a8FRQRPLTXH DGDSW?2aH

¥ 3BHUPHWWUH OéDFFXHLO HW OCsépdedntinvinval E L O
T Accompagner les mutations économiques en développant les activités I¢

Des mobilités & renforcer, connecter et moderniser
T Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuells
T Adapter la ville aux priorités des mobilités modernes

Poursuivre la requalification des entrées de ville
¥ Réaménager et embellir des entrées de ville
1T Assurer un développement urbain raisonnable
T Préserver la trame paysageére végétalisée des entrées de ville

&H VHFWHXU IDLVDLW G2Mij OEREMHW Gé&Xoamqad
SDUWLHOOHPHQW 2Wa PLVH HQ OXYUH

Le secteur du Petit Robinson est une entrée de ville a requalifier dans son ensen
point de vue des espaces publics que du renouvellemeguantiddEEment déqualifié.

/ID UHTXDOLILFDWLRQ D G2EXW?2 SDU OéLPSODWD
UHQRXYHOHU OH YLVDJH HW TXDOLILHU OéLPDJH

,O VEDJLW GH O0éXQ GHV GHUQLH Wymviung/ Hé iGtike Uih
SUMHW HQ FRXUV GH UHFRQYHUVLRQ GéXQ VLWH
va se poursuivre pour accueillir des hébergements notamment pour des femmes
en difficulté.

/ID GLYHUVLILFDWLRQ GH OéRIIUH GH ORJHPHQW
afin de répondre a tous les besoins.

La présence du mur aBtU XLW SHUPHW GH VEH[RQ2UHU GH
proche.
/EHQVHPEOH GHV HVSDFHV IRUHVWLHUV GX %RL
SURMHWY VH VLWXHQW H[FXVLYHPHQW HQ UHFR(
dans son périmétre (partie P&@&KHVW DILQ GéDVVXU HsémbiDled
espaces non batis, dans le respect du massif forestier et de sa lisiere.

Ce secteur est largement connecté via les voies routieres et piétonnes / cyclableg
OH SDVVDJH VRXV 0¢és SHUPHWWDQW GHV 2FK
commerciale située a Vélizy.

/D SURJUDPPDWLRQ VXU FH VLWH HVW GéHQYLUH

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




2. OAF habot Manufacture
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Limiter les risques et les nuisances accentués par la crise climatique
¥ ODLWULVHU OHV ULVTXHYV resgectQnR |6 ’Hdn \deLHréQen
des Risques contre les inondations (PPRI) et prendre en compte les ph
de ruissellement des eaux pluviales
¥ Prendre en compte les contraintes liées au sol

Préserver la biodiversité
T Protéger et mettre en valeur la vallée de la Biévre pour ses qualités pay,
environnementales
T Protéger les espaces boisés classés et leurs lisieres
T Préserver et renforcer les corridors écologiques

'@aYHORSSHU XQH JHVWLRQ 2FRORJLTXH GX F\FOH
T Appliguer strictement le SAGE de la Biévre dans toutes ses composante
T Mettre en valeur le réseau hydrographique et ses abords pour garantir |

AFRORJLTXHVY HW SD\WVDJOUHV GHV 2WDQJV

T Assurer la protection des milieux humides

Préserver et renforcer les corridors aquatiques

tf )DYRULVHU OHV DFWLRQV 2FRORJLTXHV O
renaturation de la Biévre

T Aider a la désimperméabilisation des sols

+H

'aYHORSSHU O&éDFWLYLW?2 FRPPHUFLDOH GéXQ F(
quartiers identifiées
f 2UJDQLVHU OHV 2aYROXWLRQV GH OéXUEDQI

quartiers
- 3BRXUVXLYUH OH G2YHORSSé&vHdH QW KDUPRC(

Des mobilités a renforcer, connecter et moderniser
T Développer les modes de déplacement alternatifs & landiitidieslle
¥ Adapter la ville aux priorités des mobilités modernes

Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patrimol

paysagéres des quartiers

&H VHFWHXU IDLVDLW Ga8Mj OEREMHW G2XQHX1$Q
PLVH HQ OXYUH § FH MRXU

/ID FRPPXQH HVW SURSUL®WDLUH GéXQH SDUWLH
centreville, de ses commerces et de la gare et souhaite a la fois mener a bien u
UHTXDOLILFDWLRQ GHV VHFWHXUV G é 3xel&Erert)
ATXLSHPHQWYV DFWLYLW2V HW SDUDOOO©®OHPHQ
en zone naturelle.

La renaturation de la Bieévre pourrait servir de ligne diréctrice a une éventuelle futd
immobiliére.

Ce secteur nécessite des études complémentaires pour déterminer les besg
capacités des réseaux et du site pour accueillir un projet diversifié. Ainsi, la prog
HQ WHUPH GH SURGXFWLRQ GH ORJHPHQ Wah duéit
SHUPHWWUDLW GEHQYLVDJHU XQ QRPEUH UHODYV

Néanmoins, une OAP se justifie pour poursuivre une véritable démarche de p
VHFWHXU HW GaWHUPLQHU GHV REHMFWLIV HQ
confere une couronne naturel a ce secteur de la ville articulé entre desleestsue

dynamiques.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Orientations du PADD

T Préserver la diversité des éléments du patrimoine bati et naturel en les n
valeur sans les dénaturer, notamment le patrimoine culturel et naturel d¢

de la Biévre

¥ Emobellir la ville par un cadre architectural renforcé
T Développer la nature en ville en renforcant la diversité végétale et en {
des méthodes de gestion durables

Viser une croissance démographique raisonnable, favorable & un meilleur éq|
générationnel
f $FFUR"WUH OéDWWUDFWLYLW?2 U2VLGHQWLH
GH OéRIIUH GH ORJHPHQWYV
Maintenir unéille solidaire
T Répondre aux besoins des jovaciens en équipements et services

Poursuivre la requalification des entrées de ville
¥ Réaménager et embellir des entrées de ville
¥ Assurer un développement urbain raisonnable
T Préserver la trame paysagéggtalisée des entrées de ville

Justifications

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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3. 2$3 &0XU GH YLOOH
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Limiter les risques et les nuisances accentués par la crise climatique
f ODLWULVHU OHV ULVTXHV GéLQRQGD \WrEweQiof
des Risques contre les inondations (PPRI) et prendre en compte les ph
de ruissellement des eaux pluviales
T Prendre en compte les contraintes li€ées au sol
T Réduire les nuisances liées au bruit

Préserver la biodiversité
1t Protéger et mettre en valeur la vallée de la Bievre pour ses qualités pay
environnementales
1t Préserver la diversité des milieux favorables & une richesse écologique ri
principalement dans les espaces de fond de vallée non urbanisés, les
coteaux boisés et les territoires agricoles
T Préserver et renforcer les corridors écologiques

'@YHORSSHU XQH JHVWLRQ 2FRORJLTXH GX F\FOH
Appliquer strictement le SAGE de la Biévre dans toutes ses composante
T Mettre en valeur le réseau hydrographique et ses abords pour garantir |
AFRORJLTXHVY HW SD\WVDJOUHV GHV 2WDQJV
Assurer la protection des milieux humides
Préserver et renforcer les corridors aquatiques
t )DYRULVHU OHV DFWLRQV 8FRORJLTXHV O
renaturation de la Biévre
f )DYRULVHU OéLQILOWUDWLRQ GHV HDXJ[ SO
6RXWHQLU XQH DFWLYLW?2 2aFRQRPLTXH DGDSW&H
f 3HUPHWWUH OéDFFXHLO HW OéD¥évNaL EL O
T Accompagner les mutations économiques en développant les activités Ic
I 3URPRXYRLU OEKLVWRLUH GH OD YLOOH HW

+H

+H +H

&H VHFWHXU IDLVDLW G&2Mj OEREMHW GE2XDHXA$Q
PLVH HQ OXYUH § FH MRXU

La programmation en matiére de logement est fixée a environ 130 unités diversifi
devant comprendre a minima 35 % de logements locatifs sociaux.

La princiaple nouveauté de cette OAP provient du changement programmatique S

HPSODFHPHQW LQGLFDWLI VLWX2 HQ VRQ FOXU
la Toile, un équipement public majeur articulé entre musée et atplieggammation
WHUPH GH ORJHPHQW D DLQVL GLPLQX2 SXLVTXEé
130 logements, réduits a environ 60 logements a ce jour.

TRXW DXWRXU GéDXWUHV VLWHYV SHUPHWWHQW
de la casse a Becquelin et principalement la partie nord de laJailgdean

/162$3 SUHQG WRXW VRQ VHQV GDQV OéDUWLFXOULO
publics esbuest diversifie§ XL SRXUVXLYURQW OHXU UHTX
autour de la Biévre renaturée, et de la rudalg@s pacifice. Lai& ferrée et la ga
complétent le maillage diversifié permettant des déplacements efficaces.

/ID SDUWLH QRUG Gé+HF VEéD U WilleFpaQuHe_pis GranddaQvay
et une liaison douce de qualité. Le projet prévoit la réhabilitation des batiments
dans une logique patrimoniale trés qualitative.

3DU OD PLVH HQ OXYUH GH FHWWH 2$3 FéHVW O
commerce largement dynamisé et étiré le long de liénaires commerciaux identifig
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'aYHORSSHU 0O&DFWLYL W avikaBePdyahiiBd, BiGiHju X @laFit¢
quartiers identifiées

T Développer un art de vivre jovacien

¥ 2UJDQLVHU OHV 2aYROXWLRQV GH OéXUEDQI

quartiers

T Elargir le périmetre commercial et artisanal afin de doper le rayonn

DFFRPSDJQHU OD FU2DWLRQ GEDFWLYLW?aV

Des mobilités a renforcer, connecter et moderniser
T Développer les modes de déplacement alternatifs a la voiture individuells
¥ Favoriser et encouragerttasisports collectifs
T Adapter la ville aux priorités des mobilités modernes

Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patrimol
paysageéres des quartiers
T Préserver la diversité des éléments du patrimoinenzétiret en les mettant ¢
valeur sans les dénaturer, notamment le patrimoine culturel et naturel d¢
de la Biévre
T Embellir la ville par un cadre architectural renforcé
3U8VHUYHU HW UHQIRUFHU OéEKDUPRQLH DU
T Développer la nature en ville en renforcant la diversité végétale et en j
des méthodes de gestion durables

+H

Viser une croissance démographique raisonnable, favorable & un meilleur éq|
générationnel
f $FFUR " WUH OéDWWUDFWLYLW?2 UVLGHQWLH
GH OéRIIUH GH ORJHPHQWYV
T Réaliser des opérations de qualité, confortables et a taille humaine
HOQVROHLOOHPHQW HVSDFHV YHUWV LQVR(

Maintenir une ville solidaire
T Répondre aux besoinsjdeaciens en équipements et services

Poursuivre la requalification des entrées de ville
1T Assurer un développement urbain raisonnable
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OAP Petit Jouy
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Limiter les risques et les nuisances accentuésqimelalimatique
T Prendre en compte les contraintes liées au sol
T Réduire les nuisances liées au bruit

Préserver la biodiversité
T Protéger les espaces boisés classés et leurs lisieres en cohérence
orientations du SDRIF

Soutenirun® FWLYLW?2 8FRQRPLTXH DGDSW2aH DX[ FDUI
T Accompagner les mutations économiques en développant les activités I¢

'aYHORSSHU O&DFWLYLW?2 FRPPHUFLDOH Gé&XQ F(
quartiers identifiées

Tt Elargir le périmétre commercial et artisanal afin de doper le rayonn

DFFRPSDJQHU OD FU2DWLRQ GéEDFWLYLW?2V

Des mobilités a renforcer, connecter et moderniser

T Développer les modes de déplacement alternatifs & laneitideslle
T Adapter la ville aux priorités des mobilités modernes

Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patrimoi
paysagéres des quartiers
1 3UHQGUH HQ FRPSWH OH UHOLHI GDQV OEéLH

Poursuivre la requalification des entrées de ville
T Réaménager et embellir des entrées de ville
1T Assurer un développement urbain raisonnable
T Préserver la trame paysageére végétalisée des entrées de ville

&H VHFWHXU IDLVDLW G @ bagdréOdt REMHWIEEX AXAS$ Q
PLVH HQ OXYUH § FH MRXU

,O VEDJLW DXWRXU GH OD JDUH GX 3HWLW -RX\
requalifier esthétiquement cette entrée de ville importante en matiere de flux
ferroviaire. Le site étant contraint sur le plan des nuisances saeilas@bographie,
QéD SDV aw2 MXJ2 RSSRUWXQ GH PDLQWHQLU OD
FH VHFWHXU /é2%$3 D 2JDOHPHQW a3wWa UaGXLWH (
des zones boisées constituées identifiéesléanassif au titre du SDRIF.

&HWWH 2%$3 V3TXHQFH GX QRUG DX VXG GEéDE
G3YHORSSHPHQW GéXQH PHLOOHXUH DFFHVVLEI
multimodal et sécurisé (voiture/deux roues) favorable au covoiturage (pro>ganieéed
GH Oé2*FKDQJHXU DXWRURXWLHU DFFHVVLEOH
aménagement au niveau du quai, donc a cette hauteur de la rue.

9LHQW HQVXLWH SOXV DX VXG XQ VHFWHXU DG
RITUH GEDFWLYLW2V 2aFRQRPLTXHVY DUWLVDQDOH
harmonieux sur le plan architectural, afin de soigner cette entrée dépdhelret & de
EHVRLQVY HQ PDWLOUH GéEDFFXHLO GéEDFWLYLW?aV

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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OAP THEMATIQUES
1. OAP Trame verte et bleue

34

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Orientations du PADD
Limiter les risques et les nuisances accentués par la crise climatique
T Prendre en compte les contraintes liées au sol
¥ ODLWULVHU OHV ULVTXHV GELQRQGDWLRQ (
des Risques contre les inondations (PPRI) et prendre en compte les ph
de ruissellement des eaux pluviales
¥ 6H SU2PXQLU IDFH DX[ ULVTXHV GELQFHQGL

Préserver la biodiversité
T Protéger et mettre en valeur la vallée de la Biévre pour ses qualités pay,
environnementales
T Protéger les espaces boisés classés et leurs lisieres en cohérence
orientations du SDRIF
1t Préserver la diversité des milieux favorables a une richesse écologique rq
principalement dans les espaces de fond de vallée non urbanisés, les
coteaux boisés et les territoires agricoles
Préserver et renforcer les corridors écologiques
T Préserver et valoriser les espaces et paysages agricoles diversifiés en
avec les obligations de la Zone de Protection des Espaces Naturels,
Forestiers (ZPNAF)
t Limiter les constructions dans les espaces agricoles en concertation
besoins des exploitants
T Soutenir et développer une agriculture vivriére écoresponsable
tf OHWWUH HQ OXYUH XQH SROLWLTXH GH S(
Gé2FROH HW HVSDFHV SXEOLFV DUEUHV RU
1 Viser un territoire zépbyto de toutes les terres agricoles
Améliorer la trame noire favorable & la biodiversité nocturne
f $IILUPHU GOV | SUaVHQW OéEREMHFWLI
agricole (0 ha).

+H

+H

FKLII

'@aYHORSSHU XQH JHVWLRQ 2FRORJLTXH GX F\FOH

Appliquer strictement le SAGE de la Biévre dans toutes ses composante

¥ Mettre en valeur le réseau hydrographique et ses abords pour garantir |
AaFRORJLTXHV HW SD\WDJOUHV GHV 2aWDQJV

T Assurer la protection des milieux humides

Préserver et renforcer les corridors aquatiques

t )DYRULVHU OHV DFWLRQV 2FRORJLTXHV O

+H

+H

renaturation de la Biévre

Justifications

Cette OAP découle des orientations du PADD et de la volonté de mettre en vale
caractéristiques environnementales et paysagéres du territoire, marqué par la présence (
classé de la vallée de la Bievre et le caractére naturel et rural domimalgté les plus de 8 00
habitants de la commune et ses nombreux équipements et grandes écoles et cent
formation/recherche

00 ¢ }tu%el}e [upVv ES *Cv8Z ¢« PVv Eo0o 0PV %o (E|
0] « o SEu AES 3§ op *uE o 3 EEJS}IE X >[K W §
la protection écologique sur le territoire, que ce soit si $ecteurs agricoles ou naturels, oy
o[]vs E] uCE o 1} vmémeE Ellpvdéfiritavec précision la diversité des espaces
composent la commune, pourtant de faible superficie, ce qui signifie clairement une densi
espaces écologiques ehe véritable interaction entre ces milieux naturels.
La commune présente des caractéristiques physiques particuliéres, a commencer par u
u Ep % E o A oo 0 ] AE U % E - «éniaihede matred par
rapport au plateau. Les coteaux sont marqués. La valorisation du paysage naturel et ur

o]v ve O[K W

La préservatiowles jardins, arbres et biodiversité y compris dans la zone urbgije@ s E]S
dans une logique de préservation des éléments qualitatifs du paysage et de lutte contre I¢

Z o puE PHE JvX > % E}S S]}v AE]*S S}us pups vs Ve
E Pouvd g W>hX 00 <3[]¥EH% GEGBMFSER As Jdho ]J(J<H » O]
uv %E& o o0 u Vs ol EE!S p W>h §E w0 oy ESHh & :s&

traduction réglementaires[Jve &]S
] v8](] *X >[K W }vv

%o E E %o %o} E S
E % 3§ EX

tuu pv o}PJ<p
e % E o CE]%oé]}V°

Les espaces boisés et leurs lisiesdsvS ] v3](] ¢ ve o }vS]vpu]s o[]
comme a protéger, de méme que la Biévre et ses berges. Ces espaces sensibles
(}v 8]}vv 0]3 » VAJE}VV u v3 0 * ]V ]*% ve 0 *X }V(}EU u

modalités de gestio e }vS8]vpuls - }o}P]<pu ¢ ¢}vs (1v] = % &
renaturation de la Bievre. Ces modalités sont également précisées par le reglement.

/o e[ P]§ [ *sHE E 0 % E » EA 3]}v o ]} 1A E-]5 oop
SIKW SEu AES § op §Vv}]E }v8] vd P ouvs -«

00 ¢« E %}v VS o [ga@EgrterSladpfwrelau sein du village Les principes décliné
visent a garantir la préservation des sols naturels et perntéas % }uE o[]v(]oSE
pluie a la parcelle, etc. Des préconisations sur le traitement des clétures sont également é
pour assurer la perméabilité des corridors écologiques.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Orientations du PADD \ Justifications

T Aider ala désimperméabilisation des sols
¥ Promouvoir la récupération des eaux pluviales a la parcelle et favorise
dispositifs permettant leurs réutilisations

f )DYRULVHU OéLQILOWUDWLRQ GHV HDX[ SO
U2VHDX[ GEHDX[ SOXYLDOHV

Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patrimol
paysageéres des quartiers

T Préserver la diversité des éléments du patrimoine bati et naturel en les n
valeur sans les dénaturer, notamment le patrimoine culturel et natuadiéek
de la Biévre
Préserver les grandes propriétés et leur domaine patrimonial
T+ Développer la nature en ville en renfor¢ant la diversité végétale et en

des méthodes de gestion durables

+H
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5. Justification du dispositif reglementan@¥ge, reglemendivec les orientations et objectifs du
PADD

1. La cohérence de la déelimitation des zones avec les orientations et objectifs du RARD PADD OAP

Ladélimitation des zones veille a traduire au mieux les orientations du PADD. Ces orientations ont été fondées notamr un > - » -

travail approfondi de diagnostic. En effet, une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réalisfie damokicadre
de maniére a respecter au mieux dans le reglement et le zonage, les caractéristiques de chaque quartier ou erRAmDle urbain. L

définit des orientations en termes de qualité urbaine, de besoins en équipements, de préservation dédatrdenia arme Zonage
verte et bleue ou encore de déplacements doux en se basant, entre autres, sur le travail réalisé dans le diagt@sgnt3 ous ces
ont été pris en compte dans le nouveau plan de zonage et le réglement.

2. L'exposé des motifs des changements de zonage apportés Réglement
Le plan de zonage a été revu a la marge selon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de maniere @irsépondre a plusie -
objectifs :

- Ajuster le plan de zonage actuel afin de mieux respecter les grands priiocipes ddsaines présentes sur le territoire, de maniere a les protéger et les faire évoluer de mani
adéquate. Classer notamment les opérations de logements récentes au sein des zones urbaines correspondant dnlesirs formes urba

- /H GHX[LOPH REMHFWLI HVW GH SHUPHWWUH OD PLVH H Q r&iXétahtpléBpablesFOMP tenStoLitdy el thmposahtesH prédé@atibix
des espaces naturels et agricoles, préservation des quartiers pavillonnaires, développement du réseau de mabditésrddugeatripnoine et des formes urbaines dans le
centreanden etc.

/e20DERUDWLRQ GX GLVSRVLWLI U2JOHPHQWDLUH HVW U2DOLVTH /K &DQF DV R Q@GHHP B Q /O \WRIY W DA MAH ¥ UDRLEG\
de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plamgde eble réglement apportent ainsi une réponse réglementaire au PADD.
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DIAGNOSTIC Enjeux du diagnostic
Carte de synthésies enjeux

=

PLAN DE ZONAGE
[
Carte des formes urbaines (diagnostic) o

Carte de destination des sols du SDRIF 2013

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




3. 7T DEOHDX GH Oé2aYROXWLRQ GH OD VXSHUILFLH GHV JRQHV HW SULQFLSD(

Sont cidessousdentifiées les principales évolutions de la superficie des zones, en fonction des tissus urbains et objectifs poursuivis

. Superficie
Grands types de zones Zones du PLU rév (en ha)
UA: Zone centrale mixte UA, UAr 22,7 UA, UAr 25 +2,3
UB: Zone centrale mixte UBa, UBb, UBr 25,2 UB 19,4 5,9
UWC =RQH GéKDH uc 11,2 uc 12,1 0,9
_ o UDal, UDa2, UDa3, | UDal, UDa2, UD{
WD =RQH GéKDE Udc, UDd 92,4 UDa4UDb 86,1 6,3
LE =RQH GéD| UE, UEa, UEdIEa2 6,6 UE, UEa, UEal 9,4 +2,8
UL, ULal, ULa2, UL UL, ULal, ULa2
= F-3 a L L L 1 L o
B RQIE @@= ULa4, ULa5 92 ULa3, ULa5, UL4 7 14,4

US: Zone aéroportuaire §
routiére

: avene | ows | e | oo |IIEEE

A A 134,8 A 1345 0,3

UsS, USn, USr, USr1, 37,4 UsS, USr 36,6 0,7




Les évolutions les plus importantes du plan de zonage sont dépriéss ci

x Réduction du secteur UAr dédié au préj@ XU GH 9LOOH

PLU actuel PLUévisé

$X VHLQ G é X Qdsnddrigidantle settduibhis@riquat une mixité de fonctigmssecteur UAr sorrespond au projet & O X U G3ds 9rhiloshht gté ajustées
pour que cette zone urbaine centrale soit dédEe TXHPHQW § FH SURMHW FDUDFW2aULV2 SDU GHV VLWHYV j IRU ¢asseH
a Becquelin, ces deux sites pouvant accueillir un projetésicentiel et équipement lié au projet de la Cité e lae tassement en zone UA est plus propice sur le
de la rue Jeaiaures, en lien avec les caractéristiques du-vélgre
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X Suppression du sesscteur UBr et classement en UAr

PLU actuel \ PLU révisé

Les secteus UBret UAr fonW RXV OHV GHX[ OBREMHW GéXQH 2ULHQWDWLRQ Ghkdb@ MariufhetRetQ ONXW GH Ef Lhdt QUbBEcrRD)
liés a des projets de renouvellement urbaingi cisposent de régles trés proches. Le se®eur dbnc été supprimé pour étendre le secteur UAr dans le PLU révisé conce
2$3 DILQ GH VLPSOLILHU OH U©JOHPHOQWiIidgtbmju&.éDVVXUHU XQH FRQWLQXLW?2 DYHF OH FHQWUH
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x Fusion des sotgecteurs UBa, UBb en un seul secteat tdssement du UBPetit Jouy en ER.

PLU actuel PLU révisé

Les secteurs UBa, UBb et UBetikJouy>) forment la zone urbaine péricentrale anetetmenoindm@ensité, au bati setnaditionnel. Leurs régles étant trés prochq
ces secteurs ont été fusionnés en un seul secteur UB dans le PLU révisé, afin de simplifier le zonage et le ridigleimdmizdime gyav FR Q FH U Pekt S
Jouy]| PHWWDQW HQ YDOHDMHB &XHQWRRM ROFLIOGGEDFWLYLW?2V 8(D TXL OLPLWH OHV KD XMW X
délimitation d@al]RQH HVW UHWUDYDLOO?2H DX SOXV SUOM]ERAY XILEDULWH/ HBHNOWB2@NDLWY I6 XD R CHVMRLIIL W
boisés classés.
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x Réajustement de la zone N au niveau du seesdiirdouy>

PLU actuel PLU révisé

Le secteur du Petit Jouy est localisé entre deux massés de plus de 100 hectares. Ces massifs boisés sont matérialisés |
espaces boisés classés dans le PLU. La zone UB est réduite au profit deéa zapades boisés classé&DQV OEREMHF
zonage avec les limites réelles de ces massifs boisés.

43

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




X Suppression du sesecteur ULa4 et classement en zone N et UE

PLU actuel \ PLU révisé

Le secteur ULa regroupe des grands établissements d'enseignement et de réesiesthetmns diverse§on
sousVHFWHXU 8/D FRUUHVSRQG DX GRPDLQH GH ORQWFHO $X|
VSRUWLYHYV FH VHFWHXU D 2W2& UHFODVV2 HQ VHFWHXU B8(j DEY
est reclassée en zone naturelle pour correspondre a la réalité du terrain. La photographierdéziemnorei
gue le massif boiske plus de 100 hectar@dentifié par un espace boisé classé et protégé par une lisiére ¢
3/8 U?2YLV2auddz e i @oBe N du PLU actuel.

/ID JRQH QDWXUHOOH D 2W2 DMXVW2H GH OD P«BRWPDDPXSIUM HPL
boisé de plus de 100 hectares.
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x Créationdusou¢ HFWHXU 8/D SRXU GH ODJULFXOWXUH XUEDLQH

PLUkctuel PLU révisé

Ce secteur correspond aux serres agricoles actuellement situées en zone Uda3 dans le ¢
OHW] /D FU:DWYRRWGEHENQ 8VBRXGRLW SHUPHW OD U2DOL
autour deOéDJULFXOWXUH XUEDLQH ,0 Veésedesw pds &b @nojdt
PXOWLJ2Q*UDWLRQQHO HQ OLHQ DYHF OéDJULFXOWXUH
agriurbain du plateau de Saclay. Les objectifs de ce projdastayectoire des objectifs du PADD
VDYRLU OD SU2VHUYDWLRQ HW OD YDORULVDWLRQ GHYV
G é L Q W aldammuNaXail®création de partenariats, ave®GEaRO D\ QRWDPPHQ
de pouvoir accueillir le public, et notamment les scolaires, dans un intérét péoai®gigasi
GéDVVXUHU XQH SURGXFWLRQ DJUFLFROH GéR° OéEDXW
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x Extension de la zonsWvant le site classé

PLUkctuel PLU révisé
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> s 00 0 J]AE +35 pV *]8 0 e %o pu]e 0 O ipJoo & THiiX > ]85 0 ({ Swudjo]e SEA]HU)}
de préservation des paysages les ptamarquables qui appelle a une gestion patrimoniale des espaces concernés et a une utilisation qui préserve
E 5§ E]*8]<p X > AJoo 5 }v § vpu A Joo E o0 }u% 3] ]o]s *}ve. laolassémepp{Ev v]13 u v [ A %o
} i S v] %}pE& (( 8 [JveS]Sp CE pv ]Jv }veSCEHN 8] 10]8 % EJV 1% u ]+ %itee@Eelles préperver dpvoutEatteifite
grave de type altération ou banalisation. Tout projet quiaufaittuy@E (( § [ VvVSE& v E o v SUE S]}v [uv <]8 v (1 1vs [|
doit étre considéré comme incompatibles avec les objectifs de classement et remettant en cause le principe méme de ienptatedtassement des zondis
W>h §] v§ }u%oS 0 % E Vv M ]S o0 e Uul]e P ouvs O[}EP v]e SElexistantesdu PR tiennehXcahipie
du caractére naturel dominant, souvent boisé ou forestier, non bati ou faiblement bati}etn s« GEA] % & 0 « & « uAEX Jve]U (]v
Uv]( *3 [ %% E ] 3]}vU 0 0 es uvd o+ i}v e pE ]vid }JS XE *%0[JE&E o*E3SWoh Diil}v « uE Jv e
Peuvent étre classés eone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalissioapatite
slu((]® V8 %}HE e+ EA]E 0 ¢ }VeSEHWM 5]}Vve Ju%o VS EX i pes]Us [}vSs UWE O]VveEED S «E/ 3% ([] X §
ou la présence et la densité des constructions existantes est établie. Ces secteurs sont également équipés, notammaenfrpatrdetires (voiries, réseaux).
Les parcelles non baties et intégralevd Jv op » ve 0o u **]( (}E +8] E }u }pA ES + [uv AP 3§ 3]}v E }E Ve
MHE Jv U Ju]vulu o0+ E]vVE e EA] * % E pv A}JE] & % E}AJuld [uv IvE]vu]ls 1}v
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x Classement du secteur Nd en zone naturelle non constructible

PLU actuel PLU révisé

Lesecteur Ndoncerne le Domaine du Bois du Rocher, pour lequel les usageavyzissitdédlargis afin diaciliter e DP2Q D JH® QW HOW LR Q GH
existantes./ &ploitation du Bois du Rocher avec une orangerie éph@inéré autorisée par wrmpis dce RQ VW U XLUH S(téepese eruriar&S2X0BSubup
construction de 20176L SOXVLHXUV GHPDQGHY GH UHQRXYHOOHPHQW RQW 2W2a U2D OL Y& Ek\jouB &Xbhs®Uure
sur ce secteur. Afin de garantir le respect de la qualité paysagere de ce site, la suppressitteaiuNbstatue sur la protectioseteespace a dominante naturell
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x Réduction du secteur Na aux plus prés des constructions existantes dans les secteurs des deux golfs

PLU actuel PLU révisé

LesecteurNa désigne les parties des Golfs de la Boulie et du DomaineOde S&ntDGPHWWDQW OEéELPSODQWDWLRQ HW OEéH[W
U2VHUYH GéXQH ERQQH LQW2JUDWLRQ DX SD\WDJH HW o8 &ksarted)go@yantpdteQdie QUD&Vextdridion &
matérialisées dans le PLU actuel par @RO\VIJRQHYV G éLP S ODAiWwde Whikfier ldsxeglesdd dioit & construire sur ces secteurs et pour gé
SURWHFWLRQ GhatDed te@esisiteR Qotarimeniau niveau du Golf de la Boulie, la zone Na a été réduit® BuR s8lrs@xH V G &Ls&i6 DanN
le PLU actuel. Les espaces naturels du golf sont classé en zone N non constructibles réduisant larg€@méhtRaQline X 67 (&$/ DX VHXO SRO
DXSDUDYDQW /D U2YLVLRQ GHV OLPLWHYV GH FHV VHFWHRRQWRQA PFRQ YHPOW VG 19 FSUHRJLPWLiadE q
sousrésevre du respede la qualité paysagére des sites qui les accueillent. La protection naturelle (zone N) permet de préserver ket quiadité baséque |a
gualité des eaux des étanges et des rus qui les traversent.
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X Suppression du sesicteur UDc et classement en UB

PLU actuel PLU révisé

Le secteur UDc comprend le béati ancien traditionnel des Metz. Afin de protéger et figer davantagdecedudtiiaresenlassé en zone UB, bénéficiant de regleg
adaptéeswu tissu traditionnel tellesque IPLVH HQ SODFH GERQWWAD{FOH E®H HPW OD SURWHFWLRQ GHV IRQGV
DLQVL TXéXQH DXJPHQWDWLRQ GH OD SOHLQH WHUUH
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x Réduction du secteur UEa vers un classement en N, UE, UC

PLU actuel PLU révisé

/ID JRQH 8(D FRUUHVSRQG DX VHFWHXU GX 3HWLW 5RELQVRQ $ réasxie vile/prihcipdd? @e R tbvkrkiude.H V|

- &H VHFWHXU HVW UaGXLW SRXU QéDXWRULVHU OéK2EHUJHPHQW FROLYLQJ K2EHUJHP

- AusXG OH FODVVHPHQW HQ ]JRQH 8& ORJHPHQWYV FROOHFWLIV SHURéhWNnt&H SUHQGUH H

- /HUHVWH GX VHFWHXU HVW FODVV2 HQ 8( DILQ Gé\ LQWHUGLUHe@emt.SU2VHQFH GH ORJH

- Par ailleurs, la zone UE est réduite atOhNest O H O R Q dfir@ddpréngife protéger cet espace vert en continuité de la zone naturelle avec lisiérg
urbain constitué, donc inconstructible.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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x Fusion des sotsecteurs USr et USn en un seul secteur US et classement du secteur USr2 en secteur UEa

PLU actuel PLU révisé

Le secteur US regroupe ]J&8QHYV FRQV WL W X &hHs&tviGesl pabédd BESdpariairessdt rouffsgsodrome de VéNilacoublay, emprises autoroutiéres
AFKDQJHXUV % DLUH G ép EersgdieurQ)SE2HRgIdhe @eg eBttepdtRetdtdliers artisanaux. Il est reclassé en zone UEa afin de mieux
aux activités présentes sur la zone. Les autresactesirs sont combinés en un seul secteur US afin de simplifier le zonagenenldagglla mesure ou les régle
de ces secteurs soiatentiqus.

Y
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4. Lajustification des regles par zone
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Projet de PLU révisé

Justification
,O VEDJLW GH OD SDUWLH XUEDL @RIddEs.

Cette zone recouvre les territoires ou les fonctions de centralité
doivent étreFRQIRUW2HYVY HW UHQIRUF2HV (
historique (habitat ancien traditionnel a préserver, éléments

remarquables) et les pbles économiques existants (rue Oberkam
de Jouy notamment).

/H VHFWHXU m 8%U | FRUUHVSRQG DX S
sud de la rue Jean Jaures et les terrains en friche au sud des voi
DLQVL TXH OD m FDVVH § %HFTXHOLQ |

lagquelle ont été idendi§i les enjeux forts de renouvellement urbain

Le secteur « UAr » et une partie de la zone UA sont concerng
2ULHQWDWLRQV Gé$P2QDJHPHQW HW G
Thabot Manufacture ».

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

Ce chapitre du réglement prend en compte la mixité fonctionnelle de ¢
La vocation de centralité de ces zones, qui accueillent de nombreuses|
(habitations, services, commerces, équipements, activités, etéaffashée
dans le PADD ce que traduit ce réglement. Aussi, le chapitre 1 du
DXWRULVH XQ JUDQG QRPEUH GH GHVWLQI[
YRFDWLRQ § VELPSODQWHU GDQV OH FHQ
exploitationdorestiéres) sont interditesauf les petites industries de moins

Ps GDQV OH VHFW-H KO O3H SRR&2S$ 5 B H MW W
lien avec la Cité de la Toile.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Réglement

Implantation deF RQVWUXFWLRQV SDU UDSSRUW

IRUVTXéXQ OLVHU?2 HVW G?2ILQL DX[ GRFXPHQWY JUDSKLTXHV OHVdigrRQYW g
documengrraphique par le liseré sur la totalité de la facade sur rudedb kD XVV2H KRUV VDLOOLH GH 0Oé=2

et autres modénatures).
(Q OEDEVHQFH GéXQ OLVHUa2a DX SODQ GH JRQDJH OHV FRQVWUXFWLRQV G

X VRLW j OEDOLJQHPHQW
X  soit en retrait 5 métres minimum des voies ou espaces publics existants ou a créer.

/[ELPSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV SDU

Les constructions principales doivent étre implantées :
x Dans une bande deR® WUHV PHVXU2H GHSXLV OéDOLJQHPHQW GH OD UXH
séparative. En cas de retrait, la distance de retrait devra :
o lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la construction, avec une dista|
4 metres (L=H).
o lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constry
distance minimale de 2,50 meétres (L=H/2).
o Dans le cas de pignons, la distance a la limite séparative peut étre réduite de 2 metres, sans pouvoir
respectivement aux seuils précités.
X AUGHO; GH OD EDQGH GH
une distance minimale de 4 métres.
En zone UAr :
Les constructions principales doivent étre implantées en retrait des limites séparatives. La distance de retrait devra :
x lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hacoestrdetlan, avec une distance minimale de 4 n
(L=H).
x lorsque la fagade ne comporte pas de vues : étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la constructiorgea|
minimale de 2,50 métres (L=H/2).

\Y,

POWUHYV PHVXU2H GHSXLVY OéDOLJQHPHG®

Implantation desnstructions sur une méme unité fonciére

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, kedistancepuiy
séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit étre :
1 lorsque la fagcade comporte des vues : au moins égale a la hauteur de la construction, avec une distance min{brt.q

1t lorsque la fagade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constructiorgea
minimale de 2,50 metres (L=H/2).

Justification

/HV U©JOHV GEéELPSODQWDWLRQ G
O&8DOLJQHPHQW VRQW LQFKDQJ2HV
YLIXHXU (OOHV SHUPHWWHQW DL
permette de conserver au maximum la morphologie ehocegt

/HV U©JOHV GELPSODQWDWLRQ GHYV
séparatives sont inchangées par rapport au PLU actuelle
YLIXHXU (OOHV VRQW FRK2UHQWH
constructions traditionnelles et permettent de favoris
densification au sein des espaces urbanisés tout en prése
tranquillité du voisinage.

En zone UAr, destinée a accueillir les projets devitliengede
Thabot Manufactu®,éLPSODQWDWLRQ GHV §
retrait des limites séparatives.

/HV U©®JOHV GéELPSODQWDWLRQ GH
fonciére sont conservées car elles sont suffisantes pour pe
la protection des vues entre les constructions.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Réglement

Justification

/EHPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHV FRQV\

'DQV XQH EDQGH GH WHUUDLQ FRPSULVH GH OEDOLJQHPHQW
superficie du terrabomprise dans la bande.
AuGHO; GH OD EDQGH GH
superficie du terrain comprise dans la bande.

P @ B0RbHl&/ Iz

POWUHYV | FRPSWHU GH OéEDOLJQHPHQW Oeld

Enzone UArOéHPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHVY FRQVWUXFWLRQV QH SRXUUD H

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a :

t 'DQV XQH EDQGH GH WHUUDLQ FRPSULVH GH O&DOLJQHPHQW RO W
¥ POWUHY | O82JRXW GX WRLW
¥ 13 métres au faitage.

t 'DQV XQH EDQGH GH WHUUDLQ FRPSULVH GH OéDOLJQHPHQW Pe© W

¥ POWUHY | O63JRXW GX WRLW
¥ 11 métres au faitage.
I Audela de la bande de 18 métres :
¥ POWUHYV | O23JRXW GX WRLW
¥ 10 métres au faitage.
En zone UAr :
La hauteur maximale des constructions est fixée a :
X POWUHYV | Oé2JRXW GX WRLW
x 13 metres au faitage,

X POWUHY | OEDFURWOUH

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions

Il devra étre aménagé des espaces en pleine terre sur une partie du terrain correspondant a au moins :

- 'DQV XQH EDQGH GH POWUHY PHVXUHU j SDUWLU GH OéDOLJQHPHQ
- 'DQV XQH EDQGH GH POWUHY PHVXUHU | SDUWLU GH OéDOLJQHPHQ
En zone UAr :

Il devra étre aménagé des espaces en pleine terre sur une partie du terrain correspondant a au moins 40% tEaiisuperficie

/HPSULVH DX VRO GX 3/8 HQ YLJXH
préservation des formes baties actyellpsrmettre un
GHQVLILFDWLRQ VKXW OXDWMDIQW FR QY
des solgles jardinsElle est maintenue.

/D U®JOH GH KDXWHXU HVW PDLQ
OLPSODQWDWLRQ GH FRQVWUXFW|
existantes

La régle de pleine terre est également mainellei@ermet le
maintien et lgpréservation de vrais jardins et espaces
perméables au sein des parcelles du edifgreEn zone U/
OéHQVHPEOH GH OD ]RQH HVW G23VR
de pleine terre (auparavant 15% exigé), afin de renfor
exigences envir@mentales pour les futurs progttassurer ung
plus grande infiltration des eaux pluviales

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé Justification

Cettezone correspond aux secteurs a dominante réside
individuelle. VEDJLW GH OD JRQH XUEDL|
de moindre densité, au bati seadiitionnel.
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Destinations et sous destinations interdites ou autoriséesosmi$ons

Justification

/D JRQH 8% VELQVFULW GDQV OH-v8ig
avec des densités néanmoins moins importéesetestinations
et S(usGHVWLQDWLRQV DXWRULV2HV

UA, permettant une diversité de fonctlmasitations, service
commerces, équipements, activités, .etoes destinations qu
QEéRQW SDV YRFDW LcR §gciew étlgerg@tbicgs\
nuisances notamment sonore@ndustries, exploitation
forestiéres) sont interditesauf les petites industries (de ty
plomberie ou autre activité artisanales liées au résidentiel d
GH Ps GDQV OH VHF\VbHyXU GH 0Oé2

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Réglement

Justification

,PSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV SD

IRUVTXéXQ OLVHU2 HVW G?2ILQL DX[ GRFXPHQWY JUDSKLTXHV O H diqieRqQ {4
document graphique par le liseré sur la totalité de la facade sur e BK®2XVVaH KRUYV V Ddit@e) ded aipdis @
baie, et autres modénatures).
(Q OEDEVHQFH GéXQ OLVHU2 DX SODQ GH JRQDJH OHV FRQVWUXFWLRQWV
X VRLW j OEDOLJQHPHQW
X soit en retrait 5 métres minimum des voies ou espaces publics existants ou a créer.

[éLPSODQ womsiNvitiirrg périaygport aux limites séparatives

Les constructions principales doivent étre implantées :
x 'DQV XQH EDQGH GH POWUHY PHVXU2H GHSXLVY OEDOLJQHPHQW
de retrait devra :
o lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la construction, avec une di
de 4 metres (L=H).
0 lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constr
distance minimale de 2,50 meétres (L=H/2).
o Dans le cas de pignons, la distance a la limite séparative peut étre réduite de 2 métres, sans pouvoir
respectivement aux seuils précités.
X Audela de la bande de 18 métres mesurée @@U3OLIJQHPHQW GH OD UXH i XQH GLVYV
avec une distance minimale de 4 métres.

Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Lorsque plusieurs constructions principales, implantéesra@émenanité fonciére, ne sont pas contigués, la distance mesuré
point séparant les fagcades en vis a vis de ces deux constructions doit étre :
x lorsque la fagade comporte des vues : au moins égale a la hauteur de la construction, avec une distance mini
(L=H).
x lorsque la fagade ne comporte pas de vues : étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la constructioneg
minimale de 2,50 métres (L=H/2).

/[eHPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHV FRQV

/HV U©GJOHV GELPSODQWDWLRQ GHV H
sont inchangées par rapport au PLU actuellement en vigug
SHUPHWWHQW DLQVL XQH VRXSOHVVH
au maximum la morphologiee secteur

/HV U©®JOHV GELPSODQWDWLRQ GHV
séparativessont inchangéepar rapport au PLU actuellemen
vigueur. Ellesont FRK2UHQWHY DYHF OEéLP
constructions traditionnelles et permettentavorisda densificatior
au sein des espaces urbanisés tout en préservant la tranqy
voisinage.

/IHV U©JOHV GéLPSODQWDWLRQ GHV
fonciére sont conservées car elles sont jugées suffisante
permettre la protection des vues entre les constructions.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Réglement
Dans une bande w¢HUUDLQ FRPSULVH GH OéDOLJQHPHQW POWUHYV OéHPSU
la superficie du terrain comprise dans la bande.

AuGHOj; GH OD EDQGH GH POWUHYV j
superficie du terrain comprise dans la bande.

FRPSWHU GH OéDOLJQHPHQW ®©la

Les exsoussecteurs UBa et UBb sont fusionnés dans le PLU

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a :
x 'DQV XQH EDQGH GH WHUUDLQ FRPSULVH GH OéEDOLJQHPHQW j P
o] POWUHY | O2JRXW GX WRLW
0 11 métres au faltage.
X Audela de la bande de 18 metres :
o] POWUHYV j O23JRXW GX WRLW
o0 10 metres au faitage.

Traitement environnemental et paysagesgases non batis et abords des constructiong

Il devra étre aménagé des espaces en pleine terre sur une partie du terrain correspondant a au moins :
x 'DQV XQH EDQGH GH POWUHY PHVXUHU j SDUWLU GH OéDOLJQHP
x DansXQH EDQGH GH POWUHY PHVXUHU j SDUWLU GH OéDOLJQHPHQ

Justification

/EHPSULVH DX VRO GHV FR Q¥ WRISXUFIWHH
DLQVL DVVRXSOLH VXU OéHQVHPEOH
regles du secteur UBa pour les constructions implantées dans u
de 18m depuis la rue, mais est renforcée pour les const
LPSODQW2HV HQ VHFRQGI telpeotégeKles/ @i
de jardin en limitant leur artificialisation, en densifiant davantag
front urbain

La régle de hauteur eStU2FLV2H SDU OéDMRXW
permettant ainsi de garantir des gabarits de construction
intégrés auformes urbaines existantes

La regle de pleine teemmplement renforcée pourdesstructions
VELPSODGW O M bande de 18sm cohérence avec
UHQIRUFHPHQW GH OD U®©JOH naiatitP & W
préservation de vrais jardiégétalisést @gpaces verts perméabl

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé Justification

Cette zone correspond au tissu urbain organisé « dense
devenir.

Cette zone accueilleGELPSRUWDQWHV R
existantes de logements collectifs (Montjouy, Petineau,
Diane), dont il convient de préserver les grandes caractér
urbaines, architecturales et paysageres.
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Justification

Destinations et sous destinationierdites ou autorisées sous conditions

Les regles concernant les destinations et sous destin
autorisées sont restées identiques sur le fond.

Méme si ces quartiers sont a dominante résidentielle, ils acg
diverses fonctions urbaines telles que du commerce
équipements, des activités, bureaux, etc. Ce chapitre p
compte cette mixité fonctionnelle et autorise donc la plupa
destinations, parfois sous conditions.

AuGHOj GH FH SURMHW FHV TXDUWL
vocation a évoluer de maniére importante, sauf réhabil
éventuelleset surélévations mesuréemndues possibles par
réglement.

Par ailleurs, les destinations qui peuvent engendrer des n(
au sein de ces quartiers majoritairement résidentiels, cor
commerce de gros, les exploitations agricoles et forestie
HQFRUH OLQGXVWULH VRQW LQWH

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Justification

Réglement

,PSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV SDU

/HV FRQVW

UXFWLRQV GRLYHQW «WUH LPSODQW2HV HQ UHWUDLW GH PO

/IEeLPSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV SDU

Les constructions principales doivent étre implantées en retmaiiteeséparatives. La distance de retrait doit étre au moins ég
hauteur de la construction, avec une distance minimale de 6 métres (L=H).

Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Lorsque plusieucsnstructions principales, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance m

point séparant les
i

t

lorsque la fagade comporte des vues : au moins égale a la hauteur de la construction, avec une distance mini
(L=H).

lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constry
distance minimale de 2,50 metres (L=H/2).

facades en vis a vis de ces deux constructions doit étre :

Emprise au solaximale des constructions

/@HPSULVH

DX VRO PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL[2H j GH Of

Hauteur maximale des constructions

/D KDXWHX

de la résidence PétineBans cette derniére, une surélévation des batiments existants dans la limite de 7 métres, en cas
pente, et de 3 meétres, en cas de toitures terrasses.

U PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL[2H j| OD KD XWHX&H CH

Traitement environnemental et paysager des espaces non béatis et abords des constru

/H UOGJOHPHQW GH OD ]JRQH 8& QéD T

/D UGJOH GésbBOonysBWWRi@oabydd J g

/HV U©JOHV GELPSODQWDWLRQ GHYV
séparatives sont conservées.

La marge de recul est conservée car suffisante pour permett
protection des vues entre constructions.

3RXU UHVWHU FRK2UHQW DYHF OH W
est maintenue.

La regle de hauteur eshservée également dans ses grandes
lignesUn niveau supplémentaire peut étre autorisé en cas de
rénovation thermique totale du batimemespondaiiux normes
RE2020DILQ GH QH SDV EORTXHU GHV LU
amélioration de la performance énergétique des batimentsé [
P«PH Y2ULWDEOHPHQW GéXQH SRVVL

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Justification

Réglement

Il devra étre aménagé des espaces en pleine terre sur une partieduréspairdant a au moins 40% de la superficie du terrai

complémentaires qui peuvent permettre de financer en partie

WUDYDX[ GELVRODWLRQ WKHUPLTXH
communes de VGP ont pu le faire.

/EREOLIDWRR@LBKP GEHVSDFHV YHUV
GH UHQIRUFHU OéHIIHW GéLQILOWUD
regle est donenforcéafin que la végétalisation existante ne s
pas réduite dans le temps.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé Justification

,O VEDJLW GéXQH ]JRQH j GRPLQDQ
variées. La mixité de fonctions (bureaux, services, com
etc.) etla densification y sont limitées.

f /H VHFWHXU m 8'D | FRPSUHQG O
FDUDFW2ULVH SDU XQH GHQVLW3
SDUWLFXOLOUHPHQW DUERU?2 TX
comprend des terrains présentant des caractéris
différentes quijustifient la détermination de trois so|
secteurs distincts :

o m&8D | 9DO GEé$SOELDQ HW

0 « UDa2 » : terrains généralement en laniéres é
le long de la rue Calmette et lotissement de la ry
Marnieres et le lotissement du Vallon, chemin de
Bourgeois.

0 «UDa3 » : sur le Sud des Metz et le coteau no
Vallée de la Biévre, avec un parcellaire plus v
XQH GHQVLW?2 SOXV IDLEOH
la qualité des paysages faisant transition av
caractere boisé et trés peu constdut bord d
coteau.

0 «UDad»: sur des secteurs sensibles sur le
paysager, situés en site inscrit.

Le secteur « UDb » recouvre des opérations groupées imy
et trescaractérisées sur le plan architectural et urbain (Mont|
Clairbois, Clos des Genéts, Clos des Pépinieres). Les po
GEéaYROXWLRQV GX EEWL \ VRQW OL
de construire initial. Il concerne par ailleurs lanMtisdarc Lég
Blum qui sont par ailleurs classés en espaces paysagers a
(EPP).

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

Les régles concernant les destinations et destmations autorisée
évoluent peu.

En effet, le réglement vise a préserver le cadre de vie de ces qua
majoritairement résidentiels. Méme si ces quartiers sont a do
résidentielle, ils accueillent diverses fonctions urbaines telles
commerce, des équipements, desitéstivbureaux, etc. Ce chap
prend en compte cette mixité fonctionnelle et autorise donc la plu
destinations, parfois sous conditions

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Justification

Réglement

ImplantationdeF RQVWUXFWLRQV SDU UDSSRUW

Dans toute la zone, hors secteur UDc :
/HV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW «WUH LPSODQW2HYVY HQ UHWUDLW GH

Implantation des constructions par rappolinaites séparatives

'DQV XQH EDQGH GH POWUHY PHVXU2H GHSXLV OéDOLJQHPHQW GH (¢
1 Dans le secteur UDb et dans le-secteur Udal : les constructions principales doivent étre implantées ¢
ou sur les limites séparatives.
¥ Dans les sousecteurs Uda2 et Uda3 : les constructions principales doivent étre implantées en retra
moins un des limites séparatives.

AuGHOj; GH OD EDQGH GH POWUHYV PHVXU2H GHSXLV ODOLJQHPHQW
F Les constructions principales doivent étre implantées en retrait ou sur les limites séparatives.
¥f 6HXOV SRXUURQW VELQVWDOOHU HQ OLPLWHYV VaSDUDWLYHY\
de 6 métres (10 métres si le batiment est implanté en angle sur deux limites).
f ,0 VHUD 3JDOHPHQW SHUPLV Oé&3GLILFDWLRQ HQ OLPLWH
constructions ne dépassant en aucun sens (longueur, hauteur) les dimensions du batiment voisin.

La distance de retrait doit :
¥ Lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la construction, avec une dista
5 metres (L=H).
¥ Lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constr
distance minimale de 2,50 metres (L=H/2).
1 Dans le cas de pignons, la distance a la limite séparative peut étre réduite de 2 metres, sans pouvoir
respectivement aux seuils précités.

Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont padisanbgu@edarée ¢
tout point séparant les fagades en vis a vis de ces deux constructions doit étre :
1 lorsque la fagade comporte des vues : au moins égale a la hauteur de la construction, avec une distanc
métres (L=H).

T lorsque la fagade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la constry
distance minimale de 2,50 metres (L=H/2).

Le reglementde la zome@éD TXH SHX 2YROX?2

/H UHWUDLW SDU UDSSRUW | OéDOLJQH

/HV U©®JOHV GELPSODQWDWLRQ GHV H
séparatives sont conservées.

Les marges de recul sont conservées car suffisantes pour perr
protection des vues entre constructions.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Emprise au sol maximale des constructions

/@HPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL[2H

¥ En]RQH 8'D GH OD VXSHUILFLH GH OéXQLW?2 IRQFLOUH
¥ (Q ]JRQH 8'D GH OD VXSHUILFLH GH OéXQLW?2 IRQFLOUH
¥f (Q ]JRQH 8'D GH OD VXSHUILFLH GH OéXQLW?2 IRQFLOUH

Dans les zones Udal, Uda2 et Uda3 :
Pour les constructions existantes dépassant I'emprise au sol maximale autorisée, une emprise au sol de 30m2 st
autorisée a condition de respecter le pourcentage minimal d'espace vert de pleine terre.

Hauteur maximale des constructions

/D KDXWHXU PD[LPDOH GHV FRQVWUXFW L ROQrétres\asfaithdeiatrotereP ©OWUHYV

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des cons

Il devra étre aménagé des espaces entpleesur une partie du terrain correspondant a au moins :
1 Enzone UDal : 50% de la superficie du terrain ;
T En zone UDaB0% de la superficie du terrain ;
1 Enzone UDa3: 70% de la superficie du terrain ;
¥ En zone UDb : 30% de la superfitderdin ;

/EHPSULVH DX VRO HVW PDLQWHQXH S
bati/nonbati cohérent avec le tissu originel delcBD UW LH U V

sol est ainsi suffisamment importante au regard des tailles de p
présentes dans ces secteurs, afin de permettre une densificatio
quartiers au regard des obligations du SBfiRIFde permettre al
habitants de faire évoluer leurs constructionsnajoeation de 30n
GéHPSUL Vdst meMnisgR@ les constructions existantes
G3aSDVVHQW OD U©®JOH GéEHPSULVH DX

La regle de hauteau faitagest inchangéepermettant de respecter
gabarit originel des constructions de ces quartiers.

La part de pleine terre est augment&8%epouliazone Ba2 LeH0 %
GéHVSDFH YHUW GH SOHLQH WHUUH S
bati/nonbati cohérent avec le tissu pavillonnaire originelgleacisrs.
Cette regle vient en effet protéger la trame verte support de bio
constituée par les jardins arborés des logements individuels et p
ce fait une meilleure infiltration des eaux plueialese réduction d
risque de ruissellement pour les parties de la commune situés plu

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Projet de PLU révisé | Justification
La zone UE correspond aux poles d'activités tertiaires :
X 'H OD ]RQH Géuy FashnMagy 2V m
x 'éXQH SDUWLH GX TXDUWLHU GX 3RQW &H

La zone UEa correspond au secteur dirBleitiison / A86, qui est a conforter

développer.

Un soin tout particulier doit étre porté aux aménagements des espaces pu
améliorer la qualité de cet espace qui constitue également une des entrée
principales de la commune.

LeVHFWHXU m 8(D | FRQFHUQH SOXV SDUWLFX

GH VRUWLH ,0 GRLW DFFXHLOOLU XQ SURMHYV
par une composition urbaine et architecturale spécifique de « signal ».

La zone UEaetson s&Usi FWHXU m 8(D | VRQW FRQFHU(
le sousVHFWHXU 8(D HVW TXDQW j OXL FRQFHUQ
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

Lazone @ D SRXU EXW GH SU2VHUYHU OD WdR Rzane#
GéDFWLY LanJodastHie-genhiettrieurbon développement.

/HU®JOHPHQW \ DXWRULVH OHV DFWLYLW?2V G
FOLHQWO©OH RX HQFRUH GHV 83TXLSHPHQWYV S
activités économiques variées, mais aussi éventuellement de pouvoir répo
EHVRLQV GéaTXLSHPHQW VAfirGiE @ésenvdr 3&/v@atich ©rfl
OHV DFWLYLW2V GELQGXVWULH RX GEHQWUHS
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Réglement

,PSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLR(

/IHV FRQVWUXFWLRQV GRLYHQW «WUH LPSODQW2HV HQ UHW

En zone UEa :

$f /HVY FRQVWUXFWLRQV SRXUURQW VELPSODQWHU HQ ¢
construction voisirexistante.

1 Dans le cas des constructions adossées a la voie rapide A86, la distance de 5 métres

exigée des lors que la construction sera réalisée pour faire obstacle au bruit, conforr

RULHQWDWLRQV GH 0é2%$3 3HWLW 5RELQVRQ

Implantation des constructions par rapport aux limites séparative

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une ou deux limites séparatives, soit en retrait.
En cas de retrait, la distance de retrait devra :
F lorsque la fagade comporte d@ss : étre au moins égale & la hauteur de la construction, ¢
distance minimale de 5 métres (L=H).
T lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la H
construction, avec une distance minimale de 2,50 métres (L=H/2).

Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas
distance mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de ces deux constructions doit ¢
égale a:
x lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la constructi
distance minimale de 5 métres (L=H) (4 métres en UEa)
x lorsque la fagcade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié de la H
construction, avec udistance minimale de 2,50 metres (L=H/2).

Emprise au sol maximale des constructions

(Q JRQH 8( KRUV JRQH 8(D GH OD VXSHUILFLH GH

/EHPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL
fi
fi

En zone UEa :50 % d¢é SHUILFLH GH OéXQLW? IRQFLOUH

Justifications

Les dispositions réglementairastuelles de la zone BJentendent favorisg
OéLPSODQWDWLRQ GH QRXYHOOHY DFWLYLW?2
de cellesi, notamment v&vis des constructions résidentielles a proximité
cadre naturel dans leqteD OHV VEQQM®W WHE@RWW SDV IDLW
cadre de la présente révision du PLU.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Hauteur maximale des constructions

/D KDXWHXU PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL]J
Dans le secteur UEal :
La hauteur maximale des constructions est fixée a 13,50 métres.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et ab
constructions

Il devra étre aménagé des espaces en pleine terre sur une partie du terrain correspondz

20% de la superficie du tetrain
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Projet de PLidvisé Justification

La zone UL correspond aédepements publics communaux et intercommy
(Calmette, complexe sportif, cimetiére, Pasteur, externatpééidigogique, Co
Roland).

Le secteur « ULa » regroupe des grands établissements d'enseignem
recherche ou institutions diverses. Il est divisé eseactesirs tenant compte de
spécificités des établissements concernés et de leurs éventuelles ca
GéH[WHQVLhRggmeiX: GEDP?

t

1
1
1

+H ++

«ULal »:INRA;

«ULa2 » : HEC et TECOMAH ;
« ULa3 » : Bas Prés;

« ULa5 » : Grand chateau (CRC) et ses abords, ainsi que les grand
communs du Chateau de Jouy, appartenant a la C.C-ti®=rantie
«ULab6»: les serredes Metz

«ULa®>: le projet deéseau de chaleur

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Justification

Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Les regles concernant les destinations et sous destinations autorisées son
les mémes sur le fond entre ledtliblet le projet de PLU révisé.

En effet, le réglement vise a préserver la vospéoifique de chacun de
VHFWHXUV Gé3gXLSHPMAXWXYYVY VRQW DXWRUL
collectif ou sont autorisés sous conditions les activités de services ou les
HQ OLHQ DYHF OD YRFDW.LER G r88me @aniesduietes
logements directement liés ou nécessaires aux installations implantées da
H[HPSOH ORJHPHQW GH JDUGLHQ HWF H
AWDEOLVVHPHQ Wo@ autb@sédd LIQHPHQW

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Réglement

Implantation des constructions par rapp@#€aD OLJQHPH

Lesconstructions doivent étre implantées en retrait de :
X 5 metres minimum des voies de desserte,
X 10 métres minimum des routes départementales,
X 20 metres minimum des routes nationales.

Dans le sousecteur ULa6OHY FRQVWUXFWLRQVY GRLYHQW «WU
GéDX PRLQV POWUH

Implantation des constructions par rapport aux limites séparative

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une ou deuséjpaits/es, soit en retral
En cas de retrait, la distance de retrait devra :
¥ lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la g
avec une distance minimale de 5 metres (L=H).
T lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié d
de la construction, avec une distance minimale de 2,50 metres (L=H/2).

Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur une méme unité fonciére,
contigués, la distance mesurée en tout point séparant les facades en vis a vis de
constructions doit étre au moins égale a :
T lorsque la facad®mporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la con
avec une distance minimale de 4 métres (L=H).
t lorsque la fagade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié d
de la construction, avec une distance minimale de 2,50 métres (L=H/2).
Dans le sousecteur ULa7O éLPSODQWDWLRQ HVW QRQ U2JOHPH

/[EHPSULVH DX VRO PD[LPDOH GH

Justification
Le reglement de la zohes&t conservé quasiment dans son intégralité.

/D U®JOH GEDOLIJQHPHQW HVW FRQVHUY?2H
GELPSODQWDWLRQ

(0

/HV UOGJOHYV GELPSODQWDWLRQ liited/sép&RAQIVEVSONK H
FRQVHUY2HVY (OOHV VRQW VXIILVDPPHQW VRX
GH ORFDX[ SUaVHQWY DX VHLQ GH FHWWH JRQH
nouveaux locaux et constructions en fonction des besoins.

Les marges de recul sont conserveées car suffisantes pour protégeviesivisas
GH YXHVY GLUHFWHYV HW SHUPHWWUH Oé&DFFHV\
Seul le secteur ULa7 nouvellement créé est non réglementé afin de ne pas c(
projet deéseau de chaleuévu a cet emplacement.

/EHPSULWH IVXLQR®&DQJ2H HQ WRXWH JRQH | Oé
/HPSULVH DX VRO PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV QRXYHOOHPHQW FU22 TXL DXWRULVH PD[ Gé
+ GH OD VXSHU”-FLH C_;H _QéXQLWa IRQFLOUH contraindre le projet dsseau de chaleprévu a cet emplacement.
T Dans le secteur ULal : les batiments identifiés en zone N sur le plan de zon
SRXYDQW «WUH G2PROLV SRXUURQW «WUH UHF
VHFWHXU 8/D VDQV «WUH FRPSWDELOLV2aV #PB.
76
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Réglement \
&HV E£EWLPHQWY VRQW UHS2U2V DX[ UGJOHPHC(
SRXYDQW «WUH UHFRQVWLWX2V j ¥ecteurJEaL >G é H |
'DQV OH VHFWHXU 8/D GH OD VXSHUILFLH
¥ 'DQV OH VHFWHXU 8/D GH OD VXSHUILFLH

+H

La hauteur des constructions

'DOV OEHQVHPEOH GH OD JROQOH 8/ KRUV VHFWHXUV §
/D KDXWHXU PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW IL
au sol naturel.

Dans les secteurs ULa2 et ULa7
La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 metres par rapport au sol nature

Dans le secteur ULa5 :
Pour la réhabilitation des communs du chateau de Jouy, la hauteur actuelle des batimen
sera conservée. Les extensions resteront a une hauteur inférieure aux batiments existg
Pour les autres batiments neufs interstitiels, a construire entre les existants, la hauteur g
i O2JRXW GHV WRLWYV j POWUHY HW DX ID " WDJH

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et al
constructions

Il devra étre aménagé des espaces entplemsur une partie du terrain correspondant a :
¥ En zone UL : au moins 20% de la superficie du terrain,
¥ Dans les sousecteurs ULal, ULa2, ULa3, ULa5 : au moins 50% de la superficig

¥ Danslesou¥ HFWHXU 8/D LO QéHVW SDV IL[®2 GH U

Justification

/D U©®JOH GH gabnomphixrbodiéatiend/ le cadre de la présente révi
PLU

La nowréglementation de lap@té HVSDFHYV Y H U & Yorte HL$E ket dg
la libre implantation du projeté&keau de chalelsa régle est inchangée pour le reg
de la zone, car jugée suffisante pour li@QieeH I ITHW GEéELQILOWUDWL
parcelleet préserver les espaces verts urbains

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé Justification
,O V DJLW GHV ]JRQHV FRQVWLWX2HV GH OéH

routiers, dont il convient de confirmer la vocation et de préserver les ¢
GEH[SORLWDWLRQ VDWHVFRRQBHQG2\GHH\D U
9LOODFRXEOD\ DLQVL TXH OHV HPSULVHV D

(OOH HVW FRPSRV2H GéXQ VHFWHXU 8VU TX
OLPSODQWDWLRQ GH FDUDYDQHV | XVDJH
GéDFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification

/[eREMHFWLI GH OD |JRQH 86 HVW GEHQFDGUH
VHUYLFHV SXEOLFV D2aURSRUWXDLUH Wilhedubldg
OHV 2FKDQJHXUV GH O0é$ HW GH SHUPHWWU

Ainsi, seules sont autorisées sous condition les constructions et améng
strictement nécessaires a ces vocations.
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification
I1DWXUH GH OERFFXSDWLRQ HW GH OéXWLOLVDWLRQ
- Toutes lesconstructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionneme
OéH[SORLWDWLRQ GHV LQIUDVWUXFWXUHYV D2aUR
Toutes les constructions et utilisations du sol nécessaires au fonctionnem
OEéH[SORLWDWLRQ GHV LQIUDVWUXFWXUHY URXMW
- /HV LQVWDOODWLRQVY GEHQWUHSRVDJH GH PDW?

SD\WDJOUH SODQWDWLRQV S2ULP2WULTXHV PHU

- /eLPSODQWDWLRQ RX OEH[WHQVLRQ GHV FRQVW
OéDLUH GéDFFXHLO GHV JHQV GX YR\DJH

- Le stationnement des caravanes a usage de résidence principale ;

- /HV FRQVWUXFWLRQV HW LQVWDOODWLRQV Q?2FH
OéLPSODQWDWLRQ GHV GLII2UHQWYV UaVHDX[ GH
télédiffusion, assainissement, etc.), dans la mesure ou tspbsitidns sont prises po
SU2YHQLU OHV GDQJHUV RX LQFRQY2QLHQWYV GX
SRXYDQW «WUH J2Q2U2HV GX IDLW GH OHXU LPS(
aux régles de la zone. En cas de contraokesques spécifiques, certaines prescrip
édictées au sein du présent reglement de la zone peuvent toutefois ne pas
imposées

- /HV DIIRXLOOHPHQWY HW OHV H[KDXVVHPHQWYV
aux travaux de construction autorisés, aux travaux de voirie ou aux amé
paysagers des espaces libres ;

- /[EDGDSWDWIHFQVLRY OH FKDQJHPHQW GH GHV
FRQVWUXFWLRQV LPSODQW2HV O®JDOHPHQW D
GRFXPHQW | OEH[FHSWLRQ GHV FDUDYDQHV HW
aménagements piés respectent les dispositions des articles du présent regleme
zone.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Réglement

Implantation deF RQVWUXFWLRQV SDU UDS

/HV U®JOHVY DFWXHOOHY GX 3/8 SHUPHWWHQW

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum par
OéDOLIJQHPHQW

Implantation des constructions par rapport aux limites séparativg

Lesconstructions peuvent étre implantées soit sur une ou deux limites séparatives, soit
En cas de retrait, la distance de retrait devra :
- lorsque la fagade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la ¢
avec une distance minimale de 5 metres (L=H).
- lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié d
de la construction, avec une distance minimale de 2,50 métres (L=H/2).

Implantation des constructions sur une mémedauntére

Non réglementé.

Emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

Hauteur maximale des constructions

/D KDXWHXU PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW I
faitage, par rapport au sol naturel.

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et al
constructions

Non réglementé

Justification

Q2FHVVDLUHYV | OéDFFXHLO GHV JHQV GX YR
D2URSRUWXDLUHY ,0 QéHVW SDV Q2FHVVDLU®#
révision de PLU.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé | Justification
,O VEDJLW GéXQH JRQH QRQ 3TXLS2H FRXYU
arborées du territoire communal ou a haute valeur paysagére et écolo
coteaux et la Vallée de la Bitnassifs boisés, parcs, etc.

Elle est pour partie inscrite dans la Z.P.N.A.F du plateau de Saclay.

Elle doit étre protégée en raison de la qualité des sites, des milieux nat
paysages et de leur intérét esthétique, historique ou écologique.
Quelques occupations spécifiques existantes (dont golfs et activités de
pourront y étre confortées ou développées : elles constituent en effet des
nécessaires a la vie de la commune et sont des atouts de valorisation (¢
territoire A cet effet, la zone comporte trois secteurs :

T Un secteur « Na » désigne les parties des Golfs de la Boulie et d
de SaimtODUF DGPHWWDQW OéLPSODQWD
constructions existantes, dont il convient de perméttéeH Q W U
OéDGDSWDWLRQ VRXV U2aVHUYH GéxQ
OEHQYLURQQHPHQW QDWXUHO GH OD H
paysagere des sites qui les accueillent et de la qualité des eau
qui les traversent et detmggs
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

/D JRQH 1 QéD SDV YRFDWLRQ j DFFXHLOOL
préservée pour pérenniser son caractére naturel et paysager.

Le reglement y limite donc strictement les construdiomsrmes de constructi
a destination de logements, seules les extensions de constructions exist
SOXV GH Ps VRQW DXWRULV2HV DILQ GH S
besoin de ses occupants.

LHV 2aTXLSHPHQWY GéLQWaU«W FROOHFWLI H
FRQGLWLRQ GH QH SDV UHPHWWUH HQ FDXV
SDUIDLWHPHQW GDQV OEHQYLURQQHPHQW H
égdement autorisées.

$ILQ GH SHUPHWWUH 0Oé&2YR O X Wek egQip&néents Rp S
OHV FRQVWUXFWLRQV | GHVWLQDWLRQ GEéK
condition esecteur s

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Réglement Justification

Le reglementde lazon8 D SDV 23YROX?
,PSODQWDWLRQ GHV FRQVWUXFWLR

Les constructions doivent étre implantées en retrait de La regle de retrait par rapport aux voies est maintenue afin notamment de ne
A 6 métres, pour les voies de desserte ; générer de nuisances sonores, visuelle ou de pollution pour les constructions
fi 10 métres, pour les routipartementales ; concernees.

f 20 metres, pour les routes nationales.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparativg

/HV H[WHQVLRQV QH SRXUURQW Vé&LPSODQWHU TXH /D UGJOH GELPSODQWDWERQPIH OEPYRGIXWA

existante,F & M-Il sans aggraver les distances de retrait par rapport aux limites sépal €Xistantes tout en respectant le cadre naturel et paysager deflezest
maintenue.

Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Lorsque plusieurs constructions principales, implantées sur unei@éfoeciefane sont pa
contigués, la distance mesurée en tout point séparafaicdefesen vis a vis de ces de
constructions doit étre au moins égale a
t lorsque la facad®mporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la con
avec une distance minimale de 4 metres (L=H).
1 lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié d
de la construction, avec une distance minimale de 2,50 métres (L=H/2).
Les annexes aux logements doivent étre implantées a une distance inférieure a 20 m
principal.

Les marges de recul sont conservées car suffisantes pour protégeviesivisas
de vues directes HUPHWWUH OéDFFHVVLELOLW?2 GHV

Emprise au sol maximale des constructions

En zone N :
/EHPSULVH DX VRO PD[LPDOH 15%de® R QAMBH XFMWLRIQEH /D UGJOH GéHPSULVH DX VRO SHUPHW DX[ FRQ
3RXU OHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDXd&stinatign GeDlogaran fonction de la zonelld. régle actuelle est jugée suffisamment exigeante pour lir
@maprise au safaximale desxtensiongst fixée & 20 G KenPrése au sdés constructiony OEDUWLILFLDOLVDWLRQ GHV VROV HW SU2VHU
HILVWDQWHY VDQV G?2SD Varigise 2D spiR \WsBx@ensios (possbiité
PD[LPDOH WRWDOH U2DOLV2HV HQ XQH RX SOXVLHXJ|
reglement.

6HXOV OHV ORJHPHQWY H[LVWDQWYV GéXQH VXUIDFH
de plancher maximum aprés travaux inférieure a 200 m2 (existant + extension) peuvel
G&éXQH SRVVLELOLW?2 GEH[WHQVLRQ
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Justification

Réglement

Hauteur maximale des constructions

En zone N, hors secteurs Na :

La hauteur maximale des constructions est fix€e@WUHYV | O&2JRXW GHYV
OéDFURW®OUH

En secteurs Na :
La hauteur maximale des constructions est fixéePELIW/ UHYV | O&2JRXW GHY\
OéDFURWOUH

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et a
constructions

,O QH VHUD SDV IL[2 GH PLQLPXP GDQV OH FDV GéXQ
pas cette regle. Les travaux ne devront pas toetei@ier de diminution de la surface lig
plantée

La regle de hauteur pour les constructions autorisées permet de ne pas déna
paysage de la zoneéElNe est maintenue.

La regle de partinimale de pleine terre est inchangée, car jugée suffisante pol
protéger le caractére naturel de la zone N.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Projet de PLU révisé

Justification
,O VEDJLW GéXQH ]RQH QDWXUHOOH FRQVWLW
aux exploitations rurales de cuttf @R UUHVSRQGDQW SRXU 0Oé
RFFXS2V SDU OéDJULFXOWXUH GH SOHLQV FKI
partie intégrante de la Zone de Protection Naturelle, Agricole et Forestiére
du Plateau de Saclay, iingte par la loi n° 20897 du 03/06/2010 relative au Grg
Paris.

6XU OEHQVHPEOH GH OD J]RQH OD YDOHXU
pérennité des exploitations en interdisant toute utilisation du sol incompatible
IRQFWLRQQHPHQW RX GH QDWXUH j SRUWHU
qui leur est indispensable

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions Justification
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

/D JRQH $ QéD SdazaueiliRded sdhsRu@tions. Elle est entiere
préservée pour pérenniser son caractére agricole.

Le reglement interdit donc strictement les construcBeus.les logements liés
OéDFWLYLW?2 DJULFROHPRW WGHN 8 K GHVONLDP Q WH
sont possibles.

Les exploitations agricoles ségalemerdutorisées

Lechangement de destination des batiments agricoles identifiés sur le d
graphiquest autorisé uniquement pour un batiment agricole identifié de la
Viltain,HQ DSSOLFDWLRQ G3X G&RIBIHNVEG HO®GIEé XUED (
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou |
paysagere du site.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement
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Destinations et sous destinations interdites ou autorisées sous conditions

Justification

,O VEDJLW GX EEWLPHQW DhiXinftdtpBttirhodigls foDreai
étre sauvegardé parBU RMHW SDU H[HP S O H tauKstiyRalelype
gite, commerce ou artisanat, service, bureau.

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




Réglement

,PSODQWDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLR

Justification

T De minimum 6 métres des voies de desserte ;
T De minimum 10 métres des rodtgsartementales.

TRXWH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH GRLW VELPSODQ

La regle de retrait par rapport aux voiesastenue afin notamment de ne pas

générer de nuisances sonores, visuelle ou de pollution pour les constructions
concernées.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparativg

En cas de retrait, la distance de retrait devra :
t

avec une distance minimale de 6 metres (L=H).

+

de la construction, avec une distance minimale de 3 métres (L=H/2).

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une ou deux limites séparatives, so
lorsque lfacade comporte des vues : étre au moins égale a la hauteur de la co

lorsque la facade ne comporte pas de vues : étre au moins égale a la moitié dg¢

/D UOJOH GEéLPSODQWD WdsReQalément daimdnweHV V2as

Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Non réglementé.

Emprise au sol maximale des constructions

/EHPSULVH DX VRO PD[LPDOH 15H\G R RXDV WXIKHF Vibh &gy

Hauteur maximale des constructions

/D KDXWHXU PD[LPDOH GHV FRQVWUXFWLRQV HVW |
OéDFURWOUH

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et al
constructions

Pourcentage de pleine teoe réglementé.

/[EHPSULVH DX MR @fitHdé\periefttdlajréalisation de batiments
Q2FHVVDLUHV | OEH[SORLWDWLRQ DJULFROH H

La hauteur des constructions permet la réalisation de batiments nécessaires

OéH[SORLWDWLRQ DJULFROH HW VRQ IRQFWLR
agricole de la zone.

/D SDUW GéHYSHDVWVSHDNUWYOHPHQW2H HQ UDL
GéHPSULVH DX VRO GHVY FRQVWUXFWLRQV H[LWV
FRQVWUXFWLELOLW2 HW DLQVL GH OLPLWHU (

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




I, Implantation des constructions par rapport aux Goéirs D X

e SUR[LPLW?2 GX WUDF2 GéXQ FRXUV GéHDX FDQDOLV2 RX QRQ XQHDHKFRO G&EDdX PRLQVY POWUHV GH SDUW H\
PRLQY POWUHV GH SDUW HW GéEDXWUH GH OéD[H Geéandlige dob B edpedEWLRQ SRXU OHV WURQ'RQV RX OH FRXU
$XFXQH LPSODQWDWLRQ Q&HVW DXWRULVaH

- Soit & moins de 5 metres de la téte de berge de la Bievre et de ses bras et biefs,

-6RLW j PRLQV GH POWUHY GH SDUW HW GéDXWUH GH OéD[H GH OD FDQDOLVDWLRQ SRXU OHV WURQ"RQV |
constructions ou installations strictement nécessaires et indispensables a la gestion des risques hydrauliques.

/ID FRPPXQH HVW WUDYHUV2aH S Bigviedans \elcenkhbirgeseX ifds ob iddiDexte re&gie @ pouobjectif
OD SURWHFWLRQ GX OLW GH FHV FRXUV GéHDX GH OD ELRGIammiddevilpgvipde/ S2FLILTXH | FH PLOLHX DTXDWLTX|
FRQVWUXFWLRQV 2WDEOLHVY WURS SURFKHY GHV FRXUV GEHDX ORUV GH SK2QRPOQHV GELQRQGDWLRQ

/1. Protection des zones humides

/IéDUU«W2a GX MXLQ SU2FLVDQW OHV FULWOUHYV GH G2ILQLW LRGQIHRGHINGPID CBAeWDWLRQ GHV JRQHV KXPL
GH OEHQYLURQQHPHQW SHUPHW GgbnéhWwhidéPLQHU VL XQ PLOLHX HVW GH W\SH m

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides identifiées sur le plan de zonage, des dispositions particcdiBles sont appli
GOV ORUV TXéXQH 2aWXGH D SX MXVWLILHU GX FDUDFW®OUH KXPLGH GH OD JRQH DX VHQV GH OéDbDUU«W?a GX

Dans les zones humides identifiées sur le document graphique, il est interdit :

- de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

- de réaliser des caves et ssols et aménagements de niveaux enterrés cergemgs,

- GéLPSODQWHU WRXWH FRQVWUXFWLRQ VXVFHSWLEOH GH J«QHU OH IRQFWLRQQHPHQW GH OD JRQH KX
pleines sont interdites,

- de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Cette protection répond aux orientations du PADD de présentend@ss écologiques du territoire, et notamment sa trame
bleue
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- «Mettre en valeur le réseau hydrographique et ses abords pour garantir les qualités écologiques et paysageres\desEtamgs) maeHD X HWF
- «Assurer la protection des milieux humides

- «Préserver et renforcer les corridors aquatques
- «)DYRULVHU OHV DFWLRQV 8FRORJLTXHV OH ORQJ GHV FRXUV GEHDX HQ FRQWLQXDQW OD UHQDWXUDV

La commune est composée de milieux aquatiques qui marquent fortement le paysage communal. La mise en place etedecprot§igs gesn
espaces pour leurs qualités environnementales et paysageres, suivant les orientations établies dans le PADD.

Ill.  Linéaires commerciaux

6HORQ O énedy Cdede de llurbanismezdéement peut identifier et délimiter les quartiers, flots et voies dans lesquels est préservée ou développée

la diversité commerciale, notamment & travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas écligi@mslde pratsceassurer cet
objectif.

$LQVL OH ORQJ GX m OLQ2DLUH GH PL[LW2 GEDFWLYLW?2V | LGHQWLIL2 VXU OH GRFXPHQW JUDSKLTXH DX V
OéDUWLFGK BRGH GH 0OéXUED@GIPKDX VAN OREF X(H] OHRIJUV GEXQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ
oucréésdanslecatr GEXQH UHVWUXFWXUDWLRQ ORXUGH RX GEXQH FRQVWUXFWLRQ QRXYHOOH KRUV ORFDX[ Q2FH'
HW § ObD GHVVHUWH GH OéLPPHGHOWLGHRWYRQW ®@WéDOHNVIMD @QBIW YWRXV¥RPPHUFH GH G2WDLO GH
UHVWDXUDWLRQ GéEDFWL&DWRPXGEH O/ 168 X QFH FROPL WM RN EHFW XA XA SHPHQW SXEOLFV

/D PLVH HQa®ayPrReddeld iMéarés commerciaux existants permet de développer-igllectitrda

FRPPXQH HW UHQIRUFH BQ 8RIOYDIQW 20k G XAILHIDH I MOEGRIQ@oGMer&d 6t m

DUWLVDQDO DILQ GH GRSHU OH UD\RQQHPH@WVIEWIDWFRRBDL @GHU FARRD) FHBFWURQHBEDFWLYLW?2V
commerces dans les quartierSDUF GH 'LDQH HW DX OHW] FRQIRD&eBpp&W | OERULHQWDWLRQ GX 3%$'' m
OéDFWLYLW2 FRPPHUFLDOH G é X &leE poktitédd qydrt@© Dehkfis @3 QDPLV2 DLQVL TX
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IV.  Patrimoine bati

Le plan de zonage identifie des éléments de patrimet@didage; SURW2JHU DX WLWOWH GH OEDUWLFOH /
&RGH GH OéXUEDQLVPH &HUWDLQV GH FHV 202PHQWVY IRQW OéREMHW GH SUHVFULSWLRQV VS2FLILTXHV DX
au présent reglemer@aR XU OéHQVHPEOH GHV 202PHQWYV UHS2U2V OHV GLVSRVLWLRQV VXLYDQWHY VEDSSOLTXHQW

- Respecter la volumétrie du bati patrimonial existant. En particulier, les surélévations sont interdites, sauf
HIFHSWLRQ PHQWLRQQ%H GDQV OéDQQH[H GX U®JOHPHQW UHODWLYH DX SDWULPRLQH EEWL UHPDUTXL
- Respecter et mettre en valeur les caractéristiques architecturales du béti, et notamment la forme des
toitures, les modénatures et tout élément habillant la facadeRd@dd&Y IHUURQQHULH EDOFRQV YROHWVDO
les baies en facade, les lucarnes, les measiegtérieures et les devantures
- /HV PRWLIV G2FRUDWLIV VFXOSW2aVvy RX PRXOXU2V VHURQW FRQVHUY?2V (Q FDV GéEDOWaUDWLRQ SURIF
VHURQW FRQVROLG2V RX UHPSODFaV | OELGHQWLTXH
- OHWWUH HQ OXYUH GHV PDW2ULDX[ HW GHV WHFKQLTXHV SHUPHWWDQW GH FRQVHUYHU RX GH UHVWLW
du bati dans le cas de requalification et réhabilitation
- Traiter les installations techniques de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale
- Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) pour des travaux de mise en conformité avec des normes
impératives (sécurité incendie, accessibilité pour des personnes handicapées, etc..).
- Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) pour les cas suivants :
o0 OHV FRQVWUXFWLRQV PHQD' DQW UXLQH HQ DSSOLFDWLRQ GX FRGH GH OD FRQVWUXFWLRQ HW Gl
0 RX GELPPHXEOH LQVDOXEUH HQ DSSOLFDWLRQ GX FRGH GH OD vVDQW?2 SXEOLTXH

/HV WUDYDX[ GELVRODWLRQ VRQW | SULYLO2JLHU SDU O8LQWAaULHXU (Q FDV GELVRODWLRQ SDU O&H[WaUL]
H[LVWDQWYVY FRUQLFKHVY EDQGHDX[ HQFDGUHPHQWYV GH IHQ«WUHV HW SRUWHV FKD QDJH G&DQJOHV F
(pierre de taileP HXOLOUHO VRQW j SU2VHUYHU

JRUVTX&LO H[LVWH VXU OéXQLW?2 IRQFLOUH RXVVWKWXOWARD G H 'S UG HIBY pie@Bill€s @ iHvomidQrniadeeH X Q H
GHV EEWLPHQWY GRLYHQW «WUH 20DERU2V GDQV OD SHUVSHFWLYH BEWQ H IR § Y2 HDX1 S GSHH GFéD § WK B Q P
&RGH GH OBXUEDQLVPH WRXWH H[WHQVLRQ RX FRQVWUXFWLRQ @ BXpfévaupburGd atensdthent LPSODQWaH GH ID"|

Suivantes orientationdu PADRt notammentRréserver la diversité des éléments du patrimoine bati et naturel en les mettant en valeur sans les dénaturer, notamment
le patrimoine culturel et naturel de la vallée de laxB@veglement permatpréservation de ce patrimoine nécessairaiaiien de la qualité paysagére de la commune.
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Grotte artificiellL..15t GX &RGH GH:0éXUEDQLVPH
Des grottes artificielles sont identifiées au plan de zonage. Leur préservation doit étre assurée. Il est intdnédit. de les com

Elément de paysage historigu#5t GX &RGH GH:0éXUEDQLVPH

Tout élément de paysage historique identifié sur le plan de zonage doit étre préservé. La vue doit étre présendmnioineipalesy est interditee 2W XGH GH
Ve2a sur le secteur des Metz a permis de mettre en évidence cette perspective.

Mur & protéger

/HV PXUV UHPDUTXDEOHV VRQW S U RW?2&R/GBIXG\H LOBBK FBEIHQO¥ P H WWIW GHRLYHQW «WUH U2KDELOLWaV | OBLGHQW
Leur démolition et QWHUGLWH VDXI| LPS2UDWLI WHFKQLTXH FRPPH OD FU2DWLRQ RXGD&DJ DDQG LK MM A HRAX Q VG X\0S
DFFOV SDU XQLW?2 IRQFLOUH VDXI LPSRVVLELOLW?2 W H FIKXQISTXHH G W PGHEL\@ WIUMWL FLR: ® OQHFEWVD. P IREKQWAH S R IXFUH OIX |
DFFOV WHPSRUDLUH i OD SDUFHOOH SDU H[HPSOH SRXU SDVVDJHDXMHLH VRO B\W L\R QDW B K K QQ M X3H XGD @ W \DHD
seul accés paX QLWa IRQFLOUH G&éXQH ODUJHXU PD[LPDOH GH POWUHV VD X de BR&/&N bst @ligatoiE 8t WHFKQLTXH G%P
OBLGH@WAOXHKEEHIIRQGUHPHQW VXELW GéXQ PXU UHPDUTXDEOH H[LVWDQW VD UHFRQVWUXFWLRQ GRLW «W

&HV SUHVFULSWLRQV SHUPHWWHQW GH JDUDQWLU OD SURWHFW L &QemascotdlaVét)iésFoRdnfatidtn&Sdd :FADDFRPP XQH WD Q
« Préserver dans leur diversité les caractéristiques architecturales, patritueyskegeees des quartiers ».

6 XU OH TXDUWLHU GHV OHW] LO HVW | QRWHU TXH OH VHFW HrXréyl&izMeud fluR enhtddi®ed/déns IO USEVBEPaE £ WL HW SD\V
UDSSRUW DX 3/8 SU2F2GHQW ,0 VEDJLWIGEW RV KTXRVXQLHD SSHRWRXWLERY G*H FHFHTOVDDLWEY LGCGHQWLILFDWLRC
HQ SLHUUH QRWDPPHQW DORUV TXéLOV a8WDLHQW SURW?2JaV XQLTXHPHQW SDU XQH 2%$3 GDQV XQ UDSSRUW

94

Justifications des choix retenus et impacts gmvironnement




V.  Espaces Boisés Classés

Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le plan de zonage sont soumis aux

dispositions des articles L. 11&t L. 113 GX &RGH GH OéXUEDQLVPH /HV SODQV ORFDX[ G XUEDQLVPH SHXYHQW
classer comme espaces boisés, les lbo&sf parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relevent ou non

du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également

a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantgt@mseditd. Le classement interdit tout

changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la

protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits, les recouvrements du sol par tout

matériaumperméable : ciment, bitume ainsi que les remblais. Les accés aux propriétés et les cheminements y

VRQW DGPLVY GDQV OD PHVXUH R° LOV QH FRPSURPHWWHQW SDV OD SU2VHUYDWLRQ GHV ERLVHPHQWYV H[LV)
perméablesNonobstant toutes dispositions caines, il entraine le rejet de plein droit de la demande

d'autorisation de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du Ches fayaptsret

abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'ariclSIX4EIRGH GH OéXUEDQLVPH

Conformément a la volonté de préservation et de valorisation des espaces naturels exprimée dans le PADD, les
espaces boisés classés existants dans le PLU actuel ont été sauvegardés dans le cadre de la révision du PLU.

Les EBQeprésentent au totdl36,6 ha. Une actualisation du tracé des espaces boisés a été réalisée a

OéRFFDVLRQ GH OD U2YLVLRQ DILQ GH PHWWUH OH 3/8 HQ FRQIRUPLW2 DYHF OH 6'5,) GH FRUULJHU GHV F
de mieux correspondre a la réalité des occupationsalsigurficie des EB@Iludargement positivement

avec +4.3 hapar rapport au PLU précédzot.gha).
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([HPSOHV Gé2YROXWLRQV Gé(%& DSSRUW2HV SDU OD SU28VHQWH U2YLVLRQ

PLU actuel SDRIF / Photo aérienne | Projet de PLU révisé

1/ Lé D QPLULKkEQassaitpasen EB@es espaces boisés eone Nwtour de secteur du Petit Jagrrespondant & des zoness UB ét§ugéa partir de la réalité terrain et des don
des massifs boisés de plus de 100 ha que leur classement en E&@staitePar ailleurs, les photos aérienHed/ OELGHQWLILFDWLRB I MXKRONQ M HVP H QWY
réelle qualité boiséeprotéger

2/ Lé D Q PlLLLRk@Qassaitpasen EB@es espaces boisés roneUL autour deecteur du cimetiert a été juga partir de la réalité terrain et des données des massifs boisés d
100 ha que leur classement en EBC était néce8shitd DLOOHXUV OHV SKRWRYV D3ULHQQHV PRQWUHQW HIIHFWLYHPHQW T
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3/ Lé D QFLUkeQassaitpasen EBEs espaces boisés eoneN longeant la rue Jean Bauviharétéexpertisé partir de la réalitieterrain et des données des massifs boisés d

de 10cha WUDQVPLVH S EBadre@é pontér &/ cahinidsdnc® KpdeCleur classement en EBC était nécesBairailleurs, les photos aérientdrmontreneffectivemenguié
existe uaréelle qualité boisée

VI.  Protection des lisieres de bois et foréts

Un site urbain constitué (SUC) est définicomt@«HVSDFH EEWL GRW2 GéEXQH WUDPH YLDLUH HW SU3VHQWDQW XQH GHQVLW?2 XQ
GHV VROV XQH YROXPaWULH TXH OéR Qpa kGBRERW lébanGa3l® pMo@ddonléfiRi€ddNMe DJJORPaUaHV
plan de zonage, comme lisiéres des massifs boisés de plus de 100 hectares :

- En dehors des sites urbains constituésite constructigny OEH[FHSWLRQ GHV 2T XLSHPH Q¥ MteBdkeE OLFV RX GELQWaU«W FROOHFWLI
dans la bande de 50 métres de protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares identifiés staphidqaeument g
(plan de zonage). Toutefois, sont admis dans la marge des 50 metres :

x OD U2IHFWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j| OD GDWH GEDSSUREDWLRQ GX SUaVHQW 3/8
x OHV EEWLPHQWY | GHVWLQDWLRQ DJULFROH RX GEH[SORLWDWLRQ IRUHVWLO®UH

e OELQW2aULHXU GHV V Ioutel aonSttudEidnledt htdrdit€Qdang lavandl®/ de 50 metres de protection des lisiéres des
massifs boisés de plus de 100 hectares identifiés sur le document graphique (plan de zonage). Toutefois, soraratrdssians la b
50 métres :

x OD U2IHFWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHY j OD GDWH GEDSSUREDWLRQ GX SU2VHQW 3/8
X OHV H[WHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV H[LVWDQWHYV | OD GDWH Glé Bs@&irBREMWLRQ GX SU2VHQW 3/8 C
SULQFLSDOH SRVVLELOLW?2 PD[LPDOH WRWDOH U2DOLV?2HYptdsenX&yldmBnX SOXVLHXUV IRLV | FRPSWHU GH
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X OHV a3TXLSHPHQWY SXEOLFV RX GéELQW2aU«W FROOHFWLI

X OHV FRQVWUXFWLRQV | FRQGLWLRQ TXéHOOHYVY QH VRLHQW SDV G&$0hbIMHWNAHDMWHR G HJHFWLR®Y GX PDVV
Toutefois, dans la configuration spécifique ou les sites urbains constitués sont concernés |isiepdssierastieres qui se superposent, les
constructions devront étre implantées au plus proche de la voie,

X les constructions annexes.

Ces deux protections permettent le respect et la préservation des lisiéres tout en laissant évoluer a minima |lessdspagsheha

VII.  Patrimoine paysager et espaces paysagers a protéger

'"HV m HVSDFHV SD\VDJHUV ;| SURW?2JHU | RQW 23w2a LGHQWLIL2aY VXU OH SODQ GH JRQDJH DX WLWUH GH OéDL
GX &RGH GH OéXUEDQLVPH ,0 VéDJLW GH VLWHV j SURW?2JHU RX j PHWWUH HQ YDOHXU SRXU GHV PRW
esthétique, paysager ou écologique.

Les espaces verts a protéger doivent conserver leur aspect naturel et végétal : les plantations existantes
doivent étre maintenues. Le caractére perméable de la zone doit étre préservé. Les clétures en limites
séparatives des espaces verts a protégentétve perméables a la petite faune.

Toute construction, aménagement, mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des
espaces extérieurs y est interdit, hormis :

x OHV WUDYDX[ GéEDP2OLRUDWLRQ HW OH FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ GHVY FRQVWUXFWLRQV H[LVWD

X OHV H[WHQVLRQV GHV FRQVWUXFWLRQV SULQFLSDOHV H[LVWDQWHY GDQV OD OLPLWH GéXQ WRWD(
GéHPSULVH DX VRO GH OéXQLW?2 IRQFLOUH | FRPSWHU GH OD GDWH GéDSSOLFDWLRQ GX SUaVHQW U®GJ

X une construction annexe

x GHV DEULV O2JHUV GDQV OD OLPLWH GH Ps GEHPSULVH DX VRO

Xx OHV DP2QDJHPHQWYV OL2V DX[ FLUFXODWLRQVY GRXFHV GH PRLQV GH P GH ODUJH j FRQGLWLRQ TX

soient perméables
X les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires
DX IRQFWLRQQHPHQW GHV VHUYLFHYVY SXEOLFV RX GéLQW2aU«W FROOHFWLI
Les clbtures en limites séparatives des espaces verts a protéger doivent étre perméables a la petite faune.

Les espaces paysagers protégés représentent a2ddtah et ont été renforcés par rapport au PLU
précédent.
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vil. $OLJIJQHPHQWV GEDUEUHV SURW?aJ2V

'HY DOLJQHPHQWY GéDUEUHYV § SURW2JHU RGQQWERPFHUGEB*0eXUBRQUIVWHHVH @d&DSWDROH /
de zonagdls se trouvent principalemédtbQV OéHVSDFH XUEDLQ QRWDPPHQW OH ORQJ GHV D[HV SULQFLSDX[ DLQVL TXéHQ
centreERXUJ FRQIRUP2PHQWhaboNahfacturel FWRULHOOH m

Le reglement spécifie dearabattageest interditsauf pour des motifs sanitaires ou de sécurité des personnes et

des biens diment justifiés par un diagnostic sanitaire réalisé par un ardépemdant et immédiatement assorti

GéXQH H[LJHQFH GH UHSODQWDWLRQ GEHVSOFHV TXL SU2MEQRWHQW XQ G3YHORSSHPHQW VLPLODLUH j Oé£JI
LQWHUGLW GéLPSDFWHU OH KRXSSLHU RX OH V\VWO®P HP& Bl DLUH GH OEDUEUH QL GH QXLUH j WHUPH j VR
les accés aux propriétés devront expressément prendre en compte la présence des arbres ou plantations existantes

Gonformément au PADES, mesures permettent de préserver la qualité des pagsagesibuent a développer
la biodiversitau sein du tissu urbain

/IHV GLVSRVLWLRQV FRQFHUQDQW OéDVSHFW H[W2ULHXU GHV FR Qutrd Han¥ieuRepWrolrieMehQuvidpgySHgdd, Raprnvide 16 ciKI® H E |
le PADD de la maniére suivante

f «3U8VHUYHU HW UHQIRUFHU OéKDUPRQLH DUFKLWHFWXUDOH GHV TXDUWLHUV

T «Embellir la ville par un cadre architectural remforcé

6HORQ O&EDUWAX AR GH GH OéXU E RBreLr&fisé ouxX'éreSdddr pieHiue sBis Xéderve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructigstsompar leur sit
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifieraquortefeattainte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

/IEREMHFWLI HVW GH UHFKHUFKHU XQH TXDOLW2 DUFKLWHFW XU D G+& IHG\H Q@ WHE B&fQuetBli@ VT XTHKEXQH LQVHUWLRC

/IHV GLVSRVLWLRQV SHXYHQW 2JDOHPHQW YDULHU GéXQH JRQH | pagapeieX féddifféBeRXdliaNiérD &b EnSeviitield (ger@r®hik®ilie D
lotissements pavillonnaires, etc.) mais également auxifféomctions urbaines (zones résidentielles, zones artisanales, etc.).
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Extrait du site internet du ministére dedasitiorEcologique
«Le respect des engagements pris dans la lutte contre le changement climatique, récemment réaffirmés dans lat)cUppespegGétaaFrance atteigne la neutralité carbone en 2050.

/IéXQ GHV SULQFLSDX[ OHYLHUV HnveWs, @& §edteud rasiddnti€ ebwnniePdu \sacteRr @extiaBeHi Egr&#8entent un quart des émissions nationalesiee gaz a ef
serre. Dans cet objectif, la nouvelle réglementation environnementale des batiments neufs (RE2020) a été pgduépaGiaxlol RJHPHQW GH Oé$P2QDJIJHPHQW H\
pour une entrée en vigueur qui interviendra a partir du ler janvier 2021.

Dans ce cadre, les priorités dédementation environnemen@i€2020%ont de :

X 'LPLQXHU OéLPSDFW VXU OHHROIPPADGMVHEEWRPHQYWV O OHIWIPEOH GHV 2PLVVLRQV GX EEWLPHOQW VXU
GEeLQFLWHU j GHV PRGHV FRQVWUXFWLIV TXL 2PHWWHQW SHX GHshD[] RDAIWPHWDXH BE/IHRMRHX BR2V X Lé B X WRJHH
GH VRXUFHV Gé2QHUJLH G®FDUERQ2HV VHUD HQFRXUDJ2H QRWDPPHQW OD FKDOHXU UHQRXYHODEOH

x 3RXUVXLYUH OéDP2OLRUDWLRQ GH OD SHUIRUP.DEHeMidtlod AVEUA R H GINV COEDH [EDHWYVH GHVOPR QU RGP PMWQWR
SDUWLFXOLHU VXU OD SHUIRUPDQFH GH OLVRODWLRQ TXHO TXH VRLW OH PRGH GH FKDXIIDJH LQVWD

x Garantir aux habitants que leur logement sera adapté aux conditions climatiquessfoftnesents devront mieux résister aux épisodes de canicule, qui seront plus fréquents
intenses du fait du changement climatique.

En réponse aux exigences en matieére de transition énergétique, et conformément a la nouvelle réglementation fieddy@ibjabdes PleU révisénsacre un volet de son réglement a
la question de la performance énergétique et environnementale.

AinsiJesdispositifs de productice é2QHUJLH DOWHUQDWLYH HW UHQRXYHODEOH VRQW DXWRULVa2V VRXV Ua8VHUYH GéXQH E

En outre sur le coteau situé en site classé il ne pourra pas étre installé de panneaux solaires apparents degejmiia ieatiéteau oppose, sauf a étre totalement intégrés au bati (pan
de toiture entier, panneaux et armatures de teintes setnbids).

/JHV SDQQHDX[ VRODLUHV VRQW GLVSRV2V HQ FRUUHVSRQGDQFH DY iédfEredtiziRehR@Qi®Le0 FaHParitentie Gituredd A B fapa H
GéXQH YHUULOUH HQ EDV GH SHQWH

Les panneaux solaires thermiques, de plus petite taille, sont traités comme des chéssis de toit intégrés au plan de toiture.

De méme une disposition générakegiement vise a permettre une dépasse@®étiPSULVH DX VRO HQ FDVYcR@ H H P SROHDQW W 2O0aBEKUM RBERIAG/H Oé X U |
GDQV OHV JRQHV XUEDLQHV RX j XUEDQLVHU XQ G28SDVVHPHQW G0V WOQPQM\H GEHPSULG/EAHPISULR G DX2M RID US
preue d'exemplarité énergétique ou environnementale ou qui intégrent des procédés de production d'énergies renccagiallepiBaesti®LU sont corésdgsmme « exemplarité
énergétiques ou environnementales » les constructions respectant la [RER202& cette régle est de permettre un gain de droit a construire pour compenser une épaisseur de r
VXSa8ULHXUV GH OéRUGUH GH FP SRXU OHV FRQVWUXFWLRQV | LVRODWLRQ UHQIRUF2H
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De méme oprr tout programme de construction de plus de 1.000 m2 de surface de plancher, desservi par un réseau de chalavekblsoilrestrebligatoire de se raccorder au réseau
de chaleur quand le raccord est techniquement et économiquemenbDposdibleas contraire, le raccordement ultérieur des nouvelles constructions a un réseau de chaleur doit étre |
HQ U2VHUYDQW XQH SDUWLH VXIILVDQWH GH OéDVVLHWWH GX SURR@HEW SRXU OD FU2DWLRQ GHV LQVWDOOD

&HWWH PHVXUH U3JOHPHQWDLUH VWULFWH YLVH j SULRULVHU OéX\IDIHOGH @WBQNDXQ GE WHKDOH %8 X VIH B RIWwP
réduire la dépendance fossile et les émanations localeslceHVW IDYRUDEOH | OD TXDOLW?2 GH OéDLU U2GXFWLRQV GHV 2PLVVLRQV

/. Les conditions de desserte des terrains par lesYXésOL TXHV RX SULY2HV DFFoOV HW REOLJIJDWLRQ@QV LPSRVEZHV HQ PDWL

&HW DUWLFOH TXL SHUPHW GH G2ILQLU OHVY U®JOHV UHODWLYHXWRERQRGBDPEWHVGEED® FONPDIXQWVHHUDLQV
regles poursuivent trois objectifs essentiels a savoir :
X &RQFHUQDQW OHV FRQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQ VtiEés dor® &ttes¥iRdsipar uBexvbi® ¢t Guatdait adaméd/ é D J L
i OBELPSRUWDQFH RX | OD GHYWERQ B M. RIQHEFMV2ERQM WHIXWWAHRQDUDQWLU OEDSSURFKH GX PDW23ULHO GH
x [ITHV FRQGLW&&R @W\sB&Brteda Yublic afin que chaque terrain présente un acces suffisant, adapté et aux normes.
X La réglementation desies de desserieternesSULY2HY QRWDPPHQW SRXU JDUDQWLU OD V23FXULW?2 DFFOV LQFHQGLH RX |

/1. /HV FRQGLWLRQV GH GHVVHUWH GHV WHUUDLQV SDU OHV U8VHDX[ SXEOLFV GEHDX GEéOHFWULFL

Cet article, ubHUPHW GH G?2ILQLU OHV U©®JOHVY UHODWLYHY DX[ FRQGLWLRQV 6&aHissemanvédd deVddinnBuhidatidddidlectnidqpas, S D
reglemente les différents points suivants

- /éDOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH
/H UOGJOHPHQW UDSSHOOH TXH OH EUDQFKHPHQW Nox\ll€oHstiuétiomdquiequiei X akifenatidbDed dauH VW REOLJDWRLUH SR X

- /H UaVHDX GEDVVDLQLVVHPHQW

/IH 3/8 LPSRVH GH SUHQGUH HQ FRPSWH SRXU FKDTXH RS2UDWLRQ GG&éBRYDWQXFNHFRHD VWO H\XDO FSRIG B IOV OH G H
interdit le rejet des eaux usées non &&iteéGDQV OHV FR XUV G.&drsetnahiRes éadix plhwaled JI&R LW Mcommande la gestion des eaux pluviales adayysécatilen la r
des eaux et recommande de limiter le rejet des eaux pluviales vers le réseld/puBlicY SRVLWLRQV S U dy dgéharcheéengronRairentdla e @€y Eldppaiment durable.
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- Autres réseaux

Le PLlimpose leaccordement des constructions aux réseaux téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et gaz d@rnraémtendatigusqu'a la limite du domaine public en
un point a déterminer en accord avec les services techniques des cairesssionn

- Le stockage et la collecte des déchets ménagers

Ce chapitre a pour objectif de garantir que les futures constructions et progspetctet le tri sélectif en place dans la commu8eHd PHWWHQW OéDFFO©V DX[ YaKL
déchets/HV GLVSRVLWLRQV SU2YXHV VELQVFULYHQW GDQV XQH G3PDUFKH HQYLURQQHPHQWDOH HW GH G2YHO!
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/ll.  Stationnemerde véhiculesiotorisg

Ce chapitre, qui permet de définir les regles relatives aux plavé¢OW LRQQHPHQW HVW 2FULW GH PDQLOUH VHPEODEOH SRXU OéH

Réglement Justifications

HABITATION
Logemertt
X 1 place par tranche @@ premiersn? de surface habitable, avec un minimun
place par logemeet 1 place supplémentaire par tranche de 60 m2 de sur
plancher supplémentaire
X 3 places de stationnement par logement au maximum
X 1 place « visiteurs » pour la lere tranche de 5 a 10 logements créés,
supplémentaire par tranche déogements complémentaires

Hébergement
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte des bes
avec un minimum de :

x 1 place / chambre

X Hébergement étudiant : 0,5 place / chambre

/[EXVDJH GH OD Y RLW XJduyertlbedheHifhb3sBide Rtiligf s @rablgme
de stationnemestur la commune, notamnthrg a la saturation mais aussi diad@calisatior
HW OéDFFHVVLE U @ppardidaejustifie @ meintenir un seuil de places
stationnement imposé aux futurs constructeurs conforme aux, lbesomasiere a évit
OEHQFRPEUHPHQW GX GRPDLQH SXEOLF SDU GX VW

Par ailleurs dans cet article sont prises en compte les orientations du PDUIF, a savo
GéXQ QRPEUH GH SODFHV GH VWDWLRQQHPHQW LQ
ménages constaté dans la commune.

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce @2WDLO UHVWDXUDWLRQ HW DFWL
GéEXQH FOLHQW®OH
Xx ,0 QéHVW SDV LPSRV2 GH SODFH GH VWDWLH
GéDUWLVDQ BWn@disurfack Qe\plabther.
X Pour les constructions supérieur@ a2 de surface de planchérplaces dg
stationnement par tranche3lem? de surface de plancher.

Hébergement hételier et touristique
1 placede stationnement par chambre

Cinéma
Le nombre de places exigible doit étre déterminé alwceasepaenant compte des besg
propres.

Des normes de stationnement différentes ont été définies en fonction de la desti
FRQVWUXFWLRQV /éREMHFWLI HVW GéDVVXUHU OD

......

places de stationnement.
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Réglement

Justifications

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie

Le nombre de places exigible doit étre déterminé au cas par casocamigigatés besoir
propres.

Entrep6t
Le nombre de places exigible doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte
propres.

Bureau

« PRLQV GH P GEXQ SRLQW GH GHVVHUWH GH
place destationnement par tranche entamée de 45 m2 de surface de glar@GheiO |
UD\RQ GH P GEXQ SRLQW GH GHVVHUWH GH WU
de stationnement par tranche entamée de 55 m? de surface de plancher

Des normes de stationnement différentes ont également été définies en fonct

GHVWLQDWLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV /éREMHFWL
minimum qui permette le bon fonctionnement et la bonne desserte des diffévaésequ
justifient la création de places de stationnement (industrie, activités, entrepéts, etc.).

Par ailleurs, concernant les bureaux, dans cet article sont prises en compte les orig
PDUIF.

$48,3(0(176 'é,17(5(7 &2//(&7,) (7 6(59,&(6 38%/,&6
Lenombre de places exigible doit étre déterminé au cas par cas en tenant compte
EHVRLQV SURSUHV FU22V SDU Oé23TXLSHPHQW

(Q FDV GH SURMHW P«ODQW G Hla0dyld R plu* DéfaidraBleH
VEDSSOLTXHUD

PourlesFRQVWUXFWLRQV RX LQVWDOODWLRQV Q2FHV
est indiqué que le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a
O8aTXLSHPHQW 6RQ PRGH GH IR QF VithifR Codirdunal @idkimy
GHVY WUDQVSRUWY HQ FRPPXQ H[LVWHQFH GH SD
QRPEUH HW OH W\SH GéEXWLOLVDWHXUV FRQFHUQ
demandé.
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IV.  Lestationnement vélo

Ce chapitre, qui permet de définir les régles relatives aux places de statiétmemdentsv. 2FULW GH PDQLOUH VHPEODEOH SRXU OEHQVHPEO

HABITATION /H 30DQ GH '2S 0O D F HdeR@de(PBUIE b4t h\doGuieft Btratégique relg
Logement modes de déplacements des franciliens et des marchandises. |l traite des politiques
Pour les constructiosemprenant plus de 2 logements, il est demandé : VXU OEHQVHPEOH GX WHUULWR L UrBindgér (trenQores cdll€gif

voitures particuliéres, dauxies motorisés, marche et vélo) ainsi que les politiq
VWDWLRQQHPHQW RX HQFRUH GéEH[SORLWDWLRQ
déplacement.

Xx OD U2DOLVDWLRQ GéXQ ORFDO j F\FOHV FORHR
aménagé au rde FKDXVVaH | SUR[LPLW?2 GH OéHQW
mesure du possible directement sur la voie publique. Il peut néanmoins 4§

ensousVRO HQ FDV GELPSRVVLELOLW?® WHFKQLl /4 s RGH GH O6XUEDQLVPH LOWURGXLW XQH KLaUD

rezdechaussee. o . HW SURJUDPPHV HW XQ UDSSRUW GH FRPSDWLE
X au moins 0,75 m? par logement pour les logements jusqu'a deux piecespl FRpSDWLELOL W2 Q&HVW SDV G3ILQLH MXULGLTXHP

X au moins 1,5 m2 par logement dans les autres cas

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES Cependant la doctrine et la jurisprudence nous permettent de la distinguer de celle d¢
Commerces et artisanat EHDXFRXS SOXV H[LJHDQWH /H UDSSRUW GH FRPS

X Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?2 QH IDVVHQW SDV REVWDFOH | Oé&insrs @lrdnb sMpéReQr. G H
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

Bureapindustriest entrep6t
X Pour les bureaws anoins 1,5 m2 pour 100 m2 de surface de plancher, 3
minimum de 3 m2.
X 3RXU OEéLQGXVWU Lt mdig 10pthse poQr VWA eirPipylisy ave
minimum de 3 m?
$48,3(0(176 'é,17(5(7 &2//(&UBLICB 6(59,&(6
Commerces et artisanat
Equipements publics (hors établissements scolaires)

X Au moins 1 place pour 10 employés avec un minimum de 3 m?
Equipements publics (établissements scolaires)
x Pour les écoles primaires : au moins 1 place pour 12 éléves.
Xx 3RXU OHV FROO®JHV O\F2HV HW 2WDEOLVVH
place pour 5 éléves.
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/IHV HPSODFHPHQWYV U3VHUY?3V LQVWGEW XR/GDBIXG\W LOWSH EBETHQOOEPHWLFOH /
sont mentionnés sur le tableau figurant sur le document graphique.

Sur les emprises fonciéres classées en Emplacement réservé ne sont autorisées que les
occupations et utilisations du sol correspondant a la destination de cet emplacement.
Toutefois, une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée
CRQIRUP2PHQW |-OBXUMRGIDKEIH OBBUEDQLVPH

/IH SURSUL®WDLUH GéXQ WHUUDLQ E£WL RX QRQ LQVFULW HQ (PSODFHPHQW UaVHUY2 SDU XQ 3/8 SHXW

X &RQVHUYHU HW MRXLU GH VRQ ELHQ WDQW TXH OD FROOHFWLYLW?2 E2Q2ILFLDLUH QéDXUD SDV
OELQWHQWLRQ GH U2DOLVHU Oé3TXLSHPHQW SU2YX

X Autitredul.151 GX &RGH GH OéXUEDQLVPH PHWWUH HQ GHPHXUH OH E2Q2ILFLDLUH GH
Oé(PSODFHPHQW U2VHUY?2 GéDFTX3ULU VRQ WHUUDLQ GDQV OHV FRQGLWLRQV HW G20ODLV
mentionnés aux articles L. 436t suivants.

/IH QRPEUH WRWDO GEé&HP S 6.DshrépResbqust/ivie Yirface @ Q/Y HYRQG H
4,6ha. Ces prescriptiosent cohérentes avexsbrientatios du PADD suivantes

«)DYRULVHU OHV DFWLRQV 8FRORJLTXHV OH ORQJ GHV FRXUV GEéHDX HQ FRQWLQXDQW OD UHQDWXUDWLRQ
/a Biévre

« Adapter la ville aux priorités des mobilités mosgernes

« Développer un art de vivre jovadai Q IRUFHU HW S2UHQQLVHU O6LGHQWL W2 MRYDFLHQQH HW GalLQLU

O2YROXWLRQ GH VHFWHXUV GH SURMHW SRuethreXQH LPDJH GIQDPLTXH HW HQYLURQQHPHQWDOH

HQ OXYUH OH SURMMW GH OD &LWa GH OD 7RLOH

« Réaménager et embellir les entrées de ville du Petit Robinson et duPetit Jouy

Auseindeces6 KD OEHPSODFHPHQW Wykditat Yhterco@mHunalVporDW LR Q G X

I'Assainissement de la Vallée de la Biévra laggestion des rus sur la commune et

représente,ha./éHPSODFHPHQW U2VHUY2 OH ORQJ GH OD YRLH IHUU2H § GHVWLQDWLRQ GHV PRELOLW?2V
douces permettra de favorisemobilités dites actives en lien avec les besoins notamment

des établissements de formation et recherche implantées sur le territoire.
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/@HP SODFH P HR/isk & Fermetry fa Q@éatohé H Q Y UdagBnd@ntsocatifs sociaux sur un terrain de moins de 2 000 m2 dans
une logique de respect de la loi SRU, de réponse aux besoins en logements de tous, et de répartition de ce tgpasdedsogements

différents quartiers de la commune, notamment les quargarsayaptent peu pour assurer une mixité sociale.
/EHPSODFHPHQW U2VHUY?2 Qg YLVH j SHUPHWWUH OD FU2DWLRQ GHrégahth® YLURQ ORJHPHQWY VXU XQ WHU
aux besoins en logements de tous, et de répartir les logements dans les différents quartiers de la commune.
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Le territoire ddouyenJosasHVW FRQFHUQ?2 SDU GéDXWUHVSUWLYTHKM ¥ RS @ M L&/DAM BHY GTX V SRYWWWaUO©JOHPHQWDLUH

Le risque lié a la nature du sol. En effet, le territdmeyde-Josasest concerné pé phénomene de retrait gonflement des algles © JOHPHQW PHQWLRQQH GH
du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre annexé au PLU.

Le risque lié au transport de matieres dangereud¢s3/8 LQGLTXH TXH OHV GLVSRVLWLRQV SDUWNVEDGIS@U M X HQQV POMNQD OHH

VHUYLWXGHYV GéXWLOLW?2 SXEOLTXH 683 SUHQDQW HQ FRPSWH O rdPibstitviElpay 8 DE M« WAL \G KX /H: 1 DOURGWR X 1) C
guestion est annexé au PLU.

/H ULVTXH GELQRQGDW L ROPRi IBValeelde Ve Bican@te /200 DF @5B00041 du 10 mars 202@lantVHU Y LW X G H G, &X SedtedisBoRn8sX EOL T
arisquesGELQRQGDWLRQ Yanmex@sNoL & HQWVQVLOWH DDHVSHFW GX SULQFLSH GH SU2FDXWLRQ HW OHV GIN.SRVLWL

Les voies bruyantes. La commuiugenJosasHVW FRQFHUQ?2H SDU XQ DUU«W?2 SU®IHFWRUDO GH FODVVHPHQW DFRXVW|
acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit. Cet arrété du 10 octobre 2000 fixe les sectetitesnineamnéde nuisances sonores a prendre en compte
pour la construction de batiments et pour les prescriptions techniques de nature a les réduire. Les voies et sedteifdoQnider? HQ W L R Q@dossierPIQY OEDQQH]|
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