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Les orientations d’aménagement et de
programmation (OAP)

Cadre législatif et modalités d'application :

Article L151-6 du CU :

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat,
les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comportent les orientations relatives a l'équipement commercial, artisanal et logistique
mentionnées aux 1° et 2° de l'article L. 141-5 et déterminent les conditions d'implantation des
équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles
d'avoir un impact significatif sur l'aménagement du territoire et le développement durable,
conformément a l'article L. 141-6. »

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat,
les transports et les déplacements.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations d'aménagement et de
programmation d'un plan local d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les dispositions relatives a l'équipement commercial et artisanal
mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17. »

Article L151-6-1

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas
échéant.

Article L151-6-2

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques.

Article L151-7 du CU :

I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre le renouvellement urbain,
favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,
de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

3° (Abrogé) ;


https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043958270
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043959087
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4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ot s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35et L. 151-36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles
peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole integrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de
transition.

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale
d'accuell et d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Ill. -Dans les zones exposées au recul du trait de cote, les orientations d'aménagement et de
programmation peuvent définir les actions et les opérations, ainsi que leur échéancier prévisionnel,
nécessaires pour réorganiser le territoire au regard de la disparition progressive des aménagements,
des équipements, des constructions et des installations.

Article L152-1 du CU

« L'exécution par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, ameénagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées
appartenant aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents
graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation. »

Les OAP sont donc opposables lors de la délivrance des autorisations d’urbanisme : permis de
construire, d’aménager et de démolir ; et déclarations préalables.

Contrairement au reglement, il est expressément prévu que cette opposabilité ne se manifeste qu’en
termes de compatibilité (source GRIDAUH,).
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LOCALISATION DU STECAL

STECAL

Photographies du site, source : Paysages et Google Satellite
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OAP STECAL

Etat des lieux :

=
=

=
=

Parcelle située actuellement en zone agricole du PLU en vigueur,

Dans le diagnostic agricole réalisé dans le cadre de la révision générale
du PLU en 2019, les parcelles sont exploitées pour production céréaliere,
Proximité de la Zone d'Activités Economique du Mas de Rest,

Desserte par le Chemin Toulze (RD18), voie classée a Grande Circulation
-par arrété préfectoral),

Parcelle concernée par le projet de STECAL : AX 0464 (28 750m?),

Le STECAL ne concerne que 11 274 m? de cette derniére.

Objectifs :

=

=

Accompagner le développement et la relocalisation d'une entreprise
gaillacoise spécialisée dans le négoce de produits agricoles et viticoles.
Au vu des réserves fonciéres disponibles et en lien avec les besoins de
I'entreprise, permettre a I'entreprise de se développer dans un secteur
accessible et pertinent au vu de son activité liée au vignoble gaillacois et
au secteur agricole.

Maintenir le caractere agricole de la zone située au Nord du Chemin
Toulze en cohérence avec le PADD : I'activité de la Coopérative d'Achat
est liée et nécessaire a I'activité agricole locale.

Acter reglementairement que le Nord du Chemin Toulze restera a
vocation agricole a travers un Projet de Zone Agricole Protégée (servitude
d'utilité publique)
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Principe d’aménagement :

= L'acces sera adapté aux besoins du projet, notamment pour la desserte de camions et de tracteurs,

= Une lisiere multi strates (herbacée et arbustive) sera plantée marquera la transition entre espace urbain et espace agro-naturel,

= Dans un souci d'intégration paysageére, la frange nord de I'espace anthropisé au contact de I'espace agricole, sera aménagée avec une haie
bocagere ayant vocation a jouer un role « d'écran » paysager. La haie bocagéere se composera d'essences a feuillage haut issus de la palette
végétale annexée au reglement écrit

= La gestion des eaux de ruissellement sera réalisée a I'échelle de I'opération par 'aménagement de bassins d'infiltration ou de rétention,
de noues ou fossés d'infiltration ou de rétention. Tous les dispositifs font I'objet d'un traitement paysagé intégré au projet.

= La limitation au maximum l'imperméabilisation des sols, en fonction des normes et besoins liés au projet. Une priorisation sera donnée a
l'usage de matériaux perméables pour les zones de stationnement, de circulation et de stockage,

= Les espaces destinés aux emplacements de stationnement, devront prévoir un accompagnement paysager qui pourra notamment se traduire
par la plantation d'arbres de haut jet et d'arbustes. Des essences locales seront utilisées.

= L'intégration paysagere des batiments fera I'objet d'une palette chromatique précise dans le cadre de I'OAP (RAL 7022 et RAL 7006). Le code
RAL 7022 correspond a la référence couleur Gris terre d'ombre dans le nuancier RAL et Le code RAL 7006 correspond a la référence couleur
Gris beige dans le nuancier RAL. (//lustrations ci-dessous)
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Eléments de contexte

Desserte routiére existante
Cheminements doux (positionnement
indicatif)

Le projet :

Périmetre de I'OAP
Acces principal « indicatif » a aménager

Lisiere agro-paysagere multi strates a

planter
Emplacement bati et stationnements

Espaces verts paysagers

(positionnement indicatif)

Espaces gestion des eaux pluviales a
paysager
Haie bocagere composée d'essences

locales a feuillage haut jouant un réle

d'écran paysager

OAP STECAL
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Commune de Gaillac
Département du Tarn (81)

Plan Local d’Urbanisme

3.0Orientations d’Aménagement et de
Programmation (O.A.P)
3.1 OAP - Secteur dit « les Flouriés »

Date Révisioh du Plan Local d'Urbanisme

Arrétie : Approbation le ; Exécutoire le :
26/03/2018 21/01/2019

Nom du fichier : 81099_orientations_amenagement_1_20190121

Parcourir les Territoires
e VILLEDE * 76 place d'Hautpoul

gaillac 00 GAILLAC . Pour une ville Aimable
81500 GAILLA

ComEt Environnement
Pour le Présidant,
Par dal&gation ay Vics-Président,
Clivier DAMEZ
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Orientation d’Aménagement et de Programmation

Secteur dit les «Flouries»
DECEMBRE 2018

pout.une:villeaimable PARCOUB!R .

Slae tarFitairac ©



Envoyé en préfecture le 23/12/2021
Recu en préfecture le 23/12/2021

Affiché le s &

ID : 081-200066124-20211213-274_2021-DE




Envoyé en préfecture le 23/12/2021
Recu en préfecture le 23/12/2021

Affiché le = _

. . ’ .
O rientatio n d amen age me nt et d ID : 081-200066124-20211213-274_2021-DE

- Inscrire la trame viaire, paysagere et des liaisons douces dans I'existant, avec son environnement naturel et bati.

- Valoriser la riviere et sa végétation existante comme espace vert de coeur de quartier et support de liaisons douces.
- Utiliser le chemin existant comme nouvelle voie de desserte, & mailler avec le lotissement existant au nord.

- Prévoir des emplacements réservés pour I'implantation de logements sociaux, et un potentiel équipement public.
- Développer la trame végétale (haie , noue ...) pour accompagner les voies et cheminements.

- Relier le nouveau quartier a la gare par des liaisons douces.

PPRI: zone inconstructible ;561-3-; Périmétre de I'OAP et délimitation des sous-secteurs
. . w=="=a d'opération d'aménagement d’ensemble
[ Voirie, position indicative
. N o 2:8% Bande d’implantation des constructions selon
47 Connexion viaire obligatoire, position indicative 7407 |argeurs indiquées sur le plan

2. ==y Liaison douce obligatoire, position indicative / Sens de faitage pour 80% du linéaire du faitage

' L ) de chaque construction
Espace vert obligatoire, emprise et

© surface indicative sesssss Alignement du batia 5 m (de la limite parcellaire)

; - our 80% du linéaire de chaque construction
Espace vert des berges du ruisseau: ripisylve pour 80% du liné aq

a préserver ou replanter si abattage Servitude de mixité sociale : minimum 50 logements sociaux
a réaliser dans le cadre d’une opération d’ensemble.

AU{L% . AQUURAIUK A0usb-_secleuns

A L TOTAL: 100 logements minimum,
4 i dont 50 logements sociaux (50% env.)
"

i

\

\
A

¥ \
Carrefour a aménager et sécuriser T projet de centre
& equestre

your.une.villeaimable PARCOURIR 3 ‘
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Commune de Gaillac
Département du Tarn (81)

Plan Local d’Urbanisme

3.Orientations d’Aménagement et de

Programmation (O.A.P)

3.2 OAP - Secteur Est entre I'avenue Buffet et Ch. De

Gaulle
Date Révision du Plan Local d’'Urbanisme
Arrétle : Approbation fe : Exécutoire le :
26/03/2018 21/01/2019
Nom du fichier : 81099 _orientations_amenagement_2_20190121

¢ VILLEDE 5{
Oaillac

Qmedent,

Par délegation au Vice-Président,
Qlivier DAMEZ

76 place d’Hautpoul

81500 GAILLAC

Parcourir les Territoires
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Commune de Gaillac
Département du Tarn (81)

Plan Local d'Urbanisme

3.Orientations d’Aménagement et de

Programmation (O.A.P)

3.3 OAP - Quartier Gare
Date Révision du Plan Local d’'Urbanisme
Arrétle : Approbation le : Executoire le :
26/03/2018 21/01/2019

Nom du fichier : 81098_orientations_amenagement_3_ 20190121

VILLE DE %\(

(). A
gaillac

Par delégation au Vice-Président,
Qlivier DAMEZ

e

A3

e

76 place d’Hautpoul
81500 GAILLAC

Parcourir les Territoires
Pour une ville Aimable

ComEt Environnement
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Orientation d’Aménagement et de Programmation

Quartier gare
DECEMBRE 2018
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Situation
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Le développement du quartier pourrait profiter et encourager les liens entre quartiers nord et
centre ville, rompre la coupure due a la voie ferrée. Le futur nouveau quartier des Flouriés se

situe notamment a moins d’1km de la gare...

Emplacements réservés ou parcelles communales, en cours d’acquisition:
1. pour équipement public

2 et 3. pour stationnements

4 et 5. pour cheminements doux

lruisseau du Jeansault (pr
¢ jet voie verte S
AT (Sl = x

N <
A

h‘ (e s .
vers nouveau quartier =
Flouriés (école a 500m)

%35 A 5Ty T

mprise o
gare et RFF ¢~

oo\

8 | L3 Yoffre
WA
&

vers Quartiers
Nprd
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- Créer un véritable espace public de qualité, un parvis devant la gare.

- Recomposer les zones de stationnement en lien avec la gare routiére et en utilisant notamment les
emprises RFF non exploitées.

- Développer les liaisons douces et sécuriser les traversées piétonnes pour favoriser les liens centre
ville-Clavelle-gare

- Recomposer le parking de la Clavelle en valorisant le patrimoine végétal et la trame verte existante

- Requalifier I'flot bati en fagade du ruisseau avec un nouveau programme diversifié ( logement/activité/
tertiaire)

N ‘ER é
\L pour q‘

zone de stationnement parvis gare, espace piéton

gare routiere
recomposition du carrefour

llot en renouvellement:

160 logements minimum dont 80 logements
sociaux; possibilité d’activité tertiaire.
Commerces et services en Rdc

m Nouueuﬁ- 80'\'\3 Uig pour.une.ville.aimable

=== __~ liaisons douces

B espace vert

ninn plantation pour écran végétal

[ plantation existantes a préserver
(alignement de platanes et magnolia)

PARCOURIR
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Commune de Gaillac
Département du Tarn (81)

Plan Local d’'Urbanisme

3.Orientations d’/Aménagement et de

Programmation (O.A.P)

3.1 OAP - Secteur dit « les Flouriés »

Date Révision du Plan Local d’Urbanisme
Arrét le : Approbation le : Exécutoire le :
26/03/2018 21/01/2019

Nom du fichier : 81099 _orientations_amenagement_1_20190121

76 place d’Hautpoul

81500 GAILLAC

Parcourir les Territoires

Pour une ville Aimable
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COMMUNE DE GAILLAC

Orientation d/Aménagement et de Programmation

Secteur dit les «Flouries»
DECEMBRE 2018



Situation

Situation dans la ville: les parcelles ont I'avantage de se situer a proximité de la gare, a environ 700m.

ruisseau de
Négo Rattos

Avenue Marcel Pagnol

\)
)

\)
\\\\\\\hals
poss

I

0 100 m
liaison piétonne
possible a créer

quartier gare en futur

liaison piétonne prévue avec
renouvellement

la gare, avec projet de passe-
relle au dessus des voies

- Emplacements réservés:
1. pour équipement
2. le long de la voie ferrée: potentiel pour stationnement

Zone Ni le long du ruisseau de Négo Rattos, avec cheminement

! !Périmetre de 'OAP : zone AU1



Orientation d'aménagement et de programmation

- Inscrire la trame viaire, paysagéere et des liaisons douces dans l'existant, avec son environnement naturel et bati.

- Valoriser la riviere et sa végétation existante comme espace vert de coeur de quartier et support de liaisons douces.
- Utiliser le chemin existant comme nouvelle voie de desserte, a mailler avec le lotissement existant au nord.

- Prévoir des emplacements réservés pour I'implantation de logements sociaux, et un potentiel équipement public.
- Développer la trame végétale (haie , noue ...) pour accompagner les voies et cheminements.

- Relier le nouveau quartier a la gare par des liaisons douces.

PPRI: zone inconstructible
Voirie, position indicative
/ Connexion viaire obligatoire, position indicative
¢ -==7 Liaison douce obligatoire, position indicative

Espace vert obligatoire, emprise et
surface indicative

Espace vert des berges du ruisseau: ripisylve
a préserver ou replanter si abattage

Carrefour a aménager et sécuriser

r===1a Périmetre de 'OAP et délimitation des sous-secteurs
tAUlar ,, , . . )
v = ="="a dopération d'aménagement d’ensemble

Bande d’implantation des constructions selon
f\s’ largeurs indiquées sur le plan

/ Sens de faitage pour 80% du linéaire du faitage
de chaque construction

eessees Alignement du batia 5 m (de la limite parcellaire)
pour 80% du linéaire de chaque construction

Servitude de mixité sociale : minimum 50 logements sociaux
a réaliser dans le cadre d’une opération d’'ensemble.

TOTAL: 100 logements minimum,
dont 50 logements sociaux (50% env.)

projet de centre
équestre



pour.une.ville.aimable
agence torres borredon
architecture urbanisme paysage
2, rue de Chambéry - 31500 Toulouse
tél.05 61 12 37 81

contact@puva.fr

http://www.agencetorresborredon.com



Commune de Gaillac
Département du Tarn (81)

Plan Local d’'Urbanisme

3.0rientations d’Aménagement et de

Programmation (O.A.P)
3.2 OAP - Secteur Est entre 'avenue Buffet et Ch. De
Gaulle
Date Révision du Plan Local d’'Urbanisme
Arrétle : Approbation le : Exécutoire le :
26/03/2018 21/01/2019
Nom du fichier : 81099 _orientations_amenagement_2 20190121
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Situation

Les terrains se décomposent en 3 flots situés a I'est du centre ville entre I'avenue Aspirant Buffet et la

rue des Camélias.
s représentent une surface totale d’environ 12.7 Ha (comprenant les secteurs AU2, AU3, AU4)

= = = = VOie ferrée

— = =) navette «bouge en bus»

[ ] périmetres des secteurs concernés par 'OAP
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Orientation d'aménagement et de programmation

ZONAGE AU2

- Créer un maillage viaire entre la rue A.Buffet et la rue des Capucines

- Reconstituer un front bati sur la rue des Capucines, au regard de la qualité urbaine de
I'entrée de ville.

- Valoriser les éléments paysagers existants ( haies, arbres isolés), en développant la
trame paysageére par des haies, noues...etc accompagnant la voirie et les cheminements
- Créer un espace vert collectif en coeur d’ilot

L'opération d’ensemble sera réalisée par une ou plusieurs opérations d’aménagement
dans le respect du schéma de principe suivant.

TOTAL: 105 logements minimum
dont 53 logements sociaux

La servitude de mixité sociale s’applique sur la globalité de 'OAP a raison de 50%
de logements réalisés par opération d'aménagement d’ensemble.

Périmetre de I'OAP, de la servitude Bande d’implantation des construc-
r = = = ade mixité sociale et délimitation des \,‘9‘(\ tions selon largeurs indiquées sur le
1AU2als0s-secteurs d’opération d’aména- plan
gement d’ensemble Sens de faitage pour 80% du linéaire
Connexion viaire obligatoire, position 7 du faitage de chaque construction
47 indicative Espace vert obligatoire, emprise et

. e surface indicative
Voirie, position indicative

Arbres et éléments végétaux a

Liaison douce obligatoire, position .
g=-=> " & P ‘ conserver ou replanter si abattage
indicative A oo
Ermol s 1 , q Espace pouvant étre dédié a des
mplacements reserves pour des ouvrages de rétention des eaux
cheminements doux

pluviales



Orientation d'aménagement et de programmation

ZONAGE AU3

- Créer un maillage viaire entre la rue des Capucines et la rue des Camélias en utilisant
les impasses existantes.
- Gérer I'implantation batie et les alignements en lien avec la trame de déplacement.

- Développer la trame paysagere par des haies, noues...etc accompagnant la voirie et
les cheminements, ainsi qu’un large espace vert collectif en cceur d’ilot.

L'opération d’ensemble sera réalisée par une ou plusieurs opérations d’aménagement,
dans le respect du schéma de principe suivant.
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Jes camelie® TOTAL: 40 logements minimum
dont 20 logements sociaux

La servitude de mixité sociale sapplique sur la globalité de 'OAP a raison de 50% de
logements réalisés par opération d'aménagement.

Périmetre de I'OAP, de la servitude ) .
/ Bande d’implantation des construc-
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Orientation d'aménagement et de programmation

ZONAGE AU4

- Reconstituer un front bati sur la rue des Capucines, au regard de la qualité urbaine de
I'entrée de ville.

- Créer un maillage viaire entre la rue des Capucines et la rue des Camélias, notamment
en prolongeant la rue des Jasmins.

- Développer une trame paysagére (haies arbustives, fossées,...) en valorisant les éléments
existants (pin rue des Capucines), et accompagnant la voirie et les liaisons douces

- Créer un espace vert collectif en coeur d’ilot

L'opération d’ensemble sera réalisée par une ou plusieurs opérations d’aménagement
dans le respect du schéma de principe suivant.

TOTAL: 95 logements minimum
dont 47 logements sociaux

La servitude de mixité sociale sapplique sur la globalité de 'OAP a raison de 50%
de logements réalisés par opération d'aménagement.

Périmetre de I'OAP, de la servitude Bande d’implantation des construc-
r = = = ade mixité sociale et délimitation des y‘)‘o tions selon largeurs indiquées sur le
tAU4alsqs-secteurs d’opération d’aména- plan
gement d’ensemble Sens de faitage pour 80% du linéaire
Connexion viaire obligatoire, position 7 du faitage de chaque construction
47 indicative Espace vert obligatoire, emprise et
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DECEMBRE 2018



Situation

Le développement du quartier pourrait profiter et encourager les liens entre quartiers nord et
centre ville, rompre la coupure due a la voie ferrée. Le futur nouveau quartier des Flouriés se

situe notamment a moins d’1km de la gare...

Emplacements réservés ou parcelles communales, en cours d’acquisition:
1. pour équipement public
2 et 3. pour stationnements

4 et 5. pour cheminements doux vers Quartiers
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Orientation d'aménagement et de programmation

- Créer un véritable espace public de qualité, un parvis devant la gare.
- Recomposer les zones de stationnement en lien avec la gare routiére et en utilisant notamment les

emprises RFF non exploitées.
- Développer les liaisons douces et sécuriser les traversées piétonnes pour favoriser les liens centre

ville-Clavelle-gare
- Recomposer le parking de la Clavelle en valorisant le patrimoine végétal et |la trame verte existante
- Requalifier I'llot bati en facade du ruisseau avec un nouveau programme diversifié ( logement/activité/

tertiaire)

ER pour équipement public

7

O

[ .

0 50m

I zone de stationnement parvis gare, espace piéton
= _ liaisons douces

B sare routiére
P espace vert

o recomposition du carrefour
i plantation pour écran végétal

llot en renouvellement:

160 logements minimum dont 80 logements ) . .

sociaux; possibilité d’activité tertiaire. [ plantation existantes a préserver
(alignement de platanes et magnolia)

Commerces et services en Rdc
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COMMUNE DE GAILLAC
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Secteur dit «Roumagnac 2»
Décembre 2018



Situation

Le secteur dit « Roumagnac 2 » envisagé pour I'extension de la Zone d’Activité est située le long de la

RD 999 et a proximité immeédiate de la Zone d’activités de Roumagnac.

L'urbanisation de ce secteur consistera en une opération d’ensemble, réalisée en phases successives

et correspondants aux périmetres des zones AUX1, AUX2, AUX3 et AUXe du PLU.

La partie sud proche du rond point sera dédiée a des équipements commumaux ou intercommunaux et a
des activités économiques.

Le secteur a fait 'objet d’'une étude entrée de ville.

Zone AUx2
phase 2:4.1 ha

Zone AUx1
phase 1:6.3 ha

Zone AUx3
phase 3:3.8 ha

Zone AUxe
4 ha



Orientation d'aménagement et de programmation

/ Connexion viaire obligatoire, position indicative

O  Rond point créé
¢-= =7 Liaison douce obligatoire, position indicative

Traversée piétonne a aménager
Liaison douce a aménager en acces a la zone
Arrét de bus a existant ou a créer

Trame paysagére :

Espace vert obligatoire, emprise et surface indicative
® ® O Alignement darbres (le long de Iallée centrale)

Ripisylve a préserver et prolonger
(replanter si abattage)

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation pOur"""

le secteur «Roumagnac 2» repose sur les points suivants:
- Développer un réseau de voies et de cheminements
secondaires a la RD999, systématiquement en lien avec les
qualités de son environnement urbain et naturel.

- Renforcer la trame paysagere existante, composée de
fossés, d’'une noue paysagere, de haies arbustives et
d’ouvertures visuelles sur les coteaux, pour orienter le
tracé des cheminements piétons et des nouvelles voies.

- Hiérarchiser le réseau de voies et de cheminements entre
voies principale (allée centrale), secondaires (contre allée)
et desserte des lots et mettre en place une contre-allée
parallele a la RD

- Sécuriser les accés et les carrefours entre cheminements
doux et voiries, notamment au niveau des connexions
avec le tissu de voies existantes et par la sécurisation des
franchissements sur les voies structurantes.

- Connecter le site au réseau de transports en commun ou
en développement par I'aménagement de liaisons douces
vers les arréts de bus existants ou programmés.

- Marquer un recul de 35m par rapport a la RD par un
aménagement paysagé et créer un effet vitrine de la zone.
- Gérer les implantations des batis et des programmes
proposés le long de la contre- allée(bande de recul,
bureaux et commerces, alignements,...).

Voirie, position indicative
Desserte des lots, position indicative

Périmetre de 'OAP
et des phases successives

Bande inconstructible de 35m
par rapport au bord de la RD 999

Bande de 6m exclusivement réservée a la
construction de bureaux ou commerces
Emplacements réservés

Espace de rétention le long et dans le
prolongement du ruisseau, position indi-
cative
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COMMUNE DE GAILLAC
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Secteur Nord

DECEMBRE 2018






Situation

Les terrains se décomposent en 3 flots situés au nord du centre ville et de la gare de part et d'autre du

chemin des Flouries.
s représentent une surface totale d’environ 10.7 Ha (comprenant des zones U3 et U3a).

[ périmeétres des secteurs concernés par 'OAP

pour.une.ville.aimable



Orientation d'aménagement et de programmation

ZONE U3

- Créer un maillage viaire entre le chemin des Flouriés et le chemin de Lapeyre via
la rue du Mauzac,

- Valoriser les éléments paysagers existants ( haies, arbres isolés),

- Accompagner la transition de la densité entre le quartier d’habitat rue du Mauzac
et les ensembles pavillonnaires situés au Nord du projet.

L'opération sera réalisée par une ou plusieurs opérations d‘aménagement dans le
respect du schéma de principe suivant.

ashade ap U4
N

¢ "2 "sPérimétre de 'OAP :3.14 ha Arb (& - .

" Densité attendue : 15 lo ements/ha minimum rores et elements vegetaux a
oo : g . conserver ou replanter si abattage
‘¢ Nombre de logements attendus : 40 a 50 logements

Voirie, position indicative Espace de biodiversité repéré au
Liaison douce obligatoire, position titre dela TVB
£==7indicative



Orientation d'aménagement et de programmation

ZONAGE U3A

- Structurer une dent-creuse a proximité du coeur de ville et de la gare,
- Créer un bouclage viaire structurant le quartier sur le chemin des Flouriés dans un secteur
au sein duquel de nombreux accés individualisés sur la voie ont été aménagés,

- Accompagner la densité et la mixité sociale dans un quartier pavillonnaire.

L'opération sera réalisée par une ou plusieurs opérations d‘aménagement dans le respect
du schéma de principe suivant et comptera au minimum 30 % de logements sociaux .

~,=3 Périmetre de 'OAP : 1.9 ha » ITrame verte a développer ou conso-
¢ ' 4 Densité attendue : 15 logements/ha minimum 4" lider (schéma de principe)
(. *Nombre de logements attendus : 25 a 35 logements
pm Voirie, position indicative, sens unique possible N Espace de biodiversité repéré au
titre dela TVB
¢ - = Liaison douce obligatoire, position indicative

pour.une.ville.aimable



Orientation d'aménagement et de programmation

ZONAGE U3A

- Créer un maillage entre le chemin des Flouries et le chemin des Quintals connec-
té sur la future voie mixte située au Nord du projet assurant une liaison interquar-

tier,

- Valoriser les éléments paysagers existants ( haies, arbres isolés),
- Accompagner la densification de cet interstice situé a proximité des services, en
particulier de la gare.

L'opération sera réalisée par une ou plusieurs opérations d‘aménagement dans le
respect du schéma de principe suivant et comptera au minimum 30 % de loge-
ments sociaux .
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Périmetre de 'OAP : 2.5 ha

Voirie, position indicative

¢ ==y Liaison douce obligatoire, position indicative

Densité attendue : 15 logements/ha minimum
Nombre de logements attendus : 30 a 40 logements
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arbres et éléments végétaux a
conserver ou replanter si abattage

voirie mixte en projet

_y Trame verte a développer ou conso-
lider (schéma de principe)
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