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1. Contexte et objet de la procédure de modification simplifiée 

 

Contexte 

Par délibération en date du 1er Août 2016, le Conseil Municipal de la commune de Grazac 

(Tarn) a approuvé son Plan Local d’Urbanisme. Après plusieurs années d’utilisation de ce 

document d’urbanisme, il est apparu nécessaire à la municipalité d’apporter une 

modification au règlement écrit d’urbanisme. 

En effet, la présente procédure de modification simplifiée n° 1 du PLU de GRAZAC 

consiste à modifier certains articles du règlement écrit afin de clarifier certaines règles et 

faciliter l’instruction des autorisations d’urbanisme. 

 

Objet 

A ce titre, la commune de GRAZAC souhaite, préciser dans le règlement de :  

- la Zone U 

• article U.7 sur l’implantation des constructions par rapport aux limites 

séparatives 

• article U.9 sur l’emprise au sol des constructions 

• article U.11 sur l’aspect extérieur à propos des clôtures ; 

- la Zone AU 

• article AU. 9 sur l’emprise au sol des constructions 

• article AU.11 sur l’aspect extérieur concernant les toitures et les clôtures ; 

- la Zone A 

• la définition des secteurs A2 et A3 

• article A.2  sur les occupations et utilisations du sol soumises à des 

conditions particulières 

• article A.6 sur l’implantation des constructions par rapport aux voies 

• article A.9 sur l’emprise au sol des constructions 

• article A.10 sur la hauteur des constructions 

• article A.11 sur l’aspect extérieur des toitures et des clôtures ; 

- la Zone N,  

• article N.11 sur l’aspect extérieur concernant les toitures. 

 

Le règlement : 

Cette procédure de modification simplifiée ne remet pas en cause l’économie générale du 

document. Elle est conçue sans compromettre l’économie du PADD, ni remettre en cause 

aucune protection inscrite au titre des paysages ou de la conservation des milieux et de la 

protection des risques naturels. 
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 Il convient de mettre en œuvre une procédure de « modification simplifiée » du PLU, afin 

de permettre les modifications énoncées ci-dessus. Les éléments modifiés exposés ci-

dessus dans le présent PLU visent à clarifier certaines règles et faciliter l’instruction des 

autorisations d’urbanisme.  

Le régime juridique de ces évolutions du document d’urbanisme communal est donc celui 

de la modification simplifiée régie par les articles L.153-36 à L. 153-40, L.153-45 à 

L.153-48 du Code de l’Urbanisme. 

 

2. Modifications apportées au PLU de GRAZAC 

 Modifications apportées au règlement 

Modification de certains articles du règlement écrit afin de clarifier certaines règles et 

faciliter l’instruction des autorisations d’urbanisme. 

Zone U 
 

AVANT 
 

APRES 

Article U.7 - Implantation des constructions 

par rapport aux limites séparatives 
 

Dans le secteur U1, les constructions principales et 
les annexes (sauf le garage) doivent s’implanter soit 
sur une ou plusieurs limites séparatives soit en 
retrait avec un maximum de 3 mètres des limites 
séparatives. 

Article U.7 Implantation des constructions 

par rapport aux limites séparatives 
 

Dans le secteur U1, les constructions principales et 
les annexes (sauf le garage) doivent s’implanter sur 
une ou plusieurs limites séparatives. 

Article U.9 - Emprise au sol 
 

Dans le secteur U2, l’emprise au sol maximale des 
constructions ne doit pas excéder 50% de l’unité 
foncière. 

Article U.9 - Emprise au sol 
 

Dans le secteur U2, l’emprise au sol maximale des 
constructions ne doit pas excéder 50% de l’unité 
foncière, hors piscine. 

Article U11 -  Aspect extérieur – Clôtures : 
Les clôtures en limite du domaine public doivent 
être implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives La hauteur totale des clôtures ne peut 
excéder 1.80 m.  
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut.  
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 0.60 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un grillage d’une hauteur maximale de 1.20 m.  
 
Ces murs seront en matériaux naturels de caractère 
local ou crépis. L’aspect des murs devra être traité 
de la même façon que les façades des constructions 
principales implantées sur la parcelle.  
L’utilisation de matériaux ou objets n’ayant pas la 

Article U11 -  Aspect extérieur – Clôtures : 
Les clôtures en limite du domaine public doivent 
être implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives. Privilégier le principe d’une haie 
champêtre. 
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut.  
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 1.20 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un dispositif de claire-voie (grillage, …). 
L’ensemble mur et dispositif de claire-voie ne 
pourra pas excéder 1,80m.  
Ces murs seront en matériaux naturels de caractère 
local ou crépis. L’aspect des murs devra être traité 
de la même façon que les façades des constructions 
principales implantées sur la parcelle.  
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vocation d’être utilisés en tant que clôture est 
interdite. 

 

L’utilisation de matériaux ou objets n’ayant pas la 
vocation d’être utilisés en tant que clôture est 
interdite. 

 

Zone AU 
 

AVANT 
 

APRES 

Article AU.9 - Emprise au sol 
L’emprise au sol maximale des constructions ne 
doit pas excéder 50% de l’unité foncière. 

Article AU.9 - Emprise au sol 
L’emprise au sol maximale des constructions ne 
doit pas excéder 50% de l’unité foncière, hors 
piscine. 

Article AU.11- Aspect extérieur – Toitures 

Non règlementé 
Article AU.11- Aspect extérieur – Toitures  
Chaque toiture sera en tuile canal ou d’aspect 
similaire, sans exclure la possibilité d’installer des 
panneaux solaires ou photovoltaïques sur tout ou 
partie du toit, la pente de toiture sera faible elle 
sera au maximum de 33%. 
Les toitures à un seul pan couvrant ne sont admises 
que pour des bâtiments annexes et pour les 
extensions des constructions existantes (appentis 
ou adossés). 
Les toitures terrasses sont  autorisées. 
Pour des projets concernant d’autres usages que 
l’habitat (commerces, bureaux, activités artisanales, 
équipements publics ou d’intérêt collectif) ou 
l’annexe de l’habitat, des matériaux différents 
pourront être autorisés à condition qu’ils soient en 
harmonie avec les constructions environnantes et 
le paysage. 
 

Article AU.11 - Aspect extérieur – Clôtures : 
Les clôtures en limite du domaine public doivent 
être implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives La hauteur totale des clôtures ne peut 
excéder 1.80 m. 
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut. 
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 0.60 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un grillage d’une hauteur maximale de 1.20 m. 
 
 
Ces murs seront en matériaux naturels ....  

Article AU.11 - Aspect extérieur – Clôtures : 
Les clôtures en limite du domaine public doivent 
être implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives. Privilégier le principe d’une haie 
champêtre. 
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut.  
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 1.20 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un dispositif de claire-voie (grillage, …). 
L’ensemble mur et dispositif de claire-voie ne 
pourra pas excéder 1,80m.  
Ces murs seront en matériaux naturels....  
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Zone A 
 

AVANT 
 

APRES 

Zone A   
Introduction   non renseignée 

Zone A  
Le Secteur A2 : concerne quelques nouvelles 
constructions à l’intérieur d’ensembles bâtis dans les 
espaces agricoles.  
Le Secteur A3 : porte sur des ensembles bâtis, 
destinés à un autre usage que l’habitation, où des 
possibilités de constructions sont possibles sous 
certaines conditions. 

Article A.2 - Occupations et utilisations du sol 

soumises à des conditions particulières 

Dispositions applicables dans la totalité de la 

zoneA hors secteurs A2, A3 
(dernier alinéa) 
l’édification d’annexes aux habitations.  
 

Article A.2 - Occupations et utilisations du sol 

soumises à des conditions particulières 

Dispositions applicables dans la totalité de la 

 zone A hors secteurs A2, A3 
(dernier alinéa) 
l’édification d’annexes aux habitations (abris de 
jardins, piscines, garages, …) est autorisée. 

Article A.6 – Implantation des constructions 

par rapport aux voies et emprises publiques 
Les constructions doivent être édifiées au minimum à 
: 
- 15m de l’axe des autres routes départementales 
-  5m de l’emprise des autres voies 

Article A.6 – Implantation des constructions 

par rapport aux voies et emprises publiques 
Les constructions doivent être édifiées au minimum à 
: 
- 15m de l’axe des routes départementales 
-  5m de l’emprise des autres voies 

Article A.9 - Emprise au sol 
Dispositions applicables dans tous les secteurs  
L'emprise au sol des annexes, hors piscines, et des 
extensions à l'habitation sera limitée à 50% de la 
surface de plancher du bâtiment d’habitation 
existant si celui a une surface de moins de 100 m² et 
30% si sa surface est supérieure ou égale à 100 m².  
 

Dans tous les cas, l'emprise au sol des piscines (plage 
comprise) ne pourra excéder 80 m².  
 
Dispositions applicables dans les secteurs A2 et A3  
L’emprise au sol est limitée à 300m². 

Article A.9 - Emprise au sol 
Dispositions applicables dans tous les secteurs 
L'emprise au sol des annexes, hors piscines, et des 
extensions à l'habitation sera limitée à 50% de la 
surface de plancher du bâtiment d’habitation 
existant si celui a une surface de moins de 100 m² et 
30% si sa surface est supérieure ou égale à 100 m². 
 

Dans tous les cas, l'emprise au sol des piscines ne 

pourra excéder 80 m² plage non comprise 60 m² 

plage non comprise.  

Dispositions applicables dans les secteurs A2 / A3 
En A2, l’emprise au sol maximale (habitation et 
annexes hors piscine) est limitée à 300m². 
En A3, l’emprise au sol maximum des bâtiments 
d’intérêt économique est limitée à 300m².  

Article A.10 Hauteur des constructions 
Dispositions applicables dans toute la zone A y 
compris les secteurs A2 / A3  
La hauteur est mesurée du sol naturel avant travaux 
jusqu’à l’égout du toit. 
La hauteur maximale des constructions individuelles 
à usage d’habitation ne peut excéder 6 mètres. Les 
annexes liées à l’habitation sont limitées à 3m au 
maximum. 

Article A.10 Hauteur des constructions 
Dispositions applicables dans toute la zone A y 
compris les secteurs A2 / A3  
La hauteur est mesurée du sol naturel avant travaux 
jusqu’à l’égout du toit. 
La hauteur maximale des constructions individuelles 
à usage d’habitation et leurs annexes ne peuvent pas 
excéder 6 mètres. ne peut excéder 6 mètres, celle 
des annexes liées à l’habitation est limitée à 5 mètres 
au faitage. 
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Zone A 

AVANT APRES 

Article A.11 - Aspect extérieur - Toitures   
 2. pour les constructions agricoles ou destinées à 
d’autre usage économique  
Les toitures mono-pentes et les toitures terrasses 
sont interdites pour les bâtiments de plus de 80m² 
d’emprise au sol. Un rapport minimal de pente de 
1/3 – 2/3 doit être obtenu pour les bâtiments 
disposant de plusieurs pentes. 
Chaque toiture sera en tuile canal ou d’aspect 
similaire, sans exclure la possibilité d’installer des 
panneaux solaires ou photovoltaïques sur tout ou 
partie du toit. 
 

 

Article A.11 - Aspect extérieur - Toitures   
2. pour les constructions agricoles ou destinées à 
d’autre usage économique  
Les toitures mono-pentes et les toitures terrasses 
sont interdites pour les bâtiments de plus de 80m² 
d’emprise au sol. Un rapport minimal de pente de 
1/3 – 2/3 doit être obtenu pour les bâtiments 
disposant de plusieurs pentes. 
Possibilité d’installer des panneaux solaires ou 
photovoltaïques sur tout ou partie du toit. 

 

Article A.11 - Aspect extérieur - Clôtures 
Les clôtures en limite du domaine public doivent être 
implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives La hauteur totale des clôtures ne peut 
excéder 1.80 m. 
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut. 
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 0.60 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un grillage d’une hauteur maximale de 1.20 m. 
 
 
 

Ces murs seront en matériaux naturels .... 

Article A.11 -  Aspect extérieur – Clôtures : 
Les clôtures en limite du domaine public doivent être 
implantées à l’alignement et le long des limites 
séparatives. Privilégier le principe d’une haie 
champêtre. 
Elles seront constituées de haies vives composées 
avec des essences indigènes, doublées ou non de 
grillage, avec ou sans mur bahut.  
À l’alignement, la hauteur maximale des murs est 
fixée à 1.20 m. Les murs pourront être rehaussés 
d’un dispositif de claire-voie (grillage, …). L’ensemble 
mur et dispositif de claire-voie ne pourra pas excéder 
1,80m.  
Ces murs seront en matériaux naturels.... 

 

Zone N 

 

AVANT 
 

APRES 

Article N.11 - Aspect extérieur - Toitures   
Pour les constructions nouvelles, les toitures mono-
pentes et les toitures terrasses sont interdites pour 
les bâtiments de plus de 80m² d’emprise au sol.  
Chaque toiture sera en tuile canal ou d’aspect 
similaire, sans exclure la possibilité d’installer des 
panneaux solaires ou photovoltaïques sur tout ou 
partie du toit.  
Pour les extensions, les toitures terrasses sont 
interdites et les toitures mono-pentes sont 
autorisées.  
Dans le cas de restauration ou d'agrandissement, la 
pente et le matériau d'origine devront être 
conservés. 

Article N.11 - Aspect extérieur - Toitures   
Pour les constructions nouvelles, les toitures mono-
pentes et les toitures terrasses sont interdites pour 
les bâtiments de plus de 80m² d’emprise au sol. 
 
Possibilité d’installer des panneaux solaires ou 
photovoltaïques sur tout ou partie du toit. 
 
Pour les extensions, les toitures terrasses sont 
interdites et les toitures mono-pentes sont 
autorisées.  
Dans le cas de restauration, la pente et le matériau 
d'origine devront être conservés. 
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3. Conclusions sur les modifications apportées par la modification 

simplifiée n° 1 du PLU de GRAZAC 

 

Conformité des dispositions de mise en œuvre 

Le projet de modification simplifiée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme a pris en compte 

l’ensemble des contraintes et servitudes communales et intercommunales connues ou 

applicables sur le secteur étudié. 

 

Incidences du projet sur l’environnement et la qualité des paysages 

Les modifications apportées règlement du PLU de GRAZAC tendent à montrer que ces 

dernières n’ont pas d’incidence notable sur l’environnement, ni sur le caractère 

remarquable des paysages. La modification du règlement n’entraîne aucun impact sur les 

sensibilités environnementales, paysagères et patrimoniales de la commune. 

 

En conclusion, conformément à l’article L 153-31 du Code de l’Urbanisme, la 

modification simplifiée n°1 du PLU de GRAZAC respecte les points suivants ; 

 ➔ Ne porte pas atteinte à l’économie générale du PADD, 

 ➔ Ne réduit pas un EBC, une zone agricole ou une zone naturelle, 

 ➔ Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisances de la qualité 

des sites, 

 ➔ Ne comporte pas de graves risques de nuisance. 
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