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1  -    JUSTIFICATION DU CHOIX DE LA PROCEDURE DE MOFIFICATION  

 
La procédure de modification du PLU 

 
La commune de Montbartier, située au Sud de Montauban, dans le département du Tarn-et-Garonne, dispose 
d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé par le Conseil Municipal en date du 28 février 2008. Le document a fait 
l’objet de plusieurs modifications : la modification n°7, approuvé le 26 septembre 2019, correspond à la dernière 
modification du PLU. 

Au regard des évolutions constatées sur la commune et des besoins identifiés par la communauté de communes 
compétente en document d’urbanisme, le PLU doit faire l’objet d’une nouvelle procédure de modification 
portant sur : 

- La création d’un sous-secteur UAb pour la réalisation d’un projet de Néoquartier porté par la commune 

avec un règlement adapté ;   

- La création d'un sous-secteur Ngsl correspondant aux milieux compensés hors du périmètre de la ZAC GSL;  
- La création d'un sous-secteur Nre correspondant aux milieux à très forts enjeux environnementaux dans le 

périmètre de la ZAC GSL ; 
- La réduction des sous-secteurs AUEa et AUEc dans le périmètre de la ZAC Grand Sud Logistique, au profit 

du secteur AUE ;  
- La modification du règlement écrit de la zone AUE (secteur de la ZAC GSL) pour prendre en compte la 

modification de la ZAC Grand Sud Logistique ; 
- L’ajout d’une OAP concernant les aménagements de la ZAC GSL et de la légende des OAP existantes sur le 

règlement graphique ; 
- La simplification et/ou correction et/ou mise à jour du règlement écrit dans les dispositions générales et 

dans toutes les zones ; 

- La modification de la servitude de projet existante afin de l’adapter à l’évolution des projets. 

 
L’ensemble de ces corrections règlementaires peut être établi dans le cadre d’une procédure de modification du 
Plan Local d’Urbanisme conformément aux articles L153-36 à L153-44 du Code de l’Urbanisme. 

 
L'examen au "cas par cas" par la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) 

 
La commune de Montbartier est intégrée au sein de la Communauté de Communes Grand Sud Tarn et Garonne 
qui a engagé l'élaboration d'un PLU intercommunal dont la procédure (en cours) est soumise à Evaluation 
Environnementale. Le PLU approuvé a fait également l’objet d’une évaluation environnementale. 

Le projet de modification de la ZAC Grand Sud Logistique à l’origine d’une partie de la présente évolution du PLU 
a fait l’objet d’une étude d’impact dans le cadre des autorisations nécessaires à sa modification. 

La commune de Montbartier ne présente aucun site Natura 2000. Le site Natura 2000 le plus proche se situe à 
plus de 4.5 kilomètres de la zone de projet. Le projet ne semble donc pas de nature à porter une atteinte 
préjudiciable à un site Natura 2000.  
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 Localisation des secteurs NATURA 2000 par rapport à Montbartier (source : Géoportail) 

Il en est de même pour les secteurs inscrits en « ZNIEFF » de type 1. Les secteurs les plus proches se situent à 
plus d’un kilomètre du bourg, entres les communes de Montbartier et Bessens au Sud ; et entre la commune de 
Montbartier et la forêt d’Agre au Nord. 

 
 

 
 
 
 

 
 

 

Le contenu du dossier de modification 

 
Le dossier de modification comprend : 

• Une notice de présentation comportant l’objet de l’opération, la procédure y afférent, les motifs et 

considérations qui justifient le projet, les dispositions visant à modifier le PLU (pièces modifiées 

avant/après)  

 
• Le formulaire d'examen "au cas par cas" à l'attention de la Mission Régionale d'Autorité 

Environnementale ; 

 
• Les pièces du PLU adaptées annexées à la notice de présentation (règlements écrit et graphique, OAP). 

 

• L’étude d’impact de la ZAC Grand Sud Logistique. 

 La présente procédure de modification du PLU de Montbartier n'est pas soumise à Evaluation 

Environnementale obligatoire, mais à un examen au cas par cas par la Mission Régionale d'Autorité 

Environnementale. 
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2  -    MOTIFS ET OBJETS DE LA MODIFICATION  
 
La commune de Montbartier souhaite procéder à des adaptations mineures des pièces règlementaires du Plan 
Local d’Urbanisme portant : 
- Sur le règlement écrit afin de corriger certains points pour clarifier l’instruction des demandes 

d’autorisations d’urbanisme et permettre sa simplification ou des corrections sur certains points et des mises 
à jour de vocabulaire et législatives. 

- Sur le règlement graphique et écrit afin de permettre la réalisation d’un projet de Néoquartier porté par la 
commune et créer une servitude de projet sur la partie de la zone dont l’aménagement est à différer dans 
le temps ; 

La communauté de communes a également la nécessité de procéder à l’évolution des règlements découlant de 
la modification de la ZAC Grand Sud Logistique (règlements graphique, écrit et OAP), ainsi qu’à la prise en compte 
de son autorisation environnementale en protégeant les zones à très forts enjeux environnementaux dans la ZAC 
et les zones de compensation environnementale hors ZAC. 
Il sera également nécessaire d’ajouter une légende sur le règlement graphique afin d’y faire figurer les secteurs 
concernés par des OAP (les existantes et celle ajoutée pour la ZAC). 
 

La présente modification n°8 du PLU vise ainsi à : 

 Modifications apportées au règlement écrit 

 
❑ Modifier les dispositions générales pour les simplifier à l’article 2 au point 10, et pour ajouter les nouveaux 
sous-secteurs créés à l’article 3 au point 1  

❑ Modifier le règlement écrit de la zone UA au niveau du « Caractère de la zone » et des articles UA1, UA2, 
UA3, UA4, UA6, UA7, UA8, UA10, UA12 et UA14 concernant : 

o la création d’un sous-secteur UAb pour le Néoquartier, avec l’adaptation des règles pour ce 
secteur aux articles UA2, UA3, UA6, UA8, UA10 

o  la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles UA1, UA2, UA4, UA6, UA7, UA8, UA12 
et UA14 ; ainsi que l’application des articles 6 et 7 aux nouvelles divisions parcellaires. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone UB au niveau des articles UB1, UB2, UB4, UB6, UB7, et UB14 
concernant la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles ; ainsi que l’application des articles 6 et 
7 aux nouvelles divisions parcellaires. 

❑ Modifier les règlements écrits des zones UY et UZ au niveau de l’article 4 concernant une correction. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone 1AUA au niveau du « Caractère de la zone » et des articles 1AUA1, 
1AUA2, 1AUA6, 1AUA7, 1AUA12 et 1AUA14, concernant la simplification, correction et/ou la mise à jour des 
articles. Mais également permettre l’artisanat compatible avec le caractère général de la zone et l’application 
des articles 6 et 7 aux nouvelles divisions parcellaires. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone 1AUB au niveau des articles 1AUB1, 1AUB2, 1AUB4, 1AUB6, 1AUB7, 
et 1AUB14, concernant la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles ; mais également permettre 
l’application des articles 6 et 7 aux nouvelles divisions parcellaires. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone 1AUX au niveau des articles 1AUX4, 1AUX6, 1AUX7, et 1AUX14, 
concernant la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone 1AUe au niveau des articles 1AUe1, 1AUe2, 1AUe6, 1AUe7, et 
1AUe14, concernant la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles ; mais également permettre 
l’application des articles 6 et 7 aux nouvelles divisions parcellaires. 

❑ Modifier le règlement écrit de la  zone AUE afin de le mettre en cohérence avec la modification de la 
ZAC Grand Sud Logistique. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone 2AU au niveau du « Caractère de la zone » et de l’article 14 
concernant des corrections et/ou la mise à jour des articles. 

❑ Modifier le règlement écrit de la zone A au niveau des articles A1, A2, A11, A13 et A14 concernant la 
simplification, des corrections et/ou la mise à jour des articles, notamment la règlementation des annexes et 
extensions des habitations existantes en zone agricole ; et la mise en cohérences des articles 11 et 13 concernant 
les clôtures et les plantations. 
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❑ Modifier le règlement écrit de la zone N au niveau du « Caractère de la zone » et des articles N1, N2, N11 
et N14 concernant : 

o la création de deux sous-secteurs Ngsl et Nre, correspondant respectivement aux zones de 
compensations environnementales hors ZAC et aux zones à très fort enjeux environnementaux évités 
dans la ZAC Grand Sud Logistique, avec l’adaptation des règles pour ces secteurs aux articles N1 et N2 

o  la simplification, correction et/ou la mise à jour des articles N2, N11, et N14 ; notamment la 
règlementation des annexes et extensions des habitations existantes en zone naturelle ; et la mise en 
cohérences de l’article 11 concernant les clôtures. 

 

x 
 

 Modifications apportées au règlement graphique 
 

❑ Création du sous-secteur UAb correspondant au projet de Néoquartier au Sud de la place du 
bourg 

 
Zonage actuel : 

  
 
  
Zonage futur : 
 
 

                   
❑ Création des sous-secteurs : 

Sur l’ensemble des modifications apportées au règlement écrit, les éléments modifiés seront en rouge barré et 
les nouveaux éléments seront en bleu (document complet en annexe de la présente notice). 
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- Ngsl à l’Ouest et à l’Est de la ZAC grand Sud Logistique  
- Nre dans le périmètre de la ZAC grand Sud Logistique,  

en lien avec l’étude d’impact et l’autorisation environnementale unique de la modification de la 
ZAC Grand Sud Logistique. 

 
 

Zonage actuel : 
 

 
 

 
 
 
 
 
 

Zonages futurs : 
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Les Serapias Cordigera 
Le secteur Nre englobera une bande 
de 10m par pied de Serapia relevé, 
sur les recommandations du 
Conservatoire d’Espaces Naturels de 
Midi-Pyrénées (CEN) 
Il sera cartographié en Nre  
(AUE actuellement) 
 

En couleur, les parcelles de 
compensation 
environnementale hors ZAC. 
Elles seront classées en Ngsl 
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La zone humide dite de « Mazel » 
conservée dans la ZAC Grand Sud 
Logistique 
Elle sera cartographiée en Nre  
(AUE actuellement) 

La zone humide du lac du Souquet à créer 
(compensation) 
Elle sera classée en Nre avec les mares à 
créer, associées 
(AUEa actuellement) 
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❑ Ajustement des sous-secteurs AUEa correspondant à la zone de service tertiaire et AUEc 
correspondant à la zone Sud-Ouest, de la ZAC Grand Sud Logistique : 
 

Zonage actuel AUEa : 
 
 

 
   

Zonage actuel AUEc :  
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Zonage futur AUEa : 

 
 

Zonage futur AUEc : 

 

 

 
❑ Création d’une servitude de projet : 

Une servitude de projet est instaurée à la demande de la commune de Montbartier, en vertu de l’article L151-
41-5° du code de l’urbanisme. 

 
La commune est en cours d’études d’une opération d’aménagement globale des secteurs Borde Grande et 
Baragnon en zones UA et UB du PLU. 
La commune réaffirme par cette étude en cours la nécessité de planifier la mise en œuvre d’opérations 
d’aménagement globales afin de maintenir un accueil de qualité sur la commune et d’optimiser l’utilisation du 
foncier tout en maintenant une qualité des aménagements.  
Cela répond notamment à l’axe 1 du PADD – Développer et organiser l’urbanisation – et ses déclinaisons : 
« recomposer l’espace urbain », « urbaniser les secteurs en continuité du bourg », « éviter les ruptures 
physiques entre les quartiers et assurer les liaisons entre le bourg-centre et les extensions » mais aussi 
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« l’optimisation du foncier ». 
Afin de permettre à la commune de faire aboutir ces études de programmation globale sur le secteur concerné 
avant que des opérations isolées ne viennent en compromettre l’aménagement global, il convient de mettre 
en place une servitude de projet permise par l’article L151-41-5°. 
Cette servitude sera instaurée sur le périmètre du secteur Baragnon correspondant aux extensions du projet 
de Néoquartier (secteur Borde Grande). Les études sur le secteur de Borde Grande étant plus avancées et le 
foncier maîtrisé ou en passe de l’être via la convention entre la commune et l’EPFO, il n’est donc pas nécessaire 
d’y instauré la servitude de projet. 

   
L’article 2 du règlement écrit des zones UA et UB reste inchangé, la mention restreignant la constructibilité à 
20m², est déjà existante et maintenue, du fait d’une ancienne servitude de projet. 

Périmètre de la servitude actuelle (caduque) : 

                                    

                                                                       

Périmètre futur de la servitude de projet :  
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❑ Une légende concernant les secteurs d’OAP existantes et celui à créer sur la ZAC Grand Sud Logistique est 

ajoutée sur les planches du règlement graphique. 

 
(Secteurs colorés en bleu sur les extraits ci-dessous pour une meilleure visibilité à cette échelle) 
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 Modifications apportées aux OAP 

 
Une OAP est ajoutée, traduisant le schéma d’aménagement de la ZAC Grand Sud Logistique : 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

La modification n°8 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Montbartier ne change pas les orientations 
définies par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) conformément à l’article L.153-
31 du Code de l’Urbanisme. Elle s'inscrit dans une démarche d'adaptation des règles d'urbanisme aux 
évolutions constatées sur le territoire. 

Cette procédure respecte le champ de la procédure de modification du PLU telle que définie aux articles L153-
36 à L153-44 du Code de l'Urbanisme. 

 

Article L153-36 : Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme 
est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le règlement, 
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions. 

 
Article L153-37 : La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 
 
Article L153-38 : Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée 
de l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au 
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un 

3 - Justifications des évolutions apportées par la 
modification n°8 du PLU de Montbartier 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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projet dans ces zones. 
 

Article L153-39 : Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les règles d'urbanisme applicables 
à l'intérieur d'un périmètre de zone d'aménagement concerté créée à l'initiative d'une personne publique autre que 
l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette personne publique est requis 
préalablement à l'approbation du plan local d'urbanisme modifié. 
Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée à l'initiative d'un établissement public de coopération intercommunale, 
cette approbation ne peut intervenir qu'après avis favorable de cet établissement public. 

 
Article L153-40 : Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le président de 
l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques 
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 
Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. 

 
Article L153-41 : Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre II du 
livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire 
lorsqu'il a pour effet : 
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'application de l'ensemble 
des règles du plan ; 
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ; 
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ; 
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 

Article L153-42 : Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, 
l'enquête publique peut n'être organisée que sur le territoire de ces communes. 

Article L153-43 : A l'issue de l'enquête publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été 
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquête, est approuvé par 
délibération de l'organe délibérant de l'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal. 

Article L153-44 : L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 à 
L. 153-26. 

 

 
Respect des normes, plans et schémas supérieurs 
Les Plans de Prévention des Risques, les Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux et Schéma 
d’Aménagement et de Gestion des Eaux, le SRCE, le Plan Climat-Air-Energie Territorial et la réglementation des 
Installations Classées pour la Protection de l’Environnement ne s’opposent pas à l’évolution de la traduction 
règlementaire proposée dans cette présente notice explicative. 
 
La commune de Montbartier n’est pas concernée par un Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT). 

 

 
 Respect du principe de protection et de préservation de l’environnement 

 

 
 Respect des conditions de mise en œuvre d’une procédure de modification de droit commun 

Conformément à l’article L153-31 du Code de l’Urbanisme, la modification n°8 du PLU de Montbartier portant 
sur plusieurs objets, respecte les points suivants : 

• Ne change pas les orientations définies par le PADD, 

• Ne réduit pas un Espace Boisé Classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 

 La présente procédure est compatible et conforme aux textes législatifs en vigueur et les Servitudes 
d’Utilité Publique sont opposables à ces dispositions. 

 La présente procédure fait l’objet d’un examen au cas par cas des incidences sur l’environnement : 
une notice de demande est jointe au dossier 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211376&dateTexte=&categorieLien=cid
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• Ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des 
paysages ou des milieux naturels, 

• N’est pas de nature à induire de graves risques de nuisance. 

Elle s'inscrit dans une démarche d'adaptation et de modification des règles d'urbanisme au regard des 
évolutions constatées sur le territoire. 

Le PADD a pour objectif principal : 

 

 

Concernant plus précisément les orientations définies dans le PADD : 

L’objectif n°1 et ses sous-objectifs : 
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Les projets de modifications avec le projet de Néoquartier et les évolutions du règlement proposées répondent 
à ces objectifs. Le Néoquartier viendra compléter le front bâti de la place du bourg, créera des liaisons viaires et 
douces entre ce nouveau quartier et le centre bourg, en intégrant la possibilité de commerces en RDC 
notamment côté place du village, et prévoyant dans son programme une mixité de typologie des logements. Ce 
projet est également en renouvellement urbain en prévoyant l’optimisation du foncier nu, mais également de 
celui déjà bâti, situé dans le périmètre du projet. La hauteur du bâti autorisée permettra une densité supérieure 
et donc l’optimisation du foncier tout en intégrant le projet de nouveau quartier au bourg. 
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Les projets de modifications avec le projet de Néoquartier mais également les évolutions du règlement 
proposées répondent à ces objectifs. Le Néoquartier viendra compléter le front bâti de la place du bourg et 
créera des espaces publics et collectifs de qualité en lien direct avec le centre bourg. Il tient compte du bâti de 
qualité présent sur le périmètre du projet. 
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L’objectif n°2 et ses sous-objectifs : 
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Les projets de modifications des règlements proposées ne contredisent pas ces objectifs, voire les confortent 
notamment avec le projet de Néoquartier et la ZAC Grand Sud Logistique modifiée.  

 

 

L’objectif n°3 et ses sous-objectifs : 

 
 

Les évolutions des règlements proposées ne contredisent pas ces objectifs, voire les confortent notamment avec 
l’intégration de la modification de la ZAC Grand Sud Logistique et son étude d’impact. La modification des typologies 
des clôtures en zones A et N. 
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Objectif démographique affiché au PADD :  

 

 
 

Données INSEE : 1388 habitants en 2018 (1213 en 2008) et 625 logements en 2018 (484 en 2008).  
 

 

 

 
 

 
 

 

La modification n°8 du PLU de la commune de Montbartier a pour objectif principal d’adapter le PLU en vigueur à 
l’évolution du territoire tout en restant compatible avec les documents supra et les servitudes d’utilité publique ; 
mais également avec les orientations du PADD. Les évolutions proposées n’ont pas d’impact supplémentaire sur 
l’environnement, voire y sont plus favorables (impacts de la ZAC pris en compte, clôtures en zones A et N, …). 

Elle prend en compte également les évolutions nécessaires pour la réalisation du projet de Néoquartier et les 
évolutions liées à la modification de la ZAC Grand Sud Logistique qui sont les deux sujets majeurs de cette 
modification du PLU de Montbartier. 
 

 

 

 

 

 

 

    4 - Conclusion 

 On peut donc affirmer que l’adaptation des règlements écrit et graphique ne génère pas d’impact et/ou 
d’incidences négatives supplémentaires sur l’environnement, les paysages et la qualité des sites par rapport 
aux incidences évaluées dans le PLU et qu’elle respecte les objectifs du PADD. 


