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EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt-quatre, le vingt-cinq juillet le Conseil Municipal de la
commune des ADRETS DE L'ESTEREL, diiment convoqué, s'est réuni en
session ordinaire, & la Mairie, sous la présidence de KLINHOLFF Jean-
Pierre, Maire.

Date de la convocation du Conseil Municipal : le 9 juillet 2024.

Conseillers présents : MARTEL Isabelle, HEMAIN Richard, RICHARD-
MACCHIA Magali, KAPHAN Régis, adjoints.

REGGIANI Jean-Paul, GRAILLE Elisabeth, REGGIANI Patrick, RAOUST
Jean-Paul (arrivée a 18h14), KAPHAN Florence, FERNANDEZ Patrick,
BESSOUDO Vanessa, HAVARD Jérome, DOLLET Bertrand, REMY
Josette, FLORI Alexandre, MASBOU Bernard, conseillers municipaux.

Conseillers représentés : Conformément aux dispositions de Darticle
L.2121-20 du Code Général des Collectivités Territoriales, a donné pouvoir
de voter en son nom, HOUPLON Sylvain a KLINHOLFF Jean-Pierre,
DIAFERIO Juliette a GRAMIEIR Flisaheth, SANCHEZ Jacqueline a
RICHARD-MACCHIA Magalls s BONDOUX-FERNANDEZ Evelyne 2
REGGIANI Patrick, MOULIN tawetce a MARTEL Isabelle.

Conseiller absent non représenté: BROGL}® ﬁqllo.
Le quorum est atteint. TR S

Secrétaire de séance : KAPHApN.lflor_e;me .

Par délibération n° 2024-29 en date du 25/04/2024, il a été prescrit la
modification simplifiée n° 1 du plan local d’urbanisme (PLU)

L’objectif poursuivi au cours de la procédure de modification simplifiée est
la correction d’erreurs matérielles ainsi que la simplification de certains
articles du réglement du PLU afin de rendre plus claire son application.

Dans la délibération citée ci-dessus le conseil municipal a défini les
modalités de mise & disposition du public. Celle-ci s’est déroulée du
24/05/2024 au 21/06/2024 inclus et qu’il convient de dresser le bilan de celle-
cl.

Le public a été informé par la presse (journal VAR MATIN du 13 mai 2024)
ainsi qu’un affichage sur panneau électronique, de la mise a disposition de la
procédure de modification n°1 du PLU.



L’avis de mise a disposition a été affiché en mairie des Adrets 4 compter du
26 avril 2024 et sur le site internet de la commune des Adrets en date du 26
avril 2024.

Monsieur le Maire confirme que la mise & disposition du public de la
procédure de modification simplifiée n°1 s’est tenue en conformité avec les
modalités définies dans la délibération n°29-2024 du 26/04/2024 et qu’un
registre était tenu & la disposition du public afin que toute personne puisse y
consigner ses observations.

Aucune observation n’a été mise dans le registre ni aucun appel du public.
p

Le dossier a été notifié au Personnes Publiques Associées, en retour la
commune a re¢u les avis suivants :
¢ la Mairie de Montauroux (03/05/2024 -aucune observation),
e. la chambre d’agriculture (13/05/2024 — aucune observation),
o le Département (24/05/2024 -observations)
En mati¢re de voirie départementale, je formule les propositions
suivantes en vue de garantir la sécurité des usagers de la route :
> Article 3.1 —acces
Le projet de réglement modifié impose un emplacement minimum de
2.50 x5 m entre le portail et la chaussée.
Je vous indique que le ;:é'zfiéinezz't déjmrtemental de voirie, opposable
aux tiers pour la creatm.n.w le .r.aamenagement d’un accés, stipule
que « les ouvrants de&par’lafls.n.émpetezont pas sur le domaine
public et devront permetire fe srgzxoqmze?:zg:q.hors de la plate-forme. »
Je vous propose de reprendie ettesfosmullalion, en y adjoignant les
dimensions minimales incfiqilécs,dans le projet de réglement modifié.
> Article 4 - collecte des ordwpes menageres
Le projet de reglemerxi modl.ﬁe pre\‘.‘mt que « sauf impossibilité
diment justifiée, tout* pm,]et fle ,qcnstf'ﬁ(':t'lz)n a usage d’habitation
comprendre, en limite«de v@iries il emplacement destiné a recevoir
les conteneurs normalisés 1hdlspensab1es a la mise en ceuvre de la
collecte sélective des déchets urbains ;
Je propose d’ajouter utilement que cet aménagement devra étre
envisagé en accord avec le gestionnaire de voirie concerné, dans le
respect des régles de sécurité liées aux accés et aux manceuvres
générées dans son usage par le point de collecte.
> Article 6 — implantation des constructions annexes par rapport
aux voies publiques
Le projet de réglement modifié compléte la formulation précédente
en fixant des dimensions minimales de 2.50 m x 5 m pour ’aire de
stationnement entre I’entrée du garage et 1’alignement de la voie.
Un acces dédié a une construction annexe du type garage ou abri pour
voitures & partir de la voirie départementale pourra étre envisagé dans
le respect des regles de sécurité édictées aux article 3.01 et 3.02 du
réglement départemental de voirie. Comme pour les portails, il
pourrait étre précisé que [’aire ne devra pas empiéter sur le domaine
public et devra permettre le stationnement hors de la plate-forme.




o DDTM-service planifications et prospective podle animation et
urbanisme Bureau planification (23-05-24- Observations suivantes :
« Nous vous recommandons de saisir I’autorité environnementale au titre du
cas par cas conformément a I’article R 104-12 du code de 1’urbanisme étant
donné I’objet de la procédure. Pour information, cette absence de
consultation pourra étre soulevée au titre du contrdle de 1égalité. »
v" Réponse faite de la commune par un courrier en date du
31/05/2024 3 savoir :
« A ce jour, nous ne sommes pas en mesure de pouvoir fournir une étude
environnementale pour ce futur projet dont nous n’avons pas encore
Paménagement prévu par le SEVE (Syndicat de I’Eau du Var Est)
Il s’agit simplement de corriger d’abord un oubli sur le PLU de cette station
de pompage existante et d’indiquer sur la cartographie la zone Ne dédiée a
cet equipement. Par ailleurs, le réglement de la zone N du PLU prévoit déja
ce secteur Ne.

Par ailleurs, I’article R 104-12 du code de 1’urbanisme précise que
les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de
modification ayant pour seul objet de réduire la surface d'une zone urbaine
ou a urbaniser en application du 3° de I'article L. 153-41 ou la rectification
d'une erreur matérielle.

En revanche, je porte & votre connaissance que la saisine de
’autorité environnementale aurg 'li'eu ¢h alnont avant le dép6t du permis de
construire comme le prévoit I’ a.r;ctqlg R‘§31'20 du code de I’Urbanisme (PC
25 pidce). L T,

Aux vues des élémenis oCl-dEssus--mamtenez -vous votre avis
concemant la saisie de I’ autoruf,enylmnnememale :>

v" Réponse de la DDTM service plﬁmﬁcatlons et prospective pdle
animation et urbamsmq Burezul par ntail en date du 07/06/24 :
« Nous avons bien prrs _nqte ée-ges éléments qui seront intégrés a

notre instruction dans Le cad:'e dg Whntrole de 1égalité. »

Mail de la DDTM service planifications et prospective pdle animation et
urbanisme Bureau en date du 05/06/204- CDPENAF :

La prochaine commission de préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF) se tiendra mercredi 26 juin 2024. Je vous remercie de
bien vouloir réserver cette date et de nous adresser les diaporamas de
présentation concernant la modification simplifiée n° 1 du PLU des Adrets-
de-1'Estérel. Je vous remercie par avance pour votre retour.

v Réponse faite par la commune par un appel téléphonique du
07/06/24 afin d’apporter des éclaircissements sur cette saisine
non obligatoire.

v" Réponse par mail de la DDTM service planifications et
prospective pdle animation et urbanisme Bureau en date du en

date du 07/06
« Suite a notre échange téléphonique hier concernant la saisine de la
CDPENATF pour la modification simplifiée n° 1 du PLU, vous avez précisé



qu'il existe déja un batiment concernant la station de pompage en eau potable
(classée en zone Ne dans le projet de PLU). » Je vous remercie de nous
adresser par retour de mail les éléments dont vous disposez concernant ce
batiment réponse de la commune,

v Réponse de la commune par la transmission du permis de
construire de la station de pompage de 1980.

v Réponse par mail de la DDTM service planifications et
prospective pdle animation et urbanisme Bureau en date du
13/06/2024.

Pas de saisine de la CDPENAF pour la modification simplifiée n° 1 du PLU.

Mail de la DDTM service agriculture et forét -CDPENAF en date du
18/06/2024 avec en piéce jointe courrier réponse indiquant la non-saisine de
la CDPENATF pour la modification simplifiée n° 1 du PLU.

¢ Monsieur le Président d’Estérel Cote d’ Azur Agglomération (ECAA)
(avis du 24/ 06/2024 avec observations - arrivé aprés la mise a
disposition du public).
Avis favorable sur votre projet de modification simplifiée n° 1 du
PLU au titre du Schéma de Cohérence Territoriale, du Programme
Local de I’Habitat et du Plan de déplacement urbains sous réserve de
la prise en compte des remarques contenues dans 1’analyse ci-jointe.
Réponse de la Commii#és .° <
Le schéma dlrecteur,,:d ass}ﬂnissement des eaux pluviales
intercommunal d’ECAA® prévoji, gne-eempensation de la surface
active de |'extension eldft29 m* et 50 . -ha Commune prévoit dans
sa modification une conlpep:saxlon JpSQu 340 m? de surface nette. Il
convient afin d’étre plus -hglb.lgz'a ?nl.ea-e.r ]a phrase en vert sur la
notice explicative a savoir « Tahisqtie leS surfaces d’extensions
restent inférieures ou égales g 4Q m3°de’surface imperméabilisée
créée elles ne sont pas’c;ojnﬁta?ﬂigg’%s »oorr

En I’absence de réponses des autres'personnes publiques associ€es, dans les
délais impartis, leur avis est réputé favorable.

Le bilan de la mise a disposition du public et les avis des Personnes Publiques
Associées sont annexés a la présente délibération.

A T’issue de ce bilan et conformément aux dispositions de I’article L.123-13-
3 du code de I'urbanisme, la procédure de modification n° 1 du PLU
nécessite d’étre modifiée afin de prendre en compte les observations
mentionnées ci-dessus par le département et ’ECAA.

AUSSI :

» Vu le Code de 1’Urbanisme et notamment ses articles [..153-36-37,
L.153-40, L.153-45, L..153-46 a 48,

» Vu la délibération du conseil municipal n° 2024-29 engageant la
procédure de modification simplifiée n° 1 du PLU,



» Vu la notification du projet de modification simplifiée n°1 du PLU a
Monsieur le Préfet du Var et aux personnes publiques associées opérée
en date du 16/04/2024,

» Considérant que les modalités de mise & dispositions du public ont bien
¢€té respectées,

» Considérant les avis des personnes publiques associées émis ou tacites
sur le projet de modification simplifiée n° 1 du PLU,

» Considérant que 2 la suite de 1’avis émis par le Département sur le
projet de modification simplifiée celui-ci a été modifiée avant son
approbation,

» Considérant que a la suite de 1’avis émis par ECAA sur le projet de
modification simplifiée celui-ci a été modifié en supprimant une phrase
du réglement ambigiie,

» Considérant que le projet de modification simplifiée n° 1 du PLU tel
qu’il a été présenté au Conseil Municipal est prét a étre approuvé avec
sa modification comme prévu par D’article L 153-43 du code de

['urbanisme et annexé 3 1 p?é&éntfe‘, .

Le Conseil Municipal : LI * serees

toouo. . ..'._'

> OUI I’exposé par Monsw@r ,R.lqhard HEMAEN s2e¢me Adjoint au Maire
en charge de 'urbanisme, * ¢ o seee

o see e L
L N ] L) .
oo L L]

» APRES avis de la commission « Axﬁenagqnent *du territoire, Urbanisme,
Voirie et gestion du Domaind PLfollc e date AI 15" juillet 2024,

» APRES en avoir délibérd,st .3 [*tftnimité des membres présents et
représentes,

» APPROUVE le bilan de la mise a disposition du public joint en annexe,

» PREND EN COMPTE le dossier de modification simplifiée n°® 1 du
PLU de la commune des Adrets de ’Estérel tel qu’annexé a la présente
délibération,

» APPROUVE la modification simplifi¢é n°1 du PLU de la commune
modifiée en tenant compte des remarques du Département et d’ECAA,

» AUTORISE, en tant que de besoin, Monsieur le Maire a poursuivre les
démarches correspondantes et a signer 1’ensemble des actes et documents
y afférents,

» SOUMET la présente délibération au contréle de légalité de Monsieur le
Préfet du Var,



» DIT que la présente délibération fera 1’objet d’un affichage en mairie
durant un mois et qu'une mention de cet affichage sera inséré dans un
journal diffusé dans le département conformément aux articles R 153-20
a R 153-21 du code de 'urbanisme ainsi qu’une publication sur le site
internet de la commune,

» DIT que la présente délibération sera exécutoire aprés le début de son
affichage en mairie et sa transmission a la préfecture,

» DIT que la présente délibération sera exécutoire aprés sa publication sur
le portail national de 1’urbanisme, et au plutét un mois aprés transmission
du dossier a la préfecture,

> AINSI fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.
POUR EXPEDITION CONFORME

Le Maire,
Jean-Pierre KLINHOLFF
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Conformément aux dispositions du code de justice administrative, la présente délibération peut faire I'objet d'un recours devant
le tribunal administratif de Toulon, 5, rue Jean Racine 83000 TOULON, pendant un délai de deux mois commengant & courir
a compter de la plus tardive des dates suivantes :

- Date de sa réception d la préfechure du Var

- Date de sa publication
Dans ce méme délai, un recours gracieux pewt éire déposé devant I'autorité territoriale, cette démarche suspendant le délai de
recours contentieix quii rec era d courir soit :

- A compter de la notification de la réponse de I'autorité territoriale

- Deux mois aprés I'introduction du recours graciex en I'absence de réponse de I'antorité territoriale pendant ce délai
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pde Dasral £ 150 L'an deux mille vingt-quarre. le vingt-cing avtil le Conseil Municipal de la
commcne des ADRETS DE L'ESTEREL, dament convogque. s'es: réunt en
sesston ordinaire, & la Mairie. sous la présidence de KLINHOLFF Jean-
Nombre de Counseillers Prerre, Maire.
e Enzveroine s 23 Date de la convocation du Conseil Municipal @ [ dix-neufavril 2024
8 Présaris 13 Conseillers présents : MARTEL Isabeliz, HEMAIN Richard, HOUPLON
Sylvain, RICHARD-MACCHIA Magali, adjoints
e Votants - 21 DIAFERIO  Juliette, GRAILLE Elisabeth, SANCHEZ [lacqueline,
N ' - REGGIANT Patrick, BONDOUX-FERNANDEZ Evelyne, RAOUST Jean-
Paul, FERNANDEZ Patrick (armvée a 18h15), BESSOUDO Vanessa,
HAVARD Jéréme, DOLLET Bertrand, REMY Josatte, FLOR[ Alexandre,
MASBOU Bemard, conseillers municipaux.
Conseillers représentés : Confortnétadnt aux dispositions de ['article
L.2121-20 du Code Général Uz5"Colltttivités Territoriales, a donné pouvoir
de voter en son nom, K_APHAh chm*a BESBOUDO Vanessa, MOULIN
OBJET - Laurence a MARTEL Isabgall;z K.{%PHAN Florunce a RICHARD-
MACCHIA Magali. rresew o . . :
Modification simplifiée n° 1 PR
du Plan Local d’grb:;i:me Colllxsei]lers absents non représentés B.EGlC.}P/,}.\II Jean-Paul, BROGLIO
(PLU) tetlo
N°29 Le quorum est atteint. .:"-; : :::.

Certifié exécutoire
Recu en Préfecture
ou Sous-Préfecturs
Le 26/0472024
Publié ou Notifié
Le 26/04 2024

Secrétaire de séance : BESSOUDO Vanessa.

Monsieur Richard HEMAIN, 2°™ Adjoint au Maire en charge de I’urbanisme
€Xpose que par

la délibération du Conseil Municipal n® §3-2022 en date du 10/06/2022 le
PLU des Adrets de I'Estérel a été approuvé.

Apres 2 années d’application. il est apparu nécessaire d’adapter et de
simplifier le réglement éerit du PLU afin de limiter les intsrprétations et/ou
de simplifier cermaines régles difficiiement applicables et de rectifier des
erreurs materielles conformément 4 larticles L 133-45 du Code de
I'Urbanisme relatis 4 la procédure de modification simplifiée du Plar Local
d'Urbanisme.
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exierieur ¢es constnuciions {amcle (1.2 toitare) et

S annexes)

.« Cansidérant qu’il apparait en conséquence utile de modifier et d’adapter le
:.°..* PL°de la commune sur ces points, et plus précisément le réglement écrit

. . aliisifte les plans graphiques et que 1’ensemble des modifications apportées
*-°* nesont'pas de nature 4 :

® Changer les orentations du projet d’aménagement et de
-+ ++«développement durables,

ses>

s Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére,

« e _-®..Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de

Wt qualiteé des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une

“évolution de nature a induire de grave risque de nuisance.

Cette modification peut étre mise en ceuvre sous [a forme simplifiée dans la
mesure ou elle n"a pas pour effet :

* Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction
resultante, dans une zone, de application de 'ensemble des régles
du plan

¢ Ni de diminuer les possibilités de construire,

* Ni de réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbanise.

Curbaadsiaz, Lo oo
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Les madalitds de concertation publique sont les suivantes
v La concertation se dérouler

21406:2004

Le public pourra consulter le dossier de presentation de la

modification simplifi¢e du PLU sur le sits intemnet de la commune

www.lesadretsdelesterel fr.

oo}

sur 1 mots, du 24052024 g4

\

Le public pourra faize ses observations écrites :
¥ Sur le registre mis 4 disposition 4 la mairie
v" Par courrier postal adressé & « Modification simplifiée du PLU -
service .. Jrbanisme . » -
Hotel de ville — 2 Ruted dir Vidlon — 83600 LES ADRETS DE
L’ESTEREL DA .

L L - -
v" Par courriel adressé alichaniSme@matris adrets-estere] fr
- ]

LN LR

* Les modalités de mi$e 3 ﬁis;nasiticm de 12 rhodification simplifiée du
PLU seront portées & 12 connaissance.du-public par une publication
dans VAR matin ainsi qu'un affithaBe er’ Mairie au moins 8 Jjours
avant le début de sa mise a dispositioas'dd public.

L} T ¢ es . eeno
e e & e @ e

A I'issue de cette mise a dis;ib'sifi?n'dg:p'.ublic, monsieur le maire présentera
le bilan et éventuellement leprojet modifié pour tenir compte des avis et des
observations qui sera proposé au Conseil Municipal pour approbation de la
modification simplifiée du PLU.

AUSSI,

# VU le Code général des collectivités territoriales,

Y

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 10/06/2022,

“
2

~ VUlesarticles L 133-35,1153-37. L 1323-45 2 L 153-48 du code de

U Urbanisme concernant modification simp!ifige du PLU,
» VU le projet de modification simplifide du PLU,

7 CONSIDERAN T i1 necoiite de compoer

2 23 ST N oS
Le Conseil Municipal :
- {’)T'{;‘ T AR TR AT PLIE AT FR

R
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PRES 215 de {a commission « Aménagzment du territoire.
Urbanisme, Voiriz et gastion du Domaire Public » en date des 2 e
23 avri] 2024,

APRES en avoir délibere ¢t par vingt voix pour et une abstention
(celle de DOLLET Bertrand),

APPROUVE la procedure de lancemen: de la modification
simplifiée du PLU de la commune telle que proposée en annexe de la
présente note explicative de synthése,

AUTORISE, en tant que de besoin, Monsieur te Maire a poursuivre
les démarcaes correspondantes et a signer 1'ensemble des actes et
documents y afférents,

SOUMET la présente délibération au contrdle de [égalité de
Monsieur le Préfet du Var,

AINSI fait et délibéré, les jours, mois et an que dessus.

Le Maire,
Jean-Pierre KLINHOLFF
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Monsieur Jean-Pierre KLINHOLFF
Maire des Adrets de I’Esterel

Hobtel de Ville

Service Urbanisme

2 route du Violon

83600 LES ADRETS DE L'ESTEREL

RM/SCOUR-A24-04350

Marseille, le lundi 6 mai 2024

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre pour avis, le projet de modification simplifiée n°1 du
Plan local d’'urbanisme de votre commune, par courrier regu le 29 avril 2024.

Soucieux d'accompagner au mijeux votre démarche, jai aussitét saisi la Délégation
Connaissance, Planification, Transversalité afin gu’elle en prenne connaissance.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Buin Grbowhhwird

A

Renaud MUSELIER

%

Hotel de Région
27, place Jules Guesde — 13481 Marseille cedex 20
Tétéphone : 04 91 57 55 03 - connaissance-planification@maregionsud.fr

Applicetion Ju Fiigiumen! pindnd dé prold s dos doandss parveanvilis | e Rigion diapove Jun Mslenm? infamutict du jpoation du wania, duet Je Smcamint ot Uigiei Wgitime. L lnformatiom cullectics puumreat domser e dey scthus
e ot otn el st s méon i public.
Vol phis o'l etmablumy s Lo vaelre fimidioue o Veastiles o vo disfi, e o= sommltiz sar botermct L pape £ 50 s s ot & bames E
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Montauroux, le 3 mai 2024

MAIRIE
DE Monsieur le Maire de MONTAUROUX
Yo
u/ nlactiowas N
83440 - VAR

Monsieur le Maire des Adrets de I’Estérel
Hdotel de Ville’
83 600 LES ADRETS DE L’ESTEREL

Horaires d'ouverture au public :
lundi au vendredi : 8h30-12h00/14h00-17h00

Affaire suivie par | - i
Tel : 04.94.50.41.00/ Télécopie : 04.94.50.41.10
Courriel : i

Objet : Modification simplifiée N°1 du PLU
N/Réf : JYH/NC 2024 N°

Monsieur le Maire,

J° accuse réception de votre courrier du 30/04/2024, relatif 4 la modification simplifiée du
PLU de votre commune, et je n’émets aucune observation 4 ce sujet.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes sentiments les meilleurs.

Vil m Mairie de Montauroux - Place du clos - CS $292 - 83440 MONTAUROUX
’*‘Ff‘ Villages Tél. : 04 94 50 41 00 - Télécopie ; 04 94 50 41 10
euris Courriel : mairie@montauroux.fr - Site internet : www.montauroux.fr
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PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var
Liberré

Egalité

Fraternité

1g JUIN 2024

! Toulon, le
Service Agriculture et Forét

Bureau du Développement Rural
Téléphone 04 94 46 80 94
Courriel ;)

Le directeur départemental des
territoires et de la mer

A

a

Monsieur le maire

Hotel de ville

2 rue du Violon, BP 20

83600 LES-ADRETS-DE-L'ESTEREL

Objet : Non soumission de la Modification simplifiée du PLU des Adrets 3 la Commission
départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du Var

La Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF) a recu le projet de modification du PLU des Adrets-de-I'Esterel.

Apres analyse, cette procédure n‘entre pas dans les cas relevant d’une saisine de la CDPENAF.
Elle ne fera donc pas l'objet d'un passage en commission.

En vous priant d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

pour le directeur départemental des
territoires et de la mer et par délégation,

R

jrecieur dépaners .
f = dées Teyritoires ot de la Me

Yavier PRUD'HON

Adrasse postale : Préfecture - DDTM - SAF - CS 31 209 - 83070 TOULON CEDEX
c<ueil du public ; 244 avenue de infanterie de marine 2 Toulon face aux pampiers

Teléphone 04 94 46 83 83

Courriel : ddtm-cdpenafisvar gouv.fr

www.var.gouv.fr

mn
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CHAMBRE

D'AGRICULTUlsER
A

Siege

26, boulevard lean Jaurés
CS 40203

83006 Draguignan Cedex

Antenne de Vidauban
70, avenue du président Wilson
83550 Vidauban

Antenne de Hyéres
727, avenue Alfred Décugis
83400 Hyeéres

04 94 50 54 50
contact@var.chambagri.fr

République Francaise
Etablissement public
Loi du 31/01/1924

www.chambre-agriculture83.fr

Monsieur le Maire
Hoétel de Ville

83 600 LES ADRETS DE L'ESTEREL

Draguignan, le 13 mai 2024

Objet : Plan Local d’Urbanisme - Projet de modification simplifiée n°1
Avis de la Chambre Départementale d’Agriculture du Var.
Lettre R +AR

Monsieur le Maire,

Conformément aux prescriptions législatives et réglementaires contenues
dans le Code de l'Urbanisme, le 2 mai 2024, nous avons été rendus
destinataire du projet de modification simplifiée n°L du Plan Local
d’Urbanisme de votre commune afin de recueillir I'avis de notre Compagnie
Consulaire, au plus tard, le 2 juin 2024.

La présente modification a pour objet :

- Des évolutions au reglement du PLU pour permettre des
aménagements de sa station de pompage en eau potable, et
rectification d'erreurs matérielles.

Le dossier, en I’état ol il nous a été transmis, n’appelle de notre part aucune
observation.

La Chambre d'Agriculture émet donc un avis favorable sur la modification
simplifiée n°1 du PLU des Adrets de I'Esterel.



VAr

Le DepARTEMENT

- Monsieur Jean-Pierre KLINHOLFF
sident

LisPresiae Maire des Adrets-de-I'Estérel

Hétel de ville

83600 LES ADRETS-DE-L'ESTEREL

Affaire suvie par : C Toulon, le ,Z[( /OY/ZDZ,C,
Direction des infrastructures et de la mobilité

Pole territorial Fayence Estérel

& : 04839566 30

Nos réf : D24-01840

Vos réf : votre courrier du 26 avril 2024

Monsieur le Maire,

Par courrier recu le 29 avril 2024, vous avez transmis au Département, pour avis, le projet
de modification simplifi€ée n°1 du plan local d’urbanisme de votre commune.

Cette évolution du plan local d'urbanisme a pour objet d'une part de permettre
aménagement de la station de pompage en eau potable, d’autre part de faciliter la bonne

compréhension du réglement et son application, et aussi de rectifier des erreurs
matérielles.

En matiére de voirie départementale, je formule les propositions suivantes en vue de
garantir la sécurité des usagers de la route :

e article 3.1 - accés :
Le projet de réglement modifié impose un emplacement minimum de 2,5 x 5 m entre le
portail et la chaussée.
Je vous indique que le réglement départemental de voirie, opposable au tiers pour la
création ou le réaménagement d'un acces, stipule que « les ouvrants des portails
n'‘empieteront pas sur le domaine public et devront permettre le stationnement hors de
la plate-forme. »
Je vous propose de reprendre cette formulation, en y adjoignant les dimensions
minimales indiquées dans le projet de réglement modifié.

390, avenue des Lices o CS 41 303IU‘U Mwmlllulmllwmm MLI. 04 83 95 00 00 & www.var.fr



article 4 : collecte des ordures ménagéres :

Le projet de réglement modifié prévoit que « sauf impossibilité dament justifiée, tout
projet de construction & usage d'habitation comprendra, en limite de voirie, un
emplacement destiné a recevoir les conteneurs normalisés indispensables & la mise en
ceuvre de la collecte sélective des déchets urbains ».

Je vous propose d'ajouter utilement que cet aménagement devra étre envisagé en
accord avec le gestionnaire de voirie concerné, dans le respect des régles de sécurité
liées aux acces et aux manceuvres générées dans son usage par le point de collecte.

article 6 : implantation des constructions annexes par rapport aux voies publiques :

Le projet de réglement modifié compléte la formulation précédente en fixant des
dimensions minimales de 2,5 m x 5 m pour l'aire de stationnement entre I'entrée du
garage et l'alignement de Ia voie.

Un accés dédié 4 une construction annexe du type garage ou abri pour voitures & partir
de la voirie départementale pourra étre envisagé dans le respect des regles de sécurité
édictées aux articles 3.01 et 3.02 du réglement départemental de voirie. Comme pour
les portails, il pourrait étre précisé que l'aire ne devra pas empiéter sur le domaine
public et devra permettre le stationnement hors de la plate-forme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I'expression de ma considération distinguée.

Jean-Louis MASSON



Estérel
COte d qur REPUBLIQUE FRANGAISE

Saint-Raphaél, le 12/06/2024

Mairie de
Les Adrets de ['Estere

94 JUIN 20%
ARRIVEE - N°

1 83600 Monsieur Jean-Pierre KLINHOLFF

UG{’)C Maire de la commune des Adrets de Estérel
Hotel de Ville
2 route du Violon
83600 LES ADRETS DE I'ESTEREL

N/REF : FM/BR/IM/ABE /N°2024- DO3AS Ik

Merci de rappeler les références dans votre courrier réponse
Affaire suivie par 2 - Chargée de mission SCoT
04 94 19 34 75 - courriel :

OBJET : Examen du projet de modification simplifiée N°1 du PLU des Adrets de I'Estérel

Pieces-jointes :

-Analyse de la modification simplifiée N°1 du PLU des Adrets de I'Estérel

-Schéma directeur intercommunal d’assainissement des eaux pluviales urbaines - Annexe 2 : Résumé aide a la
compréhension du zonage pluvial

Monsieur le Maire,

Conformément aux articles, L153-40 du Code de I'Urbanisme, vous m’avez transmis pour avis le projet
de modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme de votre Commune engagé le 25 avril 2024.

Aprés examen attentif de votre dossier dans le cadre de la consultation des personnes publiques
associées, j'émets un avis favorable sur votre projet de modification simplifiée N°1 du PLU au titre du
Schéma de Cohérence Territoriale, du Programme Local de I'Habitat et du Plan de déplacements
urbains sous réserve de la prise en compte des remarques contenue dans I'analyse ci-jointe.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sincéres salutations.

Le Président,

Frédéric MASQUELIER

Y destin e commun.

ESTEREL COTE D'AZUR AGGLOMERATION
624, CHEMIN AURELIEN (ROND-POINT A. KARR) - CS 50 133 - 83707 SAINT-RAPHAEL CEDEX
TEL. : 0494 19 31 00 - contact@esterelcotedazur-agglo.fr

1/1



Estérel
cote d azur

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLU des ADRETS de 'ESTEREL
ENGAGEE LE 25/04/2024
AVIS D’ESTEREL COTE-D’AZUR AGGLOMERATION

Le projet de modification simplifiée N°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) des Adrets de V'Estérel
a été engagé par délibération N°29 du conseil municipal du 25 avril 2024. Conformément 3 I'article
L.153-40 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification est soumis pour avis aux personnes
publiques associées a son élaboration.

Estérel Cote d’Azur Agglomération est consultée en tant qu’autorité compétente en matiére de

Schéma de Cohérence Territoriale, de Programme Local de I’Habitat et Autorité Organisatrice des
Transports Urbains.

Au regard des projets intercommunaux

Au titre du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Au titre du Programme Local de I'Habitat (PLH)

Au titre de I'organisation des Transports urbains

P wnNR

1. Auregard des projets intercommunaux : il n’est noté aucune incidence.

2. Au regard du Schéma de Cohérence territoriale adopté par délibération n° 33 du Conseil
Communautaire du 11 décembre 2017 :
Il est noté dans le PLU une modification a la hausse du seuil de superficie d’imperméabilisation en
extension de I'existant passant de 20m? 3 40m? pour :
- la réalisation d’une étude hydrogéologique a produire dans le cadre de la demande
d’'autorisation d’urbanisme et
- le calcul du dispositif de gestion des eaux de ruissellement.
Il est rappelé que le SCoT préconise de :
« Limiter au niveau des batis I'imperméabilisation des sols, favoriser Vinfiltration des eaux de
ruissellement ; Prendre en compte un niveau de rétention 2 la parcelle correspondant 2 la typologie
d’urbanisation du secteur concerné et notamment avec une rétention  la parcelle en milieu urbain
conforme aux préconisations de la Mission Inter Services Eau. »

Cette augmentation du seuil ne favorise pas la prise en compte de |a problématique de ruissellement
des eaux pluviales.

Par ailleurs Estérel Cote d’Azur Agglomération s’est engagée dans I'élaboration d’un Schéma Directeur
d’Assainissement des Eaux Pluviales Intercommunal arrété par délibération du Conseil communautaire
en date du 04/04/2024 et soumise aux personnes publiques associées que sont les communes.

Ce projet de madification ne va pas dans le sens des orientations du futur SDAEP Intercommunal, qui
devra é&tre annexé aux PLU.



Dans l'attente, de I'approbation de ce schéma intercommunal nous préconisons de préciser dans le
reglement du PLU de « se référer a la réglementation en vigueur, en annexe du présent PLU ». En
I'attente de Papprobation du Schéma Directeur d’assainissement des eaux pluviales Intercommunal
la commune peut annexer la doctrine de la Mission Inter Services Eau (MISEN 83).

3. Au regard du Programme Local de I'Habitat (PLH), adopté par délibération n® 21 du Conseil
communautaire du 25 juin 2018 : il n’est noté aucune incidence.

4. Auregard du Plan de Déplacements Urbains {(P.D.U), adopté par délibération n°21 du
Conseil communautaire du 12 décembre 2016 : il n’est noté aucune incidence.

En conclusion, aucune incompatibilité n’est relevée entre le projet de modification simplifiée du
PLU de la Commune des Adrets de I'Estérel et les schémas d’Estérel Cote d’Azur Agglomération en
vigueur.

En conséquence, il est émis un avis favorable au regard du SCoT, du PLH et au titre de
'organisation des transports urbains.



Estérel,
cote d azur

SCHEMA DIRECTEUR
INTERCOMMUNAL
D’ASSAINISSEMENT DES
EAUX PLUVIALES
URBAINES

Phase 2 - Annexe 2 :
Résumé d'aide a la
compréhension du zonage pluvial

53266 | Octobre 2023 -v1| MVG

hydratec

‘; setec



hydratec

c; setec

3 chemin des Gorges de Directeur  de .

Cabries

13127 VITROLLES

Courriel ;

- Projet

Responsable
d’affaire MVG

hydratee vitrolles@hydrasatec it
T:0486 156250

N° Affaire 53266

Fichier : Annexe_2_résumé aide a la compréhension.docx

Etabli | Vérifié | Nb. 1 .
V. Date par par pages Observations / Visa
V1 Octobre 2023 PCO 9 Premiére édition

Schéma directeur intercommunal d'assainissement des eaux pluviales urbaines | setec hydratec
53266| Annexe 2 : Résumé aide 4 la compréhension du zonage pluvial | Octobre 2023 - v1
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REGLES GENERALES D’AMENAGEMENT

Les aménagements devront respecter :

= Conservation des cheminements naturels,

* Ralentissement des vitesses d'écoulement,

¢ Maintien des écoulements & I'air libre plutdt qu'en souterrain,

* Réduction des pentes et allongement des tracés dans la mesure du possible,

* Augmentation de la rugosité des parois,

» Elargissement des profils en travers.

(-_Diminuer les surfaces des projets

o Limiter les surfaces
imperméables (toiture, voirie,
parking}

= Utilisation de matériaux
alternatifs perméables (chaussée
poreuse, pavés perméables...)

Limiter

I'impermeéabilisation

Faciliter I'infiltration

* Maximiser les surfaces d'espaces
verts

s Création d'ouvrages d'infiltration
(bassin perméables, noue
d'infiltration...)

.

r-—Création de bassins de rétention

o préferer des solutions avec
insertion paysagére et multi-
usage : bassin enherbé, noue
végétalisée...

Compenser les

surfaces
imperméabilisées

Schéma directeur intercommunal d'assainissement des eaux pluviales urbaines | setec hydratec
53266 Annexe 2 : Résumé aide & la compréhension du zonage pluvial | Octobre 2023 - v1



3. CALCUL DE LA SURFACE ACTIVE NETTE DU PROJET

Surface active (Sa) d'un projet d'aménagement : surface correspondant a l'aire équivalente a la fraction
imperméabilisée de la surface S. Il s'agit de la somme des Surfaces pondérées de leur Coefficient
d’apport des surfaces ruisselantes

Coefficient d’apport des surfaces ruisselantes (Cr): ce coefficient traduit la perméabilité des
surfaces contribuant au ruissellement des eaux pluviales. Le tableau ci-dessous donne les coefficients
d’apport des surfaces ruisselantes issus de la MISEN 83 :

Ocoupation du sol ~ Pente

Coefficients unitaires :

Toitures

Sol revétu en béton ou enrobé bitumineux

Sol stabilisé (grave compactée) ou avec revétement 03
drainant
Sol végétalisé a tendance imperméable <2% 0,35
2a7 0,45
%
>7% ] 0,6
Sol végétalisé a tendance perméable <2% 3 &25 =
2a7 0,3
%
>7% 0,4
Forét ' : <2% 0,2
2arv 0,25
%
0,35
>7%
Coefficients intégrés :
Habitat diffus 0,40-0,55
Habitat moyennement dense 0,55-0,75
Habitat dense, collectifs 0,75-0,90
Centre-ville 0,85-0,95
Zones commerciales ou industrielles 0,80-0,95

Tableau 1 : Valeurs guide pour le choix des coefficients de ruissellement (MISEN 83)

Surface Active nette d'un projet d’'aménagement : Il s’agit de la différence entre la surface active et les
surfaces désimperméabilisées. Cette différence peut étre négative et on parle alors de

Schéma directeur intercommunal d'assainissement des eaux pluviales urbaines | setec hydratec p.6/9
53266 | Annexe 2 : Résumé aide & la compréhension du zonage pluvial | Octobre 2023 - v1



désimperméabilisations. C'est cette surface qui rentre en compte dans le calcul du Volume de
rétention.

Rattrapage de I’existant : En cas d’extension de plus de 50 m? (sauf dérogation) la surface active de
I'existant sera & calculer et a prendre en compte dans le calcul du volume de compensation.

Volume de rétention V : Ce volume correspond a la capacité des ouvrages de stockage des EP a
prévoir dans le cadre d’un projet d'aménagement, lorsque l'infiltration totale des EP est impossible, hors
volume dédié a la récupération des EP (notamment & des fins d’arrosage) et hors volume 3 infiltrer pour
les pluies courantes.

Deébit de fuite Qf d'un ouvrage de stockage : La mise en ceuvre d’un dispositif de rétention et de
régulation permet au cours d’un événement pluvieux de réduire le rejet des eaux pluviales du projet a
hauteur du débit de fuite prescrit, au moyen d'un orifice de régulation.

Schéma directeur intercommunal d’assainissement des eaux pluviales urbalnes | setec hydratec p.7/9
53266 | Annexe 2 : Résumé aide a la compréhension du zanage pluvial | Octobre 2023 - v1
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Plan Local d’Urbanisme Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

DEPARTEMENT DU VAR
Arrondissement de DRAGUIGNAN

COMMUNE DES ADRETS DE L'ESTEREL

"‘0‘,‘5‘\' S DE . E-S‘;.
VAR &
9 2
& %

PLAN LOCAL D’URBANISME

Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

Prescription par délibération du conseil municipal en date du 17 septembre 2012
Arrét par délibération du conseil municipal en date du 20 mai 2021
Approbation par délibération du conseil municipal en date du 16 juin 2022

25 avril 2024
Modifiée le 25 juillet 2024

MAIRIE DES ADRETS DE L’ESTEREL
Hotel de Ville - 2, Route du violon - 83600 Les Adrets de ’Estérel - Tél: 04 94 19 36 66 - Fax: 04 94 19 36 69
Courriel: accueil@mairie-adrets-esterel.fr - Site: www.lesadretsdelesterel.fr



http://www.lesadretsdelesterel.fr/
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1. Contexte et choix de la procédure

1.1 Choix de la procédure

La commune des Adrets de I’Esterel dispose d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du
conseil municipal en date du 16 juin 2022.

Le PLU est un document évolutif qui doit s'adapter aux modifications des textes législatifs et réglementaires,
ainsi qu’aux projets d’aménagement et de constructions que souhaite développer la commune afin de mettre
en ceuvre son projet de territoire.

Ainsi, le conseil municipal a décidé de lancer une procédure de modification simplifiée du PLU lors de sa
séance du 25 avril 2024, afin :

« d’apporter des évolutions au reglement du PLU et permettre des aménagements de sa station de
pompage en eau potable,

» de faciliter la bonne compréhension du reglement et son application mais également de rectifier des
erreurs matérielles.

Les articles du reglement du PLU concernés par des modifications sont les suivants :

> Article 3 - L’acces (article 3.1),

> Article 4 - La desserte par les réseaux et collecte des déchets (article 4.2.1 eaux pluviales et article 4.4
collecte des ordures ménageéres),

> Article 6 - L’implantation des constructions par rapport aux vois publiques, ouvertes a la circulation
publique, et aux emprises publiques (article 6.4),

> Article 7 - L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (article 7.4),

> Article 11 - L’aspect extérieur des constructions (article 11.2 toiture et article 11.4 les annexes).

Les correction d’erreurs matérielles sur les plans graphiques sont les suivantes :

> Modifier le tracé du sous-secteur de la zone Ne pour permettre des aménagements supplémentaires sur
la station de pompage en eau potable de la Fustiere (Parcelle n° E 432) afin de sécuriser |’alimentation
en eau de la commune ;

> Reclasser en zone UB les parcelles n° C 386-387 déja construites qui sont les seules a étre en zone 2AU ;

> Modifier le tracé de ’emplacement réservé n°28 en l’ajoutant sur les parcelles D n°62-63-64-65-66
concernées par ’aménagement des abords du stade.

Considérant qu’il apparait en conséquence utile de modifier et d’adapter le PLU de la commune sur ces
points, et plus précisément le réglement écrit ainsi que les plans graphiques et que l’ensemble des
modifications apportées ne sont pas de nature a :

« Changer les orientations du projet d’aménagement et de développement durables

« Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére

» Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de grave risque de nuisance.

MAIRIE DES ADRETS DE L’ESTEREL
Hotel de Ville - 2, Route du violon - 83600 Les Adrets de ’Estérel - Tél: 04 94 19 36 66 - Fax: 04 94 19 36 69
Courriel: accueil@mairie-adrets-esterel.fr - Site: www.lesadretsdelesterel.fr

Page 2


http://www.lesadretsdelesterel.fr/

Plan Local d’Urbanisme Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

Toutefois, la procédure ne reléve pas d’une modification de droit commun, pour laquelle Uarticle L.153-41
du code de l"urbanisme n’impose pas une enquéte publique, puisqu’elle n’a pas pour effet de :

e « Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

e Soit d'appliquer I'article L.131-9 du présent Code ».

L’article L.153-45 du code de l'urbanisme précise que « la modification peut étre effectuée selon une
procédure simplifiée :

1° Dans les cas autres que ceux mentionnés a l’article L.153-41
2° Dans les cas de majoration des droits a construire prévus a l'article L.151-28 ;
3° Dans le cas ou elle a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ».

Ainsi, ne relevant d’aucun des cas prévus a [’article L.153-41 du code de l’urbanisme, la présente modification
releve donc d’une procédure simplifiée prévue a 'article L.153-45, c’est-a-dire avec une simple mise a
disposition du public du dossier et non une enquéte publique. La rectification de ’erreur matérielle releve
aussi de cette méme procédure.

Par ailleurs les modifications citées ci-dessus ne remettent pas en cause l’économie général du PADD, et par
conséquent, entrent bien dans le champ d’application de la procédure de modification simplifiée en
application de Uarticle L 153-45 du code de U'urbanisme.

1.2 Mise a disposition du public

Le dossier sera notifié au préfet ainsi qu’aux Personnes Publiques Associées (PPA) avant sa mise a disposition
du public pour avis :

o Département

« DDTM

o CDPENAF

o Chambre de Métiers et de I’Artisanat

o Chambre Départementale d’Agriculture

e Chambre de Commerce et d’Industrie

« conseil Régional

o DREAL-PACA

e Maires des communes limitrophes : TANNERON, BAGNOLS EN FORET, FREJUS, MONTAUROUX,
» Estérel Cote d’Azur Agglomération (ECAA)

Les PPA devront fournir leur avis sous 15 jours a compter de la date a partir de laquelle le projet de
modification simplifiée leur aura été notifié.

Les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et conservées.
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1.3 Modalités de la concertation publique

Avant la mise a disposition de la modification du PLU une publication dans VAR MATIN ainsi qu’un affichage
en mairie au moins 8 jours avant la mise a disposition du dossier au public conformément aux articles R 153-
20 et R 153-21 du code de U'urbanisme :

Article R 153-20

« Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a l'article R.153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les objectifs
poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de I'arrété qui définit
les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du plan local d'urbanisme ;
2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;

3° Le décret ou l'arrété pronongant la déclaration d'utilité publique prévue a I'article L.153-58 ;

4° La décision ou la délibération prononcant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions prévues a I'article L.153-58 ;
5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local d'urbanisme ainsi que l'arrété
mettant le plan en compatibilité en application de I'article L.153-53 ;

6° La décision mentionnée a l'article R.104-33, en cas de modification ou de mise en compatibilite, de réaliser
ou non une évaluation environnementale. »

Article R 153-21

Tout acte mentionné a l'article R.153-20 est affiché pendant un mois au siege de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent et dans les mairies des communes membres concernées, ou en mairie.
Mention de cet affichage est insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé dans le département, a
I'exception de la décision mentionnée au 6° de l'article R.153-20.

Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération du conseil municipal d'une commune de 3 500 habitants et plus ;
2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s'il existe, lorsqu'il s'agit d'une délibération de I'organe délibérant d'un établissement public de
coopération intercommunale comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus ;

3° Au Recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété préfectoral 4°
Au Journal officiel de la République francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en conseil d'Etat.

Chacune de ces formalités de publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté.

L'arrété ou la délibération produit ses effets juridiques deés I'exécution de I'ensemble des formalités prévues au
premier alinéa, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué.

La concertation publique se déroulera sur 1 mois, du 24/05/2024 au 21/06/2024 comme le prévoit la
délibération du conseil municipal en date du 25/04/2024.
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Le public pourra consulter le dossier de présentation de la modification simplifiée du PLU en mairie ou sur
le site internet de la commune www.lesadretsdelesterel.fr,

Le public pourra faire ses observations écrites :

«  Sur le registre mis a disposition a la mairie

» Par courrier postal adressé a « Modification simplifiée du PLU - service urbanisme »
« Hotel de ville - 2 Route du Violon - 83600 LES ADRETS DE L’ESTEREL

« Par courriel adressé a urbanisme@mairie-adrets-esterel.fr

1.4 Enquéte publique

La présente modification simplifiée du PLU n’entre pas dans la nécessité d’une enquéte public des lors que
les objets de la modification simplifiée du PLU de Adrets de U’Esterel ne donnent pas de nouveaux droits a
construire, ne modifient pas le zonage et n’impactent aucun élément patrimonial, site agricole ou espace
naturel.

L’article L153-41 du Code de 'urbanisme dispose que :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre 111 du titre 11 du
livre ler du Code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale
ou le maire lorsqu'il a pour effet :

e Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

e Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

e Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

e Soit d'appliquer I'article L.131-9 du présent Code ».

Cette modification procede a une adaptation des regles permettant une gestion plus cohérente et adaptée
des futures constructions ou aménagements.

La procédure de modification simplifiée n’aura aucun donc impact sur l’environnement.

Il est précisé que, conformément a U’article R.104-12 du Code de U’Urbanisme, étant donné que la présente
procédure de modification a pour seul objet la rectification d’une erreur matérielle, celle-ci ne fait pas
’objet d’une évaluation environnementale et n’est pas soumise a procédure d’examen au cas par cas.

1.5 Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Sans d’objet.

1.6 Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Sans d’objet.
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Plan Local d’Urbanisme

2 Modifications envisagées du PLU

Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

Légende : / Texte ajouté

2.1 Modifications du reglement du PLU
2.1.1 En zone N

Ancien texte :
La zone N comporte quatre secteurs :

- Le secteur Ne : secteur dédié aux équipements publics
et/ou dintérét collectif (station d’épuration, aire de
service autoroute, parking relais, déchéterie, centre
technique municipal);

Nouveau texte :

La zone N comporte quatre secteurs :

- Le secteur Ne : secteur dédié aux équipements publics
et/ou d'intérét collectif (station d’épuration

féservoir d’eall, aire de service autoroute, parking

relais, déchéterie, centre technique municipallll);

L’objectif de cette modification est de permettre la réalisation des travaux dans la station de pompage
existante de la Fustiere exploitée par le SEVE (Syndicat de ’Eau du Var Est) afin de pouvoir créer une unité

de traitement de [’eau issu du Lac de St Cassien.

Sur le plan graphique ce zonage Ne n’a pas été matérialisé alors que cet équipement public (la station de
pompage) existait déja et qu’elle nécessite des travaux. Par ailleurs, dans le rapport de présentation du
PLU approuvé en 2022 et dans le PADD, il est précisé la nécessité d’assurer un niveau d’équipement en eau
potable satisfaisant pour répondre aux besoins de la population.

PLU : SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL
ARTICLE N-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.3. En secteur Ne :

Ancien texte :

- L’aire de service sur ’autoroute A8 et les installations,
constructions, exhaussements et affouillements liés et
nécessaires a son fonctionnement, ainsi que les ICPE ;

- La station d’épuration et les installations liées et
nécessaires a son fonctionnement,

- Les parkings relais,

- Le quai de rupture des ordures ménagéres, la
déchéterie et les installations liées et nécessaires a
leurs fonctionnements,

- Le centre technique municipal avec logement de
fonction.

Nouveau texte :

- L’aire de service sur l’autoroute A8 et les installations,
constructions, exhaussements et affouillements liés et
nécessaires a son fonctionnement, ainsi que les ICPE ;

- La station d’épuration et les installations liées et

nécessaires a son fonctionnement,

- Les parkings relais,

-Le quai de rupture des ordures ménageres, la
décheterie et les installations liées et nécessaires a
leurs fonctionnements,

- Le centre technique municipal avec logement de
fonction.
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Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

2.1.2 En zones urbaines et a urbaniser (UA, UB, UC, UD, 1AU, 2AU)

Ces évolutions mineures des regles au sein de toutes les zones U ne remettent pas en cause ’esprit initial
de la réglementation édicté sur ces secteurs par le PLU en vigueur. Elle permettra de répondre aux
difficultés techniques rencontrées par les porteurs de projet.

PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 - ACCES ET VOIRIE
3.1. Acces

Ancien texte :

Si I’acces est muni d’un systéme de fermeture (portail),
celui-ci sera réalisé de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de le franchir, puissent le faire
sans empiéter sur la chaussée. ||EEERsICRIENENE

meétres minimum en retrait par rapport a ’alignement

des voies (sauf impossibilité technique avérée).

PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Nouveau texte

Si ’acces est muni d’un systéme de fermeture (portail),
celui-ci sera réalisé de telle sorte que les véhicules
devant stationner avant de le franchir, puissent le faire
sans empiéter sur la chaussée.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

4.2. Assainissement
4.2.1. Eaux pluviales

Ancien texte :

Pour ce faire, une étude hydrogéologique prescrivant le
systeme d’infiltration, de rétention et la gestion des
eaux pluviales sera jointe a toute demande
d'autorisation d'urbanisme imperméabilisant une surface

supérieure a FINE.

Ancien texte :

En l'absence de systéme de rétention sur une propriété

déja batie :

- Lors d'une augmentation de la surface imperméabilisée
dune propriété supérieure a B, quelle soit
soumise a d'une demande d'autorisation d'urbanisme ou
pas, le dispositif de gestion des eaux de ruissellement
sera calculé en tenant compte des surfaces
imperméabilisées existantes.

Nouveau texte :

Pour ce faire, une étude hydrogéologique prescrivant le
systeme d’infiltration, de rétention et la gestion des
eaux pluviales sera jointe a toute demande
d'autorisation d'urbanisme imperméabilisant une surface

fette supérieure a 40'm2)

Nouveau texte :

En l'absence de systéme de rétention sur une propriété
déja batie :
- Lors d'une augmentation de la surface imperméabilisée

d'une propriété
supérieure a , quelle soit soumise a d'une
demande dautorisation durbanisme ou pas, le
dispositif de gestion des eaux de ruissellement sera
calculé en tenant compte des surfaces
imperméabilisées existantes.
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PLU : SECTION Il - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET COLLECTE DES DECHETS

4.4 - Collecte des ordures ménageres :

Ancien texte :

Sauf impossibilité dlment justifiée, tout projet de
construction a usage d’habitation comprendra, E
un emplacement destiné a
recevoir les conteneurs normalisés indispensables a la
mise en ceuvre de la collecte sélective des déchets
urbains.

PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Nouveau texte

Sauf impossibilité diment justifiée, tout projet de
construction a usage d’habitation comprendra, Enlimite
un emplacement destiné a recevoir les
conteneurs normalisés indispensables a la mise en ceuvre
de la collecte sélective des déchets urbains. €&t

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES,
OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE, ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

Ancien texte :

6.4. Les garages et les abris pour voiture(s), non contigus
a la construction principale, pourront étre implantés a
une distance supérieure ou égale a 3 meétres de
’alignement des voies a condition de conserver une aire
de stationnement
entre Uentrée du garage et l’alignement de la voie
suivant le schéma de principe ci-dessous.

PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

Nouveau texte :

6.4. Les garages et les abris pour voiture(s), non contigus
a la construction principale, pourront étre implantés a
une distance supérieure ou égale a 3 métres de
’alignement des voies a condition de conserver une aire
de stationnement Minimale'de 2,5mX'5m entre [’entrée
du garage et ’alignement de la voie suivant le schéma
de principe ci-dessous.

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Ancien texte :

7.4. Les garages et les abris pour voiture(s), non contigus
a la construction principale, pourront étre implantés le
long des limites séparatives, a condition que leur
hauteur n’excéde pas 3 métres sur cette limite.

Nouveau texte :

7.4. Les garages et les abris pour voiture(s), non contigus
a la construction principale, pourront étre implantés le
long des limites séparatives, a condition que leur
hauteur n’excéde pas 3 métres sur cette limite.
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PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.2. Les toitures

Ancien texte :

EIMEERYS au sommet des constructions a usage
d’habitation peuvent étre autorisées et ne devront pas
excéder 30% de la surface totale des toitures.

PLU : SECTION II - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11.4. Les annexes

Ancien texte :

Les annexes doivent s’harmoniser avec l’ensemble des
constructions existantes. Les annexes de plus de
d’emprise au sol doivent étre réalisées avec les mémes
matériaux que la construction principale.

2.2 Modification des plans graphiques

Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

Nouveau texte :

Les'toits plats(ou'les toituires terrasses) au sommet des

constructions a usage d’habitation peuvent étre
autorisées et ne devront pas excéder 30% de la surface
totale des toitures.

Nouveau texte :

Les annexes doivent s’harmoniser avec l’ensemble des
constructions existantes. Les annexes de plus de 20'm2
d’emprise au sol doivent étre réalisées avec les mémes
matériaux que la construction principale.

2.2.1 Pour la station de pompage en eau potable

Parcelle E 432 (station de pompage en eau potable et zone d’aménagements futurs) a classer en zone Ne

(au lieu de N).

Avant modification :
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Plan Local d’Urbanisme Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

2.2.2 Pour un bati oublié en zone 2AU

Parcelles C386 et C387 (contenant un bati préexistant) a classer en zone UB (au lieu de 2AU).

Avant modification : Aprés modification :
[\ <

Y

! 2AU

2.2.3 Pour la modification de ’ER N°28

Modification de UER N°28 (ajout des parcelles D62 (en partie), D63, D64, D65 et D66) pour les besoins
d’aménagements des abords du stade.

Avant modification : Apreés modification :

ANNNNNENNN

1

« N N\ \
SN\
S ONNEN

MAIRIE DES ADRETS DE L’ESTEREL
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Plan Local d’Urbanisme Modification simplifiée n°1 - Notice explicative

Impacte sur la liste des emplacements réservés :

Avant modification

N° Destination Bénéficiaire | Plateforme | Surface (m?) Délimitation
28 | Aménagement du stade | Commune m?2 Lieu-dit Marras

Apreés modification

N° Destination Bénéficiaire | Plateforme | Surface (m?) Délimitation

28 | Aménagement des'abords du stade | Commune 1768 m: Lieu-dit Marras

3 Conclusion

Au vu des modifications exposées ci-dessus, sont ainsi modifiées :

« Leréglement écrit du PLU
» Le plan de zonage

Par ailleurs, conformément a U’article R.151-5 du Code de ’'urbanisme, la présente notice explicative exposant les
changements envisagés vient compléter le rapport de présentation du PLU en vigueur en date du 16 juin 2022.

MAIRIE DES ADRETS DE L’ESTEREL
Hotel de Ville - 2, Route du violon - 83600 Les Adrets de ’Estérel - Tél: 04 94 19 36 66 - Fax: 04 94 19 36 69
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Appels d'offres  Annonces légales P H

ZNH MC
D AVIS DI'APPELS Conformément & l'arrété du 19 novembre 2021 relatif & ko tarification et oux modalités de: SARL au capital d 5,000 eurcs
publication des annonces judiciaires et légales, le tarif au caractére est fixé pour 'année: 51, rue de la République, 83340 Le Luc
2024 &:0J83 € HT pour le V. Par dérogation, conformément & lartide 3 du méme arré- RCS Draguignan 8126557500012

1€, certaines mmmlégdsiunll’obidd’\.m farification forfaitaire. Pour information,
i i i e crnancselfves cu ot o e comerce ot b dune cenrlcion MODIFICATION D‘ASSOCIES
PUBLICITE RESUME SUPPLEMENTAIRE surlabasade domnées numérique cerral Sl M daatelocala:

0 A ) P
i gouvoirad“dinaleur:\ﬁlle delaSeyne-sur-Mer, Hotel deVille, quai Saturnin-Fabre, 83500 delaloidu 4jonvier 1955 efrégie par le décret v 0 Cession de parts sociales et d"actions
eyne-sur-Mer.
Ad d fil d‘acheteur : httj fmvww h fi Par acte sous seing privé, enregistré le 10 juillet 2024, Monsieur Mohamed ZENNOUHI 3 cédé
Ub;;s;?l n:la:)cr:el U:epre;:ere- ‘ps o nét s sclsss sans suite notam- F 4 Monsieur Marwane ZENNOUHI, 250 parts sur les 350 parts qu'll détient dans la SARL ZNH MC.

ment a cause de I'infructuosité de certains lots ou d'une nécessaue redéfinition du besoin, D VI E D Es so CI ErEs Les autres clauses restent inchangées. 3w

La procédure initiale était composée de 3 lots dont un lot était réservé (lot n°2). Ce demier Pour avis unigue.
a été relancé & part via un marché sans publicité ni mise en concurrence conformément &
I'articleR2122-2. Le présent CCAP ne concerne que leslots n*1 et n°3 de la consultation initiale.

, Chague marché est passé en; accord-cadre & bons de commande mono attributaire et
oo S i GH CONSULTANTS > AVIS ADMINISTRATIFS
Ies modalités de I'article 3-1 du présent CCAP.

Impasse des Cypres
Le contenu des bons de commandes est précisé 4 I'article 3.1.1 du présent CCAP. gﬁg Le Pradet
Les montants minimum et maximum annuels pour chacun des lots sont les suivants : ‘ Tel : 0459491 44 72 Commune des Adrets-de-I'Estérel

Lot n° 1: Fourniture et livraison d'appareils électroménagers neufs et accessolres :
- Minimum : 10 000 € HT ; Maximum : 60 000 € HT

Lotn®3: Fcumllureel livraison d'aspirateurs a usage professionnel AVIS DE CONST"UTION APPROBATION

- Aucun montant minimum ; Maximum : 50 000€ HT . i ; h P o
] , llet 2024, 3
Durée du marché : Chaque marché (lot) prendra effet @ compter de la date d'accusé Dgnégfnﬁﬂguﬂ“fg“géé‘f“'e‘e par actz sous seing privé, en date du 23 uillt 2024, Cuers DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1DU PLU
réception dé dela jusqu'au 31 2024, Farme : saciét par actions simplifiée unipersonnelle. Par delibération en date du 25 juillet 2024, le conseil municipal @ approuve la modifications
Il pourra étre reconduit 3 fois, par recanduction tacite, pour une 'durée d'une année Siége social | 307 boulevard Gambetta, 83390 Cuers. implifiée n° 1d'un plan local d'urbanisme sur son territoire.
clwle,pour les années 2025 2026 31 2007, La dite délibération et le dossier de modification sont consultables en mairie aux jours et
:Les doivent retirer le dossier ou dépo- - Tous travaux de magonnerie générale, terrasse, plétrerie, isolation, doublage, carrelage, heures habituels d'ouverture.
ser leur oﬂre par transmission élec‘cmmque sur le site internet | www.marches-securises.fr pemture. revétement sol souple, pose parquet, Electricité, travaux de rénovation intérieure et
Date limite de réception des offres : Le jeudi 12 septembre 2024 3 12h extérieurs, décoration ; s : oF o e L
Numéro draffaire - Affaire 2450018 - Toutes activités ou opérations inc et
immobiliéres annexes ou connexes pouvan’r se rattacher directement ou indirectement é I oh]el
Le pneés‘erlt avas est glne n%ubllc\t? résume suﬂp&e':"ngmauel Lg;gandldms su:llz ﬂggg za dse social ;
reporterd 'avis de publicité complet paru au Sous | réference avis n u “Ls, participation de la société, par tous moyens, 4 toutes entreprises ou SoCiétés créées ou 3
22/07/2024 et paru au JOUE avis n* 0JS 142/2024 du 23007/2024. créer, pouvant se rattacher A 'ob et social, notamment par vole de création de sociétés nouvelles, SollaNE BEL A ROl
Date d'envoi du présent avis : 23/07/2024 d'apport, commandite, souscription ou rachat de titres ou droits sociaux, fusion, alliance ou I h Ui
association en participation ou groupement d'intérét économique ou de location gérance. SARL au capital de 208.400 euros
Durée de 1a sociéte : 99 année(s). Siége social : La Rouillére - 83580 Gassin
Capital social fixe : 1000 euros divisé en 100 actions de 10 euros chacune, réparties entre les 303 858 807 ACS Fréjus

propor a leurs apports respectifs.
Cession d mmns etagrément : |a cession des actions de I'associé unique est libre. La cession

PUBLICITE RESUME SUPPLEMENTAIRE EopErs vivE vk It monel per e odlcaian efienic: doan e FORMALITES DIVERSES

A % 5 aux et exercice du droit de vote : dans les conditions "
Pouvoir adjudicateur : Mairie de la Seyne-sur-Mer, 20, quai Saturnin-Fabre, 83500 statutaires et legales. Le12 |un‘lle1 2024, 'AGE, malsant en application del'article L. 223-42 du Code de commerce, a
ne-sur-Mer. Tout associé peut partciper aux sur justification de son identité et de I décidé qu'il n'y avait pas lieu & dissolution de la société. ) )
Adresse du profil d admeteur wwwmarthes-sacunses fr en compte de ses actions. Pour avis, le gérant.
Obiet de Ia consult :Lapr apour objet I'acquisition etla livraison Euutém:tlunnalre peut participer aux assemblées : chague action donne droit & une voix.
de fournitures de bureau pour les services de la commune, | est compose de deux lots. Les Nt ete nommes :
rmnta’rms annuels sont |e§ su:vam}s i i e Président : Monsieur Yann BOUZID|, 25, avenue des Aiguiers, 83210 Solliés-Pont.
Concernant le lot 1: Fournitures de bureau La société sera immatriculée au RCS Toulon. Le président y . CESSA.\"IOdN DE GAdEAIJeN.f"EI —
ini 2 . i : président. a garantie financiére visée par |a lof du 2 janvier 1870 dont bénéficie I'entité
g:nT:::aTﬂ;T:tmz ??:;:L:g?g:;:?@rmmm maximum anue: K000 EHTan 109 nugglu Marsmal-l.?;:l\ercﬂdJSOﬂ F;e;us immatriculée au RCS 888306495 pour ses activités de :
o % . ion immoabiliére depuis le 09/0%9/2020
guma:l mln::;l]uml.inn uf‘I’;SDﬂt? LIT / al: : I;Iontantdm:mmum a;g::l 10000 €HT fdar:. N Gesélnn lmrAnnhMIére dﬁgg‘i ‘eg 0&0%022 a dpré's di san gara? financier, GIALIAhl‘il Assu-
urée du marché : Le marché prendra effet partir du 1 janvier 2025 ou @ compter de la rances, Société Anonyme, 23 71 prendra fin trois jours francs aprés la publication
date de notification au titulaire snpce\le -G est postérieure, et ce jusqu’au 31 décembre 2025. D& \Hé:NGUGI EMENT DE GEHANT du présent avis.
Il pourra &tre reconduit trois fois par reconduction tacite, pour une durée d'une année civile : gnomination m“’l‘ : SCI Les créances, 5'il en existe, devront étre déclarées au sidge de GALIAN Assurances, 89 rue la
a dwque fois, soit pour \es annees 2026 2027 et 2028, orme : 5"‘;3'; °2'"' €. Pierre B i B Boktie, 75008 Paris, dans les trois mois de la présente insertion,
es: Les doivent retirer le dossier ou dépo- (S:lég“e fm'a i 3939"‘?&361 erre Brossolette, Draguignan §3300.
ser leur offre par transmission elemmnlque surle site internet : www.marches-securises. fr S?rgna i?:l':as 318 RCS Draguignen.
Date limite de récaption des offres : Le mardi 10 septembre 2024 & 12h00. Aux termes d'une assembléa enérala du & mars 2024, les associés ont décidé la nomination Nous recommandons & nos annonceurs de bien vouloir étre assez aimables de
Numéro d'affaire : 2450012, " ; . deM dam BT'- J | ; d miciéas af e SR(?;E?.:I 1I_I:icl.znmu: L répondre aux lettres courtoisement rédigées ou, si cela leur est matériellement
Le présent avis est une publicité résumé supplémentaire. Les candidats sont invités concerté Les Oliviers, en qualité ﬁ gérante de la SOCIEtE « », remplagant dans ses i i 3 P
s Iel)%ﬂel 4 'avis de publlg\te complet paru au BOAMP sous |a référence BOAMP avis n® fonctions Madame Béatrice Marie GUILLANTON, veuve MITI, demeurant en son vivant ImDO_ESIble, dle re"}' cyera IfgprsEcorrgspondams les documents oupph_olas q'IJ'
24-84585 du 17/07/2024 et paru au JOUE avis n° 434950-2024 du 19/07/2024. & Draguignan (83300), 452, avenue Pierre Brossolette, décédée le zlarlwer 2024. auraugnt Dl-l’ eur &tre confiés. En répondant, ne pas omettre d'indiquer le
Date d'envoi du présent avis ; 24/07/2024, Les statuts ont été modifiés en conséquence, numéro de |'annonce,
Pour avis au RCS de Dr
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