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Débat sur les orientations générales du PADD le 16/12/2020
PLU arrété une premiere fois par DCM du 20/10/2022
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Révision du Plan Local d'Urbanisme de CAVALAIRE SUR MER (83)
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Tel : 04 94 00 48 00 - Email : courrier@cavalaire.fr

LISTE DES ZAC EXISTANTES SUR LA COMMUNE DE CAVALAIRE-SUR-MER

En application de I'article R151-52-8° du Code de |I'Urbanisme, les annexes du présent
PLU précisent la liste des Zones d’Aménagement Concerté (Z.A.C) existantes et encore
opposable sur le territoire de la Commune, a savoir :

» La Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C) dite des « COLLIERES » créée par
Arrété Préfectoral 8 juin 1971.

* La Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C) dite de « FRAIS VALLON » créée par
Arrété Préfectoral en date du 10.08.1982.

Liste des ZAC
Poulain Urbanisme Conseil
78 bd Marx Dormoy, 83300 DRAGUIGNAN
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| réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habiruel de ses

T 9 13 séances, en session ordinaire du mois de [1ARS
=" 1 , - | sous la présidence de Monsicur Paulin LEONELLI Maire.
PRESENTS :

MM. MOINE. AUBERT. ROUDEN. PUECH
MME HIBON. MOCQUOT. MM. BERNARD. FOSSEY. FOUCHER. MEUNIER. MELLANO. ROCHETON./STUBBE

M. ADE avait donné pouvoir A M. MOINE
M. ELUERE avait donné pouvoir 3 M. PUECH
M. PECHCYRAN avait donné pouvoir 2 M. MEUNIER

ABSENTS : M. REVERDITO. HUERNE. VEROT - Melle LECA
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M. ROCHETON a €été élu secrétaire de la séance

Z0NE, D'AMENAGEIENT CONCERTE DE FRAIS VALLON - PROCEDURE CONJOINTE MISE A LA DISPOSITION

MONSIEUR LE MAIRE SOUMET AU CONSEIL IMUNICIPAL LE RAPPORT SUIVANT :

Darns sa séance du 29 septembre 1978, votre assemblée avait demandé le classemen
de la vallée de 1'Fau Blanche au P.0.S. (& cette époque en cours d'enquéte publique) fasse
1'objet d'une révision afin de permettre la réalisation d'une zone artisanale et d'habitatio

Une étude préalable et d'impact a donc été confiée par délibération en date du
20 décembre 1978 au Cabinet Richard Trapitzine. Cette étude a abouti A la présentation d'un
projet de zone d'aménagement concerté destinée 2 recevoir de 1'habitat social, des équipe-
ments de tourisme social et un village d'artisans située dans le vallon de 1'Eau Blanche,

lieudit "1'H6pital".

LOGEMENT SOCIAL

En effet, la Municipalité se préoccupe de 1'insuffisance de logements 3 des pri
abordsbles pour les familles modestes que ce soit en vue de la location ou de 1'acquisition
De nanbreuses demandes affluent aupr®s des services murmcipaux tant en logement social locat
qu'en accession A la prcpriété individuelle.

Grace & 1'opération qui vous est proposée aujourd'hui, la comune yeut répondre
a la demande de nombreux habitants pemmanents de notre ville (demande de 127 familles repré-
sentant 391 personnes) qui désirent acheter une résidence individuelle mais qui ne le peuver
pas en raison du niveau trés élevé du marché immobilier résultant du caract2re résidentiel ¢

touristique de notre ville.

VILLAGE DE VACANCES

I1 est proposé la construction dans cette Z.A.C. d'un village de vacances sur
une parcelle de 6 ha 5. Cet équipement de tourisme social d'une capacité de 300 lots
serait réalisé par 1'IRCANTEC (Institution de Retraite Complémentaire des Agents non Titu-
laires de 1'Etat et des Collectivités Locales) gérée par la Caisse des Dépdts et Consigma-
tions. Ce village de vacances présente un intérét certain pour notre ville car fonctionnant
une trés grande partie de 1"année, il constitue une prenidre solution A 1'étalement de la
salcen touristique. D'autre part, il s'zgit d'un tourisme intégré a Ja vie locale puisqu’
cuvest non seulement aux personnels guxiliaires de 1'Etat et des Collectivités Locsles en
retraite nais éyalement a leurs fanilles donc des personnes de tous les Ages.

; . . R '
Enfin, le fonctionnement de cet équipaient entrafnerait la création d'uns
’ 3
tientaine d'oaplois permanents et autont d'emplois temporaires. .
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UN SECTEUR D'ACTIVITES ARTISANALES

Le Conseil Municipal dans sa séance du 29 mars 1978 avait regretté 1'absence
dans le Plan d'Occupation des Sols de zone destinée & 1'accueil des activités artisanales.
Au sein de cette Z.A.C., il est apparu possible de répondre 2 la demande d'entreprises
locales qui désirent se ménager des possibilités d'extension et d'attirer des entreprises
extérieures créatrices d'emplois, actuellement 42 demandes ont été déposées en Mairie.Une
sélection des activités non polluantes serait effectuée afin de ne pas nuire a 1'environ-
nement naturel et a 1'habitat avoisinant.

Au terme de 1'étude préalable et d'impact, il est apparu apres concertation
avec la Direction Départementale de 1'Equipement que la procédure de la Zone d'Aménagement
Concerté apparaissant la mieux adaptée puisqu'il s'agissait 12 d'unme opération imbricant

plusieurs fonctions : habitat social, artisanat et tourisme social.
¥

' La cannune a donc sollicité la Société Centrale Immobilitre de la Caisse

des Dépdts et Consignations (S.C.I.C.) pour remplir le rble d'aménageur de cette Z.A.C. ;
la S.C.I.C. réalisant également la construction des maisons individuelles en accession a
la propriété.

LE P.A.Z.

Le Plan d'Aménagement de cette Zone serait le suivant :

. situation de 1'opération : parcelle cadastrée section AC n® 7p, 27p, section AK n° 136,
583 p, 658 p lieudit 1'hBpital 2a Cavalaire,

« superficic approximetivs de 1z Z.A.C. : 1€ hectares

. zone naturelle boisée acquise par 1l'anénageur en limite de Z.A.C. : superficie gpproxima-
tive : 8,6 hectares située hors Z.A.C. et conservée en_l'état,

. 70 maisons individuelles en accession A la propriété "financement P.A.P." en R + 1
S.H.0. 8000 M2 sur un secteur de 3,5 hectares,

. un village de vacances : IRCANTEC sur un terrain de 6,5 hectares - 300 lits - S.H.O.
11 000 M2,

. un village d'artisans sur un terrain de 6 hectares avec une superficie a construire
de 20 000 M2.

EQUIPEMENTS PUBLICS

L'application de la taxe locale d'équ1panent ne serait pas supprimée a 1'inté-
rieur de cette Z.A.C. Son produit permettrait ainsi 2 la commune de prendre en charge le
financement notamment des réseaux primaires de voirie et d'éckEirage public situés sur le
chemin de 1'Eau Blanche et constituant la desserte principale de la zone.

L'anénageur réalisera les équipaments privatifs des divers secteurs de cette
zone {voirie, eaux usées, eaux pluviales, électricité, téléphone, etc...)

I1 vous est donc. proposé :
. de demander a Monsieur le Préfet du Var de mener conjointement les procédures de création

et dz= réalisation de cette zone camme cela est prévu par 1l'article R 311.16 du Code de
1'Urbanisne,

cssfone



. d'énettre

. d'adopter
cement de

ARTICLE 1

ARTICLE 2

un avis favorable sur le projet de Plan d'Aménagement de la Zone,

le programe des équipements publics et les modalités prévisionnelles de finan-
1'opération,

' OUI LE RAPPORT CI-DESSUS

o0

ARTICLE 3 :

ARTVICLE 4

ARTICLE 5

ARTICLE 6

FOUR EXTRAIT CONFORME
CAVALAIRE SUR MER
les jour, mois et an ci-dessus

o

VULE CODE DES COMMUNES

APRES S'ETRE FALT PRESENTER L'ETUDE D'IMPACT, LE RAPPORT DE PRESENTATION, LE
PROJET DE P.A.Z., LE PROGRAMME DES EQUIPOMENTS PUBLICS ET LES MODALITES PREVI-
SIONNELLES DE FINANCEMENT

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE

est denandée la création d'une Zone d'Aménagenent Concerté dénammée "Z.A.C.

DE FRAIS VALLON" qui sera réalisée dans le quartier dit de "1'HOpital" & Cava-
laire Sur Mer sur les parcelles cadastrées section AC n® 7 p, 27 p, section AK
N° 136, 583 p, 698 p en vue de la construction de logements sociaux en accession
a la propriété individuelle, d'un village de vacances et a la réalisation d'un
village d'artisans,

est demandé 2 Monsieur le Préfet du Var demener conjointement les procédures
de création et de réalisation de cette zone confomnément 3 1'article R 311.16 du
Code de 1'Urbanisne

est émis un avis favorable sur le projet de P.A.Z. de la Z.A.C. DE FRAIS VALLON
tel qu'il demeure annexé & la présente délibération

sont adoptés :

« le pregrarme doe équipzmonts publics,

. les modalités pirévisionnelles de financenent de la Z.A.C. DE FRAIS VALLON
telles qu'elles sont ci-annexées

est décidé de maintenir A 1'intézieur de cette Z.A.C., 1'application de la taxe
locale d'équipement aux constructions qui y seront ¢difiées.

est demandé & Monsieur le Préfet du Var de mettre & 1'enquéte publique prévue
a 1'article R 311.16 du Code de 1'Urbanisne le dossier de création et le projet
de P.A.Z. de la zone d'aménagement concerté dite de FRAIS VALLON.




UZF : ZAC de Frais Vallon
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Limite de la ZAC
-------- Limite entre flots
Zone d'implantation des constructions Ba3
Emprise de voie

Emprise
Chaussée

Espaces verts

Espaces piétons plantés avec possibilité de parking

Chemin piétonnier (principe)
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de la Délibération :
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(Loi du 5 Avril 1884 — Art. 56)

MAIRIE DE CAVALAIRE-SUR-MER

EXTRAIT ou Resistre oes Devinéramions ou Gonsel MunicipaL

SEANCE du -5 v ao 197,

L'an mil neuf cent gy

€&

dix cetle  winet trode
du moln de Suppe 7‘,";“; ad VTingst ot uneheures —_—

le Conseil Municipal de cette Commune, régulierement convoqué, s’est réuni au nombre

prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances, en session

2 by ‘ ordinaire du mois d g v T

sous la pre51dence de Monsieur Banjomin & 150 .10, aire

Presents : MM

- 1.2% Adjoint:

,' I
.‘;.“‘-.. &5 43

s ' \;j,;!:.i 3 ;Z;JJL".‘N‘ -,4.
2 :ne s&c riéitaire de glance.

Fongieur le Maire expose,

i"; - 1'nistorique de 1’1.:“‘. wire
2¢) - 1a can.)ih, tance du TOSrame
39) = les bases It md:’wu_,,,, de 1l'opdration proposde
Aprée l'audition de 1l'exposé ci-descus, le Consei.
mnicipal 3

1?) = demande la création d'une zonge d'améns; m b conce
tée conformément & 1'&?1;;::1@ 2 du déered n® 63/1107
dw 3 dicembre 1968, esitude au lisu-dit "les 001140

res® .
29) = adopte le dossier &tabli pour la rdénlisation de la

zone, concornant 3

ag le plan d'cadémzernent de lo zone

by le programe, l'ééhdancier et les modulités de
financement des dquipements publics.

3°) densmde ¥ Yorsieur le Prifet de bien vouloir ap rou=
ver le dossier 3 1l'Amsemblée s'excusant par avance
d'en simaler 1'urg.*ance.

Pour extrait conforme, Caval:alire le 28 (0. 70

le aire,
extrait cert 148 coniorne 2 IL’s:::mh rinal
CAVALAIRE 8/MER le 3 (07, 72

le fHaire,
pour le maire, l'adjoint DE1égud

§ AT AVT R
1 Levh Malmi il it e



UZC:ZAC des Colliéres

= |imite de la ZAC

-------- Limite de secteurs

77/, Parcelle cédée a la commune de Cavalaire (5000 m?)





