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N °002/2025_01_02
MAIRE DE CAVALAIRE-SUR-MER

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

NOMBRE DE MEMBRES L'an deux mille vingt-cing le 06 JANVIER A 18H00
Alorents En Qui ont pris le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement convoqué, s'est
au Conseil : partala 5 # 2 " . s P
Municipal | S*¢®°® | Délibération réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel de ses séances.
29 28 97 en session ordinaire du mois de JANVIER
sous la présidence de Monsieur Philippe LEONELLI, LE MAIRE.

PRESENTS :

Philippe LEONELLI, Olivier CORNA, Ceéline GARNIER, Jean-Pascal DEBIARD, Sylvie
GAUTHIER, Christophe ROBIN, Philippe VANDEVELDE, Michel DELATTRE, Bernard
SALINI, Jean-Paul DUBOIS, Brigitte DEFOND, Alain MATYBA, Carole MORTIER, Patrick
GUIMELLI, Catherine WYDOOGHE, Stéphane ELUERE, Gérard TOKATLIAN, Sylvie
CARATTI, David MARTINS DO CARMO, Louis DEMURGER

PROCURATIONS :
Ghislaine NAVARRO pouvoir a Brigitte DEFOND, Anne PODEVIN pouvoir a Philippe

LEONELLI, Martine REAU pouvoir a Céline GARNIER, Claire GIOVANNONI pouvoir a
Olivier CORNA, Marie-Céline HUCK-BURGER pouvoir a Sylvie GAUTHIER, Esther
ELUERE pouvoir a Stéphane ELUERE, Luis ROQUE pouvoir a Louis DEMURGER,

ABSENTS :
Virginie LENOIR

Secrétaire de séance : Philippe VANDEVELDE

VOTE : Le conseil adopte a I'unanimité cette déliberation.

INSTITUTION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN SUR LA COMMUNE DE
CAVALAIRE SUR MER (83)

MONSIEUR LE MAIRE SOUMET AU CONSEIL MUNICIPAL LE RAPPORT
SUIVANT :

Dans le livre lll du Code de l'urbanisme, sur les aménagements fonciers, l'article
L.300-1 précise que les actions ou opérations d'aménagement ont pour objets de
mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser la
mutation, le maintien, l'extension ou l'accueil des activités éeconomiques, de
favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre
l'insalubrité et I'habitat indigne ou dangereux, de permettre le recyclage foncier ou
le renouvellement urbain, de sauvegarder, de restaurer ou de mettre en valeur le
patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels, de renaturer ou de
désartificialiser des sols, notamment en recherchant l'optimisation de l'utilisation
des espaces urbanisés et a urbaniser.

L'aménagement, au sens du présent livre, désigne l'ensemble des actes des

collectivités locales ou des établissements publics de coopération intercommunale
qui visent, dans le cadre de leurs compétences, d'une part, a conduire ou a
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L'article L.211-1 du Code de I'Urbanisme précise que les communes dotées d'un
Plan Local d'Urbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones
d'urbanisation future délimitées par ce plan.

Conformément a l'article L.210-1 du Code de 'Urbanisme, Les droits de préemption
institués sont exercés en vue de |a réalisation, dans l'intérét général, des actions ou
operations repondant aux objets définis a l'article L.300-1, a I'exception de ceux
visant a sauvegarder ou a mettre en valeur les espaces naturels, a préserver la
qualité de la ressource en eau et a permettre I'adaptation des territoires au recul du
trait de cdte, ou pour constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la
réalisation desdites actions ou opérations d'aménagement.

Conformément a l'article L.211-5 du Code de |'Urbanisme, tout propriétaire d'un
bien soumis au droit de préemption peut proposer au titulaire de ce droit
I'acquisition de ce bien, en indiquant le prix qu'il en demande. Le titulaire doit se
prononcer dans un délai de deux mois a compter de ladite proposition dont copie
doit étre transmise par le maire au directeur départemental des finances publiques.

A défaut d'accord amiable, le prix est fixé par la juridiction compétente en matiére
d'expropriation selon les régles mentionnées a l'article L.213-4.

En cas d'acquisition, l'article L.213-14 est applicable. En cas de refus ou a défaut
de réponse du titulaire du droit de préeemption dans le délai de deux mois prévu a
I'alinéa premier, le propriétaire bénéficie des dispositions de l'article L. 213-8.

Les dispositions des articles L.213-11 et L.213-12 ne sont pas applicables a un
bien acquis dans les conditions prévues par le présent article.

La commune, en tant que personne publique, peut donc se porter acquéreur par
priorité a I'occasion de toute aliénation a titre onéreux d'un immeuble béati ou non
bati situé dans des périmétres préalablement institués par délibération du Conseil
Municipal.

Ainsi, des que I'acte instituant le DPU est exécutoire toutes les mutations soumises
au DPU doivent faire l'objet d'une déclaration dintention d'aliéner (DIA), la
commune dispose alors d'un delai de deux mois pour se prononcer sur son
intention ou non d’exercer son droit de préemption.

Monsieur le Maire précise qu’a la suite de I'approbation du Plan Local d'Urbanisme
ce méme jour, il y a lieu de d'instituer un droit de préemption urbain sur I'ensemble
des nouvelles zones U et AU du PLU afin de permettre a la commune de mettre
en ceuvre une politique d'aménagement dans les conditions des articles L.210-1 et
L.300-1 du code de l'urbanisme (a I'exception de la sauvegarde et de la mise en
valeur des espaces naturels).

Il est donc proposé a l'assemblée délibérante d'instituer un droit de préemption
urbain, selon les dispositions de l'article L.211-1 du Code de I'Urbanisme sur la
totalité des zones urbaines et a urbaniser (zones U et AU) du Plan Local
d'Urbanisme approuvé le 06/01/2025

QU le rapport ci-dessus ;

Vu le code de l'urbanisme notamment ses articles L.210-1 et suivants et R.211-1 et
suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuve le 15/02/2024 ;

Considéerant qu'il est dans l'intérét général de la commune de mener des actions ou
opérations d'aménagement permettant de :
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= Organiser la mutation, le maintien, l'extension ou—TacTcueT UES ACUVIES
économiques

= Favoriser le developpement des loisirs et du tourisme

= Réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou
d'enseignement supérieur

= |utter contre l'insalubrité et I'habitat indigne ou dangereux
* Permettre le recyclage foncier ou le renouvellement urbain

* Sauvegarder, restaurer ou mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et
les espaces naturels

* Renaturer ou désartificialiser des sols, notamment en recherchant
l'optimisation de |'utilisation des espaces urbanisés et a urbaniser

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERE

- DECIDE d'instituer un droit de préemption urbain, selon les dispositions de l'article
L.211-1 du Code de I'Urbanisme sur la totalité des zones urbaines et a urbaniser
(zones U et AU) du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 06/01/2025.
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DIT QUE la présente délibération sera transmise au Préfet be—am—eroo~oomo—oc
représentant de 'Etat.

PRECISE QUE la présente délibération deviendra exécutoire dés I'exécution de
I'ensemble des formalités prevues ci-dessus, la date a prendre en compte pour
I'affichage etant celle du premier jour ou il est effectue.

PRECISE QUE le périmetre d'application du droit de préemption urbain sera
annexé au dossier du PLU conformément a larticle R.151-52-7° du code de

['urbanisme.

PRECISE QU'un registre sur lequel seront inscrites toutes les acquisitions realisées
par exercice ou par délégation de ce droit, ainsi que I'utilisation effective des biens
ainsi acquis, toute personne pouvant consulter ce registre ou en obtenir un extrait
et ce conformement a l'article L.213-13 du code de 'urbanisme.

PRECISE QU'une copie de la délibération accompagnée du plan annexé sera
transmise a :

*  Monsieur le Préfet du Var ;

*  Monsieur le Directeur Départemental des finances publiques du Var ;
= |La chambre départementale des notaires ;

* Au barreau constitué prés du Tribunal de Grande Instance ;

*  Au Greffe du méme Tribunal.

POUR EXTRAIT CONFORME

CAVALAIRE SUR MER
Les jour, mois et an ci-dessus

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Philippe LEONELLI Philippe VANDEVELDE

La présente délibération peut faire l'objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le tribunal
administratif de Toulon dans un délai de deux mois a compter de sa réception par le représentant de
I'Etat et de l'accomplissement des mesures de publicité (publication, affichage ou notification).

Le tribunal administratif peut étre saisi par l'application informatique « Télérecours citoyens »
accessible par le site Internet www. telerecours.fr




