Document n°4.1.1 :

Régusse
Plan Local d’Urbanisme

PLU

Projet arrété par délibération du Conseil Municipal du .................. 21 juin 2023

Elaboration prescrite par délibération du Conseil Municipal du 31 juillet 2014
begeat
PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du ...28 septembre 2026



Page 2 sur 110

Sommaire :

Titre 1. DiSPOSITIONS GENEBIAIES ... .eiiiiiiiieiiee ettt et e b e e sbe e e bt e sbe e s be e e snbesbe e e snneenees 3
Titre 2.  Dispositions applicables auX ZONES UrDaiNES .........ccuuiiieiiiiiiciiee e e e s ree e e srne e e eanns 12
Dispositions Communes a toutes les zones Urbaines ..........coocviiiiiiiiieiiee et e 13
4 o] = O - PP PPPPT 25
ZONE UD ettt s E e R e bt e e a et e h e e R e e Rt e Rt e R e saresreenreenre e n e et eneeane 31
7 1< L Lo PPN 34
ZONE UG ettt b e e bt sa bt e et e e ea Rt e e bt e s bt e et e e sa bt e e bt e sa b e e eabeesabeeeabeesareeennee s 37
4 o] = O PP PPPTT 40
ZONE UF <ottt bbbt h e b bt e bt et e h et eh e e b e e bt e b e et e eabesheenheenbe e bt e bt eneeene 44
4o o110 1 o SRR 47
Titre 3. Dispositions applicables aux zones @ UrbaniSer..........c.eouiiiiiiiiiiniiieee e 50
Dispositions Communes a tOULES 185 ZONES LAU ......c.uuieieiiiieiiiiee e ctieeeeciee e eetee e s tre e e e sata e e searae e e s treeeesteeesaseeas 51
40T o1 7N U« T SRR 61
ZONE 2AU . e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e ae e e e e e e e e e e eaeeaeeenaaeanns 66
Titre 4.  Dispositions applicables aux ZoNes agriCOIES........ccuuiiieiiiii e e erre e s ree e e sree e e eaees 69
Dispositions Communes a toUte |2 ZONE A €1 SES SECLEUIS .....ccuiieeiiiieeeeiieeeeeiee e eree e e ste e e eerre e e s tr e e e eeataeeeeaneeas 70
4o 1= N U 80
SEECAIASTL .ttt ettt et ettt h bttt s h e b b e bt ettt e h et eh e e b e e bt e b e e bt sabesheesheenbe e bt enteeneeane 86
Titre 5.  Dispositions applicables aux Zones NATUIEIIES...........ceeeiiiiiiiiee e e e 89
Dispositions Communes a toute |2 ZoNe N et SES SECLEUIS ....ccuviiiiiiiieieiieeeeceee e stee et e e seeee e e e e saee e e eaaeeas 90
7 T 100
A =T | ) o PP PO P PR PROTROPRO 105
SEECAI NSE2 .ttt sttt e e e et r e e n e sene s s nnee 108

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 3 sur 110

Titre 1. Dispositions générales

Préambule : Régime applicable

Le réglement est établi conformément au code de I'urbanisme en vigueur a la date d’approbation du Plan Local
d’Urbanisme (PLU). Le présent PLU est soumis au régime des « PLU Grenelle », conformément a la loi n° 2010-
788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement (dite Loi Grenelle I1).

Conformément aux dispositions du VI de I'article 12 du Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la
partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local
d’urbanisme, le présent document est élaboré, dans sa forme, selon les dispositions des articles R.123-1 a
R.123-14 du code de 'urbanisme applicables dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015. Cependant,
pour plus de lisibilité, les références aux articles du code de I'urbanisme sont celles du code de I'urbanisme en
vigueur.

Les pieces reglementaires du PLU de Régusse comprennent les documents suivants :
v" Documentn°4.1.1:le présent réglement, piece écrite.
v’ Document n°4.1.2 : annexe 1 du réglement : zonage et réglement de I'étude inondation.

v Documentn®4.1.3 : annexe 2 du réglement : elles comportent notamment un lexique des termes utilisés
dans le réglement, des schémas, des arrétés préfectoraux, des préconisations architecturales ou
paysageres....

v" Document n°4.1.4 : Les prescriptions graphiques réglementaires comprenant entre autres la liste des
emplacements réservés, les fiches patrimoine, ...

v Documents n°4.2. : les piéces graphiques du réglement (zonage).

v Document5 : les annexes générales du PLU

Article 1. Champs d’application territoriale du plan

Le reglement du PLU s'applique a l'intégralité du territoire de la commune de Régusse.
Article 2. Portée générale du reglement

Toute personne souhaitant entreprendre des travaux ou des aménagements doit respecter les dispositions du
Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Le réglement délimite les zones urbaines (U), les zones a urbaniser (AU), les zones agricoles (A) et les zones
naturelles et forestiéres (N) ainsi que des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) et fixe les
regles applicables aux espaces compris a l'intérieur de chacune de ces zones.

Le reglement permet de déterminer quelles sont les possibilités d’utilisation et d’occupation du sol ainsi que les
conditions dans lesquelles ces possibilités peuvent s’exercer.

Pour connaitre les contraintes affectant I'occupation ou I'utilisation du sol, il est donc nécessaire de consulter le
réglement (dispositions générales et dispositions applicables a la zone) ainsi que les autres documents
composant le PLU et notamment : les « documents graphiques » (plans) ainsi que le «rapport de présentation»,
le « PADD » et les « OAP » qui comportent toutes les explications et justifications utiles.

Article 3. Structure du réglement

Le réglement comprend 5 titres :

Titre 1: Dispositions générales

Titre 2 : Dispositions applicables aux zones urbaines (U)

Titre 3 : Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU)

Titre 4 : Dispositions applicables aux zones agricoles (A)

Titre 5 : Dispositions applicables aux zones naturelles et forestieres (N)

Les titres 2 a 5 comprennent chacun les 16 articles suivants :
Des dispositions communes aux zones et des dispositions spécifiques a chaque zone.
Article.1 : Occupations et utilisations du sol interdites
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Article.2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Article.3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies ouvertes
au public

Article.4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et d’assainissement

Article.5 : Superficie minimale des terrains constructibles (Disposition abrogée).

Article.6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Article.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article.8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Article.9 : Emprise au sol des constructions

Article.10: Hauteur maximale des constructions

Article.11: Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Article.12:  Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de stationnement

Article.13: Obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux
et de loisirs, et de plantations

Article.14:  Coefficient d’occupation du sol (Disposition abrogée)

Article.15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de
performances énergétiques et environnementales

Article.16:  Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere
d’infrastructures et réseaux de communications électroniques

Article 4. Non application de I'article R151-21 du code de l'urbanisme au PLU au
Régusse

L'article R151-21 du code de I'urbanisme dispose : « Dans les zones U et AU, le réeglement peut, a l'intérieur d'une
méme zone, délimiter des secteurs dans lesquels les projets de constructions situés sur plusieurs unités foncieres
contigués qui font l'objet d'une demande de permis de construire ou d'aménager conjointe sont appréciés comme
un projet d'ensemble et auxquels il est fait application de régles alternatives édictées a leur bénéfice par le plan
local d'urbanisme.
Ces regles alternatives définissent notamment les obligations faites a ces projets lorsque le reglement prévoit sur
ces secteurs, en application de I'article L. 151-15, qu'un pourcentage des programmes de logements doit étre
affecté a des catégories de logement en précisant ce pourcentage et les catégories prévues.
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local
d'urbanisme, sauf si le reglement de ce plan s'y oppose. »

=> Le réglement du PLU de la commune de Régusse s’oppose a I'application de cet article sur 'ensemble

des zones U et AU.

Article 5. Division du territoire en zones et documents graphiques

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (U), en zones a urbaniser (AU),
en zones agricoles (A), en zones naturelles et forestiéres (N) et en secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées (STECAL). Ces zones peuvent étre subdivisées en secteurs.

Intitulé Exemple de représentation graphique

N Zone
délimitation des zones U, AU, A et N définis par

I'article R151-17 du code de 'urbanisme

Ne Secteur

Chaque zone, chaque secteur, chaque STECAL, sont délimités et repérés par un indice portant le nom de la zone
au plan de zonage (cf. «documents n°4-2, documents graphiques »).

Les documents graphiques du reglement peuvent également comporter diverses indications graphiques
additionnelles. Certaines regles peuvent faire exclusivement I'objet d’'une représentation dans le document
graphique, conformément a I’article R151-11 du code de I'urbanisme.
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Article 6. Combinaison du réglement du PLU avec les autres regles d’urbanisme et
autres réglementations

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal les dispositions du présent reglement qui se
substituent aux regles générales d'aménagement et d'urbanisme du code de I'urbanisme.

Le présent réglement a été établi en prenant en compte les articles L122-1 et suivants (Loi Montagne) du code
de 'urbanisme.

Se superposent aux regles de PLU, les articles d’ordre public définis au code de I'urbanisme ainsi que les codes
Civil, Rural, Forestier, de I'Environnement, de la Santé Publique, de la Construction et de I'Habitation, le
Réglement Sanitaire Départemental, etc...

Rappel : La publicité est interdite (hors Réglement Local de Publicité) au sein territoire du Parc Naturel régional
du Verdon.

Article 6 bis : Les divisions

Conformément a l'article L115-3 du code de l'urbanisme, dans les parties de commune nécessitant une
protection particuliere en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal
peut décider, par délibération motivée, de soumettre, a l'intérieur de zones gu'il délimite, a la déclaration
préalable prévue par l'article L. 421-4, les divisions volontaires, en propriété ou en jouissance, d'une propriété
fonciere, par ventes ou locations simultanées ou successives qui ne sont pas soumises a un permis d'aménager.
L'autorité compétente peut s'opposer a la division si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux
gu'elle impligque, est de nature a compromettre gravement le caractére naturel des espaces, la qualité des
paysages ou le maintien des équilibres biologiques.

Lorsqu'une vente ou une location a été effectuée en violation des dispositions du présent article, |'autorité
compétente peut demander a l'autorité judiciaire de constater la nullité de I'acte. L'action en nullité se prescrit
par cing ans a compter de la publication de I'acte ayant effectué la division.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article. Il précise les divisions
soumises a déclaration préalable et les conditions dans lesquelles la délimitation des zones mentionnées au
premier alinéa est portée a la connaissance du public.

Article 6 ter : Régimes de déclaration et d’autorisation préalable de mise en location

Conformément au décret n°2016-1790 du 19 décembre 2016 relatif aux régimes de déclaration et d’autorisation
préalable de mise en location et aux dispositions du code de la construction et de I’"habitation et conformément
a la délibération en conseil municipal de la mairie de Régusse, la mise en location d’un logement par un bailleur
est soumise a une autorisation préalable ou a une déclaration consécutive a la signature du contrat. (cf. annexes
générales, document 5 du PLU).

Article 7. Autorisations d’urbanisme

Rappel aux pétitionnaires : Les articles R421-1 et suivants du code de I'urbanisme précisent la liste des travaux
soumis a Permis d’Aménager (PA), a Permis de Construire (PC), a Permis de Démolir (PD), a Déclaration Préalable
(DP), ou encore dispensés de toute formalité, ainsi :
o |'édification des clotures est soumise a déclaration préalable sur 'ensemble du territoire conformément
a la Délibération du Conseil municipal du 20 octobre 2010 (cf. annexes au réglement, document 4.1.3) ;
o les ravalements de fagades sont soumis a déclaration préalable;
o les démolitions peuvent étre soumises au permis de démolir en application des dispositions du code de
I'urbanisme
o Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés et
figurant comme tels aux documents graphiques, a I'exception de ceux listés par I'’Arrété Préfectoral
relatif au débroussaillement (cf. annexes du reglement, document 4.1.3).
o les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément au
Code Forestier.

Article 8. Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général
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Les ouvrages, constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d’intérét général ou collectif, les ouvrages PIDAF sont autorisés dans toutes les zones du PLU nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire.

Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du Réseau Public de Transport d’Electricité sont
autorisées dans toutes les zones du PLU.

Ces ouvrages techniques d’intérét général ou collectif (pylones, canalisations souterraines, postes électriques,
batiments techniques, équipements ou mise en sécurité des clotures de postes électrique), ainsi que les
affouillements et les exhaussements qui y sont liés, ne sont pas soumis aux dispositions des articles 5 a 16 de
chacune des zones.

Ces équipements sont autorisés en zones A et N dés lors qu’ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une
activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu’ils ne portent pas atteinte
a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Article 9. Secteurs soumis au Droit de Préemption Urbain (DPU)

Régit par les articles L240-1 et suivant du code de I'urbanisme, le droit de préemption urbain permet a une
collectivité publique d'acquérir un bien immobilier en se substituant a I'acquéreur trouvé par le vendeur.

Ce droit intervient dans des zones prédéfinies par un acte administratif sur tout ou partie des zones U et AU (par
délibération du conseil municipal). Il est mis en ceuvre pour des opérations d'intérét général (cf. lexique, annexe
au reglement, document 4.1.2 du PLU).

Aprés approbation du PLU par délibération du Conseil Municipal, il pourra étre institué un droit de préemption
urbain sur tout ou partie des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) délimitées sur le PLU du territoire de la
commune. (cf. « Annexes Générales, document n°5 du PLU »).

Article 10. Servitudes d’Utilité Publiques (SUP)

Conformément a I'article R151-31 du code de I'urbanisme, les SUP sont identifiées aux documents graphiques
du reglement (documents n°4.2) et listées au sein des Annexes Générales (documents n°5 du PLU).

Article 11. Conservation des eaux potables et minérales

AVintérieur des périmétres de protection institués par arrété préfectoral de Déclaration d’Utilité Publique (DUP),
des prescriptions spécifiques a I'occupation du sol sont susceptibles d’étre appliquées (cf. annexes générales,
document n°5 du PLU).

Article 12. Conservation des canaux
Les canaux, dont le tracé est cadastré, revétent une importance écologique, fonctionnelle et patrimoniale. Afin
de les protéger, de maintenir leurs fonctionnalités et de permettre leur entretien, il est strictement interdit de
réaliser des travaux et aménagements de quelque sorte que ce soit, sur l'intégralité de leur tracé (aérien et
souterrain) et sur une bande de 3 métres des bords de ceux-ci, sauf si les travaux envisagés sont réalisés par une
ASA ou équivalent.

Article 13. Réglements des lotissements autorisés il y a plus de 10 ans

Rappel aux pétitionnaires : Conformément aux dispositions de I'article L442-9 du code de l'urbanisme, « Les
regles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement, le cahier des
charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé,
deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de 'autorisation de lotir si, a cette date,
le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s'appliquer
immédiatement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en
tenant lieu, dés I'entrée en vigueur de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové.
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Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre
colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lotis en vue de la création de jardins
mentionnés a l'article L. 115-6.»

Article 14. Reconstruction a l'identique

Application de I'article L111-15 du code de 'urbanisme qui dispose : « Lorsqu'un batiment régulierement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant
toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de
prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement. »

Le droit de reconstruire sera refusé en cas d’atteinte grave a la sécurité publique.

Article 15. Constructions détruites par catastrophe naturelle ou par sinistre

Application de I'article L152-4, alinéa 1° du code de I'urbanisme qui dispose :

« L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens
et des personnes sont contraires a ces regles ;»

Article 16. Motifs de prescriptions spéciales

Application de I'article R111-2 du code de l'urbanisme qui dispose :

«Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article 17. Constructions existantes

Dans toutes les zones, lorsqu’il est mentionné qu’une régle s’applique aux « constructions existantes » :
e il s’agit des constructions «existantes a la date d’approbation du PLU».
e |eur existence légale administrative doit étre dment démontrée.

Article 18. Adaptations mineures

Le reglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée sans dérogation. Seules les adaptations
mineures peuvent étre octroyées dans la limite définie au code de I'urbanisme. Par "adaptation mineure", il faut
entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines regles d'urbanisme sans aboutir a une
modification des dispositions de protection ou a un changement du type d'urbanisation. Ces adaptations
excluent tout écart important entre la régle et l'autorisation accordée. Une adaptation est mineure dées lors
gu’elle remplit 3 conditions :

o Elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des 3 motifs suivants : par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L152-3, al 1 du code de
I"'urbanisme).

o Elle doit étre limitée.

o Elle doit faire I'objet d’une décision expresse et motivée.

Les adaptations mineures sont accordées par décision du Maire ou de l'autorité compétente. Seules les
dispositions des articles 3 a 16 des reglements de chacune des zones peuvent faire I'objet d'adaptations
mineures. Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le réglement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec les dites regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Conformément a l'article L152-4 du code de I'urbanisme, « l'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local
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d'urbanisme pour permettre : (...) 3° Des travaux nécessaires a |'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant. »

Article 19. Protection du patrimoine archéologique

Dans les zones d'intérét historique, la présence a peu pres certaine de vestiges archéologiques provoquera, au
moment des terrassements, des découvertes entrainant I'application de la loi validée du 27 septembre 1941
portant réglementation des fouilles archéologiques. Afin d'éviter des difficultés inhérentes a une intervention
tardive du Service Régional d'Archéologie au moment ou les chantiers de construction sont déja en cours, il est
recommandé aux maitres d'ouvrages de soumettre leurs projets d'urbanisme dés que des esquisses de plans de
construction sont arrétées a I'adresse suivante :

DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES - SERVICE REGIONAL DE L’ARCHEOLOGIE - Bitiment
Austerlitz, 21 Allée Claude Forbin - CS 80783 - 13625 AIX EN PROVENCE Cedex 1

La commune de Régusse est concernée par larrété préfectoral n°83102-2007 déterminant une zone
géographique conduisant a envisager la présence d’éléments du patrimoine archéologique (Zone de
présomption de prescriptions archéologiques).

Dans cette zone, tous les dossiers de demande de permis de construire, de démolir, d’autorisation d’installation
et de travaux divers, d’autorisation de lotir et les décisions de réalisation de ZAC devront étre transmis a la DRAC
afin que puissent étre prescrites des mesures d’archéologie préventive. L'arrété et la cartographie sont
consultables dans le document 4.1.3 annexes du reglement.

Article 20. Monuments historiques

Dans le périmetre délimité des abords des monuments historiques inscrits ou classés et faisant I'objet a ce titre
de servitudes d’utilité publique, les travaux susceptibles de modifier I'aspect extérieur d'un immeuble, bati ou
non bati, protégé au titre des abords sont soumis a une autorisation préalable. L'autorisation peut étre refusée
ou assortie de prescriptions lorsque les travaux sont susceptibles de porter atteinte a la conservation ou a la mise
en valeur d'un monument historique ou des abords. Lorsqu'elle porte sur des travaux soumis a formalité au titre
du code de l'urbanisme ou au titre du code de I'environnement, I'autorisation prévue au présent article est
délivrée dans les conditions et selon les modalités de recours prévues a l'article L. 632-2 du code du patrimoine.
(Se référer aux Servitudes d’Utilité Publique (SUP) figurant aux documents n°4 et 5 du PLU)

Article 21. Dispositions réglementaires pour la préservation du patrimoine identifié sur
les documents graphiques, au titre des articles R151-41 et L151-19 du code de
I'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural :

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphiques par des losanges vert, au titre des articles R151-41 et

L151-19 du code de l'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural, seuls sont

autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant les formes,

les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux
entrepris sur ces constructions devront respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites
constructions. Ainsi :

- Les batiments d’intérét architectural et patrimonial sont a conserver dans leur intégrité. Toute démolition,
surélévation ou ajout parasitaire sont interdits ;

- Tous travaux exécutés sur ces batiments ou leurs abords immédiats doivent respecter le caractere desdites
constructions, de leurs annexes (gloriette, maisons de gardien, atelier, verriére, orangerie, jardin d’hiver,
dépendances...) et des aménagements paysagers (jardins, parcs, composition végétale, allées, rocaille,
portails et clotures...).

- Les particularités structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur en veillant notamment a la
bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions d’accessibilité, d’habitabilité ou de
sécurité.

- Les caractéristiques architecturales du batiment seront préservées et valorisées, notamment la forme des
toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les devantures anciennes de
qualité ;
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- Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du batiment
seront mis en ceuvre ;

- Les installations techniques seront traitées de maniere a ne pas altérer la qualité patrimoniale du batiment,
la pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére, et notamment les supports
publicitaires sont interdits ;

- Les espaces libres situés aux abords immédiats du batiment recevront un aménagement de qualité ;

- Siun batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de respecter les
modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations subies.

- Lorsqu’il s’agit d’encadrement de porte : seule la restauration de cet encadrement de porte, dans les régles
de I'art, est autorisée. Il doit impérativement étre conservé en cas de travaux réalisés sur la construction
principale.

En cas de changement de I'ouverture, I'encadrement sera préservé et les travaux entrepris devront
respecter et conserver le style architectural d’origine de la construction (dont volumes), ainsi que les
matériaux et les techniques traditionnels de construction.

- Lorsqu’il s’agit de fagades d’anciennes devantures commerciales : seule la restauration de la fagade de cet
élément bati, dans les regles de I'art, est autorisée. Ainsi sont autorisés les travaux de rénovation et de
réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant la fagade, la forme, le volume, les ouvertures
existantes de la construction identifiée. En tout état de cause, les travaux entrepris sur cette construction
devront respecter et conserver le style architectural d’origine de la construction (dont volumes et couleurs),
ainsi que les matériaux et les techniques traditionnels de construction. En cas de changement des
ouvertures, les encadrements seront préservés et les travaux entrepris devront respecter et conserver le
style architectural d’origine de la construction (dont volumes), ainsi que les matériaux et les techniques
traditionnels de construction.

- Lorsqu’il s’agit d’anciens fours: Seule la restauration de cet élément bati, dans les regles de l'art, est
autorisée. Cet élément patrimonial doit étre préservé dans le batiment qui I'abrite.

La réhabilitation, a I'identique, du petit patrimoine bati (cabanons, entre autres.) est uniquement réalisée dans
les emprises préexistantes, et sous réserve de disposer des acces et dispositifs suffisants, notamment quant a
la sécurité incendie.

Article 22. Régles parasismiques

Le département du Var est situé entre les zones sismiques du couloir rhodanien et la faille dite de Nice
Application de I’Eurocode 8 : La conception des structures selon I’'Eurocode 8 repose sur des principes conformes
aux codes parasismiques internationaux les plus récents. La sécurité des personnes est l'objectif du
dimensionnement parasismique mais également la limitation des dommages causés par un séisme. De plus,
certains batiments essentiels pour la gestion de crise doivent rester opérationnels. Les exigences sur le bati neuf
dépendent de la catégorie d’'importance du batiment et de la zone de sismicité.

L, Catégorie d'importance du batiment :
Zone de sismicité :
| 1] 1] v

Zone 1l Aucune Aucune Aucune Aucune

Aléa tres faible exigence exigence exigence exigence
Zone 2 Aucune Aucune Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa faible exigence exigence agr=0,7 m/s? agr=0,7 m/s?
Régusse Zone 3 Aucune Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
gu Aléa modéré exigence agr=1,1m/s? agr=1,1m/s? agr=1,1m/s?
Zone 4 Aucune Eurocode 8 Eurocode 8 Eurocode 8
Aléa moyen exigence agr=1,6 m/s? agr=1,6 m/s? agr=1,6 m/s?

=>» Les régles de construction parasismiques sont définies dans le

réglement

document 4.1.3

annexe 2 au
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Article 23. Protection extérieure contre I'incendie
Le territoire est concerné par un risque incendie feu de forét. Les réglementations (liste non exhaustive) qui
s’appliquent sont :

e Plan départemental de Protection des Foréts contre les Incendies (PDPFCI) approuvé le 29 décembre
2008.

e Arrété Préfectoral du 30 ao(t 2012 dispensant de la déclaration préalable prévue a I'article L130-1 du
Code de I'Urbanisme en Espaces Boisés Classés (en annexe du présent reglement).

e Arrété préfectoral du 16 mai 2013 qui interdit le brllage des déchets verts sur I'ensemble du
département et réglemente strictement I'emploi du feu au regard du risque d’incendie.

e Arrété Préfectoral du 26 septembre 2025 portant reglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var (en annexe du présent
reglement),

o  Arrété préfectoral du 10 juillet 2020 modifiant celui du 19 juin 2018 réglementant la pénétration dans
les massifs forestiers.

e Arrété Préfectoral du 08 février 2017 portant approbation du réglement départemental de défense
extérieure contre l'incendie (RDDECI) du Var (en annexe du réglement).

Article 24. Application de I'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixant les mesures prises
pour I'application de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime

Conformément a cet arrété préfectoral, le dépot d’une autorisation d’urbanisme pour une construction, et/ou
une extension concernant un Etablissement Recevant du Public (ERP) recevant du public sensible et situé a
proximité d’espaces agricoles cultivés, doit comporter une zone tampon végétalisée visant a constituer une
protection phytosanitaire. La mise en place d’'une haie anti-dérive continue, entre la parcelle traitée et
I’établissement accueillant des personnes vulnérables, peut limiter les transferts de produits
phytopharmaceutiques par dérive de pulvérisation. L'efficacité de la haie nécessite que les dispositions de
I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime et de I'arrété préfectoral du 15 mars 2017 fixant les
mesures prises pour |'application de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime soient respectées.
Cet arrété est annexé au PLU : Annexes au réglement.

Pour les autres types de constructions voisines des zones et secteurs agricoles, toute autorisation d’urbanisme
doit étre accompagnée de la mise en place d’'une haie tampon entre la construction et I'espace agricole ou
potentiellement agricole. Le positionnement de la haie pourra étre justifié dans un plan accompagnant la
demande d’autorisation d’urbanisme.

Article 25. Aléas retrait - gonflement des argiles

En application de I'article 68 de la loi ELAN du 23 novembre 2018, le décret du conseil d’Etat n°2019-495 du 22
mai 2019 a créé une section du Code de la construction et de I’'habitation spécifiquement consacrée a la
prévention des risques de mouvements de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols.

L’objectif de cette mesure législative est de réduire le nombre de sinistres liés a ce phénomene en imposant la
réalisation d’études de sol préalablement a la construction dans les zones exposées au retrait-gonflement

d’argile.

La carte d’exposition doit permettre d’identifier les zones exposées au phénomeéne de retrait gonflement des
argiles ol s’appliquent les nouvelles dispositions réglementaires (zones d’exposition moyenne et forte).

L'arrété ministériel du 22 juillet 2020 officialise le zonage proposé par la carte d'exposition publiée depuis janvier
2020 sur Géorisques.

Le décret n® 2019-495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de sol dans les zones d’exposition
moyenne ou forte au retrait-gonflement des argiles :
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e alavente d'un terrain constructible : le vendeur a l'obligation de faire réaliser un diagnostic du sol vis-
a-vis du risque lié a ce phénomene ;

e au moment de la construction de la maison : I'acheteur doit faire réaliser une étude géotechnique a
destination du constructeur. Si cette étude géotechnique révéle un risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur doit en suivre les
recommandations et respecter les techniques particulieres de construction définies par voie
réglementaire.

Le décret n® 2019-1223 du 25 novembre 2019 relatif aux techniques particulieres de construction dans les zones
exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols a créé une sous-section du Code de la construction et de I’habitation pour définir les objectifs des
techniques constructives a appliquer pour les constructions en zones d’exposition moyenne ou forte au retrait-
gonflement des argiles. Ces techniques particulieres sont définies par arrété ministériel.

Des informations complémentaires sur le phénomeéne retrait/gonflement des argiles figurent dans le document
4.1.3 « Annexe 2 au réglement », il s’agit du porter a connaissance communal « retrait-gonflement des sols
argileux ».

Article 26. Notion de cours d’eau

Dans le présent reglement et pour I'application des marges de recul des constructions par rapport a I'axe des
cours d’eau et canaux, la notion de cours s’entend au sens de I'article L.215-7-1 du code de I’environnement :
« Constitue un cours d'eau un écoulement d'eaux courantes dans un lit naturel a I'origine, alimenté par une source
et présentant un débit suffisant la majeure partie de I'année.

L'écoulement peut ne pas étre permanent compte tenu des conditions hydrologiques et géologiques locales ».

Article 27. Eclairages (préconisations)

Les éclairages publics et privés, nécessaires et indispensables a la 4
sécurisation de la zone, émettront une source lumineuse
orientée du haut vers le bas, dans un céne de 75,5 ° par rapport
a la verticale (seuls sont autorisés les types de projecteurs a <5m . 7552
verres horizontaux orientés du haut vers le bas garantissent la Falsceau
non-diffusion de la lumiere vers le haut). Voir arrété du 27 |umRnae

décembre 2018 relatif a la prévention, a la réduction et a la
limitation des nuisances lumineuses, modifié par I'arrété du 29 mai 2019.
La hauteur maximale des mats d’éclairage autorisée est de 5 metres.

Les préconisations édictées dans les livrets « le c6té obscur des parcs naturels régionaux — le ciel nocturne a
protéger », et le « Guide de recommandations techniques pour I'éclairage public et privé » disponible en mairie,
sont a prendre en compte.

Les mats d’éclairage existants et projetés doivent étre fermés, y compris sur leur partie haute, afin que les
chiropteres n’y pénétrent pas. Un systeme d’obturation devra étre installé.

Article 28. Dispositions applicables dans les zones concernées par I’étude des zones
inondables

L’étude des zones inondables figure en annexe 1 du présent reglement. Cette annexe comporte un reglement de
zonage réglementaire pour le risque inondation.

L'emprise de cette étude figure aux planches graphiques du PLU : pieces 4.2 du PLU.

Dans les zones concernées par cette étude : Uc, 2AUb, A, Ap, Nh et Ns, les pétitionnaires doivent, en plus des
regles du PLU, se référer aux régles qui concernent leurs parcelles : zones de danger, zones de précaution
modérée, ou recommandations relatives aux zones de ruissellement sur les piémonts.

Article 29. Dispositions applicables dans les zones soumises a un aléa feu de forét

Les préconisations du SDIS relatives aux dispositions constructives dans les zones soumises au risque incendie de
forét, figurent dans le document 4.1.3 « Annexes au réglement ».
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Titre 2. Dispositions applicables aux zones urbaines

U
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Dispositions
Communes a toutes les
zones Urbaines

Concernent les zones Ua, Ub, Uc, Ud, Ue, Uf, Uh

Article DCU.1  Occupations et utilisations du sol interdites
=> Dans toutes les zones urbaines
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Les activités agricoles liées a I'élevage.
L'ouverture et I’exploitation de toute carriére.
Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.
Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
Les habitations légeres de loisirs.
les parcs résidentiels de loisirs.
Les résidences mobiles de loisirs.
Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.
Les parcs d’attraction.

O O O O O O O O

=>» Dans toutes les zones urbaines a 'exception de la zone Ue
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

o Les constructions et activités a destination de I'industrie ou a la fonction d’entrepot (a I'exception,
pour les entrep6ts, des remises existantes et batiments a destination de la fabrication artisanale)

o Les dépots de toute nature (ferraille, véhicules accidentés ou usagés, matériaux ...).

o Les Installations Classées au titre de la Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a
autorisation, enregistrement ou a déclaration incompatibles avec une zone d’habitation.

o Lesantennes relais de radiotéléphonie.

Article DCU.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Dans toutes les zones urbaines
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
o Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

o Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de I'autorisation préalable et a condition qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au
caractére du site.

=>» Dans toutes les zones urbaines d I’exception de la zone Ue et de la zone Ub
o Les constructions ou installations a destination d’artisanat et de métiers d’art a condition d’étre
compatibles avec une zone d’habitation et sans nuisance pour le voisinage.
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o Les constructions a destination de siege social d’activité artisanale et les installations classées sont
autorisées a conditions qu’elles soient compatibles avec le caractére d’habitation de la zone.

o Unseul abri de jardin par unité fonciére, réalisé en matériaux naturels (en bois, pierres seches), ou a fagcades
enduites, d’'une hauteur limitée a 3 m a I’égout du toit et d’une emprise au sol inférieure & 10 m2.

Article DCU.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou

privées et d’acceés aux voies ouvertes au public

Accessibilité et desserte des terrains

v
v

v

Desserte du terrain : ensemble des voies ouvertes a la circulation publique.

Accessibilité : ensemble des cheminements permettant d’accéder aux constructions depuis les
voies ouvertes a la circulation publique.

Les préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité sont annexées au PLU (se
référer au document 4.1.3 du PLU)

=>» Dans toutes les zones urbaines

Acces
v
v
Voirie
v
v
v

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voirie publique
ou privée, soit direct, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans
pouvoir étre inférieures a 5 métres de passage.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre l'incendie, de protection civile, de secours, de visibilité, d’écoulement du trafic,
de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour. Ne sont pas concernées les voies publiques
existantes.

Pour tout projet de 5 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagées.

=>» Dans toutes les zones urbaines & ’exception de la zone Ua

Trottoirs

v

Les trottoirs bordant les voies doivent respecter une largeur minimale de 1,5 métre.

Article DCU.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d’eau, d’électricité et d’assainissement

=» Dans toutes les zones urbaines
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Eau potable

v’ Toute construction ou installation a destination d'habitation ou abritant des activités doit &tre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et
réalisée conformément au reglement du service public de distribution d’eau potable en
vigueur.

Assainissement

v Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement correctement
dimensionné lorsqu’il existe.

v’ En I'absence de possibilité réelle diment démontrée de raccordement sur le réseau public,
I'assainissement non collectif est, exceptionnellement, autorisé a condition d’étre conforme a
la réglementation en vigueur, aprés avis du Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC). Il sera dimensionné en fonction de la capacité d’accueil de la construction et en
fonction de la capacité d’absorption du sol pour ce qui releve de I'’évacuation des effluents
traités.

L’évacuation des eaux et matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant
les caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et aprés avis du service, le raccordement pourra
étre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la
station d’épuration.

V' Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliere aupres du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code
de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif

d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

v’ ’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Eaux pluviales
v’ Limiter I'imperméabilisation

=>» Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle 'eau de pluie ne peut plus s’infiltrer. Elle
comprend les surfaces occupées par les batiments (constructions, piscines, terrasses...) ainsi que les
surfaces revétues avec des produits étanches (toitures, toitures terrasses, bitume, enrobé, bi couche,
asphalte, béton, pavés autobloquants, pavés scellés au ciment, etc.) et les sols stabilisés (matériaux
compactés).

=» Afin d'inciter a la désimperméabilisation et a I'utilisation de revétements perméables (revétements de
type enrobé drainant, béton poreux, pavé drainant/enherbé...), les surfaces réalisées avec ce type de
matériaux (places de parking, voies d’acces, ...) sont comptées comme des surfaces perméables
(coefficient d’'imperméabilisation de 50%).

=>» Les stationnements seront préférentiellement réalisés avec des matériaux perméables ou semi-
perméables.

=» Les restanques existantes et leurs murs de pierres doivent étre conservés, restaurés et entretenus,
sauf impossibilité technique démontrée pour maintenir leur contribution a la limitation des
ruissellements pluviaux. Afin de favoriser la préservation de la ressource en eau potable, les projets
de construction pourront prévoir, en plus du systéme d’infiltration/rétention, un dispositif de
récupération des eaux de toiture a destination de I'arrosage de jardin. Afin, de prendre le risque
vectoriel lié aux moustiques, les cuves de récupération d’eaux pluviales devront étre hermétiques au
passage des insectes.

=>» Tout rejet dans le réseau pluvial des routes départementales est soumis a autorisation du
Département. De plus, le débit rejeté ne doit pas étre supérieur a celui existant avant aménagement.

=>» Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I’écoulement des eaux
pluviales.

v Compensation a 'imperméabilisation
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=>» Les nouvelles surfaces imperméabilisées doivent étre compensées par la mise en ceuvre d’un volume
de rétention, proportionnel aux surfaces nouvellement imperméabilisées.

=» Les surfaces nouvellement imperméabilisées doivent étre compensées selon un ratio de
compensation de 100 litres par m? imperméabilisé.

=> Le calcul a appliqué pour la définition du volume de rétention est le suivant :

(Surface imperméabilisée nouvellement créée en m? x 100 litres) / 1000 = Volume de rétention en m?

=» L'orifice de fuite du systéme de rétention sera calculé sur la base de 15|/s/hectare.

v Conception des ouvrages de compensation
=» Les mesures compensatoires seront exécutées sous forme de techniques dites « alternatives» qui
reposent sur I'idée de capter I'eau de ruissellement au plus pres de sa source émettrice en mettant
en ceuvre une captation des eaux pluviales (avec obligation d’infiltration) pour les restituer a débit
limité vers le milieu naturel.
=» De nombreuses techniques existent dont les noues et bassins a ciel ouverts ou couverts, les tranchées
d’infiltration, les tranchées drainantes, les puits d’infiltration, les structures filtrantes enterrées,
systemes carrossables, etc.

=> Les ouvrages d’infiltration devront étre situés au point bas des surfaces aménagées.

=>» Le maitre d’ouvrage est tenu a I'obligation de bon fonctionnement et d’entretien des aménagements

compensatoires (collecte, infiltration) afin d’assurer le maintien de leur efficacité dans le temps.

=>» A noter gu’en cas de projet d’aménagement d’ensemble, la compensation a I'imperméabilisation

pourra étre envisagée a une échelle globale (échelle du projet d’aménagement voire de la zone).

Dans ce cas les ouvrages créés devront étre dimensionnés pour compenser les surfaces imperméabilisées
par la voirie et les espaces communs ainsi que les surfaces imperméabilisées totales susceptibles
d’étre réalisées sur chaque lot.

La compensation des lots pourra étre intégrée a la compensation des espaces communs ou réalisée a la
parcelle.

Le ou les bassins de rétention et rejets de fuite des voiries et espaces communs devront étre schématisés
dans le projet, objet du permis d’aménager, et dans le cas d’un bassin de rétention aérien, celui-ci
devra étre aménagé en aire paysagéere ou aire de jeu.

=> Les projets soumis a la Loi sur I'eau devront respecter la doctrine de la MISEN en vigueur au moment

du dépot de la demande d’autorisation (documents en vigueur consultables sur le site internet de la
Préfecture du Var et version 2022 annexée au présent reglement).

v Application et exceptions

=» Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de
construire, autorisation de lotir, déclaration de travaux, autres), sauf aux batiments techniques
agricoles et a leurs extensions.

Dans ce cas, le systeme de compensation a lI'imperméabilisation est détaillé dans la demande

d’autorisation déposée (localisation sur plan masse et note de calcul dans la notice technique).

=» Elles s’appliquent également aux projets non soumis a autorisation d’urbanisme, y compris les la
création d’acces, voirie et aires de stationnement privés. Ne sont pas concernés les aménagements
communaux ou départementaux.

=>» Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant (démolition des structures
porteuses du batiment), le dimensionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des
surfaces imperméabilisées de l'unité fonciere, quel que soit son degré d’imperméabilisation
antérieur.

=> Afin de ne pas contraindre les aménagements mineurs qui ne concernent que quelques métres carrés,
les nouveaux aménagements comprenant des surfaces imperméabilisées inférieures 8 50 m? sont
dispensés de compensation.

Eaux de piscines

v’ Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

v Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux cadastrés et
les cours d’eau.

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 17 sur 110

v En labsence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres
neutralisation du chlore. Le délai de neutralisation des désinfectants et autres polluants est de
15 jours.

Citernes
v’ Les citernes de gaz seront enterrées.

v’ Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Réseaux de distribution et d’alimentation

v" Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur
fonds privés.

v’ Dans le cas d’un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a
un batiment existant, I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.

v Les compteurs extérieurs doivent étre placés a I'intérieur de coffrets encastrés complétement
dans la magonnerie si existante.

Défense incendie

v" Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit &tre assurée par un dispositif
approprié (citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie
présentant un débit et une pression suffisante...), conformément au reglement départemental
de défense extérieure contre I'incendie du Var.

Article DCU.5 Superficie minimale des terrains constructibles

v’ sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces
au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

Article DCU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la circulation

=>» Dans toutes les zones urbaines

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 6 spécifiques a chaque zone
Urbaines peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o derestaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.
=>» Dans toutes les zones urbaines d I’exception de Ua
Portail : Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques, en prévoyant une ouverture vers
I'intérieur de la propriété. Cette place de stationnement entre en compte dans le nombre de places requises a
I'article 12.
o Une implantation différente peut étre admise, dans le cas de |’extension d’une construction existante
ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure ol cette extension n’aggrave pas le non-
respect du recul.
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o Lorsque l'application de cette regle est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques
urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager un acces a la
parcelle par portail coulissant et automatisé.

Article DCU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Dans toutes les zones urbaines
Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 7 spécifiques a chaque zone
Urbaines peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

=>» Dans toutes les zones urbaines d I'exception de Ue
Le bassin des piscines, couverts ou non, doit respecter un recul de minimum 3 métres par rapport aux limites
séparatives.

Article DCU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=>» Dans toutes les zones urbaines

v’ Cetarticle n’est pas réglementé.

v Pour mémoire, en cas de mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif (ANC), les
dispositions d’implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doivent étre conformes au réglement du SPANC (cf. annexes générales, document
n°5 du PLU).

Article DCU.9 Emprise au sol des constructions

=>» Dans toutes les zones urbaines

v Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure en annexe du réglement.

v’ Un seul abri de jardin par unité fonciére, réalisé en matériaux naturels (en bois, pierres seches),
ou a fagades enduites, d’une hauteur limitée a 3 m a I'’égout du toit et d’'une emprise au sol
inférieure 8 10 m2. Cette emprise entre en compte dans le calcul de 'emprise maximale
autorisée par I'article 9 spécifiques a chaque zone urbaine.

v L’emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article DCU.10 Hauteur des constructions

Conditions de mesure de |la hauteur autorisée

v Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotéere ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol conforme aux schémas annexés au présent reglement (document 4.1.2 du PLU).

v' Un plan altimétrique détaillé pourra étre exigé.

v La hauteur absolue est calculée :
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e avant travaux, en cas de sol naturel remblayé ;
e apreés travaux, en cas de sol naturel excavé.

Hauteur maximale autorisée

=» Dans toutes les zones urbaines

Ne sont pas soumises aux régles de hauteur définies par le réglement

v
v

v

les reconstructions des batiments existants ;

les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie
par le réglement.

les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

=¥ Dans toutes les zones urbaines a I’exception de la zone Ue

v

La hauteur des annexes autorisées est limitée a 3 metres.

=>» Dans toutes les zones urbaines & I’exception des zones Ua et Ue

v

La hauteur maximale des constructions autorisées (hors annexes) est limitée a 7 métres.

Article DCU.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

abords

=>» Dans les périmétres de protection des monuments historiques,

v

v

Des prescriptions supplémentaires pourront étre prescrites par I’Architecte des Batiments de
France.

La couleur blanche, tres impactante, ne permet pas I'intégration paysagere des constructions :
les enduits doivent respecter la couleur des matériaux locaux (pierre, terre) reprise dans une
harmonisation contextuelle. Les menuiseries blanches ne seront éventuellement possibles
gu’en réhabilitation pour respecter I'existant. Toute nouvelle construction devra respecter des
couleurs conformes au nuancier départemental (ou communal, le cas échéant) aussi bien pour
le batiment principal que pour les annexes (abris de jardins, extensions...) et les murs de
clétures.

Les murs de souténement doivent étre congus de maniere a s’adapter a la configuration du
terrain naturel. Les murs de souténement apparents doivent étre traités en pierres du pays
dans I'esprit des restanques traditionnelles et limités a 1,80m de hauteur. L’espacement entre
deux murs de soutéenement ne doit pas étre inférieur a 1,50m. les enrochements cyclopéens
et les dispositifs modulaires a emboitement (exemple module type betoflor) sont a exclure.

La qualité des clotures et leur intégration paysagére ne doivent pas étre négligées tant leur
impact dans le paysage est important. La cl6ture constitue un élément fort de décoration et de
mise en valeur d’une habitation qui marque durablement le paysage et participe a la qualité
de I'espace public. Dans les zones de pentes et sur les terrains en restanques, notamment en
limite séparative, il convient de privilégier les clétures grillagées (grillages a mailles souples),
qui peuvent épouser la topographie des terrains de maniere discrete et se fondre dans le
paysage. Les murs et murets peuvent étre réalisés c6té voirie, en limitant la hauteur et en
choisissant une teinte d’enduit conforme au nuancier départemental (ou communal le cas
échéant), de préférence identique a la teinte de la fagade (en évitant le blanc). Les grillages en
panneaux rigides ne sont pas adaptés aux espaces protégés ou naturels.

Les piscines : afin d’intégrer au mieux cet ouvrage dans son environnement, le revétement du
fond de la piscine sera réalisé dans une teinte ocre, grise ou verte (azur, turquoise, bleu roi et
noir a exclure). Si le projet prévoit la mise en place d’un volet de sécurité, il devra étre de la
méme teinte que le fond. En, cas de réalisation d’une barriére périphérique de sécurité, il
conviendra de choisir un grillage de teinte foncée (vert, gris) ; exclure les abris télescopiques
ou de type « véranda », les baches rigides de couleurs blanches et bleues et les barriéres en
aluminium avec panneaux transparents, modeles trop perceptibles dans I'environnement qui
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porteraient atteinte au paysage de la commune. Les cl6tures sont a intégrer dans une haie
végétale paysagere.

=>» Dans toutes les zones urbaines

v

v

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou
urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu
récepteur. C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
étre dispensées des dispositions particuliéres ci-apres.

Murs de souténement

v

v

v
v

v

Les murs de souténement doivent étre congus, dans les regles de I’art, de maniére a s’adapter
a la configuration du terrain naturel.

Les murs de soutenement apparents doivent étre traités en pierres du pays dans I'esprit des
restanques traditionnelles et limitées a 1m 80 de hauteur.

L’espacement entre deux murs de soutenement ne doit pas étre inférieur a 1m>50.

Les restanques existantes, composantes héritées du paysage local, sont a conserver et a
restaurer.

Les enrochements et les dispositifs modulaires a emboitement sont a exclure.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

v

Réseaux

v

Toitures

v

v

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés a
I’architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, ou
en implantation au sol et a condition de privilégier des installations discrétes et peu ou pas
visibles depuis les espaces et voies publics.

L’encastrement des réseaux apparents en facades et I'intégration (ou I’habillage a minima) des
éléments techniques (coffres de volets roulants, coffres de stores, blocs extérieurs de
climatiseur, cablage...) est obligatoire.

Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées. La pente de la toiture doit étre
sensiblement identique a celle des toitures des constructions avoisinantes, et ne devra en
aucun cas dépasser 30%. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient
auparavant ou si elles existent sur I'un ou l'autre des batiments voisins.

Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles
environnantes (tuiles rondes vieillies et de teintes variées, couleurs panachées).

La toiture sera réalisée avec les tuiles de courant et de couvert.

Les souches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et
implantées judicieusement, de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

v

v

L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre
invisibles.

Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces
publics.
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Ordures ménageres et tri sélectif

v Lorsqu’une construction est réalisée pour les containers et bacs destinés au ramassage des
ordures ménageres et au tri sélectif, elle doit présenter une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Clotures
=>» Dans toutes les zones urbaines a I’exception de la zone Ue

La hauteur totale des clétures est limitée a 1,80 meétre par rapport au sol naturel.

En limite de voie, privée ou publique : seuls les murs bahuts de 60 cm sont autorisés, surmontés d’un grillage
doublé d’une haie vive, dont la hauteur maximale totale ne dépassera pas 1,80 m.

Seuls les brises-vues en bois, en fibre naturelle (coco, bruyéres...) ou ayant un véritable aspect naturel sont
autorisés.

Les clotures, haies vives ou murs doivent étre écologiquement perméable par des aménagements prévus a
cet effet. (Voir schéma en annexe du reglement).

Elles doivent permettre d’assurer une libre circulation des eaux (perméabilité hydraulique)

Les murs bahut situés au-dessus des murs de souténement sont interdits.

AN N N NN

Les murs bahut respectent le coloris de la fagcade de la construction principale.

Débords de la couverture

V" Les débords avals de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une
génoise ou seule la tuile canal peut étre utilisée pour sa réalisation.

v’ Le réle de Ia génoise est d’éloigner les eaux de ruissellement du toit afin d’éviter qu’elles ne
viennent frapper le crépi de la facade. Le débord est établi en fonction de la hauteur de la
batisse, entre un a trois rangs de génoise. Cette tuile canal se décline aujourd’hui avec des
teintes rosées nuancées et vieillies. Les tuiles de couleur uniforme (rouge, orange, jaune...) sont
a proscrire.

Toitures spécifiques
Sont autorisées de préférence les terrasses entiérement
couvertes type loggia ou séchoirs et les terrasses en
retrait dites « marseillaises ». (cf schéma ci-contre)

Coupe facade Coupe en travers

Sont autorisées les « tropéziennes » avec rampant en
amont, en aval et sur les cotés, dans la limite de 50% de la
surface du plan, de toiture dans lequel elle est intégrée, et
a condition que le garde-corps soit au minimum égal a 1
meétre de hauteur (cf schéma ci-contre)

Enduits, revétements, matériaux et magonnerie

v" Les enduits sont frottassés fins, revétus ou non de peinture minérale. Les revétements de
synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.
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V' Les abris de jardins seront réalisés en matériaux naturels : en bois, pierres seches, ou a facades
enduites, et peuvent étre recouverts d’un pan de toiture tuilée ou d’une toiture végétalisée.

Couleur

Une palette chromatique existe en mairie et est annexé au reglement, elle est a respecter.

V" Les couleurs trop vives et agressives et le blanc pur sont proscrits.

Article DCU.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de

O

O O O O O

réalisation d’aires de stationnement

=» Dans toutes les zones urbaines a I’exception de la zone Ua

v’ Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le
terrain d’assiette du projet.

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés
et dégagements).

La réalisation d’aires de stationnement est imposée dans le cas de réhabilitation avec création
de logements supplémentaires, sauf dérogation accordée aupres des services de la Mairie.

Les espaces dédiés au stationnement doivent étre congus afin d’assurer leur perméabilité.

Les nouveaux espaces de stationnement des vélos doivent étre visibles et dotés d’un acces
direct.

AN NN NN

Lorsque I'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire
a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

v" Les normes a respecter sont les suivantes :
Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de
plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une
place réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements doit étre créée.
Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par
logement.
Pour les immeubles d’habitation : 1 place de stationnement vélo par logement ;
Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanat, de bureaux et de services : 1 place pour 40
m? de surface de plancher;
Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;
Pour les restaurants : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant. ;
Pour les hétels : 1 place par chambre ;
Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraite : 1 place pour deux lits.
Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I'évolution et le
stationnement des véhicules de la clientéle ou usagers en accord avec les services intéressés.

v" Conformément 2 I'article L151-33 du code de urbanisme : Lorsque le reglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre
réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. Lorsque le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle
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ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Article DCU.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

=» Dans toutes les zones urbaines

v

v

D N N N NN

Le schéma concept des espaces verts de pleine terre figure en annexe du reglement, document
4.1.2 du PLU.

Les plantations a conserver ou a réaliser ainsi que les terrains cultivés et espaces non batis a
protéger sont identifiées aux documents graphiques du reglement. Les régles qui s’y appliquent
sont regroupées dans le document « Prescriptions Graphiques Réglementaires », auquel il est
nécessaire de se reporter.

Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf.
liste en annexe au reglement).

Les espeéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au
reglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre
remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements publics ou privés assurent une perméabilité hydraulique
et sont dotés d’un revétement approprié a leur usage.

Les aires de stationnement extérieures d'une superficie égale ou supérieure a 100 m2 doivent

étre végétalisées et plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 100m? de
stationnement. L’arbre planté doit présenter un tronc de minimum 1,80m de haut.

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement
masqués par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils
seront justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysagére.

Article DCU.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article DCU.15 Obligations en matiéere de performances énergétiques et

environnementales des constructions

=» Dans toutes les zones urbaines

v

v

v

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, |a limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée.

Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations
en matiere de performance énergétique en vigueur.

Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.
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v’ Uinstallation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégré de fagcon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et l'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses
énergétiques.

Le bioclimatisme est privilégié.

AN

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation
ainsi que les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin
d’offrir le minimum de linéaires de fagade en contact avec I'extérieur.

Article DCU.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Dans toutes les zones urbaines

v Des dispositifs de branchement et/ou des fourreaux de réserve doivent obligatoirement étre
prévus et installés de fagon a ce que toute nouvelle construction puisse étre raccordée, a
terme, aux réseaux a Tres Haut Débit.
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Zone Ua

Caractere de la zone : La zone Ua représente la délimitation du village, noyau urbain historique, a considérer
comme un patrimoine bati constituant un ensemble urbain remarquable et dont il convient de préserver et de
mettre en valeur les caracteres architecturaux, urbains et paysagers.

Le tissu urbain est serré, dense et les constructions sont implantées en ordre continu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation, de
commerces et activités de service, d’équipements d’intérét collectif et services publics.

Article Ua.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Ua.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans I’ensemble de la zone Ua, sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article
Ual respectant le caractére de la zone et sont autorisées les occupations et utilisations qui respectent les
conditions suivantes :

o Lechangement de destination des locaux situés en rez-de-chaussée du cours Alexandre Gariel n’est autorisé
gu’a destination de services, de bureaux, de commerces ou d’artisanat, d’équipements publics, et d’intérét
collectif et a condition d’étre sans nuisance pour le voisinage.

Article Ua.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Ua.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

=>» Confére dispositions communes aux zones urbaines, article DCU.4

Article Ua.5 Superficie minimale des terrains constructibles

v Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces
au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

Article Ua.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la circulation

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6
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v Sous réserve de respecter les conditions édictées a I'article Ua2, les constructions doivent
s’implanter au ras de I'alignement des voies existantes, a modifier ou a créer.

v Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises si I'aménagement proposé ne
compromet pas I'ordonnancement de la voie, ou permet une amélioration de |'organisation
générale de I'llot et de I'aspect du site urbain.

Article Ua.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7

v Les constructions doivent s’implanter en ordre continu, d’une limite séparative a l'autre, sur
une bande de 15 métres maximum de profondeur.

Article Ua.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Ua.9 Emprise au sol des constructions

=» Confeére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

v’ Article n’ont réglementé, hormis pour les abris de jardin (limités 3 10m?)

Article Ua.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

Hauteur maximale autorisée

La hauteur maximale des nouvelles constructions (hors annexes) ne pourra excéder la hauteur moyenne du front
bati de l'ilot, sans dépasser la hauteur absolue de 12 metres.

Définition du front bdti : ensemble continu de maisons a I’'alignement des voies, entre 2 ruptures constituées par
des voies ou espaces publics. Le bdti existant, objet du projet ou permis, n’est pas compté, de méme que les
clétures des jardins.

Dans tous les cas, la hauteur a I'égout du toit ne pourra pas dépasser au maximum 2,5 fois la largeur de la voie,
sauf si la construction située en vis-a-vis est plus haute, dans ce cas la hauteur a I'égout sera conforme a la
hauteur de cette derniere, dans la limite de la moyenne du front bati de I'ilot.

En cas d'immeubles traversant donnant sur 2 rues : il sera appliqué la régle la plus restrictive.
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La hauteur maximale autorisée : regle de calcul

H = Hadouraiegos
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Article Ua.11 Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs

AV N N NN

abords
=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11

% Ouvertures
Les ouvertures sont a réaliser selon les dessins traditionnellement rencontrés dans le centre ancien, de
maniére a préserver sa typologie architecturale et son identité.

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges, de méme dimension et axées si possible sur celles des
autres niveaux. L’éventuelle création d’un percement impliquant une modification évidente doit étre étudiée
préalablement afin d’assurer son insertion dans I'architecture originelle. En cas de réfection ou de création
d’une ou plusieurs baies, la forme, les dimensions et I'alignement des nouvelles baies doivent reprendre ceux
des baies existantes.

Les tons des menuiseries doivent étre conformes au nuancier en annexe au reglement et disponible en mairie.
Les menuiseries blanches, incompatibles avec le bati ancien, sont a exclure.

Les portes anciennes des maisons du village et leur encadrement d’origine en pierre appareillée doivent étre
préservées.

Les éléments de ferronnerie anciens (heurtoirs, clef de chainage, garde-corps en fonte ou fer forgé etc...)
doivent étre conservés et restaurés avec soin, en respectant les matériaux et mise en ceuvre d’origine.

Les ouvertures de vantaux des portes ou volets battants sur la rue en rez-de-chaussée sont autorisées a
condition de ne pas entraver la sécurité publique.

Les grilles de défense a barreaux droits en harmonie avec les couleurs traditionnelles sont autorisées : elles
seront peintes dans des teintes de couleur foncée.

Les soubassements en saillies ne devront empiéter en aucune fagon sur le trottoir.
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Extrait des fiches de recommandations du PNRV
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v’ Les ouvertures des anciennes portes de granges ou de remises doivent, si possible, conserver leur volumétrie,
avec préservation in situ du linteau en bois ou fer d’origine (ou, a défaut, leur remplacement a I'identique).
La transformation de ces portes agricoles en porte de garage ou en baie est autorisée a condition que
I’'occultation n’entrave pas l'unité de la fagcade.

% Fenétres, volets et stores

v’ Pour les constructions neuves : les huisseries (fenétres, porte- fenétres ou baies vitrées) pourront étre
réalisées en bois, aluminium ou acier laqué (suivant le nuancier disponible en mairie). Le bois sera toujours
privilégié pour les volets, persiennes, portes d’entrée et portes de garage.

v Pour les constructions existantes : la conservation des menuiseries en bois (fenétres, volets et portes) doit
étre privilégiée. En cas de remplacement des menuiseries, la conservation du dessin d’origine des fenétres
(petits bois, imposte, etc...) est obligatoire.

v’ Les menuiseries (fenétres, volets et portes) doivent étre peintes, a I’exception des portes d’entrées anciennes
qui peuvent étre cirées ou traitées a I’huile de lin chaude.

v’ Les modeles de volets doivent respecter la typologie provencale : ils doivent étre a lames ou a persiennes.
Les volets pliants, a barre ou a écharpe sont interdits. Les volets roulants pour les fenétres et portes
d’habitation sont interdits. Les volets roulants et les grilles en fer forgé peuvent étre tolérés, pour des
conditions de sécurité, en rez-de-chaussée uniquement, en bois ou aluminium de couleur sombre et sous
réserve que le coffre soit intégré dans le mur ou a lintérieur du batiment. L'impossibilité technique
d’installation d’un volet traditionnel devra étre démontrée.

v Les volets roulants sont interdits.

v Les stores en facade peuvent étre tolérés, en rez-de-chaussée uniquement, sous réserve que le coffre soit
intégré dans le mur ou a I'intérieur du batiment.
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% Gouttiéres et descentes d’eaux pluviales

L’utilisation du zinc est fortement recommandée dans le centre ancien.

NN NN

AN

%  Enduits, revétements, matériaux et magonnerie

Sont interdites les imitations de matériaux ainsi que I’emploi a nu en parement de matériaux non revétus ou
enduits, a I'exception de la pierre.

Les pierres taillées de chainage d’angle ou d’encadrement devront étre dégagées et mises en valeur apres
nettoyage.

Dans un souci d’harmonisation, les remises doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale.

La couleur des matériaux de construction, ou des enduits, doit s’harmoniser avec celles des constructions
avoisinantes et leur composition doit se rapprocher de la palette de couleur consultable en mairie.

Les facades sont soit enduites : Les enduits de fagades doivent étre réalisés en enduit a base de chaux et de
sable et/ou badigeonnés a la chaux. s doivent présenter un grain fin (finition frotassée ou lissée).

Soit_en pierres : Les fagades correspondant a la période Templiere sont en pierre. Les travaux entrepris
devront permettre de conserver et/ou de restaurer ces fagades dans leur état d’origine. Elles ne pourront pas
étre enduites.

Les reprises partielles en cas de réparation pourront étre effectuées de maniére identique a I'existant.

En cas de surélévation d’'un batiment, la partie surélevée ne pourra pas rester non enduite et devra étre
harmonisée avec le bati existant.

Les corniches, bandeaux et encadrements de fenétres doivent étre plus clairs que la couleur de la fagade. Le
soubassement doit étre d’un ton différent et plus soutenu. L’'ensemble des modénatures existantes
(bandeaux, corniches, encadrements de baies) doivent étre conservées et restaurées.

Les décroutages sont autorisés uniquement si la fagade est enduite.

% Couleurs

v Pour que le nuancier chromatique soit réussi dans le village, quelques principes doivent étre appliqués:

Alterner les couleurs,

Ne pas appliquer une couleur identique sur la fagade et les menuiseries,

Différencier les couleurs des facades et des menuiseries de deux batiments voisins ou face a face,

Peindre I'ensemble des menuiseries et des ferronneries et ne pas les laisser bruts ou vernis notamment les

volets.
Ainsi, chaque maison représente une « note» dont I'architecture et les couleurs participent a
son identité. Sur la commune, la coloration des enduits et des éléments peints devra se
rattacher a la tradition locale faite de teintes douces calcaire, et des pierres naturelles du Pays.
Une palette chromatique existe en mairie et est annexé au présent reglement, elle est a
respecter.

Les couleurs trop vives et agressives qui pourraient rompre I’"harmonie chromatique du village,
et le blanc pur sont a proscrire. Les couleurs sombres sont a privilégier dans le grand paysage.

% Couleurs des piscines

Pour les piscines visibles depuis I’espace public et afin d’intégrer au mieux les piscines dans I'environnement, le
revétement du fond de la piscine est a réaliser dans une teinte neutre, par exemple dans les nuances de sable,
gris ou vert. Le cas échéant, le volet de sécurité est de la méme teinte que le fond, exclure la teinte blanche. En
cas de réalisation d’une barriére périphérique de sécurité, il conviendra de choisir un grillage de teinte foncée
(vert, gris...) et d’exclure : les abris télescopiques de type « véranda », les baches rigides de couleurs blanches et
bleues et les barrieres en aluminium avec panneaux transparents, modeles trop perceptibles dans
I’environnement qui portent atteinte au paysage de la commune.

% Antennes paraboliques

v L'implantation des antennes paraboliques en toiture ou au sol sont autorisées ; les implantations en fagade

sur rue sont proscrites. En tout état de cause, on veillera a ce que les antennes paraboliques soient les
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moins visibles depuis les espaces publics. Dans les cas de toitures a 2 pentes, les antennes paraboliques
seront implantées de préférence sur la toiture la moins visible depuis les espaces publics, elles ne pourront

en aucun cas dépasser le faltage du toit.

Article Ua.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

v’ Cet article n’est pas réglementé pour la zone Ua.

Article Ua.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

Article Ua.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ua.15 Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Ua.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Ub

Caracteére de la zone : La zone Ub représente les extensions directes du centre ancien, de type « faubourg ».
Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions a destination d’habitation, de commerces et
d’activités de services, de bureaux, d’artisanat et les constructions ou installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif.

Article Ub.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Ub.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans I’ensemble de la zone Ub sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article
Ub1 respectant le caractéere de la zone et sont autorisées les occupations et utilisations qui respectent les
conditions suivantes :

v’ Pour tout projet d’au moins 10 logements : au moins 20% des logements devront étre a
caractere social a condition qu’ils représentent au moins 20% de la surface de plancher totale.

Pour I'application de cette disposition, les logements en accession a la propriété seront considérés a
caractére social, s’ils représentent jusqu’a 50 % du pourcentage imposé (ci-dessus) de logements sociaux.

Article Ub.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Ub.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Ub.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article Ub.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DUC.6

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
v’ 15 métres par rapport a la limite de 'alighement des Routes Départementales ;
v’ 5 métres par rapport 3 I'alignement des autres voies existantes ou projetées.

Article Ub.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7

Les constructions doivent étre implantées :
o Soit a 4 metres minimum des limites séparatives.
o Soit en limite séparative.

Toutefois sont autorisées :
o les annexes qui peuvent étre implantées en limites séparatives, sur un maximum de 10 métres de
longueur par annexe, entre deux unités fonciéres.

Article Ub.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Ub.9 Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

v L’emprise maximale des constructions ne peut excéder 25 % de la surface du terrain.

Article Ub.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

Article Ub.11 Aspect extérieur des constructions et |'aménagement de leurs
abords

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11
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% Clétures

v De part et d’autre du portail principal, permettant I'accés véhicule, est autorisée I'édification
de murs pleins d’une longueur de 4 metres maximum par coté; en dehors de cette possibilité,
les murs pleins sont interdits.

Article Ub.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

Article Ub.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

=» Confeére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

v’ 40 % de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.

Article Ub.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ub.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Ub.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Uc

Caractere de la zone : La zone Uc représente la délimitation de quartiers d’habitat a caractére résidentiel. Le tissu
urbain est lache et les constructions sont implantées en ordre discontinu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitat.

La zone est partiellement concernée par I'étude des zones inondables, en annexe 1 du présent réglement. Les
pétitionnaires doivent se référer aux réegles et recommandations du réglement de zonage réglementaire pour
le risque inondation.

Article Uc.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Uc.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans I'ensemble de la zone Uc sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article Ucl respectant le caractére de la zone.

Article Uc.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Uc.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Uc.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article Uc.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 15 metres par rapport a la limite de I'alignement des Routes Départementales ;
o 5 metres par rapport a I'alignement des autres voies existantes ou projetées ;

Article Uc.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a4 meétres minimum des limites séparatives.

Toutefois sont autorisées :
o Les annexes (y compris les garages) en limites séparatives sous réserve de respecter les conditions
de hauteur (article 10) et sur un maximum de 10 metres de longueur par annexe, entre deux unités
foncieres.

Article Uc.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Uc.9 Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

v L’'emprise maximale des constructions ne peut excéder 15 % de la surface du terrain.

Article Uc.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10
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Article Uc.11 Aspect extérieur des constructions et |'aménagement de leurs
abords

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11

% Clétures

v De part et d’autre du portail principal, permettant I'acces voiture, est autorisée I'édification de
murs pleins d’une longueur de 4 metres maximum par coté ; en dehors de cette possibilité, les
murs pleins sont interdits.

Article Uc.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

Article Uc.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

v’ 50 % de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.

Article Uc.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Uc.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Uc.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Ud

Caracteére de la zone : La zone Ud représente la délimitation d’un quartier d’habitat a caractére résidentiel situé
avenue des Contents. Le tissu urbain est lache et les constructions sont implantées en ordre discontinu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitat.

Article Ud.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Ud.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans I’ensemble de la zone Ud sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I’article Ud1 respectant le caractére de la zone

Article Ud.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Ud.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Ud.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article Ud.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 5 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées.

Article Ud.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7
Les constructions doivent étre implantées :
o a4 meétres minimum des limites séparatives.

Article Ud.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Ud.9 Emprise au sol des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

v L’emprise maximale des constructions ne peut excéder 10 % de la surface du terrain.

Article Ud.10 Hauteur des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

Article Ud.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11

% Clotures

v De part et d’autre du portail principal, permettant I’accés voiture, est autorisée I'édification de
murs pleins d’une longueur de 4 meétres maximum par coté ; en dehors de cette possibilité, les
murs pleins sont interdits.
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Article Ud.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

Article Ud.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

v’ 50 % de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.

Article Ud.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ud.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Ud.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Ue

Caractére de la zone : La zone Ue est réservé aux équipements publics ou d’intérét général (mairie, école, piscine,
salle des fétes).

Article Ue.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Ue.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confeére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans la zone Ue, sont autorisés les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article Uel respectant
le caractére de la zone lequel autorise les destinations suivantes :

v/ Commerces et activités de service : activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientéle ;

v Equipements d’intérét collectif et services publics : locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles,
équipements sportifs, autres équipements recevant du public;

Article Ue.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Ue.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Ue.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article Ue.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6

Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 15 metres par rapport a la limite de I'alignement de laRD 30 ;
o 5 meétres par rapport a I'alignement des autres voies existantes ou projetées ;

Article Ue.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7

Les constructions doivent étre implantées :
e soit en limite séparative,
e soit a 3 métres minimum des limites séparatives.

Article Ue.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriéteé

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Ue.9 Emprise au sol des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

v’ Cet article n’est pas réglementé pour la zone Ue

Article Ue.10 Hauteur des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

v’ Cet article n’est pas reglementé pour la zone Ue

Article Ue.11 Aspect extérieur des constructions et |'aménagement de leurs
abords

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11
%  Volumes et fagades
Les constructions devront présenter un aspect architectural soigné.

% Stockage de matériaux
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Les stockages extérieurs devront étre réalisés en fond de parcelle et seront non visibles depuis la route
départementale.

% Couleurs et fagades

Les tons a privilégier doivent se fondre dans le paysage, et sont les suivants :

o Tons d’ocres sombres, terre d’'ombre, terre de Sienne brilée ou bois, finition mat dans tous les cas.

o Tons de gris anthracite foncé et béton, acier mat, métal mat ou verre.

Les contrastes en termes de couleur ou de matériaux doivent étre évités, ainsi que les encadrements des
ouvertures.

Les fagcades doivent étre traitées de fagon homogéne.

Le nombre de matériaux doit étre limité par batiment.
Seules les entrées clairement identifiées (décrochement, ...) peuvent autorisées une couleur ou un matériau
contrastant.

Les matériaux utilisés devront privilégier I'horizontalité.

Les facades cOté route départementale doivent étre pensées comme des supports de communication:
I'architecture doit s’adapter a I'image de I’artisan ou de I’entreprise. Les enseignes doivent faire partie du volume
global du bati et non pas étre en exergue, en excroissance, ni dépasser I'égout du toit.

%  Enduits, revétements, matériaux et magonnerie
Les constructions pourront présenter une palette de matériaux variés, permettant des projets architecturaux
contemporains : bois, verre, béton, pierre....I'association de ces matériaux entre eux est préconisée. Elles devront
dans tous les cas étre intégrées dans |’environnement naturel et architectural immédiat.

%  Clétures
Les cl6tures doivent étre aussi discretes que possible.
La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métre par rapport au sol naturel.
Seuls les brises-vues en bois, en fibre naturelle (coco, bruyéres...) ou ayant un véritable aspect naturel sont
autorisés.
Les murs bahuts, murs, murets sont interdits. Seuls les grillages et/ou les haies vives sont autorisés.
Dans tous les cas, les clotures doivent permettre d’assurer la libre circulation des eaux (perméabilité
hydraulique).
Les portails doivent impérativement s’harmoniser avec les cl6tures.

Article Ue.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12
Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins de l'activité, des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré
o pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules de
livraison et de service,

o pour la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.

Article Ue.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

v 20 % de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.
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Article Ue.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Ue.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

v Des systemes collectifs de production d’énergie doivent étre privilégiés dans les opérations
d’aménagement d’ensemble.

Article Ue.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Uf

Caractére de la zone : La zone Uf représente la délimitation de quartiers d’habitat a caractére résidentiel. Le tissu
urbain est lache et les constructions sont implantées en ordre discontinu.

Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation, de
commerces et d’activités de services et d’équipements d’intérét collectif et de services publics.

La zone Uf comporte deux secteurs :

Secteur Ufa : dans lequel les nouvelles constructions sont autorisées, sous conditions,
Secteur Ufb: dans lequel aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’est autorisée ; seules les
extensions mesurées des habitations existantes sont autorisées ainsi que leurs annexes, sous conditions.

Article Uf.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Dans le secteur Ufb, les nouvelles constructions a destination d’habitation.
o Dans les secteurs Ufa et Ufb, les constructions et activités a destination de commerce ou d’industrie.

Article Uf.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU. 2

Dans I’ensemble de la zone Uf et ses secteurs, sont autorisées les occupations et utilisations du sol non
mentionnées a l'article 1 de la zone Uf respectant le caractére de la zone et sont autorisées les occupations
et utilisations qui respectent les conditions suivantes :

Dans le secteur Ufa :
o Une construction a usage d’habitation par unité fonciere
Dans le secteur Ufb :
o L‘extension des constructions a destination d’habitation existantes et |égales a la date d’approbation
du PLU.

Dans les secteurs Ufa et Ufb :
o Les constructions a destination d’activités de services.
o Lesannexes des constructions a destinations d’habitation (garage, piscine, pool house...etc).
o Les piscines.

Article Uf.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3
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Article Uf.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Uf.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Uf.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la circulation

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6
Toute construction nouvelle doit respecter un recul minimum de :
o 5 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées.

Article Uf.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
o a 4 metres minimum des limites séparatives.
Toutefois sont autorisées :
o Les annexes (y compris les garages) en limites séparatives sous réserve de respecter les conditions
de hauteur (article 10) et sur un maximum de 10 metres de longueur par annexe, entre deux unités
foncieres.

Article Uf.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Uf.9 Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.9

Dans le secteur Ufa :
o Une seule construction a usage d’habitation autorisée par unité fonciere, sous réserve de ne pas
dépasser un plafond de 200m? de surface de plancher.

Dans le secteur Ufb :
o Seule I‘extension de la construction a usage d’habitation existante est autorisée, sous réserve de ne pas
dépasser un plafond de 250m? de surface de plancher, extension comprise.
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Dans le secteur Ufa et Ufb
o Les annexes, hors piscine sont autorisées dans la limite de 80 m? d’emprise cumulée (emprise totale de
toutes les annexes édifiées sur une unité fonciere, y compris I'abri de jardin).
o L'emprise du bassin de la piscine ne devra pas excéder 50 m2,

Article Uf.10 Hauteur des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

Article Uf.11 Aspect extérieur des constructions et |'aménagement de leurs
abords

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11

Article Uf.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

Article Uf.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13
Dans les secteurs Ufa et Ufb, la surface des terrains devant étre traités en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés est fixée a :
Si la parcelle est inférieure a 500m?, au moins 60% de la surface du terrain ;
Si la parcelle est comprise entre 500m? et 1000m?, au moins 70% de la surface du terrain ;
Si la parcelle est comprise entre 1001m? et 2000m?, au moins 80% de la surface du terrain ;
Si la parcelle est supérieure a 2000m? au moins 85% de la surface du terrain.

ASENE NN

Article Uf.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : car disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et
un urbanisme rénové (ALUR).

Article Uf.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Uf.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques
=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Zone Uh

Caractere de la zone : La zone Uh représente la délimitation du hameau de Villeneuve.
Cette zone a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitation,
ainsi que des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou aux équipements collectifs.

Article Uh.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.1

Article Uh.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.2

Dans I'’ensemble de la zone Uh, sont autorisées les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article Uh1 respectant le caractére de la zone et sont autorisées les occupations et utilisations qui
respectent les conditions suivantes :

o Les nouvelles constructions a destination d’habitation doivent étre strictement édifiées dans les
zones d’emprise maximale des constructions, portées aux documents graphiques (documents 4.2 du
PLU).

Article Uh.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.3

Article Uh.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.4

Article Uh.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n°® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Uh.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.6
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v Les nouvelles constructions a destination d’habitation doivent étre strictement édifiées dans
les zones d’emprise maximale des constructions, portées aux documents graphiques
(documents 4.2 du PLU).

Article Uh.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.7
=>» Les nouvelles constructions a destination d’habitation doivent étre strictement édifiées dans les
zones d’emprise maximale des constructions, portées aux documents graphiques (documents 4.2 du
PLU).
Toutefois sont autorisées :

V' Lesannexes qui peuvent étre implantées en limites séparatives, sur un maximum de 10 metres
de longueur par annexe, entre deux unités foncieres.

Article Uh.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.8

Article Uh.9 Emprise au sol des constructions

Confere dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU. 9

v" Les nouvelles constructions a destination d’habitation doivent étre strictement édifiées dans
les zones d’emprise maximale des constructions, portées aux documents graphiques
(documents 4.2 du PLU). La zone d’emprise maximale représente 200 m2 d’emprise.

v Pour toutes les constructions (existantes ou nouvelles) : les annexes (construction et piscine)
édifiées en dehors de la zone d’emprise maximale et autorisées par dérogation dans I'article
UH.7, ne devront pas présenter une emprise supérieure a 60 m2 cumulée.

Article Uh.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.10

Article Uh.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.11

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 49 sur 110

% Clétures

v De part et d’autre du portail principal, permettant I'acces voiture, est autorisée I'édification de
murs pleins d’'une longueur de 4 metres maximum par coté; en dehors de cette possibilité, les
murs pleins sont interdits.

% Implantation des constructions

v" Pour limiter les terrassements, la construction et son faitage devront s’implanter parallelement
aux courbes de niveau.

v Selon la topographie du site, la nouvelle construction doit étre de préférence implantée au plus
prés de la limite supérieure du terrain pour pouvoir dégager le plus d’espaces en contrebas.

Article Uh.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.12

Article Uh.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=> Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.13

v 40 % de la surface des terrains doit étre traitée en espaces verts de pleine terre non
imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.

Article Uh.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article Uh.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.15

Article Uh.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Confére dispositions communes a toutes les zones urbaines : article DCU.16
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Titre 3. Dispositions applicables aux zones a urbaniser

AU
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Dispositions
Communes a toutes les
zones 1AU

Concerne la zone 1AUb

Article DC1AU.1 Occupations et utilisations du sol interdites
=> Dans la zone 1AUb

v' Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions a destination d’industrie.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

Les activités agricoles liées a I’élevage.

Le camping hors des terrains aménagés.

Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.

Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.

Les habitations légeres de loisirs.

les parcs résidentiels de loisirs.

Les résidences mobiles de loisirs.

Les parcs d’attraction.

O 0 o0 O O O O O 0O O

Article DC1AU.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Dans la zone 1AUb
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
o Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

o Les affouillements et exhaussements de sol sous réserve de I'autorisation préalable et a condition qu’ils ne
compromettent pas la stabilité des sols ou I'écoulement des eaux et qu’ils ne portent pas atteinte au
caractére du site.

Article DC1AU.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Accessibilité et desserte des terrains

v Desserte du terrain : ensemble des voies ouvertes a la circulation publique.
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Accessibilité : ensemble des cheminements permettant d’accéder aux constructions depuis les
voies ouvertes a la circulation publique.

Les préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité sont annexées au PLU (se
référer au document 4.1.3 du PLU)

=» Dans la zone 1AUb

Acces

Voirie
v
v
v

Trottoirs

v

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique
ou privée, soit direct, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans
pouvoir étre inférieures a 6 métres en zone 1AUb.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre l'incendie, de protection civile, de secours, de visibilité, d’écoulement du trafic,
de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour. Ne sont pas concernées les voies publiques
existantes.

Pour tout projet de 5 logements ou plus, la sécurité des piétons doit étre assurée par des
aménagements adéquats.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagées.

Les trottoirs bordant les voies doivent respecter une largeur minimale de 1,5 métre.

Article DC1AU.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Dans la zone 1AUb

Eau potable

v

Assainissement

v

v

Toute construction ou installation a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes, et
réalisée conformément au reglement du service public de distribution d’eau potable en
vigueur.

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement correctement
dimensionné lorsqu’il existe.

En I'absence de possibilité réelle diment démontrée de raccordement sur le réseau public,
I’'assainissement non collectif est, exceptionnellement, autorisé a condition d’étre conforme a
la réglementation en vigueur, aprés avis du Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC). Il sera dimensionné en fonction de la capacité d’accueil de la construction et en
fonction de la capacité d’absorption du sol pour ce qui reléeve de I'’évacuation des effluents
traités.
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L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant
les caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et apres avis du service, le raccordement pourra
étre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la
station d’épuration.

V' Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliere aupres du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code
de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

v’ ’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Eaux pluviales
v’ Limiter I'imperméabilisation

=>» Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle 'eau de pluie ne peut plus s’infiltrer. Elle
comprend les surfaces occupées par les batiments (constructions, piscines, terrasses...) ainsi que les
surfaces revétues avec des produits étanches (toitures, toitures terrasses, bitume, enrobé, bi couche,
asphalte, béton, pavés autobloquants, pavés scellés au ciment, etc.) et les sols stabilisés (matériaux
compactés).

=» Afin d'inciter a la désimperméabilisation et a I'utilisation de revétements perméables (revétements de
type enrobé drainant, béton poreux, pavé drainant/enherbé...), les surfaces réalisées avec ce type de
matériaux (places de parking, voies d’acces, ...) sont comptées comme des surfaces perméables
(coefficient d'imperméabilisation de 50%).

=>» Les stationnements seront préférentiellement réalisés avec des matériaux perméables ou semi-
perméables.

=» Les restanques existantes et leurs murs de pierres doivent étre conservés, restaurés et entretenus,
sauf impossibilité technique démontrée pour maintenir leur contribution a la limitation des
ruissellements pluviaux. Afin de favoriser la préservation de la ressource en eau potable, les projets
de construction pourront prévoir, en plus du systeme d’infiltration/rétention, un dispositif de
récupération des eaux de toiture a destination de I'arrosage de jardin. Afin, de prendre le risque
vectoriel lié aux moustiques, les cuves de récupération d’eaux pluviales devront étre hermétiques au
passage des insectes.

=» Tout rejet dans le réseau pluvial des routes départementales est soumis a autorisation du
Département. De plus, le débit rejeté ne doit pas étre supérieur a celui existant avant aménagement.

=» Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
pluviales.

v Compensation a I'imperméabilisation

=» Les nouvelles surfaces imperméabilisées doivent étre compensées par la mise en ceuvre d’un volume
de rétention, proportionnel aux surfaces nouvellement imperméabilisées.

=>» Les surfaces nouvellement imperméabilisées doivent étre compensées selon un ratio de
compensation de 100 litres par m? imperméabilisé.

=> Le calcul a appliqué pour la définition du volume de rétention est le suivant :

(Surface imperméabilisée nouvellement créée en m? x 100 litres) / 1000 = Volume de rétention en m?
=» Uorifice de fuite du systéme de rétention sera calculé sur la base de 15I/s/hectare.

v Conception des ouvrages de compensation

=>» Les mesures compensatoires seront exécutées sous forme de techniques dites « alternatives» qui
reposent sur I'idée de capter I'’eau de ruissellement au plus prés de sa source émettrice en mettant
en ceuvre une captation des eaux pluviales (avec obligation d’infiltration) pour les restituer a débit
limité vers le milieu naturel.

=>» De nombreuses techniques existent dont les noues et bassins a ciel ouverts ou couverts, les tranchées
d’infiltration, les tranchées drainantes, les puits d’infiltration, les structures filtrantes enterrées,
systémes carrossables, etc.
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=» Les ouvrages d’infiltration devront étre situés au point bas des surfaces aménagées.

=» Le maitre d’ouvrage est tenu a I'obligation de bon fonctionnement et d’entretien des aménagements

compensatoires (collecte, infiltration) afin d’assurer le maintien de leur efficacité dans le temps.

=> A noter gu’en cas de projet d’aménagement d’ensemble, la compensation a I'imperméabilisation

pourra étre envisagée a une échelle globale (échelle du projet d’aménagement voire de la zone).

Dans ce cas les ouvrages créés devront étre dimensionnés pour compenser les surfaces imperméabilisées
par la voirie et les espaces communs ainsi que les surfaces imperméabilisées totales susceptibles
d’étre réalisées sur chaque lot.

La compensation des lots pourra étre intégrée a la compensation des espaces communs ou réalisée a la
parcelle.

Le ou les bassins de rétention et rejets de fuite des voiries et espaces communs devront étre schématisés
dans le projet, objet du permis d’aménager, et dans le cas d’un bassin de rétention aérien, celui-ci
devra étre aménagé en aire paysagéere ou aire de jeu.

=> Les projets soumis a la Loi sur I'eau devront respecter la doctrine de la MISEN en vigueur au moment

du dépbt de la demande d’autorisation (documents en vigueur consultables sur le site internet de la
Préfecture du Var et version 2022 annexée au présent reglement).

v Application et exceptions

=>» Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de
construire, autorisation de lotir, déclaration de travaux, autres), sauf aux batiments techniques
agricoles et a leurs extensions.

Dans ce cas, le systeme de compensation a lI'imperméabilisation est détaillé dans la demande

d’autorisation déposée (localisation sur plan masse et note de calcul dans la notice technique).

=> Elles s’appliquent également aux projets non soumis a autorisation d’urbanisme, y compris les la
création d’acces, voirie et aires de stationnement privés. Ne sont pas concernés les aménagements
communaux ou départementaux.

=> Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant (démolition des structures
porteuses du batiment), le dimensionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des
surfaces imperméabilisées de l'unité fonciere, quel que soit son degré d’imperméabilisation
antérieur.

=> Afin de ne pas contraindre les aménagements mineurs qui ne concernent que quelques meétres carrés,
les nouveaux aménagements comprenant des surfaces imperméabilisées inférieures & 50 m? sont
dispensés de compensation.

Eaux de piscines

v Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

v’ Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux cadastrés et
les cours d’eau.

v" En labsence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres
neutralisation du chlore. Le délai de neutralisation des désinfectants et autres polluants est de
15 jours.

Citernes

v Les citernes de gaz seront enterrées.

v’ Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Réseaux de distribution et d’alimentation

v Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur
fonds privés.

v" Dans le cas d’un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a
un batiment existant, I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.
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v Les compteurs extérieurs doivent étre placés a l'intérieur de coffrets encastrés completement
dans la magonnerie si existante.

Défense incendie

v" Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit &tre assurée par un dispositif
approprié (citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie
présentant un débit et une pression suffisante...), conformément au reglement départemental
de défense extérieure contre I'incendie du Var.

Article DC1AU.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article DC1AU.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques et les voies privées ouvertes a la circulation

=>» Dans la zone 1AUb

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 6 spécifiques a chaque zone

A urbaniser peuvent étre admises dans les cas :

O
o

de reconstructions sur emprises préexistantes ;

de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.

des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

v Portail : Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement
d’un véhicule sans occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques, en
prévoyant une ouverture vers l'intérieur de la propriété. Cette place de stationnement entre
en compte dans le nombre de places requises a l'article 12.

Une implantation différente peut étre admise, dans le cas de I'extension d’une construction existante
ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure ou cette extension n’aggrave pas le non-
respect du recul.

Lorsque I'application de cette régle est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques
urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager un acces a la
parcelle par portail coulissant et automatisé.

Article DC1AU.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Dans la zone 1AUb

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 7 spécifiques a chaque zone

A urbaniser peuvent étre admises dans les cas :

O
O

de reconstructions sur emprises préexistantes ;
de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
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o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Article DC1AU.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Dans la zone 1AUb

v’ Cet article n’est pas réglementé.

v Pour mémoire, en cas de mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif (ANC), les
dispositions d’implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doivent étre conformes au réglement du SPANC (cf. annexes générales, document
n°5 du PLU).

Article DC1AU.9 Emprise au sol des constructions

=» Dans la zone 1AUb

v’ Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure en annexe du réglement,
document 4.1.2 du PLU.

v L’emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article DC1AU.10 Hauteur des constructions

Conditions de mesure de |la hauteur autorisée

v' Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol conforme aux schémas annexés au présent reglement (document 4.1.2 du PLU).

v" Un plan altimétrique détaillé pourra étre exigé.

v La hauteur absolue est calculée :
e avant travaux, en cas de sol naturel remblayé ;
e apreés travaux, en cas de sol naturel excavé.

Hauteur maximale autorisée

=¥ Dans toutes les zones A Urbaniser
Ne sont pas soumises aux régles de hauteur définies par le réglement

v les reconstructions des batiments existants ;

v" les constructions existantes 2 la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie
par le reglement.

v" les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Article DC1AU.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

=>» Dans la zone 1AUb

v Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 57 sur 110

urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu
récepteur. C’est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

v’ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
étre dispensées des dispositions particuliéres ci-apres.

Murs de souténement

v Les murs de souténement doivent étre congus, dans les regles de I’art, de maniére a s’adapter
a la configuration du terrain naturel.

V" Les murs de souténement apparents doivent étre traités en pierres du pays dans I’esprit des
restanques traditionnelles et limitées a 1m80 de hauteur.

v L’espacement entre deux murs de souténement ne doit pas étre inférieur a 1Im>50.

v Les restanques existantes, composantes héritées du paysage local, sont a conserver et a
restaurer.

v" Les enrochements et les dispositifs modulaires a emboitement sont a exclure.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

v Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés a
I’architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent ou en
implantation au sol, et a condition de privilégier des installations discrétes et peu ou pas visibles
depuis les espaces et voies publiques.

Réseaux

L’encastrement des réseaux apparents en facades et I'intégration (ou I'habillage a minima) des éléments
techniques (coffres de volets roulants, coffres de stores, blocs extérieurs de climatiseur, cablage...) est
obligatoire.

Les mats existants et projetés doivent étre fermés, y compris sur leur partie haute, afin que les chiroptéres n’y
pénetrent pas. Si tel n’est pas le cas, un systeme d’obturation doit étre installé.

Toitures

V" Les toitures sont simples, généralement a 2 pentes opposées. La pente de la toiture doit étre
sensiblement identique a celle des toitures des constructions avoisinantes, et ne devra en

aucun cas dépasser 30%. Les toitures a une seule pente sont admises si elles existaient
auparavant ou si elles existent sur I'un ou I'autre des batiments voisins.

v Elles sont réalisées en tuiles romanes, rondes canal de la méme couleur que les tuiles
environnantes (tuiles rondes vieillies et de teintes variées, couleurs panachées).

v La toiture sera réalisée avec les tuiles de courant et de couvert.

Les souches de cheminées doivent étre simples, recouvertes du méme enduit que les murs, et
implantées judicieusement, de maniere a éviter des hauteurs de souches trop grandes.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

v L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre
invisibles.

v Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces
publics.

Clotures

v’ Seuls les brises-vues en bois, en fibre naturelle (coco, bruyeres...) ou ayant un véritable aspect naturel sont
autorisés.
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v Les clétures, haies vives ou murs doivent étre écologiquement perméable et permettre d’assurer une libre
circulation des eaux (perméabilité hydraulique) par des aménagements prévus a cet effet. (Voir schéma en
annexe du réglement)

v Les murs bahut situés au-dessus des murs de souténement sont interdits.
v

Les murs bahut respectent le coloris de la fagade de la construction principale.

Débords de la couverture

v

v

Les débords avals de la couverture doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une
génoise ou seule la tuile canal peut étre utilisée pour sa réalisation.

Le role de la génoise est d’éloigner les eaux de ruissellement du toit afin d’éviter qu’elles ne
viennent frapper le crépi de la fagade. Le débord est établi en fonction de la hauteur de la
batisse, entre un a trois rangs de génoise. Cette tuile canal se décline aujourd’hui avec des
teintes rosées nuancées et vieillies. Les tuiles de couleur uniforme (rouge, orange, jaune...) sont
a proscrire.

Enduits, revétements, matériaux et magonnerie

v

Couleur

v

v
v

Les enduits sont frottassés fins, revétus ou non de peinture minérale. Les revétements de
synthése tels que revétements plastiques épais ou semi-épais et autres crépis dits
« rustiques », sont interdits.

Une palette chromatique existe en mairie et est annexé au reglement (confére document 4.1.2
du PLU), elle est a respecter.

Les couleurs trop vives et agressives sont proscrites,

Le blanc pur est interdit.

Ordures ménageres et tri sélectif

v

Lorsqu’une construction est réalisée pour les containers et bacs destinés au ramassage des
ordures ménageres et au tri sélectif, elle doit présenter une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Article DC1AU.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Dans la zone 1AUb

v

AN N N NN

<

Le stationnement des véhicules, y compris les deux-roues, correspondants aux besoins des
constructions et installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques et sur le
terrain d’assiette du projet.

La superficie minimale d’un emplacement de stationnement est de 25 m? (y compris les accés
et dégagements).

La réalisation d’aires de stationnement est imposée dans le cas de réhabilitation avec création
de logements supplémentaires, sauf dérogation accordée aupres des services de la Mairie.

Les espaces dédiés au stationnement doivent étre congus afin d’assurer leur perméabilité.

Les nouveaux espaces de stationnement des vélos doivent étre visibles et dotés d’un acces
direct.

Lorsque l'application de ces prescriptions est techniquement impossible, compte tenu des
caractéristiques urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire
a aménager une aire de stationnement dans un environnement immédiatement propice.

Les normes sont les suivantes :
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o  Pour les constructions a usage d’habitation : une place de stationnement pour 70 m2 de surface de
plancher. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements, et une
place réservée aux visiteurs par tranche de 5 logements.

o Dans le cas de logements sociaux, il ne pourra étre exigée plus d’une place de stationnement par
logement.

o Pour les immeubles d’habitation : 1 place de stationnement vélo par logement ;

Pour les constructions a usage de commerces, d’artisanat, de bureaux et de services : 1 place pour 40

m?2 de surface de plancher;

Pour les immeubles de bureaux : 1 place de stationnement vélo pour 5 salariés ;

Pour les restaurants : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant. ;

Pour les hétels : 1 place par chambre ;

Pour les établissements hospitaliers, maisons de retraite : 1 place pour deux lits.

Autres : les aires de stationnement a réserver doivent étre suffisantes pour assurer I'évolution et le

stationnement des véhicules de la clientéle ou usagers en accord avec les services intéressés.

@)

O O O O O

v Conformément a l'article L151-33 du code de I'urbanisme : Lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles-ci peuvent étre
réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat. Lorsque le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas
satisfaire aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations
en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Article DC1AU.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

=>» Dans la zone 1AUb

v’ Le schéma concept des espaces verts de pleine terre figure en annexe du reglement, document
4.1.2 du PLU.

v Les plantations a conserver ou a réaliser ainsi que les terrains cultivés et espaces non batis a
protéger sont identifiées aux documents graphiques du réglement. Les régles qui s’y appliquent
sont regroupées dans le document 4.1.3 « Prescriptions Graphiques Réglementaires », auquel
il est nécessaire de se reporter.

Les especes végétales plantées doivent étre d’origine locale et adaptées au climat et au sol (cf.
liste en annexe au reglement).

Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

Les especes végétales exotiques envahissantes sont proscrites (cf. liste en annexe au
reglement).

Les haies séparatives ne doivent pas étre mono spécifiques.

Tout arbre de haute tige doit étre conservé ; si éventuellement celui-ci est abattu il doit étre
remplacé par un arbre d'essence adaptée au sol.

Les espaces dédiés aux cheminements publics ou privés assurent une perméabilité hydraulique
et sont dotés d’un revétement approprié a leur usage.

D N N N N N

Les aires de stationnement extérieures d'une superficie égale ou supérieure a 100 m? doivent
étre végétalisées et plantées d’au moins 1 arbre de haute tige par tranche de 100m? de
stationnement. L’arbre planté doit présenter un tronc de minimum 1,80m de haut.
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Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement
masqués par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Les affouillements et/ou les exhaussements du sol ne seront autorisés que dans la limite ou ils
seront justifiés par la topographie du terrain avec insertion paysagere.

Article DC1AU.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article DC1AU.15 Obligations en matiere de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=» Dans la zone 1AUb

v

AN

AN

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, la limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée.

Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations
en matiere de performance énergétique en vigueur.

Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.

L'installation de systéeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégré de fagcon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et l'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses
énergétiques.
Le bioclimatisme est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation
ainsi que les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin
d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec |'extérieur.

Article DC1AU.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniqgues

=> Dans la zone 1AUb : La mise en place de fourreaux de réserves est obligatoire lors de la réalisation

d’opérations d’aménagement et/ou de lotissements.
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Zone 1AUb

Caracteére de la zone : La zone 1AUD est localisée en entrée Ouest du village. Elle représente la délimitation d’une
zone d’activités économiques. Cette zone a principalement vocation a accueillir les constructions a destination
de commerces et activités de service (artisanat, commerces de détail, commerce de gros, activités de service ou
s’effectue I'accueil d’une clientele, industrie et entrepots).

Elle devra étre urbanisée en respectant les orientations d’'aménagement et de programmation, piece n°3 du PLU.

Article 1AUb.1  Occupations et utilisations du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU. 1

v Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Les constructions a destination d’habitation,
o Les constructions a destination de restauration,
o Les constructions a destination d’hébergement hotelier et touristique.

Article 1AUb.2  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.2

v" Dans le la zone 1AUDb, sont autorisés les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
I'article 1AUb 1 et respectant le caractére de la zone, lequel autorise les destinations suivantes:

o Les « sous-destinations » de la destination « Commerce et activités de service » suivantes (au sens des
articles R 151-27 et R 151-28 du code de I'urbanisme) : artisanat et commerce de détail, commerce de
gros, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle;

o Les « sous-destinations » de la destination « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »
suivantes (au sens des articles R 151-27 et R 151-28 du code de I'urbanisme) : entrep6t, bureau.

o Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE), sous réserve qu’elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux, aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

Article 1AUb.3  Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.3

Article 1AUb.4  Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU. 4
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Article 1AUb.5  Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 1AUb.6  Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.6
Toute construction doit respecter un recul minimum de :

o 30 metres par rapport a I'alignement de la RD 30 ;

o 5 meétres par rapport a I'alignement des autres voies existantes ou projetées ;

Article 1AUb.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.7

Les constructions doivent étre implantées :
e soit en limite séparative,
e soit a 3 métres minimum des limites séparatives.

Article 1AUb.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.8

Article 1AUb.9  Emprise au sol des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.9

v L’emprise maximale des nouvelles constructions ne peut excéder 50 % de la surface du terrain.

Article 1AUb.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.10

v" La hauteur des constructions ne peut dépasser 7 métres a I’égout du toit ou a I'acrotere, sauf,
dans la phase 3 du plan des OAP. Dans cette partie de 'OAP la hauteur des constructions ne
peut dépasser 4 meétres a I'égout du toit ou a I'acrotére.
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Article 1AUb.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

%

O

©

abords

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.11

Clotures
v La hauteur totale des clotures est limitée a 2 métres par rapport au sol naturel.
V" Les clotures doivent étre aussi discrétes que possible.

v" Elles doivent étre constituées soit :
D’un mur bahut de 80 cm de haut maximum, surmonté d’un grillage ou de grille,
D’un grillage ou d’une grille.
Les murets devront étre enduits sur les deux faces : il est interdit de laisser les murs pleins et les murets
en parpaings apparents.
L’ensemble des éléments formant la cléture en bordure de voie doit étre traité de maniere intégrée et
unitaire.
La pose de grillage ou de grilles est conditionnée a la plantation de haies d’essences locales.
Les plantations doivent privilégier des essences variées, diversifiées, adaptées au climat et au contexte
local. La palette végétale du Parc Naturel Régional est disponible en mairie pour orienter le
pétitionnaire.
Les clotures doivent étre ajourées afin de permettre la libre circulation des eaux pluviales et les
déplacements de la petite faune. Les grillages, les murs et les murets doivent soit étre composés d’une
maille suffisamment large (15 cm min) soit comporter des césures ou des ouvertures a leur pied.
Les clotures positionnées coté stade devront étre constituées soit d’'un mur bahut surmonté de grilles
ou grillages soit d’un grillage ou de grilles. Le dispositif devra étre doublé d’une haie vive.

Volumes et facades

Les constructions devront présenter un aspect architectural soigné

©

Stockage de matériaux

Les stockages extérieurs devront étre réalisés en fond de parcelle et ne seront pas visibles depuis la route
départementale.

©

Enduits, revétements, matériaux et maconnerie

Les enduits seront frotassés fin, revétus ou non de peinture minérale. D’autres revétements de fagade,
notamment le bois, la pierre, le verre, pourront étre autorisés pour un intérét évident de composition, valorisant
I'intégration dans le site.

©

Couleurs et facades :

v Lestons privilégier doivent se fondre dans le paysage, et sont les suivants :
o Tons d’ocres sombres, terre d’'ombre, terre de Sienne briilée ou bois, finition mat dans

tous les cas.
o Tons de gris anthracite foncé et béton, acier mat, métal mat ou verre.

Les contrastes en termes de couleur ou de matériaux sont proscrits, ainsi que les encadrements
des ouvertures.

Les facades doivent étre traitées de fagon homogéne.
Le nombre de matériaux doit étre limité par batiment.

Seules les entrées clairement identifiées (décrochement, ...) peuvent autorisées une couleur
ou un matériau contrastant.

Les matériaux utilisés devront privilégier I'horizontalité.

AN NN AN

Les enseignes doivent faire partie du volume global du bati et non pas étre en exergue, en
excroissance, ni dépasser I'égout du toit.
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Exemple de palette chromatique d’aprées Viero de Tollens :

Liperite - 3478 Liais - 3479 Cinérite - 4211 Feldspath -1177 Aragonite - 1064 Coquille - 3489

Selection de teintes pour les ferronneries et les menuiseries :

. . o I I ﬂ
Beun beige

Brun noir Noir profond Vert olive Ve Gris ombre Gris clair Bleu cobalt Bl Brun olive Brun noiselle Brian pd

Article 1AUb.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=> Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.12

V' Les aires de stationnement a réserver doivent &tre suffisantes pour assurer I"évolution et le
stationnement des véhicules de la clientéle ou usagers en accord avec les services intéressés.

V' Les activités autorisées dans la zone devront organisées sur leur site ou de maniére mutualisée
avec les autres activités, le stationnement des vélos des clients et salariés ;

Article 1AUb.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.13
v Dans la zone 1AUb, 20 % de la surface des terrains doit étre traité en espaces verts de pleine
terre non imperméabilisés végétalisés et/ou plantés.
V' Ces 20% devront étre impérativement plantés en respectant 3 strates :
- au moins une essence végétale correspondant a la strate herbacée,
- au moins une essence végétale correspondant a la strate buissonnante,
- au moins une essence végétale correspondant a la strate arbustive ou arborée.

Schéma concept des trois strates a respecter au sein de chaque espace vert de pleine terre :

N 7/ Y\ o
-,f \J i ‘(\{

b ]

v Les espaces non imperméabilisés et espaces libres devront étre aménagés suivant des
dispositions qui les rendent inaccessibles aux véhicules automobiles, sauf aux
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véhicules d'urgence et d'entretien. Ces espaces devront impérativement étre plantés
(massifs, petites plantations, herbacées, arbustes).

v Les espaces de stockage (entreposage, stocks de matériaux...) seront dissimulés
derriere des dispositifs opaques (architecturaux ou végétaux type plantes grimpantes),
non perceptibles depuis la RD.

v Lle long de la RD : maintien d’'une zone tampon a la végétation dense, « bouclier vert »
d’une épaisseur de 30 m.

v En lisiere avec les autres espaces alentours: la plantation d’'une zone tampon
végétales, « lisieres plantée » d’essences végétales de haute ou moyennes tiges.

Article 1AUb.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article 1AUb.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes les zones A Urbaniser : article DC1AU.15

v Des systemes collectifs de production d’énergie doivent étre privilégiés dans les opérations
d’aménagement d’ensemble.

Article 1AUb.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Confére dispositions communes a toutes les zones A urbaniser : article DC1AU.16
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Zone 2AU

Caractere de la zone : La zone d’urbanisation future est considérée comme stricte dans la mesure ou les voies et
les réseaux (eau, d'électricité, assainissement, défense incendie) existants a la périphérie immédiate de cette
zone n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone
et permettre la poursuite de la densification urbaine envisagée.

La zone 2AUa a principalement vocation a accueillir un projet d’habitat partagé en direction des séniors.

La zone 2AUb a principalement vocation a accueillir des constructions et installations a destination d’habitat.
On la retrouve dans 2 secteurs dans le quartier des Aréniers.

Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du Plan Local d'Urbanisme ;
une étude pré-opérationnelle d’ensemble, permettant a la fois de déterminer le mode d’aménagement et les
régles que les constructions devront respecter, devra étre menée. Des mesures de défendabilité face au risque
feu de forét devront étre mises en place. Cette étude devra prendre la forme d’Orientation d’Aménagement et
de Programmation.

Article 2AU1. Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article 2 sont interdites.

Article 2AU2. Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

v" Seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article 2AU3. Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Cet article n’est pas reglementé.

Article 2AUA4. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

Cet article n’est pas reglementé

Article 2AUS. Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet car disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et
un urbanisme rénové (ALUR).
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Article 2AU6. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

Cet article n’est pas reglementé

Article 2AU7. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Cet article n’est pas reglementé

Article 2AUS. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Cet article n’est pas reglementé.

Article 2AU9. Emprise au sol des constructions

Cet article n’est pas reglementé.

Article 2AU10. Hauteur des constructions

Cet article n’est pas réglementé

Article 2AU11. Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords

Cet article n’est pas reglementé

Article 2AU12. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AU13. Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

Cet article n’est pas reglementé.

Article 2AU14. Coefficient d'occupation du sol

Sans objet car disposition abrogée depuis I’'entrée en vigueur de la Loi n° 2014-366 pour I'acces au logement et
un urbanisme rénové (ALUR).
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Article 2AU15. Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

Cet article n’est pas réglementé.

Article 2AU16. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Cet article n’est pas réglementé.
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Titre 4. Dispositions applicables aux zones agricoles

A
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Dispositions
Communes a toute la
zone A et ses secteurs

Concernent les zones A, Af, Ap et le STECAL ASta

Article DCA.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=> Dans toute la zone Agricole et ses secteurs

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

e Dans les espaces identifiés sur les pieces graphiques du reglement, pour des motifs d’ordre paysager, les
nouveaux batiments d’exploitation ou d’habitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la
production agricole.

e L’extraction de terre végétale, de matériaux argileux ou calcaire, la cabanisation, le dép6t de déchets non
liés a un usage agricole, I'implantation de centrales photovoltaiques au sol et le remblai sauvage y sont
strictement interdits.

e Les dépots et stockages de matériaux sont interdits.

e Conformément aux dispositions des articles L411-1 et 2 du code de I'environnement, il est rappelé au
pétitionnaire que I'atteinte aux individus, la perturbation et la dégradation des habitats sont interdites, sauf
procédure exceptionnelle de dérogation.

Article DCA.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Dans toute la zone Agricole et ses secteurs
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :

o Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

o Sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol, a I’'exception du secteur a protéger pour des
motifs d’ordre écologique, identifié dans les documents graphiques dans le quartier de I'Etang, aux
conditions suivantes :

% d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ;

% de ne pas compromettent la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux ;

% qgu’en cas de talus créé ou de restanque créée, ils aient une hauteur inférieure 3 1,80 métre
et s’intégre dans le paysage ;

% Que les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol soient réutilisés ;

o Dans le cadre de la restauration des cabanons et ruines dont il reste la toiture et représentant
potentiellement des gites pour les chiroptéres et les oiseauy, il est conseillé de maintenir ou de créer
un acces aux combles afin de maintenir ou de favoriser leur fonction de gites.
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Article DCA.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou

privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Accessibilité et desserte des terrains

v
v

v

Desserte du terrain : ensemble des voies ouvertes a la circulation publique.

Accessibilité : ensemble des cheminements permettant d’accéder aux constructions depuis les
voies ouvertes a la circulation publique.

Les préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité sont annexées au PLU (se
référer au document 4.1.3 du PLU)

=» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

Acces

v

v

Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique
ou privée, soit direct, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.

Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les acces présentent un risque pour
la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les accés aux constructions et installations doivent étre aménagés de telle facon que le
stationnement des véhicules avant I'entrée dans les propriétés s’effectue hors du domaine
public. L'ouverture des portails doit s’effectuer vers I'intérieur des propriétés.

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies nouvelles publiques et privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir, sans
pouvoir étre inférieures a 4 métres de passage.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, de
défense contre l'incendie, de protection civile, de secours, de visibilité, d’écoulement du trafic,
de sécurité des usagers et de ramassage des ordures ménageres.

Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire aisément demi-tour. Ne sont pas concernées les voies publiques
existantes.

Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis

par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
destination des aménagements ou constructions envisagées.

Article DCA.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

Eau potable

v

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
En cas d’'impossibilité de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable, les
constructions ou installation doivent étre alimentées par captage ou forage, a condition que la
potabilité de I'eau, son débit minimal et sa protection contre tout risque de pollution soient
assurés et dans les conditions de respect de la reglementation sanitaire applicable, a savoir :
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= 'alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, ETC.) est
soumise a déclaration en mairie pour tout usage unifamilial (avec une analyse d’eau conforme
si I'eau est destinée a la consommation humaine) ;
= Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation en eau
potable par une ressource privée est soumise a autorisation préfectorale.

Assainissement

v Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement correctement
dimensionné lorsqu’il existe.

v" En l'absence de possibilité réelle ddment démontrée de raccordement sur le réseau public,
I’'assainissement non collectif est, exceptionnellement, autorisé a condition d’étre conforme a
la réglementation en vigueur, aprés avis du Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC). Il sera dimensionné en fonction de la capacité d’accueil de la construction et en
fonction de la capacité d’absorption du sol pour ce qui releve de I'’évacuation des effluents
traités.

L’évacuation des eaux et matieres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant
les caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I'assainissement et aprés avis du service, le raccordement pourra
étre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la
station d’épuration.

V' Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliere aupres du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code
de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

v’ ’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Eaux pluviales
v’ Limiter I'imperméabilisation

=» Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle I'eau de pluie ne peut plus s’infiltrer. Elle
comprend les surfaces occupées par les batiments (constructions, piscines, terrasses...) ainsi que les
surfaces revétues avec des produits étanches (toitures, toitures terrasses, bitume, enrobé, bi couche,
asphalte, béton, pavés autobloquants, pavés scellés au ciment, etc.) et les sols stabilisés (matériaux
compactés).

=>» Afind'inciter a la désimperméabilisation et a I'utilisation de revétements perméables (revétements de
type enrobé drainant, béton poreux, pavé drainant/enherbé...), les surfaces réalisées avec ce type de
matériaux (places de parking, voies d’acces, ...) sont comptées comme des surfaces perméables
(coefficient d'imperméabilisation de 50%).

=» Les stationnements seront préférentiellement réalisés avec des matériaux perméables ou semi-
perméables.

=> Les restanques existantes et leurs murs de pierres doivent étre conservés, restaurés et entretenus,
sauf impossibilité technique démontrée pour maintenir leur contribution a la limitation des
ruissellements pluviaux. Afin de favoriser la préservation de la ressource en eau potable, les projets
de construction pourront prévoir, en plus du systéme d’infiltration/rétention, un dispositif de
récupération des eaux de toiture a destination de I'arrosage de jardin. Afin, de prendre le risque
vectoriel lié aux moustiques, les cuves de récupération d’eaux pluviales devront étre hermétiques au
passage des insectes.

=>» Tout rejet dans le réseau pluvial des routes départementales est soumis a autorisation du
Département. De plus, le débit rejeté ne doit pas étre supérieur a celui existant avant aménagement.

=» Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I’écoulement des eaux
pluviales.

v Compensation a 'imperméabilisation
=>» Les nouvelles surfaces imperméabilisées doivent étre compensées par la mise en ceuvre d’un volume
de rétention, proportionnel aux surfaces nouvellement imperméabilisées.
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=» Les surfaces nouvellement imperméabilisées doivent étre compensées selon un ratio de
compensation de 100 litres par m? imperméabilisé.
=>» Le calcul a appliqué pour la définition du volume de rétention est le suivant :

(Surface imperméabilisée nouvellement créée en m? x 100 litres) / 1000 = Volume de rétention en m?

=>» U'orifice de fuite du systéme de rétention sera calculé sur la base de 15I/s/hectare.

v Conception des ouvrages de compensation
=» Les mesures compensatoires seront exécutées sous forme de techniques dites « alternatives» qui
reposent sur I'idée de capter I'eau de ruissellement au plus pres de sa source émettrice en mettant
en ceuvre une captation des eaux pluviales (avec obligation d’infiltration) pour les restituer a débit
limité vers le milieu naturel.
=>» De nombreuses techniques existent dont les noues et bassins a ciel ouverts ou couverts, les tranchées
d’infiltration, les tranchées drainantes, les puits d’infiltration, les structures filtrantes enterrées,
systemes carrossables, etc.

=>» Les ouvrages d’infiltration devront étre situés au point bas des surfaces aménagées.

=» Le maitre d’ouvrage est tenu a I'obligation de bon fonctionnement et d’entretien des aménagements

compensatoires (collecte, infiltration) afin d’assurer le maintien de leur efficacité dans le temps.

=> A noter gu’en cas de projet d’aménagement d’ensemble, la compensation a I'imperméabilisation

pourra étre envisagée a une échelle globale (échelle du projet d’aménagement voire de la zone).

Dans ce cas les ouvrages créés devront étre dimensionnés pour compenser les surfaces imperméabilisées
par la voirie et les espaces communs ainsi que les surfaces imperméabilisées totales susceptibles
d’étre réalisées sur chaque lot.

La compensation des lots pourra étre intégrée a la compensation des espaces communs ou réalisée a la
parcelle.

Le ou les bassins de rétention et rejets de fuite des voiries et espaces communs devront étre schématisés
dans le projet, objet du permis d’aménager, et dans le cas d’un bassin de rétention aérien, celui-ci
devra étre aménagé en aire paysagéere ou aire de jeu.

=> Les projets soumis a la Loi sur I'eau devront respecter la doctrine de la MISEN en vigueur au moment

du dépot de la demande d’autorisation (documents en vigueur consultables sur le site internet de la
Préfecture du Var et version 2022 annexée au présent reglement).

v Application et exceptions

=» Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de
construire, autorisation de lotir, déclaration de travaux, autres), sauf aux batiments techniques
agricoles et a leurs extensions.

Dans ce cas, le systeme de compensation a lI'imperméabilisation est détaillé dans la demande

d’autorisation déposée (localisation sur plan masse et note de calcul dans la notice technique).

=> Elles s’appliquent également aux projets non soumis a autorisation d’urbanisme, y compris les la
création d’acces, voirie et aires de stationnement privés. Ne sont pas concernés les aménagements
communaux ou départementaux.

=>» Pour les permis de construire passant par une démolition du béti existant (démolition des structures
porteuses du batiment), le dimensionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des
surfaces imperméabilisées de l'unité fonciere, quel que soit son degré d’imperméabilisation
antérieur.

=> Afin de ne pas contraindre les aménagements mineurs qui ne concernent que quelques métres carrés,
les nouveaux aménagements comprenant des surfaces imperméabilisées inférieures 8 50 m? sont
dispensés de compensation.

Eaux de piscines

v Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

V' Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux cadastrés et
les cours d’eau.
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v En labsence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres
neutralisation du chlore. Le délai de neutralisation des désinfectants et autres polluants est de
15 jours.

Citernes
v Les citernes de gaz seront enterrées.

v’ Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Réseaux de distribution et d’alimentation

v’ Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur
fonds privés.

v’ Dans le cas d’un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a
un batiment existant, I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.

v Les compteurs extérieurs doivent étre placés a l'intérieur de coffrets encastrés completement
dans la magonnerie si existante

Défense incendie

v" Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit &tre assurée par un dispositif
approprié (citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie
présentant un débit et une pression suffisante...), conformément au reglement départemental
de défense extérieure contre I'incendie du Var.

Article DCA.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article DCA.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 6 spécifiques a chaque zone
peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o derestaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Portail : Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques, en prévoyant une ouverture vers
I'intérieur de la propriété. Cette place de stationnement entre en compte dans le nombre de places requises a
I'article 12.
o Une implantation différente peut étre admise, dans le cas de |’extension d’une construction existante
ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure ol cette extension n’aggrave pas le non-
respect du recul.
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o Lorsque l'application de cette regle est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques
urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager un acces a la
parcelle par portail coulissant et automatisé.

Article DCA.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v Les constructions, y compris les bassins de piscine doivent étre implantées a au moins 4 meétres
des limites séparatives.

v" Les constructions ou installation ne peuvent étre implantées a moins de 5 meétres de I'axe des
cours d’eau et canaux existants ou a créer.

v Les clotures ne peuvent étre implantées a moins de 3 métres de |’axe des cours d’eau et canaux
existants ou a créer.

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 7 spécifiques a chaque zone
et secteurs peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Article DCA.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v’ Cet article n’est pas réglementé.

v Pour mémoire, en cas de mise en place d’un dispositif d’assainissement non collectif (ANC), les
dispositions d’implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété doivent étre conformes au réglement du SPANC (cf. annexes générales, document
n°5 du PLU).

Article DCA.9 Emprise au sol des constructions

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v’ Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure en annexe du réglement,
document 4.1.2 du PLU.

v L'emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article DCA.10  Hauteur des constructions

=» Dans toute la zone agricole et ses secteurs
Conditions de mesure de |la hauteur autorisée
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V' Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan

v
v

paralléle au sol conforme aux schémas annexés au présent reglement (document 4.1.2 du PLU).
Un plan altimétrique détaillé pourra étre exigé.

La hauteur absolue est calculée :

e avant travaux, en cas de sol naturel remblayé ;
e apreés travaux, en cas de sol naturel excavé.

Hauteur maximale autorisée

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

Ne sont pas soumises aux régles de hauteur définies par le réglement

v
v

v

les reconstructions des batiments existants ;

les constructions existantes a la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie
par le reglement.

es constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collecti
I truct t installat bl d’intérét collectif

Article DCA.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

abords

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v

v

Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou
urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu
récepteur. C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
étre dispensées des dispositions particuliéres ci-apres.

Murs de soutéenement non liés a I'exploitation agricole

v

v

v
v

v

Les murs de soutenement doivent étre congus, dans les regles de I’art, de maniére a s’adapter
a la configuration du terrain naturel.

Les murs de soutenement apparents doivent étre traités en pierres du pays dans I'esprit des
restanques traditionnelles et limitées a 1m80 de hauteur.

L’espacement entre deux murs de soutenement ne doit pas étre inférieur a 1m50.

Les restanques existantes, composantes héritées du paysage local, sont a conserver et a
restaurer.

Les enrochements et les dispositifs modulaires a emboitement sont a exclure.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires.

v

Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés a
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, et a
condition de privilégier des installations discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces et
voies publics.

Sur les bdtiments agricoles : les installations nécessaires a la production d'électricité
photovoltaique sont autorisées, sous réserve qu’elles soient intégrées ou posées sur les
toitures des batiments techniques agricoles existants ou a construire et que la fonction agricole
principale de ces batiments n'en soit pas affectée. Le pétitionnaire devra démontrer que
I'activité de production d'énergie photovoltaique ne vient pas en concurrence des activités
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agricoles de I'exploitation. Les pétitionnaires peuvent se référer au guide édité par le Parc
Naturel Régional du Verdon.

v Les panneaux doivent présenter des proportions et dimensions harmonieuses.

v’ Leurs équipements et accessoires de raccordement et de distribution doivent étre intégrés
dans la construction ou masqués.
Clotures
e Pour les clétures non nécessaires a I'activité agricole :
v" La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 meétre par rapport au sol naturel.
v Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans
le paysage ;

v Les clétures, haies vives ou murs doivent étre écologiquement perméable et permettre
d’assurer une libre circulation des eaux (perméabilité hydraulique) par des aménagements
prévus a cet effet. (Voir schéma en annexe du reglement) ;

v Les clotures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs espéces végétales
locales ;

v" Les clbtures en bordure des voies ouvertes 3 la circulation publique doivent étre réalisées de
telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

v De part et d’autre du portail principal, permettant I'acces voiture, est autorisée I'édification de
murs pleins d’une longueur de 4 métres maximum par c6té. En dehors de cette possibilité, les
murs pleins sont interdits.

e  Pour les clétures nécessaires a 'activité agricole :
v Seuls les grillages et/ou les haies vives, sont autorisés.

v L'implantation de clotures de types « parcs de contention de nuit », sont autorisées.

Couleur des batiments non liés a I’activité agricole.
v Une palette chromatique existe en mairie et est annexé au réglement, elle est a respecter.

v" Les couleurs trop vives et agressives et le blanc pur sont proscrits.

Réseaux

L'encastrement des réseaux apparents en facades et l'intégration (ou I'habillage a minima) des éléments
techniques (coffres de volets roulants, coffres de stores, blocs extérieurs de climatiseur, cablage...) est
obligatoire.

Les mats existants et projetés doivent étre fermés, y compris sur leur partie haute, afin que les chiroptéres n’y
pénetrent pas. Si tel n’est pas le cas, un systéme d’obturation doit étre installé.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

v L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre
invisibles.

v Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces
publics.

Article DCA.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



v
v

Page 78 sur 110

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les espaces dédiés au stationnement ne doivent pas étre imperméabilisés.

Article DCA.13  Obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

=» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v

v

v

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement
masqués par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Conformément aux articles L113-1 et R151-31 du code de I'urbanisme, les haies, constituant
des éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre écologique,
doivent impérativement étre conservées, sauf impossibilité technique démontrée. En cas de
destruction, tout linéaire d’arbre supprimé devra étre replanté et cette plantation ne devra pas
étre mono spécifique ; les essences a planter, d’origine locale, devront strictement étre
adaptées au milieu.

Alignements, haies et arbres isolés : Les éléments identifiés dans les documents graphiques,
doivent étre préservés, en cas d’'impossibilité technique démontré, ils devront étre replantés
dans les mémes proportions et avec des espéces locales adaptés au milieu.

Les especes végétales plantées pour constituer une haie doivent étre d’origine locale et
adaptées au climat et au sol. Les especes allergisantes sont a éviter et les espéces végétales
exotiques envahissantes sont proscrites. (cf. liste en annexe au réglement).

Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

Les haies séparatives constituant des clétures ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles sont
constituées d’au moins : 2 espéces végétales dont au moins 1 au feuillage persistant

Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les
revétements perméables sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement
et les cheminements.

Conformément a l'article L211-1 du code de I'environnement, les zones humides, identifiées
ou non aux piéces graphiques du PLU, doivent impérativement étre conservées et strictement
préservées, elles sont inconstructibles et les affouillements, exhaussements de sol et remblais,
retournement, drainage, assechement, tous travaux et aménagements entrainant une
impermeéabilisation totale ou partielle et I'édification de cloture sont interdits. D’éventuelles
destructions partielles de zones humides rendues nécessaires par des enjeux d’intérét général
doivent faire I'objet de mesures compensatoires, compatibles avec les modalités définies par
le SDAGE Rhone Méditerranée en vigueur. Les zones humides connues au moment de
I’élaboration du PLU (inventaire du PRNV) sont listées dans le document « prescriptions
graphiques reglementaires » du PLU.

La végétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue.

Article DCA.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article DCA.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et

environnementales des constructions

=» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v

v
v
v

AN

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, |a limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée.

Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations
en matiere de performance énergétique en vigueur.

Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.
L'installation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégré de fagon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et l'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses
énergétiques.
Le bioclimatisme est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation
ainsi que les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin
d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec |'extérieur.

Article DCA.16  Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques

=>» Dans toute la zone agricole et ses secteurs

v

Article non réglementé
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Zone A

Caractere de la zone : La zone A représente la délimitation des espaces a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, conformément a I'article R151-22 du code de
I'urbanisme.

La zone A comporte des secteurs Af, qui délimite des espaces de (re)conquéte agricole, qui pourront étre mis en
culture aprés défrichement si nécessaire ;

La zone A comporte des secteurs Ap, qui délimite des espaces a vocation agricole, inconstructibles, protégés
pour des raisons paysageres ;

La zone A comporte un secteur Apj, qui délimite, dans le secteur agricole protégé pour des raisons paysageres,
un site destiné a des jardins partagés.

La zone A comporte un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL).

Nb : pour plus de lisibilité et de facilité d’instruction, les dispositions ont été regroupées, par STECAL, a la suite
du reglement général de la zone A.

La zone est partiellement concernée par I'étude des zones inondables, en annexe 1 du présent réglement. Les
pétitionnaires doivent se référer aux régles et recommandations du réglement de zonage réglementaire pour
le risque inondation.

Article A.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.1

e Dans les secteurs Af, Ap et Apj :

v’ Toutes constructions et installations nouvelles sont interdites. A I’exception dans le secteur Apj
d’abris de jardin visés a I'article A2.

v Les affouillements, exhaussements de sol et remblais non liés a une activité agricole sont
interdits.

V" Les antennes relais de radiotéléphonie.

Article A.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.2

Seules sont autorisées les occupations du sol ci-apres, aux conditions particuliéres suivantes:

a) Dans la zone A, hors secteurs Af, Ap et Apj : Sont autorisés, a condition d’étre directement nécessaires
a I'exploitation agricole en respectant le caractére de la zone, ainsi que les notions de siege
d’exploitation et de regroupement des constructions (voir critéres annexés au réglement) (art R 151-

23duCu):

e Les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production agricole.

e La construction d’abris pastoral et de cabanes d’alpage a destination des bergers, de 30 m? maximum de
surface de plancher, a condition d’étre lié et nécessaire a I’exploitation agricole.

e Les constructions nécessaires a l'accueil journalier des salariés de I'exploitation, dans la limite de ce
gu'impose la législation sur le travail (vestiaires, sanitaires, réfectoire, salle de repos...) sont autorisées en
dehors de la zone d’implantation.

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 81 sur 110

Les installations classées pour la protection de I'environnement.
L'aménagement d'un local permettant la vente directe des produits de I’exploitation a l'intérieur ou en
extension d'un batiment technique (existant ou a construire et nécessaire a I'exploitation), a condition que
la surface affectée a I'activité de vente directe soit proportionnelle et cohérente par rapport a la taille de
I'exploitation. Ce principe de localisation (a l'intérieur ou en extension) pourra étre adapté en cas
d’impossibilité technique, sanitaire, juridique ou économique diment démontrée.
Est autorisé, a condition que ces activités soient exercées dans le prolongement de I'activité
agricole (I’activité agricole doit rester dominante) :
% L’accueil de campeurs 3 la ferme :
Ce type de camping ne pourra accueillir que des tentes, caravanes, et camping-cars, a |'exclusion des mobil-
homes : dans la limite de 6 emplacements et de 20 campeurs par exploitation agricole, pour une durée
maximale d'ouverture de 3 mois par an.
Cette activité ne pourra donner lieu a la construction d'aucun nouveau batiment nécessitant un permis de
construire.
Pour toute construction liée a I'agritourisme ou au camping a la ferme, un espace destiné au stockage des
ordures ménageéres doit étre aménagé ; la voirie doit permettre I'acces des véhicules de collecte des déchets.
%  La création de gites et de chambre d’héte dans les constructions a usage d’habitation.
Sont autorisés, les batiments d’exploitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole, a condition d’étre directement liés et nécessaires au stockage et a I’entretien de matériel agricole
par les coopératives d’utilisation de matériel agricole agréées au titre de I’article L525-1 du code rural et de
la péche maritime.
L'implantation de constructions et installations agrivoltaiques (serre photovoltaique, hangar
photovoltaique, installation en plein champs...) doit impérativement permettre la pérennité économique et
agronomique de la production. Elle ne doit pas engendrer de conflit d’'usage et ne doit pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites et paysages agricoles, naturels ou urbains et aux
perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs dimensions, volumes.., étre
insérés harmonieusement dans le milieu récepteur.
Les constructions a destination d’habitation, I'agrandissement ou la réhabilitation des habitations
existantes ainsi que leurs annexes :

% dans la limite de 200 m? d’emprise (construction initiale et extensions) ;

% sous réserve de I'existence d’au moins un batiment technique soumis a permis de construire
régulierement édifié a proximité du lieu projeté pour édifier cette construction. Ce principe de
proximité pourra étre adapté en cas d’impossibilité technique, juridigue ou économique
diment démontrée.

% et sous condition, dans le cas d’une extension de la construction, qu’elle s’effectue dans la
continuité du bati existant.

b)

Dans la zone A, hors secteurs Af, Ap et Apj, sont autorisées, pour les bdatiments a destination
d'habitation existants a la date d’approbation du PLU qui ne sont pas directement nécessaire a une
exploitation agricole et qui ont une existence légale (art L151-12 du Code de I’Urbanisme) :

Pour les habitations existantes d’une surface de plancher initiale comprise entre 50 et 100 m? (a la date
d’approbation du PLU), leur aménagement et extension aux conditions suivantes :
% D’étre limitée a 40 % de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
%  sans pouvoir excéder 140 m? de surface de plancher totale (les 40 % sont calculés sur la surface
de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en une ou plusieurs fois.)

Pour les habitations existantes d’une surface de plancher initiale supérieure a3 100 m? (3 la date
d’approbation du PLU), leur aménagement et extension aux conditions suivantes :
% D’tre limitée a 30 % de la surface de plancher existante 4 la date d’approbation du PLU,
% sans pouvoir excéder 200 m? de surface de plancher totale (les 30 % sont calculés sur la surface
de plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en une ou plusieurs fois.)
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C) Dans la zone A, hors secteurs Af, Ap et Apj, sont autorisées, pour les batiments a destination
d'habitation existants nécessaires ou non a une exploitation agricole et qui ont une existence légale
(art L151-12 du Code de I’Urbanisme) :

e Lesannexes (garage, pool house, abris de jardin...etc.) des habitations citées ci-dessus, sont autorisées sous
conditions :

%  Elles sont limitées & 60 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes édifiées
sur une unité fonciere, hors piscine), leur hauteur est limitée a 3.50 métres ;

% Le bassin des piscines est limité 3 50 m2,

% Les annexes y compris les piscines sont édifiées en totalité, dans une zone implantation
s’inscrivant dans un rayon de 25 meétres calculé a partir des bords extérieurs de la construction
a destination d’habitation faisant I'objet de I'annexe.

Zone d'implantation des annexes et/ou
extensions:
X meétres a partir des bords extérieurs de la Annexe Non

E] d autorisée

B Emprise de la construction
existante a usage d’habitation

Annexe Autorisée Zone d’implantation a I'intérieur
de laquelle les annexes et
extensions sont autorisées.

Emprise de la construction existante 3 destination
d’habitation

25m

Annexe Autorisée Annexe Non

\Q autorisée
Au!onse

% En cas d’impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, le principe
d’implantation pourra étre adapté.

d) Dans le secteur Apj, est autorisé :

e Un seul abri de jardin commun de maximum 15 m? d’emprise et 2 m de hauteur.

Article A.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.3

Article A.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.4

Article A.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article A.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.6

v" Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de:
o 15 metres par rapport a la limite de I'alignement des Routes Départementales ;
o 10 meétres par rapport a I'alignement des autres voies existantes ou projetées ;

Article A.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.7

Article A.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.8

Article A.9 Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.9

Article A.10 Hauteur des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.10

v" La hauteur des nouvelles constructions a destination d’habitation ne peut dépasser 7 meétres a

I’égout du toit ou a I'acrotére.

v La hauteur des annexes aux constructions a destination d’habitation ne peut pas dépasser 3,50

metres au faitage.

v’ Pour les batiments techniques, la hauteur ne devra pas excéder 5 meétres a I'égout du toit et 8
meétres au faitage. Toutefois, cette disposition ne s’applique pas aux batiments agricoles dont

la spécificité technique nécessite une hauteur différente.

Article A.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

abords

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.11
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%  Volume:
v" Le volume du bati doit s’intégrer dans le paysage :
- Soit en se raccrochant a un batiment existant en respectant I’harmonie des volumes,
matériaux et des coloris.
- Soit en s’appuyant sur les lignes du paysage telles que les chemins, voies, les haies, les
bosquets, les murets, la topographie, pour éviter I'impression d’un volume bati isolé.

v Les talutages seront évités, ou si techniquement impossible,
ceux-ci devront impérativement étre intégrés par un travail
sur le végétal.

v Les nouveaux volumes batis favoriseront les décrochements allonger le volume dlargr le volume,
. ’ . ) , avec un ajout plus petit avec une pente de toit continue
pour atténuer I'effet de masse, animer le volume et s’intégrer
a la construction existante.

v Exemple de volumes en accord avec la construction

pre-existante : allonger le volume

en continuité de proportions élargir partiellement le volume avec
une pente de toit continue

% Matériaux et couleurs pour les batiments d’habitation, leurs extensions et leurs annexes:

V" Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent
dans une démarche de développement durable (économie d’énergie, constructions
bioclimatiques, énergies renouvelables...).

v Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes et des

matériaux assurant une harmonie et une cohérence avec I’'ensemble du bati ainsi qu’une bonne

intégration dans le paysage.

Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/

bleu....). Une palette chromatique est disponible en mairie.

L’emploi brut de matériaux destinés a étre enduits ou peints et interdit.

Les murs en pierres seches sont autorisés.

AN NN

Les teintes vives seront évitées. Des teintes claires et naturelles seront privilégiées.

% Matériaux et couleurs pour les batiments liés a 'exploitation agricole :

v’ L'utilisation de matériaux métalliques est autorisée s'ils sont traités en surfaces afin d'éliminer
les effets de brillance. Leur teinte doit étre en harmonie avec le milieu environnant.

v" Dans un méme ilot de constructions a usage agricole, I'architecture doit s’"harmoniser avec celle
des batiments déja existants.

Article A.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=> Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.12

Article A.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.13
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Article A.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I’entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article A.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.15

Article A.16 Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=> Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.16
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Stecal Astl

Caractére de la zone : Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Ast 1 est un STECAL de la zone agricole
(A) localisé dans le secteur du Puits de Riquier. Il correspond a un centre équestre.

Article STECALASt1.1  Occupation et utilisation du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.1

v Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
I'article ASt1.2.

Article STECAL ASt1.2  Occupation et utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.2

v’ Seuls sont autorisés :
o Aumaximum 6 structures d’hébergement touristique insolites, notamment : les habitations légeres de
loisirs sous forme de chalet, de tipi...etc, et ne constituant pas d’habitat permanent.
o Les constructions a usage de sanitaire pour I’'hébergement touristique insolite.

Article STECAL ASt1.3  Conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes au

public

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.3

Article STECALASt1.4  Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.4

Article STECAL ASt1.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article STECAL ASt1.6  Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.6

v Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de:
o 10 metres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées.

Article STECAL ASt1.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.7

Article STECAL ASt1.8 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.8

Article STECAL ASt1.9 Emprise au sol des constructions

=» Confeére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.9

v L'emprise des constructions est limitée a :
o 120 m%d’emprise cumulée pour les structures d’hébergement touristique insolites.
o 20 m? d’emprise cumulée pour les constructions a usage de sanitaire.

Article STECAL ASt1.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.10
v" La hauteur des constructions ne peut pas dépasser 7 métres.

Article STECAL ASt1.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement
de leurs abords

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.11
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Article STECAL ASt1.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.12

Article STECAL ASt1.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs,
et de plantations

=> Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.13

Article STECAL ASt1.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article STECAL ASt1.15 Obligations en matiere de performances énergétiques
et environnementales des constructions

=> Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.15

Article STECAL ASt1.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=» Confére dispositions communes a toutes la zone A et ses secteurs : article DCA.16
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Titre 5. Dispositions applicables aux zones naturelles

N
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Dispositions
Communes a toute la
zonhe N et ses secteurs

Concernent la zone N, les secteurs Nh,Ns,Nco, Np et les STECAL Nstz1 et Nst2

Article DCN.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

o Dans les espaces identifiés sur les pieces graphiques du reglement, pour des motifs d’ordre paysager,
les nouveaux batiments d’exploitation ou d’habitation, installations ou ouvrages techniques nécessaires
a la production agricole.

o L’extraction de terre végétale, de matériaux argileux ou calcaire, la cabanisation, le dép6t de déchets
non liés a un usage agricole, I'implantation de centrales photovoltaiques au sol et le remblai sauvage y
sont strictement interdits.

o Les dépdts et stockages de matériaux sont interdits.

o Conformément aux dispositions des articles L411-1 et 2 du code de I’environnement, il est rappelé au
pétitionnaire que I'atteinte aux individus, la perturbation et la dégradation des habitats sont interdites,
sauf procédure exceptionnelle de dérogation.

Les dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes.
Les cl6tures non perméables sont interdites.

Les parcs d’attraction.

L'ouverture et I'exploitation de toute carriere.

O O O O

Article DCN.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

=>» Dans toute la zone Naturelle et ses secteurs
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées :
o Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
o Sont autorisés les affouillements et exhaussements du sol, a I'exception du secteur a protéger pour des
motifs d’ordre écologique, identifié dans les documents graphiques aux conditions suivantes :
% d’étre nécessaires a I'exploitation agricole ;
% de ne pas compromettent la stabilité du sol et le libre écoulement des eaux ;
% qgu’en cas de talus créé ou de restanque créée, ils aient une hauteur inférieure a 2 métres et
%

s’intégre dans le paysage ;
Que les matériaux naturels issus du sol et/ou du sous-sol soient réutilisés ;
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o Dans le cadre de la restauration des cabanons et ruines dont il reste la toiture et représentant
potentiellement des gites pour les chiropteres et les oiseauy, il est demandé de maintenir ou de créer
un acces aux combles afin de maintenir ou de favoriser leur fonction de gites.

Article DCN.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

Accessibilité et desserte des terrains

v" Desserte du terrain : ensemble des voies ouvertes 2 la circulation publique.

V' Accessibilité : ensemble des cheminements permettant d’accéder aux constructions depuis les
voies ouvertes a la circulation publique.

v Les préconisations du SDIS en matiére de desserte et d’accessibilité sont annexées au PLU (se
référer au document 4.1.3 du PLU)

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs
Acces : Pour étre constructible, un terrain doit comporter un acces automobile a une voirie publique ou privée,
soit direct, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin.
Le refus d’une autorisation d’urbanisme peut étre justifié si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité
du trafic.

Voiries : Les voies de desserte doivent étre conformes aux exigences de sécurité sans que la largeur carrossable
de la voie soit inférieure a 4 meétres. Cette largeur peut ne pas étre exigée sur toute la longueur de la voie s’il est
prévu des aires de croisement.

v Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre
I'incendie, de protection civile, de secours, de visibilité, d’écoulement du trafic, de sécurité des usagers et de
ramassage des ordures ménageres.

v Les nouvelles voies privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour, sans manceuvre excessive. Ne sont pas concernées les voies publiques
existantes.

v’ Une autorisation d’urbanisme peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements
ou constructions envisagées.

Article DCN.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs
Eau potable

v Toute construction ou installation a usage d’habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
En cas d’'impossibilité de raccordement sur le réseau public de distribution d’eau potable, les
constructions ou installation doivent étre alimentées par captage ou forage, a condition que la
potabilité de I'eau, son débit minimal et sa protection contre tout risque de pollution soient
assurés et dans les conditions de respect de la réglementation sanitaire applicable, a savoir :

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 92 sur 110

= 'alimentation en eau potable par une ressource privée (puits, source, forage, ETC.) est
soumise a déclaration en mairie pour tout usage unifamilial (avec une analyse d’eau conforme
si I'eau est destinée a la consommation humaine) ;

= Pour tout usage autre qu’unifamilial (gite, agroalimentaire, ERP, etc.) I'alimentation en eau
potable par une ressource privée est soumise a autorisation préfectorale.

Assainissement

v Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement correctement
dimensionné lorsqu’il existe.

v" En I'absence de possibilité réelle diment démontrée de raccordement sur le réseau public,
I'assainissement non collectif est, exceptionnellement, autorisé a condition d’étre conforme a
la réglementation en vigueur, aprés avis du Service Public d’Assainissement Non Collectif
(SPANC). Il sera dimensionné en fonction de la capacité d’accueil de la construction et en
fonction de la capacité d’absorption du sol pour ce qui releve de I'’évacuation des effluents
traités.

L’évacuation des eaux et matiéres usées doit se faire sans aucune stagnation et en respectant
les caractéristiques de ce réseau, sous réserve que celui-ci présente une capacité suffisante.

En fonction du reglement de I’assainissement et aprés avis du service, le raccordement pourra
étre éventuellement refusé si les rejets sont incompatibles avec le bon fonctionnement de la
station d’épuration.

V' Le réseau collectif d’assainissement ayant pour vocation exclusive la collecte des eaux usées
domestiques, les rejets d’effluents non domestiques doivent faire I'objet d’une autorisation
particuliere aupres du service d’assainissement comme le prévoit I'article L1331-10 du Code
de la Santé Publique. L’évacuation de ces eaux usées non domestiques dans le réseau collectif
d’assainissement est subordonnée a un pré traitement approprié conformément a la
réglementation en vigueur.

v’ ’évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés et le réseau pluvial est interdite.

Eaux pluviales
v’ Limiter I'imperméabilisation

=» Une surface imperméabilisée est une surface sur laquelle I'eau de pluie ne peut plus s’infiltrer. Elle
comprend les surfaces occupées par les batiments (constructions, piscines, terrasses...) ainsi que les
surfaces revétues avec des produits étanches (toitures, toitures terrasses, bitume, enrobé, bi couche,
asphalte, béton, pavés autobloquants, pavés scellés au ciment, etc.) et les sols stabilisés (matériaux
compactés).

=> Afind'inciter a la désimperméabilisation et a I'utilisation de revétements perméables (revétements de
type enrobé drainant, béton poreux, pavé drainant/enherbé...), les surfaces réalisées avec ce type de
matériaux (places de parking, voies d’acces, ...) sont comptées comme des surfaces perméables
(coefficient d'imperméabilisation de 50%).

=>» Les stationnements seront préférentiellement réalisés avec des matériaux perméables ou semi-
perméables.

=> Les restanques existantes et leurs murs de pierres doivent étre conservés, restaurés et entretenus,
sauf impossibilité technique démontrée pour maintenir leur contribution a la limitation des
ruissellements pluviaux. Afin de favoriser la préservation de la ressource en eau potable, les projets
de construction pourront prévoir, en plus du systéme d’infiltration/rétention, un dispositif de
récupération des eaux de toiture a destination de I'arrosage de jardin. Afin, de prendre le risque
vectoriel lié aux moustiques, les cuves de récupération d’eaux pluviales devront étre hermétiques au
passage des insectes.

=>» Tout rejet dans le réseau pluvial des routes départementales est soumis a autorisation du
Département. De plus, le débit rejeté ne doit pas étre supérieur a celui existant avant aménagement.

=>» Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire obstacle a I’écoulement des eaux
pluviales.

v Compensation a 'imperméabilisation
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=>» Les nouvelles surfaces imperméabilisées doivent étre compensées par la mise en ceuvre d’un volume
de rétention, proportionnel aux surfaces nouvellement imperméabilisées.

=» Les surfaces nouvellement imperméabilisées doivent étre compensées selon un ratio de
compensation de 100 litres par m? imperméabilisé.

=> Le calcul a appliqué pour la définition du volume de rétention est le suivant :

(Surface imperméabilisée nouvellement créée en m? x 100 litres) / 1000 = Volume de rétention en m?

=» L'orifice de fuite du systéme de rétention sera calculé sur la base de 15|/s/hectare.

v Conception des ouvrages de compensation
=» Les mesures compensatoires seront exécutées sous forme de techniques dites « alternatives» qui
reposent sur I'idée de capter I'eau de ruissellement au plus pres de sa source émettrice en mettant
en ceuvre une captation des eaux pluviales (avec obligation d’infiltration) pour les restituer a débit
limité vers le milieu naturel.
=» De nombreuses techniques existent dont les noues et bassins a ciel ouverts ou couverts, les tranchées
d’infiltration, les tranchées drainantes, les puits d’infiltration, les structures filtrantes enterrées,
systemes carrossables, etc.

=> Les ouvrages d’infiltration devront étre situés au point bas des surfaces aménagées.

=>» Le maitre d’ouvrage est tenu a I'obligation de bon fonctionnement et d’entretien des aménagements

compensatoires (collecte, infiltration) afin d’assurer le maintien de leur efficacité dans le temps.

=>» A noter gu’en cas de projet d’aménagement d’ensemble, la compensation a I'imperméabilisation

pourra étre envisagée a une échelle globale (échelle du projet d’aménagement voire de la zone).

Dans ce cas les ouvrages créés devront étre dimensionnés pour compenser les surfaces imperméabilisées
par la voirie et les espaces communs ainsi que les surfaces imperméabilisées totales susceptibles
d’étre réalisées sur chaque lot.

La compensation des lots pourra étre intégrée a la compensation des espaces communs ou réalisée a la
parcelle.

Le ou les bassins de rétention et rejets de fuite des voiries et espaces communs devront étre schématisés
dans le projet, objet du permis d’aménager, et dans le cas d’un bassin de rétention aérien, celui-ci
devra étre aménagé en aire paysagéere ou aire de jeu.

=> Les projets soumis a la Loi sur I'eau devront respecter la doctrine de la MISEN en vigueur au moment

du dépot de la demande d’autorisation (documents en vigueur consultables sur le site internet de la
Préfecture du Var et version 2022 annexée au présent reglement).

v Application et exceptions

=» Ces dispositions s’appliquent a tous les projets soumis a autorisation d’urbanisme (permis de
construire, autorisation de lotir, déclaration de travaux, autres), sauf aux batiments techniques
agricoles et a leurs extensions.

Dans ce cas, le systeme de compensation a lI'imperméabilisation est détaillé dans la demande

d’autorisation déposée (localisation sur plan masse et note de calcul dans la notice technique).

=» Elles s’appliquent également aux projets non soumis a autorisation d’urbanisme, y compris les la
création d’acces, voirie et aires de stationnement privés. Ne sont pas concernés les aménagements
communaux ou départementaux.

=>» Pour les permis de construire passant par une démolition du bati existant (démolition des structures
porteuses du batiment), le dimensionnement des ouvrages devra prendre en compte la totalité des
surfaces imperméabilisées de l'unité fonciere, quel que soit son degré d’imperméabilisation
antérieur.

=> Afin de ne pas contraindre les aménagements mineurs qui ne concernent que quelques métres carrés,
les nouveaux aménagements comprenant des surfaces imperméabilisées inférieures 8 50 m? sont
dispensés de compensation.

Eaux de piscines

v’ Les eaux de lavage des filtres sont considérées comme des eaux usées; compte tenu de leur
charge organique, elles doivent étre épurées par les filieres habituelles.

v Les eaux de vidange des bassins doivent étre éliminées comme des eaux pluviales, elles sont
donc interdites dans les systemes de collecte des eaux usées et dans les canaux cadastrés et
les cours d’eau.

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 94 sur 110

v En labsence de réseau pluvial, elles peuvent étre rejetées au milieu naturel apres
neutralisation du chlore. Le délai de neutralisation des désinfectants et autres polluants est de
15 jours.

Citernes
V" Les citernes de gaz seront enterrées.

v’ Les citernes de gasoil seront disposées a l'intérieur des constructions ou enterrées.

Réseaux de distribution et d’alimentation

v’ Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en souterrain sur
fonds privés.

v’ Dans le cas d’un aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a
un batiment existant, I'alimentation pourra étre faite par cables torsadés posés sur les fagades.
v Les compteurs extérieurs doivent étre placés a l'intérieur de coffrets encastrés completement
dans la magonnerie si existante
Défense incendie

v" Pour toute nouvelle construction la sécurité incendie doit &tre assurée par un dispositif
approprié (citerne correctement dimensionnée et opérationnelle, bassin, borne incendie
présentant un débit et une pression suffisante...), conformément au reglement départemental
de défense extérieure contre I'incendie du Var.

Article DCN.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article DCN.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs
Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance minimale de :
o 15 meétres par rapport a la limite de I'alignement des Routes Départementales ;
o 10 meétres par rapport a I'alignement des autres voies existantes ou projetées ;

Des implantations des constructions différentes peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o derestaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Portail : Toute implantation de portail devra permettre d’assurer I'arrét ou le stationnement d’un véhicule sans
occasionner de géne pour la circulation sur voies privées ou publiques, en prévoyant une ouverture vers
I'intérieur de la propriété. Cette place de stationnement entre en compte dans le nombre de places requises a
I'article 12.
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o Une implantation différente peut étre admise, dans le cas de I'extension d’une construction existante
ne respectant pas les reculs fixés ci-dessous, dans la mesure ou cette extension n’aggrave pas le non-
respect du recul.

o Lorsque l'application de cette régle est techniquement impossible, compte tenu des caractéristiques
urbaines du site, les autorités compétentes peuvent autoriser le pétitionnaire a aménager un acces a la
parcelle par portail coulissant et automatisé.

Article DCN.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v Les constructions, y compris les bassins de piscine doivent étre implantées a au moins 4 métres
des limites séparatives.

v" Les constructions ou installation ne peuvent étre implantées a moins de 5 meétres de I'axe des
cours d’eau et canaux existants ou a créer.

v’ Lesclétures ne peuvent étre implantées a moins de 3 metres de I'axe des cours d’eau et canaux
existants ou a créer.

Des implantations des constructions différentes de celles définies par les articles 7 spécifiques a chaque zone
et secteurs peuvent étre admises dans les cas :
o de reconstructions sur emprises préexistantes ;
o de restaurations et d'aménagements de batiments existants antérieurement a la date d’approbation du
PLU.
o des batiments et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Article DCN.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs, a I'exception des STECAL Nst1 et Nst2

V' Les extensions des batiments a destination d’habitation doivent &tre implantées en continuité
du batiment a destination d’habitation existant.

Article DCN.9 Emprise au sol des constructions

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v Le schéma concept de I'emprise au sol des constructions figure en annexe du reglement,
document 4.1.2 du PLU.

v L’emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif.

Article DCN.10 Hauteur des constructions

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs
Conditions de mesure de |la hauteur autorisée
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V' Tout point de la construction a I'égout du toit ou a l'acrotére ne doit pas dépasser un plan
paralléle au sol conforme aux schémas annexés au présent reglement (document 4.1.2 du PLU).

v Un plan altimétrique détaillé pourra étre exigé.
v La hauteur absolue est calculée :

e avant travaux, en cas de sol naturel remblayé ;

e apreés travaux, en cas de sol naturel excavé.

Hauteur maximale autorisée

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v" La hauteur des constructions a destination d’habitation ne peut dépasser 7 metres a I'égout
du toit ou a I'acrotere

v" La hauteur des annexes aux constructions a destination d’habitation ne peut pas dépasser 3,50
metres au faitage, hormis les abris de jardin limités a une hauteur de 3 metres.

Ne sont pas soumises aux régles de hauteur définies par le réeglement

v les reconstructions des batiments existants ;

v" les constructions existantes 2 la date d’approbation du PLU qui dépassent la hauteur définie
par le reglement.

v" les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Article DCN.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v" Les constructions et installations, a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages agricoles, naturels ou
urbains et aux perspectives monumentales. Ces constructions et installations doivent, par leurs
dimensions, volumes, aspects extérieurs et aménagements de leurs abords, contribuer a une
qualité architecturale et environnementale visant leur insertion harmonieuse dans le milieu
récepteur. C'est pourquoi, en cas d’atteinte, le projet pourra étre refusé ou n'étre accepté que
sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales.

v’ Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif pourront
étre dispensées des dispositions particuliéres ci-apres.

Murs de souténement non liés a I'exploitation agricole ou forestiere

v" Les murs de souténement doivent étre congus, dans les regles de I'art, de maniére a s’adapter
a la configuration du terrain naturel.

V" Les murs de souténement apparents doivent étre traités en pierres du pays dans I'esprit des
restanques traditionnelles et limitées a 1m80 de hauteur.

v L’espacement entre deux murs de soutenement ne doit pas étre inférieur a 1m>50.

v Les restanques existantes, composantes héritées du paysage local, sont a conserver et a
restaurer.

v Les enrochements et les dispositifs modulaires a emboitement sont a exclure.

Panneaux photovoltaiques et capteurs solaires

v Les panneaux photovoltaiques et capteurs solaires ne sont autorisés que s'ils sont intégrés a
I'architecture de la construction : toitures, garde-corps, brise-soleil, sous forme d'auvent, etc.,
et a condition de privilégier des installations discrétes et peu ou pas visibles depuis les espaces
et voies publiques.
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Clotures
e Non liées a I'activité agricole ou forestiére et situées a moins de 150 métres d’une habitation

v" La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métre par rapport au sol naturel.

V" Elles doivent, par leur aspect, leur nature et leur dimension, s’intégrer harmonieusement dans
le paysage ;

v Les cl6tures, haies vives ou murs doivent étre écologiquement perméable et permettre
d’assurer une libre circulation des eaux (perméabilité hydraulique) par des aménagements
prévus a cet effet. (Voir schéma en annexe du reglement) ;

Les cl6tures peuvent étre doublées de haies vives constituées de plusieurs especes végétales
locales ;

Les clotures en bordure des voies ouvertes a la circulation publique doivent étre réalisées de
telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la circulation ;

De part et d’autre du portail principal, permettant I'accés voiture, est autorisée I'édification de
murs pleins d’une longueur de 4 métres maximum par c6té. En dehors de cette possibilité, les
murs pleins sont interdits.

e  C(létures situées a plus de 150 meétres d’une habitation

v En application de la loi du 2 février 2023 visant a limiter I’engrillagement des espaces naturels:
=> Les clétures sont posées 30 centimétres au-dessus de la surface du sol,
=>» Leur hauteur est limitée a 1,20 métre
=> Elles ne peuvent ni étre vulnérantes ni constituer des piéges pour la faune.

v’ Ces dispositions ne s’appliquent pas aux cl6tures suivantes :

=> Aux clétures des habitations et des siéges d'exploitation d'activités agricoles ou forestiéres édifiée a
moins de 150 metres de I'habitation ou du siege de I'exploitation

=> Aux clétures des parcs d'entrainement, de concours ou d'épreuves de chiens de chasse ;

=>» Aux clétures des élevages équins ; Aux cl6tures érigées dans un cadre scientifique ;

=» Aux clotures revétant un caractere historique et patrimonial ;

=» Aux domaines nationaux définis a l'article L. 621-34 du code du patrimoine ;

=>» Aux clotures posées autour des parcelles sur lesquelles est exercée une activité agricole définie a
I'article L. 311-1 du code rural et de la péche maritime ;

=> Aux clétures nécessaires au déclenchement et a la protection des régénérations forestiéres ;

=> Aux clétures posées autour des jardins ouverts au public;

=>» Aux clétures nécessaires a la défense nationale, a la sécurité publique ou a tout autre intérét public.

Couleur des batiments

v' Une palette chromatique existe en mairie et est annexé au reglement (confere document 4.1.2
du PLU), elle est a respecter.

v Les couleurs trop vives et agressives sont proscrites,
v Le blanc pur est interdit.

Réseaux

L'encastrement des réseaux apparents en facades et l'intégration (ou I'habillage a minima) des éléments
techniques (coffres de volets roulants, coffres de stores, blocs extérieurs de climatiseur, cablage...) est
obligatoire.

Les mats existants et projetés doivent étre fermés, y compris sur leur partie haute, afin que les chiroptéres n’y
pénetrent pas. Si tel n’est pas le cas, un systéme d’obturation doit étre installé.

Appareils de climatisation et d’extraction d’air

v L'implantation des appareils de climatisation et d’extraction d’air en toiture est autorisée sous
réserve de les intégrer en les dissimulant derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre
invisibles.

v Leur implantation en fagade sur rue est autorisée, sous réserve de ne pas étre en saillie et
d’étre dissimulée derriére des dispositifs architecturaux afin d’étre invisibles depuis les espaces
publics.
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Article DCN.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de

réalisation d'aires de stationnement

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v
v

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les espaces dédiés au stationnement ne doivent pas étre imperméabilisés.

Article DCN.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiéere de

réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v

v

v

Les dépots et stockages situés a I'extérieur des constructions doivent étre obligatoirement
masqués par des rideaux d'arbres ou haies vives a feuilles persistantes.

Conformément aux articles L113-1 et R151-31 du code de l'urbanisme, les haies, constituant
des éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre écologique,
doivent impérativement étre conservées, sauf impossibilité technique démontrée. En cas de
destruction, tout linéaire d’arbre supprimé devra étre replanté et cette plantation ne devra pas
étre mono spécifique ; les essences a planter, d’origine locale, devront strictement étre
adaptées au milieu.

Alignements, haies et arbres isolés : Les éléments identifiés dans les documents graphiques,
doivent étre préservés, en cas d’impossibilité technique démontré, ils devront étre replantés
dans les mémes proportions et avec des espéces locales adaptés au milieu.

Les espéces végétales plantées pour constituer une haie doivent étre d’origine locale et
adaptées au climat et au sol et les espéces végétales exotiques envahissantes sont proscrites.
(cf. liste en annexe au reglementy).

Les espéces allergisantes sont a éviter (conf. recommandations du RNSA : www.vegetation-en-
ville.org).

Les haies séparatives constituant des clétures ne doivent pas étre mono spécifiques. Elles sont
constituées d’au moins : 2 espéces végétales dont au moins 1 au feuillage persistant

Les espaces libres de construction, doivent préférentiellement étre non imperméabilisés. Les
revétements perméables sont par conséquent a favoriser pour les espaces de stationnement
et les cheminements.

Conformément a l'article L211-1 du code de I'environnement, les zones humides, identifiées
ou non aux piéces graphiques du PLU, doivent impérativement étre conservées et strictement
préservées, elles sont inconstructibles et les affouillements, exhaussements de sol et remblais,
retournement, drainage, assechement, tous travaux et aménagements entrainant une
impermeéabilisation totale ou partielle et I'édification de cloture sont interdits. D’éventuelles
destructions partielles de zones humides rendues nécessaires par des enjeux d’intérét général
doivent faire I'objet de mesures compensatoires, compatibles avec les modalités définies par
le SDAGE Rhéne Méditerranée en vigueur.

La végétation des berges des cours d’eau doit étre maintenue et entretenue.

Article DCN.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article DCN.15 Obligations en matiére de performances énergétiques et

environnementales des constructions

=» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v

NN

AN

Dans le respect des objectifs du Grenelle de I'environnement, |a limitation de la consommation
énergétique des constructions doit étre recherchée.

Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations
en matiere de performance énergétique en vigueur.

Il en est de méme lors des travaux de rénovation et/ou d’extension de constructions existantes.
L'installation de systeme de production d’énergie renouvelable est autorisée a condition d‘étre
intégré de fagon harmonieuse dans I'architecture de la construction et de ne pas présenter de
nuisance.

L'implantation et l'orientation de la construction participent a la maitrise des dépenses
énergétiques.
Le bioclimatisme est privilégié.

Pour les nouvelles constructions, les extensions des constructions a destination d’habitation
ainsi que les annexes autorisées, les volumes les plus simples et compacts seront favorisés afin
d’offrir le minimum de linéaires de facade en contact avec |'extérieur.

Article DCN.16 Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques

=>» Dans toute la zone naturelle et ses secteurs

v

Article non réglementé
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Zone N

Caractére de la zone: La zone N représente la délimitation des secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison :

- soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces naturels,

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles,

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion de crues.

Aucune nouvelle construction a usage d’habitation n’y est autorisée, mais elle peut, exceptionnellement, accueillir
des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone N comporte quatre secteurs :

Le secteur Nh : délimitant les secteurs naturels habités, quartiers résidentiels maintenus en zones naturelles.

Le secteur Ns: délimitant les secteurs paysagers dans lequel seuls sont autorisés les équipements sportifs, les
équipements recevant du public et les équipements nécessaires aux services publics..

Le secteur Nco : identifiant les espaces identifiés comme ayant un intérét paysager et écologique majeur ; ils visent
au maintien des continuités écologiques tant sur le territoire communal qu’a une échelle intercommunale.

Le secteur Np : délimitant un secteur paysager destiné a recevoir un théatre de verdure.

La zone est partiellement concernée par I'étude des zones inondables, en annexe 1 du présent réglement. Les
pétitionnaires doivent se référer aux régles et recommandations du réglement de zonage réglementaire pour
le risque inondation.

Article N.1 Occupations et utilisations du sol interdites

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.1

o Dans la zone N et ses secteurs :

v Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
Les nouvelles constructions, en dehors des constructions autorisées sous conditions, a I'article N2.
Le stationnement de caravanes hors des terrains aménagés.
Le camping hors des terrains aménagés.
Les terrains de camping et de caravanage permanents ou saisonniers.
Les habitations légeres de loisirs.
Les terrains aménagés destinés a recevoir des parcs résidentiels de loisirs.
Les Installations Classées au titre de la Protection de I’'Environnement (ICPE) soumises a autorisation,
enregistrement ou a déclaration a I'exception de celles qui sont compatibles avec une zone
d’habitation.

O 0 O O O O O

e Dans les secteurs Np et Nco:

v Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
o Les antennes relais de radiotéléphonie
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Article N.2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions

particulieres

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.2

Seules peuvent étre autorisées les occupations du sol ci-apreés, selon I'une des conditions
particuliéres suivantes :

Dans la zone N et ses secteurs :

v" Les constructions nécessaires aux activités agro-sylvo-pastorales, notamment la construction
d’abris pastoraux et de cabanes d’alpage a destination des bergers, de 30 m? maximum de
surface de plancher, a condition d’étre lié et nécessaire a I’exploitation agricole.

Dans le secteur Nco pour partie concerné par une identification sur les Basses gorges du Verdon : Toute

dégradation des habitats rupestres des basses gorges est proscrite. Les aménagements autorisés par le PLU,
ne doivent pas entrainer de pollution des eaux.

Dans la zone N uniquement :

v" Pour les habitations existantes d’une surface de plancher initiale de 70 m? (a la date
d’approbation du PLU), leur aménagement et extension sont autorisés aux conditions
suivantes :

o D’étre limitée a 30 % de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
o Sans pouvoir excéder 200 m? de surface de plancher totale (les 30 % sont calculés sur la surface de
plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en une ou plusieurs fois.)

Dans les secteurs Nh uniquement :

v" Pour les habitations existantes d’une surface de plancher initiale de 50 m? (a la date
d’approbation du PLU), leur aménagement et extension sont autorisés aux conditions
suivantes :

o D’étre limitée a 40 % de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
o Sans pouvoir excéder 250 m? de surface de plancher totale (les 40 % sont calculés sur la surface de
plancher initiale de la construction et pourront étre réalisés en une ou plusieurs fois.)

Dans la zone N et les secteurs Nh :

Les annexes (garage, pool house, abris de jardin...etc.) des habitations existantes et légales, sont
autorisées sous conditions :
% Elles sont limitées a3 60 m? d’emprise cumulée (emprise totale de toutes les annexes édifiées
sur une unité fonciére, hors piscine)

%  Ces annexes ne pourront comprendre, qu’un seul abri de jardin par unité fonciére, en bois,
pierres seches, ou a fagades enduites, d’'une hauteur limitée a 3 métres et d’'une emprise
au sol de 10 m? maximum.

%  Le bassin des piscines est limité § 50 m2.
% Les annexes y compris les piscines sont édifiées en totalité, dans une zone implantation
s’inscrivant dans un rayon de 25 meétres calculé a partir des bords extérieurs de la construction

a destination d’habitation faisant I'objet de I'annexe.
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Zone d'implantation des annexes et/ou
extensions:
X métres & partir des bords extérieurs de la Annexe Non

a d autorisée

B Emprise de la construction
existante a usage d’habitation

Annexe Autoriséde Zone d’implantation a I'intérieur
de laquelle les annexes et
extensions sont autorisées.

Emprise de la construction existante 3 destination

25m

Annexe Non

Annexe Ny 2utorisée
TR\

% En cas d’impossibilité technique, sanitaire ou juridique dument démontré, le principe
d’implantation pourra étre adapté.

d’habitation

e Dans les secteurs Np uniquement :

v' Sont autorisés les aménagements et installations nécessaires a la création d’un théatre de
verdure.

Article N.3 Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confeére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.3

Article N.4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d'électricité et d'assainissement

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.4

Article N.5 Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article N.6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues et les voies privées ouvertes a la
circulation

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.6

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 103 sur 110

Article N.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.7

Article N.8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.8

Article N.9 Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.9

Article N.10 Hauteur des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.10

Article N.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords

=> Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.11

%  Volume
v" Le volume du bati doit s’intégrer dans le paysage :

- Soit en se raccrochant a un batiment existant en respectant I’harmonie des volumes,
matériaux et des coloris.

- Soit en s’appuyant sur les lignes du paysage telles que les chemins, voies, les haies, les
bosquets, les murets, la topographie,
pour éviter l'impression d’un volume
bati isolé.

v Les talutages seront évités, ou si
techniquement impossible, ceux-ci devront )
impérativement étre intégrés par un travail allonger le volume élargir le volume,

< . R ; ; = i
sur le végétal. avec un ajout plus petit avec une pente de toit continue
masse, animer le volume et s’intégrer a la

nimer g }hl'
construction existante. allonger e volume:

Exemple de volumes en accord avec la |encontinuité de proportions élargir partiellement le volume avec
construction pré-existante : el

v Les nouveaux volumes batis favoriseront les
décrochements pour atténuer l'effet de

% Matériaux et couleurs pour les batiments d’habitation, leurs extensions et leurs annexes:
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Des formes et matériaux divers peuvent étre admis lorsque les choix architecturaux s’inscrivent
dans une démarche de développement durable (économie d’énergie, constructions
bioclimatiques, énergies renouvelables...).

Les extensions et les annexes doivent étre composées en choisissant des teintes et des
matériaux assurant une harmonie et une cohérence avec I'ensemble du bati ainsi qu’une bonne
intégration dans le paysage.

Les couleurs qui n’existent pas dans la nature avoisinante du batiment sont proscrites (rouge/
bleu....). Une palette chromatique est disponible en mairie.

L’emploi brut de matériaux destinés a étre enduits ou peints et interdit.

Les murs en pierres seches sont autorisés.

Les teintes vives seront évitées. Des teintes claires et naturelles seront privilégiées.
Le blanc « pur » est a proscrire

Les fagades sont enduites : Les enduits de fagades doivent étre réalisés en enduit a base de
chaux et de sable et/ou badigeonnés a la chaux. lls doivent présenter un grain fin (finition
frotassée ou lissée).

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=> Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.12

Article N.13

Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de

plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.13

Article N.14

Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article N.15

Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.15

Article N.16

Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.16
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Stecal Nstl

Caractere de la zone : Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nst 1 est un STECAL de la zone naturelle
(N) localisé dans le secteur de la Rouguiére. Il correspond a une ferme pédagogique et touristique. Ce secteur est
concerné par des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Article STECALNSt1.1  Occupation et utilisation du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.1

v Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
I'article NSt1.2.

Article STECAL NSt1.2  Occupation et utilisation du sol soumises a des
conditions particulieres

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.2

v" Seuls sont autorisés :

o Maximum 6 structures d’hébergement touristique insolites notamment : les habitations légeres de
loisirs sous forme de roulotte et de Kota (forme d’habitation finlandaise)...etc, et ne constituant pas
d’habitat permanent.

o Les constructions liées au fonctionnement de la ferme pédagogique (hangar, box, abris pour les
animaux...).

o Leslocaux d’accueil, de services, de formation, techniques et sanitaires nécessaires au fonctionnement
de I'activité.

o Pour toute construction liée a I'accueil ou I’"hébergement du public, un espace destiné au stockage des
ordures ménageres doit étre aménagé ; la voirie doit permettre I'acces des véhicules de collecte des
déchets.

o Limplantation des constructions autorisées doit respecter les Orientations d’Aménagement et de
Programmation.

Article STECAL NSt1.3  Conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.3

Article STECAL NSt1.4  Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.4
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Article STECAL NSt1.5  Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article STECAL NSt1.6  Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques et les voies privées ouvertes a la circulation

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.6

v" Les constructions doivent étre implantées a une distance minimale de:
o 10 meétres par rapport a I'alignement des voies existantes ou projetées ;

Article STECAL NSt1.7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.7

Article STECAL NSt1.8 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.8

Article STECAL NSt1.9  Emprise au sol des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.9
v L’emprise des constructions est limitée a :
o 120 m? d’emprise cumulée pour les constructions insolites,
o 120 m? d’emprise cumulée pour les constructions liées au fonctionnement de la ferme
pédagogique (hangar, box...),

o 140 m? d’emprise cumulée pour les locaux d’accueil, de services, de formations, techniques et
sanitaires.

Article STECAL NSt1.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.10
v' La hauteur des constructions ne peut pas dépasser 7 métres.

Article STECAL NSt1.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement
de leurs abords

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.11
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Article STECAL NSt1.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.12

Article STECAL NSt1.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.13

Article STECAL NSt1.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article STECAL NSt1.15 Obligations en matiere de performances énergétiques
et environnementales des constructions

=> Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.15

Article STECAL NSt1.16 Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.16

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.1 — Réglement — Piéce écrite



Page 108 sur 110

Stecal Nst2

Caractere de la zone : Le secteur de taille et de capacité d’accueil limitées Nst 2 est un STECAL de la zone naturelle
(N) localisé lieu-dit Sarredourier, correspond au camping existant des « Lacs du Verdon ».

Article STECAL NSt2.1  Occupation et utilisation du sol interdites

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.1

v Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites a I'exception de celles prévues a
I'article NSt2.2.

Article STECAL NSt2.2  Occupation et utilisation du sol soumises a des
conditions particuliéres

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.2

v’ Seuls sont autorisés :
o Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux activités d’hébergement de plein air.

o L'extension, les travaux de réhabilitation des constructions existantes a usage d’habitation aux conditions
suivantes :

o Qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire a la gestion, la surveillance et le gardiennage des activités d’hébergement de plein
air existantes dans la zone.

o Qu’elles soient limitées a 120 m2 de surface de plancher.

Article STECAL NSt2.3  Conditions de desserte des terrains par les voies
publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.3

Article STECAL NSt2.4  Conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.4

Article STECAL NSt2.5  Superficie minimale des terrains constructibles

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'acces au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).
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Article STECAL NSt2.6  Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques et les voies privées ouvertes a la circulation

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.6

Article STECAL NSt2.7  Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.7

Article STECAL NSt2.8 Implantation des constructions les unes par rapport
aux autres sur une méme propriété

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.8

v’ Non réglementé

Article STECAL NSt2.9  Emprise au sol des constructions

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.9

v Non réglementé

Article STECAL NSt2.10 Hauteur des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.10
v" La hauteur des constructions ne peut pas dépasser 7 métres.

Article STECAL NSt2.11 Aspect extérieur des constructions et I'aménagement
de leurs abords

=> Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.11

Article STECAL NSt2.12 Obligations imposées aux constructeurs en matiéere de
réalisation d'aires de stationnement

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.12
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Article STECAL NSt2.13 Obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations

=>» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.13

Article STECAL NSt2.14 Coefficient d'occupation du sol

Sans objet : disposition abrogée depuis I'entrée en vigueur de la Loi n® 2014-366 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové (ALUR).

Article STECAL NSt2.15 Obligations en matieére de performances énergétiques
et environnementales des constructions

=» Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.15

Article STECAL NSt2.16 Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques

=> Confére dispositions communes a toutes la zone N et ses secteurs : article DCN.16
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Reglement des zones inondable

MAITRE D’OUVRAGE

Commune de Régusse

OBJET DE L’ETUDE
Réglement des zones inondables sur la commune

AFFAIRE N°20 01

Réalisée par citéo ingénierie

4 rue de Bel-Air

34 680 Saint-Georges d’Orques
Tél: 0977 76 80 96

E-mail : citeo@citeo-ingenierie.fr
Site : www.citeo-ingenierie.fr
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& Planche P.1. : Aléa inondation et emprise inondable connus

& Planche P.2 : Zonage réglementaire du risque inondation

Le dossier comprend :
* un résumé des connaissances de l'aléa inondation sur la commune,
¢ des planches de zonage réglementaire,

* une proposition de reglement qui précise la zone non aedificandi autour des cours
d’eau, fossés, vallats ou thalwegs, les regles qui s’appliquent a chacune de ces
zones et les mesures de mitigation.

Pour plus d’informations concernant les études techniques et la méthode de cartographie de
Faléa inondation, il convient de se référer au Schéma directeur d’assainissement des eaux
pluviales de Régusse (IPSEAU, 2011) et a I'Atlas des zones inondables du Var (IPSEAU,
20086).

2.1. CLIMATOLOGIE

La commune de Régusse bénéficie d'un climat de type méditerranéen avec des étés
chauds, secs, ensoleillés.

Le climat méditerranéen est caractérisé par des précipitations tombant sous forme d’averses
violentes trés localisées et souvent de courte durée, notamment a la fin de I'été ou a
lautomne, entrainant un ruissellement important et des crues des cours d'eau bréves mais
parfois catastrophiques, comme en témoigne 'événement de novembre 2019 par exemple.

2.2. HYDROGRAPHIE

Le territoire communal est réparti sur deux bassins versants distincts. Les parties naturelles
au nord-ouest et nord-est de la commune, d’'une superficie totale d’environ 21.1 km?, soit
59% du territoire communal, ruissellent vers le Verdon qui longe la frontiere communale. Le
reste de la commune, couvrant une superficie de 14.5 km?, soit 41 % du territoire communal,
appartient au bassin versant de la Bresque, un affluent de I'Argens.

La présence dominante d’un terrain karstique cause d’importantes pertes et peu de cours
d’eau pérennes et de thalwegs appropriés, marqués et continus. On observe toutefois des
écoulements marqués en période pluvieuse.

Le Vallon de Romanille constitue le seul « cours d’eau » notable de la commune. Il traverse
des zones urbanisées en contournant le bourg par le nord. Son lit mineur n’est clairement
délimité que depuis la rue des écoles. A partir de 1a et vers I'aval, sa section est trés variable
avec de nombreux passages busés, souvent de section réduite.
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Au cours de son tracé, ce vallon est alimenté par :
* des apports diffus des versants situés au nord du village,
¢ des apports depuis le vallon des Aréniers au nord du village,

* des apports depuis le thalweg dit des Moulins. Ce thalweg est peu marqué et débute
au niveau de la route de Montmeyan en direction du stade et des Moulins ; il se
prolonge ensuite a travers le lotissement Le Peirard pour rejoindre le vallon de
Romanille en aval. Ce thalweg draine un bassin versant d’environ 80 ha.

Ces vallons et thalwegs n’ont pas répertoriés comme cours d’eau par la DDTM83 a
Fexception des affluents du vallon des Aréniers.
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Tracé approximatif du vallon de Romanille et du thalweg des Moulins

2 Rnes

D'un point de vue réglementaire, la DDTM83 dénombre plusieurs cours d’eau sur la
commune de Régusse. Les trongons identifiés correspondent tous a de petits affluents
prenant leur source sur des secteurs naturels ou agricoles de la commune ou a proximité.
Ces trongons sont situés sur des secteurs excentrés a proximité des limites communales,
aussi leur linéaire est faible sur le territoire communal et aucune zone a enjeu ne se trouve a
proximité. Du fait du caractére rural et trés localisé des cours d'eau présents sur la
commune, ces derniers ne disposent pas de dénomination officielle et aucune étude de
détermination de leur zone inondable n’a été réalisée
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2.3. RISQUE INONDATION PAR DEBORDEMENT DE COURS D’EAU

La commune ne dispose pas a ce jour de Plan de Prévention de Prévention des Risques
Naturels Inondation (PPRNI).

2.4. RISQUE INONDATION PAR RUISSELLEMENT PLUVIAL

2.4.1. Généralités
La commune du Régusse est soumise a un risque inondation important lié au ruissellement.
On recense trois arrétés de catastrophes naturelles pour inondations et coulées de boue :

Type de catastrophe Date de début Date de fin
Inondations et coulées de boue 04/11/1994 06/11/1994
Inondations et coulées de boue 18/01/2014 19/01/2014
Inondations et coulées de boue 23/11/2019 24/11/2019

Inondation a Régusse ayant fait I'objet d’arrétés de catastrophe naturelle

(source :géorisques)

Les zones urbanisées sont situées sur des secteurs pouvant présenter des pentes
importantes. En cas d’absence de réseau ou de saturation des réseaux pluviaux en période
d’orage, la topographie générale de la commune permet une évacuation gravitaire des
ruissellements sur chaussée.

Quelques secteurs plans situés en fond de thalwegs et sous-équipés en réseau pluvial
peuvent toutefois présenter un risque inondation par ruissellement pluvial (la Confrérie, allée
de I'Hortus, Le Peirard...).

De plus, les ruissellements sur chaussée peuvent présenter un danger léger pour la
circulation et les piétons. lls peuvent surtout s’engouffrer dans des parcelles privées et
provoquer d'importants dégats. Enfin, ils peuvent entrainer une aggravation de la situation a
Faval et augmenter les risques d’inondation dans des secteurs souvent déja concernés par
un risque inondation par débordement de cours d’eau.

2.4.2. Caractérisation du risque inondation par ruissellement pluvial

Le vallon de Romanille et le thalweg dit des Moulins cités précédemment ont fait I'objet
d’études hydrauliques et hydrogéologiques.

Tout d’abord les lits mineur et moyen du vallon de Romanille ont été déterminés a l'aval du
chemin de Sourdillon (déchetterie) via 'Atlas des Zones Inondables réalisé en 2006 par le
bureau d’études IPSEAU a I'échelle du département du Var (cf. annexe 1). Cette étude
définit :
¢ le lit mineur comme le lit vif d’étiage, et correspondant a la section d’écoulement du
module du cours d’eau,

« e lit moyen correspondant en région méditerranéenne a I'aire d’extension des crues
fréquentes (annuelles a quinquennales),

citéo ingénierie 5 CEL 20 01 ? 7129
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Cette étude a egalement défini la zone inondable par ruissellement liée au vallon de
Romanille, aux thalwegs affluents comme ceux des Moulins et des Aréniers et aux apports
diffus nord. Cet atlas, établi par approche hydrogéomorphologique, recense les zones
potentielles de débordement de ces axes d'écoulement sans distinction de hauteur de
débordement, de vitesses d’écoulement ou d’aléa inondation.

Le bureau détudes IPSEAU a ensuite déterminé, en 2011 dans le cadre du schéma
directeur des eaux pluviales, 'emprise inondable pour les occurrences 10 et 100 ans liée au
vallon de Romanille et au thalweg des Moulins par modélisation hydraulique 1D (cf. annexe
2). Cette étude s’étend du secteur Gariel au nord, du secteur des moulins & vent au sud
jusqu’au chemin de Sourdillon (déchetterie) a Faval. Elle vient donc affiner 'Atlas des Zones
Inondable pour les deux axes d’écoulements majeurs de la commune. Les hauteurs de
débordement, les vitesses d’écoulement ainsi que I'aléa inondation y sont caractérisés pour
Poccurrence centennale selon la classification suivante :

LEGENDE

H(m)

0.5 5

0 05 1 V (m/s)

Classification de I'aléa inondation dans I'étude IPSEAU, 2011

Il est important de noter que cette cartographie, disponible en annexe 2, a été établie sur la
base de l'ancien fond cadastral qui présente un décalage par rapport au fond cadastral
actuel. Aussi, cet aléa inondation a été recalé manuellement pour la réalisation des planches
P1 et P2 annexées a la présente note.

Les résulatts (cote des plus hautes eaux, vitesse d’écoulement et débit) sont disponibles
dans le tableau suivant (annexe 4 de la phase Il du schéma directeur d’assainissement des
eaux pluviales : Etude hydrologique et hydraulique, IPSEAU, 2011).

citéo ingénierie i CEL 20 01 ? 8/29
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Profil d(':eo:j (f:n C("r:eNd:;“ Débit (m?/s) V('tni’,s:;e
NGF)
R23 547.26 547.602 11.773 0.961
R22 546.48 546.962 11.768 1.639
R21 543.72 543.97 11.766 2.53
R20 529.97 531.224 11.764 2.16
R19 528.27 520.322 14.09 1.704
R18 521.4 522.384 21.872 1.001
R17 517.63 518.922 25.08 1.086
R16 515.86 517.563 27.136 1.78
R15 513.82 515.85 39.799 1.387
R14 512.56 513.536 35.386 3.155
R13 511.14 512.244 34.908 3.476
R12 509.77 510.989 34.663 3.432
R11 509.03 510.05 34.38 1.662
R10 508.53 509.718 48.155 1.869
R9 508.32 509.646 48.152 0.553
R8 506.99 508.435 48.13 2.06
R7 506.2 507.779 27.833 1.088
R6 505.51 506.816 52.999 3.595
R5 504.58 506.154 52.999 1.494
R4 503.65 505.593 52.995 1.112
R3 502.82 504.662 52.99 2.739
R2 502.21 504.303 52.979 1.217
R1 501.89 503.638 52.979 1.667
M10 524.99 525.348 8.251 0746
Mo 524.2 524.664 8.055 0.543
M8 523.47 524.649 5.559 0.457
M7 522.91 504.648 4.364 0.37
M5 520.89 521.32 4373 1.429
M4 517.6 517.784 4.609 0.896
M3 513.33 513.641 5.475 0.862
M2 510.58 510.883 6.211 0.977
M1 508.91 509.128 7.429 0677
MR8 507.83 508.084 8.24 0.547
MR7 506.86 507.287 35.008 0.661
citéo ingénierie 5 CEL 20 01 ? 9/29
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A noter que citéo ingénierie a réalisé en 2016, a la demande de la mairie, une étude
hydraulique ayant pour objectif la réalisation d’'un diagnostic sur le réseau pluvial et
lélaboration d’'un programme des travaux en vue de réduire le risque inondation par
ruissellement pluvial sur la commune.

3. REGLEMENT DU RISQUE INONDATION

3.1. PRINCIPE DE DE DEFINITION DU RISQUE INONDATION ET DES ZONES
REGLEMENTAIRES

Le risque inondation résulte du croisement de I’aléa et des enjeux.

Le risque = L' aléa X  Les enjeux

Ainsi une zone caractérisée par un aléa uniforme peut étre considérée avec plusieurs
niveaux de risques selon son occupation des sols.

Par exemple une zone d’aléa modéré en zone urbaine sera considérée en risque fort alors
que le méme aléa en zone agricole pourra étre considéré en risque modéré.

Le réglement associé a ces zones de risque inondation n’est pas uniquement dépendant de
Pintensité du risque. Il est établi en prenant en compte 'occupation des sols, les enjeux et
le zonage du PLU pour aboutir & une cohérence d’aménagement du territoire tout en
respectant le principe de précaution. Cette définition du zonage inondation par croisement
aléas/enjeux peut se faire selon la matrice générale suivante :

citéo ingénierie i CEL 20 01 ? 10/29
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ENJEUX
ZONES PAS OU PEU | AUTRES ZONES | CENTRE URBAIN
ALEAR URBANISEES(ZPPU) | URBANISEES(AZU) (cu)
TRES FORT R1 R1
FORT R R1
L1l
ua L
MODERE R3 B2f Bl
11l i " i
|l H1 o
FAIBLE B4 Bl Bl
RISQUE RESIDUEL

-
v ¥

Les zones rouges sont considérées globalement inconstructibles et les zones bleues sont
considérées globalement constructibles sous certaines conditions. Cette matrice générale
est ensuite adaptée au contexte hydraulique et urbanistique local pour intégrer les
particularités du territoire concerné.

Par exemple, la possibilité de rendre constructible les zones urbaines soumises a des aléas
forts est une dérogation, a n’envisager que lorsque le principe d'inconstructibilité s’avere étre
inapplicable dans cette zone concernée par les objectifs de densification et de
renouvellement urbain. Par défaut il peut étre convenu de considérer inconstructible toute

zone inondable.

Le zonage inondation sur la commune de Régusse peut étre défini sur la base de la
classification suivante :

Aléa

Enjeux

Zone peu, pas
urbanisée ou
urbanisable

Fort modélisé

Modéré modélisé

Faible modélisé

Indifférencié ou
exceptionnel
(hydrogéomorphologie)

Zone urbanisée

citéo ingénierie

i CEL 20 01

? 11/29
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3.1 Prescriptions relatives aux marges de recul par rapport au cours
d’eau

Les nouveaux aménagements sont pensés de maniére a prévoir le trajet des eaux de ruissellement et
préserver la sécurité des biens et des personnes en cas d’évenements pluvieux exceptionnels
évenement historique connu ou d’occurrence centennale s'il est supérieur) : orientation et cote des
voies, transparence hydraulique des clétures, vides sanitaires...

Chacun des fossés et cours d'eau permanents ou temporaires de la commune est affecté d'une zone
non aedificandi dans laquelle I'édification de construction, murs de cloture compris, ainsi que tout
obstacle susceptible de s'opposer au libre cours des eaux est interdit, sauf avis dérogatoire du service
gestionnaire dans le cas ol ces aménagements seraient destinés a protéger des biens sans créer
d’aggravation par ailleurs. Une analyse hydraulique pourra étre demandée suivant le cas.

L'objectif est de laisser un espace de mobilité, de respiration ou « espace de bon fonctionnement »
aux cours d’eau. Cet espace est également nécessaire a son entretien. D’une maniére générale les
cours d’eau doivent étre maintenus ouverts et en bon état de fonctionnement.

Ces zones non aedificandi sont les bandes de terrains dont les caractéristiques sont fixées de la
maniére suivante : une largeur de 10 m le long des cours d’eau, des fossés ou du fond de thalweg soit
5 metres de part et d'autre du haut des berges.

Ces dispositions ne se substituent pas aux diverses régles en vigueur concernant I'aménagement des
abords de cours d’eau.

De plus la restauration d’axes naturels d’écoulements, ayant partiellement ou totalement disparus,
pourra étre demandée par la commune, lorsque cette mesure sera justifiée par une amélioration de
la situation locale.

3.2 Prescriptions applicables a toutes les zones inondables

Les installations légeres d’ouvrages techniques d’intérét public (de types poteaux, pylénes, antennes...)
et de mobilier urbain sont autorisées.

Tout projet situé dans une zone a risque, quelle qu’elle soit devra faire I'objet d’'une note démontrant
la bonne prise en compte des prescriptions de ce reglement.

Des mesures de mitigation sont proposées dans le présent reglement (cf. 3.5). Elles doivent étre mises
en ceuvre pour tout batiment nouveau en toutes zones. Dans le cas d’un projet sur |'existant
(extension, changement de destination), la mise en ceuvre des mesures de mitigation est seulement
recommandée.
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3.3 Prescriptions applicables aux zones rouges dites zones de danger

Le reglement s’applique aux zones rouges dites zones de danger soumises a un aléa inondation fort
quel que soit le type d’urbanisation ou a un aléa modéré en zone peu ou pas urbanisée ou urbanisable.
Ce réglement s’inscrit en complément du réglement du PLU, en cas de disparité entre les reglements,
les regles les plus contraignantes doivent étre retenues.

La cote de référence évoquée dans le reglement spécifique a cette zone est située :
¢ 0.2 m au-dessus de la plus haute cote atteinte par les eaux pour un évenement d’occurrence
centennale. Ces cotes figurent dans le tableau du chapitre 2.4.2.

Article R1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Il est interdit :

¢ les remblais a I'exception de ceux strictement limités a I'emprise des travaux, constructions et
installations autorisées (cf. article R2 et R3), et s’ils ne sont pas protégés contre I'érosion et le
ruissellement.

¢ |la démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un réle de protection
contre les inondations par ruissellement pluvial ou I’évacuation des eaux.

e la création d’Etablissements Recevant du Public (ERP) de quelque catégorie que ce soit,
d’établissements sensibles et d’établissements stratégiques.

¢ |a création de locaux d'hébergement ou de locaux d'activités et de stockage, a I'exception des cas
particuliers mentionnés a l'article R2.

¢ ["augmentation du nombre de logements par aménagement, rénovation... a I'exception des cas
particuliers mentionnés a l'article R2.

¢ le changement de destination allant dans le sens de I'augmentation de la vulnérabilité (population
exposée), a I'exception des cas particuliers mentionnés a I'article R2.

¢ la reconstruction d’un bien détruit par |'effet d'une inondation par ruissellement pluvial.

¢ la création d’ouvertures sauf celles admises et aux conditions décrites aux articles R3 et R4.

¢ |a création ou I'extension de la capacité d’accueil des aires d’accueil des gens du voyage, sauf a
démontrer qu’il n’y a pas d’alternative.

¢ la création ou I'’extension d’aires de camping ou de caravanage, de parcs résidentiels de loisirs ainsi
qgue l'augmentation de leurs capacités d'accueil ou du nombre d'emplacements des aires de
stationnement existantes.

¢ I'implantation d'habitations légéres de loisirs.

¢ la création ou I'aménagement de sous-sols de quelque usage que ce soit, sauf en vue de la réduction
des risques.

¢ |es piscines hors sols ou semi-enterrées.

¢ |a création ou I'extension d'aires de stationnement collectives.

¢ tous dépots de matériaux et conditionnements susceptibles d’étre emportés, de géner les
écoulements ou de polluer les eaux en cas d’inondation par ruissellement pluvial, et en particulier les
décharges, dépots d’ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants.

Article R2 : Occupations et utilisations du sol autorisées

Il est autorisé, sous conditions :

¢ les travaux de mise aux normes (sécurité incendie, sanitaire, accessibilité, etc.) des biens et des
activités.

¢ la reconstruction des constructions, sauf si elles ont été détruites par I'effet d’une inondation par
ruissellement pluvial, sous réserve :
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o de ne pas augmenter la vulnérabilité,

o que I'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale a I'emprise au sol démolie, sauf extension

autorisée,

o que le premier plancher aménagé soit calé au minimum a la cote de référence.
A l'occasion de ces travaux, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du bdtiment
définies ci-aprés.
* ’extension de I’emprise au sol d'hébergement ou par changement de destination, dans la limite de
20 m?, est admise :

0 au niveau du plancher existant sous réserve de disposer d'un étage accessible au-dessus de la

cote de référence,

o a la cote de référence en I'absence d’un étage accessible au-dessus de la cote de référence.
Cette extension sera adossée au bdtiment existant et disposée dans le sens paralléle aux écoulements-
voir figure 1

Sens
¢coulement

Sens
écoulement

Figure 1 : Positionnement des extensions par rapport aux écoulements (zone inondable en bleu)

A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du bétiment définies ci-apres.

¢ le changement de destination allant dans le sens d’une diminution de la vulnérabilité est au niveau
du plancher existant.

Cette extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant si I'extension est nécessaire a la
création d’une zone refuge.

A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du bétiment définies ci-apres.

¢ la transformation d’emprise au sol existante (sans changement de destination) en surface de
plancher sous réserve qu’elle n’induise pas la création de locaux d'hébergement de plus de 20 m? sous
la cote de référence.

A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du bdatiment définies ci-apres.

¢ la surélévation des batiments d'hébergements et d'activités existants sans création d'emprise au
sol sous réserve qu'elle ne crée ni d’hébergement supplémentaire, ni d’activité supplémentaire.

* |la création d'annexes (garage, abris, appentis...) dans la limite de 20 m? au niveau du terrain naturel.
La construction sera disposée dans le sens paralléle aux écoulements.

Article R3 : Autres aménagements et travaux admis
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Il est autorisé :
¢ |les piscines individuelles enterrées affleurantes sous réserve :
o que les margelles se situent au niveau du terrain naturel (murets et rehaussements interdits),
o qu’un dispositif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer la sécurité des
personnes et des services de secours (ex: piquets aux quatre coins d'une hauteur supérieure a 1
m, barrieres, etc.),
o que le local technique soit enterré ou a défaut ne dépasse pas 2 m2.
¢ |a création d’ouvertures aux conditions de I'article R4.
¢ la création ou modification de clotures, a condition d’en assurer la transparence hydraulique, selon
les prescriptions de I'article R4.
¢ les citernes a mazout si elles sont scellées, lestées et que toute ouverture est située au-dessus de la
coOte de référence.
¢ les infrastructures publiques de transport, y compris les installations, les équipements et les
constructions nécessaires a leur fonctionnement, exploitation et entretien, peuvent étre autorisées
dans le respect des régles du code de I'environnement.
¢ |es installations légeres de mobilier urbain et d’ouvrages techniques d’intérét public (de types
poteaux, pylones, antennes...) sont admises a condition d’étre ancrées au sol et lestées. Tout matériel
et matériaux sensibles a I'eau seront situés strictement au-dessus de la cote de référence.
¢ les constructions et installations techniques liées a I'exploitation des réseaux publics ou d'intérét
général et collectif (réseaux d’eau, énergies, télécommunication, etc.), peuvent étre autorisées a
condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne peuvent faire |'objet que d'une occupation
humaine limitée. Elles doivent étre congues et réalisées de maniere a limiter les dommages structurels
en cas d’inondation par ruissellement pluvial : étanchéité, résistance a la pression hydraulique, stabilité
des ouvrages.
* les opérations de déblais/remblais nécessaires aux opérations autorisées (y compris réduction de
vulnérabilité) a condition qu’elles ne conduisent pas a une augmentation globale du volume remblayé
sur la partie inondable de 'unité fonciére.
¢ les installations et travaux destinés a la protection et a ’'aménagement contre les inondations par
ruissellement pluvial ainsi que les travaux de gestion et d'aménagement des fonds de vallons, dans le
respect des dispositions du Code de I'Environnement.
¢ |es installations et travaux destinés a I'amélioration des écoulements et au stockage des eaux ou a
en réduire le risque, dans le respect des dispositions du Code de I'Environnement.

Article R4 - Mesures et prescriptions constructives

Concernant les mesures et prescriptions constructives, la réglementation est la suivante :
e clotures : elles doivent étre constituées d’un grillage sans mur bahut.
¢ haies : les tiges doivent étre espacées de 1 metre au minimum et les haies doivent étre régulierement
élaguées du pied jusqu’a 0,50 métre au-dessus du sol.
* ouvertures :
o les seuils des ouvertures des extensions seront arasés strictement au-dessus de la cote de
référence a I'entrée de la construction
o ces ouvertures ne devront pas étre situées sur les facades exposées au courant (ou principal
sens d’écoulement).
Sous la cote de référence, tous les ouvrants des constructions nouvelles seront équipés de batardeaux
(hauteur maximale de 1 m) et disposeront d’un acces a un niveau situé au-dessus de la cote de référence
accessible depuis l'intérieur.
¢ citernes et aires de stockage de produits dangereux : elles doivent étre scellées, lestées et leurs
ouvertures sont situées strictement au-dessus de la cote de référence.
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¢ |les équipements sensibles a I'eau (tels que les transformateurs, les coffrets d’alimentation
électrique, les postes de distribution, les postes de relevage ou de refoulement, les relais et antennes,
etc.) doivent étre situés au minimum 0,20 m au-dessus de la cote de référence.

¢ vides sanitaire : pour toute extension entrant dans le cadre de l'article R2 et nécessitant une
élévation, les élévations de planchers devront étre réalisées sur un vide sanitaire, a la cote de
référence.

3.4 Prescriptions applicables aux zones bleues dites zones de
précaution modérée

Le reglement s’applique aux zones bleues dites zones de précaution modérée soumises a un aléa
inondation faible quel que soit le type d’urbanisation ou a un aléa modéré en zone urbanisée.

Ce reglement s’inscrit en complément du réglement du PLU, en cas de disparité entre les réglements,
les régles les plus contraignantes doivent étre retenues.

La cote de référence évoquée dans le réglement spécifique a cette zone est située :

¢ 0.5 m au-dessus du point le plus haut du terrain naturel de ’'emprise de la construction si la hauteur
de débordement est inférieure a 0.5 m pour un événement pluvieux d’occurrence centennale (aléa
faible),

* ou 0.2 m au-dessus de la plus haute cote atteinte par les eaux pour un événement d’occurrence
centennale. Ces cotes figurent dans le tableau du chapitre 2.4.2.

Article B1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Il est interdit :

¢ les remblais a I'exception de ceux strictement limités a I'emprise des travaux, constructions et
installations autorisées (cf. article B2 et B3), et s’ils ne sont pas protégés contre |'érosion et le
ruissellement.

e la création d’Etablissements Recevant du Public (ERP) de lére, 2éme et 3°™ catégorie,
d’établissements sensibles et d’établissements stratégiques.

¢ la reconstruction d’un bien détruit par I'effet d'une inondation par ruissellement pluvial.

¢ |a création ou I'extension de la capacité d’accueil des aires d’accueil des gens du voyage, sauf a
démontrer qu’il n’y a pas d’alternative.

¢ |a création ou I’extension d’aires de camping ou de caravanage, de parcs résidentiels de loisirs ainsi
gue l'augmentation de leurs capacités d'accueil.

¢ |'implantation d'habitations légéres de loisirs.

¢ la création ou I'aménagement de sous-sols de quelque usage que ce soit.

e |es piscines hors sols ou semi-enterrées.

¢ tous dépots de matériaux et conditionnements susceptibles d’étre emportés, de géner les
écoulements ou de polluer les eaux en cas d’inondation par ruissellement pluvial, et en particulier les
décharges, dépbts d’ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants, sauf aux conditions
décrites a I'article B2.

¢ la démolition ou la modification sans étude et autorisation préalables des ouvrages jouant un réle
de protection contre les inondations ou I'évacuation des eaux.
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Article B2 - Occupations et utilisations du sol autorisées

Il est autorisé sous conditions :
¢ |es travaux de mise aux normes (sécurité incendie, sanitaire, accessibilité, etc.) des biens et des
activités
¢ la création de batiments (a I'exception de ceux interdits a I'article 1) sous réserve que :
o le premier plancher soit construit a la cote de référence,
o le batiment dispose d’un accés depuis l'intérieur a un niveau situé au-dessus de la cote de
référence,
o les prescriptions d’emprise au sol de I'article B4 soit respectées
A l'occasion de ces travaux, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du bdtiment
définies ci-aprés.
¢ la reconstruction des batiments sous réserve :
o que les niveaux situés sous la cote de référence ne soient pas destinés a des locaux
d'hébergement,
o et que le premier plancher aménagé soit calé au minimum a la cote de référence.
A l'occasion de ces travaux, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du bdtiment
définies ci-aprés.
* la reconstruction ou I'extension des Etablissements Recevant du Public (ERP) de 1ére, 2éme et
3éme catégorie, des établissements sensibles et des établissements stratégiques sous réserve :
o que l'effectif n'augmente pas de plus de 20 %,
o que le premier plancher aménagé soit calé au minimum a la cote de référence.
o d’une diminution globale de la vulnérabilité et de la réalisation d’un diagnostic de vulnérabilité
qui devra notamment justifier d’'un accés a un niveau refuge au-dessus de la cote de référence.
A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du bdatiment définies ci-apres.
¢ L'extension des établissements sensibles et des établissements stratégiques (y compris par
changement de destination ou création de surface de plancher) dans la limite de 20 % d'emprise au
sol et de 20 % de I'effectif et sous réserve :
o que le ler plancher aménagé soit calé au minimum a la cote de référence,
o d’une diminution globale de la vulnérabilité et de la réalisation d’un diagnostic de vulnérabilité
qui devra notamment justifier d’'un accés a un niveau refuge au-dessus de la cote de référence.
Si plusieurs demandes d’extension, échelonnées dans le temps, sont formulées, le cumul des
surfaces d’extension ne pourra en aucun cas étre supérieur a 20%.
A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du batiment définies en annexe du présent article.
¢ |'extension de I'emprise au sol des locaux d'hébergement est admise au niveau du plancher
existant :
o dans la limite de 20 m? supplémentaires,
o sous réserve de disposer d'un étage accessible au-dessus de la cote PHE ou si I'extension est
nécessaire a la création d’une zone refuge,
o les prescriptions d’emprise au sol de I'article B4 soit respectées
Si plusieurs demandes d’extension, échelonnées dans le temps, sont formulées, le cumul des surfaces
d’extension au niveau du plancher existant ne pourra en aucun cas étre supérieur a 20m>.
A l'occasion de ces travaux, il est recommandé de mettre en ceuvre les mesures de mitigation sur
I'ensemble du bdatiment définies ci-apres.
¢ le changement de destination sous réserve que les niveaux sous la cote de référence ne soient pas
destinés a des locaux d'hébergement.
A l'occasion de ces travaux, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du bdtiment
définies ci-aprés.
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e Par exception a l'alinéa précédent la création d'hébergements par changement de destination
destinée a des locaux d’hébergement au niveau du plancher existant dans la limite de 20 m? et sous
réserve de disposer d'un étage accessible au-dessus de la cote référence.

Al'occasion de ces travauy, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du batiment
définies en annexe du présent article.

¢ la transformation d’emprise au sol existante (sans changement de destination) en surface de
plancher sous réserve qu’elle n’induise pas la création de locaux d'hébergement de plus de 20 m? sous
la cote de référence.

Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au sol.

A l'occasion de ces travaux, il sera mis en ceuvre les mesures de mitigation sur I'ensemble du bdtiment
définies ci-aprés.

¢ |a création d'annexes est admise dans la limite de 20 m? d’emprise au sol au niveau du terrain
naturel, une seule fois a compter de la date d'approbation du PLU.

Si plusieurs demandes d’extension, échelonnées dans le temps, sont formulées, le cumul des surfaces
d’extension au niveau du plancher existant ne pourra en aucun cas étre supérieur a 20m>.

¢ |a création de structures ouvertes (auvents, préaux, halles publiques, maneges équestres, etc.) est
admise au niveau du terrain naturel a condition qu'elles soient ouvertes sur au moins 75 % de leur
périmétre afin de favoriser le libre écoulement des eaux.

Article B3 : Autres projets et travaux admis

Il est autorisé :
¢ les piscines individuelles enterrées affleurantes sont admises sous réserve :
o que les margelles se situent au niveau du terrain naturel (murets et rehaussements interdits),
o qu’un dispositif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer la sécurité des
personnes et des services de secours (ex: piquets aux quatre coins d'une hauteur supérieure a 1
m, barrieres, etc.),
o que le local technique soit enterré ou a défaut ne dépasse pas 2 m2.
¢ |a création d’ouvertures est admise aux conditions de I’article B5.
¢ |a création ou l'extension d'aires de stationnement collectives closes ou non sont admises sous
réserve :
o que le site fasse I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés,
0 que leur évacuation ou leur fermeture d'urgence soit organisée a partir d'un dispositif de
prévision des inondations par ruissellement pluvial ou d'alerte prévu au PCS,
o que les places de stationnement soient équipées de dispositifs anti emportement.
¢ |les travaux d'aménagements sportifs et d’équipements légers d’animation et de loisirs de plein air
ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve qu’ils ne créent pas d’obstacle a
I’écoulement des inondations par ruissellement pluvial.
Le site doit faire I'objet d’un affichage informant de I'inondabilité.
¢ Les infrastructures publiques de transport, y compris les installations, les équipements et les
constructions nécessaires a leur fonctionnement, exploitation et entretien, peuvent étre autorisées
dans le respect des régles du code de |'environnement.
¢ |les installations légéres de mobilier urbain et d’ouvrages techniques d’intérét public (de types
poteaux, pylones, antennes...) sont admises a condition d’étre ancrées au sol.
¢ la création ou modification de cl6tures, a condition d’en assurer la transparence hydraulique, selon
les prescriptions de I'article B5.
¢ les citernes a mazout si elles sont scellées, lestées et que toute ouverture est située au-dessus de la
coOte de référence.
¢ |es constructions et installations techniques liées a I'exploitation des réseaux publics ou d'intérét
général et collectif (réseaux d’eau, énergies, télécommunication, etc.), peuvent étre autorisées a
condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne peuvent faire |'objet que d'une occupation
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humaine limitée. Elles doivent étre congues et réalisées de maniére a limiter les dommages structurels
en cas d’inondation par ruissellement pluvial : étanchéité, résistance a la pression hydraulique, stabilité
des ouvrages.

¢ les installations et travaux destinés a la protection et a 'aménagement contre les inondations par
ruissellement pluvial ainsi que les travaux de gestion et d'aménagement des fonds de vallons peuvent
étre autorisés, dans le respect des dispositions du Code de I'Environnement.

¢ |es installations et travaux destinés a I'amélioration des écoulements et au stockage des eaux ou a
en réduire le risque.

* les opérations de déblais/remblais nécessaires aux opérations autorisées (y compris réduction de
vulnérabilité) a condition qu’elles ne conduisent pas a une augmentation globale du volume remblayé
sur la partie inondable de l'unité fonciére.

Article B4 — Emprise au sol des constructions nouvelles et des extensions

Il est appliqué les regles suivantes aux constructions nouvelles et extensions :
¢ |es constructions nouvelles doivent étre implantées de facon a minimiser les obstacles
supplémentaires a I’écoulement des eaux.
¢ ’emprise des constructions nouvelles sur la partie inondable du terrain support du projet :
o sera limitée a 30 % de la surface de la parcelle — voir figure 2
o sera disposée dans le sens des écoulements— voir figure 2
o dans la limite de 30 % de la partie inondée de la parcelle projetée sur le profil en travers des
thalwegs, sauf a assurer une transparence hydraulique totale (ex : pilotis) — voir figure 3
o respectera les autres préconisations du réglement (vide-sanitaire, fondations imputrescibles,

).

Sens d’écoulement

Figure 2 : Surface construction < 30% surface parcelle et construction dans le sens des écoulements
(zone inondable en bleu)

Profil en travers . -
Sens d’écoulement

Figure 3 : Largeur construction (CD) < 30 % de la largeur de la partie inondée sur la parcelle (AB)
(zone inondable en bleu)

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.2 — Annexe 1 au réglement



Page 21 sur 31

L’emprise des extensions, dans les limites exposées a l'article B2, augmentée de I'emprise des
constructions auxquelles elles sont adossées ne devra pas excéder — voir figure 4 :
0 30 % de la surface de la parcelle,
et:
o seront disposées dans le sens des écoulements,
o dans la limite de 30 % de la partie inondée de la parcelle projetée sur le profil en travers des
thalwegs, sauf a assurer une transparence hydraulique totale de I'extension (ex : pilotis).

Profil en traver "
Sens

ulement

Figure 4 : Surface construction + extension < 30% surface parcelle et construction dans le sens
des écoulements (zone inondable en bleu)
Largeur construction + extension (CD) < 30 % de la largeur de la partie inondée sur la parcelle (AB)

Article B5 - Mesures et prescriptions constructives

Concernant les mesures et prescriptions constructives, la réglementation est la suivante :
e clotures : doivent étre constituées d’un grillage sans mur bahut.
* ouvertures :
o les seuils des ouvertures nouveaux seront arasés strictement au-dessus de la cote de
référence a I'entrée des batiments,
o ces ouvertures ne devront pas étre situées sur les facades exposées au courant
Sous la cote de référence, tous les ouvrants des constructions nouvelles seront équipés de batardeaux
(hauteur maximale de 1 m) et disposeront d’un acces a un niveau situé au-dessus de la cote de référence
accessible depuis l'intérieur.
e citernes et aires de stockage de produits dangereux : elles doivent étre scellées, lestées et leurs
ouvertures sont situées strictement au-dessus de la cote de référence.
¢ les équipements sensibles a l'eau (tels que les transformateurs, les coffrets d’alimentation
électrique, les postes de distribution, les postes de relevage ou de refoulement, les relais et antennes,
etc.) doivent étre situés au minimum 0,20 m au-dessus de la cote de référence.
¢ vides sanitaire : pour toute construction nouvelle et toute extension entrant dans le cadre de I'article
B2, les élévations de planchers devront étre réalisées sur un vide sanitaire, a la cote de référence.

3.5 Principales mesures de mitigation

Equiper chaque ouvrant situé sous les cotes de référence données pour chaque zone, de dispositifs
d'étanchéité temporaire dont batardeaux avec une hauteur maximale de 80 cm, colmater
définitivement les voies d'eau (fissures, réseaux), rendre étanche les menuiseries et raccordement,
etc.

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.2 — Annexe 1 au réglement



Page 22 sur 31

Constituer de matériaux insensibles a I'eau les parties d'ouvrages (menuiseries, cloisons, vantaux,
revétement de sols et murs, isolations thermiques et phoniques, etc.) situées au-dessous des cotes de
référence données pour chaque zone.

Placer hors d’eau les équipements et réseaux sensibles a I'eau :

e protéger les équipements de génie climatique, mettre hors d'eau les tableaux de répartitions et
coffrets, séparer les réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceux situés au-dessus des
cote de référence, distribuer |'électricité en parapluie a partir du plafond, surélever les prises
électriques hors d’eau au-dessus des cotes de référence données pour chaque zone,

e placer tout stockage, tout matériel et matériau sensibles strictement au-dessus des cotes de
référence données pour chaque zone.

3.6 Recommandations applicables aux zones marron dites zones de
préservation correspondant aux zones d’inondabilité par
ruissellement sur les piémonts dans |'Atlas des Zones Inondables

(annexe 1)

L’Atlas des Zones Inondables (AZl) est un document de connaissance des phénomeénes d’inondations
susceptibles de se produire par débordement de cours d’eau. Les zones inondables sont délimitées par
une méthode Hydrogéomorphologique qui décrit le fonctionnement naturel des cours d’eau en
analysant la structuration de la vallée faconnée par leurs crues successives.

Ce document est pris en compte dans le PLU pour les espaces de ruissellement sur les piémonts.

La connaissance des autres espaces identifiés : lit mineur et lit moyen, a été précisée par la présente
étude.

Les recommandations constructives de la notice de I’atlas des zones inondables pour les espaces
soumis au ruissellement sur les piémonts sont les suivantes :
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SYNLNESE des recommandations

Cas des communes n‘ayant aucune connaissance des

aléas pour la crue de référence

Zones ot le phénomene d’inondation est potentiellement

de faible intensité

Nature de la construction

Construction nécessaire a la

Type d'intervention

Nouvelle, reconstruction ou extension

gestion de crise

Aménagement

Nouvelle, reconstruction ou extension

Construction a caractere

ou d'activité

vulnérable Aménagement
Construction d'habitation, de Nouvelle
batiment agricole, industriel :
Reconstruction

Extension limitée

Aménagement

Aire de stationnement

Nouvelle ou extension

Aire de camping caravaning

Nouvelle ou extension

Aire d'accueil des gens du
voyage

Nouvelle ou extension

Espace de plein air

Nouvelle ou extension

Ouvrage susceptible de faire
obstacle au libre écoulement
des eaux

Nouveau

1 sauf a démontrer I'impossibilité d'une im-
plantation alternative et qu'ils restent fonc-
tionnels en cas de crise.

2 sous reserve de réduire ou de ne pas
aggraver la vulnérabilité en prenant des
mesures adaptées telles que :

* ne pas créer ou ameénager de sous-sols

+ mettre en place une zone refuge

+ surélever convenablement les planchers ha-
bitables destinés a supporter les personnes
et les biens sensibles (par exemple a plus de
2,50 metres par rapport au terrain naturel)

+ mettre en place un vide sanitaire, un syste-
me d’obturation en période de crue, un circuit
dalimentation électrique adapte, et toute me-
sure adaptée de réduction de la vulnérabilité
des constructions

- assurer une desserte des constructions des-
tinees a un rassemblement des personnes
accessible aux vehicules de secours en cas
de crue

« surélever convenablement I'implantation des
produits polluants ou dangereux (par exemple
a plus de 2,50 metres par rapport au terrain
naturel)

+ empécher les matériaux stockés ou les équi-
pements extérieurs d'étre emportés en cas de
crue

« rendre les clotures hydrauliquement trans-
parentes.

Recommandations dans les zones ou le phénomene est potentiellement de faible intensité
(hors ZEC a protéger)

Interdiction

Autorisation

Interdiction

Autorisation

Autorisation
Autorisation B +
Autorisation
Autorisation

Autorisation

Interdiction B

Interdiction @

Autorisation

Interdiction Bl

3 sous reserve de réduire ou de ne pas aggraver
la vulnérabilité en prenant des mesures adaptées
telles que :

* ne pas créer ou aménager de sous-sols

+ surélever convenablement les planchers habita-
bles destinés a supporter les personnes et les biens
sensibles (par exemple a plus de 0.50 metres par
rapport au terrain naturel).

+ mettre en place un vide sanitaire, un systeme d'ob-
turation en période de crue, un circuit d'alimenta-
tion électrique adapté, et toute mesure adaptée de
réduction de la vulnérabilité des constructions

+ assurer une desserte des constructions destinées
a un rassemblement des personnes accessible aux
vehicules de secours en cas de crue

+ surélever convenablement I'implantation des pro-
duits polluants ou dangereux (par exemple a plus
de 0,50 metres par rapport au terrain naturel)

+ empécher les matériaux stockés ou les equipe-
ments extérieurs d'étre emportés en cas de crue

+ rendre les clotures hydrauliquement transparen-
tes.

4 sauf si la construction a été détruite par une
inondation, sinon interdiction.

5 sous reserve de la mise en place d'un mode de
gestion approprié afin d'assurer l'alerte et la mise
en sécurité des usagers et des véhicules.

6 pour les campings et les aires des gens du
voyage existants, mise aux normes possibles (sani-
taires), sous réserve de diminuer le nombre d’em-
placements en zones inondables.

7 sans constructions annexes.

8 sauf s'ils sont directement liés a des travaux
autorises.
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COMMUNE DE REGUSSE | Réglement des zones inondable

ANNEXE 1 : ATLAS DES ZONES INONDABLES, IPSEAU, 2006

citéo ingénierie ? CEL 20 01 i 27129
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COMMUNE DE REGUSSE Reéglement des zones inondable

ANNEXE 2 : CARTOGRAPHIE DE L’ALEA INONDATION POUR LE VALLON
DE ROMANILLE ET LE THALWEG DES MOULINS, IPSEAU, 2011

citéo ingénierie % CEL 20 01 ? 28/29
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COMMUNE DE REGUSSE Reéglement des zones inondable

ANNEXE 3 : PLANCHES GRAPHIQUES

Planche P.1 : Aléa inondation et emprise inondable connus

Planche P.2 : Zonage réglementaire du risque inondation

Planche P.3: Zonage réglementaire du risque inondation et limites des
zones du PLU

citéo ingénierie 5 CEL 20 01 i 29/29

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.2 — Annexe 1 au réglement



Page 29 sur 31

dossier :

CEL 2001
)

Commune de Régusse

Risque inondation par ruissellement pluvial

Aléa inondation et zone inondable connus

Date Indice Modifications Auteur | Viseur

02/01/2022 | 00 Premier i Ccs DE

Légende

Etude hydrogéomorphologique Etude hydraulique avec modélisation

(Atlas des zones inondables du Var,  (IPSEAU. 2011) "

IPSEAU. 2006) —— Profi en travers. .

I e Aléa inondation

[ Lkmoyen O ron

[ Litmajeu ] Moyen

[ irondabiite par russelement Faible

“Localisation approximative, calage manuel sur le fond cadastral

Planimétrie : Rattachée au Réseau Géodésique Francais RGF93

Systéme de projection Lambert 93
Altimétrie :  Rattachée au systéme NGF - IGN69

citéo ingénierie - 4 rue de Bel Air 34 680 Saint-Georges-dOrques - Tél : 09.77.76.80.96 - Mal : citeo@citec-ingenietie. &

A P /

J
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planche:

Numéro de

2

CitéQ'.

Cingéniaria.

Numéro de
dossier :

CEL2001

Commune de Régusse

Risque inondation par ruissellement pluvial

Zonage réglementaire du risque inondation

cadastral

[ zone de danger

[ 2one e précaution modérée
I zZone de présenvation

= Profi en travers (IPSEAU, 2011)

Date Indice Modifications Auteur | Viseur
02/01/2022 | 00 Premier é cs DE
Légende
Zonage réglementaire*

“Localisation approximative pour les zones de danger et les zones de précaution modérée, calage manuel sur le fond

A

Planimétrie - Rattachée au Réseau Géodésique Francais RGF93

[

50

100 150 200m

~

Systéme de projection Lambert 93
Altimétrie :  Rattachée au systéme NGF - IGN6S

1:5000

citéo ingénierie - 4 rue de Bel Air 34 680 Saint-Georges-dOrques - Tél : 09.77.76.80.96 - Mal : citeo@citec-ingenietie. &

ey ————
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DES TERRITOIRES

Annexe n° 1. Lexique national de I'urbanisme

Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 :
La modernisation du contenu
des plans locaux d'urbanisme

Le décret du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre |* du code de I'urbanisme
et a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d'un lexique
national de I'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans le livre 1 du code de 'urbanisme.

Les auteurs des PLU(i) conservent la faculté d'étoffer ce lexique par des définitions
supplémentaires et de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

Les définitions déclinées par ce lexique pourront a terme faire 'objet d'un arrété, dans cette
attente il est recommandé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de I'élaboration ou la
révision de leur PLU.

Le lexique national s’applique plus particulierement aux plans locaux d’urbanisme (PLU), aux
PLU intercommunaux, aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), aux cartes
communales et au réglement national d'urbanisme. Leur prise en compte par les SCOT en
permettra également une meilleure traduction dans les PLU.

Cette fiche technique présente les définitions correspondant a ce lexique puis en précise les
modalités d’utilisation.

1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la
construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction
principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions
afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec
qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

1.2. Batiment
Un batiment est une construction couverte et close.

1.3. Construction
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant
un espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. Construction existante

Décret relatif a |a partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
du contenu des plans locaux d’urbanisme: lexique national de I'urbanisme
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Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme l|également
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la
résistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre
considérée comme une construction existante.

1.5. Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

1.6. Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation,
excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

1.7. Facade

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois
extérieures hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

1.9. Hauteur

La hauteur totale d’'une construction, d’'une fagade, ou d'une installation correspond a la
différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle
s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la
demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la
construction, ou au sommet de I'acrotére, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en
attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues
les limites de I'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d'une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
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1.12. Voies ou emprises publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
I'emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a
la notion de voie ni d’équipement public.

Les éléments ci-aprés permettent de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I'application.

2.1. Annexe
La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une construction
principale, notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d'une utilisation
économe des espaces naturels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres d'une part (article L.101-2 du code de I'urbanisme), et de maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier des zones A et N d’autre part, un principe « d’éloignement restreint »
entre la construction principale et 'annexe est inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU,
pourront déterminer la zone d'implantation de ces annexes au regard de la configuration locale.

Il est précisé que l'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la
construction principale a laquelle elle est liee fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d'apporter une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d‘extension et aux régles qui s'y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.2. Batiment

Un batiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation
et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de
systémes de fermeture en permettant une cléture totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du batiment les constructions
qui ne sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de fagades closes;

- soit de I'absence de toiture;

- soit de I'absence d'une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n'ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non
close.

2.3. Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d’édifices
(installation, ouvrage, batiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions
en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du batiment, telles que les pergolas, hangars, abris de
stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment

Le caractére pérenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
I1. 3444, concl. Dupin ; V. P. le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009,
Dalloz Action, n°8028) et pénale (Crim. 14 oct. 1980: Bull. crim. n° 257; RDI 1981. 141, note
Roujou de Boubée).

3
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La notion d'espace utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations
dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées
pour les exploitations agricoles, dans lesquelles 'Homme peut intervenir, entrent dans le champ
de la définition. A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie,
éoliennes, poste de transformation, canalisations ...), et les murs et clétures n’ont pas vocation a
créer un espace utilisable par 'Homme.

La définition du lexigue ne remet pas en cause le régime d'installation des constructions
précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légéres de loisirs, et aux
résidences mobiles de loisirs.

2.4. Construction existante

Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d'une ruine
(conformément a la jurisprudence). Elle retient en outre la condition d'existence administrative :
seule une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire,
soit conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme
Iégalement construite (CE. 15 mars 2006, Ministre de I'équipement, req. N°266.238).

2.5. Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de larticle R*420-1 du code de 'urbanisme qui s’appliquait
uniquement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie
integrante des constructions et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs
extérieurs, sont donc a comptabiliser dans leur emprise.

2.6. Extension

L’élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec l'autre.
L'extension doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale
existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication
entre la construction existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le
cas d'une piscine ou d’une terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU(i) d’édicter des régles distinctes
entre les constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d’apporter une attention particuliére a ce qui peut étre qualifié d'annexe ou
d‘extension et aux régles qui s’y attachent, dans le cadre de l'instruction relative a I'application du
droit des sols.

2.7. Facade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’'une fagade, le
réglement du PLU(i) permettant d’encadrer les dispositions relatives a I'aspect extérieur des
constructions, ainsi qu’aux ouvertures pratiquées en fagade et aux ouvrages en saillie (balcons,
oriels, garde-corps, cheminées, canalisations extérieures ...).

Les éléments de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
fagade.

L'application de cette définition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et
L111-17 du code de l'urbanisme qui permettent aux PLU de s'opposer a l'utilisation de I'isolation
extérieure (réalisée par des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
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construction) dans les sites patrimoniaux remarquables, en sites inscrits ou classés, a l'intérieur
du ceeur d'un parc national, sur les monuments historiques et dans leurs abords, et dans les
périmétres dans lesquels les dispositions de I'article L. 111-16 s’appliquent.

2.8. Gabarit
La notion de gabarits’entend comme la totalité de I'enveloppe d’'un batiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol.

Le gabarit permet d’'exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes
béaties conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone
donnée. |l peut ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

2.9. Hauteur

La présente définition vise a simplifier I'application des régles relatives a la hauteur des
constructions en précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle
permet également de sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de hauteur des
PLU(i) qui sont autorisées, sous certaines conditions, par I'article L152-6 du code de I'urbanisme
pour construire davantage de logements en zone tendue.

Il doit étre précisé que la demande relative a I'application du droit des sols doit faire apparaitre le
niveau du sol avant tous travaux d'exhaussement ou d'excavation exécutés en vue de la
réalisation d’'un projet de construction. Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau
du sol précité, peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant le dépét de
la demande, et sans lien avec les travaux envisagés, sauf si ces aménagements ont été réalisés
dans un objectif frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de
la construction projetée a la réglementation d’'urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines
d’ascenseurs, aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU(i) pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d'une construction dans sa totalité,
soit fagade par fagade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU(i) conservent la faculté de préciser les définitions du
lexique national sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d’appréciation
de la hauteur dans le cas de terrains en pentes.

2.10. Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d'assiette sur lequel s'applique les régles d’'urbanisme
et introduit les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre declinées dans
les PLU(i) pour préciser les régles d’'implantation de la construction.

2.11. Local accessoire

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’'une construction principale a
laquelle ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. lls peuvent recouvrir des
constructions de nature tres variée et étre affectés a des usages divers : garage d'une habitation
ou d'un bureau, atelier de réparation, entrepdt d’un commerce, remise, logement pour le
personnel, lieu de vie du gardien d’'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce,
laverie d’une résidence étudiante ...

De plus, conformément a l'article R151-29 du code de l'urbanisme les locaux accessoires sont

réputés avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se
rattachent.

Décret relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et portant modernisation
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2.12. Voies ou emprises publiques
Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des regles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de
voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins ...).
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Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la
notion de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux,

les jardins et parcs publics, les places publiques ....

Version fiche

Date

Auteur

1

27/06/17

DHUP/QV3
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Complément au lexique national de 'urbanisme

Acroteére
Socle disposé aux extrémités ou au sommet d'un fronton ou d'une colonne et servant de support a des
statues, a des vases ou a d'autres ornements.

Adaptations mineures

Les regles définies par les articles 3 a 16 d’un PLU peuvent faire I'objet d’assouplissements rendus
nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le caractere des constructions
avoisinantes, lorsque I'écart par rapport a la regle est faible.

Affouillement de sol — exhaussement de sol

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable, les travaux, installations et aménagements, a moins
qu'ils ne soient nécessaires a l'exécution d'un permis de construire, les affouillements et
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde 2 métres et qui portent sur une superficie supérieure ou égale a 100 métres
carré.

Les affouillements de sol sont soumis a autorisation au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (a I'exception des affouillements rendus nécessaires
pour I'implantation des constructions bénéficiant d’'un permis de construire et affouillements réalisés
sur 'emprise des voies de circulation) lorsque les matériaux prélevés sont utilisés a des fins autres que
la réalisation de l|‘ouvrage sur I'emprise duquel ils ont été extraits et lorsque la superficie
d’affouillement est supérieure a 1.000 m? ou lorsque la quantité de matériaux a extraire est supérieure
a 2.000 tonnes (voir définition « carriére »).

En outre, ces réalisations peuvent également étre concernées par une procédure relative a la loi sur
I’eau n°92-3 du 3 janvier 1992 (notamment au titre des rubriques 3.2.2.0, 3.2.6.0 et 3.3.1.0 de la
nomenclature des opérations soumises a autorisation ou a déclaration en application de I'article R214-
1 du code de I'environnement).

Allége

Partie en matériau léger d'un mur de fagade, comprise sur sa largeur entre les jambages de la baie et
sur sa hauteur entre le plancher et la partie inférieure de la baie, et servant de garde-fou et de mur
d'appui.

Bdtiment existant de caractére
Est considéré comme batiment existant de caractére tout bati présentant un intérét architectural non
issu de construction réalisée avec des matériaux de type bardage métallique.

Cabanisation
Occupation et/ou construction illicite a destination d’habitat permanent ou temporaire, de stockage
ou de loisirs, sur une parcelle privée ou appartenant au domaine public ou privé d’une collectivité.

Cléture

Constitue une cloture, toute édification d’un ouvrage destiné a fermer un espace. L'édification d'une
cléture doit étre précédée d'une déclaration préalable dans les cas prévus a l'article R421-12 du Code
de I'Urbanisme.

Continuum
Espace qui n'est pas interrompu.
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Droit de Préemption Urbain (DPU)

Le code de I'urbanisme, dans son article L.211-1, autorise les communes dotées d’un PLU approuvé a
instituer un DPU sur tout ou partie des zones urbaines U et des zones d’urbanisation future AU
délimitées par le plan de zonage.

Le DPU est un outil de politique fonciere mis a disposition des communes. Il facilite la mise en ceuvre
du projet urbain défini dans le Plan d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du PLU.
Dans les zones soumises au DPU, les ventes d'immeubles ou de terrains font I'objet d’une Déclaration
d’Intention d’Aliéner (DIA). La commune peut faire usage de son DPU dans un délai de deux mois. Dans
ce cas, elle doit motiver son achat. En effet, 'usage du DPU n’est possible qu’en vue de réaliser des
opérations d’intérét général (ou de constituer des réserves pour les réaliser) prévues au code de
I"'urbanisme. Ces opérations d’intérét général concernent :

Les actions ou opérations d'aménagement qui ont pour objets de mettre en ceuvre un projet urbain,
une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités
économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de lutter contre l'insalubrité, de
permettre le renouvellement urbain, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non
bati et les espaces naturels (article L 300-1 du code de I'urbanisme).

Egout du toit
Ligne basse d’un pan de couverture : ce point de référence permet de définir une hauteur de facade.

Emplacement réservé

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans I'avenir d’une acquisition par une
collectivité publique dans le but d’y implanter un équipement public, un équipement ou ouvrage
d’intérét général, de I’habitat social etc. Le terrain concerné (indiqué au plan de zonage) devient alors
inconstructible pour toute autre opération.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus (balcons, coursives, loggias...). Toutefois les ornements tels que les éléments de modénature et
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements. Les terrasses de plein pied n’ayant ni surélévation significative ni
fondations profondes ne sont pas constitutives d’emprise au sol.

Espace boisé classé

Le PLU peut désigner des espaces boisés dits « classés », a conserver, a protéger ou a créer : bois, parc,
alignement d’arbres, arbre isolé... Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol. Toute coupe ou abattage est subordonné a une autorisation délivrée par I'autorité
compétente. Tout défrichement est interdit.

Espace libre

Les espaces libres des articles 13 du reglement de PLU sont les espaces sur lesquels ne s’exerce pas
I’emprise au sol des constructions. Ces espaces comprennent, les espaces verts, les jeux pour enfants,
les terrasses, les allées recouvertes ou enherbées, les clétures....

Existence légale
L’existence légale d’un batiment est définie comme suit :
v/ Sile batiment est postérieur a 1943 il doit avoir obtenu un permis de construire : ce permis
constitue son existence légale.
v/ Sile batiment est antérieur a 1943, il faut se référer aux actes de propriété faisant référence a
I’existence de la construction.
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Extensions de bdtiments existants

« La jurisprudence actuelle permet de définir celle-ci comme des aménagements attenants au
batiment principal existant, d’une seule et méme enveloppe batie et de dimensions significativement
inférieures a celles du batiment auquel ils s’intégrent » (source : avis de I'Etat sur le projet de PLU,
21/07/2016).

Implantation des constructions par rapport aux voies ou a I'alignement

L'article 6 définit les regles d’implantation des constructions par rapport aux voies ou a I'alignement.
Sauf dispositions contraires au reglement, il s’agit de I'ensemble des voies ouvertes a la circulation
générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemin, places, parc de stationnement public...).

Sont concernées les voies qui sont soit existantes, soit prévues par le PLU ou par un projet de
remaniement parcellaire.

Installation classée
Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des ICPE (installations
classées pour la protection de I'environnement) quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
d’inconvénients notamment pour :

v lagriculture,

v la commodité du voisinage,

v lasécurité, la salubrité, la santé publique,

v/ la protection de la nature et de ’environnement,

v/ la conservation des sites et monuments.
Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I'ouverture de
telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de
gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’incendie... Cette
réglementation reléve du code de I’environnement.
Au sens de I'article L511-1 du Code de I'Environnement, sont considérés comme installations classées,
« Les usines, ateliers, dépots, chantiers et, d'une maniére générale, les installations exploitées ou
détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée, qui peuvent présenter des
dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la sécurité, la
salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature et de I'environnement,
soit pour la conservation des sites et des monuments ainsi que des éléments du patrimoine
archéologique. Les dispositions sont également applicables aux exploitations de carriéres au sens des
articles ler et 4 du Code Minier. »

Parcelle
C'est le plus petit élément du territoire. Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un numéro
et rattachée a une section cadastrale.

Secteur
C'est 'ensemble des terrains appartenant a une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de régles
valable pour toute la zone, certaines regles particulieres (ex : Uaa, Ni...).

Servitude d’utilité publique

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains ouvrages et
sites publics existants (forét, lignes électriques...). Ces servitudes sont instituées indépendamment du
PLU par des actes administratifs spécifiques et deviennent applicables dés lors que leur procédures
d’institution ont été accomplies. La liste des servitudes figure dans les annexes générales du PLU,
document n°6 du dossier de PLU.
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Superficie du terrain
La superficie prise en compte pour déterminer le droit a construire est celle de I'unité fonciere.

Surface de plancher (SP)
La surface de plancher est I'unique référence pour I'application de I’'ensemble des régles d’'urbanisme
nécessitant, auparavant, un calcul des surfaces des constructions en SHOB (surface hors ceuvre brute)

et SHON (surface hors ceuvre nette).
Article R.112-2 du code de I'urbanisme
La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque niveau clos et couvert, calculée a
partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :
1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;
2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'acces et les
aires de manceuvres ;
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal,
industriel ou commercial ;
6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre
qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage
des déchets ;
7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par
une partie commune ;
8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application
des alinéas précédents, des lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain ou Unité Fonciére
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la méme indivision.

Tuile canal
Tuile en forme de demi-cylindre ; tuile creuse ou tuile romaine.

Transparence hydraulique

Dans le reglement du PLU la transparence hydraulique, fait référence a I'aptitude que posséde un
ouvrage ou un aménagement a ne pas faire obstacle aux mouvements des eaux. Globalement, un
ouvrage est dit “transparent” d’un point de vue hydraulique lorsqu’il n"amplifie pas le niveau des plus
hautes eaux, ne réduit pas la zone d’expansion des crues, n’allonge pas la durée des inondations ou
n’augmente pas leur étendue, n’intensifie pas la vitesse d’écoulement des eaux...

Voie

Voie publique : 'emprise d’une voie publique est délimitée par I'alighement. L’emprise se compose de
la plateforme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus). L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine
public et le domaine privé.

Voie privée : constitue une voie privée tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant
des aménagements nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction
de son régime de propriété.

Volet
Les volets, appelés aussi contrevents, sont des éléments du décor de la fagade dont la fonction est
I'occultation des baies et pour se protéger contre |'effraction.

v/ Volets en bois sur cadre : volets traditionnels formés d'un cours de planches verticales et de
traverses clouées complétées par des montants assurant le calfeutrement (cadre non
assemblé).

v Volets a doubles lames : volets a planches croisées sont constitués d'un cours de planches
verticales assemblé a un cours de planches horizontales a I'aide de clous retournés et intégrés
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au bois. Les ferrages sont constitués de pentures, de gonds, d'espagnolettes, de crochets et
d'arréts de volets pour le maintien en position ouverte. Les ferrages sont peints dans la méme
couleur que les volets.

v Volets d persienne : contrevent extérieur formé d'un chassis entre les montants duquel sont
assemblées, parallelement, des lamelles mobiles de bois, de métal ou de matiére plastique,
disposées en claire-voie et permettant ainsi de protéger une fenétre du soleil ou de la pluie ou
de régler la lumiére tout en laissant pénétrer un peu d'air a l'intérieur.

i

volets en bois sur cadre

volets a doubles lames

Volets a persienne

Zonage
Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des sols

particuliére, exprimée par un signe (Ua, Ub, N, A...). Les limites de zones peuvent ne pas correspondre
aux limites parcellaires.

Zone

Un zone est constituée par I’'ensemble des terrains faisant I’objet d’'une méme vocation et soumis aux
mémes régles.
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Zone urbaine

Les zones urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les Orientations d'Aménagement et de
Programmation et le réeglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement de la zone.
Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

Zones agricoles

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Zones naturelles

Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

Zone refuge

Une zone refuge est un espace permettant aux occupants du batiment de se mettre a I'abri dans
I'attente de I'arrivée des secours ou de la fin de I'inondation dans de bonnes conditions de sécurité.
Elle doit étre située au moins 0,20 m au-dessus de la cote de référence. Elle doit étre facilement
accessible de I'intérieur (unité fonctionnelle) et présenter une issue de secours aisément accessible de
I'extérieur pour permettre l'intervention des services de secours et |'évacuation des personnes. Elle
doit présenter des conditions de sécurité satisfaisantes et sa conception doit permettre aux personnes
de se manifester auprés des équipes de secours.
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Annexe n° 2. Schéma explicatif

Schéma de principe concernant I’emprise au sol des constructions

L'emprise au sol est la projection verticale de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Toutefois sont exclus, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises, ainsi que
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Les terrasses de plain-pied n’ayant ni surélévation significative ni fondations profondes ne sont pas
constitutives d’emprise au sol.

Emprise au sol

Empprise au sol

Schéma de principe concernant les espaces verts de pleine terre
Il s’agit de la partie d’'une unité fonciére ou d’une parcelle dont le pourcentage minimal est indiqué a
I"article 13 des différentes zones et secteurs composant ce reglement, qui ne peut en aucun cas étre
imperméabilisée soit par une dalle surmontée ou non par une construction, soit par un aménagement
en sous-sol qui perturberait ou empécherait I'absorption des eaux dans le sol.

Espace de pleine terre, végétalisé

Aménagement non imperméabilisé

= espaces inclus dans le calcul du coefficient de jardin

Pizgce en sous-sol
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Schéma de principe concernant le calcul des hauteurs des constructions

- Cas de sol remblayé : |

sol aprés travaux

égoutdu toit

sol aprés travaux

' Détermination du niveau de F'égout dans le cas d’une
~ construction avec toiture multiple sur terrain en pente:

.-...-..--‘l
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Schéma de principe concernant les clotures écologiquement et hydrauliquement perméable

Annexe n° 3. Schéma de principe — Exemple de haies anti-dérive de
pulvérisation protégeant les espaces accueillant des personnes
vulnérables

Résidus
de dérive

o Dérive
Pulvérisation

Pulvérisateur ~ Culture Haie anti-dérive  Espace personnes
haute vulnérables
Résidus

Dérive de dérive

Pulvérisation

Pulvérisateur Culture basse Haie Espace personnes
anti-dérive vulnérables
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Annexe n° 4. Palette chromatique
1. Les facades :
B
. . |
- Teintes terre : o | !
! I
e
110 -3483 111-4212 112-3762
- Teintes pastel :
Ao A
A ‘I
, |
204 - 3458 205 - 1084 206-4179

207 -4174 209-3710- 1355A

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 19 sur 145

Teintes ocre jaune :

301-0828-25SA 302-136-96 SA 303 - 3460

304 - 3620 305 - 3461 306 - 3630 - 253

307 - 3467 308 - 3462 309 - 3465

Teintes ocre orange/rouge :

401 - 0422 402 - 3475

403 - 0698 405 - 0872
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2. Les décors (génoises et leur bandeau en retombée, chaines d’angle, bandeaux d’étages, appuis
moulurés, encadrements et tableaux des baies)

101 - 3479 102-1177 103-018 905 - 3478

901 -0811 902 - 3486 903 - 0869

3. Teintes contrevents et fenétres

= J

501 - GRIS URANUS 502 - BLEU TAHOE 503 - BLEU GANGE

504 - BLEU TANGANY 505-2013-6T

507 - BLEU ALOR 508 - BLEU TAUPO 509 -2016-4T
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2270

’

A
||t

601 - VERT TELEMARK 602 - VERT FICUS 603 -2022-1T

604 - CHAPPELL GREEN 83 FB 605 - DIX BLUE 82 FB 606 - OVAL ROOM BLUE 85 FB

608 - CARD ROOM GREEN FB 609 - VERT FATSIA 610 - VERT GALANE

701 - GRIS WINDSOR 702 - VERT BAMBOU 703 - 2030-5

704 - VERT BOURACHE 705 - BRUN GALICE 706 - 2030-6

707 - GRIS PLATINE 708 - BRUN MACONNAIS 709 -2123-2

710- BRUN VERCORS 0983 808 - 2123-5 809 -2124-2
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4. Teintes pour les portes

801 -2021-1 802 -2021-2 803 -2021-5

804 - 2020-4 805-2022-3 806 - VERT BRONZE

807- BLEU COMORES 808 - 2126-2 809 -2124-2

810-2125-4 811 - MARRON PROVENCE 708 - BRUN MACONNAIS

5. Teintes pour les ferronneries

RAL 7009 RAL 7012 RAL 7021

RAL 7010 RAL 7015 RAL 7022

RAL 7011 RAL 7016 RAL 7026

RAL 7031 RAL 8019
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Teintes contrevents

et fenétres

Teintes fagades Teintes
.
décors et
~
fenétres
101=3479V 401=0822V 101=3479V
102=1177V 402=3475V 2ol 20
103=018V 403-0698V 103=018v
104= 0700V 404=335A/3740V 901=0811V
105= 0420V 405=0872V 902-57 v
106= 3480V 406=3889V 903=26 5
107= 0672V 407=203 SA /3750 904-3901V
108=450SA0u4211V 408=3470V 905=216 SA/3478V
109=285A0u3481V 4093642V
110= 3483V 410-3643V 2061004¢
111=4212V 411=586 SA/ 0574V
112=3762V 412=3882V
2 413-3883V
mensamaey HERE

203=30SA0u 1915V
204=25SA ou 3458V
205=1084V
206=4179V
207=4174V
208=0915V
209=135SA/3710V

301=828V/255A
302=136V/96 SA
303=3460V
304=3620V
305=3461V
306=3630V /253 SA
307=3467V
308=3462V
309=3465V

Teintes portes

Teintes
ferronneries

Teintes RAL

Codes, couleurs référencées dans les nuanciers des peintures :

SA = « chaux color de Saint-Astier »
S = « La Seigneurie »
V = « Viero de Tolens »

T =« Tollens »

FB = « Farrow&Ball »
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Annexe n° 5. Annexe au reglement de la zone A

Criteres de définition de I'exploitation agricole et de la notion de constructions directement
nécessaires a son activité :

En application des articles L311-1 et L312-1 du Code Rural.

a. Lexploitation agricole, considérée en tant qu’entité de production végétale et/ou animale
devra disposer de deux Surfaces Minimales d’Assujettissement (S.M.A.). La SMA est fixée par
arrété préfectoral.

b. Pour les exploitations agricoles dont les types de productions végétales et/ou animales ne
disposent pas de surface minimale d’assujettissement, définie par I'arrété ci-dessus évoqué,
les revenus annuels dégagés de I'activité agricole devront étre au moins égaux a 1,5 SMIC.

c. Les activités d’agritourisme et de diversification telles que définies par I'article L311-1 du Code
Rural pourront étre autorisées selon la réglementation en vigueur, a condition qu’elles
s’inscrivent dans le prolongement de I'acte de produire, ou qu’elles aient pour support
I’exploitation.

Définition de la notion de constructions directement nécessaires a I’exploitation agricole :

e En zone agricole, peuvent étre autorisées les constructions nécessaires a I’exploitation agricole.

e La preuve de la nécessité de batiments ou d’aménagements pour I'exploitation agricole doit donc étre
apportée dans les dossiers d’autorisation d’urbanisme. Le projet agricole doit y étre clairement précisé
ainsi que 'activité existante et les batiments et matériels actuels déja a disposition.

e Des documents supplémentaires aux piéces obligatoires doivent donc étre apportés pour prouver cette
nécessité et |'existence d’une exploitation agricole répondant a la définition précédente.

e Exemples de piéces a fournir :

o Existence d’une exploitation agricole : attestation de la MSA justifiant que I'exploitation agricole
permet d’étre bénéficiaire de I’Assurance Maladie des Exploitants Agricoles (AMEXA) en tant que Chef
d’Exploitation, avis d’'imposition laissant apparaitre des revenus agricoles, cartes grises des engins
agricoles ...

o Taille de I'exploitation agricole : relevé d’exploitation délivré par la MSA prouvant la surface cultivée
ou l'importance du cheptel présent, relevé du casier viticole, déclaration de récolte, factures,
convention de mise a disposition de foncier (bail a ferme enregistré, convention de paturage...).

o Nécessité des constructions : note de présentation, plan des parcelles cultivées et des batiments déja
existants, description de leur usage pour justifier de la nécessité de nouveaux batiments et leur
localisation par rapport au siege d’exploitation, relevé de propriété...
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Annexe n° 6. Liste des especes végétales exotiques envahissantes
et potentiellement envahissantes de Paca

1Conservatoire botanique
national alpin
&

2 Conservatoire botanique
national méditerranéen
de Porquerolles

Liste des especes végétales exotiques envahissantes et
potentiellement envahissantes de Provence-Alpes-Cote d’Azur

Région e

T W » »
== ]

e m— Provence
l o Alpes

- - Coted'Azur A L P I N PORQUEROLLES Octobre 2014

En aucun cas cette liste scientifique des espéces végétales exotiques envahissantes et potentiellement envahissantes de la région PACA destinée a
la gestion des milieux (hors milieux urbains) n'a une valeur réglementaire. Elle participe a I'amélioration des connaissances des espéces végétales
exotiques en région PACA et permet d'aider les gestionnaires de milieux naturels et semi-naturels a prioriser et orienter leurs actions de gestion.

Typologie et définition des différentes calégories d’'EVEE et EVEpotE

Espéce végetale exotique assez fréquemment a fréquemment
présente sur le territoire considéré et qui a un recouvrement, dans
ses aires de présence, régulierement supérieur a 50%
Espéce végétale exotique assez fréquemment a fréquemment Espéce végétale
Modénde présentg sur le territoire consigéré et a-.!ia u_n recouvrement, gans exotique
ses aires de présence, régulierement inférieur 3 5% et parfois envahissante
supérieur a 25% (EVEE)
Espéce végétale exotique peu fréquente sur e territoire considéré et
qui @ un recouvrement, dans ses aires de présence, réguligrement
supérieur a 50%
Espéce végétale exotique peu fréquente sur le territoire considéré et
qui a un recouvrement dans ses aires de présence soit toujours
inférieur a 5% soit régulierement inférieur a 5% et parfois supérieur a
e 25%. De plus, cette espéce est citée comme envahissante ailleurs® Espéce végétale
ou a un risque intermédiaire & élevé de prolifération en région PACA e:ccrllque
(’aprés Weber & Gut modifié). potentiellement
envahissante
Espéce végétale exotique absente du territoire considéré et citée (EVEpotE)
Prévention comme envahissante ailleurs® ou ayant un risque intermédiaire a
élevé de prolifération en région PACA (d'aprés Weber & Gut
madifié).

*dans un territaire géographiquement proche et a climat similaire
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Tableau d’aide a la décision pour la gestion et l'utilisation des EVEE et EVEpotE en région PACA suivant le type de milieu, la catégorie de I'espece.
Les actions prioritaires sont regroupées dans ce tableau et correspondent aux priorités 1, 2, 3.

A partir des listes d’EVEE et EVEpotE destinées a la gestion des mil

X naturels, semi-naturels et anthropisés

Catégories EVEE EVEpotE
Approche spatiale Emergente Modérée Alerte Prévention
1 2 5 Non intervention excepté pour les
5 . estion . . opulations envahissantes : dans
Sites de priorité 1 : Au & ) (gestion) (gestion) pop PO N
. + ce cas précis priorité 1 (gestion)
sein des espaces . a - + +
P Déconseiller et si . . . . . . ; . " . +
protégés . N Déconseiller et si possible proscrire Déconseiller et si possible proscrire . . ) ) .
possible proscrire e L. e s Déconseiller et si possible proscrire
o I'utilisation I'utilisation o
Iutilisation I'utilisation
- o Non prioritaire excepté (i ur:
Non prioritaire excepté (i) secteurs \0, prioritaire excepté (i) Sea? s
- N ou I'EVEE concurrence une espéce . .
2 ou I'EVEE concurrence une espéce (ou . " N Non intervention excepté pour les
. o N . - - (ou population) rare (i) secteurs & N .
Sites de priorité 2 : Hors (gestion) population) rare (ii) secteurs a enjeux ) . . populations envahissantes : dans
P . P . . enjeux sécurité ou santé humaine : P N
espaces protégés mais + sécurité ou santé humaine : dans ces P ce cas précis priorité 2 (gestion)
- . N . .. L, . dans ces cas précis priorité 1
en milieux naturels ou Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) (gestion) +
semi-naturels possible proscrire + 8 N Déconseiller et si possible proscrire
Iutilisation Proscrire I'utilisation (hors T I'utilisation
- . Proscrire l'utilisation (hors
exploitations forestieres) - o
exploitations forestieres)
L L Non prioritaire excepté (i) secteurs
. o Non prioritaire excepté (i) secteurs .
Sites de priorité 3 : En < N ol I'EVEE concurrence une espéce
3 ol I"EVEE concurrence une espéce (ou . "
milieux semi-naturels N . " Lo (ou population) rare (i) secteurs a . .
. . (gestion) population) rare (i) secteurs a enjeux . P . . Non intervention
fortement influencés par PR . N enjeux sécurité ou santé humaine :
, ) + sécurité ou santé humaine : dans ces L +
I’homme (plans d’eau . ) ’ PR ) dans ces cas précis priorité 1 . . ! . .
. Déconseiller et si cas précis priorité 1 (gestion) . Déconseiller et si possible proscrire
fortement anthropisés, y 3 (gestion) R
. . possible proscrire + I'utilisation
pistes de ski, etc...), en P R +
- . Iutilisation Proscrire l'utilisation (hors AT
milieux agricoles . L Proscrire I'utilisation (hors
exploitations forestiéres) - N
exploitations forestiéres)
Listes d’EVEE et EVEpotE destinées aux producteurs, vendeurs et prescripteurs de végétaux (en milieux urbains)
i priorité 4 :En N
Sites de priorité Liste de restrictions d’usages suivant le milieu
milieux urbains (ex: Liste de consensus
espaces verts, N . N PR . . N .
L. o . ) N I . Espéces a éviter de planter a proximité des milieux naturels sensibles ou elles pourraient
périurbains, dans les Espéces a retirer du commerce et des plantations A : R~ . . .
jardins privés devenir envahissantes (notamment jardins privés et espaces périurbains)

De 145 = Priorité d’actions de gestion en région (1 étant |a priorité la plus forte et 5 la priorité la plus faible)
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6.1. Liste des espéces végétales exotiques envahissantes (EVEE)
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Schéma de I'aménagement d’une zone refuge dans

Annexe n° 7.

I’habitat individuel existant
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Annexe n° 8. Arrété préfectoral portant réglement permanent du
débroussaillement obligatoire et du maintien en état débroussaillé
dans le département du Var — 26 septembre 2025

PREFET Direction départementale
DU VAR des territoires et de la mer du Var

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SAF/2025 -08 du 26 septembre 2025

portant réeglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en
état débroussaillé dans les espaces exposés aux risques d’incendie de forét dans le
département du Var

Le préfet du Var,
Vu le Code forestier et notamment le titre Il du livre I parties législative et réglementaire ;

Vu le Code l'urbanisme et notamment les articles L113-1, L.311-1, L.322-2, L.442-1, L.443-1 a
L.443-4, L4441 ;

Vu le Code civil ;

Vu le Code général des collectivités territoriales et notamment les articles L.2212-1 a L.2212-4,
L.2213-25 et L.221541 ;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.562-1, L.341-1, L.341-10, L.411-1 et 2 ;
Vu le Code pénal et notamment les articles 131-13, 131-35, 131-39, 221-6 et 22219 ;
Vu l'article L.206-1 du Code rural ;

Vu la loi n°2053-580 du 10 juillet 2023 visant a renforcer la prévention et la lutte contre
I'intensification et I'extension du risque incendie ;

Vu le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 ao0t 2004
relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et & 'action des services de I'Etat dans les
régions et départements ;

Vu le décret n°2024-284 du 29 mars 2024 visant a renforcer la prévention et la lutte contre
I'intensification et I'extension du risque incendie ;

Vu le décret n°2024-295 du 29 mars 2024 simplifiant les procédures de mise en ceuvre des
obligations légales de débroussaillement ;

Vu l'arrété interministériel en vigueur classant les bois et foréts exposés au risque d’incendie
au titre des articles L1321 et L133-1 du Code forestier ;
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Vu l'arrété interministériel du 29 mars 2024 relatif aux obligations légales de
débroussaillement pris en application de l'article L. 13110 du Code forestier ;

Vu l'arrété préfectoral du 29 décembre 2008 approuvant le plan départemental de protection
des foréts contre I'incendie pour la période 2008-2025 dans le département du Var;

Vu lavis favorable de la Commission consultative départementale de sécurité et
d'accessibilité, lande, maquis et garrigue, en date du 24 juillet 2025 ;

Vu l'avis défavorable du conseil scientifique régional du patrimoine naturel (CSRPN), en date
du 03 juin 2025;

Vu les résultats de la consultation du public réalisée du 11 au 31 aoc0t 2025 ;

Considérant que les bois, foréts, landes, maquis et garrigues du département du Var sont
particulierement exposés au risque d’incendie ;

Considérant l'efficacité reconnue des obligations légales de débroussaillement vis-a-vis de la
prévention et de la lutte contre les incendies de forét et de végétation ;

Considérant que les dispositions édictées en matiére de débroussaillement pour assurer la
prévention des incendies de forét, faciliter la lutte contre ces incendies et en limiter les
conséquences, doivent étre mises en ceuvre ;

Considérant que les travaux de débroussaillement sont considérés comme des travaux
d’exploitation courante et d’entretien des fonds et constituent des travaux d’intérét général
de prévention des risques d’incendie qui visent a garantir la santé et la sécurité publiques et a
protéger les foréts ;

Considérant qu’il convient, en, conséquence, de réglementer le débroussaillement et
d’édicter toutes mesures de nature a assurer la prévention contre les incendies de forét, a en
réduire les conséquences et a faciliter la lutte ;

Considérant qu’il est nécessaire de prendre des mesures permettant I'articulation des travaux
de débroussaillement avec les enjeux de protection de la faune et de la flore sauvages, en
particulier la préservation des habitats naturels susceptibles d'abriter des espéces protégées ;

Considérant que le Var est en grande partie recouvert par une forét de type
méditerranéenne, forét trés sensible au feu I'été au vu des conditions météorologiques
(sécheresse, mistral), au vu des caractéristiques biologiques des essences (feuillage permanent
contenant de nombreuses molécules inflammables) et qu'il convient, en conséquence de
prendre des mesures de prévention contre les incendies ;

Considérant les hypothéses du Groupe d’Experts Intergouvernemental sur 'évolution du
climat (GIEC), qui prédisent une hausse des températures de 4 degrés a |I’horizon 2100 liée au
réchauffement climatique, ayant pour conséquence une augmentation des jours a risque
élevé de feux de forét, et qu’il est nécessaire de mettre en ceuvre des mesures de protection
des personnes et des biens ;

Considérant que le département du Var subit de grands incendies récurrents, notamment sur
des secteurs dits de « couloir de feu » dans les massifs des Maures et de I'Estérel, comme
illustré en annexe 5;
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Considérant que la mise en ceuvre du débroussaillement constitue, en particulier dans les
secteurs dits « de couloir de feu », la meilleure facon de préserver dans les massifs adjacents
les habitats naturels susceptibles d'abriter des espéces protégées ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer du Var ;

ARRETE

TITRE | : dispositions générales

Ces dispositions s’appliquent pour toutes les obligations légales de débroussaillement dont
les périmétres seront décrits en titres Il et |11, sauf mentions contraires.

Les décisions préfectorales individuelles relatives a l'adaptation des modalités de
débroussaillement obligatoire, prises antérieurement au présent arrété, continuent de
s'appliquer, sauf avis préfectoral contraire.

Article 1- Champ d’application

Sans préjudice des dispositions prévues par d’autres réglementations, les dispositions du
présent arrété sont applicables seulement sur les massifs forestiers classés au risque
d’‘incendie au titre des articles L132-1 et L133-1 du Code forestier, en nature de bois, forét,
plantation d’essences forestieres, reboisement, landes, maquis, garrigues jusqu‘a une distance
de 200 meétres de ces terrains.

A l'intérieur de ce territoire sont concernés par les Obligations Légales de Débroussaillement
(OLD):

Pour les enjeux localisés :

- un périmetre minimum de 50 meétres autour de toutes les constructions, chantiers et
installations de toute nature ; cette distance peut étre portée jusqu’a 100 m, dans le cadre
d’un plan de prévention des risques d’incendie de forét (PPRIF) pris par arrété préfectoral ou
d’une décision communale prise par arrété municipal ;

- 'ensemble des terrains en zone urbaine, lotissement, zone d’aménagement concertée ou
association fonciére urbaine.

Pour les équipements linéaires :

- une bande de largeur variable de part et d’autre de tous les réseaux de voiries ouvertes a la
circulation publique, réseau ferré et réseau électrique ;

Les précisions concernant les périmétres et modalités d’application sont données en titre ||
(enjeux localisés) et Il (¢quipements linéaires).

A l'intérieur de ce territoire ne sont pas concernés par les OLD les boisements rivulaires, tels
que définis en Annexe 2.

L'’Annexe 1 présente la carte du territoire soumis aux obligations légales de débroussaillement
(OLD), dans le Var toutes les communes sont concernées.
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Article 2 - Définitions et objectifs du débroussaillement

On entend par débroussaillement pour l'application du présent arrété, les opérations de
réduction des combustibles végétaux de toute nature (dont la suppression d‘arbres) dans le
but de diminuer I'intensité et de limiter la propagation des incendies. Ces opérations assurent
une rupture suffisante de la continuité verticale et horizontale du couvert végétal et incluent
le maintien en état débroussaillé.

Les travaux de débroussaillement menés en application des obligations légales de
débroussaillement constituent des travaux d'intérét général de prévention des risques
d'incendie qui visent a garantir la santé et la sécurité publiques et a protéger les foréts, en
particulier par ordre les personnes, les animaux, les biens, et I'environnement.

Le débroussaillement, ainsi que le maintien en état débroussaillé, ne visent pas a faire
disparaitre |'état boisé et n’est ni une coupe rase ni un défrichement.

Au contraire, le débroussaillement doit :
+ permettre un développement normal des boisements en place ;
» assurer leur renouvellement ou leur installation la oU ils ne sont pas encore constitués,
en laissant suffisamment de semis et de jeunes arbres.

Le débroussaillement ne concerne pas les espaces agricoles régulierement entretenus.

Les autres termes techniques nécessaires a la compréhension de cet arrété sont définis dans
le glossaire en Annexe 2.

Article 3 - Régles générales de mise en ceuvre

3.1: Modalités techniques du débroussaillement et résultats attendus

311 Cadre général

Le débroussaillement et le maintien en état débroussaillé comprennent I'ensemble des
opérations suivantes :

a) Le ratissage et I'élimination de tous les débris de végétaux, notamment les feuilles
mortes et les aiguilles, dans un rayon de 20 métres autour des constructions,
installations et sur les toitures des batiments ainsi que dans les gouttiéres.

b) Pour la végétation herbacée et ligneuse basse : coupe ou broyage en totalité

c) Pour les arbustes:
-Sous le couvert des arbres, élimination des arbustes en totalité
-En dehors du couvert des arbres, suppression ou élagage des arbustes afin que ceux
conservés soient a une distance de 3 métres en tout point :
= Des constructions, chantiers et installations de toute nature
= Des houppiers des arbustes maintenus
= Des houppiers des arbres maintenus
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d) Pour les arbres: suppression ou élagage d'arbres afin que les houppiers des arbres
conservés soient a une distance de 3 métres en tout point:
= Des constructions, chantiers et installations de toute nature
= Des houppiers des autres arbres maintenus

- Elagage a 2,50 metres de hauteur pour les arbres de plus de 6m, ou sur un tiers de
leur hauteur pour les sujets de moins de 6m.

e) Gestion des rémanents: élimination par broyage ou par exportation, dans le mois
suivant la réalisation des travaux, de [I'ensemble des rémanents issus du
débroussaillement, et au plus tard le 15 juin. L'élimination peut exceptionnellement
étre réalisée par brulage lorsque ni le broyage ni I'exportation ne sont possibles. Ce
brilage est alors réalisé dans le respect des dispositions locales encadrant I'emploi du
feu et dans le respect de la réglementation relative aux biodéchets.

f) Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente sans
impacter la litiére du sol.

31.2 Dérogations
a) Dérogations a la mise a distance des branches des arbres

« La mise a distance ne s’applique pas aux peuplements de pins parasols de plus de 15
métres de haut

« La mise a distance ne s'applique pas au-dela de 50 m de l'infrastructure a l'origine de
I'OLD lorsque les OLD sont portées au-dela de 50 metres, que ce soit par décision du
maire ou dans le cadre d’un plan de prévention des risques d’incendie de forét.

« dans un but de prise en compte du risque d’érosion, d’éboulement et de glissement de
terrain et plus particulierement sur les communes disposant de documents qui y font
référence, la mise a distance des arbres entre eux ne s’applique pas sur les terrains
présentant une pente supérieure a 45°, sauf si la pente est dans le sens du vent
dominant (mistral sur tous les massifs sauf I'Estérel, vent d’Est sur I'Estérel).

« Des arbres remarquables peuvent étre maintenus a proximité immédiate d'une
construction, chantier ou installation de toute nature et d‘infrastructures linéaires,
sous réserve que ceux-ci soient isolés en tout point de plus de 5 métres de tout autre
arbre ou arbuste. Les cypres, thuyas, eucalyptus et mimosas sont exclus de cette
catégorie des arbres remarquables. Ces arbres remarquables seront maintenus, en taille
d’entretien, sans ététage de l'arbre.

- Des groupes d'arbres d'un diameétre maximal de 15 métres peuvent étre maintenus sans
mise a distance, a condition qu’ils soient distants de plus de 3 métres les uns des autres
et situés a plus de 20 meétres de toute construction, installation ou chantier de toute
nature. Essences exclues de ces ilots : cypres, thuyas, eucalyptus, mimosas. Afin de
limiter les feux de cimes, aucun groupe d‘arbre ne doit étre maintenu a moins de 5m
de I'espace non débroussaillé.

- Des groupes d'arbustes d'un diametre maximal de 3 métres peuvent étre maintenus
sans mise a distance, a condition qu’ils soient distants de plus de 3 meétres les uns des
autres et situés a plus de 20 metres de toute construction ou installation.
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b) dérogation pour le maintien des haies et plantations d’alignement

« Les haies et plantations d‘alignement peuvent étre maintenues, sous réserve que celles-
ci soient distantes en tout point d‘au moins 3 metres des constructions, chantiers ou
installations de toute nature, ainsi que des autres arbres et arbustes maintenus. De
plus, les haies ne devront pas dépasser une hauteur de 2 métres et une largeur de 2
metres.

« Il est conseillé que les haies ne soient pas monospécifiques (voir guide DFCI : sensibilité
des haies face aux incendies de forét sous climat méditerranéen ONF-2012). Les types
d’essence trés inflammables (comme les cypres, thuyas, eucalyptus, mimosas,...) sont a
proscrire.

c) Dérogation pour le maintien d'ilots de végétation non débroussaillée

Dans un but de prise en compte de la biodiversité, il peut étre maintenu — en nombre limité -
des ilots non débroussaillés au niveau de la strate herbacée et arbustive, sous réserve de
respecter les conditions suivantes :

. Etre éloigné d'au minimum 20 meétres des constructions, chantiers et installations de
toute nature

- Avoir une surface individuelle maximale de 20m2 (diamétre de 5m)
. Etre séparé de 20 métres d'un autre flot de végétation
+  Ne pas contenir d'arbre

. Etre séparé des autres arbres et arbustes d‘une distance minimale de 3 métres

d) Dérogation pour le maintien d’arbres taillés en tétard et arbres morts sur pied

N

Si présents, peuvent étre préservés un ou plusieurs arbres a cavité permanente,
arbres taillés en tétard et arbres morts sur pied (hormis les essences résineuses). Les
arbres morts sur pied ne doivent étre maintenus que lorsqu'’ils sont distants de plus
de 20 meétres des constructions, chantiers, installations de toute nature et des
équipements linéaires de transport. Ce maintien ne doit pas compromettre la
sécurité des biens et des personnes et ne peut étre réalisé qu’en I'absence de risque
sanitaire.

3.2 : Modalités pratiques de mise en ceuvre du débroussaillement

Les opérations de débroussaillement prévues a l'article 31 sont réalisées tout en tenant
compte des mesures suivantes :

a) Les travaux devront étre réalisés de maniére progressive en partant des constructions,
chantiers ou installations de toute nature, en direction de l'espace naturel (zones refuges),
permettant ainsi a la faune sauvage de fuir;

b) Sauf prescription préfectorale, des restrictions d'autorisation du broyage en plein
s‘appliquent dans les zones a broyer situées sur des terrains en état de bois, foréts, landes,
maquis ou garrigues, aux abords des constructions, chantiers ou installations de toute nature
(tel que défini au titre Il du présent arrété), ou dans tout périmeétre soumis a obligation légale
de débroussaillement aux abords des infrastructures linéaires.
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Sur ces zones, lors de la premiére réalisation des OLD, c’est-a-dire lorsque la végétation est
dense, buissonnante et arbustive, le broyage en plein est interdit sur des surfaces de plus de
8 000 m? du 16 mars au 15 ao(t, lorsqu’il y a présence d'espéces protégées menacées, telle
que référencé dans la cartographie régionale accessible sur :
https://carto2.geo-ide.din.developpement-durable.gouv.fr/frontoffice?map=4394a07¢c-65ac-
406a-a82a-d9¢54b7749bd

Cette restriction ne s'applique pas aux opérations d’entretien courant.
(Voir Annexe 4 : Modalités pratiques broyage en plein)

3.3 : Autres modalités spécifiques en cas de présence avérée d’espéce patrimoniale

Sauf prescription préfectorale, dans les zones de sensibilité majeure vis-a-vis de la Tortue
d’'Hermann référencées dans la cartographie départementale accessible sur I'outil
cartographie dynamique de la DREAL (https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/les-
cartographies-interactives-al1276.html, voir carte Générale de la DREAL -> Couche -> Nature
et biodiversité -> Inventaire patrimonial - > Plan d'action en faveur des espéces -> Tortue
d'Hermann), lors de la premiére réalisation des OLD, le broyage en plein est interdit sur des
surfaces de plus de 8 000 m? du 15 février au 30 septembre.

Dans ces zones, le maintien d‘llots de végétation non débroussaillés tel que décrit au 31.2 ¢)
est obligatoire pour toute opération de débroussaillement.

Article 4 - Elimination des rémanents suite 3 une exploitation forestiére dans un périmétre
soumis aux OLD

Aprés une exploitation forestiére sur I'emprise d‘obligations légales de débroussaillement,
I'évacuation, le broyage ou le brilage des rémanents et branchages issus de I'exploitation doit
étre assuré conformément aux dispositions prévues a l'article 3 ainsi qu‘aux titres Il et Ill, en
respectant les prescriptions de |'arrété préfectoral relatif a I'emploi du feu et du brilage des
déchets verts.

Si le débroussaillement est déja réalisé et conforme sur I'emprise de la coupe, le broyage et
I'évacuation des rémanents incombe au propriétaire forestier. En revanche, si la coupe
d'éclaircie contribue au débroussaillement incombant a un tiers, le broyage et I'évacuation
des rémanents incombent a ce tiers.

Article 5 - Travaux de débroussaillement en site inscrit, classé ou en périmétre des
monuments historiques

La réalisation des OLD n’est pas soumise a déclaration ou autorisation spéciale de travaux
dans les sites inscrits ou classés et en périmétres de monuments historiques situés dans les
zones ciblées a l'article ler du présent arrété. Ces travaux concourent a l'entretien et a la
protection des sites et n’en constituent pas une modification définitive de I'état ou de
l'aspect.

Par exception, les abattages d‘arbres de haute-tige sont assujettis a autorisation préfectorale
de modification de |'aspect du site classé ou du monument historique.

Le listing de I'ensemble des sites classés du Var est disponible au lien suivant :
https://www.paca.developpement-durable.gouv.fr/les-sites-classes-et-inscrits-a13304.html
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Article 6 - Débroussaillement et maintien en état débroussaillé sur terrain d’autrui

Cas 1 = réalisation d’OLD pour des enjeux localisés

Le propriétaire qui doit pénétrer sur le fonds voisin pour réaliser son OLD d’enjeu localisé doit
prendre au préalable les dispositions suivantes a I'égard du propriétaire et de 'occupant du
fonds voisin :

- les informer - par tout moyen permettant d’établir date certaine - des obligations qui
s'étendent a ce fond ;

- leur demander l'autorisation de pénétrer sur ce fonds aux fins de réaliser ces obligations ;

- rappeler au propriétaire du fonds voisin qu'a défaut d'autorisation donnée dans un délai
d'un mois, et tant que celle-ci n'a pas été accordée, ces obligations sont mises a sa charge ;

- rappeler au propriétaire du fonds voisin qu’une absence de réponse correspond a un refus
qui entraine un transfert d’obligation vers lui ;

- rappeler au propriétaire du fonds voisin que la réponse (ou I'absence de réponse) est
valable trois ans, mais qu’il peut revenir sur sa décision ultérieurement ;

- demander au propriétaire du fonds voisin de se prononcer sur le devenir des éventuels bois
coupés. Par défaut, le bois coupé reste sa propriété, qu'il a obligation d’évacuer.

Le propriétaire qui refuse I'accés ou ne donne pas l'autorisation de pénétrer sur sa propriété
devient alors responsable de la réalisation et du maintien en état débroussaillé.

Cas 2 = réalisation d’'OLD pour des enjeux linéaires

Le gestionnaire qui doit pénétrer sur le fonds voisin pour réaliser son OLD d‘enjeu linéaire doit
prendre au préalable les dispositions suivantes a I'égard du propriétaire concerné :

- avec un délai de prévenance de 10 jours, informer les propriétaires - par tout moyen
permettant d’établir date certaine - des obligations qui s’étendent a ces fonds ;

- rappeler au propriétaire de la parcelle concernée par I'OLD linéaire qu'a défaut de réponse
a I'issue du délai des 10 jours, I'accord est réputé acquis pour le commencement des travaux
sous 1 mois ;

- pour les propriétaires non identifiés (cf. glossaire), ou n‘ayant pas donné de suite a I'envoi
du courrier d’'information, les bois sont laissés a disposition sur place pendant 1 mois, a
compter du démarrage des travaux indiqué dans le courrier avisant le propriétaire, le
gestionnaire est ensuite responsable de I'évacuation des produits restants.

- Lorsque les propriétaires ont explicitement (par écrit) renoncé a récupérer le bois issu des
travaux OLD linéaires, alors le gestionnaire peut disposer librement des bois dés la phase de
travaux, sans attendre le mois de délai.

Concernant l'acces sur les propriétés :

L'absence de réponse au courrier d'information envoyé par le gestionnaire au propriétaire,
vaut accord pour pénétrer sur sa propriété privée non cldturée afin de réaliser I'OLD due par
le gestionnaire.
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TITRE Il : dispositions spécifiques aux OLD des enjeux localisés

Les dispositions suivantes s‘appliquent sans préjudice des prescriptions des plans de
prévention des risques incendie de forét.

Article 7 - Débroussaillement des terrains en zone urbaine et urbanisée

L'obligation de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé s'applique sur la
totalité de la superficie des terrains construits ou non construits situés dans les zones
urbaines.

L'obligation de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé s'applique également
sur la totalité de la surface des terrains construits ou non construits situés dans une zone
d’aménagement concertée (ZAC), dans un lotissement, ou dans une association fonciére
urbaine (AFU).

Ce débroussaillement est a la charge du propriétaire du terrain.

Article 8 - Débroussaillement aux abords des constructions, chantiers et installations de
toute nature

L'obligation de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé s'applique aux abords
des constructions , chantiers et installations de toute nature conformément a l'article 3 :

a) Pour les constructions, chantiers et installations ponctuelles :
Sur une profondeur de 50 metres.
Ce débroussaillement est a la charge du propriétaire de la construction ou de I'installation.
Sont ainsi concernées, entre autres, les constructions de type habitations, garages, hangars ...

Au titre des installations de toute nature, sont notamment concernées les installations de
type citernes de gaz, antennes relais et de télécommunication, caravanes immobilisées, les
annexes techniques des réservoirs d'eau potable contenant des installations électriques,
éoliennes, « postes sources » appartenant aux gestionnaires de réseaux éléctriques.

b) Pour les installations regroupant plusieurs constructions ou installations ponctuelles :

Sur une profondeur de 50 métres ainsi que sur I'emprise de I'ensemble des constructions et
installations.

Sauf exceptions spécifiées ci-apres, le débroussaillement est a la charge du propriétaire des
installations.

Sont ainsi concernées, entre autres, les installations de type aires de stationnement
aménageées, terrains de sport, cimetiéres, tarmacs, carriéres, décharges, postes électriques au
sol, aires d'accueil des gens du voyage, parcs photovoltaiques et méthaniseurs etc.

Des dispositions particuliéres sont fixées pour les installations surfaciques suivantes:
hoétellerie de plein air et des parcs de loisir, certaines aires d’accueil du public et sites SEVESO.
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- Débroussaillement des terrains occupés par des aires d’accueil des gens du voyage, de
I’hétellerie de plein air, des parcs résidentiels de loisir et des parcs de loisir

Les terrains occupés par des aires d‘accueil des gens du voyage, de I'hotellerie plein air
(camping, bungalows, caravaning, aires de campings car, parcs résidentiels de loisirs et de
stationnement de caravanes ou habitations Iégéres de loisirs) et des parcs de loisirs ou toute
installation qui peut leur étre assimilée y compris leurs parkings, sont considérés comme une
seule entité a laquelle sera appliqué le débroussaillement selon les modalités suivantes :

Pour l'intérieur des terrains occupés par des aires d’accueil des gens du voyage, de I'hotellerie
plein air et des parcs de loisir, I'article 3 s'applique en tenant compte des dispositions
suivantes:
- Par dérogation a l'article 3111 alinéa b) :
- la distance minimale entre les houppiers des arbres et les bungalows, caravanes et
habitations |égéres est ramenée a 1 métre.
- Par dérogation a l'article 31.2 alinéa b), la mise a distance des haies et plantations
d’alignement est ramenée a 2 métres des constructions, chantiers ou installations de toute
nature.

Une bande de 50 métres de large doit étre débroussaillée sur leur périmétre extérieur selon
I'ensemble des modalités de I'article 3.

Par dérogation a larticle 1, les boisements rivulaires sont concernés par l'obligation de
débroussaillement au sein et en périphérie des terrains listés au présent point.

Dans ce cas, le débroussaillement est a la charge du gestionnaire du terrain ou, en I'absence
de gestionnaire, du propriétaire du terrain.

- Débroussaillement des aires de repos routiéres et auto-routiéres

Les aires de repos ne sont pas a considérer comme partie intégrante de la voirie mais bien
comme des installations de toute nature, a débroussailler sur une profondeur de 50 m (voire
jusqu’a 100 m dans certaines zones de PPRIF ou extension par arrété municipal) ainsi que sur
I'emprise de | ‘ensemble des constructions, au titre du L134-6 du code forestier.

- Débroussaillement des aires d’accueil du public, situées a proximité immédiate d’un parking,
dans les espaces naturels sensibles, les parcs naturels régionaux et nationaux, les réserves
naturelles, le périmétre du conservatoire du littoral, les sites inscrits et classés

Sous réserve que la biomasse conservée ne permette pas la propagation d‘un incendie, il est
permis de procéder a un débroussaillement allégé, a travers la possibilité de déroger a la mise
a distance des houppiers, autour des tables et bancs de pique-nique, poubelles, agrés
sportifs, aires de jeux et tables d’orientation, lorsque ces équipements font partie d’une aire
d’accueil du public dans les espaces naturels sensibles, les parcs naturels régionaux et
nationaux, les réserves naturelles, ainsi que dans le périmétre des propriétés du conservatoire
du littoral, les sites inscrits et classés.

- Débroussaillement des installations dites SEVESO

Les abords des installations mentionnées a l'article L. 515-32 du Code de I'environnement,
doivent étre débroussaillés sur une profondeur de 100 meétres a compter des limites de
propriété de I'établissement. Les modalités de réalisation des OLD sont celles prescrites a
l'article 3.

Les travaux sont a la charge de I'exploitant de I'installation mentionnée a l'article L. 515-32 du
Code de I'environnement, pour la protection de laquelle la servitude est établie.
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- Débroussaillement des « Parcs et Jardins » et « jardins remarquables »

Par exception, a I'intérieur des « parcs et jardins » et des « jardins remarquables » disposant de
gardiens en période d'ouverture au public, les obligations légales de débroussaillement ne
sont pas imposées a l'intérieur du parc. Elles restent cependant obligatoires sur une
profondeur de 50 m en périphérie, dés lors qu’un batiment ou une installation se trouve a
I'intérieur de ces parcs et jardins.

Article 9 - Débroussaillement aux abords des voies privées donnant accés a ces constructions,
chantiers et installations de toute nature

L'obligation de débroussaillement et de maintien en état débroussaillé s'applique aux abords
des voies non ouvertes a la circulation publique donnant acceés aux constructions, chantiers
et installations de toute nature. Elle consiste au dégagement de toute végétation présente au-
dessus des voies précitées afin de créer un gabarit de circulation de 4 métres de haut par 4
metres de large au-dessus de la bande de roulement afin de permettre le passage des
véhicules de secours.

Le débroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 meétres de part et d’autre de la
plate-forme.

Ce débroussaillement est a la charge du propriétaire de la construction, du chantier ou de
Iinstallation générant l'obligation.

Article 10 - Contrdle et sanctions pour le débroussaillement entrainé par les enjeux localisés

Le fait pour le propriétaire de ne pas procéder aux travaux de débroussaillement ou de
maintien en état débroussaillé, prescrits par les dispositions des articles 3 et 8 2 10 du présent
arrété est sanctionné selon les dispositions du code forestier ou du code de I'environnement.

Le maire assure le contrble de I'exécution des obligations énoncées aux articles 8 a 10 du
présent arrété et met en ceuvre si nécessaire les procédures de mise en demeure, le cas
échéant assorties d'une astreinte journaliere, de travaux d’office puis du recouvrement des
sommes correspondantes au bénéfice de la commune, procédures prévues par le Code
forestier afin de maintenir et de garantir la protection nécessaire autour des zones a enjeux.

Le propriétaire qui n‘a pas procédé aux travaux de débroussaillement prescrits par la mise en
demeure est passible, a l'expiration du délai fixé, de poursuites devant le tribunal
correctionnel et peut étre condamné au paiement d'une amende d‘un montant maximum de
50 euros par meétre carré soumis a l'obligation de débroussaillement. Une amende
administrative d'un montant similaire peut étre prononcée par le préfet.

En cas de carence du maire dans l'exercice de ses pouvoirs de police, le représentant de I'Etat
dans le département se substitue a la commune aprés une mise en demeure restée sans
résultat. Dans ce cas, le co0t des travaux de débroussaillement effectués par I’'Etat est mis a la
charge de la commune qui procéde au recouvrement de cette somme dans les conditions
prévues a l'alinéa précédent.

Sont habilités a rechercher et constater les infractions forestiéres, outre les officiers et agents
de police judiciaire, les agents des services de I'Etat chargés des foréts, les agents en service a
I'Office national des foréts et a I'Office francais de la biodiversité, commissionnés a raison de
leurs compétences en matiére forestiere et assermentés a cet effet ainsi que les gardes
champétres et les agents de police municipale et police rurale.

1/32

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 69 sur 145

TITRE Il : dispositions spécifiques aux OLD des équipements linéaires

Article 11 - Débroussaillement des voies ouvertes a la circulation publique non répertoriées
comme des zones d’appui assurant la prévention des incendies de forét

Pour les voies ouvertes a la circulation publique, seules sont soumises au débroussaillement
les emprises de voies situées dans les massifs exposés définis a l'article 1er du présent arrété,
et jusqu’a une distance de 200 métres de ces derniers.

L'Etat et les collectivités territoriales ou leurs groupements, ainsi que tous les propriétaires de
voies ouvertes a la circulation publique, dont les sociétés concessionnaires d'autoroutes, ont
I'obligation de débroussailler et de maintenir en état débroussaillé a leurs frais conformément
aux dispositions suivantes :

Dispositions générales :

- Afin de permettre le passage des véhicules d’incendie et de
secours, un gabarit de circulation libre de toute végétation de 4

; meétres par 4 métres au-dessus de la bande de roulement. Le
Tous types de voies déb " d N {Jlis | d .
e ébroussaillement devra étre réalisé sur une largeur de 2 métres
circulation publique | de part et d’autre de la plate-forme.

- Le débroussaillement consiste en la mise en ceuvre de toutes les
dispositions de Iarticle 3.

Dispositions par type de voie :

- Maintien en état débroussaillé d'une bande latérale de 20
meétres de profondeur de part et d’autre de la plate-forme de la
route (chaussée et accotement stabilisé), voir plan de débrous-
saillement pluriannuel du réseau autoroutier, visé a I'article 15

Autoroutes :

Reutes stisnales st | - Maintien en état débroussaillé d’'une bande latérale de 20
communautaires : metres de profondeur de part et d’autre de la plate-forme de la
route (chaussée et accotement stabilisé).

Routes Voir article 12 ci-aprés et la carte en annexe 3
départementales:

Degigy Lol - Maintien en état débroussaillé d'un gabarit de circulation libre
ouvertes a la

circulation publique de toute végétation de 4 meétres par 4 métres au-dessus de la
(voies communales bande de roulement. Le débroussaillement devra étre réalisé sur
chemins ruraux,...) : une largeur de 2 metres de part et d’autre de la plate-forme.

Pour tous les types de voies listées ci-dessus, le débroussaillement consiste en la mise en
ceuvre de toutes les dispositions de l'article 3.

Les bois d'un diamétre supérieur a 7 centimétres sont laissés débités a disposition du
propriétaire ou de l'occupant du fonds voisin qui a un mois pour les enlever. A I'issue de ce
délai, celui a qui incombe la charge du débroussaillement devra les éliminer. Les rémanents de
coupes sont quant a eux éliminés conformément a |‘article 3 alinéa €) du présent arrété et a la
réglementation en vigueur.
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Article 12- Débroussaillement des voies ouvertes a la circulation publique répertoriées
comme des voies assurant la prévention des incendies de forét

Les modalités de débroussaillement de ces voies sont définies dans les PDAF, PIDAF, plans de
massif ou autre schéma, en déclinaison du PDPFCI.

Pour les voies ouvertes a la circulation publique répertoriées comme voies assurant la
prévention des incendies de forét, seules sont soumises au débroussaillement les emprises de
voies situées dans les massifs exposés définis a l'article 1, et jusqu’a une distance de 200
metres de ces derniers.

Concernant le schéma de débroussaillement des routes départementales, en application de
l'article L1343 du Code forestier et suite a l'avis favorable émis par la sous-commission
départementale de sécurité contre les risques d'incendies de forét, lande, maquis et garrigue,
lors de sa séance du 24 juin 2024, le schéma global de débroussaillement du réseau des voies
départementales actualisé présenté par le Département dont les modalités figurent ci-
dessous, est agréé.

Les voies départementales ou voies d'intérét DFCI sont classées en plusieurs catégories en
fonction de l'intérét qu'elles présentent pour la lutte contre les feux de forét, et sont
débroussaillées conformément aux dispositions du guide départemental des équipements
DFCI :
- les voies bénéficiant d'un débroussaillement de type « zone d'appui élémentaire » (ZAE)
d’une largeur minimale de 50 métres ;
- les voies bénéficiant d'un débroussaillement de type « zone d'appui principale » (ZAP)
d’une largeur une largeur totale maximum de 100 métres ;
- les voies bénéficiant d'un traitement du végétal de type « piste de liaison»,
débroussaillement de 2 m de part et d’autre de la voie.
En annexe 3 se trouve la cartographie de ces types de routes ZAE et ZAP, accompagnée du
tableau qui les détaille.
Les bois d'un diameétre supérieur a 7 centimétres sont laissés débités a disposition du
propriétaire ou de l'occupant du fonds voisin qui a un mois pour les enlever. A I'issue de ce
délai, celui a qui incombe la charge du débroussaillement devra les éliminer. Les rémanents de
coupes sont quant a eux éliminés conformément a |'article 3 alinéa e) du présent arrété et a la
réglementation en vigueur.

Article 13 - Débroussaillement des infrastructures ferroviaires

Pour les infrastructures ferroviaires, seules sont soumises au débroussaillement les voies
ferrées dont les emprises sont situées dans les massifs exposés définis a I'article 1, et jusqu‘a
une distance de 20 métres de ces derniers.

Sont exclus du champ du débroussaillement les voies ferrées non circulées, les zones
emmurées, les tunnels et les ponts.

Les bois d'un diamétre supérieur a 7 centimétres sont laissés débités a disposition du
propriétaire ou de I'occupant du fonds voisin qui a un mois pour les enlever. A I'issue de ce
délai, celui a qui incombe la charge du débroussaillement devra les éliminer. Les rémanents de
coupes sont quant a eux éliminés conformément a l'article 3 alinéa €) du présent arrété et a la
réglementation en vigueur.

La société SNCF Réseau procéde a ses frais au débroussaillement et au maintien en état
débroussaillé conformément a I'annexe relative au réseau SNCF validé le 11 juillet 2019.
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Article 14 - Débroussaillement des infrastructures de transport et de distribution d’énergie
électrique

Pour les infrastructures de transport et de distribution d’énergie électrique, seules sont
soumises au débroussaillement les emprises des lignes électriques aériennes exclusivement
situées dans les massifs exposés de plus de 4 hectares définis a 'article 1.

En cas de superposition avec une obligation de débroussaillement sur des enjeux localisés, le
débroussaillement, réalisé selon les modalités décrites ci-dessous, est a la charge du
gestionnaire de l'infrastructure électrique.

Les postes électriques de distribution publique pourront faire I'objet — dans le cadre d’un
arrété préfectoral spécifique - d'une profondeur de débroussaillement différenciée et
adaptée aux enjeux et a laléa feu de forét, arrétée sur proposition argumentée du
distributeur d’énergie électrique et apres avis de la sous-commission feu de forét.

Les transporteurs ou distributeurs d'énergie électrique exploitant des lignes aériennes ont, a
leurs frais, l'obligation de débroussailler et de maintenir en état débroussaillé et de prendre
des mesures spéciales de sécurité conformément aux conditions suivantes :

a) La société Enedis procéde, a ses frais, au débroussaillement et au maintien en état
débroussaillé conformément a I'étude des enjeux exposés a I'aléa feux de forét du 3 juin 2021
et a l'arrété préfectoral portant agrément du schéma de gestion des obligations Iégales de
débroussaillement des ouvrages ENEDIS dans le département du Var du 24 février 2022, a
savoir :

Réseau Moyenne Tension :

. Elagage latéral 3 5 meétres des conducteurs, avec suppression de la végétation en
surplomb, sur un cycle de 3 ans, soit environ 350 km de lignes par an ;
. Création d’environ 30 km par an de layons par suppression de toute végétation arborée

et arbustive sous les conducteurs et jusqu’a 5 métres latéralement des conducteurs. Les
arbres au-dela des 5 métres susceptibles de tomber sur les conducteurs sont abattus
(corridors de part et d’autre des lignes) ;

. Renforcement de la tenue mécanique : 30 km par an (renforcement des attaches, des
armements, contre la chute de conducteurs a terre).
. Effacement de la moitié des lignes moyenne tension en aérien a fils nus (1 200 km) dans

les zones boisées a I'horizon 2050 par enfouissement de 600 km de ligne HTA.

Réseau Basse Tension :

. Elagage latéral 3 3 métres hors agglomération sur un cycle de 2 ans d’environ 200 km par
an des lignes basse tension.
. Effacement des lignes basse tension a fils nus (123 km, soit 2 % du réseau fils nus) en zone

boisée a I’horizon 2030.

b) La société RTE procéde a ses frais au débroussaillement et au maintien en état
débroussaillé conformément a l'arrété préfectoral portant agrément du schéma de gestion
des obligations légales de débroussaillement des ouvrages RTE dans le département du Var du
28 juillet 2020, a savoir :

« 5427 hectares d’emprises de lignes HT a débroussailler,

« 1189 pyldnes classés par |'étude en risques forts et trés forts représentant un
débroussaillement global de 40,80 ha, soit un débroussaillement de 8 métres de rayon sous les
pylénes de 63 KV, de 11 métres de rayon sous les pyldnes de 225 KV, de 16 metres de rayon
sous les pylones de 400 KV.
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Les bois d'un diamétre supérieur a 7 centimétres sont laissés débités a disposition du
propriétaire ou de l'occupant du fonds voisin qui a un mois pour les enlever. A I'issue de ce
délai, celui a qui incombe la charge du débroussaillement devra les éliminer. Les rémanents de
coupes sont quant a eux éliminés conformément a l'article 3 alinéa e)-du présent arrété et a la
réglementation en vigueur.

Article 15 - Mesures alternatives au débroussaillement des équipements linéaires

Le préfet peut arréter, sur proposition des propriétaires ou des gestionnaires des équipements
linéaires cités aux articles 11 a 14, des mesures alternatives au débroussaillement permettant
de supprimer les bandes de terrain a débroussailler ou a maintenir en état débroussaillé ou
d'en réduire la largeur, dés lors que ces mesures assurent la sécurité des biens et des
personnes avec la méme efficacité.

L'étude réalisée par les propriétaires ou des gestionnaires des équipements linéaires sera
soumise a l'avis de la commission départementale de sécurité et d’accessibilité avant que
I'autorité préfectorale ne décide de sa validation au titre du présent arrété.

Les études réalisées antérieurement au présent arrété préfectoral par les communes ou EPCI,
et par les gestionnaires d’équipements linéaires restent valables. Elles peuvent étre révisées en
cas de besoin.

Les mesures dérogatoires relatives aux équipements linéaires sont reprises dans les arrétés
préfectoraux et annexes suivantes :

- arrété préfectoral portant agrément des schémas de débroussaillement du réseau des voies
départementales et du réseau des voies ferrées du département du Var du 21 ao0t 2019,
Annexe 1 - schema global de débrousaillement du réseau des voies départementales du Var.
(cette annexe évolue avec la signature du présent arrété voir Annexe 3: Schéma de
débroussaillement des Routes Départementales du Var, ci aprés)

Annexe 2- Schéma global de débroussaillement du réseau des voies ferrées du Var.

- arrété préfectoral portant agrément du schéma de gestion des obligations Iégales de
débroussaillement des ouvrages RTE dans le département du Var du 28 juillet 2020

- arrété préfectoral portant agrément du schéma de gestion des obligations |égales de
débroussaillement des ouvrages ENEDIS dans |le département du Var du 24 février 2022

- plan de débroussaillement pluriannuel du réseau autoroutier concédé dans le département
du Var, défini a l'annexe 2 de |'arrété préfectoral du 30 mars 2015 (alinéa ¢ de l'article 5)
portant réglement permanent du débroussaillement obligatoire et du maintien en état
débroussaillé dans le département du Var

Article 16 - Contréle et sanctions pour le débroussaillement entrainé par les équipements
linéaires

Le préfet assure le contréle de |'exécution des obligations énoncées aux articles 11 & 15 du
présent arrété et met en ceuvre si nécessaire les procédures administratives de mise en
demeure 2 mois aprés avoir informé le responsable des OLD.

Lorsque le responsable des OLD linéaires n'a pas procédé aux travaux prescrits par la mise en
demeure a l'expiration du délai de 2 mois, le préfet peut prononcer une amende dont le

montant ne peut excéder 50euros par meétre carré soumis a l'obligation de
débroussaillement. Le préfet peut également décider de I'exécution d’office des travaux.
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TITRE IV : mise en application de I'arrété préfectoral

Article 17 - Abrogation de I'arrété antérieur

L'arrété préfectoral relatif aux obligations légales de débroussaillement du 31 mars 2015 est
abrogé a la date de publication du présent arrété.

Article 18 - Mise a jour du plan local d’urbanisme ou du document d’urbanisme en tenant lieu

Le plan local d’'urbanisme, ou tout autre document d‘urbanisme en tenant lieu, est mis a jour
par l‘autorité compétente (le maire ou le président de I'établissement public de coopération
intercommunale) en y annexant la carte du territoire soumis aux obligations légales de
débroussaillement, disponible en Annexe 1.

Article 19 - Publicité et voies de recours

Le présent acte peut étre contesté devant le tribunal administratif de Toulon par un recours
contentieux dans le délai de deux mois a compter de sa publication au Recueil des Actes
Administratifs de la préfecture du Var.

Il peut également faire I'objet, auprés du préfet, d’'un recours gracieux. Celui-ci prolonge le
délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse.
L'absence de réponse au terme du délai de deux mois vaut rejet implicite.

Le tribunal administratif de Toulon peut étre saisi en utilisant l'application « Télérecours
citoyens », accessible sur le site internet https://www.telerecours.fr/

Article 20 - Exécution

Le secrétaire général de la préfecture du Var, les sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le
directeur départemental des territoires et de la mer du Var, le directeur départemental des
services d’incendie et de secours, le commandant du groupement de gendarmerie, le
directeur départemental de la sécurité publique, le directeur de I'agence interdépartementale
de l'office national des foréts, les maires et policiers municipaux, et les agents mentionnés a
I'article L161-4 du Code forestier sont chargés, chacun en ce qui le concerne et dans leurs
domaines de compétences respectifs, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs et affiché dans toutes les communes du département par les
soins des maires.

Fait a Toulon, le 26 septembre 2025
le Préfet

Signé

Simon BABRE
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raits de I’articl

En zone N (naturelle ; voir PLU ou POS) :
abords des constructions, chantiers,
travaux et Installations de toute
nature sur une profondeur de 50 m
(dessin 1) ainsi qu'aux voies privées
y donnant accés sur une profondeur
de 2 m (dessin 2) de part et d’autre
de la voie.

D

Dessin 2
*Profondeur portée & 100 m
. en zone R et Enl pour les Zone urbaine, ZAG, lotissement :
communes concernées par débroussoliier portout

un plan de prévention des En zone U (urbaine ; voir PLU ou POS) :
risques incendie de forét

(PPRIF) ; Terrains, batis ou non bétis, situés dans
les zones urbaines (dessin 3).

. Par arrété municipal s’il y a
lieu.
Article 4 : M. i chnique broussaill

Dans les zones mentionnées a article 1, il est rendu obligatoire le débroussaille-
ment et le maintien en état débroussaillé, entendus comme incluant la réalisation
et 'entretien des opérations suivantes.

1. Le maintien, notamment par les moyens de taille et I'élagage, des premiers
feuillages des arbres 3 une distance minimale de tout point des constructions
et de leurs toitures et installations d’au moins 3 métres (dessin 4).

/7
i
7

;,’2
l'l
U

4

/

2. La coupe et I'élimination des arbres
et arbustes, morts, malades ou domi-
nés (dessin 5).

3. L'éloignement des houppiers des
arbres et arbustes maintenus d'au
) moins 3 meétres les uns des autres
Mort  Malade Doming-  (dessinsé).

Dessin 5 Dessin 6

Houppier

4, Par dérogation a la disposition précédente, il est possible de
maintenir en nombre limité des bouquets d’arbres d’un diamétre
maximal de 15 métres (dessin 7) et des bouquets d’arbustes d’un
diamétre maximal de 3 métres (dessin 8), a condition qu'ils soient
distants de plus de 3 metres les uns des autres et situés a plus de
20 metres de toute construction (dessin 9).
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5. L’élagage des arbres afin
que l'extrémité des plus
basses branches se trouvent
a une hauteur minimale de
2,5 meétres du sol (dessin
10).

6. La suppression des arbustes
en sous-étage des arbres main-
tenus, a I'exception des essences
feuillués ou résineuses mainte-
nues en nombre limité lors-
qu’elles sont nécessaires pour
assurer le renouvellement du
peuplement forestier (dessin

11).

7. La coupe de
la  végétation
herbacée et
ligneuse basse
(dessin 12). 4

8. Le ratissage et |'élimination de tous les débris de vé-
gétaux, notamment les feuilles mortes et les aiguilles
(dessin 13), dans un rayon de 20 métres autour des
constructions et installations et sur les toitures des bati-
ments (dessin 14).

ol Wiy 5, ¢

Dessin 12

" "Dessin 13
9. Les haies séparatives, doivent
étre distantes d'au moins 3m des
constructions, des installations et
de l'espace naturel, et avoir une
épaisseur maximale de 2 métres et
une hauteur maximale de 2 métres
(dessin 15).

10. Les voies d’accés aux constructions,
chantiers et installations de toute na-
ture doivent étre dégagées de toute
végétation sur une hauteur de 4 meétres
a I'aplomb de la plate-forme et sur la
totalité de la largeur de la plate-forme,
de maniére a garantir un gabarit de pas-
sage de 4 metres. Elles doivent étre dé-
broussaillées sur une profondeur de 2
metres de part et d’autre (dessins 16).

. acaea

=]
.
[

2 M maximum

11. ’élimination de tous les végétaux et débris de végétaux
morts, ainsi que I'ensemble des rémanents de coupe et de
débroussaillement. Cette élimination peut notamment étre
effectué par broyage, compostage, apport en déchetterie ou
brdlage (dans le respect des dispositions encadrant 'emploi
du feu™®) (dessin 17).

Sooaong

9
]
9 v
0 e
¢ 3
Rémanents g
A R
de coupe % N
2
Dessin 16 g
L8 *Emplois du feu : consulter http://www.var.gouv.fr : Accueil/ c 8
vyt i . * | Politiques publiques/Environnement/Forét/Emploi du feu/ g.
Dessin 17 Réglementation de I'emploi du feu dans le Var E
g
Le maintien en état débroussaillé doit étre assuré de maniére permanente. &
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Annexe n° 10. Arrété préfectoral n°2017/01-004 du 8 février 2017
portant approbation du reglement départemental de Défense
Extérieure Contre I'Incendie du Var

Libarté » Hgalttd » Frate
REFUBLIGUE FRANCAISE

PREFET DU VAR

PREFECTURE DU VAR

Cahinct du préfet

Service Interministéricl de Défense
et de Protection Civile (STDPC)

ARRETE PREFECTORAL n® 201 7/01-004 du § février 2017 PORTANT
APPROBATION DU REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE DEFENSE
EXTERIEURE CONTRE DPINCENDIE DU VAR

Le Préfet du Var,
Ofticier de la Légion d'hommeur
Chevalier de I'Ordre national du mérile

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L 2213-32, L 2225-1
al,2225-4, 1,5211-9-2-1, R 2225-1 4 R 2225-10;

Vu le code de la sécurité intérieure, el notamment le livee VII dans ses parties Mgistative et
réglementaire ;

Vu le code de Purbanisme, article R.111-2 ;

Vu le code de Ia construction et de habitation et notamment son livie 19 titre I1, chapitres 1 &
111, dans scs parties législalive el réglementaire ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles 1.211-1, L214-1 et suivanis et L214-8 :
Vu le déeret n° 2015-235 du 27 février 2015 relatif 4 la défense extérieure contre Pincendie ;

Vu Parréteé du 1% février 1978 modifié approuvant le réglement d’instruction de manceuvie
des sapeurs-pompiers communany ;

Yu Parrété du 25 juin 1980 modifié portant approbation des dispositions générales du
réglement de séeurité contre les risques d’incendie et de panique dans les établissements

publics ;

Vu Parrété du 31 janvier 1986 modifié relatif 4 Ia protection contre ['incendic des bitiments
d’habitation ;

Vu Tarrété préfecioral en date du 6 novembre 2007 portant approbation du schéma
départemental d’analyse et de couverture des risques du Var ;
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Vu l'arrété n® INTE 1522200A du 15 décembre 2015 fixant le référenticl national de défense
extéricure conire P'incendic ot abrogeant la circulaire interministérislle n°463 du 10 décembire
1951, la circulaire du 20 février 1957 relative & la protcction contre Pincendie dans les
communes rurales ct la circulaire du 9 aofit 1967 relative au réseau d’caun potable, protection
contre I'incendie dans les communes rurales ;

Vu Parrété préfectoral en date du 7 janvier 2015 portant approbation du réglement
opérationnel du service départemental d’incendie et de secours du Var ;

Vu la délibération du conseil d’administration du setvice départemental d’incendie ot do
secours du Var n® 16-99 en date du 20 décembre 2016 portant approbation du réglement
départemental de défense extéricure contre I'incendie ;

Sur proposition du sous-prélet, directeur de cabinet du préfet du Var et de Madame la
présidente du conseil d’administration du Service [Départemental d’incendic et de Secours du
Var,

ARRETE

Article 1: Le reglement déparlemental de défense exiéricure conire I'incendie (RDDECI
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Artiele 2 : Le présent arréi¢ prend effet & compter de sa date de publication au recueil des
actes administratifs de la préfecture du Var.

Article 3: Le préscnt arrété peut faire, dans un délai de deux mois & compler de sa
publication, 1’objet :

e d’unrecours gracicux auprés du préfet du Var ;
¢ d’un recours hiérarchique auprés du ministre de I intéricur ;

e d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Toulon (5 rue racine — BP
40510 83 041 TOULON CEDEX 9).

Arficle 4 La secrétaire géndérale de la préfecture du Var, le sous-préfet, directeur de
cabinct du préfet du Var, les sous-préfets de Draguignan et de Brignoles, le directeur
départemental des territoires et de la mer, e directeur du service départemental d’incendic
et de secours du Var, les maires du département du Var, les présidents d’établissements
publics de coopération intercommunale (EPCI) sont chargés, chacun en ce qui le concerre,
dc ’exécution du présent arrété.

?}%ﬁ& s AR Bhpe
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Annexe n° 11. Préconisations du SDIS en matiére : de desserte et
d’accessibilité, dispositions constructives dans les zones soumises au
risque incendie de forét, aménagement des espaces communs publics

ou privés

Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 1 - Préconisations du Sdis en mati¢re de desserte et d’accessibilité

DEFINITIONS

Dans la suite du texte la notion de « voie » comprend les espaces aménagés ayant pour limite
les constructions ou les saillies de construction les plus proches et /ou les limites de propriétés.
Eile comprend notamment :
e Les trottoirs
* Jachaussée, elle-méme composée de la bande roulante (largeur utilisable) et d'un espace réservé
au stationnement ;

g
__ CHAUSSEE
I Lalg;uu: :

utihsable :

Desserte :

Afin de se rendre a I'adresse postale d’un batiment, les services de secours doivent pouvoir
emprunter un ensemblc des voies ouverles a la circulation publique desservant le terrain assiette
du projet.

Les voies de circulation doivent avoir les spécifications minimales suivantes :

Largeur utilisable | 3 métres en sens unique et 3,5 métres pour les voies 4 doubte sens.
minimum En zone soumise a I’aléa de feu de forét cette Jargeur est portée 4 4
(bande de stationnement | méires.

exclue)

Fotce portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons

(dont 40 kilonewtons sur l'essiew avant et 90 kilonerwtons sur Uessicu arriére,
ceux-ci élant distants de 4,50 métres)
Rayon intérieur minimum | R = 11 métres

Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur 4 50 métres (S et R étant
exprimés en métres) ;

Hauteur libre 3.5 métres

Pente Inférieure 4 24 %

{Pour les zones d'urbanisation dense e groupée, une pente de 30,5 %
pourra ponctuellement étre possible aprés accord du Sdis)

Suivant la destination du batiments desservis, la largeur utilisable des voies de desserte peut
étre portée jusqu'a & 6 métres (établissements industriels, OAP avec nombreuses unités
d’habitations prévues, ERP importants...).
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Dans les zones soumises a I’aléa feu de forét, des rétrécissements de 1 métre peuvent éire
autorisés sur les voies de desserte dans la mesute ou :

- Pour les voies a sens unique ils sont d’une longueur de moins de 100 métres par portions 1
ktlomeétre.

- Pour les voies a double sens ils sont d"une longueur de moins de 20 métres par portion de 100
métres sous réserve de covisibilité aux deux extrémités.

Pour les voies & double sens pour lesquels il existe un ou plusieurs rétrécissements d’une
longueur comprise entre 20 et 50 métres par portion de 100 métres sans possibilité
d'élargissement, une des solutions suivantes est a envisager :

- lamise en place de feux tricolores ;

= la création de surlargeurs de 2 méires d’une longueur équivalente aux longueurs de
rétrécissements. Cette surlargeur aura pour effet de porter la largeur de la voie a 5.00 métres,
bandes de stationnement exclues.

Les pistes DFCI inscrites dans PIDAF, ou un PDAF, ne peuvent étre considérées comme des
voies de desserte sans avis favorable du gestionnaire de I'ouvrage et du Sdis.

Accessibilité des batiments :

L’accessibilité des batiments est définie par I’ensemble des cheminements permettant aux
moyens de secours d’accéder au risque a défendre a partir d’une voie ouverte a la circulation
publique.

Les pistes DFCI inscrites dans PIDAF ou un PDAF ne peuvent étre considérées comme des
voies d’accés sans avis favorable du gestionnaire de 1’ouvrage et du Sdis.

Voie engin

Voie circulable et utilisable par les engins des services de secours et de lutte contre l'incendie
présentant les caractéristiques de portance et de géométrie qui permettent la circulation d’un
véhicule de secours, Les caractéristiques minimales d’une voie engin sont les suivantes :

Largeur utilisable | 3 métres minimum

minimum En zone soumise & I’aléa de feu de forét cette largeur est portée a 4
(bande de stationnement | métres.

exclue)

Force portante Calculée pour un véhicule de 130 kilonewtons

(dont 40 kilonewtons sur l'essieu avant et 90 kilonewtons sur Fessien
arriére, ceux-ci étant distants de 4,50 métres)
Rayon intérieur minimum | R =11 métres

Surlargeur S = 15/R dans les virages de rayon inférieur 4 50 métres (S et R étant
exprimés en métres) ;
Hauteur libre 3,5 métres

Pente Inférieure & 15%
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Voie engin « ERP »
Pour les ERP, la définition de la voie engin, dite « ERP » est la suivante :

Largeur utilisable | 3 & 6 métres suivant Iétablissement desservis |
minimum |

(bande de stationnement

exclue)} - SR — —
Force portante Calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons

| (avec un maximum de 90 kilonewtons par essicu, ceux-ci étant
distants de 3,60 métres au minimum)

Résistance au | 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?

poinconnement {‘

Rayon intérieur minimum | R = 11 mélres N

Surlargeur _ | S= 15/R dans les virages de rayon inférieur a 50 métres (SetR éta_nl_T
exprimés en métres) ;

Hauteur libre 3.5 métres T

Pente Inférieure a 15% o

Voie échelle

Section de voie utilisable pour la mise en station des échelles aériennes. Les caractéristiques
minimales d’une voie échelle sont les suivantes :

Longueur minimale 10 métres o

Largeur de chaussée 4 métres minimums portée a 7 métres pour les voies en
impasses |

Résistance au poinconnement 100 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m? |

Pente srali s ab=2 il 1 10% maximum _—

Cheminement dévidoir

Cheminement présentant les caractéristiques permettant le passage d’un dévidoir incendie ou
des moyens de sauvetage et secours. Les caractéristiques minimales d’un cheminement dévidoir
sont les suivantes :

| Largeur libre | 1,8 métres minimum
lengueur 50 métres maximum B - |
| Force portante Sol compact et stable permettant aux sapeurs-pompiers de tirer
un dévidoir de tuyaux de 200 kilogrammes .
Hauteur libre 2,5 métres R
Pente Inférieure 4 10%

Aire de retournement :

Les aires de retournent sont des emplacements spécifiquement dédiés afin de permettre aux
engins de secours d’effectuer un demi-tour en moins de 3 manceuvres. Compte tenu des
véhicules dont est doté le Sdis, les dimensions des aires de retournement sont différentiées
suivant le type de véhicules qui est amené a y circuler.
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Aire de retournement pour engins de secours
VOIE EN IMPASSE AVEC AIRE DE AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR
RETOURNEMENT SANS ENGINS DE SECOURS
MANOEUVRE EN BOUT

Sens d'arrivi
des véhlcule

AIRE DE RETOURNEMENT EN T AIRE DE RETOURNEMENT EN Y POUR
POUR ENGINS DE SECOURS ENGINS DE SECOURS

]
“1 ;TR

[T

Lz t7.000

E: 4d0Dm
Ri: 8.00m
Seas d'arrivéc
des séhicoles
Aire de retournement pour échelle aérienne :

Pour les manceuvres des échelles aériennes les aires de retournement en L et T sont adaptées
comme suit : :

AIRE DE RETOURNEMENT EN L POUR  AIRE DE RETOURNEMENT EN T POUR
ECHELLE ECHELLE

13m 25.00|m

Aire mise en ceuvre des engins :

Surface permettant le stationnement des engins de secours et la mise ceuvre des équipements
incendie (prise de- matériels dans les coffres latéraux, passage du dévidoir roulant ...). Ces
dimensions sont de minimum 4 X 8 metres.
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Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 2 - Préconisations du Sdis en matiére de mesures constructives des batlments
____soumis # un aléa feu de fgregqt_l inondation.

LES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES DANS -
LES ZONES SOUMISES AU RISQUE D’INCENDIE DE FORET

La doctrine nationale de sécurisation des populations menacées par un feu de forét étant le
confinement dans un habitat en dur, les batiments doivent étre congus pour servir de refuge.
L’évacuation des populations est une mesure exceptionnelle, anticipée, ordonnée par le
directeur des opérations de secours.

Pour tout projet de construction en zone 4 risque, il est de la responsabilité de son propriétaire
de prévoir et de s’assurer de sa mise en sécurité, en prenant toutes les mesures techniques
appropri¢es pour se prémunir contre le risque d’incendie de forét ou pour en limiter les
conséquences.

La nature et les conditions d’exécution des techniques de prévention prisEs pour I’application
du présent réglement sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d’ouvrage
et du maitre d'ceuvre concernés par les constructions, travaux et installations visés.

Ces dispositions viennent en complément de celles imposées par ailleurs par les réglements de
sécurité contre I'incendie relatifs aux établissements recevant du public, aux immeubles
d'habitation et aux Installations Classées pour la Protection de I’Environnement (ICPE).

Dispositions constructives concernant les bitiments

Facades

Les fagades exposées des batiments doivent étre constituées par des murs en dur présentant une
résistance de degré coupe-feu | heure. Les revétements de fagades doivent présenter un critére
de réaction au feu M1 ou équivalent européen, y compris pour la partie de fagades exposées
incluses dans le volume des vérandas.

Ouvertures

Toutes les baies et ouvertures des fagades exposées, y compris celles incluses dans le volume
des vérandas doivent :

- so0it ére en matériaux de catégoric M1 minimum ou équivalent européen équipés d’éléments
verriers pare-flamme de degré une demi-heure,

- soil pouvoir élre occultées par des dispositifs de volets, rideaux, ou toutes autres dispositions
permettant 4 'ensemble des éléments constituant ainsi la baie ou l'ouverture de présenter
globalement I"équivalence d’une résistance de degré coupe-feu une demi-henre.

Dans tous les cas, les jointures devront assurer un maximum d’étanchéité.

Couvertures

Les revétements de couverture doivent étre classés en catégorie MO - ou équivalents européens-
y compris les partics de couverture incluses dans le volume des vérandas.

Toutefois, les revétements de couverture classés en catégoric M1, M2, M3 - ou équivalents
européens - peuvent étre utilisés s'ils sont établis sur un support continu en matériau
incombustible ou tout autre matériau reconnu équivalent par le Comité d'Etude et de
Classification des Matériaux.
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11 ne devra pas y-avoir de partie combustible a la jonction entre la toiture et les murs. Les toitures:
végétalisées sont proscrites.

Les aérations des combles seront munies d’un grillage métallique fin de nature & empécher
I"introduction de projections incandescentes.

Les dispositifs d’éclairage naturel en toiture, domes zénithaux, lanterneaux, bandes d’éclairage,
ainsi que les dispositifs de désenfumage en toiture pourront étre réalisés en matériaux de
catégorie M3 -ou équivalents européens- si la surface qu’ils occupent est inférieure 4 10% de
la surface totale de la toiture.

Dans le cas contraire, ils seront obligatoirement réalisés en matériaux de catégorie M2 — ou
équivalents européens.

Les toitures seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir
les risques de mise a feu.

Cheminées a feu ouveri
Les conduits extérieurs :

- seront réalisés en matériau MO présentant une résistance de degré coupe-feu 1 /2 heure depuis
leur débouché en loiture jusqu’au niveau du clapet et munis d’un pare-étincelles en partie
supérieure.

- seront équipés d'un dispositif d'obturation stable au feu actionnable depuis 1’intérieur de la
construction, et de nature a empécher I'introduction de projections incandescentes.

Conduites et canalisations diverses

Les conduites et canalisations exiérieures apparentes desservant la construction doivent
présenter une réaction au feu M1,

Gouttieres et descentes d’eau

Les gouttieres et descentes d’eau doivent étre réalisées en matériaux M1 minimun.

Elles seront réguliérement curées des aiguilles et feuillages s’y trouvant pour prévenir les
risques de mise a feu des toitures et des combles.

Auvents

Toitures réalisées en matériau M1 minimum et ne traversant pas les murs d’enveloppe de la
construction.

Barbecues

Les barbecues doivent étre situés hors de I’aplomb de toute végétation et étre équipés :

- de dispositifs pare-étincelles, de bac de récupération des cendres,
- d’un sol MO ou équivalent européen de 2 métres toul autour du foyer,
- d’une réserve d’eau située a proximité.

Réserves de combustible

Les citernes ou réserves d’hydrocarbures liquides ou liquéfies seront enfouies conformément
aux régles régissant ces installations.

Les conduites d’alimentation depuis ces citernes jusqu’aux constructions seront également
enfouies 4 une profondeur réglementaire - aucun passage a |’air libre ne scra maintenu.
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Toutefois, si I’enfouissement des citernes et des canalisations s’avére techniquement
difficilement réalisable (sols rocheux...), celles-ci devront étre ceinturées par un mur de
protection en magonnerie pleine de 0,10 métre d’épaisseur au moins (ou tout autre élément
incombustible présentant une résistance mécanique équivalente), dont la partie supéricure
dépasse de 0,50 métre au moins celles des orifices des soupapes de sécurité. Au pied de ces
ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera aménagée au
ras du sol. Le périmétre situé autour des ouvrages devra étre exempt de tous matériaux ou
végétaux combustibles sur une distance de 5 métres mesurée a partir du mur de protection.

Les bouteilles de gaz seront protégées par un muret en magonnerie pleine de 0,10 métre
d’épaisseur au moins dépassant en hauteur de 0,50 métre au moins I’ensemble du dispositif. Au
pied de ces ouvrages, une ouverture grillagée de dimensions minimales 10 cm x 10 cm sera
aménagée au ras du sol. -

Les réserves et stockages de combustible non enterrés seront éloignés d’au moins 10 métres de
toute construction ne leur servant pas d’abri.
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Avis Sdis — PLU Régusse 2023
Annexe 3 - Préconisations du Sdis en mati¢re d’aménagement des espaces communs
publics ou privés

AMENAGEMENT DANS L’ESPACE PUBLIC ET PRIVE (FERME OU NON)

Afin de pouvoir mettre en ceuvre les moyens d’intervention lors d’opération de sauvetage ou
d’extinction, les sapeurs-pompiers doivent pouvoir accéder au plus prés des risques & défendre.
Les aménagements dans les espaces publics ou privés ne doivent done pas bloquer leurs actions.

Pour les immeubles d’habitation, I'article L 272-1 du code de sécurité intérieur précise que,
pour les immeubles d’habitation, les propriétaires, les exploitants ou leurs représentants
s'assurent que les services de police et de gendarmerie nationales ainsi que les services
d'incendie et de secours sont en mesure d'accéder aux parties communes de ces immeubles aux
fins d'intervention.

Bornes escamotables et barriérages divers

Les projets d’installation de bomes rétractables, d’un portail automatique, d’une barriére ou
tout autre dispositif interdisant temporairement ou non la circulation des services de secours
doivent répondre aux prescriptions techniques du Sdis :

Ces divers dispositifs devront pouvoir s’ouvrir directement de I'extérieur au moyen des
polycoises dont sont équipés les sapeurs-pompiers (NF $61-580).

Les dispositifs électriques doivent étre déverrouillés automatiquement en cas de coupure
d’électricité et permettre ainsi leur ouverture manuellement.

Les installations disposant d’un interphone en service 24h/24h permettant une ouverture a
distance sont aussi acceptées.

Les installations permettant I’accés aux moyens de secours devront étre signalées de maniére
visible (200 mm x 300 mm minimum) :

AGCES

ACCES

] W EOMPIERS

Plantations ¢t mobiliers urbains

Les maitres d’ouvrage veilleront a ce qu’aucune entrave ne géne la circulation des véhicules de
secours ainsi que I"acceés aux points d’eau incendie. L'implantation des mobiliers urbains et des
plantations doit préserver :

- L’acceés aux aires de mise en ceuvre du maiériel des services de secours ;
- L’acces aux fagades et la mise en station pour les échelies aérienncs et & main ;
- Lacirculation des services de secours avec les dévidoirs mobiles et les brancards.

Ceci impose le contrdle de la croissance des arbres et leur élagage périodique, comme prévu
par la réglementation en vigueur,

Les essences végétales devront étre choisies afin d’étre le moins vulnérables possible au risque
de feu de forét (cf Guide DFCI - Sensibilité des haies face aux incendies de forét sous climat
méditerranéen, téléchargeable sur le site internet de I'Office Nationale des Foréts).
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De plus, une attention particuliére devra étre portée concernant la plantation et ’entretien des
haies qui devront étre taillées et arrosées réguliérement en période séche (sous réserve des
restrictions d’eau). Les haies séparatives devront, conformément a I Arrété préfectoral cité ci-
dessus, étre distantes d’au moins 3 métres des constructions, des installations et de I’espace
naturel, et avoir une épaisseur maximale de 2 métres et une hauteur maximate de 2 métres.

Stationnement des véhicules

Lorsqu'elle est nécessaire, I’interdiction de stationnement doit étre réglementairement
signalisée.
Le stationnement est strictement interdit au droit des PEI, sur les trottoirs, accotements ou sur

les parties de chaussée non prévues a cet effet et de nature & retarder voire empécher ’accés des
moyens de secours publics aux hydrants ou aux constructions.

Recalibrage des voies et travaux de DECI

Lorsque le recalibrage des voies est rendu nécessaire en raison des modifications du site
concerné tels que le réaménagement de voie et la modification du réseau de DECI, ces travaux
doivent faire I’objet d’un dossier spécifique soumis  I'avis technique du Sdis.

Dispositions constructives concernant les équipements publics situés dans les zones soumises 3
Paléa feu de forét

Poteaux électriques et téléphoniques

Les poteaux supportant les lignes électriques et téléphoniques devront étre congus dans un
matériau non combustibie. '

Les ponts et les buses
Les ponts et les buses devront étre bien signalés et entretenus afin d’éviter la propagation du

feu. Les buses devront étre congues dans un matériau non combustible.

Les transformateurs électriques

Les transformateurs devront étre visibles. Leur environnement devra étre débroussaillé (cf
Arrété préfectoral du 30 mars 2015 portant réglement permanent du débroussaillement
obligatoire et du maintien en état débroussaillé dans le département du Var) et ils devront
comporter une signalisation adéquate.
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Annexe n° 12. Arrété préfectoral portant dispense de déclaration de
coupes d’arbres en espace boisé classé — 30 aout 2012

2!
E,l

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER
SERVICE ENVIRONNEMENT ET FORET

ARRETE PREFECTORAL PORTANT DISPENSE DE DECLARATION
DE COUPES D'ARBRES EN ESPACE BOISE CLASSE

Le PREFET du Var,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L. 130-1 et R. 130-1 et suivants relatifs aux espaces boisés et
aux déclarations de coupes et abattage d'arbres,

Vu le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour I'application de I'ordonnance n°2005-1527 du 8 décembre 2005
relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme,

Vu l'avis de la sous-commission départementale pour la sécurité contre les risques d'incendies des foréts, landes,
garrigues et maquis en date du 26 mai 2010,

Vu l'avis du Centre National de la Propriété Forestiére en date du 02 ao(t 2012,

Considérant que les bois et foréts classés en espaces boisés & conserver ou & protéger par les documents
d'urbanisme des communes doivent pouvoir faire I'objet d'entretien et d’exploitation normale,

Considérant qu'il convient également d'assurer la pérennité de ces espaces boisés classés,

Considérant que le classement en espace boisé classé de certains terrains ne doit pas constituer un obstacle a la
mise en ceuvre des dispositions édictées en matiére de débroussaillement pour assurer la prévention des incendies
de forét, en faciliter la lutte et en limiter les conséquences,

SUR proposition du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

ARRETE

Article 1er : Sont dispensées de la déclaration préalable prévue par l'article L. 130-1 du Code de I'Urbanisme, les
coupes entrant dans I'une des catégories ainsi définies :

e Categorie 1 : Coupes rases de taillis simple parvenu a maturité respectant I'ensouchement et permettant la
production de rejets suffisants pour le renouvellement du peuplement, ainsi que les coupes préparant une
conversion du taillis en taillis sous futaie ou en futaie feuillue.

e Catégorie 2 : Coupes rases de peuplement résineux ou de peupleraie artificielle arrivés a maturité sous
réserve d'une reconstitution de I'état boisé dans un délai de 5 ans a compter de la date de début de la coupe.

» Catégorie 3 : Coupes progressives de régénération de peuplements feuillus ou résineux arrivés a maturité,
sous réserve de la reconstitution par semis naturels ou plantations dans un délai de 5 ans & compter du début de la
coupe définitive.

e Catégorie 4 : Coupes d’amélioration ou d'éclaircie des peuplements feuillus et résineux traités en futaie
réguliére effectuées a une rotation de 5 ans minimum et prélevant au maximum le tiers du volume sur pied.

o Catégorie 5 : Coupes prélevant au maximum 30% du volume initial, et respectant ou visant un équilibre
des différentes strates de hauteur du peuplement forestier (coupes de futaie irréguliére ou dites de jardinage).

o Catégorie 6 : Coupes réalisées dans les haies, les boisements linéaires de moins de 30 métres de large et
dans les bandes boisées bordant les cours d'eau sur une largeur de 30 métres de part et d'autre des deux rives,
prélevant moins du tiers du volume ou moins de la moitié des tiges sur pied et préservant la continuité écologique
de la ripisylve.

o Catégorie 7 . coupes sanitaires justifiées par I'état des arbres, notamment aprés incendie.

Article 2 : Les catégories de coupes 1, 2 et 6 telles que définies a 'article 18" ci-dessus ne sont dispensées de la
déclaration préalable que si :
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- les surfaces parcourues par ces coupes en un an se trouvent inférieures ou égales & 1 hectare si la pente
est supérieure a 100%, ou inférieures ou égales a 5 hectares si la pente est de 40 a 100 %, ou inférieures
ou égales a 10 hectares si la pente est inférieure & 40%,

- les parcelles a exploiter ne sont pas situées dans :

e une zone urbaine ou d'urbanisation future délimitée par un document d’urbanisme rendu public ou
approuve,

e une zone d'habitat délimitée par un plan d'urbanisme ou un projet d'aménagement approuvé,

* une zone d'aménagement concerté faisant 'objet d'un plan d'aménagement de zone approuvé (P.A.Z.),
e les périmeétres rapprochés de captage,

¢ les périmétres de protection des monuments historiques ou des batiments classés,

e les périmétres de protection des sites classés ou inscrits,

Article 3 : Sont autorisées, en application des articles L. 130-1 (alinéa 8) et R. 130-1 (alinéa 6) du code de
I'urbanisme, et a ce titre dispensées de la déclaration préalable prévue par les articles L. 130-1 (alinéa 5) et R. 130-
1 (alinéa 1), les coupes entrant dans la catégorie suivante : « coupes et abattages d’arbres nécessaires a la mise
en ceuvre des dispositions relatives aux articles L. 131-7 et 8, L. 131- 104 18, L. 133-3 et 4, L. 134-2, L. 134-4 4
6, L 134-8a 14, L. 134-17, L. 163-5, R. 131- 5 et 6, R. 131-13 4 17, R. 134-2, R. 134-4 4 6 du code forestier,
prescrivant des débroussaillements ou des dispositions relatives au débroussaillement édictés par I'autorité
administrative ou judiciaire en application des mémes articles. »

Article 4 : Toutes les coupes qui ne répondent ni aux caractéristiques définies aux articles 1 a 3, ni a celles listées
a larticle L 130.1 du Code de I'Urbanisme, restent soumises & déclaration préalable conformément aux articles L.
130-1 et R 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Article 5 : Les arrétés préfectoraux du 24 juillet 1979 modifié portant réglementation d'autorisation de coupes par
catégories de foréts dans le département du Var et du 21 février 2011 portant dispense de déclaration préalable au
titre du code de l'urbanisme pour les coupes et abattages d'arbres rendus nécessaires a la mise en ceuvre du
débroussaillement obligatoire et des équipements DFCI sont abrogés.

Article 6 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux introduit auprés du préfet du Var ou d'un
recours contentieux par saisine du Tribunal administratif de Toulon, dans un délai de 2 mois a compter de sa
publication.

Article 7 : Le secrétaire général de la préfecture du Var, le directeur de cabinet du préfet, les sous-préfets
d’arrondissement, les maires, le directeur départemental de la sécurité publique, le colonel commandant le
groupement de gendarmerie, le directeur départemental des territoires et de la mer, le directeur de I'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts Alpes Maritimes-Var, le directeur départemental des services
d'incendie et de secours, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera
inséré au recueil des actes administratifs de la préfecture, affiché dans les communes du département et dont
ampliation sera adressée au président du Centre Régional de la Propriété Forestiére et au directeur de I'agence
interdépartementale de I'Office National des Foréts.

Fait 8 TOULON, le 30 AOUT 2042
Le PREFET

T~ Hgad

Paul MOURIER
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Annexe n° 13. DCM — Obligation de dép6t de la déclaration préalable
a I’édification d’une cl6ture

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MERCREDI 20 OCTOBRE 2010 a 17h00

L’an deux mit dix et le vingt du mois d’octobre, a dix-sept heures,
le conseil municipal de la commune de Régusse, réguliérement
convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Madame Anne HOUY, Maire.

Etaient présents : Mme A. HOUY, Maire - Mr F. RIVAS, Mmes C. PELICOT et S. VIGNE,
adjoints — Mme S, ROLLAND, et Mrs J. ANTUNEZ, A. COURONNE, D. CHEVALAZ, A.

m DE meussx FILIPPI, A. GASQUET, S. POISSON, conselllers municipaux.
Absents excusés : Mr R. HONNORE (pouvoir a A. FILIPPI), Mr M. LHERMITTE (pouvoir
83630 3 C. PELICOT), Mr M. B. PAINVIN (pouvolr 3 S. ROLLAND)

Absent : Mr D. KOWALSKI
N° de la délibération : 2010-10-07.2

Objet : Obligation de dépét de la déclaration préalable a I'édification d’une cléture

Le conseil municipal,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le Plan d'Occupation des Sols ,

VU le code de I'urbanisme et notamment son article R 421-12

CONSIDERANT que le conseil municipal peut décider de soumettre les clétures 3 déclaration sur son territoire en
application de I'article R 421-12 du code de I'urbanisme,

CONSIDERANT l'intérét de s'assurer du respect des régles fixées par le Plan d’Occupation des Sols préalablement 3
I'édification de la cl6ture et d’éviter ainsi la multiplication de projets non conformes et le développement éventuel de
contentieux,

Aprés en avoir délibéré, al'unanimité,

DECIDE de soumettre I'édification des cldtures a une procédure de déclaration préalable sur I'ensemble du territoire
de la commune de Régusse, en application de I'article R 421-12 du code de I'urbanisme.

Ainsi fait et délibéré en la mairie de Régusse, les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,
Anne HOUY ( i

Accusé de réception en préfecture
083-218301026-20101020-DEL2010-10-07-2-DE
Date de signature : -

Date de réception : 27/10/2010
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Annexe n° 14. DCM — délibération reglementant l'installation de
panneaux photovoltaiques et de groupes de condensation des
climatiseurs

REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU MERCREDI 20 OCTOBRE 2010 3 17h00

L'an deux mil dix et le vingt du mois d'octobre, 3 dix-sept heures,
le conseil municipal de la commune de Régusse, réguliérement
convoqué, s'est réuni au lieu habituel de ses séances, sous la
présidence de Madame Anne HOUY, Maire.

Etajent présents : Mme A. HOUY, Maire — Mr F. RIVAS, Mmes C. PELICOT et 5. VIGNE,
adjoints — Mme S. ROLLAND, et Mrs ). ANTUNEZ, A, COURONNE, D. CHEVALAZ, A.

MAIR‘E DE REGIISSE FILIPPI, A, GASQUET, S. POISSON, conseillers municipaux.
Absents excusés : Mr R, HONNORE (pouvoir a A. FILIPPI), Mr M. LHERMITTE (pouvelr
83630 4 C, PELICOT), Mr M. B. PAINVIN (pouveir 3 $. ROLLAND)

Absant : Mr D. KOWALSK|
N° de la délibération : 2010-10-07.1

Obijet : Délibération réglementant Finstallation de panneaux photovaltalques et de groupes de condensation des
climatiseurs

Le Caonseil Municipal, & Punanimité,

@ Considérant I'article R111-21 du code de Furbanisme :
« Le profet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bétiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature @ porter atteinte au caractére ou o Iintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales » ;
* Considérant le vote du sénat e 16 septembre 2009 adoptant I'article 4 du Grenelle 2 de I'environnement,
¢ Considérant la teneur de cet article 4 qui prévoie notamment « les dispositions du 1er alinéa [pour rappel, il
est interdit d'interdire) ne sont pas applicables dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créée en application de I'article L 642-1 du code du patrimoine, dans le
périmétre de protection d'un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques défini par l'article L 621-
30-1 du méme code, dans un site inscrit ou classé en application des articles L 341-1 et L 341-2 du code de
I'environnement, a I'intérieur du coeur d'un parc national délimité.... »
® Considérant qu'il convient de protéger le bati ancien, comme le souhaite notamment I'Architecte des
Batiments de France,
¢ Considérant qu'il est nécessaire de réglementer 'implantation des panneaux photovoltaiques et de groupes de

condensation des climatiseurs dans la zone UA du Plan d’Occupation des Sols,

CHARGE Madame le Maire de consulter I’Architecte des Batiments de France et d’appliquer ses prescriptions en vue
de ne pas autoriser ou de réglementer la pose de panneaux photovoltaiques sur les toitures et la pose de groupe de
condensation des climatiseurs sur les fagades des constructions situées en zone UA du Plan d'Occupation des Sols de
la commune de Régusse.

Ainsi fait et délibéré en la mairie de Régusse, les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,
Anne HOUY

Accusé de réception en préfecture
083-218301026-20101020-DEL2010-10-07-1-DE
Date de signature : -

Date de réception : 27/10/2010
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Annexe n° 15. DCM- Instauration du permis de démolir
REPUBLIQUE FRANCAISE
Département du Var EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Arrondissement de Brignoles DU CONSE“. MUN'C'PAL

SEANCE DU MERCRED! 6 AVRIL 2011

L'an deux mil onze et le six du mois davril, 3 dix-sept heures, le conseil
municipal de la commune de Régusse, régulierement convoqué, s'est
réuni au lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame
Anne HOUY, Maire.

Etaient présents: Mme A, HOUY, Maire — Mr F. RIVAS et Mme C. PELICOT,
adjoints ~ Mme S. ROLLAND, et Mrs J. ANTUNEZ, D. CHEVALAZ, A. COURONNE, A,
FILIPP), A. GASQUET, Mr M. LHERMITTE, S. POISSON, conseillers municipaux.

MAIRIE DE REGUSSE Absents excusés : Mme S. VIGNE (pouvoir & A. HOUY), Mr R. HONNORE (pouvoir &
83630 A. FILIPPI) et Mr B. PAINVIN {pouvoir a F. RIVAS)

Absents : Mr D. KOWALSKI

N° de la délibération : 2011-04-05
Objet de la délibération : Urbanisme ~ Instauration du permis de démolir

Le conseil municipal,

VU le code général des collectivités territoriales,

VU le Plan d’Occupation des Sols,

VU le code de l'urbanisme et notamment son nouvel article R421-27 dans sa rédaction issue de
'ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations
d’urbanisme,

VU le décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 pris pour application de I'ordonnance susvisée,

VU le décret n® 2007-817 du 11 mai 2007 et notamment son article 4 portant la date d’entrée en vigueur de
la réforme des autorisations d’urbanisme au 1* octobre 2007, '

CONSIDERANT que depuis de cette date, le dépdt et I'obtention d’un permis de démolir n’est plus
systématiquement requis, .

CONSIDERANT que le conseil municipal peut décider d’instituer le permis de démolir sur son territoire, en
application du nouvel article R 421-27 du code de I'urbanisme, a compter du 1*" octobre 2007,
CONSIDERANT [l'intérét de maintenir cette procédure qui permet de garantir une bonne information sur
I’évolution du béti et la rénovation du cadre bati de la commune,

Aprés en avoir délibéré, a 'unanimité

DECIDE d'instituer le permis de démolir sur I'ensemble du territoire communal pour tous travaux ayant
pour objet de démoalir ou de rendre inutilisable tout ou partie d’une construction y compris des murs de
pierres séches, en application de I'article R 421-27 du code de I'urbanisme.

DIT que cette décision sera applicable dés le dépét de la présente délibération en préfecture du Var, lui
conférant ainsi un caractére exécutoire.

Ainsi fait et délibéré en la Mairie de Régusse, les jour, mois et an que dessus.

Le Maire,
Anne HOUY

Accuse de réception en préfecture
083-218301026-20110406-DEL2011-04-05-DE
Date de signature : -

Date de réception : 03/05/2011
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Annexe n° 16. Arrété préfectoral — haie anti dérive

E cﬂ
=
w-ﬂ-m:

REPUBLIGUE FRANGAISE
PREFET DU VAR

Direction départementale
des territoires et de la mer
Service de I’économie agricole
et du développement rural

ARRETE PREFECTORALdu 15 MARS 2017

fixant les mesures prises pour I'application
de I'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime

Le Préfet du Var,

Officier de la Légion dHonneur,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales et notamment son article L2215-1 ;

VU le réglement n° 1272/2008 du Parlement européen et du Conseil du 16 décembre 2008 relatif 2
la classification, & I’étiquetage et & ’emballage des substances et des mélanges, modifiant et
abrogeant les directives 67/548/CEE et 1999/45/CE et modifiant le réglement (CE) n° 1907/2006 ;
VU le code rural et de la péche maritime, notamment les articles L253-1 et L253-7-1 et R253-1 et
suivants et ’article D253-45-1;

VU P’arrété du 20 avril 1994 modifié relatif a la classification, I’emballage et 1’étiquetage des
substances dangereuses ;

VU Parrété du 9 novembre 2004 modifié définissant les critéres de classification et les conditions
d’étiquetage et d’emballage des préparations dangereuses et transposant la directive 1999/45/CE du
Parlement européen et du Conseil du 31 mai 1999 concernant le rapprochement des dispositions
législatives, réglementaires et administratives relatives & la classification, & 1’emballage et &
I’étiquetage des préparations dangereuses ;

VU I'arrété du 12 septembre 2006 relatif & 1a mise sur le marché et a Iutilisation des produits visés
4 Particle L. 253-1 du code rural et de la péche maritime et en particulier les dispositions
applicables aux zones non traitées ;

VU llarrété du 27 juin 2011 relatif a I'interdiction d'utilisation de certains produits mentionnés &
T'article 1.253-1 du code rural et de la péche maritime dans les lieux fréquentés par le grand public
ou les personnes vulnérables et en particulier aux distances qu'il fixe ;

VU l'arrété du 10 mars 2016 déterminant les phrases de risque visées au premier alinéa de l'article
L.253-7-1 du code rural et de la péche maritime ;

VU Pinstruction technique DGAL/SDQPV/2016-80 du 27 janvier 2016 relative & 1’application de
mesures de précaution renforcées afin de protéger les personnes vulnérables lors de 1’application de
produits phytopharmaceutiques ;

VU la consultation de la commission départementale d'orientation de l'agriculture en date du 26
septembre 2016 ;

Considérant les conclusions de la consultation publique conduite du 18/11/2016 au 19/12/2016 ;
SUR proposition de la secrétaire générale de la Préfecture du Var ;

ARRETE
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ARTICLE 1

Au sens du présent arrété, les lieux pour lesquels des mesures de protection adaptées voire des
distances minimales doivent étre fixées lors de traitement phytopharmaceutique sont :

- les cours de récréation et espaces habituellement fréquentés par les éléves dans ’enceinte des
établissements scolaires, dans les espaces habituellement fréquentés par les enfants dans I’enceinte
des créches, des haltes-garderies et des centres de loisirs ainsi que dans les aires de jeux destinées
aux enfants dans les parcs, jardins et espaces verts ouverts au public ;

- les lieux fréquentés par les personnes vulnérables dans les centres hospitaliers et hopitaux, les
établissements de santé privés, les maisons de santé, les maisons de réadaptation fonctionnelle, les
établissements qui accueillent ou hébergent des personnes dgées et les établissements qui accueillent
des personnes adultes handicapées ou les personnes atteintes de pathologie grave. A défaut de
précision particuliére, ces lieux sont définis par les batiments d'accueil et d’hébergement des
personnes vulnérables.

ARTICLE 2

Les mesures définies dans le présent arrété ne s'appliquent pas pour I'utilisation des produits
phytopharmaceutiques & faible risque dont la liste est disponible sur le site de la Commission
européenne: http://ec.europa.ew/food/plant/pesticides/ ou dont le classement ne présente que
certaines phrases de risque conformément & I'arrété ministériel du 10 mars 2016 susvisé.

ARTICLE 3

Des mesures de protection adaptées doivent étre mises en ceuvre lors de I'application des produits
phytopharmaceutiques & proximité des lieux définis & l'article 1%

Ces mesures sont les suivantes :

1- Réaliser I'application des produits phytopharmaceutiques visés & I'article L253-1 du code rural et
de 1a péche maritime en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la
période de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de I’heure qui la
précede,

ou

2- Utiliser des moyens matériels permettant de diminuer le risque de dérive de pulvérisation dont la
liste est disponible sur le Bulletin Officiel du ministére en charge de l'agriculture & l'adresse
suivante ; https://info.agriculture.gouv.fi/gedei/site/bo-a

ou

3- La présence d'une haie anti dérive continue, entre la parcelle traitée et les lieux définis a l'article
17, qui est implantée sur une zone d'une largeur minimum de 5 metres. La largeur de la-dite haie
peut étre inférieure & 5 métres, sa hauteur doit étre supérieure & celle de la culture en place ou des
équipements de pulvérisation distribuant le produit phytopharmaceutique ; la précocité de la
végétation de la haie doit permettre de limiter la dérive dés les premiéres applications.
L'homogénéité de la haie (hauteur, largeur, densité du feuillage) et l'absence de trous dans la
végétation doivent étre effectives.

ou

4- L'utilisation de pulvérisateur & jet porté ou projeté, lorsque le jet est dirigé exclusivement en
direction opposée aux limites physiques des lieux ou établissements définis a l'article 1%

ARTICLE 4

Pour l'application de l'article L253-7-1 du code rural et de la péche maritime et en I'absence des
mesures de protection adaptées définies 2 l'article 3, la distance minimale en dega de laquelle il est
interdit d'utiliser les produits phytopharmaceutiques, & proximité des lieux définis & l'article 17 est
fixée a:

- 20 métres pour l'arboriculture
- 20 métres pour la viticulture
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- 5 métres pour les cultures basses (cultures maraichéres, grandes cultures,...)

Ces distances peuvent étre réduites et ramenées :

- 4 0 métre en dehors de la présence de personnes vulnérables, c’est-a-dire en dehors de la période
de fréquentation des établissements par les dites personnes vulnérables et de 1’heure qui la précéde
(mesure définie & I'alinéa 1* de l'article 3),

- jusqu'd 5 métres dans le cas de la viticulture et 'arboriculture, si les mesures de protection adaptées
définies aux alinéas 2, 3 et 4 de l'article 3, utilisées seules ou combinées entre elles, sont mises en
place. Pour la mesure définie de protection visée & l'alinéa 4 de l'article 3, la mesure doit étre
appliquée jusqu'a une distance de 20 m pour la viticulture et I'arboriculture.

Les structures confinées de type serre ou tunnel fermé ne sont pas concernées par ces dispositions.

ARTICLE

Des mesures de protection physiques doivent obligatoirement étre mises en place par tout
responsable de nouvelle construction d'un établissement visés a I'article ler, en bordure de parcelle
pouvant faire l'objet de pulvérisation de produits phytopharmaceutiques & I'exception de ceux
mentionnés a l'article 2 du présent arrété.

Ces mesures s'appliquent également aux constructions faisant I'objet de changement de destination
ou de mutation pour constituer un établissement visé & l'article ler. Elles s'appliquent également aux
extensions de batiment et de construction d'annexes quand elles modifient les distances minimales
requises par le présent arrété.

Ces mesures doivent &tre décrites dans le permis de construire du dit établissement.

Une haie anti dérive telle que définie au point 3 de I'article 3 est considérée comme une mesure de
protection physique adaptée.

ARTICLE 6
1l appartient au maire de chaque commune du département :

- de rendre publique, par affichage ou tout autre moyen, la liste des lieux définis a l'article ler
localisés sur le territoire de sa commune et concernés par l'application du présent arrété et de
T'adresser & la chambre départementale d'agriculture,

- de faire connaitre par tous moyens aux exploitants agricoles et 4 la chambre départementale
d'agriculture, les horaires et jours de présence des personnes vulnérables dans les établissements
listés a l'alinéa précédent, sur la base des dates et créneaux horaires communiqués par le chef
d'établissement.

ARTICLE 7

Le présent arrété entrera en vigueur dés sa publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture du Var.

ARTICLE

La Secrétaire Générale de la Préfecture du Var, les Sous-Préfets d’arrondissement, le Directeur
Régional de I’Alimentation de I’Agriculture et la Forét de la région PACA, le Directeur
Départemental des Territoires et de la Mer du département du Var, les Maires des communes du
département du Var, le Directeur Départemental de la Sécurité Publique et le Commandant du
groupement de gendarmerie du Var sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Var.

Fait § Toulon, le 1 5 MARS 2017
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Annexe n° 17. Extraits de la Charte signalétique du PNRV — Guide a

I'usage des élus

- B

=

Guide a I'usage des élus
des communes du
Parc naturel régional du Verdon

Publicité
Enseignes
Pré-enseignes
Dispositifs signalétiques

Charte signaletique

%
v .
7

/IQ;C
viff,
il

1 Le cadre réglementaire

Liberté d’expression...

La loi de décembre 1979 reconnait & chacun le drait d'exprimer et de diffuser des informations et des idées
quelle qu'en soit la nature, par 3 moyens :

- la publicité*

- les enseignes”

- fes pré-enseignes .

...et préservation de I'environnement.
Cependant, dans un souci dassurer [a protection du cadre de vie, des paysages et des milieux naturels, le Iégislateur a estimé que, dans
certains lisux, la publicité devait soit étre totalement interdite, soit dtre admise sous certaines conditions ou en accordant quelgues

dérogations.
Aingi, Farticle 4 de la loi précise les lieux ol la publicité est interdite et pour lesquels aucune dérogation n'est possible.

i s'agit :

- des immeubles classés parmi les
- des monuments naturels et des sites classés

- des parcs nationaux et des réserves naturelles

tous les espaces situés en dahors des agglomérations’, sauf s'il y a création d'une zone de publici?e
un grand nombre d'activités regroupées au sein d'une zone industrielle, commerciale ou artisanale.

ou inscrits & [ ire su

Larticle 8 élargit cette interdiction &
autorisée justifiée par la présence d'
L'article 7, quant & lui, aborde le probléme de la publicité & lintérieur des agglomérations et linterdit :
- dans les zones de p ion délimitées autour des historiques et des sites ciassés”

- dans les secteurs sauvegardés

- dans les parcs naturels régionaux

- dans les sites inscrits a linventaire et les zones de prolection délimitées autour de ceux-ci”

- & moins de 100 m et dans le champ de visibilité des classés iis historiques ou inserits 4 linventaire supplémentaire”.

a “yai o annexe page 37 Vair définition page £3
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Les conséquences de I'application de la loi

<= sur le territoire du Parc naturel régional du Verdon.
S Dans le Parc, la publiciié est interite.
' ) 1 Comme sur tout le tarritoire national, it n'est pas possible dinstaller de pubficité *sn deii
- N des agglomérations” et dans les sites classes”.
Cﬁ},"{,’,’,’;’,’;ﬁ' =, \ ﬂ A cela s'ajoute application de Farticle 7 qui 'aitorise pas, dans les Parce nafure:
Yo régionauy, de publicité en agglomération.

dans le Pare.

précises.

) |
QL n
s % "j.é
Al
0
QO o=TE S

entrepreneurs du Parc de faire connaflre leurs activités.

Néanrmoins, la signalisation des aciivités économiques est rendue possible pa ke
enseignes®, les pré-enseignes’, | signalétique de jalonnement” ot les velais informalioi «
services' (RIS). Mais chacun de ces dispostiifs a des prescriptions réglemeniair

De par sa situation particuliére, le tenitoire du Parc nature! régional du Verdon se Aot
confronté & une superposition d'interdictions qui, si elles préservent parfaitement le cacic
de vio el les milieux naturels, ne vont pas sans poser probléme au legiiime soubait e

des solutions ef des

T
& | 4 Face & celte situation, le Parc peut prop
W : 1)l qui, tout en resp |a rég on, | aux acteurs é 5 locau &
i ; ‘i bénéficier de cerlains moyens dinformation.
R g

; Y i E Ceite démarche ne peut s'envisager que dans & cadre d'une réflexion ylobale st colerer:

P " menée par les communes avec appui du Parc, en fonction de limporiance des
i) 3 économiques présentes sur leur tarritoire. Le coup par coup ot les installations indivichisl »

v S— b= sont a proscrire dans fous les cas.
/

*yoir en annoxe page 31 "Veir définltion page 43

Qu'est-ce qu’une enseigne ?
du 2911211979 ¢1 veeret du 24/02/82

Textes de référence o

Détinition (Article 3, loi de £979)
"Toute inscription, forme ou image apposée sur un immeuble’ et
relative & une activité qui s'y exerce”

Faeretien (Articte L décret dw 24/02/82)

. Bon état d'entretien obligatoire.

" Enlévement dans les 3 mois de la cessation d'activité.
Typologie des enseignes

Elles peuvent étre murales {en applique sur la fagade), en drapeau
{perpendiculaire  la facade}, disposées sur auvent ou marquise,
sur balcon, sur toiture ou terrasse.

s'exerce ['activité.

Ensecigne en applique

———— ,

\ Enyeigne en
5 |

drapeait

Enseigne sur auvent
& | WO TR ML (W TR\ S (A R R AN S

e

Voir délintion page 43
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| '
‘1_

Le gigantisme

est pas un gage
il defficacité,

ef if dénature les

paysages [

1 iuelijues exemples
| g s SUive..

£

Les caissons lumineux
ne sont pas t7és heureux,
leur multiplication Uest
encore moins :

aucnne information ne
sort de cet amoncelle-
ment !

<ot est
sl (QrEssive.

Implantation
(Articles 2, 3. 4, 3¢

Exclusivement sur - iomaine privé* (la pose d'enseignes installées
directement au sol, fype chevalet, nécessite une autorisation de voirie
sur le domaine public).
o Enseigne murale ~ ne doil pas dépasser les limites du mur,
ni constifuer par rapport & lui une saillie de plus de 0,25 m. L'enseigne
fmurale n'est soumise + aucune imitation de surface, ni de nombre.

o Surauvent ou marjise : la hauteur ne doit pas dépasser 1 m.

o Sur balcon ; l'enseigne ne doit pas en dépasser les limiies et ne doit
pas conslituer une s« lie de plus de 0,25 m par rapport & ui. Elle ne doit
pas élre apposée devant une fendire.

» Sur loiture ou ferrase : letires obligatoirement découpées, de 6 m
maximum de hauteur

*Scellée au sol :

- & plus de 10 m de |+ fenélre du voisin.

- & plus de la mailié (/o leur hauteur de la limile de propriété du voisin.
+ Perpendiculaire au mur (en drapeau) : dimension maxi inférieure au
1/10¢ de I distance ~aparant les 2 alignements de la voie publigue”.

. enseigne
ne doit pas
dépasser
les limites
du mur.

Nombre

La loi ne limite pas le nombre d'enseignes. Les ersaign:
1 m2 scellées au sol ou installées directemant sur le sol
nombre & 1 disposilii double face ou 2 dispositis simples:

)

Dimensionnement

sArficle 6)

Sceliée au sol : surface maxi 6 me.

Hauteur maxi : 6,5 m pour plus d'1 m de large.

Hauteur maxi : 8 m de haui pour roins d" m de laige

‘\ noter

Ces dimensions sont peut-8tre valables pour urie z4ne nuueies = imai
n'ont pas leur place sur le teritoire du Par:.

Messages autorisés

La loi est silencieuse sur ce point ; Fenseigne peut du =
2 une publicté . t

IR

Une
enseigne
en drapean
ne peat
dépasser le l
110 ¢ de

E

{

o largeur
Y de la voie
publique.

-
El
Autorisation préalable &
Toute implantation d'enseigne doit faire I'objet d'une autorisation &
préalable, délivrée par le maire apres avis simple’ de I'Architecte -
des Bétimenis de France, ou avis conforme’, lorsqu'elle conceme
Iinstallation d'une enseigne dans un site classé. ...et d'autres exemples L
. s - nt ut s'inspirer -
En cas de refus, l'avis du maire doit &tre motive. dontiofpe pire FS
Lavis de I'Architecte des Batiments de France peut utilement
servir de motivation. &
Lutorisation dhmplantadion d une esegte »
Le dossier de demande d'autorisation est adressé au maire er
deux exemplaires (lettre AR ou déposé conire récépissé), Y
il comprend :
- une notice explicative du projet Y
« un plan de situation de la commune repérant le lieu du projet
« un croquis des fagades concernées par le projet avec les fagades B
existantes et les fagades avec le projet d'enseignes, faisant apparailre g
les dimensions des i les faux uiilisés, les couleurs,
les saillies & le mode d'éclairage &t toute i ion >
permettant la bonne compréhension du projet. Une euseigne scollée
Le maire transmet I dossier pour avis a IArchitects des Batiments de ausol sobre e ejficace.
France.
L'avis est conforme lorsque I'enseigne est située sur un immeuble &
classé monument historique ou dans un site classé. E
Si le dossier est incomplet, le maire, dans les guinze jours de la
réception du dossler, invite, par lettre AR, ie demandeur a fournir les [
pisces manquantes. Le délal & Pexpiration duquel le défaut de
notification de décision vaut actroi d ion est de deux -
mols. -
II est porté & quatre mois lorsque l'installation de I'enseigne est &
envisagée sur un immeuble classé ou inscril, oul si elle est implantée =
dans un site classé ou dans un secteur sauvegardo. 5
E
a
8
La yobriété du lettrage fait ressortir le beanié =
de lu porie, qui w’en est que plus atlractive ! 2
-

“Voir définition page 43
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Le Parc préconise par cxe_mplb‘
les enseignes en leltres peintes.

Les enseignes : un pouvoir

intégration architecturale

Les enseignes” sont le:
Pour autant, 'expérierice mol

Les enseignes pariicipent & la mise en va
bourgs ou de villages 1 & leur qualité architecturale.

Une enseigne en applic
généralement & lideniification d'un poini de vente.
Lenseigne en appliqi 25t appo!

'\ une enseigne X
en applique  L'enseigne en pote

en potence suffisent.  pimemouble’, ot & Tune des extrémités de la devanture.

régiementaire au service d’une meilleure

actewrs clés de lidenification des cMMErces.
nire que trop dinformafion nist A plutét que des letires sombres sur fond clair

Pinformation et consiiive une atteinte grave 2 la qualité des sites.  © : )
vy ; leur des cosurs de A défaut daccord & I'amiable, les enseignes étant o1

et une igne en potence suffisent

sée sur la devanture, dans le méme
plan que la fagade pour atre vue quand l'on se trouve en face de la
vilrine. Son emplacer et tradilionnel est en bandeau au-dessus dela -
vitrine ; elle peut figurer sur le lambrequin d'un store, éfre collée ou
peinte sur la vitre de 1+ Jitrine, ou encore placée deribre cette vilre.

2 /e ou en drapeau, & raison d'une seule par -
et une enseigne  clgvaniure, est apposde perpendiculairement 4 la facade de 4?\\\ b,

dant bien

Ces jgnes, mod par leurs di sont cep
visibles et font souven Fobjet d'une réelle originalité.

Une cnseigne en °
poleuce de bon gotit.

Lrutilisation ("iine gamme de couleur
favorise Pinteoration dans le sife.

Qu’est-ce qu’une pré-enseigne ?

Constitue une pré-enselgne, toute Inscription, forme ou image qui
indique la proximité d’un immeuble* ol s'exerce une activité
déterminée.

Les pré: ignes sont ises aux dispositions qui régi la
publicité’ et, & ce lilre, sont interdites hors agglomération” partout en
France et en agglomération” sur le territoire du Parc.

Néanmoins I loi a prévu des exceptions 4 ce principe pour cerlaines

_E activités dites dérogatoires.
' A noter : les dérogations ne s'appliquent pas
N en site classé.
—

tarticte 4)

moyes

% Cette pré-enseigne esi
2 imterdite car Pactivité
2 n'est pas
dérogatoire.

"

M
'i/mlh

[Qu'est-ce qu'un produit du terroir ?
Concernant la définition des produits du
terroir, la circulaire ministérielie (15/09/85) se
contente de préciser ‘du terroir local” sans
trancher entre les notions de produits issus de
| la terre, de produits vendus et fabriqués sur

| le territoire de la commune ou encore de

h l produits spécifiques au pays.

- AEPEEENEE
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En applique ou en drapeau, en letires peintes, découpées b 1IRes,
ratives ou symboliques, en bois, métal, plastique ou ple s,

graphisme d'une enseigne doit &tre le plus simple possible 101

faciliter la lecture.

Le caisgon, lumineux ou non, est a Gviter car il est, [ |

temps, d’aspect médiocre et nuit & Paspect de la devart

En tout 6iat de cause, privilégier des lettres jumineuses sul fon e I,

el sjed

autorisation préatable, le maire dispose du pouvoir de r
denseigne, sous réserve de moliver sa décision.

Le caisson tumineiex et outes formes
de guirlandes lumineuses sont & dviter. .,

PFOLANGERIE  ATISSERE

Des préconisations complémentaires en terma de graphie sont
détaillées page 32.
e -
Dos de panneaux :
Pour les enseignes sceilées |
au sol, veiller & ce que le dos |
des panneaux soit peint d'une |
couleur adaptée a l'snviron-1
Couleurs pour ie fond nement. i

Couleurs pour le texie Voir déflition |age

Les activités qui peuvent bénéficier de
pré-enseignes dérogatoires

- Garages, stations-service, hblels, restaurants : 4 pré-enseigios
dans un rayon de 5 km du lisu d'activits, hors agglomération et nors siie
classé.

- Monuments historiques ouverts & a visite : 4 pié-enseignes dans
un rayon de 10 km de leur lieu d'implantation, hors agglomératior ¢
hors site classé.

- Activités liées & des services publics ou d'urgence (hopitau:
pompiers. cliniques assurant les urgences) : 2 pré-enseignes dans ul,
rayon de 5 km de leur lieu dimplantation, hors agglomération &f hore
site classé.

- Activités en relation avec la fabrication el la vente de produilis du
terroir : 2 pré-enseignes dans un rayon de 5 km du lieu dactivite, hor
agglomération et hors site classé (voir encadré).

- Activités s'exergant en refrait de la voie publique,

cest-a-dire celles qui ne peuvent se signaler aux usagers de la vois
publique’ Ia plus proche de leur implantation, par tne enseigne : 2 pre
enseignes (dont une seule en agglomération).

les campings et les gites :

Jls n'ont pas le droit & des pré-enseignes, |
par contre ils bénédficient d'une [
signalétique de falonnement’. |
Paur an savoir plus sur les campings at |
les gites, reportez-vous page 23. |

Pré-enscigne aulorisée,
Factivité bénéficie de la
dérogation.

wm " "R RRYRRRERRRENRY R M

[,

Yeir ¢finition gy 4!
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Dimensions interdites pour une
pré-enseigne: la loi w’autorise
que 15m x Int.

car implantée sur fe
domagie public. ,

Le Pare préconise une
taille inférieure qni s'avire
largement suffisante
si le message est clair.

o

— "
Awt 1ﬁ |
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implantation, dimensionnements

La loi fixe un dimensinanement maximal :

1 m de hauteur, 1,6 1 rle largeur.

Elles sont nécessairement implantées en dehors du domaine
public’, 2 5 m au moine du bord de la chaussée, sans danger
pour la circulation

ef sans géner

la perception de la
signalisation routiére

)
Mré—umﬂ'gne interdite,
= elle est-irop proche

«le la chaussée.

Implantée sur te
" domaine privé, v
cette pré-enseigne oy

est autorisée.
i,
S 1

\

Pré-euseigne auiovisee
i 5 méares die hord de

Bien que dérogaioire,
cefle pré-cnseigne

est interdite car

e message est frop
publiciiaire.

Messages autorisés

Selon la définition légale, Ja pré-enseigne" indique la simple
localisation ou la proximité de Iactivité.

Elle ne peut pas servir de publicité vaniant ies mérites de
I'activité signalée ; elle ne peut comporter au plus que trois

Oui : une seule informaiion

GarhGE | | GerAGE |
UNTEL UNTEL |
DIRECTIEN AUPS - |

Non *
A cela ressemble
rop 4 un
panneau

routier.

mentions :

- le type d'activité Distance Localisation Digection

- le nom de I'activité avec llement son iderité graphiq

- une i ion directionnelle, de proximité ou de focalisation, Attention au message !

mais Double information : frecdit.

en aucun cas, une double information type «localisation et
distance» ou «localisation et direction.

Attention.

la pré-enseigne ne doit pas étre confondue
avec un panneau de signalisation routiére
réglementaire.

Disposilif ou dessin interdit sl
- triangutaire & fond blanc ou jaune et direction
- circulaire & fond rouge, bleu ou blanc

- octogenal & fond rouge

- carré & fond blanc ou jaune disposé sur points.

Autorisation préalable

La loi n'a pas prévu d istrative p
peut installer une pré-enseigne sur un immeuble’ (oatiment et/ou
ferrain), sans aulorisation écrile de son propriélaire.

ble. Mais nul ne

enseignes.

Pré-enseigne ou enseigne ?
|1 s'agit diune enseigne® si le panneau scellé au sol est installé sur
e ligu o s'exerce Iactivité, par exemple sur le parking privé qui lui
sst attenant. Ce panneau est [égal, méme si ses dimensions sont
supérieures & 1 m x 1,50 m, si son message vante l'activité
exercée, et quelle que soit l'activité {dérogatoire ou non
dérogatoire). |l est soumis a autorisation comme toutes les

[
E
[
e
[
&
[
-
=
-
*
-
®
E
&
[
E
g
]
E
-

“Vigir définition page 43
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Synthése

A
4| [l“

] i B " =y v .'1,},_/,7/'&'/&‘?‘[‘ ‘ X
4 d B |- g

r Sachez repére les principales infractions

1. Implantée sur le domaine public cette pré-enseigne peul (o
ailteurs, constituer un danger pour la ¢ reulation.

2. Implantée a moins de 5 du bord da + chaussés.

3. Une dimansion visiblement supérieure  elle autorisee.

Horinis l’qspﬂ‘{ :-‘é‘glemunlafrc.
e 4, e conceme pas une activité dérogatoire.

un
s'avere illisible (les panneaux se nuisar!
mutnellement) et d’un impact désasireux si ,
5. Cette pré-enseigne comporte une doubie information

ol le paysage !
direction et localisation.

8. Le message a uri caractére publiciiaire.

4
7. Elle ressemble frop & un signal rautier,
1
Toutes ces pré-enseignes devraient dispaiaitre, le paysuye - i1otver
1 toutes ses qualités originelles.
¥

préconisations du Parc

Implantation : une exigence
d’intégration paysagére

anep o sur le ciel, La mise en place d'éléments de signalétique obil bien enfendu, & de<
critéres fonctionnels (quidage, balisage, efc...). Mais quels que s0lefl
les élémens signaléiiques & implanter, ilimporte de velllera la nuisance
vistielle quils peuvent engendrer.
La notion de cone de visibillté constitue un outil d'aide a la décision
il délimite une zone, dont la pointe est situde au niveau d'un point t
dé rte proche de Iimp i jisagée (route, p ..) el
dont les cétés englobent la vue sur limmeuble ou lo paysage -
préserver, par exemple la vue, depuis la route sur un village iypique
ou un site naturel remarquable.
Avant fouto décision d'implantation, le Paic recommande digvaluier <ur
place le cne de visibilité dans lequel s'inscrira I'élément signaléfique:
concerna.
Remarque : les cones de vue les plus sensibles peuvent éire
identifiés dans la Charte du Parc ou les Atlas de paysage
Le ic réalisé en p dune he signaletiq
ou d'un plan local d'urbanisme permei d'en dresser I'nventaire
if.

exhaustil.
Al |l faut également tenir comple de I'snvironnement immédiat, végéal ou
R e DT minéral : si la signalétique ne doit pas étre agressive, pour 8tre efficace
”m%pl elle doit 8tre visible.
e BT B

S appuyer'sur les
Alements du paysage ’(
\

iroche, végétal,
Ditirent....) pour ne %&
pas fe dénaturer. -

A noter :

Ces préconisations sont aussi valables
pour les enseignes scéllées au sol.

/ Lo % i g Implantation de pré-
v & ' enseigne i éviter car siluée
2 2 v dans nn cone de visibilité.

TR MW E R RN RN R R W OR R W WM e
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Les préconisations du

Les pré-enseignes
Proposer des solutions alternatives

Dans le cadre d'une démarche de concertation avec les acteurs
économigues concernés, il est suggéré :

- de propaser de limicr la taille des pré-enseignes (60 ¢ x 100 cm),

- de regrouper, dans loite la mesure du possible, les pré-enseignes
par deux en les supemosant (en cas de regrouf nl, on évitera de

jperposer des pic-4nseig poriant des di pp

- d'utiliser des matériau traditionnels comme le fer forgé et de faire
appel & des artisaus ou & des savoir-faire locaux,

- dravoir recours  une gamme de couleurs pastel susceptibie dunifier
la signalétique saris pour autant Tuniformiser.

1 A Paide de quelques

éléments décoratifs,

] il est possible de
personnaliser une

” pré-enseigne tout en
! restant xobre.

60 cm

Dimensions

proposées par le Parc. A chaque couleur de iond de panneau est associée, dans fa méme

gamme de teinte, Lin coufeur plus soutenue pour les textes.
Lonlenrs pour le fond

a ~ = Regrouper les
d HOTEL 4u LAC pré-enscignes
a500m par2.
’

1
y Restourant Coulenrs pour lg texte
T |||
1 A300m Des recommandations graphiques sont détaillées page 32. =
3 Froposition de pré-enseigne LES \; L
- avec indication de divection o e
i ) Dos de panneaux : dans le support. OLl VIERS
] . M i s Veiller & ce que le dos des RestauRaT €
panneaux soit peint d'une i
q couleur adaptée a I'environ-
o nement.
7 directions
opposées. %, "
]
1
? i
T
?
¥
¥
E
Qu’est-ce qu'un RIS ? La grande famille des RIS. E
Un RIS' est un mobilier urbain® (y compris hors agglomération)  En pratique sur un territoire, il peut exister plusieurs "niveaux” de [l
p une graphie et une lature des voiries  correspondant 2 des échelles carfographiques différentes. des &
et des activités présentes sur le territoire de la différentes et des gestionnaires différents. .
: _ Par exemple sur le territoire du Parc naurel régional dis Verdon, or peti
Du fait de linterdiction de la publicilé dans el hors agglomération surle  rencontrer :
territoire du Parc, les ions & 8 ial quil peut . 1 =
comporter doivent éjre inf i gralu et ggz glg gg;:;;gmentaux
exhaustives, c'est-a-dire excluant tout privilége ou discrimination, . des RIS communaux »
- des RIS thématiques
t [ st loutes les déclinaisons autour des disposilifs apportani ure *
| RIS thémai " f on sur site, et acc ibles & pied (p dinformation.
| as ,‘f:ﬂ",’:f;ff A noter table d'orientation, bame dinierprétation, eic). \ -
{ La famille des RIS regroupe tous les dispositits 3
| ibles aux piélons. Comp ires des dispositifs
= visibles de la route, ils nécessiteri une possibilité de E
) stationnement & proximité.
E
L—— 5
| |
RIS | !/f pA
compmunal | I .
style tuble | |
dovientation. | | =
L s |
e —— \ -
8 -
\ ;
De multiples dispositifs existent o ]
sur le Pare, répondant a différenis cfp{)fn?;zf‘xig;:‘ii:;
besoins. Malheureusement, la diversité oo pe
des solutions refenues nit sérieuse- e
tment & Pidentification du territoire.
Le Verdon mérite inieux que cela. S e
Pannean e £
E

Q B : d'information on
= Voir définilon page 42 d’interprétativn.
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- Les RIS sont géré?s et

information ser

par les services

hie et le:

des Conseils Généraux. La
proposées so limitent & chacun des deux dlépartements.

. Les RIS du Parc, créés a l'nitiative du Parc naturel régional du imaginables /
. Srid i aux besoins d’information des

farsnules sont
e répondre

Toutes fes

Verdon, seront comp

proposée sera relative & lidentité du Parc.

- Les RIS avec une

Geonomiques présents sur ce territoire.

territoire | mais aussi les
paysagére entiére, ou l'ensemble du Parc.

l.es RIS déy . du Parc, i
en fonction du lieu d'implantation :
e {eriitoire départemental

B

7 - lofenitoire du Parc
- l'entité paysagére concernée
3 -un groupe de communes (plan de zone} et 'ensemble des
informations afférentes.

i

¥ Pour plus de souplesse ¢i de Sfacilité d’insertion
dans les sites, les RIS peuvent élre composés

3 de plusieurs parties : plan général, plan de

détail, liste d'informations, efc.

p La cariograp
recouviira I'ensemble du territoire du Parc, et linformation touristique

hie adaptée au teritoire
concamé, présentent une information relative notamment aux acteurs
Selon l'endroit obl ils sont implantés (place isolée, voie & grande

cirulation), les RIS communaux peuvent signaler non seulement le
imitrophes, une entité

yaux peuvent signaler,

visiteurs en Aéplucement,

Un RIS communal complet.

relai

questions & se poser avant de

. ddeder de mettre en place un RIS
cofianal.

& ol 3 ol servivart-il 9

. RIS, c'est d'abord une cartographie.

wagraphie de votre commune justifie-i-elle un tel dispositif ?

fivils 6 i) -elles dispersées sur le territoire de votre

11 assemblées sur un axe principal facilement localisable:

? Le ine histori

1iié

information service (RI

v

4, Quelles meniions y faire figurer ?

Si vous voulez faire figurer les aclivités économiques présentes dans

votre commune, la liste doit éire exhaustive et tenue @ jour

régulizrement ; la publiciié st strictement interdite ; la nomenclature

des rues ée d'un repére orthogonal peul s‘avérer
6 ire ; un par grandes catégories peut-ére

les personnes en déplace [

lisation sur une

itable : services publics, commerces, autres activités, efc.

ine sh p liere et une |
sarophi:

schelle cartographioue,

: ipprésentaiions cartographicues ?

aune est rés étendue, vous avez peut-étre intérét &

schelles cartographiques.

pour faire figurer Pensemble du tenitoire, la seconde pour

un quarier, par exemple le cenire historigue.

aeraphie est une ref ion abstraite et

sndance & se repérer A pariir de signes urbains, par
cennple s monuments significatifs. I est possible que ce systdme de
apérage ol parficulidrement efficace dans volre commune : fautil

faire figurar ces signes urbains sur la cartographie ?

a preimiore

ugager A

infermations faire figurer

ringraphie ?

mations nuit a Mnformation.

+ figurer tous les noms des rues, ou seulement les
7 Toutes les curiosités touristiques ou seulement

s 7 Un ilinéraire touristique pour visiter volre commune ?

s principanx services publics ?

&

5. Quelle hiérarchisation dans ces mentions ?

Un RIS de départ de
sentier de randonnée.
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- Les RIS thématiques propres & une activi
identifiée (par exemple flinéraires cyclo-fouris i

aclivitds de pleine nature), des tables dorientation,
d'interprétation qui peuvent égal t s'apparanter A des

e

Sitous ces dispositifs sont légitimes, il n'en demaure pas 1ot -
multiplication peut partois dérouter fusager et qu'avant

est ahsolument nécessaire.

La encore, le recours & des solutions # caraciere inuusiin
proscrire. Des savoir-faire existent dans le Verdon oi st -t

voisins, Une démarche signalétique est l'occasion s~
snsemble ces savoir-faire 6t e ternitoire qui les inspire.

U RIS de quartier, |}
déclinaison dun RISV
commnnal.

Liste des snitées paysagéras @1 annexe page 32

8. Ol implanter
Le RIS est un dispositif signalétique principalement desting & Musager
endé et aux

Veiller & ce quil y ait une aire de stationnement a proxit @ immedic:
et dans touie la mesure du possible regrouper plusieurs services -
proximité : cabine de 1éléphone, poubelle...

9, Faut-il envisager un micro aménagement urbaln

Linstallation d'un RIS dans votre commune est peul-&ire ['occasion
"anvi i urbain pour mieux le signale

Pour plus d'efficacité p utiles
peuvent figurer, par exemple, sous forme de piciogrammes directement
sur la cartographie (par exemple distributeur auiomatique de billets,
F ies...), d'autres reportées en dehors de la hie comme
la nomenclaiure des rues, les activités économigues, etc.

6. Comment et & que! rythme
vous faudra-t-il réactualiser ces mentions ?

Rien est pire qu'une signalétique périmée qui induit T'usager en ereur.
Sivous mettez en place un RIS, il vous faut réfléchir 4 sa réactualisation !
Pour la facilité il faut par exemple, peut-étre, disiinguer ce qui est de
l'ordre de I jon pérenne (la hie) de ce qui l'est moins
(par exemplela | iion et imp des aciivités )
de telle sorte que vous n'ayez qu'une partie des plages graphiques &
renouveler réqulierement.

7. Quels matériaux adopter ?
La signalétique exiérieure est sensible aux conditions climatiques
Y e A

eic), aux rayons UV

yg P \
(décoloration), et au vandalisme.
De nombreuses solufions existent (adhésii, PVC imprimé ou
sérigraphié, tole ou lave émaillée, etc), mais aucune n'est parfaite,
toutes reposent sur un compromis entre les difiérantes confraintes :
colt, durabilté, solicité, facilité d'entretien, facilté de renouvellement,
esthétique, etc.

Le choix d'un matériau est donc crucial ef nécessite une éfude
technique approfondie. 3
Le Parc peut ulilement vous vonseiller en ce sens.

ger un micr
surtout mieux lintégrer au paysage urbain : tratiement du sol, iri
paysager par exemple.

10, Commenit sera signalé (e RIS 7

Selon las cas, volre RIS est implanié de lelle sorfe qu'il se signalc i
ui-méme a I'usager. Mais il sera peut-8ire judicieux de prévoir L
signalétique de jalonnement, un panneau routier est prévu & cet eff

Fannean ype
CE 3e

Les velais d’ianforsnation
soat signalables pas e
Jalonsiement youtics.

Informations ID
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rmation service (RIS)

RIS communaux ; réfléchir en priorité
sur fa nature de I'information a
communiguer et sa réactualisation

Avant de prendre Ia décision d'implanter un RIS sur le domaine

communal, il est nécossaire de réfléchir & toutes les implications a court

comme & moyen arme (voir les dix questions 4 se poser page

précédente).

I est notamment souhaitable de mener une action de concertation avec

les différents intervenants en matiére de signalétique afin d'éviter les

redondances dinformation et, le cas échéant, de réfléchir a un

regroupement sur ur: mobilier unigue.

De méme, le RIS communal peut penmetire de “netioyer” les entrées

d'aggl ions de toutes les i ions de type label, qui refrouve-

raient sur un fel disposifif, une véritable légitimite.

Au-deld, il faut anticiper e vieillissement de l'information, et programrmer

(tous les ans, tous los deux ans) le renouvellement partiel du dispositf

installé. La signaléticue en général, et les RIS en particulier, ne peuvent

<y &lre efficaces que « I'nformation qu'ils apportent est fenue a jour et

{ que les dispositifs mobiliers sont en bon état.

J e/ Linstallation d’un RIS Sur ce dernier poinl, /o Parc ne préconise pas un modéle standard et
peut dire Poceasion d’un  préfabriqué de RIS, mais recommande le recours & des matériaux

réaménagement global du site. —{gzadilionnels et aux savoir-faire locaux.

Quiils soient sous forme de panneaux ou de tables, 2 sobriété des

formes est recommaniée dans tous les cas.

La composition des RIS

et dispositifs assimilés :

Dans un souci d'efficacité autant que

i e la e P

d'information obéit & des régles précises.
C'est encore davantage le cas lorsque cetie
information est relayée par une ou plusieurs
cartes de localisation.

Les relais info

o W W M el A W M w W W

=
b

Le recours & des solutions
 casactére industriel

st & proscrire.

Pes savois-faire existent
dans le Verdon o

les territoires voisins.

Une démarche signalétique
st Paccasion de valoriser
ensemble ces savoir-faire

of le territoire qui les inspire.

(= = B =]

s w e

Le Parc propose un appui technique aux
communes qui souhaiteraient engager une
= démarche signalétique globale, et investir
[ 095 qe panneaux : dans un ou plusieurs équipements &

Veiller a ce que les dos des Proposition caractére informatif. Le recours & un bureau
| panneaux verticaux soient ‘de mobilier d'études spécialisé est également conseil’é
|peints  d'une couleur avec double {cf. aussi page 26}.

adaptée & l'environnement. cartographie.

ey

L

t local

La signalétique d’intérét iocal
La micro-signalétique’, dispositif de signalisation de petit format
ou:Taol

oW om

groupant des g d dion, ne rentre
actusllement dans aucun cadre législatit normatit. Elle peut cependant
constituer un complément utile & la signalétique de jalonnement
(cf. page 22}. Exemple intéressant
de micro-signalélique :

5 mentions génériques

Cet empifement
est illisible : %
il faus limiter le Attention @ o
z“;",g;‘r",’:,,";" e Les bareties de la micro-signalétique ne peuvent ias indiquer de facon support ourragé,
; inative des activités iales : elles seraient en infraction avec i ;Mbl‘a simples
el 'S

|e réglement sur la publicité

I T R R

Unigquement les mentions
génériques :

pas de publicité,

pas de logos,

pus de raison sociale.

o~

Viir définition rge ¢

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 105 sur 145

.‘ ’ . . P 3
i i intéré : e ~onisations du Pare
2 La signalétique d’intérét local Les précont
1 La signalétique d’intérét local : )
ey Proposi le micro-
prUde nce signalétique sur mdi :
] Giviter Putilisation de mobilier . o = it fubricatl
indnsiriel, lourd, uniforuisé : & prior interdite, Ia nicro-signalétique ne snscrit dans aucun cadre isamale pernict
las sies ot villages di Verdon - Iégal - elle est tolérée ! peut constitver un systéme etde loutes les audaces.
1 iméritent mieny qu'une zoie quidage efficace pour les services publics ef les activités situées e
on agglomération. Elle ne peut, en aucun cas étre installée hors Enj.;z; iz
L] i agglomération. ' " i s,
= La fonclion prioritaire /e la micro-signalétique est de renvoyer le visiteur
L vers le RIS, ou il tronvera toutes les informations sur |'existence el la
lisation des activiies iques p sur le territoire de la 5
¥ commune. o . i
Outre ce fléchage ver Ia RIS, la micro-signalétique ne pourra indiguer
3 que les services publics ou des activités économiques & 9a[act§re
générique de type ¢ sans aucune
s nominative.
L 57"",‘“’“}5,,’32 support grice a Uutilisation S'agissant des services publics et du jalonnement des IHIS. Ie Parc
e fer, 3 -
i sobri ” réconise que foutes les communes adoptent une couleur unique :
a ﬁﬁ: ':'lf‘évi,‘;g'i'#;ﬁﬁ””’f"' = . fond blanc cassé, leifies grises, et s'agissant des auires informations &~
4 ' signaler, une couleur 1 choisir dans la gamme pastel ci-dessous.
y On limitera le nombre: de barrettes & 5 maximun
a B 25 cquipements pour faciliter fa lecture.
: publics sont signalés g
en gris foncé sur fond coulerrs ) éu(% eurs
q guis clair. pou,-zz S 7"",1,:,”
Son i RS
signalisation | ____
1 m Les services el des RIS ot dvs =
W «ctivités commerciales couleurs qeipemets
n utilisent la gumme lﬂ’;"‘n ’: publics.
colorée. ¥ oy
il : s
3 Pour les préconisalions en matiére de graphisme, ‘MMTN g ‘
se reporter & la page 52, ‘ Uil ‘
1
0} .
Dos de panneaux :
2] veiller & ce que le dos des o
barrettes soit peint d'une Certaines a;':ﬁ;:f;;::"
7 couleur adaptée & fenviron- a micro-signalétique
= nement. ne doit pas éfre implantée
sur un carrefour giratoire
q par exemple.
“Yoir définiton page 34 3 ~

w

Les entrées d'agglomération sont des sites parficuliérement sensibles.
ot ce drautant plus quils sont souvent immédiatement précédés
d'espaces particuli denses en pré-enseig

| convient de rappeler que le panneau d'entrée d'agglomération (EB 10)
e peut élre associé qu'a un panneau de limitation de vitesse (type B 14).
La réglementation a prévu un panneau spécifique d'appartenance au
territoire du Parc {type E 33b).
Les autres i ions que l'on en entrée
d'agglomération, comme les labels (Village fleuri, Station verte de
) doivent logig btre assimilées a de la publicité pour
|a commune et n‘auraient donc pas de base légale.
2 ins, ces i i nt { tolérées, a condition
qu'elles ne constituent pas un danger pour Tusager de la voie publique.

Line steeession A
e ignanx aussi 0\

inefficace
e Aegradanse !

Le seul panneau
autorisé par la réglementaiion est
celui d’appartenance au Parc

(E 33b) a condition i étre iustalié
sur un support séparé.

Un pannean d’entrée -+
d’ugglomération ne
dait pas étre associ

& d’autres panneaux.

W ™ W o o R W W R R W WO OO WYY W

20
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1

La

s entrées d'agglomération

Possibilité de regroupe-
ment aprés le panneatt
d’entrée d’agglomération.

Les entrées d°agglomération :
la carte de visite de votre commune

Trop souvent on assiste & une multiplicati
d'agglomération de fype Station verte de vacancss, Village fleuri, etc.

on de panneaux aux entrées

Les préconisations
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du P

1l est suggéré...

il serait judicie

- soil de regrouper os in
(4 mentions maxiinin) sur un Méme SUppof
e seul panneau rlamentaire autoris

1o l'uliliser comme base de regrouy

différents labels apras le panneau d'entrée dagglomération.

- soil, mieu encore e les reporter sur I8 RIS com
jon &

Ces sont souvent inesthéti et p
dévalorisantes pour 1 commune.

formations si elles sont en nombre limiié

.
& Gtant celui du Parc (E 33b),
des

munal, considérant
CAe ique et

que ces labels

trouveront utilemen

it une i

i lour place 4 coté des aufres informations a

caractére touristiquo présentés sur le RIS.
La suppression de s pa
support unique améliorera
donne d'elle-méme  ses visiteurs.

Seul le panneau du Parc

est préva par la réglenentation.
11 peut avantageusentent servir
de support aux différents labels
présents en entrée
d’agglomération.

nneaux ot & défaut leur regroupement sur un
significativement I'image que la commune

Les RAS peuvent également
étre mis & contribution pour
afficher les différents labels

de la commune.

cnalétique de jalonnement

Le jalonnement

Le jalonnement” recouvre tous les dispositis te signalisation
coexistants sur la voie publique.

Les outils de jalonnement regroupent

la signalisation de direction,

diindication,

de localisation,

Ia signalisation de Relais intormations Services (RIS},
d'informations culturelles et fouristiques

et les itinéraires touristiques.

Ce que dit la loi

La signalélique de direction implantée sur la voie publique’ est
soumise aux dispositions de larrété i inistériel modifié du
24 novembre 1967, relaiil  la signalisation des routes et des
autoroutes, linstruction ministérielle du 22 mars 1982 et les circulaires
des 11 avril et 2 novembre 1984.

Elle est du ressorl du gestionnaire de la voirie (Conseil Général
ou mairie) ; en pratique, elle est régie par le: schéma directeur
départemental de signalisafion routiére.
Dans Pinstructution ministérielle de 1982, une liste détermine ies
équi et les services sig |

Cette liste est limitative.

Pour en savoir plus, reporiez-vous pages 28-29.

A noter

Exemple de services et
bquipements signalables.

Ne pas confoidre le jalonnement
constitué de panneaux réglementaires et
la micro-signalélique tolérée & liniérieur
des agglomérations.

“Voir définition pafe 43

Préconisation

Le Parc propose
Pour toute nouvelle insiallation de dispositit directionnel ou
jal | ou dépai I, ou lorsqu'un disposiii
existant présente un impact conséquent, le Parc préconise un moblliet
2 dos peint ou mame fermé, ainsi que des poleaux peints.

panneaus. pleins
et peinis.

Dos de panneaus
classiques.

Dos de

Les i posent des matériels lisés dont les couloss
{dos et poteaux) permeitent une honne insertion dans tous e
environnements.

Environnement
a dominaste :

Rochense sy
gris foncé  gris clair
Végétule
vert sapin vert lilleul
Batie

bronze suble
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R
1 - Campings et Gites
] camping-carvaning | @ sighalisation des campings
) 1 | 7| etdesgites
.A_ Les campings et 5 gites n'ont pas droit aux pré-enseignes
[ g 6 ires, mais !a 1é ion a prévu, a I'échelle nationale,
Juiilisation d'idéogrammes normalisés, implantables sur la voie
L L publique’, au méme ire que la signalisation routiére.
N Panneat type CE4b CE 4¢
? CE 4a Seuls les étabiissements homologués officiell (Mini du
. Gite Tourisme et de 'Agriculture et Fédération naiionale des Gites de
a France) peuvent y aoir acoés.
La rég on (nécise que ce jal t* dindication, qui peut
1 L|EU-WT ] &tre accompagné du nom du lieu-dit ou du quartier (mais pas celui de
I'établissement ou i propriétaire) doit étre implanté 2 proximité < i
[} || immédiate de 'établisement. If est imité & un total de 4 panneaux par K it -
Jigu-cit ou quarier. s campings et !Lv ghies ne
Panneau type peuvent bénéficier des pré-
] CE 5h enseigues dérogatoires car ils
Campings et gites font parlie des ont accés a la signatétique
] activités & indiquer sur les RIS™, ronticre.
Les logotypes ou lzhels — comme
1 Gites de France, Jienvenue a la
ferme, etc. — ne peuvent pas étre
implantés sur le domaine public :
ils ne peuvent fiqurer que sur
" Iimmeuble” ol §'exerce activité.
¥
?
3
¥
]
! ]1 Attention :
| La signalétique de jalonnement sinscrit dans le
¥ | cadre des schémas directeurs de signalisation
- ce’,laborés et gérés par les départements. Il
¥ | convient en tout état de cause de consulter la
%%M | subdivision dell‘équipement la plus prochie si
¥ vous souhaitez implanter de tels dispositifs. 3 Voir définion page 43

E
fichage temporaire - Affichage libre i
Les enseignes et pré-enseignes E
Ce panneau pent étre i .
installé trois semaines te mporaires " B
avant le début de L " :
e W; Aoty Elles signalent : 5
- pour moins de 3 mois - dos manifestations A\ e = —~
Rz ’ exceptionnelles & caractére culturel, Qlﬂ.l@ = v A =7
YVIDEZR islique ou des opérations excaptionnelles TS BIS PRITENMES, E
(o i | GRFNIERS — gy UINAINL
L 7EADON | GRENIEKS - pour phus de 3 mois : des travau publics, —— @I—N}&UB o 0. - / i
{:+ cnon 0U 6 OCToE des opérations immobiliéres de lotissement, s ey B s
T4 construction, réhabilitation, location et vente. e bandeau devra éve retiré au maximum N
(CHaETIORS 5% MARIE Elles peuvent également étre installées frois || """ aprds la fin de o manglestation. !
B semaines avant le début de la manifestation ou B
de lopération quelles signaient et doivent &re | '
retirées une semaine au plus tard aprés lafinde | K
I'opération. L PR It |
Les pré-enseignes iemporaires e
Laffichage temporaire est interdit sont régies par la ion relative aux pré i reportez- . ; : 7] 8
ir ies panneaus dircctionnels vous p;?ges%aa 1), . frep L’affichage libre ou affichage associatii &
ainsi que sur les arbres.
Les pré-enseli I sont ites sur les abres ) ® 5
(article 4 de la loi). Décret 80-923 du 21 novembre 1980, D'SPPS'!"S légau, les panneaux daffichage fibre sont souverc =
article 2 : la publicité est interdite en agglomération (donc les délaissés et peu entretenus. s peuvent pourtant élre un mayen de -
pré-enseignes temporaires), sur les monuments naturels, communication efficace pour fouies los associaions {ocales el e L
les plantations, les poleaux de fransport e de distribution électrique, support privilégié de promotion des aciivités locales.
les poteaux de 1616 ication, les installations d'éclairage public, B
s équip publics it la circulation routire, iai = —
fluviale, maritime ou aérienne. B
Les enseignes femporaires B
sont soumises a aulorisation du maire. Catte autorisation est déliviée Ce punneat ne
apras avis de 'Architecte des Batiments de France lorsquil s'agit des devrait pas étre | 3
anseignes de plus de trois mois signalant des travaux publics ou ainsi laissé &
opérations immobiliéres situés dans un sile classé, sur un immeuble Vabandon ! ¥
classé Monument Historique, dans un secteur sauvegardé... -
13

Lorsquiil sagit d'enseignes installées pour plus de {rois mois signalant des
iravaux publics, des opérations immobiliéres, ou lalocation ou la vente de
fonds de commerce, leur surface unitaire maximale est de 16 métres
carrés lorsquiglles sont scellées au sol.
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Charpente Planchers,
& couverture ‘voiites  Magonnerie Matériaux
‘& escaliers

Fagades
& d‘écors

glﬂtum
uvrages
neuve Extensions  Réhabilitation divers

Construction

Démarches
‘administratives

Annexe n° 18.
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Fiches techniques et pratiques du PNRV

Recommandations techniques « Les devantures et enseignes

Devantwres comunerclales

& mfagna

OBSERVER
CONNAITRE )
DIAGNOSTIQUER

INTERVENIR

A\ omeen '

< CONSEILS '
':¢-’ ENERGETIUES

Les devantures commerciales et les enseignes, outre leur fonction de signaler les commerces et de présenter la
boutique, participent a la qualité visuelle du centre ville. Elles rythment la rue, guident le chaland, le touriste, et contribuent a
I'atmosphere générale. Elles doivent étre I'objet d'attention, entretenues réguliérement et leur remplacement doit prendre en

compte ces paramétres.

Les devantures et vitrines

commerciales
Les devantures commerciales en coffrage de bois, datées de
la fin du xix* siécle ou du début du xx* siécle, doivent étre
conservées : ces installations sont de précieux témoignages de
I'essor du commerce de détail et de sa prospérité passée, pour
les plus remarquables d’entre elles. La création ou la
modification de vitrines commerciales doit respecter des
proportions verticales, c'est-a-dire que leur hauteur doit étre
supérieure a leur largeur. Ces vitrines doivent aussi respecter
les régles de position verticale et horizontale s'appliquant aux
ouvertures des fagades ordonnancées. Quand la fagade ne
présente pas d'ordonnancement particulier, les vitrines doivent
étre distantes de plus de 60 cm des limites latérales de la
fagade, la largeur totale de 'ensemble des portes et vitrines du
rez-de-chaussée ne doit pas excéder les deux tiers de la largeur
de la fagade. Dans le cas d'une nouvelle installation
commerciale en rez-de-chaussée, une porte indépendante
permettant d’accéder aux étages doit &tre ménagée.

M
o 0 0O

3 W g

£=3-

-t

-1 0,60m
Composition respectant la fagade
} ] >0060m

Vitrine située a une distance suffisante de la limite latérale de la
fagade

I
O 0 O

[[X

Vitrine trop large ne respectant pas la proportion verticale (a éviter)

O
L

[ O
[] [

Inférieur a 0,60m

I
TR

i 0 _H

1
4

Y

N :
L]
Non respect des regles (a éviter)

N

Suppression de la porte d’accés aux étages remplﬂcét‘par une
vitrine (a éviter)
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o

. Boutique a deux étals de pierre au 31,
Grand’ Rue a Riez

. Devanture intégrée dans un chassis de
bois avec porte et volets en bois
(Castellane)

3. Devanture intégrée dans un chassis de
bois formée d'une porte en feuillure a
quatre vantaux repliables (Valensole)

4. Devanture de bois disposée en retrait du

mur de fagade, pouvant étre fermée par

des vantaux de bois repliables (Saint-

André-les-Alpes)

N

5. Devanture a large bandeau en coffrage
de bois surmontant une fenéire a deux
volets et une vitrine pouvant étre fermée
par des vantaux repliables (Riez)

6.D e @ bandeau et piédroits en
coffrage de bois avec vitrine Q petits bois
pouvant étre fermée par des vantaux
repliables (Riez)

7. D a bandeau et piédroits en
coffrage de bois avec vitrine en position
fermée par six vantaux repliables, et
protection par un store-banne (Riez)

8. Devanture commerciale traitée en
soubassement d'immeuble a lignes de
refend (Gréoux-les-Bains)
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Les enseignes
Les enseignes sont les facteurs clés d'identification des
commerces. Pour autant, I'expérience montre que trop
d’information nuit a 'information et constitue une atteinte
grave a la qualité des sites.
Dans les centres anciens des bourgs et des villages, les
enseignes participent a la mise en valeur du cadre bati et de
son architecture. Sur le bati traditionnel, une enseigne en
applique et une enseigne en drapeau ou en potence suffisent
généralement a I'identification d’un point de vente : souvent
modestes par leurs dimensions, ces enseignes, qui font
parfois I'objet d'une réelle originalité, sont cependant bien
visibles. Qu'il soit formé de lettres peintes, découpées ou
forgées, qu'il soit figuratif ou symbolique, le graphisme d’une
enseigne doit étre le plus simple possible pour en faciliter la
lecture. La diversité de matériaux que sont l'acier,
I"aluminium, le fer, le bois, le plastique, le plexiglas ou la
peinture permet d'adapter chaque enseigne a tout type de
commerce et a son environnement.

Régles d’entretien

En vertu de larticle R 581-58 du code de
F'environnement, une enseigne doit étre constituée par des
matériaux durables. L'enseigne doit étre maintenue en bon
état de propreté, d'entretien ef, le cas échéant, de
fonctionnement, par la personne exergant l'activité qu'elle
signale. L'enseigne est supprimée par la personne qui exercait
l'activité signalée et les lieux sont remis en éfat dans les trois
mois de la cessation de cette activité, sauf lorsque celle-ci
présente un intérét historique, artistique ou pittoresque.

Enseignes luminguses

En application de [larticle R 581-59 du code de
I'environnement, les enseignes lumineuses ne peuvent
présenter une luminance excessive (candelas au m?), tout en
ayant une efficacité lumineuse minimale (lumens par watt). Les
enseignes clignotantes sont interdites, a I'exception des
enseignes de pharmacie ou de tout autre service d'urgence.
Les caissons lumineux frontaux sont déconseillés, sauf dans
le cas d’enseignes apposées en bandeau de devanture. Les
caissons lumineux non teintés (fond blanc) sont déconseillés ;
on doit privilégier les graphismes clairs sur fond sombre de
préférence aux graphismes sombres sur fond clair.
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Enseignes frontales ou en applique

Larticle R 581-60 du code de I'environnement stipule que les
enseignes apposées a plat sur un mur ou parallélement a un
mur ne doivent pas en dépasser les limites, ni constituer par
rapport a ce mur une saillie de plus de 25 cm, ni le cas
€échéant, dépasser les limites de I'¢gout du toit. Des enseignes
peuvent étre installées sur un auvent ou une marquise si leur
hauteur ne dépasse pas 1 m, devant un balconnet ou une baie
si elles ne s'élévent pas au-dessus du garde-corps ou de la
barre d’appui du balconnet ou de la baie, enfin, sur le garde-
corps d'un balcon si elles ne dépassent pas les limites de ce
garde-corps et si elles ne constituent pas une saillie
dépassant 25 ¢cm par rapport a ce dernier.

Les enseignes frontales traditionnelles sont disposées en
bandeau au-dessus de la vitrine ; elles peuvent figurer sur le
lambrequin d'un store, 8tre collées ou peintes sur la vitring, ou
encore &tre placées derriére celle-ci. Les enseignes frontales
situées en soubassement de vitrine ou a un niveau dépassant
celui des appuis des baies du premier étage sont déconseillées.

Enseignes en potence ou en drapeau

En vertu de I'article R 581-61 du code de I'environnement, les
enseignes perpendiculaires au mur qui les supporte ne doivent
pas dépasser la limite supérieure de ce mur. Ces enseignes en
potence ou en drapeau ne doivent pas constituer, par rapport
au mur, une saillie supérieure au dixiéme de la distance
séparant les deux alignements de la voie publique, sauf si des
réglements de voirie plus restrictifs en disposent autrement.
Dans tous les cas, cette saillie ne peut excéder 2 m. Ces
enseignes en potence ou en drapeau ne peuvent pas étre
apposées devant une fenétre ou un balcon.

Les enseignes en potence ou en drapeau sont de préférence
disposées a I'extrémité de la devanture ; il est déconseillé de
les fixer & un niveau dépassant celui des appuis des baies du
premier étage.

Enseignes sur toitures ou terrasses

Larticle R 581-62 du code de I'environnement précise que
des enseignes peuvent étre installées sur des toitures ou sur
des terrasses en tenant lieu sous certaines conditions.

Lorsque les activités qu'elles signalent sont exercées dans
moins de la moitié du batiment qui les supporte, leur
installation est régie par les prescriptions applicables aux
dispositifs publicitaires ; lorsque les activités qu'elles
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Annexe n° 19. Zone de présomption de prescriptions archéologiques.

E J.

Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

tion

Ministére

o
3]
£
5
£
£
)

Direction régionale
des affaires culturelles

Arrété n° : 83102-2007

Objet : Zone archéologique de saisine sur les dossiers d’urbanisme
Commune de REGUSSE (Var)

Le préfet de la région Provence-Alpes-Cote d’ Azur
Préfet des Bouches-du-Rhdne

Vu le code du patrimoine, et notamment son livre V, article L.522-5 ;

Vu le décret n°2004-490 du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financiéres
en mati¢re d’archéologie préventive, notamment ses articles 4 et 5 ;

Vu I’avis de la Commission Interrégionale de la Recherche Archéologique du Sud-Est en date
du 28/03/2007 ;

Considérant les éléments de connaissance du patrimoine archéologique recensés sur la
commune de Régusse, mis en évidence lors de fouilles entreprises a I’occasion de projets
d’aménagement et d’urbanisme ou de recherche programmée, lors de campagnes de
prospection-inventaire, lors du dépouillement de la documentation écrite ; que ces éléments
permettent de présumer que des vestiges archéologiques nombreux ou importants sont
présents sur les terrains inclus dans le périmétre des zones ; que leur protection implique que
I’ensemble des dossiers de demande de permis de construire, de démolir, d’autorisations
d’installations et travaux divers, d’autorisation de lotir et les décisions de réalisation de zone
d’aménagement concerté soient transmis au préfet de région ;

1/2
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ARRETE
Article 1%

Sur la commune de Régusse, est déterminée une zone géographique conduisant &
envisager la présence d’éléments du pairimoine archéclogique, comme le prévoit article
L.522-5 alinéa 2 du code du patrimoine susvisé ; cf. piéce annexe 83102-11, échelle 1/25000

La zone n® | (Bassin de Régusse, sections C2 total, C3 partiel, D] total, F1 partiel, M1
partiel, M2 total) concerne toutes les parcelies totalement ou partiellement comprises dans le
périmetre délimité sur les documents annexés au présent arrété

Extrait de carte au 1/25000 (83102-11)
Extrait de plan cadastral (830102-C2)

Article 2

Dans la zone n° 1 délimitée & I’article 17, alinéa 2 , tous les dossiers de demande de
permis de conmstruire, de démolir, d’autorisation d’instaliations et fravaux divers,
d’autorisation de lotir et les décisions de réalisation de zone d’aménagement concerté devront
&étre transmis aux services de la Préfecture de région (Direction régionale des affaires
culturelles — Service régional de I’archéologie, 21-23 boulevard du Roi René, 13617 Aix-en-
Provence Cedex) afin que puissent étre prescrites des mesures d’archéologie préventive dans
les conditions définies par le décret n® 2004-490 susvisé.

Article 3

Le présent arrété et ses annexes seront publiés au recueil des actes administratifs de la
Prefecture du Var et transmis par le Préfet du département du Var au maire de Régusse qui
procédera 4 leur affichage pendant un mois en mairie 4 compter de leur réception.

Article 4

Larrété et ses annexes seront tenus & disposition du public 4 la mairie de Régusse et &
la Préfecture du Var.

Article 5
Le Directeur régional des affaires culturelles, le Préfet du département du Var, ainsi

que le maire de la commune de Régusse sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
Pexécution du présent arrété,

Fait 4 Marseille, le 25 Mas
Le prefet de la région Provence-Alpes-Céte d’ Azur
Préfet des Bouchg&dtyl{héne /

OUr e Fraic,

2/2

ivier DELESTRY
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DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE-D'AZUR

REPUBLIQUE FRANGAISE

Var, Régusse : vue générale

Arrété n°83102-2007 piece annexe n°83102-14

Cultur:
ommunication

wibere - Exaiue « Sozternit - SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE ‘
|
|
l

@ emprise de la zone de saisine

Ecnelle 1/25 006 @ SCAN25 IGN |
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{ DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES DE PROVENCE-ALPES-COTE-D'AZUR

Liberee - Egatiué - Fraterue  SERVICE REGIONAL DE L'ARCHEOLOGIE ‘
REPUBLIQUE FRANCAISE

Var, Régusse : plan cadastral, zone 1 (Bassin de Régusse), sections C2 total, C3 partiel, D1 total, F1 partiel, ‘
M1 partiel, M2 total ‘

Mwaah  ATété n°83102-2007 piéce annexe n°83102-C2
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Annexe n° 20. Porter a connaissance communal « Retrait-
gonflement des sols argileux »

EJ ,
Liberié - Fgalité + F

FAT
Rerusrioue Francars

PREFET DU VAR

PORTER A CONNAISSANCE
COMMUNAL

Retrait-gonflement des sols argileux

COMMUNE DE REGUSSE

EDITION 2008
Mise a jour mars 2011
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LE PHENOMENE

Chacun sait qu’un matériau argileux voit sa consistance se modifier en fonction de sa
teneur en eau : dur et cassant lorsqu’il est desséché, il devient plastique et malléable a
partir d’'un certain niveau d’humidité. On sait moins en revanche que ces modifications de
consistance s’accompagnent de variations de volume, dont I'amplitude peut étre parfois
spectaculaire.

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que
leur potentiel de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent
éloignées de leur limite de retrait, ce qui explique que les mouvements les plus
importants sont observés en période séche. La tranche la plus superficielle de sol, sur 1
a 2 m de profondeur, est alors soumise a évaporation. |l en résulte un retrait des argiles,
qui se manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par I'ouverture de
fentes de retrait, classiquement observées dans les fonds de mares qui s’assechent.
L’amplitude de ce tassement est d’autant plus importante que la couche de sol argileux
concernee est épaisse et qu’elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence
de drains et surtout d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5 m de
profondeur) accentue I'ampleur du phénomeéne en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la
plupart des éléments fins des sols (la fraction argileuse étant, par convention, constituée
des éléments dont la taille est inférieure a 2 um). Ces minéraux argileux (phyllosilicates)
présentent en effet une structure en feuillets, a la surface desquels les molécules d’eau
peuvent s’adsorber, sous l'effet de différents phénoménes physico-chimiques, provoquant
ainsi un gonflement, plus ou moins réversible, du matériau. Certaines familles de minéraux
argileux, notamment les smectites et quelques interstratifiés, possedent de surcroit des
liaisons particulierement laches entre feuillets constitutifs, si bien que la quantité d'eau
susceptible d'étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut étre
considérable, ce qui se traduit par des variations importantes de volume du matériau.

oMueptgn

Légende du dessin :

(1) Evapotranspiration

(2) Evaporation

(3) Absorption par les racines
(4) Couches argileuses

(5) Feuillets argileux

(6) Eau interstitielle

Grosciences pour une Teere urabie

brgm
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LIMPACT SUR LES CONSTRUCTIONS

Le sol situé sous une maison est protégé de I'évaporation en période estivale et il se
maintient dans un équilibre hydrique qui varie peu au cours de l'année. De fortes
différences de teneur en eau vont donc apparaitre dans le sol au droit des facades, au
niveau de la zone de transition entre le sol exposé a I'évaporation et celui qui en est protégé.
Ceci se manifeste par des mouvements différentiels, concentrés a proximité des murs
porteurs et particuliérement aux angles de la maison. Ces tassements différentiels sont
évidemment amplifiés en cas d’hétérogénéité du sol ou lorsque les fondations présentent
des différences d’ancrage d’un point a un autre de la maison (cas des sous-sols partiels
notamment, ou des pavillons construits sur terrain en pente).

Ceci se traduit par des fissurations en fagade, souvent obliques et passant par les points
de faiblesse que constituent les ouvertures. Les désordres se manifestent aussi par des
décollements entre éléments jointifs (garages, perrons, terrasses), ainsi que par une
distorsion des portes et fenétres, une dislocation des dallages et des cloisons et,
parfois, la rupture de canalisations enterrées (ce qui vient aggraver les désordres car les
fuites d’eau qui en résultent provoquent des gonflements localisés).

Les maisons individuelles sont les principales victimes de ce phénomeéne et ceci pour au
moins deux raisons : la structure de ces batiments, légers et peu rigides, mais surtout
fondés de maniere relativement superficielle par rapport & des immeubles collectifs, les
rend trés vulnérables a des mouvements du sol d’assise ; par ailleurs, la plupart de ces
constructions sont réalisées sans études géotechniques préalables qui permettraient
notamment d’identifier la présence éventuelle d’argile gonflante et de concevoir le batiment
en prenant en compte le risque associe.

Depuis la vague de sécheresse des années 1989-91, le phénomene de retrait-gonflement
est intégré au régime des catastrophes naturelles instauré par la loi du 13 juillet 1982.
Depuis, ce risque naturel est devenu en France la deuxiéme cause d’indemnisation, juste
derriére les inondations, et le montant total des remboursements effectués a ce titre a été
évalué en septembre 2008 par la Caisse Centrale de Réassurance (CCR) a environ 3,9
milliard d’euros dont 1 milliard pour la seule année 2003, ce qui correspond a plusieurs
centaines de milliers de maisons sinistrées sur I'ensemble de la France entre 1989 et
2003. Par ailleurs, un montant supplémentaire de 218,5 millions d’euros a été accordé
dans le cadre d'une procédure exceptionnelle pour indemniser les sinistres les plus graves
survenus en 2003 dans des communes non reconnues en état de catastrophe naturelle.

Dans le Var, 45 communes sur les 153 que compte le département ont été reconnues au
moins une fois en état de catastrophe naturelle entre 1989 et 2007. D'apres la CCR, le
département est situé en 22°™ position en termes de colt total d'indemnisation au titre des
catastrophes naturelles sécheresse, avec un montant de 53,2 millions d’euros pour la
période 1989-2003. D'autre part, 82 communes n'ayant pu étre reconnues en état de
catastrophe naturelle sécheresse pour I'été 2003 ont été concernées par la procédure
exceptionnelle mise en place par la loi de finances 2006. Sur les 1 171 dossiers de sinistres
introduits dans ce cadre, 532 ont bénéficié d’une indemnisation, pour un montant total hors
franchise de 11,8 millions d’euros. Il est a noter enfin que 2 882 sinistres attribués au retrait-
gonflement ont été recensés dans le Var, a 'occasion de la cartographie d’aléa réalisée par
le BRGM en 2005-2007.

En ce qui concerne la commune de Régusse, la commune a fait I'objet de six arrétés de
reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle relatifs aux mouvements de terrain
différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :
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e arrété du 18/05/1993 (date de publication au JO le 12/06/1993): commune
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/05/1989 au
31/12/1991 ;

e arrété du 19/11/1998 (date de publication au JO le 11/12/1998): commune
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/01/1992 au
30/04/1998 ;

e arrété du 08/07/2003 (date de publication au JO le 26/07/2003) . commune
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/05/1998 au
30/12/1998 et pour la période du 01/01/2002 au 30/09/2002 ;

e arrété du 31/03/2008 (date de publication au JO le 04/04/2008): commune
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/01/2004 au
31/03/2004 et pour la période du 01/07/2004 au 30/09/2004 ;

e arrété du 20/02/2008 (date de publication au JO le 22/02/2008) : commune non
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/01/2005 au
28/02/2005 ;

e arrété du 18/04/2008 (date de publication au JO le 23/04/2008) : commune non
reconnue en état de catastrophe naturelle pour la période du 01/01/2002 au
31/12/2002.

D’autre part, quarante-trois sinistres lies au phénoméne ont été recensés dans le cadre
de la cartographie de I'aléa retrait-gonflement des sols argileux, réalisée en 2007.
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LA CARTOGRAPHIE DE L'ALEA

Afin de tenter de diminuer a I'avenir le nombre de sinistres causés par le phénomeéne de
retrait-gonflement des argiles, il importe de cartographier l'aléa associé, ce qui revient a
délimiter les secteurs potentiellement exposés au phénomeéne, pour y diffuser les régles de
prévention a respecter.

L'aléa désigne théoriquement la probabilité qu'un phénomene naturel d’intensité donnée
survienne sur un secteur géographique donné et dans un laps de temps donné. Ici, 'aléa est
evalué de maniére qualitative et la carte produite permet seulement de délimiter les zones
exposée a priori @ un méme niveau vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des sols
argileux, sans pouvoir réellement quantifier la probabilité d’occurrence.

La carte d’aléa du Var, publiée en avril 2007, a été réalisée par le BRGM a la demande du
ministére en charge de l'environnement, dans le cadre d’'un programme national de
cartographie qui couvrira a terme I'ensemble du territoire métropolitain. La donnée de départ
utilisée est celle des cartes géologiques publiées par le BRGM a I'échelle 1/50 000. Leur
analyse permet d'identifier les formations a composante argileuse, affleurantes ou sub-
affleurantes, et d'en établir une cartographique numérique, homogeéne a [I'échelle
départementale. Des regroupements de formations sont opérés et des précisions sont
apportées localement pour intégrer des données ponctuelles issues de forages récents ou
communiqués par des organismes tiers : bureaux d'études géotechniques, maitres
d’ouvrages publics ou privés, experts d’assurance, etc.

Les formations argileuses ainsi identifiées font ensuite I'objet d’'une hiérarchisation en
fonction de leur susceptibilité vis-a-vis du phénomeéne de retrait-gonflement. Celle-ci est
évaluée sur la base de trois critéres qui se recoupent plus ou moins :

e leur nature lithologique,
e la composition minéralogique de leur phase argileuse,
e leur comportement géotechnique.

La combinaison de ces différentes observations permet d’établir une carte de susceptibilité
au retrait-gonflement. La carte d’aléa est ensuite issue de cette carte de susceptibilité en
intégrant de surcroit la sinistralité enregistrée depuis 1989. Ceci nécessite de recenser et
localiser avec précision les sinistres survenus dans le département, afin d’obtenir une
représentation statistique réaliste des probabilités d’occurrence du phénoméne. Le nombre
de sinistres ainsi pris en compte dans le Var est de 2 882. Ces données permettent de
calculer, pour chacune des formations argileuses identifiées, une densité de sinistres qui est
rapportée, pour permettre les comparaisons, & 100 km? de surface d’affleurement réellement
urbanisée (il est en effet nécessaire pour cela de tenir compte du taux d’urbanisation qui
peut présenter des disparités importantes d’un point & l'autre du département).

L’échelle de validité de la carte départementale d’aléa ainsi établie est celle de la donnée de
base utilisée pour leur réalisation, a savoir les cartes géologiques (levées a I'échelle
1/25 000 mais éditées au 1/50 000). Le degré de précision et de fiabilité des cartes d’aléa est
nécessairement limité par la qualité et la densité des données accessibles, notamment via
les cartes géologiques. En particulier, les hétérogénéités lithologiques, qui caractérisent de
nombreuses formations géologiques, ne sont pas toujours bien identifiées sur les cartes
actuellement disponibles.

Il n'est donc pas exclu que, sur les secteurs considérés d’aléa a priori nul, se trouvent

localement des zones argileuses d’extension limitée, liées a laltération localisée des
calcaires, a des lentilles argileuses intercalées ou a des placages argileux non
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cartographiés, correspondant notamment & des amas glissés en pied de pente. Non
significatives a I'échelle départementale, ces poches argileuses localisées peuvent étre de
nature a provoquer des sinistres isolés a I'échelle de la parcelle constructible.

Inversement, il est possible que, localement, certaines parcelles situées pourtant dans un
secteur jugé potentiellement exposé a l'aléa retrait-gonflement des argiles soient en réalité
constituées de terrains non sujets au phénoméne. Ceci ne peut cependant étre mis en
évidence qu'a l'occasion d'investigations géotechniques spécifiques, car les données
géologiques accessibles au moment de I'étude ne 'indiquent pas.

La carte d’aléa retrait-gonflement des sols argileux du Var, réalisée par le BRGM (rapport
BRGM/RP-55471-FR, avril 2007) est disponible en ligne depuis novembre 2008 sur le site

internet www.argiles.fr. Un extrait de la carte sur la commune de Régusse est présenté a
I'échelle 1/25 000 en annexe.

10
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LE RISQUE DE RETRAIT-GONFLEMENT DES SOLS
ARGILEUX DANS LA COMMUNE

Située au nord du département, la commune de Régusse est recouverte par les formations
argileuses sur presque 26 % de la surface communale totale. Dans le cadre de
I'établissement, en 2007, de la carte départementale d’aléa retrait-gonflement des sols
argileux, les formations argileuses affleurantes ont fait 'objet d’un regroupement a I'échelle
départementale.

La formation argileuse appelé « Formation de Valensole, des marnes gréseuses et
formations argileuses du Miocéne terminal et du Pliocene » est prédominante sur la
commune, sa surface d’affleurement représentant plus de 15 % de la surface communale
totale (principalement a 'ouest : la Tour, Villeuneuve, saint-Jean-du-Verdon). Cette formation
regroupe la formation de Valensole (composée de lentilles de poudingues a ciment gréseux
alternant avec des marnes jaunes ou brun rouge) et les faciés détritiques fluvio-lagunaires
du Pliocene moyen et Mioceéne (sables, limons, argiles et cailloutis, marnes bleues). Elle est
classée en aléa moyen vis-a-vis du retrait-gonflement. Vingt-six sinistres ont été recenseés
sur cette formation sur la commune dans le cadre de la cartographie de 2007.

Les formations argileuses de la fin du Secondaire et du début du Tertiaire (Calcaires argileux
et marnes du Campanien, Maastrichtien et du Paléocéne et Argiles et sables argileux du
Paléocéne et Eocéne inférieur), également classées en aléa moyen, affleurent sur la
commune au centre ville et a 'ouest (Saint-Maurin). Quatre sinistres ont été recensés sur
cette formation sur la commune dans le cadre de la cartographie de 2007.

La formation des Marnes sableuses et calcaires argileux du Turonien, Coniacien et
Santonien affleure modestement au sud du centre ville (quartier de Beauregard). Cette
formation regroupant des marnes sableuses bleutées, des calcaires gréseux et des gres, est
faiblement sensible au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux. Quatre sinistres
ont été recensés sur cette formation sur la commune dans le cadre de la cartographie de
2007.

La formation des alluvions fluviatiles récentes, composées de sables, cailloutis, graviers et
limons, affleure au centre de la commune. Ces alluvions sont faiblement sensibles au retrait-
gonflement.
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LES MESURES DE PREVENTION POUR CONSTRUIRE

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux
sujet au phénomeéne de retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants,
sachant que leur mise en application peut se faire selon plusieurs techniques différentes
dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.

Maitriser . ; <
Eloigner les arbres les eaux pluviales Limiter |'évaporation
(ou écrans anti-racines) Raccordement souple  (réseau ou caniveau) ~ Prés des maisons :
: terrasse ou
Rigidifier la structure géomembrane

(largeur > 1,50 m)
’

> 7§

'/ Caniveau > |

N,

\Ancrage homogeéne entre amont et aval

/ Profondeur d’ancrage au minimum de :
Géomembrane - 0,80 m en aléa faible @ moyen

Eviter les fuites Ube totolir vartical - 1,20 m en aléa fort

e
de canalisations enterrées ~ Sous-sol général @ i
ou vide sanitaire hr[]m

~.,
-

Les fondations sur semelle filante doivent étre armées et suffisamment profondes pour
s’affranchir de la zone superficielle ou le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on
considére que cette profondeur d’ancrage, qui doit étre au moins égale a celle imposée par
la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone d’aléa faible 3 moyen et
1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol
généralisé est préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un radier généralisé, congu
et réalisé dans les régles de l'art, peut aussi constituer une bonne alternative a un
approfondissement des fondations. Les fondations doivent étre ancrées de maniére
homogene sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut notamment pour les terrains en pente
(ou 'ancrage aval doit étre au moins aussi important que I'ancrage amont) ou a sous-sol
hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités d’ancrage
sont a éviter a tout prix.

La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements
différentiels, d’ou I'importance des chainages horizontaux et verticaux convenablement
armés. Deux éléments de construction accolés et fondés de maniére différente doivent étre
désolidarisés et munis de joints de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des
mouvements différentiels.

Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain
(arbre, drain, pompage ou au contraire infiltration localisée d’eaux pluviales ou d’eaux
usées) doit étre le plus éloigné possible de la construction. On considere en particulier
que linfluence d’un arbre s’étend jusqu’a une distance égale a au moins sa hauteur a
maturité. Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est
soumis a évaporation saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au
droit des fondations. Pour I'éviter, il convient d’entourer la construction d’'un dispositif, le plus
large possible, sous forme de trottoir périphérique ou de géomembrane enterrée, qui
protége sa périphérie immédiate de I'évaporation. En cas de source de chaleur en sous-

13

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 124 sur 145

sol (chaudiere notamment), les échanges thermiques a travers les parois doivent étre
limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du terrain en
périphérie. Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements
différentiels sans risque de rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au
niveau des points durs.

Source BRGM

Source BRGM

Source BRGM
Source BRGM

lllustrations : 1 — Angle de maison fissuré ; 2 — Décollement du seuil de la maison; 3 —
Fissuration d'une cloison intérieure ; 4 — Fissuration d’un linteau a l'intérieur ; 5 — Fissuration
du soubassement extérieur ; 6 — Forme de dessiccation d’un sol argileux ; 7 — Fissuration de
la chaussée.

Pour plus d’informations sur les mesures de prévention a adopter pour construire sur sol
sujet au retrait-gonflement, un dossier spécifique a été réalisé par le ministére en charge de
I'environnement. Ce document est consultable sur le site www.prim.net, il contient notamment
des fiches détaillées décrivant les mesures a prendre pour limiter les dommages sur le bati
existant ou les constructions futures de maisons individuelles..
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POUR EN SAVOIR PLUS

Dans le Var, une carte départementale de I’aléa retrait-gonflement a été réalisée par le
BRGM en 2005-2007 (rapport BRGM/RP-55471-FR, avril 2007) et est accessible sur Internet
(www.argiles.fr) depuis novembre 2008. || est possible de la télécharger en méme temps que
le rapport d’étude correspondant qui précise les conditions de sa réalisation, la nature des
données prises en compte et ses limites de validité.

Pour savoir quels sont les risques naturels connus dans la commune de Régusse et
quels sont les arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle dont la
commune a déja bénéficié, il est conseillé de consulter le site internet développé par le
ministére en charge de I'environnement a I'adresse suivante . www.prim.net. Le document
spécifique détaillant les mesures constructives préventives recommandées est également
consultable sur le site www.prim.net.

Pour obtenir les coordonnées de bureaux d’études géotechniques spécialisées, il est

possible de contacter 'Union Syndicale de Géotechnique a I'adresse suivante : Maison de
I'Ingénierie - 3, rue Léon Bonnat - 75 016 Paris — Tél. : 01 44 30 49 00, ou via le site internet

WWW.U-s-g.com.
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ct de la mer

du Var

Service aménagement durable
Pole risques

Affaive suivie par:

Louis Ros

Téléphone 04 94 46 83 05
Fax 04 94 46 80 08

mailto:louis.ros(@var.gouv.fr
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Porter a connaissance de I'aléa sismique

7
5 !

Liberté « Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU VAR

OBJET : Porter & connaissance de I'aléa sismique
REFER : Circulaire du 2/03/2011 de mise en ceuvre des décrets n°2010-1254 et 2010 -1255 du
22/10/2010 relatifs a la prévention du risque sismique et aux zones de sismicité.

Touton, [¢ 28 JIL 200

M. le préfet du Var

a

Mesdames et Messieurs les Maires
des communes du département du VAR

Liste jointe

Un nouveau zonage sismique des communes frangaises est en vigueur depuis le 1¥ mai 2011.
L'approche probabiliste sur laquelle il se fonde, en prenant en compte des périodes de retour, définit
désormais 5 zones de sismicité, allant de 1 (sismicité trés faible) a 5 (sismicité forte).

Toutes les communes du Var, sont concernées par ce nouveau zonage sismique.

Le découpage dans le département est le suivant :

» ausud et au centre, 107 communes classées en zone 2 (sismicité faible),
» au nord, 38 communes classées en zone 3 (sismicité modérée),
» al'extréme nord, 8 communes classées en zone 4 (sismicité moyenne).

Vous trouverez ci-joint un « Porter a connaissance » établi par la direction départementale des
territoires et de la mer.

Il rappelle la nature et les caractéristiques de l'aléa sismique puis fournit une actualisation des
mesures a mettre en ceuvre et présente la réglementation en vigueur relative a cet aléa.

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244, avenue de I'Infanterie de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9

Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm

www.var.equipement, gouv.fr

Aar.

.gouv.{r
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Je vous invite a mettre a jour le Document d'Information Communal sur les Risques Majeurs
(DICRIM), le Plan Communal de Sauvegarde (PCS) de votre commune sur la base de ces éléments
et a procéder a l'information du public par les moyens que vous jugerez les plus adaptés (plaquette,
affiche , réunions d'information,...).

L'annexe jointe a ce PAC pourra utilement étre diffusée aux professionnels de votre commune ainsi
qu'aux personnes qui projettent de réaliser une construction. Le permis de construire (PC) constitue
a cet égard, un moment privilégié pour attirer leur attention. A cet égard, j’ajoute que s'agissant de
droit des sols, les consignes ont été diffusées aux instructeurs de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer. Elles sont transposables aux communes qui assurent directement
l'instruction de leur permis de construire et accessibles via le réseau des instructeurs.

Le préfet, /

’_,_’—————_\
P’P//__

Paul MOURIER

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Liste des Communes du Var

Code Commuig Zone de sis_micité
INSEE 2 —Faible éré
83001 Les Adrets-de-I'Estérel

83002  |Aiguines

83003 |Ampus

83004 Les Arcs

83005  |Artignosc-sur-Verdon "
83006  |Artigues

83007 |Aups

83008  |Bagnols-en-Forét

83009 Bandol

83010 |Bargéme

83011 Bargemon

83012 |Barjols

83013 La Bastide

83014  (Baudinard-sur-Verdon e
83015 Bauduen 2
83016 Le Beausset

83017 |Belgentier

83018 Besse-sur-Issole

83019 Bormes-les-Mimosas

83020 |Le Bourguet

83021 Bras

83022 Brenon

83023  [Brignoles

83025 [Brue-Auriac

83026 [Cabasse

83027 |La Cadiére-d'Azur

83028  |Callas [
83029 |[Callian =
83030  |Camps-la-Source

83031 Le Cannet-des-Maures

83032 [Carces

83033 [Carnoules

83034 |Carqueiranne

83035 Le Castellet

83036 |Cavalaire-sur-Mer

83037 La Celle

83038 |Chateaudouble i
83039 [Chéateauvert

83040 [Chateauvieux

83041  [Claviers .
83042 [Cogolin

83043  [Collobriéres

83044  [Comps-sur-Artuby S 4 |
83045 |Correns

83046 |Cotignac

83047 La Crau
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Liste des Communes du Var

Code Gommune (suite) Z°,',‘,e,d,e sismicité
INSEE 2 —Faible | 3-Modérée
83048 |La Croix-Valmer

83049 |Cuers

83050 |Draguignan il
83051  |Entrecasteaux [P W
83052 |Esparron

83053 |Evenos

83054 |La Farléde

83055 |Fayence g Iy
83056  |Figaniéres

83057 Flassans-sur-Issole

83058 |Flayosc

83059 [Forcalqueiret

83060 |Fox-Amphoux

83061 Fréjus

83062 |La Garde

83063 |La Garde-Freinet

83064 |Garéoult

83065 |Gassin

83066 |Ginasservis iy |
83067 |Gonfaron

83068 |Grimaud

83069 |Hyeres (Continent + iles)

83070 Le Lavandou

83071 La Londe-les-Maures

83072 |Lorgues

83073 Le Luc

83074 La Martre

83075 |Les Mayons

83076  |Mazaugues

83077 |Méounes-les-Montrieux

83078 |Moissac-Bellevue [ et |
83079 La Méle

83080 Mons

83081 Montauroux

83082 |Montferrat

83083  |Montfort-sur-Argens

83084 |Montmeyan B
83085 [La Motte

83086 |Le Muy

83087 Nans-les-Pins

83088 [Néoules

83089 [Ollieres

83090 Ollioules

83091  [Pierrefeu-du-Var

83092 |Pignans

83093  |Plan-d'Aups-Ste-Baume
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Liste des Communes du Var

Code Comiiuns i) Zon_g df? sisn_li_cité

INSEE 2 —Faible [ 3-Modérée |

83094 Plan-de-la-Tour

83095 Ponteves

83096 Pourcieux

83097 Pourrieres

83098 |Le Pradet

83099 Puget-sur-Argens

83100  |Puget-Ville

83101 Ramatuelle

83102 [Régusse i

83103 |Le Revest-les-Eaux

83104 |Rians T

83105 |Riboux

83106 Rocbaron

83107 |Roquebrune-sur-Argens

83108 |La Roquebrussanne

83109 |La Roque-Esclapon =

83110 Rougiers

83111 Ste-Anastasie-sur-Issole

83112  |Saint-Cyr-sur-Mer |

83113 [Saint-Julien . el

83114  [Saint-Martin

83115 |Sainte-Maxime

83116  |St-Maximin-la-Ste-Baume

83117  |Saint-Paul-en-Forét (e |

83118  |Saint-Raphaél

83119  |Saint-Tropez

83120 [Saint-Zacharie

83121  [Salernes [ g |

83122 |Les Salles-sur-Verdon s [ L bt |

83123  [Sanary-sur-Mer

83124  [Seillans ras—ll |

83125 [Seillons-Source-d'Argens

83126  |La Seyne-sur-Mer

83127  |Signes

83128 |Sillans-la-Cascade

83129  |Six-Fours-les-Plages

83130  |Solliés-Pont

83131 Sollies-Toucas

83132  [Sollies-Ville

83133 [Tanneron 4

83134 |Taradeau

83135 |Tavernes

83136 |Le Thoronet

83137  |Toulon

83138  |Tourrettes 5

83139  [Tourtour A ]
3
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Liste des Communes du Var

Code GCommune (suite) Zong de sismigité
INSEE 2 —Faible [ 3-Modérée
83140 Tourves
83141 Trans-en-Provence
83142 |Trigance
83143 |Le Val
83144 La Valette-du-Var
83145 |Varages
83146 |La Verdiére
83147  |Vérignon ey
83148  |Vidauban
83149  |Villecroze [y |
83150  |Vinon-sur-Verdon
83151  |Vins-sur-Caramy
83152  |Rayol-Canadel-sur-Mer
83153  [Saint-Mandrier-sur-Mer
83154  [Saint-Antonin-du-Var
4

Page 131 sur 145

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 132 sur 145

Ez l
Eihered - Egatise
Rerustious

Faancaise

PREFET DU VAR

Porter a connaissance (PAC)

Aléa Sismique dans le département du Var

Direction départementale des territoires et de la mer du Var
244 avenue de 1'Infanteric de Marine BP 501 - 83041 TOULON CEDEX 9
Téléphone 04 94 46 83 83 - fax 04 94 46 32 50 - courriel ddtm/@var.gouv.fr
www.var.cquipement.gouv.fr
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applicable au batiment »
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1. Introduction

Le risque sismique est présent partout a la surface du globe, son intensité variant d'une région a
une autre. Un séisme arrive sans aucun signe avant coureur et il est donc impossible de prévoir sa
survenue. La France n'échappe pas a la régle, puisque l'activité peut étre négligeable ou faible dans
certaines régions de métropole, et forte dans les Antilles. La politique frangaise de gestion de ce
risque est basée sur la prévention (information du citoyen, normes de construction) et la préparation
des secours.

Chaque année dans le monde, une importante agglomération est touchée par un séisme. La

France a été épargnée ces derniéres années, mais elle est belle et bien concernée. Le dernier séisme
(le plus grave séisme connu en métropole) date de 1909, il s’agit de celui de Lambesc, dans les
Bouches du Rhéne.

» Un Porter a Connaissance (PAC) spécifique « Aléa sismique » : une démarche
d’information préventive

1l s’agit d’'une démarche préventive visant a mieux informer les maires, les maitres d’ouvrage et les
constructeurs, de fagon a renforcer l'exigence a 1'égard du comportement des constructions futures
face au phénomeéne séisme.

Cette information préventive est devenue un droit du citoyen par la loi du 27 juillet 1987. Elle
consiste a le renseigner sur la prévention des risques majeurs et sur I’organisation de la sécurité
civile.

Ce concept a été codifié dans I’article L125-2 du Code de I’Environnement :

« Les citoyens ont un droit a l'information sur les risques majeurs auxquels ils sont soumis dans
certaines zones du territoire et sur les mesures de sauvegarde qui les concernent. Ce droit s'applique
aux risques technologiques et aux risques naturels prévisibles.(...) »

» Portée de la démarche d'information

L’Etat et les communes ont un devoir d’information de la population sur la nature et les
conséquences possibles du phénomene. Ce document de « porter a la connaissance » est un support
d’information et de communication de I’Etat vers les communes. Celles-ci sont chargées de
transmettre a leur population les informations présentées ci-apres.

Le Dossier Départemental sur les Risques Majeurs(D.D.R.M)

Le DDRM est un document dans lequel le préfet (conformément & I’article R125-11 du Code de
I’Environnement) consigne toutes les informations essentielles sur les risques naturels et
technologiques majeurs au niveau de son département, ainsi que sur les mesures de prévention et de
sauvegarde prévues pour limiter leurs effets. Une mise & jour du DDRM est en cours afin d'intégrer
la nouvelle réglementation sismique. Cette mise a jour sera disponible sur le site internet des
services de I'Etat : http://www.var.pref.gouv.fr/ddrm/

Le Document d’Information Communal sur les Risques Majeurs » (DICRIM)

Compte tenu du nouveau zonage, toutes les communes du Var sont dans l'obligation d’élaborer un
DICRIM. Les informations et préconisations contenues dans ce document ont vocation a étayer le
DICRIM et a étre diffusées largement a la population; cette diffusion pourra s'appuyer sur tout type
de support disponible (DICRIM, bulletins communaux, site internet, affichage etc...). Les
communes disposant déja d'un DICRIM devront le mettre a jour. Le DICRIM doit étre accompagné
d'une communication au moins tous les deux ans en cas de plan de prévention prescrit ou approuvé
sur la commune.
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Information des Acquéreurs ou locataires (I.A.L.)

La loi du 30 juillet 2003 relative a la prévention des risques technologiques et naturels et a la
réparation des dommages a introduit, dans son article 77, I'Information des Acquéreurs ou
Locataires (I.A.L.) de bien immobilier. Lorsque ces biens sont situés dans une zone couverte par un
PPR Technologique ou un PPR Naturel ou dans une zone de sismicité au minimum faible, le
vendeur ou le bailleur a une obligation d'information sur l'existence de risques. Il doit également
fournir une information sur les éventuelles indemnités pergues au titre des catastrophes naturelles a
l'occasion d'un sinistre sur son bien. L'arrété préfectoral qui liste les communes du Var
soumises a I'LA.L a été modifié le 20 avril 2011 pour prendre en compte le risque sismique.

1l est recommandé pour la délivrance d’autorisation d’urbanisme de remette un exemplaire de
ce document au moment du retrait des imprimés relatifs aux permis de construire ou déclarations
préalables pour les batiments pouvant étre concernés.

Reéférences : Articles R125- 10 a 26 et Articles L125-2 et S et L563-6 du Code de I'Environnement

2. Description du phénomene séisme

Qu'est ce qu'un séisme ?

Les séismes sont, avec le volcanisme, I'une des manifestations de la tectonique des plaques.
L'activité sismique est concentrée le long de failles, en général a proximité des frontiéres entre
ces plaques.

Lorsque les frottements au niveau d'une de ces failles sont importants, le mouvement entre les
deux plaques est bloqué. De I'énergie est alors stockée le long de la faille. La libération brutale
de cette énergie permet de rattraper le retard du mouvement des plaques. Le déplacement
instantané qui en résulte est la cause des séismes. Apres la secousse principale, il y a des
répliques, qui correspondent a des petits réajustements des blocs au voisinage de la faille.
L'importance d'un séisme se caractérise par deux parameétres : sa magnitude et son intensité.

raphies/MEDD-DPPR

La magnitude traduit 1'énergie libérée par le séisme. Elle est généralement mesurée sur I'échelle
ouverte de Richter. Augmenter la magnitude d'un degré revient a multiplier 1'énergie libérée par 30.

L'intensité mesure les effets et dommages du séisme en un lieu donné. Ce n'est pas une mesure
objective, mais une appréciation de la maniére dont le séisme se traduit en surface et dont il est
percu. On utilise habituellement I'échelle MSK, qui comporte douze degrés. Le premier degré
correspond a un séisme non perceptible, le douziéme a un changement total du paysage. L'intensité
n'est donc pas, contrairement a la magnitude, fonction uniquement du séisme, mais également du
lieu ou la mesure est prise. En effet, les conditions topographiques ou géologiques locales
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(particuliérement des terrains sédimentaires reposant sur des roches plus dures) peuvent créer des
effets de site qui amplifient l'intensité d'un séisme. Sans effet de site, l'intensité d'un séisme est
maximale & I'épicentre et décroit avec la distance.

Un séisme peut se traduire a la surface terrestre par la dégradation ou la ruine des batiments, des
décalages de la surface du sol de part et d'autre des failles, mais peut également provoquer des
phénomenes annexes tels que des glissements de terrain, des chutes de blocs, des avalanches ou des
raz-de-marée.

Le foyer (ou hypocentre) d'un séisme est la région de la faille ou se produit la rupture et d'ou
partent les ondes sismiques. Il est généralement situé dans les cent premiers kilométres de la
lithosphere.

L'épicentre est le point situé a la surface terrestre a la verticale du foyer, ou I'intensité du séisme est
la plus importante.

Les ondes sismiques émises lors d'un séisme se propagent a travers les roches du sol jusqu'a
atteindre la surface terrestre.

Le risque sismique dans le monde et en France

Chaque année, il y a plus de cent cinquante séismes de magnitude supérieure ou égale a 6 sur
I'échelle de Richter (c'est-a-dire de séismes potentiellement destructeurs) a la surface du globe.

En France, c'est a la Guadeloupe et a la Martinique que le risque sismique est le plus élevé. En effet,
ces deux iles sont situées a la frontiére de deux plaques litho-sphériques.

La France métropolitaine est considérée comme ayant une sismicité moyenne en comparaison de
celle d'autres pays du pourtour méditerranéen. Ainsi, le seul séisme d'une magnitude supérieure a 6
enregistré au XX éme siécle est celui dit de Lambesc, au sud du Lubéron, le 11 juin 1909, qui fit
une quarantaine de victimes.

Les Alpes, la Provence et, dans une moindre mesure, les Pyrénées, sont considérées comme les
régions ou le risque est le plus fort. Dans ces régions montagneuses, outre les effets mémes d'un
séisme, les trés nombreux glissements de terrain potentiels répertoriés peuvent avoir des
conséquences catastrophiques. Les autres régions ou la sismicité n'est pas négligeable sont d'anciens
massifs (Massif armoricain, ouest du Massif central, Vosges) et des rifts (Limagne et fossé du Rhin
ou eut lieu, en 1356, le séisme de Béle qui fit plusieurs centaines de morts).

. — Magnitude g v
Date ‘ Localisation (Richter) Dégats et victimes
17 aott 1999 ‘ Turquie (Tzmit) ‘ 67 17 000 victimes, dues essc.nl@llcmnlA éflrl n(Tn-rcspecl des
normes de construction parasismique
26 janvier 2001 ‘ Inde (Gujarat) ‘ 7.9 Plusicurs dizaines de milliers de victimes
31 octobre 2002 ‘ Ttalie (Molisc) ‘ 5.4 Une école s'effondre, tuant de nombreux enfants
26 décembre 2003 ‘ Bam (Iran) ‘ 6,3 26 000 morts; ville détruites
6 avril 2009 ‘ Italie (Aquila) ‘ 6,3 308 morts 11 disparus et 1179 blessés
n—— Haiti ’
12 janvier2010 ‘ {Pory i Pririce) ‘ 7.2 230 000 morts
27 février 2010 ‘ Chili (Concepeion) ‘ 8.8 497 morts
11 mars 2011 ‘ Japon ‘ 9 Séisme avec survenu d'un Tsunam
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Les enjeux
Les séismes peuvent avoir des conséquences sur la vie humaine, I'économie et 'environnement.

Les enjeux humains : le séisme est le risque naturel majeur le plus meurtrier, tant par ses effets
directs (chutes d'objets, effondrements de batiments) que par les phénomeénes qu'il peut engendrer
(mouvements de terrain, raz-de-marée, etc.). De plus, outre les victimes possibles, un tres grand
nombre de personnes peuvent se retrouver blessées, déplacées ou sans abri.

Amplification des effets par la topographie

Ampiification des effets
g, 0273 nsture o soussol

Les enjeux économiques : si les impacts sociaux, psychologiques et politiques d'une possible
catastrophe sismique en France sont difficiles a mesurer, les enjeux économiques, locaux et
nationaux peuvent, en revanche, étre appréhendés. Un séisme et ses phénomenes annexes peuvent
engendrer la destruction ou la détérioration des habitations, des usines, des ouvrages (ponts, routes,
voies ferrées, etc.), ainsi que la rupture des conduites de gaz qui peut provoquer des incendies ou
des explosions. Ce phénoméne est la plus grave des conséquences indirectes d'un séisme.

Les enjeux environnementaux : un séisme peut se traduire en surface par des modifications du
paysage, généralement modérées mais qui peuvent dans les cas extrémes occasionner un
changement total de paysage.

La gestion du risque

Le risque sismique est I'un des risques majeurs pour lequel on ne peut agir sur 'aléa ni son intensité
ni sur la probabilité qu'un événement se produise. Ainsi, la seule maniére de diminuer le risque est
d'essayer de prévoir les séismes (prévision) et d'en diminuer les effets (prévention).

La prévision
C'est la recherche d'un ensemble de méthodes permettant de prévoir la date, le lieu et la magnitude
d'un séisme a venir.

La prévision a long terme : I'analyse de la sismicité historique (récurrence des séismes), de la
sismicité instrumentale et l'identification des failles actives, permettent de définir 1'aléa sismique
d'une région, c'est-a-dire la probabilité qu'un séisme survienne. C'est le seul outil de prévision
existant.

La prévision a court terme : il n'existe malheureusement a 1'heure actuelle aucun moyen fiable de
prévoir ou, quand et avec quelle puissance se produira un séisme. En effet, les signes précurseurs
d'un séisme ne sont pas toujours identifiables. Des recherches mondiales sont cependant entreprises
afin de mieux comprendre les séismes et de les prévoir.
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La prévention du risque sismique :

La prévention du risque passe par l'information des populations et par des mesures préventives
telles que les constructions parasismiques ou des exercices de préventions rappelant les consignes
de comportement en cas de tremblement de terre. Les nouvelles régles de construction parasismique
ainsi que le nouveau zonage sismique (qui modifient les articles 563-1 a 8 du Code de
I’Environnement) sont entrées en vigueur depuis le ler mai 2011.

Les grands principes de construction parasismique :

Il s'agit de fondations reliées entre elles,liaisons fondations-batiments-charpente, chainages
verticaux et horizontaux avec liaison continue, encadrement des ouvertures (portes, fenétres), murs
de refend, panneaux rigides, fixation de la charpente aux chainages, triangulation de la charpente,
chainage sur les rampants, toiture rigide. Le respect des régles de construction parasismique ou le
renforcement de sa maison permettent d’assurer au mieux la protection des personnes et des biens
contre les effets des secousses sismiques.

Fixation Triangulation Chainages
de la charpente de la charpente sur les rampants
Plancher-terrasse Toiture rigide aux chainages

rigide

Chainages
verticaux et
horizontaux

"\Graphies / MEDD-DPPR

Murs de refend
Panneaux rigides i
Liaisonnement Vide

Liaisons efficaces fondations - batiment

entre les éléments rigides

Liaison Encadrement
continue des ouvertures

des chainages

Fondations reliées entre elles

L'information de la population : le droit a l'information générale sur les risques majeurs
s'applique car chaque citoyen doit prendre conscience de sa propre vulnérabilité face aux risques et
pouvoir 'évaluer pour la minimiser. Pour cela il est primordial de se tenir informé sur la nature des
risques qui nous menacent, ainsi que sur les consignes de comportement a adopter en cas
d'événement. L'information est réalisée de maniére formelle au travers du DICRIM et de I'TLAL.
mis a jour réguliérement.

L'organisation des secours
Au niveau communal, c'est le maire, détenteur des pouvoirs de police, qui a la charge d'assurer la
sécurité de la population dans les conditions fixées par le code général des collectivités territoriales.

Le Plan Communal de Sauvegarde (P.C.S) est un outil de gestion de crise élaboré par les élus et
destiné a assister ces derniers (procédures d'alerte, gestion des secours, mise en place d'un Poste de
Commandement etc...) en cas de crise. Le PCS est prescrit dans toutes les communes concernées
par un plan de prévention des risques ou un plan particulier d'intervention et par les risques
sismiques. Le maire peut aussi, si nécessaire, faire appel au préfet représentant 1'Etat dans le
département (plan Orsec).
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Plan Communal
de Sauvegarde

Guide pratique
d’élahoration

A

& G Direction de la Défense
AR 3 el de la Sécurité Civlles

Document disponible sur www.intérieur.gouv.fr

Les consignes

Les consignes générales s'appliquent et sont complétées par un certain nombre de consignes
spécifiques au risque sismique.
Consignes spécifiques

AVANT

- Repérer les points de coupure du gaz, eau, électricite.
- Fixez les appareils et les meubles lourds.

- Préparez un plan de groupement familial.

PENDANT

Rester ou I'on est :

- a l'intérieur : se mettre prés d'un mur porteur, une colonne porteuse ou sous des meubles solides,
s'éloigner des fenétres ;

- al'extérieur : ne pas rester sous des fils électriques ou sous ce qui peut s'effondrer (ponts,
corniches, toitures...) ;

- en voiture ; s'arréter et ne pas descendre avant la fin des secousses.

- se protéger la téte avec les bras.

- ne pas allumer de flamme.

APRES

- Aprés la premiere secousse, se méfier des répliques : il peut y avoir d'autres secousses.

- Ne pas prendre les ascenseurs pour quitter un immeuble.

- Vérifier I'eau, 1'électricité : en cas de fuite ouvrir les fenétres et les portes, se sauver et prévenir les
autorités.

L'indemnisation

Les préjudices occasionnés par les séismes sont couverts au titre de la garantie " catastrophes
naturelles ", qui permet l'indemnisation des victimes selon les conditions d'application définies
précédemment.
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3. La nouvelle réglementation
La France dispose depuis le 22 octobre 2010 d'une nouvelle réglementation concernant 1’aléa
sismique pour les batiments de classe, dite « a risque normal ».
Les décrets n° 2010-1254 et n® 2010-1255 ainsi que ’arrété du 22 octobre 2010 fixent le nouveau
zonage et les nouvelles régles de constructions parasismique avec leur mise en application a
compter du ler mai 2011. Elles s'appliquent & tous les dossiers déposés a compter de cette date et
également aux permis en cours d’instruction, puisque selon un principe général de droit,
l'autorité compétente doit appliquer les régles en vigueur au moment de la délivrance des permis.
L’évolution des connaissances scientifiques a engendré une réévaluation de 1’aléa sismique et une
redéfinition du zonage en se fondant principalement sur une approche de type probabiliste (prise en
compte des périodes de retour).
Le territoire national est ainsi divisé en 5 zones de sismicité, allant de 1 a 5 soit de 1’aléa trés faible
al'aléa fort.

Zones de sismicité
—1 1 (trés faible)
=1 2 (faible)

== 3 (modérée)

...:m == 4 (moyenne)
7 mm 5 (forte)

LA REUNION
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Les nouvelles régles de classification et de construction parasismique sont définies en application
de l'article R.563-5 du code de I’environnement. Les batiments sont classés suivant 4 catégories
d’importance différentes :
¢ Catégorie I : batiments dont la défaillance ne présente qu’un risque minime pour les
personnes ou I’activité économique
¢ Catégorie I : batiments dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes
¢ Catégorie III : batiments dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes ou
en raison de I'importance socio-économique de ceux-ci.
¢ Catégorie IV : batiments dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, la
défense ou le maintien de I’ordre.

Catégorie d'importance | Description

L
m Batiments dans lesguels il n'y a aucune activité humaine nécessitant un
sejour de longue durée.

Habitations individuelles.

Etablissements recevant du public (ERP) de catégories 4 et 5.

Habitations collectives de hauteur inférieure & 28 m.

Bureaux ou etablissements commerciaux non ERP, h < 28 m, max. 300 pers.
Batments industiels pouvant accueillir au plus 300 personnes.

Parcs de stationnement ouverts au public.

ERP de catégories 1, 2 et 3.
Habitations collectives et bureaux, h > 28 m.
Batiments pouvant accueillir plus de 300 personnes.
Etablissements sanitaires et sociaux.

Centres de production collective d'énergie.
Etablissements scolaires.

= Béatiments indispensables a la sécurité civile, la défense nationale et e
& = maintien de l'ordre public.
| m Batiments assurant le maintien des communications, la production et le
\% stockage d'eau potable, |a distribution publique de I'Bnergie.
= Batiments assurant le contrdle de la sécurité aérienne.
m Etahlissements de santé nécessaires a la gestion de crise.
m Cenires meétéorologigues.

4. Contexte départemental

Le département du Var est situé entre les zones sismiques du couloir rhodanien et la faille dite de
Nice. La sismicité historique s'inscrit dans des intensités comprises entre les degrés IV et VIII de
1'échelle MSK.
Principaux séismes ressentis dans le Var:
* 1899 —les Arcs : Intensité épicentrale V;
* 11 juin 1909 - Lambesc( B.du Rh.) : Intensité épicentrale VIII-IX — Ressenti dans l'aire
Toulonnaise;
* 25 février 2001 — 30 km au sud de Nice (Alpes Maritimes): Magnitude 4,6 — Ressenti dans
le département.

L'ancien zonage de 1991 classait le département du Var en zones de sismicité , négligeable a faible.
L'évolution du nouveau zonage classe le département en zones de sismicité, faible a moyenne,

10

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement



Page 142 sur 145

2 900ZNOIBOLNYO a8
o) s LL0Z IVI £ 31va
(b) SUUSKOLU }19ISIS P BUOT . % 7 .
HFIINNL. " b

(£) 3913pOL 2YDUSIS 3p aUOZ l

(2) 2191y ayo1us)s 3p suoz D

ELLERLEY]

5. Présentation de la nouvelle carte d'aléa

SEWE

0102 8190}00 ZZ Np j2103Q
YVA NA 3LIDINSIS 3d SANOZ

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.3 — Annexe 2 au réglement




Page 143 sur 145

6. La nouvelle réglementation applicable au Var

» Ouetquand ?
Dans le Var toutes les communes sont concernées par les reégles de constructions parasismiques.
Elles sont applicables aux batiments de catégories III et IV pour les 107 communes situées en
zone 2 de sismicité et aux batiments de catégories II, III et IV pour les 46 communes situées en
zone 3 et 4 de sismicité.

Calendrier et période transitoire
Pour les permis déposés apreés le ler mai, 2 cas:

« Avant le 31 octobre 2012 - période dite transitoire : Les régles parasismiques PS 92
restent applicables pour les batiments d'importance II , IIT ,ou IV ayant fait I'objet d'un
permis de construire, d'une déclaration préalable ou d'une autorisation de début de travaux.
Cependant les valeurs d'accélération a prendre en compte sont modifiées.

* A partir du ler novembre 2012 : seules les régles Eurocode 8 seront applicables pour
tous les batiments ainsi que les regles simplifiées, PS-MI 89 révisées 92 ou CP-MI
(uniquement si le projet respecte les conditions d’application).

> Quel type de batiments ?

Pour les batiments neufs

Le tableau ci-dessous, définit les exigences réglementaires dans le Var en fonction de la zone
de sismicité :

; Eurocode 8
Zone 2 aucune exigence ay,=0,7 m/s?
A - Eurocode 8 Eurocode 8
Zi - a,=1,1m/s? a,=1,1 m/s?

PS-MI Eurocode 8 Eurocode 8
ag-=1,6 m/s? a-=1,6 m/s?

Cas particulier : les établissements scolaires simples en zone 2

Les établissements scolaires sont systématiquement classés en catégorie III. Cependant, pour
faciliter le dimensionnement des batiments scolaires simples, les regles forfaitaires simplifiées PS-
MI a la place de I'Eurocode 8 peuvent étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions
d'application de celle-ci, notamment en termes de géométrie et de consistance de sol .

12
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Pour les batiments existants

Pour les batiments existants, la nouvelle réglementation n’impose pas de renforcement. Toutefois,
pour améliorer le comportement du batiment aux séismes, il est possible de réaliser un renforcement
volontaire en s' appuyant sur I’Eurocode 8.

Mais des régles existent pour les batiments existants de catégories 11 et IV en cas de remplacement
ou d’ajout d’éléments non structuraux et pour les batiments de catégorie IV en cas de travaux ayant
pour objet d’augmenter la surface hors ceuvre nette (SHON) initiale de plus de 30 % ou supprimant
plus de 30 % d’un plancher (Se reporter a la plaquette jointe en Annexe du présent PAC).

7. Controle de la réglementation
Contréle technique

Le controle technique est rendu obligatoire pour les batiments présentant un enjeu important vis-a-
vis du risque sismique (article R.111-38 du code de la construction et de I’habitation) : batiments
dont le plancher bas du dernier niveau est situé a plus de 8 metres en zones de sismicité 4 et S et
batiments de catégories III et IV en zones de sismicité 2, 3, 4 et 5. Dans ces cas, la mission
parasismique (PS) doit accompagner les missions de base solidité (L) et sécurité (S).

Les attestations de prise en compte des régles parasismiques

Deux attestations sont obligatoires et sont fournies respectivement avant et aprés les travaux pour
les batiments ou la mission PS est obligatoire. En effet, le Code de I’Urbanisme (articles R.431-16,
A.431-10 et 11) impose, pour le maitre d’ouvrage soumis a 1’obligation de contrdle technique, de
joindre au dossier de dépdt de permis de construire une attestation établie par le contrdleur
technique stipulant que ce dernier a fait connaitre au maitre d’ouvrage son avis sur la prise en
compte des régles parasismiques dans le projet concerné.

A l’issue de I’achevement des travaux, lors du dépot de la Déclaration Attestant I’ Achévement et la
Conformité des Travaux (DAACT), le maitre d’ouvrage doit fournir une nouvelle attestation
stipulant qu’il a tenu compte des avis formulés par le contrdleur technique sur le respect des régles
parasismiques (articles R.462-4 et articles A.462-2 a 4 du Code de I’Urbanisme).

Les controles et sanctions opérés par I'administration

En vertu des articles L.151-1 et L.152-1 du Code de la Construction et de 1’Habitation, toute
construction de batiment peut faire 1’objet d’un contrle de I’application des regles de construction
pendant les travaux et dans un délai de trois ans apres I’achévement de ceux-ci. En cas d’infraction
aux regles de construction et notamment aux régles de construction parasismique, un proces-
verbal mettant en jeu la responsabilité pénale du maitre d’ouvrage et des acteurs de la construction
peut ainsi étre dressé par un agent assermenté et commissionné a cet effet. Des sanctions pénales
définies par ’article L.152-4 du Code de la Construction et de I’Habitation peuvent alors étre
prononcées sur décision du juge a I’encontre des responsables de ces non conformités. Outre ces
sanctions, I’article L.152-2 du Code de la Construction et de I’Habitation prévoit la possibilité
d’ordonner I’interruption des travaux.
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8. En savoir plus

Ce dossier présente de fagon synthétique le phénomeéne sismique, les niveaux d’aléa et les mesures
constructives a respecter dans le Var pour limiter le risque en cas de séisme.

Pour toute information complémentaire sur ce phénomeéne et sur la réglementation, il est
recommandé de consulter les sites Internet suivant :

- Bureau de Recherche Géologique et Miniére (BRGM) : http://www.brgm ft/

- Ministére de I’Ecologie, du Développement Durable des transport et du logement :
http://www.developpement-durable.gouv.fr/

- Portail Plan Séisme : http://www.planseisme.fr/

- Portail de la prévention des risques majeurs: www.planseisme.fr

- Portails des Services de I'Etat dans le Var : http://www.var.gouv.fr/

- Portail du Bureau Central Sismologique Frangais (BCSF) : www.franceseisme.fr

- Portail Séisme en Provence : www.seisme-1909-provence.fr

14
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1) Les emplacements réservés

Les Emplacements Réservés sont repérés sur les plans conformément a la légende, auxquels
s"appliquent les dispositions du code de I'urbanisme et autres législations et réglementations en vigueur
les concernant. La construction est interdite sur ces terrains, batis ou non. Les bénéficiaires de ces
dispositions sont les collectivités publiques ou les titulaires de services publics pour I'aménagement de
voirie, d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ou d'espaces verts. (cf. document n°4.1.3 «
Prescriptions graphigues réglementaires »).

Exemple de

Intitulé , . .
représentation graphique

Emplacements Réservés

définis par I'article R151-34 du code de I'urbanisme

Le droit de délaissement : le propriétaire d'un terrain situé en Emplacement Réservé ou grevé d'une
servitude peut mettre en ceuvre son droit de délaissement, dans les conditions et délais prévus aux
articles L152-2 et L230-1 et suivants du code de I"'urbanisme.

Numéro Destination Bénéficiaire Valeur

Elargissement de la rue Pasteur (depuis

Commune 6m
le RD 30 jusqu’au chemin de Paouves

Faible élargissement de la rue Pierre et

. . Commune 6m
Marie Curie

3 Elargissement du chemin des Areniers Commune am
(depuis la déviation du RD 30)

4 Faible élargissement du RD 30 Département 9m

5 Faible élargissement du RD 9 Département 7m

6 Faible élargissement du RD 71 Département 7m

7 Faible élargissement du RD 271 Département 7m

8 Faible élargissement du RD 260 Département 7m
Aménagement du croisement RD30 et

9 ) & Commune 900 m?
chemin du Clouos
Carrefour a créer jonction entre RD 30 et

10 J Département 1 600 m?
RD 271

11 Non affecté

12 Elargissement Chemin Sainte Catherine Commune 6,5m
Elargissement Chemin de I’Aire du

13 8 Commune 5m

Chéateau
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Elargissement Chemin des Paouves

14 . Commune 4m
(depuis la rue Pasteur)
Amén t hemi ill
15 é .agemen du chemin de Sourdillon Commune 6m
(depuis la RD 30)
Aménagement du chemin de Sourdillon
16 . Commune 6,5m
(depuis la RD 260)
17 Elargissement Chemin de Cavillone Commune 6,5m
Elargissement Chemin des Flandines
18 (depuis le RD 30 jusqu’a la rue Pierre et Commune 6m
Marie Curie)
19 Création chemin de Gonce Commune 6m
20 Elargissement chemin d’Artignosc Commune 6m
21 Elargissement carraire Font Neuve Commune 6m
22 Création chemin des Genévriers Commune 6m
23 Elargissement chemin Bas des Faisses Commune 6m
24 Elargissement chemin de Notre Dame Commune 6m
25 Elargissement chemin de la Gra Commune 6,5m
26 Création d’une aire de retournement Commune 250 m?
27 Création chemin de Cagelou Commune 5m
28 Elargissement chemin de la Sine Commune 5m
Elargissement de la carraire de
29 , . Commune 6m
I’Eouviere
30 Elargissement chemin Haut des Faisses Commune 6m
Aménagement et création chemin Haut
31 ] Commune 250 m?
de St Martin
32 Création d’une aire de retournement Commune 250 m?
33 I-flargissement du chemin des Sauveirons Commune 6,5m
34 Création d’une aire de retournement Commune 250 m?
35 Aménagement du chemin des Clouos Commune 6,5m
36 Aménagement chemin de Quinson Commune 6m
Aménagement du parvis de la Chapelle ,
37 , Commune 56 m
(hameau de Villeneuve)
Création d’une aire de retournement
38 Commune 250 m?

(chemin des Paouves)
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Création d’un bassin de rétention lieu-
39 . Commune 10 820 m?
dit Les Vallons
Création d’un réseau pluvial au quartier
40 . P q Commune 2m
des Peirard
Maintien de la prairie permanente — zone
d’expansion de crue (zone de rétention
41 P crue { _ Commune | 11500 m>
de part et dautre du chemin de
I’Eouviére)
Création d’un réseau pluvial au quartier
42 Commune 2m
Touraou
Création d’un réseau pluvial au quartier
43 P q Commune 2m
Notre Dame
Elargissement des chemins Gréoure et
44 . & Commune 6m
Peirard
Elargissement du chemin de Montmeyan 5m
45 a Artignosc et création d’une aire de Commune
2
retournement 720 m

Pour information :

La commune est concernée par un risque sismique de niveau 3 (conf. article 22 des dispositions
générales du réglement du PLU — dossier 4.1.1 et dossier 4.1.3 « annexe 2 au réglement »).Les

batiments de type I, Ill, IV sont soumis aux techniques de construction parasismiques.

La commune est également concernée par un phénomeéne de retrait gonflement des argiles (conf.
article 25 des dispositions générales du reglement du PLU — dossier 4.1.1 et dossier 4.1.3 « annexe 2

au reglement »).

Toutes les dispositions constructives pour ces 2 types de risque doivent étre utilisées pour la réalisation
des emplacements réservés.

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —




Page 6 sur 46

2) Des sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou architectural :

Le reglement du PLU, dans sa partie écrite (document 4.1.1, dans les dispositions générales du
réglement) et dans ses documents graphiques (documents 4.2 du réglement) identifie des éléments
de patrimoine de qualité qui seront protégés au sein du document d’urbanisme.

L'article L151-19 : du code de I'urbanisme dispose que le réglement peut : «identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites
et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation».

Exemple de

Intitulé : , . .
représentation graphique

Identifie et localise le patrimoine bdti et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural défini par I’article
R151-41 du code de I'urbanisme

L’article R151-41 du code de I'urbanisme dispose : « Afin d'assurer l'insertion de la construction dans ses abords,
la qualité et la diversité architecturale, urbaine et paysageére des constructions ainsi que la conservation et la
mise en valeur du patrimoine, le reglement peut (...)3° identifier et localiser le patrimoine bdti et paysager a
protéger, a conserver, d restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier mentionné a I'article L. 151-19 pour
lesquels les travaux non soumis a un permis de construire sont précédés d'une déclaration préalable et dont la
démolition est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir et définir, s'il y a lieu, les prescriptions de
nature a atteindre ces objectifs. »

Dispositions reglementaires applicables :

Pour le patrimoine identifié sur les documents graphique par des losanges vert, au titre des articles
R151-41 et L151-19 du code de 'urbanisme, pour des motifs d’ordre culturel, historique ou
architectural, seuls sont autorisés les travaux de rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils
soient réalisés en préservant les formes, les volumes, ouvertures et hauteurs existantes des
constructions identifiées. En tout état de cause, les travaux entrepris sur ces constructions devront
respecter et conserver les styles architecturaux d’origine des dites constructions. Ainsi :

- Les batiments d’intérét architectural et patrimonial sont a conserver dans leur intégrité. Toute
démolition, surélévation ou ajout parasitaires sont interdits ;

- Tous travaux exécutés sur ces batiments ou leurs abords immédiats doivent respecter le caractere
desdites constructions, de leurs annexes (gloriette, maisons de gardien, atelier, verriere,
orangerie, jardin d’hiver, dépendances...) et des aménagements paysagers (jardins, parcs,
composition végétale, allées, rocaille, portails et cl6tures...).

- Les particularités structurelles du batiment seront respectées et mises en valeur en veillant
notamment a la bonne mise en ceuvre des travaux qui visent a améliorer les conditions
d’accessibilité, d’habitabilité ou de sécurité.

- Les caractéristiques architecturales du batiment seront préservées et valorisées, notamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en facade, les menuiseries extérieures et les
devantures anciennes de qualité ;

- Les matériaux et les techniques permettant de conserver ou de restituer I'aspect d’origine du
batiment seront mis en ceuvre ;

- Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale du
batiment (la pose d’éléments extérieurs qui seraient incompatibles avec son caractére, et
notamment les supports publicitaires sont interdits) ;
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Les espaces libres situés aux abords immédiats du batiment recevront un aménagement de
qualité ;

Si un batiment a fait I'objet de transformations postérieures a sa construction, il convient de
respecter les modifications ou ajouts d’éléments dignes d’intérét et de remédier aux altérations
subies.

Lorsqu’il s’agit d’encadrement de porte : Seule la restauration de cet encadrement de porte, dans
les régles de I'art, est autorisée. Il doit impérativement étre conservé en cas de travaux réalisés sur
la construction principale.

En cas de changement de I'ouverture, I'encadrement sera préservé et les travaux entrepris
devront respecter et conserver le style architectural d’origine de la construction (dont volumes),
ainsi que les matériaux et les techniques traditionnels de construction.

Lorsqu’il s’agit de facade, d’ancienne devanture commerciale : seule la restauration de la facade
de cet élément bati, dans les régles de I'art, est autorisée. Ainsi sont autorisés les travaux de
rénovation et de réhabilitation a condition qu’ils soient réalisés en préservant la fagade, la forme,
le volume, les ouvertures existantes de la construction identifiée. En tout état de cause, les travaux
entrepris sur cette construction devront respecter et conserver le style architectural d’origine de
la construction (dont volumes et couleurs), ainsi que les matériaux et les techniques traditionnels
de construction. En cas de changement des ouvertures, les encadrements seront préservés et les
travaux entrepris devront respecter et conserver le style architectural d’origine de la construction
(dont volumes), ainsi que les matériaux et les techniques traditionnels de construction.

Lorsqu’il s’agit d’ancien four : Seule la restauration de cet élément bati, dans les regles de I'art, est
autorisée. Cet élément patrimonial doit étre préservé dans le batiment qui I’abrite.

Les éléments de patrimoines sont répertoriés ci-apres, individuellement, dans une fille descriptive.
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1. Fontaine

Références cadastrales

Section M parcelle 1360

2. Portail du cimetiere

Références cadastrales

Section M parcelle 685 — RD 30
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3. Monument aux morts

Références cadastrales

Domaine public - Cours Alexandre Gariel

4. Poids public

Références cadastrales

Section M parcelle 669 - Cours Alexandre Gariel
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5. Maison

Références cadastrales

Section M parcelle 373 - Cours Alexandre Gariel

6. Ancien moulin

Références cadastrales

Section M parcelle 374 — Grand Rue
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7. Ancien four (localisé dans la bibliotheque)

Références cadastrales

Section M parcelle 376 — Grand Rue

8. Fontaine de '’Aumade

Références cadastrales

Section | parcelle 12 — Lieu-dit La Tour
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9. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 371 — Grand Rue

10. Ancienne devanture commerciale

Références cadastrales

Section M parcelle 387 — 16 Grand Rue
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11. Encadrements de porte et ouvertures

Références cadastrales

Section M parcelle 364 — 11 Grand Rue

12. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 406 — 28 Grand Rue
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13. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 355 — 19 Grand Rue

14. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 435 — 44 Grand Rue
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15. Encadrement de porte et fenétre

Références cadastrales

Section M parcelle 346 — Rue de la Liberté

16. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 508 — Rue de la Bourgade
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17. Ancien four

Références cadastrales

Section M parcelle 335 — Place de la Mairie

18. Campanile

Références cadastrales

Section M parcelle 335 — Place de la Mairie
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19. Fontaine

Références cadastrales

Domaine public — Place de I'Horloge

20. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 290 — Place de I'Horloge

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —



Page 18 sur 46

21. Ancien remparts
Références cadastrales

Section M entre la parcelle 287 et |la parcelle 288 — Place de la Mairie

22. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 286 — 15 rue République

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —



Page 19 sur 46

23. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 365 — 10 rue République

24. Chapelle Notre Dame de la Miséricorde

Références cadastrales

Section M parcelle 267 — 1 rue République
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25. Encadrement de porte

Références cadastrales

Section M parcelle 269 — 3 rue République

26. Eglise Saint Laurent

Références cadastrales

Section M parcelle 262 — Rue d’Albert
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27. Remparts

Références cadastrales

Section M parcelle 269 — Place Grimaldi

28. Chateau d’eau

Références cadastrales

Section M parcelle 268 — Place des Grimaldi
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29. Détail de I'ancienne Place féodale

Références cadastrales

Section M parcelle 293 — Derriére la Rue des Castellane

30. Passage couvert

Références cadastrales

Domaine Public — A partir de la Rue des Castellane
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31. Passage couvert

Domaine Public — A partir de la Rue des Castellane

32. Remparts Nord

Références cadastrales

Section M parcelles 308, 309, 310, 312, 313, 325, 327
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33. Tour du chateau des Grimaldi

Références cadastrales

Section M parcelle 252 — Rue des remparts

34. Puits

Références cadastrales

Section M parcelle 100 — Le Grand Jardin
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35. Pigeonnier

Références cadastrales

Section M parcelle 101 — Le Grand Jardin

36. Anciennes écuries

Références cadastrales

Section M parcelle 260 — Rue du Chateau
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37. Anciens pigeonniers

Références cadastrales

Section M parcelle 263 — Rue du Chéateau

38. Vestige de porte d’entrée Seigneuriale

Références cadastrales

Domaine public — Rue du Chateau
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39. Oratoire Sainte Théréese de I'enfant Jésus

Références cadastrales

Domaine Public — Chemin de la Sine

40. Oratoire Saint Augustin et Sainte Rita

Références cadastrales

Domaine Public - chemin des Clouos
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41. Ancien lavoir

Références cadastrales

Section M parcelle 528 — Rue Paix

42. Oratoire Saint Francois d’Assises

Références cadastrales

Domaine Public — avenue Frédéric Mistral
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43, Oratoire Saint Eloi

Références cadastrales

Section D parcelle 828 — Croisement Avenue Frédéric Mistral / Chemin de Sourdillon

44. Ancien lavoir

Références cadastrales

Section C parcelle 201 — Chemin Ce Gonce
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45. Puits

Références cadastrales

Domaine public — Rue Pierre et Marie Curie

46. Oratoire Saint Roch

Références cadastrales

Domaine Public — Rue Pierre et Marie Curie
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47. Puits

Références cadastrales

Section M parcelle 691 — Les Vallons

48. Oratoire Saint Jean

Références cadastrales

Domaine public — Avenue Léon Moutet
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49. Chapelle Saint Jean

Références cadastrales

Section B parcelle 3 — Avenue des Lavandes

50. Puits

Références cadastrales

Domaine public — Chemin de Notre Dame

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —



Page 33 sur 46

51. Oratoire Sainte Vierge et Sainte Bernadette

Références cadastrales

Section G Parcelle 301 - Chemin de Notre Dame

52. Oratoire Saint Antoine

Références cadastrales

Section G parcelle 321 — Croisement Avenue des Contents / Chemin de Notre Dame
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53. Croix de mission

Références cadastrales

Section G parcelle 440 — Croisement RD 30 / Avenue des Contents

| 4

Sereress

A

TR

< > S <)

"

S S

T

S

e

<

54. Ferme

Références cadastrales

Section L parcelle 37 — Hameau de Villeneuve
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55. Oratoire Saint Louis

Références cadastrales

Section L parcelle 99

56. Ancien Chateau

Références cadastrales

Section H parcelle 241 — Domaine Saint Vincent

AT
s
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57. Chapelle

Références cadastrales

Section K parcelle 241 — Hameau de Villeneuve

58. Lavoir

Références cadastrales

Section L parcelle 38 — Hameau de Villeneuve

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —



Page 37 sur 46

3) Identification et localisation des éléments de paysage et délimitation des sites
et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique

Arbres isolés, haies, alignements arbres

L’article L151-23 du code de l'urbanisme dispose que le réglement peut : «identifier et localiser les
éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique,
notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit
d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut
localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non batis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent».

Exemple de

Intitulé : i . .
représentation graphique

Basse gorge

ALY
S N

du Verdon

Arbre isolé ’

Eléments de paysage et sites et secteurs a protéger pour des motifs
d'ordre écologique définis par I'article R151-43 du code de I'urbanisme

Alignement
d’arbre ® 6 &

Basse gorge du Verdon : Toute dégradation des rives du lac, de la végétation associée et des habitats
rupestres des basses gorges est proscrites. Les aménagements autorisés par le PLU, ne doivent pas
entrainer de pollution des eaux, ni d’érosion des berges.

Alignements, haies et arbres isolés : Les éléments identifiés doivent étre préservés en cas
d’impossibilité technique démontré ils devront étre replantés dans les mémes proportions et avec
des especes locales adaptés au milieu.

Création de bandes coupe-feu

L'article R151-34 du code de I'urbanisme dispose : « Dans les zones U, AU, A et N les documents
graphiques du reglement font apparaitre, s'il y a lieu : 1° Les secteurs ou les nécessités (...) de la
protection contre (...) I'existence de risques naturels, (...) justifient que soient soumises a des
conditions spéciales (...) les plantations (...) ; »

=>» Les documents graphiques font apparaitre des bandes coupe-feu.
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Exemple de représentation

Intitulé )
graphique

Bandes coupe-feu

définis par I'article R151-34° du code de I'urbanisme

=>Spécificité réglementaire des bandes coupe-feu : Les bandes coupe-feu identifiées aux documents
graphiques doivent étre défrichées et plantées d’especes végétales permettant de limiter la
propagation des incendies (oliviers, vignes...).

Terrains cultivés et espaces non batis en zones urbaines a conserver et protéger

Dans les zones urbaines, peuvent étre identifiés des terrains cultivés et les espaces non batis
nécessaires au maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient
les équipements qui, le cas échéant, les desservent.

Exemple de

Intitulé , . .
représentation graphique

Terrains cultivés et espaces non bdtis a protéger en zones U et AU

4) Les secteurs soumis a OAP

L'article R151-6 (dernier alinéa) du code de I'urbanisme précise que le périmétre des orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) est délimité dans les documents graphiques (zonage) du
PLU.

Exemple de représentation
graphique

Intitulé

Secteur soumis a une OAP I——-—---i
1
1

|
|
b o o o e o

(Orientation d’Aménagement et de Programmation)

Les zones concernées par une OAP sont les zones 1AUb et NSt1 du PLU en application de I'alinéa 2 de
Iarticle R151-20 du code de 'urbanisme.
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5) Les espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés (EBC), auxquels s’appliquent les dispositions du code de I'urbanisme, et
notamment son article L113-1, et autres |égislations et réglementations en vigueur les concernant,
sont désignés par le PLU comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer et sont repérés sur
les documents graphiques par les symboles définis en légende.

Exemple de représentation

Intitulé .
graphique

EBC (Espaces boisés classés)

Le classement en Espace Boisé interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du
sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés Classés
et figurant comme tels aux documents graphiques, sauf exceptions listées par I’Arrété Préfectoral du
30 aolt 2012 portant dispense de déclaration de coupes d’arbres en espaces boisés classés.

6) Le risque inondation

Une étude relative au risque inondation, des prescriptions et recommandations figurent en annexe 1
du reglement du PLU.
L’emprise de cette étude figure aux planches graphiques.

Intitulé Représentation graphique

Délimitation de la zone concernée par le risque inondation

7) Polygone d’emprise maximale des constructions

Le PLU présente dans la zone Uh des polygones d’emprise maximale des constructions. Le réglement
du PLU dispose dans son article Uh2 : « Les nouvelles constructions a destination d’habitations doivent
étre strictement édifiées dans les zones d’emprise maximale des constructions, portées aux
documents graphiques » (documents 4.2 du PLU).

Intitulé Représentation graphique

Polygone d’emprise maximale des constructions
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8) Zone humide

Plusieurs zones humides sont identifiées sur le territoire communale (Voir plans et fiches de synthese
jointes)

Ces zones conformément a I'article L211-1 du code de I'environnement, doivent impérativement étre
conservées et strictement préservées, elles sont inconstructibles et les affouillements, exhaussements
de sol et remblais, retournement, drainage, asséchement, tous travaux et aménagements entrainant
une imperméabilisation totale ou partielle et I'édification de cléture sont interdits. D’éventuelles
destructions partielles de zones humides rendues nécessaires par des enjeux d’intérét général doivent
faire I'objet de mesures compensatoires, compatibles avec les modalités définies par le SDAGE Rhone
Méditerranée en vigueur.

a. La Font Ouest

Inventaire des zones humides

FICHE DE SYNTHESE DE LA ZONE HUMIDE

Nom usuel de la zone humide Région Département
La Font ouest [;‘rovence-Alpes-Céte E/ar (83)

Code de la zone humide diAzur

83EPAGEV0339

Commune [surface ZH/surface commune]
[;{égusse (83102) [1%]

Typologie SDAGE
07 - zones humides de bas fonds en téte de bassin

Bassin versant
Argens - LP_15_01

Date d'établissement

01/09/2021

Date des derniéres modifications
01/09/2021

Auteur de la fiche

Nicolas MARTINEZ

Auteur des derniéres modifications
Nicolas MARTINEZ

Organisme

Parc naturel régional du Verdon

) (2 (o)

Organisme des derniéres modifications
Parc naturel régional du Verdon
<

- ‘ o .Xh - ~ - 2
Superficie de la zone humide Superficie de I'espace de fonctionnalité
Fs,leo ha [_Non identifié ou non calculable
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b. Le Verdon 34 — Gorges d’Artignosc et Régusse

Inventaire des zones humides

FICHE DE SYNTHESE DE LA ZONE HUMIDE

Nom usuel de la zone humide ~— Région Département ————
Le Verdon 34 Gorges d'Artignosc Regusse Provence-Alpes-Céte Alpes-de-Haute-Provence
Code de la zone humide ]

d'Azur (04)
83EPAGEV0208

Var (83)
Typologie SDAGE
13 - zones humides artificielles

J

~— Commune [surface ZH/surface commune] ——
] Artignosc-sur-Verdon (83005) [1%]

Bassin versant ] Quinson (04158) [1%]

Verdon - DU_13_15 Régusse (83102) [1%]
Saint-Laurent-du-Verdon (04186) [1%]

\ J

Date d'établissement Date des derniéres modifications
01/09/2021 ] [:)1/0212023

o )

Auteur de la fiche

Nicolas MARTINEZ

Auteur des dernieres modifications
] F\licolas MARTINEZ

Organisme

Parc naturel régional du Verdon

1 (z )

Organisme des derniéres modifications
] [_Parc naturel régional du Verdon

PRI

g
P

\w). %, b
P-4
Superficie de la zone humide Superficie de I'espace de fonctionnalité
[:3,590 ha [-;lon identifié ou non calculable

J

3 AT

06/06/2023 - 09:13:50 lsurd
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c. Jaubin

Inventaire des zones humides

' RENSEIGNEMENTS GENERAUX

]

Nom usuel de la zone humide

Jaubin
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Code de la zone humide
83EPAGEV0016

(o o )

Région Département
Provence-Alpes-Cote [:/ar (83)
d'Azur
[

Typologie SDAGE
05 - bordures de cours d'eau

Commune [surface ZH/surface commune]
Artignosc-sur-Verdon (83005) [1%]

Régusse (83102) [1%]

(o 5 )

Bassin versant
Verdon - DU_13_15

Date d'établissement

01/09/2021

Date des dernieres modifications
[;1/01/2023

Auteur de la fiche
Nicolas MARTINEZ

Auteur des dernieres modifications
FSwenaelle BRUN

Organisme
Parc naturel régional du Verdon

- J _J L _J L _J L _J _J

Organisme des derniéres modifications
(ECOVIA

( Superficie de la zone humide
1

,190 ha

Superficie de I'espace de fonctionnalité
[_Non identifié ou non calculable

06/06/2023 - 09:15:27

lsur5

Commune de Régusse — Plan Local d’Urbanisme — Document n°4.1.4 — Prescriptions Graphiques Réglementaires —



d. La Font Est

Inventaire des zones humides
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FICHE DE SYNTHESE DE LA ZONE HUMIDE

d'Azur

Nom usuel de la zone humide Région Département
La Font est Provence-Alpes-Cote \ [:/ar (83)

Code de la zone humide
[_83EPAGEV0338

07 - zones humides de bas fonds en téte de bassin

[— Typologie SDAGE

Commune [surface ZH/surface commune]
[;{égusse (83102) [1%]

Bassin versant
[—Argens -LP_15_01

Date d'établissement
1/09/2021

Date des derniéres modifications
01/09/2021

Nicolas MARTINEZ

Auteur des derniéres modifications
Nicolas MARTINEZ

Organisme
arc naturel régional du Verdon

[
[— Auteur de la fiche
!

Organisme des derniéres modifications
Parc naturel régional du Verdon

J
)
)
]
]
J

5

=y PR y )\ & 2 )
Superficie de la zone humide Superficie de I'espace de fonctionnalité
[;,130 ha [T\lon identifié ou non calculable

:
:
:

06/06/2023 - 09:11:28

lsurd
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e. Vallon de Romanille — Les cours Besson

Inventaire des zones humides

FICHE DE SYNTHESE DE LA ZONE HUMIDE

Nom usuel de la zone humide
Vallon de Romanille Les cours Besson

Code de la zone humide
83EPAGEV0290

d'Azur

Région Département
Frovence-Alpes-Céte \ [:/ar (83)

Typologie SDAGE

05 - bordures de cours d'eau

Commune [surface ZH/surface commune]
Moissac-Bellevue (83078) [1%]

Régusse (83102) [1%]

Bassin versant
Argens - LP_15_01

Date d'établissement

01/09/2021

Auteur de la fiche

Nicolas MARTINEZ

Auteur des derniéres modifications
Nicolas MARTINEZ

Organisme
Parc naturel régional du Verdon

Date des dernieres modifications
] 01/09/2021

Organisme des derniéres modifications
Parc naturel régional du Verdon

<fﬁr—1r—1

S

)
,'ch.‘s'

\‘[q
e

Superficie de la zone humide Superficie de I'espace de fonctionnalité
E,BB? ha [_Non identifié ou non calculable

06/06/2023 - 09:21:20 lsurd
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f. Le Beau Rive

Inventaire des zones humides

[ FICHE DE SYNTHESE DE LA ZONE HUMIDE

Nom usuel de la zone humide
[T.e Beau rive

Code de la zone humide
[_83EPAGEV0207

Région Département
Provence-Alpes-Céte [:/ar (83)
d'Azur

Commune [surface ZH/surface commune]

Montmeyan (83084) [1%]

Typologie SDAGE
[:JS - bordures de cours d'eau

(o = )

Régusse (83102) [1%]

Bassin versant
[:/erdon -DU_13_15

Date d'établissement
1/09/2021

Date des derniéres modifications
31/01/2023

[
Auteur de la fiche
[_Nicolas MARTINEZ

Auteur des derniéres modifications
[_Gwenaelle BRUN

Organisme Organisme des derniéres modifications
Parc naturel régional du Verdon ECOVIA
WS F7 ) A ) 3

Y "’., T

ST NCACY
= - &Iljf X B 21N 472 O
Superficie de la zone humide Superficie de I'espace de fonctionnalité
9,950 ha [_Non identifié ou non calculable
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Localisation des zones humides

GRANDS ESTUAIRES

BAIES ET ESTUAIRES MOYENS-PLATS
MARAIS ET LAGUNES COTIERS
MARAIS SAUMATRES AMENAGES

BORDURES DE COURS D'EAU

PLAINES ALLUVIALES
ZONES HUMIDES DE BAS FONDS EN TETE DE BASSIN
REGIONS D'ETANGS

PETITS PLANS D'EAU ET BORDURES DE PLANS D'EAU

MARAIS ET LANDES HUMIDES DE PLAINES ET PLATEAUX
ZONES HUMIDES PONCTUELLES
MARAIS AMENAGES DANS UN BUT AGRICOLE

ZONES HUMIDES ARTIFICIELLES
0\
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