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ZONES URBAINES
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CHAPITRE |

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

SECTION | — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussieres,
gaz, vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air;

- Les constructions a usage :

= Agricole;
= D’entrepoét;
=  |ndustriel ;

- L’aménagement de terrains de camping et de stationnement des caravanes ;
- Les dépots de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les Habitations Légeéres de Loisirs (caravanes, mobil-homes) ;

- Le changement de destination des garages ;

- La création de logements dans les locaux commerciaux et a usage de services au sein du
secteur identifié sur les documents graphiques au titre de l'article L.151-16 du code de
['urbanisme. ;

UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous condition de ne pas créer de
nouvelles nuisances :

- Les installations classées, a condition :

= Que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risque pour la sécurité
des voisins (incendie, explosion) et n'entraine pas de nuisances inacceptables ;

= Que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme a terme,
soient compatibles avec les infrastructures existantes (notamment les voies de
circulation) et les autres équipements collectifs ;

= Que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec les milieux
environnants.
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- L'aménagement et I'extension des constructions et installations liées aux activités existantes,
dans la mesure ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances
préexistantes et que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le bati
environnant ;

Pour les terrains concernés par I’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du réglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UA1 et UA2 est implicitement autorisé.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

UA3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux opérations qu’elle dessert
(défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

Les nouveaux acces sur la voie publique devront étre réalisés en entrée charretiere lorsque le trafic le
nécessite et que I'alignement des clotures sur la voie ne constitue pas le caractere des lieux.

UA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou
cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliere, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 5



Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire sur sa propriété.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les branchements et dessertes internes au
terrain doivent étre enterrés sauf en cas d’impossibilité technique majeure.

Le long des facades, les passages de cables pourront se faire sous corniches ou bandeaux.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les équipements et/ou
aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).
UA5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

UAG6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques ou privés existantes,
modifiées ou a créer.

Cependant, si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de I'alignement
ainsi constitué, les passages et les cheminements piétonniers n'étant pas considérés comme des
voies.

En cas de décrochement entre les constructions qui I’encadrent, le batiment peut soit étre aligné sur
I'une ou l'autre de ces constructions, soit étre implanté entre ces deux limites.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;
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- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.
Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une

aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UAS8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UA9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UA10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur a I'égout des toitures de toute construction doit étre sensiblement égale a la hauteur
moyenne des constructions existantes, situées dans I'environnement immédiat du projet.

La hauteur des faltages doit s’inscrire dans I'enveloppe générale des toitures de la zone UA.
Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a la hauteur des
constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
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UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu’ils soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis de construire devront étre compatibles avec le
caractere architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer leur
qualité originelle.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Forme:

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans le cas de la
réalisation de croupes. Néanmoins, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un
toit a un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite. lls s’Tharmoniseront avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant. Les facades pourront étre maintenues en pierres apparentes des lors qu’elles
n’étaient pas destinées a étre revétues.

Les bardages métalliques en fagade sur rue sont interdits.

Les groupes de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Les panneaux photovoltaiques devront obligatoirement étre intégrés en toiture et implantés sur la
partie de la toiture la moins visible depuis le domaine public.

Clotures :

L’occultation des clotures se fera principalement par des haies végétales, tout autre matériau devra
étre en accord avec I'esprit des lieux. Dans ce cas, leur hauteur ne doit excéder 2 métres.

Les murs pleins et les clotures en poteaux et plaques de béton préfabriqués sont interdits.
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Les clotures avec mur bahut devront étre transparente a 30% sur une hauteur de 0,20m au dessus du
terrain naturel, afin de ne pas géner I'écoulement des eaux en cas de crue.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes
de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux
paysages et a l'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur devra renforcer le caractéere
qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans un objectif de cohésion et de continuité
avec celles-ci.

UA12 - STATIONNEMENT

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

UA13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptées a I'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estival et ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangeéres a la région (cypres
bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les revétements de sol drainant
(clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur
place.

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 9



CHAPITRE Il

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres,
gaz, vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air;

- Les constructions a usage :

=  Agricole;

= D’entrepoét;
= |ndustriel ;

=  Commercial.

- L’aménagement de terrains de camping et de stationnement des caravanes ;
- Les dépdts de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les Habitations Légeéres de Loisirs (caravanes, mobil-homes) ;

- Le changement de destination des garages ;

Des terrains cultivés jouant un role paysager ont été identifiés sur le document graphique. Sur ces
terrains, toute construction est interdite.

UB2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous condition de ne pas créer de
nouvelles nuisances :

- L'aménagement et |I'extension des constructions et installations liées aux activités existantes,
dans la mesure ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances
préexistantes et que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le bati
environnant ;

Pour tout programme de logement supérieur ou égal a 10 logements et/ou dont la surface de
plancher est supérieure ou égale a 1 000 m?, 20% minimum de la surface de plancher créée doit
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étre affectée a du logement locatif a loyer maitrisé de type PLUS ou PLAI. Les logements PLS ne
devront pas représenter plus du tiers des logements affectés a du logement locatif a loyer mattrisé.

Pour les terrains concernés par I'’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du réglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UB1 et UB2 est implicitement autorisé.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

UB3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux opérations qu’elle dessert
(défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

UB4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1— ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En zone UBa, et en I'absence de réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement non
collectifs conformément aux régles sanitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou
cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliere, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
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relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les branchements et dessertes internes au
terrain doivent étre enterrés sauf en cas d’impossibilité technique majeure.

Le long des facades, les passages de cables pourront se faire sous corniches ou bandeaux.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les équipements et/ou
aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).
UB5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

UB6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque la construction n’est pas édifiée a l'alignement des voies publiques ou privées existantes,
modifiées ou a créer, un retrait de 3 metres minimum doit étre respecté par rapport au domaine
public.

Cependant, si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du
domaine public, les constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de I'alignement
ainsi constitué, les passages et les cheminements piétonniers n'étant pas considérés comme des

voies.

En cas de décrochement entre les constructions qui I’encadrent, le batiment peut soit étre aligné sur
I'une ou l'autre de ces constructions, soit étre implanté entre ces deux limites.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;
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- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UB7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Concernant les constructions et installations d’équipements publics et/ou d’intérét collectif,
lorsqu’elles ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout
point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché ne peut étre
inférieure a 3 metres.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

- Aux plages et bassins de piscines.

UB8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UB9 — EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie du terrain.
Cette régle ne s’applique pas :

- Aux piscines;

- Aux terrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux régles relatives a I'emprise au sol, ou s’ils
sont sans effet a leur égard ;

- Aux équipements publics ou d’intérét collectif ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
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UB10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations, mesurée a partir du sol naturel, ne pourra excéder 7,5
metres a I’égout des toitures et 9,5 metres au faitage.

Pour les constructions et installations d’équipements publics et/ou d’intérét collectif, la hauteur
mesurée a partir du sol naturel est limitée a 10 metres a I’égout des toitures et 12 metres au faitage.
A Il'exception des constructions et installations a vocation d’équipements publics ou d’intérét
collectif, en cas d’implantation en limite séparative, la hauteur des constructions sera limitée a 4
metres a I’égout des toitures au dessus du terrain naturel sur une bande de 3 metres de large a partir
de la limite séparative.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a la hauteur des
constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

UB11 — ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu’ils soient d’entretien courant ou de

N

transformation et soumis ou non a un permis de construire devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer leur
qualité originelle.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Forme:

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans le cas de la
réalisation de croupes. Néanmoins, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un
toit a un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant une butte.

Matériaux et couleurs :

Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 14



Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite. Ils s’Tharmoniseront avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant. Les facades pourront étre maintenues en pierres apparentes des lors qu’elles
n’étaient pas destinées a étre revétues.

Les bardages métalliques en facade sur rue sont interdits.

Les groupes de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Les panneaux photovoltaiques devront obligatoirement étre intégrés en toiture.

Clotures :

Les clotures peuvent éviter toute communication visuelle entre le domaine public et les propriétés
privées. Dans ce cas, leur hauteur ne doit excéder 2 metres.

Les murs pleins et les clétures en poteaux et plaques de béton préfabriqués sont interdits.

Les clotures avec mur bahut devront étre transparente a 30% sur une hauteur de 0,20m au dessus du
terrain naturel, afin de ne pas géner I'écoulement des eaux en cas de crue. Les murs bahuts ne
doivent pas excéder 0,40m de hauteur.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes
de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux
paysages et a l'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur devra renforcer le caractéere
qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans un objectif de cohésion et de continuité
avec celles-ci.

UB12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Une allée d’acces ou une aire de stationnement non close, en limite de voirie ouverte a la circulation
publique, d’une superficie minimum de 25m? et hors du domaine publique, devra étre réalisée,
notamment afin de permettre la réalisation d’une entrée charretiére. Cette regle ne s’applique pas
aux travaux et aménagements qui n‘ont pas pour objet de modifier I'accés (localisation et/ou
matériaux), et, lorsque des impératifs techniques ou topographiques ne permettent pas sa
réalisation.
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Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m? de surface de plancher ;
- 2 places de stationnement par logement de 50 m? de surface de plancher et plus (garage ou
aire aménagée).
Bureaux :
- 1 place par 60 m? de surface de plancher.
Commerces :
- 1 place par 25 m? de surface de vente.
Hotels et restaurants :
- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n’y a pas cumul pour les hétels restaurants (dans le
cadre d’un restaurant intégré a I'hétel, la disposition engendrant la création du plus grand
nombre de places de stationnement sera prise en compte).

Autres établissements :

- Une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de I'établissement pourra étre
demandée.

b) Prescriptions particulieres pour les vélos :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 m?2, y compris les acceés.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 5 logements, prévoir 1 place par logement.

Bureaux :

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements existants dont le volume n’est pas modifié et
dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

En cas d’'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires, |'autorité
compétente pourra autoriser :

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du
premier et en méme temps que la dite opération un nombre de places équivalent dont il sera
propriétaire ;
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- Soit que le pétitionnaire justifie 'acquisition de places de stationnement qui lui font défaut
dans un parc privé voisin distant de moins de 30 m de I'opération, a condition qu’il apporte
les preuves de cette acquisition ;

- Soit de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou
en cours de réalisation ;

Pour les logements locatifs financés par I'Etat, et quelle que soit leur surface, les besoins a prendre
en compte sont d’'une place de stationnement par logement.

UB13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie minimum concernant les espaces verts doit étre de 20% minimum de l'assiette du
terrain.

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptées a I'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estival et ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I’exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangeéres a la région (cypres
bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les revétements de sol drainant
(clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur
place.
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CHAPITRE 1l

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UC1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- Toutes constructions et activités de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres,
gaz, vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air;

- Les constructions a usage :

=  Agricole;

= D’entrepoét;
= Industriel :

=  Commercial.

- L’aménagement de terrains de camping et de stationnement des caravanes ;
- Les dépdts de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les Habitations Légeéres de Loisirs (caravanes, mobil-homes) ;

- Le changement de destination des garages ;

Des terrains cultivés jouant un role paysager ont été identifiés sur le document graphique. Sur ces
terrains, toute construction est interdite.

UC2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous condition de ne pas créer de
nouvelles nuisances :

- L'aménagement et |I'extension des constructions et installations liées aux activités existantes,
dans la mesure ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances
préexistantes et que leur volume et aspect extérieur soient compatibles avec le bati
environnant ;

Pour tout programme de logement supérieur ou égal a 10 logements et/ou dont la surface de
plancher est supérieure ou égale a 1 000 m?, 20% minimum de la surface de plancher créée doit
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étre affectée a du logement locatif a loyer maitrisé de type PLUS ou PLAI. Les logements PLS ne
devront pas représenter plus du tiers des logements affectés a du logement locatif a loyer mattrisé.

Pour les terrains concernés par I’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du réglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles UC1 et UC2 est implicitement autorisé.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

UC3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux opérations qu’elle dessert
(défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu

notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de 'intensité du
trafic.

UC4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1— ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En zone UCa, et en I'absence de réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées domestiques
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs de traitement non
collectifs conformément aux régles sanitaires en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou
cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliére, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
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relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les branchements et dessertes internes au
terrain doivent étre enterrés sauf en cas d’impossibilité technique majeure.

Le long des facades, les passages de cables pourront se faire sous corniches ou bandeaux.

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les équipements et/ou
aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).

UC5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

UC6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 6 métres minimum de I'axe des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.
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UC7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

- Aux plages et bassins de piscines.

UC8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UC9 - EMPRISE AU SOL
L’'emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la superficie du terrain.
Cette régle ne s’applique pas :

- Aux piscines ;

- Auxterrasses couvertes ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a I'emprise au sol, ou s’ils
sont sans effet a leur égard ;

- Aux équipements publics ou d’intérét collectif ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

UC10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations, mesurée a partir du sol naturel, ne pourra excéder 7,5
metres a I'égout des toitures et 9,5 meétres au faitage.

En cas d’'implantation en limite séparative, la hauteur des constructions sera limitée a 4 métres a
I’égout des toitures au dessus du terrain naturel sur une bande de 3 metres de large a partir de la
limite séparative.
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Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a la hauteur des
constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

UC11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu’ils soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis de construire devront étre compatibles avec le
caractere architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer leur
qualité originelle.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Forme:

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans le cas de la
réalisation de croupes. Néanmoins, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un
toit a un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite. Ils s’Tharmoniseront avec ceux
des constructions avoisinantes.

Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant. Les facades pourront étre maintenues en pierres apparentes des lors qu’elles
n’étaient pas destinées a étre revétues.

Les bardages métalliques en facade sur rue sont interdits.
Les groupes de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

Les panneaux photovoltaiques devront obligatoirement étre intégrés en toiture.
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Clotures :

Les clotures peuvent éviter toute communication visuelle entre le domaine public et les propriétés
privées. Dans ce cas, leur hauteur ne doit excéder 2 metres.

Les murs pleins et les clotures en poteaux et plaques de béton préfabriqués sont interdits.

Les clotures avec mur bahut devront étre transparente a 30% sur une hauteur de 0,20m au dessus du
terrain naturel, afin de ne pas géner I’écoulement des eaux en cas de crue.

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes
de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux
paysages et a l'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur devra renforcer le caractere
qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans un objectif de cohésion et de continuité
avec celles-ci.

UC12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Une allée d’acces ou une aire de stationnement non close, en limite de voirie ouverte a la circulation
publique, d’une superficie minimum de 25m? et hors du domaine publique, devra étre réalisée,
notamment afin de permettre la réalisation d’une entrée charretiére. Cette regle ne s’applique pas
aux travaux et aménagements qui n‘ont pas pour objet de modifier I'accés (localisation et/ou
matériaux), et, lorsque des impératifs techniques ou topographiques ne permettent pas sa
réalisation.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :
- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m? de surface de plancher ;
- 2 places de stationnement par logement de 50 m? de surface de plancher et plus (garage ou
aire aménagée).
Bureaux :
- 1 place par 60 m? de surface de plancher.
Hotels et restaurants :
- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n’y a pas cumul pour les hétels restaurants (dans le

cadre d’un restaurant intégré a I’'hétel, la disposition engendrant la création du plus grand
nombre de places de stationnement sera prise en compte).
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Autres établissements :

- Une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de I'établissement pourra étre
demandée.

b) Prescriptions particulieres pour les vélos :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 m?2, y compris les accés.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 5 logements, prévoir 1 place par logement.

Bureaux :

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements existants dont le volume n’est pas modifié et
dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

En cas d’'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires, |'autorité
compétente pourra autoriser :

- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du
premier et en méme temps que la dite opération un nombre de places équivalent dont il sera
propriétaire ;

- Soit que le pétitionnaire justifie I'acquisition de places de stationnement qui lui font défaut
dans un parc privé voisin distant de moins de 30 m de I'opération, a condition qu’il apporte
les preuves de cette acquisition ;

- Soit de 'obtention d’'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou
en cours de réalisation ;

Pour les logements locatifs financés par I'Etat, et quelle que soit leur surface, les besoins a prendre
en compte sont d’'une place de stationnement par logement.
UC13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie minimum concernant les espaces verts doit étre de 30% minimum de I'assiette du
terrain.

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptées a I'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que de plantes grimpantes a
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feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en fagade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estival et ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangeres a la région (cypres
bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les revétements de sol drainant
(clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur
place.
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CHAPITRE IV

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UE1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout ce qui ne figure pas a I’article UE2 est interdit.

UE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particulieres :

- Les constructions a usage :

= De commerce ou d’artisanat ;
= De bureau ou de services ;
=  |ndustriel.

- Les constructions a usage d’habitation, dans la limite d’'un logement par établissement
implanté dans la zone, devront étre intégrées aux batiments artisanaux et industriels. Leur
surface ne pourra avoir une surface de plancher supérieure a 100 m2. En aucun cas, la
surface du logement ne pourra étre supérieure a la moitié de celle du local réservé a
I'activité ;

- L'extension dans la limite de 30% de la superficie initiale et en une seule fois, des
constructions a usage d’habitation existantes, a la date d’approbation du PLU :

= Lorsqu’elle n’entraine pas la création de nouveaux logements ;
= Lorsqu’elle n’a pas pour effet d’accroitre la surface de plancher au-dela de 150 m2.

- Les équipements public et/ou d’intérét collectif.

Dans les secteurs UEv, seules sont autorisées :

- Les constructions et installations liées aux activités des caves ;

- EtI'extension, dans la limite de 30% de la superficie initiale, des constructions existantes a la
date d’approbation du PLU.

Pour les terrains concernés par I'’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
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compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du reglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

UE3 — ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

Les nouveaux acces sur la voie publique devront étre réalisés en entrée charretiere.

Les nouveaux accés individuels sur la RD 976 sont interdits.

Pour les autres voies publiques, la visibilité devra étre de 50 meétres de part et d’autre pour un ceil
situé a 3 metres en retrait de I'emprise de la route.

UE4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1— ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation, tout établissement ou installation abritant des activités,
doivent étre alimentés en eau potable par branchement sur une conduite publique de distribution de
caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Pour les constructions visées a l'article UE2 qui le nécessite, et en I'absence de réseau public
d’assainissement, toutes les eaux et matieres usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs de traitement non collectifs conformément aux regles sanitaires en
vigueur.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliére, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.
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3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En absence de réseau, les eaux pluviales devront étre récupérées et infiltrées sur
chaque parcelle, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales étant a la
charge exclusive du propriétaire. Elles devront subir un pré-traitement le cas échéant.

4 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).

UES — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées a au moins :

- 8 mde I'axe des voies ouvertes a la circulation ;

- 15 m de I'axe de la RD 154 et a 25 metres de 'axe de la RD976 sud, en dehors des limites de
I’agglomération de la commune (en application du code de la route) ;

- 25 meétres de I'axe de la RD976 nord, en dehors des limites de I'agglomération et au sein des
espaces urbanisés de la commune (en application de la Loi Barnier) ;

- 75 metres de I'axe de la RD976 nord, en dehors des espaces urbanisés de la commune (en
application de la Loi Barnier).

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UE7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre distante des limites séparatives d’au moins 5 metres.

Toutefois, les constructions nécessaires au service public ou d’intérét collectif pourront étre
implantées a 3 meétres ou en limite séparative.
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Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UE8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Deux constructions non contigués, implantées sur une méme propriété doivent respecter I'une par
rapport a I'autre une distance au moins égale a 5 metres.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux batiments annexes tels que garages, remises et abris de jardin, pour lesquels
I'implantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.

UE9 — EMPRISE AU SOL
La surface imperméabilisée ne pourra excéder 60% de la surface du secteur.

Le libre écoulement des eaux pluviales doit étre assuré ainsi que leurs récupérations sur la parcelle.

UE10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations, mesurée a partir du sol naturel, ne pourra excéder 9,5
meétres au faitage.

Au sein du secteur UEv, a I'exception des constructions, cette hauteur est portée a 15 métres

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a la hauteur des
constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif.

UE11 — ASPECT EXTERIEUR
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Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

UE12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Au moins 1 place de vélo par 60 m? de surface de plancher devra étre prévue pour les constructions a
usage de bureau. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 m?, y
compris les acces.

UE13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées. Dans le cas de nouvelles plantations,
celles-ci devront étre de faible entretien et consommation d’eau.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales.
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CHAPITRE V

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UP1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Tout ce qui ne figure pas a I’article UP2 est interdit.

UP2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particulieres :

- Les constructions a usage d’équipement et/ou d’hébergement collectif ;

- Les constructions a usage d’habitation, a condition qu’elles soient destinées aux personnes
dont la présence constante est nécessaire pour assurer la gestion (logements de fonction
notamment) ou le gardiennage des établissements ;

- L’aménagement et I'agrandissement des constructions a usage d’habitation existantes :
= Lorsqu’ils n"entrainent pas la création de nouveaux logements ;

Dans le secteur UPm, correspondant a I’emprise du cimetiére, seules sont autorisés :

- Les constructions, installations et aménagements (y compris les affouillements et
exhaussements de sol) liés a la gestion et a I'utilisation du cimetiére ;

- Les infrastructures techniques et équipements des services d’intérét collectifs qui ne
remettent pas en cause la vocation naturelle de la zone ;

- Les constructions liées a la gestion et a I'exploitation des réseaux divers (électricité, gaz, eau,
téléphone) sauf les antennes de télécommunication et de télédiffusion ;

- Lesclétures seront constituées de grillage végétalisé ;

- Les clotures avec mur peuvent étre autorisées, a condition d’étre réalisées avec 30% de vide
pour le linéaire construit et sur une hauteur de 0,20m au dessus du terrain naturel ;

Dans le secteur UPstep, correspondant a l’emprise de la station d’épuration, seules sont
autorisées :

- les constructions et installations liées au fonctionnement de la station d’épuration ;

- Les cl6tures seront constituées de grillage végétalisé ;
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Pour les terrains concernés par I’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du réglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

UP3 — ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu,
notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du
trafic.

Les acceés sur les voies publiques devront étre aménagés de facon a éviter toute perturbation et tout
danger pour la circulation générale.

UP4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1— ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d’eau
potable de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou
cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliére, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.
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3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).

UP5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

UP6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées a au moins 8 m de |'axe des voies ouvertes a la circulation
publique.

Cette régle ne s’applique pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus.

UP7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit étre distante des limites séparatives d’au moins 4 metres.
Cette régle ne s’applique pas :

- Aux batiments annexes tels que garages, remises et abris de jardin, pour lesquels
I'implantation est libre ;

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une
aggravation de la non-conformité de I'implantation de cette construction par rapport aux
régles énoncées ci-dessus ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif, pour lesquels I'implantation est libre.

UP8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

UP9 — EMPRISE AU SOL

La surface imperméabilisée ne pourra excéder 60% de la surface de la parcelle.
Le libre écoulement des eaux pluviales doit étre assuré ainsi que leurs récupérations sur la parcelle.
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UP10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations, mesurée a partir du sol naturel,ne pourra excéder 9
metres a I'égout des toitures et 11 métres au faitage.

Des adaptations sont possibles pour certaines superstructures liées a la vocation de la zone.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction, s’ils ont pour effet de réduire la non-
conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a la hauteur des
constructions, ou s’ils sont sans effet a leur égard ;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
UP11 — ASPECT EXTERIEUR
Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Dans le secteur UPm, les clotures seront constituées de grillages végétalisées.

UP12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Au moins 1 place de vélo par 60 m? de surface de plancher devra étre prévu pour les constructions a
usage de bureau. La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 m?, y
compris les acces.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le
nombre de places e stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur nature, du taux
et du rythme de leur fréquentation.

UP13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées. Dans le cas de nouvelles plantations,
celles-ci devront étre de faible entretien et consommation d’eau.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales.
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
-
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CHAPITRE VI

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdits :

- Les constructions hors opérations d’aménagement d’ensemble.

- Toutes constructions et activités de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussieres,
gaz, vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air;

- Les constructions a usage :

= Agricole;

= D’entrepoét;
=  |ndustriel ;

=  Commercial.

- L’aménagement de terrains de camping et de stationnement des caravanes ;
- Les dépots de déchets, ferrailles et carcasses de véhicules ;
- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les Habitations Légeres de Loisirs ;

1AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions autorisées ne pourront I’étre qu’a la condition qu’elles se réalisent sous la forme
d’'une opération d’aménagement d’ensemble qui ne remette pas en cause le principe
d’organisation défini dans I’orientation d’aménagement et de programmation.

Pour les terrains concernés par I’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du reglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles 1AU1 et 1AU2 est implicitement autorisé.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

1AU3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée présentant les
caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux opérations qu’elle dessert
(défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

1AU4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation doit étre desservie par une conduite publique de distribution d'eau
potable de caractéristiques suffisantes.

2 — ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou
cours d'eau est interdite.

Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hoteliere, etc... doivent selon les besoins subir un
traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 — ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Si le réseau existe, les aménagements devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. En absence de réseau, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire.

4 — AUTRES RESEAUX

Les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les branchements et dessertes internes au
terrain doivent étre enterrés sauf en cas d’impossibilité technique majeure.
Le long des facades, les passages de cadbles pourront se faire sous corniches ou bandeaux.
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Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les équipements et/ou
aménagements (fourreaux, boitiers, ...) permettant un raccordement a la fibre optique.

5 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).

1AUS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

1AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 4 métres minimum de I'axe des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.

Ces régles ne s’appliquent pas :
- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;
- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;

1AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

1AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

1AU9 - EMPRISE AU SOL
L’emprise au sol des constructions est limitée a 30% de la superficie du terrain.

Cette régle ne s’applique pas :
- Aux piscines;
- Aux terrasses couvertes ;
- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 38



1AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 7,5 métres a I'égout des toitures et
9,5 metres au faltage mesuré a partir du sol naturel.

En cas d’'implantation en limite séparative, la hauteur des constructions sera limitée a 4 meétres au
dessus du terrain naturel sur une bande de 3 metres de large a partir de la limite séparative.

1AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les travaux affectant les constructions existantes, qu’ils soient d’entretien courant ou de
transformation et soumis ou non a un permis de construire devront étre compatibles avec le
caractére architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer leur
qualité originelle.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

Forme:

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans le cas de la
réalisation de croupes. Néanmoins, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un
toit a un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’"harmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

Les matériaux de couverture seront de type tuile canal en terre cuite. Ils s’Tharmoniseront avec ceux
des constructions avoisinantes.

A oA

Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.
Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant. Les facades pourront étre maintenues en pierres apparentes des lors qu’elles

n’étaient pas destinées a étre revétues.

Les bardages métalliques en facade sur rue sont interdits.
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Les groupes de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.
Cl6tures :

Les cl6tures seront obligatoirement constituées d’un grillage rigide de couleur verte doublé d’une
haie vive

Les clotures devront étre identiques sur I’'ensemble de chaque zone.

Les entrées charretieres sont interdites

Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes
de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux
paysages et a l'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur devra renforcer le caractere
qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans un objectif de cohésion et de continuité
avec celles-ci.

1AU12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m?, y compris les
acces.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- 1 place de stationnement par logement de moins de 50 m? de surface de plancher ;

- 2 places de stationnement par logement de 50 m? de surface de plancher et plus (garage ou
aire aménagée).

- 1 place de stationnement commune pour trois logements.

Bureaux :

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Hotels et restaurants :

- 1 place par chambre ou par 4 couverts. Il n’y a pas cumul pour les hotels restaurants (dans le
cadre d’un restaurant intégré a I'hétel, la disposition engendrant la création du plus grand
nombre de places de stationnement sera prise en compte).

Autres établissements :

- Une étude spécifique selon la nature et la fréquentation de I'établissement pourra étre
demandée.

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 40



b) Prescriptions particulieres pour les vélos :

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1,5 m?, y compris les accés.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :

Habitations :

- Pour les batiments comprenant au minimum 5 logements, prévoir 1 place par logement.

Bureaux :

- 1 place par 60 m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux aménagements existants dont le volume n’est pas modifié et
dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

En cas d’'impossibilité technique de pouvoir aménager le nombre de places nécessaires, |'autorité
compétente pourra autoriser :
- Soit que le pétitionnaire justifie qu’il fait aménager sur un autre terrain, a moins de 300 m du
premier et en méme temps que la dite opération un nombre de places équivalent dont il sera
propriétaire ;

- Soit que le pétitionnaire justifie I'acquisition de places de stationnement qui lui font défaut
dans un parc privé voisin distant de moins de 30 m de I'opération, a condition qu’il apporte
les preuves de cette acquisition ;

- Soit de 'obtention d’'une concession a long terme dans un parc public de stationnement ou
en cours de réalisation ;

Pour les logements locatifs financés par I'Etat, et quelle que soit leur surface, les besoins a prendre
en compte sont d’'une place de stationnement par logement.

1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction, les dépots et les aires de stationnement doivent étre
entretenus et plantés.

La plantation de feuilles de haute tige bien adaptées a I'écologie et au paysage du site (platanes,
marronniers, tilleuls, micocouliers, ...) sur les espaces non batis ainsi que de plantes grimpantes a
feuillage caduque (glycine, vigne, ...) sur tonnelle ou en facade est vivement conseillée, afin de
contribuer au confort climatique (ombrage estival et ensoleillement hivernal).

La plantation de résineux (a I'exception du pin d’Alep) ou d’essences étrangeéres a la région (cypres
bleus, sapins, pins maritimes, ...) n’est pas conseillée.

Les surfaces minérales imperméabilisées (terrasses revétues en dur, enrobés, béton, ...) devront étre
limitées, afin d’éviter le ruissellement excessif des eaux pluviales. Les revétements de sol drainant
(clapicette, gravier, ...) seront choisis de préférence afin de faciliter I'infiltration des eaux pluviales sur
place.
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CHAPITRE VII

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUe

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1AUel — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation autre que celles visées a I'article 1AUel est interdite.

1AUe2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Seules les constructions et installations suivantes sont autorisées :

- Les panneaux photovoltaiques au sol ;
- Les constructions et installations nécessaires a leur fonctionnement et a leur entretien.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles 1AUel et 1AUe2 est implicitement autorisé.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

1AUe3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte eu aux opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

1AUe4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

1AUe5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.
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1AUe6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 4 métres minimum de I'axe des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.

1AUe7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus

rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

1AUe8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

1AUe9 - EMPRISE AU SOL

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 5% de la superficie du terrain.

1AUel10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations ne pourra excéder 3,5 metres au faftage mesuré a partir
du sol naturel.

1AUel1l — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1AUel12 — STATIONNEMENT

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

1AUe13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementés par le Plan Local d’Urbanisme.
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CHAPITRE VIII

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute nouvelle construction est interdite.

2AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

L’ouverture a I'urbanisation de la zone 2AU, et donc la réalisation de nouvelles constructions, est
subordonnée a une modification du PLU.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

2AU3 - ACCES ET VOIRIE

Non réglementés par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 4 metres minimum de I'axe des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 6 metres de
la limite du domaine public ou des berges.
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Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;

2AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

2AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU12 — STATIONNEMENT

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

2AU13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementés par le Plan Local d’Urbanisme.
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TITRE III

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE IX

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1) Rappels :

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux plans,
au titre de I'article L.113-2 du Code de I’'Urbanisme.

2) Dans '’ensemble de la zone A, toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées a
I’article A2 sont interdites. Notamment :

- Les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs, les garages collectifs de caravanes, a
I’exception des équipements touristiques nécessaires aux exploitations agricoles ;

- Les caravanes ou habitations légéres de loisirs isolées constituant un habitat permanent ;
- Les parcs d’attractions, les aires de jeux et de sports ouvertes au public;

- Les exhaussements et affouillements de sol non liés a I’exploitation agricole ;

- L’ouverture et I'extension de carriéres ;

- Les champs photovoltaiques.
Dans le secteur Ap, toute nouvelle implantation de siége d’exploitation agricole est interdite.
Dans le secteur Azh, toute construction, affouillement et exhaussement sont interdits.
A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre
de I'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

1- Les constructions et installations nécessaires a |’exploitation agricole, a savoir :

~ les constructions a usage d’habitation, sous réserve de démontrer la nécessité pour son
occupant d’étre logé sur I'exploitation agricole ; le logement ne devra en aucun cas dépasser
250 m? de surface de plancher.

~  Les batiments techniques (hangars, remises, caveauy, ...).

~  Les locaux destinés a I'agritourisme (gites, locaux de vente directe, ...)
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Sous réserve de démonter la nécessité pour I'exploitation agricole, les constructions nouvelles
doivent respecter les conditions suivantes :

~ Lorsque le siége d’exploitation existe, les constructions autorisées doivent former un
ensemble bati cohérent et regroupé avec les batiments existants du siége d’exploitation. Les
logements doivent trouver leur place en priorité au sein des batiments existants ou en
extension de ceux-ci ou lorsque ce n’est pas possible former un ensemble bati cohérent et
regroupé avec les batiments existants du siege.

~ pour les nouveaux sieges d’exploitation, I'implantation des constructions doit étre
recherchée de maniere a limiter le mitage de I'espace agricole et assurer une bonne
intégration paysagere du projet. Les implantations seront étudiées en rapprochement du bati
existant.

2- 'extension limitée des batiments d’habitation, sans création de nouveaux logements, dés lors que
cette extension ne compromet pas I'activité agricole environnante ou la qualité paysagére du site et
qu’elle n’ait pas pour effet :

~ D’augmenter de plus de 40% la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU,
lorsque la surface de plancher initiale est comprise entre 60 et 100 m?2.

~  D’augmenter de plus de 40 m? la surface de plancher existante a la date d’approbation du
PLU, lorsque la surface de plancher initiale est supérieure a 100 m?, dans la limite de 250 m?2.

Dans le cas ou l'extension de I'habitation se réalise dans les volumes existants a la date
d’approbation du PLU et a condition qu’il n'y ait pas de création de nouveaux logements et qu’il n’y
ait pas de changement de destination principale, la surface du logement n’est pas limitée, mais
I’extension ne devra avoir pour effet d’augmenter de plus de 40 m? la surface de plancher existante ;
cependant aucune extension de I'emprise au sol du batiment ne pourra étre autorisée.

3- Les annexes des constructions a usage d’habitation (garages, pool house, ...) a condition qu’elles
ne dépassent pas 2 unités baties, chacune ne devant pas dépasser 25 m2. Pour les piscines, 'emprise
au sol est limitée a 50 m? plage comprise.

Les extensions et annexes devront former un ensemble cohérent avec le batiment dont elles
dépendent. Les annexes et extensions devront étre situées dans un rayon de 25 meétres autour du
batiment principal.

4- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole dans 'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Dans les secteurs présentant un risque technologique di a la présence de canalisations de gaz, les
dispositions sont les suivantes :

- Dans la zone des dangers significatifs : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation.
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- Dans la zone des dangers graves : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation ; proscrire la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur et

ere »

d’établissements recevant du public relevant de la 1 3 la 3°™ catégorie.

- Dans la zone des dangers trés graves : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation ; proscrire la construction ou I'extension d'immeubles de grande hauteur et
d’établissements recevant du public de plus de 100 personnes ; proscrire la construction ou
I’extension d'immeubles de grande hauteur et d’établissements.

Pour les terrains concernés par I’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du reglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

A3 - ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elle
supporte eu aux opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des
ordures).

Le terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celles des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu
notamment de la position des acces, de leur configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du
trafic.

A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation a usage d’habitation ou d’activité liées a I'exploitation agricole,
doit étre alimentée en eau potable par branchement sur un réseau collectif public de distribution de
capacité suffisante, ou en cas d’impossibilité, par une ressource privée (captage, forage, puits), sous
réserve de la conformité vis-a-vis de la réglementation en vigueur (code de la santé publique). Tout
projet d’alimentation en eau potable par une ressource privée devra obligatoirement faire |'objet
d’'un dossier de déclaration (batiment a usage d’habitation uni-familiale) ou d’un dossier
d’autorisation (batiment a usage autre qu’uni-familial).

2 — ASSAINISSEMENT

Les effluents d’origine agricole doivent subir un traitement avant d’étre rejetés.
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Pour les constructions visées a I'article A2, et en I'absence du réseau public d’assainissement, toutes
les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des dispositifs d’assainissement non collectifs
conformes a la réglementation en vigueur.

L’'évacuation des eaux ménageres dans les fossés et cours d’eau est interdite.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur usage, est
interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469 du 3 juin 1994
relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci doivent dans la mesure
du possible étre infiltrées sur place et, en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau.

3 —EAUX PLUVIALES

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collectif. En I'absence de ce réseau, les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire et devront éviter les dégradations sur les
fonds voisins et les équipements publics.

4 — DEFENSE EXTERIEURE CONTRE L'INCENDIE

Les futurs projets devront respecter les regles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du Reglement Départemental de Défense Extérieure Contre I'Incendie - RDDECI).

A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ne pourront étre implantées a moins de :
- 35 meétres de I'axe de la RD167, pour les habitations et 25 metres pour les autres
constructions,
- 25 metres de I'axe de la RD976 sud
- 15 metres de I'axe des RD 154, 168 et 50
- 4 metres des autres voies ouvertes a la circulation publique

En dehors des espaces urbanisés (en application de la loi Barnier), les constructions et installations
doivent étre édifiées a au moins 75 meétres de I'axe des RD 8 et 976 Nord, a I'exception des
destinations suivantes pour lesquelles cette régle ne s’applique pas :

~ Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

~ Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

~  Aux batiments d’exploitation agricole ;

~  Aux réseaux d’intérét public.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 20 metres
de la limite du domaine public ou des berges.
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Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux terrains situés en retrait de la voie et qui n’ont qu’un accés a cette voie ;

- Aux batiments édifiés a I'arriere d’un batiment existant partiellement ou en totalité situé en
facade sur rue;

A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils ont pour effet de
réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a
I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques des
constructions ou s'ils sont sans effet a leur égard.

A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

A9 - EMPRISE AU SOL

Dans le cas d’extension de batiments d’habitation, I'emprise au sol créée ne pourra excéder 40% de
I’emprise au sol existante du batiment lorsque la surface de plancher initiale est comprise entre 60 et
100 m2. L’emprise au sol créée ne pourra excéder 40 m? pour les batiments faisant plus de 100 m?,
dans la limite de 250 m? de surface de plancher.

Cependant dans le cas oU I'aménagement de volume existant conduit a porter la surface du
logement au-dela de 250 m? de surface de plancher, aucune extension de I'emprise au sol du
batiment ne pourra étre autorisée.

Dans le cas des annexes de batiments d’habitation (hors piscines), I'emprise au sol créée de
I’ensemble des constructions ne pourra excéder 50 m2. Pour les piscines, elle ne pourra pas excéder
50 m? plage comprise.

Ces regles ne s’appliquent pas :
- Aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils ont pour effet de

réduire la non-conformité de cette construction par rapport aux regles relatives a I'emprise
au sol, ou s’ils sont sans effet a leur égard.
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A10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations, mesurée a partir du sol naturel, ne pourra excéder 7,5
metres a I'égout des toitures et 9,5 metres au faltage.

La hauteur des annexes est limitée a 4 metres a I’égout des toitures.

Des adaptations pourront étre admises en cas de terrains en pente ou si elles sont justifiées par des
impératifs techniques, par exemple pour des batiments agricoles.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite
fixée, lorsqu’ils n’ont pas pour effet d’augmenter la hauteur de celle-ci;

- Aux infrastructures techniques et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

A11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

La simplicité des volumes et des silhouettes sera recherchée.

Le choix et I'implantation de la construction devront tenir compte de la topographie originelle du
terrain. Les terrains seront laissés a I’état naturel. En cas d’impossibilité, les travaux de terrassement
seront compatibles avec le site et limités au strict nécessaire.

Forme:

Les toitures principales doivent étre de préférence a deux pans ou a plusieurs pans dans le cas de la
réalisation de croupes. Néanmoins, les annexes (remises, abris de jardin et garages) peuvent avoir un
toit a un seul pan si elles sont contigués a un batiment principal.

La pente des toits doit étre comprise entre 30 et 35%.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant une butte.

Matériaux et couleurs :
Les tons doivent s’"harmoniser avec ceux de I'architecture traditionnelle locale.

A I'exception des hangars, garages, remises, etc..., les matériaux de couverture seront de type tuile
canal en terre cuite. lls s’"harmoniseront avec ceux des constructions avoisinantes.
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Pour les hangars, garages, remises, etc..., la couleur des toitures devra étre celle des tuiles vieillies.
Les matériaux de construction destinés a étre revétus ne peuvent étre laissés apparents.

Les facades des constructions doivent étre enduites, et constituées de matériaux homogenes ou
s’harmonisant.

Clotures :

Les clotures peuvent éviter toute communication visuelle entre le domaine public et les propriétés
privées. Dans ce cas, leur hauteur ne doit excéder 2 métres.

Les clotures doivent étre discretes et s’intégrer dans I'environnement. Elles seront arborées et
grillagées.

Les clotures en mur plein ou avec murets sont interdites.
Equipements d’intérét général :

Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes
de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux
paysages et a l'intérét des lieux avoisinants. Leur aspect extérieur devra renforcer le caractere
qualitatif et propre aux constructions du vieux centre dans un objectif de cohésion et de continuité
avec celles-ci.

A12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

A13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Un écran végétal constitué d’essences rustiques et de tailles adaptées doit étre réalisé autour de tout
dépot a Iair libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

Les batiments d’activité liés a I’exploitation agricole doivent étre accompagnés d’un aménagement
végétal contribuant a leur bonne insertion dans le paysage.

Les dépots de matériaux, ferrailles, déchets et vieux véhicules sont interdits.

Dans le secteur Azh, dans la mesure du possible, il convient de maintenir les éléments boisés
existants

Commune de Sainte-Cécile-les-Vignes — Réglement 53



T
TITRE IV

P = é!‘%.. re

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX‘
ZONES NATURELLES
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CHAPITRE X

Cette zone est concernée par le risque inondation identifié par le PPR inondation de ’Aygues. A ce risque
correspondent des prescriptions réglementaires spécifiques précisées dans le reglement du PPRi, approuveé.
Ces dispositions s’appliquent en sus du réglement de la zone.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

SECTION | — NATURE DE L’'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
1) Rappels :

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux plans,
au titre de I'article L.113-2 du Code de I’'Urbanisme.

2) Sont interdits :

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article N2 ;

- Les champs photovoltaiques.

Dans les secteurs N, toutes les nouvelles constructions sont interdites.

N2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
1) Rappels :

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre
de I'article L.113-2 du Code de I'Urbanisme.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particulieres :

- Lesclotures;

- Les affouillements et les équipements collectifs liés a la gestion du pluvial et a la lutte contre
les risques d’inondation ;

- Les infrastructures techniques et équipements des services d’intérét collectifs qui ne
remettent pas en cause la vocation naturelle de la zone ;

- Les constructions liées a la gestion et a I'exploitation des réseaux divers (électricité, eau, gaz,
téléphone) sauf les antennes de télécommunication et de télédiffusion.
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Dans les secteurs présentant un risque technologique di a la présence de canalisations de gaz, les
dispositions sont les suivantes :

- Dans la zone des dangers significatifs : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation.

- Dans la zone des dangers graves : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation ; proscrire la construction ou I'extension d'immeubles de grande hauteur et

ére »

d’établissements recevant du public relevant de la 15 a la 3eme catégorie.

- Dans la zone des dangers trés graves : informer le transporteur des projets de construction ou
d’aménagement le plus en amont possible, afin qu’il puisse analyser I’éventuel impact de ces projets
sur sa canalisation ; proscrire la construction ou I'extension d’immeubles de grande hauteur et
d’établissements recevant du public de plus de 100 personnes ; proscrire la construction ou
I’extension d'immeubles de grande hauteur et d’établissements.

Pour les terrains concernés par I'’enveloppe du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi du
bassin versant de I’Aygues, de la Meyne et du Rieu) figurant sur le document graphique, les
occupations et utilisations du sol admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre
compatibles avec la prise en compte du risque. A ce risque correspondent des prescriptions
réglementaires spécifiques issues du réglement du PPRI. Les dispositions du réglement du PPRi
s’appliquent en sus du réeglement de la zone.

SECTION Il — CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

N3 — ACCES ET VOIRIE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

N5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées par le Plan Local d’Urbanisme.

N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a 4 metres minimum de I'axe des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer.

Le long des rivieres ou des canaux, les constructions devront étre implantées a au moins 20 metres
de la limite du domaine public ou des berges.
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N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure a 4 metres.

N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

N9 — EMPRISE AU SOL

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

N10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée par le Plan Local d’Urbanisme.

N11 - ASPECT EXTERIEUR

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

N12 — STATIONNEMENT

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.

N13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé par le Plan Local d’Urbanisme.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ELEMENTS DE PAYSAGE IDENTIFIES
AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU
CODE DE L'URBANISME
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L'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme permet, dans le cadre du PLU, « d’identifier et de localiser
les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel,
historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection ».

A ce titre, au-dela des dispositions applicables a la (aux) zone(s) concernée(s), certains éléments de
paysage sont soumis a des mesures de protection et de mise en valeur spécifiques traduites sous
forme de prescriptions particuliéres dont le présent document est I'objet.

Ainsi, concretement, le PLU fait apparaitre les éléments de paysages concernés sur le plan de zonage
par le biais d’'une représentations particuliére et les prescriptions qui s’y rattachent, dans le présent
document.

Les parcs paysagers et jardins situés au sein du tissu urbain recouvrent des jardins marquant une
entrée de village spécifique voire des espaces de respiration en zone urbaine. Le reglement du PLU y

définit la notion de préservation du caractére paysager du secteur. L'objectif est de préserver le
caractére végétal de ces espaces et leur aspect non bati.

Prescriptions relatives a ces parcs paysagers : |l est précisé que cette préservation ne va pas a
I’encontre d’aménagements légers destinés a I'entretien et a I'aménagement de ces espaces verts.
Les plantations et reboisements doivent se faire en respectant I'ambiance générale de ce secteur.

Les cabanons situés en zone agricole et naturelle font partie intégrante du patrimoine cécilien. A ce
titre, le reglement du PLU permet leur préservation et leur restauration dans le respect de leur
authenticité.

Prescriptions relatives a ces cabanons :
- L’emprise au sol du batiment ne peut en aucun cas étre modifiée ;
- Le changement de destination du cabanon est interdit ;

- L’aspect extérieur du cabanon doit rester identique, il est interdit de créer ou d’agrandir les
ouvertures (portes, fenétres, ...) ;

- Le batiment doit étre restauré a l'identique avec des matériaux adéquats, respectant ainsi la
construction d’origine. En fonction de I'état de conservation du cabanon, les services
municipaux peuvent fournir des caractéristiques type afin de permettre une réfection
respectant la construction d’origine.

- Les matériaux locaux et traditionnels de la région (tuiles romaines, ...) sont a privilégier dans
le cas d’une réfection ;

Le Béal du Moulin est un petit cours d’eau en lien avec I'’Aygues et qui présente un intérét
environnemental

Prescriptions relatives au Béal du Moulin : Il convient de veiller a ne pas entraver I'écoulement de
I’eau. En outre, les éléments boisés en lien avec ce cours d’eau devront étre préservés.
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TITRE VI

DISPOSITIONS ISSUES DU
REGLEMENT DEPARTEMENTAL DE
DEFENSE EXTERIEURE CONTRE
L'INCENDIE (RDDECI)
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Accessibilité : voie en impasse desservant des bétiments d’habitation de la

premiére et deuxieme famille

Dans le cas de la création d'une impasse supérieure & 60 m, it importe de prévoir une aire de
retournement permettant aux engins de secours de faire demi-tour en 3 manceuvres maximum.

Voie en impasse avec rond point en bout

Voie en impasse en forme de T en bout

&
v

2 1708 m
E: 3.50m
RI: .08 m

e

-,

Voie en impasse en forme de L en bout

L:
1%
Ex
RI:

11.75 m
8.50

2.50 n
8.00 m
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Annexe 2

Type de structure

- Canstructions d'une surface (otale de plancher < 50 m? (hors construction en fongt) et :

» Absence d'habitation et/ou d'animaux

- Absence de Asque de propagation @ dautres structures (distance &loignement de & m minimom] et/ou

& un espace naturel combustible {avec application de Fobligation légale de débroussalllemant)

» Valeur patrimaniale faitde el valeur constructive du batiment et du stockage inférieune au cott d'implantation de fa DECI

TABLEAU RECAPITULATIF DES BESOINS EN EAU

Besoins en eau

Distance PEl/batiments
et distance entre les PEI

- 1ire famille isolée (Scart) d'une surface otale de plancher < 250 m?

-Géme colégnie sans locauy & sommall ef dune surface totale de plancher =250 m® of PBON <8m

-ERT d'une surface totale de plancher £ 250m” ol PBDN < 8m

- Hangar agricole largemant ventilé < 1000m=

- Pamc de stationnemant couvert d'une capacité < 10 vihicules

-Camping @ la ferme, aine naturelle de camping, camping < 25 amplacements, non soumisa un fsque FOF ou technologique

- Lotissament de pavillons el zone d'habitat regroepd (hamaai.. )

- 1ére famille isolée (Ecart) d'une surface totale de plancher = 250 m?

- 2bme famille individuslle of 2éme famille collective (PBDN < 8m)

- Riésidence de tourime {PEON < Bm)

-Bame catégode nvec locaux & sommeil

-Sime cabégone sans locaux & saommedl ot d'ene surf ace totale de plancher - comprsa ente 250m* et 1000m* etfou PBON >Bm
~Tvpe M, S, T, L P, Y, GA du 1ar groupe d'une surface totale da plancher < 500m=

-Type N, BV, W, X du 1ef groupe d'une surface totnie de plancher < 1000m?

‘Type EF

-ERT d’urne surface totale de plancher compriss antra 250m= et 1000m= ot PBON < 8m

-ERT d'ure surfacs totale de plancher < 250m at PBON = 8m

- Hangar dgricole largemént ventilé = 1000m=

- Construction & forle valeur patrimoniale (clagsdéa ou inscrite & |'Invertaire des Monuments Historigues ou selon analvse du risgue)
- Aire d'accueil des gens du voyage

- Parc de stationnement couvert d'une capacité comprise entre 10 et 50 véhicules

- Camping d'une capacité > 25 emplacemants t non soumis & un risgue feu de fordt ou technologigue

- Zéme famille collective {(PBDN > Bm)
- Z3ame famille & ou B
- ddme Tamille
- Résidence de tourisme (PBON = Bm)
- Béme catégorie sans locaw & sommal ol d'une surface totals de plancher > 1000m=*
- Type J, 0, U, R avec locaux & sommell du 1er groupe
Tvpe M, S, T.L. B, Y, GA du 1er groupe d'une surface totale de plancher non recoupde™ comprise entre S00m? et 4000m>
= 4+ O m?/h [+45m*/h =i EAE) par tranche de 1000m au deld de 2000m2
-Type N, R, V. W, Xdu 1argroupe d'une surface iotake de plancher non recoupde* camprise antre 1000m= et 4000m=
* 480 m/h(+30m%h & EAE) par tanche de 1000m? audels de 2000m?
- ERT dune surfaca totale de plancher comprise entme 250m= ot 1000m~* et PBON > Bm
- ERT duna =urface totale de plancher nan recoupda® comprse antre 1000m? & 4000m*
= activitd fectaica ; #560m3 M (+30m3/h =1 EAE) par tranche de 1000m? avdel da 2000m2
w gutres ERT : #90m*%/h (+45m*h =i EAE) par tranche de 1000m* au-deld de 2000m2
- Parc de stationnement couvert d'une capacité comprise entre 51 et 250 wihicules
- Bétiment dans un quartier présentant des difficultés opérationnelies ;

*intra muros® historigue, concentration importante de logements, habitat anclen ou délabné, acceés difficlle, risque de propagation dows

* mur de sépamation CF2h ou RET120

B Habitations

Volume minimal de 30m? utiisable ;
1 Fl de 30 m*/h pendant 1 heure

Yolurme minimal de 30m* utilisable :
1Pl de 30m3h pendant 1 heura
ol

1 PENA da 30m?
uniguermeant pour constructions isolées

{bcarts) of quele que soit 'activité

Violume minimal de 120 m* utilisable :

1 Pl de 50 m* /M
pendant 2 haums

ou

1 PENA de 120m2 {3 titre eceptionnel et
apis avis duS0DIS)

1 Pl de 60m?/h pendant 2 heures

o
1 Pl comprig entre 30 el B0m3/h
pendant 2 heures + 1 PENA de 30m?®

Yoluma minimal de 240m® utilisable
mime si BAE :

1Pl de 80m3h
pendant 2 heures

+

1 Pl de 80m3h
pendant 2 heums
ol
1 PEMA de 120m*

{+ 1 ou plusleurs Pl de G0m>/h,
Judicieuserment répartis, selon la gdométre
des bdtiments en fonction des fagades
accessibles et des accés suppléementaires)

Riééspau sous pression couviant au maoins 1,2

des besoins eneaw.

1 Pl situé & moins de 400m
ou
1 PEMA situd & moins de 200m

1Pl situé d moins de 150m

jcetle distance peut Btre portée 4 200m maxi-

fum eile Pl = 60 ma/h pendant 1 heurs)
ou

1 PEMA situd & moins de 100m

1 Pl situd & moins de 150m
(BOm =i présence d'une colonne sécha)

ou

1 PEMA situd & moins de 100m

1 Pl situé & moins de 200m de
l'emplacoment (e plus élolgné

1 Pl stuéd moins de 100m
(BOm =l prdsence d'une colonne séche)

1 Pl situe & moins de 300m
{150m | PEMA)

Distance entre PEL : 300m max

500m pour PMensemble du dispositif

Bl Etablissements recevant du public (ERP) [l Erablissements recavant des travailleurs (ERT) B Autres batiments ou activités

Catégorie
du risque
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Type de structure

-Camping soumis & un risque feu de forét ou technologique

Constructions en fordt ;

- Construction ou néhabilitation (avec changement d'af fectation
ol fou aves crfation de nouveaux logements)

=i autorisé par PLU ou PPRIF

= akéatrés fort ot forl -——-————- .,

- Adaptation, réfection et extension de bdtiments existants (sans changement d'affectation of sans création
e nowveau Ingemeants)

- Zone & construin (e ZAUP au sens du PIG) -——----—-

Besolns en eau

1 Plde 80m3/h pendant 2 haures
1 Plde B0m¥h ou 1Fm&ﬂ;ﬁﬂm-‘ si < 50 emplasements
1 Pl de 60m3/hou 1 PENA de 120m* ::I:nn'pris antre 50 et 200 emplacements
2 Pl de B0m3/h ou EPEMA.deTZCImJ si = 200 emplacements

L 1Pl de &0mih
perdant 2 heumes

1 Plde 60 m¥'h
pendant 2 hevres ou 1 PENA de 120m*

ou
1 Pl compris entre 30 et 60 m3h
pendant 2 heures + 1 PENA de 60m?

1 Pl de 60 m3h
pendant 1 heure ou 1 PENA de 60m2
au
1 Pl compris entra 30 et 60me/h
pendant 1 heure + 1 PENA de 30m2

-1GH
- Batiment d'une surface totale de plancher = 4000 n?

Le compartimentage doit répondre aux caracténstigues sulvanies :

H surface madmum des cellules 4000 m=2 (TO00m= =i EAE) sauf dispositions spécifiques ERP

1 murs de sépamtion coupe-feu de degré 2 heoes ou REI 120 minwtes de fagcade 4 fagade
Ces murs d'héberge PF 1 hou RE 60 minutes devront dépasser dau moins 1 m de la couvertura

1 les portes dlintercommunication éventuelles devront &tre coupe-feu de degré 1 heure minimum et
munies dun dispositf de fermeture automat igue

- Parc de stationnement cowert d'une capacité >250 véhicules

-ZAC, ZI, ZAE, ete.

—emme— e 1 P deB0mA/h
pendant 2 heums
Ce type de zone peut nécessiter des aménagements complémentaires (OLD, des-
serte, intedace, PEL .. &dictés par d'autres réglementations (notamment PLL )

Volume mifdmal de 360m® utilisable suhant
application de l'instruction technique « D884 -
Pl DN 150 & privilégier
[+ 1 ou plusieurs Pl de 60m*/h, judiceusement répartis, selon la géométrie des
bédtiments en fonction des facades accessibles ot des acoks supplémantaires)
Résmau sous pression couvrant au moing les 243 des besoirs en sau,
(i PENA :la capacité unitaire minimum 2 120m*)

Distance PEl/batiments
et distance entre les PEI

1 Pl situé & moins de 50m
de l'entrée principale

o 1FloulPENAS moing de 200m
de l'emplacement le plus dloigne

1 Pl situé & moins de 150m
{100m =i PBDN =Bm)

1 Pl sitwé & moins de 1L50m
{100m =l PBDN =8m)
ou
1 PEMA sitwé & moins de 100m

1 Plsitué & moins de 150m
(100m =i PBDN =Em)

Pl ou PENA situé & moirs de 100m
(B0m sl présence d'une colonne sbohe)

Digtance entre PEI: 300m max

500m pour fensemble du dispositil

one de malnsde 3 ha:

2one antre 3 et 9 ka

zone de plue de 9 ha:

120m/h

débit simultané (2Pl de 100mm en simultand)

180m3/h
{1 Pl de 100mm &t 1 Pl de 150mm &n simutand)

300ma/h (3 Plde 100mm at
1 Pl de 150mm en simultandé)

a—

100m au maximum

§— i

200 au s mum

PlDNAOG et 180 2 Pl de 100mim au milnimum dans la zone

2 Pl de 150mm au minimum dans |a aone

1 Pl dé 150mm tous les S00m

Réseau malllé ou bouelé de L50mm au minlmom

E Réseau sous pression couvant au moins les 2/3 des besoins eneau (si PENA ; la capacité unitaire minimum 2 120m%)

Catégorie
du risque
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