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1. CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de Chateau-Guibert.

2. PORTEE RESPECTIVE DU PRESENT REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES

SOLS

a. Conformément a l'article R 111-1 du code de Furbanisme, les regfes de ce P.L.U. se
substituent aux articles R 111-3, R111-5aR 111 14, R 11116 a R 111-20, R 191-22 3
24 du code de 'urbanisme.

Restent applicables les articles R 111-2, R111-4, R 111-15 et R 111-21.

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques, notamment :

les servitudes d'utifité publique affectant futilisation du sol, créées en application de
légisiations particuliéres qui sont reportées sur I'annexe « tableau et plan des servitudes
d'utilité publique connues de I'Etat »,

les dispositions de la loi n° 81-662 du 13 juillet 1991 dite « Loi d'crientation pour ia ville »
et ses décrets d'application,
les dispositions du code de I'environnement issu de Ia loi sur 'eau du 3 janvier 1992,

les dispositions de la loi n® 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi n° 94-112 du 9
février 1994 sur la protection et ia mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application,

les dispositions de la loi "Grenelle” du 12 juiliet 2010 et ses décrets d’application,

les dispositions des articles L 142-1 et suivants du code de l'urbanisme relatifs a
I'tlaboration et la mise en ceuvre par le département d'une politique de protection, de
gestion et d'ouverture au public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

les dispositions de la réglementation sanitaire en vigueur,

les dispositions prises en application de Farrété préfectoral du 1% décembre 2003 et de
Farréte ministériel du 30 mai 1996 relatifs a Fisolement acoustique des béatiments
d'habitation contre tes bruits de {'espace extérisur,

les régles d'urbanisme des iotissements, y compris ceux dont le maintien au-deia de 10
ans aprés leur approbation a été décidé,

D'autres informations pour les aménageurs sont indiquées ci-dessous, car ie statut
des zones ainsi concernées peut étre utile a connaitre. 1l s’agit :

des zones du Droit de Préemption Urbain,

des périmétres & lintérieur desquels la démolition des immeubles est subordonnée a la
délivrance d'un permis de démolir

3. DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par
ce P.L.U. comme espaces boisés 4 conserver, 3 protéger ou a créer ainsi que les emplacements

réserves.

a. Les zones urbaines dites « zones U »

Correspondent & des secteurs déja urbanisés et des secteurs oll les équipements publics existants ou
en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.
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b. Les zones 3 urbaniser dites « zones Al »

Correspondent & des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a
{'urbanisation.
- les zones 1 AU immédiatement constructibles,
- les zones 2 AU nécessitant une modification ou une révision du PLU pour étre
constructibles.

c. Les zones agricoles dites « zones A »

Correspondent a des secteurs de la commune, €quipés ou non, 4 protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. _

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires & [|'exploitation agricole st les
constructions et instaltations nécessaires & des équipements collectifs ou a des services publics, dés
lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestidre
dans ['unité fonciére ot elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

En outre, sont auforisés des secteurs de tallle et de capacité limitées dans lesquels des constructions
peuvent étre admises & la condition qu’elles ne portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles
et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Les conditions de hauteur,
dimplantation et de densité de ces constructions permettant dassurer leur insertion dans
l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone doivent étre précisées.

La charte pour une gestion économe de I'espace signée le 10 juin 20086, par le Préfet, le Président de
la chambre d’agriculture de la Vendée, le Président de I'association des maires de Vendés, le
Président du conseil général de la Vendée et le Président de I'assemblée des communautés de
Vendée (Charte GEE en cours de révision) est un guide des crientations.

d. Les zones naturelles et forestiéres dites « zones N »

Correspondent & des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de Fexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Y sont autorisés des secteurs de taille et de capacité limitées dans lesquels des constructions
peuvent étre admises a la condition qu'elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols agricoles
et forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages. Les conditions de hauteur,
d’implantation et de densité de ces constructions permettant d'assurer leur insertion dans
'environnement et teur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la
zone doivent étre précisées.

Le territoire est egalement couvert par :

% Des emplacementis réservés qui sont repérés sur le plan par un quadrillage fin ou par un
trait épais, conformément & la légende, et affectés d'un numéro renvoyant & une liste
récapitulative en annexe.

% Des espaces boisés classés qui sont 4 conserver, & protéger ou a créer, auxquels
s'appliquent les dispositions de l'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme et qui sont identifiés
par un quadrillage de lignes semé de ronds.

% Des haies, boisements et végétaux répertoriés au titre de I’article L 123-1-5-7° qui sont
identifiés au plan de zonage.

4. SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

S'ajoutent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au tifre de [égislations spécifiques
concemant les servitudes d'utilité publique affectant Futilisation ou l'occupation du sol créé en
application de législations particuliéres.
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Conformément au 3éme alinéa de l'article L 126.1 du Code de I'Urbanisme, "Aprés l'expiration d'un
delai d'un an & compter, soit de l'approbation du plan, soit s'il s'agit d'une servitude nouvelle de son
institution, seules les servifudes annexées au plan peuvent éfre opposées aux demandes
O'autorisation d'occupation du sol. Dans fe cas od le pian a été approuvé ou la servitude instituée
avant la publication du décret établissant ou complétant la liste des servitudes dressées par décret en
Conseil d'Etat, le délai d'un an court & compter de cette publication”.

En consequence et conformément a larticle R 126.1 du Code de I'Urbanisme "les servitudes d'utilité
publique affectant I'utilisation du sof et appartenant aux catégories figurant sur la fiste visée ci-dessus,
font l'objet d'une annexe au présent dossier”.

5. ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de I'article L 123-1 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent réglement ne peuvent faire F'objet d'aucune dérogation. Des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par ie régiement applicable
a la zone, le permis de construire ne peut é&tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet
d'ameliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet & leur égard.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations & une ou plusieurs régles du P.L.U. pour permettre ia reconstruction de batiments détruits
ou endommages a la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes
sont contraires a ces régles.

L'autorite compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
déerogations & une ou plusieurs régles du P.L.U. pour :
- permetire la restauration ou la reconstruction d'immeubies protégés au titre de la
iégislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres
a ces immeubies sont contraires a ces régles,
- favoriser la performance énergétique des batiments
- favoriser la mixité sociale (majoration du volume constructible)
- favoriser I'accessibilité des personnes handicapées.

La projection incendie doit &tre prise en compte pour toute nouvelle construction.

6. DEFINITIONS

a. Equipements publics et d’intérét collectif

I! s'agit des équipements publics ou privés destinés a accueillir des fonctions d'intérét collectif,
notamment dans les domaines hospitalier, sanitaire, social, enseignement et services annexes,
culturel, sportif, cultuel, défense et sécurité, ainsi gue les services publics administratifs divers..

b. Hauteur maximale

La hauteur maximale est la différence d'altitude maximale admise entre tout point de 'édifice et sa
projection verticale sur le sol nature! ou a défaut, tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux
entrepris pour la réalisation du projet. La hauteur maximale est exprimée 4 I'égout.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements soumis & permis
d’aménager, permis groupés, ZAC....), d'autres points singuliers de nivellement pourront servir de
référence tel que fil d'eau de la voie desservant Ifimmeuble par exemple.

Pour les constructions en zones d’habitat U et AU ayant des linéaires de fagades ou de pignons
importants, le point de référence sera mesuré par trongon de 20 métres de fagade ou de pignon pour
prendre en compte les pentes existantes. Un linéaire construit ne pourra donc pas étre supérieure a
20 metres de longueur, cela afin d'éviter les effets d’écran et les ombres portées trop importantes.

U873 - Chateau~-Guiberti Elaboration du PLU
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Le principe estillustré par les dsux schémas suivants ;

Pignon bati de 20m maximum

limite séparative

20m 20m

c. Voies et emprises publiques (article 6 de chaque zone)
+»+ Voies : Il s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux
roues ») ouvertes a la circulation publique (donc y compris les voies des lotissements privés
ainsi que les chemins ruraux).
S'il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’'une voie, il convient d’en tenir
compte pour tes implantations de batiments.

Les chemins d'expioitation ainsi que les sentiers piétons, n'étant pas ouverts & la circulation
publique, ne sont pas des voies au sens du cede de 'urbanisme. Ce sont les dispositions de
f'article 7 spécifique aux limites séparatives qui s'appliqguent pour les constructions et
installations a implanter ie long de ces chemins.

< Emprises publiques : aires de stationnement, places, jarding publics, emplacements
réservés divers....

d. Limites séparatives :

On entend par limites séparatives :
- les limites latérales d’un terrain qui sont celles gui ont un contact avec une voie publique ou
privée ou une emprise publique
- les limites en fond de parcelle

1873 - Chéteau-Guibert\ Elaboration du PLU
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e. Annexe

On entend par annexe un batiment indépendant, accolé ou non, ¢ a4 une construction principale:
garage, un abri & bois, un abri de jardin, ...

f. Extension

On entend par extension un batiment directement intégré a la construction principale. La notion
d’extension suppose qu'il y a un moyen de passer de I'un a l'autre sans passer par I'extérieur.

g. Emprise au sol

Elle releve de P'article R 420-1 du code de furbanisme. L'emprise au sol est la projection verticale du
voiume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

h. Coefficient d'occupation des sols

C'est le rapport exprimant la surface de plancher (en métres carrés) susceptibie d'étre construite par
métre carré de terrain.

i. Surface de plancher

Sous réserve des dispositions de l'article L 331-10 du Code de FUrbanisme, ia surface de plancher de
fa construction s’entend de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur
de plafond supérieure & 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des facades du batiment. Un décret
en Conseil d’Etat précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et
des locaux technigues, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de
plancher affectées a I'habitation.

Qu’est-ce que la surface de plancher 7

Volre demande d'autorisation d’urbanisme doit comprendre une seule et unique surface, «la surface
de plancher», qui sert de référence pour I'évaluation des droits 4 construire mobilisables dans le
cadre de votre projet de construction ou d'extension. Cette surface se substitue automatiquement & la
surface de plancher hors oeuvre brute (SHOB) et & ia surface de plancher hors osuvre nette (SHON)
a compter du 1er mars 2012, y compris dans les documents d'urbanisme qui n'auraient pas fait 'objet
d’'une mise & jour.

Quelle superficie prendre en compte pour calculer la surface de plancher de votre projet ?

La surface de plancher de votre projet de construction est égale a4 la somme des surfaces de
planchers de chaque niveau clos et couvert sous hauteur de piafond supérieure & 1.80 métre. Cette
surface est calculée a partir du nu intérieur des fagades, I'épaisseur des murs extérieurs n'étant pas
comptabilisée. Si votre projet comporte des techniques d'isolation thermique extérieures telles que les
murs épais ou les doubles parois, les surfaces de construction ainsi créées ne diminuent pas vos
droits a construire. Cette nouvelle surface constructible répond donc & l'exigence de performance
énergétique des constructions posée par ie Grenelie Environnement. Eiie est aussi, pour cette raison,
inférisure a la SHON,

SHON=30+705180x0.855152m2 St Planchier<74164s 18 2 B Nouvelles déduction

U873 - Chateau-Guibert\ Elaboration du PLU

Paysages de i'Ouest
"



Réglement

Quelles surfaces déduire pour calculer la surface de plancher de votre projet ?
A la superficie de votre future construction ainsi déterminée, doivent étre éventuellement daduites les
surfaces occupées par.

- les embrasures des portes et des fenétres ;

- les cages d'escaliers et d’ascenseurs ;

- les aires de stationnement ;

- les caves et les celliers en habitat coliectif ;

- les combles non aménageables ;

- les locaux techniques des batiments d’activité ou d’habitation collective ;

- les circulations intérieures pour 'habitat collectif (deduction forfaire de 10% des surfaces de

plancher affectées a 'habitation).

j- Opération d'aménagement d’ensemble

On entend par opération d’aménagement d'ensemble toute opération soumise & permis d’aménager,
permis groupé, permis valant division ou menée dans le cadre d'une ZAC.

k. Recui par rapport aux routes départementales

Le recul par rapport aux routes départementales est calculé & partir de I'axe médian du tracé des
routes départementaies.

7. ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Tous fravaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
préesent P.L.U., en application de Particle L 123-1-5-7° et non soumis a un régime spécifique
d'autorisation, doivent faire 'objet d’une autorisation préalable dans les conditions prévues. Il en va de
méme pour tout le petit patrimoine présent sur le territoire (calvaire, croix, ...)

8. OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n'est
pas fixé de régles spécifigues en matiére d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur,
d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour fa réalisation :

- d'ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilité publiqgue ou
d'intérét collectif,

- et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pyldnes, antennes, silos,
eoliennes.....

dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1* des différents réglements de zones.

9. PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

+ Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

La référance aux textes applicables & 'archéologie : livre V du code du patrimoine et décret 2004-490
du 3 juin 2004 relatif aux procédures administratives et financieres en matiére d'archéologie
préventive.

La légisiation sur les découvertes archéologiques fortuites (article L 531-14 & L 531-16 du code du
patrimoine) qui s'applique & Fensemble du territoire communal, résumée par : « Toute découverte
archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit &tre immédiatement déclarée au
maire de la commune ou au Service Régional de I'Archéologie des Pays de la Loire :

Direction Régionale des Affaires Culturelles du Pays-de-la-Loire

Service Régional de 'Archéologie- 1 rue Stanislas Baudry - 44035 NANTES CEDEX 01

Tél.: 02.40.14.23.00 (depuis I'étranger: +33 2.40.14.23.00)

Fax; 02.40.14.23.01 (depuis 'étranger: +33 2.40.14.23.01)

L'atticle 1 du décret n° 2004-490 du 3 juin 2004 pris pour I'application de la loi n® 2001-44 du 17
janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive : "Les opérations d'aménagement, de construction, d'ouvrages ou de travaux qui, en raison
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de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des
éiéments du patrimoine archéoiogique ne peuvent &tre entreprises que dans le respect des mesures
de détection et, ie cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que
des demandes de modification de la consistance des opérations”.

L'article R111-14 du code de l'urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'éire accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques".

La protection des collections publiques contre les actes de malveillance (article 322-3-1 du code
pénal (loi n° 2008-696 du 154 juillet 2008 — article 34) qui s'applique & l'ensemble du territoire
communal, résumee par : "quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques
faites au cours de fouilles ou forfuitement, ou un terrain contenant des vestiges archéologiques sera
puni des peines portées & l'arficle 322-3-1 du code pénal".

10. ESPACES BOISES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou tout
mode d'occupation du sol qui serait de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création de boisements & I'exception des batiments nécessaires a la gestion forestiére et sous
reserve de justifier qu'ils ne compromettent pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux
documents graphigues du présent P.L.U.

En limite d'espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre
congu de maniére & ne pas compromettre les hoisements. Le cas é&chéant, un recul pourra étre
imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable dans les espaces boisés
classés figurant comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de
dispense de cette demande d'autorisation fixés par I'article L 130-1 du code de l'urbanisme).

Les defrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le code forestier (notamment dans les massifs de pius de 2,5 ha)
et quel qu’en soit leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d'une aide de I'Etat ou propriété d'une
collectivité locale. '

11. PRINCIPE DE RECIPROCITE

L'article L. 111-3 du Code rural définit le principe de réciprocité applicable par rapport aux batiments
agricoles : « Lorsque des dispositions fégislatives ou réglementaires soumeltent & des conditions de
distance fimplantation ou l'extension de bétiments agricoles vis-a-vis des habitations et immeubles
habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement doit &fre imposée a ces
derniers a foute nouvelle consfruction précitée & usage non agricole nécessitant un permis de
construire, a l'exception des extensions de constructions existantes.

Par dérogation aux dispositions de l'alingéa précédent, une distance d'éloignement inférieure peut étre
autorisée par l'autorité qui délivre le permis de construire, aprés avis de fa chambre d'agricuiture, pour
tenir compte des spécificités locales, notamment dans les zones urbaines délimitées par les
documents d'urbanisme opposables aux tiers. »

12. DISPOSITIONS SPECIFIQUES

O Dans les zones ol sont repérés des établissements classés :

Dans les zones ol sont repérés des établissements classés susceptibles de générer des nuisances
et dans les zones adjacentes susceptibles d'étre concernées par une étude de danger, tout projet
pourrait se voir imposer des prescriptions spécifigues, voire étre refusé, en fonction des risques
auxquels seraient susceptibles d'étre exposés les personnes &t les biens.
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U Prise en compte de [a préservation des zones humides

Conformément aux dispositions du SDAGE Loire-Bretagne 2010-2015, dés lors que la mise en cuvre
d’un projet conduit, sans aiternative avérée, a la disparition de zones humides identifiées sur le plan
de zonage, les mesures compensatoires proposées par le maiire d'ouvrage doivent prévoir, dans le
méme bassin versant, la recréation ou |a restauration de zones humides équivalentes sur le plan

fonctionnel et de la qualité de la biodiversité.
A defaut, la compensation porte sur une surface égale & au moins 200 % de la surface supprimée. La
gestion et I'entretien de ces zones hurnides doivent étre garantis a long terme.

Dans les secteurs de zones humides identifiées sur le plan de zonage, les affouillements et les
sexhaussements de sol sont autorisées uniquernent g'ils sont nécessaires aux services publics ou
d’interét collectif, ou s'ils corespondent & des impératifs techniques compatibles avec le caractére
agricole.

O Prise en compte du risque de submersion en cas de rupture du barrage du Marillet et des
périmétres de protection associés

Dans la zone de submersion identifiée sur le plan de zonage, les nouvelles constructions sont
interdites.

Les périmetres de protection de la retenue du barrage du Marillet ont été modifiés suite a I'Arrété Préfectoral
ARS-PDL/DT/SSPE/2019/44/85 et intégrés au présent PLU suite a I'Arrété N°A051/2019 de la Présidente de la
Communauté de communes Sud Vendée Littoral en date du 02 septembre 2019. Des prescriptions
urbanistiques devant étre prises en compte leur sont assorties.

Les aménagements, constructions, instaliations ou opérations d’aménagement doivent garantir le
maintien des continuités de sentiers existants présentés en annexe du dossier de PLU. Une
modification du tracé existant pourra étre acceptée par délibération du Conseil municipal.

-  Prise en compte de la diversité des logements :

Pour les opérations de plus de 10 logements ou de 10 lots, if doit &tre prévu dans Femprise de 'unité
fonciére de l'opération la réalisation d’'un pourcentage minimum de 20 % de la surface de plancher de
Fensemble de I'opération en logements aidés (type PLS, PLAI, PLUS ou autres).

Dans le cas ou le pourcentage minimum fixé ci-dessus ne donne pas un nombre entier au regard du
nombre fotal de logements prevus, le nombre de logements sociaux a réaliser sera :

- le nombre entier immédiaternent supérieur au produit de ia proportion refenue par le
nombre total de logements prevus, sila décimale est supérieure a 0.5.

- le nombre entier immédiatement inférieur au produit de la proportion retenue par le
nombre total de logements prévus, sifa décimale est inférieure ou égale & 0.5,

Exemple : 20% de logements sociaux pour une opération de 27 logemenis = 5.4, soif & logements
sociaux a realiser.

13. CLOTURES

L’édification d'une cldture est soumise & déclaration préalable.

14. PERMIS DE DEMOLIR
Les démalitions sont soumises a autorisation préalable.

16. RECONSTRUCTION D'UN BATIMENT

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée,
noncbstant toute disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été réguliérement édifié.
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16. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

La régle concernant les secteurs d'implantation des constructions ne s’applique qu'aux constructions
principales présentant une fagade ou un pignon sur rue et non aux parcelles de «second rang».

17. ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Toute installation individuelle d'assainissement devra étre précédée d'une étude préalable, parfois
appelée "dtude pedologique" ou "étude a la parcelle” permettant de définir avec précision avant-
projet d'assainissement non collectif, en tenant compte de l'ensemble des contraintes lidées & la
parcelle et 4 l'immeuble : nature du sol, perméabilité, pente, place disponible, nombre de pigces
principales, etc.
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TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES « U »
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ua

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DUSOL

La zone Ua est destinée 4 'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Elle correspond a un
type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu dans le centre-bourg de
Chéteau-Guibert et dans le centre de agglomération de 1a Mainborgére.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -
- L'implantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs

nuisances ou |'édification de constructions destinées 3 les abriter,

- La création ou l'extension des dépdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de
caravanes,

- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains amenagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi gue
les parcs résidentieis de loisirs,

- Limplantation de résidences mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs.

- Les antennes paraboliques d’'un diamétre supérieur a 1 meétre

- Le changement de destination des locaux commerciaux

- Les constructions & usage d'habitation

- Les constructions & usage d'équipements publics et d'intérét collectif,

- Les constructions & usage de bureaux, commerces et services dés lors qu'ils sont compatibies
avec I'habitat

- L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve que fes travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les
inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie
pas le caractére de la zone.

- L'extension des batiments dans ia limite de 30% de I'emprise au sol existante & la date
d’approbation du PLU ou 50 m2 de surface de plancher maximum ;

- Les annexes séparées dans la limite d’'une emprise maximale de 50 m?

- Les piscines et leurs locaux techniques afférents

| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre l'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d’au moins
3,50 métres de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite sous réserve de l'avis favorable des services compétents,
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Il - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir accés & une voie publiqgue ou priveée : soit directement,
soit par 'intermeédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent présenter une largeur minimum de 3 métres et étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circuiation publique.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite sous réserve de 'avis favorable des services compétents.
ARTICLE Ua4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

Il - Electricité et téléphone

Les coffrets techniques individuels seront implantés sur la limite privative ouvrant sur la voie, ou

intégres a la cldture lorsgu’elle existe.
Dans les opérations a créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
étre réalisés en souterrain & la charge du maitre d'ouvrage

lll - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines 4 un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée a l'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que défini en annexe sanitaire. A ce titre une servitude sur fonds voisin peut étre
demandée par les services compétents.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les consiructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte 4 recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapte & la pédologie, & fa topographie et & I'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débiis
évacués de la proprigté) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser ies
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

c} Norme d’imperméabilisation et de rétention des eaux pluviales
-Le coefficient d'imperméabilisation maximum en zones urbanisées est de :

« 0.80 pour les maisons individuelles, les immeubles collectifs, Phabitat intermédiaire,
I'habitat groupé ol 'habitat ancien en secteur Ua.

ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale.
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ARTICLE Ua 6.- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX'
... . VOIESETEMPRISES PUBLIQUES =~ .~ . = - »

Les dispositions suivantes s’appliquent également aux voies privées ouvertes a la circulation
publique.
Les constructions doivent étre implantées a la limite de I'alignement des voies et emprises publiques.
La construction en retrait peut étre autorisée, sous réserve que la continuité en limite d'emprise de
voie soit réalisée :
- par une construction principale ou annexe ;
- ou par une clbture d'une hauteur de 1 métre minimum et de 2 métres maximum, réalisée en
maconnerie enduite ou de pierres de type local, ou de tradition locale ;
- ou par une cléture composée d'un muret de 1 métre maximum de hauteur surmonté d'une
grille, I'ensemble ne pouvant pas dépasser 2 métres.

Toutefois, Fimplantation dans le prolongement des constructions existantes peut étre imposée,
notamment pour des raisons d'architecture ou pour respecter un alignement existant.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv)

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES- CONSTRUCT!ONS-‘PARSRAPPORT.-A X
..o ... LIMITES SEPARATIVES = - .

- Les constructions doivent &tre implantées au minimum sur une fimite séparative.

- Lorsquelles ne sont pas en limite, les constructions peuvent étre implantées & une distance
minimaile de 2 métres de cette limite et & condition que soit assurée la continuité du bati en
bordure de voie.

- [a distance d'implantation pourra étre réduite pour la pose diisolation par I'extérieur d'une
construction existante a la date d’approbation du PLU. Cependant, cette disposition ne doit pas
permetire d’'empiéter chez un tiers ou sur le domaine public.

Toutefois, Iimplantation de la construction en limite séparative ou dans le prolongement des
constructions existantes peut étre imposée, notamment pour des raisons d'architecture ou d'unité
d'aspect.

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB

(tension>50kv)

ES CONSTRUCT!ONs -E

Il n'est pas fixeé de coefficient d'emprise du sol ; les possibilités maximales d'emprise du sol résuitent
de l'application des régles fixées au présent chapitre.

Afin de préserver le caractére ancien du secteur Ua, [a hauteur maximale des constructions est
limitée au gabarit des constructions voisines, la hauteur maximale autorisée étant la hauteur du
gabarit existant le plus haut.

La hauteur maximale des constructions ou installations a usage d’équipements d'intérét coliectif n'est
pas limitée. C’est notamment le cas des ouvrages de transport d'électricité HTB (tension>50kv).
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§ARTECLE Ua 11- ASPECT EXTERIEUR DES ~ CONSTRUCTIONS :
" AMENAGEMENTS DE LEURS ABOR ;-{PROTECT!ON DES--
 ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU PA RIMOINE NATUREL ET;
'URBAIN . -

Le permis de construire peut &tre refusé si les constructions, par feur situation, leur dimension ou leur
architecture, sont de nature a porter atteinte au caractére béti ou paysager du milieu environnant.

Les constructions nouvelles, les aménagements et les extensions de batiments existants doivent
s'intégrer dans Penvironnement et étre adaptés au relief du terrain.

L'architecture contemporaine peut étre autorisée sous réserve d'une parfaite intégration dans
Fenvironnement bati et paysager.

Dans le cas d'extension ou de restauration de constructions existantes (batiment principal,
constructions annexes indépendantes ou non), celle-ci s'effectuera en harmonie avec leur caractére
d'origine, les pentes des toitures et les matériaux de couverture seront adaptés a I'opération.

Facades :
Toutes les fagades d'un batiment neuf ou restaure, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur cour,

doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin. Il doit &tre recherché un traitement
harmonieux de toutes les facades y compris de celles des annexes. Pour étre autorisées, les annexes
(garages, buanderie, abri de jardin, etc.) doivent &tre construites dans un souci de la qualité de mise
en ceuvre et de la tenue dans le temps.

Sont interdits pour les annexes : aggloméré non enduit, contre-piaqué, et plague ciment comme
revétement de fagade, I'emploi de matériaux de récupération, tole.

Toitures :
Les toitures seront recouvertes de tuiles de pays ou d'aspect similaire. La pente maximale des
toitures ne devra pas dépasser 40%

Les toitures terrasses sont autorisées en secteur Ua pour les volumes de liaisons entre 2 batiments et
pour les annexes.

Clétures :

1- En limite d’emprise publique :

Les cldtures sur rue ou sur voie doivent participer 4 la qualité des voiries qu'elles bordent (voie
urbaine, voie routiére, voie périphérique, voie de desserte, chemin) et &tre en harmonie avec le
batiment principal. Elles seront :
- d'une hauteur de 1 métre minimum et de 2 métre maximum, réalisée en magonnerie enduite
selon un montage de tradition locale
- ou composée d’'un muret de 1 mé&tre maximum surmonté d'une grille, I'ensemble ne pouvant
pas dépasser 2 métres
- Les claustras bois et grillages sont interdits

Lorsgu'il existe des cldtures de murs ou murets en pierre de qualité, ils doivent étre conservés et au
besoin réhabilités.
- De maniére générale, sont interdits les plagues béton préfabriqués d'une hauteur supérieure
a 0,5 métres, l'utilisation de bache plastique (filet brise vent) et les murs en parpaings non
enduits.

2 - En limite séparative :

Sont autorisés uniquement les dispositifs de cidture sulvants:

- d'une hauteur de 1 metre minimum et de 2 métre maximum, réalisée en magonnerie enduite
selon un montage de tradition locale

- d'une hauteur de 1 métre minimum et de 2 métre maximum, réalisée en grillage et/ou doublée
d’une haie végétale
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- ou composée d’'un muret de 1 métre maximum surmonté d'une grille, ensemble ne pouvant
pas dépasser 2 métres

Lorsqu'it existe des clbtures de murs ou murets en pierre de qualité, ils doivent étre conservés et au
besoin réhabilités,

- De maniere générale, sont interdits les plagues béton préfabriqués d’une hauteur supérieure
a 0,5 metres, l'utilisation de bache plastique (filet brise vent) et les murs en parpaings non
enduits.

Panneaux solaires :
L'installation de panneaux solaires intégrés 4 la toiture est autorisée,

ARTICLE Ua 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT. .

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publigues. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de {'urbanisme.

Les aires de stationnement doivent &tre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans 'environnement immédiat.

L'annexe du présent réglement fixe [es normes applicables (annexe n°1).

_ PACES LIBRE!
" DE PLANTATIONS -

Les ferrains classés au plan comme espaces boisés a conserver, 4 protéger ou & créer sont
soumis aux dispositions de 'article L. 130-1 du Code de l'urbanisme.

Les murets existants en pierre doivent étre conservés et entretenus, seule la création d’accés peut
éfre autorisée,

Les tafus plantés doivent &tre conservés et le cas échéant compiétés,

Les plantations existantes doivent éfre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalenies.

Les surfaces dédiées au stationnement doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de l'application des régles fixées au présent chapitre.

Sans objet

RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute opération d'aménagement d'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement
des constructions sur le réseau de fibre optigue.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins &tre prévus jusquen limite de voie publique
en prévision d'une desserte future,
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ub

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -

La zone Ub est destinée 4 'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Sans caractére central
marqué, elle correspond & un type d'urbanisation en ordre continu ou discontinu disposant des
équipements essentiels. Elle comprend le secteur :

- Ubh : secteur urbanisé identifié hors aggiomération qui comprend un sous-secteur Ubhr
d’habitat ancien d'origine du secteur urbanisé

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteurs Ub :

- L'implantation d'installations classées ou d'activités :ncompattbfes avec I'habitat en raison de Ieurs
nuisances ou 'édification de constructions destinées a les abriter,

- La création ou l'extension des dépdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de
caravanes,

- L'ouverture ou I'extension de carriéres et de mines,

- Pouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
les parcs résidentiels de loisirs,

- L'implantation de résidences mabiles de loisirs et d’habitations |égéres de loisirs.
- Les antennes paraboliques d'un diamétre supérieur a2 1 métre

"-?'occumﬂo NS ET UTlLlS‘:' ONS D!
CONDITIONS PARTIC

- Les constructions a usage d’habitation

- Les constructions & usage d'équipements publics et d'intérét collectif,

- Les constructions & usage de bureaux, commerces et services dés lors qu'ils sont compatibles
avec 'habitat

- Le stationnement des caravanes en période estivale (juin, juillet, ao(it, septembre) pour une durée
inférieure & 3 mois.

- L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la
réserve gue les tfravaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les
inconvénients que peut présenter leur exploitation et & condition que leur importance ne modifie
pas le caractére de la zone.

- Les opérations d'ensemble sous réserve de s’intégrer a leur contexte architectural, urbain et
paysager

- Les constructions en sous-sol hors secteurs a risques et dans la mesure ol elles peuvent étre
raccordées aux reseaux d'assainissement des eaux usées,

- L'extension des bétiments dans la limite de 30% de l'emprise au sol existante a la date
d’approbation du PLU ou 50 m? de surface de plancher maximum ;

- Les annexes séparées dans la limite d’'une emprise maximale de 50 m?

- Les piscines et leurs locaux technigues afféerents

| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages gu'eiles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre lincendie et de la protection civile et comportéer une chaussée d'au moins
3,50 métres de largeur.

Toutefois, cette fargeur peut &tre réduite sous réserve de Favis favorable des services compétents.
il - Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit aveir acces a une voie publique ou privée : soit directement,
soit par 'intermédiaire d'un droit de passage acguis sur fonds voisin.

Les accés doivent présenter une largeur minimum de 3 meétres et éire adaptés a l'opération et
amenagés de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toutefois, cette largeur peut &tre réduite sous réserve de I'avis favorable des services compétents.

ARTICLE Ub 4+ DESSERTE PAR LES RESEAUX

] - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

Il - Electricité et téléphone

Les coffrets techniques individuels seront implantés sur ta limite privative ouvrant sur la voie, ou

intégrés a la cloture lorsqu’elle existe.
Dans les opérations a créer, les réseaux E.D.F., et de Telecommunication devront obligatcirement
é&tre réalisés en souterrain & la charge du maitre d’ouvrage

Il - Assainissement

d) Eaux usées

Le branchement par des canalisalions souterraines & un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée a l'intérieur du périmétre de zonage d’'assainissement collectif
tel gue défini en annexe sanitaire, A ce titre une servitude sur fonds voisin peut étre
demandée par les services compétents.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouveiles nécessitant un systémae individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de
verifier que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement
doit éire adapté a la pedologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

e) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur,

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre &écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
evacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés 2 I'opération et au terrain.

f) Norme d’imperméabilisation et de rétention des eaux pluviales
-Le coefficient d'imperméahilisation maximum en zones urbanisées est de :
e (.50 pour les maisons individuelles
+ (.80 pour jes immeubles collectifs, I'habitat intermédiaire ou I'habitat groupé

ARTICLE Ub 5 - . SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLE

Sans objet.
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ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX_
o VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES -~

l.es dispositions suivantes s’appliquent également aux voies privées ouvertes a la circulation
publigue.

Sauf indications contraires portés aux documents graphiques, les constructions peuvent &tre
implantées a la limite des voies et emprises publiques, & I'exception du garage dont le recul ne pourra
&tre inférieur a 5m & l'alignement.

Toutefois, limplantation de la construction peut &tre imposée, notamment lorsqu'il existe sur les
parcelles voisines des constructions édifiées différemment pour des raisons d'architecture ou
d'urbanisme en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

L'impiantation des équipements exceptionnels liés a la route (station-service, garage, ...) est soumise
uniquement & la réglementation spécifique les concernant.

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv)

ARTICLE Ub 7- IMPLANTATION DE
L "LIMITES SEPARATIVES

Les constructions principales ou annexes lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent
étre implantées en tout point & une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
mesurée a 'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure 4 2 métres.

Les constructions couvertes par une toiture a4 une seule pente ne peuvent jouxter les limites
séparatives que dans la mesure ou la hauteur du mur édifié sur cette limite n'excéde pas 3 métres de
hauteur.

La distance d'implantation pourra étre réduite pour la pose d'isolation par Pextérieur d’une
construction existante & la date d'approbation du PLU. Cependant, cette disposition ne doit pas
permettre d'empiéter chez un tiers ou sur le domaine public.

Les nouvelles constructions implantées en limite séparative devront respecter un principe de
decroché de 3 métres de largeur au-deld d'une hauteur batie limitée & 3 métres maximum en limite
séparative. Ce principe est illustré par le schéma suivant

limite séparative

EmEE .. 2

Jm max
de hauteur
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Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux ouvrages de fransport d'électricite HTB
(tension>50kv)

ARTICLE U.bB--lMPLANTAT!ON DES CONSTRUCTIONS LES UNES' PAR

'RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME. PROPREETE
Sans objet

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU-SOL DES CONSTRUCTIONS "

Il n'est pas fixé de cosfficient d'emprise du sol ; les possibilités maximales d'emprise du sol résultent
de 'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- la hauteur maximale des constructions est limitée au gabarit des constructions voisines soit une
hauteur d'environ 6m a l'égout (R+1), la hauteur maximale autorisée etant la hauteur du gabarit
existant le plus haut,

- Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent &tre autorisées si elles sont motivées par des
considérations environnementales dans le respect des dispositions de I'article Ub11, et cela, sous
réserve de Favis favorable des services compétents.

- La hauteur maximale des constructions ou installations 4 usage d’équipements d'intérét collectif
n'est pas limitée. C'est notamment le cas des ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv).

Le permis de construire peut &fre refusé si les constructions, par leur situation, leur dimension ou leur
architecture, sont de nature & porter aiteinte au caractére bati ou paysager du milieu environnant.

Les constructions nouvelles, les aménagemenis et les extensions de batiments existants doivent
s’intégrer dans I'environnement et étre adaptés au relief du terrain.

L'architecture contemporaine peut éire autorisée sous réserve d'une parfaite intégration dans
I'environnement bati et paysager.

Dans le cas dextension ou de restauration de constructions existantes (batiment principal,
constructions annexes indépendantes ou non), celle-ci s’effectuera en harmonie avec leur caractére
d'origine, les pentes des toituras et les matériaux de couverture seront adaptés & 'opération.

En cas de co-visibilité avec des consfructions anciennes existantes, les constructions nouvelles
devront mettre en ceuvre toutes les dispositions architecturales utiles a la bonne intégration du

batiment dans I'environnement

En cas de covisibilité avec des espaces naturels, des écrans veégétaux ou des bosquets
judicteusement plantés devront étre réalisés.

Facades :
Toutes les facades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur cour,

doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin. Il doit &tre recherché un fraitement
harmonieux de toutes les fagades y compris de celles des annexes. Pour étre autorisées, les annexes
(garages, huanderie, abri de jardin, etc.) doivent étre construites dans un souci de la qualité de mise
en ceuvre et de la tenue dans le temps.

Sont interdits pour les annexes : aggloméré non enduit, contre-plaqué, et plague ciment comme
revétement de fagade, I'emploi de matériaux de récupératicn, tole.

U873 — Chateau-Guibert\ Elaboration du PLU

Paysages de ['Ouest
28



Réglement

Toitures :
Les toitures seront recouvertes de tuiles de pays ou d'aspect similaire. La pente maximale des
toitures ne devra pas dépasser 40%

Les {oitures terrasses sont autorisées en secteur Ub et Ubhr. En secteur Ubhr, elles ne sont
autorisées que pour les volumes de liaisons entre 2 batiments et pour les annexes.

La couverture des constructions doit intégrer harmonisusement les éléments de structures et de
supersiructures tels gue cheminées, boites d’ascenseur, sorties de ventilation, locaux technigues.

La pose de chéassis de toit et de capteurs solaires doit &tre particuligrement étudiée pour une bonne
intégration dans fe plan de la toiture (proportion, dimensions limitées). Les chassis, s'il y en a, doivent
étre encastrés.

L'inscription des lucarnes doit prendre en compte le volume du bati et ne pas dépasser le tiers de Ia
longueur de I3 toiture,

Les fagades el pignons situés a moins de 2 métres des limites séparatives ne doivent pas
comprendre d'ouvertures vifréss.

Clotures :
La hauteur maximale autorisée ;

- est de 1.80 métres pour les clbtures en limite séparative.
- estde 1,50 metre en bordure d’emprise publique.
- est de 2 métres pour les portails.

Composition des cidtures :

Les ciétures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent &tre conservées
et entretenues. En limite d'emprise publique, les clbtures doivent étre traitées sobrement en
harmonie avec le bati et les clétures environnantes et sans porter atteinte au caractére des
lieux.

1 - En limite d’emprise publique, sont autorisés uniquement les dispositifs de
cléture suivants:

Les murs en pierre et/ou avec grille
Les murs et parpaing enduits. .
Les haies végétales, éventusllement doublées d'un grillage

2 - En limite séparative, sont interdits :

Les plaques de béton moulé, ajourées ou non,
Les tOles ajourées ou non,

Les parpaings apparents,

Les toiles ou films plastiques aérés ou non.
Les brandes de plus de 1,20 métre de hauteur.

Les autres types de dispositif sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration dans leur
environnement bati et paysager
3 - Les portails
Le portail doit, par sa composition, s’intégrer a la cldture dans laquelle il s'intégre.
Cas particuliers :

Les prescriptions ci-dessus en matiere de hauteur ou de composition ne s'appliquent pas pour les
clétures rendues nécessaires par des impératifs particuliers de sécurité justifiés par le caractére de
I'établissement concerné.

Panneaux solaires :

L'installation de panneaux solaires intégrés & la toiture est autorisée.
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Protection du patrimoine bati :

Afin d’éviter la destruction de batiments ou d'ensembles de batiments anciens remarquables sur le
plan architectural et (ou) historique, d'inciter & leur rénovation harmonisuse et de veiller a fa bonne
insertion des constructions neuves a leur proximité:

Toute restauration, réhabilitation ou modification de batiments anciens, toute extension devra
faire {'objet d’'une demande de permis de construire ou, selon le cas, d'une déclaration de
travaux; le dossier devra comporter des photographies rendant compte des béatiments
concernés, de leur environnement proche, des parties & démolir et des parties & conserver et,
pour les constructions neuves, du cadre dans lequel le projet se situera.

En secteur Ubhr : les dispositions suivantes devront &tre respectées:

Restauration

La réutilisation de batiments anciens devra respecter au maximum le caractére du batiment
existant.

Quil s'agisse de transformation de facade, d'agrandissement, de surélévation ou de
modification des combles, on devra respecter les volumes, les matériaux, les proportions, les
formes, les rythmes des percements et, d’'une fagon générale, le dessin de tous les détails
(corniches, linteaux, etc..).

Lors du projet d'aménagement, on veillera a réutiliser, sans les modifier, les percements
existants et & n'en rajouter que le strict minimum nécessaire & la bonne économie du projet.

De légéres adaptations pourront, le cas échéant, étre apportées a ces régles afin de ne pas
entraver la realisation d'un projet de restauration faisant appel a4 des techniques
architecturales particuliérement créatives, sous réserve qu'elles respectent Pesprit des
dispositions ci-dessus.

Extension et constructions nouvelles:

Toute extension ou construction nouvelle devra étre en harmonie avec le site compris dans
les limites de la zone ou du secteur. On veillera en particulier a2 en respecter I'échelie
(volumes, hauteurs, dimensions en plan,...), le caractére (disposition, forme et dimension des
lucarnes, toitures, cheminées, percements,...), la qualité et la mise en ceuvre des matériaux .

Des implantations en limite de voirie ou en mitoyenneté pourront étre imposées en vue du
respect des dispositions dominantes.

Les constructions faisant l'objet d'une recherche architecturale résolument contemporaine
devront respecter 'esprit de ces dispositions.

TION D’AIRES DE STATIONNE

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux bescins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de F'urbanisme.

~ Les aires de stationnement doivent &tre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans l'environnement immediat.

- L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n°1).

ALISATION D’ESPACES LIBRES, A
LOISIRS ET PLANTATIONS SN

- Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

- Les murets existants en pierre doivent étre conservés et entretenus, seule ia création d'accés peut
étre autorisée.

- lLes plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacéss par des plantations
équivalentes.
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- Les talus plantes doivent &tre conservés et le cas échéant complétés,
- Les aires de jeux de quartier doivent &tre paysagées et intégrées dans un projet urbain.

- Dans toute opération d’aménagement d'ensemblie, les espaces paysagers communs doivent
constituer un élément structurant de la composition urbaine de I'ensemble de 'opération. lis
devront ;

« &tre groupés afin de constituer un leu convivial participant & la qualité de vie des
résidents

Et pourront :
« é&tre constitutifs d’'un maillage de liaisons douces,

- Les surfaces dédiées au stationnement doivent faire Fobjet d’'un aménagement paysager.
ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATIONDUSOL =

Il n’est pas fixé de coefficient d'occupation des sols. Les possibiiités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées aux différents articles du présent chapitre.

ARTICLE ub 15 OBLIGATIONS - -~ MATIERE - DE - PERFORMANCES?
ENERGET!QUES ET ENVERONNEMENTALES |

Sans objet

:ARTICLE Ub 16 - OBLIGATIONS  ‘EN - MATIERE - D’INFRASTRUCTURES - ET
: - 'RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTONIQUES .~ = -

Toute opération d'aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement
des constructions sur le réseau de fibre optigue.

En Fabsence de réseau, les disposififs devront néanmoeins étre prévus jusqu’en limite de voie publique
en prévision d'une desserte future,
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CHAPITRE Ill - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ue

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -~
La zone Ue est destinée aux activités et installations susceptibles de comporter des nuisances

incompatibies avec I'habitat :

- Activités de caractére professionnel, commercial et artisanal ne présentant pas de nuisances
majeures et dont I'implantation ne présente pas d'inconvénients ou des dangers importants
pour Penvironnement,

- Activités commerciales et de services aux particuliers.

ARTICLE Ue 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- les constructions & usage d'habitation autres gue celles visées a I'article Ue2,
- les lotissements a usage d’'habitation,

- la création de terrains aménagés pour I'accuell de tentes et de caravanes,

- le stationnement de caravanes isclées.

- L'ouverture ou l'extension de carrieres et de mines,

- les constructions destinées a I'élevage ou Fengraissement d’animaux,

- Les lotissements et constructions & usage d’activités,

- Les installations classées soumises & déclaration et & autorisation,

- Les constructions a usage d’entrep6ts industriels ou commerciaux,

- Les constructions a usage de bhureaux, de commerces et de services,
- Les constructions et instailations d'intérét général

- Les etablissements destinés au transit ou 2 ia vente d'animaux,

- Les logements en secteur d'activités de proximité seront admis uniquement pour une
obligation de surveillance ou de gardiennage :

«  a condition que leur surface n'excéde pas 50 m? de surface de plancher ;
= a condition gu'ils soient inclus dans le volume du batiment abritant I'activité.

ARTICLE Ue |

| - Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu’elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

{es voies doivent éire adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre F'incendie et de la protection civile et comporter une chaussée d'au
moins 3,50 métres de largeur pour les voies de desserte et d'au moins de 6 métres de largeur pour
les voies destinées & la circuiation générale.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite sous réserve de F'avis favorable des services compétents.
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Il - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acceés & une voie publique ou privée ; soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne 3 la
circulation publique.

En outre, le long de la RD746 aucun nouvel accés, auire que ceux nécessaires aux équipements
directernent liés a la route (stations-service, garages...) ne sera admis.

Le long des voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés directs
doivent étre limités a un seul par propriété au plus.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite sous reserve de I'avis favorable des services compétents.

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle gui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution d'sau potable de caractéristiques suffisantes et raccordee au réseau
pubiic d'adduction d'eau.

Il - Electricité et téléphone

Dans les opérations & créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatowement
&tre réalisés en souterrain a la charge du maitre d'ouvrage

Hl - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souierraines & un réseau d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usees et implantée a l'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que defini en annexe sanitaire. A ce fitre une servitude sur fonds voisin peut é&tre
demandee par les services compétent.

En l'absence d'un tel réseay, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les consiructions
nouvelles nécessitant un systéme individue! d’assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapte & la pédologie, a la topographie et a 'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le ferrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éveniuellement ceux visant a la limitation des débits
evacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propridtaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

¢) Norme d’imperméabilisation et de rétention des eaux pluviales
Le coefficient d'imperméabilisation maximum est de 0.80.

IV — Déchets

Pour tout nouveau projet, un espace destiné au stockage des déchets, de caractéristiques techniques
et de dimensions suffisantes au regard de importance et de la nature du projet, en attente de
collecte, doit &tre amenagé sur le terrain d'assiette.
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ARTICLE Ue 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Sans objet,

ARTECLE Ue6-. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
' 'VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES - :

Les dispositions suivantes s'appliquent également aux voies privées ouvertes & la circulation
publigue.

Sauf indications contraires portées au document graphigue, les constructions peuvent étre implantées
a l'alignement ou avec un retrait minimum d’au moins de 5 métres par rapport a alignement des
voies et emprises publigues.

Les équipements liés a Iintérét général pourront étre implantés en limite de voie ou en retrait.

Hors espaces urbanisés:
- 35m de l'axe de la RD746
- 15m de l'axe des autres RD
- 5m de l'alignement des autres voies publiques ou privées

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv}

Les constructions pourront &tre implantées :

- Soit en limites séparatives sous réserve que des mesures soient prises pour éviter la propagation
des incendies (murs coupe-feu...).

- Soit en retrait en tout point de la construction d’'un minimum de 5 métres avec un prospect de
L=H/2. Dans ces marges disolement, pourront étre admises les constructions & usage
administratif, social ou d’habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv)

:ARTICLE UeB-- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES. PAR;§
; - - RAPPORT AU TRES SUR UNE MEME PROPRIETE ...~

Sans objet.

ARTICLE Ue 8 - EMPF

Il n'est pas fixé de coefficient d’emprise du sol ; les possibilités maximales d'emprise du sol résultent
de l'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE Ue 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximale des constructions est limitée au gabarit des constructions voisines déja
édifiees sur la zone.

- Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées si elles sont motivées par des
considérations techniques propres a I'activité envisagée, et cela, sous réserve de 'avis favorable
des services competents.

- La hauteur maximale des constructions ou installations & usage d'équipements d'intérét collectif
n'est pas limitée. Cest notamment le cas des ouvrages de transport délectricité HTB
(tension>50kv).
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_ART[CLE Ue 11- ASPECT = EXTERIEUR = DES CONSTRUCT]ONS T_
' co AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS - : RN
PROTECTION 'DES ELEMENTS - DE PAYSAGE" --ET * I;U'
- PATRIMOINE NATUREL ET URBA!N o o

Les constructions liées aux activités artisanales, industrielles ou commerciales devront présenter une
unité d'aspect et une simplicité de volume,

Préconisations liées a 'aménagement commercial :

Les batiments d'activités seront réalisés avec des matériaux d’aspect mat. Les couleurs sont
autorisées pour les enseignes — pour souligner la composition architecturale — pour les logos ou pour
affirmer un parti architecturat, elles devront s’intégrer dans Penvironnement.

Les bardages métalliques, les murs enduits, les bardages bois, le verre, I'acier d'aspect mat et tout
autre matériau de qualité sont autorisés (véture zinc, matériaux composite,...) sous réserve d’'une
bonne intégration dans environnement.

Les couleurs utilisées seront de teinte neutre a 'exclusion de toutes couleurs criardes.

Les enseignes devront &tre posées sur les batiments et ne pas dépasser de I'égout de toiture ou de
I'acrotére du batiment,

Clotures :

Les clétures seront minérales, végétales ou composées d'un grillage et devront &tre édifi¢es dans un
souci de bonne insertion dans I'environnement existant.

La hauteur maximum des clidtures fera {'objet de prescriptions particulieres pour chaque projet
d'aménagement.

D’AIRES DE STATIONNEMENT

- Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publigues. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de 'urbanisme.

- Les aires de stationnement doivent &tre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans I'environnement immédiat.

- L’annexe du présent réglement fixe les normes applicables {(annexe n°1).

ATION D’ESPACES LIBRES

10% de la surface totale du projet doit &tre constituée d'espaces libres ou d'espaces collectifs
paysagés

Les surfaces dediées au stationnement doivent faire F'objet d’'un aménagement paysager.

Les marges d'isolement, notamment par rapport aux voies et par rapport aux auires zones, doivent
éire paysagées ef justifices en regard des usages périphériques du batiment et en rapport 2
I'expression architecturale de I'environnement proche.

ARTICLE Ue 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATIONDUSOL.

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de 'appiication des régles fixées au present chapitre.

;ARTICLE Ue15 OBLIGATIONS EN -~ MATIERE . D
: ©° .* " ENERGETIQUES' ET ENVIRONNEMENH ALES

Sans objet
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ARTICLE Ue 16 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES - ET
RESEAUXDECOMMUNICAT!ONS ELECTONIQUES = =

Toute opération d’aménagement d’ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement
des constructions sur le réseau de fibre optique.

En rabsence de réseau, les dispositifs devront néanmoins &tre prévus jusqu’en limite de voie publique
en prévision d'une desserte future.
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CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Uz

ARTICLE Uz 3

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.
La zone Uz est destinée aux activités, instaliations et équipements publics ou d’intérét collectif,
ARTICLE Uz 1 - - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES -
- les constructions & usage d'habitation,

- la création de terrains aménagés pour F'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs,

- les résidences mobiles de loisirs et les habitations |égéres de loisirs.
- l'ouverture et I'extension de carrigres et de mines,

ARTICLE UzZ- OCCUPATIONS ET UTILISAT!ONS DU SOL. SOUMISES A
-~ CONDITIONS PARTICULIERES =~ =

- Les constructions et installations d’équipements d'intérét public ou collectif

- L'extension ou la transformation d’activités a nuisances ou de constructions existantes les abritant
sous réserve que l'extension ou la transformation envisagée n'ait pas pour effet d’aggraver le
danger ou les ihconvénients que peut présenter leur exploitation,

- les constructions a usage d'habitation, de bureaux et services sous réserve d’étre directement
lites et nécessaires aux constructions et installations publiques ou d’intérét collectif

IRIE ET ACCE

| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent &tre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de ia défense contre lincendie et de la protection civile et comporter une chaussée d'au moins
3,50 métres de largeur.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite scus réserve de 'avis favorable des services compétents.
Il - Accés

Pour é&tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin,

Les accés doivent présenter une largeur minimum de 3 métres et étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter fa moindre géne a la circulation publique.
Toutefois, cette largeur peut étre réduite sous réserve de 'avis favorable des services compétents

ARTICLE Uz 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.
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Il - Electricité et téléphone

Dans les opérations a créer, les reseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
étre réalisés en souterrain a la charge du maftre d'ouvrage

ill - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usees et implantée a l'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que defini en annexe sanitaire. A ce titre une servitude sur fonds voisin peut é&tre
demandée par les services compétents.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapié a |la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol,

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans fe réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoutement des eaux pluviales {et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

c} Norme d’imperméabilisation et de rétention des eaux pluviales

Le coefiicient d’'imperméabilisation maximum est de 0.80

IV = Déchets

Pour tout nouveau projet, un espace destiné au stockage des déchets, de caractéristiques techniques
et de dimensions suffisantes au regard de l'importance et de la nature du projet, en attente de
collecte, doit &éire aménageé sur le terrain d’'assiette.

E MINIMALE DES TERRAINS CON

Sans objet.

ISES PUBLIQUES

Les dispositions suivantes s’appliquent également aux voies privées ouvertes & ia circulation
publique.

Les constructions seront implantées en limite des voies ou en retrait de 2 meétres minimum.

Toutefois, pour des raisons d'ordre techniques ou environnementales, une implantation différente
pourra &tre autorisée par les services compétents.

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux ouvrages de fransport d'électricité HTB
{tension>50kv)
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iARTICLE UZ11 . ASPECT - EXTERIEUR  DES =

ARTICLE

ARTICLE Uz 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTEONS PAR RAPPORT Aux;
o LIMITES SEPARATIVES - - |

Les constructions seront implantées en limite séparative ou en retrait de 3 métres minimum de cette
timite.

Toutefois, pour des raisons d’ordre technigues ou environnementales, une implantation différente
pourra étre autorisée par les services compétents.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)

ARTICLE Uz 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES: UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

Sans objet

ARTICLE Uz 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS =

It west pas fixé de limitation & 'emprise au sol des constructions sous réserve du respect des autres
régles du présent chapitre.

ARTICLE Uz 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS .

Sans objet.

AMENAGEMENT DE LEURS ABOR
~PROTECTION . DES  ELEME T*
PATR!MOINE NATU REL ET URBAII

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
present P.L.U. doivent faire l'objet d'une autorisation préalable dans les conditions au code de
'urbanisme.

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Conformément au R. 111-21 du Code de
I'Urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepié que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
laspect extérieur des batiments ou ouvrages 2 édifier ou a modifier, sont de nature & porter atieinte
au caractére ou a l'intérét des ileux avoisinants, aux sites, aux paysages natureis ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales

E'Uz 12 - REALISATION D*AIRES DE §

Le stationnement des veéhicules automobiles et des deux roues, comrespondant aux besoins des
constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE Uz 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES

10% de la surface totale du projet doit &tre constituée d’espaces libres ou d'espaces collectifs
paysages.

Les surfaces dediées au stationnement doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager.

- i n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résuitent de 'application des régles fixées au present chapitre.
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ART!CLE Uz15 OBLIGATIONS - EN ~ MATIERE. DE PERFORMANCESf
“ ENERGETIQUES ET ENV]RONNEMENTALES '

8Sans objet

ART[CLE Uz 16 - ‘OBLIGATIONS EN MATIERE = D’ iNFRASTRUCTURES ET'
: ‘RESEAUX DE COMMUN[CATIONS ELECTONIQUES '

Sans Objet
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TITRE IlI -
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES 1 AU

ARTICLE 1 AU 1 - OCCUPATIONS ET U

?ART!CLE 1 AU 2 -OCCUPATI

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIONDUSOL -~
Les zones 1 AU correspondent aux secteurs a caractére naturel de la commune destinés & étre
cuverts a I'urbanisation.

Les voies publigues et réseaux nécessaires existants en périphérie immédiate de la zone 1 AU (ou de
chacun des secteurs) ont une capacité suffisante pour desservir les constructions et installations 3
implanter dans I'ensemble de la zone.

L'ouverture a Furbanisation de la zone doit étre menée en cohérence avec le PADD et les orientations
d’aménagement et de programmation du P.L.U.

Les informations écrites ou graphiques contenues dans les orientations d'aménagement et de
programmation définissent les principes avec lesquels les futures opérations devront étre
compatibles. Les dispositions du régiement viennent compléter ces principes et sont opposables 3
toute autorisation d'occuper ou d'utiliser ie sof,

TILISATIONS DU SOL INTERDITES -

- Limplantation d'installations classées ou d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leurs
nuisances ou l'édification de constructions destinées & les abriter,

- La création ou l'extension des dépdts de plus de dix véhicules et des garages collectifs de
caravanes,

- L'ouverture ou 'extension de carriéres et de mines,

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes ainsi que
les parcs résidentiels de loisirs,

- Limplantation de résidencas mobiles de loisirs et d'habitations légéres de loisirs.
- Les antennes paraboliques d'un diamétre supérieur & 1 métre
- Larealisation de dépendances (abris de jardin, garages....} avant la construction principale,

" CONDITIONS PARTICUL

- les constructions et installations & usage d’habitat et d'activités compatibles avec I'habitat ne sont
autorisées que dans ie cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d’ensembie
precisant les conditions d'urbanisation résuitant des prescriptions figurant au présent réglement
ainsi quaux documents graphiques du réglement. Elles doivent respecter les orientations
d’aménagement et de programmation présentées en piéce n°4 du présent PLU.

- Dans ce cadre, seules les opérations d’aménagement d’ensemble comprenant au minimum 5 lots
sont autorisées. Des exceptions pourront éventuellement étre autorisées pour I'urbanisation de
terrains constituant des reliquats d'un secteur AU suite & Faménagement partiel de ce secteur et
dont 'emprise ne permettrait pas de satisfaire a cette exigence.

- Les constructions ou installations d’intérét général

- La reconstruction, le changement de destination ou Pextension mesurée des constructions
préexistantes a l'urbanisation des secteurs 1 Al ainsi que ['édification d'annexes sous réserve
que :

e ces opérations soient situées sur ja méme unité fonciére que les constructions
préexistantes

U873 - Chateau-Guibert\ Elaboration du PLU

Paysages de I'Ouest
45




Réglement

» cela ne compromette pas la qualité et la cohérence de I'aménagement du secteur
conceme.

+ L'emprise au sol totale de I'extension et des dépendances n'excéde pas, au total, 30 %
de I'emprise au sol du batiment existant & la date d'approbation du présent P.L.U.

- L'extension ou la transformation (avec ou sans changement de destination) d'installations classées
ou d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous réserve que les travaux envisagés
nraient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter
leur exploitation et & condition gu'elles ne compromettent pas la qualité et la cohérence de
Yaménagement du secteur concerné. ‘

- Pour les opérations de plus 10 logemenis ou 10 lots, il est exigé dans I'emprise de I'unité fonciére
de l'opération, la réalisation d’'un pourcentage de 20% de la surface de plancher de I'ensemble de
I'opération en logements aidés.

ARTICLE 1 AU

Pour &tre autorisé, un projet doit se trouver sur un terrain d'assiette desservi par des voies, publiques
ou privées, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fond(s) voisin(s)
(entériné par un acte authentique ou obtenu conformément aux dispositions du code civil).

Ces voies ou acceés doivent :
- satisfaire aux régles minimales de desserte : défense conire lncendie, protection civile,

brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageéres ... ;

Toute voie nouvelle ou acces nouveau deit en outre :

- disposer de caractéristiques techniques et de dimensions suffisantes au regard de
Fimportance et de la nature du projet ;

- étre congu, lorsqu’il dessert pius de 5 fogements, pour permeitre la circulation de tout type de
véhicule ; _

- étre congu pour s'intégrer au maillage viaire environnant

- permetire la desserte du terrain d'assiette du projet par les réseaux nécessaires a Fopération;

- respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

Dans certains cas, un accés unique sera exigeé :
* En cas de division de propriété, batie ou non, un accés ou passage amenagé unigue, chargé
de desservir 'ensemble pourra étre imposé pour des raisons de sécurité.
» Les groupes de garages ne doivent présenter qu'un seul accés sur la voie publique.

Certaines régles sont a respecter dans les cas de voies ou accés en impasse ;

+ Lorsquils se terminent en impasse, les accés et voiries & créer desservant plus de 5
logements doivent étre dotés d'un dispositif de retournement permettant a tout véhicule de
manosuvrer et de repartir en marche avant st étre congus de maniére a désenclaver les
parcelles arriéres. Les caractéristiques de ces aires de manceuvre devront étre validées par
les services gestionnaires.

* Par ailleurs, les voies en impasse ne devront pas desservir plus de 20 logements et leur
fongueur pourra &tre limitée pour des raisons de sécurité,

Classement des voiries :

Pour feur classement dans le domaine public communal, les voies a créer, tant publiques gue privées,
devront quant & leur tracé, leur largeur et leur structure, répondre & toutes les conditions exigées et
respecter les écoulements des eaux sur les voies adjacentes. Les voies privées ne pourront &tre
intégrées dans e domaine public ou privé de la commune qu'apres décision du Conseil Municipal, et
si elles justifient d’'un intérét public.
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ARTICLE 1 AU 5 - SUPERFICIE MINIMAL

ARTICLE 1 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX - .

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

Il - Electricité et téléphone

Les coffrets techniques individuels seront implantés sur la limite privative ouvrant sur la voie, ou
intégrés a la cldture lorsqu’elle existe,

Dans les opérations a créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
&tre réalisés en souterrain a la charge du mafire d’ouvrage

lil - Assainissement

g) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée a I'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que défini en annexe sanitaire.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individueiles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d'assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement
doit étre adapté a la pédologie, & la topographie et a ’hydrologie du sol.

h) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau coliecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

i) Norme d'imperméabilisation et de rétention des eaux pluviales
-Le coefficient d'imperméabilisation maximum en zones urbanisées est de :
+ 0.50 pour les maisons individuelies
» 0.80 pour les immeubles collectifs, 'habitat intermédiaire ou I'habitat groupé

Il n’est pas fixé de superficie minimale des terrains.

AUX ﬁvorEs’: ET EMP-R!*SI”':"S PUBLIQUES

Les dispositions suivanies s'appliquent egalement aux voies privées ouvertes a la circulation
publique.

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions peuvent étre implantées
soit & lalignement, soit avec un retrait minimum d'au moins de 2 métres par rapport a Palignement
des voies et emprises publigues.

Les équipements publics d'infrastructures pourront étre implantés en limite de voie ou en refrait.
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Toutefois, limplantation de la construction peut étre imposée notamment lorsqu'il existe sur les
parcelles voisines des constructions édifiées différemment, pour des raisons architecturales ou
d'urbanisme, ou en fonction des dispositions d’une opération d’ensemble autorisée.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)

ART!CLE 1AUT - IMPLANTATION . DES CONSTRUCT!ONS PAR RAPPORT'
~AUX LIMITES SEPARATIVES '

Les constructions peuvent &ire implantées soit en limites séparatives, soit en retrait de 1,50 métre au
minimum par rapport & ces limites sauf pour les fagades ou pignons comportant des ouvertures qui
devront respecter une distance de 2 metres.

Pour les parcelles dont la largeur de fagade sur voie est supérieure a 10 meétres, les constructions
doivent &tre implantées sur au moins une limite séparative.

En cas de présence d'un fossé d'écoulement des eaux pluviales en limite séparative, la construction
devra &tre imptantée au minimum en limite de ce fossé,

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, ces dispositions s'appliquent 4 chaque lot.

Les nouvelles constructions implantées en limite séparative devront respecter un principe de
décroche de 3 métres de largeur au-delad d'une hauteur batie limitée & 3 métres maximum en limite
séparative, Ce principe est illustré par le schéma suivant :

limite séparative

i
1
I
i
i
1
k
f
I
]
i
]
1
i
i
L}
{
H

3N K

3m max
de hauteur

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)

ARTECLE 1 Au 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 'LES UNES*‘”-“”
- - 'RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet
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ARTICLE 1:AU 11 - - ASPECT = EXTERIEUR DES  CONS

ARTICLE 1 AU 9 -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS .

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise du sof ; les possibilités maximales d'emprise du sol résultent
de l'application des régles fixées au présent chapitre.

ARTICLE1 AU 10-  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est imitée a 8m a I'égout (R+1).

Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées si elles sont motivées par des
considérations environnementales dans le respect des dispositions de I'article 1AU11, et cela, sous
réserve de I'avis favorable des services compétents,

La hauteur maximate des constructions ou installations a usage d’équipements d'intérét collectif n'est
pas limitée. C'est notamment le cas des ouvrages de transport d’électricité HTB (tension>50kv).

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAY
PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer & leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol visés & 'article 1AU 2 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atfeinte au caractére ou a [intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécuiés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permetient le
maintien et fa mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe
a la qualité patrimoniale d’ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristigues morphologiques du secteur
en particulier les ensembles batis homogénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les
spécificités des constructions avoisinantes,

En cas de co-visibilité avec des constructions anciennes existantes, les constructions nouveiles
devront mettre en ceuvre toutes les dispositions architecturaies utiles a la bonne intégration du
batiment dans I'environnement

En cas de covisibilité avec des espaces naturels, des écrans veégétaux ou des bosquets
judicieusement plantés devront étre réalisés.

Facades :
Toutes les fagades d'un batiment neuf ou restauré, qu'elles donnent sur rue, sur jardin ou sur cour,

doivent étre traitées avec la méme qualité et le méme soin. Il doit &tre recherché un traitement
harmonieux de toutes les fagades y compris de celles des annexes. Pour étre autorisées, les annexes
{(garages, buanderie, abri de jardin, efc.) doivent étre construites dans un souci de la qualité de mise
en ceuvre et de la tenue dans le temps.

Sont interdits pour les annexes : aggiomeéré non enduit, contre-plaque, et plague ciment comme
revétement de fagade, 'emploi de matériaux de récupeération, tble.

Toitures :
Les toitures seront recouvertes de tuiles de pays ou d'aspect similaire. La pente maximale des

toitures ne devra pas dépasser 40%

Les toitures terrasses sont autorisées.
La couverture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de structures et de
superstructures tels que cheminées, boites d'ascenseur, sorties de ventilation, locaux technigues.
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La pose de chéassis de toit et de capteurs solaires doit &tre particulierement étudiée pour une bonne
intégration dans le plan de la toiture (proportion, dimensions limitées). Les chéssis, s'il y en a, doivent
étre encastrés.

L'inscription des lucares doit prendre en compte ie volume du bati et ne pas dépasser le tiers de la
longueur de la toiture. :

Les locaux et équipements technigues :

Les coffrets compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les constructions ou les cl6tures
de fagon & en réduire I'impact.

Les locaux techniques (tels que les locaux poubelles et autres) seront intégrés au bati principal.

Les transformateurs et/ou ouvrages techniques de fonctionnement des réseaux doivent étre intégrés
de mani&re & réduire voire & supprimer leur impact sur le paysage.

Clbtures :
La hauteur maximale autorisée :

- estde 1.80 métres pour les cidtures en limite séparative.
- estde 1,50 métre en bordure d'emprise publique.
- estde 2 metres pour les portails.

Composition des clotures :

Les clbtures préexistanies de qualité, telles gue les murs en pierres, doivent étre conservées
et entretenues. En limite d'emprise publique, les cldtures doivent étre traitées sobrement en
harmonie avec le bati et les cldtures environnantes et sans porter atteinte au caractére des
lieux.

1 - En limite d’emprise publique, sont autorisés uniquement les djspositifs de
cldture suivants:

Les murs en pierre set/ou avec grille
Les murs et parpaing enduits.
Les haies végétales, éventueliement doublées d’'un grillage

2 - En limite séparative, sont interdits :

Les plaques de béton moulé, ajourées ou non,
Les tbles ajourées ou non,

Les parpaings apparents,

Les toiles ou films plastiques aérés ou non.
Les brandes de plus de 1,20 métre de hauteur.

Les autres types de dispositif sonf autorisés sous réserve d’'une bonne intégration dans leur
environnement bati et paysager

3 - Les portails

Le portail doit, par sa composition, s'intégrer 3 la cidture dans laquelle il s'intégre.

Panneaux sclaires .
L'instailation de panneaux solaires intégrés a la toiture est autorisée.

ARTICLE 1 AU 12 -  REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT .~

- Le stationnement des véhicules automaobiles et des deux roues, correspondant aux besocins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de l'urbanisme.

- Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans I'environnement immédiat.

- L'annexe du présent reglement fixe les normes applicables {annexe n°1).
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ART!CLE 1 AU 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’ AiRES DE JEUX DE;

N LOESIRS ET DE PLANTATIONS :

- Les terrains classés aux documents graph:ques du présent P.LU. comme espaces bmses 3
conserver, & protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1 du code de
l'urbanisme.

- Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

- Les aires de jeux de quartier et les aires de stationnement ouvertes au public doivent é&tre
paysagées et intégrées dans un projet urbain.

- Dans toute opération d’'aménagement d'ensemble, les espaces paysagers communs doivent
participer & la composition urbaine de Pensemble de I'opération. lis devront :

+ é&tre groupés afin de constituer un lieu convivial participant a la qualité de vie des résidents
et pourront ;
+ é&tre constitutifs d'un maillage de liaisons douces,

+ intégrer les aménagements liés a ia régulation des eaux pluviales & condition que ceux-ci
soient réalisés sous forme de noue paysagére et accessible.

- Les espaces verts identifiés dans l'orientation d’'aménagement et de programmation devront
conserver leur vocation.

U 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de I'application des régles fixées au present chapitre,

Sans objet

16 - . .. OBLIGATIONS EN MATIERE D’INFRAST
= T‘--RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELE

Toute opération d’'aménagement d’'ensemble doit prévoir les dispositifs nécessaires au raccordement
des constructions sur le réseau de fibre optique.

En I'absence de réseau, les dispositifs devront néanmoins étre prévus jusqgu’en limite de voie publique
en prévision d'une desserte future.
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX
ZONES 2 AU

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATIONDUSOL - .~ .~

Il s'agit de secteurs a caractére naturel de la commune, destinés a étre ouverts a 'urbanisation mais
dont les voiries publiques et les réseaux existants en périphérie immédiate de ces secteurs n'ont pas
une capacite suffisante pour desservir les constructions & implanter. Elle comprend le secteur :

- 2AUz . destiné a l'accueil d'équipements publics et d’intérét coliectif

L'ouverture & F'urbanisation de ces secteurs sera subordonnée & une modification ou une révision du
P.L.U.

ARTICLE 2 AU 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sof non mentionnées a l'article 2 AU 2.

ARTICLE 2 AU 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
oo CONDITIONS PARTICULIERES

- La création ou I'extension des ouvrages techniques indispensables au fonctionnement des
réseaux existants d'utilité publigue sous réserve qu'ils ne compromeitent pas la qualite et la
cohérence de Faménagement du secteur concerne,

- La reconstruction, le changement de destination ou l'extension mesurée des constructions
préexistantes a furbanisation des secteurs ainsi que Pédification de dépendance d'une
construction principale située dans la zone (tels que abris de jardins, garages,...) sous réserve que
ces opérations ne compromettent pas la qualité et la cohérence de I'aménagement du secteur
concerné. L'extension ou la dépendance ne devra pas excéder 30 % par rapport & 'emprise au sol
du batiment existant, & ia date d'approbation du présent P.L.U.

- Ces diverses possibilitts peuvent étre refusées dans le cas de constructions quiil west pas
souhaitable de maintenir en raison de leur situation ou de leur état de dégradation.

Sans objet.

ARTICLE 2 AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX'

Sans objet.

ARTICLE 2 AU. 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAI

Sans objet.

.ARTICLEZAU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS T
/. 7 AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES = =~ =

Sans objet.

;-ARTICLEZAU '7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
.~ AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.
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ARTICLEZAU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
 RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE =~

Sans objet.

ARTICLE2 AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS =~
Sans objet.

ARTICLE 2 AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS =~

Les extensions autorisées 4 l'article 2 AU 2 ne peuvent excéder la hauteur au plan vertical, au point le
plus haut ou a I'acrotére de la construction qu’elles viendraient jouxter,

La hauteur maximale des constructions ou instaliations & usage d’équipements d'intérét collectif n'est
pas limitée. C'est notamment le cas des ouvrages de transport d’éiectricité HTB (tension>50kv).

ARTICLE2 AU 11- ASPECT EXTERIEUR = DES
e T 'AMENAGEMENT DE LE
~ PROTECTION  DES

PATRIMOINE NATUREL

. ONST . CT!ONS" - ET;

Sans objet.
ARTICLE 2 AU 12 - REALISATION D’AIRES DE ST

Sans objet.

ARTICLE 2 AU 13- REALISATION D

Sans objet.

ARTICLE 2 AU 14 -/ COEFFICIENT D'OCCUPATION D

Sans objet.

ART!CLE ) AU 15 o N

Sans objet

é-ARTICLEZAU16- T UOBL STEN
: : ET RESEAUX :E ;-commum_

Sans objet
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES A

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DUSOL

La zone A correspond aux secteurs de la commune 4 protéger en raison du potentiel agronomique,
biologigque ou économique des terres agricoles, Elle comprend les secteurs :
- Av correspondant aux secteurs de vignobles AQC
- Ax correspondant aux Secteurs accueillant des activités et installations susceptibles de
comporter des nuisances incompatibles avec 'habitat, pour les activités d'exploitation de
carriéres et de dépbts de matériaux inertes

ARTICLE A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES .

Sont interdites toutes les constructions nouvelles, installations et utilisations du sol de toute nature a
I'exception de celles liées et nécessaires a l'exploitation agricole ou au sefvices publics ou d'intérét
coilectif et non prévues a I'article A2.

:ARTICLEAz- OCCUPATIONS ET UTlLISATEONS DU; SOL- _SOUM!SES A

~ CONDITIONS PARTICULIERES -

— Les équipemenis publics ou dintérét collectif, les éguipements dlinfrastructures et les
équipements nécessaires a I'expioitation et & la gestion des services publics, coliectifs ou
d'intérét général (voirie, réseaux divers, ...)

— Les affouillements et les exhaussements de sol liés et nécessaires a I'exploitation agricole

— Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles telles que
batiments d'élevage, constructions a usage de stockage, ... et l'extension des batiments
existanis

- Les constructions dites de premiére transformation (silo, ...) sous réserve quiils n'entravent
pas le déveioppement des exploitations agricoles avoisinantes.

— Les constructions nouvelles & destination d'habitation et leurs annexes (abris de jardins,
garages, ...) & condition :

e qu'elles soient directement liées et nécessaires 4 une exploitation agricole existante
dans la zone,

e« qu'elles soient localisées a proximité des batiments d’exploitation ou qu'elles soient
implantées sur une parcelle contigug a un ensemble déja bati pami les plus proches
du sigége d'exploitation (selon la charte pour une gestion économe de Fespace signée
en juin 2006)

« que l'édification de I'habitation soit réalisée aprés celie des batlments d’exploitation
en cas de création d'une nouvelle exploitation agricole

- L'extension des habitations sans création de logements supplémentaires ainsi que Ia
construction et P'extension des annexas a condition d'éfre implantées sur la méme unité
fonciére que la construction principale

—- Les activités agrotouristiques (transformation, aménagement et extension des bétiments
existants)

— La transformation, 'extension, i'aménagement et le changement de destination des batiments
existants, & condition que le bati soit représentatif du patrimoine architectural local par sa
volumétrie et sa construction en matériaux traditionneis, pour un usage d'habitation, de
bureaux, de services, de commerces ou d‘activités touristiques (gite rural, chambre d'hote,
ferme auberge, ferme pédagogigue et formules dérivées) s'inscrivant dans le prolongement
d'une exploitation agricole existante.

- Les terrains de camping soumis a déclaration pouvant accueilfir soit jusqu’a 20 campeurs, soit

jusqu'a © tentes ou caravanes ou les aires naturelles) a condition quils soient liés et

accessoires & une exploitation agricole

La reconstruction des batiments détruits par un sinistre quelconque depuis moins de 2 ans
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En secteur Av:
— Toute construction ou installation directement liee et nécessaire a Pexploitation des vignobles
AQOC.
En secteur Ax :

— Les constructions et installations & condition gu’elles soient directement liées ou nécessaires
aux activités autorisees dans le secteur.

ARTICLE A3- - VOIRIE ET ACCES

I - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiqgues techniques des voies publiques ou privees doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiqgues permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre Pincendie et de fa protection civile.

Est interdite 'ouveriure de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
uiilisations du sol autorisées dans la zone agricole,

Il - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement,
soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a l'opéeration et aménages de fagon & apporter la moindre géne 3 Ia
circulation publigue.

Les débouchés directs doivent étre imités a un seui par propriété au plus.

Lorsgue le terrain, sur fequel f'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques,
l'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour ta circulation peut é&tre
interdit.

ARTICLEA4 - DESSERTE PAR LES RESEAU

| - Alimentation en eau

Toute construction ou instalation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d'un puits ou forage privé est admise sous réserve
qgue 'eau soit potable et sous réserve du respect de |la réglementation en vigueur.

[l - Electricité et téléphone

Dans les opérations & créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
étre réalisés en souterrain a la charge du mafire d'ocuvrage

i - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée & l'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
iel que défini en annexe sanitaire.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d'assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte a recevoir de {elles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapté 4 la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux piuviales
dans le réseau collecteur.

En Fabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont 3 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

IV — Déchets

Pour tout nouveau projet, un espace destiné au stockage des déchets, de caractéristiques techniques
et de dimensions suffisantes au regard de limportance et de la nature du projet, en attente de
collecte, doit &tre aménagé sur le terrain d’assiette.

ARTICLEAS - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRU"‘_"_Tto;ﬁf"s--iPAR RAPPORT AUX:

'VOIES ET EMPRISES PUBLIQ

Les dispositions suivantes s’appliquent également aux voies privées ouvertes & la circulation
publique.

Sauf indications contraires portées au document graphigue, les constructions peuvent étre implantées
soit & 'alignement, soit en refrait des voies et emprises publiques.

Dans les marges de recul poriées au document graphigue, pourront &fre autorisés 'aménagement et
Fagrandissement des constructions existantes. Touiefois, ces possibilités ne sauraient étre admises
dans le cas de constructions quil nest pas souhaitable de maintenir en raison de leur état de
degradation ou des dangers résultant de leur implantation par rapport au tracé de l'itinéraire routier
(visibilité notamment). En tout état de cause, cela ne doit pas conduire & une réduction de la distance
entre le batiment et les voies ef emprises publigues.

Pour protéger I'unité architecturaie du secteur, limplantation de la consfruction en limite séparative ou
dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.,

Les équipements publics d'infrastructures pourront étre implantés en limite de voie ou en retrait,

Hors agglomération:
- 75mde 'axe de la RD746
- 15m de I'axe des autres RD
- 5m de 'alignement des autres voies publiques ou privées

Berges, cours d'eau et fossés : ‘
Toute construction doit &tre implantée en respectant un recul minimum de :

- berges et cours d'eau : 15 métres

- fossés: 5 métres

A proximité des cours d'eau, des sources, des puits, ... les installations d'élevage doivent respecter
les marges d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le réglement des installations
classées qui leur est applicable.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)
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ART]CLE A 7 - . IMPLANTATION. DES CONSTRUCT!ONS PAR RAPPORT AUX
-LIMITES SEPARATIVES = o

Les constructions renfermant des animaux vivants (établissements d'élevage ou d'engraissement) et
tes fosses a l'air libre doivent respecter une marge d'isolement par rapport aux limites des zonas U,
AU, Ah, Ar et Nh. Cette marge d'isclement est déterminée en fonction de la nature et de l'importance
des etablissements et de leurs nuisances, et doit &tre au moins égale aux distances imposées par la
réglementation spécifique (sauf dérogation préfectorale).

La réuiilisation de batiments d’élevage existants, lorsqu'elle se justifie par des impératifs fonctionnels,
pourra étre admise a une distance moindre ainsi que leur extension & condition que ceile-ci ne
s'effectue pas en direction des limites de zones U, AU, Nh proches.

Les autres constructions peuvent s'implanter en limite separative ou en retrait.

Toutefols, pour protéger Funité architecturale du secteur, limplantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

£n secteur Av :
Les constructions peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.

Toutefois, pour protéger Funité architecturale du secteur, l'implantation de la construction en limite
séparative ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

En secteur Ax :
Les constructions a usage d'instaliations classées doivent respecter une marge disolement par
rapport aux limites des secteurs Ua — Ub — AU — Ah — Ar et Nh, fixée comme suit :
- 20 métres pour les installations classées soumises a déclaration,
- 50 métres pour les installations classées soumises & autorisation. Toutefois, un recul
plus important pourra leur étre imposé en fonction de la gravité des dangers ou
inconvénients que peut repreésenter leur exploitation.

Les autres constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées
& une distance de ces limites, au moins égale a la moitié de leur hauteur mesurée a 'égout de toiture
sans pouvoir étre inférieure & 5,00 métres.

Toutefois, dans ces marges disolement, pourront é&tre admises les constructions a usage
administratif, social ou d’habitation liées aux activités ainsi que des aires de stationnement.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliqguent pas aux ouvrages de fransport d'électricité HTB
(tension>50kv)

Aucun minimum de distance n'est impose.

JONSTRUCTIONS |

ARTICLE A9 *EMPRISE

It n'est pas fixé d’'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS =

La hauteur des batiments a usage utilitaire pour les activités autorisées dans la zone n'est pas limitée,
sous réserve d’une parfaite intégration et d'un aménagement paysager respectant les caractéristiques
du lieu avoisinant.
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La hauteur maximaie des constructions ou instaflations a usage d’équipements d'intérét collectif n'est
pas limitée. C'est notamment ie cas des ouvrages de transport d'électricité HTB (tension>50kv).

ARTICLE A 11 - ASPECT - EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
' ' AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS =
'PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DU'

PATRIMOINE NATURELETURBAIN =

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sof visés & l'article A2 du présent chapitre peuvent &tre refusés ou n'étre accordés que
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements
prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentiales.

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe
a la qualité patrimoniale d'ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur
en particulier les ensembles batis homogénes dans lesquels se silue le projet ainsi que les
spécificités des constructions avoisinantes.

En cas de co-visibilité avec des constructions anciennes existanies, les constructions nouvelles
devront mettre en ceuvre toutes les dispositions architecturales utiles a la bonne intégration du
batiment dans 'environnement

Pour le bati pierre :

La réhabilitation, le changement d'affectation, Faménagement de constructions traditionnelles en
pierre doit se faire dans le sens d'une mise en valeur architecturale du batiment et notamment
respecter les poinis suivants :

— Les murs seront enduits ou en pierre apparente suivant la typologie d’origine des enduits du
bati existant.

— La typologie de lencadrement des ouvertures doit éire mainienue, ia naiure des
encadrements des linteaux et alléges devra étre précisée dans la demande de permis de
construire,

~ Les extensions doivent s'intégrer parfaitement au bati d'origine. L'architecture contemporaine
peut éfre auiorisée sous réserve d'une parfaite intégration dans environnement bati et
paysager pour les volumes de liaison entre deux batimenis (maximum 50 m?2) pour des
extensions en partie arriére,

— Les modifications volumétriques (rehausse du bati, transformation de volume) seront
autorisées en fonction du bati environnani, de la préservation d'une volumétrie générale
cohérente et sous réserve que la rehausse du bati soit réalisée en pierres magonnées a
l'identique de P'existant ou en bois,

— Les toitures devront étre réalisées dans les matériaux identigues a I'origine du bati ou dans
des matériaux différents en cas dextension ou de wvolume de ligison en matériaux
contemporains,

— Les escaliers en pierre existants devront étre conservés sauf dans le cas de projets
d'extension exigeant la disparition de I'escalier sans autre solution d'alternative possible,

Les extensions des batiments en pierre ayant conservés leur aspect d'origine seront réalisées en
moellons d'aspect identique au béti existant. Cette régle étant imposée pour les fagades visibles de
'espace public.
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Clétures :

Les clétures directement nécessaires aux activités professionnelles agricoles ou de carriéres ne sont
pas réglementées.

Les cibtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent &tre conservées et
entretenues. En limite d'emprise publique, les cldtures doivent étre traitées sobrement en harmonie
avec le béti et les clétures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lisux.

Pour les autres cas, il convient de respecter les dispositions suivantes :
— Les clbtures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales
et murets traditionnels qu’il convient de maintenir et d'entretenir.
— lLes clétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et s’harmoniser
avec Je béti et I'environnement végétal.
- Sont interdites les clbtures en parpaings laissés apparents, en plagues de béton et en tdle.

Hauteur des clétures:
La hauteur maximale autorisée :

- estde 1.80 metres pour les cldtures en limite séparative.

- estde 1,50 métre en bordure d'emprise publique.

- estde 2 métres pour les portails.

- des hauteurs supérieures psuvent étre autorisées pour les cltures liées a des équipements
publics ou d'intérét collectif ou des projets particuliers justifiés.

Les clétures pourront &tre refusées si elles ne s'intégrent pas dans leur environnement bati et
paysager.

Eléments de paysage :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
present P.L.U. doivent faire 'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code
de furbanisme,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit &tre
assuré en dehors des voies publiques.

LANTATIONS

- Dans les espaces délimités aux documents graphiques du présent P.L.U. comme espaces boisés
classés en application des articles L130-1 et suivants du code de l'urbanisme, sont interdits :

+ les défrichements,

+ toute coupe et tout abattage d'arbres qui serait de nature a porter atteinte a [a protection,
voire & la conservation du boisement.

- Des plantations d‘essences locales variées seront réalisées en accompagnement :
= des installations et batiments agricoles
» des dépdts et autres installations pouvant provoquer des nuisances

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de l'application des régles fixees au présent chapitre.
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5ARTICLEA15- -OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES-f
. .ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES o

Sans objet

ARTICLE A16 - OBLiGATIONS EN  MATIERE D’ lNFRASTRUCTURES ET;
s RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTONIQUES "~~~

Sans objet
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Ah

La zone A correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison du potentiel agronomique,
biclogique ou économique des terres agricoles.

Sont admises dans cefte zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature &
comprometire le caractére agricole de ia zone, sous réserve de I'existence d’équipements adaptés &
leurs besoins.

Sont également admises dans cette zone les constructions ou installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif 4 la condition gu'elles ne compromettent pas le caractére agricole de la
zone.

Elle comprend des constructions et installations existantes de capacité d'accueil limitée qui ne portent
pas atteinte a la préservation du sol agricole, ni & la sauvegarde des sites.

- Le secteur Ah correspond aux secteurs de constructions dispersées de tiers identifiés en
Zone agricole.

— Le sous-secteur Ahr correspondant aux secteurs de constructions dispersées de tiers
identifiés en zone agricole comportant du bati patrimonial.

—  toute construction ou installation liée aux déchets industriels, & leur traitement, a leur stockage ou
& leur enfouissement.

- toute construction ou instaliation non nécessaire 4 un service public ou d'intérét collectif.

—  Estinierdit toute construction ou installation non autorisée a I'article AH2.

i a rénovation et I'extension de constructions dans les conditions suivantes :

- Le changement de destination des batiments en pierre (granges) sauf si ceux-ci sont situés
dans les périmétres de protection des béatiments agricoles lorsque le changement de
destination aura pour objet la création d'un nouveau iogement

- L'extension des batiments dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante & la date
d'approbation du PLU ne dépassant en aucun cas 50 m? de surface de plancher maximum ;

- Les annexes séparées dans la limite d'une emprise maximale de 50 m?
- La construction de piscines et leurs locaux techniques afférents

En secteur Ahr :

— Le changement de destination des batiments en pierre (granges) sauf si ceux-ci sont situés
dans les périmétres de protection des batiments agricoles lorsque le changement de
destination aura pour objet la création d’'un nouveau logement

- L'extension des batiments en pierre dans la limite de 30% de Femprise au sol existante a la
date d’approbation du PLU ne dépassant en aucun cas 50 m? de surface de plancher
maximum ;

- La construction d'annexes séparées destinées a {'accuell de visiteurs, réceptions, ... dans la
limite d'une emprise maximaie de 100 m?

—~ La construction de piscines et leurs locaux techniques afférents
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ARTICLE AH 3 - VOIRIE ET ACCES

I - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations quelles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Est interdite l'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du soi autorisées dans la zone.

il - Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement,
soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon a assurer une bonne visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés sur les routes départementales, les sentiers
piétons.

Le long des autres voies publiques, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés
directs doivent &tre limités a un seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques,
Faccés sur celle de ces voies qui présenterait une géne cu un risque pour la circulation peut étre
interdit,

ARTICLE AH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

| - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caracteristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

H - Electricité et téiéphone

Dans les opérations a créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
&ire réalisés en souterrain & la charge du maftre d'ouvrage

lil - Assainissement

¢) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou instaltation générant
des eaux usées et implantée A l'intérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que défini en annexe sanitaire. A ce titre une servitude sur fonds voisin peut &tre
demandée par les services compétents.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et a I'hydrologie du sol.

d) Eaux pluviales
Les ameénagements réalisés sur ie terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau coilecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éveniuellement ceux visant 2 la limitation des débits
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évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE AH 5- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

ARTICLE AH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX:
' " 'VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES _

Les dispositions suivantes s'appliquent également aux voies privées ouvertes a la circulation
publique.

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions peuvent &tre imptantées
soit & l'alignement, soit avec un retrait minimum d'au moins de 5 meétres par rapport a I'alignement
des voies et emprises publiques.

Dans les marges de recul portées au document graphigue, pourront éire autorisés 'aménagement et
I'agrandissement des constructions existantes.

Toutefois, ces possibilités ne sauraient &tre admises dans le cas de constructions gu'il n'est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de litinéraire routier (visibilité notamment). En tout état de cause,
cela ne doit pas conduire & une réduction de la distance entre le batiment et les voies et emprises
publigues.

Pour protéger I'unité architecturale du secteur, 'implantation de la construction en limite séparative ou
dans ie prolongement des constructions existantes peut &tre autorisée ou imposée.

Les équipements publics d'infrastructures pourront étre implantés en limite de voie ou en retrait.

Hors agglomération:
- 75m de Faxe de la RD746
- 15m de 'axe des auires RD
- Bm de l'alignement des autres voies publiques ou privées

Berges, cours d’eau et fossés :

Toute construction doit &tre implantée en respectant un recul minimum de :
- berges et cours d'eau : 15 métres
- fossés: 5 métres

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv)

ARTICLE A MPLZ - _-CONSTRUCTIONS PAR RAPPOR'
o _' LiMITES SEP__: RATIVES .

Les constructions principales ou annexes lorsgu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent
étre implantées en touf point 8 une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
mesurée a 'égout de foiture, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.

Les constructions couvertes par une foiture & une seule pente ne peuvent jouxter les limites
séparatives que dans ia mesure ou la hauteur du mur &difié sur cette limite n'excéde pas 3 métres de
hauteur.

La distance d'implantation pourra étre réduite pour la pose d'isolation par Pextérieur d’une
construction existante a la date d'approbation du PLU. Cependant, cefte disposition ne doit pas
permeitre d'empigter chez un tiers ou sur le domaine public.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)
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ARTICLE AH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
) ‘RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME. PROPRIETE

Aucun minimum de distance n'est imposé.

ARTICLE AH 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il mest pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE AH 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS -+

- {a hauteur maximale des constructions est limitée au gabarit des constructions voisines soit une
hauteur d'environ 6m & 'égout (R+1), la hauteur maximale autorisée étant la hauteur du gabarit
existant le plus haut.

~ Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées si elles sont motivées par des
considérations environnementales dans le respect des dispositions de I'article AH11, et cela, sous
réserve de 'avis favorable des services compétents.

- La hauteur maximale des constructions ou instailations a usage d'équipements d'intérét collectif
n'est pas limitée. Cest notamment le cas des ouvrages de transport d'électricté HTB
{tension>50kv).

PATR!MOENE NATUREL ET URBAIN '

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d'utilisation du sol visés & l'article AH2 du présent chapitre peuvent étre refusés ou n'étre accordés
que sous réserve de Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions et les
aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature a porter atieinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe
a la qualité patrimoniale d’ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiqgues morphologigues du secteur
en particulier les ensembles batis homogénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les
specificités des constructions avoisinantes.

Les couleurs, tant des fagades que des menuiseries, des ferronneries et des clbtures, doivent
s'inspirer des tons de coloris traditionnels de a région.

Une harmonie entre couleurs constantes (les enduits de fond et modénatures) et couleurs ponctuelles
{(volets, huisseries, portes ferronneries) sera recherchée.

En cas de co-visibilité avec des constructions anciennes existantes, les constructions nouvelles
devront metire en ceuvre toutes les dispositions architecturales utiles a la bonne intégration du
batiment dans I'environnement.

Pour le bati pierre :

La réhabilitation, le changement d'affectation, I'aménagement de constructions traditionnelles en
pierre doit se faire dans le sens d'une mise en valeur architecturale du batiment et notamment
respecter les points suivants :

U873 — Chateau-Guibert\ Elaboration du PLU

Paysages de I'Ouest
68



P -

Réglement

- Les murs seront enduits ou en pierre apparente suivant la typologie d’origine des enduits du
bati existant.

- La typologie de l'encadrement des ouvertures doit étre maintenue, la nature des
encadrements des linteaux et alléges devra étre précisée dans la demande de permis de
construire,

— Les extensions doivent s'intégrer parfaitement au bati d’origine. L'architecture contemporaine
peut étre autorisee sous réserve d'une parfaite intégration dans Penvironnement bati et
paysager pour les volumes de ligison entre deux batiments (maximum 50 m®) pour des
extensions en partie arriére,

— Les modifications volumétriques (rehausse du bati, transformation de volume) seront
autorisées en fonction du bati environnant, de la préservation d'une volumétrie générale
cohérente ef sous réserve gue la rehausse du bati soit réalisée en pierres maconnées a
l'identique de I'existant ou en bois,

— Les escaliers en pierre existants devront étre conservés sauf dans le cas de projets
d'extension exigeant la disparition de I'escalier sans auire solution d'alternative possible,

Les extensions des batiments en pierre ayant conservés leur aspect d'origine seront réalisées en
moellons d'aspect identique au bati existani. Cette régle étant imposée pour les fagades visibles de
I'espace public.

Toitures :

Les toitures devront &tre réalisées en tuiles de pays ou d’aspect identique ou dans des matériaux
différents en cas d'extension ou de volume de fiaison en matériaux contemporains. La pente
maximale des toitures ne devra pas dépasser 40%

Clétures :

Les cldtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent étre conservées et
entretenues. En limite d’emprise publigue, les cldotures doivent étre traitées sobrement en harmonie
avec le béti et les cibtures environnanies et sans porter atteinte au caractére des lieux.

Pour les autres cas, if convient de respecter les dispositions suivantes :
— Les clétures peuvent &tre constituées de talus existanis, haies végétales d'essences locales
et murets traditionnels qu'it convient de maintenir et d'entretenir.
- Les clétures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et s’harmoniser
avec {e béti et 'environnement végétal.
— Sont interdites les clbtures en parpaings laissés apparents, en plaques de béton et en tdle.

Hauteur des clétures:
La hauteur maximale autorisée :

- estde 1.80 métres pour les cltures en limite séparative,

- estde 1,50 métre en bordure d’emprise publique.

- estde 2 métres pour les portails.

- des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées pour les clbtures liées & des équipements
publics ou d'intérét collectif.

Les cldtures pourront étre refusées si elles ne s'intdgrent pas dans leur environnement bati et
paysager.

Eléments de paysage :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U. doivent faire 'objet d'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code
de l'urbanisme.
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ARTICLE AH .12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
- constructions et installations, doit &fre assuré en dehors des voies publigues. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de 'urbanisme.

Les aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans 'environnement immédiat.

L'annexe du présent régiement fixe les normes applicables (annexe n°1).
ARTICLE AH13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS |

Les terrains classés au plan comme espaces hoisés & conserver, 4 protéger ou a créer sont soumis
aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de Furbanisme.

Les murets existants en pierre doivent étre conservés et entretenus, seule la création d'accéds peut
étre autorisée,

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés,

ARTICLE AH 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATIONDU SOL .~

If n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de |'application des régles fixées au présent chapitre.

Sans objet

QARTICLE AH 16 - OBLIGATIONS
£ S~ RESEAUX DE (

Sans objet
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TITREV
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES

ET FORESTIERES
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CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES N

NATURE DE L'OCGCUPATION ET DE L'UTILISATION DU'SOL - -

La zone N est une zone naturelle & protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de par I'existence d’une exploitation forest;ere soit de par leur caractére d’espaces
naturels. Elle comprend le secteur :

- NL : Secteurs naturels affecté aux différentes activités liées aux loisirs et ne nécessitant pas
de constructions importantes

ARTICLEN 1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES . .~

Sont interdites toutes les constructions nouvelles, installations et utilisations du soi de toute nature 3
I'exception de celles visées & l'article N2.

'ARTiCLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISAT&ONS DU SOL SOUM 'ES A DES_@

 CONDITIONS PARTICULIERES

- Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, les constructlons et msta!iatlons stnctement
liées et nécessaires & la sécurité, a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces (tels
qu'abris pour arréts de transports collectifs, réalisation de sentiers piétons, postes de secours,
aires naturelles de stationnement, installations sanitaires....), certains ouvrages techniques
(transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie....) nécessaires au
fonctionnement des réseaux d'utilité publigue ainsi que la réalisation dinfrastructures
routiéres, travaux et ouvrages connexes d'intérét public si nécessité technique impérative

— Les travaux et aménagements d'intérét collectif nécessaires & la gestion des milieux naturels
et notamment la restauration et I'entretien des réseaux hydrographigues,

— Laréhabilitation des constructions existantes, sans extension, ni changement de destination
-~ La reconstruction des batiments détruits depuis moins de 2 mois par sinistre quelcongue

- Les affouillements et les exhaussemenis de sol liées et nécessaires a I'exploitation agricole
ou aux services publics, collectifs ou d’'intérét général,

— Les plans d’eau et réserves de substitution liées et nécessaires & I'exploitation agricole,

- A lexclusion de toute forme d’hébergement et a condition d'étre en harmonie avec le site et
les constructions existantes, les aménagements l&égers nécessaires & I'exercice des activités
agricoles, pastorales et forestiéres ne créant pas plus de 50m?2 d'emprise au sol.

— La construction d'abris pour animaux limitée & une construction par unité fonciére et & 15 m?
au maximum,

~ Les aménagements et extensions rendus nécessaires pour la mise en ceuvre de la
réglementation environnementale applicable aux exploitations agricoles (Programme de
maitrise des poliutions liées aux effluents d'élevage — PMPLEE, Installations Classées) ou
légére extension,

Les possibilités décrites ci-aprés ne sauraient &tre admises dans le cas de constructions qu'il n'est
pas souhaitable de maintenir ou d’agrandir en raison de leur situation, de leur nature, de leur aspect
ou de leur état de dégradation

En secteur NL :

Sous réserve d'une bonne insertion dans leur environnement sont autorisées :

— Les habitations legéres de loisirs (absence de fondations, absence de raccordement aux
réseaux, structures démontables et transportables destinées A une occupation temporaire ou
saisonniére)
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— Les constructions et installations strictement liées et nécessaires a la sécurité, a la gestion ou
a l'ouverture au public de ces espaces de loisirs (tels que réalisation de sentiers piétons,
d’'aires naturelles de stationnement, d'installations sanitaires,...), ainsi que certains ouvrages
techniques (transformateurs, postes de refoulement, supports de transport d'énergie, ...)
nécessaires au fonctionnement des réseaux d'utilit¢é publique.

— La reconstruction a identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans sous
réserve que la construction d'origine ait été édifiée réguliérement.

— Les constructions et instalfations d'intérét général

ARTICLEN3- VOIRIEETACCES .=

| - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de la défense contre lincendie et de la protection civile.

Est interdite I'ouverture de toute voie privée non directement liée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zone natureile.

If - Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée : soit directement,
soit par 'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon A apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Les débouchés directs doivent étre limités & un seul par propriété au plus.

Lorsque le ferrain, sur lequel f'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques,
l'acces sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

I - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une canduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau

public d'adduction d'eau.

En l'absence de distribution publigue, l'utilisation d'un puits ou forage privé est admise sous réserve
que leau soit potable et sous réserve du respect de la réglementation en vigueur.
Il - Electricité et téléphone

Dans les opérations & créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
&tre réalisés en souterrain 4 la charge du maitre d'ouvrage

1 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines & un réseau d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée a lintérieur du périmétre de zonage d'assainissement collectif
tel que défini en annexe sanitaire.
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ARTICLEN - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

ZARTchE N7 R

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d'assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier gue le terrain est apte a recevoir de telles installations. Le systéme d'assainissement
doit étre adapté a la pédologie, a la topographie et & I'hydrologie du sol.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

En F'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & fa limitation des débits
évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

Sans objet,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPO ; "‘"‘A
IES ET EMPRISES PUBLIQUES . -

Les dispositions suivantes s'appliquent également aux voies privées ouvertes & la circulation
publique.

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions doivent étre implantées
selon un retrait de 3 métres minimum des voies et emprises publiques.

Pour protéger I'unité architecturale du secteur, Iimplantation de la construction en limite séparative ou
dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.,

Les équipements publics d'infrastructures pourront étre implantés en limite de voie ou en retrait.

Hors agglomeération:
- 75m de I'axe de la RD746
- 15m de Faxe des aufres RD
- 5m de alignement des autres voies publiques ou privées

Berges, cours d'eau et fossés ;

Toute construction doit étre implantée en respectant un recul minimum de :
- berges &t cours d'eau : 15 métres
- fossés : 3 meétres

Les dispositions ci-dessus ne sappliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R-f“
- LIMITES SEPARATIVES - _

Les constructions et installations peuvent s'implanter en limite séparative ou en retrait.

Toutefois, pour protéger l'unité architecturale du secteur, limplantation de la construction en limite
séparative ou dans e prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

Les dispositions ci-dessus ne s‘appliguent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
(tension>50kv)
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-ARTICLE N 8 - 'IMPLANTATION DES  CONSTRUCTIONS LES- UNES PAR
“RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPREETE

Sans objet.
ARTICLEN 9 -  EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il nest pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS =~ -
Sans objet.

EARTICLE N 11 - CONSTRUCTIONS

~ASPECT EXTER!EUR

N '_:;-_V:PATRIM(:)!NE NATUREL_____'JT URBA!N

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d'occupation ou
d'utilisation du sol visés a l'article N2 du présent chapitre peuvent &ire refusés ou n'étre accordés qgue
sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les constructions et les aménagements
prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou eur aspect extérieur sont de nature &
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les clbtures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent étre conservées et
entretenues.

Eléments de paysage :
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le

présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code
de 'urbanisme.

ARTICLEN 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT -~ .

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues.

ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -~

Les terrains classés au plan comme espaces boisés & conserver, a protéger ou a créer sont soumis
aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de l'urbanisme.

Les murets existants en pierre daivent éire conservés et entretenus, seule la création d’accés peut
étre autorisée.
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les talus piantés doivent éire conservés et le cas échéant complétés.

ARTICLE N 14 -  COEFFICIENT D'OCCUPATIONDUSOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du sol
résultent de l'application des régles fixées au présent chapitre.
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ARTICLE N 15- OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
o  ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES - - EORE

Sans objet

ARTICLE N 16 - OBLIGATIONS . EN ~ MATIERE = D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTONIQUES

Sans objet
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CHAPITRE Il - REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES Nh

NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DUSOL

La zone N est une zone naturelle 8 protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de par Fexistence d'une exploitation forestiére, soit de par leur caractere d'espaces
naturels.

La zone N comprend des secteurs délimités en application des dispositions de I'article L 12-31-5 du
Code de I'Urbanisme relatif aux zones naturelles, qui autorise la délimitation de secteurs de capacité
d'accueil limité qui ne portent pas atteinte & la préservation des sols agricoles ni & la sauvegarde des
sites.

Les zones Nh sont des secteurs de constructions existantes dispersées en zone naturelle ou seuls
sont autorisés le changement de destination des constructions existantes et des extensions limitées

et des annexes separées.
ARTICLE NH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES - -

- Limplantation ou Vextension d'activités incompatibles avec I'habitat en raison de leur nuisance
ainsi que |'édification de constructions destinées a les abriter ;

- La création de dépdts de véhicules et de garages collectifs de caravanes, de bateaux pour
I'hivernage ;

- L'ouverture ou lextension de terrains aménagés pour le camping, pour fe stationnement de
caravanes (notamment les aires d'accueil de gens du voyage) ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;

- L'implantation, d'habitations légares de loisirs, groupées ou isolées et de résidences mobiles de
loisirs, groupées ou isolées ;

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit fa durée, sauf dans les batiments et remises et
sur les terrains ol est implantée la construction constituant la résidence de {'utilisateur (notion de
« garage mort »;

- La construction de nouveaux fogements et les changements de destination de béatiments
permettant la création de logements,

""RTlc"“'E NH2 - OCCUPATIONS ET unusmlous DU{SOL-“' soumxsE““’”““
%" CONDITIONS PARTICULIERES

— Larénovation et I’extension de constructions dans les conditions suivantes :

» Lo changement de destination des batiments en pierre (granges) sauf si ceux-ci sont
situés dans les périmétres de protection des batiments agricoles lorsque le changement
de destination aura pour objet la création d’'un nouveau logement.

s ['extension des batiments en pierre dans la limite de 30% de I'emprise au sol existante a
la date d’approbation du PLU ne dépassant en aucun cas 50 m* de surface de ptancher
meaximum ;

¢ Les annexes séparees dans la limite d’'une emprise maximale de 50 m?
s La construction de piscines et leurs iocaux techniques attenants

- Les aires de jeux et les aires de stationnement ouvertes au public sous réserve d'en assurer
lintégration dans un projet urbain et paysager.

- Les affouillements ou exhaussements s'ils sont liés & la création de bassins de rétention
réalisés au titre de la loi sur I'eau, a la création de réserve incendie ou en rapport direct avec
des travaux de voirie, de construction, de fouilles archéologiques ou avec I'aménagement
paysager des terrains et espaces libres.
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ARTICLENH 3 - VOIRIEETACCES = -

I - Voirie

Les dimensions, formes et caractéristigues techniques des voies publiques ou privées doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité
de |a défense contre I'incendie et de la protection civile.

Est interdite Pouverture de toute voie privée non directement lidée et nécessaire aux occupations ou
utilisations du sol autorisées dans la zone.

If - Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée : soit directement,
soit par lintermédiaire d'un droit de passage acquis sur fonds voisin.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon & assurer une bonne visibilite.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre accés sur les routes départementales, les sentiers
piétons.

Le long des autres voies publigues, pour des raisons de fluidité et de sécurité du trafic, les débouchés
directs doivent &tre limités & un seul par propriété au plus.

Lorsque le terrain, sur lequel l'opération est envisagée, est riverain de plusieurs voies publiques,
l'accés sur celle de ces voies gui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre
interdit.

ARTICLE NH4 - DESSERTE PARLES RESEAUX .

I - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelie qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par
une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau
public d'adduction d'eau.

Il - Electricité et téléphone

Dans les opérations a créer, les réseaux E.D.F., et de Télécommunication devront obligatoirement
&tre réalisés en souterrain & ia charge du malitre d'ouvrage '

Il - Assainissement

c) Eaux usées

Le branchement par des canalisations souterraines a un réseau d'assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation générant
des eaux usées et implantée a l'intérieur du périmétre de zonage d’assainissement collectif
tel que défini en annexe sanitaire. A ce titre une servitude sur fonds voisin peut étre
demandée par ies services compétents.

En l'absence d'un fel réseau, les installations individuelles d'assainissement, conformes aux
normes fixees par la réglementation en vigueur, sont admises. Pour les constructions
nouvelles nécessitant un systéme individuel d’assainissement par épandage, il conviendra de
vérifier que le terrain est apte & recevoir de telles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapté a la pédologie, a la topographie et 4 I'hydrologie du sol.

d) Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux piuviales
dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a ia limitation des débits
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évacués de la proprieté) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés & I'opération et au terrain.

ARTICLE NH 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans objet.

,ART!CLE NH 6 _IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX"

_VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les dispositions suivantes s'appliquent également aux voies privées ouvertes & la circulation
publique.

Sauf indications contraires portées au document graphique, les constructions peuvent étre implantées
soit & lalignement, soit avec un retrait minimum d'au moins de 5 métres par rapport a 'alignement
des voies et emprises publiques.

Dans les marges de recul portées au document graphique, pourront &tre autorisés I'aménagement et
Pagrandissement des constructions existantes.

Toutefois, ces possibilites ne sauraient étre admises dans le cas de constructions qu'il n‘est pas
souhaitable de maintenir en raison de leur état de dégradation ou des dangers résultant de leur
implantation par rapport au tracé de Fitinéraire routier (visibilité notamment). En tout état de cause,
cela ne doit pas conduire & une réduction de la distance entre le batiment et les voies et emprises
publigues.

Pour protéger I'unité architecturale du secteur, 'implantation de la construction en limite séparative ou
dans le prolongement des constructions existantes peut étre autorisée ou imposée.

Les eéquipements publics d'infrastructures pourront étre implantés en limite de voie ou en retrait.

Hors agglomération:
- 75mde l'axe de la RD746
- 15m de l'axe des autres RD
- 5m de alignement des autres voies publiques ou privées

Berges, cours d’eau et fossés :

Toute construction doit &tre implantée en respectant un recul minimum de :
- berges et cours d'eau : 15 métres
- fossés: 5 métres

Les dispositions ci-dessus ne s'appliguent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50ky)

Les constructions principales ou annexes lorsquelles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent
éfre implantées en tout point a une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur
mesurée a |'égout de toiture, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Les constructions couvertes par une toiture 4 une seule pente ne peuvent jouxter les limites
séparatives que dans la mesure ou la hauteur du mur é&difié sur cette limite n'excéde pas 3 métres de

hauteur.

La distance dimplantation pourra éfre réduite pour la pose dlisolation par I'extérieur d’une
construction existante 4 la date d'approbation du PLU. Cependant, cette disposition ne doit pas
permettre d'empister chez un tiers ou sur le domaine public.

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv)
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'ARTICLE NH 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
“RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucun minimum de distance n'est imposé.

ARTICLENH 9 - EPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS -

Il n'est pas fixé d'emprise maximale pour les constructions et installations autorisées.

ARTICLE NH 10 -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS |

- la hauteur maximale des constructions est limitée au gabarit des constructions voisines soit une
hauteur d'environ 6m a I'égout (R+1), la hauteur maximale autorisée étant la hauteur du gabarit
existant le plus haut.

- Toutefois, des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées si elles sont motivées par des
considerations environnementales dans le respect des dispositions de I'article NH11, et cela, sous
réserve de I'avis favorable des services compétents.

- La hauteur maximale des constructions ou instaltations & usage d’égquipements d'intérét collectif
n'est pas limitée. C'est notamment le cas des ouvrages de transport d'électricité HTB
{tension>50kv).

C NSTRUCT!ONS ET

_‘YSAGE ET DU?

et PATR:MoiNE NATUREL. ET URBAIN

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement. Les différents types d’occupation ou
d’utilisation du sol visés & l'article NH2 du présent chapitre peuvent étre refusés ou nm'étre accordés
que sous réserve de lobservation de prescriptions spéciales si les constructions et les
amenagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages natureis ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Tous les travaux exécutes sur un batiment existant doivent utiliser des techniques qui permettent le
maintien et la mise en valeur des caractéristiques constituant son intérét architectural et qui participe
a la qualité patrimoniale d’ensemble.

L'aspect extérieur des constructions doit tenir compte des caractéristiques morphologiques du secteur
en particulier les ensembles batis homogénes dans lesquels se situe le projet ainsi que les
spécificités des constructions avoisinantes.

Les couleurs, tant des fagades que des menuiseries, des ferronneries et des cidtures, doivent
s'inspirer des tons de coloris traditionnels de la région.

Une harmonie entre couleurs constantes (les enduits de fond et modénatures) et couleurs ponctuelles
(volets, huisseries, portes ferronneries) sera recherchée.

En cas de co-visibilité avec des constructions anciennes existantes, les constructions nouvelles
deviont metire en ceuvre toutes les dispositions architecturales utiles & la bonne intégration du
batiment dans I'environnement.

Pour le béti pierre :

La réhabilitation, le changement d'affectation, 'aménagement de constructions traditionnelles en
pierre doit se faire dans e sens d'une mise en valeur architecturale du bétiment et notamment
respecter les points suivants :
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— Les murs seront enduits ou en pierre apparente suivant la typologie d'origine des enduits du
bati existant.

— La typologie de Pencadrement des ouvertures doit étre maintenue, la nature des
encadrements des linteaux et alléges devra éire précisée dans la demande de permis de
construire,

— Les extensions doivent s'intégrer parfaitement au bati d'origine. L'architecture contemporaine
peut étre autorisée sous réserve d'une parfaite intégration dans l'environnement bati et
paysager pour les volumes de liaison entre deux batiments (maximum 50 m?) pour des
extensions en partie arriére,

- Les modifications volumétrigues (rehausse du bati, transformation de volume) seront
autorisées en fonction du bati environnant, de la préservation d'une volumetrie générale
cohérente et sous réserve que la rehausse du bati soit réalisée en pierres magonnées &
l'identique de Pexistant ou en bois,

- Les escaliers en pierre existants devront é&ire conserves sauf dans le cas de projets
d’extension exigeant la disparition de I'escalier sans autre solution d’alternative possible,

Les extensions des batiments en pierre ayant conservés leur aspect d'origine seront réalisées en
moellons d’'aspect identique au bati existant. Cette régle étant imposée pour les fagades visibles de
I'espace public.

Toitures :

Les toitures devront étre réalisées en tuiles de pays ou d'aspect identique ou dans des matériaux
différents en cas d'extension ou de volume de lisison en matériaux contemporains. La pente
maximale des toitures ne devra pas dépasser 40%.

Clétures :

Les clétures préexistantes de qualité, telles que les murs en pierres, doivent étre conservees et
entretenues. En limite d'emprise publique, les cldtures doivent étre traitées sobrement en harmonie
avec le bati et les cléiures environnantes et sans porter atteinte au caractére des lieux.

Pour les autres cas, il convient de respecter les dispositions suivantes :
— Les clbtures peuvent étre constituées de talus existants, haies végétales d'essences locales
et murets traditionnels gu'il convient de maintenir et d’entretenir.
— Les cldtures doivent tenir compte des typologies fonctionnelles pré-existantes et s’harmoniser
avec le bati et I'environnement végétal.
- Sont interdites les cldtures en parpaings laissés apparents, en plaques de béton et en tble.

Hauteur des cl6tures:
La hauteur maximale autorisée :

- estde 1.80 métres pour les clbtures en limite séparative.

- estde 1,50 métre en bordure d'emprise publigue.

- estde 2 métres pour les portails.

- des hauteurs supérieures peuvent étre autorisées pour les cibtures liées & des éguipements
publics ou d'intérét collectif ou projets particuliers justifiés.

Les clétures pourront étre refusess si elles ne s'intégrent pas dans leur environnement bati et
paysager.

Eléments de paysage :

Tous travaux ayant pour effet de défruire ou de modifier un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U. doivent faire I'objet d’'une autorisation préalable dans les conditions prévues au code
de l'urbanisme.
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ARTICLE NH 12 - REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT ..

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues, correspondant aux besoins des
constructions et installations, doit étre assuré en dehors des voies publiques. A défaut, il sera fait
application des dispositions du code de l'urbanisme.

Les aires de stationnement doivent &tre réalisées sur ie terrain d'assiette concerné par le projet ou
dans l'environnement immédiat.

L'annexe du présent réglement fixe les normes applicables (annexe n°1).

ARTICLE NH 13 - REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les terrains classés au plan comme espaces boisés 4 conserver, & protéger ou a créer sont soumis
aux dispositions de l'article L 130-1 du Code de 'urbanisme.

Les murets existants en pierre doivent étre conservés et entretenus, seule la création d'accés peut
étre autorisée.

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Les talus plantés doivent étre conservés et le cas échéant complétés.

ARTICLE NH 14 -COEFFICIENT D'OCCUPATION DU

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol ; les possibilités maximales d'occupation du soi
résultent de i'application des régles fixées au présent chapitre.

§ARTICLE'NH 15 -OBLIGATIONS ~EN  MATIERE
*_~ ENERGETIQUES ET ENVIRONNEN

Sans objet

-OBLIGATIONS EN MATIER
“RESEAUX DE COMMUNICATIONS E

Sans objet
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ANNEXES

ANNEXE 1 : REGLES DE CALCUL DU STATIONNEMENT

ANNEXE 2 : NORMES PMR PLACES DE STATIONNEMENT
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ANNEXE 1:

REGLES RELATIVES AU CALCUL DES PLACES DE

STATIONNEMENT

Les places dé statichnemerit pourront étre mutualisées

DESTINATION DE LA CONSTRUGTION

AIRES DE STATIONNEMENT A PREVOIR

HABITAT

+ Habitat coliectif

+ Habitat individuél

sFoyer de personnes agées

¢ Logements locatifs avec préts aidés par IEtat
(atticle L 123-1-13 du code de-l'urbanisme)

1 place de'stationpement par franche mé&me incompléte
de 60 m? de surface de plancher aves au. minimur ane
place par logement + une place banatisée par franche
méme incompléte de 250 m? de surface de plancher
Pour Jes deux roues, 1 m¥ parlogement réalisé dans e
béatiment. _
2 places par logement plus 1 place banalisée pour 4
togements ou 3 places sur lot individuel,

1 place pour's logemerits + stattonhement du personnel
& prévair

1 placé par logement + 1 place banalisée pour 3
logeiments + stationnement du personnel.a prévalr

Pour les deux reues, 1 m? par logement réalisé. dans ie
batiment ou -sous forme d'abri dans les espacss
extérieurs communs, .
-aucune: place de stationnement n'est imposée (ou 4
plage par logement au maximum)

“ACTIVITES

« Etablissement industriel ou artisanal

L

30 % de Ia surface de plancher et 1 m* pour 100 v de

surface de plancher pour 185 deux rouas

¢ Entrepét

30 % de la surface de plancher et 1 m? pour 100 m? de.
surface de plancher pour les deux roues.

e Commerces de:
- moins de 150 ni#

= dé 1504 300 m? de surface de-vente

- plus-de 300 m? de surface de verite

pas de-minimum

minimum-3- places et 1 m? pour 100 H? de surface dé
venté pour les deux rouss

maximim en émprise au sel 1,5 fois la surface de
plancher des bétiments cormmerciaux avec un minirmum
de & ou 10 places pour 100 m? de suiface. de vente
réalisée et 1 m? pour 100 n de strface de vente pour
Jes deux roues .

s Bureau -services

4 Hétel-restairant

I

80 % de la surface de plancher et, 1 v pour 30 @ de
sufface de plancher pour les deux roues

1 place pour 10 de salle de restaurant
1 place par ¢chambre

i cohvient de compter 25 m® pour’ une place de stationnement, y compiis les voles de circulation; sauf pour les placés

réservées al stationnement des véhicules des personnes & mobillté. réduite qui dolvent atre prévues conformément 4 la

réglementation en vigueur {voir page suivante).

Le calow du stationinement prendra en comple les plades de stationnement existarites pour les extensions du bati existant,
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ANNEXE n° 2 : LES PLACES DE STATIONNEMENT DES AUTOMOBILES
réservées aux personnes a mobilité réduite

INSTALLATIONS NEUVES OUVERTES

AU PUBLIC

Un emplacement de stationnemert est réputé
aménagé lorsqu’it comporte une bande d'accés
latérale :

d’une largeur de 0.80m,

- libre de tout obstacle,

protegee de la circulation,

sans que la largeur totale de P'emplacement ne
puisse étre inférieure a 3.30m.

Les emplacements réservés sont signalisés,

Le nombre de places est de 1 par tranche de 50
places, ou fraction de 50 places.

INSTALLATIONS EXISTANTES OUVERTES

Al PUBLIC

Le nombre de places & aménager sur le parc
existant doit étre déterminé en fonction de la ou
des installations qu’il dessert, sans gu’un ratio fixe
soit applicable.

BATIMENTS D'HABITATION COLLECTIFS
NEUFS

Le pourcentage minimum des places de
stationnement  d'automehiles  destinges  aux
habitants et aux visiteurs, qui doivent étre
accessibles aux personnes handicapées, est fixé
a 5%.

Ces places de stationnement & [intérieur, sont
dites adaptables, si aprés des travaux simples,
elles peuvent satisfaire aux exigences suivanies:

- La bande d’accés latérale prévue a coté des
places de stationnement d'automobile
aménagées, doit avoir une largeur d’au moins
0.80m sans gue la largeur totale de 'emplacement
ne puisse étre inférieure a 3.30m.

—

FAUTEUIL ROULANT

STANDARD
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