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Plan Local d’Urbanisme

Volet O — Propos iminaires

Les orientations d'aménagement ont été introduites dans le Code de
I'Urbanisme par l'article L.123-1-4 issu de la loi Urbanisme et Habitat
(Loi n°2003-190 du 2 juillet 2003).

L'article L.123-1-4 du code de I'urbanisme a par ailleurs été modifiée par
la Loi Engagement National pour I'Environnement (Loi n°2010-788 du 12
juillet 2010, dite Loi Grenelle Il) rendant les orientations d'aménagement
et de programmation obligatoires alors qu’elles n'étaient facultatives
jusqu’alors.

=1 Article L.123-1-4 du code de l'urbanisme

«Dans le respect des orientations définies par le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables, les orientations d‘aménagement et de
programmation comprennent des dispositions portant sur‘laménagement,
I'habitat, les transports et les déplacements.

Lorsque le Plan Local d’Urbanisme est établi par une commune, seul le
volet aménagement est requis.

Conformément a l'article L.123-1-4 du code de ['urbanisme, les orientations
d’aménagement et de programmation :

. peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées
de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune ;

. peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture
a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

. peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

. peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et
préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics.»

Les principes annoncés dans les orientations d’aménagement ont un
caractére normatif au regard du droit des sols, de la constructibilité et
de 'aménagement.

Aussi tel que le stipule I'article L.123-5 du Code de I'Urbanisme :

«Le réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute
personne publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions
[...] ; Ces travaux ou opérations doivent en outre étre compatibles,
lorsqu’elles existent, avec les orientations d’‘aménagement mentionnées a
larticle L. 123-1-4 et avec leurs documents graphiques.»

Aussi, les orientations d'aménagement et de programmation précisent
les conditions d’'aménagement des secteurs qui vont connaftre un
développement ou une restructuration particuliére.

La commune précise ainsi les types de morphologie urbaine des
développements a venir (implantation, hauteur du bati, etc.), des
prescriptions en matiére de plantations et de traitement des espaces
publics, des orientations en matiere de réhabilitation du bati,
d'intégration paysagere.

Les opérations de construction ou d'aménagement dans ces secteurs
devront étre compatibles avec les orientations d’aménagement et en
respecter les principes.

Cette compatibilité signifie que les travaux et opérations réalisées dans
les secteurs concernés ne peuvent étre contraires aux orientations
d’aménagement retenues, mais doivent contribuer a leur mise en
oeuvre ou, tout au moins, ne pas les remettre en cause.

Les modes de représentation utilisés sont schématiques. Il s'agit bien
d’indiquer les orientations, les principes d'aménagement avec lesquels
les projets de travaux ou d'opérations doivent étre compatibles.
Ces schémas n’ont donc pas pour objet de délimiter précisément les
éléments de programme de chaque opération, ni indiquer le détail des
constructions ou des équipements qui pourront y étre réalisés.

Leur finalité est de présenter le cadre d'organisation et d'armature
urbaine dans lequel prendront place les projets d'aménagement.

Ces schémas constituent un guide pour I'élaboration des projets
d’aménagement, Iimplantation et la nature des constructions étant
précisées lors de la mise en oeuvre opérationnelle des projets.

Piece n°3- Orientations d' Aménagement et de Programmaiion

Ainsi, ces orientations permettent d'organiser les développements
futurs sans pour autant figer les aménagements.

Cette articulation est double.

=> | Tarticulation avec le Projet d’Aménagement et de Dévelop-
pement Durables

Les orientations d’'aménagement et de programmation sont établies
en cohérence avec le Projet d/Aménagement et de Développement
Durables.

=> | Tarticulation avec les autres piéces du Plan Local d'Urba-
nisme

Les orientations d‘aménagement et de programmation sont
complémentaires des dispositions d’urbanisme contenues dans le
réglement écrit (piéce n°s) et les documents graphiques (piéces n°4).
Cette complémentarité s'exprime également par leur portée réciproque.
En effet, les opérations d’aménagement et de construction seront
instruites en termes de compatibilité avec les orientations par secteur
et en termes de conformité avec les dispositions réglementaires.

Les régles d’urbanisme sont établies en cohérence avec les orientations
par secteur. Cette cohérence s'exprime au travers du plan de zonage et
de larégle écrite.

Les orientations d'aménagement du PLU de la commune de L'lle d"Yeu
s'inscrivent dans la continuité du PADD envisant arenforcer |'application
des principes annoncés par ses orientations générales.
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Elles concernent les sites de développement urbain inscrits dans les
documents graphiques (zonage) du PLU en particulier :

J OAP n°1:secteur du Grand Pas;

J OAP n°2:secteur de La Garde;

J OAP n°3:secteur de Ker Doucet ;

J OAP n°4 : secteur de La Belle Poule ;

J OAP n°5 : secteur du Hollandais Volant ;

J OAP n°6 : secteur de La Missionnaire ;

J OAP n®°7: secteur du chemin de la Messe ;
J OAP n°8: secteur du Tardy ;

J OAP n°g: secteur de La Tonnelle.

Enfin, une derniére orientation d'aménagement et de programmation a
été retenue pour un site a vocation d'activités économiques :
. OAP n°10: le secteur de La Maréche.

Chacun de ces sites fait ainsi I'objet de prescriptions traduites dans un
schéma d’'aménagement global et d’explications des principes attendus.

Les justifications des choix qui ont été retenus par la collectivité sont
exposées dans le rapport de présentation de ce Plan Local d'Urbanisme.

Enl'occurrence ces orientations d’aménagementindiquentdes principes
concernant :

. les principes de desserte et d'accés,
J les principes paysagers et urbains,
. les objectifs de mixité et ambitions architecturales.

Les diverses opérations d'aménagement se réaliseront a plus ou moins
long terme, certaines en plusieurs phases, en fonction des initiatives
publiques ou privées, de I'avancement de la maitrise fonciére et des
études opérationnelles.

La présentation des orientations d'aménagement et de programmation
par secteurs ne précise donc pas d'échéance de réalisation. Parfois,
une partie seulement du projet indiqué sur les schémas d’orientations
pourra se réaliser a court ou moyen terme.

La représentation de l'ensemble du secteur de projet est cependant
importante carelledonne unevision globale de 'aménagement envisagé
a plus longue échéance, permettant ainsi de mieux comprendre la
cohérence du projet d'ensemble.

Toutefois, le croisement des orientations d’aménagement et de
programmation avec les dispositions réglementaires mises en oceuvre
permet d’appréhender la perspective de la réalisation de I'opération.

Ainsi pour les zones a vocation d’habitat, un échéancier a titre informatif
a été mis en place en considérant deux types de critéres :

. des critéres primaires tels que la proximité des réseaux
d’alimentation en eau potable et du réseau électrique,
. des critéres secondaires tels que les réseaux des eaux usées,

la proximité des bornes incendie, des bornes de déchets et
des «lignes» de desserte du transport collectif.

OAP Ordrt? pr{aféren'.ciell

d'opérationnalité
La Garde e
LaTonnelle e
Le Grand Pas g¢me
Ker Doucet Héme
Le Hollandais Volant 28me
La Belle Poule 3éme
Chemin de la Messe 4&me
La Missionnaire géme
Le Tardy Geme

Les dispositions réglementaires contenues dans le PLU sont établies en
cohérence avec cette nécessité de phasage des opérations.

La commune met en avant plusieurs ambitions en termes de principes
d’aménagement, parmi lesquelles nous pouvons citer :

Volet O-Propos Iminaires

dessiner des opérations qui définissent des trames parcel-
laires variées afin de permettre une mixité de l'occupation
humaine et sociale ;

reprendre une morphologie urbaine adaptée a I'environne-
ment immédiat du secteur;

orienter les constructions et les jardins pour optimiser l'es-
pace et répondre a des exigences de performance énergé-
tique ;

arborer les espaces communs pour renvoyer une image de
commune verte ;

traiter les lisieres urbaines par une trame végétale spéci-
fique;

limiter 'emprise de la voirie pour donner la priorité aux pié-
tons;

orienter les constructions pour éviter les probléme de voi-
sinage;

casser le caractere rectiligne des voies de circulation pour
une meilleure appropriation par les piétons notamment ;
s'inscrire obligatoirement dans les préconisation du sché-
ma directeur d'assainissement pluvial et du zonage d'assai-
nissement pluvial ;

etc.
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Localisation des OAP du PLU

)

Le Grand Pas

La Garde

Ker Doucet

La Belle Poule

Le Hollandais Volant
La Missionnaire

Le Chemin de la Messe
Le Tardy

La Tonnelle

La Maréche
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Volet 1- les orientotions clamenagement et de programmaiion O vocation o habitar
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1-0AP n°1 : le secteur du Grand Pas

|| Locdlisation - dimension

Le secteur du Grand Pas se localise a l'ovest de la zone agglomérée
de Port-Joinville & proximité du quartier de Ker Pierre Borny. La zone
s'insére dans un tissu résidentiel de maisons individuelles en limite de
zone naturelle et agricole.

La zone d’'aménagement est d’environ 0,58 hectares.

. Desserte et acees

Le point d'accés principal a la zone est situé chemin du fief du Bois a
I'Ouest de l'opération.

Un principe de liaison avec la partie Est de la zone d’aménagement
doit étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement a l'impasse du Grand Pas viendra ainsi désenclaver le
quartier.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n'est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d'aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s’attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

lIl. Princices paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant & la qualité urbaine de la zone d'aménagement.
La plantation d'arbres de hautes tiges & intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.
Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
I'implantation d'essences graminées rases afin :

. de favoriser I'infiltration des eaux pluviales;

. de renforcer la qualité paysagére de la zone;

Piecen®3-0

. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

Le boisement présentsur le site devra &tre maintenu (il fait parallélement
l'objet d'un classement en Espace Boisé Classé sur le plan de zonage).

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur le Sud et le Nord de la zone afin
d'atténuer les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cloture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de Ille et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui
veille a la mise en place d'une continuité urbaine avec l'environnement
urbain préexistant :
. cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cléture, ...).

V. Objectifs de mixité et ambitions architecturcles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de 'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d’ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ou de la maison jumelée, d'autre part.

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 10 et 12 lots en évitant une banalisation de I'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 25,7 logements/ha).

=rictions O Amencgerert & os Progrommalion
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L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux I'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, notamment sur la partie Est ou
des fossés sont localisés, etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce dans une
double logique :

J sur la partie Nord de I'opération, la marge de reculement
permettra aux pétitionnaires de prévoir leur jardin de telle
fagon qu'il soit orienté plein Sud ;

. sur la partie Sud de l'opération, cette marge de recul sera
moindre afin de permettre une maximisation des jardins du
coté de I'ensoleillement maximum. Toutefois, cette marge
devra permettre I'intégration du stationnement des véhi-
culesa l'intérieur de la parcelle et non de 'emprise publigue.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter, au
maximum, I'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,
)

D'un point de vue volumeétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d’'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller @ maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions

dans ces espaces.

Ainsi, 'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :

. orientation solaire favorable et/fou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité;

J perméabilité des matériaux de surface;

. infiltration des eaux pluviales ala parcelle.

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
l'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d’exemplarité de l'urbanisation portée
par la commune.
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2 - OAP n°2: le sedeur de lu Garde

| Loodlisation - dimension

Le secteur de La Garde se localise a I'Ouest de la zone agglomérée de
Port-Joinville dans le secteur de Saint-Hilaire. La zone s'insére dans un
tissu résidentiel composé de maisons individuelles.

La zone d’'aménagement représente environ 0,92 hectares.

. Desserte et ocoss

Le point d'accés principal a la zone est la rue de La Garde, a I'Ouest de
l'opération.

Un principe de liaison avec la partie Est de la zone d’'aménagement
doit étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement au chemin du Jarry a 'Est et a I'impasse de Faux Girose au
Sud viendra ainsi désenclaver le quartier.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n'est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d'aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

lll. Principes paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d’'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d‘arbres de hautes tiges & intervalle régulier est imposée
ie iong de ia voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
I'implantation d'essences graminées rases afin :

. de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;
. de renforcer la qualité paysagére de la zone ;
. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

Afin d'améliorer |'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur le poutour de la zone afin d'atténuer
les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demande
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cl6ture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'fle et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d’'une continuité urbaine avec l'environnement urbain
préexistant :
J cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ... ;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant & proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cloture, ...).

IV. Objectifs de mixité et ambitions architecturales

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de Faménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d’ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il sagira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d'autre part.

En termes d'objectifs d’unités de logements, la zone devra accueillir
entre 15 et 17 lots en évitant une banalisation de I'architecture par une

typologie variée (soit une densité maximale de 23 logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en

-
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compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux |'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, l'intégration du stationnement des véhicules a
l'intérieur de la parcelle et non de 'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter, au
maximum, I'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

)

D’un point de vue volumétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller & maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, Fopeération devra, a minima, satisfaire les objectifs svivants :
. orientation solaire favorable et/fou compacité du bati;

. gestion optimale de la densité;
° perméabilité des matériaux de surface;
J infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
l'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d'exemplarité de I'urbanisation portée
par la commune.

Piece n“3- Oricnictions o Améncgement af de Fracrommotiorn
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3-0AP n°3 : le secteur de Ker Doucet

|| Loodlisation - dimension

Le secteurde KerDoucetse localise au centre Sud de lazone agglomérée
de Port-Joinville dans le secteur du méme nom. La zone s’insére dans
un tissu résidentiel composé de maisons individuelles, entre la zone
d‘activités et le pole d'équipements sportifs et scolaires.

La zone d'aménagement représente environ 0,85 hectares.

. Desserte et aocoes

Le point d'accés principal & la zone est la rue de Ker Doucet, au Sud de
Fopération.

Un principe de liaison avec la partie Sud de la zone d'aménagement doit
étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Du fait
de la configuration batie du secteur, il n'est pas possible de compléter
Farmature viaire afin de désenclaver véritablement le quartier. Le
raccordement au chemin du Jarry a I'Est et a I'impasse de Faux Girose
au Sud viendra ainsi désenclaver le quartier. De fait, la densité sur le site
sera moindre que par ailleurs.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n'est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de I'orientation
d'aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s‘attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

ll. Principes paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d‘arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront é&tre longés d'une bande enherbée avec

Pidce no3-(x' s d'Aménagem

et ceProgrs

I'implantation d'essences graminées rases afin :

. de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;;
. de renforcer la qualité paysagére de la zone;
. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

La présence de boisements ayant un intérét écologique et paysager
seront maintenus et protégés au titre d'Espaces Boisés Classés. Le
maintien de cet important massif boisé concoure également a la mise
en place d'un véritable poumon vert (et une coupure d'urbanisation) et
permettra, parallélement, de traiter un paysage qualitatif le long de la
rue de Ker Doucet. Il assure en outre la préservation d’un axe hydraulique
de premiére importance pour la zone.

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur la partie Nord de la zone afin d'atténuer
les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continvité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cl6ture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter l'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d’'une continuité urbaine avec I'environnement urbain
préexistant :
J cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, clture, ...).

IV. Objectifs de mixité et ambitions architechurdles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de 'aménagement de la zone, dans le
cadre d’une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et e sens des vents dominants.

MMaion
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Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d’'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d'autre part.

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 8 et 10 lots en évitant une banalisation de I'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 20,5 logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux I'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, I'intégration du stationnement des véhicules &
I'intérieur de la parcelle et non de l'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront &tre étudiés pour limiter, au
maximum, l'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

s

D’un point de vue volumétrique, les constructions devront &tre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller &8 maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, I'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :
. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité ;
. perméabilité des matériaux de surface;
. infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
I'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans 'orientation d’exemplarité de I'urbanisation portée
par la commune.
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4 - OAP n°4 : le secteur de la Belle Poule

| Loodlisation - dimension

Le secteur de La Belle Poule se localise a I'Est de la zone agglomérée
de Port-Joinville dans le secteur de Ker Chalon. La zone s’insére dans un
tissu résidentiel composé de maisons individuelles.

La zone d'aménagement représente environ 1,44 hectares.

. Desserte et aoces

Le point d'accés principal a la zone est la rue de La Belle Poule, au Nord
de l'opération.

Un principe de liaison avec la partie Sud de la zone d'aménagement
doit étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement au chemin de IAloumone au Sud-Ouest viendra ainsi
désenclaver le quartier.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n‘est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d’aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

l. Princices paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d‘arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
I'implantation d’essences graminées rases afin :

. de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;

. de renforcer la qualité paysagére de la zone ;

J de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

La présence de nombreux boisements ayant un intérét écologique
et paysager seront maintenus et protégés au titre d'Espaces Boisés
Classés. Le maintien de cet important massif boisé a I'Est de la zone
concoure également a la mise en place d'un véritable poumon vert.

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur les parties Ouest et Sud de la zone afin
d'atténuer les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cléture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d'une continuité urbaine avec I'environnement urbain
préexistant :
° cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
J cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cléture, ...).

V. Objectifs de mixité et ambitions architecturales

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de 'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d’'une part,
et sur fa typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d’autre part.

enfations damenagement et de programmation & vocation d'hol
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En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 18 et 20 lots en évitant une banalisation de larchitecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 1g logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux I‘écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, I'intégration du stationnement des véhicules a
I'intérieur de la parcelle et non de l'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter, au
maximum, l'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

=)

D’un point de vue volumétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller a maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, l'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :
J orientation solaire favorable et/ou compacite du bati;
. gestion optimale de la densité ;
. perméabilité des matériaux de surface;
. infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
l'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d'exemplarité de l'urbanisation porteée
par lacommune.

Pigce n3- Orientations o Aménagement et az Progy armictior
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5 - 0AP n‘_’5_:_|e_ secteur du Hollandais Volant

. Locdlisation - dimension

Le secteur du Hollandais Volant se localise au Sud-Est de la zone
agglomérée de Port-Joinville entre les secteurs de Ker Chalon et de Ker
Doucet. La zone s'insére dans un tissu résidentiel composé de maisons
individuelles.

La zone d'aménagement représente environ 1,75 hectares.

. Desserte et aoces

Le point d‘accés principal a la zone est la rue de Ker Doucet au Nord de
Fopération.

Un principe de liaison avec la partie Sud de la zone d’aménagement
doit étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement a la rue du Hollandais Volant & I'Ouest et a la rue de Ker
Bossy au Nord-Est viendra ainsi désenclaver le quartier.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n'est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d‘aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

ll. Principes paysagers et urbairs

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d'arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
I'implantation d'essences graminées rases afin :

. de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;
. de renforcer la qualité paysagére de la zone ;
. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur les parties Ouest et Est de la zone afin
d‘atténuer les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cléture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter 'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d'une continuité urbaine avec l'environnement urbain
préexistant :
J cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cloture, ...).

IV. Obijectifs de mixité et ambitions architecturales

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de I'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
déeveloppement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d’une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, dautre part.

Piéce n°3- Criertations o Aménogement et de Progrommation

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 20 et 25 lots en évitant une banalisation de l'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 18 logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux |'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, l'intégration du stationnement des véhicules &
l'intérieur de la parcelle et non de I'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter, au
maximum, l'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

)

D’un point de vue volumétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller a maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, l'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :
. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;

. gestion optimale de la densité;
. perméabilité des matériaux de surface;
. infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
Vefficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans 'orientation d’exemplarité de I'urbanisation portée
par lacommune.
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6 - OAP n°6 : le secteur de lu Missionnaire

| Locdlisation - dimension

Le secteur de La Missionnaire se localise au Sud de fa zone agglomérée
de Saint-Sauveur entre les secteurs de Ker Viroux et de Saint-Sauveur.
La zone s'insére dans un tissu résidentiel composé de maisons
individuelles.

La zone d'aménagement représente environ 0,68 hectares.

. Desserte et acces

Le point d'accés principal a la zone est la rue de La Missionnaire, a I'Est
de l'opération.

Un principe de liaison avec la partie Ouest de la zone d'aménagement
doit étre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement au chemin a I'Ouest viendra ainsi désenclaver le quartier.
La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n‘est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d’aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d’'usage avec la circulation automobile.

ll. Principes paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d’arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
Fimplantation d'essences graminées rases afin:

] de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;

. de renforcer la qualité paysagére de la zone;

. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

La présence du boisement au Sud-Ouest ayant un intérét écologique et
paysager sera maintenu et protégé au titre d’Espace Boisé Classé. Le
maintien de cet important massif boisé au Sud-Est de la zone concoure
également a la mise en place d'un véritable poumon vert et assureront
une protection des fossés. Le site est également détouré par des murets
typoiques a I'ile d'Yeu. Dans sa politique de préservation des éléments
patrimoniaux, le projet devra nécessairement agrantir la préservation
de ces éléments identifiés.

Afin d’améliorer I'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur la partie Nord de lazone afin d'atténuer
les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cléture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d’'une continuité urbaine avec l'environnement urbain
préexistant :
. cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cloture, ...).

IV. Obijectifs de mixité et ombitions architecturdles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. ll convient, lors de 'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son

Torf

environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d'autre part.

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 6 et 10 lots en évitant une banalisation de l'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 22 logements/ha)..

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux I'€écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhende comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, l'intégration du stationnement des véhicules a
I'intérieur de la parcelle et non de I'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter, au
maximum, I'impermeéabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

)

D'un point de vue volumétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller 8 maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter l'intégration des constructions

dans ces espaces.

Ainsi, 'opération devra, @ minima, satisfaire les objectifs suivants :

. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité ;
o permeéabilité des matériaux de surface ;

infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
I'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d’exemplarité de I'urbanisation portée
par la commune.

Piece n®3- Oriericiions d Aménagement ef de Frogrammation
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7 - OAP n°7 : le secteur du chemin de la Messe

| Loadlisation - dimension

Le secteur du chemin de La Messe se localise au Sud-Est de la zone
agglomérée de Port-Joinville entre les secteurs de Ker Chauvineau et
de Ker Pissot. La zone s‘insére dans un tissu résidentiel composé de
maisons individuelles, en limite de la zone d‘activités de La Maréche.

La zone d'aménagement représente environ o,67 hectares.

. Desserte et acoss

Le point d’accés principal & la zone est la route de Ker Pissot, & 'Est de
I'opération, depuis un chemin carrossable.

Un principe de liaison avec la partie Sud de la zone d’aménagement
doit &tre prévue de maniére a constituer une desserte transversale. Le
raccordement au chemin de FAloumone au Sud-Ouest viendra ainsi
désenclaver le quartier.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal nest pas
imposée, mais illustrée & titre indicatif par le schéma de l'orientation
d’'aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires 4 la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s‘attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

ll. Princices paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d'arbres de hautes tiges & intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
I'implantation d'essences graminées rases afin :
. de favoriser I'infiltration des eaux pluviales;

. de renforcer la qualité paysagére de la zone ;
. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

Afin d'améliorer I'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur le pourtour de la zone afin d'atténuer
les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

Compte tenu de l'activité de loisirs et de plein air existante sur I'Est de
la zone, I'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait de mettre en
place des dispositifs de lutte contre le bruit (mur écran, bande végétale
renforcée, ...)

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cléture, d'essences mélangées d’ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d’étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d'une continuité urbaine avec l'environnement urbain
préexistant :
] cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, cléture, ...).

IV. Objectifs de mixité et ambitions architecturdles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de I'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d’'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte , dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et 'ombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il sagira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d’autre part.

Piece n°3- Orientafions o Aiménagement e de Programmarion

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 8 et 10 lots en évitant une banalisation de I'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 18,5 logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux l'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

Limplantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, I'intégration du stationnement des véhicules &
I'intérieur de la parcelle et non de I'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront &tre étudiés pour limiter, au
maximum, I'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

oL

D'un point de vue volumétrique, les constructions devront étre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller @ maintenir des coupures d'urbanisation et &
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, l'opération devra, & minima, satisfaire les objectifs suivants :
. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité ;
. perméabilité des matériaux de surface;
° infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
I'efficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d'exemplarité de I'urbanisation portée
par la commune.
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8 - OAP n°8 : le secteur du Tardy

| Localisation - dimension

Le secteur du Tardy se localise a I'Est de la zone agglomérée de Port-
Joinville entre les secteurs de Ker Pierre Borny et La Cltadelle. La zone
s'insére dans un tissu résidentiel composé de maisons individuelles.

La zone d’'aménagement représente environ 2,65 hectares.

. Desserte et acces

Le point d‘accés principal & la zone est la rue du Tardy, au Nord-Ouest
de l'opération.

Compte tenu du caractere paysager, écologique et topographique, la
zone devra étre traitée en deux ensembles coordonnés par une liaison
piétonne.

Un principe de liaison avec la partie Ouest de la zone d'aménagement
doit étre prévue a partir de la rue saint hilaire (un emplacement réservé
permettra le désenclavement de la zone). La partie Est de la zone sera
quant a elle connectée a la rue du Tardy et a la future rocade. La aussi
des emplacements réservés permettront le raccordement.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n’est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de lorientation
d’'aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires a la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

lIl. Princices paysagers et urbains

La zone se caractérise par un relief marqué, emprunt d’espaces boisés
remarquables. Il convient d'ouvrir I'urbanisation de ce secteur en ayant
comme objectif constant de maintenir «|'état d’esprit végétal».

Les voies créées devront &tre accompagnées d’'un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d‘arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
implantation d'essences graminées rases afin :

o de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;
. de renforcer la qualité paysagére de la zone ;
. de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

La présence de nombreux boisements ayant un intérét écologique
et paysager seront maintenus et protégés au titre d’Espaces Boisés
Remarquables (barreau central de la zone)a fin de ne pas figer
l'opérationnalité de la zone de projet. Le maintien de cet important
massif boisé au centre transversal de la zone concoure également a la
mise en place d'un véritable poumon vert & partir duquel le nouveau
quartier devra s’intégrer. Elle composera ainsi une sorte de colonne
vertébrale du futur quartier résidentiel.

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysagére sur les parties Ouest et Sud de la zone afin
d‘atténuer les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cloture, d'essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin détre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'lle et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d'une continuité urbaine avec l'environnement urbain
préexistant :

. cohérence urbaine : trames paysageére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ... ;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité

existant a proximité (implantation, volumétrie, orientation,
aspect extérieur, clbture, ...).

V. Objectifs de mixité et ombitions architecturcles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de I'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.
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L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte
I'ensoleillement et l'ombre portée, leur impact sur la topographie et le
sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d'envisager la mise en place
de logements collectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, d'autre part.

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 25 et 29 lots en évitant une banalisation de l'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 17,6 logements/ha a
mettre en perspective avec la configuration complexe du périmétre).
L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux |'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d’'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

L'implantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, 'intégration du stationnement des véhicules a
l'intérieur de la parcelle et non de I'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront étre étudiés pour limiter,
auv maximum, limperméabilisation des sols (emploi de matériaux
drainant, ...}. D'un point de vue voiumétrique, ies constructions devront
étre réalisées en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un
comble afin de faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec
les dispositions réglementaires.

Les projets devront veiller a maintenir des coupures d'urbanisation et a
végétaliser les parcelles afin de faciliter l'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, 'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :
. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité ;
. perméabilité des matériaux de surface;

infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s’engager plus avant dans le domaine de
l'efficacité energétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d’exemplarité de I'urbanisation portée
par lacommune.
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9 - OAP n°9 : le secteur de La Tonnelle

| Localisation - dimension

LesecteurdeLaTonnelleselocalise au Sud-Ouestdelazone agglomérée
de Port-Joinville & proximité du village de Ker Pierre Pissot. La zone
s'insére dans un tissu résidentiel composé de maisons individuelles.

La zone d’'aménagement représente environ 1,06 hectares.

. Desserte et acces

Le point d'accés principal a la zone est la route de La Tonnelle, au Sud
de 'opération.

Un principe de desserte dédoublée donnant sur la route de la Tonelle
permettra de desservir I'intégralité de la zone.

Faute de possibilité de raccordement avec la route des sicardiéres au
Nord, la partie Nord de l'opération devra veiller a organiser un axe de
desserte secondaire avec la mise en oeuvre d'aménagement permettant
le retournement.

La localisation précise du tracé du maillage viaire principal n‘est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d‘aménagement et de programmation.

Dans le cadre de la création de voiries nécessaires & la desserte, voire le
transit, de la zone il est demandé a ce que ces derniéres soit calibrées de
telle sorte qu'elle permette le passage des engins de sécurité publique
et de collecte des déchets.

Au sein de ces périmétres opérationnels, il est attendu du ou des
porteurs de projet que celui-ci traite des mobilités douces avec ou sans
aménagements spécifiques en s'attachant, dans la mesure du possible,
a éviter les conflits d'usage avec la circulation automobile.

l. Principes paysagers et urbains

Les voies créées devront étre accompagnées d’un traitement paysagé
contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement.

La plantation d'arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée
le long de la voirie primaire.

Les trottoirs devront étre longés d'une bande enherbée avec
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l'implantation d'essences graminées rases afin :
) de favoriser l'infiltration des eaux pluviales;
. de renforcer la qualité paysagére de la zone;
o de limiter le stationnement «sauvage» sur la voie publique.

La présence d’'un bosquet ayant un intérét paysager sera obligatoire-
ment maintenu ; il est a ce titre protégé au titre d’'Espace Boisé Classé (
au Sud-Est).

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est également
imposé une bande paysageére sur le pourtour de la zone afin d'atténuer
les altérations visuelles avec le tissu résidentiel existant.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait qu'il est demandé
un travail de continuité végétale. Ainsi, il sera demandé de recomposer
cette continuité par des dispositifs de haies épaisses naturelles «semi-
sauvages» (sans cloture, d’essences mélangées d'ormeaux, d'aubépines,
de prunelliers, de différents saules, ...), de boisements de chénes verts,
de cupressus et pins en bosquets afin d'étre en adéquation avec le
patrimoine paysager de I'ille et de consolider et faciliter I'intégration des
constructions dans le site.

En outre et de fagon générale, il convient de proposer un projet qui veille
a la mise en place d'une continuité urbaine avec I'environnement urbain
préexistant :
J cohérence urbaine : trames paysagére et parcellaire, conti-
nuité de voiries, ...;
. cohérence architecturale : continuité avec le bati de qualité
existant & proximité (implantation, volumeétrie, orientation,
aspect extérieur, cléture, ...).

IV. Objectifs de mixité et ambitions architecturcles

Une diversité dans la typologie des logements créées devra étre
recherchée. Il convient, lors de I'aménagement de la zone, dans le
cadre d'une opération d'ensemble ou projet par projet, de contribuer au
développement du parcours résidentiel.

L'aménagement de la zone devra par ailleurs prendre en compte, dans
la mesure du possible, I'ensoleillement et Fombre portée, leur impact
sur la topographie et le sens des vents dominants.

Si la localisation du site ne permet pas d‘envisager la mise en place
de logements coliectifs, inadaptés au regard du site et de son
environnement, il s'agira de jouer sur le maillage parcellaire, d'une part,
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et sur la typologie de I'habitat pouvant varier de la maison individuelle
et/ ou de la maison jumelée, dautre part.

En termes d'objectifs d'unités de logements, la zone devra accueillir
entre 15 et 20 lots en évitant une banalisation de I'architecture par une
typologie variée (soit une densité maximale de 24,4 logements/ha).

L'organisation de la structure générale du projet devra prendre en
compte la topographie et la nature des sols des terrains afin de gérer au
mieux l'écoulement des eaux superficielles. Le choix du dispositif doit
étre appréhendé comme une composante du projet d'aménagement
urbain (noues accompagnant la voirie, bassins de rétention paysagers,
etc.).

Limplantation des unités de logements devra respecter un principe
de reculement par rapport a la voirie de desserte créée et ce afin de
permettre, notamment, I'intégration du stationnement des véhicules &
Fintérieur de la parcelle et non de 'emprise publique.

Au méme titre, les revétements devront &tre étudiés pour limiter, au
maximum, I'imperméabilisation des sols (emploi de matériaux drainant,

o).

D'un point de vue volumétrique, les constructions devront &tre réalisées
en rez-de-chaussée ou rez-de-chaussée surmonté d'un comble afin de
faciliter leur intégration dans le site, en conformité avec les dispositions
réglementaires.

Les projets devront veiller a maintenir des coupures d’urbanisation et 3
végétaliser les parcelles afin de faciliter I'intégration des constructions
dans ces espaces.

Ainsi, 'opération devra, a minima, satisfaire les objectifs suivants :
. orientation solaire favorable et/ou compacité du bati;
. gestion optimale de la densité ;
. perméabilité des matériaux de surface;
. infiltration des eaux pluviales a la parcelle

Elle pourra par ailleurs s'engager plus avant dans le domaine de
Fefficacité énergétique des constructions passives voire positives et,
ainsi, s'inscrire dans l'orientation d'exemplarité de I'urbanisation portée
par la commune.
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__I -_OAP n°11 : le secteur de La Maréche

| Locdlisation - dimension

Le secteur de la Maréche se situe dans le quartier éponyme au sud-
ouest de I'agglomération de Port-Joinville.

Actuellement, le site est occupé par des ensembles boisés ainsi que des
friches naturelles oU sont entreposés des gravats.

La zone d'aménagement est de 4,74 hectares environ.

|| Desserte et accés

L'accés de la zone se situe route de la maréche, point d’accés principal
de la zone d'activités.

Afin de désenclaver la zone, un acces doit étre prévu dans la partie sud-
ouest (carrefour route de la maréche et chemin des beugasses).

Enfin et compte tenu de la programmation du site, un accés particulier
pourrait &tre organiser depuis la route de la tonnelle. Cette alternative
permettrait de séparer les trafics selon les activités présentes sur le site.

Les axes, a double sens, devront étre adaptés au trafic généré par les
activités autorisées dans le site.

La localisation précise du tracé de maillage viaire principal n'est pas
imposée, mais illustrée a titre indicatif par le schéma de l'orientation
d'aménagement et de programmation.

Il. Principes paysagers et urbains

Les voiries créées devront étre accompagnées d'un traitement
paysagé contribuant a la qualité urbaine de la zone d'aménagement La
plantation d‘arbres de hautes tiges a intervalle régulier est imposée le
long de la voirie primaire avec un principe d’engazonnement favorisant
la pénétration des eaux pluviales.

Les boisements sur site et repérés sur le schéma devront &tre maintenu
afin de maintenir un équilibre entre urbanisation et espaces verts. Ces
éléments boisés font parailleurs l'objet d'un classement en Espace Boisé
Classé. lls doivent permettre aussi de préserver les murets en place du
fait de l'interdiction de tout changement de destination.

Afin d'améliorer l'intégration du futur programme, il est demandé de
traiter qualitativement les franges de la zone, notamment a l'interface
avec la zone d'activités existantes.

Compte tenu de l'importance des surfaces imperméables envisagées
(batiments, plateformes de stationnement, voirie), il sera exigé une
gestion efficace des eaux pluviales : noues, fossés, .... idéalement
agrémentés d'une végétation adaptée.

Par ailleurs dans un souci d’intégration paysagére et de limitation des
nuisances visuelles et sonores, il estimposé la mise en place d'un merlon
paysager sur les franges en contact avec le tissu résidentiel.

IV. Objectifs de mixité et ambitions architecturcles

La création est l'opportunité de mener un projet global et cohérent.
Chaque thématique de composition doit étre prise en compte dans la
totalité dussite, qu'il s'agisse d'espace public ou privé : intégration aussite,
lisibilité structurelle, signalétique, identité, qualité paysagére, qualité
architecturale, qualité environnementale, qualité des réalisations et du
mobilier urbain, voirie, stationnements et déplacements.

Lesite natureld'implantation (relief, écoulement des eaux ou végétation
existante) doit structurer les principes de composition du projet. il s'agit
de les respecter et d'en faire des atouts. Les espaces publics jouent
un role considérable dans I'image d'un parc, il faut leur donner une
structure et une proportion adaptées a chaque secteur dans un souci de
diversité d’ambiances.

De méme, un maillage viaire hiérarchisé facilite la lisibilité des voies,
I'identification des lieux et les possibilités de repérage.

La trame du parcellaire privé doit répondre aux besoins des activités a
accueillir, elle génére le support « géométrique » dans lequel chaque
entreprise va prendre place. Elle doit &tre optimisée et évolutive. Les
guestions de densité et d'‘économie d'espace et de moyens doivent étre
présentes a chaque échelle du projet.

Le projet de conception du quartier doit &tre partagé et accessible a
chaque partenaire privé pour qu'il puisse se I'approprier au plus t6t et
s'inscrire dans la dynamique d’ensemble.

A I'échelle de la parcelle, les porteurs de projet devront se soucier de :
. I'implantation des batiments (par exemple : ne pas localiser
le long des axes routiers des entreprises ayant recours mas-
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sivement au stockage extérieur) ;

. la cohérence architecturale de I'ensemble des batiments
d'entreprises de la zone : couleur des fagades, homogénéité
des volumes, définition de typologie pour les enseignes...;

J la qualité des aménagements en fagade des batiments :
espaces verts, pas d'espace de stockage...;
. l'organisation cohérente et rigoureuse des surfaces de stoc-

kage, méme situées en arriére de batiments. Ces espaces
peuvent donner directement sur l'entreprise voisine.

La zone devra prévoir entre 15 et 20 lots.

Les attentes de la commune peuvent se résumer de la fagon suivante :

L'organisation du bati autour de principes de base de composition
urbaine (alignements, retraits, ...), letravail surles formes architecturales
et 'homogénéisation des coloris des batiments doivent permettre de
créer de l'urbanité dans les zones d'activités. L'utilisation de matériaux
de qualité et le respect du site originel doivent contribuer a la prise en
compte efficiente de l'environnement.

A ces fins, il convient de :

=> | travailler surles formes architecturales

Les formes architecturales donnent souvent la premiére image d'une
entreprise. Elles peuvent étre en harmonie avec leur environnement
immeédiatal'aide de jeuxde perspectives etde compositions paysagéres.
La réalisation de «gestes architecturaux» de qualité pour les batiment
participe a la qualité paysagére globale des zones d'activités.

=4 privilégier les matériaux de qualité et performants

Le bardage métallique constitue souvent une solution pratique pour
une question de rapidité et de réduction des colts de construction.
Le vieillissement de ce matériau est cependant aléatoire et peut avoir
une répercussion négative en cas de mauvais entretien. Un traitement
pictural du bardage permet souvent d'atténuer I'impression de froideur.
L'vtilisation de coloris sombres facilité également l'entretien de ce
matériav. L'utilisation de matériaux naturels comme le bois présente des
avantages en matiere de durabilité et d'isolation thermique naturelle.
L'enveloppe d'un batiment est I'un des facteurs clés susceptibles de
limiter les déperditions énergétiques.

Plan Local d'Urbanisr
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> | harmoniserles typologies de couleur du bati

Les couleurs choisies par les entreprises pour le bati et les cl6tures
participent a lidentité de l'entreprise. Une homogénéisation est
toutefois nécessaire a I'echelle d‘une zone d'activités pour éviter que la
disparité ne crée un «effet patchwork» nuisible a I'insertion urbaine et a

la qualité paysagére globale.

La prise en compte de la dimension environnementale doit permettre
de limiter les impacts de l'activité économique sur le milieu et doit
aussurer des conditions de travail agréables, conviviaux et confortables.
En outre, l'intégration de cibles de performance énergétique dans
la conception d'un batiment, la prise en compte du traitement des
déchets et une gestion efficace des eaux améliorent le fonctionnement
et la durabilité des activités.

Ainsi, il convientde:

> | valoriser la zone d'activités en intégrant les composantes
naturelles

L'implantation d’une zone d'activités peut perturber I'écosystéme. En
plus des études d'impact, plusieurs mesures permettent de préserver
le milieu et de mettre en valeur sa qualité paysagére : ménager des
espaces de passage pour la faune, conserver des arbres de haute tiges
et les plantations basses, valoriser le potentiel naturel et les essences
locales dés I'implantation, etc.

Compte tenu du temps de reconstitution de la flore, il est préférable de
fonder le plan d'aménagement sur les atouts paysagers offerts par le
milieu et repérés dans le schéma d'aménagement.

Il convient donc, dans la mesure du possible, d'adapter I'implantation
des batiments a la végétation préexistante.

=d intégrer les nouveaux outils de production énergétique

La maitrise des dépenses en matiére d'énergie est prépondérant pour
les entreprises, notamment depuis le renchérissement du colt des
énergies fossiles.

Ainsi, dans le cadre de cette opération, la commune encourage les
démarches innovantes en matiére de réduction des colts grace a des
batiments & énergie positive. A défaut, il est demandé aux entreprises
de développer et d'intégrer des modes de production d‘énergies
renouvelables. Une mutualisation de ces équipements a I'échelle de Ia

zone serait une alternative efficace.
Ces efforts pourront constituer la base d'un bilan énergétique et d'une
valorisation économique du développement durable.

=2 | valoriserla gestion des eaux

Les noues, fossés drainants et les bassins d'orages sont parmi les
aménagements les plus cohérents : ils garantissent un aspect naturel
pour la zone et permettent de réaliser des économies sur le colt des
réseaux de 'assainissement. lls complétent efficacement I'écoulement
des eaux en cas de crues ou de fortes précipitations.

Dans le cadre de I'aménagement de la zone, il est attendu que ces
aménagements, outre leur qualité intrinséque, deviennent le support
d'une valorisation du milieu et de la qualité paysageére.

- promouvoir une gestion raisonnée des déplacements

Souvent déconnectées des principaux foyers de peuplement et de
services, les zones d'activités générent de nombreux flux et donc
indirectement, d'importantes émissions de gaz a effet de serre.

Des solutions existent afin de réduire la part modale des déplacements
en automobile ou le nombre de trajets quotidiens comme le plan
de deéplacements entreprises (PDE), voire inter-entreprises (PDIE),
I'aménagement d'aires de co-voiturage, etc.
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Volet 3 - synthese

| Tableau de synthése des zones a vocation dha-
bitat

nombre "
zones . densité
noms superficies* max.
1AU max.*
logements

1AU | Le Grand Pas 0,58 ha 10-12 25,71/ha
1AU | LaGarde 0,92 ha 15-17 23,0 l/ha
1AU | Ker Doucet 0,85 ha 8-10 20,5 I/ha
1AU | La Belle Poule 1,44 ha 18-20 19,0 l/ha
1AU | Le Hollandais Volant 1,75 ha 20-25 18,0/ha
1AU | La Missionnaire 0,68 ha 6-10 22,0l/ha
1AU | Chemin de la Messe 0,67 ha 8-10 18,5 l/ha
1AU | LeTardy 2,65 ha 25-29 17,6 I/ha
1AU | LaTonnelle 1,06 ha 15-20 24,4 l/ha
Total 10,6 ha 124-153 21,4 l/ha

*Les densités obtenues correspondent aux superficies brutes du ta-
bleau auxquelles ont été retranchés le coefficient de VRD et les boise-
ments venant grever la surface nette constructibles.

Ainsi, I'ensemble des zones 1AU affiche une moyenne de 21,4 loge-
ments/ha.

nota: les enjeuxd’intégration al'environnement («les hameaux intégrés
al'environnement» de la Loi Littoral), a eu unimpact plus ou moins mar-
qué sur les différents sites, en fonction de leur caractéristiques intra-
seques : mise en place de poumon-verts, maintien d’espaces boisés, ...

. Tobleau de synthése des zones & vocation éco-

nomique
nombre
zones .
noms superficies moyen
1AU
lots
1AUe La maréche 4,7 ha 15-20
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