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Le 16 Décembre Deux Mille Vingt Cing a 20 Heures 00, le
Date Convocation Conseil Municipal de la Commune de llle d'Yeu, diment
01/12/2025 convoqué, s’est réuni salle du Conseil Municipal a la mairie.
PRESENTS 16 : Carole CHARUAU, Anne-Claude CABILIC,
Date Affichage Emmanuel MAILLARD, Judith LE RALLE, Rémy BONNIN,

09/12/2025 Isabelle CADOU, Laurent CHAUVET, Brigitte GIGOU, Michel
BRUNEAU, Michel CHARUAU, Jean-Marie CAMBRELENG, Didier
MARTIN, Manuella AUGEREAU, Michel BOURGERY, Marie-
Thérése LEROY AUGEREAU, Patrice BERNARD,

PROCURATIONS 4 : Alice MARTIN, Sophie FERRY, Sandrine
TARAUD, Yannick RIVALIN, qui ont donné respectivement

Nombre de Conseillers :

e e 27 procuration' a Didier MARTIN, Isabelle CADOU, Judith LE
= présents 16 RALLE, Patl’lce BERNARD,

- procurations 04 ABSENTS 7 : Valérie AURIAUX, Didier Gustave MARTIN,
- absents 07 Corinne VERGNAUD LEBRIS, Stéphane GILOT, Jéréme GEAY,

Line CHARUAU et Dany HERBRETEAU
SECRETAIRE : Rémy BONNIN

APPROBATION DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME (PLU) N°4

Rapporteur : Isabelle CADOU

Contexte :

L'lle d'Yeu a approuvé le 20 février 2014 un Plan Local d’'Urbanisme qui a été modifié par la suite
le 25 octobre 2016, le 21 mars 2017 et le 18 décembre 2018 par délibération du Conseil
Municipal.

La réflexion pour réaliser le PLU est ancienne et a débuté en 2002/2003 et le document original
approuvé en 2014. Une évolution constante des réglementations, de certaines technologies,
notamment en termes d’énergies renouvelables, I'évolution sociodémographique de I'lle, forment
un ensemble de facteurs qui permet de penser qu’une révision compléte du document sera a
envisager.

Aujourd’hui, il devient nécessaire de procéder dans un premier temps a des modifications et/ou
précisions d’ordre rédactionnel du réglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU), concernant
essentiellement les aspects extérieurs des constructions ; Ces erreurs matérielles et
imprécisions handicapent l'instruction les dossiers de demande d’'urbanisme.

Lors de la séance du Conseil Municipal du 6 mai 2025 il a été décidé I'engagement de la
procédure de modification simplifiée du PLU n° 4.
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Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de l'urbanisme, les articles L.153-36 a L153-48 et notamment l'article L.153-45;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 20 février 2014 et modifié le 25 octobre 2016, le 21
mars 2017 et le 18 décembre 2018 par délibération du Conseil Municipal ;

Vu l'arrété du Maire n° 25/05/268 en date du 27/05/2025 portant prescription de modification
simplifiée du Plan Local d’'Urbanisme ;

Vu la mise a disposition du public du 3 octobre 2025 au 3 novembre 2025 du projet de
modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu les avis émis par le public et les Personnes Publiques Associées pendant cette période ;

Vu l'avis favorable de la MRAe en date du 31 juillet 2025 sur le dossier de demande d’examen au
cas par cas sur I'absence de nécessité de réaliser une étude environnementale ;

CONSIDERANT que certaines observations du public et des Personnes Publiques Associées ont
amené les élus a modifier plusieurs articles du réglement écrit et a ajouter une définition au
glossaire;

ENTENDU la présentation du bilan de la mise a disposition et la prise en compte de I'évolution
des réglementations en matiére de production d'énergie renouvelable dans l'adaptation des
regles écrites ;

La modification simplifiée du PLU, telle qu'elle apparait au dossier annexé a la présente
délibération, porte donc sur les points suivants :

1. La modification de deux définitions et I'ajout d’'une nouvelle.
2. Une nouvelle rédaction des articles du reglement écrit afin de :

e corriger des erreurs matérielles de rédactions,

e permettre d'améliorer la compréhension des usagers,

e simplifier et ajuster certaines régles du réglement écrit,

e apporter des modifications afin de correspondre aux nouvelles normes de
construction tout en préservant le caractére typique des constructions (ouvertures,
menuiseries, souche de cheminée),

o favoriser le développement des énergies renouvelables.

La présente délibération fera I'objet, conformément aux articles R 153-20 et R 153-21 du Code de
I'Urbanisme, d’'un affichage en mairie de Ile d’Yeu durant un mois et d'une mention dans un
journal habilité a publier les annonces légales et sera publiée sur le portail national de
I'urbanisme (Géoportail de I'urbanisme).

Conformément a l'article L 133-6 du Code de I'Urbanisme, le Plan Local d’'Urbanisme modifié est
tenu a la disposition du public a la mairie de I'lle d’Yeu aux jours et heures habituels d'ouverture
ainsi qu’'a la préfecture.

La présente délibération sera exécutoire aprés sa publication sur le portail national de
I'urbanisme et sa transmission en préfecture.

Sur proposition du rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a la majorité (17
POUR, 1 CONTRE : Michel BOURGERY, 2 ABSTENTIONS : Yannick RIVALIN, Patrice BERNARD) :

+  APPROUVE la modification simplifiée n°4 du PLU de I'lle d'Yeu,

+ AUTORISE Madame la Maire ou son représentant a signer toutes les piéces utiles a
I'exécution de la présente délibération.

Fait et délibéré les jours, mois et an que dessus
Pour extrait conforme
La maire,
Carole CHARUAU

Signé électroniquement par : Carole
Charuau
Date de signature : 19/12/2025
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DEL/NN/18/12/269

Ulle d'Yeu

Mairie
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL 18 DECEMBRE 2018

Le Dix Huit Décembre Deux Mille Dix Huit a Vingt Heures Trente, le
Conseil Municipal de la Commune de I'lle d’Yeu. ddment convoqué, s’est
réuni au lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur

Date Convocation

11/12/2018
. Bruno NOURY, Maire
Date d'Affichage
11/12/2018 PRESENTS : Bruno NOURY, Sylvie GROC, Michel CHARUAU, Guy BEZILLE,

Pierre MECHIN, Mireille BOUTET, Judith LE RALLE, Patrice BERNARD,

Henri ARQUILLIERE, Alice MARTIN, Brigitte JARNY, Carole CHARUAU,
. Isabelle CADOU, Stéphane GILOT, Frangois Xavier DUBOIS, Isabelle

- en exercice 27 ) - .

- présents 18 [ VIAUD, Sébastien CHAUVET et Fabien RICOLLEAU

- procurations 06 | PROCURATIONS : Anne Claude CABILIC, Michel BRUNEAU, Emmanuel
- absents 03 | MAILLARD, Louis DUPONT, Claudie BILLE et Yannick CHARUAU qui ont
donné respectivement procuration a Isabelle CADOU, Stéphane GILOT,
Sylvie GROC, Pierre MECHIN, Patrice BERNARD et Sébastien CHAUVET.

Nombre de Conseillers

ABSENT : Jean-Francois LEGEAY, Sandrine TARAUD et Ludovic
ORSONNEAU,

SECRETAIRE : Fabien RICOLLEAU

Rapporteur Pierre MECHIN

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 février 2014 a fait I'objet de 10 contentieux déposés
par des particuliers.

Par jugement du 10 janvier 2017, le Tribunal Administratif de Nantes a annulé partiellement la
délibération du 20 février 2014 dans 3 cas (2 modifications de zonages, et une concernant
I’écriture réglementaire).

Par un arrét du 4 mai 2018, la Cour Administrative d’Appel de Nantes a décidé de I'annulation
partielle du Plan Local d’Urbanisme pour un nouveau cas. Le motif est le suivant :

- Classement en secteur 2AU d’une parcelle au titre que :

o Extrait du jugement: « que, dans les circonstances de l'espece, il y a lieu de faire
application de ces dispositions, de surseoir a statuer et d’impartir a la commune de I'ile d’Yeu un
délai de sept mois, & compter de la notification du présent arrét, aux fins de procéder a la
régularisation de la délibération du 20 février 2014 du conseil municipal de Iille d’Yeu
approuvant le plan local d’urbanisme de la commune en tant qu’il concerne le classement en
zone 2AU des parcelles cadastrées AS n° 220, 476, 482 et 508 »;

Il vous est donc proposé aujourd’hui de modifier le classement des parcelles AS 220, 476, 482 et
508 en amendant le zonage du Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 février 2014, et modifié
le 25 octobre 2016 et 21 mars 2017 comme suit :
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o Déclassement des parcelles initialement en 2AU et reclassement en zone UH (en

cohérence avec les parcelles environnantes) ;

Plan de situation
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Zonage aprés la décision et intégré au PLU opposable

La Commune ne met pas en marche une procédure de révision de son PLU dans la mesure ol
un récent arrét de la Cour d’Appel de Nantes lui permet de n’adopter qu’une délibération :

Extrait de cet arrét :

[...]

2. Considérant que, par un arrét du 29 décembre 2014, la cour administrative d'appel de Nantes
a annulé la délibération du 9 novembre 2011 par laquelle le conseil municipal de Levesville-La-
Chenard a approuvé le plan local d'urbanisme de cette commune, en tant que cette délibération
avait classé en zone A les parcelles cadastrées n° 556 et 557 appartenant a M. C... et MmeE... ;
3. Considérant que l'exécution de cet arrét comportait nécessairement pour la commune de
Levesville-La-Chenard I'obligation de procéder dans les meilleurs délais & un nouveau classement
des parcelles cadastrées n° 556 et 557, qui ne soit pas en zone A ; qu'il ne ressort pas des pieces
du dossier que, comme les dispositions précitées de l'article L. 153-7 du code de l'urbanisme lui
en font obligation, la commune aurait approuvé les nouvelles dispositions du plan local
d'urbanisme applicables & la partie de son territoire concerné par I'annulation prononcée ; que
la circonstance tirée de ce que la commune a mis en ceuvre une procédure de révision de
I'ensemble de son plan local d'urbanisme & compter du 11 novembre 2015 n'était pas de nature
a faire obstacle au classement en question, la commune pouvant se limiter, pour I'exécution de
I'arrét en cause, & adopter une délibération procédant a un nouveau classement des parcelles
concernées, sans étre tenue de reprendre I'ensemble de la procédure prévue par les articles L.
153-11 a L. 153-19 du code de l'urbanisme ;

Vu l'arrét de la Cour Administrative d’Appel de Nantes du 4 mai 2018,
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Considérant le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 février 2014 et modifié le 25 octobre
2016,

Considérant I'arrét de la Cour d’Appel de Nantes du 9 janvier 2017 : Commune de LEVESVILLE-
LA-CHENARD (requéte N° 16NT02103);

Considérant que les modifications apportées ne remettent pas en cause I'économie générale
du PLU;

Apres avoir entendu l'exposé,

Sur proposition du rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, régulierement
convoqué, a l'unanimité :

¢ PROCEDE a la modification de la piece N°5 du PLU (zonage) :

o Déclassement de la parcelle initialement en 2AU et reclassement en zone UH (en
cohérence avec les parcelles environnantes) ;

Zonage avant la décision
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Zonage aprés la décision et intéqgré au PLU opposable

¢ AUTORISE monsieur le Maire a signer toutes piéces nécessaires a |'exécution de cette
délibération. ~

Fait et délibéré les jours,
mois et an que dessus
Pour extrait conforme

Le Maire,

Bruie NONRY






Ille d’Yeu

Mairie
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL 21 MARS 2017

Date Convocation

Le Vingt et un mars Deux Mille Dix Sept a Vingt Heures Trente, le Conseil
Municipal de la Commune de I'lle d’Yeu, diment convoqué, s’est réuni au
lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Bruno

14/02/2017 NOURY, Maire
Date d'Affichage | ppeSENTS : Bruno NOURY, Sylvie GROC, Michel CHARUAU, Pierre
14/02/2017 MECHIN, Mireille BOUTET, Anne Claude CABILIC, LE RALLE Judith, Patrice

] BERNARD, Jean-Frangois LEGEAY, Alice MARTIN, Brigitte JARNY, Louis
Nombre de Conseillers || piypoNT, Sandrine TARAUD, Isabelle CADOU, Stéphane GILOT Isabelle
-enexercice 27 [ [\IAUD, Sébastien CHAUVET, Yannick CHARUAU et Fabien RICOLLEAU

- présents 19
_procurations 05 | PROCURATIONS: Guy BEZILLE, Michel BRUNEAU, Carole CHARUAU,
- absents 03 |l Claudie BILLE et Frangois Xavier DUBOIS et qui ont donné respectivement

procuration a Mireille BOUTET, Anne Claude CABILIC, Judith LE RALLE,
Patrice BERNARD et Fabien RICOLLEAU

ABSENT : Henri ARQUILLIERE, Emmanuel MAILLARD et Ludovic
ORSONNEAU

SECRETAIRE : Fabien RICOLLEAU

Rapporteur Pierre MECHIN

Le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 février 2014 a fait I'objet de 10 contentieux déposés par des
particuliers.

Par jugement du 10 janvier 2017, le Tribunal Administratif de Nantes a confirmé la légalité de la
procédure d’'élaboration du Plan Local d’Urbanisme. Aprés s’étre attaché a vérifier que le Plan Local
d’Urbanisme n’était entaché d’aucune irrégularité de forme et de procédure, le juge administratif a
analysé le fond des 10 contentieux.

Dans deux affaires, le Tribunal administratif de Nantes a considéré que le parti pris retenu par le
classement de deux parcelles n’était pas pertinent.

- CasN°1l:
o Classement en secteur Nr de la parcelle BD n°205, au titre que :

o Extrait du jugement : cette parcelle ne saurait étre regardée comme un espace
remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel du littoral au sens des
dispositions précitées ; que, par suite, les auteurs du plan local d’urbanisme de la
commune de I'lle d’Yeu ont commis une erreur d’appréciation en la classant dans
le secteur Nr de la zone N dudit plan ;

- CasN°2
o Classement en secteur A des parcelles BH 410 et 411, au titre que :

u Extrait du _jugement : Considérant qu’il ressort des piéces du dossier que le terrain
constitué des parcelles cadastrées section BH n°® 410 et n°® 411, d’une superficie
totale de 3 208 m? se situe a lextrémité est de la zone urbanisée qui s’est
développée, depuis le bourg de Saint-Sauveur, le long de la rue du Marais Salé ;
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que ce terrain, qui présente une forme en pointe, est enserré, au nord, au sud et a
'est par deux voies publiques, de sorte qu’il ne peut pas étre regardé comme
s’intégrant a la zone agricole voisine ; qu’il ressort, par ailleurs, du rapport de
présentation du plan local d’urbanisme que ce terrain, issu de la division d’un
terrain bdti, et auquel les précédents documents d’urbanisme conféraient un
caractére constructible, ne figure pas parmi les terrains a vocation agricole de la
commune de I'lle d’Yeu ; que, dans ces conditions, et alors méme que ledit terrain
est dépourvu de toute construction, les auteurs du plan local d’urbanisme de la
commune de I'lle d’Yeu ont commis une erreur manifeste d’appréciation en le
classant en zone A ;

Dans un dernier cas, le Tribunal administratif de Nantes a considéré que les dispenses de régles
d’implantation pour les batiments commerciaux, artisanaux ou d’hbtellerie étaient insuffisamment
encadrées.

- CasN°3

o Concernant les regles d’implantation des batiments commerciaux, artisanaux e
d’hétellerie :

o Extrait du jugement : « Considérant, en troisieme et dernier lieu, que, dans les zones UA,
UB, UC, UH, 1AUa, 1AUb, et 1AUc, outre les constructions, installations, ouvrages
techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif, sont également dispensés desdites régles d’implantation les
bdtiments commerciaux, artisanaux ou d’hétellerie ; que cette derniére exception,
qui est susceptible de concerner, sans justification, un nombre important de
constructions, n’est pas suffisamment encadrée eu égard a sa portée ; qu’il en
résulte que les articles UA 6.5, UA 7.3, UB 6.4, UB 7.3, UC 6.4, UC 7.3, UH 6.4, UH
7.2, 1AUa 6.5, 1AUa 7.3, 1AUb 6.4, 1AUb 7.2, 1AUc 6.4, 1AUc 7.2 du réglement,
qui sont divisibles de I'ensemble du plan, sont illégaux en tant seulement qu’ils
s’appliquent aux bdtiments commerciaux, artisanaux ou d’hétellerie ;

Il vous est donc proposé aujourd’hui de modifier ces 3 cas en amendant le zonage du Plan Local d’
Urbanisme approuvé le 20 février 2014, et modifié fe 25 octobre 2016.

La Commune de I'lle d’Yeu a I'obligation d’exécuter les jugements du Tribunal administratif de Nantes.

En effet, en cas d’annulation partielle d’'un Plan Local d’Urbanisme, la Commune doit procéder, a
compter de la notification du jugement, au réexamen des dispositions du document d’urbanisme par
simple délibération. Un arrét du 9 janvier 2017 de la Cour administrative d’appel de NANTES est venu
préciser et confirmer ce point, comme suit :

Extrait de cet arrét : [...]

2. Considérant que, par un arrét du 29 décembre 2014, la cour administrative d'appel de Nantes a annulé
la délibération du 9 novembre 2011 par laquelle le conseil municipal de Levesville-La-Chenard a approuvé
le plan local d'urbanisme de cette commune, en tant que cette délibération avait classé en zone A les
parcelles cadastrées n° 556 et 557 appartenant a M. C... et Mme E... ;

3. Considérant que I'exécution de cet arrét comportait nécessairement pour la commune de Levesville-La-
Chenard l'obligation de procéder dans les meilleurs délais ¢ un nouveau classement des parcelles
cadastrées n° 556 et 557, qui ne soit pas en zone A ; qu'il ne ressort pas des piéces du dossier que, comme
les dispositions précitées de I'article L. 153-7 du code de I'urbanisme lui en font obligation, la commune
aurait approuvé les nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme applicables & la partie de son
territoire concerné par I'annulation prononcée ; que la circonstance tirée de ce que la commune a mis en
ceuvre une procédure de révision de 'ensemble de son plan local d'urbanisme a compter du 11 novembre
2015 n'était pas de nature d faire obstacle au classement en question, la commune pouvant se limiter,
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pour l'exécution de I'arrét en cause, a adopter une délibération procédant & un nouveau classement
des parcelles concernées, sans étre tenue de reprendre I'ensemble de la procédure prévue par les
articles L. 153-11 a L. 153-19 du Code de I'urbanisme ;

4. Considérant qu'il y a lieu, dés lors, d'ordonner & la commune de Levesville-La-Chenard d'approuver
les dispositions de son plan local d'urbanisme comportant un nouveau classement en une zone autre
qu'une zone A des parcelles cadastrées n° 556 et n° 557 dans un délai de trois mois & compter de la
notification du présent arrét ; qu'il y lieu, dans les circonstances de l'espéce, de prononcer contre la
commune de Levesville-la-Chenard, a défaut pour elle de justifier de I'exécution du présent arrét dans ce
délai, une astreinte de 50 euros par jour jusqu'a la date & laquelle cet arrét aura recu exécution
(...) ».(CAA Nantes, 9 janvier 2017, Commune de LEVESVILLE-LA-CHENARD, req. n°16NT02103)

Au vu de ce qui précéde, la Commune de I'lle d’Yeu n’a donc pas a mettre en ceuvre une procédure de
révision de son PLU pour prendre en compte les erreurs mises en exergue ci-avant et peut procéder par
simple délibération rectificative.

Ainsi, afin de tenir compte des jugements du Tribunal administratif de Nantes du 10 janvier 2017, et
conformément a la jurisprudence précitée, il vous est proposé de modifier les 2 premiers cas comme
suit :

- CasN°1:

o Déclassement de la parcelle initialement en Nr et reclassement en zone N :
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- CasN°2:

o Déclassement de la parcelle initialement en A et reclassement en zone UHa :

- Cas N°3:

Concernant le 3%™ cas, le jugement du 10 janvier 2014 du Tribunal administratif de Nantes impose
uniquement de reprendre la rédaction des « articles UA 6.3, UA 6.5, UA 7.1.2, UA 7.3, UB 6.4, UB 7.1.2,
UB 7.3 UC6.4, UC7.1.2, UC7.3 UH®6.4, UH 7.1.3, UH 7.2, UP 7.1.2, 1UA0g 6.3, 1AUa 6.5, 1AUa 7.1.2,
1AUa 7.3, 1AUb 6.4, 1AUb 7.1.2, 1AUb 7.2, 1AUc 6.4, 1AUc 7.2 et 1AUc 7.1.3 » en ce qu’ils s'appliquent
aux batiments commerciauy, artisanaux ou d’hotellerie.

o Prise en compte du jugement du 10 janvier 2017 du Tribunal administratif de Nantes dans la
rédaction du Réglement du Plan local d’Urbanisme (uniquement de la piece N°4 —
Réglement écrit).

Vu le jugement du Tribunal Administratif de Nantes du 10 janvier 2017,
Considérant le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 20 février 2014 et modifié le 25 octobre 2016,

Considérant l'arrét de la Cour administrative d’appel de Nantes du 9 janvier 2017 : « Commune de
LEVESVILLE-LA-CHENARD » (requéte N° 16NT02103);

Considérant les modifications apportées ;

Considérant que ces modifications sont le résultat de I'application des dispositions de I'article L.153-7 du
Code de I'urbanisme, de la jurisprudence de la CAA de Nantes du 9 janvier 2017 et du jugement du TA de
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Nantes du 10 janvier 2017 qui imposent que de telles modifications résultent d’une simple délibération
corrigeant les dispositions sanctionnées par les jugements du 10 janvier 2017 ;

Considérant que les modifications en cause n’altérent pas I'économie générale du Plan local
d’Urbanisme, dés lors qu’elles portent sur trois parcelles de superficie restreinte et n’infléchissent pas le

parti d’urbanisme retenu ;

Considérant que le Tribunal administratif de Nantes, dans son jugement du 10 janvier 2017, a enjoint a
la Commune de l'lle d’Yeu de prendre une délibération dans un délai de 3 mois a compter de la
notification du jugement du 10 janvier 2017.

Aprés avoir entendu 'exposé,

Sur proposition du rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, réguliérement
convoqué, a l'unanimité :

¢ PROCEDE aux modifications suivantes du PLU (piéce N°5) :

o Cas N°1 : Déclassement de la parcelle initialement en Nr et reclassement en zone N :
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o Cas N°2 : Déclassement de la parcelle initialement en A et reclassement en zone UHa :

G

¢ LANCE la procédure de modification afin de mettre aux normes la piece N°4 (réglement écrit) du PLU
(cas N°3);

¢ AUTORISE monsieur le Maire a signer toutes piéces nécessaires a 'exécution de cette délibération.

Cette délibération fera I'objet des dispositions légales de publicité et d’affichage.

Fait et délibéré les jours, mois
et an que dessus
Pour extrait conforme

Le waire,

310 NOURY
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I'lle d'Yeu
Mairie
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL 25 OCTOBRE 2016
Le Vingt Cing Octobre Deux Mille Seize a Vingt Heures Trente, le Conseil
) Municipal de la Commune de I'lle d’Yeu, dGment convoqué, s’est réuni au
Date Convocation lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Bruno
18/10/2016 NOURY, Maire
! i . .
Date d'Affichage | pprcENTS: Bruno NOURY, Michel CHARUAU, Guy BEZILLE, Pierre
18/10/2016 MECHIN, Anne Claude CABILIC, Patrice BERNARD, Henri ARQUILLIERE,

. Michel BRUNEAU, Alice MARTIN, Brigitte JARNY, Louis DUPONT, Sandrine
Nombre de Conseillers | TARAUD, Carole CHARUAU, Isabelle CADOU, Sébastien CHAUVET et

-enexercice 27 ['Yannick CHARUAU

- présents 16
-procurations 08 PROCURATIONS : Sylvie GROC, Mireille BOUTET, Judith LE RALLE,

- absents 03 [ Emmanuel MAILLARD, Claudie BILLE, Stéphane GILOT, Frangois Xavier
DUBQIS et Fabien RICOLLEAU qui ont donné respectivement procuration
a Bruno NOURY, Michel CHARUAU, Sandrine TARAUD, Michel BRUNEAU,
Patrice BERNARD, Guy BEZILLE, Sébastien CHAUVET et Yannick CHARUAU

ABSENT : Jean-Francois LEGEAY, Ludovic ORSONNEAU et Isabelle VIAUD
SECRETAIRE : Isabelle CADOU

Rapporteur : Pierre MECHIN

La Commune en juillet 2015 avait décidé de s’engager dans une modification de son Plan Local
d’Urbanisme approuvé en février 2014.

Cette modification avait avant tout pour vocation, de rectifier et préciser certaines dispositions
réglementaires, notamment :

- Simplification, ajustements de certaines regles du reglement écrit,

- modifications mineures des Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP),
notamment sur les exigences relatives aux dimensionnements des acceés,

- prise en compte de certaines erreurs matérielles,

- suppression/levée partielle de certains emplacements réservés.

Cette procédure a donc fait I'objet :

- d’une consultation auprés de toutes les personnes publiques associées,
- et d’'une enquéte publique qui s’est tenue du 19 aolt 2016 au 20 septembre 2016.

Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012, entrée en vigueur le 1¢ janvier 2013, portant
clarification et simplification des procédures d'élaboration, modification et de révision des
documents d'urbanisme ;

Vu le décret n°2012 du 29 février 2012 ;

Vu le code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1, L.123-13, L.123-13-1, L.123-
13-2 et L.123-13-3;
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Vu le PLU en vigueur approuvé par Délibération du conseil Municipal du 20 février 2014 ;
Vu I'arrété du Maire prescrivant la modification n°1 du PLU de I'ile d’Yeu du 15 juillet 2015 ;
Vu les conclusions du commissaire enquéteur dans son rapport en date du 8 octobre 2016 ;

Considérant que le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme, a été notifié aux
Personnes Publiques Associées ;

Considérant que la procédure de modification n°1 du PLU de I'lle d’Yeu a été menée i bien,
qu’elle a fait I'objet d’une notification et d’'un examen conjoint des Personnes Publiques
Associées et d’'une enquéte publique qui s’est déroulée entre le 19 aolit et le 20 septembre
2016 ;

Considérant les observations mineures formulées par les Personnes Publiques Associées ou lors
de I’enquéte publique ;

Considérant que le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable dans son rapport en date
du 8 octobre 2016 ;

Considérant que le projet de modification n°1 du PLU de I'lle d’Yeu présenté au conseil
municipal est prét a étre approuvé ;

Sur proposition du rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, régulierement
convoqué, a Funanimité des suffrages exprimés :

VOTANTS : 24 Abstentions: 4: Sébastien CHAUVET, Yannick CHARUAU, Frangois Xavier
DUBOIS et Fabien RICOLLEAU Pour : 20

¢ APPROUVE la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de I'lle d’Yeu,

¢ AUTORISE Monsieur le Maire et I'adjoint délégué a signer tous documents nécessaires a
I’exécution de la présente délibération,

La présente délibération sera :

- transmise a Monsieur le Préfet de Vendée,

- sera affichée en mairie durant un mois,

- fera I'objet d’une mention dans un journal conformément aux articles R.123-24 et R.123-
25 du code de 'urbanisme.

La présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception en Préfecture et de
I'accomplissement de I'ensemble des mesures de publicité, a savoir I'affichage en Mairie et
l'insertion dans la presse d’un avis d’information.

Le dossier de la modification du PLU est tenu a la disposition du public a la Maire de Ille d’Yeu
aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de Vendée.

Fait et délibéré les jours, mois
et an que dessus
Pour extrait conforme

L@ n/lail‘ e;
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DEL/NN/14/02/24

COURRIERARBVEERE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL DU 20 F2VRIER 2014

Date de Convocation
12/02/2014

Date d’Affichage
12/02/2014

ombre de Conseillers

- en exercice 27

- présents 22
- procurations 00
- absents 05

Le Vingt Février Deux Mille Quatorze a Vingt Heures Trente, le Conseil
Municipal de la Commune de I’lle d’Yeu, diment convoqué, s’est réuni au
lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur Bruno NOURY,
Maire.

PRESENTS : Bruno NOURY, Maire

Moisette DUPONT, Guy BEZILLE, Mireille BOUTET, Henri
ARQUILLIERE, Sylvie GROC, Pierre MECHIN et Yannick RIVALIN,
Adjoints au Maire,

Marléne HACPILLE, Claudie BILLE, Pascal GUEHO, Patrice BERNARD,
Judith LE RALLE Louis DUPONT, Catherine DUPONT, Fabienne
COUTHOUIS, Sandrine TARAUD, Carole CHARUAU, Monique TARAUD,
Bruno GIRARD, Jacques FORESTIER et Marie-Thérése LEROY, Conseillers
Municipaux,

PROCURATIONS : Aucune procuration

ABSENTS : Blandine HENRY, Simone BERNARD, André TARAUD,
Philippe AUDEON, et Franck POIRAUD

SECRETAIRE : Carole CHARUAU

u les articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du Code de I’Urbanisme ;

u, la délibération en date du 17 aot 2009 prescrivant 1’élaboration du Plan Local

’Urbanisme;

Vu, le débat en date du 28 juillet 2011 au sein du Conseil Municipal sur le Projet
d’ Aménagement et de Développement Durable ;

Vu, la délibération en date du 16 mai 2013 tirant le bilan de la concertation ;

d’Urbanisme ;

Vu, la délibération en date du 16 mai 2013 arrétant le projet d’élaboration du Plan Local

= Vu, ’arrété municipal en date du 28 juillet 2013 mettant le projet d’élaboration du Plan Local

u, ensemble des

d’Urbanisme a enquéte publique ;

Vu, ’avis en date du 14 aofit 2013 émis par le représentant de I’Etat au titre de 'article L123.9
du Code de I'Urbanisme ;

avis des personnes associées et consultées au cours de la procédure du

7 Yy, les avis favorables émis par les communes limitrophes ou EPCI limitrophes ;

u, le procés-verbal de la séance du 12 mars 2013 émis par le représentant de I'Etat au titre
des articles 1,122.2, L.146-4-11 et L.146-6 du Code de I'Urbanisme ; B
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éonsidérant que les remarques suivantes issues des avis des personnes associées et
Consultees et des résultats de I’enquéte publique justifient des adaptations mineures du projet
~ de PLU:

éfONCERNANT LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET

Considérant I’avis favorable des PPA qui ont formulé leur avis.

Considérant que I’essentiel des modifications demandées dans leurs avis par les personnes
= publiques associées et consultées ont &té prises en considération dans le plan local
d urbanisme et notamment sur leurs demandes :

= de complements dans le rapport de présentation et le PADD ;

de revoir certaines densités dégagées dans le projet, notamment au regard du gradient de
densité, notamment sur certaines OAP ;

de mieux préciser certaines regles dans le document écrit ;

de modifier certaines SUP dont les périmetres ont évolué ;

de supprimer le secteur Ns destiné au point de traitement des déchets verts, ce qui a
conduit a redéfinir I’écriture réglementaire des zones UE et 1AUe (notamment la
suppression de [’emprise au sol) ;

de réduction de certaines emprises classées en secteur Ns ;

- d’affiner les nomenclatures de zonage en secteur Ns ;

- de modifier la bande des 100 métres afin qu’elle soit homogéne ;

- enfin, POAP des Rieux a été abandonnée 4 la suite de I’avis formulé par Vendée Habitat
" auprofit d’un emplacement réservé pour le logement social.

é‘ONCERNANT LES RESULTATS DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La mobilisation des habitants durant I’enquéte publique a été trés importante.
@ @onsidérant les 141 personnes regues par le commissaire enquéteur.
Conmderant les 217 courriers et notes regues par le commissaire enquéteur

o Con51derant les 5 interventions sur le registre de 1’enquéte publique.

“ Entendues les conclusions du commissaire enquéteur en date du 14 novembre 2013 et du 7
JanV1er 2014 qui émet un avis favorable.

COIlSldel‘ant que 1’essentiel des modifications formulées dans le rapport du commissaire
enqueteur ont été prises en considération dans le plan local d’urbanisme et notamment :

certains zonages ont ét€ affinés en fonction des éléments complémentaires apportés lors de
I’enquéte publique d’autant que le parcellaire et bati n’étaient pas a jour lors de ’arrét de
projet. Ces modifications, a la marge, n’ont aucun impact dans I’économie générale du
plan (exemple d’ajustement & Ker Bossy, La Gétine, I’ouest de la Croix passant de UHa a
UH en raison des densités mises a jour avec le nouveau cadastre, I’extension du secteur
Nhe des Vieilles et de Caillou Blanc pour une meilleure équité, intégration de certains
jardins dans le zonage de la construction principale, ...) ;

évolution du zonage Ae pour une activité équestre n’étant pas repérée initialement ;
évolution de I’emprise au sol des zones UC et UH afin de répondre a certaines demandes,
notamment au vu de la nouvelle définition de ’emprise au sol ;

modification de certaines limites de jardins patrimoniaux ;

évolution de la délimitation de zones Ac au Marais Salé et la Bretiniére ;

- 2
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~ certains boisements (EBC ou EBR), & la marge, ont ét¢ repositionnés notamment pour
= = permettre un acces libre a certaines habitations ou des lors qu’ils n’existaient plus au sein
= = de propriétés privées ;
. = Quelques emplacements réservés ont été annulés, voire modifiés, des lors que d’autres
., solutions ont été jugées plus satisfaisantes par la commune ;
—~  Certains secteurs Nh ont été ajoutés avec la mise a jour du cadastre ;
- Certaines régles du PLU ont mieux été précisées dans le document écrit.

‘Entendu l'exposé de M. le Maire,

Sur proposition du rapporteur et aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a
TPunanimité des suffrages exprimés :

GIRARD Pour : 19

4  APPROUVE le plan local d’urbanisme de la commune de I'lle d’Yeu tel qu’il est
annexé€ a la présente délibération.

‘Ce plan local d’urbanisme comprend :

— Un rapport de présentation ;

— Un projet d’aménagement et de développement Durables ;

— Un dossier d’orientations d’aménagement et de programmation ;
— Des réglements écrit et graphique ;

— Des annexes.

DIT que le plan local d’urbanisme approuvé sera tenu 2 la disposition du public :

— A la mairie de I’Ile d’Yeu aux horaires d’ouverture ;
— A la préfecture de la Vendée (la Roche sur Yon) ou en sous-préfecture de la
Vendée (les Sables d‘Olonne) aux horaires d’ouverture.

DIT que la présente délibération fera I’objet :

— D’un affichage, pendant un mois en mairie ;
— D’une publication au recueil des actes administratifs ;

—  Mention en sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

DIT que la présente délibération sera notifiée, avec un exemplaire du plan local
d’urbanisme approuvé :

— A monsieur le préfet de la région des Pays de la Loire ;
— A monsieur le sous-préfet de I’arrondissement des Sables d’Olonne.

DIT que la présente délibération sera exécutoire aprés 1’accomplissement de I’ensemble
des mesures de publicité, la date de prise en compte étant le délai de un mois en
I’absence de SCOT, lorsque le préfet n’a pas fait application £ 1% tsPawitions de I'article
L.123-12 du code de ’urbanisme. ~~RLES,

Fait et délibéré les jours, mois
et an que dessus
Pour extrait conforme

Le Maire

Le Maire,
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