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Introduction
Les objectifs de I’élaboration de la Carte Communale

et le cadre juridique

Les objectifs de I’élaboration de la Carte Communale et la procédure conjointe en
application de l’article L. 111-22 du Code de I’'Urbanisme

Une commune située au cceur de la Venise Verte :

Liez est une commune rurale de 298 habitants (population INSEE au 1er janvier 2024) et d’'une superficie de 8,48 km?2.

Elle est située au Sud-Est du Département de la Vendée, en limite du département des Deux-Sévres, entre Fontenay
le Comte au Nord-Ouest (a une vingtaine de kilomeétres) et Niort a 'Ouest a une quinzaine de kilométres.

La commune est située au coeur du marais mouillé du Marais Poitevin (Venise Verte) et est bordée en limite Est par la
Vieille Autise qui est sa limite communale.

L'ensemble du marais mouillé appartient au Site Classé du Marais Poitevin et a la zone Natura 2000. Les villages du
Courtiou et de Chanceau sont situés dans le site inscrit « Les Villages du Marais Poitevin ». L’église paroissiale Notre
Dame est un monument historique inscrit, qui confére au bourg une protection patrimoniale.

Contexte intercommunal :

La commune n’a jamais disposé de document d’'urbanisme.

Elle est couverte par le SCOT Sud Est Vendée qui a été approuvé le 21 avril 2021. La structure porteuse du SCOT est
le Syndicat Mixte Fontenay Sud Vendée Développement.

La commune appartient a la Communauté de Communes Vendée Sévre Autise qui compte 15 communes.

La Communauté de Communes Vendée Sévre Autise envisage I’élaboration d’un PLUi.

La Carte Communale a donc comme objectif de définir des zones constructibles dans I'attente de I'application du futur
PLUi, soit pour une période d’environ 5 ans.

Les objectifs de I’élaboration de la Carte Communale :
La commune de Liez a donc souhaité élaborer une Carte Communale par délibération du 13 février 2023, afin de
mieux gérer son urbanisme et de sortir de la simple application du Réglement National d’'Urbanisme.

La commune a des objectifs de développement assez modérés qui conviennent au champ d’application juridique d’'une
Carte Communale, document d’urbanisme assez simple, qui permet d’identifier les zones constructibles et
inconstructibles.

La délibération du 13 février 2023 a fixé les objectifs suivants ;
- prendre en compte le SCOT Sud Est Vendée approuvé le 21 avril 2021 ;
- maitriser le développement de la commune en harmonie avec son environnement ;
- protéger et valoriser le patrimoine bati, naturel et paysager de la commune ;

- développer et préserver I'activité agricole.
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Une procédure paralléle d’élaboration d’une charte architecturale et paysageére et d’identification des
éléments de patrimoine et de paysage en application de I'article L. 111-22 du Code de I’'Urbanisme :

Compte tenu de I'absence de réglement d’'urbanisme applicable en Carte Communale, la commune a décidé d’élaborer
conjointement au document d’urbanisme :

» Une procédure d’identification et de protection des éléments de patrimoine et de paysage en application de
I'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme. Cette procédure est soumise a enquéte publique conjointe a la Carte
Communale.

» Une charte architecturale et paysagére qui aura comme double fonction :

o De définir les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments identifiés au titre de I'article
L. 111-22 du Code de I'Urbanisme. Ces prescriptions ont donc une portée juridique opposable.

o De fixer plus globalement des objectifs en matiére de qualité architecturale et paysagére sur les
opérations de construction et rénovation sur 'ensemble de la commune.

Elle constitue un outil pédagogique et d’aide a l'instruction des opérations d’urbanisme.

Elle permet de partager une vision commune d’'aménagement entre les différentes personnes publiques
intervenant sur la commune ; mairie, Communauté de Communes, DDTM, DREAL / inspecteur des
sites intervenant plus spécifiquement sur le Site Classé, UDAP (batiments de France) intervenant plus
spécifiquement sur les Sites inscrits (Villages de Chanceau et du Courtiou).

Le cadre juridigue

Les lois d’aménagement et d’urbanisme :

L’élaboration de la Carte Communale entre principalement dans le champ d’application des grandes lois
suivantes :

- la loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (dite loi SRU) du 13 décembre 2000,
- la loi Urbanisme et Habitat du 3 juillet 2003,

- la loi portant engagement national pour I’environnement dite « Grenelle 2 » du 12 juillet 2010,
- la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « ALUR » du 24 mars 2014

- la loi d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét du 13 octobre 2014.

- Pordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du livre ler du code de
lI'urbanisme.

- le Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015.
- la loi pour I'évolution du logement, de I'aménagement et du numérique dite loi « ELAN » du 23 novembre 2018.

- la loi portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets du 22
aolt 2021.

- la loi 2023-175 relative a I'accélération de la production d’énergies renouvelables (APER) du 10 mars 2023.

- la loi 2023-630 visant a faciliter la mise en oeuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation des sols et a
renforcer ’accompagnement des élus locaux du 20 juillet 2023.

Les principes législatifs et réglementaires qui définissent la Carte Communale, son champ d’application et les conditions
de son élaboration sont définis aux articles L. 160-1 a L. 160-10 et R. 161-1 a R. 163-9 du Code de I'Urbanisme.

La Carte Communale est soumise a I'application du Réglement National d’Urbanisme défini aux articles L. 111.1 a L.
111-2 et R. 111-1 a R. 111-51 du Code de I'Urbanisme.

La réglementation en matiére d’évaluation environnementale :

La Carte Communale fait 'objet d’'une évaluation environnementale globale au titre du décret n°2005-608 du 27 mars
2005 sur les documents d'urbanisme, avec une évaluation des incidences du document d’urbanisme sur le site Natura
2000 du Marais Poitevin au titre des directives « Habitat » et « Oiseaux » dont le périmeétre est similaire et qui concerne
tous les marais de la commune (ZPS FR 5410100 du Marais Poitevin et FR5200659 - Marais Poitevin B pSIC/SIC/ZSC).
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La compatibilité avec les documents supra-communaux :

Le projet élaboré par la collectivité devra étre compatible avec les orientations des documents et politiques
intercommunales qui concernent le territoire auquel elle appartient et plus particulierement :

» Le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) Sud Est Vendée approuvé le 21 avril 2021.

» Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I’'Eau (SDAGE) Loire Bretagne pour la
période 2022-2027.

> Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « Sévre Niortaise et Marais
Poitevin ».

> Le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) / Atlas des Zones Inondables (AZIl) des fleuves
cotiers vendéens ; Sevre Niortaise et Marais Poitevin.

> Le Schéma Régional d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
(SRADDET), porté par la Région Pays de La Loire et approuvé le 7 février 2022.
Le projet devra également intégrer les documents de cadrage qui intéressent le territoire de la commune :
» La charte de Parc Naturel Régional du Marais Poitevin.
» La « Charte pour une Gestion Econome de I’Espace en Vendée » signée le 27 septembre 2013 et
son « Guide de recommandations »
» La charte paysageére sur le développement éolien,

» Le reglement sanitaire départemental, ...
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A/ Rappel des grands principes de la Carte Communale

Article L161-3 du Code de I’'Urbanisme
Modifié par LOI n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 - art. 194 (V)

La carte communale respecte les principes énoncés aux articles L. 101-1 et L. 101-2.

Elle permet d'atteindre les objectifs de réduction d'artificialisation des sols mentionnés aux articles L. 141-3 et L. 141-8 ou, en
I'absence de schéma de cohérence territoriale, elle prend en compte les objectifs mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme
alinéa de l'article L. 4251-1 du code général des collectivités territoriales, ou est compatible avec les objectifs mentionnés au
quatrieme alinéa du | de l'article L. 4424-9 du méme code, a la seconde phrase du troisieme alinéa de l'article L. 4433-7 dudit code
ou au dernier alinéa de l'article L. 123-1 du présent code. Elle ne peut inclure, au sein de secteurs ou les constructions sont
autorisées, des secteurs jusqu'alors inclus au sein de secteurs ou les constructions ne sont pas admises que s'il est justifié que la
capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces déja urbanisés. Pour ce faire, elle tient compte de la
capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés existants.

Article L161-4 du Code de I"'Urbanisme
Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 15 (V)
Modifié par LOI n°2023-175 du 10 mars 2023 - art. 78

|.-La carte communale délimite les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas
admises, a l'exception :

1° De I'adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ainsi que
de I'édification d'annexes a proximité d'un batiment existant ;

2° Des constructions et installations nécessaires :
a) A des équipements collectifs ;

b) A I'exploitation agricole ou forestiére, a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits
agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production ;

c) Ala mise en valeur des ressources naturelles ;
d) Au stockage et a I'entretien du matériel des coopératives d'utilisation de matériel agricole.

Les constructions et installations mentionnées au 2° ne peuvent étre autorisées que lorsqu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels ou des paysages.

Les constructions et installations mentionnées aux b et d du méme 2° sont soumises a l'avis de la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Pour I'application du présent article, les installations de méthanisation mentionnées a I'article L. 111-4 sont considérées comme des
constructions ou des installations nécessaires a I'exploitation agricole au sens du b du 2° du présent article.

Dans les communes non couvertes par un schéma de cohérence territoriale, la carte communale peut délimiter les zones
d'accélération pour l'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables arrétées en application de I'article
L. 141-5-3 du code de I'énergie.

Il.-La carte communale peut délimiter des secteurs dans lesquels est soumise a conditions l'implantation d'installations de
production d'énergies renouvelables, des lors qu'elles sont incompatibles avec le voisinage habité ou avec l'usage des terrains
situés a proximité ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la qualité architecturale,
urbaine et paysageére, a la mise en valeur du patrimoine et a l'insertion des installations dans le milieu environnant.

Dans les communes des départements pour lesquels a préalablement été arrétée une cartographie des zones d'accélération pour
I'implantation d'installations terrestres de production d'énergies renouvelables en application de I'article L. 141-5-3 du code de
I'énergie et lorsque I'avis du comité régional de I'énergie a estimé, dans les conditions prévues au méme article L. 141-5-3, que les
zones d'accélération identifiées par ladite cartographie sont suffisantes pour I'atteinte des objectifs régionaux établis en application
de l'article L. 141-5-1 du méme code, la carte communale peut également délimiter des secteurs ou est exclue l'implantation
d'installations de production d'énergies renouvelables, dés lors qu'elles sont incompatibles avec le voisinage habité ou avec l'usage
des terrains situés a proximité ou qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages, a la qualité
architecturale, urbaine et paysagére, a la mise en valeur du patrimoine et a l'insertion des installations dans le milieu environnant.
Les secteurs délimités en application du présent alinéa sont applicables uniquement aux projets dont la demande d'autorisation
aupres de l'autorité compétente est déposée aprées I'approbation de la carte communale délimitant de tels secteurs. Les secteurs
délimités en application du présent alinéa ne sont pas applicables aux procédés de production d'énergies renouvelables en toiture
ou aux procédés de chaleur a usage individuel.

Article R161-5 du Code de I’'Urbanisme

Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le ou les documents graphiques peuvent préciser qu'un secteur est réservé a l'implantation d'activités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées.
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043977697?init=true&nomCode=KsWAYw%3D%3D&page=1&query=&searchField=ALL&tab_selection=code
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000045212508/2022-02-23/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000045212508/2022-02-23/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210068&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043977722&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043977716&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392322&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000043977737&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070633&idArticle=LEGIARTI000006392684&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210659&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000047296633/2023-03-12/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000047296633/2023-03-12/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000047296499/2023-03-12/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000047296499/2023-03-12/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210181&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000047297423&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023983208&idArticle=LEGIARTI000043963736&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=22FA2FB8141F9605F68C9A7588CD16A2.tpdila15v_2?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229

Article L101-2 du Code de I'Urbanisme
Modifié par LOI n°2021-1104 du 22 ao(t 2021 - art. 192

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs
suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites,
des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles,
de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre I'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des
ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte
d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.

B/ Extraits du Réglement National d’Urbanisme (Code de I’'Urbanisme)

Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Article R. 111-2 :

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d'autres installations.

Article R. 111-4 :
Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, @ compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R. 111-13

Le projet peut étre refusé si, par sa situation ou son importance, il impose, soit la réalisation par la commune d'équipements publics
nouveaux hors de proportion avec ses ressources actuelles, soit un surcroit important des dépenses de fonctionnement des services
publics.

Article R. 111-16

Lorsque le batiment est édifié en bordure d'une voie publique, la distance comptée horizontalement de tout point de I'immeuble au
point le plus proche de I'alignement opposé doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe
une obligation de construire au retrait de I'alignement, la limite de ce retrait se substitue a I'alignement. Il en sera de méme pour les
constructions élevées en bordure des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant assimilée a la largeur réglementaire
des voies publiques.

Toutefois une implantation de la construction a I'alignement ou dans le prolongement des constructions existantes peut étre
imposée.

Article R. 111-17

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment
au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois metres.

Article R. 111-26
Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies aux articles L.
110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=F1AF48295F730FBF4BF187F9B056BE68.tpdila16v_3?cidTexte=JORFTEXT000031704629&idArticle=LEGIARTI000031717285&dateTexte=20151229
https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000043977681?etatTexte=VIGUEUR
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000043958156/2021-08-25/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000043958156/2021-08-25/

Article R. 111-27

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature
a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Article R. 111-28

Dans les secteurs déja partiellement béatis, présentant une unité d'aspect et non compris dans des programmes de rénovation,
l'autorisation de construire a une hauteur supérieure a la hauteur moyenne des constructions avoisinantes peut étre refusée ou
subordonnée a des prescriptions particulieres.

Article R. 111-29
Les murs séparatifs et les murs aveugles apparentés d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que les murs de fagades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des fagades.

Article R. 111-30

La création ou I'extension d'installations ou de batiments a caractére industriel ainsi que de constructions légéres ou provisoires
peut étre subordonnée a des prescriptions particulieres, notamment a I'aménagement d'écrans de verdure ou a l'observation d'une
marge de reculement.

C/ Les outils de protection des éléments présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique

Identification des éléments paysagers (voir dossier spécifique en annexe) :

L’article 59 de la loi Urbanisme et Habitat permet de soumettre a autorisation (au titre d’'une déclaration préalable) des travaux,
installations ou aménagements non soumis a un régime d’autorisation préalable ayant pour effet de modifier ou de supprimer un
élément présentant un intérét patrimonial ou paysager identifi¢ par délibération du conseil municipal, prise aprés enquéte
publique.

Article R. 421-23 du Code de I’'Urbanisme :

Modifié par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. 6

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements suivants :

Les travaux autres que ceux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet, lorsqu'ils ont lieu sur un territoire non couvert
par un plan local d'urbanisme ou par un document d'urbanisme en tenant lieu, de modifier ou de supprimer un élément identifié
comme présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique, en application de I'article L. 111-22, par une délibération
du conseil municipal, prise aprés I'accomplissement de I'enquéte publique prévue a ce méme article.

Article L. 111-22 du Code de I’'Urbanisme :

Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Sur un territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, le conseil municipal peut, par
délibération prise aprés une enquéte publique réalisée conformément au chapitre 11l du titre 1l du livre ler du code de I'environnement,
identifier et localiser un ou plusieurs éléments présentant un intérét patrimonial, paysager ou écologique et définir, si nécessaire, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.

Cette identification institue de fait un régime de permis de démolir :

Article R. 421-28 du Code de I’'Urbanisme :

Modifié par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. 6

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction :

e) ldentifiée comme devant étre protégée en étant située a l'intérieur d'un périmétre délimité par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en tenant lieu en application de l'article L. 151-19 ou de I'article L. 151-23, ou, lorsqu'elle est située sur un
territoire non couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu, identifié¢e comme présentant un
intérét patrimonial, paysager ou écologique, en application de l'article L. 111-22, par une délibération du conseil municipal prise aprés
I'accomplissement de I'enquéte publique prévue a ce méme article.

Permis de démolir :

L’article 57 de la loi Urbanisme et Habitat introduit la possibilité de soumettre au régime du permis de démolir des
périmétres préalablement définis par délibération du Conseil Municipal.

Article R. 421-27 du Code de I'Urbanisme :
Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction située dans une commune ou une partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instituer le permis de démolir.

La commune a institué le permis de démolir sur I’ensemble

du territoire communal le 17 décembre 2024
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Régime déclaratif des clétures :

Le conseil municipal peut décider par délibération du Conseil Municipal de ré-instituer un régime déclaratif pour les
clétures non agricoles (non applicable depuis la réforme du Code de I'Urbanisme du 1¢" octobre 2007).

Article R. 421-12 du Code de I’'Urbanisme :

Modifié par Décret n°2014-253 du 27 février 2014 - art. 4

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une clbture située :

d) Dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal ou I'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme a décidé de soumettre les clétures a déclaration.

La commune a institué un régime déclaratif pour les clétures non agricoles sur

I’ensemble du territoire communal le 17 décembre 2024

Droit de préemption :

L’article 41 de la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 insére, aprées le premier alinéa de I'article L. 211-1 du
Code de I’Urbanisme, un alinéa ainsi rédigé : « Les conseils municipaux des communes dotées d’'une carte
Communale approuvée peuvent, en vue de la réalisation d’un équipement ou d’'une opération d’'aménagement, instituer
un droit de préemption dans un ou plusieurs périmétres délimités par la carte. La délibération précise, pour chaque
périmétre, 'équipement ou 'opération projetée ».

La commune pourra instituer un droit de préemption aprés approbation de la Carte
Communale
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Premiére partie

Etat initial de ’environnement

1. Localisation, situation paysagére, géophysique et géologique

2. Topographie et hydrographie

3. Les risques naturels et majeurs

3.1. Gestion des risques et constats de catastrophes naturelles

3.2.
3.3.
3.4.

Le risque inondation
Le risque lié aux phénoménes de remontée de nappes
Le risque lié au retrait-gonflement des sols argileux

4. Les mesures de protection environnementales

41.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.

Le site classé et le site inscrit du Marais Poitevin

Le label Grand Site de France

La zone Natura 2000 du Marais Poitevin ; directives « Habitat » et « Oiseaux »

Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de 'Eau (SDAGE) Loire Bretagne
Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « Sévre Niortaise et

Marais Poitevin »

4.7.
4.8.

Les zones humides au sens de l'article L. 211-1 du code de I'environnement
Les réservoirs de biodiversité et la trame « verte et bleu », les objectifs de gestion

A. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique des Pays de la Loire

B. Les objectifs de gestion de la trame verte et bleue définis par la charte du parc naturel
régional du Marais Poitevin

C. La trame verte et bleue définie dans le SCOT Sud-Est Vendée

D. Déclinaison de la trame verte et bleue a I'échelle locale

5. Analyse paysagére et urbaine

5.1.

Les entités paysageéres naturelles et agraires ; les marais,

les terres hautes et leurs transitions
5.1.1. Les marais mouillés et desséchés
5.1.2. Les « terres hautes » ; la plaine agricole ouverte et les transitions avec le marais

5.2.

Les entités batis ; le bourg et ses extensions, les hameaux et fermes isolées

5.2.1. Le bourg de Liez et ses extensions
5.2.2. Le village du Courtiou

5.2.3. Le village de Chanceau

5.2.4. Les hameaux et fermes isolées

6. L’histoire, I’architecture et le patrimoine de la commune

6.1.
6.2.

L’histoire de la commune
Le patrimoine bati remarquable de la commune

6.2.1. Le patrimoine bati protégé ; église Notre Dame
6.2.2. Les éléments du patrimoine remarquables et le petit patrimoine

6.3.

Les typologies architecturales
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1. Localisation, situation paysagere, géophysique et géologique

Localisation géographique :
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Extrait de la carte IGN :

Contexte administratif et intercommunal :

D’un point de vue administratif, la commune
appartient au canton et a I'arrondissement de
Fontenay le Comte.

Elle appartient a la Communauté de

communes Vendée Sévre Autise

XANTON= /
(CCVSA) qui regroupe 16 542 habitants CHASSEHON
répartis sur 16 communes de 221 a 4 038 R
habitants [

ST-PIERRE CE)OUJLLE-Y
LE-VIQJX URDAULTEE | N '

NOS COORDONNEES
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Une commune adhérente du Parc Naturel Régional du Marais Poitevin :

Un territoire

Deuxiéme plus grande zone humide de France, le Marais poitevin
offre des richesses écologiques, biologiques, socio-culturelles et
paysageres uniques.

Fagonné par 'homme dés le Xle siécle, le Marais poitevin est
composeé de plusieurs grands ensembles : le marais maritime, le
marais desséché, le marais mouillé.

Des milliers de kilomeétres de fossés, canaux et rigoles creusés, des
millions d’arbres plantés pour fixer les berges, autant de
témoignages d’une relation étroite avec I'eau.

Un Syndicat mixte de gestion

L'organisme de gestion du Parc naturel régional du Marais poitevin
est un syndicat mixte. Constitué par les deux régions Nouvelle
Aquitaine et Pays de la Loire ; les trois départements de
Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de Vendée ; les
communes adhérentes ; les EPCI et les Chambres d’agriculture,
il est responsable de la mise en ceuvre du projet de territoire,
consigné dans la Charte.

Une Charte de Parc naturel régional

Vendée:

_ Fontenay- X
" le-Comte A

Py P

commune du syndicat mixte
.7 limite départementale

PR d Mares patevn, octobre 2014

Deux-Sévres

La Charte de Parc naturel, c’est le
projet de développement durable
élaboré pour le territoire, un contrat
signé par les collectivités territoriales
concernées a lissue d'une Vvaste
concertation entre élus, forces vives,
administrations et grand public.

La Charte engage ses signataires pour
12 ans, jusqu’en 2026.

Elle détaille les missions assignées au
Parc ; elle fixe les orientations de
protection, de mise en valeur et de
développement du territoire et les
mesures permettant de les mettre en
oceuvre.

du Parc naturel régional
du Marais poitevin

du Marais pone”

2014/2026

>>LE DEVELOPPEMENT ECONOMIOUE

Soutien d'une agricuiture durable

et promotion du sterritoire-terroir,
éveloppement touristique,

>> UAMENAGEMENT DU TERRITOIRE

1aCharte),

L

>> LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL

- Préservati

- Conduit i i sque vi
& valoriser, restaurer, les continuités écologiques.

>> LEDUCATION A LENVIRONNEMENT
ET AU DEVELOPPEMENT DURABLE

O Commune de Liez

~Formation aux enjeux socio-économiques
etenvironnementaux duteritire,

! FONTENAY-
% LE-COMTE
WS =

LT

*
E GUELE @

kﬁ' ke

e
LIALUO

Auu F

%(f a2

Orientation stratégique2  Développer un tourisme durable,
rayonnant dans |'espace et dans le temps

=

e de développement du tourisme fluvial

et des liaisons douces
’ site de visite

| Grand site - Faire rayonner le Grand Site sur lensemble du Marais

pole touristique

maison du Parc
i - Structurer et concerter I'accueil, Finformation et fa promotion

office de tourisme i touristique

£ Améliorer, diversifier, valoriser la qualité de I'offre touristique globale
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Situation paysageére, géophysique et géologique :

Deuxiéme plus grande zone humide de
France, le Marais Poitevin offre des
richesses écologiques, biologiques, socio-
culturelles et paysageéres uniques.

Faconné par 'homme dés le Xle siécle, le
Marais poitevin est composé de plusieurs
grands ensembles :

- le marais maritime,

- le marais desséché,

- et le marais mouillé.

Des milliers de kilométres de fossés,
canaux et rigoles creusés, des millions
d’arbres plantés pour fixer les berges,
autant de témoignages d’'une relation
étroite avec I'eau.

La commune appartient a une entité
paysagére trés riche des « marais
mouillés des vallées de la Sévre, des
Autizes, de la Courance et du Mignon ».

Située au coeur du marais mouillé, intitulé
la « Venise Verte », la commune est située
en bordure de la Sévre Niortaise.

La topographie de la commune est liée a la
structure géologique du secteur. L'ancien
Golfe des Pictons est une plaine alluviale
horizontale et basse, récemment comblée.
Elle est enchassée entre des plaines
séches de substratum calcaire de formation
jurassique au Nord.

Des affleurements dans [l'ancien golfe
forment des iles qui apparaissent comme
des reliquats oubliés par I'érosion marine.
L'ensemble des affleurements du calcaire
jurassique (callovien supérieur), forme ainsi
un chapelet de buttes non continu depuis
Maillezais, Maillé, Vix, Le Gué de Velluire,
La Taillée, Chaillé Les Marais

Zone humide

terres hautes

Fontenay- ¢ marais desséchés
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1 Lugon 3
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Carte des entités paysagéres du Marais poitevin (Allas du Marais poitevin, EPWP, 2015).

Carte des entités paysagéres du Marais Poitevin

_ . e e e
- { { et )
N o A ~FONTENAY-* o \ zones habitées (unité 13)
=¥ -
P LE-COMTE L e
' A 7N » -
g e s | ] marais mouillé et fond de \
‘n' .. \ ,-‘ i —'
¢ L), W
| \‘.:“n_\.‘_/'\ 1
3 \‘, - ....-' N e |
Vowmy N .8 S
2 -
e MY N
VR Rl s A A
[ JES S
= ) e /
&S » . 7/ ”
o . . -~ ]
. e . ~ r g~
pmmmm o"o' B e “~
248 Vi e®'e W e s<\
N s ye " o v
l.-.| -";-'—:--- ) e8 e ams
nn? - g Lo S 1 S - .
>R 1. Marais mouillés des vallées NIORT
__Sew~ delaSevre, 54 b ‘
. %, des Autizes,# == *="" oty I
¢ ~Wese..,  “delaCourance . S By e -
: ““3'et du Migiion P Sl 1
o 54 N . \
* . L
.“o‘ .: 5 - .\

Entités paysagéres des « marais mouillés des vallées de la Sévre,
des Autizes, de la Courance et du Mignon ».

Le Golfe des Pictons vers - 4500 av JC (derniére, plus forte, avancée marine)
N\ )

O\ Biars s v 4
PARISIEN |

_cua:eg'evaun

Couches géologiques

Age  tre Période
(MA) = .
] holocéne
quaternaire s
175
53

— pliocene s
Pléistacéne
tertiaire  ——— paléocéne
L Smiocene

B crétacé

jurassique sup.
(maim)

65

35

jurassique m
secondove [ Hrzine oy
- Jjurassique inf.
(lias)

154
75

203

. s
250
“ primaire cambrien
0 ien K
précambrien ouantérieur __20km g

Le contexte géologique

b = A ) \

espace soumis %o \ / A3 N
Elmmm  N\0» . RS e\
[ Tles et terros hautes. “»-..../1 Aot A\ Ny ~ —
/\/ principaux cours d'eau almentant le marais. \ N =,
.- rivage actuel | N
+ vilo ot vilago actuels i

Souti -G, Grmt Y, Dekze V. 0 5 Kn

sourcs Visset L,
Laports L (1908) Loa promiers peysans o Goll™

Le Golfe des Pictons vers — 4500 avant JC

O Commune de Liez

14

] réslisation : Parc nferégjonsl d Marais Polevin, 0ct 2005

CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



Géologie et pédologie : Source : I'lnstitution

Interdépartementale
du Bassin de la Sevre

,, q Niortaise (IIBSN)
- a

GEOLOGIE

Formations géologiques
10 - Mames marines de Maillezais, Eémien
. 12 - Colluvions indifférenciges. localement solifluaes

16 - Alluvions fluviatiles, argiles limoneuses gnsétres et graviers polygéniques,
Holocéne a Actuel

20 - Alluvions fluviatiles, graviers et cailloutis polygéniques 4 matrice sablo-argileuse
rubéfiée, Pléistocéne moyen ancen (Mindel)
23 - Tourbe et argile grise, sables limeneux, Flandrien
28 - Formaton complexe des plateaux. limons, cailloutis residuels de quartz plus ou
moins émoussés, alléntes (argiles, arénes)
4 - Alluvions arglleuses des shkkes el des shorres
M 5. Argiles tourbeuses noiratres
76 - Callovien supérieur, calcaires durs noduleux et calcaires feuilletés

La zone humide du Marais-Poitevin est formée de
tourbes et dargiles tourbeuses ainsi que
d’alluvions fluviatiles, argileuses ou limoneuses.

La « plaine » (terres hautes) est formée de
calcaires durs noduleux et de calcaires feuilletés.

Hydrogéologie :

Caiaies et marmes saus Flandren du uressique supérieur de TAus captfs

O Commune de Liez

PEDOLOGIE

Pédopaysages (IGCS)

UCS 10 - Sols limono-argileux, humiféres moyennement
salés et calcaires, subissant une hydromorphie temporaire

L et permanente, de plaine marécageuse littorale sur bri
ancien

UCS 14 - Sols des anciennes terrasses a résidus limoneux
7 allochtones, sur butte et replat le long des versants des
L cours d'eau, occupés en bocage ; lessivés, peu
hydromorphes et a charge en galets

UCS 16 - Sols des pentes ondulées de Ia plaine calcaire,
issus de calcaire dur jurassique (Bathonien et Bajocien), en
paysage ouvert cultivé ; peu épais et peu carbonatés,
limono-argileux & argilo-limoneux et chargés en cailloux
(terres de groie min*

UCS 18 - Sols des pentes de la bordure de la plaine
calcaire vendéenne et des ilots du marais Poitevin,issus de

~ -l calcaires marneux du Jurassique(Callovien et Oxfordien),
en paysage ouvert cultivé

On observe trois types de sols :

Sur les marais, on observe sur une bonne partie Est et
Sud de la commune, des sols limono-argileux, humiferes
et calcaires subissant une hydromorphie temporaire et
permanente. Ce sont des sols de plaine marécageuse
situés sur du bri ancien (en gris sur la carte).

Sur la plaine calcaire, on retrouve des sols issus de
calcaires marneux généralement cultivés (en jaune sur la
carte).

En limite Ouest de la commune, on observe (en orange
sur la carte) des sols d’anciennes terrasses a résidus
limoneux allochtones, présents souvent sur butte et replat
le long des versants des cours d’eau, occupés en bocage
; lessivés, peu hydromorphes et chargés en galets.

La masse d’eau souterraine d’'importance retrouvée
au droit de la commune correspondent a : FRGG127
: Calcaires et marnes sous Flandrien du jurassique
supérieur de I'Aunis captifs

Source : SICAA

15

CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



2. Topographie et hydrographie

Contexte général :

La commune est localisée au coeur
Altitude du Marais Poitevin, au sud de la

i - IRN Sl Plaine vendéenne. Cette partie du
territoire, qui s’étend sur environ

0 100 000 hectares, constitue, aprés

150 la Camargue, la deuxiéme plus
- grande zone humide de France. Le

Marais Poitevin est trés peu
vallonné et se distingue par son
50 réseau hydrographique  tres
particulier, constitué de milliers de
kilométres de fossés, canaux et de
5 rigoles creusés au fil des siécles.

5k Dans ce contexte topographique
générale, I'altitude moyenne de la
commune est de 5 métres, avec
° des niveaux fluctuants entre 2 et

15 m.

laisse des plus

basses eaux
O Commune de Liez

La commune se trouve sur la masse
d’eau suivante :

< FRGR0561B — L'AUTISE DEPUIS
SAINT-PIERRE-LE-VIEUX
JUSQU'AU MARAIS MOUILLE DE
LA SEVRE

5 e <

Zf [ commune du Mazeau
Masse deau_Mazeau

d 7] LA SEVRE NIORTAISE DEPUIS LA CONFLUENCE DU CHAMBON JUSQUA NIORT
[T LA SEVRE NIORTAISE DEPUIS L'OUVRAGE DE BAZOIN A DAMVIX JUSQU'A L'ESTUAIRE

I LA SEVRE NIORTAISE DEPULS NIORT JUSQU'A L'OUVRAGE DE BAZOIN A DAMVIX
\ 0] LA VENDEE DEPUIS LOUVRAGE DE BOISSE JUSQUA LA SEVRE NIORTAISE ET LA BAIE DE L/AIGUILLON
d 7] L/AUTISE DEPUIS LA MIOCHETTE 1USQUA SATNT-PIERRE-LE-VIEUX Source : SICAA

[0 LAUTISE DEPUIS SAINT-PIERRE-LE-VIEUX JUSQUAU MARAIS MOUILLE DE LA SEVRE

A
[ 5 \oml

L S—

Le territoire est traversé principalement par La Vielle Autise en franges Est et Sud de la commune, qui longe le canal
de la Vieille Autise a quelques centaines de métres en partie Ouest. La Vielle Autise, non canalisée, draine un
ensemble de marais qui s’inscrivent au grés des pourtours sinueux du plateau calcaire.

Le Canal de la Vieille Autise traverse la pointe Sud de la commune. Cet ouvrage hydraulique, long de 9,8 km,
permet de relier le port de Courdault sur la commune de Bouillé-Courdault a la Sévre Niortaise au lieu-dit de I'Ouillette
a la Barbée (commune de Damvix), via Saint-Sigismond.
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Carte topographique :
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La topographie de la commune se compose principalement :

- D'’un plateau calcaire (terres hautes, anciennes iles) qui abrite une plaine agricole ouverte dans toute la partie
centrale et Ouest de la commune. Le bourg de Liez y est implanté tout en bordant des bras de marais.

Le plateau calcaire a des altitudes comprises entre 5 et 16 m d’altitudes. Le bourg est a une altitude de 13 m. Le
point haut de la commune se situe en partie nord-Est au lieu-dit Les Fourneaux a 16 m d’altitude.

Les villages de Chanceau et du Courtiou, implantés en frange de marais, ont des altitudes autour de 5a 10 m.

- De marais mouillés typiques du marais Poitevin sur tout le pourtour de la plaine calcaire sur les franges Nord,
Est et Sud de la commune. Ces marais sont drainés par la Vieille Autise, non canalisée, qui longe le Canal de
la Vieille Autise a environ 300 m de distance.

Des bras de marais, aux formes trés sinueuses, et qui entrent parfois profondément dans la plaine calcaires,
aliment la Vieille Autise. Ces marais (Le Porchériou, marais du Four, Le Vinonton...), ont des altitudes trés basses
autour de 2 a 4 m d’altitudes.
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Détail du réseau hydrographique :

La commune dispose de 68,368 km de réseau hydrographique (référentiel BD TOPO de I'lGN). Le cours d’eau le
plus important est la Vieille Autise. Elle marque la limite de la commune hormis sur la partie nord-ouest (plaine calcaire).
On observe aussi le Vinoton qui s’écoule au sud du Courtiou, au nord de la commune. Et le Canal de la Vieille Autise
qui d’étend a I'extrémité sud du territoire. S’ajoute encore divers cours d’eau, canaux et fossés ne possédant pas de
nom.

Les cours d’eau sont presque exclusivement présents sur le territoire de la Zone humide du Marais Poitevin. En dehors,
on observe quelques cours d’eau ou fossés intermittents. Ce réseau représente 2259 m de linéaire.

Les observations de terrain ont permis d’identifier 5,29 km de réseau complémentaire. Ce réseau complémentaire
vient, soit en ajout du réseau principal, soit en correction du linéaire du réseau principal quand celui-ci a été modifié ou
n’est pas cohérent avec la réalité de terrain (BD TOPO de I'IGN fausse en de nombreux endroits). Les écoulements
ainsi répertoriés peuvent prendre différentes formes : cours d’eau, fossé, canaux...

2 Inventaire (délimitation et caractérisation) des zones humides, du réseau hydrographique et des plans d'eau
Commune de Liez - 85123
Environnement Réseau hydrographique

Inventaire de connaissance
dans le cadre du SAGE SNMP.
NB :

* Ceci n'est pas un inventaire
au titre de la Police de I'eau
* Inventaire non exhaustif
* Prospection de terrain effectuée
en janvier et février 2018

/7 s Clranfex
sage Vermoned
)}ﬁhneummﬁ
Légende
Réseau hydrographique

Réseau hydrographique - BD TOPQ

Réseau hydrographique
complémentaire (terrain)

Repéres et autres zones
[ JLimite communale
[ Zone humide du Marais Poitevin

0 250 500
I i N
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3. Les risques naturels et majeurs

3.1. Gestion des risques et constats de catastrophes naturelles

La commune est concernée par les risques suivants :

Inondation

Séisme Zone de sismicité : risque modéré

Mouvement de terrain — Retrait gonflement des sols argileux : aléa modéré sur toute la commune

Mouvement de terrain
Phénomeéne lié a I'atmosphére

Radon : risque faible

Nom de I'AZI

85DDTM20080002 - AZI
Marais Poitevin

Plus d’'information sur : www.georisques.gouv.fr

85DDTM20080013 - ASM

La commune est concernée par I’Atlas des Zones Inondables (AZI)

Seévre Niortaise et Marais Poitevin (voir cartes page suivante) et

par le PAPI « Bassin de la riviere de Vendée ».

Constats de catastrophe naturelle :

Les documents de gestion des risques :

PAPI complet riviere
Vendée

Nom du PAPI

Inondation

Aléa

Inondation - Par une crue a
débordement lent de cours d'eau

Inondation - Par submersion
marine

Date de labellisation

2014-07-10

Libellé Début le Sur le journal officiel du
Sécheresse 31/03/2022 25/09/2023
Sécheresse mfo4/20M7 30/0n/2019
Chocs Mécaniques liés 3 I'action des Vagues 27/02/2010 0z/o3f20M0
Sécheresse 01/07/2003 26/08/2004
Inondations etfou Coulées de Boue 25121999 30121999
Inondations etfou Coulées de Boue 08/12/1982 13/01/1983

> Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de 2019
http://www.vendee.gouv.fr/dossier-departemental-des-risques-majeurs-edition-a3241.html
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3.2. Le risque inondation

L’Atlas des Zones Inondables (AZI) Sévre Niortaise et Marais Poitevin validé par I'Etat indique que I'ensemble de
la zone humide du Marais Poitevin est soumis a des phénoménes d’inondations. Il identifie, entre autres, le lit majeur
de la Sévre Niortaise et de la Jeune Autise pouvant présenter des risques d’inondations par des crues exceptionnelles.

Sur le territoire de Liez, la zone d’expansion de crue est large et correspond aux marais de la Vieille Autise.

L'Etat a réalisé en 2023 une étude d'aléas inondation sur le bassin versant de la Vendée de I'Autize et de la Sevre
Niortaise, en vue de prescrire et/ou réviser des PPRI |a ou cela sera nécessaire.

Carte d'inondabilité Vieille Autise

P Atlas des Zones Inondables (eUT™a 3

départementale Sevre Niortaise et 10 St e o by ;
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Article R111-2 du Code de I’'Urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de
sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité
d'autres installations.
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3.3. Le risque lié aux phénomeénes de remontée de nappes

Au-dela des secteurs soumis au risque inondation par
débordement lors de crues exceptionnelles, la Risques liés aux remontées de nappe
commune est concernée par un risque lié aux
remontées de nappes. Le bourg est en majorité
concerné par un risque d’aléa moyen en termes de
risque d’inondation de cave.

=0

sujettes Zones (m-eﬂemem sujettes Pas de débordement de nappe
Lege nde b4 - aux diboummms de nappe aux mo?am ! ni d' memunn de cave
fiabilité FORTE fisbilité FORTE fiabilieé
Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
débardements de nappe aux inondations de cave ni dinondation de cave
IIIMR‘ MOYENNE fiabdité MOYENNE fiabilité MOYENNE
Zones potentieliement sujettes Zones potentiellement sujettes Pas de débordement de nappe
aux débordements de nappe aux inondations de cave ni d'inondation de cave
fiabilité FAIBLE fiabilité FAIBLE fiabilité FAIBLE
Zones potentiellement sujettes Zones potentiellement sujettes Fis dc débordement de nappe
aux débordements de nappe aux inondations de cave inondation de cave
fiabilité INCONNUE fiabilité INCONNUE llabtllé INCONNUE

3.4. Le risque lié au retrait-gonflement des sols argileux

La commune est globalement concernée par un risque en aléa moyen lié au retrait gonflement des sols argileux.

Plus d’information sur : www.georisques.gouv.fr
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4. Les mesures de protections environnementales

4.1. Le site classé et le site inscrit du Marais Poitevin
. " I,f“‘ % .\ ; X y : {3(/ .. . PD":E—?.:.II-!EGION
T " A7 ce copt \ ‘-‘é 51 4 PAYSDE LA LOIRE Site du Marais Mouillé Poitevin
( : < e
: f “ 3

Y = Commune de Liez

Y 7
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I Sites inscrits (SI)
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A I'Est du Marais Poitevin, le Marais Mouillé est la partie restée inondable a laquelle s’attache un paysage pittoresque
fagonné par 'homme depuis le XIXe siécle et dans lequel chemins d’eau, lignes d’arbres et prairies forment une véritable
« cathédrale de verdure ». Génération apres génération, les maraichins ont aménagé et occupé ce labyrinthe de canaux
constituant leur lieu de vie et d'activité. Site classé de grande dimension (18 553 ha), il accueille environ 700 000
visiteurs par an qui y viennent pour la beauté de ses paysages qu’ils découvrent essentiellement en barque.

Les marais mouillés de la commune appartiennent au Site Classé du « Marais Mouillé Poitevin » (secteur rouge sur
la carte ci-dessus) institué par Décret du 9 mai 2003 (voir décret en annexe de la Carte Communale).

Les villages de Courtiou et Chanceau appartient au Site inscrit « Les Villages du Marais Mouillé Poitevin » (secteur
bleu sur la carte ci-dessus) institué par Décret du 21 juillet 2003 (voir décret en annexe de la Carte Communale).
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Les protections sont des servitudes d’utilité publique AC2 (voir plan en annexe de la Carte Communale) qui donnent
lieu a une instruction spécifique de tous types de travaux par le Préfet du département, aprés consultation de
I'architecte des batiments de France ou par le Ministre en charge des sites (voir plaquette page suivante) :

Le classement au titre des sites, par décret en Conseil d’Etat, est un dispositif réservé aux sites emblématiques et
remarquables qui revétent une dimension paysagére et patrimoniale d’intérét national.
En site classé, toute modification de I’état des lieux est soumise a autorisation spéciale de travaux (Art. L-341-
10 du CE).

En fonction de I'importance des travaux, cette autorisation est délivrée tantét par le préfet de département tantét par le
ministre en charge des sites aprés avis de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
(CDNPS).

Les travaux d’entretien ou les interventions dites de « gestion courante » sont quant a elles admises sans instruction
particuliere.

Hormis l'interdiction de la publicité, de la pratique du camping (a I'exception des campings existants au moment du
classement) et de l'obligation faite d’enfouir les nouveaux réseaux aériens, en site classé, c’est un régime
d’autorisation au cas par cas qui s’applique.

gz u site classé

Intervenu le 9 mai 2003, le classement
dusite duMarsis mouill poitevin
reconnat lavaleur d'un paysage fagonné
par ['homme, dans lequel chemins deau,
lignes d'arbres et praries constituent un
grand espace inoubliable. Il concerne

24 communes :

- 2 en Charente-Maritime,

- 11 en Deuw-Sivres,

- 11 en Vendée,

Eire dans un site dassé entraine une
protection forte sous le contole de
Tétat, qui garantit la pérennité des
paysages et la préservation du bat,

tout en permettant un développement
de qualité pour le territoire et ses
habitants.

Degen  OREAL

Hesititre dea prise de conscience créée par les
cits de Victor Hugo ou de Prosper Mérimee, puis les

Monuments naturels et ensembles paysagers ‘
il e e o onises i o ki |
2 mai 1930, intégrée en 2000 dans le code de |
Tenvironnement, a pour effet la protection des monu- |
ments naturels et des sites « de caractére artistique, 3 |
historique, scientifique. légendaire ou pittoresque ». |
Si 3 ses débuts, la loi du 2 mai 1930 a surtout permis %4 /|
|

-

|

|

|

:

1a protection dléments ponctuels (cascades, rochers,
arbres...), a partir des années 1970, le développement
de lurbanisation et des infrastructures entralne une
accelération de la destruction des espaces naturels et
agricoles et conduit 3 classer des entités plus vastes
(vallées, montagnes lles..). Le Marais poitevin est
représentatif de cette évolution, puisque ce sont
‘quelques 18 550 hectares de paysages remarquables.

qui ont été protegés par décret du 9 mai 2003, plagant
ce grand espace naturel et agicole parmi les plus
prestigiew: sites de France. Ainsi se frowve porté au
fang de patrimoine national le Marais mouillé poitevin
et les coteau: qui Fentourent, cet ensemble covrant
Ia totalité de [a partie amont de ancien Golfe des
Pictons. Le label Grand Site de France,

recannaissant les teritoires dlassés qui font prewe
dun daveloppement durable, a par ailleurs été attri-
bué au Marais poitevin en 2010, sur les 24 communes
dusite classé.

Conceptcn - eatsaton

Oiectin reglorele de Fnironnemen,
€ Amesagemen & Logopent s 6o Lare
S 1ue DB Groud - 5 16326 - 44263 Nanies (a0 2
Olectioneglorele de e ronnene

de tmemgement et & Logement Poliu-Chrentes
15 RATtuE fan: - 5 60535- 6020 Pltes Cedx

Dans un site classé, les éléments

du paysage et du bati doivent étre conservés.

La singularité de ce territoire justifie des
procédures d'autorisation exceptionnelles, ainsi
la loi soumet a autorisation tout ce qui « modifie
I'aspect des lieux ». C'est pourquoi le classement
au titre des sites (articles 1.341-12a 1.341-22 du
Code de I'environnement) implique un examen
au cas par cas de tout ce qui a des répercussions
visuelles directes ou indirectes sur le site. Il est
donc conseillé, voire indispensable, de s‘adresser
en mairie préalablement a tout projet de travaux
et de se renseigner en premier lieu sur les regles
locales d'urbanisme.

A Bisi maditionnel
sur les bonds e la Sevre 8
Niorsaise & Damuix

>
Frénes tétards en bordure
de conche

Les soumis a autorisation

De nombreux travaux sont soumis 3 autorisation en site
classé, dés lors qu'ils modifient I'état ou Iaspect des lieux
et qu'ils ne font pas partie de I'exploitation ou de I'entretien
courants.

) Ces autorisations peuvent étre données
apries examen au cas par s :

- soit par le Préfet du département,

Les érés d’autori

) Vexploitation courante des fonds ruraux,
comme par exemple :
- Ia réation de cotutes herbagres (piquets bois, clotue agricole
type barbelés, « grilage 3 moutons »),
~le « bichage » des fiénes tetards (coupe des efets tous les 10 ans
enmayenne),
- abttagede puprs e renowvellemert u o plnaton des

des batiments de France, pour les travaux I:s ‘moins m\pnrtants
(soumis par exemple & dédaration préakable au titre du code de
Furbanisme, enseignes, mobilier urbain,..).

- sait par le Ministre chargé de environnement pour les travaux les
plus importants comme par exemple les permis de démolir, permis
de construire, permis daménagey, exhaussements et affouillements
de sol (mouvements, niveaux et aspects de terrain), abattage de
frénes tétards et darbres de hautjet, abattage et arasement de
haies bocageres, plantaticn de peupliers en plein, retoumement des
praites permanentes, drainage des tertans, ..

» Les enseignes sont soumises a Favis conforme de
Farchitecte des batiments de France.

) Certains aménagements et installations sont par
silleurs strictement interdits :
- le camping-caravaning,
- les pré-enseignes,
- toute publiite.

) De maniére indicative et non exhaustive, sont entre-
autres proscrits dans les processus d‘autorisation de
travaux dans le site classé du Marais mouillé poitevin :

- lls huisseries; gouttieres, barribres et portails en matésiaw plastique,

- les clotures par assemblages préfabriqués,

- Timperméabisation des sols,

- les bassins dagrément,

~Ia plantation de haies de végétaux persstants tels les coniferes
(thuya,..), le laurier cerise,..

les de peupliers situés sur le pourtour des parcelles
- lentretien des haies,...

) Uentretien normal des batiments,
comme par eemple :
- les rénovations de peinture sans changement de couleur,
- le nettoyage, le démoussage,..

Contacts utiles

Dans tous les cas:
+ Le secrétarat de la maiie ou le Maite de votre commune.
sur les procédures d'autorisation et Finstruction des
dossiers, au sein des services locaux de Fftat :
B chargées du suivi des sites dlasses dans les préfectures :
- Charente-Maritime - 05 46 27 44 43
- Deu-Stvres - 05 49 08 69 53
~Vendée- 02513670 85
+ les architectes des batiments de France dans s Services tertoriaux
defaditecue e duptincios (SAP
- thareate-Maritime - 05 46 4109.57
-Decstes 05 906 3960
ndée- 0253 8973 00
e gt i e e Do o e e Tepemomse
men, e Faménagenes et ogemert (OFAL
- Pays de b Loire- 0

- Poitou-Charentes - 05 49 55 65 98

Pour un conseil en matiére d’aménagement,

d'architecture ou de paysage, vous pouvez contacter :

- Parchitecte ou la paysagite du Parc interrégional duMarais patevin
20549351520 4
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4.2. Le label Grand Site de France

L'excellence de la gestion, de la préservation et de la mise en valeur [hsh-ait
du Grand Site a valu au Marais poitevin I'obtention du label Grand
Site de France en 2010.

DE FRANCE

Le Parc naturel régional et ses partenaires ont tout d'abord cherché a
restaurer les qualités patrimoniales et notamment paysagéres du site, a
mieux accueillir les visiteurs, a enrichir et diversifier les activités touristiques pour inciter les séjours longs et faire
connaitre les multiples facettes du marais, notamment son patrimoine lié a I'eau.

De nombreux travaux de restauration du site et d’accueil du public ont ainsi été réalisés : valorisation de 2 000 hectares
de prairies, plantation d’une trentaine de kilomeétres d’alignement de frénes, amélioration des aires d’accueil intégrées
au paysage et connectées aux cheminements doux piétons et cyclistes, reconquéte des liens a I'eau dans les villages
(ports, quais, cales, passerelles), démarche qualité avec les professionnels du tourisme, notamment les gestionnaires
d’embarcadéres...

Le Grand Site fait également partie du projet Escapade nature sans voiture dans les Grands Sites de France qui favorise
la découverte de ces paysages d'exception sans voiture.

Le label national Grand Site de France est codifié a I'article L 341-15-1 du code de I'environnement.

C'est une démarche d'excellence paysagére et environnementale construite en partenariat avec le réseau des Grands
Sites de France.

Le label est attribué par le ministre a un site classé de grande notoriété et de forte fréquentation faisant I'objet d'un projet
exemplaire de préservation, de gestion et de mise en valeur conforme aux principes de développement durable.

Il reconnait un paysage remarquable, une valeur patrimoniale unique, un lieu fragile, protégé et géré, un accueil de
qualité dans un territoire vivant et habité. Il garantit la gestion dynamique du site classé par des actions appropriées sur
un territoire diffusant plus largement les visiteurs et leurs usages, avec la mise en oeuvre d'une feuille de route tous les
six ans.

Le Marais Poitevin a été labellisé Grand Site de France le 20/05/2010 (49 000 ha) et en Vendée. Il porte sur le périmetre
administratif des 10 communes du site classé. Il a été renouvelé le 23/01/2018. Le renouvellement de ce label, démarche
nationale accompagnée par le Préfet et les inspecteurs des sites des DREALSs, est géré localement par le Parc inter-
régional du marais poitevin au regard de la convention dans laquelle les élus du territoire se sont engagés.

Il est I'occasion de faire un bilan du programme d'actions a échéance pour élaborer une nouvelle campagne d'actions au
regard des besoins, dans le respect de la démarche d'excellence Grand Site de France.

Ce label apporte une plus-value au territoire : reconnaissance de la qualité du Marais poitevin, des actions engagées
collectivement par les acteurs locaux et I'Etat pour préserver et mettre en valeur ce paysage emblématique, attractif,
supports d'activités compatibles avec le respect de I'environnement. Il permet aux acteurs publics et privés de discuter
ensemble autour d'un projet de vie partagé.

Le site classé et le Grand Site de France du Marais poitevin - > e
Site classé du Marais mouillé poitevin

Grand Site de France
= = = PNR du Marais poitevin
Vendée PNM de |'estuaire de la Gironde et de la mer des Pertuis

(Pays de la Loire)
Marais poitevin
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PNR du Marais poitevin, juillet 2016
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http://www.escapadenature-sansvoiture.fr/

4.3. La zone Natura 2000 du Marais Poitevin ; directives « Habitat » et « Oiseaux »

La commune est concernée par le
Site Natura 2000 du Marais Poitevin
au titre des directives « Habitat»et | ¢+ - = 0 e . .
« Oiseaux » dont le périmétre est
similaire (cartes ci-contre) et qui
concernent ’ensemble des marais

de la commune.

 Hydraulique
| A ouvrage hydrauique principal
 Hydrographie

L e
~ Zone humide du Marais Poitevin

= = limite de Gsponats des donndes
7 |source  IGN (8D Topo e 1994 1999). FMA - IAAT / Reésisation: Syndcat Mxte cu PIMP._sel 2003

NN DedM R
airie de(Bouillg;Courdault

Site Natura : FR5200659 - Marais Poitevin B (pSIC/SIC/ZSC)

Proposition de Site d'Intérét Communautaire

Site de la directive "Habitats, faune, flore"

Base de référence : septembre 2015.

Mise a jour annuelle de la liste SIC - publication au JO UE : 03/12/14 (a partir de la base : septembre 2013)

Cet ensemble trés vaste regroupe d'une part des zones littorales occupées par une grande baie marine avec
d'importantes surfaces de slikke et de schorre, plusieurs estuaires et des cordons dunaires, et d'autre part, une vaste
zone humide arriére littorale occupée par des prairies humides et un important réseau hydraulique. Des affleurements
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calcaires se rencontrent a la périphérie du site et sous forme d'lles au centre des marais. Entre la zone des "marais
mouillés" et les secteurs littoraux de la baie de I'Aiguillon-Pointe d'Arcay, inclus dans le projet de S.I.C., les anciens
marais ont subi une poldérisation et une mise en valeur par des systémes agricoles intensifs.

En se basant sur la laisse des plus hautes mers, le pourcentage de surface marine du site est de 13 %.

Le marais poitevin est I'une des grandes zones humides du littoral atlantique.

Il comprend une grande diversité de formations végétales : herbiers a Zostéres (habitat OSPAR), végétation aquatique
des eaux saumatres et douces, riche végétation halophytique au niveau de la haute slikke, du schorre et en bordure
des voies d'eau, dunes mobiles et fixées a zonations typiques, dunes boisées, pelouses calcicoles avec de nombreuses
orchidées, prairies humides encore bien conservées dans la zone des marais mouillés. Sa faune est intéressante avec
notamment une population de loutres réparties dans I'ensemble du réseau de voies d'eau naturelles et artificielles.

Vulnérabilité :

Etat de conservation préoccupant. On constate en effet depuis de nombreuses années une régression importante des
surfaces de prairies humides, de milieux saumatres et des milieux aquatiques, liée aux mises en cultures et aux
aménagements hydrauliques : drainage, irrigation des terres cultivées entrainant un asséchement précoce des marais.
La zone littorale est soumise a une forte pression touristique entrainant des dégradations directes (piétinement des
systemes dunaires notamment) et indirectes (urbanisation, aménagements divers).

Site : FR5410100 - Marais Poitevin
Zone de Protection Spéciale ; ZPS : date de signature du dernier arrété (JO RF) : 27/08/2002
Directive Oiseaux

Le Marais Poitevin constitue une des zones humides majeures de la fagade atlantique frangaise satisfaisant a plusieurs
criteres définis par la convention de RAMSAR relative aux zones humides d'importance internationale (R3A : présence
simultanée de plus de 20000 oiseaux d'eau ; R3C : plus de 1% de la population de plusieurs espéces en périodes de
reproduction, migration ou hivernage) :

- premier site frangais pour la migration prénuptiale de la Barge a queue noire et du Courlis corlieu ;

- site d'importance internationale pour I'hivernage des Anatidés et des limicoles (I'un des principaux sites en France pour le
Tadorne de Belon et I'Avocette élégante) ;

- site important en France pour la nidification des Ardéidés, de la Guifette noire (10% de la population francaise), de la
Gorgebleue a miroir blanc de Nantes (Luscinia svecica namnetum), du Vanneau huppé et de la Barge a queue noire (15-20%)

- site important pour la migration de la Spatule blanche et des sternes. Vaste complexe littoral et sublittoral sur alluvions fluvio-
marines quaternaires et tourbes s'étendant sur deux régions administratives et 3 départements. Ensemble autrefois continu
mais aujourd'hui morcelé par I'extension de I'agriculture intensive en 3 secteurs et compartiments écologiques principaux :

- une fagade littorale centrée autour des vasiéres tidales et prés salés de la Baie de I'Aiguillon, remplacées vers le nord par
des fleches sableuses (Pointe d'Arcay) ou des cordons dunaires (Pointe de I'Aiguillon) ;

- une zone centrale, caractérisée par ses surfaces importantes de prairies naturelles humides saumatres a oligo-saumatres,
inondables ("marais mouillés") ou non ("marais desséchés") parcourues par un important réseau hydraulique ;

- une zone "interne" (la "Venise verte") sous l'influence exclusive de I'eau douce et rassemblant divers milieux dulcicoles
continentaux : forét alluviale et bocage a Aulne et Fréne, fossés a eaux dormantes, bras morts, plus localement, bas-marais
et tourbiéres alcalines.

Des affleurements calcaires existent également en périphérie du site et sous forme "d'lles" au milieu des marais.

Malgré les hiatus spatiaux séparant désormais ces 3 secteurs, ceux-ci restent liés sur le plan fonctionnel, plus ou moins
étroitement selon les groupes systématiques concernés (Ex: liaisons entre les vasiéres littorales servant de zones de repos
et les prairies saumatres utilisées comme zones de gagnage).

Se rajoutent les vallées des cours d'eau alimentant le marais : vallées du Lay, de la Vendée, de I'Autize, de la Guirande, de la
Courance, du Mignon et du Curé.

Nota : les vallées de la Guirande, de la Courance et du Mignon ont été rajoutées lors de I'extension du site en décembre 2003.

Vulnérabilité :

Le Marais Poitevin est soumis depuis les trois derniéres décennies a des facteurs négatifs ayant entrainé des altérations
majeures de son fonctionnement et un appauvrissement de sa valeur biologique :

- mutation des pratiques agricoles : transformation des prairies naturelles humides en cultures céréaliéres intensives (plus de
50% des prairies reconverties entre 1970 et 1990) ;

- modifications du régime hydraulique : remodelage des réseaux et multiplication des ouvrages hydrauliques visant a accélérer
le drainage des parcelles pour libérer toujours plus de surfaces cultivables, baisse générale du niveau des nappes,
artificialisation du fonctionnement hydraulique, altération de la qualité des eaux (intrants d'origine agricole favorisant
I'eutrophisation des eaux) etc ;

- multiplication des infrastructures linéaires (routes, transports d'énergie) et du bati entrainant une fragmentation des espaces
naturels qui nuit a leur fonctionnalité etc.

Le DOCOB (Document d'Objectifs) a été finalisé en décembre 2003. Il est géré par le Syndicat Mixte du Parc Interrégional

du Marais Poitevin.
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4.4. Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

La commune de Liez est concernée par les zonages naturels suivants :

Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type | :
- 540008028 LA VENISE VERTE S
- 520005725 MARAIS DE LA VIEILLE AUTIZE jlf**.

Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type Il :

- 520016277 COMPLEXE ECOLOGIQUE DU MARAIS POITEVIN, DES ZONES HUMIDES LITTORALES
VOISINES, VALLEES ET COTEAUX CALCAIRES ATTENANTS

G = 21
4 h"-\? :vf 2
A3

o

av4
e 7
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4.5. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de ’Eau (SDAGE) Loire Bretagne

Les documents d’urbanisme doivent étre compatibles avec le SDAGE Loire Bretagne 2022-2027qui indique que
« les documents d’urbanisme doivent prendre en compte les zones humides (...) en édictant des dispositions
appropriées pour en assurer la protection ».

Le SDAGE définit les orientations fondamentales pour une gestion équilibrée de I'eau et compte les principaux objectifs
ci-dessous :

1: repenser les aménagement des cours d’eau dans leur bassin versant
1A - Préservation et restauration du bassin versant

1B - Prévenir toute nouvelle dégradation des milieux

1C - Restaurer la qualité physique et fonctionnelle des cours d’eau, des
zones estuariennes et des annexes hydrauliques

1D - Assurer la continuité longitudinale des cours d’eau

1E - Limiter et encadrer la création de plans d’eau

1F - Limiter et encadrer les extractions de granulats alluvionnaires en lit
majeur

1G - Favoriser la prise de conscience

1H - Améliorer la connaissance

11 - Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les zones
d’expansion des crues et les capacités de ralentissement des
submersions marines

2 : réduire la pollution par les nitrates

2A - Lutter contre l'eutrophisation marine due aux apports du bassin
versant de la Loire

2B - Adapter les programmes d’actions en zones vulnérables sur la base
des diagnostics régionaux

2C - Développer l'incitation sur les territoires prioritaires

2D - Améliorer la connaissance

3 : réduire la pollution organique, phosphorée et microbiologique
3A - Poursuivre la réduction des rejets ponctuels de polluants
organiques et phosphorés

3B - Prévenir les apports de phosphore diffus

3C - Améliorer I'efficacité de la collecte des eaux usées

3D - Maitriser les eaux pluviales par la mise en place d’une gestion
intégrée a I'urbanisme.

3E - Réhabiliter les installations d’assainissement non collectif non
conformes

4 : maitriser et réduire la pollution par les pesticides

4A — Réduire l'utilisation des pesticides* et améliorer les pratiques

4B - Promouvoir les méthodes sans pesticides* dans les collectivités et
sur les infrastructures publiques

4C - Développer la formation des professionnels

4D - Accompagner les particuliers non agricoles pour supprimer 'usage
des pesticides*

4E - Améliorer la connaissance

5 : maitriser et réduire les pollutions dues aux micropolluants

5A - Poursuivre l'acquisition des connaissances

5B - Réduire les émissions en privilégiant les actions préventives

5C - Impliquer les acteurs régionaux, départementaux et les grandes
agglomérations

6 : protéger la santé en protégeant la ressource en eau

6A - Améliorer I'information sur les ressources et équipements utilisés
pour I'alimentation en eau potable

6B - Finaliser la mise en place des arrétés de périmétres de protection
sur les captages

6C - Lutter contre les pollutions diffuses par les nitrates et pesticides
dans les aires d’alimentation des captages 6D - Mettre en place des
schémas d’alerte pour les captages

6E - Réserver certaines ressources a I'eau potable

6F - Maintenir et/ou améliorer la qualité des eaux de baignade et
autres usages sensibles en eaux continentales et littorales

6G - Mieux connaitre les rejets, le comportement dans I'environnement
et I'impact sanitaire des micropolluants

7 : gérer les prélevements d’eau de maniére équilibrée et durable
7A - Anticiper les effets du changement climatique par une gestion
équilibrée et économe de la ressource en eau

7B - Assurer I'équilibre entre la ressource et les besoins en période de
basses eaux

7C - Gérer les prélevements de maniére collective dans les zones de
répartition des eaux et dans le bassin concerné par la disposition 7B-4
7D - Faire évoluer la répartition spatiale et temporelle des
préléevements, par stockage hors période de basses eaux

7E - Gérer la crise

8 : préserver et restaurer les zones humides

8A - Préserver et restaurer les zones humides pour pérenniser leurs
fonctionnalités

8B - Préserver les zones humides dans les projets d’installations,
ouvrages, travaux et activités

8C — Préserver, gérer et restaurer les grands marais littoraux

8D - Favoriser la prise de conscience

8E - Améliorer la connaissance

9 : préserver la biodiversité aquatique

9A - Restaurer le fonctionnement des circuits de migration

9B - Assurer une gestion équilibrée des espéces patrimoniales
inféodées aux milieux aquatiques et de leurs habitats

9C - Mettre en valeur le patrimoine halieutique

9D - Controler les espéces envahissantes

10 : préserver le littoral

10A — Réduire significativement I'eutrophisation des eaux cotiéres et de
transition

10B — Limiter ou supprimer certains rejets en mer

10C — Restaurer et / ou protéger la qualité sanitaire des eaux de
baignade

10D — Restaurer et / ou protéger la qualité sanitaire des eaux des zones
conchylicoles et de péche a pied professionnelle

10E — Restaurer et / ou protéger la qualité sanitaire des zones de péche
a pied de loisir

10F — Aménager le littoral en prenant en compte I'environnement

10G — Améliorer la connaissance des milieux littoraux

101 — Préciser les conditions d’extraction de certains matériaux marins

11 : préserver les tétes de bassin versant

11A - Restaurer et préserver les tétes de bassin versant

11B - Favoriser la prise de conscience et la valorisation des tétes de
bassin versant

28

CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



4.6. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « Sévre Niortaise et
Marais Poitevin »

La commune appartient au bassin versant de la Sévre Niortaise est une
commune adhérente du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) Sévre Niortaise Marais Poitevin.

Un SAGE est un outil de planification destiné a promouvoir, sur le territoire
d’un bassin versant, une gestion concertée et équilibrée de la ressource en
eau et des milieux aquatiques qui y sont associés.

Le SAGE Sévre Niortaise Marais Poitevin est géré par I'Institution Interdépartementale du Bassin de la Sévre
Niortaise (IIBSN) créée en 1987, qui est un établissement public territorial financé par les conseils départementaux de
la Charente-Maritime, des Deux-Sévres et de la Vendée. Depuis le 1er janvier 2014, I'lIBSN est propriétaire et
gestionnaire du Domaine Public Fluvial de la Sévre Niortaise, des Autize(s) et du Mignon.

Le bassin versant de la Sévre Niortaise et du Marais poitevin s’étend des sources de la Sévre Niortaise a une
trentaine de kilométres a I'est de Niort jusqu’a son estuaire dans la baie de I'Aiguillon.

Il comprend aussi I'ensemble de ses affluents (a I'exception du linéaire situé hors du marais pour la riviere Vendée)
ainsi que le bassin versant du Curé et 'amont du bassin hydrographique de la Dive de Couhé. Pour ce dernier secteur,
il a été en effet mis en évidence la forte contribution des eaux souterraines de 'amont de la Dive aux débits de la Sévre
Niortaise.

D’une superficie de 3700 km?, le bassin versant du SAGE s’étend sur tout ou partie du territoire de 223 communes. La
caractéristique essentielle de ce territoire est d’inclure une grande partie du territoire du Marais poitevin (plus de
70%) avec un réseau hydraulique dense (fossés et conches) et équipé de nombreux ouvrages hydrauliques.
On compte plus de 1800 kilométres de cours d’eau et canaux sur ’ensemble du territoire.

La Commission Locale de I’Eau
(CLE) du SAGE Sévre Niortaise
Marais poitevin a notamment inscrit
I'inventaire et la préservation des
zones humides comme un des
enjeux majeurs pour le Bassin. Des
inventaires communaux ont donc été
réalisés sur chaque commune (voir
partie ci-apres).

O Commune de Liez

Source : SICAA S

~— Cours d'eau

Saed e Umite départementale
8 § et [ StVRE NIORTAISE ET MARAIS POLTEVIN
[ —

] commune du Mazeau

Les enjeux définis dans le SAGE Sévre niortaise marais poitevin sont les suivants :

< la définition de seuils de qualité a atteindre en 2015 ;

< 'amélioration de la qualité de I'eau en faisant évoluer les pratiques agricoles et non agricoles ;
« 'amélioration de I'efficacité des systémes d’assainissement ;

< la préservation et la mise en valeur des milieux naturels aquatiques ;

« la définition des seuils d’objectifs et de crise sur les cours d’eau, le Marais poitevin et les nappes
souterraines ;

< 'amélioration de la connaissance quantitative des ressources ;

< le développement des pratiques et des techniques permettant de réaliser des économies d’eau ;
« la diversification des ressources ;

< 'amélioration de la gestion des étiages ;

< le renforcement de la prévention contre les inondations ;

< le renforcement de la prévision des crues et des inondations ;

« 'amélioration de la protection contre les crues et les inondations.
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http://charente-maritime.fr/CG17/jcms/j_5/accueil
http://www.deux-sevres.com/deux-sevres/default.aspx
http://www.vendee.fr/
http://www.sevre-niortaise.fr/description-du-domaine-public-fluvial/

4.7. Les zones humides au sens de l'article L. 211-1 du code de I'environnement

Les zones humides sont des espaces de transition entre les milieux terrestre et les milieux aquatiques. Cette
particularité leur confére une grande importance pour la gestion de I'eau, en qualité et en quantité, sur les bassins
versants. Ce sont également des territoires qui recélent une grande richesse biologique et patrimoniale.

Leur définition est précise et complexe et est définie par le Code de 'Environnement notamment aux articles L.211-1,
L. 214-7-1 et R. 211-108.

La prise en compte des milieux humides dans les documents d’urbanisme est aujourd’hui une nécessité afin d’étre en
conformité avec les textes de droit d’échelon supérieur (SDAGE, code de 'urbanisme, ...). Les documents d’urbanisme
des communes ont un délai de trois ans aprés I'approbation du SAGE pour se rendre compatible avec ce dernier.
L'inventaire des zones humides contribue a la définition des Zones Humides d'Intérét Environnemental Particulier
(ZHIEP) et les Zones Stratégiques pour la Gestion de I'Eau (ZSGE).

Un inventaire des zones humides sur le territoire de la commune a été réalisé durant 'année 2016 par la société
Hydro concept conformément aux dispositions (objectifs et méthodologie) de la Commission Locale de I’Eau (CLE)
du SAGE Sévre Niortaise Marais poitevin.

Inventaire (délimitation et caractérisation)
des zones humides,
du réseau hydrographique
et des plans d'eau

Commune de
Liez
85123

¢ -«
fes Civamler

..... Vevsomes

Sources : © SCAN 25 IGN ®, € IGN BD ORTHO ©, IIBSN, Groupe dacieurs.

Reaissation : DCI Environnement - Seplembore 2018

;;;;;

Réseau hydrographique
Réseau hydrographique - BD TOPO

Réseau hydrographique
complémentaire (terrain)

Inventaire global
Zones humides

Zones non humides a sol
— hydromorphe

""" Zones non prospectées

B Plans d'esau, mares et réserves
Repéres et autres zones
[_JLimite communale

[ Zone humide du Marais Poitevin
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Légende
Observations complémentaires
2 Autre
4 Buse
= Collecteur
& Engorgement
® Fontaine et source aménagées
A Puits
27 Remblai
& Source

Sondages pédologigues
Sol hydromorphe caractéristique
de zone humide
Sol hydromarphe non
caractéristique de zone humide
Sol ne présentant pas de fraits
d'hydromorphie
Réseau hydrographigque
Réseau hydrographique - BD
TOPOD
Réseau hydrographique
complémentaire (terrain)
Typologie CORINE Biotopes des zones
humides
3 - Landes, fructicées et prairies
I 37.2 - Prairies humides eutrophes
38.1 - Patures mésophiles
8 - Terres agricoles et paysages
artificiels
— 2 :rigli-og:isnes humides
83.32 - Plantations d'arbres
-feuillus
I 23321 - Plantations de peupliers
Zones non humides @ phénoménes
hydrauliques
Zone non humide inondable
Zone non humide a sol
= hydromorphe

Zong non humide 3 sol
[ hydromorphe avec ruissellement

Zone non humide a sol
— hydromorphe et inondable

Autres zones

I Flans d'eau et mares

[ Zones non prospectées

Repéres

N Zone humide du Marais Poitevin
Zones inondables (AZ1)

[ 1Limite communale

”

\/
(13
Y
Y
/
V,

%
e Moulin Guyot
'1"‘, \ n_ﬁ\'“._ . P, e o 24 ;
— £ les Vergnaies

Il

Appliquée a la commune de Liez, la typologie SDAGE donne la répartition suivante :

Tableau 3 : Typologie SDAGE

Typologie SDAGE Surface (m2) | Pourcentage

SDAGE 7 - Zones humides de bas-fonds en téte de bassin 392256 4.8
SDAGE 10 - Marais et landes humides de plaines et plateaux| 64326,57 78,9
SDAGE 12 - Marais aménagés a vocation agricole 13324,78 16,3
TOTAL B81574,32 1000

TOTAL en ha 8,16 100,0

L’inventaire de terrain a permis d’identifier 29 entités de zones
humides pour une surface de 8,16 ha, ce qui représente environ 0,96
% de la surface communale totale (849,78 ha).

En tenant compte de la Zone humide du Marais Poitevin (392,22 ha sur
la commune), Liez totalise 400,38 ha de zones humides (densité de
47,12 % du territoire).

On recense 17,4 ha de zones non humides a sol hydromorphe (30 entités).
Sur la commune de Liez, on observe ces zones sur des parcelles cultivées en
limite de la Zone humide du Marais Poitevin, sur l'ilot calcaire au nord de la
commune, et sur des secteurs inondables. Ou en continuité des zones humides
inventoriées comme prés du Pré Rond ou de la Laigne. Ces derniéres sont
probablement des vestiges d’anciennes zones humides.

» Aucune zone humide n’a été inventoriée au niveau du bourg
de Liez, mis a part sur le secteur humide situé en frange
Ouest du bourg (rue des Ecailleries) qui est situé en site
classé du Marais Poitevin (secteur inconstructible).
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4.8. Les réservoirs de biodiversité et la trame « verte et bleu », les objectifs de gestion

A. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique des Pays de la Loire

Les schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE)
sont des documents cadre élaborés dans chaque région,
mis a jour et suivis conjointement par la région (Conseil
Régional) et 'Etat (DREAL ou DRIEE) en association avec
un comité régional “trames verte et bleue”.

lIs identifient la trame verte et bleue régionale,
définissent les objectifs de préservation et de remise en
bon état des éléments de cette trame et prévoient les
mesures et actions permettant d’atteindre ces objectifs. ||
s’agit d’'un document qui doit servir d’orientation pour la
définition des trames vertes et bleues locales. Il doit étre
pris en compte par les SCOT, les PLU et les projets
publics.

Les réservoirs de biodiversité
terrestres du SRCE sont ' \
- Les espaces protégés reconnus
(Natura 2000, Réserves Naturelles,
ZNIEFF de type 1, Arrétés
Préfectoraux de Protection de
biotope, Espaces Naturels Sensibles),
- Les bocages les plus denses,

- Les massifs forstlers, denses,
agés ou riches en espéces
forestiéres et proches d‘autres
massifs boisés.

Les réservoirs de biodiversité aquatiques

Les corridors é::ologiques terrestres du SRCE

du SRCE sont * :

- Les espaces réglementaires et protégés sont . .

(cours d'eau liste 1 et 2, réservoirs biologiques Les espaces a travers lesquelles les espéces

du SDAGE), terrestres et aquatiques peuvent circuler et passer

d’un réservoir de biodiversité a |'autre. Les ateliers
ont permis de retenir, en pratique, les espaces
assez bocagers, riches en éléments boisés ou avec

- Les autres trongons d'intérét signalés :
frayéres arrétées, portions de cours d'eau
écrevisse a pieds blancs, ...

suffisamment d‘éléments favorables a I'accueil de
la faune et de la flore.

Le schéma régional de cohérence écologique des Pays de la Loire a été adopté par arrété du préfet de région
le 30 octobre 2015, aprés son approbation par le Conseil régional par délibération du 16 octobre 2015.

Zoom du SRCE sur | a commune :

a7

TRAME VERTE ET BLEUE

& )

O Commune de Liez

Le SRCE identifie 'ensemble des marais mouillés (correspondant a la zone Natura 2000), comme appartenant aux
réservoirs de biodiversité d’intérét majeur qui se caractérisent par une « sous-trame boisée ou humide ».

. AT\ . P
© SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE DES PAYS DE LA LOIRE

Continuités écologiques
3
~ Réservoirs de biodiversité

Sous-trame des milieux aquatiques

. I Sous-trame boisée ou humide ou littorale ou
milieux ouverts ou superposition de plusieurs
sous-trames

7 Sous-trame bocageére
. Corridors écologiques "potentiels"
. =dont I'emprise doit étre précisée
localement
~ Corridors &cologiques linéaires
Corridors vallées

: o Corridors territoires
”":] r‘” ,1 Ai  Eléments de fragmentation
L potentiels
i Y«"wlu:. Eléments fragmentant ponctuels

® Référentiel des Obstacles & IEcoulement
¢ Ruptures potentielles aux continuités écologiques
Eléments fragmentant linéaires
=== Niveau 1 = tres fort

~— Niveau 2 = fort

~ Niveau 3 = moyen

Eléments fragmentant surfaciques

I Tache urbaine

Eléments permettant le maintien
des continuités écologiques

" Ouvrages permettant le maintien des
. continuités
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La carte ci-dessous, présentant les objectifs d’amélioration des continuités écologiques régionales, ne présente pas
d’élément spécifique différent de la carte de la trame verte et bleue.

reage

gy Préservation et remise en état des
' continuités écologiques
CONTINUITES FONCTIONNELLES A PRESERVER
Réservoirs de biodiversité
= Sous-trame des milieux aquatiques
Corridors écologiques "potentiels”
“ " Coridors lineaires
Carridors territoires
Corridors vallées
CONTINUITES A CONFORTER
#}» Corridors linéaires
Corridors territoires
Corridors vallées
ELEMENTS A MAINTENIR
Ouvrages mis en place

@ Passage afaune

Viaduc

B. Les objectifs de gestion de la trame verte et bleue définis par la charte du parc régional du
Marais Poitevin

Agir en faveur A .
d'un marais  Préserver et restaurer le fonctionnement

présenve  écologique du Marais |

\
du Parc naturel régional
du Marais poitevin

Extrait de la Charte du PNR :

0142028

De la Trame Verte et Bleue aux sous-ensembles stratégiques pour la biodiversité

Il est reconnu a I'échelle nationale que les espaces naturels sont de plus en plus réduits et morcelés par l'activité
humaine. La Trame Verte et Bleue, dont la constitution a été fixée par les lois Grenelle 1 et 2, a pour objectif de
relier entre eux les milieux naturels pour former un réseau écologique cohérent. Deux Schémas Régionaux de
Cohérence Ecologique (SRCE), en cours d’élaboration par I'Etat et les Régions, sont la déclinaison régionale de la
Trame Verte et Bleue en Poitou- Charentes et en Pays de la Loire. Aux confins des deux Régions, le Marais

poitevin contribue a I'infrastructure écologique nationale et internationale. Situé sur un axe migratoire Nord- Sud N 3 it
pour les oiseaux, son statut de zone humide lui confére une haute importance pour les haltes ou I’hivernage. Il 72‘5'513!
est également un espace de migration de nombreux poissons, anguilles, salmonidés, aloses, lamproies. L L
Lensemble de I'éco-complexe du Marais poitevin interagit avec son bassin-versant et au-dela en tant que
réservoir écologique. Toute stratégie de sous-partition de la zone humide du Marais poitevin pourrait étre
préjudiciable a la préservation de I'équilibre général de ses fonctions. Les Schémas de Cohérence Ecologique
régionaux prennent en compte la zone humide du Marais poitevin et définissent les modalités selon lesquelles
elle contribue effectivement a la Trame Verte et Bleue nationale, dans le respect de sa diversité intrinséque et de
ses grands équilibres actuels. Par conséquent, I’enjeu relatif a la mise en oeuvre de la Trame Verte et Bleue n’est
pas tant sa déclinaison sur le Marais, qui pourrait conduire a une sous-partition inopportune du territoire ; en
revanche, I'enjeu réside plutét dans la préservation de I'unité fonctionnelle globale de la zone humide en tant
que réservoir de I'infrastructure écologique nationale.

Les Marais mouillés et les Marais desséchés Il s’agit d’un zonage fonctionnel pour la gestion de I'eau (Cf. p 9 et
51-52 de la charte). Chaque zone présente une vocation propre dont la préservation constitue un enjeu pour la
multifonctionnalité de la zone humide. Outre la fonction hydraulique, les Marais mouillés et les Marais desséchés
peuvent présenter indifféremment un intérét fort pour la biodiversité. lls recoupent différentes unités
écologiques et paysagéres. (Cf. Plan des Unités Ecologiques et Paysageéres). Les espaces protégés du Marais Les
unités écologiques et paysageres présentant un enjeu de conservation, les coeurs de biodiversité, font 'objet
d’une mesure de protection (Natura 2000, Réserves Naturelles Nationales, Réserves Naturelles Régionales,
Arrétés Préfectoraux de Protection de Biotope, Site Classé). Globalement, les espaces protégés représentent une
superficie de 68 023 hectares environ sur une surface totale de zone humide de 107 526 hectares (98 016 ha de
zone humide terrestre et 9 510 ha de milieu maritime), soit 63 %.

1 - Les Marais mouillés des vallées de la Sévre, des Autizes, de la Courance et du Mignon On y trouve des
prairies des systémes doux, enserrés dans un bocage au double alignement de frénes et de peupliers, des
frénaies-aulnaies alluviales, des terrées, des mégaphorbiaies, des tourbiéres, un réseau trés dense de canaux,
auelques cultures maraichéres et des cultures dans les zones les plus accessibles.
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C. La trame verte et bleue définie dans le SCOT Sud-Est Vendée

Trame ve;te et bleue du SCoT de Sud-Eét Vendée

" I sites Natura 2000
f - Réservoirs de biodiversité
B sous-trame bocageére

Zone humide du Marais
“* Poitevin
Autres zones humides
Corridor écologique a
\ renforcer

W, Corridor écologique &
"4 pérenniser

- Sites Natura 2000
- Réservoirs de biodiversité
" Sous-trame bocagére

<« Zone humide du Marais
" Poitevin
Autres zones humides

Corridor écologique a
renforcer

W._  Corridor écologique a
"4 pérenniser

La carte de la trame verte et bleue
du SCOT de Sud-Est Vendée
reprend globalement les mémes
dispositions que le SRCE en
identifiant les marais (zone humide
du Marais Poitevin) comme des
réservoirs de biodiversité.

O Commune de Liez
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D. Déclinaison de la trame verte et bleue a I’échelle locale

Réservoir de biodiversité / marais Corridor écologique majeur lié au réservoir de

mouillé / bocage dense biodiversité du Marais Poitevin (zone humide,
L. ‘ marais mouillé).

Trame verte et bleue principale )

Corridors écologiques locaux pour la faune
sauvage : connexions entre les grands espaces
de marais mouillés par le réseau
hydrographique local (vallons humides, fossés)
et le maillage bocager discontinu de la plaine

Limite de la zone Natura 2000 du agricole.
Marais Poitevin

Limite de la zone humide du Marais
Poitevin (SAGE Sévre Niortaise

Marais poitevin) et des zones humides
repérées sur le plateau agricole 4‘

—

¥

Y o>
)

o 2

Les grands espaces de marais mouillés drainées par un maillage dense de canaux autour de la Vieille Autise,
au Nord, constituent des réservoirs de biodiversité d’intérét majeur.

lis constituent la principale trame verte et bleue de la commune et sont protégés a différents titres ; zone Natura
2000 du Marais Poitevin, zone humide, ZNIEFF, Site classé du Marais Poitevin. lls forment en eux méme de
vastes corridors écologiques d’intérét majeur.

La plaine agricole, qui abrite le bourg et se situe a proximité des marais, comprend quelques corridors écologiques
locaux et plus secondaires pour la faune sauvage. Ces corridors empruntent le réseau de fossés et vallons humides
qui drainent la plaine, ainsi que les quelques haies qui maillent ces grands espaces cultivés.
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5. Analyse paysageére et urbaine

Carte des entités paysagéres, naturelles et baties
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Le paysage de la commune se compose des entités paysageres (naturelles et baties) suivantes :

- Les marais mouillés et desséchés liés a la Vieille Autise sur tous les pourtours Nord, Est et Sud de la
commune. Ces magnifiques marais, typique du Marais mouillé Poitevin (Venise Verte), sont drainés par un réseau
dense de petits canaux.

- Une plaine agricole calcaire au paysage ouvert qui occupe les terres hautes de la partie Ouest de la commune,

- Le bourg de Liez qui est implanté au coeur de lilot calcaire entouré de marais. |l se compose de deux
parties anciennes, une trés rurale en frange de marais (Les Ecailleries) et I'autre plus urbaine en position haute
autour de I'église Notre Dame et des équipements publics (mairie, école). Le bourg compte quelques extensions
récentes coté Sud.

- Les gros villages du Courtiou et de Chanceau implantés en bord de marais, revétant chacun une identité propre
et une qualité paysagere et batie assez exceptionnelle.

- des petits hameaux ou fermes isolés le plus souvent implantés en bordure de marais (La Ragée, La Gauviniére),
ou au ceeur de la plaine agricole (La Villette).
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5.1. Les entités paysageres naturelles et agraires ; les marais, les terres hautes et leurs

transitions

5.1.1. Les marais mouillés et desséchés

Liez se compose d’'un petit ilot calcaire quasiment
encerclé par une ceinture de marais qui lui confére
une impression d’espace intimiste ou de « bout du
monde » en bordure d’'un ancien rivage, aujourd’hui
devenu une vaste étendue boisée.

Ces marais, principalement mouillés a proximité de la
Vieille Autise ou desséchés en bordure de plaine
agricole, présentent une beauté et une richelle
écologique exceptionnelle, qui font I'objet de
mesures de protections environnementales et
patrimoniales (Site classé sur les marais mouillé, zone
Natura 2000).

Le bourg a pris place au coeur de cette ceinture de
marais en position de léger promontoire permettant
d’en apprécier toute I'étendue. Quelques bras de
marais remontent jusqu’au bourg en frange Ouest dans
le secteur des Ecalilleries, et plus au Nord dans le
secteur des Plantes.

Les gros hameaux du Courtiou et de Chanceau se sont
implantés en bord des marais suivant le coteau calcaire
et profitant ainsi de la complémentarité des espaces
(plaine cultivée et prairies paturées) et des voies de
communication que présentaient autrefois les marais.

Cette ceinture de marais est liée a la vallée de la Vieille
Autise, dont le cours d’eau principal et toutes ses
ramifications (Le Vinoton au Nord, Le Porcheriou au
Sud) serpentent au grés des dépressions calcaires,
formant des emprises de marais de largeurs diverses
qui s’étendent sur plusieurs communes (marais des
Gains, des Barbiniéres, Marais du Four).

Le Canal de la Vieille Autise borde le cours d’eau
naturel a une centaine de métres sur les communes
voisines.

La commune compte quatre franchissements dans les
marais (via les RD 24, 68 et 68a et une voie
communale vers Anchais) qui permettent d’en
apprécier toute la beauté et la diversité.

A noter également la présence de petites passerelles
ou gués qui permettent de franchir les canaux ou cours
d’eau.

Photos ci-dessus : prairies paturées entre
plaine et marais mouillé

La riviere de La Vieille Autise

Passerelle sur La Vieille Autise 37
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En frange du plateau calcaire, les marais se composent
traditionnellement de grandes prairies bordées de fossés ou
canaux délimités par des alignements de frénes. Certaines
prairies sont cultivées et ont été drainées, notamment en partie
Nord de la commune, formant un paysage plus typique de
marais « desséchés » avec des parcelles plus vastes et des
haies plus jeunes.

A proximité de la Vieille Autise, le parcellaire et le réseau de
haies et de canaux est beaucoup plus dense présentant les
caractéristiques traditionnelles des marais mouillés du Marais
Poitevin. Le fréne tétards borde la majorité des prairies.

Les parcelles, au tracé rectiligne, sont parfois trés profondes et
offrent des perspectives, rythmes et points de vue de grande
qualité. Ce paysage typique sur Liez est particulierement
appréciable depuis le hameau de Chanceau dont la rue
principale qui borde le marais en contre haut, offre ces
perspectives trés profondes sur toute la traversée du
village. Le fond des prairies borde la Vieille Autise, elle-méme
bordée d’'une végétation typique des marais ou de peupleraies
qui apportent d’autres lignes géométriques.

Sur la commune les ports forment également des espaces
intimistes qui se laissent découvrir au détour d’une ruelle
(commune celui du Courtiou) ou d’'une maison comme a
Chanceau (ou les habitants ont signalé sa présence par une
installation amusante). Leur grande simplicité (cales enherbées
ou quelques barques sont arrimées) et le cadre trés bucolique
et boisé qui les entourent, forment des tableaux typiques du

marais, ou I'on se préte a imaginer comment vivaient les
anciens.

Photos ci-dessus : vues remarquables sur les marais
a Chanceau formées par les prairies situées entre La
Vieille Autise et la Route de Chanceau

Le port de Chanceau et sa signalétique
amusante

Le port du Courtiou, un espace intimiste au
bout d’une ruelle
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5.1.2. Les « terres hautes » ; la plaine agricole ouverte et les transitions avec le marais

e i

Photos ci-contre : vues
trés lointaines depuis la
plaine agricole ouverte,
avec en trame de fond la
masse boisée du marais

Bonne insertion
paysagere des
bétiments agricoles aux
abords du village du
Courtiou

Contraste entre la plaine
agricole ouverte et les
marais aux abords du
village de Chanceau

Une plaine agricole au paysage ouvert occupe les terres hautes de la partie centrale de la commune, notamment en
frange Ouest du coté de Maillezais.

Le paysage y est trés ouvert et contraste avec les espaces plus intimistes du marais. Le plateau calcaire, presque
dépourvu de haies, permet cependant d’apprécier les vues sur les grandes masses boisées du marais et d’en voir toute
I'étendue.

Les bras de marais ou fossés bordés de haies viennent rompre I'étendue des parcelles cultivées aux abords du marais
et des villages.

Mis a part la présence de ces espaces humides et boisés, il n’y a pas ou peu de transition entre la plaine cultivée et des
espaces habités, posant la problématique de I'insertion des constructions récentes (trés visibles dans le paysage) et de
la proximité entre espaces habités et cultivés et des nuisances que cela peut entrainer sur les périodes de traitements
et travaux agricoles. La plantation d’espaces tampon comme des haies bocagéres ou la protection des jardins,
vergers ou petites praires aux abords des espaces batis permet de limiter ces impacts.

Sur la commune, les batiments agricoles sont peu présents dans le paysage de la plaine. La plupart des grands hangars
agricoles sont implantés en frange de village ou de marais et font I'objet d’'une bonne insertion paysagére (bardages
bois, volumes simples intégrés par des haies, absence de bardages ou toitures métalliques trop visibles).
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5.2. Les entités bétis ; le bourg et ses extensions, les hameaux et fermes isolées

5.2.1. Le bourg de Liez et ses extensions

Aire de loisirs

Eglise,
cimetiére

Batiment agricole

:i Equipement et espace public
I:i Exploitation agricole

[ Artisan, activité libérale, gite

/i

Maison de maitre

Le bourg de Liez est de petite taille et s’est implanté a proximité du marais mouillé sur un ilot calcaire quasi encerclé
par les marais.

Construction récente dans les 10 derniéres années

7 ~ Zones humides complémentaires inventoriées

Site classé ou inscrit du Marais Poitevin

Le bourg se compose historiquement de deux entités béties ;

- Un hameau groupé ancien trés rural en frange de marais en partie Ouest du bourg au lieu-dit Les Ecailleries
(dont la partie la plus basse est intégrée au Site Classé).

- Le bourg, en léger contre haut, de taille un peu plus grande comprenant les équipements publics, I’église
et le cimetiére.

Quelques belles propriétés (maisons de maitres, anciens logis entourés de parcs) font la jonction entre ces deux

parties du bourg. Quelques constructions récentes s’y sont également insérées depuis.

La partie haute du bourg a des allures de petit bourg typique de Vendée ou se mélent un bati rural assez modeste,
souvent muni de petites granges, et des batiments plus imposants de type maisons de bourg comme ceux de la mairie,
de I'école et quelques maisons de maitres sur rue. Ces batiments a étages sont principalement implantés dans la rue
principale (rue de '’Abbé Migné).

La mairie et une trés belle maison de maitre marquent
fierement I'entrée Nord du bourg. Les abords trés
simples ces édifices (haies, plantations en pied de mur)
donnent une ambiance aérée et agréable a cette entrée
de bourg.

L'aire de loisirs « Robert Robin » aménagée en entrée
de bourg avec une trés belle halle en pierre et bois
valorise également cette entrée de bourg.
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Qualité de I'entrée
Sud du bourg ; haies,
calvaire, mairie, aire
de loisirs forment un
bel ensemble et un
effet de « porte
d’entrée »

Belles maisons de maitres ou maisons de bourg en bordure de la rue principale (Abbé Migné)

L’église Notre Dame est implantée en retrait de la rue principale. Cette situation un peu cachée et sa taille trés modeste
ne contribuent pas a marquer la centralité du bourg. La placette formée devant le parvis est simple mais nécessiterait
un réaménagement permettant de valoriser I'édifice et d’effacer la présence du parking. Ce projet est envisagé par la
municipalité.

Alarriere de I'église, un espace arboré de grande qualité se laisse découvrir ; il se compose d’une pelouse plantée
de grands marronniers apportant un ombrage appréciable en été. De jolies maisons rurales aux abords trés fleuris
bordent cet espace un peu confiné mais qui gagne a étre découvert. La simplicité et la qualité de cet ensemble serait
a prolonger du c6té du parvis de I’église.

La place de I'église, un
parvis a valoriser et a
relier avec le magnifique
espace arboré bordant
I’édifice.

Grande qualité et singularité de 'espace vert situé
derriere I'église, un site confiné a découvrir, lieu idéal
pour se poser et se rencontrer.

La rue de la Cure longe la partie arriére de I'église et du cimetiére ; elle se compose d’un bati rural de qualité marqué
par des implantations traditionnelles « en pignon sur rue » permettant au bati de s’ouvrir sur des jardins orientés
au Sud. Des murets en pierre séches prolongent les habitations sur rue, ainsi que des petites granges en pierre.
Ces caractéristiques béaties traditionnelles sont a préserver.
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Implantations et bétis traditionnels rue de La Cure en « pignons sur rue » avec des fagades ouvertes au Sud.

La partie du Sud a connu des extensions plus récentes sous forme de quelques maisons individuelles (rue de Ste
Christine) et d’'une opération de logements locatifs sociaux réalisée dans les années 90 en bordure de la RD 68. Cet
ensemble de 10 logements a été implanté de fagon linéaire le long de la route départementale étirant le bourg au sein
de vastes parcelles agricoles, créant des interfaces difficiles a gérer c6té agricole, et une succession d’acces sur la RD
68. Des aménagements de sécurité et un traitement paysager d’ensemble (haies basses, arbres d’alignements)
permettent d’'intégrer ce petit quartier ex nihilo. Il permet notamment d’apporter une offre locative importante pour la
taille de la commune.

Quartier de logements
locatifs en bordure de la
RD 68

En partie Est du bourg, la rue de la Villette marque une transition entre la partie « haute » du bourg et le village groupé
des Ecailleries en contre bas. De trés belles maisons de maitres sont implantées aux abords de cette rue
s’ouvrant sur de grands parcs ou jardins bordés de murets en pierre et de beaux portails ouvragés. Ces
éléments de patrimoine sont a préserver en évitant notamment de cloisonner les jardins. Les jardins et les haies
bocageéres (prairies) qui bordent la rue de la Villette lui conférent une ambiance de qualité propice a la promenade.
Ces espaces paysagers forment une transition idéale avec les grandes parcelles cultivées plus au Sud.

Ensemble de
maisons de maitres
entourés de grands
Jjardins aux abords
de la rue de la
Villette

\,‘z‘:;

{
¥ /
. e | 14!
8 E"E LR T

CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



Plus a I'Ouest, le village des Ecailleries se laisse découvrir a travers un réseau de petites ruelles drainant des flots
batis nichés a proximité immédiate du marais. L’habitat se compose principalement de petites maisons rurales, de
belles granges parfois imposantes, témoignant de la proximité du marais, et de quelques maisons de maitres aux
volumes plus importants que les petites longéres. L’habitat est parfois regroupé autour de petites placettes communes
ou se trouve un puits.

La proximité avec le marais et le soin apporté a la plupart des habitations et de leurs jardins, dans une
configuration trés villageoise, font de Ecailleries, un « site » a préserver pour cette singularité. Les jardins
privés qui s’offrent au regard du visiteur et les vues sur le marais participent a cette grande qualité.

Le village des Ecailleries ; une trame urbaine
villageoise de qualité ou se mélent béti rural, belles
granges et maisons de maitre aux abords du marais
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Granges remarquables dans le village des Ecailleries

La densité du bati et quelques adaptations « modernes » créent cependant quelques problématiques et écueils que
I'on souhaiterait éviter dans un cadre aussi champétre :

- Certaines clbtures récentes (types murs en parpaings trop hauts ou non enduits, portails en PVC ou panneaux
métalliques) tendent a cloisonner des espaces traditionnellement ouverts, a masquer les vues sur le bati et les
jardins et a artificialiser I'habitat rural. La cléture a une importance primordiale dans la perception des lieux.

- Certaines rénovations ou constructions neuves s’inscrivent mal dans cet environnement bati de qualité ; enduits

rigides, parfois en ciment, ouvertures magonnées trés larges, volets roulants apparents, cours bitumées et
cloisonnées...

Cloisonnements
disgracieux, matériaux
standardisés... a proscrire
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5.2.2. Le Village du Courtiou

:I Equipement et espace public
I:] Exploitation agricole

[ Artisan, activité libérale, gite

Construction récente dans les 10 derniéres années
7 ~ Zones humides camplémentaires inventoriées

Site classé ou inscrit du Marais Poitevin

Grand site de France
Bl sites dassés (SC)
B sites inscrits (SI)

Le Courtiou est un gros hameau de forme groupée située a quelques kilométres au nord du bourg en frange de marais.
Le bati ancien est agencé autour d'une petite voie qui suit la courbe du marais (rue des Marais), et d’'une petite rue
secondaire (rue du Port).

Le hameau a la caractéristique de comprendre d’imposantes granges ou balets (avec de grands piliers en pierre)
témoignant de I'activité traditionnelle d’élevage aux portes du marais.

Deux maisons de maitre (volumes imposants, modénatures en fagade, toits en ardoise, parcs et murs de clos ouvragés)
comprenant également d'imposantes dépendances sont situées aux abords du Marais.

Mis a part ces ensembles batis imposants, le bati est assez modeste composé de petites maisons rurales sur rue.

Les imposantes fagades en moellon des granges, les murs ou murets en pierres séches et les fagades en moellon des
maisons rurales, donnent une ambiance toute particuliére au hameau ; a la fois assez dense et minérale, ou l'on se
sent impressionné par la taille et la qualité de ces appareillages en pierres séches, et également laissant une part
belle au végétal oul jardins, parcs, vergers et abords du marais créent une trés belle harmonie avec le bati.

Grande harmonie entre les imposantes fagades en moellons, les murets en pierres
séches et les jardins, vergers 45
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Les deux maisons
de maitres rue des
Marais

A noter la présence d'un petit port, espace singulier de par sa simplicité et son cadre bucolique. La partie ancienne du
hameau est donc d’'un grand intérét patrimonial et paysager, d’ou sa protection complémentaire en site classé et inscrit.

La rue du Port et la partie basse de la rue du Marais sont intégrés au Site Classé, alors que le reste du hameau (y
compris les extensions récentes) sont situées en site Inscrit.

Balet traditionnel avec d’imposants
piliers en pierre rue des marais

Jonction entre la Rue des marais et la rue du Port ; un habitat rural tres simple

Rue des marais.

L'urbanisation plus récente s'est développée en bordure de la RD 24 en partie Sud-Ouest du hameau. Un artisan
menuisier y est implanté. Cette activité est cependant amenée a étre délocalisée si elle souhaite s'éteindre.

La RD 24 présente un tracé sinueux ce qui pose localement des problémes de sécurité liés a une mauvaise visibilité. Le
confortement urbain du village est trés problématique compte tenu de ces problémes de visibilité (sorties dangereuses
pour les habitations). La partie nord du hameau abrite des batiments en ruine qu'il parait difficile de réhabiliter compte
tenu de ces problémes de visibilité en bordure de RD 24.

Plus au sud du hameau, un ensemble de batiments agricoles en bois et métal est implanté en bordure de marais. Il n'y
a plus de réelle activité agricole sur ce site. Les batiments, bien que de surfaces importantes, se fondent trés bien dans
le paysage de la plaine de part leur volumétrie simple et traditionnelle, et leur bardage en bois dont la couleur naturelle
se fond dans la trame boisée du marais.

L’atelier de menuiserie et les
habitations récentes en bordure de la
RD 24

Batiments abandonnés en bordure de
la RD 24

46
CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



5.2.3. Le Village de Chanceau

|: Equipement et espace public
l:i Exploitation agricole

I:l Artisan, activité libérale, gite

Construction récente dans les 10 derniéres années

Zones humides complémentaires inventoriées

Site classé ou inscrit du Marais Poitevin

Grand site de France
B sites classés (SC)
I sites inscrits (SI)

Le village de Chanceau est implanté en partie Sud-Est de la commune en bordure des marais longeant La Vieille Autise,
avec son parcellaire particulier composé de profondes parcelles bordées et canaux et de frénes tétards typiques du
Marais Poitevin.

Le hameau suit la route de Chanceau implantée en contre haut du marais et faisant office de digue et de démarcation
entre la partie habitée du coteau calcaire et les marais mouillés. Le surplomb de la rue permet d’apprécier la profondeur
des prairies bocageéres et offre des perspectives et des rythmes aux grés de la géométrie des parcelles et des formations
végétales qui les bordent (frénes tétards, peupleraies).

La rue de Chanceau, digue qui sépare la partie bétie de la plaine calcaire des prairies
humides du marais. Une complémentarité et une harmonie aux allures de « carte postale ».
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Le bati traditionnel est implanté perpendiculairement a la rue de Chanceau afin de privilégier des orientations au Sud.
Ce bati se compose principalement de petites longéres prolongées par des dépendances agricoles, et de quelques
maisons aux volumes plus imposants (petites maisons de maitre ou maisons plus récentes se distinguant par exemple
par un toit plus prononcé en tuiles mécaniques). On trouve également quelques maisons implantées en bordure de rue
marquant une densité plus affirmée, mais cela reste assez ponctuel.

Cette implantation traditionnelle « en peigne » (perpendiculaire a la rue) permet des vues sur de profonds jardins du
coté bati, ainsi que des vues trés cadrées sur les vastes prairies humides qui rejoignent la vieille Autise.

On apprécie également la grande simplicité et qualité dans le traitement de la rue de Chanceau, avec son emprise de
chaussée limitée et ses accotements enherbés ou fleuris qui soulignent la qualité du bati.

Cette configuration a la fois traditionnelle et atypique donne une identité trés forte sur ce village. L'ensemble du hameau
est intégré au site classé ce qui a permis une bonne préservation de 'ensemble. La grande beauté du cadre paysager
incite au respect et cela se ressent de maniere générale dans le soin apporté aux maisons (dont de belles couleurs de
volets) et a leurs abords.

A noter la présence du port avec une signalétique pleine d’humour.

Il n'y a pas d'éléments de patrimoine notables, mise a part de belles grange ou balets, mais c'est surtout la grande
harmonie et les vues remarquables sur le marais qui font de ce village un site assez exceptionnel. On pourrait parler de
hameau « carte postale ».

Le tissu bati est donc assez large laissant une place importante aux jardins. Peu de constructions neuves sont venues
remplir ces interstices permettant une belle conservation du village. Quelques extensions récentes se sont effectuées
en partie nord du hameau en bordure de la RD 68. Ces habitations récentes sont trés bien intégrées dans un cadre
paysager nettement arboré.

Les grands jardins entourant le bati marquent une frange paysagére appréciable avec la vaste plaine agricole qui borde
le hameau.

Maison sur la rue de Chanceau, dont la couleur lumineuse
des volets et les abords fleuris sont appréciables

Le port de
Chanceau et
sa signalétique
amusante
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5.2.4. Les hameaux et fermes isolés

Outre les grands hameaux que constituent Chanceau et le Courtiou, la commune compte quelques anciennes fermes
ou petits hameaux plus isolés le plus souvent implantés a proximité du marais. On dénombre les hameaux suivants :

- La Gauviniére, Le Rouchy ou le hameau des Plantes situés a proximité du bourg,
- La Métairie de Foussay ensemble plus vaste et isolé (comprenant quelques parties en ruine),

- La Chaume, ferme agricole isolée en partie Nord de la commune (activité agricole partielle, bati en cours de
restauration suite a un sinistre),

- Le hameau de La Villette, a cheval sur la commune de Maillezais dont la rue forme la limite communale. Le hameau
compte d’anciens batiments agricoles (en pierre ou en parpaing) qui ne sont plus utilisés. Les hangars métalliques
toujours en activité sont situés sur la commune de Maillezais. Le hameau est isolé et situé sur la partie de la plaine
agricole de Maillezais.

- Le hameau de La Ragée, en partie Sud de la commune en bordure de la RD 68 en entrée du marais mouillé. A
noter la présence d’'une maison de maitre (toiture en ardoise) et de quelques maisons neuves.

La Meétairie de Foussay,
ancienne ferme plus isolée en
bordure du marais

Le hameau de La Villette
dont seule la partie Est (a
droite sur la photo) est
située sur Liez)

Maison de maitre dans le hameau de la Ragée Le hameau de La Ragée en partie Sud de la commune
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6. L’histoire, I'architecture et le patrimoine de la commune

6.1. L’histoire de la commune

Liez, de l'ancien archiprétré d'Ardin, est une petite commune du
canton de Maillezais qui, d'aprés Lacurie (Histoire de Maillezais),
devrait son origine a un moine italien qui vivait au commencement du
XlI® siecle. Ce moine ayant guéri d'une maladie violente le duc
d'Aquitaine Guillaume V, demanda pour récompense la permission
de batir dans I'lle de Maillezais une chapelle et une cellule autour
desquelles se seraient ensuite groupées plusieurs maisons.

La cure de Liez relevait de I'évéché de Maillezais auquel elle
rapportait 400 livres. Il existait aussi dans I'église Notre-Dame de Liez
une chapelle des Pallardy, a l'entretien de laquelle la famille des
fondateurs allouait un revenu de 400 livres. Celles des Terres, placée
sous le patronage du curé de Maillezais, valait 50 livres. Lorsque
I'Assemblée préliminaire des délégués des villes, bourgs et
communautés du Bas-Poitou se réunit a Fontenay-le-Comte le 6 mars
1789 en vue des élections aux Etats Généraux, la paroisse de Liez,
qui comptait alors 105 feux, nomma pour la représenter a cette
Assemblée Louis Thibaudeau, syndic et Pierre Ristor.

(Archives de Fontenay, T. VI, pp. 49 a 74)

6.2. Le patrimoine bati remarquable de la commune

6.2.1. Le patrimoine béati protégé ; église Notre Dame

Eléments protégés : Eglise Notre Dame (cad. C 308)
: Monument Historique inscrit par arrété du 9

février 1994

Historique : L'édifice remonte au Xllle siéecle. *I
Chapelle du XVe siécle restaurée au XIXe siécle par
I'architecte Lévéque (nef élargie). Clocher reconstruit =
au début du XIXe siécle. ~

Périodes de construction : Xllle siécle, XVe siécle = i ;
= e E E

L’édifice inscrit donne lieu a une servitude d’utilité @ :@
publique AC1 de protection des abords du =z Eg =
-
1

monument historique dans un rayon de 500
metres autour de I’église.

Voir plan des servitudes en annexe de la Carte
Communale

7\77\/»R —

6.2.2. Les éléments du patrimoine remarquables et le petit patrimoine

Voir notice de présentation des « Eléments de patrimoine et de paysage a préserver, identifiés en
application de I'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme » en annexe de la Carte Communale

6.3. Les typologies architecturales

Voir partie 1 de la charte architecturale et paysagére en annexe
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1. Etude démographique (données INSEE 2021)

Evolution de la population communale

depuis 1968

1975 1982

1999

2010 2015

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages en

historique depuis 1968

mess Nombre moyen d'occupants par résidence principale

15

3 | ! | | !
25 ! ! ! !

2021

05

1968(%)  1975(%) 1982 1990 1999 2010 2015
1999 a 2010 a 2015 a
2010 2015 2021

Variation annuelle
moyenne de la 1,6 0,4 1
population en %
due au solde
naturel en % 0.3 0,4 g
due au solde
appa’rent de§ 1,3 0 0,7
entrees sorties en
%
Taux de natalité
(%o0) 11,6 11,1 11,3
Taux de mortalité 8,9 6,7 8,9

(%0)

La population de la commune de Liez en 2024
est de 298 habitants (document INSEE de la
population légale au 1 janv 2021 en vigueur a
compter du 1¢" janv 2024).

La densité enregistrée en 2021 était de 34,6
habitants / km?.

Le nombre moyen d’habitants par ménages était
de 2,29 en 2021.

La commune a connu une variation modérée de sa
population depuis 2010 ou elle comptait 268
habitants.

Préalablement, la population communale était
comprise entre 225 et 238 habitants.

La plus forte progression a été observée entre
1999 et 2010 passant de 225 a 268 habitants.

Sur les données statistiques observables entre
2015 a 2021, le taux de variation moyen était de 1
% en majorité lié a un solde apparent (entrées —
sorties) nettement positif de 0,7 %, témoignant
d’une certaine attractivité de la commune.

Le solde naturel (naissances — déces) était quant
a luide 0,2 % entre 2015 a 2021 témoignant d’'une
population relativement équilibrée, comme en
témoigne ci-dessous la pyramide des ages (forte
représentation des classes d’ages entre 0 et 14
ans).

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

%

20

B 2000 [0 2015 [ 2021

30a44
ans ans ans ans ans ou+

0al4 15429 45a59 60274 75 ans

52

CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



2. Activités économiques

2.1. Population active

Données INSEE de 2021

En 2021, le taux d’activité était de 77,6 % contre
77 % en 2010, soit une trés faible évolution.

I i s s e e 20

2021 passant de 9,7 % a 7,8 %.

Ensemble 182
Les retraités représentaient un taux de 9,2 % de
Actifs an % 770 796 7.6 la population en 2021.
Actifs ayant un emplof en % B73 | 707 | 98 Seuls 10,1 % de la population active travaille sur
Chémeurs en % 97 90 7.8 la commune (voir activités présentes sur la
commune au chapitre suivant) soit une proportion
Inactifs en % 230 204 224 trés faible. Mis a part des emplois agricoles et les

Eléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 4.8 6,6 106

Retraités ou préretraités en % 13,3 9,0 9,2

Autres inactifs en %

Population de 15 a 64 ans par type d'activité en 2021

quelques emplois liés au secteur artisanal et
tertiaire (mairie, école), la commune ne dispose
pas de commerces ou services.

48 A 26 89,9 % de la population active travaille dans le
bassin d’emploi principalement de Fontenay Le
Compte et de Niort.

Les déplacements domicile / travail se font a 91,5

Eléves, 5 5
étudiants et Autres % par voiture.
stagiaires inactifs

non rémunérés |

Retraités

ACT G2 - Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2021

I Pourcentage
Mode de transport

Pas de déplacement 5.0

™ Marche a pied (ﬁjo
Actifs ayant rollers, patinette)

un emploi Vélo (y comprisgan
assistance électriqug)

Deux-roues motorisé 3.5

Voiture, camion ou

fourgonnette 91.5

Transparts en commund

0 5 1015 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90

%
Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone
s L
Ensemble 116 100 118 127
Travaillent :
dans la commune de résidence 18 158 12 10,0 13 1041
dans une commune autre gue la commune de résidence 98 24,2 106 900 114 899
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2.2. Le secteur tertiaire, touristique et artisanal

La commune compte quelques emplois liés au secteur

SERVICE PUBLIC / EMPLOIS ADMINISTRATIFS : - e . y
administratif a travers les emplois de la mairie et de

Mairie, école I'école.
COMMERCE DE PROXIMITE : Aucun commerce Il n'y @ aucun commerce sur la commune.

Seule une activité libérale de service est recensée a
PROFESSIONS LIBERALES . 1 Consultant é Chanceau (Consu|tant)_
Chanceau

La commune compte seulement un artisan menuisier
ARTISANS DU BATIMENT : 1 menuisier ébéniste au et ébéniste implanté a Chanceau. L’activité, suite a un
Courtiou manque de place et a des problémes de nuisance

sonores, pourrait étre amenée a étre délocalisée.
HEBERGEMENT ET ACTIVITE TOURISTIQUE :

N Concernant I'activité touristique, la commune compte
Nombreux gites

de nombreux gites (3 dans le bourg, 6 a Chanceaux,
1 au Prés de la Gauviniére).

2.3. Le secteur agricole

La commune n’abrite plus de siége d’exploitation agricole. Cependant, elle compte des propriétaires fonciers qui louent
leurs terres ou leurs batiments. L’activité agricole pratiquée sur la commune est de type culture céréaliére sur de grandes
parcelles remembrées (sur les terres hautes) et sur un élevage bovin extensif dans les marais permettant I'exploitation
de prairies paturées ou de fauche dans le marais mouillé.

Les batiments agricoles situés entre le bourg et le hameau de la Gauvinieére en partie Est du bourg sont en partie loués
a un exploitant agricole implanté a Maillezais pour du stockage de matériel (un batiment loué et un batiment qui sera
utilisé a des fins privées pour du stockage de bois).

Le hameau de La Chaume, au Nord de la commune, correspond a une ancienne exploitation appartenant a un
propriétaire foncier agricole. Le site a subi un incendie et est un cours de rénovation.

La commune compte de nombreux batiments agricoles (hangars métalliques) qui ne sont plus utilisés a des fins
agricoles, ou qui parfois sont ponctuellement loués pour d’autres activités.

Ces batiments sont situés :

- Au Sud-Ouest du bourg au lieu-dit Le Champ de la Motte ; grand batiment métallique utilisé a des fins privées
(stockage de matériel)

- AlaVillette, au Nord et au Sud du hameau, ou des batiments métalliques ou en parpaing ne sont plus utilisés a des
fins agricoles (seule la partie Est est située sur la commune de Liez ; la partie Ouest compte un batiment utilisé par
un exploitant de Maillezais)

- Ausud du hameau de Courtiou, au lieu-dit Les Basses Vergnaies, ou un ensemble de grands batiments métalliques
appartient a un exploitant retraité.

Voir localisation des activités du bourg dans le chapitre 3 ci-apreés. Artisan menuisier
35 e RN ébéniste au Courtiou

Ry 1B o -=

Anciens batiments
agricoles non utilisés
par des exploitants
agricoles dans le
hameau de La
Villette

Anciens batiments agricoles
non utilisés (exploitant a la
retraite) au sud du hameau de
Courtiou, au lieu-dit Les

Basses Vergnaies i
—————
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3. Equipements et services publics, réseaux et défense incendie

3.1. Les équipements communaux

Equipements communaux : La commune compte quelques équipements publics dont la mairie, I'école et
les espaces d’agrément que la municipalité a aménagé (halle et aire de jeux

- Mairie en entrée Nord du bourg et aire des Plantes).

- Ecole La mairie est située en entrée Nord du bourg sur une emprise fonciére étroite.

- Eglise classée, parvis et L’'aménagement de qualité réalisé en face de la mairie, abritant une magnifique

jardin bordant I'église et halle, des sanitaires et des jeux offre aux habitants de la commune un lieu de

L rassemblement agréable et de qualité.

cimetiére.

- Aire Robert Robin : Halle, L’école, situé au coeur du bourg, est en RPI avec les communes du Mazeau et
o ) ] St Sigismond. La commune de Liez abrite 2 classes de Grande section et CP,

sanitaires et aire de jeux en avec un effectif de 24 enfants (maximum). La restauration scolaire est assurée

entrée Nord du bourg avec un service de liaison chaude. L'école fait 'objet de travaux d’extension

- Aire de repos aux Plantes pour la construction d’une salle d’activité et d’'un préau.

L’église, son cimetiére attenant, le parvis et le bel espace arboré qui borde
I'édifice, constitue un ensemble intime et de grande qualité inséré au coeur du
bourg en retrait de la rue principale.

Carte de localisation des équipements publics et des projets publics envisagés :

Aire Robert Robin ;
Halle, sanitaires,
aire de jeux

Aire de repos
des Plantes

Eglise, cimetiére, espaces
publics bordant I’église

Batiment agricole :
stockage de matériel
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3.2. Infrastructures routiéeres, transports collectifs et réseau pédestres

Le réseau routier départemental :

En termes de voies départementales, la commune est traversée par :
- la RD 68 qui relie Saint Sigismond a Maillezais

- la RD 68a qui relie Liez a Sainte Christine

- la RD 24 qui relie Liez a Bouillé Courdeault

Transports collectifs :

Gestion par la Région Pays de Loire (société Aléop).
Ramassage scolaire dans le bourg au niveau de la rue de '’Abbé Migné.

Ligne réguliére de transport scolaire en car (collége et lycée) : un arrét dans le bourg, 1 aux Plantes, 1 a La Villette, 1
Courtiou, 1 Chanceau, 1 a La Ragée,

Sentiers pédestres, de randonnée, liaisons cyclables :

La commune n’est pas concernée par des circuits de randonnée de type GR.

La commune est traversée par un circuit vélo balisé par le Département de Vendée.

T y . INFOS PRATIQUES :
De Maillé a Maillezais Distance : 7 km
Durée du parcours : environ 45 min.
Niveau de difficulté : facile
s ey ; te GrondThaross "l' '” N es Moutrées
o Vevgnie \ 1a Poletene fes Moulins & Vent . T
" les Ouiliéres
4
a Chaurfi
¥ 4o Maravy ey Jumans Bel0rient ,
o 15 Rouch et Ale § o
Ll s Gevtiordant lex Plantes y FaVEm
Mar o Marai dy Fochel |xioilion o le Courtiou
es Grondes Versennes 3
fe Moyais  féoud Abbaye de Maillezais
Jémangtie Penpy & e Aaulin Guyat les P
MAILLEZAIS s Jos Yorgn
le Mdrols de O 1o Vidux Port les Vignes
les Quatre Loges
a Yol ) e
fa Pavie Je Vigneo, fg”s-"%’"&“n’“"&—/ Z’*-
nesse /. r€hgrietiéee les Carrés du Bois Diew je Rovchis
LaGloriette 13 Lroix \aViette
v le Pré R
la Meme
5 Pokth e Mass o BowDrews 7 Chanp du Moulhi
1a Gabane finche o Mt e the Gy Ie BOUt Be la Levée 6 ol Tord
'Aublgny
Moison Rouge feCoteau 168 QUatro LNeming
IePe
4 Anchais
d 18 Ragy
nfeérmi St idbn ,»--‘:‘.m-\.A;h.m-w.vn. DA o Clnt e Gaitte ik tatd
ot/ e e les Bouterlles
Bedevss +fron
o  lesBoiMires
a Sorgante
le Perre
le Pont de ls Route up
Dygue de Lo Savgiamne. !
I
| O 16 Fort Doignon 3 Ciwréy
: o ay ]
L o forois Prcndlks —r— iy | b
\ Mile 4 fes Douves gr
tordy du Foukher \ les Dalies
AEAN L E fes Carres de Clbulle
L Eglise de Maillé
;(.ﬂ d¢ Ja Chatee le Mox 1] i
Vo A Sl N €7 pien 1a Grande oMo hichoud
@ Parking de départ Perdy lo Frégnare Bernegoue -
—\joie réservée aux vélos (sits propre) fe Grand Marors lox EhoiNottes
m—\/oie & faible circulation (voie partagée) 3 . +
La Vélofrancett e Chopars ®
0 0475 0,95 19 Coordonnées GPS des points de départ et darrivée :
e s Kilometres Eglise de Maillé : Long -0,790015, Lat 46,342069
Abbaye de Maillezais : Long -0,744512, Lat 46,372836
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3.3. Les réseaux publics et services intercommunaux

3.3.1. La gestion des ordures ménageéres

La Communauté de Communes a transféré RaEtuitazs © Em

Créez la volre.

sa compétence « collecte et traitement des
déchets ménagers » au Syndicat de Chemi de Foasd “
Collecte des Déchets Ménagers o mason bibCEAl
(Sycodem).

VERRES
La collecte s’effectue en porte a porte une PARIERS

fois par semaine (bacs gris et jaunes).

La commune compte un point d’apport
volontaire pour le verre et le papier dans le
bourg ; chemin des Fossé.

Rue y
ey, v;‘-
e
9/,’@ ) b

> Nouvelle recherche

LIEZ

» Memo tri Ordures Ménagéres

(bac gris)

» Calendrier de collecte
MARDI - SEMAINE IMPAIRE

Merci de sortir votre bac la veille au soir pour Ia collecte du matin
ou le matin pour la collecte de I'aprés-midi.

Pour tous renseignements,

téléphonez au 02 515075 35

3.3.2. Le réseau électrique et la problématique des énergies renouvelables

Réseau électrique : Absence de ligne a haute tension.
Alimentation en électricité : Le réseau électrique est géré par le SYDEV.

Energies renouvelables :
- Absence de projet éolien sur la commune.
- Présence de hangars agricoles photovoltaiques sur la commune.

3.3.3. Couverture numérique

Une partie de la commune est raccordée a la fibre (bourg). La fin du déploiement est prévue en 2025 par Vendée
Numeérique.

3.3.4. La gestion du réseau pluvial

La gestion pluviale est de compétence communale.
La commune ne dispose pas de schéma de gestion des eaux de pluie.

Aucun probleme spécifique n’est recensé sur la commune, mise a part quelques points d’engorgement situés a
proximité des marais, par exemple dans le secteur des Ecalleries en partie Ouest du bourg. Les terrains sujets a des
engorgements pluviaux ont été exclus de la zone constructible du bourg.

Gestion des eaux pluviales :

Conformément a la loi, il est nécessaire de prendre toutes les dispositions nécessaires lors de la réalisation des travaux
d’urbanisation pour capter et réguler I'écoulement des eaux pluviales sans porter préjudice aux secteurs situés en aval,
soit de maniere globale soit a la parcelle.
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3.3.5. Le réseau d’eau potable

Gestionnaire du réseau d’eau potable : Vendée eau
Voir plan du réseau d’eau potable en annexe de la Carte Communale.

A priori, aucune servitude pour passage de canalisation d’eau potable ne concerne un terrain privé susceptible d’étre
classé en zone constructible (canalisation traversant un terrain libre constructible par exemple).

La commune n’est concernée par aucun périmétre de protection de captage/retenue d’eau potable.

Extrait du réseau d’eau potable (voir plan général en annexe) :

f

BOUILLE-COURDAULT

MAILLEZAS

3.3.6. La défense incendie

La défense incendie est une compétence communale.
La commune ne dispose pas de schéma communal de la DECI (Défense Extérieure Contre I'lncendie).

Les dispositions du Réglement Départemental de la Défense Extérieure Contre I'lncendie sont consultables sur le
site de la Préfecture de Vendée.

L'ensemble des zones constructibles de la commune est desservi par une desserte incendie.
La commune a 'avantage d’étre entourée de marais, ce qui lui confére des possibilités accrues de desserte incendie.
Suite a I'évolution des normes sur les diameétres des bouches incendies, une étude générale est réalisée sur le

Département de la Vendée afin de programmer des travaux d’amélioration a venir (capacité du réseau et mise
aux normes des bouches incendies).
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Carte du réseau d’eau potable, des bouches incendies et du réseau électrigue :

Bourg de Liez :

Chanceau :

="

LES PENTS-AUBIERS

l
b 123-0019 l

=
/
l_

LES GRUES J
/ ) f ~ i ‘
/ _ / LES MARAIS DEIQI z . "
123-00204F D A .
/ 2]

v LE'FOURCHALD
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1/
i1
~1 \[}

I
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3.3.7. Assainissement des eaux usées

La compétence assainissement est gérée par la Communauté de Communes Vendée Sévre Autise (CCVSA) depuis
le 1¢" janvier 2020. La commune ne dispose pas de réseau collectif d’assainissement.

La commune a confié la mise en oeuvre et le suivi de son Service
Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) a la
communauté de communes de VENDEE SEVRE AUTISE.

Les contréles périodiques de bon fonctionnement ont été réalisés en
2024 (et en 2018 pour la période précédente / périodicité de 6 ans).

La mise aux normes du parc d'installations d'assainissement non
collectif se poursuit. L'accompagnement des acteurs évoluent peu a
peu, dans une démarche d'amélioration continue.

Extraits de la carte de I'aptitude des sols a I'assainissement non
collectif (ANC) / Schéma directeur d’assainissement de 2005 :

Les sols des parties
urbanisées sont
globalement
satisfaisants notamment
sur les parties hautes
des villages. L’aptitude
des sols est moins
favorable a I'approche
du marais.
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4. Le parc de logements

Evolution du parc de logements entre 1999 et 2021

173
156 163
136
127
120 110 115
97
100
80
60
40 32 39 59 V7
19
“ I I ! = 9
0 -
) ) , ) .

Total des | ou
occasionnelles

vacants

w1999 2010 2015 2021

Statut des résidences principales
Evolution entre 2010 et 2021

120

100

100 w2010
85 90
2015
80
2021
60
40
25 26 27
20
0 ] 0
0
Propriétaires Locataires Logés gratuitement

LOG G1 - Résidences principales en 2021 selon le type de logement et la période
d'achévement

- Maison - Appartement

50

40

30

20

) I I I

0 [1
Avant De De De De De
1919 191923 1946 a 1971a 1991a 2006 a
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Le parc de logement de la commune était composé de 173
logements en 2021, contre 156 en 2010, soit une
progression modérée de 17 logements en 11 ans.

Le nombre de résidences principales a connu une
progression modérée constante passant de 110 en 2010
a 127 en 2021, soit 17 en 11 ans.

La dynamique fonciére est donc assez faible sur la
commune. L’'absence de document d’'urbanisme explique
en partie cette faible dynamique (peu de terrains
constructibles).

Le nombre de résidences secondaires représente une
proportion non négligeable de 24 % du parc de logements.
37 résidences secondaires étaient recensées en 2021,
(contre 30 en 2010).

Les données de I'INSEE sur les logements vacants
paraissent nettement sur-évaluées par rapport a la
situation locale. 9 logements ont été recensés au cours du
recensement de 2021.

La commune compte un seul logement réellement
vacant, dans le sens abandonné ou non utilisé depuis
longtemps. |l est situé en partie Sud-Ouest du bourg.

Il 'y a également un potentiel de réhabilitations
d’anciennes granges pouvant faire I'objet de
changements de destination. On recensement
notamment un potentiel sur le hameau du Courtiou avec
la présence de belles granges, dont certaines sont en
vente. Cependant, ces opérations restent complexes et
couteuses a réaliser sur des ensembles batis imposants.

En 2021, sur les 127 résidences principales, 100 sont
occupées par des propriétaires soit une trés large majorité
(79 %) et 27 par des locataires, représentant un taux
modéré de 21 %, mais non négligeable pour une
commune rurale.

La commune compte 10 logements sociaux (opération
d’ensemble située rue de L’Abbé Migné sous forme de
maisons individuelles avec jardins.

La commune ne compte pas de logements communaux.

Les logements locatifs permettent notamment I'accueil de
jeunes ménages qui peuvent potentiellement se fixer
ensuite sur la commune.

Le parc bati est ancien avec plus de 50 % datant d’avant
1919. Le graphique ci-contre témoigne d’une dynamique
de construction entre 1991 et 2005.

Logement

vacant dans le
secteur des
Ecailleries
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5. Prévisions démographiques et besoins en matiere de logements

5.1. Les prévisions et prescriptions du SCOT Sud Est Vendée

Prévision du SCOT en matiére de logements et de croissance démographique :

Le SCOT prévoit un taux de croissance

annuel

moyen de 0,61 % sur les
communes de la CDC Vendée Sévre Autise wo002017 | Tgeses  POPURNORAUSCOT | pppiapss | ménages 038
sur la période 2021 — 2036 (en dehors de la

Pop des Poids dans la

TCAM * TCAM* Pop des

Poids dans la population

du SCOT en 2036

cdont péles du PLC -0,10%/2n 6379 9.8% 0,60% 7104 10.0%
commune de Benet dont le taux est Jont autres communes. 8 671 13,4% 0,34% 9212 13,0%
nettement supérieur avec la valeur de 1’70 dont pole du PFV : Fle-C -1,07%an 12558 19.4% 0,51% 13762 19,4%
nt autres commun 21357 32,9% 0,24% 22 289 31,4%

%).
dont Benet {pole VSA) 1,81%/an 3905 6,0% 1Z0% 5289 7,4%
dont autres communes 11975 18,5% Q81" 13 369 18,8%

o 0,20%/an 64 844 0, 71027

Ce taux de 0,61 % correspond aux objectifs

de la commune de maintenir un dynamisme — —
démographique et soutenir ses commerces et équipements tout au long de I'année.

Prescriptions du SCOT en matiére de densité :

Selon le Document d’Orientations et d’Objectifs approuvé le 21 avril 2021 :

* Taux de croissance annuel moyen

» Au moins 35 % des nouveaux logements sont a réaliser dans I'enveloppe urbaine (par le comblement

>

des terrains libres situés a

VERSION APPRO

1. Objectifs relatifs a la gestion économe des espaces

Développement résidentiel Développement économique
ité Equipements

Part des | = Bemrsfnncnrs
aréaliser dans les
ey
(mininmum)
Secteur

SCOT SUD-EST VENDEE

cc du Pays de la
“---ﬂ-

La Chataigneraie / Antigny /
La Tardiére / Mouilleron
Saint-Germain

Communes non pbles de CC 5%
du Pays de la Chataigneraie

CC Pays de Fontenay-
Vendée

Fontenay

Communes non péles de
cC Pays de Fomen.'!y» 5%
CC Vendée, Sévre, a7%
Autise

Benet

Communes non pbles de o
CC Vendée, Sévre, Autise a5 s 22 I

L'atteinte des objectifs chiffrés est évaluée a I'échelle de chaque espace défini. Ils n'ont pas vocation a étre appliqué a l'échelle de chaque commune.

ﬂ//, T DOO SCOT SUD EST-VENDEE n
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intérieur des parties urbanisées de la commune), ce qui correspond donc
a un maximum de 65 % de logements a réaliser en extension (par exemple sous forme de lotissements
ou constructions réalisées sur des terres agricoles).

La densité minimale moyenne des logements a réaliser sur les terrains en extension est de 15
logements par ha.

Le besoin foncier en extension a vocation résidentiel sur ’ensemble des communes non pdles de la
CCVSA est de 32 ha sur la période 2021-2036. Aucun prorata n’est donné par commune.
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5.2. Prévision des besoins en logements au reqgard des objectifs démoqraphiques

Période et durée des besoins exprimés en matiére démographique :

La Carte Communale a une portée a court terme dans le sens ou un PLUi pourrait étre prescrit d’ici 5 ans par la
Communauté de Communes. On considére que sa durée prévisionnelle est de 5 ans.

N

» Les besoins en termes de logements seront estimés sur 5 ans sur une période 2025 a 2030.

La prise en compte du « point mort » :

La notion de « point mort » mesure a posteriori la production de logements qui correspond a la stabilité démographique
(en I'absence de croissance de la population et sans pertes).

Un calcul statistique n’étant pas significatif en milieu rural, une estimation théorie minimale est prise en compte :

Afin de tenir compte d’une base minimale de production de logements, il est retenu la valeur d’1 logement par
an, soit 5 logements sur les 5 prochaines années, qui correspondent donc au nombre de logements permettant
d’assurer en théorie le renouvellement de la population sur 7 ans en tenant compte des critéres de renouvellement du
parc de logements, de desserrement des ménages et de variation des résidences secondaires et vacantes.

Rappels sur les dynamiques démographiques : Recenssment d la bapulation

L , = Enquétes de recensement de 2019 a 2023
La commune a été recensée en mars 2023. Insee

La population totale Iégale au 1er janvier 2024 est de 298 habitants
Populations légales au 1" janvier 2021 en vigueur & compter du 1° janvier 2024*
selon 'INSEE (extrait du recensement ci-contre).
Commune de Liez
Population municipale ... : 290
8
Population totale ... 298

Population comptée a part

Les objectifs de la commune :

La commune souhaite maintenir un dynamisme démographique notamment par I'accueil de nouveaux habitants afin de
conforter ses équipements (et notamment son école) dans une proportion raisonnable, avec un taux de croissance
annuel moyen conforme aux prescriptions du SCOT autour de 0,61 %.

Sur la base des données INSEE et des projections du SCOT :

HYPOTHESE AVEC UNE VARIATION ANNUELLE DE 0,61 % » Une croissance de 0,61 % annuelle, permettrait
- de porter la population a environ 309 habitants
Population communale 2024 (base INSEE) : 298 o 2030 Soi’f uﬁle squivalence do 4 logements
Population communale 2025 (+ 0,61%) : 300 (sur la base de 2,35 personnes par ménage).
Population en 2030 sur la base d'un taux de ’
croissance de 0,61 % : 309 En tenant compte du « point mort » évalué a 5
TOTAL en nombres d'habitants Ioggm}ents sur 5 ans, le be§oin en Iogements gst
supplémentaires en 2030 (sur 5 ans de 2025 estimé selor! cette hypothése de croissance a 9
a 2030) : 9 logements a créer.
TOTAL en nombre de logements sur la base > On peut considérer que le besoin en
de 2,35 habitants par meénage - 4 logements souhaité par la commune
s’éléeve a environ 10 logements a créer
Besoins en logements liés au Point Mort pour les 5 prochaines années.
sur 5 ans 5
TOTAL DES BESOINS EN LOGEMENTS
SUR 5 ANS 9
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6. Etude de la consommation fonciére sur la période de référence 2011 — 2021

Données de cadrage de la Loi Résilience Climat du 22 aoit 2021 :

» Obligation de mettre le document d’'urbanisme en concordance avant le 22 février 2028.

» L'objectif est de tendre vers 50 % d’économie d’espace, en prenant comme référence la consommation fonciére
des espaces naturels agricoles et forestiers (NAF) réalisée entre 2011 et 2021, et en se projetant sur la période
2021 - 2031.

» L’objectif de la loi est de zéro artificialisation nette a I’horizon 2050.

» Pour la décennie 2021-2031, une garantie communale d’au moins 1 ha de consommation fonciére est possible (LOI
n°® 2023-630 du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre l'artificialisation des
sols et a renforcer I'accompagnement des élus locaux). Cette garantie rurale peut étre utilisée si la commune justifie
qgu’elle en a besoin et que ces besoins ne sont pas satisfaits au sein des enveloppes urbaines existantes.

Les objectifs de réduction de la consommation fonciére SRADDET porté par la Région Pays de La Loire :

Le SRADDET Pays de Loire ne fixe pas de dispositions spécifiques de modération de I'espace et s’en tient a I'objectif
national de réduction de la consommation fonciére de 50 % sur la période de référence de la Loi Résilience
Climat.

Les données de la consommation fonciére de Liez du CEREMA :

Consommation d'espaces NAF en ha

7 . - 2011 0| Données CEREMA
» Selon les données du CEREMA, la consommation fonciere des 2012 2] Donnces CEREMA
espaces naturels agricoles et forestiers (NAF) réalisée entre 2011 e oo bonnces come
et 2021 (décembre 2020) s’éléve a 1,1 ha sur la commune de 2015 0 Données CEREMA
Liez, soit une trés faible consommation. a0 of pomnees coREv”
y . . , . N . e 2018 0| Données CEREMA
» L’objectif de réduction a 50 % de cette consommation fonciere 2019 82| Donnses CERENA
s’éléve donc a 0,55 ha sur la décennie 2021-2031. TOTAL CONSO T QT Ponees cerEn
. . 2021 1,1
» Selon les données du CEREMA, la consommation fonciére des
espaces naturels agricoles et forestiers (NAF) réalisée entre 2021 x St Domnees coRE
et 2022 s’éléve a 0,3 ha. Il n’y a pas eu de consommation fonciére 2023 0|PC déposés
. 2024 0|PC déposés
depuis. TOTAL CONSO 2022
2024 0,3

> Le solde de I'objectif de consommation a ne pas dépasser
y2ps s , . OBJECTIF DE
s’éleve donc a 0,25 ha d’espaces naturels agricoles et |repucmonaso% sur

forestiers (NAF). 2021 42031 en ha 0,55
SOLDE POTENTIEL A
CONSOMMER JUSQUA
2031 en ha 0,25
. 2 o 2 o Région Départements EPCI Communes
Consommation d'espaces NAF entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2023 | » el A
ays de la Loire 85 - Vendée CC Vendée. Séure. Autise Liez
c ion totale™ (en | ) entre le 1ar janvier 2011 et le 1er janvier 2023 Consommation d'espace NAF (en ha) a destination d'habitat entre la 1er janvier 2011 etle Ter janvier 2023
05
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Les données de consommation fonciére en matiére d’habitat depuis les dix derniéres années entre 2014 et
2023 (a la date des dépots des permis de construire) :

Nombre de constructions d'habitations neuves de 20143 2023
TOTAL : 2 constructions en 10 ans

1,2

0,8
0,6
0,4

0,2
0 0 0 0 0 0 0 0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Seuls 2 permis de construire ont été accordés entre 2014 et 2023 pour une surface consommée de 3617 m2, soit une
faible consommation fonciére. Ces deux constructions neuves se situent dans le hameau du Courtiou au sein de
'enveloppe urbaine du village.

Définition des enveloppes urbaines et consommation fonciére :

........p*: Enveloppe urbaine du bourg et des principaux villages

. Construction récente non mentionnée sur le cadastre

@ Habitation neuve construite entre 2014 et 2023 (base année de dépét du PC)
Le bourg de Liez :

Limite du Site Classé du Marais Poitevin

Le bourg de Liez n’a connu
aucune consommation fonciére
dans les 10 derniéres années.
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Le village de Courtiou :

Le village du Courtiou a connu deux
constructions d’habitations dans les 10
derniéres années, dont une au coeur du
hameau (terrain libre dans le tissu bati
existant) et une en extension urbaine
(consommation fonciére).

Le village de Chanceau :

Le village de Chanceau n'a
connu aucune
consommation fonciére
dans les 10 derniéres
années.
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1. Méthodologie de I’évaluation environnementale

1.1. Rappel des dispositions du Code de I'Urbanisme en matiére d’évaluation
environnementale

Article R161-3 du Code de I’Urbanisme

Modifié par Décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 - art. 20

Outre les éléments prévus par l'article R. 161-2, lorsque la carte communale doit faire I'objet d'une évaluation environnementale, le
rapport de présentation :

1° Décrit 'articulation de la carte avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés aux articles L.
131-4 et L. 131-6 avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives de I'évolution de I'environnement en exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles
d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre de la carte ;

3° Analyse les incidences notables probables de la mise en ceuvre de la carte sur I'environnement, notamment, s'il y a lieu, sur la
santé humaine, la population, la diversité biologique, la faune, la flore, les sols, les eaux, I'air, le bruit, le climat, le patrimoine
culturel architectural et archéologique et les paysages et les interactions entre ces facteurs, et expose les problémes posés par
I'adoption de la carte sur la protection des zones revétant une importance particulieére pour I'environnement, en particulier
I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a I'article L. 414-4 du code de I'environnement ;

4° Expose les motifs de la délimitation des secteurs, au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions
de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique de la carte ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables
de la mise en ceuvre de la carte sur I'environnement ;

6° Rappelle que la carte fera I'objet d'une analyse des résultats de son application, notamment en ce qui concerne I'environnement,
au plus tard a l'expiration d'un délai de six ans a compter de son approbation ou de sa révision. Il définit des critéres, indicateurs et
modalités qui devront étre retenus pour suivre les effets de la carte sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade
précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation est proportionné a l'importance de la carte communale, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux
enjeux environnementaux de la zone considérée.

En cas de révision de la carte communale, le rapport de présentation est complété, le cas échéant, par I'exposé des motifs des
changements apportés.

Le rapport de présentation peut se référer aux renseignements relatifs a I'environnement figurant dans d'autres études, plans ou
documents.

1.2. La méthodologie appliqguée a I’élaboration de la Carte Communale de Liez

Les chapitres suivants présentent une description des espaces classés en zone constructible en exposant :

- L’état initial des secteurs bétis et des terrains constructibles libres (/e chapitre sur I'état initial de 'environnement
de la partie diagnostic apporte également une description des principaux espaces bétis et naturels de la commune).
Les grandes caractéristiques urbaines et paysagéres des secteurs batis sont décrites ou présentées par une photo
aérienne ou des photos de terrain.

- Le projet de zonage, illustré par une carte de synthése faisant apparaitre les terrains libres constructibles. Un
tableau de synthése résume pour chaque secteur et chaque terrain ; sa surface, ses caractéristiques, ses capacités
de mobilisation et s’il s’agit :

e d’un espace situé en extension de I'enveloppe urbaine du bourg (voir définition page...),
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https://www.legifrance.gouv.fr/codes/article_lc/LEGIARTI000044221995?codeTitle=Code+de+l%27urbanisme
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000044207617/2021-10-16/
https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000044207617/2021-10-16/
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720223&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210773&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006833746&dateTexte=&categorieLien=cid

e d’'un espace agricole naturel et forestier (espace NAF). Les jardins, petites parcelles d’agrément,
petites prairies ou potagers situés aux abords directs des espaces batis ne sont pas considérés
comme des espaces NAF, notamment les terrains d’une surface inférieur a 2500 m?2 situés au
coceur de I’enveloppe urbaine.

e Du potentiel de création de nouveaux logements.

- L’évaluation environnementale des secteurs constructibles :

o Rappels des enjeux environnementaux

o Synthése « Eviter Réduire Compenser » ; exposé des mesures d’évitement par un classement trés restreint
de terrains constructibles, impacts sur le Site classé, les zones humides, le patrimoine et le paysage.

o Evaluation des impacts potentiels sur les Site Natura 2000 du Marais Poitevin.

o Recommandations architecturales et paysagéres

o Bilan de 'évaluation environnementale

Un bilan des surfaces qui pourraient étre potentiellement consommées dans les 5 prochaines années est ensuite
présenté en précisant :
- Le bilan des terrains mobilisables (ne faisant pas I'objet de rétention fonciére connu) et leur équivalent en
nombre de logements qui pourraient y étre créés.
- Le bilan des espaces agricoles naturels et forestiers (espaces NAF) qui seront potentiellement consommés
dans les 5 prochaines années.
- Le bilan des surfaces situées en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.

Des indicateurs de suivi (assez simples) sont ensuite définis afin de pouvoir réaliser le bilan de I'évaluation
environnementale a I'expiration d'un délai de six ans a compter de son approbation.

Un résumé non technique permet de rappeler cette méthodologie et les principales conclusions de I'évaluation
environnementale.

2. Exposé de la délimitation des zones et analyse des incidences
environnementales

2.1. Synthése des grandes orientations de la Carte Communale

Les principales orientations auxquelles le projet de la Carte Communale répond sont :

Orientation 1: Favoriser I’accueil et le renouvellement de la population afin de soutenir les
équipements, commerces et services de la commune tout au long de I’année

La commune souhaite maintenir un dynamisme démographique notamment par I'accueil de nouveaux habitants afin de
conforter ses équipements (et notamment son école), commerces et services dans une proportion raisonnable avec un
taux de croissance annuel moyen conforme aux prescriptions du SCOT autour de 0,61 %.

Orientation 2 : Permettre un confortement mesuré du bourg dans des secteurs qui n’impactent pas
les paysages et I'identité patrimoniale des espaces batis en frange de marais

La Carte Communale permet un confortement mesuré des espaces béatis du bourg dans des espaces qui n'impactent
pas les abords du marais mouillé et la qualité des ensembles bétis traditionnels liés au marais.

La zone constructible Zc définie par le document d’urbanisme englobe les parties actuellement urbanisées du bourg de
Liez qui comprennent quelques terrains libres situés a l'intérieur de I'enveloppe urbaine existante.

Certaines franges du bourg ont été volontairement classées en zone non constructible afin de préserver des espaces
sensibles liées a la proximité du marais ou a des ensembles batis remarquables (afin d’en préserver l'unité).

Ces secteurs batis ou partiellement batis qui ne sont donc pas intégrés a la zone constructible du bourg correspondent
notamment :
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- Aux franges Ouest du bourg dans le secteur des Ecailleries qui sont situées en frange de marais et insérées
au Site Classé du Marais Poitevin.

- A des parties baties situées a I'Ouest de la rue de la Villette et de la rue de La Croix qui se situent également
en frange de marais. Présence de belles prairies bocagéres, belle grange et parties baties semi denses a
préserver.

- Aux grands jardins des belles propriétés situées rue de la Villettes afin d’éviter la parcellisation des jardins (murs
d’enceintes en pierre a préserver).

Orientation 3 : Préserver les espaces batis diffus ; villages du Courtiou et de Chanceau

Les espaces bétis diffus de la commune sont maintenus en zone non constructible Znc afin d’éviter un mitage de
l'urbanisation et préserver leur qualité paysagére.

Seul le cceur du village du Courtiou est classé en zone constructible ZC sur un secteur limité qui permet de comblement
d’'une dent creuse.

Le Courtiou :

Le village du Courtiou, groupé et de taille conséquente, fait seulement I'objet d’'une petite zone constructible ZC ciblée
sur le coeur du hameau afin :

- De permettre le comblement de quelques terrains situés dans I'enveloppe urbaine du hameau. Seul un terrain
est susceptible de se densifier a I'échelle de la Carte Communale (accés depuis la rue des Marais).

- de tenir compte de la dangerosité des sorties sur la RD 24 (manque de visibilité) en classant en zone non
constructible les terrains qui pourraient étre urbanisables mais qui ne disposent pas actuellement de conditions
de desserte sécurisées.

- Lafrange donnant sur le marais (partie basse de la rue des Marais) fait partie de la servitude du Site Classé du
Marais Poitevin ce qui justifie son maintien en zone non constructible.

La majeure partie du hameau est située dans le site inscrit des « villages du marais Mouillé Poitevin ».

Le village dispose d’un important gisement de grandes granges qui pourraient étre restaurées et éventuellement
transformées en habitations (bien que ce type d’opérations reste trés complexe a réaliser).

L’activité artisanale (menuisier ébéniste) située au Courtiou ne dispose pas de capacités importantes d’extension sur le
village. En cas de forte progression de l'activité, sa délocalisation sur un site plus approprié (zone d’activités) serait
envisagée. A plus court terme, la Carte Communale permet le maintien et le développement modéré de I'activité (par
des extensions mesurées du bati existant ou des constructions annexes).

Chanceau :

Le village de Chanceau est maintenu en zone non constructible afin de préserver sa grande qualité paysagére et
architecturale ; la forme longitudinale du village qui surplombe et suit les courbes du marais lui confére une morphologie
et une ambiance particuliére qu’il convient de préserver en évitant d’éventuelles constructions d’habitations dans les
interstices béaties.

La majeure partie du hameau est située dans le site inscrit des « villages du marais Mouillé Poitevin ». Les franges du
hameau sont situées dans le site classé du Marais mouillé poitevin.

La rénovation du bati est a privilégier sur 'ensemble des espaces diffus de la commune.

Les opérations de rénovation, extensions et de changements de destination sont autorisées par la Carte Communale
(sous réserve des prescriptions inhérentes aux Sites classés ou inscrits et aux mesures de prise en compte du risque
inondation dans les secteurs concernés).

Orientation 4 : Accompagner les projets de constructions neuves et de rénovation du bati ancien par
un cadre général fixé par une « Charte architecturale et paysagére »

Une charte architecturale et paysageére est élaborée conjointement a la Carte Communale.
Elle fixe globalement des objectifs en matiére de qualité architecturale et paysagére sur les opérations de constructions
et rénovations sur 'ensemble de la commune.
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Elle constitue un outil pédagogique et d’aide a l'instruction des opérations d’urbanisme.

Elle permet de partager une vision commune d’aménagement entre les différentes personnes publiques intervenant sur
la commune.

Orientation 5 : Préserver le patrimoine bati et paysager des villages en application de l’article L. 111-
22 du Code de I’'Urbanisme

En complément de 'élaboration de la Carte Communale, et afin de renforcer la protection de son patrimoine et de ses
paysages, la commune a décidé d’identifier les éléments de patrimoine et de paysage a protéger en application
de P’article L. 111-22 du Code de I'Urbanisme.

Ces éléments figurent en annexe de la Carte Communale (plan et présente notice). Leur identification est soumise a
enquéte publique conjointe.

Ces éléments concernent principalement ; le bourg et les villages du Courtiou et de la Chanceau.

Les prescriptions visant a préserver les éléments identifiés sont définies par la charte architecturale et paysagere. Elles
ont donc une portée juridique opposable (a respecter dans I'esprit et non a la lettre comme un réglement de PLU).

Cet outil de protection se superpose ou non aux servitudes de protection des sites classés et inscrits.

Cette identification permet de favoriser une protection plus globale de la commune et de définir des prescriptions
communes.

Orientation 6 : Préserver les terres et les exploitations agricoles

Les terres agricoles et les abords des batiments agricoles sont préservés par un classement en zone non constructible
Znc. Les batiments ayant une vocation et une valeur agricole sont classés en zone inconstructible Znc.

La commune ne compte plus de sieges d’exploitations agricoles mais comprend quelques hangars agricoles encore
utilisés par des exploitants agricoles (ayant leur siége sur une commune voisine).

Les villages comprennent également d’anciens hangars agricoles (en téle, parpaing ou bardage bois) qui n'ont plus de
réelles fonctions agricoles, ou qui ont une fonction partielle de stockage de matériel agricole ou autre. Les principaux
hangars (de grande taille) sont situés en zone non constructible.

Orientation 7 : Préserver les espaces naturels et les corridors écologiques

La Carte Communale permet la préservation des espaces naturels et des milieux agraires par un classement en zone
inconstructible Znc et notamment de :

L’ensemble du Site classé et inscrit du Marais Poitevin

La zone Natura 2000 du Marais Poitevin au titre des directives « Habitat » et « Oiseaux »
Les ZNIEFF de type 1 et 2

La zone humide du Marais Poitevin.

Les prairies bocagéres qui sont situées en frange de marais et qui ne bénéficient pas d’une protection au titre du Site
classé ou inscrit sont classés en zone non constructibles Znc. Le maillage bocager situé en frange du bourg, garant
de la grande qualité de ces espaces ruraux, est identifié et préservé au titre de 'article L. 111-22 du Code de
'Urbanisme.
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Avertissement sur les légendes des cartes :

Seuls les éléments figurés ci-dessous dans la légende des plans de zonage sont opposables.

Les autres représentations figurant dans le rapport de présentation dans les cartes détaillées et explicatives ont une

valeur indicative permettant d’expliquer et justifier les choix retenus. Ces indications ne sont pas opposables.

Légende opposable des plans de zonage de la Carte Communale :

Voir cartes a I'échelle 1/5000 et 1/2000¢me

Légende du plan de zonage :

'1 n
L Zc | Zone constructible

[ Znc 1 Zone ol les constructlons ne sont pas admlses a |'exceptlon de
L= == celles déflnles par l'article L. 161-4 du Code de I'Urbanisme.

Extralt de |'artlcle L161=4 du Code de ['Urban|sme (sous réserve de son évolution)
La carte communale déllmlte les secteurs ol les constructlons sont autorlsées et les secteurs ol les constructions
ne sont pas admlses, 4 lexceptlan !

1* De l'adaptation, du changement de desiinatlon, de |a réfectlon ou de l'extenslon des construciions exlstantes
alns| que de I'édlflcalon d'annexes & proximité d'un batlment exlstant ;

*)

* Des constructions et Installations nécessalres !
a) A des équlpements collect!fs ;
) A 'exploltatlan agrlecle ou forestlére, & la transformaflan, au sondtlonnement et & |a commerclallsatlon
des produlis sgrlcoles lorsque ces activités constltuent le prolongement de ['acte de production ;
£) A la mise en valeur des ressources naturelles ;
d) Au stockage et & [entretlen du matérel des coopératives d'uflllsatlon de matédel agrleale,

Les constructlons et Installatlons mentlonnées au 2° ne peuvent tre autorlsées que lorsqu'elles ne sont pas
Incompatlbles avec l'exerclee d'une actlvlé agrlcole, pastorale ou forestlére sur le terraln sur lequel elles sont
|Implantées et qu'elles ne portent pas atielnte 4 |a sauvegarde des espaces naturels ou des paysages,

Les constructlons et Installatlons mentlonnées aux b et d du méme 2° sont soumlses & l'avls de la commisslon
départementale de |a préservallon des espaces naturels, agrlcoles et forestlars,

@ Construction récente non mentlonnée sur le cadastre

Légende commune des cartes d’analyse (légende informative n’ayant aucune valeur opposable) :

DIAGNOSTIC ET DYNAMIQUE FONCIERE :
Equipement et espace public
Exploitation agricole
Artisan, activité libérale, gite
Logement vacant

Construction récente dans les 10 derniéres années

...nss+ Enveloppe urbaine du bourg et des principaux villages

m Foncier libre constructible potentiellement mobilisable

Foncier libre constructible / Rétention fonciére connue

RISQUES ET ENVIRONNEMENT :
Limlte de la zone Natura 2000

Limite de la zone inondable (AZl Vieille Autise)
Limite de la Zone Humide du Marais Poitevin

Zones humldes complémentalres Inventorlées
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2.2. Le secteur constructible Zc autour du bourg de Liez

Localisation et vue aérienne :

Misde jaig,,
¥ 1 Gam,;,me_,.e

D
TR
®

7

Les grandes orientations :

>

Délimitation d’une zone constructible Zc sur les parties actuellement urbanisées du bourg de Liez situés dans
I'enveloppe urbaine et intégrant quelques terrains libres urbanisables.

Maintien en zone non constructibles de secteurs sensibles a préserver correspondant plus particulierement :

Aux franges Ouest du bourg dans le secteur des Ecailleries qui sont situées en frange de marais et insérées

au Site Classé du Marais Poitevin.
A des parties baties situées a 'Ouest de la rue de la Villette et de la rue de La Croix qui se situent également

en frange de marais. Présence de belles prairies bocagéres, belle grange et parties baties semi denses a

préserver.
Aux grands jardins des belles propriétés situées rue de la Villettes afin d’éviter la parcellisation des jardins

(murs d’enceintes en pierre a préserver).

Préservation des abords du batiment agricole (stockage de matériel) situé en partie Est du bourg.

Intégration de la partie Sud d’'un grand terrain situé entre la rue des Ecoles et la rue de la Croix au Nord du
bourg. La Carte Communale intégre une surface située dans la partie actuellement urbanisée du bourg
permettant 'aménagement d’environ 3 logements tout en préservant la haie bocageére située aux pourtours du
terrain et en utilisant I'acces existant a la parcelle. Une urbanisation future pourra étre envisagée en
prolongation de cette premiére phase d’urbanisation cété Nord, ou dans le cadre d’un projet d’ensemble
global, dans le cadre du PLUi (zone a urbaniser avec les orientations d’'aménagement et de programmation).

Les enjeux et prescriptions d'aménagement sont précisés ci-apres.

Intégration dans la zone constructible de quelques terrains libres bien insérés dans le tissu bati (dents
creuses) et de terrains déja artificialisés dans le secteur des Ecalilleries.

Rétention fonciére connue sur certains terrains (ou jardins) identifiés en bleu sur la carte d’analyse ci-apres.
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Zonage et bilan des terrains libres constructibles :

-

‘ .

/

N

Bétiment n’ayant
plus de fonction
agricole.

Terrain déja artificialisé situé dans
I’enveloppe urbaine. Projet de 2
logements.

Aménagement possible de la partie Sud de la parcelle 1081 (surface de
2215 m?). Le terrain est situé au sein de I'enveloppe urbaine du bourg
en bordure de la rue des Ecoles.

Prescriptions d’'aménagement recommandées :

- Densité minimale d’environ 3 logements (lots individuels ou
logements groupés).

- Protection et prolongation de la haie sur les pourtours de
'aménagement.

- Limitation des acces individuels sur les voies existantes
(aménagement d’une petite voirie de desserte interne pouvant se
prolonger c6té Nord).

- Grand soin des clétures en privilégiant des clotures végétales

(essences variées).

|

Haie a préserver en
bordure de rue

-

A GA

Dents creuses
libres

Znc

Changement de
destination en
habitation (2024)

Terrain situé dans I'enveloppe
urbaine (dent creuse)
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Bilan des surfaces libres constructibles et équivalent en nombre de logements / surfaces en extension de

I’enveloppe urbaine / Consommation des espaces ENAF :

Equivalent en q PSP
Surfaces Indications co:sut:f::t?;les Equivalent en [SugiaceEnlextensien IR DOn;:: :ZOla'::"el:tION ceiraactc:ralsiti:;rlle-
Localisation Parcelles constructibles . . N " - nombre de I'enveloppe d'habitations sur pac pace agrice
] 5 (En bleu : dureté fonciéere) libres mobilisable e g n Naturels Agricoles | cultivé, prairie /
libres en m' d'habitations urbaine les surfaces en . N
en m2 8 et Forestiers friche
extension
BOURG DE LIEZ :
Grand terrain en partie occupé
(jardin, animaux) bien situé au
ceeur du bourg. Prescriptions
Rue de la Croix [1081P 2215|d'aménagement a instituer dans 2215 3 2215|Prairie
le cadre du PLUi dans le cadre
d'une opération ultérieure. Haies
a préserver.
Rue de la Croix (364, 365 471|7etites parcelles (méme 471 1
propriétaire). Projet de maison
Terrain de cross. Desserte du
Rue de la Hotte [395 1043|terrain par 2 rues. Rétention 0
fonciére
Projet de construction de deux
Rue de la habitations sur un terrain déja
. 568p, 462, 1066| .. o 1066 2
Chamerie P P artificialisé. Absence d'usage
agricole du hangar voisin.
Rue de la Villette [359, 360, 361 gyy|Terrain liore bien situé. Projet de 977 1
maison
Terrain libre situé & cété d'un
. batiment de stockage. Enjeu sur
Route de Sainte |348, 347, 346, -
L 2103|le maintien de la parcelle 346 en 2103 3
Christine 349 ap g
zone non bati (voie de desserte
de la parcelle 569 a long terme)
Partie Sud RD 68/410 601 Parcel.le divisée / jardin / Projet 601 1
de maison
Rue de la Cure  |1107 816 Projet de logement locatif a court 816 1 0
terme
Sous Total BOURG 9292 8249 12 0 0 2215

Sur 'emprise globale de 0,92 ha de terrains libres potentiellement constructibles :

- 0,82 ha seraient en théorie mobilisables dans les 5 prochaines années. lIs correspondent a des « dents
creuses » potentiellement mobilisables (pas de rétention fonciére connue) situées dans I'enveloppe urbaine du
bourg, ainsi qu’a la partie sud du terrain situé rue des Ecoles.

- Cette surface correspond a un potentiel théorique de 12 logements (constructions neuves), correspondant aux
besoins de la commune dans les 5 prochaines années.

- Aucune surface n’est située en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.

- Leterrain situé en bordure de la rue des écoles (partie Sud de la parcelle 1081) correspond a une prairie paturée
par des animaux domestiques. Elle est considérée comme un Espace Naturel Agricole et Forestier (NAF)
d’une surface de 2215 m? compte tenu de sa situation en frange du bourg et de sa vocation semi

agricole.
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Zonage constructible Zc :

Justification du maintien en zone non constructible des parties semi baties situées en frange de bourg :

Franges Ouest du
bourg a préserver
dans le secteur des
Ecailleries situées en
frange de marais et
insérées au Site
Classé du Marais
Poitevin.

E ROUCHY

T ECHAMD T Boie

Secteur en

photo ci-dessus).

~TES PRES DE LIEZ

il

partie artificialisé
métallique n’ayant plus de fonction agricole /

Parties baties situées a 'Ouest |

de la rue de la Villette et de la
rue de La Croix qui se situent
également en frange de
marais. Présence de belles
prairies  bocageéres, belle
grange et parties baties semi
denses de qualité a préserver
(photo ci-contre).

T

Znc

(hangar

Grands jardins des belles propriétés situées rue de la
Villettes (photo ci-dessous) a préserver afin d’éviter la
parcellisation des jardins (murs d’enceintes en pierre et vues

sur le bati a préserver). Cet objectif n'’empéche pas la
construction d’éventuelles annexes a [’habitations qui
doivent restées discrétes et bien insérées (privilégier les
annexes en bardage bois brut & lames verticales a I'image
du bati agricole maraichin).

e e =
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Les enjeux patrimoniaux et les prescriptions paysageéres (voir dossier annexe sur la protection des éléments
de patrimoine en application de I’article L.111-22) :

AN

b

0

f(__i Protections au titre de l'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme :
| 3o
!ﬁgf i

Hales, bolsements ou parcs paysagers & préserver

A, M s, o s st s

7

BN t 3 Grange, fintérét pairimonial & préserver
77N
N [ Moulln & vent ou pett patrmoine o ntérét (pults, lavolr, ealvaire). ideniflestion non extaustive
v S WMure ou murels en plerres sbches 4 préserver (ldentficatlon non exhavstive)

= Ports, cales

[z Parte anclanna du bourg da Liez & préserver (bl ural et abords paysagars, murets an plermes

227 shones, hajes bucagéres, praris....

"
LA GAUVINIERE

/,

Doivent étre précédés dune déclaration préslabie fes travaux (sutres que ceux exéculés sur des.
constructions exlstantes) ayant pour effet ce modifer ou de supprimer un élément [deniflé comme
présantant un tsrdt patrimonlal, paysager au scologlue.

Les sléments bats sont soumis & pems oe demollr.

5

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE / veir plan en annexe 3.1 :
AC1 Serviiude de protection 'un menument historgue :
Egiise paroissiale Notre-Uame (&gise en Lotsite),
Monument inserit par amélé cu 09,02, 1984
ACZ Serviude reiatlve eux slies Insclts ou classés ¢

Le Marals Moul ¢ Poitevin : 31te ciassé par decret ou 9 mal 2003

Les Vilages du Marais MouiIlé Poilevin ; site inscril par arété du 21 jullel 2003

Evaluation environnementale sur le bourg de Liez :

Enjeux environnementaux :

Sur le bourg les enjeux environnementaux sont principalement paysagers et patrimoniaux liés a la proximité du
marais mouillé et a la qualité urbaine et architecturale du bourg de Liez et du secteur des Ecailleries.

Le tissu bati comprend de belles granges, des maisons de maitre et un bati rural de qualité qui souffre localement
d’'opérations de rénovation ou adaptations dévalorisantes (notamment dans le secteur des Ecailleries sur des
clétures par exemples).

Les franges béties sont bien intégrées a I'environnement et au paysage ambiant (proximité des marais, prairies
bocagéres) a I'exception des extensions plus récentes qui se sont opérées en bordure de la RD 68 sous la forme
d’'un petit quartier d’habitat social trés étendu le long de la voie et en interface directe avec la plaine agricole. Des
haies et plantations ont depuis permis une meilleure intégration de ce quartier, qui reste cependant assez exposé
aux traitements agricoles.

Synthése « Eviter Réduire Compenser » :

L’ensemble du Site Classé, de la zone Natura 2000 et de la zone humide du Marais Poitevin sont situés en zone
non constructibles Znc.

Les franges du bourg en lien avec le marais comprenant des petites prairies bocageéres et des ensembles béatis de
qualité (partie Ouest de la rue de La Croix) sont exclues de la zone constructible afin de préserver la qualité de ces
espaces avec de préserver les vues sur le marais et la qualité de ces espaces ruraux en frange de marais.

Aucune zone humide identifiée n’est classée en zone constructible (zone humide du Marais Poitevin et inventaire
réalisé a I'échelle intercommunale en 2016). L’évitement des abords du marais et des petites prairies ou jardins
drainées par un maillage de fossés permet de limiter les impacts sur les potentiels secteurs humides aux franges du
marais.

La zone constructible identifiée par la Carte Communale autour du bourg (zone Zc) s’appuie globalement sur
I'enveloppe urbaine existante du village, en excluant les espaces a forts enjeux patrimoniaux comme les abords du
marais et les parcs des maisons de maitres.

Aucun terrain ne se situe en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.
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Parmi les terrains libres constructibles, peu de terrains sont considérés comme des espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (NAF) ; seul un terrain de 0,22 ha correspondant a une prairie paturée par des animaux domestiques, est
considéré comme un espace NAF. Des recommandations sur 'aménagement de ce terrain sont énoncées afin de
préserver la haie bocageére qui entoure la prairie et de limiter les acces individuels sur les voies communales.

La consommation fonciére prévisible est dont trés réduite et répond aux objectifs de la Loi Climat Résilience.

La Charte architecturale et paysagere, ainsi que lidentification des éléments de paysage et de patrimoine en
application de larticle L. 111-22 du Code de I'Urbanisme permettent une meilleure protection du bourg et un
encadrement des opérations de constructions neuves afin de limiter leur impact dans le paysage et garantir une
cohésion architecturale. Ces documents sont annexés a la Carte Communale.

Concernant les réseaux publics, les terrains libres constructibles ne portent pas atteinte aux capacités des réseaux

existants.

La défense incendie couvre l'intégralité des zones constructibles du bourg.

Recommandations architecturales et paysageéres :

o Voir La Charte architecturale et paysagére annexée au rapport de présentation
o Voir le dossier d’identification des éléments en application de I'article L. 111-22 du CU

Bilan de I’évaluation environnementale :

Le projet de carte communale autour du bourg ne porte pas atteinte a I'environnement.
La consommation fonciére est trés limitée et concerne des terrains qui ne portent pas atteinte a 'environnement.

Impact sur la zone Natura 2000 :

Aucun projet n’est susceptible de porter atteinte aux deux sites Natura 2000 qui concernent le Marais Poitevin :
» Site Natura : FR5200659 - Marais Poitevin B (pSIC/SIC/ZSC) / Directive Habitat
» Site : FR5410100 - Marais Poitevin / Directive Oiseaux.

2.3. Le village du Courtiou ; classement en zone constructible du coeur du village

uniquement

Localisation et vue aérienne :

Les grandes orientations :

Le village du Courtiou, groupé et de taille conséquente, fait seulement
I'objet d’'une petite zone constructible ZC ciblée sur le cceur du hameau
afin :

- De permettre le comblement de quelques terrains situés dans
I'enveloppe urbaine du hameau. Seul un terrain est susceptible de
se densifier a I'échelle de la Carte Communale (accés depuis la rue
des Marais).

- De tenir compte de la dangerosité des sorties sur la RD 24 (manque
de visibilité) en classant en zone non constructible les terrains qui
pourraient étre urbanisables mais qui ne disposent pas
actuellement de conditions de desserte sécurisées.

- La frange donnant sur le marais (partie basse de la rue des Marais)
fait partie de la servitude du Site Classé du Marais Poitevin ce qui
justifie son maintien en zone non constructible.

La majeure partie du hameau est située dans le site inscrit des
« villages du marais Mouillé Poitevin ».

Le village dispose d’'un important gisement de grandes granges qui
pourraient étre restaurées et éventuellement transformées en
habitations (bien que ce type d'opérations reste trés complexe a
réaliser).

L’activité artisanale (menuisier ébéniste) située au Courtiou ne dispose
pas de capacités importantes d’extension sur le village. En cas de forte
progression de l'activité, sa délocalisation sur un site plus approprié
(zone d’activités) serait envisagée. A plus court terme, la Carte
Communale permet le maintien et le développement modéré de
l'activité (par des extensions mesurées du bati existant ou des
constructions annexes).
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Zonage et bilan des terrains libres constructibles :

Grande parcelle déja béatie pouvant faire
l'objet d’une division fonciere (acces
obligatoire par la rue des Marais)

Bilan des surfaces libres constructibles et équivalent en nombre de logements / surfaces en extension de
I’enveloppe urbaine / Consommation des espaces ENAF :

Equivalent en q ieatio
Surfaces — Surfam?s Equivalent en [Surface en extension nombre BN eI Caractérlsa@on :
N " Indications constructibles o des espaces espace agricole
Localisation Parcelles constructibles . . N " - nombre del PP d sur ! L L
libres en m? (En bleu : dureté fonciére) libres mobilisable dhabitations urbaine les surfaces en Naturels Agricoles | cultivé, prairie /
" en m2 3 et Forestiers friche
extension
LE COURTIOU :
Grande parcelle batie pouvant
Rue des Marais 1002p 1534 étre divisée (jardin). Accés 1534 1
obligatoire par la rue des Marais
Sous Total LE COURTIOU | 1534] 1534 1 0 0 0

La zone ZC du Courtiou ciblée sur le coceur du hameau permettrait a I'échelle de la Carte Communale la construction
d’un logement supplémentaire sur un terrain déja bati (surface de 1534 m?2). Les autres terrains paraissant libres
correspondent a des jardins plus ou moins enclavés ne faisant pas I'objet de dynamique fonciére.

Le terrain est situé dans I'enveloppe urbaine du hameau.

Cette surface ne génére pas de consommation Espace Naturel Agricole et Forestier (NAF).

/

Zonage :
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Les enjeux patrimoniaux et les prescriptions
paysagéres (voir dossier annexe sur la
protection des éléments de patrimoine en
application de I’article L.111-22) :

LE CHAMP AUX MOINES 4

Protections au titre de |'article L,111-22 du Code de I'Urbanisme :

Hialkas, BolSamants ou ABISS aySH0rs 4 prosaner

Makon de mallre, logis ERlérdl patrdmonla 4 praserves

Partle 20z enne du bourg de Llez & présarver (581 rurl e abors paysagers, murets en plames
séchas, ha s bocageéres, praics._).

/

o
G

* Granga, ba 6t dnbans patrinenisl & présanar (denlilica on non ashaustve)

[ Mauln d vert ou peill patrncine dintéedt jpu b, lavolr, caba re), dentifics on non exhaust e

e NP3 01 MLPELS £ plores séches 4 présereer (erdficaticn nan exhaustha)

Forts, calos

Dihvenl 6 pricédis 6'une décianstion praslabls 62 revaus (BUAes oue cEUE SXeculds sur dea
consinact ors existantes ) ayant pour effel de modifier ou de supprimer un & dmert dantifl comme

présertant un Intérét palr manlal, paysager ou gcclogious,
Les dkimerts bt sant soumls 4 permis ce démalr.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

SERVTUDES DUTILITE FUBLIGUE | valr plan 6n anrexe 3,12

A1 Bardhada fe prtactian gun MorUMER: Rl 1
Ealsn pan salak Motre-Dame [gise e lob 1),
Monumert recrll par ardod du 08,02.1864

AC2 Serdiuds reatve aux shes Insoils ou cassés @

La Mara s Mol Foltevn © 5 te chsse aar décret fu S ma 2003

[1] Les viieges du Marais Maull @ Poliavin ; sils Inscrt par arshe du 21 jullet 2003

Evaluation environnementale sur le village du Courtiou :

Enjeux environnementaux :

Sur le village du Courtiou les enjeux environnementaux sont principalement paysagers et patrimoniaux liés
a la proximité du marais mouillé et a la qualité urbaine et architecturale du village qui est protégé par le site
classé et inscrit.

Le tissu bati comprend de belles granges, des maisons de maitre et un bati rural de qualité.

Le village a connu quelques extensions récentes en bordure de la RD 24. La dangerosité des accés sur la
RD 24 ne permet pas de conforter ces extensions récentes en permettant de combler les quelques terrains
libres situés dans les interstices bétis. Il faudrait pour cela réaliser des travaux de sécurisation et de limitation
des vitesses de circulation.

Synthése « Eviter Réduire Compenser » :

La petite zone constructible définie sur le coeur du hameau ne porte pas atteinte a I'environnement. Elle ne
consomme pas de foncier et concerne des terrains situés dans I'enveloppe du village.

Les terrains présentant en risque de sécurité sont maintenus en zone non constructible.
Recommandations architecturales et paysageéres :

o Voir La Charte architecturale et paysagére annexée au rapport de présentation
o Voir le dossier d’identification des éléments en application de I'article L. 111-22 du CU

Bilan de I’évaluation environnementale :
Le projet de carte communale ne porte pas atteinte a I'environnement et ne prévoit aucune consommation
fonciére.

Impact sur la zone Natura 2000 :
Aucun projet n’est susceptible de porter atteinte aux deux sites Natura 2000 qui concernent le Marais
Poitevin :

» Site Natura : FR5200659 - Marais Poitevin B (pSIC/SIC/ZSC) / Directive Habitat
» Site : FR5410100 - Marais Poitevin / Directive Oiseaux.
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2.4. Le village de Chanceau ; classement en zone non constructible

Localisation et vue aérienne :

Les grandes orientations :

Le village de Chanceau reste en zone non
constructible Znc afin de préserver la qualité du
village et son interface avec le marais.

Zonage :

&

5 GRUES

A
7 _-- IRAND COUR

ns

Les enjeux patrimoniaux et les prescriptions paysageéres (voir dossier annexe sur la protection des éléments

de patrimoine en application de ’article L.111-22) :

/
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Protections au titre de I'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme ;

Haies, boi QU parcs i pré

Malsan de maltre, ogls o' Intérit patrimenlal & préserver

Parte anclanne du bourg de Llez & présarver (batl rural et sbords paysagars, murets en plares
seches, hales bocagéres, praines...).

* Grange, balel dintérét patrimonial & préserver (jdentification non exhaustive}

[0 Mouln & vent ou petit patrimolne dintért (pults, lavelr, calvalre), (dentiflcation non exhaustve
Murs ou murels en plerres séches 4 préserver (ldentlflcatlon non exhaustive)

Ports, cales

Doivent étre précédés d'une déclaration préalabie |es travaux (autres que ceux exécutés sur des
constructlons exlstantes) ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément |dentlflé comme

présantant un Intérd patrlmonlal, paysager ou deologlque.
Les éléments bétls sont soumls & permis de démallr,

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE [ var plan &n annexe 3.1 :
AC1 Servitude de protection dun monument historigue =
Eglise paroissiale Notre-Dame (&glise en totalit),
Monument inscril par armélé du 09,02.1994
ACZ Servitude relstive aux sltes Inscrlls ou classés ;

Le Marals Moulllé Poitevin : s'te classé par décret du 9 mal 2003

| | Ul Les vilages tu Marals Mouillé Poltevin ; site inscril par armété du 21 juilet 2003
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Evaluation environnementale sur le village de Chanceau :

Enjeux environnementaux :

Sur le village du Chanceau, les enjeux environnementaux sont principalement paysagers et patrimoniaux
liés a la proximité du marais mouillé et a la grande qualité urbaine et architecturale du village qui est protégé
par le site classé et inscrit. L'interface avec le marais est de grande qualité (vues remarquables depuis la rue
de Chanceau). Le bati est bien préservé et de qualité avec une belle harmonie avec les jardins et abords
simples de la rue de Chanceau. Le tissu bati est peu dense, ce qui permettrait de combler des espaces
libres, avec le risque d’artificialiser un site aujourd’hui trés bien conservé.

Synthése « Eviter Réduire Compenser » :

Aucune zone constructible n’est définie sur le village de Chanceau afin de préserver sa qualité.
Recommandations architecturales et paysageéres :

o Voir La Charte architecturale et paysagére annexée au rapport de présentation
o Voir le dossier d’identification des éléments en application de I’article L. 111-22 du CU

Bilan de I’évaluation environnementale :
Le projet de carte communale ne porte pas atteinte a 'environnement et ne prévoit aucune consommation
fonciere.

Impact sur la zone Natura 2000 :
Aucun projet n’est susceptible de porter atteinte aux deux sites Natura 2000 qui concernent le Marais
Poitevin :

> Site Natura : FR5200659 - Marais Poitevin B (pSIC/SIC/ZSC) / Directive Habitat
> Site : FR5410100 - Marais Poitevin / Directive Oiseaux.

2.5. Bilan global de la consommation fonciére et des capacités de mutation des logements
et des terrains

Surfaces Equivalent en Dont consommation
Surfaces constructibles Equivalent en |Surface en extension nombre des espaces
Localisation Parcelles constructibles | . nombre de I'enveloppe d'habitations sur pac
libres en m? libres mobilisable d'habitations urbaine les surfaces en Naturels Agricoles
! en m2 extension et Forestiers
Sous Total BOURG 9292 8249 12 0 2215
Sous Total LE COURTIOU 1534 1534 1 0 0
Total des Equivalent en Surface en [FEPIVELL G Dont .
. . i nombre consommation
Total des surfaces libres constructibles (sans [surfaces nombre extension de bt et
. . . i L . e y d'habitations sur des espaces
tenir compte de la rétention fonciéere) mobilisables en |d'habitations I'enveloppe .
théorie neuves urbaine les surfaces on
extension et Forestiers
TOTAL 10826 9783 13 0 0 2215

Sur 'emprise globale de 1,08 ha de terrains libres potentiellement constructibles :

- 0,97 ha seraient en théorie mobilisables dans les 5 prochaines années. lls correspondent a des « dents
creuses » potentiellement mobilisables (pas de rétention fonciére connue) situées ; dans I'enveloppe urbaine
du bourg de Liez ainsi qu’a un terrain semi agricole situé rue des Ecoles, et dans le cceur du village du Courtiou.

- Cette surface correspond a un potentiel théorique de 13 logements (constructions neuves), correspondant aux
besoins de la commune dans les 5 prochaines années.

- Aucune surface n’est située en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.

- Leterrain situé en bordure de la rue des écoles (partie Sud de la parcelle 1081) correspond a une prairie paturée
par des animaux domestiques. Elle est considérée comme un Espace Naturel Agricole et Forestier (NAF)
d’une surface de 2215 m? compte tenu de sa situation en frange du bourg et de sa vocation semi
agricole.

- Cette surface de consommation potentielle d’espaces NAF reste donc trés limitée et compatible avec
les objectifs de la Loi Résilience Climat (pour rappel, le solde de I’objectif de consommation a ne pas
dépasser s’éléve a 0,25 ha d’espaces naturels agricoles et forestiers sur la période 2021 - 2031).
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Capacités de mutation des logements existants :

Logements vacants :

Possibilités de mutation d’anciennes granges en logements :

de mutation

Recensement des logements vacants et de leur capacité

Recensement des anciens batiments agricoles (granges) ayant un

potentiel de mutation

Localisation des
logements vacants

Etat / caractéristique du
logement

Nombre de
logement

Localisation des granges
| chais en pierre

Etat / caractéristique du bati

Nombre de
logement
pouvant
étre créé

Le Bourg Parcelle 1133

Maison des années 70
située dans le Site
classé (a rénover)

Le Bourg Rue de la Cure
Parcelle 329

Petite grange

TOTAL

Le Courtiou Parcelle 959
(rétention fonciére)

Grange utilisée par la menuiserie

Le Courtiou Parcelle 1020
(rétention fonciére)

Trés belle grange récemment
acquise par la propriété voisine
(pas de projet de création de
logements)

Le Courtiou Parcelle 124

Ancienne grange en ruine (sortie
sur la RD dangereuse / un PC
pourrait étre refusé pour cette
raison)

TOTAL

Bilan global des capacités de mutation des logements existants et a construire :

BILAN DU POTENTIEL DE LOGEMENTS POUVANT ETRE CREE EN DENSIFICATION ET
EN EXTENSION (sur 5 ans)

TOTAL DE
LOGEMENTS

En pourcentage

[2. CAPACITE DE MOBILISATION DES LOGEMENTS VACANTS

I 1]

[3. CAPACITE DE MOBILISATION DES ANCIENNES GRANGES (changements de destinatio] 1]

| TOTAL DU BILAN POTENTIEL DE LOGEMENTS CREES EN DENSIFICATION : | 15| 100%]

|4. POTENTIEL DE LOGEMENTS CREES EN EXTENSION | of 0%|
|  TOTAL DE LOGEMENTS POUVANT ETRE CREES : | 15| 100%]

Sur la base du projet de Carte Communale, environ 15 logements pourraient étre créés a un horizonde 5a7

ans :

- 13 en construction neuve toutes situées dans I’enveloppe urbaine du bourg.

- 1 par une mobilisation de logement vacant (un seul recensé sur la commune comme étant réellement
vacant dans le secteur des Ecaillerie en site classé).

- 1 par création de logement par changement de destination (le potentiel parait important sur la commune
compte tenu d’'un nombre conséquent de belles granges, cependant ces derniéres ne font pas I’objet
de projets de créations de logements, mise a part une grange située dans le bourg).

Ces 15 logements ne seront pas forcément réalisés dans les 5 prochaines années. Ce potentiel répond aux
besoins de la commune dans les 5 ans estimés a environ 10 logements.

Aucun terrain n’est situé en extension de I’enveloppe urbaine du bourg correspondant a une proportion de
logements crées en densification de 100 %, ce qui respecte les orientations du SCOT qui imposent un
minimum de 35 % de logements a réaliser dans I’enveloppe urbaine du village).

Pour rappel, le SCOT Sud Est Vendée dans sa version approuvé du 21 avril 2021 prescrit :

» Au moins 35 % des nouveaux logements sont a réaliser dans I'enveloppe urbaine (par le

logements par ha.

comblement des terrains libres situés a l'intérieur des parties urbanisées de la commune), ce
qui correspond donc a un maximum de 65 % de logements a réaliser en extension (par
exemple sous forme de lotissements ou constructions réalisées sur des terres agricoles).

» La densité minimale moyenne des logements a réaliser sur les terrains en extension est de 15
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3. L’articulation de la Carte Communale avec les documents supra
communaux

Rappel des documents supra-communaux s’imposant au territoire communal :

> Le Schéma Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires
(SRADDET), porté par la Région Pays de La Loire et approuvé le 7 février 2022.
> Le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) Sud Est Vendée approuvé le 21 avril 2021.

> Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SDAGE) Loire Bretagne pour la
période 2022-2027.

> Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « Sévre Niortaise et Marais
Poitevin ».

» Le Plan de gestion des risques d’inondation (PGRI) / Atlas des Zones Inondables (AZI) des fleuves
cotiers vendéens ; Sevre Niortaise et Marais Poitevin.

» Plan de gestion des risques d'inondation du bassin Loire-Bretagne 2022 — 2027

Document supra- Prise en compte par la Carte Communale
communal
SCOT Sud-Est Vendée | - Respect de la proportion des logements a réaliser en densification (au moins 35
et SRADDET % imposeé par le SCOT) ; 100 % des futurs logements sont prévus d’'étre
réalisés en densification dans le projet prévu par la Carte Communale.
SRADDET : objectif de - Préservation des réservoirs de biodiversité identifiés par le SCOT
réduction de la correspondant aux marais, zones humides et a la zone Natura 2000 ;
consommation fonciere classement de ces espaces en zone non constructible.

de 50 % sur la période
de référence de la Loi
Résilience Climat.

- Préservation de l'activité agricole par un classement de 'ensemble des terres
arables et batiments agricoles en zone non constructible.

- Respect du principe de limitation a 50 % de la consommation des Espaces
Naturels et Agricoles et Forestier : 0,22 ha de consommation potentielle sur un
maximum de 0,5 ha préconisé sur 5 ans.

Pour rappel, la loi Résilience Climat permet également une consommation
fonciére minimale de 1 ha pour les communes rurales justifiant un besoin
(garantie rurale).

SDAGE ET SAGE
- Préservation des zones humides inventoriées sur la commune par un
classement en zone non constructible.

- Gestion et contrble des assainissements autonomes par le SPANC /
Communauté de Communes Vendée Sévre Autise (CCVSA) / délégation a

Vendée Eau.
AZI Sévre Niortaise et - Prise en compte du risque inondation ; aucune zone constructible n’est
Marais Poitevin concernée par le risque d’inondations.

- Quasiment aucune habitation n’est située en zone inondable. Seul un batiment

Plan de gestion des
g situé en partie basse du hameau de La Ragée est concerné par ce risque.

risques d'inondation
du bassin Loire-
Bretagne 2022 - 2027
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4. Le suivi environnemental et ses indicateurs

La carte fera I'objet d'une analyse des résultats de I’application de la mise en ceuvre de la Carte Communale,
notamment en ce qui concerne I'environnement, au plus tard a I'expiration d'un délai de six ans a compter de
son approbation ou de sa révision.

Le tableau ci-dessous présente les critéres, indicateurs et modalités qui seront retenus pour suivre les effets de la
carte sur I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées.

Indicateur de

Personne ou

la Sévre
Niortaise et du
Marais Poitevin

Aucune zone constructible Zc n’est située en
zone inondable.

Fréquence : durée de
la Carte Communale

Indicateurs Définition / précisions sur I’état initial référence / document organisme
source / fréquence ressource
Risque
inondation ; e s .
Nombre d’événements survenus en faisant Arrétés de Préfecture
Atlas des zones apparaitre les impacts sur les espaces batis et h
inondables de catastrophes
naturels. naturelles

Défense
incendie

Etat de la couverture incendie de la commune.

L’ensemble des zones constructibles de la
commune est desservi par une desserte
incendie.

La commune a l'avantage d’étre entourée de
marais, ce qui lui confére des possibilités
accrues de desserte incendie.

Concernant les habitations isolées, la Carte
Communale n’a pas d’incidence sur la
couverture incendie puisqu’elle ne contribue
pas a accroitre le nombre d’habitations dans
les secteurs diffus.

Fréquence : durée de
la Carte Communale

Commune - SDIS

Qualité de I’eau
potable

Suivi de la qualité de I'eau potable distribuée.

Fréquence selon contrbles disponibles par le
gestionnaire

Cet indicateur est indépendant de la Carte
Communale (il ne concerne pas une disposition
mise en ceuvre par le document d’urbanisme)

Comptes rendus
d’analyse de 'eau
(rapport annuel de
Vendée Eau et si
besoins analyses
régulieres du LEAV)

Vendée Eau
SAUR

LEAYV - Laboratoire
de I'Environnement
et de I'Alimentation

de la Vendée

Assainissement
des eaux usées

Controle des assainissements autonomes :

Le controle des assainissements autonomes est
géré par la Communauté de Communes Vendée
Sévre Autise (CCVSA) dans le cadre du SPANC.

La CDC contrdle I'ensemble des dispositifs.

Les controles périodiques de bon fonctionnement
ont été réalisés en 2024 (et en 2018 pour la
période précédente / périodicité de 6 ans).

La mise aux normes du parc d'installations
d'assainissement non collectif se poursuit.

Communauté de
Communes
Vendée Sevre
Autise (CCVSA) /
Délégation a
Vendée Eau

SAUR
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Cet indicateur est indépendant de la Carte
Communale (il ne concerne pas une disposition
mise en ceuvre par le document d’urbanisme)

Assainissement
des eaux
pluviales

Il n’'y a pas de probléme recensé sur la
commune en matiére de gestion pluviale.

Commune

Gestion des
espaces naturels

Nombre de mises aux normes des
exploitations agricoles ; respect des mesures
visant a limiter 'épandage de produits
polluants aux abords des cours d’eau et des
fossés.

Cet indicateur est indépendant de la Carte
Communale (il ne concerne pas une disposition
mise en ceuvre par le document d’urbanisme).

Si indicateurs de suivis
existants

Chambre
d’Agriculture

Protection des
zones humides
et du Marais
Poitevin

Etat des zones humides recensées si
évaluation du suivi de la qualité de ces zones.

Aucune zone constructible n'impacte une
zone humide inventoriée.

Mesures de gestion du Marais Poitevin :
évaluation des politiques de gestion
écologique du Marais Poitevin.

Aucune zone constructible n’est identifiée
dans le Site Classé ou Inscrit, dans les zones
Natura 2000 du Marais Poitevin, ni dans la
zone humide du Marais Poitevin (a part le
camping existant).

Cet indicateur est indépendant de la Carte
Communale (il ne concerne pas une disposition
mise en ceuvre par le document d’urbanisme).

Si indicateurs de suivis
existants

Si indicateurs de suivis
existants

Préfecture,
DREAL, comité
de bassin...

Parc Régional du
Marais Poitevin

Evolution du linéaire de haies bocagéres
(linéaires détruits et plantés).

La plaine agricole compte trés peu de haies
bocageéres.

La plantation de haies aux abords des

Boisements et espaces batis permettrait de mieux intégrer o | Chambre
haies de la les habitations du c6té de la plaine et Si indicateurs de suivis | d'Agriculture
plaine agricole favoriserait une meilleure protection des existants Commune
habitations contre le vent, les intrants
chimiques...
Le maillage bocager existant de la plaine aux
abords du bourg est identifié au titre de
l'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme aux
abords d’'un espace résidentiel
. . Population accueillie depuis I'approbation de Données INSEE
Démographie
la Carte Communale
Surfaces urbanisées depuis I'approbation de
Consommation | |a Carte Communale Permis de construire Commune
de surfaces _ des constructions Service
urbanisées Référence : tableau des surfaces urbanisables | concernées. instructeur

libres
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Respect des recommandations définies par :

- la charte architecturale et paysagére o
Autorisation

Préservation du | annexée au rapport de la Carte Communale. ) i Commune
patrimoine d’urbanisme (PC, DP)
architectural et - et par l'identification des éléments de ) . Service
patrimoine et de paysage en application de Constat visuel apres instructeur
paysager . , : travaux
I'article L.111-22 du Code de I'Urbanisme.
Dossier opposable annexé a la Carte
Communale.

5. Résumé non technique et bilan de I’évaluation environnementale

Rappel de la méthodologie :

Les chapitres décrivant les espaces classés en zone constructible exposent :

- L’état initial des secteurs bétis et des terrains constructibles libres (/e chapitre sur I'état initial de 'environnement
de la partie diagnostic apporte également une description des principaux espaces bétis et naturels de la commune).
Les grandes caractéristiques urbaines et paysagéres des secteurs batis sont décrites ou présentées par une photo
aérienne ou des photos de terrain.

- Le projet de zonage, illustré par une carte de synthése faisant apparaitre les terrains libres constructibles. Un
tableau de synthése résume pour chaque secteur et chaque terrain ; sa surface, ses caractéristiques, ses capacités
de mobilisation et s’il s’agit :

e d’un espace situé en extension de I'enveloppe urbaine du bourg (voir définition page...),

e d’'un espace agricole naturel et forestier (espace NAF). Les jardins, petites parcelles d’agrément,
petites prairies ou potagers situés aux abords directs des espaces batis ne sont pas considérés
comme des espaces NAF, notamment les terrains d’une surface inférieur a 2500 m?2 situés au
cceur de I’enveloppe urbaine.

e Du potentiel de création de nouveaux logements.

- L’évaluation environnementale des secteurs constructibles :

o Rappels des enjeux environnementaux

o Synthése « Eviter Réduire Compenser » ; exposé des mesures d’évitement par un classement trés restreint
de terrains constructibles, impacts sur le Site classé, les zones humides, le patrimoine et le paysage.

o Evaluation des impacts potentiels sur les Site Natura 2000 du Marais Poitevin.

o Recommandations architecturales et paysagéres

o Bilan de I'évaluation environnementale

Un bilan des surfaces qui pourraient étre potentiellement consommées dans les 5 prochaines années est ensuite
présenté en précisant :
- Le bilan des terrains mobilisables (ne faisant pas I'objet de rétention fonciére connu) et leur équivalent en
nombre de logements qui pourraient y étre créés.
- Le bilan des espaces agricoles naturels et forestiers (espaces NAF) qui seront potentiellement consommés
dans les 5 prochaines années.
- Le bilan des surfaces situées en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.

Des indicateurs de suivi (assez simples) sont ensuite définis afin de pouvoir réaliser le bilan de [I'évaluation
environnementale a I'expiration d'un délai de six ans a compter de son approbation.

Un résumé non technique permet de rappeler cette méthodologie et les principales conclusions de I'évaluation
environnementale.
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Synthése des espaces écologiques de la commune / déclinaison de la trame verte et bleue
locale ; corridors écologiques :

Réservoir de biodiversité / marais Corridor écologique majeur lié au réservoir de
mouillé / bocage dense biodiversité du Marais Poitevin (zone humide,

at® . .
. marais mouillé).
Trame verte et bleue principale

Corridors écologiques locaux pour la faune
sauvage : connexions entre les grands espaces
de marais mouillés par le réseau
hydrographique local (vallons humides, fossés)
et le maillage bocager discontinu de la plaine

Limite de la zone Natura 2000 du agricole.
Marais Poitevin

Limite de la zone humide du Marais
Poitevin (SAGE Sévre Niortaise

Marais poitevin) et des zones humides
repérées sur le plateau agricole &

R o)

€ \(','!TA Roustiere

ey G

Les grands espaces de marais mouillés drainées par un maillage dense de canaux autour de la Vieille Autise,
au Nord, constituent des réservoirs de biodiversité d’intérét majeur.

IlIs constituent la principale trame verte et bleue de la commune et sont protégés a différents titres ; zone Natura
2000 du Marais Poitevin, zone humide, ZNIEFF, Site classé du Marais Poitevin. lls forment en eux méme de
vastes corridors écologiques d’intérét majeur.

La plaine agricole, qui abrite le bourg et se situe a proximité des marais, comprend quelques corridors écologiques
locaux et plus secondaires pour la faune sauvage. Ces corridors empruntent le réseau de fossés et vallons humides
qui drainent la plaine, ainsi que les quelques haies qui maillent ces grands espaces cultivés.
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Synthése des grandes orientations de la Carte Communale :

Les principales orientations auxquelles le projet de la Carte Communale répond sont :

Orientation 1 : Favoriser I’'accueil et le renouvellement de la population afin de soutenir les équipements, commerces et
services de la commune tout au long de I'année

La commune souhaite maintenir un dynamisme démographique notamment par I'accueil de nouveaux habitants afin de conforter ses
équipements (et notamment son école), commerces et services dans une proportion raisonnable avec un taux de croissance annuel
moyen conforme aux prescriptions du SCOT autour de 0,61 %.

Orientation 2 : Permettre un confortement mesuré du bourg dans des secteurs qui n’impactent pas les paysages et I'identité
patrimoniale des espaces batis en frange de marais

La Carte Communale permet un confortement mesuré des espaces batis du bourg dans des espaces qui n'impactent pas les abords
du marais mouillé et la qualité des ensembles batis traditionnels liés au marais.

La zone constructible Zc définie par le document d’urbanisme englobe les parties actuellement urbanisées du bourg de Liez qui
comprennent quelques terrains libres situés a I'intérieur de I'enveloppe urbaine existante.

Certaines franges du bourg ont été volontairement classées en zone non constructible afin de préserver des espaces sensibles liées
a la proximité du marais ou a des ensembles batis remarquables (afin d’en préserver 'unité).
Ces secteurs batis ou partiellement batis qui ne sont donc pas intégrés a la zone constructible du bourg correspondent notamment :
- Auxfranges Ouest du bourg dans le secteur des Ecailleries qui sont situées en frange de marais et insérées au Site Classé
du Marais Poitevin.
- Ades parties béties situées a 'Ouest de la rue de la Villette et de la rue de La Croix qui se situent également en frange de
marais. Présence de belles prairies bocageéres, belle grange et parties baties semi denses a préserver.
- Auxgrands jardins des belles propriétés situées rue de la Villettes afin d’éviter la parcellisation des jardins (murs d’enceintes
en pierre a préserver).

Orientation 3 : Préserver les espaces batis diffus ; villages du Courtiou et de Chanceau

Les espaces batis diffus de la commune sont maintenus en zone non constructible Znc afin d’éviter un mitage de I'urbanisation et
préserver leur qualité paysageére.

Seul le coeur du village du Courtiou est classé en zone constructible ZC sur un secteur limité qui permet de comblement d’'une dent
creuse.

Le Courtiou :

Le village du Courtiou, groupé et de taille conséquente, fait seulement I'objet d’'une petite zone constructible ZC ciblée sur le coeur
du hameau afin :

- De permettre le comblement de quelques terrains situés dans I'enveloppe urbaine du hameau. Seul un terrain est
susceptible de se densifier a I'échelle de la Carte Communale (accés depuis la rue des Marais).

- De tenir compte de la dangerosité des sorties sur la RD 24 (manque de visibilité) en classant en zone non constructible les
terrains qui pourraient étre urbanisables mais qui ne disposent pas actuellement de conditions de desserte sécurisées.

- La frange donnant sur le marais (partie basse de la rue des Marais) fait partie de la servitude du Site Classé du Marais
Poitevin ce qui justifie son maintien en zone non constructible.

La majeure partie du hameau est située dans le site inscrit des « villages du marais Mouillé Poitevin ».

Le village dispose d’'un important gisement de grandes granges qui pourraient étre restaurées et éventuellement transformées en
habitations (bien que ce type d’opérations reste trés complexe a réaliser).

L’activité artisanale (menuisier ébéniste) située au Courtiou ne dispose pas de capacités importantes d’extension sur le village. En
cas de forte progression de I'activité, sa délocalisation sur un site plus approprié (zone d’activités) serait envisagée. A plus court
terme, la Carte Communale permet le maintien et le développement modéré de l'activité (par des extensions mesurées du béati
existant ou des constructions annexes).

Chanceau :

Le village de Chanceau est maintenu en zone non constructible afin de préserver sa grande qualité paysageére et architecturale ; la
forme longitudinale du village qui surplombe et suit les courbes du marais lui confére une morphologie et une ambiance particuliére
qu’il convient de préserver en évitant d’éventuelles constructions d’habitations dans les interstices baties.

La majeure partie du hameau est située dans le site inscrit des « villages du marais Mouillé Poitevin ». Les franges du hameau sont
situées dans le site classé du Marais mouillé poitevin.
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La rénovation du bati est a privilégier sur 'ensemble des espaces diffus de la commune.

Les opérations de rénovation, extensions et de changements de destination sont autorisées par la Carte Communale (sous réserve
des prescriptions inhérentes aux Sites classés ou inscrits et aux mesures de prise en compte du risque inondation dans les secteurs
concernés).

Orientation 4 : Accompagner les projets de constructions neuves et de rénovation du bati ancien par un cadre général fixé
par une « Charte architecturale et paysageére »

Une charte architecturale et paysagére est élaborée conjointement a la Carte Communale.

Elle fixe globalement des objectifs en matiere de qualité architecturale et paysagére sur les opérations de constructions et rénovations
sur 'ensemble de la commune.

Elle constitue un outil pédagogique et d’aide a l'instruction des opérations d’urbanisme.

Elle permet de partager une vision commune d’aménagement entre les différentes personnes publiques intervenant sur la commune.

Orientation 5: Préserver le patrimoine bati et paysager des villages en application de l'article L. 111-22 du Code de
I’'Urbanisme

En complément de I'élaboration de la Carte Communale, et afin de renforcer la protection de son patrimoine et de ses paysages, la
commune a décidé d’identifier les éléments de patrimoine et de paysage a protéger en application de I’article L. 111-22 du
Code de I’'Urbanisme.

Ces éléments figurent en annexe de la Carte Communale (plan et présente notice). Leur identification est soumise a enquéte publique
conjointe.

Ces éléments concernent principalement ; le bourg et les villages du Courtiou et de la Chanceau.

Les prescriptions visant a préserver les éléments identifiés sont définies par la charte architecturale et paysageére. Elles ont donc une
portée juridique opposable (a respecter dans I'esprit et non a la lettre comme un réglement de PLU).

Cet outil de protection se superpose ou non aux servitudes de protection des sites classés et inscrits.

Cette identification permet de favoriser une protection plus globale de la commune et de définir des prescriptions communes.

Orientation 6 : Préserver les terres et les exploitations agricoles

Les terres agricoles et les abords des batiments agricoles sont préservés par un classement en zone non constructible Znc. Les
batiments ayant une vocation et une valeur agricole sont classés en zone inconstructible Znc.

La commune ne compte plus de siéges d’exploitations agricoles mais comprend quelques hangars agricoles encore utilisés par des
exploitants agricoles (ayant leur siége sur une commune voisine).

Les villages comprennent également d’anciens hangars agricoles (en t0le, parpaing ou bardage bois) qui n‘ont plus de réelles
fonctions agricoles, ou qui ont une fonction partielle de stockage de matériel agricole ou autre. Les principaux hangars (de grande
taille) sont situés en zone non constructible.

Orientation 7 : Préserver les espaces naturels et les corridors écologiques

La Carte Communale permet la préservation des espaces naturels et des milieux agraires par un classement en zone
inconstructible Znc et notamment de :

- L’ensemble du Site classé et inscrit du Marais Poitevin

- Lazone Natura 2000 du Marais Poitevin au titre des directives « Habitat » et « Oiseaux »
- Les ZNIEFF de type 1 et 2

- La zone humide du Marais Poitevin.

Les prairies bocageéres qui sont situées en frange de marais et qui ne bénéficient pas d’'une protection au titre du Site classé ou
inscrit sont classés en zone non constructibles Znc. Le maillage bocager situé en frange du bourg, garant de la grande qualité de
ces espaces ruraux, est identifié et préservé au titre de I'article L. 111-22 du Code de I'Urbanisme.

90
CARTE COMMUNALE DE LIEZ - RAPPORT DE PRESENTATION



Synthése de I’évaluation environnementale par secteur constructible :

Enjeux environnementaux :

Sur la commune, les enjeux environnementaux au niveau des principaux espaces batis sont principalement
paysagers et patrimoniaux liés a la proximité du marais mouillé et a la qualité urbaine et architecturale de 'ensemble
des espaces batis.

Le tissu bati comprend de belles granges, des maisons de maitre et un bati rural de qualité, qui souffre localement
d’opérations de rénovation ou adaptations dévalorisantes (notamment dans le secteur des Ecailleries sur des
clétures par exemples).

Le projet de Carte Communale défini simplement une zone constructible au niveau du bourg de Liez et du hameau
du Courtiou (coeur du hameau).

Le village de Chanceau, les petits hameaux et les fermes isolées restent en zone non constructible.

Synthése « Eviter Réduire Compenser » :

L’ensemble du Site Classé, de la zone Natura 2000 et de la zone humide du Marais Poitevin sont situés en zone
non constructibles Znc.

Les franges du bourg en lien avec le marais comprenant des petites prairies bocageres et des ensembles batis de
qualité (partie Ouest de la rue de La Croix) sont exclues de la zone constructible afin de préserver la qualité de ces
espaces avec de préserver les vues sur le marais et la qualité de ces espaces ruraux en frange de marais.

Aucune zone humide identifiée n’est classée en zone constructible (zone humide du Marais Poitevin et inventaire
réalisé a I'échelle intercommunale en 2016). L’évitement des abords du marais et des petites prairies ou jardins
drainées par un maillage de fossés permet de limiter les impacts sur les potentiels secteurs humides aux franges du
marais.

Les zones constructibles identifiées par la Carte Communale (zone Zc) s’appuient globalement sur I'enveloppe
urbaine existante du bourg et du village du Courtiou, en excluant les espaces a forts enjeux patrimoniaux comme
les abords du marais et les parcs des maisons de maitres.

Aucun terrain ne se situe en extension de I'enveloppe urbaine du bourg.

Parmi les terrains libres constructibles, peu de terrains sont considérés comme des espaces Naturels Agricoles et
Forestiers (NAF) ; seul un terrain de 0,22 ha correspondant a une prairie paturée par des animaux domestiques, est
considéré comme un espace NAF. Des recommandations sur 'aménagement de ce terrain sont énoncées afin de
préserver la haie bocagére qui entoure la prairie et de limiter les acces individuels sur les voies communales.

La consommation fonciére prévisible est dont trés réduite et répond aux objectifs de la Loi Climat Résilience.

La Charte architecturale et paysagére, ainsi que lidentification des éléments de paysage et de patrimoine en
application de larticle L. 111-22 du Code de I'Urbanisme permettent une meilleure protection du bourg et un
encadrement des opérations de constructions neuves afin de limiter leur impact dans le paysage et garantir une
cohésion architecturale. Ces documents sont annexés a la Carte Communale.

Concernant les réseaux publics, les terrains libres constructibles ne portent pas atteinte aux capacités des réseaux
existants.

La défense incendie couvre l'intégralité des zones constructibles du bourg et des villages isolés.

Conclusions de I'’évaluation environnementale :

Aucun projet n’est susceptible de porter atteinte aux deux sites Natura 2000 qui concernent le Marais Poitevin :
» Site Natura : FR5200659 - Marais Poitevin B (pSIC/SIC/ZSC) / Directive Habitat
» Site : FR5410100 - Marais Poitevin / Directive Oiseaux.
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Sources des illustrations :

A I'exception des photos spécifiques a la commune de Liez,
'ensemble des illustrations est issu des documents suivants :

« Habiter dans le PNR du Marais poitevin » - PNR du Marais
Poitevin

A télécharger sur : https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/un-guide-
pour-renover-construire-et-entretenir-sa-maison-dans-le-parc-du-

marais-poitevin

Bien construire dans le Pays de Vendée, Sévre Autise — CAUE 85
A consulter en ligne sur :
https://lwww.caue85.com/?portfolio=bien-construire-vendee-
sevre-autise

Paysage habité du Marais Poitevin - PNR du Marais Poitevin

Planter dans le Marais Poitevin / dans la Plaine - CAUE 85
A consulter en ligne sur :
https://lwww.caue85.com/?portfolio=carnets-planter-dans

Le Marais Poitevin des Deux Sévres — plaquette éditée par
I’ancien Syndicat de Pays du Marais Poitevin des Deux Sévres

A
L

BIEN CONSTRUIRE
dans fe Pays de VENOLE, SEVRE AUTISE

‘CONSEILS PRAYIQUES DE PLANTATION

PLANTER
DANS
LA PLAINE

Charte de réhabilitation du CREBA :

https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/guidance-wheel

Habiter

dans le Parc naturel régional
du Marais poitevin

Installer du solaire
sur ma maison

CARNET D'ARCHITECTURE
Les clés pour rénover, canstruire,
entretenir sa maison

Ennpars marals peltevirfr

Guides a disposition :

https://pnr.parc-marais-
poitevin.fr/pnr-espace-ressources-
telecharger-documents

CONSTRUIRE. UNE DEMARCHE DF QUALITE ENVIRONNEMENTALE

LE MARAIS POITEVIN

ses paysages, .
sesarchitectures...

Charte de la
ré¢habilitation
responsable du
bati ancien

https://responsible-retrofit.org/greenwheel-fr/
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Pourquoi une charte architecturale et paysagére sur la commune de Liez ?

En complément de I'élaboration de la Carte Communale, et afin de renforcer la
protection de son patrimoine et de ses paysages, la commune de Liez a décidé
d’élaborer une charte architecturale et paysageére.

La charte architecturale et paysagére a plusieurs objectifs et applications :

» Elle donne des prescriptions et recommandations qui permettent d’assurer la
protection des éléments identifiés au titre de I'article L. 111-22 du Code de I'Urbanisme.

Ces éléments figurent sur en annexe de la Carte Communale (plan et notice).

Ces éléments concernent principalement ; le bourg de Liez et ses abords ainsi que les
villages du Courtiou et de Chanceau.

Ces prescriptions ont donc une portée juridique opposable.

Cet outil de protection se superpose ou non aux servitudes de protection des sites
classés et inscrits et de protection de I'église.

Cette identification permet de favoriser une protection plus globale de la commune et
de fixer des prescriptions communes. Les enjeux restent a adapter aux contextes précis
des projets en fonction de leur localisation et de leur nature.

» Elle fixe plus globalement des objectifs en matiére de qualité architecturale et
paysagere sur les opérations de construction et rénovation sur I'ensemble de la
commune.

Elle constitue un outil pédagogique et d’aide a l'instruction des opérations d’urbanisme.

Elle permet de partager une vision commune d’aménagement entre les différentes
personnes publiques intervenant sur la commune; mairie, Communauté de
Communes, DDTM, DREAL / inspecteur des sites intervenant plus spécifiquement sur
le Site Classé, UDAP (batiments de France) intervenant plus spécifiquement sur les
Site inscrit (Le Courtiou et Chanceau).
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Tous engagés dans un héritage a transmettre

Le site du Marais Poitevin s’est constitué grace a une suite d’adaptations des
usages, des techniques et des savoir-faire confrontés aux contraintes et aux
potentialités du milieu : c’est un témoignage vivant des relations entre ’homme et la
nature, une mémoire des lieux et un fonds culturel indispensables a la conservation

des paysages ou a l'intégration de leurs évolutions futures.

Entretenir le maillage
et la hiérarchie de
Pinfrastructure
hydraulique : intérét

C . g A
scientifique du site o e

v —

e ’ il N
/tr Marais nieuillé structuré

Régénérer la trame
arborée et pérenniser
I'intérét pittoresque du

site

de tulles romanes.
formant I'égout de la toiture.

Charpente de peuplier et lit de roseaux

Préserver le patrimoine
bati, respecter les
techniques anciennes
et les détails

architecturaux

Cabane au bord de conche. Mustration de la maquette & construire.
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Le Marais Poitevin, Site classé et Grand Site de France

https://pnr.parc-marais-poitevin.fr

Qu’est-ce qu’un site classé ?

Site classé

Depuis 1930, une loi permet la protection réglementaire de territoires aux
paysages singuliers et fragiles. C’est aujourd’hui le Code de I'environnement
qui intégre ces mesures de protection (article L.341-1 a L.341-22).

Les sites classés sont considérés comme des monuments naturels et des
sites de caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque. Ces sites représentent 1,4 % du territoire national, t¢émoignant de
leur qualité et de leur caractére exceptionnel.

Le marais mouillé poitevin a été classé dés 1981 sur 675 hectares situés
sur la rive gauche de la Sévre Niortaise.

Par décret du 9 mai 2003, I’Etat a élargi le site classé a un ensemble de
18 620 hectares répartis sur 23 communes des départements de la
Vendée, des Deux Sévres et de la Charente Maritime.

Qu’est-ce qu’un Grand Site de France ?
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En 2010, le label Grand Site de France est accordé au Parc naturel régional
du Marais poitevin pour la gestion durable de ce patrimoine singulier.

L'objectif de la démarche Grand Site de France est de préserver, faire vivre et
gérer de fagon responsable des paysages protégés par la loi, parmi les plus
connus et les plus emblématiques de France, afin que les habitants et les
visiteurs puissent en jouir aujourd’hui, mais aussi demain.

Dans ce périmétre, il est attendu la méme exigence de qualité que dans le site
classé afin de garantir un traitement cohérent et homogéne du territoire.
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Sur la commune de Liez :

» L’ensemble de la commune est situé dans le Grand
Site de France.

» Sont situés en Site Classé :

- L’ensemble des marais mouillés.

- Des terrains agricoles permettant des vues sur les
marais.

- Les parties basses du bourg (lieu-dit Les
Ecailleries) et des hameaux de Chanceau et du
Courtiou.

» Sont situés en site inscrit : les parties anciennes des

uniquement).
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villages de Chanceau et du Courtiou (parties hautes


https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/

PARTIE 1 : LES TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

I'habitat traditionnel LA MAISON RURALE

Issue des savoir-faire locaux, la maison rurale se caractérise par sa taille modeste et ses volumes
trapus. Elle est constituée d'un volume simple sur deux niveaux avec un toit a deux pans.

Elle se regroupe en hameaux. On la retrouve également dans les villages et en bordure des canaux.
Elle représente le bati le plus ancien. Cette architecture modeste tire son charme de sa simplicité.

> éléments de style architectural

Lol & deux pans

pignon percé

traverse de mur

pignon asymétrique

La maison rurale du Pays de Vendée Sévre Autise posséde un étage bas. Louverture plus petite
de cet étage est un héritage des greniers, tout comme les appentis servant souvent aux usages annexes.

Les fenétres, généralement distribuées de maniéres asymétriques, sont plus hautes que larges. Le mur
gouttereau comme le pignon peuvent présenter des ouvertures. Leur distribution dépend de lorientation
de la maison, les fagades exposées aux vents dominants étant souvent borgnes.

= la maison rurale | LES DIFFERENTS PIGNONS

Les pignons présentent des profils variés pour adapter les volumes disponibles aux besoins des habi-
tants. Les extensions, généralement plus basses, hébergent les activités annexes.

- [

m u
Il].[l]::l ) |

» Exemples sur la commune de Liez
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’habitat traditionnel LA MAISON DE VILLE

Constituant les coeurs des bourgs, la maison de ville présente des volumes plus importants que la maison
rurale. Les maisons de ville du Pays de Vendée, Sevre, Autise se caractérisent par la régularité de leurs
facades et de leurs ouvertures qui leur confére une certaine sophistication.

> éléments de style architectural

chame d'angls

corniche en calcaire

boulite

linteau monalithe

encadrement d'ouverture
en pierre de taille

De volume plus important que la maison rurale, la maison de ville comporte un ou deux étages.
Les ouvertures sont distribuées sur des travées réguliéres. La taille des fenétres décroit lorsqu'on monte
dans les étages:

- grandes fenétres plus hautes que larges au rez-de-chaussée,

- fenétres de taille légérement inférieures, plus hautes que larges, au premier étage,

- ouvertures de petite taille, se réduisant souvent a des boulites & |'éventuel deuxiéme étage.

» Exemples dans le bourg de Liez

4

L
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'habitat traditionnel | LA MAISON BOURGEOISE

On entend par “maison bourgeoise” les habitations qui, par leurs dimensions, affichent un certain
statut social. Leurs dimensions et le raffinement de mise en oeuvre révélent la prospérité de leurs
propriétaires.

Les traditions et les savoir-faire locaux se marient avec les critéres de “bon gol(t et d'élégance”
attribués a une classe sociale privilégiée.

= éléments de style architectural

lucarne jacobine
lucarne en oeil de boeuf
toit d'ardoise

modénature lravailiée
{encadrements d'ouvertures
bandeaux)

portail et mur
de cléture du jardin

Ces maisons bourgeoises se caractérisent principalement par:
- un étage sur rez-de-chaussée,
- une fagade symétrique avec alignement des ouvertures,
- des toits A quatre pans avec d’imposantes cheminées,
- un usage de matériaux chers en transport (ardoise, tuffeau, calcaire de Saintonge...).

Les maisons les plus importantes en dimension ont parfois trouvé au fil du temps un usage public (mairie,
école, locaux municipaux divers...).

» Exemples sur la commune de Liez (type logis ou maisons de maitres)
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I’habitat traditionnel | LA FERME ET LA GRANGE

Déclinaison de la maison rurale, la ferme se caractérise par des volumes plus importants, notamment
pour accueillir ces différentes fonctions. A la partie d’habitation viennent sajouter les batiments
annexes: grange-étable, grenier-séchoir.

La ferme est généralement constituée d'un corps d’habitation, reflet de la maison rurale: ouvertures asymétriques,
toit & deux pans. Comme toute habitation a vocation agricole, elle est accompagnée de dépendances: appentis
accolés au corps d'habitation, grange et grenier, séchoir.

La grange constitue un patrimoine bati important. La qualité du gros ceuvre de ce bati et les volumes importants
en font un lieu de choix pour les réhabilitations en logement, mais aussi pour accueillir commerces et services.
Ceci permet de conserver ces batiments sans les figer. Il convient de vérifier que les régles d'urbanisme autorisent
leur changement d'usage.

Dans la partie Nord du Pays de Vendée, Sévre, Autise, la grange adopte le profil de la grange-étable constituée
d'une seule nef Lentrée centrale, plus large, est dévolue aux charrettes, pour le remisage du foin, alors que
les entrées latérales plus petites permettent le passage des bétes.
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['habitat traditionnel | LA FERME ET LA GRANGE

Dans la partie Sud, les dépendances s'inscrivent souvent dans la continuité du corps d’habitation et peuvent
étre investies pour un usage d'habitation lorsque la fonction agricole disparait. La ferme maraichine
présente un profil typique: U'étable, accolée a la maison, se prolonge par un vaste préau. Ce dernier
est constitué de colonnes de pierre dont les intervalles peuvent étre remplis de planches de peupliers.
Le fenil investi l'espace au-dessus de |'étable.

Cette configuration présente de nombreuses variantes constituant la richesse de cette architecture agricole
et facilitant sa réhabilitation.

Traditionnellement, le balet est un hangar
abritant le matériel agricole fermé sur une,
deux ou trois faces par un bardage de peuplier.

» Exemples sur la commune de Liez
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PARTIE 2 : PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

1 « Dispositions portant sur la rénovation et I’adaptation du bati ancien

Volumes et ordonnancement
des ouvertures :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Le volume bati est simple.
La fagade a un pan unique, de forme rectangulaire.

Les fenétres sont nettement verticales, et de
composition souvent symétrique dans la fagade.

Les fenétres ont une largeur et une hauteur
constante sur un méme niveau.

Al'étage, les ouvertures peuvent étre carrées si
elles sont petites (donnant sur les combles).

Les prescriptions pour les rénovations et
extensions :

- Respecter la simplicité du volume d’origine.

- Conserver les ouvertures existantes dans toute la
mesure du possible.

- En cas d’extension, veiller a un projet mesuré avec
une harmonie entre le bati d’origine et I'extension
dans les volumétries et I'agencement des
ouvertures.

Dans le cadre d’un projet contemporain, prendre
conseil auprés d’un professionnel (architecte,
conseils auprés du PNR du Marais Poitevin).

Voir page 21

Volumes simples et symétrie des ouvertures sur ces
maisons traditionnelles a Liez.

12
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Matériaux de facade ; moellons, pierres de taille et enduits

Les enduits
traditionnels

Les caractéristiques d’origine a respecter :

La majorité des maisons du marais sont

. construites en moellons de pierre.
(pour le bati a

usage initial
d’habitation) :

Les angles et I'entourage des baies sont chainées
par des appareillages de pierre de taille. Ces
pierres et les éléments de modénature (corniches,
bandeaux) sont a préserver.

Les facades en moellon étaient enduites (au sable
et a la chaux), laissant seule la pierre de taille
apparente. Les tétes de moellon peuvent rester
visibles. L’enduit doit arriver au nu des pierres
de taille.

Le ciment est a proscrire.

)c::(_*SC:
_J[

Les fagades en moellon a
pierre vue (pour le bati a
usage agricole et les
dépendances) :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Autrefois, le moellonage était exécuté presque a « pierre séche »
avec le minimum de joint.

Traditionnellement, les murs en pierres séches non enduits étaient
d'usage pour les dépendances, les clotures et parfois des
pignons de maisons.

Cependant, on trouve dans le Marais Poitevin de nombreuses
facades non enduites a moellons trés fins et resserrés, qui
peuvent rester a pierres vues sous réserve que le moellon soit
correctement rejointé et de bonne qualité.

Une protection avec un enduit traditionnel (a la chaux) a pierre
vue (ou un badigeon a la chaux) est toutefois recommandée a
minima afin de protéger la pierre et améliorer les performances
thermiques du bati.

La couleur des enduits :

L’enduit sera d’'une couleur proche de celle des pierres de pays.

Parfois les enduits sont teintés d’'un badigeon de chaux coloré
pastel (ou d’'une couleur pastel).

Un enduit plein vient parfaitement
affleurer la pierre taillée des encadrements
d'ouvertures.

Les mortiers et enduits sont faits de terre, de sable
locaux et de chaux.

L'enduit & pierres vues laisse apparaitre les
mcellons de pierre.
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Enduit assez clair bien réalisé arrivant au nu
des pierres d’encadrement :

A proscrire :

Sans enduit, la fagade de
cette maison risque de
s’abimer (infiltrations d’eau)
et de générer des
déperditions thermiques

LLIMILLLECFEEEYS

f MULIITEIINY

A proscrire :

Enduit trop rigide et épais
couvrant les pierres
d’encadrement

Chainage en harpe sur
un mur de cléture (mise
en ceuvre du mur quasi
sans mortier) ; une
spécificité a préserver
absolument :

A proscrire :

Enduit en sur-épaisseur
trop couvrant par rapport
aux pierres d’encadrement

Bel enduit en pierre vue
arrivant au nu des pierres
d’encadrement :

Exemple d’appareillage en moellons sur une
dépendance. La couleur chaude de la pierre
refléte la lumiére du soleil :

A éviter :

Méme si cet enduit est trés bien réalisé,
il est en sous-épaisseur par rapport au
nu des pierres d’encadrement. Cette
facade de maison de bourg aurait da
étre enduite.
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Ouvertures, menuiseries et
leurs couleurs :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Les menuiseries sont en bois peint.
Les fenétres sont nettement verticales.

Al'étage, les ouvertures peuvent étre carrées
si elles sont petites (donnant sur les combles).

Les ouvertures sont munies de volets battants
en bois peints (voir palette de couleur page
suivante).

Les prescriptions pour les rénovations et
extensions :

Fenétres et portes :

- Les huisseries seront placées en retrait, entre
15 et 25 cm par rapport au nu de la magonnerie.

- Les menuiseries en bon état resteront en bois
peint.

- Les matériaux de substitution sont tolérés au
cas par cas dans le cas du remplacement de
menuiseries en mauvais état ainsi que pour les
extensions. En cas de remplacement, les
dispositions d’origine doivent étre conservées.

- Les portes en matériaux plastique sont a
proscrire.

Volets :

- Les fenétres seront munies en priorité de
volets battants en bois peints.

- Les volets roulants extérieurs sont & proscrire.

- Les coffres des volets roulants ne seront pas
visibles.

- Les volets battants en plastique sont a
proscrire.

Couleurs :

- Les fenétres et les volets seront de couleur
traditionnelle appartenant a la gamme des
blancs cassés, gris clair, vert passé ou bleu gris,
rouge bordeaux... en se référant au nuancier «

ouvertures-volets » page suivante.

- Il est recommandé d’harmoniser la couleur des
menuiseries avec celle des portes et volets.

Dans le cadre d’un projet contemporain,
prendre conseil auprés d’un professionnel
(architecte, conseils auprés du PNR du
Marais Poitevin).

Voir page 21

Bardages :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Les grandes ouvertures des baies des granges, ou du vide
entre piliers, étaient, bien souvent, fermées par un bardage
en bois (en peuplier dans le marais).

Ce bardage était fait de longues planches jointives posées
dans le sens vertical.

Les planches sont traditionnellement débitées de maniére
irréguliére, mais a larges lames (de 15 a 25 cm).

Les prescriptions pour les rénovations et extensions :

- Respecter les dispositions traditionnelles des bardages ;
larges planches verticales en bois brut ou peint (de couleur
discréte dans les teintes de gris clair).

Dans le cadre d’un projet contemporain, prendre conseil
auprés d’un professionnel (architecte).

Voir page 21

Peuplier en
bardage sur un
balet traditionnel
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Les couleurs préconisées :

ouvertures-volets

RAL 1013 RAL 1015

RAL 5014 RAL 5024
RAL 601N RAL 6021

portes-portails
RAL 6034 RAL 7001
RAL 3004 RAL 3005

RAL 7038 RAL 7035

CE QUE LE PARC PRECONISE
La teinte des menuiseries
et des volets...
une palette de valeurs sires

! La palette des couleurs passées est composée de beaucoup
: de nuances de vert clair, de bleu pastel, des gris teintés, des :
: blanes colorés. Ainsi, si l'on ne veut pas faire de "faute de
golt", on peut continuer a piocher dans ce nuancier. :

{ Vous remarquerez dans ce nuancier que des couleurs §
i différentes sont proposées suivant les types de menuiseries §
i et notamment que les couleurs soutenues et foncées sont
! recommandées pour portes et portails (moins salissantes :
dans le passage!). :

Cela permet d'associer plusieurs nuances et d'insérer
i subtilement le bati dans le paysage. Peindre tous les éléements |
i de la méme couleur apparait finalement trop charge pour l'czsil. :

Méfions-nous aussi des effets de mode : la vogue du gris
! anthracite banalise nos paysages. Il faut absolument l'utiliser :
i avecparcimonie. :

Rénovation harmonieuse d’un ancien balet
utilisant un bardage vertical en bois peint
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Recommandations sur les types de portes, fenétres et volets :

o L]

Traditionnellement on trouve souvent Imposte —— —
deux types de portes : vitrée

- la porte pleine avec parfois un petit

L nch
percement pour la lumiére, Plonches

- la porte a imposte qui laisse passer
plus de lumiére.

La fenétre classique est une fenétre
a 6 ou 8 carreaux d'importance égale Jet d'eu
a deux vantaux.

Les petits bois entre les carreaux

doivent étre étroits (1 a 2 cm). - ‘
| — / |; |
& -
B n
Volet plein 1/2 persienne

Traditionnellement les volets sont pleins en bois
peint & lames verticales. Quelques modéles a
persiennes sont parfois mis en ceuvre.

Petites ouvertures en losange, fenétre et
volet insérés dans un bardage (photo du
bas) ; des spécificités locales a préserver :

X

A proscrire :

Le coffret de volet
roulant est
particulierement
banalisant sur les
maisons traditionnelles
et change les
proportions des
ouvertures.

A proscrire :

- Les coffres visibles
des volets roulants

- Les portes pleines
en PVC.

- Les vernis lasurés.
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Couvertures :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

La toiture, le plus souvent a deux versants, est couverte de
tuiles dites «tiges de botte » ou «canal» de teintes
panachées (tuiles de courant et de couvert).

La pente des toitures est faible (de 25 a 30 % environ).

Certaines batisses de la fin du XIXéme ou début XXéme
different de par leur volume ou leur toiture (toitures a croupes,
ardoises, tuiles mécaniques a pentes plus prononcées).

Les prescriptions pour les rénovations et extensions :

- Les toitures seront restaurées a 'identique en prenant pour
base la tige de botte ou tuile « canal ». Favoriser le réemploi
des tuiles.

Les tuiles canal toutes de la méme

- Exceptionnellement, suivant la typologie du béatiment, forme peuvent &tre utilisées aussi

d’autres matériaux de couverture ont pu étre utilisés : tuiles bien dessus que dessous. Les modules
plates, ardoises. Les mémes matériaux devront en priorité devenus poreux d'avoir été utilisés
étre utilisés pour les restaurations (notamment si le batiment en creux peuvent ainsi &tre retournés
présente un intérét architectural). et réutilisés sans souci en chapeau

pour prolonger la vie de la toiture. De
plus, souplesse et nuances préservent
I'esprit des lieux.

- L’apport de tuiles neuves devra se faire en respectant les
teintes mélangées anciennes.

- Les verriéres, chéssis de type « Velux », et autres chassis
sont autorisés au cas par cas suivant une implantation qui
devra rester discréte.

- Les extensions et leurs matériaux de couverture devront étre
en harmonie avec l'existant.

Dans le cadre d’un projet contemporain, prendre conseil
auprés d’un professionnel (architecte, conseils auprés
du PNR du Marais Poitevin).

Voir page 21

Couverture traditionnelle a Liez
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Conseils sur les couvertures traditionnelles :

COUVERTURES

es tuiles “tige de botte”, issues des techniques ancestrales, animent la couverture par les effets de siriures donnés par
les rangs montés sur la toiture. Lusage de la tuile creuse, ou tuile ronde, en courant comme en couvrant, confére

une certaine plénitude.

AFGLR;

Il est important pour la
beauté de l'ensemble de la
toiture. Le faitage est relié
a la toiture par une
embarrure en mortier
de chaux et par un rang de
tuiles posées a plat,

©La beauté de 1'égout

de toiture _
f{?f

PRI A
2RI R
>

Le courant déborde de 10
a 15 em de la toiture,
suivant  une technique
ancienne dite a "tegulae
en saillie", ce qui permet
d'éloigner les eaux de ruis-
sellement de la facade et
évite l'emploi de zinguerie.
La silhouette agréable,
le jeu d'ombres et de
lumieres projeté sur la
fagade produisent un tres
bel effet esthétique.

® La zinguerie
de gouttiere

////
Elle est parfois nécessaire
pour la protection des murs
de facades. Dans ce cas,
pour ne pas masquer la cor-
niche ou la génoise, la pose
doit se faire sur la corniche
(cas le plus adapté et le
plus satisfaisant esthétique-
ment) ou le plus haut et
le plus prés possible de la
rive.

L9
A

| — ) TR T

La rive traditionnelle

Elle est dite rampante. Une tuile
posée de biais (A) est scellée par un
mortier de chaux. Toutefois, le
systeme de la tuile renversée (B)
peut étre utilisé, car il fait aussi
partie des systémes courants.

On accuse a tort les rives rampantes
de ne pas éloigner suffisamment les
eaux de pluie, ce qui laisse des traces
sur les crépis des murs. Ce n'est pas
la rive qui doit étre mise en cause,
mais la mauvaise qualité des crépis

ciment qui acceptent mal le ruisselle-
ment des eaux (voir chapitre
Facades).

La tuile en couverture

Lo tule creuse “fige de botte” Lo tuile romane

Si elle est de réemploi, il convient de s'assurer de sa
qualité. Lors de la dépose, celles qui sonnent bien sont
réutilisées. En moyenne, moins d'1/3 des tuiles devra
étre changé. 1l faut environ 50 tuiles par m2 de toiture.
La densité des tuiles donne le ton varié et de la sou-
plesse a la couverture. Si vous ne pouvez pas réutiliser
la tuile “tige de botte”, préférez la tuile creuse moderne
a tout autre systéme (tuile mécanique, tuile romane,
courant a fond plat) et évitez les couleurs trop soute-
nues comme le rouge foncé...

Eitez lo nile méconique, préférez
le “tige de botte” qui st lo wile
tradifionralle dy morgis

m CORTP A8 DAVERIdotiare ik iy

Le débord des chevrons
de toiture

Le chevron déborde jusqu'a
30 em du mur. Sur
les cabanes du marais,
I'absence de chevrons a
I'angle est compensé par
une planchette décorative.

Si le chevron ne déborde
pas, il y a corniche ou
génoise. La corniche peut
étre  constituée  d'une
simple rangée de pierres ou
“dalles” qui représentent
I'une des dispositions
les plus traditionnelles de
la région. La génoise est
une succession de tuiles en
dégradé sous le dernier
rang de tuiles.

CONSEIL

Lorsque la foiture est altérée, on peut
inverser les couronts ef chopeous.
C'est donc @ long terme, une économie
non négligeable,
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L’adaptation contemporaine du bati ancien :

Faire appel a un professionnel qualifié pour cet exercice difficile (architecte) et ne pas hésiter a faire appel aux
conseils du CAUE 85.

Veillez a respecter au maximum les dispositions d’origine (volumes, matériaux d’origine) tout en apportant des
éléments contemporains (matériaux, ouvertures...).

Proscrire le PVC qui n’a rien de contemporain.
Proscrire les vérandas préfabriquées en adjonction.
Privilégier des menuiseries fines.

En cas de création ou modifications d’ouvertures, veillez a respecter une belle harmonie dans I'ordonnancement
des ouvertures.

En cas d’extension, veillez a ne pas dénaturer ou effacer le bati ancien d’origine par une volumétrie proéminant ou
inadaptée (attention aux volumes cubiques, toitures terrasses, grands murs aveugles), ou par des matériaux se

mariant mal avec I'existant.

Adossée a une maison
maraichine, cette
extension  inspirée
des formes des
dépendances crée
une forme contem-
poraine propice a
des piéces de vie
lumineuses.

Benet (85).

Bardé de bois et
implanté en retrait en
mettant en valeur un
fier pilier de pierre,
ce volume propose
une utilisation réussie
d'un balet. Benet (85).

Dans ces anciennes dépendances, trois
baies verticales apportent la lumiére loin
a lintérieur des piéces et la chaleur du
soleil. Tandis que le mur orienté au sud

Cette grande baie, redivisée verticalement,
éclaire avec élégance un volume en double
hauteur. Argais (79).

C®UP DE CEEUR DU JURY
EDITION 2017 "

Extension
simple et
discrete au
Village de la
Sévre au
Mazeau
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Les énergies renouvelables et la maitrise de
I'énergie :

Panneaux solaires : Installer du solaire

sur ma maison
Les panneaux solaires seront proscrits sur les couvertures des batis traditionnels SR S R R R SR e
m arafl\c h i n S . Les bonnes questions & se poser dRs le début de votre projet

Les panneaux solaires pourront, au cas par cas et avec parcimonie, étre apposés sur les
annexes ou dispositifs au sol.

Pour bati récent, se référer a la plaquette du PNR (ci-contre).

1SR COMEN(ONS Pt AR NS CEMSONNAT RS m

o

Isolation par I’extérieur : i
https://pnr.parc-marais-

Les isolations par I'extérieur seront proscrites sur les fagades des batis traditionnels poitevin.fr/pnr-espace-
maraichins. ressources-
telecharger-documents

— = p
ENDUIT EXTERIEUR
A LA CHAUX

ISOLANT ET ENDUIT
INTERIEURS PERSPIRANTS : CE QUE LE PARC PRECONISE

PERMETTAI!TLESTRANSFERTS > .

R Les bons matériaux
pour préserver

un bati traditionnel

EAU QUI S'EVAPORE
GRACE A L'ENDUIT
ADAPTE

AIR CHAUD CHARGE

DE VAPEUR D'EAU

| ABSORBEE PAR
L'ISOLANT, TRANSFEREE

VERS L'EXTERIEUR OU

EVAPOREE PLUS TARD

EAU QUI S'EVAPORE
GRACE AU DRAINAGE
ET AU SOL PERMEABLE

Dans une maison traditionnelle en pierre,
les murs « respirent » et contiennent
de 'humidité. Les nouveaux matériaux
apportés lors d’une rénovation doivent
permettre aux murs de continuer a faire
transférer 'humidité sans 'enfermer.

C'est le cas de la plupart des matériaux
écologiques : chanvre, laine de bois,
ouate de cellulose (issue de papier
journal recyclé)... Leur usage va garantir
la pérennité du bati. L'usage de la chaux
dans les enduits va également permettre
l'évaporation de ['humidite des murs vers
l'extérieur.

.1 ‘bi;‘.‘.‘ B
.v.l_,.‘ -».7( - 'an

DRAINS POUR FAVORISER
L'EVAPORATION DE L'EAU

A R R R R AR R R EERA A R FE A F AT FF A8 E P aa e B AR bada

:
H
:
H
c
H
H
H
:
H
c
H
i
;
:
H
c
H
H

TP T e T L P Ty PP P e P P e P e

REMONTEE D'EAU PAR CAPILLARITE
DANS LES FONDATIONS ET LES MURS

. Xl i PR PR
A proscrire : . . C
Cette maison traditionnelle perd totalement Capteurs solaires thermiques intégrés au sol
son cachet en étant isolée par I'extérieur et d?r?s le jardin, une solution pour preserver le
perturbe la qualité de la rue. Une isolation béati ancien tout en utilisant I'énergie solaire
par l'intérieur aurait été plus adaptée. (sous réserve de discrétion).
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2. Dispositions portant sur le bati récent et la construction neuve

La maison neuve d’inspiration traditionnelle :

Quelques fondamentaux

En plus d'une implantation fine et réfléchie adaptée
au terrain, une nouvelle construction s'insérera avec
délicatesse dans les paysages du Marais poitevin en |
soignant les points suivants : ]
i mdessiner des volumes simples, plutt 3 un ou deux :

pans de toit et avec un étage ou un demi-étage, !
s'inspirant des formes locales, i

mchoisir des matériaux qualitatifs qui prendront
doucement la patine du temps pour se glisser dans
le paysage, :
mimplanter des haies, du végétal intégrant le nouveau
béti,
! mecréer ou réutiliser des clstures de dimensions :
i raisonnables en bois ou en métal, non standardisées. :

Exemple de maison individuelle d’inspiration traditionnelle
présentant une belle harmonie dans les ouvertures,
largement ouvertes c6té jardin.

les ingrédients

Des volumes appropriés parallélépipediques
couverts avec une toiture a deux pans,

sans complication ; donc par exemple sans
toiture a quatre pans. Leffet tourelle ou mas
provencal n'est pas local et viendrait rompre
l'esprit des lieux.

Une fagade composée

= des ouvertures de proportions verticales :
les baies plus larges que hautes seront de
préférence sur la fagade invisible depuis la
rue et redivisées en éléments verticaux,

= des ouvertures ordonnees verticalement et
horizontalement,

= des encadrements de fenétres soulignés
d'un enduit lisse,

= des volets battants.

Une palette des matériaux locaux
= un enduitde teinte sable clair sans
baguette d'angle,

= une toiture de tuile de tons mélanges dans
les ocre-roseé,

= desvolets en bois peints d'une seule
couleur

= du zinc pour les gouttiéres et descentes
d'eau pluviale,

= du bois pour les menuiseries.

Cette maison neuve a Magné (79) est
particuliéerement intéressante. Le rythme
régulier de la facade, les verticales
claires et |'utilisation du bardage en bois
dans le tiers supérieur rappellent les
anciennes dépendances et leurs piliers.
Cette composition permet d'ouvrir de
larges baies apportant de la lumiére tout
en restant dans l'esprit des lieux.

Annexe au rapport de présentation — Carte Communale de Liez — Charte architecturale et paysagéere

22



La maison neuve d’inspiration contemporaine :

Mémes conseils que pour I'adaptation contemporaine du bati ancien ;
faire appel a un professionnel qualifié pour cet exercice difficile
(architecte) et ne pas hésiter a faire appel aux conseils du CAUE 85
ou du PNR du Marais Poitevin.

S’appuyer de préférence sur les matériaux traditionnels, tout en
ouvrant sur une traduction contemporaine dans les ouvertures, la
complémentarité des matériaux...

Respecter une belle harmonie dans 'ordonnancement des ouvertures.
Privilégier des menuiseries fines.

Ouvrir vers des volumes contemporains de facon harmonieuse et
discrete (proscrire les volumes proéminents, les petits décrochés de
fagcades, les effets de tours...).

Eviter les maisons entierement cubiques a proximité d’habitations
traditionnelles, ou veillez a une forte intégration par le végétal.

Eviter le PVC qui n’a rien de contemporain. Le proscrire pour les volets
et portes pleines.

Proscrire les vérandas préfabriquées.

Proscrire les tuiles noires.

Exemple de maison individuelle s’appuyant sur le langage
architectural du marais pour la partie garage ; ici avec un
bardage vertical et une porte en bois

Exemple de maison bioclimatique respectant une volumétrie
traditionnelle. La grande avancée de toit permet une protection solaire
en été et laisse passer la lumiére en hiver quand le soleil est bas.

Exemple de

en bois bien

les abords sont

maisons cubiques

intégrées dans un
quartier récent ;

|

; "u'.ﬁl

Ce projet récent a su puiser dans les savoir-faire anciens
et combinent les matériaux anciens et contemporains
pour réinventer, créer en s'inspirant des éléments du
bati traditionnel.

Maillezais (85) - Architectes Frenesis.

Exemple de maison individuelle située dans un quartier
récent (lotissements) s’ouvrant sur une note

contemporaine (évitant ainsi une architecture banalisée) ;
grandes baies verticales et volets coulissants en bois.

Attention a une "modernité" malintégrée
i au contexte...

Ne cédez pas a une nouvelle "mode" de couvrir

votre toiture de tuiles sombres.

i Sicela peut "faire moderne" dans une grande ville, i
i une couverture noire s'insére beaucoup moins bien :
i surune habitation dans le cadre rural local.
i Ayez conscience que cela dégradera le confort i
i thermique. La toiture est la surface qui capte le i
i plus la chaleur en plein été, au moment ou l'on
souhaite garder de la fraicheur dans nos maisons;

! une couleur sombre amplifie cette accumulation de
i chaleur dans nos régions ensoleillées. i

._-.: = 9

paysagers et les
volumes sur rue
sont assez discrets
car implantés en
pignon. 23
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3. Dispositions portant sur les clotures et portails

CE QUE LE PARC PRECONISE
Les cloétures dans nos paysages

De fagon geénerale...

mPrivilégiez le végétal : des haies d'essences variées avec des arbustes
de développement adapté pour un entretien réduit. H

BCréez des clotures assez transparentes, sobres, en évitant les
panneaux standardisés et rigides. :

mPréférez le bois ou le métal au PVC.

Insérez discretement les éléments techniques (boites aux lettres,
coffrets, automatisme de portail...). i

En particulier... Dans la campagne et autour des habitations qui :
bordent les villages, formant ce que l'on appelle les lisiéres urbaines,
le bois naturel permettra a la maison de se glisser délicatement !
dans le paysage. Dans les villages et suivant le caractéere plus ou :
moins urbain de la construction, du bois peint pourra étre adapté. |
Dans les secteurs anciens de villes et de bourgs, ce sont les murets
de pierre, souvent surmontés de grilles métalliques, qui sont les plus
fréquents. Prolongez cette "tradition™. :

Les portails :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Le portail est simple en bois ou en métal.

Q Des coffrets techniques particuliére-
L ment bien intégrés dans un vieux mur :
Les prescriptions : en bois brut et non en plastique beige.
Coulon (79).

Proscrire les portails rigides et proéminents.

Conserver dans la mesure du possible les portails en
ferronnerie ancienne.

Favoriser les portails discrets en bois ou ferronnerie ajourée
de hauteur limitée.

A proscrire :
Portail en
panneaux PVC qui
dénature le mur en
pierre

A proscrire :
Portail rigide et
opaque qui
dénature la qualité
du bati rural

Exemple de portail électrique discret
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Les murs et piliers de portails en
pierres séches existants :

Les caractéristiques d’origine a respecter :

La cléture peut étre imposante pour les grandes demeures
(murs hauts en moellons ou pierre de taille, porches, portails
et piliers imposants...).

En milieu plus rural, la cléture est peu présente et beaucoup
plus discréete composée d’un simple muret (surmonté ou non
d’une ferronnerie ajourée) ou d’'une haie champétre.

Le portail est simple en bois ou en métal.

Les prescriptions :

Les murs et murets en moellons et en pierre de taille existants
doivent étre conservés et restaurés (ou prolongés) a
l'identique (sauf incompatibilité avec le projet de construction
ou d’agrandissement).

lls resteront, soit en pierres apparentes lorsqu’ils I'étaient,
soit enduits.

Dans ce cas, I'enduit sera d’'une couleur proche de celle des
pierres de pays. Il sera affleurant et sans surépaisseur.

Les clotures en bordure de rue :

Les prescriptions :

Les cl6tures sur rue se composeront de préférence :

- D’un grillage discret (type grillage a mouton et piquets bois
de préférence) doublé d’'une haie d’une hauteur d’environ
1,60 m.

- D'un muret bas dune hauteur d’environ 1,20 m,
éventuellement surmonté d’une ferronnerie discréte ou d’'un
grilage discret associé a du veégétal. L’'ensemble ne
dépassera pas environ 1,60 m de haut.

Exemple de murets bas surmontés d’une
ferronnerie ajourée et discreéte.

Mur en moellons et piliers en pierre, portail
en ferronnerie a préserver rue de la Villette
a Liez

Muret en pierre comme traitement
de clbéture sur une maison neuve
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Les clotures donnant sur des
espaces agricoles ou naturels :

Les prescriptions :

Les cl6tures donnant sur des espaces ouverts agricoles
ou naturels seront constituées :

- D’'une haie (essences diversifiées).
- D’un grillage discret confondu ou non dans une haie.

- D’'une barriére en bois ajourée doublée d’'une haie.

Haie mixte en bordure de rue au Village de la Sévre

Belle haie bocageére et grillage
métallique discret en limite de terre
agricole

Les clétures en fond de jardin
(type limites séparatives) :

Les prescriptions :

Les clbtures situées en fond de jardin ou en limite séparatives
se composeront de préférence :

- d’'un grillage discret (type grillage a mouton et piquets bois
de préférence) doublé d’une haie.

- d’'une barriére en bois (ou ganivelle), doublée ou non d’'une
haie, d’'une hauteur d’environ 1,80 métres maximum.

- de haies libres ou haies tressées.

Barriére en bois toute simple doublée d’'une
haie dense assurant l'intimité du jardin

Ganivelle en séparation de jardins

Simple grillage a moutons qui offre une
belle transparence sur le jardin
Annexe au rapport de présentation — Carte Communale de Liez — Charte architecturale et paysagéere
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i Exemple de
haies tressées
(arbres fruitiers
ou saules)

A proscrire :
Les grillages et panneaux rigides (notamment en bordure de rue)

A proscrire :
Les panneaux en bois plein trop hauts (privilégier les panneaux discrets et ajourés)
et notamment les panneaux préfabriqués qui ont une mauvaise tenue dans le temps

A proscrire :
Murs ou portails trop
hauts et proéminents

A proscrire :

Entrée entierement
minéralisée et artificialisée

A proscrire :
Murs non enduits, haies opaques, piliers
et soubassements visibles en béton

A proscrire :
Travées et lisses en PVC

I
T
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4. Dispositions portant sur les plantations et abords du bati

Les caractéristiques d’origine a respecter :

Les abords des habitations sont traditionnellement trés paysagers : une glycine ou une vigne court souvent
sur la fagade afin d’apporter un ombrage bénéfique durant les périodes les plus chaudes. La végétation sur
fond de pierre ou d’enduit clair souligne la qualité des fagades et apporte une harmonie trés appréciable.

La cour est le plus souvent agrémentée d’arbres d’ornement (tilleul, marronnier, chéne) et de plantations
champétres (fleur, massifs, arbres fruitiers) qui forment parfois des compositions magnifiques. Les sols sont
perméables, empierrés ou enherbés.

Le verger est présent dans les hameaux et anciennes fermes aux abords des habitations.

Les prescriptions :

Favoriser un traitement veégétal et paysager du jardin et des abords du bati.

Pour les allées et terrasses, privilégier les revétements traditionnels et poreux type dallages en pierre, et
éviter les surfaces en enrobé ou dallages standardisés.

Planter si possible des végétaux grimpants en fagade qui apportent de 'ombrage en été et animent avec
harmonie les facades ; glycine, vigne...

Ne pas hésiter a fleurir les pieds de murs, notamment en bordure de rue.

Planter si possible un arbre (essence caduque) de grand développement afin d’apporter de 'ombrage au
jardin I'été. Privilégier également les arbres fruitiers trés présents traditionnellement dans les jardins (fonction
nourriciére et tres belle floraison au printemps).

Veiller & intégrer de facon discréte les annexes type abris de jardin. Harmoniser les constructions annexes
avec le bati d’origine.

Proscrire les car port préfabriqués dénotant avec le cadre paysager.

Magnifique entrée en dallage en
pierre a Benet Sainte Christine

Maisons fleuries en pied de
mur dans le bourg de Liez
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Essences recommandées :

Yes vivaces des
miliewy secs

PLANTES
LOCALES

PARC NATUREL REGIONAL
DU MARAIS POITEVIN

AMELANCHIER BOURDAINE BUIS
Amelanchier canadensis Rhamnus frangula Buxus sempervirens

1C] e 7]
&~

CORNOUILLER SANGUIN FUSAIN D’EUROPE NOISETIER
Cornus sanguinea Euonymus europaeus Corylus avellana

‘ E) '
- 4 l ii' ‘
NERPRUN PURGATIF PRUNELLIER SUREAU NOIR
Rhamnus catharticus Prunus spinosa Sambucus nigra

TROENE COMMUN VIORNE LANTANE VIORNETIN é
Ligustrum vulgare Viburnum lantana Viburnum tinus

a Essences persistantes (gardant leur feuillage en hiver).

e Essences caduques (perdant leur feuillage en hiver).

@ Essences marcescentes (dont le feuillage sec reste attaché aux branches en hiver).

https://pnr.parc-marais-
poitevin.fr/pnr-espace-
ressources-
telecharger-documents

”,
3 ;v#."\ :7
Vaal

™

.

ARBRES

cerisier a grappes
marronnier

platane

poirier variétés anciennes

pommier variétés anciennes

prunier myrobolan
tilleul

ARBUSTES

« amelanchier

« buis

+ noisetier a gros fruits
« troéne persistant

« viorne tin
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https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/pnr-espace-ressources-telecharger-documents
https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/pnr-espace-ressources-telecharger-documents
https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/pnr-espace-ressources-telecharger-documents
https://pnr.parc-marais-poitevin.fr/pnr-espace-ressources-telecharger-documents

5. Dispositions portant sur les frénes et arbres tétards

Le fréne tétard, arbre symbole du Marais Poitevin

L’arbre symbole du marais est le fréne dont le bois procure une douce chaleur.
Plantés au XIXeme siecle, les frénes, plantés a 6 métres d’intervalles, élagués
en tétards tous les 7 a 8 ans, a hauteur d’homme pour produire du bois de
chauffage, rythment et se refletent dans le miroir des voies d’eau.

Dans le site classé du Marais Poitevin sont en effet concentrés 400 000 frénes
tétards disposés le long d’un réseau de canaux et de voies d’eau réalisés pour
certains dés le Moyen Age.

Leur durée de vie pouvait aller jusqu’a 250 ans, mais ils sont aujourd’hui
sénescents et fragiles car frappés par la chalarose : un champignon exotique
en provenance d’Asie, a l'origine du dépérissement du feuillage puis des
nécroses orangées dites « en flamme ».

L'émondage des tétards

Les prescriptions :

Maintenir les arbres tétards en bordure de conches et fossés pour affirmer la
lecture du paysage et consolider les berges.

Perpétuer la taille en « tétard ». La taille ou émondage se répéte tous les 8 a
10 ans. Elle permet de renforcer les racines. Une dizaine de repousses sont
sélectionnées et conservées pour les prochaines coupes.

Chalarose et replantations d’arbres tétards (orme, chéne, peuplier noir...)

Face a la chalarose, le Parc naturel
régional du Marais poitevin propose
de replanter de nouvelles essences
et fournit les végétaux, le paillage, les
protections, les clétures, ainsi que la
prestation de plantation et I'entretien la
premiére année... Le Parc
accompagne également tous les
propriétaires en prenant en charge les
demandes d’autorisations et
I'organisation des chantiers.

Plantons
les arbres tétards Les essences préconisées (qui peuvent
de demain ! R L A
étre taillées en tétard) :
Aopel 3 projet Chalarose
comcts, sssoceton Chéne (pédoncule)

Orme

Peuplier noir

https://pnr.parc- Saule

marais- _ Erable champétre
poitevin.fr/action/chal

arose-replantations Charme
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6. Dispositions portant sur les batiments agricoles

Les prescriptions :

Proscrire les toitures monopentes, méme pour les toitures photovoltaiques.
Respecter les pentes de toitures traditionnelles.

Favoriser en priorité les bardages bois, notamment en frange de marais.
Favoriser des teintes de bardages se confondant bien dans le paysage.

Proscrire le blanc et les teintes vives.

Bel exemple de grand batiment
agricole photovoltaique a
Coulon ; bardage de qualité
entierement en bois, pente faible
traditionnelle, les rives de toit
intégrent I'épaisseur des
panneaux photovoltaiques.

A droite: hangar agricole
métallique avec un bardage blanc
clair, et donc trés visible en hiver
N (sols nus).

i) ‘ A gauche : batiment agricole en
E F _5 m bois avec toiture métallique de la

méme teinte. Grande discrétion,
méme en hiver.

Exemple de batiment agricole
en bois trés bien intégré a
I'environnement rural

Source des illustrations (page suivante) et pour aller plus loin :

Pour les hangars de stockage matériels, I'acces ne se faisant trés

CAUE 16 : Guide conseil sur les batiments agricoles : souvent que par un seul coté, une profondeur importante (>15 m)
https://www.caue16.fr/quide-conseil-sur-les-batiments- diminue I'accessibilité du matériel entreposé au fond du batiment.
agricoles Comme pour les hangars a fourrage, la hauteur minimale devrait
Chambre d’Agriculture Pays de la Loire ; Réussir son batiment etre de 4 m gt la hauteur maxi de m. m. A titre d'exemple, une
agricole avec du photovoltaique (extraits page suivante et ci- benne de semi-remorque de 22 m* atteint seulement 8 m de haut
contre) : quand elle est completement levée.

https://pays-de-la-loire.chambres- Par ailleurs, la reconversion d'un mono-pente de stockage de grande

agriculture fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/pub | |argeur en batiment d’élevage n’est pas envisageable.
lications/Pays de la_Loire/2010/2010 depliant reussir batime
nt_agricole_avec photovoltaigue bat web.pdf
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https://www.caue16.fr/guide-conseil-sur-les-batiments-agricoles
https://www.caue16.fr/guide-conseil-sur-les-batiments-agricoles
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf

Réussir son batiment agricole

avec du photgvo',ltalque

= 1)

La production d’énergie renouvelable fait partie des nouvelles missions confiées a I'agriculture.
Linstallation de panneaux photovoltaiques en toiture de hatiments agricoles, qui en est une des

possibilités, est en plein développement. La recherche du rendement électrique maximum est de
plus en plus souvent privilégiée au détriment de la fonctionnalité agricole du batiment. Toujours
plus grands, toujours plus hauts, les projets atteignent aujourd’hui des dimensions atypiques

sans réel lien avec I'activité de I'exploitation. Faut-il rappeler que les fonctions principales des
batiments agricoles sont de loger des animaux dans le respect des régles du bien-&tre animal, d’offrir de bonnes conditions de travail
aux exploitants ou de permettre le stockage du fourrage et/ou du matériel. Enfin, ils doivent s'intégrer au mieux dans le paysage et étre
« liés et nécessaires a I'exploitation » conformément aux régles d'urbanisme.
L objectif de ce document est d'apporter aux agriculteurs, et surtout aux éleveurs, des recommandations techniques pour réussir a
concilier les fonctionnalités de leur projet batiment 2 la production d'électricité photovoltaique en toiture.

La régle premiére est de toujours rechercher le compromis entre
I'activité d'élevage et la production d'électricité. Le batiment doit
assurer des conditions de travail correctes pour les intervenants
et ne pas dégrader le hien 8tre animal. Ne pas perdre de vue son
but : construire un batiment fonctionnel, économigue et durahle.

Aire de vie
Pour chaque espéce et catégorie d'animaux, des surfaces d'aire
de vie a minima (Tableau 1) sont nécessaires pour assurer le bien

étre des animaux et le bon fonctionnement du batiment (accés a
I'alimentation, abreuvement, circulation, couchage, propreté...).
Surdimensionner les aires de vies conduit & augmenter les frais de
fonctionnement (surface et temps de raclage, curage et paillage
plus importants). Cela augmente aussi les frais d'investissements
(plus de terrassement, plus d'équipements intérieurs, plus de
bétons au sol...). Le regroupement de tous les animauy, de surcroit
d’age différent, sous un méme batiment, peut également engendrer
des problémes sanitaires.

Surface d’air de vie recommandées pour diverses catégories d’animaux et différents types de logement*

(Références Institut Elavage et Chambres d'agricutture)

Type de hatiment et aire de vie en m?/ animal - )
X - - s Volume d'air statique
Rire paillée Aire paillée Logettes optimal (m)
intégrale + couloir raclé + aire d’exercice
Vache laitiare 105412 85al 75a8 35
Vache allaitante 1312 85410 75 35
+ veau

* (iette surface ne comprend pas la table d"alimentation et les locau annexes.

Ambiance - Ventilation

Pour assurer le confort des animaux, un minimum de volume d’air
dans le batiment est nécessaire et doit &tre adapté aux animaux qui
y seront logés.

Lorsque le volume du batiment est surdimensionné, I'ambiance
peut 8tre fortement perturbée (notamment en période hivernale) :

https://pays-de-la-loire.chambres-
agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL _commun
/publications/Pays de la_Loire/2010/2010 depliant reussi
r_batiment_agricole avec photovoltaigue bat web.pdf

- Impossible de réchauffer le batiment (risques de pathologie sur
les animaux les plus jeunes : diarrhées. ..).

- Impossible d'assurer I'évacuation des gaz et de la vapeur d'eau
produits par les animaux et la litiére par effet cheminée (risques
de pathologies respiratoires).
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https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf
https://pays-de-la-loire.chambres-agriculture.fr/fileadmin/user_upload/National/FAL_commun/publications/Pays_de_la_Loire/2010/2010_depliant_reussir_batiment_agricole_avec_photovoltaique_bat_web.pdf

Conseils sur I'intégration paysagére et les hangars photovoltaiques :

« S'implanter dans le relief en limi- - Le cas échéant, favoriser un talu-  « Limiter!'imperméabilisation des sur-
tant les déblais-remblais coiiteux : tage doux, enherber les talus et les faces circulées : si un apport de maté-
s’inscrire dans la pente en suivant les surfaces terrassées riaux est nécessaire, choisir des maté-
courbes de niveau ou en décomposant riaux locaux laissant s'infiltrer l'eau.

en plusieurs batiments.

Principes d’implantation des bitiments dans la pente

Au mieux, on épouse le terrain naturel

_Q"
Sinon, on limite les déblais - remblais
% — |/>ﬁ

On évite de trop décaisser

Toitures photovoltaiques :

Pour une plus grande discrétion des

Proscrire la toiture monopente. . . .
toitures solaires, favoriser les

Les pans de toitures doivent panneaux de ton noir mat (y compris

s’inscrire dans les principes les cadres) afin d’unifier la toiture et

constructifs locaux. éviter les contrastes visibles dans le
. x paysage.

Privilégier les panneaux « full

black » mats

(] ™

Haie accompagnant
un chemin existant

Penser I’accompagnement végétal
de maniére globale

Arbre remarquable
dans la cour

Haievive ..
Utiliser les motifs de paysage protégeant
les plus adaptés au besoin des vents

i

L'arbre unique casse la linéarité

[ : ; i Haie ajourée qui

Le bosquet masque le batiment o 4 . . Py : .
et offre de l'ombre au bétail e Alighement d'arbres protége le jardin

o et qui marque l'entrée

W vl

La haie champétre assoit le batiment
dans le paysage

a O " Verger en transition

avec les champs
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