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Secteur 1AU Bourg Ouest 
Les objectifs de l’OAP sont les suivants : 

➔ Intégrer harmonieusement une opération d’habitat en continuité du bourg ancien (cohérence 
de la forme urbaine proposée, traitement des transitions paysagères via une zone tampon et 
ou la plantation de haies au contact des fonds de jardin situés à l’Est) 

➔ Prendre en compte la sensibilité environnementale globale du site (prendre en compte les 
éléments de paysage à préserver) 

➔ Anticiper la desserte du site en fixant des accès cohérents et une connexion douce.  

➔ Prévoir un programme cohérent avec la densité du bourg et en compatibilité avec le SCOT qui 
vise à : 

- Diversifier la production de logements en proposant des types de logements variés et en 
agissant sur la forme urbaine  

- Imposer une densité minimale de 15 logts/ha et la réalisation de logements sociaux en 
compatibilité avec le SCOT.  

- Imposer 2 tranches (la tranche 2 ne pourra être réalisée qu’une fois la première construite à 
hauteur de 80%)  

 

Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) : 

 
Etat actuel :  

- Le site se situe en limite Ouest de l’urbanisation du bourg. Il jouxte des fonds de jardin au Nord et à 

l’Est qui présentent des parcelles de tissu ancien (parcelles plutôt étroites, parfois en lanières, 
constructions mitoyennes sur une ou deux limites séparatives) 

- Sa surface est d’environ 3,5 hectares.  

- Il est bordé par une haie à l’Ouest  

- Il est actuellement utilisé par l’agriculture (bail précaire) et n’est grevé d’aucune servitude.  

- Il est accessible depuis la rue des Hautes Roches qui le borde au Nord et depuis la voie communale 
qui le longe à l’Ouest.  

- Le réseau d’eaux usées passe à proximité du site, au nord depuis la rue des Hautes Roches et à 
l’Est par la rue des chevaliers.  

 

Etat projeté : 

 

Concernant le programme :  

- Le site est destiné à l’accueil d’une opération d’habitat présentant des typologies de logements 
variées 

- La densité minimale imposée est de 15 logements/ha soit un potentiel d’environ 52 logements 

- L’opération devra prévoir au moins 20% de logements locatifs sociaux.  

- L’opération comportera 2 tranches. La deuxième tranche ne pourra être réalisée que lorsque la 
tranche 1 sera au moins construite à hauteur de 80%. 

Concernant l’insertion du projet dans son environnement :  

- La densité de l’opération sera plus importante au contact des fonds de jardin des habitations 
existantes qui présentent un tissu ancien en limite Nord et Est.  

- La haie existante en limite Ouest sera préservée.  

- Une zone tampon plantée d’au moins 5 mètres de largeur sera préservée en limite Sud-Ouest au 
contact de la zone agricole. Elle sera intégrée au périmètre de l’opération (et non sur la zone restée 
agricole) 

- Un linéaire de haie sera créé au contact des fonds de jardin en limite Nord et Est. 



- La partie Ouest du site est concernée par deux zones de présomption de sensibilité archéologique. 
Des fouilles peuvent être demandées par les organismes compétents.  

Concernant la desserte du site :  

- L’accès principal sera créé depuis la voie communale comme indiqué sur le schéma. L’accès ne sera 
autorisé que si les conditions de visibilité sont remplies. Il s’agira de desservir les deux tranches par 
deux boucles à partir de cette voie communale.  Un fonctionnement en sens unique peut être 
privilégié pour les 2 boucles des tranches 1 et 2 afin d’éviter de surdimensionner la voie.  

- Une liaison douce sera créée entre la première tranche et la rue des Hautes Roches pour faire passer 
les réseaux AEP et Assainissement et rejoindre facilement le centre-bourg 

Schéma de l’OAP :  

 
 

 
 

 




