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COMMUNE DE

REGLEMENT

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

La Ville de Saint-Gilles-Croix-de-Vie, en application du VI de larticle
12 du décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie
réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation
du contenu du plan local d'urbanisme, a choisi d’appliquer a son Plan
Locald’Urbanisme la nouvelle codification du Code de l'urbanisme.

En conséquence, au sein du présent réglement, les références aux
articles réglementaires du Code de l'urbanisme sont faites par rapport
aunouveau régimejuridique.

Les occupations et utilisations du sol doivent étre conformes au
réglement du PLU, dans les conditions prévues par les articles L.151-9
et L.151-10 du code de Uurbanisme. Les destinations des constructions
sont celles prévues par les articles R.151-27 et R.151-28 dans sa version
applicableau1®janvier 2016.

Le présent réglement, qui comprend a la fois des dispositions écrites
et des dispositions graphiques, s'applique a l'intégralité du territoire
de la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie, en sus des éventuelles
orientations d’aménagement prévues pour la zone ou le secteur
concerne.

Le reglement écrit du PLU, y compris les définitions et dispositions
communes réglementaires, et 'ensemble des documents graphiques
duditreglement, s'appliquent de maniére cumulative.

Nota: Lesschémas contenus dans les définitions ou dans le présent reglement
n‘ont qu'un caractere illustratif. Les constructions illustrées en
rouges correspondent aux constructions existantes, celles en vert
correspondentaux constructions projetées.

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du territoire communal
de Saint-Gilles-Croix-de-Vie y compris les parties non terrestres. Il
comprend deux parties:

« lereglement écrit (piecen’4);

+ leréglement graphique (piece n°5).

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) se substitue aux dispositions
du Réglement National d’Urbanisme (RNU), a Uexception des
régles d’ordre public, qui s'appliquent cumulativement avec les
dispositions du PLU.

Demeurentapplicables les prescriptions du Réglement Sanitaire
Départemental en vigueur ayant un impact sur 'aménagement
de lespace, ainsi que les autres réglementations locales,
notamment celles dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales,

Les regles du PLU sappliquent sans préjudice des autres
législations concernant le Droit de Préemption Urbain institué
par délibération du conseil municipal en date du 4 novembre
2008.

Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les
périmétres des secteurs situés au voisinage des infrastructures
terrestres, sont soumises a des conditions d’isolation contre le
bruit, en application de l'article 13 de la loi du 31 décembre 1992
relative a la lutte contre le bruit. Ces périmetres sont reportés
pourinformation enannexe du Plan Local d’Urbanisme.

Protection dupatrimoinearchéologique:Le préfet de Région doit
étre saisi de toute demande de permis de construire, de permis
de démolir et travaux divers soumis a ce code sur et aux abords
des sites et zones archéologiques définis, ainsi que des dossiers
relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux dispositions
de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a 'archéologie
préventive, modifiée par la loi n°2001-1276 du 29 décembre 2001
etlaloin°2003-707 duleraolt2003 etdudécretn°2002-89 du 16
janvier2002.

Sappliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages
souterrains, aériens et subaquatiques les dispositions du décret
n° 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif a l'exécution de travaux
a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou
subaquatiques de transport ou de distribution, modifiées par le
décretn°2003-425 du 11 mai2003.
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7. Rappels:

« |'édification des clotures est soumise a déclaration préalable
dans les conditions prévues par le code de lurbanisme,
conformément a la délibération du conseil municipal du 25
octobre 2007;

» tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne bénéficie d’'une servitude de passage suffisante,
instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en
application de l'article 682 du code civil.

Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les fonds
sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou
qu’une issue insuffisante, soit pour l'exploitation agricole,
industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la
réalisation d’opérations de construction ou de lotissement,
est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins un passage
suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a
charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il
peut occasionner.”

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones
urbaines,enzonesaurbaniser,enzonesagricolesetenzones naturelles
dont les délimitations sont reportées sur le reglement graphique (plans
dedécoupage enzones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier
certaines parties de zone, dans lesquelles des dispositions spécifiques
s'appliquent.Lesecteurn’estpasautonome,ilserattachejuridiquement
a une zone. Le réglement de ladite zone s’y applique, a l'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par
un sigle commencant par la lettre «U». Peuvent étre classés en zone
urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter.

Les dispositions des différents chapitres du Titre 2, s'appliquent a ces
zones qui se répartissent comme suit:

« la zone UA : zone urbaine dédiée aux centres anciens de la
commune.Lazone UAcompte quatre secteurs:

- lesecteur UAa qui correspond aux quais,

- lesecteur UAb qui correspond au quartier du Maroc,

- le secteur UAc qui correspond a la Corniche Est de
Boisvinet dense,

- le secteur UAd qui correspond a la Corniche Ouest de
Boisvinet peu dense.

« la zone UB : zone urbaine dédiée aux secteurs d’extension des
centresanciens de laville. La zone UB compte deux secteur:

- le secteur UBa qui correspond aux secteurs de la ville au
seindesquels une densification est a favoriser. ;
- lesecteur UBb dédié a l'accueil des gens du voyage.

+ la zone UC: zone urbaine résidentielle a majorité d’habitation
individuelle.Elle comporteunsecteur,UCa, dédiéau lotissement
Jaunay.

+ la zone UD: zone urbaine résidentielle a majorité d’habitation
collective,

+ la zone UE : zone urbaine dédiée aux activités économiques et
commerciales. La zone UE compte deux secteurs:

- lesecteur UEcaccueillant des activités commerciales,
- le secteur UEp accueillant les activités portuaires et de
plaisance.

* lazoneUP:zone dédiée aux équipements publics et/ou d'intérét
collectif,

* lazoneUT:zoneurbaine dédiée aux camping;

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par
lesigle «1AU».

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére
naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Les constructions y
sont autorisées lors de la réalisation d’'une opération d'aménagement
d’ensemble, dans le respect des orientations d’aménagement et de
programmation et du présent reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas
échéant, d’assainissement existant a la périphérie immédiate de la
zone a urbaniser n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
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constructions a implanter dans 'ensemble de cette zone, son ouverture
a L'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou une
révision du PLU.

Le PLU distingue plusieurs zones a urbaniser a court, moyen et long
termes:
* lazone1lAU1de'écoquartier de La Croix,
lazone1AU2 de la zone Lycée Nord,
lazone 1AU3 du secteur de La Coquine,
les zones 1AUe d’extension de la zone d'activités de la
Bégaudiére,
lazone 1AUt du secteur de La Coquine.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au Titre 3 du
présentdocument.

Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un
siglecommencant par la lettre «A».

Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économiques desterresagricoles.

Lesdispositionsdu Titre4 du présentréglements’appliquentalazoneA.

Leszones naturellessont repérées sur les documents graphiques par un
siglecommencant par la lettre « N ».
Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs,
équipésounon, a protégerenraison:

+ soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique;

» soitde l'existence d’'une exploitation forestiére;

» soitdeleur caractere d’espaces naturels;

* soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles;

* soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.

Lazone N est composée de plusieurs secteurs:
» lesecteur Nal:secteurs naturels aquatiques a vocation de loisirs;
« le secteur Nar : secteurs naturels aquatiques situés dans un

espaceremarquable;

« lesecteur Nj:secteur naturel desjardins familiaux;

* lesecteur Np:secteursnaturels des plages sur le domaine public
maritime;

« lesecteur Nm:secteurs naturels maritimes;

* lesecteur Nmp:secteurs naturels maritimes du Port accueillant
les activités de port et de plaisance;

« le secteur Nmr : secteurs naturels maritimes situés dans un
espaceremarquable;

« lesecteur Nr:secteurs naturels terrestres situés dans un espace
remarquable;

« lesecteur Nv:secteurs naturels des espaces verts urbains.

LesdispositionsduTitre 5du présentreglements’appliquentalazoneN.

Le réglement du PLU s’applique a toute personne publique ou privée
sans aucune dérogation. Seules des adaptations mineures peuvent
étreaccordées dans les limites prévues aux articles L.152-3,R.421-15 et
R.442-5du Code de l'Urbanisme, aux seuls trois motifs suivants:
« lanaturedusol (géologie, présence devestiges archéologiques...);
« la configuration de la parcelle a bétir (topographie, forme,
terrains compris entre plusieurs voies et/ou emprises publiques,
etc;
« le caractére des constructions avoisinantes (implantation,
aspect, hauteur...).

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles
édictées par le reglement applicable a la zone, le permis de construire
ne peutétreaccordé que pour des travaux:

* qui ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble
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avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard,

* ouquivisent a assurer la mise aux normes des constructions en
matiere d’accessibilité des personnes handicapées,

* ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par
lesréglements de zone;

« ou dans le cadre de travaux visant a l'amélioration de la
performance énergétique et le développement de la production
de 'énergie renouvelable.

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique
d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans est autorisée
nonobstant toute disposition d’'urbanisme contraire, dés lors qu’il a été
régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise aux normes
desconstructionsenmatiéred’accessibilité despersonneshandicapées,
d’isolation phonique ou thermique, etc. peuvent toutefois étre autorisés
endérogationau principe dereconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ot un batiment a été détruit par un sinistre de
nature a exposer les occupants a un risque certain et prévisible, de
natureamettregravementendanger leur sécurité, lareconstructiondu
batiment doit respecter les régles du présent Plan Local d’Urbanisme.

Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration
préalable ne peut s‘opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables
ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
'émissionde gazaeffetdeserre,al'installation dedispositifs favorisant
la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable

correspondant aux besoins de la consommation domestique des
occupantsde 'immeuble ou de la partied'immeuble concernés. La liste
des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est
fixée parledécretn°2011-830du12juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un secteur
sauvegardé, dans un Site patrimonial Remarquable (SPR), dans le
périmétre de protection d’'un immeuble classé ou inscrit au titre des
monuments historiques, dans unsiteinscrit ou classé au titre du code de
L'environnement, al'intérieur du cceur d’un parc national, ni aux travaux
portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments
historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble
protégéenapplicationde l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Il n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, apres
avisde l'architecte des Batiments de France, par délibération du conseil
municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des
paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et
ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux espaces
verts sont figurés au document graphique par des trames rouges
hachurées dont la signification et le bénéficiaire sont rappelés par le
tableau des emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L.433-1 et suivants du Code de
'Urbanisme, la construction est interdite sur les terrains bétis ou non,
compris par le plan local d’'urbanisme dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain réservé peut, a compter du jour ot le plan
local d’'urbanisme a été approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger
de la collectivité ou du service public au bénéfice duquel ce terrain
a été réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des
dispositions du Code de 'Urbanisme et desesarticles L.230-1aL.230-3.
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1 | AlléeMarinaTsvetajeva-Dune de la Garenne Département 2430m?

4 | SentierduJaunay Département 580 m2

5 | Elargissementdevoie pour sentier cyclable Ville 660m?

6 | Elargissement de voie pour sentier cyclable Ville 435m?

7 | Elargissement de voie-Rue de la Bégaudiére CCPSG 760m?

8 Imp_lantat|Aondu nouveau SDIS de Saint-Gilles- ville 10305 m?
Croix-de-Vie

9 Elarglssementd‘e laRD6 pour constituer un ville 2275m?
boulevard Urbain

10 Cre_anond unevoie de desserte- secteur La ville 4044m?
Croix

11 | Créationetélargissement devoie- Croix d'Orion ville 475
/ruedelaCornue

12 | Aménagementd’un giratoire sur la RD38bis Ville 519m?

13 | Création devoie-rueMarie Joséphine Ville 2405m?

14 | Aménagementd’unsentier cyclable Ville 121m?

1 Elarlg|ssementv9|r|ecIjemmdela Grangeet ville 2355m2
aménagement d’une piste cyclable

16 | Aménagementde l'impasse du Pain Bénit Ville 315m?

Liste des emplacements réservés portés sur le réglement graphique

COMMUNE DE
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Enapplicationdel'articleL.151-41 ducodede l'urbanisme, lereglement
peut délimiter des terrains sur lesquels sontinstitués:

1.  desemplacements réservésauxvoies et ouvrages publics dont il
précise la localisation et les caractéristiques;

2. desemplacements réservés aux installations d’intérét général a
créerou a modifier;

3. desemplacementsréservésauxespacesvertsacréerouamodifier
ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques;

4. dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements
réservés envue de la réalisation, dans le respect des objectifs de
mixité sociale, de programmes de logements qu’il définit;

5. dansleszonesurbainesetaurbaniser,desservitudesinterdisant,
sous réserve d’une justification particuliere, pour une durée au
plus de cing ans dans l'attente de l'approbation par la commune
d’un projet d’aménagement global, les constructions ou
installations d’une superficie supérieure a un seuil défini par le
réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d’interdire les travaux ayant
pour objet l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
Uextension limitée des constructions existantes.

Les terrains indiqués aux documents graphiques en trame avec des
ronds carroyés pour les boisements surfaciques et @ pour les
arbres ponctuels sont classés espaces boisés a conserver, a protéger ou
acréerenapplication des dispositions des articles L.113-1 et L.113-2du
codedel'urbanisme.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’'occupation du sol de nature a compromettre la conservation,
la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue par législation envigueur.
Lenlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts,
ainsi que l'entretien courant des arbres (taille de formation, élagage,

taille latérale) sont autorisés. Le remplacement (arrachage suivi d’une
réimplantation sur le méme emplacement) d’'un espace boisé classé
doitfaire 'objet d'une déclaration préalable.

Sansdéclaration

Entretiencourant (tailles, élagage) préalable

Sansdéclaration
préalable

Enlévementdesarbres dangereux, chablis etbois morts (y compris
pour motif phytosanitaire)

Remplacement Déclaration

(arrachagesuivid’uneréimplantation auméme emplacement) préalable

Arrachage définitif respectant les prescriptions du PLU ’
o s o ; Impossible

(compensationaunendroit différent, linéaire plafonné..)

Arrachage définitif ne respectant pas les prescriptions du PLU Impossible

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages : espaces
verts boisés protégés (arbres ponctuels remarquables protégés, haies
remarquables protégées, alignements d’arbres remarquables protégés),
batiments remarquables et ensembles batis identifiés par le PLU aux
documents graphiques, au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code
del'urbanisme, font l'objet de prescriptions spécifiques.

Espacesverts protégés (EVP)

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur le méme
emplacement) et larrachage définitif (respectant les prescriptions
de compensation inscrites au reglement du PLU) des éléments boisés
protégés doivent faire l'objet d'une déclaration préalable.
Larrachagedéfinitif (nerespectant pasles prescriptions de compensation
inscrites au reglement du PLU) des éléments boisés protégés est interdit
(sauf mention expresse explicitée dans les articles de certaines zones du
PLU). Lenlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts,
ainsi que Lentretien courant des arbres (taille de formation, élagage,
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taille latérale) sont autorisés.

Sansdéclaration

Entretien courant (tailles, élagage) préalable

Enlévementdesarbresdangereux, chablisetboismorts(ycompris | Sansdéclaration

pour motif phytosanitaire) préalable
Remplacement Déclaration
(arrachagesuivid’'uneréimplantationau méme emplacement) préalable
Arrachage définitifrespectant les prescriptions du PLU Déclaration
(compensationaunendroitdifférent, linéaire plafonné..) préalable
Arrachage définitif nerespectant pas les prescriptions du PLU Impossible

Patrimoine batiremarquable

Toute modification ou suppression des éléments batis protégés doit faire
L'objet d'une déclaration préalable, dans les cas prévus par le code de
Uurbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie
d’une construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis
dedémolir préalable, dans les cas prévus par le code de L'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des constructions en
matiere d'accessibilité des personnes handicapées pourront étre admis
en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au
titre du patrimoine et des paysages.

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle possibilité de
dérogation aux régles du PLU pour autoriser les travaux nécessaires
a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
L'autorité compétente peut ainsi accorder des dérogations a une ou
plusieurs regles du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du
codede l'urbanisme.

Larticle R.431-31 du code de l'urbanisme dispose que le pétitionnaire
doit accompagner sa demande d'une note précisant la nature des

travaux pour lesquels la dérogation est sollicitée et justifiant que ces
travaux sont nécessaires pour permettre 'accessibilité du logement
a des personnes handicapées. Cette mesure ne concerne que des
opérations de renouvellement et aucunement la réalisation de
logements neufs.

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la commune est
exposée adesrisques et nuisances.

Le Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) du Pays de Monts
approuvé par arrété préfectoral n°’16-DDTM85-81 du 30 mars 2016 est
applicablesurleterritoirecommunaletsesdispositionsréglementaires
s'imposentauPlan Locald'Urbanisme.

Parailleurs, leterritoireestcouvertdezonesaffectéespardesnuisances
sonores émanant des principales infrastructures de transport terrestre
et ferroviaire au titre de l'arrété préfectoral n°01DDE 221 du 19 mars
2001.

Dans les zones humides, repérées aux documents graphiques par une
trame spécifique en vertu du L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont
interdits:

« toutes constructions, installations, y compris 'extension des
constructions existantes;

» tous travaux publics ou privés susceptibles de porter atteinte a
l'intégrité de la zone humide, et notamment les affouillements
et exhaussements de sol, dépdts permanents de tout matériau
ou de matériels, travaux contrariant le régime hydraulique
existant, assechements ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

« lesinstallations et ouvrages nécessaires a la défense nationale
etalasécuritécivile;
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* lesaménagements et équipements nécessaires a la gestion ou a
'ouverture au public de ces espaces, a condition d’étre légers et
réversibles;

* les affouillements et exhaussements de sol dés lors que ceux-ci
sont liés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien,laréhabilitationetlarestaurationdes
zones humides et des coursd’eau;

c. ou a l'aménagement de travaux d'équipement ou
d’aménagement présentant une « utilité publique » ou
un«caractere d’intérét général» suffisant;

d. etalaconditionquelemaitred’ouvragedémontreque
le projet ne peut étre localisé ailleurs, et qu'aucune
autre solution alternative n'existe permettant
d’éviter l'atteinte a l'environnement, que toutes les
possibilités ont été explorées pour réduire l'atteinte
a lenvironnement, et que les atteintes résiduelles
portéesal'environnement seront compensées.

Les opérations ayant un impact sur les zones humides devront faire
L'objet d'études préalables visant a leur protection, a leur maintien, ou
alamise en place, le cas échéant, de mesures compensatoires dans les
dispositions prévues par le Code de l'Environnement ainsi que dans les
documents de planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’'une zone humide sera ainsi
compensée par la création d'une zone humide équivalente dont la
surface représentera au moins le double de lasurface impactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été déterminées
essentiellement a partir d’un inventaire. Si des études avec des
prospections zones humides plus précises répondant aux exigences
de l'arrété ministériel du 24 juin 2008 modifié le ler octobre 2009
permettent d’identifier ou de délimiter de maniére plus fine des zones
humides, c’est cette nouvelle délimitation quisera prise en compte pour
Uinstruction des autorisations du droit des sols.

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par

décision motivée,accorder desdérogationsauneou plusieursréglesdu

planlocald’urbanisme pour permettre:

1. la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la
suite d’'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d’un
an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a
cesregles;

2. la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au
titre de la législation sur les monuments historiques, lorsque
les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contrairesacesregles.

Le code de l'urbanisme permet a 'autorité compétente pour délivrer le

permisdeconstruire,lepermisd’aménageroupourseprononcersurune

déclaration préalable de déroger aux régles du PLU dans les modalités

définiesalarticleL.152-5ducodede'urbanisme. L'autorité compétente

pour délivrer le permis de construire ou le permis d'aménager prendre

la décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée,

dans des limites fixées par un décret en Conseil d’Etat, déroger aux

régles des plans locaux d’urbanisme relatives a l'emprise au sol, a la

hauteur, a 'implantation et a l'aspect extérieur des constructions afin

d’autoriser:

1.  la mise en ceuvre d’une isolation en saillie des facades des
constructions existantes;

2. lamiseenceuvred’uneisolation parsurélévation destoitures des
constructions existantes;

3. la mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le
rayonnementsolaire ensaillie des facades.

4. Vlinstallation d'ombriéres dotées de procédés de production
d’énergiesrenouvelablessituéessur desaires de stationnement.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a

assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati
existantetdans le milieu environnant.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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Le présentarticle n’est pasapplicable:

a. aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments
historiques en application du titre Il du livre VI du code du
patrimoine;

b. auximmeubles protégés au titre des abords en application de
larticle L.621-30 du méme code;

C. aux immeubles situés dans le périmétre d’un site patrimonial
remarquable mentionnéal'article L. 631-1 dudit code;

d. auximmeubles protégésen application de l'article L.151-19 du
codede l'urbanisme.

Enapplicationde l'article R.151-21 du code de l'urbanisme dans le cas:
« d’unlotissement;
+ de la construction sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués,

de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire
l'objetd’'une division en propriété ou en jouissance, les régles
édictées par le présent PLU sont appréciées lot par lot, et non
pour l'ensemble de U'unité fonciére lotie ou a diviser.
Cette présente disposition s'applique a 'ensemble des zones
et secteurs du Plan Local d’Urbanisme a lexception des
seuleszones UE et 1AUe.

La commune de SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE étant assujettie aux
dispositions de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 dite « loi littoral », il est
doncspécifiéque:

« sur l'ensemble de la commune, les nouvelles constructions
ou installations agricoles autorisées doivent respecter le
principe de continuité par rapport a l'urbanisation existante,
conformément aux dispositions de l'article L121-12 du Code de
l'Urbanismeissu de la dite loi.

« toutefois, hors des espaces proches du rivage et des coupures

d’urbanisation, les installations ou constructions liées aux
activités agricoles, incompatibles avec le voisinage des zones
d’habitation, peuvent déroger a ce principe général applicable
surl’ensemble du territoire communal sous les conditions fixées
alarticle précité.

* il en est de méme pour les opérations de mise aux normes
prévuesa l'article L121-12 du Code de 'Urbanisme.

« danslesespacesprochesdurivage, l'extension de 'urbanisation
doit étre limitée et ne peut se réaliser que sous les conditions
définiesal'article L121-10 du code de l'urbanisme.

* Hors espace urbanisé dans la bande littorale des 100 métres,
toute construction, extension de construction existante,
installation ou changement de destination, a 'exception des
batiments nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de l'eau et
notamment aux ouvrages de raccordement aux réseaux publics
de transport ou de distribution d’électricité des installations
marines utilisant des énergies renouvelables, sont interdits.

Dans le cas de terrains en pente, les facades des batiments sont
divisées,pour le calcul de la hauteur, en sections égales, les plus larges
possibles,dans la limite de 25 métres maximum chacune. Le nombre de
niveau ou la hauteur au point le plus haut de la construction s'apprécie
aupointmédiande chaquesection, jusqu’au pointle plus haut du niveau
delarueaudroitdelasectionde constructionappréciée.

mesure de la hauteur en cas de terrain en pente

POINTLEPLUSHAUT

b
Tveaq du terioin pature!,

POINT BAS PONTMEDIAN ~ POINTHAUT

SECTIONDE 25,00M SECTIONDE2500M

POINTMEDIANN'1 POINTMEDIANN'2
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ARTICLE DG.19
DEFINITIONS

Ledécretdu28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre
Iducodedel'urbanismeetalamodernisation du contenuduplanlocal
d’urbanismeaprévu la publicationd’un lexique national de l'urbanisme
visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés
dans lelivreI*"du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d'étoffer ce lexique par des
définitions supplémentaires et de préciser les définitions nationales
sansen changer lesens, notamment pour les adapter au contexte local.
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A

ABRIDE JARDIN
Constructionannexe, destinée, a l'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité,
austockage des matériaux, outils et mobiliersservantal'entretien oual'usage dujardin.

ACCES

Limite entre le terrain et la voie de desserte extérieure au terrain, sauf en cas de voie
d’acces constituée par une servitude de passage sur fonds voisin ol 'acceés correspond a la
limite entre lavoie de desserte et la servitude de passage.

ACCES PRIVE OU ACCES PARTICULIER
Passage desservant, a partir d’une voie publique ou privée ouverte a la circulation et en
étatdeviabilité, uneunité fonciereunique dontil fait généralement partie.

ACROTERE (FETITETH:)
Elémentd’une fagadesitué au-dessus de l'égout du toit, a la périphérie du batiment, et qui
constitue unrebord ouun garde-corps pleinou a clairevoie.

AFFOUILLEMENTET EXHAUSSEMENT DES SOLS

Extraction de terre ou remblaiement de terrain, entrainant une modification
topographique.

Ces travaux peuvent étre soumis a autorisation préalable en matiére d’urbanisme en
application des dispositions de l'article R.421-23 du Code de l'Urbanisme et a autorisation
autitredelalégislationsurlesinstallationsclasséespourlaprotectiondel’environnement.
Les affouillements et exhaussements, mémes inférieurs aux dimensions de l'article R.421-
23,doiventrespecter lesdispositions duréglementdu PLU.

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite entre lavoie ou emprise publique et la propriété riveraine.

ALIGNEMENT D’ARBRES

Arbresplantésenligne etespacésrégulierementl'unde l'autre.

ALLEGE

L'allegeestlapartiedu mursituée entre le plancher et 'appui de la fenétre.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures
a la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la
construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre
les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Elle peut étre accolée ounonala
construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans disposer d’acceés
direct depuis la construction principale (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’'urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

APPENTIS

Construction couverte par un toit a un pan dont la ligne de faite prend appui sur un mur, et
dont la panne inférieure est portée par des poteaux sur dés, ou des piliers magonnés. Par
extension, batimentadossé aune construction plus haute.

ARBRE DE HAUTE TIGE

Un arbre de haute tige est un arbre dressé sur un tronc (du sol au premiéres branches)
mesurant au minimum entre 1,80m et 2,00m de hauteur a maturité, la hauteur totale
devantétresupérieurea3,00mal’ageadulte.

ATTIQUE (i TFTHY

Niveau terminal d’une construction qui est édifiée en retrait du nu de la fagade et qui
forment le couronnement de la construction. En cas d'attique, il est demandé un retrait de
1,50 métre minimum par rapportau mur nu des facades des niveaux inférieurs.
Nota:ilestadmisunprincipededoubleattique c'est-a-direunattiquesurlesdeuxderniers
niveauxde la construction.

AUVENT

Petite toiture ensurplomb, en général a un seul plan, établie ensaillie sur un mur, souvent
au-dessus d’une porte, d'une fenétre, d’'une boutique, etc. S'il est composé d’une structure
vitrée, 'auvent prend lenom de marquise.

BAIE
Ouverture dans un mur assurant les fonctions d’éclairement naturel, de ventilation et de
vue. Il s’agit essentiellement des portes et des fenétres. Limplantation des constructions,
quelle que soit leur destination, est différente selon que les fagcades ou parties de facade
comportentounondesbaies.
Ne constitue pas une baie:
« une ouverture, en toiture ou en facade dont l'allége est située a plus de 1,90
meétre au-dessus du niveau du plancher;
« uneportenonvitrée ou dotée d’un vitrage non définitivement translucide;
« les chassis fixes dotés d’un vitrage non définitivement translucide, ainsi que
les parois fixes en pavés de verre.

Les dispositifs posés sur un vitrage transparent, qu’il s’agisse de films autocollants ou de
toutautre procédé, ne permettent pasde répondre aux exigences mentionnées ci-dessus.

BALCON

Plate-forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade, et fermée par une
balustrade ou un garde-corps. Ainsi, le balcon peut étre simplement défini comme une
extensiondelafacade, il est«suspendu»,en prolongement de celle-ci; la terrasse, quant
aelle, repose sur unesurface batie. Cest pourquoi on parle toujours d’'une terrasse enrez-
de-chaussée oussur le toit.
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BARDAGE
Revétementdefacade misenplaceparfixation mécaniquedansunplandistinctde celuidu
nudelamaconnerie,avecunelamed’airet/ou unisolantthermique intermédiaire.

BARREAUDAGE

Ensemble des balustres oudes barreauxd’une rampe d’escalier, d’un balcon.

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte et close (source : Fiche technique 13 : lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

BIO-SOURCE

Matériau issu de la biomasse d’origine animale ou végétale. Dans le batiment, les
matériaux biosourcés les plus utilisés sont le bois, la paille, la chénevotte (chanvre), la
ouate de cellulose, le liege, le lin et la laine de mouton. On parle parfois aussi de bio-
matériaux oud’agro-ressources.

C

CARPORT
Un carportest un abri couvert a usage de stationnement, généralement situé a coté d’'une
maison. Un carportestouvertsur les c6tésetsastructure repose sur des poteaux.

CHANGEMENTDEDESTINATION
Modification de l'usage d’un batiment, avec ou sans travaux, selon les destinations et sous
destinations prévues par lesarticlesR.151-27 etR.151-28 du Code de l'Urbanisme.

CHASSIS DE TOITURE
Est a la fois U'encadrement fixe ou le coffre des lanterneaux, trappes de désenfumage,
tabatiéres, etc. et leur élément ouvrant.

CLOTURE

Uneclétureenclotunespace, le plussouvent elle sépare deux propriétés: propriété privée
et domaine public, ou deux propriétés privées (elle est alors élevée en limite séparative
des deux propriétés). Ceci ne constitue pas une regle absolue, la cloture peut parfois étre
édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le respect des régles
d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cloture au sens du Code de 'Urbanisme, un ouvrage
destinéaséparer différentes parties d’'une méme unité fonciere en fonctionde 'utilisation
par le méme propriétaire de chacune d’elles: espace habitation - espace activité - espace
cultivé, etc.

Lacloture comprend les piliers et les portails.

CCEURS D'ILOTS

Espace adominantevégétalesituéau centredesilots résidentiels.

COEFFICIENT D’IMPERMEABILISATION
Le coefficient d'imperméabilisation est le rapport entre la surface imperméabilisée et la
surfacetotale considérée.

COMBLE (S TITETHY)

Dernier niveau d’une construction ayant des parties intérieures sous toiture inférieures a
1,80 mdehauteur.

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES
PUBLICS OU D’INTERET COLLECTIF (CINASPIC)

Ils’agitd’équipements publics ou privés quisont nécessairesa l'exécutiond’unservice
publicou quiprésententun usage d’intérét collectif. Cette définition recouvre notamment
les destinations correspondant aux catégories suivantes:

« les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou
nationaux destinés principalement a l'accueil du public;

« les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services de secours, de lutte contre 'incendie et de police (sécurité, circulation..);

« lescreches et haltes garderies;

« les établissements d’enseignement maternel, primaire, secondaire, technique ou
professionnel ;

« les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et les
établissements d’enseignement supérieur;

* lesétablissementsjudiciaires;

« lesétablissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche),
cliniques, dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...;

+ lesétablissementsd’action sociale;

« les établissements suivants lorsqu'ils sont financés par un prét aidé par |'Etat
: résidences sociales, logements foyers définis a l'article R351-55 du code de la
construction et de 'habitation et foyers-étudiants;

« les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées
de facon permanente pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des
représentations d'art dramatique, lyrique ou chorégraphique;

« lesétablissements sportifs;

+ leslieuxdeculte;

« lesparcsd’exposition;

+ les batiments ou installations techniques congus spécialement pour le
fonctionnement de réseaux ou de services urbains;

« les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d’une politique de
soutien.

CONSTRUCTION

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations
et générant un espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface (source : Fiche
technique13:lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).
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exemple de modalité de calcul

BEOOC

dalle béton (vélo)
espace vert pleine terre
revétement pavé

murs végétalisé

toiture végétalisée

surface de parcelle

surface emprise au sol

surface espace libre

coefficient emprise au sol
CBS nécessaire = 0,3

[] asphalte
[] calloutis avec pelouse
[] solouvert
CBS 3_1 =0,06
479

ces "% _o03

479
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479 m?
279 m?
200 m?
0,59

140 m?x 0,0 =0 m? ;
59 m?2x0,6=30m? o
Tm?2x1,0=1m?

21 m?x0,0=0m?
79m?2x 1,0 =79 m?
100 m?x 0,3 = 30 m?
10m?x0,56=5m?
41m?2x 0,7 =29 m?

1. Revétement imperméable pour ['air
et I'eau, sans végétation (béton, bitume,
dallage avec couche de mortier)

2. Revétement perméable pour I'air et
I'eau, sans végétation (clinker, dallage
mosaique, dallage avec couche de
gravier/sable).

3. Revétement perméable pour l'air et
I'eau, infiltration d'eau de pluie, avec
végétation (dalle de bois, pierres de
treillis de pelouse).

4. Espaces verts sur dalles de rez-de-
ée el

ges, s avec
une épaisseur de terre végétale
inférieure a 80 cm

5. Espaces verts sans corrélation en
pleine terre avec une épaisseur de
terre végétale supérieure a 80 cm

6. Continuité avec |a terre naturelle,
disponible au développement de la
flore et de la faune

7. Infiltration d'eau de pluie pour
enrichir la nappe phréatique, infiltration
dans des surfaces plantées

8. Végetalisation des murs aveugles
jusqu'a 10 m

9. Végetalisation des toitures extensive
ou intensive

.

o .
Stenneec”

COEFFICIENT DE BIOTOPE DE SURFACE (JTITFTH)

Lecoefficientde biotope desurface fixe une obligation de maintien ou création desurfaces
nonimperméabilisées ou éco-aménageablessur l'unité fonciére qui peut étre satisfaite de
plusieurs maniéres : espace libre en pleine terre, toitures végétalisés ou mur végétalisé.
Les différentes maniéres de respecter cette obligation nayant pas la méme efficacité du
point de vue de la perméabilité des surfaces et de la préservation de la biodiversité, le
reglementduPLU prévoituncoefficientdifférentpourchacuned’entreelles permettantde
prendre en compte cette différence d'efficacité.

Le coefficient équivaut a la proportion de surface non imperméabilisée ou éco-
aménageable dans 'unité fonciere d’un projet. Ce CBS est ainsi calculé:

CBS surface perméable ou éco-aménageable

surface de I'unité fonciére

Unesurface totalementimperméable aura nécessairement un coefficientde 0 alors qu’un
espacedepleineterre perméableauraunevaleurdel.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant
larésistance et la rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas
étre considérée comme une construction existante (source : Fiche technique 13: lexique
national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

CONSTRUCTION PRINCIPALE
C'est le batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le
batiment le plusimportant dansunensemble de constructions ayantlaméme fonction.

CONSTRUCTION ENTERREE

Constitue une construction enterrée, toute construction ne dépassant pas, en tout point, le
niveau du terrain naturel. Pour les piscines, ne sont pas pris en compte les margelles et les
plagesainsique les dispositifs de sécurité.

CONTIGU

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’une fagade, un pignon ou une limite
sont directement en contact l'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par
un élément architectural tel qu'un portique, porche ou angle de construction, etc., ne
constituent pas des constructions contigués.

CONTINUITE

Cest l'implantation des constructions sur les deux limites séparatives latérales créant un
fronturbain continu sur la voie.

Une constructionestimplantée en ordre continu lorsqu’elle présente deux cotés contigués
aux limites séparatives qui coupent L'alignement : les constructions sur les différentes
parcellessontdoncjointives et forment, parallélementa lavoie, un ensemble continu.

COMMUNE DE
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COTENGF

Le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres altimétriques
disséminés sur le territoire francais métropolitain, ainsi qu'en Corse, dont U'IGN a
aujourd’huilacharge.

COTE DEREFERENCE DU PPRL

Elle correspond a la cote du plan d’eau modélisé au droit d’'un projet ou d’une construction
existante. Ellenecorrespond donc pasa la hauteur d’eau potentielle niau niveau de lamer
aularge.

CORNICHE

Une corniche est un couronnement continu en saillie d’un élément ou d’une construction.
La corniche est le plus souvent horizontale, mais peut étre également en pente si elle se
développelelongdurampantd’un fronton parexemple.

CROUPE
Partie du toit qui, c6té du pignon, est triangulaire en un pan ou en deux pans dont un estun
triangle et lautreuntrapéze.

REGLEMENT

o

DEBORDS DE TOITURE

Partiedelatoiture ensaillie parrapportau plandelafacade.

DEFRICHEMENT
On entend par défrichement, toute opération volontaire conduisant a la suppression de la
destination forestiere dusol.

DISCONTINUITE
Cestl'implantationdesconstructionsendehorsdeslimitesséparativeslatéralescréantun
fronturbainaéré.

DISTANCE ENTRE DEUX CONSTRUCTIONS (FTITETH?)

Il s’agit de la distance mesurée perpendiculairement de tout point de la facade de la
construction au point le plus proche de la facade de la construction en vis-a-vis. Les
élémentsde modénature, lesdébords detoiture, les élémentsarchitecturaux et les parties
enterrées de la construction ne sont pas pris en compte.

E |

EAUXPLUVIALES

Leseauxpluvialessontcellesquiproviennentdes précipitations atmosphériques. Peuvent
également étre assimilées a des eaux pluviales celles provenant des eaux d’arrosage et de
lavage desvoies publiqueset privées, desjardins, des coursd’immeubles notamment.

EMPRISE AU SOL (3 TIIEYNG)

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous
débordsetsurplombsinclus. Toutefois, lesornementstels que les élémentsde modénature
etlesmarquisessontexclus, ainsique lesdébords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus
par des poteaux ou des encorbellements (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’'urbanisme-Ministere de la Cohésion des Territoires).

EMPLACEMENT RESERVE POUR E'I;ARGISSEMENT OU CREATION DE
VOIE PUBLIQUE COMMUNALE, EQUIPEMENT PUBLIC, OUVRAGE
PUBLIC OU INSTALLATION D’INTERET GENERAL

En application de l'article L.151-41 du Code de l'Urbanisme, les documents graphiques du
réglementdélimitentdesemplacementsréservéssurdesterrainssurlesquelsestinterdite
toute construction ou aménagement autre que ceux prévus par le document d’urbanisme
(équipement public, ouvrage public ou installation d’intérét général, espace vert public,
voirie publique).

PIECE N°4 . REGLEMENT

PLAN LOCAL D’URBANISME




.——FATTAGE

PIECE N°4 : REGLEMENT

EMPRISE PUBLIQUE

L'emprise publique correspond a un espace public qui ne peut étre considéré comme
une voie publique ou privée. Constituent ainsi des emprises publiques les cours d’eau
domaniaux, les canaux, lesjardins et parcs publics.

ENERGIES RENOUVELABLES (ENR)

Sont classées dans la catégorie des énergies renouvelables (EnR), toutes les énergies
que la nature constitue ou reconstitue plus rapidement que l'Homme ne les utilise. Elles
peuventainsi étre considérées comme inépuisables a l'échelle du temps humain.

ESPACE BOISE CLASSE

Les espaces boisés classés, délimités aux documents graphiques, sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants du Code de 'Urbanisme qui interdisent
notamment tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre laconservation, la protectionou la création des boisements.

ESPACE LIBRE
Les espaces libres correspondent a la superficie du terrain non occupée par 'emprise au
soldes constructions.

ESPACE VEGETALISE DE PLEINE TERRE/PLEINE TERRE
Lesespacesdepleineterrecorrespondentadesespacesvégétalisésnonbatisniensurface
ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les espaces de
pleineterresont constitués desespacesen contactdirect et total avec le sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de «pleine terre» que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:

« sonrevétementest perméable;

« sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou
pluviales);

« il peutrecevoir des plantations.

Un espace de pleine terre permet d'éviter une trop forte imperméabilisation du sol, donc
delimiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant l'emprise de la
construction, fait perdre laqualité de pleine terre ausol resté libre ensurface.

Les terrasses extérieures et les aires de stationnement en surface et leurs accés ne sont
pas comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires
de stationnement en surface et leurs accés perméables et végétalisés peuvent étre
comptabilisés au titre des espaces végétalisés de pleine terre au travers 'application du
CBS.

ESPACES VERTS

Les espaces verts correspondent a des espaces a dominante végétale, indépendamment
des végétaux qui les recouvrent (des graminées aux arbres). Leur vocation est urbaine
(agrément, paysage, biodiversité, rétention des eaux pluviales). La notion d’espaces verts
couvre donc les parcs d'agrément, les jardins d’ornement, les terrains cultivés urbains
(potagers, vergers, terrains maraichers, jardins familiaux, pépiniéres), les espaces hoisés

urbainset, lesterrainsde jeu etde sports.

ESSENCES LOCALES

Le territoire se caractérise par des végétations spécifiques naturelles, arbres, arbustes,
etc. bien adaptées au climat et a la nature des sols. Il est nécessaire de privilégier ces
plantationslorsdelaréalisationd’une haie oude la plantationd’arbres et d’arbustes.
L'attention du pétitionnaire est attirée sur 'annexe plan vert de la commune ou les
essences localessont précisées.

EXHAUSSEMENT

Elévation du niveau dusol naturel par remblai.

EXTENSION (S TITEYH )

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des
dimensions inférieures a celle-ci. Lextension peut étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et
fonctionnel avec la construction existante (source : Fiche technique 13 : lexique national
d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des Territoires).

EXTENSION MESUREE

Elledoits'apprécier parrapportala construction existante en fonction de 'importance de
'extensionetsanature.L'extensionmesuréedoitrestersubsidiaire parrapportalexistant.
L'extension mesurée a répétition entrainant une profonde modification de Uexistant ne
saura étre considérée comme une extension mesurée.

F
FAITAGE (Y TTTFTN)

Lignedejonctionsupérieurededeux pansde toitureinclinés suivant des pentes opposées.

FACADE
Les fagades d’un batiment ou d'une construction correspondent a l'ensemble de ses parois
extérieures horstoiture.Ellesintégrenttous les élémentsstructurels, telsque les baies, les
bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature (source :
Fichetechniquel3:lexiquenationald’urbanisme-Ministéredela CohésiondesTerritoires).

FACADE AVECVUE

Il s’agit d’une fagade comportant un élément ouvrant (fenétre, porte-fenétre, lucarne,
chassis detoiture) ou ouvert (balcon, loggia, terrasse, ...), dont la base est située amoins de
1,90 mduplancherconcerné.

FACADE AVECBAIE SANS VUE
Ils’agit d’une fagade ne créant pas de vue mais comportant un ou plusieurs des éléments
suivants:
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« ouverture dans une toiture en pente n'offrant pas de vue droite ou située au moins
41,90 m au-dessus du plancher de la piéce éclairée. Cette hauteur minimale est
portée a2,60 mdans le cas d’une construction a rez-de-chaussée;

* ouverture a chassis fixe etavitrage translucide;

+ pavésdeverre;

+ balcondont lesvues directes sont totalement occultées par un pare-vue fixe, plein,
non ajouré, ni transparent et d’'une hauteur minimumde 1,90 m

FACADE AVEUGLE

Ils’agitd’'une fagade ne comportantaucune baie.

FACADE PRINCIPALE

Seront considérées comme fagades principales, les deux facades présentant une longueur
supérieure aux autres ainsi que celle comprenant la porte d’entrée principale. Une facade
ne présentant pas un nombre suffisant d’'ouvertures ne pourra étre considérée comme
fagadeprincipale.

G

GABARIT

Le gabarit désigne 'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de
prospects et d’emprise au sol (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-
Ministere de la Cohésion des Territoires).

GARAGE
Un garage est un espace clos/couvert destiné exclusivement au stationnement des
véhiculesde toute nature.

H
HAUTEUR SETTETH)

La hauteur totale d’une construction, d’'une facade, ou d’une installation correspond a la
différence de niveau entreson point le plus haut et son point le plus bas situé asaverticale.
Elles'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépot
delademande.Lepointleplushautaprendrecommeréférencecorrespondaufaitagedela
construction, ou ausommet de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses
en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur sous réserve
d’unebonneintégrationarchitecturaleetqu’ilssoientinvisibles depuis l'espace public.
(source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la Cohésion des
Territoires).

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Sont regardées comme habitations légéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisir
(articlesR.111-31etsuivants).

ILOT DE CHALEUR
Unilotdechaleurconcerneunsecteurdelavillequiparsalocalisation,samorphologie, sa
densitéouencorelanaturedesarchitectures présentes et des matériauxutilisés par le bati
et les revétements de sol extérieurs, induit des températures élevées en période de forte
chaleur.

INSTALLATION CLASSEEPOURLAPROTECTIONDEL'ENVIRONNEMENT
Les installations classées relévent des articles L.511-1 et suivants du code de
'environnement (anciennement loi du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation,
déclaration ou enregistrement selon une nomenclature approuvée par décret. Elles se
caractérisent par les dangers et inconvénients qu'elles peuvent présenter, justifiant leur
interdiction oul'encadrement de leurimplantation au sein des différentes zones du PLU.

L

LARGEUR DE TERRAIN

La largeur de terrain se mesure perpendiculairement aux voies, publiques ou privées, et
emprisespubliques,audroitdel'implantation delafacadesurruedelaconstructionentre
leslimites séparatives latérales.

LINEAIRE DE FACADE (T TATETHL)

On appelle «linéaire de fagade», la longueur totale des facades implantées sur rue. Le
calcul d’un linéaire de fagade sur rue n’est pas cumulable sur plusieurs rues. En cas de
courbeoudepancasséalintersectiondedeuxrues, lalongueurde fagade de chacunedes
ruessecalculeapartégaleenfonctiondelalongueurdelacourbe oudupancassé.

LIMITES SEPARATIVES (JETITETHY

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la
construction, constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus.
Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales et les limites de fond de
terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciére par rapport aux voies et emprises
publiques (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-Ministére de la
Cohésion des Territoires).
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NOTIONDELIMITE QUIS’Y SUBSTITUE
La limite quis'y substitue est définie comme:

« lalimite interne au terrain riverain de la voie ou 'emprise publique frappée
d’une servitude d'alignement, ou d’'un emplacement réservé créé en vue de
l'élargissement d’une voie ou d’une emprise publique.

« la limite interne au terrain d’'un emplacement réservé créé en vue de la
réalisation d’'une voie ou d’une emprise publique.

LOGEMENT

Au sens de l'arrété du 10 novembre 2016, un logement est défini du point de vue de son
utilisation. C'est un local utilisé pour Uhabitation. Les logements sont répartis en quatre
catégories : résidence principale, résidence secondaire, logement occasionnel ou
logementvacant.

LOGEMENTS SOCIAUX
Ausensduprésentreglement,leslogementssociauxcorrespondentauxlogementslocatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, aux logements locatifs intermédiaires (L.302-16 du
codedelaconstructionetde’habitation), aux établissementsassurant'hébergement des
personnes agées mentionnésau6°dulde l'articleL.312-1du code del'actionsociale et des
familles ainsi qu'aux résidences universitaires mentionnéesal'article L.631-12 du code de
laconstructionetde 'habitation.

LOCALACCESSOIRE

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en
constitue une annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la
construction principale (source : Fiche technique 13 : lexique national d’urbanisme-
Ministére de la Cohésion des Territoires).

LOGGIA
Pieceal'étaged’'unbatiment,enretraitdunudelafacade, ouvertesurl'extérieur:sesbaies
n‘ontpasde menuiserie.

LUCARNE
Ouverture aménagée dans un pan de toiture pour donner du jour et de l'air aux locaux
sous comble. Sa baie est verticale et elle est abritée par un ouvrage de charpente et de
couverture.

MARGELLES DE PISCINE (3 TTIEYHY)

Les margelles de piscine sont des bordures, disponibles en différents matériaux, qui
entourent directement un bassin de piscine, le plus souvent creusé. On peut les qualifier
simplement de « trottoir de piscine » qui permet ainsi aux baigneurs de circuler librement
autour du bassin.

MODENATURE
Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains éléments en relief ou en
creuxd’un édifice, tels que corniches, bandeaux, moulures...

MUR-BAHUT

Murbas éventuellementsurmonté d’une grille et doublé de haie végétale.

NIVEAU
Un niveau est le volume compris entre le dessus du plancher bas et le dessous du
plancher qui lui estimmédiatement supérieur.

0

OPERATION D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE

Le PLU peutimposer ce mode d'équipement et s'opposer de ce faita 'urbanisation au coup
par coup d’une zone au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes. Cette
possibilité permet ainsia la collectivité d'imposer un projet global pour une zone donnée.
L'aménagement « d’ensemble » signifie donc que l'urbanisation doit porter sur la totalité
des terrains concernés pour en garantir la cohérence, mais ne fait pas référence a une
procédure particuliére.

OPERATION OU PROGRAMME

Lesopérationsd’aménagementnesontdéfinies parl'articleL.300-1duCodede l'urbanisme
que par des buts : elles ont pour objet de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique
locale de U'habitat, d'organiser l'activité économique, de réaliser des équipements
collectifs, de lutter contre linsalubrité, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre envaleur le patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.
La jurisprudence a précisé cette définition en indiquant que U'opération d’aménagement
suppose unevolonté et uneffortd’'organisation etd’agencementd’une partie du territoire,
cequiladifférenciede l'opération de constructionseule.

L'aménagement désigne 'ensemble des actes des autorités locales qui visent a conduire
et a autoriser les opérations d'aménagement et a en assurer ['harmonisation, mais il faut
distinguer, les procédures d'aménagement (ZAC, lotissement, RHI...), les aménageurs
(établissements publics, SEML, SPL, aménageurs privés...) et les modes de gestion de
l'aménagement (régie, contrats).

ORDONNANCEMENT DE FAIT L TITEYHY)

Lanotion d’ordonnancement n'est pas celle d’'un alignement strictement défini, mais celle
d'uneimplantationsimilaire a celle de plusieurs constructions voisines.
Lecroquisillustrelecasde figure montrant que cette régle favorise le maintien du paysage
bati de rue existant, lorsqu’il existe, sans constituer une contrainte rigide ou décalée par
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rapportau batiexistant.

P

PERGOLA
Une pergola est une construction d’extérieur légere, non close, et placée dans un jardin,
unparcousuruneterrasse etquisert principalementase protéger des rayons dusoleil. La
pergola ne comporte pas de murs, mais des poteaux ou piliers espacés qui soutiennent des
poutresetune couverture.Onidentifie3typesde pergolas:

« lapergolaadossée qui estaccolée a une construction existante,

« la pergola auto-portée qui forme une annexe indépendante de la

construction existante,

« lapergoladémontable (ex:les tonnelles).

PLACE COMMANDEE HdTITYRD)

On entend par « place commandée » une place de stationnement réalisée dans le
prolongementhorizontald’uneautre place quilacondamne. Ainsi, laplacen’1commande
laplacen2.

PYLONE

Structure verticale métallique, en béton armé ou autres matériaux servant de
support a une construction ou un équipement technique de transport d’énergie ou de
télécommunication.

Lechoixd’implantationet'aspectde pylonesdoiventtenircomptedel'impactde l'ouvrage
sur le paysage environnant.

RECUL (FaTITEYN D)

Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies. Il
semesure horizontalementet perpendiculairementa lalimite d’emprise publique, devoie
oud’emplacementréservé.llestconstitué parl'espace comprisentrelaconstructionetces
emprises publiques ouvoies.

REHABILITATION

La réhabilitation désigne l'action de réaliser des travaux importants dans un batiment
existant pour le remettre en bon état ou le mettre en conformité. Il s’agit souvent d’une
remiseauxnormesdesécurité etdeconfort. Laréhabilitationn’impacte pas,oualamarge,
le gabarit, lesvolumes ou la hauteur du batiment.

RETRAIT (4 TITETHY)
Le retrait est la distance séparant tout point de la facade d’une limite séparative. Il se
mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.

REZ-DE-CHAUSSEE
Niveau du batiment qui est a la hauteur du terrain naturel. Partie d’un batiment qui est
construitede plain pied surune courousurunjardin.

s

SAILLIE
Tout élément de gros ceuvre, tout ouvrage ou objet quelconque qui dépasse le nu de la
facade.

SOLNATUREL
Lesolnaturelest lesol tel qu'il existe dansson état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet (remblai ou déblai).

STATIONNEMENT (4 TITETHD

Le stationnement ou aire de stationnement s'entend comme un emplacement permettant
de laisser un véhicule durant un temps limité. Au sens du présent réglement, les aires de
stationnementexigibless’entendentcomme desemplacementssituésen dehors de lavoie
publique ou privée ouvertealacirculation publique.

Les emplacements dédiés a ces aires doivent répondre aux caractéristiques minimales
suivantes:unesurface moyenne de 25 m2par emplacement, dégagement compris.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement, collectives ou non, il est
demandé que pour chaque emplacement soit pris en compte 25 m?y compris les aires de
manceuvre.

SURFACE DE PLANCHER (TIPS
Ladéfinitionetle modede calcul delasurfacede plancherd’une constructionreléventdes
articlesdu Code de l'urbanisme, circulaires et décrets suivants:

« articles L111-14 et R.112-2 du Code de l'urbanisme, - circulaire Logements

du 3 février2012,

« article25delaloidul2juillet 2010,

« ordonnancen°2011-1539 du 16 novembre 2011,

o décretn°2011-2054 du 29 décembre 2011.

La surface de plancher de la construction s’entend de la somme des surfaces de plancher
closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du
nuintérieur desfacadesdu batiment.
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VERANDA

Une véranda est une piéce supplémentaire de plain pied aux parois majoritairement
vitrées. Elle peut comporter des cloisons baties en dur magonnées ou en bois. En général,
il s'agit de murets de quart, tiers ou mi-hauteur permettant de solidifier l'ouvrage par une
baserigide.

Escalier /* / Les vérandas en continuité du batiment principal, présentant des piéces de vie ou de

fonctionnement identique a l'usage principal (habitation, locaux d’activités, etc.), ne
constituent pas des annexes mais des extensions du batiment principal

A défaut de ces parois pleines, au sens de l'architecture classique, il s’agit d’'une verriére,
en présence de verre, ou d'une cage, s'il s'agit de grillage - voire de ferronnerie. Si cette
construction estisolée du batiment principal, on parle alors d’'une serre (pour du verre) de
voliére ou de cage (pour du grillage). Siles panneauxsonten métal,on esten présenced’un
jardind’hiver.

TERRASSE COUVERTE VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

La voie s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables,
l'emprise réservée aux piétons, et les fossés et les talus la bordant. Elle peut étre de statut
public ou privé. Lemprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public
quinerépondentpasalanotiondevoie nid'équipement public.

VOIE DE DESSERTE
Lavoiededesserte est celledonnantacces au terrain sur lequel l'opération est projetée. Il
s'agitdesvoiesetemprisesouvertesalacirculation générale desvéhicules qu’elles soient
T destatut publicou privé.

TERRAIN

Unterrainestuneunité fonciére,composée d’une ou plusieurs parcelles

TERRAINEN PENTE

Unterrainestconsidéréen pente déslorsquesa penteestsupérieure ou égalea’5%.

TOITURE VEGETALISEE

Toiture plantée avecune épaisseur de terre végétale au moins égalea0,1 metre.

TRAITDE COTE

Le trait de cote est défini, en matiére de cartographie marine et terrestre, comme la ligne
portée sur le plan de zonage séparant la terre et la mer. Différentes définitions, ou plutot
différents indicateurs de sa position, coexistent et peuvent étre adoptées pour tenir
compte de la diversité des morphologies du littoral. Au présent reglement, le trait de cote
est celuinumérisé par les services de 'Etat.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE

PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)



COMMUNE DE

REGLEMENT

TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

La liste des destinations de constructions a été réformée par le décret
de recodification du 28 décembre 2015 qui a réduit le nombre de neuf
a cing : exploitation agricole et forestiére, habitation, commerce et
activitésdeservice, équipementsd’intérét collectifs et services publics,
autresactivités des secteurssecondaire ou tertiaire (article R.151-27 du
codede l'urbanisme). Toutefois ces grandes destinations sont désormais
subdivisées en 20 sous-destinations, énumérées a l'article R.151-28 du
code de l'urbanisme. Un arrété du 10 novembre 2016 précise ce que
recouvrent ces sous-destinations.

Le décret n° 2020-78 du 31 janvier 2020 modifie la liste des sous-
destinations des constructions pouvant étre réglementées par les PLU
ou lesdocuments en tenant lieu. [l est désormais possible de définir des
régles différenciées entre les «hotels» et les «autres hébergements
touristiques», une distinction qui présente une importance particuliére
dans les stations balnéaires et de montagne.

L'arrété du 31 janvier 2020 définit ces deux notions. La sous-destination
“hotels” recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes
dans des hotels, c’est-a-dire des établissements commerciaux offrant
a une clientéle de passage (c’est-a-dire qui, sauf exception, n'y élit pas
domicile), des chambres ou des appartements meublés en location,
ainsi qu’un certain nombre de services.

Remarque : on entend par services, en plus de 'hébergement, des
prestations de petit déjeuner, nettoyage quotidien des locaux,
fourniture de linge de maison et réception de la clientéle (CGI, art. 261
D).

Quant a la sous-destination «autres hébergements touristiques, elle
recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir
des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et
dans les parcs résidentiels de loisirs.

Enfin, le décret n°2023-195 du 22 mars 2023 et larrété NOR :
TREL2233598A du 22 mars 2023 viennent apporter des compléments
auxdestinations et sous-destinations du code de l'urbanisme.
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Destinations
R.151-27 du CU

Exploitation agricole
etforestiere

Habitation

Commerce et activité
deservice

Sous-destinations
R151-28 du CU

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec
'accueil d’'une clientéle

Hotels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Précisions

La sous-destination exploitation agricole recouvre les constructions destinées a l'exercice d’une activité agricole ou pastorale.
Cette sous-destination recouvre notamment les constructions destinées au stockage du matériel, des récoltes et a l'élevage des
animauxainsi que celles nécessaires a la transformation, au conditionnement et a lacommercialisation des produits agricoles,
lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de production, dans les conditions définies au Il de l'article L.151-11
ducodede l'urbanisme.

La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrepots notamment de stockage du bois, des
véhicules et des machines permettant Uexploitation forestiére.

La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des
ménages a l'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement recouvre
notamment les maisons individuelles et lesimmeubles collectifs.

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a 'hébergement dans des résidences ou foyers avec
service. Cette sous-destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions destinées aux activités artisanales de
production, detransformation, de réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec surface de vente
destinées a la présentation ou a 'exposition de biens et de marchandises proposées a la vente au détail a une clientéle, ainsi
que les locaux dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés commandés par voie télématique.

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration destinées a la restauration sur place ou
aemporteravecaccueil d’'uneclientele.

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une
clientéle professionnelle.

La sous-destination activité de service avec l'accueil d’une clientele recouvre les constructions destinées a l'accueil d’une
clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services notamment médicaux et
accessoirement la présentation de biens.

La sous-destination hétels recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hotels, c’est-a-dire des
établissements commerciaux qui offrent a une clientéle de passage qui, sauf exception, n’y élit pas domicile, des chambres ou
des appartements meublés en location, ainsi qu’un certain nombre de services.

La sous-destination autres hébergements touristiques recouvre les constructions autres que les hotels destinées a accueillir
des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de
camping et dans les parcs résidentiels de loisirs.

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de 'image animée accueillant une clientéle
commerciale.
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Locaux etbureauxaccueillant  La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilées recouvre les
du publicdes administrations  constructions destinées a assurer une mission de service public. Une partie substantielle de la construction est dédiée a
publiques et assimilées l'accueil du public. Cette sous-destination comprend notamment les constructions de U'Etat, des collectivités territoriales,
de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d’une mission de service public.
Cette modification de ['arrété tres attendue vient sécuriser la qualification de sous-destination de bureau des bureaux des

administrations publiques.

Locaux techniques et La sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées recouvre les constructions
industriels des administrations  des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les constructions
publiques et assimilées techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions techniques concues spécialement pour le

fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d’énergie.

Equipement d’intérét Etablissement d’enseignement, La sous-destination établissements d’enseignement, de santé et d’action sociale recouvre les équipements d'intéréts collectifs
collectif et services desanté et d’action sociale destinés a l'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d’intéréts collectifs
publics hospitaliers, les équipements collectifsaccueillant des services sociaux, d'assistance, d’orientation et autres services similaires.

Salle d’art et de spectacles La sous-destination salles d’art et de spectacles recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinées a l'exercice d’une activité

i sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Lieux de culte La sous-destination lieux de culte recouvre les constructions répondant a des besoins collectifs de caractére religieux.

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements collectifs destinées a accueillir du public
Autres équipementsrecevant  afin desatisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la destination Equipement
du public d’intérét collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre notamment les salles polyvalentes et les aires d’accueil

des gens du voyage.

La sous-destination industrie recouvre les constructions destinées a l'activité extractive du secteur primaire, les constructions
destinées a l'activité industrielle et manufacturiére du secteur secondaire, ainsi que les constructions destinées aux activités
artisanales du secteur de la construction ou de lindustrie. Cette sous-destination recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Industrie

La sous-destination entrepdt recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage ou a l'entreposage des biens
sans surface de vente, les points permanents de livraison ou de livraison et de retrait d’achats au détail commandés par voie
télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de données.

Semblent étre exclus de cette sous-destination les points de retrait d’achat au détail exclusivement dédiés aux clients par miroir
avecladéfinition de lasous-destination artisanat et commerces de détail. Les data-center entrent donc dans la sous-destination
entrep6t.

Entrepot

Autres activités des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire La sous-destination bureau recouvre les constructions fermées au public ou prévoyant un accueil limité du public, destinées

notamment aux activités de direction, de communication, de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et
Bureau tertiaires et également des administrations publiques et assimilées.

Clest ainsi le miroir de la modification de l'arrété sur la sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés.

Centre de congres et La sous-destination centre de congrés et d’exposition recouvre les constructions destinées a l'‘événementiel polyvalent,
d’exposition l'organisation de salons et forums a titre payant.

Cuisine dédiée a lavente en Lasous-destination cuisine dédiée a la vente enligne recouvre les constructions destinées a la préparation de repas commandés
ligne par voie télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.
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ZONEUA:
LA ZONE URBAINE DEDIEE AUX CENTRES
ANCIENS

LazoneUAcorrespond auxsecteursdescentresanciensdelacommuneasavoir lescentresdeSaint-Gilles et de Croix-de-
Vie. Cette zone est mixte, mais sa fonction principale demeure résidentielle.
Lazone UAcompte quatre secteursspécifiques:

« lesecteur UAa qui correspond aux quais (Quai Gorin, Quai Garcie Ferrande et Quai du Port Fidele),

« lesecteur UAb qui correspond au quartier du Maroc,

« lesecteur UAcquicorrespond ala Corniche Est de Boisvinet dense,

« lesecteur UAd qui correspond a la Corniche Ouest de Boisvinet peu dense.

La zone est également concernée par le classement des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2001 relatif au
classementdesinfrastructuresdetransportsterrestresdonnelieualaconstitutiondesecteursdenuisancesal'intérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.
Enfin, la zone est également concernée par une prescription graphique afin de préserver les linéaires commerciaux de
proximité au traversdesdispositionsde l'article L.151-16 du code de l'urbanisme.

Selon le principe de prévention, l'attention de 'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les
phénomeénesnaturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et notamment pour la zone UA:

« lerisque de submersion marine,

« lerisqued’inondation d’origine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradon telles qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollutiondessols et/ou derisques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusdelaréglementation, lazone UAestsoumise:
« aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) approuvé par arrété
préfectoral du30 mars 2016.
« auxprescriptions complémentaires du Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

Conformémenta l'article L.562-4 du code de U'environnement, le PPRL et le PVAP valent Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

1.1. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniere suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parenthéses
renvoie aux conditionsdéfiniesa l'article2de la zone.

111.

Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
les destinations et sous-destinations définies dans le [E1] EEIT
¥l ci-contre.

1.2. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.21.

Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

+ les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'article UA.2;

« les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

¢ les installations classées pour la protection de

2.1

2.2.

2.3.

24,

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'articleUA.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

Les activités dartisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu’elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu’elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientéle, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

La création, l'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de Llenvironnement sont
autoriséesa condition:
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2.5.

2.6.

2.7.

* qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére a dominante résidentielle de la zone,

* et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(Livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

* ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports

collectifs, de circulation douce ou d’aménagement

d’espace public;

ou adesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

* ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les extensions des constructions et installations existantes
a la date d’approbation du Plan Local d’urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
réglement de la zone UA sont autorisées a la condition
qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu'elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

3.1

311

312

3.2.

321

3.2.2.

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

Ilest demandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d’une
construction,d’'un programme ou d’une opération supérieure
ouégaleal0logements.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a
Uentier supérieur.

Les préconisations de l'article 3.1.1 ne s'appliquent pas dans
les cas d’une réhabilitation de construction existante sauf
création de logement(s) supplémentaire(s), dans la limite de
9logements créés.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

Enapplicationdel'articleL.151-16 du code de l'urbanisme, en

bordure des rues portées sur le document graphique en tant

qu'axe commercial et artisanal a protéger, les dispositions

suivantess'imposent pour les locaux enrez-de-chaussée:

« latransformation des surfaces de commerce ou d’artisanat
sur rez-de-chaussée en une autre destination est interdite;

* les locaux créés dans le cadre d’une restructuration ou
d’'une construction nouvelle doivent étre destinés au
commerceou a l'artisanat.

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas:

+ a la création ou l'extension d’une construction a usage
d’hébergement hotelier ou touristique;

« aux constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif;

« aux locaux nécessaires a l'accés et a la desserte de
Uimmeuble. Toutefois, si le terrain est desservi par une
autre rue que celle identifiée, l'acces des véhicules doit se
faire par cette autre rue.
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60% DE LA FACADE = 15,00 M MAX

COMMUNE DE
SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

SECTION I

CARACTERISTIQUES

URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Nota: Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
plus contraignante s'applique.

ARTICLIE UA.4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
41. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
411.  Nonréglementée.
42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES
Nota:  la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.

4221

4.2.2.2.

4.2.23.

4231

Titre1.Dispositions générales)

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA, A L'EXCEPTION
DES SEULS SECTEURS UAb, UACET UAd

422,

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 9,50 metres pour les toitures a

pente (T TIIETH), soit R+1+c.

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,00 metres pour les toitures

terrasse (JITIEYM), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
metres.

42.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UAb

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,50 metres pour les toitures a

pente (T TIETH]), soit R+1lou R+c.

4.2.3.2.

4.2.33.

4.241.

4.24.2.

4.243.

4.251.

4252

4.253.

4.2.6.1.

REGLEMENT

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 5,00 metres pour les toitures

terrasse (JETIEYM]), soitR.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
meétres.

424. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UAc

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder:
+ 13,00 metres pour les toitures a pente sur 40% de la facade

(TATIEL), soit R+3.

+ 15,00 metres pour les toitures a pente sur 60% de la facade

(TATIEL), soit R+4.

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,00 metres pour les toitures

terrasse (JLTIETRD), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
meétres.

4.2.5. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UAd

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder 10,50 metres pour les toitures a

pente (T TIIEYHED), soit R+1+c.

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 8,00 metres pour les toitures

terrasse (JLTTIEYRI), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

42.6. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des
Risques Littoraux, il est admis un dépassement de la hauteur
maximale autorisée aux articles 4.2.1a 4.2.5, conformément
aux annexes n°3 (cote NGF actuelle) et n°4 (c6te NGF 2100) du
réglementdu Plan de Prévention des Risques Littoraux.
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ationa l'alignement

voie etemprise publique ou limite qui s’y sub

mplantation en recul avec 5,00 m min

T

voie et emprise publique ou limite qui s’y sub
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La hauteur définie a l'article 4.2 pourra étre majorée, dans la

limite de 1,20 métre NGF, selon les modalités suivantes:

+ dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

+ dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de L'unité fonciére actuelle.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculdelahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleururbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusementauvolume du batiment en termes
de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 métres
minimum du nu des facades du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étreautorisé dans les cassuivants:

+ encasdereconstructional'identiquealasuited’unsinistre
jusqu’a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié légalement;

 ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

+ en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d'approbation
du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le réglement du PLU
conformément a l'article R.152-7 du code de 'urbanisme.

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les constructions

43.

4311.

431.2.

43.21.

43.2.2.

4331

et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transportetde distribution dénergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA (Y COMPRIS
LES SECTEURS UAa ET UAb) A L'EXCEPTION DES SEULS
SECTEURS UACET UAd

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées a l'alignement des voies, publiques ou privées déja
baties, ouvertes ala circulation et des emprises publiques ou
delalimite qui sy substitue (JLTITETEE)).

Les facades donnant sur rue de plus de 20,00 métres de
longueur doivent présenter des ruptures architecturales
dans leur traitement afin d’éviter une uniformité d'aspect
(trouées, saillies, porches, ....) (T TIEINE).

43.2. DISPOSITIONS AUX SEULS SECTEURS UACET UAd

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées enrecul desvoies publiques ou privées ouvertesala
circulation et des emprises publiques ou de la limite qui s’y
substitue avec une distance de recul supérieure ou égale a
5,00 métres minimum (JETIETR).

Les facades donnant sur rue de plus de 20,00 métres de
longueur doivent présenter des ruptures architecturales
dans leur traitement afin d'éviter une uniformité d'aspect
(trouées, saillies, porches, ....) TIIEIE).

433. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou

d’intégration dans le site, des dispositions autres que celles

définies dans la regle générale 4.3.1 et 4.3.2 peuvent étre

exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

 pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement de fait des constructions voisines différe
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exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schema n°6

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°7

implantation d’une limite latérale a l'autre retrait LaH/2 et 3,00 mmin.

voie et emprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéma n’s

implantation d’une limite latérale a l'autre retrait LzH/2 et 3,00 mmin.

bandede10,00m

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue
COMMUNE DE

REGLEMENT

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

delarégle générale (TATILETND);

* lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d’un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu’il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (T TITETW)) ;

« pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a l'accessibilité d'un batiment
(ascenseur, escaliers, etc), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires a la production d’énergies renouvelables;

* pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non batis avec des espaces publics ou privés existants;

» pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét
collectif;

* lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu’il respecte le méme
alignement et qu’il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d'un batiment détruit suite a un
sinistre, a l'exception des unités fonciéres concernées par
le Plan de Prévention des Risques Littoraux.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n'excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces public concernés.

44.

4411.

4.41.2.

4413.

4414

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA, A L'EXCEPTION
DES SEULS SECTEURS UACET UAd

Dispositi licables dans la bande d tructibilité
\éfinie par le reglement:

Sur les profondeurs maximales énumérées ci-dessous, qui
constituent les zones d’implantation du corps principal de
la construction avec possibilité d'étage, les constructions et
installations nouvelles, a l'exception des annexes, doivent
étre édifiées en ordre continu:

« d'une limite latérale a l'autre dans la bande de 15,00
metresacompterde 'alignement des Quais, del'avenue du
Général de Gaulle et de la rue Gautté (FATIIEIN) ;

« d’une limite latérale a l'autre et dans la bande de 10,00

meétres a compter de l'alignement des autres voies (JATHIE

).

Nonobstant les prescriptions de larticle 4.4.1.1, sur les
terrains ayant une facade sur rue de plus de 10,00 métres
(ou s'il ne peut y avoir d’autre accés pour le jardin), les
constructions et installations peuvent étre édifiées en
mitoyenneté d’un seul coté, le mur et portail de cloture
assurant la continuité du bati.

nupg;umns_amugabjgs_au_dgja_dg_h_bandg_dgl tibilité définie par le réelement:

Au-dela de la bande de constructibilité définie a l'article
4411, les constructions et installations nouvelles, a
l'exception des annexes, doivent étre édifiées en respectant
un retrait (L) tel que la distance horizontale de point de la
construction ou installation a édifier au point le plus proche
de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du point de la construction ou installation (L> H/2)
la plus proche des limites séparatives. Dans tous les cas,
cettedistance deretraitne peut étreinférieure a 3,00 metres

chémasn°8 etn°9}

Toutefois, les constructions et installations nouvelles
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4421.

44.2.2.

44.23.

peuvent étre édifiées en limites séparatives:

« silahauteur dela construction est inférieure a 3,50 métres
audroitdelalimite;

* ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenbon état;

+ ou s'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
une unitéarchitecturale.

4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SEULS SECTEUR UAc ET
UAd

Dispositi licables dans la bande d tructibilité
\éfinie par le reglement:

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception des

annexes, doivent étre édifiées en ordre continu:

¢ d’une limite séparative a 'autre dans une bande de 15,00
metres a compter de ['alignement des voies publiques ou
privées ouvertes a la circulation et des emprises publiques
oude la limite qui s’y substitue (FLTIIEIN:).

* en retrait des limites séparatives au-dela de la bande de
15,00 metres. Ce retrait doit étre supérieur ou égal a la
moitié de la hauteur du batiment (L > H/2), sans jamais étre

inférieur a 3,00 metres (FITIIETN:).

Nonobstant les prescriptions de larticle 4.4.2.1, sur les
terrains ayant une facade sur rue de plus de 10,00 métres
(ou s'il ne peut y avoir d’autre accés pour le jardin), les
constructions et installations peuvent étre édifiées en
mitoyenneté d'un seul coté, le mur et portail de cloture
assurant la continuité du bati.

Toutefois, les constructions et installations nouvelles

peuvent étre édifiées en limites séparatives:

* silahauteurdela construction estinférieure a 3,50 metres
audroitde lalimite;

* ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenhon état;

* ous'il existe une convention de cour commune passée par

4431.

443.2.

4433,

4.434.

acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
uneunitéarchitecturale.

443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles des articles 4.4.1 a 4.4.2 et pour des
raisons d’ordonnancement architectural et d’harmonie,
lorsque le projet de construction integre une séquence déja
batie, ilseratenucomptede l'implantation des constructions
sur les parcelles contigués. L'implantation de la construction
projetée a 'alignement des constructions voisines existantes
aumoment de l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
regles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension dans le prolongement des murs existants.

En sus des dispositions des articles 4.4.1 et 4.4.2 et pour les

seuls cas de terrain d’assiette du projet caractérisé par une

profondeurinférieurea:

» variable entre 10,00 et 15,00 métres pour la zone UA et les
seuls secteurs UAa et UAb (cf. 4.4.1),

» 15,00 métres pour les secteurs UAc et UAd,

comptée a partir de l'alignement avec les voies et emprises
publiques, toute construction ou installation nouvelle doit
s'implanter en retrait des limites de fond de parcelle. Ce
retrait (L) doit étre tel que la distance horizontale de tout
point de la construction ou installation a édifier au point
le plus proche de la limite séparative de fond de parcelle
soit au moins égale a la moitié de la hauteur du point de la
construction ou installation (L> H/2) la plus proche de la
limite séparative de fond de parcelle.

Les dispositions de larticle UA.4.4 ne s’appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.
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L> Havec4,00 mmin.

Schéma n°10)

L>H/2 avec 4,00 m min.

Schéma n°11
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443.

5.

443.6.

451.

4.5.2.

45.

REGLEMENT

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lUextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation est
prévue dans les conditionssuivantes:

+ encasd’implantationsurleslimites séparatives, l'isolation
thermique par l'extérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par U'extérieur ne peut étre réalisé qu'a deux metres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de ['héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

+ en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude lafacade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciere
doivent étre édifiées de telle maniéere que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche
d’'unautre batimentsoit:

- supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L2 H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
meétres (T TIEIRL);

- égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2) si les facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a 4,00 métres (FATIMEINAN]).

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne sappliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ouégalea3,50 metres.

4.53.

511

512

513.

514

5.1.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne s’appliquent pas
dans le cas del'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d’'intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour 'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de Uurbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

» s'insérerdans leursabords;

» et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Toute nouvelle construction doit conserver le style et le
rythme architectural des batiments anciens existants sur
le secteur. En effet, les constructions dans les secteurs de la
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5.1.5.

5.1.6.

517

5.1.8.

5.19.

5.2,

5.21.

vieille ville de Saint-Gilles, de la Petite-ile et du vieux bourg
de Croix-de-Vie et du secteur de la Corniche de Boisvinet,
reconnus pour leur qualité architecturale, doivent respecter
les caractéristiques dominantes du bati existant. En outre,
les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualité architecturaleinitiale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d'utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
et donner des garanties de bonne conservation.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant d'une autre
région etautres imitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
linverse.

Les dispositions de larticle UA.5 ne sappliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu'elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

53.

531

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysageére et
doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Nota:

L'attention des pétitionnaires est portée sur le respect de
la gamme de couleurs portée sur l'Orientation Particuliere
d’Aménagement - Guide nuancier (Piece n°3 du Plan Local
d’Urbanisme).

53.2.

533.

534.

5.3.5.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcléturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

» soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse;

* soitenenduit gratté.

Lessoubassements peuvent recevoir une teinte plus foncée.
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ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE

Schema n°12

B

Sy

VOIE PRIVEE OU PUBLIQUE, EMPRISE PUBLIQUE I

REDUCTION DE LA HAUTEUR DES
CLOTURES JUSQU'AU DROIT DES

CONSTRUCTIONS A LALIGNEMENT DES VOIES

=== 160 MMAX —-=- 1,80 MMAX

Schéma n°13
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IMPLANTATION DES CLOTURES

5.4.

541
54.2.

543.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.47.

5.4.38.

REGLEMENT
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TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage parallele au plus grand coté et
sansdébordssur les pignons.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu’elles sont
adossées a unmur mitoyen ou a une autre construction.

Danslecasdetoitureapente, lesmatériauxemployésdoivent
étre:

« entuiles dePays dite «tiges de botte» ou d’aspect similaire,
de teinte claire, a U'exclusion de toute teinte uniformément
rouge ou blanchie artificiellement et de toute teinte brune
(engobage). En ce cas, les toitures doivent présenter une
pente comprise entre 29% et 47%;

« ou d’aspect ardoise naturelle ou artificielle, si le tissu
environnant le justifie ou, encore, s'il s’agit d’'une extension
de construction existante déja couverte en ardoise. Dans ce
cas, la pente de la couverture doit étre comprise entre 58%
et100%;

* ou de type bac acier, zinc dans le cadre d’une architecture
contemporaine.

Les tuiles couvrantes peuvent étre tolérées a fond plat, a
l'exclusion des agoyaux, sauf si ceux-ci sont réalisés avec une
piécespéciale formant tuile courbe. Le pigeonnage des tuiles
doit étreréalisé alachauxclaire.

Lestoituresacroupesontautorisées uniquement dans les cas
suivants:

+ al'anglededeuxvoies;

+ ouencasdemaisonisolée ou enretrait.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volumeetuneunitéde conceptiontoutens’harmonisantavec
le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

5.4.9.

5.4.10.

551.

5.5.2.

5.5.3.

5.54.

5.5.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis 'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes
telsque lesvérandas et les auvents.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doiventimpérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau et s’intégrer, en cas d’étage,
dansunordonnancementverticalentre lesdifférents niveaux

de la construction (FdTIETF).

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autoriséeacondition qu’ilssoient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
pleins ou persiennés.
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5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.

Nota:

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (JTIIETRE).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a 1,80 métres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

« sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ouenduit sur les deux faces;

« ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

« ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 metre, surmonté d’une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
delamesde bois;

« ou sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

* detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesenartificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

5.6.7.

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.71.

5.7.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
L'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré deés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapportauxconstructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présent réglement (plan vert de la ville). Il est également
demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
solfinide l'assiette fonciére.

Enapplication de l'article R.421-12 du code de 'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, Llinstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’'un
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573.

5.74.

58.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.
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projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipaloufairel'objetd’unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatiments ou masquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
l'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciére.

Lesannexes et locauxaccessoires sontautorisés, a condition:

+ qu'ilsn’excédent pas 20 m*d’emprise au sol au total ;

« etqu'ilssoientlocalisésenfond dejardin,saufimpossibilité
technique liée a la configuration du terrain ddment
justifiée.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux

carportsautorisés.

Pourlesseuls garagesetcarports, ceux-cidoivent étre limités

a50m2d’emprise au sol maximum et de plain-pied.

Exemple de modalités de calcul:

59.1.

59.2.

593.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciere:

« 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

» 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

* 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d’une unité par
unité fonciére etsi elle n'est pas visible depuis 'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticles UA.4.4 et UA.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

« implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou a créer;

« ouadossésaun mur de cloture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants'adosser a une construction ouaunmur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
respectdesarticles UA.4.4et UA.4.5.

Nonobstant l'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d'entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquement si celui-ci estinférieur ou égala 2,5 m?d’emprise
ausol.
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5.10. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS

5.10.1.1.

5101.2.

510.2.1.

5.103.1.

510.3.2.

510.4.1.

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
510.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre
conservés. La restauration des facades et des pignons
latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les mémes
conditions que celles des facades et pignons sur rue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé de maniere,
soit a maintenir en bon état de conservation les dispositions
et matériaux d'origine, soit a modifier ceux-ci en vue d’une
meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2. TRAITEMENTDES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture
et les lucarnes anciennes existants doivent étre conservés
ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les créations
d’'ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

5.10.3. TRAITEMENT DES FACADES

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les
différences de texture, les menuiseries et/ou fermetures,
reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent étre
maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il
n‘apparait pas techniquement ou financierement possible de
lesrestaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
de modénature doivent étre soigneusement conservés et
restaurés.

5.10.4. TRAITEMENTDES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre
conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux normes
constructives, a lamélioration du confort ou encore
impératifs liés a lasécurité.

5.10.4.2.

5.10.4.3.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables,
doivent respecter lesprit de composition libre ou
ordonnancée, de la facade et les proportions plus hautes que
larges des baies existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a
'harmonie du batiment et doivent étre en cohérence avec
son époque de construction. La restauration des éléments de
menuiserie doitse faireal'identique en termes d'aspect.

5.11. FACADES COMMERCIALES

5111

511.2.

5113.

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s'integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il s'agit d'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadedel'immeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Reglement
LocaldePublicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.
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6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.
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OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a l'échelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec lesespaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s'appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.12.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA A L'EXCEPTION
DES SECTEURS UACET UAd

En zone UA, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

inférieura0,3. Ainsi, L'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

* soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux

6.1.2.2.

6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.1.4.1.

pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
Uenrichissementde la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, l'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagére globale cohérente et pérenne.

6.1.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS UACET UAd

Dans les secteurs UAc et UAd, le coefficient de biotope de
surfacenepeutétreinférieura0,5.Ainsi, l'unité fonciére peut
étretraitée:

* soitavec 50% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

» soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise au sol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

L'aménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de l'emprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
lenrichissementde la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagere globale cohérente et pérenne.

6.1.4. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
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6.1.4.2.

6.1.4.3.

6.1.4.4.

6.2.1.

6.2.

occupéspar lesaires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombred’arbres a planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
EETITEYRLD. Le nombre d’arbres a planter doit &tre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présentréglement (planvertde laville).

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de l'urbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changementdaffectation outout mode d’'occupationdessols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
ducodedel'urbanisme.

6.2.2.

Au sein des éléments boisés classés, l'enlévement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sont autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
L'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention
doitavoirpourobjectifl'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.

Lorganisation du bati sur une unité fonciere comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiameétredelacouronne, afinde garantirla pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitrede l'articleL.151-23
du code de U'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’'unedéclaration préalable. Ce type d'intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagéere) du ou des éléments boisés renouvelés.

Larrachagedéfinitifdetoutoupartied’'unespacevertprotégé
au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Cetyped’interventionest

COMMUNE DE



COMMUNE DE

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.
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admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/ou paysagéredel'espacevert protégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleaulibre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a l'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucunruissellementsur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire des
parkings, sontsusceptibles d'étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d'assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux

711.

71.2.

7.1

pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de L'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a U'extérieur des
batimentsdu21ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte ala circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
despersonnes handicapées et ses décrets d’application.
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 100 m? de surface
plancher.

« 10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour 'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.

« 1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

Ilest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d’un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud'unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail : Non réglementé.

Commerces Restauration : Non réglementé.

et

S Activités de services avecaccueil d'uneclientéle:
activités de

Nonréglementé.

service
Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’hotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de l'assiette fonciere du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Autres activités
dessecteurs
primaires
secondaires
ou tertiaires

Bureau: Ilestexigé 1 place par tranche de 100 m? de surface plancher.
ILn’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui font l'objet d'une
demande d’extension.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectifet
services publics

PIECE N°4 : REGLEMENT

71.3.

71.4.

7.15.

71.6.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées

selon les modalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
regles définies dans le tableau ci-apreés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

+ dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Les rampes d'acceés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire dimentjustifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
oppositionaunedéclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d’une concessiona
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de 'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

717.

71.8.

719.

7.2.

7211.

721.2.

72.2.1.

73.
73.1.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le réglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesdegaragesindividuelsouaires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’'unseulaccés depuis la voie publique.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
721.  CASPOURLES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

Aucuneplacesupplémentairen’estexigée pourleslogements
existants a la date d’approbation du plu a la condition
qu’aucun nouveau logement nesoit créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 100 m?
desurfacede plancher dans le cadre d'un nouveau logement,
le nombre de place de stationnement est déterminée au
regard de la nouvelle superficie de construction, soit 1 place
par tranchede100 m?de surface de plancher.

7.22. CASLESDIVISIONS
En cas de division d’'un batiment en vue de créer plusieurs
logements, il est demandé 1 place par logement créé.
STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ETYEEITIWi ci-contre.
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73.2.

74.1.

74.2.

74.3.

74.
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Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée partranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
ou égale a 2 logements, un ou plusieurs espaces couverts
et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement
des vélos et des poussettes, conformément aux normes en
vigueur.

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis l'espace public et préférentiellement de
plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

* auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 5,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
« des’intégrer au maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;
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8.7.

8.8.

8.9.
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8.10.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

+ les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/

9.1

91.1.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.23.

9.2.4.

ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoivent étresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
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93.1

9.4.1.

94.2.

951

9.3.

94.

9.5.
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aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu’au point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure

95.2.

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique viséesa l'article L.151-43 et sous
réserve desdispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a lintérieur
desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application du dépassement ainsi autorisé ne peut conduire
alacréationd’unesurface de plancher supérieure de plus de
20% alasurface de plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du
volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
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fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d’étages plus contraignante d'un systéme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a l'article L.302-16 du code de la
construction et de ['habitation, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qui résulte des regles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaquesecteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde 'opération.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied'immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de U'urbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

concernée;
* lespompesachaleur;
+ lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenforme de ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d'obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEUB:
LA ZONE URBAINE DEDIEE A L'EXTENSION
FAUBOURIENNE DES CENTRES ANCIENS

La zone UB correspond aux secteurs d’extension des centres anciens de la ville. Cette zone, batie en semi-continue,est
destinéeaaccueillir de 'habitation ainsi que les activités compatibles avec l'habitat.
Lazone UB compte deuxsecteur spécifique:

« lesecteur UBa qui correspond aux secteurs de la ville au sein desquels une densification est a favoriser.

« lesecteur UBb qui correspond au secteur dédié a 'accueil des gens du voyage

Enfin,ausein dusecteur UBa, unindice de majoration (indice1) de hauteura été misen place pour constituer, aterme, de
véritables boulevardsurbains.

La zone est également concernée par le classement des voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2001 relatif au
classementdesinfrastructuresdetransportsterrestresdonnelieualaconstitutiondesecteursdenuisancesal'intérieur
desquelsdesprescriptionsd’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Enoutre, lazoneest également concernée par une prescription graphique afin de préserver les linéaires commerciaux
de proximité au travers des dispositions de l'article L.151-16 du code de L'urbanisme. Enfin, la zone, concernée par un
important patrimoine historique, architectural et identitaire, fait l'objet de prescriptions de sauvegarde du patrimoine
autitredelarticle L.151-19 du codede l'urbanisme.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les
phénomeénesnaturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et notamment pour la zone UB

« lerisque de submersion marine,

« lerisqued’inondation dorigine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu'identifiées dans l'arrété du27juin 2018 portant délimitation deszones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de l'Agence
régionalede santé et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollution dessols et/ou derisques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusdelaréglementation, lazone UB estsoumise:
« aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) approuvé par arrété
préfectoral du30 mars 2016.
« auxprescriptions complémentaires du Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

Conformémenta l'article L.562-4 du code de U'environnement, le PPRL et le PVAP valent Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructionsa édifier.
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SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd’aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

ARTICLE UB.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES DOLS
ET ACTIVITES INTERDITS

11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parentheses

renvoie aux conditions définies a l'article2de lazone.

1.1.1. Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
les destinations et sous-destinations définies dans le (ETEETT

¥l ci-contre.

12. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS A LA
ZONE UB, A LEXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBb

Dans les zones UB du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'article UB.2;

« les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la

1.21.

131

13.

commodité duvoisinage;

les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'articleUB.2;

Louverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu'ils
soient permanents ou saisonniers;

le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS AU SEUL
SECTEUR UBb

Danslesecteur UBb duPlan Local d’Urbanisme sont interdits
lesusagesdessols et activitéssuivants:

Uouverture et l'exploitation de carriéres;

les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceux autorisésal'article UB.2;

les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, des lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
['article UB.2;

l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu'ils
soient permanents ou saisonniers.
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211.

21.2.

2.13.

214.

215.

2.1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A
L’EXCEPTION DU SEUL SECTEUR UBb

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientéle, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux regles et normes
envigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux regles et normes
envigueur.

La création, l'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de Llenvironnement sont
autoriséesa condition:

« qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére a dominante résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(Llivraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions decirculation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leursréalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

2.16.

217

221

222

22,

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a 'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

» ou ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

 ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;

» ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les extensions des constructions et installations existantes
a la date dapprobation du Plan Local d’urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
reglement de lazone UB sontautorisées a la condition qu'elles
n‘aggravent pas les nuisances actuelles.

Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu'elles
respectent lesdispositionsréglementairesenvigueurrelatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation contre les
nuisancessonores.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE 2.1.,
SONT SEULES ADMISES POUR LE SECTEUR UBb

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés et nécessaires a l'accueil des gens du
voyage.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

* ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
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3.21.

3.1

3.2.

REGLEMENT

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

d’espace public;

* ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;

* ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations nécessaires aux
équipements publics et/ou d’intérét collectif, ainsi que les
ouvrages des réseaux publics de transport et de distribution
d'énergie.

MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

ILest demandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d’une
construction,d’unprogramme ou d’une opération supérieure
ouégaleal0logements.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a
l'entier supérieur.

Les préconisations de l'article 3.1.1 ne sappliquent pas dans
les cas d’une réhabilitation de construction existante sauf
création de logement(s) supplémentaire(s), dans la limite de
9logements créés.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

Enapplicationdel'article L.151-16 du code de l'urbanisme, en

bordure des rues portées sur le document graphique en tant

qu'axe commercial et artisanal a protéger, les dispositions

suivantess'imposent pour les locaux enrez-de-chaussée:

+ latransformation des surfaces de commerce ou d’artisanat
sur rez-de-chaussée en une autre destination est interdite;

* les locaux créés dans le cadre d’une restructuration ou
d’une construction nouvelle doivent étre destinés au

3.2.2.

commerceou a l'artisanat.

Toutefois, ces dispositions ne s'appliquent pas:

» a la création ou l'extension d’une construction a usage
d’hébergement hotelier ou touristique;

« aux constructions et installations nécessaires aux services
publics et/ou d’intérét collectif;

« aux locaux nécessaires a l'accés et a la desserte de
Uimmeuble. Toutefois, si le terrain est desservi par une
autre rue que celle identifiée, l'acces des véhicules doit se
faire par cette autre rue.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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PLAN LOCAL D’URBANISME SAINT-GILLES-CROIX-DE-VIE (85)

SECTION I

CARACTERISTIQUES

URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Nota: Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la

plus contraignante s'applique.

ARTICLE UB.4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
41 EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411.  Nonréglementée.

42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générules)

Nota :

422.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB, A L'EXCEPTION
DU SECTEUR UBa

4.2.2.1. Lahauteur maximale de toute construction, a 'exception des
annexes, ne peut excéder 10,50 metres pour les toitures a
pente (A TITEYRI), soit R+1+a. Lorsque lenombre de niveaux
maximum est atteint, il est demandé que le ou les deux
derniers niveauxsoit réalisésenattiquealafoissurlafacade
principale sur rue et sur la facade coté fond de parcelle. Les
niveaux en attique doivent étre enrecul, par rapportaunude

lafacade, d'au moins 1,50 métre (FITIEIW).

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,00 metres pour les toitures

terrasse (JATINELR]), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
metres.

4.2.2.2.

4.2.2.3.

4231.

4.2.3.2.

4.2.33.

4241

4.24.2.

4.251.

423. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UBa

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder 10,50 metres pour les toitures a
pente (FATITETRD), soit R+1+a. Lorsque le nombre de niveaux
maximum est atteint, il est demandé que le ou les deux
derniers niveauxsoit réalisés en attique a la fois sur la facade
principale sur rue et sur la facade c6té fond de parcelle. Les
niveaux en attique doivent étre enrecul, par rapportaunude
lafacade, d’au moins 1,50 métre (FLTENW)).

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 9,00 metres pour les toitures
terrasse (FLTIIEWM]), soit R+1+a. Lorsque le nombre de
niveaux maximum est atteint, il est demandé que le dernier
niveau soit réalisé en attique a la fois sur la facade principale
sur rue et sur la facade coté fond de parcelle. Le niveau en
attique doit étreen recul, parrapportaunudelafagade, d’'au

moins 1,50 métre (FTTTELW)).

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
metres.

424. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEIN DU SECTEUR INDICE 1
DEMAJORATION DES HAUTEURS

Auseindessecteursidentifiésaudocumentgraphique (indice
1), la hauteur maximale de toute construction, a Uexception
des annexes, ne peut excéder 13,00 metres (FLTTIENR]).
Lorsque le nombre de niveaux maximum est atteint, il est
demandé que le ou les deux derniers niveaux soit réalisés
en attique a la fois sur la fagade principale sur rue et sur la
facade coté fond de parcelle. Les niveaux en attique doivent
étre enrecul, par rapport au nu de la fagade, d'au moins 1,50

métre (FUTITELW)), soit R+2+a.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

425.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des

COMMUNE DE



implantation avec recul de 3,00 m min.

végétalisation de la marge de recul

alignement restituer par le biais d'un mur de

fagade sur rue 20,00 m max.

COMMUNE DE

4.2.5.2.

4.253.

REGLEMENT

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Risques Littoraux, il est admis un dépassement de la hauteur
maximale autorisée auxarticles4.2.1.a4.2.4, conformément
aux annexes n°3 (cote NGF actuelle) et n°4 (cote NGF 2100) du
réglement du Plan de Prévention des Risques Littoraux.

La hauteur définie a l'article 4.2 pourra étre majorée, dans la

limite de 1,20 métre NGF, selon les modalités suivantes:

+ dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

+ dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciére actuelle.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde la hauteur maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusementauvolume du batimenten termes
de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 métres
minimum du nu des facades du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étre autorisé dans les cassuivants:

« encasdereconstructional’identiquealasuited’unsinistre
jusqu’a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié légalement;

« ou en cas d'extension d'un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

+ en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d’approbation

4254,

43.

4311

431.2.

4313.

43.21.

du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le réglement du PLU
conformément a l'article R.152-7 du code de l'urbanisme.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

431 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul qui ne peut étre inférieur a 3,00 metres

(schéma n"3)}

Par ailleurs, il est demandé que l'alignement soit restitué
par le biais d’'un mur de cloture dans les conditions fixées
a larticle 5.6.. En outre, les surfaces libres situées dans la
marge de recul doivent étre majoritairement végétalisées
horsaccesdesvéhicules et piétons.

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre

édifiées:

* au-dela de la bande 15,00 métres inconstructibles le long
de la promenade Marie de Beaucaire tel qu’identifié au
document graphique,

* au-deladelabandede35,00 métresinconstructibleslelong
delaRD38 bis tel qu’identifiée au document graphique.

Les facades donnant sur rue de plus de 20,00 métres de
longueur doivent présenter des ruptures architecturales
dans leur traitement afin d'éviter une uniformité d’aspect
(trouées, saillies, porches, ....) (T TIEIOL).

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d'intégration dans le site, des dispositions autres que
celles définies dans la régle générale 4.3.1 peuvent étre

PIECE N°4 : REGLEMENT



exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°5

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n’6

;Rm W

i ecu.
RETRAT ReTeaT Rerear| H

RETRATT

VOIE 0U

PARTIEL
DE3,00 M MINIMUM

Schéman°7,

TomL
SEPARATIVE LATERALE A LAUTRE DE3,00 M MINIMUM

implantation d’une limite latérale
al'autre

retrait L>H/2 et 3,00 m min.

BANDE DE 20,00 1
PAR RAPPORT A LA VOIE

DU CoTE
DE3,00 M MINMUM

voie et emprise publiques ou limite quisy substitue

PIECE N°4 : REGLEMENT

exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

 pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement de fait des constructionsvoisines différe
delarégle générale (TTIETEE) ;

* lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d'un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu’il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (FATITETN) ;

« pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a l'accessibilité d'un batiment
(ascenseur, escaliers, etc), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires a la production d’énergies renouvelables;

* pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non batis avec des espaces publics ou privés existants;

» pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét
collectif;

* lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu’il respecte le méme
alignement et qu’il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d'un batiment détruit suite a un
sinistre, a l'exception des unités fonciéres concernées par
le Plan de Prévention des Risques Littoraux.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n'excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit

44.

4411.

44.21.

4422

obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces publicconcernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB DANS UNE
BANDE 20 METRES A PARTIR DE L’ALIGNEMENT OU DE LA
LIMITE QUIS'Y SUBSTITUE

Les constructions et installations nouvelles, a 'exception des

annexes, doivent étre édifiées en ordre continu:

« soitd’une limite latérale a l'autre;

* soit en retrait totalement ou partiellement par rapport
aux limites séparatives d'un seul c6té ou des deux cotés
QATITEND. En ce cas, les constructions et installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul (L) tel que la
distance horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur
du point de la construction ou installation (L> H/2) la plus
proche des limites séparatives. Dans tous les cas, cette
distance de retrait ne peut étre inférieure a 3,00 metres

(schéma n°7)}

442. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB AU-DELA DE LA
BANDE 20 METRES A PARTIR DE L’ALIGNEMENT OU DE LA
LIMITE QUIS’Y SUBSTITUE

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception
des annexes, doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que
la distance horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
pointde la construction ouinstallation (L> H/2) la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 métres (T TEYR).

Toutefois, les constructions et installations nouvelles
peuvent étre édifiées en limites séparatives:
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DEFINITION DU RETRAIT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

/
7/

N
H22L M\N.\

LIMITE SEPARATIVE

L2 H/2.AVEC 3,00 M. MIN

COMMUNE DE

LIMITE SEPARATIVE 4
7

L2 H/2/AVEC 3,00 M, MIN

4431

4432

REGLEMENT
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« silahauteur dela construction est inférieure a 3,50 métres
audroitdelalimite;

* ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenbon état;

+ ou s'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
une unitéarchitecturale.

443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles des articles 4.4.1 a 4.4.2 et pour des
raisons d’'ordonnancement architectural et d’harmonie,
lorsque le projet de construction intégre une séquence déja
batie, il seratenu compte de l'implantation des constructions
sur les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetéea l'alignement des constructions voisines existantes
aumomentde 'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

En sus des dispositions de L'article 4.4.1 et pour les seuls cas
deterraind’assiette du projet caractérisé par une profondeur
inférieure a 20,00 métres, comptée a partir de l'alignement
avec les voies et emprises publiques, toute construction ou
installation nouvelle doit s'implanter en retrait des limites
de fond de parcelle. Ce retrait (L) doit étre tel que la distance
horizontale de tout point de la construction ou installation a
édifier au point le plus proche de la limite séparative de fond
de parcelle soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
pointde la construction ouinstallation (L> H/2) la plus proche
delalimite séparative de fond de parcelle.

Toutefois, les constructions et installations nouvelles

peuvent étre édifiées en limites séparatives:

* silahauteurdela construction estinférieure a 3,50 metres
audroitde lalimite;

* ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenhon état;

* ous'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

4433.

4.434.

4435,

44.3.6.

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
uneunitéarchitecturale.

Limplantation des piscines non couvertes doit respecter
un retrait minimum de 1,00 métre a partir des limites
séparatives, calculé par rapport aux margelles de la paroi du
bassin.

Les dispositions de larticle UB.4.4 ne s'appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Au sein de la bande des 20,00 métres, dés lors qu’un terrain
mitoyen est occupé par une installation, un ouvrage ou
un équipement technique d'intérét collectif, il peut étre
dérogé a la distance de retrait des dispositions de larticle
4.4.4.1, sur les seules limites de fonds de parcelle. En ce
cas, le pétitionnaire doit obtenir l'accord des gestionnaires
concernés.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a

Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation est

prévue dans les conditions suivantes:

« encasd’implantationsurles limites séparatives, l'isolation
thermique par Uextérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par l'extérieur ne peut étre réalisé qu'a deux métres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de I'héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

» en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude lafacade du batiment existant.

PIECE N°4 : REGLEMENT



L> Havec4,00 mmin.

Schéma n°10)

L>H/2 avec 4,00 m min.

Schéma n°11
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451.

452

4.5.3.

511.

4.5.

5.1.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciére
doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche
d’'unautre batimentsoit:

* supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L= H) si les facades comprennent des baies éclairant des
pieces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
métres (T TITENRL);

+ égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)si les facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a4,00 métres (L TIIEYRA]D.

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne sappliquent pas dans le
cas de 'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ouégalea3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne sappliquent pas
dansle casde l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, parsonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

512

513.

514.

5.15.

5.1.6.

517

5.1.8.

5.2.

521

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérerdans leurs abords;

* et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d’utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonner des garanties de bonne conservation.

D’une maniere générale, tout pastiche provenant d’une autre
région etautresimitationssont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle UB.5 ne s'appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
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quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des fagades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

« soiten pierres rejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

+ soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse;

5.3.5.

54.1.
54.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

54.

» soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

« bétonlasuré,

* béton matricé,

« bardagebois,

* bardagezinc,

* bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire Uobjet d’un travail de
parfaiteintégration par rapport au tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage paralléle au plus grand coté
et sans débords sur les pignons, sauf dans le cadre d'une
architecturecontemporainepourlesprojetsdeconstructions
de2logementsou plus.

Les toitures a une pente sont admises lorsquelles sont
adossées a un mur mitoyen ou a une autre construction.

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une

pente:

« entre 25%et 38% pour les toitures d’aspect tuile de teinte
claire couleur rouge -orangé - ocre;

« supérieure ou égale a 45% pour les toitures d'aspect
ardoise naturelle ou artificielle;

« enoutre, les toitures peuvent également étre de type bac
acier, zincdans le cadre d'une architecture contemporaine.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle 5.4.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lestoituresacroupe sontautorisées uniqguement dans les cas
suivants:

PIECE N°4 : REGLEMENT
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+ alanglededeuxvoies;

» en rez-de-chaussée si le faitage de la construction
représente les 3/5éme de sa longueur;

+ al'étage, sanslimite de proportion par rapport au faitage;

« ouencasdemaisonisolée ou enretrait.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volumeetuneunitéde conceptiontoutens’harmonisantavec
le bati existant.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillantsont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis 'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd'énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

+ ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes’applique pas aux carports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits des lors qu'ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 metre de hauteursont prévus.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes

5.5.

551.

55.2.

5.53.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.6.

5.6.1.

telsque lesvérandas et les auvents.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu’elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur léquilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau (FITIIEXIEY), a l'exception
descasprécisésau5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’'impossibilité, la pose de coffrets roulants a 'extérieur est
autoriséeacondition qu’ilssoient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
pleins ou persiennés.

Les garde-corps des balcons et des loggias autorisés
doivent étre obligatoirement traités de telle facon qu'ils
soient opacifiant (comme par exemple filtre opacifiant,
barreaudageatrameresserré, plaque perforée, ou toutautre
dispositif similaire).

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 metre maximum en
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limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (RTTIEIRE).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée al,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon 'une des typologies

suivantes:

* sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

+ ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 meétre, surmonté d’une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
de lames de bois;

* ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detypeplaquesdebéton;

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétales enartificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clétures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.6.13.

routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
L'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré deés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapportauxconstructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présent réglement (plan vert de la ville). Il est également
demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
solfinide l'assiette fonciére.

Dispositions applicables aux clotures protégées au titre de

larticle L.151-19 du code de l'urbanisme:

« la démolition des éléments remarquables a protéger
au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme est
interdite saufen cas d’application de la législation relative
aux édifices menacant de porter atteinte a la sécurité des
personnes. Par exception, la démolition peut étre autorisée
a la condition de conserver, réhabiliter ou réutiliser les
éléments remarquables dissociables.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal endate du 25 octobre
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5.7.

571

57.2.

5.73.

5.74.

58.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

2007, lescloturessont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire 'objet d'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsou masquésdefaconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciere.

Lesannexes et locauxaccessoires sont autorisées, a condition:
« qu'ilsn’excedent pas 20 m?d’emprise au sol au total
« etqu'ilssoientlocalisésenfond dejardin,saufimpossibilité

5.8.4.

Exem

591.

59.2.

technique liée a la configuration du terrain diiment
justifiée.
Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux
carports autorisés.

Pourlesseulsgarageset carports, ceux-cidoivent étre limités
a50m?d’emprise au solmaximum et de plain-pied.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciere:

* 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

* 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

* 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d'une unité par
unité fonciére etsi elle n'est pas visible depuis l'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticles UB.4.4etUB.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou a créer;

« ouadossésaun murdecléture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants'adosser a une construction oua un mur.
Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
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respectdesarticles UB.4.4et UB.4.5.

Nonobstant 'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala2,5m?d’emprise
ausol.

5.10. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS

5.10.1.1.

5.101.2.

510.2.1.

510.3.1.

5.10.3.2.

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
5101. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre
conservés. La restauration des facades et des pignons
latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les mémes
conditions que celles des facades et pignons sur rue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé de maniére,
soit a maintenir en bon état de conservation les dispositions
et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci en vue d'une
meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2. TRAITEMENTDES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture
et les lucarnes anciennes existants doivent étre conservés
ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les créations
d’ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

5.10.3. TRAITEMENT DES FACADES

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les
différences de texture, les menuiseries et/ou fermetures,
reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent étre
maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il
n‘apparait pas techniquement ou financierement possible de
lesrestaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
de modénature doivent étre soigneusement conservés et

5.10.4.1.

510.4.2.

5.10.4.3.

restaurés.

5.10.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre
conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux normes
constructives, a lamélioration du confort ou encore
impératifs liés a lasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables,
doivent respecter lesprit de composition libre ou
ordonnancée, de la facade et les proportions plus hautes que
larges des baies existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a
'harmonie du batiment et doivent étre en cohérence avec
son époque de construction. La restauration des éléments de
menuiserie doitse faireal'identique en termes d'aspect.

5.11. FACADES COMMERCIALES

5111

511.2.

511.3.

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s’integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il s'agit d'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadedel'immeuble ainsique de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’'Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Local de Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.
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5.12. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

51211

5121.2.

51221

512.2.2.

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
512.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d’une
emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la facade des
constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

5.12.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieres durables doit étre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

5.13. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT

5131

513.2.

LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét
bati repéré au document graphique au titre de larticle
L.151-19 du Code de 'Urbanisme doivent étre précédés d'une
déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés deés lors
qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas
atteintealavaleur de ce patrimoine.

Toutedémolitionestinterdite.Seuleladémolitiondesparties
neparticipantpasal'intérétdesaconservation estautorisée.

5133.

5134.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulent pas des éléments essentiels d'architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la
composition de 'ensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’'extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, ils’agitde respecteroude restaurer:

« lorientation et l'organisation et la volumétrie d’ensemble
des batiments;

+ la composition des facades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de 'ordonnancement pour les travées et
niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux
nobles et traditionnels des constructions en fagade et en
couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

ARTICLE UB.6.
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES
ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
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6.1.1.3.

6.1.2.1.

6.1.2.2.

6.13.1.

REGLEMENT
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composition paysagére soignée, adaptée a l‘échelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.12.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB A L'EXCEPTION
DU SECTEURUBa

En zone UB, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

inférieura 0,5. Ainsi, L'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec 50% minimum de la surface de 'unité fonciére en
pleineterre;

- soit avec lutilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausoldu batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a Uinfiltration des eaux
pluviales.

L'aménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de Uemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
l'enrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagére globale cohérente et pérenne.

6.1.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR UBa

Dans le secteur UBa, le coefficient de biotope de surface
ne peut étre inférieur a 0,3. Ainsi, Lunité fonciére peut étre

6.1.3.2.

6.1.4.1.

6.1.4.2.

6.1.4.3.

traitée:

« soitavec30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

» soit avec lutilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a linfiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
Uenrichissementde la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, l'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagére globale cohérente et pérenne.

6.1.4. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupés par lesaires de stationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombred‘arbres a planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire 'objet d’'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
@ETITEYRL). Le nombre d’arbres a planter doit &tre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
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6.1.4.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.

étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présentréglement (planvertdelaville).

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de l'urbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changement d’affectation outout mode d’occupation dessols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
ducode de l'urbanisme.

Au sein des éléments boisés classés, l'enlevement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sont autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention
doitavoirpourobjectifl'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle

6.3.1.

6.3.2.

L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiametredelacouronne,afinde garantir la pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredelarticle.151-23
du code de U'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’'unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif l'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagéere) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Ce typed'intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/ou paysagéredel'espacevert protégéetquesa
superficieinitiale ousonlinéaireinitial soient reconstituées.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

6.3. DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX

PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
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6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

REGLEMENT
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aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a l'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucunruissellementsur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d'assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de

711.

71.2.

71.3.

7.1

pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a Uextérieur des
batiments du21ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte ala circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-aprés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de L'opération sous forme d’un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit

PIECE N°4 : REGLEMENT



Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement et par tranche de 80 m? de surface
plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
surface.

activités de

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de
restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui

font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d'une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m? de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotels et autres hébergements touristiques il estexigé 1 place
destationnement pour 2 chambres d’hotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Autresactivités
dessecteurs
primaires
secondaires
ou tertiaires

Bureau :Ilest exigé 1 place par tranche de 25 m? de surface plancher.
ILn’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
bureaux existants a la date d"approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d’intérét public est subordonnée & la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics
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71.4.

7.15.

71.6.

7117.

7.18.

correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Les rampes d'acceés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire dimentjustifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
oppositionaunedéclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d’une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de 'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a larticle L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

719.

7.2.

7211.

721.2.

7221

73.

73.1.

73.2.

74.

741.

74.2.

Lesgroupesde garagesindividuels ou aires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a lintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul accés depuis lavoie publique.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
7.21.  CASPOURLESEXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

Aucuneplacesupplémentairen’estexigée pourleslogements
existants a la date d'approbation du PLU a la condition
qu'aucun nouveau logement ne soit créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 80 m2
desurface de plancher dans le cadre d'un nouveau logement,
le nombre de place de stationnement est déterminée au
regard de la nouvelle superficie de construction.

7.22. CASPOURLESDIVISIONS

En cas de division d’'un batiment en vue de créer plusieurs
logements, il estdemandé 1 place par logement créé.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ETIEETTWi ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.
STATIONNEMENT DES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d'opérations supérieures
ou égale a 2 logements, un ou plusieurs espaces couverts
et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement
des vélos et des poussettes, conformément aux normes en
vigueur.

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
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ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis 'espace public et préférentiellement de
plain-pied et intégrés auvolume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 5,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
« des’intégrer au maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

* les plantations existantes sur U'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou

9.1

91.1.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.23.

9.2.4.

installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoivent étresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
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93.1

9.4.1.

94.2.

951

9.3.

94.

9.5.
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aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu’au point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure

95.2.

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique viséesa l'article L.151-43 et sous
réserve desdispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application dudépassement ainsi autorisé ne peut conduire
alacréationd’unesurface de plancher supérieure de plus de
20% alasurfacede plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de larticle L. 302-5 du code de la
construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du
volume constructible tel qu'il résulte des regles relatives au
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gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des regles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’'application de lamajoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de U'habitation, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qui résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a Uemprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde l'opération.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructionssont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied'immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de 'urbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

* lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenformede ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEUC:
LA ZONE URBAINE RESIDENTIELLE D'HABITAT
INDIVIDUEL

La zone UC correspond aux secteurs majoritairement composés d’habitat individuel, principalement réalisés sous la
formed’opérations d’ensemble. Cette zone est mixte, mais sa fonction principale demeure résidentielle.

La zone UC compte un secteur spécifique, le secteur UCa, au sein duquel des régles d'implantation differe de la régle
générale.

Des éléments batis remarquables sont identifiés dans le document graphique au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme enraison de leur intérétarchitectural et patrimonial.

Enoutre,lazoneestconcernée parle classement desvoies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels
desprescriptionsd’isolationacoustique s'imposent aux constructions.

Selon le principe de prévention, 'attention de 'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les
phénomenes naturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie etnotamment pour la zone UC

« lerisque de submersion marine,

« lerisqued’inondation d’origine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu'identifiées dans l'arrété du27juin 2018 portant délimitation deszones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionale desanté et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollutiondessols et/ou derisques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusde la réglementation, la zone UC est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL) approuvé par arrété préfectoral du30 mars 2016.

Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement, le PPRLvaut Servitude d’Utilité Publique.

LazoneUCestégalementtraversée par desouvrages GRTgaz au titre de la Servitude d'Utilité Publique 13 reportée dans
lesannexesduPlanLocald’Urbanisme.

Il revient aux maitres d’ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole [ | Exploitation agricole - — , '
etforestiere Exploitation forestiére Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
& Habitation M | Logement avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
M | Hébergement leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
B | Artisanatet commerce de détail 2 zones, interdire certa}lr)e’s destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.
M | Restauration (2)
Commerce de gros
Commerces o . .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
S . clientéle (2)
activités de service
M | Hotels(2)
. . 11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
M | Autreshébergements touristiques (2)
Cinéma Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
Industrie dans le tableau ci-contre de la maniere suivante . Les
Autres activités - destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
Entrepdt . " I X
des secteurs contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parenthéses
primaires, Bureau renvoie aux conditions définiesa l'article2 de lazone.
secondaires = o N , . . .
outertiaires Centre de congres et d'exposition 111 Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
Cuisine dédiée 3 la vente les destinations et sous-destinations définies dans le [E11CEIT
) @l ci-contre.
Locaux et bureaux accueillant du
M | publicdesadministrations publiques ,
etassimilés 12. USAGES DES SOLS ETACTIVITES INTERDITS
o L!(tha_uxtech_niquesEtl_indusirielSde_Sl, 121 Dans les zones UC du Plan Local d’Urbanisme sont interdits
. administrations publiques et assimilcs les usages des sols et activités suivants:
| & Ii(!".":e";f"t:.f ¢ | ® Etablissements d'enseignement, de « l'ouvertureetl'exploitation de carriéres;
interet cottectire 4 '3cti i .
services publics santéet dactionssociale + les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
M | Salled’artetdespectacles ceuxautorisésal'articleUC2;
2 | Equipementssportifs * les décharges, les_depf)ts et autr,«_es stockages de ql_Jelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
B | Lieuxdeculte avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
M | Autreséquipements recevant du public commodité du voisinage;

COMMUNE DE

¢ les installations classées pour la protection de

2.1

2.2.

2.3.

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
larticleUC.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientéle, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

La création, l'extension, et la modification des installations

classées pour la protection de Llenvironnement sont

autoriséesacondition:

» qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére adominante résidentielle de la zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
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2.5.

2.6.

27.

(Livraison, bruit, incendie, explosion,..) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports

collectifs, de circulation douce ou d’aménagement

d’espace public;

ou adesrecherches sur lesvestiges archéologiques;

ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un

monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les extensions des constructions et installations existantes
a la date d'approbation du Plan Local d'urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
réglement de la zone UC sont autorisées a la condition
qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu’elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation

contre les nuisances sonores.

ARTICLE UC.3
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1
311

31.2

3.2.

3.21.

MIXITE SOCIALE DANS L’'HABITAT

Ilest demandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d’une
construction,d’'un programme ou d’une opération supérieure
ouégalealllogements.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a
Uentier supérieur.

Les préconisations de l'article 3.1.1 ne sappliquent pas dans
les cas d’une réhabilitation de construction existante sauf
création de logement(s) supplémentaire(s), dans la limite de
9logements créés.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

Nonréglementée.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

41.

411

4.2.

Nota:

4211.

421.2.

4213.

4.2.14.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 9,50 metres pour les toitures a

pente (T3 TIIETH), soit R+1+cC.

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,00 metres pour les toitures

terrasse (JLTITEY W), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
meétres.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde lahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleururbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusementauvolume du batimenten termes

4215.

4.2.21.

4.2.2.2.

de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 metres
minimum du nu des fagades du batiment.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transportetde distribution dénergie.

422. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des
Risques Littoraux, il est admis un dépassement de la hauteur
maximale autorisée a larticle 4.2.1, conformément aux
annexes n°3 (cote NGF actuelle) et n°4 (cote NGF 2100) du
reglement du Plan de Prévention des Risques Littoraux.

La hauteur définie a l'article 4.2 pourra étre majorée, dans la

limite de 1,20 métre NGF, selon les modalités suivantes:

» dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

» dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciére actuelle.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étreautorisé dans les cassuivants:

« encasdereconstructional’identiquealasuited’unsinistre
jusqu’a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié légalement;

« ou en cas d'extension d’un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

* en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d'approbation
du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le reglement du PLU
conformément a l'article R.152-7 du code de l'urbanisme.
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implantation avec recul de 5,00 m min.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéma n°2

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéman°3

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéma n°4

retrait L>H/2 et 3,00 m min.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE UC

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul de 5,00 métres minimum des voies
ouvertes a la circulation publique et emprises publiques
existantes, a modifier ou a créer, ou de la limite qui s’y substitue

fschéman2)

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées au dela de la bande de 35,00 métres inconstructibles le
long de laRD38 bis tel qu'identifié au document graphique..

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales

ou d’intégration dans le site, des dispositions autres que

celles définies dans la régle générale 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

 pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
U'ordonnancement de fait des constructionsvoisines difféere
delarégle générale (TATILETE) ;

* lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d’un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu’il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (FATITEIR) ;

+ pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation

technique liée a la sécurité, a l'accessibilité d’un batiment

(ascenseur, escaliers, etc.), aux différents réseaux comme

ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou

nécessaires a la production d’énergies renouvelables;
pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non batis avec des espaces publics ou privés existants;
pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét
collectif;

43.2.2.

43.23.

44.

4411.

4412

* lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu'il respecte le méme
alignement et qu’il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre, a l'exception des unités fonciéres concernées par
le Plan de Prévention des Risques Littoraux.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n‘excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Sile batiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces publicconcernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC, A L'EXCEPTION
DU SEUL SECTEURUCa

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception
des annexes, doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que
la distance horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
pointdelaconstructionouinstallation (L>H/2)laplusproche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 métres (FLTIIEIR).

Limplantation des piscines non couvertes doit respecter
un retrait minimum de 1,00 métre a partir des limites
séparatives, calculé par rapport aux margelles de la paroi du
bassin.
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N
H22L MIN.\

LIMITE SEPARATIVE
- 7

L2 H/2-AVEC 3,00 M. MIN

L> Havec4,00 m min.

Schéma ‘g

L>H/2avec4,00 mmin.

Schéma n°7
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44123.

4411.

441.2.

4413.
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Toutefois, les constructions et installations nouvelles
peuvent étre édifiées en limites séparatives:

« silahauteur dela construction est inférieure a 3,50 métres
audroitdelalimite;

« ousilahauteur mesurée au droit des limites est inférieure
a 5,00 métres, lorsque celle-ci comporte un mur pignon au
droit de la limite et lorsque sa longueur sur la limite ne
dépasse pas 15,00 métres au total;

* ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenbon état;

+ ou s'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
une unitéarchitecturale.

4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UCa

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception
des annexes, doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que
la distance horizontale de tout point de la construction ou
installation a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
pointdelaconstructionouinstallation(L>H/2)la plus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 metres (JATIIENNE).
Les extensions des constructions et installations doivent étre
édifiéesuniquement sur 'une des limites séparatives.

L'implantation des piscines non couvertes doit respecter
un retrait minimum de 1,00 métre a partir des limites
séparatives, calculé par rapport aux margelles de la paroi du
bassin.

Toutefois, les constructions et installations nouvelles
peuvent étre édifiées en limites séparatives:
« silahauteurde la construction est inférieure a 3,50 métres
audroitdelalimite;
+ ousila hauteur mesurée au droit des limites est inférieure
a 5,00 métres, lorsque celle-ci comporte un mur pignon au
droit de la limite et lorsque sa longueur sur la limite ne

4431.

443.2.

451

45.

dépasse pas 15,00 métres au total ;

» ousi le projet jouxte une construction existante de valeur
ouenbon état;

+ ous'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
uneunitéarchitecturale.

443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions de l'article UC.4.4 ne s‘appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a

Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation est

prévue dans les conditions suivantes:

- encasd’implantationsur les limites séparatives, l'isolation
thermique par Uextérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par Uextérieur ne peut étre réalisé qu'a deux métres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de l'héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

-« en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude la fagade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a 'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciere
doivent étre édifiées de telle maniére que la distance

PIECE N°4 : REGLEMENT
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45.2.

453.

511

51.2.

5.1

horizontale de tout point du batiment au point le plus proche

d’'unautre batiment soit:

* supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L= H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
métres (TTIEING) ;

+ égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)si les facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a4,00 metres (FdTIIERW).

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne sappliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ouégalea3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne s’appliquent pas
danslecasdel'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour U'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux

513.

514.

5.15.

5.1.6.

517

5.1.8.

5.19.

5.2.

5.21.

paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérerdans leurs abords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant une valeur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d’utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonner des garanties de bonne conservation.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualitéarchitecturaleinitiale.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant d’'une autre
région etautresimitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle UC.5 ne sappliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
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53.2.

5.33.

534

5.3.5.

5.3.
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des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

* soiten pierres rejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

+ soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse;

« soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

541.

5.4.2.
5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

54.

* bétonlasuré,

* béton matricé,

» bardage bois,

» bardagezinc,

» bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un travail de
parfaiteintégration parrapportau tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une

pente:

- entre 25%et 38% pour les toitures d’aspect tuile de teinte
claire couleur rouge - orangé-ocre;

- supérieure ou égale a 45% pour les toitures d'aspect
ardoise.

Danslecasdetoitureapente, lesmatériauxemployésdoivent

étre:

* entuiles de Pays dite «tiges de botte» ou d’aspect similaire,
deteinte rouge. Les teintes brunes sont interdites;

» ou d'aspect ardoise naturelle ou artificielle, si le tissu
environnant lejustifie ou, encore, s'ils"agit d'une extension
de construction existante déja couverte en ardoise;

» ou de type bac acier, zinc dans le cadre d'une architecture
contemporaine.

Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volume et une unité de conception tout en s’harmonisant
avec le bati existant. Les débords de toiture en pignon sont
interdites.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit &tre a deux pentes
symétriques avec un faitage parallele au plus grand c6té
et sans débords sur les pignons, sauf dans le cadre d'une
architecturecontemporaine pour les projetsde constructions
de2logementsouplus.

Les toitures a une pente sont admises lorsquelles sont
adosséesaunmur mitoyen ou a une autre construction.

PIECE N°4 : REGLEMENT



ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX
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IMPLANTATION DES CLOTURES

5.4.6.

547

5.4.8.

5.4.9.

5.4.10.

5411

Toutefois il peut étre dérogé a l'article 5.4.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lestoituresacroupesontautorisées uniquement dans les cas

suivants:

 a l'angle de deux voies et a moins de 500 métres de
l'alignement ou de la limite qui s’y substitue;

* au rez-de-chaussée si le faitage représente les 3/5eme de
salongueur;

+ al'étage, sanslimite de proportion par rapport au faitage.

Lemploi de matériaux d’aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillantsont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis U'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

L'éclairement éventuel des combles, par de nouvelles
ouvertures en facade sur rue, peut étre assuré par des
ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées dans
le plan des versants de toiture tels que chassis de toit. Les
éléments doivent étre non réfléchissants et privilégier les
teintes mates.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

- exploitations d’énergies renouvelables;

« ouagricultureurbaine;

- ouvégétalisation dans un objectif écologique;

5.4.12.

5.4.13.

5.5.

551.

55.2.

5.53.

5.54.

5.5.5.

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.
Cette prescription nes'applique pasauxcarports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits deés lors qu’ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 métre de hauteur sont prévus.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes
telsque lesvérandas et les auvents.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu’'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur léquilibre du rythme des
ouvertures de lafacade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en cas d'étage,
dansunordonnancementvertical entrelesdifférentsniveaux
dela construction (JUTITEIN:), a l'exception des cas précisés
au5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a Uextérieur est
autoriséeaconditionqu’ilssoient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
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5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.
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pleins ou persiennés.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (TLTIIETEE).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a1,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesuréesa partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

+ sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ouenduitsur les deux faces;

+ ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 metre, surmonté d’une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
delamesde bois;

+ ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detypeplaquesde béton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

+ les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesenartificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises

5.6.7.

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

publiques.

Les clotures doivent &tre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
U'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cléture.
Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture
de facon harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présent reglement (plan vert de la ville). Il est également
demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciére.

Dispositions applicables aux clotures protégées au titre de

l'article L.151-19 du code de l'urbanisme:

« la démolition des éléments remarquables a protéger
au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme est
interdite saufen cas d’application de la législation relative
aux édifices menacant de porter atteinte a la sécurité des
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5.6.13.

571

5.7.2.

5.7.3.

5.74.

5.8.1.

5.7.

5.8.

personnes. Par exception, la démolition peu étre autorisée
a la condition de conserver, réhabiliter ou réutiliser les
éléments remarquables dissociables.

En application de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysagéres permettant leur intégration dans le contexte
urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipaloufairel'objetd’unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsou masquésdefaconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
l'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciére.

Lesannexes et locaux accessoires sont autorisés a condition:

+ qu’ilsn’excédent pas 20 m*d’emprise au sol au total ;

» et qu'ils soient localisés en fond de terrain, sauf
impossibilité technique liée a la configuration du terrain
dimentjustifiée.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux

carports autorisés.

Pourlesseulsgaragesetcarports, ceux-cidoivent étrelimités
a50m?d’emprise au sol maximum et de plain-pied.

Exemple de modalités de calcul:

591.

59.2.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciére:

20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

» 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

« 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d'une unité par
unité fonciére etsi elle n’est pas visible depuis l'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticlesUC.4.4etUC.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou a créer;
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+ ouadossésaunmurde cloture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants’adosser a une construction ou a un mur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
respectdesarticlesUC.4.4etUC.4.5.

Nonobstant 'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala2,5m?d’emprise
ausol.

5.10. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS

51011

510.1.2.

5.10.2.1.

510.3.1.

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
510.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre
conservés. La restauration des facades et des pignons
latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les mémes
conditions que celles des facades et pignons sur rue.

L'entretien des constructions doit étre réalisé de maniére,
soit a maintenir en bon état de conservation les dispositions
et matériaux d’origine, soit a modifier ceux-ci en vue d'une
meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2. TRAITEMENTDES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture
et les lucarnes anciennes existants doivent étre conservés
ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les créations
d’'ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

5.10.3. TRAITEMENT DES FACADES

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les
différences de texture, les menuiseries et/ou fermetures,
reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent étre
maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il
n‘apparait pas techniquement ou financiérement possible de
lesrestaurer.

510.3.2.

5.10.4.1.

510.4.2.

5.10.4.3.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
de modénature doivent étre soigneusement conservés et
restaurés.

5.10.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre
conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux normes
constructives, a lamélioration du confort ou encore
impératifs liés a lasécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables,
doivent respecter lesprit de composition libre ou
ordonnancée, de la facade et les proportions plus hautes que
larges des baies existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a
'harmonie du batiment et doivent étre en cohérence avec
son époque de construction. La restauration des éléments de
menuiserie doitse faireal'identique en termes d'aspect.

5.11. FACADES COMMERCIALES

5111

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Reglement
LocaldePublicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

512. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

51211

5121.2.

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
512.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d'une
emprise publique, Uinstallation de dispositifs d'isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu'ils n’excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
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51213.

51221

512.2.2.

constructions et que la largeur du trottoir apres travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

Toutefois, des lors qu'une construction présente un intérét
architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement et identifiée au titre de larticle L.151-19
du code de l'urbanisme, lisolation par U'extérieur n'est pas
autorisée.

5.12.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

5.13. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT

513.1.

513.2.

5133.

LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L’'URBANISME

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét
bati repéré au document graphique au titre de larticle
L.151-19 du Code de 'Urbanisme doivent étre précédés d’'une
déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés des lors
qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteintealavaleurde ce patrimoine.

Toutedémolitionestinterdite.Seule ladémolitiondes parties
neparticipantpasalintérétdesaconservation estautorisée.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la
compositionde l'ensemble du batiment*. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et

513.4.

6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions®, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie d’ensemble
desbatiments;

« la composition des facades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de 'ordonnancement pour les travées et
niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux
nobles et traditionnels des constructions en facade et en
couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable(telquearbredehautestiges) doiventétre conservées
ou remplacées par des plantations équivalentes. Tout arbre
abattu doit étre remplacé par un arbre d’'une essence et d'un
développement équivalent, sauf lorsque le sujet a été abattu
pour motif phytosanitaire ou de sécurité.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagere soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.
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6.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

En zone UG, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

inférieura0,5. Ainsi, unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec 50% minimum de la surface de l'unité fonciere en
pleineterre;

« soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsur dalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'empriseausoldu batimenttouten contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
l'enrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagere globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesairesdestationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombred’arbres a planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer 'aspect et de réduire les nuisances visuelles
TR, Le nombre d’arbres a planter doit &tre arrondi
au chiffresupérieur.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présentréglement (planvertde laville).

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de Lurbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changementd‘affectation outout mode d'occupation des sols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
ducodedel'urbanisme.

Au sein des éléments boisés classés, l'enlevement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que l'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sont autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
L'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d'intervention
doitavoirpourobjectifl'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
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ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiamétredelacouronne, afinde garantir la pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredel'articleL.151-23
du code de 'urbanisme, l'enléevement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que Uentretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Cetyped'intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/ou paysagéredel'espacevertprotégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique.En 'absence d’'exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucunruissellementsur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sontsusceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou hien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
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qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrétérelatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a Uextérieur des
batimentsdu21ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutrafic desvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecterles prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a U'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
despersonnes handicapées et sesdécretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
regles définies dans le tableau ci-apreés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

+ dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
division du terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,

71.4.

7.15.

71.6.

717.

718.

le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calculapproprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

» les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3.
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changementdedestination.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers metres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diiment justifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de L'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition a une déclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d’une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de l'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 60 m? de surface
plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
surface.

activités de

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de
restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui

font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d’'une clientéle: il est exigé
1 place pour 60 m? de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’htel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de 'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectifet
services publics
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71.9.

7.2.

7.21.1.

721.2.

72.21.

731

73.2.

74.1.

73.

74.

imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuels ou aires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul acces depuis lavoie publique.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
7.21.  CASPOURLESEXTENSIONS ETLES SURELEVATIONS

Aucuneplacesupplémentairen’estexigéepourleslogements
existants a la date d'approbation du PLU a la condition
qu'aucun nouveau logement ne soit créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 60 m?
desurfacede plancherdans le cadre d'un nouveau logement,
le nombre de place de stationnement est déterminée au
regard de la nouvelle superficie de construction, soit 1 place
partranche de 60 m*de surface de plancher.

7.2.2. CASPOURLESDIVISIONS

En cas de division d’'un batiment en vue de créer plusieurs
logements, il estdemandé 1 place par logement créé.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées

dans le[E1EEITWi ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
ou égale a 2 logements, un ou plusieurs espaces couverts
et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement
des vélos et des poussettes, conformément aux normes en

74.2.

74.3.

vigueur.

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis l'espace public et préférentiellement de
plain-pied et intégrés auvolume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixité desfonctionsetal’animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

« au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesaires destationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 550 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;
+ des’intégrer au maillage existant;
* unehbonne qualité de la desserte du quartier;

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

» de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

* une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des accés, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et les acces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu’une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« lesplantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou
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9.1.

911

91.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

installations ou de faire l'objet d’'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
dureglementdeservice EauPotableetrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant sescaractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etauréglementdu service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés

931

94.1.

94.2.

951

93.

9.4.

9.5.

aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondanceavecl’analysederisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatifa la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre congus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
enlimited’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de Uopération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu'au point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
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9.5.2.

9.6.1.

9.7.1.

9.6.

9.7.
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raccordée aux lignes de communication électronique a trés
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
tres haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres regles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des regles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application dudépassementainsiautorisé ne peut conduire
alacréation d'une surface de plancher supérieure de plus de
20% alasurfacede plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de l'habitation bénéficie d’'une majoration du
volume constructible tel qu’il résulte des régles relatives au

gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a larticle L. 302-16 du code de la
construction et de U'habitation, bénéficie d’'une majoration
du volume constructible qui résulte des regles relatives au
gabarit, a la hauteur et a l'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde 'opération.

Leprésentréglementdu PLU nes’oppose pasauxdispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
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lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

9.7.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d'étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseen formede ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d’intégration la plus discréte possible.

9.7.3. Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon a ce
qu'ilssoientle moinsvisibles possible depuis U'espace public.

9.7.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d’ilots de
chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.

COMMUNE DE
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ZONEUD:
LA ZONE URBAINE DEDIEE AU TISSU URBAIN
DENSE SOUS FORME D'HABITAT COLLECTIF

Lazone UD correspond au secteur des Vergers d'Eole qui regroupe un tissu urbain mixte a vocation principale d’habitat
sous forme de collectifs.

Lazoneestaussiconcernéeparleclassementdesvoiesbruyantes.L'arrété préfectoral de2001 relatifau classementdes
infrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels des
prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructions a édifier.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité desiireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole [ | Exploitationagricole - — , '
etforestiere Exploitation forestiére Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
& Habitation M | Logement avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
M | Hébergement leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
B | Artisanatet commerce de détail 2 zones, interdire certa}lr)e’s destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.
M | Restauration (2)
Commerce de gros
Commerces o . .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
o . clientele(2)
activités de service
M | Hotels(2)
. . 11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
M | Autreshébergements touristiques (2)
Cinéma Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
Industrie dans le tableau ci-contre de la maniere suivante . Les
Autres activités - destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
Entrepdt . " I X
des secteurs contre de la maniére suivante ©. L'indice [2] entre parenthéses
| primaires, M | Bureau(2) renvoie aux conditionsdéfiniesa l'article2de la zone.
secondaires = . , N , . . .
outertiaires Centre de congres et d'exposition 111 Dans les zones UD du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
Cuisine dédiée & Lavente enligne les destinations et sous-destinations définies dans le [E11CEIT
) @l ci-contre.
Locaux et bureaux accueillant du
M | publicdesadministrations publiques ,
etassimilés 12. USAGES DES SOLS ETACTIVITES INTERDITS
o L!(tha_uxtech_niquesEtl_indusirielSde_Sl, 121 Dans les zones UD du Plan Local d’Urbanisme sont interdits
. administrations publiques et assimilcs les usages des sols et activités suivants:
| & Ii(!".":e";f"t:.f ¢ | ® Etablissements d'enseignement, de « l'ouvertureetl'exploitation de carriéres;
interet cottectire 4 '3cti i .
services publics santéet dactions sociales + les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
M | Salled’artetdespectacles ceuxautorisésal’articleUD.2;
2 | Equipementssportifs * les décharges, les_depf)ts et autr,«_es stockages de ql_Jelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
B | Lieuxdeculte avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
M | Autreséquipements recevant du public commodité du voisinage;

COMMUNE DE

¢ les installations classées pour la protection de

2.1

2.2.

2.3.

24,

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'articleUD.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientéle, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

La création, l'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de Llenvironnement sont
autoriséesa condition:
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2.5.

2.6.

2.7.

* qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére a dominante résidentielle de la zone,

* et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(Livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

* ou ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports

collectifs, de circulation douce ou d’aménagement

d’espace public;

ou ades recherches sur les vestiges archéologiques;

ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un

monument historique ou d’unsite;

* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les extensions des constructions et installations existantes
a la date d'approbation du Plan Local d’urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
réglement de la zone UD sont autorisées a la condition
qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu'elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisancessonores.

311

31.2.

3.21.

3.1

3.2.

MIXITE SOCIALE DANS L’'HABITAT

Ilestdemandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d’'une
construction,d’un programme ou d’une opération supérieure
ouégalealllogements.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a
Uentier supérieur.

Les préconisations de l'article 3.1.1 ne s'appliquent pas dans
les cas d’une réhabilitation de construction existante sauf
création de logement(s) supplémentaire(s), dans la limite de
9logements créés.

MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

Nonréglementée.
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hautacrotére

- faitage

1,50 m min.

dernier(s) niveau(x) en attique

Schéma n°2

implantation avec recul de 35,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue de la RD38bis

Schéman‘3

COMMUNE DE
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41.

411

4.2.

Nota:

4.2.21.

4222

4231

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

422. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder 15,00 metres (JITIEN]). Dans
ce cas, il est demandé que le dernier niveau soit réalisé en
attique.Lorsque lenombre de niveaux maximum est atteint, il
est demandé que le ou les deux derniers niveaux soit réalisés
en attique a la fois sur la fagade principale sur rue et sur la
facade coté fond de parcelle. Les niveaux en attique doivent
étre en recul, par rapport au nu de la fagade, d'au moins 1,50

meétre (FATIIEIW)), soit R+3+a.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

423. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculdelahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleururbains,

4.2.3.2.

4.2.3.3.

43.

4311

431.2.

» les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusement auvolume du batiment en termes
de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 metres
minimum du nu des facades du batiment.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étreautorisé dans les cas suivants:

- encasdereconstructional’identiquealasuited’unsinistre
jusqu'a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié légalement;

« ou en cas d’extension d'un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

- en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d'approbation
du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le réglement du PLU
conformémenta l'article R.152-7 du code de l'urbanisme.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transportetdedistribution d'énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431. DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE UD

Par rapport a la RD38bis, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul ou marge
d’isolement qui ne peut étre inférieure a 35,00 métres (T II0NE
) de l'axe de la route départementale tel qu'identifié au
document graphique.

Par rapport aux autres voies, les constructions ou
installations nouvelles doivent étre édifiées en recul. En ce
cas, les constructions et installations nouvelles doivent étre
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4321

édifiées avec un recul tel que la distance horizontale de tout
point de la construction ou installation a édifier au point le
plus proche de la limite des voies et emprises publiques ou de
la limite qui s’y substitue soit au moins égale a la moitié de la
hauteur du point de la construction ou installation (L> H/2). la
plus proche de ces limites. Dans tous les cas, cette distance de
recul ne peut étre inférieure a 5,00 métres (TLTILETE).

43.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d’intégration dans le site, des dispositions autres que
celles définies dans la regle générale 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

 pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement de fait des constructionsvoisines différe
delarégle générale (FATIETE) ;

* lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d’un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu’il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (FLTITETNG) ;

+ pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a l'accessibilité d’un batiment
(ascenseur, escaliers, etc.), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires a la production d’énergies renouvelables;

* pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non batis avec des espaces publics ou privés existants;

» pour l'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniques etaménagements nécessaires au fonctionnement des
services publicset/ ou d'intérét collectif;

+ lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu’il respecte le méme
alignement et qu’il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre.

43.2.2.

43.23.

44.

4411.

441.2.

4421

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents'implanter a l'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n'excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
L'espace espaces public concernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception des
annexes, doivent étre édifiées en ordre continu en retrait par
rapport aux limites séparatives. En ce cas, la distance de retrait
ne peut étre inférieure a 5,00 métres (T TTIETW).

Toutefois, les constructions et installations nouvelles
peuvent étre édifiées en limites séparatives:

* si le projet jouxte une construction existante de valeur
ou en bhon état, qu’il est implanté au moins dans le méme
alignement et qu'il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

+ ous'il existe une convention de cour commune passée par
acteauthentique;

» ou si plusieurs propriétaires voisins s’entendent pour
réaliser simultanément un projet d’ensemble présentant
une unitéarchitecturale.

442. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les regles de l'article 4.4.1 et pour des raisons
d'ordonnancement architectural et d’harmonie, lorsque le
projet de construction integre une séquence déja batie, il
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sera tenu compte de l'implantation des constructions sur
les parcelles contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines existantes
aumoment de l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
regles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions de larticle UD.4.4 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation est
prévue dans les conditions suivantes:

+ encasd’implantationsurles limites séparatives, l'isolation
thermique par U'extérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par Uextérieur ne peut étre réalisé qu'a deux meétres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de ['héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

« en cas d'implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude lafacade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’'UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciére
doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche

45.2.

4.53.

511.

512

5.1

d’'unautre batiment soit:

* supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L>H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
métres (FATIIEIN);

» égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)siles facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a 4,00 métres(TATIIETR)

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne s'appliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ouégalea 3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne sappliquent pas
dansle casde l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement desservices publics et/ou d’intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de L'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour 'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
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513.

5.14.

5.15.

5.1.6.

517

51.8.

5.2.

521

perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étreconcuesdefacona:

« s'insérerdans leurs abords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trame initiale;

+ et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d'utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis U'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonnerdes garanties de bonne conservation.

D’une maniere générale, tout pastiche provenant d'une autre
région et autresimitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle UD.5 ne s'appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/oud'intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de fagcon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

531.

53.2.

533.

534.

5.3.5.

53.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysageére et
doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doiventétre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

* soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse;

* soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

« bétonlasuré,

* béton matricé,

» bardagebois,

» bardagezinc,
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* bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un travail de
parfaiteintégration par rapportau tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage paralléle au plus grand coté
et sans débords sur les pignons, sauf dans le cadre d'une
architecturecontemporainepourlesprojetsde constructions
de2logementsouplus.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu'elles sont
adossées aunmur mitoyen ou a une autre construction.

Toutefois il peut étre dérogé a l'article 5.4.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volumeetuneunitéde conceptiontoutens’harmonisantavec
le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent é&tre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis 'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ol

5.4.9.

5.5.

551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.5.5.

elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutions suivantes:

» exploitations d’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dans un objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasauxcarports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits deés lors qu’ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 métre de hauteur sont prévus.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doiventimpérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu’elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouverturesde la facade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau (T{TIIEADRL), a U'exception
descasprécisésau5.5.2..

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autoriséeaconditionqu'ilssoient masqués par des dispositifs
telsque les lambrequins.

Les garde-corps des balcons et des loggias autorisés
doivent étre obligatoirement traités de telle facon qu'ils
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5.6.

soient opacifiant (comme par exemple filtre opacifiant,
barreaudageatrameresserré, plaque perforée, ou toutautre
dispositif similaire).

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (FEITIEYIAE]).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a1,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesuréesa partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

+ sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

+ ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 metre, surmonté d’une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
delamesde bois;

+ ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detypeplaquesde béton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

+ les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesenartificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels

5.6.7.

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.7.

571

sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent &tre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
l'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectifd’amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présent reglement (plan vert de la ville). Il est également
demandé de privilégier des essences a faible potentiel
allergisant.

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciére.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipalendate du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, linstallation des locaux et
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équipements techniques est encouragée dans le cadre d'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipaloufairel'objetd’unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatiments ou masquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
l'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciére.

Lesannexes et locaux accessoires sontautorisées, a condition:

+ qu’ilsn’excédent pas 20 m2d’emprise au sol au total

« etqu'ilssoientlocalisésenfond dejardin,saufimpossibilité
technique liée a la configuration du terrain ddment
justifiée.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux

carportsautorisés.

5.8.4.

Pourlesseulsgaragesetcarports, ceux-cidoivent étrelimités
a50m2d’emprise au sol maximum et de plain-pied.

Exemple de modalités de calcul:

591

5.9.2.

593.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciere:

+ 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

e 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

« 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d’'une unité par
unité fonciéreetsielle n’est pasvisible depuis 'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticlesUD.4.4etUD.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou a créer;

« ouadossésaun murde cléture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants’adosser a une construction ouaunmur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
respectdesarticlesUD.4.4et UD.4.5.

Nonobstant l'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala 2,5 m?d’emprise
ausol.
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5.10. FACADES COMMERCIALES

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s’integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il sagit d’'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadede limmeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Reglement
Localde Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

511. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

51111.

511.1.2

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
5111 PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d’une
emprise publique, linstallation de dispositifs d’isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la facade des
constructions et que la largeur du trottoir apres travaux soit
toujours de 1,40 m minimum.

511.21.

511.2.2.

6.1.

6.1.1.1.

6.11.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

5.11.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit &tre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciere par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.1.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

En zone UD, le coefficient de biotope de surface ne peut étre
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6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.13.3.
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inférieura0,5. Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec 50% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

» soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise au sol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a linfiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
l'enrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysageére globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesaires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100m2deterrain libre.Lenombred‘arbresa planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(FATIIEYEF). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreus, etc.)

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.

parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présentréglement (planvertde laville).

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. Enl'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sontsusceptibles d’étreimposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.
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6.2.7.

711

71.2.

7.1.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de leau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniere a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles dacces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésase référeral'arrétérelatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a U'extérieur des
batimentsdu21ao(t2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouvertealacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Pourrappel, lestationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté

71.3.

71.4.

71.5.

71.6.

des personnes handicapées et ses décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.3 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-apres doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

* dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié achacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

» les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormesexigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
dechangement de destination.

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diment justifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition aunedéclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d’une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de l'opération, soit
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 60 m? de surface
plancher desurface plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
surface.

activités de

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de
restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui

font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d'une clientele : il est exigé
1 place pour 60 m2 de surface plancher. ILn’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

7117.

7.18.

7.1.9.

7.2.

7211

7212

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’htel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Autresactivités
dessecteurs
primaires
secondaires
ou tertiaires

Bureau :Ilest exigé 1 place par tranche de 100 m? de surface plancher.
ILn’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
bureaux existants a la date d"approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d’intérét public est subordonnée & la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics
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de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dans des conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuels ou aires de stationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’un seul accés depuis lavoie publique.

DISPOSITIONS POUR LES CONSTRUCTIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
721.  CASPOURLESEXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

Aucuneplacesupplémentairen’estexigée pourleslogements
existants a la date d'approbation du PLU a la condition
qu‘aucun nouveau logement nesoit créé.

Pour les extensions et/ou surélévations créant plus de 60 m?
desurfacede plancher dans le cadre d’un nouveau logement,
le nombre de place de stationnement est déterminée au
regard de la nouvelle superficie de construction, soit 1 place
partranche de 60 m*desurface de plancher.

7.22. CASPOURLESDIVISIONS

En cas de division d’'un batiment en vue de créer plusieurs
logements, ilestdemandé1place par logement créé.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et

73.2.

74.1.

74.2.

74.3.

74.

le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ELIFETWI ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d'opérations supérieures
ou égale a 2 logements, un ou plusieurs espaces couverts
et sécurisés doivent étre aménagés pour le stationnement
des vélos et des poussettes, conformément aux normes en
vigueur.

Dans le cadre de la réalisation d’opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis l'espace public et préférentiellement de
plain-pied et intégrés auvolume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixité desfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

» au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 550 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;
+ des’intégrer au maillage existant;
* unehbonne qualité de la desserte du quartier;

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

» de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

* une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des accés, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et les acces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu’une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoiede desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
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9.2.
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9.2.3.

9.24.
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ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
dureglementdeservice EauPotableetrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant sescaractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etauréglementdu service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés

931

94.1.

94.2.

951

93.

9.4.

9.5.

aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondanceavecl’analysederisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatifa la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre congus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
enlimited’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de Uopération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu'au point de raccordement.
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9.5.2.

9.6.1.

9.7.1.

9.6.

9.7.

Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
raccordée aux lignes de communication électronique a trés
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres regles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des regles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application dudépassementainsiautorisé ne peut conduire
alacréation d'une surface de plancher supérieure de plus de
20% alasurfacede plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de larticle L. 302-5 du code de la
construction et de l'habitation bénéficie d’'une majoration du

volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a larticle L. 302-16 du code de la
construction et de U'habitation, bénéficie d’'une majoration
du volume constructible qui résulte des regles relatives au
gabarit, a la hauteur et a l'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde 'opération.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;
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* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

9.7.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamise enforme de ces élémentsdoitse faireavec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d’intégration la plus discréte possible.

9.7.3. Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon a ce
qu'ilssoientle moinsvisibles possible depuis U'espace public.

9.7.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d’ilots de
chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEUE: ,
LA ZONE URBAINE DEDIEE AUX ACTIVITES
ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

La zone UE couvre les secteurs de la ville qui accueillent les activités économiques et commerciales du territoire. Elle
estdestinéeafavoriser le renforcement des activités économiques et commerciales de Saint-Gilles-Croix-de-Vie. Aussi,
la zone UE est destinée a recevoir l'implantation de constructions et installations a usage dactivités industrielles,
artisanales, commerciales, de bureaux, d’hébergement hételier ainsi que des équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

Lazone UE distingue parailleurs deux secteurs spécifiques:
« lesecteur UEcqui correspond aux secteurs de la ville accueillant des activités commerciales
« lesecteur UEp qui correspond aux secteurs de la ville accueillant les activités portuaires

La zone est aussi concernée par le classement des voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels
des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions. Enfin, la zone, concernée par un important
patrimoine historique, architectural etidentitaire, fait 'objet de prescriptions de sauvegarde du patrimoine au titre de
l'article L.151-19 du codede l'urbanisme.

Selon le principe de prévention, l'attention de 'ensemble des usagers du Plan Local d'Urbanisme est attirée sur les
phénomenesnaturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie etnotamment pour la zone UE

« lerisque desubmersion marine,

« lerisqued’inondation d’origine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’'une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité desiireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollution dessols et/ou de risques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusdelaréglementation, lazone UE estsoumise:
« aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) approuvé par arrété
préfectoral du30 mars 2016.
« auxprescriptions complémentaires du Plan de Valorisation de l'Architecture et du Patrimoine (PVAP)
Conformémenta l'article L.562-4 du code de U'environnement, le PPRL et le PVAP valent Servitude d’Utilité Publique.

Lazone UE est également traversée par des ouvrages GRTgaz au titre de la Servitude d’Utilité Publique 13 reportée dans
lesannexesduPlanLocald’Urbanisme.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructionsa édifier.
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SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
lereglement peut,danslerespectdelavocation généraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

ARTICLE UE.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES DOLS
ET ACTIVITES INTERDITS

11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . Lindice [2] entre parenthéses
renvoieaux conditions définiesa l'article 2 de la zone.

111 Dans les zones UE du Plan Local d’Urbanisme, a l'exception
des seuls secteurs UEc et UEp sont interdites les destinations
et sous-destinations définies dans le ETIFEETHR] ci-contre.

1.1.2. Dans le seul secteur UEc sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le 11 CEYHWAci-contre.

113 Dans le seul secteur UEp sont interdites les destinations et
sous-destinations définies dans le I FEITE] ci-apres.

12. USAGESDESSOLS ET ACTIVITES INTERDITS

1.2.1. Dans les zones UE du Plan Local d’Urbanisme sont interdits
lesusagesdessols et activitéssuivants:
* l'ouverture et 'exploitation de carriéres;
« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceux autorisésal'article UE.2;
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« les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

* les installations classées pour la protection de
l'environnement a l'exception de celles autorisées a
l'article UE.2;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu'ils
soient permanents ou saisonniers.

ARTICLE UE.2 .
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. La création, U'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de Llenvironnement sont
autoriséesa condition:

+ qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére a dominante résidentielle de la zone,

+ et que des dispositions soient prises afin d'éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,..) et aggravation des
conditions decirculation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

2.2. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a
condition que leursréalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

* ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

+ ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;

« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

2.3. Au sein du seul secteur UEp, les destinations et sous-
destinations acceptées lesontsous réserve:

« qu’elles soient liées aux activités économiques du Port de
péche ainsi qu'aux activités de la péche et de la navigation
deplaisance;

« et qu’elles soient liées et nécessaires a l'exploitation et a
l'animation du Port.

ARTICLE UE.3
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L’'HABITAT

31.  MIXITE SOCIALE DANS L’HABITAT

311.  Nonréglementée.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  Nonréglementée.
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Nota:

Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
plus contraignante s'applique.

41.

41.1.

4.2.

4211.

Nota:

4221

4.2.2.2.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE
Non réglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE, A L'EXCEPTION
DU SEUL SECTEUR UEc

Nonréglementée.

4.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UEc

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

La hauteur maximale de toute construction ne peut excéder

10,00 meétres (FATITETRD), soit R+2.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde lahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleururbains,

* les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que souches de cheminées et de ventilation,
locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre

4223.

4.231.

4.2.3.2.

intégrés harmonieusement auvolume du batiment en termes
de proportions.

Il nest pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution dénergie.

423. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des
Risques Littoraux, il est admis un dépassement de la hauteur
maximale autorisée aux articles 4.2.1a4.2.2, conformément
aux annexes n°3 (cote NGF actuelle) et n°4 (c6te NGF 2100) du
reglementdu Plan de Prévention des Risques Littoraux.

La hauteur définie a l'article 4.2 pourra étre majorée, dans la

limite de 1,20 métre NGF, selon les modalités suivantes:

» dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

» dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciére actuelle.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étreautorisé dans les cassuivants:

« encasdereconstructional’identiquealasuited’unsinistre
jusqu’a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié légalement;

« ou en cas d'extension d’un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

* en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d'approbation
du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le reglement du PLU
conformément a l'article R.152-7 du code de l'urbanisme.
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implantation avec recul de 5,00 m min.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéma n°2

implantation avec recul de 35,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue de la RD38bis

Schéman‘3

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

voie etemprise publiques ou limite quis’y substitue

Schema n°4

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°5

PIECE N°4 : REGLEMENT

43.

4311

4312

4.3.2.1.

4.3.2.2.

4.3.2.3.

4331

4341.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE, A L'EXCEPTION
DES SECTEURS UEC ET UEp

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul de 5,00 méetres minimum des voies
nouvelles ou existantes, publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique etemprises publiquesou de lalimite quis’y

substitue (FTTIEYW) ;

Les dispositions de l'article UE.4.3.1 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

43.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UEc

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul de 5,00 metres minimum des voies
nouvelles ou existantes, publiques ou privées, ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques ou de la limite qui

s’y substitue (TIETW) ;

Par rapport a la RD38bis, les constructions ou installations
nouvelles doivent étre édifiées avec un recul ou marge
d’isolement qui ne peut étre inférieure a 35,00 métres (ETIE
&) de l'axe de la route départementale tel qu’identifié au
document graphique.

Les dispositions de l'article UE.4.3.2 ne s'appliquent pas a
'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

43.3. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UEp

Nonréglementée.

434. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou

434.2.

43.43.

d’intégration dans le site, des dispositions autres que celles

définies dans la regle générale des articles 4.3.1 a 4.3.2

peuvent étre exceptionnellement autorisées ou imposées

dans lescassuivants:

» pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
'ordonnancement de fait des constructions voisines différe
delarégle générale (TITINETL);

* lorsque 'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d’'un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
régle, qu’il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (TITETS) ;

» pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a 'accessibilité d’un batiment
(ascenseur, escaliers, etc), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires a la production d’énergies renouvelables;

» pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non bhatis avec des espaces publics ou privés existants;

» pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét
collectif;

« en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre, a l'exception des unités fonciéres concernées par
le Plan de Prévention des Risques Littoraux.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n‘excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Sile batiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
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compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces public concernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE, A L'EXCEPTION
DU SEUL SECTEUR UEp

Les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées en retrait des limites séparatives avec une distance
minimale de 5,00 metres (TITIFMING). Toutefois, les
constructionsetinstallations nouvelles peuvent étre édifiées
en limites séparatives sous réserve que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-
feu,..)

Les dispositions de l'article UE.4.4 ne s‘appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

4.4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AU SEUL SECTEUR UEp

Les constructions et installations nouvelles peuvent étre
implantées:

« soital’alignementd’uneou plusieurs limites séparatives;

« soitenretraitd'une ou plusieurs limites séparatives.

Les dispositions de l'article UE.4.4.2 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Toutefois, les constructions et installations nouvelles
peuvent étre édifiées en limites séparativessi le projet jouxte
uneconstruction existantedevaleurouenbon étatetqu'il est
implantéau moinsdans lemémealignementetqu'il présente
uneunité architecturale avec celle-ci.

443.2.

4433.

4.434.

45.

451

Nonobstant les régles de l'article UE.4.4.1 et pour des raisons
d’'ordonnancement architectural et d’harmonie, lorsque le
projet de construction intégre une séquence déja batie, il
sera tenu compte de l'implantation des constructions sur
les parcelles contigués. Limplantation de la construction
projetée a 'alignement des constructions voisines existantes
aumomentde l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

Les dispositions de l'article UE.4.4 ne s'appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a

Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation est

prévue dans les conditions suivantes:

- encasd’implantationsur les limites séparatives, l'isolation
thermique par Uextérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par Uextérieur ne peut étre réalisé qu'a deux métres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de I'héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

« en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude la fagade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de
sécurité publique ou de salubrité, la distance minimale entre
deux constructions non contigués n'est pas réglementée.

PIECE N°4 : REGLEMENT
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Nota:

Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
Valorisation de l'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
plus contraignante s'applique.

5.1

511.

51.2.

513.

514.

5.1.5.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, parsonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour U'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre conguesdefacona:

« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualitéarchitecturaleinitiale.

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect cohérent et
donnerdes garanties de bonne conservation.

5.1.6.

517

5.21.

531

53.2.

53.3.

5.2.

53.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle UE.5 ne sappliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’ensemble.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a U'extérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcléturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Lemploi de couleurs vives est autorisé dans la cadre d’un
projet soigné. Le street-art est également encouragé pour
qualifier lazone.
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TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particuliérement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched'une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis 'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutions suivantes:

« exploitationsd'énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

« ouvégétalisation dans un objectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes’applique pas aux carports autorisés.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 2,00 métres maximum en limite
desvoies publiques et privées et emprises publiques.

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée 22,00 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesuréesa partir de terrain naturel.

Les clotures minérales opaques sont limitées a 0,80 métre de

5.5.5.

5.5.6.

557

Nota:

5.5.8.

5.5.9.

5.5.10.

hauteur maximum.

Les clotures doivent étre réalisées selon U'une des typologies

suivantes:

* sous la forme de treillis soudé vert a maille rectangulaire,
cette teinte permettant une meilleure intégration vis-a-vis
de lavégétation;

* ousouslaformed’un grillage oud’unbarreaudage;

* ousous la forme d’un mur-bahut, surmonté d'une grille de
type barreaudage métallique, de lisses ou de panneaux
aluminium ajourés ou de lames de bois;

* ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent sharmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdites les clétures suivantes:

» detypeplaquesdebéton;

» les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétales enartificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
l'épaisseur ou la composition de la fagcade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
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5.5.12.

5.513.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.
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5.6.

techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d'essences locales dont la liste est annexée au
présent reglement (planvertdelaville).

Cas particulier:lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciere.

Enapplication de 'article R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire 'objet d'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

treintégrésdanslesbatimentsoumasquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

5.6.4.

5.7.

571

5.7.2.

5.8.

5.8.11.

5.8.1.2

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation d'énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
L'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s'integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il s'agit d'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadedel'immeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Local de Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
58.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise
en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale
(orientation des facades et des surfaces extérieures,
dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par 'extérieur, capteurssolaires, ...)..
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5.8.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent &tre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec lesespaces libres des terrains voisins.

Lensemble des régles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.12.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

En zone UE, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

inférieura0,1. Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec10% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

» soit avec lutilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a linfiltration des eaux
pluviales.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupés par lesairesde stationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100 m?deterrain libre.Le nombred‘arbres a planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d’'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer U'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(FETITEX)). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffre supérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.
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6.2.1.

6.2.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DES ARTICLES L151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Lorganisation du bati sur une unité fonciere comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
['état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu'a une distance raisonnée, en général au
deladudiametredelacouronne, afinde garantirla pérennité
de l'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredel'article.151-23
du code de lurbanisme, l'enlevement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que l'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’'un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’unedéclaration préalable. Ce typed’intervention doit avoir
pour objectif U'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
'objetd’'unedéclaration préalable. Cetyped’intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagéredel'espacevertprotégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de

6.2.2.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.

compensation des espaces verts protégés est interdit.

Les espaces en eau, préservés au titre de l'article L.151-23
du code de l'urbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent tout comblement, exhaussement, affouillement
de sol. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a l'échelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. Enl'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sontsusceptibles d’étreimposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
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l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d'accés et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréférera l'arrété relatif a larécupération des
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a Uextérieur des
batiments du21ao0t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a lacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutrafic desvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel,lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité

71.3.

71.4.

71.5.

71.6.

des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
despersonnes handicapées et ses décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-apres doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

* dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

» les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.2.
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormesexigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
dechangement de destination.

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diment justifiée.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.

«  pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a 1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et
et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
s surface.
activitésde
service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de

restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui
font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d’une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m2 de surface plancher. [Ln’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’hotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Ilestexigé:

« pour l'industrie : la délivrance d’un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

Autresactivités
dessecteurs

primaires
secondaires
ou tertiaires

« pour Uentrepot : la délivrance d’'un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

« pour les bureaux:1 place pour 40 m?de surface plancher

Equipements La délivrance d’un permis de construire pour un équipement

d'intérét public et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation

X d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies

collectif et publiques, des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble
servicespublics | aconstruire.
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71.8.

7.19.

7.2,
7.2.1.

7.2.2.

73.

7311

73.2.1.

73.2.2.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuels ou aires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul acces depuis lavoie publique.

Dans le cas de projet de plusieurs destinations, il est
encouragé larecherche de mutualisation des espaces dédiés
au stationnement.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ETIEETMR ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES
731. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformémentauxnormesenvigueur.

7.3.2.  REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'espace public et
préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixité desfonctionsetalanimation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a

condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:

» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;

+ des’intégrer au maillage existant;

* unehbonne qualité de la desserte du quartier;

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

* une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des accés, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations nécessitant une distinction
des flux entre les utilisateurs et les accés visiteurs et/ou
techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« lesplantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
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91.2.
9.1.3.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.
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9.1.

9.2.

étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
dureglementdeservice EauPotableetrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etauréglementdu service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent

931

94.1.

94.2.

951

93.

9.4.

9.5.

étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lincendieen correspondanceavecl’analysederisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatifa la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES
Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des

emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre congus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
enlimited’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de Uopération et &tre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle
construction principale, les équipements nécessaires pour
accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie
de communication qui pourrait sy substituer doivent étre
réalisés en souterrain, sauf cas d’impossibilité technique
diment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de
communication numérique n’est pas prévu a court terme,
il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable

DE
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en souterrain d’un pré-cablage en fibre permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
['étre également.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 3° du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres regles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a larticle L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systéme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle 9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade etentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied'immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenforme de ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEUP:
LA ZONE URBAINE DEDIEE AUX EQUIPEMENTS
PUBLICS ET/OU D’INTERETS COLLECTIFS

La zone UP couvre les secteurs de la ville dédiés aux équipements publics et/ou d’intérét collectif, y compris les
emprises ferroviaires. Elle estdestinée a favoriser le renforcement des équipements et des services et de permettre leur
évolution/modernisation enassouplissant les contraintes techniques.

La zone est aussi concernée par le classement des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels
des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions. Enfin, la zone, concernée par un important
patrimoine historique, architectural etidentitaire, fait 'objet de prescriptions de sauvegarde du patrimoine au titre de
l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les
phénomeénesnaturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et notamment pour la zone UP:

+ lerisquedesubmersion marine,

« lerisqued’inondation d’origine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradontelles qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollution dessols et/ou derisques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusdelaréglementation, lazone UP estsoumise:
« aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) approuvé par arrété
préfectoral du30 mars 2016.
« auxprescriptions complémentaires du Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

Conformémenta l'article L.562-4 du code de U'environnement, le PPRL et le PVAP valent Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.
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Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole Exploitation agricole
etforestiére [ | Exploitation forestiere
Logement
& Habitation
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
B | Commercedegros
Commerces S . L
Activités de services avecaccueil d'une
Ed et E2 I It
L . clientele
activités de service
[ | Hotels
Autres hébergements touristiques
M | Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
& primaires & | Bureau
seconqa!res Centre de congrés et d’exposition
ou tertiaires
Cuisine dédiée a laventeen ligne
Locaux et bureaux accueillantdu
M | publicdesadministrations publiques
etassimilés
o Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés
" Ecl|u‘|pements. o Etablissements d’enseignement, de
M | dintérétcollectifet santé et d'actions sociales
services publics
M | salledartetdespectacles
M | Equipementssportifs
M | Lieuxdeculte
M | Autres équipements recevant du public
ableaun°l
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Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contrede la maniére suivante .

111.

1.21.

12

Dans les zones UP du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
les destinations et sous-destinations définies dans le [ETETT
Wl ci-contre.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans les zones UP du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'article UP.2;

« les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité duvoisinage;

o les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a lexception de celles autorisées a

2.1

2.2.

23.

l'article UP.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers.

La création, l'extension, et la modification des installations

classées pour la protection de lenvironnement sont

autoriséesa condition:

» qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere a dominante résidentielle de la zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les constructions a destination de logements sontautorisés a
condition d’étre rendues nécessaires pour le fonctionnement
de 'équipement, sous la forme de gardiennage ou d’accueil
liéa l'activité, eta condition d'étreintégrésdans levolume du
batiment.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routieres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

 ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

PIECE N°4 : REGLEMENT



« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite; SECTION II

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu CARACTER|ST|QUES
environnant et aux paysages naturels. URBAINES. ARCHITECTURALES
2.4. Les extensions des constructions et installations existantes ENVIRONNIEMENTALES ET PAYS'AGERES

a la date d'approbation du Plan Local d'urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le

| SN o Nota: Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
reglement de la zone UP So'm autorisées a la condition Valorisation de UArchitecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
qu'elles naggravent pas les nuisances actuelles. plus contraignante s'applique.

ARTICLE UP.3 ) ) _ ARTICLE UP.4

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT 41. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Nonréglementée.

411.  Nonréglementée.

, 42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
3.2. MIXITEFONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE 421.  DISPOSITIONS GENERALES

3.21.  Nonréglementée. 4.21.1. Ilnest pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transportetdedistribution d'énergie.

4.2.2.2. Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des

Risques Littoraux, et conformément aux annexes n°3 (cote

NGF actuelle) et n°4 (cote NGF 2100) du réglement du Plan

de Prévention des Risques Littoraux, la hauteur pourra étre

majorée, danslalimite de1,20 meétre NGF, selon les modalités
suivantes:

« dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

« dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciere actuelle.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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implantation a l'alignement

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
43.1. DISPOSITIONS GENERALES

4311. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées:
+ a l'alignement des voies nouvelles existantes, publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
i publiques ou de la limite qui s’y substitue (F{TIIEIRD);
recul LH/2 et 5,00 m min * ou en recul des voies nouvelles existantes, publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue. En ce cas, les
constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul tel que la distance horizontale de
tout point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite des voies et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche de ces limites. Dans
tous les cas, cette distance de recul ou marge d’isolement
ne peut étre inférieure a 5,00 métres (FLTIETW)).

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéma n°1

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defait delavoie

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou

d’intégration dans le site, des dispositions autres que celles

définies dans la regle générale de l'article 4.3.1 peuvent étre

exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas

suivants:

 pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement de fait des constructionsvoisines différe

cas d’une extension en continuité d’un de l-a régle générale @m;

I;ztlgnlznigrincipalimplantédiﬁéremment : * lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction

¢ (aménagement, surélévation ou agrandissement d’une

construction existante) se fait en continuité d’un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (FRITIEY);

« pour la réalisation d’'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a l'accessibilité d'un batiment

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéman°3

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°4

COMMUNE DE

4322

44.

4411.

44.21.

44.2.2.

(ascenseur, escaliers, etc), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires a la production d’énergies renouvelables;

» pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non bhatis avec des espaces publics ou privés existants;

« en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre, a l'exception des unités fonciéres concernées par
le Plan de Prévention des Risques Littoraux;

 pour la préservation ou la restauration d’'un élément
ou d’'un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit ou
identifié aux documents graphiques au titre de l'article
L151-19 du Code de l'Urbanisme.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

Les constructions et installations nouvelles doivent étre

édifiées:

« suruneou plusieurs limites séparatives (JdTIIEIE).

- ouenretrait par rapport aux limites séparatives. En ce cas,
les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un retrait (L) devant étre égal a 3,00 métres

minimum ((E TEE).
44.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les regles de l'article UP.4.4.1 et pour des raisons
d’'ordonnancement architectural et d’harmonie, lorsque le
projet de construction intégre une séquence déja batie, il
sera tenu compte de l'implantation des constructions sur
les parcelles contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines existantes
aumoment de l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d'Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
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implantation sur1ou plusieurs limites
séparatives
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retraitavec 3,00 m min

44.23.

45.

451.

régles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension dans le prolongement des murs existants.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lUextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation est
prévue dans les conditionssuivantes:

+ encasd’implantationsurleslimites séparatives, l'isolation
thermique par l'extérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par U'extérieur ne peut étre réalisé qu'a deux metres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de ['héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

+ en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude lafacade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de
sécurité publique ou de salubrité, la distance minimale entre
deux constructions non contigués n'est pas réglementée.

Nota:

Encasdedésaccord entre lePlan Locald'Urbanisme et le Plan de
Valorisation de l'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
plus contraignantes‘applique.

5.1.

511.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit

51.2.

513.

5.14.

5.1.5.

5.1.6.

5.2.

5.21.

respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérerdans leursabords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine;

- et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualitéarchitecturaleinitiale.

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect cohérent et
donner des garanties de bonne conservation.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de fagon

COMMUNE DE
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VOIE PRIVEE OU PUBLIQUE, EMPRISE PUBLIQUE I

Sy

REDUCTION DE LA HAUTEUR DES
CLOTURES JUSQU'AU DROIT DES

CONSTRUCTIONS A LALIGNEMENT DES VOIES

=== 160 MMAX —-=- 1,80 MMAX

Schéma n’6

COMMUNE DE

IMPLANTATION DES CLOTURES

53.1.

53.2.

5.33.

541
54.2.

543.

5.3.

54.
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harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’ensemble.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des fagades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction

544

551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.

doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis 'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en limite
des voies publiques et privées et emprises publiques. Les
hauteurs des clotures sur rue doivent étre d’'une hauteur
maximale de 1,60 metre y compris sur les limites séparatives

jusqu’au droit des constructions (TLTANETNY).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a1,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sontmesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures minérales opaques sont limitées a 0,80 métre de
hauteur maximum.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

« sous la forme de treillis soudé vert a maille rectangulaire,
cette teinte permettant une meilleure intégration vis-a-vis
de lavégétation;

« ousous laformed’ungrillage oud’un barreaudage;

PIECE N°4 : REGLEMENT
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5.5.6.

557

Nota:

5.5.8.

5.59.

5.5.10.

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 métre, surmonté d’une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
de lames de bois;

* ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’acces et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdites les clétures suivantes:

« detypeplaquesde béton;

« les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétales en artificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clétures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
['épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certain perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des

5511

5512

5.5.13.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertdelaville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cléture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciere.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire l'objet d'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsoumasquésde faconanepas

porter atteintevisuellement et phoniquement:

« soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation d'énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
Uenvironnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.
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5.8.

5811

5.8.1.2.

5.8.21.

5.8.2.2.

5.9.

59.1.
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TRAITEMENT DES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre
conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux normes
constructives ou encore impératifs liés a la sécurité.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables,
doivent respecter lesprit de composition libre ou
ordonnancée de la facade et les proportions plus hautes que
larges des baies existantes.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
581. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise
en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale
(orientation des facades et des surfaces extérieures,
dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par Uextérieur, capteurssolaires, ...)..

5.8.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT
LES ELEMENTS DU PATRIMOINE BATI A PROTEGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét
bati repéré au document graphique au titre de larticle
L151-19 du Code de I'Urbanisme doivent étre précédés d’une

REGLEMENT

déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés des lors
qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas
atteintealavaleur de ce patrimoine.

5.9.2. Toutedémolitionestinterdite.Seuleladémolition des parties

neparticipantpasal'intérétdesaconservation estautorisée.

5.93. Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la
composition de l'ensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

5.9.4. Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie d’ensemble
desbatiments;

« la composition des facades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de 'ordonnancement pour les travées et
niveaux, etc.);

+ les éléments de détails architecturaux et les matériaux
nobles et traditionnels des constructions en facade et en
couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc).

ARTICLE UP.6.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
6.1. OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

6.1.1.1. Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité

ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations

PIECE N°4 : REGLEMENT



PIECE N°4 : REGLEMENT

6.1.1.2.

6.1.2.1.

6.1.3.1.

6.13.2.

équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

6.1.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UP

En zone UP, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

inférieura0,3. Ainsi, Lunité fonciére peut étre traitée:

* soitavec 30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

* soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'empriseausoldu batimenttouten contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesaires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbrede hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombred’arbres a planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TATIEXW). Le nombre d'arbres a planter doit étre arrondi

6.1.3.3.

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.

au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de Lurbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changementd‘affectation outout mode d'occupation des sols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
ducodedel'urbanisme.

Au sein des éléments boisés classés, l'enlevement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sont autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
L'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d'intervention
doitavoirpourobjectif'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.
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Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiamétredelacouronne, afinde garantir la pérennité
de l'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredel'articleL.151-23
du code de 'urbanisme, l'enléevement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que Uentretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire L'objet
d’unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Ce typed'intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagéredel'espacevertprotégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

Les espaces dunaires intra-urbain, préservés au titre de
larticle L.151-23 du code de l'urbanisme et figurant sur le
plandezonage, interdisent tout comblement, exhaussement,

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

6.3.

affouillement de sol. Toute construction, installation,
ouvrage, travaux et aménagement est interdit. La végétation
qui est présente au niveau des berges doit également étre
conservée.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleaulibre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actueld’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. Enl'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Equipements La délivrance d'un permis de construire pour un équipement

d’intérét public et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation

. d'installations propres a assurer le stationnement, hors des voies

collectif et ubliques, des véhicules correspondant aux besoins de 'immeuble
publiq p

aconstruire.

services publics
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71.2.

71.3.

7.1.

des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de leau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniere a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d'acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésase référeral'arrétérelatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a U'extérieur des
batimentsdu21ao(it2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit é&tre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouvertealacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

71.4.

7.15.

7.2.

7.2.1.

73.

7311

73.2.1

selon lesmodalités suivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-aprés doit étre arrondi a
U'entier supérieur;

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de l'opération sous forme d’un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

» les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.2
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changementdedestination.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ELIEEIIWI ci-contre.

STATIONNEMENT DES CYCLES
73.1. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformément auxnormes envigueur.

7.3.2.  REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis 'espace public et
préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
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construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
» des’intégrer au maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;
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8.7.

8.8.

8.9.
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8.10.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations nécessitant une distinction
des flux entre les utilisateurs et les accés visiteurs et/ou
techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

+ les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/

9.1

91.1.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.23.

9.2.4.

ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoivent étresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
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93.1

9.4.1.

94.2.

951

9.3.

94.

9.5.

REGLEMENT
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aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle
construction principale, les équipements nécessaires pour
accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie
de communication qui pourrait s’y substituer doivent étre
réalisés en souterrain, sauf cas d’'impossibilité technique
diment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de
communication numérique n’est pas prévu a court terme,

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain d'un pré-cablage en fibre permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 3° du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publiquevisées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructionssont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade etentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
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des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

9.7.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseen formede ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d’intégration la plus discréte possible.

9.7.3. Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon a ce
qu'ilssoientle moinsvisibles possible depuis U'espace public.

9.7.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d’ilots de
chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEUT:
LA ZONE URBAINE DEDIEE AUX SECTEURS DE
CAMPING ET DE LOISIRS

LazoneUTcorrespondauxsecteursdestinésal’accueild’activitésrécréatives,d'équipementsdeloisirsetd’hébergement
touristiques et de loisirs, ainsi que lesinstallations ou constructions qui en sont liées et nécessaires.

Lazoneestaussiconcernéeparleclassementdesvoiesbruyantes.L'arrété préfectoral de2001 relatifau classementdes
infrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a l'intérieur desquels des
prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

Selon le principe de prévention, l'attention de l'ensemble des usagers du Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les
phénomeénesnaturels marquant le territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et notamment pour la zone UT:

« lerisque de submersion marine,

« lerisqued’inondation d’origine terrestre,

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles bétis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradontelles qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionalede santé et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Ensusde la réglementation, la zone UT est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL) approuvé par arrété préfectoral du30 mars 2016.

Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement, le PPRLvaut Servitude d’Utilité Publique.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructions a édifier.
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Destinations Sous-destinations
Exloitation agricole [ | Exploitation agricole
etforestiere Exploitation forestiére Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
Habitation Logement avecleprojetd’aménagementetdedéveloppementdurables,
Hébergement leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
. o zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
M | Artisanat et commerce de détail L
usages dessolsetactivités.
M | Restauration
Commerce de gros
Commerces o . .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
R . clientele
activités de service
M | Hotels
. i, 11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
M | Autreshébergements touristiques
Cinéma Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
Industrie dans le tableau ci-contre de la maniere suivante . Les
Autres activités - destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
Entrepdt . " I X
des secteurs contre de la maniere suivante . L'indice [2] entre parenthéses
primaires, Bureau renvoie aux conditions définiesa l'article2 de lazone.
secondaires o N i . .
outertiaires (X | Centredecongrésetdexposition 111 Dans l'ensemble de la zone UT sont interdites toutes les
Cuisine dédiée & Lavente enligne constructions et installations non mentionnées a larticle
] UT.2,ouautresque:
Locaux et bureaux accueillant du . . . .
& | public des administrations publiques + les terrains de camping dans les conditions fixées aux
et assimilés articlesR.111-32aR.111-35du code de l'urbanisme;
. _ _ « les parcs résidentiels de loisirs dans les conditions fixées a
o Locaux techniques etindustriels des Varticle R111-36 d dede Lurbani .
administrations publiques et assimilés artlcg T ucoae e. l.“’ anisme; N )
Equipements . : + les habitations légéres de loisirs dans les conditions fixées
quip Etablissements d’enseignement, de . N , . .
M | dintérétcollectifet | & | et d'actionssociales auxarticlesR.111-37 aR.111-40 du code de 'urbanisme;
services publics + lesrésidences mobiles de loisirs dans les conditions fixées
M | Salled'artetdespectacles auxarticles R.111-41 8 R.111-46 du code de U'urbanisme;
M | Equipementssportifs « lecaravanagedans les conditions fixées auxarticles R.111-
B | Liewdeculte 473 R.111-50 du code de l'urbanisme;
« les constructions a usage d’hébergement touristique et
M | Autres équipements recevant du public les constructions & usage d’habitation, de bureaux, de

COMMUNE DE

commerce et de services liés a un équipement touristique;

1.21.

21.

2.2.

1.2

* lescomplexes de loisirs;
» lesrestaurants, centres touristiques.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans les zones UT du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusagesdessols et activitéssuivants:

* l'ouverture et U'exploitation de carriéres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésal'articleUT.2;

* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, des lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

 les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
larticleUT.2.

La création, 'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de lenvironnement sont
autoriséesa condition:

= qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere a dominante résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Lesautresconstructionsetinstallationsadmissontautorisées
a la condition qu’elles soient en lien direct et nécessaire avec
lesdestinationsautorisées et qu’elles ne présentent pas pour le
voisinage immeédiat des risques ou des nuisances particulieres.
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2.3. Les installations, ouvrages, travaux et aménagements ARTICLE UT.3 . X .
ayant un rapport direct et nécessaires aux constructions CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
visées au point 2.2, notamment les batiments d’accueil, SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

sanitaires et autres constructions rendues nécessaires par la 31.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

réglementation envigueur.
311.  Nonréglementée.

24. Les constructions destinées a la surveillance ou au
gardiennage desactivitésautorisées danslazonea condition
d’étre strictement nécessaires a l'activité et d’étre intégrées 32.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
auvolumedu batiment principal de l'activité.

. U 3.21 Nonréglementée.
2.5. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports

collectifs, de circulation douce ou d’aménagement

d’espace public;

ou adesrecherches sur lesvestiges archéologiques;

ou qu’ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d’'un

monument historique ou d’unssite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

26. Les extensions des constructions et installations existantes
a la date d'approbation du Plan Local d'urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
réglement de la zone UT sont autorisées a la condition
qu’elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

2.7. Les aires de stationnement, liées aux équipements
susceptibles d’y étre édifiés.

2.8. Les constructions ou utilisations du sol constituant un
équipement public ou d’intérét public collectif, ainsi que les
installationsd’'usage collectif, dontla localisationenzone UT
estjustifiée pour des considérations d’ordre technique.
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implantation avec recul de 25,00 m min.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue des routes départementales
Schéman°l

implantation avec recul de 15,00 m min.

autrevoie etemprise publiques ou limite qui s’y substitue
Schéman°2

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defait de lavoie

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°3
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41.

411

4.2.

4221
4.2.2.2.

43.

4311

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

421.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

Nonréglementée.

Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des
Risques Littoraux, et conformément aux annexes n°3 (cote
NGF actuelle) et n°4 (cote NGF 2100) du réglement du Plan
de Prévention des Risques Littoraux, la hauteur pourra étre
majorée, danslalimitede1,20 meétre NGF,selon les modalités
suivantes:

« dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciére actuelle.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

Parrapportauxautresvoies, les constructions ouinstallations
nouvelles doivent étre édifiées avecunrecul:

431.2.

4313.

43.21.

43.2.2.

4.3.23.

e de 2500 metres minimum de |axe des routes
départementales (T TILEL0RD);

 de 15,00 metres minimum de 'axe des autres voies et
emprises publiques existantes ou a créer (TTIIELW).

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées au dela de la bande de 35,00 métres inconstructibles le
long de laRD38 bis tel qu’identifié au document graphique.

Les dispositions de larticle UT.4.3 ne sappliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d’intégration dans le site, des dispositions autres que
celles définies dans la régle générale 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

» pour le respect d’une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement des constructions voisines differe de la
régle générale (TLTATETIE) ;

» pour la réalisation d'un équipement ou d’une installation
technique liée a la sécurité, a 'accessibilité d’un batiment
(ascenseur, escaliers, etc), aux différents réseaux comme
ceux nécessaires a la récupération des eaux pluviales ou
nécessaires ala production d’énergies renouvelables;

* pour assurer la continuité de la végétation et des espaces
non bhatis avec des espaces publics ou privés existants;

* lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu'il respecte le méme
alignement et qu'il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

* en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires

PIECE N°4 : REGLEMENT



implantation sur 1 ou plusieurs limites
séparatives

retrait L>H/2 et 3,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schema n°4
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44.

4411.

44.21.

44.2.2.

a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n’excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s’assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces public concernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

Les constructions et installations nouvelles doivent étre

édifiées:

« surune ou plusieurs limites séparatives;

« soitenretrait parrapport aux limites séparatives.En ce cas,
les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un retrait (L) tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de retrait ne
peut étre inférieure a 3,00 métres (FRTTIEYL).

44.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
régles édictées par le présent article peuvent faire l'objet
d’extension dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions de l'article UT.4.4 ne s'appliquent pas a
'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

451.

511

512

513.

5.14.

45.

5.1

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Nonréglementée.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a larticle R.111-26 du code de L'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, parsonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a larticle R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérerdans leurs abords;

* et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine;

* et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d’utiliser
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5.1.5.

5.1.6.

517

521

531

53.2.

5.2.

53.

REGLEMENT
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des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite..

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonnerdes garanties de bonne conservation.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
linverse.

Les dispositions de larticle UT.5 ne s‘appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandeés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que

5.33.

534.

5.35.

541.
5.4.2.

5.43.

5.4.

carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d’'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a U'extérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

- soiten pierresrejointoyésajoints pleinsetclairs;

- soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

- soitenenduitde mortierde chauxgrasse non peintou autre
mortier teinté dans la masse.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

* bétonlasuré,

* béton matricé,

» bardagebois,

» bardagezinc,

» bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un travail de
parfaiteintégration parrapportau tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Les toitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit &tre a deux pentes
symétriques avec un faitage parallele au plus grand c6té et
sansdébordssur les pignons.

Les toitures a une pente sont admises lorsquelles sont
adosséesaunmur mitoyen ou a une autre construction.
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544,
ALIGNEMENT VERTICAL 545
DES OUVERTURES SUR e
LES DIFFERENTS NIVEAUX
5.4.6.
ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE
Schéma n°5
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VOIE PRIVEE OU PUBLIQUE, EMPRISE PUBLIQUE X
REDUCTION DE LA HAUTEUR DES ‘ :
CLOTURES JUSQU’AU DROIT DES IMPLANTATION DES CLOTURES
CONSTRUCTIONS A UALIGNEMENT DES VOIES
i 552
—=== 160MMAX --- 1,80 M MAX i

Schéma n’6
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5.5.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle 5.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particuliérement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis U'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitations d’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dans un objectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes’applique pasaux carports autorisés.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine

5.53.

554.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.

intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des piéces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur U'équilibre du rythme des
ouverturesde lafacade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontalau niveau du linteau (FITIEYE), a lexception des
casprécisésau5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a Uextérieur est
autoriséeaconditionqu’ilssoient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 meétre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusqu’au droit des constructions sur les limites

séparative (TLTINEINY).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a1,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sontmesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon U'une des typologies
suivantes:

« sous la forme d'un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

« ousouslaformed’ungrillage oud'un barreaudage;

« ousous la forme d'un mur-bahut, surmonté d'une grille de
type barreaudage métallique, de lisses ou de panneaux
aluminium ajourés ou de lames de bois ;

« ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
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Nota:
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notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesen artificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
l'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cldture.
Leur aspect doit &tre intégré des la conception de la cloture
defaconharmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certain perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentréglement (planvertdelaville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de

5.6.12.

5.6.13.

571

5.7.2.

5.7.3.

5.74.

5.8.1.

5.7.

5.8.

souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciére.

Les clotures doivent étre réalisées de telle maniere qu’elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulationroutiére.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipalen date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, Llinstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire lobjetd'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructurevégétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsoumasquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
l'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en
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5.8.2.

5.8.3.

5.9.

5911

591.2.

5921

harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s’intégrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il sagit d’'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadede limmeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a a publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Local dePublicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
59.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d’une
emprise publique, linstallation de dispositifs d’isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

5.9.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

59.2.2.

6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciere par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagere soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.1.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UT

En zone UT, le coefficient de biotope de surface ne peut étre

inférieura 0,3. Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

« soit avec lutilisation d’autres types de surfaces éco-
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6.1.2.2.

6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.13.3.

6.1.3.4.
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aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise au sol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
l'enrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysageére globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesaires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100m2deterrain libre.Lenombred‘arbresa planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TATIIEN®). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreus, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.

(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DES ARTICLES L151-23 DU CODE DE
L’'URBANISME

Lorganisation du bati sur une unité fonciere comprenant des
alignements d‘arbres patrimoniaux et/ou haies localisés
au plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du code de
Uurbanismerelatifaux Espaces Verts Protégés (EVP), doit &tre
congue pour assurer la préservation des spécimens protégés
sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou
a l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiameétredelacouronne, afinde garantirla pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredel'articleL.151-23
du code de U'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’'unedéclaration préalable. Ce type d'intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagéere) du ou des éléments boisés renouvelés.

Larrachagedéfinitifdetoutoupartied’'unespacevertprotégé
autitre de l'article L.151-23 du code de U'urbanisme doit faire
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6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.

l'objetd’'unedéclaration préalable. Cetyped’intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagéredel'espacevert protégéetquesa
superficie initiale ou son linéaire initial soient reconstituées
par compensation.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a l'échelle d'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucunruissellementsur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire des
parkings, sontsusceptibles d'étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d'assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3

6.3.7.

711.

71.2.

7.1

l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d'accés et étanche. Tout raccordement,
qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d’'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a l'extérieur des
batiments du21aolt2008 et consolidé le17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour L'égalité
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Pour les destinations et sous-destinations autorisées, il est exigé que le nombre de places doit
étre adapté aux caractéristiques et besoins du projet.

Pour les destinations et sous-destinations autorisées, les aires de stationnement, d'évolution, de
déchargement et de chargement doivent étresituées a l'intérieur de 'assiette fonciére du projet
et étre dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

COMMUNE DE

71.3.

7.1.4.

71.5.

71.6.

717.

7.2.

7.2.1.
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des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

+ dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurfacede plancher respective;

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesdegaragesindividuelsouaires de stationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul accés depuis lavoie publique.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et

le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ELIFETWI ci-contre.

STATIONNEMENT DES CYCLES
73.1. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformémentauxnormesenvigueur.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desaccesest fixéea 550 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;
+ des’intégrer au maillage existant;

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

* unebonne qualité de la desserte du quartier;

» de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

+ une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des accés, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations nécessitant une distinction
des flux entre les utilisateurs et les acces visiteurs et/ou
techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoiede desserte;

« lexistence de réseaux.
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9.1

911

91.2.
9.1.3.

9.2,

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.25.
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Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice Eau Potable etrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, Uutilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, estinterdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes

931

94.1.

94.2.

951

93.

9.4.

9.5.

les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d’assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondanceavecl’analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatifa la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre congus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
enlimited’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de Uopération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle
construction principale, les équipements nécessaires pour
accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie
de communication qui pourrait sy substituer doivent étre
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9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

réalisés en souterrain, sauf cas d'impossibilité technique
diiment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de
communication numérique n’est pas prévu a court terme,
il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain d’un pré-cablage en fibre permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
['étre également.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres regles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a larticle L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d’un systéme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Le présentreglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle 9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade etentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

* lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenformede ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, 'installation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONE TAUT :
LA ZONE A URBANISER DE LA CROIX A VOCATION
PRINCIPALE RESIDENTIELLE

Lazone1lAUldelaCroix correspond auxsecteurs destinés a étre ouvertsal'urbanisation. Les zones a urbaniser peuvent
étre ouvertes a l'urbanisation sous réserve de la capacité suffisante des voies ouvertes a la circulation publique et des
réseauxd’eau, d'électricité et, le cas échéant, de 'assainissement, existant a sa périphérieimmédiate.

La zone est aussi concernée par deux orientations d'aménagement et de programmation portées dans le dossier
conformémentauxarticlesL.151-7etR.151-20 du code de l'urbanisme (piece n°3). Les autorisationsd’'urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport a lurbanisation existante (tissu urbain,
équipements, schémaviaire, mobilités douces, ...), a Uintégration dans le site ainsi qu'au respect de 'environnement.

La zone est également concernée par le classement des voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2001 relatif au
classementdesinfrastructuresdetransportsterrestresdonnelieualaconstitutiondesecteursdenuisancesal'intérieur
desquelsdesprescriptionsd’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

La zone 1AUL est également traversée par des ouvrages GRTgaz au titre de la Servitude d’Utilité Publique 13 reportée
danslesannexesduPlanLocald'Urbanisme.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructions a édifier.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradontelles qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de l'Agence
régionaledesanté et 'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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SECTION |

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES
DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITE

Conformément a larticle R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd’aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

ARTICLE 1AU1.1
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES DOLS
ET ACTIVITES INTERDITS

11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parentheses
renvoie aux conditions définiesa larticle 2 de la zone.

1.1.1. Dans lazone 1AU1 du Plan Local d’Urbanisme sont interdites
les destinations et sous-destinations définies dans le (ETEETT
¥l ci-contre.

12. USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS A LA
ZONE1AU1

1.21.  Danslazone 1AUL du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'article 1AUL.2;

« les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la

commodité duvoisinage;

 les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'article1AUL.2;

« l'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu'ils
soient permanents ou saisonniers;

« le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

ARTICLE 1AU1.2
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

2.2. Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientéle, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

2.3. Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu’elles soient conformes aux regles et normes
envigueur.
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24.

2.5.

2.6.

27.

2.8.

La création des installations classées pour la protection de

l'environnement sont autorisées a condition::

* qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére a dominante résidentielle de la zone,

* et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(Livraison, bruit, incendie, explosion,..) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

« ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

« ouadesrecherchessurlesvestiges archéologiques;

« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

- et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu'elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si
elles sont compatibles avec les conditions et termes fixés dans
lecadredel'Orientationd’Aménagement etde Programmation
telsque présentésdans la piece n°3duPlan Locald’Urbanisme.

Les constructions et installations sont autorisées dans le cadre

d’'uneopérationd’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 1AU1.3
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L’HABITAT

311 Nonréglementée.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  Nonréglementée.
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_ hautacrotére

- faitage

1,50 mmin.

plantation en recul avec5,00 m. min.

voie etemprise publique ou limite qui s’y stb

Scheman°3

reculavec 2,00 m min.

accés facade avant de la construction

recul avec 5,00 mmin.
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41.

411

4.2.

Nota:

4.2.21.

4242

4231

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

422. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU1

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder 15,00 metres, soit R+3+A (FLTIIH
D). Lorsque le nombre de niveaux maximum est atteint, il
est demandé que le ou les deux derniers niveaux soit réalisés
en attique a la fois sur la fagade principale sur rue et sur la
facade coté fond de parcelle. Les niveaux en attique doivent
étre en recul, par rapport au nu de la fagade, d'au moins 1,50

meétre (JATIEIN)).

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

423. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculdelahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleururbains,

4.2.3.2.

43.

4311.

431.2.

4313.

4314.

» les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels éléments de ventilation, locaux techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusement auvolume du batiment en termes
de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 metres
minimum du nu des facades du batiment.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431 DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE 1AU1

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre

édifiées:

+ al’alignement des voies, publiques ou privées, ouvertes a
la circulation et des emprises publiques ou de la limite qui
s’y substitue;

* ou en recul des voies nouvelles existantes, publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue. En ce cas, cette
distance de recul ne peut étre inférieure a 5,00 métres

schéma n°3/8

Pour les constructions a l'angle de deux voies publiques
ou privées, le recul tel que formulé dans l'article 4.3.1.1 ne
s'applique qu'a la facade principale avant de la construction.
Defacto,contrel’autrevoieetlalimiteséparative parcellaire,
il est demandé soit un alignement de tout ou partie de la
facade en limite soit un recul de 2,00 métres minimum

schéma n°4)}
Les facades donnant sur rue de plus de 20,00 métres de
longueur doivent présenter des ruptures architecturales

dans leur traitement afin d'éviter une uniformité d’aspect
(trouées, saillies, porches, ....) (A TIIEIE).

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
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L>H/2avec4,00m min.

Schema n°8

44,
facade sur rue 20,00 m max. 4411
implantation sur 1 ou plusieurs limites
séparatives retrait L>H/2 et 3,00 m min.
Schéma n°6|
P4421.
L> Havec4,00 m min.
45,
i 451,
i
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etc.) peuvents’implanteral'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
441.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE 1AU1

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception des

annexes, doivent étre édifiées en ordre continu:

* soit sur une ou plusieurs limites latérales;

* soit en retrait partiellement ou totalement par rapport
aux limites séparatives d’un seul c6té ou des deux cotés.
En ce cas, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance
horizontale detout pointde laconstructionouinstallation
a édifier au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la hauteur du point de
la construction ou installation (L> H/2) la plus proche des
limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 métres (FLTIIELNG).

44.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions de l'article 1AU1.4.4 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciéere
doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche
d’'unautre batimentsoit:
* supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L > H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00

45.2.

4.53.

511.

512

513.

5.1

métres (FTIEAW);
» égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)siles facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a4,00 metres (T TIEIN:).

Les dispositions de article 4.5.1 ne s'appliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ou égalea 3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne sappliquent pas
dans le casde l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement desservices publics et/ou d’intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de L'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent
étre conguesdefacona:
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51.4.

5.15.

5.1.6.

517

5.18.

5.21.

531

5.2,

53.
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« s'insérerdans leurs abords;

» et participer a la qualité architecturale, paysagére et
urbaine, dans le respect de la trame initiale;

* et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d'utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite..

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
et donner des garanties de bonne conservation.

D’une maniére générale, tout pastiche provenant d'une autre
région etautres imitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
linverse.

Les dispositions de l'article 1AUL.5 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu'elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent

53.2.

533.

534.

5.3.5.

541

54.

pas étre de nature a détériorer l'intégration paysageére et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’un parement ou d’'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

» soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

» soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse

* soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, parexemple:

« béton lasuré,

* béton matricé,

+ bardage bois,

* bardagezinc,

* bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire U'objet d’un travail de
parfaiteintégration par rapport au tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.
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Les toitures a une pente sont admises lorsqu'elles sont
adossées a un mur mitoyen ou a une autre construction.

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une

pente:

* entre 25%et 38% pour les toitures d'aspect tuile de teinte
claire couleur rouge -orangé-ocre;

o supérieure ou égale a 45% pour les toitures d’aspect
ardoise naturelle ou artificielle;

* en outre, les toitures peuvent également étre de type bac
acier,zincdans le cadre d’une architecture contemporaine.

Toutefois il peut étre dérogé a l'article 5.4.3 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lestoituresacroupesontautorisées uniquement dans les cas

suivants:

+ al'anglededeuxvoies;

+ en rez-de-chaussée si le faitage de la construction
représente les 3/5™ de sa longueur;

« al'étage,sanslimite de proportion par rapport au faitage;

* ouencasdemaisonisolée ou enretrait.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volumeetuneunitéde conceptiontoutens’harmonisantavec
le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particuliérement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis l'espace public

5.4.09.

5.4.10.

5411

551.

55.2.

5.53.

5.5.

ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits dés lors qu'ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 metre de hauteur sont prévus.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes
telsque lesvérandas et les auvents.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouvertures de lafacade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontalau niveau du linteau (FITIIETE), a l'exceptiondes
casprécisésau5.5.2.
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La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d'impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autoriséea condition qu’ils soient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
pleinsou persiennés.

Les garde-corps des balcons et des loggias autorisés
doivent obligatoirement étre traités de telle facon qu'ils
soient opacifiant (comme par exemple filtre opacifiant,
barreaudageatrameresserré, plaque perforée, ou toutautre
dispositif similaire).

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 metre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (TTIIETRL).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée al,80 metres maximum.

Nonobstant larticle 5.6.2, des dispositifs de brise-vue en
structure légére non maconnée de type bois peuvent étre
autorisés dans la limite de 2,00 métres de hauteur et de 4,00
métres de longueur.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

« sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée d’'un
grillage;

« ousous laforme de cloture en bois sur toute la hauteur.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

5.6.7.

Nota:

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

Sontinterdits les clotures suivantes:

» detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

» les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesen artificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu'elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
L'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapportauxconstructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des cldtures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectifd’amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertde laville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cléture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciere.
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5.6.13.

5.7.

571

57.2.

5.73.

5.74.

58.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

En application de l'article R.421-12 du code de 'urbanisme et

deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre

2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.
LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire 'objet d'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsou masquésdefaconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade surrue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciere.

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées, a condition
qu'ilsn’excédent pas 20 m?d’emprise au sol au total

591.

59.2.

5.93.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux
carportsautorisés.

5.84. Pourlesseulsgaragesetcarports, ceux-cidoivent étre limités
a50m?2d’emprise au sol maximum et de plain-pied.
E led falités de calcul:

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciére:

+ 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

» 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

* 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d'une unité par
unité fonciéreetsiellen’est pasvisible depuis l'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticles1AU1.4.4et1AU1.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciere. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou acréer;

« ouadossésaun murde cloture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants'adosser a une construction ouaunmur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
respectdesarticles1AU1.4.4 et 1AU1.4.5.

Nonobstant l'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée

COMMUNE DE



COMMUNE DE

REGLEMENT

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala2,5m?d’emprise
ausol.

5.10. FACADES COMMERCIALES

5.10.1.

5.10.2.

5.10.3.

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s’integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il sagit d’'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadede limmeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Localde Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

5.11. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

51111.

5111.2

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
5111 PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d’une
emprise publique, linstallation de dispositifs d’isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la facade des
constructions et que la largeur du trottoir apres travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

511.2.1.

511.2.2.

6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

5.11.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieres durables doit &tre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent é&tre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciere par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagere soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.1.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU1

Le coefficient de biotope de surface ne peut étre inférieur a
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6.1.2.2.

6.1.3.1.

6.1.3.2.

6.13.3.

0,3.Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

» soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise au sol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a linfiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
l'enrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysageére globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesaires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbre de hautetige
pour100m2deterrain libre.Lenombred‘arbresa planter doit
étrearrondi au chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(FATIIEYEE]). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreus, etc.)

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.

parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DES ARTICLES L151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Les espaces en eau, préservés au titre de l'article L.151-23
du code de l'urbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent tout comblement, exhaussement, affouillement
de sol. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant des
alignements d‘arbres patrimoniaux et/ou haies localisés
au plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du code de
Uurbanismerelatifaux Espaces Verts Protégés (EVP), doit &tre
congue pour assurer la préservation des spécimens protégés
sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité ou
a l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiametredelacouronne, afinde garantir la pérennité
del'arbre comme de la construction.

AuseindesespacesvertsprotégésautitredelarticleL.151-23
du code de U'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
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6.2.4.

6.2.5.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.
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des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’'un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif l'amélioration qualitative (écologique et/ ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

Larrachagedéfinitifdetoutoupartied’'unespacevertprotégé
au titre de larticle L.151-23 du code de U'urbanisme doit faire
l'objetd’'une déclaration préalable.Ce typed’intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagérede l'espacevert protégéetquesa
superficie initiale ou son linéaire initial soient reconstituées
par compensation.

L'arrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleaulibre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

711.

7.1

parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sontsusceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour 'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée, ou bienintégrée esthétiquementetnonvisibledela
voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d'eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
batimentsdu21aoiit 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
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71.2.

71.3.

71.4.

71.5.

correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a lacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutrafic desvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon les modalités suivantes:

« le calcul des obligations de stationnement suivant les
regles définies dans le tableau ci-apreés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
division du terrainen lots;

« lorsqu’une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calculapproprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ilssont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-

71.6.

717.

71.8.

71.9.

72.1.

72.2.

7.2.

sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diment justifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de L'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
opposition aunedéclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de 'obtention d’une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de l'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a larticle L.151-31 du code de Lurbanisme,
lorsque le réglement impose la réalisation d‘aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dans des conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuelsou aires de stationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul accés depuis lavoie publique.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées

dans le [E11EETTWi ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 60 m? de surface
plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
surface.

activités de

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de
restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui

font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d'une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m? de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’htel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Autresactivités
dessecteurs
primaires
secondaires
ou tertiaires

Bureau :Ilest exigé 1 place par tranche de 25 m? de surface plancher.
ILn’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
bureaux existants a la date d"approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d’intérét public est subordonnée & la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics

COMMUNE DE

73.

7311

73.2.1.

73.2.2.

REGLEMENT

TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

STATIONNEMENT DES CYCLES
7.31.  DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformément aux normes en vigueur.

73.2.  REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d'opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis 'espace public et préférentiellement de
plain-pied etintégrés auvolume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 5,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
« des’intégrerau maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;

PIECE N°4 : REGLEMENT



PIECE N°4 : REGLEMENT

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

+ les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou

9.1

91.1.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.23.

9.2.4.

installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoivent étresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés

COMMUNE DE



COMMUNE DE

93.1

9.4.1.

94.2.

951

9.3.

94.

9.5.

REGLEMENT
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aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu’au point de raccordement.

95.2.

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique viséesa l'article L.151-43 et sous
réserve desdispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application du dépassement ainsiautorisé ne peut conduire
alacréationd’unesurface de plancher supérieure de plus de
20% alasurfacede plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de larticle L. 302-5 du code de la
construction et de I'habitation bénéficie d'une majoration du
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volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des regles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’'application de lamajoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de U'habitation, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qui résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a U'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde l'opération.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructionssont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied'immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de 'urbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenforme de ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONE 1AU2 : -
LA ZONE A URBANISER DU LYCEE NORD A
VOCATION PRINCIPALE RESIDENTIELLE

LazonelAU2dulycéeNordcorrespond auxsecteursdestinésaétreouvertsal'urbanisation.
Les zones a urbaniser peuvent étre ouvertes a l'urbanisation sous réserve de la capacité
suffisante des voies ouvertes a la circulation publique et des réseaux d'eau, d'électricité et,
le cas échéant, de l'assainissement, existant a sa périphérieimmédiate.

La zone est aussi concernée par deux orientations d'aménagement et de programmation
portées dans le dossier conformément aux articles L.151-7 et R.151-20 du code de
Uurbanisme (piece n°3). Les autorisations d’urbanisme doivent étre compatibles avec les
orientations d'aménagement et de programmation. Les Orientations d’Aménagement
et de Programmation assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport a
L'urbanisation existante (tissu urbain, équipements, schéma viaire, mobilités douces, ...), a
Uintégration dans lesite ainsi qu'au respect de l'environnement.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et
adaptéespourgarantirla pérennité et lastabilité desouvragesetdesconstructionsaédifier.

Conformémental'arrété du20février2019relatifauxinformations etauxrecommandations
sanitaires a diffuser a la population en vue de prévenir les effets d’'une exposition au radon
dans les immeubles batis, il est rappelé que la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie
est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces informations et
recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes
ahautpotentiel émetteur deradon telles qu'identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais et peuvent, en tant que de
besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
desdreté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole [ | Exploitationagricole
etforestiére Exploitation forestiére Conformément a l'article R.151-30 du code de Lurbanisme,
M | Logement pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
M Habitation ) avec le projet d'aménagement et de développement
M | Hébergement | .
durables, le reglement peut, dans le respect de la vocation
M | Artisanat et commerce de détail (2) générale des zones, interdire certaines destinations et sous-
& | Restauration ) destinations, usages des sols et activités.
Commerce de gros
Commerce o ) )
o Activités de services avecaccueil de
et [} o
S . clientéle (2)
activités de service
M | Hotels(2)
M | Autreshébergements touristiques (2)
- 11.  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Cinéma
Industrie L L . . T
Autres activités Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
Entrepot dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
des secteurs L o . T
o . . o destinations et sous-destinations autorisées sont |nd|quees dl
primaires, Bureau (2) N X e g N
. contre de la maniére suivante ©. Lindice [2] entre parenthéses
secondaires . , N : e A Teofomes [Tt
- [X | Centredecongreésetd’exposition renvoie aux conditions définiesa l'article 2 de la zone.
ou tertiaire
Cuisine dédiéealaventeenligne 111 Dans lazone 1AU2 du Plan Local d’'Urbanisme sont interdites
Locaux et bureaux accueillant du les destinations et sous-destinations définies dans le[E1 1 EEIN
M | publicdesadministrations publiques mCi-contre,
etassimilés
@ | Locauxtechniquesetindustriels des 12.  USAGESDES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS A LA ZONE
administrations publiques et assimilés 1AU2
Equipements - e , ] ) )
B | dinterétcollectifet | B | Lovpoqiorodenseignement de 121 Dans lazone 1AU2 du Plan Local d'Urbanisme sont interdits
services publics lesusagesdessolsetactivitéssuivants:
M | salledartetdespectacles « l'ouverture et 'exploitation de carriéres;
M | Equipementssportifs « les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
. ceuxautorisésal'article 1AU2.2;
[ | Lieuxdeculte . (oA
* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
M | Autres équipements recevant du public nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
COMMUNE DE

2.1

2.2.

2.3.

24,

commodité du voisinage;

 les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
larticle1AU2.2;

* |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

« le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ot est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autoriséesala condition qu’elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

Les activités de restauration, les activités de services avec
accueil de clientele, les hotels et autres hébergements
touristiques sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

Les bureaux sont autorisés a condition que ces activités
soient compatibles avec le tissu résidentiel dans lequel elles
s'inscrivent, qu'elles soient conformes aux régles et normes
envigueur.

La création des installations classées pour la protection de
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l'environnement sont autorisées a condition: cadred’uneopérationd’aménagement d’ensemble.
* qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec

le caractére a dominante résidentielle de la zone,
* et que des dispositions soient prises afin d’éviter une ARTICLE 1AU2.3

aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE

(Livraison, bruit, incendie, explosion,..) et aggravation des SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L’'HABITAT
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur 31 MIXITE SOCIALE DANS L’HABITAT

ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les

infrastructures existantes. 311 ILest demandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d'une
construction,d’'un programmeou d’une opérationsupérieure
ouégaleal0logements.

2.5. Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a
condition que leurs réalisationssoient liées:
* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone; Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi a
« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux Uentier supérieur.
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau )
hydraulique; 3.2.  MIXITEFONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
* ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports 321
collectifs, de circulation douce ou d'aménagement
d’espace public;
+ ouadesrecherchessur lesvestigesarchéologiques;
« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unssite;
« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Non réglementée.

2.6. Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu'elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

2.7. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que
si elles sont compatibles avec les conditions et termes
fixés dans le cadre de l'Orientation d’Aménagement et de
Programmation tels que présentés dans la piece n°3 du Plan
Locald’Urbanisme.

2.8. Les constructions et installations sont autorisées dans le
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hautacrotére

1,50 m min.

dernier(s) niveau(x) en attique
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

SECTION I

CARACTERISTIQUES

URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AU2.4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

411.

Nota:

4221

4.2.4.2.

4231

41.  EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

4.2. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générules)

422. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU2

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception des
annexes, ne peut excéder 15,00 métres, soit R+3+a (JLTILE
). Lorsque le nombre de niveaux maximum est atteint, il
estdemandé que le ou les deux derniers niveaux soit réalisés
en attique a la fois sur la facade principale sur rue et sur la
facade coté fond de parcelle. Les niveaux en attique doivent
étre enrecul, parrapportau nu de la facade, d’au moins 1,50

métre ([TIIEIN)).

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

423. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde la hauteur maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbains,

4.2.3.2.

4311

431.2.

4411

REGLEMENT

« les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrésharmonieusementauvolume du batimenten termes
de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 métres
minimum du nu des fagades du batiment.

ILn'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transport et de distribution d'énergie.

43. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

431. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU2

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre

édifiées:

+ a l'alignement des voies nouvelles, existantes, publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui s’y substitue;

« ou en recul des voies nouvelles, existantes, publiques ou
privées ouvertes a la circulation publique, et emprises

publiques ou de la limite qui s’y substitue (FATTIEIDE).

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteralalignement.

44. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

441. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU2

Lesconstructions et installations nouvelles, a U'exception des

annexes, doivent étre édifiées en ordre continu:

« soitsuruneou plusieurs limites latérales;

- soit en retrait partiellement ou totalement par rapport
aux limites séparatives d’un seul coté ou des deux cotés.
En ce cas, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance

PIECE N°4 : REGLEMENT
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jon sur les limites sép

retraitL>H/2,avec 3,00 m min

4431

45.

L 451,
L>H/2 avec4,00 m min.

o452

P 453,
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horizontale de tout point de la construction ou installation
a édifier au point le plus proche de la limite séparative
soit au moins égale a la moitié de la hauteur du point de
la construction ou installation (L> H/2) la plus proche des
limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 métres (FLTIIEIAL).

443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions de larticle 1AU2.4.4 ne sappliquent
pas a limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciere, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciére
doivent étre édifiées de telle maniére que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche
d’'unautre batiment soit:

* supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L= H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
métres (TTIIEIE);

+ égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)si les facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a4,00 metres (FTIIETNG).

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne s'appliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ou égalea 3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne sappliquent pas
danslecasdel'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnementdesservices publics et/ou d’intérét collectif.

511

512

513.

514.

5.15.

51.  OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation
deprescriptionsspécialessi, parsonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour 'environnement.

Conformément a larticle R.111-27 du code de 'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étreconguesdefacona:

« s'insérerdans leurs abords;

« et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trameinitiale;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d’utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite..

Les différents murs d’un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonner des garanties de bonne conservation.
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517

5.18.

521

531

53.2.
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D’'unemaniére générale, tout pastiche provenantd’une autre
région etautres imitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle 1AU2.5 ne s’appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

5.2. VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de fagon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’'ensemble et, le
cas échéant,s’inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

53.  MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s'inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

53.3.

5.3.4.

5.3.5.

54.1.
54.2.

5.4.3.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a lextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition
est également opposable aux clotures et aux toitures. La
jonction des facades avec les batiments contigus doit étre
effectuée avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doivent étre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

» soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse

* soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurs tels que, par exemple:

* béton lasure,

* béton matricé,

- bardage bois,

- bardagezinc,

- bardage composite.

Lemploidecesderniersdoit faire l'objet d’'un travail de parfaite
intégration par rapport au tissu environnant.

54. TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Les toitures a une pente sont admises lorsquelles sont
adosséesaunmur mitoyen ou a une autre construction.

Dansle casdetoiture a pente, celles-cidoivent présenter une

pente:

« entre 25%et 38% pour les toitures d’aspect tuile de teinte
claire couleur rouge - orangé-ocre;

« supérieure ou égale a 45% pour les toitures d'aspect
ardoise naturelle ou artificielle;

- enoutre, les toitures peuvent également étre de type bac
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alignement horizontal des linteaux sur

chaque ouverture composant la facade
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5.4.4.

5.45.

5.4.6.

5417

5.4.8.

5.4.9.

acier,zincdans le cadre d’une architecture contemporaine.

Toutefois il peut étre dérogé a l'article 5.4.3 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ourecourantades énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lestoituresacroupesontautoriséesuniquementdans les cas

suivants:

« al'anglededeuxvoies;

 en rez-de-chaussée si le faitage de la construction
représente les 3/5eme desa longueur;

- al'étage, sanslimite de proportion par rapport au faitage;

« ouencasde maisonisolée ou enretrait.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volume et une unité de conception tout en s’harmonisant
avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que toles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched'une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis l'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
ellessont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitations d'énergies renouvelables;

« ouagricultureurbaine;

+ ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

5.4.10.

5411

551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits dés lors qu’ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 métre de hauteur sont prévus.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes
telsque lesvérandas et les auvents.

5.5.  OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis 'espace public ou les voies et
emprises publiques doiventimpérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu’elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportionstraditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouverturesde la facade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau (JdTIIENMI), a U'exception
descasprécisésau5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a lextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la macgonnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a l'extérieur
est autorisée a condition qu’ils soient masqués par des
dispositifs tels que les Lambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
pleinsou persiennés.

Les garde-corps des balcons et des loggias autorisés
doivent obligatoirement étre traités de telle facon qu'ils
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5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

5.6.7.
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soient opacifiant (comme par exemple filtre opacifiant,
barreaudageatrameresserré, plaque perforée, outoutautre
dispositif similaire).

56. CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusqu'au droit des constructions sur les limites

séparative (T4 TIIENR:).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitéea1,80 métres maximum.

Nonobstant l'article 5.6.2, des dispositifs de brise-vue en
structure légere de type bois ou maconnée et enduit de
chaque c6té peuvent étre autorisés dans la limite de 2,00
metres de hauteur et de 4,00 métres de longueur.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sontmesuréesa partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon L'une des typologies

suivantes:

* sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

« ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 metre, surmonté d'une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneauxaluminium ajourés ou
de lames de bois;

* ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus;

« ousous laforme de cloture en bois sur toute la hauteur.

Lesportes, portailsd’accesetportillons, lorsqu’ilssontintégrés
aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci, notamment
entermesde hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:
* detypeplaquesdebéton;
« detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

Nota:

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.6.13.

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées de
tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies végétales
en artificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu'elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
['épaisseur ou lacomposition de lafacade oude lacloture. Leur
aspectdoit étreintégré désla conceptionde lacloturedefacon
harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniquesvisanta ne pas entraver les continuités écologiques
(circulation de certaines espéces animales) et prendre en
compte les ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des clétures
ayant une certaine perméabilité et ce, dans un objectif
d’amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement étre
définie d’essences locales dont la liste est annexée au présent
reglement (planvertdelaville).

Cas particulier : lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cléture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du sol
fini de l'assiette fonciére.

En application de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et
de la délibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.
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571

57.2.

5.73.

5.74.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

57.  LOCAUXETEQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une fagon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésaubatiprincipaloufaire 'objetd’'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étre intégrés dans les batiments ou masqués de facon a ne

pas porter atteinte visuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systémes de production ou d’utilisation d'énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
Uenvironnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

58.  ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Lesannexes et locauxaccessoiressontautoriséesdans lalimite
dedeux par unité fonciere.

Lesannexes et locaux accessoires sont autorisées, a condition:
« qu'ilsn’excedent pas 20 m?d’emprise au sol au total
« etqu'ilssoientlocalisésenfond dejardin,saufimpossibilité
technique liée a la configuration du terrain diment
justifiée.

Cetteprescriptionnes’applique pasauxgaragesetauxcarports
autorisés.

5.8.4. Pourlesseulsgaragesetcarports, ceux-cidoiventétrelimitésa
50 m?d’emprise au sol maximum et de plain-pied.
E led falités de calcul:

591.

59.2.

5.93.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciére:

+ 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

» 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

* 50 m2 + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d'une unité par
unité fonciéreetsiellen’est pasvisible depuis l'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticles1AU2.4.4et 1AU2.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciere. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou acréer;

« ouadossésaun murde cloture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans

pour autants'adosser a une construction ouaunmur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le

respectdesarticles1AU2.4.4 et 1AU2.4.5.

Nonobstant l'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
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uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala2,5m?d’emprise
ausol.

5.10. FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées
en harmonie avec les rythmes et proportions de la
facade dans laquelle elles s’intégrent. Les créations ou
modifications de facades commerciales doivent se faire en
respectant la structure du batiment. A chaque batiment,
doit correspondre un aménagement spécialement étudié
en fonction de la composition de sa facade, méme s'il s'agit
d'un commerce étendu a plusieurs immeubles mitoyens.
Dans ce cas d’insertion sur plusieurs facades contigués, une
composition en séquences doit étre opérée. Les couleurs
et matériaux employés doivent s’harmoniser avec les
matériaux et couleurs de facade de 'immeuble ainsi que de
sonenvironnement.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des
couleurs annexé au Plan Local d’Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Local de Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

511. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

5111. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’'Urbanisme implantées a l'alignement d'une
emprise publique, linstallation de dispositifs d'isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent

511.2.1.

511.2.2.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir apres travaux soit
toujours de 1,40 m minimum.

5.11.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit &tre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

6.1.  OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou al'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciere par un arbre d'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagere soignée, adaptée a l'‘échelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des régles édictées ci-aprés ne sappliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.
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6.1.2.1.

6.1.2.2.

6.13.1.

6.1.3.2.

6.12.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU2

Le coefficient de biotope de surface ne peut étre inférieur a

0,3.Ainsi, l'unité fonciére peut étre traitée:

« soitavec 30% minimum de la surface de l'unité fonciere en
pleineterre;

« soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsur dalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'empriseausoldu batimenttouten contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
lenrichissementde la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s’inscrire dans la recherche d’une
composition paysagere globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupésparlesairesdestationnement et de desserte doivent
obligatoirement étreplantésaraisondelarbrede hautetige
pour100m?deterrainlibre.Lenombred’arbresaplanter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d’un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer U'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(FATIIEXE). Le nombre d'arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

6.2. ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D'ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant des
alignements d'arbres patrimoniaux et/ou haies localisés
au plan de zonage au titre de l'article L.151-23 du code de
UurbanismerelatifauxEspacesVerts Protégés (EVP),doit &tre
congue pour assurer la préservation des spécimens protégés
sauf pour motif directement et strictementlié a la sécurité ou
a l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que l'arbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n'est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu'a une distance raisonnée, en général au
deladudiametredelacouronne,afindegarantirla pérennité
del'arbre comme de la construction.

AuseindesespacesvertsprotégésautitredelarticleL.151-23
du code de l'urbanisme, U'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de L'urbanisme doit faire U'objet
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d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention doit
avoir pour objectif lamélioration qualitative (écologique et/
ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’'unespacevertprotégé
autitrede l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd'unedéclaration préalable.Cetyped’interventionest
admisala condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagerede 'espacevertprotégéetquesa
superficie initiale ou son linéaire initial soient reconstituées
par compensation.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit.

63.  DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement deseauxpluvialesniavoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilitétechnique.Enl'absence d’exutoire, leseaux
pluvialesdoivent étre totalementinfiltrées a la parcelle sans
aucunruissellementsur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

6.3.6.

6.3.7.

711.

71.2.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour 'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterréeou bienintégrée esthétiquementetnonvisiblede la
voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’accés et étanche. Tout raccordement,
qu’il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreralarrétérelatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a U'intérieur et a l'extérieur des
batiments du21aolt2008 et consolidé le17 octobre 2018.

7.1.  DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoiesenvironnantes ni présenter derisques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel,lestationnementdoitrespecterlesprescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 60 m? de surface
plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces

Commerces paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

et a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
surface.

activités de

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de
restauration. [Ln’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui

font l'objet d’'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d'une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m? de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 place de
stationnement pour 2 chambres d’htel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Autresactivités
dessecteurs
primaires
secondaires
ou tertiaires

Bureau :Ilest exigé 1 place par tranche de 25 m? de surface plancher.
ILn’est pas exigé de places de stationnement supplémentaires pour les
bureaux existants a la date d"approbation du PLU qui font l'objet d’'une
demande d’extension.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
d’intérét public et/ou d’intérét public est subordonnée & la réalisation
. d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
collectifet publiques, des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
services publics | aconstruire.

Equipements

PIECE N°4 : REGLEMENT

71.3.

7.1.4.

71.5.

71.6.

normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et ses décrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-apres doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

+ dans le cadre d’'un permis groupé ou d'un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormesexigiblesentermesdestationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
dechangement de destination.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d’accrodrains ne doivent pas entrainer de
modificationdans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diment justifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
oppositionaunedéclaration préalable ne peutsatisfaire aux
obligations résultant du réglement du PLU, il peut étre tenu

717.

718.

71.9.

7.2.1.

7.2.2.

7311

quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’ilne
peutréaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concessiona
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisationetsitué a proximité de 'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a l'article L.151-31 du code de L'urbanisme,
lorsque le réglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesdegaragesindividuelsouairesdestationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d’évolution a Uintérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seulaccés depuis lavoie publique.

7.2.  STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le[ET Wi ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

7.3. STATIONNEMENT DES CYCLES
7.3.1. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour lestationnement des vélos et des poussettes,
conformément auxnormes envigueur.
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7.3.2. REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES
CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d'opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis 'espace public et préférentiellement de
plain-pied et intégrés au volume de la construction.

Sous réserve de justifications particuliéres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal’animation
des rez-de-chaussée, il peut &tre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

+ auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viahilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par unacte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a lacirculation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de U'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixéea 5,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’unterrain est desservi par plusieursvoies, l'accés doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
« des’intégrer au maillage existant;
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8.7.

8.8.

8.9.
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8.10.

« unehbonne qualité de la desserte du quartier;

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'accés automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne sappliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre l'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et
doivent étredotéesd’un espacederetournement,saufsielles
nedesserventqu’une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

* les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

9.11.

91.2.

9.13.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

9.1. EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréeglementdeservice EauPotableetrespectantlesnormes
envigueur.

Toutes les obligations réglementaires doivent étre
satisfaites.

En l'absence de distribution publique, Uutilisation d’un puits
ouforage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespectde laréglementationenvigueur.

9.2.  ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectantses caractéristiques.

Toute évacuationd’eauxuséesou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, estinterdite.

L'évacuation des eaux usées non domestiques est
subordonnée a un prétraitement conformément a la
réglementation en vigueur et au reglement du service
Assainissement.
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9.4.1.

94.2.
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En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d’assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre concusde maniérea pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

93.  DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
lUincendie en correspondance avec lanalyse de risque
établie selon le référentiel national et/ou tout document
cadrerelatifala Défense Extérieure Contre l'Incendie.

94. ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiere de collecte desdéchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessibles depuis le domaine public, sans empiéter sur
celui-ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou
regroupés en limite d'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire U'objet d’un travail soigné
entermesd’intégrationarchitecturale et paysagere.

9.5.  INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment

95.2.

9.6.1.

9.71.

doit disposer d’'une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusquau point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
treés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

9.6.  AUTRESRESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

9.7.  DISPOSITIFS FAVORISANT LES ECONOMIES D’ENERGIE
ETL’ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudesd'utilité publiqueviséesa l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des regles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'applicationdu dépassementainsiautorisé ne peut conduire
alacréationd’unesurface de planchersupérieure de plus de
20% alasurfacede plancherexistante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de

PIECE N°4 : REGLEMENT



PIECE N°4 : REGLEMENT

programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de larticle L. 302-5 du code de la
construction et de I'habitation bénéficie d’'une majoration du
volume constructible tel qu’il résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
aénergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d’étages plus contraignante d’un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a l'article L. 302-16 du code de la
construction et de 'habitation, bénéficie d’'une majoration
du volume constructible qui résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a U'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaquesecteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde 'opération.

LeprésentreglementduPLUnes’oppose pasauxdispositions
de l'article 9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenformedecesélémentsdoitsefaireavec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d’intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, l'installation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. ILs doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis 'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d’ilots de
chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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A ZONE 1AU3 : \
4 LA ZONE A URBANISER DE§ COQUINES A
VOCATION PRINCIPALE RESIDENTIELLE

A
PN
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S

™,

La zone 1AU3 des Coquines correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a Lurbanisation. Les zones a urbaniser
peuventétreouvertesal'urbanisationsousréserve de la capacité suffisante desvoies ouvertesa la circulation publique
N etdesréseauxd'eau, d’électricité et, le cas échéant, de l'assainissement, existant asa périphérie immédiate.
\\\
Ly La zone est aussi concernée par deux orientations d'aménagement et de programmation portées dans le dossier
/ conformémentauxarticlesL.151-7 etR.151-20 du code de l'urbanisme (piece n°3). Les autorisationsd’urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. Les Orientations d’Aménagement et de

Programmation assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport a l'urbanisation existante (tissu urbain,
équipements, schémaviaire, mobilités douces, ...), a 'intégration dans le site ainsi qu'au respect de 'environnement.

Enoutre,lazoneestconcernée parle classement desvoies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels

desprescriptions d’isolationacoustiques'imposent aux constructions.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu'identifiées dans l'arrété du27juin 2018 portant délimitation deszones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence

régionale desanté et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole [ | Exploitation agricole
etforestiére Exploitation forestiére
M | Logement
| Habitation
M | Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail (2)
Restauration
Commerce de gros
Commerces o ) .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
o . clientele(2)
activités de service
M | Hotels
M | Autreshébergements touristiques
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
primaires, Bureau
ndair ) , .
seco d.a_ es X | Centredecongrésetd’exposition
ou tertiaires
Cuisine dédiée a laventeen ligne
Locaux et bureaux accueillant du
M | publicdesadministrations publiques
etassimilés
o Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés
" E(!ujpements_ o Etablissements d’enseignement, de
M | dintérét collectifet santé et d’actions sociales
services publics
M | salledartetdespectacles
M | Equipementssportifs
B | Lieuxdeculte
M | Autreséquipements recevant du public
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Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parentheses
renvoie aux conditions définiesa l'article2de la zone.

111.

1.21.

12

Dans les zones 1AU3 du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations définies dans

le EYCEIT ] ci-contre.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans leszones1AU3 du Plan Local d’Urbanismesontinterdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'article 1AU3.2;

* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité duvoisinage;

* les installations classées pour la protection de

2.1

2.2.

23.

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'article1AU3.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-
ci doit faire en sorte que la caravane ne soit pas visible
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

Les activités d'artisanat et de commerce de détail sont
autorisées a la condition qu'elles soient compatibles avec les
caractéristiques du tissu résidentiel et qu'elles ne présentent
pas pour le voisinage immédiat des risques ou des nuisances
particuliéres.

La création des installations classées pour la protection de

lenvironnement sont autorisées a condition:

« qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere a dominante résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a
condition que leurs réalisations soient liées:

PIECE N°4 : REGLEMENT



« aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la ARTICLE 1AU3.3 ~ ~ )
zone; CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L’'HABITAT
Régessalljres a U'entretien et a la restauration du réseau 31. MIXITE SOCIALE DANS LHABITAT
ydrautique, . e P
« ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports 311 ILest demandé au(x) pétitionnaire(s) de prévoir la réalisation
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement de 15% minimum de logements sociaux, dans le cas d’une
d’espace public; construction,d’'un programme ou d’une opération supérieure
« ouadesrecherches sur les vestiges archéologiques; ouégaleal0logements. . N N
« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d’un Le nombre de logements socioux exigibles est arrondi
monument historique ou d’unsite; I'entier supérieur.
* et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu .
environnant et aux paysages naturels. 3.2. MIXITEFONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
2.4, Les extensions des constructions et installations existantes 3.21.  Nonréglementée.

a la date d'approbation du Plan Local d'urbanisme dont
la destination et l'affectation sont incompatibles avec le
réglement de la zone 1AU3 sont autorisées a la condition
qu'elles n'aggravent pas les nuisances actuelles.

2.5. Les constructions et installations a destination d’habitat qui
sont exposées aux nuisances sonores des infrastructures
de transports routier sont admises sous réserve qu’elles
respectent les dispositions réglementaires en vigueur
relatives a l'isolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

2.6. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si
elles sont compatibles avec les conditions et termes fixés dans
lecadredel’Orientationd’Aménagement etde Programmation
telsque présentésdans lapiécen°3duPlanLocald’Urbanisme.

2.7. Les constructions et installations sont autorisées dans le cadre
d'uneopérationd’aménagement d’ensemble.
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___hautacrotére

- faitage

voie etemprise publiques ou limite quis’y substitue de laRD38bis
Schéman°2

implantation avec recul de 5,00 m min.

autrevoie etemprise publiques ou limite quis’y substitue
Schéman'3

retrait L>H/2 et 3,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schema n°4
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41.

411

4.2.

Nota:

4211.

421.2.

4.213.

4.2.14.

EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

Nonréglementée.

HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 9,50 metres pour les toitures a

pente (T3 TIIETH), soit R+1+cC.

La hauteur maximale de toute construction, a l'exception
des annexes, ne peut excéder 7,00 metres pour les toitures

terrasse (JLTITEY W), soit R+1.

La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
meétres.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde lahauteur maximale autorisée:

* les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels que éléments de ventilation, locaux
techniques.

Dans tous les cas, ces ouvrages techniques doivent étre
intégrés harmonieusementauvolume du batimenten termes

421.

431.

4.3.2.

441.

4.4.2.

443.

6.

43.

44.

de proportions et étre localisés en retrait de 2,00 metres
minimum du nu des fagades du batiment.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions
et installations nécessaires aux équipements publics et/ou
d’intérét collectif, ni aux ouvrages des réseaux publics de
transportetde distribution dénergie.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre

édifiéesavecunreculde:

+ 35,00 métres minimum de la RD38bis (Jd TIEYW));

* 500 métres minimum des autres voies ouvertes a la
circulation publique et emprises publiques existantes, a
modifier ou a créer, ou de la limite qui s’y substitue (FLTIIR

n°3)}

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanter a l'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations nouvelles, a l'exception
des annexes, doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel
que la distance horizontale de tout point de la construction
ou installation a édifier au point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la hauteur du
pointdelaconstructionouinstallation(L>H/2)laplus proche
des limites séparatives. Dans tous les cas, cette distance de
retrait ne peut étre inférieure a 3,00 metres (FLTIEIR.).

Limplantation des piscines non couvertes doit respecter
un retrait minimum de 1,00 métre a partir des limites
séparatives, calculé par rapport aux margelles de la paroi du
bassin.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanter a l'alignement.
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L> Havec4,00 m min.
Schéman’s is
o451,
L>H/2avec4,00mmin.
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i 453
5.1,
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443. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions de l'article 1AU3.4.4 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d’intérét collectif.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

Dans le cas de limplantation de plusieurs constructions
sur une méme unité fonciére, a l'exception des annexes, les
constructions non contigués sur une méme unité fonciere
doivent étre édifiées de telle maniéere que la distance
horizontale de tout point du batiment au point le plus proche
d’'unautre batimentsoit:

« supérieure ou égale a la hauteur de la facade la plus haute
(L2 H) si les facades comprennent des baies éclairant des
piéces habitables et ce, sans jamais étre inférieure a 4,00
meétres (FTIEIS);

« égale a la moitié de la hauteur de la facade la plus haute
(L>H/2)si les facades sont aveugles et ce, sans jamais étre

inférieure a 4,00 métres (FTIIEING).

Les dispositions de l'article 4.5.1 ne sappliquent pas dans le
cas de l'édification de garages dont la hauteur est inférieure
ouégalea3,50 metres.

Les dispositions de l'article 4.5.1 a 4.5.2 ne sappliquent pas
dans le casde l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagement nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ou d’intérét collectif.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le

51.2.

513.

5.14.

5.1.5.

5.1.6.

51.7.

5.1.8.

permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérerdans leursabords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine, dans le respect de la trameinitiale;

- et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d’utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonnerdes garanties de bonne conservation.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualité architecturaleinitiale.

D’une maniéere générale, tout pastiche provenantd’'une autre
région etautresimitationssont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
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53.2.
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5.2.
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leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
linverse.

Les dispositions de l'article 1AU3.5 ne s'appliquent pas a
'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu'elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le béti avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandeés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a lextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est

5.3.4.

5.3.5.

541

54.

égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs

doiventétre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

+ soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;

» soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse;

* soitenenduit gratté.

Néanmoins, dans le cadre d’une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

* béton lasure,

* béton matricé,

- bardage bois,

- bardagezinc,

- bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire l'objet d’un travail de
parfaiteintégration par rapportau tissu environnant.

TOITURES -COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

Dans le cas de toiture a pente, celles-ci doivent présenter une

pente:

* entre 25%et 38% pour les toitures d'aspect tuile de teinte
claire couleur rouge- orangé-ocre;

* supérieure ou égale a 45% pour les toitures d’aspect
ardoise.

Danslecasdetoitureapente, lesmatériauxemployés doivent

étre:

« entuiles de Pays dite «tiges de botte» ou d’aspect similaire,
deteinte rouge. Les teintes brunes sont interdites;

 ou d’'aspect ardoise naturelle ou artificielle, si le tissu
environnant lejustifie ou, encore, s'ils"agit d'une extension
de construction existante déja couverte en ardoise;

» ou de type bac acier, zinc dans le cadre d’une architecture
contemporaine.
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54.2.
54.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.47.

54.38.

5.49.

Les toitures doivent s’harmoniser avec le bati existant.

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de
volume et une unité de conception tout en s’harmonisant
avec le bati existant. Les débords de toiture en pignon sont
interdites.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu’elles sont
adossées a un mur mitoyen ou a une autre construction..

Toutefois il peut étre dérogé a l'article 5.4.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lestoituresacroupesontautorisées uniquement dans les cas

suivants:

 a l'angle de deux voies et a moins de 500 métres de
l'alignement ou de la limite qui s’y substitue;

* au rez-de-chaussée si le faitage représente les 3/5eme de
salongueur;

« al'étage,sanslimitede proportion par rapport au faitage.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particuliérement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched'une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis l'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

L'éclairement éventuel des combles, par de nouvelles
ouvertures en facade sur rue, peut étre assuré par des
ouvertures en lucarnes ou des ouvertures intégrées dans
le plan des versants de toiture tels que chassis de toit. Les

5.4.10.

5.4.11.

5.4.12.

551.

55.2.

5.53.

5.5.

éléments doivent étre non réfléchissants et privilégier les
teintes mates.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

Les toitures terrasses accessibles, les balcons et les loggias
sont interdits dés lors qu'ils sont implantés en limites
séparatives sauf si des dispositifs occultant et supérieurs a
1,80 metre de hauteur sont prévus.

Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits volumes
telsque lesvérandas et les auvents.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouvertures de lafacade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en cas d'étage,
dansunordonnancementvertical entrelesdifférents niveaux
de la construction (T{TIIENMI), a 'exception des cas précisés
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au5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d'impossibilité, la pose de coffrets roulants a l'extérieur est
autoriséea condition qu’ilssoient masqués par des dispositifs
tels que leslambrequins.

Les menuiseries extérieures doivent privilégier les volets
pleinsou persiennés.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (TLTIEIE).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée al,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesurées a partir de terrainnaturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

« sous la forme d'un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

« ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

* ou sous la forme d’'un mur-bahut compris entre 0,60 et
1,00 metre, surmonté d'une grille de type barreaudage
métallique, de lisses ou de panneaux aluminium ajourés ou
delames de bois;

« ou sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus;

« ousous laforme de cloture en bois sur toute la hauteur.

Les portes, portails d'acces et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clétures suivantes:

Nota:

5.6.7.

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

» detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

» les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesenartificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu'elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
L'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré des la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapportauxconstructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des cldtures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectifd’amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertde laville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cléture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciere.
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5.6.12.

5.7.

571

57.2.

5.73.

5.74.

58.

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

En application de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’'une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipal ou faire 'objet d'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsou masquésdefaconanepas

porter atteintevisuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

« soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d'utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciere.

Lesannexes et locaux accessoires sont autorisés a condition:

5.8.4.

+ qu’ils n’excédent pas 20 m>d’emprise au sol au total ;

» et qu'ils soient localisés en fond de terrain, sauf
impossibilité technique liée a la configuration du terrain
dimentjustifiée.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux

carportsautorisés.

Pourlesseulsgarageset carports, ceux-cidoivent étre limités
a50m?d’emprise au sol maximum et de plain-pied.

Exemple de modalités de calcul:

59.1.

59.2.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciere:

20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

* 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

* 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d’'une unité par
unité fonciéreetsielle n’est pasvisible depuis 'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticles1AU3.4.4 et 1AU3.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

« implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou a créer;

« ouadossésaun murde cloture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants'adosser a une construction oua unmur.
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Dans tous les cas, ces implantations doivent s’inscrire dans le
respectdesarticles1AU3.4.4et1AU3.4.5.

Nonobstant 'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala2,5m?d’emprise
ausol.

5.10. FACADES COMMERCIALES

5.10.1.

Les éléments relatifs a a publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Réglement
Local dePublicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

511. OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

51111.

5111.2.

511.1.3.

511.21.

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
511.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d’une
emprise publique, linstallation de dispositifs d’isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’'une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n'excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir aprés travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

Toutefois, des lors qu’une construction présente un intérét
architectural au regard notamment de son ancienneté, des
matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement et identifiée au titre de l'article L.151-19
du code de l'urbanisme, Uisolation par Uextérieur n'est pas
autorisée.

5.11.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

Lutilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

5.11.2.2. La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour

certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

5.12. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT

5121

512.2.

5123.

5.124.

LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L’'URBANISME

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét
bati repéré au document graphique au titre de larticle
L.151-19 du Code de 'Urbanisme doivent étre précédés d’'une
déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés des lors
qu'ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux ou qu’ils ne portent pas
atteintealavaleur de ce patrimoine.

Toutedémolitionestinterdite.Seuleladémolition des parties
neparticipantpasal'intérétdesaconservation estautorisée.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulent pas des éléments essentiels d'architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la
composition de l'ensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions®, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, il s'agit de respecter ou de restaurer:

« l'orientation et l'organisation et la volumétrie d’ensemble
desbatiments;

« la composition des facades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de 'ordonnancement pour les travées et
niveaux, etc.);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux
nobles et traditionnels des constructions en facade et en
couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).
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6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a l'échelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec lesespaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s'appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.12. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU3

En zone 1AU3, le coefficient de biotope de surface ne peut

étreinférieura0,5. Ainsi, lunité fonciére peut étre traitée:

« soitavec 50% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

* soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

6.1.2.2.

6.13.1.

6.1.3.2.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
Uenrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagere globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesairesde stationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbrede hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombre d’arbres a planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire U'objet d’'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TTIIENE). Le nombre d'arbres a planter doit étre arrondi
au chiffre supérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.
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6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleaulibre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a l'exutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d'assainissement
pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée ou bien intégrée esthétiquement et nonvisible dela
voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de leau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux

711.

71.2.

71.3.

7.1

régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’accés et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a Uextérieur des
batiments du21ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte ala circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner l'écoulement
dutraficdesvoies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité desusagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécrets d’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon lesmodalités suivantes:

* le calcul des obligations de stationnement suivant les
régles définies dans le tableau ci-aprés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

» dans le cadre d’'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
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Nombre d’'emplacement minimum exigible

Logement:

Ilestexigé:

« 1 place minimum par logement par tranche de 60 m? de surface
plancher.
10% de places supplémentaires doivent étre réservés pour l'usage
desvisiteurs dans les opérations de plus de 10 logements.
1 place de stationnement par logement pour les constructions de
logements locatifs financés par un prét de 'Etat.

Habitation

Hébergement:

ILest exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
d'un établissement d’hébergement pour personnes agées
dépendantesoud’unerésidenceuniversitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail:

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m?, il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.
pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité 40,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a 1

Commerces fois la surface de plancher. Les places non imperméabilisées doivent

et faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces
activités de paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et
service ?ulra:(arceec.harge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la

Activités de services avec accueil d'une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m? de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’'une demande d’extension

Hotels etautres hébergements touristiques:il estexigé 1 place de
stationnement pour 2 chambres d’héotel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de l'assiette fonciere du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d’intérét public est subordonnée & la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de l'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectif et
services publics
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71.4.

7.15.

71.6.

7117.

de 'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

* lorsqu’'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3.
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ils sont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement en sous-
sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire dimentjustifiée.

Conformément a l'article L.151-33 du code de l'urbanisme,
lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-
oppositionaunedéclaration préalable ne peut satisfaire aux
obligations résultant du reglement du PLU, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d’une concessiona
long terme dans un parc public de stationnement existant ou
encoursderéalisation etsitué a proximité de 'opération, soit
de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc
privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Conformément a larticle L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,

71.8.

719.

7.2
7.2.1.

7.2.2.

73.

73.11.

73.2.1.

73.2.2.

dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesdegaragesindividuelsouaires de stationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de fagon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’'unseul accés depuis la voie publique.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ETIEEIMIW ci-contre.

Des lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES
73.1. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformémentauxnormesenvigueur.

7.3.2.  REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

Dans le cadre de la réalisation d'opérations supérieures
ou égale a 2 logements, les espaces aménagés pour le
stationnementdesvélosetpoussettesdoiventétrefacilement
accessibles depuis l'espace public et préférentiellement de
plain-pied etintégrés auvolume de la construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la

configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres

dispositionsrelativesalamixité desfonctionsetal’animation

des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout

ou partie, lesemplacements pour cycles:

* au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d'étre couverts et de disposer des équipements
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adaptés,

« auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étre recherchée. Dans tous les cas, la largeur maximale
desacces est fixée a 5,50 metres.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoiesadjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
» des’intégrer au maillage existant;
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8.7.

8.8.

8.9.
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8.10.

« unehbonne qualité de la desserte du quartier;

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limitésa deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

* les plantations existantes sur U'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

9.1

9.11.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, lutilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matieres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectantsescaractéristiques.

Toute évacuationd’eauxusées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur et au réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
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9.4.1.

94.2.
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9.3.

94.

9.5.
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les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment

95.2.

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu’au point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des piéces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locauxa usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT  LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d’utilité publique viséesa l'article L.151-43 et sous
réserve desdispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

1° Des secteurs situés dans les zones urbaines a l'intérieur
desquels un dépassement des régles relatives au gabarit, a
la hauteur et a 'emprise au sol est autorisé pour permettre
l'agrandissement ou la construction de batiments a usage
d’habitation. Ce dépassement, fixé pour chaque secteur,
ne peut excéder 20% pour chacune des régles concernées.
L'application dudépassement ainsiautorisé ne peut conduire
alacréationd’unesurface de plancher supérieure de plus de
20% alasurfacede plancher existante;

2° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
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programmes de logements comportant des logements
locatifs sociaux au sens de l'article L. 302-5 du code de la
construction et de 'habitation bénéficie d’'une majoration du
volume constructible tel qu'il résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 50%. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements locatifs sociaux et le nombre total des
logementsde l'opération;

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des regles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’'application de lamajoration;

4° Des secteurs a lintérieur desquels la réalisation de
programmes de logements comportant des logements
intermédiaires, définis a larticle L. 302-16 du code de la
construction et de U'habitation, bénéficie d'une majoration
du volume constructible qui résulte des régles relatives au
gabarit, a la hauteur et a Uemprise au sol. Cette majoration,
fixée pour chaque secteur, ne peut excéder 30 %. Pour chaque
opération, elle ne peut étre supérieure au rapport entre le
nombre de logements intermédiaires et le nombre total de
logementsde l'opération.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructionssont:

* les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facadeetentoiture;

* les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenforme de ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, installation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONE TAUE :
LA ZONE A URBANISER A VOCATION
D'ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

Leszones1AUe correspondent aux secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation a vocation d’activités économiques
et commerciales. Les zones a urbaniser peuvent étre ouvertes a l'urbanisation sous réserve de la capacité suffisante
des voies ouvertes a la circulation publique et des réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, de l'assainissement,
existantasapériphérieimmédiate.

La zone est aussi concernée par deux orientations d'aménagement et de programmation portées dans le dossier
conformémentauxarticlesL.151-7 etR.151-20 du code de l'urbanisme (piéce n°3). Les autorisationsd’urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport a l'urbanisation existante (tissu urbain,
équipements, schémaviaire, mobilités douces, ...), a 'intégration dans le site ainsi qu'au respect de 'environnement.

Enoutre, lazoneestconcernéeparleclassement desvoies bruyantes. L'arrété préfectoralde 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a Uintérieur desquels
desprescriptionsd’isolationacoustique s'imposent aux constructions.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructionsa édifier.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité desiireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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Destinations Sous-destinations
Exploitation agricole [ | Exploitationagricole
etforestiére Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail (2)
M | Restauration (2)
M | Commercedegros
Commerces o ) .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
S . clientéle (2)
activités de service
M | Hotels
M | Autreshébergements touristiques
Cinéma
M | Industrie
Autres activités & | Entrepot
des secteurs
| primaires, ™ | Bureau
semnd.al_res X | Centredecongrésetd’exposition
ou tertiaires
Cuisine dédiée a laventeen ligne
Locaux et bureaux accueillant du
M | publicdesadministrations publiques
etassimilés
o Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés
" E(!ujpements_ o Etablissements d’enseignement, de
M | dintérét collectifet santé et d’actions sociales
services publics
M | salledartetdespectacles
M | Equipementssportifs
B | Lieuxdeculte
M | Autreséquipements recevant du public
ableaun’l
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11

Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota :

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante ®. Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
conire de la maniére suivante &. L'indice [2] entre parenthéses
renvoie aux conditions définies a l'article 2 de la zone.

111.

121

12

Dans les zones 1AUe du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations définies dans
le tableau n°1 ci-contre.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dansleszones1AUeduPlanLocald’Urbanismesontinterdits

lesusages des sols et activités suivants:

* l'ouvertureet'exploitation de carriéres;

* les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésal'article 1AUe.2;

* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

2.1

2.2.

 les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'article1AUe.2;

* |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers.

La création des installations classées pour la protection de

l'environnement sont autorisées a condition:

» qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere a dominante résidentielle de la zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions decirculation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

« ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

« ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d'unsite;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.
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| N\ e
g p

. . ' 23. Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si
lantat Lde5,00m min.
s elles sont compatibles avec les conditions et termes fixés dans SECTION I
lecadredel'Orientation d’Aménagement et de Programmation CARACTERISTIQUES

telsque prése‘ntés daTns la pié'ce n°3duPlan L'Ofald'Urbanisme. URBAINES, ARCHITECTURALES,
24, Les constructions et installations sont autorisées dans le cadre ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

d’'une opération d'aménagement d'ensemble.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue hors agglomération

Schéman°l ARTICLE 1AUE.3 ARTICLE 1AUE.4

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA mixitfé  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
COCIALE BT FONCTIONNELLE DE LHARITAT 41 EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

3.1. MIXITE SOCIALE DANS L’HABITAT 411.  Nonréglementée.

311 Nonréglementée.

implantation avec recul de 15,00 m min.

42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE

421.  Nonréglementée.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue en agglomération 3.2. MIX'TE’ FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
Schema n°2 321 Nonréglementée, 43. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431.  DISPOSITIONS APPLICABLES

43.11. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiéesavecunreculde:
 en agglomération : 500 metres minimum des voies
nouvelles ou existantes, publiques ou privées, ouvertesala
circulation publique et emprises publiques ou de la limite
qui s’y substitue (FATIIETHED ;

« hors agglomération : 15,00 méetres minimum de l'axe de la
hld(schéma n°2)}

4.3.1.2. Les dispositions de l'article 1AUe.4.3.1 ne s'appliquent pas
a l'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

4.3.1.3. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteralalignement.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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retraitavec5,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schema n°3

COMMUNE DE

44.

4411.

441.2.

4413.

45.

451.

REGLEMENT
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
441.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE 1AUe

Les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées en retrait des limites séparatives avec une distance
minimale de 5,00 métres (JITIIEMEDE). Toutefois, les
constructions etinstallations nouvelles peuvent étre édifiées
en limites séparatives sous réserve que des mesures soient
prises pour éviter la propagation des incendies (murs coupe-
feu,..)

Les dispositions de l'article 1AUe.4.4 ne s'appliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de
sécurité publique ou de salubrité, la distance minimale entre
deux constructions non contigués n'est pas réglementée.

Nota:

Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de
Valorisation de 'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
plus contraignantes‘applique.

5.1.

511.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit

51.2.

513.

5.14.

5.1.5.

5.1.6.

517

respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n’étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre concuesdefacona:

« s'insérer dans leurs abords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine.

Les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter
atteintealeur qualitéarchitecturaleinitiale.

Les différents murs d’'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect cohérent et
donner des garanties de bonne conservation.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de l'article 1AUe.5 ne s‘appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.
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521

531

53.2

541.
54.2.

543.

5.2.

53.

54.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’ensemble.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a lextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched'une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions

544

551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.5.

limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis U'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 2,00 métres maximum en limite
desvoies publiques et privées et emprises publiques.

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a2,00 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sontmesurées a partir de terrain naturel.

Les clotures minérales opaques sont limitées a 0,80 métre de
hauteur maximum.

Les clotures doivent étre réalisées selon U'une des typologies

suivantes:

« sous la forme de treillis soudé vert a maille rectangulaire,
cette teinte permettant une meilleure intégration vis-a-vis
de lavégétation;

« ousous laformed’ungrillage oud’un barreaudage;

« ousous la forme d’un mur-bahut, surmonté d'une grille de
type barreaudage métallique, de lisses ou de panneaux
aluminium ajourés ou de lames de bois;

« ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus;

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
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Nota:

5.5.8.

5.59.

5.5.10.

5.511.

5.5.12.

REGLEMENT
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intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdites les clétures suivantes:

+ detypeplaquesdebéton;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesen artificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
l'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cldture.
Leur aspect doit &tre intégré des la conception de la cloture
defaconharmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentréglement (planvertde laville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cléture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du

5.513.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.71.

5.6.

5.7.

sol fini de l'assiette fonciére.

Enapplication de l'article R.421-12 du code de 'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, lesclotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbain ou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipalou faire lobjetd'unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatimentsou masquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

* soit en étant placés sur la facade non visible depuis le
domaine public;

* soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la fagade surrue.

Tous les systémes de production ou d'utilisation d’énergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
L'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la fagade dans
laquelle elles s'integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il s'agit d'un commerce
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5.7.2.

58.

5811

5.8.1.2

5.8.21.

5.8.2.2.

6.1.

6.1.1.

étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadede limmeuble ainsi que de son environnement.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Reglement
LocaldePublicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
581. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Les projets doivent participer, par leur architecture, a la mise
en ceuvre des objectifs de haute qualité environnementale
(orientation des facades et des surfaces extérieures,
dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par l'extérieur, capteurssolaires, ...)..

5.8.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieresdurables doit étre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions

techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées

6.1.2.

6.1.3.

6.1.2.1.

6.1.3.1.

(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciere par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a léchelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s‘appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.1.2.  DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUe

En zone 1AUe, le coefficient de biotope de surface ne peut

étreinférieura0,1. Ainsi, 'unité fonciere peut étre traitée:

« soitavec10% minimum de la surface de l'unité fonciere en
pleineterre;

* soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupés par les aires destationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbrede hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombred‘arbres a planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.
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6.13.2.

6.1.3.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.24.

6.2.

REGLEMENT
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Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire U'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(FLTITENE). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actueld’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

711.

7.1

saufimpossibilité technique. En'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sontsusceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée (a l'exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d'eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d’eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
batimentsdu21aoiit 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature

PIECE N°4 : REGLEMENT



Nombre d’'emplacement minimum exigible

Artisanat et commerce de détail :

« pour l'artisanat et le commerce de détail d’une surface plancher
inférieure a 300 m? il est exigé 1 place pour 60 m? de surface
plancher. Aucune place supplémentaire n’est requise pour les
commerces existants a la date d’approbation du PLU faisant l'objet
d’uneextension.

«  pour commerces de détail : pour les surfaces plancher supérieures
ou égales a300 m? une surface de stationnement au sol limité a 0,75
fois la surface de plancher avec possibilité de dérogation limité a1
fois la surface de plancher. Les places nonimperméabilisées doivent
faire 50% de la surface dédiée au stationnement. Les espaces
paysagers ainsi que les emplacements dédiés a l'auto-partage et

Commerces a la recharge des véhicules électriques peuvent étre déduits de la
et surface.
activitésde ]

service Restauration : il est exigé 1 place pour 80 m2de surface plancher de

restauration. Il n’est pas exigé de places de stationnement supplémen-
taires pour les bureaux existants a la date d’approbation du PLU qui
fontl'objet d'une demande d’extension.

Activités de services avec accueil d'une clientéle : il est exigé
1 place pour 60 m2 de surface plancher. Il n’est pas exigé de places de
stationnement supplémentaires pour les bureaux existants a la date
d’approbation du PLU qui font l'objet d’une demande d’extension

Hotelsetautres hébergements touristiques:ilestexigé 1 placede
stationnement pour 2 chambres d’hétel ou équivalent.

Pour ces sous-destinations, les aires de stationnement, d’évolution, de déchargement et
de chargement doivent étre situées a l'intérieur de lassiette fonciére du projet et étre
dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

Ilestexigé:
« pour l'industrie : a délivrance d’un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

Autres activités
des secteurs

pirmaires
secondaires
outertiaires

« pour Uentrepot : la délivrance d'un permis de construire est
subordonnée a la réalisation d'installations propres a assurer
le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire.

pour les bureaux:1 place pour 40 m? de surface plancher

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement
public et/ou d'intérét public est subordonnée a la réalisation
d’installations propres a assurer le stationnement, hors des voies
publiques, desvéhicules correspondant aux besoins de 'immeuble
aconstruire.

Equipements
d’intérét
collectifet
services publics
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71.2.

71.3.

71.4.

71.5.

correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a lacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutrafic desvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et sesdécretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon les modalités suivantes:

« le calcul des obligations de stationnement suivant les
regles définies dans le tableau ci-apreés doit étre arrondi a
Uentier supérieur;

« dans le cadre d'un permis groupé ou d’un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de U'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
division du terrainen lots;

« lorsqu’une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calculapproprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

 les besoins en stationnement des opérations de
constructions, des établissements ou des installations
non prévues par les normes énoncées au paragraphe 7.3
doivent étre calculées en fonction des normes auxquelles
ilssont les plus directement assimilables.

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en sous-

71.6.

717.

71.8.

7.2.

7.2.1.

72.2.

73.

7311

73.2.1.

sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau des trottoirs. Leur pente, dans les
5 premiers métres, ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité
technique notoire diment justifiée.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a
disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuels ou aires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu'un seul accés depuis lavoie publique.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le E1ICEITW ci-contre.

Dés lors que la norme de stationnement exigible est
conditionnée par tranche, toute tranche entamée est due.

STATIONNEMENT DES CYCLES
7.31. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformémentauxnormesenvigueur.

7.3.2.  REALISATION DES EMPLACEMENTS POUR LES CYCLES

Les espaces aménagés pour le stationnement des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis l'espace public et
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préférentiellement de plain-pied et intégrés au volume de la
construction.

Sous réserve de justifications particulieres liées a la
configuration et a la taille des parcelles ou de toutes autres
dispositionsrelativesalamixitédesfonctionsetal'animation
des rez-de-chaussée, il peut étre admis de réaliser, pour tout
ou partie, lesemplacements pour cycles:

+ au sein des espaces extérieurs des constructions, a
condition d’étre couverts et de disposer des équipements
adaptés,

+ auseindesairesdestationnement des véhicules motorisés,
lorsque les emplacements sont clos et couverts (boxes) et
disposent d’une surface suffisante pour le stationnement
commun des véhicules motorisés et des cycles.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
» des’intégrer au maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations nécessitant une distinction
des flux entre les utilisateurs et les accés visiteurs et/ou
techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

+ les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/ou

9.1

91.1.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoivent étresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, l'utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréserve durespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
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93.1

9.4.1.

94.2.

951

9.3.

94.

9.5.
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aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondance avec l'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans 'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiétersur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle
construction principale, les équipements nécessaires pour
accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie
de communication qui pourrait s’y substituer doivent étre
réalisés en souterrain, sauf cas d’'impossibilité technique
diment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de
communication numérique n’est pas prévu a court terme,

9.6.1.

9.71.

9.6.

9.7.

il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain d'un pré-cablage en fibre permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS ~ FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de L'urbanisme, dans le respect
des autres régles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publiquevisées a l'article L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systeme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructionssont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade etentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied’immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation
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des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

9.7.2. Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseen formede ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d’intégration la plus discréte possible.

9.7.3. Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d'appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de fagon a ce
qu'ilssoientle moinsvisibles possible depuis U'espace public.

9.7.4. Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d’ilots de
chaleur urbain, 'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONE TAUt:
LA ZONE A URBANISER A VOCATION
D'ACTIVITES TOURISTIQUES ET DE LOISIRS

La zone 1AUt correspond au secteur destinés a étre ouverts a l'urbanisation a vocation d'activités touristiques et de
loisirs. Les zones a urbaniser peuvent étre ouvertes a U'urbanisation sous réserve de la capacité suffisante des voies
ouvertes a la circulation publique et des réseaux d’eau, d'électricité et, le cas échéant, de l'assainissement, existant a
sapériphérieimmédiate.

La zone est aussi concernée par deux orientations d'aménagement et de programmation portées dans le dossier
conformémentauxarticlesL.151-7 etR.151-20 du code de l'urbanisme (piece n°3). Les autorisations d’'urbanisme doivent
étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation. Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation assurent la cohérence du projet d'aménagement par rapport a l'urbanisation existante (tissu urbain,
équipements, schémaviaire, mobilités douces,...), a l'intégration dans le site ainsi qu'au respect de 'environnement.

Enoutre, lazoneestconcernéeparle classement desvoies bruyantes. L'arrété préfectoralde 2001 relatif au classement
desinfrastructures de transports terrestres donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a U'intérieur desquels
desprescriptionsd’isolationacoustique s'imposent aux constructions.

Il revient aux maitres d’'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructions a édifier.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d'une exposition au radon dans les immeubles bétis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradontelles qu’identifiées dans l'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionaledesanté et 'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.
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Destinations Sous-destinations
o ; [ | Exploitation agricole
Exploitation .a‘grlcole
etforestiére Exploitation forestiére
Logement
Habitation
Hébergement
M | Artisanat et commerce de détail
M | Restauration
Commerce de gros
Commerces o ) .
Activités de services avecaccueil d’une
| et M | o
R . clientele
activités de service
M | Hotels
M | Autreshébergements touristiques
Cinéma
Industrie
Autres activités Entrepot
des secteurs
| primaires, Bureau
secondaires o .
L. X | Centredecongrésetd’exposition
ou tertiaires
Cuisine dédiée a laventeen ligne
Locaux et bureaux accueillant du
M | publicdesadministrations publiques
etassimilés
o Locaux techniques etindustriels des
administrations publiques et assimilés
" E(!ujpements_ o Etablissements d’enseignement, de
M | dintérét collectifet santé et d’actions sociales
services publics
M | salledartetdespectacles
M | Equipementssportifs
B | Lieuxdeculte
M | Autreséquipements recevant du public
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Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante ©. L'indice [2] entre parentheses
renvoie aux conditions définiesa l'article2de la zone.

111.

1.21.

12

Dans l'ensemble de la zone 1AUt sont interdites toutes les
constructions et installations autres que celles autorisées a
l'article 1AUt.2.

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans la zone 1AUt du Plan Local d’Urbanisme sont interdits

lesusages dessols et activités suivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésal'article1AUt.2;

* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité duvoisinage;

* les installations classées pour la protection de

2.1

2.2.

23.

24,

2.5.

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
l'article1AUt.2.

Sontautorisés:

* les parcs résidentiels de loisirs dans les conditions fixées a
l'article R.111-36 du code de l'urbanisme;

* les constructions a usage d’hébergement touristique et
les constructions a usage d’habitation, de bureaux, de
commerce et de services liés a un équipement touristique;

* lescomplexes de loisirs;

« lesrestaurants, centres touristiques.

La création des installations classées pour la protection de

lenvironnement sont autorisées a condition:

= qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere a dominante résidentielle de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Lesautresconstructionsetinstallationsadmissontautorisées
a la condition qu’elles soient en lien direct et nécessaire avec
lesdestinationsautorisées et qu’ellesne présentent pas pour le
voisinage immeédiat des risques ou des nuisances particulieres.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements
ayant un rapport direct et nécessaires aux constructions
visées au point 2.2, notamment les batiments d’accueil,
sanitaires et autres constructions rendues nécessaires par la
réglementation envigueur.

Les constructions destinées a la surveillance ou au
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2.6.

27.

2.8.

29.

2.10.

gardiennage desactivitésautorisées danslazonea condition
d’étre strictement nécessaires a l'activité et d’étre intégrées
auvolume du batiment principal de l'activité.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leursréalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

+ ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports

collectifs, de circulation douce ou d'aménagement

d’espace public;

ou adesrecherches sur les vestiges archéologiques;

ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un

monument historique ou d’unsite;

et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu

environnant et aux paysages naturels.

les aires de stationnement, liées aux équipements
susceptibles d’y étre édifiés.

Les constructions ou utilisations du sol constituant un
équipement public ou d’intérét public collectif, ainsi que les
installations d’'usage collectif, dont la localisation en zone
1AUt est justifiée pour des considérations d’'ordre technique.

Les occupations et utilisations du sol ne sont admises que si
elles sont compatibles avec les conditions et termes fixés dans
lecadredel’Orientationd’Aménagementetde Programmation
telsque présentésdanslapieécen®3duPlanLocald’Urbanisme.

Les constructions et installations sont autorisées dans le cadre
d’'une opération d'aménagement d'ensemble.

ARTICLE 1AUT.3
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT

3.1.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311.  Nonréglementée.

3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

3.21.  Nonréglementée.
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implantation avec recul de 15,00 m min.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue des routes départementales

Schéman°l

implantation avec recul de 5,00 m min.

autrevoie etemprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéman°2)

implantation sur 1 ou plusieurs limites

séparatives
P retrait L>H/2 et 3,00 m min.

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°4)

COMMUNE DE
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

SECTION I

CARACTERISTIQUES

URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

ARTICLE 1AUT.4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
41 EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411.  Nonréglementée.

42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE 1AUt

42.21. Lahauteur maximale de toute construction, a l'exception des

annexes, ne peut excéder 10,00 metres, soit R+2.

4.3. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

431.  Par rapport aux voies nouvelles, existantes, publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique, et emprises
publiques ou de la limite qui sy substitue, les constructions ou
installations nouvelles doivent étre édifiées avecunrecul:

o de 1500 metres minimum de laxe des routes
départementales (JETTIEYRED);

¢ de 500 metres minimum de l'axe des autres voies et
emprises publiques existantes ou a créer (TLTIIET)).

43.2. Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiées audela de la bande de 35,00 métresinconstructibles le
long de laRD38 his tel qu’identifié au document graphique.

433,  Les dispositions de l'article 1AUt.4.3 ne sappliquent pas a
limplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

REGLEMENT

4.34. Les constructions en infrastructure (caves, stationnements,
etc.) peuvents’implanteral'alignement.

4.4. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

441 Les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées:

« surune ou plusieurs limites séparatives;

« soitenretraitparrapportauxlimitesséparatives.En cecas,
les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul (L) tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de retrait ne
peut étre inférieure a 3,00 meétres (TUTITEIE).

44.2.  Les dispositions de l'article 1AUt.4.4 ne s'appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

45. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME
PROPRIETE

451.  Nonréglementée.

ARTICLE 1AUT.5
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

51 OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

511 Conformément a larticle R.111-26 du code de L'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
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51.2.

513.

514.

5.1.5.

5.1.6.

51.7.

projet peut n’étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour U'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caracteére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre conguesdefacona:

« s'insérerdansleursabords;

- et participer a la qualité architecturale, paysagere et
urbaine;

- et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d'utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement aussite.

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les
emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonnerdes garanties de bonne conservation.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de l'article 1AUt.5 ne s'appliquent pas a
lUimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/oud'intérét collectif.

5.21.

53.1.

53.2.

533.

534.

5.2.

53.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d'ensemble et, le
caséchéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a Uextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcléturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs
doivent étre:

* soitenpierresrejointoyés a joints pleins et clairs;

» soitenenduitde mortier lissé a la truelle et peint;
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541.
54.2.

5423.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.
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* soitenenduitde mortier de chaux grasse non peintouautre
mortier teinté dans la masse.

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis d’autres traitements pour les murs et
enduits extérieurstels que, par exemple:

* béton lasuré,

* béton matricé,

* bardagebois,

* bardagezinc,

* bardage composite.

Lemploi de ces derniers doit faire U'objet d’un travail de
parfaiteintégration par rapportau tissu environnant.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage paralléle au plus grand coté et
sansdébords sur les pignons.

Les toitures a une pente sont admises lorsqu’elles sont
adossées a un mur mitoyen ou a une autre construction.

Toutefois il peut étre dérogé a larticle 5.4 dans le cas des
abris de piscine couverte ou pour des constructions de type
bioclimatique ou recourant a des énergies renouvelables qui
nécessiteraient des pentes de toiture différentes.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade, delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent é&tre encastrés dans la

54.7.

551

5.5.2.

553.

5.5.4.

5.5.

toiture et de préférence non visibles depuis U'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitationsd’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dansun objectif écologique;

« ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasaux carports autorisés.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doiventimpérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu’elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’'une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouverturesde la facade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontalauniveau du linteau (J3TIIEYE), a lexception des
casprécisésau5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autoriséeaconditionqu'ilssoient masqués par des dispositifs
telsque les lambrequins.
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ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE

Schema n°5

B

VOIE PRIVEE OU PUBLIQUE, EMPRISE PUBLIQUE [

REDUCTION DE LA HAUTEUR DES
CLOTURES JUSQU’AU DROIT DES

CONSTRUCTIONS A LALIGNEMENT DES VOIES

—== 1,60MMAX —-- 1,80 M MAX

Schéma n’6
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IMPLANTATION DES CLOTURES

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

Nota:

5.6.7.

CLOTURES

Les clotures sur voie extérieure, tant publique que privée,
doivent avoir une hauteur de 1,60 métre maximum en
limite des voies publiques et privées et emprises publiques
y compris jusquau droit des constructions sur les limites

séparative (ATIIEYW)).

Les clotures en limites séparatives doivent avoir une hauteur
limitée a1,80 metres maximum.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur implantation,
sont mesuréesa partir de terrain naturel.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

« sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ouenduit sur les deux faces;

« ousouslaformed’ungrillage oud'unbarreaudage;

« ou sous la forme d’un mur-bahut, surmonté d’'une grille de
type barreaudage métallique, de lisses ou de panneaux
aluminium ajourés ou de lames de bois;

« ou sous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée des
dispositifs ci-dessus.

Les portes, portails d’accés et portillons, lorsqu’ils sont
intégrés aux clotures, doivent s’harmoniser avec celles-ci,
notamment en termes de hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

* detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesen artificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

5.6.13.

5.7.

5.71.

constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
L'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cloture.
Leur aspect doit étre intégré deés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapportauxconstructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans un
objectifd’amélioration de la biodiversité.

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertdelaville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
solfinide l'assiette fonciére.

Les clotures doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles
ne compromettent pas les conditions de visibilité et de
sécurité pour la circulationroutiére.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipalendate du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
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5.8.2.

5.8.3.
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urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipaloufairel'objetd’unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantationsa créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatiments ou masquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

FACADES COMMERCIALES

Les devantures commerciales doivent étre composées en
harmonie avec les rythmes et proportions de la facade dans
laquelle elles s’integrent. Les créations ou modifications
de facades commerciales doivent se faire en respectant la
structure du batiment. A chaque batiment, doit correspondre
un aménagement spécialement étudié en fonction de la
composition de sa facade, méme s'il sagit d’'un commerce
étendu a plusieurs immeubles mitoyens. Dans ce cas
d’insertion sur plusieurs facades contigués, une composition
en séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employésdoivents’harmoniseraveclesmatériauxetcouleurs
defacadede immeuble ainsi que de son environnement.

Le nu du mur de facade doit rester apparent jusqu'au sol
sur une largeur de 50 cm minimum, de part et d’autres des
vitrines.

Les éléments de facade doivent privilégier les couleurs
sobres. La commune met a disposition un guide des

5.8.4.

5.9.

5911

591.2.

59.21.

59.2.2.

couleurs annexé au Plan Local d’'Urbanisme auquel le(s)
pétitionnaire(s) doivent se référer.

Les éléments relatifs a la publicité (affiches, enseignes, pré-
enseignes, ..) doivent étre conformes avec le Reglement
Local de Publicité annexé au Plan Local d’Urbanisme.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
59.1. PERFORMANCES ENERGETIQUES

Toute construction doit étre conforme a la législation
thermique envigueur.

Pour les constructions existantes a la date d’approbation
du Plan Local d’Urbanisme implantées a l'alignement d'une
emprise publique, Uinstallation de dispositifs d’isolation
thermique extérieure peut étre autorisée sur le domaine
public dans le cadre d’une autorisation délivrée par le
gestionnaire de la voie et a la condition qu’ils n‘excédent
pas 15 cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des
constructions et que la largeur du trottoir apres travaux soit
toujoursde 1,40 m minimum.

5.9.2. PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES

L'utilisation de matériaux biosourcés, locaux et issus de
filieres durables doit &tre privilégiée.

La récupération et lutilisation des eaux de pluie pour
certains usages non sanitaires et sous certaines conditions
techniques, en conformité avec le Code de la Santé publique,
doivent étre favorisées.
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6.1.

6.1.1.1.

6.1.1.2.

6.1.1.3.

6.1.2.1.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une
composition paysagére soignée, adaptée a l'échelle du
terrain et aux lieux environnants. Cette composition doit
privilégier les espaces verts d’'un seul tenant et en contiguité
avec lesespaces libres des terrains voisins.

Lensemble des regles édictées ci-aprés ne s'appliquent
pas aux constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements liés aux équipements publics et/ou d’intérét
collectif.

6.12. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUt

En zone 1AUt, le coefficient de biotope de surface ne peut

étreinférieura0,3. Ainsi, lunité fonciére peut étre traitée:

« soitavec30% minimum de la surface de l'unité fonciére en
pleineterre;

* soit avec lutilisation d'autres types de surfaces éco-
aménagées (surface semi-perméable, espacevertsurdalle,
mur végétalisé ou toiture végétalisée), selon la méthode
du coefficient de biotope de surface énoncée en annexe.
La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de
maximiser 'emprise ausol du batiment tout en contribuant
au maintien de la biodiversité et a l'infiltration des eaux
pluviales.

6.1.2.2.

6.13.1.

6.1.3.2.

6.1.3.3.

6.1.3.4.

Laménagement des espaces libres communs doit étre
intégré dans la conception globale de tout projet comme un
élément structurant, source de paysage et de biodiversité et
ne peut étre réduit a un traitement de surfaces résiduelles
de lemprise du bati. Ces espaces doivent concourir a
Uenrichissement de la biodiversité enville.

Selon leur nature et leur vocation, 'aménagement paysager
de ces espaces doit s'inscrire dans la recherche d'une
composition paysagere globale cohérente et pérenne.

6.1.3. PLANTATION

Les espaces laissés libres par les constructions et non
occupéspar lesairesde stationnement et de desserte doivent
obligatoirement étre plantésaraisondelarbrede hautetige
pour100 m?deterrain libre.Lenombre d’arbres a planter doit
étrearrondiau chiffre supérieur.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire U'objet d’'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TTIENW)). Le nombre d'arbres a planter doit étre arrondi
au chiffre supérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)
parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.
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ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de l'urbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changementd’affectation outout mode d’occupationdessols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
ducodedel'urbanisme.

Au sein des éléments boisés classés, 'enlévement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que U'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sontautorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention
doitavoirpourobjectifl'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysagere) du ou des éléments boisés renouvelés.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales niavoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actueld’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. Enl'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent étre
absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers le réseau
publicd’assainissement pluvial lorsqu’il existe, avec un débit
derejetmaximumde 31/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée (a exception des secteurs concernés par le PPRL),
ou bien intégrée esthétiquement et non visible de la voie
publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
regles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
batiments du21ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.

PIECE N°4 : REGLEMENT



Nombre d’'emplacement minimum exigible

Pour les destinations et sous-destinations autorisées, il est exigé que le nombre de places doit
étre adapté aux caractéristiques et besoins du projet.

Pour les destinations et sous-destinations autorisées, les aires de stationnement, d’évolution, de
déchargementetde chargementdoivent étresituées a l'intérieur de l'assiette fonciére du projet
et étre dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de l'exploitation.

PIECE N°4 : REGLEMENT

71.1.

71.2.

71.3.

7.1.4.

71.5.

7.1.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutraficdesvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a 'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et ses décretsd’application.

Les normes fixées au paragraphe 7.2 doivent étre appliquées

selon lesmodalitéssuivantes:

« dans le cadre d'un permis groupé ou d'un lotissement,
il peut étre satisfait aux besoins en stationnement
de l'ensemble de l'opération sous forme d'un parc de
stationnement commun détaché des parcelles issues de la
divisiondu terrainen lots;

« lorsqu'une opération comporte plusieurs destinations,
le nombre d’emplacements de stationnement doit
correspondre a la somme des résultats issus du mode de
calcul approprié a chacune de ces destinations et appliqué
aleursurface de plancher respective;

Lesnormes exigibles en termes de stationnement concernent
toute opération de construction, de division de bati existant,
de changement de destination.

Conformément a l'article L.151-31 du code de l'urbanisme,
lorsque le reglement impose la réalisation d’aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, cette obligation
est réduite de 15 % au minimum en contrepartie de la mise a

71.6.

717.

7.2.

7.2.1.

73.

7311

disposition de véhicules électriques munis d’un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-partage,
dansdes conditions définies par décret.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

Lesgroupesde garagesindividuelsouaires destationnement
doivent étre disposés dans les parcelles, de facon a ménager
une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter qu’'unseulaccés depuis la voie publique.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Les espaces a réserver dans les opérations de construction
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et
le stationnement des véhicules selon les normes détaillées
dans le ETTEEIMWI ci-contre.

STATIONNEMENT DES CYCLES
73.1. DISPOSITIONS GENERALES

Un ou plusieurs espaces couverts et sécurisés doivent étre
aménagés pour le stationnement des vélos et des poussettes,
conformément auxnormes envigueur.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;
+ des’intégrer au maillage existant;
* unehbonne qualité de la desserte du quartier;

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

» de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

* une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des accés, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour
les destinations et sous-destinations et nécessitant une
distinction des flux entre les utilisateurs et les accés visiteurs
et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu’une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

- la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, l'installation ou l'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoiede desserte;

« lexistence de réseaux.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/

PIECE N°4 : REGLEMENT



PIECE N°4 : REGLEMENT

9.1.

911

91.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

9.2.5.

ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
dureglementdeservice EauPotableetrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, utilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d'assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant sescaractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etauréglementdu service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés

931

94.1.

94.2.

951

93.

9.4.

9.5.

aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieen correspondanceavecl’analysederisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatifa la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre congus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, et doivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
enlimited’opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de Uopération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagere.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Lors de toute opération d’ensemble ou de toute nouvelle
construction principale, les équipements nécessaires pour
accueillir la fibre optique ou toute nouvelle technologie
de communication qui pourrait sy substituer doivent étre
réalisés en souterrain, sauf cas d’impossibilité technique
diment justifiée. Méme si le raccordement au réseau de
communication numérique n’est pas prévu a court terme,
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il est néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain d’un pré-cablage en fibre permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
['étre également.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Larticle L.151-28 du code de l'urbanisme, dans le respect
des autres regles établies par le document et notamment les
servitudes d'utilité publique visées a larticle L.151-43 et sous
réserve des dispositions de l'article L.151-29 peut prévoir:

3° Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement
des régles relatives au gabarit qui peut étre modulé mais
ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve
d’exemplarité énergétique ou environnementale ou qui sont
a énergie positive. La limitation en hauteur des batiments ne
peut avoir pour effet d’introduire une limitation du nombre
d'étages plus contraignante d'un systéme constructif a
l'autre. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions
d’application de la majoration.

Le présent reglement du PLU ne s'oppose pas aux dispositions
delarticle 9.7.1.

Les dispositifs visant a améliorer les performances

environnementales et énergétiques des constructions sont:

« les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en
facade etentoiture;

« les systemes de production d’énergie a partir de sources
renouvelables lorsqu’ils correspondent aux besoins de la
consommation domestique des occupants de l'immeuble
oudelapartied'immeubleconcernée.Unarrétéduministre
chargé de Uurbanisme précise les critéres d’appréciation

9.7.2.

9.7.3.

9.74.

des besoins de consommation pré-cités;

* les équipements de récupération des eaux pluviales,
lorsqu’ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernée;

* lespompesachaleur;

« lesbrises-soleil.

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenforme de ces élémentsdoit se faire avec
toujours le méme souci d’obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discréte possible.

Les dispositifs solaires, installation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d’'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ol ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.

Dans le cadre de la lutte contre le phénomeéne d'ilots de
chaleur urbain, U'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONEA :
LA ZONE AGRICOLE

Conformément a l'article R.151-22 du code de l'urbanisme, les zones agricoles concernent les secteurs, équipés ou
non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Il s’agit d’espaces
préservésde l'urbanisation..

Leszonesagricolessontdites«zonesA».

Comme il U'est rappelé a larticle R.151-23 du code de l'urbanisme, peuvent étre classés en zone agricole les secteurs
de lacommune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles:

« lesconstructionsetinstallations nécessaires a l'exploitation agricole ou austockage et al'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de larticle L. 525-1 du code rural
etde la péche maritime;

« lesconstructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d’habitation, changements de destination
etaménagements prévus par lesarticles L.151-11, L.151-12 et L.151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

La zone est également concernée par le classement des voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2001 relatif au
classementdesinfrastructuresdetransportsterrestresdonnelieualaconstitutiondesecteursdenuisancesal'intérieur
desquelsdesprescriptionsd’isolationacoustique s'imposent aux constructions.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteur deradon telles qu’identifiées dans l'arrété du27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de l'Agence
régionaledesanté et 'Autorité de siireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

Ensus de la réglementation, la zone A est soumise aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques
Littoraux (PPRL) approuvé par arrété préfectoral du30 mars 2016.

Conformémenta l'article L.562-4 du code de l'environnement, le PPRLvaut Servitude d’Utilité Publique.

LazoneAestégalementtraversée pardesouvrages GRTgazautitre de la Servitude d’Utilité Publique I3 et des ouvrages
RTEautitrede la Servitude d’Utilité Publique 14 reportées dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme.

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les précautions techniques nécessaires et adaptées pour garantir la
pérennité et lastabilité desouvrages et des constructionsa édifier.
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Destinations

Sous-destinations

Exploitation agricole
et forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Habitation

HIE X

Logement (2)

[

Hébergement

Commerces
et
activités de service

5]

Artisanat et commerce de détail

5]

Restauration

[

Commerce de gros

[

Activités de services avec accueil
d’une clientéle

E5]

Hotels

3]

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Autres activités
des secteurs
primaires,
secondaires
ou tertiaires

Industrie

Entrepdt

Bureau

H | ®| & &

Centre de congrés et d’exposition

5]

Cuisine dédiée d la vente en ligne

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

E5]

Locaux et bureaux accueillant du
public des administrations publiques
et assimilés

E5]

Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

[

Etablissements d’enseignement, de
santé et d’actions sociales

5]

Salle d’art et de spectacles

[

Equipemems sportifs

E5|

Lieux de culte

[

Autres équipements recevant du
public
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Conformément a l'article R.151-30 du code de l'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages dessolsetactivités.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parentheses
renvoie aux conditions définiesa l'article2de la zone.

111.

1.21.

12

Touteconstructionetinstallationnouvellesnon mentionnées
a l'article A.2. Est interdite et ce, dans le respect de l'article
R.151-22 du code de l'urbanisme (FTICETM®Aci-contre).

USAGES DES SOLS ET ACTIVITES INTERDITS

Dans les zones Adu Plan Local d’Urbanisme sont interdits les

usages dessolsetactivitéssuivants:

« louvertureet'exploitation de carrieres;

+ les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésal'articleA2;

* les décharges, les dépdts et autres stockages de quelle
nature que ce soit, dés lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractere de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité duvoisinage;

» les installations classées

pour la protection de

1.2.2.

21.

2.2.

Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
larticleA2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

* le stationnement de caravanes quelle que soit la durée.
Toutefois, conformément a l'article R.111-50 2° du code de
urbanisme, les caravanes peuvent étre entreposées envue
de leur prochaine utilisation dans les batiments et remises,
ainsi que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur. Dans le cas ol
l'entreposage de la caravane se fait sur le terrain, celui-ci
doitfaireensorte que la caravane nesoit pasvisible depuis
L'espace public ou les voies et emprises publiques.

DansleszonesAduPlanLocald’Urbanismesontinterdites les
centrales photovoltaiquesau sol.

Les constructions et installations nouvelles nécessaires a
Uexploitation agricole ou forestieres sont autorisées. Toutes
constructions ou installations nouvelles autorisées générant
des périmétres de proximité (batiment d'élevage, silos,
fumieres,..) doivent étre implantées a une distance minimale
de 100 metres des limites des zones urbaines et a urbaniser.

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexe
sontautoriséessous réserves des conditions suivantes:
» qu’elles soient directement liées et nécessaires au
fonctionnement de I'exploitation agricole;
et qu'elles soient réalisées aprés la construction des
batiments d’exploitation en cas de création d’une nouvelle
exploitation agricole ou forestiére;
« etquecesconstructionssoientimplantées:
- en priorité, sur une parcelle contigué a 'ensemble
déja bati (@ dominante d’habitat) parmi les plus
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2.3.

24.

proches dusiége d’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le siege
de l'exploitation, dans un rayon de 100,00 métres
maximum.

» et que 'habitation projetée ne doit pas miter le territoire
agricole en ce sens que la nécessité impose un lien
fonctionnel de proximité immédiate pour assurer des soins
ou une surveillance et que le projet ne doit pas favoriser
un habitat dispersé incompatible avec la vocation de la
zone. Ainsi, le terrain d’assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas excéder
800 m2

» et que les annexes soient obligatoirement attenantes aux
constructions.

La rénovation, la réhabilitation et lextension mesurée
et limitée des constructions a destination de [habitat
existantessanslienavecune exploitation agricole et édifiées
légalement a la date d’approbation du PLU a condition
qu'ellesse fassenten harmonieavec la constructiond’origine
(matériaux, volumes, ...), sans élévation du batiment principal
et accolé au volume de ce dernier. En outre, l'extension
ne doit pas créer de logement nouveau. L'extension doit
obligatoirement:
+ s'intégreral'environnement tant paysager qu’écologique,
+ étrelimitée a 30 m?d’emprise au total, dans la limite de 30
% de l'emprise au sol existante et au total, a réaliser en une
ou plusieurs fois, a compter de la date d’approbation du
PlanLocald’Urbanisme;
+ s'inscriredansunvolumeinférieurouégalalaconstruction
d’origine, sans jamais la dépasser.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
Uexercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
paysagers.

La création ou lextension des ouvrages techniques

2.5.

2.6.

indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d’utilité publique, en particulier les ouvrages de transport de
distribution d’énergie électrique et de gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires
I'aménagement du territoire sous réserve d'en assurer une
bonne insertion dans I'environnement.

La création, l'extension, et la modification des installations

classées pour la protection de Llenvironnement sont

autoriséesa condition:

» qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractere de lazone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(livraison, bruit, incendie, explosion,...) et aggravation des
conditions de circulation,

* et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

« ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

* ou ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

« ouadesrecherchessur lesvestiges archéologiques;

« ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d'unsite;

« et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.
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ARTICLEA.3
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE SECTION Il
SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L’'HABITAT CARACTERISTIQUES
31.  MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT URBA|NES, ARCHITECTU RALES,
311 Nonréglementée. ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES
3.2.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE
3.21.  Nonréglementée. ARTICLE A.4
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
41. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE

411 Nonréglementée.

42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421. DISPOSITIONS GENERALES

Nota: la définition de la hauteur est précisée dans le glossaire (cf.
Titre 1. Dispositions générales)

422. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

4.2.2.1. Non réglementé pour les batiments d’exploitation agricole
ou forestiere ainsi que celle des ouvrages, réservoirs,
silos, poteaux, pylones, antennes, candélabres, ouvrages
techniques des services d’intérét général ou des ouvrages
desréseaux publics detransports et de distribution d'énergie
électrique.

4.2.2.2. La hauteur maximale de toute construction a destination
d’habitat, a l'exception des annexes, ne peut excéder 9,00

métres (JATIIELR]), soit R+1+c.

4.2.2.3. La hauteur des constructions annexes est limitée a 3,50
métres.

423.  DISPOSITIONS PARTICULIERES

4.2.31. Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des
Risques Littoraux, il est admis un dépassement de la hauteur
maximale autorisée a larticle 4.2.2, conformément aux
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implantation avec recul de 15,00 m min.

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue des routes départementales
Schéman°2

implantation avec recul de 5,00 m min.

autrevoie etemprise publiques ou limite quis’y substitue

Schéman°3

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

voie etemprise publiques ou limite quisy substitue

Schéma n°4

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie et emprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°5

PIECE N°4 : REGLEMENT

annexes n°3 (cote NGF actuelle) et n°4 (c6te NGF 2100) du
réglement du Plan de Prévention des Risques Littoraux.

La hauteur définie a l'article 4.2 pourra étre majorée, dans la

limite de 1,20 métre NGF, selon les modalités suivantes:

+ dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

+ dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciére actuelle.

Les éléments suivants ne sont pas pris en compte dans le

calculde la hauteur maximale autorisée:

« les ouvrages techniques concourant a la production
d’énergies renouvelables ou a la lutte contre les ilots de
chaleur urbains,

« les ouvrages techniques indispensables et de faible
emprise, tels élément de ventilation, locaux techniques.

En outre, le dépassement des hauteurs réglementées peut

étreautorisé dans les cassuivants:

+ encasdereconstructional'identiquealasuited’unsinistre
jusqu’a une hauteur équivalente a celle du batiment
existant a la date d’approbation du présent document et
s'ila été édifié [également;

 ou en cas d’extension d’'un batiment existant a la date
d’approbation du présent document et ayant une hauteur
supérieure a celle autorisée;

+ en cas de travaux d’isolation sur les batiments ayant déja
atteint la hauteur maximale a la date d'approbation
du présent document sans toutefois dépasser 30 cm la
hauteur maximale autorisée par le réglement du PLU
conformément a l'article R.152-7 du code de l'urbanisme.

43.

4311

43.21.

43.2.2.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431. DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEA

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre

édifiéesenrecul desvoies et emprises publiques. La distance

minimaleestde:

« 15,00 metres de l'axe des routes départementales (FLTIIE
n°2§

* 5,00 metres de l'alignement des autres voies et emprises
publiques existantes ou a créer (FLTIIEIE).

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d’intégration dans le site, des dispositions autres que
celles définies dans la régle générale 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

» pour le respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque
U'ordonnancement de fait des constructions voisines différe
delaregle générale (TIEIN);

« lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d'une
construction existante) se fait en continuité d’'un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu ((TIIEIE) ;

« pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d'intérét
collectif;

« lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu'il respecte le méme
alignement et qu'il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d’un batiment détruit suite a un
sinistre.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
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implantation sur 1 ou plusieurs
limites séparatives

COMMUNE DE

retrait L>H/2 et 4,00 m min.

44.

4411.

44.21.

REGLEMENT
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a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n’excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s’assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces public concernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
441. DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEA,

Les constructions et installations nouvelles doivent étre

édifiées:

* suruneou plusieurs limites séparatives;

* ouen retrait par rapport aux limites séparatives. En ce cas,
les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un retrait (L) tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation a édifier au
point le plus proche de la limite séparative soit au moins
égale a la moitié de la hauteur du point de la construction
ou installation (L> H/2) la plus proche des limites
séparatives. Dans tous les cas, cette distance de retrait ne
peut étre inférieure a 4,00 metres (FLTIIELNG).

44.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1 et pour des raisons
d’'ordonnancement architectural et d’harmonie, lorsque le
projet de construction intégre une séquence déja batie, il
sera tenu compte de Uimplantation des constructions sur
les parcelles contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines existantes
aumoment de 'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

44.2.2.

44.23.

44.24.

45.

451

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
régles édictées par le présent article peuvent faire Uobjet
d’extension dans le prolongement des murs existants.

Les dispositions de larticle A.4.4 ne sappliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publics et/ou d'intérét collectif.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a

Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation est

prévue dans les conditions suivantes:

- encasd’implantationsur leslimites séparatives, l'isolation
thermique par Uextérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapport au nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par Uextérieur ne peut étre réalisé qu'a deux métres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de I'héberge ou
dusol, saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

-« en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude la fagade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de
sécurité publique ou de salubrité, la distance minimale entre
deux constructions non contigués n'est pas réglementée.
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511.

512

513.

5.14.

515.

5.1.6.

5.1.

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, parsonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de L'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étre conguesdefagona:

« s'insérerdans leurs abords;

« etparticiperala qualité architecturale et paysagére;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Toute nouvelle construction doit conserver le style et le
rythme architectural des batiments anciens existants sur le
secteur.

Pour les constructions et installations nouvelles, un
traitement contemporain est admis a la condition d'utiliser
des matériaux nobles et de présenter une volumétrie
s'intégrant parfaitement ausite.

Les différents murs d'un batiment, y compris des annexes,
visibles ou non depuis l'espace public ou les voies et les

517

5.1.8.

5.1.9.

521

5.2.2.

531

5.2.

53.

emprises publiques, doivent présenter un aspect convenable
etdonnerdes garanties de bonne conservation.

D’une maniere générale, tout pastiche provenant d’une autre
région etautres imitations sont proscrits.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle A.5 ne s‘appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

Les annexes des habitations telles que garages, ateliers,
buanderies, etc, doivent &tre composées e harmonie avec le
batiment principal.

Les constructions a usage agricole doivent étre limitées au
maximum dans leur volume afin de faire une saillie minimale
dans le paysage.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysageére et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs

COMMUNE DE



COMMUNE DE

53.2.

53.3.

534

541
54.2.

543.

54.
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de matériaux naturels sont recommandeés, de préférence les
tons clairs. Aussi, les couleurs vives ou criardes, y compris sur
les menuiseries extérieures, nesont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a lUextérieur de la
construction doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors
de la construction du corps principal. Cette disposition est
égalementopposableauxcloturesetauxtoitures.Lajonction
des facades avec les batiments contigus doit étre effectuée
avecsoin.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs
doivent étre aussi neutres que possibles.

TOITURES-COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE
Lestoitures doivents’harmoniser avec le bati existant.

Dans le cas de toiture a pente celle-ci doit étre a deux pentes
symétriques avec un faitage parallele au plus grand coté et
sansdébordssur les pignons.

Danslecasdetoitureapente, lesmatériauxemployésdoivent

étre:

« en tuiles de Pays dite «tiges de botte» ou d’aspect similaire,
de teinte claire, a U'exclusion de toute teinte uniformément
rouge ou blanchie artificiellement et de toute teinte brune
(engobage). En ce cas, les toitures doivent présenter une pente
compriseentre 25% et37%;

+ ou d'aspect ardoise naturelle ou artificielle, si le tissu
environnant le justifie ou, encore, s'il s"agit d’une extension
de construction existante déja couverte en ardoise. Dans ce
cas, la pente de la couverture doit étre comprise entre 50%
et100%;

544

5.4.5.

5.4.6.

551.

55.2.

5.5.

» ou de type bac acier, zinc dans le cadre d'une architecture
contemporaine.

Lemploi de matériaux d'aspect ondulé tels que tdles
plastiques, plaques en fibrociment est interdit. De méme, les
matériaux d’aspect brillant sont prohibés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementales et énergétiques de la construction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au regard
delatramedesouverturesdelafacade,delarecherched’une
intégration du plan de toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations (proportions, dimensions
limitées). Les chassis de toit doivent étre encastrés dans la
toiture et de préférence non visibles depuis U'espace public
ou les voies publiques et privées ouvertes a la circulation et
emprises publiques.

Les toitures terrasses sont autorisées dans la mesure ou
elles sont fonctionnalisées en mettant en place, au choix, les
solutionssuivantes:

« exploitations d’énergies renouvelables;

* ouagricultureurbaine;

* ouvégétalisation dans un objectif écologique;

* ourécupération et/ou rétention des eaux pluviales.

Cette prescription nes'applique pasauxcarports autorisés.

OUVERTURES DE FACADES

Les ouvertures visibles depuis l'espace public ou les voies et
emprises publiques doivent impérativement étre plus hautes
que larges. Aussi, sur les autres facades, les ouvertures
peuvent étre plus larges que hautes. Les baies vitrées, plus
larges que hautes, sont autorisées a condition qu'elles
comportent des éléments verticaux de division rappelant les
proportions traditionnelles (trumeaux).

Néanmoins, dans le cadre d’'une architecture contemporaine
intégrée, il est admis des ouvertures plus larges que hautes
pour éclairer des pieces de vie notamment. Ces ouvertures
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ALIGNEMENT VERTICAL
DES OUVERTURES SUR
LES DIFFERENTS NIVEAUX

Schema n°7
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ALIGNEMENT HORIZONTAL
DES LINTEAUX SUR CHAQUE OUVERTURE
COMPOSANT LA FACADE

553.

5.54.

5.6.

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

Nota:

doivent étre néanmoins limités en nombre et faire l'objet
d’une parfaite intégration sur l'équilibre du rythme des
ouverturesde la facade.

Les ouvertures doivent étre alignées entre elles sur un axe
horizontalauniveau du linteau (FETINEYWI), a U'exception des
casprécisésau5.5.2.

La pose de coffrets de volets roulants a Uextérieur de la
menuiserie doit étre intégrée a la maconnerie. En cas
d’impossibilité, la pose de coffrets roulants a U'extérieur est
autoriséeacondition qu’'ils soient masqués par des dispositifs
tels que les lambrequins.

CLOTURES

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére En outre, il est demandé d'étudier la hauteur des
cloturesen fonction de l'espace public et des paysages.

Les clotures doivent étre réalisées selon l'une des typologies

suivantes:

+ sous la forme d’un mur plein d’aspect pierres apparentes
ou enduitsur les deux faces;

+ ousous la forme d’une haie vive qui peut étre doublée par
un grillage ou mur-bahut ;

« ousous laforme de cloture en bois sur toute la hauteur.

Sontinterdits les clotures suivantes:

* detypeplaquesdebéton;

* detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

* les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétales enartificielles.

lescloturesdetypebrandesetcanissesenmatériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a 'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises

5.6.7.

5.6.8.

5.6.9.

5.6.10.

5.6.11.

5.6.12.

571

5.7.

publiques.

Les clotures doivent &tre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniere qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiére.

Dans le cadre des constructions a destination d’habitat, les
coffrets, compteurs, boites a lettres et autres dispositifs
liés a la desserte des réseaux doivent étre dissimulés dans
l'épaisseur ou la composition de la facade ou de la cléture.
Leur aspect doit étre intégré dés la conception de la cloture
defacon harmonieuse par rapport aux constructions.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certain perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertdelaville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
sol fini de l'assiette fonciére.

Enapplication de larticle R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipalendate du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, linstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’'un
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projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
urbainou naturel.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent
étreintégrésau batiprincipaloufairel'objetd’unerecherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines,
lastructure végétale existante ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs, les

antennes paraboliques, les coffrets techniques, etc. doivent

étreintégrésdanslesbatiments ou masquésde faconanepas

porter atteinte visuellement et phoniquement:

- soit en étant placés sur la fagade non visible depuis le
domaine public;

- soit, a défaut, en les habillant d’un coffret technique en
harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
l'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

ANNEXES

Les annexes et locaux accessoires des constructions a
destination d’habitat doivent étre composées en harmonie
avec le corps du batiment principal (couverture, aspect,
tonalité, forme et matériaux).

Les annexes et locaux accessoires sont autorisées dans la
limite de deux par unité fonciére.

Lesannexes et locaux accessoires sontautorisées, a condition:

+ qu’ilsn’excédent pas 20 m2d’emprise au sol au total

« etqu'ilssoientlocalisésenfond dejardin,saufimpossibilité
technique liée a la configuration du terrain ddment
justifiée.

Cette prescription ne s'applique pas aux garages et aux

carportsautorisés.

Pourlesseuls garagesetcarports, ceux-cidoivent étre limités

a50m2d’emprise au sol maximum et de plain-pied.

Exemple de modalités de calcul:

591

5.9.2.

593.

Il résulte de larticle 5.8 que seuls 3 cas de figure sont

possibles considérant que les annexes et locaux accessoires

sont limités a deux par unité fonciere:

+ 20 m? + 20 m? pour deux annexes/locaux accessoires sans
garage;

e 20 m? + 50 m? pour une annexe/local accessoire et un
garage;

« 50 m? + 50 m? pour deux garages sans annexe/local
accessoire.

5.9.VERANDAS - AUVENTS - PERGOLAS

La véranda n'est autorisée que dans la limite d’'une unité par
unité fonciéreetsielle n’est pasvisible depuis l'espace public
ou les voies et emprises publiques. En ce cas, la véranda doit
étre édifiée en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, elle
doit obligatoirement étre implantée dans la continuité du
corps d’habitation principale existante ou a créer dans le
respectdesarticlesA.4.4etA.4.5.

L'auvent ou la pergola ne sont autorisés que dans la limite

d’'une unité par unité fonciére. En ce cas, ils doivent étre

édifié en rez-de-chaussée et de plain-pied. Enfin, ils doivent

obligatoirement étre:

 implantés dans la continuité du corps d’habitation
principale existante ou acréer;

« ouadossésaun murdecléture existant ou a créer.

La pergola auto-portée peut, quand a elle, étre édifiée sans
pour autants’adosser a une construction ouaunmur.

Dans tous les cas, ces implantations doivent s'inscrire dans le
respectdesarticlesA.4.4etA.4.5.

Nonobstant l'article 5.9.1 et pour des raisons de confort, un
sas d’entrée vitré peut étre autorisé sur la facade d’entrée
uniquementsi celui-ci estinférieur ou égala 2,5 m?d’emprise
ausol.
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5.10. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS

5.10.1.1.

5101.2.

510.2.1.

5.103.1.

510.3.2.

510.4.1.

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLU
510.1. PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent étre
conservés. La restauration des facades et des pignons
latéraux ou postérieurs doit étre réalisée dans les mémes
conditions que celles des facades et pignons sur rue.

Lentretien des constructions doit étre réalisé de maniere,
soit a maintenir en bon état de conservation les dispositions
et matériaux d'origine, soit a modifier ceux-ci en vue d’une
meilleure cohérence du tissu urbain.

5.10.2. TRAITEMENTDES TOITURES

Lors des réfection de couvertures, les matériaux de toiture
et les lucarnes anciennes existants doivent étre conservés
ou restaurés dans leurs dispositions d’origine. Les créations
d’'ouverture en toiture doivent étre réalisées de préférence
sous formede lucarnes.

5.10.3. TRAITEMENT DES FACADES

A l'occasion des travaux de restauration du parement, les
différences de texture, les menuiseries et/ou fermetures,
reliefs, bandeaux, décors de panneaux, etc. doivent étre
maintenus sauf si ces derniers sont en mauvais état et qu'il
n‘apparait pas techniquement ou financierement possible de
lesrestaurer.

A loccasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
de modénature doivent étre soigneusement conservés et
restaurés.

5.10.4. TRAITEMENTDES OUVERTURES

Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent étre
conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux normes
constructives, a lamélioration du confort ou encore
impératifs liés a lasécurité.

5.10.4.2.

5.10.4.3.

Les nouveaux percements de baies, s'ils sont indispensables,
doivent respecter lesprit de composition libre ou
ordonnancée, de la facade et les proportions plus hautes que
larges des baies existantes.

La forme et le dessin des menuiseries ne doivent pas nuire a
'harmonie du batiment et doivent étre en cohérence avec
son époque de construction. La restauration des éléments de
menuiserie doitse faireal'identique en termes d'aspect.

511. OBJECTIFS QUALITATIFS ET REGLES CONCERNANT

5111

511.2.

511.3.

511.4.

LES ELEMENTS DU PATRIMOINE A PROTEGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L.151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément d’intérét
bati repéré au document graphique au titre de larticle
L.151-19 du Code de l'Urbanisme doivent étre précédés d’'une
déclaration préalable. Ces travaux sont autorisés dés lors
qu’ils sont rendus nécessaires pour assurer la sécurité des
usagers ou la salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas
atteintea lavaleur de ce patrimoine.

Toutedémolitionestinterdite. Seule ladémolitiondes parties
neparticipantpasa l'intérétdesaconservation estautorisée.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulent pas des éléments essentiels d'architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de la
composition de 'ensemble du batiment. Toute évolution doit
se réaliser dans le respect de la construction traditionnelle
(proportions, couleurs, matériaux, protection des décors et
modénatures), sans exclure un traitement contemporain,
notamment dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas, ils’agitde respecter oude restaurer:

« lorientation et 'organisation et la volumétrie d’ensemble
des batiments;

« la composition des facades et les ouvertures (symétrie des
ouvrants, respect de 'ordonnancement pour les travées et
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6.1.2.2.
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niveauy, etc);

« les éléments de détails architecturaux et les matériaux
nobles et traditionnels des constructions en facade et en
couverture (moulures, encorbellement, linteaux, chainage
d’angle, etc.).

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’une essence locale et d’'un
développement aterme équivalent.

6.1.2. PLANTATION

Les constructions, installations ou extensions doivent
étre implantées de maniére a préserver au maximum les
plantations existantes.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TATIIENE:). Le nombre d’arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreus, etc.)

6.1.2.4.

6.2.1.

6.2.

parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER
AU TITRE DE L’ARTICLE L151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre congue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement aterme équivalents.

Une nouvelle construction n'est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
dela dudiamétrede lacouronne, afinde garantir la pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitrede'articleL.151-23
du code de U'urbanisme, l'enlévement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
larticle L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’'unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
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6.2.2.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Ce typed'intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/oupaysagéredel'espacevertprotégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit. En
zone A, un arrachage des haies protégées peut néanmoins
étre autorisé apres déclaration préalable sur une longueur
maximale de 15 métres dans le cadre de la création d’un seul
acces agricole par unité fonciere ; il faudra toutefois éviter
les créations d’acces dans les haies ayant de fortes valeurs
paysagéres, écologiques ou hydrauliques.

Les espaces en eau, préservés au titre de l'article L.151-23
du code de L'urbanisme et figurant sur le plan de zonage,
interdisent tout comblement, exhaussement, affouillement
de sol. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagement est interdit. La végétation qui est présente au
niveau des berges doit également étre conservée.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleaulibre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d'accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actueld’imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d'une opération groupée. Ainsi, les eaux de

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

6.3.7.

ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement (voies et
parkings, terrasses, etc.) doivent étre recueillies, stockées
saufimpossibilité technique. Enl'absence d’exutoire, les eaux
pluviales doivent étre totalement infiltrées a la parcelle sans
aucun ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
pluvial lorsqu'’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s'effectuera par une cuve
enterrée, ou bienintégrée esthétiquementetnonvisibledela
voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre concus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d’acces et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d'eau de
pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréféreral'arrété relatifalarécupérationdes
eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a l'extérieur des
batiments du21 ao(it 2008 et consolidé le 17 octobre 2018.
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71.1.

71.2.

71.3.

7.2.1.

73.1.

7.1.

7.2.

73.
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DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a la circulation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutraficdesvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers desvoies publiques.

Pourrappel, lestationnement doit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a 'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité
des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
des personnes handicapées et ses décretsd’application.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet doivent favoriser lemploi de matériaux non
imperméabilisant.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
desvoiesouvertesa lacirculation publique.

STATIONNEMENT DES CYCLES

Un ou plusieurs espaces doivent étre aménagés pour le
stationnement des vélos selon lesnormes envigueur.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un acces
survoie publique ou privée, ouverteala circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les accés doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d’éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobhilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer la sécurité des usagers de ladite voie;
» des’intégrer au maillage existant;
* unebonne qualité de la desserte du quartier;
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8.8.

8.9.
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8.10.

8.11.

+ de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
desordures ménageres;

+ une bonne adaptation a l'importance et a la destination
des constructions et installations qu’elle doit desservir.

Le nombre d'acces automobile est limité a un par voie, a
l'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels lesaccés sont limités a deux, un par rue.

Néanmoins, la mutualisation des accés peut étre imposée
afin d’éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions de sécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de l'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations autres que la destination
habitat et nécessitant une distinction des flux entre les
utilisateurs et lesacces visiteurs et/ou techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniére a permettre 'évolution des véhicules
délégataires d’un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu'une seule unité fonciére.

Les acces des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

« la topographie des lieux dans lesquels s'insére la
construction, U'installation ou l'ouvrage;

* lapréservationde lasécurité des personnes;

« les conditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciere;

* les plantations existantes sur U'espace public et collectif ou
surlavoie de desserte;

« lexistence de réseaux.

La création d'accés ou de voie d’'acces, de stationnements
n‘est admise que pour les constructions autorisées ou déja
existantes dans la zone. Aussi, les constructions implantées
dans les autres zones (en particulier dans les zones U et AU)
nepeuventreporter cesaménagements en zone agricole.

9.1

9.11.

9.1.2.
9.1.3.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice EauPotable et respectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, lutilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespect de laréglementationenvigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matieres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectantsescaractéristiques.

Toute évacuationd’eauxusées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur et au réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes
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9.25.

9.3.1

94.1.

94.2.

93.

94.
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les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étreraccordéssur le réseau
collectif déssaréalisation.

La création d'installation d'assainissement individuel
n‘est admise que pour les constructions autorisées ou déja
existantesdans la zone.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
l'incendieencorrespondance avec 'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

ORDURES MENAGERES

Dans l'ensemble de la zone et quelle que soit la destination
des constructions, celles-ci doivent intégrer des
emplacements spécifiquement destinés au stockage des
déchets ménagers et/ou industriels banals (DIB). Les locaux
exigibles doivent étre concus de maniére a permettre le
tri sélectif conformément au dispositif mis en place par
l'autorité compétente en matiére de collecte des déchets. Les
conteneurs en attente de la collecte doivent étre facilement
accessiblesdepuisledomaine public,sansempiéter sur celui-
ci, etdoivent étre disposés en limite de parcelle ou regroupés
en limite d’'opération.

Les locaux destinés au stockage des déchets ménagers et/ou
industriels banals doivent impérativement étre adaptés a la
taille de l'opération et étre couverts. Ces locaux doivent étre
fermés et couverts, et doivent faire l'objet d’'un travail soigné
entermesd’intégration architecturale et paysagére.

951

9.5.2.

9.6.1.

9.71.

9.7.2.

9.5.

9.6.

9.7.

INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Tous les batiments d’habitation doivent étre équipés de
lignes de communications électroniques a tres haut débit en
fibre optique desservant chacun des logements. Le batiment
doit disposer d’une adduction d’une taille suffisante pour
permettre le passage des cables de plusieurs opérateurs
depuis la voie publique jusqu'au point de raccordement.
Chacundeslogementsestéquipéd’uneinstallationintérieure
raccordée aux lignes de communication électronique a tres
haut débit en fibre optique assurant la desserte des pieces
principales dans des conditions fixées par arrété conjoint des
ministres chargés de la construction et des communications
électroniques.

Lorsque le batiment est a usage mixte, il doit également
étre équipé de lignes de communications électroniques a
trés haut débit en fibre optique desservant, dans les mémes
conditions, chacun des locaux a usage professionnel.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES ECONOMIES
D’ENERGIE ET LADAPTATION CLIMATIQUE

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.La mise enforme de ces éléments doit se faireavec
toujours le méme souci d'obtenir la qualité architecturale
maximum et d’'intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, Uinstallation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
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la composition architecturale d’ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ou ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu'ilssoient le moinsvisibles possible depuis 'espace public.

9.7.3. Dans le cadre de la lutte contre le phénomene d’ilots de
chaleur urbain, l'emploi de revétements de sols pour les
espaces extérieursdevra privilégier les tons clairs.
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ZONE N : \
LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

La zone N comprend les différentes parties naturelles de la commune qu’elles soient boisées ou non. Conformément a
l'articleR.151-24 du code de l'urbanisme, les zones naturelles et forestiéres «N», équipées ou non, a protégerenraison:
« soitde la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique;
« soitde'existence d’une exploitation forestiére;
« soitdeleurcaractéred’espaces naturels;
« soitdelanécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles;
« soitdelanécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.

La zone Naturelle (N) correspond aux secteurs a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages.LazoneN comprend plusieurssecteurs:

« lesecteurNal:secteurs naturels aquatiques a vocation de loisirs;

« lesecteurNar:secteurs naturels aquatiques situés dans un espace remarquable;

« lesecteur Nj:secteur naturel des jardins familiaux;

« lesecteur Np:secteurs naturels des plages sur le domaine public maritime;

« lesecteur Nm:secteurs naturels maritimes;

« lesecteur Nmp:secteurs naturels maritimes du Port accueillant les activités de port et de plaisance;

« lesecteur Nmr:secteurs naturels maritimes situés dans un espace remarquable;

« lesecteurNr:secteurs naturels terrestres situés dans un espace remarquable;

« lesecteur Nv:secteurs naturels des espaces verts urbains.

La zone est également concernée par le classement des voies bruyantes. Larrété préfectoral de 2001 relatif au
classementdesinfrastructuresdetransportsterrestresdonnelieualaconstitutiondesecteursdenuisancesal'intérieur
desquels des prescriptions d’isolation acoustique s'imposent aux constructions. Selon le principe de prévention,
l'attention de l'ensemble des usagers du Plan Local d’Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant le
territoire de Saint-Gilles-Croix-de-Vie et notamment pour la zone N : les risques de submersion marine et d'inondation
d'origineterrestre.

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux informations et aux recommandations sanitaires a diffuser
a la population en vue de prévenir les effets d’'une exposition au radon dans les immeubles batis, il est rappelé que
la commune de Saint-Gilles-Croix-de-Vie est classée en catégorie 1 quant au potentiel d’exposition au radon. Ces
informations et recommandations sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants des communes a haut
potentiel émetteurderadontellesqu'identifiées dans l'arrété du27juin 2018 portant délimitation deszones a potentiel
radon du territoire francais et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le directeur général de 'Agence
régionalede santé et 'Autorité de sireté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

En outre, l'attention du pétitionnaire est attirée sur la présence de sites industriels et activités de services a vecteurs
potentielsde pollutiondessols et/ou derisques et nuisances pour les riverains (sites BASIAS et BASOL)

Ensusdelaréglementation, lazone N estsoumise:
« aux prescriptions complémentaires du Plan de Prévention des Risques Littoraux (PPRL) approuvé par arrété
préfectoral du30 mars 2016.
« auxprescriptions complémentaires du Plan de Valorisation de l'Architecture et du Patrimoine (PVAP)

Conformément a 'article L.562-4 du code de l'environnement, le PPRL et le PVAP valent Servitude d’Utilité Publique. Il
revientauxmaitresd’ouvragede prendre les précautionstechniquesnécessaires etadaptées pour garantir la pérennité
etlastabilité desouvrages et des constructions a édifier.

LazoneNestégalementtraversée pardesouvrages GRTgazau titre de la Servitude d’Utilité Publique I3 et des ouvrages
RTEautitrede laServitude d'Utilité Publique 14 reportées dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme.
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Destinations Sous-destinations
- Exploitation agricole M | Exploitationagricole
etforestiére M | Exploitation forestiére Conformément a l'article R.151-30 du code de L'urbanisme,
o M | Logement(2) pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence
Habitation ) avecleprojetd'aménagementetdedéveloppementdurables,
Hébergement R . -
leréglement peut,danslerespectdelavocationgénéraledes
Artisanat et commerce de détail zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
Restauration usagesdessolsetactivités.
Commerce de gros
Commerces ivités d ) i
et AC_tIVIt‘ES eservicesavecaccueitd une
o ) clientele
activités de service
Hotels
Autres hébergements touristiques 11. DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES
Cinéma N L ) . S
Nota: Les destinations et sous-destinations interdites sont indiquées
Industrie dans le tableau ci-contre de la maniére suivante . Les
Autres activités A destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées ci-
Entrepot o . et R
des secteurs contre de la maniére suivante . L'indice [2] entre parentheses
primaires, Bureau renvoie aux conditions définiesa l'article 2 de la zone.
secondaires = i ssetd N ) ’ ) ) ;
ou tertiaires Centre de congrés et d"exposition 111 Touteconstructionetinstallationnouvellesnonmentionnées
Cuisine dédiée a lavente en ligne a l'article N.2 est interdite et ce, dans le respect de l'article
Locauxet bureaux accueillantdu R.151-25du codede l'urbanisme ci-contre).
public des administrations publiques 11.2.  Touteconstruction, installation ou extension de construction
etassimilés X | N L
existantedanslabande des100 métres par rapportalalimite
Locaux techniques et industriels des - haute du rivage est interdite. Cette interdiction ne s'applique
. administrations publiques et assimilés pas aux constructions ou installations nécessaires a des
® | i E‘!“ffe";le"t:.f . Etablissements d’enseignement, de services publics ou a des activités économiques exigeant la
fnteret cofiectil & santé et d'actions sociales proximité immédiate de l'eau (...).
services publics
Salled’art et de spectacles
Equipements sportifs 12. USAGES DES SOLS ETACTIVITES INTERDITS
® | Lieuxdeculte 1.21. Dans les zones N du Plan Local d’Urbanisme sont interdits les
usagesdessolsetactivitéssuivants:
Autres équipements recevant du public ,g , - .
* l'ouvertureet U'exploitation de carriéres;

COMMUNE DE

1.2.2.

« les affouillements et exhaussements des sols en dehors de
ceuxautorisésa l'articleN.2;

* les décharges, les dépots et autres stockages de quelle
nature que ce soit, des lors qu'ils sont incompatibles
avec le caractére de la zone, la sécurité, la salubrité ou la
commodité du voisinage;

 les installations classées pour la protection de
Uenvironnement a l'exception de celles autorisées a
larticleN.2;

» |'ouverture de terrains de camping et de caravaning ainsi
que ceux affectés aux habitations légéres de loisirs qu’ils
soient permanents ou saisonniers;

» lestationnement de caravanes quelle que soit la durée.

Dans leszones humides, repérées aux documents graphiques
par une trame spécifique en vertu du L.151-23 du code de
Uurbanisme, sontinterdits:

« toutes constructions, installations, y compris ['extension
des constructions existantes;

* tous travaux publics ou privés susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité de la zone humide, et notamment
les affouillements et exhaussements de sol, dépots
permanents de tout matériau ou de matériels, travaux
contrariant le régime hydraulique existant, asséchements
ou mises en eau des zones humides.

Par exception peuvent étre autorisés sous conditions:

« les installations et ouvrages nécessaires a la défense
nationale eta la sécurité civile;

« lesaménagements et équipements nécessaires a la gestion
oua l'ouvertureau public de ces espaces, a condition d’étre
légersetréversibles;

« les affouillements et exhaussements de sol dés lors que
ceux-cisontliés:

a. alasécuritédespersonnes;

b. oualentretien, laréhabilitation etlarestauration
deszoneshumidesetdescoursdeau;

C. oual'aménagement de travaux d'équipement ou
d’aménagement présentant une « utilité publique
»ouun«caractered’intérét général » suffisant;
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d. etalaconditionquele maitred’ouvrage démontre
que le projet ne peut étre localisé ailleurs, et
quaucune autre solution alternative n'existe
permettant d’éviter l'atteinte a l'environnement,
que toutes les possibilités ont été explorées pour
réduire l'atteinte a U'environnement, et que les
atteintes résiduelles portées a l'environnement
serontcompensées.

Lesopérationsayantunimpactsurleszones humides devront
faire l'objet d’études préalables visant a leur protection,
a leur maintien, ou a la mise en place, le cas échéant, de
mesures compensatoires dans les dispositions prévues par
le Code de l'Environnement ainsi que dans les documents de
planification existants dans le domaine de l'eau.

Toute opération entrainant la disparition d’'une zone humide
sera ainsi compensée par la création d’une zone humide
équivalente dont la surface représentera au moins le double
delasurfaceimpactée.

Les zones humides figurant sur le plan de zonage ont été
déterminées essentiellement a partir d’'un inventaire. Si des
études avec des prospections zones humides plus précises
répondant aux exigences de l'arrété ministériel du 24 juin
2008 modifié le 1er octobre 2009 permettent d’identifier ou
de délimiter de maniére plus fine des zones humides, c’est
cette nouvelle délimitation qui sera prise en compte pour
Uinstruction des autorisations du droit des sols.

DESTINATIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE
N

Toutes constructions ou installations nouvelles autorisées
générant des périmetres de proximité (batiment d’élevage,
silos, fumiéres,..) doivent étre implantées a une distance

21.2.

213.

2.1.4.

minimale de 100 métres des limites des zones urbaines et a
urbaniser.

Les constructions et installations nouvelles nécessaires a
l'exploitation agricole ou forestieres sont autorisées.

Les constructions a usage d’habitation ainsi que leur annexe

sontautorisées sous réserves des conditions suivantes:

« qu'elles soient directement liées et nécessaires au
fonctionnement de l'exploitation agricole ou forestiére;

- et quelles soient réalisées apres la construction des
batiments d’exploitation en cas de création d’une nouvelle
exploitation agricole ou forestiere;

- etquecesconstructionssoientimplantées:

- en priorité, sur une parcelle contigué a l'ensemble déja
bati (a dominante d’habitat) parmi les plus proches du
sieged’exploitation;

- ou a proximité des batiments constituant le siége de
U'exploitation,dansunrayonde100,00 métres maximum.

- et que I'habitation projetée ne doit pas miter le territoire
agricole en ce sens que la nécessité impose un lien
fonctionnel de proximité immédiate pour assurer des soins
ou une surveillance et que le projet ne doit pas favoriser
un habitat dispersé incompatible avec la vocation de la
zone. Ainsi, le terrain d’'assiette du projet sur lequel doit
s'implanter le logement de fonction ne doit pas excéder
800 m2

- et que les annexes soient obligatoirement attenantes aux
constructions.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, sont
autorisées des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans L'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
paysagers.

La création ou lextension des ouvrages techniques
indispensables au fonctionnement des réseaux existants
d’utilité publique, en particulier les ouvrages de transport de
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2.15.

2.1.6.

2.1.7.
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distribution d’énergie électrique et de gaz.

Les infrastructures d’intérét général nécessaires a
'aménagement du territoire sous réserve d'en assurer une
bonneinsertion dansl'environnement.

La création, l'extension, et la modification des installations
classées pour la protection de Llenvironnement sont
autoriséesa condition:

« qu’elles soient compatibles par leur fonctionnement avec
le caractére de la zone,

- et que des dispositions soient prises afin d’éviter une
aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage
(Livraison, bruit, incendie, explosion,..) et aggravation des
conditions de circulation,

« et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur
ouverture, comme a terme, soient compatibles avec les
infrastructures existantes.

La rénovation, la réhabilitation et lextension mesurée
et limitée des constructions a destination de [habitat
existantessanslienavec une exploitation agricole et édifiées
légalement a la date d’approbation du PLU a condition
qu'ellesse fassenten harmonieaveclaconstruction d’origine
(matériaux, volumes, ...), sans élévation du batiment principal
etaccoléauvolumedecedernier.Enoutre, 'extension ne doit
pascréer de logement nouveau.

L'extension doit obligatoirement:

» s’intégreral’environnement tant paysager qu’écologique,

« étre limitée a 30 m? d’emprise au total, dans la limite de
30% de l'emprise au sol existante et au total, a réaliser en
une ou plusieurs fois, a compter de la date d’approbation
duPlanLocald'Urbanisme;

» s'inscriredansunvolumeinférieurouégalalaconstruction
d’origine, sans jamais la dépasser.

Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisés a

condition que leurs réalisations soient liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux

2.1.8.

2.2.1.

2.2.

nécessaires a 'entretien et a la restauration du réseau
hydraulique;

» ou ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports
collectifs, de circulation douce ou d’aménagement
d’espace public;

 ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

» ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique ou d’unsite;

» ou a des aménagements liés a la restauration des zones
humides, ainsi qu'aux projets de compensation liés a une
éventuelle destruction de ceux-ci.

» et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au milieu
environnant et aux paysages naturels.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots
de matériaux liés et rendus indispensables pour la création
ou larestauration des continuités écologiques.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE 2.1.
ETPOUR LE SEUL SECTEUR Nr, SONT ADMIS:

Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article
L.121-24 du code de l'urbanisme, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteintea la préservation des milieux remarquables:

+ 1°) lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a 'ouverture
au public de ces espaces ou milieux, les équipements
légers et démontables nécessaires a leur préservation
et a leur restauration, les cheminements piétonniers et
cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information
du public, les postes d’observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité
tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable par
Uimportance de la fréquentation du public;

+ 2°) la réfection des batiments existants et l'extension
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limitée des batiments et installations nécessaires a
U'exercice d’activités économiques;

+ 3 a lexclusion de toute forme d’hébergement et a
condition qu’ils soient en harmonie avec le site et les
constructions existantes et a condition qu’ils soient concus
de maniére a permettre le retour du site a 'état naturel :

- lesaménagements nécessaires a l'exercice des activités
agricoles, pastorales et forestieres dont a la fois la
surface de plancher et U'emprise au sol au sens de
l'article R.420-1 n’excédent pas 50 m?;

- dans les zones de péche, de cultures marines ou

lacustres, de conchyliculture, de saliculture et
d’élevage d’ovins de prés salés, les constructions et
aménagements exigeant la proximité immédiate de
l'eau liés aux activités traditionnellement implantées
dans ces zones, a la condition que leur localisation soit
rendue indispensable par des nécessités techniques;
a la condition que leur localisation dans ces espaces
corresponde a des nécessités techniques, les
canalisations nécessaires aux services publics ou aux
activités économiques, dés lors qu’elles sont enfouies
et qu'elles laissent le site dans son état naturel
aprés enfouissement, et que l'emprise au sol des
aménagements réalisés n’excéde pas5m?

+ 4°) les aménagements nécessaires a la gestion et a la

remise en état d’éléments de patrimoine bati reconnus par

un classement au titre de la loi du 13 décembre 1913 ou
localisés dans un site inscrit ou classé au titre des articles

L.341-1etL.341-2 du code de l'environnement.

59) les équipements d'intérét général nécessaires a la

sécurité des populations et a la préservation des espaces

et milieux.

Les aménagements mentionnés aux 1° et 3° et les réfections
et extensions prévues au 2° du présent article doivent étre
concus de maniere a permettre un retour du site a l'état
naturel.

Les affouillements et exhaussements dessols a condition que
leursréalisations soient liées:

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

23.

231

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la
zone;

» ou a des aménagements hydrauliques et des travaux
nécessaires a l'entretien du réseau hydraulique et des
zones humides;

 ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

» ou qu'ils contribuent a la mise en valeur du paysage, d'un
monument historique, d’un site ou des milieux naturels
remarquables;

» ou a condition de ne pas porter d’atteinte irréversible ou
temporaire a l'intégrité des zones humides, des habitats et
habitats d’espéces communautaires.

» et a des aménagements liés a la restauration des
zones humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires, ainsi qu'aux projets de compensation
liés a la destruction de zones humides.

Les installations nécessaires a des équipements collectifs
ou a des services publics, des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec lexercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére dans l'unité fonciere ol elles sont
implantéesetqu’ellesne portent pasatteintealasauvegarde
desespaces naturels et des paysages.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots
de matériaux liés et rendus indispensables pour la création
ou larestauration des continuités écologiques.

Toute occupation du domaine public maritime est soumise a
autorisation préalable des gestionnaires de celui-ci.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention et a la protection des risques liés
auxphénomenesde submersion marine et d’érosion littorale.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES 2.1.
A2.2.ETPOURLE SEUL SECTEUR Nm, SONT ADMIS:

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention et a la protection des risques liés
auxphénomenesde submersion marine et d’érosion littorale.
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23.2.

2.3.3.

234.

2.35.

24.1.

24.2.

24.

REGLEMENT
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Les affouillements et exhaussements des sols a condition que

leursréalisations:

 ne compromettent pas l'existence, la qualité et 'équilibre
biologique des milieux naturels caractérisant la zone;

« et démontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et
qu’aucune autre solution alternative n’existe permettant
d’éviter des atteintes irréversibles ou temporaires aux
milieux naturels, et que les atteintes résiduelles portées a
'environnement soient compensées;

» etqueleurréalisation soient liées aux occupations des sols
autoriséessur la zone.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, des lors
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessairesalasécurité maritime, aladéfensenationaleeta
lasécuritécivile.

Entre le pont de la RD 38bis et le pont de la Concorde sont
autorisées les zones de mouillages et d'équipements légers.
Toute occupation du domaine public maritime est soumise a
autorisation préalable des gestionnaires de celui-ci.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DESARTICLES 2.1.A
2.3.ETPOURLE SEUL SECTEUR Nmr, SONT ADMIS:

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention et a la protection des risques liés
aux phénomenes de submersion marine etd’érosion littorale.

Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article
L.121-24 du code de Lurbanisme, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractere des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinteala préservation des milieux remarquables:
« lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture
au public de ces espaces ou milieux, les équipements

243.

244,

245,

légers et démontables nécessaires a leur préservation
et a leur restauration, les cheminements piétonniers et
cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a U'information
du public, les postes d’observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité
tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable
par limportance de la fréquentation du public. Les
aménagements prévus doivent étre concus de maniére a
permettre le retour dusite a l'état naturel ;

* leséquipements d’intérét général nécessaires a la sécurité
des populations et a la préservation des espaces et des
milieux.

Les affouillements et exhaussements des sols a condition que

leursréalisations:

» soient liées a des aménagements liés a la restauration des
habitats et habitats d’espéces communautaires.

» et ne compromettent pas lexistence, la qualité et
L'équilibre biologique des milieux naturels caractérisant
lazone;

« et a condition de ne pas porter d'atteinte irréversible ou
temporaire a l'intégrité des zones humides, des habitats et
habitats d’especes communautaires.

» et a des aménagements liés a la restauration des
zones humides, des habitats et habitats d’espéces
communautaires, ainsi qu'aux projets de compensation
liés a la destruction de zones humides.

« etqueleurréalisation soientliées aux occupations des sols
autoriséessur la zone.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs ou a des services publics, dés lors
qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots
de matériaux liés et rendus indispensables pour la création
ou larestauration des continuités écologiques.
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2.51.

25.2.

2.53.

254,
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2.5.

Toute occupation du domaine public maritime est soumise a
autorisation préalable des gestionnaires de celui-ci.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES 2.1.
A2.3.ETPOUR LE SEUL SECTEUR Np, SONT ADMIS :

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention et a la protection des risques liés
auxphénomenes de submersion marine etd’érosion littorale.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements et
équipements légersd’intérét balnéaire, nautique et de loisirs
destinés a abriter des activités dont la vocation est de fournir
auxusagersdelaplagelesservicesserapportantauxbesoins
de la péche, promenade et de la navigation (école de voile,
club de plage, bureau de tourisme ou d’accueil, restauration
ethar-buvette..).

Les affouillements et exhaussement des sols s'ils sont
indispensables pour la réalisation des types d'occupation ou
d’utilisation dessols autorisés et si la topographie exige

Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article
L.121-24 du code de 'urbanisme, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinteala préservation des milieux:

* lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion des espaces, les
objets de mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information
dupublic, lespostesd’observationdelafauneetde laflore
ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et
alasécurité tels que lessanitaires et les postes de secours
lorsque leur localisation dans ces espaces est rendue
indispensable par l'importance de la fréquentation du
public. Les aménagements prévus doivent étre congus
de maniére a permettre le retour du site a l'état naturel
(installations saisonniéres temporaires et démontables);

* leséquipements d’intérét général nécessaires a la sécurité
des populations et a la préservation des espaces et des

2.5.5.

2.6.1.

2.6.2.

2.71.

2.7.2.

2.73.

2.8.1.

2.6.

2.7.

28.

milieux.

Toute occupation du domaine public maritime est soumise a
autorisation préalable des gestionnaires de celui-ci.

NONOBSTANTLES DISPOSITIONS DESARTICLES 2.1.A
2.5ETPOURLE SEUL SECTEUR Nj, SONT ADMIS:

Les constructions d'usage commun permettant U'entreposage
de matériel nécessaire a l'exploitation et a 'laménagement
des jardins familiaux dans la limite de 50 m? de surface
plancher.

Les constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifsoua desservices publics.

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DES ARTICLES 2.1.
A2.6.ETPOUR LE SEUL SECTEUR Nv, SONT ADMIS :

Les constructions et installations nécessaires a des
équipementspublicset/oudesservicesd’intérétcollectif, dés
lors quelles sont en lien avec des aménagements paysagers,
hydrauliques, ou toute autre installation et aménagement
liéesaux mobilités douces et de loisirs sous condition qu’elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde du paysage et de
l'environnement.

La réalisation des aires de stationnement est autorisée sous
conditions d’une bonne intégration au site et d’'une mise en
ceuvre adaptée.

Les affouillements et exhaussements du sol et dépats liés et
rendusindispensables pour 'entretien et le curage du réseau
hydrographique

NONOBSTANTLES DISPOSITIONS DESARTICLES 2.1.A
2.7.ETPOUR LE SEUL SECTEUR Nal, SONT ADMIS:

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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2.8.2.

2.8.3.

29.1.

29.2.

293.

2.9.
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Les affouillements et exhaussements du sol et dépots liés et
rendusindispensables pour l'entretien et le curage du réseau
hydrographique

Lesinstallations, ouvrages, travaux et aménagements liées a
des activités sportives ou de plein air, a la mise en valeur des
espaces publicsde sports, de loisirs ou a des espaces verts

NONOBSTANT LES DISPOSITIONS DESARTICLES 2.1.A
2.8.ETPOUR LE SEUL SECTEUR Nar, SONT ADMIS:

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots
de matériaux liés et rendus indispensables pour la création
oularestauration des continuités écologiques.

Conformément a larticle R.121-5, seuls peuvent étre
implantés dans les espaces et milieux mentionnés a l'article
L.121-24 du code de 'urbanisme, les aménagements légers
suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysagére et ne portent pas
atteinteala préservation des milieux:

* lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture
au public de ces espaces ou milieux, les équipements
légers et démontables nécessaires a leur préservation
et a leur restauration, les cheminements piétonniers et
cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés,
les objets mobiliers destinés a l'accueil ou a l'information
du public, les postes d’observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiene et a la sécurité
tels que les sanitaires et les postes de secours lorsque leur
localisation dans ces espaces est rendue indispensable
par limportance de la fréquentation du public. Les
aménagements prévus doivent étre concus de maniere a
permettre le retour du site a l'état naturel (installations
saisonniéres temporaires et démontables);

2.94.

2.10.

2.10.1.

2.10.2.

2.10.3.

2.10.4.

* leséquipements d’intérét général nécessaires a la sécurité
des populations et a la préservation des espaces et des
milieux.

Les affouillements et exhaussements des sols a condition que

leursréalisations:

» soient liées a des aménagements liés a la restauration des
habitats et habitats d’espéces communautaires;

 ou soient rendus indispensables pour l'entretien et le
curage du réseau hydrographique;

» et ne compromettent pas lexistence, la qualité et
L'équilibre biologique des milieux naturels caractérisant
lazone;

« etdémontrer que le projet ne peut étre localisé ailleurs et
qu’aucune autre solution alternative n’existe permettant
d’éviter des atteintes irréversibles ou temporaires aux
milieux naturels, et que les atteintes résiduelles portées a
'environnement soient compensées;

« etqueleurréalisation soientliées aux occupations des sols
autorisées sur la zone.

NONOBSTANTLES DISPOSITIONS DESARTICLES 2.1.A
2.9.ETPOURLE SEUL SECTEUR Nmp, SONT ADMIS:

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements
nécessaires a des équipements collectifs ou a des services
publics, dés lors qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les installations, ouvrages, travaux et aménagements liés et
nécessaires a la prévention et a la protection des risques liés
auxphénomenesde submersion marine etd’érosion littorale.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements destinés aux activités de la péche et
de la navigation de plaisance sous réserve d'étre liés a
l'exploitation eta l'animation du port.

Les installations, ouvrages, travaux, aménagements, dépots
de matériaux liés et rendus indispensables pour la création
ou larestauration des continuités écologiques.
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2.10.5. Lesinstallations, ouvrages, travaux et aménagements liés et

nécessairesalasécurité maritime, ala défensenationaleeta SECTION I

lasécurité civile. CARACTERISTIQUES
2.10.6.  Toute occupation du domaine public maritime est soumise & URBAINES, ARCHITECTURALES,

autorisation préalable des gestionnaires de celui-ci. ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAG E RES

Nota: Encasdedésaccord entre le Plan Local d’Urbanisme et le Plan de

ARTICLE N.3 R R B Valorisation de l'Architecture et du Patrimoine (PVAP), larégle la
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE plus contraignantes‘applique.

SOCIALE ET FONCTIONNELLE DE L'HABITAT
3.1 MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

) ) ARTICLE N.4
3.1.1. N (! tée. -
onregiementee VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
32.  MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE 41 EMPRISEAUSOL MAXIMALE AUTORISEE
3.21.  Nonréglementée. 411 Nonréglementée.

42. HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
421.  DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEN

4211. Nonréglementé.

4.2.2.2. Dans les zones concernées par le Plan de Prévention des

Risques Littoraux, et conformément aux annexes n°3 (cote

NGF actuelle) et n°4 (cote NGF 2100) du réglement du Plan

de Prévention des Risques Littoraux, la hauteur pourra étre

majorée, danslalimite de1,20 meétre NGF, selon les modalités
suivantes:

« dans le cas de travaux de réduction de la vulnérabilité
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence actuelle du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et le plancher actuel de la construction;

« dans le cadre de constructions neuves ou d’extensions,
la majoration correspond a la différence entre la cote
de référence 2100 du Plan de Prévention des Risques
Littoraux et la cote du terrain/de l'unité fonciere actuelle.

PIECE N°4 : REGLEMENT COMMUNE DE
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implantation avec recul de 15,00 m min. 43

voie etemprise publiques ou limite qui s’y substitue

Schéma n°1

exretraitinférieur pour respecter ordonnancement
defaitdelavoie

4321

voie etemprise publiques ou limite qui s’y substitue

cas d’une extension en continuité d’un
batiment principalimplanté différemment
delaregle

voie etemprise publiques ou limite quis'y substitue

Schéman°3

implantation sur 1 ou plusieurs limites

séparatives retrait L>H/2 et 4,00 m min.

4.3.2.2.

COMMUNE DE
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
431. DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEN

Les constructions ou installations nouvelles doivent étre
édifiéesenrecul desvoies et emprises publiques. La distance
minimale est de 15,00 métres de |'axe des voies publiques ou
privées, existantes ou a créer, ouvertes a la circulation (SR TITE

ED);

432. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de justifications techniques, architecturales

ou d’intégration dans le site, des dispositions autres que

celles définies dans la régle générale 4.3.1 peuvent étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas
suivants:

 pour le respect d’'une harmonie d’ensemble, lorsque
l'ordonnancement de fait des constructionsvoisines différe
delaregle générale (IIIEIV)) ;

* lorsque U'implantation ou l'extension d’une construction
(aménagement, surélévation ou agrandissement d’une
construction existante) se fait en continuité d’un corps de
batiment principal existant implanté différemment de la
regle, qu'il soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain
contigu (FRITIEYDE) ;

» pour limplantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires au
fonctionnement des services publics et/ ou d’intérét
collectif;

« lorsque le projet de construction jouxte une construction
existante de valeur ou en bon état, qu’il respecte le méme
alignement et qu'il présente une unité architecturale avec
celle-ci;

« en cas de reconstruction d’'un batiment détruit suite a un
sinistre.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a

44.

4411.

44.21.

4422

Lutilisation des énergies renouvelables), une dérogation
est prévue a condition que ceux-ci n'excédent pas 30 cm par
rapportaunudelafacadedubatimentexistant.Silebatiment
est a l'alignement du domaine public, le pétitionnaire doit
obtenir de la collectivité une autorisation d’occupation du
domaine public permettant de s'assurer que le projet ne
compromet pas la sécurité et la circulabilité de la rue ou de
l'espace espaces publicconcernés.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX LIMITES SEPARATIVES
441.  DISPOSITIONS APPLICABLESALAZONEN,

Les constructions et installations nouvelles doivent étre

édifiées:

* suruneou plusieurs limites séparatives;

* ouenretrait par rapport aux limites séparatives. En ce cas,
les constructions et installations nouvelles doivent étre
édifiées avec un recul (L) tel que la distance horizontale
de tout point de la construction ou installation a édifier
au point le plus proche de la limite séparative soit au
moins égale a la moitié de la hauteur de la construction ou
installation (L> H/2) la plus proche des limites séparatives.
Dans tous les cas, cette distance de retrait ne peut étre

inférieure a4,00 métres (FLTIETL).

442. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Nonobstant les régles de l'article 4.4.1.et pour des raisons
d’ordonnancement architectural et d’harmonie, lorsque le
projet de construction intégre une séquence déja batie, il
sera tenu compte de l'implantation des constructions sur
les parcelles contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines existantes
aumoment de l'approbation du Plan Local d’Urbanisme peut
étreimposée.

Les batiments existants a la date d’approbation du présent
Plan Local d’Urbanisme qui ne sont pas conformes aux
régles édictées par le présent article peuvent faire Uobjet
d’extension dans le prolongement des murs existants.
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44.23.

4424

4.4.25.

45.

4.5.1.

Les dispositions de larticle N.4.4 ne s‘appliquent pas a
'implantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.

Lensemble de ces dispositions ne sapplique pas aux
ouvragesdetransportetdedistribution d'énergie électrique,
ni a limplantation de batiments et ouvrages techniques
des service d'intérét collectif a condition qu’une telle
implantation n'entraine aucune géne ni danger pour la
sécuritéetla circulation.

Dans le cas de la mise en ceuvre de dispositifs nécessaires
a lamélioration des performances énergétiques des
constructions existantes (isolation par lextérieur ou a
L'utilisation des énergies renouvelables), une dérogation est
prévue dans les conditions suivantes:

- encasd’implantationsur leslimites séparatives, l'isolation
thermique par Uextérieur est autorisée dans une limite de
30 cm par rapportau nu de la fagade. L'ouvrage d’isolation
par Uextérieur ne peut étre réalisé qu’a deux métres au
moins au-dessus du pied du mur, du pied de ['héberge ou
dusol,saufaccord des propriétaires des deux fonds sur une
hauteur inférieure.

« en cas d’implantation en retrait, ces dispositifs sont
autorisés a condition de ne pas excéder 30 cm par rapport
aunude la fagade du batiment existant.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES AU SEIN D’UNE MEME
PROPRIETE

Saufindication plus contraignante, procédant a des motifs de
sécurité publique ou de salubrité, la distance minimale entre
deux constructions non contigués n'est pas réglementée.

511

512

513.

514.

5.15.

5.1

OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX

Conformément a l'article R.111-26 du code de l'urbanisme, le
permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit
respecter les préoccupations d’environnement définies aux
articles L.110-1 et L.110-2 du code de l'environnement. Le
projet peut n'étre accepté que sous réserve de 'observation
de prescriptions spécialessi, par sonimportance, sasituation
ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du code de l'urbanisme,
le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les constructions et/ou installations de toute nature doivent

étreconguesdefacona:

« s'insérerdansleurs abords;

« etparticiperalaqualité architecturale et paysagere;

« et permettre la conservation et la mise en valeur des
éléments ayant unevaleur patrimoniale.

Les constructions doivent étre adaptées, par leur type ou
leur conception, a la topographie du terrain naturel et non
Uinverse.

Les dispositions de larticle N.5 ne s‘appliquent pas a
Uimplantation des constructions, installations, ouvrages
techniquesetaménagementsnécessairesaufonctionnement
desservices publicset/ou d’intérét collectif.
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531

53.2

533.

541.

54.2.

5.2.

53.

54.
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VOLUMES

Les constructions, extensions, annexes et installations, de
quelques natures qu’elles soient, doivent prendre en compte
les rapports entre les batiments existants et le site de facon
harmonieuse. Une recherche architecturale contemporaine
est autorisée lorsque celle-ci garantit la bonne insertion
des projets. Toute construction et installation nouvelle doit
respecter simplicité, sobriété et une unité d’'ensemble et, le
cas échéant, s'inscrire en continuité avec le bati avoisinant.

MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

Les enduits employés et la couleur des facades ne doivent
pas étre de nature a détériorer l'intégration paysagere et
doit s’inscrire dans son environnement dans un souci de
cohérence. Les tons doivent étre choisis dans les tonalités
de matériaux naturels et en fonction de l'environnement
architectural existant. Tous les tons se référant aux couleurs
de matériaux naturels sont recommandés, de préférence les
tonsclairs.

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner
un aspect provisoire est interdite. Les matériaux tels que
carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc., destinés
a étre recouverts d'un parement ou d'enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons des
constructions.

Les matériaux utilisés pour les murs et enduits extérieurs
doivent étre aussi neutres que possibles.

CLOTURES

Les clotures doivent étre composées en harmonie avec les
constructions et clotures environnantes. Elles doivent étre
réalisées de telle maniére qu’elles ne compromettent pas
les conditions de visibilité et de sécurité pour la circulation
routiere En outre, il est demandé d'étudier la hauteur des
cloturesen fonction de l'espace public et des paysages.

Sontinterdits les clotures suivantes:

Nota:

5.43.

5.4.4.

54.5.

5.4.6.

551.

5.5.

» detypeplaquesdebéton;

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins;

» les panneaux rapportés tels que les baches tendues, les
brandes, les canisses, les plaques ondulées ou nervurées
de tole ou de matériaux plastiques ainsi que les haies
végétalesenartificielles.

lescloturesdetypebrandeset canissesen matériauxnaturels
sont autorisées en limites séparatives a l'exception de celles
situées en limite des voies publiques ou privées et emprises
publiques.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des solutions
techniques visant a ne pas entraver les continuités
écologiques (circulation de certaines espéces animales) et
prendre en compte les ruissellements des eaux pluviales.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre
des clotures ayant une certain perméabilité et ce, dans un
objectif d'amélioration de la biodiversité et de limitation des
risques naturels (en référence au Plan de Préservation des
Risques Littoraux notamment).

La composition de la trame végétale doit obligatoirement
étre définie d’essences locales dont la liste est annexée au
présentreglement (planvertde laville).

Cas particulier: lorsque le terrain naturel est situé en contre-
haut de la voie, une distinction est faite entre le mur de
souténement nécessaire pour retenir la terre et le mur de
cloture proprement dit qui est mesuré a partir du niveau du
solfinide l'assiette fonciére.

Enapplication de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme et
deladélibération du conseil municipal en date du 25 octobre
2007, les clotures sont soumises a Déclaration Préalable.

LOCAUX ET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

D’une facon générale, Llinstallation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le cadre d’'un
projet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou
paysageres permettant leur intégration dans le contexte
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55.2.

6.1.

6.1.1.1.

6.1.2.1.

6.1.2.2.

6.1.2.3.

naturel.

Tous les systemes de production ou d’utilisation dénergie
renouvelable visibles extérieurement doivent s'intégrer a
'environnement et au bati existant de facon a limiter les
impactsvisuels et phoniques.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D’ESPACES LIBRES ET DE PLANTATIONS
6.1.1. DISPOSITIONS GENERALES

Les plantations existantes présentant un intérét paysager
notable (tel que arbre de haute tige) doivent étre conservées
(sauf pour motif directement et strictement lié a la sécurité
ou a l'état phytosanitaire) ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tout arbre abattu doit étre compensé sur la méme
unité fonciére par un arbre d’'une essence locale et d’un
développement a terme équivalent.

6.1.2. PLANTATION

Les constructions, installations ou extensions doivent
étre implantées de maniére a préserver au maximum les
plantations existantes.

Les aires de stationnement collectif et en plein-air,
comportant plus de 4 véhicules, doivent faire l'objet d'un
traitement paysager soigné et étre plantées a raison d’'un
arbre de haute tige pour 4 places. Ces aires doivent étre
entourées de haies vives et/ou de plantes arbustives afin
d’en améliorer l'aspect et de réduire les nuisances visuelles
(TATIENDE). Le nombre d'arbres a planter doit étre arrondi
au chiffresupérieur.

Un traitement perméable des voiries et des dessertes doit
étre privilégié (sablage, dallage pavage, béton poreux, etc.)

6.1.2.4.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.

parrapportauxenrobés.

Dans le cadre des plantations demandées au titre du présent
article, les arbres et arbustes doivent étre d’essence locale
(les essences invasives sont interdites). Lattention des
pétitionnaires est attirée sur la liste des essences locales
annexée au présent réglement (plan vert de la ville). Il est
également demandé de privilégier des essences a faible
potentiel allergisant.

ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES
MOTIFS D’ORDRE ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU
TITRE DES ARTICLES L.151-23 ET L.113-1 DU CODE DE
L'URBANISME

Les terrains indiqués au document graphique repérés en
légende par les lettres EBC sont classés en espaces boisés
classés a conserver, a protéger ou a créer, en application
de larticle L.113-1 du code de l'urbanisme Ce classement
en EBC, qu'ils soient surfaciques ou ponctuels, interdit tout
changementd‘affectation outout mode d'occupation des sols
de nature a compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande
d’autorisation de défrichement prévue par larticle L.113-2
du code de l'urbanisme.

Au sein des éléments boisés classés, l'enlévement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts, ainsi que 'entretien
courant des arbres (taille de formation, élagage, taille
latérale) sont autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace boisé classé doit faire
L'objet d’'une déclaration préalable. Ce type d’intervention
doitavoirpourobjectifl'amélioration qualitative (écologique
et/ou paysageére) du ou des éléments boisés renouvelés.

Lorganisation du bati sur une unité fonciére comprenant un
ou des arbres patrimoniaux localisés au plan de zonage au
titre des articles L.113-1 ou L.151-23 du code de l'urbanisme
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ou des Espaces Verts Protégés (EVP) au titre de larticle
L.151-23 du code de l'urbanisme, doit étre concue pour
assurer la préservation des spécimens protégés sauf pour
motif directement et strictement lié a la sécurité ou a
l'état phytosanitaire du spécimen, a condition que larbre
abattu soit remplacé par un arbre d’essence locale et de
développement a terme équivalents.

Une nouvelle construction n’est autorisée a proximité d’un
arbre protégé qu’a une distance raisonnée, en général au
deladudiamétredelacouronne, afinde garantir la pérennité
del'arbre comme de la construction.

Auseindesespacesvertsprotégésautitredel'articleL.151-23
du code de 'urbanisme, l'enléevement des arbres dangereux,
des chablis et des bois morts, ainsi que Uentretien courant
des arbres (taille de formation, élagage, taille latérale) sont
autorisés.

Le remplacement (arrachage suivi d’'une réimplantation sur
le méme emplacement) d’un espace vert protégé au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire l'objet
d’unedéclaration préalable. Ce type d’intervention doit avoir
pour objectif 'amélioration qualitative (écologique et/ou
paysagére) du ou des éléments boisés renouvelés.

L'arrachagedéfinitifdetoutoupartied’unespacevertprotégé
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme doit faire
l'objetd’'unedéclaration préalable. Cetyped'intervention est
admis a la condition expresse et cumulative que la continuité
écologiqueet/ou paysagéredel'espacevertprotégéetquesa
superficieinitiale ouson linéaireinitial soient reconstituées.

Larrachage définitif ne respectant pas ces prescriptions de
compensation des espaces verts protégés est interdit. En
zone N, un arrachage des haies protégées peut néanmoins
étre autorisé apres déclaration préalable sur une longueur
maximale de 15 métres dans le cadre de la création d'un seul
acceés agricole par unité fonciere ; il faudra toutefois éviter
les créations d’acces dans les haies ayant de fortes valeurs
paysagéres, écologiques ou hydrauliques.

6.2.3.

6.2.4.

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

6.34.

6.3.5.

6.3.

Les espaces en eau (plans d’eau, mares et marais), préservés
au titre de larticle L.151-23 du code de l'urbanisme et
figurant sur le plan de zonage, interdisent tout comblement,
exhaussement, affouillement de sol. Toute construction,
installation, ouvrage, travaux et aménagement est interdit.
La végétation qui est présente au niveau des berges doit
également étre conservée.

Les espaces dunaires intra-urbain, préservés au titre de
l'article L.151-23 du code de l'urbanisme et figurant sur le
plandezonage, interdisent tout comblement, exhaussement,
affouillement de sol. Toute construction, installation,
ouvrage, travaux et aménagement est interdit. La végétation
qui est présente au niveau des berges doit également étre
conservée.

DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil, les
aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire
obstacleau libre écoulement des eaux pluviales ni avoir pour
conséquence, a minima, d’accroitre les débits de fuite des
eaux pluviales par rapport a la situation résultant de l'état
actuel d’'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit comporter
une gestion intégrée des eaux pluviales a la parcelle ou
a léchelle d’'une opération groupée. Ainsi, les eaux de
ruissellement doivent étre prioritairement infiltrées dans le
sol.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a lexutoire des
parkings, sont susceptibles d’étre imposés.

Pour les opérations de plus de 1 ha, seules les eaux pluviales
résiduelles qui ne peuvent étre absorbées par le terrain
doivent étre dirigées vers le réseau public d’assainissement
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6.3.6.

711

71.2.

7.1.

pluvial lorsqu’il existe, avec un débit de rejet maximum de 3
l/s/haaménagé.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les eaux
pluviales en vue de les réutiliser notamment pour l'arrosage
des espaces verts. Le stockage s’effectuera par une cuve
enterrée, ou bienintégrée esthétiquementetnonvisibledela
voie publique.

En ce cas, les équipements de récupération de l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux
régles de l'art, de maniére a ne pas présenter de risques de
contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d’eau
destinée a la consommation humaine. Ces équipements
doivent étre faciles d'accés et étanche. Tout raccordement,
qu'il soit temporaire ou permanent, du réseau d’eau de
pluie avec le réseau de distribution d'eau destinée a la
consommation humaine est interdit. Les porteurs de projet
sontinvitésaseréférera l'arrété relatif a larécupération des
eaux de pluie et a leur usage a Uintérieur et a Uextérieur des
batiments du21ao0t2008 et consolidé le17 octobre 2018.

DISPOSITIONS GENERALES

Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions, installations,
ouvrages et exploitations doit étre assuré en dehors de la
voie publique ou privée ouverte a lacirculation publique. Les
manceuvres des véhicules ne doivent pas géner 'écoulement
dutrafic desvoiesenvironnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers desvoies publiques.

Pourrappel,lestationnementdoit respecter les prescriptions
réglementaires en vigueur relatives a l'accessibilité et aux
normes de stationnement pour les personnes handicapées
et a mobilité réduite dont les principes ont notamment été
définis par la Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité

71.3.

7.2.1.

73.1.

7.2.

73.

des droits et des chances, la participation et la citoyenneté
despersonnes handicapées et ses décrets d’application.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du

projet doivent favoriser lemploi de matériaux non

imperméabilisant.
STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions ou installations doit étre assuré en dehors
desvoiesouvertesalacirculation publique.

STATIONNEMENT DES CYCLES

Un ou plusieurs espaces doivent étre aménagés pour le
stationnement des vélos selon les normes en vigueur.
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Pour étre constructible, un terrain doit présenter un accés
survoie publique ou privée, ouverte a la circulation publique
en état de viabilité, soit directement, soit par U'intermédiaire
d’un passage aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie judiciaire
enapplicationde l'article 682 du code civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques adaptées a
la nature du projet de construction. Ils doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection
civile et du ramassage des ordures ménageres. Par ailleurs,
ils doivent étre aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. Les acces doivent étre limités
au strict besoin de l'opération et la mutualisation des accés
doit étrerecherchée.

Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagés afin d'éviter toute difficulté et tout
danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des
piétons et des personnes a mobilité réduite.

Lorsqu’un terrain est desservi par plusieurs voies, l'acces doit
étre établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux
pluviales de la voie publique ou privée ainsi que les
écoulements desvoies adjacentes.

Toutevoie nouvelle créée doit permettre:
» d’assurer lasécurité des usagers de ladite voie;
+ des’intégrer au maillage existant;
* unehbonne qualité de la desserte du quartier;

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

» de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile et du ramassage
des ordures ménageres;

* une bonne adaptation a U'importance et a la destination
des constructions etinstallations qu’elle doit desservir.

Le nombre d’acces automobile est limité a un par voie, a
L'exception des terrains situés a l'angle de deux rues pour
lesquels les accés sont limités a deux, un parrue.
Néanmoins, la mutualisation des acces peut étre imposée
afin d'éviter la multiplication des acces, de préserver les
conditions desécurité et de confort des usagers.

Les prescriptions de L'article 8.7 ne s'appliquent pas pour les
destinations et sous-destinations nécessitant une distinction
des flux entre les utilisateurs et les acces visiteurs et/ou
techniques.

Les voies en impasse et les carrefours doivent étre
aménagés de maniere a permettre '‘évolution des véhicules
délégataires d'un service public (sécurité, défense contre
Uincendie, protection civile, ordures ménageres, ..) et doivent
étre dotées d'un espace de retournement, sauf si elles ne
desservent qu’une seule unité fonciére.

Les accés des véhicules et engins doivent étre localisés et

aménagés en tenant compte des éléments suivants:

 la topographie des lieux dans lesquels s’insére la
construction, l'installation ou 'ouvrage;

« lapréservationde lasécurité des personnes;

« lesconditions d’entrée et de sortie des véhicules sur l'unité
fonciére;

« les plantations existantes sur 'espace public et collectif ou
surlavoiede desserte;

« lexistence de réseaux.

La création d’accés ou de voie d’acces, de stationnements
n'est admise que pour les constructions autorisées ou déja
existantes dans la zone. Aussi, les constructions implantées
dans les autres zones (en particulier dans les zones U et AU)
ne peuvent reporter cesaménagements en zone naturelle.
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9.1

911

91.2.
9.1.3.

9.2,

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.24.

Les terrains susceptibles de recevoir des constructions et/
ou installations ou de faire l'objet d'aménagements, doivent
étre desservis par des réseaux publics de distributions d’eau
et d'électricité de caractéristiques suffisantes au regard du
projet.

EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa
destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par
un branchement sous pression ayant des caractéristiques
suffisantes a satisfaire les besoins des usagers dans le cadre
duréglementdeservice Eau Potable etrespectantlesnormes
envigueur.

Touteslesobligationsréglementairesdoiventétresatisfaites.

En l'absence de distribution publique, Uutilisation d’un puits
ou forage privé estadmise sous réserve que l'eau soit potable
etsousréservedurespectdelaréglementation envigueur.

ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Toute construction ou installation nouvelle doit étre
raccordée au réseau public d’assainissement. Toutes les
obligations réglementaires vis-a-vis du gestionnaire de
ce réseau doivent étre satisfaites. Toute construction doit
évacuer ses eaux ou matiéres usées sans aucune stagnation
par des canalisations souterraines, au réseau public en
respectant ses caractéristiques.

Toute évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, estinterdite.

L'évacuationdeseauxuséesnondomestiquesestsubordonnée
a un prétraitement conformément a la réglementation en
vigueur etau réglement du service Assainissement.

En l'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes

9.25.

9.3.1

941.

951

9.5.2.

9.3.

9.4.

9.5.

les eaux usées doivent étre dirigées par des canalisations
souterraines vers des dispositifs d’assainissement autonome
conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol du terrain. Ces dispositifs doivent
étre congus de maniére a pouvoir étre raccordéssur le réseau
collectif dessaréalisation.

La création d’installation d'assainissement individuel
n‘est admise que pour les constructions autorisées ou déja
existantes dans la zone.

DEFENSE CONTRE L'INCENDIE

Toute construction doit pouvoir étre défendue contre
Uincendieen correspondance avec 'analyse derisque établie
selon le référentiel national et/ou tout document cadre
relatif a la Défense Extérieure Contre l'Incendie.

AUTRES RESEAUX

Lorsque les lignes électriques, téléphoniques et cablées
sont enterrées, ou lorsque leur enfouissement est prévu par
la commune, les branchements privés a ces réseaux doivent
l'étre également.

DISPOSITIFS  FAVORISANT LES  ECONOMIES
D’ENERGIE ET L'ADAPTATION CLIMATIQUE

Linstallation de dispositifs visant a améliorer les
performances environnementales et énergétiques des
constructions sont autorisés a condition d’étre intégrés de
faconharmonieusealaconstructionetdenepasprésenterde
nuisances.Lamiseenformede ces élémentsdoitse faire avec
toujours le méme souci d'obtenir la qualité architecturale
maximum et d'intégration la plus discrete possible.

Les dispositifs solaires, 'installation de gaines et d’appareils
de ventilation et de climatisation doivent étre intégrés dans
la composition architecturale d'ensemble de la construction
et notamment la pente de toiture dans le cas ou ces derniers
sont posés en toiture. Ils doivent étre installés de facon a ce
qu’ilssoient le moins visibles possible depuis l'espace public.
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= ANNEXES

En complément du présent document, le pétitionnaire est invité a se référer aux
piecessuivantes:

+ |'annexe4.1relative al'inventaire du petit patrimoine,

* l'annexe 4.2 relative au planvertde laville,

« l'annexe4.3relative a l'Atlas des Espaces Boisés protégés au PLU,

« l'annexe4.4relativea l'Atlas desarbres protégés au PLU.
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