
































































g ü

DE Ll BERATION du consei! rvrunrcipar

V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Le trente novembre deux mille quinze à 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoq
le vingt-quatre novembre deux mille quinze, s'est réuni à la mairie, en séance publique, sous

ué
la

présidence d'André RICOLLEAU, Maire.

Éta¡ent présents :

MM. André RTCOLLEAU, Véronique LA|JNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicote PTESS/S, Bruno LEROY, Marc GUYON, Michel ALLEGRET, Gérard
MTLCENDEAIJ, Mireitte RTCOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT,
Dominique PELLOQUTN, Annie LE B|AVANT, Astrid CHEVALIER, Lydie RABALLAND, Sébasfien
BARREAU, Grégory JOL\VET, Virginie BERTRAND, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLOR/ON
formant Ia majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :

MM. Nadine PONTREAU, Valérie JOSTA/N, Alain ROUSSEAU, Karine lRR, Yoann SEG/VER/N.

q{ìt I ç -i:,Ë ü F Ëcl'u i".E
oËs éÀ,lis D'OLc]NNE

Virginie BERTRAND a été élue secrétaire.
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Service urbanisme

COURRIERARRIVE

oÉLleÉRATtoN No tog DU 3o/1 1naß
OBJET : Plan Local d'Urbanisme - Approbation de la révision allégée n"l du Plan Local
d'Urbanisme

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.1 10, L.121-1 à L.121-9, L.123-1 à L123-20,
Rj23-20, R.123-24 et R. I 23-25 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 juillet2014 prescrivant la procédure de révision allégée
n'1 du Plan Local d'Urbanisme et précisant les modalités de la concertation conformément à l'article
1.300-2 du Code de l'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du l0 décembre 2014 tuanl le bilan de la concertation et
arrêtant le projet de révision allégée n'1 ;

VU l'avis favorable de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles en

date du 28 novembre 2014

VU I'avis favorable du Syndicat Mixte << Marais Bocage Océan > en charge du S.C.O.T. en date du

15 décembre2014;

VU l'avis favorable de l'Autorité Environnementale en date du 25 février 2015 ;

VU le compte-rendu de la réunion d'examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées qui s'est
déroulée le 24 fêvrier 2015 ;

VU l'arrêté du Maire en date du 6 mai 2015 prescrivant l'enquête publique, laquelle s'est déroulée du

15 juin 2015 au 15 juillet 2015 ;

VU les pièces du dossier soumis à l'enquête ;

VU le rapport du commissaire enquêteur qui a rendu ses conclusions et a émis un avis favorable au

projet de révision allégée n"1 du Plan Local d'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la révision allégée n"1 du P.L.U. présentée est prête à être approuvée,
conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme, notamment l'article L.123.10;

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint au Maire.



EXPOSÉ

Par un jugement en date du 3 décembre 2013, le Tribunal Administratif de Nantes a prononcé
l'annulation partielle du Plan Local d'Urbanisme en tant qu'il classe la totalité de la parcelle cadastrée
section H n"2097 en zone N. Du fait de cette annulation partielle, les règles d'urbanisme qui
s'appliquent å ce terrain sont celles immédiatement antérieures, à savoir la zone NB du Plan
d'Occupation des Sols.

Pour tenir compte du jugement, il convient de classer pour partie cette parcelle en zone Uc3. C'est
pourquoi, cette révision allégée n'1 a été prescrite par le Conseil municipal le l0 juillet 2014 et que le
projet a été arrêté par délibération du Conseil municipal du 10 décembre 2014.

Le projet de révision allégée n"1 a fait I'objet d'une réunion de concertation avec les personnes
publiques associées le 24 tévrier 2015. Ce même projet a été soumis par arrêté du Maire du 6 mai 2015
à enquête publique qui s'est déroulée du 15 juin au 15 juillet 2015. Le commissaire enquêteur a rendu
son rapport avec un avis favorable moyennant quelques corrections qui ont été apportées, notamment
par l'apport des compléments demandés par I'Autorité Environnementale. ll convient maintenant
d'approuver la révision n'1 du PLU.

DÉCrSrON

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 24 voix POUR et 5 ABSTENTIONS :

- DEC¡DE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la révision allégée n'1
du PLU de la commune de Saint-Jean-de-Monts.

- DIT que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente

délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le journal

Ouest-France.

La présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet
et après l'accomplissement de la dernière des mesures de publicité (affichage en mairie durant une
période complète d'un mois et l'insertion dans la presse d'un avis d'information).

Le dossier de révision allégée n'1 du PLU est tenu à la disposition du public à la maire de Saint-Jean-
de-Monts aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'à la Préfecture de Vendée.

La présente délibération accompagnée du dossier de révision allégée n'1 du PLU sera transmise au
Préfet de Vendée.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A SaintJean-de-Monts, le I 0 ¡¡Eg" Z0l5
Le Maire,

André RICOLLEAU

cERTtFtÉ EXÉcurotRE PAR LE MATRE
coMPTE TENU DE soN DÉPÔT EN
SoUS-PRÉFEcTURE,

LE ll[lEC,t0l5
ET DE LA PUBLICATION,
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DES SAELË,Eì í,1'O I.()i',¡ I,J Ë

I I üHt, 2üi5

LE 
I t IIEC, t0l5 couRRtËRAËiRrvF

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle

Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à I'autorité de contrôle

conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.
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D E Ll BE RATION dr¡ Gonseiil Mlunictpafi

V¡ lle de Saint-Jean-de-Monts
Le trente novembre deux mille quinze à 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué
le vingt-quatre novembre deux mille quinze, s'est réuni à la mairie, en séance publique, sous la
présidence d'André RICOLLEAU, Maire.

Étaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESS/S, Bruno LEROY, Marc GUYON, Michel ALLEGRET, Gérard
MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT,
Dominique PELLOQUIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER, Lydie RABALLAND, Sébasfren
BARREAU, Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLORION
formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :

MM. Nadine PONTREAU, Valérie JOSTA/N, Alain ROUSSEAU, Karine lRR, Yoann

Virginie BERTRAND a été élue secrétaire
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oÉLlaÉRATtoN No 109 DU got11tzo15
OBJET: Plan Local d'Urbanisme - Approbation de la révision allégée n"2 du Plan Local

d'Urbanisme

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles 1.110, L.121-1 àL.121-9,L.123-1 àL.123-20,
R. 1 23-20, R. 1 23-24 et Rj 23-25 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Locald'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 juillet20l4 prescrivant la procédure de révision allégée
n'2 du Plan Local d'Urbanisme et précisant les modalités de la concertation conformément à l'article
1.300-2 du Code de l'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 décembre2014 arrêtant le projet de révision allégée n'2
et tirant le bilan de la concertation ;

VU I'avis favorable de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles en
date du 28 novembre 2014;

VU l'avis favorable du Syndicat Mixte < Marais Bocage Océan > en charge du S.C.O.T. en date du 15

décembre 2014;

VU l'avis favorable de l'Autorité Environnementale en date du 25 février 2015 ;

VU le compte-rendu de la réunion d'examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées qui s'est
déroulée le 24 février 2015 ;

VU I'arrêté du Maire en date du 6 mai 2015 prescrivant l'enquête publique, laquelle s'estdéroulée du
15 juin 2015 au 15 juillet 2015 ;

VU les pièces du dossier soumis à I'enquête ;

VU le rapport du commissaire enquêteur qui a rendu ses conclusions et a émis un avis favorable au
projet de révision allégée n'2 du Plan Local d'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la révision allégée n"2 du P.L.U. présentée est prête å,être approuvée,
conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme, notamment l'article L.123.10 ;
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Rapporteur: Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint au Maire



EXPOSÉ

Par un jugement en date du 3 décembre 2013, le Tribunal Administratif de Nantes a prononcé
l'annulation partielle du Plan Local d'Urbanisme en tant qu'il classe en secteur 1AUc3 les parcelles
cadastrées section H n"1064, 1253,1255,1256,1290,1291,1410 et 1755 alors que suite à une erreur
matérielle, il n'est pas fait mention d'une zone 1AUc3 dans le règlement.

Du fait de cette annulation partielle, les règles d'urbanisme qui s'appliquent sont celles immédiatement
antérieures, à savoir la zone NB du Plan d'Occupation des Sols.

Pour tenir compte du jugement, il convient de confirmer le classement de ce secteur en zone lAUc3 et
d'insérer dans le règlement les règles correspondantes. C'est pourquoi, cette révision allégée n'2 a été
prescrite par le Conseil municipal le 10 juillet 2014 et que le projet a été arrêté par délibération du
Conseil municipal du 10 décembre 2014.

Le projet de révision allégée n"2 a fait I'objet d'une réunion de concertation avec les personnes
publiques associées le 24iêvrier 2015. Ce même projet a été soumis par arrêté du Maire du 6 mai 2015
à enquête publique qui s'est déroulée du 15 juin au 15 juillet 2015. Le commissaire enquêteur a rendu
son rapport avec un avis favorable moyennant quelques corrections qui ont été apportées, notamment
par I'apport des compléments demandés par I'Autorité Environnementale. ll convient maintenant
d'approuver la révision n"2 du PLU.

DÉCrSrON

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 24 voix POUR et 5 ABSTENTIONS :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la révision allégée n"2

du PLU de la commune de Saint-Jean-de-Monts ;

- DIT que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente

délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le journal

Ouest-France.

La présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet
et après I'accomplissement de la dernière des mesures de publicité (affichage en mairie durant une
période complète d'un mois et I'insertion dans la presse d'un avis d'information).

Le dossier de révision allégée no2 du PLU est tenu à la disposition du public à la maire de Saint-Jean-
de-Monts aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'à la Préfecture de Vendée.

La présente délibération accompagnée du dossier de révision allégée n"2 du PLU sera transmise au
Préfet de Vendée.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le î 0 üf ü. Z0l5
Le Maire,

ECTLJ

cERTrFrÉ EXÉcurorRE
COMPTE TENU DE SON
SOUS-PRÉFECTURE,

SOUS.PI?'FI:
DES SABi-uu

î 1 ü[[. 2015

COURRIERARRIVE
André RICOLLEAU

PAR LE
DÉPÔT

MAIRE
EN

LE llllEC,2015
ET DE LA PUBLICATION,

LE I I DEC. 2015

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à I'autorité de contrÔle

conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.
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V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Seruice urbanisme

Arrêté n'2016 525A

OBJET : Mise à jour du Plan Local d'Urbanisme - Annexion P.P.R.L. Pays de Monts

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 1 5143, L.152-7 , L. 1 53-60 et R. 1 53-18 ;

VU le Plan Local d'Urbanisme appro uvê le 27 décembre 201 I , mis à jour les 6 septembre 201 3 et 8 novembre

2013, modífié le 9 mars 2015, révisé le 30 novembre 2015 ;

VU l'arrèté préfectoral n'16-DDTM85-81 du 30 mars 2016 portant approbation du Plan de Prévention des

Risques naturels prévisibles Littoraux (P.P.R.L.) des communes de Notre Dame de Monts, Saint-Jean-de-

Monts, Saint-Hilaire-de-Riez, le Fenouiller, Saint-Gilles-Croíx-de-Vie et Brétignolles-sur-Mer.

Le Maire de Ia Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arrête
Article I :

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Saint-Jean-de-Monts est mis à jour å la date du présent arrêté.
A cet effet, a été annexé le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles Littoraux (P.P.R.L.) Pays de
Monts comme nouvelle servitude d'utilité publique (PM1).

Article 2 :
La mise å jour a été effectuée dans les documents tenus å la disposition du public, å la Mairie et å la
Préfecture. L'ensemble du P.P.R.L. approuvé est également disponible sur le site internet des services de
I'Etat en Vendée : http:l/www.vendee.qouv.frlporl-pavs-de-molts-r627.html
(Rubriques : Politiques publiques > Prévention des risques naturels et technologiques > Plans de prévention

des risques naturels > PPR Littoraux).

Article 3 :

Le Présent arrêté sera affiché en Mairie durant un mois.

Article 4 :

Le présent arrêté sera adressé à Monsieur le Sous-Préfet, ainsi qu'à Monsieur le Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer

Saint-Jean-de-Monts, le 18 aorlt 2016

Le Maire

..- ")

Gertifié exécutoire par le Maire
Gompte tenu de la réception en Sous-Préfecture le
Et de la publication/affichage le 

I 
,g 

A'.,T 2016

Envoyé erì préfecture le 18i08/20i6

Reuu err prelectule te lSit)El2A l6

Afi,,:her,l 8'O8.eOlC
lD : 085-21 8502342-20'l 60818.201
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André RICOLLEAU
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V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Le quatorze septembre deux mille seize à 20 heures 30, le Conseil municipal légalement
convoqué le huit septembre deux mille seize, s'est réuni à la mairie, en séance publique, sous la
présidence d'André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESS/S, Bruno LEROY, Nadine PONTREAU, Mireille RICOLLEAU,
Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN, Annie LE BIAVANT,
Grégory JOLIVET, Alain ROUSSEAU, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLORION, Gianna
CANNELLE formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :

MM. Marc GUYON, Gérard MILCENDEAU, Valérie JOSLAIN, Astrid CHEVALIER, Sébasfien
BARREAU, Virginie BERTRAND, Karine lRR.

MM Grégory JOLIVET a été élu secrétaire.
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Service urbanisme

oÉLleÉRATroN N' 2016_68 DU l lrognaß
OBJET : Approbation de la modification simplifiée no2 du Plan Local d'Urbanisme

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles l-123-13-1 et L.123-13-3 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n'1 du Plan Local

d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n'1

et n"2 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 11 avril 2016 prescrivant la procédure de modification

simplifiée n'2 et fixant les modalités de mise à disposition ,

VU l'arrêté du Maire n'2016 414A du 23 mai 2016 organisant la mise à disposition

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint

EXPOSÉ

Le Plan Local d'Urbanisme est un document évolutif qui doit s'adapter aux modifications des textes
législatifs et réglementaires, ainsi qu'aux projets d'aménagement et de constructions que souhaite
développer la commune afin de mettre en æuvre son projet de territoire. Ainsi, le Conseil Municipal a
approuvé deux révisions allégées par délibération du Conseil Municipal du 30 novembre 2015.

La modification n'1 du PLU, approuvée par le Conseil Municipal le 9 mars 2015 fait état d'une
modification de zonage pour une parcelle cadastrée section CZn'39 (anciennement H n'1856) située
chemin du Champ de Bataille. Cette parcelle était zonée en lAUl avant la modification n"1 du PLU. Un
changement de zonage de lAUl vers Uc3 a donc été opéré dans le cadre de cette modification.

Toutefois, lors de l'approbation des révisions allégées n'1 et 2 du PLU le 30 novembre2015, une erreur
de report graphique a été commise. En effet, ladite parcelle a été basculée par erreur au sein du
zonage lAUl (zonage préalable à la modification n'1 du PLU), alors même que les révisions allégées
n'l et 2 ne portaient en rien sur le secteur en question.



ll s'agit donc ici de rectifier l'erreur matérielle introduite au cours des procédures de révisions allégées
n'1 et 2 et de modifier les documents graphíques du PLU de telle sorte que la parcelle CZ n'3g
apparaisse bien sous le zonage Uc3 et non lAUl sur les documents graphiques du règlement.

Le dossier a été tenu å la disposition du public conformément à I'arrêté référencé ci-dessus du lundi
4 juillet au vendredi 5 août 2016. Aucune observation n'a été portée sur le registre de concertation.

La modification simplifiée du PLU est prête å être approuvée, conformément aux articles susvisés du
Code de I'urbanisme.

DECISION

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 22 voix POUR et 5 ABSTENTIONS

DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la modification simplifiée
n'2 du P.L.U. de la commune de SAINT-JEAN-DE-MONTS portant sur la correction d'une erreur
matérielle;

DEC| DE que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le journal
Ouest France.

Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

La présente délibération ne sera exécutoire qu'à compter de sa réception en Préfecture et de
l'accomplissement de l'ensemble des mesures de publicité, à savoir I'affichage en Mairie et I'insertion
dans la presse d'un avis d'information.

Le dossier de la modification simplifiée n'2 du PLU est tenu à la disposition du public à la Mairie aux
jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'à la Préfecture de la Vendée.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 16 septembre2016
Le Maire,

And EAU

cERTIFIÉ EXÉcUToIRE PAR LE MAIRE
coMPTE TENU DE soN DÉpÖT EN
sous-PRÉFEcruRE,

LE ?6 sEP. 2010
ET DE LA PUBLICATION,

LE - 3 0cT, 2010

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex.- d¡ns un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l'autorité de contrôle
conformément aux articl.ep.$a'd{ft¡qo, R .,l02 et R 104 du code des tribunaux administratifs et cours administratives d,appel.
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DELIBERATION du conseir Munlcipar

V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Le huit novembre deux mille dix-huit à 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué
le trente et un octobre deux mille dix-huit, s'est réuni à la mairie, en séance publique, sous la
présidence d'André RICOLLEAU, Maire.

Éta¡ent présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESS/S, Bruno LEROY, Nadine PONTREAU, Marc GUYON, Michel
ALLEGRET, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel
COURANT, Dominique PELLOQUIN, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER,
Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Alain ROUSSEAU, Daniel CAILLAUD, Yves MATHIAS, Eric
BRONDY, Gianna CANNELLE formant la maiorité des membres en exercice. 

,_..:

Absent et avait donné procuration :

Mme. Mireille GLORION

Mme Virginie BERTRAND a été élue secrétaire.
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Service urbanisme

oÉLlaÉRATroN N'2018_66 DU 0B/1 1t2o1l
OBJET : Plan Local d'Urbanisme, modification no3, approbation

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 à L153-44 ',

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Locald'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n'l du Plan Local
d'Urbanisme;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30.novembre2015 approuvant les révisions allégées n'1
et n'2 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n'2 du Plan
Local d'Urbanisme

VU l'arrêté du Maire du 14 mars 2018 prescrivant la modification n'3 du PLU ;

VU l'avis de la CDPENAF du 18 avril 2018;

VU la délibération du bureau syndical du syndicat mixte Marais-Bocage-Océan du 23 mai 2018 ;

VU I'arrêté du Maire du 11 juillet 2018 ordonnant la tenue d'une enquête publique sur le projet de
modification N' 3 du PLU du 13 août au 18 septembre 2018 ;

VU le rapport, les conclusions et avis du Gommissaire enquêteur remis le 15 octobre 2018 ;

Gonsidérant que la modification n' 3 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur: Monsieur GABORIT Jean-Yves, adjoint au Maire.

EXPOSÉ

La modification n'3 du PLU a été prescrite par arrêté du Maire du 14 mars 2018. Les objectifs
poursuivis étaient:



Sur le règlement écrit
- de préciser certaines définitions et d'en ajouter d'autres ;

- de mieux définir ce qui est autorisé ou interdit dans les différentes zones ;

- de limiter les extensions, en zone Ne, à 70 m2 d'emprise au sol au lieu de 70 m' de surface de
plancher;
- de clarifier les règles d'accès et de voirie ;

- d'ajuster les règles d'implantation par rapport aux voies ;

- d'imposer une règle de distance par rapport aux limites séparatives en zone Ul pour les équipements
ludiques ;

- de préciser les règles de hauteur, et notamment d'indiquer que la hauteur se mesure à l'égout de
toiture ou au haut de l'acrotère ;

- d'apporter des précisions aux règles d'aspect architectural des constructions, pour exiger entre autres
que les projets architecturaux soient cohérents et que les extensions soient de même aspect et de
même couleur que I'existant;
- d'adapter les règles sur le stationnement;

Sur le règlement graphique

- de supprimer les zones portant un indice i (le Plan de Prévention des Risques littoraux est maintenant
annexé au PLU) ;

- de corriger des erreurs matérielles sur le plan de zonage ;

- de changer le zonage de certaines zones, soit 11 changements de zonage pour des secteurs
restreints, tous en zone U (Usvers Ua2,Uc vers Ul, Ulvers Uc, Ub vers Ue, Uevers Us, Ulen Ub) ;

Un registre a été mis à la disposition du public à compter du 3 avril et jusqu'à l'ouverture de
l'enquête. Aucune remarque n'a été déposée sur ce registre.

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées le 26 mars 2018. ll a fait
l'objet d'une consultation de la Commission départementale des Espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) et du Syndicat mixte Marais Bocage Océan en charge du SCOT. L'Autorité
environnementale a réceptionné le dossier le 28 mars 2018 et n'a pas émis d'avis dans le délai
imparti, son avis est donc réputé favorable. Enfin l'enquête publique s'est déroulé du 13 août au 18

septembre 2018.

L'avis de la CDPENAF est favorable sous réserve de limiter les extensions des habitations en zone
Ne à 30% de l'emprise au sol existante et de supprimer toutes les dispositions relatives aux annexes
des habitations dans le règlement. ll s'agit d'un avis dit simple. Le remplacement des termes
<< surface de plancher > par les termes < emprise au sol > dans le règlement du PLU aurait permis
de mieux maîtriser, sur une base réglementaire plus claire, les extensions en zone Ne. Cependant,
afin de respecter l'esprit du PLU et de tenir compte de l'avis de la CDPENAF pour ne pas fragiliser la
procédure de modification, les changements réglementaires concernant l'article 2.3 de la zone N

sont retirés du document soumis à I'approbation du Conseil. Sur ce point la rédaction actuelle est
maintenue.

L'avis de l'Etat, transmis par courriel, reprend l'avis de la CDPENAF et ajoute une remarque sur la
suppression des zones à indice i, enjoignant la commune à reporter sur les plans de zonage, les
zones à risques d'inondation notamment celles concernées par le Plan de Prévention des Risque
littoraux. Ce document est déjà annexé au PLU, et les secteurs de la commune impactés sont
reportés aux plans de zonage modifiés soumis à I'approbation du Conseil.

L'avis du Commissaire enquêteur est favorable. Dans ses conclusions il regrette que l'avis de la
CDPENAF n'ait pas tenu compte de l'antériorité du PLU approuvé et note la prise en compte de la
remarque sur la cartographie des zones << i >. Sur les observations du public, il relève des requêtes
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individuelles. L'une concerne un changement de zonage, peut-être justifié mais non prévu au dossier
donc ni soumis à l'évaluation environnementale ni à l'enquête publique, ce qui en rend l'intégration
dans la présente modification impossible. Une autre observation porte sur I'accès à un terrain, que
l'évolution du règlement n'enclave en réalité pas, et enfin une dernière demande porte sur une
modifícation de zonage en zone naturelle, ce qui n'entre pas dans le cadre d'une modification.

ll convient maintenant d'approuver la modification n'3 du PLU

DÉCrSrON

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, à I'unanimité :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la modification n"3 du

PLU de la Commune;
- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer les documents se rapportant à ce dossier;
- DIT que, conformément aux articles R153-20 et R153-21, la présente délibération fera l'objet d'un

affichage en mairie durant un mois et d'une publication dans un journal ditfusé dans le
département.

En application de I'article L153-24|a présente délibération deviendra exécutoire à I'issue d'un délai d'un
mois suivant sa transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat et après l'accomplissement
de la dernière des mesures de publicité.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le g novembre 2018

Le Maire,
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André RICOLLEAU

cÊRTrF¡É EXÉcurotRE PAR LE MATRE
coMPTE TENU DE SoN DÉPÔT EN
SoUs-PRÉFÊcTURE,

LE -6I}EC.2018
ET DE LA PUBLICATION,

LE -7DEC,2018

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l'autorité de contrôle
conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

Urlrg
G

=q,:
¡-
Ç
-(tro,

;¡
C

:I

CT

CN



t ,

DELIBERATION du conseir Munlcipar

V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Le huit novembre deux mille dix-huit à 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué
le trente et un octobre deux mille dix-huit, s'est réuni à la mairie, en séance publique, sous la
présidence d'André RICOLLEAU, Maire.

Éta¡ent présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESS/S, Bruno LEROY, Nadine PONTREAU, Marc GUYON, Michel
ALLEGRET, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel
COURANT, Dominique PELLOQUIN, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER,
Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Alain ROUSSEAU, Daniel CAILLAUD, Yves MATHIAS, Eric
BRONDY, Gianna CANNELLE formant la maiorité des membres en exercice. 

,_..:

Absent et avait donné procuration :

Mme. Mireille GLORION

Mme Virginie BERTRAND a été élue secrétaire.
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Service urbanisme

oÉLlaÉRATroN N'2018_66 DU 0B/1 1t2o1l
OBJET : Plan Local d'Urbanisme, modification no3, approbation

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 à L153-44 ',

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Locald'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n'l du Plan Local
d'Urbanisme;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30.novembre2015 approuvant les révisions allégées n'1
et n'2 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n'2 du Plan
Local d'Urbanisme

VU l'arrêté du Maire du 14 mars 2018 prescrivant la modification n'3 du PLU ;

VU l'avis de la CDPENAF du 18 avril 2018;

VU la délibération du bureau syndical du syndicat mixte Marais-Bocage-Océan du 23 mai 2018 ;

VU I'arrêté du Maire du 11 juillet 2018 ordonnant la tenue d'une enquête publique sur le projet de
modification N' 3 du PLU du 13 août au 18 septembre 2018 ;

VU le rapport, les conclusions et avis du Gommissaire enquêteur remis le 15 octobre 2018 ;

Gonsidérant que la modification n' 3 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur: Monsieur GABORIT Jean-Yves, adjoint au Maire.

EXPOSÉ

La modification n'3 du PLU a été prescrite par arrêté du Maire du 14 mars 2018. Les objectifs
poursuivis étaient:



Sur le règlement écrit
- de préciser certaines définitions et d'en ajouter d'autres ;

- de mieux définir ce qui est autorisé ou interdit dans les différentes zones ;

- de limiter les extensions, en zone Ne, à 70 m2 d'emprise au sol au lieu de 70 m' de surface de
plancher;
- de clarifier les règles d'accès et de voirie ;

- d'ajuster les règles d'implantation par rapport aux voies ;

- d'imposer une règle de distance par rapport aux limites séparatives en zone Ul pour les équipements
ludiques ;

- de préciser les règles de hauteur, et notamment d'indiquer que la hauteur se mesure à l'égout de
toiture ou au haut de l'acrotère ;

- d'apporter des précisions aux règles d'aspect architectural des constructions, pour exiger entre autres
que les projets architecturaux soient cohérents et que les extensions soient de même aspect et de
même couleur que I'existant;
- d'adapter les règles sur le stationnement;

Sur le règlement graphique

- de supprimer les zones portant un indice i (le Plan de Prévention des Risques littoraux est maintenant
annexé au PLU) ;

- de corriger des erreurs matérielles sur le plan de zonage ;

- de changer le zonage de certaines zones, soit 11 changements de zonage pour des secteurs
restreints, tous en zone U (Usvers Ua2,Uc vers Ul, Ulvers Uc, Ub vers Ue, Uevers Us, Ulen Ub) ;

Un registre a été mis à la disposition du public à compter du 3 avril et jusqu'à l'ouverture de
l'enquête. Aucune remarque n'a été déposée sur ce registre.

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées le 26 mars 2018. ll a fait
l'objet d'une consultation de la Commission départementale des Espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) et du Syndicat mixte Marais Bocage Océan en charge du SCOT. L'Autorité
environnementale a réceptionné le dossier le 28 mars 2018 et n'a pas émis d'avis dans le délai
imparti, son avis est donc réputé favorable. Enfin l'enquête publique s'est déroulé du 13 août au 18

septembre 2018.

L'avis de la CDPENAF est favorable sous réserve de limiter les extensions des habitations en zone
Ne à 30% de l'emprise au sol existante et de supprimer toutes les dispositions relatives aux annexes
des habitations dans le règlement. ll s'agit d'un avis dit simple. Le remplacement des termes
<< surface de plancher > par les termes < emprise au sol > dans le règlement du PLU aurait permis
de mieux maîtriser, sur une base réglementaire plus claire, les extensions en zone Ne. Cependant,
afin de respecter l'esprit du PLU et de tenir compte de l'avis de la CDPENAF pour ne pas fragiliser la
procédure de modification, les changements réglementaires concernant l'article 2.3 de la zone N

sont retirés du document soumis à I'approbation du Conseil. Sur ce point la rédaction actuelle est
maintenue.

L'avis de l'Etat, transmis par courriel, reprend l'avis de la CDPENAF et ajoute une remarque sur la
suppression des zones à indice i, enjoignant la commune à reporter sur les plans de zonage, les
zones à risques d'inondation notamment celles concernées par le Plan de Prévention des Risque
littoraux. Ce document est déjà annexé au PLU, et les secteurs de la commune impactés sont
reportés aux plans de zonage modifiés soumis à I'approbation du Conseil.

L'avis du Commissaire enquêteur est favorable. Dans ses conclusions il regrette que l'avis de la
CDPENAF n'ait pas tenu compte de l'antériorité du PLU approuvé et note la prise en compte de la
remarque sur la cartographie des zones << i >. Sur les observations du public, il relève des requêtes
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individuelles. L'une concerne un changement de zonage, peut-être justifié mais non prévu au dossier
donc ni soumis à l'évaluation environnementale ni à l'enquête publique, ce qui en rend l'intégration
dans la présente modification impossible. Une autre observation porte sur I'accès à un terrain, que
l'évolution du règlement n'enclave en réalité pas, et enfin une dernière demande porte sur une
modifícation de zonage en zone naturelle, ce qui n'entre pas dans le cadre d'une modification.

ll convient maintenant d'approuver la modification n'3 du PLU

DÉCrSrON

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, à I'unanimité :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la modification n"3 du

PLU de la Commune;
- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer les documents se rapportant à ce dossier;
- DIT que, conformément aux articles R153-20 et R153-21, la présente délibération fera l'objet d'un

affichage en mairie durant un mois et d'une publication dans un journal ditfusé dans le
département.

En application de I'article L153-24|a présente délibération deviendra exécutoire à I'issue d'un délai d'un
mois suivant sa transmission à l'autorité administrative compétente de l'Etat et après l'accomplissement
de la dernière des mesures de publicité.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le g novembre 2018

Le Maire,
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André RICOLLEAU

cÊRTrF¡É EXÉcurotRE PAR LE MATRE
coMPTE TENU DE SoN DÉPÔT EN
SoUs-PRÉFÊcTURE,

LE -6I}EC.2018
ET DE LA PUBLICATION,

LE -7DEC,2018

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l'autorité de contrôle
conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Le vingt-sept mai deux mille vingt et un à dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s'est réuni à la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etalent présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,
Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Gré7ory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.

CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPL| Christian, M. EVETLLÉ Pierre-Jean, Mme CIJCTNTELLO Gaëtte, Mme RtVtÈRE Amétie et M.

HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :

Mme ROBERT DUTOUR Diane
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Service urbanisme

oÉLleÉRATroN N' 2021_043 Du zrtoilzazl
OBJET : Plan Local d'Urbanisme - Modification n" 4 - Approbation

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n"1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n'1
et n"2 du Plan Locald'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n"2 du Plan
Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n'3 du Plan
Local d'Urbanisme ;

VU les délibérations n" 2017_11 du 0B février 2017 et n' 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert à la Communauté de Communes de la compétence en matière de PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal du 1er juillet 2019 engageant la procédure de modification n"4
du PLU ;

VU l'arrêté du Maire n'2019 457A du 12 aoûT 2019 prescrivant la procédure de modification n'3 du
PLU;

VU la délibération complémentaire du Conseil municipal en date du 1", octobre 2020 retirant de I'objet
de la modification n'4 du PLU les ouvertures à l'urbanisation initialement prévues ;



VU I'avis du département de la Vendée du 4 décembre2020:

VU les avis favorables de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de la Loire - Vendée et de

la commune de Sallertaine ;

VU I'avis du 29 janvier 2021de la Mission Régionale de l'Autorité Environnementale (MRAe) ;

VU la décision n' E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du

T1bunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualité de

commissaire enquêteur ;

VU l'arrêté du Maire n" 2021_4A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d'une enquête publique

du 25 février 2021au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de modification n'4
du PLU ;

VU les pièces du dossier de modification n'4 du PLU soumises à l'enquête publique ;

VU les observations et remarques portées sur le registre d'enquête publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquêteur remis le 23 avril 2021 et annexés à la

présente délibération ;

Considérant que la modification n'4 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur: Monsieur ROUSSEAU Alain, adjoint au Maire.

EXPOSÉ

Après avoir décidé par délibération du 1er octobre 2020 de retirer de l'objet de la procédure de

modification n'4 du PLU les ouvertures à l'urbanisation prévues initialement au dossier. La commune a

revu son projet et sur les recommandations du Préfet a décidé de procéder à la réalisation d'un

diagnostic foncier et à la refonte des Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP).

La présente modification n'4 du PLU de Saint-Jean-de-Monts permet I'ajustement du règlement écrit et
du règlement graphique ainsi que la modification de certaines OAP à vocation d'habitat, en faveur d'une

meilleure prise en compte de la densité.

Le dossier a été notifié aux personnes publiques associées les 28 et 29 octobre 2020.

La Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a informé
qu'en I'absence d'ouverture nouvelle à I'urbanisation, le passage du dossier en CDPENAF n'a pas lieu

d'être.
Le Département de la Vendée a formulé le 4 décembre 2020 des observations concernant les accès de

2 OAP.
La Chambre des Métiers et de l'Artisanat des Pays de Loire - Vendée ainsi que la commune de

Sallertaine ont émis des avis favorables.
La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis le 29 janvier 2021 un avis n"2020-

4976 accompagné de recommandations.

Aussi, les évolutions proposées sont résumées dans le tableau ci-dessous :
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Pièces du PLU modifiées obiet
OAP 1AUc2 Les Vignes

OAP lAUc1 La Roussière
Règlement graphique + OAP lAUb La Métairie
Règlement graphique + OAP lAUb Les Verrées
Règlement graphique + OAP 1AUc2 La Minoterie
OAP 1AUc2 Josselin

OAP 1AUc2 Chemin du Pas du Rat

Règlement graphique Transfert de 1AUe1 en N

Règlement graphique Transfert de Uc2 Chemin de la Parée du Jonc en ULl
Règlement graphique Transfert de Uc2 Chemin des Erglus en ULl
Règlement graphique Transfert de UL1 Chemin de la Davière en Uc2

Règlement graphique Transfert de Uc3 Chemin de la Parée Verte en ULl
Règlement graphique Transfert de Ub2 Les Pimprenelles en UL1

Règlement graphique Correction d'un élément de paysage à préserver Rue des Dunes
Règlement graphique Correction mârges de recul {suite déplacement panneau)

Règlement écrit Correction orthographique svstématique
Règlement écrit Dispositions Générales (Aiout de 3 nouveaux paragraphes)

Règlement écrit Dispositions Générales {article 11 Définitions)
Règlement écrit lAUL (Article 2 Constructions autorisées)
Règlement écrit Ue2 (Article Constructions interdites)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, Ue, lAUb, lAUc, lAUe (Article 3.1.1. Accès et voirie)
Règlement écrit Ua, Ub (Articles 6.1. et 6.2. lmplantation des constructions)
Règlement écrit lAUb (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Uc, lAUc (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ua (Article 6.1.2. lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ub (Article 6.2.a lmplantation des constructions)
Rèslement écrit Ub (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ue (Article 10 Hauteur des constructions)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, 1AUb, 1AUc,2AU, A, N (Article 11.2. Clôtures)
Règlement écrit Us (Article 11.2. Clôtures)
Règlement écrit Toutes zones sauf Us, A, N (Article 11.2. Clôtures)
Règlement écrit Ub, Uc, N (Article LI.L.2. Toitures)
Règlement écrit lAUc (Article 11.1.2. Toitures)
Règlement écrit N (Article 10.1.1. Hauteur des constructions)
Règlement écrit Ue, lAUe (Article 11.1. Aspect extérieur des constructions)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, lAUb, lAUc (Article 12 Stationnement)
Règlement écrit Ub (Article 13 Espaces libres)

Pardécision n'E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la PremièreVice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquêteur. L'enquête publique s'est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021 .

Le Commissaire enquêteur a reçu 8 observations dont 3 observations se sont révélées < utiles > et
concernaient I'objet de l'enquête. Elle a indiqué dans son rapport que ( l'enquête publique s'est
paffaitement déroulée, conformément à la règlementation en vigueur, que I'information au public a été
paffaitement effectuée, que le dossler d'enquête publique était complef ef frês bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procès-verbal de
synfhêse sont fournies, étayées ef safisfalsanfes. E//es appoftent /es réponses aux observations
émlses >.

ll précise que l'évaluation environnementale démontre l'absence du projet de modification n'4 du PLU
sur les ZNIEFF et sur les Zones Natura 2000 à proximité.
Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021 .

Le Commissaire enquêteur a émis un avis favorable sur tous les points de ce dossier
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ll convient maintenant d'approuver la procédure de modification n'4 du PLU



DÉCrSrON

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, à 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la modification n'4 du

PLU de la Commune ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer les documents se rapportant à ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de I'urbanisme, la présente

délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d'une publication dans un

journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu à la disposition du public en mairie aux jours et heures

d'ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu'en Sous-Préfecture des Sables d'Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La commune étant incluse dans périmètre d'un SCOT approuvé, la présente délibération

deviendra exécutoire dès sa réception par la Sous-Préfecture, et après accomplissement de la
dernière mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai2021

Le

Véron LAUNAY

cERTrFrÉ EXÉcurorRE PAR LE MArRE
coMPTE TENU DE SoN DÉPÔT EN
sous-PRÉFEcruRÊ,

LE

ÊÏ DE LA PUBLICATION,

LE

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-4404'l Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à I'autorité de contrôle

conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratiË et cours administratives d'appel.
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Le vingt-sept mai deux mille vingt et un à dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s'est réuni à la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,
Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Gré7ory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.

CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,

M. LEPLIJ Christian, M. EVETLLÉ Pierre-Jean, Mme CIJCTNIELLO Gaëtte, Mme RtVlÈRE Amélie et M.

HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :

Mme ROBERT DUTOUR Diane

U+Ec
= o,:

G
F
-(ltc,ïrg

II

Ct
cr,

Serylce urbanisme

DELTBERATTON N' 2021 _042DU 27t05t2021
OBJET : Plan Local d'Urbanisme (P.L.U! - approbation de I'abrogation partielle du PLU -
approbation de la révision allégée n'3 du PLU

VU le Code de I'urbanisme, en particulier les articles L103-3, L153-34, R 153-12 et 19 ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ',

VU le Plan local d'Urbanisme approuvé le 27 décembre 2011 et modifié en dernier lieu le 8 novembre
2018

VU les délibérations n' 2017_11 du 08 février 2017 el n" 2021_23 du 13 avrll 2021 s'opposant au
transfert à la Communauté de Communes de la compétence en matière de PLU ;

VU le jugement du Tribunal administratif de Nantes en date du 17 avril 2018, n'1608816 ;

VU la délibération du Conseil municipal n" 2018 29 du 16 mai2018 prescrivant une abrogation partielle
du PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal n'2019_35 du 1e, juillet 2019 prescrivant la révision allégée n'
3;

VU la délibération du Conseil municipal n" 2019_60 du 5 novembre 2019 relative à l'arrêt du projet de
révision allégée n' 3 et tirant le bilan de la concertation ;

VU l'avis tacite au 14 avril2020 de la Mission Régionale de l'Autorité Environnementale (MRAe)

VU le procès-verbal de réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées du 12 février
2020,

VU la décision n" E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualité de
commissaire enquêteur ;

VU l'arrêté du Maire n" 2021 2A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d'une enquête publique
du 25 février2021au 26 mars 2021 en mairie de SaintJean de Monts pour le projetde révision allégée
n"3duPLU;



VU les pièces du dossier de révision allégée n" 3 du PLU soumises à l'enquête publique ;

VU les observations et remarques portées sur le registre d'enquête publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquêteur remis le 23 avril 2021 et annexés à la

présente délibération ;

Considérant qu'il y a lieu après l'enquête publique d'approuver l'abrogation partielle du PLU en lien

avec le jugement du Tribunal administratif de Nantes n' 1608816 du 17 avril 2018 ',

Considérant que la révision allégée n' 3 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur : Monsieur Alain ROUSSEAU, adjoint au maire

EXPOSÉ

La présente révision allégée n"3 du PLU a été prescrite par délibération du 1er juillet 2019 afin
d'appliquer le jugement du 17 avril 2018 du Tribunal Administratif de Nantes.

Ce dernier a considéré qu'un classement en zone 2AU des parcelles du secteur du Bateau CX 21 et
CX22 n'était pas justifié dans la mesure où les voies ouvertes au public, les réseaux d'eau, d'électricité
et d'assainissement existent à la périphérie immédiate de celles-ci et dans la mesure où ces parcelles

sont situées au sein d'un espace déjà urbanisé.
Le conseil municipal a pris acte du jugement du TA et a prescrit I'abrogation partielle du PLU lors de la
séance du 16 mai 2018. Ainsi, il y a lieu, dans un premier temps, d'exécuter le jugement et d'approuver
I'abrogation partielle du PLU.
Suite à cette abrogation, les parcelles concernées ne seront plus couvertes par un document local
d'urbanisme, ainsi c'est le RNU qui se trouve à s'appliquer.
En conséquence, dans un second temps, il est nécessaire de rétablir la couverture de ces parcelles par

la procédure de révision dite "allégée" du PLU conformément à I'article L. 153-34 du Code de
I'urbanisme.

En cohérence avec les conclusions du Tribunal, la révision allégée n'3 du PLU vient intégrer l'ensemble
de ce secteur 2AU en UC3 au règlement graphique, en continuité avec la zone UC3 du secteur.

L'arrêt du projet de révision allégée n'3 et tirant le bilan de la concertation a fait I'objet d'une
délibération en Conseil municipal du 5 novembre 2019. Le dossier a été notifié le 14 janvier 2020 aux
personnes publiques associées. En application de I'article L153-34 du code de l'urbanisme, la réunion
d'examen conjoint des personnes publiques associées s'est tenue le 12 février 2020 eI fait l'objet d'un
procès-verbal. La Mission Régionale de l'Autorité Environnementale (MRAe) a émis un avis favorable
tacite en date du 14 avrrl2020.

Par décision n" E21000004/85 du 21 janvier 2021de Madame la Première Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquêteur. L'enquête publique s'est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquêteur a reçu 8 observations dont 4 observations se sont révélées < utiles > et
concernaient l'objet de I'enquête. Elle a indiqué dans son rapport que ( I'enquête publique s'est
parfaitement déroulée, conformément à la règlementation en vigueur, que I'information au public a été
parfaitement effectuée, que te dossler d'enquête publique était complef ef três bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procès-verbal de
synfhèse sont fournies, étayées ef satisfaisanfes. E//es apportent les réponses aux observations
érnlses n.
Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquêteur a émis un avis favorable.
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Aussi, il convient d'approuver l'abrogation partielle du PLU et la procédure de révision allégée n' 3 du

PLU.



DÉCISION
Après en avoir débattu et délibéré, le Conseil municipal, à 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DEGIDE d'approuver I'abrogation partielle du PLU en lien avec le jugement du Tribunal
administratif de Nantes n' 1608816 du 17 avril 2018;

- DECIDE d'approuver la procédure de révision allégée n' 3 du PLU telle qu'elle est annexée à la
présente délibération ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer tout document se rapportant à ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de I'urbanisme, la présente

délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d'une publication dans un
journal diffusé dans le département.
Le document approuvé sera tenu à la disposition du public en mairie aux jours et heures
d'ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu'en Sous-Préfecture des Sables d'Olonne.
La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.
La Commune étant incluse dans périmètre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dès sa réception par la Sous-Préfecture, et après accomplissement de la
dernière mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai2021
Le

Véro LAUNAY

cERTtFtÉ EXÉcurorRE
COMPTE TENU DE SON
sous-PRÉFEcruRE,

LE

PAR LE
DÉPÔT

MAIRE
EN

LE

ET DE LA PUBLICATION,

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-4404'l Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à I'autorité de
contrôle conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs e
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Le vingt-sept mai deux mille vingt et un à dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s'est réuni à la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,
Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Gré7ory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.

CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPLIJ Christian, M. EVETLLÉ Pierre-Jean, Mme C\JC\N\ELLO Gaëtte, Mme RtVtÈRE Amétie et M.

HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :

Mme ROBERT DUTOUR Diane
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Service urbanisme

oÉLrgÉRATtoN N'2021 043 Du z7rcsna21
OBJET : Plan Locald'Urbanisme - Mod'iiication no 4 - Approbation

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Locald'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n"1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n"1
et n'2 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n"2 du Plan
Locald'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n"3 du Plan
Locald'Urbanisme ;

VU les délibérations n" 2017_11 du 08 février 2017 et n' 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert à la Communauté de Communes de la compétence en matière de PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal du 1er juillet 2019 engageant la procédure de modification n'4
du PLU ;

VU I'arrêté du Maire n" 2019 457A du 12 août 2019 prescrivant la procédure de modification n"3 du
PLU;

VU la délibération complémentaire du Conseil municipal en date du 1er octobre 2020 retirant de l'objet
de la modification n'4 du PLU les ouvertures à I'urbanisation initialement prévues ;

09/06/2021



VU I'avis du département de la Vendée du 4 décembre 2020 :

VU les avis favorables de la Chambre des Métiers et de l'Artisanat des Pays de la Loire - Vendée et de

la commune de Sallertaine ;

VU l'avis du 29 janvier 2021de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) ;

VU la décision n' E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du

Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualité de

commissaire enquêteur ;

VU l'arrêté du Maire n" 2021_4A en date du I février 2021 ordonnant la tenue d'une enquête publique

du 25 février 2021au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le p@et de modification n'4
du PLU ;

VU les pièces du dossier de modification n'4 du PLU soumises à I'enquête publique ;

VU les observations et remarques portées sur le registre d'enquête publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquêteur remis le 23 avril 2021 et annexés à la

présente délibération ;

Considérant que la modification n"4 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur: Monsieur ROUSSEAU Alain, adjoint au Maire.

EXPOSÉ

Après avoir décidé par délibération du 1er octobre 2020 de retirer de l'objet de la procédure de

modification n'4 du PLU les ouvertures à l'urbanisation prévues initialement au dossier. La commune a

revu son projet et sur les recommandations du Préfet a décidé de procéder à la réalisation d'un

diagnostic foncier et à la refonte des Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP).

La présente modification n"4 du PLU de Saint-Jean-de-Monts permet I'ajustement du règlement écrit et
du règlement graphique ainsi que la modification de certaines OAP à vocation d'habitat, en faveur d'une

meilleure prise en compte de la densité.

Le dossier a été notifié aux personnes publiques associées les 28 et 29 octobre 2020.

La Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a informé
qu'en I'absence d'ouverture nouvelle à I'urbanisation, le passage du dossier en CDPENAF n'a pas lieu

d'être.
Le Département de la Vendée a formulé le 4 décembre 2020 des observations concernant les accès de

2OAP.
La Chambre des Métiers et de l'Artisanat des Pays de Loire - Vendée ainsi que la commune de

Sallertaine ont émis des avis favorables.
La Mission Régionale de l'Autorité Environnementale (MRAe) a émis le 29 janvier 2021 un avis n'2020-
4976 accompagné de recommandations.

Aussi, les évolutions proposées sont résumées dans le tableau ci-dessous :
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Pièces du PLU modifiées obiet
OAP 1AUc2 Les Vignes

OAP lAUc1 La Rouçsière
Règlement graphique + OAP lAUb La Métairie
Règlement graphique + OAP lAUb Les Verrées
Règlement graphique + OAP 1AUc2 La Minoterie
OAP 1AUc2 Josselin
OAP 1AUc2 Chemin du Pas du Rat

Règlement graphique Transfert de 1AUel en N
Règlement graphique Transfert de Uc2 Chemin de la Parée du Jonc en UL1

Règlement graphique Transfert de Uc2 Chemin des Erglus en ULl
Règlement graphique Transfert de UL1 Chemin de la Davière en Uc2

Règlement graphique Transfert de Uc3 Chemin de la Parée Verte en ULl
Règlement graphique Transfert de Ub2 Les Pimprenelles en ULl
Règlement graphique Correction d'un élément de paysage à préserver Rue des Dunes
Règlement graphique Correction marges de recul (suite déplacement panneau)

Règlement écrit Correction orthogra phique systématique
Règlenrent écrit Dispositions Générales (Ajout de 3 nouveaux paragraphes)
Règlement écrit Dispositions Générales (article 11 Définitions)
Règlement écrit lAUL (Article 2 Constructions autorisées)
Règlement écrit Ue2 (Article Constructions interdites)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, Ue, lAUb, 1AUc, lAUe (Article 3.1.1. Accès et voirie)
Règlement écrit Ua, Ub (Articles 6.1. et 6.2. lmplantation des constructions)
Règlement écrit lAUb (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Uc, lAUc (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ua (Article 6.1.2. lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ub (Article 6.2.a lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ub (Article 6.2.b lmplantation des constructions)
Règlement écrit Ue (Article 10 Hauteur des constructions)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, lAUb, lAUc, 2AU, A, N (Article 11.2. Clôtures)
Règlenrent écrit Us (Article 11.2. Clôtures)
Règlement écrit Toutes zones sauf Us, A, N (Article 11.2. Clôtures)
Règlement écrit Ub, Uc, N (Article II.L.2. Toitures)
Règlement écrit lAUc (Article 17.1.2. Toitures)
Règlement écrit N (Article 10.1.1. Hauteur des constructions)
Règlement écrit Ue, lAUe (Article 11.1. Aspect extérieur des constructions)
Règlement écrit Ua, Ub, Uc, 1AUb, lAUc (Article 12 Stationnement)
Règlement écrit Ub (Article 13 Espaces libres)

Par décision n" E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquêteur. L'enquête publique s'est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquêteur a reçu I observations dont 3 observations se sont révélées < utiles > et
concernaient I'objet de I'enquête. Elle a indiqué dans son rapport que ( Iénquete publique s'est
paffaitement déroulée, conformément à la règlementation en vigueur, que l'information au public a été
partaibment effectuée, que le dossler d'enquête publique était complef ef frès bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procès-verbal de
synfhêse sont fournies, étayées ef safisfaisanfes. E//es appoftent les réponses aux observations
émlses n.
ll précise que l'évaluation environnementale démontre l'absence du projet de modification n"4 du PLU
sur les ZNIEFF et sur les Zones Natura 2000 à proximité.
Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquèteur a émis un avis favorable sur tous les points de ce dossier.

ll convient maintenant d'approuver la procédure de modification n'4 du PLU.
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DÉCISION

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, à 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée à la présente délibération, la modification n'4 du

PLU de la Commune ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer les documents se rapportant à ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente

délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d'une publication dans un

journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu à la disposition du public en mairie aux jours et heures

d'ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu'en Sous-Préfecture des Sables d'Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La commune étant incluse dans périmètre d'un SCOT approuvé, la présente délibération

deviendra exécutoire dès sa réception par la Sous-Préfecture, et après accomplissement de la
dernière mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A SaintJean-de-Monts, le 28 mai 2021

Le Mai

Véroniq LAUNAY

cERTrFrÉ EXÉcurorRE PAR LE MArRE
coMPTE TENU DE SON DÉPÔT EN
sous-PRÉFEcruRE,

LE

ET DE LA PUBLICATION,

LE

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l'autorité de contrÔle

conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 1 04 du Code des tribunaux administratib et cours administratives d'appel.
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Le vingt-sept mai deux mille vingt et un à dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s'est réuni à la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Grégory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.

CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yyes,

M. LEPLTJ Christian, M. EVETLLÉ Pierre-Jean, Mme CUCTNTELLO Gaëlte, Mme RlVtÈRE Amétie et M.

HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :

Mme ROBERT DUTOUR Diane
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Service urbanisme

DELTBERATTON N" 2021 _042DU 27t05t2021
OBJET : Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) - approbation de l'abrogation partielle du PLU -
approbation de la révision allégée n'3 du PLU

VU le Code de l'urbanisme, en particulier les articles L103-3, L153-34, R 153-12 et 19 ;

VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ',

VU le Plan local d'Urbanisme approuvé le 27 décembre 2011 et modifié en dernier lieu le I novembre
2018;

VU les délibérations n" 2017_11 du 08 février 2017 et n" 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert à la Communauté de Communes de la compétence en matière de PLU ;

VU le jugement du Tribunal administratif de Nantes en date du 17 avril 2018, n'1608816 ;

VU la délibération du Conseil municipal n" 2018_29 du 16 mai2018 prescrivant une abrogation partielle
du PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal n'2019_35 du 1"' juillet 2019 prescrivant la révision allégée n'
3;

VU la délibération du Conseil municipal n" 2019_60 du 5 novembre 2019 relative à l'arrêt du projet de
révision allégée n" 3 et tirant le bilan de la concertation ,

VU l'avis tacite au 14 avril2020 de la Mission Régionale de l'Autorité Environnementale (MRAe)

VU le procès-verbal de réunion d'examen conjoint des personnes publiques associées du 12 février
2020:

VU la décision n' E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualité de
commissaire enquêteur ;

VU l'arrêté du Maire n" 2021 2A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d'une enquête publique
du 25 février 2021 au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de révision allégée
n"3duPLU;
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VU les pièces du dossier de révision allégée n' 3 du PLU soumises à I'enquête publique ;

VU les observations et remarques portées sur le registre d'enquête publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquêteur remis le 23 avril 2021 et annexés à la
présente délibération ;

Considérant qu'il y a lieu après l'enquête publique d'approuver I'abrogation partielle du PLU en lien
avec le jugement du Tribunal administratif de Nantes n' 1608816 du 17 avril 2018 ;

Considérant que la révision allégée n'3 du PLU est prête à être approuvée ;

Rapporteur : Monsieur Alain ROUSSEAU, adjoint au maire

EXPOSÉ

La présente révision allégée n'3 du PLU a été prescrite par délibération du 1"' juillet 2019 afin
d'appliquer le jugement du 17 avril 2018 du Tribunal Administratif de Nantes.

Ce dernier a considéré qu'un classement en zone 2AU des parcelles du secteur du Bateau CX 21 et
CX 22 n'était pas justifié dans la mesure où les voies ouvertes au public, les réseaux d'eau, d'électricité
et d'assainissement existent à la périphérie immédiate de celles-ci et dans la mesure où ces parcelles
sont situées au sein d'un espace déjà urbanisé.
Le conseil municipal a pris acte du jugement du TA et a prescrit I'abrogation partielle du PLU lors de la
séance du 16 mai 2018. Ainsi, il y a lieu, dans un premier temps, d'exécuter le jugement et d'approuver
I'abrogation partielle du PLU.
Suite à cette abrogation, les parcelles concernées ne seront plus couvertes par un document local
d'urbanisme, ainsi c'est le RNU qui se trouve à s'appliquer.
En conséquence, dans un second temps, il est nécessaire de rétablir la couverture de ces parcelles par
la procédure de révision dite "allégée" du PLU conformément à I'article L. 153-34 du Code de
I'urbanisme.

En cohérence avec les conclusions du Tribunal, la révision allégée n'3 du PLU vient intégrer l'ensemble
de ce secteur 2AU en UC3 au règlement graphique, en continuité avec la zone UC3 du secteur.

L'arrêt du projet de révision allégée n'3 et tirant le bilan de la concertation a fait l'objet d'une
délibération en Conseil municipal du 5 novembre 2019. Le dossier a été notifié le 14 janvier 2020 aux
personnes publiques associées. En application de l'article L153-34 du code de I'urbanisme, la réunion
d'examen conjoint des personnes publiques associées s'est tenue le 12 février 2020 et fait l'objet d'un
procès-verbal. La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis un avis favorable
tacite en date du 14 avrrl2020.

Par décision n" 821000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Première Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquêteur. L'enquête publique s'est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021 .

Le Commissaire enquêteur a reçu I observations dont 4 observations se sont révélées < utiles > et
concernaient I'objet de I'enquète. Elle a indiqué dans son rapport que ( I'enquête publique s'est
parfaitement déroulée, conformément à la règlementation en vigueur, que l'information au public a été
paffaitement effectuée, que le dossler d'enquête publique était complef ef frês bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procès-verbal de
synthèse sont fournies, étayées ef safi.sfaisanfes. E//es appoftent les réponses aux observations
émises n.
Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquêteur a émis un avis favorable.
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Aussi, il convient d'approuver l'abrogation partielle du PLU et la procédure de révision allégée n' 3 du
PLU.
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DÉCISION
Après en avoir débattu et délibéré, le Conseil municipal, à 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DEGIDE d'approuver I'abrogation partielle du PLU en lien avec le jugement du Tribunal
administratif de Nantes n" 1608816 du 17 avril 2018 ,

- DECIDE d'approuver la procédure de révision allégée n' 3 du PLU telle qu'elle est annexée à la
présente délibération ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant à signer tout document se rapportant à ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d'une publication dans un
journal diffusé dans le département.
Le document approuvé sera tenu à la disposition du public en mairie aux jours et heures
d'ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu'en Sous-Préfecture des Sables d'Olonne.
La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.
La Commune étant incluse dans périmètre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dès sa réception par la Sous-Préfecture, et après accomplissement de la

dernière mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai2021
Le

Véron LAUNAY

cERTIFIÉ EXÉcUToIRE
COMPTE TENU DE SON
SOUS-PRÉFEcTURE,

LE

ET DE LA PUBLICATION,

LE

PAR LE
DÉPÔT

MAIRE
EN

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l'autorité de
contrÔle conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratiÊ e
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrêté n"2021_126A

OBJET : Arrêté portant mise à jour du plan local d'urbanisme

VU le Code de I'urbanisme et notamment I'article R. 153-18 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le plan locald'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n'1 du plan local

d'urbanisme;

VU les délibérations du Conseil municipaldu 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n''1 et

n"2 du plan locald'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 14 septembre 2016 approuvant la modification simplifiée n'2 ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 8 novembre 2018 approuvant la modification n'3 du plan local

d'urbanisme ;

VU les délibérations du 27 md 2021 approuvant la modification no4 et la révision allégée n'3 du plan local

d'urbanisme ;

VU l'arrêté ministériel n'ECO12106326A du 1",mars2021 portant abrogation des décrets instituant des

servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes

radioélectriques de protection contre les obstacles instituées au profit de France Télécom devenue

Orange ,

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arrête

Article 1 :

Le plan local d'urbanisme de la Commune de Saint-Jean-de-Monts est mis à jour à la date du présent arrêté.

A cet effet, il a été supprimé sur le plan 5.1 .b nommé < Plan des servitudes d'utilité publique > les servitudes

de protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques (PT1)

et les servitudes de protection des centres radioélectriques d'émission et de réception contre les obstacles

(PT2) au profit de France Télécom devenue Orange sur le site de la Parée Jésus.

Article 2 :

La mise à jour a été effectuée sur les documents tenus à la disposition du public à I'Hôtel de Ville de Saint-
Jean-de-Monts aux jours et heures habituels d'ouverture ainsi qu'à la préfecture.

Article 3 :

Le présent arrêté sera affiché à l'Hôtel de Ville de Saint-Jean-de-Monts pendant un mois.
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Article 4 :

Le présent arrêté sera adressé au préfet, ainsi qu'aux différents services de l'Etat utilisateurs du plan local
d'urbanisme.

Saint-Jean-de-Monts, le 29 2021

Véroniq LAUNAY

ceRrrrtÉ rxÉcurorRE PAR LE MATRE
coMPTE TENU DE SoN DÉPÔT ÊN
sous-PRÉFEcruRE,

LE

ET DE LA PUBLICATION,

Le

LE
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Vu pour être annexé à la délibération
Pour la commune,

Le Maire

du lliy

6 Plonen

Date d'approbationProcédures

27 décembre 2011Elaboration PtU ' '

9 mars 2015Modification 1

30 novembre 2015Révision allégée 1

30 novembre 2015Révision allégée 2

14 septembre 2016Modification simplifiée 2

I novembre 2018Modification 3

27 mai2021Modification 4

Révision allégée 3 27 mai2O21

Mise à jour 1 Anêté du 29 juin 2021

11 juillet 2023Modification simplifiée 3
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ARRETE
Vi lle de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrêté n" 2023_3254

OBJET: Arrêté portant prescription de la modification simplifiée no3 du Plan Local

d'Urbanisme

VU l'ordonnance no 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures

d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU le décret n" 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d'urbanisme ;

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 27 décembre2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n'1 du Plan Local

d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipaldu 14 septembre 2016 approuvant la modification no2 du Plan Local

d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du B novembre 2018 approuvant la modification n'3 du Plan Local

d'Urbanisme;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant la modification n'4 du Plan Local

d'Urbanisme;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n"1 et

n'2 du Plan Local d'Urbanisme.

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant l'abrogation partielle du PLU et

approuvant la révision allégée n"3 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU les délibérations n" 201 7 _11 du 08 février 2017 et n" 2021 23 du 13 avril 2021 s'opposant au transfert

à la Communauté de Communes de la compétence en matière de PLU ;

VU I'arrêté municipal n" 2023 225A portant prescription de la modification simplifiée n' 3 du Plan Local

d'Urbanisme;

CONSIDERANT qu'une procédure de modification peut être engagée pour procéder à des ajustements

mineurs du règlement écrit ne modifiant pas l'économie générale du PLU ;

CONSIDERANT que cette procédure de modification peut revêtir une forme simplifiée telle qu'elle est

codifiée par l'article L 153-45 du code de l'urbanisme ;

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arrête

Article 1 :

L'arrêté municipal n" 2023_225A du 27 février 2023 est abrogé et remplacé par le présent arrêté

Article 2 :

ll est prescrit une procédure de modification simplifiée n'3 du Plan Local d'Urbanisme

Article 3 :

La modification simplifiée concerne des 3 ajustements mineurs :

- permettre la possibilité d'attique en zone Ua2 tout en conservant les hauteurs actuelles fixées à

I'article 10.
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Modifier I'article 11 des différentes zones du règlement du PLU en remplaçant les termes <r serarT
conformes aux palettes de couleurs annexées D par ( serait compatibtes aux palettes de couleurs
annexées t.
Corriger une erreur d'appréciation sur le zonage du secteur de la Métairie lors de la précédente
modification du PLU approuvée le2Z mai2021

Article 3 :

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articlesL.132-7 et L. 132-9 seront mis à disposition du public pendant
un mois, selon des modalités fixées par une délibération du conseil municipal.

Article 4 :

Tou! au long de la procédure, la concertation avec la population sera assurée ainsi, permettant au grand
public d'adresser ses remarques, ses questions ou ses contributions au projet de modiiication :o Diffusion d'informations sur le site internet de la commune ;. Mise à disposition d'un registre de concertation ouvert aux habitants, en mairie de Saint-Jean-de-

Monts;
r Envoide courriers en mairie de Saint-Jean-de-Monts au : 18 Rue de la Plage, 8S160 Saint-Jean-de-

Monts avec la référence < Modification simplifiée n"3 du pLU ) ;. Envoi de courriels sur I'adresse mail suivante : plu-modif-simpl3@mairie-saintjeandemonts.fr avec
la référence < Modification simplifiée n"3 du pLU ll.

Les modalités de concertation qui figurent ci-dessus pourront être enrichies dans le courant de la procédure.

Article 5 :

A l'issue de la mise à disposition, Madame le Maire présentera le bilan devant le conseil municipal, qui en
délibèrera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

Article 6 :

Le présent arrêté sera atfiché durant 1 mois à la mairie de la commune de Saint-Jean-de-Monts, fera I'objet
d'une mention dans au moins un journal diffusé dans le département et d'une publication pour informatiôn
sur le site internet de la mairie.

Article 7 :

Une copie du présent arrêté sera :

- Transmis à Monsieur le Sous-Préfet;
- Notifié aux personnes publiques associées mentionnées à l'article L. 132-7 et L. 132-g du Code de
l'Urbanisme

Article 8 :

L'arrêté prescrivant la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme est exécutoire à compter de- Sa réception à la Préfecture
- L'accomplissement des mesures de publicité

Saint-Jean-de-Monts, le 21 mars 2023

Le Maire,

Véronique LAUNAY
cERTtFrÉ EXÉcurotRÈ
COMPTE TENU DE SON
sous-PRÉFEcruRE,

LE

ET OE L'AFFICHAGE

LE

PAR LE
DÉPÔT

MAIRE
EN
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DELI BERATION du Gonseir munici pal

V¡lle de Saint-Jean-de-Monts
Le onze juillet deux mille vingt-trois à vingt heures, le Conseil municipal légalement convoqué le
quatre iuillet deux mille vingt-trois, s'est réuni à la mairie, sous la présidence de Véronique
LAUNAY, Maire.

Etaient présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRTER Miguet, Mme BERTRAND Virginie, M. MTLCENDEA: Gérard,
Mme PONTREAU Nadine, M. ROTJSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROr Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. JOLIVET Grégory, M. BETHUS Jacky, M. BARRAS Stéphane, M. CHARTTER
Emmanuel, M. P)RTàLEAU Pascat, Mme MTLCENT Anne, Mme poNTotzEAtJ Nadia, M. cAtLLAuD
Daniel, Mme LOZET Christel, Mme L\ZÉ-M\CHAUD Muriette, Mme pR|JVOT Edwige, Mme B:JRGA:JD
Laure, M. MATHIAS Yves, M. ÉvElLLÉ Pierre-Jean, Mme ruwÈne Amélie, M. LEpLtJ christian et
Mme CUCINIELLO Gaëlle.

Absents ayant donnés procuration :

Mme JOSLAIN Valérie donne procuration à M. BÉTHUS Jacky,
M. H2REAU vincent donne procuration à Mme cuctNIELLo Gaëile.

Absente:
Mme ROBERT DUTOUR Diane.

A été désigné secrétaire :

M. Gérard MILCENDEAIJ.

Seryice Urbanisme

oÉLleÉRATtoN N.2023_040 DU 11 juiuet 2o2g
OBJET: Approbation de la modificafiõî simplifiée no g Oî p¡an Locald,Urbanisme
vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.1s3-45 et suivants ;

VU l'arrêté n' 2023-3254 en date du 21 mars 2023 portant prescription de la présente modi¡cation
simplifiée n" 3 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération no 2023-006 du 5 avril 2023 tixant les modalités de mise à disposition au public du
dossier de modification simplifiée n" 3 ;

vu les avis favorables émis par les personnes publiques associées ;

VU la décision tacite de l'autorité environnementale n' MRAe - PDL-202}-6802 réputée favorable en
date du 4 mai 2023 sur I'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Rapporteur: M. Alain ROUSSEAU, adjoint au Maire.

EXPOSÉ

L'objet de la modification simplifiée n' 3 du Plan Local d'Urbanisme est de procéder à 3 ajustements :

- permettre la possibilité d'attique en zone Ua2 tout en conservant les hauteurs actuelles fixées à
I'article 10 ;

modifier l'article 11 des différentes zones du règlement du PLU en remplaçant les termes
< serait conformes aux palettes de couleurs annexées Ð par K serait'compatibtes aux palettes
de couleurs annexées >> ;
corriger une erreur d'appréciation sur le zonage du secteur de la Métairie lors de la précédente
modification du PLU approuvée le2T mai2021.
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Le bilan de la mise à disposition au public et le dossier de modification simplifiée n"3 du PLU ainsi qu'un
registre à feuillets non mobiles, côté et paraphé par Madame le Maire, ont été déposés à la mairie
pendant 1 mois, soit du mardi 30 mai au vendredi 30 juin 2023 auxjours et heures habituels d'ouverture
de la mairie.
Une mise en ligne du dossier de modification simplifiée n"3 du PLU a également été réalisée sur le site
internet de la Ville de Saint-Jean-de-Monts.

La Commune a également versé au dossier de mise à disposition les avis favorables des personnes
publiques associées.

Un avis au public précisant I'objet de la modification, le lieu et les horaires de mise à disposition du
dossiera été publiée le 15 mai2023, dans un journal d'annonces légales diffusé dans le département
(Ouest-France), soit I jours au moins avant le début de la mise à disposition.
L'affichage de I'avis en mairie a été réalisé le 15 mai 2023 et sur le site internet de la Ville ainsi qu'au
niveau de l'entrée du lotissement < La Métairie > soit I jours au moins avant le début de la mise à
disposition du public et pendant toute sa durée.
Les éventuelles observations ont pu être soit consignées sur le registre, soit adressées par écrit à
Madame le Maire à l'adresse suivante: Mairie de Saint-Jean-de-Monts, 18 Rue de la Plage, 8S160
Saint-Jean-de-Monts avec la référence < Modification simplifiée n'3 du PLU ), ou soit sur l'adresse mail
suivante : plu-modif-simpl3@mairie-saintjeandemonts.fr avec la référence < Modification simplifiée
n'3 du PLU ). Les observations adressées par écrit ont été annexées au registre.

Le bilan de cette mise à disposition est le suivant:
- une seule observation a été reçue par courriel le 11 juin 2023 sollicitant < un changement de

zonage d'une parcelle en zone Ne pour permettre la construction d'une maison individuelte >,

Cette observation est sans lien avec les 3 points, objet de la modification simplifiée no 3,
aucune suite ne pourra être donnée dans le cadre de cette procédure. Néanmoins, une
réponse sera apportée au demandeur en lien avec la révision générale du PLU qui s'engage
cette année.

- aucune autre observation n'a été adressée, sous quelque forme que ce soit.

Le projet de modification simplifiée n" 3 tel qu'il est présenté au Conseil municipal est prêt à être
approuvé conformément au code de l'Urbanisme.

DÉcrsroN

Après en avoir délibéré, le Conseil municipal, à I'unanimité :

- APPROUVE le projet de modification simplifiée n" 3 du plan local d'urbanisme tel qu'il est
annexé à la présente délibération ;

- AUTORISE Madame le Maire à signer tous les documents en lien avec cette affaire.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, après lecture, signé tous les membres
présents.

r;l



A Saint-Jean-de-Monts, le douze juillet deux mille vingt-trois

Secrétaire de séance

NDEAU

Le Maire

Yì

NAY

cERTtFtÉ ExÉcurotRE
COMPTE TENU DE SON
SoUS-PRÉFEcTURE,

LE

ET L'AFFICHAGE,

LE

PAR LE
DÉPÔI

MAIRE
EN

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes - 6, allée de l,lle
Gloriette ' 44041 Nantes cedex - dans un délai de deux mois à compter de sa publication et de sa réception à l,autorité de
contrôle conformément aux articles R 46 à R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives
d'appel.
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