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Service urbanisme
IF/ICG

05/04/2005 ~ 2005/49

OBJET :

Révision du P.O.S,
Prescription d’un P.L.U,

CERTIFIA RXECUTOIRE PAR LE MATRE
COMPTR THNU DE SON DEPOT BN

som-rnﬂrzc% AVR- 2035_

LR
BT DE LA PUBLICATION,

e 2:7 AVR, 2005

ndré RICOLLEAU

du conseil municipal

saintjean
de-monts

Le cing avill deux mille cing & 20 heures 30, le Conseil nunieipal
Jégalement convogué le irente maxs 2005, s’est véuni 3 In mairie, en
séautee publique, sous Ia préstdence de André RICOLLEAU, Maivo,

Etalent présents :

MM. Andvé RICOLLEAU, Ernest PAYOT, Annie BANCHEREAU,
Michel ALLEGRET, Jean-Yves GABORIT, Michelle FLEURY,
Gérard MILCENDEAV, Michel NAULLEAU, Gilles GAUDIN,

" Rolande MOURTIAU, Nicole PLESSIS, Mare GUYON, Jacques

MILCEN'T, Miveille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Agnds SIR,
Véronique LAUNAY, Gervaise PLACIER, Brano LEROY, Mavle-
Clnive BRETHE, Domiuique PELLOQUIN, Bruno CHARRIER,
Jacques CHAUVEAU, Sylvie MICHAUD, Beinard PONTREAU ,
Sylvie BONNAMY, Philippe BURGAUD,

Absente et avait donné procuvation
Muie Martine PEYNET

Melle Marie-Clnive BRETHE n 6t6 &lue secréaire,

Monsfeur le Maive oxpose au Conseil municipal que le Plan
d’Occupation des Sols approuvé le 16 décembre 1999 ne correspond
plus aux exigences actuelles et qu'il y a lieu de lo melire en révision, Il
précise, par ailleurs, que la nouvelle réglomentation issue de la loi du
13 décembre 2000 relative & Ia solidarité et au renouvellement urbain
ayant transformé les Plans d'Occupations des Sols on Plans Locaux
d'Urbanisme, il y a lieu de prescrire I’établissement d’un Plan Local
’Urbanisme sur I’ensemble du territoire communal, conformément aux
articles L.123-1 et suivants du code de P'urbanisme, et de définir les
modalités de concertation avec la population, les assoclations locales et
les autres personnes concernées,

Aprés avoir entendn Pexposé de Monsicur le Maive ct en avoir
délibéré, le Conseil municipal décide

1°/ de prescrite ['élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme sur
Pensemble du territoire communal et fixe les objectifs poursuivis par la
commune dans le cadro de I'élaboration du P.I.U. :

- ouverture & I'urbanisation des secteurs les plus adaptés ;
- recherche du meilleur équilibre en matidro d’labitat ;

- réflexions sur les secleurs & protéger et I'évolution de Pespnce
ngricole ;

- prospectives sur I'évolution des équipements touristiques ;
-~ achévement des Z.A.C. et incorporation dans le P.L.U, ;
- adaptation du réglement et des documents graphiques .




2°/ d'associer les services de I'Btat et de consulter les autres personnes
publiques qui en auront fait Ia demande & 1'élabosation du Plan Local
d’Urbanisme.

3% de mettre en place, pendant I'élaboration du projet, aves les
habitauts, les assoclations locales et les autres personnes concerndes les
modalités do concertation suivantes :

- Porganisation d’une ou plusieurs réunions publiques ;
- lamise 4 disposition d’un rogistre ;

- lamise en place d’une ou plusieurs expositions ;

- linformation dans le journal municipal.

4° de demander, conformément & Particle L.121-7 du code de
I'urbanisme, que la Direction départementale de I'BEquipement soit mise
pratuitement & la disposition de la commune afin d’apporter son
assistance & I’élaboration du P.L.U..

5% de solliciter do ’Etat une dotation pour compenser les frals matériols
et d’éludes nécessaires 4 cette élaboration.

6% de demander que Monsieur le Préfet de la Vendée porte 4 Ia
connatssance «u Maire les éléments ndcessaires & 1’élaboration du
document d’urbanisme.

7° d’autoriser Monsleur le Maire & signer fout contrat, convention ou
document concemant cette révision.

Le Consell municipal précive, par ailleurs, que les crédits destinés au
financement des dépenses afférentes A 1'élaboration du P.L.U. seront
inscrits au budget.

Enfin le Conseil municipal dit que la présente délibération sera
transmise au Préfet de In Vendée et notifiée :

- auxPrésidents du Conseil régional et du Conseil général ;

- aux Présidents de Ia Chambre du commerce et. d'industrie, de I
Chambre des métiers, de la Chambre d’agriculture, de la Section
régionale de conchyliculture ;

- au Président de la Communauté de communes « Qcéan-Marais de
Monts » ;

- aux Maires des communes limitrophes en vue de leur évontuelle
association A leur demande.

La présente délibération fera I'objet d’un affichage en Mairle durant un
mois et d’une mention dans un journal d’annonces 1égales diffusé dans le
département,

Falt et délibéré en Malric les jour, mois et an susdits, et ont, aprés
lecture, signé tous les membres présents,

A Saint-Jean-de-Monts, Is 27 avril 2005,

André RICOLLEAU
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JELIBERATION au conseit municipat
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
To neuf novembro deux mille dix & 30 heures 30, o Gonsell municipal légalement convoqué le
trols novembre deux mille dix, s'est réuni a la mairle, en séance publique, sous la présidence
d'André RICOLLEAU, Maire.

Etalent présents :
MM. André RICOLLEAU, Annle BANCHEREAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves

GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marle-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON,
Mirellle RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marc RAUTURIER, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN,
Catherine HUSSON, Nadine PONTREAU, Maryse ANTONIN, Miguel CHARRIER, Sophie
GUILLONNEAU, Loulsetle BAQUET, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Christophe PELLOQUIN,
Lydie RABALLAND, Bruno LEROY formant la majorité des membres en exercice.

M. Bruno LEROY a élé élu secrélaire.

Service urbanisme

DELIBERATION N° 91 DU 09/11/2010

OBJET : Révislon du Plan d'Occupatlon des Sols - Elaboratlon d’un Plan Local d'urhanisme —
Déhat d'orlentations sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durable

VU le Code de I'Urbanisme et notamment |'article L 123-9 ;
VU la délibération du Conseil municipal du 5 avril 2005 prescrivant |'élaboration du PLU ;

VU la délibération du 25 mars 2010 ;

Monsleur le Maire rappelle que la Loi de Solidarité et de Renouvellement urbain impose un
développement urbaln compact afin de répondre aux besolns en logement tout en respectant ou en
préservant les espaces nalurels. Par ailleurs, et depuls la prescription du PLU en 2005, les
préoccupalions liées au maintien de la biodiversité ont Imposé que soit réalisée une évaluation
environnementale et la délimitation des zones humides. Enfin la Loi "Littoral" a été précisée par
différents jugements toujours restrictifs intervenus ces derniéres années, Toutes ces lendances sont
réaffirmées et accenlués par la lol du 3 ao(t 2009 "de Programmalion relative a la mise en csuvre du
Grenelle de I'Environnement” dite "Grenelle 1, celle du 12 juillet 2010 portant "Engagement national
pour I'Environnement” dite Grenelle |I et la lol du 27 juillet 21010 de Modernisation de I'Agriculture et
de la P&che. Toutes ces évolutions Iégislatives et réglementalres ont ralenti 'élaboration du PLU de
Saint-Jean-de-Monls. Monsleur le Malre rappelle que le projet de PLU arrété précédemment n'avait
pas regu l'accord du Préfet auquel il était soumis. Le Consell municipal avait été informé dans sa
séance du 25 mars 2010 que les travaux d'élaboration du PLU étalent suspendus.

Cependant les motivations et objeclifs décrits dans la délibération du 6 avril 2005 restent d'actualité, il
est donc indispensable de mener & son terme I'élaboration d'un PLU. Le Consell municipal est donc
invité A débalire des orientations du Projet d'Aménagement et de Développement durable (PADD).
Monsieur le Maire propose donc de décliner les objectifs suivants dans le projet de PLU :

- favoriser le développement harmonieux et équilibré de I'habitat, des équipements collectifs, des
aclivités économiques et du tourisme ;

- respecter et valoriser les atouls environnementaux ;
- maintenir une activité agricole dynamique ;
- concilier toutes les fonctionnalités urbaines avec une gestion la plus économe possible de l'espace.

Le document joint en annexe lllustre la discussion.

( Saint]aan deMﬂni'eJ




Aprads en avolr délibéré, le Conseil municipal :

- prend acte de la tenue du débat sur les orlentations générales d'aménagement et de
développement du PADD et retient ces qualre objectifs

retire sa délibération du 26 mars 2010;

- rappelle que les modalités de concertation telles que contenues dans la délibéralion du 05
avril 2005 restent en vigusur;

La présente délibération peut falre V'objet d'un recours contenlieux devant le Tribunal administrallf de Nantes-6, allés de Flle
Glorlelle-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mols & compter de sa publicalion ot de sa réception & l'aulorité de conlrdle
conformément aux arlicles R 46 4 R 65, R 102 et R 104 du Code des Uribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 10 novembre 2010

Le Malire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SONDEPOTEN
SOUS-PREFECTURE,

w 15 NOV, 2010
ET DELAPUBLICATION,

w d5 HOV. 2000

La Maire,

André RICOLLEAU

teande Mﬂnh)
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Ville de Saint-Jean-de-Monts =
Le dix janvier deux mille onze & 20 heures 30, le Consell municipal légalement convoqué le g—-‘a
quatre janvier deux mille onze, s’est réuni a la mairle, en séance publique, sous la présidence éi_.,)
d’André RICOLLEAU, Naire. ._—_lo

=

.
Etalent présents : '(EE‘
MM. André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves &y

GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON, k—/
Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marc RAUTURIER, Dominique
PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Nadine PONTREAU, Miguel CHARRIER, Sophie GUILLONNEAU,

Louisette BAQUET, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Sébastien BARREAU, Stéphanie RIOU

formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration : R

MM Michel COURANT, Christophe PELLOQUIN, Bruno LEROY. 3 otls-Pffr}‘flMé—f'Lsﬁ .
DES SABLES D QuLHNE

it

4 A 208 j

MM Stéphanie RIOU a été élu secrétaire.

Service urbanisme IF/ST (‘,OWT‘AN\“ '”_i, )

DELIBERATION N° 1 DU 16/01/2011 - '
OBJET : Elaboration du Plan Local d’Urbanisme — Arrét du projet

VU les articles L et R.123-1 et suivants et L.146-1 et suivants du Code de l'urbanisme ;

VU la délibération du 5 avril 2005 prescrivant le P.L.U.;

VU les différents débats du Conseil municipal sur les orientations générales du Projet
d’aménagement et de Développement Durable et notamment celui du 09 novembre 2010;

VU le projet de Plan Local d'urbanisme et notamment le rapport de présentation, le projet
d’aménagement et de développement durable, le réglement, les documents graphiques et les

annexes ;
CONSIDERANT que le projet de P.LU est prét a étre transmis aux personnes publiques

mentionnées a l'article L.121.4 et L,123.6 du Code de I'Urbanisme;

Monsleur le Maire rappelle que la Commune a décidé d'engager ['¢laboration d'un P.L.U. sur
I'ensemble du territoire afin de poursuivre les objectifs :

- d'ouverture a l'urbanisation des secteurs les plus adapteés ;

- de recherche du meilleur équilibre en matiére d'habitat ;

- de réflexions sur les secteurs a protéger et I'évolution de l'espace agricole ;

- de prospectives sur I'évolution des équipements touristiques ;

- d'achévement des Z.A.C. et de leur incorporation dans le P.L.U ;

- d'adaptation du réglement et des documents graphicques.

Monsleur le Malre informe également le Conseil municipal des conditions dans lesquelles le P.L.U a
ét¢ élaboré, a savoir qu'une mission a été confiée au cabinet SCE, qui a établi un diagnostic, repris les
orientations fixées par le Conseil municipal dans la rédaction du projet d'aménagement et de
développement durable, effectué les études complémentaires d'évaluation environnementale, participé
aux différentes réunions et préparé le dossier de projet de P.L.U. L'élaboration s'est appuyée
notamment sur des réunions avec les personnes publiques associées qui se sont déroulées le 13 juin
2008, le 27 février 2008 et le 7 septembre 2009 et le 13 décembre 2010.

A lissue de ces démarches, les observations recuelllies justifiaient de revoir de poursuivre le travail
d'élaboration.



Il expose que la procédure d'élaboralion se situe maintenant & I'étape de I'arrét du projet. Aprés avoir
rappelé en préambule les motifs de cette élaboration il redonne les orientations générales du Prdjet
d'’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.), c'est-a-dire :

I/ en matidre d'intégration du projet d'aménagement dans le respect des principes du développement
durable, articuler les différentes fonctions avec le territoire et ses richesses ;

IIf en matiére de respect des atouts environnementaux, favoriser la biodiversité sur le territoire montois,
mettre en valeur les transitions paysagéres et les espaces verts, préserver I'architecture et le patrimoine
bati et maitriser la consommation d'énergie ;

Il en matiére de maintien des activités agricole, limiter la consommation des terres agricoles, protéger
les espaces agricoles, respecter les régles de réciprocité ;

IV/ en matidre de développement harmonieux et équilibré de I'habitat, des équipements, des aclivités et
du tourisme, organiser le développement de I'habitat, poursuivre ['accueil des activités artisanales,
commerciales et de tourisme, renforcer le niveau d'équipement, faciliter et sécuriser les déplacements.

Monsieur le Maire explique ensuite la traduction en zones des choix d'aménagement qui ont été faits
et précise quelles seront, pour chacune de ces zones, les régles d'urbanisme applicables.

Zones Caractére zone Sous-secteurs
UA Habitat et activités compatibles, Ual ; collectifs denses du front de mer, densité et
traditionnellement continu et dense hauteur plus importantes
Centre-ville, av de la Mer et pl. du Ua2 : groupés et collectifs de centre-ville et
marché convert d'arriére du front de mer, hauteur plus limitée
UB Habitat et activités compatibles dense Ubl : intermédiaire dense en conronne du centre-
ville
Ub2 : intermédiaire dense de périphérie
uc Habitat et activités compatibles de Ucl : secteur pavillonnaive périphérique de densité
densité moyenne & faible moyenne
Uc2 : sectenr pavillonnaire périphérique de densité
assez faible
Uc2i : secteur pavillonnaire périphérique de
densité assez faible concerné par un alea de
submersion marine
Uc3 : secteur pavillonnaire périphérique de faible
densité
Uc3i : secteur pavillonnaire périphérique de faible
densité concerné par un aléa de submersion marine
Zone réservée powr I'implantation de Uel : aclivités mixtes légéres, moyennes ct
UE constructions d’activités 4 caractére lourdes
industriel, artisanal et commercial Ue2 : activités mixtes légéres et moyennes
Zone d’hébergement 4 caractére Ul : équipements collectifs de tourisme et de
touristique ou social loisirs (notamment campings-caravaning, centre
UL de vacances, PRL et constructions lides)
UI2 : aive d’accueil des gens du voyage
Ul3 : hébergement & vocation sanilaire et sociale
Equipements colleclifs scolaires, USc : extension du cimetiére
Us périscolaires, culturels, socio-éducatifs, | USs : équipements liés & I'hébergement des
sportifs, de loisirs et de santé, logements | personnes figées
collectifs & cavactére social
1AU Zone A vocation d’urbanisation & court 1AUD : habitat et activités compatibles
ou moyen terme comprenant des terrains | intermédiaire denses de périphérie
peu ou pas équipés, mais dont les voies 1AUcl : habitat et activités compatibles de densité
et réseaux existent & la périphérie en noyenne
capacité suffisante, et dont 1AUc2 ; habitat et activités compatibles de densité
I’aménagement doit préalablement faire | assez faible de périphérie
’objet d’une réflexion d’ensemble, la 1AUc2i : habitat et activités compatibles de
cohérence de I’aménagement étant densité assez faible de périphérie concerné par un
recherchée aléa de submersion marine
1AUel : activités lourdes, moyennes ct 1égéres
1AUe2 : activités moyennes et légéres
1 AUI : secteur d'extension des équipements de
tourisme et de loisirs (notamment camping-




caravaning, cenires de vacances, PRL et
constructions lides)
2AU Zone 3 vocation d’urbanisation 4 moyen
G ou long terme comprenant des terrains
peu ou pas équipés, mais dont les voies
et réseaux existent A la périphérie en
capacité insuffisante, et dont
PPaménagement doit préalablement faire
I’objet d’une réflexion d’ensemble, la
cohérence de ['aménagement étant
recherchée
A Zone de richesses agricoles & protéger Aa : zone agricole commune
Zone naturelle (qualité de sites, milieux | N : zone naturelle & préserver
naturels, paysages et de leur intérét) et Nd-L146-6 ; espaces remarquables
consfructions isolées Ne : constructions isolées non agricoles en milieu
rural
T T Nf: exploitation Office National des Foréts
SOUS-PREFEC i : i
" DES SAMLES D'OLONNE | | NE - Mapodions.
l No : constructions lides a I'exploitation des
11 AN, 2011 produits issus de la mer ou de la terre
ot N NI ; terrains de camping et équipements de loisirs
COURRIER - ARRIVEE liés

Enfin Monsieur le Maire dresse le bilan de la concertation et présente les observations émises par les
habitants de la commune, les associations et aulres personnes intéressées et présente les
modifications qui ont été apportées au projet de Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) pendant la durée de la
concertation. C'est ainsi que comme prévu lors de la prescription du P.L.U. des panneaux d'exposition
ont été affichés & mesure des étapes dans le hall d'accueil de I'hétel de ville, que 'avancement du
dossier a été décrit dans des articles du magazine municipal (n° de décembre 2005, mars 2006, juillet
2006, octobre 2008, juillet 2007, juillet 2008, octobre 2008, juin 2009, octobre 2009, décembre 2010),
qu'un registre a été mis & disposition du public & l'accueil de I'hdtel de ville en vue de recuelllir les
observations depuis le 13 juin 2005 et de nouveau & compter du 06 janvier 2009, des rendez-vous
individuels ont &té organisés a I'attention des exploitants agricoles. De plus, et outre la cinquantaine de
courriers regus et conservés au long de la procédure, quatre réunions publiques ont été organisées le
24 avril 2008, le 11 juillet 2008, le 8 septembre 2009 et le 16 décembre 2010, pour une présentation du
diagnostic et un débat trés large sur les orientations et prévisions d'aménagement, c'est-a-dire sur le
projet d'aménagement et de développement durable. Enfin deux réunions d'information spécifiques sur
le secteur agricole ont été tenues le 7 avril 2008 et le 24 novembre 2010.

Une vingtaine d'observations figurent dans le registre de concertation, dont plus de la moitié ne
concerne pas l'élaboration du P.L.U., et dont les aulres consistent surtout & demander des
changements de zonage de terrains particuliers. Les courriers regus contiennent eux aussi
essentiellement des demandes individuelles de changement de zonage.

Les réunions publiques quant & elles ont rassemblé de 100 & 200 personnes & chaque fois. Les
observations émises durant ces débats ont porté sur des aménagements de carrefour ou de voirie, les
conditions de circulation en saison, I'abandon du projet de déviation vers Notre-Dame de Monts, les
perspectives en matiére de réseau d'assainissement, des projets poncluels tels que le centre
aquatique, le centre nautique, le palais des Congrés, les terrains de tennis ou l'estacade, et sur l'aspect
architectural des constructions, les uns souhaitant un réglement plus restrictif, les autres plus souple. Il
a également été question de l'affichage publicitaire. La question du maintien voire de I'accueil de jeunes
ménages, ainsi que celle des logements adaptés aux personnes agées ont également &té soulevees,
d'une fagon générale une réelle préoccupation quant a I'équilibre de F'habitat ressort : équilibre entre
résidences secondaires et résidences principales, équilibres entre logements courants et logements
sociaux, dans le sens d'une plus grande mixité. Parmi ces thémes généraux figurent aussi des
remarques relatives a la densité de l'urbanisation, & la hauteur des constructions, a la protection du
marais et de la zone Natura 2000, & la nécessité de prévoir 'accueil de nouvelles entreprises et a la
notion de risque, de submersion marine en particulier.

A certains de ces thémes, le P.L.U. apporte des réponses, il en est ainsi de I'aspect architectural
puisque est annexé au dossier un document de recommandations architecturales et paysagéres établi
a partir d'un travall spécifique mené par un architecte. Le théme du logement est aussi au coeur du
dossier de P.L.U., avec une volonté affichée dans le P.A.D.D. de faciliter et diversifier les parcours
résidentiels, en dégageant des zones futures d'habitat dont la vocation sera mixte mais surtout en
prévoyant un pourcentage de logements soclaux dans les futures opérations et en facilitant une relative
compacité du tissu urbain. Par ailleurs les zones d'activité sont maintenues. Enfin le P.L.U. prévoit la
possibilité de développer les équipements nécessalres au bien-étre des personnes &gées a proximite
de I'existant et un classement du marais en zone naturelle.




Aprés en avoir délibéré, le Conseil municlpal décide ;
- de tirer le bilan de concertation ;

- d'arréter le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint Jean de Monts tel qu'il
est annexé a la présente,

- précise que le projet de Plan Local d'Urbanisme sera communiqué pour avis :
* au Préfet ,
* aux services de I'Efat ;
+ aux personnes publiques associées autres que I'Etat ;
* au syndicat mixte Marals Bocage Océan en charge du SCOT ;
* aux personnes publiques consultées dont le Centre régional de la propriété forestiére ;
« aux Maires des communes limitrophes qui en ont fait la demande ;

» aux Présidents des établissements publics de coopération intercommunale directement concernés qui
en ont fait la demande ;

Les Présidents des associations agréées et des assoclations locales d'usagers agréées, en application
de larticle L.121.5 du Code de I'Urbanisme, pourront en prendre connaissance a la mairie, s'ils le
demandent.

Conformément & l'article L 300-2 du Code de l'urbanisme, le dossier définitif du projet de PLU, tel
qu'arrété par le Conseil municipal, est tenu a la disposition du public.

Conformément a larticle R.123.18 al. 2 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera l'objet
d'un affichage en mairie pendant un mois.

La présente délibération accompagnée du projet de Plan Local d’'Urbanisme sera transmise & Monsieur
le Préfet (ou Sous-préfet).

SOUS-PREFECTURE
DES SABLES DIOLONNE

11 AN, 2011]
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Fait et délibéré en Mairle les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 11 janvier 2011

Le Maire,

André RIGOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN

SOUS-PREFECTURE,
:’DE L;\]-pu‘!l'uéja,'\ngﬁ. 20“
w 11 JAN, 201

i.8 Vaivo

André RICOLLEAY
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Le dix janvier deux mille onze a 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué le
quatre janvier deux mille onze, s’est réuni a la mairle, en séance publique, sous la présidence
d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves
GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON,
Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marc RAUTURIER, Dominique
PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Nadine PONTREAU, Miguel CHARRIER, Sophie GUILLONNEAU,
Louisette BAQUET, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Sébastien BARREAU, Stéphanie RIOU
formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :
MM Michel COURANT, Christophe PELLOQUIN, Bruno LEROY.

5 Igé)L{}%-PgEﬂ-‘ECTURE
MM Stéphanie RIOU a été élu secrétaire. R SRS TOLONNE
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DELIBERATION N° 2 DU 10/01/2011

OBJET : Révision du Plan d'Occupation des Sols, élaboration du Plan Local d'Urbanisme —
Consultation de la Commission Départementale de la Nature, des Sites ot des Paysages

et s ki |

VU l'article L.146-6 denier alinéa du Code de I'urbanisme;
VU la délibération du Conseil municipal du 10 janvier 2010 arrétant le projet de Plan Local

d'Urbanisme;

Monsieur le Maire rappelle que la commune s'est engagée dans |'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme par délibération du 6 avril 2005.

Depuis, la commune a procédé a la concertation avec le public telle que précisée dans la délibération
de prescription et le Conseil municipal a débattu lors de ses séances du 23 mars 2006, du 25 juillet
2008, du 18 décembre 2008, du 9 juillet 2009 et du 9 novembre 2010 sur les orientations générales du
Projet d’Aménagement et de Développement Durable.

De plus le Conseil municipal a arrété le projet de P.L.U. par délibération du 10 janvier 2010 fransmise a
la Préfecture.

Monsieur le Maire expose que les ensembles boisés les plus significatifs de la commune doivent étre
classés en espaces boisés au titre de I'article L,130-1 du Code de l'urbanisme, aprés consuitation de la
Commission de la Nature, des Paysages et des Sites. Quelques hectares d'espaces hoisés nouveaux
pourraient &tre ainsi classés, tandis qu'un secteur serait déclassé afin de réaliser des équipements
collectifs. En effet, il est indispensable d'étendre les logements mis & disposition des gendarmes,
d'agrandir le centre gériatrique et d'améliorer les conditions d'habitat des personnes agées
dépendantes. Ces projets d'intérét général, pour des raisons évidentes de proximité avec l'existant, ne
peuvent se faire que dans le secteur du chemin du Plumet. Cette réduction d'espaces boisés classés
touche également un petit secteur avenue des Epines.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :

- Décide en application des dispositions de larticle L.146-6 dernier alinéa du Code de
I'urbanisme, de consulter la Commission Départementale compétente en matiére de Nature,
de Paysages et des Sites sur les espaces boisés classés;




Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 11 janvier 2011

Cgﬂiﬁﬂj@a@ g&@M@mﬁ@{ ) -_

Le Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

e 1T JAN. 201

ET DE LA PUBLICATION,

11 JAN. 2011
Le Maire.

LE

SOUS-PREFECTURE
DES SABLES D'OLONNE

. - [
André RICOLLEAY 11 JAN, 2011
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Le dix Janvier deux mille onze & 20 heures 30, le Consell municipal légalement convoqué le

quatre janvier deux mlille onze, s'est réunl a la mairie, en séance publique, sous la présidence
d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves
GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON,
Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marc RAUTURIER, Dominique
PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Nadine PONTREAU, Miguel CHARRIER, Sophie GUILLONNEAU,
Louisette BAQUET, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Sébastien BARREAU, Stéphanie RIOU
formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :
MM Michel COURANT, Christophe PELLOQUIN, Bruno LERQY.

MM Stéphanie RIOU a élé élu secrétaire.

Service urbanisme IF/ST

DELIBERATION N° 3 DU 10/01/2071
OBJET : Révislon du Plan d'Occupation des Sols, élaboration du Plan Local d’Urbanisme -
Consultation du Syndicat Mixte Marals Bocage Océan

VU l'article L.122-2 du Code de l'urbanisme;
VU la délibération du Conseil municipal du 10 janvier 2011 arrétant le projet de Plan Local
d'Urbanisme ;

Monsieur le Maire expose que la commune s'est engagée dans I'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme par délibération du & avril 2005. Depuis, la commune a procédé a la concertation avec le
public telle que précisée dans la délibération de prescription et le Conseil municipal a débattu lors de
ses séances du 23 mars 2006, du 25 juillet 2006, du 18 décembre 2008, du 9 juillet 2009 et du 9
novembre 2010 sur les orientations générales du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable.
De plus le Conseil municipal a arrété le projet de P.L.U. par délibération du 10 janvier 2011 transmise a
la Préfecture.

La commune est située & moins de 15 km du rivage de la mer. Par allleurs, elle est incluse dans un
périmétre de Schéma de Cohérence Territoriale (S.C.O.T.),

Aussi pour ouvrir & Purbanisation des zones & urbaniser délimitées aprés le 1er julllet 2002 ou des
zones nalurelles, il convient conformément aux dispositions de I'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme
d'obtenir I'accord du syndicat mixte en charge du SCOT.

Cette ouverture a l'urbanisation concerne pour 'essentiel les anciennes zones NB du POS en vigueur,
considérées comme naturelles mais qul pouvaient accueillir, sous conditions, des constructions & usage
d'habitation. Elles sont transformées en zones UC ou en zones 1AUc réservées & la méme
destination. Il s'agit également de I'extension de la zone d'activités des Clousis, sur des terrains jusque
14 situés en zone NC mais ol I'agricullure est plutét affaiblie, dans la préoccupation de maintenir et
développer des aclivités économiques et I'emploi. Enfin il est prévu d'ouvrir & l'urbanisation tout un
secteur situé entre la route des Sables, le chemin de la Fradiniére, le chemin de la rue Barrée et le
chemin du Marais Ganache : le secteur des Verrées. Dans le méme objectif de diversifier I'offre et de
disposer de logements spécifiques pour certaines catégories de population (personnes agées
notamment), une petite zone Us a été définie, entre I'avenue de la Forét et le chemin du Plumet.
Quelques parcelles avenue des Epines ont également été reclassées en Uc, dans un souci de




cohérence et d'économie des aménagements de réseaux. Ces différents projets sont motivés par la -
nécessité d'un développement équilibré de la commune.

Aprés en avolr délibéré, le Consell municipal : T
- Déclde en application des dispositions de l'article L.122-2 du Code de I'Urbanisme précité, de =
demander au syndicat mixte Marais Bocage Océan son accord sur 'ouverture a l'urbanisation a
envisagée telle que dans le rapport joint en annexe ;

- Autorise Monsieur le Maire & signer tout document se rapportant & se dossier. ad

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.
A Saint-Jean-de-Monts, le 11 janvier 2011

L.e Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SONDEPOTEN
§OUS-PREFECTURE,

e {2 JAN, 201

ET DE LA PUBLICATION,

12 JAN. 201
g Mas-

André RIGOLLEAU
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Service urbanisme
Arrété n°2011-27A

OBJET : ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU PROJET DE PLAN LOCAL D'URBANISME

VU le Code de l'urbanisme et notamment les arlicles L 123.10 et R 123.19,

VU la loi n°83.630 du 12 Juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et 4 la proteclion de
I'environnement,

VU la délibération du 10 janvier 2011 du Conseil municipal arrétant le projet de Plan Local d'Urbanisme,
VU les pléces du dossier soumis a I'enquéte,

VU la décision en date du 14 décembre 2009 de Monsieur le Président du Tribunal Administralif de Nantes
désignant Monsieur Loic MINIER, Officier supérieur 4 la relraite, domicilié 13 rue Fleureau 85670 SAINT-
CHRISTOHE-DU-LIGNERON en qualité de commissalre-en¢uéleur,

Le Maire de fa Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arréte

Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique sur le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-
Jean-de-Monlts.

Articlo 2 :

L'enquéle publique se déroulera durant 32 jours du lundi 18 juillet 2011 & 9 h au vendredi 19 ao(t 2011 &
17 h 30,

Article 3:

Monsieur Lofc MINIER domicilié 13 rue Fleureau 85670 SAINT-CHRISTOHE-DU-LIGNERON, Officier
supérieur & la relraite, a été désigné en qualilé de commissalre-enquéteur par le Président du Tribunal
Administratif.

Article 4 :

Les piéces du dossier, ainsi qu'un regisire d'enquéte a feuillels non mobiles, colé el paraphé par le
commissaire-enquéteur seront déposés a la Mairie de Saint-Jean-de-Monts pendant 32 jours conséculifs aux
jours el heures habltuels d'ouverlure de la Malre & savoir, du lundi 18 juillet 2011 & 9 h au vendredi 19 aoit
2011 a 17 h 30. Les horaires d'ouverture de la mairiesont: 9 h 4 12 h 30 el 14 h @ 17 h 30 du lundi au
vendredi el 9 h a 12 h le samedi matin.

Chacun pourra prendre connaissance du dossier de projet de Plan Local d'Urbanisme et consigner
évenluellement ses observations sur le registre d'enquéte ou les adresser par écrit au commissaire-enquéteur
4 la Mairie de Saint-Jean-de-Monts.

( Saintjeanda Mo mﬂ



Article 5 :
Le commissaire-enquéteur recevra a I'hdlel de ville, 18 rue de la Plage, les

- lundi 18 Juillet 2011 de 9ha12h30
- mercredi 27 juillet 2011 de 9hai12h30
- jeudi 4 aoll 2011 de 14ha17h 30
- mercredi 10 ao(t 2011 de 9ha12h30
- vendredi 19 aoll 2011 de 14ha17h 30

Article 6 :

A l'expiration du délai de Penquéte prévue a l'arlicle 4, le regisire sera clos el signé par le commissaire-
enquéleur qui disposera d’un délai de trente jours pour transmellre au Maire de la commune de Saint-Jean-
de-Monts le dossier avec son rapport dans lequel figurent ses conclusions motivées.

Article 7 :

Une cople du rapport du commissaire-enquéteur sera adressée 4 M. le Préfet du département de la Vendée et
au Président du Tribunal Administeatif.

Le rapport du commissaire-enquéteur sera tenu 4 la disposition du public 4 la Mairie aux jours et heures
habiluels d'ouverlure.

Article 8 :

Un avis au public faisant connailre I'ouverlure de I'enquéle sera publié quinze jours au moins avant le début
de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte, dans deux journaux régionaux ou locaux
diffusés dans le département.

Cel avis sera affiché notamment 2 la Mairie et publié par tout aulre procédé en usage dans la commune de
Saint-Jean-de-Monts.

Saint-Jean-de-Monts, le 20 juin 2011

Lo Maire

André RICOLLEAU
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VlIIe de Salnt-Jean-de-Monts

“Le trois novembre deux mille onze & 20 heures 30, le Gonseil municipal ibgalement convoqué le
vingt sept octobre deux mille onze, s’est réuni a la malrle, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etalent présents :

MM. André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves
GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON,
Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Michel COURANT, Dominique
PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Nadine PONTREAU, Maryse ANTONIN, Migue! CHARRIER, Sophie
GUILLONNEAU, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Christophe PELLOQUIN, Lydie RABALLAND,
Bruno LEROY, Sébastien BARREAU, Stéphanie RIOU formant la majorité des membres en exercice.

Absent et avalt donné procuration :
M. Marc RAUTURIER.

M. Sébastien BARREAU a été élu secrétaire.

Service Urbanisme IF/CG

DELIBERATION N° 90 DU 03/11/2011

OBJET : Approbation du Plan Local d’Urbanlsme

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.123-10 et R 123.19 ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 6 avril 2006 prescrivant I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme (P.L.U.) ;

Vu les débats du Conseil municipal sur les orientations du PADD et notamment celui du 9 novembre
2010;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 10 j Janwer 2011 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de P.L.U. ;

Vu l'arrété du Maire en date du 20 juin 2011 soumettant & enquéte publique le projet de P.L.U.
arrété par le Conseil municipal ;

Entendu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur ;

Monsieur le Malre expose que les résultats de l'enquéte publique et les conclusions du
Commissaire enquéteur ont juslifié quelques modifications du projet de PLU. |l précise cque
I'ensemble de ces modifications font bien suite & I'enquéte publique et:ne sont pas de nature, soit en
raison de leur trés faible superficie, soit du fait qu'il ne s'agit que de quelques ajustements, a
remellre en cause I'économie générale du projet.

Consldérant que le P.L.U., tel qu'il est présenté au Consell municipal est prét a étre approuve,
conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme ;

Conformément & l'article L. 2121-21 du Code général des collectivités territoriales, le vote a eu lieu
au scrutin public & la demande du quart des membres présents.

- ont voté pour Papprobation du PLU: André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel
ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-
Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Marc GUYON, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU,

( Saintjaapde Mnnty



Jacky BETHUS, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Nadine
PONTREAU, Maryse ANTONIN, Miguel CHARRIER, Sophie GUILLONNEAU, Valérie JOSLAIN,
Annie LE BIAVANT, Christophe PELLOQUIN, Lydie RABALLAND, Bruno LEROY, Sébastien
BARREAU, soit 26 voix ;

- avoté contre : Stéphanie RIOU, soit 1 voix.

Aprés en avolr délibéré, le Conseil municipal :
- approuve e Plan local d’urbanisme (27 votants, 26 pour, 1 contre).

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet

affichage sera, en oulre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

La présente délibération deviendra exécutoire
. dans le délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet, sl celui-ci n'a notifié¢ aucune
modification & apporter au contenu du P.L.U., ou dans le cas contraire 4 compter de la prise
en compte de ces modifications ;
- aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

La présente délibération peul faire 'objet d'un recours conlenlisux devant te Tribunal administralif de Nantes-6, allée de l'lle
Glorielte-44041 Nantes cedox — dans un délal de deux mols & compler de sa publicalion et de sa réception & l'autorité de conlrdle

conformément aux arlicles R 46 4 R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

Fait et délibéré en Mairle les jour, mols et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres

présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 10 novembre 2011

Le Malre,

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SONDEPOT EN

SOUS-PREFECTURE,

::-’DELAPI!JBECAEIQIYI ZU"

i 16 NOV. 201 [“Souseneresione. ]
8 8:D'OLONNE

16 NOV. 201
COURRIER - ARRIVEE

Cgﬁi“*Jeandean@



.Vme de Samt»dean-de Monts

Le vingt-sept décembre deux mille onze 3 19 heures, le Conseil municipal iégalement convoqué
le vingt-un décembre deux mille onze, s’est réuni a Ia mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire,

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Annie BANCHERFAU, Michel ALLEGRET, Véronique LAUNAY, Jean-Yves
GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE, Michel NAULLEAU, Gérard
MHI.CENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN,
Catherine HUSSON, Miguel CHARRIER, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Bruno LEROY,
formant la majorité des membres en exercice.

Absenis et avaient donné procuration :

MM. Marc RAUTURIER, Sophie GUILLONNEAU. SOUS-PREFECTURE
DES SABLES D'OLOMME

- 3 JAN, 248

M. Bruno LEROY a éié élu secrétaire

Service Urbanisme IF/ST COURRIFIR-ARRER |

DELIBERATION N° 130 DU 27/12/2011

OBJET : Plan Local d’Urbanisme (PLU) : Prise en compte des modifications demandées par
I’Etat en application de Particle L.123-12 du Code de 'Urbanisme.

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.123-10, R 123.19 et L123-12;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 5 avril 2005 prescrivant F'élaboration du Plan
Local d’'Urbanisme (P.L.U.};

Vu les débats du Conseil municipal sur les orientations du PADD et notamment celui du 9 novembre
2010 ;

Vu la délibération du Gonseil municipal en date du 10 janvier 2011 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de P.L.U. ;

Vu farrété du Maire en date du 20 juin 2011 soumettant a enquéte publique le projet de P.L.U.
arrété par le Conseil municipal ;

Entendu le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur ;

Vu la délibération du Conseil municipal du 3 novembre 2011 approuvant le PLU regue en Préfecture
le 16 novembre 2011 ;

Vu le courrier de la Préfecture regu le 16 décembre 2011 suspendant le caractére exécutoire de la
délibération du Conseil municipal du 3 novembre 2011 ;

Monsieur le Maire explique que le dossier de PLU approuvé par le Conseil municipal dans sa
séance du 3 novembre a été transmis au représentant de I'Etat comme prévu par les textes et que
celui-ci disposait d'un délai d'un mois pour suspendre le cas échéant le caractére exécutoire de la
délibération d'approbation du PLU. il informe le Conseil municipal que la ville a effectivement regu un
courrier du Préfet dans le délai prévu par V'article L123-12 du Code de I'Urbanisme, par lequel il est
demandé de supprimer les zones constructibles supplémentaires accordées par la commune apres
I'enquéte publique, sur la partie Est d'Orouét plus particuliérement celles a proximité du Champ de
Bataille et des Rivigres. | est également demandé de supprimer les extensions de camping au sud
du secteur du Chenal. Ces modifications n'affectent pas I'économie générale du projet.




Monsieur le Maire précise que le reste du dossier de PLU tel qu'il avait été présenté lors de la
séance du 3 novembre est inchangeé.

Considérant que le P.L.U., tel qu’il est présenté & nouveau au Conseil municipal est prét & étre
approuvé, conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme | '

- ont voté pour 'approbation du PLU intégrant les modifications demandées par I'Etat en
application de I'article L123-12: André RICOLLEAU, Annie BANCHEREAU, Michel ALLEGRET,
Véronique LAUNAY, Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Gilles GAUDIN, Marie-Claire BRETHE,
Michel NAULLEAU, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Maic
RAUTURIER, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN, Catherine HUSSON, Miguel CHARRIER,
Sophie GUILLONNEAU, Vatérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Bruno LEROY, soit 21 voix ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal :
- approuve le Plan local d’'urbanisme intégrant les modifications demandées par I'Efat en
application de l'article L123-12

La présente délibération fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en oulre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
département.

La présente délibération deviendra exécutoire :

- dés que le Préfet aura notifié qu'if léve la suspension du caractére exécutoire ou dans le délai
d’un mois suivant sa réception par le Préfet, si celui-ci n'a notifi¢ aucune modification &
apporter au contenu du P.L.U., ou dans le cas contraire & compter de la prise en compte de
ces modifications ;

- aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant fe Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mols & compter de sa publication et de sa réception & 'autorité de contrdle

conformément aux articles R 46 AR 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d’appel.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres

présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 décembre 2011

Le Maire,

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOTEN
SOUS-PREFECTURE,

LE 5 ..IAN. 2012

ET DE LA PUBLICATION,

e -5 JAN. 2012 André RICOLLEAU




Ville de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrété n® 2013101A

OBJET : Mise a jour du Plan Local d’Urbanisme

VU |e Code de Furbanisme et notamment les articles L.126-1, R.123-13, R.123-14, R.123-22 et R.126-1 et\“/
suivants ;

VU la délibération du Conseil municipal en date du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU le décret n°DEFD1309163D du 17 avril 2013 fixant I'étendue des zones et les servitudes de protection

contre les obstacles applicables autour de centres radioélectriques et sur le parcours d’'un faisceau hertzien ;

VU les documents annexés ;

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arréte

Article 1:
Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-Monts est mis & jour a la date du présent arrété.

A cet effet, la nouvelle servitude d'utilité publique affectant Putilisation du sol instituée par le décret
N*DEFD1309163D en date du 17 avril 2013 est annexée au Plan Local d’'Urbanisme.

Article 2 :
La mise & jour a été effectuée dans les documents tenus a la disposition du public, a la Mairie de Saint-Jean-

de-Monts et a la Sous-préfecture de I'arrondissement des Sables d’Olonne.

Article 3 :
Le présent arrété sera afiiché en Mairie durant un mois,

Article 4 :
Le présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet,

Saint-Jean-de-Monts, le 6 septembre 2013

André RICOLLEAU




Ville de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrété n° 2013125A

OBJET : Mise a jour du Plan Local d’Urbanisme

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L.126-1, R.123-13, R.123-14, R.123-22, R.126-1 et
suivants ;

VU la délibération du Conseil municipal en date du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;
VU le décret n°DEFD1309165D du 17 avril 2013 fixant I'étendue des zones et les servitudes de protection
contre les obstacles applicables autour de centres radioélectriques et sur le parcours d'un faisceau hertzien ;
VU le décret n°DEFD1309891D du 23 avril 2013 fixant I'étendue des zones et les servitudes applicables au
voisinage d’'un centre radioélectrique pour la protection des réceptions radioélectriques contre les
perturbations électromagnétiques ;

VU les documents annexés ;

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,
Arréte
Article 1:
Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-Monts est mis & jour a la date du présent arrété.
A cet effet, les nouvelles servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol instituée par les décrets

n°DEFD1309165D en date du 17 avril 2013 et n°DEFD1309891D en date du 23 avril 2013 sont annexées au
Plan Local d'Urbanisme.

Article 2 :
La mise a jour a été effectuée dans les documents tenus a la disposition du public, & la Mairie de Saint-Jean-

de-Monts et a la Sous-préfecture de I'arrondissement des Sables d'Olonne.

Article 3 :

Le présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois. R S
[ SOUS-PREFECTUNT

Article 4 ; DES SABLESD ©1 75, \

Le présent arréte sera adresse a Monsieur le Préfet. 13 4Gy, 2803 |

Saint-Jean-tie-Monts, le 8 novehmbre\zms
ICoURRIER -~/ )

Le Maire

André RICOLLEAU

@ﬂinfjean rInMnnk)




Le neuf mars deux mille quinze a 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué le
trois mars deux mille quinze, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la présidence
d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Nadine PONTREAU, Marc GUYON, Michel ALLEGRET,
Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN, Valérie JOSLAIN,
Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER, Lydie RABALLAND, Sébastien BARREAU, Grégory JOLIVET,
Virginie BERTRAND, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Karine IRR, Yoann SEGNERIN formant la

forité d ice.
majorité des membres en exercice SOUS-PREFECTURE

DES BABLES D'OLONNE

Absents et avaient donné procuration :
MM. Bruno LEROY, Marie BERNABEN, Sophie GUILLONNEAU, Mireille GLORION. 9 7 MAES 201h

Virginie BERTRAND a été élue secrétaire. COURRIER ARRIVE

Service urbanisme

DELIBERATION N° 8 DU 09/0:
OBJET Plan Local d’Urbanisme — Approbation de Ia modlf:cat:on n°1

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-13-1 et L123-13-2 ;
VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;
VU la notification aux personnes publiques associées du 17 novembre 2014 ;

VU l'arrété du Maire du 26 novembre 2014 ordonnant une enquéte publique sur le projet de
modification, enquéte publique qui s'est déroulée du 22 décembre 2014 au 28 janvier 2015 ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur du 26 février 2015 ;
CONSIDERANT que la modification n°1 du PLU présentée est préte a étre approuvée, conformément
aux articles susvisés du Code de ['urbanisme ;

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint au Maire.

EXPOSE

Une modification n°1 du PLU a été prescrite par arrété du Maire du 17 octobre 2014. Les objectifs de la
modification du PLU étaient les suivants :

- l'adaptation de dispositions réglementaires mineures pour *faciliter linstruction des autorisations
d’urbanisme et linterprétation du réglement par les pétitionnaires (ajustement des définitions,
remplacement de la SHON/SHOB par la surface de plancher, suppression du maintien des régles
pour les lotissements de plus de 10 ans, clarification de quelques regles, etc...) ;

- la modification du réglement de la zone Ne et la création d’un nouveau sous-secteur Nel pour
permettre I'évolution des activités existantes situées aux lieux-dits L’Hommeau et le Pont du Clousis ;

- la correction de l'erreur matérielle dans les documents graphiques relative au report de la ligne
d’ancrage en front de mer ;

- la correction de I'erreur matérielle dans les documents graphiques relative au fléchage de la zone UI1i
de I'avenue des Epines ;




- la suppression de l'indice « i » de la zone du front de mer sur la planche 4.1.b ;
- 'ajustement cohérent de la zone AU au périmétre de I'opération du lotissement des Salanges ;
- la protection de deux constructions au titre de Particle L.123-1-5 7° du Code de 'urbanisme ;

- le changement de zonage du camping « Les Verts » avenue Valentin de Ul1 en Uc1 afin de permettre
la réalisation d'une opération d’aménagement d’ensemble :

- le changement de zonage de la parcelle CZ n°39 chemin du Champ de Bataille de 1AUl en Uc3 :

- I'annexion de la nouvelle charte des couleurs et des matériaux.

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées le 17 novembre 2014. Ce
méme projet a été soumis par arrété du Maire du 26 novembre 2014 & enquéte publique qui s'est
déroulée du 22 décembre 2014 au 28 janvier 2015. Le commissaire enquéteur a rendu son rapport
avec un avis favorable moyennant quelques corrections qui ont été apportées. Il convient maintenant
d’approuver la modification n® 1 du PLU.

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 23 voix POUR et 5 ABSTENTIONS :

. DECIDE d’approuver telle qu'elle est annexée a la présente délibération, la modification du PLU
de la commune de Saint-Jean-de-Monts.

- DIT que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d’une mention dans le journal
Ouest-France.

La présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d’'un mois suivant sa réception par le Préfet
et aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité (affichage en mairie durant une
période compléte d’un mois et I'insertion dans la presse d’un avis d’information).

Le dossier de modification du PLU est tenu a la disposition du public a la maire de Saint-Jean-de-Monts
aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de Vendée.

La presente délibération accompagnée du dossier de modification du PLU sera transmise au Préfet de
Vendée.

Fait et delibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 10 mars 2015

Le Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE SOUS-PREFECTURE
S0US PREFEGTURE, PES SABLES D'OLONNE
" 27 MARs 2013 2 7 MARS 201

ET DE LA PUBLICATION,

e 24 _MARS 015 COURRIER ARRIVE

La présente délibération peut faire Pobjet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception & I'autorité de contrle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.




-

Le trente novembre deux mille quinze a 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoque
le vingt-quatre novembre deux mille quinze, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Bruno LEROY, Marc GUYON, Michel ALLEGRET, Gérard
MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT,
Dominique PELLOQUIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER, Lydie RABALLAND, Sébastien
BARREAU, Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLORION
formant la majorité des membres en exercice.

(gﬂiﬂt ean e Mnnfej

Absents et avaient donné procuration :
MM. Nadine PONTREAU, Valérie JOSLAIN, Alain ROUSSEAU, Karine IRR, Yoann SEGNERIN.

SOUS-PREFECTU R4

. ' DES SABLES i,"-"l'."...';.'u'*iNE
Virginie BERTRAND a été élue secrétaire. -
44 BEC-2000
Service urbanisme
COURRIER ARRIVE

DELIBERATION N° 108 DU 30/11/2015

OBJET : Plan Local d’Urbanisme — Approbation de la révision allégée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1 a L.121-9, L.123-1 a L.123-20,
R.123-20, R.123-24 et R.123-25;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 juillet 2014 prescrivant la procédure de révision allégée
n°1 du Plan Local d’Urbanisme et précisant les modalités de la concertation conformément a l'article
L.300-2 du Code de 'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 décembre 2014 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision allégée n°1 ;

VU lavis favorable de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles en
date du 28 novembre 2014 ;

VU [l'avis favorable du Syndicat Mixte « Marais Bocage Océan » en charge du S.C.O.T. en date du
15 décembre 2014 ;

VU l'avis favorable de I'Autorité Environnementale en date du 25 février 2015 ;

VU le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées qui s'est
déroulée le 24 février 2015 ;

VU l'arrété du Maire en date du 6 mai 2015 prescrivant 'enquéte publique, laquelle s’est déroulée du
15 juin 2015 au 15 juillet 2015 ;

VU les piéces du dossier soumis a I'enquéte ;
VU le rapport du commissaire enquéteur qui a rendu ses conclusions et a émis un avis favorable au
projet de révision allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la révision allégée n°1 du P.L.U. présentée est préte a étre approuvee,
conformément aux articles susvisés du Code de I'urbanisme, notamment l'article L.123.10 ;

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint au Maire.



EXPOSE

Par un jugement en date du 3 décembre 2013, le Tribunal Administratif de Nantes a prononcé
'annulation partielle du Plan Local d’Urbanisme en tant qu'il classe la totalité de la parcelle cadastrée
section H n°2097 en zone N. Du fait de cette annulation partielle, les régles d’urbanisme qui
s'appliquent & ce terrain sont celles immédiatement antérieures, a savoir la zone NB du Plan
d'Occupation des Sols.

Pour tenir compte du jugement, il convient de classer pour partie cette parcelle en zone Uc3. C'est
pourquoi, cette révision allégée n°1 a été prescrite par le Conseil municipal le 10 juillet 2014 et que le
projet a été arrété par délibération du Conseil municipal du 10 décembre 2014.

Le projet de révision allégée n°1 a fait 'objet d’'une réunion de concertation avec les personnes
publiques associées le 24 février 2015. Ce méme projet a été soumis par arrété du Maire du 6 mai 2015
a enquéte publique qui s'est déroulée du 15 juin au 15 juillet 2015. Le commissaire enquéteur a rendu
son rapport avec un avis favorable moyennant quelques corrections qui ont été apportées, notamment
par l'apport des compléments demandés par I'Autorité Environnementale. Il convient maintenant
d'approuver la révision n°1 du PLU.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 24 voix POUR et 5§ ABSTENTIONS :

- DECIDE d’approuver telie qu'elle est annexée a la présente délibération, la révision allégée n°1
du PLU de la commune de Saint-Jean-de-Monts.

- DIT que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d’'une mention dans le journal
Ouest-France.

La présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d'un mois suivant sa réception par le Préfet
et aprés l'accomplissement de la derniére des mesures de publicité (affichage en mairie durant une
periode compléte d’'un mois et l'insertion dans la presse d’'un avis d’'information).

Le dossier de révision allégée n°1 du PLU est tenu a la disposition du public a la maire de Saint-Jean-
de-Monts aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de Vendée.

La présente délibération accompagnée du dossier de révision allégée n°1 du PLU sera transmise au
Préfet de Vendée.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 1 0 DEC. 2[]15

Le Maire,

André RICOLLEAU
comre st sune SOUS-PREFESTRE
COMPTE TENU DE SC DES SABLES 11l ONNE
;iDELA!UB‘LlCETE)E,‘ 2015 1 1 DEC' 28.‘}3
1 & DEC, 2015 COURRIER ARRIVE

La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, aliée de [lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception a I'autorité de controle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

C Sninfjean dp_Mnm‘eJ
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Le trente novembre deux mille quinze a 20 heures 30, le Conseil municipal Iégalement convoqué
le vingt-quatre novembre deux mille quinze, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Bruno LEROY, Marc GUYON, Michel ALLEGRET, Gérard
MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT,
Dominique PELLOQUIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER, Lydie RABALLAND, Sébastien
BARREAU, Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLORION
formant la majorité des membres en exercice.

Absents et avaient donné procuration :
MM. Nadine PONTREAU, Valérie JOSLAIN, Alain ROUSSEAU, Karine IRR, Yoann ggSNfTIﬁIN,F CTURE

DES SABLES D'OLONNE
Virginie BERTRAND a été élue secrétaire. {1 DEC, 2015

Service urbanisme

DELIBERATION N° 109 DU 30/11/2015

OBJET : Plan Local d’Urbanisme — Approbation de la révision allégée n°2 du Plan Local
d’Urbanisme

COURRIER ARRIVE

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.110, L.121-1 a L.121-9, L.123-1 a L.123-20,
R.123-20, R.123-24 et R.123-25 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 juillet 2014 prescrivant la procédure de révision allégée
n°2 du Plan Local d’'Urbanisme et précisant les modalités de la concertation conformément a I'article
L.300-2 du Code de I'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 10 décembre 2014 arrétant le projet de révision allégée n°2
et tirant le bilan de la concertation ;

VU lavis favorable de la Commission Départementale de Consommation des Espaces Agricoles en
date du 28 novembre 2014 ;

VU l'avis favorable du Syndicat Mixte « Marais Bocage Océan » en charge du S.C.O.T. en date du 15
décembre 2014 ;

VU l'avis favorable de I'Autorité Environnementale en date du 25 février 2015 ;

VU le compte-rendu de la réunion d’examen conjoint avec les Personnes Publiques Associées qui s'est
déroulée le 24 février 2015 ;

VU l'arrété du Maire en date du 6 mai 2015 prescrivant I'enquéte publique, laquelle s’est déroulée du
15 juin 2015 au 15 juillet 2015 ;

VU les piéces du dossier soumis a I'enquéte ;

VU le rapport du commissaire enquéteur qui a rendu ses conclusions et a émis un avis favorable au
projet de révision allégée n°2 du Plan Local d’'Urbanisme ;

CONSIDERANT que la révision allégée n°2 du P.L.U. présentée est préte a étre approuvee,
conformément aux articles susvisés du Code de l'urbanisme, notamment l'article L.123.10 ;

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint au Maire

( Snint ean deMnni'cj



EXPOSE

Par un jugement en date du 3 décembre 2013, le Tribunal Administratif de Nantes a prononcé
lannulation partielle du Plan Local d’'Urbanisme en tant qu'il classe en secteur 1AUc3 les parcelles
cadastrées section H n°1064, 1253, 1255, 1256, 1290, 1291, 1410 et 1755 alors que suite a une erreur
matérielle, il n’est pas fait mention d’'une zone 1AUc3 dans le réglement.

Du fait de cette annulation partielle, les régles d’'urbanisme qui s’appliquent sont celles immédiatement
antérieures, a savoir la zone NB du Plan d’'Occupation des Sols.

Pour tenir compte du jugement, il convient de confirmer le classement de ce secteur en zone 1AUc3 et
d’insérer dans le réglement les régles correspondantes. C'est pourquoi, cette révision allégée n°2 a été
prescrite par le Conseil municipal le 10 juillet 2014 et que le projet a été arrété par délibération du
Conseil municipal du 10 décembre 2014.

Le projet de révision allégée n°2 a fait 'objet d’une réunion de concertation avec les personnes
publiques associées le 24 février 2015. Ce méme projet a été soumis par arrété du Maire du 6 mai 2015
a enquéte publique qui s'est déroulée du 15 juin au 15 juillet 2015. Le commissaire enquéteur a rendu
son rapport avec un avis favorable moyennant quelques corrections qui ont été apportées, notamment
par l'apport des compléments demandés par I'Autorité Environnementale. |l convient maintenant
d’approuver la révision n°2 du PLU.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 24 voix POUR et 5 ABSTENTIONS :

- DECIDE d’approuver telle qu'elle est annexée a la présente délibération, la révision allégée n°2
du PLU de la commune de Saint-Jean-de-Monts ;

- DIT que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de l'urbanisme, la présente
delibération fera 'objet d’un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le journal
Ouest-France.

La présente délibération deviendra exécutoire dans le délai d’'un mois suivant sa réception par le Préfet
et aprés I'accomplissement de la derniére des mesures de publicité (affichage en mairie durant une
période compléte d'un mois et l'insertion dans la presse d'un avis d’information).

Le dossier de révision allégée n°2 du PLU est tenu & la disposition du public a la maire de Saint-Jean-
de-Monts aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de Vendée.

La présente délibération accompagnée du dossier de révision allégée n°2 du PLU sera transmise au
Préfet de Vendée.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 1  DEC, 2015

Le Maire,

soue-PREFECT
DES 345! 5 D

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN

SOUS-PREFECTURE, COURRIER ARRIVE
= {1 DEC. 2015

ET DE LA PUBLICATION,

C 1 & DEC. 2015

André RICOLLEAU

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception a 'autorité de contréle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

tean deMnth
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Ville &e Saint_:ggép:qg:Monts

Service urbanisme
Arrété n°2016 525A

OBJET : Mise & jour du Plan Local d’Urbanisme — Annexion P.P.R.L. Pays de Monts

[ Ga

VU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L.151-43, L.152-7, L..153-60 et R.153-18 ;
VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 27 décembre 2011, mis a jour les 6 septembre 2013 et 8 novembre
2013, modifié le 9 mars 2015, révisé le 30 novembre 2015 ;

VU l'arrété préfectoral n°16-DDTM85-81 du 30 mars 2016 portant approbation du Plan de Prévention des
Risques naturels prévisibles Littoraux (P.P.R.L.) des communes de Notre Dame de Monts, Saint-Jean-de-
Monts, Saint-Hilaire-de-Riez, le Fenouiller, Saint-Gilles-Croix-de-Vie et Brétignolles-sur-Mer.

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arréte

Article 1:
Le Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Saint-Jean-de-Monts est mis & jour & la date du présent arrété.

A cet effet, a été annexé le Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles Littoraux (P.P.R.L.) Pays de
Monts comme nouvelle servitude d'utilité publique (PM1).

Article 2:
La mise & jour a été effectuée dans les documents tenus a la disposition du public, & la Mairie et a la

Préfecture. L'ensemble du P.P.R.L. approuvé est également dispanible sur le site internet des services de
I'Etat en Vendée : http://www.vendee.qouv.fr/ppri-pays-de-monts-r627.html
(Rubriques : Poiitiques publiques > Prévention des risques naturels et technologiques > Plans de prévention

des risques naturels > PPR Littoraux).

Article 3 :
Le Présent arrété sera affiché en Mairie durant un mois.

Article 4 .
Le present arrété sera adressé a Monsieur le Sous-Préfet, ainsi qu'a Monsieur le Directeur Départemental des

Territoires et de la Mer.
Saint-Jean-de-Monts, le 18 ao(it 2016

Le Maire

André RICOLLEAU

Certifié exécutoire par le Maire

Compte tenu de la réception en Sous-Préfecture le [

Et de la publication/affichage le , - 1 8 AUUT 2016
18 AOUT 2016

tJeandeMont
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convoqué le huit septembre deux mille seize, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Bruno LERQY, Nadine PONTREAU, Mireille RICOLLEAU,
Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel COURANT, Dominique PELLOQUIN, Annie LE BIAVANT,
Grégory JOLIVET, Alain ROUSSEAU, Yves MATHIAS, Eric BRONDY, Mireille GLORION, Gianna
CANNELLE formant la majorité des membres en exercice.

C.q‘r‘li“t ean rIeMnnicj]

Absents et avaient donné procuration :
MM. Marc GUYON, Gérard MILCENDEAU, Valérie JOSLAIN, Astrid CHEVALIER, Sébastien

BARREAU, Virginie BERTRAND, Karine IRR.

MM Grégory JOLIVET a été élu secrétaire.

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2016 _68 DU 14/09/2016

OBJET : Approbation de la modification simplifiée n°2 du Plan Local d’Urbanisme

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.123-13-1 et L.123-13-3;
VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme ;
VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local

d’Urbanisme ;
VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1

et n°2 du Plan Local d'Urbanisme ;
VU la délibération du Conseil municipal du 11 avril 2016 prescrivant la procédure de modification

simplifiée n°2 et fixant les modalités de mise a disposition ;
VU l'arrété du Maire n°2016 414A du 23 mai 2016 organisant la mise a disposition.

Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, Adjoint.

EXPOSE

Le Plan Local d'Urbanisme est un document évolutif qui doit s'adapter aux modifications des textes
législatifs et réglementaires, ainsi qu'aux projets d’aménagement et de constructions que souhaite
développer la commune afin de mettre en ceuvre son projet de territoire. Ainsi, le Conseil Municipal a
approuvé deux révisions allégées par délibération du Conseil Municipal du 30 novembre 2015.

La modification n°1 du PLU, approuvée par le Conseil Municipal le 9 mars 2015 fait état d'une
modification de zonage pour une parcelle cadastrée section CZ n°39 (anciennement H n°1856) située
chemin du Champ de Bataille. Cette parcelle était zonée en 1AUl avant la modification n°1 du PLU. Un
changement de zonage de 1AUl vers Uc3 a donc été opéré dans le cadre de cette modification.

Toutefois, lors de I'approbation des révisions allégées n°1 et 2 du PLU le 30 novembre 2015, une erreur
de report graphique a été commise. En effet, ladite parcelle a été basculée par erreur au sein du
zonage 1AUl (zonage préalable & la modification n°1 du PLU), alors méme que les révisions allégées
n°1 et 2 ne portaient en rien sur le secteur en question.



|l s’agit donc ici de rectifier 'erreur matérielle introduite au cours des procédures de révisions allégees
n°1 et 2 et de modifier les documents graphiques du PLU de telle sorte que la parcelle CZ n°39
apparaisse bien sous le zonage Uc3 et non 1AUI sur les documents graphiques du réglement.

Le dossier a été tenu a la disposition du public conformément a l'arrété référencé ci-dessus du lundi
4 juillet au vendredi 5 aodt 2016. Aucune observation n'a été portée sur le registre de concertation.

La modification simplifiée du PLU est préte & étre approuvée, conformément aux articles susvisés du
Code de l'urbanisme.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, par 22 voix POUR et 5 ABSTENTIONS :

- DECIDE d'approuver telle qu'elle est annexée & la présente délibération, la modification simpilifiée
n°2 du P.L.U. de la commune de SAINT-JEAN-DE-MONTS portant sur la correction d’une erreur
matérielle ;

- DECIDE que conformément aux articles R.123-24 et R.123-25 du Code de I'urbanisme, la présente
delibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans le journal
Ouest France.

Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs de la Commune.

La présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception en Préfecture et de
I'accomplissement de I'ensemble des mesures de publicité, & savoir I'affichage en Mairie et l'insertion
dans la presse d'un avis d’information.

Le dossier de la modification simplifiée n°2 du PLU est tenu & la disposition du public & la Mairie aux
jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de la Vendée.

Fait et delibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 16 septembre 2016
Le Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE 26 SEP. 2016

ET DE LA PUBLICATION,

e~ 3 0CT, 2016

La présente delibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de contrale
conformément aux arti;_:les-R«d’B%iR,&S, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.

(Sainf_jeande Mnm‘ﬂ



Le huit novembre deux mille dix-huit a 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué
le trente et un octobre deux mille dix-huit, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Bruno LEROY, Nadine PONTREAU, Marc GUYON, Michel
ALLEGRET, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel
COURANT, Dominique PELLOQUIN, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER,
Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Alain ROUSSEAU, Daniel CAILLAUD, Yves MATHIAS, Eric
BRONDY, Gianna CANNELLE formant la majorité des membres en exercice.

Absent et avait donné procuration : -
Mme. Mireille GLORION pi

Mme Virginie BERTRAND a été élue secrétaire.

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2018_66 DU 08/11/2018

OBJET : Plan Local d’Urbanisme, modification n°3, approbation

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 4 L153-44 :

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU Ia délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1
et n°2 du Plan Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme

VU l'arrété du Maire du 14 mars 2018 prescrivant la modification n°3 du PLU ;
VU l'avis de la CDPENAF du 18 avril 2018 ;
VU ia délibération du bureau syndical du syndicat mixte Marais-Bocage-Océan du 23 mai 2018 ;

VU larrété du Maire du 11 juillet 2018 ordonnant la tenue d'une enquéte publique sur le projet de
modification N° 3 du PLU du 13 aolt au 18 septembre 2018 ;

VU le rapport, les conclusions et avis du Commissaire enquéteur remis le 15 octobre 2018 ;
Considérant que la modification n°® 3 du PLU est préte a étre approuvée ;
Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, adjoint au Maire.

EXPOSE

La madification n° 3 du PLU a été prescrite par arrété du Maire du 14 mars 2018. Les objectifs
poursuivis étaient :

(.%i"t pande Mnnfej



Sur le reglement écrit

- de préciser certaines définitions et d’en ajouter d’autres ;

- de mieux définir ce qui est autorisé ou interdit dans les différentes zones ;

- de limiter les extensions, en zone Ne, a 70 m? d’emprise au sol au lieu de 70 m? de surface de
plancher ;

- de clarifier les régles d’accés et de voirie ;

- d'ajuster les régles d'implantation par rapport aux voies ;

- d'imposer une régle de distance par rapport aux limites séparatives en zone Ul pour les équipements
ludiques ;

- de préciser les regles de hauteur, et notamment d'indiquer que la hauteur se mesure a I'égout de
toiture ou au haut de 'acrotére ;

- d'apporter des précisions aux régles d'aspect architectural des constructions, pour exiger entre autres
que les projets architecturaux soient cohérents et que les extensions soient de méme aspect et de
méme couleur que I'existant ;

- d'adapter les régles sur le stationnement ;

Sur le réeglement graphique

- de supprimer les zones portant un indice i (le Plan de Prévention des Risques littoraux est maintenant
annexé au PLU) ;

- de corriger des erreurs matérielles sur le plan de zonage ;

- de changer le zonage de certaines zones, soit 11 changements de zonage pour des secteurs
restreints, tous en zone U (Us vers Ua2, Uc vers Ul, Ul vers Uc, Ub vers Ue, Ue vers Us, Ul en Ub) ;

Un registre a été mis a la disposition du public & compter du 3 avril et jusqu’a I'ouverture de
lenquéte. Aucune remarque n'a été déposée sur ce registre.

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées le 26 mars 2018. Il a fait
l'objet d’une consultation de la Commission départementale des Espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) et du Syndicat mixte Marais Bocage Océan en charge du SCOT. L’'Autorité
environnementale a réceptionné le dossier le 28 mars 2018 et n’'a pas émis d’avis dans le délai
imparti, son avis est donc réputé favorable. Enfin I'enquéte publique s’est déroulé du 13 aodt au 18
septembre 2018.

L'avis de la CDPENAF est favorable sous réserve de limiter les extensions des habitations en zone
Ne a 30% de I'emprise au sol existante et de supprimer toutes les dispositions relatives aux annexes
des habitations dans le reglement. li s'agit d'un avis dit simple. Le remplacement des termes
« surface de plancher » par les termes « emprise au sol » dans le réglement du PLU aurait permis
de mieux maitriser, sur une base réglementaire plus claire, les extensions en zone Ne. Cependant,
afin de respecter I'esprit du PLU et de tenir compte de I'avis de la CDPENAF pour ne pas fragiliser la
procédure de modification, les changements réglementaires concernant ['article 2.3 de la zone N
sont retirés du document soumis a I'approbation du Conseil. Sur ce point la rédaction actuelle est
maintenue.

L'avis de I'Etat, transmis par courriel, reprend I'avis de la CDPENAF et ajoute une remarque sur la
suppression des zones & indice i, enjoignant la commune a reporter sur les plans de zonage, les
zones a risques d’'inondation notamment celles concernées par le Plan de Prévention des Risque
littoraux. Ce document est déja annexé au PLU, et les secteurs de la commune impactés sont
reportés aux plans de zonage modifiés soumis a 'approbation du Conseil.

L'avis du Commissaire enquéteur est favorable. Dans ses conclusions il regrette que Favis de la
CDPENAF n’ait pas tenu compte de I'antériorité du PLU approuvé et note la prise en compte de la
remarque sur la cartographie des zones « i ». Sur les observations du public, il reléve des requétes
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individuelles. L'une concerne un changement de zonage, peut-étre justifié mais non prévu au dossier
donc ni soumis a I'évaluation environnementale ni & 'enquéte publique, ce qui en rend lintégration
dans la présente modification impossible. Une autre observation porte sur 'accés a un terrain, que
I'évolution du réglement n'enclave en réalité pas, et enfin une derniére demande porte sur une
modification de zonage en zone naturelle, ce qui n’entre pas dans le cadre d’une modification.

Il convient maintenant d’approuver la modification n°3 du PLU.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a Punanimité :

- DECIDE d'approuver telle qu’elle est annexée a la présente délibération, la madification n°3 du
PLU de la Commune ;

- AUTORISE Ie Maire ou son représentant a signer les documents se rapportant a ce dossier ;

- DIT que, conformément aux articles R153-20 et R153-21, la présente délibération fera I'objet d'un
affichage en mairie durant un mois et d'une publication dans un journal diffusé dans le
département.

Csﬂinfjean rleMnth

En application de l'article L153-24 la présente délibération deviendra exécutoire a l'issue d'un délai d'un
mois suivant sa transmission a I'autorité administrative compétente de 'Etat et aprés 'accomplissement
de la derniere des mesures de publicité.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 9 novembre 2018

Le Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

e - 6 DEC. 2018

ET DE LA PUBLICATION,

e -7 DEC. 2018

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de Ille
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de contréle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.



Le huit novembre deux mille dix-huit a 20 heures 30, le Conseil municipal légalement convoqué
le trente et un octobre deux mille dix-huit, s’est réuni a la mairie, en séance publique, sous la
présidence d’André RICOLLEAU, Maire.

Etaient présents :

MM. André RICOLLEAU, Véronique LAUNAY, Miguel CHARRIER, Marie-Claire BRETHE-CHAILLOU,
Jean-Yves GABORIT, Nicole PLESSIS, Bruno LEROY, Nadine PONTREAU, Marc GUYON, Michel
ALLEGRET, Gérard MILCENDEAU, Mireille RICOLLEAU, Jacky BETHUS, Marie BERNABEN, Michel
COURANT, Dominique PELLOQUIN, Valérie JOSLAIN, Annie LE BIAVANT, Astrid CHEVALIER,
Grégory JOLIVET, Virginie BERTRAND, Alain ROUSSEAU, Daniel CAILLAUD, Yves MATHIAS, Eric
BRONDY, Gianna CANNELLE formant la majorité des membres en exercice.

Absent et avait donné procuration : -
Mme. Mireille GLORION pi

Mme Virginie BERTRAND a été élue secrétaire.

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2018_66 DU 08/11/2018

OBJET : Plan Local d’Urbanisme, modification n°3, approbation

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 4 L153-44 :

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU Ia délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1
et n°2 du Plan Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme

VU l'arrété du Maire du 14 mars 2018 prescrivant la modification n°3 du PLU ;
VU l'avis de la CDPENAF du 18 avril 2018 ;
VU ia délibération du bureau syndical du syndicat mixte Marais-Bocage-Océan du 23 mai 2018 ;

VU larrété du Maire du 11 juillet 2018 ordonnant la tenue d'une enquéte publique sur le projet de
modification N° 3 du PLU du 13 aolt au 18 septembre 2018 ;

VU le rapport, les conclusions et avis du Commissaire enquéteur remis le 15 octobre 2018 ;
Considérant que la modification n°® 3 du PLU est préte a étre approuvée ;
Rapporteur : Monsieur GABORIT Jean-Yves, adjoint au Maire.

EXPOSE

La madification n° 3 du PLU a été prescrite par arrété du Maire du 14 mars 2018. Les objectifs
poursuivis étaient :
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Sur le reglement écrit

- de préciser certaines définitions et d’en ajouter d’autres ;

- de mieux définir ce qui est autorisé ou interdit dans les différentes zones ;

- de limiter les extensions, en zone Ne, a 70 m? d’emprise au sol au lieu de 70 m? de surface de
plancher ;

- de clarifier les régles d’accés et de voirie ;

- d'ajuster les régles d'implantation par rapport aux voies ;

- d'imposer une régle de distance par rapport aux limites séparatives en zone Ul pour les équipements
ludiques ;

- de préciser les regles de hauteur, et notamment d'indiquer que la hauteur se mesure a I'égout de
toiture ou au haut de 'acrotére ;

- d'apporter des précisions aux régles d'aspect architectural des constructions, pour exiger entre autres
que les projets architecturaux soient cohérents et que les extensions soient de méme aspect et de
méme couleur que I'existant ;

- d'adapter les régles sur le stationnement ;

Sur le réeglement graphique

- de supprimer les zones portant un indice i (le Plan de Prévention des Risques littoraux est maintenant
annexé au PLU) ;

- de corriger des erreurs matérielles sur le plan de zonage ;

- de changer le zonage de certaines zones, soit 11 changements de zonage pour des secteurs
restreints, tous en zone U (Us vers Ua2, Uc vers Ul, Ul vers Uc, Ub vers Ue, Ue vers Us, Ul en Ub) ;

Un registre a été mis a la disposition du public & compter du 3 avril et jusqu’a I'ouverture de
lenquéte. Aucune remarque n'a été déposée sur ce registre.

Le projet de modification a été notifié aux personnes publiques associées le 26 mars 2018. Il a fait
l'objet d’une consultation de la Commission départementale des Espaces naturels agricoles et
forestiers (CDPENAF) et du Syndicat mixte Marais Bocage Océan en charge du SCOT. L’'Autorité
environnementale a réceptionné le dossier le 28 mars 2018 et n’'a pas émis d’avis dans le délai
imparti, son avis est donc réputé favorable. Enfin I'enquéte publique s’est déroulé du 13 aodt au 18
septembre 2018.

L'avis de la CDPENAF est favorable sous réserve de limiter les extensions des habitations en zone
Ne a 30% de I'emprise au sol existante et de supprimer toutes les dispositions relatives aux annexes
des habitations dans le reglement. li s'agit d'un avis dit simple. Le remplacement des termes
« surface de plancher » par les termes « emprise au sol » dans le réglement du PLU aurait permis
de mieux maitriser, sur une base réglementaire plus claire, les extensions en zone Ne. Cependant,
afin de respecter I'esprit du PLU et de tenir compte de I'avis de la CDPENAF pour ne pas fragiliser la
procédure de modification, les changements réglementaires concernant ['article 2.3 de la zone N
sont retirés du document soumis a I'approbation du Conseil. Sur ce point la rédaction actuelle est
maintenue.

L'avis de I'Etat, transmis par courriel, reprend I'avis de la CDPENAF et ajoute une remarque sur la
suppression des zones & indice i, enjoignant la commune a reporter sur les plans de zonage, les
zones a risques d’'inondation notamment celles concernées par le Plan de Prévention des Risque
littoraux. Ce document est déja annexé au PLU, et les secteurs de la commune impactés sont
reportés aux plans de zonage modifiés soumis a 'approbation du Conseil.

L'avis du Commissaire enquéteur est favorable. Dans ses conclusions il regrette que Favis de la
CDPENAF n’ait pas tenu compte de I'antériorité du PLU approuvé et note la prise en compte de la
remarque sur la cartographie des zones « i ». Sur les observations du public, il reléve des requétes
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individuelles. L'une concerne un changement de zonage, peut-étre justifié mais non prévu au dossier
donc ni soumis a I'évaluation environnementale ni & 'enquéte publique, ce qui en rend lintégration
dans la présente modification impossible. Une autre observation porte sur 'accés a un terrain, que
I'évolution du réglement n'enclave en réalité pas, et enfin une derniére demande porte sur une
modification de zonage en zone naturelle, ce qui n’entre pas dans le cadre d’une modification.

Il convient maintenant d’approuver la modification n°3 du PLU.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a Punanimité :

- DECIDE d'approuver telle qu’elle est annexée a la présente délibération, la madification n°3 du
PLU de la Commune ;

- AUTORISE Ie Maire ou son représentant a signer les documents se rapportant a ce dossier ;

- DIT que, conformément aux articles R153-20 et R153-21, la présente délibération fera I'objet d'un
affichage en mairie durant un mois et d'une publication dans un journal diffusé dans le
département.
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En application de l'article L153-24 la présente délibération deviendra exécutoire a l'issue d'un délai d'un
mois suivant sa transmission a I'autorité administrative compétente de 'Etat et aprés 'accomplissement
de la derniere des mesures de publicité.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 9 novembre 2018

Le Maire,

André RICOLLEAU

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

e - 6 DEC. 2018

ET DE LA PUBLICATION,

e -7 DEC. 2018

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de Ille
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de contréle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d'appel.



Le vingt-sept mai deux mille vingt et un a dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :
Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Grégory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.
CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPLU Christian, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme CUCINIELLO Gaélle, Mme RIVIERE Amélie et M.
HOREAU Vincent.
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A été élue secrétaire :
Mme ROBERT DUTOUR Diane

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2021_043 DU 27/05/2021

OBJET : Plan Local d’Urbanisme - Modification n° 4 - Approbation

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;
VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1
et n°2 du Plan Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme ;

VU les délibérations n° 2017_11 du 08 février 2017 et n° 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert & la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal du 1°" juillet 2019 engageant la procédure de modification n°4
du PLU;

VU l'arrété du Maire n° 2019 457A du 12 ao(t 2019 prescrivant la procédure de modification n°3 du
PLU;

VU la delibération complémentaire du Conseil municipal en date du 1¢" octobre 2020 retirant de I'objet
de la modification n°4 du PLU les ouvertures a l'urbanisation initialement prévues ;



VU l'avis du département de la Vendée du 4 décembre 2020 ;

VU les avis favorables de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de la Loire — Vendée et de
la commune de Sallertaine ;

VU l'avis du 29 janvier 2021 de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) ;

VU la décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualit¢ de
commissaire enquéteur ;

VU l'arrété du Maire n° 2021_4A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d’une enquéte publique
du 25 février 2021 au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de modification n°4
du PLU ;

VU les piéces du dossier de modification n°4 du PLU soumises a 'enquéte publique ;
VU les observations et remarques portées sur le registre d’'enquéte publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur remis le 23 avril 2021 et annexés a la
présente délibération ;

Considérant que la modification n°4 du PLU est préte a étre approuvée ;
Rapporteur : Monsieur ROUSSEAU Alain, adjoint au Maire.

EXPOSE

Aprés avoir décidé par délibération du 1% octobre 2020 de retirer de I'objet de la procédure de
modification n°4 du PLU les ouvertures a 'urbanisation prévues initialement au dossier. La commune a
revu son projet et sur les recommandations du Préfet a décidé de procéder a la reéalisation d'un
diagnostic foncier et & la refonte des Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La présente modification n°4 du PLU de Saint-Jean-de-Monts permet I'ajustement du réglement écrit et
du réglement graphique ainsi que la modification de certaines OAP a vocation d’habitat, en faveur d’'une
meilleure prise en compte de la densité.

Le dossier a été notifié aux personnes publiques associées les 28 et 29 octobre 2020.

La Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a informé
qu’en 'absence d’ouverture nouvelle & I'urbanisation, le passage du dossier en COPENAF n’a pas lieu
d’étre.

Le Département de la Vendée a formulé le 4 décembre 2020 des observations concernant les accés de
2 OAP.

La Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de Loire — Vendée ainsi que la commune de
Sallertaine ont émis des avis favorables.

La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis le 29 janvier 2021 un avis n°2020-
4976 accompagné de recommandations.

Aussi, les évolutions proposées sont résumées dans le tableau ci-dessous :
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Pieces du PLU modifiées Objet
OAP 1AUC2 Les Vignes
OAP 1AUc1 La Roussiéere

1AUb La Métairie
1AUb Les Verrées

Réglement graphique + OAP
Réglement graphique + OAP

Réglement graphique + OAP 1AUc2 La Minoterie
OAP 1AUCc2 Josselin
OAP 1AUC2 Chemin du Pas du Rat

Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement graphique
Réglement écrit

Transfert de 1AUel en N

Transfert de Uc2 Chemin de la Parée du Joncen UL1

Transfert de Uc2 Chemin des Erglus en UL1

Transfert de UL1 Chemin de la Daviere en Uc2

Transfert de Uc3 Chemin de la Parée Verte en UL1

Transfert de Ub2 Les Pimprenelles en UL1

Correction d’un élément de paysage a préserver Rue des Dunes
Correction marges de recul (suite déplacement panneau)
Correction orthographique systématique

Réglement écrit

Dispositions Générales (Ajout de 3 nouveaux paragraphes)

Réglement écrit

Dispositions Générales (article 11 Définitions)

Réglement écrit

1AUL (Article 2 Constructions autorisées)

Reglement écrit

Ue2 (Article Constructions interdites)

Réglement écrit

Ua, Ub, Uc, Ue, 1AUb, 1AUc, 1AUe (Article 3.1.1. Acces et voirie)

Reglement écrit

Ua, Ub (Articles 6.1. et 6.2. Implantation des constructions)

Réglement écrit

1AUb (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Réglement écrit

Uc, 1AUc (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Réglement écrit

Ua (Article 6.1.2. Implantation des constructions)

Réglement écrit

Ub (Article 6.2.a Implantation des constructions)

Reglement écrit

Ub (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Réglement écrit

Ue (Article 10 Hauteur des constructions)

Reéglement écrit

Ua, Ub, Uc, 1AUbD, 1AUC, 2AU, A, N (Article 11.2. Cldtures)

Réglement écrit

Us (Article 11.2. Clétures)

Réglement écrit

Toutes zones sauf Us, A, N (Article 11.2. Clotures)

Réglement écrit

Ub, Uc, N (Article 11.1.2. Toitures)

Reglement écrit

1AUC (Article 11.1.2. Toitures)

Réglement écrit

N (Article 10.1.1. Hauteur des constructions)

Réglement écrit

Ue, 1AUe (Article 11.1. Aspect extérieur des constructions)

Reglement écrit

Ua, Ub, Uc, 1AUb, 1AUC (Article 12 Stationnement)

Reglement écrit

Ub (Article 13 Espaces libres)

Par décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquéteur. L'enquéte publique s’est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquéteur a regu 8 observations dont 3 observations se sont révélées « utiles » et
concernaient I'objet de I'enquéte. Elle a indiqué dans son rapport que « I'enquéte publique s’est
parfaitement déroulée, conformément a la réglementation en vigueur, que l'information au public a été
parfaitement effectuée, que le dossier d’enquéte publique était complet et trés bien renseigné, que les
reponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procés-verbal de
synthése sont fournies, étayées et satisfaisantes. Elles apportent les réponses aux observations
émises ».

Il précise que I'évaluation environnementale démontre I'absence du projet de modification n°4 du PLU
sur les ZNIEFF et sur les Zones Natura 2000 a proximité.

Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable sur tous les points de ce dossier.

[l convient maintenant d’approuver la procédure de modification n°4 du PLU.
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DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DECIDE d’approuver telle qu’elle est annexée a la présente délibération, la modification n°4 du
PLU de la Commune ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant a signer les documents se rapportant a ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d’une publication dans un
journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures
d’ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu’en Sous-Préfecture des Sables d’Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La commune étant incluse dans périmetre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dés sa réception par la Sous-Préfecture, et aprés accomplissement de la
derniere mesure de publicité visée ci-dessus.
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Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai 2021

Le Mairesy

Véronique LAUNAY

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE

ET DE LA PUBLICATION,

LE

La présente délibération peut faire 'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de l'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de contréle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d’appel.



Le vingt-sept mai deux mille vingt et un a dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :
Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Grégory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.
CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPLU Christian, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme CUCINIELLO Gaélle, Mme RIVIERE Amélie et M.
HOREAU Vincent.
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A été élue secrétaire :
Mme ROBERT DUTOUR Diane

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2021_042 DU 27/05/2021

OBJET : Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) — approbation de I’'abrogation partielle du PLU —
approbation de la révision allégée n°3 du PLU

VU le Code de l'urbanisme, en particulier les articles L103-3, L153-34, R 153-12 et 19 ;
VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU le Plan local d’Urbanisme approuvé le 27 décembre 2011 et modifié en dernier lieu le 8 novembre
2018 ;

VU les délibérations n° 2017_11 du 08 février 2017 et n° 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert a la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU ;

VU le jugement du Tribunal administratif de Nantes en date du 17 avril 2018, n°1608816 ;

VU la délibération du Conseil municipal n® 2018_29 du 16 mai 2018 prescrivant une abrogation partielle
du PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal n° 2019_35 du 1¢" juillet 2019 prescrivant la révision allégée n°
3;

VU la délibération du Conseil municipal n° 2019_60 du 5 novembre 2019 relative a l'arrét du projet de
révision allégée n° 3 et tirant le bilan de la concertation ;

VU l'avis tacite au 14 avril 2020 de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe)

VU le procés-verbal de réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées du 12 février
2020 ;

VU la décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualit¢ de
commissaire enquéteur ;

VU larrété du Maire n° 2021_2A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d’'une enquéte publique
du 25 février 2021 au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de révision allégée
n° 3 du PLU ;



VU les piéces du dossier de révision allégée n° 3 du PLU soumises & I'enquéte publique ;
VU les observations et remarques portées sur le registre d’enquéte publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur remis le 23 avril 2021 et annexés a la
présente délibération ;

Considérant qu'il y a lieu aprés I'enquéte publique d’approuver I'abrogation partielle du PLU en lien
avec le jugement du Tribunal administratif de Nantes n° 1608816 du 17 avril 2018 ;

Considérant que la révision allégée n° 3 du PLU est préte a étre approuvée ;
Rapporteur : Monsieur Alain ROUSSEAU, adjoint au maire

EXPOSE

La présente révision allégée n°3 du PLU a été prescrite par délibération du 1° juillet 2019 afin
d’appliquer le jugement du 17 avril 2018 du Tribunal Administratif de Nantes.

Ce dernier a considéré qu’un classement en zone 2AU des parcelles du secteur du Bateau CX 21 et
CX 22 n’était pas justifié dans la mesure ou les voies ouvertes au public, les réseaux d'eau, d'électricité
et d’assainissement existent a la périphérie immédiate de celles-ci et dans la mesure ou ces parcelles
sont situées au sein d’'un espace déja urbanisé.

Le conseil municipal a pris acte du jugement du TA et a prescrit I'abrogation partielle du PLU lors de la
séance du 16 mai 2018. Ainsi, il y a lieu, dans un premier temps, d'exécuter le jugement et d'approuver
I'abrogation partielle du PLU.

Suite & cette abrogation, les parcelles concernées ne seront plus couvertes par un document local
d'urbanisme, ainsi c'est le RNU qui se trouve a s'appliquer.

En conséquence, dans un second temps, il est nécessaire de rétablir la couverture de ces parcelles par
la procédure de révision dite "allégée" du PLU conformément & larticle L. 153-34 du Code de
l'urbanisme.

En cohérence avec les conclusions du Tribunal, la révision allégée n°3 du PLU vient intégrer 'ensemble
de ce secteur 2AU en UC3 au réglement graphique, en continuité avec la zone UC3 du secteur.

L'arrét du projet de révision allégée n°3 et tirant le bilan de la concertation a fait I'objet d’'une
délibération en Conseil municipal du 5 novembre 2019. Le dossier a été notifié le 14 janvier 2020 aux
personnes publiques associées. En application de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, la réunion
d’examen conjoint des personnes publiques associées s'est tenue le 12 février 2020 et fait I'objet d’un
procés-verbal. La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis un avis favorable
tacite en date du 14 avril 2020.

Par décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquéteur. L'enquéte publique s’est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquéteur a regu 8 observations dont 4 observations se sont révélées « utiles » et
concernaient I'objet de I'enquéte. Elle a indiqué dans son rapport que « /'enquéte publique s'est
parfaitement déroulée, conformément & la réglementation en vigueur, que l'information au public a été
parfaitement effectuée, que le dossier d’enquéte publique était complet et trés bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procés-verbal de
synthése sont fournies, étayées et satisfaisantes. Elles apportent les réponses aux observations
émises ».

Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendee le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable.

Aussi, il convient d’approuver I'abrogation partielle du PLU et la procédure de révision allégée n° 3 du
PLU.
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DECISION
Aprés en avoir débattu et délibéré, le Conseil municipal, a 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DECIDE d’approuver l'abrogation partielle du PLU en lien avec le jugement du Tribunal
administratif de Nantes n°® 1608816 du 17 avril 2018 ;

- DECIDE d’approuver la procédure de révision allégée n° 3 du PLU telle qu’elle est annexée a la
présente délibération ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant a ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibéeration fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d’'une publication dans un
journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures
d’ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu’en Sous-Préfecture des Sables d’Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La Commune étant incluse dans périmétre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dés sa réception par la Sous-Préfecture, et aprés accomplissement de la
derniére mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai 2021

Véroniqug LAUNAY

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE

ET DE LA PUBLICATION,

LE

La présente délibération peut faire I'objet d’'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de
contréle conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs e

(* SaintjgandsMante



Envoyé en préfecture le 08/06/2021
Recu en préfecture le 08/06/2021

Affiché le = _ s

ID : 085-218502342-20210527-2021_043BIS-DE

Le vingt-sept mai deux mille vingt et un a dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :

Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,
Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Grégory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphane, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.
CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPLU Christian, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme CUCINIELLO Gaélle, Mme RIVIERE Amélie et M.
HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :
Mme ROBERT DUTOUR Diane

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2021_043 DU 27/05/2021

OBJET : Plan Local d’Urbanisme - Modification n° 4 - Approbation

VU le Code de l'urbanisme et notamment les articles L153-36 et suivants ;
VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme de
la Commune de Saint-Jean-de-Monts ;

VU la déelibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1
et n°2 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme ;

VU les déliberations n® 2017_11 du 08 février 2017 et n° 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert & la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU ;

VU la delibération du Conseil municipal du 1¢" juillet 2019 engageant la procédure de modification n°4
du PLU ;

VU larrété du Maire n° 2019 457A du 12 aolt 2019 prescrivant la procédure de modification n°3 du
PLU ;

VU la délibération complémentaire du Conseil municipal en date du 1¢" octobre 2020 retirant de I'objet
de la modification n°4 du PLU les ouvertures a I'urbanisation initialement prévues ;
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VU les avis favorables de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de la Loire — Vendeée et de
la commune de Sallertaine ;

VU l'avis du 29 janvier 2021 de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) ;

VU la décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiere Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualite de
commissaire enquéteur ;

VU larrété du Maire n° 2021_4A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d’'une enquéte publique
du 25 février 2021 au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de modification n°4
du PLU ;

VU les piéces du dossier de modification n°4 du PLU soumises a I'enquéte publique ;
VU les observations et remarques portées sur le registre d’enquéte publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur remis le 23 avril 2021 et annexés a la
présente délibération ;

Considérant que la modification n°4 du PLU est préte a étre approuvee ;
Rapporteur : Monsieur ROUSSEAU Alain, adjoint au Maire.

EXPOSE

Aprés avoir décidé par délibération du 1¢" octobre 2020 de retirer de l'objet de la procédure de
modification n°4 du PLU les ouvertures & l'urbanisation prévues initialement au dossier. La commune a
revu son projet et sur les recommandations du Préfet a décidé de procéder a la réalisation d'un
diagnostic foncier et a la refonte des Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

La présente modification n°4 du PLU de Saint-Jean-de-Monts permet 'ajustement du reglement écrit et
du réglement graphique ainsi que la modification de certaines OAP a vocation d’habitat, en faveur d’'une
meilleure prise en compte de la densité.

Le dossier a été notifié aux personnes publiques associées les 28 et 29 octobre 2020.

La Commission Départementale des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) a informé
qu’en 'absence d’ouverture nouvelle & I'urbanisation, le passage du dossier en CDPENAF n'a pas lieu
d’étre.

Le Département de la Vendée a formulé le 4 décembre 2020 des observations concernant les acces de
2 OAP.

La Chambre des Métiers et de I'Artisanat des Pays de Loire — Vendée ainsi que la commune de
Sallertaine ont émis des avis favorables.

La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis le 29 janvier 2021 un avis n°2020-
4976 accompagné de recommandations.

Aussi, les évolutions proposées sont résumées dans le tableau ci-dessous :

< Sﬁianean de Mﬂ




Piéces du PLU modifiées

Objet

OAP

1AUC2 Les Vignes
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OAP 1AUc1 La Roussiere
Réglement graphique + OAP 1AUb La Métairie
Réglement graphique + OAP 1AUD Les Verrées
Réglement graphique + OAP 1AUc2 La Minoterie

OAP 1AUCc2 Josselin

OAP 1AUc2 Chemin du Pas du Rat

Réglement graphique

Transfert de 1AUel en N

Réglement graphique

Transfert de Uc2 Chemin de la Parée du Jonc en UL1

Réglement graphique

Transfert de Uc2 Chemin des Erglus en UL1

Réglement graphique

Transfert de UL1 Chemin de la Daviére en Uc2

Réglement graphique

Transfert de Uc3 Chemin de la Parée Verte en UL1

Réglement graphique

Transfert de Ub2 Les Pimprenelles en UL1

Réglement graphique

Correction d’un élément de paysage a préserver Rue des Dunes

< SaintjagndeMn

Réglement graphique

Correction marges de recul (suite déplacement panneau)

Réglement écrit

Correction orthographique systématique

Reglement écrit

Dispositions Générales (Ajout de 3 nouveaux paragraphes)

Réglement écrit

Dispositions Générales (article 11 Définitions)

Réglement écrit

1AUL (Article 2 Constructions autorisées)

Réglement écrit

Ue2 (Article Constructions interdites)

Réglement écrit

Ua, Ub, Uc, Ue, 1AUb, 1AUc, 1AUe (Article 3.1.1. Acces et voirie)

Reéglement écrit

Ua, Ub (Articles 6.1. et 6.2. Implantation des constructions)

Réglement écrit

1AUb (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Réglement écrit

Uc, 1AUc (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Réglement écrit

Ua (Article 6.1.2. Implantation des constructions)

Reglement écrit

Ub (Article 6.2.a Implantation des constructions)

Reglement écrit

Ub (Article 6.2.b Implantation des constructions)

Reglement écrit

Ue (Article 10 Hauteur des constructions)

Réglement écrit

Ua, Ub, Uc, 1AUb, 1AUc, 2AU, A, N (Article 11.2. Clotures)

Réglement écrit

Us (Article 11.2. Clétures)

Reglement écrit

Toutes zones sauf Us, A, N (Article 11.2. Clotures)

Reglement écrit

Ub, Uc, N (Article 11.1.2. Toitures)

Réglement écrit

1AUCc (Article 11.1.2. Toitures)

Réglement écrit

N (Article 10.1.1. Hauteur des constructions)

Réglement écrit

Ue, 1AUe (Article 11.1. Aspect extérieur des constructions)

Réglement écrit

Ua, Ub, Uc, 1AUb, 1AUc (Article 12 Stationnement)

Réglement écrit

Ub (Article 13 Espaces libres)

Par décision n°® E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enqueéteur. L'enquéte publique s’est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquéteur a regu 8 observations dont 3 observations se sont révélées « utiles » et
concernaient I'objet de I'enquéte. Elle a indiqué dans son rapport que « I'enquéte publique s’est
parfaitement déroulée, conformément a la réglementation en vigueur, que l'information au public a été
parfaitement effectuée, que le dossier d’enquéte publique était complet et trés bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au procés-verbal de
synthese sont fournies, étayées et satisfaisantes. Elles apportent les réponses aux observations

éemises ».

Il précise que I'évaluation environnementale démontre I'absence du projet de modification n°4 du PLU
sur les ZNIEFF et sur les Zones Natura 2000 a proximité.

Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable sur tous les points de ce dossier.

Il convient maintenant d’approuver la procédure de modification n°4 du PLU.
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DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 23 voix POUR et 6 abstentions :

- DECIDE d’approuver telle qu’elle est annexée a la présente délibération, la modification n°4 du
PLU de la Commune ;

- AUTORISE le Maire ou son représentant a signer les documents se rapportant a ce dossier ;

- DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera I'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d’'une publication dans un
journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu & la disposition du public en mairie aux jours et heures
d’ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu’en Sous-Préfecture des Sables d’Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La commune étant incluse dans périmétre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dés sa réception par la Sous-Préfecture, et aprés accomplissement de la
derniére mesure de publicité visée ci-dessus.

<Sninfjean deMnl

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai 2021

Le Maires

Véronique LAUNAY

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE08/06/2021

ET DE LA PUBLICATION,

LE 09/06/2021

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception a 'autorité de controle
conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives d’appel.
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Le vingt-sept mai deux mille vingt et un a dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement
convoqué le vingt mai deux mille vingt et un, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de
Véronique LAUNAY, Maire.

Etaient présents :
Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. CAILLAUD Daniel, M. BETHUS Jacky, Mme LOZET Christel, Mme MILCENT
Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. JOLIVET Grégory, M. PALVADEAU Christian, M. BARRAS
Stéphahe, Mme LIZE MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, M. PORTOLEAU Pascal, M.
CHARTIER Emmanuel, Mme BURGAUD Laure, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. MATHIAS Yves,
M. LEPLU Christian, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme CUCINIELLO Gaélle, Mme RIVIERE Amélie et M.
HOREAU Vincent.

A été élue secrétaire :
Mme ROBERT DUTOUR Diane

ID : 085-218502342-20210527-2021_042BIS-DE

Service urbanisme

DELIBERATION N° 2021_042 DU 27/05/2021

OBJET : Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) — approbation de ’abrogation partielle du PLU —
approbation de la révision allégée n°3 du PLU

VU le Code de I'urbanisme, en particulier les articles L103-3, L153-34, R 153-12 et 19 ;
VU le Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Ouest Vendée (SCOT) exécutoire au 25 mai 2021 ;

VU le Plan local d’'Urbanisme approuvé le 27 décembre 2011 et modifié en dernier lieu le 8 novembre
2018 ;

VU les délibérations n° 2017_11 du 08 février 2017 et n° 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert a la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU ;

VU le jugement du Tribunal administratif de Nantes en date du 17 avril 2018, n°1608816 ;

VU la délibération du Conseil municipal n° 2018_29 du 16 mai 2018 prescrivant une abrogation partielle
du PLU ;

VU la délibération du Conseil municipal n°® 2019_35 du 1°" juillet 2019 prescrivant la révision allégée n°
3;

VU la délibération du Conseil municipal n° 2019_60 du 5 novembre 2019 relative a I'arrét du projet de
révision allégée n° 3 et tirant le bilan de la concertation ;

VU l'avis tacite au 14 avril 2020 de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe)

VU le procés-verbal de réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées du 12 février
2020 ;

VU la décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiére Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Nantes désignant Madame Anne-Claire MAUGRION en qualité de
commissaire enquéteur ;

VU larrété du Maire n° 2021_2A en date du 8 février 2021 ordonnant la tenue d’'une enquéte publique
du 25 février 2021 au 26 mars 2021 en mairie de Saint Jean de Monts pour le projet de révision allégée
n° 3 duPLU;
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VU les observations et remarques portées sur le registre d’enquéte publique ;

VU le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur remis le 23 avril 2021 et annexés a la
présente délibération ;

Considérant qu'il y a lieu aprés I'enquéte publique d’approuver I'abrogation partielle du PLU en lien
avec le jugement du Tribunal administratif de Nantes n° 1608816 du 17 avril 2018 ;

Considérant que la révision allégée n° 3 du PLU est préte a étre approuvée ;
Rapporteur : Monsieur Alain ROUSSEAU, adjoint au maire

EXPOSE

La présente révision allégée n°3 du PLU a été prescrite par délibération du 1°" juillet 2019 afin
d’appliquer le jugement du 17 avril 2018 du Tribunal Administratif de Nantes.

Ce dernier a considéré qu’un classement en zone 2AU des parcelles du secteur du Bateau CX 21 et
CX 22 n’était pas justifié dans la mesure ou les voies ouvertes au public, les réseaux d’eau, d’électricite
et d'assainissement existent a la périphérie immédiate de celles-ci et dans la mesure ou ces parcelles
sont situées au sein d’un espace deja urbanise.

Le conseil municipal a pris acte du jugement du TA et a prescrit I'abrogation partielle du PLU lors de la
séance du 16 mai 2018. Ainsi, il y a lieu, dans un premier temps, d'exécuter le jugement et d'approuver
I'abrogation partielle du PLU.

Suite a cette abrogation, les parcelles concernées ne seront plus couvertes par un document local
d'urbanisme, ainsi c'est le RNU qui se trouve a s'appliquer.

En conséquence, dans un second temps, il est nécessaire de rétablir la couverture de ces parcelles par
la procédure de révision dite "allégée" du PLU conformément a l'article L. 1563-34 du Code de
['urbanisme.

En cohérence avec les conclusions du Tribunal, la révision allégée n°3 du PLU vient intégrer 'ensemble
de ce secteur 2AU en UC3 au réglement graphique, en continuité avec la zone UC3 du secteur.

L'arrét du projet de révision allégée n°3 et tirant le bilan de la concertation a fait I'objet d’'une
délibération en Conseil municipal du 5 novembre 2019. Le dossier a été notifié le 14 janvier 2020 aux
personnes publiques associées. En application de I'article L153-34 du code de I'urbanisme, la réunion
d’examen conjoint des personnes publiques associées s’est tenue le 12 février 2020 et fait 'objet d’'un
procés-verbal. La Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) a émis un avis favorable
tacite en date du 14 avril 2020.

Par décision n° E21000004/85 du 21 janvier 2021 de Madame la Premiere Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Nantes, Madame Anne-Claire MAUGRION a été nommée en qualité de commissaire
enquéteur. L’enquéte publique s’est déroulée du 25 février 2021 au 26 mars 2021.

Le Commissaire enquéteur a recu 8 observations dont 4 observations se sont révélées « utiles » et
concernaient I'objet de I'enquéte. Elle a indiqué dans son rapport que « /'enquéte publique s’est
parfaitement déroulée, conformément a la reglementation en vigueur, que l'information au public a été
parfaitement effectuée, que le dossier d’enquéte publique était complet et trés bien renseigné, que les
réponses apportées dans le mémoire de la commune de Saint Jean de Monts au proces-verbal de
synthése sont fournies, étayées et satisfaisantes. Elles apportent les réponses aux observations
émises ».

Le présent rapport a été transmis en Préfecture de la Vendée le 5 mai 2021.

Le Commissaire enquéteur a émis un avis favorable.

Aussi, il convient d’approuver I'abrogation partielle du PLU et la procédure de révision allégée n° 3 du
PLU.
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DECIDE d'approuver l'abrogation partielle du PLU en lien avec le jugement du Tribunal
administratif de Nantes n° 1608816 du 17 avril 2018 ;

DECIDE d’approuver la procédure de révision allégée n° 3 du PLU telle qu’elle est annexée a la
présente délibération ;

AUTORISE le Maire ou son représentant a signer tout document se rapportant a ce dossier ;

DIT que conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme, la présente
delibération fera l'objet d'un affichage en mairie pendant un mois et d’une publication dans un
journal diffusé dans le département.

Le document approuvé sera tenu a la disposition du public en mairie aux jours et heures
d’ouverture habituels, sur son site internet ainsi qu’en Sous-Préfecture des Sables d’Olonne.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs.

La Commune étant incluse dans périmétre d'un SCOT approuvé, la présente délibération
deviendra exécutoire dés sa réception par la Sous-Préfecture, et aprés accomplissement de la
derniére mesure de publicité visée ci-dessus.

Fait et delibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le 28 mai 2021 ~

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN

Véronifjue LAUNAY

SOUS-PREFECTURE,
LE 04/06/2021

ET DE LA PUBLICATION,
LE 05/06/2021

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes-6, allée de I'lle
Gloriette-44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de
contréle conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs e
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrété n°2021_126A

OBJET : Arrété portant mise a jour du plan local d’urbanisme

VU le Code de l'urbanisme et notamment 'article R. 153-18 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le plan local d’'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du plan local
d’'urbanisme;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allegées n°1 et
n°2 du plan local d’'urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification simplifiée n°2 ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la madification n°3 du plan local
d'urbanisme ;

VU les délibérations du 27 mai 2021 approuvant la modification n°4 et la révision allégée n°3 du plan local
d'urbanisme ;

VU l'arrété ministériel n°ECOI2106326A du 18" mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des
servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes
radioélectriques de protection contre les obstacles instituées au profit de France Télécom devenue
Orange ;

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arréte

Article 1:

Le plan local d'urbanisme de la Commune de Saint-Jean-de-Monts est mis a jour a la date du présent arrété.
A cet effet, il a été supprimé sur le plan 5.1.b nommé « Plan des servitudes d'utilité publique » les servitudes
de protection des centres de réception radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques (PT1)
et les servitudes de protection des centres radioélectriques d'émission et de réception contre les obstacles
(PT2) au profit de France Télécom devenue Orange sur le site de la Parée Jésus.

Article 2 :
La mise a jour a été effectuée sur les documents tenus a la disposition du public a 'Hétel de Ville de Saint-
Jean-de-Monts aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi qu'a la préfecture.

Article 3 :
Le présent arrété sera affiché a I'Hétel de Ville de Saint-Jean-de-Monts pendant un mois.
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d'urbanisme.

Saint-Jean-de-Monts, le 29 juin 2021

Véronique LAUNAY

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

te 05/07/2021

ET DE LA PUBLICATION,

Le 06/07/2021
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Le Maire 5},- D
*
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¥
Procédures Date d'approbation
Elaboration PLU - 27 décembre 2011
Modification 1 9 mars 2015
Révision allégée 1 30 novembre 2015
Révision allégée 2 30 novembre 2015
Modification simplifiée 2 14 septembre 2016
Modification 3 8 novembre 2018
Modification 4 27 mai 2021
Révision allégée 3 27 mai 2021
Mise a jour 1 Arrété du 29 juin 2021
Modification simplifiée 3 11 juillet 2023
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Ville de Saint-Jean-de-Monts
Service urbanisme

Arrété n° 2023_325A

OBJET : Arrété portant prescription de la modification simplifiée n°3 du Plan Local
d’Urbanisme

VU lordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procedures
d’élaboration, de modification et de révision des documents d’'urbanisme ;

VU le décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d’urbanisme ;
VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants ;
VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allegées n°1 et
n°2 du Plan Local d’'Urbanisme.

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant I'abrogation partielle du PLU et
approuvant la révision allégée n°3 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU les délibérations n° 2017_11 du 08 février 2017 et n° 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au transfert
a la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU ;

VU f'arrété municipal n° 2023_225A portant prescription de la modification simplifiee n° 3 du Plan Local
d'Urbanisme ;

CONSIDERANT qu'une procédure de modification peut étre engagée pour procéder a des ajustements
mineurs du réglement écrit ne modifiant pas I'économie générale du PLU ;

CONSIDERANT que cette procédure de modification peut revétir une forme simplifice telle qu’elle est
codifiée par I'article L 153-45 du code de l'urbanisme ;

Le Maire de la Commune de Saint-Jean-de-Monts,

Arréte

Article 1:
L’arrété municipal n® 2023_225A du 27 février 2023 est abrogé et remplace par le présent arréte.

Article 2 :
ll est prescrit une procédure de modification simplifiee n°3 du Plan Local d’Urbanisme.

Article 3 :
La modification simplifiée concerne des 3 ajustements mineurs :

- Permettre la possibilité d'attique en zone Ua2 tout en conservant les hauteurs actuelles fixées a
l'article 10.
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- Corriger une erreur d'appréciation sur le zonage du secteur de la Métairie lors de la précédente
modification du PLU approuvée le 27 mai 2021

Article 3 :

Le projet de modification simplifiée, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L. 132-9 seront mis a disposition du public pendant
un mois, selon des modalités fixées par une délibération du conseil municipal.

Article 4 :
Tout au long de la procédure, la concertation avec la population sera assurée ainsi, permettant au grand
public d'adresser ses remarques, ses questions ou ses contributions au projet de modification :
o Diffusion d'informations sur le site internet de la commune ;
» Mise a disposition d'un registre de concertation ouvert aux habitants, en mairie de Saint-Jean-de-
Monts ;
* Envoi de courriers en mairie de Saint-Jean-de-Monts au : 18 Rue de la Plage, 85160 Saint-Jean-de-
Monts avec la référence « Modification simplifiée n°3 du PLU » ;
e Envoi de courriels sur 'adresse mail suivante : plu-modif-simpl3@mairie-saintieandemonts. fr avec
la référence « Modification simplifiée n°3 du PLU ».

Les modalités de concertation qui figurent ci-dessus pourront étre enrichies dans le courant de la procédure.

Article 5 :

A lissue de la mise a disposition, Madame le Maire présentera le bilan devant le conseil municipal, qui en
déliberera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

Article 6 :

Le présent arrété sera affiché durant 1 mois a la mairie de la commune de Saint-Jean-de-Monts, fera I'objet
d'une mention dans au moins un journal diffusé dans le département et d'une publication pour information
sur le site internet de la mairie.

Article 7 :

Une copie du présent arrété sera :

- Transmis a Monsieur le Sous-Préfet ;

- Notifie aux personnes publiques associées mentionnées & l'article L. 132-7 et L. 132-9 du Code de
I'Urbanisme

Article 8 :

L'arrété prescrivant la modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme est exécutoire a compter de :
- Saréception a la Préfecture
- L'accomplissement des mesures de publicité

Saint-Jean-de-Monts, le 21 mars 2023

Le Maire,

Véronique LAUNAY
CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOTEN
SOUS-PREFECTURE,

LE
ET DE L'AFFICHAGE

LE

La présente décision pourra faire I'objet d’un recours devant le Tribunal Administratif de Nantes dans les deux mois a compter de sa
publication
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Ville de Saint-Jean-de-Monts

Le cinq avril deux mille vingt-trois a dix-neuf heures, le Conseil municipal légalement convoqué
le trente mars deux mille vingt-trois, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de Véronique
LAUNAY, Maire.

Etaient présents :
Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. JOLIVET Grégory, M. BETHUS Jacky, M. BARRAS Stéphane, M. CHARTIER
Emmanuel, Mme JOSLAIN Valérie, Mme ROBERT DUTOUR Diane, M. PORTOLEAU Pascal, Mme
MILCENT Anne, Mme PONTOIZEAU Nadia, M. CAILLAUD Daniel, Mme LIZE-MICHAUD Murielle, M.
MATHIAS Yves, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme RIVIERE Amélie M. LEPLU Christian et M. HOREAU
Vincent.

Absentes ayant données procuration :

Mme CUCINIELLO Gaélle donne pouvoir a M. HOREAU Vincent,
Mme BURGAUD Laure donne pourvoir @ Mme VRIGNAUD Céline,
Mme LOZET Christelle donne pouvoir 8 Mme BERTRAND Virginie,
Mme PRUVOT Edwige donne pouvoir &8 M. LEROY Bruno.

A été désigné secrétaire :
M. CHARRIER Miguel

Service Urbanisme

DELIBERATION N°2023_006 DU 5 avril 2023
OBJET : Fitre—de-laffaire-telle—qurinscrite-a-tordre-dujour Modification simplifiée n°3 du Plan
Local d’Urbanisme — modalités de mise a disposition du dossier au public

VU l'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d’urbanisme ;

VU le décret n° 2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d'urbanisme ;
VU le Code de 'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants ;

VU larrété n° 2023_325A en date du 21 mars 2023 portant prescription de la présente modification
simplifiée n° 3 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 décembre 2011 approuvant le Plan Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 9 mars 2015 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 14 septembre 2016 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 8 novembre 2018 approuvant la modification n°3 du Plan
Local d'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant la modification n°4 du Plan Local
d'Urbanisme ;

VU les délibérations du Conseil municipal du 30 novembre 2015 approuvant les révisions allégées n°1
et n°2 du Plan Local d’Urbanisme.

VU la délibération du Conseil municipal du 27 mai 2021 approuvant I'abrogation partielle du PLU et
approuvant la révision aliégée n°3 du Plan Local d'Urbanisme ;

VU les délibérations n° 2017_11 du 08 février 2017 et n°® 2021_23 du 13 avril 2021 s'opposant au
transfert a la Communauté de Communes de la compétence en matiére de PLU.

(" SaintjeandsMor
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Rapporteur : Monsieur ROUSSEAU Alain, Adjoint au Maire.

EXPOSE

Monsieur ROUSSEAU précise qu'il convient de procéder a une modification simplifiee du PLU de la
commune de Saint-Jean-de-Monts afin de procéder a quelques ajustements.

Cette procédure de modification peut revétir une forme simplifie telle qu'elle est codifiée par 'article
L153-45 du code de 'urbanisme.

Dans le cadre de la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme simplifiée, le projet
de madification, I'exposé de ses motifs, I'avis de I'autorité environnementale, et, le cas échéant, les avis
émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 seront mis &
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations
qui seront enregistrées et conservées.

Madame le Maire indique que l'objet de la présente délibération est de définir les modalités de mise a
disposition du dossier au public qui seront portées a sa connaissance au moins huit jours avant le début
de cette mise a disposition. A l'issue de celle-ci, il sera présenté le bilan devant le Conseil Municipal, qui
en délibérera et pourra adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée.

La modification simplifi€e n°3 a pour objet de procéder & 3 ajustements :

- permettre la possibilité d’attique en zone Ua2 tout en conservant les hauteurs actuelles fixées a
I'article 10.

- modifier l'article 11 des différentes zones du réglement du PLU en remplagant les termes
« serait conformes aux palettes de couleurs annexées » par « serait compatibles aux palettes
de couleurs annexées ».

- corriger une erreur d'appréciation sur le zonage du secteur de la Métairie lors de la précédente
modification du PLU approuvée le 27 mai 2021.

Il revient au conseil municipal de définir les modalités de mise & disposition du dossier public.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, & 'unanimité :

— DE FIXER les modalites de mise a disposition du dossier de modification simplifiée n°3 au public
comme suit :

- la publication d’un avis au public précisant 'objet de la modification, le lieu et les horaires de
mise & disposition du dossier au moins dans un journal d'annonces légales diffusé dans le
département (Ouest-France), 8 jours au moins avant le début de la mise a disposition ;

- laffichage de P’avis en mairie et sur le site internet, également 8 jours avant le début de la
mise a disposition du public et pendant toute la durée de la mise & disposition ;

- la mise en ligne du dossier de modification simplifiée n°3 du PLU sur le site internet de la
Ville de Saint-Jean-de-Monts ;

- le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU ainsi qu'un registre a feuillets non mobiles,
cote et paraphé par Madame le Maire, seront déposés a la mairie pendant 1 mois minimum
consécutif, du mardi 30 mai au vendredi 30 juin 2023 aux jours et heures habituels
d’'ouverture de la mairie ;

- les éventuelles observations seront soit consignées sur le registre, soit adressées par
écrit & Madame le Maire a I'adresse suivante : Mairie de Saint-Jean-de-Monts, 18 Rue de la
Plage, 85160 Saint-Jean-de-Monts avec la référence « Modification simplifiée n°3 du PLU », ou
sur ladresse mail suivante: plu-modif-simpl3@mairie-saintjeandemonts.fr avec la
reference « Modification simplifiée n°3 du PLU ». Les observations adressées par écrit seront

2]
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annexeées aux registre ;
- al'expiration du délai de mise & disposition du dossier de modification simplifiée au public, le
registre sera clos et signé par Madame le Maire.
- DE DONNER autorisation & Madame le Maire pour signer toute convention de service et tous les
actes concernant la modification simplifiée n° 3 du PLU.

Fait et deliberé en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.

A Saint-Jean-de-Monts, le six avril deux mille vingt-trois.

Secrétaire de séance Le Maire "\
/ \

/ \
W

LAUNAY

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE

ET L'AFFICHAGE,

LE

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes - 6, allée de I'lle
Gloriette - 44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception a l'autorité de
contréle conformément aux articles R 46 a R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives
d'appel.
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Le onze juillet deux mille vingt-trois a vingt heures, le Conseil municipal légalement convoqué le

quatre juillet deux mille vingt-trois, s’est réuni a la mairie, sous la présidence de Véronique
LAUNAY, Maire.

Etaient présents :
Mme LAUNAY Véronique, M. CHARRIER Miguel, Mme BERTRAND Virginie, M. MILCENDEAU Gérard,

Mme PONTREAU Nadine, M. ROUSSEAU Alain, Mme BERNABEN Marie, M. LEROY Bruno, Mme
VRIGNAUD Céline, M. JOLIVET Grégory, M. BETHUS Jacky, M. BARRAS Stéphane, M. CHARTIER
Emmanuel, M. PORTOLEAU Pascal, Mme MILCENT Anne, Mme PONTQOIZEAU Nadia, M. CAILLAUD
Daniel, Mme LOZET Christel, Mme LIZE-MICHAUD Murielle, Mme PRUVOT Edwige, Mme BURGAUD
Laure, M. MATHIAS Yves, M. EVEILLE Pierre-Jean, Mme RIVIERE Amélie, M. LEPLU Christian ef
Mme CUCINIELLO Gaélle.

Absents ayant donnés procuration :
Mme JOSLAIN Valérie donne procuration 4 M. BETHUS Jacky,
M. HOREAU Vincent donne procuration 8 Mme CUCINIELLO Gaélle.

Absente :
Mme ROBERT DUTOUR Diane.

A été désigné secrétaire :
M. Gérard MILCENDEAU.

Service Urbanisme

DELIBERATION N°2023 040 DU 11 juillet 2023

OBJET : Approbation de la modification simplifiée n° 3 du Plan Local d’Urbanisme
VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-45 et suivants :

VU l'arrété n° 2023_325A en date du 21 mars 2023 portant prescription de la présente modification
simplifiee n° 3 du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération n° 2023_006 du 5 avril 2023 fixant les modalités de mise a disposition au public du
dossier de modification simplifiée n° 3

VU les avis favorables émis par les personnes publiques associées X

VU la décision tacite de l'autorité environnementale n° MRAe - PDL-2023-6802 réputée favorable en
date du 4 mai 2023 sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

Rapporteur : M. Alain ROUSSEAU, adjoint au Maire.

EXPOSE

L’objet de la modification simplifiée n° 3 du Plan Local d’Urbanisme est de procéder a 3 ajustements :

- permettre la possibilité¢ d'attique en zone Ua2 tout en conservant les hauteurs actuelles fixées &
l'article 10 ;
- modifier l'article 11 des différentes zones du réglement du PLU en remplagant les termes

« serait conformes aux palettes de couleurs annexées » par « serait compatibles aux palettes
de couleurs annexées » ;

- corriger une erreur d'appréciation sur le zonage du secteur de la Métairie lors de la précédente
modification du PLU approuvée le 27 mai 2021.

F—l
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Le bilan de la mise & disposition au public et le dossier de modification simplifiée n°3 du PLU ainsi qu'un
registre a feuillets non mobiles, coté et paraphé par Madame le Maire, ont été déposés a la mairie
pendant 1 mois, soit du mardi 30 mai au vendredi 30 juin 2023 aux jours et heures habituels d’ouverture
de la mairie.

Une mise en ligne du dossier de modification simplifi€e n°3 du PLU a également été réalisée sur le site
internet de la Ville de Saint-Jean-de-Monts.

La Commune a également versé au dossier de mise a disposition les avis favorables des personnes
publiques associées.

Un avis au public précisant I'objet de la modification, le lieu et les horaires de mise & disposition du
dossier a été publiée le 15 mai 2023, dans un journal d'annonces légales diffusé dans le département
(Ouest-France), soit 8 jours au moins avant le début de la mise 2 disposition.

L'affichage de l'avis en mairie a été réalisé le 15 mai 2023 et sur le site internet de la Ville ainsi qu'au
niveau de I'entrée du lotissement « La Métairie » soit 8 jours au moins avant le début de la mise a
disposition du public et pendant toute sa durée.

Les éventuelles observations ont pu étre soit consignées sur le registre, soit adressées par écrit a
Madame le Maire a l'adresse suivante : Mairie de Saint-Jean-de-Monts, 18 Rue de la Plage, 85160
Saint-Jean-de-Monts avec la référence « Modification simplifiée n°3 du PLU », ou soit sur I'adresse mail
suivante : plu-modif-simpl3@mairie-saintjeandemonts.fr avec la référence « Modification simplifi¢e
n°3 du PLU ». Les observations adressées par écrit ont été annexées au registre.

Le bilan de cette mise a disposition est le suivant :

- une seule observation a été regue par courriel le 11 juin 2023 sollicitant « un changement de
zonage d’'une parcelle en zone Ne pour permettre la construction d’une maison individuelle ».
Cette observation est sans lien avec les 3 points, objet de la modification simplifiée n° 3,
aucune suite ne pourra étre donnée dans le cadre de cette procédure. Néanmoins, une
réponse sera apportée au demandeur en lien avec la révision générale du PLU qui s'engage
cette année.

- aucune autre observation n'a été adressée, sous quelque forme que ce soit.

Le projet de modification simplifiee n° 3 tel qu'il est présenté au Conseil municipal est prét a &tre
approuvé conformément au code de I'Urbanisme.

DECISION

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a I'unanimité :

- APPROUVE le projet de modification simplifiée n° 3 du plan local d’urbanisme tel qu'il est
annexé a la présente délibération ;

- AUTORISE Madame le Maire a signer tous les documents en lien avec cette affaire.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an susdits, et ont, aprés lecture, signé tous les membres
présents.
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A Saint-Jean-de-Monts, le douze juillet deux mille vingt-trois.

Secrétaire de séance

CERTIFIE EXECUTOIRE PAR LE MAIRE
COMPTE TENU DE SON DEPOT EN
SOUS-PREFECTURE,

LE

ET L'AFFICHAGE,

LE

La présente délibération peut faire 'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Nantes - 6, allée de I'lle
Gloriette - 44041 Nantes cedex — dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication et de sa réception & l'autorité de

contrdle conformément aux articles R 46 4 R 65, R 102 et R 104 du Code des tribunaux administratifs et cours administratives
d’appel.
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