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TITRE I — DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement est €tabli conformémenl aux
dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du Code dc
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION
TERRITORIAL DU PLAN

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique 4 la 1otalité du
territoire de la commune d'Ayron situde dans le
département de la Vienne.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU
REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables sur lc
territoire communal :

1. Les articles L.111-1.1 et L.121-1 du Code de
I'Urbanisme, dans leur rédation issue de la Loi
n°2000-1208 du 13 décembre 2000 dite Loi
Solidarité et Renouvellement Urbains

2. Les articles L.111-9 ; L.111-10 ; L.421-4 du
Code de I'urbanisme :

Article L.111-9 :

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dés la date
d’ouverture de I'enquéte préalable a la déclaration
d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou
installations a réaliser sur des terrains devant étre
compris dans cette opération,

Article L.111-10:

De méme, le sursis & stawuer peut étre opposé lorsque
des travaux, des constructions ou des installations sont
susceptibles de comprometire ou de rendre plus
onéreuse l'exécution de travaux publics ou la
réalisation d'une opération d'aménagement prise en
considération par le conscil municipal ou ['organe
détibérant de ['éiablissement de coopération
intercommunal compétent, dés la délibération prenant
en compte le projet.

Article 1..421-4 :

Dés [a publication de I'acte déclarant d'utilité publique
une opcration, le permis de construire peul étre refusé
pour les travaux ou les constructions a réaliser sur les
terrains devant &tre compris dans l'opération.
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3. Les articles d'ordre public du réglement
national d'urbanisme :

Art R.111.2 : Salubrité ct sécurité publique :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre
accordé que sous réserve de ['observation de
prescriplions spéciales si les constructions, par leur
situation, ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte & la salubrité ou a la sécunté publique,

Art R.111.4 : Desserte (sécuritd des usagers - accés -
stationnement) :

Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant a l'importance
ou & la destination de ['immeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisagé, et nolamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficiles la
circulation ou l'utilisation des engins de lutle contre
l'incendie.

{l peut également &tre refusé si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publigues
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit élre apprécide, comple tenu notamment de
la position des acces, de leur confliguration ainsi que de
la nature et de I'intensilé du trafic.

La délivrance du permis de construire peut éire
subordonnée a ;

a) la réalisation d'installations propres & assurer le
stationnemen{ hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;
b) la réalisation de voies privées ou de (ous autres
aménagements parliculiers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa
ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre
limité dans 1'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusicurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées gque sous
réserve que 'acces soil établi sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

Art R.111.14.2 : Respect des préoccupations
d'environnement :

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d’environnement définies a I"article ler
de la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de la
nature. I peut n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destination ou
leurs dimensions, sont de nature 4 avoir des
conséqucnces dommageables pour ['environnement.

Art R.I11.15 : Respeel de ['action d'aménagement du
territoire :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'élre
accordé que sous réserve de [‘observalion de
prescriptions spéciales lorsque, par leur imporlance,
leur situation et leur affectation, des constructions
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contraneraient F'action d'aménagement du lerritoire ¢l
d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives
d'aménagement national approuvées par décret el
notamment des dispositions des schémas direcleurs
int€ressant les agglomérations nouvelles approuvés
avant le ler octobre 1983 ou postérieurement & celte
date, dans les conditions prévues au b} du deuxiéme
alinéa de l'article R.122.22.

Art R.111.21 : Respect du patrimoine urbain, nalurel
el historique :

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect
extérieur des bdtimcnts ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caraclére ou
i l'intérél des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumenlales,

Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation
du sol en application de législations particuligres sont
menlionnées en annexe du dossier de PLU dans les
documents intituiés : “Liste des Servitudes d'Utilité
Publigue" et "Pian des Servitudes d'Utilité Publique".

4 . Les servitudes d'urbanisme, résultant
notamment de la création :

= de zones classées en espaces naturels sensibles, au
titre de 'articte L.142-1 ;

Article [..142-1 :

Afin de préserver la qualité des sites, des paysages, des
milieux naturels ¢t d'assurer [a sauvegarde des habitats
naturels selon les principes posés & l'article L.110, le
département est compétent pour élaborer et mellre en
ceuvre une politique de protection, de gesiion et
d'ouverture au public des espaces naturels sensibles,
boisés ou non.

Le Département bénéficie d'un droit de préemption sur
les espaces sensibles de la Commune de Ayron.

*  dudroit de préemption urbain institué sur tout ou
partic des zones U et AU, au titre de I'article
L.211-1 et suivants ;

Les communes dotées d'un Plan Local d'Urbanisme
rendu public ou d'un plan local d'urbanisme approuvé
peuvenl, par délibération, instituer un droil de
préemplion urbain sur fout ou partie des zones urbaines
el des zones d'urbanisation future délimitées par ce
plan, ainsi que tout ou partie de leur territoire couvert
par un plan de sauvegarde el de mise en valeur rendu
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public cu approuvé en application de l'arlicle L.313.1
lorsqu'il n'a pas éié créé de zone d'aménagement différé
ou de périmétre provisoire de zone d'aménagement
différé sur ces lerritoires.

* des zones a l'intérieur desquelles la démolition des
immeubles est subordonnée 2 la délivrance d'un
permis de démolir au titre de articles L.430-1 et
suivanls.

Le permis de démolir est exigé :

- dans les zones auxquelles s'appliquent les dispositions
de l'article [3 bis de fa loi du 31 décembre 1913
modifiée sur les monuments historiques et de la loi du
2 mai 1930 modifiée relative & la protection des
monuments naturels et des siles,

- dans les zones délimitées par un Plan Local
d'Urbanisme approuvé, en application du 7e de l'article
L.123.1,

- aux immeubles et parties d'immeubles inscrits sur
I'inventaire supplémentaire des monuments historiques.

5. L'autorisation préalable au titre de l'article
L.442-2:

Art. 1.442-2

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément du
paysage identifié par un plan local d'urbanisme en
appplication du 7° de I'article L.123-1 et non soumis i
un régime d'autorisation doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable au titre des installations el
travaux divers dans les conditions prévues par déeret
en conseil d'Etal.

6. Les régles spécifiques nux lotissements :

Art L.315.2.1 :

Lorsqu'un plan lecal d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les régies
d'urbanisme contenues dans les documents approuvés
d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix
années 4 compter de la délivrance de l'autorisation de
lotir.

Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, calculée
comme il est dit & l'article L.135.3, a demandé le
maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer
qu'aprés la décision expresse de l'autorilé compétente
prise apres enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en
cause les droits el obligations régissant les rapports des
co-lotis entre cux contcnus dans le cahier des charges
du lotissement, ni [e mode de gestion des parties
COMMUNESs BN vigueur.

Art [.3158 :
Dans les cing ans a compter de l'achévement d'un
lotissement, constaté dans les conditions prévues par
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décrel en Conseil d'Etat, [e permis de construire ne peut
étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le
fondement de dispositions d'urbanisme intervenues
postérieurement a |'autorisation du Jotissement,
Toutefois, les dispositions résultant des modifications
des documents du lotissemenl en application des
articles L.315.3, L.315.4 et L.315.7 sonl opposables.
Les régles spéeifiques des lotissements s'appliquent
concomitamment au Plan Local d'Urbanisme.

Les lotissements concernés par le maintien de ces
régles sonl répertoriés en annexe du présent PLUL

7. Les prescriptions au titre de législations
particulieres, notamment :

- Loi n°91-662 du I3 juillet 1991 dite Loi
d'Orientation pour la Ville ;

Loi n®93-24 du § janvier 1993 sur la protection el la
mise en valeur des paysages ;

Loi n°95-101 du 2 {évrier 1995 relative au
renforcement de la protection de {'environnement |
Loi n®92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur I'Equ”
Loi du 19 juillet 1976 pour la protection de
I'environnement (installations classées soumises i
autorisatton ou & déclaration préalable)

- Dispositions relatives & ['application des articles 199
et 200 du code Forestier, livre V ;

Prescriptions d'iselation acoustique des constructions
situées au voisinage des infrastructures de transport
terrestres, en application des articles L.5371-9 el
L.571-10 du Code de I'environnement ;

]

)

Axe concerné : RN 149

- Dispostions du Code Minier ;

- Dispositions du code de la Santé publique et du
Réglement Sanitaire Départemental ;

- Dispositions relatives a2 la défense contre I'incendie
(circulaire interministérielle n® 465 du 10.12.51 el
arrété préfectoral du 11.09.73) ;

- Dispositions relatives a la réception salisfaisante des
émissions T.V. (article L.112.12 du code de
I'Urbanisme et de la Construction) ;

- Arrété du 20 apdt 1985 relatif aux bruits émis dans
I'environnement par les instailations classées ;

- Dispositions de l'article L..414-1 et suivant du Code
de 'Environnement et les décrels relatifs a la gestion
des sites Natura 2000
Notamment, les programmes el projets de travaux,
d'ouvrage ou d'aménagement soumis & un régime
d'autorisation ou d'approbation administrative, et dont
la réalisation est de nature & affecter de fagon notable
un Site Natura 2000, font I'objet d'une évaluation de
leurs incidences au regard des objectifs de
conservation du site, exceplé pour les travaux,
ouvrages ou aménagemenls prévus par les contrats
Natura 2000.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN
ZONES

Le territoire communal est divisé en 9 zones urbaines,
i urbaniser, agricoles ou naturelles délimilées sur les
documents graphiques & 'échelle 1/5000¢ c1 1/2000¢

Les zones urbaines auxguelles s’appliguent les
dispositions du Titre I ci-aprés :

La zone Ua qui correspond aux espace mixie et denses
du Centre-Bourg ;

La zone Ub, zone mixte, recouvre les extensions de
Purbanisation, moins denses que dans le Centre-Bourg,
sous forme d'hahitat pavillonnaire. Elle identifie
I'extension du bourg ancien ainsi que celle des villages
de Fleix ou encore de Vaulorin ;

L.a zone Uh correspond aux zones d'activitds situées le
long de ta RN [49 ainsi gu'en limite de la voie ferrée ;
La zone Ux correspond a 'emprise de la voie ferrde

Les zones a urbaniser auxguelies s'appliquent les
dispositions du Titre LI ci-aprés:

La zone AUa, correspond aux exlensions futures de
I'urbanisation sous forme d'opérations d'ensemble.
Elles se situent dans le prolongement du bourg
(Derrigre le Parc et La Galonniére), ou bien en
extension du village de Vaulorin {Le Petit Gué) ;

La zone AUh, identifie l'extension fulure de la zone
d'activités des Cartres ;

Lo zone AUl permel I'aménagement d'activilés de
loisirs, noclamment d'hebergement, en liaison avec le
plan d'eau.

La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions
du titre 1V ci-aprés :

La zone A identtfie les terres nécessaires a l'activitd
agricole, ol peuven! &ére implaniés les siéges et
hatiments d'exploitation ;

Le secteur Ac identifie les carritres en cours
d'exploilation :

Le secteur Ad identifie la déchetterie.

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les
dispositions du titre V ci-aprés sont :

La zene Ne correspond aux hameaux situés au ceeur
des espaces agricoles mais qui accueillent galement
d'autres usages (habitat en particulier). Elle constitue
des espaces de capacilés d'accueil et de taille trés
limitées ;

La zone Np est Ia zone de protection et de mise en
valeur des espaces naturels qui recouvre nolamment les
vallées de la Vendelogne et de I'Auxance et les bords
du plan d'eau.

Les documents graphiques comporlent en outre les
indications suivantes :

Des emplacements réservés, aux voies el ouvrages
publics, aux installations d'intérél général ainsi qu'aux
espaces verts ;

Des espaces boisés classés.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par le Plan Local
d'Urbanisme nc peuvent faire l'objet d'aucune
déropation a l'exception dcs adaptalions mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, Ja
configuration des parcelles et le caractére des
consiructions avoistnantes.

* Art. 1..123-1-13° :

* Les adaptations ne peuvent élre admises que pour les
articles 3 a {3 inclus, des titres II & [V du présent
réglement.

* L'adaptation mineure sollicitée doil resier strictement
limitée el motivée.

* Lorsqu'un immeuble biti existant n'est pas conforme
aux régles édictées par le réglement applicable & [a
zone, le pcrmis de construire ne peut étre accordé que
pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou
qui sont sans effel & leur égard.

* Les constructions de bAtiments scolaires, socio-
éducatifs, sportifs, sanilaires ou hospitaliers, ainsi que
les équipements d'infrastructure ne sont pas soumis
aux régles des articles 10 (hauteur maximale des
constructions) et 14 (coefficient d'occupation du sol).

ARTICLE 5 - OUVYRAGES TECHNIQUES

* Nonobstant ies dispositions des articles | et 2 de
chaque zone, les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
les équipements publics d'infrastructure sont
autorisés.

Toutefois, dans les zones agricoles et naturelles, une
atlention particuliére sera portée 2 leur intégration
dans I'environnement. Elles ne doivent pas remettre
en cause, notamment du fail de |eur importance, le
caraclére agricole ou naturel de la zone.

* Les dispositions du présent réglement ne s'appliquent
pas aux ouvrages techniques d'utiliié publique (tels
qu'ouvrages de défense contre la mer, chiteau d'eau,
pylone dlectrique, relais hertziens, ouvrages
hydrauliques agricoles, station de traitement des eaux
lagunage, poste de refoulemenlelc) ainsi gu'aux
équipements liés a l'utilisation de I'énergie solaire,
géothermique ou éolienne.

*L.es postes de transformations en cabine d'une
superficie inférieure ou égale 3 20 m2 dérogent aux
régles générales définies aux articles 6 et 7 des zones
dans lesquelles ils sont implantés; est autorisée
nolamment 'implantation & l'alignement acluel ou
futur des voies el emprises puhliques.
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ARTICLE 6 - BATIMENTS SINISTRES

* Est autonisée. dans loules les zones, [a reconstruction
i J'identique d'un biliment déiruit apris sinistre,
méme si son imnplantalion nc respecte pas les
dispositions des articles ¢ ct 7 du reglement de la
zone dans laquelle il est situg; sous réserve du respect
des dispositions de l'article 11 du réglement de la
zone el que sa densiié soil au plus égale & celle du
bitiment sinistré,

* Toutefois, le permis de construire devra intervenir
dans un délai de 2 ans suivant a date du sinistre et
avoir pour but la reconstruction d'un bitiment de
méme destination.

ARTICLE 7 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

ET ARCHEOLOGIE PREVENTIVE

* Iin application de Uarricle {7 du décret n°86.192 du 5
Sfévrier 1980, le préfet doit étre saisi de toules
demandes de permis de consiruire, de permis de
démolir et d'autorisation d'installations el travaux
divers, sur et aux abords des siles et zones
archéologiques qu'ils risqueraient de compromeltre,

*En vertu du titre [1l de la loi du 27 septembre 1941,
toute découverte archéologique foriuite doit étre
déclarée soit auprés du maire de la commune qui
avertit le préfel, iequel saisira le direcleur régional
des Affaires Culwrelles, soit auprés de la direction
Régionale des Affaires Culturelles - Service Régional
de I'Archéologie (102, grand'Rue - 86020
POITIERS).

La foi n°80-532 du 10 juillet 1980 "proteége les
vestiges archéologiques de toute dégradation ou
destruction intentionnelle".

¥La lot n®2001-44 du 17 janvier 2001 relative a

larchiéologie préveniive, modifiée par la loi n°2003-
707 du I aeiéir 2003, dans son article 2, énonce le
principe selon lequel I'Etal dott veiller & "la
conciliation des exigence respectives de la recherche
scientifique, de la conservation du patrimoine ¢t du
développement économique”,
Lorsqu’aura été prescrite la réalisation de fouilles
archéologiques, le permis de construire,
conformément & l'article L.421-2-4 du Code de
I’Urbanisme, complété par la loi précitée, indiquera
que les travaux de construclions ne peuvent &ire
entrepris avant 'achévement de ces fouilles,

* Conformément au titre I du livre V diu Code du
Patrimoine, «les opérations d'aménagement, de
construction d’ouvrage ou de travaux qui, en raison
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de leur localisation, de leur importance, affectent ou
sont susceptibles d'affecter des éléments de
patrimoine archéologique, ne peuvent étre entreprises
gu’aprés accomplissement des mesures de délection
et, le cas échéant, de sauvegarde par [|'élude
scientifique. »

Ponant Stratégies Urbaines
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TITRE II — ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - ZONE URBAINE Ua

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE Ua 1 - QCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites:

1.1- Les occupations et utilisations du sol citées a
I'article Ua 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
éngncées.

Constructions

1.2- Les érablissements, notamment les constructions
2 usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, cu leur aspect, sont incompatibles avec la
salubrité et la tranguillité et la sécurité d'un quartier
d'habitation.

13- Les silos et bitiments agricoles destinés 3
I'élevage et aux activitéds de stockage et les
constructions nécessaires 4 l'hébergement d'animaux
(chenil, ...) lorsqu'ils constituent une activité
professionnelle.

Lofissements
1.4- Les Iotissements A usage d'activités {artisanales,
industrielles ou commerciales).

Installations et travaux divers - Carriéres

1.5- L'ouverture et l'exploitation de carriére ou
graviére.

1.6- Les affouillements et exhaussements du sol visés
a |'article R.442-2¢ du code de l'urbanisme.

1.7- Les dépdis de véhicuies el les garages collectifs
de caravanes prévus A l'article R.442-2b du code de
l'urbanisme.

1.8- Les dépdts de déchets de toule nature non liés i
une activité autorisée dans la zone, et notamment le
dépét de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping ef statiounement des caravanes
1.12- Le stationnement de caravanes isolées excepté
sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de ]'utilisateur, conformément
a 'article R.443.4 du Code de "Urbanisme, dans la
limite d'une caravane par unité fonciére ;

1.13- Le caravanage sous forme d*habitations 1€geres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
ameénages pour cel usage
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1.14- L'ouverture de terrains aménagés de camping
et de caravanage au sens des articles R.443.0 4 16
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées. les occupations et utilisations du
sol suivantes sous réserve de satisfaire aux
conditions énoncées :

2.1 - Les installations classées (a I’exception des
carrieres) nécessaires aux opérations
d'aménagement {ou de construction) 4 condtition :

- gu'elles soient compatibles avec la vocation de Ia
Zone ;

- que des dispositions particuligres soient prises afin
d'éviter toute géne el lous risques pour le voisinage
(nuisances, tncendie, explosion...) ;

- que les nécessilés de leur fonctionnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

2.2- Les piscines et les terrains de loisirs annexes a
['habitation & l'exception de ceux utilisés pour la
pratique des sporis mécaniques ou engendrant des
nuisances sonores.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE UAa 3 -DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies nouvelles doivenl avoir des
caractéristigues adaptées aux exigences de la
sécurilé, de la défense contre {'incendie el de Ia
protection ctvile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserle, celles-ci devront &tre aménagées, si elles
s¢ terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent faire demi-tour en
une seule manaeuvre par marche arriére.

Accés aux voies ouveries au public

3.3- Pour étre constructible, un terrain doit avoir
accés {4 une voie publique ou privée, Soil
directement, soit par I'intermédiaire d'une servitude
de passage sur un fonds voisin, obtenue par acte
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authentique ou par voie judiciaire en upplication de
I"article 682 du Code Civil.

3.4- Toul nouvel accés doit étre adapié A l'opération el
présenter des caractéristiques permettani de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de |a protection civile. Sa largeur utile ne
sera pas inférieure 3 3 m.

3.5- Toule opération doit prendre le minimum d’accés
sur les voies publiques.

3.6- Les acces de la voie publique A des batteries de
garages, des parcs de stationnement, des lotissements
ou groupes d’habitations doivent éire regroupés s'ils
présenient une géne ou un risque pour la circulation.
3.7- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'eccés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

3.8- Les acces sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurile.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habiiation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou A l'agrément doit &tre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4,2- Toute instablation ou eonstruction nouvelle doil
étre raccordée par des canalisations soulerraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristigues.

4.3- En cas d’impossibilité technique de ruccordement
au réseau public, la demande d'autorisalion ou la
déclaration, devra contenir le projet d’un systéme
d'assainissement autonome (individuel ou groupé)
ddment justifié.

4.4- L'évaevation des eaux usées auires que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-trailements.

Eaux pluviales

4.5- Les eaux pluviales issues de toute construction ou
installation nouvelle ou aménagement seront résorbées
sur le terrain d'assiette du projel. Si la surface de Ia
parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne
permet pas de les résorber sur la parcelle, les eaux
pluviales seront rejetées au réseau public (fossé,
caniveau ou réseau enterré) de telle sorte que
1'écoulement soit assuré sans stagnalion.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.6- Pour toute construction ou jnstallation nouvelle,
lorsque les réseaux existants sonl souterrains, les
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branchements des particuliers dans la partie
privative nux réseaux électriques et de téléphonie
doivent I'étre également, sauf difficulié technique
reconnue par le service gestionnaire.

4.7- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de
lé[écommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'ad un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront élre
conformes aux documents cfficiels des opérateurs,
en vigueur a la date du dépét de la demande de
permis de construire.

4.8— Dans le cas de restauration d’un immeuble, s°il
y a impossibilité d’alimentation soulerraine, les
branchemenis aux réseaux publics peuvent étre
assurés par cibles couranis posés sur les fagades.
4.9~ Les réseaux du téléphone et de la
télédistribution, internes aux lotissements et aux
groupements d’habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf en cas d'impossibiliteé 1echnique,

5i le raccordement 3 certains de ces réseaux n'est
pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIT, MINIMALE
DES TERRATINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Afin de préserver le caraciére du milieu béati,
les constructions nouvelles doivent ére implantées,
pour lous leurs niveaux :

- soit A l'alignement des voies et emprises publiques
ou privées, existantes ou projetées.

- soil avee un retrait d'au moins 5 m de 'alignement
des voies ouvertes a la circulation. Dans ce cas, une
cldture magonnée d'une hauwteur de 2 m sera édifiée
i Falignement.

6.2- Toutefols, pourront présenter un retrait
inférieur & 5 métres par rapport A 'alignement des
voies ou emprises publiques ou privées sous réserve
de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publigue et de présenter une bonne intégration dans
le paysage :

- les constructions annexes & 1'habitalion (garage,
abri de jardin ...} ;

- les équipements collectifs d'infrastructure et de
supersiructure ;

- les constructions implantées en miloyenneté d'une
construction existante ;
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- |’extension de constructions existanies ,

- les piscines.

6.3- L'implantation des constructions réalisées dans le
cadre d'une opération d'ensemble pourra se faire 2
I'alignement ou en retrail des voies internes nouvelles.

ARTICLE Ua 7 - TMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront Etre implantées soit en
limite séparative, soil en retrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent éire écariées de
ces limites d'une distance au mioins égale & la moitié
de fa hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 métres.

7.3- Les piscines pourront s'tmplanter librement sur la
parcelle.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1~ Si les btimenis ne sonl pas conligus, ils peuvent
&tre implaniés librement les uns par rapport aux aulres
au sein d'une méme propriélé.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objel.

ARTICLE Usn 10 - HAUTEUR MAXTMUMN
DES CONSTRUCTIONS

10.1- L.a hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel & I'égout des 1oitures, ne peut excéder 6 metres.
10.2- Toulefois, cette hauteur peut éire dépassée

- pour les équipements de superstructure ou QuUVrages
nécessaires au bon fonclionnement des services
publics, lorsque leurs caractéristiques (echniques
l'imposent,

- lorsqu'une construction s'adosse a un bitiment
existant implanté sur la méme unité foncire ou en
limite séparalive sur l'unité foncitre voisine, sous
réserve que sa hauteur ne dépasse pas celle du
bitiment existant.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- Les constructions et installations doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenler un aspect compatible avec le
caractére ou I'intérét des lieux avoisinants.

Bonant Strarégies Urbaines
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HABITATIONS

Archifecture

11.2- Lcs principes suivants doivent &ure
eSpectés :

- simplicité du volume, unilé d'aspect

- proportion el choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinants,
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caractére précaire. les constructions préfabriquées
lorsquelles présentent un caraciére précaire et les
constructions réalisées avec des malériaux de
récupération.

Clotures

11.4- Pour les clBlures sur la rue seront autorisés :

- les murs pleins d'une hauteur de 1,80m
2,00 m. ;

- les murs d’une hauteur de 1,20 m surmontés d'une
grille métallique.

11.5- Pour les cldtures en limite séparative seront
aulorisés :

- les murs pleins d’une hauteur de 1,80 m 3 2,00 m,

- les grillages accompagnés d'une haie végéale,
11.6- Toutefois, les murs en matériaux traditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauleur en respectant les lechniques de mise
en eeuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.7- Les bauiments annéxes aux habitations tels
que garage, abris de jardin. (etc.), devront &tre
couverts de tuiles et revétus d'un enduit. Les
cauleurs des tuiles et de I'enduit seront identiques a
celles de I'habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

11.8- ILes batiments supports d'activités
commerciales, artisanales, entrep6ts, bureaux,
(eic.), devront éire réalisés avec des matériaux de
lype pierre, agglomeére crépi,

Les couleurs des fagades doivent resier en harmonie
avec les constructions aveisinantes.

11.9- Les couvertures d'aspect brillant (L8le d'acier,
fer galvanisé) sont interdiles. Les teintes des
toitures doivent participer A l'intégration dans
'environnement.

11.10- Les clotures lorsqu'eltes ne sont pas
végélales ne devronl jamais dépasser 2 m de haut.

ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &ire réalisées
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en dehors des voies publiques, sauf impossibilité
technique.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS. PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu'elles présentent un intérét
doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

13.2- Dans les groupes d'habitations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces
verts doit élre au mioins €gale au dixiéme de la surface
du terrain de Uopération.

13.3- Les espaces libres de toute consiruction doivent
éure entretenus,

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Us 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

14.1- 1l a'est pas fixé de COS.

Pongs Strarégies Urbaines



COMMUNE B'AYRON- PLAN LOCAL D'URBANISME — RI Gl EMENT

CHAPITRE 2 - ZONE URBAINE Ub

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS T
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisalions du sol suivantes sont
interdites:

1.1~ Les occupations et utilisations du sol citées 2
I'article Ub 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

Constructions

1.2- Les établissements, notamment les constructions
4 usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibies avec Ia
salubrité et la tranquillité et la sécurité d'un quartier
d'habitation.

13- Les silos et bdtiments agricoles destinés 2
'"élevage et aux activités de stockage et les
conslructions nécessaires & I'hébergement d'animaux
(chenil, ...} lorsqu'ils constituent une activité
professionnelle.

Lotissemenis
1.4« Les lotissements & usage d'acuvilés (artisanales,
industrielles ou commerciales).

Installations et travawx divers - Carriéres

1.5- L'ouverture et l'exploitation de carrigre ou
graviére.

1.6- Les affouillements et exhaussements du sol visés
2 f'article R.442-2¢ du code de l'urbanisme.

1.7- Les dépots de véhicules et les garages collectifs
de caravanes prévus 2 l'article R.442-2b du code de
l'urbanisme.

1.8- Les dépdts de déchels de loute nature non liés 4
une aclivité autorisée dans la zone, et notamment le
dépét de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping el stationnement des caravanes
1.12- Le stationnement de caravanes isoiées exceplé
sur le terrain od esl implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur, conformément
A l'article R.443.4 du Code de I'Urbanisme, dans la
limite d'une caravane par unité foncitre ;

1.13- Le caravanage sous forme d'habitations légéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménagés pour cel usage ,

Ponam Srraiégies Urbuines
1

1.14- L'ouverture de lerrains aménagés de camping
el de caravanage au sens des articles R.443.6 4 16
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations du
sol suivantes sous réserve de satisfaire aux
conditions énoncées :

2.1 - Les installations classées (d I'exception des
carrigres) nécessaires aux opérations
d'aménagement (ou de construction) i condition :

- qu'elles soient compalibles avec la vocation de la
zone ;

- que des dispositions particuliéres soient prises afin
d'éviler loute géne el tous risques pour le voisinage
(nuisances, incendie, explosion...) ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

2.2- Les piscines et les terrains de loisirs annexes
I'habitation 4 l'exception de ceux utilisés pour la
pratique des sports mécaniques ou engendrant des
nuisances sonores.

2.3- Les dépbis d'hydrocarbures, 4 condition que
ces installations soient liées 3 des garages, des
stations-services ou des activités auterisées dans Ia
zone.

Section 2 - Conditions de
I'secupation du sol

ARTICLE Ub 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques on
privées

3.1- Les voies ncouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaplées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile,

3.2- En cas de créalion d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent faire demi-tour en
une seule manceuvre par marche arriére.

Accés aix voies ouverfes au public

3.3- Pour étre constructible, un terrain doit avoir
accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'une servitude
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de passage sur un fonds voisin, obtenue par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de
I'article 682 du Code Civil.

3.4- Tout nouvel accés doit étre adaplé i l'opération et
présenter des caracléristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de [a protection civile. Sa largeur utile ne
sera pas inférieure & 3 m,

3.5- Toute opération doit prendre le minimum d'accés
sur les voies publigues.

3.6- Les accés de la voie publique & des batteries de
garages, des parcs de stalionnement, des lotissements
ou groupes d'habitations doivent éue regroupés s'ils
présentenl une géne ou un risque pour la eirculation.
3.7- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la eirculation
peut étre interdit.

3.8- Les ucces sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou A l'agrément doit étre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute installation ou construction nouvelle doit
&tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques.

4.3- En cas d'impossibilité technique de raccordement
au réseau public, la demande d'autorisation ou la
déclaration, devra contenir le projet d'un systeme
d*assainissement autonome {individue! ou groupé)
diment justifié.

4.4—- L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

Eaunx pluviales

4.5- Les eaux pluviales issues de toule construction ou
installation nouvelle ou aménagement seront résorbées
sur le terrain d'assiette du projet. Si la surface de la
parcelle, la nature du sol ou la disposition des licux ne
permet pas de les résorber sur la parcelle, les eaux
pluviales scront rejetées au réseau public (fossé.
caniveau ou réseau enterré) de lelle sorie que
I'écoulement soit assuré sans stagnation,

Punant Straiégies Urbaines

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Télevision

4.6- Pour toute construction ou installation
nouvelle, lorsque les réseaux existants sont
souterrains, les branchements des particuliers dans
la partie privative aux réseaux électriques el de
téléphonie doivent I'étre €galement, sauf difficulté
technique reconnue par le service gestionnaire.

4.7- Toul constructeur doit réaliser fes réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-cj
comprennenl les conduites en souterrain entre les
canstructions et jusqu'd un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriéié
privée/publique.

Les ouvrapes de élécommunications devront &tre
conformes aux documents officiels des opérateurs,
en vigueur 4 la date du dépdt de la demande de
permis de construire.

4.8— Dans le cas de restauration d'un immeuble, s'il
y a impossibilité d’alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent Etre
assurés par cibles courants posés sur les fagades.
4.9—- Les réseaux du 1téiéphone et de la
1élédistribution, internes aux lotissements el aux
groupements d’habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf cn cas d"impossibilité lechnique.

5i le raccordement i certains de ces réseaux n’est
pas prévu A court lerme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permettant un raccordement ultérieur des
coenstructions.

ARTICLE Ub 5- SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Sans objel.

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DIES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOILS T EMPRISES PUBLIQULS

6.1- Afin de préserver le caractére du milieu béti, la
fagade sur rue des nouvelles constructions doit étre
implantée, pour tous ses niveaux :

- soit 4 l'alignement des voies el emprises
publigues, existantes ou projetées,

- soit dans une bande se situant entre 5 et 8 metres
de I'alignement des voies ouvertes A la circulation.
6.2« Toutefois, pourront présenter un retrait
inférieur 2 5 meétres par rapport & 'alignement des
voies ou emprises publiques ou privées sous réserve
de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publigue el de présenter une bonne intégration dans
le paysage :

- les constructions annexes & |'habitation (garage,
abri de jardin ...) ;

- les équipements collectifs d'infrastructure et de
superstructure |
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- les constructions implantées en miloyenneté d'une
construction existante ;

- I'extension de constructions exislantes :

- les piscines.

6.3- L"implantation des constructions réalisées dans le
cadre d'une opération d’ensemble pourra se faire 2
i"alignement ou en retrait des voies internes nouvelles,

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions pourront éire implantées soit en
limile séparative, soil en retrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limiles séparatives, les fagades doivent Btre écartées de
ces limites d'une distance au moins égale 2 la moitié
de la hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 métres.

7.3~ Les piscines pourront s'implanter fibrement sur la
parcelle.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Si les batiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés librement les uns par rapport aux autres
au sein d'une méme propriété.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objet.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel A 'égout des toitures, ne peul excéder & mé(res.
10.2- Towtefois, cette hauteur peut &ire dépassée :

- pour les équipements de superstructure ou ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services
publics, lorsque leurs caractéristiques lechnigues
I'imposent,

- pour certains éléments techniques indispensables au
bon fonctionnement d'une activilé {cheminée,
chaufferie, etc.) dans la limite d'une hauteur maximale
de 15 metres,

- lorsqu'une construction s'adosse & un bétiment
existant implanié sur la méme unité foncitre ou en
limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous
réserve que sa hauteur ne dépasse pas celle du
batiment existant.

Ponant Stratyics Urbnoines

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations deivent,
par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractére ou 1'intérét des lteux avoisinants.

HABITATIONS

Architecture

11.2- Les principes suivants doivent étre
respecteés :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caractére précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu'elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération.

Clétures

11.4- Elles seront sur la rue ou en limile séparative :
- soit de type végéual, doublées d'un grillage si
nécessaire,

- soit réalisées sous forme d'un mur bahut d'une
hauteur de 1,00 m maximum, surmonté ou non d'un
grillage doublé d'une haie végétale, ou d'une grille.
La hauteur de I’ensemble est limitée d 2 metres,
11.5- Toulefois, les murs en maltériaux traditionneis
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauleur en respectant les techniques de mise
en ceuvre raditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.6- Les batiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de jardin, {etc.), devroni €wre
couverts de tuites et revétus d'un enduit. Les
couleurs des tuiles et de l'enduit seront identiques a
celles de ['habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

11.7- Les bitiments supports d'activités
commerciales, artisanales, entrepots, bureaux,
{etc.), devront étre réalisés avec des matériaux de
type pierre, aggloméré crépi.

Les couleurs des Tagades doivent rester en harmonie
avec les conslruclions avoisinantes.

11.8- Les couvertures d'aspect brllant (16le d'acier,
fer galvanisé) sont interdites. Les leinles des
toitures doivent participer 4 l'intégration dans
I'environnement.

11.9- Les clatures lorsqu'elies ne soni pas végétales
ne devront jamais dépasser 2 m de haut,
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ARTICLE Ub 12 - STATITONNEMENT

12.1- Lors de toute ppération d'occupation du sol, des
aires de stationnement, dont les normes minimales
sont délinies ci-dessous, doivent étre réalisées, hors
des voies el emprises publiques, sauf impossibilité
technique.

12.2- Ces dispositions ne s'appliquent pas a
I'aménagement de bitiments existants dont le volume
n'est pas modifié et dont la nouvelle destination
n’entraine pas d'augmentation de fréguentation.

12.3- 11 sera aménage :

- pour les constructions i vsage d'habitation : 2 places
de slationnement par logement i ['exception des
logements locatifs sociaux pour lesquels il n'est exigé
gu’une seule place par logement,

- pour les commerces : | place de slalionnement pour
40 m? de surface hors ceuvre nette (SHON).

12.4- En outre, dans les lotissements ou groupes

d'habitations, il sera aménagé sur les espaces
communs @ | place de stationnement pour 2
logements.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét
doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivaientes.

13.2- Dans les groupes d'habitations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux el aux espaces
verts doit éure au moins égale nu dixigme de la surface
du terrain de V'opération.

13.3- Les espaces libres de toute construction doivent
étre entrelenus.

13.4- Les clowres végérales doivent élre composdes
d'essence locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

14.1- Tl n'est pas fixé de COS.

Panan Straiégics Urbaines
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CHAPITRE 3 - ZONE URBAINE Uh

Section 1 - Nature de
I'eccupation et de l'utilisation
du sol

ARTICLE Uh 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :

Constructions

1.1- Les constructions 2 usage d'habitation, exceptées
celles visées a ['article Uh 2.

1.2- Les bitiments liés 3 usage agricole.

Laotissemenis
1.3- Les lolissements et groupes d'habitations.

Instaliations el fravaux divers - Carriéres

1.4- Les instailations el travaux divers visés a l'article
R.442-2-a et ¢ du Code de 'urbanisme.

1.5- L'ouverture et I'exploitation de carrigres ou de
graviéres.

Terrains de camping et stalionnement des caravanes
1.6- Le stationnement de caravanes isolées ;

1.7- Le caravanage sous forme d’habitations légéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménagés pour cel usage.

1.8- L'ouverture de terrains aménagés de camping et
de caravanage au sens des articles R.443.6 4 16 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment autorisées les occupations et
utilisation du sol suivantes, sous réserve des
conditions énoncées :

Constructions

2.1- Toute construction a condition qu'elle abrite une
activité commerciale, artisanale, industrielle ou de
bureau ;

2.2- Les constructions A usage d'habitations destinées
au logemeni de fonction des personnes nécessaires
pour assurer la surveillance des installarions. Les
locaux d'habitation devront étre obligatoirement inclus
ou accolés A 'un des bitiments d'activité.

Ponant Strenépes Urbaines

Lotissements

2.3- Les lelissemenls ou opérations groupées a
usage d'activités industrielles, artisanales,
commerciales ou tertinires, a condition que
I'organisaticn de l'opération ne comprometient pas
l'urbanisation de la future zone.

Installations clussées

2.4- les installations classées a condition qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodité
el. en cas de fonctionnement défeclueux ou
d'accident, aucune insalubrilé ni sinistre suscepltible
de causer des dommages graves el irréparables aux
personnes et aux biens.

2.5- les dépdis d'hydrocarbures 2 condition que ces
installations soient lides & des garages, des slations
services ou des aclivilés autorisées dans la zone.

Installations el travaux divers

2.6- Les installations et travaux divers définis 3
l'article R.442-2 du code de 'urbanisme, A condition
qu'ils soient liés A des occupalions du sol autorisées
dans la zone.

Section 2 - Conditions de
I'eccupation du sol

ARTICLE Uh 3 —-DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Le permis peut éire refusé sur des terrains qui
ne sont pas desservis par des voies publiques ou
privées dans les conditions répondant & I'importance
et 2 la destination de l'immeuble ou ensemble
d'immeubles qui y sont édifiés, notamment en ce
qui concerne la commodité de la circulation et des
moyens d’approche permetiant une lutte efficace
contre l'incendie et l'enlévement des ordures
ménagéres.

3.2- Les voies nouvelles publiques ou privées
doivent avoir des caraciéristiques adaptées &
I'approche des véhicules de lutte contre I'incendie et
d'enlévement des ordures ménageres.

3.3- Les voies se terminant en impasse doivent
comporter un dispositif permettant un demi-tour.

Accés aux voies ouvertes au public

3.4- Pour étre constructible, une parcelle doit avoir
daccés a une voie publique ou privée soit
directement, soit par 'intermédiaire d'un passage
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aménagé sur fonds voising el oblenu en application de
l'article 682 du code civil.

3.5- Un terrain faisant 'objet d'une cpération de
construction ne pourra avoir plus d'un acces sur la
voie publique & moins que le construcieur mapporte la
preuve d'une nécessité lechnique.

3.6- Lorsque le lerrain est riverain de deux ou
plusieurs voies, les acces doivent, dans toule la mesure
du possible, s'effectuer & partir de la voie présentant le
moindre risque pour la circulation générale.

3.7— Aucun acces nouveau ne sera créé sur la RN 149.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE PAR LIS
RESEAUX

Eau potable

4.1- Toute construction ou installation nouvelle doit
Etre alimentée en eau potable par raccordement au
réseau public de distribution.

Assainissemen! — Eaux usées

4.2- Le raccordement au réseau collectif
d'assainissement est obligatoire lorsqu'il existe, pour
loute construction générant des eaux usées.

4.3- En l'absence de réseau public, toutes les eaux
doivent étre dirigées, par des canalisations
souterraines, vers des dispositifs de ftraitement et
d'évacuation conformes aux exigences de texles
réglementaires.

4.4- L'évacuation des eaux usées industrielles dans le
réseau public d'assainissement est subordonnée 2 un
pré-traitement.

4.5— L'évacuation directe des eaux et matidres usées
non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

Laux pluviales

4.6— Toute consiruction, installation nouvelle ou
aménagement doil éire raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison. soit
de I'éloignement du réseau, soil de 'absence de réseau,
les eaux pluviales seront récupérées sur la parcelle.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.7- Pour toule construction ou installation nouvelle,
les branchements aux réscaux électriques et
téléphonigues doivent éure réalisés en souterrain, sauf
en cas de difficuliés techniques reconnues par le
service gestionnaire.

4.8 - Tout constructeur doit réaliser les ouvrages des
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'd un point de raccordement avec
le réseau public sitwé en limite de propri€ié
privée/publique.

Les ouvrages de (élécommunications devront €re
conformes aux doeuments officiels des opérateurs, en
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vigueur 2 Ia date du dépdt de la demande de permis
de consiruire.

4.9 - Dans le cas de la restauration d'un bitiment,
s y a impossibilité d'alimentation soulerraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent érre
assurés par cibles courants posés sur les fagades; il
sera également demandé la mise en place de gaines
ou fourreaux permetiant la desserte intérieure des
réseaux de (élécommunications.

ARTICLE Uh 5-—SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE Uh 6 - TIMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Cer articte est applicable aux voies, publiques
ou privées, desservanl plusieurs propriétés et
ouvertes d la circulation générale ainsi qu'aux
emprises publiques. Pour les voies privées, ia
notion d'alignement est étendue & la limite entre le
terrain et la voie.

6.2 - En bordure de la RN [49, voie classée &
grande circulation, les constructions doivent étre
édifiées a 35 m au moins de l'axe de la route.

6.3 — Le long des autres voies ou des emprises
publiques, les constructions doivent &tre édifices a
10 m au moins de l'alignement et & 15 m au moins
de l'axe de la voie. Toulefois, peuvent &tre
implantées 4 5 m minimum de l'alignement et 3 10
m au moins de l'axe des voies, les constructions 2
usage de bureaux, logement de gardien. postes de
distribution de carburant.

6.4— Les exiensions des bitiments déja en partie
implantés dans la bande de recul énoncée & ['alinéa
précédent (6.3) el existants & la date d'approbation
du PLU, pourront étre autorisées en degd de cette
bande, si elies se réalisent dans le prolongement du
baii existant.

ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions devront étre implaniées &
6 m au moins des limites séparatives.

7.2— Cetle distance peut &tre ramenée i 3 m
minimum pour les bitiments qui n'abrilent pas
d'activités nuisantes (bureaux, logement de gardien,
distribution de carburant, elc).

7.3- Les constructions de moins de 6 m de hapteur
peuvent étre implantées en ordre continu, d'une
limite latérale a l'autre.
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ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- La distance entre deux biitiments non conligus ne
pourra &lre inféneure 4 6 metres.

ARTICLE Uh 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néanl.

ARTICLE Uh 10 - HAUTEUR MAXTMUM
DLES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur maximale d'une construction ne doit
pas excéder 10 m, mesurée du sol nature]l & I'égout des
toitures et & m pour les canstructions A usage
d’habitation ou de bureaux.

10.2 - Toutefois, ne sont pas soumnis a cette régle de
hauteur :

- les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent ;

- les superstructures indispensables au bon
fonctionnement d'une activité (souche de cheminée,
etc).

ARTICLE Uh 1i - ASPECT EXTERILEUR

Aspect général

11.1- Les constructions et installaiions autorisées ne
doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect, a T'environnement immédiat el aux paysages
dans lesquels etles s'intégreronl.

11.2— Les maténaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un paremeni, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent étre laissés apparents.

Facades

11.3- La couleur des revétements de facades et des
toitures doit étre choisie dans les gammes de gris.
d'ocres clair 3 brun ou vert. La couleur dominante
pourra &tre complétée en fagade par des couleurs
propres & I'entreprise ou A une marque dans la mesure
ol elles n'occupent qu'une surface limitée de [a fagade.
11.4- Les talutages supéricurs 2 50 cm de hauteur
exlérieurs & l'emprise bitie sont interdits.

Clitures

11.5- 5i une cldture est réalisée en bordure de voie ou
en limite séparative, elle ne pourra avoir une hauleur
supérieure @ 2 m, sauf nécessiic particuliere de
profection.

11.6— Au droit des acces sur la voie publique, une
bonne visibililé laiérale doir &ire assurée.
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ARTICLE Uh 12 — STATIONNEMENT

12.1- La place réservée au slationnemenl des
véhicules et les aires d’évolution des véhicules
doivent correspondre aux besoins des constructions
admises dans [a zone el &ure réalisées en dehors des
voies publiques.

ARTICLE Uh 13 - ESPACES LIBRES , ATRES
DE JEUX ET DE LOISTIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations existantes lorsqu’elles
présentent un intérét floristique, faunistique ou
esthétique seront conservées dans la mesure du
possible.

13.2 — Les espaces non balis el non occupés par des
aires de stationnement en particulier les marges de
retrait, doivent étre végéialisées et entretenues,

13.3 - les clbtures végétales doivent élre composées
d'essence locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du
possible.

13.4- Des rideaux de végélation doivent Eure
obligatoirement plantés afin de masquer les
installations, travaux divers, dépdts, elc, autorisés
dans la zone.

Section 3 - Possibilités maximales
d'eccupation des sols

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL {C.0.5.}

14.1- Il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 4 - ZONE URBAINE Ux

Section 1 - Nature de
I'accupation et de Futilisation
du sol

ARTICLE Ux 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1- Sont interdit les constructions., installations, et
modes d'occupation due sol de toute nature 2
t'exception de ceux visés a l'article Ux2.

ARTICLE Ux 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 - Ne sont autorisés que les constructions,
installations, modes d’occupation du sol de toule
nature 3 condition qu'ils soient nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE Ux 3 —-DESSERTE DES TERRAINS ET
ACCES

Desserte des terrains par les voies publigues ou
privées

3,1- Le permis peut éure refusé sur des terrains qui ne
sont pas desservis par des votes publiques ou privées
dans les conditions répondant & I'imporiance et & la
destination de I'immeuble ou ensemble d'immeubles
qui y sont édifiés, notamment en ce qui concerne la
commodité de la circulation et des acces el des
moyens dapproche permetiant une lutie efficace
contre l'incendie et l'enlévement des ordures
ménageres.

3.2- Les voies nouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées 4 |'approche des véhicules de
lutte contre l'incendie et Fenlévement des ordures
ménageres.

3.3- Les voies se terminant en impasse doivent
comporter un dispositif permettant un demi-tour par
une marche arrigre.
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Acces anx voies ouverles au public

3.4- Pour &re constructible, un terrain doit avoir
accés 4 une voie publigue ou privée soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds veisins el oblenu en application
de l'article 682 du code civil.

3.5- Un terrain faisant I'objet d'une opération de
eonstruction ne pourra avoir plus d'un acces sur la
voie publique @ moins que le constructeur n'apporie
la preuve d'une nécessilé lechnique.

3.6- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies, les accés doivent, dans loute la
mesure du possible, s'effectuer & partir de la voie
présentant le moindre risque pour la circulation
générale.

ARTICLE Ux 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou 3 l'agrément doit &re alimenté en eau
potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.

Assainissement — Eaux usées

4.2- Le raccordement au réseau collectif
d'assainissement est obligatoire lorsqu'il existe,
pour toute construction générant des eaux usées,

4.3- En l'absence de réseau public, 1outes les eaux
doivent é&rre dirigées, par des canalisalions
soutertaines, vers des disposilifs de lraitement et
d'évacuation conformes aux exigences de lextes
réglementaires.

4.4- L'évacuation des eaux usées industrielles dans
le réseau public d'assainissement est subordonnée a
un pré-trailement.

4.5 L'évacuation direcle des eaux et maliéres usées
non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau
at réseaux pluviaux.

Eaux pluviales

4.6— Toute construction, installation ncuvelle ou
aménagement doit éire raccordé au réseau public de
telle sorte que l'écoulement soil assuré sans
stagnation.

Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de I'éloignement du réseau, soit de l'absence de
réseau, les eaux pluviales seront récupérées sur la
parcelle.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Télévision

4.7- Pour loute construclion ou installation
nouvelle, les branchements aux réseaux électrifues
et 1éliéphonigues doivent éire réalisés en scuterrain,
saul en cas de difficuliés techniques reconnues par
le service gestionnaire.
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ARTICLE Ux 5-SUPERFICIE MINIMALT
DES TERRAINS

5.1- Sans objel.

ARTICLE Ux 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Les constructions devront s'implanter avec un
retrait d'au moins 5 métres par rapport a l'alignement.
6.2~ Toutefois. pour des raisons techniques, une
implantation 4 'alignement ou avec un recul inférieur
i 5 mélres pourra éire aulorisé.

ARTICLE Ux 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1~ Les constructions pourront s'implanter :

- soit en limite séparative,

- soit en retrait d'un minimum de 3 mémres par rapport
aux limites séparatives,

ARTICLE Ux 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Deux batiments non contigus devront &ire
tmplantés & une distance d'an moins 3 métres I'un de
l'autre.,

ARTICLE Ux 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objet.

ARTICLE Ux 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- Non réglementé,

ARTICLE Ux 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installations
ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspect cxlérieur, porler atteinte au caraclgre ou 2
I"intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

Ponuni Straiégies Urbaines

ARTICLE Ux 12 - STATIONNEMENT

12.1- Les places réservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans [a zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques, sauf impaossibilité
technique reconnue.

ARTICLE Ux 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Sans objet.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Ux 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.Q.8.)

14.1- 1l n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 1 - ZONE A URBANISER AUa

Section 1 - Nature de
I'occupation et de |'utilisation
du sol

ARTICLE AUa I - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOGL INTERDITES

Sont interdites les occupalions el ulilisations
suivantes :

1.1 - Les occupations et utilisations du sol citées i
larticle 2, si elles ne salisfont pas aux conditions
énoncées.

1.2- Toute construction ou installation susceptible de
compromeltre 'aménagement cohérent de la zone.

Consiructions

1.3- Les constructions isolées a usage d'habitation

1.4- Les é&labiissements, notammenl les constructions
a usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspecl, sont incompatibles avec la
salubrité et la tranquillité et la sécunté d'un quartier
d'habitation.

1.5 - Les silos et batiments agricoles destinés a
['élevage et aux activités de stockage et les
constructions nécessaires 3 I'hébergement d'animaux
{cheni}, ...) lorsqu'ils constituent une aclivilé
professionnelle.

Lotissemcents
1.6- Les lotissements & wusage d'activités
(artisanales, industrielles ou commerciales).

Installations et travaux divers - Carriéres

1.7- L'ouverture et I’exploitation de carrigres ou de
gravieres.

1.8- Les utilisations du sol visés & I'article R.442-2-b
et R.442-2.c du Code de I'Urbanisme.

1.9- Les dépdts de déchets de 1oute nature non liés &
une activité autorisée dans la zene, et notamment le
dépdt de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping ef stationnement des caravanes
1.10- Le stalionnement de caravanes isolées exceplé
sur le rterrain ol est implantée fa construction
constituant la résidence de I'utilisateur, conformément
a l'article R.443.4 du Code de 1"Urbanisme, dans la
limite d*une caravane par unité fonciére ;

1.11- Le caravanage sous forme d'habitations légéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménagés pour cel usage ;
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1.12- L’ouverture de rerrains aménagés de camping
el de caravanage au sens des articles R.443.6 3 16
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1- Sont admises dans la zone AlUa les occupations
el utilisations du sol, sauf celles mentionnées a
"article 1, si elles ne comprometten! pas
I'aménagement cohérent de la zone.

Constructions

2.2- Les constructions qui font partie d'un
lotissernent ou d'un groupe d'habitations.

2.3- Les constructions 3 usage d'activités (artisanal,
commercial...), 2 condition de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage.

Lotissemen(s

2.4- Les lotissements, groupes d'habitalions ou
opérations d'aménagement 3 vocation d'habitation
pouvant intégrer commerces, bureaux, activilés de
services et équipements.

Installations classées

2.5- Les installations classées (4 I'exception des
carriéres) nécessaires aux opérations
d'aménagement (ou de construction) & condition :

-~ qu'elles soient compatibles avec la vocation de la
zone ;

- que des dispositions particuligres soient prises afin
d'éviter toute géne et tous risques pour le voisinage
(nuisances, incendie, explosion...)

- que les nécessités de leur foncitonnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

Section 2 : Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE AUa 3 — DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publigues ou
privées

3.1- Les voies nouvelles doivent avoir des
caractérisliques adaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront élre aménagées, st elles
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se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent aisément faire demi-
tour en une seule manmuvre par marche arriére,

Accés aux voles ouvertes an public

3.3- Pour &tre constructible, tout terrain doit aveir
acces 4 une voie publique cu privée soil direclement
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins et éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du code Civil.

3.4- Tout nouvel accés individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurilé, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile. Sa largeur utile ne sera pas inférieure
a3m.

3.5- Une construction ou activité pourra €tre refusée si
son acces A la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers.

3.6- toute opération doit prendre le minimum d'accés
sur la voie publique

3.7- Les accés doivent €tre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la
circulation publique et doivent permettre l'approche
des engins de lutte contre I'incendie et de secours.

3.8- Lorsque e terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut &rre interdit.

3.9- Les accés sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habitation ainsi que toul
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou A l'agrément doit étre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute instaliation ou construction nouvelle doit
gtre raccordée par des canalisations soulerraines au
réseau collectif d'assainissement, en respeclant ses
caracléristiques.

4.3- En cas d"impossibilité technique de raccordement
au réseau public, la demande d'autorisation ou la
déclaration, devra conlenir le projet d'un systéme
d'assainissement autonome (individuel ou groupé)
diiment justifié.

4.4 L'évacuation des eaux usées aulres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra &tre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-lraitements.

4.5- Toute évacuation des eaux ménagéres ou des
effluents non traités dans les fossés. cours d'eau el
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égouts pluviaux est interdit. En toul €tal de cause,
indépendamment de ['¢puration de ces eaux, il
conviendra de solliciter une autorisation de rejet
auprés du gestionnaire concerne.

Eaux pluviales

4.6- Toule construction, installation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
tefle sorte que l'écoulement soil assuré sans
slagnation,

Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de I'éloignement du réseau, soit du niveau de
raccordement obligatoire. soit de l'absence de
réseau, les eaux pluviales seront résorbées sur la
parcelle ou ou sein de l'opération,

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Telévision

4.7- Tout constructeur dnit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduiles en souterrain entre les
constructions et jusqu'd un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre
conformes aux documents officiels des opérateurs,
en vigueur 3 la date du dépdt de Ja demande de
permis de construire.

4.8— Les réseaux du téléphone el de la
télédistribution, internes aux lotissements et aux
groupements d'habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf en cas d’impossibilit€ technique.

Si le raccordement & certains de ces réseaux n'est
pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permetiant un raccordement ultérieur des
constructions.

ARTICLE AUa 5- SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Les caracléristiques des terrains doivent étre
compatibles avec les exigences liées a leur
assainissement.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATIOGN DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPGRT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Afin de préserver Je caractére du milieu bii, la
fagade sur rue des nouvelles constructions doit étre
implantée, pour Lous ses niveaux :

- soit 4 lalignement des voies el emprises
publiques, existantes ou projetées,

- soil dans une bande se situant enire 5 el 8 métres
de l'alignement des voies ouvertes 2 la circulation.
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6.2- Toutefois, pourront présenter un retrait inférieur i
5 metres par rapport & I'alignement des voies ou
emprises publiques ou privées sous réserve de ne pas
constituer une géne pour Ia sécurit€é publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage :

- les constructions annexes d ["habitation {garage, abri
de jardin ...} ;

- les équipements collectifs d'infrastructure et de
supersiruclure ;

- les constructions implantées en mitoyenneré d'une
construction cxisiante |

- ’extension de constructions existanites ;

- [es piscines.

6.3- L'implantation des constructions réalisées dans le
cadre d'une opération d’ensemble pourra se faire a
I'alignement ou en retrait des voies internes nouvelles.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourtont étre implantées soit en
limite séparative, soil en retrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent éire écartées de
ces limites d'une distance au moins égale & la moitié
de la hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 metres.

7.3- Les piscines pourront s'implanier librement sur la
parcelle.

ARTICLE AUa § - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

B.1- Si les bdtiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés ibrement les uns par rapport aux autres
au sein d'une méme propriété.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel 3 Pégoul des toilures, ne peut excéder 6 matres.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
exlérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérél des lieux avoisinants.
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HABITATIONS

Architecture

11.2- Les principes sutvanls doivenl étre
respectés :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibies
avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caractere précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu'elles présentent un caractére précaire el les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération.

Clétures

11.4- Elles seront sur |a rue ou en limite séparalive :
- soit de type végélal, doublées d'un grillage si
nécessaire,

- s0il réalisées sous forme d'un mur bahut d'ane
hauteur de 1,00 m maximum, surmonté ou non d'un
gritlage doublé d'une haie végérale, ou d'une grille.
La hauteur de I'ensemble est limitge & 2 metres.
11.5- Toutefois, les murs en matériaux raditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauteur en respectant les techniques de mise
en aeuvre traditionnelfe,

BATIMENTS ANNEXES

11.6- Les bitiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de Jardin, (elc.), devront étre
couverls de tuiles et revétus d'un enduit. Les
couleurs des tuiles er de l'enduil seront identiques 4
celles de I'habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

11.7- Les bAtiments supports d'activilés
comnmerciales, artisanales, entrepdts, bureaux,
(etc.), devront &tre réalisés avec des matériaux de
type picrre, aggloméré crépis.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

11.8- Les couvertures d'aspect bnllant (18le d'acier,
fer galvanisé) sont interdiles. Les rteintes des
toitures doivent participer a l'intégration dans
I'environnement.

11.9- Les clitures lorsqu'elles ne sont pas végétales
ne devront jamais dépasser 2 m de haut.

ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol,
des aires de stationnement, dont les normes
minimales sont définies ci-dessous, doivent éire
réalisées, hors des voies et emprises publiques. sauf
impossibilité technique.
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12.2- Ces disposilions ne s'appliquent pas 2
I'aménagement de batiments existants dont le volume
n'est pas modifié er dont la nouvelle destination
n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

12.3- 1l sera amnénagé :

- pour les constructions & usage d'habitation : 2 places
de stationnement par logement & l'exception des
logements localifs sociaux pour Jesquels il n'est exigé
qu'une seule place par logement,

- pour les comimerces : | place de stationnement pour
40 m2 de surface hors ceuvre nette (SHON).

12.4- En outre, dans les lotissements ou groupes

d’habitations, il sera aménagé sur les espaces
communs : | place de stationnement pour 2
logements.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES | ATRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu'elles présentent un intérél
doiveni étre mainlenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

13.2- Dans les groupes d'habilations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces
verts doit &re au moins égale au dixieme de la surface
du terrain de l'opération,

13.3- Les espaces libres de loute construction doivent
élre entretenus.

13.4- Les clotures végétales doivent étre eomposées
d'essence locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.

Section 3 : Possibilités maximales
d'accupation des sols

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.}

14.1- 11 n'est pas fixé de COS.

Ponant Steeiégies Urlitines
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CHAPITRE 2 - ZONE A URBANISER AUh

Section 1 - Nature de
I'occupation ct de I'utilisation
du sol

ARTICLE AUh 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations el utilisations du sol suivantes sont
interdites :

Constructions

1.1- Les constructions a usage dhabitation, exceptées
celles visées & l'aricle AU 2.

1.2- Les batiments liés A usage agricole.

Lofissements
1.3- Les lotissements et groupes d'habitations.

Installations et travaux divers - Carriéres

1.4- Les installations el travaux divers visés  l'article
R .442-2-a et ¢ du Code de l'urbanisme.

1.5- L'ouverture et l'exploitation de carrieres ou de
gravieres,

Terrains de camping et stationnement des caravanes
1.6- Le stationnement de caravanes isolées.

1.7- Le caravanage sous forme d'habitations légéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménapés pour cel usage.

1.8- L'ouverture de terrains aménagés de camping et
de caravanage au sens des articles R.443.6 3 16 du
Code de I'Urbanisme.

ARTICLE AUh 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont notamment autorisées les occupations et
utilisations du sol suivantes, sous réserve des
conditions énoncées :

Constructions

2.1- Toute construction & condition qu'elle abrite une
activité commerciale, artisanale, industrielle ou de
bureau ;

2.2- Les constructions i usage d'habitations destinées
au logement de fonction des personnes nécessaires
pour assurer la surveillance des inslallations. Les
locaux d'habitation devront Etre obligatoirement incius
ou acceolés A 1'un des batiments d’activité.
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Lotissements

2.3- Les lotissemenis ou opérations groupées 2
usage d'activités industrielles, artisanales,
commerciales ou tertiaires, 3 condition que
l'organisation de l'opération ne comprometient pas
I'urbanisation de la future zone.

Installations classées

2.4- les insiallations classées a condition qu'elles
n'entrainent pour le voisinage aucune incommodilé
et, en cas de fonclionnement défectueux ou
d'accident, aucune insalubrité ni sinistre susceplible
de causer des dommages graves el irréparables aux
personnes el aux biens.

2.5- les dépdts d'hydrocarbures & condition que ces
installations soient liées 2 des garages, des slations
services ou des activités autorisées dans la zone.

Installations el travaux divers

2.6- Les installations el travaux divers définis a
l'article R.442-2 du code de |'urbanisme, 3 condition
qu'ils soient 1iés & des occupations du sol autorisées
dans la zone.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE AUh 3 -DESSERTE DES
TERRAINS T ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Le permis peul &tre refusé sur des terrains qui
ne sont pas desservis par des voies publigues ou
privées dans les conditions répondant a I'importance
et 4 la destination de ['immeuble ou ensemble
d'immeubles qui y sont €difiés, notamment en cc
qui concerne la commodité de la circulation et des
moyens d'approche permettant une lutte efficace
contre Vincendie et l'enlévement des ordures
ménagéres.

3.2- Les voies nouvelles publiques ou privées
doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche des véhicules de lutte contre l'incendie et
d'enlevement des ordures ménageéres.

3.3- Les voies se terminant en impasse doivent
comporter un dispositif permettant un demi-tour.

Accés aux voies ouvertes au public

3.4- Pour étre construclible, une parcelle deit aveir
accés d une vote publique ou privée soit
direclement, soit par I'intermédiaire d'un passage
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aménugé sur fonds voisins et oblenu en applicalion de
Varticle 682 du code civil.

3.5- Un terrain faisant l'objet d'une opération de
construction ne pourra avoir plus d'un accks sur la
voie publique 3 moins que le consiructeur n‘apporie la
preuve d'une nécessité technique.

3.6- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies, les accés doivent. dans toute la mesure
du possible, s'effectuer & partir de la voie présentant le
moindre risque pour la circulation générale.

3.7— Aucun accés nouveau ne sera créé sur la RN 149,
en dehors de l'accis principale de la zone.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau porabie

4.1- Toute construction ou installation nouvelle doit
&ire alimentée en eau potable par raccordement au
réseau public de distribution.

Assainissereni — Eauex usées

4.2- Le raccordement au réseau collectif
d'assainissement est obligatoire lorsqu'il existe, pour
toute construction générant des eaux usées.

4.3- En l'absence de réseau public, toutes les eaux
doivent é&tre dirigées, par des canalisations
souterraines, vers des dispositifs de traitement el
d'évacuation conformes aux exigences de texles
réglementaires.

4.4- L'évacuation des eaux usées industrielles dans le
réseau public d'assainissement est subordonnée & un
pré-traitement.

4.5— L'évacuation direcie des eaux et matires usées
non traitées est interdite dans les fossés, cours d'eau et
réseaux pluviaux.

Eaux pluviales

4.6— Toute construction, installation nouvelie ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que {'écoulement soit assuré sans stagnation.
Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de l'éloignement du réseau, soit de l'absence de réseau,
les eaux pluviales seront récupérées sur la parcelle.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.7- Les réseaux du téiéphones et de la (élédistribution
éventuelle, internes aux lotissements, seront réalisés
en souterrains.

4.8- Si le raccordement 2 cerlains de ces réseaux n'est
pas prévu 2 court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en soulerrain de paines
permettant un raccordement ultérienr des
constructions.
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ARTICLE AUh 5- SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE AUL 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOILES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Cet aricle est applicable aux voies publiques
ou privées. desservant plusieurs parcelles et
ouvertes 4 la circulation générale, ainsi qu’aux
emprises publiques. Pour les voies privées, [a
notion d'alignement est étendue 2 la fimite entre le
terrain et la voie,

6.2 - En bordure de la RN [49, voie classée a
grande circulation, les constructions doivent étre
¢difiées a4 35 m au moins de l'axe de la route.

6.3— Le long des autres voies ou des emprises
publiques, les constructions doivent étre édifiées &
10 m au moins de l'alignement el & 15 m au moins
de l'axe de la vote. Toutefois, peuvent é&tre
implantés A 5 m minimum de l'alignement et 4 10 m
au moins de l'axe des voies, les constructions i
usage de bureaux, logement de gardien, postes de
distribution de carburant.

ARTICLE AULh 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVIES

7.1- Les constructions devront éire implaniées &
6 m au moins des limiles séparatives.

7.2— Celle distance peut étre ramenée & 3 m
minimum pour les batiments qui n'abrilent pas
d'activités nuisantes (bureaux, logemeni de gardien,
distribution de carburant, etc.).

7.3- Les constructions de moins de 6 m de hauteur
peuvent &tre implantées en ordre continu, d'une
limite latérale 2 l'autre.

ARTICLE AUh B - IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

8.1- La distance entre deux bitimenis non conligus
ne pourra éire inférieure & & métres.

ARTICLE AUh 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant.
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ARTICLE AUR 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1 - La hauteur maximale d'une construction ne doit
pas excéder 10 m, mesurée du sol naturel a I'égout des
toitures et 6 m pour les construclions a usage
d’habitation ou de bureaux.

10.2 - Toutefeis, ne sont pas scumis i cette régle de
hauteur :

- les cuvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics, lorsque leurs caractéristiques
techniques l'imposent ;

- les superstructures indispensables au bon
fonctionnement d'une aciivité (souche de cheminée,
elc).

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR

Aspect général

11.1- Les constructions et installations auterisées ne
doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect, a l'environnement immédial el aux paysages
dans lesquels elles s'intégreront.

11.2— Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts
d'un parement, d'un enduit ou d'une peinture ne
peuvent &ire laissés apparents.

Fagades

11.3- La couleur des revétements de fagades et des
toitures doit étre choisie dans les gammes de gris,
d’ocres clair & brun ou vert. La couleur dominante
pourra élre compiéiée en fagade par des couleurs
propres & l'entreprise ou & une marque dans la mesure
ol elies n'occupent qu'une surface limitée de la fagade.
11.4- Les talutages supérieurs & 50 cm de hauteur
extérieurs 2 'emprise bitie sont interdits.

Clétures

11.5- §i une clélure est réalisée en bordure de voie ou
en limite séparative, elle ne pourra aveir une hauteur
supérieure & 2 m, sauf nécessité particuliere de
protection,

11.6— Au droit des acces sur la voie publique, une
bonne visibilité latérale doit étre assurée.

ARTICLE AUW 12 — STATIONNEMENT

12.1- La place réservée au stationnement des
véhicules et les aires d’évolution des véhicules doivent
carrespondre aux besoins des constructions admises
dans la zone et éme réalisées en dehors des voies
publigues.

ARTICLE AUh 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
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13.1 - Les plantations existantes lorsqu’elles
présentent un intérét floristigue, faunistigue ou
esthélique seront conservées dans la mesure du
possible.

13.2 - Les espaces non bitis el nen occupés par des
aires de stationnement en particulier les marges de
retrail, doivent &tre végétalisées el entrelenues.

13.3 - les cltures végétales doivent étre composées
d'essence locales er diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du
possible,

13.4- Des rideaux de végélation doivent étre
obligatoirement plantés afin de masquer les
installations, travaux divers, dépdts, etc, autorisés
dans la zone.

Section 3 - Possibilités maximales
d’occupation des sols

ARTICLE AUh 14 - COEFFICIENT

D'OCCUPATION DU SOL (€C.0.8)

14.1- 1| n'est pas fixé de COS.



COMMUNE D'AYRON - Pt AN LOCAL D'URBANISME — REGLEMENT

CHAPITRE 3 - ZONE A URBANISER AUl

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE AUl | - OCCUPATIONS LT
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1- Sont interdites les occupations et utilisations
suivantes non visées 4 l'article AUI 2:

ARTICLE AUl 2 - OCCUPATIONS ET
UTTLISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises dans la zone AUl que les occupations
et utilisations du sol suivantes aprés modification ou
révision du PLU, et sous réserve de nc pas
compromettre I'aménagement cohérent de la zone:

Constructions

2.1- Les constructions, équipements et aménagements
3 conditions qu'ils soient liés aux activités de loisirs el
d’hébergement, notamment les équipements hdleliers
ct les érablissemenus de restauration, ainsi que les aires
de stationnement.

2.2- Les logements des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
le bon fonctionnemeni des activités implantées dans la
zone.

Terrains de camping el stationnement des caravances
2.3- L'ouverture de terrains aménagés de camping el
de caravanage au sens des articles R.443.6 4 16 du
Code de 1'Urbanisme, ainsi que les constructions et
instailations nécessaires aux services communs.
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Section 2 : Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE AUI 3 — DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCIS

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies nouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de Ja
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserie, celles-ci devront étre aménagées, st elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent aisément faire dermni-
tour en une seule manceuvre par marche arriére.

Acceés aux voies guvertes au public

3.3- Pour &tre constructible, tout terrain doit aveir
accés a une voie publique ou privée soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu
en application de I'article 682 du code Civil.

3.4- Toul nouvel accés individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie el de la protection civile. Sa Jargeur utile
ne sera pas inférieure & 3 m.

3.5- Une construction ou activilé pourra étre refusée
si son accés 2 Ja route qui la dessert présenle des
risques pour la sécurilé des usagers.

3.6- Toute opération doit prendre le minimum
d'accés sur la voie publique

3.7- Les accés doivent &tre adaptés & I'opération et
aménagés de fagon i apporter la moindre géne & la
circulation publique et doivent permettre J'approche
des engins de lutte contre l'incendie et de secours.
3.8- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.9- Les acces sur les voies publiques peuvent se
voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité
menlionnées ci~dessus,

ARTICLE AUl 4 - DESSERTE PAR LIS
RESEAUX

Eau potable

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a lagrément doit &tre alimenié en eau
potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.
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Assainissement — Eaux Usées

4.2- Touite installation ou construction nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectan! ses
caractérisliques.

4.3- En I'absence de réseau public d'assainissement, la
demande d'autorisation ou la déclarartion, devra
contenir le projet d'un sysigéme d'assainissement
autonome (individuel ou groupé) diiment justifié.

44— L'évacuation des eaux usées autres gque
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra &tre autorisée par le propriélaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traiternents.

4.5- Toute évacualion des eaux ménagéres ou des
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdit. En tout état de cause,
indépendamment de |'épuration de ces eaux, il
conviendra de solliciter une autorisation de rejet
auprés du gestionnaire concerné.

Eaux pluviales

4.6- Toute construction, installation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
ielle sorte gue I'écoulement soit assuré sans stagnation.
Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de P'éloignement du réseau, soil du niveau de
raccordement obligatoire, soit de l'absence de réseau,
les eaux pluviales seront résorbées sur la parcelle ou
au sein de I'opération.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.7- Tout construeteur doit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre tes
constructions et jusqu'd un point de raccardement avec
le réseau public situé en limite de propriéeé
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront €tre
conformes aux documents officiels des opérateurs, en
vigueur 2 la date du dépdt de la demande de permis de
construire.

ARTICLE AUi 5-SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Les caraciéristiques des terrains doivent étre
compatibles avec les exigence liées & leur
assainissernent.

ARTICLE AUl 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions devront étre implantées :
-2 75 m minimum de l'axe de la RN 149, 2
['exception :
- des constructions ou tnstallations iiées ou
nécessaires aux infrasiruciures routiéres ;

PONANT Straégies Urhaines
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- des services publics exigeant la proximilé
immédiate des infrastructures rouliéres ;
- 2 6 m minimum de lalignement des voies
communales et des chemins ruraux.

ARTICLE AUI 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit
en limile séparative, 50it en retrait,

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les facades doivent étre écartées
de ces limites d'une distance au moins égale & la
moilié de la hauteur de la construction la plus haute,
avec un minimum de 3 métres.

7.3- Les piscines pourront s'implanter librement sur
la parcelle.

ARTICLE AUL8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 Si les biliments ne sonl pas contigus, ils
peuvent &re implantés librement les uns par rapport
aux autres au sein d'une méme propriélé.

ARTICLE AUI Y9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant

ARTICLE AUI 10 - HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTTONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel & P'égout des toitures, ne peut excéder
6 métres.

ARTICLE AU111 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- Les constructions et installations doivent,
par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compalible avec le
caraciére ou I'intérét cdes lieux avoisinanis,

Architecture

11.2- Les principes suivants doivent &lre
respeclés :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compalibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinanis.
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caraciére précaire, les constructions préfabriquées
larsqu'elles présentent un caractére précaire et les
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constructions réalisées avec des matériaux de
récupération.

Toitures

11.4- Les couvertures des constructions nouvelles
doivent &tre réalisées en tuile «canal» ou similaire de
teinte naturelle sans addition de colorants (il est alors
conseillé de disposer les tuiles suivant la technique
dite de la twile brouiliée), soil en ardoise.

Les pentes des loils doivent Etre inférieures 4 35 % si
la couveriure est cn luile et supéricures & 80 % si la
couverture est en ardoise.

11.5- Les ouvertures en toilure seront obligatoirement
dans la penle du toit, sauf si elles sont rézlisées sous
forme de lucarne 4 I"aplomb de la fagade.

11.6- Les bitiments isolés & une pente sont interdits
sauf s'ils sont implanlés en mitoyenneté avec faflage
sur la limite.

Murs-facades

11.7- L'emploi & nu, en paremenl extérieur de
maltériaux destinés a éire cnduils (briques, parpaings,
etc.) est interdit.

11.8- Le parement exiérieur des murs scra soit en
pierre du pays, soil enduit. Les enduils s'inspireront,
pour la teinte et fes matériaux, des enduils de la
région.

Clétures

11.9- Tant en bordure des voies qu'entre les proprictés,
fes clBtures devront &tre congues de manitre i
s'harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété ou dans e voisinage immédiat.

11.10- En limite des voies ¢t des places publiques, les
cldtures seront :

- de lype végétal doublé d'un grillage si nécessaire,

- ou réalisées sous forme d'un mur plein dont la
kauteur sera comprise entre (.50 m et 2 m.

11.11- Les murs existants en matériaux traditionnels
seront préserves dans la mesure du possible sur toute
leur hauteur el pourront &ire prolongés sur la méme
hauteur, en respectanl une mise en uvre
traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES
11.12- Les biitimenls annexes devront étre couverls de

tuiles et revétus d'un enduit. Les couleurs des tuiles et
de l'enduil seronlt identiques a celles de 'habitation.

ARTICLE AU112 - STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol, des
aires de stationnementi, dont les normes minimales
sont définies ci-dessous, doivent 8lre réalisées, hors
des voics et emprises publiques, saufl impossibilité
echnique.

PONANT Stradpies Urbaines

ARTICLE AUI 13 - ESPACES LIBRES , ATIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu'elles présentenl un
intérét doivenl &tre mainlenues ou remplacées par
des plantations équivalentes.

13.2- Les espaces libres de toute construction
doivenl étre enlretenus.

13.3- Les clotures végélales doivent étre composdées
d'essences locales et diversifiées. Elles seroni
maintenues en forme libre dans la mesure du
possible.

Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE AUI 14 - COEFFICIENT

D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

14.1- Sans objet.
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CHAPITRE 1 : ZONE AGRICOLE A

Lz zone A regroupe les seclcurs de la commune,
€quipés ou non, a proléger en raison de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Section 1 - Nature de
I'occupation et de 1'utilisation
du sol

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites Ies occupations et utilisations du sol
toutes les occupations et utilisations du sol non visée a
['article AZ.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET
UTTLISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

2.1- Les constructions el bitiments liés a I'exploitation
agricole.

2.2. Les constructions destinées au logement des
exploitants, 2 condilion qu’'elles soient implantées a
proximité des bidtiments principaux d’exploilation el
aprés I'édification de ces derniers.

2.3- L'aménagement, la transformation ou F'extension
des biliments existants, dans une limite de 200m2,
éventuellement avec changement d'affectation
(nolamment en gites), sous réserve qu'ils soient liés et
constituent une activilé accessoire a l'exploilation
agricole.

2.4~ Les abris de jardin dans une limite de 12 m2.

2.5- Les stations de pompage si elles sont liées & une
activilé autorisée dans la zone.

2.6- Les ctablissements soumis au régime des
installations ciassées (4 I'exception des carri¢res ou
gravigres) & condition qu'ils soient liés aux activilés
agricoles, forestidres, vilicoles ou d'élevage, ainsi que
la construction d'habitations nécessaires au logement
des personnes assurant, la direction, le gardiennage ou
la surveillance de ces €lablissemenls, sous réserve
quelles n'entravent pas de développemeni des
exploitations agricoles avoisinanies.
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2.7- Les affouillements (4 I'exception des carridres
ou gravitres) et exhaussements du sol A condition
qu'ils soient li€s aux activitds autorisées dans la
zone.

2.8- Les aires naturelles de camping sous réserve de
la rcéglementation en viguecur et que leur
implantation soit conligués & des constructions
existantes.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE A 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies ouvertes 4 1a circulation automobile
devront avoir des caractéristiques techniques
adaplécs aux usages qu'elles supporient et aux
opcrations qu'elles doivent desservir. Elles devront
permettre l'approche du matériel de lutle contre
l'incendie.

Acceés aux voies ouvertes au public

3.2- Pour étre constructible, un terrain doit avoir
accés i une voie publique ou privée, soil
directement, soit par I'inlermédiaire d’une servitude
de passage sur un fonds voisin, obtenue par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de
I’article 682 du Code Civil.

3.3- Toul nouvel acces individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurilé, de [a défense contre
I'tncendie et de la protection civile. Sa largeur utile
ne sera pas inféneure 3 3 metres.

3.4- Une construction ou aclivité pourra 8tre refusde
si son accés A [a route qui ia dessert présente des
risques pour la s€écurité des usagers.

3.5- Lorsque le terrain esi riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.6- Aucun nouvel acces sur la RN 149 ne pourra
éire autorisé.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toule occupation ou utilisation du sol autorisée
dans la zone nécessitan! unc alimentation en eau
potable doit &étre raccordée au réseau public de
distribution.
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Assainissement — Eanx Usées

4.2- Les constructions et installations qui générent des
caux usées peuvent éire autorisées. sous réserve (ue
leurs caux el matiéres usées soienl dirigées sur des
disposilifs de traitements agréés, Elimindes
conformément & la réglementation en viguceur.

4.3- L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra ére autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitermnents.

4.4- Toute évacuation des caux usées ou des effluents
dans les fossés, cours d'eau ct égouts pluviaux esl
interdit. En tout €lat de cause, indépendamment de
I'épuration de ces eaux, il conviendra de solliciter une
autorisation de rejet auprés du gestionnaire concerné,

Eaux pluviales

4.5- Toute construction, instaliation nouvelie ou
aménagement doil éire raccordé au réseau public de
telfe sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
4.6- En I'absence de réseau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a ta limitation des débits
évacués de la propriélé) sont 2 la charge exclusive du
propriélaire qui doit réaliser les disposilifs adaptés a
I"opération el au terrain

Electricité - Téléphone - Radisdiffusion - Télévision
4.7- Pour toule construction ou installation nouvelle,
lorsque les réseaux publics £lectriques et
téléphoniques sont soutermains, tes branchements des
particuliers doivent |'étre €galement, sauf difficulté
technique reconnue. Les ouvrages doivent élre réalisés
en terrain privé.

4.8- Si le raccordement & certain de ces réseaux n'est
pas prévu 2 court terme, il est néanmoins exigé du
construcleur la pose préalable en souterrain de gaines
permettant un roccordement uliérieur des
conslructions.

4.9- Dans le cas de la restauration d'immeuble, s’il y a
impossibilité d'alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent &ire
assurés en fagade par cables torsadés pour I'électricité
et par cibles courants pour ie téléphone.

ARTICLE A 5-SUPERFICIE MINIMALE DES
TERRAINS

5.1- En I'absence de réseau public d'assainissement, un
minimum parcellaire sera exigé par les services
compétents en fonclion de la nature des terrains.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions devront Etre implantées :

Ponant Strarégics Urbaines

-4 73 m minimum de part et d'autre de I'axe de Ia
RN 149, a I'exception :

- des constructions ou installations lides ou

nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- des batiments d'exploitation agricole ;

- des services publics exigeant la proximisé

immeédiate des infrastructures routiéres |
-1 15 m minimum de 'axe des R.D.
-4 6 m minimum de ['alignement des autres voies.
6.2~ Les extensions des bitiments existants 4 |a
date d’'approbation du PLU et déja en partie
implantés dans la bande de recul énoncée par
rapport aux routes départementales et communales
cl chemins ruraux, pourront étre autorisées en degd
des 15 m par rapport A I'axe d’'une RD et des 6 m
de "alignement des autres de voies.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les construetions pourrent étre implantées soit
en limite séparative, soit en retrait.

Pour les constructions édifiées en retrait des limiles
séparatives, les fagades doivenl &ire écartées de ces
limites d'une distance au moins égale i 3 m.

7.2- Les constructions peuvent étre implantées
librement sur la parcelle.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1- La distance séparant deux bAtimenls non
contigus ne peut étre inférieure 3 6 m.

8.2- Celtle distance esl ramenée 2 3 m minimum
pour les équipements collectifs d'infrasiructure et de
superstruclure et les bitiments annexes.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions & usage
d'habitation ne peut excéder 6 métres a "égout des
toitures.

1¢.2- La hauteur n'est pas limilée pour cerlains
gléments technigues indispensables au bon
fonctionnement de l'activité agricole ({silos, cuves,
bitiments d'élevages et de stockage, elc).
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ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- En aucun cas, les constructions el installations
ne deivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspecl extérieur, porler atteinle au caractére ou a
I"inléréL des licux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

HABITATIONS

Architectire

11.2-Les construclions doivenl présenter une
simplicité de volume, une unilé d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les paysages ct
constructions avoisinanis.

Aspect général

11.3— L'aménagement des constructions, feur
exlension et les bitiments annexes, intégrés dans un
ensemble, doivent tenir comple tout particuligrement
de l'ordonnance architecturale des consiructions
exjstanies et voisines.

11.4- Toute architecture étrangére a la région est
interdite.

11.5- L'adaptation de Ia maison au terrain se [era en
évitant toul tumulus, levées de terre et bouleversement
intempestif du terrain.

Matérianx

11.6- Sont interdits:

- les peintures et les revélements colorés dans les
teintes vives;

- les bardages en 1dle, matiére plastique et
Fibrociment;

- 1a peinture et le ravalement 2 sec en cas d'utilisation
de la pierre de aille.

Toitures

11.7- Les couverlures des constructions nouvelles
doivent &tre réalisées en tuile «canal» ou similaire de
teinte nawrelle sans addition de colorants (il est alors
conscillé de disposer les tuiles suivant la technique
dite de la tuile brouillée), soil en ardoise.

Les pentes des toits doivent étrc inférieures a 35 % si
la couverture esl en tuile et supéricures a 80 % si la
couverture est en ardoise.

11.8- Les ouvertures en Loiture seront obligaloirement
dans la pente du toit, sauf si elles sont réalisécs sous
forme de lucarne 2 I'aplomb de la fagade.

11.9- Les bitiments isolés A une pente sont interdits
sauf s'ils sont implantés en mitoyenneté avec fatage
sur la limile.

Murs-fagades
11.10- L'emploi & nu, en parement extérieur de

matériaux destinés a étre enduits (briques, parpaings,
etc.) est interdit.
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11.11- Le parement exiérieur des murs sera soil en
picrre du  pays, soit enduit. Les enduits
s'inspircront, pour la teinte el les malériaux, des
cnduits de la région.

Cljtures

11.12- En limite des voies el des places publiques,
les cl@tures seront ;

- de type végdlal doublé d'un grillage si nécessaire,

- ou réalisées sous [orme d'un mur plein dont la
hauteur sera comprise entre 1,50 met 2 m.

11.13- Les murs existants en matériaux
traditionneis seront préservés dans la mesure du
possible sur toute feur hauteur et pourront étre
prolongés sur la méme hautcur, cn respectant une
mise en ceuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.14 - Lcs batiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de jardin, elc., devront étre
couverls en tuiles et revétus d'un enduit,

Les couleurs des tuiles et de l'enduit seront
identiques a celles de I'habitation.

Néanmoins, l'utilisation du bois peul &tre admise
dans la mesure o0 elle est compatible avec I'habitat
ainsi que les espaces environnanis.
CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES AGRICOLES

11.15 - Les batiments supports d'aclivitds agricoles
pourtont élre réalisés en bardage,

11.16 - Dans ce cas, la teinte du bardage devra
permetlre au projet de s'intégrer parfailement au
biti existant el au site {la teinte du bardage devra
&tre choisie dans les gammes de gris, d'ocre clair 2
brun ou verl ; le blanc pur est interdit}.

11.17 - Les couleurs des fagades doivent rester en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.18 - Les couvertures d'aspect briltant (tdie
d'acier, fer galvanisé) sont interdites. Les teintes des
toitures doivent participer a l'inlégration dans
I'environnement.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

12.1- Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions ou insiallations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la
circulation publique.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE _JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations existantes, [orsqu'elles
présentent un intérét floristique, faunistique ou
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esthétique, doivent élre mainlcoues ou remplacées par
des plantations équivalenies.

13.2- Les clotures végétales doivent étre composées
d'essences locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.
13.3- Les espaces boisés classés a conserver, 2
protéger ou 2 créer figurés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions de Farticle L.130-1 du Code
de l'urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.}

14.1- 1] n'est pas tixé de COS.

Poncon Strutegies Urbaines
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TITRE V - LES ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 1 - ZONE NATURELLE N

Section 1 - Nature de
'occupation et de l'utilisation
du sol

ARTICLE N | - OCCUPATIONS LT
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdiles les occupations et utilisations du sol
non visées a l'article N2,

ARTICLEN2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés a condilion d'&tre compaltibles avec le
caraclére naturel de la zone :

Constructions

2.1- L'aménagement, la réhabilitation ou l'extension
des constructions exislanles, y compris avec
changement d'affectation, et sous réserve que :

- les batiments soienl édifiés en matériaux durs
raditionnels,

- le changement d'affectalion n'aie pas pour objet une
activité incompatible avec le caracigre naturel de ia
zone, ni avec le voisinage d’habitations le cas échéan,

- I'extension nc conduise pas a un accroissement de
plus de 25 % de la surface hors ceuvre nelle existante
initialernent,

2.2- Les biliments annexes A I'habitation dans la limite
de 30 m2Z dc surface hors ceuvre netie, avec un
maximum d’une annexe par habitation.

24- L'exlension des constructions i usage agricole,
sous réserve qu'elles soient édifiées en matériaux durs,
2.6- Les aménagements légers lorsqu'ils sont
nécessaires i la gestion, la mise en valeur, notamment
économique, el, le cas échéant, 'ouverture au public
de [a zone.

Dans les secteurs de carriére identifiés sur les
documents graphiques :

2.7- Les affouillements et exhaussements du sol i
condition qu'ils soient [i€s & l'ouverture ou
l'exploitation de carriéres ou de gravieres.

2.8- Les installations et bdtiments nécessaires A
lexploitation du sous-sol.

2.0- les travaux de remise en €lal du sile.
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Dans le secrenr de la décheiterie identifié sur les
documents graphiques:

2.10- Les travaux, aménagements, équipements el
conslructions nécessdires au fonctionnement de la
déchellerie.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE N3 ~DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies ouvertes 2 la circulation automobile
devront aveir des caracléristiques technigues
adaptées aux usages gu'elles supportent et aux
opérations gu'elles doivent desservir. Elles devront
permeltre 'approche du matérie!l de lutte contre
l'incendie.

Acceés aux voies ouvertes au public

3.2- Pour &tre constructible, un terrain doit avotr
accés A une voie publique ou privée, soil
directement, soit par I'intermédiaire d'une servitude
de passage sur un fonds voisin, oblenue par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de
I"article 682 du Code Civil.

3.3- Tout nouvel accés individuel doil présenter des
caraciéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurilé, de ln défense contre
I'incendie el de la protection civile. Sa fargeur utile
ne sera pas inférieure & 3 métres.

3.4- Aucun nouvel accés sur la RN 149 ne pourra
etre aulorisé.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute occupation ou utilisation du sol autorisée
dans la zone nécessitant une alimentation en eau
potable doit &tre raccordé au réseau public de
distribulion.

Assainisseinent — Eaux Usées

4.2- Les constructions el installations qui générent
des eaux usdes peuvenl| &ire aulorisées, sous réserve
que leurs eaux el matiéres usées soient dirigées sur
des dispositifs de traitements agréés, éliminées
conformément 2 la réglementation en vigueur.

4.2- L'é¢vacuation des eaux usées aulres gue
domestiques dans le réseau public d'ussainissement
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devra &trc autorisée par le propriéiaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

4.3- Toute évacuation des eaux us€es ou des cffluents
dans les fossés, cours d'eau et égouts pluviaux es(
interdit. En tout étal de cause, indépendamment de
['épuration de ces eaux, il conviendra de solliciter une
autorisation de rejel aupres du gestionnaire concerné.

Eaux pluviales

4.4- Toute construclion, instaltation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
reile sorte que 'écoulement soit assuré sans stagnation.
4.5- En l'absence de¢ réscau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des caux pluviales (et
éventuellement ceux visant & la limitation des débils
évacués de la propriété) sont i la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
1"opéralion el au lerrain

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.6- Pour toute construction ou installation nouvelle,
lorsque les réseaux publics électriques el
téléphoniques sont souterrains, les branchements des
particuliers doivent I'étre également, sauf difficulté
technique reconnue. Les ouvrages doivenl &tre réalisés
en lemain prive,

4.7- Si le raccordement A certain de ces réseaux n'est
pas prévu a courl terme, il est néanmoins exigé du
constructeur ta pose préalable en souterrain de gaines
permetiant un raccordement ultérieur des
conslructions.

4.8- Dans le cas de [a restauration d’immeuble, s'il y a
impossibilité d'alimentation soulerraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre
assurds en fagade par cibles torsadés pour I'électricité
et par cibles courants pour le téléphone.

ARTICLE N 5- SUPERFICIE MINIMALE DES
TERRAINS

5.1- En l'absence de réscau public d'assainissement, un
minimum parcellaire sera exigé par les services
compétents en fonction de fa nature des lerrains,

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions devront étre implantées :
- 375 m minimum de part et d'autre de 'axe de [a RN
[49, a 'exception :
- des constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres ;
- des bitiments d'exploitation agricole ;
- des services publics exigeant la proximilé
immédiate des infrastruciures routiéres ;
-a15m minimum de l'axe des R.D,
-1 6 m minimum de l'alignement des autres voies.

Ponant Straiégies Urbaines
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6.2— Les exiensions dcs bitiments existants 4 la
date d'approbation du PLU ¢l déjd en partic
implantés dans la bande de rceul énoncée par
rapporl aux routes départementales ¢t communales
¢l chemins ruraux, pourront &tre autorisées en dega
des 15 m par rapport it I'axe d’une RD cli des 6 m
de I'alignement des autres de voics.

ARTICLEN7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront &tre implantées soil
en limite séparative, soil en relrajl.

Pour les consiructions édifides en retrait des limites
séparatives, les fagades doivent &tre écariées de ces
limiles d'une distance au moins égale & 3 m.

7.2- Les piscines seront implantées librement sur la
parcelle.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1- La distance séparant deux bitiments non
contigus ne peut &re inférieure 3 6 m.

B.2- Cetic distance est ramende 3 3 m minimum
pour les équipements colliectifs d'infrastructure et de
superstructure el les bitimenis annexes.

ARTICLENY9 - EMPRISE AU SOL

9._1- Néani.

ARTICLE N 10 -« HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions a usage
d'habitation ne peut excéder 6 meétres A ['égout des
loitures.

19.2- La hauteur n'est pas limitée pour les
installations conditionnées par des impératifs
techniques.

ARTICLE N1 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- En aucun cas, les constructions et installations
ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect exiérieur, porter atteinte au caractére ou
& I'intérét des licux avoisinanls, aux siles, aux
paysages naturefs ou urbains ainst qu’a la
conservation des perspectives monumentales.
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HABITATIONS

Architecture

11.2-Les constructions doivent présenicr une
simplicité de volume, unc unité d'aspect et de
matériaux en harmonie avec les paysages et
constructions avoisinanis.

Aspect géndral

11.3— L’aménagemcnt des constructions, leur
exlension et les baliments annexes, inlégrés dans un
enscmble, doivent tenir comple tout particuligrement
de l'ordonnance architecturale des constructions
exislantes el voisines.

11.4- Toute architecture étrangére 2 la région est
interdite.

11.5- L'adapltation de la maison au terrain se fera en
évitant tout tumulus, levées de terre et bouleversement
intemnpestif du termain.

Matériaux

11.6- Sont interdits:

- les peintures el les revélements colorés dans les
leinles vives ;

- les bardages en (dle, matiére plaslique et
Fibrociment ;

- la peinture et le ravalement 4 sec en cas d'utilisalion
de la pierre de taille.

Toitures

11.7- Les couvertures des constructions nouvelles
doivent étre réalisées en wile «canal» ou similaire de
teinte naturelle sans addition de colorants (il est alors
conseillé de disposer les luiles suivant la technique
dite de la tuile brouillde), soil en ardoise.

Les pentes des toits doivent étre inlérieures & 35 % si
la couverture est en lile et supérieures a 80 % si la
couverture est en ardoise.

11.8- Les ouvertures en toiture seront obligatoirement
dans ia pente du loit, sauf si eilcs sont réalisées sous
forme de lucarne a ["aplomb de la fagade.

11.9- Les bdtiments isolés i une pente sont interdits
sauf s'ils sont implantés en mitoyennelé avec faitage
sur la limite.

Murs-fagades

11L.10- L'emploi 3 nu, cn parement extérieur de
matériaux destinds & élre enduits {briques, parpaings,
elc.) est interdit,

11.11- Le parement extérieur des murs sera soil en
picrre du pays. soit enduit. Les enduils s'inspireront,
pour la teinte el les matériaux, des enduits de la
région.

Clotures
11.11- Tant en bordure des voies qu'entre les
propri¢tés, les clbtures devront é&tre congues de
maniére a s'harmoniser avec la ou les construclions
existantes sur la propriété ou dans le voisinage
immédiat.
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11.12- En limile des voies el des places publiques,
les cldtures seront :

- de type végétal doublé d'un grillage si nécessaire,

- ou réalis€es sous forme d'un mur plein dont la
hauteur sera comprise entre 1,50 m et 2 m.

11.13- Les murs existanls en matériaux
traditionnels seront préservés dans la mesure du
possible sur toute teur hauteur ct pourronl étre
prolongés sur la méme hauteur, en respectant une
mise en ceuvre (raditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.14 - Les bitimenls annexes aux habitaiions tels
que garage, abris de jardin, elc., devront étre
couverts en tuiles et revétus d'un enduit,

Les couleurs des tuiles et de I'enduit scront
identiques a celles de I'habitation,

Néanmoins, l'utilisation du bois peut étre admise
dans la mesure ol elle est compatible avec I'habitat
ainsi que les espaces environnants,

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

12.1- Le stationnement des véhicules comrespondant
aux besoins des constructions ou instatiations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes 3 la
circulation pubiigue.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES, AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations existantes, lorsqu'cllcs
présentent un intérét floristique, faunistique ou
esthetique, doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalenies.

13.2- Les clotures végélales doivent &tre composées
d'essences locales et diversili¢es. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du
possible.

13.3- Les espaces boisés classés 3 conserver, 2
protéger ou a créer figurés au plan de zonage sont
soumis aux dispositions de I'article L.130-1 du
Code de I'urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5)

14.1- Sans objet.
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CHAPITRE 2 - ZONE NATURELLE Ne

Section 1 - Nature de
'occupation et de I"utilisation
du sol

ARTICLE Ne 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
non visées a 'article Ne2.

ARTICLE Ne 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés 4 condition d’ére compatibles avec e
caractére naturel de la zone :

Constructions

2.1- L'aménagement, la réhabilitation ou l'extension
des constructions existanles, y compris avec
changement d’affectation, el sous réserve que ;

- les bidtiments soient édifiés en matériaux durs
traditionnels,

- le changement d'affectation n'aie pas pour objet une
activilé incompalible avec le caractére naturef de la
zone, ni avec le voisinage d'habitations le cas échéant

- I’extension ne conduise pas 4 un accroissement de
plus de 50 % de la surface hors euvre nette existante
initialement,

2.2- Les constructions nouvelles i usage d'habitation &
I'exctusion des lotissements.

2.3- Les batimenls annexes A P'habitation dans a limite
de 30 m2 de surface hors ccuvre nette, avec un
maximum d’une annexe par habitation.

2.4— L'aménagement el la construction de bitiments
destinés a ["accuell d’animaux, non liés A une activité
professionnelle dans la limite de 50 m2, et sous
réserve du respect des distances preserites par le
réglement sanitaire départemental.

2.5- L'extension des constructions 2 usage agricole,
sous réserve qu'clles soient €difides en matériaux durs,
2.6— Les aménagements légers lorsqu'ils sont
nécessaires A la gestion, la mise en valeur, nolamment
économique, et, le cas échéant, 'ouverture au public
de la zone, y compris les ouvrages hydrauliques
agricoles et les clotures.
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Stationnement des caravanes

2.7- Le siationnement de caravancs isolées i
condition d'tre réalisé sur le lerrain bl est
implantée la construction constituant la résidence
principale de l'utilisateur, conformément i l'article
R.443.13 du Code de I'Urbanisme el d'éire limilé a
une caravane par unité fonciére.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE Ne 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCI'S

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies ouverlcs & la circulation automobile
devront avoir des caractéristiques technigues
adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir. Elles devront
permettre l'approche du matériel de futte contre
I'incendie,

Acces aux voies ouvertes au public

3.2- Pour &lre conslructible, un {errain doit avoir
accés @ une voie publique ou privée, soit
directement, soil par |'intermédiaire d'une servitude
de passage sur un fonds voisin, oblenue par acte
authenlique ou par voie judictaire en application de
Farticle 682 du Code Civil.

3.3- Tout nouvel accés individuel doil présenter des
caractéristiques permeltant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la proteetion civile. Sa largeur utile
ne sera pas inférieure 3 3 métres.

3.4- Une construction ou activité pourra étre refusée
si son accés 4 Ja route qui la dessert présente des
risques pour la sécurité des usagers.

3.5- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusicurs voies publiques, l'acces sur celle de ces
voies qui présenie une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.6- Aucun nouvel acces sur fa RN 149 ne pourra
gtre aulorise,

ARTICLE Ne 4 — DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute occupation ou utilisation du sol autorisée
dans la zone nécessitant une alimenialion en eau
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poiable doit étre raccordé au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eanx Usées

4.2- Les constructions et instaliations qui géntrent des
caux usges peuvent &lre aulorisées, sous réserve que
leurs eaux el matieres usées soient dirigées sur des
dispositifs de traitements agréés, céliminées
conformément i la réglementation en vigueur.

4.3- L'évacuation des eaux usées aulres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra &tre autorisée par le propriétaire du réscau qui
pourra exiger des pré-traitements.

4.4- Toute évacuation des eaux usées ou des effluents
dans les fossés, cours d'eau et égouls pluviaux est
interdit. En tout €tat de cause, indépendamment de
'épuration de ces caux, il conviendra de solliciter une
autorisalion de rejet auprés du gestionnaire concemneé.

Eaux pluviales

4.5- Toute construction, installation nouvelle ou
aménagement doil étre raccordéd au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans stagnation.
4.6- En l'absence de réseau, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des caux pluviales (et
éventuellement ceux visant & la fimitation des débits
évacués de la propriété) sont i la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain

Elcetricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.7- Pour toule construction ou inslallation nouvelle,
lorsque ies réseaux publics électrigues et
téléphonigues sont souterrains, les branchements des
partieuliers doivent 'étre également. sauf difficulté
technique reconnue. Les ouvrages doivent étre réalisés
en terrain privé.

4.8- Si le raccordement & cerlain de ces réseaux n'est
pas prévu a court lerme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de gaines
permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

4.9- Dans le cas de la restauration d’immeuble, s'il y a
impossibilité d’alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre
assurés en fagade par cdbles torsadés pour I’électricité
el par cibles courants pour le téléphone.

ARTICLE Ne 5- SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- En l'absence de réseau public d'assainissement, un
minimum parcellaire sera exigé par les services
compélents en fonction de la nature des terrains.
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ARTICLE Ne 6 - IMPLANTATION DIES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions devronl élrc implantées ;

-2 15 m minimum de 'axe des R.D,

-1 6 m minimum de I'alignement des autres voies,
6.2— Les cxiensions des biliments cxislants 4 [a
date d'approbation du PLU et déja en partic
implantés dans la bande de recul énoncée par
rapport aux routes dépariemenlales ct communales
et chemins ruraux, pourront &tre autorisées en degd
des 15 m par rapport & I’axe d’'une RD el des 6 m
de 'alignement des autres de voies.

ARTICLE Ne 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

7.1- Les constructions pourront élre implaniées soit
en limite séparative, soit en retrail.

Pour les constructions édifies en retrait des limiies
séparalives, les fagades doiven! éire €cartées de ces
limites d'une distance au moins égale & 3 m.

7.2- Les piscines scront implantées librement sur Ia
parcelle.

ARTICLE Ne 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRILTE

B.I- La distance séparant deux batiments non
contigus ne peut &tre inféricure i 6 m.

B.2- Cette distance est ramenée 13 3 m minimum
pour les éguipements collectifs d'infrastructure et de
superstructure et les batimen!s annexes.

ARTICLE Ne 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néanl,

ARTICLE Ne 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des construclions a usage
d'habitation ne peut excéder 6 métres a I"égout des
toitures.

10.2- La hauteur n'est pas limitée pour les
installations conditionnées par des impératifs
technigues.
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ARTICLE Ne 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- En aucun cas, les constructions ct installations
ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou leur
aspecl exlérieur, porter atleinle au caraciére qu 2
I'tntérét des licux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

HABITATIONS

Architecture

11.2-Les constructions doivent présenter une
simplicité de voiume, une unité d'aspect et de
malériaux en harmonie avec les paysages el
constructions avoisinants.

Aspect général

11.3- L’aménagement des constructions, leur
extension et les batiments annexes, inégrés dans un
ensemble, doivent lenir comple toul particuligrement
de l'ordonnance architecturale des constructions
existanles el voisines.

11.4- Toute architecture étrangére & la région est
interdite.

11.5- L'adaptation de la maison au terrain se fera en
évilant tout tumulus, levées de terre et bouleversement
intempestif du terrain.

Matériaux

11.6- Sonl interdits:

- les peintures el les revélemenls colorés dans les
teintes vives ;

- les bardages en i0le, matiére plastique et
Fibrociment ;

- la peinture et le ravalement 4 sec en cas d’utilisation
de la pierre de taille.

Toitures

11.7- Les couvertures des constructions nouvelles
doivent étre réalisées en tuile «canal» ou similaire de
teinte naturclle sans addition de colorants (il est alors
conseillé de disposer [es tuiles suivant la technique
dite de la tuile brouillée), soit en ardoise.

Les pentes des toits doivent &tre inférieures & 35 % st
la couverture est en tuile et supérieures 2 80 % si ia
couverture esl en ardoise.

[1.8- Les ouvertures en toiture seront obligaloirement
dans la penle du toit, saul si elles sont réalisées sous
forme de lucarne & ’aplomb de la fagade.

11.9- Les batiments isolés & une pente sont interdils
sauf s’ils sont implantés en mitoyenneté avec failage
sur la limite.

Murs-facades

11.10- L'emptoi & nu, en parement extérieur de
malériaux destinés a étre cnduits (briques, parpaings,
etc.) est interdil.

1L11- Lc parement cxtéricur des murs sera soil en
pierre du pays, soit enduit. Les enduits s’inspireront,
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pour fa teinte el les mutériaux, des enduits de la
région.

Clétures

11.11- Tant en bordure des voies gu'entre les
propriéiés, les cldlures devront éire congues de
maniére a sharmoniser avec la ou les constructions
existantes sur la propriété ou dans te voisinage
immédial.

11.12- En limite des voies et des places publiques,
les clbtures seront :

- de 1ype végéial doublé d'un grillage si nécessaire,

- ou réalisées sous forme d'un mur plein dont la
hauteur sera comprise entre 1,50 met 2 m.

11.13- Les murs exislanls en matériaux
traditionnels scront préserveés dans la mesure du
possible sur toute leur hauteur el pourront étre
prolongés sur [a m&me hauteur, en respectant une
mise en ceuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.14 - Les batiments annexes aux habitations lels
que garage, abris de jardin, etc., devronl éire
couverts en tuiles et revétus d'un enduit.

Les couleurs des tuiles et de l'enduit seront
identiques a celles de I'habilation.

Néanmoins, l'utilisation du bois peul étre admise
dans la mesure ol elle est compatible avec I'habitat
ainsi que les espaces environnants.

ARTICLE Ne 12 -~ STATIONNEMENT

12.1- Le stationnement des véhicules correspondant
aux besoins des constructions ou installations doit
éire assuré en dehors des voies ouvertes a [a
circulation publigue,

ARTICLE Ne 13 - ESPACES LIBRES, AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS. PLANTATIONS

13.1- Les planiations existantes, lorsgu'elles
présentent un intérét loristique, launistique ou
esthélique, doivenl &re maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.

13.2- Les cldtures végélales doivent étre composées
d'essences locales el diversifiées. Elles seront
maintenues en [orme libre dans la mesure du
possible.

13.3- Les espaces boisés classés 3 conserver, i
protéger ou a créer figurds au plan de zonage sont
sournis aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de l'urbanisme,
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Section 3 - Possibilités maximales
d’occupation des sols

ARTICLE Ne 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

14.1- Le COS est fixé 4 0,20.
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CHAPITRE 3 - ZONE NATURELLE ARTICLE Np 5- SUPERFICIE MINIMALE
DE PROTECTION Np DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

La zone Np identifie les espaces naturels de fa
Commune 2 protéger strictement en raison de la

qualité de lcurs paysages ct de leur biodiversité. ARTICLE Np 6 - IMPLANTATION DES

CONSTRUCTTONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Section I - 6.1- Sans objel.

Nature de I'occupation
et de l'utilisation du sol

ARTICLE Np 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE Np 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL. INTERDITES

7.1- Sans objet.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol

suivanies non visées a l'article Np2. ARTICLE Np 8 - IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

ARTICLE Np 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

8.1- Sans objet.

Sonl autoriscs sous condition :
ARTICLE Np 9 - EMPRISE AU SOL

2.1- Les aménagements légers lorsqu'ils sont
nécessaires & la gestion, la mise en valeur, notamment
économique, et, le cas éehéant, I'ouverture au public
de la zaone.

2.2- Les aménagements hydrauliques liés a [a mise en
valeur du plan d'eau.

9.1- Sans objet.

ARTICLE Np 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- Sans objet,

Section 2 - Conditions de ARTICLE Np 11 - ASPECT EXTERIEUR

I'occupation du sol . . .
I1.1- En aucun cas, les installations ne deivent, par

leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter alteinle au caractére ou a l'intérét
des lieux avoisinanls, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’'a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE Np 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

3.1- Sans objet.
ARTICLE Np 12 - STATIONNEMENT

ARTICLE Np 4 — DESSERTE PAR LES 12.1- Sans objet.

RESEAUX

4.1- Sans objet. ARTICLE Np 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations existantes doivent G&tre
maintenues ou remplacées par des plantalions
€quivalentes.

Pt Strenéies Urbaines
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13.2- Les espaces boisés classés 4 conserver, a
protéger cu a créer, (igurés au document graphique,
sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de V'urbanisme.

Secction 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Np 14 - COLFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL {€.0.5.)

14.1- Sans objet.

Pewseent Stranégies Urbaines
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ANNEXE 1
RAPPEL CONCERNANT I.ES PROCEDURES RELATIVES AUX OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

1- Les clotures : articles L.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
2- Les démolitions : articles L.430-1 et suivanis du Code de 'Urbanisme
3- Les coupes el abattages d'arbres : article L.130-1 du Code de I'Urbanisme
4- Les défrichements: article L.311-3 du Code Forestier
5- Les lotissements : articles L.315-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
6- Les clbtures : articles L.441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme
7- Les installations classées : loi du [9 juiliet 1976
B- Les campings el stalionnement des caravanes : articles 1..443-1 et suivanis du Code de |'Urbanisme
9- Les installations et travaux divers : anieles 1..442-1 el suivants du Code de 'Urbanisme
10- Les carriéres : articles 109 du Code Minier
11- Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs : articles L.444-1 et suivants du Code de
'Urbanisme

Ponaat Strarégies Urbaimes
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1-

3.

ANNEXE 2
REGLEMENTATION CONCERNANT LE STATIONNEMENT DES CARAVANES, LE CARAVANAGE
ET LES HABITATIONS L EGERES DE LOISIRS

Réglementation du camping sous tente et caravanage, ainsi que fe stationnement isolé de carnvanes

Est considéré comme caravane le véhicule ou I'élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou I'exercice d'une
activité, conserve ¢n permanence des moyens de mobilit¢ lui permettant de se déplacer par fui-mé&me ou Etre
déplacé par simple traction.

(article R.443-2 du Code de {"urbanisme)

Le camping pratiqué isolément el le stationnement, d'unc & six caravanes au plus par terrain, moins de 3 mois
conséculifs ou non, par an, est libre, a I'cxception

- des rivages de la mer,

- des secteurs protégés (sites classés ou inscrits au titrre des Monuments Historiques, zones de protcction du
patrimotne architectural et urbain, zones de protections au titre de la loi de 1930 sur les siles),

dans les Espaces boisés classés,

- dans un rayon de 200 métres des points d'eau captés,

- dans des zones délimitées par arrélé municipal ou préfectoral (art. r.443-3 et suivants du Code de l'urbanisme),

- en application du pouvoir gén€ral de police des aulorités locates {(art. [.13}-2 du Code des Communes).

Le stationnement pendant plus de 3 mois par an, consécultifs ou non, d'une i six caravanes au plus sur un terrain,
est subordonné 4 l'obtention par le propriétaire du lerrain d'une autorisation délivrée par l'autonité compélente
(maire au nom de la commune, préfel au nom de 'Etat).

Réplementation des terrains aménagés de camping et de caravanage

La mise a disposition des campeurs de maniére habituclle, de lerrains ne recevant pas plus de 20 campeurs sous
fentes ou caravancs a la fois, doit faire I'objet, de la part du propriétaire ou de celui qui a la jouissance du sol,
d'une déclaration cn mairic qui mentionne les disposilions prévues pour l'entretien du terrain.

Au-dela de 20 campeurs sous tentes ou de plus de six tentes ou caravanes i la fois, par terrain, quelle qu'en soit
la durée, le propriétaire doil avoir oblenu unc autorisation d'ouvrir et d'exploiter un lerrain de camping-
caravanage. L'autorisation fixe le nombre maximum d'emplacements réscrvés aux tenies el caravanes el impose
le respect des normes d'équipemen! propres au mode d'occupation concerné. Elle tient hieu de permis de
construire,

(article R.443-7 et suivants du Code de U'urbanisme)

Réglementation des habitations légéres de loisirs

Sont des habitalions légeres de loisirs tes constructions a usage non professionnel, démontables ou
transportables, répondant aux conditions fixées par l'article R.111-16 du code de la construetion et de
I'habitation.

{article R.444-2 du Code d el'urbanisme)

Elles ne peuvent ére implantées que :

~ dans les terrains de camping et de carnvanages permanents autorisés (dans une proportion de moins de 35% du
nombre total d'emplacements aulorisés),

- dans les lesrains spécialement affectés a cet usage (autorisation d'aménager dans les mémes formes que celles
des (errains de camping et de caravanage),

- dans les villages de vacances classés en hébergement léger el dans les dépendances des maisons familiales de
vacances agrées. .
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Au-dela de six caravanes par terrain, quelle qu'en soit lu durée, le propriéwire doil avoir oblenu une aulcrisatian
d'ouvrir et d'exploiter un terrain de camping-caravanage.

Réglementation concernant le camping a la ferme et les aires naturelles des camps de tourisme

[.e camping & la ferme peut étre librement pratiqud, pour les agriculteurs, dans la limite de 20 campeurs et & abris
{10 campeurs el 3 abris & l'intérieur des périmetres sensibles). Il doit faire I'objet d'une simpte déclaration en
mairje.

L'aire naturelie du camp de tourisme est upe formule excessive de camping & la ferme instituée par l'arrété du 15
novembre 1985.

En conséquence, ellc ne correspond pas @ un mode d'occupation du sol étant traité par dérogution, Elle peut &tre
acceptée dans les zone agricoles des PLU, a condition d'avoir été autorisée par arrété préfectorul el de respecter
les normes édictées par l'artélé précité, en particulier 25 installations par propriétaire, quelle que soitl la superficie
du terrain {minimum | hectare).
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ANNEXE 3
REGLEMENTATION CONCERNANT LES EMPLACEMENTS RESERVES

Sous réserve des dispositions de l'article L. 423.1, la construction est interdite sur les terraias, bitis ou non, inscrits
en emplacement réservé par un Plan Local d'Urbanisme.

La demande d'acquisition présentée par le propriétaire cn application des dispositions de l'article L.123.17, dans les
formes et les délais prévas a ['article L.230-1 et suivants du Code de ['urbanisme.

La mise en demcure est adresséc 4 la Mairie de la commune ol se situe le bien

La demande précise l'identité et l'adresse du propriétaire, les €léments permettant d'identifier I'emplacement réserve,
la situation et la superficie du lerrain ainsi que l'identité des fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphyléoses, d'habitation ou d'usage, ou qui peuvent réclamer des servitudes. Les autres intéressés sont mis en
demeure de faire valoir leurs droits dans les deux mois suivant la publicité collective a I'initiative de Ja colleclivitd
ou du service public bénéficinire de I'emplacement réserve.

Le bénéficiaire dispose d'un délai d'un an, & compter de la réception en maire de la demande du propriétaire, pour se
prononeer, el de deux ans (& compter de la mé&me date) pour payer en cas d'accord amiable,

A défaut d'accord amiable, e juge de ['expropriation, saisi par ['une ou Vautre des parties, lixe le prix et l'indemnité
de remploi, comme en matiére d'expropriation.

Le propriélaire peut requérir l'emprisc lotale de son lerrain, dans fes cas prévus aux articles L.13-10 et 1.13-1 du
Code de l'expropriation pour cause d'utifilé publique.
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ANNEXE 4
REGLEMENTATION CONCERNANT LES ESPACES BOISES CLASSES

ArtL.130.1:

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs & conserver, a proléger,
ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation des sols de nature & comprometire la
conservalion, la profection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes disposilions conlraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue a 'article 157 du Code Forestier.

Il est [ait exception & ces interdictions pour l'exploitation des produits minéraux importanis pour I'économie
nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols
rendu public ou approuvé avant le [0 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avanl ia
méme date. Dans ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'enpgage préalablement a
réaménager le sile exploilé el si les conséquences de l'exploitation au vu de I'étude d'impact, ne sont pas
dommageables pour l'environnement. Un décret en Conseil d'Etar détermine les conditions d'application du présent
alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situ€s sur le territoire de communes ol ['établissement d'un plan d'occupation des sols

a €1€ prescrit, mais ol ce plan n'a pas encore €t¢é rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et

abattages d'arbres sont soumis 2 autorisalion préaiable, saufl dans les cas suivanls

- §'il est fait application des dispositions des livres I et I du code Forestier,

- s'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux disposttions de l'article 6 de la loi
n® 63.810 du 6 aodt 1963,

- si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par caldgories définies par arrélé préfectoral aprés avis du
centre régional de la propriété forestiere,

L'autorisation de coupes et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret
en Conseil d'Etat :

- dans les communes ol un Plan Local d'Urbanisme a é1é approuvé, au nom de la commune ou de I'établissement de
coopération inlercommunale ou de I'Etal, selon les cas et modalités prévus aux articles L.421.2.1 et L.421.2.8.
Toutefois, par dérogalion aux dispositions de la loi n® 82.213 du 2 mars {982 modifiée relative aux droits et
liberiés des communes, des départements et des régions et i l'article L.421.4, la décision ne devient exécutoire que
15 jours aprés qu'il a €ié procédé & sa notification et 3 sa transmission au représentant de I'Etal. Les dispositions de
I'article L.421.9 sont alors applicables,

- dans les autres eommunes, au nom de I'Etat.
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ANNEXE 5
REGLEMENTATION CONCERNANT LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS

Article R.442-2

Est subordonné a I'obtention d'une autorisation préalable, la réalisation d'installations ou de travaux divers dans les

cas ci-aprés énumérés, lorsque l'occupation ou l'utilisation du sol doit se poursuivre pendant plus de trois mois :

a) Les parcs d'atiraction et aires de jeux el de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public,

b) Les aires de stationnement ouvertes au public, el les dépéts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir
au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & aulorisation aw titre de l'article R.443-4 ou de l'article R.443-7,

c) Les affovillements et exhaussements du sol,  condition que leur superficie soit supérieure 3 100m2 et gue leur
hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur, dans le cas d'un affouillement, excede 2 meétres.
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ANNEXE 7
PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Le terriloire comnunal est occupt dés I'épogque néolithique.

Ainsi oni été recensés par e Service Régional de )" Archéologie dans la commune 5 siles archéologiques figurés au
documents graphiques.

Cel inventaire ne constitue qu’un état des connaissances non exhaustif.

I N® LIEU-DIT NATURE
[ Bourg, place de I'église Nécropole du haut moyen-dge
2 Les Bardigres Voie antique Poitiers - Nantes
3 Bourg Chétcau mdédiéval
501 B Fleix Tumulus protohistoriques
502 La Pierre L;e'e - Dolmen néolithique

Daonnée source : DRAC / SRA Poitou-Charenirvs
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CHAPITRE 1 - ZONE A URBANISER AUa

Section 1 - Nature de
l'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations
suivantes :

1.1 - Les occupations et utilisations du sol citées a
Varticle 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énonceées.

1.2- Toute construction ou installation susceptible de
compromettre I'aménagement cohérent de Ia zone.

Constructions

1.3- Les constructions isolées & usage d'habitation
1.4- Les établissements, notamment les constructions
a usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la
salubrité et la tranquillité et la sécurité d'un quartier
d'habitation.

1.5 - Les silos et b&timents agricoles destinés a
I'élevage et aux activités de stockage et les
constructions nécessaires @ I'hébergement d'animaux

(chenil, ..) lorsqu'ils constituent ume activité
professionnelle.
Lotissements
1.6- Les lotissements a usage dactivités

(artisanales, industrielles ou commerciales).

Installations et travaux divers - Carriéres

1.7- L’ouverture et I’exploitation de carrieres ou de
graviéres.

1.8- Les utilisations du sol visés a I’article R.442-2-b
et R.442-2-¢ du Code de I’Urbanisme.

1.9- Les dépots de déchets de toute nature non liés a
une activité autorisée dans la zone, et notamment le
dépbt de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping el stationnement des caravanes
1.10- Le stationnement de caravanes isolées excepté
sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de I’utilisateur, conformément
a Particle R.443.4 du Code de I’Urbanisme, dans la
limite d’une caravane par unité fonciere ;

1.11- Le caravanage sous forme d’habitations légeres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménagés pour cet usage ;

22

1.12- L’ouverture de terrains aménagés de camping
et de caravanage au sens des articles R.443.6 a 16
du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1- Sont admises dans la zone AUa les occupations
et utilisations du sol, sauf celles mentionnées a
I’article 1, si elles ne compromettent pas
'aménagement cohérent de la zone.

Constructions

2.2- Les constructions qui font partie dun
lotissement ou d'un groupe d'habitations.

2.3- Les constructions a usage d'activités (artisanal,
commercial...), & condition de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage.

Lotissements

2.4- Les lotissements, groupes d'habitations ou
opérations d'aménagement a vocation d'habitation
pouvant intégrer commerces, bureaux, activités de
services et équipements.

Installations classées

2.5- Les installations classées (a I’exception des
carriéres) nécessaires aux opérations
d'aménagement (ou de construction) & condition :

- qu'elles soient compatibles avec la vocation de la
zone ;

- que des dispositions particuliéres soient prises afin
d'éviter toute géne et tous risques pour le voisinage
(nuisances, incendie, explosion...) ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

Section 2 : Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE AUa 3 —- DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies mnouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
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se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent aisément faire demi-
tour en une seule manceuvre par marche arriére.

Acces aux voies ouvertes au public

3.3- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir
acces a une voie publique ou privée soit directement
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins et éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du code Civil.

3.4- Tout nouvel acceés individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile. Sa largeur utile ne sera pas inférieure
a3dm.

3.5- Une construction ou activité pourra étre refusée si
son acces a la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers.

3.6- toute opération doit prendre le minimum d'accés
sur la voie publique

3.7— Les accés doivent étre adaptés & l'opération et
aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre I'approche
des engins de lutte contre I'incendie et de secours.

3.8- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

3.9- Les accés sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

Pour le site du Petit Gué

L’acceés aux parcelles s’effectuera par la création
d’une nouvelle voie venant se raccorder directement
sur la RD 42.

La voie de desserte se raccordera également a la voie
d’acces du lagunage.

Une liaison piétonne sera créée entre la raquette de
retournement et le chemin creux situé au nord.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit étre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute installation ou construction nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques.
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4.3- En cas d’impossibilit¢ technique de
raccordement au réseau public, la demande
d'autorisation ou la déclaration, devra contenir le
projet d’un systéme d'assainissement autonome
(individue] ou groupé) diiment justifié.

4.4— L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

4.5- Toute évacuation des eaux ménageres ou des
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdit. En tout état de cause,
indépendamment de I'épuration de ces eaux, il
conviendra de solliciter une autorisation de rejet
auprés du gestionnaire concerné.

FEaux pluviales

4.6- Toute construction, installation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assur€ sans
stagnation.

Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de I'éloignement du réseau, soit du niveau de
raccordement obligatoire, soit de I'absence de
réseau, les eaux pluviales seront résorbées sur la
parcelle ou au sein de l'opération.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Télévision

4.7- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'a un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre
conformes aux documents officiels des opérateurs,
en vigueur a la date du dépot de la demande de
permis de construire.

4.8- Les réseaux du téléphone et de la
télédistribution, internes aux lotissements et aux
groupements d’habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf en cas d’impossibilité technique.

Si le raccordement & certains de ces réseaux n’est
pas prévu & court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

ARTICLE AUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Les caractéristiques des terrains doivent étre
compatibles avec les exigences liées a leur
assainissement.
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ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
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ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Afin de préserver le caractére du milieu béti, la
fagade sur rue des nouvelles constructions doit étre
implantée, pour tous ses niveaux :

- soit & l'alignement des voies et emprises publiques,
existantes ou projetees,

- soit dans une bande se situant entre 5 et 8 metres de
l'alignement des voies ouvertes a la circulation.

6.2- Toutefois, pourront présenter un retrait inférieur a
5 métres par rapport & ’alignement des voies ou
emprises publiques ou privées sous réserve de ne pas
constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage :

- les constructions annexes a 1’habitation (garage, abri
de jardin ...);

- les équipements collectifs d’infrastructure et de
superstructure ;

- les constructions implantées en mitoyenneté d’une
construction existante ;

- I’extension de constructions existantes ;

- les piscines.

6.3- L’implantation des constructions réalisées dans le
cadre d’une opération d’ensemble pourra se faire a
l’alignement ou en retrait des voies internes nouvelles.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit en
limite séparative, soit en retrait.

7.2- Pour les constructions ¢difiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent étre écartées de
ces limites d’une distance au moins égale & la moitié
de la hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 meétres.

7.3- Les piscines pourront s’implanter librement sur la
parcelle.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Si les batiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés librement les uns par rapport aux autres
au sein d'une méme propriété.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel a l'égout des toitures, ne peut excéder 6
metres.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants.
HABITATIONS

Architecture
11.2-  Les
respectes :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caractére précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu'elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération.

principes suivants doivent étre

Clétures

11.4- Elles seront sur la rue ou en limite séparative :
- soit de type végétal, doublées d'un grillage si
nécessaire,

- soit réalisées sous forme d’un mur bahut d'une
hauteur de 1,00 m maximum, surmonté ou non d'un
grillage doublé d'une haie végétale, ou d’une grille.
La hauteur de ’ensemble est limitée & 2 metres.
11.5- Toutefois, les murs en matériaux traditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauteur en respectant les techniques de mise
en ceuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.6- Les batiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de jardin, (etc.), devront étre
couverts de tuiles et revétus d'un enduit. Les
couleurs des tuiles et de I'enduit seront identiques a
celles de I'habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS
11.7- Les batiments supports  d'activités

commerciales, artisanales, entrepdts, bureaux,
(etc.), devront étre réalisés avec des matériaux de
type pierre, agglomére crépis.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie
avec les constructions avoisinantes.
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11.8- Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier, fer
galvanisé) sont interdites. Les teintes des toitures
doivent participer a I'intégration dans l'environnement.
11.9- Les clotures lorsqu'elles ne sont pas végétales ne
devront jamais dépasser 2 m de haut.

ARTICLE AUa 12 — STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol, des
aires de stationnement, dont les normes minimales
sont définies ci-dessous, doivent étre réalisées, hors
des voies et emprises publiques, sauf impossibilité
technique.

12.2- Ces dispositions ne s’appliquent pas a
’aménagement de batiments existants dont le volume
n’est pas modifié et dont la nouvelle destination
n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

12.3- 1l sera aménagg :

- pour les constructions a usage d'habitation : 2 places
de stationnement par logement a [’exception des
logements locatifs sociaux pour lesquels il n’est exigé
qu’une seule place par logement,

- pour les commerces : 1 place de stationnement pour
40 m2 de surface hors ceuvre nette (SHON).

12.4- En outre, dans les lotissements ou groupes
d'habitations, il sera aménagé sur les espaces
communs : ! place de stationnement pour 2
logements.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS. PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét
doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

13.2- Dans les groupes d'habitations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces
verts doit étre au moins égale au dixieme de la surface
du terrain de 'opération.

13.3- Les espaces libres de toute construction doivent
étre entretenus.

13.4- Les clotures végétales doivent étre composées
d’essence locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.

Pour le site du Petit Gué

Le chemin creux sé€parant les parcelles 1257, 452 et
les parcelles 59 et 60 est conservé.

La haie bocagére longeant le chemin creux sera
conservée.

Une nouvelle haie arborescente sera plantée entre les
parcelles 60 et 61 afin d’assurer I’intégration du futur
quartier avec son environnement

Section 3 : Possibilités maximales
d’occupation des sols

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

14.1- 11 n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 2 - ZONE URBAINE Ub

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites:

1.1- Les occupations et utilisations du sol citées a
l'article Ub 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncees.

Constructions

1.2- Les établissements, notamment les constructions
a usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la
salubrité et la tranquillité et la sécurité d'un quartier
d'habitation.

1.3-  Les silos et batiments agricoles destinés a
I'élevage et aux activités de stockage et les
constructions nécessaires a I'hébergement d'animaux
(chenil, ..) lorsqu'ils constituent une activité
professionnelle.

Lotissements
1.4- Les lotissements a usage d'activités (artisanales,
industrielles ou commerciales).

Installations et travaux divers - Carriéres

1.5- L'ouverture et l'exploitation de carriére ou
graviére.

1.6- Les affouillements et exhaussements du sol visés
a l'article R.442-2¢ du code de I'urbanisme.

1.7- Les dépdts de véhicules et les garages collectifs
de caravanes prévus a l'article R.442-2b du code de
I'urbanisme.

1.8- Les dépots de déchets de toute nature non liés a
une activité autorisée dans la zone, et notamment le
dépdt de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping et stationnement des caravanes
1.12- Le stationnement de caravanes isolées excepté
sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence de 1'utilisateur, conformément
a ’article R.443.4 du Code de I"Urbanisme, dans la
limite d’une caravane par unité fonciére ;

1.13- Le caravanage sous forme d’habitations Iégéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménaggs pour cet usage ;
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1.14- L'ouverture de terrains aménagés de camping
et de caravanage au sens des articles R.443.6 4 16
du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées, les occupations et utilisations du
sol suivantes sous réserve de satisfaire aux
conditions énoncées :

2.1 - Les installations classées (& 1’exception des
carrieres) nécessaires aux opérations
d'aménagement (ou de construction) & condition :

- qu'elles soient compatibles avec la vocation de la
zone ;

- que des dispositions particuliéres soient prises afin
d'éviter toute géne et tous risques pour le voisinage
(nuisances, incendie, explosion...) ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

2.2- Les piscines et les terrains de loisirs annexes a
I'habitation a I'exception de ceux utilisés pour la
pratique des sports mécaniques ou engendrant des
nuisances sonores.

2.3- Les dépéts d'hydrocarbures, a condition que
ces installations soient liées a des garages, des
stations-services ou des activités autorisées dans la
zone.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE Ub 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies nouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre ['incendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent faire demi-tour en
une seule manceuvre par marche arriére.

Acceés aux voies ouvertes au public

3.3- Pour étre constructible, un terrain doit avoir
accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I’intermédiaire d’une servitude
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de passage sur un fonds voisin, obtenue par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de
I’article 682 du Code Civil.

3.4- Tout nouvel accés doit étre adapté & I'opération et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile. Sa largeur utile ne
sera pas inférieure 4 3 m.

3.5- Toute opération doit prendre le minimum d’accés
sur les voies publiques.

3.6- Les accés de la voie publique & des batteries de
garages, des parcs de stationnement, des lotissements
ou groupes d'habitations doivent étre regroupés s'ils
présentent une géne ou un risque pour la circulation.
3.7- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.

3.8- Les acces sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a I'agrément doit étre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute installation ou construction nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques.

4.3- En cas d’impossibilité technique de raccordement
au réseau public, la demande d'autorisation ou la
déclaration, devra contenir le projet d’un systéme
d'assainissement autonome (individuel ou groupg)
diiment justifie.

4.4 L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

Eaux pluviales

4.5- Les eaux pluviales issues de toute construction ou
installation nouvelle ou aménagement seront résorbées
sur le terrain d'assiette du projet. Si la surface de la
parcelle, la nature du sol ou la disposition des lieux ne
permet pas de les résorber sur la parcelle, les eaux
pluviales seront rejetées au réseau public (fossé,
caniveau ou réseau enterré) de telle sorte que
I'écoulement soit assuré sans stagnation.
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Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Télévision

4.6- Pour toute construction ou installation
nouvelle, lorsque les réseaux existants sont
souterrains, les branchements des particuliers dans
la partie privative aux réseaux électriques et de
téléphonie doivent I’étre également, sauf difficulté
technique reconnue par le service gestionnaire.

4.7- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'a un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre
conformes aux documents officiels des opérateurs,
en vigueur a la date du dépdt de la demande de
permis de construire.

4.8— Dans le cas de restauration d’un immeuble, s’il
y a impossibilité d’alimentation souterraine, les
branchements aux réseaux publics peuvent étre
assurés par cibles courants posés sur les fagades.
4.9—- Les réseaux du téléphone et de la
télédistribution, internes aux lotissements et aux
groupements d’habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf en cas d’impossibilité technique.

Si le raccordement a certains de ces réseaux n’est
pas prévu a court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

ARTICLE Ub 5-SUPERFICIE MINIMALE

DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
YOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Afin de préserver le caractére du milieu bati, la
fagade sur rue des nouvelles constructions doit étre
implantée, pour tous ses niveaux :

- soit a l'alignement des voies et emprises
publiques, existantes ou projetées,

- soit & 5 métres au moins de I’alignement.

6.2- Toutefois, pourront présenter un retrait
inférieur & 5 metres par rapport 4 1’alignement des
voies ou emprises publiques ou privées sous réserve
de ne pas constituer une géne pour la sécurité
publique et de présenter une bonne intégration dans
le paysage :

- les constructions annexes a [’habitation (garage,
abri de jardin ...) ;

- les équipements collectifs d’infrastructure et de
superstructure ;
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- les constructions implantées en mitoyenneté d’une
construction existante ;

- ’extension de constructions existantes ;

- les piscines.

6.3- L’implantation des constructions réalisées dans le
cadre d’une opération d’ensemble pourra se faire a
I’alignement ou en retrait des voies internes nouvelles.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit en
limite séparative, soit en retrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent étre écartées de
ces limites d’une distanice au moins égale a la moitié
de la hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 métres.

7.3- Les piscines pourront s’implanter librement sur |a
parcelle.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Si les batiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés librement les uns par rapport aux autres
au sein d'une méme propriété.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objet.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel & I'égout des toitures, ne peut excéder 6 métres.
10.2- Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée :

- pour les équipements de superstructire ou ouvrages
nécessaires au bon fonctionnement des services
publics, lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent,

- pour certains éléments techniques indispensables au
bon fonctionnement d'une activité (cheminée,
chaufferie, etc.) dans la limite d'une hauteur maximale
de 15 metres,

- lorsqu'une construction s'adosse a un bétiment
existant implanté sur la méme unité fonciere ou en
limite séparative sur l'unité fonciére voisine, sous
réserve que sa hauteur ne dépasse pas celle du
batiment existant.

15

ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations doivent,
par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants.

HABITATIONS

Architecture
11.2- Les
respectés :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
11.3 - Sont proscrits tous les matériaux de
caractere précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu'elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération,

principes  suivants doivent étre

Clétures

11.4- Elles seront sur la rue ou en limite séparative :
- soit de type végétal, doublées d'un grillage si
nécessaire,

- soit réalisées sous forme d’un mur bahut d'une
hauteur de 1,00 m maximum, surmonté ou non d'un
grillage doublé d'une haie végétale, ou d’une grille.
La hauteur de I’ensemble est limitée a 2 metres.
11.5- Toutefois, les murs en matériaux traditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauteur en respectant les techniques de mise
en ceuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.6- Les batiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de jardin, (etc.), devront étre
couverts de tuiles et revétus d'un enduit. Les
couleurs des tuiles et de I'enduit seront identiques a
celles de I'habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

11.7- Les batiments supports  dactivités
commerciales, artisanales, entrep6ts, bureaux,
(etc.), devront Etre réalisés avec des matériaux de
type pierre, agglomére crépi.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

11.8- Les couvertures d'aspect brillant (t6le d'acier,
fer galvanis€) sont interdites. Les teintes des
toitures doivent participer & I'intégration dans
'environnement.

11.9- Les clotures lorsqu'elles ne sont pas végétales
ne devront jamais dépasser 2 m de haut.
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ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol, des
aires de stationnement, dont les normes minimales
sont définies ci-dessous, doivent étre réalisées, hors
des voies et emprises publiques, sauf impossibilité
technique.

12.2- Ces dispositions ne s’appliquent pas a
’'aménagement de batiments existants dont le volume
n’est pas modifié et dont la nouvelle destination
n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

12.3- 1l sera aménagé :

- pour les constructions & usage d'habitation : 2 places
de stationnement par logement a I’exception des
logements locatifs sociaux pour lesquels il n’est exigé
qu’une seule place par logement,

- pour les commerces : 1 place de stationnement pour
40 m2 de surface hors ceuvre nette (SHON).

12.4- En outre, dans les lotissements ou groupes
d'habitations, il sera aménagé sur les espaces
communs : 1 place de stationnement pour 2
logements.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét
doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

13.2- Dans les groupes d'habitations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces
verts doit étre au moins égale au dixiéme de la surface
du terrain de I'opération.

13.3- Les espaces libres de toute construction doivent
étre entretenus.

13.4- Les clotures végétales doivent étre composées
d’essence locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Ub 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

14.1- |l n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 1 -
ZONE A
URBANISER AUa

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont iuterdites les occupations et utilisations
suivantes :

1.1 - Les occupations et utilisations du sol citées a
l'article 2, si elles ne satisfont pas aux conditions
énoncées.

1.2- Toute construction ou installation susceptible de
compromettre l'aménagement cohérent de la zone.

Constructions

1.3- Les établissements, notamment les constructions
a4 usage commercial, artisanal ou d'équipement
collectif, qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, ou leur aspect, sont incompatibles avec la
salubrité et la tranquillité et la sécurité d'un quartier
d'habitation.

1.4 - Les silos et bitiments agricoles destinés a
'élevage et aux activités de stockage et Iles
constructions nécessaires a I'hébergement d'animaux

(chenil, ..) lorsqu'ils constituent une activité
professionnelle.
Lotissements
1.5- Les lotissements a wusage d'activités

(artisanales, industrielles ou commerciales).

Installations et travaux divers - Carriéres

1.6- L’ouverture et |’exploitation de carrieres ou de
graviéres.

1.7- Les utilisations du sol visés 4 I’article R.442-2-b
et R.442-2-c du Code de ’Urbanisme.

1.8- Les dépots de déchets de toute nature non liés a
une activité autorisée dans la zone, et notamment le
dép6t de véhicules hors d'usage.

Terrains de camping et stationnement des caravanes

1.9- Le stationnement de caravanes isolées excepté sur
le terrain ol est implantée la construction constituant
la résidence de I’utilisateur, conformément a 1’article
R.443.4 du Code de I’Urbanisme, dans la limite d’une
caravane par unit¢ fonciére ;
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1.10- Le caravanage sous forme d’habitations
légéres de loisir, mobil-home, et les terrains
spécialement aménagés pour cet usage ;

1.11- L’ouverture de terrains aménagés de camping
et de caravanage au sens des articles R.443.6 a 16
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE AUa 2 — OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1- Sont admises dans la zone AUa les occupations
et utilisations du sol, sauf celles mentionnées a
larticle 1, si elles ne compromettent pas
'aménagement cohérent de la zone.

Constructions

2.2- Les constructions qui font partie d'un
lotissement ou d'un groupe d'habitations et les
constructions isolées 4 usage d’habitation

2.3- Les constructions & usage d'activités (artisanal,
commercial...), 4 condition de ne pas créer de
nuisances pour le voisinage.

Lotissemenrnts

2.4- Les lotissements, groupes d'habitations ou
opérations d'aménagement a vocation d'habitation
pouvant intégrer commerces, bureaux, activités de
services et équipements.

Installations classées

2.5- Les installations classées (& I’exception des
carriéres) nécessaires aux opérations
d'aménagement (ou de construction) a condition :

- qu'elles soient compatibles avec la vocation de la
Zone

- que des dispositions particuliéres soient prises afin
d'éviter toute géne et tous risques pour le voisinage
(nuisances, incendie, explosion...) ;

- que les nécessités de leur fonctionnement soient
compatibles avec les équipements d'infrastructures
existants.

Section 2 : Conditions de
'occupation du sol

ARTICLE AUa 3 — DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les voies nouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la
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sécurité, de la défense contre lincendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules
de services puissent aisément faire demi-tour en une
seule manceuvre par marche arriere.

Accés aux voies ouvertes au public

3.3- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir
accés a une voie publique ou privée soit directement
soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur
fonds voisins et éventuellement obtenu en application
de l'article 682 du code Civil.

3.4- Tout nouvel accés individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la
protection civile. Sa largeur utile ne sera pas inférieure
adm.

3.5- Une construction ou activité pourra étre refusée si
son acces 4 la route qui la dessert présente des risques
pour la sécurité des usagers.

3.6- toute opération doit prendre le minimum d'accés
sur la voie publique

3.7— Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre 'approche
des engins de lutte contre l'incendie et de secours.

3.8- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies
qui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit,

3.9- Les accés sur les voies publiques peuvent se voir
imposer des aménagements spéciaux nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées ci-
dessus.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable
4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou & l'agrément doit étre alimenté en eau potable
sous pression, par raccordement au réseau public de
distribution.

Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute installation ou construction nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques.

4.3- En cas d’impossibilité technique de raccordement
au réseau public, la demande d'autorisation ou la
déclaration, devra contenir le projet d’un systéme
d'assainissement autonome (individue! ou groupé)
diment justifié.

4.4 L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
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devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

4.5- Toute évacuation des eaux ménageres ou des
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdit. En tout état de cause,
indépendamment de l'épuration de ces eaux, il
conviendra de solliciter une autorisation de rejet
aupres du gestionnaire concerné.

Eaux pluviales

4.6- Toute construction, installation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que I'écoulement soit assuré sans
stagnation.

Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de I'¢loignement du réseau, soit du niveau de
raccordement obligatoire, soit de I'absence de
réseau, les eaux pluviales seront résorbées sur la
parcelle ou au sein de l'opération.

Electricité -
Télévision
4.7- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'a un point de raccordement
avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront étre
conformes aux documents officiels des opérateurs,
en vigueur a la date du dép6t de la demande de
permis de construire.

4.8- Les réseaux du téléphone et de Ia
télédistribution, internes aux lotissements et aux
groupements d’habitations, seront réalisés en
souterrain, sauf en cas d’impossibilité technique.

Si le raccordement a certains de ces réseaux n’est
pas prévu & court terme, il est néanmoins exigé du
constructeur la pose préalable en souterrain de
gaines permettant un raccordement ultérieur des
constructions.

Téléphone - Radiodiffusion -

ARTICLE AUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Les caractéristiques des terrains doivent étre
compatibles avec les exigences lices a leur
assainissement.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Afin de préserver le caractére du milieu béti, la
facade sur rue des nouvelles constructions doit étre
implantée, pour tous ses niveaux :
- soit & lalignement des voies et emprises
publiques, existantes ou projetées,
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- soit dans une bande se situant entre 5 et 8 métres de
l'alignement des voies ouvertes a ia circulation.
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6.2- Toutefois, pourront présenter un retrait inférieur a
5 meétres par rapport a [’alignement des voies ou
emprises publiques ou privées sous réserve de ne pas
constituer une géne pour la sécurité publique et de
présenter une bonne intégration dans le paysage :

- les constructions annexes a 1’habitation (garage, abri
de jardin ...) ;

- les équipements collectifs d’infrastructure et de
superstructure ;

- les constructions implantées en mitoyenneté d’une
construction existante ;

- I’extension de constructions existantes |

- les piscines.

6.3- L’implantation des constructions réalisées dans le
cadre d’une opération d’ensemble pourra se faire a
I’alignement ou en retrait des voies internes nouvelles.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit en
limite séparative, soit en refrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent étre écartées de
ces limites d’une distance au moins égale & la moiti¢
de la hauteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 3 métres.

7.3- Les piscines pourront s’implanter librement sur la
parcelle.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Si les batiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés librement les uns par rapport aux autres
au sein d'une méme propriété.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel & I'égout des toitures, ne peut excéder 6 meétres.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants.
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HABITATIONS

Architecture

11.2- Les principes
respectes :

- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibles
avec les paysages urbains et naturels avoisinants.
11.3- Sont proscrits tous les matériaux de
caractére précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu'elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération.

suivants doivent étre

Clétures

11.4- Elles seront sur la rue ou en limite séparative :
- soit de type végétal, doublées d'un grillage si
nécessaire,

- soit réalisées sous forme d’un mur bahut d'une
hauteur de 1,00 m maximum, surmonté ou non d'un
grillage doublé d'une haie végétale, ou d’une grille.
La hauteur de I’ensemble est limitée a 2 métres.
11.5- Toutefois, les murs en matériaux traditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur
toute leur hauteur, et pourront étre prolongés sur la
méme hauteur en respectant les techniques de mise
en ceuvre traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES

11.6- Les batiments annexes aux habitations tels
que garage, abris de jardin, (etc.), devront étre
couverts de tuiles et revétus d'un enduit. Les
couleurs des tuiles et de 'enduit seront identiques &
celles de I'habitation.

CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET EQUIPEMENTS
11.7- Les  béatiments supports  dactivités

commerciales, artisanales, entrep6ts, bureaux,
(etc.), devront étre réalisés avec des matériaux de
type pierre, aggloméré crépis.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

11.8- Les couvertures d'aspect brillant (tble d'acier,
fer galvanisé) sont interdites. Les teintes des
toitures doivent participer a l'intégration dans
l'environnement.

11.9- Les clotures lorsqu'elles ne sont pas végétales
ne devront jamais dépasser 2 m de haut.

ARTICLE AUa 12 —- STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol,
des aires de stationnement, dont les normes
minimales sont définies ci-dessous, doivent étre
réalisées, hors des voies et emprises publiques, sauf
impossibilité technique.
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12.2- Ces dispositions ne s’appliquent pas a
I’aménagement de batiments existants dont le volume
n’est pas modifié et dont la nouvelle destination
n’entraine pas d’augmentation de fréquentation.

12.3- Tl sera aménageg :

- pour les constructions & usage d'habitation : 2 places
de stationnement par logement & I’exception des
logements locatifs sociaux pour lesquels il n’est exigé
qu’une seule place par logement,

- pour les commerces : 1 place de stationnement pour
40 m2 de surface hors ceuvre nette (SHON).

12.4- En outre, dans les lotissements ou groupes
d'habitations, il sera aménagé sur les espaces
communs : 1 place de stationnement pour 2
logements.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu’elles présentent un intérét
doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.

13.2- Dans les groupes d'habitations ou lotissements,
la surface réservée aux espaces de jeux et aux espaces
verts doit étre au moins égale au dixi¢me de la surface
du terrain de l'opération.

13.3- Les espaces libres de toute construction doivent
étre entretenus.

13.4- Les clotures végétales doivent étre composées
d’essence locales et diversifi¢es. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du possible.

Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

14.1- Il n'est pas fix¢ de COS.
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CHAPITRE 3 - ZONE A URBANISER AUl

Section 1 - Nature de
I'occupation et de I'utilisation
du sol

ARTICLE AUI 1 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1- Sont interdites les occupations et utilisations
suivantes non visées a l'article AUI 2:

ARTICLE AUl 2 - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admises dans la zone AUI que les occupations
et utilisations du sol suivantes aprés modification ou
révision du PLU, et sous réserve de ne pas
compromettre I’aménagement cohérent de la zone:

Constructions

2.1- Les constructions, équipements et aménagements
a conditions qu'ils soient liés aux activités de loisirs et
d'hébergement, notamment les équipements hoteliers
et les établissements de restauration, ainsi que les aires
de stationnement.

2.2- Les logements des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou
le bon fonctionnement des activités implantées dans la
zone.

Terrains de camping et stationnement des caravanes
2.3- L’ouverture de terrains aménagés de camping et
de caravanage au sens des articles R.443.6 a 16 du
Code de I’Urbanisme, ainsi que les constructions et
installations nécessaires aux services communs.
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Section 2 : Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE AUl 3 — DESSERTE DES
TERRAINS ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les wvoies nouvelles doivent avoir des
caractéristiques adaptées aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

3.2- En cas de création d'une ou plusieurs voies de
desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les
véhicules de services puissent aisément faire demi-
tour en une seule manceuvre par marche arriere.

Acceés aux voies ouvertes au public

3.3- Pour étre constructible, tout terrain doit avoir
accés a une voie publique ou privée soit
directement soit par l'intermédiaire d'un passage
aménagé sur fonds voisins et éventuellement obtenu
en application de l'article 682 du code Civil.

3.4- Tout nouvel accés individuel doit présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile. Sa largeur utile
ne sera pas inférieure a 3 m.

3.5- Une construction ou activité pourra étre refusée
si son acces 4 la route qui la dessert présente des
risques pour la sécurité des usagers.

3.6- Toute opération doit prendre le minimum
d'acces sur la voie publique

3.7— Les acces doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la
circulation publique et doivent permettre 1'approche
des engins de lutte contre l'incendie et de secours.
3.8- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présente une géne ou un risque pour la
circulation peut étre interdit.

3.9- Les acces sur les voies publiques peuvent se
voir imposer des aménagements spéciaux
nécessaires au respect des conditions de sécurité
mentionnées ci-dessus.

ARTICLE AUl 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable

4.1- Toute construction d'habitation ainsi que tout
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, au
repos ou a l'agrément doit étre alimenté en eau
potable sous pression, par raccordement au réseau
public de distribution.
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Assainissement — Eaux Usées

4.2- Toute installation ou construction nouvelle doit
étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement, en respectant ses
caractéristiques.

4.3- En l'absence de réseau public d'assainissement, la
demande d'autorisation ou la déclaration, devra
contenir le projet d'un systeme d'assainissement
autonome (individuel ou groupé) diiment justifié.

4.4~ L'évacuation des eaux usées autres que
domestiques dans le réseau public d'assainissement
devra étre autorisée par le propriétaire du réseau qui
pourra exiger des pré-traitements.

4.5- Toute évacuation des eaux ménagéres ou des
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdit. En tout état de cause,
indépendamment de I'épuration de ces eaux, il
conviendra de solliciter une autorisation de rejet
aupres du gestionnaire concerné.

Eaux pluviales

4.6- Toute construction, installation nouvelle ou
aménagement doit étre raccordé au réseau public de
telle sorte que 1'écoulement soit assuré sans stagnation.
Si le raccordement ne peut s'effectuer en raison, soit
de l'éloignement du réseau, soit du niveau de
raccordement obligatoire, soit de l'absence de réseau,
les eaux pluviales seront résorbées sur la parcelle ou
au sein de l'opération.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion - Télévision
4.7- Tout constructeur doit réaliser les réseaux de
télécommunications en terrain privé. Ceux-ci
comprennent les conduites en souterrain entre les
constructions et jusqu'd un point de raccordement avec
le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique.

Les ouvrages de télécommunications devront é&tre
conformes aux documents officiels des opérateurs, en
vigueur a la date du dépdt de la demande de permis de
construire.

ARTICLE AUl 5-SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Les caractéristiques des terrains doivent étre
compatibles avec les exigence liées a leur
assainissement.

ARTICLE AUl 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Les constructions devront étre implantées :
- 4 75 m minimum de Paxe de la RN 149, a
l'exception :
- des constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres ;

31

- des services publics exigeant la proximité
immédiate des infrastructures routieres ;
- 4 35m minimum de ’axe de la RN 149 au niveau
du lieu dit Les Chénes en application de la
dérogation & I’article L 111.1.4
- a 100m minimum de ’axe de la RN 149 au
niveau du lieu dit Les Chénes pour les constructions
a usage d’habitation
- a 6 m minimum de lalignement des voies
communales et des chemins ruraux.

ARTICLE AUl 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions pourront étre implantées soit
en limite séparative, soit en retrait.

7.2- Pour les constructions édifiées en retrait des
limites séparatives, les fagades doivent étre écartées
de ces limites d’une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur de la construction la plus haunte,
avec un minimum de 3 métres.

7.3- Les piscines pourront s’implanter librement sur
la parcelle.

ARTICLE AUI 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1- Si les béatiments ne sont pas contigus, ils
peuvent étre implantés librement les uns par rapport
aux autres au sein d'une méme propriété.

ARTICLE AUI 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant

ARTICLE AUI10 - HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur des constructions, mesurée du sol
naturel a I'égout des toitures, ne peut excéder
6 metres.

ARTICLE AUl 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1 - Les constructions et installations doivent,
par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, présenter un aspect compatible avec le
caractere ou l'intérét des lieux avoisinants,

Architecture
11.2- Les principes suivants
respectes :

doivent étre
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- simplicité du volume, unité d'aspect

- proportion et choix des matériaux compatibles avec
les paysages urbains et naturels avoisinants.

11.3 - Sont proscrits tous les matériaux de caractere
précaire, les constructions préfabriquées lorsqu'elles
présentent un caractére précaire et les constructions
réalisées avec des matériaux de récupération.

Toitures

11.4- Les couvertures des constructions nouvelles
doivent étre réalisées en tuile «canal» ou similaire de
teinte naturelle sans addition de colorants (il est alors
conseillé de disposer les tuiles suivant la technique
dite de la tuile brouillée), soit en ardoise.

Les pentes des toits doivent &tre inférieures & 35 % si
la couverture est en tuile et supérieures & 80 % si la
couverture est en ardoise.

11.5- Les ouvertures en toiture seront obligatoirement
dans la pente du toit, sauf si elles sont réalisées sous
forme de lucarne & I’aplomb de la fagade.

11.6- Les batiments isolés & une pente sont interdits
sauf s’ils sont implantés en mitoyenneté avec faitage
sur la limite.

Murs-fagades

11.7- L’emploi & nu, en parement extérieur de
matériaux destinés & étre enduits (briques, parpaings,
etc.) est interdit.

11.8- Le parement extérieur des murs sera soit en
pierre du pays, soit enduit. Les enduits s’inspireront,
pour la teinte et les matériaux, des enduits de la
région.

Clébtures

11.9- Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés,
les clotures devront étre congues de maniére a
s'’harmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété ou dans le voisinage immédiat.

11.10- En limite des voies et des places publiques, les
clétures seront :

- de type végétal doublé d'un grillage si nécessaire,

- ou réalisées sous forme d'un mur plein dont la
hauteur sera comprise entre 1,50 m et 2 m.

11.11- Les murs existants en matériaux traditionnels
seront préservés dans la mesure du possible sur toute
leur hauteur et powront étre prolongés sur la méme
hauteur, en respectant une mise en ceuvre
traditionnelle.

BATIMENTS ANNEXES
11.12- Les batiments annexes devront étre couverts de

tuiles et revétus d'un enduit. Les couleurs des tuiles et
de I'enduit seront identiques a celles de 'habitation.

11 est spécifié pour la zone AUf des « Chénes » :

La couleur des revétements des facades et des toitures
doit étre choisie dans les gammes de gris, d'ocres clair
a brun ou vert. La couleur dominante powra étre
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complétée en fagade par les couleurs propres a
l'entreprise ou a une marque dans [a mesure ou elles
n'occupent qu'une surface limitée de la fagade.
Aucun bandeau, lettrage ou logo publicitaire ne doit
dépasser I'égout du toit.

Les secteurs de stockage et les zones de
stationnement sont interdits du c6té de la nationale.

ARTICLE AUI 12 - STATIONNEMENT

12.1- Lors de toute opération d'occupation du sol,
des aires de stationnement, dont les normes
minimales sont définies ci-dessous, doivent é&tre
réalisées, hors des voies et emprises publiques, sauf
impossibilité technique.

ARTICLE AUI 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les plantations lorsqu’elles présentent un
intérét doivent étre maintenues ou remplacées par
des plantations €quivalentes.

13.2- Les espaces libres de toute construction
doivent étre entretenus.

13.3- Les clotures végétales doivent étre composées
d’essences locales et diversifiées. Elles seront
maintenues en forme libre dans la mesure du
possible.

11 est spécifié pour la zone AUf des « Chénes » :

Les boisements situés au sud des parcelles étudiées
seront prolongés sur le site par la création d’un
secteur boisé et par la création de zones de
stationnement noyées au milieu des boisements.

La haie arborescente située en bordure ouest du site
sera conservée et densifiée

Les limites de parcelles seront marquées par des
plantations d’arbres & hautes tiges. Ces haies se
localiseront en limite est et ouest des parcelles,
soulignant les espaces boisés au sud.

En bordure de RN, une bande verte sera préservée
sur une profondeur de 20m. Elle sera simplement
enherbée et bordée c6té nationale par une haie
arbustive, permettant ainsi de maintenir des percées
visuelles sur le site. Dans la bande des 35 m, tout
stationnement est interdit.

Les  futures plantations se  composeront
principalement ~ d’essences  locales  (chéne
essentiellement). Toute plantation de coniferes est
interdite.
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Section 3 : Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE AUl 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

14.1- Sans objet.
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CHAPITRE 3 - ZONE NATURELLE
DE PROTECTION Np

La zone Np identifie les espaces naturels de la
Commune & protéger strictement en raison de la
qualité de leurs paysages et de leur biodiversité.

Section 1 -
Nature de I'occupation
et de l'atilisation du sol

ARTICLE Np 1 — OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes non visées a l'article Np?2.

ARTICLE Np 2 — OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

2.1- Les aménagements légers lorsqu'ils sont
nécessaires a la gestion, la mise en valeur, notamment
économique, et, le cas échéant, l'ouverture au public
de la zone.

2.2- Les aménagements hydrauliques liés a la mise en
valeur du plan d'eau.

2.3— L'aménagement, la réhabilitation ou l'extension
des constructions existantes, y compris avec
changement d’affectation, et sous réserve que :

- les bétiments soient édifiés en matériaux durs
traditionnels,

- le changement d’affectation n’ait pas pour objet une
activité incompatible avec le caractére naturel de la
zone, ni avec le voisinage d'habitations le cas échéant,
- ’extension ne conduise pas 4 un accroissement de
plus de 100 % de la surface hors ceuvre nette existante
initialement pour un bati inférieur 4 50m?2.

Section 2 - Conditions de
I'oceupation du sol

ARTICLE Np 3 —~DESSERTE DES TERRAINS ET
ACCES

3.1- Sans objet.
ARTICLE Np 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

46

4.1- Sans objet.

ARTICLE Np 5-—- SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAINS

5.1- Sans objet.

ARTICLE Np 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1- Sans objet.

ARTICLE Np 7 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Sans objet.

ARTICLE Np 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Sans objet.

ARTICLE Np 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Sans objet.

ARTICLE Np 10 - HAUTEUR MAXTMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- Sans objet.

ARTICLE Np 11 - ASPECT EXTERIEUR

11.1- En aucun cas, les installations ne doivent, par
leur situation, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur, porter atteinte au caractére ou a 1’intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des
perspectives monumentales.

ARTICLE Np 12 — STATIONNEMENT

12.1- Sans objet.

ARTICLE Np 13 - ESPACES LIBRES , AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
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13.1- Les plantations existantes doivent étre
maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

13.2- Les espaces boisés classés a conserver, a
protéger ou a créer, figurés au document graphique,
sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du
Code de l'urbanisme.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE Np 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION
DU SOL (C.0.S.)

14.1- Sans objet.

Modification n°1 — E — dossier approuvé par délibération du conseil municipal le 07 octobre 2005
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