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 Objet du dossier 

 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT JEAN DE SAUVES a été approuvé par 

délibération du Conseil Municipal en date du 02 décembre 2004. 

Depuis, le PLU a fait l’objet de quatre révisions simplifiées n°1, n°2, n°3 et n°5 approuvées le 09 

Septembre 2009 et de deux modification, n°1 approuvée le 09 septembre 2009, n°2 

approuvée le 03 septembre 2013. 

La commune est aujourd’hui engagée dans une procédure de révision allégée n°2 de son 

Plan Local d’Urbanisme dont l’objet est :  

­ l’évolution du zonage visant à permettre une construction agricole à Frontenay sur 

Dive de zone Nr à A 

 

Conformément à l’article L.123-13 du Code de l’urbanisme, le projet de révision allégée n°1, 

ayant pour conséquence de réduire des zones agricoles ou naturelles, ne porte pas atteinte 

aux orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durable du PLU 

de Saint Jean de Sauves. 

La présente note de présentation du dossier de révision allégée (destinée à être annexée au 

rapport de présentation) expose les conditions de prise en compte de ces deux projets en 

matière d’urbanisme et comporte une évaluation environnementale conformément au 

code de l’urbanisme. 

A cette fin elle est constituée pour chaque point de la révision : 

­ de sa  localisation 

­ de l’exposé et la justification du projet 

­ de l’étude de la compatibilité de la révision allégée avec le PADD du PLU 

­ d’une analyse de l’état initial de l’environnement 

­ des dispositions du PLU 

­ d’une analyse des incidences du projet de révision allégée sur l’environnement 

Le présent dossier constitue le dossier de révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de 

Saint Jean de Sauves, conformément à l’article L.123-13 du Code de l’urbanisme. 
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 Diagnostic et analyse des effets de la révision allégée 
 

.I. Localisation 

Le secteur concerné par la révision allégée n°2 est localisé au nord du bourg de Frontenay 

sur Dive, au lieu-dit le Sourdieu, il s’agit de la parcelle enregistrée au cadastre sous la 

référence 101 section YK. 

LOCALISATION DU SECTEUR CONCERNÉ LA RÉVISION ALLÉGÉE N°2 

 

CADASTRE 

 

PHOTO AERIENNE 
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.II. Exposé et justification du projet de révision allégée 

Pour permettre la construction d’un bâtiment agricole au nord du village de Frontenay sur 

Dive il convient de transférer une partie de la parcelle 101 YK (cadastrée précédemment 62) 

en zonage agricole. 

En réponse aux enjeux d’évolution de l’activité agricole définis par le diagnostic, le PADD du 

PLU a affirmé un Objectif 3 « protection stricte de l’espace agricole » 

A cet effet il s’agit de prendre en compte les projets agricoles. 

Des espaces doivent être maintenus, à proximité des sièges d’exploitation ou des bâtiments 

agricoles pour des zones de développement et plus particulièrement pour les bâtiments 

d’élevage soumis à la mise aux normes. 

Le zonage, qui constitue la traduction réglementaire du PADD, a donc défini des zones 

agricoles A permettant la construction de bâti agricole sur les sites d’exploitations actuelles  

Le projet 

Le bâtiment agricole destiné à l’élevage des bovins jouxtera le bâtiment déjà existant, 

hangar construit en 2011. 

Ce bâtiment aura une superficie variant entre 300 et 500 m2 avec une hauteur de 6 mètres 

environ. Il ne sera pas "installation classée (ICPE) et respectera la distance de 50 mètres 

depuis les habitations (Règlement Sanitaire Départemental). 
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.II.A. ANALYSE DU SECTEUR CONCERNE PAR LA PROCEDURE DE REVISION:  

Il s’agit d’un secteur de village ancien, desservi par tous les équipements, où sont imbriqués 

le bâti à usage d’habitation et le bâti agricole. 

En arrière plan derrière le front continu de bâti s’étend un espace agricole délimité par 

l’ancienne voie de chemin de fer. 

La parcelle concernée est occupée par un site d’élevage bovin avec un bâtiment existant. 

 

  

 



 

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme – Commune de SAINT JEAN DE SAUVES  

Dossier APPROUVE le 23/06/2016 Note de présentation 5 

   

La motivation principale sur cet espace est d’adapter le bâti à l’évolution du cheptel. 

 

.III. Compatibilité du projet de révision allégée avec le PADD du PLU 

Le projet de révision allégée s’inscrit dans l’Objectif 3 « protection stricte de l’espace 

agricole » du PADD du PLU de Saint Jean de Sauves,  

 

Ce projet n’impacte pas le PADD au regard de l’objectif 4 du PADD « protéger les sites et les 

paysages »  « enjeux d’entrées d’agglomération le long des grands axes routiers où jusqu’à 

maintenant, l’urbanisation a été raisonnablement contenue »  . En effet le projet se situe en 

arrière-plan et n’a pas d’impact visuel, ni depuis la voie principale ni depuis le chemin des 

Marais. 
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.IV. Analyse de l’état initial de l’environnement  

.IV.A. Etat initial du site : accès et desserte 

Le site concerné est accessible par la partie sud de la parcelle, depuis la RD 63. 

OCCUPATION DU SOL ET DESSERTE SUR LA PHOTO AÉRIENNE 

 

.IV.A. Etat initial du site : occupation du sol et relief - environnement 

paysager et bâti 

Les espaces limitrophes sont dédiés à des activités agricoles, avec en second plan du bâti 

mixte de village. 

Le site proprement dit est situé en limite de village dans un paysage agricole, la parcelle est 

occupée par un élevage bovin. 

Le contexte paysager ne comporte pas d’éléments remarquables. Le terrain est plat dans sa 

partie sud puis accuse un léger relief vers le nord. On y trouve quelques éléments végétaux, 

arbres et haies. 

PHOTOS DU SITE 

 

Espaces agricoles 

Habitations 
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.IV.B. Etat initial du site : milieu naturel 

 LES ZNIEEF AUX ENVIRONS DU SITE 

La parcelle étudiée fait partie d’une ZNIEFF de type 2. Il s’agit de « La Plaine du Mirebalais et 

du Neuvillois » avec une surface de 40000 hectares.  

La carte suivante présente la localisation du site par rapport à la ZNIEFF « La Plaine du 

Mirebalais et du Neuvillois ». Il est à noter que le site se trouve à proximité de la ZNIEEF de type 

1 « La Plaine de Saint-Jean-de-Sauves ». 
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ZNIIEFF de type 2 : La plaine du Mirebalais et du Neuvillois 

Les milieux déterminants essentiels 

Les milieux recensés sont caractérisés selon le manuel d’interprétation des habitats français 

CORINE Biotopes donnant une typologie des habitats français servant de base à 

l’identification sur le terrain des milieux rencontrés. 

Trois milieux déterminants ont été recensés au sein de cette ZNIEFF : 

-  Cultures intensives d’un seul tenant (82.1) 

- Cultures à marges de végétation spontanée (82.2) 

- Vignobles (83.21) 

Ces milieux ont un intérêt particulier car ils attirent une avifaune vivant dans les steppes arides 

et qui se sont adaptés à ces milieux anthropiques. Ces habitats sont donc importants pour la 

survie de ces espèces. 

 

Figure 1 : Exemple de milieu ouvert à proximité du site 

Les espèces déterminantes 

Le niveau de prospection concernant les oiseaux est bon. Ainsi, trente espèces 

déterminantes ont pu être observées. 

Espèces Do PN Espèces Do PN 

Alouette calandrelle 

Calandrella brachydactyla 

X X Petit-duc scops 

Otus scops 

 X 

Autour des palombes 

Accipiter gentilis 

 X Huppe fasciée 

Upupa epops 

 X 

Bergeronnette printanière 

Motacilla flava 

 X Locustelle tachetée 

Locustella naevia 

 X 

Bondrée apivore 

Pernis apivorus 

X X Martin-pêcheur 

Alcedo atthis 

X X 

Bouvreuil pivoine 

Pyrrhula pyrrhula 

 X Milan noir 

Milvus migrans 

X X 

Bruant ortolan 

Emberiza hortulana 

X X Oedicnème criard 

Burhinus oedicnemus 

X X 

Busard cendré 

Circus pygargus 

X X Outarde canepetière 

Tetrax tetrax 

X X 

Busard des roseaux X X Petit gravelot  X 
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Circus aeruginosus Charadrius dubius 

Busard Saint Martin 

Circus cyaneus 

X X Pie-grièche à tête rousse 

Lanius senator 

 X 

Chevêche d’Athéna 

Athene noctua 

 X Pipit rousseline 

Anthus campestris 

X X 

Circaète Jean-le-Blanc 

Circaetus gallicus 

X X Pluvier doré 

Pluvialis apricaria 

X  

Faucon émerillon 

Falco columbarius 

X X Pouillot siffleur 

Phylloscopus sibilatrix 

 X 

Faucon hobereau 

Falco subbuteo 

 X Rougequeue à front blanc 

Phoenicurus phoenicurus 

 X 

Grue cendrée 

Grus grus 

X X Traquet motteux 

Oenanthe oenanthe 

 X 

Hibou des marais 

Asio flammeus 

X X Vanneau huppé 

Vanellus vanellus 

  

Do : Espèces inscrites à la directive Oiseaux (Annexe II) ; PN : Protection nationale 

Le niveau de prospection concernant la flore est également très bon. 

Espèces Do PN Espèces Do PN 

Aspérule glauque 

Galium glaucum 

  Lin à feuille de soude 

Linum suffruticosum 

  

Astragale de Montpellier 

Astragala monspessulanus 

  Mélique cilié 

Melica ciliata 

  

Bugle de Genève 

Ajuga genevensis 

  Micrope dressé 

Bombycilaena erecta 

  

Bugrane naine 

Ononis pusilla 

  Miroir de Vénus  

Leousia speculum-veneris 

  

Caucalis à feuilles de Carotte 

Caucalis platycarpos 

  Moenchie dressée 

Moenchia erecta 

  

Centaurée de Trionfetti 

Centaurea triumfetti 

 X Ophrys silloné 

Ophrys sulcata 

  

Diplotaxis des murailles 

Diplotaxis muralis 

  Orchis grenouille 

Dactylorhiza viridis 

  

Eglantier couleur de rouille 

Rosa rubiginosa 

  Orpin à pétales droits 

Sedum anopetalum 

  

Euphraise de Jaubert 

Odontites jaubertianus 

X  Orpin rougeâtre 

Sedum rubens 

  

Géranium tubéreux 

Geranium tuberosum 

 X Passerine annuelle 

Thymelaea passerina 

  

Germandrée botryde 

Teucrium botrys 

  Pastel des teinturiers 

Isatis tinctoria 

  

Gesse à fruits sphériques 

Lathyrus sphaericus 

  Silène à oreillettes  

Silene otites 

  

Gymnadénie odorante 

Gymnadenia odoratissima 

 x Trinia glauque 

Trinia glauca 

  

Hélianthème à feuille de saule 

Helianthenum salicifolium 

     

Hutchinsie des rochers 

Hornungia petraea 

     

Do : Espèces inscrites à la directive Oiseaux (Annexe II) ; PN : Protection nationale 

 

Les inventaires des insectes ayant été réalisés ne sont pas suffisants mais une espèce 

déterminante est bien présente : ascalaphe ambré (ascalaphus longicornis). 

En ce qui concerne les mammifères, les reptiles, les amphibiens et les poissons, aucun 

inventaire n’a été fait.  

 LES MESURES DE PROTECTION AUX ENVIRONS DU SITE 

Le site d’étude est situé en plein cœur de la Zone de Protection Spéciale (ZPS) de « La Plaine 

du Neuvillois et du Mirebalais » (FR5412018). Cette ZPS fait donc partie du réseau Natura 2000. 
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Il s’agit du plus grand site à Outarde canepetière de Poitou Charentes.  Sur 17 espèces 

d’intérêt communautaire, 7 sont présentes en effectifs remarquables. La détermination de 

cette ZPS s’appuie sur les inventaires scientifiques des Zones d’Importance Communautaire 

des Oiseaux (ZICO). L’intérêt de cette ZPS relève donc de l’intérêt qu’elle présente pour 

l’avifaune. 

Avifaune 

Alouette calandrelle 

Calandrella brachydactyla 

Faucon pèlerin 

Falco peregrinus 

Bondrée apivore 

Pernis apivorus 

Martin-pêcheur 

Alcedo atthis 

Bruant ortolan 

Emberiza hortulana 

Milan noir 

Milvus migrans 

Busard cendré 

Circus pygargus 

Oedicnème criard 

Burhinus oedicnemus 

Busard des roseaux 

Circus aeruginosus 

Outarde canepetière 

Tetrax tetrax 

Busard Saint Martin 

Circus cyaneus 

Pie-grièche à tête rousse 

Lanius senator 

Circaète Jean-le-Blanc 

Circaetus gallicus 

Pipit rousseline 

Anthus campestris 

Engoulevent d’Europe 

Caprimulgus europaeus 

Pluvier doré 

Pluvialis apricaria 

Faucon émerillon 

Falco columbarius 

 

Il est à noter que la présence de l’Outarde canepetière est un enjeu majeur du site et que la 

présence du Bruant ortolan, du Busard Saint-Martin et de l’Oedicnème criard sont des enjeux 

forts dans la ZPS. 

 

Les cartes suivantes, provenant du DOCOB, présentent les inventaires des espèces présentes 

sur la commune de Saint-Jean-de-Sauves. La localisation du projet est représentée par un 

point bleu. 

 

L’Outarde canepetière, l’Oedicnème criard et le Bruant ortolan sont en particulier présent sur 

la commune.  
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Commune de Saint-Jean-de-Sauves 
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Commune de Saint-Jean-de-Sauves 
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.IV.C. Etat initial du site : risques, nuisances, servitudes et contraintes 

 L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES 

La parcelle n’est probablement pas raccordée au réseau d’assainissement collectif mais est 

raccordable à celui-ci. Une station d’épuration est bien présente à Frontenay-sur-Dive à 

quelques centaines de mètres de la parcelle. La capacité nominale de la station est de 350 

EH. Toutefois, la station n’a pas vocation à recevoir la charge provenant de cette parcelle 

puisqu’il s’agit d’effluents d’élevage.  

 LES EAUX PLUVIALES 

Les eaux pluviales non gérées sont une source importante de pollution des eaux. En effet, 

elles se chargent en polluants naturels et artificiels en ruisselant et les déverser ensuite dans le 

milieu hydrographique superficiel ou souterrain. 

Ces polluants comprennent (liste non exhaustive) : 

- Les excédents d'engrais, d'herbicides et d'insecticides provenant des terres agricoles 

et des secteurs résidentiels;  

- Les huiles, les graisses et les produits chimiques toxiques provenant des ruissellements 

urbains et de la production d'énergie;  

- Les sédiments provenant de sites de construction mal gérés et de l'érosion des berges;  

- Les bactéries et les éléments nutritifs, des excréments d'animaux et des fosses 

septiques défectueuses;  

- Les dépôts atmosphériques.  

La pollution diffuse est la principale cause résiduelle des problèmes liés à la qualité de l'eau. 

Ses incidences varient selon les eaux et ne sont pas toujours entièrement évaluées. 

Cependant ces polluants ont des conséquences nocives avérées notamment sur 

l'approvisionnement en eau potable et sur la faune. 

Sur la commune, seul le bourg dispose d’un réseau de collecte des eaux pluviales. Au niveau 

des hameaux et des écarts, les eaux sont gérées à la parcelle ou renvoyées vers des fossés. 

 

Les eaux pluviales de toitures et de voirie seront gérées sur l’emprise de la parcelle, au moyen 

notamment d’ouvrages d’évacuation (gouttières, chéneaux, tuyaux de descente) prévus 

par l’Article 29.1 du Règlement Sanitaire Départemental de la Vienne. 

 LES ACTIVITES INDUSTRIELLES 

Installations Classées pour la Protection de l’Environnement 

La DREAL recense 2 Installations Classées pour la Protection de l’Environnement Non-Seveso 

sur la commune de Saint-Jean-de-Sauves :  

Établissement Activité 

TERRENA Poitou Commerce de gros, à l’exception des automobiles et des 

motocycles 

SCEA Les Bordes Sergent 

Claude 

Elevage de porcs 

La première se situe à environ 3000 m à l’Ouest du site 2, sur la route de Mazeuil et la 

seconde se trouve à 4 km en limite communale au niveau de Notre-Dame-d’Or. 

 

Établissements à émissions polluantes 

Le Registre Français des Émissions Polluantes (IREP) du MEDDE ne répertorie aucun 

établissement à émissions polluantes à Saint-Jean-de-Sauves. 
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Autres activités industrielles 

Sur le territoire communal, deux activités industrielles encore en activité sont recensées par la 

DREAL (Source : BASIAS) : station-service et dépôt de gaz combustible liquéfié. 

Le dépôt de gaz combustible liquéfié est une activité exercée par l’établissement TERRENA 

Poitou (route de Mazeuil) et la station-service se situe à plus de 650 m du Site 1 sur la route de 

Mirebeau. 

D’autres activités ont été exercées sur la commune, mais sont aujourd’hui terminées : 

garages, stations-services, broyage de céréales, laiterie, fromagerie, laboratoires de 

charcuteries, dépôts de gaz combustible liquéfié et usine de chaux, briqueterie et tuilerie. 

 

Pollution des sols 

La base de données BASOL ne recense aucun site pollué sur la commune de Saint-Jean-de-

Sauves et a fortiori au niveau du secteur d’étude. 

 

 LES RISQUES NATURELS 

Remontées de nappes 

Le B.R.G.M. a dressé une cartographie de la sensibilité aux remontées de nappes 

phréatiques. L'immense majorité des nappes d'eau sont contenues dans des roches que l'on 

appelle des aquifères. Ceux-ci sont formés le plus souvent de sable et gravier, de grès, de 

calcaire. L'eau occupe les interstices de ces roches, c'est à dire les espaces qui séparent les 

grains ou les fissures qui s'y sont développées. La nappe la plus proche du sol, alimentée par 

l'infiltration de la pluie, s'appelle la nappe phréatique (du grec "phréïn", la pluie). Dans 

certaines conditions, une élévation exceptionnelle du niveau de cette nappe entraîne un 

type particulier d'inondation : une inondation «par remontée de nappe». 

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les caractéristiques 

d'épaisseur de la Zone Non Saturée (Z.N.S. : terrains contenant à la fois de l'eau et de l'air), et 

de l'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent 

déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols à 

quelques mètres sous la surface du sol. Pour le moment en raison de la très faible période de 

retour du phénomène, aucune fréquence n'a pu encore être déterminée, et donc aucun 

risque n'a pu être calculé. 

 

La cartographie des zones sensibles est étroitement dépendante de la connaissance d'un 

certain nombre de données de base, dont :  

 La valeur du niveau moyen de la nappe, qui est à la fois mesuré par rapport à un 

niveau de référence (altimétrie) et géoréférencé (en longitude et latitude). Des points 

sont créés et renseignés régulièrement, ce qui devrait permettre à cet atlas d'être mis 

à jour.  

 Une appréciation correcte (par mesure) du battement annuel de la nappe dont la 

mesure statistique faite durant l'étude devra être confirmée par l'observation de 

terrain.  

 La présence d'un nombre suffisant de points au sein d'un secteur hydrogéologique 

homogène, pour que la valeur du niveau de la nappe puisse être considérée comme 

représentative. 

D’après les données fournies par le BRGM, la sensibilité aux remontées de nappe au droit du 

projet est qualifiée de « faible ». Cela laisse penser que la parcelle n’est pas sujette à ce 

risque. 
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La cartographie présente des limites. En raison du caractère des données utilisées, trois cas 

n'ont pas pu être mis en évidence par l'atlas, bien qu'ils aient été parfois remarqués sur le 

terrain : 

 

 Les inondations par phénomène de barrière hydraulique : lorsqu'un cours d'eau se 

jette dans un plus grand et que ce dernier est en crue, la nappe aquifère du petit 

cours d'eau ne peut plus trouver son exutoire dans le cours d'eau principal en crue. Le 

niveau de l'eau du grand cours d'eau est en effet trop haut. Il agit alors comme une 

barrière vis-à-vis de l'écoulement de la nappe du petit cours d'eau. En conséquence, 

le niveau de cette dernière monte. Ce phénomène peut déterminer une inondation 
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par remontée de nappe. A priori ce phénomène peut se produire dans toute vallée 

alluviale à la confluence de deux aquifères.  

 La saturation de surface : en particulier lorsque l'épaisseur de la zone non saturée est 

importante et que sa perméabilité est faible, et sous l'effet d'épisodes pluvieux 

importants et rapprochés, les terrains proches de la surface peuvent atteindre un 

degré de saturation suffisamment élevé pour provoquer des inondations de sous-sols, 

sans que nécessairement la montée du niveau de la nappe sous-jacente soit 

directement en cause.  

 Les aquifères locaux de faible étendue : ces aquifères ne sont généralement pas 

pourvus d'un réseau d'observation des niveaux d'eau. Ainsi les buttes tertiaires du 

bassin parisien peuvent receler des niveaux aquifères calcaires ou même sableux, 

perchés sur des niveaux imperméables. Lors d'épisodes pluvieux exceptionnels ces 

petits aquifères peuvent déterminer des inondations par remontées et débordement. 

Cependant, la trop faible densité du réseau d'observation des niveaux d'eau ne 

permet pas de les mettre en évidence autrement que par observation directe. 

 

Mouvements de terrain 

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins 

brutaux, du sol ou du sous-sol, d'origine naturelle ou liée à l’activité de l’homme 

(anthropique). Les déplacements peuvent être lents (quelques millimètres par an) ou très 

rapides (quelques centaines de mètres par jour). 

On différentie les mouvements lents et continus (tassements et affaissements de sols, retrait-

gonflement des argiles, glissements de terrain le long d’une pente) et les mouvements 

rapides et discontinus (effondrements de cavités souterraines, naturelles ou artificielles, 

écroulements et chutes de blocs, coulées boueuses et torrentielles). 

 

Le retrait-gonflement des argiles : Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains 

argileux produisent des gonflements (période humide) et des tassements (périodes sèches) et 

peuvent avoir des conséquences importantes sur les bâtiments à fondations superficielles. 

Cependant près de 57% de la superficie du département de la Vienne ont une sensibilité 

nulle à faible au phénomène de retrait-gonflement des argiles. 

Comme le montre la carte ci-après, la parcelle destinée à la construction est faiblement 

sensible à ce phénomène.  
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Les mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des argiles étant souvent peu rapides, 

les victimes sont, fort heureusement, peu nombreuses. En revanche, ces phénomènes sont 

souvent très destructeurs, car les aménagements humains y sont très sensibles et les 

dommages aux biens sont considérables et souvent irréversibles. Les bâtiments, s'ils peuvent 

résister à de petits déplacements, subissent une fissuration intense en cas de déplacement 

de quelques centimètres seulement. Les désordres peuvent rapidement être tels que la 

sécurité des occupants ne peut plus être garantie et que la démolition reste la seule solution. 

En revanche, les mouvements de terrain rapides et discontinus (effondrement de cavités 
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souterraines, écroulement et chutes de blocs, coulées boueuses), de par leur caractère 

soudain, augmentent la vulnérabilité des personnes. Ces mouvements de terrain ont des 

conséquences sur les infrastructures (bâtiments, voies de communication …), allant de la 

dégradation à la ruine totale ; ils peuvent entraîner des pollutions induites lorsqu’ils 

concernent une usine chimique, une station d’épuration… Les éboulements et chutes de 

blocs peuvent entraîner un remodelage des paysages. 

 

La mise en place d'instruments de surveillance (inclinomètre, suivi topographique …), 

associée à la détermination de seuils critiques, permet de suivre l'évolution du phénomène, 

de détecter une aggravation avec accélération des déplacements et de donner l'alerte si 

nécessaire. Néanmoins, la combinaison de différents mécanismes régissant la stabilité, ainsi 

que la possibilité de survenue d'un facteur déclencheur d'intensité inhabituelle rendent toute 

prévision précise difficile. 

 

Des travaux peuvent en revanche permettre de réduire l’aléa mouvement de terrain ou la 

vulnérabilité des enjeux : réalisation de piliers ou de remblaiement des carrières, purges des 

falaises et des parois, amarrage par câbles ou nappes de filets métalliques, confortement 

des parois par massif bétonné ou béton projeté, contrôle des infiltrations d’eau, contrôle de 

la végétation avec destruction d’arbres trop proches des habitations en zone sensible, 

végétalisation des zones exposées au ravinement… 

D’après les données du BRGM, le site du projet n’est pas concerné par le risque 

d’effondrement lié à la présence de cavité. 

 

Inondation par crue 

La commune de Saint-Jean-de-Sauves est concernée par l’atlas de zones inondables de la 

Dive. Toutefois, la parcelle du projet est éloignée de 5km par rapport à la Dive. 

Aucun risque d’inondation par  crue ne concerne le site du projet. 

 

Séisme 

La commune se situe dans une zone de sismicité 3, soit un niveau modéré (nouvelle 

réglementation 2011). La réglementation impose l’application de règles parasismiques pour 

les constructions neuves. La norme Eurocode 8, dont l’objectif principal est d’assurer la 

protection des personnes contre les effets des secousses sismiques, définit ces règles. 

 

L’arrêté du 22 octobre 2010 fixe les règles de construction parasismique pour les bâtiments à 

risque normal, applicables aux nouveaux bâtiments, et aux bâtiments anciens dans des 

conditions particulières, dans les zones 2 à 5.  

 

Des prescriptions spécifiques sont utilisées pour les équipements et installations, les ponts, les 

barrages, les installations classées et les installations nucléaires. Les grandes lignes de ces 

règles de construction parasismiques sont le bon choix de l’implantation (notamment par la 

prise en compte de la nature du sol), la conception générale de l’ouvrage (qui doit favoriser 

un comportement adapté au séisme) et la qualité de l’exécution (qualité des matériaux, 

fixation des éléments non structuraux, mise en œuvre soignée). 

 

D’après l’article D.563-8-1 du code de l’environnement, le risque sismique dans la commune 

de Saint-Jean-de-Sauves est modéré. 
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Arrêtés de reconnaissance de catastrophes naturelles 

La commune est concernée par 11 arrêtés de reconnaissance de catastrophes naturelles : 

Type de catastrophe Début le Fin le Arrêté du Au J.O. du 

Inondations et coulées de boue 08/12/82 31/12/82 11/01/83 13/01/83 

Inondations et coulées de boue 30/06/93 01/07/93 12/04/94 29/04/94 

Inondations et coulées de boue  17/01/95 31/01/95 17/06/96 09/07/96 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/96 31/12/96 17/12/97 30/12/97 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/97 30/09/98 23/02/99 10/03/99 

Inondations, coulées de boue et mouvements 

de terrain 

25/12/99 29/12/99 29/12/99 30/12/99 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/02 30/09/02 25/08/04 26/08/04 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/07/03 30/09/03 25/08/04 26/08/04 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/07/05 30/09/05 20/02/2008 22/02/08 

Inondations, coulées de boue et mouvements 

de terrain 

27/02/10 01/03/10 01/03/10 02/03/10 

Inondations et coulées de boue 17/06/13 17/06/13 21/11/13 23/11/13 

 

 LES RISQUES INDUSTRIELS, TECHNOLOGIQUE ET DE TRANSPORT  

Industries Seveso 

Aucune industrie SEVESO n’est recensée sur le territoire communal.  

 

Transport de matières dangereuses 

Par définition, le transport de matières dangereuses est itinérant. Les accidents liés aux TMD 

peuvent donc se produire pratiquement n’importe où dans le Département en impliquant 

n’importe quelle matière dangereuse. Depuis le 31 janvier 1994, un plan de secours spécialisé 

s’applique à tout type d’accident survenant dans le Département lors du transport par voie 

routière ou ferrée de produits dangereux. 

D’après le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la commune de Saint-Jean-

de-Sauves est concernée par ce risque. La réglementation en vigueur est régi par le 

règlement ADR et l’arrêté du 29 mai 2009 pour le transport par voie routière et par le 

règlement RID, transcrit et complété par l’arrêté du 5 juin 2001 modifié pour le transport par 

voie ferrée.  

 

 LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE 

La servitude AC1 

 

La parcelle est impactée par le périmètre de protection de 500 m de l’église de Frontenay 

sur Dive, inscrite le 17 juin 1926, bâtiment protégé au titre de la loi de 1913 sur les Monuments 

Historiques. 
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. 

Nota : Dès qu'un monument fait l'objet d’un classement ou d'une inscription sur l'inventaire, il 

est institué pour sa protection et sa mise en valeur, d'un périmètre de visibilité de 500 m. dans 

ces zones, le permis de construire ne pourra être délivré qu’avec l’accord exprès du Ministre 

chargé des Monuments Historiques et des Sites. 

Pour les monuments inscrits, le propriétaire a obligation d'avertir le Directeur Régional des 

Affaires Culturels 4 mois à l'avance pour tous travaux de rénovation ou de réparation, soumis 

à permis de construire. Il en est de même pour tous les bâtiments inclus dans le périmètre des 

500 m. 

Pour les monuments classés, le propriétaire a obligation de demander l’accord du Ministre 

chargé des Monuments Historiques avant d’entreprendre tous travaux de restauration, de 

réparation ou de modification. La démolition demeure soumise aux dispositions de la loi du 

31 décembre 1913. Les travaux autorisés sont exécutés sous la surveillance du service des 

Monuments Historiques. 
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 Les dispositions du PLU 

.I. Justification des dispositions 

La partie nord de cette parcelle est classée en zone N, dans le secteur Nr. 

Extrait du règlement de zone N : 

Article N. 2 OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES. 

1 Sont admises sans conditions dans tous secteurs : 

 Les installations et équipements techniques liés aux réseaux des services publics ou 
des établissements d'intérêt collectif (assainissement, eau potable, électricité, 
télécommunications ...). 

 Les infrastructures routières. 

2 Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particulières : 

 Secteur Nr  

Les abris légers destinés à l’hébergement et au fourrage des animaux, ainsi qu’au jardinage à 
condition  - d'une superficie maximale de cinquante mètres carrés (50 m²) de surface de 
plancher, 

 - que la hauteur au faîtage n’excède pas cinq mètres (5,00 m), 

-  que toutes les dispositions soient prises pour leur intégration dans le paysage 

Le projet de construction ne peut être autorisé dans cette zone du fait des occupations 

autorisées. 

La zone A est une zone agricole adaptée au projet. 

.II. La modification du plan de zonage  

Le secteur concerné par la révision allégée est transféré de zone Nr en secteur Ar de la zone 

A. 

La zone A est agrandie de 0,347 ha. 

       

EXTRAITS DU PLAN DE ZONAGE DU PLU AVANT RÉVISION ALLÉGÉE N°2 - APRES RÉVISION ALLÉGÉE N°2 
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.III. La modification du règlement  

 

Pour prendre en compte les particularités d’un projet agricole inséré dans un secteur 

concerné par une servitude AC1 – Servitude de protection des Monuments Historiques de 

l’Eglise de Frontenay sur Dive», un secteur spécifique de la zone A est créé : Ar 

Les dispositions spécifiques de ce secteur sont : 

– dans l’article 2 : de conditionner la construction à un maximum de SP de 500 m2 

sur la parcelle concernée 

– dans l’article 10 d’imposer une hauteur maximum de 6 m au faîtage. 

 

.IV. Etat comparatif de superficie des zones 

En termes de surface, les transferts de zonage de la révision allégée n°2 sont les suivants : 

­ Zone Nr  zone A (secteur Ar) : 0,347. ha 

 

Les surfaces, à la suite de la révision allégée n°1 sont les suivantes : 

­ la zone A compte 4404,64 ha 

­ la zone Nr compte 16,66 ha 

Les surfaces, à la suite de la révision allégée n°2 sont les suivantes : 

­ la zone A compte 4405,99 ha dont 0,347 ha pour le secteur Ar 

­ la zone Nr compte 16,31 ha 

 Analyse des incidences du projet de révision allégée 

sur l’environnement 

.I.A. Incidences sur le paysage 

Le projet se situe en arrière-plan et n’a pas d’impact visuel, ni depuis la voie principale ni 

depuis le chemin des Marais. 

.I.B. Incidences sur les surfaces agricoles 

Le projet envisagé sur cette parcelle est la construction d’un bâti agricole. Il s’agit de faire 

évoluer les équipements pour s’adapter au cheptel. La construction du bâti ne concerne pas 

la totalité de la parcelle. L’emprise sera de quelques centaines de mètres carrés tout au plus. 

Il représentera moins de 5% de la surface de la parcelle. L’incidence sur les surfaces agricoles 

est donc négligeable. Par ailleurs, cette révision a pour objet de promouvoir et pérenniser 

une exploitation. 

.I.C. Incidences sur les déplacements 

Une parcelle se situe entre la route départementale RD63 et la parcelle concernée par le 

projet. Toutefois, ces deux parcelles appartiennent au même propriétaire. Le site d’étude a 

donc un accès indirect jusqu’à la RD63. Cette route est relativement peu circulée. Aucune 

incidence sur les déplacements n’est donc à prévoir.  
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.I.D. Incidences sur le voisinage 

L’implantation du nouveau bâtiment d’élevage bovin respectera le règlement sanitaire 

départemental. Aucune incidence n’est à prévoir d’autant plus qu’un bâtiment d’élevage 

est déjà en place actuellement.  

.I.E. Incidences sur la qualité du milieu naturel 

Le projet de construction d’un bâti agricole sur cette parcelle n’aura pas d’incidence sur 

l’environnement : 

- La parcelle, enclavée, n’offre pas une vue dégagée, critère prépondérant pour les 

oiseaux de plaine (outardes, oedicnèmes, …). Il n’y a pas d’extension vers les 

domaines vitaux potentiels des oiseaux de plaines. Les vues n’étant pas dégagées, la 

parcelle n’est pas favorable non plus aux rassemblements automnaux ; 

- La construction d’un nouveau bâti aura une emprise limitée sur la parcelle et n’aura 

pas pour conséquence de détruire les habitats déterminants ; 

- Le site ne s’inscrit pas au sein d’une trame verte et bleue potentielle sur la commune 

(Vallée de la Dive, boisements) ; 

- Les eaux pluviales des bâtiments seront gérées sur le site afin de ne pas impacter les 

milieux aquatiques et la ressource en eau (Article 4.2 – c du projet de règlement) ; 

- La construction ne sera pas susceptible d’engendrer des pollutions des sols ou des 

eaux ; 

- La circulation supplémentaire engendrée ne sera pas significative. 

.I.F. Incidences sur le réseau Natura 2000 

 PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DES SITES NATURA 2000 POUR DÉTERMINER LES POTENTIALITÉS 

D’INCIDENCES 

Le site se situe au sein de « La plaine du Mirebalais et du Neuvillois » et présente un enjeu 

« oiseaux » 

 

Tableau 1 : examen des risques d’atteinte au(x) site(s) Natura 2000 

 

 ESPÈCES ET HABITATS SUSCEPTIBLES D’ÊTRE AFFECTÉS PAR LE PROJET 
 

Susceptibilité d’incidences du projet 

1- Le projet est situé en site classé ou sa zone d’influence interfère avec un site Natura 2000 OUI 

2- Le projet est situé sur un site à enjeu « oiseaux » et répond à tous les critères suivants OUI 

- Projet situé sur une parcelle jusqu’alors cultivée en culture annuelle, luzerne ou vigne NON 

- Projet générant un abattage d’arbres même vieillissants NON 

- Projet de construction excédant 12 m de haut NON 

- Projet d’antenne relai NON 

- Projet disposant d’éclairage nocturne NON 

- Projet à moins de 200 m de tout cours d’eau ou fossé NON 
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Tableau 2 : type de milieux présents dans la zone d'influence 

Type de milieu 

présent dans la 

zone d’influence 

Milieu 

présent 

(oui/non) 

Milieu 

utilisé (1) 

(oui/non) 

Milieu 

traversé 

(2) 

(oui/non) 

Nom du ou des 

habitats 

d’intérêt 

communautaire 

présents (3) 

Nom des espèces 

d’intérêt 

communautaire (4) 

utilisant le milieu 

Présence 

avérée 

Présence 

potentielle 

Bois 

ou 

forêt 

Résineux 

dominants  
NON NON NON    

Feuillus 

dominants 

Bords de rivière 

bois ou en herbe 

NON NON NON 
   

Haies OUI NON NON   Pie grièche 

Landes/brandes 

(bruyères, ajoncs) 

NON NON NON 
   

Pelouses calcaires NON NON NON    

Prairies OUI OUI OUI NEANT NEANT NEANT 

Tourbières/prairies 

humides 

(présence de 

joncs, ou fleurs 

hautes) 

NON NON NON 

   

Zones de cultures 

(champ cultivé, 

jachère, friche, 

labour, chaume) 

NON NON NON    

Fossés, mares NON NON NON    

Plans d’eau, 

étangs 

NON NON NON 
   

Rivières, cours 

d’eau 

NON NON NON 
   

Anciennes 

carrières à ciel 

ouvert 

NON NON NON 

   

Falaises, 

affleurements 

rocheux 

NON NON NON 

   

Grottes et cavités NON NON NON    

1) Milieu utilisé = passage ou emprise par des aménagements à l’intérieur du milieu, et hors chemin existant (chemin permanent, 

cadastré ou balisé s’il s’agit d’un sentier) 

2) Milieu traversé = en restant sur les chemins existants (chemin permanent, cadastré ou balisé s’il s’agit d’un sentier), ou au-dessus 

(survol) 

3) Habitat d’intérêt communautaire = Inscrit à l’annexe I de la directive habitat  

4) Espèce d’intérêt communautaire = espèce mentionnée à l’annexe II de la directive « Habitats », ainsi que oiseaux mentionnés à 

l’annexe I de la directive « oiseaux » ou que les espèces migratrices (article 4.2) 

 

La carte ci-dessous montre que les haies seront préservées. Cet habitat est favorable à la Pie-

grièche et hormis la période de travaux où l’on pourra observer un effet repoussoir, il s’agira 

d’une zone utilisable pour cette espèce. Par ailleurs, le projet proposé n’aura pas d’emprise 

sur toute la parcelle et favorisera le maintien de l’élevage et donc de la qualité de la prairie 

également favorable à la présence de la Pie-grièche.  

 

Par ailleurs, la présence d’arbre isolé est favorable au Bruant ortolan. Les milieux culturaux 

ouverts, habitat de l’Oedicnème criard et de l’Outarde canepetière, ne seront pas impactés 

par le projet.  
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En conclusion, le projet n’aura pas d’incidence significative sur les espèces avifaunistiques. 
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 INCIDENCES DU PROJET SUR LES SITE(S) NATURA 2000 

Les incidences du projet sont établies à partir des effets observés, effets pouvant générer 

plusieurs types d’incidences et celle-ci pouvant affecter certaines espèces et pas d’autres. A 

partir des 4 types d’effets (A, B, C et D) identifiées, le tableau suivant permet de conclure sur 

la nature des incidences potentielles qui en résultent, significatives ou non.  

 

 

Figure 2 : Vue de la parcelle depuis la plaine agricole. La parcelle est masquée par le talus de 

l'ancienne voie de chemin de fer 

 

Globalement, le projet ne va pas consommer d’habitat d’intérêt communautaire, la période 

de travaux prendra en compte les périodes de reproduction ce qui limitera les incidences sur 

le milieu naturel et l’effet repoussoir potentiellement engendré par l’activité agricole sera 

significatif quant à la faible attractivité du site pour les espèces sensibles. 
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Effet A 

Emprise sur les milieux naturels 

Effets B (B1 – B2) 

Rejet/Prélèvement 

Effets C 

Nuisances 

sonores 

Effets D 

Effets visuels 

Types d’effets 

Effets d’emprise sur les milieux 

naturels 

- sur la végétation (piétinement) 

- sur le sol (compactage, érosion…) 

Effets sur les milieux aquatiques :  

- rejets : sources d’érosion, risques de 

pollutions accidentelles 

- Prélèvements 

Effets sonores : 

bruits ou 

vibrations 

Effets visuels 

Visibilité de la 

construction et 

circulations 

Eclairage 

permanent 

ou 

temporaire 

Effets générant 

des incidences  

Construction d’un bâti à vocation 

agricole (élevage bovin) 
Néant 

Tous les bruits 

et vibrations 

Circulation 

d’engin agricole 

et volume du 

bâti 

Néant 

Type 

d’incidences 

résultant de 

chaque type 

d’effets 

Travaux de terrassement, 

imperméabilisation des surfaces 
Néant 

Effet repoussoir 

de 300m en 

phase travaux 

et de 100m 

après les 

travaux 

Effet repoussoir 

de 300m en 

phase travaux et 

de 100m après 

les travaux 

Néant 

Analyse des 

incidences sur 

les habitats et 

espèces 

potentiellement 

atteints 

Analyse résultant des effets A et B 

Type de milieu 

détruit ou 

dégradé 

Habitat(s) 

présents sur 

ce milieu  

Surface d’habitat 

détruite 

Espèce 

potentiellement 

atteinte 

Prairie  
Quelques centaines de 

m² 
/ 

 

Analyse résultant des effets C et D 

(éventuellement B) 

Espèces 

potentiellement 

atteintes 

Périodicité ou 

permanence 

du 

dérangement  

Importance 

de 

l’incidence 

Pie grièche à 

tête rousse 
Temporaire  

Non 

Significatif 
 

Les incidences 

du projet sont-

elles 

significatives 

NON SIGNIFICATIF NON SIGNIFICATIF 
NON 

SIGNIFICATIF 

NON 

SIGNIFICATIF 

NON 

SIGNIFICATIF 

Justifications 

Effet A : le projet ne va consommer aucun habitat d’intérêt communautaire  

Effet B: sans objet  

Effet C : les nuisances sonores dues aux travaux seront limitées à la période de chantier. De plus, le maître d’ouvrage s’engage à ne 

débuter les travaux qu’après la période estivale (hors période de reproduction). Les nuisances visuelles sont peu significatives. 

Effet D : Effet repoussoir probable mais la parcelle n’est pas favorable à la présence d’espèces sensibles. 

Tableau 3 : analyse des incidences 
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La carte suivante illustre l’effet repoussoir du projet en termes de nuisance sonore pour les 

espèces avifaunistiques. On considèrera un effet repoussoir sur 300 m pendant la période de 

travaux et de 100 m après travaux. 
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Effets observés 

Lors de la mise en place ou 
de la phase 

exploitation/utilisation 

Incidences 

potentielles sur les 
espèces et habitats 

Destruction ou 
altération d’habitats 

Destruction, 

dérangement, 
perturbation 

d’espèces 

Temporalité des 
incidences 

Caractère 

temporaire, 
répété, continu. 

Effets 

significatifs 

(O/N) 

Mesures de suppression 
et de réduction 

Conclusion 

Perte d’habitat par 

repoussoir 

Effet d’emprise 

(piétinement, tassement) 

Destruction de prairie 
améliorée sur une 

centaine de m² 

Permanent Non  
Pas d’incidence notable et dommageable 

sur Natura 2000 

Effets dus à des 
prélèvements dans le 

milieu 

Aucun - - - Aucun prélèvement dans le milieu 

Effets dus à des rejets Aucun - - - 

Les rejets accidentels sur ce type de 
chantier sont très peu probables. Le 

maître d’ouvrage sera vigilant à la bonne 
tenue des travaux et des engins de 

chantier. 

Effets sonores 

Effet repoussoir pour 

la Pie Grièche à tête 
rousse 

Temporaire- Significative 

Réalisation des travaux hors 
de la période de 

reproduction de la Pie 
grièche à tête rousse 

L’effet repoussoir de la phase chantier se 

produira en dehors des périodes de 
sensibilité des espèces à enjeux. 

Effets visuels Aucun - - - 

L’effet visuel du bâtiment n’est pas 

susceptible de présenter d’effet notable 
sur la faune locale. 

Tableau 4 : tableau récapitulatif global 

 

Le présent projet générera une incidence par le biais des nuisances sonores. En effet, la Pie-grièche est susceptible d’utiliser les haies présentes au nord 

de la parcelle. Cependant, ces nuisances sont temporaires. 
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 Objet du dossier 

 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de SAINT JEAN DE SAUVES a été approuvé par 

délibération du Conseil Municipal en date du 02 décembre 2004. 

Depuis, le PLU a fait l’objet de quatre révisions simplifiées n°1, n°2, n°3 et n°5 approuvées le 09 

Septembre 2009 et de deux modification, n°1 approuvée le 09 septembre 2009, n°2 

approuvée le 03 septembre 2013. 

La commune est aujourd’hui engagée dans une procédure de révision allégée n°1 de son 

Plan Local d’Urbanisme dont l’objet est  :  

­ l’évolution du zonage des parcelles situées à Pisse Alouette de zone A vers zone UD 

 

Conformément à l’article L.123-13 du Code de l’urbanisme, le projet de révision allégée n°1, 

ayant pour conséquence de réduire des zones agricoles ou naturelles, ne porte pas atteinte 

aux orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durable du PLU 

de Saint Jean de Sauves. 

La présente note de présentation du dossier de révision allégée (destinée à être annexée au 

rapport de présentation) expose les conditions de prise en compte de ces deux projets en 

matière d’urbanisme et comporte une évaluation environnementale conformément au 

code de l’urbanisme. 

A cette fin elle est constituée: 

­ de sa  localisation 

­ de l’exposé et la justification du projet 

­ de l’étude de la compatibilité de la révision allégée avec le PADD du PLU 

­ d’une analyse de l’état initial de l’environnement 

­ des dispositions du PLU 

­ d’une analyse des incidences du projet de révision allégée sur l’environnement 

Le présent dossier constitue le dossier de révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de 

Saint Jean de Sauves, conformément à l’article L.123-13 du Code de l’urbanisme. 
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 Diagnostic et analyse des effets de la révision allégée  

.I. Localisation 

Le secteur concerné par la procédure de révision allégée n°1 est localisé au sud du bourg de 

Saint Jean de Sauves, au lieu-dit Pisse Alouette, il s’agit des parcelles enregistrées au 

cadastre sous les références 81.82.83.84 .85.86 section WL. 

LOCALISATION DU SECTEUR CONCERNÉ PAR LA RÉVISION ALLÉGÉE N°1 

  

CADASTRE 

 

                                    Nouvelle construction réalisée 
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PHOTO AERIENNE 
 

 

 

 

.II. Exposé et justification du projet de révision allégée 

 

Lors d’une REVISION SIMPLIFIEE N°4, prescrite par délibération du conseil municipal le 10 juillet 

2008 et approuvée le 9 septembre 2009, un espace en sortie de bourg sud ouest avait été 

ouvert à l’urbanisation sous forme d’une petite zone AU. 

Par délibération du 3 décembre 2014 cette révision simplifiée du PLU a été annulée pour vice 

de procédure. Le secteur classé en AU a donc été retransféré en zone A. 

Entre temps une demande de division a été autorisée pour la réalisation de 5 lots. Deux 

maisons ont été construites (parcelles 81 et 85 WL). 

Il s’agit maintenant de rouvrir à l’urbanisation le reste de cette zone, soit les parcelles  82, 83, 

84, 86 WL, en les transférant de zone A en zone UD. 
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Zonage après révision simplifiée n°4 

 

Zonage en vigueur 

.II.A. RAPPEL DES DIFFERENTES ZONES DU P.L.U. : 

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme divisé en zones urbaines, à urbaniser, 

agricoles et en zones naturelles : 

1 ° Les zones urbaines : 

La zone UB est une zone urbaine correspondant au centre traditionnel des deux bourgs. 

La zone U.D. est une zone urbaine comprenant l'extension de l'urbanisation sous forme de 

tissu urbain plus lâche, en ordre discontinu et avec des implantations très disparates. La zone 

U.H est une zone où doivent trouver place les activités (artisanat, industries, commerces, 

bureaux, services, …) qui, compte tenu de leur nature ou de leur importance, ne peuvent 

trouver place au sein des zones d’habitation La zone U.X. est une zone où doivent trouver 

place les occupations et utilisations du sol liées à l’activité ferroviaire et à Réseau Ferré de 

France. 

2 ° Les zones à urbaniser : 
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L’objectif est d'y réaliser des opérations d'ensemble permettant un développement rationnel 

et harmonieux de l'urbanisation. 

L'urbanisation de tout ou partie de la zone ne pourra s'effectuer qu'après la réalisation, par 

l'aménageur, des équipements d’infrastructures internes (voiries de desserte, réseaux 

divers,…) donnant aux terrains un niveau d'équipement identique à celui de la zone U 

La zone A.U se décompose donc en deux zones : 

* la zone A.U a, ouverte à l’urbanisation, et destinée à recevoir une urbanisation dont 

les principes d’aménagement sont fixés au Plan d’Aménagement et de Développement 

Durable, 

* la zone A.U b fermée à l’urbanisation, et susceptible d’être ouverte à l’urbanisation 

par la mise en œuvre préalable de procédures particulières (modification ou révision du PLU), 

3 ° Les zones agricoles : 

La zone A comprend les parties de la zone naturelle qu'il convient de protéger contre toute 

occupation du sol n'ayant pas un rapport direct avec l'agriculture. 

La volonté communale de protéger l’activité agricole se traduit par le fait que toute 

occupation ou utilisation du sol autorisée ne l’est que sous réserve qu’elles soient directement 

liées au fonctionnement et au développement des activités agricoles. 

4 ° Les zones naturelles : 

La zone naturelle comprend deux secteurs : 

Le secteur Np, de protection stricte, notamment en raison de la qualité des paysages, 

Le secteur Ne, où l’habitat et quelques activités sont autorisés sous certaines conditions. 

.II.B. LE CADRE COMMUNAL, SITUATION GEOGRAPHIQUE ET 

COMMUNAUTAIRE   

On retrouve sur ce territoire les principales caractéristiques de la plaine de Neuville à 

Thouars ; 

- une activité agricole notable, 

- un paysage bâti qui se réparti sur le bourg et un grand nombre de villages de dimensions 

variables répartis sur tout le territoire communal, 

- un inventaire environnemental conséquent avec 4 ZNIEFF et 2 ZPS.  

l’enjeu majeur des ZPS est la protection de l’Outarde Canepetière : c’est l’oiseau qui a 

montré le déclin le plus spectaculaire en France : - 90% depuis ces 30 dernières années 

La motivation pour la protection des oiseaux des plaines cultivées est que la régression de 

ces espèces est liée à la modification des pratiques agricoles amorcées dans les années 60 

et amplifiées dans les années 80-90 : réduction de l’élevage, diminution de la diversité des 

cultures, élimination des éléments fixes du paysage (haies, arbres, vignes…). La modification 

de ces espaces est aussi due à l’urbanisation et à la création d’infrastructures routières. 

Le maintien de ces espèces repose sur le maintien des milieux qui répondent à leurs besoins 

biologiques : espaces cultivés ouverts aux perspectives lointaines associés à des espaces 

enherbés avec haies arbres isolés  et des bosquets. Il convient globalement de maîtriser 

l’étalement de l’urbanisation afin de limiter la consommation de l’espace agricole au profit 

de l’urbanisation en privilégiant les espaces qui ne peuvent faire l’objet de CAD. 

Ce contexte environnemental constitue un enjeu important de protection que la démarche 

engagée doit intégrer. La volonté annoncée de conforter le pôle urbain est déjà une 

première réponse à ces enjeux dans la mesure où les opérations d’ensemble permettent une 

meilleure gestion de l’espace et permettent ainsi de limiter la consommation des terres 

agricoles. 
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.II.C. Les besoins définis dans le cadre du PLU  

 DEMOGRAPHIE ET CONSTRUCTION : L’EVOLUTION RECENTE  

Evolution démographique :  

Les données des derniers recensements permettent d’apprécier la dynamique du territoire 

communal d’un point  de vue démographique. 

 

 

 

Il apparait qu’une évolution de la tendance observée depuis 1999 avec une évolution 

positive se poursuive. 

 

Evolution du Parc des logements : 

 

 

L’évolution positive du nombre de construction se poursuit, en 2012 la commune compte 31 

logements de plus qu’en 2007. Cette augmentation n’est pas proportionnelle à la croissance 

démographique du fait de la réduction du nombre d’occupants par logement (du au 

vieillissement de la population mais aussi à l’évolution du nombre de foyers monoparentaux) 

des besoins de compensation de logements disparus et des départs au sein des ménages. 
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.II.A. Etat des zones AUa à vocation d’habitat 

      

 

       

.II.B. Bilan 

Au total le PLU approuvé en 2004, offrait une capacité d’accueil d’environ 210 logements, 

ce qui est très légèrement au-delà des besoins estimés à l’objectif 1 du PADD. 

Un certain nombre d’opérations a été réalisé depuis l’approbation du plan Local 

d’Urbanisme. 

On constate que : 

- 20 maisons vendues en 2015 

- Les permis de construire délivrés en 2015 sont peu nombreux : 

o  l’opération « sérénides » pour 3 maisons, et habitat 86 en cours pour 4 

pavillons en locatif,  

o 1 seul particulier du fait notamment de la rétention foncière (pas de terrains 

disponibles) 

- il n’y a pas de projet de lotissement en cours. Les lotisseurs ne sont pas intéressés pour 

porter des projets sur la commune, les particuliers ont renoncés à leurs projets en 

Cette zone AUa est aujourd’hui occupée par 

une activité agricole pérenne. La vocation 

agricole de ce secteur est confirmée 

Cette zone AUa est occupée aujourd’hui par 

l’opération Sérénides et 2 nouvelles maisons. Le 

reste de la zone est bloqué (rétention foncière) 

à part un lot à bâtir disponible 
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l’absence d’aide des collectivités, depuis que la CDC a abandonné la compétence 

en matière de zones d’habitat 

- une forte rétention foncière sur les parcelles classées en zone UD et UB  

- on recense seulement 4 terrains disponibles proposés à la vente par les propriétaires 

dans le bourg et 2 à Frontenay.  

.II.C. Cartographie des disponibilités foncières 
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Frontenay 

Saint Aubin 
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Leugny La Roche 

   

Le Monteil Renoue 
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Pouzioux Villiers 

 Senessais 

.II.A. Besoins évalués à ce jour  

Concernant les besoins à estimer, on relève : 

- une dizaine de demande de terrain pour construction,  

- la production de lots à bâtir est essentielle pour tenir les objectifs du PADD 

La motivation principale sur cet espace concerné par la révision simplifiée n°1 est de 

conforter et rentabiliser les équipements sur un secteur qui connaît déjà un développement 

de la construction, entre plusieurs constructions récentes et un aménagement qui marque la 

sortie du bourg (cimetière et parking) 
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.II.B. ANALYSE DU SECTEUR CONCERNE PAR LA PROCEDURE DE REVISION:  

Il s’agit d’un secteur d’urbanisation récente, desservi par tous les équipements (voir 

cartographie ci-après). 

 

.III. Compatibilité du projet de révision allégée avec le PADD du PLU 

Le projet de révision allégée s’inscrit dans l’Objectif 1 « prévoir un développement suffisant et 

cohérent » du PADD du PLU de Saint Jean de Sauves,  

 

.IV. Analyse de l’état initial de l’environnement  

.IV.A. Etat initial du site : accès et desserte 

Les parcelles à urbaniser sont accessibles directement par la route de Leugny et par le 

chemin du  Grand Fossé. 
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OCCUPATION DU SOL ET DESSERTE SUR LA PHOTO AÉRIENNE 

 

.IV.B. Etat initial du site : occupation du sol et relief - environnement 

paysager et bâti 

Les espaces limitrophes sont soit occupés par des maisons individuelles soit dédiés à des 

activités agricoles. Le site proprement dit se trouve en interface entre ces deux types de 

paysage La zone étudiée est en friche en attente de son ouverture à l’urbanisation. 

Le contexte paysager ne comporte pas d’éléments remarquables. Le terrain est plat et on 

trouve quelques éléments végétaux. 

 

PHOTOS DU SITE 

 

 

Espaces agricoles 

Habitations 

Haies 
Cimetière 
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.IV.C. Etat initial du site : milieu naturel 

 TRAMES VERTES ET BLEUES 

D’après la carte du SRCE, présentée en page suivante, le site d’étude se trouve au cœur 

d’un espace de plaines ouvertes. Toutefois, au regard de la localisation du secteur d’étude 

(parcelle enclavée entre une habitation et le cimetière communal dans un zone urbaine 

discontinue), les déplacements au sein de ce réservoir de biodiversité ne sont pas remis en 

cause.  
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 

Site étudié 
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 LES ZNIEEF AUX ENVIRONS DU SITE 

La parcelle étudiée est englobée dans deux ZNIEFF. La première, de type 2, est la plus vaste. 

Il s’agit de « La Plaine du Mirebalais et du Neuvillois » couvrant une surface de 40 000 ha. La 

seconde est une ZNIEFF de type 1. Il s’agit de « La plaine de Saint-Jean-de-Sauves ». 

La carte suivante présente la localisation du site par rapport aux ZNIEFF « La Plaine du 

Mirebalais et du Neuvillois » et de « La Plaine de Saint-Jean-de-Sauves ». 
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ZNIIEFF de type 2 : La plaine du Mirebalais et du Neuvillois 

Les milieux déterminants essentiels 

Les milieux recensés sont caractérisés selon le manuel d’interprétation des habitats français 

CORINE Biotopes donnant une typologie des habitats français servant de base à 

l’identification sur le terrain des milieux rencontrés. 

Trois milieux déterminants ont été recensés au sein de cette ZNIEFF : 

-  Cultures intensives d’un seul tenant (82.1) 

- Cultures à marges de végétation spontanée (82.2) 

- Vignobles (83.21) 

Ces milieux ont un intérêt particulier car ils attirent une avifaune vivant dans les steppes arides 

et qui se sont adaptés à ces milieux anthropiques. Ces habitats sont donc importants pour la 

survie de ces espèces. 

Les espèces déterminantes 

Le niveau de prospection concernant les oiseaux est très bon. Ainsi, trente espèces 

déterminantes ont pu être observées. 

Espèces Do PN Espèces Do PN 

Alouette calandrelle 

Calandrella brachydactyla 

X X Petit-duc scops 

Otus scops 

 X 

Autour des palombes 

Accipiter gentilis 

 X Huppe fasciée 

Upupa epops 

 X 

Bergeronnette printanière 

Motacilla flava 

 X Locustelle tachetée 

Locustella naevia 

 X 

Bondrée apivore 

Pernis apivorus 

X X Martin-pêcheur 

Alcedo atthis 

X X 

Bouvreuil pivoine 

Pyrrhula pyrrhula 

 X Milan noir 

Milvus migrans 

X X 

Bruant ortolan 

Emberiza hortulana 

X X Oedicnème criard 

Burhinus oedicnemus 

X X 

Busard cendré 

Circus pygargus 

X X Outarde canepetière 

Tetrax tetrax 

X X 

Busard des roseaux 

Circus aeruginosus 

X X Petit gravelot 

Charadrius dubius 

 X 

Busard Saint Martin 

Circus cyaneus 

X X Pie-grièche à tête rousse 

Lanius senator 

 X 

Chevêche d’Athéna 

Athene noctua 

 X Pipit rousseline 

Anthus campestris 

X X 

Circaète Jean-le-Blanc 

Circaetus gallicus 

X X Pluvier doré 

Pluvialis apricaria 

X  

Faucon émerillon 

Falco columbarius 

X X Pouillot siffleur 

Phylloscopus sibilatrix 

 X 

Faucon hobereau 

Falco subbuteo 

 X Rougequeue à front blanc 

Phoenicurus phoenicurus 

 X 

Grue cendrée 

Grus grus 

X X Traquet motteux 

Oenanthe oenanthe 

 X 

Hibou des marais 

Asio flammeus 

X X Vanneau huppé 

Vanellus vanellus 

  

Do : Espèces inscrites à la directive Oiseaux (Annexe II) ; PN : Protection nationale 

Le niveau de prospection concernant la flore est également très bon. 

Espèces Do PN Espèces Do PN 

Aspérule glauque 

Galium glaucum 

  Lin à feuille de soude 

Linum suffruticosum 
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Astragale de Montpellier 

Astragala monspessulanus 

  Mélique cilié 

Melica ciliata 

  

Bugle de Genève 

Ajuga genevensis 

  Micrope dressé 

Bombycilaena erecta 

  

Bugrane naine 

Ononis pusilla 

  Miroir de Vénus  

Leousia speculum-veneris 

  

Caucalis à feuilles de Carotte 

Caucalis platycarpos 

  Moenchie dressée 

Moenchia erecta 

  

Centaurée de Trionfetti 

Centaurea triumfetti 

 X Ophrys silloné 

Ophrys sulcata 

  

Diplotaxis des murailles 

Diplotaxis muralis 

  Orchis grenouille 

Dactylorhiza viridis 

  

Eglantier couleur de rouille 

Rosa rubiginosa 

  Orpin à pétales droits 

Sedum anopetalum 

  

Euphraise de Jaubert 

Odontites jaubertianus 

X  Orpin rougeâtre 

Sedum rubens 

  

Géranium tubéreux 

Geranium tuberosum 

 X Passerine annuelle 

Thymelaea passerina 

  

Germandrée botryde 

Teucrium botrys 

  Pastel des teinturiers 

Isatis tinctoria 

  

Gesse à fruits sphériques 

Lathyrus sphaericus 

  Silène à oreillettes  

Silene otites 

  

Gymnadénie odorante 

Gymnadenia odoratissima 

 x Trinia glauque 

Trinia glauca 

  

Hélianthème à feuille de saule 

Helianthenum salicifolium 

     

Hutchinsie des rochers 

Hornungia petraea 

     

Do : Espèces inscrites à la directive Oiseaux (Annexe II) ; PN : Protection nationale 

Les inventaires des insectes ayant été réalisés ne sont pas suffisants mais une espèce 

déterminante est bien présente : l’Ascalaphe ambré (ascalaphus longicornis). 

En ce qui concerne les mammifères, les reptiles, les amphibiens et les poissons, aucun 

inventaire n’a été fait.  

ZNIIEFF de type 1 : La Plaine de Saint-Jean-de-Sauves  

Les milieux déterminants essentiels 

Les milieux déterminants sont les mêmes que ceux qui sont concernés par la ZNIEFF de type 2. 

Les espèces déterminantes 

Seuls des inventaires de l’avifaune ont été réalisés. Les espèces déterminantes sont citées 

dans le tableau ci-dessous.  

Espèces Do PN 

Bruant ortolan 

Emberiza hortulana 

X  

Oedicnème criard 

Burhinus oedicnemus 

X X 

Outarde canepetière 

Tetrax tetrax 

X X 

Perdrix grise 

Perdix perdix 

  

Do : Espèces inscrites à la directive Oiseaux (Annexe II) ; PN : Protection nationale 

 LES MESURES DE PROTECTION AUX ENVIRONS DU SITE 

Le site d’étude est englobé totalement par la Zone de Protection Spéciale (ZPS) de « La 

Plaine du Neuvillois et du Mirebalais » (FR5412018). Cette ZPS fait donc partie du réseau 

Natura 2000.  

 



 

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme – Commune de SAINT JEAN DE SAUVES 

Dossier APPROUVE le 23/06/2016 Note de présentation 19 

 

 

Il s’agit du plus grand site à Outarde canepetière de Poitou Charentes. Sur 17 espèces d’intérêt 

communautaire, 7 sont présentes en effectifs remarquables. La détermination de cette ZPS 

s’appuie sur les inventaires scientifiques des Zones d’Importance Communautaire des Oiseaux 

(ZICO). L’intérêt de cette ZPS relève donc de l’intérêt qu’elle présente pour l’avifaune.  
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Avifaune 

Alouette calandrelle 

Calandrella brachydactyla 

Faucon pèlerin 

Falco peregrinus 

Bondrée apivore 

Pernis apivorus 

Martin-pêcheur 

Alcedo atthis 

Bruant ortolan 

Emberiza hortulana 

Milan noir 

Milvus migrans 

Busard cendré 

Circus pygargus 

Oedicnème criard 

Burhinus oedicnemus 

Busard des roseaux 

Circus aeruginosus 

Outarde canepetière 

Tetrax tetrax 

Busard Saint Martin 

Circus cyaneus 

Pie-grièche à tête rousse 

Lanius senator 

Circaète Jean-le-Blanc 

Circaetus gallicus 

Pipit rousseline 

Anthus campestris 

Engoulevent d’Europe 

Caprimulgus europaeus 

Pluvier doré 

Pluvialis apricaria 

Faucon émerillon 

Falco columbarius 

 

Il est à noter que la présence de l’Outarde canepetière est un enjeu majeur du site et que la 

présence du Bruant ortolan, du Busard Saint-Martin et de l’Oedicnème criard sont des enjeux 

forts dans la ZPS. 

 

Les cartes suivantes, provenant du DOCOB, présentent les inventaires des espèces présentes 

sur la commune de Saint-Jean-de-Sauves. Le site étudié est représenté par un point bleu. 

 

L’Outarde canepetière, l’Oedicnème criard et le Bruant ortolan sont en particulier présent sur 

la commune.  
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Commune de Saint-Jean-de-Sauves 
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Commune de Saint-Jean-de-Sauves 
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.IV.D. Etat initial du site : risques, nuisances, servitudes et contraintes 

 L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES 

La parcelle est a priori raccordable au réseau d’assainissement collectif. Toutes les eaux 

usées du bourg de la commune de Saint-Jean-de-Sauves sont dirigées vers une seule et 

unique station d’épuration. Le milieu récepteur des eaux usées est le ruisseau de la Rivalie. La 

station possède une capacité nominale de 833 EH et la charge entrante est de 203 EH. Cela 

montre que la charge résiduelle de la station est de 630 EH. La capacité de la station est 

suffisante pour supporter de nouveaux rejets provenant des habitations qui seront construites. 

 LES EAUX PLUVIALES 

Les eaux pluviales non gérées sont une source importante de pollution des eaux. En effet, 

elles se chargent en polluants naturels et artificiels en ruisselant et les déverser ensuite dans le 

milieu hydrographique superficiel ou souterrain. 

Ces polluants comprennent (liste non exhaustive) : 

- Les excédents d'engrais, d'herbicides et d'insecticides provenant des terres agricoles 

et des secteurs résidentiels;  

- Les huiles, les graisses et les produits chimiques toxiques provenant des ruissellements 

urbains et de la production d'énergie;  

- Les sédiments provenant de sites de construction mal gérés et de l'érosion des berges;  

- Les bactéries et les éléments nutritifs, des excréments d'animaux et des fosses 

septiques défectueuses;  

- Les dépôts atmosphériques.  

 

La pollution diffuse est la principale cause résiduelle des problèmes liés à la qualité de l'eau. 

Ses incidences varient selon les eaux et ne sont pas toujours entièrement évaluées. 

Cependant ces polluants ont des conséquences nocives avérées notamment sur 

l'approvisionnement en eau potable et sur la faune. 

Sur la commune, seul le bourg dispose d’un réseau de collecte des eaux pluviales. Au niveau 

des hameaux et des écarts, les eaux sont gérées à la parcelle ou renvoyées vers des fossés. 

Les eaux pluviales de toitures et de voirie seront gérées sur l’emprise de la parcelle, au moyen 

notamment d’ouvrages d’évacuation (gouttières, chéneaux, tuyaux de descente) prévus 

par l’Article 29.1 du Règlement Sanitaire Départemental de la Vienne.  

 

Les activités industrielles 

Installations Classées pour la Protection de l’Environnement 

La DREAL recense 2 ICPE Non-Seveso sur la commune de Saint-Jean-de-Sauves :  

Établissement Activité 

TERRENA Poitou Commerce de gros, à l’exception des automobiles et des motocycles 

SCEA Les Bordes Sergent Claude Elevage de porcs 

La première se situe à environ 500 m à l’Ouest du site, sur le route de Mazeuil et la seconde se 

trouve à 4,5 km en limite communale au niveau de Notre-Dame-d’Or. 

 

Établissements à émissions polluantes 

Le Registre Français des Émissions Polluantes (IREP) du MEDDE ne répertorie aucun 

établissement à émissions polluantes à Saint-Jean-de-Sauves. 
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Autres activités industrielles 

Sur le territoire communal, deux activités industrielles encore en activité sont recensées par la 

DREAL (Source : BASIAS) : station service et dépôt de gaz combustible liquéfié. 

Le dépôt de gaz combustible liquéfié est une activité exercée par l’établissement TERRENA 

Poitou (route de Mazeuil) et la station-service se situe à plus de 650 m du site  sur la route de 

Mirebeau. 

D’autres activités ont été exercées sur la commune, mais sont aujourd’hui terminées : 

garages, stations-services, broyage de céréales, laiterie, fromagerie, laboratoires de 

charcuteries, dépôts de gaz combustible liquéfié et usine de chaux, briqueterie et tuilerie. 

 

Pollution des sols 

La base de données BASOL ne recense aucun site pollué sur la commune de Saint-Jean-de-

Sauves et a fortiori au niveau du secteur d’étude. 

 

 LES RISQUES NATURELS 

Remontées de nappes 

Le B.R.G.M. a dressé une cartographie de la sensibilité aux remontées de nappes 

phréatiques. L'immense majorité des nappes d'eau sont contenues dans des roches que l'on 

appelle des aquifères. Ceux-ci sont formés le plus souvent de sable et gravier, de grès, de 

calcaire. L'eau occupe les interstices de ces roches, c'est à dire les espaces qui séparent les 

grains ou les fissures qui s'y sont développées. La nappe la plus proche du sol, alimentée par 

l'infiltration de la pluie, s'appelle la nappe phréatique (du grec "phréïn", la pluie). Dans 

certaines conditions, une élévation exceptionnelle du niveau de cette nappe entraîne un 

type particulier d'inondation : une inondation «par remontée de nappe». 

On appelle zone « sensible aux remontées de nappes » un secteur dont les caractéristiques 

d'épaisseur de la Zone Non Saturée (Z.N.S. : terrains contenant à la fois de l'eau et de l'air), et 

de l'amplitude du battement de la nappe superficielle, sont telles qu'elles peuvent 

déterminer une émergence de la nappe au niveau du sol, ou une inondation des sous-sols à 

quelques mètres sous la surface du sol. Pour le moment en raison de la très faible période de 

retour du phénomène, aucune fréquence n'a pu encore être déterminée, et donc aucun 

risque n'a pu être calculé. 

 

La cartographie des zones sensibles est étroitement dépendante de la connaissance d'un 

certain nombre de données de base, dont :  

 La valeur du niveau moyen de la nappe, qui est à la fois mesurée par rapport à un 

niveau de référence (altimétrie) et géoréférencée (en longitude et latitude). Des 

points sont créés et renseignés régulièrement, ce qui devrait permettre à cet atlas 

d'être mis à jour.  

 Une appréciation correcte (par mesure) du battement annuel de la nappe dont la 

mesure statistique faite durant l'étude devra être confirmée par l'observation de 

terrain.  

 La présence d'un nombre suffisant de points au sein d'un secteur hydrogéologique 

homogène, pour que la valeur du niveau de la nappe puisse être considérée comme 

représentative. 

D’après les données fournies par le BRGM, la sensibilité aux remontées de nappe au droit du 

projet est qualifiée de « faible ». Cela laisse penser que la parcelle n’est pas sujette à ce 

risque. 
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La cartographie présente des limites. En raison du caractère des données utilisées, trois cas 

n'ont pas pu être mis en évidence par l'atlas, bien qu'ils aient été parfois remarqués sur le 

terrain : 
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 Les inondations par phénomène de barrière hydraulique : lorsqu'un cours d'eau se 

jette dans un plus grand et que ce dernier est en crue, la nappe aquifère du petit 

cours d'eau ne peut plus trouver son exutoire dans le cours d'eau principal en crue. Le 

niveau de l'eau du grand cours d'eau est en effet trop haut. Il agit alors comme une 

barrière vis-à-vis de l'écoulement de la nappe du petit cours d'eau. En conséquence, 

le niveau de cette dernière monte. Ce phénomène peut déterminer une inondation 

par remontée de nappe. A priori ce phénomène peut se produire dans toute vallée 

alluviale à la confluence de deux aquifères.  

 La saturation de surface : en particulier lorsque l'épaisseur de la zone non saturée est 

importante et que sa perméabilité est faible, et sous l'effet d'épisodes pluvieux 

importants et rapprochés, les terrains proches de la surface peuvent atteindre un 

degré de saturation suffisamment élevé pour provoquer des inondations de sous-sols, 

sans que nécessairement la montée du niveau de la nappe sous-jacente soit 

directement en cause.  

 Les aquifères locaux de faible étendue : ces aquifères ne sont généralement pas 

pourvus d'un réseau d'observation des niveaux d'eau. Ainsi les buttes tertiaires du 

bassin parisien peuvent receler des niveaux aquifères calcaires ou même sableux, 

perchés sur des niveaux imperméables. Lors d'épisodes pluvieux exceptionnels ces 

petits aquifères peuvent déterminer des inondations par remontées et débordement. 

Cependant, la trop faible densité du réseau d'observation des niveaux d'eau ne 

permet pas de les mettre en évidence autrement que par observation directe. 

 

Mouvements de terrain 

Les mouvements de terrain regroupent un ensemble de déplacements, plus ou moins 

brutaux, du sol ou du sous-sol, d'origine naturelle ou liée à l’activité de l’homme 

(anthropique). Les déplacements peuvent être lents (quelques millimètres par an) ou très 

rapides (quelques centaines de mètres par jour). 

On différentie les mouvements lents et continus (tassements et affaissements de sols, retrait-

gonflement des argiles, glissements de terrain le long d’une pente) et les mouvements 

rapides et discontinus (effondrements de cavités souterraines, naturelles ou artificielles, 

écroulements et chutes de blocs, coulées boueuses et torrentielles). 

 

Le retrait-gonflement des argiles : Les variations de la quantité d'eau dans certains terrains 

argileux produisent des gonflements (période humide) et des tassements (périodes sèches) et 

peuvent avoir des conséquences importantes sur les bâtiments à fondations superficielles. 

Cependant près de 57% de la superficie du département de la Vienne ont une sensibilité 

nulle à faible au phénomène de retrait-gonflement des argiles. 

Comme le montre la carte ci-après, la parcelle destinée à la construction n’est pas sensible 

à ce phénomène.  



 

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme – Commune de SAINT JEAN DE SAUVES  

Dossier APPROUVE le 23/06/2016 Note de présentation 27 

 

 

Les mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des argiles étant souvent peu rapides, 

les victimes sont, fort heureusement, peu nombreuses. En revanche, ces phénomènes sont 

souvent très destructeurs, car les aménagements humains y sont très sensibles et les 

dommages aux biens sont considérables et souvent irréversibles. Les bâtiments, s'ils peuvent 
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résister à de petits déplacements, subissent une fissuration intense en cas de déplacement 

de quelques centimètres seulement. Les désordres peuvent rapidement être tels que la 

sécurité des occupants ne peut plus être garantie et que la démolition reste la seule solution. 

En revanche, les mouvements de terrain rapides et discontinus (effondrement de cavités 

souterraines, écroulement et chutes de blocs, coulées boueuses), de par leur caractère 

soudain, augmentent la vulnérabilité des personnes. Ces mouvements de terrain ont des 

conséquences sur les infrastructures (bâtiments, voies de communication …), allant de la 

dégradation à la ruine totale ; ils peuvent entraîner des pollutions induites lorsqu’ils 

concernent une usine chimique, une station d’épuration… Les éboulements et chutes de 

blocs peuvent entraîner un remodelage des paysages. 

 

La mise en place d'instruments de surveillance (inclinomètre, suivi topographique …), 

associée à la détermination de seuils critiques, permet de suivre l'évolution du phénomène, 

de détecter une aggravation avec accélération des déplacements et de donner l'alerte si 

nécessaire. Néanmoins, la combinaison de différents mécanismes régissant la stabilité, ainsi 

que la possibilité de survenue d'un facteur déclencheur d'intensité inhabituelle rendent toute 

prévision précise difficile. 

 

Des travaux peuvent en revanche permettre de réduire l’aléa mouvement de terrain ou la 

vulnérabilité des enjeux : réalisation de piliers ou de remblaiement des carrières, purges des 

falaises et des parois, amarrage par câbles ou nappes de filets métalliques, confortement 

des parois par massif bétonné ou béton projeté, contrôle des infiltrations d’eau, contrôle de 

la végétation avec destruction d’arbres trop proches des habitations en zone sensible, 

végétalisation des zones exposées au ravinement… 

D’après les données du BRGM, le site du projet n’est pas concerné par le risque 

d’effondrement lié à la présence de cavité. 

 

Inondation par crue 

La commune de Saint-Jean-de-Sauves est concernée par l’atlas des zones inondables de la 

Dive. Toutefois, la parcelle du projet est éloignée de 5km par rapport à la Dive. 

Aucun risque d’inondation par  crue ne concerne le site du projet. 

 

Séisme 

La commune se situe dans une zone de sismicité 3, soit un niveau modéré (nouvelle 

réglementation 2011). La réglementation impose l’application de règles parasismiques pour 

les constructions neuves. La norme Eurocode 8, dont l’objectif principal est d’assurer la 

protection des personnes contre les effets des secousses sismiques, définit ces règles. 

 

L’arrêté du 22 octobre 2010 fixe les règles de construction parasismique pour les bâtiments à 

risque normal, applicables aux nouveaux bâtiments, et aux bâtiments anciens dans des 

conditions particulières, dans les zones 2 à 5.  

Des prescriptions spécifiques sont utilisées pour les équipements et installations, les ponts, les 

barrages, les installations classées et les installations nucléaires. Les grandes lignes de ces 

règles de construction parasismiques sont le bon choix de l’implantation (notamment par la 

prise en compte de la nature du sol), la conception générale de l’ouvrage (qui doit favoriser 

un comportement adapté au séisme) et la qualité de l’exécution (qualité des matériaux, 

fixation des éléments non structuraux, mise en œuvre soignée). 

D’après l’article D.563-8-1 du code de l’environnement, le risque sismique dans la commune 

de Saint-Jean-de-Sauves est modéré. 

Arrêtés de reconnaissance de catastrophes naturelles 
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La commune est concernée par 11 arrêtés de reconnaissance de catastrophes naturelles : 

Type de catastrophe Début le Fin le Arrêté du Au J.O. du 

Inondations et coulées de boue 08/12/82 31/12/82 11/01/83 13/01/83 

Inondations et coulées de boue 30/06/93 01/07/93 12/04/94 29/04/94 

Inondations et coulées de boue  17/01/95 31/01/95 17/06/96 09/07/96 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/96 31/12/96 17/12/97 30/12/97 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/97 30/09/98 23/02/99 10/03/99 

Inondations, coulées de boue et mouvements 

de terrain 

25/12/99 29/12/99 29/12/99 30/12/99 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/01/02 30/09/02 25/08/04 26/08/04 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/07/03 30/09/03 25/08/04 26/08/04 

Mouvements de terrain différentiels consécutifs à 

la sécheresse et à la réhydratation des sols 

01/07/05 30/09/05 20/02/2008 22/02/08 

Inondations, coulées de boue et mouvements 

de terrain 

27/02/10 01/03/10 01/03/10 02/03/10 

Inondations et coulées de boue 17/06/13 17/06/13 21/11/13 23/11/13 

 

 LES RISQUES INDUSTRIELS, TECHNOLOGIQUE ET DE TRANSPORT  

Industries Seveso 

Aucune industrie SEVESO n’est recensée sur le territoire communal.  

 

Transport de matières dangereuses 

Par définition, le transport de matières dangereuses est itinérant. Les accidents liés aux TMD 

peuvent donc se produire pratiquement n’importe où dans le Département en impliquant 

n’importe quelle matière dangereuse. Depuis le 31 janvier 1994, un plan de secours spécialisé 

s’applique à tout type d’accident survenant dans le Département lors du transport par voie 

routière ou ferrée de produits dangereux. 

D’après le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM), la commune de Saint-Jean-

de-Sauves est concernée par ce risque. La réglementation en vigueur est régie par le 

règlement ADR et l’arrêté du 29 mai 2009 pour le transport par voie routière et par le 

règlement RID, transcrit et complété par l’arrêté du 5 juin 2001 modifié pour le transport par 

voie ferrée.  
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 Les dispositions du PLU 

.I. Justification des dispositions 

Les terrains concernés par le projet de révision allégée sont classés en zone A non 

compatible avec un projet d’urbanisation à vocation d’habitat. 

Il s’agit de régulariser le zonage de deux parcelles déjà construites et de classer en zone 

constructibles 3 terrains déjà divisés et desservis par voie et réseaux. 

.II. La modification du plan de zonage  

Le secteur concerné par la révision allégée est transféré de zone A en zone UD. 

La zone UD est agrandie de 0,7 ha. 

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLU AVANT RÉVISION ALLÉGÉE N°1 

 

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLU APRES RÉVISION ALLÉGÉE N°1 

 

Nota : La suppression de l’emplacement réservé n°43 est relative à la procédure de 

modification simplifiée n°1. 
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.III. Etat comparatif de superficie des zones 

Zone Superficie après RS 3 Superficie après RS 4

UB 57,45 57,45

UD 28,65 28,65

UH 13,43 13,43

UX 6,1 6,1

AUb 10,12 10,12

AUa 21,42 22,12

AUah 10,66 10,66

AUal 9,76 9,76

A 4402,69 4401,99

Np 1000,59 1000,59

Nr 16,66 16,66

Ne 77,06 77,06

NL 3,41 3,41

TOTAL 5658 hectares

dont EBC 32 ha7  
 

Zone Superficie après RS 4 Superficie après RS 5

UB 57,45 57,45

UD 28,65 30,16

UH 13,43 13,43

UX 6,1 6,1

AUb 10,12 10,12

AUa 22,12 16,38

AUah 10,66 10,66

AUal 9,76 9,76

A 4401,99 4401,99

Np 1000,59 1004,82

Nr 16,66 16,66

Ne 77,06 77,06

NL 3,41 3,41

TOTAL 5658 hectares

dont EBC 32 ha7  
 

Au terme de la modification n°2 

- zone UH  zone Ne : 3024 m², soit 0,3 ha 

- zone UH  zone UD : 20298 m², soit 2,03 ha 

- zone UH  zone A : 11667 m², soit 1,17 ha 

- zone AUaL  zone AUag : 9187 m², soit 0,92 ha 

- zone UB  secteur UBa : 26059 m², soit 2,61 ha 

- zone UD  secteur UBa : 2506 m², soit 0,25 ha 

- zone AUb  zone A : 21809 m², soit 2,18 ha 

- secteur sans dénomination  zone UD : 3243 m² 

En termes de surface, les transferts de zonage de la révision allégée n°1 sont les suivants : 

­ Zone A  zone UD : 0,7 ha  

­ zone NP  zone AC : 3372 m², soit 0,34 ha 

Au total : 

­ la zone UD compte 32,89 ha 

­ la zone A compte 4404,64 ha 
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 Analyse des incidences du projet de révision allégée 

sur l’environnement  

.I.A. Incidences sur le paysage 

Quelques constructions supplémentaires vont prolonger le tissu urbain jusqu’au cimetière, 

occupant un secteur aujourd’hui en friche. Les entités agricoles sont maintenues dans leurs 

caractéristiques paysagères. 

.I.B. Incidences sur les surfaces agricoles 

La parcelle est accolée à une zone urbaine comprenant l'extension de l'urbanisation sous 

forme de tissu urbain plus lâche, en ordre discontinu et avec des implantations très disparates 

(UD). Il y a donc déjà la présence d’habitation. De plus, le cimetière se situe en mitoyenneté. 

La parcelle est donc enclavée entre une habitation et le cimetière de la commune. 

L’utilisation agricole de cette parcelle de 0,64 ha enclavée entre une habitation et le 

cimetière semble peu favorable aux nouvelles pratiques agricoles (grandes parcelles, 

mécanisation, …). 

.I.C. Incidences sur les déplacements 

La faible superficie de cette parcelle indique que peu d’habitations y seront construites. Les 

déplacements de ces nouveaux propriétaires seront négligeables étant donné la présence 

d’une voie communale juxtant la parcelle.  

.I.D. Incidences sur le voisinage 

Les incidences sur le voisinage seront négligeables. En effet, le nombre d’habitation sera 

réduit. Deux habitations se trouvent à côté des futures constructions, l’autre côté de la 

parcelle étant le cimetière. 

.I.E. Incidences sur la qualité du milieu naturel 

Le projet d’évolution du zonage A à UD d’une parcelle de la commune de Saint-Jean-de-

Sauves n’aura pas d’incidence sur l’environnement : 

- La parcelle, enclavée, n’offre pas une vue dégagée, critère prépondérant pour les 

oiseaux de plaine (outardes, oedicnèmes, …) ; 



 

Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme – Commune de SAINT JEAN DE SAUVES  

Dossier APPROUVE le 23/06/2016 Note de présentation 33 

   

Figure 1 : Vue de la parcelle 

- Les espèces communes potentiellement présentes (petits mammifères et oiseaux - 

protection totale en France) ne seront pas menacées par le changement de zonage. 

Leurs habitats ne seront pas non plus détruits ; 

- La sous-trame terrestre composée de plaines ouvertes n’est pas remise en question ; 

- La zone prochainement construite sera raccordé au réseau pluvial existant comme 

cela est prévu par le règlement pour une zone U ; 

- Les constructions autorisées en zone UD ne sont pas susceptibles d’engendrer des 

pollutions des sols ou des eaux ; 

- La circulation supplémentaire engendrée ne sera pas significative. 

.I.F. Incidences sur le réseau Natura 2000 

Le site se trouve au sein de « La plaine du Mirebalais et du Neuvillois » et présente un enjeu 

« oiseaux ». 

 

 PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DES SITES NATURA 2000 POUR DÉTERMINER LES POTENTIALITÉS 

D’INCIDENCES 
Susceptibilité d’incidences du projet 

1- Le projet est situé en site classé ou sa zone d’influence interfère avec un site Natura 2000 OUI 

2- Le projet est situé sur un site à enjeu « oiseaux » et répond à tous les critères suivants OUI 

- Projet situé sur une parcelle jusqu’alors cultivée en culture annuelle, luzerne ou vigne NON 

- Projet générant un abattage d’arbres même vieillissants NON 

- Projet de construction excédant 12 m de haut NON 

- Projet d’antenne relai NON 

- Projet disposant d’éclairage nocturne NON 

- Projet à moins de 200 m de tout cours d’eau ou fossé NON 

Tableau 1 : examen des risques d’atteinte au(x) site(s) Natura 2000 
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 ESPÈCES ET HABITATS SUSCEPTIBLES D’ÊTRE AFFECTÉS PAR LE PROJET 
 

Tableau 2 : type de milieux présents dans la zone d'influence 

Type de milieu 

présent dans la 

zone d’influence 

Milieu 

présent 

(oui/non) 

Milieu 

utilisé (1) 

(oui/non) 

Milieu 

traversé 
(2) 

(oui/non) 

Nom du ou des 
habitats 

d’intérêt 

communautaire 
présents (3) 

Nom des espèces 
d’intérêt 

communautaire (4) 
utilisant le milieu 

Présence 

avérée 

Présence 

potentielle 

Bois 

ou 

forêt 

Résineux 

dominants  
NON NON NON    

Feuillus 
dominants 

Bords de rivière 

bois ou en herbe 

NON NON NON 
   

Haies OUI NON NON    

Landes/brandes 

(bruyères, ajoncs) 

NON NON NON 
   

Pelouses calcaires NON NON NON    

Prairies NON NON NON    

Tourbières/prairies 

humides (présence 
de joncs, ou fleurs 

hautes) 

NON NON NON 

   

Zones de cultures 
(champ cultivé, 

jachère, friche, 
labour, chaume) 

OUI OUI OUI NEANT NEANT NEANT 

Zones de marais NON NON NON    

Fossés, mares NON NON NON    

Plans d’eau, étangs NON NON NON    

Rivières, cours 

d’eau 

NON NON NON 
   

Anciennes carrières 
à ciel ouvert 

NON NON NON 
   

Falaises, 

affleurements 
rocheux 

NON NON NON 

   

Grottes et cavités NON NON NON    

1) Milieu utilisé = passage ou emprise par des aménagements à l’intérieur du milieu, et hors chemin existant (chemin permanent, 

cadastré ou balisé s’il s’agit d’un sentier) 

2) Milieu traversé = en restant sur les chemins existants (chemin permanent, cadastré ou balisé s’il s’agit d’un sentier), ou au-dessus 

(survol) 

3) Habitat d’intérêt communautaire = Inscrit à l’annexe I de la directive habitat  

4) Espèce d’intérêt communautaire = espèce mentionnée à l’annexe II de la directive « Habitats », ainsi que oiseaux mentionnés à 

l’annexe I de la directive « oiseaux » ou que les espèces migratrices (article 4.2) 

 

 INCIDENCES DU PROJET SUR LES SITE(S) NATURA 2000 

Les incidences du projet sont établies à partir des effets observés et des effets pouvant 

générer plusieurs types d’incidences qui peuvent affecter certaines espèces. Le tableau 

suivant identifie les effets potentiels du projet et conclue sur la nature des incidences 

potentielles qui en résultent, significatives ou non.  

Globalement, il n’est pas prévu que le projet consomme quelconque habitat d’intérêt 

communautaire, les constructions seront raccordées aux réseaux d’eau usées et au réseau 

d’eaux et les effets repoussoirs seront temporaires, c'est-à-dire limités à la période de travaux.  
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Effet A 

Emprise sur les milieux naturels 

Effets B (B1 – B2) 

Rejet/Prélèvement 

Effets C 

Nuisances 
sonores 

Effets D 

Effets visuels 

Types 

d’effets 

Effets d’emprise sur les milieux naturels 
- sur la végétation (piétinement) 

- sur le sol (compactage, érosion…) 

Effets sur les milieux aquatiques :  

- rejets : sources d’érosion, risques de 

pollutions accidentelles 
- Prélèvements 

Effets sonores : 
bruits ou 

vibrations 

Effets visuels 

Visibilité de la 
construction et 

circulations 

Eclairage 
permanent ou 

temporaire 

Effets générant 
des incidences  

Construction d’habitations Rejets 
Tous les bruits 
et vibrations liés 

au chantier 

Néant Néant 

Type 

d’incidences 

résultant de 
chaque type 

d’effets 

Travaux de terrassement, 

imperméabilisation des surfaces 
Rejets d’eaux usées, rejets d’eaux pluviales Effet repoussoir Néant Néant 

Analyse des 
incidences sur 

les habitats et 
espèces 

potentiellement 

atteints 

 
Analyse résultant des effets A et B 

Type de 
milieu détruit 

ou dégradé 

Habitat(s) 
présents 

sur ce 

milieu  

Surface d’habitat 
détruite 

Espèce 
potentiellement 

atteinte 

Friche / / / 
 

 
Analyse résultant des effets C et D (éventuellement B) 

Espèces 
potentiellement 

atteintes 

Périodicité ou 
permanence 

du 

dérangement  

Importance 
de 

l’incidence 

/ / / 
 

Les incidences 
du projet sont-

elles 
significatives 

NON SIGNIFICATIF NON SIGNIFICATIF 
NON 

SIGNIFICATIF 

NON 

SIGNIFICATIF 

NON 

SIGNIFICATIF 

Justifications 

Effet A : le projet ne va consommer aucun habitat d’intérêt communautaire. 

Effet B: la parcelle sera raccordée aux réseaux d’eau usées et pluviales. 
Effet C : les nuisances sonores dues aux travaux seront limitées à la période de chantier. 

Effet D : la hauteur des bâtiments ne sera pas de nature à induire un effet repoussoir pour la faune locale.  

Tableau 3 : analyse des incidences 
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Effets observés 

Lors de la mise en place ou de la 
phase exploitation/utilisation 

Incidences 

potentielles sur les 
espèces et habitats 

Destruction ou altération 
d’habitats 

Destruction, 

dérangement, 
perturbation d’espèces 

Temporalité des 
incidences 

Caractère 
temporaire, répété, 

continu. 

Effets 

significatifs 
(O/N) 

Mesures de 

suppression et de 
réduction 

Conclusion 

Perte d’habitat par 
repoussoir 

Effet d’emprise 

(piétinement, tassement) 
Destruction d’une friche Permanent Non  

Pas d’incidence notable et 

dommageable sur Natura 2000 

Effets dus à des 
prélèvements dans le milieu 

Aucun - - - Aucun prélèvement dans le milieu 

Effets dus à des rejets 
Rejets d’eau pluviale et 

d’eaux usées 
Permanent Non 

Raccordement aux 
réseaux d’eaux pluviales 

et usées 

Les rejets n’iront pas directement 

dans un milieu naturel 

Effets sonores Gêne sonore Temporaire- Non  
Les nuisances sonores seront 

négligeables 

Effets visuels Aucun - - - 

L’effet visuel du bâtiment n’est pas 

susceptible de présenter d’effet 
notable sur la faune locale. 

Tableau 4 : tableau récapitulatif global 

 

La présente révision du zonage du PLU de Saint-Jean-de-Sauves ne générera pas d’incidence significative  sur l’environnement et sur le site Natura 2000 

de la Plaine du Neuvillois et du Mirebalais.  

 

 



 

 

SAINT JEAN DE SAUVES 

Plan Local d’Urbanisme 

 

 

 

REVISION ALLÉGÉE N°1 

 

 

 

 

 

 

2 

EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE 

APRES REVISION ALLEGEE  

 
 

 

 

 

 

Arrêt du projet par le Conseil municipal le 3 décembre 2015 

Enquête publique du 11 avril au 12 mai 2016 
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