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Ceréglement est établi conformément aux articles L. et R. 123 du Code de 'Urbanisme,

Aricle 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN :

Le présent réglement, dont les dispositions simposent aux pardiculiers comme auy
personnes morales de droil public ou privé, sapplique au teritoire de la commune de
SAINT JULIEN L*ARS.

Adicle 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A LOCCUFPATION DU SOL
2-1- Rappels

- 'edification des cldotures est soumise a autorisation,

- Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux Arficles B 442-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme (périmeétre des Batiments de France).

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les cas visés & 'Article L 430-1 du
Code de [Urbanisme,

- Corformément aux dispositions des Articles L 130-1 & L 130-6 et B 130-1 et R 130-23 du
Code de IUibanisme, les coupes et gbalttages d'arbres sont soumis @ autonsation dans les
espaces boisés classés, figurant au plan,

U'arrété préfectoral n®78 en dale du 4 Décembre 1978 qui s'opplique dans le
Département de la Vienne, dispense de |'autorisation prévue par 'article L 130-1 les
coupes entrant dans ceriaines cotégories de coupes.

- Conlormément aux Articles L 311-1 et L 312-1 du Code Forastier, les déffichements sont
soumis & autorsation dans les espaces boisés non classés

Par contre. les demandes de défrichements sonl imecevables dans les espaces boisés
clossés, figurant au plan.

2-2- Dispositions du Réglement Notional d'Urbanisme applicables

Les dispositions du présent réglement se substituent & celles des Articles R 111-1 GR 111-27
du Code de ['Urbanisme a l'exceplion des dispositions des Arlicles R 111-2, R111-3-2, R
111-4, R111-14-1, R111-142R 111-15 et R 111-21 qui restent applicables.

Sain Julien |' A Disposifions géndrodes
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ARTICLER.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'élre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriplions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou a lo securite publique. Il en
est de méme si les constructions projetées, par leur implontation @ proximité d'aulres
nstallations. leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nalure & porter atteinte @ lo
salubrité ou a la sécurité publique.

ARTICLER.111-3-2

Le permis de consiruire peut éfre refusé ou n'éfre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales sl les constructions sont de nature, por leur localisation. &
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologigques.

ARTICLER.111-4

Le permis de construire peut &fre refusé sur des terrains que ne seraient pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 4 limpertance ou @ la
destingtion de lTmmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de
lutte contre lincendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes ufilisont ces accés. Cette securite doit
éfre appréciée comple tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nalure et de lintensité du trafic.

La déliviance du permniis.de construire peut &tre subordonnee |

a) & lo réalisafion dinstaliations propres a assurer le stafionnement hors des voies
publiques des véhicules comespondant aux besoins de limmeuble a conslruire |

b) & lo réalisation de voies privées ou de tous aufres aménagements parficuliers
nécessaires Qu respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinég
ci-dessus,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lNintérél de la sécurité; En
particulier. lorsque le ferrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve gue l'accés soit établi sur la vole ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLER.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'envirennement
définies a l'article 1er de la loi n® 76-629 du 10 jullet 1974 relotive & la protection de lo
nalure,

sainl Jilien [*Ars _ Disposifions générales
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| peul n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les
constructions. par l&ur situation, leur-destination ou leurs dimensians, sont de nature a avoir
des conséquences dommageables pour 'environnement.

ARTICLER.111-15

Le permis de consiruire peut éfre refusé ou méire accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales lorsque, por leur importance, leur situation el leur
affectation, des constructions contrariergien! l'action d'oménagemeni du terrifoire et
durbanisme telle gu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs interessant les
agglomérations nouvelles approuvés avant le ler oclobre 1983, ou. posterieurement g
cette date, dans les conditions prévues au b du deudiemne alingéa de larticle R.122-22,

ARTICLE R.111-21

Lle peimis de construire peutl éfre refusé ou n'élre accordé que sous resefve de
lobsarvation de prescriptions spéciales si les constructions. par leur situation, leur
architecture. leurs dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou
& modifier, sont de nature & porfer affeinte au caractére ou a lintérél des lisux
avoisinants, aux sites, aux paysoges naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des
perspectives monumentales.

2-3- Autres dispositions applicables :

En outre. les prescriptions svivantes restent applicables

a) concemant les périmétres de déclorafion d'ufilité publigue, les Arficles L.111.9 et
L.42].4

ARTICLEL.111.7

Loutorité compétente peut surseoir @ statuer dans les conditions definies a l'articie  LILS
dés la date douverture de l'enquéte préalable & la déclaration dutilite publique d'une
opération sur les demandes d'autorisafions concemant des fravaux, constructions ou
instaliations & réaliser sur des terrgins devani 8tre compris dans cetle opération.

ARTICLE L421.4

"‘Dés la publication de l'acie, déclarant dutilité publigue une operation. le permis de
construire peu! éfre refusé pour les travaux ou les constuctions a réaliser sur les terrains
devant étre compris dans 'opération’.

bl concemant les périmétres de travaux publics, 'Article L.111.10

Saind Judien I Ars ) Disposifions générales
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ARTICLE L1711.10

Lorsque des fravoux, des constuclions ou des instaliations  son! susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse l'exécution de fravaux publics, e sursis & statuer
peut &tre opposé, dans les conditions définies & Farficie LIILE, dés fors gue la mise & l'étude
d'un projet de travaux publics a été prise en considération par lautarité compélente,
el que les terrains affectés par ce projet ont &été delimités,

L'autorité compétente peut surseoir G statuer, dans tes mémes condifions, sur les
demandes dautorisation concemant des travaux, construclions ou instalialions
susceplibles de comprometire ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement qui o &té prse en considération par le Conseail Municipal ou par forgane
délibérant de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale compétenl, ou,
dans le péimeétre des opérations dintérét national, par le représentant de I'Etat dars le
Département. La délibération du Conseil Municipal ou de lorgane délibérant de
IEtablissement Public de Coopération Infercommunal ou larélé de [auforle
administrative qui prend en considération le projet d'ameénagement, délimite les terrains
concemes.

Le sursis & statuer ne peut &lre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a
été publié avant le dépdt de la demande d'outorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si. dans un délai de dix ans &
compter de son entrée en vigueur, I'exécution des fravaux publfics ou la rédlisation de
l'opération d'aménagement n'a pas été engagée.

¢] concernant la réalisation des réseaux, lArticle L4215

ARTICLE L.421.5

Lorsque, comple tenu de la destinafion de la construction projetée. des fravaux portant
sur les réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité
sont nécessaires pour assurer |a desserte de ladite construction, le permis de construire ne
peut &fre accordé si lautorité qui le délivre n'est pas en mesure dindiguer dans quel délai
et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits
travaux doivent éire exécutés.

d) Les servitudes d'utilité publigue affectant futilisation ou l'occupation des sols
Ces senvitudes faisant lobjet de l'annexe 4e du Plan Local d'Urbanisme et sont reportées
sur le document graphigue 5el, en application des arficles R.126-1 et R.126-2 du Code de
I'Urbanisme,

e) Laréglementafion concernant le patimaoine archéologique au lravers notamment
des lois et décrets régis par le Code du Patimoine ~ Livie V précise les mesures en
maliére d'archéologie préventive (Titre Il et notamment article L521-2), de fouilles
proarammees ef découvertes fortuites (Titre Iil) et de dispositions diverses (Titre IV).
Dans les zones archéologiques recensées par la carte archéologique nationale, le
Préfe! doit etre saisi de toutes demandes de permis de construire, de permis de
démolir. d'autorisation dinstallations el de fravaux divers sur et aux abords des sites
el zones archéologiques. Hors des sites recenses, les personnes qui projettent de
réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisic I'Etatl ofin quil
examine si leur projet est susceplible de donner lieu O des prescriptions de
diagnostic archéoclogique

L'annexe du réglement précise |a liste des parcelles co ncemées par un site reconnu.

Saind Jullen I'Ars Dispositions génarales
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f) Larété du Minisfre de IEnvironnement du & mai 1996 fixant les prescriptions
techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectif el laréte
préfectoral du 19 mai 1998 (n° 98-AS5/SE-85) relatif 'assainissement non collectif.

g) Les dispositions prapres @ la lof sur I'eau du 3 jonvier 1992 et notarmment le respect
du Schéma d' Assainissement joint en annexe,

Ainsi la toi Impose aux communes :
1- de définir le zonage des techniques d'assainissement (collectif, autonome individuel)
7. de prendre en charge les dépenses liees ou collectif (investissement, fonctionnement)

3- de prendre en charge les dépenses liées au conirdle des assainissements individuels.
Le controle des installations individuelies devra &fre effectit en 2005,

h) Les dispositions des plans et reglements en vigueur des lofissements approuves
dans le cas ol elles apportent des obligations précises complémeniaires.

i) Les disposifions propres a la réglementafion des instaliations classees pour la
protection de |'environnement {loi 76.663 du 19 juillet 1976 et décrets 77-1133 el 77-
1134 du 21/09/77)

il les dispositions prises au fitre de legisiafions specifiques,

- DIV DU TE IRE E MES :

3.1- Le termitoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones :

1) Les zones urbaines U
2] Leszones & urbaniser AU
3] Les zones naturelles N

4) Leszones agricoles A

3-2- Les documents graphiques comportent également :
a) Les espaces boisés classes

Les ferrains classés par le PLU comme espaces boisés & conserver, a proteger ou Q creer,
auxquels s'appliquent les dispositions des arficles L.130.1, & 6 et R.130.1. & 16 du Code de
fUrbanisme et, sil v a lieu, des dispositions spéciates figurant aux arficles 13 des reglements
de zones, sont repérés au plan par un quadrillage seme de ronds.

Les espaces boisés classés. au fifre de l'article L,130-1, soni repérés cux documents
graphiques (plan de zonage} el sont mentionnés aux articles 1 et 13 du réglement de
chague zone concemée.

Saint Jufier °As ‘Dispositions géneraies
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Exirait de IARTICLE L.130-1 du Code de I'Urbanisme (& jour au 01.03.1 998).

Le classement [des espaces boises] interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nalure a compromettre la conservation, la protection ou g
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions confraires, il enfraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défichement prévue a Farticle 157 |art. L.311-1, R311-1 G R.311-4, R311-6
ot R.311-8 nouveaux] du Code Forestier.

l...] dans tout espace boisé classé, les coupes et abattoges d'arbres sont soumis &
autorisation préalable, [...):

b) Lesemplacemenls résarves

Les emplacements réserves Qux voies el ouvrages publics, aux installations dintérét
général el gux espaces verls son! repérés aux documents graphiques (plans de z0noge)
o répertoriés dans une liste figurant dans les annexes au présent dossier.

lls sont repérés au plon par des craisilons inclings. lls sont régis par les dispositions des
arficles anciens 1L.123.9 et R.123.32 du Code de Urbanisme.

c - AD NS MINE

ARTICLE L.123-1 (avant-dernier alinéa) DU CODE DE LURBANISME :

Les régles et servitudes définies par un Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire fobjet
diaucune dérogation, a l'excepfion des adaplations mineures rendues nécessaires par la
noture du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions
avoisinantes.

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ol le coractere des constructions avoisinantes peuvent &tre accordees sur
décision motivée de l'autorité compéetente.

Par adaptation mineure, i taut entendre les assouplissements qu'il est possible d'apporter
oux régles énoncées aux articles 3 & 13 de lo zone.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles aditées par le réglement
applicable @ la zone dans laquelle il se frouve, le permis de construire ne peut étre
accordé que pour des fravaux qui oni pour objel d'améliorer la conformité de ces
immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet alewr égard.

Le service chargé de linstruction de la demanide peu! instruire, au besoin d'office. de
telles adaptations mineures.

Saoint Hdlen 1" Ars Dispasifions génaroles
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La création d'aceés nouveaux est interdite - la modification des accés existants cu leur
utilisation pour la desserte d'éléments différents de ceux gui occupent actuellement les
parcelles est également interdite,

Les accés existants pourent éfre supprimes dés gue la parcelle sera accessible par unée
aulre voie publique,

Les constructions nouvelles & usage d'habitation serant implantées & frente cing métres.
33.00m) au moins de I'axe de la voie, les aulres construcions & vingt cing métres (25.00m) /
au moins. . /

En bordure des autoroutes ces distances sont portées respectivement @ cinquante
{50.00m) et quarante méatres (40.00m).

En outr

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou instaliations sont
interdites dans une bande de cents méires de part et d'autre de 'axe des autoroutes. des
routes express el des dévialions au sens de code de |a voirie routiére et de soixante guinze
métres de part et d'autres des roufes classées & grande circulation,

Cetle interdiction ne s'applique pas :
Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
Aux services publics exigeant lo proximité immediate des infrastructures routiéres :
- Aux batiments d'exploitation ogricole :
- Aux réseaux d'intérét public.

Eile ne s'applique pas non plus & I'adaplation. la réfection ou I'extension de constructions
existantes. . . a

Les disposifions des alinéas précédents ne s'‘appliquent pas dés lors que les régles
concermant ces zones, contenues dons le Plan Local d'Urbanisme. ou dans un document
d'urbanisme en tenani liey, soni justifiees el motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité. de la quaiité architecturale, de la qualité architecturale. ainsi
que de la gualité de I'urbanisme et des paysages. i

Saint Jullen I Ars Dispositions générales
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1-0C TIONS ET ONS DU RDITES :

Les occupalions et utilisations du sol suivantes sant interdites

Saint Julien I'Ars

a) Toute construction et Installation qui, por sa nature, son importance ou san
aspect, serait incompatible avec le caractére du voisinage ou susceplible de
porter afteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique.

b) Les nouveaux sieges. batiments et instaliations liés & l'exploitation agricole,

c) Les installations classées nouvelles soumises & autorisation ou & déclaration
au fitre des décrets 77-1133 et 77-1134 du 21 Septembre 1977, qui ne sont pas
jusfifiees en milieu urbain ou qui seroient susceplibles dentrainer des
incommodités pour le voisinage.

d) Les depots de véhicules désaffectés, de viellles terrailles. de matéroux de
demdcilition, de décheis de toutes sorfes,

e) L'aménagement de ferains de camping ou de stafionnemeni de
caravanes, les constructions pour stockage de caravanes, les hébergements
legers de loisir,

f) Les camiéres, affoulllements el exhaussements du sol, excepté ceux rendus
nécessaires par les types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans
la zone

fone Lt
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Certaines occupations et utilisations du sol sont soumises & aulorisation particuliére :

a) Les fravaux d'amélicration, de modification ou d'extension des instaliations
Classées existantes soumises O autorisation au fitre des décrels 77-1133 &t 77-
1134 du 21.09.1977. sous réserve quiils n'enfrainent pas pour le voisinage une
augmentation des nuisonces.

b) Les Insiallations classées nouvelles soumises & auterisation ou déclaration @
condition au'elles soient justifiees en miliey urbain et quelles soient
compatibles avec le voisinage.

¢) L'aménogement &l rextension des batiments agricoles existants, qui ne sont
pas susceplibles d'engendrer des nuisances.

Pour &fre constructible, un terrain doil avoit accés & une voie publigue ou privée, soif
directement, soit par fintermédiaire d'un passoge, adapté & lopération, agménagé sur fonds
voisins.

Les accés doivent élre adaptés & l'opération el aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique, permetire de satistaire aux exigences de la sacurité, de la
détense contre lincendie. de la protection civile et de la collecte des ordures menageres.

Ainsi lorsque le termain est riverain de plusieurs voies publiques. Pacees sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut efre interdit.

Les dimensions, formes el caractérstiques techniques des voies doivent &ire adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux operations qu'elies doivent desservir.

Les voies d'une longueur supérieure 4 73 m (soixante quinze matres] se terminant en impasse
doivent étre aménagées de telle tagon qu'elles permettent aux véhicules de foire demi-lour.

'ariicle 5 des Disposifions Generales rappelle les obligations & respecter en bordure des
voies classées u & grande circulation i,

saint dulien |' Ars Tone U
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Artic - DE EFPA RESEAUX :

Les réseaux infemes et les branchements doivent éfre réalisés conformément aux nommes en
usage sur le terriioire de lo commune., et aux réglements en vigueur.

Les reseoux privatifs susceptibles d'étre remis & la collectivité doiven! &fre implantés dans les
aspaces collectifs accessibles aux engins d'entretien et protéges par une servitude légale.

1. Eau potable

Toute construction cu installation nouvelle nécessitant I'eau potable doit &tre raccordés auy
reseau par une conduite de distiibution de caractéristiques suffisanies,

2. Assainissement : Eaux usées

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant Fassainissement, le raccordement
au réseau collectif est obligatoire.

3. Assainissement ; Equx pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise é sa
charge les aménagements permettant I'écoulement cu fabsorption des eaux pluviales, sur
I'unité fonciére sauf impossibilité technique reconnue.

4. Réseaux souples

Toute construction nouvelle devra pouvoir éfre raccordée aux réseaux d'électricité et de
téléphone, selon les normes en vigueur, ainsi qu'oux autres réseaux quand ils existent.

Toute construction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réalisée en
souterrain,

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les réseaux
souples (electricilé, téléphone...) dans la partie privative doivent &tre egalement réalisés en
souterrain, sauf impossibilité lechnique reconnue par le service gestionnaire.

MNen réglementé

Saint Julien I'Ars _ zone Ub
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Aricle Ubé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Cet arficle est applicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs proprigtés ef
ouvertes 4 la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privees, lo
notion d'alignement est étendue & ia limite de fait entre le terain et la voie.

Les constructions doivent éfre implantées a l'alignement.

Toutefals, lorsque 'environnement le justifie, ou si les constructions rivergines ne sont pas
implantées a |'alignement, une implantation aufre peut &ire admise @ la condifion de ne pas
porter atteinte au caractére urbain de la voie ou & lo qualité de I'envirennement. Dans ce
cas il peut étre imposé que le front de rue soit cldturé par un mur plein ou par une disposition
analogue assurani la confinuité visuelle des facades.

D'autre part, les oménagements et extensions de batiments existanis, qu'll seraif impossible
de réaliser a I'alignemeni ou suivant la réglementation énoncée a I'alinéa ci-dessus, pourront
elre autorisés 5'ils respectent |'ensemble des aulre articles du présent réglement.

Atficle Ub7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

i) A l'interieur d'une bande de quinze métres {15m00) par rapport @ l'alignement ou de la
limite des voies privées ;

a ) soit les constructions sont édifiées en limite séparative.

b) soit les constructions sont édifiées suivant une marge de recul au moins
egale o lo moitie de la différence daltitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & frois métres (3m)

2) Au dela de cette bonde de quinze métres (15m00) par rapport & l'alignement ou de 1a
limite des voies privées :

a ) soit les constructions sont édifidées en limite séparative. sous réserve que :

- le mur longeont cette limite séparafive n'excéde pas quatre métres cinquante {4.50m) de
hauteur maximum s'il s'agit d'un mur pignon et frois méhes (3,00m) de hauteur maxmum a
I'égout du foit. @ moins que la consfruction mitoyenne soil de hauteur différente. et &
condition de ne pas excéder sa dimension,

b) soit les constructions son! édifiées suivant une marge de recul au moins
égale o la moitié de la différence d'allitude enfre ces deux points, sans
pouvoir &fre inférieure & trols métres (3m)
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Pour permetire une meilleure compaosition urbaine, il poura ne pas étre tenu comple de
I'alinéa précédent, notamment dans le cas d'opérations groupées, de projets d'ensemble,
Les dispositions du présent arficie ne s'appliquent alors que pour les limites entre I'opération
et les parcelles riveraines..

i - IMP ION D RUCTION NES P POR UTRE
S E PROPRIETE :

Mon reglementé

Article Ub% - EMPRISE AU SOL:

MNon réglementé

10-H UR MAXIMA s CO ONS:

Lo hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouiliement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La hauteur
des constructions est calculée & l'égout du toit. Sur les terrains en pente la cote de hauteur
opplicable est la cote moyenne.

La hauteur des constructions devra conduire & leur insertion dans ' environnement.

La hauteur des constructions ne poura excéder neuf métres (9.00 m) & I'égout du toit sauf
probléme technigue.

En cas de combles aménagés, il ne sera possible de construire gu'un seul niveau habitable
au-dessus de I'égout de ce toif,

Les dispositions de présent aricle ne s'appliquent pas aux installations technigues de grand
elancement indispensables dons la zone, aux batiments d'intérét public a caroctére
exceptionnel, ni aux lucames, chemindes et autres élémenis annexes @ la construction.
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le Ub11 - EXTER :

Les constructions nouvelles, les bafiments annexes, les extensions et les murs doiveni
respecter et s'intégrer dans I'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur,
leur proportion, leur toitures, le fraitement et la couleur de leurs fogades, la dispeosition e la
proportion des ouvertures, leur adaptation au sol.

~ les enduifs
Le ton des enduits s'accordera avec la couleur dominante de la pierre de pays.

Four toutes les constructions. femploi & nu de matérioux destinégs & éfre recouverts est
interdit.

- les volets, menuiseries, zinguerie...
A moins que I'environnement ne le justifie. les couleurs trop vives ou criardes sont proscrites,

- les cldtures
Pour les cldlures sur rue et latérales, les poteaux en béton sont proscrits de méme que les
murs de plus de 2 m de hauteur, Les palissades en bois sont interdites en facade nue.

- L'aménagemen! de vitine commerciale devra prendre en compte le fraitement de
I'ensemble de la fagade de l'immeuble.,

Ub12 - N NT :

Confer arficies R.111-4 du Code de I'Ubanisme, [rappelé ci-avant dans le Chapitre
Dispositions générales).

L'annexe de réglement indique les normes & respecter.

ic - A EJ E IRS, P ATl - ESPAC
BOISES CLASSES:

- Bspaces libres et plantaiions
Mon réglementé

- Bspaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 ef
suivants du Code de I'Urbanisme. (Voir Chapitre Dispositions générales - Article 2)
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Articl - POSSIBI MAXIMA 'C TION DU § COEFF

D'GCCUPATION DU SOL) :

Non réglementé

Saint Jullan | Ars Lone Ub
Réglement - Révision n°2 approuvée le 12 Julllet 2005 57103



LES ZONES UD

rticle Ud1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INT ITES :

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
a) Toute construction et installation qui, par sa nature, son Imporance ou son
aspect, serait incompatible avec le caractére du voisinage ou susceptible de porter
atteinte a la salubrité ou 4 la sécurité publique,

b) Les nouveaux siéges, batiments et installations liés & I'exploitation agricole,

c) Les Installations classées nouvelles soumises & autorisation ou 4 déclaration au
litre des décrets 77-1133 et 77-1134 du 21 Septembre 1977. qui ne sont pas
justifiees en milieu urbain ou qui seraient susceptibles d'entrainer des
incommodités pour le voisinage:

d) Les dépdts de véhicules désaffectés, de vieilies ferrailles. de matériaux de
demolition, de déchets de toutes sortes.

) L'aménagement de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, les
constructions pour stockage de caravanes, les hébergements légers de loisir

f) Les carmiéres, affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux rendus
necessaires par les types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans Ia
zone
Dans le secteur concerné par le risque inondation. indiqué au plan de zonage par un graphisme
specifique, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté les ouvrages
destinés a réduire les conséquences de ce risque inondation

Article Ud2 - OCCUPATIO ET TIO S ISES DES CONDITION

PARTICULIERES :

Certaines occupations et utilisations du sol sont soumises & autorisation parficuliére
1) Les travaux d'amélioration, de modification ou d'extension des Installations
Classées existantes soumises a autorisation au fitre des décrets 77-1133 &t 77-
1134 du 21.09.1977, sous réserve quils n'entrainent pas pour le voisinage une
augmentation des nuisances.
|
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2) Les Instaliations classées nouvelles soumises 3 autorisation ou deéclaration a
condition qu'elles soient justifiées en milieu urbain et qu'elles soient compatibles
avec |e voisinage

3) L'aménagement et I'extension des batiments agricoles existants, qui he sont pas
susceptibles d'engendrer des nuisances.

Article Ud3 - ACCES ET VOIRIE :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage. adapté a 'opération, aménagé sur fonds voisins.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon 4 apporter la moindre géne a
la circulation publique, permettre de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la defense conire
lincendie, de la protection civile el de |a collecte des ordures ménagéres.

Ainsi lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les dimensions, formes et caracténstiques techniques des voies doivent étre adaptees aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies d'une longueur supérieure @ 75 m (soixante guinze métres) se terminant en impasse
doivent étre aménagées de telle fagon gu'elles permettent aux véhicules de faire demi-tour.

Les aceés doivent avoir une largeur minimum de six métres (6.00m) pour les terrains résultant de
diviston. ( LT W g IE"'I-A‘-.L -'|n11.|1'1- ',3 A ;‘)

L'article 5 des Dispositions Générales rappelle les obligations 4 respecter en bordure des voies classées « a
grande circulation »,
e - E S AUX :

Les réseaux internes et les branchements doivent étre realisés conformement aux normes en
usage sur le territoire de la commune, et aux reglements en vigueur.
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Les réseaux pnvatifs susceptibles d'étre remis a la collectivité doivent étre implantés dans les
espaces collectifs accessibles aux engins d'entretien et protégés par une servitude légale.

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'sau potable doit étre raccordée au réseau
par une conduite de distribution de caracténistiques suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'assainissement, le raccordement au
reseau collectif est obligatoire.

En l'absence de réseau, |'assainissement peut étre autorisé sous réserve de la réglementation en
vigueur el du Schema Directeur d'Assainissement el sous réserve quil se raccorde

obligatoirement sur le réseau lorsqu'il sera mis en place, les installations ayant &té primitivement
preévues a cet effet..

3. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise a sa
charge les amenagements permettant I'écoulement ou l'absorption des eaux pluviales, sur l'unité
fonciére sauf impossibilité technique reconnue.

4. Réseaux souples

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux d'électricité et de téléphone,
selon les normes en vigueur, ainsi qu'aux autres réseaux quand ils existent.

Toute construction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réalisée en souterrain
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les réseaux souples
(électricité, téléphone...) dans la partie privative doivent &tre également réalisés en souterrain,
sauf impossibilité technigue reconnue par le service gestionnaire.

Article UdS - CARACTERISTIQGUES DES TERRAINS :

Les caracteristiques des terrains devront permettre le respect de la réglementation en vigueur en
matiére d'assainissement des eaux usées, et notamment a I'arrété du Ministre de I'Environnement
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du B mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicable au systéme d'assainissement non
collectif, 3 I'arrété préfectoral du 19 mai 1998, mentionnes en annexe. ainsi gu'aux dispositions du
Schéma Directeur d'Assainissement de la commune.

Dans le secteur Ud*, pour étre constructibles, les terrains auront une superficie minimum de 3000

m2 pour éviter |la disparition du boisement

Article Ud6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions seront implantées de maniére a étre intégrées au mieux a leur environnement
bati ou naturel

Article Ud7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont &difiées en limite séparative, sous réserve que |
- le mur longeant cette limite séparative n'excéde pas guatre métres cinquante (4,50m) de hauteur
maximum s'il s'agit d'un mur pignon et trois métres (3.00m) de hauteur maximum a I'égout du toit,
3 moins que la construction mitoyenne soit de hauteur différente, et a condition de ne pas excéder
sa dimension.

b) soit les constructions sont édifiées suivant une marge de recul au moins &égale a
la moitie de la différence dialtitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inféneure 2 trois metres (3m)

Pour permettre une meilleure composition urbaine, Il pourra ne pas &tre tenu compte de ['alinéa
précédent, notamment dans le cas d'opérations groupees, de projets d'ensemble. Les dispositions
du présent article ne s'appliquent alors que pour les limites entre |'opération et les parcelles
riveraines.

Sur le site devant accueillir le centre d’hébergement de 'ESAT, les constructions devront étre
implantées & au moins 10 métres des limites séparatives
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Article Ud8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Non réglementa

Article Ud9 - EMPRISE AU SOL :

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction au sol, a
l'exclusion des saillies telles gue les balcons ou les débords de toiture.

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder a 40 % de la superficie de la parcelie..
Dans le cas d'opérations groupées ou de constructions et installations nécessaires au

fonctionnement des réseaux de distribution des services publics, il n'est pas fixé d'emprise au sol
maximale.

Article Ud10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La hauteur des
constructions est calculée & I'égout du toit, Sur les terrains en pente la cote de hauteur applicable
est la cote moyenne.

La hauteur des constructions devra conduire & leur insertion dans l'environnement.

La hauteur des constructions ne pourra excéder six métres (6.00 m) a l'égout du toit sauf probleme
technique.

En cas de combles aménageés, il ne sera possible de construire qu'un seul niveau habitable au-
dessus de |'égout de ce toit,

Les dispositions de présent article ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand

élancement indispensables dans la zone, aux batiments d'intérét public a caractére exceptionnel,
ni aux lucarnes, cheminées et autres éléments annexes a la construction.
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Article Ud11 - ASPECT EXTERIEUR ;

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions et les murs doivent respecter
et s'intégrer dans l'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur, leur
proportion, leur toitures, le traitement et la couleur de leurs facades, la disposition et la proportion
des ouvertures, leur adaptation au sol.

- les enduits
Le ton des enduits s'accordera avec la couleur dominante de la pierre de pays.
Pour toutes les constructions, I'emploi 4 nu de matériaux destinés 4 étre recouverts est interdit.

- les volets, menuiseries, zinguerie. ..

A moins que l'environnement ne le justifie, les couleurs trop vives ou criardes sont proscrites.

- les clétures
Les clétures en facade sur le domaine public ou les voies privées de plus de 400 m se
conformeront aux dispositions suivantes. Elles seront constituées de
- murets de pierre cu enduits de la méme fagon gue la construction
Dans ce cas, la partie pleine en magonnerie ne pourra excéder 2 métres
- grilage doublé d'une haie vive comprenant des essences locales (les haies mélangées,
implantée de préférence vers |'extérieur de la parcelle, sont recommandees),
Pour les clétures sur rue et latérales, les poteaux en béton sont proscrits de méme que les murs
de plus de 2 m de hauteur. Les palissades en bois sont interdites en facade rue.
Les coffrets EDF devront étres intégrés aux clétures, il est recommandé de les fixer dans des
dispositifs magonnés.

- L'aménagement de vitrine commerciale devra prendre en compte le traitement de l'ensemble
de la fagade de |'immeuble.

- Les buttes artificielles dissimulant ou non le soubassement des constructions sont interdites.

Article Ud12 - STATIONNEMENT :
Confer articles R.111-4 du Code de 'Urbanisme. (Rappelé ci-avant dans le Chapitre Dispositions

générales).
L'annexe de réglement indique les normes & respecter.
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Article Ud13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les espaces restant libres de toute construction, y compris les aires de stationnement des
vehicules, devront étre aménagés avec des plantations arbustives et arbres de haute tige. Sur le
site devant accueillir le projet de centre d'hébergement de 'ESAT, les zones de stationnement
devront étre plantées d'arbres de haute tige d'essences locales a raison d'un arbre pour guatre
places de stationnement.

Les plantations existantes sur |'unité fonciére doivent éire conservées ou remplacées par des
plantations en nombre éqguivalent. Les haies notamment seront préservées chaque fois que cela
est possible.

En limite Nord Est du site devant accueillir le projet de centre d'hébergement de 'ESAT, une haie
champétre composée d'essences locales devra étre plantée.

Toutes les plantations, et particulierement les cidtures de haies vives, seront faites d'essences
locales suvant la palette vegeétale jointe en annexe, avec une proportion d'especes persistantes
limitee a 60 %.

- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme. (Voir Chapitre Dispositions générales — Article 2)

Article Ud14 - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL) :

D'OCCUPATION DU SOLS (COEFFICIEN

Mon réglementé
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Les zONES UH
Aricle Uh1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdiles

a) Toute construction et installation qui, par sa pature, son importance ou
son aspec!, serait incompatible avec le caractére du voisinage ou
susceptible de porter atteinte @ la salubrité cu ala sécurité publique.

b) Toute construction & usage dhabitation. qui ne serail pas liée au
tonctionnement, & la surveiliance et au gardiennage des etablissement et
services généroux de la zone.

¢) Les dépdts de maténaux gui ne seraient pas neécessaires & une activité
autorisée sur la parcelle

d) L'aménagement de terains de comping et de stafionnement de
caravanes.

e) Les camigres, affouillements et exhoussements du sol, excepté ceux
rendus nécessaires par les fypes d'occupation ou d'ulilisation des sols
autorses dans la zone,

f) Dans le secteur Uh* : les Installafions Classees soumises 4 autorisation

Aricle - S | U D N
IERES :

Sans objet

Arti - 1E :

Pour &lre constiuctible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privee. soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage. adapté & l'opération, aménagé sur
fonds vaisins.
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Les accés doivent éhre adaplés 4 lopération el aménages de fagon & apporter la
moindre géne 4 la circulation publique, permetire de satistaire gux exigences de la
sécunité, de la défense confre lincendis, de la protection civile el de la coliecte des
ordures mendgeres,

Ainsi lorsque le terrain est riverain de plusiewrs voles publiques, lacceés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les dimensions, formes el caraciéristiques technigques des voies daiven! &ire adapliées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies d'une |longueur supérieure & 75 m (soixante quinze mélres] se lemninant en
impasse doivent élre aménogées de telle fagcon qu'elles permetient aux véhicules de
faire demi-tour.

L'article 5 des Dispositions Générales rappelle |es obligations & respecter en bordure des
voies clossées « & gronde circulation n.

icle Uh4 - ERTE PAR L EAUX :

Les réseaux internes et les branchements doivent &tre réglises conformement aux normes
an usage sur le lemitoire de la commune, &t aux réglements en vigueur,

Les résequx privatifs susceplibles d'étre remis & la collectivité doivent &fre implantés dans
les espaces collectifs accessibles aux engins d'entretien el protégeés por une servitude

légale.
1. Eau potable

Toute canstruction ou installation nouvelle nécessitant I'eau pofable doit &lre raccordée
au résegu par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement ; Egux usées

Pour toute construction ou installction nouvelle nécessitant lossainissement, e
raccordement au réseau collectif est obligatoire,

En l'obsence de résecu. |'assainissement peut éfre oulorisé sous réserve de la
réglementation en vigueur et sous réserve qu'il se raccorde obligalcirement sur le réseau
lorsqu'il sera mis en place. les instaliations ayant été primitivement prévues a cet effel.

Le raccordement se tera conformément aux réglements en vigueur notamment en ce qui
conceme la nature des effluents rejetés dans le réseau collectif et leur pré fraitement.
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1. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous reserve que le constructeur rédlise
& sa chaorge les aménagements permettont lécoulement OU fabsorplion des equk

pluviales, sur I'unité fonciere sauf impossibilité technigue recannue.

4. Réseaux souples

Toute construction nouvelle devra pouvoir éfre raccordée aux reseaux d'électicité et de
téléphone, selon les normes en vigueur, ainsi qu'aux autres réseaux quand ils existent.

Toute construction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réglisee en
souterrain,

Pour toute construction ou instoliafion nouvelle, les branchements pour tous les réseaux
souples (électricité. téléphone...) dons la parfie privative doivent élre également réalises
en soutemain, sauf impossibiité technique reconnue par le service gestionnaire.

le = TERISTI DES TERRAINS :

Les caractérstiques des temains devrant permetire le respect de lo reglermentation en
vigueur en matiére d'assainissement des eaux usees, et notamment & |'arrété du Ministre
de I'Environnemeni du & mai 1996 fixant les prescriplions techniques applicable au
systeme d'assainissernent non collectif. a I'aréte prétectoral du 19 mai 1998, mentionnes
en annexe, ainsi qu'oux dispositions du Schéma Directeur d' Assainissement de la
commune.

A - TATI C o R_RAPPORT A IES

Cet article es! opplicable aux voies, publiques ou privees, desservarit plusieurs proprietes
at auvertes & la circulation générale ainsi gu'aux emprises publiques. Pour les voies privees,
la notion d'alignement est tendue & la limite de fait entre le ferain et la voie.

Les constructions doivent éire implantées a dix metres (10 m} au moins de I'alignement el
& vingt métres (20 m) au moins de I'axe de la voie.

Il convient de respecter les disposifions de |'arficle 5 des Dispositions Générales,
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Toutefois peuven! éfre implantés a cing metras {5 m) au moins de l'afignement et a 10
métres (10 m) au moins de'la voie, les batiments a usage de burecux, logements de
gardien, services sociaux, poste de transformation et distribution de carburant.

De plus lNmplantation des constructions est libre par rapport & lalignement dans le cas .
. de voies d'une emprise inférieure @ quatre metres (4,00 m),

- de voies réservées @ un usage piéton ou cycliste d'une emprise inférieure a trois métres
{3.00 m),

. d'extensions limitées (dans la fimite de 30% de la surface de SHON existante avec un
maximum de 50 m2) situées dans le prolongement du bati exstant. cu d'onnexes ou de

servitudes (avec un maximum de 30 m2) si I'environnement le justifie

. des corstructions et installotions nécessaires au fonclionnemenl des résequx de
distribution des services publics.

Celles-ci pourront &tre implantées & des distances inférieures G celles mentionnées o
I'alinéa précédeni, sous réserve que ces constructions et installations solent bien intégrées,
notamment par leur implantation, dans I'environnement béati ou naturel,

Art h7 - LA N CON [e] AR MIT
SEPARATIVES :

a ) Soil les constructions sont édifiées en limite séparative, exceplé en limite
de zones Ub et Ud. Le mur longeant cette limite séparative ne doil pos
excéder cing métres [5.00 m) de hauteur maximum

b) soit les consiructions sont édifiées suivant une marge de recul au moins
égale @ lo moifié de la différence daltifude entre ces deux points, sans
pouvoir &fre inférieure @ cing metres (Smj

U E PRIETE :

Non réglemente

h? - EMPRISE OL:

Non réglemente

Salrt Jullen | Ars Tofe Uh
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c - HA ES CTl y

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les fravaux
dexhaussemnent ou daouilement du sol nécessaires pour la réalisation du projel. La
hauteur des constructions est calculée & l'égout du toit. Sur les terrains en pente la cote de
hauteur applicable est la cote moyenne.

La hauteur maximale par rapport au terrain naturel, sera limitée & quinze méires (15,00 m.)
& I'égout du foit, sauf exigences technigues particuliéres.

Aricle Uh11 - ASPECT EXTERIEUR :

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions et les murs doivent
respecter ef s'intégrer dans |'environnement. par leur situation, leur architecture, leur
hauteur, leur proportion, leur toilures, le traitement el la couleur de leurs facades. la
disposition ef la proporfion des ouvertures, leur adaptation au sol.

- les revéternents extérieurs

Les couleurs de revétements exténieurs trop claires ou trop foncées sont proscrites sauf
pour les petites surfaces, les détails architectoniques...

Pour foutes les constructions, 'emploi @ nu de matérioux destinés & é&ire recouverts est
interdit.

- les clbtures

Pour les clbtures en fagade sur le domaine public ou les voies privées de plus de 4,00 m on
préférera 'emplol d'un grilage de couleur fonce. §'il est doublé d'une haie vive on
préférera des essences locaoles diversifiees.

Les cidtures avec poteaux en béton sont proscrites.

- stockage de matériel et materiaux
Les annexes ef stockages devront éfre incorporés aux batiments.

Seapl Julien 1" Are Lone Uh
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cl 12 - 110 :

Conter arficles R.111-4 du Code de [Urbanisme. (rappelé ciravant dans le Chapitre
Dispositions générales).

L'annexe de réglement indique les normes & respecter.

ic - ESP BRE TATI s
ESPACES BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations

Les espaces restani libres de loute construction. y compris les aires de stationnement des
véhicules, devront &fre aménages avec des plantations arbustives et arbres de houte fige.

Les plantations existantes sur 'unité fonciére doivent étre conservées ou remplacees par
des plantafions en nombre équivalent. Les haies notamment seront préservées chague
fois que cela est possible.

Toutes les plantations, el particulierement les clotures de hoies vives, seroni faites
d'essences locales suivani lo polette végétale jointe en arnnexe, avec une proportion
d'espéces persistantes imitee a 60 %.

Le dossier de permis de construire devia comprendre le plan d'aménagement paysager.

- Bspaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant ou plan sont soumis aux dispositions des arficles L 130-1
et suivants du Code de I'Urbanisme. {Voir Chapitre Disposifions générales — Article 2)

14 - P ILIT A : I OLS (COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL) :

MNon réglemente

Soint Julien " Ars Ione LN
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Les ZONES AUA
Article AUg] - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

1. En dehors du cadre de laménagement dé la zone, toules les occupations et utilisafions du
sol sont interdites excepté celles autorisées a I"Aricle 2.

2. Dans le cadre de laménagement de la sone, sont interdits :

Sain! Julien 1A

a) Toute construction et installation qui, par sa nature, son importance ou son
aspect, seraif incompalible avec l& caractére du voisinage ou susceplible de
porter atteinte ala salubrité ou G la sacurité publique,

b) Toute occupation &t ulilisation du sol qui compromettrait ou rendrail plus
onereus aménagement ultérieur cohérent de [ensemble de lazone Al

c) Toute construction qui ne serait pos desservie aprés fravaux par les voiries et
réseaux conformément aux arficles 3 et 4 du présent reglement

d) Les installations classées nouvelles soumises & autorisation ou @ déclarafion
au fitre des décrets 77-1133 et 77-1134 du 21 septembire 1977, qui ne sont pas
justifiées en milieu urbain ou qui seraient suscepfibles d'entrainer des
incommodités pour le voisinage.

&) Les dépdts de véhicules désaffectes, de vieilles ferrgilles. de matéroux de
démolition, de déchets de toutes sortes.

f) Les parcs d'attraction permanents, jes stands et champs de firs. les pistes
consacrées a la pratique des sports motorisés.

gl L'aménagement de lerraing de camping ou de stationnement de
caravanes, les hébergements legers de loisir.

Tone ALG
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h) Les carieres, affouillements et exhaussements du sol, excepté ceux rendus
nécessaires par les lypes d'occupation ou d'utilisation des sols ‘auforisés dans
la zone.

i) les nouveaux batiments et installations liés & l'expicitation agricole.

Ardicle A - CUPATION Li s . CONDITION
PARTICULIERES :

1. En dehors du cadre de laménagement de la zone, certaines occupations el utilisations du
sol sont soumises 4 aulorisation particuliére, sous réserve de ne pas comprometire
fameénagement ultérieur de la zone :

a) Les ocuvrages el constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics.

b) Laménagement ! le changement d'offectation de constructions
existantes. Cet aménagement peut comprendre une légere exiension
contigué ou non au volume existant.

¢) Les servitudes et garages d'une construction @ usage o'habitafion exisiante
sur l'unité fonciére,

Les extensions, garages et annexes non habitables, non contigués au volume
existant doiven! &fre implantés & moins de cinquante mélres de la
construction principale sauf exigences technigues particuliéres.

d) La reconstruction dans la limite de la surface hors ceuvre nelte el des
volumes préexistants des constructions & usage d'habitation détruites par un
sinisire.

2. De plus, dans le cadre de laménagement de la zone, certaines occupdations et ufilisations
du sol sont soumnises & autorisation parficuliere :

a) Lles locaux destinés oux aclivités économigues sous reserve de
compatibilité avec un envirennement d'habitat.

b) Les Installations classées nouvelles soumises a autonsation ou déclaration @
condition qu'elles soient justifiées en milieu urbain et guelies soient
compatibles avec le voisinage.

Salnt Julhen I Ars Lone Alo
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Artic - ACC IRIE ;

Pour &tre constructible, un ferain doit avoir accés & une voie publique ou privee, soit
directement, soif par lintermédiaire dun passage, adapté & l'opérafion, amenagé sur fonds
voising.

Les accés doiven! &fre adapiés @ lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne & la circulation publique, permetire de safisfaire oux exigences de |o sécurité, de la
défense contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des ordures meénagéres.

Ainsi lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation peut étre interdil.

Les dimensions, tormes et coracténstiques techniques des voies doivent &tre adapiées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies d'une longueur supérieure & 75 m (soixante quinze metres) se terminant en impasse
doiven! &fre aménagées de telle fagon qu'elles permettent aux véhicules de faire demi-tour,

Leg accas doivent avoir une largeur minimum de six métres (6,00m) pour les terrains résultont
cle division,

L'atficle 5 des Dispositions Générales rappelie les obligations & respecteren bordure des voies
classées « G grande circulation n.

Les voiries y comipris les chemins piétons, & créer sont & la charge des amanageurs.

Les principes d'aménagement se conformeront aux schémas d'aménagement joints au
document « Orientations d'aménagement i:

le A - DESSERTE E :

Les réseaux intermes et les branchements doivent éire realisés conformement aux nommes en
usage sur le teritoire de la commune, et aux réglements en vigueur.

Les résequx & créer sont @ la chorge des aménageurs y compris les disposiiifs de rétention
d'eaux pluviales sur les parcelles.

Saint Jullen I At Ione Ala
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Les résequx privatifs susceptibles d'étre remis & la collectivité doivent éire implantés dans les
espaces collecifs accessibles aux engins d'enlretien el protégés par une servilude legale.

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable doit &fre raccordée au
résequ par une conduite de distribution de caracteéristiques suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant l'assainissement, le raccordemeant
au réseau colleclif est obligatoire.

3. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise 0 sa
charge les aménagemenis permettant l'écoulement ou l'obsomption des eaux pluviales.

L'aménagement d'une zone AU ne doit pas enfrainer de modification dans les effluents
rejetés dans le réseau collectif. les systémes nécessaires de rétention des eaux pluviales sur la
zone doivent &fre prévus en conséquence par I'aménageur.

4, Résegux souples

Toute corstruction nouvelle devia pouvoir étre raccordée aux réseaux d'électiciteé ef de
téléphone, selon les normes en vigueur, ainsi qu'aux auires réseaux gquand ils existent.

Toute construction nouvelle de résequ souple sur le domaine public sera réalisee en
scufermrain.

Pour toule construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les réseaux
souples (électicité, téléphone...) dans la partie privative doivent &ire également realisés en
souterrain, sauf impossibilité technique reconnue par le service gesfionnaire.

5. Réseau de gaz

Toute construction nouvelle devra pouvoir éfre raccordée au réseau de gaz, selon les normes
en vigueuwr, quand il exste,

Saint Julien 'Ars fone AUg
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Art AUg5 - ACTE ES TERR !
Non réglemente

rticle AlUgé - NT. DES NSTR AR T Vol
EMPRISES PUBLIQUES :

Les constuctions seroni implantées de maniére & éfre integrées au mieux a leur
environnement bati ou naturel.

Aicle AUg7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Scit les constructions sont adifides en limite séparative, sous réserve gue |

- e mur longeant cette limite séparative n'excéde pas gualre mé&fres cinquante (4.50m) de
hauteur maximum s'il s'agit d'un mur pignon et frois métres (3,00m) de hauteur maximum a
I'égout du toit, & moins gue la construction mitoyenne soil de hauteur différente, et a
condifion de ne pas excéder sa dimension.

b) soil les constructions sont &difiées suivant une marge de recul gu moins
égole @ la moitié de la différence d'dltitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieure & frols métres (3m)

Pour permettre une meilleure composition urbaine, il pourra ne pas élre tenu compte de
I‘clinéa précédent, nofomment dans le cas d'opérations groupées, de projels d'ensemble.
Les disposifions du présent article ne s'appliquent alors que pour les imites entre I'opération
el les parcelles riveraines.

ricle B -1 INTATI DE A
A NE E:
Non réglementé
Saint julen "An lone ala
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Aricle AUa¥ - EMPRISE AU SOL :

L'emprise au sol comespond & la projection verticale du volume de la construction au sol, @
lexclusion des saillies telles que les balcons ou les débords de toiture.

L'emprise au sal des constructions, y compris les batiments annexes. ne doil pas excéder 40 %
de la superficie de la parcelle.

Dans le cas d'opérations groupées ou de constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des résecux de distribution des services publics, il n'est pos fixé d'emprise au
sol maximale.

Article AUQ10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructions est mesurée G partic du sol naturel existant avand les travaux
d'exhoussement ou d'offouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La hauteur
des constructions est calculée a 'égoul du foit. Sur les terrains en pente la cote de hauteur
applicable est la cote moyenne.

La hauteur das constructions devra conduire & leur inserfion dans I'environnament.

Lo hauteur des constructions ne poura excéder six métres (6,00 m) & I'égout du loit saul
probléme technique.

Pour les opérations groupées d'habital collectif, la hauteur maximale par rapport au terain
naturel, peut atteindre huit métres (8.00 m) & I'égout du toil.

En cas de combles aménagés, il ne sera possible de réaliser qu'un seul niveau aménagé ou-
dessus de 'égout du tail,

Les dispositions de présent arlicle ne s'appliquent pas aux instaliations techniques de grand
édlancement indispensables dans la zone. qux batiments d'intérét public & caractéere
exceplionnel. ni aux lucames, cheminées et aufres éléments annexes & la construction.

rti Uall - IEUR :

Saint Julen I"Ars ione Alo
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Les constructions nouvelles. les batiments annexes, les extensions et les murs doivent
respecter et s'intégrer dans I'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur,
leur proportion, leur foitures, le fraitement et la couleur de leurs fagades, la disposition ef la
propartion des ouvertures, leur adaptation au sol.

- les enduits
A moins que I'environnement ne le justifie. les couleurs d'enduits exiérieurs trop claires ou rop
foncées sont proscrites sauf pour les murets, les petites surfaces, les détails architectoniques...

Le ton des enduits saccordero avec la couleur dominante de la piere de pays.

Pour loutfes les constructions, l'emploi & nu de matériaux destinés & élre recouverts est interdit,

- les volets, menuiseries, zinguerie. ..
A moins que |'environnement ne le justifie, les couleurs frop vives ou criardes sont proscrites.

- les clbtures
Les cldtures en facade sur le domoine public ou les voies privées de plus de 4.00 m se
conformeront aux dispositions suivantes. Elles seront constituées de -

- murets de piere ou enduits de la méme tagon que lo construction
Dans ce cos, la partie pleine en magennerie ne pourra excéder 2 metres

- grilage doublé d'une haie vive comprenant des essences locales (les haies mélangées,
implantée de préférence vers |'extérieur de la parcelle. sont recommaondées).

Pour les cldtures sur rue e latérales, les poteaux en beton sont proscrits de méme que les
miurs de plus de 2 m de hauteur. Les palissades en bois sont Inferdites en tagade rue.

Les coffrets EDF devront &tres intégrés aux clbtures, il est recommandé de les fixer dans des
dispositifs magonnés.

- L'aménagement de vitrine commerciale devra prendre en compte le fraitement de
I'ensembile de la fagade de l'immeuble

- Les buttes artificielles dissimulant ou non le soubassement des constructions sont

interclites

- STAT :

Confer orficles R.111-4 du Code de [Ubanisme. [rappelé ci-avan! dans le Chapitre
Dispositions générales).

|‘annexe de réglement indique les normes 4 respecter.

Saint Julien [ Ars Ione Allo
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le A - ESPA B RES ET i NTATIONS - ESP
BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les espaces resiant libres de toute construction, y compris les aires de stationnement des
véhicules, deviont éire aménagés avec des planiations arbustives el arbres de haute lige.

Les enirées principales des zones G aménager seront paysogees.

Les voies structurantes et éventuellement les placettes, o l'intérieur des zones, seront plantees
d'arbres d'alignement. ou de massifs boisés.

Les cheminements piétons réalisés sur les Zones devront &tre accompagnes d'un traitement
végétal, et par exemple &ire bordés de haies vives, de type bocagéres.

Les plantations existantes sur funité fonciére doivent étre conservées ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent. Les hales notamment seron! préservées chague fois que
cela est possible.

Toutes les plantations, et particuligrement les cldtures de haies vives, seronl faites d'essences
locdles suivant la palefte vegélale jointe en annexe, avec une propartion d'especes
persisiantes imifée G 60 %.

Dars le cadre de 'aménagement des zones AU, les planfations et les espaces verts seront &
la charge des amenageurs.

Les principes d'aménagement se conformercnt  Qux schémas d'aménagement joints au
document « Orienfations d'aménagement i.

- Aires de jeux
Deas aires de jeux devront éfre aménagées dans chague ensemble de construction, 4
dessefvir par des cheminements pietons.
L‘aménagement ef léquipement des espaces de jeux seront & la charge des aménageurs

- EBspoces boisés closses
Les espaces boisés classés figurant au plan sont sourmis aux disposifions des articles L 130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme. (Voir Chapiire Dispositions générales — Arficle 2)

AUgld4 - Al 'OCCUPATION D (&) IENT
D'OCCUPATION DU SOL) :
Mon réglementé
Saint Julien I'Ars Tonie AUG
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LES zOoNES AlB
Article AUb1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Toutes les occupations et ulilisations du sol sont interdites excepté celles outorisées & I Arficle
2

Article AUb2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES :

1. Cerlaines occupations et ufilisations du sol sont soumises & autorisation particuliére, sous
reserve de ne pas comprometire laménagement ulténeur de lo zone :

a) Les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnemeni des services
publics.

b) Laménagement el le changemeni d'offectalion de constructions
existantes. Cet ameénagemen! peut comprendre une légére extension
configuéd ou non au volume existant,

c) Les servitudes el garages d'une construction @ usage d'habitation existante
sur l'unité fonciére.

Les exlensions, garages et annexes non habitables, non contigués au volume
existan! doivent étre implantés & moins de cinguante méifres de la
construction principale sauf exigences technigues particuligres,

d) La reconstruction dans la limite de la surface hors ceuvre nette et des
volumes. preexistants des constructions & usage d'habitation détruites par un

sinistre,
cle - H
Sans objet
Saint Julien I'Ars Tone AUb
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Article AUb4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Dans le codre de I'aménagement de la zone AUb de Beaulieu, une fois trarisférée en zone
Ala, il convient de prévoir par I'aménageur, un dispositif pour la rétention des egux pluviales
adapte au site particulidrement concemé par le passage d'eaux superficielies.

Art b5 - CA IST! ERRAINS :

Sans objel

Article AUbé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions [annexes, extensions...) seron! implantées de maniére & &tre intégrées au
mieux & leur environnement bati ou naturel.

Adicle AUb7 - IMPLANTATION DES CONST ONS PAR PORT _AUX LIMIT
SEPARATIVES :

a | Soit les constructions (annexes. extensions...] sont édifiées en limite
séparative, sous réserve que

- le mur longeant cette limite séparative n'excéde pas quatre méfres cinquante (4.50m) de
hauteur maximum s'il s'agit d'un mur pignon et trois métres (3.00m) de hauteur maximum &
I'égout du toil, @ moins que la construction mitoyenne soit de hauteur différente. et &
condifion de ne pas excéder so dimension.

b) soit les constructions (annexes, extensions...) sonl édifiées suivant une
marge de recul au meins égale & la moitié de la différence d'alfitude entre
ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & trois métres (3m)

b8 - IM ATIO CONSTR ONS LE AR _RA
AUT R UNE ROPRIETE :

Non réglementé

Sqlnt Julien ' Ars lone Al
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Art - EMP OL:

Hon réglementé

10 - M ' ON

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les fravaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La hauteur
des consiructions es! calculee a I'égoul du toit. Sur les terrdins en pente la cote de hauteur
applicable est la cote moyenne.

La hauteur des constructions devra conduire & leur insertion daris I"environnement.

La hauteur des constructions ne pourra excéder six métes (6,00 m) & I'égout du toil sauf
probléme technique.

En cas de combles aménagés, il ne sera possible de réaliser qu'un seul niveau ameénagé au-
dessus de I"'égout du toit.

Les dispositions de présent arficle ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand
élancement indispensables dans la zone, aux bafiments d'inféré public 4 caractére
exceptionnel, ni aux lucames, cheminées et autres éléments annexes & la construction,

i 1- EXTER

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions el les murs doivent
respecter et s'intégrer dans |'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur,
leur proportion; leur toitures, le raitement et lo couleur de leurs fagades, la disposition et la
proportion des ouvertures, leur adaptation au sol,

- les enduits
A moins que |'environnement ne le justifie, les couleurs d'enduits extérieurs frop claires ou frop
foncees sont proscrites saut pour les murets, les petites surfaces, les détails architectoniques...

Le ton des enduits s accorderd avec la couleur dominante de g pierre de pays.
Pour toutes les constructions, 'emplol & nu de matérioux destinés a étre recouverts est interdit.

- les volets. menuiseries, Ainguerie. .

gint Julien TArs lone Allb
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A moins gue |'environnement ne le justifie, les coulsurs trop vives ou criardes sont proscrites,

- les clélures
Pour les cldtures sur rue et latérales, les poteaux en béton sont proscrits de méme gue les
murs de plus de 2 m de houteur. Les palissades en bois sont inferdites en facade rue.

Article AUb12 - STATIONNEMENT :

Confer arficies E.111-4 du Code de lUrbanisme. (roppelé ciavant dons le Chapitre:
Dispositions générales).

L'annexe de reglemen! indique les normes a respecter.

I 13 - ESPACES LI DE E LOISIRS, PLANTATIONS - ESP
CLASSES:

- Espaces boisés classés
Les espaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Cede de |'Urbanisme. (Voir Chapilre Dispositions générales - Arficle 2)

Articl 4 - M D’ DU s OEFFI T
D'O P ND :

Non réglementé
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LEs ZONES AUAH
Aricle T PATI i L INT '

1. En dehors du cadre de 'aménagement de la zone, toutes les occupations ef utilisations
du 3ol sont interdites excepté celles autorisées a |' Arficle 2.

2. Darns le cadre de laménagement de la zone, sont inferdits ©

a) Toute construction et instaliation qui. par sa nature, son importance ou
sor aspect, sercit incompatible avec le caractére du voisinage ou
susceplible de porier otteinte & la salubrité ou ala sécurité publique.

b) Toute cccupation et utilisation du sol qui comprometirall ou rendrait plus
onéreux laménagement ultérieur cohérent de I'ensemble de la zone Al.

c) Toute construction qui ne serail pas desservie aprés fravaux par les
voiries et réseaux conformément aux arficles 3 el 4 du présent réglement

d) Toutes constructions @ usage dhabitation, qui ne seraient paos liées au
fonctionnement, & la surveillance el ou gardiennage des établissernent et
services généraux de la zone.

e) Les dépdts de matériaux qui ne seraient pas nécessaires @ une ochvité
autorisée sur la parcelle

f) U'aménagement de femains de camping el de stafionnement de
COravVanes.

g) Les camiéres, offovilements et exhaussements du sol, exceplé ceux
rendus nécessaires par les types d'occupation ou d'ufilisation des sols
aulorisés dans la zone.

A - u NS ET 1SA sOou A DE DITl
PA | .

Certgines occupations et ufilisafions du sol sont soumnises a autorisation parficuliere, sous
réserve de ne pas comprometire 'aménagement ultérieur de lazone :

sair! Juben Ars Ione Atlah
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a) En dehars du cadre de l'aménagement de la zone, les ouvrages el
constructions s'ils sonl nécessaires au foncllonnemen! des services publics.

Pour éfre constructible, un terain doit avoir accés & une voie publique ou privée. soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage, adaplé a l'opération, amenagé sur
fonds voisins.

Les accés doivent éfre adaptés & lopération et aménagés de fogon & opporter la
moindre géne & la circulation publique, permetire de salisfaire aux exigences de la
secunté, de la défense conire lincendie, de la protection civile el de la colecte des
ordures ménageres.

Ainsi lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques. l'acces sur celle de ces voies
qui-présenterall une géne ou un risque pouwr la circulation peut &tre interdit,

Les dimensions. formes et caracterstigues technigues des voies doivent &étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies d'une longueur supérieure @ 75 m (scixante quinze métres) se teminant en

impasse doivent éfre aménagées de felle fagon qu'elles permettent aux véhicules de
faire demi-tour.

L'article 5 des Dispositions Generales rappelle les obligations a respecter en bordure des
voies clossees u @ grande circulation .

Les voiries y compris les chemins pigtons, & créer sont 4 la charge des oménageurs.

Les principes d'aménagement se conformeront aux schémas d'oménagement joints au
document « Onentations d'aménagement n.

-D A R !

Les réseaux internes et les branchements doivent &tre réalisés conformément aux normies
en usage sur le teritoire de la commune, et aux réglements en vigueur,

Les réseaux & créer son! & la charge des aménageurs y compris les systémes de rétention
d'edux pluviales sur les parcelles.

Saint Jutlen " Ars 1one Allah
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Les réseaux privatifs susceptibles d'étre remis & la collectivité doivent étre implantés dans
les espoces collectifs accessibles aux engins d'entretien et protégés par une servilude
legale.

1. Eau potable

Toute construction ou instaliofion nouvelle nécessitant I'eau potable dolt étre raccordée
au réseau par une conduite de diskibufion de caractéristiques suffisantes.

2. Aszainissement : Eaux usées

Pour toute construction ou installation nouvelle nécessitant lossainissement, e
raccordement au réseau collechf est obligatoire.

Le raccordement se fera conformément aux réglements en vigueur notamment en ce qui
conceme la nature des effluents rejetés dans le réseau collectif et leur pré traitement.

3. Assainissement ; Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise
4 sa charge les aménagements permetiant lécoulement ou labsorption des eaux
pluviales, sur I'unité fonciére souf impossibilité technique reconnue.

L'amenagement d'une zone AU ne doit pas entrainer de modification dans les effluents
rejetés dans le réseau collectif, les systémes nécessaires de rétention des eaux pluviales sur
la zone doivent &tre prévus en conséquence por I'ameénageur.

4. Réseaux souples :

Toute construction nouvelle devra pouvoir &tre raccordée au réseau d'électicité selon les
nomes en vigueur,

Toute construction nouvelle de réseou souple sur le domaine public sero réalisée en
souterain.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous 185 réseaux
souples (elechicite, télephone...) dans I partie privative doivent &lre également réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique reconnue par le service gestionnaire..

Saint Julien A Tone Alah
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le. - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS :

Non réglementé

EMPRISES PUBLIQUES

En bordure de la RN 151, il convient de respecter les obligations mentionnées 4 ['arlicle 5
des dispositions générales et symbolisées sur le plan de zenage {annexe}.

Cet arlicle esl applicable oux voies, publigues ou privées, desservant plusieurs propriéiés
et ouvertes & la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées,
la notion d'alignement est étendue & la limite de fait entre le terrain.et la voie.

Les constructions doivent &tre implantées ;

- & frente cing métres (35 m) au moins de 'axe de la RN151 {derogation & |'applicafion
de |'article L111.1.4). Toutefois les extensions, les constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres peuvent étre implantées a cing metres [5 m)
au moins de l'alignement,

- G cing métres (5 m) au moins de I'dlignement des autres voies

Toutetois, limplantation des constructions est libre par rapport @ l'alignement dans le cas :
- de voles dune emprise inférieure G quatre métres (4,00 m),

- de voies réservées a un usage piéton ou cycliste d'une emprise intérieure & frois métres
{3.00 mj,

- d'exfensions limitées [dans la limite de 30% de la surface de SHON existante avec un
maximum de 50 m2) situées dans le prolongement du bafi existant, ou d'annexes ou de
servitudes (avec un maximum de 30 m2) sil'environnement le justifie

- des constructions e installations nécessaires au fonctionnement des réseaux de
distribution des services publics.

Celles-ci pourront &tre implantées & des distances inférieures a celles mentionnees a
lalinéa précédent, sous réserve que ces constructions et installations scient bien intégrées,
notammen! par leur implantation. dans lenvironnement bati ou naturel.

Aricle AUah7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Soil les constructions sont édificées en limite séparative. Le mur longeant
cetle fimite séporalive ne doil pas excéder cing métres (500 m) de
hauteur maximum

Saint Julken I Ars Zone Alloh
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b) soit les constructions sont édifiees suivant une marge de recul au meins
égale & la moitié de la diftérence d'allifude entre ces deux points, sans
pouvoir élre inférieure & cing métres (Sm)

Article AUah8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUT R E PROPRIETE :
MNon réglementé

Non réglementé

I 10 - HAUTEUR IMA ES TRUCTIONS :

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouliemen! du sol nécessaires pour la réalisation du projet. La
hauteur des constructions est calculée al'égout du toit. Sur les lerrains en pente la cote de
houteur applicable est la cote moyenne.

La hauteur maximale par rapport au terrain noturel, sera limitée a quinze métres (1500 m.)
& 'égout du toif, sauf exigences lechnigues parficuliéres.

rticle AUah11 - ASPE RIEUR :

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions et les murs doivent
respecter et s'intégrer dans I'environnement, par leur situation, leur architecture, laur
‘hauteur, leur proportion, leur toitures, le traitement et lo couleur de leurs fagades. la
disposition et la propertion des ouveriures, leur adaptation au sol.

Les facades, enseignes et clotures donnant sur ia route nafionale devionl éire
parficuligrement soignées et assurer une harmonie visuelle.

- les revétements exléreurs

St Julien |*Ars Tane Alah
Réglement - Révision n°2 opprouvée le 12 Juillet 2005 45103



[CF Wbaniimme ARTLINE
Efuschess, conseth. projefs SiumsoniaTme Fiorescopeto

Les couleurs de revélements extéreurs frop claires ou trop foncées sont proscrites sauf
pour les petites surfaces, les détails archifectoniques...

Paur toutes les constructions, lemplol & nu de matériaux destinés & étre recouverts est
interdit.

- les cldtures

Pour les clotures en tacade sur le domaine public ou les voies priveées de plus de 400mon
préférera 'emploi d'un grillage de couleur foncé. s'il est double d'une haie vive celle-ci
comprendra des essences locales diversifiees.

Les cldiures avec poteaux en béton sont proscrites.

- stockage de maiériel et maienaux
Les annexes e stockages devroni &ire incorporés aux batiments.
Les secteurs de stockage sont inferdits du cété de la Route Nationale

Aricle AUah12 - STATIONNEMENT :

Confer arlicles R.111-4 du Code de [Urbanisme. [rappelé ci-avant dans le Chapitre
Dispositions générales).

L'annexe de réglement indigue les nonmes G respecter.

le AUghl3 - ESPA B IR E ' L ONS -
C LASSES:

- Espoces libres et plantations
Dans le cadre de I'aménagement des zones Al les plantalions et les espaces veris seront
d la charge des aménageurs.

Les espaces restant libres de toute construction, y compris les ares de stationnement des
véhicules, devron! étre aménagés avec des plantations arbustives et arores de haute tige.

Les entrées principales des zones & aménager seront paysagées.

Les voies structurantes et éventuellement les placeties, a lintérieur des zones, seront
plantées d’arbres d'alignement. ou de massifs boisés.

Les cheminements piétons réalisés sur les zones devront étre accompagnés d'un
traiternent végétal, et par exemple éire bordés de haies vives. de type bocagéres.

Scan Jullen 1 Ars Zone Alioh
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Les plantations existanies suf runité fonciere dolvent &ire conservées ou remplacées por
des plantations en nombre aquivalent. Les haies notamment seront préservées chogue
tols que ceala est possible.

Toutes les planiafions, el parficuliérement les clotures de haies vives, seront faites
d'essences locales suivant la polette végétale jointe en annexe, avec une proportion
d'especes persistantes limitée & 60 %.

Les principes d'améncagement se conformeront aux schemas d'aménagement joints au
document « Orientations d'aménagement ».

- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis Qux disposifions des arficles L 130-1
et suivanis du Code de I'Urbanisme. (Voir Chapitre Dispositions générales — Arficle 2)

ahl4 — POSSIBI M D' PATION DU EFFI
" u D -
Non réglementé
Sairt Jufien ' Ars 7ane Aloh
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Les zONES N
Artic . TIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN IVES :

Les occupations et ufilisations du sol de toute nature sont interdites, & lexception de celles
autoriséas & |' Arlicle 2.

Esl interdite toute construction el instaliation gui, par sa nature, son importance ou son
aspect, serait incompatible avec le caractiére du veisinage ou susceplible de porter atteinte
a la salubrité ou & o sécurité publique.

Dans le secteur concemé por le risgue inondation, indiqué au plan de zonage par un
graphisme spécifique, toutes les occupations et ulilisations du sol sont inferdites, exceplté les
ouvrages destings a réduire les conséguences de ce fisque inondation.

PARTICULIERES :

Cerlaines occupations et ufilisations du sol coni soumnises & aulorisation particuliere, sous
éserve de ne pas porter atieinte a I'environnement, & la sauvegarde des sites, milieux
noturels el paysages, ni & la préservation des sols agricoles et forestiers ©

a) Les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics.

Sairit Julien I' Ars Tona N
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b} L'aménagement. la remise en étal, le changement de destinafion de
comstructions existantes, & condition que |'objet de l'opération sait la
sauvegarde d'un pafimoine architectural de gualité., sous réserve qu'ils
respectent le caoroctére fraditionnel de la construction & quils soient
compatibles avec la vocation forestiere ou nalurelle de la zone & les
eguipements existants.

Le changement de destination conceme l'usage d'habitation. Un autre
usage [hotelier, d'équipement collechif, arfisanal, commercial, de services )
peut &lre admis s'il est compatible avec le caractére de la construction.

c) Les extensions d'une construction, contigugs ou non au volume existant :

- & condition gu'elles soient implantés & moins de cinquante métes de la
construction principale sauf exigences fechniques particuligres el gquelles
aient une architecture odaptée au site,

d) Des gorages ef onnexes non habifables, contigués cu non au volume
existant, les abris de jordin, suivant les dispositions de 'arficle 11

- & condition gu'ils-soient implantés @ moins de cinquante métres de lo
construction principale sauf exigences fechniques particulieres et qu'elles
aient une architecture aodaptée ou site et aw reste de la construction

- pouvant se cumuler avec les extensions & usoge dhabitation,

e) Lo reconstruction, & io condition gqu'elle ait lieu sur le méme terain et dans
la limite de la surface hors oeuvre nette el des volumes préexisfants, de
constructions démolies @ la suife d'un sinistre ou d'une acguisifion ou
expropriation pour cause d'utilité publique. Les possibilites d'extension sont
celles définies ou e) et f) ci-dessus.

f) Les offouillements et exhaussements du sol, 5'ils sont rendus nécessaires par
les types d'occupation ou d'ulilisation des sols autorisés dans la zone,

Confer articles R.111-4 du Code de |'Urbanisme. [rappelés ci-ovan dans le Chapitre
Disposifions générales)

L'arlicle & des Dispositions Générales rappelle les obligolions & respecter en bordure des
voies classées « & grande circulation .

Les accés doivent permetire de safisfaire aux exigences de lo collecte des ordures
ménageéres.
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A - EP ES :

Les réseaux internes et les branchements doivent éfre réalises conformément aux normes en
usage sur le territoire de la commune, et aux réglements en vigueur.

Les réseaux privatits susceptibles d'étre remis a la coliectivité doivent &tre implantés dans les
espaces collectifs accessibles aux engins d'entretien et protégés par une servitlude légale.

1. Eau potable

Toule comsiruction ou installafion nouvelle nécessitant l'eau potable doit &lre raccordée au
réseau par une conduite de distibution de caraciénstiques suffisantes.

2. Assainissement : Equx usées

| ‘assainissemnent sera rédlisé suivant la réglementation en vigueur et conformément aux
dispositions du Schéma Directeur d' Assainissement.

3, Assainissement ; Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le construcieur réalise asa
charge les aménogements permettant lécoulement ou labsorplion des eoux pluviales, sur
I'unité foncigre sauf impossibilité technique reconnue.

4, Réseaux souples :

Toute construction nouvelle devra pouveir &fre raccordeée au réseau d'électricité selon les
nomes en vigueur.

Pour toute construction ou installation nouvelle lorsque les réseaux existants sont scutemains,
les branchements des parliculiers pour tous les réseaux souples [électricité, téléphone...)
dans la partie privative doivent étre également réalisés en soutemain, sauf ditficulté
technigue reconnue par le service gestionnaire.

NS - ES RRAINS :
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Les caraciérisfiques des terains devront permetire le respect de la réglementation en
vigueur en matiére d'assainissernent des eaux usees, el notamment 4 I‘arété du Ministre de
|'Environnement du & mai 1996 fixant les prescripfions techniques applicable au systéme
d' assainissement non collectif, a I'arélé préfectoral du 19 mai 1998, mentionnés en annexe,
ainst qu' aux dispositions du schéma Directewr d' Assainissement de la commune.

- | ATION DES CONST R_RAPPO VO
PRISES PUBLIQUES :

En bordure de la RN 151, il convient de respecier les obligations mentionnées a | article 5des
dispositions générales et symbolisées sur le plan de zonage {annexe).

Cet article esl applicable oux voies, publiquas ou priveas, desservant plusieurs propnétés el
ouverles @ la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées, la
notion d'alignement est étendue a la fimite de fait entre le terrain et la voie.

Las constuctions doivent &ire implantées & cing métres (5 m) ou moins &n retrait de
I'alignement.

Toutefois, lmplantation des constructions es! ibre par rapport & l'alignement dans le cas :
. de voies d'une emprise inférieure & quatre méfres (4,00 m).

_ de voies réservées @ un usage piéton ou cycliste d'une emprise inférieure trois métres (3.00
m).

. des extensions limitées [dans la limite de 30% de la surface de SHON existante avec un
maximum de 50 m2) sifuées dans le prolongement du bati existant, si I'environnement le
justifie.

. des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux de distibution
des services publics.

Des consiructions peuvent éire implontées @ lalignement pour préserver le caroctere
architectural fraditionnel de l'habitat existant. Notamment, la construction & l'alignement est
autorisée, si les parcelles situées de part et d'outre du projet sont construites & l'alignement,

e N7 - P A (1] PAR PORT i

a ) Soit les constructions sont édifiées en limite séparative,
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b) soit les constructions sont édifides suivant une marge de recul au moins
égale @ la moitié de la différence daltifude enfre ces deux points, sans
pouvoir &fre inférieure & trois métres {3m)

Article N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE PROPRIETE :

Non réglementé

9 - EMFRISE 3
Non reglementeé
10 - HAUTEUR MAX CONSTR ONS :

Confer arficle R.111-21 du Code de I'Ubanisme. (rappelé ci-avant dans le Chapitre
Dispositions générales)

La hauteur des canstructions devia conduire & leur insertion dans 'environnement.

Article N11 - ASP RIEUR :

Les constructions nouvelles, les bdafimenis annexes, les extensions el les murs doivent
respecter et s'intégrer dans |'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur,
leur propeortion, leur toitures, le fraitement et la couleur de leurs fagades, lo disposition el la
proportion des ouvertures, leur adaptation au sol.

Les abris de jardin devront &ire réalisés en magonnerie enduite ou étre constilues d'éléments
naturels, tels que le bois. L'usoge du métal est proscrit,

Les buttes arificielles dissimulant ou non le soubassement des constructions sont interdites au-
deld d'un métre de houteur.

Articl - NN NT :
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Conter orticles R.111-4 du Code de IUbanisme. (rappelé ci-avant dans le Chaopitre
Dispositions générales).

L'onnexe de réglement indique les normes & respecler.

le N13 - E LIBRES, AIR JEUX PLA -
BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les plantations existantes sur |'unité fonciére doivent éfre conservées ou remplocees por des
plantations en nombre équivalent. Les haies notamment seront préservées chague fois que
cela est possible, en cas de nécessité elles doivent &fre remplacées par des plantations
d'essences identiques.

Toutes les plantations, ef parficulierement les clotures de haies vives, seront faites d'essences.
locales suivani la paleftte végétale jointe en annexe, avec une proporfion d'espéces
persistantes limitée a 40 %.

Toute construction ou installation nouvelle doit s'inscrire dans un accompagnement
paysager adapté a I'environnement naturel.

- Bspoces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des arficles L 130-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme., [Voir Chapitre Dispositions générales — Article 2)

Les défichements sont soumis @ autorsation dans les espaces boisés non clossés
confarmémenl & l'article L.311-1 du code forestier.

Aricle N14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOLS [COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL} :

Mon reglemente
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LES ZONES NP
Npl - UPATIONS LISATI DU SOL INTERDITES :

Les occupations e ulilisations du sol de loute nature sont interdiles. & lexception de celles
autorisées a ' Arlicle 2.

Est inferdite toute construction et instaliation qui, par so nature, son importance ou son
aspect, serait incompatible avec le caraciere du voisinage oU susceptible de porter alteinte
& la salubrité ou & la sécurité publique.

Dans le secteuwr concerné par le rsque inondation, indique au plan de zonage par un
graphisme spécifique. toutes les occupations et utilisations du sol sonl interdites, excepte les
ouvrages destinés a réduire les conséquences de ce risque inondation,

- UPATIO | SOumi A ITIONS
P ULIERES :

Certaines occupations e utilisations du sol sont soumises a autarisation particuliére, sous
réserve de ne pas porter atteinte & I'environnement. & la préservation des sols agricoles et
forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) Les ouvrages el constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics.

b) L'oménagement, la remise en éfat, le changement de destination de
constructions existantes, @ condition que I'objet de |'opération soit la
sauvegarde d'un pafrimoine architectural de qualité. sous réserve qu'ils
respectent le caractére Iaditionnel de la construction el quils soient
compatibles avec lo vocation agricole, forestiére ou naturelle de la zone et
1es dquipements existants.

Le changement de destination concerne |'usage d'habitation.

¢) De légéres exiensions d'une construction existante sur 'unité fonciere.
contigués ou non au volume existant <

_ dans la limite de 30% de la surface au sol originelle avec un maximurm de 50
m2

- & condition qu'elles soient implantés @ moins de cingquante metres de la
construction principale sauf exigences techniques particuliéres et guelles
aient une architecture adaptée au site.
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d) Des garoges el annexes non habitables, configués ou non ou volume
existant

- dans la limite de 30% de la surface au sol onginelle avec un maximum de 50
m2,

- & condition qu'ils solent implantés & moins de cinguante melres de la
construction principale sauf exigences techniques parficulieres el quielles
aierit une architecture adaptée au site et au reste de la construction

- pouvant se cumuler avec les extensions a usage d'habitafion.

f) La reconstruction, & la condition qu'elle ait lieu sur le méme terrain et dans
la limite de la surface hors oeuvre nette et des volumes préexistonts, de
constructions nomalement interdites dans la zone, démolies G la suite d'un
sinistre ou d'une acquisition ou expropriation pour couse d'utilité publique. Les
possibilités d'extension son! celles définies au c) el d) ci-dessus.

@) Les affovilements et exhaussements du sol, s'ils sont rendus necessaires par
les types d'occupation ou d'ulilisation des sols auterisés dans o zone, sous
réserve gu'ils soient compatioles avec la sauvegarde de |'environnement..

Confer arficles R.111-4 du Code de IUbanisme. (rappelés ci-avant dans le Chaopilre
Dispositions genérales)

L'arficle 5 des Dispositions Générales rappelle les obligations a respecter en bordure des
voies classées 4 & grande circulation ».

Les acceés doivent permetire de safisfaire aux exigences de la collecte des ordures
ménageres.

-D PAR EAUX :

Les réseaux intermnes et les branchements doivent étre réalisés conformement aux NorMes en
usage sur le territoire de la commune. et oux reglements en vigueur.

Les réseaux privatifs susceplibles d'@tre remis & la collectivite doivent étre Implantés dans les
espaces collectifs accessibles aux engins d'entrefien ef protéaés par une servitude légale.

1. Eau potable
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Toute construction ou instaliation nouvelle nécessitant I'eau potable doit &tre raccordée au
réseau par une conduite de distribution de caracteristiques suffisantes.

2, Assainissement : Egux usées

L'assainissement sera réalise suivant o régiementation en vigueur et conformément aux
dispasitions du Schéma Directeur d' Assainissement, '

3, Assalnissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autornisées sous réserve que le constructeur réalise a sa
charge les aménagements permettant 'écoulement ou l'absorplion des eaux pluviales. sur
I'unité fonciere sauf impossibilité technigue reconnue.

4, Réseaux souples :

Toute construction nouvelle devra pouvoir élre raccordée ou réseau d'électricité selon les
NCMMes en vigueur,

Toute construction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réalisée en
souterrain.

Pour toute construction cu instaliafion nouvelle. les branchements pour tous les réseaux
souples (électricite, téléphone...] dans la parfie privative doivent étre également réalises en
souterrain, sauf impossibilité technique reconnue par le service gesfionnaire.

Article Np5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Les caractéristiques des terrains devront permettre le respect de la réglementation en
vigueur en matiére d'assainissernent des eaux usées, et notamment & I'arété du Ministre de
I'Environnement du 4 mai 1994 fixant les prescriplions technigues applicable au systéme
d'assainissement non collectif. a I'arété prétectoral du 19 mai 1998, mentionnés en annexe,
ainsi qu'aux dispositions du Schéma Directeur d' Assainissement de la commune.

Atficle Npé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

En bordure de la RN 15], Il convient de respecter les obligotions menfionnges & I'arlicle 5 des
dispositions générales el symbolisées sur le plon de zonage (onnexe),
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Les consfructions seronft implantées de manigre & étre intégrées au mieux & leur
environnement bafi ou naturel,

Adicle Np7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
EP IVES :

a ) Soit les constructions sont édifiées en fimite séparafive

b) soif les constructions sont édifiees suivani une marge de recul gu moins
égale a Ja moilié de |lo différence dallitude entre ces deux poinis. sans
pouyoir élre inférieure a trois meétres (3m)

Arficle Np8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE :

hon reéglemente

Article Np? - EMPRISE AU SOL :

Non réglementé

le Np10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONST ONS :

Confer article R.111-2] du Code de |Urbanisme. [rappelé ci-avant dans le Chapitre
Disposifions générales)

Adficle Np11 - ASPECT EXTERIEUR :

Les botiments onnexes. les extensions et les murs feront 'objet d'une atention particuliére, iis
devront s'intégrer ou paysage noturel et bati environnant et avoir une qualité architecturale
adaptée.

Larsqu'ils sont desfings a I'habital, s devroni respecter les couleurs, toitures et formes de
I'architeciure tradifionnelle de lo commune,

Saint Julien I' Ars lone Np
Réglement - Révision n°2 approuvée le 12 Juillet 2005 571103



ECP Uieongne ARTLINE
Flucss cormads, projal of isandme Piryeaghle

Article Np12 - STATIONNEMENT :

Confer orficles R.111-4 du Code de IUrbonisme. [roppelé cravant dons le Chapitre
Disposifions générales).

L'annexe de reglement indique les normes a respecter.

Aficle Np13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les plantations existantes sur funité fonciére doivent étre conservées ou remplacées par des
plantations en nombre equivalent. Les hoies notamment seront préservées chaque fois que
cela est possible. en cos de nécessité elles doivent étre remplacées por des planiations
d'essences identiques.

Toutes les plantations, et particuliérement les clbtures de haies vives, seront faites d'essences
locales suivant lo paletle végétale jointe en annexe, avec une proportion d'espéces
persistantes imitée a 60 %.

Toute consfruction ou Installation nouvelle doit s'inscrire dans un accompagnement
paysager adapté al'environnement naturel.

- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme. (Voir Chapiire Dispositions générales — Article 2)

Les défichements sont soumis & aulorsalion dans les espaces boisés non classés
conformément a l'article L.311-1 du code forestier.

MNon regiementé
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Les ZONES ND
le Nd1 - OCCUPATION TILISATI DU SOL INTERDITES :

Toutes les occupations et utilisations du sol sont inferdites excepté celles outorsées & | Arficle
2.

Est interdite toute construction et installation qul, par sa nalure, son importonce ou son
aspect, serail incompatible avec le caractére du voisinage ou susceptible de porler atteinte
& la salubrité ou ala sécurité publigue.

- OCCUP 3 UTILISATIONS M DES CO i
PARTICULIERES :

1. Certaines occupations et utilisations du sol sont soumises & autorisation particuliére, sous
réserve de ne pas comprometire raménagement ultérieur de la zone :

a) Les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des services
publics.

icle Nd3 - ACC VOIRIE :

Non réglementé
c - SERTE PAR LES R Ux:
Sons objet
le - CARACTERISTI DES TE S:

Non réglemente
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Article [ A ONSTRUCTIONS R _RAPPORT AUX VOIES
EMPRISES PUBLIQUES :

Les constructions (annexes. extensions...) seront implantées de maniére a étre intégrées au
mieux & leur envirennement bati ou naturel.

cN?-llAANESDTUD PAR _RAPPORT AU
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont adifiées en limite separative

b} soil les constructions sont édifiées sulvant une marge de recul nécessaire &
I'entretien comect du terrain.

icl -1 TATIO NSTR L PPO UX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE :

Mon réglementé
icle Nd9 - EMPRISE 50L:
Non réglemeante
ie Nd10 - TE IMALE DES CONSTRUCT! H

Confer arficie R.111-21 du Code de IUrbonisme. [rappelé cl-avant dans le Chapitre
Dispositions générales)

cle Nd11 - ASPECT EXTERIEUR :

Les constructions deviont s'intégrer au paysage naturel environnant et aveir une qualité
architeciurale adaplée.
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rtic 12 - STATI ENT :

confer arficles R.111-4 du Code de lUrbanisme. (rappele ci-avant aans le Chapitre
Dispositions geénerales).

L'annexe de reglement indique les NomMes & respecter.

| - ACES LIBRE RES DE JEUX ET E LOISI P TIONS - ESPACES
ES SES:

Sans objet

rti ] ~ POSSIBILITES IM D' PATION DU 5 EFFIC
D'OCCUPATION DU SOL):

Non réglementé
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Les zONEs NE
Article Nel - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Les occupations et ufilisations du sol de toute nature sont inferdites, & l'exception de celles
autorisées a 1' Article 2.

Est inferdite toute corstruction et installation qui. par sa noture, son importance ou son
aspect, serall incompatible avec le caroctére du voisinage ou susceplible de porter atteinte
& la salubiité ou 4 la sécurité publigue.

Arfic! - ONDITIO
PARTICULIERES :

Certaines occupations el utilisations du sol sont soumises @ aufonsation paorticuliére, sous
réserve de ne pas porter atfeinte @ I'environnement :

a) Les suvrages el constuctions nécessaires au foncfionnement des services
publics.

b} Les constructions & usage d'habitation, excepté sous forme de lotissements,
dans la mesure ol elles contribuent @ compléter la trame du bali, en fonction
de l'existence et de la capacité des réseaux ou de |'oplifude des sols &
I"assainisserment qui permettrait un assainissement individuel conforme.

c) L'omé&nagement, la remise en étal, le changement de destination de
constructions existantes, @ condition gue |'objel de ['opération soit la
sauvegarde d'un pafimoine architectural de qudiité. sous reserve qu'ils
respectent le caractére taditionnel de lo construction et qulils soient
compatibles avec la vocation agricole. forestiere ou naturelle de la zone et
les equipements existants.

Le changement de destination concerne 'usage d'habitation. Un autre
usage (hotelier, d'équipement collectit, arfisanal. commercial, de services |
peut élre admis 5"l est compatible avec le caractére de la construction,

d) Les extensions d'une construction existante, configués ou non au volume
existant:

- & condition qu'elles soien! implantés & moins de cinguante metres de la
construction principale soul exigences lechnigues parficulieres el gu'elles
agient une architeciure adaptée au site,
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e) Des garages el annexes non habitables, contigués ou non au volume
existant |

- & condition qu'ils solent implontés @ moins de cinquante metres de la
construction principale saul exigences techniques parficuliéres et guelles
gient une architecture adaptée au site et au reste de la construction

- pouvant se cumuler ovec les extensions & usage d'habitation.

f) Les abris de jordin dune superficie maxmale de douze mélres camés (12
m2) hors oguvre brute, suivant les dispositions de i'article 11.

g) La recorstruction, & la condifion qu'elle ait liew sur le méme terrain et dans
la limite de la surfoce hors ceuvre nette et des volumes préexistants, de
constructions démolies & la suite d'un sinistre ou d'une acquisition ou
expropriation pour cause d'uliité publique, Les possibilités d'extension sont
celles définies au d) el ) ci-dessus.

h) Les affouillements et exhaussements du sol. g'ils sonl rendus nécessaires par
les types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dons la zone. comme
ceuy, destings oux plans d'eau.

Articie Ne3 - ACCES ET VOIRIE :

Confer arficles R.111-4 du Code de IUbanisme. (rappelés cl-avant dans Dispositions
générales)

l'article 5 des Dispositions Génércles rappelle les obligotions & respecter en bordure des
voles classées i & grande circulation n.

Les acces doivent permeltre de sofisfaire aux exigences de la collecte des ordures
menagéres:

le - DESSERTE PAR SEAUX :

Les réseaux intemes e les branchements doivent élre réalisas conformeément aux normes en
usage sur le teritoire de la commune, et aux réglements en vigueur.

Les réseaux privatifs susceptibles d'&fre remis @ la collectivité doivent &tre implontés dans les
espoces collectifs accessibles aux engins d'entrelien et protégés par une servitude l&gale.
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1. Eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle nécessitant I'ecu potabie doit &fre raccordée au
résequ par une conduite de distribution de caractérstiques suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

|'assainissement sera réalisé suivant la réglementation en vigueur et conformément oux
dispositions du Schéma Directeur d' Assainissement.

3. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réolise & sa
charge les aménagements permettant Fécoulement ou l'absorption des eaux pluviales. sur
I'unité fonciére sauf impossibilité technique reconnue,

4. Réseaux souples:

Toute construction nouvelle devra pouvoir élre raccordée au réseau d'électrcite selon les
normes en viguewur.

Toute comstruction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réglisée en
sauterain.

Pour toute construclion ou instollation nouvelle, les branchements pour tous les reseqaux
souples (électricité, téléphone...) dans la partie privative doivent étre également réalisés en
souterrain, sauf impossibilité technique reconnue par le service gestionnaire.

Arlic -C u ER -

Les caractérstiques des terrains devront permetire le respect de la réglementation en
vigueur en matiére d'assainissement des eaux usées, et notamment & 'arété du Ministre de
I'Environnement du 6 mai 1994 fixant les prescripfions fechniques applicable au systéme
d'assainissement non collectif, & I'arété préfectoral du 19 mai 1998, mentionnés en annexe,
ainsi qu'aux dispositions du Schema Directeur d' Assainissement de la commune.
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Arti Neé - IMPLANTATION DES STRU NS PAR RA RT_A IES _ET
RISES PUB :

En bordure de Ia RN 151, il convient de respecter les obligations mentionnees & l'aricle 5 des
disposifions générales el symbolisées sur le plon de zonage [onnexe].

Cel arlicle est gpplicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs propriélés el
ouvertes a lg circulation générale qinsi gu'oux emprises publiques. Pour les voles privées, la
notion dalignement est étendue a la limite de fail entre le terrain et la voie.

Les constructions doivent étre implantées & cing métres {5 m) au moins en retrait de
I'dlignement des voies.

Toutetois, limplantation des constructions est libre por rapport & l'alignement dans le cas @
- de voies d'une emprise inférieure o guatre metres (4,00 m).

- de voies réservees 4 un usage pieton ou cycliste d'une emprise inférieure 4 frois métres (3.00
mj.

- des extensions limitées (dans la limite de 30% de la surtace de SHON existante avec un
maximum de 50 m2) situées dans le prolongement du bdii existant. si I'environnement le
justifie.

- des constructions et installotions necessaires au fonclionnement des réseaux de distribufion
des services publics,

Des constructions peuvent étre implaniées @ lalignement pour préserver le coroctére
architectural traditionnel de l'habital existant, Notamment, la construction a l'alignement esi
autorisée, si les parcelles siluées de part el d'autre du projet sont construites & I'alignement.

Adicle Ne7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont edifiees en limite separative. sous reserve que :

- e mur longeant cette limite séparative n'excéde pas qualre metres cinguante (4.50m) de
hauteur maximum $°Il s'agit d’'un mur pignon et trois métres (3.00m) de houwteur maximum &
I"égoul du toit, & moins que la construction mitoyenne soit de hauteur différente, et &
condition de ne pos excéder sa dimension.

b} soil les constructions sont edifieées sulvant une marge de recul ou meins
égale & la maifié de la différence dallitude enfre ces deux points, sans
pouvoir éfre inférieure & trois métres (3m)
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i -1 N ONSTR N R RAPPO U
UR UN PROPRIETE :

Non réglementé

Article Ne9 - EMPRISE AU SOL:

Non réglemente

Nell - IMAL ONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol naturel existant avant les fravaux
dexhaussement ou d'affouilement du sol nécessaires pour 1a réalisation du projet. La hauteur
des constructions st calculée & légout du tail. Sur les terrains en pente et si le ferrain est de
dimension importante. il es partagé en sections nivelées de trente mélres maximum darns le
sens de la plus grande pente. La cote de hauteur applicable 4 chaque section es! prise au
milieu de chacune d'elies,

La hauteur des constructions devra conduire & leur inserfien dans I'environnement.

La hauteur des constructions ne poura excéder six métres (600 m) a légout du toit sauf
probléme technique.

Les dispositions de présent arficle ne s'appliquent pas aux installafions techniques de grand
éloncement ir_udispensc:bies dans la Zone, aux batiments d'intérét public & coractére
excepftionnel. ni aux lucames, cheminées el autres élémenis annexes & la construction.

1 11 - ASP IEUR :

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions el les murs doivent
respecter et s'intégrer dans I'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur,
leur proportion, leur toitures, le traitement ef lo couleur de leurs fagades. la disposition et l1a
proporfion des ouvertures, leur adaptation au sol.

- les enduifs
Le tan des enduits s'accordera avec la couleur dominante de la pierre de pays.
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Pour toutes les constructions, l'emplol @ nu de maténaux destinés & étre recouverts esl
interdit.

- les volets, menuiseries, zinguene. .. .
A moins que I'environnemenl ne le justifie, les couleurs trop vives ou criardes sont proscrites.

- les cldlures
Pour les cldtures sur rue et latérales, les poteaux en béton sont proscrits de méme que les
murs de plus de 2 m de hauteur. Les palissades en bois sont interdites en facade we.

- Les buttes arfificielles dissimulant ou non e soubassement des constructions sont
interdites au-deld d'un méte de hauteur,

cle Nel2 - 5T N NT :

Confer arficles R.111-4 du Code de I'Urbanisme. (roppele ci-avant dans le Chapiire
Disposifions générales).

L'annexe de réglement indigue les normes a respecter.

le N - ESP B DE JEU LOISI - ESP

- Espaces libres et plantations
Les plantations existantes sur l'unité fonciére doivent élre corservées ou remplacees par des
plantafions en nombre équivalent. Les haies notamment seront préservées chague fols que
cela est possible. en cas de nécessite elles doivent &lre remplacées par des plantafions
d'essences identiques.

Toutes les plantations, et particuliégrement les cldlures de haies vives, seron faites d'essences
locales suivant la palette végétale jointe en annexe, avec une proportion d'especes
persistantes limitée & 60 %.

L'accompagnement paysager des consfructions de la zone Ne de Coudavid devra &ire
particulierement soigné pour garantir une bonne intégration dans le site, notamment par des
haies constituées d'essences similaires & celles des boisements existants @ proximité

- Bspaces boisés classes
Les espaces boisés classés figuran! au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme. (Voir Chapifre Dispositions genérales — Article 2)
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Les defrichements sont soumis & autorsolion daons les espaces boisés non clossés
conformément a l'article 1L317-1 du code farestier.

Adicle Neld - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOLS (COEFFICIENT

D'oc PATI

MNon réglemente
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LEs ZONES NL
A NIL] - CUPATIONS ET UTILISATI L INT ITES :

Les occupations et ulilisafions du sol de toute nature sont interdites, & l'exception de celles
autorisees a l' Article 2.

Est interdite toute construction el installation qul, par sa nature, son importance ou son
aspect, serait incompatible avec le caractére du voisinage ou suscepfible de porler
atteinte @ la salubrité ou & la sécwité publique,

Aricle NI 2 - OCCUPATIONS S_SOUMI o)
PARTICULIERES :

Certaines occupations ef utilisations du sol sont soumises & autorisation parficuliére; sous
réserve de ne pas porter atteinte & 'environnement, @ lo préservation des sols agricoles et
forestiers ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) Les ouvrages el constructions nécessaires ou fonctionnement des
services publics.

b) Les ouvrages et constructions destinés aux équipements, publics ou
prives, ouverts ou public, @ vocatlion culturelle, de loisis ou sportifs, v
compris les logements de fonction associé @ ces équipements, @ condition
que ces conshructions soient Implantées aux abords immédiats des
baliments desfinés aux €quipements

€) Les abris de jardin d'une superficie maximale de douze métres canés (12
mi2) hors oeuvre brute, sulvant les dispositions de 'article 11.

d) La reconstruction. & la condition qu'elle ait lieu sur le méme temrain et
dans la limite de la surface hors ceuvre nette el des volumes préexistants,
de constructions normalement interdites dans la zone, démolies a la sulte
d'un sinistre ou d'une -acquisifion ou expropriation pour cause d'utilité
publique. Les possibilités d'extension sont celles définies aux d) et e} ci
dessus.

e) Les affouilements et exhaussernenis du sol, s'ils sont rendus nécessaires
par les types d'occupation ou d'utilisafion des sols qutorisés dans lo zone,
comme ceux destings aux plans d'eau.
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Ardicle NI3 - ACCES ET VOIRIE :

Confer articles R.111-4 du Code de IUrbanisme. [roppelés ci-avant dans le Chapitre
Dispositions générales)

L'article 5 des Dispositions Générales rappelle les obligations & respecter en bordure des
voies classées « & grande circulation .

Les accés doivent permetire de solisfaire aux exigences de la collecte des ordures
meénageres.

Article NI 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Les réseaux internes et les branchements doivent étre réalisés conformement gux normes
en usage sur le teritoire de la commune, et aux réglements en vigueur,

Les réseaux privatifs susceptibles d'éfre remis & la collectivité doivent &fre implantés dans
les espaces collectifs accessibles aux engins d'entrefien et protégés por une servilude

l&gale,

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau polable doit &fre raccordée
au réseau par une conduite de disinbution de caroctérisligues suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

L' ossainissement sera réalise suivant lo réglementation en vigueur el conformément aux
dispositions du Schéma Directeur d' Assainissement,

3. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seroni autorisées sous réserve aue le constructeur rédlise
Q sa charge les aménagements permettant l'écoulement ou l'absorption des eaux
pluviales, sur I'unité fonciére sauf impaossibiiifé technigue reconnue.

4, Réseaux souples :

saint Jullen " Ars fone N
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Toute construction nouvelle devra pouvoir tre raccordée au résecu d' électicité selon les
normes en vigueur.

Toute construction nouvelle de réseau souple sur le domaine public sera réalisée en
soutermrain,

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les réseaux
souples (électricité, téléphone...) dans la portie privative doivent éfre également réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technigue reconnue par le service gestionngire.

- sTi -

Les caracténstiques des femains devron! pemmetire le respect de la réglementation en
vigueur en matiére d'assainissernent des eaux usées, el notamment & I'arété du Ministre
de |'Environnement du é mai 19946 fixanl les prescripfions techniques applicable au
systeme d'assainissement non collectif, & I'amété préfectoral du 19 mai 1998. mentionnés
en annexe, ainsl gu'oaux disposifions du Schéma Directeur d'Assainissement de la
commune.

Arficle N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Ce! arlicle est applicable aux voies. publiques ou privées, desservant plusieurs proprigtés
et ouvertes a la circulation générale ginsi qu'aux emprises publigues. Pour les voles privées,
la notion d'dlignement est étendue & la limite de fait entre le temrain et la voie.

Les constructions doiven! élre implantées @ cing métres (5 m) au meoins en refrail de
I'alignement des voies,

Toutefais. limplontation des constructions est fibre par rapport & l'alignement dans le cos :
- de voies d'une emprise inférieure @ quatre métres (4.00 m),

- de voles réservées @ un usage pidton cu cycliste dune emprise inférieure & trols métres
(3,00 m),

- des extensions limitées (dans la limite de 30% de lo surface de SHON existonte avec un
maximum de 50 m2) situées dans le prolongement du bati existant, si I'environnement le
justifie.

- des construchions et instalialions nécessaires au fonclionnement des réseaux de
distribution des services publics,
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Ardicle NI7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont édifiées en limite séparalive

b} soit les constructions sont édifiées svivan! une marge de recul au meins
égale & la meifié de lo différence d'alfifude enfre ces deux points, sans
pouvoir éfre inférieure & trois metres (3m)

Article NI8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Non réglementé

Article NI 9 - EMPRISE AU SOL :

Non réglemente

Art 10 - HAUTE C :

Confer arficle R.111-2] du Code de lUrbanisme. [rappelé ciavant dans le Chopilre
Dispositions génerales)

Adticle NIT1 - ASPECT EXTERIEUR :

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions et les murs doivent
respecter et s'intégrer dans I'environnement, por leur situation, leur architecture, leur
hauteur, leur proporfion, leur toitures, le traitement et lo couleur de leurs fagades, lo
disposifion et la proportion des ouvertures, leur adaptation au sol.

Les batiments de grand volume devront également faire 'objet d'un effort d’infegration
par leur moténaw de revétement. leur couleur - les couleurs blanche ou. frop: claires sont
interdites - leur volumétrie,

Les coractérstiques de |' environnement naturel immeéediat seront prises en compte.
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Les abris de jardin devront éfre reéalisés en magonnere enduite ou élre constitués
déléments naturels, tels que le bois. L'usage du metal est proscrit.

Article NI12 - STATIO

Confer articles R.111-4 du Code de l'Ubanisme. (rappelé cl-avant dans le: Chapitre
Dispasilions générales).

L'annexe de réglement indigue les normes a respecter.

Arficle N113 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES:

- Espoces libres et plontations
Les plantations existantes sur ['unité fonciére doivent étre conservées ou remplacées par
des plantations en nombre équivalent. Les haies notamment seron! préservées chaque
fois que cela est possible, en cas de nécessité elles doivent étre remplacées par des
plontations d'essences identigues,

Toules les plantations, e particuligrement les cidlures de hoies vives, seront lailes
d'essences locales suivani la palette végétale [ointe en annexe, avec une proportion
d'espéces persistantes limiiée & 60 %.

Toute conshuction ou installation nouvelle doit s'inscrire dons un accompoagnement
paysager adapté a I'environnement naturel.

- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des arficles L 130-1
et suivants du Code de |'Urbanisme. [Voir Chapitre Dispositions générales - Article 2)

Les défrichements sont soumis @ aulorsotion dans les espaces boises non classes
conformément a l'arficle L.311-1 du code forestier,

Arficle N - P ! TION DU SOLS (COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL) :

Non réglementé
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Reglement - Révision n"2 approuvée le 12 Julllet 2005 73103



Département de la Vienne

Commune de Saint-Julien-I’Ars

PLAN LOCAL D'URBANISME

REGLEMENT DU SECTEUR Nx

Piece 4.2.

PLU PRESCRIT ARRETE APPROUVE
Elaboration du POS 27/01/1995
Révision /
transformation en PLU 12/07/2005
Révisions simplifiées
n°l et 2 03/07/2008
Révision allégée 10/04/2013 12/11/2013

CREA Urbanisme Habitat - 22 rue Eugene Thomas - 17000 LA ROCHELLE




LES SECTEURS NX
Article Nx1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Les occupations et utilisations du sol de toute nature sont interdites, a I'exception de celles
autorisées a I’Article 2.

Article Nx2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES :

Sont admis uniquement les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif (par ex : installations de production d’énergie a partir de
sources renouvelables et notamment les éoliennes ainsi que leurs installations techniques
annexes), sous réserve de ne porter atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers
ni a la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

Article Nx3 - ACCES ET VOIRIE :

Les acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la collecte des ordures
meénageres.

Article Nx4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Les réseaux internes et les branchements doivent étre réalisés conformément aux normes en
usage sur le territoire de la commune, et aux reglements en vigueur.

Les réseaux privatifs susceptibles d’étre remis a la collectivité doivent étre implantés dans les
espaces collectifs accessibles aux engins d’entretien et protégés par une servitude Iégale.

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I’eau potable doit étre raccordée au
réseau par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

L’assainissement sera réalisé suivant la réglementation en vigueur et conformément aux
dispositions du Schéma Directeur d’Assainissement.

Saint Julien I’Ars Zone Nx
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3. Assainissement : Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise a sa
charge les aménagements permettant I'écoulement ou l'absorption des eaux pluviales, sur
I’unité fonciére sauf impossibilité technique reconnue.

4. Réseaux souples :

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée au réseau d’électricité selon les
normes en vigueur.

Pour toute construction ou installation nouvelle lorsque les réseaux existants sont souterrains,
les branchements des particuliers pour tous les réseaux souples (électricité, téléphone...)
dans la partie privative doivent étre également réalisés en souterrain, sauf difficulté
technique reconnue par le service gestionnaire.

Article Nx5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Les caractéristiques des terrains devront permettre le respect de la réglementation en
vigueur en matiére d’assainissement des eaux usées, et notamment a I’arrété du Ministre de
I’Environnement du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicable au systeme
d’assainissement non collectif, & I’arrété préfectoral du 19 mai 1998, mentionnés en annexe,
ainsi gu’aux dispositions du Schéma Directeur d’Assainissement de la commune.

Article Nx6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Cet article est applicable aux voies, publiques ou privées, desservant plusieurs propriétés et
ouvertes a la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées, la
notion d'alignement est étendue a la limite de fait entre le terrain et la voie.

L'implantation des constructions est libre par rapport a I'alignement.

Article Nx7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

Définition : La notion de limite séparative est définie comme étant la limite entre deux terrains
appartenant a des unités foncieres différentes.
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Regle :
a ) Soit les constructions sont édifiées en limite séparative,

b) soit les constructions sont édifiées suivant une marge de recul au moins égale a trois
metres (3m).

c) Des dispositions différentes sont admises pour les éoliennes : leur implantation par rapport
aux limites séparatives est libre.

Article Nx8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE :

Non réglementé

Article Nx9 - EMPRISE AU SOL :

Définition : L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus. Les paales des éoliennes sont exclues du calcul.

Regle : L’emprise au sol est limitée a 10 % de la surface du terrain.

Des dispositions différentes seront admises pour les éoliennes.

Article Nx10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

La hauteur des constructions est déterminée par les exigences techniques des ouvrages et
des batiments.

La hauteur maximum des constructions est fixée a 10 m au point le plus haut de la
construction mesurés par rapport au sol naturel.

Des dispositions sont admises pour les constructions et installations comme les éoliennes ; en
ce cas, la hauteur maximum est fixée a 160 m mesurés par rapport au sol naturel.

Article Nx11 - ASPECT EXTERIEUR :

Les batiments nouveaux doivent respecter et s’intégrer dans I’environnement, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur.

Article Nx12 - STATIONNEMENT :

Non réglementé
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Article Nx13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS - ESPACES
BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les plantations existantes sur I'unité fonciére doivent étre conservées ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent. Les haies notamment seront préservées chaque fois que
cela est possible, en cas de nécessité elles doivent étre remplacées par des plantations
d’essences identiques.

Toutes les plantations, et particulierement les clétures de haies vives, seront faites d'essences
locales suivant la palette végétale jointe en annexe, avec une proportion d’especes
persistantes limitée a 60 %.

Toute construction ou installation nouvelle doit s’inscrire dans un accompagnement
paysager adapté a I’environnement naturel.

- Espaces boisés classés
Sans objet

Article Nx14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS (COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL) :

Non réglementé
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LES ZONES A
- OCCUPATION ERDITES :

Les occupations et utilisations du sol de foule nature sont interdites, & l'exception de celies
autorisées a |' Arlicle 2.

Est interdite foute construction et installation qui, par sa nature, son importance ou son
aspect, serait incompatible avec le coractére du voisinage ou susceplible de porter
atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique.

Dans le secteur conceme par le risque inondation, indiqué au plan de zonage par un
graphisme spécifique, toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, excepté
les ouvrages destinés & réduire les conséquences de ce risque inondation,

| - DCCU j TILISATIONS SOUMI A DES CO IONS
PARTICULIERES :

Certaines occupations et ufilisations du sol sont soumises @ autorisafion particuligre, sous
reserve de ne pas porter atteinfe a 'environnement, & la préservation des sols agricales et
forestiers ni @ la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages :

a) les ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement des
services publics,

b) Les affoulllements et exhaussements du sol, s'ils sonl rendus nécessaires
par les types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.
aux activités agricoles.
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c) Les ocuvrages de faible emprise. rendus necessaires par les types
d'occupation -ou d'utilisation des sols aulorisés dans la zone. scil les
activités agricoles.

I - ACCE VOIRIE :

Confer arficles R.111-4 du Code de I'Ubanisme rappelés ci-avant dans le Chapifre
Disposifions générales

L'arficle 5 des Dispositions Générales rappelle les obligations & respecter en bordure des
voies classées & grande circulation ».

4 - DE TE PAR LES RESEAUX :

Les réseaux internes et les branchements doiven! élre réalisés conformément gux normes
en usage sur le temitoire de la cammune, et aux réglements en vigueur,

1. Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant 'eau potable doit &Yre raccordee
au réseau par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement : Eaux usées

L'assainissement sera réalisé suivant la réglermentation en vigueur e conformément aux
dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement,

3. Assainissement : Eoux pluviales

Les constructions ou installations seront autorisées sous réserve que le constructeur réalise
& so charge les aménagements permettant écoulement ocu l'absorption des eaux
pluviales, sur I'unité fonciére sauf impossibilité technique reconnue..

4. Réseaux souples:
Toute construction nouvelle devra pouvoir &fre raccordée au réseau d'électicité selon les

NoMMes en viguewur,
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Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour lous les réseaux
souples [électricité, téléphone...) dans la partie privative doivent élre egalement réalises
en souterrain, saut impossibilité technigue reconnue par le service gestionnaire.

i - CARACTE UES DES :

Les caracténstiques des terrains devronl permetire le respec! de la réglementation en
vigueur en maliére d'assainissement des eaux usées, et notamment G I'arété du Ministre
de I'Environnement du é mai 1994 fixant les prescriptions technigues applicable au
sysiéme d'assainissement non collectit, 4 I'anété préfectoral du 19 mai 1998, mentionnés
en annexe, ainsi gu'oux dispositions du Schéema Directeur d'Asscinissement de la
Ccommune.

Article Aé - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

En bordure de la RN 151, il convient de respecter les obligations mentionnees a I'article 5
des dispositions généroles et symbolisées sur le plan de zonage [annexe].

Les constructions (annexes, extensions...) seront implontées de maniére & &fre intégrées
au mieux G leur environnement bati ou naturel.

Article A7 - IMPLANTATIO Tl PAR PPORT ITE
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont &difiées en limite séparative

b) soit les constructions sont &difiées suivant une marge de recul nécessaire
4 I'entretien correct du terrain.

A -1 TATION DES CONSTRUCTI RT_A
OPRIETE :

Mon réglemente
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le A9 - ISE L:

Mon réglemente

Aricle A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

Confer arficles R.111-3-2 el R.111-2] du Code de Urbanisme. [rappelés ci-avant dans le
Chapitre Dispositions générales)

La hauteur des constructions devra conduire & leur inserfion dans I'environnement.

Arficle A1l - ASPECT EXTERIEUR :

Les constructions devront s'intégrer au paysage naturel environnant et avoir une qualité
architecturcle adaoptee.

= MM .

Confer arficles R.111-4 du Code de I'Ubagnisme. (rappelé ci-avant dons le Chaopilre
Dispositions générales),

L'annexe de réglement indique les normes & respecter.

I - ESPA RES, AIRES DE JEUX ET DE LOISI =

- Espaces libres et plantations
Les plantatfions existantes sur l'unité fonciére doiven! &ire conservées ou remplacees par
des plantations en nombre équivalent. Les haies nolammen!t seronl préservées chogue
fois que cela est possible, en cos de nécessité elles doiven! étre remplacées par des
planiatfions d'essences identigues.

Toute construction ow installation nouvelle doil s'inscrire dans un accompoagneament
paysager adapte & |'environnement naturel,
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- Espoces boises classes
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux disposifions des arficles L 130-1
et suivants du Code de I'Urbanisme. (Voir Chapitre Dispositions générales — Article 2)

Lles défrichements sonl soumis & autorisation dans les espoaces boisés non classés
conformément & l'article L.311-1 du code forestier,

1 14 - 4 T o] COEFFICIENT
D’ UPA :

Non réglementé
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LES ZONES AC

Article Ac1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Les occupations et utilisations du sol de toute nature sont interdites, & exception de -

- celles nécessaires a |'exploitation agricole des terres
Y compris les constructions & usage dhabitation destiné aux logements de fonction de
l'exploitation agricole, sous réserve que la parcelle dimplantation soit situse dans |unité
d'exploitation, les campings a la ferme

- celles autonisées 4 |'Article 2,

Est interdite toute construction el installation qui, par sa nature, son Impartance ou son aspect
serait iIncompatible avec le caractére du voisinage ou susceptible de porter atteinte 3 Ia salubnté
ou 8 la sécurité publique,

Ac2 - OCC TIONS LISATIO SOUMISES D CONDITIONS

PARTICULIERES :

Certaines occupations et utilisations du sof sont soumises a autorisation particuliére, sous réserve
de ne pas porter atteinte & I'environnement, a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a fa
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages |

a) Les ouvrages el constructions necessaires au forictionnement des services
publics

b} Les affouillements et exhaussements du sol, s'lls sont rendus nécessaires par
les types d'oceupation ou d'utilisation des sols autorisés dans la zone.

Article Ac3 - ACCES ET VOIRIE :

Confer articies R 111-4 du Code de I'Urbanisme rappelés ci-avant dans le Chapitre Dispositions
geénérales

Les accés doivent permetire de satisfaire aux exigences de la collecte des ordures meénagéres.
|
N
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Article Ac4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

Les réseaux intermes et les branchements doivent &tre réalisés conformément aux normes en
usage sur le territoire de la commune, et aux réglements en vigueur.

1. Eau potable

Toute construction ou Installation nouvelle necessitant I'eau potable doit étre raccordée au réseau
par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes,

2. Assainissement : Eaux usées

L'assainissement sera réalisé suivant la réglementation en vigueur et conformément aux
dispositions du Schéma Directeur d'Assainissement.

3. Assainissement ; Eaux pluviales

Les constructions ou installations seront autonisees sous réserve que le constructeur réalise a sa
charge les aménagements permettant I'écoulement ou I'absorption des eaux pluviales, sur l'unité
fonciére sauf impossibilité technigue reconnue.

4. Réseaux souples :

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée au réseau d'électricité selon les normes
en vigueur

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements pour tous les reseaux souples
(électricite, téléphone., ) dans la partie privative doivent étre egalement réalisés en souterrain,
sauf impossibilité technique recannue par le service gestionnaire.

Article Ac5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

Les caractéristiques des terrains devront permettre le respect de la reglementation en vigueur en
matiere d'assainissement des eaux usées, et notamment & |'arrété du Ministre de FEnvironnement
du 6 mai 1996 fixant les prescriptions techniques applicable au systeme d'assainissement non
collectif, a l'arrété préfectoral du 19 mai 1998. mentionnés en annexe, ainsi qu'aux dispositions du
Schéma Directeur d'Assainissement de |a commune
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Article Ac6é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES :

Cet article est applicable aux voies, publigues ou privées, desservant plusieurs propriétés et
ouvertes a la circulation générale ainsi qu'aux emprises publiques. Pour les voies privées. Ia notion
d'alignement est étendue 4 Ia limite de fait entre le terrain et Ia voie.

Les constructions doivent étre implantees a cing métres (5 m) au moins en retrait de I'alignement

Toutefois, l'implantation des constructions est libre par rapport a l'alignement dans |e cas

- de voies d'une emprise inférieure a quatre métres (4,00 m),

- de voies réservées 3 un usage piéton ou cycliste d'une emprise inférieure 2 trois métres (3,00 m),
- des extensions limitées (dans la limite de 30% de |a surface de SHON existante avec un
maximum de 50 m2) situées dans le prolongement du bati existant, si I'environnement le justifie,

- des constructions et installations nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution des
services publics.

Des constructions peuvent étre implantées a lalignement pour préserver le caractére architectural
traditionnel de I'habitat existant Notamment, la construction & l'alignement est autorisée, si les
parcelles situées de part et d'autre du projet sont construites a l'alignement.

Article Ac7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES :

a ) Soit les constructions sont édifiées en limite séparative, sous réserve que -
- le mur longeant cette limite séparative n'excéde pas quatre metres cinquante (4.50m) de hauteur
maximum s'il s'agit d'un mur pignon et trois matres (3,00m) de hauteur maximum a I'égout du toit,
a moins que la construction mitoyenne soit de hauteur différente. et 4 condition de ne pas excéder
sa dimension.

b) soit les constructions sont édifiées suivant une marge de recul au moins égale a
ia moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre
inferieure a trois métres (3m)

«ll est spécifié pour le site de La Bouche -
Les futures constructions devront s'implanter & au moins dix métres (10m) des limites séparatives
boisées situées au Sud. »
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Article Ac8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE :

Non reglemente

Article Ac9 - EMPRISE AU SOL :

Non réglementé

Article Ac10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS :

Confer article R.111-21 du Code de I'Urbanisme. (rappelé ci-avant dans le Chapitre Dispositions
générales)

La hauteur des constructions devra conduire a leur insertion dans |'environnement.

Article Ac11 - ASPECT EXTERIEUR :

Les constructions nouvelles, les batiments annexes, les extensions et les murs doivent respecter
et sintégrer dans l'environnement, par leur situation, leur architecture, leur hauteur, leur
proportion, leur toiture, le traitement et la couleur de leurs fagades, la disposition et la proportion
des ouvertures, leur adaptation au sal,

Les caractéristiques de |'environnement naturel immédiat seront prises en compte

Les batiments agricoles devront également faire I'objet d'un effort d'intégration par leur matériau
de revétement, leur couleur - les couleurs blanche ou trop claires sont interdites - leur volumétrie.

Les buttes artificielles dissimulant ou non le soubassement des constructions sont interdites.

«ll est spécifié pour le site de La Bouche :

L'adaptation de la construction au terrain se fera en évitant tout tumulus, levés de terre et
bouleversement intempestif du terrain. Dans le cas ol une adaptation au sol nécessite
inevitablement des terrassements. les talus périphériques seront remodelés avec des pentes en
harmonie avec le terrain naturel et recouverts en terre végétale et revégétalisés.
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L'aspect extérieur des futures constructions devra s'harmoniser avec l'identité paysagére de leur
environnement immeédiat, marqué par |la présence de boisements. »

Article Ac12 - STATIONNEMENT :

—_—

Confer articles R.111-4 du Code de I'Urbanisme. (Rappelé ci-avant dans le Chapitre Dispositions
géneérales).
L'annexe de réglement indique les normes a respecter.

Article Ac13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS -
ESPACES BOISES CLASSES:

- Espaces libres et plantations
Les plantations existantes sur l'unité fonciére doivent étre conservées ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent. Les haies notamment seront préservées chaque fois que cela
est possible, en cas de nécessité elles doivent étre remplacées par des plantations d'essences
identiques.

Toutes les plantations, et particuligrement les clotures de haies vives, seront faites d'essences

locales suivant la palette végétale jointe en annexe. avec une proportion d'especes persistantes
limitée a 60 %.

Toute construction ou installation nouvelle doit s'inscrire dans un accompagnement paysager
adapté a 'environnement naturel.

- Espaces boisés classés
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L 130-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme. (Voir Chapitre Dispositions générales — Article 2)
Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés conformément
a l'article L.311-1 du code forestier.

Article Ac14 — POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOLS (COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL) :

Non reglementé

Commune de Saint Jullen I'Ars = Révision Simplifida du PLU — Site du centre d'élevage et de dressage - Extrail di
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STATIONNEMENT

Lors de toute opeération d'occupation du sol. des aires de stationnement, dont les
normes minimales sont définies ci-dessous, doivent étre réglisées.

Toutefols, pour les aménagements et les transformafions de locaux, les aires de
stafionnement ne seront dues que pour les extensions effectives des constructions
existantes,

Consiructions & usage d'habitation :
ZONE Ub : | place de stationnement par logement,

AUTRES ZONES : Immeubles collectifs : 1,5 place par logement.

Constructions individuelles : 2 places par logement

ndustrielles sage '‘hébergement et d'accuei & usage
d'équipement) :

Les places réservées au stafionnement des véhicules doivent comespondre aux besoins
des constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques,

Saint Jullen | Ars Annexe du réglement
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EDF - COULOIRS DE LIGNES A HAUTE ET TRES HAUTE TENSION

Sur le plan des servitudes d'utilité publique (5 D1), les couloirs affectés au passcage
de lignes éleciriques futures sont reportés & titre indicatif.

Des autorisations de construire sur les terrains intéressés par ces couloirs peuvent
éfre accordées. §il n'existe pas de limitations imposées pour des raisons éfrangeéres aux
projets de lignes électriques, la construction de bafiments de hauteur n'excédanl pas huit
méires (8.00 m.) peut étre autordsee,

Ces projets de batiments seront toutelois soumis pour avis & Blectricité de France -
Centre Regional de Transpor! d'Energie et des Télécommunications de 'Ouest.

RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

1. Obligati i i Emissions de Télévision.

Larficle L.112-12 du Code de la Construction et de I'Habitation impose au
constructeur d'un immeuble génan! la réception des émissions de 1élévision, de prevoir, &
50 charge, un systéme rétablissant des conditions de réception sofisfaisanites, fes
copropriéiaires devant, parla suite, en assurer le fonctionnement.

2. Obligation des lotisseurs et ameénageurs.

Les réseaux du téléphone el de la télédistribution éventuelle, intemes aux
lotissements. et oux groupements d'habitations, seront réalisés en souterain.

Si le raccordement & certains de ces réseaux n'est pas prévu @ court terme, Il est
néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterain de gaines permettant
un raccordement ulléneur des constructions.

Saint Julien I' Ars Annexe du regiement
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3. Prescriptions parliculiéres.

Pour loute construction ou installation nouvelle, lorsque les réseaux existants sont
souterrains, les branchements des parliculiers dans la partie privative aux réseoux de
télécommunication doiveni I'éfre également, sauf difficulté technigue reconnue par le
service gestionnaire,”

Toul constructeur doil réaliser les ouvrages des télécommunications en terain
privé. Ceux-ci comprennent :

- les conduites en souterain entre les constructions ef jusgu'a un
point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété privée/publique

- les ouvrages de télécaommunications devront &tre conformes aux
documents officiels des opérateurs, en vigueur a la date du depdt de lo demande de
permis de construire.

Les immeubles neufs groupant plusieurs logements doivent &tre équipés dune
infrastructure intérieure permettant le raccordement de chacun des logements aux
réseaux de télécommunications.

Dans le cas de restauration d'un immeuble, sl y o impossibiiité d'alimentation
souterraine, les branchements aux réseaux publics peuvent élre assurés par cables
courants posés sur les fagades; il sera également demandé la mise &n ploce de gaines ou
fourreaux permettant la desserte intérieure des réseoux de télécommunications.

sainl Julien I'Ars Annexe du réglement
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PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les périmétres de protection sont symbolisés au plan de zonage et détaillés
dans le tobleau qui suit. Sur les parcelles situées @ lintérieur de ces périmeétres, les
occupations el utilisations du sol sont soumises aux dispositions de l'article R.111-3-2 du
Code de |'Urbanisme el a déclaration préalable ou Service Régional de I'Archéologie (1),
en application des textes du Livre V du Code du Patrimoine :

LIEL-DAT Réferences NATURE
codastrales des
Vaoir planches

| Paradis 2/3 tullerie du 28me aprés JC

2" |Chateguneuf 3 construction indéterminée

2" | Chateauneuf 3 tuilerie du | Féme

3 |Puygiron 2/3 souterrain médiéval aménagé a lo métaire
de la Roche

4 Puygiron 213 construction Gallo Romaine indéterminége

5" |Le bourg 2/3 construction incéterminés datant du Haut
Empire

5" |Le bourg 2/3 cimetiére Moyen Ageux

5" |Le bourg 2/3 église du Moyen Age

5" | Le bourg 2/3 souterrain amenage d'époque
indéterminae

3 Guidonnieres 2 construction indéterminée d'époque Galio
Romaine

T La Bouche Z construction indeterminée d'épogue Gallo
Romaine

Beoullew 2 villa Gallo Romaire
g Le Crusseau 2 parcellaire Gallo Roemain

Cette liste comespond a I'état acluel des connaissances et recouvre les parcelles
faisant l'objel de l'extension reconnue des sites,

Les parcelles voisines sont suscepfibles de contenir des extensions probables de ces
sites,

(1) 5. R: A. - 102 Grand-Rue - 86020 POITIERS CEDEX - Tél. 05.49.36.30.35.

Saint Jufien |'Ars Annexe du réglement
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RESTRICTIONS ET OBLIGATIONS EN BORDURE DES VOIES CLASSEES "
VOIES A GRANDE CIRCULATION "

La voie concermnée par le présent chaplire est la suivante :
~laRNASTE S 05 |

A lextérieur d rties loméré au sens du Code Routel, et a

lintérieur des parties agglomérées si le plan de zongae le prévoit, les
dispositions suivantes sont applicables :

La créalion d'accés nouveaux est inferdite : la modification des acces existants ou
leur utilisation pour la desserte d'éléments différents de ceux qui occupent actusliement
les parcelles est également interdite.

Les accés existants pourront étre supprimeés dés que lo parcelle sera accessible par
une autre voie publique,

En outre, en application de l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme:

"En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent métres de part ef d'autre de l'axe des auloroutes.
des routes express el des déviations au sens du code de la voirie routigre et de soixante-
quinze metres de part et d'autre des routes classées & grande circulation.

Cefte interdiction ne s‘applique pas :

- aux canstructions ou installations liées ou nécessaires oux infrastructures

routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastruciures
roufiéres ;

- oux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public.
ain! Jullen I°Ars Annexe du reglement
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Ele ne s'applique pas non plus a ladaptation, ia rélection cu l'extension de
constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne sappliquent pas dés lofs que les régles
concermant ces zones, contenues dans le plan local d'urbenisme, ou dans un documen|
durbanisme en tenant lieu, sont justifiees ef motivées au regard. nofamment des
nuisances, de la sécwité, de lo qualité architecturale, ginsi que de la qualité de
furbanisme et des paysages.”

e =1
Dans le cas de la RN15T, la bande inconstructible est de 75 métres de part et d'outre de
I'axe de la voie.

RECOMMANDATIONS D'ISOLEMENT ACOUSTIQUE

Ces dispositions concement
-laRNAST TS

- Pour meémoire, il est rappelé que les constructions doivent satisfaire aux condifions de
larrété du 3] Décembre 2001, pouvan! &fre consullé G la Préfecture de Ia Vienne, en ce
qui concerne lisolement acoustique des béatiments d'habitation contre les bruits de
l'espace extérieur.

- Les constructions devront satisfaire aux condifions des deécrets et arétés pris le 9 Janvier
1995 en application de la loi du 31 Décembre 1992 relative & la lutte confre le bruit ;

® les etablissements d'enseignement sont concemés par larété dapplication du
premier de ces decrets qui renforce la protection acoustigue des batiments publics.:

® les oulres consiructions sont concernées par les deux autres décrets relatifs & lo
limitation du bruit aux abords des infrastructures temresires qui seront prochainement
suivis de leurs amétés d'application [1997).

Saint dyken | Ars Annexe du réglemen!
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ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF : ARRETE PREFECTORAL DU 19 MAI 1998
= ARRETE DU MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT DU & MAI 1994

Exiraits de I'Amrété Préfectoral n® 98-AS5/SE-005
du 19 Mai 1998
relatif @ I'assainissement non collectif

Article 2 : En l'absence de schéma de ionage de lassainissement communal, toute
realisation d'un ossainissement non collectif doit &tre justifieée por une étude a la parcelle
définissant les bases de conception, dimplantation et de dimensionnement, les
caracténstiques techniques, les conditions de réalisation et dentretien de ces dispositifs,
ainsi que le choix du mode et du lieu de reje.

Article 3 : Regles d'implantation

Saut en ce qui conceme la réhabilifation de lagements existants, fout dispesifif d'épuration
d'un assainissement non collectif desservant un logement neuf doit étre situé & au moins
dix metres de toute habifation, ef cing métres des limites de propriété.

Article 6 : Consuliation des services de [Etat

Tout projet de réalisation d'un assainissement non collechif dans un péimétre de
profection rapprochée d'un captage d'eau desting & 'alimentation humaine doit éfre
fransmis, pour avis, au service de la Direction Départementale des Affaires Sanitaires et
Sociales.

Saint Julen 1 Ars AnnExe du reglement
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Article 7 : Dispositifs parficuliers

Toul rejet d'effluents, ayanlt subi un fraitement complel dans une couche sous-jacenie,
perméable par puits dinfilfration, ginsi que toute adaptation des filiéres ef dispositifs décrits
par la réglementation en vigueur, sont subordonnés & une dérogation préfectorale,

= R ]

Extraits de I'Arrété du Ministére de I'Environnement du & Mai 1996
fixant les prescriptions techniques applicables
oux systémes d'assainissement non collectif
NOR : ENVE9450184A

Section |
Prescriptions générales applicables & I'ensemble
des dispositifs d'assainissement non collectif

Article 2 - Les disposififs d'assainissement non coliectif doivent &tre congus, implantés et
enfretenus de maniére & ne pas présenter de risques de contamination ou de pollution
des eaux, notamment celles prélevées en vue de la consommation humaine ou faisant
lobjet d'usages particuliers fels la conchyliculture, la péche a pied ou la baignade.

Leurs caractéristiques technigques el leur dimensionnement doivent &ire adaptés aux
caracténstiques de limmeuble et du lieu ot ils sont implantés {pédologie, hydrogéologie
el hydrologie). Le lieu dimplantation tient compte des caractéristiques du terrain, noture
el penie, et de lemplacement de Iimmeuble,

Arficle 3 - Les eoux usées domestiques ne peuvent rejoindre le millew naturel gu'apres avoir
subi un fraitement permetiant de satisfaire la réglementation en vigueur ef Jes objectifs
sulvanis

| - assurer la permanence de linfiltration des effluents par des dispositifs d'épuration ef
d'évacuation parlesol ;

Saint Jufien I'Ars ANnexe aureglament
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2 - Assurer la protection des nappes deoux soutemaines.

Le rejet vers le milieu hydraulique superficiel ne peut etre effectus gu'd titre excepfionnel
dans le cas ol les conditions dinfiltration ou les caoractéristiques des effluents ne
permettent pas d'assurer leur dispersion dans le sol, el sous réserve des dispaosifions prévues
aux articles 2 et 4. La gualité minimale requise pour le rejet. constalée a la sortie du
dispositil d'épuration sur un échantillon représentatif de deux heures non décanté, est de
30 mg par litre pour les matiéres en suspension [MES.) el de 40 mg por litre pour o
demande biochimique en oxygéne sur cing jours (D.B.0.5).

Sont interdits les rejets deffiuents, méme fraités. dans un puisord, puits perdu, puits
désaffecte, cavité naturelle ou arificielle.

Si aucune des voies d'évacuation citées ci-dessus, y compris vers le milieu supericiel, ne
peul étre mis en ceuvre. le rejel d'effluents ayant subi un traitement complet dans une

couche sous-jacente permeoble par puits dinfilfration tel que décrit en annexe est
autorisé par dérogation du préfet, conformément a l'arficle 12 du présent arété,

Article 4 - Sans préjudice des dispositions fixées par les réglementations de portee
nationale ou locale (périmétres de protection des captages deau destingée & la
consommation humaine, réglements d'urbanisme, réglements communoux  ou
infercommunoux d'assainissement...), les dispositifs ne peuvent étre implantés & moins de
335 méftres des captages d'eau utilisée pour la consommation humaine.

Section 2

Prescriptions particuliéres applicables aux seuls ouvrages d'assainissement non collectif
des maisons d'habitation individuelles.

Article 8 - Les systémes mis en oeuvre doivent permetire le traitemerit commun des eaux
vannes el des eaux ménagéres et comporter

Saint Jufien | Ass Armexe au reglement
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) Un dispositif de pre traitement (fosse foutes eaux, instaliations d'épuration biologique
a boues oclivées ou & cullures fixées) ;

b} Des dispositifs assurant :

- soit @ la fois I'épuration et 'évacuation par le sol (franchées ow lit depandage : Iit filtrant
ou tertre dinfiltration)

- soit l'epuration des effluents avant rejet vers le milieu hydraulique superficiel {iit fittrant
draine a fiux vertical ou horizontal).

Article 9 - Lorsque les huiles ef les graisses sont susceptibles de provoquer des depdts
préjudiciables & l'acheminement des effluents ou au fonctionnement des dispositifs de
Iraitement, un bac & graisses, desfiné & la rétention de ces matiéres, est interposé sur le
circuif des eaux en provenance des cuisines ef le plus prés possible de celles-ci.

Article 10 - Le fraitement séparé des eaux vannes et eaux menageres peut &fre mis en
oeuvre dans le cas de réhabllitation dinstallafions existantes congues selon cetie filigre. |l

comporte :

a) Un pré traifement des eaux vannes dons une fosse seplique el un pré fraitement des
eaux ménageres dans un bac & graisses ou une fosse septique

b) Des dispositifs d'épuration conformes @ ceux mentionnés & larticle 8.

Article 11 - Les eaux vannes peuveni &lre dirigées vers une fosse chimigue ou une fosse
d'accumuiation, aprés accord de la commune, dans te cas de réhabilifation d'habitations
ou dinstaliations existantes et Tl y a impossibilité technigue de satisfaire aux dispositions
des articles 8 et 10. Les eaux ménagéres sont alors traitées suivant les modalités prévues &
l'article 10,

Article 12 - Les conditions de realisation et les caraciéristiques technigues applicables aux
ouvrages d'assainissement non collectif visés aux arficles 8 a 11 doivent &lre conformes
aux dispositions figurant en annexe au présent arrété,

Celles-ci peuven! étre medifiées ou complétées por armrété des ministres concemés. aprés
avis du Conseil supérieur d'hygigne publique de France, en cas dinnovation technique.

Saind Jufien I'Ars Anrexe du réglerment
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L'adaptation dans certains secteurs, en fonction du contexte local, des filiéres ou disposififs
décrits dans le présent anété est subordonnée a une dérogation du Préfet.

Section 3

Prescripfions particuliéres applicables aux seuls ouvrages d'assainissement non collectif
des autres immeubles

Article 13 - Lo présente section est applicable cux dispositifs d'assainissement non collecti
destinés & fraiter les eaux usées domestiques des immeubles, ensembles immobiliers et
installations diverses. quelle quen soit la destination, & lexceptlion des moisons
d’habitation individuelles.

Article 14 - L'assainisserneni de ces immeubles peut relever soil des techniques admises
pour les maisons d'habitation Individuelies telles qu'elles sont déterminées a la section 2 du
present amété, soif des techniques mises en oeuvre en matiére d'assainissement collectif.

Une elude parliculigre doit éire réalisée pour justifier les bases de conception,
dimplantation, de dimensionnement, les caractéristiques techniques, les conditions de
realisation et d'entretien de ces dispositifs, et le choix du mode et du lieu de rejet.

Les décanteurs-digesteurs peuvent &fre uliisés, comme dispasififs de pre fraitement des
effluents el avant épurafion de ceux-ci, pour I'assainissement de pepulations susceptibles
de produire une charge brute de pollufion organigue |évaluée par lo demande
biochimique en oxygéne sur cing jours| supérieure & 1,8 kg par jour.

Article 15 - Un bac & graisses (ou une fosse seplique) tel que prévu a larticle 9 doit &ire mis
en place, lorsque les effluents renferment des hulles et des graisses en quantité
importante, Les caractéristiques du bac & graisses doivent foire l'objet d'un calcul
specifioue adapté au cas parficulier,

Saint Julien | Ars Annexe du réglement
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Section 4
Dispositions Générales

Arficle 16 - Les prescriptions figurant dans le présent amété peuvent élre complétées par
des anélés du maire ou du préfet pris en application de l'article L7 du Code de la Santé
Publique, lorsque des dispositions parficuliéres simposeni pour assurer la protection de la
santé publigue dans la commune ou le département.

¢III‘I #
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ANNEXE

CARACTERISTIQUES TECHNIQUES ET CONDITIONS DE REALISATION DES DISPOSITIFS MIS EN
OEUVRE POUR LES MAISONS D'HABITATION

1. Dispositifs assurant un pré traitement

¢ tout x et f epli

Une fosse toutes eaux est un appareil desting & la collecie, & la liguéfaction partielle des
matieres poliuantes contenues dans les eaux usées et @ la rétention des matiéres solides et
des déchets flottants. Elle recoit lensemble des eaux usées domestiques.

Elle doit éhe congue de maniére & éviter les cheminements directs entre les dispositifs
denirée et de sorfie ainsi que lo remise en suspension e l'entrainement des maliéres
sedimentées et des matiéres flottantes. pour lesquelies un volume suffisant est réservé.

La houteur ufile d'eau ne doit pas étre inférieure & | matre. Elle doit &ire suffisante pour
permetire la présence dune zone de liquide au sein de laguelle se frouve e disposifif de
sortie des effluents.

Le volume ulile des fosses toutes eaux, volume offert au liguide et a l'sccumulation des
boues, mesuré enfre le fond de lappareil et le niveou inféreur de l'orifice de sorfie du
kquide, doit étre au moins égal & 3 méfres cubes pour des logements comprenant jusqu'd
cing piéces principales. Pour des logements plus importants, il doil &re auamenté d'au
moins | metre cube por pigce supplémentaire.

Les fosses toutes eaux doivent éire pourvues d'une venfilation constituee d'une enirée
d'air et d'une sortie d'air située au-dessus des locoux habités, d'un diaméfre d'au moins 100
milimetras,

Le volume utile des fosses sepfiques réservées aux seules eaux vannes doil &ire au moins
&gal & ia molfié des volumes minimaux retenus pour les fosses toutes eaux.

Le volume total des installations d'épuration biologiques & boues activées doit éfre qu
moins égal & 2.5 méfres cubes pour des logements comprenant jusqua six piéces
principales.
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Linstallation doit se composer ;

- soil d'une station d'épuration biclogique & boues aclivées dun valume total ulile au
moins egal & 1,5 métre cube pour lensemble du compartiment d'ceération et du
clarificateur. suivie obligatoirement, en aval du clarficateur et distinct de celui-cl. d'un
dispositif de rétention et d'accumulation des boues (pieége & boues) d'un volume au
moins égal & | méire cube ou un dispositif présentant une efficacité semblable ;

- soit d'une station d'un volume total utile au mains égal & 2.5 métres cubes pour
l'ensemble du compartiment d'aérafion et du carificatew, ce derier devant présenter
une efficacité sermblaoble au piége @ boues mentionné a l'alinéga précédent.

Pour des logements comprenant plus de six pieces principales. ces volumes fonl lobjet
d'une etude parficuligre,

3 Installations d'épuration biclogique & cultures fixées.

Pour un logement comportant jusqu'd six piéces principales, linstallation d'épuralion
biclogique & cullures fixées comporte un comparliment de pré traitement anaérobie suivi
d'un compartiment de traitement aérobie. Chacun des compartiments présente un
volume au moins égal & 2.5 métres cubes.

Le pré traitement anaérobie peul étre assuré por une fosse toutes eaux. Pour des
logements comprenant plus de six piéces principales. les volumes des différents
compartiments font 'objet d'une &tude spécifique.

2. Dispositifs assurant I'épuration
et I'évacuation des effluents par le sol

el (épandage soulerrain),

L'epandage souterrain doit &ire réalisé par lintermédiaire de tuyaux d'épandage plocés
horizontalemant dans un ensemble de tfranchées.

Ceux-ci doivent éfre placés aussi prés de la surface du sol que le permel leur protection.
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La lengueur totale des tuyaux d'épandage mis en oeuvre doif &tre fonction des possibilités
dinfiltration du terrain et des quantités d'eau a infiltrer.

Les tuyaux d'épandage doivent avoir un diamétre au moins égal & 100 milimétres. lis
doivent éfre constitués d'éléments nigides en matériaux résistants munis d'orifices doni la
plus petite dimension doit &tre au moins égale @ 5 millimeéfres.

La lengueur dune ligne de tuyaux d'épandage ne doit pas excéder 30 matres.

La largeur des ronchées d'épandage dans lesquelles sont élablis les tuyaux d'épandage
est de 0.50 métre minimum. Le fond des franchées est gami dune couche de graviers
sans fines, d'une granulométrie 10/40 milimétres ou approchant,

Lo distance d'axe en axe des tranchées doit &tre au moins egale & 1.50 métre.

Le remblai de la tranchée doit étre réalisé aprés interpasition, au-dessus de la couche de
graviers, d'un feutre ou d'une protection équivalente perméable & I'air et & l'eay.

L'épandage souterain doit éfre malilé chaque fois que Ia lopographie le permet.

Il doit étre alimenté par un dispositit assurant une égale répariifion des effiuents dans la
réseau de distribution.

2° Lit depandage & faible profondeyr.

Le lit dépondoge remplace les tranchées & faible profondeur dans le cas des sols a
dominante sableuse oU la rédlisation des franchées est difficiie.

I constitue d'une foullle unique & fond horizontal,

Dans le cas ou le sol présente une perméabiiité insuffisante. un matériau plus perméable
{sable siliceux lové) doit étre substitué au sol en place sur une épaisseur minimale de 0,70
métre sous la couche de graviers qQui assure la répartition de l'effluent distribué par des
tuyoux d'épandage.

Dans le cas ol la nappe phréatigue es! trop proche, Fépandage doit étre établl & 1a
partie supérieure d'un tertre réalisé ou-dessus du sol en place.
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3. Dispositifs assurant I'épuration des effluents
avant rejet vers le miliev hydraulique superficiel.

1# Ll filtrant drainé & flux vertical.

I comporte un épandage dans un massif de sable propre rapporté formant un sol
reconsfitué el que décrit dans la présente annexe.

A la base du lit filtrant, un drainage doit permettre d'effectuer la reprise des effluents fillrés
pour les diriger vers le milieu hydraulique superficiel ; les drains doivent étre, en plan,
places de maniére altemée avec les fuyaux distibuteurs.

La surface des lits filtrants drainés é flux vertical, doit &fre au moins égale & & méfres camés
par piéce principale, avec une surface minimale tolole de 20 méfres camés.

Dans le caos ol lo nappe phiéatique est trop proche, 'épandage doit &tre établi & la
partie supéreure d'un terire réalisé ou-dessus du sol en place.

2° Lt filfrant drainé & flux horizontal.

Dans le cas ou le termain en ploce ne peut assurer linfiltration des effluents et si les
caracténstiques du site ne permettent pas limplantation d'un (it fitrant draing & flux
vertical, un lit fillrant drainé & flux horizontal peut &tre réalisé.

Le it filtrant drainé & flux horizontal est établi dans une foullle & fond horizontal, creusée
d'au moins 0,50 métre sous le niveau d'amivée des effluents.

La répartition des effluents sur toute la largeur de la fouille est assurée, en téle, par une
canalisation enrobée de graviers 10/40 milimétres ou approchant don le il d'eau est situé
a ou moins 0.35 métre du fond de la fouille.
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Le dispositif comporte successivement, dans le sens d'écoulement des effluents. des
bandes de maleraux disposés perpendiculoirement & ce sens. sur une hauteur de 0,35
métre au moins. et sur une longueur de 5.5 méetres :

Une bande de 1,20 métre de gravillons fins 4/10 miliméftres ou approchant ;
Une bande de 3 métres de sable propre :

Une bande de 0,50 méire de gravillons fins & lo bose desquels est noyée une
canalisation de reprise des effluents.

L'ensemble est recouver! d'un feutre imputrescible ef de temre arable,

La largeur du front de répartifion est de 6 métres pour 4 pigces principales et de 8 métres
pour 3 pieces principales ; il est ajouté | métre supplémentaire par pigéce principale pour
les habitations plus importantes.

4, Autres dispositifs

1° Bac @ araisses.

le bac a graisses (ou bac degraisseur) est destiné a la rétention des matiéres solides.
graisses et huiles contenues dans les eaux ménagéres.

Le bac & graisses et les dispositifs d'arrivée et de sortie des eaux doivent étre congus de
maniere & eviter la remise en suspension et 'enfrainement des matigres grasses el des
solides dont l'appareil a réalisé la séparafion.

Le volume utile des bacs, volume offert qu liquide et aux matiéres retenues en dessous de
lorifice de sortie, doit &tre au moins égal & 200 litres pour la desserle d'une cuising : dans
'hypothése ol loutes les eaux ménageéres transiteni par le bac & graisses, celui-ci dolt
avoir un volume au moins égal & 500 litres.

Le bac & graisses peut étre remplace par une fosse septique.
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2° Fosse chimigue.

La fosse chimique est destinée & la collecte, la liquéfaction et I'aseptisation des eaux
vannes, al'exclusion des eaux ménagéeres.

Elle doit &fre établie au rez-de-chaussée des habitations.

le volume de la chasse deou automalique évenluellement établie sur une fosse
chimique ne doil par dépasser 2 litres.

Le volume ufile des fosses chimiques esf au moins égal @ 100 litres pour un logement
comprenant 100 litres par piéce supplémentaire.

Lo fosse chimique doit &fre ogencée intérieurement de telle maniére gu'aucune
projection d'agents utilisés pour la liguéfaction ne pulsse atteindre les usagers.

Les instructions du constructeur concemant lintroduction des produits stabllisants dolvent
&tre mentionnées sur une plague opposée sur l'appareil.

3* Fosse d'accumulafion.

la fosse d'accumulation est un ouvrage étanche destiné & assurer o rétention des eaux
vannes el, exceplionnellement, de lout ou partie des eaux ménagéres.

Elle doit éfre constuite de fagon & permetire leur vidange totale.
La hauteur du plafonid doil &tre au moins égale & 2 métres.

L'ouverture dextraction placée dans la dalle de couverlure doil avoir un minimum de 0.70
par 1 méire de section,

Elle doit &fre fermée par un tampon hermétique. en motériau présentant toute garantie
du point de vue de la résistonce el de 'étanchaiié,

4° Puis dinfiltration.
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Un puits dinfilfration ne peut éfre installé que pour effectuer le transit d'effiuents ayant subi
un traitement complet & travers une couche superficielle imperméable afin de rejoindre la
couche sous-jacente perméable et & condifion quil Ny oit pas de risques sanitaires pour
les points d'eau destinés a lo consommation humaine.

La surface lotérale du puits dinfiltration doit éfre élanche depuis la surface du sol Jusqu'a
0.50 metre au moins ou-dessous du tuyau amenant les eaux épurdes. Le puits es!
recouvert d'un fampon,

Lo parfie inférieure du dispositif doit présenter une surtace totale de contact (surface
latérale et fond) au moins égale a 2 métres carrés par piéce principale,

Le puits dinfilfration doit étre gami, jusqu'au niveau du tuyau damenée des eaux, de
matériaux calibrés d'une granulométrie 40/80 ou approchant,

les effluents épurés doivent &tre déversés dans le puils dinfiltration ou moyen dun
disposifif eloigné de lo paroi étanche el assurant une répartition sur l'ensemble de la
surface. de telle fagon quiils s'écoulent par surverse et ne ruissellent pas le long des parois.

RECOMMANDATIONS PAYSAGERES : PALETTE VEGETALE

Cette palette végétale, 4 laquelle fait référence |' Arlicle 13 du réglement du PLU.,
concement foutes les plantafions, et particuliérement les cldtures de haies vives.

1/ Haies vives, massifs arbustifs

Carpinus betulus (charmille)

Cormus sanguinea (comouiller sanguin)
Corylus avellana (noisetier commun)
Cyfisus scoparius (genét & balai)
Euonymus europoeus (fusain d'Europe)
Euonymus joponica (fusain du Japon)
Ligustrum sp (troéne)

Lonicera sp (chévrefeuille)
Philodelphus coronarius (seringat)
Prunus lusitanica (laurier du Portugal)
Prunus spinosa (prunellier)
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Sambucus nigra [sureau noir)

Salix caprea (saule marsault)
Spiraea sp [spirée)

Taxus baccata (it commun)
Viburnum lantona (viome lantane)
Yibumum opulus (obier)

2/ Hautes-figes en accompagnement végétal :

Acer campesire (érable champétre)
Betula vermucosa (bouleau veruqueux)
Carpinus betulus (charme commun)
Castanea safiva (chataignier commun)
Fruitiers & tuits et fruitiers & fieurs (pommier, pairier, cerisier,...)
Picea abies [épicéa)

Pinus sylvestris (pin sylvestre)

Prunus avium (merisier)

Gluercus ilex (chéne vert)

Quercus robur [Chéne pédonculé)

Tiia sp (filleul)

Uimus resista (orme résistant)
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RAPPELS

1) Un permis de construire est obligatoire :
- pour toute construction, & usage d'habitation ou non, méme sans fondation,

- en cas de fravaux ayant pour effet le changement de destination d'une construction
existante,

- en cas d'adjonction de niveaux supplémentaires,

- en cas de modification de l'aspect extérieur ou du volume d'une construction.

Cependant, une simple déclaration prealable peut suffire dans le cas de fravaux
de faible ampleur, notamment pour I'édification de cldtures, les fravaux de ravalement, la
réfection d'une couverture, efc...’

2) Dans une commune doftée d'un Plan Local d'Urbanisme approuvé, les opérations
suivantes sont soumises & autorisation :

- l'installation de parcs d'aftraction et d'aires de jeux ou de sports, ouverfes au public,

- la rédlisation d'aires de stationnement et depdts de véhicules, susceptibles de contenir
au moins 10 véhicules, et qui ne sont pas déja soumis & une autre réglementation.

- les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 m de
hauteur ou de profondeur,

- les coupes et abaftages d'arbres dans les espaces boisés classés, sauf quelgques cas
précis.

3) Sont toujours soumises a la déliviance d'une autorisatfion, les opérations suivantes :

- la démolition de batiments dans certains secteurs,

- 'ouverture de ferrains de camping ou de caravaning (sans objet dans ce réglement)
- le stationnement de caravanes pendant plus de frois mois,

- les défrichements (dans les zones ou le réglement ne linferdit pas formellement), sauf
certains cas de dispense.

4) Dans le champ de visibilité d'un Monument Historique, tous fravaux affectant I'état des
lieux est soumis & autorisation préalable, y compris installation temporaire, aménagement
du sol, retenue d'eau, déboisement, etc..., ainsi que toute démolition pour lagquelle un
permis de déemolir est obligatoire.
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5) Est soumise & déclaration préalable au Service Régional d'Archéologie, toute
occupation ou utilisation du sol réglementée par le Code de I'Urbanisme et susceptible de
compromettre la conservation ou la mise en valeur des vestiges archéologigues.

Le Service Régional d'Archéologie souhaite que cette déclaration préalable soit
egalement effectuée pour toute opération susceptible de créer un bouleversement du
sous-sol (affouillement, sondage, labour profond..... ).

Il'est en outre rappelé que toute découverte archéologique fortuite doit étre
déclarée a cette méme Direction en application de I'article 16 de la loi du 27 septembre
1941, portant réglementation des fouilles archéologiques.

EFFETS ATTACHES AUX EMPLACEMENTS RESERVES

Le proprietaire d'un terrain réservé par un Plan d'Occupation des Sols pour une
voie ou un ouvrage public, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, &
compter du jour ou le plan a été rendu public, méme si & cette date une décision de
sursis & statuer lui ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou
du service public au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, quiil soit procédé &
lacquisition du dit terrain dans un délai maximum d'un an & compter du jour de la
réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans
& compter de la réception en mairie de la demande.

A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné ci-dessus, le
Juge de l'expropriation, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain. Ce prix
est fixé comme en matiére d'expropriation, le terrain étant considéré comme ayant cessé
d'étre compris dans un emplacement réserve.

Au cas ou le terrain concerné par 'emplacement réservé viendrait & faire I'objet
d'une transmission pour cause de déces, les ayant droit du propriétaire décédé peuvent,
sur jusfification que limmeuble en cause représente au moins la moitié de l'actif
successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six
mois a compter de l'ouverture de la succession si celle-ci n'a pas été formulée par le
propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis & concurrence du montant du prix du terrain au
recouvrement des droits de mutation afférents & la succession fant que ce prix n'aura pas
été payé.
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L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lu-méme et a sa
date tous droits réels ou personnels existant sur les immeubles cédés, méme en l'absence
de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés
sur le prix dans les conditions prévues & l'article 8 de 'ordonnance n® 58-997 du 23 octobre
1958 relative & l'expropriation.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan d'occupation des sols
peut en requérir 'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du Code
de I'Expropriation.

EFFETS ATTACHES AUX ESPACES BOISES CLASSES

Les plans d'occupations des sols peuvent classer comme espaces boisés, les bais,
foréts, parcs & conserver, & protéger ou & créer gu'ils soient soumis ou non au régime
forestier, enclos ou non, aftenant ou non & des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation

du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la créeation des
boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entrdine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux arficles L.311-1 et L3112 du
(nouveau) Code Forestier.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de communes ou I'établissement
d'un plan d'occupation des sols a été prescrit mais ou ce plan n'a pas encore rendu
public, ainsi que dans fout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont
soumis & autorisation préalable, sauf s'il est fait application des dispositions de I'article 6 de
la loi n® 63-810 du 6 aolt 1963 (article L.322-1 du Code Forestien).

Les modalités d'application des deux alinéas précédent sont déterminées par les
décrets prévus a l'article L.130-6 du Code de I'Urbanisme.

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Consulter le schéma directeur d'assainissement de la commune
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EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES

Consulter linstruction du 6 juin 1953, complétée par linstruction du 10 septembre
1957.

INSTALLATIONS SOUMISES A AUTORISATION OU A
DECLARATION

Compte tenu de la législation existante en la matiére, I'établissement d'une liste
dinstallations soumises & autorisation ou & déclaration, apparait complexe et sujette &
évolution.

I parait plus opporfun de préciser, si besoin est, la présence de certaines
installations dans les zones concernées.

LE REFUS CONSERVATOIRE

Dans ce type de décision, contrarement au refus absolu ou définitif, la
constructibilité du terrain n'est pas remise en cause.,

Le refus conservatoire du permis de construire ou de la demande d'autorisation de
lotissernent est fondeé sur le fait que des éléments complémentaires doivent étre apportés
au dossier, compte tenu de la localisation de la construction ou du lotissement et en
raison, par exemple, de la présence de carriéres souterraines abandonnées et des risques
en découlant.

Un nouveau dossier conforme aux exigences formulées par l'autorité
administrative, & savoir dans ce cas la réalisation d'une étude géologique, doit donc étre
etabli.
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