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1° CHAMP D’APPLICATION DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE 

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Boisseuil a été 

approuvé le 26 septembre 2016. 

L’approbation du PLU de Boisseuil a fixé les Orientations 

d’Aménagement et de Programmation pour les différentes zones 

à urbaniser. Il apparaît aujourd’hui nécessaire de modifier 

l’ensemble des Orientations d’Aménagement et de 

Programmation afin d’y faciliter leur aménagement. 

o Procédure de la modification simplifiée 

Considérant qu’il est ainsi envisagé de faire application des 

dispositions des articles L .153-36 et suivants et L.153-45 et suivants 

du Code de l’Urbanisme (ordonnance n°2019-1174 du 23/09/15) ; 

Article L.153-36 du Code de l’Urbanisme : « Sous réserve des cas 

où une révision s’impose en application de l’article L. 153-31, le 

plan local d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public 

de coopération intercommunale ou la commune décide de 

modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de 

programmation ou le programme d’orientations et d’actions.» 

Considérant que ces adaptations relèvent du champ 

d’application de la procédure de modification dans la mesure où 

elles n’auront pas pour conséquence (article L.153-31 du Code de 

l’Urbanisme) : 

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet 

d’aménagement et de développement durables ; 

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou 

une zone naturelle et forestière ; 

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de 

nuisances, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux 

naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques 

de nuisances 

4° Soit d’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les 

neuf ans suivant sa création, n’a pas été ouverte à l’urbanisation 

ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions foncières significatives de la 

part de la commune ou de l’établissement public de coopération 

intercommunale compétent, directement ou par l’intermédiaire 

d’un opérateur foncier. »  

Considérant que cette procédure de modification peut revêtir 

une forme simplifié, article L.153-45 : « Dans les autres cas que ceux 

mentionnés à l’article L.153-41, et dans les cas des majorations des 

droits à construire prévus à l’article L.151-28, la modification peut, 

à l’initiative du président de l’établissement public de coopération 

intercommunale ou du maire, être effectuée selon une procédure 
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simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a 

uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle. » 

Considérant que le projet d’évolution : 

- Est compatible avec le PADD ; 

- Ne majore pas de plus 20% les possibilités de construire ; 

- Ne réduit pas les possibilités de construire ; 

- Ne réduit pas la surface d’une zone urbaine. 

Par conséquent, la commune a fait le choix d’engager une 

procédure de modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme. 

La modification simplifiée n°5 du PLU porte sur les points suivant : 

- Modification de l’ensemble des Orientations 

d’Aménagement et de Programmation. 

Seule les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont 

concernées par cette modification simplifiée n°5. Il n’y a pas 

d’évolution sur le règlement graphique et écrit. 
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Envoi du dossier d’examen au cas par cas 

à la DREAL Nouvelle-Aquitaine 

Délibération du Conseil Communautaire 

pour l’Approbation du bilan de la mise à 

disposition et de la modification simplifiée 

o Phasage de la modification simplifiée 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Envoi du dossier aux Personnes Publiques Associées 

pour notification et avis  

Prise en compte et modifications 

éventuelles du projet 

Elaboration du projet de modification – Etudes 

Réalisation du dossier d’examen au cas par cas 

Publication et affichage des 

modalités de mise à disposition 

Délibération du Conseil Communautaire 

de la modification simplifiée n°5 du Plan 

Local d’Urbanisme 

Mise à disposition du dossier de modification simplifiée et des avis PPA 

au public pendant 1 mois, avec ouverture d’un registre en mairie 

Porter à connaissance de 

la décision 

Transmission au Préfet et 

mesures de publicité 

*Publication d’un avis au 

public dans un  journal 

*Affichage en mairie et à 

Limoges Métropole (8 jours 

avant le début de la mise à 

disposition) 

Arrêté pris par le 

président   

Publication sur 

le Géoportail 

de l’urbanisme 
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2° NATURE ET OBJET DE LA MODIFICATION PRESENTEE 

 

 

 

 

 

 

 

 

N 

Lors de l’établissement du PLU communal approuvé en 

septembre 2016, plusieurs Orientations d’Aménagement et 

de Programmation ont été prescrites dans le but d’urbaniser 

des terrains selon un plan d’aménagement global. 

Elles présentent un rapide descriptif de la zone, un reportage 

photographique, les objectifs de la zone et les principes 

d’aménagement (part réservé aux voiries et espaces verts, 

type d’assainissement,…). 

Elles sont liées à un schéma d’aménagement permettant une 

meilleure lecture des aménagements envisagés. Il y a dix OAP 

dans le dossier du PLU, cependant la dixième OAP n’affiche 

pas de tailles de parcelles artificialisées, c’est une OAP 

thématique économique. Elle n’est donc pas modifiée. 
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o Modifications apportées 

Dans l’ensemble des OAP, une taille de parcelles à artificialiser a été définie 

de façon variable avec une surface minimale et une surface maximale. 

Pour l’exemple, on trouve dans l’OAP des Quatre Vents des tailles de 

parcelles artificialisées variant de 750 à 850 m² (voir ci-joint) ou encore pour 

l’OAP de Beauregard des tailles de parcelle de 1000 à 1200m².  

Les OAP ayant un rapport de compatibilité, il est ainsi possible lors d’un 

dépôt d’autorisation d’urbanisme de proposer des parcelles à plus ou moins 

50m² des superficies minimales et maximales annoncées dans les OAP. 

Le maintien de cette orientation peut s’avérer bloquant pour proposer de 

la mixité sociale avec des tailles de parcelles diversifiées et/ou suivant des 

contraintes techniques. 

 

 

 

 

 

 

 

Source : LMCU-DTAE-2020 0 50m. 

C’est pourquoi les OAP doivent évoluer afin d’intégrer une densité à 

l’hectare.  

 

AVANT 

APRES 
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De plus, dans les « Principes généraux » du dossier OAP du PLU, le texte concernant la taille des parcelles artificialisées est supprimé :  

 

Vous trouverez ci-après les éléments chiffrés des différentes OAP et les évolutions entre les tailles des parcelles artificialisées et la densité à 

l’hectare projetée.  

 

AVANT APRES 
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OAP 
SURFACE 

GLOBALE 
VRD 

SURFACE 

AMENAGEABLE 

TAILLE DES PARCELLES 

A ARTIFICIALISER 

LOGEMENTS POUVANT 

ETRE ACCUEILLIS 

DENSITE A L’HECTARE 

PROJETEE 

1 3.1 ha 
15% 

(0.465) 
2.635 ha 750-850 m² 31 à 35 logements 12 à 13 logements/ha 

2 1.2 ha 
10% 

(0.12) 
1.08 ha 750-850 m² 13 à 14 logements 12 à 13 logements/ha 

3 3.3 ha 
15% 

(0.495) 
2.805 ha 750-850 m² 33 à 37 logements 12 à 13 logements/ha 

4 2.4 ha 
15% 

(0.36) 
2.04 ha 750-850 m² 24 à 27 logements 12 à 13 logements/ha 

5 1.2 ha 
15% 

(0.18) 
1.02 ha 1000-1200 m² 9 à 10 logements 9 à 10 logements/ha 

6 2.9 ha 
15% 

(0.435) 
2.465 ha 750-850 m² 29 à 33 logements 12 à 13 logements/ha 

7 2.1 ha 
15% 

(0.315) 
1.785 ha 1000-1200 m² 15 à 18 logements 8 à 10 logements/ha 

8 1.4 ha 
15% 

(0.21) 
1.19 ha 1000-1200 m² 10 à 12 logements 8 à 10 logements/ha 

9 0.6 ha 
15% 

(0.09) 
0.5 ha 1000-1200 m² 4 à 5 logements 8 à 10 logements/ha 

La SURFACE AMENAGEABLE 

est obtenue en retirant la 

part de VRD de la SURFACE 

GLOBALE 

Le NOMBRE DE LOGEMENTS 

POUVANT ETRE ACCUEILLIS est 

obtenu en divisant la TAILLE DES 

PARCELLES A ARTIFICIALISER sur 

la SURFACE AMENAGEABLE.  
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 Justifications suite à la mise à disposition du public 

- Avis du Syndicat Intercommunal d’Etudes et de Programmation de l’Agglomération de Limoges : Le bureau syndical a émis un 

avis favorable sous réserve : « (…) de se rapprocher des objectifs de densité du projet de SCoT 2030 qui sont de 20 logements par 

hectare pour les communes de 1ère couronne, dont la commune de Boisseuil fait partie». 

 

La commune de Boisseuil et Limoges Métropole – Communauté urbaine souhaitent préciser que cette modification simplifiée permet 

de répondre à des problématiques d’aménagements pré-opérationnelles et de faciliter l’urbanisation des parcelles. Le projet 

politique et d’aménagement n’est pas remis en cause, seul « l’affichage » du nombre de logement à accueillir est modifié. Pour ne 

pas remettre en cause le Plan Local d’urbanisme et déséquilibrer le document, les densités énoncées dans cette notice de 

présentation seront maintenues. 

Cependant, la compatibilité avec le SCoT arrêté en cours d’approbation à l’horizon 2021 prévoyant une densité de 20 logements 

à l’hectare pour les communes de 1ère couronne sera effectuée lors d’une mise compatibilité générale du document. 

- Avis de la Direction Départementale des Territoires : La Direction Départementale des Territoires a énoncé que cette modification 

n’appelait pas de remarque particulière. Cependant, elle précise : « le SCoT arrêté en cours d’approbation prévoit une densité de 

20 logements/ha pour les communes de première couronne. Une mise en compatibilité sera à terme nécessaire. » 

Une mise en compatibilité sera donc engagée après l’approbation du SCoT 2030. 

Elle rajoute : « il faudrait veiller à intégrer la notion d’aménagement d’ensemble afin de respecter les densités. En effet, si les premières 

parcelles bâties sont trop grandes il pourrait s’avérer impossible de faire respecter les densités prévues ainsi que les partis 

d’aménagement. » 

En effet, cette remarque est pertinente. Afin que les aménagements puissent se faire dans le cadre d’opération d’aménagement 

d’ensemble et non au coup par coup et pouvant bloquer à terme l’aménagement global, le règlement doit évoluer. 
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Dans le règlement écrit de la zone 1AU est édictée : « Les constructions sont autorisées si elles sont compatibles avec les orientations 

d’aménagement et de programmation prévues par secteurs. »  

Il évoluera donc de cette manière : « Les constructions sont autorisées si elles sont compatibles avec les orientations d’aménagement 

et de programmation prévues par secteurs dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble. »  

- Avis du Conseil Départemental de la Haute-Vienne : Le Conseil Départemental précise que le secteur de Faugeras est concerné 

par la zone d’étude du projet de liaison entre la route départementale n°704 et l’autoroute 20. 

 

Le Conseil Départemental propose d’inclure au schéma de principe, l’existence de ce projet de liaison.  

La commune de Boisseuil et Limoges Métropole – Communauté urbaine ont la volonté d’inclure l’existence de ce projet à l’OAP 

mais souhaite le faire ultérieurement lors d’une évolution propre. De plus, l’OAP n°10, secteur de Faugeras, n’a pas fait l’objet d’une 

modification dans la modification simplifiée n°5.  

Cette remarque sera prise en compte ultérieurement. 
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MODIFICATION DANS LE DOSSIER 

DES OAP ET DANS LE REGLEMENT 

ECRIT DE LA ZONE 1AU 
 

 

 

 


