ANNEXE €D LEXIQUE NATIONAL

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui
apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint
entre les deux constructions afin de marquer un lien d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'acces direct depuis la construction principale.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de 'ouvrage remplissent leurs
fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Emprise au sol : L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.

Extension : L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-
ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique
et fonctionnel avec la construction existante.

Fagade : Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures hors toiture.
Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de
modénature.

Gabarit : Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de la
construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d'emprise au sol.

Hauteur : La hauteur totale d'une construction, d'une facade, ou d'une installation correspond a la différence de niveau entre son
point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s'apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux,
a la date de dép6t de la demande. Le point le plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou
au sommet de l'acrotere, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du
calcul de la hauteur.

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué
d'une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types: les limites latérales et
les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de l'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

Local accessoire : Le local accessoire fait soit partie intégrante d’'une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit
une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Voies ou emprises pub|iques : La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la
partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des
piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni d'équipement
public.



LEXIQUE LOCAL

Acces : Entrée sur l'unité fonciere du projet par lequel les véhicules ou les piétons pénetrent depuis la voie de desserte.

Acrotere : rebord surélevé (garde-corps non pleins exclus) situé en bordure de toitures-terrasses pour permettre le relevé
d'étanchéité.

Activite de services : activité commerciale proposant des prestations immatérielles et intellectuelles marchandes et ou s'effectue
'accueil d'une clientéle.

A|ignement : limite entre le domaine public et la propriété privée. La limite entre la parcelle privative et I'espace viaire (voie, trottoir,
liaison douce piétonne ou cyclable, stationnement non individualisé, aménagements paysagers connexes, etc.) ou la limite entre la
parcelle privative et 'emprise publique* est assimilée a la notion d'alignement*.

A|ignement d’arbres : groupe d'arbres de méme espéce plantés de maniere alignée en respectant un rythme, accompagnant
le plus souvent un cheminement ou une voie.

Arbres de haute tige : Toute espece d'arbre ayant plus de 7 m de haut a I'état adulte. Ces arbres seront a planter dans un volume
de terre végétale suffisant pour permettre leur bon développement, soit au minimum 1,50 m x 1,50 m x 1,50 m.

Brise-vues : Panneaux verticaux ou rouleaux congus pour leur propriétés occultantes (laissant peu passer le regard). lls permettent
une protection visuelle par rapport au vis-a-vis (voisinage, passage,...). Pour exemple : canisse, haie synthétique, géotextile occultant,

écran rigide,...

Changement de destination : consiste & donner & tout ou partie d'un batiment existant une destination différente de celle qu'il
avait jusqu'alors. Les différentes catégories de destinations sont fixées par le Code de I'Urbanisme (article R 151-27).

Commerce: comprend le commerce de détail et les activités de restauration.
Commerce de detail : commerce qui vend essentiellement des biens a 'unité a des consommateurs pour un usage domestique.

Commerce de gros : commerce qui achete, entrepose et vend des marchandises en quantité importante essentiellement a
destination des professionnels.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : construction ou installation
assurant un service d'intérét général destiné a répondre a un besoin collectif. Elle peut étre gérée par une personne publique ou
privée. Ces constructions et installations recouvrent notamment les destinations correspondant aux catégories suivantes :

* Les constructions, installations nécessaires au fonctionnement et a I'entretien des réseaux et infrastructures

e Les constructions, installations nécessaires au fonctionnement des services de secours, lutte contre les incendies, sécurité
publique

* Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
* Les établissements d'enseignement, de santé et d’action sociale
* Les établissements culturels et les salles de spectacle

» Les équipements sportifs et de loisirs.

Continuite visuelle batie : permet d'assurer une perception visuelle du front urbain, appuyée sur des implantations a l'alignement,
d'une limite latérale a l'autre. La continuité visuelle batie doit étre constituée par un ou plusieurs éléments batis tels que murs de
cléture, batiments principaux ou batiments annexes*, murs ou murets*, grilles en ouvrage, portail ou portillon, etc.

Emprise pub"que : tout espace public ne pouvant étre qualifié de voie publique. Constituent ainsi des emprises publiques
les places, cours urbaines, parvis, mails, jardins publics et parcs publics, voies ferrées, les lignes de tramways, les cours d'eau
domaniaux, les canaux, les chemins piétons, les voies vertes, les pistes cyclables, etc.



Exhaussement : Elévation du niveau du sol naturel par remblai.
Faitage : Ligne haute de rencontre de deux versants d’'une toiture, ou point le plus haut d'une construction
Grille : Cloture formée de barreaux de fer montants et paralleles plus ou moins ouvragés et assemblés a claire-voie.

Haies champétre : Haie d'origine agricole utilisée pour délimiter une parcelle et composée d'association de végétaux d'essences
forestieres bien adaptées au sol et au climat local. La haie peut étre formée par différents étages de végétation : les grands arbres

de 15 & 30 m de haut, les arbres plus petits de 8 & 10 m de haut, des arbustes de 4-5 m de haut ainsi que de buisson (2m de haut).

Haies mono-spéciﬁques : haies composées d'un seul type de végétal. Pour exemple : uniqguement de Thuya, uniguement de

Photinia, uniquement de Buis ...

|mp|antation ob|igatoire ¢ limite graphique représentée au plan de zonage sur laguelle toute construction nouvelle doit

s'implanter.
Muret : petit mur bas magonné.
Mur-bahut : Mur bas surmonté d'un grillage, d'une grille......

Noyau bati existant : La notion de noyau bati existant fait référence a un ensemble isolé composé de constructions éparses.
Dans ce PLU, la notion de noyau béati existant, est définie comme un ensemble composé d’au moins 3 constructions dont I'emprise
au sol est au moins égale a 80 m?, et éloignées les unes aux autres d'une distance au moins égale a 30 metres. Les batiments
annexes, les murs et murets, les cl6tures, les plantations d'accompagnement, constituent des éléments d'accompagnement du

noyau bati.

Opération d’aménagement d’ensemble : opération ayant pour objet ou pour effet de réaliser plusieurs terrains a batir ou
plusieurs constructions implantées selon un schéma d'aménagement global cohérent.

Ordonnancement architectural : La notion d'ordonnancement fait référence a une implantation similaire a celle de plusieurs
constructions voisines qui marquent un rythme continu. Cette regle favorise 'uniformité de I'image de la rue existante, lorsqu'il existe
une dominante, qui permet de s'adapter limplantation en fonction du bati existant.

Parcelle en drapeau : Il s'agit une parcelle ayant un acces tres étroit sur le domaine public et qui s'élargit en coeur dilot (cf.
schéma ci-contre). Dans ce PLU, sont considérées comme parcelles en drapeau, les parcelles ayant cette configuration et dont la

largeur de l'acces est inférieure ou égale a 5 m.

Pleine terre : espace végétalisé en surface permettant un raccordement du sous-sol a la nappe phréatique. Les ouvrages
d'infrastructure profonds (réseaux, canalisations...) et les conduits d'infiltration des eaux pluviales de rétention ne sont pas de nature
a disqualifier un espace en pleine terre.

Recouvrement du sol : 1| s'agit des travaux engendrés sur un terrain et qui visent a recouvrir le sol par un matériau imperméable
tel que le béton ou l'asphalte.

Recul : distance entre le point le plus proche de la construction et I'alignement* comptée perpendiculairement a celui-ci.

Rehabilitation : Travaux d'amélioration générale ou de mise en conformité d’'un logement ou d'un batiment nimpactant pas le
gabarit, le volume ou la hauteur du batiment.

Retrait : distance entre le point le plus proche de la construction et la limite séparative* comptée perpendiculairement a cette

limite.
Sol ou terrain naturel : Il s'agit du sol existant avant travaux, remblai ou déblai.

Surface de p|ancher : somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des
facades apres déductions prévues par le Code de I'Urbanisme.



Terrain cultive : espace exploité par un particulier pour son agrément personnel au sein d'un ensemble de jardins cultivés non
habités.

Terrain ou uniteé fonciere : Il s'agit d'unflot de propriété d'un seul tenant, composé d’'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles

appartenant a un méme propriétaire ou a la méme indivision.

Terrain en pente : Un terrain est considéré en pente dés lors que sa pente est supérieure ou égale a 5%. Dans le cas d'un terrain
admettant un linéaire supérieur a 20 metres, la pente est calculée par sections de 20 metres en partant du point le plus bas.

Terrain naturel : point de référence constitué par le sol naturel existant du terrain d'assiette du projet avant les travaux de
terrassement et d'exhaussement nécessaires pour la réalisation du projet. Dans le cas de terrains en pente, il convient de déterminer
des sections cohérentes de la ou des faces extérieures de la ou des constructions, insérant le projet dans la topographie du lieu et
permettant une harmonie des volumes, et de prendre leur point médian qui sera le point de référence.



