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Saint-Léonard de Noblat (87)

Phasage des Orientations d'Aménagement et de Programmation
(OAP)

Principes généraux de phasage

Le présent chapitre vise a définir les modalités de mise en ceuvre progressive des Orientations
d'Aménagement et de Programmation (OAP) au sein du territoire communal, en tenant
compte de leur classification, de leur envergure et des opportunités d'aménagement.

Phasage de mise en ceuvre
Le phasage de mise en ceuvre des OAP s'organise selon leur classification comme suit :

- OAP & court terme : Ces OAP sont caractérisées par des projets existants et avancés.
Elles sont en cours de réalisation. Ces OAP sont : Les Essarts, Boussac, La Grande Ecure, Le

Tronc, La Ronde, Puy Miallet, L'Artige Est.

- OAP d moyen terme : Ces OAP présentent des opportunités d'aménagement. Elles
sont constituées de parcelles pour lesquelles la commune dispose de |la maftrise fonciere
ou dont les propriétaires sont vendeurs. Toutefois des difficultés subsistent pour leur
réalisation. Elles bénéficieront d'une priorité d'aménagement. Ces OAP sont : Le Bord du
Trait, Brégeéeres Hopital, Bramefan

- OAP & long terme : Ces OAP nécessitent généralement des aménagements
complexes et/ou des investissements importants. Elles seront aménagées dans un
second temps, sauf en cas d'opportunité ou de besoin particulier justifiant leur
avancement. Ces OAP sont : Combe Claire, Dandalais, Puy Lassaud, Tour Brégeéres, Noblat,
La Gare, Le Breuil, La Guide

Souplesse et dérogations
La commune se réserve le droit de déroger au phasage établi en fonction des opportunités
fonciéres, des besoins spécifiques du territoire ou de circonstances exceptionnelles, fout en
veillant & respecter les orientations générales du PLU et & garantir la cohérence du
développement urbain.

Procédure d'aménagement

La réalisation des projefts dans les OAP est soumise a 'obtention des
autorisations d'urbanisme réglementaires. La commune pourra autoriser la réalisation d'un
projet dans une OAP non prioritaire si une opportunité fonciere se présente et sicelui-ci
s'inscrit dans les objectifs généraux du PLU.

GEOSCOPE



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

LOCALISATION DES OAP SECTORIELLES

4 j'}ﬁ-ﬁn
I'Abbdye I/
Pont au Puy _ 39 791 E

v O
\/ R

pr gl S CETON Gt LL3s /| : "". ~
S o ¥ i / " 7 o Vigne MR = = 7 e 0n
A Catabaiiny i \ i ‘;‘:,_\\S.m_“ *1\\\6 k s ,In Tilleul |
Chityy o NN A Puy Lassaud : i
Vllhdguve :‘ Laut St iﬁ# I WA e {am.m
{ -1 e muin = y -
i

iln Pena ‘ a / 7 5 & c ] -y Aomn Mnufm

[Using : , 3 "‘"‘ = A o : &l Chﬂtl-wm\ #45!&«11:91!- A

du|Ponty ”} 108 l r \’-)\
3 - \

M
{ 7,
‘s‘ Lifarnet \ iy
. :

Puv

i $ 1Y

hMaIlele .‘ U

A \5 4 <

& | ) L)oo ¥ ‘ :

4 0 350 m w@‘rn o (e A
- Fonds de plans : Scan 25,IGN e \

S
SN h

.GEOSCOPE 5




Saint-Léonard de Noblat (87)

7

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

FL

Céne de vue sur la collégiale

Vue ouverte remarquable

Petit patrimoine (mur + gloriette)
Effet de socle

Bati trés dense du centre historique
Bati de faubourg

Habitat pavillonnaire peu dense

Front bati globalement aligné

Saulaie marécageuse

Prairie humide et mégaphorbiaie
Mosaique de jardins et parcs arborés
Fond humide colonisé d'orties
Prairie mésophile paturée
Potagers

Bassin de rétention paysager

Arbre de haute tige
Haie dense de qualité
Alignement de platanes

Sens dominant de la pente

;#m BN

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Gadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE COMBE CLAIRE

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site de I'OAP est localisé en limite nord-ouest du centre
de la ville, connecté a celui-ci par I'avenue Dupuytren
qui permet de rejoindre la ceinture de boulevards
de la cité historique. Il est donc situé au coeur de =5
I'enveloppe urbaine, d proximité immédiate des services
et commerces de I'hyper centre, 500 m de I'hdpital et
300 de la mairie, et bordé par les quartiers résidentiels
de Rambaud au sud, Champmain a I'est et la rue du 11
novembre 1918 largement urbanisée au nord.

Combe Claire est une cuvette de 5 ha exposée sud/sud-
ouest assise au pied de la cité historique.

Il s’agit d'une parcelle publique, accessible depuis les
boulevards par le chemin Rambaud qui parfage le site B

en deux. ,‘J@'
Contexte paysager

Combe Claire est un espace vert logé dans le tissu
urbain:

e bordée a l'est par I'avenue Dupuytren et ses
maisons individuelles du début du XXeme siecle,
alignées de long de la voie publique et créant
un effet « rue » pour des densités relativement
élevées (taille moyenne des parcelles : entre 400
et 800 m?) ;

Vue sur le site deuis le boulevordBorbusse

L
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Préserver les jardins potagers Depuis le nord du site la vue sur le chéne remarquable puis en arriere plan le clocher de
la collégiale doit étre préserver

Zone humide a valoriser Chemin de combe Claire : maintenir le caractéere de voie Les arbres présents sur la partie au sud du chemin de

de circulation apaisée et les abord qualitatif (itinéraire du ~ Combe Clair participent a la qualité du lieu : les préserver
GR de St Jacques de Compostelle) autant que possible

‘GEOSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)

e longée au nord par I'avenue du 11 novembre 1918
ou s'égrenent les pavillons des années 1950-1970, qui
prolongent I'effet rue par leur alignement paralléle &
la voie tout en le desserrant (implantation avec recul,
densités plus faibles et parcelles plus grandes).

Mais la caractéristique principale de ce secteur est liée &
sa localisation en contre bas, au pied de la cité historique :

ainsi la vieille ville semble posée sur son rocher et dominer le
plateau qui I'entoure. La Combe Claire ouvre ainsi de larges

perspectives visuelles depuis I'ouest sur la collégiale. e
Gloriette et mur d'enceinte

Contexte écologique

Les enjeux écologique sont divers sur cet espace :

e |'essentiel du site (zone 1) est couvert par une prairie mésophile permanente avec
végétation diversifiée (notamment fétuque ovine, houlgque molle, flouve odorante, oseille
commune, grande berce, véronique petit-chéne, renoncule dcre, stellaire graminée...)
au centre de laquelle tréne un vieux chéne remarquable abritant potentiellement
des cavités favorables d de nombreuses espéces patrimoniales (oiseaux, chiropteres,
insectes saproxyliques...), I'extrémité nord (2), colonisée par des orties recoit les eaux
pluviales de I'amont du site : les enjeux sont ici modérés ;

e le bas du site présente un enjeu écologique fort : on y frouve une prairie humide et
mégaphorbiaie (zone 3) avec reine des prés, ortie dioique, scirpe des bois, lychnis fleur
de coucou... Il s'agit d'une zone humide a végétation abondante, attractive pour
les passereaux insectivores de milieux ouverts (notamment fauvette grisette, hypolais
polyglotte...). On y trouve également une sauladie marécageuse sur zone humide
d l'abandon (zone 4), zone refuge pour de nombreuses especes de passereaux

insectivores (rossignol philoméle, hypolais polyglotte...) ;



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

KRS A
IS B

Emprise de '0AP
Principes d'aménagement

y - Habitat collectif ou équipement

~ } I Habitat avec densité nette > 15 log./ha

Faitage dans le sens des courbes de niveau

Aire de stationnement & valoriser
Gestion des eaux pluviales amont
Espace vert public
- Préserver les jardiris !
Ecoulement aérien autant.que possible
------- Mur a préserver
. Préserver le cone de vue sur la collégiale

Préserver l'effet "'socle" du bourg

Zone.humide 4 valoriser

Valoriser les arbres de bon port
3 5

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP 3
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

¢ enfinde part et d'autre du chemin Rambaud s'étend une mosadique de jardins |
potagers, de jardins d'agréments et de parcs arborés ornementaux (5). Il s'agit
d’'habitats anthropisés avec présence de vieux arbres abritant potentiellement
des cavités favorables & de nombreuses especes patrimoniales (oiseaux,
chiropteres, insectes saproxyliques...). L'enjeu écologique ici est également |

modéré.

Réseaux

Le secteur de Combe Claire est inscrit dans le périmetre du zonage d’assainissement
collectif : le réseau séparatif des eaux usées passe rue du 11 novembre 1918 et rue
Dupuytren.

Le secteur est connecté au réseau d'alimentation en eau potable.

Risques et nuisances

Aucun risque n'est repéré sur ce secteur.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site devra offrir des densité nette supérieure a 15 logements & I'hectare. L'offre |
d'habitat devra étre diversifiée en taille et en type de facon & encourager la mixité
générationnelle : au moins 80 % d'habitats infermédiaires et de petits collectifs
seront prévus.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisées.

GEOGSCOPE 11
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Zone humide Partie dédiée Espace vert récréatif y
a valoriser aux constructions autour du chéne L 5

Vue depuis le sud, la partie nord du site qui accueillera des constructions

Partie dédiée

Espace vert récréatif T W

Gérer les eaux pluviales -
provenant de I'amont

Facade du site donnant sur le boulevard Barbusse : idéal

pour une construction de type petit collectif avec jardin o N - . . . - o
sur I'arriére ou équipement public Vue depuis I'acces nord-est, la partie nord du site qui accueillera des constructions

12
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Saint-Léonard de Noblat (87)

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

La diversité des milieux qui caractérise largement le site devra étre protégée : le chéne central
et les haies seront conservés, la zone humide préservée de toute urbanisation. Ces espaces
naturels pourront servir de supports a I'aménagement de jardins familiaux ou d'espaces verts
collectifs.

Sur la partie du secteur localisée au sud du chemin Rambaud, les espaces arborés dans la
pente seront préservés.

La vue sur le centre ville et la collégiale sera protégée en maintenant en espace vert la partie
du glacis au contact avec le mur de souténement.

Un bouclage des circulations sera prévu.

Une place importante sera accordée & [I'utilisation des énergies renouvelables et les
constructions seront implantées pour bénéficier au maximum de bonnes conditions
bioclimatiques

Les regles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.

13



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

o
p

Hyperlcentre

Collégiale

Emprise de '0AP

Enjeux

~==="_ (Cone de vue sur la collégiale

< Ve ouverte remarquable

M Monuments historiques

Effet de "socle"

Bati trés dense du centre historigque
Bati de faubourg

Habitat en bande

Habitat pavillonnaire peu dense
Chemin existant

Prairie mésophile diversifiée

Boisements qui cadrent 1 vue sur
le bourg et 1a collégiale

@ ' vieuxaibres fruitiers
Haie arborée qui souligne le "socle"
@ @-o «  Alignement de platanes
Sens dorminant de la pente

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Gadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)

OAP DES ESSARTS

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le secteur est localisé en frange d’urbanisation existante, au coeur de I'agglomération, a coté
de la mairie et & moins de 200 m du boulevard Carnot : la Cité et sa ceinture de boulevards
sont implantées en bordure de plateau et le quartier des Essarts est aménagé en continuité
du tissu bati historique dans la pente orientée vers le sud- ouest.

Le site s'étend sur 1 ha.

Contexte paysager

L'extension prévue du quartier des Essarts est constitué d'une prairie localisée dans la pente
depuis le boulevard Carnot vers la Cité de la Barriere, qui joue un réle d'écrin vert sur lequel
est assis la cité ancienne en surplomb.

Le lotissement du Pavé date des années 70-80. Les pavillons y sont disposés autour d'une
raguette desservant les constructions, au bout d'un impasse, I'allée Pierre Schott. Les densités
sont moyennes 4 élevées autour de 10 log./ha.

Les franges boisées qui encadrent le site entraine les regards vers la collégiale et soulignent les
limites de I'urbanisation : I'enjeu en matiere de visibilité lointaine est donc fort, il s'agit que les
nouvelles constructions s'inserent dans la pente sans interrompre les vues.

Contexte écologique

Les enjeux écologiques sont modérés : le site est couvert par une prairie permanente mésophile
assez diversifiée (paturin des prés, avoine élevée, flouve odorante, renoncule dcre, vesce des
prés...). On vy trouve également quelques arbres fruitiers assez dgés abritant potentiellement
des cavités favorables & de nombreuses especes patrimoniales (oiseaux, chiropteres,
insectes saproxyliques...). Il s'agit enfin d'une zone de fourrés arbustifs et ronciers trés riches
en passereaux nicheurs (plusieurs chanteurs d’hypolais polyglotte par exemple) et attractives
pour les passereaux en halte migratoire (observation d'une rousserolle effarvate notamment).

15



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Vue depuis Fraulas Vue depuis le chéne de Clovis

Chemin existant, support de la future voie de desserte Voie douce enfre la gare et la fncune qui bo}de I'ouest Acceés depuis le nord-est

du site (itinéraire de St Jacques de Compostelle

16
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Réseaux

La partie nord-est du site est localisée dans le périmétre du zonage collectif. Le réseau
d'eaux usées passe le long du chemin des Pavé, traverse le site de I'OAP de part en
part d'ouest en est et rejoint les maisons localisées le long du chemin des Essarts puis le
boulevard Carnot. Les futures constructions pourront donc étre facilement reliées au
systéme d'assainissement collectif.

Le secteur est par ailleurs connecté au réseau d'alimentation en eau potable.

Risques et nuisances

Aucun risque n'est repéré sur ce secteur.

17



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

r Callisfks

Emprise de '0OAP

Principes d'aménagement

: ]
- Emprise possible des constructions principales |

- Emprise obligatoire des jardins d'agréments

e \/0ie d'acces principale

————— Degserte secondaire possible

------- Faitage paralléle a la voie d'acces
Accompagnement végétal de la voie d'accés

=

" e e e « Haig multistrate diversifige en fond de parcelle
‘o’ w4 Préserver leffet "socle” du bourg
- Préserver les boisements latéraux

@  Arbres a conserver autant que possible

o

Preserver la haie arborée

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site comprendra au minimum 10 logements.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisés.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'acces principal s'effectuera par le Chemin du Pavé. 5

Les parcelles seront préférentiellement en laniere. N
Les maisons seront implantées au plus proche de la voie (recul maximum de 5 m) et seront

P |
adaptées & la topographie. _?,/"%"T

Les annexes seront accolées a la construction principale ou sur une des limites de parcelle. Les

garages seront obligatoirement accolés & la construction principale.
Les franges boisées et les arbres présents sur le site seront conservés tant que possible.

Un bouclage des circulations sera prévu.

Les cldtures en limite sud du site seront constituées de végétaux d'essences variées reprenant

la typologie des haies champétres.

Principe d'adaptation de la construction a

. . , \ . . A la pente (source : Architecture en Limousin,
La partie ouest de la voie d'acces sera bordée au sud par une haie champétre ou un bel ,-,'?qp,m,(oﬁon des constructions, SDAP et

. CAUE 87,
alignement d’arbres. )

Les regles du secteur UGb s’appliquent pour cette OAP.

GEOSCOPE 19



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de 'OAP ' Y 4
\ | @ Enjeux
Hameau ancien dense
m 'Lotlssemem avec alignement en recul §

atﬁ pavillonnaire peu dense
———>  Chemin de terre

Lig@ﬁﬁel poteau

- yﬂures annuelles

s - Fond humide ‘. :
W@ Atrede hagteme &/
Haie arborée da?ﬁﬁy &

- Sens dominal eiaMe.l y
@ a4m4 v

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP P
A LD T Y
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Saint-Léonard de Noblat (87)

OAP DE DANDALAIS

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site est localisé le long de la rue du 11 novembre 1918, & I'extrémité de
I'enveloppe urbaine, entre les hameaux de Dandalais et du Haut Dandalais et

le lotissement de Bramefan. Il s’agit d'une grande parcelle de 3,7 ha.

Contexte paysager

Ce vaste secteur est d la jonction enfre un développement péri-ubain (le
lotissement de Bramefan) connecté a I'agglomération et caractérisé par des
formes architecturales et urbaines encore liées a la ville (méme sous sa forme

Lotissement de Bramefan

la plus diffuse) et deux hameaux élémentaires représentatifs de la morphologie agraire du

territoire communal (Dandalais). Entre les deux, quelques constructions
sont venues s'implanter le long de la rue qui devient ici route de
campagne, sans constituer de structure claire mais enfrainant un

étalement urbain et une consommation d’espace non négligeables [FHE

(4 constructions sur des parcelles de 1 800 & 2 700 m?).

Contexte eécologique

Le site ne présente pas d'intérét écologique particulier (culture
annuelle au RPG 2017).

Réseaux

Si le secteur est connecté au réseau AEP, il est en revanche localisé
en dehors du zonage d'assainissement et juste aprés la limite du
réseau d’'eaux usées, qui s'arréte a Brégeres - noyau bati localisé
immédiatement a I'est du site de I'OAP.

Risques et nuisances

Aucun risque n'est repéré sur ce secteur.

Vue depuis le nord en direction de I'agglomération

Vue depuis I'ouest

21



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

Vi
-

aff
L
-~
¥
(o

at

B EEENy
e R LW -

L
»

®
o o

*

Emprise de 'OAP

Principes d'a %nagem@

Espace d-M habitations ‘
Hameur limitée & re‘:hau\ge + combles

|n de rétention paysager

Acces possible

———--—) Chemin en terre a conserver

—(—)—‘ Enfouissement de Ia ligne HT si pu@ble‘
Haie a préserver )

Arbres a preserver

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
B o]
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site devra permettre la construction de 30 logements au minimum pour une densité
moyenne de 10 log/ha.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisés.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Pour atteindre les densités prévues, I'emprise maximale des parcelles constructibles sera
limitée & 1000 m2. Un plan d'ensemble devra étre réalisé avant I'implantation de la premiére
construction. Celui-ci mettra clairement en évidence les principes d'intégration paysagere et
environnementale du nouveau quartier.

La végétation existante (haie et arbres de hautes tiges) ceinturant le site sera conservée tant
gue possible. La qualité paysagere des chemins bordant le site sera préservée en limitant au
maximum I'emprise de la chaussée en faveur d'accotements végétalisés.

Un bouclage des circulations au sein du quartier et vers I'extérieur sera prévu afin de ne pas
produire un quartier fermé sur lui méme mais plutdét ouvert sur les chemins
existants.

Le bassin de rétention sera installé en point bas du site, il sera paysager.

En cas d'aménagement de clétures sur la route de Bramefan, celles-ci
devront étre constituées d'un muret de 80 cm de hauteur surmonté d'une

Phase 2

grille. Sur la route de Dandalais, un simple grillage est préconisé.
sl s

Les regles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.

PHASAGE

L'opération pourra étre menée en trois phases telles que découpées suivant
la carte ci-contre. Les phases 2 et 3 ne peuvent débuter que lorsque au moins
75% des constructions de la phase précédente sont entamées.
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

7 1
R £ &_’\ |
e

Emprise de '0AP

Enjeux

Habitat pavillonnaire homogene
Espace industriel

Fond de jardin

Espace agricole

Espace goudronne

Parc arboré sur pelouse

Arbre de haute tige

Alignement d'arbres

< Chemin en terre

Lol

"-Périmetre de réciprocité (bat. agricole)
Sens dominant de la pente

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE BOUSSAC

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site est localisé au sud est de I'agglomération, il s'agit d’'un ensemble de
parcelles de 1,5 ha au coeur de développements pavillonnaires successifs des
années 1950 a 1980. Il s'agit d'un parc public parsemé de quelques arbres,
qui parait peut investi comme espace public par la population.

Un batiment d'activités récemment rénové longe le site au sud.

Contexte paysager

Le paysage urbain est résolument celui des extensions pavillonnaires de la
deuxieme moitié du XXémesiecle : les parcelles sont petites (600 & 700 m?) et
les densités moyennes (15 log/ha), I'accés aux constructions se fait cété rue,
le bati aligné sur I'avant de la parcelle avec unrecul de 5 d 10 m de la voie
publique, les pavillons présentent une homogénéité architecturale (volumes
simples, R+1 étage).

Ce secteur constitue la frontiere entre I'agglomération et I'espace rural: ainsi, les lotissements
de Boussac et de la Palisse sont les derniers noyaux batis de type périurbain, immédiatement
bordés par des espaces agricoles. En frange de ceux-ci, quelques jardins de pavillons, gréce
d une végétation éparse et diversifiee, participent a la transition paysagére entre I'espace

urbanisé de I'agglomération et la campagne agricole.

Contexte écologique

Le site est occupé parune pelouse tondue d faible diversité floristique et des arbres d’ornement,
I'ensemble ne présente pas d'intérét écologique particulier. Les enjeux sont donc faibles.

Réseaux

Le secteur est localisé sur le périmétre du zonage d'assainissement collectif, les lotissements de

Boussac et de la Palisse étant connectés au réseau d'eaux usées.

Lotissement de Boussac

GEQSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

_f

Emprise de '0OAP
Principes d'aménagement

| Espace dédié aux constructions
- Alignement avec les maisons au nord

- Espace dédié aux ]al‘dII'IS
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le secteur est également relié au réseau AEP.

Risques et nuisances

Aucun risque n'a été repéré sur ce secteur.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site comprendra 20 logements au minimum.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un

voisinage résidentiel sont autorisées.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Les voies existantes seront réutilisées au maximum pour limiter les fravaux et les
terrassements. Conserver autant que possible les arbres existants.

Des espaces de stationnement groupés seront aménagés.

Afin de conserver une cohérence de forme urbaine, le rythme et I'organisation du
tissu du bati existant sera prolongé sur le site de I'OAP : parcelles étroites, acces
coté rue, bati aligné sur I'avant des parcelles avec recul et jardin & I'arriere.

Les regles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.

Vue depuis le nord-ouest

Vue depuis le sud-est : tirer parti des espaces déja goudronnés povur le support des futures voies Des grillages simples et quelques végétaux en fonds de parcelles : une
transition paysageére réussie entre la I'agglomération et sa campagne
pour ces maisons dans I'alignement nord du site

‘GEOSCOPE 27



Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de '0AP

Enjeux
==>7" Cone de'vue surla collégiale
< Ve ouverte repérée (projet AVAP)
el mﬁdiﬁce remarquable {manoir)

%g? * Jardin du manoir

Verger
Prairie diversifiée ﬂ

‘W Arbre de haute tige
Fp %

§ "‘;%@ %é’Haie basse
AL Front du bati globalement aligne

Sens dominant de |a pente

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DU BORD DU TRAIT

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site est localisé au nord de la commune, en continuité du faubourg Champmain. Il s'étend
sur une surface de 3,4 ha.

Contexte paysager

Il est globalement en pente en direction du nord-ouest, et la déclivité s'accentue dans I'angle
nord-ouest du site. Il est actuellement occupé de prairies, d'une haie, d'un verger et de deux
arbres remarquables (chénes).

Il est bordé de batiments sur deux cotés datant pour partie d'avant la premiére moitié du XXéme
siecle (corps de ferme bordant la rue du docteur Jagot Lagoussiere d I'est du site, maison
bourgeoise au nord), pour partie du milieu du XXeme siecle (pavillons bordant la rue du docteur
Jagot Lagoussiére), et maisons récentes dans la partie sud du site (le long du chemin de
Marianaud). Cette occupation est caractéristique des sites d'extension urbaine, a l'interface

entre faubourg et zone rurale.

Le site vue depuis la place de la Révolution avec au premier plan I'extrémité des faubourgs rue G. Guingouin

GEOSCOPE 29
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Acceés étroit entre la rue Dupuytren et le site au contact du manoir Verger relique a I'ouest du site

Vue depuis la rue J. Lagoussiere L'extrémité nord du site avec le développement d'un habitat pavillonnaire peu dense

30
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Deux enjeux de covisibilité en lien avec des éléments du patrimoine bati,
sont importants & noter :
* depuis la rue Marianaud (partie basse du site), le clocher de la
collégiale (élément identitaire de la ville) est visible ;
e |a facade et le mur de cléture du jardin du manoir remarquable
situé au nord du site sont également visibles.

Des éléments de végétation méritent aussi une attention :

e le verger situé dans la partie ouest du site est la derniére marque

Partie nord du site vu depuis le chemin de Marianaud : on percoit en
du caractére vivrier de ce site (les photos anciennes montrent de fond de plan le manoir et le clocher de la collégiale

nombreux jardins et parcelles cultivées) ;
e deux arbres remarquables (dont un chéne).
Le site est bordé & I'ouest par le chemin de la Grande Ecure, voie de
faubourg, le long de laquelle les batiments existants plus en amont du
site, sont implantés a I'alignement marquant son caractére de faubourg.

Contexte écologique

La moitié nord du site (zone 1) ne présente pas d'intérét écologique
majeur : il s'agit d’'une culture annuelle Triticale / Gesse avec haie de

. Partie sud du site avec son alignement de vieux fruitiers
Lauriers ornementaux. e suadusiie av 9 viewxirt

La zone 2 est quant & elle couverte par une prairie mésophile permanente avec végétation
assez diversifiee (dominée par I'oseille commune, la marguerite, I'achillée millefeuille, le
plantain, la houlque molle, la flouve odorante...). On y trouve également de vieux arbres
fruitiers abritant potentiellement des cavités favorables & de nombreuses especes patrimoniales
(oiseaux, chiroptéres, insectes saproxyliques...). L'enjeu écologique y est modéré.

Réseaux

L'ensemble du secteur est localisé dans le périmétre du zonage d'assainissement collectif : le
réseau d'eaux usées encadre les parcelles le long des rues Dupuytren et du Docteur Jagot
Lacoussiere et des chemins du Marianaud. Il est également relié au réseau AEP.

GEOSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

Emprise de '0AP

Principes d'aménagement

- Densité nette > 12 log./ha
- Densité nette > 8 log./ha

ALLLLL mplantation des batiments a Falignement

r le cane de vue sur la collégiale
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Risques et nuisances

Aucun risque n'est repéré sur ce secteur.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site accueillera au minimum 40 logements.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisées.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Le cébne de vue repéré et permettant une perspective sur la collégiale sera préservé en
aménageant un espace vert et/ou un axe de circulation (douce ou automobile) le long
duquel les plantations d’arbres seront proscrites.

Les constructions seront implantées a I'alignement le long du chemin de la Grande Ecure.
Les éléments végétaux en présence seront préservés (chéne, haie, verger) ou remplacés.
Un bouclage des circulations sera aménagé en proscrivant les impasses.

La vue sur la facade du manoir sera préservée (par exemple en créant un axe de circulation)

L'urbanisation sera diversifiée tant dans les formes baties (maisons de ville en bande,
maison individuelle, petit collectif) qu’en occupation (libre, locatif social...). Le long du
chemin de la Grande Ecure, le type habitat intermédiaire en bande sera largement
dominant.

Les regles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.

PHASAGE

L'opération pourra étre menée en trois phases telles que découpées suivant la carte

ci-contre. Le démarrage de la phase 2 pourra débuter dés lors que 70% des logements |2
de la phase 1 sont réalisés, puis un démarrage de la phase 3 dés lors que 70% des
logements de la phase 2 sont réalisés.

GEOSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de 'OAP

Habitat pavillonnaire trés peu dense

~ Habitat ancien

Ancien corps de ferme

_Chemin en terre

,-Vue surla collegiale
Ve filtrée vers la Gare

Talus margué

Sens dominant de la pente

Fonds de plans : Orihopholo 2017, IGN - Cadastre, DGFIP.
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE PUY LASSAUD

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le secteur est situé a I'est de la ville, entre les parcelles pavillonnaires bordant &
de facon disparate le chemin de Lajat et le boisement occupant les versant NI

escarpés situés plus au sud.
Son relief assez marqué limite I'implantation du bati.

Cet ensemble de parcelles couvre une surface de 1,3 ha.

Contexte paysager

Le mitage du paysage est marqué, du fait d'une urbanisation réalisée au
coup par coup, le long de la route, selon les opportunités foncieres. Les
densités sont faibles (moins de 4 log./ha).

Depuis le chemin de Lajat, support du GRé654 (chemin de Saint Jacques de
Compostelle) quelques points de vues sur la collégiale de Saint Léonard de
Noblat sont possibles.

Sur la frange sud, le boisement crée une rupture de co-visibilité entre Puy
Lassaud et de secteur de la gare. Quelques arbres remarquables ponctuent
les prairies présentes.

Contexte ecologique

Le secteur ne présente pas d'intérét écologique particulier, (prairie mésophile
permanente avec végétation assez peu diversifiée) a I'exception de la
parcelle localisée au sud est, quilonge le boisement: il s’agit également d'une
prairie mésophile permanente mais ou la végétation est plus diversifiée liée au
relief et aux variations d'exposition (plantain lancéolé, renoncule rampante,
trefle blanc, achillée millefeuille, luzerne lupuline, bec-de-grue commun,
vulpie queue-de-rat, petite oseille...). Cette parcelle abrite également une
importante diversité entomologique (papillons notamment).

Vue sur le site depuis la station de la gare

GEOSCOPE
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE
%

®
Ch. des Murailles

Fonds de plans Orthophoto 2017, 1GN - Cadzstre, DGFIP
S TSR,
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Réseaux

S'il est connecté au réseau AEP, le secteur n'est pas dans le périmétre du zonage
d’assainissement collectif et ne pourrait étre connecté au réseau d'eaux usées qu'd la
condition d'une extension de celui-ci.

Risques et nuisances

Un aléa faible retrait gonflement des argiles est repéré sur le secteur.

L] ,
PROGRAMME D AMENAGEMENT Acces nord-est
Le site sera découpé en 7 logements au minimum.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisées.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Les vues sur la collégiale seront préservées par l'interdiction de construire le long du
chemin de Lajat.

Le boisement sera protégé pour limiter I'impact visuel des nouvelles constructions depuis

les faubourgs de la ville comme depuis les quartiers autour de la gare. N
Acces nord-ouest

La topographie sera prise en compte dans I'implantation urbaine.
Un bouclage des voies
sera prévu afin d'anticiper
une redivision ultérieure et
I'adaptation des formes
des parcelles, quand la
topographie le permet, a ce
redécoupage.

Vue sur le site depuis la rue du Gallier Un relief assez marqué vers le sud

GEOSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation
ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

™ §
L] - "!l

Emprise de 'OAP
Enjeux

Habitat de faubourg

Habitat pavillannaire peu dense

Espace potentiellement mutable - y
Seul acces actuel

Prairie paturée diversifige.

Sens dominant de la p.gmé ‘ :

Fonds de plans : Orthophoto 201 F,jG:N - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE TOUR BREGERES

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site occupe 1,2 ha enclavé au coeur d'un ilot urbain (le quartier de Brégeres) dont les
densités moyennes sont de I'ordre de 8,5 log./ha bordé au nord et & I'ouest par la rue du
Docteur Jagot Lacoussiere, a I'ouest par le chemin des Brégéres et au sud par I'avenue du
11 novembre 1918 prolongée par la rue Dupuytren qui permet de rejoindre I'hyper centre d
600 m d peine.

Le secteur de I'OAP est donc localisé en coeur d'agglomération et & grande proximité du
centre ville, de ses équipements, commerces et services. Par ailleurs, il est situé quasiment
en face du nouvel hépital implanté de I'autre coté de I'avenue du 11 novembre 1918.

Le terrain est relativement plat. Il est uniquement accessible depuis le chemin des
Brégeéres.

Contexte paysager

L'étude des photos aériennes anciennes fait bien apparaditre que I'urbanisation bordant
le site s'est effectuée au cours du XXeme siecle (principalement durant la premiére moitié).

Au nord et au sud du site, les parcelles sont longues et en laniére.

Les parcelles au sud sont de grande taille (entre 1000 m?2 et 2000 m?) tres longues (environ
75 & 80 m entre la rue du 11 novembre et la limite parcellaire bordant le site) et les & : :
. . , . ) Batiment d'activité susceptible d'étre démoli pour
batiments sont implantés sur la partie avant de la parcelle. Cette configuration est créer un deuxiéme acces

propice pour de futures divisions foncieres.

Contexte ecologique

Les enjeux écologiques sont modérés : le site est couvert
par une Prairie mésophile permanente avec végétation
diversifite  (notamment fétuque ovine, achillée

millefeuille, centaurée, renoncule écre, lotier corniculé, s .
Le site : une vaste prairie en cuvette cernée d’habitations

GEQSCOPE
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SCHEMA DE PRINCIPE

£ i) H SRR AT

Emprise de '0AP

Principes d'aménagement

Acces a préserver

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP #
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Saint-Léonard de Noblat (87)

marguerite...) et est une zone de chasse pour la Chevéche d'Athéna, rapace nocturne
protégé, observée sur la parcelle.

Réseaux

Le secteur est hors périmétre du zonage d'assainissement, mais le réseau d'eaux usées est
localisé a proximité, rue du 11 novembre 1918. Le secteur est connecté au réseau AEP.

Risques et nuisances

Aucun risque n'est repéré sur ce secteur.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site seradécoupé en 10logements minimum :les densités élevées (10 a 12log/ha) permettront
d'étoffer I'urbanisation relativement diffuse et linéaire de ce secteur de la commune.

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage résidentiel
sont autorisées.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Deux acces seront aménagés :
e pour les véhicules motorisés, depuis le chemin de Brégere ;
e pour les piétons, par la rue Dr Jagot Lacoussiere ou la rue du 11 novembre dés qu'une
mutation de parcelle le permettra.

Afin de permettre |'urbanisation de ce site, un autre acces serait nécessaire. Plusieurs possibilités
sont envisageabiles, la plus évidente étant par le hangar sans caractére architectural borde
la rue du Dr Jagot Lacoussiere . Selon son utilisation, la démolition pourrait étre envisagée
pour permettre ce second acces. Tous les acces possibles identifiés sur le schéma de principe
devront rester utilisables jusqu’a ce que I'un d’entre eux soit effectivement réalisé.

Une réserve pour rédliser une voie de desserte le long des longues parcelles au sud du site sera
conservée pour anticiper les éventuelles divisions fonciéres.

Les regles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.
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ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de '0AP

Enjeux

B mmeubies (50 log./ha)

- Jardins privatifs
) - Boisement dense de feuillus
- Plan d'eau

Zone humide

(Cite[d'Augéres
. Arbre de bon port

@ o o « Haie dense épaisse
4 Vue intéressante
Sens dominant de la pente

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP

- Habitat pavillonnaire tres dense (50 log./ha)

W Habitat pavillonnaire peu dense (11 log./ha)
Habitat pavillonnaire trés peu dense (4 log./ha)
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE LA GRANDE ECURE

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site est localisé au nord de I'agglomération, on y accede uniquement par la rue Guingouin
réservée aux riverains et qui débouche sur I'impasse du chemin de la Grande Ecure. Il est
constitué de deux parties séparées par des jardins de constructions existantes. Au total, il
s'étend sur 2 ha (1,2 ha partie nord et 0,8 ha partie sud).

Contexte paysager

Il s’agit d'un plateau encerclé par la vallée du Tard du nord & I'est et par un de ses affluents !
a I'ouest. Plusieurs formes urbaines cohabitent le long de la RD 941 : bé&timents collectifs et
constructions pavillonnaires denses des années 70 et 80 et développement résidentiel plus
lches et plus récents. Cependant, méme les constructions les plus neuves sont implantées & :
d I'alignement de la voie et permettent au quartier de conserver une forme relativement &

structurée. D’ici aussi, la collégiale est visible.

le secteur domine donc une vallée étroite et encaissée, densément bordée de feuillus.

. ~ . . ey 7 . y '-." ol T g
Cependant la fopographie empéche toute covisibilité depuis I'ouest. Chemin menant & la station d'épuration

Vue sur la collégiale depuis le chemin de la Grande Ecure Pavillonnaire trés dense rue A. Lereclus Cité d’Augére

‘GE@SCOPE
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Vue sur la partie sud de la Grande Ecure depuis le chemin de la Grande Ecure

Vue sur la partie sud de la Grande Ecure depuis le chemin de Chez Giraud
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Contexte écologique

Les enjeux sont faibles dans la partie nord, qui est occupée par une prairie permanente assez
peu diversifiee avec notamment des espéces ayant un intérét écologique faible telles que
Petite Oseille, Marguerite, Plantain lancéolé, Centaurée, Houlgue molle, Grande Berce...

Dans la partie sud, la prairie permanente est plus diversifiée avec notamment Plantain
lancéolé, Flouve odorante, Fétuque ovine, Achillée millefeuille, Renoncule dcre, Véronique
petit-chéne... et présente un alignement de grands chénes sur la lisiere nord, abritant
potentiellement des cavités favorables d de nombreuses espéces patrimoniales (oiseaux,
chiropteres, insectes saproxyliques...). Aussi, les enjeux sont considérés comme modérés.

Réseaux

Le secteur peut étre facilementrelié au réseau AEP et est entierement localisé dans le périmetre
du zonage d’'assainissement collectif.

Risques et nuisances

La vallée du Tard et ses affluents sont repérés comme écotones et milieux sensibles par le
SDAGE, mais aucun risques n'est repéré sur le secteur a proprement parler.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site sera découpé en 16 logements au minimum (8 au nord, 8 au sud).

Les activités économiques et les équipements publics compatibles avec un voisinage
résidentiel sont autorisées.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Emprise de I'0AP

Principes d'aménagement

- Densité nette > 10 log./ha

- Densité nette > 6 log./ha

~ 4m==m) Anticiper un futur bouclage des circulations

Prévoir un cheminement doux

- @ o o « Conserver les haies

@  Valoriser les arbres de bon port

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Sur la partie du nord, les nouvelles constructions seront implantées le long d'une voie paralléle
au chemin de la Grande Ecure & I'arriére de la ligne de constructions existantes. Deux acceés
seront aménagés pour accéder a I'arriere de la parcelle (aux nouvelles constructions comme
d la prairie exploitée).
Sur la partie sud, les constructions seront implantées en priorité a I'alignement de la rue
Guingouin. Un accés vers I'arriere de la parcelle sera réservé pour anticiper un deuxieme

rang via une voie de desserte qui bouclera enfre le chemin de la Grande Ecure et le chemin

de Marianaud.

Une ligison piétonne pourra étre aménagée pour rejoindre le Bord du Trait puis I'hyper centre,

soit par un aménagement dédié (par exemple en limite ouest du site), soit en aménageant le
PHASAGE

chemin de la Grande Ecure pour le rendre plus confortable pour les piétons.

“";:::::r,?

Les reégles du secteur UGb s'appliquent pour cette OAP.

-
-
-
-
-
-
.
»
-
-
-
.
-

PHASAGE

L'OAP sera réalisée sous forme d'opération d'ensemble en trois phases comme indiquées sur

RAsammg
“ -
B,

la carte ci-contre.
La phase 2 pourra débuter dés que 70 % au minimum des lots de la phase 1 auront été

vendus, et la phase 3 dés que 70 % au minimum des lots de la phase 2 auront été vendus.

-
-
-
.
1
-
-
-
-
-
-~
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de '0AP

Enjeux

- Prairie peu diversifiée
4
- . Arbre de bon port

. -..- °a Halﬂ haute de thuyas

o= 5 Ligne de créte :
Sens dominant de la pente

Fonds de plans : Orthophato 2017, IGN - Cadastre, DGFIP ‘
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DU TRONC

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le site est localisé dans le tissu urbain de I'agglomération, la rue Jean Moulin permettant de

rejoindre I'avenue du Champ de Mars et I'hyper centre en & peine dix minutes a pied. Les

établisements scolaires de la petite enfance au lycée sont également situés a proximité. De

I'autre coté, cette méme voie de circulation se transforme peu apres en RD 13, vers Bujaleuf.

IIs'étend sur 1 ha.

Contexte paysager

Le site est a peu préssitué dlajonction entre un tissu résidentiel relativement
dense des années 70 et une zone commerciale constituée d'une
succession de grands magasins implantés le long de la départementale
qui participe largement a la détérioration du paysage urbain.

Contexte écologique

Les enjeux écologiques sont faibles : le site est couvert par une prairie
permanente mésophile avec végétation assez peu diversifiée (dominée
notamment par la marguerite, I'oseille commune, la renoncule &cre,
I'avoine élevée, la flouve odorante, la vesce des prés). Une ligne de
thuyas sans intérét écologique le sépare en deux parties. Quelques arbres
de bon port sont situés en périphérie du site.

Réseaux

Une grande partie su site est comprise dans le périmétre du zonage
d'assainissement collectif. Les réseaux passent avenue Jean Moulin. Le
réseau d'alimentation en eau potable est également présent.

e 4 ALY

Le site en dent creuse au sein du tissus urbain des années 1970

Grandes surfaces commerciales le long de la RD 13

‘GE@SCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

Emprise de '0AP

Principes d'aménagement

- Espace résidentiel
- Activités economiques

@  Préserver si possible les arbres de bon port

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP

.
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Risques et nuisances

Aucun risque n'a été repéré sur ce secteur.

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

La moitié du site est réservée a l'installation d'activités
économiques, l'autre comprendra au minimum
7 logements. Ce nombre de logements pourra étre
réduit si des activités économiques ou équipements
publics compatibles avec un voisinage résidentiel
autorisées s'y installent.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

La partie longeant la route sera réservée aux activités
économiques. La partie arriecre comprendra les

Espace dédié aux activités économiques

logements.

Les regles du secteur UGb s’appliquent pour cette OAP.

Espace pour Is hobitoﬁohs Iééremenf al'écart de la rue Jean oulin
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

ELEMENTS DE COMPOSITION DU SITE

Emprise de '0AP

Enjeux

Hameau historique

Habitat pavillonnaire peu dense
Espace commercial

Espace agricole

Espace affecté par le bruit

Recul route a grande circulation

Prairie peu diversifiée

Arbre de haute tige
e e oo« Haje arborée

m Talus marqué
__ Ligne de créte
Sens dominant de la pente

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

OAP DE LA RONDE

DESCRIPTION DU SITE ET DE SES ENVIRONS

Le noyau urbain de la Ronde est localisé en bordure de la RD 941 vers Limoges,
juste avant la zone d'activités du Theil. Le site est constitué de deux parties &
urbaniser de 7000 m? au nord et 3400 m? au sud.

Contexte paysager

Le noyau bdti est le résultat a la fois d'un développement urbain diffus et d'un
mitage des espaces agricoles et de leurs paysages liés. La morphologie urbaine
n'a pas structure cohérente, le paysage urbain y est largement banalisé, entre
entrepdts d'activités («boites d chaussuresy et parkings bitumés) et pavillons
récents implantés sur des grandes parcelles (2000 m2? en moyenne).

Le seul acceés d I'espace résidentiel tfraverse le site de la pépiniere.

Contexte écologique

Les enjeux écologiques sont faibles: le site est constitué de deux prairies
temporaires peu diversifiées dominées par du dactyle, du tréfle des prés, du
plantain lancéolé, de la porcelle....On y trouve également quelques espéeces

des prairies permanentes acidiphiles (achillée millefeuille, centaurée, oseille
Habitat pavillonnaire sur de trés grandes parcelles
commune...)

- TR . =

Réseaux -~

Le secteur est localisé en dehors du zonage d'assainissement collectif.

Risques et nuisances

Aucun risque n'a été repéré sur ce secteur.

Bdatiments de type «boite a chaussuresy le long de la RD 941

GEOSCOPE
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

SCHEMA DE PRINCIPE

Emprise de '0AP
Principes d'aménagement
' - Espace dédié aux constructions

" Jardin privatt des maisons

I Espace dédié aux activités
¢ & » « ¢ Haie champétre a créer

@  Conserver les arbres si possible

Fonds de plans : Orthophoto 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

PROGRAMME D’AMENAGEMENT

Le site sera découpé en 5logements au
minimum (3 au nord, 2 au sud).

Les activités économiques et les
équipements publics compatibles avec
un voisinage résidentiel sont autorisées.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Les logements seront implantés de part

et d’autre de la rue Croix la Belle dans
la moitié des terrains la plus proche de
route. Dans la partie au contact avec la
RD 941, seule les activités économiques
sont autorisées.

Une haie champétre épaisse entre
I'espace résidentiel et ceux d'activités
permettra d'isoler & minima les premiers

des nuisances sonores liées aux

secondes et au frafic surla RD 941. ' site sud

_ WT, ‘ /4

Site nord
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Emprise de 'OAP

b == == w0 Voie d'acces aux lots

beeul Superficie de 'OAP

L8 Nombre minimum de logements
|

h:onds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP

Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Bramefan :

Brégeres Hopital : Petit verger de vieux
fruitiers & préserver

S

Brégeéres Hépital : site en surplomb de
la rue du 11 novembre 1918 : I'acceés se
fera par le chemin de la Vigne Sauvage




GEOSCOPE

Saint-Léonard de Noblat (87)

OAP EN DENTS CREUSES

Pour conforter la densification de I'agglomération constituée d'une juxtaposition de
modeles d'urbanisation de plus en plus diffus et aux densités décroissantes, plusieurs grandes
parcelles localisées dans le tissu urbain ont été repérées qui devront respecter des principes
de développement imposés par les OAP suivantes. Tous ces secteurs sont localisés dans le
périmetre du zonage d'assainissement, d I'exception de ceux de Puy Miallet et Lartige est.
Aucun enjeu écologique notable n'y a été repéré.
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Saint-Léonard de Noblat (87)

Nobilat : un site public a 300 m de la
gare pour I'implantation de petits
collectifs avec jardins sur I'arriere

" OAP de

- X

Emprise de 'OAP

== w= w1 Voie d'acces aux lots
[ N,

Espace dedié aux constructions

- Jardin privatif

baeud Superficie de 'OAP
.80 Nombre minimum de logements

Fonds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP

Vue depuis le chéne de clovis
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

La Gare vue depuis le chemin d'acces
au nord-est

Emprise de 'OAP

= == == \pje d'acces aux lots

=  SEns unigue

- Espace dedié aux constructions
- Jardin privatif

beeuly Superficie de FOAP
L90T  Nombre minimum de logements

Fonds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le Breuil : 2 400 m? libres face au
college

Emprise de I'OAP
1 e = Voie d'acces aux lots

m Espace dedié aux constructions

- Jardin privatif

£ RAul " Superficie de FOAP
| RS " Nombre minimum de logements

Fonds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP i
SRR TR [ gl T
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Puy Miallet : une prairie résiduelle en
tissu résidentiel peu dense

baeud Superficie de 'OAP
b8 Nombre minimum de logements

Fonds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

M S

.....

Emprise de F'OAP

w= ws we o \0je d'acces aux lots

baeud Superficie de 'OAP
b8 Nombre minimum de logements

Fonds de plans : BD Qrtho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP

Site central : a gauche I'impasse des
Landes et a droite la RD 14

62
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

HE\"

Sw il '
~ -

el
es Vignes
> o

Puy le Vignes : implanter les maisons
au plus proche de la RD 14, moins
circulante que la RD 13 qui borde le
nord du site

Emprise de 'DAP

| Voje diacces aux lots
¥
. - Espace dédié aux constructions

- Jardin privatif
ﬁ

b Superficie de MOAP
L8] Nombre minimum de logements

W

Fonds de plans : BD Ortho 2017, IGN - Cadastre, DGFIP ’£ . 0 30m iy
2 s g P AT TR
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Saint-Léonard de Noblat (87)
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Batiment d'activité a Soumagne : une facade plus sombre et/ou un filtre végétal suffisent & mieux intégrer le batiment (photomontages au centre et & droite)

Vue de la zone commerciale depuis la RD 7bis en surplomb de Romfort : la plantation d'une haie comprenant des arbres de haute tige casse I'image du développement linéaire
de bdatiments d'activité dépourvus de valeur architecturale (photomontage en bas)

64
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Saint-Léonard de Noblat (87)

OAP THEMATIQUE : QUALITE PAYSAGERE DES ENTREES DE VILLE

Des actions différenciées doivent permettre d'améliorer la qualité paysagere des entrées de
ville :

La protection
¢ les qualités architecturales spécifiques de la Cité de la Barriere au niveau de I'entrée
sud de la ville, depuis la RD 7 bis sont strictement protégées : I'objectif est de maintenir
inchangés la forme urbaine et I'aspect extérieur des constructions de la Cité ;
e enentrée ouest parlarue du 11 novembre 1918, I'effet d'échappée visuelle est conservé

par une urbanisation seulement partielle de Combe Claire:

aucune consfruction n'est autorisée au pied de I'éperon qui

conserve son aspect naturel.

L insertion paysagere

e La vue lointaine sur la vile au niveau de Romfort pourra

étre améliorée par l'insertion paysagere des bdatiments
commerciaux ;

e pour embellir 'accés nord par la RD 941,
la destruction des immeubles d'Augéres
est  programmée  progressivement et
I'aménagement paysager de ce secteur
est envisagé. Ainsi, des plantations de haies
vives diversifiées pourraient masquer les

constructions aux aspects les plus banals

Entrée nord de I'agglomération par la RD 941 : la mise en ceuvre d’une haie associée a quelques arbres
en alignement tels qu'ils existent sur le cété droit de la route et une fagade plus sombre du centre de
secours peuvent permettre d'améliorer I'image de cette entrée de ville (photomontage)

(hangar technique, caserne des Pompiers) ;
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e la qualité paysagere de la RD 13 doit étre améliorée par la végétalisation des abords

de la zone commerciale.

Lintensification du tissu urbain
e |la RD 39 permet de pénétrer dans I'agglomération par un espace bdati dense, le projet
ne permet pas de le rendre plus lGche ;
e le développement linéaire de la rue du 11 novembre sera étoffé par I'urbanisation
de parcelles en dents creuses (I'Hopital, la Tour Brégeéres, le Bord du trait) qui viendra

conforter la compacité du coeur de ville par un développement urbain concentrique.

66




	Localisation des OAP sectorielles
	OAP de Combe Claire
	OAP des Essarts
	OAP de Dandalais
	OAP de Boussac
	OAP du Bord du Trait
	OAP de Puy Lassaud
	OAP de Tour Brégères
	OAP de la Grande Ecure
	OAP du Tronc
	OAP de la Ronde
	OAP en dents creuses
	OAP thématique : qualité paysagère des entrées de ville





