








La qualité de I'insertion urbaine et paysagere

Des qualités fonctionnelles pour reconstruire la biodiversité initiale

La haie sera multifonctionnelle. C'est & dire qu’elle allierat & leur valeur paysagere d'au-
tres fonctionnalités comme la reproduction des espéces (nidification), stockage de car-
bone, protection contre les vents dominants, protection contre les nuisances sonores,
source de nourriture pour les auxiliaires, pollinisation, apport de matiéres organiques pour
des sols vivants (biomasse, vie et structure du sol, régularisation de la ressource en eau).
Au regard de I'identité « nature » recherchée pour qudlifier I'entrée du village, les essenc-
es indigénes seront privilégiées (habitats favorables & la faune, plants locaux si disponible
en pépiniére forestiere).

Les plants d'origine locale garantissent la parfaite adaptabilité du plant aux conditions
locales. lls sont adaptés a notre climat (froid, secheresse), d notre sol, & nos paysages.

lls sont également reconnus par la faune et la flore locale (réseau trophique) et armés
face aux parasites.

Un aspect naturel pour préserver le caractére rural des lieux

Pour obtenir une haie a I'aspect naturel, les jeunes plants seront d minima plantés
sur deux lignes, la répartition des especes ne sera pas réguliere et répétitive (pas de
séquence a l'espece — 5 a 20 espéces différentes). Les espéces de méme catégorie
seront mélangées et réparties au hasard. L'association de plusieurs espéces a de nom-
breux avantages : meilleur garnissage, résistance aux maladies et parasites, meilleur
équilibre écologique et harmonie paysagére au cours des saisons... La diversité des
tailles (jeune plant forestier en majorité et jeunes sujets en motte), des formes (branches
basses ramifiées, demi-tige, tiges et cépées) mais aussi d’ essences est préconisée pour
favoriser la biodiversité.
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Le végétal pour structurer I'entrée de la commune

A tifre d'exemples : érable champétre, amélanchier, charme, cornouiller male, cornouiller sanguin, noisetier, aubépine,
fusain d’Europe, froéne comun,chévrefeuille commun, camérisier & balai, pommier sauvage, cerisier & grappe, prunelier,
poirier sauvage, rosier des haies et rosier des champs, rosier glauque, rosier pimprenelle, rosier tomenteux, sureaux noir, sureau
a grappe, sorbier de Mougeot, prunier sauvage...
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La qualité environnementale et la prévention des risques

Des solutions aux problemes des écoulements, basés sur la nature

Laisser filtrer les eaux pluviales mais aussi les petits animaux : cléture a rendre per-
méable

La haie arbustive permet de préserver une bande totalement vierge de matériaux arti-
ficiels. L'insertion paysagére se fera au travers du filire végétal, de part et d’autre de la
RD32. Cette transition douce en entrée de village est également propice d la faune et dla
flore : les haies touffues maintiennent de véritables refuges aux petits animaux, en transit
entre les différentes pieces forestieres et corridors écologiques et maintiennent un “gar-
de-manger” pour les oiseaux ef les insectes.

L'eau de ruisellement infilrée pour limiter 'engorgement des réseaux :

La gestion des eaux pluviales par l'infilfration naturelle doit étre privilegiée car elle com-
porte plusieurs avantages environnementaux, sociétaux et méme économiques : ré-
duction des risques d'inondations et de pollutions, recharge des nappes phréatiques et
masses d’eaux, réintroduction de la biodiversité dans les sols, réalisation de I'économie
de réseaux d'évacuation, colteux en installation et entretien. Les revétement des
accotements doivent rester en herbe, en stabilisé, en concassé...jusqu’aux fossés,
noues, qui draineront les eaux et éviteront qu’elle ne ruisselle sur la route. Laisser s'ex-

. T , Lo, L. , 3 Qvec leyégétal {en rouge par, exemp
primer la végétation spontanée est tout indiqué. La colonisation spontanée de la noue aura uh effer fouf Qussi fort que si lcv il es, e 2

devient d elle seule une réserve pour la flore et donc la faune locale.
Ainsi, I'entrée du village valorise la nature et les matériaux locaux pour un environnement
plus perméable!

L'enseigne “mesurée” de I'activité :

L'activité peut réaliser son enseigne en limite parcellaire, mais en entrée de commune,
cette "annonce” peut s'apparenter & une publicité qui concurrence la vue sur le vil-
lage. La taille de cette enseigne doit rester mesurée, pour ne pas apparaitre, au lointain,
comme un monument. La lecture d'une panneau a une vingtaine de métres est suff-

isante, dans ce contexte vierge, sans concurrence. ‘ B " : ) )
Exemple de noue fonctionnelle et paysageére, de surfaces perméables (en herbe) et sur plusieurs strates végétatives
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Les zones de stationnement des poids lourds

Réduire les zones de stationnement imperméables

Maintenir des stationnements perméables pour I'aménagement de la zone de parking

Le stationnement est intégré derriere les haies arbustives. Les surfaces sont importantes et si la haie périphérique permettra
d'atténuer la zone, les grandes surfaces seront tout de méme visibles depuis le bas de la céte de la RD32.

Ces espaces participent au paysage du village et & I'environnement de ses habitants. Pour préserver I'aspect rural et le
lien avec la nature, les espaces de stationnements neufs présentent des revétements perméables, végétals ou minéraux
en matériaux drainants (structure en pierres concassées, pavés ajourés permettant I'engazonnement) qui auront valeur
d’'exemple pour redonner un aspect qualitatif au site.

lls contribuent ainsi, également, & une meilleure gestion des eaux de ruisellement.
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Préambule

En application de l'article L.123.5 du code
de Furbanisme, tous travaux, constructions
ou opérations doivent étre compatibles avec
les Orientations d’/Aménagements.

ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENTS

N°1 - Proposer une «Palette d’Offre en Habitat»

N°2 - Assurer une désserte cohérente des extensions urbaines

N°3 - Intégration paysageéere des secteurs AU

N°4 - Principes d’aménagement du secteur AUEa
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L'ambition des Orientations Particuliéres
d’Aménagement:
Un Concept de Lotissement de Village

Le document d'Orientations Particuliéres d' ntsnpusur.lansleF.Lu comme le
corr duplandunn etduréglement.ll ent préciser les modalités d’application
du ¢ d’'aménagement de la commune.

Volontariste mais réaliste, ce document souhaite combiner trois objectifs essentiels :

—cmmtuamm&mnnﬁtnqmrémduwhﬁmsmketmm
les futurs

- Traduire unmﬂmiﬂ ﬂ"ﬂlﬂ
- Réussir une i

Constituer une palette d'offre en Habitat

B Les opérations d'aménagement de la zone d'urbanisation future devront constituer une
palette d'offre en habitat répondant aux nouveaux enjeux démographiques et sociologiques
de Jeanménil, qui sinscrit également dans un contexte plus large d'une évolution
fondamentale de I'itinéraire résidentiel des ménages. L'accession en maison individuelle est
de plus en plus décalée dans le temps mais la volonté de vivre dans les villages est toujours
d’'actualité.

A cette fin, I'habitat intermédiaire et collectif est encouragé, ainsi que le logement locatif
afin d'offrir une alternative a la maison individuelle en accession.

Pérenniser I’Art de vivre des villages

B Les futures extensions ne doivent pas se poser en compléte contradiction avec l'esprit
villageois, sans lien aucun avec les fondamentaux qui différencient leur vie et celle des
villes. Lensemble du PLU vise ainsi & promouvoir et fixer ces principes qui sont:

- La relation dedans/dehors des constructions

- La possibilité d'avoir a disposition un espace vert privatif

- 'ambition paysagére avec un caractére champétre prononcé et de verger

- Le maintien de la forme urbaine villageoise avec la constitution de véritables rues,
porteuses de caractére et transcendant la simple dimension fonctionnelle de desserte.

Réussir l'insertion urbaine des extensions

B L'une des clés de la réussite d’une extension urbaine est son lien avec le noyau existant. Plus
le village s'allonge, plus les nouveaux arrivants seront loin du centre et de la vie du village.

Une implantation judicieuse des zones d’extension et des schémas de voiries connecées a
I'existant participent 2 lintégration des extensions au village.
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Surface en Surface Moyenne
Logements dans Nomibre total de
aresdela L one individuelle] age I'Habitat T e logements dans DECUBEE ey
zone (a Collectif total de s {fogement, VRD
partir de) collectifs CoOmpris, en ares |
Bas Haut Bas Haut Bas Haut Bas Haul
70 4 5 2 3 1 [ 9 11,67 | 7,78
20 > & 4 5 1 iD 12 5,00 7,50
120 7 8 4 & 1 11 14 10,91 B.,57
140 74 g B 12 e i 933 6,67
160 10 12 8 12 2 i8 24 B89 5,67
150 12 13 8 12 2 20 26 § 9,50 7,31
215 | 13 15 12 18 3 25 33 | 860 | 652
240 14 16 12 18 3 26 34 0.23 7,06

avec jardins)

Concernant les espaces résiduels {moins de 60 ares), aucun ration n'est

imposé. Il est uniquement demandé a ce que le nombre de constructions

capables daccueillir du collectif soit inférieur ou égal au nombre de
maisons individuelles.

En outre, les constructions d'habitat collectif auront un caractére

identigue a celui exigélors d'opérations d'ensemble {de 4 2 6 logements,

Lexigue:

Logement intermédiaire : habitat individuel groupé type maisons
jumelées ou maisons en bande

Logement collectif {ou logement jeunes ménages) : Au sens de
I'INSEE, c'est une construction abritant au moins 2 logements. Dans
l'esprit du PLU de Jeaménil, C'est une construction capable d'accueillir
entre 4 et 6 logements, de type sgrande maison». Elle se pose en
alternative a l'accession d'une maison individuelle avec terrain, devenue
trés onéreuse

Logement locatif : logement occupé par une personne qui n'est pas
propriétaire, contre paiernent d'un loyer. Il se retrouve dans toutes les
formes d'habitat mais essentiellement dans le coflectif.

Les objectifs de I'Orientation n°1 consacrée a FPhabitat
trouveront leur expression concréte dans le plan de l'opération
d'aménagement d'ensemble (comme le permis de lotir , par

exemple

FLE. de Jeanrénil - Orientations d'aménagement



ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTS N°1

Garantir une «Palette d’Offre en Habitat»

1-Assurerune production minimum de logements sur une surface
garante d'une cohérence d'aménagement

Afin de répondre au double objectif d’ambition démographique et de préservation de l'esprit
aéré des communes, une densité de logements est fixée pour les opérations d'urbanisme
futures, sur une «unité d'urbanisation» de base garante d'une cohérence d'aménagement.

Ainsi, l'objectif est de réaliser entre 6 et 9 logements sur une base de 70 ares.

2 - Assurer une mixité urbaine par une partition individuel/collectif

Outre une densité de logements demandée, le choix d'aménagement est également celui
d’une partition des formes de I'habitat. Pour une unité de base de 60 ares, l'objectif est de
produire 5 @ 6 maisons individuell 1 ruction collective et réciproquement. De plus,

lors d’une opération de collectifs, il est demandé de réaliser au minimum un logement locatif,
au titre de l'article L123-2-d du Code de I'urbanisme.

Le tableau ci-contre décline cet objectif pour différentes tailles de zones.

3 - Garantir I'esprit «villageois» des constructions collectives

Il est important que les constructions collectives s'inscrivent parfaitement dans le
concept global de lotissement champétre. De ce fait, elles doivent sintégrer pleinement dans
la forme urbaine et offrir aux occupants les qualités de vie des villages:

- elles seront a taille «chumaine» : entre 4 et 6 logements maximum,
- chaque opération devra intégrer un minimum de 6 ares de jardins,
- garantir au plus grand nombre de logements un accés direct (de plain pied) au jardin.

Dans cette optique, il est possible dimaginer un idéal-type, une référence qui est une unité
de 6 logements, avec 4 logements en duplex qui ont chacun leur jardin privatif de 150 m2 et 2
logements sous combles.

PL.U. de Jeanménil - Orientations d'amenagement 7
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTS N°2

Assurer une désserte cohérente des extensions urbaines

La mobilisation fonciére et l'intégration des sites d'extension du bati 3 la forme urbaine
globale du village doit &tre optimale. C'est & cette fin que le document d'Orientations
d’Aménagements comprend un schéma de voirie pour les principaux sites d'extension
urbaine.

® Tout projet de construction doit étre compatible avec le principe proposé par le schémade
voirie présenté ci-aprés afin de garantir la cohérence de 'aménagement de la zone.

Concrétement, C’est l'ensemble de la desserte interne des zones qui devra se faire a partirde la
voirie principale donnée par le schéma de voirie.

m Avant la réalisation du bouclage global de la zone AU et la mise en place afférente a l'entrée
principale, I'urbanisation n'est possible qu'en prolongement des entrées secondaires A et B,
dans une limite d’'un hectare par entrée secondaire. En outre, cette urbanisation ne sera admise
que si elle ne remet pas en cause le schéma général de voirie dans sa forme, sa cohérence, sa
fonctionnalité et sa qualité.

B Les voiries principales de type A’ (illustré ci-contre) devront avoir une largeur de plateforme
de 14 métres minimum. La chaussée devra avoir une largeur de 5 & 6 métres maximum et les
abords devront étre traités en allées piétonnes et en bandes herbeuses comprenant un double
alignement d'arbres feuillus, ainsi qu'un nombre limité de niches de stationnement.

B Les voiries principales de type A (illustré ci-contre)} devront avoir une largeur de plateforme
de 12 métres minimum. La chaussée devra avoir une largeur de 5 2 6 métres maximum et les
abords devront étre traités en allées piétonnes et en bandes herbeuses comprenant un double
alignement d'arbres feuillus, ainsi qu'un nombre limité de niches de stationnement.

B Les voiries principales de type B ou B’ (illustré ci-contre} devront avoir une largeur de plateforme
de 9 métres minimum. La chaussée devra avoir une largeur de 5,5 métres maximum et les abords
devront étre traités en allées piétonnes et en bandes herbeuses comprenant un alignement
d'arbres feuillus, ainsi qu'un nombre limité de niches de stationnement.

B Les voiries principales de type C ou C'(illustré ci-contre) devront avoir une largeur de plateforme
de 7 métres minimum. La chaussée devra avoir une largeur de 5 métres et Fun des abords
latéral devra étre traités en allées piétonnes comprenant un alignement darbres feuillus.

m Les voiries principales de type D (illustré ci-contre} devront avoir une largeur de plateforme de 5

a 6 metres. La création d’une rigole pavée centrale assura pour sa part la dimension de aruer et
I'égalité des usages (piétons, vélos, voiture,...) dans le méme espace.

FL.U. de Jeanménil - Orientations d oménagement g
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=== Le principe du schéma de voirie

Les schémas de voiric soucurante des zones d'exrensions
i urhaines {en rouge sur les plans d-conme) ont pour bur de

garantic un amdémagrment cobdrent des zones @ urbaniser
Le decument d'Orientations d'Aménagemencs impase lewr
principe, mais il est hisef au plan d'aménagement de chaque
zone le soin de finaliser leur localisarion déillée  {celui-o
ne pouvant remense en cause la dimension foncrionnelle du
Schéma du présent document).

Le type de voirie, pour sa part, fixe le principe du
profil en travers a respecter.

Réflexion sur la sécurité et la qualité de vie des
riverains

Les voies numéorées 1, 2 e 3 seront réalisées en sens unique afin
o' vicer une suncharge des axes d'entrée existanes trop drroirs, de
limirer le nombre d'entréesfsorties sur les autres axes et d'assurer
une qualité de vie aux riverains actueds de cos axes

EL.U. de leanmeénil - Orientations d'aménagement
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JMEES.  [etraitement paysager de la voirie principale

111

Laréalisationdeswvoiries structurantesdevra@irearcompagnée d'unoudedeuxalignement |
d'arbires feuillus et d'une bordure en herbe suivan? le profil de voirie correspondant.

Traiternent homogéne et rustigue des limites séparatives en relation
aveg les espaces environnanis

Les limites sépatatives en relation avec lespace naturef devront faire Fobjet d'un traitemernt
homogéne déclinant tout au plus 3 a 4 variantes {espace guvert en herbe, vergers, haies de
feuillus, palissade en bois couleur naturef, .} afin dBtre en harmonie aver le caractiére du
site et limage champétre du village. Un fruitier haute tige devrz étre planté par parcelle.

Plontation d'en alignement d'arberes

ére bordées de haies de
charmilles. Un fruitier haute
tige sera planté sur chaque
parcelle en limite avec l'espace
naturel.

PL.U. de Jeanménil - Orientations d'oménagement



ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTS N°3

Intégration paysageére des secteurs AU

B Lensemble deszones d'extension urbaines devrontlors de leur mise en oeuvre, assurer
la constitution d’un nouvelle interface paysagére entre 'espace naturel et 'espace bati
respectueuse du caractére des sites. Les plantations devront étre composéesd‘arbres
fruitiers 2 haute tige et les haies de feuillus de type «charmille».

B Lesinterfacesentre les zones d’extension urbaines et les voiries devront étre valorisées
dans un esprit champétre excluant les haies de coniféres.

Les limites séparatives en relation avec la rue devront faire l'objet d'un traitement
homogéne déclinant tout au plus 3 a 4 variantes pour un méme projet d'ensemble
(espace ouvert en herbe, haies de feuillus, palissade en bois couleur naturel, ...) afin

d'étre en harmonie avec le caractére du site et I'image du village.

m Des alignements d'arbres feuillus devront étre plantés le long de voiries principales
dans l'esprit du profil de voirie défini dans l'orientation d'aménagement numeéro 2.

Les limites séparatives devront
étre bordées de haies de
charmilles. Un fruitier haute
tige sera planté si la parcelle est
en limite avec Fespace naturel.

PL.U. de Jeanménil - Orientations d'aménagement
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTS N°4

Principes d’‘aménagement du secteur AUEa

B Principes liés a I'implantation iments

I sera nécessire de proposer des parcelles assez longues du coté RD 32 afind'appliquer
le recul minimal de 20 métres par rapport a la RD32.

De plus, le stationnement sera a disposer de préference entre le batiment et le CD
pour limiter Iimpact visuel

Dans l'idéal, les batiment devront étre implantés de maniére paralléle a la RD, pour
limiter 'impact visuel des facades, et I'effet visuel «d’ostacle potentiel» créé par les
constructions.

W Principes liés a I'as s constructions
- une volumétrie qui devra offrir une cohérence par rapport aux batiments voisins ;

-des coloris gris / gris anthracite ou une utilisation privilégiée du bois . Les couleurs
vives sont proscrites

- des enseignes intégrées 2 la facades (ou posées au sol), et non fixées sur le corniche
du batiments

B Principes liés a 'aspect paysager de la zone

Limpact des constructions depuis la RD sera amoindri par la présence de « sas
végétaux» donnant a voir le moins possible les batiments et limitant ainsi leur impact
visuel. Ces tampons arborés plantés sous la forme d'un double alignement de feuillus
puis de haies végétales donneront de la profondeur au lieu. lis limiteront par ailleurs
les nuisances sonores des activités de la zone.

Les aires de stockage ouvertes seront dissimulées par des aménagements paysagers
appropriés. lls ne devront pas étre visibles depuis la RD.

PL.U. de Jeanménil - Orientations d'aménagernent
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Préambule

Le document d’Orientations d’Aménagements est opposable
au tiers pour toutes les autorisations d’urbanisme.

Ce document prévu a P'article L-123-1 du Code de
'urbanisme est essentiel pour concrétiser 'objectif majeur du
Projet de Village de Jeanménil : construire le développement
durable de la commune.



® La Zone d’extension urbaine de la Poterie

A

@ L5 schémas de voiric en rouge ont pour but de garantir un aménagement cobérent des zomes i
urbaniser. Le document d'Orientations d’Aménagements impose leur principe, mais il est laissé au plan
d'aménagement de chagque zone le soin de finaliser leur localisation détaillée (celui-ci ne pouvant remettre
en cause la dimension fonctionnelle des Schémas du présent document).




La réalisation d’un schéma de voirie pour les principales extensions du
béati de JEANMENIL

B La localisation des principales extensions du biti prévues au PL.U. offre une insertion
dans le site opportune 2 la fois pour le maintien des qualités paysageres et pour la qualité
résidentielle des habitations.

B La mobilisation effective des sites destinés 4 I'extension du béti doit étre optimale. Clest 2
cette fin que le document d’Orientation d’Aménagement comprend un schéma de voirie
pour les principaux sites d'extension du biri.

B Tout projet de construction doit respecter le principe proposé par les schémas afin de garantir
la cohérence et la poursuite de 'aménagement de la zone. Une étude préalable devra définir le
tracé exact des voiries et des réseaux.






