PLU

- Commune de
Jeanmenil

département des Vosges

REGLEMENT ECRIT

Historique de Uévolution du PLU :

- Elaboration du PLU approuvée le 18 novembre 2004.

- Modification n°®1 du PLU approuvée le 07 mars 2008.

- Modification n°2 du PLU approuvée le 11 septembre 2012.

- Révision Simplifiée du PLU approuvée le 11 septembre 2012.
- Modification n°3 du PLU approuvée le 15 janvier 2019.

- Modification n°4 du PLU approuvée le 19 novembre 2019.

- Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU
“Extension de la société Egger” approuvée le 19 novembre 2019.
- Modification n°5 du PLU approuvée le 27 mai 2024.

- Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU
“Extension de Uentp. ROBIN PL" approuvée le 27 mai 2024.

r
Bureau d'études € olis

Urbanisme
Aménagement du territoire
Communication et concertation

56 rue de la Prairie

88100 Saint Dié des Vosges
09790577 46 /06 17 46 79 59
eolis.todesco@orange.fr




Pour plus de lisibilité, les corrections apportées dans le reglement
écrit suite :

- a la Modification n°4 du PLU figurent en couleur bleve dans le
texte.

- a la Déclaration de Projet - Entp. ROBIN PL - emportant
modification du PLU figurent en couleur rouge dans le texte.



.‘ Seconde modification du PLU en date du 11 octobre 2012

Aménagement du territoire et Urbanisme

111‘5 fue d'Alsace 88100 SAINT-DIE-DES-VOSGES
téléphone : 03-29-56-07-59

Mairie
51 rue du Moulin
88700 JEANMENIL






SOMMAIRE

TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES .........cooovveoeieeveieeeeeeviieiirenanians
TITRE II : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES .............
Chapitre 1 : zone UA ... 13
Chapitre 2 : zone UB ... 21
Chapitre 3 : zone UL ..o 29
Chapitre 4 : zone UE ... 35
TITRE I ;: DISPOSITIONS APPLICABILES A LA ZONE A URBANISER ........
Chapitre 1 : zone AU ... 43
Chapitre 2 : zone AUE ... 51
TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE .............
Chapitre 1 : zone A oo 59
TITRE V: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELILE .............
Chapitre 1 : zone N 67
Chapitre 2 : zone NC...ocoiiiiiiiiii 73
ANNEXES ...t e eee et e et tteesseaesasansseaasssssessessiessssieesesnssssssserinssnnnsoe

- PLU. de JEANMENIL - Riglement

41



BLU, de JEANMENIL - Riglement ¢ '



TITRE:
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1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune de JEANMENIL, délimité
sur le plan de zonage conformément & la légende.

2- RAPPORT DU REGLEMENT AUX AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
LOCCUPATION DES SOLS

2.1 Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent & celles du Plan d’Occupation des
Sols. 8’y ajoutent les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4, R.111-2, R.111-3-2, R.111-4,
R.111-14-2, R.111-15 et R.111-21 du Code de I'Urbanisme.

2.2 Les réglementations spécifiques aux servitudes d’utilité publique transcrites au plan des
servitudes et énumérées sur la liste jointe au dossier de PL.U. s'ajoutent aux régles propres

du Plan Local d'Urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Selon larticle R. 123-4, du Code de I'Uthanisme, «Le réglement délimite les zones
urbaines, les zones & urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et forestitres»,

3.1  Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions contenues dans les différents
chapitres du titre Il sont :

- la zone UA,
la zone UB,
la zone UL,
la zone UE,

1

3.2 Leszones & urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions contenues dans les différents
chapitres du titre IIT est ;

- lazone AU,
- la zone AUL.

3.3  Lazoneagricole & laquelle sappliquent les dispositions contenues dans le ticre IV est :

- lazone A
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3.4  Lazone naturelle d laquelle s'appliquent les dispositions contenues dans le titre V est :
- lazone N, comprenant un sous-secteur NI NE, NL, NS, -la

zone NC

4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures dérogeant a I'application stricte des articles 3 2 13 du réglement
peuvent &tre autorisées en raison de la nature du sol, de la configuration des parcelles ou

dll caractére dCS constructions avoisinantes.

5 - EMPLACEMENTS RESERVES

La construction est interdite sur les terrains, bitis ou non, compris par le Plan Local
d’Urbanisme dans des emplacements réservés (mentionnés a I'article L. 123-1) pour des
voies ou ouvrages publics, des installations d’intérét général ou des espaces verts.

Le propriétaire d’un tel terrain peut demander 4 bénéficier des dispositions prévues a

Iarticle L.123-17 du Code de I'Urbanisme.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

Caractere de la zone

La zone UA recouvte le centre-village de JEANMENIL et le Hameau de Fraispertuis,
caractérisé par un biti marqué par les reconstructions d'aprés-guerre édifides
majoritairement le long de la Route Départementale 32. Cet espace cumul des fonctions
résidentielles, de services et d’activités économiques.

La conservation et laffirmation de ce caractere de mixité constituent un objectif
d’aménagement pour la zone UA.

SECTION 1 - NATURE DE OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1  Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractére de la zone, quielles
soient soumises 4 attorisation ou déclaration.

1.2 La création d’exploitations agricoles.

1.3 La création, extension ou la transformation d’établissements de toute nature, dont les
silos & volitures - qu'ils comportent ou non des installations classées - s'il doit en résulter
des risques accrus pour la salubrité et la sécurité publiques.

v PLU. de [EANMENIL - Reglement 13



1.4

Les modes particuliers d’urilisation du sol suivants :

- le stationnement de caravanes isoldes ;

- les garages collectifs de caravanes hors abris;

- les terrains de camping et de caravanage ;

- les terrains d’accueil d’habitations légtres de loisics ;

- les dépbts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux liés aux
occupations et utilisations du sol admises dans la zone.

UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidres

14

2.1

2.2

2.3

2.4

La démolition de tout ou partie d’une construction est sournise i obtention d’un permis
de démolir.

Lédification et la transformarion de clétures sont soumises & déclaration préalable et
doivent respecter les dispositions du paragraphe UA 11.4.

Les installations et travaux divers sont soumis 3 lapplication des articles R442.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Lextension (ou constructions  proximité de batiments dexploitations agricoles existants
au moment de I'approbation du B1.U.) de bitiments ou installations destindes 3 Pactivicé
agricole.

La reconstruction  aprés démolition d’un bétiment est autorisée,

nonobstant les articles UA 6 & UA 8, en cas d'implantation 4 l'identique
a fa condition que les :éq%ffaeméﬁts communaux suivants existent : voirie

réseaux d'eau potable et électyicité.

ol
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SECTION 2 - CONDITIONS DE DOCCUPATIOGN DU SOL

UA 3 : Acces et voirie

3,1 Acchs:

3.1.1  'Tout rerrain enclavé est inconstructible & moins que son propriéraice n'obrienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de I'aricle 682 du Code
Civil.

312  Les acchs dotvent écre adaptés & Popération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne 2 la circulation publique.

3.1.3  Pour chaque propriéeé, les possibilités d’acces & une emprise publique ou privée
sont Limitdes 3 un accts de 5 métres de largeur maximum par tranche de 30 mewres de
longueur de fagade, sauf nécessités découlant de Pucilisation des lieux. La localisation des
accds peut érre imposée et définie de manidee précise pour des raisons de séouricé,

3.2 Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes & la circularion automobile
doiver éere adaprées aux usages qu'elles supportent ainsi quaux opérations qu'elles sont
destinées 3 desservir, Elles doivent &tre congues de manitre & permettre I'apprache des
engins de lucte contre Pincendie.

321 Les voles de désserte présenteront une largeur de plate-forme minimale de 6
mtres. Toutefois, pour les voies desservant moins de 4 logements, la largeur minimale de
plate-forme sera de 5 metres.

3.2.2  lLes impasses déservant plus de deux constructions comporteront a leur
extrémité une aite permettant aux véhicules de faire demi-rour. Cette aire aura un rayon
minimum de 7 méres.

UA 4 : Desserte par les véseausx

41  Fau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligataire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

42  Baux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement. Dans Pimpossibilicé de se raccorder au réseau collectif
d’assainissement, les dispositions applicables sont celles de la réglementation en vigueu.

43  Faux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle an
libre écoulement des eaux pluviales,

En Pabsence d’un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restituées  la
nappe sur le terrain opération, par lintermédiaire d’'un puits d'infiltration ou de tout
autre dispositif adapté,
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UA 5 : Caractéristiques des terrains

Néant,

UA 6 : bmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

6.1  Limplantation des bétiments respectera un retrait identique 3 celui constaté sur les
constructions des parcelles contiglies ; en cas de retrait différent, Vimplantation pourra
respecter le retralt le plus Important,

6.2  Sfiln'y apas de bati sur les parcelles contiglies, les constructions doivent étre implantées &
une distance au moins égale 3 4 métres de Valignement de toute voie.

6.1 Limplantation des bdtiments respectera un retrait minimum de 15 métres
purrapport & la Rouie Départementale 32

UA 7 : Bnplantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 La distance horizontale de tout point dun batiment au point le plus prache de I3 fimite
parcelfalre dolt étre au moins égale & la moitié de fa hauteur de ce batiment avec un
minimumm de 3 metres, toutefois la construction sur limite de propriété est autorisée.

72 Cettedistance est portée 3 10 métres au minimum en limite avec les zanes UE et AUE,
Aucune construction ne peut &ire &difide & moins de 30 metres des fisidres des fordts
soumises au régime forestier.

3

UA 8 : Implantation éles constructions les unes par vapport aux autres sur une méme
propridt .

8.1  Les unes par rapport aux autres les constructions non contigués doivent en tout point
respecter une distance au moins égale 2 la demi-hauteur du plus grand des bidments,
cette distance ne pouvant étre inférieure 4 3 métres.
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UA9 : Emprise au sol

Néant

UAT0 : Hauteur maximale des constructions

Rappel:

la hauteur maximale des consfructions correspond & la différence d’alfifude, mesuree
verticalement, entre fout point de la construction et le sol naturel avant fravaux.

En présence d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée & 'aplomb du poinf fe plus haut du
terrain naturel au droit de la projection verticale de la construction.

La hauteur sera inférieure ou égale & celle de la construction avoisinante la plus élevée, implantée
de part et d'autre du projet et située du méme codté ef en bordure de la méme voie.

Fn I'absence de constructions avoisinantes, la hauteur maximale des constructions sera de 9 m &
I'égout de toiture,

La hauteur maximale des batiments collectifs sera de 12 m & 1'égout de toiture.

Cas Particuliers :

Les ouvtages techniques (machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de

construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée.

Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif,

UA11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les consiructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect

compatible avec le caractére des lieux aveisinants, du site et des paysages.

Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons aveugles ainsi
que les batiments secondaires doivent &fre traités avec le méme soin gue les fagades
principales et &tre en harmonie avec elles.

11.2 Matériaux :

11.2.1 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d'un
revé&tement approprié.

Les revétements des facades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de maniere
& s'harmoniser avec le site et les constructions avoisinanies.

11.3 Toitures :

11.3.1 Le nombre de pans et la pente des foitures des constructions principales seront ceux
rencontrés dans les batimenis traditionnels du village, sans que celle-ci ne puisse étre inférieure
& 30° et supérieure A 45°, Les foitures recevront une couverture de tuiles ou autre materiel de
qualité, de teinte rouge, rouge vieilli & noire.

11.3.2 Dans tous les cas, les matériaux de couverture & caractére précaire sont inferdits.

11.3.3 Toutefois, 30% maximum de la toiture des constructions principales pourra étre traitée en
toit ferrasse, attique, toit plat, etc. Cette surface est calculée por rapport & I'emprise au sol
projetée de la toiture.

Les toitures & un pan et les toits plats sont auicrisés pour les annexes.

11.3.4 Pour les constructions principales, des toitures de forme {et notamment des toitures & un
pan), d'aspect et de matériaux différents peuvent néanmoins éfre admises dans le cas de
projets architecturaux innovonts et respectueux du site et de I'environnement. Les panneaux
solaires seront acceptés en couverture.,
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11.4 : Clatures et aménagements extérieurs. s
111.4.1 EBes doivent &hre de conception simple et s'harmoniser cvec les constructions
principales. Les plantations de haies doivent étre limitées & une hauteur de 1.5 métres.
L'utilisation de plantations caduques est préconisee, privilégiant le recours cux essences
locales.
11.4.2 Les cldtures sur rue doivent étre constituees :
— soit d'un mur plein enduit ou en pietre de taille d'une hauteur moximale de 1.5. métres.
— soit de grilles ou padlissades & claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'une
hauteur minimale de 0.5 métres et d'une hauteur maximale de 1 métre, 'ensemble ne

devant pas excéder 1.50.

11.4.3 Les clétures seront traitées de maniére & atténuer 'impact visuel des constructions. Leur
hauteur sera comprise entre 1.2 et 2 meétres et elles seront constituées de haies de feuillus
cadugues, éventuellement doublées d'une cldfure ou d'un grillage dont la havteur ne pouna
&ire supérieure a celle de la haie. Un recul de 2 métres sera nécessaire pour la haie et la

cléture par rapport & 1'emprise publique.

UA12 : Stafionnement

12.1 Lors de toute opération de consiruction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d'affectation de locaux, il doit &tre réalisé en dehors des voias
publiqgues un nombre d'aires de stationnement correspondant aux besoins de ces
opérations, selon les normes minimales figurant en annexs.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus & cetie liste est celle

d laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

12.2 En cas d'impossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut &fre tenu quitte de ses obligations lorsqu’il est fait application de 'article L.421-3 du

Code de I'Urbanisme.
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UA 13 : Espaces libres et plantations,

13.1  Les espaces libres n'étant affectés ni & des aires de stockage, ni a des aires de
manoeuvre ou de stationnement de véhicules, ni 3 des accés ou aménagements piétonniers
doivent étre traités en espaces verts,

Dans les secteurs UAa et UAg T uniquement

13.2 Deux arbres & feuilles caduques devront étre plantés par unité
foncidre dans une bande de 15métres lengeant la route départementale
32.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES I OCCUPATION DU SOL

UA 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant.

PL.U. de JEANMENIL - Riglement 19
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

Caracterve de la zone

Il s’agit de zones 4 vocation essentiellement résidentielle et olt prédomine un habitat de
type pavillonnaire, dans un cadre paysager de qualité.

La conscrvation et affirmation de cette qualité résidentielle combinée avec Paccueil
d’activités économiques compatibles avec la Ja vocation principale d’habitation
constituent un objectif d’aménagement pour la zone UB.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

1.1  Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractere de la zone, quelles
soient soumises 4 autorisation ou déclaration.

1.2 La création d’exploitations agricoles.

1.3  La création, I'extension ou la transformation d’établissements de toute nature - qu’ils
comportent ou non des installations classées - s'il doit en résulter une augmentation
significative des nuisances pour le voisinage, ainsi que des risques accrus pour la salubrité
et la sécurité publiques.

1.4  Les modes particuliers d’utilisation du sol suivants :

- le stationnement de caravanes isolées ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les terrains d’accueil d’habitations légéres de loisirs ;

- les dépbts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage ;

- les dépbts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

- les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux lids aux occupations et
utilisations du sol admises dans la zone.

1.5  La création et 'extension d’étangs.
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UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises i des conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

La démolition de tout ou partie d'une construction est soumise 4 Pobtention d’un permis
de démolir.

Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R.442.1
et suivants du Code de 'Urbanisme.

Lédification et la transformation de clétures sont soumises & déclaration préalable et
doivent respecter les dispositions du paragraphe UB 11.4.

Lextension des activités agricoles existantes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE D’OCCUPATION DU SOL

UB 3 : Acces et voirie

22

3.1

3.2

Acces

3.1.1  ‘Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n’obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de l'article 682 du Code
Civil.

3.1.2  Les acces doivent étre adaptés 2 l'opération et aménagés de fagon 4 apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes  la circulation automobile
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont
destinées 4 desservir. Elles doivent étre congues de maniére & permettre I'approche des
engins de lutte contre l'incendie.

3.2.1 Les voies de désserte présenteront une largcur de plate-forme minimale de 6

métres. Toutefois, pour les voies desservant moins de 4 logements, la largeur minimale de
plate-forme sera de 5 métres.

3.2.2 Les impasses déservant plus de deux constructions comporteront a feur
extrémité une aire permettant aux véhicules de faire demi-tour. Cette aire aura un rayon
minimum de 7 métres.

RL.U. de JEANMENIL - Reglement
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UB 4 : Desserte par les réseanx

4.1

4.2

4.3

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d’assainissement. En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementartion en vigueur.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obsracle au
libre écoulement des caux pluviales.

En P'absence d’'un réseau collecreur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restitudes
4 la nappe sur le terrain d’opération, par I'intermédiaire d’un puits d’infiltration ou de
tout autre dispositif adapté. Dans les secteurs ol le réseau d’assainissement collectif doit
étre réalisé, les nouvelles constructions devront prévoir un raccordement & ce réseau. Le
branchement sur le réseau sera réalisé aux propres frais du bénéficiaire, dés lors quiil sera
construit,

UB 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées A une distance au moins égale A e

- 4 métres de I'alignement de toute voie.

UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1

La distance horizontale de tour point d’un bitiment au point le plus proche de la limire
parcellaire doit étre au moins égale 4 la moitié de la hauteur de ce bitiment avec un
minimum de 3 métres, toutefois la construction sur limite de propriéeé est autorisée :

- pour 1(38 alnexes ;

- pour les constructions adossées & une construction déja édifiée sur la limite
séparative.

Aucune construction ne peut &tre édifiée 3 moins de 30 metres des lisieres des foréts
soumises au régime forestier.
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7.2. Cette distance est portée & 10 métres au minimum en limite avec les zones UE et AUE.

UB8 : Implanfation des consfructions les unes par rapporf aux auifres sur une méme

propriéfé

8.1 Les unes par rapport aux autres les constructions non contigues doivent respecter une
distance au moins égale & la demi-hauteur du plus grand des bafiments, cette distance ne

pouvant &fre inférieure & 3 métres.

UB9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des consfructions de toute nature ne peut excéder 30% de la superficie du
ferrdin hors piscineg et véranda. L'emptise au sol est portée a 45% de la supetficie du terrain
pour les logements collectifs {au-moins deux logements).

Pour I'extension des constructions existantes & la date d'approbation du PLU I'emprise au sol

maximale est de 45% de la superficie du terrain.

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut &fre auicrisé dans les cas suivants :

— en cas de reconstruction aprés sinistre, dans ce cas, I'emprise au sol inilidle peut élre
maintenues, sauf celie afférente & des constructions l&égéres ou précaires ne dépassant
pas Un hiveau & t'égout du toit tels qu'appentis ou hangars,

— pour permettre la mise en conformité de la construction avec les normes d'habitabilité,

— pour la réalisation de batiments ou d'équipements publics.

‘UB10 ; Hauteur maximale des consfruclions

Rappe! :

La hauteur maximale des constructions correspond & fa différence d'altitude, mesurée
verticalement, entre tout point de la consiruction et le sol naturel avant fravaux.

En présence d’un ferrain pentu, la hauteur sera mesurée & I'aplomb du point le plus haut du

terrain nature! au droit de la projection verticale de la consfruction.

10.1 La hauteur sera inférieure ou égale a celle de la construction avoisinante la plus élevée,
implantée de part et d'autre du projet et située du méme coté ef en bordure de la méme
voie.

En I'absence de constructions avoisinantes, la hauvteur maximale des constructions sera de 9
m & |'égout de toiture.

Lo hauteur maximale des bétiments collectifs sera de 12 m & I'égout de toiture.
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Cas Particuliers .

Les batiments existants sur limite peuvent étre agrandis sans dépasser la hauteur de |'existant.
Les ouvrages fechnigques {machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de
construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectf,

UB11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect

compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons aveugles ainsi
que les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les faocades

principales et &tre en harmonie avec elles.

11.2 Mgtériaux : ”

Les matéraux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition, notammen
parpaings et briques creuses, doivent &tre enduits ou recouveris d'un revétement approprie.
Les revétements des facades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de manisre

& s'harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes.

11.3 Toitures :

11.3.1 Les toitures des constructions principales seront & deux pans et doi\}enT avoir une pante
comprise entre 30 et 45°, et recevoir une couveriure de tuiles ou autre matériel de qualité, de
teinte rouge & hoire. |

11.3.2 Dains tous les cas, les matériaux de couverture a caractere précaire sont inferdits.

11.3.3 Les toitures & un pan et les toifs plats sont autorisés pour les annexes.

11.4 : Clétures et aménagements extérieurs.

11.4.1 Elles doivent &tre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions
principales. Les plantations de haies doivent étre limitées & une hauteur de 1.5 méftres.
L'utilisation de plantations caduques est préconisée.
11.4.2 Les cldtures sur rue doivent étre constituées .
—  soit d'un mur plein enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 1.5. métres.
— soit de grilles ou pdlissades & claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'une
hauteur minimale de 0.5 métres et d'une hauteur maximale de 1 métre, I'ensemble ne
devant pas excéder 1.50.
11.4.3 La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser |
métre, excepté pour compenser I'inclinaison naturelle du terrain. La maison de plein de pied

sans exhaussement &tant préconisee.
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UB 12 : Stationnement

12.1  Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d’affectation de locaux, il doit &tre réalisé en dehors des voies publiques
un nombre d’aires de stationnement cotrespondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus & cette liste est celle
a faquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

122 En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de 'opération
le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu
quitte de ses obligations lorsqu’il est fait application de l'article L.421-3 du Code de
’'Urbanisme.

UB 13 : Espaces libres et plantations - espaces boisés classés

26

13.1  Les espaces libres n’étant affectés ni & des aires de stockage, ni & des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhicules, ni & des accts ou aménagements piétonniers doivent étre
traités en espaces verts.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UB 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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1

CHAPITRE 3 - ZONE UL

Caractere de la zone

[l sagit de la zone de loisirs accueillant er destinée 2 accueillir des équipements
sportifs, de loisirs et du parc d’activités «Fraipertuis city» pour assurer notamment son
développement.

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE DUTILISATION DU SOL

UL 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises sous
conditions particulitres, mentionnées a article UL2.

UL 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Les constructions d’équipements culturels, sportifs, de loisirs, de tourisme (y compris
d’hébergement rouristique et / ou de restauration) ou de services.

Les ¢quipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et équipements d’intérét public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires 4 [a prévention de
risques naturels.

Les installations et travaux divers sont soumis & ["autorisation prévue aux articles R.442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

La création de logements d’habitation liés strictement 4 l'activieé du site (gardiennage,
conciergerie).

Dédification et la transformation de clétures sont soumises 3 déclaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe UL11.4.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UL 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

3.3

Acces .

3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de I'article 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations générales».

3.1.2  Les accés doivent étre adapeés & I'opération et aménagés de fagon A apporter la
moindre géne 4 Ja circulation publique.

Voirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes  la circulation automobile doivent érre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi quaux opérations quelles sont destindes 4
desservir. Elles doivent étre congues de maniére & permettre lapproche des engins de lutte
contre I'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inféricure & 5 métres.

Dans le cas de création de voirie en impasse unc zone de retournement d’un rayon
minimal de 7 metres doit étre prévu.

UL 4 : Desserte par les véseaux

4.1

4.2

Fau potable : le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit 8tre raccordée au réseau
collectif d’assainissement. En I'absence de réseau collectif d’assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementation en vigueur.

Eaux piuviales :les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des caux pluviales.

En I'absence d’un réseau collecteur des caux pluviales, celles-ci doivent étre restituées a la
nappe sur le terrain d’opération, par I'intermédiaire d’un puits d'infiltration ou de rout
autre dispositif adapté.

UL 5 : Caractéristiques des terrains

30

Néant.
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ULé : Implantation des consfructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1 Les constructions doivent &fre implantées de maniére & ce que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la [Imite des emprises publiques
soit au moins égale a la moitie de la différence d'altifude enfre ces deux points (h/2], sans
pouvoir étre inférieure & 5 métres. Toutefois, la construction sur une limite de propriété est
autorisée pour les constructions déjd édifiées sur limite séparative.

UL7 : Implantafion des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent étre implantées de maniére & ce que la distance compiée
horizontalement de tout point de |la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche soit au maoins égale d la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
(h/2), sans pouvoir &tre inférieure & 3 méetres. Toutefois, la construction sur une Iimite de
propriété est autorisée pour les consiructions déja edifiées sur limite séparative,

UL8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme
propriété

8.1 Les unes par rapport aux autres les constructions non contigués doivent en tout point
respecter une distance au meins égale & la demi-hauteur du plus grand des béatiments, cette
distance ne pouvant &tre inférieure & 3 métres.

8.2 La prise en compte de critéres d'accessibilité des secours doit étre garantie.

UL? : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peux excéder 60% de la superficie du
terrain.

UL10 : Hauteur maximale des construclions

Rappel :

La hauteur maximale des constructions comespond d la différence d'alfifude, mesurée
verticalement, entre fout point de la construction ef e sol nafurel avant fravaux.

En présence d’un ferrain pentu, la hauteur sera mesurée & I'aplomb du point le plus haut du
terrain naturel gu droit de la projection verticale de la consfruction.

10.1 La hauteur maximale constructions sera de 15 m & I'egout de toiture.,

10.2 La hauteur pourra étre dépassée pour la construction d'équipements de loisirs du Parc de
Fraispertuis.

Cette régle ne s'appligue pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics cu
d'intérét collectif.

UL11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les constructions, quelle gue soit leur destination, doivent présenter un aspect
‘compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs en pignons aveugles qinsi que
les bé&timents secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales
et harmonies avec elles.
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11.3

11.4

Matériaux :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d’un
revétement approprié. Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de maniére 3 sharmoniser avec le site et les constructions avoisinantes,

Toitures :

11.3.1  Les matériaux de couverture A caractére précaire sont interdits, leurs teintes
seront de rouge & noire,

Clétures :

11.4.1 Le traitement des limites séparatives doit privilégier I'idée d’espace ouvert sur
I'espace public. Les clotures doivent étre de conception simple et rechercher une unité
d’aspect avec le site.

11.4.2 Les clbtures sur rues doivent &tre constituées de mur, de grilles ou palissades &
claire-voie, surmontant ou non un mur-bahur d’'une hauteur minimale de 0,5 metre et
d’une hauteur maximale de 1 meétre, 'ensemble ne devant pas excéder 1,50.

Cette hauteur peut néanmoins étre dépassée si des considérations de sécurité l'exigent.

UL 12 : Stationnement

32

12.1

Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé en-dehors des voies publiques
un nombre d’aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus a cette liste est celle
4 laquelle ces érablissements sont le plus directement assimilables.

Pour chaque opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent étre
non clos aux heures d’ouverture et directement accessibles depuis la voie publique.
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UL 13 : Espaces libres et plantations

13.1  Lesespaces libres n'étant affectés ni & des aires de stockage, ni & des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhicules, ni 4 des acces ou aménagements piétonniers doivent étre
traités en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UL 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant

© PLU, de JEANMENIL - Réglement 33



34

PL.U. de JEANMENIL - Réglement -



CHAPITRE 4 : ZONE UE

Caracteve de la zone

Il s'agit de Pextension de la zone industrielle de Rambervillers et quatre zones d’activités
A vocation principale artisanale. La pérénité du caractére économique de ces zones est un

objectif majeur du PL.U..

SECTION 1 - NATURE DE OCCUPATION ET DE UUTILISATION DU SOL

UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises sous
conditions particulitres, mentionnées a article UE2.

UE 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Les constructions & usage d’activité économique, industrielle etartisanale ou d’équipements

publics, sous réserve que les nuissances olfactives et sonores soient limitées au site et
wentravent pas la qualité résidentielle de la commune.

L'aménagement et I'extension mesurée des constructions existantes, dans Ja limite de 50%
de la S H.O.N. existante 2 la date d’approbation du PL.U. ainsi que I'adjonction d’un
seul batiment annexe, isolé ou non, par terrain, n'excédant pas un niveau, d’une emprise
au sol maximale de 80 meétres carrés et implanté & moins de 50 métres de distance du
bitiment principal.

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services ct équipements d’intérée public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires 4 la prévention de risques
naturels.

Les installations et travaux divers sont soumis & ['autorisation prévue aux articles R.442.1

" et suivants du Code de 'Urbanisme.
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2.6

2.7

La création de logements d’habitation nécessaires et strictement ligs & Lactivité du site
(gardiennage, conciergerie).

I’édification et la transformation de clétures sont soumises 4 déclaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe UE11.4.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

UE 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

Accés :

3.1.1 Tout terrain enclavé est inconscructible 3 moins que son propriétaire n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de larticle 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations générales».

3.1.2  Les acces doivent étre adaptés 3 'opération et aménagés de facon i apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

Yoirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 2 la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages quelles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont destinées 2
desservir. Elles doivent étre congues de maniére A permettre 'approche des engins de lutte
contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure 2 6 metres.

3.3 Dans le cas de création de voirie en impasse une zone de retournement d’un rayon minimal

de 9 métres doit étre prévu.

UE 4 : Desserte par les réseaux

36

4.1

Eau potable : le branchement sur le réseau public d’cau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en cau.

4.1.2 Eau 4 usage industriel : les captages, forages (ou prises d’eau) autonomes sont
soumis 4 ['accord préalable des autorités compétentes.
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A:.Q Ecux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre rgccordée au résecau collectif
d'assainissement, En Vabsence de réseau collectif d'assainissement, les dispositions
applicables sont celles de la réglementation en vigueur. Les eaux résidudires industrielles
devront é&fre rendues compatibles par préiraitement, avec les caraciérisiiques du réseau
publics. Toutefois, dans I'attente de la rédlisation du réseau collectif, et sevlement dans ce

cas, un assainissement individuel conforme & la réglementation en vigueur peut &tre autorisé.

4.3 Eaux pulvidales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre

écoulement des eaux pluviales.
En I'absence d'un réseau collecteur des eaux pluvicles, celles-ci doivent &tre restituées & la

nappe sur le terrain d'operation, par l'intermédiaire d'un puits d'infiltration ou de tout autre

dispositif adapté.

L'évacuation des eaux usées, non fraitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts d'eaux

pluviales est interdite.
UE5 : Caractéristiques des terrains

Neant
UE6 : implantation des constfructions par rapport aux voies et emprises publigques

6.1 Les consiructions doivent étre implantées de maniére ¢ ce gue lo distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite des emprises
publiques, soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

poinis (h/2), sans pouvoir étre inférieure & 5 meétres.
UE7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 La distance horizontale de tout point d'un b&timent au point le plus proche de la limite
parcellaire doit &fre au moins égale & la moitié de lo hauteur de ce bdtiment avec un
minimum de & métres. Cette distance est portée a 10 metres au minimum en limite avec les
zones AU, UA et UB. Toutefois, les batiments existants dans la marge de recul pourrcnt étre
modifiés et méme agrandis & condition que les fravaux n"aggravent pas la situation existante

(ces extensions ne doivent pas réduite e recul initial).

Toutefois, la construction sur limite de propriété est auterisée sans cuverture donnant sur la

parcelle voisine.
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UES : Implantafion des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriéfé

8.1 Les unes par rapport aux autres les constructions non contigues doivent respecter une
distance au moins égale & la demi-hauteur du plus grand des bdtiments, cette
distance ne pouvant étfre inférieure & 3 meires. Une distance supérieure peut étre
imposée su les conditions de sécurité en cas d'incendie |'exigent.

UE9 : Emprise au sol
Né&ant
UE10 : Hauteur maximale des consfructions

Rappel :

ta haufeur maximale des constructions correspond & la différence d'altitude, mesurée
verticalement, entre fout point de la construction et le sof naturel avant fravaux.

En présence d'un tferrain pentu, la hauteur sera mesurée ¢ I'aplomb du point le plus haut du
terrain naturel au droit de ta projection verticale de la consfruction.

La hauteur maximale des logements d'habitation nécessaires et strictement liés & I'activité du
site sera de 9 m & I'égout de foiture. '
La hauteur maximate des batiments & vocalion économigque n'est pas régiementee.

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét colleciif.

UE11 : Aspect extérieur

11.1 Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect
~ compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les facades latérales ou postérieures des constructions, les murs en pignons aveugles ainsi que
les batiments secondaires doivent &tre traités avec le méme soin que les fagades principales
et harmonies avec elles.

11.2 Matériaux : les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect. suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent éfre enduits ou recouverts d'un
revétement approprié. Les revétements de fagade et les teintes des ravalements exterieurs
seront choisis de maniére & s’harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes.

11.3 Toitures
11.3.1 Les matéricux de Couverture & caractére précaire sont inferdits. lls doivent de plus
présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des
paysages. Les toits plats sont autorisés.
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11.4  Clérures :

11.4.1 Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces
de plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé une haie de
plantations visant & diminuer les nuisances avec lc voisinage.

UE 12 : Stationnement

12.1  Lors de toute opération de construction, d’extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé en-dehors des voies publiques
un nombre d’aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus 2 cette liste est celle
4 laquelle ces érablissements sont le plus directement assimilables.

Pour chaquc opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent écre
non clos aux heures d’ouverture et directement accessibles depuis la voie publique.

UE 13 : Espaces libres et plantations

13.1  Les espaces libres n'étant affectés ni 2 des aires de stockage, ni 4 des aires de manoeuvre ou -
de stationnement de véhicules, ni A des acces ou aménagements piétonnicrs doivent étre
traités en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UE 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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TITRE III :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE A URBANISER
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CHAPITRE I : ZONE AU

Il Sagit de zones naturelles non pourvues des équipements de viabilieé interne, mais
desservies en leurs abords immédiats. Ces zones sont destinées 4 étre urbanisées dans la
mesure ou les conditions ci-apres sont respecrées.

Ces zones sont 2 vocarion essentiellement d’habitadion.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AU 1: Occupations et utilisations du sol interdites:

1.7

1.2

7.3

1.4

1.5

Les installations classées nouvelles incompatibles avec le caractére de la zone, quelles
solent soumises & awtovisation ou déclaration.

La création d'exploitations agricoles.

La création, Vextension ou la transformation d'établissements de toute nature - qu'ils
comportent ou non des installations classées - '] doit en résulter une augmentation
significative des ruisances pour le voisinage, ainsi que des risques accrus potwr fa
salubrité et la sécurité publigues.

Les modes particufiers d'utilisation du sol suivanis:

- e statipnnement de caravanes isolées ;

- les garages collectifs de caravanes;

- les terrains d'occuell d'habitations Iégéres de loisirs;

- les dépéts de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage ;

- les dépbts de wéhiculas susceptibles de contenir au moins dix unités ;

- les affouillements etexhaussements du sol autres gue ceux lids aux occupations
et uiilisations du scludmises dans la zone.

La création et VMextension d'étangs.

AU 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

Toute occupation et utilisation du sol & destination principale d'habitation est admise en
zone AU (les constructions agricoles y sont interdites), dés lors que se trouvent réunies les
conditions d'ouverture & l'urbanisation suivantes.
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- que I'aménagement du secteur se réalise dans le cadre d'une opération d'ensemble, notamment sous

la forme d'un lotissement, d'une AFU. ou de permis individuels respectant le parti
d'aménagement exposé dans le document d'orientations. Bt si fopération est menée par
étape, quaucune étape n'entrave fa suivante et garantisse la possibilité de réalisation globale
te Vaménagement de fa zone tel que prévu dans le document d'orientations.

- que les équipements de viabllité interne propres & chaque opératian sofent congus dans fa perspective

2.2

25

24

A5

X

2.7

T4

d'une desserte cohérente de tout le secteur en respectant les schémas de voirle dans e
document d'orientations.

Toutes tnstallations, occupations et utilisations des sol nécessaires & la prévention de risques
naturels, :

Sont soumis & aatorisation :
- fes aires de stationnement ouvertes ou public,

- les aires de jew et de sport cuvertes au public,

Les exhaussemenis du sol, autour d'une construction eu d'une instaflation & cendition de
ie pas dépasser une hanteur d’un méire, Ig pente du talus we devant pas dépasser 3¢ %,

Les installations lindaires souterraines et fes ouvwrages tachalgues lidgs & celles-cl, alnsi
gue les modification ou Iz renouvetlement des Hgnes électriques existantes,

heind

e

Toute occupation et utilfisation du sof, now mentionnée en Al 1, est atarisée, dés fors
que se trouvent réunies les conditions douverture & Furbanisation suivantes »

~ que Fopdration soit cohérente avec fe parti d'aménagement exposé av Document
d'Orientations dAménagement ;

- que Fopération seit réalisée au fur ef & mesure de Pimplantation des réseaux.

Une seule extension de 40 métres corrés maximum peut étre jointe au bédtiment

principal.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

AU 3 : Accés et voirie

3.1

3.2

33

34

. A5

Accés

311 Toutterrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire n‘obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de 'article 682 du Code Civil,
dont le texte est reproduit en annexe dnformations générales».

3.1.2  Les accés doivent étre adaptés & lopération et aménagés de fagon & apporter la
moindre géne a la circulation publique.

3.1.3 Les possibilités d'accés de chague propriété & une voie publique sont limitées
& un accés de 4 metres de largeur minimum par tranche de 30 métres de longueur de

fagade, sauf nécessités découlant de Futilisation des Beux,

Voirie:
Les voles nouvelles publiques ou privées ouvertes i fa circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont destinges

a desservir. Elles dolvent étre congues de maniére 3 permettre Fapproche des engins de
lutte contre l'inceridie. '

En aucun cas, leur {argeur de chaussée ne peut étre inférieure 3 5 métres.

La création des accés devront systématiquement étre optimisé par rapport au enjeux de
sécurité routidre.

Dans le cas de création de voirle en impasse une zone de retournement d'un rayon minimal
de 7 métres doit étre préwu.

En Alla:

Les voiries devront respecter dans leur tracé ef leur profil les principeé énoncés au
document des Orientations Particuliéres d’Aménagement

Les voies nouvelles publigues ou privées ouvertes & la circulation automobile doivent
éire adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elies sont
destinées & desservir, Elles doivent étre congues de maniére a permettre 'approche des
engins de lutte contre Vincendie et de collecte des déchets.

AU 4: Desserte par les réseaux

4.1

Fau potable : le branchement sur le réseau public d'eau potabile est obligatoire et a la
charge du constructeur pour toute construction nouvelle qui reguiert une alimentation en
eauy potable,
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4.5

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau
collectif d'assalnissement.

Eaux pluviales : Toute construction ou nstallation nouvelle dait étre raccordée au réseau
collectif de collecte das eausx,

En l'absence d'un réseaus ou en cas de réseau Insuffisa nt, les aménagements nécessaires
a fécoulement des eaux pluviales sont 3 la charge du constructeur qui doit réaliser des
dispositifs adaptés au terrain et & Fopération,

Electricité et télécommunications : les branchements particuliers doivent &tre réalisés en
soutarrain,

Les réseaux secondaires d'alimentation en eau (récupération des eaux de pluie par
exemple} seront privilégids dans les nouvelies constractions.

AU 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé,

AU & : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-

ques

Les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale & 5 métres de
Valignement des voies, & lexception des postes de transformation électrigue, dont fe
recil sera compris entre @ et 1,5m.

AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1

]

16

Limplantation des constructions dait d’une part privitégier une Jocalisation en pér phérie
de parcelles, de préférence ¢oté vole de circulation, et dautre part sadapter aux courbes
de niveaux en évitant autant que possible remblai et débiai, :

Les constructions doivent étre Implantées & une distance de 3 minfmun des limites
séparatives, ol sur I'une des deux limites séparatives latérales en cas de projet commun
@ deux unités foncidres (maison Jumelée), La distance de 3m est poritée & 10m au
minimium en limite avec les zones UE et AUE.
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7.3  Ladistance comptée horizontalement de tout point d’une construction au point de Ia
limite séparative qui en est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la moitié de Ia
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

7.4 Des censtructions annexes jointes cu disjointes d'une taille inférieure & 40 m2 et des
éléments de la constructions principales peuvent étre édifides & un distance inférieure o
4 métres et ce jusqu’aux limites séparatives sous réserve ;

- que la longueur de la construction parraliéle & la limite wexcéde pas 8 métres,
- et que fa construction s'inscrive dans le volume de construction exprimé ci-dessous ;

7.5 Pour les piscines, la distance devra étre de 4 métres minimum.

7.6  Les postes de transformation devronté étre implantés & une distance des hmn‘es
séparatives comprise entre Get Tm

AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Sauf en cas de contiguité ou de nécessité technique tenant 2 la nature des activités, les
constructions doivent respecter les dispositions sulvantes :
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8.1 La distance comptée horizentalement de tout point d'une construction au point le plus proche
d'une construction voisine & usage d’habitation doit &fre au moins égale & 4 métres. Ces régles
peuvent étre adaptées dans le cas des travaux de restauration sur le bati existant ou la
construction d'un petit bé&timent hors habitations d'une surface maximum de 40 mz.

8.2 Au droit des baies des pieces d'habitation ou d'activité, aucun point d'un batiment voisin ne
doit &fre vu sous un angle supérieur & 45° par rapport au plan horizontal situé 1 métre au-
dessus du plancher,

AU9 : Emprise au sol

9.1 L'emprise au sol de ce coefficient est limitée & 30% de la superficie du terrain,

9.2 Le dépassement de ce coefficient peut &tre autorisé pour la réalisation de batiments ou
d'equipements publics.

AU10 : Hauteur maximale des constructions

Rappel :

La hauteur maximale des constructions comespond & la différence d’alfitude, mesurde
verticalement, enfre tout point de la construction ef fe sol naturel avanf travaux.

En présence d'un terrain penfu, la hauteur sera mesurée & "aplomb du point le plus haut du
ferrain naturel au droif de la projection verticale de la construction.

Larhauteur maximale des constructions sera de 9 m & I'égout de toiture.
Larhauteur maximale des batiments collectifs sera de 12 m & I'égout de toiture.

Cas Particuliers :

» les ouvrages techniques {machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de
construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée.,

» Cette regle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ov d'interét collectif.

La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1 métre,
excepté pour compenser |'inclindison naturelle du terrain. La maison de plein pied sans
exhaussement étant préconisé.

AUl : Aspect extérieur

11.1 B&timents : les constructions, particulierement leur volumétrie, quelle que soit leur destination,
doivent étre respectueuse du caractere des lieux, du site et des paysages.
Les volumes des foits et les matériaux doivent étre choisis, de manigre & composer un fout
homogene avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.
L'ensemble des fagades des constructions, les murs et pignons aveugles ainsi gue les
batiments secondaires doivent étre fraités avec le méme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.
Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins en enseignes) doivent
éfre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans porter atteinte de par
leurs dimensions, leurs couleurs et les matériaux employés au caractére rural et campagnard
du village.

11.2 Matériqux :
11.2.1 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent &tre enduits ou recouverts d'un
revétement approprié.
Les revétements des fagades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de maniére
& s'harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes. La couleur blanche est proscrite
des facades.
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11.3 Teitures ;.
11.3.1 Les toitures des constructions principales seront & deux pans et doivent avoir une pente
comprise entre 30 et 45°,
Les couvertures seront faites de fuiles, de teintes rouge terre cuite, rouge vieill ou d'ardeise,
L'acier gris anthracite, le zinc, et d’autres matériaux couleur ardoise sont autorisés.
11.3.2 Dans fous les cas, les matériaux de couverture O caractere précaire sont interdits.
11.3.3 Les toitures & un pan et les toits plats sont autorisés pour les annexes.

11.4: Clétures et aménagements extérieurs,
11.4.1 Eles doivent é&fre de conception simple et s'harmoniser avec les constructions
principales. Les plantations de haies doivent étre limitées & une hauteur de 1.5 métres.
L'utilisation de plantations caduques est préconisée.
11.4.2 Les clétures doivent étre constituées :
— soif d'un mur plein enduit ou en piemre de taille d'une hauteur maximale de 1.5. métres.
-~ soit de grilles ou palissades & claire-voie surmontant cu non un mur-bahut d'une
hauteur minimale de 0.5 métres et d’'une hauteur maximale de 1 metre, I'ensemble ne
devant pas excéder 1.50.
En limite séparative la hauteur maximale est fixée a 2 métres.
L'ufilisation du grillage est autorisée en limite séparative de voisinage. Coté rue 'emploi du
grilage est autorisé mais doit &étre non visible depuis celle-ci.
11.5 Les citernes de goz et de fioul doivent é&tre dissimulées de maniére 4 préserver le
caractére rural du village

AU12 ; Stationnement

12.1 Lors de toute opération de construction, d'extension, de creation de surfaces de plancher ou
de changement d'affectation de locaux, i soit étre réalisé en-dehors des voies publigues un
nombre d'adires de stationnement permettant I'accueil de deux véhicules par logement, dont
une hors garage.

12.2 Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des établissements,
les normes minimales figurant en annexe peuvent étre adaptés pour tenir compte de la nature
et de la situgtion de Ia construction, ou d'une polyvalence éventuelle d'ufilisation des dires.
Dans tous les cas "adéquation de 'offre en stationnement propre au site avec les besoins
induits par son activité doit étre avérée.

AUI13 : Espaces libres et plantations

13.1 Les espaces libres n'étant pas affectés ni & des adires de stockage, ni & des aires de manceuvre
ou de stationnement de véhicules, ni & des accés ou aménagements piétonniers doivent &tre
traités en espaces verts,

En AUg

13.2 Il devra &tre prévu 1.5 ares d'espaces verts non desting & de 'acceés ou du stationnement par
logement,

Section 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AU14 : Coefficient d’Occupations du Sol

Non réglementé
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CHAPITRE 2 : ZONE AUE

Caractere de la zone

I #'agit de deux zones % vocation artisanale et industrielle représentant tme susface totale
. proche de 7 hectaves, situées pour Pune en prolongement du site d’activité €conomique
de Rambervillers, et Pautre en continuité de la zone d’activité de la Poterie,

wCT IGN I- MWRE DF ﬁ’ﬂC@bﬁP&TI@N ﬁ'TI)E L’UTIMS&F IQN QU S(}L

AUE 1 Occupatmns et ut:l:satimx dﬂ’ ml mterdstes.

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises sous
conditions particulidres, mentionnées & l'article AUE2.

AUE 2 : Occupations ef utilisations du sof admises sous conditions particuliéres

21  lesconstructionsausaged'activité économigue, industriefleetartisanale oud'équipements
publics, dés fors que se touvent réunies les conditions diouverture & {urbanisation
sulvarntes :

a. que le co(t des équipements de viabilité nécessaires a lopération soit 3 la charge des aménageurs ou
des constructeurs ;

b. que les équipements de viabilité propres & chaque opération soient congus dans la perspectwe d'une
desserte cohérente de tout [e secteur,

c. gue les nuissances olfactives et sonores solent limitées au site et entrave pas la qualité résidentielle de
fa commune, ;
#

2.2 Leséquipementsdinfrastructureetlesouvragestechniquesnécessairesaufonctionnement
des services et équipements d'intérét public,

23 Toutesinstailations, occupations et utilisations du sol nécessalres & la prévention de risques
naturels,

24 Sontsournis & autorisation

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de contenir au moins dix
Unités;

- les dépbts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités.



R
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25 lLa création de logements d'habitation liés strictement A l'activité du site {gardiennage,
conclergerie),

2.6 Lédification et la transformation de cl6tures sont soumises 3 déclaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe AUET1 4.

En secteur AlUEa uniquement:
27  leslieux de stockage ouverts ne sont autarisés gue s'ils ne sant pasvisibles de la RD 32,

2&  Lesparkings ne deivent pas étre visibles depuis la RD 32,

SECTION 2 - CONBITIONS DE FOCCUPATION DU SO1L

AUE 3 : ACCES ET VOIRIE

1T Aceds:

3.1.1 Tout terrain enclavé estinconstructible & moins que son propriétaire Nobtienne un passage aménagé
sur les fonds de ses voisins en application de Varticle 682 du Cade Civil, dont le texte est
reprodult en annexe dnformations génératess,

3.1.2 Les accés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de facor: & apporter la moindre géne 4 la
clrculation publique,

32 Voirie

Les voles nouvelles publiques ou privées auvertes 3 la circulation automobile dolvent étre

adaptées aux usages guelies supportent ainsi qu'aux opérations. awelles sont destindes

& desservir, Elles dolvent &tre congues de maniére & permettre Yapproche des engins de
\ lutte contre lincendie. '

En aucun cas, leur fargeur de chaussée ne peut étre inférieure & 6 métres,

En secteur AUEa uniguement:
3.3 Lesaccés divects sur la RD 32 sopt interdits, ifs se feront uniguement par le Chemin
Départementel (CB 50).

AUE 4 : Desserte par les réseaux

41 Eaupotable: le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une afimentation en eaw.
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4.5

Eaux usées : en 'absence de réseau collectif d'assainissement, les dispositions applicables
sont celles de Ia réglementation nationale en vigueur.

Févacuation des eaux usées , non traltées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En Vabsence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restitudes 3
la nappe sur le terrain d'opération, par lintermédiaire d'un puits d'infiltration ou de tout
autre dispositif adapté.

Toute construction doit étre implantée a un minimum de 3 métres de la conduite de gaz,

AUVE 5 : Caractéristiques des terrains

Non régiementé.

AUE 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

6.1

Les constructions doivent étre implantées de manidre & ce que la distance comptée
hotizontalement de tout point de la construction au point de la limite des emprises
publigues solt au molins égale & la moitié de la différence daltitude entre ces deux points
{h/2), sans pouvoir étre inférieure & 4 métres.

En secteur AUEa uniquement:

6.2

Les constructions devront s'implanter i 20 métres minimum par rapport o Vemprise de
laRD 32,

AUE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent &tre implantées de maniére & ce que la distance com ptée
horizontalement de tout point de la construction au point de fa limite séparative qui en
est le plus proche soit au moins égale  fa moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points (h/2), sans' pouvoir étre inférieure 3 4 métres. Cette distance est portée 3 10 méfres
ay minimum en limite avec les zonas UA, UB et AU,
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AUE 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux auvlres sur une méme
propriéfé

Seule la prise en compte des critéres d'accessibilité des secours doit &tre garantie.

AUE9 : Emprise au sof

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

AUE10 : Hauleur maximale des consfructions

Rappel :

La hauteur maximale des constructions correspond a la différence d'alfitude, mesurée
verticalement, entre tout poinf de la construction et le sol naturel avant fravaux.

En présence d'un terrain pentu, la hauteur sera mesurée a ['aplomb du peint le plus haut du

terrain naturel au droit de la projection verticale de la construction.

La hauteur maximale des logements d'habitation nécessaires et strictement liés & I'activité du site
sera de 9 m dI'égout de toiture.

La hauteur maximale des batiments & vocation économique n'est pas réglementée,

Cette régle ne s'applique pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif.

AUET1 ; Aspect extérieur

11.1 Batiments: les constructions, guelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére des lisux avoisinants, du site et des paysages.
Les fagcades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons aveugles ainsi
que les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les facades

principales et &tre en harmonie avec elles.

11.2 Matériaux : _
Les matériaux ne présentant pas p‘of eux-mémes un aspect suffisant de finition, notamment les
parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ocu recouverts d’un revétement approprié.
Les revétements des facades et les teintes de ravalement extérieurs seront choisis de maniére

& s'harmoniser avec le site et les constructions avolsinantes.

11.3 Toitures :
11.3.1 Les matériaux de couverture o caractére précaire sont interdits. lls doivent de plus
présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des

paysages. Les toits plats sont autorisés.
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11.4; Clotures :
11.4.1 Lors de toute opération de construction, d'extension et de création de surfaces de
plancher ou de changement d'affectation de locaux, I doit &itre réalisé une haie de
plantations visant & diminuer les nuisances avec le voisinage.
11.4.2 EHles doivent étre de conception simple et s'harmoniser cvec les constructions
principales.
11.4.3 Les cldtures sur rue doivent &tre constituées de grilles, grillage ou palissades & claire-voie,
surmontant cu non un mur-bahut d'une hauteur maximale de 1 métre, I'ensemble ne devant
pas excéder 1.50.

Ceftte hauteur peut néanmoins étre dépassée si des considérations de sécurité I'exigent.

AUE12 : Stationnement

12.1 Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher ou
de changement d'affectation de locaux, il doit &tre rédiisé en-dehors des voies publiques un
nombre d'aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon les
normes minimailes figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou &tablissements non prévus & cette liste est celle &
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables,
Pour chaque opération, la moitié au moins des emplacemenis nécessaires deivent &tre non

clos aux heures d'ouverture et directement accessibles depuis la voie publique.

12.2 Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caraciére des établissements,
les normes minimales figurant en annexe peuvent &tre adaptiées pour tenir compte de la
nature et de la situation de I construction, ou d'une polyvalence éventuelle d'utilisation des
aires. Dans tous les cas de I'adéguation de ['offre en stationnement propre au site avec les

kesoins induits par son activité doit étre avérée,
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AUE 13 : Espaces libres et plantations

131 Les espaces libres n'dtant affectés ni
ou de stationnement de véhicules,
étre traités en espaces verts,

& des alres de stockage, ni A des aires de manoetvre
0 & des accés ou aménagements piétonniers doivent

En secteur AUEa uniquement:

13.2  Larriére des parcefles donnant sur fa RD 32 devront éive traltées de maniére & créer
un double alignement d'arbres, conformément au Document d'Orientations d'Aménagement,
Cet alignement devra étre aménagé sur une bande minimale de 10 métres,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
AUE 14 : Coefficient daccupation du sof

Non réglements,
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CHAPITRE 3 : ZONE 2AU
Il s’agit de zones naturelles non pourvues des équipements de viabilité interne, mais desservies
en leurs abords immédiats. Ces zones sont destinées a éfre urbanisées sur le long terme. Elles ne

pourront étre ouvertes A I'urbanisation sans révision du PLU.
Ces zones sont & vocation essentiellement d’habitation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 : occupadtions et utilisation du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article 2AU2.

ARTICLE 2AU2 : occupations et utilisation du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif & condition

gu'elles soient nécessaires et liées au fonctionnement des réseaux publics et aux équipements
d'infrastructures d'intérét collectif.

SECTION 2 - CONDITION DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE 2AU3 : acces et voirie
Article non réglementé.

ARTICLE 2AU4 : desserte par les réseaux

Article non réglementé.

ARTICLE 2AUS5 : caractéristiques des terrains

Article non réglementé.

ARTICLE 2AUé : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les locaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, de méme qu’aux
constructions d vocation d'équipements publics ne sont pas soumis & des régles d'implantation
particulieres.



ARTICLE 2AU7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
de propriété

Les locaux et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif, de méme qu’'aux
constructions a vocation d’équipements publics ne sont pas soumis & des régles d'implantation
particulieres.

ARTICLE 2AU8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU9 : emprise au sol

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU10 : hauteur maximale des constructions

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU11 : aspect extérieur et aménagements des abords

Article non réglementé.
ARTICLE 2AU12 : stationnement

Article non réglementé.

ARTICLE 2AU13 : espaces libres et espaces verts
Article non réglementé.
SECTION 3 = POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 : coefficient d'occupation des sols

Article non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE 1 - ZONE A

Il Yagic d’une zone naturelle protégée en raison de sa vocation agricole, mais aussi de ses
fonctions écologiques et paysageres.

Cet espace constitue le support indispensable de 'activité agricole dans la commune, ainsi
qu'un élément essentiel de la qualité de son cadre de vie. De ce fait, la zone A sc doit d’étre
préservée de toute forme d’urbanisation autre que celle lie 4 la mise en valeur agricole du
territoire.

SECTION I - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

A 1: Occupations et utilisations du sol interdites

[.1

Toutes occupations ct utilisations du sol, autres que celles admises sous conditions
particulieres visées i l'article A 2, sont interdites.

A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

Les constructions et installations (classées ou non) lides et nécessaires 4 une exploitation
i\

agricole, & condition quelles soient essentiellement destinées & 'un ou plusicurs des
usages suivants :

- la conduite de productions animales ou végétales
- la transformation et la commercialisation des produits de P'exploitation

- T'habitation, dans la limite d’un logement par exploitant, et sous réserve que cette
habitation soit édifide & proximité immédiate des batiments d’exploitation (50 méttes
maximum).

2.2 Laménagement et le changement de destination des volumes batis existants pour la

2.3

création de gites ruraux ct de ferme-auberges.

La reconstruction i I'identique des batiments déeruits par sinistre , sous réserve du respect
des impératifs relevant d’'un intérét général - tels que la nécessité d’élargir ou d’améliorer
les voies pour faciliter ['écoulement ou la sécurité de la circulation - et a condition que la
reconstruction s'effectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.
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2.4

2.5

2.6

Les abris 2 animaux non liés aux exploitations dans la limite de 50 m2 d’emprise au sol ct
A condition que ces constructions présentent au moins un c6té ouvert,

Les équipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et ¢quipements d'intérér public. Ainsi que les constructions A usages
d’équipements collectifs publics.

Lédification et la transformarion de clétures autres que celles 4 usage agricole sont
sournises 2 déclaration préalable, sous réserve dy respect des dispositions du paragraphe A

11.4.

SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

A 3 : Aceds et voirie

3.1

3.2

Acces ;

3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire wobtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de l'article 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations généralesy.

3.1.2  Les accts doivent étre adaptés 2 l'opération et aménagés de fagon 4 apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile
doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi quaux opérations qu'elles sont
destinées & desservir. Elles doivent étre congues de manitre 3 permertre Papproche des
engins de lutte contre incendie.

sécurité routiere.,

A 4 : Desserte par les réseaux
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Les dispositions applicables sont celles de [a réglementation en vigueur.
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A5 : Caractéristiques des terrains
Neant
Aé : implantation des consfructions par rapport aux voies el aux emprises publiques

Les constructions doivent étre implaniées & une distance au moins égale & 6 meétres de
I'alignement de toute autre voie.

A7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent é&tre implantées de maniere & ce que la distance comptee
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points
{h/2), sans pouvoeir éfre inférieure & é metres. Toutefois, la construction sur une limite de
proprieté est autorisée pour les constructions déja edifiées sur limites séparatives.

A8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux auvilres sur une méme
propriélé

Néant
A9 : Emprise au sol
Néant

Al10: Hauteur maximale des constructions

Rappel :

La haufeur maximale des constructions correspond & lo différence d'alfifude, mesurée
verticalement, entre tout point de la construction et le sof naturel avant fravaux,

En présence d'un terrain pentu, lo hauteur sera mesuréde & 'aplomb du point le plus haut du
terrain naturel qu droit de la projection verticale de la construction.

La hauteur maximale de I'habitation sera de 9 m & I'égout de foiture.
La hauteur maximale des constructions & usage agricole sera de 12 m au faitage, sauf en cas

d'une hauteur supérieure justifiée par des impératifs techniques.

Cette régle ne s'appligue pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif,
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ALl : Aspect extérienr

1.1 Batiments : les constructions, particuliérement leur volumétrie, quelle que soit leur
destination, doivent étre respectueuses du caractére des lieux, du sire et des paysages.

Les fagades latérales oy postéricures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainsi que les bitiments secondaires dojvent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

11.2 Matériaux :

11.2.1  Les matériaux ne présentant pas par cux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent érre enduits ou recouverts d’un
revétement approprié.

Les revétements de facade et les teines des ravalements extérieurs seront choisis de
mmaniére i sharmoniser avec le site et Jes constructions avoisinantes,

11.2.2 Les fagades des constructions heuves peuvent &tre revétues de bois sur une
partie de leur surface, et ce dans des rons proches de la coloration naturelle dy matériau,

113 Toitures :

11.3.1  Les toitures des constructions & usage principal d’habitation doivent avoir une
pente comprise entre 30 et 45°, et recevoir une couverture de teinte rouge i noir.

itati i i inim: 5%, et
11.3.2 Les toitures des batiments d’exploitation doivent avoir une pente minimale de 15%
recevoir une couverture de teinte rouge a noir.

11.3.2  Les toitures des batiments dexploitation agricole, quel que soit le matériau
utilisé, devront permettre une intégration discréte dans le paysage.

11.3.3  Dans tous les cas, les matériaux de couverture A caractére précaire sont
interdits.

11.4 Clbtures :

Seules sont admises les clétures nécessaires a exploitation agricole ou forestire, ou celles
rendues indispensables pour des motifs de sécurire,

A 12 : Stationnement

Néant.
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A 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Néant.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
A 14: Coefficient d’occupation du sol

Néant.
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TITREV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE 1 - ZONE N

Caractére de la zone

Il s'agit d’une zone naturelle essentiellement composée de cultures et des foréts.

2 L

La zone N comprend les sous secteurs suivants :

- le sous-secteur NF qui représente les espaces boisés

- le sous-secteur NE dédié a I’éducation canine

- le sous-secteur NL dédié aux activités touristiques et de loisirs et qui est des-
tiné a accueillir des logements résidentiels a vocation hoteliére.

- le sous-secteur NS dédié au stationnement pour l'entreprise en place.

SECTION 1 - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE DUTILISATION DU SOL

N 1: Occupations et utilisations du sol interdites

I.1

Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles soumises & des conditions
particulitres visées 4 larticle N2.

N 2: Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

La reconstruction 2 lidentique des bitiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles N 3 4 N 14, sous réserve du respect des impératifs relevant
d'un intérér général - tels que la nécessité d’élargir ou d’améliorer les voies pour faciliter

Pécoulement ou la séeurité de la cireulation - et a condition que la reconstruction
seffectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.

Laménagement et I'extension mesurée des constructions existantes, dans la limite de
100% de la S.H.O.N. existante 2 la date d’approbation du PL.U. ainsi que I'adjonction
d’'un seul bAtiment annexe, isolé ou non, par terrain, n'excédant pas un niveau, d’une
emptise au sol maximale de 60 metres carrés et implanté A moins de 50 metres de distance
du bitiment principal,

Les équipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et équipements d’intérét public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires 4 la prévention de risques
naturels.

La démolition de tout ou partie d’'une construction est soumise  ['obtention d’un permis
de démolir.
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2.6 Lédification et la transformation de clétures autres que celles usage agricole sont soumises
a déclaration préalable, sous réserve du respect des dispositions du paragraphe N 11.4.

2.7 Les aires de stockage de bois sont admises.

En sous-secteur NF uniquement :

2.8 Les constructions liées et nécessaires 4 activité forestidre .

En sous-secteur NE uniquement :
2.9 Les constructions, les installations et les équipements a condition d’étre strictement liés et
nécessaires a ’accueil temporaire de 9 chiens au maximum et au stockage d’une activité d’éducation

et d’entrainement canin.
En sous-secteur NL uniquement :
2.10 Les constructions, les installations et les équipements a condition d’étre strictement liés a
une activité de loisirs et de ne pas étre source de nuisances pour le voisinage proche.
En sous-secteur NS uniquement :

2.11 Les aménagements de stationnement devront respecter les recommandations des OAP
avec des plates-forme perméables et des plantations de lisiéres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL

N 3 : Acceés et voirie

3.1 Acces
3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n’obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de article 682 du Code
Civil.

3.1.2 Les acces doivent étre adaptés & 'opération ct a ménagés de fagon A apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

3.2 Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 2 la circulation automobile
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu’elles sont
destinées 4 desservir. Elles doivent &tre congues de maniére & permettre 'approche des
engins de lutte contre Pincendie.

3.3 La création des accés devront systématiquement étre optimisé par rapport au enjeux de
sécurité routitre.

N 4 : Desserte par les réseaux

Les dispositions applicables sont celles de la réglementation nationale en vigueur.

N 5 : Cavactéristiques des terrains

Néant.
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Né : Implantation des consfructions par rapportf aux voies et aux emprises publiques

tes constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale & 6 métres de

I'alignement de toute auire voie.
N7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparafives

7.1 Les -cons‘rrucﬁons doivent &tre imploniées de maniére d ce que la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le
plus proche soit au moins égale & la moitié de la différence d'allitude entre ces deux points
{h/2). sans pouvoir &tre inférieure & 6 metres. Toutefois, la construction sur une limite de

propriéte est autorisée pour les constructions déjd &difiées sur limites séparatives.

N8 : Implantation des constructions les unes par rapport dux aulres sur une méme

propriété
Néant
N9 : Emprise au sol

—Neéatri—
En sous-secteur NE uniquement :
9.1 L’emprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 20 m? et a hauteur de 2 batiments
maximum.

En sous-secteur NL uniquement :
9.2 L’emprise au sol des constructions nouvelles est limitée a 35 m?.

N10 : Hauteur maximale des consfruclions

Rappel:

Lta hauteur maximale des consfructions correspond & o différence d'altifude, mesurée
verficalement, entre fout point de la consfruction et le sol naturel avant fravaux.

En présence d'un terrain penfu,‘ la hauteur sera mesurée a l'aplomb du point le plus hout du

terrain nafurel au droit de la projection verticale de ia construction.

10.1 les dispositions applicables & I'ensemble de la zone N, & 'exception du secteur NC ;

La hauteur maximale des constructions sera de 12 m & I'égout de toiture,

Cas Particuliers :

* les ouvrages technigques |machinerie d'ascenseur...) et les cheminées liés au projet de
construction peuvent étre réalisés au-deld de la hauteur maximale autorisée.

* Cette régle ne s'appligue pas aux consfructions et instaliations nécessaires aux services publics

ou d'intérét collectif.

PLU de JEANMENIL - réglement



-secteur NE uniquement : . e AA t.
o sous (S)el La hauteurqmaximale des constructions ne devra pas dépasser 4 m hors tou

0 I 0 ) t :
sous-secteur NL uniquemen _ o -
b 9.2 La hauteur maximale des constructions ne devra pas dépasser 3.5 m

N 11 ;: Aspect extérieur

11.1 Bétiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére des lieux avaisinants, du sire et des paysages.

Les fagades latérales ou postéricures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

11.2 Matériaux

11.2.1  Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d’un
revétement approptié,

Les revétements de facade et les reintes des ravalements extéricurs seront choisis de
maniére & sharmoniser avec le site et les constructions avoisinantes.

1.3 ‘Toirures

11.3.1  Les toitures des constructions 4 usage principal d’habitation doivent avoir une
pente comprise entre 30 et 45°, et recevoir une couverture de teinte rouge A noir.

11.3.2  Les toitures des bitiments d’exploitation agricole doivent avoir yne pente
comprise entre 25 er 45°,

11.3.3  Les toitures des batiments d'exploitation agricole, quel que soit le matériau
utilisé, devront permettre une intégration discréte dans le paysage.

11.3.4  Dans tous les cas, les matériaux de couverture i caractére précaire sont
interdirs.

4 Clotures . . T
! 411C4 1 Elles doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions principales

; ‘utilisati i aduque est
lantations de haies doivent étre limitées a une hauteur de' 1.5 métres. L utlllSE'ltIQIlr c(lie psleﬁgztﬁ;?ecmixile).
grz:lonisée les haies de thuyas et de coniféres sont proscrites (sauf en usage limité dan:

s-secteur Ne uniquement : ) , . ioales. Les
Elli SOlilgoigwf:nt étre de qconception simple et s’harmoniser avec les constructions princip
es /

o R ) ) Stres.
plantations de haies doivent étre limitées a une hailtcu;tlchzll.ustilll;tgc ) métres et tre oblizatoirement
¢ des riverains, les clotures doivent présenter une
Du coté des riverains, les clotu
nstituées par une haie. o ) ; Cores sont oroserites
i?utilisationpde plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas et de conife p

(sauf en usage limité dans une haie mixte).

N 12 : Stationnement

Néaanr,
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N 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Néant.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

N 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant.
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CHAPITRE 3 : ZONE NC

Caractére de la zone

Située au Sud -Fst du ban communal fa zone NC est destiné & permettre la poussuite

de Pactivité carritre et Pextraction de matériaux correspondant. La seconde zone NC
correspond A la carritre communale '

SECTION I - NATURE DE LOCCUPATION ET DE DUTILISATION DU SOL

NC1I: Occupzitz'ans et utilisations du sol intevdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises sous

conditions particuliéres, mentionnées a Particle NC2.

NC2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et équiperments d'intéréc public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires 4 la prévention de risques
naturels. : ' ' :

Sont soumis 4 autorisation :

- les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de contenir au moins
dix unités ;

- les dépbts de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unités ;

La création de logements d’habitation liés strictement A I'activité du site (gardiennage,
conciergerie).

Dédification et la transformation de clétures sont soumises 4 déclaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe NC11.4.

Les constructions, installations et espaces de stockage lies aux activités dextraction de
matériaux correspondant aux autorisations d’exploitation.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘'OCCUPATION DU SOL

NC 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

Accés :

3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire n’obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de l'article 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations généralesy.

3.1.2  Les accs doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon 2 apporter la
moindre géne 4 la circulation publique.

Voirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 2 la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages quielles supportent ainsi qu'aux opérations quelles sont destinées A
desservir. Elles doivent étre congues de maniéte & permettre 'approche des engins de lucte
contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peur étre inférieure 4 6 metres.

NC 4 : Desserte par les réseanx

74

4.1

4.2

4.3

4.3

Eau potable : le branchement sur le téseau public d’eau potable est obligatoire pour toute”
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : en I'absence de réseau collectif d’assainissement, les dispositions applicables
sont celles de |a réglementation nationale en vigueur.

Lévacuation des eaux usées , non traitées, dans les fossés, cours d’cau ou égouts d’eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En I'absence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent étre restituées & [a
nappe sur le terrain d’opération, par I'intermédiaire d'un puits d’infiltration ou de tout
autre dispositif adapté.
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NC5 : Caractéristiques des terrains
Né&ant

NCé : Implantation des consiructions par rapporf aux voies et aux emprises publiques

6.1 Les constructions doivent é&fre implantées de maniére & ce que la distance complée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite des emprises publiques
soit au moins égale & la moitie de la différence d'altitude entre ces deux points (h/2), sans
pouvoir &tre inférieure & 4 métres.

NC7 : Implantation des consfructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent &tre implantées de maniére 4 ce que la distance comptée
horizontalement de tfout point de la construction au point de la limite séparafive qui en est le
plus proche soit au moins égale 4 la moitié de la difference d'alfitude entre ces deux points

(h/2), sans pouvoir étre inférieure 4 4 métres,

NC8: Implantation des constructions les unes par rapport aux dulres sur une méme

propriété

8.1 Seule la prise en compte des criteres d'accessibilité des secours doit étre garantie.

NC?9 : Emprise au sol

2.1 L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 70% de la superficie du

terrain,

NC10 : Hauteur maximale des constructions

Article non réglementé
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NC 11: Aspect extérieur

11.1

11.2

11.3

11.4

Bétiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les fagades latérales ou postéricures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainsi que les bitiments secondaires doivent &tre traités avec le méme soin que les facades
principales et en harmonie avec elles.

Matériaux :

Les matériaux ne présentant pas par cux-mémes un aspect suffisant de finition, notamment
les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d’un revétement
approprié. Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extérieuts seront choisis
de manidre 4 s’harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes,

Toitures :

11.3.1  Les matériaux de couverture & caractére précaire sont interdics. Ils doivent de
plus présenter un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants, du site et des
paysages. Les toits plats sont autorisés.

Clétures :

11.4.1 Le pourtour del'ensemble dela zone mobilisée devra faire 'objer d’une végéralisation
d’au moins cing métres d’épaisseur sous forme de boisement de feuillus de méme nature
que les boisements environnant. Les clétures ne pourront érre installées qua Pintérieur
de la ceinture de boisement sus-citée.

NC 12 ;: Stationnement

néant

NC 13 : Espaces libres et plantations

76

13.1

Le traitement des espaces libres implique le respect de article NC 11.4
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES IY’OCCUPATION DU SOL

NC 14 : Coefficient d’occupation du sol

Néant
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ANNEXES :

Normes minimales de stationnement

Immeubles & usage d’habitation ou assimilés :
1 emplacement par studio ou logement de 1 piece,
1,2 emplacements par logement de 2 4 3 pieces,
1,4 emplacements par logement de 4 et 5 pidces,

1,6 emplacements par logement de 6 pitces et plus.

Immeubles i usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics, professions libérales

4 emplacements par 100 m? de surface de plancher hors ocuvre netre (S.H.O.N.)

Immeubles comportant des salles de véunion, de spectacle, de conférences, des lieux de cultes on
autres, tribunes sportives etc...

1,5 emplacement pour 10 siéges

Commerces, artisanat et divers de plus de 50 m2 de vente :

2 emplacements pour 50 m? de vente

Etablissements industriels, ateliers et divers :

3 emplacements pour 100 m? de surface hors oeuvre

Etablissements hospitaliers et cliniques :

5 emplacements pour 10 lits

Etablissement d’enseignement :
érablissement du premier degré, par classe : 1 emplacement
établissement du second degré, par classe : 2 emplacements

Ces établissements devront également comporter des aires de stationnement des bicyclettes,
vélomoreurs et motocyclertes.
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Hbétels et vestauvants :

7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacements pour 10 m? de restaurant.

Remarques :

La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle
auxquelles ces constructions et installations seront le plus directement assimilables. Les
cas spéeifiques feront I'objet d’un examen particulier.

En cas d'impossibilité technique d’aménager sur le terrain de Popération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de
ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article 1421-3 du Code de 'Urbanjsme
(concession obtenue dans un parc public de stationnement ou versement d’une
participation).

Le nombre de places est arrondi & ['unité inférieure si la décimale n'excede pas 0,5, 4
I'unité supérieure dans le cas contraire.

7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacements pour 10 m? de restaurant.
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