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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement 

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES 

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN 

LE PRESENT REGLEMENT S'APPLIQUE AU TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE 

RACECOURT. 

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES 

LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS. 

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal : 

- Les articles L.111-9, L.111-10, L.421-4, L.421-5, R.111-2, R.111-3-2,
R.111-4, R.111-14-2, R.111-15, R.111-21 du Code de l'Urbanisme.

- Les servitudes d'utilité publique faisant partie des pièces annexes du
dossier de PLU.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES 

Le territoire couvert par le Plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en 
zones à urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles non équipées. 

La zone urbaine à laquelle s'appliquent les dispositions des chapitres du Titre II du 
présent règlement comprend les zones et les secteurs suivants: UA, UAj, UB. 

La zone à urbaniser à laquelle s'appliquent les dispositions des chapitres du Titre ill 
du présent règlement comprend les zones et les secteurs suivants: lAU, lAUa et lAUb, 2AU.

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du Titre IV 
du présent règlement comprend les zones suivantes : A. 

Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du Titre 
V du présent règlement comprend les zones et les secteurs suivants: N, No, Ni, Nh et NL. 

UAj : Zone de protection de jardin 

lAUa: Zone d'extension où les opérations d'urbanisme doivent comporter 
au minimum 5 constructions 
lA Ub : Zone de protection du coteau 
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement 

Nb : Zone naturelle partiellement urbanisée où seules des constructions, appartenant 
à une certaine catégorie, ou aménagements sont autorisées 
Ni : Zone à protéger en raison des risques liés aux inondations de la Gitte 
NL : Zone de loisirs 
No : Zone à caractère ouvert à préserver 

Les limites de ces différentes zones figurent dans les documents graphiques. Ceux-ci 
comportent en outre l'indication des terrains classés par le P.L.U. comme espaces boisés 
classés à conserver, les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et aux 
installations d'intérêt général. 

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS COMMUNES A L'ENSEMBLE DES ZONES

Conformément à l'article L.123-1 du Code de l'urbanisme (article 4 de la loi n° 2000- 
1208 du 13 décembre 2000), les règles et servitudes définies par le présent P.L.U. ne 
peuvent faire l'objet d'aucune dérogation à l'exception des adaptations mineures rendues 
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 
constructions avoisinantes ( cela ne peut concerner que les dispositions des articles 3 à 13 des 
règlements de chacune des zones). 

Lorsqu'un immeuble bâti n'est pas conforme aux règles édictées par le règlement 
applicable à la zone, le permis de construire ne peut être accordé que pour des travaux qui 
ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites règles ou qui sont 
sans effet à leur égard. 

Après destruction d'un bâtiment par sinistre non lié à des nsques naturels, la 
reconstruction à l'identique est admise. 
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ARTICLE 4 - ADAYI'ATIONS MINEURES 

Recul au cours d’eau :
Aucune construction ne peut être autorisée à moins de 10 m des crêtes des berges des cours d’eau.
Cette règle ne s’applique pas :
x   aux extensions ou modifications des constructions existantes qui ne respectent pas ce recul et
sans diminution du recul existant.
x    aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif.







































Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone lAU 

TITRE III - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A 

URBANISER 

CHAPITRE 1 - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE lAU 

CARACTERE DE LA ZONE: Zone d'urbanisation future non équipée ou 
partiellement équipée, destinée à l'habitat, aux services et aux équipements collectifs. 

Les constructions sont autorisées au fur et à mesure de la réalisation des 
équipements internes de la zone. 

lAUa: Zone d'extension les constructions seront intégrées dans un aménagement 
cohérent de la zone, en compatibilité avec les orientations particulières de la 
zone. 

lA Ub : Zone de protection du coteau 

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION 

DU SOL 

ARTICLE JAU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

§ 1 Rappel

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les règles du présent P.L U., 
tenir compte des servitudes d'utilité publique applicables sur le territoire de Racécourt et 
duSDAGE. 

§ 2 Sont interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non réalisées dans le cadre d'opérations 
d'urbanisation répondant aux conditions de l'article IAU 2. 
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone lAU 

ARTICLE IAU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES 

§ 1 Rappel

L'édification des clôtures est soumise à déclaration, 

Les installations et travaux divers sont soumis à l'autorisation prévue aux articles 
L 442-1, R 442-1 et suivants du Code de l'Urbanisme, 

Les démolitions sont soumises au permis de démolir en application de l'article 
L.430-1.d du Code de l'urbanisme.

§ 2 Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les équipements d'infrastructure et ouvrages techniques nécessaires au 
fonctionnement des services et équipements d'intérêt collectif 

Les opérations d'urbanisation à usage principal d'habitation, comportant ou non des 
équipements collectifs, des commerces de détail, des activités artisanales et industrielles non 
nuisantes, des bureaux ou des services, sous réserve des conditions fixées au § 3 ci-après. 

Les installations classées compatibles avec le caractère de la zone, sous réserve des 
conditions fixées au § 3 ci-après. 

§ 3 Toutefois les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si
elles respectent les conditions ci-après :

1) Les opérations d'urbanisation si
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Elles sont compatibles avec un aménagement cohérent de la zone, 
Sont réalisés les équipements suivants 

• le réseau d'eau avec des caractéristiques suffisantes pour obtenir une 
protection incendie correcte du secteur et une pression suffisante dans 
les canalisations d'adduction arrivant aux bâtiments

• le raccordement au système d'assainissement collectif pour toute 
construction engendrant des eaux usées

• le réseau d'électricité

• le réseau d'éclairage public

• la voirie
Elles sont intégrées dans une opération d'aménagement d'ensemble pour 
le secteur lAUa 2AU.
Elles ne créent pas de délaissé de terrain inconstructible,
Les équipements intérieurs à la zone sont pris en charge par le 
réalisateur de l'opération,
Les installations classées ont leur autorisation assortie de prescriptions 
spéciales palliant risques et nuisances pour le voisinage.
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone lA U 

Les cas spécifiques feront l'objet d'un examen particulier par les services compétents 
(Services Techniques des collectivités locales). 

ARTICLE JAU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES 

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations 
équivalentes. 

Les espaces non bâtis, et notamment les marges de reculement prescrites à l'article 
IAU 6, doivent être aménagés et entretenus. 

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 

SOL 

ARTICLE JAU 14 - COEffiCIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Sans objet. 
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CHAPITRE 2 : Les dispositions applicables aux zones à urbaniser 

« bloquées »  

Zone 2AU  

 

Les dispositions du règlement de la zone 2AU « bloquée » s’appliquent sans préjudice de 

dispositions différentes pouvant être éditées par les chapitres 1 et 2 du présent règlement et, le 

cas échéant, par les orientations d’aménagement et de programmation – en cohérence avec le 

projet d’aménagement et de développement durables – avec lesquelles les utilisations du sol 

doivent être compatibles. 

 

Rappel : voir en annexe : 

• La liste indicative des essences locales 

• Les dispositions communes à l’ensemble des zones 

• Les rappels pour chaque article du PLU 

 

SECTION 1 : Nature de l’occupation et de l’utilisation du sol  

 

ARTICLE 2AU1 : occupations et utilisations du sol interdites 

 

Sont interdites toutes les occupations et utilisations des sols non mentionnées à l’article 2AU2. 

 

ARTICLE 2AU2 : occupations et utilisations du sol soumises à des conditions 

particulières 

 

Seules sont autorisées les constructions et les installations nécessaires aux services public et 

d’intérêt collectif à condition qu’elles soient liées au fonctionnement des réseaux publics et aux 

équipements d’infrastructures d’intérêt collectif.  

 

SECTION 2 : Conditions de l’occupation du sol  

 

ARTICLE 2AU3 : accès et voirie 

 

Article non réglementé 

 



ARTICLE 2AU4 : desserte par les réseaux 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU5 : caractéristiques des terrains 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 

publiques 

 

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérêt collectif, de même que les 

constructions à vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis à des règles d’implantation 

particulières. 

 

ARTICLE 2AU7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de 

propriété 

 

Les locaux et installations nécessaires aux services publics d’intérêt collectif, de même que les 

constructions à vocation d’équipements publics, ne sont pas soumis à des règles d’implantation 

particulières. 

 

ARTICLE 2AU8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur 

une même propriété 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU9 : emprise au sol 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU10 : hauteur maximale des constructions 

 

Article non réglementé 



 

ARTICLE 2AU11 : aspect extérieur et aménagements des abords 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU12 : stationnement 

 

Article non réglementé 

 

ARTICLE 2AU13 : espaces libres et espaces verts 

 

Article non réglementé 

 

SECTION 3 : possibilités maximales d’occupation du sol 

 

ARTICLE 2AU14 : coefficient d’occupation des sols 

 

Article non réglementé 

 











Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement zone A 

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEP ARATIVES 

La distance comptée horizontalement de tout point d'un bâtiment au 
point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit être au moins égale à 4 
mètres. 
A moins de jouxter la ou les limites séparatives, les constructions doivent respecter, en tout 
point, une distance par rapport à la ou les limites séparatives au moins égale à la moitié de 
la hauteur du bâtiment avec un minimum de 3 mètres. 
En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne 
respectant pas la règle susmentionnée, l'implantation peut se faire dans le prolongement de 
ladite construction. 
Pour les unités représentées au plan sous la légende par                  , la façade sur rue de 
toute construction sera édifiée d'une limite latérale à l'autre.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contiguës doivent en tout point 
respecter une distance au moins égale à la demi hauteur du plus grand des bâtiments et, en 
tout état de cause, cette distance ne pourra être inférieure à 6 mètres. 

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL 

Sans objet. 

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur des constructions mesurée au droit du polygone d'implantion par rapport 
au sol existant ne peut excéder 10 mètres à l'égout des toitures excepté pour les ouvrages 
particuliers tels que silos, tour de séchage ... pour lesquels il n'est pas fixé de hauteur 
maximum. 

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR 

Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de 
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur 
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à 
modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives 
monumentales. 

Les nivellements de terrain pour adaptation des constructions seront réduits au strict 
mm1mum. 
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Elaboration du P.L. U. RACECOURT Règlement - zone N 

TITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 

NATURELLES 

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N 

CARACTERE DE LA ZONE : Zone non équipée constituant un espace naturel qui 
doit être préservé de toute forme d'urbanisation en raison de la qualité du paysage et 
du caractère des éléments naturels qui le composent, notamment les vastes espaces 
boisés ou à vocation agricole. 

- Nh : Zone naturelle partiellement urbanisée où seules des constructions,
appartenant à une certaine catégorie, ou aménagements sont autorisées

- Ni : Zone à protéger en raison des risques liés aux inondations de la

Gitte
- NL : Zone de loisirs
- No : Zone à caractère ouvert à préserver

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION 

DU SOL 

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES 

§ 1 Rappel

Toute occupation ou utilisation du sol doit respecter les règles du présent P.L U. et 
tenir compte des servitudes d'utilité publique applicables sur le territoire de Racecourt. 

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés. 

§ 2 Sont interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol non visées à l'article N 2. 
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone N 

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS ADMISES 

§ 1 Rappel

L'édification des clôtures est soumise à déclaration. 

Les installations et travaux divers sont soumis à l'autorisation prévue aux articles 
R.442-1 et suivants du Code de l'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis à autorisation dans les espaces boisés 
classés figurant au plan. 

Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non classés 
soumis à la législation du défrichement. 

§ 2 Les utilisations et occupations du sol admises sont :

► Dans tous les secteurs : :

- les aménagements, transformations et extensions de bâtiments existants.

►Dans l'ensemble de la zone excepté dans les secteurs Nb, Ni, NL, No:

- celles liées à l'exploitation forestière,
- celles liées à la surveillance de risques naturels,
- les installations classées soumises à autorisation ou à déclaration ou

celles non classées dans la mesure où elles sont compatibles avec le
caractère de la zone,

- les affouillements et exhaussements de sol liés aux constructions,
tout bâtiment d'une superficie maximale de 50 m2 lié ou non à une
exploitation agricole mais destiné à abriter des animaux, du matériel
agricole ou du fourrage ainsi que les abris de jardin,

- les équipements d'intérêt collectif

- les abris strictement liés à un usage agricole.

► Dans le secteur Nb

- les annexes et dépendances d'une construction principale,
- les équipements d'intérêt collectif

► Dans le secteur Ni
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone N 

B - ASSAINISSEMENT 

§ 1 Eaux Usées

La zone n'étant pas dotée aujourd'hui d'un assainissement de type collectif, le 
traitement individuel ou groupé des eaux usées est obligatoire. Cet assainissement 
individuel doit être conçu et implanté de façon à pouvoir être mis hors circuit lorsque le 
réseau et le traitement collectif seront réalisés. 

Lorsque les équipements visés plus avant seront réalisés le raccordement au réseau 
de collecte, lequel sera aux frais du propriétaire, deviendra obligatoire. 

Dans tous les cas, l'évacuation des eaux ménagères dans les fossés et égouts 
pluviaux est interdite et l'évacuation des eaux usées industrielles et agricoles dans le réseau 
public d'assainissement est subordonnée à un pré-traitement. 

§ 2 Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre 
écoulement des eaux pluviales. 

Les aménagements réalisés sur un terrain devront être tels qu'ils garantissent 
l'écoulement des eaux pluviales dans un réseau séparatif existant ou futur. 

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

Sans objet. 

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET 

EMPRISES PUBLIQUES 

Dispositions particulières au secteur N : 
Les abris doivent être implantés en respectant :
 -   une distance minimale de 75 mètres par rapport à l'axe de la RD 166, sauf dans le 

respect des conditions citées par l'article L 111-1-4 du Code de l'Urbanisme,
 -   un recul minimal de 5 mètres hors tout par rapport aux voies et emprises publiques.

- 75 mètres pour la RD 166, sauf dans le respect des conditions citées par
l'article L 111-1-4 du Code de l'Urbanisme,

- 10 mètres pour les autres voies.
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Dispositions applicables à l'ensemble de la zone N, excepté le secteur N : 
Les constructions doivent être implantées à l'alignement ou à la limite qui s'y 

substitue. En tout état de cause, celles-ci doivent, par rapport à l'axe des voies, respecter 
une distance minimum de 



Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone N 

ARTICLE N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES 

SEP ARATIVES 

Quelle que soit la zone, aucune construction ne peut être édifiée à moins de 30 
mètres des forêts soumises au régime forestier. 

La distance comptée horizontalement de tout point de ce bâtiment  de la 
construction au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit être au moins 
égale à 3 mètres. 

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX 

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contiguës doivent en tout point 
respecter une distance au moins égale à 3 mètres. 

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL 

► Dans le secteur N:

Les annexes et les dépendances ont une emprise au sol limitée à 20 m2
, extension 

comprise et par unité foncière. 

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

La hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone 
d'implantation. 

►Dans l'ensemble du des secteurs exceptés dans les secteurs NL et N:

La hauteur des constructions principales, mesurée par rapport au sol existant ne peut 
excéder à l'égout des toitures 7,50 mètres, à l'exclusion des ouvrages indispensables de 
faible emprise tels que souches de cheminées, locaux techniques, ... 

La hauteur des annexes, des dépendances ou des garages, non contigus au bâtiment 
principal, ne devra pas excéder 3,50 mètres de hauteur, toutes superstructures exclues. 

► Dans le secteur NL
La hauteur des constructions ne devra pas excéder un rez-de-chaussée, les combles 

étant aménageables, et 7 mètres au sommet du bâtiment, ouvrages techniques, cheminées 
et autres superstructures exclus. 

7926- 2041 D03 

Approuvé le 13 janvier 2006 

Cabinet J. LANGLAJS - TOUL 

Tel: 03.83.43.12.14-Fax: 03.83.63.22.26 

43 

► Dans le secteur Nh

Les abris strictement liés à un usage agricole auront une emprise au sol cumulée 
maximale de 150 m² par unité foncière.
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Elaboration du P.L.U. RACECOURT Règlement - zone N 

Les abris strictement liés à un usage agricole doivent être réalisés en respectant une 
hauteur inférieure ou égale à 4,5 m à l’égout de toiture ou acrotère avec une hauteur
au faitage maximale de 6 m. 

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR 

Le permis de construire peut être refusé ou n'être accordé que sous réserve de 
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur 
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à 
modifier, sont de nature à porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux 
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives 
monumentales. 

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT 

Sans objet. 

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES 

► Dans tous les secteurs

Les espaces boisés classés figurant au plan sont classés espaces boisés à conserver et 
à protéger et sont soumis aux dispositions de l'article L.130-1 du Code de l'Urbanisme. 

Les éléments de paysage identifiés au plan de zonage et légendés « Haie protégée», 
en application de l'article L.123-1.7 du Code de l'Urbanisme, devront être conservés. 

►Dans le secteur No:

Seules les plantations de grands sujets végétaux isolés ou en verger sont autorisées. 
Les plantations de forêts sont interdites. 

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU 

SOL 

ARTICLE N 14 - COEffiCIENT D'OCCUPATION DU SOL 

Sans objet. 
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► Dispositions particulières au secteur N :

► Dans le secteur N :

Aspect extérieur des  abris strictement liés à un usage agricole : 
- Les abris strictement liés à un usage agricole sont autorisés dès lors que toute

disposition est prévue pour leur insertion paysagère. Ils devront privilégier un bardage bois 
ayant l’aspect naturel du bois ou se rapprocher des caractéristiques des constructions
traditionnelles. 






