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COMMUNE DE SAINT-NABORD DISPOSITIONS GENERALES

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES
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COMMUNE DE SAINT-NABORD DISPOSITIONS GENERALES

Le présent régiement est &labli conforfnément aux dispositions des articles L.123.1 et R.123.9 du Code
de F'Urbanisme.

ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territcire de la commune de SAINT-NABORD et se substitue au
réglement du plan d'occupation des sols approuve le 02.07,1998.

ARTICLE I - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS -

I- Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R.111.1 a R.111.27 du
Code de I'Urbanisme & {'exception des articles R.111.2, R.111.3.2, R.i11.4, R.111.14.2, R111.15
et R.111.21 du Code de 'Urbanisme qui restent applicables.

It - S'ajoutent aux régles propres du P.L.U. les prescriptions prises au titre de législations spécifiques
concernant les servitudes dutilité publigue affectant l'utilisation et 'occupation du sol créées en
application de légisiations particuliéres et qui sont reportées sur le document graphigque "Servitudes”
et récapitulées dans les annexes du P.L.U.

ili - Application de l'article L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme:
L'application de cet article, qui concerne les régles d'occupation du sol aux abords des RN 57 et
RN 66 (dans une bande de 75 ou 100 métres de part et d'autre de l'axe de la route en dehors des
espaces urbanisés de la commune),
- entraine la définition d'Orientations Particuliéres d'’Aménagement (voir cetie piéce dans le
sous-dossier O.P.A. du présent dossier du P.1.UL),
- mais n'entraine la prescription d'aucune régle particuliere dans le présent reglement.

IV - Application de la L oi sur 'Eau:;

La Loi sur I'Eau crée des obligations concernant les opérations ou actions d'amenagement en
fonction de leurs superficies.

ARTICLE Ill - ORIENTATIONS PARTICULIERES D'AMENAGEMENT (O.P.A.)

Qutre celles visées ci-dessus, d'autres O.P.A. concernent le territoire communal (cf. sous-dossier O.P.A).

ARTICLE IV - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le présent plan local d'urbanisme est entiérement divisé en zones urbaines, a
urbaniser, naturelies et agricoles.

- LES ZONES URBAINES ET A URBANISER

Les zones urbaines et a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre 11 du present reglement soni :

- la zone UA et au secteur a,
- la zone UB,
- la zone UC,
- la zone UL,
- la zone UY et au secteur |,
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COMMUNE DE SAINT-NABORD DISPOSITIONS GENERALES

~ la zone 1AL et au secteur a,
- la zone 1AL,

- la zone 1AUy et au sectleur d,
- la zone 2AL.

Il - LES ZONES AGRICOLES, NATURELLES ET FORESTIERES

Les zones agricoles, naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre 1}l du present réglement sont :

- ia zone A et au secteur g,
- la zone N et aux secteurs g, i et L.

Les limites de ces différentes zones et de leurs secteurs figurent sur les documents graphiques ainsi
gue les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux

espaces verts. Ces emplacements réservés figurent aux documents graphigues avec leur numéro
d'operation.

ARTICLE V - ADAPTATIONS MINEURES

(Article L.123.1) "Les régles et servitudes définies par un pian local d'urbanisme ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures renduses nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

ART!-GLE Vi- PRISES EN COMPTE DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES ET RECONSTRUCTION
APRES SINISTRE

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a ia zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont pour

objet d'ameliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

ARTICLE VIi -PRINCIPE _ D'APPLICATION DU PRESENT REGLEMENT ET PLUS

PARTICULIEREMENT SUR L'ARTICULATION ENTRE LES ARTICLES 1 ET 2 DES
DIFFERENTES ZONES

ARTICULATION ENTRE LES ARTICLES 1 ET 2 DES DIFFERENTES ZONES

- L'article 1 liste les occupations et utilisations du sol interdites.
Par consequent les occupations et utilisations non visées a cet article sont implicitement autorisées.

- L'article 2 liste les conditions particuliéres qui s'appliquent aux occupations et utilisations du sol non
visées & l'article 1.
Le non respect des conditions visées dans cet article équivaut a une interdiction.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD DISPOSITIONS GENERALES

LE PRESENT REGLEMENT A ETE ELABORE A PARTIR DE LA LISTE DES OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES :

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

. & 'habitation et leurs dépendances, . & lartisanat,

. & 'hébergement hételier, . @ lindustrie,

. aux bureatsx, . 3 1a fonction d'entrepdt,

. au commerce, . & lexploitation agricole ou forestiére.

2. LES CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBHCS ou
DINTERET COLLECTIF.

3. LESINSTALLATIONS CLASSEES :

. soumises a déclaration,
. soumises a autorisation.

4, CAMPING ET STATIONNEMENT DE CARAVANES

. les caravanes isolées,

. les terrains aménageés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement a la
réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

5. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

. les habitations legéres de loisirs,
. les parcs résidentiels de loisirs.

6. LESINSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

. les parcs d'attraction,

. les dépdts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités,
. les garages collectifs de caravanes et/ou d'autos-caravanes,

. les affouillements et exhaussements du sol,

. les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

. les aires de stationnement cuvertes au public,

. les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le P.LL.U.

7. LES EQU!PEMENT:S D'INFRASTRUCTURES AINSI QUE LES CONSTRUCTIONS LIEES A LA
REALISATION ET A L'EXPLOITATION DE CES EQUIPEMENTS.

N.B.: Le lotissement, quelque soit son objet (habitation ou activité), est une procédure qui ne peut

étre reglementée en elle-méme par le P.L.U.; son objet est réglementé par les occupations et
utilisations du sol autorisées.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOMES URBAINES ET A URBANISER

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
ET AUX ZONES A URBANISER
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA
ET AU SECTEUR UAa

La zone UA correspond au cenire des différentes entités urbaines.
Elie comporte un secteur UAa accueillant des immeubles collectifs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

f- BRAPPEL
Néant.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DU P.L.U.:

- les clétures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (articie R.442.2 du Code de I'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article 1..123.1. (articie L.442.2 du Code de I'Urbanisme).

ii- PERMIS DE DEMOLIR

Neéant.
. ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 métres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type |l entre la limite
communale d'ELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

- de 100 meétres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type lil entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 metres de part et d'autre de [a RN 66, voie bruyante de type Il entre 'échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d'habitation a construire doivent bénéficier d’un isolement acoustique conforme

aux dispositions de 'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par 'A.P.

n° 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne conceme pas ST-NABORD).

V- RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise a un risque sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives 4 ia
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter 2 la Connaissance » du PLU).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- RAPPEL

Néant,

i1 - SONT INTERDITS

1

.LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

a la fonction d'entrept sauf celles visées & l'article 2,
4 l'industrie,

a lexploitation agricole, sauf celles visees a l'arlicle 2.

. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

soumises & autorisation.

. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

les caravanes isolées,

les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniguement
a la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

.LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

les habitations légéres de laisirs,
les parcs résidentiels de loisirs.

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

les parcs d'atiraction et de détente, sauf de type square de quartier,

les déplts de vehicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés a la vente, & l'entretien ou
a la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifie par le P.L.U.,

les garages colleciifs de caravanes ef/ou d'autos-caravanes,

les affouillements et exhaussements du sol non fiés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.
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COMPMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

ARTICLE UA2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & l'exploitation agricole suivante:
. élevage domestique de pefits animaux,

- alafonction d'entrepdts, qui devront &tre liés & une activité admise et présente dans la zone.

SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés a ia RN 57 hors des limites d’agglomération matériafisées en
application du Code de |la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance ou a la destination. de limmeuble ou de 'ensemble d'immeubles envisagé et

notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

L es groupes de garages individuels ou parkings (groupe : plus de deux garages ou parkings)
doivent étre disposés de fagon & ne plus présenter qu'un seul accés, 2 si la séparation entre
entrée et sortie s'avére nécessaire,

lLes accés des garages collectifs et d'une facon générale de tout garage destiné a des
véhicules encombrants peuvent étre soumis a des dispositions spéciaies tenant compte de
lintensité et de la sécurité de la circulation.

lLorsque les rampes d’acceés aux garages individuels ou groupes de garages ou parkings
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation
publique, présenter un plan de déclivité inférieur ou égal a 10%, de dimensions suffisantes pour
permetire aux véhicules de marguer un temps d'arrét.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées (pente, largsur,...) & 'approche du
matériel de lutte contre l'incendie, ordures ménagéres, déneigement,...

[ es dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telie sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert lalimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte
et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de coliecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement. '

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d’'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exutoire naturel.

Les eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent &ire implantées soit a 'alignement, soit en retrait de Falignement des
voies.

En cas de retrait par rapport a la limite des voies, la distance comptée horizontaiement de tout
point de limmeuble au point le plus proche de lalignement opposé ou de la marge de
reculement qui &'y substitue (L) doit &tre au moins égale 2 la différence d'altitude entre ces deux
points (H), sans pouvoir étre inférieur 4 4.00 métres.

Cependant, les batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus, pourront recevoir une

extension implantée avec un retrait compris entre celui du batiment existant et celui édicté a
{'alinéa ci-dessus.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

Cet arlicle ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, qui pourront &tre implantes
soit a falignement soit en retrait de 'alignement.

SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - Code APE : 742 A - SIRET: 783 371 388 00035 - TVA Intrecommunautsire : FR 19 783 371 358
CHEVASSU - URBANISTE O.P.Q.U. - S.F.U. - Cote APE: 742 A - SIRET : 783 433 162 00014
Matnbra d'une association agréée, le réglement des honoraires par chaqua est acceptd



SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES ~ CHEVASSU - URBANISTE O.P.Q U, - S.F.U. REGLEMENT DU PLU BE SAINT-NABORD - Pags 12

COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIBITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre en tout point a une distance de la limite séparative au moins égale
a 3 métres.

La construction en limites de propriété est toutefois autorisée dans les cas suivants :

. lorsque e projet de construction intéresse la totalité d'un ilot,

. lorsque le projet s'intégre dans un plan de composition d'ensemble,

. lorsque la hauteur sur limite n'excéde jamais 3.50 meétres et ia toiture est contenue dans un
gabarit de pente inférieur a 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 métres du sol.

. lorsque Ia hauteur du pignon, quand ce dernier est sur la limite, n'excéde pas 5 métres, la
hauteur aux égouts de toiture sur la limite n'excede pas 3.50 meétres et la toiture est contenue
dans un gabarit de pente inférieur 4 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 métres du
sol.

Cet article ne s'applique pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des
services publics ou concourant aux missions des services publics, qui pourront &ire implantés
en limite séparative ou en retrait sans condition particuliére.

En cas de sinistre, Ia reconstruction & lidentique pourra étre autorisée sauf raison de sécunité.

ARTICLEUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les batiments doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant les piéces
principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, a I'appui de ces baies, serait
vue sous un angie de plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

En cas de sinistre, la reconstruction & lidentique pourra étre autorisée.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol existant ne peut excéder, 3 I'égout
des toitures ou au membron ou a l'acrotére:

- 9,00 metres en UA st

- 12,00 métres en UAa.

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la
facade sur rue,

En cas de sinistre, Ia reconstruction a l'identique est autorisée,

Les constructions édifiées dans la partie amiére de l'unité fonciere lorsqu'une fagade sur rue est

occupée suivant larticle UA 6, ne doivent pas présenter une hauteur supérieure aux
constructions édifiées en facade.
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Les régles précisées a cet article UA 10 ne s'appliquent pas pour les édifices d'intérét général
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect exiérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porier
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentaies.

Pour les éléments paysagers repérés au plan % {type calvaire, fontaine, ...
- la démolition , la destruction de tout élément paysager repére au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Aspect des facades et revélemenis

Est interdit l'emploi 2 nu en parement de matéraux tels que carreaux de platre agglomérés ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les facades sur rue seront congues dans ['esprit des fagades traditionnelles et composées
selon le modéle trés simple de murs percés de baies rectangulaires.

Cette régle ne s'applique pas aux portes de garages, aux oeils-de-bceuf ou aux petites fenétres
de greniers ou de combles qui peuvent présenter des formes et dimensions différentes.

Les paraboles devront &tre installées en dehors des fagades sur yue sauf impossibilités
techniques.

Cidtures sur rues

Les clétures sur rues doivent étre consfitudes:
- soit par des haies vives,
- soit par des grilles ou tout autre dispositif 4 claire voie comportant ou non un mur bahut.

L.a hauteur de ces cldtures ne peut excéder 2 métres
La hauteur des murs bahuts ne peut excéder 0,60 m.

La hauteur des haies vives et des clbtures génant la visibilité, le long d'une voie publique est

réglementée:

- de maniére générale, les haies ne peuvent étre plantées qu'a une distance de 0.50 metres au
moins en retrait de I'alignement ou de la limite de propriété; la hauteur des plantations situées
a moins de 2 m de l'alignement ou de la limite de propriété doit étre inférieure 3 2 m;

- prés d’'un carrefour, 12 haie ou la cldture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur (par rapport au
sol de la chaussée) et cela sur une longueur de 50 m comptés & partir du centre du carrefour,;

- dans un virage, la haie ou la cléture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe (cté
petit rayon) et sur une distance de 30 m de part et d’autre de cette partie courbe.

Toitures

Pour les batiments sur rue, le faitage est placé paraliclement a la rue.
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La toiture sera & deux pans. Ce dispositif peut étre adapté dans les cas de maisons peu
profondes pour permettre la confinuité des toitures avec les toitures voisines (en conservant le
seul pan c6té rue ou ce pan entier plus une partie de 'autre cité).

Les angles de rues et les extrémités de bande des ioitures pourront éire traités a trois ou quatre
pans.

Les saillies en toifures sont interdites, sauf pour les lucarnes pendantes dites "Gerbiéres” el les
flamandes sur la facade sur rue.

Les matériaux de toitures autorisés sont tous ceux qui respectent I'aspect et la coloration de la
terre cuite traditionnelle. ‘

La pente des toitures est comprise entre 25° et 35°,

Toutefois une pente différente peut éire donnée;

- pour assurer la continuité avec une maison voisine ou ramener ce faitage dans l'alignement
général,

- ou dans le cas d'une architecture innovants.

La toiture terrasse ou & une seule pente doit étre réservée a des cas particuliers destinés a
favoriser lintégration des batiments dans leur site.

Les couvertures terrasses et toitures & une pente pourront toutefois étre autorisées pour les
adjonctions réduites & des bétiments existants ou pour de petits batiments sur cour. Cette régle
ne concerne pas les équipements d'infrastructure.

Installations liées a I'énergie solaire

Les installations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'instaliations implantées hors béatiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
larriére de la parcelle, I'espace situé entre les facades avant et latérales et les limites
séparatives (a savoir les retraits d'implantation prévus aux articles UA 8, 7 et 8 ci-dessus) étant
grevées d'une servitude non aedificandi au regard de ces installations.

Huisseries

Les huisseries, quels que soient leurs modéles, ainsi que les volets roulants, seront posés en
ménageant un iableau.

Autres dispositions

Les murs et toltures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec ceux
de la construction principale {couleurs, matériaux, formes,...).

Les ouvrages d'infrastructures comme les postes électriques doivent &tre traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Sont interdites les dépendances telles que clapiers, poulaillers, abris..., réalisés avec des
moyens de fortune.

SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - Code APE: 742 A - SIRET : 783 371 388 00035 - TVA Infracommunautaire : FR 19 783 371 358
CHEVASSY - URBANISTE O.P.QLU. - SR, - Code APE: 742 A - SIRET: 783 433 162 00014
Membre d'une association agréde, le réglement des honoraires par chaxue sst accepts



SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES ~ CHEVASSU - URBAMISTE O.P Q.U - 8.F U REGLEMENT DU PLU DE SAINT-NABORD ~ Page 13

COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UA

L.es coffrets renfermant les compteurs (8leciriques, gaz, etc.) et ies boites de branchemenis
(des autres réseaux) devront élre intégrés aux constructions ou clitures existantes ou en
projet.

En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
énumérés ci-dessus, les régles d'aspect précisées par le présent article UA 11 pousront éire
adaptées de facon a ce que la modification reste globalement en harmonie avec ia construction
existante.

Les régles précisées & cet article UA 11 ne s'appliquent pas pour les édifices d'intérét général
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie a prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

Suivant la nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent éire
créées selon les normes suivantes:

- Constructions a usage d'habitation :

.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
logement.

.3 emplacements pour une maison individuelle.

- Construction a usage de bureaux, services, commerces |
.2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nette.

- Etablissements 3 usage artisanai,
pour le stationnement du personnel et des visiteurs, il convient de réserver :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nette.
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nette supérieure & 200 m? pour
les bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé a un examen au cas par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

~ immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférances, elc. :
. 2 emplacements pour 10 places.

- Hotels et restaurants ;
.1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'hotel.

- Foyers de personnes agées &t foyers de jeunes travailleurs
. 2 emplacements pour 5 chambres.

La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle des
constructions et installations les plus directement assimilables 3 celles-a.
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces non batis, et notamment les marges de reculement prescrites a larticle UAG,
doivent &tre aménagés et entretenus.

Les élémenis paysagers repérés au plan par unse étoile % et une trame de points (arbres

isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, hales, bois, étangs, tourbiéres, ....) en application de
Farticle L.123.1.7° du Code de TUrbanisme, devront étre conservés.

lis ne pourront faire l'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition

volontaire, accidentelle ou naturelie devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.

SECTION Hi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.}

Pas de prescription.
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COMIMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

CHAPITRE i - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond & une zone urbaine a dominante pavillonnaire.

i -

.

Y-

SECTION [ - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO1L.
RAPPEL

Néant.

SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUP.L.U.:

- les cibtures sauf celles nécessaires a 'aclivité agricole ou forestiére (arlicle L.441.1 et
suivanis du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. (article L.442.2 du Code de 'Urbanisme).

PERMIS DE DEMOLIR
Neant,
ZONES DE BRUIT

Dans une bande

- de 250 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type | entre la limite
communale d'ELOYES et I'4changeur avec ia RD 3,

-de 100 métres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type lll entre I'échangeur avec
ia RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et d’autre de la RN 66, voie bruyante de type Hi entre 'échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d’habitation a construire doivent bénéficier d’un isolement acoustique conforme

aux dispositions de F'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par 'A.P.

n° 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concerne pas ST-NABORD).

RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise 3 un risque sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives A ia
construction parasismique qui permetient de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). I est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plagquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter a la Connaissance » du PLU).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

ARTICLEUB 1 -

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL

.’;..-,.—.—..—...._w_-——-

Néant.

li - SONT INTERDITS

1.

LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
a la fonction d'entrepdt sauf ceiles visées a larticle 2,
a l'industrie,

& 'expioitation agricole, sauf celies visées a l'article 2.

. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

soumises & autorsation.

.LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

les caravanes isolées,

les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
a la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS -

les habitations légéres de joisirs,
les parcs résidentiels de ioisirs.

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS -

les parcs d'aftraction et de délente, sauf de type square de quartier,

les dépbts de véhicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés a la vente, a lentretien ou
a la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifie parle P.L.U,,

les garages collectifs de caravanes etfou d'autos-caravanes,

les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.
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COMBUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

ARTICLE UB 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

i - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & l'exploitation agricole suivante:
. élevage domestique de petits animaux,
. al'agrandissement, la transformation et les annexes techniques nouvelles des

constructions & usage agricole, liées & une exploitation agricole existante a la date
d'approbation du P.L.U.,,

- alafonction d'entrepdts, qui devront &tre fiés & une activité admise et présenie dans la zone,

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés a la RN 57 hors des limites d’aggiomération matérialisées en
abplication du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination de limmeuble ou de fensembie dimmeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation
des engins de lutie contre lincendie.

Les groupes de garages individuels ou parkings (groupe : plus de deux garages ou parkings}
doivent étre disposés de facon & ne pius présenter qu'un seul accés, 2 si la séparation entre
entrée et sortie s’avére nécessaire.

Les accés des garages collectifs et d'une fagon générale de tout garage destiné & des
véhicules encombrants peuvent étre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de
lintensité et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d’accés aux garages individuels ou groupes de garages ou parkings
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation
publique, présenter un plan de déclivité inférieur ou égal a 10%, de dimensions suffisantes pour
permetire aux véhicules de marquer un temps d'arrét.

- VOIRIE

Les voies doivent aveoir des caractéristiques adaptées (pente, largeur....) & 'approche du
matériel de lutte contre l'incendie, ordures ménagéres, déneigement, ...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éire adapiées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicuies
puissent faire demi-tour.

ARTICLEUB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'alimantation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectf de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte

et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exutoire naturel.

Les eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publigue.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.

ARTICLEUB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLEUB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées:

- s0it au-deld des marges de reculement de 75 meétres de 'axe de [a RN 57, en application
de l'article L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,

- soit au-dela des marges de reculement de 35 métres de 'axe de la RN 57 pour les

constructions a usage d’habitation, et 25 meétres pour les constructions autres que
Phabitation.

A défaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre édifiées a une distance de
lalignement des voies au moins égale a 4 metres. De plus ; par rapport & l'axe des Routes
Départementales le recul ne pourra étre inférieur 2 12 métres.

En tout état de cause, la distance comptée horzontalement de tout point de immeuble au
point le plus proche de Falignement opposé ou de la marge de reculement qui s’y substitue (L.)
doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points {H).
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Cependant, les batimenis existants ne respectant pas la régle ci-dessus, pourront recevoir une
extension implantée avec un retrait compris entre celui du batiment existant et celui €dicte a
l'alinéa ci-dessus.

Enire des voies d'inégales largeurs ou d'aliitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou la voie la plus élevée sur une profondeur de 15 métres.

Si la construction est édifiée & angle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur la voie la plus large, sur
une longueur n'excédant par 15 metres.

Cette longueur de 15 métres se mesure & partir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent arlicle UB 6 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés soit 4 l'alignement soit en retrait de
lalignement.

La partie comprise entre la facade et Femprise publique doit &tre aménagée conformément &
Iarticle UB 13 de la section |l du présent régiement.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE UB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX_LIMITES
SEPARATIVES

iLa distance horizontale de tout point d'un batiment au point ie plus proche de la limite
parcellaire, doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum
de 4 metres (marge d'isolement),

La construction en limites de propriété est toutefois autorisée dans les cas suivants :

. lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un Tlot,

. lorsque le projet s'intégre dans un plan de composition d’ensembile,

. lorsque la hauteur sur fimite n‘excéde jamais 3.50 métres et la toiture est contenue dans un
gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 métres du sol.

. lorsque la hauteur du pignon, quand ce dernier est sur la fimite, n'excéde pas 5 metres, la
hauteur aux égouts de toiture sur la limite n'excéde pas 3.50 métres et la toiture est contenue

dans un gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 metres du
sol.

Aucune consiruction ne peut étre édifiée 3 moins de 25 métres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent aricle UB 7 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront éire implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particuliére.

En cas de sinisire, la reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

L.es unes par rapport aux aufres, les constructions non contigués doivent en tout point respecter
una distance au moins égale a la demi-hauteur du plus grand des batiments, cette distance ne
pouvant en aucun cas étre inférieure & 4 metres.

Pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3.50 meétres de
hauteur (hauteur mesurée entre le point le plus haut de la dépendance ou annexe et le point le
pius bas du terrain naturel), la distance minimale est fixée & 3 métres.

En cas de sinistre, la reconstruction a llidentigue pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLEUB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale (toutes constructions comprises) est limitée & 70 % de ['unité
fonciere.

Pour les abris de jardins, annexes, dépendances isolés de la construction principale, I'emprise
sera limitée par unité fonciére & 35 m?, extensions comprises; pour les garages isolés de la
construction principale, 'emprise sera limitée par unité fonciére & 50 m*, extensions comprises.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol existant ne peut excéder, a l'égout
des toitures ou au membron ou & l'acrotére:

- 7,50 metres pour les constructions ne comportant qu'un logement et

- 9,00 métres pour les constructions comportant plusieurs jogements.

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la
facade sur rue.

Les constructions édifiées dans la partie arriére de funité fonciére lorsqu'une fagade sur rue est
occupée suivant larficle UB 6, ne doivent pas présenter une hauteur supérieure aux
constructions édifiées en facade.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article UB 10 ne s'appliquent pas aux édifices
d'intérét général monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs..., dont ia hauteur
maximale reste libre.

En cas de sinistre, la reconstruction & l'identique est autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales gi les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a {intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels cu
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

Pour les éléments paysagers repérés au plan %" {type calvaire, fontaine, .}

- la démolition | la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- foute modification ou déplacement est ioléré sous réserve de ne pas aitérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Aspect des facades et revétements

Est interdit femploi & nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les paraboles devront &re instaliées en dehors des fagades sur rue sauf impossibiiites
techniques,

Toitures et volumes

il est conseiilé une couverture de forme trés simple, bien adaptée au parli architectural.

Clétures sur rues

Les cidtures sur rues doivent étre constituées:
- soit par des haies vives,
- soit par des grilles ou tout autre dispositif & claire voie comportant ou non un mur bahut.

La hauteur de ces clétures ne peut excéder 2 metres
Ii_a hauteur des murs bahuts ne peut excéder 0,60 m.

La hauteur des haies vives et des ciétures génant la visibilité, le long d'une voie publique est

régiemeniée;

- de maniére générale, les haies ne peuvent étre plantées qu'a une distance de 0.50 métres au
moins en retrait de V'alignement ou de la limite de propriété; la hauteur des plantations situées
4 moins de 2 m de 'alignement ou de la limite de propriété doit &tre inférieure a 2 m;

- prés d'un carrefour, ia haie ou la clbture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur (par rapport au
sol de la chaussée) et cela sur une longueur de 50 m comptés a partir du centre du carrefour;

- dans un virage, la haie ou ia cléture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe (cté
petit rayon) et sur une distance de 30 m de part et d'autre de cette partie courbe.

installations liées a I'énergie solaire

Les installations liges a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'installations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
larniére de la parcelle, 'espace situé enire les facades avant et latérales et les limites
séparatives (& savoir les retraits d'implantation prévus aux articles UB 8, 7 et 8 ci-dessus) étant
grevées d'une servitude non aedificandi au regard de ces instaliations.

Huisseries

Les huisseries, quels que soient leurs modéles, ainsi que les volets roulants, seront posés en
ménageant un tableau.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

Autres dispositions

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts deivent &tre fraités en harmonie avec ceux
de la construction principale {couleurs, matériaux, formes,...}.

Les ouvrages d'infrastructures comme les postes électriques doivent &tre traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Sont interdites les dépendances telies que clapiers, poulailiers, abris..., réalisés avec des
movens de fortune.

Les coffrets renfermant les compteurs (dlectriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) devront étre intégrés aux constructions ou clbtures existantes ou en
projet. :

En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
énumérés ci-dessus, fes régles d'aspect précisées par le présent arficle UB 11 pourront étre
adaptées de facon a ce que la modification reste globalement en harmonie avec la construction
existante.

Les régles précisées & cet article UB 11 ne s'appliquent pas pour les édifices diintérét général
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules cormespondant aux bescins de constructions et instaliations doit
atre assuré en dehors des voies publiques eu privées. La superficie & prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

Suivant la nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créées selon les normes suivantes:

- Constructions a usage d'habitation :
.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
logement.
. 3 emplacements pour une maison individuelle.

- Construction & usage de bureaux, services, commerces :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nette,
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nette supérieure & 200 m? pour
les bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé & un examen au cas par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

- Etablissements a usage artisanal,
pour le stationnement du personnel et des visiteurs, il convient de réserver :
.2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre netie.

- Immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, elc. :
. 2 emplacements pour 10 places.
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CONMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UB

- Hotels et restaurants :
.1 emplacement pour 10 m* de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'hotel.

- Foyers de personnes agées et foyers de jeunes travailleurs
.2 emplacemenis pour 5 chambres.

La régle applicable aux constructions et instaliations non prévues ci-dessus sera celle des
constructions et installations les plus directement assimilables a celles-ia.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces non bétis, et notamment les marges de reculement prescrites a larticle UB 6,
doivent étre aménagés et entretenus.

Les éléments paysagers repérés au plan par une étoile % et une trame de points {(arbres

isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de larticle L.123.1.7°
du Code de 'Urbanisme, devront &tre conservés.
lis ne pourront faire I'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur dispantion

volontaire, accidentelie ou naturelle devra éire compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.

SECTION Hil - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL {C.0.8.}

Pas de prescription.
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CORMUNE DE SAINT-NABORD ZORE UC

CHAPITRE I}l - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

La zone UC comespond & une zone urbsine mixte comportant des constructions & dominante
pavilionnaire et des constructions a vocation d'activités économiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

f- RAPPEL
Neéant.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUPR.L.LU.:

- les clétures sauf celles nécessaires 3 'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de I'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. (article 1..442.2 du Code de 'Urbanisme).

M- PERMIS DE DEMOLIR
Néant.

V- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 métres de part et d’'autre de la RN 57, voie bruyante de type 1l entre la imite
communale dELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d'auire de la RN 57, voie bruyante de type Il entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et ¢’autre de ia RN 66, voie bruyante de type Il entre I'échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d’habitation & construire doivent bénéficier d’'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de Parrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par l'A.P.

n° 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concerne pas ST-NABORD).

V- RISQUE SISMIQUE

L.a commune est soumise & un risque sismigue. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives a la
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). il est recommandé de retenir des formes architecturales, des maiériaux &t des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismigue (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter & la Connaissance » du PLU).
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ARTICLEUC 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- RAPPEL

Néant.

il - SONT INTERDITS

1, LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

~ & lexploitation agricole.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

- soumises & autorisation, sauf celles visées a l'article 2.

3. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :
- les caravanes isolées,

- les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
a la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

4. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS

- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS 'SUiVﬁ\NTS :

- les parcs d'attraction et de détente, sauf de type square de quartier,

- les dépdts de vehicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés a la vente, a l'entretien ou
3 la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

- les fravaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parle P.L.U.,

- les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

ARTICLEUC 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES INSTALLATIONS CLASSEES SOUMISES A AUTORISATION:

- & condition d'étre compatibles avec la vocation de la zone.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UC

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUC 3- ACCES ET VOIRIE
- ACCES

Est interdit tout nouvel acceés 3 la RN 57 hors des limites d'agglomération matérialisées en
application du Code de la Roule.

Toute occupation et ufilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant 2
fimportance ou a la destination de limmeuble ou de Fensemble dimmeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

Les groupes de garages individuels ou parkings (groupe : plus de deux garages ou parkings)
doivent étre disposés de facon a ne plus présenter qu'un seul accés, 2 si la séparation entre
entrée et sortie s'avére nécessaire.

Les accés des garages colleclifs et d'une fagon générale de tout garage destiné 2 des
véhicules encombrants peuvent étre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de
lintensité et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d'accés aux garages individuels ou groupes de garages ou parkings
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation
.publique, présenter un plan de déclivité inférisur ou égal a 10%, de dimensions suffisantes pour
permettre aux véhicules de marquer un temps d'arrét.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées (pente, largeur,..) a Tapproche du
matériel de lutte contre {'incendie, ordures ménagéres, déneigement,...

l.es dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute consiruction ou installation qui requiert l'alimentation en eau potable doit étre raccordés
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte

et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.
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COMMURNE DE SAINT-NABORD ZONE UC
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au fibre écoulement des
eaux pluviales,

En cas d'existence d'un réseau collecteur d’eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent Fécoulement des eaux piuviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exuioire naturel.

L es eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur ia voie publigue.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées:

- soit au-dela des marges de reculement de 100 meétres de 'axe de la RN 57, en application
de l'article L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,

- soit au-dela des marges de reculement de 35 métres de l'axe de la RN 57 pour ies
constructions a usage d'habitation, et 25 métres pour les constructions autres gue
Fhabitation.

A défaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre &difiées & une distance de
Falignement des voies au moins égale a 4 métres. De plus ; par rapport a l'axe des Routes
Départementales le recul ne pourra étre inférieur a 12 metres.

En tout éfat de cause, la distance compiée horizontalement de tout point de l'immeuble au
point le plus proche de l'alignement opposé ou de la marge de recuiement qui s'y substitue (L)
doit &tre au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux points (H).

Cependant, les batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus, pourront recevoir une
extension implantée avec un retrait compris entre celui du batiment existant et celui édicté a
fafinéa ci-dessus.

Entre des voies d'inégales largeurs ou d’altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou la voie la plus élevée sur une profondeur de 15 métres.

Si la construction est édifiée a langle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur la voie la plus large, sur
une longueur n'excédant par 15 metres,

Cette longueur de 15 meétres se mesure a partir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).
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Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article UC 6 ne s‘appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services pubilics, qui pourront &ire implantés soit a 'alignement soit en retrait de
{alignement.

La partie comprise entre la fagade et 'emprise pubfique doit étre aménagée conformément &
Yarticle UC 13 de la section Il du présent réglement.

En cas de sinistre, la reconstruction a llidentique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLEUC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
parcellaire, doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum
de 4 meétres (marge d’isolement),

La construction en limites de propriété est toutefols autorisée dans les cas suivants :

. lorsque le projet de construction intéresse ia totalité d’'un Tlot,

. lorsque le projet s'intégre dans un plan de composition d’ensemble,

. lorsque la hauteur sur limite n'excéde jamais 3.50 métres et la toiture est contenue dans un
gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situe a 3.50 métres du sol.

. lorsque la hauteur du pignon, quand ce demier est sur la limite, n'excéde pas 5 métres, la

- hauteur aux égouts de toiture sur la limite n‘excéde pas 3.50 métres et la toiture est contenue
dans un gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situé a4 3.50 métres du
sol,

Aucune construction ne peut &tre édifiée a moins de 25 métres des lisieres des foréts soumises
au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article UC 7 ne s'appliqguent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particuliére,

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLEUCS - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent an tout point respecter
une distance au moins égale a la demi-hauteur du plus grand des batiments, ceite distance ne
pouvant en aucun cas étre inférieure a 4 metres.

Pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3.50 métres de
hauteur (hauteur mesurée entre [e point le plus haut de la dépendance ou annexe et le point le
plus bas du terrain naturel), la distance minimale est fixée & 3 métres.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurite.
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ARTICEEUC S - EMPRiSE AU SOL

Pas de prescription, sauf pour les abris de jardins, annexes, dépendances isolés de la
construction principale, dont 'emprise sera limitée par unité fonciére & 35 m? extensions
comprises, ainsi que pour les garages isolés de la construction principale, 'emprise sera limitée
par unité fonciére & 50 m?, exiensions comprises.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol existant ne peut excéder, a l'égout

des toitures ou au membron ou & 'acrotere, sauf hauteur supérieure justifiée par des impératifs

techniques:

- 9,00 métres pour les constructions comportant plusieurs logements et pour les constructions
& usage d'activités économiques, et

- 7,50 métres pour les autres constructions.

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la
facade sur rue.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent arficle UC 10 ne s'appliquent pas aux édifices
d'intérét général monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs..., dont la hauteur
maximale reste libre.

En cas de sinistre, la reconstruction a lidentique est autorisée sauf raison de securité.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & fintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan = {type calvaire, fontaine, ..):

- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,
- toute modification ou déplacement est foléré sous réserve de ne pas attérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Aspect des facades et revétements

Est interdit 'emploi 2 nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés ou
brigues creuses non revétues ou enduites.

Les paraboles devront é&tre installées en dehors des fagades sur rue sauf impossibilités
techniques.

Toitures et volumes

H est conseillé une couverture de forme trés simple, bien adaptée au parti architectural,
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Cldtures sur rues

Les cidtures sur rues doivent étre constituées:
- 30t par des haies vives,
- soit par des grilies ou tout autre dispositif 4 claire vole comportant ou non un mur bahut.

La hauteur de ces clétures ne peut excéder 2 métres
La hauteur des murs bahuts ne paut excéder 0,60 m.

La hauteur des haies vives et des clétures génant la visibilité, ie long d’'une voie pubiique est

réglementse:

- de maniére générale, les haies ne peuvent éire plantées gu'a une distance de 0.50 métres au
moins en retrait de 'alignement ou de la limite de propriété; la hauteur des plantations situées
a moins de 2 m de Palignement ou de ia limite de propriété doit étre inférieure & 2 m;

- prés d'un carrefour, la haie ou la cldture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur {par rapport au
sol de la chaussée) at cela sur une longueur de 50 m comptés & partir du centre du carrefour,

- dans un virage, la haie ou Ja cldture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe (cOte
petit rayon) et sur une distance de 30 m de part et d’autre de cette partie courbe.

instaliations liées a I'énergie solaire

Les installations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans ia
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'installations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
larriére de la parcelle, Fespace situé entre les fagades avant et latérales et les limites
séparatives (& savoir les retraits d'implantation prévus aux articles UC 8, 7 et 8 ci-dessus) étant
grevées d'une servitude non aedificandi au regard de ces installations.

Huisseries

Les huisseries, quels que soient leurs modéles, ainsi que les volets roulants, seront posés en
ménageant un tableau.

Autres dispositions

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent &tre traités en harmonie avec ceux
de la construction principale {couleurs, matériaux, formes,...).

Les ouvrages d'infrastructures comme les postes électriques doivent &tre traités en harmonie
avec les constructions gvoisinantes, dans ie choix des matériaux et revétemenis,

Sont interdites les dépendances telles que clapiers, poulaillers, abris..., réalisés avec des
moyens de fortune.

Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, eic.) et les boites de branchements
{des autres réseaux) devront étre intégrés aux constructions ou cibtures existantes ou en
projet.
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En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
énumérés ci-dessus, les régles d'aspect précisées par le présent arficle UC 11 pourront étre
adaptées de fagon a ce que la modification reste globalement en harmonie avec la construction
existante.

Les régles précisées a cet article UC 11 ne s'appliquent pas pour les édifices dintérét général
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publigues ou privées. La superficie & prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

Suivant la nature et Tutilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créées selon les normes suivantes:

- Constructions & usage d'habitation :
.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
logement.
.3 empiacements pour une maison individuelle.

- Construction 4 usage de bureaux, services, commerces :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nette;

. cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nette supérieure a 200 m® pour
les bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé a un examen au cas par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

- Ftablissements 2 usage artisanal,
pour le stationnement du personne! et des visiteurs, il convient de réserver :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nette.

- Immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, etc. :
. 2 emplacements pour 10 places.

- Hotels et restaurants :
. 1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'hitel.

- Foyers de personnes agées et foyers de jeunes travailleurs
.2 emplacements pour 5 chambres,

La régle applicable aux constructions et instaflations non prévues ci-dessus sera ceile des
constructions ef installations les plus directement assimilables 4 celles-la.
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ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces non batis, et notamment les marges de reculement prescrites a Varticle uc 8,
doivent étre aménagés et entrelenus.

Les éiéments paysagers repérés au pian par une étoile ¥ et une trame de points {arbres
isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, hales, bois, étangs, tourbiéres, ....) en application de
article 1..123.1.7° du Code de 'Urbanisme, devront éire conserves.

lis ne pourront faire I'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition

volontaire, accidentelie ou naturelle devra &tre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.

SECTION i - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.}

Pas de prescription.
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CHAPITRE IV - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UL

La zone UL commespond & une zone urbaine destinée & accueiilir des équipements de sporis et de loisirs.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

i- RAPPEL

Néant.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUPLU.:

- les clétures sauf celles nécessaires 4 I'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. (article L.442.2 du Code de 'Urbanisme).

Hi- PERMIS DE DEMOLIR
Méant.
V. ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type |l entre la limite
communale dELOYES et l'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d’'autre de la RN 57, voie bruyante de type lli entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et d’autre de la RN 66, voie bruyante de type i entre 'échangeur avec
la RN 57 et ia limite communale de REMIREMONT,

les batiments d'habitation & construire doivent bénéficier d'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de l'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par l'A.P.

n° 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concame pas ST-NABORD).

V- RISGUE SISMIQUE

La commune est soumise & un risque sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives 3 la
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en osuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plaguette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter & la Connaissance » du PLU).
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ARTICLEUL 1 -

- RAPPEL

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

kéant.

SONT INTERDITS

. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

a Fhabitation et 4 leurs dépendances, sauf cas visés a larlicle 2,
aux bureaux,

au commerce, sauf cas visés a l'article 2,

a lartisanat,

a lindustiie,

4 la fonction d'entrepdt, sauf cas visés a larticle 2,

a l'exploitation agricole ou forestiére.

. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

soumises a autorisation, sauf celies visges a l'article 2.

. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

les caravanes isolées.

. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

les habitations légeres de loisirs isolées.

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

les parcs d'atiraction et de détente, sauf de type square de quartier,

ies dépdts de véhicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés & la vente, a l'entretien ou
2 la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ideniifie parle P.L.U.,

les affouillernents et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone, sauf cas visés a f'article 2.
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ARTICLE UL 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

|- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- ahabitation, & condition d'étre destinées 2 la surveillance ou au gardiennage du site,
- ala fonction d'entrepdt liée 3 une activité admise dans la zone,
- au commerce lié & une aclivité admise dans fa zone.

- dlafonction d'entrepdts, qui devront &tre liés & une activité admise et présente dans la zone,

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SOUMISES A AUTORISATION, & condition que leur
présence contribue 4 la vie et & 'agrément de la zone.

3. LES AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL non Hgs aux constructions et

occupations du sol admises dans la zone & condition que leur présence contribue & la vie et
alagrément de la zone.

4. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A ACCUEILLIR DES ACTIVITES BRUYANTES,
a condition de prévoir une isolation acoustique afin de limiter les nuisances sonores pour le
voisinage.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UL 3- ACCES ET VOIRIE |
- ACCES

Est interdit tout nouvel accés a ia RN 57 hors des limites d'agglomération matérialisées en
application du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publigues ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou a la destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisage, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation des
engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adapleées aux
usages qu ‘elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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ARTICLEUL 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert Falimentation en eau potable doit étre raccordee
ay réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD é&tant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte
et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d’assainissement. '

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
gaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d’eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exutoire naturel.

Les eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

- RESEAUX SECS

L'enfoulssement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilites techniques majeures.

ARTICLE UL 5§ - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLEUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées au-dela
des marges de reculement de 100 meétres de 'axe de la RN 57, en application de {'article
1. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

Aucune construction ne pourra étre édifiée dans une bande de 25 métres a compter de
lemprise ferroviaire.

La partie comprise entre Ia facade et 'emprise publique doit éire aménagée conformément &
Farticle UL 13 de la section 1l du présent réglement.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article UL 6 ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics, qui pourront &tre implantés soit & l'alignement soit en- refrait de
lalignement.
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ARTICLE UL 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La construction contigu# & une ou plusieurs limites séparatives de l'unité fonciére est autorisée.

Les dispositions de I'alinéa ci-dessus du présent article UL 7 ne s'appliquent pas aux ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics, qui pourront &tre implantés en limite séparative ou en retrait sans
condition particuliére.

ARTICLEUL 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE UL 9- EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne peut excéder 12,00 métres, toutes superstructures
comprises & 'exclusion des ocuvrages indispensables de faible emprise teis que souche de
cheminée, locaux techniques, eic ...

Ceite hauteur sera prise au point le plus haut au droit du polygone d'implaniation de la
construction.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan %* (type calvaire, fontaine, ..).

- la démoiition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Une attention particuliere sera portée a I'harmonie entre les différentes constructions.

installations liées a& I'énergie solaire

Les installations liées a 'énergie solaire sont autorisées.
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Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'installations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placees sur
larriére de la parcelle.

ARTICLE UL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins de constructions et installations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie a prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

Suivant ia nature et I'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créées selon les normes suivantes:

- GConstructions a usage d'habitation :

.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
logement.
.3 emplacements pour une maison individuelle.

~ Construction & usage de commerces .
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors cauvre nette;
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nefte supérieure & 200 m?, il
sera procédé A un examen au cas par cas pour déterminer le nombre d'emplacements de
stationnement & créer.

- immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, efc. :
.2 emplacements pour 10 places.

- Hobiels et restaurants ;
.1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'hétel.

Pour les autres constructions, il sera procéder & un examen au ¢as par cas.

ARTICLE UL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres doivent &tre aménagés et entretenus.

Toutes les planiations seront d'essence locale.

Les éléments paysagers repérés au plan par une étoile % et une trame de points (arbres
isclés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'article L.123.1.7°
du Code de I'Urbanisme, devront étre conservés.

lis ne pourront faire l'objet que d'un entretien adapté et normalement prévy, et leur disparition

volontaire, accidentelle ou naturelle devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents,
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UL

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL (C.0.S.}

Pas de prescription.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOME UY

CHAPITRE V - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY
ET AU SECTEUR UYi

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UY correspond a une zone d'activités économiques (artisanales, commerciales, industrielles, et
de services.)

Le secteur UYi correspond a la zone soumise & des risques inondables.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

fa RAPPEL
MNéant.

iI- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DU P.LU.:

- les clotures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (ariicle L.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme), '

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de I'Urbanisme),

.- tous travaux ayant pour effet de détruire un éiément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de Tarticle L.123.1. (article L.442.2 du Code de 'Urbanisme).

- PERMIS DE DEMOLIR
Néant.

V- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 metres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type Il entre la limite
communale d'ELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type 11l entre 'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et d'autre de 1a RN 66, voie bruyante de type Il entre I'échangeur avec
la RN 57 et la limite communaie de REMIREMONT,

les batiments d'habitation & construire doivent bénéficier d’'un isoiement acoustique conforme

aux dispositions de I'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par I'A.P.

n°® 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concerne pas ST-NABORD).

V- RISQUE SISMIQUE

La commune est scumise a un risgue sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment fes régles de construction PS92 relatives a la
construction parasismigue qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter & la Connaissance » du PLU).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UY

ARTICLE

UY 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

i- RAPPEL

MNéant.

il

- SONT INTERDITS

1

¥

ARTICLE

1

1

. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
a I'nabitation et & leurs dépendances, sauf cas visés 2 l'articie 2,
& l'exploitation agricole ou forestiere.

. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :
les caravanes isolées,

les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
& la réception des caravanes st/ou d'autos-caravanes.

. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

les habitations légéres de loisirs,
les parcs résidentiels de loisirs.

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

les parcs d'attraction et de détente, sauf de type square de quartier,

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parle P.L.U.,

les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

. DANS LE SECTEUR UYk

toutes occupations et utilisations du sol, sauf

* les aménagements et installations nécessaires & la gestion du risque d'inondation,

* et les occupations et utilisations du sol non visées aux §§ 1 a 4 ci-dessus, compatibles
avec le risque d'inondation simplement constaté ou reconnu par une servitude d'utilité
publique.

UY 2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

a I'habitation et & leurs dépendances, 8 condition d'étre destinées a la surveillance ou au
gardiennage du site.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UY
2. LES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES, a condition que ces
extensions soient légéres.

3. LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE, & lidentique.

SECTION |l - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL.

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés aux RN 57 ef RN 66 hors des limites dagglomeratlon
matérialisées en application du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions repondant a
Mmportance ou a la destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['utilisation
des engins de iutte contre l'incendie.

Les groupes de garages individuels ou parkings (groupe : plus de deux garages ou parkings)
doivent étre disposés de fagon & ne plus présenter qu'un seul acces, 2 si la séparation entre
entrée et sortie s'avére nécessaire.

Les accés des garages coliectifs et d'une fagon générale de tout garage desting a des
véhicules encombrants peuvent &tre soumis a des dispositions spéciales tenant compte de
lintensité et de la sécurité de la circulation.

Lorsque les rampes d'accés aux garages individuels ou groupes de garages ou parkings
présentent une déclivité, elies doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation
publique, présenter un plan de déclivité inférieur ou égal & 10%, de dimensions suffisantes pour
permettre aux véhicules de marquer un temps d'arrét.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées (pente, largeur,...) a approche du
matériel de lutte contre l'incendie, ordures ménagéres, déneigement,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent éire adapiées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de teile sorte que ies véhicules
puissent faire demi-four.

ARTICLE UY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert 'alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOKE UY

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (coliscte

at &puration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dolt jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d’eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exutoire naturel. '

|.es eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent &tre prétraitées avant tout rejet dans le réseau communal.

-EAUX INDUSTRIELLES

{ es eaux industrielles doivent &tre traitées avant tout rejet dans le réseau communal.
Tout rejet dans le milieu naturel est interdit.

- RESEAUX SECS

'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.

ARTICLE UY 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE UY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées:

- soit au-dela des marges de reculement de 75 métres de l'axe de la RN 57 et de la RN 66, en
application de l'article L. 111-1-4 du Code de ['Urbanisme,

- soit au-deld des marges de reculement de 35 meéires de I'axe de 1a RN 57 pour les
constructions & usage d’habitation, et 25 métres pour les constructions autres que
i'habitation.

A défaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre édifiées a une distance de
I'alignement des voies au moins égale a 4 métres. De plus ; par rapport 4 ['axe des Routes
Dépariementales le recul ne pourra éire inférieur 4 12 métres.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point de limmeuble au
point le plus proche de lalignement opposé ou de la marge de reculement qui s'y substitue (L)
doit &tre au moins égale a ia différence d’altitude entre ces deux points (H): H=L..

Cependant, les batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus, poumont recevoir une

extension implantée avec un retrait compris entre celui du batiment existant et celui édicté a
I'alinéa ci-dessus.
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COMBMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UY

Entre des voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou [a voie la plus élevée sur une profondeur de 15 melres.

Si la construction est édifiée a langle de deux voies dinégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur la voie la plus large, sur
une iongueur n'excédant par 15 métres.

Cette longueur de 15 meétres se mesure & partir du point d'intersection des alignements {ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article UY 6 ne s'appliquent pas aux
cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre impiantés soit & l'alignement soit en retrait de
l'alignement.

La partie comprise entre la fagade et l'emprise publique doit &tre aménagée conformément a
VParticle UY 13 de la section il du présent réglement.

En cas de sinistre, la reconstruction a Videntique pourra &tre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLEUY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT _AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de préférence en ordre discontinu,

Les constructions peuvent éire implantées en limite séparative ou en recul de catte limite.

En cas de recul, la distance horizontale de tout point d’'un batiment au point le plus proche de la
limite parcellaire, doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un
minimum de 4 métres (marge d'isolement),

Aucune construction ne peut étre édifiée & moins de 25 métres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent arlicie UY 7 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront &tre implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particuliers.

En cas de sinistre, la reconstruction & l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sacurite.

ARTICLEUY 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les unes par rappori aux auires, les constructions non contigués doivent en tout point respecter
une distance au moins égale a la demi-hauteur du plus grand des batiments, cette distance ne
pouvant en aucun cas étre inférieure & 4 méires. -

Pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3.50 metres de
hauteur (hauteur mesurée entre le point le pius haut de la dépendance ou annexe et le point le
plus bas du terrain naturel), la distance minimale est fixée a 3 métres.

En cas de sinistre, ia reconstruction a l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurite.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD LOWE UY

ARTICLE UY 9 - EMPRISE AU S0OL

Pas de prescription.

ARTICLE UY 10 -

i.a hauteur totale des constructions ne peut excéder 12,00 métres, toutes superstructures
comprises a I'exclusion des cuvrages indispensables de faible emprise tels gue souche de
cheminée, locaux techniques, eic ...

Cette hauteur sera prise au point le plus haut au droit du polygone dimplantation de la
construction. _

Les dispositions des alindas ci-dessus du présent article UY 10 ne s'appliquent pas aux édifices
dintérét général monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs..., dont ia hauteur
maximale reste libre.

En cas de sinistre, la reconstruction a lidentique est autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE UY 11 - ASPECT EXTERIEUR

l.e permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier cu & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinanis aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan % {type calvaire, fontaine, ..):

- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- foute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas allérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Aspect des facades et revétements

Est interdit 'emploi a nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre aggloménrss ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les enseignes doivent étre implantées sur les facades et intégrées a celles-ci sans dépasser
'égout des toitures, ou le membron ou Yacrotere.

L'instaliation d'enseignes en toiture pourra toutefois étre autorisée dans le cas ol le batiment
serait masqué par les constructions implantées sur d'autres terrains limitrophes. Tout projet
d'installation d'enseignes devra faire 'objet d'un plan de composition d'ensemble {implantation,
batiments, etc) respectant la réglementation en vigueur notamment le décret n°82-211 du 24
Février 1982 et celle définissant les installations au voisinage des voies rapides, et recueillir
Faccord préalable de la Commune.

Les batiments annexes et sxiensions devront élre en cohérence avec larchilecture, les
matériaux, les tons des constructions existantes.
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Clotures sur rues

Les clbtures sur rues doivent étre constitudes:
- $0it par des haies vives,
- soit par des grilles ou tout autre disposilif & claire voie comportant ou non un mur bahut.

L.a hauteur des haies vives et des clftures génant la visibilité, le long d'une voie publique est

réglementée:

- de maniére générale, les haies ne peuvent étre plantées qu'a une distance de 0.50 métres au
moins en retrait de l'alignement ou de la limite de propriété; la hauteur des plantations situées
4 moins de 2 m de Palignement ou de la limite de propriété doit étre inférieure 82 m,

- prés d'un carrefour, la haie ou la ciéture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur (par rapport au
sol de la chaussée) et cela sur une longueur de 50 m comptés a partir du centre du carrefour;

- dans un virage, la haie ou la clbture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe {cbté
petit rayon) et sur une distance de 30 m de part et d’autre de cette partie courbe.

Les cldtures non situées en limite du domaine public pourront étre opaques toutefois Iutilisation
de couleur vive est interdite.

Les zones de stockage devront étre dissimuiées par des cidtures opaques (végetales ou non).

Installations liées a I'énergie sclaire

Les installations li¢es 2 ['énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'installations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
l'arriére de la parcelle.

Autres dispositions

En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
énumérés ci-dessus, les régles d'aspect précisées par le présent article UY 11 pourront étre

adaptées de facon a ce que la modification reste globalement en harmonie avec la construction
existante.

Les régles précisées & cet article UY 11 ne s'appliquent pas pour les édifices d'intérét géneral
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
éfre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie 4 prendre en compte pour
le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UY

Suivant la nature et lutilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
crédes selon les normes suivamtes.

- Constructions a usage d’habitation :

.1 emplacement pour 70 m® de surface hors ceuvre nelte avec un minimum d'une place par
logement.

.3 emplacements pour une maison individuelle.

- Construction & usage de bureaux, services, commerces :
.2 emplacements pour 70 m? de surface hors csuvre neite;
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nette supérieure a 200 m?® pour
jes bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé & un examen au cas par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

- Etablissements & usage artisanal,
pour le stationnement du personnel et des visiteurs, il convient de réserver:
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre nefie.

- immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, efc. :
. 2 emplacements pour 10 places.

- Hotels el restaurants :

.1 emplacement pour 10 m2 de salie de restaurant,

. 7 emplacements pour 10 chambres d'hétel.
La régle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle des
constructions et instailations les plus directement assimilables a celles-ia.

ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PwL__WANTIATEONSﬂ ESPACES BOISES CLASSES

Les aires de stockage, locaux techniques ou dépéts seront masqués par une cibture opaque ou
une haie vive.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces non batis, et notamment les marges de reculement prescrites a l'articie UY 6,
doivent étre aménagés, engazonnés et entretenus.

Les aires de stationnement doivent étre plantées sauf contraintes techniques fortes.

Les éléments paysagers repérés au plan par une éioile 9 et une trame de points (arbres
isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'article L.123.1.7°
du Code de 'Urbanisme, devront étre conservés.

lis ne pourront faire I'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition

volontaire, accidentelie ou naturelle devra éire compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE UY

SECTION Wi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 - ENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S |

Pas de prescription.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AU

CHAPITRE VI - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU
ET AU SECTEUR 1AUa

il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipge ou partiellement équipée, destinée a 'habitat, aux
services, aux activités diverses et aux éqguipements collectifs.

Les constructions seront autorisées au fur et & mesure de la réalisation des réseaux publics en limite de
zone, étant entendu que les équipements internes a la zone sont & la charge des aménageurs.

Eile comporte un secteur 1AUa destiné a accueillir des immeubles collectifs.

Des Orientations Particuliéres d'’Aménagement (O.P.A.) s'appliquent & certaines parties de la zone 1AU
{cf. sous-dossier O.P A, du présent dossier de P.L.U.).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
- RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricite sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si lautorité qui le délivre n'est pas en mesure dindiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre
exécutés. (Article L..421.5. du code de l'urbanisme).

i1- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUPLU.:

- les cldtures sauf celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme),

- Jes installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de {'Urbanisme},

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. {(article L.442.2 du Code de I'Urbanisme},

- les instaliations classées, y compris les exploitations de carrigres, dans la mesure o elles
sont compatibles avec 'aménagement ultérieur de la zone.

Hi - PERMIS DE DEMOLIR
Néant.

V- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type Il entre la limite
communale dELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type li entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et d'autre de la RN 66, voie bruyante de type li entre 'échangeur avec
ta RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d’habitation 4 construire doivent bénéficier d'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de Farrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par I'A.P.

n°® 301/2004/DDE du 02/04/04 gui ne concerne pas ST-NABCRD).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AU

V- RISQUE SISMIGUE

La commune est soumise 2 un risgue sismigue. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives a la
construction parasismique qui permetient de réduire considérablement ies dommages en cas
de séisme). | est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plaquette est disponibie en
Mairie — dossier de « Porter 4 la Connaissance » du PLU).

ARTICLE1AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

RAPPEL

| =

Néant.

SONT INTERDITS

1.

LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
a la fonction d'entrepdt sauf celles visées a l'articie 2,
a l'industrie,

a l'exploitation agricole.

. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

socumises a autorisation.

. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

ies caravanes isolées,

les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les {errains desiinés uniquement
2 la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

les habitations légéres de loisirs,
les parcs résidentiels de loisirs.

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

les parcs d'aftraction et de détente, sauf de type square de quartier,

les dépbts de véhicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés a la vente, & lentretien ou
a la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifie parle P.L.U.,,

les garages collectifs de caravanes st/ou d'autos-caravanes,

les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone.

SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - Code APE : 742 A - SIRET : 783 371 388 00035 - TVA Intrecommunauteire : FR 12 783 371 388

CHEVASSU - URBANISTE O.P.QU. -8 FU. « Cote APE:742A - SIRET: 783 433 182 00014
Membre d'une association agréde, o réglement des honoraires per chique st rocepts



SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - CHEVASSU - URBANISTE 0.P.Q.U. -S.F L. REGLEMENT DU PLY DE SAINT-NABORD - Pags 53

CONMPMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 148U
ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
1 - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LENSEMBLE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NON VISEES A

LUARTICLE 1AU 1, & l'exception des équipements d'infrastructure, sont admises sous
résarve :

- gu'elies soient compatibles avec l'aménagement cohérent de la zone dans sa globalité,
on entend par "cohérent” un aménagement

dont la conception et la réalisation des réseaux internes a l'opération sont adaptés aux
caractéristiques globales de la zone et n'entrainent aucun dysfonctionnement des
réseaux pubiics,
dont la conception et la réalisation des voies assurent une liaison inter-quartiers optimale,
aussi bien pour la circulation automobile que pour celle des cyclistes et des piétons,
et donnent la préférence, chaque fois que possibie, au bouclage de la voirie plutdt gu'aux
impasses,
dont la densité de constructions, d'une par, et la composition d'ensemble et de détail des
espaces communs, d'auire par, ainsi que le paysagement interne & l'opération
témoignent d'un art urbain caractéristique d'un cadre de vie de qualité,
prenant en compie les éléments paysagers et naturels (ruisseaux, haies, arbres groupés
ou isolés, ...) présents sur le terrain et/ou en limite et les mettant en valeur,
ne laissant subsister aucun délaissé de terrain inconstructible ou non aménagé.

- que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmés, les équipements suivants:
. le réseau d'eauy,

. le réseau de collecte d'eaux usees,

. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniqguement nécessaire,
. le réseau d’électricité,

. le réseau d'éclairage public,

. la voirie,

. la protection incendie.

2. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- a la fonction d'entrepdts sont admises & condition qu'elles soient liées & une activité
présente et autorisée dans la zone.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE1AU3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés & la RN 57 hors des limites d’agglomération matérialisées en
application du Code de la Route.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AU

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les {errains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
limportance ou & la destination de limmeuble ou de lensemble d'immeubles envisage et

notamment, si les caractéristigues de ces voies rendent difficiles la circulation ou ['ulilisation
des engins de lutte contre lincendie.

Lorsque les rampes d'acceés aux garages individuels ou groupes de garages ou parkings
présentent une déclivité, elles doivent, avant de déboucher sur une voie ouverte a la circulation
publique, présenter un plan de déclivité inférieur ou égal a 10%, de dimensions suffisantes pour
permettre aux véhicules de marqguer un temps d'arét.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caraciéristiques adaptées (pente, largeur,...) & Fapproche du
matériel de lulte contre lincendie, ordures ménagéres, déneigement,...

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
-EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit éire raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABCORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte

et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre ecoulement des
eaux pluviales,

En cas d'existence d’'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un

terrain devront &tre tels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exuteire naturel.

Les eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AU

ARTICLE 1AU B - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1AU 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIGUES

Suivant indications spéciales poriées au plan, les constructions doivent étre implantées:

- soit au-deld des marges de reculement de 100 meétres de 'axe de la RN 57, en application
de ['article L.. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,

- soit su-deld des marges de reculement de 35 métres de 'axe de la RN 57 pour les
constructions a usage d’habitation et 25 métres pour les constructions autres que
habitation.

A défaut d'indication figurant au plan, ies constructions doivent étre édifiées & une distance de
Vatignement des voies au moins égale & 4 métres. De plus, par rapport a4 'axe des Routes
Départementales le recul ne pourra &fre inférieur & 12 metres.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point de l'immeuble au point
le plus proche de l'alignement opposé ou de ia marge de reculement qui s'y substitue (L} doit
&tre au moins égale 3 la différence d'altitude entre ces deux points (H).

Entre des voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou la voie la plus élevée sur une profondeur de 15 métres.

Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur ia voie la pius large, sur
une iongueur n’excédant par 15 metres. :

Cette longueur de 15 meétres se mesure & partir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent fieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AU 6 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés soit a {'alignement soit en retrait de
Falignement.

La partie comprise entre la fagade et I'emprise publique doit &tre aménagée conformément a
Particle 1AU 13 de la section l du présent reglement.

En cas de sinistre, la reconstruction a ldentique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE 1AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

{a distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite

parceilaire, doit &re au moins égale 2 la moitié de la hauteur de ce bétiment avec un minimum
de 4 métres (marge d'isolement),
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZORE 18U

La consiruction en limites de propriété est toutsfois autorisée dans les cas suivants .

. lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot,

. lorsque le projet s'intégre dans un plan de composition d’'ensemble,

. lorsque la hauteur sur limite n'excéde jamais 3.50 métres et la toiture est contenue dans un
gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situé & 3.50 metres du sol.

. Jorsque la hauteur du pignon, quand ce demier est sur la limite, n'excéde pas 5 métres, la
hauteur aux égouts de toiture sur la limite n'excéde pas 3.50 métres et |a toiture est contenue
dans un gabarit de pente inférieur & 35° au dessus du plan horizontal situé & 3.50 metres du
s0l.

Aucune construction ne peut &tre édifiée & moins de 25 métres des lisiéres des foréls soumises
au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AU 7 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particuliére.

En cas de sinistre, la reconstruction a lNdentique pourra &tre autorisée sauf raison de sécurite.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Les unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent en tout point respecter
une distance au moins égale & la demi-hauteur du plus grand des batiments, cetle distance ne
pouvant en aucun cas étre inférieure a 4 metres.

Pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3.50 metres de
hauteur (hauteur mesurée entre le point le plus haut de la dépendance ou annexe et ie point le
pius bas du terrain naturel), la distance minimale est fixée & 3 métres.

En cas de sinistre, la reconstruction & lidentique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale (toutes constructions comprises) est limitée a 50 % de l'unité
fonciere.

Pour les abris de jardins, annexes, dépendances isolés de la construction principale, l'emprise
sera limitée par unité fonciére & 35 m? extensions comprises; pour les garages isolés de la
construction principale, l'lemprise sera limitée par unité fonciére & 50 m?, extensions comprises.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée par rapport au sol existant ne peut excéder, & 'égout
des toitures ou au membron ou a lacrotere:

- 7.50 métres pour les constructions ne comportant qu'un logement (hors du secteur 1AUa),

- 9,00 métres pour les constructions comportant plusieurs logements (hors du secteur 1AUa),
- 12,00 métres pour les constructions dans le secteur 1AUa.

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit de l'implantation de la
fagade sur rue.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOKE 1AU

Les constructions édifites dans la partie arriére de 'unité fonciére lorsqu'une fagade sur rue est
occupée suivant larticle 1AU 6, ne doivent pas présenter une hauteur supérieure aux
constructions édifiées en facade.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AU 10 ne s'appliquent pas aux
édifices dlintérét général monumeniaux tels que les églises, ciochers, réservoirs..., dont la
hauteur maximale reste libre.

En cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE 1AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou Paspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan % (type calvaire, fontaine, ..}
- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas aliérer ia nature,
la forme ou la qualité de ['éiément.

_Aspect des facades et revétements

Est interdit 'emploi 2 nu en parement de matériaux tels que carreaux de plétre aggloméres ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les paraboles devront étre installées en dehors des fagades sur rue sauf impossibilites
techniques.

Toitures et volumes
Il est conseillé une couverture de forme trés simple, bien adaptée au parti architectural.

Clotures surrues

l.es cldtures sur rues doivent étre constituées:
- soit par des haies vives,
- soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire voie comportant ou non un mur bahut.

La hauteur de ces clétures ne peut excéder 2 métres
La hauteur des murs bahuts ne peut excéder 0,60 m.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AU

La hauleur des haies vives et des ciblures génant la visibilité, le long d’une voie publique est

réglementée;

- de maniére générale, les haies ne peuvent étre plantées qu'a une distance de 0.50 métres au
moins en retrait de 'alignement ou de la limite de propriété; ia hauteur des plantations situces
a moins de 2 m de I'alignement ou de la limite de propriété doit étre inférieurs 22 m;

- prés d'un carrefour, la haie ou la cloture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur (par rapport au
sol de la chaussée) et cela sur une longueur de 50 m compiés 4 partir du centre du carrefour;

- dans un virage, ia haie ou la cléture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe (cbté
petit rayon) ef sur une distance de 30 m de part et d’aulre de cette partie courbe.

Ingtallations liées a 'énergie solaire

Les installations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur impiantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans ia
continuité de la volumétrie du baliment.

Dans le cas d'installations implantées hors batiment (donc au sof), celles-ci seront placées sur
larriere de la parcelle, fespace situé entre les fagades avant ef latérales et les limites
séparatives (2 savoir les retraits d'implantation prévus aux articles 1AU 6, 7 et 8 ci-dessus) étant
grevées d'une servitude non aedificandi au regard de ces installations.

Huisseries

Les huisseries, quels que soient leurs modéles, ainsi que les volets roulants, seront posés en
ménageant un tableau.

Au;res dispositions

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec ceux
de la construction principale (couleurs, matériaux, formes,...).

l.es ouvrages d'infrastructures comme Ies postes électriques doivent étre traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Sont interdites les dépendances telles que clapiers, poulaillers, abris..., réalisés avec des
moyens de foriune.

Les coffrets renfermant les compteurs (électriques, gaz, etc.) et les boites de branchements
(des autres réseaux) devront étre intégrés aux constructions ou clbtures existantes ou en
projet.

En cas de modification de construction existante ne respectant pas les grands principes
enumeérés ci-dessus, les régles d'aspect précisées par le présent article 1AU 11 pourront étre
adaptées de facon a ce que la modification reste giobalement en harmonie avec la construction
existante.

Les régles précisées a cet article 1AU 11 ne s'appliquent pas pour les édifices d'mtérét général
monumentaux tels que ies églises, clochers, réservoirs...
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ARTICLE 1AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins de constructions et instaliations doit
&tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie 4 prendre en compte pour
le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les acceés.

Suivant la nature et 'utiisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créées selon les normes suivantes:

- Constructions & usage d'habitation :
.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
logement. ‘
.3 emplacements pour une maison individuelie.

- Construction & usage de bureaux, services, commerces :
.2 emplacements pour 70 m® de surface hors ceuvre nette;
cependant, pour toute construction d'une surface hors cauvre nefte supérieure 3 200 m? pour
les bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé a un examen au cas par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

- Etablissements & usage artisanal,
pour le stationnement du personnel et des visiteurs, il convient de réserver :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre netie.

- immeuble comportant des salies de réunions, de spectacles, de conférences, efc. :
.. 2 emplacements pour 10 places.

- Hotels et restaurants :
.1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'hotel.

- Foyers de personnes agées et foyers de jeunes travailleurs
. 2 emplacements pour § chambres.

La régle applicable aux constructions et instaliations non prévues ci-dessus sera celle des
constructions et installations les plus directement assimilables a celles-la.

ARTICLE 1AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les lotissements d'habitation doivent comporter :
8 % de la surface de l'opération (hors voirie) traitée en espaces & dominante minérale ou
végétale, pour une utilisation commune a des fins ludiques ou d'agrément.

Les espaces non batis, et notamment les marges de reculement prescrites a l'article 1AU 6,
doivent étre aménagés et entretenus.

Les piantations dans les espaces libres seront composées d'essence locale.
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Les éléments paysagers repérés au plan par une éloile P€ et une trame de points (arbres
isolés, slignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de larticle L123.14.7°
du Code de 'Urbanisme, devront &tre conservés.

lis ne pourront faire l'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et lsur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelle devra étre compensés par un remplacement par des
&léments équivalents.

SECTION Wi - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE Vi - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUL

CARACTERE DE LA ZONE

il s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée ou partiellement équipeée, destinée aux
éguipements sportifs et de loisirs.

Les constructions sont autorisées au fur et 2 mesure de la réalisation des équipements internes a la
zone par les amenageurs.

Des Orientations Particuliéres d'Aménagement (O.P.A)) s'appliquent & certaines parties de la zone
1AUL (cf. sous-dossier O.P.A. du présent dossier de P.L.U.).

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
- RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribution d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si I'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans guel délai et par quelle
coliectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre
exécutés. {Article L.421.5. du code de l'urbanisme).

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUP.LU.:

- les clotures sauf celies nécessaires a l'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de FUrbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. (article 1..442.2 du Code de I'Urbanisme),

- les installations classées, y compris les exploitations de carriéres, dans la mesure ol elles
sont compatibles avec 'aménagement ultérieur de la zone.

- PERMIS DE DEMOLIR
Méant.

iv- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 métres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type il entre la limite
communale d'ELOYES et 'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type ili entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 meétres de part et d’autre de la RN 66, voie bruyante de type Hl entre ['échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d'habitation & construire doivent bénéficier d’'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de P'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par I'A.P.

n°® 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concerne pas ST-NABORD).
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V- RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise a un risque sismigue. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine {notamment les régles de construction PS92 relatives 2 la
construction parasismigue qui permesttent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). i est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismigue (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter a la Connaissance » du PLU).

ARTICLE 1AUL 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

|- RAPPEL

MNéant.

H - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- a 'habitation et a leurs dépendances, sauf cas visés 3 l'article 2,
- aux bureauy,
- au commerce, sauf cas vises a larticle 2,
- alartisanat,
.- alindustrie,
- & la fonction d'entrepdt, sauf cas visés a l'article 2,
- al'exploitation agricole ou forestiere.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

- soumises a autorisation, sauf celles visees a l'article 2.

3. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

- les caravanes isolées.

4. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS -
- les habitations légéres de loisirs isolées.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

- les parcs d'atiraction et de détente, sauf de type square de quartier,

- les dép6ts de véhicules (véhicules neufs ou usagés, non destinés a la vente, a 'entretien ou
a la réparation), susceptibles de contenir au moins dix unités,

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié par le P.L.U.,

- les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone, sauf cas visés a 'article 2.
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ARTICLE 1AUL 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. L'ENSEMBLE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NON VISEES A
LU'ARTICLE 1AUL 1, a l'exception des équipements d'infrastructure, sont admises sous
réserve ;

- qu'elles soient compatibles avec l'aménagement cohérent de la zone dans sa globailite,
on entend par "cohérent” un aménagement

dont la conception et Ia réalisation des réseaux internes 4 l'opération sont adaptés aux
caractéristiques globales de la zone et n'entrainent aucun dysfonctionnement des
réseaux publics,
dont la conception et la réalisation des voies assurent une liaison inter-quartiers optimalg,
aussi bien pour la circulation automobile que pour celle des cyclistes et des piétons,
et donnent la préférence, chaque fois que possible, au bouclage de la voirie plutdt qu'aux
impasses,
dont la composition d'ensembie et de détail des espaces communs, d'une part, et le
paysagement interne & lopération, d'autre part, témoignent d'un art urbain caractéristique
d'un cadre de vie de qualité,
prenant en compte les éléments paysagers et naturels (ruisseaux, haies, arbres groupés
ou isolés, ...) présents sur le ferrain et/ou en limite et les mettant en valeur,
ne laissant subsister aucun délaissé de terrain inconstructible ou non aménagé.

- que-soient réalisés, en cours de réalisation ou programmes les équipements suivants:
. le réseau d'eau,
. le réseau de collecte d'eaux usees,
. le réseau de coliecte d'eaux piuviaies, si techniquement nécessaire,
. le réseau d'électricité,
. le réseau d’éclairage public,
. la voirie,
. la protection incendie.

2. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :
- a I'habitation & condition d'étre destinées a la surveillance ou au gardiennage du site,

- & la fonction d'entrepdts sont admises a condition qu'elies soient liées & une activité
~ présente et autorisee dans la zone,

- au commerce a condition qu'elles soient liées & une actlivité présente et autorisée dans la
zone.

SCHREPFER - ARCHITECTES URBAMISTES - Code APE : 742 A - SIREY : 7B3 371 388 00035 - TVA Infracommunautaire : FR 18 783 371 388
CHEVASSU - URBANISTE O.P.QLU. - SFU. - Code APE: 742 A - SIRET : 783 433 162 00014
Membre d'une association agréée, le régiement des honoraires par chéque est accepté



SCHREPFER ~ ARCHITECTES URBANISTES - CHEVASSU - URBANISTE 0.P.Q.U. - 8.F.U. REGLEMENT DU PLU DE SAINT-NABORD ~ Pags 84

COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOWE 1AUL

3. LES INSTALLATIONS CLASSEES SOUMISES A AUTORISATION, & condition que eur
présence contribue a la vie et & l'agrément de la zona.

4. LES AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL non liés aux constructions et

cccupations du sol admises dans la zone, a condition gue leur présence contribue 3 la vie et
a lagrément de la zone.

5. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES A ACCUEILLIR DES ACTIVITES BRUYANTES,
a condition de prévoir une isolation acoustique afin de limiter les nuisances sonores pour le
voisinage.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés a la RN 57 hors des limites d’agglomération matérialisées en
application du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &

Aimportance ou a la destination de limmeuble ou de 'ensemble dimmeubles envisagé, et
notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utiiisation des
engins de lutte contre {incendie.

- VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages gu’'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent élre aménagées de telle sorte que ies véhicules
puissent faire demi-tour,

ARTICLE 1AUL 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'slimentation en eau potable doit &tre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- ASSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collects

et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - Code APE : 742 A - SIRET : 783 371 388 00035 - TVA intracommunauteire : FR 18 783 371 388
CHEVASSU - URBANISTE Q.P.QU. - 8.F.U. - Code APE : 742 A - SIRET : 783 433 162 00014
iembre d'une association agréde, i ragiement das honoraires par chique ast accepts



SCHREPFER - ARCHITECTES URBANISTES - CHEVASEU - URBANISTE O.P.QU. -SF .U, REGLEMENT DU PLU DE SAINT-MABORD - Pags 85

COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 1AUL

En cas d'existence d'un réseau collecieur d’eaux piuviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront étre iels qu'ils garantissent 'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infittration ou évacuation dans un exutoire naturel.

Les eaux pluviaies issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibiiités techniques majeures.

ARTICLE 1AUL 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées au-dela
des marges de reculement de 100 métres de I'axe de la RN 57, en application de l'article
L. 111-1-4 du Code de 'Urbanisme,

De plus, aucune construction ne pourra étre édifiée;
~ & moins de 50 métres de I'axe des RN 57 (dans les autres cas que ci-dessus) et RN 66,
- & moins de 5 metres de 'alignement des autres voies, alignement qui fera l'objet d'une
demande spécifique de la part du pétitionnaire,
- dans une bande de 25 métres a compter de emprise ferroviaire.

La partie comprise entre ia fagade et 'emprise publique doit étre aménagée conformément a
Particle 1AUL 13 de la section Il du présent réglement.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AUL 6 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux

missions des services publics, qui pourront étre implantés soit a l'alignement soit en relrait de
Falignement.

ARTICLE 1AUL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de fout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
parcellaire, doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum
de 4 métres (marge d’isolement),

l.a construction en limites de propriété est toutefois autorisée dans les cas suivants :

. lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot,

. lorsque le projet s'intégre dans un plan de composition d’ensemble,

. lorsque la hauteur sur limite n'excéde jamais 3.50 métres et la toiture est contenue dans un
gabarit de pente inférieur a 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 métres du sol.

. lorsque la hauteur du pignon, quand ce dernier est sur la limite, n'excéde pas 5 métres, la
hauteur aux égouts de toiture sur la limite n’'excéde pas 3.50 metres et la toiture est contenue

dans un gabarit de pente inférieur 4 35° au dessus du plan horizontal situé a 3.50 meétres du
sol.
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Aucune construction ne peut &lre édifiée 3 moins de 25 métres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier.

Les dispositions de lalindéa ci-dessus du présent article 1AUL 7 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particuliére.

ARTICLE 1AUL 8 - IMPLANTATION UNES PAR RAPPORT AUX

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUL 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 1AUL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne peut excéder 12,00 meétres, toutes superstructures
comprises a 'exclusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de
cheminée, locaux techniques, efc ...

Cefte hauteur sera prise au point le plus haut au droit du polygone dimplantation de ia
construction.

ARTICLE 1AUL 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de {'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des béatiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan * {type calvaire, fontaine, ..):

- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature,
la forme ou la qualité de 'élément.

Une attention particuliére sera portée a 'harmonie entre les différentes constructions,

installations liées a I'énergie solaire

l.es instaliations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas dinstallations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
farriére de |a parcelle.
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ARTICLE 1AUL 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, La superficie & prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accés.

Suivant la nature et I'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
crédes selon les normes suivanies:

- Constructions & usage d'habitation ;
.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre nette avec un minimum d'une place par
iogement. '
.3 emplacements pour une maison individuelie,

- Construction a usage de commerces ;
.2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre netts;
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre nette supérieure a 200 m?, il
sera procédé a un examen au cas par cas pour déterminer le nombre d'emplacements de
stationnement a créer.

- immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, elc. !
.2 emplacements pour 10 places.

- Hotels et restaurants :
.1 emplacement pour 10 m? de salle de restaurant,
.. 7 empilacements pour 10 chambres d'hbtel.

Pour les autres constructions, il sera procéder 4 un examen au cas par cas.

ARTICLE 1AUL 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS. ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces libres doivent étre aménagés et entretenus.

Toutes les plantations seront d'essence locale.

Les éléments paysagers repérés au plan par une étoile % et une trame de points (arbres
isolés, alighement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'articie L.123.1.7°
du Code de I'Urbanisme, devront étre conservés.

lls ne pourront faire Fobjet que d'un entretien adapié et normalement prévu, et leur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelle devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.

SECTION lli - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE Viii - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUY
ET AU SECTEUR 1AUYd

CARACTERE DE LA ZONE

i s'agit d'une zone d'urbanisation future non équipée ou partiellement équipée, destinée aux activités
economiques (artisanales, commerciales, industrielles, de services).

Les constructions sont autorisées au fur et 4 mesure de 1a réalisation des équipements intemes a la
zZone par les aménageurs.

Le secteur 1AUYd correspond a la future zone départementale d'activités économiques industrielles et
de services de Noirgueux.

Des Orientations Particulieres dAménagement (O.P.A.) s'appliqguent a cerlaines parties de la zone
TAUY (cf. sous-dossier O.P.A. du présent dossier de P.L.U.).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

1- RAPPEL

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction projetée, des travaux portant sur les
réseaux publics de distribition d'eau, d'assainissement ou de distribution d'électricité sont
nécessaires pour assurer la desserte de ladite construction, le permis de construire ne peut étre
accordé si l'autorité qui le délivre n'est pas en mesure d'indiquer dans quel délai et par quelle
collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public lesdits travaux doivent étre
exécutés. (Article L.421.5. du code de l'urbanisme).

lt- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
BUPLU.

- les clbtures sauf celles nécessaires a lactivité agricole ou forestiére {(article L.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme),

- les instaliations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- ous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de I'article L.123.1. (article L.442.2 du Code de I'Urbanisme),

- les installations classées, y compris les exploitations de carriéres, dans la mesure ol elles
sont compatibles avec I'aménagement ultérieur de la zone.

Hi - PERMIS DE DEMOLIR

Neant.

V- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

-de 250 metres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type ll entre la limite
communale d'ELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

-de 100 meétres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type il entre I'échangeur avec
fa RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 meétres de part et d'autre de la RN 66, voie bruyante de type Il entre I'échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d’habitation a construire doivent bénéficier d'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de I'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par I'A.P.

n® 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concerne pas ST-NABORD).
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La commune est soumise a un risque sismigue. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine {notamment les régles de construction PS92 relatives a la
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). |l est recommandé de relenir des formes architecturales, des matérigux et des
mises en oeuvre de matériaux adapiés 4 ce contexie sismique (une plaguette est disponible en
Mairie - dossier de « Porter & la Connaissance » du PLU).

ARTICLE 1AUY 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- RAPPEL

Méant.

i1~ SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- alhabitation et 4 leurs dépendances, sauf cas visés a l'article 2,
- & l'exploitation agricole ou forestiére,

2. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :

- 1es caravanes isolées,

- les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
& la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

3. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.

4. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

- les parcs d'atraction et de détente, sauf de type square de quariier,

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parle P.L.U.,

- les affouillemenis et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans ia zone.
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ARTICLE 1AUY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. UENSEMBLE DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL NON VISEES A
L'ARTICLE 1, & 'exception des équipements d'infrastructure, sont admises sous réserve :

- qu'elles soient compatibles avec 'aménagement cohérent de la zone dans sa globalité,

- que soient réalisés, en cours de réalisation ou programmes, les équipements suivants:
. le réseau d'eau,
. le réseau de collecte d'eaux usées,
. le réseau de collecte d'eaux pluviales, si techniquement nécessaire,
. le réseau d'électricité,
. le réseau d'éclairage public,
. la voirie,
. la protection incendie.

2. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & thabitation et a leurs dépendances, & condition d'étre destinées a ia surveillance ou au
gardiennage du site.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUY 3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés aux RN 57 et RN 66 hors des limites d'agglomeération
matérialisées en application du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un acces sont interdites sur les terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
fimportance ou & la destination de immeuble ou de I'ensemble dimmeubles envisagée et
notamment, si les caractéristigues de ces voies rendent difficiles la circulation ou f'utilisation
des engins de lutte contre lincendie.

L.es groupes de garages individuels ou parkings (groupe : plus de deux garages ou parkings)
doivent étre disposés de fagon a ne plus présenter qu'un seul accés, 2 si la séparation entre
entrée et sorlie s'avére nécessaire.

Les accés des garages collectifs et d'une fagon générale de tout garage destiné a des
véhicules encombrants peuvent étre soumis a des dispositions spéciales fenant compte de
'intensité et de la sécurité de la circulation.
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- VOIRIE

Les voles doivent avoir des caractéristiques adaptées (pente, largeur,...) & approche du
matériel de lutte contre lincendie, ordures ménagéres, déneigement,...

Les dimensions, formes et caractéristigues technigues des voies doivent étre adapiées aux
usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent éire aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUY 4 -

- EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau collectif de distribution d'eau potable.

- AGSAINISSEMENT

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement coliectif (collecte

et épuration) le raccordement au(x) réseau(x) de collecte se fera, dans le respect du zonage
d'assainissement.

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

En cas d'existence d'un réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements réalisés sur un
terrain devront &tre tels qu'ils garantissent écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sauf
infiltration ou évacuation dans un exutoire naturel.

Les eaux pluviales issues des accés privés ne devront pas s'écouler sur la voie publique.

Les eaux pluviales doivent étre prétraitées avant tout rejet dans le réseau communal.

- EAUX INDUSTRIELLES

Les eaux industrielies doivent étre traitées avant tout rejet dans le réseau communal.
Tout rejet dans le mifieu naturel est interdit.

- RESEAUX SECS

L'enfouissement des réseaux secs est obligatoire sauf impossibilités techniques majeures.

ARTICLE 1AUY 5 -

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.
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ARTICLE 1AUY 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent éire implaniées:

- soit au-deld des marges de reculement de 100 métres de 'axe de la RN 57, en application
de larticle L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme,

- soit au-dela des marges de reculement de 75 métres de l'axe de la RN 66, en application
de l'article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme,

- soit au-deld des marges de reculement de 35 métres de l'axe de la RN 57 pour les
constructions a usage d'habitation, et 25 métres pour les constructions autres que
Phabitation.

A défaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre édifiées & une distance de
Ialignement des voies au moins égale a 4 métres. De plus, par rapport a 'axe des Routes
Départemnentales le recul ne pourra étre inférieur a 12 métres.

En tout état de cause, la distance comptée horizontalement de tout point de limmeuble au
point le plus proche de ['alignement opposé ou de la marge de reculement qui 'y substitue (L)
doit étre au moins égale a la différence d’altitude entre ces deux paoints (H): H=L..

Cependant, les batiments existants ne respectant pas la régle ci-dessus, pourront recevoir une
extension implanige avec un retrait compris entre celui du batiment existant et celui édicté a
l'aiinéa ci-dessus.

Entre des voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou ia voie la plus élevée sur une profondeur de 15 meétres.

Si la construction est édifiée a l'angle de deux voies dlinégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur ia voie la plus large, sur
une Jongueur n'excédant par 15 metres, :

Cette longueur de 15 métres se mesure a partir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée).

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AUY 6 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implaniés soit 4 l'alignement soit en refrait de
l'alignement.

La partie comprise entre la fagade et 'emprise publique doit étre aménagée conformément 2
Farticle 1AUY 13 de la section Il du présent réglement.

En cas de sinistre, la reconstruction a lidentique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE 1AUY 7 - IMPLANTATION DES_CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées en limite séparative ou en recul de cetle limite.

En cas de recul, Ia distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la
limite parcellaire, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un
minimum de 4 métres (marge d'isolement),

Aucune construction ne peut étre édifiée 4 moins de 25 meétres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier.
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Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent arlicle 1AUY 7 ne s'appliquent pas aux
ouvrages techniques nécessaires au fonclionnement des services publics ou concourant aux
missions des services publics, qui pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait
sans condition particufiére.

En cas de sinistre, ia reconstruction & l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.

ARTICLE 1AUY 8 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

L.es unes par rapport aux autres, les constructions non contigués doivent en tout point respecter
une distance au moins égale a la demi-hauteur du plus grand des batiments, cetie distance ne
pouvant en aucun cas étre inférieure a 4 métres.

Pour les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3.50 meétres de
hauteur (hauteur mesurée entre le point le plus haut de 1a dépendance ou annexe et le pointle
plus bas du terrain naturel), la distance minimale est fixée a 3 métres.

En cas de sinistre, ia reconstruction a lidentique pourra étre autorisée sauf raison de sécurite.

ARTICLE 1AUY 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol maximale (foutes constructions comprises) est limitée a 70 % de ['unité
fonciére.

ARTICLE 1AUY 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne peut excéder 12,00 métres, toutes superstructures

comprises a l'exciusion des ouvrages indispensables de faible emprise tels que souche de
cheminée, locaux techniques, etc ...

Cette hauteur sera prise au point le plus haut au droit du polygone d'implantation de la
construction.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article 1AUY 10 ne s'appliquent pas aux
edifices d'intérét général monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs..., dont la
hauteur maximale reste libre.

Elles ne s'appliguent pas non plus aux constructions dans le secteur 1AUYd.

Dans le secteur 1AUYd, la hauteur maximum des constructions sera déterminée au cas par
cas, en fonction de la nature des activilés abritées.

£n cas de sinistre, la reconstruction a ldentique est autorisée sauf raison de sécurite.
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ARTICLE 1AUY 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut &lre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan P {type calvaire, fontaine, ..):
- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdits,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature,
la forme ou la qualité de I'élément.

Aspect des facades et revétements

Est interdit 'empioi & nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les enseignes doivent étre implantées sur les facades et intégrées a celles-ci sans dépasser
Fégout des toftures, ou le membron oy lacrotére.

L'instaliation d'enseignes en toiture pourra toutefois étre autorisée dans le cas ol e batiment
serait masque par les constructions implantées sur d'aufres terrains limitrophes. Tout projet
d'installation d'enseignes devra faire 'objet d'un plan de compaosition d'ensemble (implantation,
batiments, efc) respectant la réglementation en vigueur notamment le décret n°82-211 du 24
‘Fevrier 1982 et celle définissant les installations au voisinage des voies rapides, et recueillir
accord préalable de la Commune.

lLes batiments annexes et extensions devront &tre en cohérence avec l'architecture, les
matériaux, les tons des constructions existantes.

Cittures sur rues

Les cldtures sur rues doivent éire constituées:
- soit par des haies vives,
- soit par des grilles ou tout autre dispositif & claire vole comportant ou non un mur bahut.

La hauteur des haies vives et des clbtures génant la visibilité, le long d'une voie publique est

réglementée;

-~ de maniére générale, les haies ne peuvent étre plantées qu'a une distance de 0.50 matres au
moins en retrait de I'alignement ou de la limite de propriété; {a hauteur des plantations situées
a moins de 2 m de l'alignement ou de la limite de propriété doit étre inférieure 4 2 m;

- prés d’'un carrefour, la haie ou la clfture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur (par rapport au
sol de la chaussée) et cela sur une longueur de 50 m comptés a partir du centre du carrefour;

- dans un virage, la haie ou la cléture ne doit pas dépasser 1 m de hauteur dans la courbe (coté
petit rayon) et sur une distance de 30 m de part et d'autre de cette partie courbe.

Les ciétures non situées en fimite du domaine public pourront étre opaques toutefois futifisation
de couleur vive est interdite.

l.es zones de stockage devront étre dissimulées par des cldtures opaques (végétales ou non).
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Instaliations liées & I'énergie solaire

Les installations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du bétiment.

Dans le cas d'installations implantées hors béatiment (donc au sol), celles-ci seront placéas sur
arriére de la parcelle.

Autres dispositions
En cas de modification de construction existante ne respeciant pas les grands principes

énumeérés ci-dessus, les régles d'aspect précisées par le présent article 1AUY 11 pourront étre

adaptées de fagon & ce gue la modification reste globalement en harmonie avec la construction
existante.

Les régles précisées a cet article 1AUY 11 ne s'appliquent pas pour les édifices d'intérét
général monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

ARTICLE 1AUY 12 - STATIONNEMENT

EN DEHORS DU SECTEUR 1AUYd:

Le stationnement des véhicules commespondant aux besoins de constructions et installations doit
.&tre assuré en dehors des voies publigues ou privées, La supetrficie a prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les acces.

Suivant ia nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créces selon les normes suivantes:

- Constructions a usage d'habitation :

.1 emplacement pour 70 m? de surface hors ceuvre netie avec un minimum d'une place par
logement.

. 3 emplacements pour une maison individuelle.

- Construction a usage de bureaux, services, commerces :
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors ceuvre netie;
cependant, pour toute construction d'une surface hors ceuvre netie supérieure a 200 m? pour
les bureaux et services et pour les commerces, il sera procédé a un examen au ¢as par cas
pour déterminer le nombre d'emplacements de stationnement a créer.

- Etablissements & usage artisanal,
pour le stationnement du personnel et des visiteurs, il convient de réserver:
. 2 emplacements pour 70 m? de surface hors osuvre nette.

- immeuble comportant des salles de réunions, de spectacles, de conférences, efc. :
. 2 emplacements pour 10 places. :

- Hétels et restaurants ;

.1 emplacement pour 10 m2 de salle de restaurant,
.7 emplacements pour 10 chambres d'htel.
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- Foyers de personnes agées et foyers de jeunes travailleurs
. 2 emplacemenis pour 5 chambres.

La régle applicable aux consiructions et installations non prévues ci-dessus sera celle des
constructions et installations les plus directement assimilables & celles-la.

DANS LE SECTEUR 1AUYd:

Le nombre et les caractéristiques des places de stationnement & créer seront détermines au
cas par cas, en fonction de la nature des activités abritées.

ARTICLE 1AUY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

EN DEHORS DU SECTEUR 1AUYd:

Les aires de stockage, locaux tachniques ou dépdts seront masqués par une cliture opague ou
une haie vive.

Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les espaces non bétis, et notamment les marges de reculement prescrites & larticle 1AUY 6,
doivent &ire aménagés, engazonnés et enfretenus.

Les aires de stationnement doivent étre plantées sauf contraintes techniques fortes.

Les éléments paysagers repérés au plan par une éfoile % et une trame de points (arbres
isolés, alignement d'arbres, bogqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'article L.123.1.7°
du Code de I'Urbanisme, devront étre conservés.

Ils ne pourront faire l'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelle devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivaients.

DANS LE SECTEUR 1AUYd:

Les aires de stockage, locaux technigues ou dépdts seront masqués par une cibture opague ou
une haie vive,

Les plantations exdstantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

SECTION il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUY 14 - COEFFICIENT D"OCCUPATION DU SOL {€.0.8.)

Pas de prescription.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 24U

CHAPITRE IX - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU
CARACTERE_ DE LA ZONE
I s'agit d'une zone durbanisation future non équipée ou partiellement équipée, destinde au

développement de l'urbanisation & long terme.
Les constructions n'y sont pas autorisées.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

i- RAPPEL
Néart.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A
DUPLU.:

- les cidtures sauf celles nécessaires 3 I'activité agricole ou forestiére (article L.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
. d'urbanisme en application du 7° de l'article L.123.1. (article L..442.2 du Code de {'Urbanisme).

- PERMIS DE DEMOLIR
Néant.
W - ZONES DE BRUIT

Sans objet.

V- RISQUE SISMIQUE

l.a commune est soumise & un risque sismique. Les constructions devront &tre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives 2 la
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). Il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés a ce contexte sismique (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter a la Connaissance » du PLU).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 248U

ARTICLE 24U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
|- RAPPEL |

Néani,

- SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & T'habitation et a leurs dépendances, sauf cas visés 4 l'article 2,
-~ aux bureaux,

- au commerce,

- alartisanat,

- alindustrie,

- a la fonction d'entrepdt,

- a l'exploitation agricole ou forestiére.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

- soumises 2 déclaration,
-  soumises a autorisation.

3. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :
. les caravanes isoiées,

- les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi gue les terrains destinés uniquement
2 la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes,

4. LES HABITATIONS LEGERES DE LQISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

- les habRations légeres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

- les parcs d'attraction et de détente, sauf de type square de quartier,

- les dépdts de véhicules (véhicules neufs ou usagés), susceptibles de contenir au moins dix
unités,

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parle P.L.U.,

- les garages collectifs de caravanes et/ou d'autos-caravanes,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public,

- les affouillemants et exhaussements du sol.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD LONE 2AU

ARTICLE2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

Néant,

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DY SOL
ARTICLE 2AU 3 -
- ACCES
Pas de prescription.
- VOIRIE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AlU) 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions & usage d'habitation doivent
étre implantées au-dela des marges de reculement de 35 métres de l'axe de la RN 57, Cetie
distance est ramenée & 25 métres pour les constructions autres que l'habitation.

A defaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre édifides & une distance da
Falignement des voies au moins égale & 4 métres. De plus,par rapport & 'axe des Routes
Départementales le recul ne pourra étre inférieur & 12 métres.

En tout etat de cause, la distance comptée horizontalement de tout point de 'immeuble au point
le plus proche de l'alignement opposé ou de ia marge de reculement qui s'y substitue (L) doit
étre au moins égale 34 la différence d’altitude entre cas deux points (H).

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un béfiment au point le plus proche de la limite
parcellaire, doit &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de ce batiment avec un minimum
de 4 métres {(marge d'isolement),
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE 2AU

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS _UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLE 24U 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Pas de prescription.

ARTICLE 2AU 12 - STATIONNEMENT

Pas de prescription.

ARTiCLE 2AU13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les éléments paysagers repérés au plan par une étoile P ot une trame de points (arbres
isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....} en application de l'article L.123.1.7°
du Code de 'Urbanisme, devront &lre conservés.

lls ne pourront faire 'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelie devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents,

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Pas de prescription.
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CUMIRUNE DE SAINT-NABORD ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

TITRE i

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLE ET NATURELLE
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE A

CHAPITRE | - REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A
ET AU SECTEUR Aa

Il s'agit de la zone agricole & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique.
Elle comporie un secteur Aa relatif aux activités de maraichage et d'horticulture.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- RAPPEL
Néant.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE L'EXISTENCE
DUP.LU. SRS

- les clbtures sauf celles nécessaires 4 'aclivité agricole ou forestiére {article L.441.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de [Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
. d'urbanisme en application du 7° de 'article 1..123.1. (article 1.442.2 du Code de Urbanisme).

- PERMIS DE DEMOLIR
Néant.
- ZONES DE BRU!‘T

Dans une bande

- de 250 métres de part et d’autre de la RN 57, voie bruyante de type |l entre ia limite
communale ELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

-de 100 métres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type i1l enire 'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

-de 250 métres de part et d'autre de la RN 66, voie bruyante de type Il entre 'échangeur avec
la RN 57 et la limite communale de REMIREMONT,

les batiments d’habitation a construire doivent bénéficier d'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de I'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par 'A.P.

n°® 301/2004/0DE du 02/04/04 qui ne conceme pas ST-NABORD).

V.- RISQUE SISMIQUE

La commune est soumise a un risque sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives a ia
construction parasismigue qui permetient de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en ceuvre de matériaux adaptés 4 ce contexie sismigue (une plaquette est disponible en
Mairie — dossier de « Porter 4 la Connaissance » du PLU).
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE A

ARTICLEA1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- RAPPEL

Méant.

Il - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & thabitation et & leurs dépendances, sauf cas visés a larticle 2,
- & Fhébergement hotelier, sauf cas visés a f'article 2,

- aux bureaux, sauf cas visés a larticle 2,

- au commerce, sauf cas visés & l'article 2,

- & lartisanat, sauf cas visés a l'article 2,

- & l'indusirie,

- & la fonction d'entrepdt, sauf cas visés a l'article 2,

- 3 l'exploitation forestiére.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

- les carmiéres.

3. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :
. les caravanes isolées,

- les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destinés uniquement
a la réception des caravanes et/ou d'autos-caravanes.

4. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS ;

- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

- les parcs d'aitraction et de détente, sauf de type square de quartier,

- les dépdts de véhicules (neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités,

- ies garages collectifs de caravanes

- les aires de jeux et de sports ouvertes au public

- les aires de stationnement cuvertes au public

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parie P.L.U,,

- les affouiliements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
adrises dans la zone, sauf les cas visés a l'article 2.
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COMBMUNE DE SAINT-NABORD ZONE A

ARTICLEA2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

|- SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & 'habitation et & leurs dépendances, & condition d'étre strictement indispensables au bon
fonctionnement de activité agricole,
ces constructions seront autorisées uniquement si elles sont &difiées postérieurement aux
batiments abritant les activités admises dans la zone; ‘

- aux aclivités de maraichage ou d'horticulture, 4 condition d'étre implantées dans le sacteur
Aa;

- & I'hébergement hdielier, & condiion que ces aclivités soient directement jiées a

'exploitation agricole et en demeurent l'accessoire;

al'aménagement de gites et de chambres d'hétes, & condition:

. que ces aclivités soient directement liées & l'exploitation agricole et en demeurent
Faccessoire,

. que les constructions soient réalisées dans le cadre de 'aménagement de constructions
existantes ou implantées sur ia méme unité fonciére que I'habitation du demandeur,

. qu'elles soient limitées par unité fonciere a 3 gites ruraux et 5 chambres d'hétes, et

. que les équipements et réseaux le permettent;

- au commerce, a condition que ces activiiés soient directement lides & I'exploitation agricole
et en demeurent 'accessoire,

- aux bureaux & condition d'étre liés aux occupations et utiiisations du sol admises dans la
zone;

- aux fonctions d'entrepdts 2 condition d'étre liés aux occupations et utilisations cu sol
admises dans la zone.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES nécessaires a 'activité agricole.

3. LES TERRAINS AMENAGES DE CAMPING ET CARAVANAGE ainsi que les temrains
destinés uniquement a la réception des caravanes, a condition que ces activités soient
directement liées & I'exploitation agricole et en demeurent l'accessoire.

4. LES AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL non liés aux constructions et
occupations du sol admises dans la zone, & condition gue ces activités soient directement
lides a l'exploitation agricole et en demeurent laccessoire.

5. LES CHANGEMENTS D'AFFECTATION de constructions traditionnelles qui ne sont pas en
ruine, pour les transformer en habitation, artisanat traditionnel, bureaux, batiments abritant
des activités touristiques liées a l'existence d'une habitation (gites ou chambres d'hétes), a la
double condition:

- qu'ils soient desservis par les réseaux et la voirie nécessaires a ce type d'activites,
- et que les constructions concemnées constituent des éléments patrimoniaux dont l'intérét

architectural est repéré aux plans par une étoile %
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE A

6. LES DEPLACEMENTS DES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION en vue de jeur

reconstruction (en tout élat de cause en dehors des secteurs inondables), 4 la double
condition:

- de les reconstruire a lidentigue aprés destruction de la construction initiale, en respeciant
les aspects et ies volumes des batiments préexistanis,

- et que les constructions concernées soient directement liées et indispensables a l'activité
agricole, ou constituent des éléments patrimoniaux dont lintérét architectural est repére

aux pians par uns étoile =

7. LES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES, a la doubje condition:
- que ces extensions soient légéres,

- et que les constructions concernées soient directement liées et indispensables é factivité
agricole, ou constituent des éléments patrimoniaux dont lintérét architectural est repéré

aux plans par une éloile %

8. LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE, a l'dentique.

SECTION il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLEA3- ACCESETVOIRIE

-ACCES

Est interdit tout nouvel accés a la RN 57 hors des fimites d'agglomération matérialisées en
application du Code de la Route.

Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains quine
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a
Iimportance ou & la destination de limmeuble ou de l'ensemble dimmeubles envisagé et

notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou l'utilisation
des engins de lutte contre lincendie.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
a la circulation publigue.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'acces sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

- VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées (pente, largeur,..) & approche du
matériel de lutte contre lincendie, ordures ménagéres, deneigement,...

Les dimensions, formes et caraciéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.
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COMBMUNE DE SAINT-NABORD ZONE A

ARTICLEA4- DESSERTE PAR LES RESEAUX
- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiernt une alimentation en eau,

En labsence de réseau, lalimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
technigues est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT
. Eaux usées

La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (coliecte
et épuration), le raitement des effluents se fera dans le respect du zonage d'assainissement.

. Eaux pluviales

En l'absence de réseaux, en cas de réseaux insuffisants ou d'impossibilités techniques de
raccordement, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventueliement ceux visant a la imitation des débits évacués de la propriété) doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLEAS- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pas de prescription.

ARTICLEAG - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent étre implantées au-dela
des marges de reculement de 100 métres de 'axe de la RN 57, en application de l'article
L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.

Par rapport aux routes départementales, les constructions doivent étre édifiées a une distance
de l'axe des voies au moins égale a 12,00 métres,

A défaut d'indication figurant au plan, les constructions doivent étre édifiées & une distance de
lalignement des autres voies au moins égale 4 6 métres.

L.a distance comptée horizontalement de tout point de 'immeuble au point le plus proche de
lalignement opposé ou de la marge de reculement qui s'y substitue (L) doit éire au moins égale
a la différence d'altitude entre ces deux points (H), soit L=H,

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'altitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou la voie la plus élevée sur une profondeuwr de 15 métres,

Si la construction est édifiée a 'angle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur la voie la plus large, sur
une longueur n'excédant pas 15 méires,
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZOKE A

Cette longueur de 15 métres se mesure & partir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéani, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrail obligatoire, limite de voie privée),

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article A 6 ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics, qui pourront étre implantés soit a l'alignement soit en retrait de
Falighement.

En cas de sinistre, la reconstruction a lidentigue pourra étre autorisée, sauf raison de sécurité.
En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant

pas les régles précédentes du présent articie A 6, limplantation peut se faire dans le
prolongement de la dite construction.

ARTICLEAT7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de préférence en ordre discontinu,

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
parcellaire (L), doit étre au moins égale a la moitié de ia hauteur de ce batiment (H), soit L=H/2,
avec un minimum de 4 métres (marge d'isolement).

Aucune consiruction ne peut étre édifie a moins de 25 métres des lisiéres des foréts soumises
.au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article A 7 ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics, qui pourront &tre impianiés en limite séparative ou en retrait sans
condition particuiiére.

En cas de sinistre, la reconstruction & l'identique pourra étre autorisée sauf raison de sécurité.
En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant

pas les regles précédentes du présent amicle A 6, limplantation peut se faire dans le
prolongement de la dite construction.

ARTICLEAS- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE

Pas de prescription.

ARTICLEAS- EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles a usage d'habitation, gite rural et chambres d'hdies ne
doit pas excéder 9 meétres, toutes superstructures comprises a Pexclusion des ouvrages
indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques de faible
volume, elc ...

Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain natursl au droit du polygone
d'implantation.

Les extensions et transformations de batiments existants dont la hauteur ne respecie pas les
régles précédentes du présent articie A 10 sont autorisées 4 condition qu'elles ne soient pas
plus hautes que le batiment existant.

ARTICLEA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éire accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éiéments paysagers repérés au plan %* {type calvaire, fontaine, ..).

- la démoiition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,

- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas aitérer la nature,
~ la forme ou la qualité de I'élément.

POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, DE GITE RURAL ET CHAMBRES
D'HOTES © '

Aspect des facades et revéiemenis

Est interdit 'emploi & nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés ou
briques creuses non revétues ou enduites.

Les paraboles devront étre instaliées en dehors des facades sur rue sauf impossibilités
techniques.

Toitures - Volumes

Il est conseillé une couverture de forme trés simple, bien adaptée au parti architectural.

Huisseres

Les huisseries quels gue soient leurs modéles ainsi que les volets roulants resteront posées en
ménageant un tableau.

Autres dispositions

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec ceux
de la construction principale (couleurs, matériaux, formes,...).
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Les ouvrages d'infrastructures comme les postes électriques doivent &tre traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Sont interdites les dépendances ielles que clapiers, poulaillers, abris..., réalisés avec des
moyens de fortune.

Les régles précisées 3 cet arlicle A 11 ne s'appliquent pas pours les édifices d'intérét général
moenumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

POUR L'ENSEMBLE DES CONSTRUCTIONS :

instaliations fiées a l'énergie sclaire

Les installations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

Leur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'instaliations implantées hors batiment (donc au sol), celles-ci seront placées sur
Farriére de la parcelle.

il est vivement conseillé d'utiliser, pour les bétiments agricoles, le bardage et une ossature bois.

ARTICLE A 12 - STATIONMEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie & prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m? y compris les accss.

Suivant la nature et {'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent étre
créées selon les normes suivantes:

- Construction a usage de gite rural et de chambres d'hétes :

. 2 emplacements par gite rural;
. 1 emplacement par chambre d'héte.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les éléments paysagers repérés au plan par une étoile * et une trame de points {(arbres
isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'article 1..123.1.7°
du Code de 'Urbanisme, devront &étre conservés.

HIs ne pourront faire 'objet que d'un entretien adapté et normalement prévu, et leur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelie devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivalents.

Toutefois, si nécessaire, ces éléments pourront éire recomposés, transplantés ou replantés
pour satisfaire aux exigences d'un aménagement public ou privé.
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SECTION 1 - MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COQEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL {C.0.8.)

Pas de prescription.
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CHAPITRE Il -
ET AUX SECTELRS Na, Ni ot Ni

CARACTERE DE LA ZONE

i s'agit d'une zone non équipée constituant un espace naturel qui doit élre préservé de toute forme
d'urbanisation en raison de la qualité du paysage et du caraciére des éléments naturels qui le
composent, notamment les espaces boisés.

e secteur Na correspond 2 la zone destinée 2 la création d'une zone de loisirs et des equipements qut
y sont directement liés et nécessaires en vue de la réhabilitation de zone touchée par une activité de
carnére. Dans ce secteur, les aclivités de traitement des matériaux liées aux carriéres sont autonsées
(sauf activité d'enrobage ou assimilée).

Le secteur Ni correspond a la zone soumise & des risques inondables.

Le secteur NL correspond 2 la zone de loisirs et des équipements qui y sont directement liés et
nécessaires, & condition que les constructions garantissent une bonne intégration dans 'environnement.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET

i - RAPPEL
Néant.

- SONT SOUMIS A AUTORISATION OU A DECLARATION EN RAISON DE LEXISTENCE
DUP.LU.:

- les clbtures sauf celles nécessaires a l'activité agncole ou forestiere (article L.441.1 et
suivanis du Code de 'Urbanisme),

- les installations et travaux divers (article R.442.2 du Code de 'Urbanisme),

- tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d'urbanisme en application du 7° de l'article L..123.1. (article L..442.2 du Code de I'Urbanisme).

il- PERMIS DE DEMOLIR
Néant.
V- ZONES DE BRUIT

Dans une bande

- de 250 metres de part et d'autre de la RN 57, voie bruyante de type |l enire la limite
communale d'ELOYES et I'échangeur avec la RD 3,

- de 100 métres de part et d'autre de la RN §7, voie bruyante de type lil entre I'échangeur avec
la RD 3 et les limites communales de REMIREMONT et BELLEFONTAINE,

- de 250 metres de part et d'autre de la RN 66, voie bruyante de type Il entre !'échangeur avec
ia RN 57 et la limite communaile de REM!REMONT

les batiments d’habitation & construire doivent bénéficier d'un isolement acoustique conforme

aux dispositions de 'arrété préfectoral 1059/98/DDE du 23 décembre 1998 (modifié par FA.P.

n° 301/2004/DDE du 02/04/04 qui ne concemne pas ST-NABORD).
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La commune est sournise & un risque sismique. Les constructions devront étre conformes aux
régles en vigueur dans ce domaine (notamment les régles de construction PS92 relatives a la
construction parasismique qui permettent de réduire considérablement les dommages en cas
de séisme). il est recommandé de retenir des formes architecturales, des matériaux et des
mises en oeuvre de matériaux adaptés 4 ce contexde sismique (une plaquetie est disponible en
Mairie — dossier de « Porter 2 ia Connaissance » du PLU).

ARTICLEN1- OCCUPATIONS ET UTHLISATIONS DU SOL INTERDITES
|- RAPPEL
MNeéant.

il - SONT INTERDITS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

- & I'habitation et a leurs dépendances, sauf cas visés & l'article 2,
- al'hébergement hotelier, sauf cas visés a lNarticle 2,

- aux bureaux, sauf cas visés a l'article 2,

- au commerce, sauf cas visés a l'article 2,

- alartisanat, sauf cas visés a l'arlicle 2,

~ @ lindustrie,

- & lafonction d'entrepdt,

- & l'exploitation agricole.

2. LES INSTALLATIONS CLASSEES SUIVANTES :

- soumises a déclaration;
- soumises & autorisation.

3. LE CAMPING ET LE STATIONNEMENT DE CARAVANES :
- les caravanes isplées,

- les terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que les terrains destings uniquement
& la réception des caravanes, sauf les cas visés a larlicle 2.

4. LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS ET PARCS DE LOISIRS :

- les habitations légéres de loisirs,
- les parcs résidentiels de loisirs, sauf les cas visés a l'article 2.
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ARTICLEN2- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :

les parcs d'attraction et de détente, sauf de type square de quartier,

les dépdts de véhicules {neufs ou usagés) susceptibles de contenir au moins dix unités,
les garages collectifs de caravanes

les aires de jeux et de sports ouvertes au public

fes aires de stationnement ouvertes au public

les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié parle P.L.U.,

les affouillements et exhaussements du sol non liés aux constructions et occupations du sol
admises dans la zone, sauf les cas visés a l'arlicle 2.

. DANS LE SECTEUR Ni:

toutes occupations et utilisations du sol, sauf les aménagements et installations nécessaires
a la gestion du risque d'inondation et les cccupations et utiisations du sol compatibles avec
le rsque d'inondation simplement constaté ou reconnu par une servitude d'utilité publique.

PARTICULIERES

I - SONT ADMIS SOUS CONDITIONS

1. LES CONSTRUCTIONS DESTINEES :

a l'habitation et & leurs dépendances, dans le seul secteur NL, a condition qu'elies soient
strictement indispensables a la surveillance et au gardiennage de la zone de loisirs;

a l'abri d'animaux, & condition que ieur emprise au sol ne dépasse pas 50 m? ef qu'il restent
en permanence ouverts sur au moins un coté;

a la fonction d'annexe aux constructions existantes, sur la méme unité fonciére et a
proximité du batiment principal;

a thébergement hdielier, dans le seul secteur NL, & condition que ces aclivités soient

directement liées & a zone de loisirs;

a l'aménagement de gites et de chambres d'hdtes, a condition:

. que les constructions soient impiantées sur la méme unité fonciére que habitation du
demandeur,

. qu'elles soient limitées par unité fonciére a 3 gites ruraux et 5 chambres d'hétes, et

. que les équipements et réseaux le permettent;

au commerce, dans le seul secteur NL, 4 condition que ces activités scient direclement liées
la zone de loisirs;

aux bureaux, dans le seul secteur NL, & condition que ces aclivités soient directement lides
la zone de loisirs. -
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2. LES INSTALLATIONS CLASSEES

DANS LE SECTEUR Na,
ies constructions et installations uniguement liées au traitement des matériaux, a l'exclusion
des activités d'enrobage ou assimilées, sont admises.

DANS L'ENSEMBLE DE LA Z0NE N,
les carriéres sont admises & condition d'étre destinées aux seuls besoins de la Commune
et/ou pour les besoins liés & I'exploitation ou a 'aménagement de la forét.

3. LES TERRAINS AMENAGES DE CAMPING ET CARAVANAGE
dans ie seul secteur Ni, les terrains aménagés pour le camping et ie caravanage sont admis
a condition de faire partie de 'aménagement de la zone de loisirs et de s'intégrer dans
fenvironnement.

4, LES HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

Dans le seul secteur NL, les parcs résidentiels de loisirs a condition de faire partie de
laménagement de zone de loisirs s'intégrant dans 'environnement.

5. LES INSTALLATIONS ET TRAVAUX DIVERS SUIVANTS :
Dans fe seul secteur NL, les affouillements et exhaussements du sol non liés aux
constructions et occupations du sol admises dans la zone, a condition de faire partie de
raménagement de Ia zone de loisirs et de s'intégrer dans l'environnement.

. 6. LES CHANGEMENTS D'AFFECTATION de constructions traditionnelles gui ne sont pas en
ruine, pour les transformer en habitation, artisanat traditionnel, bureaux, batimenis abritant
des activités forestiéres, liés & I'existence d'une habitation, gites ou chambres d'hotes, a
condition qu'ils soient desservis par les réseaux et la voirie nécessaires a ce type d'activités.

7. LES DEPLACEMENTS DES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION en vue de leur
reconstruction (en tout état de cause en dehors du secteur Ni), & condition de les
reconstruire a l'identique aprés destruction de la construction initiale, en respectant les
aspects et les volumes des batiments préexistants.

8. SAUF DANS'LE SECTEUR Ni, LES EXTENSIONS DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES,
a condition que ces extensions soient legeres.

9. SAUF DANS LE SECTEUR Ni, LA RECONSTRUCTION APRES SINISTRE, a l'identique.

SECTION li - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN3 - ACCES ET VOIRIE

- ACCES

Est interdit tout nouvel accés aux RN 57 et RN 66 hors des limites d'agglomération
matérialisées en application du Code de la Route.
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Toute occupation et utilisation du sol nécessitant un accés sont interdites sur les terrains quine
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant &
limportance ou a la destination de limmeuble ou de fensembie d'immeubles envisagé et
notamment, si les caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou {utilisation
des engins de lutte contre l'incendie.

- VOIRIE
lLes voies doivent avoir des caractéristiqgues adaptées (pente, largeur,...) a lapproche du
matériel de lutte conire l'incendie, ordures ménagéres, déneigement,...
ARTICLEN4- DESSERTE PARLES RESEAUX
- EAU POTABLE

Lorsque le réseau d'eau potable existe, le branchement sur ce réseau est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

En [absence de réseau, l'alimentation en eau par puits, par forage ou autres dispositifs
techniques est admise dans les limites de la réglementation existante.

- ASSAINISSEMENT

. Eaux usées

‘La commune de SAINT-NABORD étant dotée d'un dispositif d'assainissement collectif (collecte
et épuration), le traltement des effluents se fera dans le respect du zonage d'assainissement.

. Eauwx pluviales

En I'absence de réseaux, en cas de réssaux insuffisants ou d'impossibilités techniques de
raccordement, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété) doivent étre
réalisés par des dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLENS -

Pas de prescription.

ARTICLENG- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Suivant indications spéciales portées au plan, les constructions doivent &tre implantées:

étre implantées:

- soit au-deld des marges de reculement de 75 ou 100 métres de 'axe de la RN 57, en
application de l'article L. 111-1-4 du Code de {'Urbanisme,

- soit au-dela des marges de reculement de 75 métres de 'axe de la RN 66, en application
de l'article L. 111-1-4 du Code de {'Urbanisme,

- soit au-dela des marges de reculement de 35 métres de 'axe de la RN 57 pour les
constructions a usage d'habitation, et 25 métres pour les constructions autres que
Fhabitation.
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Par rapport aux routes départementales, les constructions doivent étre édifiées a une distance
de I'axe des voies au moins égale & 12,00 métres.

A défaut d'indication figurant au plan, ies constructions doivent &tre édifiées & une distance de
I'alignement des autres voies au moins égale & 6 métres.

La distance comptée horizontalement de tout point de fimmeuble au point le pius proche de
Falignement opposé ou de la marge de reculement qui s'y substitue (L) doit étre au moins égale
a la différence d'aititude entre ces deux points (H), soit L=H,

Entre deux voies d'inégales largeurs ou d'alfitudes différentes, la hauteur est régie par la voie la
plus large ou la voie la plus élevée sur une profondeur de 15 metres,

Si la construction est &difiée & Fangle de deux voies d'inégales largeurs, la partie du batiment
bordant la voie la plus étroite peut avoir la méme hauteur que celle sur la voie la plus large, sur
une longueur n'excédant pas 15 métres,

Cette longueur de 15 métres se mesure a pariir du point d'intersection des alignements (ou le
cas échéant, des lignes qui en tiennent lieu : limite de retrait obligatoire, limite de voie privée),

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article N 6 ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics, qui pourront &tre implantés soit & l'alignement soit en retrait de
falignement.

En cas de sinistre, la reconstruction a llidenfique pourra étre autorisée, sauf raison de sécurté.
En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant

pas les régles précédentes du présent aricle N 6, limplantation peut se faire dans le
prolongement de la dite construction.

ARTICLENT7- [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées de préférence en ordre discontiny,

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche de la limite
parceilaire (L), doit &re au moins égale 4 la moitié de la hauteur de ce batiment (H), soit L=H/2,
avec un minimum de 4 métres (marge d'isolement).

Aucune construction ne peut éire édifiée 4 moins de 25 métres des lisiéres des foréts soumises
au régime forestier.

Les dispositions des alinéas ci-dessus du présent article N 7 ne s'appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions
des services publics, qui pourront é&tre implantés en limite séparative ou en retrait sans
condition particuliére.

En cas de sinistre, la reconstruction & l'identique pourra étre autorisée sauf raison de securité,
et dans les conditions fixées a l'article N 2.
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COMMUNE DE SAINT-NABORD ZONE N

En cas de transformation ou d'extension portant sur une construction existante et ne respectant
pas les régles précédentes du présent arlicle N &, limplantation peut se faire dans le
proiongement de la dite construction.

ARTICLENG - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

Les constructions implantées sur une méme propriété ne devront pas éfre édifiées & une
distance de moins de 8 métres les unes par rapport aux autres sauf pour les batiments liés
directement a 'exploitation agricole et les habitations légéres de loisirs.

ARTICLENY9- EMPRISE AU SOL

Pas de prescription.

ARTICLEN 10 -

La hauteur des constructions nouvelles a usage d'habitation, gite rural et chambres d'hites ne
doit pas excéder 9 metres, toutes superstructures comprises a lexclusion des ouvrages
indispensables de faible emprise tels que souches de cheminée, locaux techniques de faible
volume, etc ...

.Cette hauteur sera prise au point le plus haut du terrain naturel au droit du polygone
d'implantation.

Les extensions et transformations de batimenis existants dont 2 hauteur ne respecie pas les
régles précédentes du présent article N 10 sont autorisées & condition gu'elles ne soient pas
plus hautes gue ie batiment existant.

ARTICLEN 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect exiérieur des bétiments ou cuvrages 3 édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Pour les éléments paysagers repérés au plan b 3 {tvpe calvaire, fontaine, ..):

- la démolition , la destruction de tout élément paysager repéré au plan est interdite,
- toute modification ou déplacement est toléré sous réserve de ne pas altérer la nature,
la forme ou la qualité de I'élément.

POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, DE GITE RURAL ET CHAMBRES
D'HOTES :

Aspect des facades et revétements

Est interdit 'emploi a nu en parement de matériaux tels que cameaux de platre agglomérés ou
briques creuses non revétues ou enduites.
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CONMMUNE DE SAINT-NABORD ZONRE N

Les paraboles devront étre instali®ées en dehors des facades sur rue sauf impossibilités
technigues.

Toitures - Volumes

il est conseillé une couverture de forme trés simple, bien adaptée au parti architectural.

Huisseries

Les huisseries quels que soient leurs modeles ainsi que les volets roulants resteront posées en
ménageant un {ableau.

Autres dispositions

Les murs et toitures des dépendances et des ajouts doivent étre traités en harmonie avec ceux
de la construction principale (couleurs, matériaux, formes,...).

Les ouvrages d'infrastructures comme les postes électriques doivent étre traités en harmonie
avec les constructions avoisinantes, dans le choix des matériaux et revétements.

Sont interdites les dépendances telles que clapiers, poulaillers, abris..., réalisés avec des
movens de fortune.

Les régles précisées a cet article N 11 ne s'appliquent pas pour les édifices d'intérét général
monumentaux tels que les églises, clochers, réservoirs...

'POUR L'ENSEMBLE DES CONSTRUCTIONS :

instailations liées a I'énergie solaire

} es instaliations liées a I'énergie solaire sont autorisées.

L.eur implantation devra se faire en harmonie avec les constructions et sera prévue dans la
continuité de la volumétrie du batiment.

Dans le cas d'instailations implaniées hors batiment {donc au sol), celles-ci seront placées sur
l'arriére de la parcelle.

Tout projet d'aménagement de zone de loisirs devra assurer son intégration dans
l'environnement et fera 'objet d'un examen particulier.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besocing de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. La superficie a prendre en compte pour
le stationnement d'un véhicule est de 25 m?* y compris les acces.

Suivant la nature et l'utilisation des constructions, les places de stationnement doivent &tre
créées seion les normes suivantes:

- Construction & usage de gite rural et de chambres d'hites :
. 2 emplacements par gite rural;
.1 emplacement par chambre d'héie.
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COMMURNE DE SAINT-NABORD ZONE W

ARTICLEN 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les &léments paysagers repérés au plan par une étoile 98 et une trame de points (arbres
isolés, alignement d'arbres, boqueteaux, haies, bois, ....) en application de l'article L.123.1.7°
du Code de fUrbanisme, devront étre conservés.

lls ne pourront faire l'objet que d'un entretien adapié et normalement prévu, et leur disparition
volontaire, accidentelle ou naturelle devra étre compensée par un remplacement par des
éléments équivaients.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 -

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)

Pas de prascription.
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