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Bureau Natura Environnement — Urbanisme

Les orientations d'aménagement et de programmation édictées dans le
cadre du P.L.U. portent sur les zones suivantes délimitées aux plans de zo-
nage :

« A-ZonelAU - "Sur la Charme"

« B-Zone1AU - "Sur les Pierres"

« C-Zone1AU - "Les Crosses"

« D-Zone 1AU - "Sud Village"

« E-Zones 1AUY - UY - "Les Cheneviéres sous le Mont"

« F-Zone 2AUY - "Champs sur les Taureaux"
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Principes généraux d'aménagement :

- L'organisation urbaine de certains secteurs peut étre précisée par des Orientations d'Amé-
nagement et de Programmation (O.A.P.). Les O.A.P. sont obligatoires pour les zones a urba-
niser ouvertes a I'urbanisation.

- Ces O.A.P. prennent la forme de schémas d'organisation et de prescriptions diverses pou-
vant porter sur différents aspects de I'aménagement : composition des voies, espaces pu-
blics ou collectifs, stationnement, liaisons douces, gestion des eaux pluviales, de I'assainis-
sement, traitement paysager, usage des énergies renouvelables, patrimoine...

- Au sein des secteurs soumis a O.A.P., les constructions et aménagements sont soumis a un
rapport de compatibilité avec ces mémes O.A.P., et doivent en traduire les principes.

- Par qdilleurs, 'aménageur est libre de créer d'autres liaisons, accés ou aménagements, en

complément de ceux prescrits sur les schémas qui suivent, et qui ne figureraient pas sur ces

mémes schémas.

- L'aménagement d'une opération ne doit pas avoir pour effet d'enclaver des portions de ter-
rain ou de comprometire I'aménagement ultérieur du reste de la zone. Afin d'éviter ce type
de situation, 'aménageur devra prévoir les voiries nécessaires au désenclavement des ter-

rains concernés.
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Zone 1AU -
"Sur la Charme”
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Commune d’Andelnans o
&
Secteur ‘Sur la Charme’ gA 0 25 50m

Orientations d'aménagement et de programmation AUTB - 07/2025

bande de constructibilité limitée
! en limite du boisement
(uniquement les annexes)
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NOMBRE ET TYPES DE LOGEMENTS ATTENDUS :

L'objectif pour ce secteur est la création de logements de type individuel, individuel jumelé et/ou intermé-
diaire.

Une densité moyenne d’environ 15 logements a I'hectare est attendue sur I'ensemble de I'opération.

INSERTION DES FUTURES CONSTRUCTIONS :

L'implantation et la volumétrie des batiments s’adapteront aux caractéristiques du terrain, notamment a son
relief, en minimisant les terrassements et les effets de butte.

En limite ouest du secteur, une bande de constructibilité limitée est instaurée le long du boisement ; seules
les constructions annexes y sont autorisées. Cette bande doit étre constituée d’espaces plantés privatifs
(jardins, potagers, vergers, haies vives ...).

Une implantation des constructions proche de la voie de desserte permettra de libérer sur chaque parcelle
une emprise suffisante pour un jardin pleinement appropriable.

ACCES ET DESSERTE :
L'accés automobile se fera par la rue de la Rainette.
La voie de desserte sera de type voie partagée, de largeur réduite, en impasse, finie en enrobé.

STATIONNEMENT :
Le stationnement résidentiel sera assuré a la parcelle.
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ARMATURE PAYSAGERE :

Les plantations en limites parcellaires prendront la forme de haies vives de hauteur modérée, non opaques
et non continues, composées d’essences variées dont des essences caduques. Il est recommandé de privilé-
gier des essences peu sensibles a la sécheresse.

GESTION DE L'EAU DE PLUIE :

Les aménagements a l'air libre seront privilégiés ainsi que I'emploi de matériaux drainants, aussi bien lors
de la viabilisation d’ensemble que pour les aménagements individuels sur les terrains privatifs.

RESEAUX :
Tous les réseaux internes seront dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de I'opération.
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Zone 1AU -
"Sur les Pierres”
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Commune d’Andelnans
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Orientations d'aménagement et de programmation AUTB - 05/2026
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NOMBRE ET TYPES DE LOGEMENTS ATTENDUS :

L'objectif pour ce secteur est la création de logements de type individuel, individuel jumelé et/ou intermé-
diaire.
Une densité moyenne d’au moins 15 logements a I'hectare est attendue sur I'ensemble de 'opération.

INSERTION DES FUTURES CONSTRUCTIONS :

L'implantation et la volumétrie des batiments s’adapteront aux caractéristiques du terrain, notamment a son
relief, en minimisant les terrassements et les effets de butte.

La constructibilité des fonds de parcelles en frange ouest sera limitée, afin de garantir une distance vis-a-vis des
constructions existantes rue des Orchidées. Cette bande doit étre constituée d’espaces plantés privatifs (jardins,
potagers, vergers, haies vives ...).

Une implantation des constructions proche de la voie de desserte permettra de libérer sur chaque parcelle une
emprise suffisante pour un jardin pleinement appropriable.

ACCES ET DESSERTE :

L'accés automobile se fera par la rue des Orchidées, a hauteur du petit square aménagé.
La voie créée sera de type voie partagée, de largeur réduite, en impasse, finie en enrobé.
Le chemin piéton au nord du secteur sera conservé.

STATIONNEMENT :

Le stationnement résidentiel sera assuré a la parcelle.

Tout espace de stationnement non couvert devra comporter un sol perméable permettant l'infiltration de I'eau
pluviale.
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ARMATURE PAYSAGERE :
Les arbres existants du petit square seront conservés.
Les plantations en limites parcellaires prendront la forme de haies vives de hauteur modérée, non opaques et

non continues, composées d'essences variées dont des essences caduques. Il est recommandé de privilégier
des essences peu sensibles a la sécheresse.

GESTION DE L'EAU DE PLUIE :

Les aménagements a l'air libre seront privilégiés ainsi que I'emploi de matériaux drainants, aussi bien lors de la
viabilisation d’ensemble que pour les aménagements individuels sur les terrains privatifs.
Les rejets d'eau pluviale seront gérés a la parcelle.

RESEAUX :
Tous les réseaux internes seront dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de I'opération.
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Zone 1AU
"Les Crosses”
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Commune d’Andelnans z
Secteur ‘Les Crosses’ §A 0 2 o
Orientations d'aménagement et de programmation AUTB - 08/2026
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NOMBRE ET TYPES DE LOGEMENTS ATTENDUS :

L'objectif pour ce secteur est la création de logements de type individuel, individuel jumelé et/ou intermé-
diaire.
Une densité moyenne d’environ 15 logements a I'hectare est attendue sur I'ensemble de I'opération.

INSERTION DES FUTURES CONSTRUCTIONS :

En limite du boisement, en frange sud-ouest du secteur, une bande de 20 m de large est non constructible.
L'implantation et la volumétrie des batiments s’adapteront aux caractéristiques du terrain. Le terrassement
sera minimal.

Une implantation des constructions proche de la voie de desserte permettra de libérer sur chaque parcelle
une emprise suffisante pour un jardin pleinement appropriable.

ACCES ET DESSERTE :
L'accés automobile se fera par la rue de Meroux.
La desserte de I'opération sera sous forme de voie partagée, de largeur réduite, en impasse, finie en enrobé.

STATIONNEMENT :

Le stationnement résidentiel sera assuré a la parcelle.

Quelques emplacements de stationnement collectif pourront en outre accompagner la voie de desserte.
Tout espace de stationnement collectif non couvert devra comporter un sol perméable permettant l'infiltra-
tion de I'eau pluviale.
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ARMATURE PAYSAGERE :

Les arbres existants participent a une trame paysageére valorisante pour I'opération et rendent des services
écosystémiques a une échelle plus large ; ils seront maintenus autant que possible.

La haie en frange Est du secteur sera conservée ou replantée en essences variées.

La frange sud sera végétalisée le long du chemin bordant le secteur.

Les plantations en limites parcellaires prendront la forme de haies vives de hauteur modérée, non opaques
et non continues, composées d’essences variées dont des essences caduques. Il est recommandé de privilé-
gier des essences peu sensibles a la sécheresse.

GESTION DE L'EAU DE PLUIE :

Compte tenu de la topographie du site, la gestion de I'eau pluviale doit étre partie intégrante de la ré-
flexion sur 'aménagement d’ensemble, afin de limiter le ruissellement.

Les aménagements a l'air libre seront privilégiés ainsi que I'emploi de matériaux drainants, aussi bien lors
de la viabilisation d’ensemble que pour les aménagements individuels sur les terrains privatifs.

Les rejets d’eau pluviale seront gérés a la parcelle.

Si un dispositif de stockage tampon (noue, bassin, etc.) s'avere nécessaire a I'échelle de I'opération d’en-
semble, il devra étre concu et aménagé comme un espace paysager appropriable par les habitants et profi-
table a la biodiversité.

RESEAUX :
Tous les réseaux internes seront dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de 'opération.
Un point de collecte des ordures ménagéres et des déchets recyclables sera implanté a I'entrée du secteur.
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Zone 1AU -
"Sud Village”
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‘ . ) c‘?A 0 25 50 m
Secteur ‘Sud village £
Orientations d’'aménagement et de programmation AUTB - 02/2026
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NOMBRE ET TYPES DE LOGEMENTS ATTENDUS :

L'objectif pour ce secteur est la création de logements de type individuel, individuel jumelé et/ou intermé-
diaire.

Une densité moyenne d’environ 15 logements a I'hectare est attendue sur I'ensemble de I'opération.

INSERTION DES FUTURES CONSTRUCTIONS :

L'implantation et la volumétrie des batiments s’adapteront aux caractéristiques du terrain, notamment a son
relief.

La constructibilité du talus en frange ouest sera limitée aux annexes, compte tenu de la forte pente.

ACCES ET DESSERTE :
L'accés automobile se fera par la rue des Champs, en confortant la voie d’accés existante.
La voie créée sera de largeur réduite, en impasse, finie en enrobé.

STATIONNEMENT :

Le stationnement résidentiel sera assuré a la parcelle.

Tout espace de stationnement non couvert devra comporter un sol perméable permettant I'infiltration de
I’eau pluviale.

ARMATURE PAYSAGERE :

Les plantations en limites parcellaires prendront la forme de haies vives de hauteur modérée, non opaques
et non continues, composées d'essences variées dont des essences caduques. Il est recommandé de privilé-
gier des essences peu sensibles a la sécheresse.
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GESTION DE L'EAU DE PLUIE :

Les aménagements a l'air libre seront privilégiés ainsi que I'emploi de matériaux drainants, aussi bien lors
de la viabilisation d’ensemble que pour les aménagements individuels sur les terrains privatifs.

Les rejets d’eau pluviale seront gérés a la parcelle.

Si un bassin de recueil de I'eau pluviale est nécessaire, il devra étre concu et aménagé non comme un équi-

pement purement technique, mais en tant qu'espace paysager appropriable par les habitants et profitable
a la biodiversité.

RESEAUX :
Tous les réseaux internes seront dimensionnés pour répondre aux besoins de I'ensemble de 'opération.
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Zones 1AUY - UY -
"Les Chenevieres sous le Mont"
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Bureau Natura Environnement — Urbanisme

Zone 2AUY -
. "Champs sur les Tau-
reaux’
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Commune d'Andelnans
OARP [F] - Zone 2AUY Champs sur les Taureaux
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