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INTRODUCTION

1/ CHAMP D’APPLICATION DU REGLEMENT

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L151-8 a L151-42 du Code de
I'urbanisme. Il s’applique a I'ensemble du territoire de Ballainvilliers.

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), en zones naturelles
(N) et agricoles (A) dont les délimitations sont reportées sur le plan de zonage.

1/ Les zones urbaines
[ UV, centre historique
[ ucvm, centre-village commerces
UR1, résidentielle @ dominante d’individuel groupé
UR2, résidentielle a dominante d’individuel
[ URS3, résidentielle @ dominante d’individuel - Domaine des Templiers
[ UR4, secteur de projet - Villebouzin et la Bite
[ UG, résidentielle & dominante de collectif
UE, équipements (UEm : hépital les Magnolias)
UAE, activités économiques

2/ Les zones agricoles et naturelles
A, espace agricole
Aj, jardins familiaux
As, serres agricoles

[T N, naturelle / NI, espace vert ¢ vocation dt
Nm, abris pour animaux
Ng et Ng2, gens du voyage
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Le réglement se divise en deux parties :
* des dispositions communes qui s'appliquent a toutes les zones
» des dispositions spécifiques qui s'appliquent par type de zones

DISPOSITIONS COMMUNES

- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, construction et activités
1.1 Emplacements réservés
1.2 Aléa retrait-gonflement des argiles
1.3 Sites potentiellement pollués

- Mixité sociale

- Volumétrie et implantation des constructions
1.1 Annexes et abris légers
1.2 Regle particuliere pour équipements publics et d’intérét collectif
1.3 Regle relative a I'implantation des piscines
1.4 Extension et surélévation des constructions existantes

- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
2.1 Aspects extérieurs des constructions
2.3 Elément bati remarquable

- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions
3.1 La trame verte et bleue
3.2 Les zones humides
3.3 Les Espaces Boisés Classés (EBC)
3.4 Les espaces paysagers remarquables
3.5 Protections et risques d'inondations relatifs au ru du Rouillon
3.6 Risque d’inondation par remontée de nappes

- Les obligations en matiere de stationnement automobile

- Les obligations en matiere de stationnement pour les véhicules électriques
- Les obligations en matiere de stationnement vélo

- Traitement paysager des espaces de stationnement

- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées
1.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées
1.2 Conditions d’acces aux voies ouvertes au public

- Desserte des terrains par les réseaux publics
2.1 Alimentation en eau potable
2.2 Assainissement
2.3 Les eaux usées
2.4 Les eaux pluviales
2.5 Réseaux divers

- Gestion des déchets



REGLES APPLICABLES PAR ZONES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES,
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

- Les destinations et sous-destinations interdites

- Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

- Limplantation des constructions par rapport a la voie

- Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives
- Limplantation des constructions sur un méme terrain

- L’emprise au sol maximale des constructions

- La hauteur des constructions

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Par ailleurs, le reglement est complété par des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui
déclinent des orientations par thématique et par secteur.

Ainsi, les réglements de certaines zones sont complétés par une OAP sectorielle. Ainsi :

- Le réglement de la zone UAE est complété par 'OAP Beaulieu, 'OAP RN20, 'OAP La Bate et I'OAP
Bouleaux-Frénes

- Lereglement de la zone UR2 est complété par 'OAP Beaulieu

- Lereglement de la zone UR4 est complété par 'OAP La Bate, I'OAP Villebouzin et I'OAP RN20

- Lereglement de la zone UE et UC est complété par I'OAP Bouleaux-Frénes et ’OAP RN20

- Lereglement de la zone N est complété par 'OAP La Bate et 'OAP RN20

En plus du présent réglement et des OAP ci-dessus visées, tout permis de construire devra respecter les
orientations définies dans les OAP thématiques a savoir :
- L’OAP Trame Verte et Bleue

L’OAP Mobilités

Enfin, des définitions sont présentées en fin de document.



. RAPPEL DES DISPOSITIONS LEGISLATIVES ET DES SERVITUDES
D'UTILITES PUBLIQUES

e Destinations et sous-destinations

Conformément a I'article R151-27 et R151-28 du Code de I'urbanisme, le réglement ne peut distinguer que 5
destinations et 23 sous-destinations des constructions, a savoir :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
Logement
Habitation
Hébergement : résidence étudiante, EHPAD, ...

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros
Commerces et activités de services Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele

Hétels
Autres hébergements touristiques
Cinéma
Industrie
Entrepot

Autres activités des secteurs secondaire Bureau

SRS Centre de congres et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureaux des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

Equipements d’intérét collectif et services
publics

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

- : N Exploitation agricole
Exploitations agricoles et forestieres o N
Exploitation forestiere

Sauf indication contraire au chapitre 1 du reglement des différentes zones, 'ensemble de ces destinations et
sous-destinations est autorisé.
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* Adaptations mineures

En application de I'article L 152-3 du Code de I'urbanisme, les regles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
et des dispositions prévues par le Code de I"'urbanisme.

* Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire seront soumis aux taxes et participations prévues
par le Code de I‘urbanisme et participent ainsi au financement des équipements publics.

* Bdtiments détruits ou démolis

Au titre de I'article L111-15 du Code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si le
Plan Local d‘Urbanisme en dispose autrement, des lors qu'il a été régulierement édifié.

En zone UR4, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
interdite.

Peut également étre autorisée au titre de l'article L.111-2-3, sauf dispositions contraires des documents
d'urbanisme et sous réserve des dispositions de I'article L.111-11, la restauration d'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

* Portée du réglement a I’égard des autres législations relatives a I’occupation des sols
Le réglement du PLU définit les regles d’occupation du sol.

Le reglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations
du sol régies.

Toutefois les dispositions des articles R111-3, R111-5 a R111-19 et R111-28 a R111-30 ne sont pas applicables
dans les territoires dotés d'un Plan Local d'Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal, les articles |égislatifs du Code de
I'urbanisme relatif :

- aux périmetres de travaux publics ;
- aux périmetres de déclaration d’utilité publique ;
- alaréalisation de réseaux ;

- auxroutes a grande circulation.



S’ajoutent de plus aux régles propres du PLU, les servitudes d’utilité publique qui font I'objet d’un plan et
d’une notice annexés au présent dossier de PLU, les périmétres de droit de préemption urbain.

Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I'occupation ou I'utilisation des
sols s’ajoutent aux régles propres aux PLU.

Au titre de la reglementation sur I'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges susceptibles
de présenter un caractéere archéologique doit faire I'objet d’'une déclaration immédiate au maire.

* Régles de construction

L’ensemble des constructions créées ou étendues en approbation du présent reglement, devra respecter les
dispositions législatives et reglementaires issues de I'application du Code de la Construction et de I'Habitation
et du Code Civil (notamment les articles relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour commune,
mitoyenneté, plantations, etc.). Il est rappelé que I'ensemble des autorisations d’urbanisme sont délivrées
sous réserve du droit des tiers.

* Accessibilité des personnes handicapées

En application des dispositions de I'article L152-4 du Code I'urbanisme l'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, dans des conditions définies par décret en Conseil d'Etat, accorder des dérogations
a une ou plusieurs régles du Plan Local d‘Urbanisme pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité
des personnes handicapées a un logement existant.

* Lesrisques sismiques

Les communes sont réparties entre les cing zones de sismicité définies a I'article R.563-4 du décret n°2010-
1255 du 22 octobre 2010 — artl. Ainsi, tout le département de I'Essonne est en zone de sismicité trés faible
(niveau 1).

* Les ouvrages du réseau public de transport d’électricité

Au sein des zones A — Aj — As et UAE, il est nécessaire de contacter le groupe maintenance réseaux RTE chargé
de la mise en ceuvre des opérations de maintenance sur le territoire pour toute demande de coupe et
d’abattage d’arbres ou de taillis et pour toute demande de certificat d’'urbanisme, d’autorisation de lotir et de
permis de construire ; situés dans une bande de 100 m de part et d’autre de I'axe des ouvrages RTE.



* Classement sonore

Les infrastructures terrestres sont classées en fonction de leur niveau sonore, et des secteurs affectés par le
bruit sont délimités de part et d’autre de ces infrastructures. Sur la commune, sont applicables les
dispositions des arrétés préfectoraux :

* n°0109 du 20 mai 2003 relatif au classement sonore du réseau routier pour la RN 20 classée en catégorie 1
et2;

* n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005 relatif au classement sonore du réseau routier départemental
pour la RD 35 en catégorie 3 et 4, la RD 186 en catégorie 3 et la Déviation sud de Longjumeau et Route de
Chasse en catégorie 4.

Les constructions situées dans la zone affectée par le bruit devront faire I'objet d’une isolation acoustique
renforcée en application des articles L571-9 et L571-10 du code de I’environnement.

Niveau sonore de référence | Catégorie de | Largeur maximale des secteurs affectés
Laeq (6h- 22h) en dB (A) linfrastructure par le bruit de part et dautre de
linfrastructure
L>81 1 d=300m
76<L<81 2 d=250m
70<L<76 3 d=100m
65<L<70 4 d=30m
60<L<65 5 d=10m

* Cas d’une copropriété

A la date d’approbation du réglement, et au sens du présent réglement, dans le cadre d’une copropriété, la
limite de chaque lot de copropriété a valeur de limite séparative y compris en cas de lot en jouissance
(copropriétés en tantiemes).

* Transports de gaz

Il est nécessaire de consulter GRTgaz — Direction des Opérations — Département Maintenance Données
Techniques & Travaux Tiers — 2, rue Pierre Timbaud — 92238 Genneuvilliers Cedex dés lors qu’un projet de
construction se situe a proximité des ouvrages de gaz, et ce, dés le stade d’avant-projet sommaire.



1/ Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, construction et activités

1.1 Emplacements réservés

Conformément a I'article L. 151-41 du Code de I'urbanisme, des emplacements réservés sont définis sur le
plan de zonage, ol sont également définis leur destination, ainsi que les collectivités, services et organismes
publics bénéficiaires. Les constructions sont interdites sur les terrains, batis ou non, compris dans lesdits
emplacements réservés, sauf exception prévue au Code de I'urbanisme pour les constructions a titre précaire
conformément aux articles L. 433-1 et L. R433-1. Pour rappel, a la premiére demande du bénéficiaire de
I'emplacement réservé, le bénéficiaire du permis de construire ou son ayant droit devra enlever sans
indemnité la construction et remettre, a ses frais, le terrain en I’état (article L. 433-3 du Code de I'urbanisme).

1.2 Aléa retrait-gonflement des argiles

Le territoire communal comporte des secteurs argileux. Les terrains argileux et marneux sont sensibles a
I’eau : gonflement sous I'effet de fortes pluies, retrait en cas de sécheresse, et risque de glissement en cas de
talutage. Des précautions particulieres doivent étre prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces
secteurs. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette jointe dans les annexes du P.L.U et en conformité
avec le Décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention des risques de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux.

1.3 Sites potentiellement pollués

Plusieurs sites potentiellement pollués sur la commune sont identifiés dans la base Basias. En cas de
changement d’affectation du sol d’un site Basias, une vérification de la compatibilité de I'état des sols avec
I"'usage prévu sera nécessaire.

2 / Mixité sociale

Au titre de I'article L151-15 du code de l'urbanisme, une disposition a été instituée afin de répondre aux
objectifs de mixité sociale.

Toute opération créant 5 logements et plus doit affecter au moins 25% du nombre de logements a la
réalisation de logements locatifs sociaux ou de logement en accession sociale a propriété, au sens des articles
L302-5 et L351-2 du Code de la construction et de I'habitat. Le nombre de logements sera arrondi a I'unité
supérieure.

Ces dispositions s’appliquent aux constructions neuves. Elles s’appliquent également aux modifications de
constructions existantes en cas de création de nouveaux logements par division. Ainsi, les travaux
d’adaptation, de réfection, de réhabilitation ou d’extension limitée des constructions existantes et ne créant
pas de nouveaux logements ne sont pas concernés par ces dispositifs.



1/ Volumétrie et implantation des constructions

1.1 Annexes et abris légers

Implantation par rapport a l'alignement : Les annexes doivent respecter les regles d’implantations des
constructions principales.

Implantation par rapport aux limites séparatives : Les annexes peuvent étre implantés dans la marge de
retrait fixée dans I'article de la zone concernée ou en limites séparatives latérales ou de fond a condition que
le linéaire de facade en vis-a-vis de la limite séparative soit limité a une longueur maximale de 6 m. Les
constructions et installations de type abris légers (pergolas, tonnelles, carports, etc.) peuvent s'implanter dans
la marge de recul par rapport aux limites séparatives.

Implantation entre deux constructions sur une méme unité fonciére : Les annexes doivent étre implantées a
une distance minimale de 1 m par rapport a une autre construction.

Emprise au sol : les annexes sont limitées a 20 m? par unité fonciére.

Hauteur : La hauteur maximale des annexes est fixée a 3 metres.

Annexe

Piscine

Construction

d'habitation Constructions

accolées type
garage, véranda

Construction principale

1.2 Régle particuliére pour équipements publics et d’intérét collectif

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne sont pas soumises

aux reégles de volumétrie et d’implantation des constructions (par rapport a l'alignement, aux limites

séparatives et aux constructions entres elles sur un méme terrain, d’emprise au sol, et de hauteur) fixées dans

les zones concernées :

* si les dispositions ou les contraintes propres au fonctionnement du service public rendent difficile le
respect de ces régles ;

* sicela permet une meilleure intégration dans le contexte environnant.

Pour les constructions a destination de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, les dispositions éditées aux chapitres 2.1 Aspects extérieurs des constructions, 1/ Desserte des
terrains par les voies publiques ou privées, 2/ Desserte des terrains par les réseaux publics et
3/Stationnement ne s’appliquent pas.



1.3 Regle relative a I'implantation des piscines

Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les aménagements
type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient situés a une distance au moins égale a
3 metres de la limite séparative et de fond.

Les piscines non couvertes ne sont pas soumises aux regles d’implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est supérieure ou égale a 1,8 metre au point le plus haut) doivent
respecter les dispositions qui s’appliquent aux constructions principales.

1.4 Extension et surélévation des constructions existantes

En UCV, UR2, UR3, UR4, UAE, et UE : En cas d'extension d'une construction existante a la date d’approbation
du présent réglement (13/02/2025) édifiée dans la marge de retrait imposée, I'extension pourra étre réalisée
a l'intérieur de cette marge, en prolongement de la construction existante en hauteur et/ou en longueur.
Cette disposition ne s’applique pas pour les constructions annexes existantes a la date d’approbation du
présent réglement (13/02/2025).

Surélévation autorisée 7/ Surélévation autorisée
7 dela construction

Extension autorisée existante en cas de

17
/ I//// rgtrmt |[1fe‘r|eur ala
7 régle générale

!
!
!
Réglederetrait T = = T T T T T T T f/'/"/ - ! Limite de propriété
pourles nouvelles I A |

constructions | | Voie
—
Regle de retrait
pour les nouvelles
constructions

Limite de propriété

7/ Extension autorisée dans le

/ prolongement de la construction
existante en cas de retrait inférieur
alarégle d'implantation des
construction par rapport a la voie

Schéma informatif

Sont admis dans la marge de recul les aménagements des constructions existantes de type perron, marquise,
auvent ouvert a condition qu'il s'agisse d'aménagement des abords de la porte d'entrée de la construction.

Sont admis, dans la marge de retrait imposée, les travaux de réhabilitation, aménagement, modification de
facades des constructions existantes, hormis la création d’ouvertures créant des vues.



En toutes zones, dans le cas d’une construction existante régulierement autorisée a la date d’approbation du
présent réglement (XX/XX/XXXX) présentant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée, la
hauteur maximale des extensions est fixée a la hauteur de la construction existante.

Faftage - = ===z -==-=====-
Hauteur
existante
PSS 7777/

Schéma informatif

2 / Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

2.1 Aspects extérieurs des constructions

Les constructions, par leur situation, leur volume, leur aspect, le rythme ou la coloration des fagades, ne
devront pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants. Elles doivent étre congues de
maniére a étre insérées dans leur environnement.

Conformément a l'article R.111-27 du Code de I'Urbanisme, tout projet peut étre refusé ou n’étre accordé
que sous réserve de |'observation de prescriptions particulieres si les constructions concernées, par leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages, ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

LES TOITURES :

Les toitures a pente des constructions doivent présenter des pentes comprises entre 30° et 45°. Pour les
parties de construction en rez-de-chaussée (vérandas, pergolas, carport) et les extensions a rez-de-chaussée,
il n’est pas fixé de pente minimale.

Exception en UR1 : Pour les extensions des constructions existantes, il n’est pas fixé de pente minimale

Toutefois, sous réserve d’étre en harmonie avec les batiments situés dans I’'environnement immédiat, I'angle
de la toiture peut étre différent pour :

* Les annexes accolées ou non au batiment principal,

* Les appentis et vérandas,

* Les batiments de grand volume a usage d’activités ou d’équipements publics,

* Les équipements de production d’énergie solaire (panneaux)



Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu’elles fassent I'objet d’un traitement qui, par leur volume,
les matériaux, les couleurs et le traitement de I'acrotére, garantisse une bonne insertion dans le site, y
compris depuis des points de vue plus éloignés. Ces toitures peuvent également étre végétalisées.

Pente a45°

Lespentesdoivent étre
comprise entre 30° et 45°

Pente a30°

Il n'est pasfixé de pente minimale
pour les partiesde construction
en rezde chaussée

Les cheminées doivent étre situées sur la moitié haute du pan de la toiture et ne pas dépasser le faitage au-
dela des hauteurs résultant de la prise en compte des obligations techniques.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d’ascenseurs, gaines de
ventilation extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de la construction. Les toitures a pente doivent
étre couvertes soit en tuiles mécaniques ou plates, soit en ardoises, soit en zinc. En outre, les revétements
des couvertures en matériau d’aspect en bardeau bitumé (shingle) sont admis pour les constructions annexes.

MATERIAUX :

La couleur de la couverture des extensions des constructions doit étre identique a celle de la couverture de la
construction a laquelle se rattache I'extension sauf s’il s’agit d’'une véranda ayant une toiture vitrée ou d’une
extension avec une toiture terrasse en zinc ou végétalisée.

Les ouvertures en toiture sont admises, sous forme de fenétres situées dans le pan de la toiture ou de
lucarnes. Les lucarnes doivent avoir des dimensions proportionnées aux volumes de la construction et de la
toiture. La largeur des lucarnes ne doit pas dépasser 1,30 metre.

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre recouverts d’un
parement ou d’enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni
sur les clotures. Les enduits et les peintures doivent permettre une bonne insertion dans le paysage : les
teintes criardes ainsi que la couleur blanc pur sont interdites.



Exception en zone A :

* Dans la zone Aj, seules sont autorisées les constructions en aspect bois, afin de s’intégrer au mieux dans le
paysage.

* Dans la zone As, seules sont autorisées les constructions de type serre agricole, afin de s’intégrer au mieux
dans le paysage.

LES FACADES :

La fagade principale des constructions doit avoir une longueur minimale strictement supérieure a la hauteur a
I’égout (ou a I'acrotere) de la fagade.

Les différentes facades doivent présenter une unité d’aspect permettant [I’harmonisation avec
I’environnement de la construction et, recevoir un traitement de qualité permettant de garantir une bonne
tenue dans le temps.

e BT o—
L>H

Les descentes d’eaux pluviales devront étre intégrées dans la composition architecturale de la facade. Les
rejets d’eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes salissures
des fagades.

La mise en ceuvre sur les facades des modénatures et des éléments de marquage qui s’"harmonisent avec les
constructions avoisinantes est préconisée. Aucun caisson de volets roulants ne doit dépasser de la facade. Les
caissons de climatisation ne doivent pas étre visibles depuis la rue et étre implantés de préférence sur une
fagade ne donnant pas sur une construction voisine.

Dans le cas d'une nouvelle construction ou d'un ravalement de facade, les coffrets et cables extérieurs
nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux doivent étre soit encastrés, soit intégrés en
harmonie avec la cloture ou la fagade du batiment.

DEVANTURES COMMERCIALES :

Les facades de locaux commerciaux et de services doivent étre congues en cohérence avec les
caractéristiques architecturales de I'immeuble dans lequel elles sont situées. Pour conserver l'individualité de
chaque construction, les devantures de commerces et de services devront s’inscrire a I'intérieur de chacun de
ses travées. La fagade commerciale doit rester strictement séparée du 1°" étage et en aucun cas déborder sur
les ouvertures du 1° étage. En cas de développement d’'un commerce sur plusieurs parcelles contigles, les
trumeaux marquant les limites parcellaires devront étre maintenus.

Exception en UAE : Les facades commerciales peuvent monter jusqu’au dernier niveau du batiment.



LA RESTAURATION ET L’EXTENSION DES BATIMENTS EXISTANTS :

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes présentant un intérét architectural doivent étre
respectées lors de travaux de ravalement ou de réhabilitation. Toute extension de batiment doit respecter
I"architecture d’origine ou faire I'objet d’un traitement architectural contemporain en cohérence avec les
matériaux utilisés dans la région.

La création de nouveaux percements doit s’intégrer dans la composition des facades (reprise des proportions,
du rythme et des éléments de modénature).

Les murs en pierre de taille ou briques prévus pour étre apparents doivent étre préservés.

La réfection de toiture respectera le style de la construction existante.

La restauration et I’extension des batiments existants devra également respecter 'OAP Trame verte, bleue.

LES CLOTURES :
Les cldtures participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs, doivent faire I’objet d’une attention particuliére.

Les clotures sur rue ne pourront pas dépasser une hauteur de 1,80 metre au-dessus du sol naturel. Ces
dispositions ne s'imposent pas pour les murs de soutenement.

Des hauteurs inférieures peuvent étre imposées pour des raisons de sécurité routiére notamment dans les
carrefours et virages.

Dans une bande de 6 metres le long des berges du Rouillon, I'édification de cl6ture pleine est interdite (ne
sont pas concernées les haies vives).

Les cl6tures sur rue doivent étre constituées :

- Soit d’un mur bahut d’une hauteur maximale de 0,50 métre surmonté d’une haie vive et/ou d’un
dispositif ajouré : grille, barreaudage ajouré ou dispositif a claire voie. Ponctuellement des hauteurs
supérieures sont admises pour intégrer les dispositifs techniques tels que les coffrets électriques/gaz,
boites aux lettres.., dans la limite des 1,80 metre pour la cloture sur rue ;
Cette disposition ne s appllque pas le long de la RN20.

- Soit d'un simple grillage doublé d’une haie vive dans la limite des 1,80 métre pour la cl6ture sur rue.

Les clétures en vis-a-vis d’une emprise publique doivent étre constitué d’un mur plein.



Exception en zone UCV :

La cl6ture doit étre constituée par un mur plein de préférence enduit ou en pierre. Les clétures sur rue ne
pourront pas dépasser :

* une hauteur de 2 métres au-dessus du sol naturel

Et/ou

* la hauteur des clotures sur rue des parcelles adjacentes

Ces dispositions ne s'imposent pas pour les murs de soutenement.

En toutes zones :

Pour I'ensemble des clotures sont interdites les clotures présentant I'aspect de panneaux de béton
préfabriqué ainsi que I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc.). Les murs doivent étre enduit.

Les portails et portillons doivent étre traités en harmonie avec la cl6ture (couleurs, matériaux).
Les murs de soutenement doivent étre enduits ou recouverts par une peinture.

Les murs de pierres doivent étre conservés, restaurés ou rebatis a I'identique. Seuls les percements
nécessaires a I'accés des constructions sont admis. La démolition des murs en meuliére peut toutefois étre
autorisée lorsque le terrain est occupé par un équipement public ou d’intérét général ou un commerce.
Dans ce cas, I"édification d’un mur bahut en meuliere est imposé sauf en cas de contraintes techniques
avérées.

Les clotures sur les limites séparatives ne pourront pas dépasser une hauteur de 2 métres au-dessus du sol
naturel. Elles doivent étre concues de maniéere a permettre le maintien des corridors écologiques assurant
notamment le passage et la circulation des animaux par I'édification de cl6tures ajourées ou d’un grillage
doublé d’une haie vive. Ces dispositions ne s'imposent pas pour les murs de souténement.

Dans une bande de 6 metres le long des berges du Rouillon, I’édification de cl6ture pleine est interdite (ne
sont pas concernées les haies vives).

La cl6ture pourra suivre la pente du terrain naturel. La hauteur sera mesurée aux deux extrémités de la
cléture.

H=1,80
meétres
maximum
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La hauteur de la cloture pourra étre découpée en section de 5 a 10 metres, a moduler selon I'importance
de la pente et la longueur de la cl6ture. La hauteur sera mesurée au milieu de chaque section.
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LES DISPO

Ces dispositifs sont préconisés. Toutefois, ils doivent faire I'objet d'une intégration soignée dans les volumes
batis. Les panneaux solaires par exemple doivent étre intégrés dans la composition architecturale d’ensemble
de la construction.

LES DISPOSITIFS DE TYPE POMPES A CHALEUR :

Ils doivent faire I'objet d'une intégration soignée et intégrée dans la composition architecturale d’ensemble
de la construction. Il est demandé de prévoir un dispositif occultant pour limiter les nuisances liées a cette
installation.

Les équipements de climatisation doivent étre placés de telle maniere gu'’ils entrainent le moins de géne
possible pour les constructions a destination d’habitation voisines.

2.3 Elément bati remarquable

La démolition des « batis remarquables » repérés sur le plan de zonage, au titre de 'article L.151-19 du Code
de l'urbanisme, est interdite.

De plus, tous les travaux exécutés sur une construction repérée doivent étre congus en évitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant son intérét architectural et historique. Les éléments de
modénature des facades et toitures qui constituent des dispositions d’origine, seront conservés et restaurés
ou restitués a l'identique. Dans la mesure du possible, I'isolation thermique par I'extérieur de ces mémes
batiments est interdite sauf si la technique mise en ceuvre permet de retrouver les caractéristiques
architecturales a valeur patrimoniale a I'origine de son identification.



3 / Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des constructions

3.1 La trame verte et bleue

Toute plantation d'espéces cataloguées invasives (cf. liste en annexe du présent réglement) est interdite. Il est
recommandé de planter des essences inféodées a chaque milieu (cf. liste en annexe du présent réglement).

Par ailleurs, il est recommandé de sélectionner des espéces végétales présentant un potentiel allergisant
faible (cf. guide du réseau national de surveillance aérobiologique RNSA) notamment a proximité des
établissements accueillant des populations sensibles (écoles, etc.).

Concernant les cours d’eau, I'entretien et la gestion du milieu doit étre conforme a I’article L215-14 du Code
de I'environnement. Ainsi, « [...] le propriétaire riverain est tenu a un entretien régulier du cours d’eau.
L’entretien régulier a pour objet de maintenir le cours d’eau dans son profil d’équilibre, de permettre
I’écoulement naturel des eaux et de contribuer a son bon état écologique ou, le cas échéant, a son bon
potentiel écologique, notamment par I'enlevement des embacles, débris et atterrissements, flottants ou non,
par élagage ou recépage de la végétation des rives. [...] ».

3.2 Les zones humides

Les secteurs concernés par I'enveloppe des zones humides de classe B (définie par la DRIEAT) correspondent
a des secteurs pour lesquels les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence de
zones humides qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser. Tous projets situés sur ou au droit d’une
enveloppe de zone humide identifiée sur la cartographie de la DRIEAT ou du SAGE doit caractériser a I'échelle
de son projet (unité fonciere a minima) la présence ou non de zone humide au sens de I'arrété du 24 juin
2008 et de la loi portant création de I’OFB du 26 juillet 2019. Si la présence d’une zone humide est avérée, le
principe ERC (Eviter, Réduire, Compenser) s’applique (conformément & larticle L110-1 du Code de
I’environnement).

Zone humide avérée identifiée au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme : afin de ne pas porter

atteinte aux zones humides identifiées au titre de I'article L.151-23 du code de |'urbanisme sur le plan de

zonage, des dispositions particuliéres sont applicables. Ainsi, il est interdit :

* de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide ;

* de réaliser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés ;

* d’'implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en particulier
les clétures pleines.

Toute plantation d'espéces cataloguées invasives est interdite. Il est recommandé de planter des essences
liées aux milieux humides dans les nouvelles plantations.



3.3 Les Espaces Boisés Classés (EBC)

Les espaces classés en espaces boisés classés, et figurant comme tels sur le plan de zonage, sont soumis aux
dispositions des articles L 113-1 et L.113-2 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Ill du Code forestier. Les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4 du Code de I'urbanisme.

3.4 Les espaces paysagers remarquables

Des « espaces paysagers remarquables », introduits par I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme ont été
repérés sur le plan de zonage. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre
paysager ou écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage et notamment
les coupes et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d’une autorisation préalable. A I'intérieur des
« espaces paysagers remarquables », seuls sont autorisés les aménagements légers nécessaires a la gestion
ou a l'ouverture au public de ces milieux (équipements sportifs légers liés a des parcours de santé,
cheminements piétonniers, cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.), a condition
que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux.

3.5 Protections et risques d'inondations relatifs au ru du Rouillon

Les riverains d’un cours d’eau non domanial sont propriétaires de la berge et du lit du cours d’eau jusqu’en
son milieu (L.215-2 du Code de I‘Environnement). lls doivent donc en assurer I'entretien. Toutefois ces
derniers ont 'obligation de laisser le libre passage sur leurs terrains aux fonctionnaires et agents chargés de la
surveillance et de I’entretien des cours d’eau sur une largeur minimale de 6 métres.

A moins de 6 métres du ru du Rouillon (calculé a partir du haut de la berge), sont interdits :

* les extensions des constructions existantes et les nouvelles constructions ;

* les changements de destination d’un batiment existant visant a créer un nouveau logement ou un
hébergement hotelier ;

* |areconstruction des batiments détruits a la suite d’'une inondation ;

* "'aménagement des sous-sols dans le but de les habiter.

Toutefois, les constructions existantes, édifiées dans cette marge, pourront faire I'objet d’amélioration de
I’habitat, a condition que I'emprise au sol existante ne soit pas augmentée. Cette disposition ne s’applique pas
pour les équipements publics d’intérét collectif.



Risque d’inondation liée au ruisseau du Rouillon : Pour les terrains situés a l'intérieur de la zone inondable
identifiée sur le plan de zonage, le premier plancher bas des constructions a destination d’habitation doit étre
situé au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues (PHEC), majoré de 0,6 métre.

3.6 Risque d’inondation par remontée de nappes

Le territoire communal comporte des secteurs de risques d’inondation par remontée de nappes. La réalisation
d’une étude de sol avant la construction est fortement conseillée afin de confirmer la présence d’un risque
d’inondation par remontée de nappes. Si la présence d’un risque est avérée, des précautions particuliéres
doivent étre prises pour fonder un ouvrage dans ces secteurs.

3.7 Corridor écologique identifiée au titre de I’article L. 151-23 du Code de I'urbanisme

Dans les emprises de corridors écologiques a préserver identifiés sur le document graphique, toutes les
constructions sont interdites. Ces emprises devront étre traitées a 100% en espace vert de pleine terre et
végétalisées.



1/ Les obligations en matiére de stationnement automobile

Il est exigé 1 place minimum pour les logements d'une piece
type studio.

Il est exigé 2 places par logement a partir de 2 pieces
minimum.

Logement Il est exigé, par le code de I'urbanisme, 1 place par logement
social.
Dans le cas ou les places de stationnements ne peuvent pas
toutes étre réalisées en extérieur, il est exigé au moins une
place de stationnement couverte par logement.
Hébergement Il est exigé 1 place pour 3 logements minimum.

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s’effectue I'accueil d’'une

Il nest pas exigé de places pour les 150 premiers m? de
surface de plancher. Au-dela : 1 place par tranche de 100 m?
de surface de plancher.

Il est exigé une place de livraison au-dela de 500 m? de surface
de plancher créée. Les aires de livraison doivent étre
dimensionnées en fonction des besoins de I'exploitation.

clientele

Hotel Il est exigé 1 place pour 3 chambres.

. Il est exigé le nombre de places de stationnement adapté en
Cinéma

fonction des besoins.

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Le nombre de places de stationnement est déterminé en
fonction des besoins de la construction. Les aires de livraison
doivent étre dimensionnées en fonction des besoins de
I'exploitation.

Industrie

Cuisine dédiée a la vente en

Le nombre de place de stationnement doit étre adapté a la
nature de I'activité.

ligne Les aires de livraison et les places liées au chargement et
déchargement des camions et poids lourds doivent étre

Entrepot dimensionnées en fonction des besoins de I'exploitation.
Il est exigé 1 place pour 55 m? de surface de plancher

Bureau & P P P

maximum.

Centre de congrés et
d’exposition

Le nombre de place de stationnement doit étre adapté en
fonction des besoins.




Locaux et bureaux des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et industriels
des administrations publiques
et assimilés
Etablissements d’enseignement,
de santé et d’action sociale
Salles d’art et de spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements recevant
du public

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre
adapté a la nature de I'équipement, a son mode de
fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal
(proximité des transports en commun, existence de parcs
publics de stationnement a proximité, etc.) et au nombre et
au type d’utilisateurs concernés.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit étre
assuré en dehors des voies publiques. Pour les cas ol le nombre de places de stationnement a réaliser dépend
des besoins de la construction ou de la nature de I'’équipement, le pétitionnaire devra fournir une notice pour
justifier du nombre de places a réaliser. Lorsqu’une construction comporte plusieurs affectations, les normes
afférentes a chacune d’entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu’elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

Dans le cas d’une opération comportant plus de 3 logements, la réalisation de places de stationnement visiteurs
doit étre prévue a raison de 1 place pour 5 logements (le nombre résultant du calcul sera arrondi au nombre
entier supérieur).

En cas de division en volume : Toute création de nouveau logement, méme par division d’un logement existant
en volume, doit respecter les présentes régles de stationnement.

Suppression d’emplacements existants : La suppression de places de stationnement existantes est interdite si
cela a pour effet de porter le nombre de places en-dega des obligations ci-dessous, sauf si elles sont remplacées
par de nouvelles places obligatoirement réalisées sur I'unité fonciére.

Changement de destination : Pour les changements de destination, les normes de stationnement exigées
correspondent a la nouvelle destination.

Dimensionnement des places de stationnement : Pour le stationnement automobile, chaque emplacement doit
répondre aux caractéristiques minimales suivantes (hors poteaux) : Longueur 5m / Largeur 2.5m. Le nombre de
places réservé aux Personnes a Mobilité Réduite (PMR) est : d’au minimum 5% du nombre total de places
prévues pour les occupants / d’au minimum 2% du nombre total de places prévues pour le public dans le cas
d’établissements recevant du public. Pour connaitre les caractéristiques des places de stationnement aux
normes PMR, se référer aux annexes du réglement et aux normes en vigueur.




Rampes d’accés : Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre
intégrées dans les constructions de plus de 3 logements. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des
contraintes techniques ne le permettrait pas, elles devront étre traitées de maniére a s’harmoniser avec la
construction et les espaces extérieurs.

Places commandées : Les places commandées sont autorisées, dans la limite de 2 places. En zone UAE les
places commandées sont interdites.

EH -

2/ Les obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques

Rappel de I'article L113-11 du Code de la construction et de I’habitation :

Pour l'application des articles L. 113-12 a L. 113-15, le pré-équipement d'un emplacement de stationnement
consiste en la mise en place des conduits pour le passage des cables électriques et des dispositifs
d'alimentation et de sécurité nécessaires a l'installation ultérieure de points de recharge pour les véhicules
électriques et hybrides rechargeables. Un décret en Conseil d'Etat fixe les caractéristiques minimales des
dispositifs d'alimentation et de sécurité des installations de recharge de véhicules électriques et hybrides
rechargeables.

Rappel de I'article L113-12 du Code de la construction et de I’habitation :

I. Dans les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement, situés dans des

bdatiments non résidentiels neufs ou jouxtant de tels bdtiments :

* Au moins un emplacement sur cing est prééquipé et 2 % de ces emplacements, avec au minimum un
emplacement, sont dimensionnés pour étre accessibles aux personnes a mobilité réduite ;

* Et au moins un emplacement, dont le dimensionnement permet l'accés aux personnes a mobilité réduite,
est équipé pour la recharge des véhicules électriques et hybrides rechargeables. Dans les parcs de
stationnement comportant plus de deux cents emplacements de stationnement, au moins deux
emplacements sont équipés, dont I'un est réservé aux personnes a mobilité réduite.

Il en est de méme :

* Pour les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement situés a l'intérieur
des bdtiments non résidentiels faisant I'objet d'une rénovation importante incluant le parc de
stationnement ou l'installation électrique du bétiment ;

* Pour les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement jouxtant des
bdtiments non résidentiels faisant l'objet d'une rénovation importante incluant le parc de stationnement ou
son installation électrique.



Il. Dans les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement, situés dans des

bdtiments résidentiels neufs ou jouxtant de tels bdtiments, la totalité des emplacements sont prééquipés. Leur

équipement pour la recharge des véhicules électriques et hybrides rechargeables permet un décompte
individualisé des consommations d'électricité.

Il en est de méme :

* Pour les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement situés a l'intérieur
des bdtiments résidentiels faisant I'objet d'une rénovation importante incluant le parc de stationnement ou
l'installation électrique du bdtiment ;

* Pour les parcs de stationnement comportant plus de dix emplacements de stationnement jouxtant des
bdtiments résidentiels faisant l'objet d'une rénovation importante incluant le parc de stationnement ou son
installation électrique.

Ill. Dans les parcs de stationnement situés dans des bdtiments a usage mixte, résidentiel et non résidentiel,

neufs ou faisant l'objet d'une rénovation importante ou qui jouxtent de tels bdtiments :

* Les dispositions des | ou Il sont applicables, pour les parcs comportant de onze a vingt emplacements, selon
que l'usage majoritaire du parc est respectivement non résidentiel ou résidentiel ;

* Les dispositions des mémes | et Il s'appliquent aux parcs comportant plus de vingt emplacements de
stationnement au prorata du nombre d'emplacements réservés a un usage non résidentiel ou résidentiel.

Pour I'application des dispositions :

* Une rénovation est qualifiée d'importante lorsque son montant représente au moins un quart de la valeur
du bétiment hors colt du terrain

* Le parc de stationnement jouxte un bdtiment s'il est situé sur la méme unité fonciere que celui-ci et a avec
lui une relation fonctionnelle.

Rappel de I'article L113-13 du Code de la construction et de |’habitation :

Les bdtiments non résidentiels comportant un parc de stationnement de plus de vingt emplacements
disposent, au ler janvier 2025, d'au moins un point de recharge pour les véhicules électriques et hybrides
rechargeables situé sur un emplacement dont le dimensionnement permet l'accés aux personnes a mobilité
réduite. Ces bdtiments disposent d'un point de charge par tranche de vingt emplacements supplémentaires,
sauf si des travaux importants d'adaptation du réseau électrique sont nécessaires pour remplir cette
obligation. Les travaux d'adaptation sont considérés comme importants si le montant des travaux nécessaires
sur la partie située en amont du tableau général basse tension desservant les points de charge, y compris sur
ce tableau, excéde le colit total des travaux et équipements réalisés en aval de ce tableau en vue de
I'installation des points de charge. Dans ce cas, le nombre de points de charge est limité de telle sorte que les
travaux en amont du tableau général de basse tension, y compris sur ce tableau, n'excédent pas le codt total
des travaux situés en aval de ce tableau. Il en est de méme pour les bdtiments a usage mixte dont plus de vingt
places de stationnement sont destinées a un usage non résidentiel.



3/ Traitement paysager des espaces de stationnement

Les aires de stationnement extérieur, de plus de 4 places, seront traitées en matériaux perméables de type
dalles gazon ou stabilisés ou tout autre matériau permettant linfiltration directe des eaux pluviales.
L'obligation d’un traitement perméable ne s’applique pas pour les 4 premieres places de stationnement
extérieur.

La localisation des locaux vélos fermés pour les projets a développer le long de la RN20 seront situés en rez-
de-chaussée des constructions.

4/ Rappel du code la construction des obligations en matiére de stationnement vélo

Le réglement du PLU rappelle les normes imposées par le Code de la Construction et de I’'Habitation, d’apres
le décret du 25 juin 2022 et I'arrété en vigueur du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de
stationnement des vélos dans les batiments.

Seuil minimal
Catégories de batiments  de places de stationnement
pour véhicules motorisés

Cyclistes  Seuil minimal d'emplacements destinés
visés au stationnement sécurisé des vélos

Batiments neufs équipés de places de stationnement

Ensemble d'habitation (un ou
plusieurs batiment(s), a usage
principal d'habitation
groupant au moins deux

1 emplacement par logement jusqu'a 2
pieces principales
Sans objet Occupants 2 emplacements par logement a partir de
3 pieces principales
logements)

Batiments a usage industriel

ou tertiaire  constituant 15% de |'effectif total des salariés
principalement un lieu de Sans objet Salariés  accueillis simultanément dans le batiment
travail

15% de |'effectif total des agents du

service public accueillis simultanément
Agents

Batiments accueillant un dans le batiment
service public Sans objet 15% de I'effectif total des usagers de
service public accueillis simultanément
Usagers .
dans le batiment
Batiments constituant un
ensemble commercial, au .
L. 10% de la capacité du parc de
sens de l'article L. 752-3 du . o
stationnement avec une limitation de
code du commerce, ou . R e e PN
Sans objet Clientele I'objectif réglementaire fixée a 100

accueillant un établissement
de spectacles
cinématographiques

emplacements


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid

Seuil minimal
de places de

. At . . ., Seuil minimal d'emplacements destinés
Catégories de batiments stationnement Cyclistes visés

shicul au stationnement sécurisé des vélos
pour véhicules

motorisés

Batiments disposant d'un parc de stationnement annexe faisant I'objet de travaux

- Ensemble d'habitation

- (un ou plusieurs batiment(s),

a usage principal d'habitation 1 emplacement par logement
) 10 Occupants

groupant au moins deux

logements)

- Batiments a usage industriel

ou tertiaire 10% de |'effectif total des travailleurs

- constituant principalement 10 Travailleurs accueillis simultanément dans le batiment
un lieu de travail

10% de I'effectif total des agents du service

public accueillis simultanément dans le
10 Agents

Batiments accueillant un batiment
service public 10% de I'effectif total des usagers de service
public accueillis simultanément dans le
10 Usagers A
batiment

- Batiments constituant un
ensemble commercial, au
sens de I'article L. 752-3 du 10% de la capacité du parc de stationnement
code du commerce, ou R avec une limitation de I'objectif

i i X 10 Clientele i o
accueillant un établissement réglementaire fixée a 100 places

de spectacles
cinématographiques

Batiments existants a usage tertiaire et constitués principalement de locaux a usage professionnel

10% de I'effectif total des travailleurs
accueillis simultanément dans le batiment

10 Travailleurs  (pour la copropriété en application du | du R.
Batiments existants 113-14)
a usage tertiaire et constitués Au maximum 10% de |'effectif total des
principalement de locaux a travailleurs accueillis simultanément dans les
LR L e . locaux du copropriétaire selon les

10 Travailleurs

dispositions de I'article 2 du présent arrété
(pour I'application du Il du R. 113-14)


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000005634379&idArticle=LEGIARTI000006241147&dateTexte=&categorieLien=cid

1/ Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

1.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées

Toute construction, existantes ou nouvelles, doit étre desservie par une voie publique ou privée en bon état
de viabilité. La création des nouveaux accés devra au maximum étre évitée sur la RN20 actuelle et future.
Les voies de desserte doivent :

» @tre adaptées a I'importance ou a la destination des constructions qu’elles doivent desservir ;

* permettre l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité et des
enlévements d’ordures ménageéres ;

* permettre la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires a I'opération projetée.
En régle générale, les voies nouvelles doivent avoir une emprise minimale de 8 métres avec une chaussée
aménagée pour permettre le croisement des voitures et comprenant a minima un trottoir d’une largeur de
1,5 m au moins.
Toutefois, la largeur de cette voie peut étre plus réduite dans les cas suivants :

* sielle dessert 3 a 6 logements, la largeur minimale est de 5 métres;

* sielle dessert 1 ou 2 logements, la largeur minimale est de 4 metres.
Les voies nouvelles en impasse doivent permettre le demi-tour des véhicules, I'aménagement de l'aire de

demi-tour devant étre congu pour consommer la moindre superficie de terrain, tout en permettant une
manoceuvre simple, notamment pour assurer le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres.

1.2 Conditions d’acceés aux voies ouvertes au public

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise un titre justifiant d’une
servitude de passage suffisante pour les besoins de I'opération projetée.

Le nombre et la largeur des acces doivent étre adaptés aux conditions d’'une desserte satisfaisante de la
construction et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

Leurs caractéristiques doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : réseaux divers,
défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, etc.

La largeur des acces constitués par un passage étroit entre deux propriétés ou par une servitude de passage
sur un fond voisin doit étre au minimum de :

* 3 meétres pour les accés desservant deux logements au plus ;

* 5 meétres pour les accés desservant plus de deux logements.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'acces sur celle (s) de ces voies qui présenterait une géne ou
un risque pour la circulation peut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en tenant compte du risque éventuel pour la
circulation, des plantations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de
supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situés sur I'emprise de la voie.



2/ Desserte des terrains par les réseaux publics

2.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée a une conduite d’eau potable de caractéristiques suffisantes dans le respect des normes édictées
dans le réglement du service des eaux dont reléve la commune de Ballainvilliers.

En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense
incendie et conformes aux normes en vigueur.

Il s’agira de se référer au reglement d’eau potable en vigueur de la communauté d’agglomération Paris Saclay.

2.2 Assainissement

Le réseau d’assainissement collectif étant de type séparatif, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies dans la propriété et raccordées au réseau public séparément.

Les conditions et modalités de déversement des eaux usées et eaux pluviales devront étre conformes aux
régles et recommandations de la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay, a travers son reglement
d’assainissement collectif des eaux usées de la Communauté d’agglomération Paris Saclay. La conformité des
branchements est obligatoire et sera vérifiée au titre de I'autorisation de voirie correspondante.

2.3 Les eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation
engendrant des eaux usées, a I'exception des constructions ou installations industrielles ayant vocation a
rejeter des matiéres toxiques non biodégradables ou non autorisées au titre de I'article L 35-8 du Code de la
Santé Publique.

Tout raccordement au réseau d'assainissement public fera I'objet d'une demande de branchement auprés de
la Communauté d’agglomération Paris Saclay a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées qui délivrera une autorisation indiquant les prescriptions particulieres a respecter (regard de fagade,
canalisation, dispositif de raccordement).

L'évacuation des eaux usées "autres que domestiques" sera soumise a autorisation de déversement délivrée
par le Syndicat de I'Yvette a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées avant tout
raccordement au réseau public. Ces autorisations pourront faire I'objet d'une convention qui fixera au cas par
cas les conditions techniques et financieres de I'admission de ces effluents au réseau.

Les eaux de vidange des piscines contenant du chlore et d’autres produits de désinfection doivent respecter
les conditions spécifiées (article 60) dans le schéma directeur d’assainissement collectif des eaux usées de la
Communauté d’agglomération Paris Saclay.

En cas d’absence de réseau public d’assainissement des eaux usées au droit de la parcelle, des installations
d’assainissement non collectif neuves de qualité et conformes a la reglementation devront étre installées. Le
SIAHVY est chargé du Service public d’Assainissement Non Collectif (SPANC) pour la commune de
Ballainvilliers. Le SPANC est le service public local chargé de conseiller et d’accompagner les particuliers dans
la mise en place des installations d’assainissement non collectif, et de contréler les installations.



En I'absence de réseau collectif d’assainissement, ou en cas d'impossibilité technique de raccordement, un
dispositif d'assainissement non collectif doit étre mis en place conformément a la réglementation sanitaire et
aux éventuelles contraintes fixées par les services compétents, en fonction de la nature du sol ou du sous-sol.
Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre raccordés au réseau collectif, aux frais des
bénéficiaires, lorsque ce réseau collectif sera réalisé ou renforcé. L'évacuation des eaux souillées et des
effluents non traités dans les fossés et égouts pluviaux est interdite.

2.4 Les eaux pluviales

Le principe est la gestion a la parcelle des eaux pluviales et le zéro rejet. L'infiltration des eaux pluviales des
toitures se fera directement dans les terrains, par tout dispositif approprié : puits d’infiltration, drains, fossés
ou noues. en priorisant les solutions fondées sur la nature (ouvrage a ciel ouvert type jardins de pluie, noue
paysagére, bassin d’infiltration végétalisé...), ou tout autre dispositif adapté en cas d’impossibilité technique
justifié. La Communauté d’agglomération Paris Saclay pourra étre contacté pour fournir un conseil technique.
Les dispositifs seront mis en ceuvre (étude de perméabilité, dimensionnement, installation) sous la
responsabilité des bénéficiaires des permis et des propriétaires des immeubles qui devront s’assurer de leur
bon fonctionnement permanent).

Concernant la gestion des eaux pluviales des voiries et parkings, il est préconisé la mise en place de
techniques/matériaux alternatifs pour limiter I'imperméabilisation des sols et favoriser I'infiltration des eaux
pluviales. Il est demandé aux aménageurs de privilégier la réalisation de voiries et stationnements avec des
matériaux perméables comme les enrobés drainants, les pavages perméables ou encore des dalles alvéolées.
De plus, un dispositif de traitement des eaux de ruissellement doit étre prévu pour lutter contre les pollutions
et préserver les milieux naturels récepteurs.

Exception : Nonobstant, si l'infiltration totale a la parcelle n’est pas possible, il peut étre admis au réseau
public un rejet d'eaux pluviales pour les volumes d’eaux non gérés par infiltration, dont le débit est
obligatoirement régulé.

Les pluies de référence retenues par le Syndicat de I'Yvette et le Syndicat de I’Orge pour le dimensionnement
des ouvrages de régulation avant rejet des eaux pluviales sont de 55mm en 4h (période de retour de 20 ans)
correspondant a un débit de fuite de 1L/s/ha pour le Syndicat de I'Orge et 50mm en 4h (période de retour de
20 ans) correspondant a un débit de fuite de 1,2 L/s/ha pour le Syndicat de I'Yvette.

Cette dérogation pourra étre accordée sur présentation de justificatifs techniques démontrant I'impossibilité
de mise en ceuvre d’un dispositif d’infiltration. Par ailleurs, toute installation industrielle, artisanale ou
commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la législation sur les installations classées
et de la Loi sur I'Eau, doit s’équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales adapté a I'importance et a
la nature de I'activité et assurant une protection efficace du milieu naturel. La qualité de 'eau rejetée dans le
milieu naturel doit respecter les valeurs définissant le bon état des masses d’eau (cf. Loi sur I'Eau).



2.5 Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable, fibre optique) doivent étre congus en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété.

Les ouvrages nécessaires a l'installation de ces réseaux doivent étre conformes aux dispositions en vigueur a
la date du dépot de permis de construire.

3/ Gestion des déchets

La gestion des déchets est de la compétence de la Communauté d’Agglomération Paris Saclay et du SIOM de
la Vallée de Chevreuse.

La gestion des ordures ménageres doit respecter le reglement de la CPS.

Pour les constructions a destination de logements, les locaux a conteneurs devront étre dimensionnés afin de
recevoir les différents conteneurs en fonction du nombre d’habitants de la construction.

Pour les constructions de plus de 50 logements, il est préconisé d’aménager des Points d’Apport Volontaire,
avec un accord préalable de la CPS et du SIOM.

Les locaux de stockage des déchets doivent étre prévus en rez-de-chaussée des programmes immobiliers et
non en sous-sol, afin que les bacs roulants ne soient pas stockés de maniére permanente sur le trottoir.



1 I LES ZONES URBAINES

A
B*

Esace

Ve

ucv, centre-village (UCVm)

UR1, résidentielle a dominante d’individuel groupé

UR2, résidentielle a dominante d’individuel

UR3, résidentielle a dominante d’individuel — Domaine des Templiers
UR4, secteur de projet - Villebouzin et la Bdte

UC, résidentielle a dominante de collectif

UE, équipements (UEm)

UAE, activités économiques

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

PRESENTATION

La zone UCV correspond aux secteurs historiques de Ballainvilliers. Cette zone accueille une mixité de fonctions
(commerces, logements, équipements...) dans des constructions au gabarit de centre ancien traditionnel (maison
de village, bati rural...). L’objectif est de préserver le tissu traditionnel ancien, avec du bati a I'alignement, des
emprises importantes, des cours ou jardins a I'arriere des batiments.

Elle comprend un sous-secteur :

- Le secteur UCVm correspondant au secteur de commerces en coeur de village.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- d’habitation a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- d’artisanat et commerce de détail, de restauration a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;
- de commerce de gros ; hotel ; hébergement touristique ; cinéma ;

- d’industrie ; d’entrep6t ; de centre de congres et d’exposition ;

- cuisine dédiée a la vente en ligne ;

- salles d’art et de spectacles ; équipements sportifs ; autres équipements recevant du public ;

- d’exploitations agricole et forestiere.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :
- les constructions a destination d’habitation, a condition d’étre situées dans les zones UCV ;

- les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail ainsi que de restauration, a condition
que, dans les zones UCV, la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 100 m2. Dans la zone
UCVm, ces catégories de constructions sont autorisées sans conditions.

Par ailleurs, les installations classées soumises a autorisation préalable ou a déclaration, sont autorisées a
condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la
zone, tels que drogueries, boulangeries, laveries, chaufferies, parcs de stationnement, etc. et que soient
mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.



1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES
ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport d la voie :

L'implantation des constructions par rapport a la voie devra prendre en compte l'implantation des
constructions voisines pour s’insérer de maniere harmonieuse au sein du tissu existant.

Les constructions voisines : constructions principales situées sur les terrains contigus en vis-a-vis de la rue.

Ainsi :

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
déja implantées a I'alignement, toute nouvelle
construction devra s’'implanter en continuité sur
rue avec une implantation a I'alignement.

Alignement

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie, toute nouvelle
construction devra s’implanter en retrait. Le
retrait minimum correspond au retrait le plus
faible des constructions voisines. Toutefois, la
continuité batie sur rue doit étre assurée par un Retrait =
mur de cléture ou des éléments batis en rez-de-
chaussée.

- Dans le cas ol les constructions voisines sont
implantées en retrait de la voie mais aussi a
I’alignement, I'implantation peut se faire soit a
I'alignement de la voie, soit en retrait, dans la
profondeur maximale des constructions voisines.

Alignement

Schémas informatifs

Dans la zone UCVm, les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.

Toutefois, lorsque figure sur le plan de zonage un symbole « marge de retrait », les constructions
doivent obligatoirement respecter le recul identifié sur le document graphique.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2/ l’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Par rapport aux limites séparatives, les constructions principales doivent étre implantées sur au moins une
des deux limites séparatives latérales :

En cas d’implantation en retrait des autres limites séparatives latérales, la regle minimum de retrait est la
suivante :

- 3 men cas d’absence d’ouvertures créant des vues ;
- 6 men cas d ouvertures créant des vues, dans les zones UCV ;

- 4 men cas d’ ouvertures créant des vues, dans les zones UCVm.

Alignement

Implantation sur au moins une des Implantation sur au moins une des
deux limites séparatives latérales deux limites séparatives latérales
Siimplantation en retrait Siimplantation en retrait
des limites séparatives des limites séparatives
A A
~ R ~ ™
Possibilité Possibilité
dimplantation dimplantation
sur les 2 limites sur les 2 limites
séparatives séparatives
Absence de Vues directes Absence de Vues directes
vues directes vues directes

ucv

Alignement

Projet de PLU approuvé — Reglement

UCVm

Schéma informatif




1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions principales, implantées sur une méme unité fonciere, ne sont pas
contigués, la distance mesurée en tout point séparant les facades en vis-a-vis de ces deux
constructions doit étre au moins égale a la hauteur de la facade la plus haute, avec une distance
minimum de 7 meétres.

D =H fagade la plus haute
etmini. 7m

Schémas
D . .
informatifs

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures, créant des vues, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis
la création d’ouvertures créant des vues.

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Dans la zone UCV : Schéma informatif

L'emprise au sol maximale des constructions est
fixée a:

.—— Annexes autorisées
- 100% dans une bande constructible de 10 metres

calculée depuis I'alignement

Bande de 30m = = = _———
- 30% dans une bande constructible entre 10

meétres et 30 meétres calculée depuis la voie

- Au-dela de la bande constructible de 30 metres
calculée depuis la voie, seules sont autorisées les
annexes dans la limite de 20m? d’emprise au sol.

Bandede 10m = = = -———

Alignement =

Schéma informatif

Schéma informatif

Dans la zone UCVm :

L’emprise au sol maximale des constructions est
fixée a 60% de I'unité fonciere.

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5/ La hauteur des constructions :

* Dans la zone UCV et la zone UCVm :

La hauteur maximale des constructions
principales est fixée a :

- 7 meétres a I'égout du toit ou a I'acrotere ;

- 10 metres au faitage.

Schémas informatifs

Faitage

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise
au point médian entre le point le plus bas et le
point haut de la construction.

Egout

Schémas informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UCV (UCVm)

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Dans le secteur UCVm, 10% minimum des espaces libres de toute construction doit étre conservé en espace
vert de pleine terre.

Espace vert de pleine terre

Emprise des
constructions

Schéma informatif

Cette disposition ne s'impose pas pour les terrains de moins de 200 m? existants a la date d’approbation du
présent réglement.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

50% de la superficie des espaces de stationnement en evergreen peuvent étre comptabilisés dans les
obligations d’espaces verts.

Projet de PLU approuvé — Reglement




"] 1/ ZONES URBAINES : UR1

PRESENTATION

La zone UR1 correspond aux quartiers de logements groupés réalisés sous formes d’opérations d’ensemble.
Ces quartiers, denses et constitués, n’ont pas vocation a évoluer dans le PLU. Seules de petites extensions des
constructions existantes sont autorisées.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- delogement a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail ; de restauration ; de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle a I’exception de celles visées au 2/ ci-apres;
- I’hébergement touristique ; hotel ; cinéma ;

- cuisine dédiée a la vente en ligne ;

- d’industrie ; d’entrepot ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;

- salles d’art et de spectacles ; équipements sportifs ; autres équipements recevant du public ;
- de centre de congrés et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiere.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

- Les constructions a destination de logement, a condition qu’elles constituent des extensions des
constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement (XX/XX/XXXX) a destination de
logement ;

- les constructions a destination d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle et de bureau :

- dans la limite de 50% de la surface de plancher totale de la construction existante et sous
condition que la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 100 m?;

et

- qgu’il s'agisse d’un changement et/ou d’une extension d’une construction existante a la date
d’approbation du présent réglement (13/02/2025).



1/ ZONES URBAINES : UR1

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

» Application des régles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots

En dérogation a I'article R151-21 du Code de I'urbanisme : dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur le méme terrain, d’'un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I'objet
d’une division en propriété ou en jouissance, les regles édictées au présent article sont appréciées au regard
de chacun des lots.

Les extensions des constructions existantes doivent respecter I'alignement existant a la date d’approbation du
présent réglement (XX/XX/XXXX) en tout point de la fagade.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les extensions des constructions existantes siimplantation en retrait
peuvent s'implanter sur les limites des limites séparatives
séparatives latérales ou en retrait. ~ A ~
. . . Possibilité
Les extensions des constructions existantes dim a,}m
i i i imi surles 2 limites
doivent s'implanter en retrait des limites sreratives

séparatives de fond de parcelle.

ﬂh&ezmde Vues directes
En cas d’implantation en retrait, la régle vues directes

minimum de retrait est la suivante :

- 3 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis >
13m 6m
ne comporte des vues ;
e

- 6 metres dés lors qu’une fagade en vis-a- I 1
. . I 1
VIS COmp e e OUv e e TNt des e e e e
vues.

Schéma informatif

3/ LUimplantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR1

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

L’'emprise au sol maximale des constructions principales
est fixée a I'emprise batie existante a la date
d’approbation du présent réglement (13/02/2025)
augmentée de 20 m? au maximum.

Emprise des
bdtiments

Dans le cas d’'une copropriété : existants

L’'emprise au sol maximale des constructions principales
est fixée a I'emprise batie existante a la date
d’approbation du présent reglement (13/02/2025) par lot Schéma informatif
de copropriété, augmentée de 20 m? au maximum.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée a la
hauteur existante (égout et faitage) a la date
d’approbation du présent réglement (XX/XX/XXXX).

Hauteur
existante

7

Schéma informatif
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1/ ZONES URBAINES : UR1

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Les espaces de pleine terre existants a la date d’approbation du présent réglement (XX/XX/XXXX) doivent étre
conserveés a I'exception des espaces utilisés pour la mise en ceuvre des extensions ou annexes autorisées.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Espace vert de pleine
terre existant a
conserver

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




PRESENTATION

La zone UR2 correspond aux quartiers pavillonnaires réalisés en diffus autour du centre-ancien. L'objectif de
cette zone est d’encadrer les possibilités de nouvelles constructions tout en assurant une évolution des
logements existants.

Ce secteur présentant de nombreux jardins qui participent a la trame verte en milieu urbain, les régles définies
permettent de préserver au mieux ces espaces de jardin, souvent implantés en fond de parcelle.




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

d’hébergement ;

- d’artisanat et commerce de détail a I'exception de celles visées au 2/ ci-apreés ;

- de restauration ; de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a I’exception de celles visées au 2/ ci-apres;
- I’hébergement touristique ; hotel ; cinéma ;

- cuisine dédiée a la vente en ligne,

- d’industrie ; d’entrep6t ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apreés ;

- salles d’art et de spectacles ; équipements sportifs ; autres équipements recevant du public ;

- de centre de congres et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail, a condition que la surface de plancher
affectée a cet usage n’excéde pas 100 m?;

- les constructions a destination d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle, a condition
que la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 100 m?;

- les constructions a destination de bureau, a condition que la surface de plancher affectée a cet usage
n’excéde pas 100 m2.



1/ ZONES URBAINES : UR2

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ Uimplantation des constructions par rapport a la voie :

» Application des régles dans le cas de découpage d’un terrain en plusieurs lots

En dérogation a I'article R151-21 du Code de l'urbanisme :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction,

sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le

terrain d’assiette doit faire I'objet d’une division en propriété

ou en jouissance, les regles édictées au présent article sont

appréciées au regard de chacun des lots. Retralt =]= = -7
&m minimum

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la

voie, avec une distance minimum de 6 metres.

Dans le cas d’'un terrain desservi par deux voies, les [

constructions doivent étre implantées en retrait de la voie
d’adressage (acces principal a la construction), avec une
distance minimum de 6 métres.

Les constructions doivent étre implantées en retrait de
I"autre voie avec un minimum de 10 meétres.

l

Dans le cas d’un terrain a I'angle de deux voies, le recul
minimum de 6 métres n’est imposé que sur une des deux
voies. Pour I'autre voie, un recul minimum de 3 meétres est
imposé.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2/ Limplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les regles d’'implantation sont différentes selon qu’elles se situent :
- dans une bande de 25 métres a partir de I'alignement ;

- au-dela de la bande de 25 metres a partir de I'alignement.

Implantation des constructions dans la bande de 25 métres :

. . . Sur les deux limites ou Sur une limite
Pour les terrains existants a la date

d’approbation du présent réglement, les < 13m <13m
constructions doivent étre implantées :

- Sur une ou les deux limites
séparatives latérales, des lors que le
terrain a une largeur inférieure ou
égale a 13 meétres.

- Sur une des deux limites séparatives
latérales lorsque le terrain a une
largeur entre 13 et 20 metres.

- En retrait des limites séparatives
latérales, dés lors que le terrain a une

largeur supérieure a 20 métres.
Sur une limite en retrait

En retrait de la limite de fond de terrain.
13m <L <20m > 20m

25m =fF ===

Schémas informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Pour les terrains issus d’une division
aprés la date d’approbation du présent
réglement, les constructions doivent étre

implantées : i

Sur une limite en retrait

<20m > 20m

latérales, des lors que le terrain a une
largeur inférieure ou égale a 20 23M = - = =
metres ; |

- sur une des deux limites séparatives ‘g
@

=== 25N = ===
1
1

latérales, des lors que le terrain a une —

E
1
1
largeur supérieure a 20 meétres.

En retrait de la limite de fond de terrain. I I

- en retrait des limites séparatives E‘

Implantation des constructions au-dela
de la bande de 25 métres :

Les constructions doivent étre
implantées en retrait des limites
séparatives latérales.

bandede25m - | - - = = = = = = L.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les régles de retrait pour I'implantation Absence de
des constructions : vues directes Vues directes

En cas d’'implantation en retrait, la regle
minimum de retrait est la suivante :

- 3 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues ;

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
VUes ;

- 8 m par rapport aux limites de fond de Alignement
terrain.

En cas d’'implantation sur la ou les limites séparatives latérales, la construction doit s’inscrire sur cette
limite dans le gabarit maximum défini ci-apres :

* 10 metres de longueur, 10 metres de hauteur au point central et 6 metres aux deux extrémités,
complété par un second gabarit de 4 metres de longueur, 4 métres de hauteur en tout point le
long de la limite séparative, sous réserve qu’en cas de toiture terrasse, celle-ci soit inaccessible
(sauf pour les travaux et travaux d’entretien) ;

Limite séparative

4m 10m

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ U'implantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis-a-vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a :

- 6 meétres si aucune des fagades en vis-a-vis ne comportent des vues ;

- 16 metres des lors qu’une fagade en vis-a-vis comporte des ouvertures créant des vues.

Absence de vue Vues directes

I o I o
S o B = W

6m

Schémas
informatifs

Ces régles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures, créant des vues, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des
travaux de réhabilitation, aménagement, modification de facades des constructions existantes, hormis la
création d’ouvertures créant des vues.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 30 % de
.. ey s o m
la superficie de I'unité fonciére.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas
excéder :

- 7 meétres a I'égout du toit ou a l'acrotere
pour les toitures terrasses ;

- 10 métres au faitage.

Faitage

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est prise Egout _A___

au point médian entre le point le plus bas et le
point haut de la construction.

Schémas informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR2

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 45 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier, pour les espaces libres de
toute construction hors espaces de pleine terre (espaces de circulation, de stationnement).

Espace vert de pleine
terre minimum

Emprise des
constructions

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




"] 1/ ZONES URBAINES : UR3

PRESENTATION

La zone UR3 correspond au Domaine des Templiers, quartier pavillonnaire réalisé sous forme d’une opération
d’ensemble. L'objectif de cette zone est d’encadrer les possibilités d’extensions tout en assurant une évolution

des logements existants.

p’, EsRace
/a‘ e Projet de PLU approuvé — Réglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

- de logement a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- d’hébergement;

- d’artisanat et commerce de détail a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- de restauration ; de commerce de gros ;

- d’activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clientéle a I’exception de celles visées au 2/ ci-apres ;
- I’'hébergement touristique ; hotel ; cinéma;

- cuisine dédiée a la vente en ligne ;

- d’industrie ; d’entrep6t ;

- de bureau a I'’exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- salles d’art et de spectacles ; équipements sportifs ; autres équipements recevant du public ;
- de centre de congres et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiere.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- Les constructions a destination de logement, a condition qu’elles constituent des extensions des
constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement (XX/XX/XXXX) a destination de
logement ;

- les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail, d’activités de services ou s’effectue
I"accueil d’une clientéle et de bureau

- acondition que la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 100 m?;
et

- qu’il s'agisse d’'un changement et/ou d’une extension d’une construction existante a la date
d’approbation du présent réglement (13/02/2025).



1/ ZONES URBAINES : UR3

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U’implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Les extensions des constructions existantes doivent étre

implantées en retrait de la voie, avec une distance
minimum de 6 metres.
Retrait = | = = -

&m minimum

Dans le cas d’'un terrain desservi par deux voies, les [
extensions des constructions existantes doivent étre 6m
implantées en retrait de la voie d’adressage (accés principal
a la construction), avec une distance minimum de
6 metres.

10m
Les extensions des constructions existantes doivent étre I

implantées en retrait de I'autre voie avec un minimum de
10 metres.

Dans le cas d’un terrain a I'angle de deux voies, le recul
minimum de 6 métres n’est imposé que sur une des deux
voies. Pour "autre voie, un recul minimum de 3 metres est
imposé.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR3

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent reglement peuvent étre
implantées :

- surune ou les deux limites séparatives latérales.
- enretrait des limites séparatives latérales.

Elles doivent obligatoirement étre implantés en retrait de la limite de fond de terrain.

Ab.segcede
. . . N vues directes Vues direct
En cas d’'implantation en retrait, la régle ¢ -

minimum de retrait est la suivante :

- 3 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues ;

- 8 m en cas d’ouvertures créant des
vues.

Alignement

Schémas
informatifs

Quand une extension d’une construction existante est implantée en limite séparative, le linéaire de facade
aveugle ne doit pas excéder 10 meétres.

Surélévation autorisée
¢ ) Extension autorisée
Construction
existante Construciion
Regle de retrait - //_ . existante Limite séparative
pour les nouvelles A
constructions Limite séparaﬂue ] Pl'q)l'lé'té voisine
—
riété voisine Régle de retrait
Prop pour fes nouvelles
constructions
’, Extension autorisée dans le ’, Surélévation autorisée de la construction
% prolongement de la /A existante par rapport aux limites.
construction existante dont séparatives
l'implantation ne respecte pas
larégle par rapport aux limites
séparatives

Projet de PLU approuvé — Reglement




"] 1/ ZONES URBAINES : UR3

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé.

4/ Uemprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif
L'emprise au sol maximale des constructions principales est fixée
N . . ey 2 N Annexe
a 30 % de la superficie de 'unité fonciere.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions est fixée a la
hauteur existante (égout et faitage) a la date
d’approbation du présent reglement (XX/XX/XXXX).

Hauteur
existante

7/

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR3

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 45 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine

terre.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Espace vert de pleine
terre minimum

Emprise des
constructions

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UR4

PRESENTATION

La zone UR4 correspond aux secteurs de projets voués a assurer un renouvellement urbain par des opérations
d’ensemble comportant notamment du logement, du commerce et des services. L'objectif de cette zone est

d’encadrer ces secteurs de projet.

Esace

A
/8‘ III Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

de commerce de gros ;

d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a I’exception de celles visées ;
I’hébergement touristique ; hotels ; cinéma ;

cuisine dédiée a la vente en ligne ;

d’industrie ; d’entrepo6t ;

salles d’art et de spectacles ; autres équipements recevant du public ;

de centre de congres et d’exposition ;

d’exploitations agricole et forestiére.

Excepté pour les travaux liés aux aménagements routiers et cyclables de la RN20 sont également interdits :

Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées :

Les destinations non visées au, 1/ Les destinations et sous-destinations interdites, sont autorisées.



1/ ZONES URBAINES : UR4

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U’implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Les nouvelles constructions devront étre implantées soit a
I'alignement, soit en retrait.

Toutefois, lorsque figure sur le plan de zonage un symbole
« marge de retrait », les constructions doivent obligatoirement
respecter un recul de 5 minimum depuis la marge de retrait 5m minimum
identifiée sur le document graphique. Cette marge de retrait
s’applique notamment conformément au plan directeur de la
RN20.

Retrajt =|= =

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les nouvelles constructions devront étre implantées en retrait des limites séparatives latérales et de la

limite de fond de terrain.
Absence de
vues directes Vues directes

La regle minimum de retrait est de :

- 6 m en cas d’absence d’ouvertures
créant des vues ;

- 12 m en cas d’ouvertures créant des
vues.

Alignement

Schémas
informatifs

En cas de limites séparatives latérales et/ou de limites de fond de terrain correspondant avec une limite de
zones pavillonnaires (UR1, UR2, UR3) la régle minimum de retrait est de 12 m.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UR4

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme
unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les facades en vis-a-vis
de ces deux constructions doit étre au moins égale a la

hauteur de la construction la plus haute avec une _

D=H avec un minimum de 6m
sans vue et de 12m avec vue

“—>

distance minimum de 12 metres en cas d’ouverture
créant des vues et de 6 metres sans vue.

1

Schémas informatifs

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

20 m?
L'emprise au sol maximale des constructions

principales est fixée a 40 % de la superficie de l'unité
fonciere.

Schéma informatif

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

- 12 métres a I’égout du toit ou a I’acrotére et 15 métres au faitage ou attiques, soit R+3+C ou R+3, le long
de la RN20

La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

- 9 metres a I’égout du toit ou a I'acrotére et 12 metres au faitage ou attiques, soit R+2 ou R+2+C, dans
une bande de 20 metres calculée depuis I'alignement de la rue des jardins

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UR4

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’especes exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 40 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Espace vert de pleine
terre minimum

Emprise des
constructions
Terrain

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UC

PRESENTATION

Le secteur UC délimite les quartiers d’habitations constitués sous forme de résidences collectives.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

d’artisanat et commerce de détail a I'exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- de restauration ; de commerce de gros ;

- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;
- I’hébergement touristique ; hotel ; cinéma ;

- cuisine dédiée a la vente en ligne ;

- d’industrie ; d’entrepot ;

- de bureau a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;

- salles d’art et de spectacles ; équipements sportifs ; autres équipements recevant du public ;

- de centre de congrés et d’exposition ;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
["'urbanisme.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- les constructions a destination d’artisanat et commerce de détail, a condition que la surface de plancher
affectée a cet usage n’excéde pas 100 m?.

- les constructions a destination d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientele, a condition
que la surface de plancher affectée a cet usage n’excéde pas 100 m2.

- les constructions a destination de bureau, a condition que la surface de plancher affectée a cet usage
n’excéde pas 100 m?.



1/ ZONES URBAINES : UC

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport d la voie :

Les constructions doivent s'implanter en retrait par rapport
a la voie avec une distance minimum de 8 metres.

Schéma informatif
2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :
Les constructions doivent étre implantées en
. .. , . Implantation en retrait
retrait des limites séparatives. des limites séparatives
Le retrait des constructions doit étre au moins égal a :
- La hauteur de la construction (L=H) mesurée a
I’égout du toit avec une distance minimum de 8
Absence de Vues directes

R ) . .
métres, en cas d’ouvertures créant des vues ; Ve directes

- La moitié de la hauteur de la construction (L=H/2)
mesurée a I'égout du toit, avec un minimum de 3 o

-
vues.

metres, en cas d’absence d’ouvertures créant des et mini. 3m

Alignement ! !

Schémas
informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UC

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Lorsque deux constructions, implantées sur une méme unité fonciére, ne sont pas contigués, la distance
mesurée en tout point séparant les fagcades en vis-a-vis de ces deux constructions doit étre au moins égale a
la hauteur de la construction la plus haute avec une distance minimum de 8 métres.

D = H fagade la plus haute
et mini. 8m

Schémas informatifs

Ces regles s’appliquent également dans le cas de création d’ouvertures créant des vues, sur une
construction existante. En revanche, elles ne s’appliquent pas aux autorisations ayant pour objet des

travaux de réhabilitation, aménagement, modification de fagades des constructions existantes, hormis la
création d’ouvertures créant des vues.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UC

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

L’emprise au sol maximale est fixée a I'emprise batie existante
a la date de réalisation initiale de la construction (les
extensions et annexes déja réalisées sont a prendre en
compte), augmentée de 5%.

Emprise des
bdtiments

existants

Schéma informatif
5/ La hauteur des constructions :
La hauteur maximale des constructions est fixée a la
hauteur existante (égout et faltage) a la date
d’approbation du présent réglement (XX/XX/XXXX).
Fai‘tage btk Sututababebe kel
Hauteur

existante

7/

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UC

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Une part de 30 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Empris
constructions

Terrain

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Projet de PLU approuvé — Reglement




"] 1/ ZONES URBAINES : UAE

PRESENTATION

La zone UAE correspond aux zones d’activités économiques. Les regles mises en place ont pour objectif de
permettre I’évolution des batiments en fonction des besoins des entreprises, leur permettant ainsi de rester
sur site.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

de logements a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;
d’hébergement ;

d’hébergement touristique ;

hotel ;

cuisine dédiée a la vente en ligne ;

centre de congres et d’exposition ;

salles d’art et de spectacles ;

autres équipements recevant du public;

d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :

Les dépots de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I'urbanisme ainsi que les résidences mobiles de loisirs définies dans I'article R111-41 du Code de
I"'urbanisme) ;

Le camping défini dans I'article R111-34 du Code de I'urbanisme ;

Les caravanes définies dans I'article R111-47 du Code de I'urbanisme..

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

Les constructions a destination de logement dans le cas ou ils sont nécessaires au gardiennage ou au
fonctionnement des autres constructions implantées sur le terrain dans la limite de 50 m? de surface de
plancher.

Les constructions a destination de logement dans le cas ou ils sont nécessaires au fonctionnement des
constructions a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics.

Les travaux, ouvrages, constructions, installations et aménagements (incluant les affouillements et
exhaussements de sol), liés ou nécessaires a 'aménagement de la RN 20 - aménagement du carrefour de
la route de Chasse.



1/ ZONES URBAINES : UAE

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie avec un
minimum de 8 metres.

Toutefois, lorsque figure sur le plan de zonage un symbole « marge de
retrait », les constructions doivent obligatoirement respecter le recul
identifié sur le document graphique. Cette marge de retrait s’applique
notamment conformément au plan directeur de la RN 20.

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites
séparatives ou en retrait des limites séparatives latérales
avec un minimum de 5 métres.

Les constructions doivent étre implantées en retrait des I Smmini
limites de fond de terrain avec un minimum de 5 metres.

5m
mini,

Alignement

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




"] 1/ ZONES URBAINES : UAE

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Ll'implantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé.

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

Schéma informatif

L'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 60% de la
superficie de I'unité fonciére.

5/ La hauteur des constructions :

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 metres au point
le plus haut.

Les édicules et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
de la construction ne sont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UAE

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Tout projet doit respecter en plus les dispositions suivantes :
* 20 % minimum de I'unité fonciére doit étre constitué en coefficient de biotope (CBS).

* Dont, une part de 5 % minimum de la superficie de I'unité fonciére doit étre conservée en espace vert de
pleine terre.

Espace vert de pleine
terre minimum

Emprise des
constructions
Terrain

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Le stationnement en evergreen correspond a un coefficient de biotope de 0,3.

Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie végétale.

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UE

PRESENTATION

La zone UE regroupe les grands espaces supports d’équipements publics maitrisés en partie par la Ville. Les

régles y sont souples afin de s’adapter aux besoins spécifiques de ces batiments et de permettre leur
évolution.

Elle est composée d’un sous-secteur UEm qui correspond a I’hépital des Magnolias.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Sont interdites toutes constructions a destination :

de logements a I'exception de celles visées au 2/ ci-apres ;

d’hébergement a I’exception de celles visées au 2/ ci-aprés ;

- d’artisanat et commerce de détail ; de restauration ; de commerce de gros ;
- d’activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientele ;

- I’hébergement touristique ; hotel ; cinéma ;

- cuisine dédiée a la vente en ligne ;

- d’industrie ; d’entrepot ;

- de bureau;

- d’exploitations agricole et forestiére.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I"'urbanisme.

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisées sous conditions :

- En toute zone, les constructions a destination de logement dans le cas ol ils sont nécessaires au
gardiennage ou au fonctionnement des autres constructions implantées sur le terrain.

- L’hébergement est autorisé uniqguement dans le sous-secteur UEm.



1/ ZONES URBAINES : UE

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U’implantation des constructions par rapport d la voie :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie avec
un minimum de 5 métres.

Schéma informatif

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des
limites séparatives (latérales et fond de terrain) avec un
minimum de 5 métres.

e

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




| 1/ ZONES URBAINES : UE

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Non réglementé.

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

Non réglementé.

5/ La hauteur des constructions :

 UE

La hauteur des constructions ne doit pas 1sm

excéder 15 métres au point le plus haut.

e UEm

La hauteur des constructions ne doit pas
excéder 20 meétres au point le plus haut.

Projet de PLU approuvé — Reglement




1/ ZONES URBAINES : UE

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les projets de construction devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale des arbres
existants. Chaque abattage d’arbre a moyen ou grand développement existant doit étre compensé par la
plantation d’un arbre a développement équivalent.

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locaux, la plantation d’essences végétales locales ou
indigénes devra étre privilégiée au détriment d’espéces exotiques potentiellement invasives (cf. liste en
annexe).

Les espaces libres de toutes constructions doivent étre végétalisés et traités de maniéere paysagée.

Les aires de stockage ou de dépot doivent étre masquées par une haie végétale.

Une part de 5 % minimum de la superficie de I'unité fonciere doit étre conservée en espace vert de pleine
terre.

Espace vert végétalisé
et paysagé

Schéma informatif

Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les espaces libres de toute construction.

Projet de PLU approuvé — Reglement




2 "l LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES

A, espace agricole
Aj, jardins familiaux
As, serres agricoles

N, naturelle
NI, espace vert a vocation de loisirs

STECAL :

Nm, abris pour animaux (parc avec éco pdturage)
Ng, gens du voyage

Esace

Dﬂ.
,a‘ V“IP Projet de PLU approuvé — Reglement




I 2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : A

PRESENTATION

La zone A correspond aux espaces agricoles cultivés de la plaine. L'objectif du réglement est de préserver ces
espaces et leur réle dans le paysage.

Les secteurs Aj correspondent aux jardins familiaux.
Les secteurs As correspondent aux serres agricoles.

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

- Zone A et As : I'ensemble des destinations et sous-destinations sont interdites, a |’exception des
destinations et sous-destinations autorisées visées au 2/ ci-aprés.

- Zone Aj : I'ensemble des destinations et sous-destinations sont interdites, a I’exception des destinations et
sous-destinations autorisées visées au 2/ ci-apres.

Par ailleurs, sont également interdits :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carrieres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I"'urbanisme, ainsi que les résidences mobiles de loisirs définies dans l'article R111-41 du Code de
I"'urbanisme) ;

- Le camping défini dans I'article R111-34 du Code de 'urbanisme ;

- Les caravanes définies dans 'article R111-47 du Code de |"'urbanisme .

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisés sous conditions :
e ZoneAetAs:

- Les constructions, ouvrages ou travaux a destination agricole dés lors qu’ils sont nécessaires et
directement liés a I'activité agricole.

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques dés lors qu‘ils ne sont pas incompatibles
avec l'exercice d'une activité agricole sur laquelle ils sont implantés et qu‘ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les bassins de rétention nécessaires a la gestion des eaux pluviales liées aux projets d’infrastructures
routiéres et agricoles.

- Les travaux, ouvrages, constructions, installations et aménagements (incluant les affouillements et
exhaussements de sol), liés ou nécessaires a 'aménagement de la RN 20 - aménagement du carrefour de
la route de Chasse.

* Zone Aj : Les constructions, ouvrages ou travaux a destination agricole des lors qu’ils sont nécessaires et
directement liés a I'activité agricole des jardins partagés ou familiaux. Aucune autre activité agricole ne
peut étre développée.



2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : A

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U’implantation des constructions par rapport ¢ la voie :

* EnzoneA, As et Aj

Les constructions doivent étre implantées en retrait de la voie,
avec une distance minimum de 10 métres.

Schémas informatifs

2/ Limplantation des constructions par rapport aux
limites séparatives :

e Enzone AetAs

——
Retrait

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives avec un minimum de 5 meétres.

1 retrait

* En zone Aj k———

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives avec un minimum de 1 métre.

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : A

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Limplantation des constructions sur un méme terrain :

* EnzoneA, As et Aj

Il n"est pas fixé de regle.

4/ U'emprise au sol maximale des constructions :

En zone A

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5 % de la
superficie de 'unité fonciere.

L’'emprise maximale par batiment d’un seul tenant est fixée a
300 m2, 5%

En zone As
Il n’est pas fixé de regle d’emprise au sol maximale.
En zone Aj

L’emprise maximale par batiment d’un seul tenant est fixée a
10 m2.

5/ La hauteur des constructions :

e Enzone AetAs

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 metres
au point le plus haut.

* Enzone Aj

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 3 metres
au point le plus haut.

Pl

Schémas informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : N

PRESENTATION

La zone N regroupe les espaces naturels qu’il convient de protéger en raison de la qualité du paysage et du
caractére des éléments naturels qui la composent. L'objectif du réeglement est avant tout de préserver et de
pérenniser ces espaces mais aussi de prendre en compte les constructions et activités existantes et
d’encadrer les futures constructions.

Elle comporte 1 sous-secteur : Nl (espace vert a vocation de loisirs)

Aussi, 3 Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ont été mis en place :

* Nm, abris pour animaux (parc avec éco paturage)

* NgetNg2, gens du voyage

Projet de PLU approuvé — Reglement




CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

1/ Les destinations et sous-destinations interdites :

Zone N, NI et Nm: 'ensemble des destinations et sous-destinations sont interdites sauf celles visées au 2/ ci-
apres.

Par ailleurs, sont également interdits sauf en STECAL Ng et Ng2 :
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;

- Les aménagements de terrains de camping et les caravanes, au titre de I'article R111-49 du Code de
I'urbanisme ainsi que les résidences mobiles de loisirs définies dans l'article R111-41 du Code de
I"'urbanisme) ;

Le camping défini dans I'article R111-34 du Code de I'urbanisme ;
- Les caravanes définies dans I'article R111-47 du Code de I'urbanisme, sauf celles visées au 2/ ci-apres.

En STECAL Ng et Ng2:
- Les dépdts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles, déchets ;

- Les affouillements, exhaussements des sols, exploitation de carriéres, qui ne sont pas nécessaires a la
réalisation de travaux de constructions admises dans la zone ;



CHAPITRE 1 / DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

2/ Les destinations et sous-destinations autorisées sous conditions :

Sont autorisés sous conditions :

- Dans ’ensemble de la zone N :

- les locaux techniques et industriels des administrations publiques sous condition de ne pas
remettre en cause le caractéere naturel de la zone et de s’insérer parfaitement dans
I’environnement et le paysage ;

- les constructions existantes légalement édifiées a la date d’approbation du présent reglement a
destination de logement et les extensions de ces constructions dans la limite de 20 m? d’emprise
au sol.

- Secteur NI :

- les constructions, ouvrages ou travaux a destination agricole dés lors qu’ils sont nécessaires et
directement liés a la création d’un parc paysager, de jardins partagés, etc;

- les autres établissements recevant du public a condition d’étre a destination d’un établissement
dont la fonction est I'accueil du public pour organiser des activités de loisirs.

- STECAL Nm : les constructions nécessaires a I'activité agricole a condition d’étre destinées a des abris pour
animaux.

- STECAL Ng : les constructions a destination de logements dans la limite de 20 m? d’emprise au sol par
unité fonciere et une hauteur maximale de 3 métres.
- STECALNg2:

- Les constructions a destination de logements dans la limite de 50 m? d’emprise au sol par unité
fonciére et une hauteur maximale de 3 métres.

- Les caravanes définies dans I'article R111-47 du Code de I'urbanisme sont autorisées dans la limite
de 3 caravanes par unité fonciéere.



2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : N

CHAPITRE 2 / CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1/ U'implantation des constructions par rapport d la voie :

Les constructions doivent étre implantés en retrait de la voie, avec
une distance minimum de 5 métres.

Schémas informatifs

2/ Uimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre implantées en retrait des
limites séparatives, avec une distance minimum de 4 métres.

Dans le secteur NI, les constructions a destination d’activités
agricoles doivent étre implantées a plus de 50 meétres de la
limite des zones d’habitat voisines.

—
Retrait

1 retrait

Schéma informatif

Projet de PLU approuvé — Reglement




2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : N

I VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

3/ Uimplantation des constructions sur un méme terrain :

Il n"est pas fixé de regle.

4/ l'emprise au sol maximale des constructions :

* EnzoneN
L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 5 % de la superficie de 'unité fonciere.

Dans le cas de constructions a destination de logement existantes a la date d’approbation du présent
réglement :

- I'emprise au sol maximale est fixée a 'emprise batie existante a la date de réalisation initiale de la
construction (les extensions et annexes déja réalisées sont a prendre en compte), augmentée de
20 m? au maximum.

» Secteur NI :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 25 % de la superficie de I'unité fonciére.

e STECALNm:

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 9 m2.

e STECALNg :

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 20 m2 d’emprise au sol par unité fonciére.
* STECAL Ng2:

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 50 m2 d’emprise au sol par unité fonciére.

Projet de PLU approuvé — Reglement




I 2/ LES ZONES AGRICOLES ET NATURELLES : N

1 VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

5/ La hauteur des constructions :

* EnzoneN:

La hauteur maximale des constructions est fixée a 3 metres a
I'égout et 7m maximum au faitage.

* Enzone STECAL Nm, Ng et Ng2 :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 3 meétres.

e Secteur NI : Hauteur

existante
La hauteur maximale des constructions est fixée a 4 meétres.

Schémas informatifs

Projet de PLU approuvé — Reglement




Les définitions
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DEFINITIONS

Précisions concernant la signification de certains mots ou
expressions utilisés dans le présent reglement.

Abris légers :

Les abris légers de type carports, tonnelles, pergolas sont
des structures qui se composent d’une toiture légére posée
sur poteaux et ouvertes sur toutes ses faces. L'emprise
maximale de ces structures est limitée a 20 m? pour une
hauteur maximale de 3 meétres au point le plus haut. Il ne
peut étre réalisé qu’un abri carport par logement.

H=3m
maximum

Les abris légers de type abris poubelles sont des structures
fermées en partie ou sur la totalité de leurs faces et non
couvertes. L'emprise maximale de ces structures est limitée
a 2 m? pour une hauteur maximale de 1,20 métre. Il ne peut
étre réalisé qu’un abri poubelles par unité fonciére.

20 m? d’emprise au
sol maximum

Auvent :

Petit toit en surplomb, en général a un seul pan, en saillie sur un mur, au-dessus d’une baie, d’une boutique,
etc.

Acces et voie nouvelle :

L’accés est constitué par la limite entre le terrain et la voie qui le dessert.
La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs propriétés distinctes.

Une voie est constituée d’une chaussée et d’un ou des trottoir(s).

: [l

Voie
d'accés

d

Casdefigure1: Cas de figure 2 Casde figure 3:
Partie du terrain de lot B C=lotd'accés commun Servitude de passage sur
dédié al'accés auxlots AetB le lot A au profit du lot B
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Alignement par rapport aux voies :

L’alignement est constitué par la limite des voies et emprises publiques et voies privées existantes a la date
d’approbation. L'implantation des constructions peut étre imposée a I'alignement ou en retrait. L’alignement
concerne la superstructure du batiment ; les éléments tels que balcon, bow-window ne pourront pas étre
implantés en saillie.

Attique :

Est considéré comme un attique, le dernier niveau d’une construction, situé en retrait de 1 metre minimum,
sur les 4 cOtés, par rapport a I'étage inférieur.

Attique

i

Bande constructible :

La bande constructible correspond a la partie de l'unité fonciere entre l'alignement et une profondeur
donnée, calculée perpendiculairement, en tous points, a ce dernier.

Dans le cadre du présent réglement, la bande constructible s’applique a partir de I'alignement existant a la
date d’approbation du présent reglement ou de I'alignement projeté induit uniquement par un emplacement
réservé institué pour la création ou I'élargissement d’une voie publique.

Dans le cas d’une unité fonciére située a I'angle de deux voies, ou d’unités fonciéres desservies par plusieurs
voies, la bande constructible se superpose.
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Schémas a caractere illustratif



Caravanes :

Conformément a l'article R111-47 du Code de I'urbanisme, sont regardés comme des caravanes les véhicules
terrestres habitables qui sont destinés a une occupation temporaire ou saisonniére a usage de loisirs, qui
conservent en permanence des moyens de mobilité leur permettant de se déplacer par eux-mémes ou d'étre
déplacés par traction et que le code de la route n'interdit pas de faire circuler.

Conformément a l'article R111-48 du Code de l'urbanisme, l'installation des caravanes, quelle qu'en soit la
durée, est interdite :

1. Dans les secteurs ol le camping pratiqué isolément et la création de terrains de camping sont interdits en
vertu de l'article R. 111-33;

2. Dans les bois, foréts et parcs classés par un plan local d'urbanisme comme espaces boisés a conserver,
sous réserve de l'application éventuelle des articles L. 113-1 a L. 113-5, ainsi que dans les foréts de
protection classées en application de I'article L. 141-1 du code forestier.

Nonobstant les dispositions des articles R. 111-48 et R. 111-49, les caravanes peuvent étre entreposées, en
vue de leur prochaine utilisation :

1. Sur les terrains affectés au garage collectif des caravanes et résidences mobiles de loisirs, les aires de
stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules mentionnés au j de I'article R. 421-19 et au e
de l'article R. 421-23 ;

2. Dans les batiments et remises et sur le terrain ou est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur.



Coefficient de biotope par surface (CBS) :

Valeur définissant la proportion des surfaces éco-aménagées exigée par rapport a la surface totale de 'unité
fonciere du projet de construction. Elle intégre une pondération selon la nature des surfaces éco-aménagées,
en fonction de leur degré de perméabilité, de leur contribution a la biodiversité et a la présence de la nature
en ville, de leur contribution a la régulation du microclimat.

La pondération attribuée a chaque nature de surface éco-aménagée est établie au regard d’une surface de
pleine terre. Le coefficient de biotope par surface permet ainsi d’évaluer la qualité environnementale de
I"'unité fonciere considérée.

La nature des surfaces éco-aménagées, les pondérations correspondantes et la formule de calcul sont définies
ci-apres :

Exemples d’application d’un CBS fixé a 10 % de I'unité fonciére sur une unité fonciére de 1 000 m? = 100 m?

» Surface semi-ouverte ou sur dalle | (coefficient de 0,5) : 100 m? x (1/0,5) = 200 m? de surfaces éco-
aménagées

* Espace vert sur dalle Il (coefficient de 0,7) : 100 m? x (1/0,7) = 143 m? de surfaces éco-aménagées

* Espace vert de pleine terre (coefficient de 1) : 100 m? x (1/1) = 100 m? de surfaces éco-aménagées

"2'3' 4'5»5

Surfaces Surfaces semi- Surfaces Espaces verts Espace verts Espaces verts
imperméables perméables semi-ouvertes sur dalle | sur dalle Il en pleine torre
fe=x} == e=—=x e L===
0,0 0,3 0,5 0,5 0,7 1,0

1. Revétement imperméable pour lair 2. Revétement perméable pour lair et 3. Rovétoment permdable pour Fair ot 4. Espaces verts sur dalles de rez-de- 5. Espaces verts sans corrélation en 6. Continuité avec |a terre naturelle
et l'eau, sans végélation (béton. bilume.  eay, sans végétation (clinker, dallage F'eau, infiliration d'eau de pluie, avec chaussée el garages, souterrains avec pleine terre avec une épaisseur de disponible au céveloppement de la
dallage avec couche de mortier) mosaique, dallage avec couche de végélation (dalle de bois, pierres de une épaisseur de lerre végétale terre végétale supérieure 4 80 ¢m flore et de la faune.

gravier/sable) treillis de pelouse) inférieure a B0 cm

Construction annexe :

Est considérée comme construction annexe, une construction qui répond

simultanément aux trois conditions ci-aprés :

- doit étre affectée a une fonction complémentaire de la construction
principale (de type garage, abris, etc.) et ne peut constituer une
nouvelle unité d’habitation,

- non contigué a une construction principale,

- une superficie de 20 m? maximum et une hauteur de 3 m maximum.

Piscine

Construction
Tout élément accolé a la construction principale est considéré comme d'habitation

Constructions
une extension, et respecte les mémes régles que la construction. accolées type

garage, véranda

Les piscines ne sont pas considérées comme des constructions annexes. Construction principale

Un batiment qui est relié a la construction principale par un simple auvent
ou un porche est considéré comme une extension.

Toute construction dépassant la superficie de 20 m? et la hauteur maximale de 3 m définies pour les
constructions annexes, est considérée par le présent réglement comme une construction principale.



Construction principale

La construction principale correspond au volume bati, notamment a destination d’habitation, qui peut
comprendre un garage intégré au volume. Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette
notion de construction ou batiment principal. Il s’agit des batiments non contigus et non destinés a
I’habitation : abri de jardin, les piscines, etc.

Cléture :

Dispositif situé a I'alignement de I'unité fonciere et avec la limite séparative du domaine public d’une part et,
d’autre part, la limite avec les parcelles qui lui sont contigués ayant pour fonction d’empécher ou de limiter le
libre passage.

Emprise au sol :

Au sens du présent reglement I'emprise au sol des constructions correspond a la projection sur le sol du ou
des batiments (voir croquis). Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux. Elle est
constituée de l'addition de tous les éléments batis figurant sur le terrain (constructions principales,
constructions annexes) ainsi que de tous les ouvrages ou installations tels que terrasses de plus de
0,60 metres par rapport au sol, piscines.

Les bassins des piscines découvertes ainsi que les terrasses situées a plus de 0,60 m du terrain naturel sont
comptabilisés dans I’'emprise au sol.

Mode de calcul de I'emprise au sol Mode de calcul de I'emprise au sol
r~ - r A
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Surplomb

|

Débord

Débord de toiture soutenu

[

Marquise

Eléments de modénature

Débord de toiture non soutenu

Espace Boisé Classé :

C'est une protection particuliere instituée par I'article L 113-1 du Code de l'urbanisme. Elle s’applique aux
espaces boisés ou a boiser et soumet les coupes et abattages d'arbres a autorisation. La construction est
interdite dans ces espaces et le caractere boisé des lieux doit étre maintenu, le défrichementy est interdit.



Extension :

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures
a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et
doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Espaces de pleine terre :

Un espace de pleine terre est un espace végétalisé a ciel ouvert ne comportant aucune construction,
installation, ni aucun ouvrage, non recouvert et dont le sous-sol est libre de toute construction.

Il constitue un espace écologique qui permet la libre et entiére infiltration des eaux pluviales, la production de
biomasse végétale, le support de développement de la flore.

Cet espace ne dispose d’aucun traitement de sol, y compris revétement perméable (gravillons, etc.). Sont

uniquement admis le passage éventuel de réseaux souterrains (électricité, téléphone, eaux, gaz...). N'entrent

pas dans la définition de la pleine terre :

* les espaces de terrasses

* les espaces situés sous les balcons dont la sous-face est mesurée a moins de 3 metres du niveau du
terrain,

* les piscines,

* les espaces de circulation, de stationnement des véhicules et les rampes d’accés aux sous-sols quel que
soit le traitement.

L’espace situé au-dessus des locaux souterrains attenants aux constructions en élévation quelle que soit la
profondeur desdits locaux, ne peut pas étre qualifié d’espace vert de pleine terre.

Le confortement de carriéres en sous-sol ne fait pas perdre la qualité de pleine terre aux terrains situés au-
dessus.

! Pleine terre Pleine terre !
I 1 1 1
Lorsque I'unité fonciére est partiellement atteinte par un emplacement réservé, la surface de I'unité fonciere
de référence pour le calcul du coefficient de pleine terre est celle déduction faite de la superficie de
I'emplacement réservé.



Facade :

Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’une construction a partir du sol existant jusqu’a
I’égout du toit ou I'acrotére. Un pignon constitue une facade.

Faitage :

Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant des pentes opposées. En cas de toiture a 1
pente, le faltage est la lighe de jonction entre la facade et la toiture.

Hauteur & I'acrotére : /?\—'
L’acrotére est le couronnement situé a la périphérie d’une toiture-terrasse. H

Hauteur mesurée au point le plus haut de I'acrotéere par rapport au terrain naturel. ﬂ

Hauteur au faitage : H = hauteur a I'acrotére

Hauteur mesurée au point le plus haut de la toiture par
rapport au terrain naturel : cheminées exclues.

s e
Hauteur a I’éqout : &

—

Hauteur mesurée a la gouttiere par rapport au terrain
naturel.

Pour les toitures plates (toitures terrasses), hauteur
mesurée en partie supérieure de la toiture (point haut de
I'acrotére) sur les limites extérieures.

Hauteur au faitage

| Houteur & l'égout

Installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) :

Ce sont des équipements ou installations qui par leur nature présentent, a un certain degré, un risque
d’'incommodité, d’insalubrité ou de danger. Ces établissements figurent dans la nomenclature établie par
décret en Conseil d’Etat en application de la loi du 19 Juillet 1976. La nomenclature classe ces installations en
deux catégories:

- les installations classées soumises a déclaration préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
faible ;

- les installations classées soumises a autorisation préalable : ce sont celles qui présentent le risque le plus
important.



DEFINITIONS

Limite séparative, limite séparative latérale et limite séparative de fond de parcelle :

Limite séparative : il s’agit de toutes les limites d’une propriété autres que celles situées a I’alignement.
Elles se composent :
- des limites séparatives latérales :

La limite entre deux propriétés situées en bordure d’'une méme voie doit étre considérée comme une limite
séparative latérale méme si elle est constituée de plusieurs segments de droite faisant angle entre eux.

- des limites séparatives de fond de parcelle :

Il s’agit des limites séparatives situées en fond de parcelles qui sont opposées aux voies et chemins publics ou
privés et emprises publiques.

Limites latérales et de fond de parcelle selon la configuration des unités foncieres :

i
Voie d'accés Voie d'acces Voie d'acces | B 1
. C
passage
sur fond
voisin

Voie d'accés

Voie d'accés
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Marquise :

Auvent vitré au-dessus d’une porte d’entrée, d’un perron, d’un quai...

Modénature :

Proportions et disposition de I'ensemble des vides et des pleins, ainsi que des moulures et membres
d’architecture qui caractérisent une facade.

Notion d’ouvertures créant des vues :

Sont considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent réglement, les ouvertures en
facade assurant I'éclairement des locaux situés a I'intérieur des constructions et en particulier :

* |es fenétres;

* les portes fenétres ;

* les lucarnes;

* les chassis de toit (type Velux);

* les balcons, les loggias, les terrasses de plus de 0,60 de hauteur par rapport au terrain naturel.
Ne sont pas considérés comme constituant des vues au sens du présent reglement :

* |es ouvertures en sous-sol ;

* les ouvertures placées a plus de 1,90 meétres du plancher (y compris pour les ouvertures de toit) ;
* les portes pleines;

* les chassis fixes et verre translucide ;

* les pavés de verre;

* les ouvertures en facade des constructions existantes a condition qu’il n’y ait pas d’agrandissement ; une
réduction de la taille de I'ouverture est autorisée.



Perron :

Ensemble de marches extérieures a un batiment, donnant acces a un palier sur lequel ouvrent une ou
plusieurs portes d’entrée. Selon la forme des marches, on distingue le perron carré (marches droites),
les perrons a degrés rectangulaires, adoucis, cintrés, a double repos, en fer-a-cheval, etc.

Piscine :

Une piscine est un bassin artificiel étanche rempli d’eau dont les dimensions permettent a un étre
humain de s'y plonger au moins partiellement. La piscine concerne également la catégorie jacuzzi/spa
et piscine hors-sol. Au sens du présent reglement, les piscines ne sont pas identifiées comme des
constructions annexes.

Une piscine n’est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en totalité
ou en partie amovible et a une hauteur, au point le plus haut, inférieure a 1,80 metre.

Une piscine couverte est considérée comme une construction principale lorsque la hauteur au point le
plus haut de la structure de couverture est supérieure ou égale a 1,80 metre.

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Place commandée : Voie

Au sens du présent reglement, une place
commandée est une place qui n’est pas accessible
directement depuis la voie de desserte mais en
passant par une autre place de stationnement.

B
[T
[

Place
commandée

Saillie :

On appelle saillie toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan de facade d'une
construction. La mesure est effectuée a partir du nu du mur de la fagade, au-dessus du soubassement.




Sous-sol :

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction a condition que
le niveau supérieur du sous-sol n’excéde pas 1 métre de hauteur par
rapport au terrain naturel.

N
N

r 77/ Z 7777777772727 777777
Sous-sol

Surélévation :

Construction rapportée aprés coup, en superstructure au-dessus d’une autre.

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :

- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur |'extérieur ;

- desvides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;
- des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metres ;

- des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d’acces et les aires de manoceuvres ;

- des surfaces de plancher des combles non aménageables ;

- des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de batiments
ou d’un immeuble autre qu’une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du Code de la construction
et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

- des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniguement par une partie commune ;

- d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles résultent le cas
échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.



Trémie :

Vide réservé dans un plancher, pour le passage d’'un escalier, d’'un ascenseur, ou pour établir une trappe
d’accés, un conduit de fumée, etc.

Terrain naturel :

Il s’agit du terrain en |’état avant réalisation de tout projet y compris les travaux de terrassement, a la date
d’application du présent reglement.

Travaux sur les constructions existantes a la date d’approbation du présent réglement :

Sont considérés comme travaux :
- les extensions ;
- les surélévations;

- les travaux d’amélioration de |’habitat existant.

Travaux d’amélioration de I’habitat existant :

Sont considérés comme travaux d’amélioration de I’habitat existant :

* des travaux lourds de réhabilitation visant a résoudre une situation de logement indigne particulierement
grave ou de dégradation trés importante (logement faisant I'objet d'un arrété d'insalubrité ou de péril) ;

e des travaux d'amélioration portant sur la sécurité du logement (sécurité liée au saturnisme) ;

e des travaux d'amélioration portant sur la salubrité du logement (traitement de I'insalubrité ou de péril ne
nécessitant pas de travaux lourds...) ;

e des travaux d'amélioration portant sur l'adaptation du logement a la perte d'autonomie liée au
vieillissement ou au handicap ;

* des travaux d'amélioration de la performance énergétique du logement.

Unité fonciére :

Une unité fonciere est constituée par la ou les parcelles d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire
ou a la méme indivision.
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LISTE DES ESPECES CATALOGUEES INVASIVES

Régne, Classe, Ordre Nom latin MNom francais
Flore Ldcer negundo Erable fréne
L dilanihs aliissima Adlanthe, fanx-vernis du Japen
L dmbrosia artemisiifolia Ambroise 3 fenilles d'Armoise

A ster lanceolats, Aster laevis,

belzii

Aster novae-angliae, Aster nowi-

A ster lancéole (ef espéces
proches ou hybrides)

 d=olla filiculoides

A zolla famsse-fougere

Berfreroa incana

A v=zom blanc

Bidens connara

[Bident a fenilles connées

Bidens frondasa

Bident fenillé, bident & fuits
OirS

Buddleja davidii

Arbre a papillon, buddleja

If‘ﬂbﬂmbﬂ caroliniana

Cabomba de Caroline, éventail
de Caroline

|Chenopodium ambrosisides

Chénopode fausse-ambroisie

|E"m|}':n bonariensis

Vergerette d’ Argentine

I!‘."o:l VZd canadensis

Verzerette du Canada

|Conyza sumatrensis

Vergeretie de Smmatra

|Cyperus esculentus

Souchet comestible

[Cyvperus eragrostis

Souchet vigoureux

Ereria densa

[Elodee dense

Flodea canadensis

[Elodee du Canada

Flodaa nuitalii

[Flodee a fenilles etroites

Erigeron annuus

Verzerette anmells

Helianthus fuberosus Topinambour

Heracleum mantegazzianum Berce du Caucase
Impatiens capensis Balsamine du Cap
Impatiens glandulifera Balsanune de 1Himalaya
Impatiens parviflora Balsamine a petites fleurs
L agarosiphon major Grand lagarosiphon

Lemna minuta Lentille d'ean minuscule
Lindermia dubia Lindernie fansse-graticle
Lonicera japonica Chévrefenille du Japon

Ludwigia grandiflora

Tussie, Ludwigie & grandes
flenrs

L udwigia peploides

Tnssie

Myriophyllum aguaticum

MIyriophylle aquatique

Cenothera biennis

Omnagre bisanmel

| Farthenocizsus insarta

Vigne-Vierges

Reyvnoutria japonica Fenonée du Japon
Reyroutria sachalinensis [Fenonée de Sakhaline
Reyroutria x bohamica F.enonée de Bohéme




R&Ene, Classe, Ordre MNom latin Nom francais
Robinia pseudoacacia F.obinter fanx-acacia
|\ Senecio inaeguidens Senegon do Cap
Solidago canadensis Solidage du Canada
Solidago giganfea Solidage glabye
\Sporobolus indicus Sporobole fertile
| Symiphitum asperum Consoude hérissée
| Vanthium strumaritm Lampourde glouteron
Nyocasior covpus Fagondin hévre des marais
Ondatra zibethicus Foat rmague
Blammmferes Nyctereutes procyonoides Chien viverrin
[WNeovison vison [Vison d’ Ameérique
Procyon lotor [Faton-Laveur
. EBranfa canadensis Bernache du Canada
Oizeaux — — - :
Threskiornis aethiopicus Tbis sacre
. . . |Trachemys scripta sp Tnm de Fln%'i-:l'.z- on
Feptiles & Amplu-bieng - Trachénryde écrite
Lithobates castebeianus Grenowlle taurean
L dnefurus nebulosus Barbotte brune
|Carassius carassius Carassin conummn
|Carassius gibelio Carassin argenté
Il?ﬂ:l'.:':ssr'u: AN Carassin doré
|Cyprinus carpio Carpe commune
Gambusia holbroeki Gambusie
mnocephalus carmins Grémille
Fhpophthalmichiys moliirix Carpe argentée, Amour argente
Poissons Ictahums melas Poisson-chat
L epomis gibbosus Perche soleil
I suciscus idus Gardon rouge, 1de mélanote
Micropterus salmoides Black-bass a grande bouche
Oconrhynchus mykiss Truite Arc-en-ciel
Psendorasbora parva Psendorasbora
 Salvelinus fonfinalis ]EDEE;I: de fontatne, Saumon de
\Sander lucioperca Sandse
| Silrs glanus Silore slane
dstacus leptodactylus [Ecrevisse a pattes gréles
Ldtvaepinra desmaresti Crevette palomeéte
. Ohconectes limosus Ecrevisse américaine
Décapodes _ ———
Pacifastacus leniusculis Ecrevisse de Californie ou
[Ecrevisse Signal
Procambarus clavii [Ecrevisse de Lounisiane
Imsectes |Cacyrens marshalli Biun des pélargonimms

|Cameraria chridella

Minense do Marronmier d Inde




RéEne, Classe, Ordre

Nom latin

Nom francais

Frankiniella occidentalis

Thrips califormien

Hormonia axyaidis

Coccmelle nmbticolore

Leptoglossus occidentalis

Metcalfa pruinosa Flatide prumenx

Scaphoidens fitanus ¢ 1“:"1&'1& de la flavescence
* dorée

\Seolyius scolyhus Scolyte de I'Chrme

\Stictocephala bisonia Cicadelle bison

Fespa velutina nigrithorax

Frelon asiatique

| Arachnide

Trroa destructor

Varroa

Bryozoaire

Pectinatella magnifica

[Pectinatelle d’ean douce,
Pectinatelle magnifique

Coidaires

Cordvlophora caspia

Craspedacusia sowerbni

Turbellanés

Dendrocoelum romanodanubiale

Dhugasia figrina

Oligochétes

Branchiura sowerbyi

Polychétes

Hypania invalida

Gastéropodes

Fhysa acuta

Potamopyrgus antipodarum

Bivalves

| dnodonia cellensis

| dnodonta woodiana

Corbicula fluminea

Dreissena polymarpha

Amphipodes

Dikerogammarus hasmobaphes

Dilerogammarus villosus

Echinogammarus berilloni

Echinogammarus ischnus

Crammarus roeselii

Gammarus fgrinus

Lzopodes

[ dsallus aguaticus

 Froasellus coxalis

Diatomeées

| dchnanither carenata

L dchnanthes subhudsonis

Diadesmis confervacea

Encyonema triangulum

Folimng comperet

Gomphoneis minuia

Wavicula kotschyi

Reimaria uniseriana

Ooniycétes

L Aphanomyces astaci

Aphanomycose ou peste de
|l écrevisse

Fhyvtophthora alni

A zent pathogéne du




Régne, Classe, Ordre

Nom latin

MNom francais

Fhytophthora de 1"aulne

Champignons

Nosema ceranae

Ophiostoma ulmi

A zent pathogéne de la
Graphiose de |'orme

Bactenes

Cylindrospermopsis raciborskii

Leptospira interrogans

A zent pathogéne de la

[ =ptospirose




ANNEXES

LISTE DES ESSENCES D’ARBUSTES PRECONISEES

Type de Fruits
taille comestibles
X X

Haie vive, taillée

Hauteur
enm
1-4

Ajonc d’Europe (Ulex europaeux)

30 Haievive x
Amélanchier des bois (Amelanchier 1,5-3 Haie vive X
4-10 Haie vive, taillée X
1-5 Haie vive, taillée X
2-6 Haie vive, taillée X
Charme commun (Carpinus betulus) 1-5 Haut jet, haie vive, X
150 Haievive x
10420 Haievive x
58 Haie vive, taillée X
2-4 Haie vive, taillée X
1-3 Haie vive, taillée X
Erable champétre (acer campestre) 3-12 Haut jet, haie vive,
13 Haievive x
12 Haievive x x
16 Haievive x
12 Haievive
2 Haie vive et taillée X
Hétre vert (Fagus sylvatica) 1-40 Haut jet, haie vive, X
2-8 Haut jet, haie taillée X
5-8 Haie vive et taillée X
4 Haie vive, taillée X X
27 Haievive x
24 Haievive x x
2-6 Haie vive, taillée X
26 Haie vive, taillée
6-15 Haut jet, haie taillée X X
6-15 Haut jet, haie taillée X
8-20 Haut jet, haie taillée X X
2-4 Haie vive, taillée X
3-6 Haie vive, taillée X
13 Haievive, taillée
13 Haievive x
48 Haievive x
2-6 Haie vive, taillée b3 X
2-4 Haie vive, taillée X X
13 Haie vive, taillée X b3
2-4 Haie vive, taillée X
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ANNEXES

LISTE DES ESSENCES D’ARBRES PRECONISEES

la faune décorative comestibles
X X

Alisier blanc (Sorbus aria) 8-10

10-20 X X X
310 X

4-10 X

15-30 X

15-20 X

15-20 X

10-25 X

25-35 X X X
20-30 X

20-40 X

5-20 X X
10-20 X X

15-30 X

585 X

1535

20-45 X X
15-20 X X X X
10-15 X

1030 X
20-35

25-35

25-30

8-20 X X X
615 X X

10-30 X X

10-25m X X

15-25m X X

10-15m X X X
20-35m X

20-30m X

15-25m

Projet de PLU approuvé — Reglement




I ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

- Exposition forte
- Exposition moyen

Exposition faible

Carte de retrait et gonflement des argiles - Source : BRGM

Esace

P2
/a‘ VIIIP Projet de PLU approuvé — Reglement




ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-

GONFLEMENT DES ARGILES

' Les constructions sur terrain argileux en lle-de-France

Le risque de retrait-gonflement des sols argileux

< Le phénomene
0

2O 1 Efvapotranspiration
2 Evaporation

4 Couches argileuse
5 Feuillets argileux
€ Eau interstitielle

Obign

3 Absorption par les racines

Un sol argileux change de volume selon son humidité
comme le fait une éponge ; il gonfle avec I'humidité
et se resserre avec la sécheresse, entrainant des tas-
sements verticaux et horizontalement, des fissura-
tions du sol.

l'assise d'un batiment installé sur ce sol est donc
instable.

En effet, sous la construction, le sol est protégé de
I évaporation et sa teneur en eau varie peu au cours
de I'année ce qui n'est pas le cas en périphérie.

Les différences de teneur en eau du terrain, impor-
tantes a I'aplomb des facades, vont donc provoquer
des mouvements différentiels du sol notamment a

proximité des murs porteurs et aux angles du bati-
ment.

< Des désordres aux constructions

Comment se manifestent les désordres ?

« Fissuration des structures

- Distorsion des portes et fenétres

« Décollement des batiments annexes

« Dislocation des dallages et des cloisons
* Rupture des canalisations enterrées

Quelles sont les constructions les plus vulnérables ?

Les désordres touchent principalement les constructions iégéres de plain-pied et
celles aux fondations peu profondes ou non homogénes.

Un terrain en pente ou hétérogéne, I'existence de sous-sols partiels, des arbres
a praximité, une circulation d'eau souterraine (rupture de canalisations...)
peuvent aggraver la situation.

< Des dommages nombreux et colteux pour Ia collectivité

En région lle-de-France :

« plus de 500 communes exposées a ce risque

« 1,3 milliard d'euros dépensés pour I'indemnisation des sinistres sur 1a période 1999 - 2003

+ deuxiéme cause d'indemnisation au titre des catastrophes naturelles (CATNAT) a la charge de la collectivité
publique, derriére les inondations

= 96% des sinistres concernent les particuliers

« colit moyen d'un sinistre (franchise incluse) : 15 300€'

1- source (GEDD, mai 2010

Projet de PLU approuvé — Reglement




ANNEXES

RECOMMANDATIONS POUR LA CONSTRUCTION SUR UN SOL SENSIBLE AU RETRAIT-
GONFLEMENT DES ARGILES

Que faire si vous voulez...

:aaa [ﬂ"strulre L L L L PR P TN S PP LY Y T,

= Précisez la nature du sol

Awant de construire, il est recommandé de procéder a une reconnais-
sance de sol dans |3 zone d'aléa figurant sur 1a carte de retraitgon-
flement des soks argilewx (consultable sur le site wwwiargiles.fr), qui
traduit un niveau de risgue plus ou maoins élevé selon Faléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau o &tudes spécialisé, doit véri-
fier la nature, la odométrie et les caractéristiques odotechniques des
formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin d'adap-
ter au miewx le systéme de fondation de la construction.

%i la présence d'argile est confirmée, des essais en laboratoire permet-
tront d'identifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement.

= Réalisez des fondations appropriées

 Prévoir des fondations continues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d ancrage de 0,80 m a 1,20 m en fonction
de la sensibilité du sol ;

- Assurer I homogénéité o ancrage des fondations sur ferrain en pente
(Fancrage aval doit étre au moins aussi important gue Fanoage
amont) ;

« Bviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers por-
tewrs sur vide sanifaire aux dallages sur terre plein

= Consolider les murs porteurs et désolidariser les
batiments accolés

- Prédvoir des chialnages horzontaux (haut et bas) et verticaux (poteaw:
d'angle) pour les murs portewrs ;

* Prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés différemment ou exerant des charges variables.

mees aménage{l TEMOVE rosrrsssnssssrrasasnssssrrsssansststtsssnssststosssnssststss

Evacusion des com: P— = Eviter les variations localisées d' humidité

detoiures de fnjtures « Bviter les infiltrations d'eaws pluviales {y compris celles provenant

. des foitures, des terrasses, des descenfes de garage..) a proximité
des fondations ;

- Assurer Fétanchéité des canalisations enterrées (joints souples au
niveaw des raccords) ;

= Bviter les pompages & usage domestigue :

- Envisager la mise en place d'un dispositif assurant étanchéité au-
four des fondations (trottoir périphérigque anti-évaporation, géomem-
brane...) ;

- En cas d'implantation &' une source de chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette demiére le long des murs intérieurs.

= Realisez des fondations appropriées

« Bviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peupliers
ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en place
d'écrans anti-racines ;

- Procéder 3 un élagage régulier des plantations existantes ;

- Attendre le retour 3 I'équilibre hydrique du sol avant de construire sur
um terrain récemment défriché.

I I EEREEEERERL LRSS IS S SIS EERERE R ERR R L IS SN TN REREREERERL LRSS IS SIS IR REEREREREEEL SIS IR EREREREREE L L L LY Y LY
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ANNEXES
DISPOSITIFS DE STOCKAGE ET INFILTRATION DES EAUX PLUVIALES A LA PARCELLE

Stockage / infiltration / réutilisation a la parcelle

Réduire la production du ruissellement dans les zones urbaines existantes. Stocker

Objectits ; et infiltrer les volumes interceptés a la parcelle.

P Intercepter le ruissellement généré par les surfaces imperméabilisées d'une
2o habitation, qui sera stocké dans une cuve, pour étre infiltré ou re-utilisé.

L'installation est dimensionnée pour une averse de période de retour 20 ans.
Le volume de la cuve est déterminé par :
Dirieialoni: V(m?) = Surface au sol (m 2)*0.073 ; par exemple, pour une habitation d'une
* surface au sol de 100m2, la cuve devra étre d'environ 7 m®,
L'infiltration peut étre assurée par un puits ou une tranchée d'infiltration selon les
conditions de perméabilité en profondeur et selon la disposition retenue.

Projet de PLU approuvé — Reglement
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