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DISPOSITIONS GENERALES

1. Dispositions générales
Les articles R. 151-1 a R. 151-4 du Code de I'Urbanisme précisent ce que doit étre le Rapport de Présentation du Plan Local

d'Urbanisme.

L’article R. 151-5 dispose, quant a lui, que « le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements
apportés lorsque le plan local d'urbanisme est [...] modifié ».

1.1.Maitre d’Ouvrage et responsable du projet

Ville de Brunoy

Monsieur le Maire : Bruno GALLIER
Place de la Mairie

BP 83

91805 Brunoy Cedex

Téléphone : 01 69 39 89 89

1.2.Le document d’urbanisme en vigueur

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur de la Ville de Brunoy a été approuvé par délibération du Conseil Municipal en date
du 11 février 2021. Il s'applique a la totalité de son territoire municipal.

A ce jour, ce document n’a fait I'objet d’aucune évolution.

1.3.L’objet du présent dossier de modification

Le présent dossier de modification est motivé par deux objets principaux :

1) La suppression des 3 périmétres d’attente de projet global d’aménagement (PAPAG) définis dans le PLU révisé,
conformément a I'article L.151-41 5° du Code de I'urbanisme : les Coteaux de la vallée de I'Yerres, la RN6 et ses abords
et le Centre-Gare. Etablis pour une durée de 5 ans maximum conformément au Code de I'urbanisme, ces PAPAG
arrivent a échéance en février 2026. Les études attendues ont été réalisées et permettent la levée de ces PAPAG, ainsi
que I’élaboration d’un réglement adapté, ainsi que d’un zonage ou d’une Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) le cas échéant ;

2) Le bilan des trois premiéres années de fonctionnement du Plan Local d’Urbanisme (PLU) qui a fait apparaitre la
nécessité de procéder a un ajustement de son contenu principalement lié a :

> Diverses évolutions du reglement graphique (zonage) principalement pour corriger des erreurs matérielles ;
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DISPOSITIONS GENERALES

> Diverses évolutions du reglement écrit pour :

o prendre en compte des problématiques qui ont pris de I'ampleur en termes d’enjeux au cours des derniéeres
années : prise en compte de l'isolation thermique extérieure, intégration paysagére des appareillages
techniques (pompes a chaleur notamment), encadrer l'installation de panneaux photovoltaiques dans la zone
patrimoniale notamment, mieux protéger les arbres dans le tissu urbain, lutter contre les flots de chaleur ;

o pour corriger des erreurs matérielles ;

o pour revoir les regles de stationnement trés contraignantes et empéchant les extensions dans le tissu
pavillonnaire et les projets de réhabilitation dans le centre-ville ;

> Une meilleure prise en compte des spécificités des équipements d’intérét collectif et services publics dans les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

1.4.La procédure de modification n°1

1.4.1. Justification et contenu de la procédure

Conformément a I'application conjuguée des articles L. 153-36 a L153-48 du Code de I'Urbanisme, une modification peut étre
mise en ceuvre lorsqu'elle n’a pas pour objet :

« Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, soit de réduire
un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere, soit de réduire une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance » (article L. 153-31 CU).

Ces conditions étant respectées, la modification est mise en ceuvre pour les cas suivants :

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre |¢
du code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale lorsqu'il a pour

effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des regles du plan.

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire.
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.
4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code » (article L. 153-41 CU).

Le contenu du remaniement apporté dans le cadre de cette procédure consiste en des adaptations limitées des pieces
graphiques du reglement qui respectent les obligations définies ci-dessus. La modification vise principalement a la « la
rectification d’erreurs matérielles ». Les évolutions des documents graphiques du reglement envisagées n’induisent pas de
réduction des zones agricoles et naturelles. Néanmoins, elles induisent, dans certains cas, la réduction de zones urbaines au
profit de zones agricoles.

Aussi, en application de I'article L.153-41 du Code de l'urbanisme, c’est la procédure de modification soumise a enquéte
publique qui doit s’appliquer pour porter les évolutions souhaitées du Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Brunoy.

Par ailleurs, il s’avérait nécessaire de s’assurer que cette modification ne permettait pas la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative les milieux naturels présents sur
les communes concernées. C’est la raison pour laquelle a été établi en préalable un dossier de demande « au cas par cas »
aupres de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) d’lle-de-France, pour savoir si une évaluation
environnementale du dossier de modification doit étre réalisée ou non. Sa décision est attendue et sera jointe au dossier
d’enquéte publique.
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1.4.2. Le déroulement de la procédure

Cing grandes étapes jalonnent la procédure :

1 - Le lancement de la procédure

Méme si elle n'est rendue obligatoire par le code de T'urbanisme, délibération du Conseil municipal prescrivant la
modification. Le Maire saisit parallelement le tribunal administratif.

2 - La transmission du dossier de modification avant I'ouverture de I'’enquéte publique dans le
cadre de 1a concertation

Ainsi qu'il résulte des articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de I'Urbanisme, le projet de modification doit étre notifié avant
ouverture de 1'enquéte publique a :

- U'Etat.

- La Communauté d’Agglomération Val d'Yerres Val de Seine.

- La Région.

- Le Département.

- Les organismes consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers, Chambre d'Agriculture).

Sont également consultés pour avis, a leur demande, les associations locales d'usagers agréées et les associations
agréeées de protection de I'environnement.

Cette notification ne constitue pas une procédure de consultation, mais vise uniquement a informer ces différentes
personnes publiques du projet de modification envisagé.

3 - L'enquéte publique

Le Maire publie dans deux journaux locaux, 1'avis d'ouverture de 1'enquéte publique sur la modification du PLU (15 jours
au moins avant le début de 'enquéte, puis dans les 8 premiers jours de celle-ci). Celle-ci est conduite conformément aux
dispositions réglementaires générales.

Le commissaire enquéteur rend son rapport et ses conclusions dans un délai maximum de 1 mois.

4 - L'approbation de la modification

A Tissue de T'enquéte publique, le dossier de modification du PLU est approuvé par délibération du Conseil
communautaire. La délibération d’approbation de la modification du PLU et les mesures de publicité marquent
T'achévement de la procédure.

5 = Suivi et transmission du dossier

La délibération d'approbation doit faire 'objet d'un affichage en Mairie pendant une durée de 1 mois. Mention de cet
affichage est insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

La délibération accompagnée du dossier de modification qui lui est annexée est transmise au préfet en vue du contréle
de 1égalité.

Un exemplaire du dossier de PLU modifié doit étre adressé :
- Au Préfet ;
- Au service instructeur des demandes d’occupation et d'utilisation du sol ;

- Aux Personnes Publiques Associées.
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1.4.2.1. L’enquéte publique du dossier

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 font 'objet d’'une enquéte publique pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

1.4.2.2. L’approbation du dossier de modification

Al'issue de I'enquéte publique, le Président en présente le bilan devant le Conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire a compter de sa publication et de sa transmission a l'autorité
administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du Code général des
collectivités territoriales.

1.4.3. Le contenu du dossier de modification

Conformément aux prescriptions du Code de I'Urbanisme, le dossier de modification comporte les pieces suivantes :

Une notice complémentaire au rapport de présentation détaillant I’évolution du PLU (objectifs et présentation technique)
engendrée par la modification et venant actualiser ce dernier sur les points qui le demandent. Ce complément a pour objet de
justifier les évolutions du document d’urbanisme et de démontrer qu’elles ont bien un impact sur I'environnement acceptable
(ou compensable) et qu'elles ne remettent pas en cause les grandes orientations du Projet d'Aménagement et de
Développement Durable (PADD) du PLU en vigueur.

Les différentes piéces du dossier de PLU modifiés dans le cadre de cette procédure, faisant clairement apparaitre les
évolutions, corrections ou ajouts apportés a cette occasion. Dans le cas présent, il s’agit :

du document 1.2. Tome 2 : Etat initial de 'environnement ;

du document 1.3. Tome 3 : Justification des choix retenus ;

du document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

vV V V V

des différentes planches du réglement graphique concernées : 4.1. Plan de zonage — Commune entiere, 4.2. Plan
de zonage — Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager — Commune entiére et 4.3. Plan de zonage —
Autres prescriptions graphiques — Commune entiére ;

> dudocument 5.1. Réglement.

1.5.La procédure de modification n°1

La procédure de modification est élaborée conformément aux articles L.153-36 a L.153-48 du Code de |I'Urbanisme :
Article L. 153-36
Créé par I’Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.
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Article L. 153-37
Créé par I’'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de [|'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L. 153-38
Créé par I’'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe
délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie 'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet
dans ces zones.

Article L. 153-39
Créé par I’Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme applicables a l'intérieur
d'un périmetre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative d'une personne publique autre que I'établissement
public de coopération intercommunale ou la commune, l'avis de cette personne publique est requis préalablement a
l'approbation du plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d'aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public de coopération
intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable de cet établissement public.

Article L. 153-40
Créé par I’Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L. 153-41
Modlifié par la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Ill du titre Il du livre ler du
code de l'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il
a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble
des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

4° Soit d'appliquer I'article L. 131-9 du présent code.
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Article L.153-42

Création I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Lorsque la modification d'un plan local d'urbanisme intercommunal ne concerne que certaines communes, I'enquéte
publique peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

Article L153-43

Création I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

A l'issue de I'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier,
des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par délibération
de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44

Création I'Ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 153-23 a L. 153-26.
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PARTIE 1

2. Partie 1: La motivation et le contenu de la modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Ce chapitre précise la nature et la justification des évolutions apportées au PLU en vigueur de la Ville de Brunoy dans le cadre
de la présente modification.

Il traitera successivement :

> de la mise a jour des tomes 2 et 3 du rapport de présentation ;
> de lalevée des 3 Périmeétres d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) ;

> des diverses évolutions du réglement graphique (zonage) principalement pour corriger des erreurs matérielles ;

> de la mise a jour du tableau des superficies de chaque zone dans le document 1.3. Tome 3 : Justification des choix
retenus ;

> des diverses évolutions du réglement écrit ;

> de la prise en compte des spécificités des équipements d’intérét collectif et services publics dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

2.1. La mise ajour des tomes 2 et 3 du rapport de présentation « Etat initial
de I’environnement » et « Justification des choix retenus »

Dans le cadre de la modification n°1 du PLU, une évaluation environnementale a été réalisée. Le bureau d’études Biotope,
missionné pour réaliser cette évaluation environnementale, a mis a jour I'état initial de I’environnement produit lors de la
révision du PLU approuvé en 2021.

Les différentes données présentées ont été actualisées, notamment sur les thématiques suivantes : climat, ressource en eau,
indice ATMO, rejets de pollution sur I'intercommunalité Val d’Yerres-Val de Seine, le Plan Climat Air Energie Territorial de la
Communauté d’Agglomération Val d’Yerres-Val de Seine, la consommation d’énergie et la production énergétique, I'éolien, les
Zones naturelles d’intérét écologique faunistique et floristique (ZNIEFF), la trame verte et bleue du SYAGE.

Le document mis a jour est annexé a la présente notice. Les modifications apportées au document sont surlignés en vert dans
un souci de lisibilité.

Concernant le tome 3 du rapport de présentation du PLU « Justification des choix retenus », le tableau des superficies des
différentes zones a été mis a jour pour tenir compte des évolutions du document graphique induites par la présente
modification du PLU.

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1 10




PARTIE 1

2.2. La levée des 3 Périmétres d’Attente de Projet d’Aménagement Global
(PAPAG)

La servitude de « périmetre d’attente de projet d'aménagement global » (P.A.P.A.) a pour objet, conformément a I'article L.151-
41 5° du Code de I'urbanisme, de limiter les possibilités d’évolution des constructions présentes sur un périmetre donné dans
I’attente de la définition d’un projet global visant a valoriser celui-ci pour une durée de 5 ans maximum.

Trois périmeétres d’attente ont été définis dans le PLU en vigueur, en lien avec des périmétres d’étude existants ou en cours de
création :

> Les Coteaux de la vallée de I'Yerres : dans I'attente d’une étude poussée sur le risque Mouvements de terrain, un
périmétre d’attente avait été instauré limitant les possibilités de construction ;

> Lazone UA dela RN6 : les services de I'Etat étaient en train de mener des études sur le réaménagement de cet axe et
le potentiel de valorisation de ces abords lors de la révision du PLU. Dans I'attente de ces études, il n’était alors pas
possible de définir un reglement adapté dans le PLU révisé ;

> Le centre gare : une étude allait étre lancée prochainement sur ce secteur stratégique de la commune. Seuls les
principaux éléments du cahier des charges étaient disponibles lors de la révision du PLU, ne permettant pas I'écriture
d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) ou d’un réglement.

La levée de ces trois périmetres d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) était prévue dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU approuvé en février 2021.

Ainsi, pour le secteur des Coteaux, la levée du PAPAG s’inscrit dans I’Axe 2 : Engager Brunoy dans une politique de
développement durable. Le nouveau zonage et le réglement proposés permettent notamment de répondre aux objectifs
suivants :

> Préserver la biodiversité et faire de I'eau et des milieux naturels un atout durable pour la ville en renforgant les
surfaces végétalisées, en considérant mieux la question de I'eau en amont des projets (« vers le zéro rejet
généralisé » ;

> Maitriser les enjeux portant sur les zones inondables et les autres facteurs de fragilité du territoire en limitant la
constructibilité des zones exposées aux risques et veillant a ne plus les fragiliser.

Concernant I'ouverture de droits a construire dans les secteurs du Centre-Gare et de la RN6, elle faisait partie intégrante de
I’Axe 3 : Inscrire la ville dans une dynamique de développement soutenable. Ce troisieme axe insiste sur la nécessité de trouver
un équilibre démographique autour de 28 000 habitants en cohérence avec les contraintes fonciéres de la ville et les exigences
environnementales et patrimoniales.

L'atteinte de cet objectif démographique passe notamment par la mise en ceuvre de l'objectif « 3.2.2. Faire porter le
développement de la ville sur principalement trois secteurs de projet inscrits dans la recherche d’un meilleur équilibre entre
emploi, logements, services, commerces et porteurs d’une dynamique inclusive (jeunes ménages, personnes dgées ou
handicapées) ».

Le PADD précise que trois secteurs de la ville méritent une attention particuliére et faisaient I’objet d’études complémentaires
pour mieux cerner le potentiel de développement en renouvellement urbain.

Il s’agit :
> du quartier des Hautes-Mardelles avec un enjeu fort de mixité sociale dont les études étaient suffisamment avancées

en 2021 pour faire I'objet directement d’une OAP et d’un reglement spécifique ;

> du centre-ville avec un enjeu identifié de dynamisme commercial et d’accessibilité ;
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> laplace de la Pyramide et la RN6 avec un enjeu de requalification urbaine et d’ouverture sur la forét. Au moment de
I"approbation du PLU, en 2021, seules les études concernant la place de la Pyramide étaient suffisamment avancées
pour permettre I'élaboration d’une OAP valant reglement.

Dans I'objectif 3.2.2., les principes de mise en ceuvre suivants avaient été identifiés : [...]

>« Alissue de I’étude menée sur I'organisation du pdle gare, lancer une étude urbaine élargie afin de définir le projet
urbain du centre-ville [...] ;

> En lien avec la CAVYVS, les services de I’Etat et le département, participer aux études a lancer sur le potentiel de
développement économique du secteur et la transformation de la RN6 en boulevard urbain. »

La levée de ces trois Périmetres d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) s’inscrit donc bien dans la mise en ceuvre
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU approuvé en 2021 et contribue a I'atteinte des
objectifs qui y étaient définis, tant en termes de préservation de I’environnement que d’atteinte des objectifs démographiques
et de production de logements, dans le respect du Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF).

Les différentes études ayant été réalisées, il est donc désormais possible de lever ces trois périmétres d’attente de projet
d’aménagement global (PAPAG). Les modifications sont précisées ci-apreés, secteur par secteur, dans un souci de clarté.

2.2.1. Les Coteaux de la vallée de I’Yerres

2.2.1.1. Justification

Le diagnostic du PLU avait mis en évidence la forte sensibilité environnementale et paysagere du secteur des coteaux de la
vallée de I'Yerres, notamment :

L’existence d’un risque mouvement de terrain ;

Un risque inondation dans la partie basse ;

La présence de boisements a préserver (identifiés et protégés dans le PLU de 2021) ;

Des sentes qui desservent les cceurs d’flots (protégées dans le PLU de 2021) ;

Des percées visuelles sur la vallée (protégées dans le PLU de 2021) ;

Des éléments de patrimoine bati et paysager remarquables (protégés dans le PLU de 2021) ;

V V V V V V V

Le secteur UPcr est également compris dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR).

Les coteaux de la Vallée de I'Yerres, une sensibilité environnementale et paysagére forte
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Suite a différents désordres du sous-sol survenus pendant la procédure de révision du PLU, la Ville a classé, dans son PLU
approuvé le 11 février 2021, les coteaux de I'Yerres (secteurs UPc et UPcr) en périmétre d’attente de projet d’'aménagement
global au titre de I'article L.151-41 5° du Code de I’'Urbanisme, dans I'attente de la réalisation d’études géotechniques.

Périmétre d’attente de projet
sur le secteur des Coteaux de la vallée de I'Yerres

W2 e,

y)
b Yo .’/t
\% Pt~

»
% T \‘..
Seles

Périmétre d'attente de projet (art. L.151-41-5° du CU)

Depuis I'approbation du PLU, la Ville a missionné le bureau d’études GINGER BURGEAP pour la réalisation des études
nécessaires a la connaissance du sol et du sous-sol sur le secteur des Coteaux. Ces études, basées sur la réalisation de sondages,
avaient pour objectif de mieux apprécier le risque et de proposer des dispositions constructives permettant de pallier ce risque
et, ainsi, de lever le périmétre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG).

Les études hydrauliques et hydrogéologiques réalisées par GINGER BURGEAP ont consisté a faire :

> une visite du site avec pour objectif d’avoir une vision commune de la situation actuelle du site d’étude, d’envisager
et rechercher des points d’'implantation de sondages et de faire des observations et des photographies ;

> une synthese bibliographique afin d’avoir une vision globale sur les caractéristiques du site en étudiant la géologie, la
topographie, mais également les risques associés ;

> une étude du sol ;

> une étude hydraulique et hydrogéologique.

Les études ainsi réalisées sont annexées au présent document (Annexe 1).

Les différents sondages, ainsi que les analyses réalisées, ont conduit le bureau d’études GINGER BURGEAP a formuler les
recommandations suivantes :

> En matiére d'imperméabilisation des sols et de gestion des eaux pluviales :
« [...] Actuellement, I'imperméabilisation des sols est de 15 a 22%, suivant les bassins versants.

En cas de nouvelles constructions ou d’extension de constructions dans le secteur d’étude, ce pourcentage
d’imperméabilisation va augmenter, aggravant d’autant le phénomene de ruissellement sur des sols sensibles.

Il est donc nécessaire de limiter au maximum I'imperméabilisation des sols dans la nouvelle reglementation locale du
PLU, et donner un seuil limite que nous proposons a 40% de la surface totale d’une parcelle.

Cela reste acceptable d’imperméabiliser jusqu’a 40% car I'augmentation des débits de ruissellement reste relativement
faible. Toutefois, il est fortement déconseillé d’aller au-dela au regard de la sensibilité des sols au risque géotechnique.

En lien avec la réglementation (préconisations du SAGE et reglementation du SyAGE), il faut donc prévoir pour toute
nouvelle construction ou en cas de réhabilitation de béti existant, une obligation de gestion des eaux pluviales a la
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parcelle, et cela afin de limiter le ruissellement et freiner au mieux les écoulements d’eaux pluviales, ce qui permettra
de diminuer a terme les risques de glissement de terrain. [...]

En résumé, les eaux pluviales doivent étre gérées sur le secteur d’étude, suivant la réglementation et les observations
effectuées lors de I’étude géotechnique par GINGER CEBTP (n°BGE6.M.5049 du 25/08/2023), de la maniere suivante :
- infiltration in situ et/ou réutilisation a des fins domestiques (arrosage, chasse d’eau,...) des eaux pluviales
pour les petites pluies (pluies de 10mm au sens de la DRIEAT-IF),
- dimensionnement des ouvrages de rétention/régulation des eaux pluviales sur la base d’une pluie
trentennale,

- favoriser les techniques alternatives (noues paysagéres, jardins de pluie,...) et extensives pour la gestion et
linfiltration des eaux pluviales. Les techniques intensives (puits d’infiltration,...) doivent étre strictement
interdites afin de ne pas déstabiliser les sols,

- rejet régulé en extérieur de la parcelle pour les pluies supérieures a 10 mm, par un débit fixé a 1l/s/ha, et muni
d’un trop-plein de sécurité (déversoir) dimensionné pour la pluie centennale, lorsque le systéme de rétention
a atteint sa capacité utile de remplissage. [...] »

> En matiére de zonage et de réglement, /'étude a permis d’identifier :

- Une zone Ux ol les constructions et les travaux sont interdits. Cette zone correspond d la
zone la plus en pente du quartier et aux zones de protection amont et aval ol toute construction ou
affouillement est dangereux pour la stabilité de I'ensemble ;

- Hors zone Ux, |a pente est moins contraignante. Elle reste néanmoins forte pour des constructions. Le
bureau d’études GINGER BURGEAP recommande ainsi pour tout projet de construction :

o de réaliser une étude géotechnique pour vérifier la stabilité du terrain ;
o de réaliser une étude de gestion des eaux pluviales, incluant au moins un test de perméabilité ;

o de respecter les prescriptions du PLU en matiere de gestion des eaux usées domestiques, des eaux
claires et des eaux pluviales ;

o deréduire les surfaces imperméabilisées au strict nécessaire, sans pouvoir représenter plus de 40%
de l'unité fonciere ;
- Des parcelles situées en zone inondable : toute nouvelle construction doit se conformer 3 la
reglementation applicable au Plan de Prévention du Risque Inondation de la vallée de I'Yerres ;

-  Une zone Uav - Argiles vertes: en plus des obligations édictées pour les zones hors Ux, les
obligations suivantes doivent s’appliquer :

o Niveaux argileux : des fondations adaptées au risque de retrait-gonflement sont obligatoires ;

o Niveau imprégné d’eau: ce niveau étant la base d'une nappe d’eau souterraine locale, les
fondations doivent étre adaptées a la présence d’eau en permanence. Le drainage des eaux de
nappe est interdit.

> LU'étude préconise également d’interdire tous les travaux d’affouillement, de
remblaiement et d'aménagement en dehors de ceux liés a des constructions.
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BURGEAP » Etude hydraulique, hydrogéologique et propositions de prescriptions réglementaires au
PLU
8. Proposition de zonage et de réglement
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Figure 28 : zonage du PLU proposé pour le secteur de la Vallée de I'Yerres
(Source du fond de plan : cadastre-gouv.fr)

En conclusion, I'étude réalisée démontre :
> que certains secteurs doivent étre préservés de toute urbanisation (zone Ux sur la cartographie en page précédente) ;

> qu’il est possible d’ouvrir des droits a construire sur certains secteurs délimités précisément (sur la cartographie ci-
avant : zone Uav et secteurs hors zone Ux), a condition d’encadrer I'imperméabilisation des sols et la gestion des eaux
pluviales et de préserver le caractére naturel de la zone).

2.2.1.2. Nature de la modification

Les spécificités paysagéres et environnementales du secteur des coteaux de la vallée de I'Yerres ont conduit a la délimitation
de secteurs particuliers de la zone UP, zone urbaine a dominante pavillonnaire, et a la rédaction de regles spécifiques adaptées
au contexte et tenant compte des préconisations de [|'étude GINGER BURGEAP. Ces modifications traduisent
réglementairement les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), notamment |'axe 2
« Engager Brunoy dans une politique de développement durable ».

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1 15




PARTIE 1

En raison de ce qui précede, les modifications suivantes ont été apportées au PLU approuvé en 2021 :

> Document 4.1. Plan de zonage -Commune entiére :

- extension du secteur Nr (+1,1ha) sur la zone Ux (inconstructible) délimitée par le bureau d’études GINGER
BURGEAP. Le secteur Nr correspond aux secteurs de la zone naturelle stricte concernés par le Site Patrimonial
Remarquable et le site classé de la Vallée de I'Yerres et bénéficiant donc d’une protection renforcée ;

- délimitation d’'un secteur de la zone UP, zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire : le secteur UPdyv,
d’une superficie de 4,6ha, correspondant aux coteaux de la vallée de I'Yerres a dominante végétale et ou
I'imperméabilisation doit rester limitée afin de préserver ce poumon vert pour la commune et compte tenu
de la topographie et de la nature du sous-sol. Le secteur UPdv correspond aux zones hors Ux et Uav délimitées
par le bureau d’études GINGER BURGEAP, hors Site Patrimonial Remarquable (SPR) ;

- délimitation d’'un sous-secteur de la zone UP, zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire : le sous-
secteur UPdvr, d’une superficie de 8ha, correspondant aux coteaux de la vallée de I'Yerres a dominante
végétale, compris dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) ;

Extrait du plan de zonage modifié

> Document 4.3. Plan de zonage - Autres prescriptions graphiques - Commune entiére :

- suppression du périmeétre d’attente de projet d’aménagement global (PAPAG) sur le document 4.3. Plan de
zonage — Autres prescriptions graphiques — Commune entiere ;
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> Document 5.1. Réglement: |e réglement du PLU vise 3 définir des droits a construire limités pour permettre
une évolution maitrisée du tissu pavillonnaire existant, tout préservant les fonds de parcelle, ainsi que le caractere
boisé et végétalisé des coteaux. Les modifications apportées aux différents paragraphes du reglement visent a
répondre aux objectifs suivants :

La zone UP est une zone urbaine a dominante d’habitat pavillonnaire. Elle se
Paragraphe UP.I-1 caractérise par une faible mixité. Le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr ne dérogent
pas a cette regle générale. Comme dans I'ensemble de la zone UP y sont autorisées
uniquement les destinations « habitation », « équipements d’intérét collectif et
services publics », la sous-destination « bureau», ainsi que certaines sous-
destinations de la destination « commerce et activités de service » sous condition
d’étre compatible avec la fonction dominante d’habitat de la zone.

Le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr se distinguent néanmoins des autres secteurs
de la zone UP par une interdiction des piscines couvertes et non couvertes afin de
Paragraphe UP.I-2 limiter I'imperméabilisation des sols et d’éviter le mitage des parcelles.

Dans la méme logique, une seule construction d’annexe est autorisée par unité
fonciére et a condition qu’elle soit implantée a moins de 10m en tout point de la
construction principale. L’objectif est de concentrer les constructions a I'avant de la
parcelle et de protéger les coeurs d’ilots a la topographie trés marquée.

Comme dans le reste de la zone UP, les constructions doivent s'implanter en recul de
5m minimum par rapport a l'alignement dans le respect de la morphologie
pavillonnaire.

L'implantation obligatoire dans une bande de 25m par rapport a l'alignement a
également été généralisée a ces deux secteurs, traduisant la volonté de protéger les
cceurs d’flots. Néanmoins, cette prescription est encore plus stricte dans le secteur
UPdv et UPdvr, puisque toutes les constructions (constructions principes comme
constructions annexes) doivent étre implantées dans cette bande de 25m. Dans les
autres secteurs et sous-secteurs de la zone UP, les annexes peuvent s'implanter au-
dela de la bande de 25m.

Paragraphe UP.II-1-1

Les extensions et surélévations des constructions existantes implantées au-dela de la
bande de 25m sont soumises aux mémes regles que dans les autres secteurs et sous-
secteurs de la zone UP, afin de permettre leur modernisation, tout en limitant le
mitage des fonds de parcelle.

Le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr sont soumis aux mémes regles
d’implantation par rapport aux limites séparatives que dans la zone UP et le secteur
CEleld e e e PR UPp. Ce réglement permet d’encadrer assez fortement les divisions de parcelle et de
préserver le caractére boisé et paysager du secteur des coteaux présentant une forte
sensibilité environnementale.

Afin de tenir compte de la spécificité du secteur des Coteaux, I'emprise au sol
maximale est limitée a 20% afin de limiter I'imperméabilisation des sols dans ce
Sl L R secteur a la topographie marquée et présentant une richesse écologique marquée.
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La hauteur maximale autorisée est identique a celle autorisée dans le reste de la zone
UP, soit 6 metres a I'égout du toit et 9 metres de hauteur plafond, soit un rez-de-
chaussée et deux niveaux dont le dernier doit étre en comble, dans un souci de
cohérence avec la nature méme de la zone UP (tissu urbain a dominante d’habitat
pavillonnaire).

Paragraphe UP.lI-1-5

Les attiques sont néanmoins interdits en UPdv et UPdvr, comme en UPp, UPh et UPrl
afin de tenir compte du caractere patrimonial de ce secteur.

Les regles appliquées concernant I'aspect extérieur des constructions sont identiques
a celles du secteur UPp, secteur de la zone pavillonnaire a forte valeur patrimoniale.
L’objectif y est, comme en UPp, de préserver le caractére patrimonial de ce secteur.
D’autant plus que la topographie spécifique des coteaux a un impact fort sur le grand
paysage.

Paragraphe UP.lI-2

Le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr se distinguent par des dispositions
particulieres concernant les clotures. Ainsi, afin de permettre le libre écoulement des
eaux pluviales dans ce secteur a la topographie marquée, les clotures pleines sont
interdites au-dela d’une bande de 25m de profondeur comptée a partir de
I'alignement.

Toujours dans la méme logique de préservation de la biodiversité et de la richesse
écologique des coteaux, le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr bénéficient de
prescriptions renforcées en matiere :

o d’abattage d’arbres : tout arbre abattu doit étre remplacé par deux arbres
(méme essence, méme port, méme développement), contre un seul dans le
reste de la zone UP;

Paragraphe UP.II-3

o de coefficient de pleine terre : 70% minimum de la superficie du terrain
doivent étre conservés en espaces verts de pleine terre (soit 30% maximum
d’imperméabilisation par parcelle), ce afin de limiter I'imperméabilisation de
ce secteur sensible. La commune a souhaité aller au-dela des préconisations
du bureau d’études GINGER BURGEAP, car une imperméabilisation de 40%
semblait trop importante pour permettre le maintien de la couverture boisée
existante.
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2.2.2. Le Centre-Gare

2.2.2.1. Justification

La gare de Brunoy et ses abords constituent une porte d’entrée de la commune et du centre-ville, aujourd’hui peu lisible et
peu valorisée. Consciente de la nécessité de mettre en valeur ce secteur stratégique, la Ville de Brunoy a été a l'initiative de
plusieurs études ces dernieres années :

vV V V V

instauration d’un périmétre d’études dans le centre-ville élargi en date du 8 avril 2016 ;

signature le 7 septembre 2016 d’une convention de partenariat d’études avec la SNCF, propriétaire de délaissés
ferroviaires aux abords de la gare et intéressée a les valoriser ;

réalisation d’une étude du commerce en centre-ville avec la Chambre de Commerce et d’Industrie de I'Essonne en
2016 également ;

lancement d’une étude sur le logement en 2017 ;
étude du péle multimodal et rénovation du parking PSR ;
études sur I'offre de stationnement et les déplacements en centre-ville plus récemment ;

réalisation d’une étude sur le devenir du centre-gare par les étudiants de 'ENSA Marne-la-Vallée.

Le Centre-Gare, une entrée de ville a valoriser

Ce secteur stratégique est délimité au Nord par la rue du Donjon, a I'Est par la rue Traversiére, la route de Brie et I'avenue

Montaigne, au Sud par |'Yerres et a I’'Ouest par les rues de la Poste et de la République. Il présente des enjeux forts de centralité,

de mobilités et de patrimoine :

>

Le centre-ville bénéficie d’un patrimoine historique et architectural riche et divers représentatif de la qualité
du cadre de vie et caractéristique du bourg briard, dans un esprit « petite ville » éloigné de I'ambiance urbaine
métropolitaine ;

Le centre-gare souffre d’une rupture physique liée a la gare routiére, d’'une part, et aux voies ferrées d’autre
part, empéchant toute unité entre la gare et ses abords et I'espace commercial et d’animation du centre ;

La partie Sud du secteur présente une topographie contraignante, avec une rupture physique forte (Yerres),
qui rend difficile la liaison avec le Sud de la ville ;

Les commerces ne sont pas assez visibles depuis la gare ;

L’aménagement des espaces publics manque d’une cohérence générale ;

Les liaisons douces sont insuffisantes et I'acces au centre-ville par le Sud de la ville reste pour le moins
compliqué ;

Des difficultés de stationnement sont constatées.
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Les différentes études réalisées sur le secteur depuis I'approbation du PLU ont permis d’identifier les objectifs généraux
suivants pour le futur aménagement du secteur :

> renforcer le dynamisme commercial, I'emploi et les services, ainsi que I’acces aux transports en commun et
aux modes de mobilités douces ;

> créer un pole intermodal ouvert vers le centre-ville ;
> fluidifier les mobilités et réorganiser la gare routiére ;

> réaménager et dynamiser le parvis Est de la gare (création de logements, de services, de solutions de
stationnement et de continuités piétonnes) ;

concourir a la désimperméabilisation des sols et végétaliser I’espace urbaine ;
connecter le centre-ville a la vallée de I'Yerres ;

> prendre en compte les nuisances (sonores, pollution des sols) : une nécessité pour un projet de qualité et un
enjeu de santé publique.

2.2.2.2. Focus sur la pollution des sols

Pour rappel : [Extrait du tome 2 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 février 2021]

La direction générale de la prévention des risques (DGPR) définit un « sol pollué » par un terrain qui, du fait d’anciens dépéts de
déchets ou d’infiltration de substances polluantes, en lien avec des activités anthropiques, présente une pollution susceptible
de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes et/ou I'environnement.

La politique nationale en matiére de gestion des sites et sols pollués est menée dans le cadre en référence au « Titre 1°" du Livre
V du Code de I'Environnement relatif aux installations classées » (Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001). Trois axes d’action sont
précisés dans la circulaire ministérielle du 3 décembre 1993 : Recenser, Sélectionner, Traiter.

Le premier de ces axes consiste en la « recherche systématique et organisée des sites concernés, permettant une définition
concertée des priorités d'intervention », d'ou la réalisation de I'inventaire historique régional (IHR) des sites industriels et
activités de service, en activité ou non, pouvant avoir occasionné une pollution des sols.

Les résultats de I'lHR sont engrangés dans la banque de données d'anciens sites industriels et activités de service (BASIAS), dont
la finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des informations utiles a la planification urbanistique et a la
protection de la santé publique et de I'environnement.

Sur la commune de Brunoy:

> 1 site (potentiellement) pollué est recensé dans la base de données BASOL du BRGM et/ou sur le portail
cartographique « carmen » de la DRIEE. Il s’agit du secteur d’exploitation GDF Transport Gaz. Le terrain situé au
Nord de la commune (au 16 rue Jean XXIll), d’une superficie totale de 7726 m? a accueilli jusqu’en 1954 une usine
fabriquant du gaz a partir de la distillation de la houille. Actuellement, le terrain est occupé par le secteur d’exploitation
transport gaz (bdtiments administratifs et techniques, locaux d’activité, poste de détente gaz).

D’aprés une étude de Gaz de France sur les 467 sites
d’anciennes usines a gaz qu’il gére sur le territoire francais, le
site de Brunoy est identifié comme un site dont la sensibilité
vis-a-vis de ’lhomme, des eaux souterraines et superficielles est
faible. Deux cuves enterrées et remblayées y sont recensées.
Sauf élément nouveau et en l'absence de projet de
changement d'usage ou de cession de ce site, I'inspection des
installations classées estime que ce site n'appelle pas de
nouvelles actions pour le moment.
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> 55 sites industriels et activités de service sont recensés dans la base de données BASIAS du BRGM. Les activités
identifiées sont variées :garage, station service, pressing, ferrailleur, ... Parmi ces 55 sites

- 33 sonten cours d’activité.
- 15 ont cessé leur activité.
- 7ontun statut inconnu.

- On reléve une seule installation classée pour la
protection de I’environnement (ICPE), non SEVESO
SDP Décapage, entreprise de traitement des métaux et
matiéres plastiques, au 21 avenue Portalis (en partie Sud
de la commune).

dl?li?‘ ('I"ll‘ig

/ [§1DF0 100442

B sieBasoL

{. ] Anciens sites industriels et
\ activités de service f

Sites potentiellement pollués (source : BRGM)

Certains de ces anciens sites industriels et activités de service sont recensés dans la base de données BASIAS du BRGM
sur la frange Nord de la RN6, dans le périmétre de la future OAP n°12 — Centre-gare.

Il est nécessaire de prendre en compte dans la modification du PLU les activités industrielles passées et les éventuels sites qui
faisaient ou font I'objet de restrictions ou de servitudes d'utilité publique. Tout changement d'usage de ces sites devra
s'accompagner de la recherche d'éventuelle pollution, afin d'évaluer les conséquences potentielles sur la santé humaine.

En effet, avant tout projet d'aménagement, il convient de s'assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec |'usage futur
du site. Il appartient au maitre d'ouvrage de s'assurer que les projets prévus au sein de la commune ne présentent pas de
risques sanitaires.
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2.2.2.3. Focus sur la problématique des nuisances sonores

Pour rappel : [Extrait du tome 2 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 février 2021]

Le bruit est une source de géne trés présente en lle-de-France, altérant la qualité de vie de la grande majorité des Franciliens.
Dans ce sens, un Francilien sur quatre est particulierement géné par le bruit, puisqu’il se déclare souvent ou en permanence
géné a son domicile.

Significativement plus importante en lle-de-France qu’en province, cette géne est trés liée au degré d’urbanisation. Parmi les
différentes sources de bruit, la circulation routiére est de loin la premiéere source de géne. L’lle-de-France se caractérise
également par une géne importante liée aux bruits du voisinage et du trafic aérien. En outre, le bruit renforce les inégalités
sociales, puisque ce sont les personnes aux revenus les plus faibles qui sont souvent les plus concernées.

Par ailleurs, la préoccupation des Franciliens concernant les risques sanitaires liés au bruit est forte, mais s’avére de second plan
par rapport a d’autres nuisances environnementales, telles que la pollution de I'air. En effet, le bruit est avant tout percu
comme une question de qualité de vie. Pourtant, le bruit est susceptible d’avoir de multiples effets sur la santé (pertes auditives,
troubles du sommeil, anxiété...). Dans ce sens, un Francilien sur quatre déclare avoir déja ressenti des effets du bruit sur sa santé
et ces effets sont probablement sous-estimés.

EFFETS PHYSIQUES EFFETS PSYCHOLOGIQUES
lésions auditives, > sensation de géne,
> troubles des fonctions végétatives, > stress, nervosité, tension,
> problémes cardiovasculaires, > perturbation du sommeil,
> augmentation de la pression sanguine, > troubles de la communication,
> diminution de la profondeur du sommeil, > rritabilité,
> maux de téte, > symptémes psychosomatiques.

Le bruit constitue ainsi un enjeu de santé publique en lle-de-France.

En application de la loi du 31 décembre 1992, relative a la lutte contre le bruit, et de I'arrété interministériel du 30 mai 1996
« dans chaque département, le Préfet recense et classe les infrastructures de transports terrestres en fonction de leurs
caractéristiques sonores et du trafic ». Sur la base de ce classement, il détermine, apres consultation des communes, les secteurs
situés au voisinage de ces infrastructures qui sont affectées par le bruit, les niveaux de nuisances sonores a prendre en compte
pour la construction de bdtiments et les prescriptions techniques de nature & les réduire?.

Les secteurs affectés par le bruit sont reportés dans les annexes graphiques du Plan Local d’Urbanisme, afin d’informer les
futurs habitants qu’ils vont résider dans une zone de bruit et que les constructions doivent respecter des normes d’isolement
acoustique.

1 Les infrastructures de transports terrestres sont classées en fonction de leur niveau sonore, et des secteurs affectés par le bruit sont
délimités de part et d’autre de ces infrastructures (a partir du bord de la chaussée pour une route, a partir du rail extérieur pour une voie
ferrée). Les largeurs des secteurs de nuisance a prendre en compte pour chaque voie classée sont énumérées ci-apres de la catégorie 1 (la
plus bruyante) a la catégorie 5 :

- En catégorie 1 : 300 m.

- En catégorie 2 : 250 m.

- En catégorie 3: 100 m.

- En catégorie 4 : 30 m.

- En catégorie 5: 10 m.

Les infrastructures de transports terrestres sont donc classées en fonction de leur niveau d’émission sonore mais aussi selon des secteurs
de nuisances (secteur ouvert ou secteur encaissé dit en « U »).
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Les bdtiments a construire dans les secteurs affectés par le bruit doivent présenter un isolement acoustique minimum contre
les bruits extérieurs, conformément aux décrets n°95-20 (relatif aux caractéristiques acoustiques de certains bdatiments autres
que d’habitation et de leurs équipements) et 95-21 (relatif au classement des infrastructures de transports terrestres) :

> pour les bdtiments d’habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 a 9 de I'arrété du
30 mai 1996,

> pour les bdtiments d’enseignement, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles 5 et 8 de I'arrété
du 9 janvier 1995 (relatif a la limitation du bruit dans les établissements d’enseignement).

Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la détermination de I'isolation acoustique des
bdtiments a construire, inclus dans les secteurs affectés par le bruit, sont présentés ci-apreés :

Niveau sonore au point de référence en période diurne

Niveau sonore au point de référence en période

Catégorie (en dB(A)) nocturne (en dB(A))
. o 78
. 7 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Les arrétés préfectoraux de classement sonore des voies bruyantes sur le département de I’Essonne (arrété n°0109 du 20 mai
2003, arrété n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005, arrété n°2005-DDE-SEPT-0331 du 20 décembre 2005, arrété n°108 du
20 mai 2003) classent sur la commune de Brunoy :

>  pour le réseau national : RN6 (cat. 1),
> pourle réseau départemental : RD54 (cat. 3 ou 4), RD32 (cat. 3), RD50 (cat. 4), RD94 (cat. 3),

>  pour le réseau ferroviaire : RER D2 (cat. 1).

Le secteur de la future OAP n°12 — Centre Gare est particulierement impacté par la présence de fortes nuisances sonores liées
a la proximité de la voie ferrée.

3

Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de
bruit Lden sur une journée compléte pour le bruit

ferroviaire (source : Bruitparif)

Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de
bruit Ln sur la période nuit pour le bruit ferroviaire

(source : Bruitparif)
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En 2018, des relevés acoustiques ont été réalisés au nord du périmétre d’études (cf. compte-rendu reproduit ci-apres).
Les cartographies, plus récentes (2022), disponibles sur le site carto.bruitparif.fr, confirment également ces constats :
> a proximité de la gare, dans le secteur concerné par la future OAP n°12, I'exposition au bruit en journée est
supérieure a 65 Lden dB(A) et est méme supérieure a 70 Lden dB(A) sur une grande partie du périmetre
d’étude ;
> la nuit, si les nuisances sonores sont moindres, elles demeurent tout de méme supérieures a 60 Ln, voire 65
Ln, sur une grande majorité du périmetre d’études.

Les cartes des zones de dépassement de la valeur réglementaire de 73 dB(A) pour l'indicateur Lden (journée complete) et de
65 dB(A) pour I'indicateur Ln (nuit) reprises également ci-aprés mettent en évidence le fort impact des nuisances sonores dans
le secteur de la future OAP n°12 — Centre gare.

—_— — e —
MESURES ACOUSTIQUES - Janvier 2018 Eabﬁpu: oeEsoRTOU | Point Fixe n°: 3
Brunoy [Vériié par : BOURDIN | Solo 60978
Adresse : Date de la mesure : du3001/2018 au 31012018
24 rue de la république Etage de la mesure : 3éme étage
Brunoy 91800
LAeq LAeq
- " Indicateur (6h-22h) (22h6h) Lnight Lden
it da a imite de |
ey PRTRRCISS Global 695 707 677 738
Le point de mesure est placé en fagade de habitation & la fenétre du
[3éme étage et & 40m de la \ie ferouaire. Trains 688 706 67,6 37
La gare rautiére de Brunoy se situe au sud-est de | les
fre

stationnements et passages de bus sont fréquents. Résiduel 614 489 459 583
Conditions météoroiogigues Nombre
Pas de précipitations. Humidité de I'air (91%). Vent moyen provenant d'apparitions 303 61 61 384
jmajoritairement du Sud-Ouest entre 7°Cla
jouit et 10°C le jour. Qel couvert JAccalmie TRAINS LAeqg(6h-22h) - LAeq(22h-6h) -1,8 dB(A)

100!

[} TEE—— . " 4ol

! 153 REIENAS 4

30,
30/01/18 18h 31/01/18 01h 31/01/18 O7h 31/01/18 13h

Trains Résiduel

— —

JOUR Glabal Train Résiduel NUIT Global Train Résiduel
31012018 06:00 683 68,0 7,0 30012018 22:00 70,0 69,9 539
31012018 07:00 72,0 718 589 30012018 23:00 699 69.9 494
31012018 08:00 0.5 70.1 593 31012018 00:00 70,8 708 454
31012018 09:00 709 708 605 31012018 01:00 78 n? 46,0
31012018 10:00 70.6 640 69.6 31012018 0200 672 672 432
31012018 11:00 66.0 65,1 588 31012018 03:00 643 648 432
J1012018 12:00 643 62.8 9.2 31012018 04:00 43 3 452
31012018 13:00 633 682 9.8 31012018 65:00 70,4 704 14
31012018 14:00 663 64.6 614
31012018 15:00 683 66,5 636 Trafic ferrouaire comptabilise
30012018 16:00 698 69.5 57.6 Jour(6h-22h) Nuit (22h-6h)
30012018 17:00 70.9 70,6 58,8 Nb dappanitions 30 61
30012018 18:00 68,5 68,0 585 BREHAT 324 64
30012018 19:00 73 71,1 579 Taux (%) %5 95.3
30012018 20:00 70,0 698 $72
30012018 21:00 694 69.3 553

INGEROP INGEROP - 168/172. boulevard de Verdun - 92408 Courbevoie Cedex
tel.: 0149045500 - @x:0149045729
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Lden dB(A)
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Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit Lden sur une journée compléte

Source : Bruitparif

Ln dB(A)

| B

Wss-70

W s0-¢5
55- 60
50- 55

W o-45]
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Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit Ln sur la période nuit

Source : Bruitparif
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Lden dB(A)

v

. =73 dB(A) pour les voies conventionnelles et = 68 dB(A) pour les lignes & grande vitesse &

YERRES
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Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 73 dB(A) pour I'indicateur Lden (journée compléte)

Source : Bruitparif

Ln dB(A)
v

. = 65 dB[A) pour les voies conventionnelles et 2 62 dB(A] pour les lignes & grande vitesse »

YERRES

MANDRES-LES-ROSE

MONTGERON

BOUSSY-SAINT-ANTOINE
NART

QUINCY-SOUS-SENART

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 65 dB(A) pour I'indicateur Ln (nuit)

Source : Bruitparif
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A I'échelle de la commune, le nombre d’habitants exposés au bruit ferroviaire demeure néanmoins limité. En 2022, 18,5% de
la population brunoyenne sont exposés a un niveau de bruit supérieur a 55 dB(A) en journée. La nuit, seuls 6,4% de la
population sont impactés par un niveau de bruit supérieur a 55 dB(A).

Répartition du nombre d’habitants exposés au bruit ferroviaire

par niveau de bruit (jour-soir-nuit) : par niveau de bruit (nuit) :

391 (1,5%) 319 (1,2%)

412 (1,6%) |

|
662 (2,5% — |

1430 (5,5%) 932 (3,6%)
2 343 (0.0% 2000 (7,7%)

@ Moins de 45 dB 3 008 (11,6%) @ Moins de 40 dB
de 45 a 50 dB ® de 40 2 45 dB
de 50 a 55 dB de 45 4 50 dB
de 55 a 60 dB de 50 4 55 dB

3563 03,7%) —— 13813 (532%) de 60 a 65 dB de 55 4 60 dB

de 60 a 65 dB
T 15 695 (60,4%) @ de 65270 dB
@ Plus de 70 dB

® de 652a70dB
® de 70 3 75 dB

@ Plus de 75 dB 3 581 [13,8%)

3651(14,1%)

Données Bruitparif Données Bruitparif

La densification envisagée sur le secteur Centre-gare, qui correspond, rappelons-le, a une des derniéres opportunités fonciéres
de la commune avec la RN6, va entrainer une augmentation du nombre de personnes exposées aux nuisances sonores. Tout
projet devra donc veiller a mettre en ceuvre les mesures adéquates d’isolation acoustique des futures constructions et
envisager, si nécessaire, des actions curatives pour apaiser le secteur.

2.2.2.4. Nature de la modification

Les différentes études réalisées permettent aujourd’hui de lever le Périmétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global
(PAPAG) instauré au titre de I’article L.151-41 5° du Code de I’'Urbanisme dans le PLU approuvé en 2021.

Le Périmeétre d’Attente de Projet d’Aménagement Global (PAPAG) impacte plusieurs secteurs de la zone UC (centre ville élargi) :
> une partie du secteur UCg (secteur centre gare),
> une partie du secteur UCr2 (secteur AP1b : bourg du 198™¢ siécle dans le Site Patrimonial Remarquable) ;

> une partie du secteur UCr3 (secteur AP1c : développements urbains du bourg du 20°™ siécle).

Afin de garantir une évolution cohérente de ce secteur stratégique pour la commune, il a été fait le choix d’élaborer une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), en concertation avec les Brunoyens.

Les modifications suivantes ont été apportées au PLU approuvé en 2021 :

> Document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

- Elaboration de 'OAP n°12 — Centre-Gare : cette OAP n’a pas de valeur réglementaire et s’applique dans un
rapport de compatibilité avec les autorisations de construire. Elle fait sienne les objectifs définis par les
différentes études réalisées depuis I'approbation du PLU et les traduit sous forme d'un schéma
d’aménagement.

Cette OAP vise a concilier :

= production de logements dans le respect des objectifs fixés par le Schéma Directeur de la
Région lle-de-France ;

=  valorisation de I'entrée de ville et de centre-ville ;

= réaménagement de la gare routiere ;
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= renforcement de I'offre commerciale et de services ;

= respect de I'architecture et de la qualité patrimoniale du centre-ville de Brunoy ;
=  préservation du patrimoine bati et paysager ;

= renaturation de ce secteur fortement imperméabilisé ;

=  création de continuité visuelle, piétonne, cyclable avec la vallée de I'Yerres ;

= prise en compte des nuisances sonores existantes liées a la proximité de la voie ferrée et
volonté d’apaiser le secteur et le centre-ville en général par un traitement exemplaire des
espaces publics (travail sur 'ambiance sonore), mais également dans la conception méme
des futures constructions.

Compte tenu de la superficie du périmeétre de I'OAP (7,2ha), sept secteurs ont été définis avec des principes
d’aménagement adaptés aux évolutions attendues. Cela contribue a créer un rythme et garantir une certaine
qualité urbaine en répartissant les fonctions urbaines, autorisant des hauteurs variées (de R+3+combles a
R+4+combles), adaptées a un gabarit de centre-ville et en favorisant des espaces de respiration.

Plan Local d'Urbanisme (PLU)
Ville de Brunoy (91)

Orientation d'Aménagement et de
Programmation (OAP)

Centre-Gare

Légende

l-'l

Périmeétre de I'Orientation
etdeF

d
(OAP)

1.3 Entrée de ville & requalifier

Gare routiére a optimiser et traiter
qualitativement

[[7] Zone dimplantation de nouveaux logements

ou
existants

=~ Adapter les hauteurs a la topographie
OIOT  Axe a sécuriser

#ee Liaisons douces/sentes a aménager ou
conforter

B Stationnement a requalifier
*= Vuesamaintenir

i Connecter le centre-gare a I'Yerres/Limiter
l'imperméabilisation des sols

» ~ Talus végétalisés a préserver
Espace vert a créer
. Arbres a préserver

eee Alignement d'arbres / Traitement paysager
1 des espaces publics

~*.]  Jardins a préserver

Bl Batiapréserver

Extrait du document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La levée du périmetre d’attente du secteur Centre-Gare ouvre de nouveaux droits a construire, dont la traduction en termes
de programmation et de calendrier n’est pas connue a ce stade et dépendra du positionnement d’éventuels porteurs de
projets. Le chiffrage d'une programmation de logements au sein de la nouvelle Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) serait donc incertaine et peu pertinente. Il convient néanmoins de noter que la population projetée a
I’horizon du PLU n’est pas modifiée par la modification du PLU.
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> Document 4.3. Plan de zonage - Autres prescriptions graphiques - Commune entiére:

- suppression du périmétre d’attente de projet d’'aménagement global (PAPAG) sur le document 4.3. Plan de
zonage — Autres prescriptions graphiques — Commune entiere ;

> Document5.1. Réglement: e réglement du PLU a été peu modifié pour permettre la mise en ceuvre du projet.
Seules les régles de hauteur ont évolué.

Le reglement précise que les dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP n°12) doivent également étre prise en compte.

Il définit également des regles spécifiques pour les secteurs 3, 4 et 7 définis dans I'OAP
n°12 ou la hauteur maximale des constructions peut atteindre 16m a I'égout du toit et
19m au faitage, soit un rez-de-chaussée et cing niveaux dont le dernier doit étre en
comble ou en attique, correspondant a un gabarit de centre-ville et permettant de
répondre aux obligations de la commune en matiere de construction de logements sur
ce secteur. Cette hauteur maximale respecte également les prescriptions du Site
Patrimonial Remarquable (SPR) pour les secteurs concernés.

Paragraphe UP.lI-1-5
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2.2.3.La RN6

2.2.3.1. Justification

La RN6 est un axe d’entrée de ville stratégique, tant pour la commune que pour I’agglomération. Le tissu urbain qui le borde
est disparate et peu qualitatif. Il ne met pas en valeur I'entrée de la commune et créée une rupture forte avec la forét de
Sénart, qui se trouve a I'Ouest de I'axe.

Lors de la révision du PLU, les Services de I'Etat ont identifié les abords de la RN6 comme un secteur de renouvellement urbain
a densifier ou de nouveaux logements doivent étre construits.

Néanmoins, la RN6 présente, a I'heure actuelle :
> uncaractére trés routier, presque autoroutier, générant d'importantes nuisances sonores, olfactives,... liées au trafic
de transit ;
des liaisons piétonnes et cyclables difficiles ;
une rupture physique avec la forét de Sénart ;

un front bati trés hétérogene ;

vV V V V

une présence commerciale disparate.

C'est pourquoi la Ville de Brunoy avait, dans un premier temps, instauré un périmetre d’attente de projet global
d’aménagement sur ce secteur, le temps qu’une étude sur le réaménagement de la RN6 soit lancée par la Communauté
d’Agglomération. Cette étude, portant sur la transformation de cet axe routier en boulevard urbain, a été réalisée en 2023 et
permet désormais de définir des grands principes d’aménagement pour ce secteur stratégique a I'échelle communale et
intercommunale, dans un environnement routier plus apaisé.

La RN6, un boulevard urbain en devenir

Dans le cadre de la modification du PLU, pour accompagner le réaménagement de ce secteur stratégique, il est proposé la
création d’une zone urbaine mixte d’entrée de ville, la zone UB, correspondant aux abords de la RN6, avec un reglement
spécifique, accompagné d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°11 — Orée de Sénart. Cette OAP n’a
pas de valeur réglementaire, mais s'impose aux autorisations de construire dans un rapport de compatibilité.

D’une surface totale de 7,5ha, la zone UB, qui correspond au périmeétre de 'OAP, est composée de deux secteurs, situés de
part et d’autre de la place de la Pyramide :

> au Nord de la place de la Pyramide, ce secteur, d’une surface de 3,6ha, présente aujourd’hui un tissu urbain
mixte, accueillant des locaux d’activités peu qualitatifs, essentiellement dédiés a I'automobile et au batiment,
et des petits pavillons, parfois de tres bonne qualité et témoins de I'histoire de Brunoy (pavillons en
meuliére) ;

> au Sud de la place de la Pyramide, ce secteur, d'une surface de 3,9ha, se caractérise par une forte
représentation des activités du secteur automobile (concessionnaires, garagistes...) et du secteur de
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I'ameublement. L'habitat y est également présent ponctuellement. De maniere générale, le bati, a vocation
d’habitat comme d’activités, est assez peu qualitatif dans ce secteur.

Le réaménagement de ce secteur répond aux objectifs suivants :
> Requalifier et ouvrir le front bati de la RN6 sur la forét de Sénart ;
Encourager I'implantation de nouvelles activités économiques et de services de proximité ;
Favoriser la création de logements adaptés ;
Désimperméabiliser les sols et créer de nouvelles trames végétales ;
Améliorer la qualité des sols en mettant en ceuvre une dépollution ;
Repenser I'aménagement du secteur en lien avec I'axe routier, transformé en boulevard urbain ;

Accompagner I’offre de transport en commun ;

V V V V V V V

Prendre en compte les nuisances sonores : une nécessité pour un projet de qualité et un enjeu de santé
publique.

2.2.3.2. Focus sur la pollution des sols

Pour rappel : [Extrait du tome 2 du rapport de présentation du PLU approuvé le 21 février 2021]

La direction générale de la prévention des risques (DGPR) définit un « sol pollué » par un terrain qui, du fait d’anciens dépéts de
déchets ou d’infiltration de substances polluantes, en lien avec des activités anthropiques, présente une pollution susceptible
de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes et/ou I'environnement.

La politique nationale en matiére de gestion des sites et sols pollués est menée dans le cadre en référence au « Titre 1°" du Livre
V du Code de I'Environnement relatif aux installations classées » (Loi n°2001-44 du 17 janvier 2001). Trois axes d’action sont
précisés dans la circulaire ministérielle du 3 décembre 1993 : Recenser, Sélectionner, Traiter.

Le premier de ces axes consiste en la « recherche systématique et organisée des sites concernés, permettant une définition
concertée des priorités d'intervention », d'ou la réalisation de I'inventaire historique régional (IHR) des sites industriels et
activités de service, en activité ou non, pouvant avoir occasionné une pollution des sols.

Les résultats de I'lHR sont engrangés dans la banque de données d'anciens sites industriels et activités de service (BASIAS), dont
la finalité est de conserver la mémoire de ces sites pour fournir des informations utiles a la planification urbanistique et a la
protection de la santé publique et de I'environnement.

Sur la commune de Brunoy:

> 1 site (potentiellement) pollué est recensé dans la base de données BASOL du BRGM et/ou sur le portail
cartographique « carmen » de la DRIEE. Il s’agit du secteur d’exploitation GDF Transport Gaz. Le terrain situé au
Nord de la commune (au 16 rue Jean XXIll), d’une superficie totale de 7726 m? a accueilli jusqu’en 1954 une usine
fabriquant du gaz a partir de la distillation de la houille. Actuellement, le terrain est occupé par le secteur d’exploitation
transport gaz (bdtiments administratifs et techniques, locaux d’activité, poste de détente gaz).

D’aprés une étude de Gaz de France sur les 467 sites
d’anciennes usines a gaz qu’il gére sur le territoire francais, le
site de Brunoy est identifié comme un site dont la sensibilité
vis-a-vis de I’'homme, des eaux souterraines et superficielles est
faible. Deux cuves enterrées et remblayées y sont recensées.
Sauf élément nouveau et en l'absence de projet de
changement d'usage ou de cession de ce site, I'inspection des
installations classées estime que ce site n'appelle pas de
nouvelles actions pour le moment.
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> 55 sites industriels et activités de service sont recensés dans la base de données BASIAS du BRGM. Les activités
identifiées sont variées :garage, station service, pressing, ferrailleur, ... Parmi ces 55 sites

- 33 sonten cours d’activité.
- 15 ont cessé leur activité.
- 7ontun statut inconnu.

- On reléve une seule installation classée pour la
protection de I’environnement (ICPE), non SEVESO
SDP Décapage, entreprise de traitement des métaux et
matiéres plastiques, au 21 avenue Portalis (en partie Sud
de la commune).

ADET004 39)
/ [§1DF0 100442

B sieBasoL

{. ] Anciens sites industriels et
\ activités de service f

Sites potentiellement pollués (source : BRGM)

9 anciens sites industriels et activités de service sont recensés dans la base de données BASIAS du BRGM sur la frange
Nord de la RN6, dans le périmétre de la future OAP n°11 — L'Orée de Sénart.

Il est nécessaire de prendre en compte dans la modification du PLU les activités industrielles passées et les éventuels sites qui
faisaient ou font I'objet de restrictions ou de servitudes d'utilité publique. Tout changement d'usage de ces sites devra
s'accompagner de la recherche d'éventuelle pollution, afin d'évaluer les conséquences potentielles sur la santé humaine.

En effet, avant tout projet d'aménagement, il convient de s'assurer de la compatibilité de I'état des milieux avec |'usage futur
du site. Il appartient au maitre d'ouvrage de s'assurer que les projets prévus au sein de la commune ne présentent pas de
risques sanitaires.
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2.2.3.3. Focus sur les nuisances sonores

Les arrétés préfectoraux de classement sonore des voies bruyantes sur le département de I’Essonne (arrété n°0109 du 20 mai
2003, arrété n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005, arrété n°2005-DDE-SEPT-0331 du 20 décembre 2005, arrété n°108 du
20 mai 2003) classent sur la commune de Brunoy :

pour le réseau national : RN6 (cat. 1),

pour le réseau départemental : RD54 (cat. 3 ou 4), RD32 (cat. 3), RD50 (cat. 4), RD94 (cat. 3),

pour le réseau ferroviaire : RER D2 (cat. 1).

YERRES

FatBIINTa
ey i San Largeur maximun
Caté gorie de laareutr maximun categone de dufgecteur
Iinfrastructure 94 Secteur . linfrastructure % -
affecté par le bruit affecté par le bruit
1 300 2 . 250 m
m ——— 3 100 m
3 100m 5 10m
Classement des Infrastructures de Transport Terrestre Réseau Classement des Infrastructures de Transport Terrestre Réseau
Routier National et Autoroutes en Essonne Routier Départemental en Essonne
(source : DDE, 2005) (source : DDE, 2005)

Le secteur de la future OAP n°11 — L'Orée de Sénart est délimitée au sud par la RN6, infrastructure routiére de catégorie 1.

Les cartes et tableaux ci-aprés sont repris de |'état initial de I'’environnement du PLU. Les tableaux permettent d’estimer a
environ 3 650 le nombre de personnes impactées par les nuisances sonores de la RN6 en journée et a 1 970 le nombre de
personnes impactées la nuit. Tout projet d’urbanisation dans le secteur conduira donc a une augmentation du nombre de
personnes exposées aux nuisances de cet axe. 250 personnes sont impactées par des dépassements des valeurs limites en
journée, ainsi qu’un établissement de santé. 180 sont impactées la nuit.

Niveaux sonores en périodes « jour-soir-nuit » (Lden) Niveaux sonores en périodes « nuit » (Ln)
Réseau routier national (trafic > 3 millions véh.fan) : N6 Réseau routier natienal (trafic >3 millions véh./fan) : N&
Estimation du nombre de personnes vivant dans les batiments d' des de santéd et d' du nombre de wvivant dans les d des de santé ot d's
Ldon on dB{A} p Ln en dB(A) Population
Période jour-soir-nuit sur Brunoy de santé d'enseignement Période nuit sur Brunoy de santé d'enseignement
55-60 2 580 i 2
5560 220 ] o
&-70 140 ] o
-78 80 [ o 85-70 100 1 °
>T6 120 1 o >70 0 L] o
TOTAL 3850 2 2 TOTAL 1970 1 L

Source : PLU, Rapport de présentation, Tome 2 — Etat initial de I’environnement.
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Dépassement des niveaux sonores en périodes « jour-soir-nuit » et « nuit »

BRUNOY - Dépassement des valeurs limites RN6 RD54 et RD94
Nombre de persannes impactées 090
vivant dans les batiments 250
et RD94|
d'habitation (RO )
En période de jour Nombre d'établissements de santé 1 2
Lden > 68 dB(A) impactés (RD54)
Nombre d'établissements 0 1
d’enseignement impactés (RD54)
Nombre de personnes impactées
vivant dans les batiments 180 (33504)
d'habitation
En période de nuit Nombre d'établissements de santé 1 0
Ln > 62 dB(A) impactes
Nombre d'établissements
\ ) ] N 0 0
d’enseignement impactés

Source : PLU, Rapport de présentation, Tome 2 — Etat initial de I’environnement.
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Boussy -5

Epinay-sous-Senal

Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur
de bruit Ln surla période nuit pour fe bruit routier
(source : Bruitparif)

Carte des niveaux sonores représentant I'indicateur de
bruit Lden sur une journée compléte pour Je bruit routier
(source : Bruitparif}

Les cartographies, plus récentes (2022), disponibles sur le site carto.bruitparif.fr et reproduites ci-aprés semblent montrer un
relatif apaisement de la situation. Aucune donnée statistique a I'échelle de I'axe n’est cependant disponible. Néanmoins, les
zones de calme semblent plus nombreuses, notamment dans le tissu pavillonnaire situé au Nord de la RN6. Et la profondeur
de la bande impactée par de fortes nuisances sonores semble moins importante, notamment sur la frange Nord de I'axe. Cette
évolution est particulierement notable la nuit.
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Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit Lden sur une journée compléte

Source : Bruitparif
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Carte des niveaux sonores représentant l'indicateur de bruit Ln sur la période nuit

Source : Bruitparif
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500 m

Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 73 dB(A) pour I'indicateur Lden (journée compléte)

Source : Bruitparif
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Carte des zones de dépassement de la valeur limite réglementaire de 65 dB(A) pour I'indicateur Ln (nuit)

Source : Bruitparif
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Plusieurs arguments peuvent étre avancés pour expliquer cette évolution positive :

- lalimitation de la vitesse de circulation ;
- des contrdles radars plus fréquents.

Depuis le 1¢ avril 2022, la gestion de cet axe a été rétrocédée au Département qui envisage 5 ans de travaux pour une
réhabilitation de 14 millions d’euros. Ces travaux concernent aussi bien I'entretien que la remise a niveaux, la sécurisation et
la réfection de la voirie (glissiére, marquage au sol, signalisation, mur antibruit...). Actuellement en cours de réalisation, ils
auront un impact non négligeable sur la réduction des nuisances sonores avec, notamment, la réfection des tapis de chaussée
et l'utilisation de matériaux absorbant le bruit.

2.2.3.4. Nature de la modification

En raison de ce qui précéde, les modifications suivantes ont été apportées au PLU approuvé en 2021 :

> Document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :
- Elaboration de 'OAP n°11 — Orée de Sénart : cette OAP fait sienne les objectifs définis par les différentes

études réalisées depuis I'approbation du PLU et les traduit sous forme d’un schéma d’aménagement.

Cing grands principes d’aménagement ont été définis :
= Réaménager la RN6 en un boulevard urbain apaisé et qualitatif ;
= Conserver et affirmer la vocation économique du secteur ;
=  Développer une offre complémentaire en logements de qualité et diversifiée ;
=  Promouvoir une vie de quartier autour de services de proximité ;
=  Faire de ce futur quartier un trait d’union entre la ville et la forét.

Compte tenu de la superficie du périmeétre de I’OAP (7,5ha), deux secteurs ont été définis avec des principes
d’aménagement adaptés aux évolutions attendues.

Chacun des secteurs permet une alternance de zones mixtes a dominante d’habitat et de zones mixtes a
dominante d’activités. Cette diversité des fonctions urbaines encouragée par 'OAP vise a concilier les
objectifs de construction de logements définis par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France et la
volonté affirmée dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) de créer de
nouveaux emplois sur le territoire communal. L'OAP vise également a faire de ce secteur d’entrée de ville,
un véritable trait d’'union entre le tissu urbanisé et la forét et d’atténuer I'effet de coupure que représente
actuellement la RN6.

Cette mixité répond également aux objectifs définis dans le PADD aux 3.2.3. Proposer une offre diversifiée en
logements afin d’offrir aux Brunoyens un parcours résidentiel adapté aux différentes étapes de la vie et 4.2.1.
Confirmer la vocation économique du front bdti de la RN6 et diversifier les activités.

La levée du périmetre d’attente du secteur de I'Orée de Sénart de nouveaux droits a construire, dont la traduction en termes
de programmation et de calendrier n’est pas connue a ce stade et dépendra du positionnement d’éventuels porteurs de
projets. Le chiffrage d’une programmation de logements au sein de la nouvelle Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) serait donc incertaine et peu pertinente. |l convient néanmoins de noter que la population projetée a
I’"horizon du PLU n’est pas modifiée par la modification du PLU.
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> Document 4.1. Plan de zonage -Commune entiére :

- Transformation de la zone UA définie dans le PLU approuvé en 2021 en zone UB pour tenir compte de la
spécificité de ce secteur d’entrée de ville qui affirme une vocation mixte (habitations et activités),
contrairement a la zone UA (zone d’activités uniquement) et évolution a la marge du périmétre dans un souci
de cohérence de traitement des zones de carrefours (notamment a I'extrémité Nord de la zone) ;

> Document 4.2. Plan de zonage - Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager -
Commune entiére:
- Ajoutde4arbresremarquables a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, en cohérence
avec les principes d’aménagement et de protection définis dans I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation n°11 ;

Légende

----- Sentes & préserver (art. L.151-19 du CU)

—— Perspectives visuelles a préserver (art.L.151-19
du CU)

['Z3  Espaces paysagers a préserver (EVP) (art. L.151-23 du CU)

eee  Alignements d'arbres & préserver ou & créer (art. L.151-23 du CU)

@  Arbres remarquables & protéger au titre de |'article L.151-23 du CU

* Patrimoine bati remarquable & protéger (art. L.151-19
du CU)

K] Espaces Boisés Classés (EBC) (art. L.113-1 et L.113-2 du CU)

Extrait du plan de zonage modifié
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> Document 4.3. Plan de zonage - Autres prescriptions graphiques - Commune entiére:

- suppression du périmétre d’attente de projet d’'aménagement global (PAPAG) sur le document 4.3. Plan de
zonage — Autres prescriptions graphiques — Commune entiere ;
i ST PO TR
AN
e {'O\\ f
',‘VOJ\,“ ;

Extrait du plan de zonage modifié

> Document 5.1. Réglement : |e réglement du PLU vise a permettre une requalification de qualité aux abords
de cet axe d’entrée de ville, contribuant a la fois a la construction de logements agréables a vivre et a I'implantation
d’entreprises. Il garantit donc a la fois une certaine diversité des fonctions urbaines, une densité permettant la mise
en ceuvre d’opérations qualitatives, tout en préservant des espaces non batis paysagers et en quantité suffisante pour
promouvoir une vie de quartier agréable et des liaisons avec la forét.

Paragraphe Contenu du réeglement Principes justificatifs

Aujourd’hui a vocation exclusivement d’activités
La destination « Habitation » économiques, les abords de la RN6 ont pour vocation
R . a se diversifier. Si la vocation dominante doit rester de
La destination « Commerces et activités de | ,~ ... . .
services » I"activité économique, la construction de logements y
Destinariansler est désormais autorisée pour permettre la création
sous-destinations Les sous-destinations « bureau », « centre de | d’un véritable quartier de ville.

congres » . R .
Il convient de noter que les activités économiques

La destination « Equipements d’intérét collectif | autorisées sont des activités compatibles avec les
et services publics » habitations. Ainsi, I'industrie et les entrep6ts y sont
interdits.
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Paragraphe

Mixité fonctionnelle
et sociale

Implantation des
constructions par
rapport aux voies

Implantation des
constructions par
rapport aux limites
séparatives

Implantation des
constructions les
unes par rapport
aux autres sur une
méme propriété

Emprise au sol des
constructions
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Contenu du reglement

Principes justificatifs

Pour tout programme de construction a
destination de logements comprenant plus de
15 logements, au moins 30 % du nombre de
logements prévus doivent étre des logements
locatifs financés avec un prét aidé ou
conventionné par I'Etat, avec un minimum de 4
logements locatifs financés avec un prét aidé ou
conventionné par I'Etat.

Comme dans les zones UC, UP et UR, la zone UB
impose un pourcentage de logements locatifs sociaux
pour les opérations de plus de 15 logements. Cette
prescription vise a garantir une certaine mixité sociale
au sein des opérations et doit permettre a la
commune de respecter les obligations liées a la loi

SRU qui impose 25% de logements locatifs sociaux.

Cette mesure traduit également un des principes de
mise en ceuvre du PADD au 3.2.3. Proposer une offre
diversifiée en logements afin d’offrir un parcours
résidentiel complet en poursuivant les efforts
constants de la ville pour tendre vers 25% de LLS.

Recul de 5m minimum par rapport a

I"alignement conformément a 'OAP

Alignement ou recul de 5m minimum dans les
autres cas

Un recul de 5m minimum est imposé sur la partie
Nord de la RN6, |a ou la voie est la plus large et la
circulation la plus importante. Cette prescription vise
a donner un caractére plus aéré au secteur, par un
traitement paysager de la marge de recul.

Dans les autres secteurs, I'implantation est plus libre,
autorisant I'alignement pour un caractére plus urbain
ou un recul de 5m minimum permettant la aussi un
traitement paysager ou la gestion du stationnement.

Implantation possible en limites séparatives
latérales

Retrait obligatoire par rapport a la limite de
fond de parcelle

En cas de retrait : minimum de 8m si baies, 4m
minimum en I'absence de baie.

Régles spécifiques en limite avec la zone UP

Les regles d’implantation ont été congues pour
permettre une certaine densité et affirmer le
caractére urbain du secteur, en autorisant
notamment l'implantation sur une ou les limites
séparatives latérales.

Néanmoins, afin de conserver des flots de fraicheur,
en cceur d’flot notamment, un retrait est obligatoire
par rapport a la limite de fond de parcelle.

Les regles de retrait définies visent a limiter les conflits
de voisinage, a préserver I'ensoleillement des
constructions, a promouvoir un tissu urbain un peu
plus aéré et paysager, tout en autorisant une certaine

densité.

Comme dans toutes les zones destinées a accueillir de
I’habitat collectif, une régle imposant une dégressivité
des hauteurs est imposée en limite avec la zone UP.
Ce, afin de garantir une transition douce avec le tissu
pavillonnaire voisin.

Si baies : hauteur de la fagade la plus haute avec
un minimum de 8m

En I'absence de baies, 4m minimum

Cette regle est directement issue du PLU de 2007.

Elle permet un paysage urbain plus aéré et répond
également a des exigences de sécurité.

Elle vise également a limiter les conflits de voisinage,
a préserver I'ensoleillement des constructions, vy
compris dans un tissu assez dense.

50% maximum

Cette emprise au sol, mailtrisée, permet Ila
requalification des abords de la RN6. Elle permet une
certaine densité, tout en contribuant au maintien
d’espaces de pleine terre et d’espaces paysagers.
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Paragraphe

Hauteur des
constructions

Surfaces éco-
ameénageables

Contenu du reglement

Principes justificatifs

12m a I'égout du toit et 15m de hauteur
plafond, soit un rez-de-chaussée et 4 niveaux
dont le dernier doit étre en comble ou en
attique

La hauteur plafond peut étre majorée d’1msile
RDC est destiné au commerce et aux activités
de services

La hauteur des constructions est adaptée a la fois au
gabarit, assez large, de la voie et de |'espace public de
maniére générale, et a la volonté d’assurer une
transition harmonieuse avec le tissu pavillonnaire
voisin.

Une majoration de 1m est possible pour permettre la
réalisation de rez-de-chaussée a vocation d’activités
aux normes et fonctionnels, comme dans toutes les
zones ou ces activités sont autorisées.

Les surfaces éco-aménageables doivent
respecter au moins 20% de la surface de la
parcelle

Un coefficient de surface éco-aménageable est
désormais imposé dans cette zone qui n’en
comprenait pas auparavant.

I permet le maintien de surfaces non
imperméabilisées et garantit une certaine qualité
environnementale.
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2.3. Diverses évolutions du reglement graphique

En plus des évolutions citées précédemment, trois modifications ont été apportées aux documents &.1. Plan de zonage
-Commune entiére ¢t 4.3. Plan de zonage - Autres prescriptions graphiques - Commune entiéere
afin de corriger des erreurs matérielles.

2.3.1. Mise en cohérence des limites de la zone UO avec le périmetre des OAP n°1 et 2

La zone UO correspond aux secteurs soumis a Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dite de « secteurs
d’aménagement » valant réglement. Le périmétre de la zone UO doit donc coincider avec le périmetre des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Dans le PLU approuvé en 2021, deux incohérences ont été constatées :

1) Une premiére au Nord de I'avenue du Général Leclerc entre les périmeétres de la zone UO et de 'OAP n°1 — Avenue
du Général Leclerc indiqués sur les documents graphiques 4.1 et 4.3 et le périmétre de 'OAP n°1 indiqué dans le
document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

2) Une seconde au Sud de I'avenue du Général Leclerc entre les périmétres de la zone UO et de 'OAP n°2 — Place de la

Pyramide indiqués sur les documents graphiques 4.1 et 4.3 et le périmétre de 'OAP n°2 indiqué dans le document 3.
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Les périmeétres indiqués dans le document 3. Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) doivent étre reportés
sur les documents graphiques 4.1 et 4.3. Ces deux documents ont donc été modifiés en conséquence.
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Extrait du document 3. OAP du PLU en vigueur

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur
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2.3.2. Intégrer l'Institut Médico-éducatif au secteur UEs

La zone UE correspond aux équipements liés a la recherche, aux enseignements scolaires ou sportifs majoritairement, publics
ou privés, occupant des emprises fonciéres importantes. Elle concerne également les équipements sanitaires et sociaux
(maisons de retraite, cliniques, etc.), essentiellement privés, situés dans le tissu urbain constitué. Ces équipements sont
particulierement nombreux a Brunoy. lls contribuent a un bon niveau de service dans ce domaine et sont créateurs d’emplois
dans un tissu a dominante résidentielle. Néanmoins, compte tenu de la rareté fonciére a Brunoy, ils sont soumis a une forte
pression, avec des velléités de changement de destination vers du logement. Pour conserver la diversité des fonctions urbaines
existantes, il a donc été fait le choix d’un zonage dédié pour ces équipements aux besoins spécifiques.

Ont été classés en UE strict les grands équipements scolaires et sportifs non concernés par le Site Patrimonial Remarquable
(SPR) : la majeure partie des emprises occupées par I'Institut Saint-Pierre, le stade.

La zone UE comprend, en outre :

> Un secteur UEs correspondant aux équipements sanitaires et sociaux. L'institut médico-éducatif (IME) Les Vallées, au
Nord de la commune, a été classé en UEs, mais I'IME La Cerisaie, au Sud de la commune, 23 rue Marceau, a été oublié
et classé en zone UP (tissu pavillonnaire). Dans un souci de cohérence, il convient de classer cet équipement dans le
secteur UEs.

Extrait du document 4.1. Plan de zonage — Commune entiére
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2.3.3. Mettre a jour le périmétre du PPRi

Le périmetre des secteurs impactés par le Plan de Prévention des risques naturels d’'inondation (PPRi) de la vallée de I'Yerres
approuvé le 18 juin 2012 a été repris sur le document 4.3. Plan de zonage - Autres prescriptions graphiques
- Commune entiére. Cependant, plusieurs erreurs ont été constatées dans le report du périmétre.

Le document 4.3 a donc été corrigé pour reprendre le périmétre identifié dans le PPRi.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES INONDATION DE LA VALLEE DE L' YERRES
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Extrait du PPRi de la vallée de I'Yerres approuvé en 2012 — Zonage reglementaire — Commune de Brunoy

2.4. Mise a jour du tableau comparatif des surfaces de chaque zone

Compte-tenu des évolutions de zonage présentées ci-avant, le tableau comparatif des surfaces des zones en page 64 du
document 1.3. Tome 3 : Justification des choix retenus a été mis a jour. Quelques erreurs de calcul ont également été
constatées, avec plusieurs doublons, qui ont conduit a une surface totale de la commune de 671 hectares. Dans le précédent
PLU, elle était de 661 hectares et selon I'INSEE, elle est de 662 hectares. L’ensemble des superficies et des calculs a donc été
revu dans un souci de cohérence.

Dans le tableau ci-apres, les erreurs ainsi constatées dans les calculs de 2021 ont été corrigées en vert. Et les
superficies ayant évolué suite a la modification n°1 du PLU sont quant a elles indiquées en rouge.
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Surface des différentes zones en ha et en % de la superficie communale

PLU Modification n°1
Les zones urbaines a vocation dominante d'habitat

PLU approuvé en 2021

Total UB 7,3 1,1%
ucCrl 2,6 0,4%(UCr1 2,6 0,4%
ucCr2 10,2 1,5%(UCr2 10,2 1,5%
ucCr3 49 0,7%|UCr3 4,9 0,7%
ucCrd 5,2 0,8%|UCra 5,2 0,8%
Sous-total Ucr 22,9 3,5% |Sous-total Ucr 22,9 3,5%
Ucg 6,7 1,0% |Ucg 6,7 1,0%
Total UC 29,6 4,5% |Total UC 29,6 4,5%
Total UHM 26,0 3,9% |Total UHM 26,0 3,9%
Total UO 8,8 1,3% |Total UO 8,9 1,3%
UP 250,3 37,9%|UP 251,2 38,0%
UPdv 4,6 0,7%|UPc 5,2 0,8%
UPdvr 8,0 1,2%|UPcr 8,5 1,3%
UPh 12,7 1,9%(UPh 12,7 1,9%
UPp 50,4 7,6%|UPp 50,4 7,6%
UPrl 4,2 0,6%|UPr1 4,2 0,6%
UPr2 11,8 1,8%(UPr2 11,8 1,8%
UPr3 24,4 3,7%|UPr3 24,4 3,7%
UPra 0,5 0,1%|UPr4 0,5 0,1%
Total UP 366,9 55,5% |Total UP 368,9 55,8%
UR 21,9 3,3%|UR 21,9 3,3%
URrl 22,2 3,4%|URrl 22,2 3,4%
URr2 1,0 0,2%|URr2 1,0 0,2%
URr3 3,0 0,5%|URr3 3,0 0,5%
URr4 2,0 0,3%|URr4 2,0 0,3%
Total UR 50,1 7,6% |Total UR 50,1 7,6%
TOTAL U habitat 488,7 73,9% TOTAL U habitat 483,5 73,1%
UA 0,0 0,0%|UA 6,9 1,0%
UA1 0,2 0,0%|UA1 0,2 0,0%
UArl 2,0 0,3%|UArl 2,0 0,3%
UAr2 2,2 0,3%|UAr2 2,2 0,3%
Total UA 4,4 0,7% |Total UA 11,3 1,7%
UE 8,6 1,3% |UE 8,9 1,3%
UErl 3,6 0,5%|UErl 3,6 0,5%
UEr2 1,0 0,2%|UEr2 1,0 0,2%
UEr3a 1,6 0,2%|UEr3a 1,6 0,2%
UEr3b 0,7 0,1%|UEr3b 0,7 0,1%
UErd 3,5 0,5%|UEr4 3,5 0,5%
Sous-total UEr 10,4 1,6% |Sous-total UEr 10,4 1,6%
UEs 3,6 0,5%|UEs 3,2 0,5%
UEsl 1,3 0,2%|UEs1 1,3 0,2%
Sous-total UEs 4,9 0,7% |Sous-total UEs 45 0,7%
Total UE 23,9 3,6% |Total UE 23,8 3,6%
TOTAL U spécialisées 28,3 4,3% TOTAL U spécialisées 35,1 5,3%
TOTAL ZONES URBAINES U 517,0 78,2%|TOTAL ZONES URBAINES U 518,6 78,4%

Les zones naturelles

N 66,5 10,1%(N 66,5 10,1%
Nj 0,6 0,1%|Nj 0,6 0,1%
NI 10,5 1,6% (NI 10,5 1,6%
Nr 66,3 10,0%[Nr 65,2 9,9%
TOTAL N 143,9 21,8% TOTALN 142,8 10%
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2.5.

Diverses évolutions du réglement écrit

Trois ans apres I'approbation du PLU, plusieurs manques ou imprécisions dans le reglement écrit ont été constatés. Les différentes modifications apportées au document sont
récapitulées dans le tableau ci-apres :

OBIJECTIF

MISE EN OEUVRE

JUSTIFICATION

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Faciliter et encadrer les
dispositifs énergétiques
pour limiter leur impact
esthétique

Autoriser I'lsolation
thermique par
I’extérieur (ITE) dans le
respect des
caractéristiques
architecturales des
constructions

Le réglement actuel du PLU ne réglemente l'isolation thermique par
I’extérieur uniquement pour les constructions identifiées au titre de
I"article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.

Or Brunoy compte de nombreuses maisons de qualité, avec des
modénatures, mais qui ne sont pas identifiées au titre de I'article L.151-
19 du Code de I’'Urbanisme.

Il convient donc de compléter le reglement des différentes zones du PLU
pour encadrer les ITE et garantir le respect des modénatures et reliefs
présents sur la fagcade.

Le réglement permet également d’interdire I'I'TE pour les constructions
identifiées au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, lorsque
cela est incompatible avec la sauvegarde des éléments d’architecture.
Cette disposition contribue a la mise en ceuvre de I’Axe 1 : Accentuer et
pérenniser la vocation patrimoniale et environnementale de Brunoy,
notamment l'orientation 1.2.3. Inscrire la préservation du patrimoine
dans un usage contemporain.

Dans toutes les zones au Paragraphe IlI-2 — Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

11-2-1-3. Dispositions diverses
> Isolation Thermique Extérieure (ITE)

L'isolation rapportée par I'extérieur est autorisée, sous réserve d'étre
adaptée aux caractéristiques techniques et architecturales de la fagade,
de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment, a son
insertion dans le cadre bati environnant ni a sa bonne conservation. Elle
doit notamment permettre de respecter les modénatures et reliefs
présents sur la fagade. L'isolation par I'extérieur est interdite lorsqu’elle
est incompatible avec la sauvegarde des éléments d’architecture,
notamment pour les fagades remarquables des constructions identifiées
au titre de la préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre
5 du présent réglement).

Prévoir une intégration
paysagére des pompes
a chaleur/blocs de
climatiseur

Depuis I'approbation du PLU, les pompes a chaleur et blocs de climatiseur
se sont multipliés, entrainant :

- une dégradation du paysage urbain, avec une multiplication de ces
dispositifs en fagade, y compris sur des fagades de qualité, avec
modénatures ;

- des nuisances sonores lorsqu’ils sont implantés sans coffrage a
proximité des limites séparatives.

La commune souhaite donc modifier son réglement pour imposer le
regroupement de ces dispositifs, ainsi que leur implantation au sol et leur
coffrage.

Des dispositions particulieres sont néanmoins prévues lorsque

I'implantation au sol est impossible, afin de limiter les nuisances sonores
et visuelles.

Cette modification s’inscrit également dans la traduction de I'Axe 1 du
PADD.

Dans toutes les zones au Paragraphe II-2 — Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

11-2-1-3. Dispositions diverses
> Les édicules et gaines techniques

Les appareillages techniques extérieurs a la construction (groupes de
ventilation, conditionnement d’air, pompes a chaleur...) doivent étre
regroupés et implantés au sol dans un local technique adapté et a
I’architecture cohérente et harmonieuse avec la construction principale.

En cas d'impossibilités techniques ou pour des raisons esthétiques
nuisant a la qualité architecturale de I'ensemble diment justifiées, leur
implantation est néanmoins autorisée en facade aux conditions
cumulatives suivantes :

- ne pas étre visibles depuis I'emprise publique ou la voie ;
- étre masqués par un coffrage adapté.
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OBIJECTIF

Encadrer la pose de
panneaux solaires

MISE EN OEUVRE

JUSTIFICATION

Toujours avec la préoccupation d’inscrire la préservation du patrimoine
dans un usage contemporain, il ne s’agit pas d’interdire la pose de
panneaux photovoltaiques mais d’encadrer leur pose. Le réglement
actuel ne comprenait qu’une seule phrase floue.

L'objectif de la modification proposée est de faciliter I'instruction des
autorisations de construire en précisant les régles de pose des panneaux
solaires.

Cette regle vise elle-aussi a préserver les qualités architecturales du tissu
urbain brunoyen.

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Dans toutes les zones au Paragraphe II-2 - Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

11-2-1-3. Dispositions diverses
> Les panneaux solaires :

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition
architecturale d’ensemble de la construction.

Dans tous les cas, les panneaux solaires respectent les prescriptions
suivantes :

- lls suivent la pente du toit dans lequel ils s’inscrivent.

- Surun méme toit (a pente ou sur toiture terrasse), ils sont tous du méme
type.

- Les matériaux utilisés sont de préférence d'aspect similaire a ceux des
matériaux de couverture ; les capteurs sont de finition lisse et de teinte
sombre uniforme, anti-réfléchissante, avec un cadre de coloris sombre et
de finition mate.

- Les panneaux a tubes, les effets de facettes ou les lignes argentées
apparentes sont interdits.

- Afin d'éviter le mitage des couvertures, ils sont traités en verriere et
regroupés en une seule nappe rectangulaire, ou une bande horizontale
ou verticale suivant le rythme de la fagade et I’architecture du toit.

- En présence de chassis de toit, les panneaux solaires sont composés
avec eux de maniere a ne former qu’un seul ensemble homogene et
harmonieux.
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OBIJECTIF

Assurer une protection

renforcée des arbres et

lutter contre les flots de
chaleur

MISE EN OEUVRE

Imposer la
préservation des arbres
existants

Imposer une distance
minimale entre les
arbres remarquables
identifiés au titre de
"article L.151-23 du
Code de I’'Urbanisme et
toute nouvelle
construction

JUSTIFICATION

Un des objectifs de la révision du PLU était d’assurer une protection
renforcée de la trame verte.

Un certain nombre d’arbres a été identifié et protégé au titre de 'article
L.151-23 du Code de I'Urbanisme et des prescriptions renforcées ont été
inscrites dans le reglement de toutes les zones.

Néanmoins, la commune souhaite aller encore plus loin. Elle a constaté
que lors d’un projet de construction, celui-ci n’était pas, bien souvent, pas
élaboré en tenant compte des boisements existants. En imposant que le
maintien des arbres existants (sauf impossibilité technique justifiée), elle
souhaite que le projet soit élaboré en tenant compte des arbres existants.

De méme, elle souhaite que les prescriptions soient renforcées pour les
arbres remarquables, en imposant une distance minimale entre I'arbre
existant et toute nouvelle construction, afin de tenir compte du systéme
racinaire de l'arbre. Ceci pour des raisons de sécurité (éviter que les
racines ne viennent fragiliser la construction) et pour des raisons
écologiques (permettre le développement de I'arbre).

Cette modification participe également au maintien de la biodiversité,
des continuités écologiques et a la lutte contre les flots de chaleur.

Cette modification contribue a la mise en ceuvre de /'axe 2 du PADD :
Engager Brunoy dans une politique de développement durable.

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Dans toutes les zones, les dispositions générales du Paragraphe II-3 —
Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions peuvent étre complétées ainsi :

11-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’une
analyse paysagére du site (le terrain et son environnement) et en
respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d’intérét, en particulier les arbres. Les arbres
existants doivent étre maintenus, sauf impossibilité technique justifiée ou
sileur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et
des biens.

La régle du Titre 4 est également modifiée ainsi :

« Toute nouvelle construction (sous-sol compris) doit s’implanter a une
distance au moins égale a 1,5 fois le rayon du houppier de I'arbre adulte,
mesurée a partir du tronc de I'arbre. »

Lutter contre les ilots de
chaleur

Imposer une teinte
claire pour les toitures
terrasses

Depuis I'approbation du PLU, de nouvelles recommandations émergent
pour lutter contre les ilots de chaleur et favoriser les ilots de fraicheur
urbain. Il s’agit, en complément de la préservation des boisements
existants, du maintien et du renforcement de la pleine terre, d’agir sur le
bati et notamment sur les couleurs des constructions. Les toitures sont
souvent de couleur sombre et sources de chaleur.

La Ville de Brunoy souhaite intégrer cette préoccupation dans son PLU en
imposant notamment que les toitures terrasses aient un revétement de
couleur blanche ou claire.

Compléter ainsi dans toutes les zones :

Paragraphe II-2 — Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagéere

11-2-1. Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, concernant I’aspect extérieur des constructions

> Toitures ...
> Matériaux de toiture ...
> Couleur des toitures terrasses

Les toitures terrasses doivent avoir un revétement de couleur blanche ou
claire.
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OBIJECTIF

Mieux prendre en
compte le Site
Patrimonial
Remarquable dans le
tissu pavillonnaire

MISE EN OEUVRE

Contraindre au méme
titre que la zone UP et
les divisions
parcellaires en zone
UPR et SPR

JUSTIFICATION

Les regles d’'implantation du SPR ont été reprises pour les secteurs UPh,
UPr2, UPr3 et Upr4.

Or, en cas de division apres I'approbation du PLU, les regles applicables
dans la zone UP et le secteur UPp sont plus contraignantes que celles du
SPR.

Afin de conserver la valeur du SPR, il est donc proposé de généraliser ces
régles a toute la zone UP, quel que soit le secteur ou le sous-secteur.

L'illustration n°1 a été modifiée pour tenir compte de cette évolution.

De plus, le secteur UPr1 avait été oublié dans le paragraphe UP.II-1-2-3.
Cet oubli a été réparé. Le SPR ne prévoit pas de régles d’'implantation
spécifiques pour le secteur AP3d. Il a donc été fait le choix d’appliquer les
mémes regles d’'implantation par rapport aux limites séparatives que
dans la zone UP, ainsi que les secteurs UPp et UPdv. Ces régles
permettent en effet le maintien des caractéristiques morphologiques du
tissu pavillonnaire brunoyen.

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

La regle est modifiée ainsi :
UP.II-1-2-1. Dispositions générales

UP.II-1-2-2. Dispositions applicables aux terrains issus d’une
division survenue apreés la date d’approbation du présent PLU
dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée a
partir de I'alignement des voies et emprises publiques :

Dans toute la zone UP, quel que soit le secteur ou le sous-secteur :

[...]

UP.11-1-2-3. Dispositions applicables aux terrains existants a la
date d’approbation du présent PLU :

UP.II-1-2-3-1. Dans toute la zone UP, ainsi que les secteurs UPdv
et UPp et le sous-secteur UPr1, a I'exception du secteur UPh, ainsi
que des sous-secteurs UPdvr, UPr2, UPr3 et UPr4 uniquement :

21 Terrains existants d’une largeur inférieure a 16m a la date
d’approbation du présent PLU, dans la bande de constructibilité
de 25m de profondeur calculée a partir de I'alignement des
voies existantes et emprises publiques :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter obligatoirement
(cf. illustration 2) :

- sur une limite séparative latérale ;

- en retrait de 2,50m minimum par rapport a 'autre limite
séparative latérale ;

- enretrait de 3m minimum par rapport a la limite de fond de
parcelle ;

- de plus, la fagade implantée sur la limite séparative latérale
ne doit pas dépasser 10m de longueur.

22-Terrains existants d’une largeur supérieure ou égale a 16m
a la date d’approbation du présent PLU, dans la bande de
constructibilité de 25m de profondeur calculée a partir de
I’alignement des voies et emprises publiques :

[.]

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation — Modification n°1

50




PARTIE 1

OBIJECTIF

Mettre en valeur
I’ambiance des rues

Préserver la qualité
paysagere

Assurer la sécurité des
usagers

MISE EN OEUVRE

Limiter le nombre de
portail par unité
fonciere

JUSTIFICATION

Depuis I'approbation du PLU, plusieurs dérives ont été constatées et,
notamment, la multiplication des portails en cas de création de plusieurs
logements sur une méme unité fonciére.

Cette pratique a un impact sur le paysage urbain. En effet, la
multiplication des ouvertures sur le domaine public :

- remet en cause I'équilibre entre cl6ture et portail ;

- réduit la végétalisation en supprimant des haies qui viennent
doubler les cl6tures ;

- augmente I'imperméabilisation sur la parcelle avec la création
de voies d’acces plus nombreuses ;

- a également des conséquences sur la sécurité des usagers,
piétons comme automobilistes, en augmentant le nombre de
sorties de véhicules sur le trottoir et sur la rue.

La commune souhaite donc limiter le nombre d’accés pour limiter ces
écueils. Des dispositions particulieres sont néanmoins prévues pour les
terrains dont la largeur de fagade sur rue est importante, ainsi que pour
les terrains desservis par plusieurs voies.

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Dans toutes les zones, le paragraphe Ill-1 — Desserte par les voies
publiques ou privées est complété ainsi :

I11-1-1. Acces

La construction peut également étre refusée si les accés sont
insuffisamment dimensionnés compte tenu du nombre de logements ou
du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés
présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit
étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de
leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres. Cette
largeur minimale s’applique sur toute la longueur de la voie d’accés mais
elle ne s’applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile doit étre limité a un par terrain. Si le
terrain présente une largeur sur rue supérieure ou égale a 16 métres ou
que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux acces
automobiles peut étre autorisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il peut étre admis un acces
automobile par rue.
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OBIJECTIF

Clarifier la regle de
stationnement

MISE EN OEUVRE

Imposer le
stationnement
obligatoire lors d’un
changement de
destination d’une
dépendance

JUSTIFICATION

Si la régle du Paragraphe II-4-1 prévoit explicitement que le changement
de destination d'un local est soumis aux mémes normes de
stationnement qu’une opération de construction, il demeure un flou pour
le changement de destination d’une dépendance.

La commune souhaite donc, par le biais de cette modification, clarifier la
régle. Les changements de destination d’'une dépendance sont
logiqguement soumis aux mémes régles de stationnement qu’un
changement de destination d’un local ou que toute opération de
construction. Ceci vise a limiter la multiplication du stationnement
automobile sur le domaine public. La transformation d’une dépendance
en logement doit donc s’accompagner de la réalisation de places de
stationnement pour permettre aux nouveaux habitants de se stationner
sur la parcelle.

Imposer la
reconstruction des
places couvertes
supprimées

La aussi, il s’agit de clarifier le réglement actuel du PLU.

Le réglement précise en effet que la suppression de places de
stationnement existantes est interdite, sauf si celles-ci sont remplacées
par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Mais il
n’indique pas qu’en cas de suppression d’une place de stationnement
couverte, celle-ci doit étre remplacée par une place couverte.

La présente modification leve cette imprécision. L'objectif est de ne pas
diminuer le nombre de places de stationnement couvertes sur une
parcelle.

Faciliter les projets
d’extension et la
modernisation des
logements existants

Augmenter le seuil a
partir duquel un projet
d’extension doit
respecter les normes
de stationnement

Le reéglement du PLU approuvé en 2021 prévoit que tout projet
d’extension de plus de 20m? est soumis aux normes de stationnement de
la zone dans laquelle il est situé.

Or apres trois années d’application, ce seuil apparait treés contraignant et
contraint fortement tous les projets d’extension, y compris lorsqu’il s’agit
d’extensions pour une chambre, un bureau, une véranda...

Cette regle freine de nombreux projets qui, dans I’esprit du PADD du PLU
approuvé en 2021, contribue a améliorer énergétiquement une
construction en isolant thermiquement une construction existante, a
répondre aux évolutions du ménage résidant dans le logement
(augmentation du revenu, augmentation de la taille de la famille, accueil
d’une personne agée...).

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Dans toutes les zones, le paragraphe II-4 — Stationnement est modifié
ainsi :

UP.1I-4-1. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules
individuels motorisés :

[...]

Lors de toute opération de construction, d’extension de plus de 40 m2 de
surface de plancher, ou de changement de destination d’un local ou
d’une dépendance, et afin d’assurer, en dehors des voies publiques, le
stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions autorisées, il est exigé au moins : [...]

Dans le cas d’'un aménagement se traduisant par une extension (sans
création de nouveaux logements) ne dépassant pas 40m? de surface de
plancher, il n’est pas imposé de réaliser de nouvelles places de
stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. [...]

La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf
si celles-ci sont remplacées par des places nouvelles obligatoirement
réalisées sur le terrain.

En cas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci
doivent étre remplacées par des places nouvelles, également couvertes,
obligatoirement réalisées sur le terrain.

Lorsqu’un terrain bati fait I'objet d’une division, le nouveau terrain
supportant la construction existante doit impérativement disposer, a
minima, du nombre de places de stationnement qui existait initialement.
Si de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s’appliquent en plus.

Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises sur les
espaces verts de pleine terre imposés au Paragraphe UP.11-3-2. [...]
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PARTIE 1

OBIJECTIF

MISE EN OEUVRE

JUSTIFICATION

Il est donc proposé d’augmenter ce seuil a 40m2 pour permettre des
projets de ce type qui améliorent la qualité de vie de Brunoyens et
contribuent a I'entretien du parc de logements.

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Faciliter la création de

logements en centre-ville

Ne pas exiger de
stationnement
obligatoire lors de la
création de logements
dans un commerce
vacant, en centre-ville
uniquement

Dans le cadre de la révision du PLU, un travail fin avait été mené sur la
question de la préservation du commerce et plus globalement de
I'activité (bureau), notamment en centre-ville. Des linéaires de
préservation ont notamment été identifiés afin de délimiter un parcours
d’activités économiques plus restreint, mais plus dynamique.

En dehors de ces linéaires, I'installation d’activités n’est pas obligatoire et
il y a parfois des locaux vacants. Or les regles de stationnement trés
contraignantes en centre-ville ne permettent pas la transformation de
ces batiments existants en logements, ce qui pourrait contribuer a la
réhabilitation de ce bati de qualité. Il est donc proposé que dans les
secteurs UCrl et UCr2 uniquement (centre-ville), aucune place de
stationnement ne sera exigée dans le cas de la transformation de locaux
¢ usage de bureau, d’artisanat ou de commerce en logements.

L’ objectif de cette regle est :

- de lutter contre la vacance ;

- d’entretenir le patrimoine bati brunoyen ;

- de favoriser la production de logements a proximité des
transports en commun (gare), des commerces et des services.

Le paragraphe UC.II-4 — Stationnement est modifié ainsi :

UC.II-4-1. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules
individuels motorisés :

[...]

Dans le cas de transformation de locaux a usage d’artisanat ou de
commerce en logements, il ne sera exigé qu’une place par logement créé
a l'intérieur des locaux préexistants. En cas d’extension des constructions
les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus, excepté dans
le secteur UCr1.

Dans les secteurs UCrl et UCr2 uniquement, dans le cas de
transformation de locaux a usage de bureau, d’artisanat ou de commerce
en logements, aucune place de stationnement ne sera exigée. [...]

Assouplir la régle de
stationnement

Imposer une place de
stationnement
couverte et non plus
close et couverte

Dans le PLU approuvé en 2021 au paragraphe UP.lI-4-Stationnement, il
est exigé pour les habitations 1,5 place par logement dont une au moins
doit étre close et couverte. Cette regle est trés contraignante et
augmente fortement le co(t de la construction.

La Ville souhaite modifier cette régle en imposant uniquement une place
couverte. Cela permet d’autoriser des dispositifs type carports, moins
colteux.

Néanmoins, toujours dans un souci de qualité architecturale, il estimposé
que la toiture de ces carports soit en pente et couverte de matériaux
traditionnels.

Le tableau présent dans le paragraphe UP.II-4 — Stationnement est
modifié ainsi :

[...]

Habitation

1,5 place par logement dont une au moins doit étre couverte : en sous-
sol, dans le volume du rez-de-chaussée de la construction principale,
accolé ala construction principale en harmonie architecturale avec celle-
ci, sous forme de carport dont la toiture doit étre en pente et couverte
de matériaux traditionnels (tuiles ou ardoises).

[...]
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OBIJECTIF

Permettre la mise en
ceuvre de projets de
rénovation urbaine ou de
réhabilitation dans
certains secteurs
d’habitat collectif

MISE EN OEUVRE

Augmenter la hauteur
d’un étage dans le
secteur URrl

JUSTIFICATION

Dans le PLU approuvé en 2021, le paragraphe UR.II-1-5. Hauteur des
constructions fixe une hauteur maximale des constructions a 12m au
faltage ou a I'acrotére, soit un rez-de-chaussée et 3 niveaux dont le
dernier doit étre en comble ou en attique.

Or cette hauteur maximale est inférieure a la hauteur constatée dans la
majorité du secteur URrl ol commencent a émerger des projets de
rénovation des immeubles existants. La hauteur maximale autorisée dans
le PLU de 2021 ne permet pas la mise en ceuvre de ces projets qui ont
pour vocation d’améliorer la qualité des batiments existants et de
diversifier I'offre en logements par la création de nouveaux logements
aux normes thermiques notamment. Ces nouveaux batiments
s’intégreront parfaitement dans un secteur ou les constructions sont
majoritairement en R+5.

Exemple d’immeubles existants, avenue Pierre Prost, classés en URr1

PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Le paragraphe UR.II-1-5 Hauteur des constructions est modifié ainsi :
> Calcul de la hauteur

[...]

> Hauteur maximale des constructions

Dans I'ensemble de la zone UR, a I'exception du sous-secteur
URr1, la hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser
12m au faitage ou a l'acrotére, soit un rez-de-chaussée et 3
niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique.

Dans le sous-secteur URrl uniquement, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas dépasser :

- 15maufaitage ou a I'acrotere, soit un rez-de-chaussée et
4 niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en
attique ;

- ou une hauteur similaire a celle du batiment existant le
plus haut situé sur la méme parcelle ou sur une parcelle
en covisibilité si cela permet une meilleure intégration
architecturale ou cohérence de la section urbaine.

Dans toute la zone UR, quel que soit le secteur ou le sous-secteur :

- La hauteur maximale définie ci-avant peut étre majorée
d’1 m si le rez-de-chaussée est destiné au commerce et
aux activités de service et si il a une hauteur minimale de
3,50m de dalle a dalle.

- Les niveaux en attique, lorsqu’ils sont autorisés, doivent
étre en recul de 1,50m minimum par rapport a la facade.

- Un seul niveau en attique est autorisé par construction.
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OBIJECTIF MISE EN OEUVRE JUSTIFICATION PROPOSITIONS DE MODIFICATION

Hauteurs et nombres de niveaux autorisés en zone UR, a

I'exception du sous-secteur URrl
Rez-de-chaussée + 2 niveaux + Attique (R+2+A)

__________ -
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Niveau 2 Niveau 2
12m maxi 12m maxi
R+2+4A | 9m Re24A [ g
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o > . Arc de cercle appuye
// C ~ Con swr
% : Niveau 2 Niveau 2
m maxi
R+2+C 9m ‘IITZ.:.C" 9m
maxi Niveau 1 maxi Niveau 1
Rez-de-chaussée Rez-de-chaussée

Hauteurs et nombres de niveaux autorisés dans le sous-secteur
URrl uniquement

H set bre de ni autorisés
Rez-de-chaussée + 3 niveaux + Attique (R+3+A)
e e e EEEEEERREs -
11,5m, enattique |, 5, ! iyom | EgeENGtiGE | ysm |
Niveau 3 o i Niveau 3 )
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R+3+A 15m maxi

Niveau 2 R+3+A Niveau 2
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2.6. Prise en compte des spécificités des équipements d’intérét collectif et
services publics dans les OAP

Le réglement du PLU prévoit que les équipements d’intérét collectif et services publics déroge a un certain nombre de régles
(emprise au sol, hauteur, coefficient de surface écoaménageable, coefficient de pleine terre...) afin de tenir compte des
spécificités de ces équipements qui peuvent varier fortement en fonction de I'usage qu’il en est fait.

Or dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) dites de « secteurs d’aménagement » valant reglement,
ces dispositions particulieres ont été oubliées, risquant de bloquer certains projets.

Dans toutes les OAP n°1 a n°8, il est ainsi précisé, au 4°/ Qualité architecturale, urbaine et paysagére, qu’il n’est pas fixé de
régles pour les équipements d’intérét collectif et les services publics pour la hauteur des constructions. Concernant
I'implantation des constructions, il est précisé que des dispositions autres que celles prévues dans le réeglement peuvent étre
appliquées sous réserve d’une justification d’intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité.

Dans 'OAP n°4 — Rue de la Poste ou I'emprise au sol est réglementée, il est également précisé que I'emprise au sol n’est pas
réglementée pour les équipements d’intérét collectif et les services publics. De méme pour le coefficient de pleine terre dans
les OAP n°4 et 7 (33-47bis route de Brie) afin de s’adapter au mieux aux besoins liés aux différents équipements.

Dans 'OAP n°5 — La Brégaliére, ainsi que dans I'OAP n°6 — 2-4 rue des Bosserons, au paragraphe B. Principes de qualité
architecturale, il est ajouté que d’autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d’intérét collectif et les
services publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et a la sécurité, a partir d’une étude
architecturale et d’intégration a I'’environnement. Cette disposition particuliere figurait déja dans les autres OAP. Le méme
formalisme a été généralisé a toutes les OAP indiquant clairement cette disposition particuliere dans un souci de clarté et de
cohérence.
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PARTIE 2

3. Partie 2 : Incidences de la mise en ceuvre de la modification du
Plan Local d’Urbanisme

Ce chapitre analyse les incidences sur I’environnement des évolutions apportées au PLU en vigueur de
la Ville de Brunoy dans le cadre de la présente modification n°1.

Rappelons que les évolutions apportées au dossier de PLU par la présente modification sont par nature
limitées puisque, comme on a pu le voir, cette procédure ne permet que des adaptations strictement
encadrées par le Code de l'urbanisme qui n’entrainent aucune consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers.

Les incidences potentielles sur I'environnement de ces évolutions demandent cependant a étre
présentées.

Le tableau ci-dessous évalue, par thématique, les incidences potentielles des évolutions proposées dans le cadre de la
procédure de modification.

Théme Evaluation des incidences

La modification vise a permettre notamment la densification du secteur Centre-Gare et des
abords de la RN6, accueillant de nouveaux commerces, logements, bureaux, équipements...

Elle entraine donc nécessairement des besoins supplémentaires en termes de consommation
des ressources et de production de déchets divers. Ceux-ci sont estimés ci-aprés de facon
approximative sur la base d’une création de 500 logements et d’une taille des ménages de 2,45
personnes par logement (estimation faite dans le tome 3 du rapport de présentation du PLU
approuvé en 2021), soit environ 1 225 nouveaux habitants dans les secteurs concernés.

Cela correspond a une augmentation de la population de 4,8% par rapport aux données INSEE
de 2021.

On peut donc estimer grossierement que chacun des parametres suivants sera majoré dans une
proportion plus ou moins équivalente a 1 225 habitants :

Incidence théorique de
la modification Niveau

simplifiée (toute chose communal
égale par ailleurs)

Moyenne actuelle par
habitant (source et
année de référence)

Thématique

Densité humaine environnementale

Consommation d’eau
potable

Information non
disponible

Information non
disponible

Information non
disponible

Evacuation d’eaux usées

Information non
disponible

Information non
disponible

Information non
disponible

Consommation d’énergie
finale

11,8 MWh/an
(ENERGIF, 2021)

14 455 MWh/an

314 446 mWh/an

Emissions de GES

2 teq CO,/an
(ENERGIF, 2021)

2,5 kteg/an

53,3 kteg/an

Emission de polluants

Information non

Information non

Information non

présentation Tome 3)

atmosphériques disponible disponible disponible
509 kg de DMA /an
Production de déchets (PLU, Rapport de 623,5t/an 13 564 t/an
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Théme

Biodiversité

Evaluation des incidences

Si ces incidences théoriques ne doivent pas étre ignorées, plusieurs éléments permettent de
les relativiser :

— D’une part, certains volets environnementaux (consommation d’énergie, émissions
de polluants...), lorsqu’ils sont liés au bati résidentiel, sont fortement dépendants de
I'époque de construction. Les normes en vigueur pour les batiments neufs
permettent donc de considérer sans difficulté que les projets futurs seront moins
impactants dans leur exploitation que leur moyenne actuelle.

— D’autre part, ces moyennes sont élaborées a [I'échelle communale (voire
intercommunale) en intégrant les incidences de tous les secteurs d’activités, y
compris ceux ne relevant pas du résidentiel.

— Enfin, les incidences liées a I'accueil de nouveaux habitants ne doivent pas étre
regardées a I'aune du seul territoire directement concerné : les futurs occupants des
logements permis par la modification, si celle-ci n’était pas réalisée, produiraient les
mémes consommations et émissions sur d’autres territoires.

Ainsi, malgré les incidences négatives nettes a I’échelle de Brunoy de cette modification,
I’évolution du PLU va dans le sens d’une optimisation des espaces batis existants et d’'une
meilleure maitrise des effets imputables a la croissance démographique de la population.

S’agissant de zones déja urbaines (U), la procédure de modification ne générera aucune
incidence supplémentaire sur des secteurs naturels non urbanisables a ce jour et de fait sur la
faune, la flore et les habitats naturels qui peuvent y étre observés.

A contrario, sur le secteur des Coteaux, le zonage et le reglement tels qu’ils sont proposés dans
la modification n°1 contribue a assurer une protection renforcée de la biodiversité. En effet, en
termes de zonage, 1ha classé en zone urbaine (U) dans le PLU approuvé en 2021 a été classé en
zone naturelle (secteur Nr), suite a I'étude géotechnique réalisée par GINGER BURGEAP,
garantissant une protection forte sur la partie du coteau ou la topographie est la plus marquée.
En termes de reglement, dans le secteur UPdv comme dans le sous-secteur UPdvr, toute
construction nouvelle est interdite au-dela d’'une bande de 25m calculée a partir de
I'alignement, y compris les constructions annexes et les piscines. Ceci vise a préserver au
maximum la couverture boisée et végétale des coteaux et donc la biodiversité. De la méme
maniere, les murs pleins sont interdits au-dela de la bande de 25m, afin de permettre le passage
de I'eau, mais également de la faune.

Dans les deux autres secteurs soumis a un PAPAG dans le PLU approuvé en 2021, les nouvelles
OAP prévoient une amélioration des protections environnementales.

En effet, 'OAP n°11-Orée de la forét de Sénart se fixe, notamment, comme objectif :
désimperméabiliser les sols et créer de nouvelles trames végétales. Cela passe notamment par
la création d’alignements d’arbres sur le domaine public, la création d’espaces verts a partir de
boisements existants a préserver, I'identification de jardins et d’arbres remarquables a protéger,
la création de liaisons avec la forét. L'OAP impose également le maintien de surfaces de pleine
terre sur chaque unité fonciére.

Dans I'OAP n°12 — Centre-gare, les objectifs suivants ont été retenus: concourir a la
désimperméabilisation des sols et végétaliser I'espace urbain, connecter le centre-ville a la
vallée de I'Yerres. L'OAP identifie ainsi plusieurs jardins a préserver, ainsi que des arbres et
alignements d’arbres a préserver ou créer, des talus végétalisés a préserver. Tous ces dispositifs
de protection contribuent a une protection renforcée de la biodiversité, au maintien et a la
création de nouvelles continuités écologiques.

Dans le réglement, le renforcement des protections des arbres existants et notamment des
arbres remarquables contribue également a une meilleure protection de la biodiversité dans le
document d’urbanisme.
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Théme

Consommation de
I’'espace

Trame verte et bleue

Paysages et
patrimoine

Evaluation des incidences

S’agissant de zones urbaines déja délimitées dans le PLU en vigueur, la modification du PLU ne
génére aucune consommation d’espace naturel supplémentaire, y compris a la marge au sein
des orientations d’aménagement délimitées puisque de nouveaux espaces verts sont créés en
leur sein et des espaces verts de pleine terre y sont imposés. En réalité, les évolutions
permettent de reverser 1 ha de zones aujourd’hui urbaines aux zones naturelles. En
conséquence, cette procédure permet de réduire la consommation d’espace générée par le
document en vigueur.

Elle permet également une protection plus forte des coteaux en interdisant toute construction
au-dela d’une bande d’une profondeur de 25m calculée a partir de I'alignement, y compris les
annexes et piscines. Ainsi, sans classer ces fonds de parcelle en zone naturelle, elle contribue
tout de méme au maintien des caractéristiques de la zone naturelle sur les pentes du coteau
et les préserver de toute artificialisation.

De méme, sur le secteur Centre-Gare, 'OAP et le réglement des secteurs correspondant
contribuent a une désartificialisation des sols, aujourd’hui fortement artificialisés et
imperméabilisés. Il en va de méme sur le long de la RN6 ou 'OAP impose le maintien de surface
de pleine terre sur toutes les unités foncieres, ce qui n’était pas le cas dans le précédent PLU.

S’agissant de zones urbaines existantes, déja donc vouées a étre urbanisées, la procédure de
modification ne génere aucune incidence supplémentaire sur les trames vertes et bleues
identifiées sur le territoire intercommunal. A contrario, certaines évolutions apportées visent a
mieux protéger la trame verte et bleue. Il convient ainsi de citer :

- La mise a jour du périmétre du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) de la
vallée de I'Yerres qui garantit une meilleure prise en compte du risque inondation ;

- Une protection renforcée des boisements sur les coteaux par: un réglement
interdisant toute construction au-dela de 25m, tout arbre abattu doit étre remplacé
par deux arbres de méme essence, méme port...,, 1h de zone urbaine reclassé en zone
naturelle, des clétures ajourées obligatoires au-dela de la bande de 25m pour
permettre le libre écoulement de I'eau ;

- Lemaintien et le renforcement des continuités écologiques dans les OAP nouvellement
créées avec, notamment, la protection des arbres remarquables, des talus SNCF, la
création de nouveaux espaces verts... ;

- Une protection renforcée des arbres remarquables identifiés au titre de I’article L.151-
23 du Code de I'Urbanisme en imposant une distance minimale entre I'arbre et les
nouvelles constructions (cette distance tient compte du houppier de I'arbre une fois
adulte).

Vis-a-vis du paysage et du patrimoine, certaines évolutions apportées visent a assurer une
meilleure prise en considération des enjeux paysagers et patrimoniaux locaux :

- Unreglement complété pour assurer une meilleure intégration paysagére des pompes
a chaleur, bloc de climatisation, panneaux solaires ;

- Un encadrement des isolations thermiques par I'extérieur garantir la préservation des
modénatures et autres éléments architecturaux présents en facade ;

- La création de continuités visuelles et fonctionnelles dans les nouvelles OAP entre le
centre-gare et la vallée de I'Yerres (OAP n°12) et entre les quartiers pavillonnaires et la
forét de Sénart (OAP n°11) ;

- Laprise en compte obligatoire des éléments de patrimoine bati remarquable identifiés
au titre de I'article L.151-19 du Code de I’'Urbanisme et des espaces paysagers a
préserver identifiés au titre de I’article L.151-23 du Code de I'Urbanisme dans tout
projet de construction. Ces éléments sont reportés sur les OAP également dans un
souci de lisibilité ;

- Lapréservation d’espaces verts existants et la création de nouveaux espaces verts dans
les deux périmetres d’OAP, ainsi que la préservation et la création d’alignements
d’arbres et d’arbres remarquables.
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Théme

Ressource en eau

Risques naturels et
technologiques

Sites et sols pollués

Nuisances sonores

Evaluation des incidences

Ainsi, au regard des évolutions apportées lors de cette procédure, ces dernieres peuvent étre
qualifiées de positives sur les paysages et le patrimoine car visant une meilleure intégration des
projets au sein de leur environnement immédiat. Les évolutions proposées par la modification
n°1 s’inscrivent donc pleinement dans la logique du PADD du PLU approuvé en 2021 qui affirme
dans son Axe 1: Accentuer et pérenniser la vocation patrimoniale et environnementale de
Brunoy.

Les évolutions apportées au sein des orientations d’'aménagement vont contribuer a atteindre
I’objectif démographique défini dans le PADD du PLU approuvé en 2021, soit environ 28 000
habitants. En effet, ces périmetres d’attente avaient été intégrés dans le scénario
démographique retenu et leur levée avait été anticipée dans le PLU approuvé en 2021 dans les
justifications des choix retenus.

Les impacts de ce scénario ont été analysés dans le rapport de présentation du PLU approuvé
en 2021. Les constructions prévues dans les deux nouvelles OAP et, de maniére beaucoup plus
limitée, sur les coteaux naugmenteront pas la pression générée sur la ressource en eau potable
ni les rejets d’effluents a traiter par les systemes d’assainissement par rapport a I'analyse
réalisée en 2021.

De plus, dans le secteur UPdv et du sous-secteur UPDuvr, ainsi que dans la zone UB, le réglement
impose la gestion des eaux pluviales a la parcelle, selon le principe du zéro rejet.

S’agissant de zones urbaines du PLU en vigueur, les évolutions apportées en matiére
d’orientations d’aménagement et de reglement n’accroitront pas I'exposition de la population
aux risques naturels et technologiques, cette derniére ayant d’ores et déja été évaluée et prise
en compte lors de I’élaboration du PLU.

Au contraire, le reglement et le zonage mis en place sur le secteur des Coteaux visent a limiter
I'exposition de la population aux risques naturels en allant méme plus loin que les
préconisations faites par I'étude géotechnique menée par le bureau d’études GINGER BURGEAP
en termes d’emprise au sol maximale et de coefficient de pleine terre minimal.

La présence de sites et sols potentiellement pollués est avérée sur la frange Nord de la RNS6,
ainsi que sur le secteur Centre-Gare. Les OAP correspondantes prennent en compte |'existence
de ce risque et imposent la réalisation de diagnostic Pollution des sols lors de tout projet, ainsi
que la mise en ceuvre des mesures de dépollution adéquate.

La modification a donc un impact positif sur la qualité des milieux en imposant la dépollution de
ces sites.

Le présent rapport a mis en évidence |'existence de nuisances sonores a proximité immédiate
de deux des secteurs soumis a nouvelles OAP dans la présente modification : le secteur Centre-
gare et les abords de la RN6 (Orée de la forét).

Ces nuisances sonores sont liées a la présence d’infrastructures de transports terrestres
structurantes a I'échelle francilienne (RN6, RER D), contribuant ainsi a une bonne desserte de
ces secteurs en transport en commun notamment.

Avec 500 logements environ attendus, le nombre d’habitants soumis a des dépassements des
seuils de nuisances sonores va augmenter (1 225 habitants supplémentaires environ).
Néanmoins, les deux OAP prévoient des mesures renforcées en matiere de traitement
acoustique des futures constructions, ainsi que des espaces publics. De plus, I'urbanisation de
ces deux secteurs viendra réduire les nuisances sonores pour les constructions déja existantes
a proximité de ces axes en constituant des batiments-écrans. Ces opérations auront donc un
impact positif pour un certain nombre de logements déja existants.
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PARTIE 2

Théme

Emissions de gaz a
effet de serre

Evaluation des incidences

Tel gu’indiqué précédent, les évolutions générées par la procédure de modification portent
uniguement sur des zones urbaines vouées a accueillir de nouveaux ménages et les
déplacements qu’ils généereront. Les évolutions apportées n'ont par conséquent pas vocation a
augmenter les émissions de gaz a effet de serre.

D’autant plus que les OAP nouvellement créées portent sur des secteurs bénéficiant d’une
bonne desserte en transport en commun existante (centre-gare) ou a venir (RN6). Sur le secteur
du centre-gare, les nouveaux habitants pourront également bénéficier de la proximité de
commerces et services, limitant ainsi I’'usage de I'automobile.

L'OAP n°11 insiste également sur la nécessité de créer une véritable vie de quartier le long de
cet axe, aujourd’hui trés routier, par la création de commerces et services qui bénéficieront aux
futurs habitants, mais également aux habitants du tissu pavillonnaire voisin.

Les deux OAP prévoient également des cheminements piétonniers et cyclables qui
contribueront a 'amélioration de la trame piétonne et cyclable communale et favoriseront
I'usage de ces pratiques en alternative a I'automobile.

Les évolutions apportées par la procédure de modification portent uniquement sur des zones déja urbaines, elles
n’augmentent en aucun cas le droit a construire sur des secteurs en zone agricole ou naturelle. En réalité, elles
permettent de reverser des surfaces aujourd’hui urbanisables en zone naturelle. Plus largement, compte-tenu du
dimensionnement des évolutions apportées et de leurs caractéristiques, il peut étre estimé que la procédure de
modification du PLU de la Ville de Brunoy ne présente pas d’impacts significatifs sur I’environnement et peuvent
localement s’avérer positifs en préservant de nouveaux arbres remarquables, imposant la désimperméabilisation de
secteurs aujourd’hui fortement imperméabilisés et en accentuant la protection des coteaux et de leurs boisements.
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PARTIE 3

4. Partie 3 : AVANT/APRES - Les différentes pieces du PLU modifiées

Dans tous les documents ci-aprés, les modifications apportées aux différentes piéces du PLU sont indiquées en rouge.
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PARTIE 3

4.1.Les modifications apportées au Tome 3 : Justification des choix retenus

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES — PLU modification n°1

4 1.4 Tableau comparatif des surfaces des zones
4. 1.4. Tableau comparatif des surfaces des zones
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PARTIE 3

4.2. Les modifications apportées au document 3. Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP)

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

OAP N°1 - AVENUE DU GENERAL LECLERC

H et bre de niv autorisés

Rez-de-choussée + 2 niveoux + Attique (R+2+A)

> linéaire de facade:

o Au-dela d’'un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

) Implantauon des constructions :

> Dispositions générales:

o Les constructions nouvelles, @ I'exception des annexes dont I'emprise au sol doit étre
inférieure @ 20m?’ et la hauteur maximale inférieure a 2,50m, doivent s'implanter @ I'intérieure
«des bandes constructibles figurant sur le schéma d'aménagement.

o Lesconstructions doivent respecterles regles d'lmplantanon par rapport a'alignement, ainsi
qu’aux limites séparatives fig surle d gement. Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas étre “inférieurs aux d ini diquées sur le schéma
d'aménagement.

> Dispositions particuliéres relatives aux ti i ala date d’approbation
du PLU:
Les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du PLU mal lmplantees par
rapport au schéma de l'orientation d'amé et de prog ion sont aux

conditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o voir une hauteur d I'égout qui ne soit pas supérieure a la hauteur a I'eguut du toit de la

construction existante, dans le respect des h s et des de maximaux
autorisés dans le secteur.
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OAP N°1 - AVENUE DU GENERAL LECLERC
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> Llinéaire de facade :

o Au-deld d’un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de faitage
«et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

> [Dispositions particuliéres:
o I n'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

b) Implantation des constructions :

> Dispositions générales :
o Les constructions a l'exception des dont V'emprise au sol doit étre
inférieure @ 20m? et la hauteur maximale inférieure a 2,50m, doivent s'implantera l'intérieure
«des bandes constructibles figurant sur le schéma d’aménagement.

° Les constructions doivent resp les régles d'impl. ionpar rapport d I'alignement, ainsi
qu'aux limites séparatives figurant sur le schemu d‘amenugement Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas étre infé S aux ées sur le schéma
«d'aménagement.

> Dispositions particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation

du PLU:
Les extensions des constructions existantes @ la date d'approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de I'orientation d’amé et de prog: ion sont autonisées aux

‘conditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES — PLU MODIFICATION N°1

OAP N91 - AVENUE DU GENERAL LECLERC OAP N°1 - AVENUE DU GENERAL LECLERC

Dans tous les . o avoir une houteur a 'égout qui ne soit pas supérieure a la hauteur a I'égout du toit de la
- ns tous les cas : construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux

o En cas de recul, les constructions nouvelles doivent simplanter @ une distance de S5m
minimum par rapport d Talignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o &n cas de retrait;
= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
canstruction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débards de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;
O Euur'les parties de facades comportant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
m;
= pour les parties de facodes ne compertant pas de baie (mur aveugle), le retroit doit
Btre ou moins égal & &m;
= Dans le cas de fagade dont seule une partie carrespand a lo définition de murs
aveugles, an considére que la partie non aveugle se prolonge sur une langueur de
fagade de 2,50m d compter de la dermiére bae. Au-deld, on applique le prospect
carrespondant aux murs aveugles.

=/

SO

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garoges nan cantigus a la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Laconstruction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
@ condition que lo distance comptée horizontalement entre tout point des bidtiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes.

Les percees visuelles d créer indiquées sur le schéma d'aménagement doivent ovoir une largeur
minimale de 10m en tous points.

. Principes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine, mais ne
peuvent porter atteinte au caractére ou @ I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux poysages
naturels ou urbains, oinsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres a la région sont formellement proscrites et I'architecture
doit préférentiellement s'inspirer des codes de I'architecture locale,

Une cohérence architecturale doit étre recherchée entre I'ensemble des constructions envisagées.
L'utilisation de maténaux de qualité {ardoises en toiture, menuiseries bois ou alu, etc.) doit Etre
privilégiée,

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés d nus et doivent étre recouverts sans délais.

Les ouurages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne
doivent pas, souf impossibilité technique, étre perceptibles depuis les voies et espaces publics.

autorisés dans le secteur.

> Dans tous les cas:

o En cos de recul, les constructions nouvelles doivent s‘implanter @ une distance de Sm
minimum par rapport d I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou @ créer;
o encas de retrait;
= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcans, au
point le plus proche de la lirmite séparative;
O EU ur les parties de fagades comportant des baies, le retrat doit 8tre au moins égal a
m;
= pour les parties de facades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au mains égal 4 4m;
= Dans le cas de facode dont seule une partie correspond d la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, on applique le prospect
carrespondant aux murs aveugles.

7

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de 1m mimimum par rappart aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
@ condition que lo distance comptée horizontalernent entre tout point des batiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes.

Les percées wisuelles a créer indiquées sur le schéma d'aménagement doivent avoir une largeur
minimale de 10m en tous paints.

Autres dispositions particuliéres:
o Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent &tre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

« Principes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaing, mais ne
peuvent porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres 4 la région sont formellement proscrites et 'architecture
doit préférentiellement s'inspirer des codes de I'architecture locale,
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

OAP N°2 - PLACE DE LA PYRAMIDE

= Linéaire de facade :
o Au-dela d'un linéaire de 15m de facade, lo construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans e rythme des fagades.

b) Implantation des tions :

> Dispositions générales:

= Les constructions nouvelles, @ l'exception des annexes dont 'emprise au sol doit étre
inferieure @ 20m2 et la houteur maximale inférieure @ 2,50m, doivent s'implanter @
Tintérieure des bandes constructibles figurant sur le schéma d'aménagement.

o Les constructions doivent respecter les régles d'implantation par rapport & I'alignement, ainsi
gu'oux limites séparatives figurant sur le schéma d'oménagement. Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas étre inférieurs aux distances minimales indiquées sur le schéma
d'aménagement.

> |Dispositions particuliéres relatives aux constructions existantes ala date d’approbation
du PLU:
Les extensions des constructions existantes d la date d'approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de l'orientation d'aménagement et de progrommation sont outorisées aux
«conditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
= auoir une hauteur @ I'égout qui ne soit pas supéreure & la hauteur a "égout du toit de la
construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur.

> Dans tous les cas:

o En cas de recul, les constructions nouvelles doivent s'implanter 4 une distance de 3m
minimum par rapport 4 I'alignement des voies et emprises publigues existantes ou & créer,
non compris les balcons;

o Encas de retrait:

= celui-ci correspond d la distance (L) comptée perpendiculairement de tout paint de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la imite séparative;

= pourles parties de fagades compartant des baies, e retrait doit &tre au moins égal a
Bm;

= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
etre au moins égal & 4m;

= Dans le cas de facode dont seule une partie correspond d la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m & compter de la derniére baie. Au-deld, on appligue le prospect
carrespandant aux murs aveugles,
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OAP N92 - PLACE DE LA PYRAMIDE

> ILinéaire de facade :
o Au-deld d'un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

> |Dispositions particuliéres:
o [ n'est pas fixé de régles pour les éguipements d'intérét collectif et les services publics,

b) Implantation des constructions :

> Dispositions générales :

o Les constructions nouvelles, 4 V'exception des annexes dont I'emprise au sol doit Etre
inférieure @ 20m? et la hauteur maximale inférieure @ 2,50m, doivent s'implanter a Iintérieure
des bandes constructibles figurant sur le schéma d'aménagement.

o Les constructions doivent respecter les régles dimplantation par rapport a I'alignement, ainsi
qu'aux limites séparatives figurant sur le schéma d'aménagement. Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas étre inférieurs aux distances minimales indiquées sur le schéma
d'aménagement.

> dDismu'llinul particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d'approbation
u H
Les extensions des constructions existantes é la date d'approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de I'orientation d'aménagement et de programmation sont gutorisées aux
canditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o ouoir une hauteur d I'égout qui ne soit pas supérieure d la hauteur @ 'égout du toit de la
canstruction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur,

> Dans tous les cas:

o En cos de recul, les constructions nouvelles doivent s'implanter @ une distance de 3m
minimum par rapport @ I'alignement des voies et emprises publigues existantes ou 4 créer,
nan compris les balcons;

o Encos de retrait:

= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
canstruction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;

- Euur les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au maoins égal @

m;

= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Etre au moins égal d 4m;

= Dans le cas de facade dont seule une partie correspond @ la définition de murs
aveugles, on considére que la portie non aveugle se prolonge sur une langueur de
fagade de 2,50m & compter de la derniére baie. Au-deld, on applique le prospect
correspondant aux murs aveugles,
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AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES — PLU modification n°1

o Une rampe de parking peut étre intégrée dans les bandes de recul et de retrait;

o Les annexes, les piscines, oinsi que les garages non contigus 4 la construction principale,
doivent s'‘implanter en retrait de 1m minimum par rapport aux imites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Lo construction de plusieurs bdtiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
4 condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des bdtiments en
regard soit au moins égale & 10m, Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes,

. Principes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaing, mais ne
peuvent porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, oux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres d la région sont formellement proscrites et 'architecture
doit preférentiellement s'inspirer des codes de l'architecture locale.

Une cohérence architecturale doit étre recherchée entre I'ensemble des constructions envisagées.
L'utilisation de matériaux de qualité (ardoises en toiture, menuiseries bois ou alu, etc.) doit &tre
privilégiée

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de plitre, brigues creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés d nus et doivent &tre recouverts sans délais.

Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne
doivent pas, sauf impossibilité technique, étre perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Les bdtiments annexes doivent &tre congus en harmonie de volumes et de matéraux avec les
constructions existantes, Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matérigux
«de démalition, récupération de matériaux destinés a étre recouverts, utilisés d nu, sont interdits.
Les clitures sur rue participent forternent a la qualité des espaces urbains, A ce titre leur traitement,
le choix des matérigux, les couleurs dojuent faire 'objet d'une attention particuliére en respectant
une harmonie avec les clétures existantes a proximité et d'un soin aussi attentif gue la construction
qui I'accompagne,

Les clitures sur rue doivent &tre composées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmonté d'un dispositif d claire vaie composé d'éléments verticoux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre d la
uégétation d'étre visible depuis le domaine public. Lo hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser
2 métres, Une houteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant
les accés). Les piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyrarmidal et le muret d'un chaperon
maconné. L'enduit du muret de cldture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en
evitant une teinte trop claire et de finition lissée, ou gratté fin.

Une rampe de parking peut étre intégrée dans les bandes de recul et de retrait;

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm rminimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Lo construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
‘@ condition gue la distance comptée horizontalement entre tout point des bitiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'appligue pas oux constructions
annexes.

Autres dispositions particuliéres
o Sous réseruve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
‘ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les éguipements d'intérét collectif et les services publics,

. IPrincipes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine, mais ne
peuvent porter atteinte au caroctére ou a lintérét des lieux auoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres d la région sont formellement proscrites et 'architecture
doit préféerentiellement s'inspirer des codes de 'architecture locale.

Une cohérence architecturale doit 8tre recherchée entre I'ensemble des constructions envisagées.
L'utilisation de matériaux de qualité (ardoises en toiture, menuiseries bois ou alu, ete.) doit &tre
privilégiée.

Les matérioux prévus pour étre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés 4 nus et dojvent étre recouverts sans délais.

Les ouvrages technigues des canstructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne
doivent pas, souf impossibilité technigue, étre perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Les bidtiments annexes doivent &tre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les
constructions existantes. Les annexes réalisées avec des mouens de fortune tels que des matériaux
de démolition, récupération de matérioux destinés a étre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.
Les cldtures sur rue participent fortement & la qualité des espaces urbains, A ce titre leur traitement,
le choix des matériaux, les couleurs doivent faire 'objet d'une attention particuliére en respectant
une harmanie avec les cldtures existantes d proximité et d'un soin dussi attentif que la construction
qui I'accompagne.

Les cldtures sur rue doivent étre compaosées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmanté d'un dispositif d claire voiecomposé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine permeabilité et permettre a la
végétation d'étre visible depuis le domaine public. La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser

PLU de Brunoy (91) - Orientations d"Aménagement et de Programmation (DAP) - Medification n™1 35
PLU de Brunoy (91) - Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAR) - Dossier d'approbetion 35

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1




PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

OAP N3 - PLACE GAMBETTA

Hauteurs et nombre de niveaux autorisés

Rez-de-choussée + 2 niveaw + Attique (Re2+A)

Rez-de-chaussée + 2 niveaux + Combles (R+2+C)

= Linéaire de facade:
o Au-deld d'un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des facades.

«€) Implantation des constructions ;

= Dispositions générales :

= Les constructions nouvelles, & I'exception des annexes dont V'emprise au sol doit étre
inférieure a 20m? et la hauteur maximale inférieure a 2,50m, doivent s'implanter & Iintérieure
des bandes constructibles figurant sur le schéma d'aménagement.

o Les constructions doivent respecter les régles d'implantation par rapport a 'alignement, ainsi
qu'aux limites séparatives figurant sur le schéma d'aménagement. Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas 8tre inférieurs aux distonces minimales indiquées sur le schéma
d'aménagement.

= Dispositions particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d'approbation
du PLU:

Les extensions des constructions existantes d la date d’approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de l'orientation d’'aménagement et de programmation sont autorisées gux
«conditions cumulatives suivantes:

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,

o avoir une hauteur d I'égout gqui ne soit pas supérieure d la hauteur @ 'égout du toit de la
construction existante, dans le respect des houteurs et des nombres de mveaux maximaux
autorisés dans le secteur.
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OAP N°3 - PLACE GAMBETTA

H et bre de ni autorisés

Rez-de-chaussée + 2 niveaux + Attique (R+2+A)

> inéaire de facade :
o Au-dela d'un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des facades.

> |Dispositions particuliéres:
o |l n'est pas fixé de régles pour les équipements d‘intérét collectif et les services publics.

b) Implantation des constructions :

> Dispositions générales:

o Les constructions nouvelles, a I'exception des annexes dont I'emprise au sol doit étre
inférieure @ 20m’ et la hauteur maximale inférieure @ 2,50m, doivent s'implanter a I'intérieure
«des bandes constructibles figurant sur le schéma d’aménagement.

o Les constructions doivent respecter les régles d'implantation par rapport a I'alignement, ainsi
«qu‘aux limites séparatives figurant sur le schéma d'aménagement. Ces reculs et retraits ne
peuvent en aucun cas étre inférieurs aux distances minimales indiquées sur le schéma
«d'ameénagement.

> :h:culﬂm particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation
u B

Les extensions des constructions existantes a la date d‘approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de I'orientation d’aménagement et de programmation sont autorisées aux
conditions cumulatives suivantes:

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES — PLU modification n°1
OAP N°3 - PLACE GAMBETTA OAP N°3 - PLACE GAMBETTA
= Danstous les cas: o auoir une hauteur & I'égout qui ne soit pas supérieure a la houteur d I'égout du toit de la

o Les constructions nouvelles peuvent s'implanter @ l'olignement des voies et emprises
publiques ou en recul de 3m minimum par rapport d 'alignement, dans le respect du schéma
d'aménagement;

o Encos de retrait;

= celui-ci correspond @ la distance (L} comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débards de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;

= pour les parties de fagades comportant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
Bm;

= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au mains égal a 4m;

= Dans le cas de fagade dont seule une partie correspond d la définition de murs
aveugles, on considére que lo partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, on apphgue le prospect
correspondant aux murs aveugles.

=/

AN

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm mimmum par rapport aux limites séparatives lotérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments {non contigus) sur une méme propriété est autorisée
4 condition que lo distance comptée horizontalement entre tout point des bitiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes.

Les percées visuelles a créer indiquées sur le schéma d'aménagement doivent aueir une largeur
minimale de 10m en tous points.

. Principes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaing, mais ne
peuvent porter otteinte au caractére ou @ l'intérét des Heux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu‘d la conseruation des perspectives manumentales.

Les références architecturales étrangéres d la région sont formellement proscrites et architecture
doit préférentiellement s'inspirer des codes de "architecture locale,

Une cohérence architecturale doit étre recherchée entre I'ensemble des constructions envisagées.
L'utilisation de matériaux de qualité (ardoises en toiture, menuiseries bois ou alu, etc.) doit étre
privilégiée,

Les matériaux prévus pour étre recouverts (carreaux de platre, brigues creuses, parpaings, etc.) ne
peuvent étre utilisés a nus et dojvent étre recouverts sans délais,

Les ouurages techniques des constructions {groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne
doivent pas, sauf impossibilité technigue, étre perceptibles depuis les voies et espaces publics.
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construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur,

> Danstous les cas:

o Les constructions nouvelles peuvent s'implanter @ V'alignement des voies et emprises
publiques ou en recul de 3m minimum par rappart d 'alignement, dans e respect du schéma
d'aménagement;

o Encas de retrait:

= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
canstruction, non cormpris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;

= pour les parties de fagades comportant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
Bm;

= pour les parties de fagodes ne comportant pas de baie (mur aveugle), 1e retrait doit
#tre au moins égal & 4m;

= Dans le cas de facode dont seule une partie correspond d la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m 4 compter de la derniére baie, Au-deld, an applique le prospect
correspondant aux murs aveugles,

4
0 7

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus d la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
4 condition gue lo distance comptée horizontalement entre tout point des bitiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes,

Les percées visuelles a créer indiguées sur le schéma d'aménagement doivent avoir une largeur
minimale de T0m en tous points.

Autres dispositions particuliéres :
o Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

. Principes de qualité architecturale

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou contemporaine, mais ne
peuvent porter atteinte au caractére ou @ l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'd 1o conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres d lo région sont formellement proscrites et 'architecture
doit préférentiellement s'inspirer des codes de Varchitecture locale.
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES — PLU modification n°1

OAP N°; - RUE DE LA POSTE
OAP No4 - RUE DE LA POSTE

H et bre de niv rise

Houteurs et nombre de niveaux autorisés

Rez-de-chaussée + 2 niveaux + Attique (R+2+A)

A2m maxi
Re2on

> Linéaire de facade :

o Au-deld d'un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
- Linéaire de facade:; «et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

o Au-deld d'un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de foitage

et/ou une diversité dans le rythme des fagades. > Dispositions particuliéres:
o | nest pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

b) Implantation des constructions :
= Dispositions générales:

b) Implantation des constructions :

= Les constructions nouvelles doivent s'implanter de maniére a toujours maintenir un rapport > Dispositions générales:
entre le volume bati et la rue, Ainsi, les constructions ne peuvent s'implanter en rupture du o Les constructions nouvell lanter de iére a toujours maintenir un rapport
réseau vigire existant, entre le volume bati et la rue. Ainsi, Ies constructions ne peuvent s'implanter en rupture du
o Limplantation des canstructions futures doit respecter la logigue d'implantation des réseau viaire existant.
constructions existantes et s'adapter d celle des constructions implantées sur les parcelles o Limplantation des constructions futures doit respecter la logique dimplantation des
contigués latéralement. constructions existantes et s‘adapter d celle des constructions implantées sur les parcelles
o Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul par rapport a I'alignement existant contigués latéralement.
‘ou d créer. La marge de recul d respecter est indiquée sur le schéma d'aménagement. o Les‘cor[structions 1 dpivent s'impl 1t _en'recul par rapport 5‘1 I'a!ignement existant
o Les reculs et retraits ne peuvent en aucun cas étre inférieurs aux distances minimales ‘ou d créer. La marge de recul a respecter est indiquée sur le schéma d’aménagement.
indiquées sur le schéma d'aménagement. o Les reculs et retraits ne peuvent en aucun cas étre inférieurs aux distances minimales

indiquées sur le schéma d’aménagement.
> Dispositions particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation

du PLU: > Dispositions particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation
Les extensions des constructions existantes 4 la date d'approbation du PLU mal implantées par du PLU: ’ " ; ; ¢

rapport au schéma de l'orientation d'aménagement et de programmation sont outorisées gux Les extensions des constructions existantes a la date d'approbation du PLU mal implantées par
conditions cumulatives suivantes: rapport au schéma de V'orientation d'amé t et de prog tion sont autorisées aux

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante, conditions cumulatives suivantes:
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

OAP N%4 - RUE DE LA POSTE

o aveir une hauteur @ 'égout qui ne soit pas supérieure @ la hauteur @ I'égout du toit de la
construction existante, dans le respect des houteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur.

> Dans tous les cas:
o les constructions nouvelles doivent s‘implanter en recul de 3m minimum par rapport a
I"alignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o encas de retrait:
= celui-ci correspond @ la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les ariels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la imite séparative;
= pourles parties de fagades compaortant des baies, le retrait doit 8tre au moins égal a
Bm;
= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au moins égal a 4m;
= Dans le cas de facade dont seule une partie correspond a la définition de murs
aveugles, an considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, on applique le prospect
correspondant aux murs aveugles.

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
daivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rappart aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Laconstruction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
a condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en
regard soit au moins égale 4 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes,

= Les percées visuelles principales entre deux constructions indiquées sur le schéma d'aménagement
dofvent auair une largeur de 10m minimum en tous points des deux constructions concernées.

= Les percées visuelles secondaires entre deux constructions indiquées sur le schéma d'aménagement
dofuvent gueir une largeur de Sm minimum en tous points si les deux fogodes concernées sont
aueug1es et une largeur de 10m minimum en tous points si I'une des deux focades au moins est
percée d'une ou de baies.

= La bande paysagére a préserver et aménager en fond de parcelle doit avoir une profondeur de 8m
minimurm et étre traitée en pleine terre.

€) Emprise au sol maximale des constructions:

> L'empnse au sol des constructions nouvelles ne doit pas dépasser 30%
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OAP N° - RUE DE LA POSTE

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,

= avoir une hauteur G I'égout qui ne soit pas supérieure d la hauteur @ I'égout du toit de la
construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur.

> Dans tous les cas:
o les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul de 3m minimum par rapport 4
I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o encas de retrait:
= celui-ci correspond 4 la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, m les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcans, au
point le plus proche de la limite séparative;
. Euur les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au mains égal a
m;
= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au maoins égal @ 4m;
= Dans le cas de facade dont seule une partie correspond a la défimtion de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, an applique le prospect
correspondant aux murs aueugles,

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retroit de 1m minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Laconstruction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
4@ condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en
regard soit au moins égale & 10m. Cette disposition ne s'applique pas oux constructions
annexes,

> Les percees visuelles principales entre deux constructions indiquées sur le schéma d° urnenagemerlt
doivent avoir une largeur de 10m minimum en tous points des deux constructions concernées.

> Les percées visuelles secondaires entre deux constructions indiguées sur le schéma d'aménagement
dojvent avoir une largeur de Sm minimum en tous points si les deux focodes concernées sont
aveugles et une largeur de 10m minimum en tous points si I'une des deux facades au maoins est
percée d'une ou de baies.

> La bande paysagére G préserver et aménager en fond de parcelle doit avoir une profondeur de 8m
rminimum et étre traitée en pleine terre,

> Autres dispositions particuliéres :

o Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécurite, des implantations autres que celles definies précedernment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics,
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AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

OAP N9 - RUE DE LA POSTE

B. PPrincipes de qualité architecturale
a) Composition architecturale

> Les constructions doivent Etre congues en respectant les trois Eléments de composition suivants:
o Un soubassement pour asseoir le bdtiment;
o Uncorps de fagade affirmant des rythmes verticaux;
o Un couronnement, venant achever le biitiment sur sa partie supérieure.

= Dans tous les cas, les volumes doivent étre traités trés simplement.

> Les percements doivent étre majoritairement verticaux et doivent reprendre le méme rythme de
travées que celui des constructions existantes.

b) Traitement du soubassement et du corps de facade

> Sontinterdits:
o toute imitation de matériaux naturels (foux bois, fausses pierres, etc.) par des matérioux de
synthése ou préfabriqués;
o Tutilisation du PVC comme matériau constitutif de la facade (bordoge);
o le bois vernis ;
= Les matériaux de construction prévus pour 8tre protégés par un enduit ne peuvent étre laissés
apparents,
= Toute architecture témoignant d'une recherche architecturale est acceptable dans le site, y compris
pour les extensions.
= Le soubassement doit se développer dans la hauteur du rez-de-chaussée, [l doit 8tre marqué par un
troitement le différenciant du corps de la fagade. Le corps de la fagade doit de fait s'affirmer par
rapport au soubassement et au couronnement,
> Les maconneries doivent impérativement &tre enduites, sauf lorsque le matériou choisi a vocation @
étre utilisé comme parement de fagade. La nature et 'ospect des enduits dojvent 8tre adaptés a la
construction,
> Les matérioux de fagade peuvent étre diversifiés: la composition de facade peut dépendre des
différentes techniques constructives de ces matériaux. Peuvent ainsi étre utilisés : le béton, le verre,
T'acier, le bardage bois, les matérioux composites, @ condition que leur emploi soit ddment justifié
dans la logique de composition de la facade.

€) Traitement du couronnement

> Sontinterdits:
o toute imitation de matériaux traditionnels de couverture (fausse tuile, fausse ardoise, faux
zinc, etc.);
o toute mise en ceuvre de matériaux non revétus, brillants, de mauvais aspect de surface, ou
dant le vieillissement altére I'aspect ;
o o mise en ceuvre de couvertures ou d'éléments dans des tons clairs (blanc ou similaire) ou
non usuels;
o la pose saillante des chiissis de toit;
o Temploi de PVC pour les éléments de couverture et leurs équipements (descentes et
‘gouttiéres).
= Les couronnements doivent étre de préférence constitués de pentes, couvertes en tuiles mécaniques
«e terre cuite dont la coloration tendra vers I'ocre rouge clair;
= s peuvent également étre couverts soit en tuiles de bois, soit végétalisés ou, pour 1es constructions
affirmant une écriture contemporaine, en zinc.
> Lestoitures terrasses et les dalles de rez-de-choussée dojuent étre recouvertes de terre végétale sur
au moins 50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de
terre végétale sur les surfaces recouvertes est de 0,4m.
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€) Emprise au sol maximale des constructions :

= L'emprise au sol des constructions nouvelles ne doit pas dépasser 30%.
> L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les seruices publics.

B. Principes de qualité architecturale
a) Composition architecturale

> Les constructions doivent étre congues en respectant les trois éléments de composition suivants:
o Un soubassement pour asseoir le batiment;
o Un corps de facade affirmant des rythmes verticaux;
= Un couronnement, venant achever le bitiment sur sa partie supérieure.

> Dans tous les cas, les volumes doivent étre traités trés simplement.

= Les percements doivent étre majoritairernent verticaux et doivent reprendre le méme ruthme de
travées que celui des constructions existantes.

b} Traitement du soubassement et du corps de facade

= Sontinterdits:
o toute imitation de matériaux naturels (faux bois, fausses pierres, etc.) par des matériaux de
synthése ou préfabrigués;
o Tutilisation du PVC comme maotériou constitutif de la fagode (bardoge);
o e bois vernis;
> Les maténaux de construction prévus pour étre protégés par un enduit ne peuvent étre laisses
apparents.
> Toute architecture témoignant d'une recherche architecturale est acceptable dans le site, y compris
pour les extensions.
> Le soubassement doit se développer dans la hauteur du rez-de-choussée. Il doit &tre maorqué par un
traitement le différenciant du corps de la facade. Le corps de la fagade doit de fait s'affirmer par
rappart au soubassement et au couronnement.
= Les maconneries doivent impérativement &tre enduites, sauf larsque le matériau choisi a vocation &
Btre utilisé camme parement de fagade. Lo nature et 'aspect des enduits doivent 8tre adaptés ala
construction,
> Les matérioux de fagade peuvent étre diversifiés: la composition de fagade peut dépendre des
différentes techniques constructives de ces matérigux. Peuvent ainsi étre utilisés ; le béton, le verre,
"acier, le bardoge bois, les matériaux compasites, d condition gue leur emploi soit ddment justifié
dans la logique de composition de la fagade.

) Traitement du couronnement

> Sontinterdits:

o toute imitation de matériaux traditionnels de couverture (fousse tuile, fausse ardoise, faux
zinc, etc.);

o toute mise en ceuvre de matériaux non revétus, brillants, de mauvais aspect de surface, ou
dont le vieillissement altére "aspect;

o la mise en ceuvre de couvertures ou d'éléments dans des tons clairs (blanc ou similaire) ou
nan usuels;
la pose saillante des chissis de toit;

I'emploi de PVC pour les élements de couverture et leurs équipements (descentes et
gouttiéres).
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> Les toitures terrasses doivent donner Hew & un traitement d'attique formant couronnement.

> L'écloirement des combles doit &tre prévu dans la composition architecturale, intégré au pan de
Couverture;

= Les chassis de toit doivent étre de proportion rectangulaire, de disposition verticale, et limités a
1,00m de longueur,

= Les descentes et gouttiéres doivent étre réalisées en zinc, cuivre naturel ou prépating ou fonte ;

= Les antennes et paraboles ne doivent pas 8tre wisibles depuis V'espace public gui dessert la
canstruction.

d) Menuiseries etserrureries

> Sontinterdits:
o Les coffrages exténeurs des volets roulants ;
o Les dessins de serrureries complexes, les modéles régionoux hars contexte, les modéles
wrustiques =,
= Les menuiseries des fenétres des constructions a venir doivent étre constituées d'ouurants plus hauts
que larges.
= Les coffroges des volets roulants doivent obligatairement &tre intérieurs.
> Les portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la focode.

«) Clotures

= Sontinterdits:
o L'usage du PVC pour tout élément de cliture;
o Les grillages en panneaux préfabriqués soudés;
o Les cldtures en redans.
= Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre leur traitement,
le choix des matériaux, les couleurs doivent faire 'objet d'une attention particuliére en respectant
une harmonie avec les cltures existantes a proximité et d'un soin aussi attentif que la construction
qui I'accompagne.
= Les clétures sur rue doivent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmanté d'un dispositif @ claire voie compaosé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la
végétation d'Btre visible depuis le domaine public. Lo hauteur totale de la cldture ne doit pas dépasser
2 métres, Une hauteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant
les acceés). Les piliers doivent étre recouverts d'un chaperon pyromidal et le muret d'un chaperon
maganné. L'enduit du muret de cldture doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en
évitant une teinte trop claire (qu choix: Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
de finition lissée, ou gratté fin.
= Les clétures sur rue doivent Etre doublées d'une haie vive composée d'essences locales diversifiées,
non résineuses.
= D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et d la sécurité, d partir
d'une étude architecturale et d'intégration & I'environnement.

€. Principes patrimoniaux et paysagers

La marge de recul par rapport & 'alignement doit faire V'objet d'un traitement paysager de qualité et doit
contribuer a la qualité paysagére de la rue de la Poste,

Les marges de retrait de fond de parcelle et les percées wisuelles doivent également étre uégétalisées. Ces
ruptures dans le frant bati doivent participer a la qualité paysagére de I'opération et ne dojvent pas étre
imperméabilisées. La aussi, il s'agit d'affirmer le réle essentiel de la nature en ville et de contribuer ala
résorption des ilots de chaleur urbain.
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f) Dispositions particuliéres :

> [D'gutres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besains porticuliers et motivés liés au fonctionnement et d la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration a I'environnement.

C. Principes patrimoniaux et paysagers

La marge de recul par rappart ¢ I"alignement doit faire l'objet d'un traitement paysager de qualité et doit
contribuer d la qualité paysagére de la rue de la Poste.

Les marges de retrait de fond de parcelle et les percées visuelles doivent également &tre végétalisées. Ces
ruptures dans le front bdti doivent participer @ lo qualité paysagére de I'opération et ne doivent pas étre
imperméabilisées, La aussi, il s'agit d'affirmer le rale essentiel de la nature en ville et de contribuer d la
résarptian des ilots de chaleur urbain,

Les arbres remarquables doivent étre préservés. Leur abattage est interdit, excepté pour des raisons
phytosanitaires. En cas d'abattage, ils doivent étre remplacés par des sujets équivalents.
La surface des espaces verts de pleine terre doit représenter au moins 50% de la surface de la parcelle.

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et
les services publics,

6°f Adaptation au changement climatique

> Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter;

> Des Ip;;rformunces supérieures d lo législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que
possible ;

> Leslogements veillerant & intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposeé d
I'Est, au Sud ou a1'Ouest, sauf impossibilité liée d la configuration de la parcelle;

= Une conception bioclimatique des futures constructions doit étre favorisée par

o LUaccés au solerl direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21
décembre) en traugillant les orientations, les failles et variations d'épannelages

= Lalumiére naturelle et la ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de bati imitées
autant pour les bureaux que pour les logements;

o Les vues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand paysage.

7°/ Stationnement
A. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules individuels motorisés :

> Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trottoir, Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de I'alignement
ne doit pas excéder 5%.

= Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
- longueur; Sm
- largeur: 2,30m
- dégagement : & ou 5,50m si la largeur est supérieure ou égale a 2,50m

= Pour le calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par
'application des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. 5i le
nombre obtenu se termine par 0,5, il sera arrondi au nombre entier supérieur {exemnple: 30,4 = 30;
30,5=31).
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GABARIT ENVELOPPE

o Pour les terrains d’angle, le gobarit enveloppe ne s'opplique que sur une seule des uaies
«desservant le terrain.

o En cas de toiture d la Mansart, la ligne obligue des 45° sera remplacée par un arc de cercle
appuyé sur les deux égouts de toit.

> Linéaire defacade :
o Au-deld d'un linégire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
«et/ou une diversité dans le rythme des facades.

b} Implantation des constructions :

> Dispositions générales :

o Les constructions nouvelles doivent simplanter conformément au schéma d'aménagement.

o Une attention particuliére doit étre portée a I'implantation des bidtiments envisagés afin de
respecter le site et les batiments alentours de grande qualité.

o Les aménogements futurs doivent respecter les clétures existontes (murs en meuliére et
«grilles d'entrée) qui participent d la continuité du front bati,

o Lintégralité des constructions doit &tre implantée dans une bande de 35m de profondeur
prise a partir de I'alignement sur rue. Au-deld de 35m de profondeur ne sont autorisées que
Tes constructions lées au staeckage du matériel de jardinage (cabane & outil) de mains de 8m2
d'emprise au sol.

o Les reculs et retraits ne peuvent en aucun cas étre inférieurs oux distances minimales
indiquées sur le schéma d'aménagement.

> :lismuiﬁum particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation
u :
Les extensions des constructions existantes d la date d'approbation du PLU mal implantées par
rappart au schéma de Vorientation d'aménagement et de programmation sont autorisées aux
canditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o auoir une houteur d I'égout qui ne soit pas supérieure ¢ la hauteur @ I'égout du toit de la
construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur.
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o Pour les terrains d'angle, le gabarit enveloppe ne s'appligue que sur une seule des voies
desservant le terrain.

o En cas de toiture d la Mansart, la ligne ablique des 459 sera remplacée par un arc de cercle
appuyé sur les deux égouts de toit,

= Ilinéqire de fagade :
o Au-deld d'un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

> |Dispositions particuliéres :
o I n'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

b) Implantation des constructions :

= Dispositions générales:
Les constructions nouvelles doivent s'implanter conformément au schéma d'aménagement.
Une attention particuliére doit 8tre portée a I'implantation des bdtiments envisagés afin de
respecter le site et les batiments alentours de grande qualité.

o Les aménogements futurs doivent respecter les clétures existantes (murs en meuliére et
grilles d’entrée) qui participent & la continuité du front bati,

o L'intégralité des constructions doit étre implantée dans une bande de 35m de profondeur
prise d partir de 'olignement sur rue. Au-dela de 35m de profondeur ne sont autorisées que
les constructions liées au stockage du matériel de jardinage (cabane & outil) de moins de 8mz2
d'emprise au sol.

o Les reculs et retraits ne peuvent en aucun cas étre inférieurs oux distances minimales
indiguées sur le schéma d'aménagement,

= :ﬁ;ﬁﬂm particuliéres relatives aux constructions existantes a la date d’approbation
u H
Les extensions des constructions existantes @ la date d’approbation du PLU mal implantées par
rapport au schéma de V'orientation d'aménagement et de progrommation sent outorisées aux
canditions cumulatives suivantes:
o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o auoir une hauteur @ I'égout qui ne soit pas supérieure @ la hauteur & I'égout du toit de la
construction existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveaux maximaux
autorisés dans le secteur.
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> Dans tous les cas:

o les constructions nouvelles peuvent s'implanter a I'alignement ou en recul de 3m minimum
par rappart d I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o encos de retrait;

= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débards de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;

= pour les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
Bm;

= pour les parties de facades ne compartant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au moins égal @ &m;

= Dans le cas de facode dont seule une partie correspond @ la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une langueur de
fagade de 2,50m & compter de la derniére baie, Au-deld, on applique le prospect
correspondant aux murs aveugles,

0.
sy

3

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rappaort aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Lo construction de plusieurs bdtiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
@ condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des bitiments en

regard soit au moins égale d 8m. Cette disposition ne s‘applique pas aux constructions
annexes,

> Lalirmite d'emprise publique doit toujours étre matérialisée par un mur de cloture.

= Lemurde cliture existant doit étre préservé le long de la rue du Réveillen, La future construction doit
intégrer cet élément patrimonial identifié dans le SPR.

B. Principes de qualité architecturale
a) Composition architecturale

= Le principe est e respect de la cohérence d'ensemble du secteur d'inscription de la construction a
venir, dans ses rythmes, ses architectures. Les constructions neuves doivent:

o Soit reprendre les caractéristiques architecturales de la typologie patrimoniale des
constructions mitoyennes ou dominantes du secteur dans lequel elles s'insérent;

o Soit décliner un wocabulaire contemporain de qualité, diologuant avec les principes de
ccompasition des « pavillans modéles = et des «villas » sans pour autant les copier.
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> Dans tous les cas:
o les constructions nouvelles peuvent s‘implanter a I'alignement ou en recul de 3m minimum
par rapport 4 I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o encas de retrait;

celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la

construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débards de

toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcans, au

paint le plus proche de la limite séparative;

E:lur les parties de fagades comportant des baies, e retrait doit &tre au mains égal a
m;

pour les parties de fagodes ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit

Etre au moins égal @ 4m;

Dans le cas de facade dont seule une partie correspond a la définition de murs

aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de

fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, on applique le prospect

carrespondant aux murs aveugles,

o

=/

i

SO ST,

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus a la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm mimmum par rapport aux lirmtes séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est qutorisée
4 condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des bdtiments en
regard soit au moins égale @ 8m. Cette disposition ne s‘appligue pas dux constructions
annexes,

= Lalirmite d'emprise publique doit toujours tre matérialisée par un mur de cliture.

> Le mur de cldture existant doit étre préservé le long de la rue du Réveillon. La future construction doit
intégrer cet élément patrimonial identifié dans le SPR.

> Autres dispositions particuliéres :

o Sousréserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
‘ou de securité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics,
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> Les antennes et paraboles ne doivent pos Etre wisibles depuis I'espace public qui dessert la
«canstruction,

d) Menuiseries et serrureries

> Sontinterdits:
o Les coffrages extérieurs des volets roulants;
o Le PVC, uniquement pour les portes, portails et volets,
Fenétres:
> Ledessin des serrureries doit étre simple, sobre et adapté ou contexte.
> Les menuiseries des fenétres des constructions d venir doivent étre constituées d ouvrants plus hauts
q.'ie.h:"'g es. |1 pourra étre réalisé des compositions d'ouvrants, par exemple pour réaliser des baies
vitrées.
> Les menuiseries et leurs parties métalliques doivent étre peintes.
Volets:
> Les volets des focodes sont soit:
= métalligues repliables en tableau;
o enbais plein sans écharpe ou persiennés ouvrants a la frangaise;
o en bois plein sans écharpe ou persiennés coulissants si le dispositif est en adéquation avec
Tarchitecture.
Portes et portails:

= Les portes et portails doivent s'harmoniser avec la compasition d'ensemble de la facade.

@) Clatures

> Sontinterdits:

o La démolition de tout élément caractéristique du type patrimonial, nonobstant une dépose
ponctuelle nécessitée par sa restauration: en particulier pile de portail, couverture de portail,
linteau, mur de cliture, etc.

o L'usage du PVC et de tout élément de synthése pour tout élément de clture.

= Les éléments de cloture d'origine repérés sur le schéma d'aménagement doivent étre conserués et
entretenus ; murs, grilles, piles, portails.

'C. Principes patrimoniaux et paysagers

= Maintenir la qualité environnementale et paysagére du secteur: encadrement des implantations, de
T'artificialisation des sols, imposition d'espaces de pleine terre;

= Les aménagements futurs doivent respecter les arbres de haute tige existants qui forment une
respiration végétale dans cette rue densément construite;

> Les plantations de pleine-terre doivent étre choisies en priorité. Les choix en matiére de végétaux
doivent répondre oux usages et aux caractéristigues de I'espace public. Les essences locales et
adaptées dojvent étre choisies en priorité.

> Encourager une gestion différenciée des espaces verts privés, pour favorser Tinstallation des
essences naturelles et de la faune locale,

> Les arbres remarquables et les alignements d'arbres doivent obligatoirement étre maintenus. En cas
{d'abattage pour vétusté, maladie ou aménagement d'intérét public, ils dowvent étre remplocés par
des arbres d’essence et de port équivalent.

> Les alignements d'arbres doivent étre homagénes. Par conséquent, une seule essence d'arbre doit
‘#&tre plantée sur lo totalité de I'alignement, Toutefois, en cas de maladie propre d une espéce, une
essence différente peut étre proposée.

APRES — PLU modification n°1
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> Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent Btre recouvertes de terre végétale sur
au moins 50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-choussée, |'épaisseur rmmimale de
terre végétale sur les surfoces recouvertes est de 0,4m.

> Les toitures terrasses doivent donner lieu @ un traitement d'attigue formant couronnement.

> L'écloirement des combles doit &tre prévu dans la composition architecturale, intégré au pan de
couverture;

> Les chéssis de toit doivent étre de proportion rectangulaire, orientés verticalement, et limités @
1,00m de longueur,

= Les lucarnes doivent tre implantées en cohérence avec I'ordonnancement de la fagade.

> Les descentes et gouttiéres doivent étre réalisées en zinc, cuiure naturel ou prépatingé ou fonte;

> Les antennes et paroboles ne doivent pas @tre wisibles depuis I'espace public qui dessert la
canstruction,

d) Menuiseries et serrureries

= Sontinterdits:
o Les coffrages extérieurs des volets roulants;
o LePVC, uniguement pour les portes, poartails et volets.
Fenétres:
> Le dessin des serrureries doit étre simple, sobre et adapté ou contexte.
= Les menuiseries des fenétres des constructions d venir doivent étre constituées d'ouvrants plus hauts
qll;ejurg es. |1 pourra étre réalisé des compositions d'ouvrants, par exemple pour réaliser des baies
vitrées,
> Les menwisenies et leurs parties métalliques doivent étre peintes.
Volets:
> Les volets des fagodes sont soit:
o métalligues repliables en tableau;
o en baois plein sans écharpe ou persiennés ouvrants d la frangaise ;
o en bois plein sans écharpe ou persiennés coulissants si le dispositif est en adéquation avec
Tarchitecture.
Portes et portails:

= Les portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la fogade.

@) Clétures

= Sontinterdits:

o La démalition de tout élément caractéristique du type patrimonial, nonabstant une dépose
ponctuelle nécessitée par sa restauration: en particulier pile de portail, couverture de portail,
linteau, mur de cldture, etc.

o L'usoge du PYC et de tout élément de synthése pour tout élément de cliture.

= Les éléments de cliture d'origine repérés sur le schéma d'aménagement doivent étre conserués et
entretenus : murs, grilles, piles, portails.

f) Dispositions particuliéres :

> D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et a la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration @ I'environnement.
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o Les constructions existantes non patrimoniales qui feront I'objet d'une suréléuation devront
respecter les possibilités maximales de hauteur définies ci-dessus, et respecter les
prescriptions en matiére de traitement architectural du couronnement.

o D'une maniére générale, la hauteur des constructions nouvelles doit prendre en compte, par
un traitement architectural approprié (mise en place d'éléments rotules), la hauteur des
bdtiments mitoyens.
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Linéaire de facade :
o Au-dela d'un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

b) Implantation des constructions ;

>

=

Les nouvelles constructions doivent respecter la logique d'implantation des constructions existantes,
notamment celles implantées sur les parcelles contigués latéralement.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul par rapport & 'alignement, dans le respect
des distances minimales et des implantations définies sur le schéma d'aménagement, afin de
dégager des jardins de frontage qui participent a la structuration du paysage de la rue des Cerfs et
de préserver les boisements existants le long de la rue des Bosserons.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait des limites séparatives, dans le respect des
distances mimmales et des implantations définies sur le schéma d'aménagement, Les distances
minimales définies dans le schéma d'aménagement visent a limiter les wis-a-vis auec les
constructions existantes, @ permettre un aménogement pausager qualitatif et 4 préserver les
boisements existants.

Les reculs et retroits ne peuvent en aucun cas tre inférieurs aux distances minimales indiquées sur
le schéma d'aménagement,
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o Les constructions existantes non patrimoniales qui feront I'objet d'une surélévation deuront
respecter les possibilités maximales de hauteur définies ci-dessus, et respecter les
prescriptions en matiére de traitement architectural du couronnement.

o D'une maniére générale, 1o hauteur des constructions nouvelles doit prendre en compte, par
un traitement architectural approprié (mise en place d'éléments rotules), 1o hauteur des
batiments mitoyens,

Rez-de-chaussée + 1 niveau + Attigue (R+1+4)
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linéaire de fagade :

o Au-deld d'un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de foitage
et/ou une diversité dans le rythme des facades.

|Dispositions particuliéres :
o | n'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

b) implantation des constructions ;

>

>

Les nouvelles constructions doivent respecter la logique d'implantation des constructions existantes,
notamment celles implantées sur les parcelles contigués latéralement.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul par rapport @ I'alignement, dans le respect
des distances minimales et des implantations définies sur le schéma d'aménagement, afin de
dégager des jardins de frontage qui participent a la structuration du poysage de la rue des Cerfs et
de préserver les boisements existants 1e long de la rue des Bosserons.

Les constructions nouvelles dojvent s'implanter en retrait des limites séparatives, dans le respect des
distances minimales et des implantations défimies sur le schéma d'aménogement. Les distances
minimales définies dans le schéma daménagement visent @ limiter les wis-d-uis avec les
constructions existantes, d permettre un aménagement poysager qualitatif et a préserver les
boisements existants.

Les reculs et retraits ne peuvent en aucun cas étre inférieurs oux distances minimales indiquées sur
le schéma d'aménagement,
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> Dans tous les cas:

o En cos de recul, les constructions nouvelles doivent simplanter @ une distance de 3m
minimum par rappart d I"alignement des voies et emprises publiques existantes ou & créer;
o Encas de retrait:
= celui-ci correspond 4 la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la lirmite séparative;
- Euuﬂes parties de fagades compartant des baies, le retrait doit &tre au mains égal a
m;
= pour les parties de fogades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
étre au maoins égal a 4m;
= Dans le cas de facode dont seule une partie correspend 4 la définition de murs
aveugles, on cansidére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m & compter de la derniére baie, Au-deld, on appligue le prospect
correspondant aux murs aveugles.

>/

N T

o Les annexes, les piscines, ainst que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm mimimum par rappart aux limites séparatives latérales
et defond de parcelle;

= Laconstruction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
@ condition que la distance comptée horizontalement entre tout point des bdtiments en
regard soit au moins égale & 10m. Cette disposition ne s'opplique pas aux constructions
annexes.

= Lalimite d’emprise publigue doit toujours étre matérialisée par un mur de cléture.
Le mur de cloture existant doit &tre préservé le long des rues des Bosserans et des Cerfs.
> Le rythme parcellaire existant dans le quartier doit étre respecté,

v

B. Principes de qualité architecturale
a) Campasition architecturale

= Le principe est le respect de la cohérence d'ensemble du secteur d'inscription de la construction a
venir, dans ses rythmes, ses architectures. Les constructions neuves doivent:

o Soit reprendre les caractéristiques architecturales de la tupologie patrimomiale des
constructions mitoyennes ou dominantes du secteur dans lequel elles s'insérent;

= Soit décliner un vocobulaire contermporain de gualité, dialoguant avec les principes de
composition des « pavillons modéles = et des «willas » sans pour autant les copier.

> Sontinterdits:

o toute imitation de matérigux naturels (faux bois, fousses pierres, etc.) par des matériaux de
synthése ou préfabrigués;

o l'utilisation du PVC comme matériou constitutif de la fogade (bardage);
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> Danstous les cas:
o En cas de recul, les constructions nouvelles doivent simplanter 4 une distance de 3m
minimum par rapport d V'alignement des voies et emprises publigues existantes ou & créer;
o Encas de retrait:

= celui-ci correspond @ la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les gléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la lirmite séparative;

= pour les parties de facades comportant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
Bm;

= pour les parties de facades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Etre ou moins égal a 4m;

= Dans le cas de facode dont seule une partie correspond a la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-deld, an applique le prospect
caorrespondant aux murs aveugles.

RN
Sy

7

o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus & la construction principale,
doivent s'implanter en retroit de 1m minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
@ condition que la distance comptée horizontalerment entre tout point des batiments en
regard soit au mains égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas aux constructions
annexes,

La limite d'emprise publique doit toujours étre matérialisée par un mur de cléture.

Le mur de cldture existant doit 8tre préservé le long des rues des Bosserons et des Cerfs.
Le rythme parcellaire existant dans le quartier doit étre respecté.

Autres dispositions particuliéres:

o Sous réserve d'une justification d'intégration ou site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

VoW VW

B. Principes de qualité architecturale
a) Compesition architecturale

= Le principe est le respect de la cohérence d'ensemble du secteur d'inscription de la construction a
venir, dans ses rythmes, ses architectures. Les constructions neuves doivent ;
o Soit reprendre les caractéristiques architecturales de la typologie potrimoniale des
canstructions mitoyennes ou dominantes du secteur dans lequel elles s'insérent;
o Spit décliner un vocabulaire contemporain de qualité, digloguant avec les principes de
compasition des « pavillons modéles» et des «villas » sans pour autant les copier.
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d) Menuiseries et serrureries

= Sontinterdits:
o Les coffrages extérieurs des volets roulants;
o Le PVC, uniquement pour les partes, partails et volets.
Feniétres:
> Le dessin des serrureries doit étre simple, sobre et adapté au contexte.
= Les menuiseries des fenétres des constructions d venir doivent 8tre constituées d'ouvrants plus hauts
q!;e'la rges. |l pourra étre réalisé des compositions d'ouvrants, par exemple pour réaliser des baies
itrées,
= Les menuiseries et leurs parties métalliques doivent étre peintes.

Volets:
= Les volets des fogades sont soit;
o métalligues repliables en tableau ;
o en bais plein sans écharpe ou persiennés ouvrants a la frangaise ;
o en bais plein sans écharpe ou persiennés coulissants si le dispositif est en adéquation avec
Tarchitecture,

Portes et portails:

= Les portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la focade.

e) Clétures

> Sontinterdits:
o La démalition de tout élément caractéristique du type patrimanial, nonobstant une dépose
ponctuelle nécessitée par sa restauration: en particulier pile de portail, couverture de portail,
Tinteau, mur de cléture, etc.
o L'usage du PVC et de tout élément de synthése pour tout élément de cléture.
o La démolition des murs en pierres noturelles qui délimitent les parcelles. Des rénovations
peuvent étre envisagées si besain.
o Les grillages en panneaux préfabriqués saudés sont interdits.
> Les éléments de cloture d'origine repérés sur le schéma d'aménagement doivent étre canserués et
entretenus : murs, grilles, piles, portails.
= Le portail rue des Bosserons doit étre conservé, Aucune nouveau portail ne peut étre créé rue des
Bosserons. Seul le percement d'un nouvel accés véhicule et piétan peut Etre autorisé sur la rue des
Cerfs.
= Dansle cas d'une division parcellaire et dans la nécessité de créer un nouvel accés, les portails créés
doivent respecter le type de la cldture percée et tre lus, par leur traiternent architectural, comme des
accés secondaires et non principaux 4 la parcelle.

€. Principes patrimoniaux et poysagers

= Maintenir la qualité environnementale et paysagére du secteur: encadrement des implantations, de
T'artificialisotion des sols, imposition d'espaces de pleine terre;

= Les plantations de pleine-terre doivent étre choisies en priorité. Les choix en matiére de végétaux
doivent répondre aux usoges et aux caractéristiques de I'espace public. Les essences locales et
adaptées doivent étre choisies en priorité.

> Encourager une gestion différenciée des espaces verts privés, pour favoriser l'installation des
essences naturelles et de la faune locale,

d) Menuiseries et serrureries

> Sontinterdits:
o Les coffrages extérieurs des volets roulants;
o Le PVC, uniquernent paur les partes, portails et volets.
Fenétres:
= Le dessin des serrureries doit étre simple, sobre et adapté ou contexte.
= Les menuiseries des fenétres des constructions a venir doivent 8tre constituées d' ouvrants plus hauts
qlt;erla rges. | pourra étre réalisé des compositions d’ouvrants, par exemple pour réaliser des baies
vitrées,

= Les menuiseries et leurs parties métalliques doivent étre peintes.

Volets:
> Les volets des fagades sont soit
o métalliques rephiables en tableau;
o &n bais plein sans écharpe ou persiennés ouvrants d la francaise ;
o en bois plein sans écharpe ou persiennés coulissants si le dispositif est en adéquation avec
Tarchitecture,

Portes et portails :
= Les portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition densemble de la focade.

e) Clétures

= Sontinterdits:
o La démaolition de tout élément caractéristique du type patrimanial, nonobstant une dépose
ponctuelle nécessitée par sa restauration : en particulier pile de portail, couverture de partail,
Tlinteau, mur de cldture, etc.
o Lusage du PVC et de tout élément de synthése pour tout élément de cléture.
o La démolition des murs en pierres naturelles qui délimitent les parcelles, Des rénovations
peuvent étre enuisagées si besain.
o Les grillages en panneaux préfabriqués soudés sont interdits.
= Les éléments de cldture d'origine repérés sur le schéma d'aménagement doivent tre conserués et
entretenus : murs, grilles, piles, portails.
= Le portail rue des Bosserans doit 8tre conservé. Aucune nouveau portail ne peut étre créé rue des
Bosserons. Seul le percement d'un nouvel aceés véhicule et pigton peut 8tre autarisé sur la rue des
Cerfs.
= Dansle cas d'une division parcellgire et dans la nécessité de créer un nouvel accés, les portails créés
doivent respecter le type de a cléture percée et tre lus, par leur troiterment architectural, comme des
accés secondaires et non principaux 4 la parcelle.

g) Dispositions particuliéres :

= D'outres dispositions peuvent &tre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
public; au regard de besoins pqrtir':ulie[s et mativés liés au fonctiennement et a la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration al'environnement.
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L°f Qualité hitecturale, urbaine et &

PHEISET

Rez-de-chaussée + | niveou + Attigue (R+1+4)

A. Principes d'insertion dans le tissu environnant et organisation des constructions

> Le principe général est de veiller d la cohérence de I'articulation entre le secteur de projet et le tissu
pavillonnaire par une maitrise des implantations et des gabarits/hauteurs, || convient donc de
privilégier un tissu composé de logements individuels ou intermédiaires peu denses, dans 'esprit des

constructions voisines.
dm L RiTed -
Rkl = :‘:‘, - > Lo présente Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) comprend également la
L or— [Ra— réhabilitation et le réaménagement d'une villa en meulére traditionnelle, située au 35 route de Brie.

Cette villa ne peut étre démalie, mais peut étre divisée en plusieurs logermnents, dans le respect des
prescriptions édictées ci-avant et de V'architecture existante. Une extension de cette construction
peut étre autorisée, d condition qu'elle ne soit pos visible depuis le domaine public, gu'elle soit
inférieure @ 20m? d'emprise au sol et qu'elle respecte les hauteurs ci-aprés. Cette extension doit étre
implantée préférentiellement le long de la future voie créée afin de limiter les nuisances pour lo
construction vgisine (ensoleillement moindre notamment).

’;.:;:;ﬂ - Mot 9::?: - - a) Hauteur des constructions / Forme urbaine :
= - > Hauteurs maximales des constructions :
P i o Les nouvelles constructions doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants et doivent

respecter le gabarit suivant, 6m d I'égout et 9m de hauteur plafend, seit un rez-de-choussée
et 2 niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique

o Pour les toitures-terrasses, la limite est fixée @ 6,50 métres d l'acrotére,
> linéaire de facade : Les niveaux en attique doivent &tre en recul de 1,50m minimum par rapport a la facade.

o Au-dela d'un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de foitage o Un seul niveau en attique est outorisé par construction.
et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

=1

Rez-dde-chaussée + T mipan + Artigue (Re144)

b) Implantation des constructions :

= Lalimite d'emprise publique doit toujours étre matérialisée par un mur de cldture, | iy (SRR o "-:' o] SRR yse)
> Le rythme parcellgire existant dans le quartier doit &tre respecté. L | P | e —
Lo vl
R hamin -
> |Dans le secteur 1 délimité ci~aprés:

o Les constructions nouvelles doivent s‘implanter en recul de 10m minimum par rapport &
Talhgnement des voies publiques ou privées et des emprises publiques existantes ou a créer,
dans le respect des distances minimales et des implantations définies sur le schéma -
d'aménagement, afin de dégager des jardins de frontage qui participent d la structuration du

paysage de ce secteur,

o Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur une ou les limites séparatives, dans le et | e M gy [ Moot
respect des distonces mimmales et des implantations définies sur le schéma ma mas
d'aménagement. [ rvs—

o L'empnse au sol des constructions ne peut dépasser 40%.

= |Dans le secteur 2 délimité ci-aprés : . i

o Les constructions nouvelles doivent s‘implanter en recul de Sm minimum par rapport & > inégire de facade: S .
Talignement des voies publiques ou privées et des emprises publiques existantes ou a créer, o Au-deld d'un linéaire de 15m de facade, la canstruction doit présenter une rupture de faitage
dans le respect des distances minimales et des implantations définies sur le schéma et/ou une diversité dans le rythme des fagades.
«d'aménagement, afin de dégager des jardins de frontage qui participent d la structuration du
paysage de ce secteur. > IDispositions particuliéres:

o Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait de Sm minimum par rapport aux
limites séparatives, dans le respect des distances mimmales et des implantations définies
sur le schéma d'aménaogement, Les distances rminimales définies dans le schéma

o Il n'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.
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o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o Lo construction de plusieurs bdtiments (non contigus) sur une méme propriété est autorsée
4 condition que la distance comptée horizantalement entre tout point des bdtiments en
regard soit au mains égale @ 10m. Cette disposition ne s'oppligue pas aux constructions
annexes,

B. Principes de qualité architecturale
a) Composition architecturale

> Le principe est le respect de la cohérence d'ensemble du secteur d'inscription de la construction a
uenir, dans ses rythmes, ses architectures. Les constructions neuves doivent ;
o Soit reprendre les caractéristiques architecturales de la typologie patrimoniale des
canstructions mitoyennes ou dominantes du secteur dans lequel elles s'insérent ;
o Soit décliner un vocabulaire contemporgin de qualité, digloguant avec les principes de
composition des «villas = uoisines sans pour autant les copier.
> Sontinterdits:
o toute imitation de matériaux naturels (faux bois, fousses pierres, etc.) par des matériaux de
synthise ou préfabriqués;
o Tutilisation du PVC cormme matériau constitutif de la fagade (bardage);
o le bois vernis.
= Les matéroux de construction prévus pour étre protégés par un enduit ne peuvent étre loissés
apparents.

b) Traitement de la facade

= Une unité d'aspect doit étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades d'une méme
canstruction.

> Les enduits doivent impérativement étre utilisés pour protéger les maconneries, sauf lorsque le
matériau choisi a la vocation @ étre utilisé comme parement de fagade. Lo nature et I'aspect des
enduits doivent étre adaptés a la construction.

> Les matérioux de fagade peuvent étre diversifiés: lo composition de fagade peut dépendre des
différentes technigues constructives de ces matériaux. Peuvent ainsi étre utilisés : e béton, le verre,
I"acier, le bardage bois, les matérioux composites, @ condition que leur emploi soit ddment justifié
dans la logique de composition de la fagade.

= Les extensions des constructions existantes doivent proposer une cohérence et une homaogénéité de
traitement guec la construction principale, en termes de volumes et de matériaux.
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= Dans 'ensemble du périmétre de 1'Orientation d’Aménagement et de Programmation
(0AP):

o Encas de retrait

= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairerment de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, ni les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au
point le plus proche de la limite séparative;

- Euur les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au moins égal a

m;

= pour les parties de fagodes ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
étre au moins égal 4 4m;

= Dans le cas de facade dont seule une partie correspand a la définition de murs
aveugles, on considére que la partie non aveugle se prolonge sur une langueur de
fagade de 2,50m & compter de la derniére baie. Au-deld, on applique le prospect
correspondant aux murs aueugles,

S
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o Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus @ la construction principale,
doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rapport aux limites séparatives latérales
et de fond de parcelle;

o La construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée
4@ condition gue la distance comptée horizontaolement entre tout point des bdtiments en
regard soit au moins égale @ 10m. Cette disposition ne s'applique pas oux constructions
annexes,

> [Drispositions particuliéres:
o Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

B. Principes de qualité architecturale

a) Comyg

= Le principe est le respect de la cohérence d'ensemble du secteur d'inscription de la construction a
venir, dans ses rythmes, ses architectures. Les constructions neuves dojvent

o Soit reprendre les caoracténstiques architecturales de lo tupologie patrimoniale des
constructions mitoyennes ou dominantes du secteur dans lequel elles s'insérent;

o Spit décliner un vocabulaire contemporain de qualité, dialoguant avec les principes de
camposition des «villas » vaisines sans pour autant les copier.

> Sontinterdits:
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Portes et portails :
> lLes portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la facade.
e) Clatures

> Sontinterdits:
o L'usage du PVC pour tout élément de cléture;
o Les grillages en panneaux préfabriqués soudeés;
o Les cldtures en redans.
> Lesclotures sur rue participent fortement dla gualité des espaces urbains. A ce titre leur traitement,
le choix des matériausx, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére en respectant
une harmaonie avec les cldtures existantes a proximité et d'un soin aussi attentif que la construction
qui I'accompagne.
> lLes cldtures sur rue doivent étre composées d'un mur bahut d'une houteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmaonté d'un dispositif d claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine permeéabilité et permettre d lo
vegétation d'étre visible depuis e domaine public. La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser
2 métres, Une houteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant
les accés). Les piliers doivent étre recouverts d'un chaperon pyromidal et le muret d'un chaperon
magonné. L'enduit du muret de cliture doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en
evitant une teinte trop claire (au choix: Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
e finition lissée, ou gratté fin,
> Les cltures sur rue doivent étre doublées d'une haie vive composée d'essences locales diversifiées,
non résineuses.
= D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besains particuliers et motivés liés au fonctionnement et d lo sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration & I'environnement.

€. Principes patrimoniaux et paysagers

= L'ensemble des espaces non bdtis et non destinés aux circulations doivent &tre traités en pleine terre
et plantés, Les essences locales et adaptées doivent étre choisies en priorité.

> Encourager une gestion différenciée des espaces verts privés, pour fouoriser Vinstallation des
essences naturelles et de la faune locale,

> L'aménagement des cheminements, voies d'occés et espaces libres non plantés (surface de
stationnement par exemple) doit étre réalisé en matérioux permeéables permettant l'infiltration des
BALX.

= Dans le secteur 1 défini précédemment 12 coefficient d'espaces verts de pleine terre ne peut 8tre
inférieur d 35%.

> Dans le secteur 2 défini précédemment, le coefficient d'espoces verts de pleine terre ne peut étre
inférieur d 60%.

5°/ Adaptation au changement climatique

> Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter;

> Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées choque fois que
possible;

= Leslogements veilleront a intégrer un espace de uie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé d
T'Est, ou Sud ou & "'Ouest, sauf impossibilité liée d la configuration de la parcelle;

= Une conception bioclimatique des futures constructions doit étre favorisée par:
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d) Menuiseries et serrureries

> Sontinterdits:
o Les coffrages extérieurs des volets roulants ;
o Le PVC, uniqguement pour les partes, partails et ualets.

Fenitres:
= Le dessin des serrureries doit étre simple, sobre et adapté au contexte.

> Les menuiseries des fenétres des constructions d venir doivent étre constituées d'ouvrants plus hauts
«que larges. | pourra 8tre réalisé des compositions d'ouvrants, par exemple pour réaliser des baies
vitrées.

= Les menuiseries et leurs parties métalligues doivent étre peintes.

Volets:
= Les uolets des fagades sont soit:
o métalliques repliables en tableau;
o en bois plein sans écharpe ou persiennés ouvrants d la frangaise ;

o en bois plein sans écharpe ou persiennés coulissants si le dispositif est en adéquation avec
Tarchitecture.

Portes et portails :
= Les portes et portails doivent 5" harmoniser avec la compasition d'ensemble de la facade.

@) Clétures

= Sontinterdits:
o L'usage du PVC pour tout élément de clfture;
o Les grillages en panneauyx préfabriqués soudes;
o Les clgtures en redans.
= Les clatures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains, A ce titre leur troitement,
le choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'abjet d'une attention particuliére en respectant
une harmonie auec les clftures existantes @ proximité et d'un soin aussi attentif que la construction
qui I'accompagne.
> Les clatures sur rue doivent étre compasées d'un mur bahut d'une haouteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmanté d'un dispositif & claire voiecompasé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre & lao
végétation d'étre visible depuis e domaine public. La hauteur totale de la cldture ne doit pas dépasser
2 métres, Une houteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant
les accés). Les piliers doivent tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperan
magonné. L'enduit du muret de cldture doit tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en
éuitant une teinte trop claire (au choix: Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
«de finition lissée, ou gratté fin.
> Les clftures sur rue doivent étre doublées d'une haie vive composée d’essences locales diversifiées,
non résineuses.

f) Dispositions particuliéres :
> D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services

publics au regard de besoins particuliers et motives liés au fonctionnement et d la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration a I'environnement.
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Portes et portails :
> lLes portes et portails doivent s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la facade.
e) Clatures

> Sontinterdits:
o L'usage du PVC pour tout élément de cléture;
o Les grillages en panneaux préfabriqués soudeés;
o Les cldtures en redans.
> Lesclotures sur rue participent fortement dla gualité des espaces urbains. A ce titre leur traitement,
le choix des matériausx, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére en respectant
une harmaonie avec les cldtures existantes a proximité et d'un soin aussi attentif que la construction
qui I'accompagne.
> lLes cldtures sur rue doivent étre composées d'un mur bahut d'une houteur comprise entre 0,50m et
0,70m, surmaonté d'un dispositif d claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint
de teinte foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine permeéabilité et permettre d lo
vegétation d'étre visible depuis e domaine public. La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser
2 métres, Une houteur supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d'angle, poteaux délimitant
les accés). Les piliers doivent étre recouverts d'un chaperon pyromidal et le muret d'un chaperon
magonné. L'enduit du muret de cliture doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en
evitant une teinte trop claire (au choix: Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
e finition lissée, ou gratté fin,
> Les cltures sur rue doivent étre doublées d'une haie vive composée d'essences locales diversifiées,
non résineuses.
= D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besains particuliers et motivés liés au fonctionnement et d lo sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration & I'environnement.

€. Principes patrimoniaux et paysagers

= L'ensemble des espaces non bdtis et non destinés aux circulations doivent &tre traités en pleine terre
et plantés, Les essences locales et adaptées doivent étre choisies en priorité.

> Encourager une gestion différenciée des espaces verts privés, pour fouoriser Vinstallation des
essences naturelles et de la faune locale,

> L'aménagement des cheminements, voies d'occés et espaces libres non plantés (surface de
stationnement par exemple) doit étre réalisé en matérioux permeéables permettant l'infiltration des
BALX.

= Dans le secteur 1 défini précédemment 12 coefficient d'espaces verts de pleine terre ne peut 8tre
inférieur d 35%.

> Dans le secteur 2 défini précédemment, le coefficient d'espoces verts de pleine terre ne peut étre
inférieur d 60%.

5°/ Adaptation au changement climatique

> Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter;

> Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées choque fois que
possible;

= Leslogements veilleront a intégrer un espace de uie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé d
T'Est, ou Sud ou & "'Ouest, sauf impossibilité liée d la configuration de la parcelle;

= Une conception bioclimatique des futures constructions doit étre favorisée par:
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C.

E

Principes patrimoniaux et paysagers

L'ensemble des espaces non bitis et non destinés aux circulations doivent étre traités en pleine terre
et plantés. Les essences locales et adoptées doivent étre choisies en priorité.

Encourager une gestion différenciée des espaces werts privés, pour favoriser installation des
essences naturelles et de la faune locale.

L'aménagement des cheminements, voies d'occés et espaces libres non plantés (surfoce de
stationnement par exemple) doit étre réalisé en matérioux perméables permettant I'infiltration des
B,

Dans le secteur 1 défini précédemment, |e coefficient d'espaces verts de pleine terre ne peut étre
inférieur  35%.

Dans le secteur 2 défini précédemment le coefficient d'espaces verts de pleine terre ne peut étre
inférieur 4 60%.

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre n‘est pas réglementé pour les équipements d'intérét
collectif et les services publics.

5°f Adaptation au changement climatique

E

E

E

Les nouvelles constructions doivent respecter la 1égislation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un canfort d'habiter;

Des performances supérieures a la 1égislation en wigueur doivent &tre recherchées chague fois que
possible;
Les logements veilleront 4 intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé 4
'Est, ou Sud ouw @ 'Ouest, sauf impossibilité liée & la configuration de la parcelle;
Une conception bioclimatique des futures constructions doit étre favorisée par:
o Laccés au solell direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21
décembre) en travaillant les orientations, les failles et variations d'épannelages;
o Lalumiére naturelle et 1o ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de bt imitées
autant pour les bureaux que pour les logements ;
o Lesuues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand paysage.

6%/ Stationnement

A. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules individuels motorisés :

=

Une partie du stationnement permettant de répondre aux besoins du projet peut étre mutualisé,
conformément au schéma d'ameénagement. Cette aire de stationnement mutualisé doit faire 1'objet
«d'un traitement paysager et étre plantée.

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
maodification dans le niveau du trottoir, Leur pente dans les 5 prermiers métres a partir de 'alignement
ne doit pas excéder 5%.

Chague emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

- longueur; 5m

- largeur: 2,30m
- dégagement: 6 ou 5,50m sila largeur est supérieure ou égale a 2,50m

Pour le calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par
'application des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. Si le
nombre obtenu se termine par 0,5, il sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30;
30,5=31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 40 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination de locaux, et afin d'assurer en dehors des woies publiques, le

PLU de Brunoy (91) = Orientations d"Ameénagement et de Pragrammation (04RP) = Modification n®1 103




PARTIE 3
AVANT - PLU APPROUVE EN 2021 APRES - PLU modification n°1

OAP N°8 - 65 ROUTE DE BRIE OAP N°8 - 65 ROUTE DE BRIE

4°/ Qualité architecturale, urbaine et paysagére

4°/ Qualité architecturale, urbaine et é

A. Principes d'insertion dans le tissu environnant et organisation des constructions A. Principes d'insertion dans le tissu environnant et organisation des constructions

> Le principe général est de veiller a la cohérence de I'articulation entre le secteur de projet et le tissu

: Py 3 T ? . ) > Le principe général est de veiller a la cohérence de I'articulation entre le secteur de projet et le tissu
?:ﬂil?:::?:l;:ng:: ;2;52';‘2:"5? des ‘;"e'l’l‘]‘;';:“ltl"?.s et deds‘ug::g;l::{:n::;it::r:ﬁ ﬁg:ﬂf:e‘;f:::x;'; é"e" pavillonnaire par une maitrise des implantations et des gabarits/hauteurs. Afin de préserver au
I s'agira d'un petit collectif, dont la hauteur restera limitée, dans I'esprit des constructions voisines. Ir'n ;mrpr:rz’lenporc.f gz::g:i; f,";f,'t",:t'hzﬁ't": :?r;z::rs a:i' :Etgeuze :g']‘?sm;tn z:spcr:)r:‘ms:a 'st?::l: 3;?;:::
Ce petit collectif simplantera, dans le respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation agira d'un peti i Y i 410 P U i

h v Al Ce petit collectif s‘implantera, dans le respect de I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation
(0AP), enTieu et place de Tactuelle maison individuelle. (OAP), en lieu et place de I'actuelle maison individuelle.

a) Hauteur des constructions / Forme urbaine : .a) Hauteur des constructions / Forme urbaine :
> Hauteurs maximales des constructions :

o Les nouvelles constructions doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants et doivent > Hamtewrs maximales des “"mm' i L ) .
respecter le gabarit suivant, 6m a I'égout et 9m de hauteur plafond, soit un rez-de-ch é o Les nouvelles constructions doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants et doivent
et 2 niveaux dont le dernier doit &tre en comble ou en attique respecter le gabarit suivant, 6rp a I'égout et 9m de hautqur plafond, soit un rez-de-chaussée

o Pourles toitures-terrasses, la limite est fixée a 6,50 métres a I'acrotére. et 2 niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique L

o Les niveaux en attique doivent étre en recul de 1,50m minimum par rapport d la fagade. o Pourles toitures-terrasses, la limite est fixée a 6,50 métres a 'acrotére.

o Un seul niveau en attique est autorisé par construction.

(]

Les niveaux en attique doivent étre en recul de 1,50m minimum par rapport d la fagade.
o Un seul niveau en attique est autorisé par construction.

Rez-de-chaussée + 1 niveau + Attique (R+1+A)

Rez-de-chaussée + 1 niveau + Attique (R+1+A)

> inéaire de facade :
o Au-dela d’un linéaire de 15m de facade, la construction doit présenter une rupture de faitage % 2
et/ou une diversité dans le rythme des facades. > linéaire defagade: o
o Au-dela d’un linéaire de 15m de fagade, la construction doit présenter une rupture de faitage
«et/ou une diversité dans le rythme des fagades.

> [Dispositions particuliéres:
o Il nest pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics,
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b) Implantation des constructions :

>
>
>

La limite d’emprise publique doit toujours étre matérialisée par un mur de cléture.

Le rythme parcellaire existant dans le quartier doit &tre respecté,

La construction nouvelle doit s'implanter en recul de 25m minimum par rapport & I'alignement des
vaies publigues ou privées et des emprises publigues existantes ou d créer, dans le respect du schéma
«'aménagement, afin de dégager un jardin de frontage gui participent a la structuration du paysage
de ce secteur.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait de Sm minimum par rapport aux limites
séparatives latérales et 25m minimum par rapport a la limite de fond de parcelle, dans le respect des
implantations définies sur le schéma d'aménagement. Les distances minimales définies dans le
schéma d'aménagement visent d limiter les vis-a-uis avec les constructions existantes et a permettre
un ameénagement paysager qualitatif,

Les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus d lo construction principale, doivent
s‘implanter en retrait de 1m minimum par rappart aux limites séparatives latérales et de fand de
parcelle.

Dans tous les cas:
o les constructions nouvelles peuvent simplanter d 'alignement ou en recul de 3m minimum
par rapport d 'alignement des voies et emprises publiques existantes ou d créer;
o encas de retrait;
= celui-ci correspond d la distance (L) comptée perpendiculmirement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débards de
toiture, mi les parties enterrées des censtructions, mais y compris les balcans, au
point le plus proche de la imite séparative;
= pour les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit &tre au moins égal @
Bm;
= pour les parties de fogades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit
Btre au mains égal é 4m;
= Dans le cas de fagade dont seule une partie correspand a la définition de murs
aveugles, an cansidére gue la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m a compter de la derniére baie. Au-dela, on applique le prospect
correspondant aux murs aveugles,

SOASD
,
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b) Implantation des constructions :

>
>
>

>

La limite d’emprise publique doit toujours étre matérialisée par un mur de cléture,

Le rythme parcellaire existant dans le quartier doit étre respecté.

La construction nouvelle doit s'implanter en recul de 25m minimum par rapport d 'alignement des
vaies publigues ou privées et des emprises publigues existantes ou a créer, dans le respect du schéma
d'aménagement, afin de dégager un jardin de frontage qui participent a la structuration du paysoge
de ce secteur.

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait de Sm minimum par rapport aux limites
séparatives latérales et 25m minimum par rapport 4 la limite de fond de parcelle, dans le respect des
implantations définies sur le schéma d'oménaogement. Les distances minimales définies dans le
schéma d'aménagement visent 4 limiter les vis-a-uis avec les constructions existantes et  permettre
un aménagement paysager qualitatif.

Les annexes, les piscines, ainsi que les garages nan contigus d la construction principale, dojvent
s’imp:?nter en retrait de Tm minimum par ropport aux limites séparatives latérales et de fond de
parcelle.

Dans tous les cas:
o les constructions nouvelles peuvent s'implanter a I'alignement ou en recul de 3m minimum
par rapport @ I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou @ créer;
o encas de retrait;
= celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de
toiture, mi les parties enterrées des constructions, mais y compris les balcans, au
point le plus proche de la limmite séparative;
= pourles parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au moins égal a
Bm;
= pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), 1e retrait doit
Etre ou moins égal 4 4m;
= Dans le cas de focode dont seule une partie correspond @ la définition de murs
aveugles, an considére que la partie non aveugle se prolonge sur une longueur de
fagade de 2,50m @ compter de la derniére boie. Au-deld, on applique le prospect
correspondant aux murs aveugles,

Autres dispositions particuliéres :
o Sous réserve d’une justification d'intégration au site urbain ou de cantraintes fanctionnelles
ou de sécurité, des implantations outres que celles définies précédemment peuvent étre
requises pour les équipements d'intérét callectif et les services publics,
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évitant une teinte trop cloire (au choix : Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
de finition lissée, ou gratté fin.

Les clitures sur rue doivent &tre doublées d'une haie vive compaosée d'essences locales diversifiées,
non résineuses.

Drautres dispositions peuvent étre retenues pour les égquipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et a la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration a I'environnement.

Principes patrimoniaux et paysagers

L'ensemble des espaces non bdtis et non destinés aux circulations doivent étre traités en pleine terre
et plantés. Les essences locales et adaptées doivent étre choisies en priorité,

Encourager une gestion différenciée des espaces werts privés, pour favoriser Tinstallation des
essences naturelles et de la faune locale.

L'aménagement des cheminements, voies d'occés et espaces libres non plantés (surface de
stationnement par exernple) doit &tre réalisé en matérioux perméables permettant l'infiltration des
eaux.

Dans le cadre du projet, une identification précise des arbres remarquables existants doit étre
réalisée. Ces arbres ne peuvent étre abattus que pour des raisans phytosanitaires. En cas d'obattage,
1ls doivent étre remplacés par des sujets de méme essence et de méme envergure.

5°f Adaptation au changement climatique

> Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort dhabiter;
= Des performances supérieures & la législation en vigueur dowent étre recherchées chagque fais que
possible;
= Les logements veilleront @ intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé d
"Est, au Sud ou a 1'Ouest, sauf impossibilité hée a la configuration de la parcelle;
= Une conception biochmatique des futures constructions doit 8tre favorisée par:
o Laccés au soleil direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21
décembre) en travaillant les orientations, les failles et variations d'épannelages ;
o Lalumiére naturelle et la ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de bati imitées
autant pour les bureaux que pour les logements;
o Leswues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand poysage.
6°/ Stationnement
A. Prescriptions en matiére de stationr des vehicules individuels motorises :
= Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
maodification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres  partir de "alignement
ne doit pas excéder 5%.
= Chagque emplacement automobile doit répandre aux caractéristiques mimmales suivantes
- longueur: 5m
- largeur: 2,30m
- dégagement : & ou 5,50m silalargeur est supérieure ou égale a 2,50m
= Paur le calcul des places de stationnement nécessaires d une apération, le nombre abtenu par
I"application des normes défimes ci~dessous sera arrondi gu nombre entier le plus proche. 5i le
PLU de Brunaoy (91) - Orientations d"Aménagement et de Programmation (OAP) - Dassier d'approbation 114

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1

APRES — PLU modification n°1

OAP N°8 - 65 ROUTE DE BRIE

évitant une teinte trop claire (qu choix: Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et
«de finition lissée, ou gratteé fin.

Les clétures sur rue doivent étre doublées d'une haie vive composée d'essences locales diversifiées,
non résineuses.

Dispositions particuliéres

D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics ou regard de besoins particuliers et maotivés liés au fonctionnement et 4 la sécurité, a partir
d'une étude architecturale et d'intégration @ I'environnement.

Principes patrimoniaux et paysagers

L'ensemble des espaces non bétis et non destinés aux circulations doivent étre traités en pleine terre
et plantés. Les essences locales et adaptées doivent étre choisies en priorité.

Encourager une gestion différenciée des espaces verts privés, pour favoriser Vinstallation des
essences naturelles et de la faune locale.

L'aménagement des cheminements, voies d'occés et espaces libres non plantés (surface de
stationnement par exemple) doit étre réalisé en matériaux permeables permettant l'infiltration des
Baux.

Dans le cadre du projet, une identification précise des arbres remarquables existants doit étre
réalisée. Ces arbres ne peuvent étre abattus que pour des raisons phytosanitaires. En cas d'abattage,
1ls doivent étre remplacés par des sujets de méme essence et de méme envergure.

5°f Adaptation au changement climatique

>

>

E

Les nouvelles constructions doivent respecter la Iégislation en vigueur concernant la performance
energétique pour assurer un confort o habiter;
Des performances supérieures & la 1égislation en vigueur doivent Btre recherchées chagque fois que
possible;
Les logements veilleront @ intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jordin, etc.), exposé a
V'Est, au Sud ou d 'Ouest, sauf impossibilité liée a la configuration de la parcelle;
Une conception bioclimatique des futures constructions doit étre favorisée par
o L'accés au soleil direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21
décembre) en travaillant les orientatians, les failles et variations d'épannelages ;
o Lalumiére naturelle et la ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de biti imitées
autant pour les bureaux que pour les logements;
o Les vues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand paysage.

6°/ Stationnement

A.

>

Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules individuels motorisés :

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
madification dans le niveau du trottair, Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de 1'alignement
ne doit pas excéder 5%.

Chague emplacement automobile doit répondre aux caractéristigues minimales suivantes

- longueur: 5m

- largeur: 2,30m

- dégagement: 6 ou 5,50m silalargeur est supérieure ou égale a 2,50m
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Nouvelles Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) n°11 et 12

OAP N°117: L'OREE DE SENART

1°/ Constats

La RN6 est un axe d’entrée de ville stratégique, tant pour la commune que pour I'agglomération. Le tissu
urbain qui le borde est disparate et peu qualitatif. Il ne met pas en valeur I'entrée de la commune et créée
une rupture forte avec la forét de Sénart, qui se trouve a I'Ouest de I'axe.

Lors de la révision du PLU, les Services de I'Etat ont identifié les abords de la RN6 comme un secteur de
renouvellement urbain a densifier ot de nouveaux logements doivent étre construits.
Néanmoins, la RN6 présente, a I'heure actuelle:

> un caractére trés routier, presque autoroutier, générant d'importantes nuisances sonores,
olfactives,... liées au trafic de transit;
des liaisons piétonnes et cyclables difficiles ;
une rupture physique avec la forét de Sénart ;
un front bati trés hétérogéne ;
une présence commerciale disparate.
C'est pourquoi la Ville de Brunoy avait, dans un premier temps, instauré un périmétre d'attente de projet
global d’'aménagement sur ce secteur, le temps qu’une étude sur le rcaménagement de la RN6 soit lancée
par la Communauté d’Agglomération. Cette étude, portant sur la transformation de cet axe routier en
boulevard urbain, a été réalisée en 2023 et permet désormais de définir des grands principes d'aménagement

pour ce secteur stratégique a I'échelle communale et intercommunale, dans un environnement routier plus
apaisé.

Wy WY

La RN6, un boulevard urbain en devenir

D'une surface totale de 7,5ha, la zone UB, qui correspond au périmétre de I'OAP, est composée de deux
secteurs, situés de part et d’autre de la place de la Pyramide :

> au Nord de la place de la Pyramide, ce secteur, d'une surface de 3,6ha, présente aujourd’hui
un tissu urbain mixte, accueillant des locaux d’activités peu qualitatifs, essentiellement
dédiés a I'automobile et au batiment, et des petits pavillons, parfois de trés bonne qualité et
témoins de I'histoire de Brunoy (pavillons en meuliére) ;

> au Sud de la place de la Pyramide, ce secteur, d'une surface de 3,9ha, se caractérise par une
forte représentation des activités du secteur automobile (concessionnaires, garagistes...) et
du secteur de 'ameublement. L'habitat y est également présent ponctuellement. De maniére
générale, le bati, a vocation d’habitat comme d’activités, est assez peu qualitatif dans ce
secteur.
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OAP N°11: L'OREE DE SENART

Objectifs

Requalifier et ouvrir le front bdti dela RN6 sur la forét de Sénart;

Encourager I'implantation de nouvelles activités économigues et de services de proximité;
Favariser la création de logements adaptés;

Désimperméabiliser les sols et créer de nouvelles trames végétales;

Ameéliorer la qualité des sols en mettant en ceuvre une dépollution des sites pollués;
Repenser 'aménagement du secteur en lien avec l'axe routier, transformé en boulevard
urbain;

Accompagner T'offre de transport en commun;

Prendre en compte les nuisances sonores : une nécessité pour un projet de qualité et un enjeu
de santé publique.

vV V V V V V

v

2°/ Principes d'aménagement
A. Réaménager la RN6 en un boulevard urbain apaisé et qualitatif

Le préalable indispensable a toute évolution de ce secteur est le reaménagement de la RN6. Son caractére
autoroutier actuel ne permet pas d’envisager le développement d'une offre en logements qualitative.

La transformation en boulevard urbain passe par :

> une réduction des emprises dédiées a la voiture ;

> une limitation de la vitesse de circulation ;

> Taménagement de pistes cyclables et de circulations piétonnes sécurisées, Nord-Sud, mais
également Est-Ouest pour un accés facilité a la forét de Sénart, poumaon vert essentiel a
I'échelle régionale ;

> lacréation de voies dédiées aux transports en commun ;

> o végétalisation des espaces publics ;

> la préservation des alignements d'arbres existants et le prolongement de ces alignements,

B. Conserver et affirmer la vocation économique du secteur

La création de logements est certes une nécessité a I'échelle de 1o Région lle-de-France, néanmains la RN6
constitue un péle d'emplois et d'activités important a I'échelle communale. La Ville souhaite conserver cette
vocation premiére.

Le secteur de la RN6 a donc une vocation mixte affirmée. [l accueillera aussi bien des activités économigues
(bureaux, artisanat compatible avec 'habitat, commerces, restauration, activités de services, hotels, autres
hébergements touristigues, cinéma...) que des logements.

Le schéma d'aménagement définit :

> des secteurs mixtes a dominante d'habitation: outre de I'habitation, ces secteurs
accueilleront préférentiellement des activités en lien avec les habitations, en rez-de-chaussée
d'immeubles : activités de services, commerces de proximité, restauration, équipements, ...;
> des secteurs mixtes a dominante d'activités : ces secteurs pourront accueillir des activités
aux emprises plus importantes, des batiments de bureaux, de commerces, etc. Ces activités
doivent étre compatibles avec les habitations qui peuvent également s’y implanter et avec le
tissu pavillonnaire voisin.
Des zones de transition doivent étre aménagées entre les secteurs mixtes a dominante d’habitation et les
secteurs mixtes d dominante d'activités, avec des retraits adaptés au gabarit des constructions et des
aménagements paysagers de qualité,
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OAP N°11: L'OREE DE SENART

C. Développer une offre plé ireen | ts de qualité et diversifiee

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France définit un objectif de 35 logements par hectare pour les
secteurs a densifier,

Les futures habitations doivent respecter les prescriptions suivantes :

> Dans le secteur situe au Nord de la place de la Pyramide, les constructions nouvelles doivent
s'implanter en recul de 5m minimum par rapport a I'alignement existant ou futur;

> Dans le secteur situé au Sud de la place de la Pyramide, les constructions nouvelles peuvent
s'implanter @ 'alignement ou en recul de Sm minimum par rappert a I'alignement existant ou futur;

> Un veéritable dialogue entre espace public et espace privé doit étre pensé par la création d'un
alignement urbain de qualité ;
> Une architecture moderne de qualité doit étre privilégiée ;
> Les fagades doivent étre animées par des soubassements, des corniches, des encadrements de
fenétres...;
> La hauteur maximale des constructions nouvelles a vocation d'habitation ne pourra dépasser rez-de-
chaussée avec 3 étages et combles (R+3+C);
> Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter;
> Des performances supérieures d la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que
possible;
> Leslogements veilleront a intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé a
TEst, au Sud ou a1'Ouest, sauf impossibilité liée d la configuration de la parcelle;
> La conception bioclimatique doit étre favorisée par:
= L'acces au soleil direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21
décembre) en travaillant les orientations, les failles et variations d'épannelages ;
= Lalumiere naturelle et la ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de bati limitées
autant pour les bureaux que pour les logements ;
= Les vues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand paysage ;
> Les futures habitations doivent permettre d'assurer un parcours résidentiel complet au sein du
quartier, avec des logements et hébergements destinés a tous les dges de la vie et a tous les budgets :
Ta construction de foyers-logements et/ou de maisons de retraite doit ainsi étre envisagée, de méme
que la construction de logements sociaux ;
> Il est rappelé que, dans les zones exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la secheresse et a la réhydratation des sols, la realisation d'une étude géotechnique est
obligatoire au titre des articles L.132-4 a L.132-9 du Code de la construction et de I'habitation.
Le schéma d’aménagement identifie également des éléments du patrimoine bdti a préserver. Leur démolition
est interdite. Les nouvelles constructions autorisées sur les parcelles voisines doivent contribuer a la mise
en valeur de ces éléments de patrimeine. L'implantation des futures constructions doit donc étre pensée afin
de nuire le moins possible @ ces constructions patrimoniales (respect d’une distance minimale adaptée au
gabarit de la future construction, préservation ou création d'espaces paysagers tampon afin de limiter les
nuisances visuelles et sonores...).

D. Promouvoir une vie de quartier autour de services de proximité

La RN6 est aujourd’hui un axe de transit ou seuls s'arrétent les usagers des activités la bordant ou les
quelgues résidents des pavillons. L'enjeu du réaménagement du secteur de 1'Orée de Forét de Sénart est
également la création d’une vie de quartier autour des futurs logements.

Ainsi, 'aménagement du futur quartier doit notamment permettre :
> Timplantation d'un cabinet médical et d'une créche;

> Timplantation de petits commerces divers et 'aménagement de places de stationnement
automobile et vélo pour les desservir;

> Taménagement d'espaces dédiés d la pratique du spart et une aire de jeux.
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E. Faire de ce futur quartier un trait d'union entre la ville et la forét

Le réaménagement du secteur doit également permettre de recréer un lien d la forét de Sénart, |l doit étre
congu comme un véritable trait d'union entre la ville et la forét.

Ainsi, Te futur quartier doit se caractériser par une présence végétale marquée, dans les espaces publics
comme prives :
> des espaces de pleine terre plantés doivent étre conservés sur chaque unité fonciére ;
> les surfaces de stationnement doivent étre perméables ou semi-perméables ;
> les alignements d'arbres et les arbres remarquables existants doivent étre préseruvés et
Timplantation des futures constructions doit tenir compte de ces éléments de paysage
remarguables (respect d'une distance minimale dimplantation adaptée au gabarit du
houppier de I'arbre une fois adulte et de son systéme racinaire...) ;
> les arbres existants doivent étre préservés au maximum dans tous les secteurs ;
> les nouveaux aménagements du boulevard urbain doivent s'accompagner d'une forte
vegétalisation des espaces non circulés ;
> les espaces verts existants doivent étre maintenus et développés ;
> Timperméabilisation des sols doit étre limitée dans tous les secteurs de 'OAP;
> encasdedémolition de batiments existants et d'abattage de'arbre a cavités, il est nécessaire
de prendre en compte les espéces pouvant nicher dedans (oiseaux, chiroptéres notamment).

F. Limiter I'impact des nuisances liées aux infrastructures

La commune de Brunoy est quasi entiérement urbanisée, a 'exception de la vallée de I'Yerres. Les seules
potentialités de densification se situent donc dans le tissu urbain, dans des secteurs en friche ou mutables,
qui sont donc souvent soumis a des nuisances ou a la présence de risques. Les futurs projets devront donc,
avant toute chose, évaluer ces risques et nuisances et définir les mesures adaptées a@ mettre en ceuvre pour
Timiter I'exposition des futurs habitants et usagers.

Dans 'OAP n®11 - L'Orée de Sénart, les futurs logements seront situés a proximité immeédiate de la RNG. Axe
de transit, source de nuisances sonores, la RN6 doit faire I'objet, @ court terme, d'une transformation en
boulevard urbain. La limitation de la vitesse de circulation, déja mise en place, ainsi que les futurs
aménagements (emprise dédiée a I'automobile réduite, revétement adapté, place plus importante accordée
aux mabilités douces, traitement paysager et plantation d'arbres d'alignement de part et d'autre de la contre
allée) contribueront a apaiser le secteur et a le rendre plus agréable a viure.

Une étude acoustique devra étre réalisée pour limiter les nuisances sonores dans les habitations & ce qui est
prévu par les arrétés préfectoraux n°0109 du 20 mai 2003, n®2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005 et
n°108 du 20 mai 2003, Les porteurs de projet devront essayer de tendre vers un respect des seuils
recommandés par 'OMS.

En complément, les futurs projets devront mettre en ceuvre les mesures d'isolation phanigue appropriées. lls
devrant également s'adapter en termes:

> de formes urbaines : les formes d'flot et d’enveloppe flot, trés protectives, doivent étre
privilégiges.
Afin de limiter la propagation du bruit, il est recommandé :
- d'opposerla fagade la plus longue du batiment a la source de nuisance sonore,

- de privilégier, le long de la RNB, en front de rue, une implantation en mitoyenneté et des
linéaires de fagades de 20 métres minimum, formant écran, plutdt qu'un urbanisme sous
forme de plots;

- d'orienter les ouvertures des espaces de vie sur la fagade la moins exposée aux nuisances
sonores,

- de privilégier une facade plane a proximité directe de la zone bruyante pour éviter les
réflexions sonores multiples,
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Situation intiale, forte exposition au bruit
A Uéchelle du batiment...

+ it -

Brut £ Uéchelle du bitiment, lorganisation interne peut éga-
Lernent faire 'objet d'ure réflexion menant, par exemple,
¢ lo conception de coursives ou escaliers intérieurs, ou
extérieur, le long de la fagade la plus exposée au bruit.
Cet espace de circulation constituera un espace tampon

) entre les habitations et la source de bruit.

Aménagement réduisant L'exposition sonore
8)
I_r_)_‘_)

Batiments trés exposés BAtiments peu expasés

)3

= niveau de bruit +

I I Coursive Logements
] I | . Source . Bruitparff, Réduire les nuisances sonores a Féchelle du bati — Fiche n°32
A — 2 7777 h
— — — de traitement des fagades: | i }
t",—.\'\ f',—.\'\ > de ent des facades : le traitement des fagades permet d'atténuer fortement les
~ = ey L= niveaux acoustiques des logements et constitue, par ailleurs, une obligation réglementaire,
- ———-—- -—————— | ___________. —___—_—_—_———— encadrée par le code de la construction ;
B Facades bruyantes B Fogades [ Zone decolme > detraitement des espaces publics : en complément, la Ville et le gestionnaire de la voirie
[ Zone de calme doivent mener un travail sur les espaces publics, en adoptant une approche qualitative :

proposer un paysage sonore de qualité pour masquer le bruit génant, installation de mobilier
urbain pour faire écran anti-bruit, végétalisation des espaces...

Source : Bruitparif, Réduire les nuisances sonores a l‘échelle | Source - Bruitparif, Réduire les nuisances sonores & I'échelie
du bati — Fiche n°32 de iiot — Fiche n°20

Pour aller plus loin, les porteurs de projet peuvent se référer aux recommandations de Bruitparif, afin de
limiter les nuisances sonores.

> d’organisation des destinations : 'organisation des différentes destinations autorisées
dans le secteur peut également tre orientée selan les contraintes acoustigues. Ainsi, les
activités de bureaux et les commerces seront situés dans les zones les plus bruyantes, les ‘ . e " . P ‘
parties les moins bruyantes étant réservées aux résidences. Si une telle organisation n'est Pl]t.;swesilrs;gﬁt::srssggt(%ﬁgingggls:sgns Tétat initial de 'environnement comme susceptibles de présenter
pas ppssible, il conviendra de limiter 'aménagement de logements en rez-de-chaussee des une pollu ' '
constructions les plus exposées aux nuisances sonores. Les rez-de-chaussée deuront ainsi Tout projet doit donc faire 'objet d'un diagnostic pollution des sols et mettre en ceuvre les mesures de
accueillir préférentiellement des activités, des équipements ou du stationnement ; dépollution adequates, le cas échéant.

G. Prendre en compte le risque de pollution des sols dés la conception du projet

> d‘organisation des logements : I'organisation des logements devra prendre en compte la
contrainte acoustique (orientation des cuisines, salles de bain, toilettes ou entrée en facade
la plus exposée au bruit, orientation des chambres vers les zones les plus calmes, orientation
des ouvrants et des balcons de logements vers les cceurs dflot). |l conviendra de privilégier
des appartements traversants/a double exposition afin d'offrir un espace sonore apaisé aux

H. Limiter les émissions de gaz a effet de serre et I'exposition de la population a I'air pollué

Afin de ne pas accentuer les émissions de gaz a effet de serre induites par 'arrivée de nouveaux habitants,
le projet prévoit notamment:

futurs habitants. > Tlintégration et le développement d'énergies renouvelables pour alimenter une grande partie
Les circulations communes des batiments de logement sont a disposer en facade, coté des constructions;

infrastructure de transport. Elles constitueront ainsi des locaux tampons entre les voies > lalimitation de l'usage de la voiture par une transformation de la RN6 en boulevard urbain,
ferrées et les logements. une amélioration de la desserte en transport en commun et 'aménagement de circulations

douces (piétons et vélos) sécurisées ;

> une conception des constructions privilégiant une faible consommation d’énergie (cf. C.
Développer une offre complémentaire en logements de qualité et diversifiée).
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Les différents projets de construction dojvent également privilégier une morphologie urbaine ouverte 3°/ Sché d’
favorisant la circulation des flux d’air et la dispersion des polluants. Les préconisations suivantes
doivent étre intégrées dés la conception des opérations d'aménagement :
> prévoir des circulations d'air entre les batiments, en privilégiant des linéaires bdtis
discontinus et des hauteurs différenciées ;
> favoriser Iimplantation en retrait des constructions par rapport d la RN6 ;
> privilegier une implantation des nouveaux etablissements sensibles (batiments publics ou
privés abritant une population sensible ou hébergeant des populations uulnérables
physiguement) la plus éloignée possible des sources de polluants et, si possible, en second
rang, derriére un batiment écran ;
> prévoir que les prises d'air neuf des batiments soient positionnées sur le cdté le moins exposé
du batiment,

etde
d'arbres / Ti

des espaces publics

I_EZ] Jardins & préserver

(PLU)
Ville de Brunoy (91)

Zone mixte a dominante d'activités
Recul des constructions obligatoire

de 5m minimum
j T Aménagement de liaisons douces

Programmation (OAP)
L'Orée de Sénart - Nord
Périmétre de 'Orientation
(OAP)
Entrée de ville a requalifier
©ou aménager
Espace vert a créer

I. Limiter le nombre d'accés automobile sur la RN6

Plan Local d'Urbanisme

Orientation d'Aménagement et de
10 Boulevard urbain réaménagé
[T  Zone mixte 4 dominante d'habitat
-
o
= Transition a aménager
eee Liaisons avec la for8t & ménager

@  Abres & préserver

Légende
Hateh |

- —

*

Vu le niveau de trafic supporté par la RN6, les accés automobiles des futures opérations d'aménagement
doivent étre recherchés en priorité depuis les voies secondaires desservant le secteur, afin de Hmiter les
points de conflit sur la RNG et de préserver les conditions de circulation sur cet axe fortement sollicité.

Lorsque la configuration parcellaire ne le permet pas, il est vivement recommandé de limiter au strict
nécessaire le nombre d'acceés directs sur la RN6.

L=
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OAP N°12 : CENTRE-GARE

1°/ Constats

La gare de Brunoy et ses abords constituent une porte d’entrée de la commune et du centre-ville, aujourd hui
peu lisible et peu valorisée. Consciente de la nécessité de mettre en valeur ce secteur stratégique, la Ville de
Brunoy a été a I'initiative de plusieurs études ces derniéres années :

>
>

VYN w

instauration d'un périmétre d'études dans le centre-ville élargi en date du 8 avril 2016 ;

signature le 7 septembre 2016 d’une convention de partenariat d'études avec la SNCF, propriétaire

de délaissés ferroviaires aux abords de la gare et intéressée a les valoriser ;

réalisation d'une étude du commerce en centre-ville avec la Chambre de Commerce et d’Industrie

de I'Essonne en 2016 également ;

lancement d'une étude sur le logement en 2017 ;

étude du pdle multimodal et rénovation du parking PSR ;

études sur I'offre de stationnement et les déplacements en centre-ville plus récemment;

réalisation d'une étude sur le devenir du centre-gare par les étudiants de 'ENSA Marne-la-Vallée.

Le Centre-Gare, une entrée de ville a valoriser

Ce secteur stratégique est délimité au Nord par la rue du Donjon, a I'Est par la rue Traversiére, la route de
Brie et I'avenue Montaigne, au Sud par 1'Yerres et a 1'Ouest par les rues de la Poste et de la République. Il
présente des enjeux forts de centralité, de mobilités et de patrimoine:

>

>

Le centre-ville bénéficie d'un patrimoine historique et architectural riche et divers
représentatif de la qualité du cadre de vie et caractéristique du bourg briard, dans un esprit
«petite ville» éloigné de I'ambiance urbaine métropolitaine;

Le centre-gare souffre d'une rupture physique liée a la gare routiére, d'une part, et aux voies
ferrées d'autre part, empéchant toute unité entre la gare et ses abords et 1'espace commercial
et d'animation du centre;

La partie Sud du secteur présente une topographie contraignante, avec une rupture physique
forte (Yerres), qui rend difficile 1a liaison avec le Sud de la ville ;

Les commerces ne sont pas assez visibles depuis la gare ;

L'aménagement des espaces publics manque d'une cohérence générale ;

Les liaisons douces sont insuffisantes et 1'accés au centre-ville par le Sud de la ville reste pour
Te moins compliqué ;

Des difficultés de stationnement sont constatées.

Les différentes études réalisées sur le secteur ont permis d'identifier les objectifs généraux suivants pour le
futur aménagement du secteur :
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Renforcer le dynamisme commercial, 'emploi et les services, ainsi que 'accés aux transports
en commun et aux modes de mobilités douces ;

Créer un pdle intermodal ouvert vers le centre-ville;;

Fluidifier les mobilités et réorganiser la gare routiére ;

Réaménager et dynamiser le parvis Est de la gare (création de logements, de services, de
solutions de stationnement et de continuités piétonnes);

Concourir a la désimperméabilisation des sols et végétaliser I'espace urbain ;
Connecter le centre-ville a la vallée de I'Yerres ;

Prendre en compte les nuisances (sonores, pollution des sols): une nécessité pour un projet
de qualité et un enjeu de santé publique.

2°/ Pril

ipes d’aménag tpar s

Compte-tenu de I'étendue de cette Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), prés de 7,2ha,
les principes d‘aménagement sont présentés ci-aprés selon un découpage en 7 secteurs :

Sectous & - Averas Montaigns|
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En préambule, Il est rappelé que, dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et d la réhydratation des sols, la réalisation d'une étude
géotechnique est obligatoire au titre des articles L.132-4 a L.132-9 du Code de la construction et de
I'habitation.

Les objectifs suivants s'appliguent également dans tout le périmétre de 'OAP

>
>
>

A.

Préserver au maximum les arbres ;
Limiter I'impermaéabilisation des sols;

En cas de démolition d'un batiment, il est nécessaire de prendre en compte les espéces
pouvant nicher dedans (oiseaux, chiroptéres notamment);

Prendre en compte la proximité de la voie ferrée dans tout projet de construction et intégrer
des dispositifs anti-bruit permettant de limiter I'exposition des futurs habitants aux
nuisances sonores.

Secteur 1 - Les emprises SNCF au Nord de la gare routiére

Permettre la construction d'un petit immeuble d’habitat collectif en rez-de-chaussée avec 4
étages maximum, soit RDC + 3 étages + combles ou attique;

Limiter Iimperméabilisation des sols;
Aménager un espace vert a 'extrémité Nord du secteur ;
Prévoir les circulations nécessaires aux engins de maintenance SNCF.

Secteur 2 - La gare routiére

Optimiser la gestion de I'espace dédié aux transports collectifs ;

Renforcer les boisements existants et la présence du végétal de maniére global par la création
d'alignements d'arbres sur I'espace public notamment;

Prévoir une ligison piétonne et cyclable Nord/Sud. Aujourd’hui, il n'y a pas de continuité
piétonne;

Créer du stationnement.

Secteur 3 - La gare et le parking au Sud de la gare

Donner une identité a la ville dés 1a sortie de la gare en veillant a la qualité architecturale et
paysagere de toutes les constructions visibles par les visiteurs ;

Améliorer la signalétique, en implantant d la fois des panneaux expliquant I'histaire de 1a ville
et en indiquant les commerces, services, équipements, etc. ;

Préserver les alignements d’arbres existants au Sud de la gare ;

Permettre la construction d'un petit immeuble d’habitat collectif de qualité et bien intégré, le
long de la voie ferrée (R+3+combles ou attiqgue a R+4+combles ou attique maximum);

Privilégier I'implantation d’activités en pied d'immeuble (atelier de réparation de vélos...).

Secteur 4 - Monoprix

Maintenir Monoprix aux abords de la gare ;

Permettre I'évolution du bdtiment actuel soit par une apération de surélévation, soit par une
opération de démplition/reconstruction (R+4+combles ou attique maximum) ;

En cas de démolition du batiment existant, imposer une continuité visuelle vers la vallée de
TYerres;

Créer une continuité piétonne et cyclable sécurisée de la gare vers I'Yerres ;
Protéger et mettre en valeur le séquoia remarquable, visible depuis le parvis de la gare.
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E. Secteur 5-RueTraversiére et route de Brie

Préserver les surfaces non imperméabilisées (jardin, jardin potager) ;
Développer I'agriculture urbaine ;

Protéger le patrimoine ferroviaire ;

Réhabiliter ou reconstruire I'immeuble ICF.

F. Secteur 6- Avenue Montaigne

> Permettre la construction de nouveaux logements bien intégrés a 1environnement
pavillonnaire du quartier en lieu et place de I'actuel parking Montaigne ;

> Renforcer V'offre de stationnement par la construction d'un parking souterrain dans le cadre
de T'opération de logements pour compenser la diminution de I'offre liée a 'urbanisation du
parking Montaigne ;

Veiller a V'intégration architecturale et paysagére de cette nouvelle construction ;
Maintenir la lisison douce existante le long de la voie ferrée;

Renfarcer la place de I'arbre par la plantation d'un alignement d'arbres;

Protéger le marronnier existant.

Y ¥V VvV V

G. Secteur 7 - Parking de Lachambaudie

Renaturer le secteur ;

> Reconstituer I'offre en stationnement ;

> Permettrela construction de nouveaux logements bien intégrés a la pente (hauteur plus basse
en haut de la pente, plus haute le long de I'Yerres, en R+4+combles ou attique maximum) ;

> Créer des continuités visuelles et fonctionnelles vers 1'Yerres ;

> Limiter I'imperméabilisation des sols;
Développer des espaces de loisirs verts et des activités de tourisme.

3°/ Principes d’'aménagement transversaux
A. Limiter I'impact des nuisances liées aux infrastructures

La commune de Brunoy est quasi entiérement urbanisée, a 'exception de la vallée de I'Yerres. Les seules
potentialités de densification se situent donc dans le tissu urbain, dans des secteurs en friche ou mutables,
qui sont donc souvent soumis d des nuisances ou a la présence de risques. Les futurs projets devront donc,
avant toute chose, évaluer ces risques et nuisances et définir les mesures adaptées a mettre en ceuvre pour
limiter 'exposition des futurs habitants et usagers.

Dans I'OAP n°12 - Centre-gare, les futurs logements seront situés a proximite immeédiate des voies ferrées
et de la gare. Cette localisation constitue, bien évidemment, un atout non négligeable, avec un acces rapide
au RER D et aux différents pdles d'emplois métropalitains. Mais elle est également une source de nuisances
sonores importantes pour les futurs habitants.

Une étude acoustique devra étre réalisée pour limiter les nuisances sonores dans les habitations a ce qui est
prevu par les arrétés préfectoraux n°07109 du 20 mai 2003, n°2005-DDE-SEPT-085 du 28 février 2005 et
n°108 du 20 mai 2003. Les porteurs de projet devront essayer de tendre vers un respect des seuils
recommandés par 1'OMS.

Pour aller plus loin, les porteurs de projet peuvent se référer aux recommandations de Bruitparif afin de
limiter les nuisances sonores. Certaines sont reprises ci-aprés.
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Les futurs projets deuront mettre en ceuvre les mesures d'isolation phonique appropriées. lls devront
également s'adapter en termes ;

> d'organisation des espaces : d chaque fois que cela est possible, une zone tampon d'une
profondeur de 20m minimum sera préservée et fera V'objet d'un traitement paysager
(secteurs 4, 6et7);

La gone peut étre utilisée comme un espace paysager...

A = gone bampen enbretenve

en terrain naturel

B = gone d'habilat, d%a-
jj blissements scolaires ou de
. santé

source
de bruit

Méme si l'aménagement paysoger peut auoir une influence sur la perception
du bruit, c'est grare a L'éloignement que la nuisance sera réduite. En effet, il
permet une réduction de & dB(A) par doublement de distance lorsquil s'agit
d'une source sonore ponctuelle et de 3 dB(A) Lorsguiil s'ogit d'une source sonore
linégire.

o)) a1 i 7048(A)
} -6 dB{A}
.)) dix2 ‘. 64 dB(A) -12 dB(A)

.)) dixd A sedsia)

Source - Bruitparif, Réduire les nuisances sonores a I'échelle de Filof — Fiche n*18

> de formes urbaines: les formes d'flot et d’enveloppe ilot, trés protectives, doivent étre
privilégiées, notamment dans le secteur 3.
Afin de limiter la propagation du bruit, il est recommandeé :
d'opposer la fagade la plus longue du batiment a la source de nuisance sonore,
- d'orienter les ouvertures des espaces de vie sur la fagade la moins exposée aux nuisances
sonores,

- de privilégier une facade plane @ proximité directe de la zone bruyante pour éviter les
réflexions sonores multiples.
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Situation intiale, forte exposition au bruit A léchelle du bdtiment...

A l'échelle du bdtiment, l'organisation interne peut éga-
lement faire l'objet d'ure réflexion menant, par exemple,
¢ la conception de coursives ou escaliers intérieurs, ou
extérieur, le long de la fagode la plus exposée au bruit.
Cet espace de circulation constituera un espace tampon
entre les habitations et Lo source de bruit.

!
N
¥ |

Aménagement réduisant L'exposition sonore Coursive Logements

) 3

- niveau de bruit +

Source . Bruitparif, Réduire les nuisances sonores a 'échelfle du bafi — Fiche n°32

> de traitement des facades : le traitement des fagades permet d'atténuer fortement les
niveaux acoustiques des logements et constitue, par ailleurs, une obligation réglementaire,
encadrée par le code de la construction ;

espaces publics, en adoptant une approche gualitative: proposer un paysage sonore de
qualité pour masquer le bruit génant, installation de mobilier urbain pour faire écran anti-
bruit, végétalisation des espaces...;

A > de trai nt des esp publics : en complément, la Ville doit mener un travail sur les
A N

)

- -—- [ —_—
> d'actions curatives: dans le secteur 3 ol les nouveaux logements seront implantés a
proximité immediate des voies ferrées, I'implantation d'écrans anti-bruit devra étre étudiée
&z Facades bruyantes afin de modifier 1a propagation de 1'onde sonore et d’entrainer une réduction conséquente des
D Zone de calme nuisances. Dans les secteurs 4, 6 et 7, la conservation des merlons existants contribuera
également efficacement a améliorer 'ambiance sonore.
Source : Bruitparif, Réduire les nui & I'échelle du bati — Fiche n°32

B. Limiter les émissions de gaz a effet de serre et I'exposition de la population a 'air pollué

> d'organisation des destinations : I'organisation des différentes destinations autorisées
dans le secteur peut également étre orientée selon les contraintes acoustiques. Ainsi, les
activités de bureaux et les commerces seront situés dans les zones les plus bruyantes, les

Afin de ne pas accentuer les émissions de gaz a effet de serre induites par I'arrivée de nouveaux habitants,
le projet prévoit notamment:

parties les moins bruyantes étant réservées aux résidences; > Tintégration et le développement d'énergies renouvelables pour alimenter une grande partie
des constructions;
> d'organisation des logements : I'organisation des logements deura prendre en compte la > 1o limitation de Yusage de la uoiture par un réaménagement de la gare routiére, plus
contrainte acoustique (orientation des cuisines, salles de bain, toilettes ou entrée en facade fonctionnel et la proximité de la gare, la proximité des transports en commun et
Ta plus exposée au bruit, orientation des chambres vers les zones les plus calmes, orientation T'amenagement de circulations douces (piétons et vélos) sécurisées et de stationnement vélos
des ouvrants et des balcons de logements vers les cceurs d'flot). Il conviendra de privilégier adaptés aux‘besoms des usagers et ‘?9_5 hf‘b't“”tsr . . .
des appartements traversants/a double exposition afin d'offrir un espace sonore apaisé aux > une conception des constructions privilégiant une faible consommation d'énergie.

futurs habitants.

Les circulations communes des bdatiments de logement sont a disposer en fagade, coté
infrastructure de transport. Elles constitueront ainsi des locaux tampons entre les voies
ferrées et les logements.
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Les futures habitations doivent notamment respecter les prescriptions suivantes:

) ‘ o . 4°/ Schéma d’amé
> Les nouvelles constructions doivent respecter la 1égislation en vigueur concernant la performance / e o
énergétique pour assurer un confort d'habiter ;
> Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que P a8
possible; 3 H S }
‘ . o o . 7 3 j,
> Leslogements veilleront a intégrer un espace de vie extérieur (balcon, terrasse, jardin, etc.), exposé a b 3 s 2
TEst, au Sud ou a I'Ouest, sauf impossibilité liée a la configuration de la parcelle ; ga g E g €s E
> La conception bioclimatique doit étre favorisée par : 5 5 s $ i g H 3 S H i 2
o L'accés au soleil direct en hiver pour la majorité des logements (2h de soleil direct le 21 : £ 8 H i H i HE | H i
décembre) en travaillant les orientations, les failles et variations d'épannelages ; 3; b § 3 H s H 5 g 2 i ; 2 i
o Lalumiére naturelle et la ventilation traversante qui nécessite des épaisseurs de bati limitées 35 g 5 § i i H ﬁ = gg s 3 ;; g s
autant pour les bureaux que pour les logements ; > s i1} 2 ] i §213
o Les vues différenciées favorisées avec des échappées sur le grand paysage ; § D OO0 00 4H: nyE n=~0}i (1
Les différents projets de construction doivent également privilégier une morphologie urbaine ouverte Ty : ¥
favorisant la circulation des flux d'air et la dispersion des polluants. Les préconisations suivantes 2" P . = =\ ] |
doivent étre intégrées dés la conception des opérations d'aménagement : 8 o = . : a3 '
> prévoir des circulations d'air entre les bdtiments, en privilégiant des linéaires bdtis o & 0 - o e B :
discontinus et des hauteurs différenciées ; ¥ A ) . h i ) TN ¢
> favariser 'implantation en retrait des constructions par rapport aux voies ferrées ; =2l g i ® S

> privilégier une implantation des nouveaux établissements sensibles (batiments publics ou - ! = # A
privés abritant une population sensible ou hébergeant des populations vulnérables ) -
physiquement) la plus éloignée possible des sources de polluants et, si possible, en second
rang, derriére un batiment écran;

> prévair que les prises d’air neuf des bdtiments soient positionnées sur le cdté le moins exposé
du batiment,

C. Prendre en compte le risque de pollution des sols dés la conception du projet

Plusieurs secteurs ont été identifiés dans I'état initial de I'environnement comme susceptibles de présenter
une pollution des sols (BASOL, BASIAS).

Tout projet doit donc faire 'objet d’'un diagnostic pollution des sols et mettre en ceuvre les mesures de
dépollution adéquates, le cas échéant.

. 'Ameé . o
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AVANT - PLU APPROUVE EN 2021
APRES — PLU modification n°1
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Légende -
9 Légende
Inscriptions graphiques I . hi
PO Servitude de mixité sociale (art. L.151-15 et L.151-41-4° nscri pthl’lS graphiques
du CU) Servitude de mixité sociale (art. L.151-15 et L.151-41-4°
du CU)

EZZ] Périmétre d'attente de projet (art. L.151-41-5° du CU)
223  Emplacements réservés (art. L.151-41-1° 3 3° du CU) Emplacements r (art. L.151-41-17  3° du CU)
[l Regles de hauteurs spécifiques U} Réges de hauteurs spécifiques

[Z5 Périmatre de 500m autour de la gare [ Périmetre de 500m autour de la gare

eee  Séquences urbaines & maintenir eee  Séquences urbaines a maintenir

¢¢¢  Linéaires commerciaux a préserver (art. L.151-16 du CU) ##4%  linéaires commerciaux a préserver (art. L.151-16 du CU)

@) Ssenitudes de localisation (art. L.151-41 du CU) ’ Servitudes de localisation (art. L.151-41 du CU)

24 Périmetre des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) 27} Périmétre des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)
[] Limite des secteurs impactés par le PPRI [ | Limite des secteurs impactés par le PPRi
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Brunoy (91) —

PARTIE 3

4.6. Les modifications apportées au document 5.1. Reglement

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

DISPOSITIONS GENERALES

Article L - Division du territoire on zonas

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U) et en zones naturelles et
forestigres a protéger (N) délimitées sur le document graphigue.

Les zones peuvent comporter des sous-zones et des secteurs spécifiques, assortis de régles particuliéres.

L.1. Les zones urbaines

Les zones urbaines « U= (article R. 151-18 du Code de 1'Urbanisme), correspondent aux secteurs dé&ja
urbanisés et aux secteurs ol les équip ts publics exi s ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Les zones urbaines ouxquelles s'appliguent les dispositions du présent réglement sont :
La zone UA incluant les secteurs et sous-secteurs UAT, UAr] et UAr2 ;
La zone UC composée des secteurs et sous-secteurs UCr1, UCr2, UCr3, UCr& et UCq ;
La zone UE composée des secteurs et sous-secteurs UEr1, UEr2, UEr3, UErL, UEs et UEsT ;
Lo zone UHM ;
Lazone UO;
La zone UP incluant les secteurs et sous-secteurs UPp, UPc, UPer, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk ;
Lo zone UR incluant les secteurs URr1, URr2, URr3 et URrk.

L.2. Les zonas naturclles at forestiéras

Les zones naoturelles et forestiéres « N (article R. 157-24 du Code de 'Urbanisme) sont « Jes sectewrs gt fa
COmMUNE, EGUIPES oU NON, d protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue historigue ou scologigue; soit de
P'extstence d'une exploitation forestiére ; soit de Jeur caractére d'espaces naturels | soit de lg nécessité de
Préserver ou restaurer ks ressources naturelles ; soit de la nécessité de prévenir les risgues notamment
d'expansion des crues. »

Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du présent réglement sont &
La zone N, comportant, en outre, les secteurs Nj M1, Nr.

L.3. Autres dispositions figurant sur les piéces graphiques du réglement

Les terrains identifiés comme Esp Boisas Classas (EBC) a = oua
eréer. soumis oux dispositions des articles L113-7 et L113-2 et R113-1 et R‘|13 2 du Code de
T'Urbanisme. Les EBC sont représentés sur les documents graphiques par des ronds verts. Ce
clossement s'applique aux bois, foréts et parcs. mais aussi a des arbres isolés. des haies ou réseaux
de haies ou des plantations d'alignements. Le régime des Espaces Boisés Classés vise a pérenmiser
T'affectation boisées du sol. Il interdit donc les défrichements. L'exploitation forestiére normale ou
T'abattoge nécessaire d'arbres peuvent en revanche Stre autorisés, sous réserve de replontation.

Les terrains classés comme E verts ap (EVP) au titre de Farticle
L.151-23 du Code de I"Urbanisme. L=s Espaces verts paysagers (EVP) sont représentés sur les
documents graphiques par un figuré en forme de triangles verts. s correspondent a des éléments de
poysage d protéger, @ conserver et @ mettre en valeur. Ces Espaces verts paysagers (EVP) ne
constituent pas des espaces boisés, mais des espaces de respiration publics ou privés dans le tissu
urbain constitué.

Des alignememts d'arbres a préserver ou a créer au titre au titre de Farticle L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. Les alignements d'arbres @ préserver ou @ créer sont représentés sur les
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DISPOSITIONS GENERALES

Article 4 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U) et en zones naturelles et
forestiéres a protéger(N) délimitées sur le document graphique.

Les zanes peuvent comporter des sous-zanes et des secteurs spécifigues, assortis de régles particuliéres.

L.1. Les zones urbaines

Les zones urbaines « U= (article R. 151-18 du Code de I'Urbanisme) correspondent aux secteurs déja
urbanisés et aux secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desseruir les constructions d implanter.
Les zanes urbaines auxguelles s'appliquent les dispositions du présent réglement sont -

La zone UA incluant les secteurs et sous-secteurs UAT, UArT et UAr2;

Lg zone UB;

La zone UC composée des secteurs et sous-secteurs UCr1, UCr2, UCr3, UCr4 et UCg;

La zone UE composée des secteurs et sous-secteurs UErT, UEr2, UEr3, UErk, UEs et UEsT ;

La zone UHM;

La zone UO;

bapz:ne UP incluant les secteurs et sous-secteurs UPp, UPsdy, UPesdur, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et

4]
La zone UR incluant les secteurs URr1, URr2, URr3 et URr4.

4.2, Les zones naturelles et forestieres

Les zanes naturelles et forestiéres « N » (article R. 15124 du Code de 1'Urbanisme) sont « les secteurs de la
commune, éguipés au non, d protéger en raison, soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthetigue, historigue ou écologigue; soit de
l'existence d'une exploitation forestiére ; soit de leur caractére d'espaces naturels ; soit de la nécessité de
préserver ou restaurer les ressources naturelles ; soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues. »

Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du présent réglement sont &
La zone N, comportant, en outre, les secteurs Nj, NI, Nr,

L.3. Autres dispositions figurant sur les pieces graphiques du réeglement

Les terrains identifies comme E Boisés Classés (EBC) a

créer, soumis aux dispositions des articles L1131 et L113-2 et R113-1 et R. 113 2 du Code de
I'Urbanisme. Les EBC sont representés sur les documents graphiques par des ronds verts. Ce
classement s'applique aux bois, foréts et parcs, mais aussi a des arbres isoles, des haies ou réseaux
«de hates ou des plantations d'alignements. Le réqime des Espaces Boisés Classés vise a pérenniser
V'affectation boisée du sol. Il interdit donc les défrichements. L'exploitation forestiére normale ou
1'abattage nécessaire d'arbres peuvent en revanche étre autorisés, sous réserve de replantation.

Les terrains clossés comme Espaces verts paysagers é préserver (EVP) au titre de Varticle
L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Les Espaces verts paysagers (EVP) sont représentés sur les
documents graphigues par un figuré en forme de triangles verts. lls correspandent d des éléments de
paysoge @ protéger, @ conserver et 4 mettre en valeur. Ces Espaces verts paysagers (EVP) ne
constituent pas des espaces boisés, mais des espaces de respiration publics ou privés dans le tissu
urbain constitué.

Des n‘linuuullh d'arbres a préserver ou a créer au titre au titre de "article L.151-23 du
Code de I'Urbanisme. Les alignements d'arbres d préserver ou d créer sont représentés sur les
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DISPOSITIONS GENERALES

documents graphiques par des ronds pleins de couleur verte. [ls correspondent également a des
éléments de paysage a protéger. 4 conserver et @ mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou
privé, ils participent de la trame verte communale et constituent des continuités écologigues a
préserver. Cette protection n'interdit pas leur abattage. notamment pour des raisons phytosanitaires
Jjustifiées par une étude ad hoc mais rend impératif leur remplacement ;

Des arbres bles a = au titre au ttre de I'article L.151-23 du Code de
I'Urbanisma. Les arbres remarquab]es @ protéger sont représentés sur les documents graphiques
por un rond de couleur verte avec une croix verte a I'intérieure. lls correspondent également a des
éléments de paysage a protéger. 4 conserver et @ mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou
privé, ils participent de la trame verte communale et constituent des continuités &cologigues a
preserver. Cette protection n'interdit pas leur abattage, notamment pour des raisons phytosanitaires
Jjustifiées par une étude ad hoc, mais rend impératif leur remplacement ;

Des ala de patrimoine bati a prota au titre de I"article L.151-19 du Code de
T'Urbanisme identifié par une £toile rouge et un numéro sur le document graphique

Des sentes a praserver au titre de I'article L.151-10 du Code de I'Urbanisme identifié par des
tirets rouges sur le document graphique ;

Des perspectives wvisuelles a préserver au titre de l'article L.151-19 du Code de
T'Urbanisme identifié por un céne vert sur le document graphique ;

Des lindaires commerciaux et artisanaux a préserver et a davelopper au titre de I'article
L.151-16 du Code de I'Urbanisme identifiés par des losanges orange sur le document graphigue.

Les emplacements réservés definis a I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme pour les
voies et ouvrages publics, installations d'imérét général et espaces verts identifiés par un
quadrillage rouge sur le document graphigue.

Une servitude au dtre de Tarticle L.151-41 du Code de 1'Urbanisme, indiquant la
localisation d'une passerelle piatonne.

Des Servitudes de mixité sociale au titre des articles L.151-15 ot L.151-41-4" du Code de
T'Urbanisme identifiées par un gquadrillage bleu et un numéro sur le document graphique ;

Des régles de hauteurs spécifiques ot des séquences urbaines a maintenir en lien avec
les prescriptions du Site Patrimonial Remarquable (SPR). Les régles de houteurs spécifigues
sont identifiges por des hachures jounes sur le document graphique et les séquences urbaines par
des ronds bleus ;

Trois Pa@rimétres d'Attente de Projet d'Aménagement global (P.A.P.A.) enapplicationde
T'article L.151-41 5° du Code de TUrbantsme, qui visant @ préserver un foncier en vue d'une
définition plus précise d'une opération d' aménagement d' ensemble ;

Le perimétre de 500m autourde la gare de Brunoy ;

e périmétre des Orientations d'Ameé de Pro ion (OAP) conformément
au Code de 1'Urbanisme. Certaines de ces Orientations dA menugement et de Programmartion (OAP)
valent réglement. Pour les prescriptions se rapportant d ces secteurs, il est donc nécessaire de se
reporter au document 3. Orientations d’Amé&nagement et de Programmation (0AP).

APRES - PLU modification n°1

DISPOSITIONS GEMERALES

documents graphlqu?s par des ronds pleins de couleur verte, [Is correspondent également a des
€léments de paysage & protéger, d conserver et @ mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou
privé, ils participent de la trame verte communale et constituent des continuités écolagiques a
préserver, Cette protection n'interdit pas leur abattage, notamment pour des raisons phytosanitaires
justifiées par une étude ad hoc, mais rend impératif leur remplacement;

Des arbres remarquables a protéger au titre au titre de I'article L.151-23 du Code de
T'Urbanisme. Les arbres remarquables & protéger sont représentés sur les documents graphiques
par un rand de couleur verte avec une croix verte d l'intérieure, lls correspondent également a des
éléments de paysage 4 protéger, & conserver et & mettre en valeur. Situés sur le domaine public ou
pnue ils participent de la trame verte communale et constituent des contlnumzs écologiques a
préserver, Cette protection n'interdit pas leur abattage, notamment pour des raisons phytosanitaires
justifiées par une étude ad hoc, mais rend impératif leur remplacement;

Des &le de imoine bati a protéger au titre de I'article L.151-19 du Code de
I'Urbanisme identifié par une étoile muge et un numéro sur le document graphique ;

Des sentes d préserver au titre de I"article L.151-19 du Code de I'Urbanisme identifié por des
tirets rouges sur le documnent graphigue;

Des perspectives visuelles a préserver au titre de 1'article L.151-19 du Code de
VUrbanisme identifié par un céne vert sur le document graphique;

Des linéaires commerciaux et artisanaux a préserver et a développer au titre de I'article
IL.151-16 du Code de I'Urbanisme identifiés par des losanges orange sur le document graphique.

Les emplacements réservés définis a I'article L.151-41 du Code de I'Urbanisme pour les
voies et ouvrages publics, installations d'intérét général et espaces verts identifiés par un
quadrillage rouge sur le document graphique.

Une servitude au titre de Varticle L.151-41 du Code de I'Urbanisme, indiquant la
localisation d'une passerelle piétonne.

Des Servitudes de mixité sociale au titre des articles L.151-15 et L.151-471-4° du Code de
VUrbanisme identifiées par un quadrillage bleu et un numéro sur le document graphigue;

Ces régles de hauteurs spécifiques et des séquences urbaines @ maintenir en lien avec
les prescriptions du Site Patrimonial Remarquable (SPR). Les régles de hauteurs spécifiques
sont identifiées par des hachures jaunes sur le document graphigue et les séquences urbaines par
«des ronds bleus;
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Lepérimétre de 500m autour de la gare de Brunoy;

Le périmétre des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) conformément
au Code de I'Urbanisme. Certaines de ces Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
walent réglement. Pour les prescriptions se rapportant & ces secteurs, il est donc nécessaire de se
reparter au document 3. Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP)

Brunoy (91} - Plan Local & Urbanisme (PLU) - 5.1. Réglement écrit 9 Brunoy (97) - Man Local d'Urbanisme (PLU)- 5.1. Réglement écrit 9

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1 108




Brunoy (91) —

PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UA

ZONE UA - Zone urbaine a dominante d’activités
economiques

Extrait du rapport de présentation

La zone UA est une zone urbaine 4 dominante d'activités économigues.

Brunoy est une commune essentiellement résidentielle. Néanmoins, le maintien des emplois existants et la
création de nouveaux emplois constituent des axes forts du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Certaines entreprises, situées dans le tissu pavillonnagire et tout a fait compatibles avec Thabitat
conngissent aujourd’hui une forte pression fonciére et certaines ont déja commencé @ muter vers de
Thabitat, au détriment de la diversité des fonctions urbaines. Le présent PLU souhaite éviter cette dérive.
Ainsi, il o été fait Ie choix de délimiter précisément les principaux secteurs a vocotion économigue par un
zonage adapté, parfois ala porcelle.

La zone UA stricte est localisée e long de la RNB o0 les nuisances sonores et la pollution rendent peu
souhaitables 'implantation de logements. Cette zone est, en outre, concernée par un périmétre d' attente de
projet au titre de Farticle L151-41-5° du Code de I'Urbanisme. En effet. des études sont actuellement en
cours par FEtat et la Communauté d'agglomération Val d"Yerres - Val de Seine pour le réaménagement de la
RME. A Theure actuelle, il n'est donc pas possible d'imaginer quelles formes urbaines et quelles destinations
viendront s‘implanter le long de cet axe aujourd’hui soumis @ un trafic routier toujours plus important. Un
réglement devra donc &tre défini, une fois ces études réalisées, a I'occasion d'une modification ou d'une
révision du PLU.

La zone UA comprend également deux secteurs :
Le secteur UAT, rue de Cercay, a destination de bureaux ;
Le secteur UAr, couvert par le SPR est composé de 2 sous-secteurs :
= UAr1, rue des Vallées, a destination de bureaux ;
= UAr2, correspond au centre commercial Talma, a destination de commerces et d'activités de

services.
Tabl de correspond entre les differents secteurs et sous-
secteurs du PLU ot los aires patrimoniales du SPR
PLU
SPR
Secteur Sous-sectaur
Ukr UAr1 AP3o: rue des Vallées et rue du Réveillon
Ukr2 AP2c: linénire de la RD94
Brunoy (91) - Plan Local & Urbanisme (PLU) - 5.7, Réglement écrit 17
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REGLEMENT - ZONE UA

'ZONE UA - Zone urbaine a dominante d’activités
économiques

Extrait du rapport de présentation

La zone UA est une zone urbaine a dominante d'activités économigues.

Brunoy est une commune essentiellement résidentielle. Néanmoins, le maintien des emplois existants et la
création de nouveaux emplois constituent des axes forts du Projet d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Certaines entreprises, situées dans le tissu pavillonnaire et tout @ foit compatibles avec I'habitat,
connaissent aujourd'hui une forte pression fonciére et certaines ont déjd commencé a muter vers de
I'"habitat, ou détriment de la diversité des fonctions urbaines. Le présent PLU souhaite éviter cette dérive.
Ainsi, il a été fait le choix de délimiter précisément les principoux secteurs d vocation économigque par un
zonage adapté, parfois d la parcelle,
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La zone UA comprend également deux secteurs
= Le secteur UAT, rue de Cercay, d destination de bureaux;
- Le secteur UAr, couvert par le SPR est compasé de 2 sous-secteurs:
o UAF, rue des Vallées, a destination de bureaux;

o UAr2, correspond au centre commercial Talma, @ destination de commerces et d'activités de
Services,

Tableau de correspondance entre les différents secteurs et sous-
secteurs du PLU et les aires patrimoniales du SPR

PLU
SPR
Secteur Sous-secteur
UAr UAr AP3a: rue des Vallées et rue du Réveillon
UAr2 AP2c : linéaire de la RD94

La zone UA est concernée par

= des Espaces Verts Paysagers (EVP) & protéger au titre de I'article L.157-23 du Code de I'Urbanisme;
> desalignements d'arbres a préserver ou a créerau titre de I'article L.157-23 du Code de I'Urbanisme ;
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REGLEMENT - ZONE UA REGLEMENT - ZONE UA

> ??E?béléments de patrimoine bdti remarquable @ protéger au titre de Iarticle L.1571-19 du Code de
anisme;
Lo zone UA est concernée par - = des emplacements réservés au titre de I'article L.157-41 du Code de I'Urbanisme;
des Espaces Verts Paysagers (EVP) a protéger au titre de 'article L151-23 du Code de TUrbanisme ; n pdrimitea d's Ao nraipt gy fire de larticla : 0 4 -

des alignements d'arbres a préserver ou @ créer au titre de 'orticle L157-23 du Code de 'Urbanisme ; = le Plan de Prévention du Risque inondation de la vallée de I'Yerres, approuvé le 18 juin 2012;
des éléments de patrimoine bati remarguable & protéger ou titre de Tarticle L.151-19 du Code de

r = e Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé le 18 féurier 2019 et annexé au présent PLU.
TUrbanisme ;

des emplacements réservés ou titre de I'article L.157-47 du Code de TUrbonisme ;
un périmétre d’attente de projet au titre de Tarticle L151-41-59 du Code de 'Urbanisme ;
1e Plan de Prévention du Risgue inondation de 1o vollée de T Yerres. approuvé 12 18 juin 2012 ;

le Site Patrimonigl Remarquable (SPR) créé e 18 février 2019 et annexé gu présent PLU. Chapitre UA.l - Destinations des constructions, usage des sols
et natures d’activités
- Paragraphe UA.J-1 - Destinations et sous-destinations, et affectation des sols,
Chapite UA. - Destinations des constructions, usage des sols constructions et activités interdites “ '
et natures d’activités o )
.................................................... > Dunlrd le secteur UA1, ainsi que le sous-secteur UAr1, les sous-destinations suivantes sont
interdites :
Paragraphe UAJ-1 - Destinations et sous-destinations, usages et a ion des sols, - Les'cunstructions destinées al'exploitation agricole et forestiére;
uctions at activité s interditas - L'hébergement;
Dans la secteur UA1. ginsi que le sous-secteur UAr1, les sous-destinotions suivantes sont - Lortisanat etle commerce de détail
interdites - - Le commerce de gros;
- Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére; - Larestauration;
- Uhebergement; - Lecinéma;
- Lartisanat et le commerce de détail ; - Les salles d"art et de spectacle;
- Le commerce de gros; - Lindustrig;
- Larestouration ; - Lentrepdt;

- lecinégma; - Lescentres de congrés et d'exposition,

- les salles d'art et de spectacle;

- Uindustrie; > Dans le sous-secteur UAr2, les sous-destinations suivantes sont interdites :
- Uentrepét: - Les constructions destinées d I'exploitation agricole et forestiére;
- les centres de congrés et d’exposition. - Uhébergement;
- Lecinéma;
Dans ke sous-sacteur UAr2, les sous-destinations suivantes sont interdites - Les salles d'art et de spectacle;
- les constructions destinées @ I'exploitation agricole et forestiére; - Lindustrie;
- Uhébergement; - L'entrepdt;
- Lecinéma;

- Les centres de congrés et d'exposition,
- les salles d'art et de spectacle;

- Uindustrie; > Dans le secteur UA1, ainsi que les sous-secteurs UAr1 et UAr2, sont également interdits les
v usages et affectations des sols suivantes

) entrepdt - Les cccupations et utilisations du sal qui, par leur nature, leur situation ou leurs dimensians,

- Les centres de congrés et d'exposition. sont susceptibles de porter atteinte 4 la salubrité ouw d la sécurité publigue.

- L'ouverture de carriére;
) cal ' isme (PLU)= 5.1, Régl it écri
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Dans le sectaur UA1, ainsi qua les sous-sacteurs UAr1 ot UAr2, sont également interdits les
usages et affectations des sols suivantes :
- Les occupations et utilisations du sol qui, par leur nature. leur situation ou leurs dimensions.
sont susceptibles de porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique.

- L'ouverture de corriére ;

- Toute zone humide de plus de 1 000m? (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne doit pas faire I'objet d'un remblaiement, d'un drainage, d'une mise en eau
ou d'un asséchement sauf cas particulier ;

- N est interdit d'imperméabiliser une zone de plus de &00m? dons le it majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.

Dans le périmeé o' de projet au tite de l'article L.151-41-5° du Code de
T'Urbanmisma, tous les types d'occupation ou d'utiisation du sol sontinterdits, a 'exception de ceux
prévus au Paragraphe UAL-2.

ges et affectati das sols,

Dans la sectour UA1 ot les sous-secteurs UAr1 ot UAr2, sont autorisées sans condition les
destingtions et sous-destinations suivantes :

- Parmi la destination « commerces et activités de service », les sous-destinations « activités de
service ol s'effectue I'accueil d'une clientéle » et « hébergement hatelier et touristigue »;

- L'ensemble des constructions de la destination «éguipements d'intérét collectif et services
publics »;

- Parmi la destination « gutres activités des secteurs secondaoires et tertioires», la sous-
destination « bureau ».

Dans le sous: UAr2 uni
destingtions et sous-destinations suivantes :

- Parmi la destination « commerces et activités de service”, les sous-destinations « artisanat et
commerce de détail » et « restauration ».

sont également outorisées sans condition les

Dans le secteur UA1, ainsi que les sous-secteurs UAr1 et UAr2, sont autorisées sous
condition les destinations et sous-destinations suivantes :
- Les logements uniguement si ils sont destinés au gardiennage strictement encadre.

Dans ke sectaur UA1, ainsi que les sous-secteurs UAr1 et UArR2, sont également autorisés les
usages et affectations des sols suivantes :

- Les aménagements des bdtiments et installations existants. dont la destination n'est pas

outorisée dans la zone, @ condition qu'il s'agisse d'aménagements et de travaux conservatoires ;

- Les mats supportant le matériel li¢ ou foncticnnement des réseaux de télécommunication a
condition qu'ils soiemt situés a une distance minimum de 300 métres des équipements
d'enseignement. de santé et d'action sociale ;

- Les constructions et installations nécessaires a Timplantation des différents résegux de
distribution (eau potable, &lectricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement etc.) sous
réserve qu'elles s'intégrent dans 1'environnement urbain existant ou projeté et qu'elles soient
compatibles avec les régles du secteur ;

- Les affouillements, exhoussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
£t ameénagements autoriseés ;
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- Toute zone humide de plus de 1000m* (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne doit pas faire I"objet d'un remblaiement, d’un drainage, d'une mise en eau
ou d'un asséchement souf cas particulier;

- N estinterdit d'imperméabiliser une zane de plus de 400’ dans le hit majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.

U lazbypes dsecupatioraddubihaatiaadusalsantintardits 3 auoephian seraas

Paragraphe UA.l-2 - Destinations et sous-destinations, usages et affectation des sols,
constructions et activités autorisées et/ou soumises a des conditions particuliéres

>

Dans le secteur UA1 et les sous-secteurs UAr1 et UAr2, sont autorisées sans condition les

destinations et sous-destinations suivantes:

- Parmila destination « commerces et activités de service», les sous-destinations « activités de
service ol §'effectue I'occueil d'une clientéle » et « hébergement hitelier et touristique =;

- L'eg‘?emlﬂe des constructions de la destination « équipements dintérét collectif et services
publics =;

- Parmi la destination «autres activités des secteurs secondaires et tertigires=, la sous-
destination « buregu,

Dans Te sous-secteur UAr2 uniquement, sont également outorisées sans condition les

destinations et sous-destinations suivantes:

- Parmila destination « commerces et activités de service”, les sous-destinations « artisanat et
commerce de détail » et « restouration »,

Dans le secteur UA1, ainsi que les sous-secteurs UAr1 et UAr2, sont autorisées sous
condition les destinations et sous-destinations suivantes ;

- Leslogements uniquement siils sont destinés au gardiennage stricterment encadré,

Dans le secteur UA1, ainsi que les sous-secteurs UAr1 et UAr2, sont également autorisés les

usages et affectations des sols suivantes :

- Les aménagements des batiments et installations existonts, dont la destination n'est pas
autarisée dans lazane, @ condition qu'il s'agisse d'aménagements et de travaux conservatoires;

- Les méts supportant le matériel lié au fonctionnement des réseaux de télecommunication &
condition quils soient situés & ume distance minimum de 300 métres des équipements
d'enseignement, de santé et d'action sociale;

- Les constructions et installations nécessaires & limplantation des différents réseaux de
distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.) sous
réserve qu'elles s'intégrent dans I'environnement urbain existant ou projeté et qu'elles soient
compatibles avec les régles du secteur;

- Les affouillements, exhaussements de sol, directerment nécessaires aux travaux de construction
et aménagements autorisés ;

- Les prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) et de I'article L.171-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

- La construction et V'utilisation des sols sont autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas ala

préservation des milieux naturels (dont les zoenes humides) et des paysages (article L.101-2 du
Code de 1'Urbanisrme).
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- Les prescriptions du Plan de Prévention du Risgque Inondotion (PPRi) et de Tarticle L111-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

- La construction et Tutilisation des sols sont autorisées sous réserve qu’elles ne nuisent pas ala ! i sauls sant
préservation des milieux naturels (dont les zones humides) et des paysages (article L.101-2 du Lac tramme d'actencion de ah L dn dectination diaridoeation ok da dae
Code de1'Urbanisme). batirnants avictants & la dgte & bation dy AL dons g Envite de 10% dalg surisee da
1g gd.m orojetd'ag glabgl o )
Dans ke périmétrae d'attante de projot au tire de l'articlke L.151-41-5° du Code de =
VUrbanisme, seuls sont autorisés -
- Les travaux d'extension, de changement de destination, d'amélioration et de confortement des Paragraphe UA.I-3 - Mixité fonctionnelle et sociale
batiments existants a la date d approbation du PLU. dans la limite de 10% de la surface de
plancher existante, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans Tattente de 'approbation par Mon réglementé.

la commune d'un projet d'aménagement global.

Paragrapha UA1-3 - Mixitd fonctionnalle at sociale Chapitre UA.Il - Caractéristiques urbaines, architecturales,
Non réglementé. environnementales et paysagéres

Paragraphe UA.I-1 - Volumétrie et implantation des constructions

Chaplwre UA.Il - Caractéristques urbaines, architecturales, UAJHI-1. Implantation des constructions par rapport eux voies ou smprises publiques ou

environnementales et paysagéres privées, existantes ou projetées, ouvertes a la circulation
> Dispositions générales:
Paragraphe UA IF1 - Volumétrie et implantation des constructions Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul de Sm minimum par rapport @ I'alignement des

voies ou emprises publiques ou privées existantes, @ maodifier ou d créer.

UAIl-1-1. Implantaotion des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques ou

privées, existantes ou projetées, res 4 la circulat . T .

s o e @lacweianen > Dispositions particuliéres, sauf dispositions contraires édictées dans le réglement du
Site Patrimonial Remarquable :

- Sous réserve d'une justification d'intégration ou site urboin ou de contraintes fonctionnelles ou de

sécurité et dans e respect des prescriptions du réglement du Site Potrimonial Remarguable, des

implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cas suivants

o lorsque les projets de canstruction assurent 'harmaonie ou la continuité de valume avec les
immeubles voisins existants;

Dispositions particuliéres, sauf dispositions conmtraires édictées dans ke réglement du . aya L ' . P . X
Site Patrimonial Remarquable : o dans’le cas d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant;

Dispositions généarales :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul de 5m minimum par rappert & Falignement des
voies ou emprises publiques ou privées existantes, a modifier ou a créer.

= dans le cas de locaux technigues et annexes qui nécessitent, pour le fonctionnement des
services collectifs, un accés direct 4 lo voirie (locoux container, poubelles, tri sélectif,

- Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fenctionnelles ou de transformateur EDF, etc.);
sécurité et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarguable, des \es éaui e s . . i .
implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cas suivants ; @ pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone.
= lorsgue les projets de construction assurent I'harmonie ou la continuité de volume ovec les
immeubles voisins existants ; UA.IIF1-2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
= dansle cas d'une surélévation ou d’une extension d’un immeuble existant ; ..
. . . . > Dispositions générales :
= dans le cas de locoux technigues et annexes gui nécessitent, pour le fonctionnement des
services collectifs, un accés direct @ la voirie (locoux container, poubelles, tri sélectif,
transformateur EDF, etc) ; Les constructions nouvelles, 4 'exception des annexes, doivent s'implanter en retrait par rapport aux limites

= pourles equipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone. séparatives.

En cas de retrait, celui-ci correspond 4 la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de toiture, mi les parties
enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au point le plus proche de la limite séparative.
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UA.ll-1-2. iImplantation des constructions par rapport aux imites séparatives
Dispositions généralas

Les constructions nouvelles, a T'exception des annexes, doivent s"implanter en retrait par rapport aux limites
séparatives.

En cas de retrait celui-ci correspond @ la distance (L) comptée perpendiculairement de tout point de la
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de toiture, ni les partes
enterrées des constructions. mais y compris les balcons. au point le plus proche de 1o limite séparative.

Pour les parties de facades comportant des baies, le retrait doit tre au moins égal @ 8m.
Pourles parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit Etre au moins égal @ &m.

Dans le cas de facade dont seule une partie correspond a la définition de murs aveugles, on considére que la
partie non aveugle se prolonge sur une longueur de facade de 2,50m & compter de la derniére baie. Au-dela,
on applique le prospect correspondant aux murs aveugles.

En ouwtre. les constructions nouvelles, les extensions/surélévations des constructions existantes, ainsi que
tous trauaux portant sur les clétures doivent respecter les prescriptions édictées dans le réglement du Site
Patrimonial Remarguable.

Dispesitions particuliéres, sauf dispositions comtraires édictées dans ke réglement du
Site Patrimonial Remarquable :

- Lorsque la limite séparotive correspond @ la limite d'emprise d'une voie privée les dispositions
applicables sont celles du paragrophe UAI1-1 du présent réglement.

- Sous réserve d'une justification d'intégration ou site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de
sécurité et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarguable, des
implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cas suivants :

= dans le cas de configuration particuliére de lo parcelle, notamment les terrains d'angle ;
= dans le cas d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant;
= pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dons la zone.
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- Les nouvelles constructions doivent promouvoir un vocabulaire contemporain de qualité diologuant
avec les principes de composition de I'architecture traditiannelle,

- Le traoitement des constructions doit exprimer la hiérarchisation des constructions (corps principal,
extensions, annexes).

> Toitures :

D'une fagon générale, 'emploi de matérigux & caractére provisoire ou destings @ étre recouverts (d'aspect:
fibrociment, plaques de plastiques translucides, tdle andulée, polychlorure de vinyle (P.V.C.) translucide,
plagues ondulées en amiaonte ciment (type éternit), carton feutre osphalte) est interdit.

Les flux rampants courants en toiture doivent &tre masques et intégrés dans la volumétrie de couverture du
batiment,

Les toitures terrasses doivent auoir un revétement de couleur blanche ou claire.

> IFagades - Pignons
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emploi @ nu de matérioux destinés a 8tre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings ...} est
interdit.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s"harmaniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 20m de focaode {(composé d'un ou plusieurs bdtiments contigus), un rythme de
composition doit étre créé dans 'organisation de la facade, par le bigis de mouvements de fagade (failles,
ruptures, parches, redents et autres décrochés), soit en jouant surle choix des couleurs ou des matériaus.

> Clatures :

Les clétures doivent étre troitées avec outant de soin que les constructions principales. Elles doivent
egalement tenir compte des cldtures situées sur les parcelles mitoyennes, avec lesquelles elles doivent étre
en harmonie,

Les clitures sur rue ne peuvent comporter de parties pleines sur plus de 0,80m de hauteur, piliers exclus.
La hauteur des clétures ne doit pas excéder 2m.

Les clGtures sur rue et en limites séparatives doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune,
en présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de clfture de format 15 x 15 cm, par tranche
entamée de 15 métres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est
inférieur @ 15 métres.

Les clitures dites “de sécurité” seront admises pour les activités qui le justifient et feront I'objet d'une étude
particuliére lors du dépdt de permis de construire.

> |Dispositions diverses :
Locaux technigues

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans les murs de canstruction.

Les appa_re:‘llages rechniques“extérieurs 6’ la construction (groupes de ventilation, conditionnement d‘afq
pompes d chaleur...) doivent étre regroupés et implantés au sol dans un local ou coffrage technique adapté
et d l'architecture cohérente et harmonieuse avec la canstruction principale,
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Lo hauteur des clétures ne doit pas excéder 2m.

Les clatures sur rue et en limites séparatives doivent permettre ponctuellement le passage de la petite foune,
en présentont a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche
entameée de 15 métres de linéaire de clature. ovec au minimum un possage lorsque le lingaire de cléture est
inférieur a 15 métres.

Les clétures dites "de sécurité” seront admises pour les activités qui le justifient et feront I'objet d'une étude
particuliére lors du dépdt de permis de construire.

Dispositions diverses :

Locaux technigues
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doivent &tre intégrés au bati principal ou faire 1'objet d'une recherche prenant en
compte le batd annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi gue les installations similaires doivent &tre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas wisibles de la voie publigue et doivent &tre masquées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent Etre concus en harmonie de volumes et de matériaux ovec les constructions
existantes. Les annexes réalisées auec des mouens de fortune tels que des maotérioux de démolition,
récupération de matérigux destinés a &tre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

Facades etvitines commerciales
Les focades des locaux commercioux doivent &tre concues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales del'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces facodes doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. Il est recommandé d utiliser peu de motériaux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas &tre violentes, mois s harmoniser avec les teintes de Fimmeuble.

I est oinsi demandeé :
- de choisir une ou deux tonalités pour 'ensemble de la devanture en rapport avec enseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éuiter la profusion des matérioux ;
- d'harmoniser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec
la construction sur laquelle elles sont apposées ;

- delaisser libre la vitrine surles 2/3 de lo surface vitrée. Les vitrophanies doivent étre implantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci.

Dispositions particuliéres :
En cos d'extension, d’ gutres dispositions peuvent Etre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
avec les constructions existantes.
[¥outres dispositions peuvent également &tre retenues pour les équipements d intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés ligs au fonctionnement et @ la sécurité, @ partir d'une
étude architecturale et d'intégration a I'environnement.
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En cas d'impossibilités technigues ou pour des raisons esthétiques nuisant @ la qualité architecturale de
Fensemble diment justifiées, leur implantation est néanmoins gutorisée en fagode oux conditions
cumulatives suivantes :

- ne pas étre visibles depuis 'emprise publique ou la voie;

- étre masqués par un coffrage adapté.
Les locgux technigues doivent étre intégrés au bdti principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en
compte le biti annexe, les constructions vaisines, la structure végétale existante et les plantations a créer,

Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére qu'elles ne solent pas visibles de lo voie publique et doivent étre masquées,

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent étre congus en harmanie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de démaolition,
récupération de matérigux destinés d &tre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

> Facades et vitrines commerciales
Les facades des locaux commerciaux doivent Etre congues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces fagades doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. |1 est recommandé d'utiliser peu de matérioux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre viclentes, mais s"harmoniser avec les teintes de l'immeuble,

Il est ainsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour I"'ensemble de la devanture en rapport avec I'enseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éviter la profusion des matériaux;
- d'harmoniser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec
la construction sur laguelle elles sont apposées ;

- delaisser libre lawitrine surles 2/3 de la surface vitrée. Les vitrophanies doivent étreimplantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci.

> Isolation Thermique Extérieure (ITE)

Uisolation rapportée par l'extérieur est autorisée, sous réserve d'étre adaptee gux caractéristiques
technigues et architecturales de la fagade, de ne pas porter atteinte a la qualité architecturale du batiment,
d son insertion dans le cadre bati environnant ni @ sa bonne conservation. Elle doit notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la facade.

Uisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la sauvegarde des éléments
d'architecture, natamment pour les facades remarquables des constructions identifiées au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matériaux biosourcés doivent étre privilégiés.

= [Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, d'outres dispositions peuvent étre retenues si elles permettent une meilleure harmanie
avec les constructions existantes.

Dautres dispositions peuvent également étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés lies au fonctionnement et a la sécurité, a partir d'une
etude architecturale et d'intégration @ I'environnement.
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UA.lI-2-2. Dispositions ap pheublu aux ennltnu:tlonl. travaux, installations et aménagements,

en matiére de performances énergatiquaes et envi

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier Tutilisation de matérigux durables
pour la construction, de méme gue l'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
Tapprovisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltoique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser a limiter la consommation d’énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort &' habiter.

Des performances supérieures a la législotion en vigueur doivent étre recherchées chagque fois gue possible.
Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit Etre implantées sur

les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dolles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre obsorbées par le terrain.

Paragraphe UA.IF3 - Traitement ewironnemental et paysoger des espaces non batis et abords
des constructions

UAlI-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenont compte d'une analyse poysagére du site (le
terragin et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.
Les arbres ne nécessitant pas d'Etre obattus pour la réalisation de la construction doivent &tre préserués sauf
impossibilité technique ou s1 leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente

- de méme port;

- de méme développement.
Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-choussée doivent Stre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, ¥épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0.4m.
Les espaces libres doivent étre pousagés et plantés a raison d’un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2.5 métres de cité. Une attention particuliére doit &tre accordée a lo localisation
des arbres qui ne doivent pas &tre plantés a moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosguets et faire I'objet d'une composition poysagére.
Les arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosguets et faire T'objet d'une composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumis oux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

UAlI-3-2. Coefficients de surface éco-aménageable

Meodalités de calkul :
Lo surface écooménageable est colculée a partir des différents types de surfaces gui composent la
parcelle :

Surface écoaménageable = (surface detype A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...+({surface de type N x coefficient N)
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UA.II-2-2. Dispositions applicables aux i x, installati et enagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans e but de privilegier I'utihsation de matérioux durables
pour la construction, de méme que l'installation de dispositifs de production d'é energ]e renouvelable pour
Tapprovisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes 4
chaleur, photovoltaique, géothermie...).

L"anentation et la conception des constructions doivent viser 4 limiter la consommation d'énergie,

Les nouvelles constructions dofvent respecter la législation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chague fois que possible.
Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit étre implantées sur

les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eoux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain,

Paragraphe UA.II-3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions

UA.II-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantutlons d'intérét, en particulier les arbres.
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Les arbres existants doiuvent étre maintenus, sauf impossibilité technigue justifiée ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.
En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes :
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- de méme développement,

Les taitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés d raison d’un arbre de moyenne tige par 100m? de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
mains égal a un cube de 2,5 métres de cdté, Une attention particuliére doit 8tre accordée 4 la localisation
des arbres qui ne doivent pas étre plantés & moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire 'objet d'une composition paysagére.
Les arbres dojvent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire I'objet d’une composition paysagére.
Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents grophigues sont sourmis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants duCode de I'Urbanisme.
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Pour le calcul des places de stationnement nécessaires a une opération, e nombre abtenu par 'application
des normes définies ci-dessous sera arrandi au nombre entier le plus proche, 51 le nombre obtenu se termine
par 0,5, 1l sera arrandi au nombre entier supérieur (exemple: 30,4 = 30; 30,5 = 31),

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m® de surface de plancher, ou de
changement de destination getaeaws d'un local ou d'une dépendance, et afin d’assurer en dehars des voies
publigues, le stationnement des véhicules correspondant aux besgins des constructions autorisées, il est
exigé au moins :

Destinations Mormes de stationnement

(orticle R.151-28 du Code da

I a) des vihicules individuels motorisés

1.5 place par logement dont une au mains doit &tre close et couverte
et intégrée au wolume de la construction principale (en sous-sol,
Habitation dans le volume du rez-de-choussée de lo construction principale

accolé d la construction principale en harmonie architecturale ovec
celle-cil.

Artisanat et commerce de
détail

Activité de service ol
s'affectue 'accueil d'une
clientéle

1 place par tranche de 100m: de surface de plancher affectée a
Tactivité ouverte au public ou surface de vente

Une place de livraison minimum est également exigée pour tout local
de plus de 300 m? de surface de plancher

1 place par tranche de 10m? de salle pour des surfaces de salle
supérieures a 30m?

Hébergement hitelier et
touristique

1 place de stationmement pour 2 chambres

Toutefois, dans un royon de 500m autour de la gare RER pris d partir
des quatre accés, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacemems Urbains d'Me-de-
France (PDUAF), les prescriptions édictées ci-dessous font
office 4 la fois d lancher et plafond :

1 ploce par tranche compléte de 55m* de surfoce de plancher. Il s"agit
donc d la fois & un maximum a ne pas dépasser et d'un minimum a
respecter.

Une aire de Tivraison de 100m? par tranche compléte de 6 000m? de

Destinations

(article R.151-28 du Code de
TUrbanisme)

Normes de stationnement
des véhicules individuels motorisés

1.5 place par logement dont une au moins doit 8tre close et couverte
et intégrée au volume de Ta construction principole (en sous-sol,

Habitation dans le volume du rezsde-chaussée de lo construction principale,
«accolé o construction principale en harmonie architecturcle evec
cellecil.

Artisanatet commerce de 1 place par tranche de 100m? de surface de plancher affectée a

détail Tactivité ouverte eu public ou surface de vente

Activité de service ol
s'effectue Vaccueil d'une
clientéle

'Une place de livraisen minimum est également exigée pour toutlocal
e plus de 300 m? de surface de plancher

Restouration

1 place par tranche de 10n¥ de salle pour des surfoces de salle
supérieures a 30m?

Hébergement hételier et
touristique

1 place de stotionnement pour 2 chambres

Toutefois, dans un rayon de 300mautour de 1o gare RER pris a partir
«des quatre accés, il est exige 0.5 place pour 2 chambres.

surface de plancher est également exigée.

En ce qui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
stationnement 4 récliser doit étre adapté 4 la nature de 'équipement. @ son mode de
fonctionnement, & sao localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement & proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

Lorsque lo construction porte sur une destination non prévue au présent tableou, il conuient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nombre de places a récliser doit correspondre aux besocins de la construction 4 édifier.

Dans le cas de transformation de locaux @ usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé gu'une place porlogement créé a l'intérieur des locaux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 20 m? de surface de plancher, il n'est pas imposé de réahiser de
nouvelles places de stationnement d condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s appliquent y compris si les travaux d’'aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements gu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des ploces nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Lorsgu’un terrain
bati fait Tobjet d'une division, le nouvesu terroin suppertont la construction existante doit
impérativement disposer, @ minima, du nombre de ploces de stationnement gui existoit
initialement. Si de nouveaux logements sont créés sur ce terrgin, les dispositions générales
s'appliguent en plus.

Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises surles espaces verts de pleine
terre imposés au Parographe UAIR3-2.
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Conformément au Plan de Déplacements Urbains d'Ne-de-

P
1 ploce par tranche compléte de 55mé de surfoce de plancher. 11 5°agit

«donc g la fois d"un moximum d ne pas dépasser et d'un minimum a
respecter.

Une aire de livraison de 100m? par tranche compléte de 6 000m? de
surfoce de plancher est également exigée.

- En ce qui cancerne les équipements publics et dintérét collectif le nombre de places de
stationnement & réaliser doit étre adapté & lo nature de I'équipement, & son mode de
fonctionnement, & sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement & praximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

- Lorsgue la construction porte sur une destination non prévue gu présent tableau, il conwvient
d"utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nombre de places a réaliser doit correspondre aux besoins de la construction a édifier.

- Dansle cas de transformation de locaux 4 usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé qu'une place par logement crée d I'intérieur des locaux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 240 m? de surface de plancher, il n‘est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement d condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le caos contraire, les régles générales s'appliquent y compris si les travaux d'aménagement se
trluduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.
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UA lI-&-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisas :

L'espace destiné ou stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit tre couvert,
sécurisé et écloiré. Il doit &tre constitué d'un ou plusieurs locoux fermés, situés en rez-de-choussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations: Normas de stotionnem ent
(telles que définies par le PDUIR des wihicules individuels non motorisés
Bureau 1.5mé pour 100 m# de surface de plancher

Activites, commerces de plus Aminima 1 place pour 10 employés

de 500m? de surface de Prévoir également le stationnement des visiteurs en
plancher, industries et fonction des besains.

&quipements publics

1 place pour 8 4 12 éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 1 place pour 3 4 5 &léves pour les colléges. lycées et
établissements d"enseignement supérieur

Paragraphe UAIN-1 - Dassaerte par les voies publiques ou privees

UAJIF1-1. Accas

Lo construction peut également &tre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment. de la
disposition des accés, de leur configuration ginsi gue de la nature et de 'intensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure a & métres. Cette largeur minimale s'opplique sur toute
la longueur de la voie d'occés mais elle ne s’applique pas au portail.

UAIIF1-2. Voirie

Toute construction ou autre mode d’occupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains gui ne sergient
pas desservis par une voie publique ou privée permettant la circulation des services de lutte contre Tincendie
et de secours. L'avis des services concernés pourra &tre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UAlll-2 - Dasserte par les réseaux

UAlIF2-1. Aimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.
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- La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles<ci sont
remplacées poar des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain,

- Encos de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatairement réalisées sur le terrain,

- Lorsqu’un terrain bati fait 'abjet d'une division, le nouveau terrain supportant la construction
existante doit impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement qui
existait initiglement, 5 de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

- Les places de stationnement ne sant ni comptabilisées, ni adrmises sur les espaces verts de pleine
terre impasés au Paragraphe UAII-3-2,

UA.II-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :

L'espace destingé au stationnement sécurisé des deux rowes non motorisés et poussettes doit tre couvert,
sécurisé et éclaré. || doit étre constitué d'un ou plusieurs locaux fermés, situés en rez-de-chaussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement
(telles que définies par le PDUIF) ides véhicules individuels non motorisés
Bureau 1.5m? paur 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus | A minima 1 place pour 10 employés

de 500n® de surface de Prévoir également le stationnement des uisiteurs en
plancher, industries et fonction des besoins.
équipements publics

1 place pour B @ 12 éléves pour les écoles primaires

[Equipements scolaires 1 place pour 3 a 5 éléves pour les colléges, lycées et
Etablissements d'enseignement supérieur

Chapitre UA.IIl - Equipements et réseaux

Paragraphe UA.III-1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UA.IIF1-1. Accés

La construction peut également étre refusée siles accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes, Cette sécurté doit Etre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de l'intensité du trafic,

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure @ 4 métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
lalongueur de la voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile doit étre limité @ un par terrain. 5i le terrain présente une largeur sur rue
superieure ou égale 16 métres ou que le projet comparte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autonsée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut &tre admis un accés automobile par rue,
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ZONE UB - Zone urbaine mixte d'entrée de ville

Extrait du rapport de présentation

La zone UB est une zone urbgine mixte d'entrée de ville. Elle correspond aux abords de I'ex-RNG.

Les premiéres études sur le réaménagement de la RNG ont été réalisées par la Communauté d"agglomération
Val d'Yerres - Val de Seine et permettent désormais d'envisager la mutation de ce secteur, aujourd hut
soumis d de fortes nuisances sonores et @ une farte poliution liée au trafic de transit. 51 cette zone doit
conserver une vocation économigue une aiversification des fonctions urbaines est enwisageable, avec
limplantation de logements dans certains secteurs.

La zone UB est concernée par:
> des Espaces Verts Paysagers (EVP) g protéger au titre de 'article L.157-23 du Code de I'Urbanisme;
> des éléments de patrimoine bati remarquable g protéger au titre de larticle L.157-19 du Code de
FUrbanisme;
> une Orientation d’Aménagement et de Programmation sectorielle « OAP n®11 : L'Orée de Sénart »,
Cette OAP ne vaut pas réglement. Tout projet doit néanmoins étre compatible avec les principes
d'aménagement qui y sont édictés;

Chapitre UB.I - Destinations des constructions, usage des sols
et natures d’activités

Paragraphe UB.I-1 - Destinations et sous-destinations, usages et affectation des sols,
constructions et activités interdites
= Les sous-destinations suivantes sont interdites
- Les constructions destinées d 'exploitation agricole et forestiére;
- Lindustrie;
- Lentrepdt.

> Sont également interdits les usages et affectations des sols suivantes :

- Les occupations et utilisations du sol qui, par leur nature, leur situation ou leurs dimensions,
sont susceptibles de porter atteinte d la salubnté ou @ la sécurité publique.

- LUouverture de carriére;

- Toute zone humide de plus de 1 000m? (de classe T ou 2 et de classe 3 aprés vérfication de son
caractére humide) ne doit pas faire I'objet d'un remblaierment, d'un drainage, d'une mise en eaqu
ou d'un gsséchement sauf cas particulier;

- Nl estinterdit d'imperméabiliser une zone de plus de 400m® dans le lit majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.
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Paragraphe UB.I-2 - Destinations et sous-destinations, usages et affectation des sols,
constructions et activités autorisées et/ou soumises d des conditions particuliéres

>

Ed

Sont gutorisées sans condition les destinations et sous-destinations suivantes :
- LUensemble des constructions de la destination « Habitation » ;

- L'ensemble des constructions de la destination « commerces et activités de services»,

- Parmi lg destingtion =autres activités des secteurs secondaires et tertigires», les sous-
destinations «bureau » et «centre de cangrés et d'expasition »;

- L'ensemble des constructions de la destination « équipements d’intérét collectif et services
publics =,

Sont également gutorisés les usages et affectations des sols suivantes ;

- Les aménagements des batiments et installations existants, dont lo destination n'est pas
autarisée dans la zone, d condition qu'il s'agisse d'@aménagements et de travaux conserugtoires,

- Les mdts supportant le matériel lié au fonctionnement des réseaux de télécommunication @
condition qu'ils soient situés d une distance minimum de 300 métres des équipements
d'enseignement, de santé et d'action socigle;

- Les constructions et installations nécessmires & Iimplantation des différents résequx de
distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainissement, etc.) sous
réserve gu'elles s'intégrent dans 'environnement urbain existant ou projeté et qu'elles soient
compatibles avec les régles du secteur;

- Les affouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
et aménagements autarisés;

- Les prescriptions du Plan de Prévention du Risgue Inondation (PPRi) et de I'article L.117-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

- La construction et I'utilisation des sols sont autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas dla
préservation des milieux naturels (dont les zones humides) et des paysages (article L.107-2 du
Code de I'Urbanisme).

Paragraphe UB.I-3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Les programmes de construction 4 destination de logements comprenant plus de 10 logements ne

sont autorisées qu'd la condition suivante:

- Aumoins 30 % du nombre de logements prévus doivent étre des logements locatifs financés
avec un prét aidé ou conventionné par I'Etat, avec un minimum de 4 logements locatifs financés
avec un prét aidé ou conventionné par I'Etat.
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Chapitre UB.I - Caractéristiques urbaines, architecturales, Paur les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle), le retrait doit étre au moins égal g 4m.
environnementales et paysagéres Dans le cas de fagade dont seule une partie correspond d la définitian de murs aveugles, an considére que la

partie nan aveugle se prolonge sur une longueur de fagade de 2,50m d compter de la derniére baie. Au-deld,
on applique le prospect correspondant aux murs aveugles.

Paragraphe UB.II-1 - Volumétrie et impl tion des tions

UB.II-1-1. Implantation des constructions par rapport aux voies ou emprises publiques ou
privées, existantes ou projetées, ouvertes a la circulation

= Dispositions générales :

Dmuilu zone UB située au Nord de la place de la Pyramide, les constructions nouvelles doivent o
s'implanter:

- en recul de 5m minimum par rapport & l'alignement des voies ou emprises publiques ou privées
existantes, @ modifier ou d creer, sur le trangon de voie indiqué dans I'Orientation d'Aménagement En outre, les constructions nouvelles, les extensions,/surélévations des constructions existantes, ginsi que
et de Programmation (QAFP),; tous travaux portant sur les cldtures doivent respecter les prescriptions édictées dans le réglement du Site
- & lalignement ou en recul de 5m minimum par rapport § Palignement sur les autres voles, Patrimenial Remarguable.
conformeément d I'Orientation d'Aménagement et de Programmation.

> Dispositions particuliéres :
Dans la zone UB située au Sud de la place de la Pyramide uniquement, |es constructions nouvelles
peuvent simplanter d I'alignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou prajetées au en . . . N - o . .
recul de 5m minimum par rapport & l'alignement. - Lorsque la limite séparative correspond @ la limite d'emprise d’une voie privée les dispasitions
applicables sont celles du paragraphe UB.II-1-T du présent réglement.

- Di iti ticuliéres : - Lorsque la imite séparative correspond & wne limite avec la zone UP, les constructions doivent
- Sous réserve d'une justification d'intégration au site wrbain ou de contraintes fonctionnelles ou de s'implanter & la fois ;
sécurité et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarquable, des o en retrait de 8m minimum par ropport d ladite limite,;

implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cas suivants ; o et dans le respect d'un gabarit enveloppe formé par une verticale sur ce retvait d'une hauteur

o lorsgue les projets de construction assurent I'harmonie ou la continuité de volume avec les correspondant & la hauteur d 'égout autorisée en zone UP et se prolongeant par une oblique
immeubles vaisins existants, de 45° jusqu‘a la hauteur maximale autarisée en UA.

o dans le cas d'une surélévation ou dune extension d'un immeuble existant ;

o dans le cas de locaux techniques et annexes qui nécessitent, pour le fonctionnement des Zone UB - Transition avec la zone UP
services collectifs, un accés direct & la voirie (locaux container, poubelles, tr sélectif, . . R
transformateur EDF, etc.);

it

o pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zane,

UB.II-1-2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
= Dispositions générales :
Les canstructions nouvelles, d 'exception des annexes

- peuvent s'implanter sur une ou les limites séparatives latérales ;
- doivent s'implanter en retrait de la limite de fond de parcelle,

En cas de retrait, celui-ci correspond a la distance (L) comptée perpendiculairerent de tout point de la - Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de
construction, non compris les éléments de modénature, les oriels et les débords de toiture, ni les parties sécurité et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimanial Remarquable, des
enterrées des constructions, mais y compris les balcons, au point le plus proche de la limite séparative. implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cas suiuants ;
Pour les parties de fagades compartant des baies, le retrait doit étre au moins égal G 8m. o dans le cas de configuration particuliére de la parcelle, notamment les terrains d'angle;
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o dans le cas d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant T——
o pour les équipements d'intérét collectif et services publics gutorisés dans la zone, il s
W#ﬁ:izhﬂmmmmmm“nmmmﬂmmhummﬁm
propriété 500 BOON S
Wabvmtanr 8 Togmst we b Faorethre Wesumenr b Togo ce b Tacredben
L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est outorisée 4 condition que Ig distance
comptée horizontalement entre tout point des bdtiments en regard soit gu moins égale d;
- Pour les parties de fagades compartant des baies ; la hauteur de la fagade la plus haute avec un
rminimum de 8 métres ;
- Pour les parties de fagades ne comportant pas de baie (mur aveugle) : 4 meétres minimum. P _—
o GABARIT ENVELOPPE
Les dispositions générales du présent article ne s'appliquent pas :
- aux éguipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone,
- entre une construction principale et une annexe ou un garage non contigi. - ,Fe’otz; rl;"gnterrains d‘angle, le gabant enveloppe ne s'oppligue que sur une seule des voies desservant
- En cos de toiture a la Mansart, la ligne oblique des 50° sera remplacée par un arc de cercle appuyé
UB.II-1-4. Emprise au sol des constructions sur les deux égouts de toit,
> Dispositions générales - - La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépassgr 12rp q‘ I"égout du toit et 15m de hauteur
L'emprise au sol des constructions nouvelles ne peut excéder 50% de la superficie du terrain, plafond, soit un rez-de et4 dont le dernier doit étre en comble ou en attique;
' et bre de ni e
> Dispositions particuliéres Rez-de-chaussée + 3 niveaux + Attique (R+3+A)

Les dispositions générales du présent article ne s‘appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et
services publics autorisés dans la zone.

15m maxi
R434n

UB.II-1-5. Hauteur des constructions
= Caleul de la hauteur

La hauteur des constructions est mesurée d partir du sol existant (avant travaux).

Pour les batiments implantés le long des voies en dénivelé, le calcul de la hauteur se fait dans I'axe médian
du bdtiment ou de chaque séquence de facade, s'il en existe, d compter du domaine public.

Pour les constructions ou parties de construction implantées différemment, la hauteur absolue est mesurée

- " . s 15m maxi
en tout point & partir du sol naturel existant, Ro3vA

D'une maniére générale, la hauteur des constructions nouvelles doit prendre en compte par un traitement
architectural appraprié la hauteur des batiments mitoyens.

> Hauteur maximale des constructions

- Hormis les ouuvrages technigues, cheminées et autres superstructures, la construction doit s'inscrire - La hauteur plafond qéﬁqie cr“avapt peut ?tre majorée d‘1 m si le rez-de-chaussée est destiné au
a I'intérieur d'un gabarit enveloppe, verticale jusqu'd la hauteur d I'égout ou @ Vacrotére (hauteur commerce et aux activités de service et si 1l a une hauteur minimale de 3,50m de dalle a dalle ;
;afg‘;j:i‘et ane oblique o S0%se developpont o partir de [egout ou de focrotere jusqua lo havtewr - Lles niveaux en attique doivent étre en recul de 1,50m minimum par rapport d la fagade;
- - Un seul niveau en attigue est autorisé par construction.
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Paragraphe UB.II-2 - Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

UB.1II-2-1. Obligations imposées aux structions, ux, installations et aménagements,
concernant l'aspect extérieur des constructions

= Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux gvoisinants,
du site et des paysages.

Les constructions et les cldtures doivent s'intégrer & leur environnement par :
- la simplicité et les proportions de leurs volumes,
- laqualité des matériaux,
- T'harmonie des couleurs,
- lewr tenue générale et hauteur.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture peuvent
étre imposés afin de tenir compte du bdti environnant et de la nécessaire intégration des projets de
construction dans leur environnement prache.

Les nouvelles constructions doivent promouvoir un vocabulaire contemporain de qualité dialoguant avec les
principes de composition de I'architecture traditionnelle,

Les constructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle au contemparaine, mais ne peuvent
porter atteinte au caractére ou @ l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Les références architecturales étrangéres 4 la région sont formellement proscrites et architecture doit
préférentiellement s'inspirer des codes de I"architecture locale.

Une cohérence architecturale doit étre recherchée entre I'ensemble des constructions envisagées.

Le traftement des constructions doit exprimer la hiérarchisation des constructions (corps principal,
extensians, annexes).

L'utilisation de matériaux de qualité (ardoises en tofture, menuiseries bois ou alu, etc.) doit étre privilégige.

> Toitures :

D’une fagon générale, I'emploi de matérigux & caractére provisoire ou destinés d étre recouverts (d'aspect .
fibrociment, plaques de plastiques translucides, tdle ondulée, polychlorure de vinyle (P.V.C.) translucide,
plaques ondulées en amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit,

Les flux rampants courants en toiture dofvent étre masqués et intégrés dans la volumétrie de couverture du
batiment,

Les toitures terrasses dofvent avair un revétement de couleur blanche ou claire,

> Facades - Pignons :
Les gifférents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, dotvent présenter une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés @ étre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les covleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures dofvent s'harmoniser entre elles et ne
pas parter atteinte au caractére des sites et paysages naturels ou urbains.
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Au-deld d'un linéaire de 20m de fagade (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
compaosition doit étre créé dans I'organisation de la facade, par le bigis de mouvements de fagade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matériaux.

= Clétures :

Les cldtures dofvent étre traitées avec autant de soin que les constructions principales. Elles doivent
egalement tenir compte des cldtures situées sur les parcelles mitoyennes, avec lesquelles elles doivent étre
en harmaomne.

Les cldtures sur rue participent fortement 4 la qualité des espaces urbains. A ce titre leur traitement, le choix
des matériguy, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére en respectant une harmonie avec
les cléitures existantes d proximité et d'un soin aussi attentif que la construction qui 'accompagne.

Les clitures sur rue doivent étre composées d’un mur bahut d’une hauteur comprise entre 0,50m et 0, 70m,
surmonté d'un dispositif @ claire voie composé a’éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte
foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre d la végétation d'étre
visible depuis le domaine public. Lo hauteur totale de la cldture ne doit pas dépasser 2 métres. Une hauteur
supérieure est admise pour les poteaux (poteaux d’angle, poteaux délimitant les accés). Les piliers doivent
étre recouverts d'un chaperan pyramidal et le muret d'un chaperon magonné. Uenduit du muret de cldture
doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte trop claire et de finition lissée,
ou gratté fin,

Les cldtures sur rue doivent étre doublées d’une haie vive composée d'essences locales diversifiées, non
résineuses.

La hauteur des cldtures ne doit pas excéder 2m.

Les clgtures sur rue et en limites séparatives doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune,
en présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche
entamée de 15 métres de linégire de clfture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est
inférieur & 15 métres.

Les cldtures dites “de sécurité” seront admises pour les actinités qui le justifient et feront I'objet d'une étude
particuliére lors du dépdt de permis de construire,

> Dispositions diverses :

Locaux techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction,

Les appareillages techmgues extérieurs a la construction (groupes de ventilation, conditionnement dair,
pompes d chaleur...) doivent étre regroupés et implantés au sol dans un local ou coffrage technigue adapté
et d 'architecture cohérente et harmoniguse avec la construction principale.

En cas dimpossibilités techniques ou pour des raisens esthétiques nuisant & la qualité architecturale de
l'ensemble diment justifiées, leur implantation est néanmoins autorisée en fagade oux conditions
cumulatives suivantes :

- ne pas étre visibles depuis I'emprise publigue ou la vaie,
- étre masqués par un coffrage adapté.

Les locaux technigues doivent étre intégrés au bati principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en
compte le bdti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations g créer.

Les citernes @ gaz liquéfié ou d mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére gu'elles ne soient pas visibles de la vaie publique et doivent étre masquées.
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Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent étre congus en harmonie de volumes et de matérigux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de démalition,
récupération de matérigux destings 4 étre recouverts, utilisés d nu, sont interdits.

= Facades et vitrines commerciales

Les fagades des locaux commercioux doivent étre congues en harmomie avec les caractéristigues
architecturales de l'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces fagades doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. Il est recammandé d'utiliser peu de matériaux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre violentes, mais s'harmoniser gvec les teintes de l'immeuble,
Il est ginsi demandé ;

- de choisir une ou deux tonalités pour ensemble de la devanture en rapport avec 'enseigne ;

- de ne pas vtiliser de couleurs criardes ou trop bariolées;

- d'éviter g profusion des matériaux,

- d'harmoniser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec

la construction sur laquelle elles sant apposées;

- delaisser libre la vitrine sur les £/3 de la surface vitrée, Les itraphanies doivent étre implantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci,

> Isolation Thermique Extérieure (ITE)
L'isolation rapportée par l'extérieur est autorisée, sous réserve d'tre adaptée aux caractéristiques
techmigues et architecturales de la facade, de ne pas porter atteinte d la qualité architecturale du batiment,
d son insertion dans le cadre bdti envirannant ni d sa bonne conservation, Elle doft notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la facade.

Lisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la souvegorde des éléments
d'arctitecture, notamment pour les fagades remarquables des constructions identifiées au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matérigux bigsourcés doivent étre privilégiés.

= Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, d'autres dispositions peuvent 8tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
avec les constructions existantes.
D'autres dispositions peuvent également étre retenues pour les équipements d'intérét callectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et & la sécurité, & partir d'une
étude architecturale et d'intégration d l'environnement.

UB.II-2-2. Dispositions applicables aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les prajets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier I'utilisation de matériaux durables
pour la construction, de méme que I'installation de dispositifs de praduction d'énergie renouvelable pour
l'approvisionnement énergétigue des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solgire, pompes &
chaleur, photovoltaique, géothermie...).

L'orfentation et la canception des constructions doivent viser & limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétigue pour assurer un confort d’habiter.

Des performances supéneures 4 la législation en vigueur doivent étre recherchées chague fois que possible.
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Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit &tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées sl en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UB.II-3 - Trait envil tal et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions

UB.II-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbres existants doivent étre maintenus, souf impossibilité technique justifiée ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente,
- deméme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés d raison d'un arbre de moyenne tige par 100m¥ de terrain
st la nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d’un volume au
moins égal & un cube de 2,5 métres de cété. Une attention particuliére doit étre accordée g la localisation
des arbres qui ne doivent pas étre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire 'objet d'une compasition paysagére.

Les arbres doivent préférentiellernent étre groupés en bosquets et faire I'objet d'une compaosition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphigues sont sourmis aux dispositions des
articles L.113-7 et swivants du Code de I'Urbanisme.

UB.II-3-2. Coefficients de surface éco-aménageable

> Modalités de calcul :
La surfoce écooménageable est calculée d partir des différents types de surfaces qui compasent la
parcelle;
Surface é & ble = (surface de type A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)

Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés :

Surfaces semi-perméables - revétement perméable pour V'air et Feau, sans 0.3
végétation (chinker, dallage mosaique, dallage avec cauche de gravier/sablel

Toiture végétalisée - espaces verts sans corrélotion en pleine terre auec une 0.3
épaisseur de terre végetale strictement superieure d 40 cm

Mur végétalisé [
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Surfaces semi-ouvertes - revétement permeabie pour Tair et leaw, infiltration d'eau as
de pluie, avec végétation (dalles ajourées, dalle de bois, pierres de treillis de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-choussée et garages, 0.8
SOULErTaiNg avec une épaisseur de terre végétale strictement supérieure d 40 cm

Espaces verts en pleine terre - continuité avec la terre naturelle, disponible au 7
développement de lo fore et de la faune

Les surfaces éca-aménageables doivent représenter au mains 20% de la surface de la parcelle.

UB.II-3-3. Dispositions particuliéres :

Le coefficient de surface écoaménageable n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et les
services publics,

Paragraphe UB.N-4 - Stationnement
UB.lI-4-1. Py iptions en matiére de stati nt des véhicules individuels motorisés ;

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
madification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres g partir de 'alignement ne
doit pas excéder 5%.
Chaque emplacement autamobile doit répondre aux caractéristigues minimales sufuantes ;

- longueur:5m

- largeur: 2,30m

- dégagement . 6 ou 5,50m sila largeur est supérieure ou égale a 2,50m

Pour le calcul des places de stationnement nécessaires d une opération, le nombre obtenu par I'application
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. 51 le nombre obtenu se termine
par 0,5, 1l sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple ;: 30,4 = 30, 30,5 = 31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination deteesux d'un local ou d'une dépendance, et afin d'assurer en dehors des voies
publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est
exige au mains :

1.5 place par lagement dont une qu mains doit étre close et couverte
et intégrée au volume de la construction principale (en sous-sol,
Habitation dans le voiume du rez-de-choussée de Ia construction principale,
gecolé 4 la construction principale en harmonie architecturale avec
celle-ci).

Artisanat et commerce de 1 place par tranche de 100m¢ de surface de plancher affectée d
Foctivité ouverte au public ou surface de vente

Une place de livraison minimum est également exigée pour tout local
Activité de service ol de plus de 300 ¥ de surface de plancher
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1 place par tranche de 10n¥ de salle pour des surfaces de soile
supérieures d 30,
1 place de stationnement pour & chambres

Toutefois, dans un rayon de 500m outour de 1o gare RER pris a portir
des quatre accés, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-
France (PDUIF), les p P cide font
office a la fois de normes plancher et plafond :

1 place par tranche compléte de 55m? de surface de plancher. | 5'agit
donc d la fois d'un maxdmum 4 ne pas dépasser et d'un minimurt 4
respecter.

Hébergement hotelier et
touristique

Une gire de livroison de 100n¥ par tranche compléte de 6 000m¥ de
surface de plancher est également exigée.

- En ce qui concerne les équipements publics et dintérét collectif le nombre de places de
stationnement g réaliser doit étre adapté g la nature de 'égquipement, & son mode de
fonctionnement, @ sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement d proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés,

- Lorsque la construction porte sur une destination non prévue au présent tableau, il conuient
dwtiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nombre de places a réaliser doit correspondre aux besoins de la construction g édifier,

- Dans le cas de transformation de locaux § usage d'artisanat ou de commerce en logements 1l ne
serg exigé qu'une place par logement créé d l'inténieur des locaux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduwisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas-=240 m* de surface de plancher, il n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement d condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s‘appliquent y compris si les travaux d'aménagement se
n;adu;;sent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- Lo suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles abligatoirement réalisées sur le terrain.

- Encas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées
par des places nouvelles, égalernent couvertes, abligatoirerment réalisées sur le terrain.

- Lorsqu'un terrain bati fait Fobjet d'une division, le nouvegu terrain supportant la construction
existante doit impérativement disposer, & minima, du nombre de places de stationnement qui
existait imtialement. Si de nouveoux Jogements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

- Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises sur les espaces verts de pleine
terre imposés au Paragraphe UB.11-3-2.

UB.II-&-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :
L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,

sécurisé et éclairé. Il doit étre constitué a'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-chaussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.
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Bureau 1.5m% pour 100 mé de surface de plancher

Activités, commerces de plus Amimima 1 place pour 10 employés

de 500n7? de surfoce de Prévoir également le stationnement des visiteurs en
plancher, industries et fanction des besoins.

‘equipements publics

1 place paur 8 d 12 éléues pour les écoles primaires
Equipements scolaires 1 place pour 3 & 5 Eléves pour les coliéges, Tycées et
étabiissements d'enseignement superieur

Chapitre UB.III - Equipements et réseaux

Paragraphe UB.IIF1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UB.III-1-1. Accés

La construction peut également étre refusée siles accés sont insuffisaomment dimensionnés compte tenu du
nambre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des occés, de leur configuration ainsi que de la nature et de Vintensité du trafic.

Aucun accés ne pourra auoir une largeur inférieure @ & métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de la vaie d‘accés mais elle ne s'applique pas au portail,

Le nombre d'accés autormabile doit étre limité & un par terrain. Si le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale 4 16 métres ou gue le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autorisée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, fl peut étre admis un accés automabile par rue.

UB.III-1-2. Voirie

Toute construction ou autre mode d’accupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains gui ne serafent
pas desseruis par une voie publigue ou privée permettant la circulation des services de lutte contre l'incendie

et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UB.IIF2 - Desserte par les réseaux
UB.IlI-2-1, Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.

UB.INI-2-2, Assainissement

Le réglement d’assainissement du SyAGE doit étre appliqué. Le systéme d'ossainissement du SyAGE est de
type séparatif: les réseaux d’egux usées et d'eaux pluviales sont distincts,
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UB.IlI-2-3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 647 du Code Civil).

Conformément au principe de gestian des eaux pluviales d la parcelle et de « zéro rejet » au domaine public,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur l'unité fonciére par un dispositif adapté d 'opération et au terrain,
Le principe de = zéro rejet » s'applique 4 toute situation entrainant un nouveaw refet ; nouvelle construction
individuelle ou collective (ou extensian), création de surfaces imperméakbilisées ou mise en conformité des
installations privées.

Il sera privilégié la mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales. On favorisera linfiltration de
ces eaux (noues, bassin & ciel ouvert, jardins de pluies..) ainsi que leur récupération dans un objectif
d'utilisation pour I'arrosage ou nettoyage des espaces extérieurs.

Lo noture du dispositif 6 mettre en place dépendant notamment des caractéristigues du sous-sol et du bdti
environnant, une étude géotechnique préaloble intégrant la gestion des eoux pluwiales est fortement
conseiliée.

Le volume utile de 'ouvrage d'infiltration doit permettre de contenir une pluie décennale (hauteur de pluie
de &3mm en 4h) avec une infiltration totale de celle-ci en une semaine, Ce volume doit Etre calculé en fonction
d'un test de perméabilité, En V'absence de test de perméabilité, le SyAGE exige un cuvrage d'un valume utile
minimum de 4m’ pour 100’ de surface imperméabilisée.

Les eaux issues du ruissellement sur les voiries et parkings imperméables de plus de 300n¥ devront transiter
par des dispositifs de gestion des eaux pluvigles g ciel ouvert permettant la dépoliution de la plute courante
(8mm a minima). A défaut, un dispositif de dépollution doit étre mis en place conformément aux
prescriptions techniques du SyAGE.

UB.IlI-2-4. Autres réseaux

Quel que soit Ie réseau considére, 1l doit étre réalisé en souterrain,

UB.INI-2-5. Stockage des déchets

Les constructions nouvelles dofvent respecter le reglement du 5IVOM en vigueur.
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REGLEMENT - ZONE UC

ZONE UC - Centre Ville élargi

Extrait du rapport de présemation

Lo zone UC correspond au centre wille élargi. 11 s'agit d'une zone mixte accueillant des logements, des
commerces et activités de service, des équipements d'intérét collectif et services publics et des bureaux.

Cette zone centrale, bien desservie par les transports en commun. bénéficie de lo présence d'une gare RER
(ligne D). Néanmaoins, son potentiel de densification est fortement contraint par la présence d'un patrimoine
bati et poysager reconnu et protégé par un Site Patrimeonicl Remarquable (SPR) créé le 18 féurier 2019, Toute
évolution du tissu urbain de la zone UC doit donc se faire dans le respect de ce patrimoine.
Lo zone UC est composée de deux secteurs -
Le secteur UCr correspondant au centre historique a forte valeur patrimoniale. couvert par le SPR. I
comprend 4 sous-secteurs (UCrl, UCr2, UCr3 et UCrk) correspondant oux différentes aires
patrimoniales du SPR ;
Le secteur UCg correspondant au centre gare. Ce secteur n'est pas concerné par le SPR.

Tableau de correspondance entre les différents sectours ot sous-
secteurs du PLU et le s aires patrimoniales du SPR
PLU
SPR
Secteur Sous-secteur
UcCr ucrl APla : cceur de bourg
ucr2 AP1b : bourg du 19#m= sigcle
ucr3 AP1c : développements urbains du bourg
du 20éme siecle
UCrk AP3a : rue des Vallges et rue du Réveillon

Lo zone UC est concernge par :

des Espaces Verts Paysagers (EVP) a protéger au titre de T'article L151-23 du Code de I'lUrbanisme ;
des arbres remargquables a protéger au titre de Tarticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme ;
des alignements d’orbres a préserver ou a créer au titre de Farticle L.157-23 du Code de F'Urbanisme ;

des sentes a préserver au titre de Tarticle L151-19 du Code de 'Urbanisme identifié par des tirets
rouges sur le document graphigue ;

des éléments de patrimoine bat remarguable a protéger au titre de Tarticle L.1571-19 du Code de
TUrbanisme ;

des linéaires commerciaux et artisanaux d préserver et a développer ou titre de Tarticle L157-16 du
Caode de 'Urbarnisme ;

des « séquences urbaines @ maintenir » dans le respect du SPR;

un emplacement réservé en faveur de lo mixité sociale au titre de Tarticle L157-41 4% du Code de
TUrbanisme ;

un périmétre d' attente de projet au titre de Particle L.157-41-5% du Code de 1'Urbanisme gui concerne
une partie des sous-secteurs UCr2 et UCr3, ainsi gue le secteur UCg pour partie également. Ce
périmétre est &galement concerné par un périmétre d'études et fait Fobjet d'une &tude urbaine qui
permettra de définir un réglement lors d’une modification ou d'une révision du présent Plan Local
d'Urbanisme ;

le Plan de Prévention du Risgue inondation de la vallée de T Yerres, approuvé le 18 juin 2012 ;

le Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé le 18 février 2019 et annexé qu présent PLU.
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REGLEMENT - ZONE UC

ZONE UC - Centre Ville élargi

Extrait du rapport de présentation

La zone UC correspond au centre ville élargi. | s'agit d'une zone mixte accueillant des logements, des
commerces et activités de service, des équipements d'intérét collectif et services publics et des buregux.
Cette zone centrale, bien desservie par les transports en commun, bénéficie de la présence d'une gare RER
{ligne D). Néanmuoins, son patentiel de densification est fortement contraint par la présence d'un patrimoine
bati et paysager reconnu et protégé par un Site Patrimanial Remarquable (SPR) créé le 18 féurier 2019. Toute
euolution du tissu urbain de la zone UC doit donc se faire dans le respect de ce patrimoine.

La zane UC est compasée de deux secteurs ;

> Le secteur UCr correspondant au centre historique d forte valeur patrimoniale, couvert par le 5PR. 1|
comprend 4 sous-secteurs (UCr1, UCr2, UCr3 et UCrk) correspendant aux différentes aires
patrimoniales du SPR ;

= Lesecteur UCg correspondant au centre gare, Ce secteur n'est pas concerné par le SPR.

Tableau de correspondance entre les différents secteurs et sous-
secteurs du PLU et les aires patrimoniales du SPR

PLU
Secteur Sous-secteur SPR
ucr ucr APla: ceeur de bourg
ucrz AP bourg du 1997 siécle
ucr3 AP1c: développements urbains du bourg
du 20éme siécle
UCr& AP3a: rue des Vallées et rue du Réveillon

La zone UC est concernée par:

> des Espaces Verts Paysagers (EVP) d protéger ou titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme;

= des arbres remarquables a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme;

> desalignements d'arbres 4 préserver ou a créer au titre de I'article L.157-23 du Code de I'Urbanisme ;

= des sentes 4 préserver au titre de 'article L.1571-19 du Code de 'Urbanisme identifié par des tirets
rouges sur le document graphique;

> des éléments de patrimoine bdti remarquable & protéger au titre de 'orticle L.1571-19 du Code de
T'Urbanisme;

= des linéaires commercioux et ortisanaux & préserver et d développer au titre de 'orticle L.157-16 du
Code de I'Urbanisme;

= des « séquences urbaines & maintenirs dans le respect du SPR;

> un emplacement réservé en faveur de lo mixité sociale au titre de 'article L.157-41 4° du Code de
I'Urbanisme;
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REGLEMENT - ZONE UC REGLEMENT - ZONE UC
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d'aménagement qui y sont édictés;
> le Plan de Prévention du Risgue inondation de 1o vallée de I'Yerres, approuve le 18 juin 2012;
Extrait du rapport de présentation > e Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé le 18 féurier 2079 et annexé au présent PLU.

Lo zone UC correspond au centre wille élargi. 11 s'agit d'une zone mixte accueillant des logements, des
commerces et activités de service, des équipements d'intérét collectif et services publics et des bureaux.

Cette zone centrale, bien desservie par les transports en commun. bénéficie de lo présence d'une gare RER
(ligne D). Néanmaoins, son potentiel de densification est fortement contraint par la présence d'un patrimoine
bati et poysager reconnu et protégé par un Site Patrimeonicl Remarquable (SPR) créé le 18 féurier 2019, Toute
évolution du tissu urbain de la zone UC doit donc se faire dans le respect de ce patrimoine.
La zone UC est composée de deux secteurs :
Le secteur UCr correspondant au centre historique a forte valeur patrimoniale. couvert par le SPR. I
comprend 4 sous-secteurs (UCrl, UCr2, UCr3 et UCrk) correspondant oux différentes aires
patrimoniales du SPR ;

Le secteur UCg correspondant au centre gare. Ce secteur n'est pas concerné par le SPR.

Tableau de correspondance entre les différents sectours ot sous-
secteurs du PLU et le s aires patrimoniales du SPR
PLU
SPR
Secteur Sous-secteur
UcCr ucrl APla : cceur de bourg
ucr2 AP1b : bourg du 19#m= sigcle
ucr3 AP1c : développements urbains du bourg
du 20éme siecle
UCrk AP3a : rue des Vallges et rue du Réveillon

Lo zone UC est concernge par :

des Espaces Verts Paysagers (EVP) a protéger au titre de T'article L151-23 du Code de I'lUrbanisme ;
des arbres remargquables a protéger au titre de Tarticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme ;
des alignements d’orbres a préserver ou a créer au titre de Farticle L.157-23 du Code de F'Urbanisme ;

des sentes a préserver au titre de Tarticle L151-19 du Code de 'Urbanisme identifié par des tirets
rouges sur le document graphigue ;

des éléments de patrimoine bat remarguable a protéger au titre de Tarticle L.1571-19 du Code de
TUrbanisme ;

des linéaires commerciaux et artisanaux d préserver et a développer ou titre de Tarticle L157-16 du
Caode de 'Urbarnisme ;

des « séquences urbaines @ maintenir » dans le respect du SPR;

un emplacement réservé en faveur de lo mixité sociale au titre de Tarticle L157-41 4% du Code de
TUrbanisme ;
un périmétre d' attente de projet au titre de Particle L.157-41-5% du Code de 1'Urbanisme gui concerne
une partie des sous-secteurs UCr2 et UCr3, ainsi gue le secteur UCg pour partie également. Ce
périmétre est &galement concerné par un périmétre d'études et fait Fobjet d'une &tude urbaine qui
permettra de définir un réglement lors d’une modification ou d'une révision du présent Plan Local
d'Urbanisme ;
le Plan de Prévention du Risgue inondation de la vallée de T Yerres, approuvé le 18 juin 2012 ;
le Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé e 18 février 2019 et annexé gu présent PLU. ) ) ) _ ) o
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PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UC

Chapitre UC.I - Destinations des constructons, usage des sols
et natures d'activités

Purngruﬂln UCI-1 - Destinations ot sous-destinations, usages ot affectaton des sols,

et activités imterdites

Dans Fensemble de la zone UC, a I'exception du périmétre d'attente de projet au tire de
Tarticle L151-£1-5° du Code de I'Urbanisme, les sous-destinations suivantes sont interdites -

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére;
- Le commerce de gros ;

- Les gutres octivités des secteurs secondaire ou tertigire, a Fexception de la sous-destination
bureau.

Dans Fensemble de la zone UC, a I'exception du périmétre d'attente de projet au tire de

T"article L.151-41-5° du Code de 1'Urbanismae, sont également interdits les usages et affectations

des sols suivantes :

- Les occupations et utilisations du sol qui. par leur noture. leur situation ou leurs dimensions.
sont susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publigue.

- Uouverture de corriére ;

- Toute zone humide de plus de 1 000m? (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne doit pas faire T'objet d'un remblaiement. d'un droinage. d'une mise en eau
ou d'un asséchement sauf cas particulier ;

- I estinterdit d'imperméabiliser une zone de plus de 400m? dans le lit majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.

Dans la périmétre d'attenmte de projet au tire de l'article L.151-41-5° du Code de
T"Urbanisme, tous les types d'occupation ou d'utilisation du sel sont interdits, 4 I'exception de ceux
prévus ou Paragraphe UCI-2.

Pumgmﬂn UCl-2 - Destinations ot sous-dostinations, usages ot affectnton des sols.

at Ui autoriséas at/ou soumises a des conditions particuliéres

Dans Fensemble de la zone UC, a I'exception du périmétre d'attente de projet au tire de
Tarticle L.151-41-5" du Code de I'Urbanisme, sont autorisées sans condition les destinations et
sous-destinations suivantes :

- Lensemble des constructions de la destination “habitation” ;

- Parmi la destination “commerces et activités de service”, les sous-destinations “artisanat et

commerce de détail”, “restauration”, “activités de service ol s'effectue T'accueill d une clientéle”,

“hébergement hatehier et touristique” et “cinéma”;
- LU'ensemble des constructions de la destination “éguipements d'intérét collectif et services

APRES - PLU modification n°1

REGLEMENT - ZONE UC

Chapitre UC.1- Destinations des constructions, usage des sols
et natures d activités

Paragraphe UC.F1 - Destinati et sous-d
constructions et activités interdites

et affectation des sols,

> DansVensemble de lo zone Ul

les sous-destinations suivantes sont interdites :
- Les constructions destinées & l'exploitation agricole et forestiére;
- Lecommerce de gros ;

- Les autres activités des secteurs secondaire ou tertioire, 4 'exception de la sous-destination
bureau.

> DansVensemble de lo zone

sont également interdits les usages et affectations

des sols suivantes:
Les occupations et utiisotions du sol qui, par leur nature, leur situation ou leurs dimensions,
sont susceptibles de porter atteinte 4 1o salubrité ou a la sécurité publique.

- L'ouverture de carriére;

- Toute zone humide de plus de 1.000m? (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne dott pas faire 'objet d'un remblaiement, d'un drainage, d'une mise en eau
ou d'un asséchement souf cas particulier;

- Il est interdit d'imperméabiliser une zone de plus de 400n7 dans le lit majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.

tousles tures d'oreupatonou-duthsation dusol santy ks g% Hon-decawe

Paragraphe UC.F2 - Destinations et sous-destinati et affectation des sols,
constructions et activités autorisées et/ou soumises a des conditions particuliéres

> DansVensemble de la zone Ul
o

sant autorisées sans condition les destinations et

sous-destinations suivantes
- L'ensemble des constructions de la destination “habitation” ;

- Parmi la destination "commerces et activités de service”, les sous-destinations “"artisanat et
commerce de détail”, “restauration”, “activités de service ol s'effectue 'accueil d'une chientéle”,
“hébergement hitelier et touristique” et “cinéma”;

- L'ensemble des constructions de la destination "équipements d'intérét collectif et services

publics” ; publics” ;
- Parmila destination “gutres activités des secteurs secondaires et tertiaires”, la sous-destination - Parmiladestination “autres activités des secteurs secondaires et tertiaires”, la sous-destination
“bureau” : “bureau”.
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REGLEMENT - ZONE UC

Dans Fensamble da la zone UC, al'axception du périmétre d'attenta de projet au titre de

I'article L.151-41-5° du Code de 'Urbamisme, sont £golement outonisés les usages et

affectations des sols suivantes :

- les aménagements des batiments et installations existants, dont la destination n'est pas
autorisée dans la zone, a condition qu'il 5'ogisse d aménagements et de travaux conservatoires ;

- les mats supportant le matérel lié ou fonctionnement des réseaux de télécommunication a
condition qu'ils soient situés a une distance minimum de 300 meétres des éguipements
d'enseignement, de santé et d' action sociale ;

- Les piscines non couvertes sous réserve d'gtre compatibles avec le poysage et que les régles en
matiére d'assainissement soient respectées ;

- les constructions et installations nécessaires a lmplantation des différents réseaux de
distribution (eau potable. électricité, gaz. téléphone, télédiffusion. assainissement etc) sous
réserve qu'elles s'intégrent dans 1'environnement urbain existant ou projeté et gu'elles soient
compatibles avecles régles du secteur ;

- Les affouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
et eménagements autorisés ;

- les prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) et de Tarticle L111-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

La construction et Tutilisation des sols sont autorisées sous réserue qu’elles ne nuisent pas ala
préservation des milieux naturels (dont les zones humides) et des paysages (article L.101-2 du
Code de I'Urbanisme).

Dans ke périmétre d'attente de projet au tire de V'article L.151-41-5° du Code de
I'Urbanisme, sculs sont autorisés :

- Les travaoux d extension, de changement de destination. d’amélioration et de confortement des
batiments existants a la date d'approbotion du PLU, dans la imite de 10% de la surface de
plancher existante, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans Fattente de 'approbation par
la commune d'un projet d’aménagement global.

Paragraphe UC.}3 - Mixita fonctionnelle ot sociale

Sur les parties de batim itue hhgdnmwsmdnmmmnﬂ
sur le llnl:llllm graphique en tamt que «linéaires commerciaux et artisanaux a
préserver et développer» au titre de Yarticle L.151-16 du Code de 1'Urbanisme
uniquemaent :

Seules sont autorisées en rez-de-chaussée sur rue et sur une profondeur de 20 métres a compter de
Yalignement des voies ou sections de voies concernées, les sous-destinotions, occupations ou
utilisations du sol suivantes :

- Tartisanat et le commerce de détail ;

- larestauration ;

- les activités de services oo s'effectus Taccueil d'une clientéle ;
- lecinéma;

- T'hébergement hatelier et touristique ;

- les accés, dessertes, locaux dédiés au stationnement ou au stockage des ordures ménagéres,
minsi que les circulations intéreures des batiments ;

- leslocoux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ;
- les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ;
- les établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale.
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REGLEMENT - ZONE UC

Dans I'ensemble de la zone U

sont également autorisés les usages et

affectations des sols suivantes

- Lles aménagements des bdtiments et installations existants, dont la destination n'est pas
autorisée dans la zone, & condition gu'il s'agisse d'aménagements et de trovaux conseruatoires;

- Les mdts supportant le matériel lié ou fonctionnement des réseaux de télécommunication d
condition qu'ils soient situés & une distance minimum de 300 métres des équipements
d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

- Les piscines non couvertes sous réserve d'8tre compatibles avec le paysaoge et que les régles en
matiére d'assainissement soient respectées ;

- les constructions et installotions nécessaires & l'implantation des différents réseaux de
distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, assainisserment, etc.) sous
reserve gu'elles s'intégrent dans I'environnement urbain existant ou projeté et qu'elles soient
compatibles aver les régles du secteur;

- Les affouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
et amenagements outorses;

- Les prescriptions du Plan de Prévention du Risgue Inendation (PPRi) et de I'article L.111-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

La construction et 'utilisation des scls sont autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas ala
préseruation des milieux naturels (dont les zones humides) et des paysages (article L.107-2 du
Code de I'Urbanisme).

FUrbani: sepls sont aut

Paragraphe UC.I-3 - Mixité fonctionnelle et sociale

>

Sur les parties de batiments situées le long des voies ou sections de voie mentionnées
sur le dwllnlnt g'uphlml en tont que «linéoires commercioux et artisanaux a
et pper» au titre de Varticle L151-16 du Code de I'Urbanisme

uniqlum-nt.

Seules sont outarisées en rez-de-chaussée sur rue et sur une profondeur de 20 métres a compter de
I'alignement des voies ou sections de voies concernées, les sous-destinations, occupations ou
utilisations du sol suivantes

Tartisanat et le commerce de détail;
- larestauration;
- les activités de services ol s'effectue 'accueil d'une chientéle;
- lecinéma;
- Thébergement hatelier et touristique;

- les accés, dessertes, locaux dédiés au stationnement ou au stockage des ordures ménagéres,
ainsi que les circulations intérieures des batiments ;

- leslocoux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés;
- leslocauxtechnigues et industriels des administrations publiques et assimilés;
- les établissements d’enseignement, de santé et d'action sociale.
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- Les constructions existontes non patrimonioles faisant Fobjet d'une surélévation doivent respecter
les houteurs moximales définies ci-avant et respecter les prescriptions en matiére de traitement
architectural du couronnement.

- In'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

Dans les sous-secteurs UCrlet UCrk uniguement :

- La houteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9m a T'égout du toit et 12m ou faitage.,
soit un rez-de-chaussée et trois niveaux dont le dernier doit &tre en comble.

Dans le sous UCr2 uni H

- Dans I'ensemble du sous-secteur UCr2, al'exceptionde la Grande Rue ot dela rue du Pont
Perronet, la hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m a F'égout du toit ou a
Tacrotére et 15m ou faitage, soit un rez-de-chaussée et quatre niveaux dont le dernier doit Etre en
comble ou en attique.

- Pour la Grande Rue et la rue du Pont Perronet uniquement, lo hauteur maxdimale des
constructions ne doit pas dépasser 9m a 'égout du toit et 12m au faitage, soit un rez-de-chaussée
et trois niveaux dont le dernier deit 8tre en comble.

Dans le sous: UCr3etle UCg uniquement:
- Lo houteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m é 'égout du toit ou a Pocrotére et
15m au faitage, soit un rez-de-ch £e et quatre i dont le dernier doit &tre en comble ou en
attigue.

- Dans une bande de 10m de profondeur calculée par ropport & la Emite de lazone UP, quel gue soitle
secteur ou le sous-secteur de la zone UP, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut
dépasser 9m a Tégout du tout ou a Facrotére et 12m ou foitage, soit un rez-de-chaussée et trois
miveaux dont le dernier doit &tre en comble ou en attique.
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- Les constructions existantes non patrimoniales faisant I'objet d'une surélévation doivent respecter
les hauteurs maximales définies ci-awant et respecter les prescriptions en matiére de troitement
architectural du couronnement.

- IIn'est pas fixé de régles pour les équipements d'intérét collectif et les services publics ;

- Les dispositions de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n®12 doivent
également Etre prises en compte.

Dans les sous-secteurs UCr1et UCrk uniquement :

- La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 9m a I'égout du toit et 12m au faitage,
s0it un rez-de-chaussée et trois niveaux dont le dernier doit 8tre en comble.

Dans le sous-secteur UCr2 uniquement :

- Dansl'ensemble du sous-secteur UCr2, a I'exception de la Grande Rue et de la rue du Pont
Perronet, 1o hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m a I"égout du toit ou @
I"acrotére et 15m au faitage, soit un rez-de-choussée et quatre niveaux dont le dernier doit étre en
comble ou en attique.

- Pour la Grande Rue et la rue du Pont Perronet uniquement, lo houteur maximale des
constructions ne doit pas dépasser 9m 4 I'égout du toit et 12m au faitage, soit un rez-de-chaussée
et trois niveaux dont le dernier doit Etre en comble,

- Dans le secteur 3, dénomme La gare et le parking au Sud de la gare, identifi¢ dans
I"Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) n®12 - Centre-gare, |a hauteur
maximale des constructions ne doit pas dépasser 16m & 'égout du toit et 19m gu faitage, soit un
rez-de-chaussée et cing niveaux dontle dernier doit étre en comble ou en attique.

Dans le sous-secteur UCr3 et le secteur UCg uniquement:

- La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m d I'égout du toit ou d I'acrotére et
15m au faitage, soit un rez-de-chaussée et quatre niveaux dont le dermier doit étre en comble ou en
attigue,

- Dans les & et 7, dé és Monoprix et Parking de Lachambaudie, identifiés
dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) n®12 - Centre-gare, 1o
hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 16m 4 I'égout du toit et 19m qu faitage,
soit un rez-de-chaussée et cing niveaux dont le dernier doit &tre en comble ou en attique.

- Dans une bande de 10m de profondeur calculée par rapport d la limite de la zane UP, quel que soit le
secteur ou e sous-secteur de la zone UP, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut
dépasser 9m a V'égout du tout ou & Vacrotére et 12m au faitage, soit un rez-de-choussée et trois
miveaux dont le dermier doit tre en comble ou en attigue.
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- Les parties de constructions a édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminées,
machineries d'oscenseurs et de réfrigération, sortie de secours,... doivent s'intégrer dans la
compasition architecturale de la construction.

Matériaux de toiture :
Afin de préseruer la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunouennes. les toitures a
pente et les matérioux de couverture de toiture suivants sont a privilégier :

- tuiles;

- ordoises;

- zinc;

- cuivre;

- lebac acier @ condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

[¥une facon générale, Temploi de maotérioux & caroctére provisoire ou destinés a &tre recouverts (d aspect :
fibrociment, plagues de plastiques translucides, téle ondulée, PV.C. translucide. plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit

Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue, doivent présenter une unité d aspect.

L'emploi @ nu de matérigux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les couleurs de matérigux de parement et des peintures extérieures doivent s harmoniser entre elles et ne
pas porter otteinte au caractére des sites et pausages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 15m de facade (composé d'un ou plusieurs batiments contigus). un rythme de
compositien doit &tre créé dans 1'organisation de la facode. par e bigis de mouvements de facade (failles.
ruptures, porches, redents et autres décrochés). soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matérigux.

Dans le secteur UCr1 uniquement :
Le rythme des facades des nouvelles constructions ne doit pos dépasser plus de trois travées de baie.

Clétures :

Cléture sur rue :
Sauf prescriptions conmtraires adictées dans ke Site Patrimonial Remarquable. 1e= clatures sur rus
doivent &tre composées d'un mur bohut d'une hauteur comprise entre 0.50m et 0.70m. surmonteé d'un
dispositif @ cloire voie composé d'&léments verticoux en bois ou en métol peint de teinte foncée.
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre visible
depuis le domaine public.

Lo houteur totale de la cloture ne doit pas dépasser 2 métres.

L'enduit du muret de cléture doit &tre de teinte fincle « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
trop claire (au choix :Weber 012-013-215-203-495-202- 240-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
fin.

Les poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
Elevé.

Le= piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret &'un chaperon maconné.

Une section de mur plein peut &tre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

Lo rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.
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- Les parties de constructions a édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminées,
machineries d'ascenseurs et de réfrigération, sortie de secours,... doivent s'intégrer dons la
compasition architecturale de la construction.

> Matériaux de toiture :

Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures @
pente et les matériaux de couverture de toiture suivants sont @ privilégier :

- tuiles;

- ardoises;

- zing

- cuivre;

- le bac acier @ condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

Crune fagon générale, 'emploi de matériaux @ caractére provisoire ou destings d étre recouverts (d'aspect:
fibrociment, plagues de plastigues translucides, téle ondulée, P.V.C. translucide, plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit,

> Couleur des toitures terrasses :
Les toitures terrasses doivent avorr un revéterment de couleur blanche ou claire.

= Fagades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de bétiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, deivent présenter une unité d'aspect.
L’erncr;lﬂoi @ nu de matériaux destings 4 étre recouverts (carreaux de pldtre, brigues creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-deld d'un linéaire de 15m de focade {composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
compasition doit étre créé dans V'organisation de la fagade, par e bigis de mouvements de facade (failles,
ruptures, parches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matériaux.

Dans le UCr1 uni t:

Le rythme des fagades des nouvelles constructions ne doit pas dépasser plus de trois travées de baie.
> Clétures :

Cléture sur rue :
Sauf prescriptions contraires édictées dans le Site Patrimonial Remarquable, les clitures sur rug
dojuent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et 0,70m, surmonté d'un
dispositif @ claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre visible
depuis le domaine public.
La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

L'enduit du muret de clgture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige acré en évitant une teinte
trop claire (au choix : Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et definition lissée, ou gratté
fin.

l_.fs poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
élevé,
Les piliers doivent &tre recouverts d'un choperon pyramidal et le muret d'un chaperon magonné.
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Les clatures sur rue doivent permettre ponctuellement le possage de la petite foune, en présentant o minima
une ouverture ponctuelle en bas de clature de format 15 x 15 cm, par tronche entomée de 15 métres de
Tinéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est inférieur @ 15 meétres.

Dans tous les cas, les clétures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la clature doivent étre en harmonie avec la construction principale,
ainsi qu'avec les clatures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
stule architectural gue Tensemble des éléments composant la cléture.

Cloture sur kmites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clatures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas £ métres de houteur.
Ces clotures peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-voie.

En cas de clatures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le paszage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de clature de formot 15x 15 cm, par tranche entomée
de 15 meétres de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de clature est inférieur
a 15 métres.

L' utilisation de matérigux précaires est interdite (t6le ondulée, fibrociment, _..).
Dispeositions diversas :

Locawx technigues
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux technigues doivent &tre intégrés au bat principal ou faire T'objet d'une recherche prenant en
compte le bat annexe les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires doivent &tre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent &tre mosguées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent Etre concus en harmonie de volumes et de matérigux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des motéricux de démolition,
récupération de matériaux destinés @ étre recouverts, utilisés 4 nu, sont interdits.

Facades etvitrines commerciales

Dans les sous-secteurs UCr1, UCr2, UCr3 et UCrk uniquement :
Nouwelles devantures commerciales ot articulation avec les devantures commerciales
axistantes :
- Les placages sont interdits pour les nouvelles devantures commerciales ;
- les fagades commerciales doivent mettre en valeur Tarchitecture (maconneries, compaosition,
etc.)de chaque immeuble. La création ou la modification de vitrines ou devantures doit &tre faite
dans le respect de I'architecture des immeubles et de ' ordonnancement des focodes (bandeaux,

corniches, jambages, nteaux, arcs, etc.). Les éléments de décors et de modénature ne peuvent
étre dissimulés ni par les devantures, ni par les enseignes et les dispositifs d'éclairage ;

- les devantures ne peuvent dépasser le niveou de Yappui des baies du premier &tage et du
bandeau magonné existant et doivent tenir compte de T'alignement général ;

- En cas de réunion de deux rez-de-chaussée commercioux, la composition de chagque immeuble
dait Etre conservée pour maintenir la lecture parcellaire ;
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Une section de mur plein peut étre autorisée paur intégrer 1es coffrets techniques.
La rénguation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les cldtures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture panctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur a 15 métres.

Dans tous les cos, les cldtures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cléture doivent étre en harmanie avec la construction principale,
ainsi qu'ovec les clatures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que 'ensemble des élements composant la clature.

Cldture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clitures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces cltures peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-voie.

En cos de clatures pleines, celles-ci dojvent permettre ponctuellement le passoge de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsgue le inéaire de clture est inférieur
@15 métres.

Lutilisation de matériaux précaires est interdite (tdle andulée, fibrociment, ...).

> |Dispositions diverses:

Locaux techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de canstruction,

Les locaux techniques doivent &tre intégrés au bati principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en
compte le biti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations & créer,

Les citernes d gaz liquéfié ou § mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent étre masquées.

Edicules et gaines techniques

Les appareillages techniques extérieurs d la construction (groupes de ventilation, conditionnement d'air,
pompes d chaleur...) doivent étre regroupés et implantés au sol dans un local ou coffrage technique adapté
et d l'architecture cohérente et harmonieuse avec la canstruction principale,

En cas dimpossibilités techniques ou pour des raisons esthétiques nuisant & la qualité architecturale de
I'ensemble diment justifiées, leur implantation est néanmoins autorisée en fagode aux conditions
cumulatives suivantes :

- ne pas étre visibles depuis 'emprise publique ou la voie;

- étre masqués par un coffrage adapté.

Isolation Thermique Extérieure (ITE)
L'isolation rapportée par l'extérieur est gutorisée, sous réserve d'étre adaptée aux caractéristiques
technigues et architecturales de la fagade, de ne pas porter atteinte d la qualité architecturale du bdtiment,
d son insertion dans le codre bdti envirannant ni g sa bonne conservation. Elle doit notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la fagade.

Lisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la souvegarde des éléments
d‘architecture, notamment pour les facades remarquables des canstructions identifiées au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matériaux biosourcés dofvent étre privilégiés.
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Dispeositions particuliéres :
En cos d'extension, d'autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
avec les constructions existantes.
O¥outres dispositions peuvent &golement &tre retenues pour les &quipements d intérét collectif et les services
publics au regord de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et & la sécurité, a partir d’une
étude architecturale et d'intégration a Tenvironnement.

UCIF2-2. Dispositions applicables aux constructi tr installati @t aménagements,
@n matiére de performances & geétiq etenvi 1

Les projets de constructions doivent &tre étudiés dans le but de privilégier Tutilisation de matériaux durables
pour la construction, de méme gue Iinstollation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
T approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eou chaude sanitaire sclaire, pompes a
chaleur, photovoltaigue, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser & limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que possible.

Les places de stotionnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent &tre absorbées par le terrain.

Paragraphe UC.I-3 - Tratement emvironnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

UCIF3-1. Dispositions ganérales

Les projets de constructions doiuvent étre étudiés en tenant compte d'une anolyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre cbattus pour la réalisation de la construction doivent &tre préserués sauf
impossibilité technique ou 51 leur suppression est rendue nécessoire pour lo sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un orbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente ;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toftures terrasses et les dalles de rez-de-chaoussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0.4m.

Les espaces libres doivent tre paysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2.5 métres de cSté. Une attention particuliére doit &tre accordée a la localisation
des arbres gui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosguets et faire 'objet d'une composition paysagére.

Les arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosguets et faire F'objet d une composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumnis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.
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Dans le secteur UCg uniquement :

Les fogades des locoux commercigux doivent Etre congues en harmonie avec les caractéristigues
architecturales del'immeuble dans lesquels ils sant situés. Le traitement de ces facades doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. || est recommandé d'utiliser peu de matériaux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre violentes, mais s’harmaniser avec les teintes de I'immeuble.

[l est ainsi demandeé :
- de choisir une ou deux tonalités pour I'ensemble de la devanture en rapport avec I'enseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées;
- d'éuiter la profusion des matérioux;
- d'harmoniser 1o devanture et ses enseignes, par leur taille, leur propartion et leurs couleurs avec
la construction sur laguelle elles sont apposées;

- delaisser libre lavitrine surles 2/3 de la surface vitrée. Les witrophanies doivent étreimplantées
préférentiellerment en partie basse de la vitrine ou aux extrémiteés de celle-ci.

= Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, d'autres dispositions peuvent 8tre retenues si elles permettent une meilleure harmanie
avec les constructions existantes,

D autres dispositions peuvent égalerment étre retenues pour les équipements d'intérét callectif et les services
publics au regard de besains particuliers et motivés liés au fonctionnement et @ la sécurité, a partir d'une
€tude architecturale et d'intégration 4 I'environnement.

UC.I-2-2. Dispositions applicables aux i x, installations et amé
an matié o p Py

de per énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier I'utiisation de matériaux durables
pour la construction, de méme gue l'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
T'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes @
chaleur, photouoltaique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser a limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performance
energétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chague fois que possible.
Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit &tre implantées sur

les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles gjourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UC.IF3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords
des constructions

UC.II-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent &tre étudiés en tenant compte d'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant 1e principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

lec grhras oo o pas g Gtra ghattiye cognela pdobo g dalz g 3 dot it ftre ors s cgad
P d
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Dispeositions particuliéres :
En cos d'extension, d'autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
avec les constructions existantes.
O¥outres dispositions peuvent &golement &tre retenues pour les &quipements d intérét collectif et les services
publics au regord de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et & la sécurité, a partir d’une
étude architecturale et d'intégration a Tenvironnement.

UCIF2-2. Dispositions q:phul bles aux constructions, trlll.lll.l.". installations et aménagements,
@n matiére de performances & geétiq etenvi

Les projets de constructions doivent &tre étudiés dans le but de privilégier Tutilisation de matériaux durables
pour la construction, de méme gue Iinstollation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
T approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eou chaude sanitaire sclaire, pompes a
chaleur, photovoltaigue, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser & limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que possible.

Les places de stotionnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent &tre absorbées par le terrain.

Paragraphe UC.I-3 - Tratement emvironnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

UCIF3-1. Dispositions ganérales

Les projets de constructions doiuvent étre étudiés en tenant compte d'une anolyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre cbattus pour la réalisation de la construction doivent &tre préserués sauf
impossibilité technique ou 51 leur suppression est rendue nécessoire pour lo sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un orbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente ;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toftures terrasses et les dalles de rez-de-chaoussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0.4m.

Les espaces libres doivent tre paysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2.5 métres de cSté. Une attention particuliére doit &tre accordée a la localisation
des arbres gui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosguets et faire 'objet d'une composition paysagére.

Les arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosguets et faire F'objet d une composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumnis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.
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Les arbres existants dofvent étre maintenus, sauf impossibilité technigue justifiée ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour lo sécurité des personnes et des biens.

En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes ;
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres dojvent &tre paysages et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100me de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2,5 métres de cité. Une attention particuliére doit &tre accordée d la localisation
des arbres qui ne dojvent pas étre plantés d moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition paysagére.
Les arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire 'objet d'une composition paysagére.
Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

UC.II-3-2. Coefficients de surface éco-aménageable

> Modalités de calcul :

La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfoces qui composent la
parcelle:

Surface écoaménageable = (surface de type A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)

Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-oprés ;

Surfoces semi-perméables - revétement perméable pour V'gir et Teou, sans 3
vegétation (clinker, dallage maosaique, dolioge avec couche de grovier/sable)

Taiture végétalisée - espaces verts sans corrélation en pleine terre avec une 0.3
‘epaisseur de terre végétale strictement supérieure @ 40 cm

Mur wégétalisé 0.3
‘Surfaces semi-ouvertes - revétement permeable pour Tair et Veou, infiltration d'eou .5

de pluie, avec végétation (dalles ajourées, dalle de bois, pierres de treillis de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et garages, 0.8
SOUTErrgins avec une épaisseur de terre wégétale strictement supérieure d 40cm

Espoces verts en pleine terre= continuité avec la terre naturelle, disponible ou 1
développement de la flore et de lo faune
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UC.IF3-3. Dispositions particuliares :

Le coefficient de surface écooménageable n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectf et les
services publics.

Pour la conservation d'un arbre remarquable @ protéger identifié au titre de Marticle L151-23 du Code de
I'Urbamnisme, il est impasé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondotions) compatible avec le
bon développement de Tarbre.

Paragraphe UC.Hl-L - Stationnement
UCIFL-1. Prescriptions en matiére de stationnemeant des véhicules individuels motorisés :

Les rompes d'occés aux gires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
maodificotion dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de I'alignement ne
doit pas excéder 5%.

Chague emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales swivantes :
- longueur:5m

- largeur: 2.30m
- dégagement : & ou 5,50m si la largeur est supérieure ou égale a 2,50m

Pour Te calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par P'application
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. 5ile nombre obtenu se termine
par 0.5, il sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30 ; 30.5= 31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 20 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination de locaux, et afin d assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, 1l est exigé ou moins :

Dastinations MNormes de stationnement

(anticle R.151-28 du
Coda dal a des véhicules individuels motorisés

1.5 place par logement dont une au moins doit étre close et couverte et intégrée au
volume de la construction principale (en sous-sol dans le wolume du rez-de-
chaussée de la construction principale. accolé a la construction principale en
hormonie architecturale avec celle-ci).

Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement doit &tre prévu
en sous-sol.

Les places commandées sont interdites.

Conform émemnt a Farticle L. 151-35 du Code de T'Urbanisme :
=powr les logements locatifs financés ovec un prét aidé par 1"Etat = 1 ploce

par logement
Habitation

Dans le périmétre de 500m awour de la gare de Brimoy matérialisé sur
le documemnt graphique et conformémemt a 'artide L.151-36 du Code de
YUrbanisme :
- pourles logements locatifs financés avecun prétaidé par 1"Evat : 0.5 place
par logement
- pour tous les autres logements @ 1 place par logement. Cette place doit étre
close et couverte et intégrée au volume de lo construction principale (en sous-sol,
dans le volume du rez-de-chaussée de la construction principale, accolé a la
construction principale en harmonie architecturale avec celle-ci).
Pour toute opération de deux logements ou plus, le stotionnement doit &tre prévu
en sous-sol.
Les places commaondées sont interdites.
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Lars de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m? de surface de plancher, ou de
chaongement de destination dedseawx d'un local ou d'une dépendance, et afin d’assurer en dehors des voies
publiques, le stationnement des wéhicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est

EXigé au moins

Destinations Normes de stationnement
C:‘LT;EIRUT'::-::;‘;J des véhicules individuels motorisés

1.5 place parlogement dont une au mains doit 8tre close et couverte et intégrée ou
wolure de la construction principale (en sous-sol, dans 12 wolume du rez-de-
choussée de lg construction principale, accolé 4 la construction principale en
harmanie architecturale avec celle-ci).
Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement doit 8tre prévy
en sous-sal.
Les places commandées sont interdites.
Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 1 ploce
par logement

Habitation
Dans le périmétre de 500m autour de la gare de Brunoy, matériolisé sur
e document graphigue et conformément a "article L.151-36 du Code de
TUrbanisme :
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat : 0.5 place
par logement
= pour tous les autres logements ; 1 place par logement. Cette place doit étre
close et couverte et intégrée ou valume de la construction principale (en sous-sol,
dans le wolume du rez-de-chaussée de lo construction principole, occolé @ lo
canstruction principale en harmaonie architecturale avec celle-ci).
Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement doit 8tre prévy
en sous-sal.
Les ploces commandées sont interdites.
Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- les établissements assurant Thébergement de publics

Hébergement lpmpu (seniors, étudionts...): 1 ploce pour 3 unités.

Artisanat et

commerce de

détail

Activité de service | Non réglemente

o s"effectue

Taccueil d'une

clientéle

Restauration Non réglémenté

Hébergement 1 ploce de stationnement pour 2 chambres

hotelier et Toutefois, dans un rawon de 500m autour de la gare RER pris d partir des quatre

touristique acces, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.
Conformément au Plan de Dip‘hnlmllh Urbgins d'lle-de-France
(PDUIF), les p édictées ci font office a la fois de
normes plﬂulur Ilplﬂhnll

Bureau 1 place par tranche compléte de 55n¢ de surfoce de plancher. | s'ogit donc & 1o
fois d'un maoximum d ne pos dépasser et d'un minimum d respecter.
Une gire de Tlivroison de 100m? par tranche compléte de 6 000m? de surface de
plancher est égolament exigée.
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Destinations

Normes de stotionnement

{article R.151-28 du
Code do I"Urbanisma) des wéhicules individusols motorisés

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- pour les étnblissements ossurant 'hébergemem de publics

Hebergement spédfiques (seniors, &énxdiants...) : 1 place pour 3 unités.

Arnisanat et

commerce de

détail

Activité de service Non réglemente

o s'effectue

Taccueil d'une

clientéle

Restauration Non réglémenté

Hebergement 1 place de stationnement pour 2 chambres

hotelier et Toutefois, dans un rayon de 500m autour de lo gare RER pris @ partir des guatre

touristique acces, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.
Conformément au Plan de Déplacements Urbains dTe-de-France
(PDUIF), les prescriptions édictées ci-dessous font office a la fois de
normes plancher et plafond :

Bureau 1 place par tranche compléte de 55mé de surface de plancher. 1l s'agit donc d la
fiois d'un maximum 4a ne pas dépasser et d'un minimum 4a respecter.
Une gire de livraison de 100mé# par tranche compléte de & 000m# de surface de
plancher est également exigée.

En ce qui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
stotionnement 4 réaliser doit étre adapté & la nature de 'équipement. @ son mode de
fonctionnement. @ so localisation sur le terrtoire communal (proximité des tronsports en
commun, existence de parcs publics de staticnnement a proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

Lorsque lo construction porte sur une destination non prévue au présent tableou, il convient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche e plus de ladite destination. Dans tous les caos. le
nombre de places a réaliser doit correspondre oux besoins de la construction a édifier.

Dans le cas de transformation de locaux a usage o artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé qu’'une place par logement créé al'intérieur des locoux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépussunt pas 20 m? de surface de plancher, il n'est pas 1mpose de réaliser de
nouvelles places de stationnement @ condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles généroles s'appliguent y compris si les travoux d aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réchisées sur le terrain. Lorsgu'un terrain
bau fait Fobjet d'une division, le nouveau terrain supportont la construction existante doit
impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gui existoit
imitiglement. 5 de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions générales
s'appliguent en plus.

Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises surles espaces verts de pleine
terre imposés au Paragraphe UCII-3-2.
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- En ce qui concerne les équipements publics et diintérét collectif le nombre de places de
stationnement & réaliser doit étre adapté d la nature de I'éguipement, & son mode de
fonctionnerment, 4 sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement & proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

- Lorsque la construction porte sur une destination nan prévue au présent tableay, il convient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nambre de places & réaliser doit correspandre aux besoins de la construction a édifier.

- Dansle cas de transformation de locaux & usage d artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé qu'une place par logement créé & l'intérieur des locaux préexistants. En cas d’extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus, excepté dans le
secteur UCrT.

- Dans les secteurs UCrT et Ucr2 uniquement, dans le cas de transformation de locaux & usage
de buregux, d'artisanat ou de commerce en logements, aucune place de stationnement ne sera
exigée,

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sons création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 240 m* de surface de plancher, 1l n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s'appliquent y compris si les travaux d'aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surfoce de
plancher.

- Lo suppression de places de stationnement existantes est interdite souf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain.

- En cas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent &tre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatoirement réalisées sur le terrain.

- Lorsqu'un terrain bati foit I'objet d’une division, le nouveau terrain supportant la construction
existante doit impérativernent disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement qui
existait initialement. Si de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

- Les places de stationnement ne sant ni comptabilisées, ni admises sur les espaces verts de pleine
terre imposés au Paragraphe UC.I1-3-2.

UC.IF&-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :

L'espace desting au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit tre couvert,
sécurisé et éclairé. Il doit étre constitué d'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-chaussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement
(telles que définies par le PDUIF) des véhicules individuels non motorisés

0.75m? por lagement pour les logements jusqu'a 2 piéces

Habitat collectif (a partir de 2 principales

Togements) 1,5 m? par logement dons 1es autres cos, avec une
superficie minimale de 3

Bureau 1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés
de 500mf de surface de Prévoir £golement le staticnnement des visiteurs en
g industries et fonction des besains.

1 place pour 8 & 12 éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 1 place pour 3 @ 5 éléves pour les colléges, lycées et
Etablissements d'enseignement supérieur

Brunoy (91]= Plan Local d'Urbanisme (PLU)= 5.7 Réglement écrit 67

135




PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UC

UCIF&-2. Prescriptions en tiare de * des deux roues non motorisés :

L'espace desting au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurisé et éclaireé. |1 doit étre constitué d'un ou plusieurs locoux fermés, situés en rez-de-chaussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement
(relles que définies parle PDUIR des wihicules individuels non motorisés

0.75m? par logement pour les logements jusqu'd 2 piéces
Habitat collectif (4@ partir de 2 principales
logements) 1.5 m2 par logement dans les outres cas, ovec une
superficie minimale de 3 m?

Bureau 1.5m# pour 100 m# de surface de plancher

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés
de 500m: de surface de Prévoir également le stationnement des wisiteurs en
plancher, industries et fonction des besoins.

1 place pour 8 4 12 éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 1 place pour 3 4 5 é&léues pour les colléges. lycées et
établissements d'enseignement supérisur

Paragrapha UC.HI-1 - Dessarte par les voies publiques ou privées

UCIN-1-1. Accas

Lo construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés. ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit 8tre appréciée compte tenu. notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ginsi gue de la nature et de Fintensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure d & métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de la voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

UCIN-1-2 Voirie

Toute construction ou cutre mode d'occupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par une voie publique ou privée permettant la circulation des services de lutte contre Fincendie
et de secours. L'avis des services concernés pourra &tre requis pour apprécier le coractére suffisant de cette
desserte.

Paragrapha UC.HI-2 - D ta par los ra
UC.ll-2-1. Alimentation an eau potable
L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseaw public.
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Chapitre UC.IIl - Equipements et réseaux

Paragraphe UC.II-1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UC.IIIF1-1. Accés

La construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de 'intensité du trafic,

Aucun accés ne pourra auoir une largeur inférieure d 4 métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de la voie d'accés mais elle ne s'appligue pas au portail,

Le nombre d'accés automobile doit étre limité @ un par terrain. Si le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale & 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autorisée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut étre adrms un accés automobile par rue,

uC.llI-1-2. Voirie

Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peuvent Btre refusés sur des terrains qui ne seraient
pas desseruis par une voie publigue ou privée permettant la circulation des services de lutte contre 'incendie
et de secours, L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UC.lI-2 - Desserte par les réseaux

UC.llI-2-1. Alimentation en eau potable

L"alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le réseau public.
UC.III-2-2. Assainissement

Le réglement d'assainissement du SUAGE doit étre appliqué. Le systéme d'assainissement du SyAGE est de
type séparatif ; les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales sont distincts,

UC.III-2-3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle ou libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 6471 du Code Ciuil).

Conformément au principe de gestion des eaux pluviales 4 la parcelle et de « zéro rejet> au domaine public,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur I'unité fonciére par un dispositif adapté d I'opération et au terrain,

Le principe de « zéro rejet » s'applique & toute situation entrainant un nouveau rejet : nouvelle construction
individuelle ou collective {ou extensian), création de surfaces imperméahbilisées cu mise en conformité des
installations privées,

Il sera privilégié la mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales. On favorisera Iinfiltration de
ces eaux (noues, bassin d ciel ouvert, jardins de pluies...) ainsi que leur récupération dans un objectif
d'utilisation pour l'arrosage ou nettoyage des espaces extérieurs.

La nature du dispositif & mettre en place dépendant notamment des caractéristiques du sous-sol et du bati
enuirq;ljunt. une étude géotechnique préalable intégrant lo gestion des eaux pluviales est fortement
conseillée,

Brunoy {91)= Plan Local d'Urbonisme (PLU)= 5.1, Réglement écrit 68

136




PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UE

Volurnes :
- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception. Lorsque la construction a
édifier compaorte une toiture troditionnelle 4 pentes, celles-ci présentent un angle. mesuré par
rapport a 'horizontale, compris entre 30 et 459;

- Les toitures 4 la Mansart sont autorisées dés lors qu'elles s'inscrivent dans un arc de cercle
oppuyé sur les égouts du toit ;

- L'&clairement éventuel des combles est assuré par des cuvertures en lucarnes ou chassis de toit
dont la somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de 1o toiture ;

- Les chassis oscillo-basculants doivent &tre encastrés dans le pan de la toiture ;

- Les parties de constructions a édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminges,
machineries d’'oscenseurs et de réfrigération, sortie de secours.... doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Matériaux de toiture :
Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunouennes, les toitures a
pente et les motérioux de couverture de toiture suivants sont @ privilégier :
- tuiles;
- ardoises;
- zinc;
- cuiure;
- le bac acier a condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

[¥une facon générale, 'emploi de matérioux @ coractére provisoire ou destinés a &tre recouverts (d'ospect :
fibrociment. plagues de plastiques translucides. tdle ondulée. PV.C. translucide. plagues ondulées en
amiante ciment (type éternit). carton feutre asphalte) est interdit

Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue, doivent présenter une unité d'aspect.
L'emploi @ nu de motérigux destinés a étre recouverts (carreawux de platre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.
Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s"harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte ou caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un Tinéaire de 15m de facode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit étre créé dans I'organisotion de la facade. par le biais de mouvements de facade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matériaux.

Cléturaes :

Cléture sur rue :
Sauf prescriptions contraires &dictées dans ke Site Patrimonial Remarquable. les clatures sur rue
doivent &tre composées d'un mur bahut d'une houteur comprize entre 0.50m et 0.70m, surmonté d'un
dispositif a claire voie composé d'éléments verticoux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d’&tre visible
depuis le domaine public.

La houteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.
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> Toitures :

Volumes :
- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception. Lorsque la construction @
édifier comporte une toiture traditionnelle a pentes, celles-ci présentent un angle, mesuré par
rappart 4 I'horizontale, compris entre 30 et 45°;

- Les toitures 4 lo Mansart sont autorisées dés lors gu'elles s'inscrivent dans un arc de cercle
appuyé sur les égouts du toit;

- Léclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chdssis de toit
dont la somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture ;

- Les chdssis oscillo- basculants doivent &tre encastrés dans le pan de la toiture ;

- Les parties de constructions & édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminées,
machineries d'ascenseurs et de réfrigération, sortie de secours,... doivent s'intégrer dans la
compaosition architecturale de la construction.

Matériaux de toiture:
Afin de préserver la morphelogie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures @
pente et les matériaux de couverture de toiture suivants sont 4 privilégier :

- twiles;

- ordoises;

- zine;

- cuivre;

- le bac acier d condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

D*une fagon générale, 'emploi de matérioux & caractére proviscire ou destinés a étre recouverts (d'aspect:
fibrociment, plagues de plastigues translucides, téle ondulée, PN.C. translucide, plagues ondulées en
armiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit.

Couleur des toitures terrasses ;
Les toitures terrasses doivent guoir un revétemment de couleur blanche ou claire.

> IFagades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, doivent présenter une unité d'aspect.
L'emploi @ nu de maténaux destinés @ étre recouverts (carreaux de plitre, briques creuses, parpaings ...} est
interdit,
Les couleurs de matérigux de parement et des peintures extérieures doivent s'harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte ou caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 15m de focode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
compasition doit 8tre créé dans 'organisation de la fagade, par le biais de mouvements de fagade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décroches), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matériaux.

= Clétures :
Cléture surrue ;
Sauf prescriptions contraires édictées dans le Site Patrimonial Remarquable, les clitures sur rue

dojvent étre composées d'un mur bahut d'une houteur comprise entre 0,50m et 0,70m, surmonté d'un
dispositif @ cloire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
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L'enduit du muret de cléture doit étre de teinte fincle « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
trop claire (au choix :Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
fin.

Les poteaux ne doivent pas excéder 0, 40m de lorge et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
leve.

Les piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon magonné.

Une section de mur plein peut &tre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

La rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les clatures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite foune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entomés de 15 métres de
Tinéaire de clgture, avec au minimum un passage lorsgue le linéaire de cléture est inférieur @ 15 métres.

Dans tous les cas, les clatures doivent étre traitées avec le méme soin gue la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cléture doivent &tre en harmonie avec la construction principale,
ainsi qu'avec les clétures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural gue Tensemble des éléments composant la clgture.

CTature sur Emites séparatives lotérales ot de fond de parcelle -
Les clétures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clétures peuvent Etre réalisées en éléments pleins ou a claire-voie.

En cas de clatures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15x 15 cm, par tranche entomée
de 15 meétres de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cloture est inférieur
a 15 métres.

L' utilisation de matériaux précaires est interdite (tole ondulée, fibrociment, ...
Dispositions diverses :

Locaux techniques
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres dojuent &tre intégrés dans les murs de construction.
Les locaux techniques doivent Etre intégrés au bati principal ou foire I'objet d’une recherche prenant en
compte le biati annexe, Tes constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent &tre mosguées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent &tre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des maotérioux de démolition,
récupération de matérioux destinés a étre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

Dispositions particulidres :
En caos d'extension. d autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une meilleure harmaonie
avec les constructions existantes.

[Vautres dispositions peuvent également &tre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et @ la sécurité, @ partir d'une
étude architecturale et d'intégration a I'environnement.
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suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre visible
depuis le domaine public,

La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

L'enduit du muret de cldture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige acré en évitant une teinte
;c‘_imp claire (au choix : Weber012-013-215-203-595-202-240-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
n.

l,fs poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au pointle plus
Eleve,

Les piliers doivent étre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon magonné.
Une section de mur plein peut étre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.
La rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les clatures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 em, par tranche entamée de 15 métres de
lingaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le lingaire de cldture est inférieur @ 15 métres.

Dans tous les cas, les clétures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cléture doivent &tre en harmanie avec la construction principale,
ainsi qu'aver les clétures situées surles parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que I'ensemble des éléments composant la cldture.

Cléture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clatures sur limites séparatives et de fond de parcelles nexcéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces cldtures peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-uoie.

En cos de clétures pleines, celles-ci dojvent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en
présentant.a minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur
@15 métres.

L'utilisation de matérigux précaires estinterdite (tale ondulée, fibrociment, ...).

> |Dispositions diverses :

Locaux
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doivent 8tre intégrés au bati principal ou faire Tobjet d'une recherche prenant en
compte le bdti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations & créer.

Les citernes d gaz iquéfié ou 4 mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publigue et doivent étre masquées.

Edicules et gaines techniques
Les appareillages techniques extérieurs @ lg construction (groupes de ventilation, conditionnement d'air,
pompes & chaleur...) doivent étre regroupés et implantés au sol dans un local ou coffrage technique adapté
et d larchitecture cohérente et harmonieuse avec la construction principale.

En cas d'impossibilités techniques ou pour des raisons esthétiques nuisant d la qualité architecturale de
I'ensemble diment justifiées, leur implantation est néanmeins autorisée en fagade aux conditions
cumulatives suivantes ;

- ne pas étre visibles depuis 'emprise publique ou lo voie;
- étre masqués par un coffrage adapté.
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UE 1-2-2. Dispositions applicables aux constructions, trovaux, installations et aménagements,
@n matiére de performances énergétiques ot environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier Tutilisation de matérigux durables
pour la construction, de méme gue 'installation de dispositifs de production dénergie renouvelable pour
T'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau choude sanitaire solaire, pompes a
chaleur. photovoltoique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser a limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que possible.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit étre implontées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dalles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UE.Il-3 - Tratement envir l ot paysager des esp non bétis ot abords
des constructions

UE I-3-1. Dispositions ganarales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conseruation au maxdmum des éléments
paysagers et plantations d' intérét, en particulier les arbres.
Lez arbres ne nécessitant pas d'&tre abattus pour la réalisation de la construction doivent &tre préserués sauf
impossibilité techmique ou sileur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysogére équivalente ;

- de méme port;

- de méme développement.
Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-choussée doivent &tre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, T'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.
Les espaces libres doivent &tre paysagés et plantés a raison d’un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
si la nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2.5 métres de cdté. Une attention particuliére doit &tre accordée a la localisation
des arbres qui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres dojuent préférentiellement tre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition poysagére.
Les arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et foire Tobjet d une composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

UE IF3-2. Coafficients de surface éco-aménageable

Modalités de calcul :
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces gui composent la
parcelle :

Surface écoamenageable = (surface detype A x coefficient A)+(surfoce de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)
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Isolation Thermique Extérieure (ITE)

L'isolation rapportée par l'extérieur est gutorisée, sous réserve d'étre adoptée aux caractéristiques
techniques et architecturales de la fagade, de ne pas porter atteinte @ la qualité architecturale du batiment,
d son insertion dans le cadre bdti environnant ni @ sa bonne conservation. Elle doit notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la fagade.

Lisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la souvegarde des éléments
d'architecture, notamment pour les fogades remarquables des constructions identifiées au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matérigux bigsourcés dofvent étre privilégiés.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent &tre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de démolition,
récupération de matériaux destings 4 Etre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

= Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, doutres dispositions peuvent étre retenues si elles permettent une meilleure harmanie
avec les constructions existantes.

Drautres dispositions peuvent également étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés lies au fenctionnement et a la sécurité, & partir d'une
etude architecturale et d'intégration d 'environnement.

UE.II-2-2. Dispositions applicables aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions daivent étre étudiés dans le but de privilégier I’ utilisation de matérioux durables
pour la construction, de méme gue l'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
I"approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes &
chaleur, photovoltaigue, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser d immiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wvigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un canfort d*habiter.

Des performances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chague fois que possible.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit étre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UE.lI-3 - Trai t i tal et paysager des espaces non bdtis et abords
des constructions

UE.II-3-1. Dispositions générales
Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d'une analyse poysagére du site (le

terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les-arbras nend pas-d itra gbattus sourla réalisation-dele construct ; ftre présaruds saul
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UE 1-2-2. Dispositions applicables aux constructions, trovaux, installations et aménagements,
@n matiére de performances énergétiques ot environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier Tutilisation de matérigux durables
pour la construction, de méme gue 'installation de dispositifs de production dénergie renouvelable pour
T'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau choude sanitaire solaire, pompes a
chaleur. photovoltoique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser a limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que possible.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit étre implontées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dalles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UE.Il-3 - Tratement envir l ot paysager des esp non bétis ot abords
des constructions

UE I-3-1. Dispositions ganarales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conseruation au maxdmum des éléments
paysagers et plantations d' intérét, en particulier les arbres.
Lez arbres ne nécessitant pas d'&tre abattus pour la réalisation de la construction doivent &tre préserués sauf
impossibilité techmique ou sileur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysogére équivalente ;

- de méme port;

- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-choussée doivent &tre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, T'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent &tre paysagés et plantés a raison d’un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
si la nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2.5 métres de cdté. Une attention particuliére doit &tre accordée a la localisation
des arbres qui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres dojuent préférentiellement tre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition poysagére.
Les arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et foire Tobjet d une composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

UE IF3-2. Coafficients de surface éco-aménageable

Modalités de calcul :

La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces gui composent la
parcelle :

Surface écoamenageable = (surface detype A x coefficient A)+(surfoce de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)
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Les arbres existants dofuent étre maintenus, sauf impossibilité technique justifiée ou si leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

En outre, tout arbre obattu doit étre remplacé par un arbre répandant aux conditions cumulatives suivantes ;
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-choussée, I'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2,5 métres de cité, Une attention particuliére dait étre accordée d la localisation
des arbres qui ne doivent pas étre plantés & moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement tre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition paysagére.

Les arbres doivent préférentiellemnent étre groupés en bosquets et faire I'objet d’une composition poysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont saumis aux dispositions des
articles L.173-1 et suivants du Code de I'Urbanisme,

UE.II-3-2. Coeffici de éco-ameér bl

> Modalités de calcul:
La surface écoaménageable est calculée a partir des différents types de surfaces qui composent la
parcelle:
Surface é € ble = (surface de type A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...#(surface de type N x coefficient N)

Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-oprés

Surfaces semi-perméables - revétement perméable pour Vair et I'eaw, sans 0.3
weégétation (clinker, dallage mosaique, dollage avec couche de gravier/sable)

Toiture wégétalisée - espoces verts sons corrélation en pleing terre gwec une 0.3
epaisseur de terre uegétale strictement supérieure d 40 cm

Mur végétalisé 0.3
Surfaces semi-ouvertes - revétement permeable pour Tair etTeau, infiltration d'eau 0.5

«e pluie, avec végetation (dalles ejourées, dalle de bais, pierres de treillis de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et garages, 0.8
souterrains ovec une épaisseur de terre végétale strickement supérizure d 40 cm

Espaces verts en pleine terre~ continuité avec la terre naturelle, disponible ou 1
-developpement de la flore et dela foune

> Dans les sous-secteurs UEs et UEs1 uniquement :
Les surfaces éco-oménageables doivent représenter au moins 20% de la surface de la parcelle.
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Les types de surfoce et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés :

Surfaces semi-perméables - revétement perméable pour Tair et Teow, sans 03
végétation (clinker, dallage mosarque, dollage avee couche de gravier/sable)

Toiture wégétalisée - espoces verts sans cormélation en pleine terre avec une 03
épaisseur de terre végétale stricternent supérieure a 40 cm

Mur végétalisé 03

Surfaces semi-ouvertes - revétement permaéable pour Fair et Feaw, infiltration d'zau 05

de pluie, avecvégétation (dalles ajourdes, dalle de bois, pierres de treillis de pelouse)

Espaces verts sur dalle - espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et garages, 08
ins avec une épai de terre vagétale strictement supérieure 4 40 cm

Espoces verts en pleine terre— continuité ovec la terre naturelle, disponible au 1

développement de la flore et de la faune

Dans ks sous-secteurs UEs ot UEs1 uniquement :

Les surfaces éco-ameén bles doivent repré au moins 20% de la surface de la parcelle.

UE IF3-3. Dispositions particuliéres :
Pour la conservation d'un arbre remarquable @ protéger identifié au titre de Farticle L151-23 du Code de

T'Urbanisme, 1l est imposé un recul de la construction nowvelle (y compris ses fondations) compatible avec le
bon développement de Farbre.

Paragraphe UE.ll-L - Stationnement

UE IF&1. Prescript an iére de stat des vehicules individucls motorisés :

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dons le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de F'alignement ne
doit pas excéder 5%.

Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur:5m
- largeur: 2.30m
- dégagement : & ou 5,50m sila largeur est supérieure ou égale @ 2.50m

Pour le calcul des places de stotionnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par Fapplicotion
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. 5ile nombre obtenu se termine
par 0.5, i sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30 ; 30,5 = 31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 20 m? de surface de plancher. ou de
changement de destination de locaux, et afin d' assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions outorisées, il est exigé ou moins :
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UE.II-3-3. Dispositions particuliéres :

Pour la conservation d'un arbre remarquable @ protéger identifié au titre de 'article L.151-23 du Code de
1'Urbanisme, il estimposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations) compatible avec le
bon développement de I"arbre.

Paragraphe UE.II-4 - Stationnement
UE.Il-&-1. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules individuels motorisés :

Les rampes d'occés oux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trotteir. Leur pente dans les 5 premiers meétres & partir de I'alignement ne
doit pas excéder 5%.
Chague emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur: 5m

- largeur: 2,30m

- dégagement: & ou 5,50m sila largeur est supérieure ou égale a 2,50m
Pour e calcul des places de stationnement nécessaires d une opération, le nombre obtenu par I'application
des normes définies ci-dessous sera arrondi ou nombre entier le plus prache. 5i le nombre obtenu se termine
par 0,5, 1 sera arrondi au nombre entier supérieur (exemnple ; 30,4 = 30; 30,5 =37),
Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination detaeaws d'un local ou d'une dépendance, et afin d'assurer en dehors des voies
publigues, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est
exigé au moins ;

Destinations Normes de stationnement

(orticle R.151-28 du Code de des uéhicules individuels motorisés
TUrbanisme)

1.5 place par logement dant une au moins doit &tre close et couverte
€t intégrée gu volume de la construction principale (en sous-sol,
dans le volume du rezsde-chaussée de lo construction principale,
«accolé & la construction principale en harmonie architecturale avec
Habitation cellenci).

Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
= pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
TEtat: 1 place par logement

‘Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :

Hébe nt - pour les &t ¥ g de
rgeme! publics spécifiques (senlors, étudiants..): 1 place pour 3
unités.

- En ce qui cancerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
stationnement & réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, @ son mode de
fonctionnement, 4 sa localisation sur le terrtoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement @ proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés,

- Lorsque la construction porte sur une destination non prévue au présent tableau, 1 convient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nambre de places @ réaliser doit correspondre aux besoins de la construction a édifier.

- Dans le cas de transformation de locaux & usage d'artisanat ou de commerce en lagements il ne
sera exigé qu’'une place parlogement créé 4 l'intéreur des locaux préexistants. En cas d’extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

Brunoy {91)- Plan Local d'Urbanisme (PLU) - 5.1, Réglement écrit 81

141




PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UE

Destinations Normes de stationnemeont

(article R.151-28 du Code da
I ) des wihicules individuels motorisés

1.5 place por logement dont une au moins doit 8tre close et couverte
et intégrée ou volume de la construction principale {en sous-sol,
dans le volume du rez-de-choussée de lo construction principale,
accolé a la construction principale en harmenie architecturale avec
Habitation celle-ci).

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de 1'Urbanisme :
- pour les log locatifs fi és ovec un prét aidé par
1"Etat : 1 place par logement

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :

Hebergeme - pour les &ablissements assuram 1"hébergemem de
nt publics spécifiques (seniors, éudiants..): 1 place pour 3
unités.

- En ce gui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
staotionnement 4 réaliser doit étre adapté & la nature de I'équipement 4 son mode de
fonctionnement. @ sa localisation sur le terrdtoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement @ proximité, etc.) et ou nombre et au tupe
d'utilisateurs concernés.

- Lorsgue lao construction porte sur une destination non préyue au présent tableauw. il convient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas. le
nombre de places a récliser doit correspondre aux besoins de la construction a édifier.

- Dansle cas de transformation de locaux é usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé gu’une place par logement créé @ l'intérieur des locoux prémsbunts En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouvesaux
logements) ne dépassant pas 20 m2 de surface de plancher. il n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cos contraire, les régles générales s appliquent y compris si les travaux d'oménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements gu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- Lo suppression de places de stationnement existantes est interdite souf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Lorsgqu’un terrain
bati fait Tobjet d'une division. le nouveou terrain supportant la construction existante doit
impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gui existoit
imitiglement. Si de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions générales
s'appliquent en plus.
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- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas-240 m? de surface de plancher, il n'est pas imposé de réaliser de
nauvelles places de stationnement d condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s"appliquent y compris si les travaux d'aménagement se
t;uduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si cellesci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur e terrain.

- Encas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci dojvent étre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatoirement réalisées sur le terrain.

- Lorsqu'un terrain bati foit 'objet d'une division, le nouveau terrain supportant la construction
existante doit impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gqui
existait initiglement. 51 de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliguent en plus.

UE.II-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :
L'espace desting au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurise et éclairg. || doit étre constitué d'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-chaussée ou dans

une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement
(telles que définies par le PDUIF) des véhicules viduels non motord.

0,75m? par lagement paur les logements jusqu'a 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales

Togements) 1.5 m? par logement dans les autres cas, auec une
superficie minimale de 3 m?®

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés
de 500m* de surface de Prévoir égolement le stationnement des wisiteurs en
g industries et fonction des besains.

1 place pour 8 & 12 éléves pourles écoles primaires
Equipements scolaires 1 place pour 3 4 5 éléves pour les colléges, lycées et
etablissements d'enseignement supérieur

Chapitre UE.IIl - Equi nts et ré

L

Paragraphe UE.lIF1 - Desserte par les voies publiques ou priul'us
UE.II1-1. Accés

La construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m* de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit 8tre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic,

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure a 4 métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
la langueur de la voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile doit &tre limité @ un par terrain. 5i le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale d 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automaobiles peut étre autorisée.
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UE I-&2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés =

L'espace destingé ou stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit &tre couvert,
sécurisé et éclairé. Il doit &tre constitué d'un ou plusieurs locaux fermés. situés en rez-de-choussée ou dans
une construction annexe de ploin-pied.

Destinations: Normes de stotionnement
(r=lles que définies par le PDUIR) des wéhicules individucis non motorisés:

0.75mz par logement pour les logements jusqu'a £ piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales
logements) 1.5 m? par logement dans les autres cas, awvec une
superficie minimale de 3 m?

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés
de 500m* de surface de Prévoir également le stationnement des wisiteurs en
plancher, industries et fonction des besoins.

1 place pour 8 a 12 éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 9 place pour 3 @ 5 &léves pour les colléges, Tycées et
établissemeants d'enseignemeant supérieur

Paragraphe UE.lIF1 - Desserte par les voies publiques ou privaes
UE IlI-1-1. Accés

La construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher prD]E‘l:és ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit tre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de intensité du trafic.

Aucun accés ne pourra awvoir une largeur inférieure a & meétres. Cette largeur minimale s applique sur toute
la longueur de la voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

UE IlI-1-2. Voirie

Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peuvent Etre refusés sur des terroins qui ne seragient
pas desservis par une voie pu bhq ue ou privée permettant la circulation des services de lutte contre incendie
et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphae UE.NIF2 - D te par les ré
UE 1lI-2-1. Al ion en eau potabl

L'alimentation en eau potoble doit &tre assurée por un branchement sur le réseau public.
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Sile terrain est bordé par plusieurs rues, 1l peut &tre adrmis un accés automobile par rue,

UE.lII-1-2. Voirie

Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par une uoie publigue ou privée permettant la circulation des services de lutte contre Iincendie
et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UE.lIl-2 - Desserte par les réseaux
UE.lI-2-1. Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable dait &tre assurée par un branchement sur le réseau public,

UE.lII-2-2, Assainissement

Le réglement d'assainissement du SyAGE doit étre appliqué. Le systéme dassainissement du SyAGE est de
type séparatif : les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales sont distincts.

UE.III-2-3. Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas foire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Ciuil).

Conformément au principe de gestion des eaux pluviales d la parcelle et de « zéro rejet » au domaine public,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur1'unité fonciére par un dispositif adapté a 'opération et au terrain,
Le principe de « zéro rejet» s'applique @ toute situation entrainant un nouveau rejet : nouvelle construction
individuelle ou collective (ou extension), création de surfaces imperméabilisées ou mise en conforrmté des
installations privées,

Il sera privilegié la mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales. On favarisera Infiltration de
ces eaux (noues, bassin a ciel ouvert, jardins de pluies...) ainsi que leur récupération dans un objectif
d'utilisation pour I'orrosoge ou nettoyage des espaces extérieurs.

La nature du dispositif @ mettre en place dépendant notamment des caractéristiques du sous-sol et du béti
environnant, une étude géotechnique préalable intégrant la gestion des eaux pluviales est fortement
conseillée,

Le volume utile de 'ouvrage d'infiltration doit permettre de contenir une pluie décennale (hauteur de pluie
de 43mm en 4h) avec une infiltration totale de celle-ci en une semaine. Ce volume doit étre calculé en fonction
d'un test de perméabilité, En 'absence de test de perméabilité, le SyAGE exige un ouvrage d'un volume utile
minimum de 4m? pour 100m? de surface imperméabilisée.

Les eaux issues du ruissellement surles voiries et parkings imperméables de plus de 300m? devront transiter
par des dispositifs de gestion des eoux pluviales a ciel auvert permettant la dépollution de la pluie courante
(8mm a mimma). A défaut, un dispositif de dépollution doit étre mis en place conformément aux
prescriptions technigues du SyAGE.

UE.II-2-4, Autres réseaux

Quel que soit le réseau considére, il doit étre réalisé en souterrain.
UE.lII-2-5, Stockage des déchets

Les constructions nouvelles doivent respecter le réglement du SIVOM en vigueur.
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Volurnmes :
- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception. Lorsgue la construction a

edifier comporte une toiture traditionnelle a pentes, celles-ci présentent un angle, mesuré par
rapport a 'horizontale, au plus égal a 457 ;

- Les toitures a la Mansart sont autorisées dés lors qu'elles s'inscrivent dans un arc de cercle
oppuyé sur les égouts du toit;

- L'éclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chassis de toit
dont la somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture ;

- Les chissis oscillo-basculants doivent Etre encastrés dans le pan de la toiture ;

- les parties de constructions a édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminges,
machineries d’ascenseurs et de réfrigération. sortie de secours.... doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures a
pente et les matérioux de couverture de toiture suivants sont a privilégier :

- tuiles;

- ardoises ;

- zinc:

- cuivre;

- lebac acier a condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

D¥une facon générale, 'emploi de matérioux @ coractére provisoire ou destingés a étre recouverts (d'aspect :
fibrociment, plagues de plastiques translucides, tile ondulée, PV.C. translucide. plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte] est interdit

Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non dela voie
publigue, doivent présenter une unité d ospect.

L'emploi @ nu de matérioux destinés a &tre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings ...} est
interdit.

Les couleurs de matérigux de parement et des peintures extérieures doivent s harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte ou caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 15m de fagode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit étre créé dans l'orgonisotion de la fagode. par le biois de mouvements de fagade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matérigux.

Cétures :

Cléture sur rue :
Les clgtures sur rue doivent &tre composées d un mur bahut d'une houteur comprise entre 0,50m et 0.70m,
surmonté d'un dispositif a claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte
foncee, suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre
visible depuis le domaine public.

Lo houteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.
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> Toitures :

Volumes :
- Les combles doivent présenter une unité de volume et de canception. Lorsque la construction a
édifier comporte une toiture traditionnelle d pentes, celles-ci présentent un angle, mesuré par
rappart d I'horizontale, ou plus égal d 45°;

- Les toitures 4 lo Mansart sont autorisées dés lors gu'elles sinscrivent dans un arc de cercle
appuyé sur les égouts du toit;

- L'éclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chéssis de toit
dont la sormme des largeurs ne dait pas excéder 60% de la longueur de 1o toiture ;

- Les chassis oscillo-basculants doivent étre encastrés dans le pan de la toiture;

- Les parties de constructions 4 édifier en superstructure sur les terrasses telles que cherminées,
machineries d'ascenseurs et de réfrigération, sortie de secours,.. doivent s‘intégrer dons la
composition architecturale de la construction.

Matériaux de toiture :
Afin de préserver la marphologie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures 4
pente et les matériaux de couverture de toiture suivants sont 4 privilégier :

- tuiles;

- ordoises;

- zing;

- cuivre;

- le bac acier @ condition qu’il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

Drune facon générale, 'emploi de matériaux a caractére provisoire ou destinés d étre recouverts (d'ospect ;
fibrociment, plagues de plastigues translucides, téle ondulée, PNV.C. translucide, plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit.

Couleur des toitures terrasses :
Les taitures terrasses doivent auair un revétement de couleur blanche ou claire,

= Fagades - Pignons ;
Les différents murs d'un batiment ou d’un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue, doivent présenter une unité d'aspect.

L'erncplﬂoi @ nu de matériaux destings a tre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’ harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysoges naturels ou urbains.

Au-deld d'un linéaire de 15m de focade {composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit &tre créé dans 'organisation de la facode, par le bigis de mouvements de facade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant surle choix des couleurs ou des matériaux.

= Clatures :

Cléture sur rue :
Les cldtures sur rue doivent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et 0,70m,
surmonté d'un dispositif @ claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte
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L'enduit du muret de cloture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitont une teinte
trop claire et de finition lissée, ou gratté fin.

Les poteoux ne doivent pas excéder 0, 40m de lorge et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
Eleve.

Les piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon maconné.

Une section de mur plein peut &tre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

Les clétures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant @ minima
une ouverture ponctuelle en bas de clature de format 15 x 15 cm. par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cloture est inférieur @ 15 meétres.

Dans tous les cas, les clétures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matérioux et couleurs utilisés pour la cloture doivent &tre en harmonie avec la construction principale,
ainsi gu'avec les clatures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que Tensemble des éléments composant la clature.

CTeture sur Emites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clgtures sur limites séparaotives et de fond de parcelles n’excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clatures peuvent Etre réalisées en éléments pleins ou & claire-uoie.

En cos de clotures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le possage de lo petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15x 15 cm. por tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cloture est inférieur
a 15 métres.

L'utilisation de matériaux précaires est interdite (t6le ondulée, fibrociment, ..},
Dispositions diverses :

Llocaux technigues
Les coffrets. compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doiuent étre intégrés au bat principal ou foire 'objet d'une recherche prenant en
compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout. ainsi que les installations similaires doivent &tre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent &tre mosgueées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent Etre concus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées auec des moyens de fortune tels que des matéricux de démolition,
récupération de matérigux destinés a &tre recouverts, utilisés & nu, sont interdits.

Facades etvitines commerciales

Les faocodes des locoux commercigux doivent étre concues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces facodes doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. I1 est recommandé d utiliser peu de matérioux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre violentes, mais s harmeniser avec les teintes de l'immeuble.

Il est oinsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour Fensemble de la devanture en rapport avec Tenseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éviter la profusion des motériaux ;
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foncée, suffisamment espacés pour garantir une certaine permeéabilité et permettre d 1o végétation d'étre
visible depuis le domaine public,

La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

L'enduit du muret de cléture doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
trop claire et de finition lissée, ou gratté fin.

Les poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
Eleve,

Les piliers doivent Etre recouvertsd'un chaperon pyramidal et e muret d'un chaperon magonné.

Une section de mur plein peut étre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

Les clétures sur ruedoivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est inférieur a 15 métres.

Dans tous les cas, les cldtures doivent &tre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cliture doivent étre en harmanie avec la construction principale,
ainsi qu'avec les cldtures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails dojvent étre de méme
style architectural que I'ensemble des éléments composant la cléture.

Clature sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les cldtures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clotures peuvent étre réalisées en éléments pleins ou A cloire-voie.

En cas de clétures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le passoge de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de clture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de1155 métres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur
@15 métres.

L'utilisation de matériaux précaires est interdite (tdle ondulée, fibrociment, ...},

> |Dispositions diverses :

Locaux techniques
Les coffrets, compteurs, boites gux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.

Les lacaux techniques doivent &tre intégrés au biti principal ou faire I'objet d'une recherche prenant en
compte le biti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations & créer,

Les citernes d gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la uoie publique et doivent étre masquées,

Edicules et gaines techniques
Les appareillages techniques extérieurs @ la canstruction (groupes de ventilation, conditionnement d'air,
pompes g chaleur...) doivent étre regroupés et implantés ou sol dans un local ou coffrage technigue adapté
et d I'architecture cohérente et harmonieuse avec la construction principale.

En cas d'impossibilités techniques ou pour des raisons esthétiques nwisant & la qualité architecturale de
I'ensemble diment justifiées, leur implantation est néanmains autorisée en facade aux conditions
cumulatives suivantes

- ne pas étre visibles depuis 'emprise publigue ou la voie;
- étre masqués par un coffrage adapté.
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L'enduit du muret de cloture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitont une teinte
trop claire et de finition lissée, ou gratté fin.

Les poteoux ne doivent pas excéder 0, 40m de lorge et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
Eleve.

Les piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon maconné.

Une section de mur plein peut &tre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

Les clétures sur rue doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant @ minima
une ouverture ponctuelle en bas de clature de format 15 x 15 cm. par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cloture est inférieur @ 15 meétres.

Dans tous les cas, les clétures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matérioux et couleurs utilisés pour la cloture doivent &tre en harmonie avec la construction principale,
ainsi gu'avec les clatures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que Tensemble des éléments composant la clature.

CTeture sur Emites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clgtures sur limites séparaotives et de fond de parcelles n’excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clatures peuvent Etre réalisées en éléments pleins ou & claire-uoie.

En cos de clotures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le possage de lo petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15x 15 cm. por tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cloture est inférieur
a 15 métres.

L'utilisation de matériaux précaires est interdite (t6le ondulée, fibrociment, ..},
Dispositions diverses :

Llocaux technigues
Les coffrets. compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doiuent étre intégrés au bat principal ou foire 'objet d'une recherche prenant en
compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout. ainsi que les installations similaires doivent &tre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent &tre mosgueées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent Etre concus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées auec des moyens de fortune tels que des matéricux de démolition,
récupération de matérigux destinés a &tre recouverts, utilisés & nu, sont interdits.

Facades etvitines commerciales

Les faocodes des locoux commercigux doivent étre concues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces facodes doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. I1 est recommandé d utiliser peu de matérioux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre violentes, mais s harmeniser avec les teintes de l'immeuble.

Il est oinsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour Fensemble de la devanture en rapport avec Tenseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éviter la profusion des motériaux ;
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Isolation Thermique Extérieure (ITE)

L'isolation rappartée par l'extérieur est autorisée, sous réserve d'étre adaptée aux caractéristiques
technigues et architecturales de la facade, de ne pas porter atteinte 4 la qualité architecturale du batiment,
d son insertion dans le cadre bati environnant ni @ sa bonne conservation. Elle doit notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la fagade.

Lisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la sguvegarde des eléments
d'architecture, notamment pour les facades remarquables des constructions identifiées au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matériaux biosourcés doivent étre privilégiés.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent étre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matérigux de démolition,
récupération de matériaux destings 4 étre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

> Facades et vitrines commerciales
Les fagades des locaux commerciaux doivent Etre congues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de l'immeuble dans lesquels ils sont situés, Le traitement de ces fagades doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. Il est recommandé d'utiliser peu de matérioux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre viclentes, mais s’harmoniser gvec les teintes de I'immeuble.

Il est ainsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour'ensemble de la devanture en rapport avec I'enseigne ;
- dene pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées;
- d'éuiter la profusion des matériaux;

- d'harmoniser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur propartion et leurs couleurs avec
la construction sur lagquelle elles sont apposées ;

- delaisser libre lawitrine sur les 2/3 de la surface vitrée, Les vitrophanies doivent Etreimplantées
préférentiellemnent en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci,

> Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, d’outres dispositions peuvent étre retenues si elles permettent une meilleure harmanie
avec les constructions existantes.
Drautres dispositions peuvent également &tre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés lies au fonctionnement et @ la sécurité, a partir d'une
étude architecturale et d'intégration a I'envirannement.

UHM.I-2-2. Di iti applicabl aux constructions, travoux, installations et

aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier 'utilisation de matérioux durables
pour la construction, de méme gue l'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
I"approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photouoltaique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser 4 imiter la consommation d’énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wvigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures d la 1égislation en vigueur doivent étre recherchées chague fois que possible.
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- d’harmoniser la devanture et ses enseignes. par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec
1o construction sur laquelle elles sont apposées ;

- delaisser libre la vitrine surles 2/3 de la surface vitrée. Les vitrophanies doivent étre implantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci.

Dispositions particuliéres :
En cas d'extension. d'autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
avec les constructions existantes.

[¥outres dispositions peuvent également &tre retenues pour les dquipements d' intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et 4 la sécurité, 4 partir d'une
étude architecturale et d'intégration a Tenuironnement.

UHM.IF2-2. Dispositions applicables aoux constructions. travaux, installations ot
aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le but de privilégier Y utilisation de matériaux durables
pour la construction, de méme que l'instaollation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
T'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau choude sanitaire solaire. pompes a
chaleur, photovoltgique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser & limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en vigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des perfarmances supérieures a la 1égislation en vigueur doivent &tre recherchées chaque fois gue possible.

Les places de stationnement situées en surface doivent. dans la mesure du possible, soit étre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UHM.II-3 - Traitemem emvironnemental et paysager des espaces non bats et
aberds des constructions

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d'une analyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la construction doivent étre préservés sauf
impossibilité technigue ou si leur suppression est rendue nécessoire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit tre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives
suivantes:

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente ;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, T'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m¢ de terrain
si la nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2,5 métres de coté. Une attention particuliére doit &tre accordée a lo locolisation
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Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'1l en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UHM.II-3 - Trai envir tal et paysager des esy non bitis et
abords des constructions

Les projets de constructions doivent tre étudiés en tenant compte d'une analyse poysagére du site (le
terrain et son envircnnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.
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Les arbres existants dotvent étre maintenus, sauf impossibilité technique justifiée ou si leur suppression est

rendue nécessaire pour la sécurité des persannes et des biens.

En outre, tout arbre abattu doit étre rernplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes :
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent etre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-ch ly le de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés & raison d'un arbre de moyenne tige par 100m2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un valume au
moins égal & un cube de 2,5 métres de coté. Une attention particuliére doit étre accordée 4 la localisation
des arbres qui ne doivent pas étre plantés d moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition paysagére.

Les arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et faire I'objet d'une composition paysagére.
En outre, les constructions nouvelles doivent s'implanter dans le respect des principes d'aménagements
paysagers et de création d'axes verts, édictés dans I'Orientation d'Aménagement et de Programmation
sectorielle «DAP n°3; Les Hautes Mardelles »,

Paragraphe UHM.II-4 - Stationnement

UHM.Il-4-1. Prescriptions en matiére de i des véhicules individuels motorisés :

Les rampes d'occés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres d partir de I'alignement ne
doit pas excéder 5%.
Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur: 5m

- largeur; 2,30m

- dégagement: 6 ou 550m silalargeur est supérieure ou égale a 2,50m
Pour le calcul des places de stationnement nécessaires d une opération, le nombre obtenu par I"application
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche, Sile nombre obtenu se termine
par 0,5, 1 sera arrondi au nombre entier supérieur (exernple : 30,4 = 30; 30,5 = 31).
Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m?® de surface de plancher, ou de
changement de destination ¢etssaux d'un local ou d'une dépendance, et afin d assurer en dehors des voies
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des arbres gui ne doivent pas étre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosguets et faire I'objet d'une composition poysagére.

Les orbres doivent préférentiellement étre groupés en bosguets et faire 'objet d'une composition paysagére.

En outre, les constructions nouvelles doivent s'implanter dans le respect des principes d'aménagements
paysagers et de création d axes verts, édictés dans 'Orientation d’Aménagement et de Programmation
sectorielle « OAP n?9 : Les Hautes Mardelles ».

Paragraphe UHM.II-% - Stationnement

UHM.IF&-1. Prescriptions en gre de - des vehicules individuels motorisas :

Les rampes d'accés gux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
modification dans le niveau du trottair. Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de Falignement ne
doit pas excéder 5%.
Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- longueur:5m

- largeur: 2.30m
- dégagement : 6 ou 5.50m sila largeur est supérieure ou égale a 2.50m

Pour Te calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par Tapplication
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. Sile nombre obtenu se termine
par 0.5, 1l sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30; 30,5 = 31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 20 m2 de surface de plancher. ou de
changement de destinotion de locaux. et afin d assurer en dehors des voies publigues, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions outorisées, il est exigé au moins :

- Nommes de stationnement

(article R.151-28 du Code da
I ) das withicules individuols motorisés

1.5 place par logement dont une au mains doit 8tre close et couverte
et intégrée ou volume de la construction principale (en sous-sol,
dans le volume du rez-de-chaoussée de lo construction principale
accolé dla construction principale en harmonie architecturale avec
celle-cil.

Habitation Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement
doit 8tre prévu en sous-sal.

Les places commandées sont interdites.
Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de 1'Urbanisme :
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
1"Erat : 1 place par logement

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de 1'Urbanisme :

Hébergeme - pour les établissements assuwramt 1'hébergemem de
nt publics spécifiques (seniors, étudiants..): 1 ploce pour 3
unités,

Artisanat et commerce de 1 place por tranche de 100m:2 de surface de plancher affectée a
détail Tactivité ouverte au public ou surface de vente
Une place de livraison minimum est également exigée pour tout local

Activité de service ol de plus de 300 m? de surface de plancher

s'effectue 'accueil d'une

clientéle
1 place par tranche de 10m? de salle pour des surfaces de salle
Restauration supérieures a 30m?
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publigues, 1e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions outarisées, il est
exigé au moins :

Destinations Normes de stationnement

(article R.151-28 du Code de des vehicules individuels motorisés
T'Urbanisme)

1.5 ploce par logement dont une ou moins doit &tre close et couverte
€t intégrée ou wolume de la construction principale (en sous-sol, dans
e volume du rez-de-choussée de la construction principale, accolé &
Ta canstruction principale en harmaonie architecturale avec celle-ci).

Pour toute opération de deux logements cu plus, e stationnement doit
[Habitation tre prévu en sous-sol.

Les ploces commandées sont interdites.

Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :

= pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
TEtat : 1 place por logement

Conformément a 'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
Hébergement = pour les établissements assurant 'hébergement de publics
spécifiques (seniors, étudiants...) : 1 place pour 3 unités.
Artisanat et commeree de 1 place par tranche de 100m? de surface de plancher affectée 4
détail Toctivité ouverte ou public ou surface de vente

Activité de i o Une place de livraison minimum est également exigée pour tout local

2
s'ef ¥ il dune de plus de 300 m?de surface de plancher
clientéle

1 place par tranche de 10m® de salle pour des surfoces de salle
Restauration supérieures d 30m?

; 1 ploce de stotionnement pour 2 chombres
:“m“ roet Tautefais, dans un rayan de 500m autour de la gare RER pris d partir

des quatre accés, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacements Urbains dTe-de-
France (PDUIF), Tes prescriptions édictées cidessous font
office a la fois de normes plancher et plafond :

1 place par tranche compléte de 55m? de surface de plancher. 11 s"ogit
donc @ la fois d'un maximum & ne pos dépasser et d'un minimum &
respecter.

‘Une aire de Tivraison de 100m? par tranche compléte de & 000m? de
surfoce de plancher est également exigée.

- En ce qui CONCErne les equ1pemsnts pubhcs et dintérét collectit le nombre de places de
stationnement a réahser doit étre adapté a lo nature de I'équipement, @ son mode de
fonctionnement, d sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement @ proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés,

- Lorsgue la construction porte sur une destination non prévue au présent tableau, il convient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, 1e
nombre de places & réaliser doit correspandre aux besoins de la construction a édifier,

- Dansle cas de transformation de locaux @ usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé qu'une place par logement créé d l'inténeur des locaux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 240 m? de surface de plancher, 1l n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas cantraire, les régles générales s'appliquent y compris si les travaux d'aménagement se
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Destinations Normes de stationnement

{orticle R.151-28 du Code de
1 a) des wihicules individuols motorisés

1 place de stationnement pour 2 chambres

‘Toutefois, dans un rayon de 500m autour de la gare RER pris d partir
des guatre acces, il est exige 0.5 place pour € chambres.

Conformément au Plan de Déplacememnts Urbains dMe-de-
France (PDUIF), les prescriptions édictées ci-dessous font
office a la fois de normes plancher et plafond :

1 place par tranche compléte de 55m# de surface de plancher. [l s"agit
donc 4 la fois d'un maximum a ne pas dépasser et d'un minimum a
respecter.

Une gire de livraison de 100m? par tranche compléte de & 000m® de
surface de plancher est également exigée.

- En ce qui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
stotionnement a réaliser doit Etre adapté & la nature de équipement, @ son mode de
fonctionnement, @ so localisation sur le territoire communal (proximité des tronsports en
commun, existence de parcs publics de stationnement @ proximité, etc.) et ou nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

- Lorsgue lao construction porte sur une destination non prévue au présent tablecu, 11 conwient
d'utiliser comme ratio celui gui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nombre de places a réaliser doit correspondre oux besoins de la construction a &difier.

- Dansle cas de transformation de locaux & usage d' artisanat ou de commerce en logements il ne
sera exigé gu'une place parlogement créé a l'intérieur des locaux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 20 m2 de surface de plancher. il n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s'appliquent y compris si les travoux d'aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Lorsgu’un terrain
bati fait Tobjet d'une division, le nouveou terrain supportant lo construction existante doit
impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement qui existait
imitialement 51 de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions générales
<'appliquent en plus.

UHM.IF&-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :
L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non mMotorisés et poussettes doit 8tre couvert,

sécurisé et écloiré. Il doit étre constitué d' un ou plusieurs locoux fermés, situés en rez-de-choussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.
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traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- La suppression de places de stationnement ewistantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles ebligatoirement réalisées sur le terrain,

- En cas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatoirement réalisées sur le terrain,

- Lorsqu'un terrain bati fait 'objet d'une division, le nouveau terrgin supportant la construction
existante doit impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gqui
existait initialement. 5i de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

UHM.I-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés:
L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurisé et eclairé. || doit étre constitué d'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-chaussée ou dans

une canstruction annexe de plain- pied.

Destinations Normes de stationnement
(telles que définies par le PDUIF) des véhicules individucls non motorisés

0,75m? par logement pour les logements jusqu'd 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales

Togements) 1.5 m? par legement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3
Bureau 1,5m? pour 100 mé de surface de plancher

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés

de 500m¢ de surface de Prévoir également e stationnement des visiteurs en fonction
plancher, industries et des besoins.
equipements publics

1 place pour 8 a 12 €éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 1 ploce pour 3 @ 5 éléues pour les colléges, lucées et
etablissements d'enseignement supérieur

Chapitre UHM.III - Equipements et réseaux

Paragraphe UHM.II-1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UHM.IIF1-1. Acces

La construction peut également Etre refusée siles accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nembre de m* de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de intensité du trafic,

Aucun aeeés ne pourra auair une largeur inférieure @ 4 métres, Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de 1o voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile dait étre limité @ un par terrain. Si le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale 4 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autorisée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut 8tre admis un accés automabile par rue.
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Destinations
(talles que définies parle PDUIR

Habitat collectif (4 partir de 2
logements)

Normes de stationnement
des wéhicules individuels non motorisés

0.75m? par logement pour les logements jusqu'd Z piéces
principales

1.5 m? par logement dans les qutres cas, dguec une
superficie minimale de 3 m?

1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

A minima 1 place pour 10 employés

Préwoir &galement le stationnement des wisiteurs en
fonction des besoins.

1 place pour 8 @ 12 &léves pour les écoles primaires
1 place pour 3 4 5 éléves pour les colléges, Tycées et
établissernents d’enseignement supérieur

APRES - PLU modification n°1
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traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain,

- En cas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatoirement réalisées sur le terrain,

- Lorsqu'un terrain bati fait 'objet d'une division, le nouveau terrgin supportant la construction
existante doit impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gqui
existait initialement. 5i de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

UHM.I-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés:
L'espace destingé au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurisé et eclairé. || doit étre constitué d'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-chaussée ou dans

une canstruction annexe de plain- pied.

Destinations Normes de stationnement

(telles que définies par le PDUIF) des véhicules individucls non motorisés

0,75m? par logement pour les logements jusqu'd 2 piéces

Paragraphe UHM.IlI-1 - Desserte par les wies publiques ou privées

UHM.III-1-1. Accés
La construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés. ou si les accés présentent un

risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit tre appréciée compte tenu. notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de Fintensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure @ & métres. Cette largeur minimale s’appligue sur toute
la longueur de la voie d'accés mais elle ne s’appligue pas au portail.

UHM.IlI-1-2 Voirie
Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peuvent Etre refusés sur des terrains gui ne sergient
pas dessemvis par une voie publique ou privée permettant lo circulation des services de Jutte contre Tincendie

et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UHM.llI-2 - Dessarte par las réscaux
UHM.IlI-2-1. Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.

UHM.1lI-2-2. Assainissement

Le reglement d'assainissement du SyAGE doit étre appligué. Le sustéme d'ossainissement du SyAGE est de
type séparatif : les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluvigles sont distincts.
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Habitat collectif (a partir de 2
logements)

principales
1.5 m? par logement dans les gutres cas, avec une superficia
minimale de 3

1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus
de 500m* de surface de

A minima 1 ploce pour 10 employés
Prévoir également e stationnement des visiteurs en fonction

plancher, industries et des besoins.
equipements publics

1 place pour 8 a 12 €éléves pour les écoles primaires
Equipements scolaires 1 ploce pour 3 @ 5 éléues pour les colléges, lucées et
etablissements d'enseignement supérieur

Chapitre UHM.III - Equipements et réseaux

Paragraphe UHM.II-1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UHM.IIF1-1. Acces

La construction peut également Etre refusée siles accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nambre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de intensité du trafic,

Aucun accés ne pourra avair une largeur inférieure a 4 métres, Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de 1o voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile dait étre limité @ un par terrain. Si le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale 4 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autorisée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut 8tre admis un accés automabile par rue.
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ZONE UP - Tissu a dominante d"habitat individuel ZONE UP - Tissu a dominante d"habitat individuel

Extrait du rapport de présentation Extrait du rapport de présentation

La zone UP correspond a une zone urbaine @ dominante d'habitat pavillonnaire.

Cette zone rassemble des tupologies de pavillons trés variées et de toute période, du XIXéme siécle 4 nos
jours. Lo zone UP est peu rmixte, méme si elle accueille parfois des équipements d'intérét collectif et services
publics, ainsi que quelques polarités commerciales de taille limitée.

La zone UP comprend plusieurs secteurs et sous-secteurs

Lo zone UP correspond @ une zone urbaine @ dominante ¢ habitat pavillonnaire.

Cette zone rossemble des typologies de pavillons trés variées et de toute période, du XIXéme siécle @ nos
jours. La zone UP est peu mixte, méme si elle accueille parfois des équipements d'intérét collectif et services
publics, ainsi que quelgues polarités commerciales de taille imitge.

Lo zone UP comprend plusieurs secteurs et sous-secteurs :

Le secteur UPc correspondant aux coteaux de la vallée de TYerres ol un aléa mouvement de terrain a
été identifie. Des études doivent &tre réalisées pour qualifier cet cléo et définir plus précisément les
conditions pour permettre la constructibilité dans ce secteur. En I'absence d'un Plan de Prévention
des Risques Naturels approuvé, la Ville o souhaite limiter trés fortement 'urbonisation de ce secteur.
Le secteur UPc comprend. en outre. un sous-secteur UPcr correspondant oux coteaux de la vallée de
TYerres, également soumis a T aléa mouvement de terrain lié a Tinstabilité du coteau et compris dans

Le secteur UPe-dr correspondant aux coteaux de la vallée de I'Yerres d dominante végétale et ol
limperméabilisation doit rester limitée afin de préserver ce poumon vert pour la commune et compte
tenu de la topographie et de la nature du sous-sol. Le secteur UPe-ducamprend, en outre, un saus-
secteur UPse—dur d:arrespundant aux coteaux de la vallée de 1'Yerres,

compris dans le périmétre du Site Patrimanial
Remargquable (SPR);

le périmétre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) ; Le secteur UPh correspondant aux anciens hameaux historiques, également préservés dans le cadre
Le secteur UPh correspondont aux anciens hameaux historiques, &galement préservés dans le cadre duSPR;

duSPR; - Le secteur UPp, correspandant au tissu pavillannaire a forte valeur patrimoniale, mais non compris
dans le périmétre du SPR. L'objectif de ce secteur est d'assurer la préservation et la mise en valeur de
ce tissu patimonial ;

Le secteur UPr, correspondant au tissu pavillonnaire également inclus dans le SPR. Quatre sous-
secteurs ont été délimités, UPr1, UPr2, UPr3 et UPr4, en fonction de leur classement dans le SPR (cf,
tableau ci-aprés),

Le secteur UPp. correspondant au tissu pavillonnaire a forte valeur patrimoniale, mais non compris
dans le périmétre du SPR. L'objectif de ce secteur est d’assurer la préservation et la mise en valeur de
ce tissu patrimonial ;

Le secteur UPr, correspondant au tissu pavillonnaire également inclus dans le SPR. Quatre sous-
secteurs ont été délimités, UPr1, UPr2. UPr3 et UPrk, en fonction de leur classement dans le SPR (cf.

tabl i-aprés). -
Sau crapres Tableau de correspondance entre les différents secteurs et sous-
secteurs du PLU et les gires patrimoniales du SPR
Tableau de correspondance entre les différoms secteurs et sous- PLU
sacteurs du PLU ot kes aires patrimoniales du SPR SPR
Secteur Sous-secteur
L SPR UPh - APlah: Hameaux
Sectaur Sous-sactaur upr UPr1 AP34: Les résidences delogements de la
UPh - AP1ah: Hameaux Wallée de I'Yerres
UPr upr AP3d : Les résidences de logements de la UPr2 AP3c; Le quartier des Ombrages et ses
Vallée de I'Yerres abords
UPrz2 AP3c: Le quartier des Ombrages et ses Upr3 AP3a: Les rues des Vallées et du
abords Reveillan
uPr3 AP3a: Les rues des Vallées et du Uprd AP1d : La Villa Angéle
Réveillon UPgdu UPcadur AP3a: Les rues des Vallées et du

UPrd AP1d - La Villa Angele Réveillon

UPc UPcr AP3a: Les rues des Vallées et du

Reveillon
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La zone UP est concernée par :

des Espaces Verts Paysagers (EVP) a protéger au titre de Tarticle L. 151-23 du Code de TUrbanisme ;
des arbres remarquables a protéger au titre de F'article L.157-23 du Code de 1'Urbanisme ;
des alignements d'arbres a préserver ou @ créer au titre de 'article L151-23 du Code de 'Urbanisme ;

des perspectives visuelles & préserver ou titre de article L157-19 du Code de 'Urbanisme identifie
par un cane vert sur le document grophique ;

des éléments de patrimoine bati remarguable a protéger au titre de Tarticle L.151-19 du Code de
TUrbanisme ;

des linéagires commercigux et artisanaux @ préserver et @ développer au titre de Tarticle L151-16 du
Code de 'Urbanisme ;

des « séquences urbaines @ maintenir » dons le respect du SPR;

des secteurs auec des « régles de hauteurs spécifiques » identifiées dans le SPR et reprises sur les
documents graphigues du PLU;

un périmétre d attente de projet au titre de Particle L.151-41-5° du Code de T'Urbanisme qui concerne
les secteurs UPc et UPcr. Ce périmétre est également concerné par un périmétre d'études. |1 doit faire
Tobjet d'une étude de sol approfondie qui permettra de définir un réglement lors d'une medification
ou d'une révision du présent Plan Local d'Urbanisme ;

e Plan de Prévention du Risgue inondation de la vallée de T Yerres, approuvé le 18 juin 2012 ;
1e Site Patrimonial Remarquable (SPR) créé le 18 février 2019 et annexé au présent PLU.

Chapitre UP.I - Destinations des constructions, usage des sols
et natures d'activités

Paragraphe UPJ-1 - Destinations et sous-destinations, usages ot affectation des sols,
constructions ot activités imerdites

Dans la zona UP, ainsi que dans les secteurs UPh ot UPp ot dans les sous-sectaurs UPr1,
UPr2 et UPr3 uniquement, l=s sous-destinations suivantes sont interdites :

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole et forestiére;
- Le commerce de gros ;
- Lecinéma:

- Les gutres activités des secteurs secondaire ou tertigire, @ Pexception de la sous-destination
bureau.

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPh ot UPp ot dans les sous-secteurs UPr1,

UPr2 et UPr3 uniquemaent, sont également interdits les usages et affectations des sols suivantes -

- Les occupations et utilisations du seol gui. par leur nature. leur situotion ou leurs dimensions,
sont susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou @ la sécurité publique.

- Uouverture de corriére ;

- Toute zone humide de plus de 1 000m? (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne doit pas faire Fobjet d'un remblaiement. d'un drainage. d'une mise en ecu
ou d'un asséchement sauf cas particulier ;

- Il estinterdit d'imperméabiliser une zone de plus de 400m? dans le lit majeur des cours d'sau
sauf cas particuliers.
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La zone UP est concernée par:

=

>
>
>

Paragraphe UP.1 - Destinations et sous-destinati
ctruch ot

des Espaces Verts Paysagers (EVP) a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme;
«des arbres remarquables a protéger au titre de 'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme ;
des alignements d'arbres a préserver ou d créer.au titre de I'article L.157-23 du Code de I'Urbanisme ;

«des perspectives wisuelles d préserver au titre de 1'orticle L.151-19 du Code de I'Urbanisme identifié
par un cane vert sur le docurment graphique ;

des éléments de patnmoine bati remarquable & protéger au titre de 'article L1571-19 du Code de
TUrbanisme;

des linéaires commerciaux et artisonaux d préserver et d développer au titre de I'orticle L.157-16 du
Code de I'Urbanisme;

des « séquences urbaines & maintenir» dans le respect du SPR;

des secteurs avec des « régles de hauteurs spécifigues » identifiées dans le SPR et reprises sur les
documents graphiques du PLU ;

los contaupee LDe du ot H0A doe r'opﬁn'maho + dagl S par un pédmdtre 4'gtudac 1l doit

e Plan de Prévention du Risque inondation de la vallée de I'Yerres, approuvé le 18 juin 2012 ;
e Site Patrimonial Remarguable (SPR) créé le 18 féurier 2019 et annexé au présent PLU.

Chapitre UP.l - Destinations des constructions, usage des sols
et natures d activités

g et affectati des sols,

interdites

>

>

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPdu, UPh et UPp et dans les sous-secteurs
UPdur, UPr1, UPr2 et UPr3 uniquement, les sous-destinations suivantes sont interdites :

- Les constructions destinées a 'exploitation agricole et forestiére;

- Lecommerce de gros;

- Llecinéma;

- lEes autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire, @ 'exception de la sous-destination
ureau,

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPdu, UPh et UPp et dans les sous-secteurs

UPdur, UPr1, UPr2 et UPr3 uniquement, sont également interdits les usages et affectations des

sols suivantes :

- Les occupations et utiisations du sol qui, par leur nature, leur situation ou leurs dimensions,
sont susceptibles de porter atteinte 4 la salubrité ou 4 la sécurité publigue.

- L'ouverture de carriére;

- Toute zone humide de plus de 1000m¢ (de classe 1 ou 2 et de classe 3 aprés vérification de son
caractére humide) ne doit pas faire 'objet d'un remblaiement, d'un drainage, d'une mise en eau
ou d'un asséchement sauf cas particulier;
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Dans le secteur UPc ot la sous-secteur UPcr concernés par un parimétre d'attente de
projet au titre da1'article L.151-41-5° du Code de YUrbanisma, tous les types d'occupation ou
d'utilisation du sol sont interdits, a Fexception de ceux prévus au Paragraphe UP.I-2.

Dans ke sous-sacteur UPrk uniquement. sontinterdits :

- La démalition des constructions existantes ;

- Toute nouvelle construction, & I'exception de celles mentionnées ou parocgraphe UP.1-2 ;
- LUimplantation d’extension ou de véranda sur les focades principales ;

- Les regroupements ou découpages parcelloires.

Paragraphe UPJ-2 - Destinatons et sous-destinations, usages ot affectation des sols,
constructions ot activité s autorisées ot/ou soumises a des conditions particuliéres

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPh et UPp et dans les sous-secteurs UPr1,
UPr2 et UPr3 uniquement, sont autorisées sans condition les destinations et sous-destinations
suivantes :

- Uensemble des constructions de la destination “habitation” ;

- LUensemble des constructions de la destination “éguipements d'intérét collectif et services
publics” ;

- Parmila destination “autres activités des secteurs secondaires et tertioires”, la sous-destination
“bureau” uniguement.

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPh et UPp et dans les sous-secteurs UPr1l,
UPr2 et UPr3 uniquement, sont gutorisées sous condition les destinations et sous-destinations
suivantes
- Parmi la destinotion “commerce et activités de service”, les sous-destinations suwivantes :
“ortisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle, hébergement hotelier et touristique” sont outorisées uniguement aux conditions
cumulatives suivantes :

2 dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de nuisances
sonores ou olfactives exceptionnelles pour le voisinage ;

= elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux de causer des
dommages groves aux personnes et aux biens.

- les aménogements des batiments et installations existants, dont la destination n'est pas
outorisée dans la zone, @ condition gu'il s’agisse d aménagements et de travaux conservatoires ;

- Les mats supportant le matériel lié au foncticnnement des réseaux de télécommunication 4
condition qu'ils soient situés @ une distance minimum de 300 métres des équipements
d'enseignement. de santé et d'action sociale ;

- Les piscines non couvertes sous réserve d &tre compatibles avec le poysage et gue les régles en
matiére d assainissement soient respectées ;

- les constructions et installations nécessaoires a limplantation des différents résequx de
distribution (eau potable, &lectricité, gaz. téléphone, télédiffusion. assainissement, etc.) sous
réserve gu'elles s'intégrent dans I'environnement urbain existant ou projeté et gu'elles soient
compatibles avec les régles du secteur ;

- Les offouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
£t aménagements autoriseés ;
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- Nestinterdit d'imperméabiliser une zane de plus de 400mF dans le lit majeur des cours d'eau
sauf cas particuliers.

>

>

Dans le sous-secteur UPrk uniquement, sont interdits :
- Ladémolition des constructions existantes ;

- Toute nouvelle construction, 4 'exception de celles mentionnées au paragraphe UP.1-2 ;
- Limplantation d'extension ou de véranda sur les facades principales ;
- Les regroupements ou découpages parcellaires.

Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdur uniquement, sont égalementinterdites :
- Les piscines couvertes ou non couvertes.

Paragraphe UP.l-2 - Destinations et sous-destinations, usages et affectation des sols,
constructions et activités autorisées et/ou soumises a des conditions particuliéres

>

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPdu, UPh et UPp et dans les sous-secteurs
UPdur, UPr1, UPr2 et UPr3 uniquement, sont autorisées sans candition les destinations et sous-
destinations suivantes ;

L'ensemble des constructions de la destination “habitation”;

- L'ensemble des constructions de la destination "équipements d'intérét collectif et services
publics”;

- Parmila destination "autres activités des secteurs secondaires et tertiaires”, la sous-destination
“bureau” uniguement,

Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPdu, UPh et UPp et dans les sous-secteurs
UPdur, UPr1, UPr2 et UPr3 uniquement, sont autorisées sous condition les destinations et sous-
«destinations suivantes :

- Parmi la destination “cormmerce et activités de service”, les sous-destinations suivantes :
“artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ol s'effectue I'accueil d'une
clientéle, hébergement hatelier et touristigue” sont autorisées uniguement aux conditions
cumulatives suivantes:

o dans des conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de nuisances
sonores ou olfactives exceptionnelles pour le voisinage ;

o elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux de causer des
dommages graves aux persennes et aux biens.

- Les aménagements des batiments et installations existants, dont la destination n'est pas
autorisée dans la zone, 4 condition qu'il s'agisse d'aménagements et de travaux conservatoires;

- Les mats supportant le matériel lié au fonctionnement des réseaux de télécommunication &
condition quiils soient situés & une distance minimum de 300 meétres des équipements
d'enseignement, de santé et d'action sociale ;

- Les constructions et installations nécessaires @ l'implantation des différents réseaux de
distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion, ossainissement, etc.) sous
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- les prescriptions du Plan de Prévention du Risgue Inondation (PPRi) et de T'article L111-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

- la construction et Tutlisation des sols sont autorisées sous réserue qu'elles ne nuisent pas ala
préseruation des milieux naturels (dont les zones humides) et des paysages {article L.101-2 du
Code de I'Urbanisme).

Dans les sous-sectaurs UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk, les oménagements, les démolitions ainsi que
les travoux d'extension ou de surélévation des constructions existantes, sous réserve des dispositions
figes par le SPR.

Dans le secteur UPc ot le sous-sectoeur UPer concernés par un parimétre d'attente de

APRES - PLU modification n°1

REGLEMENT - ZONE UP

réserve qu'elles s'intégrent dans I'environnement urbain existant ou projeté et qu'elles soient
compatibles aver les régles du secteur;

- Les affouillements, exhaussements de sol, directement nécessaires aux travaux de construction
et aménagements autorisés;

- Les prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation (PPRi) et de 1'article L.111-3 du
Code de I'Urbanisme s'imposent.

- Lo construction et I'utilisation des sols sont autorisées sous réserve qu'elles ne nuisent pas d la
préservation des milieux noturels (dont les zones humides) et des paysages (article L.101-2 du
Code de I'Urbanisme).

projet au titra de Particle L.151-41-5° du Code de 'Urbanisme, seuls sont autorisés - > Dans la zone UP, ainsi que dans les secteurs UPh et UPp et dans les sous-secteurs UPr1,
. . . .. . . . N UPr2 et UPr3 uniquement, sont outorisées sous condition les destinations et sous-destinations

- les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés, dés lors gqu'ils suivantes :
ne sont pos incompatibles auec Texercice d'une activité agricole. pastorale ou forestiére dans o . . . R
Tunite fonciére ou ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces - Les piscines non couvertes sous reserve d Et'fe compatibles avec le paysage et que les régles en
naturels et paysogers et sous réserve que leur fonction rende impossible toute solution matiére d'assainissernent solent respectées ;
d'implantation en dehors de la zone naturelle ;

- les trovaux d'extension, de changement de destination, d'amelioration et de confortement des > Dans les sous-secteurs UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk, les oménagements, les démolitions ainsi que
batiments existants & la date d'approbation du PLU, dans la limite de 10% de la surface de les travaux d'extension ou de surélévation des constructions existantes, sous réserve des dispositions
plancher existante, et ce pour une durée maximale de 5 ans dans Tattente de Fapprobation par fixées parle SPR
la commune d’'un projet 4’aménagement glabal ;

- la construction d annexe, dans la imite d une seule annexe par unité fonciére. > |Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdur é erime
projet-au-titrede Varticle L.151-41-5" du Code-de VUrbanisme uniquement ; seulssoat
autarsés: est également autorisée:

Dans ke sous-secteur UPrk umiquement, zcules sont autorisées : s __ e i .

- les extensions des constructions existantes de type véranda ; ot 2 . -

- Des constructions de type abri de jardin de moins de 8m? d'emprise au scl.

Paragraphe UP.I-3 - Mixite fonctionnelle at sociale

Surles parties de bitimems situées le long des voies ou sections de voic mentonnées la commmune dun p'mj.ﬂ A amdn . g'lhnL-

sur k& documem graphique en tamt que «linéaires commercioux et artisanaux a L truction d' 1a limite d' 1 ité foncie t it
préserver et développer» au titre de Farticle L.151-16 du Code de 1'Urbanisme - La construction d'annexe, dans la limite d'une seule annexe par unité fonciere et a condition
uniquement : qu'elle soit implaontée @ moins de 10m en tout point de la canstruction principale.

Seules sont autorisées en rez-de-chaussée sur rue et sur une profondeur de 20 métres a compter de
l‘u!ligne!nenzl des] voies ou s_ecrl'ons de voies concernées, les sous-destinations, occupations ou > Dans le sous-secteur UPrk uniquement, seules sont autorisées

utlisations du sol suivantes : - Les extensions des constructions existantes de tupe véranda ;

- Tartisanat et le commerce de détail ; ) L . , )

. - Des constructions de type abri de jordin de mains de 8m® d'emprise au sol.

- larestauration ;

- les activités de services o0 s'effectue Faccueil d'une clientéle ;

- Thébergement hatelier et touristique ;

- les accés, dessertes, locaux dédiés ou stationnement ou au stockage des ordures ménagéres,
oinsi que les circulations intérieures des batiments ;

- les locoux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés ;

- leslocoux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés ;

- les établissements d’'enseignement. de santé et d'action sociale.
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Surles parties de batiments situges le long des voies ou sections de voie mentionnaes

sur ke document graphique en tamt que «linéagires commerciaux et artisanaux a
prmnnr et développer» au titre de Farticle L.151-16 du Code de 1'Urbanisme
unigquement :

Les dispositions suivantes s'imposent également aux locaux existants en rez-de-choussée sur rue :

- Latransformation des locaux destings a Partisanat et au commerce de détail en une autre sous-
destination que les sous-destinations suivantes est interdite : artisanat et commerce de détail,
restauration, activités de service o s effectue F'accueil d une clientéle, héebergement hatelier et
tounsthue cinéma, locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés, établissements d'enseignement. de santé et d'oction sociale salles d'ort et de
spectacle, équipements sportifs, autres équipements recevant du public, bureau.

Conditions relatives aI'application d'une seruitude de mixite sociale au titre de I'article
L.151-15 du Code de I'Urbanisme :

Dans toute la zone UP. guel gue soit le secteur ou le sous-secteur, les programmes de construction a
destination de logements comprenant plus de 15 logements ne sont autorisées gu'a la condition
suivante

- Au moins 30 % du nombre de logements prévus doivent &tre des logements locotifs financés
aver un prét gidé ou conventionné par TEtat. avec un minimum de 4 logements locatifs financés
ovec un prét aidé ou conventionné par TEtat.

Chapftre UP.Il - Caractérisdques urbaines, architecturales,
environnementales et paysagéres

Paragraphe UP.IF1 - Volum étrie @t implamtation des constructions

UP.NI-1-1. implantation des ] par rapport aux voies ou emprises publiques ou
privées, existantes ou projetées, cuvertes a la circulation

UP.lI-1-1-1. Dispositions générales :
Dans toutz lazone UP, a I'axception das sectaurs UPh at UPe, ainsi que das sous-sactours

UPeratUPr1, UPr2, UPr3 et UPrL :

- Les constructions nouvelles, quelles qu'elles so1ent. doivent s'implanter en recul de 5Sm minimum
par rapport @ Talignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou projetées,
ouvertes ala circulation.

- Les constructions nouvelles, a Fexception des annexes, doivent s'implanter dans une bande de
constructibilité de 25m de profondeur comptée a partir de F'alignement des voies publigues ou
privées existantes et des emprises publigues.

- les extensions des constructions principales implantées au-dela de lo bande de constructibilité
de 25m de profondeur définie précédemment et existantes a lo date & approbation du présent
PLU doivent cumulativement :

= ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
= Etreimplantées en retrait de 10m par rapport @ la limite de fond de parcelle.

- Les surélévations mesurées des constructions principales implantées gu-dela de la bande de
constructibilité de 25m de profondeur définie précédemment et existantes @ lo date
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Paragraphe UP.IF1 - Volumétrie et implantation des constructions

UP.IF1-1. Implantation des structi par rapport aux voies ou emprises publiques ou
privées, existantes ou projetées, ouvertes a la circulation
UP.IF1-1-1, Dispositions générales :

> Dans toute la zone UP, @ I'exception des secteurs UPh et UPdv, ainsi que des sous-
secteurs UPdur et UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk ;

- Les constructions nouvelles, quelles qu'elles soient, doivent simplanter en recul de Sm minimum
par rapport d 'alignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou projetées,
ouvertes d la circulation,

- Les constructions nouvelles, d I'exception des annexes, doivent simplanter dans une bande de
constructibilité de 25m de profondeur comptée @ partir de I'alignement des voies publigues ou
privées existantes et des emprises publiques.

- Les extensions des constructions principales implantées au-dela de la bande de constructibilité
de 25m de profondeur définie précédemment et existantes a la date d'approbation du présent
PLU doivent cumulativement :

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o étre implantées en retrait de 10m par rapport a la limite de fond de parcelle,

- Les surélévations mesurées des constructions principales implantées au-deld de la bande de
constructibilité de 25m de profondeur définie précédemment et existantes 4 lo date
d'approbation du présent PLU visant & permettre I'aménagement d'un niveau habitable dans les
combles existants sont autorisées d condition:

o que la hauteur 4 I'égout soit augmentée d"1m maximum et que la hauteur au faitage soit
augmentée d*1,50m maximum;

o que la construction soit implantée en retrait de 10m par rapport au fond de parcelle.

- Les constructions principales implantées au-deld de la bande de constructibilité de 25m de
profondeur définie précédemment et existantes d la date d'approbation du présent PLU peuvent
faire I'objet soit d'une extension, soit d'une surélévation, dans la limite d'une seule extension au
su rélé;uubt;ion a compter de la date d'opprobation du présent PLU. Les deux ne sont pas
cumulables,

= |Dans le secteur UPh uniquement:

Rue des Grés uniquement :
les constructions nouvelles, d I'exception des annexes, doivent s'implanter duns une bande
constructible de 20m de profondeur comptée @ partir de I'alignement des voies publigues ou
privées existantes et des emprises publiques ;

- les constructions nouvelles peuvent s'implanter a 'alignement des voies publiques ou privées
existantes et des emprises publigues ou en recul de 2m minimum par rapport & I'alignement.
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Dans ke sous UPr1 uni :
- Les constructions nouvelles, guelles qu’elles soient. doivent s'implanter en recul de 5m minimum
par rapport a Talignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou projetées,
ouvertes ala circulation.

Dans ke sous-secteur UPr2 uniguement :
- Les constructions nouvelles, quelles qu'elles soient. peuvent s'implanter :

= al'alignement lorsque les constructions existantes sur ou moins une des parcelles contigués
sont implantées a Valignement ;
= guec un recul compris entre 3 et 6m minimum par rapport a Folignement des uoies et
emprises publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes a la circulation.
- Dans tous les cos, Timplantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logigue
d'implantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

Dans le sous-secteur UPr3 uniquement :

- Les constructions nouvelles, guelles gu'elles soient, doivent s'implanter en recul de 5m minimum
par rapport a Talignement des voies et emprises publiques ouw privées, existantes ou projetées,
ouvertes a la circulation.

- Méanmoins, ce recul peut &tre inférieur 4 5m par rapport & 'alignement pour tenir compte des
reculs constatés sur les parcelles contigués.

- les constructions nouvelles, d I'exception des annexes, doivent s'implanter dans une bande
constructible de 35m de profondeur comptée a partir de "alignement des voies publiques ou
privées existontes et des emprises publigues.

- Au-dela de cette bande constructible d'une profondeur de 35m. me sont autorisées que les
clatures, les constructions annexes type abri de jardin d'une emprise au sol maximale de Bm2.

- Dans tous les cos, Timplantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logigue
d'implantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

Dans ke sous-sectaur UPrk uniquemeant :
- Les vérandas doivent étre adossées aux canstructions principales, soit sur les facades latérales,
soit sur les fogades arriéres.

- Les abris de jardin doivent &tre implantés sur les parties arriéres des parcelles.

Dans le secteur UPc at le sous-secteur UPcr concernés par un périmétre d'attente de
projet au titre de Farticle L.151-41-5° du Code de 1'Urbanisme uniquement :

- les extensions et surélévations outorisées doivent s'implanter dans le prolongement des murs
existants.

UP.lI-1-1-2. Dispositions particuliéres :

Sous réserve d’'une justification dintégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité,
des implantations autres que celles définies précédemment peuvent également &tre requises dans les cas
suivants :

- lorsque les projets de construction assurent Tharmonie ou la continuité de wolume avec les
immeubles voisins existants ;
- dons le cas d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant ;
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= Dansle sous-secteur UPrL uniquement :

- Les vérandas deivent étre adossées aux constructions principales, soit sur les facades latérales,
sait sur les facades arriéres,

- Les abris de jordin doivent étre implantés sur les parties arriéres des parcelles.

> Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdur S R e de
prejerantoedePardela LASTL 150 dy Code de VUpbanisime uniquement ;
las 3 8t aleuatione gutomcios dojuant cimplantar donc 1o prrﬂnng:mnni— des murs
B

- Les constructions nouvelles, quelles qu'elles soient, doivent s'implanter en recul de Sm minimum
par rapport @ I'alignement des voies et emprises publiques ou privées, existantes ou projetées,
ouvertes 4 la circulation,

- Les constructions nouvelles, y compris les annexes, doivent simplanter dons une bande de
constructibilité de 25m de profondeur comptée @ partir de I'alignement des voies publiques ou
privées existantes et des emprises publiques.

- Les extensions des constructions principales implantées au-deld de la bande de constructibilité
de 25m de profondeur définie précédernment et existantes a la date d'opprobation du présent
PLU doivent cumulativement :

o ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,
o &tre implantées en retrait de 10m par rapport & la limite de fond de parcelle.

- Les surelévations mesurées des constructions principales implantées au-dela de la bande de
constructibilité de 25m de profondeur définie précédemment et ewistantes 4 la date

d'approbation du présent PLU visant 4 permettre 'aménagement d'un niveau habitable dans les
combles existants sont autorisées d condition ;

o que la hauteur a I'égout soit augmentée d"1m maximum et que la hauteur au faitoge soit
augmentée d'1,50m maximum;

o que la construction soit implantée en retrait de 10m par rapport au fond de parcelle.

- Les constructions principales implantées gu-deld de la bande de constructibilité de 25m de
profondeur définie précédemment et existantes a la dote d'approbation du présent PLU peuvent
faire I'objet soit d’une extension, soit d'une suréléuation, dans la limite d'une seule extension ou
surélévation @ compter de lo date d'opprobation du présent PLU. Les deux ne sont pas
cumulables.

UP.I-1-1-2, Dispesitions particuliéres :

Sous réserve d'une justification dintégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité,
des implantations autres que celles définies précédemment peuvent également étre requises dans les cas
suivants

- lorsque les projets de construction assurent 'harmanie ou la continuité de uolume avec les
immeubles voisins existants ;

- dans le cos d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant ;

- dans le cas de locaux technigues et annexes qui nécessitent, pour le fonctionnement des services
cu'ﬂejctifs, un accés direct d la voirie (locaux container, poubelles, tr sélectif, transformateur EDF,
ete);

- les balcons saillants, ainsi que les loggios sont interdites en débord sur le domaine public;

- Dans le secteur UPh uniquement: Toute saillie sur V'alignement du mur de fagade d'une
profondeur supérieure @ 30cm est également interdite, exception faite des corniches et débords de
toiture;

- pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone ;

- les opérations groupées d usage de logements foisant 'objet d'une composition d'ensemble et
compartant au plus 10 logements sur une assiette fonciére totale minimale de 5000m? ({1 logement
supplémentaire par tranche de 500m? de terrain est autorisé).
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- dans le cas de locoux techniques et annexes qui nécessitent. pour le fonctionnement des services
collectifs, un accés direct @ la voirie (locaux container, poubelles, tri sélectif. transformateur EDF.
etc.);

- les balcons saillants, ainsi que les loggias sont interdites en débord sur le domaine public ;

- Dans le secteur UPh uniquement: Toute saillie sur T'alignement du mur de facode d'une
profondeur supérieure a 30cm est égolement interdite, exception faite des corniches et débords de
toiture ;

- pourles équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans lazone ;

- les opérations groupées a usage de logements faisant Tobjet d'une composition d'ensemble et
comportant au plus 10 logements sur une assiette fonciére totale minimale de 5 000m? (1 logement
supplémentaire par tranche de 500m? de terrain est autorisé).

Dans le secteur UPp uniquement, souf impossibilits lige a I'implontation en fond de porcelle de la
construction principale existante, les garages non contigus @ la construction principale, lorsgu'ils sont
autorisés, ainsi que les annexes, doivent &tre implantés a partir du nu arriére de la focade de la construction
principale et préférentiellement vers le fond de parcelle, en respectant les retraits précisés au II-1-2.

UP.lI-1-2. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
UP.lI-1-2-1. Dispositions générales

Dans toute la zone UP, les retraits sont définis oinsi :

- Si un élément de focode comporte des baies situées en regard de la imite séparative, la
construction nouvelle doit s'implanter en retrait de 8m minimum par rapport a la limite
séparative qui en est la plus proche ;

- Tout élément de facade situé a une distance inférieure @ 3m par rapport a la limite séparative
est obligatoirement aveuglea.

Dans toute la zone UP, ainsi que le secteur UPp, a I"exception des secteurs UPc at UPh,
ainsi que des sous-sacteurs UPcr, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk uniguement :

I-Dispositions applicables aux terrains issus d'une division swrvenue aprés la date
dapprobation du présernt PLU dans la bande de constructibilite de 25m de profondeur calculée
g partir de I'aligne ment des voies ot ermnprises publigues :

Les constructions nouvelles doivent (of. illustration 1) -
- Etreimplantées en retrait de 3m minimum par rapport aux limites séparatives ;
- awoir une longueur de batiment de 8m minimum.

2-Dispositions applicables aux terrains existants a la date d'approbation du présemt PLU :

2.1- Terrains existams d'une largeur inférieure a 16m a la date d'approbation du présant PLU,
dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée a partir de 'alignement des
voies existantes et emprises publiques :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter obligatoirement (cf. illustration 2) :

- sur une imite séparative lotérale ;

- enretrait de 2.50m minimum par rapport a T autre imite séparative latérale ;

- enretrait de 3m minimum par rapport a la limite de fond de parcelle ;

- de plus, lo fagade implantée sur la limite séparative latérale ne doit pas déposser 10m de
longueur.
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Dans le secteur UPp uniquement souf impossibilité liée & I'implantation en fond de parcelle de la
construction principale existante, les garages non contigus @ la construction principale, lorsqu'ils sont
autorisés, ainsi gue les annexes, doivent étre implantés @ partir du nu arriére de la fagade de la construction
principale et préférentiellement vers le fond de parcelle, en respectant les retraits précisés au lI-1-2.

[T = ey
T aux s

P ¥

UP.I-1-2. Implantation des uctions par
UP.IF1-2-1. Dispositions générales

> |Dans toute la zone UP, les retraits sont définis ainsi:

- Siun élément de facade comporte des Ibaies situées en regard de la imite séparative, la
construction nouvelle doit s‘implanter en retrait de 8m minimum par rapport @ la limite
séparative qui en est la plus prache;

- Tout élément de facade situé & une distance inférieure @ Im par rapport a la limite séparative
est ohligatoirement aveugle.

UP.I-1-2-2. Dispositions applicables aux terrains issus d'une division survenue aprés la dote
d’ on du présent PLU dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée
d partir de I'alignement des vaies et emprises publiques :

> Dans toutela zone UP, quel que soit le secteur ou le sous-

Les constructions nouvelles doivent(cf. fllustration 1)
- Btre implantées en retrait de 3m minimum par rapport aux limites séparatives ;
- avoir une longueur de batiment de 8m minimum,

UP.I-1-2-3. Dispositions applicables aux terrains existants d la date d'approbation du présent

UP.1I-1-2-3-1. Dans toute la zone UP, ainsi que les secteurs UPdv et UPp et le sous-secteur UPr1,
a l'exception du secteur UPh, ainsi que des sous-secteurs UPdur, UPr2, UPr3 et UPr&
uniguement :
> 21=Terrains existants d'une largeur inférieure 4 16m a la date d'approbation du présent
PLU, dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée & partir de
V"alignement des voies existantes et emprises publiques:

Les canstructions nouvelles doivent simplanter obligatoirement (cf. illustration 2):

- surune limite séparative latérale;

- en retrait de 2,50m minimum par rappaort d 'outre limite séparative latérale ;

- en retrait de 3m minimum par rapport & la limite de fond de parcelle;

- 1de plus, la fagode implantée sur la limite séparative latérale ne doit pas dépasser 10m de
ongueur.

= 2Z.2-Terrains existants d’une largeur supérieure ou égale a 16m a la date d’'approbation
du présent PLU, dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée a partir
de I'alignement des voies et emprises publiques :

Les canstructions nouvelles doivent étre implantées(cf, illustration 3):
- en retrgit de 3m minimum par rapport aux limites séparatives latérales et de fond de parcelle.
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22-Terrains existants d’une largeur supérieure ou égale a 16m a la date d’approbation du
présent PLU, dans la bande de constructibilité de 25m de profondeur calculée a partir de
Valignement des voies et emprises publiques :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées (cf. illustration 3) :
- enretrait de 3m minimum par rapport aux limites séparatives latérales et de fond de parcelle.
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Dans le secteur UPh uniquement:

1%/ Rue des Grés et rue Tronchard uniquement :

- lorsque la construction nouvelle est implantée @ Falignement des voies publiques ou privées
existantes et des emprises publiques, celle-ci doit obligatoirement s'implanter sur au moins une
limite séparative latérale ;

- En casz d'implantation de la construction nouvelle en recul par rapport a Talignement, celle-ci
peut s"implanter soit sur une limite séporative, soit en retrait par rapport aux imites séparatives
latérales.

2"/ Rue du Pressoir uniquement :
- Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait por rapport aux limites séparatives.

3%/ Pour les autres rues du secteur UPh uniquement, a I'exception des « seéquences urbaines
@ maintenir » :

Les constructions nouvelles, al'exception des annexes, doivent étre implantées en retrait par rapport aux
Timites séparatives.

L/ Le long des « sequences urbaines a maintenir » :
Les constructions nouvelles doivent &tre implantées sur les deux limites séparatives latérales.

5%/ Dans tout le secteur UPh :
En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3m minimum par rapport aux limites séparatives.

Dans le sous-secteur UPr2 uniquement :
- Les constructions nouvelles, @ Texception des annexes, peuvent s'implonter sur une limite
séparative latérale ou en retrait par rapport aux limites séparatives.

- Encas de retrait. celui-ci doit &tre de 3m minimum par rapport aux limites séparatives.

- Dans tous les cas, Fimplantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logique
d'implantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

Dans le sous-secteur UPr3 uniquement

- les constructions nouvelles, & 'exception des annexes, doivent s'implanter en retrait par rapport
oux limites séparatives.

- En cas de retrait, celui-ci doit &tre de 3m minimum par rapport aux limites séparatives.

- Dans tous les cas, Fimplantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logique
d'implantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

Dans le sous-secteur UPrk uniquemem :
- Les abris de jardin doivent étre adossés oux imites séparatives.

Dans le secteur UPc et le sous-sectour UPcr concernés par un périmétre d'attente de
projet au titre de Farticle L.151-41-5" du Code de I'Urbanisme uniquement :

Les extensions et surélévations outorisées deoivent s'implanter dans le prolongement des murs
existants.
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UP.[I-1-2-3-2. Dans le secteur UPh uniquement :

1°/ Rue des Grés et rue Tronchard uniquement :

- Larsque la construction nouvelle est implantée @ I'alignement des voies publiques ou privées
existantes et des emprises publiques, celle-ci doit abligatoirement s'implanter sur au mains une
lirmite séparative latérale;

- En cas dimplantation de la construction nouvelle en recul par rapport d V'alignement, celle-ci
]peut sl'irnplanber soit sur une limite séparative, soit en retrait par rapport aux limites séparatives
atérales.

2°/ Rue du Pressoir uniquement :
- Les constructions nouvelles doivent s'implanter en retrait par rapport aux limites séparatives.

3°/ Pour les autres rues du secteur UPh uniquement, @ I'exception des « séquences urbaines
@ maintenir=:
Les constructions nouvelles, 4 1'exception des annexes, doivent Etre implantées en retrait par rapport aux
limites séparatives.

4°/ Le long des « séquences urbaines a maintenir »:
Les constructions nouvelles doivent 8tre implantées sur les deux limites séparatives latérales.

5°/ Dans tout le secteur UPh:
En cas de retrait, celui-ci doit étre de 3m minimum par rapport aux imites séparatives.

UP.[I-1-2-3-3. Dans le sous-secteur UPr2 uniquement;

- Les constructions nouvelles, a l'exception des annexes, peuvent simplanter sur une hmite
séparative latérale ou en retrait par rapport aux limites séparatives.

- Encas de retrait, celui-ci dott 8tre de 3m minimum par rapport aux limites séparatives.

- Dans tous les cas, I'implantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logique
d'implantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

UP.1I-1-2-3-4. Dans les sous-secteurs UPr3 et UPdur uniquement :
- Les constructions nouvelles, & I'exception des annexes, doivent s'implanter en retrait par rapport
aux limites séparatives.

- Encas de retrait, celui-ci doit 8tre de 3m minimum par rapport aux limites séparatives.

- Dans tous les cas, I'implantation des constructions nouvelles doit tenir compte de la logique
dimplantation des constructions existantes sur les parcelles contigués.

UP.[I-1-2-3-5. Dans le sous-secteur UPrL uniquement:
- Les abris de jordin doivent &tre adossés aux limites séparatives.
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UP.lI-1-2-2. Dispositions particuliéres

Da: At pplicables aux * ot suralevations des 1 principak
mal implantées aexi: a la date d'approbation du pré PLU

Les extensions des constructions mal implantées par rapport aux limites séparatives latérales et existantes

ala date d'approbation du présent PLU {en limite séparative ou avec un retraitinférieur a celui exigé dons le

secteur concerné) doivent cumulativernent

- avoir une longueur de facade totale (facade existante + extension) implantée en limite séparative de
10m maximum,

- étre implantées en retroit de 2.50m minimum par rapport a 'outre imite séparative latérale et la
Timite de fond de parcelle,

- guoir une houteur totale gui ne soit pas supérieure @ lo hauteur a 1'égout du toit de la construction
existante, dans le respect des hauteurs et des nombres de niveoux maximaux autorisés dans le
SECTEUr.

Les surélévations mesurées des constructions principales mal implantées par rapport aux limites séparatives
latéroles et existantes 4 lo date d'opprobation du présent PLU (en limite séparative ou avec un retrait
inférieur @ celui exigé dans le secteur concerné) visant @ permettre Faménagement d'un niveau habitable
dans les combles existants sont autorisées a condition:

- quelahauteur aTégout soit augmentée d Tm maximum et que la hauteur au faitage soit augmentée
d"1.50m maximum ;
- quela construction soit implantée en retrait de 10m par rapport au fond de parcelle.

Les constructions principales mal implantées @ la date d’approbation du présent PLU peuvent faire I'objet
soit d'une extension, soit d une surélévation, dans la limite d'une seule extension ou surélévation 4 compter
de la date d'opprobation du présent PLU. Les deux ne sont pas cumulables.

Autres dispositions particuliéres :

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de controintes fonctionnelles ou de sécurité,
des implantations autres que celles définies précédemment peuvent &tre requises :

- dans le cas d'un terrain d’angle, il peut étre autorisé une implantation sur au plus une limite
séparative latérale ;

- pour des travaux de faible impaortance effectués sur les constructions existantes n'entrainant pos de
modification significative du volume bati ;

- pourles égquipements d'intérét collectif et services publics autorisés dons lazone ;

- les annexes. les piscines, ginsi que les garages non contigus @ la construction principale, lorsqu'ils
sont gutorisés doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rapport aux limites séparatives
Tatérales et de fond de parcelle ;

- les opérations groupées @ usage de logements faisont Tobjet d'une composition d'ensemble et
comportant au plus 10 logements sur une assiette fonciére totale minimale de 5 000m2 (1 logement
supplémentaire par tranche de 500m? de terrain est autorise) ;

- dons le sous-secteur UPr1;

- =i, dons lo bande de 25m de profondeur calculée a partir de 'alignement, il existe une construction
implantée en limite séparative latérale sur le terroin contigu, 1o nouvelle construction peut s’ adosser
ala construction existante, 4 condition de ne pas dépasser le gabarit de la construction existante, ni
en hauteur. ni en longusur ;

- pour les terrains existants a la date d' approbation du PLU présentant une profondeur inférieure ou
égale @ 30 métres, les constructions s'implantent en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un
minimum de 8 métres.
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UP.I-1-2-4, Dispositions particuliéres

= Dispositions applicables aux extensions et surélévations des constructions principales
mal implantées existantes da la date d’approbation du présent PLU
Les extensions des constructions mal implantées par rapport aux limites séparatives latérales et existantes
@ la dote d’opprobation du présent PLU (en limite séparative ou avec un retrait inférieur a celui exigé dans le
secteur concerné) doivent cumulativermnent ;

- avoir une longueur de fagade totale (fogode existante + extension) implantée en limite séparative de
10m maximum,

- Btre implantées en retrait de 2,50m minimum par rappart @ Iautre limite séparative latérale et la
limite de fond de parcelle,

- aupir une hauteur totale qui ne soit pas supérieure d la houteur d 1'égout du toit de la construction
existante, dons le respect des houteurs et des nombres de niveaux maximaux autorisés dans le
secteur.

Les suréléuations mesuréesdes canstructions principales mal implantées par rapport aux limites séparatives
latérales et existantes @ la date d'approbation du présent PLU (en himite séparative ou avec un retrait
inférieur @ celui exigé dans le secteur concerné) wisant & permettre 'aménagement d’un niveau habitable
dans les combles existants sont autorisées d condition:

- quela hauteur d I'égout soit augmentée d'1m maximum et quela hauteur ou faitoge soit augmentée
d"1,50m maximum ;
- que laconstruction soit implantée en retrait de 10m par rapport au fond de parcelle.

Les constructions principales mal implantées & 1o date d'approbation du présent PLU peuvent faire 1'objet
soit d’une extension, soitd’une surélévation, dans la limite d'une seule extension ou surélévation & compter
de lo date d'opprobation du présent PLU. Les deux ne sont pas cumulables,

= Autres dispositions particuliéres :

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité,
des implantations autres que celles definies précédemment peuvent étre reguises ;

- dans le cas d'un terrain d'angle, 1| peut Etre outorisé une implantation sur ou plus une limite
séparative latérale ;

- pour des travaux de faible importance effectués sur les constructions existantes n'entrainant pas de
maodification significative du volume biti ;

- pourles équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone ;

- les annexes, les piscines, ainsi que les garages non contigus a la canstruction principale, lorsqu'ils
sont outorisés doivent s'implanter en retrait de Tm minimum par rapport aux limites séparatives
latérales et de fond de parcelle;

- les opérations groupées d usage de logements faisant 1'objet d'une composition d'ensemble et
ccompartant au plus 10 lagements sur une assiette fonciére totale minimale de 5000m? {1 logement
supplémentaire par tranche de 500 de terrain est autorisé);

- dans le sous-secteur UPr1;

- si, dans la bande de 25m de profondeur calculée a partir de I'alignement, il existe une canstruction
implantée en limite séparative latérale sur e terrain contigu, la nouvelle construction peut s'adosser
@la construction existante, 4 condition de ne pos dépasser le gabarit de la construction existante, ni
en hauteur, ni en longueur;

- pour les terrains existants 4 la date d'approbation du PLU présentant une profondeur inférieure ou
égale & 30 métres, les constructions s'implantent en retrait de la limite de fond de parcelle, avec un
minimum de & métres,
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UP.I-1-3. Implantation des constructions les unes par rapport gux autres Sur una méme
propriété

UP.II-1-3-1. Dispositions ganérales

Lo construction de plusieurs batiments (non contigus) sur une méme propriété est autorisée a condition que
la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard soit au moins égale @ 10m.

UP.lI-1-3-2. Dispositions particuliéres

Il n'est pas ficé de régle :
- pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc.) réalisés sur des constructions existantes ;
- aux équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone ;
- entre une construction principale et une annexe, une piscine ou un garage non contigu lorsgu'il est
autorisé ;
- entre deux constructions annexes ;
- dansle sous-secteur UPr1.

UP.I-1-4. Emprize au sol des constructions

UP.ll-1-4-1. Dans toute la zone UP, a I'exception des sectours et sous-secteurs UPr1, UPc et UPer
uniquemant :

Le coefficient d'emprise ou sol de 'ensemble des constructions est dégressif en fonction de la superficie de
la parcelle et ne peut excéder les pourcentages suivants por rapport a la superficie du terrain -

Surfoce de la parcalle UP, UPp, UPh,
UPr2, UPr3 ot UPrd
«300m2 40%
Da300m? a L99m? 35%
De500m? a 740m? 30%
2750m? 25%

L'emprize ou sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

UP.lI-1-4-2. Dans le sous: UPr1 unig

L'emprise ou sol est limités a 30%.
L'emprize ou sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

UP.II-1-5. Haute ur des constructions
UP.lI-1-5-1. Calcul de la hauteur

Lo hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau du sol (terrain naturel) existant avant travaux
d'exhaussement ou d'excavation en vue de lo réalisation du projet.

Pour les batiments implantés le long des voies en dénivelé, le calcul de la hauteur se fait dans Taxe médian
du bitiment ou de chague séquence de fagade, 51l en existe, & compter du domaine public.
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UP.I1-3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

UP.I-1-3-1. Dispositions générales

La construction de plusieurs bdtiments (non contigus) sur une méme propriété est autarisée a condition que
la distance comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard soit au moins égale @ 10m.

UP.I-1-3-2, Dispesitions particuliéres

Il n'est pas fixg de régle :
- pour les travaux (réhabilitation, rénovation, etc.) réalisés sur des constructions existantes ;
- aux équipements dintérét collectif et services publics autorisés dans la zone ;
- entre une construction principale et une annexe, une piscine ou un garage non contigu lorsquil est
autorisé;
- entre deux constructions annexes;
- dans le sous-secteur UPr1.

UP.I-1-L. Emprise au sol des constructions

UP.IF1-4-1. Dans toute la zone UP, a I'exception des secteurs et sous-secteurs UPr1, UPdv et
UPdur uniquement :

Le coefficient d'emprise au sol de 'ensemble des constructions est dégressif en fonction de la superficie de
1o parcelle et ne peut excéder les pourcentages suivants par rapport 4 lo superficie du terrain:

Surface de la parcelle UP, UPp, UPh,
UPr2, UPr3 et UPrk

<300m? 40%

De 300m? @ L99m? 35%

De 500m? & 749m? 30%

2750m? 25%

L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

UP.I-1-4-2. Dans le sous-secteur UPr1 uniquement :

L'emprise au sol est limitée & 30%.
L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

UP.I-1-4-3. Dans le secteur UPdv et le sous-secteur UPdvr uniquement:

L'emprise au sol est limitée & 20%.
L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les équipements d'intérét collectif et les services publics.

UP.1I-1-5. Hauteur des constructions

UP.II-1-5-1. Calcul de la hauteur
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Pour les constructions au parties de construction implantées différemment. la hauteur absolue est mesurée La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau du sol (terrain naturel) existant avant travaux
en tout point a Pcll‘Flr du sol naturel existant. d'exhaussement ou d'excavation en vue de la réalisation du projet.
La hauteur du dernier niveau sous comble ou en attique ne peut excéder 3m. Pour les batiments implantés le long des voies en dénivelé, le calcul de 1o hauteur se fait dons 1'axe médian

du batiment ou de chaque séquence de facade, s'il en existe, d compter du demaine public.

Pour les constructions ou parties de construction implantées différemment, la houteur absolue est mesurée

UP.1I-1-5-2. Gabarit enveloppe
en tout paint @ partir du sol noturel existant,

- Hormis les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures, lo construction doit " s : i s o .
s'inscrire @ lintérieur d'un gabarit enveloppe, verticale jusqu'a lo hauteur a Fégout (hauteur La hauteur du dernier nfveau sous comble ou en attique ne peut excéder 3m.
facade) et ligne obligue de 30 509 se développant 4 partir de I'égout jusqu'da la hauteur plafond. UP.II-1-5-2. Gabarit enveloppe

- Hormis les ouvrages techmigues, cheminées et autres superstructures, la construction doit
s'inscrre a linténeur d'un gabarit enveloppe, verticale jusqu'a la hauteur a 1'égout (hauteur
fagade) etligne obhique de 30 4 50° se déuveloppant 4 partir de I'égout jusgu'd la houteur plafond,

Harmenr phaiara
A
28 Mawber i el

S [—— —
Wemsio & g o b rucruen [ i e r—
- o maturw Fucada sventt P B b
GABARIT ENVELOPPE
- Pour les terrains d'angle. le gaobarit enveloppe ne s'applique gue sur une ssule des uoies - —
desseruvant le terrain. GABARIT ENVELOPPE

- Encas de toiture & la Mansart, 1a ligne ablique des 30 a 50° sera remplacée par un arc de cercle
Sppuse surles ceux fgauts de ot - Pour les terrains d'angle, le gabarit enveloppe ne s'appligue que sur une seule des voies
desservant le terrain.

- Encas de toiture @ la Mansart, la ligne obligue des 30 a 509 sera remplacée par un arc de cercle

UP.NI-1-5-3. | ma des appuyé sur les deux égouts de toit.
Dans la zone UP uniq t, al'exception des at sous: UPh, UPp, UPC,
UPCr, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk:

UP.I-1-5-3. Houteurs maximales des constructions

> Dansla zone UPuniquement, @ I'exception des secteurs et sous-secteurs UPh, UPp, UPdu,
UPdur, UPr1, UPr2, UPr3 et UPr&:
La hauteur maximale des constructions est fixée d 6 métres d 'égout du toit et 9 métres de hauteur
plafond, soit un rez-de-chaussée et deux niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique.

Lo houteur maximale des constructions est fixée a 6 métres a 'égout du toit et 9 métres de hauteur
plafond. seit un rez-de-choussée et deux niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique.
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Rez-de-chaussée + 1 niveau + Attigue (R+1+4)
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ez die-chrauue Rer-dechosasée
Dans les et sous UPh, UPp et UPr1 umiquement :

La hauteur maximale des constructions est fixde @ 6 métres a 'égout du toit et 9 métres de hauteur
plafond, soit un rez-de-chaussée et deux niveaux dont le dernier doit obligatoirement &tre en comble.

Dans ke sous-secteur UPr2 uniquement :
- Les constructions nouvelles doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants.

- La houteur maximale des constructions est fixée @ bm aTégout du toit et 9m au faitage ou £,50m
alocrotére.

- Les constructions existantes non patrimomiales faisant 'objet d'une surélévation doivent
respecter les hauteurs maximales définies ci-avant et respecter les prescriptions en matiére de
traitement architectural du couronnement.

Dans ke sous-secteur UPr3 uniquement :
- Les constructions nouvelles doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants.

- Pour Pensemble du sous-secteur UPr3, la hauteur maoximale des constructions est fixde a Tm a
I'égout du toit ou a I'acrotére et 10m gu faitoge.

- Toutefois, dans les secteurs identifiés sur le document graphique comme ayant des "régles de
hauteurs spécifigues”, la hauteur maximale des constructions est fixée @ 10m a I'égout du toit
ou é l'acrotére et 13m au faitage.

- les constructions existantes non patrimomiales faisant 'objet d'une surélévation doivent

respecter les hauteurs maximales définies ci-avant et respecter les prescriptions en matiére de
traitement architectural du couronnement.

Dans ke sous-secteur UPrk umiquement :
- La hauteur maximale des extensions autorisées dans le sous-secteur est de 2,50m.

- La hautsur maximale des constructions de type abr de jardin autorisées dans le sous-secteur
est de 2.50m au faitage.

Brunoy (91) - Plan Local  Urbanisme (PLU) - 5.1. Réglement écrit - Dossier &’ approbation =1

Brunoy (91) — Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation —Modification n°1

APRES - PLU modification n°1

REGLEMENT - ZONE UP

Rez-de-chaussée + 1 niveau + Attigue (F+1+A)

im 3m
mari |ty Erage en attique 4,5 R I-"“"' Eroge en alligue 1.5m"
om maxl # m maxi
Rt 1+A &m Nivmous | ReT4A dm Moz |
i ]
Rerde-chouaie Res-de-chounie

Rez-de-chaussée + 1 niveau + Combles (R+1+C)

m e
maxl Combles
S mmaxi . 9m maxi
Ret4E - Miezs T R1eC i Wiveau 1
i x|
Re-de-thausde Ree-de-chosasde

> Dans les secteurs et sous-secteurs UPdu, UPdur, UPh, UPp et UPr1 uniquement :

La hauteur maximale des canstructions est fixée @ 6 métres a I'égout du toit et 9 métres de hauteur
plafond, soit un rez-de-chaussée et deux niveaux dont le dernier doit obligatoirement &tre en comble.

= IDans le sous-secteur UPr2 uniquement :

Les constructions nouvelles doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants.

- Lahauteur maximale des constructions est fixée d 6m a 'égout du toit et 9m au faitage ou 6,50m
a I'acrotére.

- Lles constructions existantes nan patrimoniales faisant T'objet d'une surélévation doivent

respecter les hauteurs maximales définies ci-avant et respecter les prescriptions en matiére de
traitement architectural du couronnement.

= Dansle sous-secteur UPr3 uniquement:

- Les constructions nouvelles doivent s'intégrer dans les volumes généraux existants.

- Pour I'ensemble du sous-secteur UPr3, la hauteur maximale des constructions est fixée & Tm a
I'égout du toit ou d V'acratére et 10m au foitage.

- Toutefois, dans les secteurs identifiés sur le document graphique comme ayant des “régles de
hauteurs spécifigues”, la hauteur maximale des constructions est fixée @ 10m & I'égout du toit
ou a l'acrotére et 13m au faitage.

- Lles constructions existantes nan patrimoniales faisant T'objet d'une suréléuvation dowvent
respecter les hauteurs maximales définies ci-avant et respecter les prescriptions en matiére de
traitement architectural du couronnement.

> Dans le sous-secteur UPrk uniquement :

- La hauteur maximale des extensions autorisées dans le sous-secteur est de 2,50m.

- La hauteur maximale des constructions de type abri de jardin autorisées dans le sous-secteur
est de 2,50m au faitage.
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- Uncorps de facade affirmant les rythmes verticaws ;
- Un couronnement venant achever le batiment sur sa partie supérieure.

Dans le cadre d'un regroupement de parcelles, le découpage du parcellaire d' origine doit tre maintenu lisible,
en particulier sur rue.

Les transparences visuelles engendrées par les sentes et ruelles doivent &tre maintenues.

Dans le secteur UPp uniquement :

Toute modification de facade apportée aux constructions existantes, ainsi gue tout projet d' extension ou de
surélévation doivent faire Tobjet d'une attention particuliére et veiller a la préservation de lo qualité
architecturale de la construction initiale.

Les cours anglaises, ainsi que les ouvertures dans les soubassements ou-dessous du sol avant travaux sont
interdites, sauf 51 elles sont nécessaires aux accés et a 'aération des sous-sals.

UP.NI-2-1-2. Teitures:
Dispositions ganerales :
La conception et la composition des toitures doivent Etre en harmonie et en cohérence avec le reste de la

construction.

Les toitures de types Mansart ne peuvent étre gutorisées gue pour les travaux de réfection d'une toiture
Mansart existante. Pour les extensions ou les constructions nouvelles, la mise en ceuure d'une toiture
Mansart est conditionnée au respect des dispositions cumulative suivantes : la cohérence d'ensemble de la
construction, le respect des proportions traditionnelles a ce type de toiture et enfin la mise en ceuvre dans
les régles de T'art.

Lorsque la construction @ édifier comporte une toiture traditionnelle a pentes, celles-ci présentent un angle,
mesuré par rapport a Fhorizontale, compris entre 30 et 459,

L'éclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chassis de toit dont la
somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture.

Les chassis oscillo-basculants doivent étre encastrés dans le pan de la toiture.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages technigues tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent &tre intégrés dans le volume de lo construction. Seules les cheminées
peuvent dépasser du volume de lo toiture. Les cheminées doivent étre traitées avecles matérigux et couleurs
en harmaonie avec ceux de la construction.

Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les matériaux de
couverture de toiture sujvants sont fortement recommandés :

- tuiles plotes ;

- aordoises;

- zinc;

- cuiure;

- produits verriers ;

- dans lazone UP atle UPc, al: ption des s at sous-secteurs UPcr,
UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrd, le bac acier a condition gu'il soit de qualité et que son
ospect soit proche de celui du zine.
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- Un corps de facade affirmant les rythmes verticaux ;
- Un couronnement venant achever le bdtiment sur sa partie supérieure.

Dansle cadre d'un regroupement de parcelles, le découpage du parcellaire d'origine doit 8tre maintenu lisible,
en particulier sur rue.

Les transparences visuelles engendrées par les sentes et ruelles doivent &tre maintenues.

> Dans le secteur UPp, ainsi que dans le secteur UPdu et le sous-secteur UPdur
uniquement:

Toute modification de fagade apportée aux constructions existantes, ainsi que tout projet d'extension ou de
suréléuation doivent faire I'objet d'une attention particuliére et veiller a la préservation de la qualité
architecturale de la construction initiale.

Les cours anglaises, ainsi que les ouvertures dans les soubassements au-dessous du sol avant travaux sont
interdites, sauf si elles sont nécessaires aux accés et d 'oération des sous-sols,

UP.II-2-1-2. Toitures:
= Dispositions générales :

La conception et la composition des toitures doivent &tre en harmonie et en cohérence avec le reste de la
canstruction,

Les toitures de types Mansart ne peuvent étre outorisées que pour les travaux de réfection d'une toiture
Mansart existante, Pour les extensions ou les constructions nouvelles, la mise en ceuure d'une toiture
Mansart est conditionnée au respect des dispositions cumulative suivantes : la cohérence d'ensemble de la
canstruction, le respect des proportions traditionnelles d ce type de toiture et enfin lo mise en ceuvre dans
les régles de I'art.

Larsque la construction @ édifier comporte une toiture traditionnelle & pentes, celles-ci présentent un angle,
mesuré par rapport a I'horizontale, compris entre 30 et 45°

L"éclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chdssis de toit dont la
somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture.

Les chissis oscillo-basculants doivent tre encastrés dans le pan de la toiture.

Pour toutes les toitures, les édicules et ouvrages technigues tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de
ventilation, extracteurs, doivent étre intégrés dans le volume de lo construction. Seules les cheminées
peuvent dépasser du volume de la toiture. Les cherminges doivent 8tre traitées avec les matériaux et couleurs
en harmonie avec ceux de la construction.

Afin de préserver la morphalogie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les matériaux de
couverture de toiture suivants sont fortement recommandés :

- tuiles plates ;

- ardoises;

- zinc;

- cuiure;

- produits verriers ;

- dans la zone UP etle secteur UPc, a I'exception des secteurs et sous-secteurs UPdu,
UPdur, UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk, le bac acier 4 condition qu'il soit de qualité et
que son aspect soit proche de celui du zinc.
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O¥une facon générale, 'emploi de motérioux @ caractére provisoire ou destinés d &tre recouverts (d'aspect :
fibrociment, plagues de plastiques translucides, t6le ondulée, PV.C. translucide, plagues ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit

Dans la zone UP et le secteur UPc uniquement, a 1" des s ot sous-

sectaurs UPcr, UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk:

Les toitures terrasses sont outorisées @ condition gu'elles fassent Fobjet d'un traitement qui, par leur
volume, les matériaux, les couleurs et le traitement de Tacrotére, garantisse une bonne insertion dans le site,
y compns depuis des points de vue plus Eloignés. [l conuient d'intégrer les locaux technigues awx volumes de
la construction et de privilégier les toitures végétalisées.

Dans les ot sous: s UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk uniquement :

Les chassis de toit ne peuvent Etre regroupés ou superposés et doivent Etre implantés en cohérence avec
Tordonnancement de la facade. Leur largeur doit étre inférieure a celle des percements de la facade.

Les toitures dites « Mansart» sont interdites. Toute coloration sombre est par ailleurs proscrite.

Les atriques sont interdits.

Les toitures terrasses ne sont autorisées qu'oux conditions cumnulatives suivantes :
- gu'elles concernent une extension d une construction principale existante ou une annexe ;
- gu'elles ne soient pas visibles depuis le domaine public ;

- gu'elles fassent 'objet d’un traitement qui. par leur volume. les motérioux. les couleurs et le
traitement de Facrotére, garantisse une bonne insertion dans le site ;

- gu'elles soient végétalisées.

UP.ll-2-1-3. Dispositions diverses :

Facades-pignons :
- lLes focades latérales et postérieures des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles.

- Les couleurs de matérigux de porement et des peintures extérieures doivent s’ harmoniser entre
elles et ne pas porter otteinte au caractére des sites et des paysages naturels ou urbains.

- Les matérioux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés 4 &tre recouverts
d'un parement ou d'enduits, ne peuvent &tre laissés apparents sur les parements extérieurs des
constructions.

- Lo facade principale des constructions doit aveir une longueur minimale supérieure ou égale ala
hauteur a I'égout (ou a Facrotére) de la focode.

- Au-dela d’un linégire de 10m de facode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus). un
rythme de composition doit &tre créé dons Torgonisation de la fogade. par le bigis de
mouvements de facade (failles, ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant
sur le choix des couleurs ou des matérigux.

Les descentes d'eaux pluwviales :
- lLes descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la
focade. Les rejets d' eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon
a éuiter toutes salissures des facades.
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D'une fagon générale, I'emploi de matérigux a caractére provisoire ou destings & étre recouverts (d'aspect:
fibrociment, plaques de plastiques translucides, tdle ondulée, PV.C. translucide, plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit.

> Dans la zone UP etle secteur UPc uniquement, d 'exception des secteurs et sous-
secteurs UPdv, UPdur, UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrk:

Les toitures terrasses sont autorisées a condition qu'elles fassent I'objet d'un troiterent qui, par leur
valume, les matériauy, les couleurs et le traitement de I'acrotére, garantisse une bonne insertion dans le site,
y compris depuis des points de vue plus éloignés. || conuient d'integrer les locaux techniques aux volumes de
la construction et de privilégier les toitures végétalisées,

Les taitures terrasses doivent avair un revétement de coulewr blanche ou claire,

> Dans les secteurs et sous-secteurs UPdu, UPdur, UPp, UPh, UPr1, UPr2, UPr3 et UPrL
uniquement :

Les chissis de toit ne peuvent étre regroupés ou superposés et doivent étre implantés en cohérence avec
I'ordonnancement de la fagade. Leur largeur doit &tre inférieure d celle des percements de la fagade.

Les toitures dites « Mansart= sont interdites. Toute coloration sombre est par gilleurs proscrite.

Les attigues sont interdits.

Les toitures terrasses ne sont autorisées qu'oux conditions cumulatives suivantes:
- gu'elles cancernent une extension d'une construction principale existante ou une annexe;
- qu'elles ne soient pas visibles depuis le domaine public;

- qu'elles fassent 'objet d'un traitement qui, par leur volume, les matériaux, les couleurs et le
troiternent de I'acrotére, garantisse une bonne insertion dans le site;

- qu'elles soient végétalisées.

UP.I-2-1-3. Dispesitions diverses:

> Fowlllwlg'lms :
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre troitées avec le méme soin
que les facades principales et en harmonie avec elles.

- Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s'harmoniser entre
elles et ne pas porter atteinte au caractére des sites et des paysaoges naturels ou urbains.

- Les matériaux tels que carreaux de platre, brigues creuses, parpaings, destinés a 8tre recauverts
d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des
constructions.

- Lo facade principale des constructions doit avoir une longueur minimale supérieure ou égale dla
hauteur d 'égout (ou d l'acrotére) de la fagade.

- Au-deld d'un linéaire de 10m de fagode {composé d'un ou plusieurs bdtiments contigus), un
rythme de composition doit Etre créé dans l'orgomsotion de la fagade, par le bigis de
mouvements de fagade (failles, ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jousnt
sur le choix des couleurs ou des matérioux.
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Les éléments de modénatures :
- La mise en ceuvre sur les focodes des modénatures et des éléments de marguage gui

s'harmonisent ovec les constructions avoisinantes, tels gue les bandeaux, les corniches, les
encadrements de fenétres, les chaines d'angle, etc., est fortement préconisée.

Les volets roulants :
- Aucun coisson de volets roulants ne doit étre visible en facade.

Les rampes de parking :
- Les rampes de parking destinées @ desservir les parcs de stationnement doivent Etre traitées de
maniére @ s’ harmoniser avec la construction et les espoces extérieurs.

Les édicules ot gaines techniques :
- les édicules technigues en toiture doivent. par le choix des matérigux et des couleurs, &tre
intégrés aux focades et aux toitures od ils se trouvent.

- les résegux technigues en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont souf
impossibilité technigue ovérée, camouflés par un revétement identiqgue 4 lao focode ou
s'harmonisant avec elle.

- Lapose de cimatiseurs en fagade sur rus est interdite.

Les locaux techniques :
- Les coffrets. compteurs, boftes aux lettres doivent &tre intégrés dans les clétures sur rue.

- les locaux techmiques doivent &tre intégrés au bat principal ou faire Fobjet d'une recherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et
les plantations a créer.

- les citernes a gaz higuéfié ou @ mazout. ainsi gue les installations similaires doivent &tre
implantées de telle maniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publigue et doivent &tre
masquees.

Las dévoiements des conduits de cheminée:

- Lorsgu'une construction nouvelle vient s'accoler @ une ou des constructions existantes moins
hautes et qu'un déuoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci
doit foire I'objet d'un troitement architectural afin de n'&tre pas visible dans le paysage.

- Acet égard. le rehaussement du ou des conduits a réaliser ne peut pas étre laissé en matériou
brut (aluminium, acier inox, etc.) sur un linéaire supérieur @ 3 métres.

Les antennes :

- Les antennes d'émission ou de réception de signoux radicélectrigues (antennes, paraboles, etc.)
doivent étre installées de la fagon la moins uvisible possible depuis 'espace public.

- Lorsgu'elles s'implantent en terrasse, elles doivent &tre le plus en retrait possible de la facode.

- Elles doivent avoir une couleur qui s'intégre auec la partie de construction sur laquells elles sont

Les descentes d'eaux pluviales :

- Les descentes d'eaux pluviales doivent Etre intégrées dans lo composition architecturale de la
fagade. Les rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses doivent étre canalisés de fagon
a eviter toutes salissures des fagades.

Les éléments de modénatures:

- La mise en ceuvre sur les facades des modénatures et des éléments de marquage qui
s'harmonisent avec les canstructions avoisinantes, tels que les bandeoux, les corniches, les
encadrements de fenétres, les chaines d'angle, etc., est fortement préconisée.

Les volets roulants :
- Aucun caisson de volets roulants ne doit étre visible en facade.

Les rampes de parking :
- Les rampes de parking destinées & desservir les parcs de stationnement doivent étre troitées de
maniére d s'harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

ILes édicules et gaines techniques :
- Les édicules technigues en toiture doivent, par le choix des matérigux et des couleurs, étre
intégrés aux facades et aux tojtures o0 ils se trouvent.

- Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, souf
impossibilité technique ovérée, comouflés par un revétement identigue 4 la facade ou
s'harmonisant auec elle.

- La pose de climatiseurs en fagade sur rue est interdite,

- les appareillages techmigues extérieurs d la construction (groupes de ventilation,
conditionnement d'air, pompes & chaleur...) dovent étre regroupés et implantés au sol dans un
local ou coffrage techmique adapté et & l'architecture cohérente et harmonieuse avec la
constructian principale.

- En cas dimpossibilités technigues ou pour des roisons esthétigues nuisant ¢ lo qualité
architecturale de I'ensemble ddment justifiées, leur implantation est néanmoins autorisée en
fagade aux conditions cumulatives sutvantes

o ne pas étre visibles depuis 'emprise publique ou la voie;
o tre masqués par un coffrage adapté.

Isolation Thermique Extérieure (ITE)

- Uisolation rapportée par l'extérieur est autorisée, sous réserve d'étre adaptée aux
caractéristigues techniques et architecturales de la facade, de ne pas porter atteinte d la qualité
architecturale du bdtiment, 4 son insertion dans le cadre bdti environnant ni & sa bonne
coenservation. Elle doit notamment permettre de respecter les modénatures et reliefs présents
sur la fagade.

- LUisolation par l'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible auec la souvegarde des
éléments d‘architecture, notamment pour les focodes remarquables des constructions
identifiées au titre de la préservation du patrimoine brunoyen remarquable (cf. Titre 5 du présent

fixges. réglement).
- Les matériaux biosourcés dofuent étre prvilégiés.
Les panneaux solaires :
- Les panneaux solgires doivent &tre intégrés dans lo compaosition architecturale d'ensemble dela
construction.
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Annaxes - garages :

- Les batiments annexes doivent &tre concus en harmaonie de volumes et de matériaux avec les
constructions existantes. Les annexes réolisées auec des mouyens de fortune tels gque des
matérigux de démolition, récupération de matérioux destinés a &tre recouverts, utilisés a nu,
sont interdits.

- Dansle secteur UPp umiquement, les carports sont interdits.

- Dans le secteur UPp uniquement, les constructions onnexes doivent &tre couvertes d'une
toiture @ deux pentes ou d'une toiture terrasse respectant les conditions définies précédemment.

Facades etvitrines commerciales
Les fogades des locoux commercigux doivent étre concues en harmonie auec les caractéristiques
architecturales de 'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces facades doit s'effecteur dans
la plus gronde sobrigté. Il est recommandé d utiliser peu de matérioux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas étre violentes, mais s harmoniser avec les teintes de Fimmeuble.

Nl est ginsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour T'ensemble de la devanture en rapport avec Penseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éviter la profusion des matérioux ;

- d'harmomiser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur propertion et leurs couleurs avec
la construction sur laquelle elles sont apposées ;

- delaisser libre la vitrine surles 2/3 de lo surface vitrée. Les vitrophanies doivent étre implantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci.

UP.II-2-1-L. Clétures :

Cléture sur rua :

Sauf prescriptions contraires adictées dans le Site Patrimonial Remarquable. 1ez clatures sur rue
doivent &tre composées d'un mur bahut d'une houteur comprise entre 0.50m et 0.70m. surmonté d'un
dispositif a claire uoie composé d'&léments verticoux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre wisible
depuis le domaine public.

Lo houteur totale de la cloture ne doit pas déposser 2 métres.

L'enduit du muret de clature doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
trop claire (au choix :Weber 072-013-215-203-495-202-2540-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
fin.

Les poteaux ne doivent pas excéder 0.40m de lorge et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point e plus
éleve.

Les piliers doivent &tre recouverts d’un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon magonné.

Une section de mur plein peut Etre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

La rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les clétures sur rue doivent permettre ponctuellement le possage de la petite faune, en présentont a minima
une guverture ponctuelle en bas de clature de fermat 15 x 15 cm. par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsgue le linéaire de cléture est inférieur @ 15 métres.

Dans tous les cas, les clétures doivent &tre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matérioux et couleurs utilisés pour la cléture doivent étre en harmonie avec la construction principale,
ainsi gu'avec les clétures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent &tre de méme
style architectural que T ensemble des éléments composant la cléture.
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> Les locaux techniques :

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les cldtures sur rue.

- Les locaux techniques daoivent @tre intégrés au bdti principal ou faire 1'objet d'une recherche
prenant en compte le bati annexe, les constructions vaisines, la structure végétale existante et
les plantations a créer.

- Les citernes @ gaz liquéfié ou @ mazout, ginsi que les installations similaires doivent Etre
implantées de telle maniére qu'elles ne solent pas visibles de la voie publique et doivent étre
Masquées.

> Les dévoiements des conduits de cheminée :
- Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accaler @ une ou des constructions existantes mains
hautes et qu'un déuoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci
doit foire I'abjet d'un traitement architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.

- Acet égard, le rehgussement du ou des conduits & régliser ne peut pas étre laissé en matérigu
brut (aluminium, acier inox, etc.) sur un linéaire supérieur a 3 métres.

> lLes antennes :
- Les antennes d'émission ou de réception de signaux radioélectrigues (antennes, paraboles, etc.)
doivent étre installées de la facon 1o mains visible possible depuis 'espace public,
- Lorsqu'elles s'implantent en terrasse, elles doivent &tre le plus en retmit possible de la fagade.

- Elles dowent avoir une couleur qui sintégre avec la partie de construction sur laquelle elles sont
fixées.

> Les panneaux solaires :
- Les ponneaux solaires doivent étre intégrés dans la compasition architecturale d'ensemble de lo
construction.
- Dans tous les cas, les panneaux solaires respectent les prescriptions suivantes ©

o Ils suivent la pente du toit dans lequel ils s'inscrivent.

o Surun méme toit (4 pente ou sur toiture terrasse), ils sont tous du méme type.

o Lles matérigux utilisés sont de préférence d'aspect similaire @ ceux des matérigux de
couverture,; les capteurs sont de finition lisse et de teinte sombre uniforme, anti-
réfléchissante, avec un cadre de coloris sombre et de finition mate.

o Les panneaux d tubes, les effets de facettes ou les lignes argentées apparentes sont interdits.

o Afin d'éviter le mitage des couvertures, ils sont traités en verriére et regroupes en une seule
nappe rectangulaire, ou une bande horizontale ou verticale suivant le rythme de la fagade et
F'architecture du toit,

o En présence de chissis de toit, les panneaux solaires sont composés avec eux de maniére d
ne former gu'un seul ensemble homogéne et harmonieux.

= Annexes-garages:

- Les batiments annexes doivent tre congus en harmonie de volumes et de matérioux avec les
constructions existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels gque des
matériaux de démalition, récupération de matérioux destinés d étre recouverts, utilisés a nu,
sont interdits.

—Dansle secteur UPp uni tlas R
L i F 2

- Dans le secteur UPp uniquement les canstructions annexes, y compris les corports, doivent
8tre couvertes d'une toiture & deux pentes ou d'une toiture terrasse respectant les cenditions
définies précédemment.
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Cléture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clatures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de houteur.
Ces clotures peuvent Etre réalisées en éléments pleins ou é claire-voie.

En cas de clétures pleines, celles-ci dojvent permettre ponctuellement le p de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de clture de format 15x 15 em, par tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cléture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est inférieur
a 15 métres.

L'utilisation de motériaux précaires est interdite (tole ondulée, fibrociment, ...

UP.lI-2-1-5. La restauration ot 'extension des batiments existants :

L'architecture et la volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét architectural doivent
étre respectées lors de rovalement de réhabilitation. Toute extension de batiment deit respecter
Tarchitecture d'origine ou faire I'objet d un traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit s’ intégrer dans la composition des facades (reprise des proportions,
du rythme et des éléments de modénature).

Les murs en pierre de taille ou brigue prévus pour étre apparents doivent &tre préservés.
La réfection de toiture respectera le style de lo construction existante.

UP.lI-2-1-6. Dispositions particuliéres :

[¥outres dispositions peuvent &tre retenues pour les éguipements d'intérét collectif et les services publics ou
regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et a la sécurité, a partir d'une étude
architecturale et d'intégration a I'environnement.

UP.lI-2-2. Dispositions applicables oux constructions, ravaux, installations et amanagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent tre étudiés dans le but de privilégier T utilisation de matérioux durables
pour la construction, de méme gue l'installation de dispositifs de production d'énergie rencuvelable pour
' approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau choude sanitaire solaire, pompes
chaleur, photovoltaigue, géothermie...].

Lorientation et la conception des constructions doivent viser @ limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la l&gislation en wigueur concernant la performance
énergétique pour assurer un confort d habiter.

Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois gue possible.

Les capteurs d'énergie sont autorisés en toiture-terrasse sous réserve de se reculer de la focade de 2 fois la
houteur de ces capteurs.

Les places de stationnement situées en surface doivent. dans la mesure du possible, soit &tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dolles ajourées, de
telles fagon que les eoux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.
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= Facades et vitrines commerciales

Les facodes des locaux commercigux doivent Etre concues en harmonie avec les caractéristiques
architecturales de'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces fogades doit s'effecteur dans
la plus grande sobriété. Il est recommandé d'utiliser peu de matériaux et de couleurs différentes. Les teintes
ne daivent pas étre viclentes, mais s"harmeniser avec les teintes de 'immeuble.

[l est ainsi demande :
- de choisir une ou dewx tanalités pour I'ensemble de lo devanture en rappart avec I'enseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées;
- d'éviter la profusion des matériaux;

- d'harmaoniser 1o devanture et ses enseignes, par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec
la construction sur laquelle elles sant apposées ;

- delaisser libre lavitrine surles 2/3 de la surface vitrée. Les vitrophanies doivent étreimplantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou qux extrémités de celle-ci.

UP.II-2-1-4. ClGtures :

> Cloture sur rue:

Sauf prescriptions contraires édictées dans le Site Patrimonial Remarquable, les clitures sur rue
doivent &tre composées d'un mur bahut d'une houteur comprise entre 0,50m et 0,70m, surmonté d'un
dispositif @ claire voie composé d'éléments verticaux en bois ou en métal peint de teinte fonceée,
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre wisible
depuis le domaine public,

La hauteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 metres.

L'enduit du muret de cléture doit 8tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige acré en évitant une teinte
trop claire (au choix : Weber 012-013-215-203-495-202-250-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
fin,

Les poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
éleve,

Les piliers doivent étre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon magonné.
Une section de mur plein peut étre autorisée pour intégrer les coffrets techniques.
La rénovation ou le pralongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les cldtures sur ruedoivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, por tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur 4 15 métres.

Dans tous les cas, les clitures doivent étre traftées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cliture doivent &tre en harmonie avec la construction principale,
ainsi qu'avec les clatures situees sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que I'ensemble des éléments compeosant la cléture.

= Cléture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Dispositions générales :
Les clitures sur limites séparatives et de fond de parcelles n’excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clatures peuvent Etre réalisées en éléments pleins ou a claire-vaie,

En cas de clitures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en
présentant @ minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de.l‘és meétres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de clture est inférieur
@15 métres.

L'utilisation de matérigux précaires est interdite (tdle andulée, fibrociment, ...).
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Paragraphe UP.IF3 - Traitement anui 1 ot paysager des esp non béatis ot abords
des constructions

UP_lI-3-1. Dispositions ganarales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenont compte d'une analyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét. en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la construction doivent étre préservés sauf
impossibilité technique ou si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant gux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysogére Squivalente ;
- deméme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaoussée dojvent Btre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée. T épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0,.4m.

Les espaces libres doivent &tre poysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal a un cube de 2.5 métres de coté. Une attention particuliére doit &tre accordée @ o localisation
des arbres qui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et faire 'objet d'une composition poysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphigues sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
UP_II-3-2. Coefficients de pleine terre

UP.II-3-2-1. Dispositions applicables a toute la zone UP, quel que soit ke secteur ou le sous-
sactaur:

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre est progressif en fonction de la superficie de la parcelle et ne
peut Etre inférieur oux pourcentages suivants par rapport a la superficie du terrain :

Surfoce de la parcelle up

<300m? 350
De300m? a A99m? 50%
Da 500n? & 749m? 50%
>750mz 60%

UP.lI-3-2-2. Dispositions particuliéres :

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et
les services publics.

Pour la conservation d’'un arbre intéressant identifié au titre de Farticle L157-23 du Code de I'Urbanisme, il
est imposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations) compatible avec le bon
développement de l'arbre.
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Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UPdu et le sous-secteur UPdur uniquement, les clitures pleines sont interdites au-
deld d'une bande de 25m de profondeur comptée & partir de 'olignement des uoies publiques ou privées
existantes et des emprises publigues.

UP.I-2-1-5. La tion et 1" sion des biti i

L'architecture et lo volumétrie des constructions anciennes ou présentant un intérét architectural doivent
Btre respectées lors de ravalement, de réhabilitation. Toute extension de bdtiment doit respecter
I'architecture d'origine ou faire I'objet d'un traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des propartions,
du rythme et des éléments de modénature).

Les murs en pierre de taille ou brique prévus pour étre apparents doivent étre préservés,

La réfection de toiture respectera le style de la construction existante.

UP.II-2-1-6. Dispositions particuliéres :

D'autres dispositions peuvent étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services publics au
regard de besoins particuliers et motivés lies au fonctionnement et & la sécurite, & partir d'une étude
architecturale et d'intégration 4 I'environnement.

UP.1II-2-2. Dispositions applicables aux uctions, tr » installati et ¢ nents,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Les projets de constructions doivent étre etudiés dans le but de privilégier I'utiisation de matériaux durables
pour la construction, de méme que I'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaigue, géathermie. ).

L'anentation et la conception des constructions doivent viser @ imiter la cansommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur cencernant la performance
énergétique pour assurer un confort d'habiter.

Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent étre recherchées chaque fois que possible.
Les capteurs d"énergie sant autorisés en toiture-terrasse sous réserve de se reculer de la fogode de 2 fois la
hauteur de ces capteurs.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit &tre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de
telles fagon que les eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Paragraphe UP.II-3 - Traitement envi ntal et
des constructions

des espaces non bitis et abords

Ly 4

UP.Il-3-1. Dispositions générales

Les projets de constructions doivent tre étudiés en tenant compte d'une analyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

ect rardun

ire poue la sdonta dos percmneos b doc
PP F L

Les arbres existants dofuent étre maintenus, sauf impossibilité technique justifiée ou s1 leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.
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Paragraphe UP.IF3 - Traitement anui 1 ot paysager des esp non béatis ot abords
des constructions

UP_lI-3-1. Dispositions ganarales

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenont compte d'une analyse poysagére du site (le
terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét. en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la construction doivent étre préservés sauf
impossibilité technique ou si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre répondant gux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysogére Squivalente ;
- deméme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaoussée dojvent Btre recouvertes de terre végétale sur au moins
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée. T épaisseur minimale de terre végétale sur les
surfaces recouvertes est de 0,.4m.

Les espaces libres doivent &tre poysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m 2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal a un cube de 2.5 métres de coté. Une attention particuliére doit &tre accordée @ o localisation
des arbres qui ne doivent pas &tre plantés @ moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement &tre groupés en bosquets et faire 'objet d'une composition poysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphigues sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
UP_II-3-2. Coefficients de pleine terre

UP.II-3-2-1. Dispositions applicables a toute la zone UP, quel que soit ke secteur ou le sous-
sactaur:

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre est progressif en fonction de la superficie de la parcelle et ne
peut Etre inférieur oux pourcentages suivants par rapport a la superficie du terrain :

Surfoce de la parcelle up

<300m? 350
De300m? a A99m? 50%
Da 500n? & 749m? 50%
>750mz 60%

UP.lI-3-2-2. Dispositions particuliéres :

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et
les services publics.

Pour la conservation d’'un arbre intéressant identifié au titre de Farticle L157-23 du Code de I'Urbanisme, il
est imposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations) compatible avec le bon
développement de l'arbre.
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En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes ;
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- deméme développement.
Dans le secteur UPdu et le sous-secteur UPdur uniquement, tout arbre abattu doit &tre remplacé par
deux arbres répandant oux conditions cumulatives suivantes
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- deméme port;
- de méme développement.
Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre végétale surau moins

50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre paysagés et plantés @ raison d’un arbre de moyenne tige par 100m2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d’un volume au
moins égal @ un cube de 2,5 métres de cté. Une attention particuliére doit étre accordée a la localisation
des arbres qui ne doivent pas étre plantés & moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellerment étre groupés en bosquets et faoire 'objet d"une composition paysagére.
Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphigues sont soumnis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

UP.II-3-2. Coefficients de pleine terre

UP.II-3-2-1, Dispositions applicables a toute la zone UP, quel que soit le secteur ou le sous-
secteur, a I'exception du secteur UPdv et du sous-secteur UPdur :

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre est progressif en fonction de la superficie de la parcelle et ne
peut étre inférieur aux pourcentages suivants par rapport d la superficie du terrain

Surface de la parcelle up
<300n® 35%
De 300m? a 499m? 40%
De 500m? & T4oni 0%
2750m? B0%

UP.II-3-2-2. Dispositions applicables au secteur UPdv et au sous-secteur UPdur uniquement :

T0% minimum de la superficie du terrain dojvent étre conservés en espaces verts de pleine terre.

UPR.I-3-2-3, Dispositions particuliéres :

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et
les services publics.

Pour la conservationd'un arbre intéressant identifié au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, 1
est imposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations) compatible avec le bon
développement de l'arbre,

Brunoy (97])= Plan Local d'Urbanisme (PLU) = 5.7, Réglement écrit = Modification n®1 120

170




PARTIE 3

AVANT - PLU APPROUVE EN 2021

REGLEMENT - ZONE UP

Paragraphe UP.I}L - Stationnement
UP.lI-L&-1. Prescriptions an matiére de stationnement des vehicules individucls motorisés :

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entroiner de
maodification dons le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de T'alignement ne
doit pos excéder 5%.

Chaque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes -

- longueur:5m

- largeur: 2.30m

- dégagement : 6 ou 5.50m si la largeur est supérieure ou égale a 2.50m
Pour le calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre obtenu par P'application
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. Sile nombre obtenu se termine
par 0.5, 1 sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30; 30,5 = 31).
Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 20 m? de surface de plancher. ou de
changement de destination de locaux. et afin & assurer en dehors des voies publiques. le stationnement des
vehicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est exigé au moins :

Dastinations Hormas de stotionnemant

(article R.151-28 du Code de
1 a) das wihi cules individuels motorisés

1.5 place par logement dont une au mains doit 8tre close et couverte
et intégrée au volume de la construction principale {en sous-sol,
dans le volume du rez-de-choussée de la construction principale.
accolé d la construction principale en harmenie architecturale avec
celle-cil.

Pour toute opératicn de deux logements ou plus. le stotionnement
doit étre prévu en sous-sal.

LLes places commandgées sont interdites.

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de 1'Urbanisme :
- pour les locatifs ovec un prét aidé par
1"Erat : 1 place par logement

Habitation
Dans le périmétre de 500m outour de la gare de Brunoy,
mmérialisé sur le document graphique et conformément a
Tarticle L.151-36 du Code de ¥ Urbanisme :
- pour les logements locatifs financés ovec un prét aidé par
1"Erat : 0.5 place par logement
- pour tous les outres logements : 1 place par logement. Cette
ploce doit &tre close et couverte et intégrée au volume de la
construction principale (en sous-sol, dans le wolume du rez-de-
chaussée de lo construction principale. accolé @ la construction
principale en harmonie architecturale avec celle-ci).
[Pour toute opératicn de deux Togements ou plus. le stotionnement
doit étre prévu en sous-sal.
LLes places commandées sont interdites.

Conformément a I'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- pour les établissements assuramt 1'hébergememt de
Hebergement publics specifiques (seniors, étudiants..): 1 ploce pour 3
unités.
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Paragraphe UP.Il-4 - Stationnement
UP.I-4-1. Prescriptions en matiére de stationnement des véhicules individuels motorisés :

Les rampes d'occés oux aires de stationnement collectives en sous-sal ne doivent pas entrainer de
maodification dans le niveau du trottoir. Leur pente dons les 5 premiers métres d partir de 'alignement ne
doit pas excéder 5%,
Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes ;

- longueur: 5m

- largeur: 2,30m

- dégagement: 6 ou 5,50m sila largeur est supérieure ou égale 4 2,50m
Paur le calcul des places de stationnement nécessaires @ une opération, le nombre abtenu par I'application
des normes définies ci-dessous sera arrondi au nombre entier le plus proche. Sile nombre obtenu se terming
par 0,5, 1 sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30,4 = 30; 30,5 = 31).
Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination delecaux d'un local ou d'une dépendance et afin d'assurer en dehors des uoies
pubhiques, le stationnement des uéhicules correspondant aux besoins des constructions autarisées, il est
exigé au moins :

Destinations Normes de stationnement

(article R.151-28 du Code de des véhicules individuels motorisés
TUrbanisme)

1.5 ploce por logement dont une ow mains doit étre couverte: en
sous-sol, dans le volume du rrez-de-chaussée de lo construction
principale,accolé @ la  construction principale  en  harmonie
architecturale aver celleri, sous forme de carport dont la toiture doit
étre en pente et couverte de matériaux traditionnels (twiles ou
ardoises)

.

shaussén do 1o coeplé 3 la con

7
laan b ig grobi rele quee callo cdy

PERTP
Pour toute opération de deux logements ou plus, le stotionnement
«oit étre prévu en sous-sol.

Les ploces commandées sont interdites.

Conformément a "article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :

- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
Habitation TEtat: 1 place por logement

Dﬂullpitilihh!ﬂﬂmnmdllnpndtlnmg.
matérialisé sur le document graphique et conform

Tarticle L.15%36 du Code de I'Urbanisme :

=pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
WEtat: (.5 place par logement

- pour tous les autres logements: 1 place par logement. Cette
ploce doit étre close et couverte et intégrée au volume de lo
construction principole (en sous-sol, dons le volume du rez-de-
<chaussée de la construction principale, accolé a la construction
principole en harmonie architecturale avec celle-ci).

Pour toute opération de deux logements ou plus, le stotionnement
«oit étre prévu en sous-sol.

Les ploces cammandées sont interdites.
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Deastinations Normes de stationnement
(article R.151-28 du Code de das vihicules individuels motorisés

1"'Urbanisme)
1 place par tranche de 100m:2 de surface de plancher affectée a
Factivité ouverte au public ou surface de vente

Une place de Tivraison minimum est également exigée pour tout local
de plus de 300 m? de surface de plancher

Activité de service ol
s'effectue 1"accueil d'une
clientéle

1 place par tranche de 10m2 de salle pour des surfaces de salle
Restouration supérieures d 30m?

1 place de stationnement pour 2 chambres

lﬂlllﬂlllﬂl mt tier et Toutefois, dans un rayon de 500m autour de la gare RER pris d partir

des quatre accés, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacememnts Urbains d'Te-de-

France (PDUAF), les prescriptions édictées ci-dessous font

office 4 la fois d et plafond :

B 1 place par tranche compléte de 55m? de surfoce de plancher. 1 5 agit
donc 4 la fois d'un moximum a ne pas dépasser et d'un minimum a

respecter.

Une gire de livrgison de 100mz par tranche compléte de & 000m2 de

surface de plancher est également exigée.

En ce qui concerne les &quipements publics et d'intérét collectif le nombre de ploces de stationnement @
régliser doit étre adapté a la nature de Téguipement, a son mode de fonctionnement, @ sa localisation surle
territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnement a
proximité, etc.) et au nombre et ou tupe d'utilisateurs concernés.

Lorsquela construction porte sur une destination non prévue au présent tableau, il convient d'utiliser comme
ratio celui qui se rapproche le plus de lodite destination. Dans tous les cas, le nombre de places a réaliser
doit correspondre aux besoins de la construction a édifier.

Dans e cas de transformation de locaux a usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne sera exigé
qu'une place por logement créé a l'intérieur des locaux préexistants. En cas d’extension des constructions les
prescriptions applicables seront celles fixges ci-dessus.

Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux logements) ne
dépassant pas 20 m? de surfoce de plancher, il n'est pas imposé de réaliser de nouvelles ploces de
stationnement @ condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans le cas contraire, les régles
générales s'appliquent y compris si les travaux d"'aménagement se traduisent par un ou plusieurs nouveaux
logements qu'il y git ou non extension de la surface de plancher.

Lo suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont remplacées par des
places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain. Lorsqu'un terrain bati fait ]'Db]et d'une division, le
nouveau terrain supportant la construction existante doit impérativement disposer. @ minima, du nombre
de places de stationnement qui existait initialement. 5i de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les
dispositions générales s'appliquent en plus.

Les places de stationnement ne sant ni comptabilisées, ni admises sur les espaces verts de pleine terre
imposés au Paragraphe UP.II-3-2.

UP_lI-&-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :
L'espace destiné ou stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit tre couvert

sécurisé et éclairé. Il doit étre constitué d'un ou plusieurs locoux fermés, situés en rez-de-choussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.
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Destinations Normes de stationnement

des véhicules individuels motorisés

(article R.151-28 du Code de
TUrbanisme)

‘Conformément a "article L. 157-35 du Code de I'Urbanisme :
= pour les établissements assurant T'hébergement de
Hébergement publics spécifiques (senlors, étudiants..): 1 ploce pour 3
unités.

Artisanat et commerce de ‘1 place par tranche de 100m? de surface de plancher affectée a
détail Tactivité ouverte ou public ou surface de vente

Une place de livraison minimum estégalement exigée pour tout local
Activité de service ou 2
s'effectue T'accueil d' e plus de 300 m? de surfoce de plancher

1 place par tranche de 10n? de salle powr des surfoces de salle
Restauration supérieures a 30m?

‘1 ploce de stationnement pour 2 chambres

Hébergement hételier et
...,....,'E;u. r Toutefois, dens un rayon de 500m autour de la gare RER pris d partir

«{es quatre acces, il est exige 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacements Urbains d'Tle-de-
France (PDUIF), les prescriptions édictées chdessous font
woffice a la fois de normes plancher et plafond :

1 plece por tranche compléte de 55m? de surfoce de plencher. 1 s"agit
donc d a fois 'un maximum 4 ne pos dépasser et d'un minimum a
respecter.

Une aire de livroisan de 100m? par tranche compléte de 6000m? de
surface de plancher est également exigée.

En ce qui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de stationnement 4
réaliser doit étre adapté d la nature de I'éguipement, @ son mode de fonctionnement, @ sa localisation sur le
territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnerment d
proximité, etc.) et au nombre et au type d'utilisateurs concernés,

Lorsque la construction porte sur une destination non prévue ou présent tableou, 1l convient d'utiliser comme
ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, le nombre de places a réaliser
doit correspandre aux besoins de la construction a édifier,

Dans le cas de transformation de locaux @ usage d'artisanat ou de commerce en logements 1l ne sero exigé
qu‘une place par logement créé 4 I'intérieur des locaux préexistants. En cas d'extension des constructions les
prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

Dgns le cas d’un aménagement se traduisant par une extensiorj {san; r:réutipn de nouveaux logements) ne
dépassant pas 240 m? de surface de plancher, il n'est pas imposé de réaliser de nouvelles places de
stationnement d condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans le cas contraire, les régles
genérales s'appliguent y compris si les travaux d'aménagement se traduisent par un ou plusieurs nouveaux
logements qu'il y oit ou non extension de la surface de plancher.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont remplacées par des
places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain,

En cas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées par des places
nouvelles, également couvertes, obligatoirement réalisées sur le terrain.

Lorsqu‘un terrain bati fait I'objet d'une division, le nouveau terrain supportant la construction existante doit
impérativement disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement qui existait initialement. Si de
nouveaux logements sant créés sur ce terrain, les dispasitions générales s'appliquent en plus.

Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises sur les espaces verts de pleine terre
imposésau Paragraphe UP.I-3-2,
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Destinations Normes de stotionnement
(telles quea définies par le PDUIR) des wihicules individucls non motorisés
0.75m? par logement pour les logements jusqu’a 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales

logements) 1.5 m? por logement dans les gutres caos, guec une
superficie minimale de 3 m?

Bureau 1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés
de 500m? de surface de Prévoir également le stationnement des visiteurs en
plancher, industries at fonction des besains.

&quipements publics

1 place pour 8 4 12 éléves pour les écoles primaires
Equipements scolaires 1 place pour 3 @ 5 éléves pour les colléges, Tycées et
établissements d'enseignement supérieur

Paragraphe UP.IlI-1 - Desserte par les voies publiques ou privees

UP.NIF1-1. Accas

Lo construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m2 de surface de plancher projetss, cu =i les accés présentent un

risque pour la sécuritd des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des acces, de leur configuration ainsi gue de la nature et de Fintensité du trafic.

Aucun accés ne pourra oveir une largeur inférieure a 4 métres. Cette largeur minimale s'opplique sur toute
la longueur de la voie d'oceés mais elle ne s'applique pas au portail.

UP.NIIF1-2. Voirie
Toute construction ou outre mode d occupation du sol peuvent Etre refusés sur des terrains gui ne seroient
pas dessemnvis par une voie publique ou privée permettant la circulation des services de lutte contre Fincendie

et de secours. L'auis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UP.1lI-2 - Desserte par les réseaux

UP.NI-2-1. Aimentation en eou potable

L'olimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.

UP.NII-2-2. Assainissement

Le réglement d'assainissement du SyAGE doit &tre appligué. Le sustéme d'ossainissement du SuAGE est de

type séparatif : les réseaux d'eaux usées et d' egux pluviales sont distincts.
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UP.I-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés:

L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurisé et éclairé, Il doit Etre constitué d'un ou plusieurs locaux fermes, situés en rez-de-choussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement
(telles que définies par le PDUIF) des vichicules individuels non motorisés

0.75m? par lagement pour les logements jusqu'a 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales

Togements) 1.5 m? par logement dons les autres cas, avec une
superficie minimale de 3 m®

Bureau 1.5m? paur 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus | A minima 1 place pour 10 employés
de 500n? de surface de Prévoir égolement le stotionnement des wisiteurs en
plancher, industries et fonction des besoins.

1 place pour 8 & 12 éléves pour les écoles primaires

Equipements scolaires 1 place pour 3 @ 5 éléves pour les colléges, lycées et
Etablissements d'enseignement supérieur

Chapitre UP.IIl - Equipements et réseaux

Paragraphe UP.IIIF1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UP.II-1-1. Accés

La construction peut également étre refusée siles acces sont insuffisaomment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit tre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure & métres. Cette largeur minimale s'applique sur toute
la longueur de 1a voie d"accés mais elle ne s'applique pas au portail.

Le nombre d'accés automobile doit &tre limité & un par terrain. 5i le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale a 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autarisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il peut étre admis un accés automobile par rue.

UP.lII-1-2. Voirie

Toute canstruction ou autre mode d'occupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par une voie publique ou privée permettant la circulation des services de lutte contre l'incendie

et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.
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Dispositions particuliéres, sauf dispositions contraires édictées dans le réglement du
Site Patrimonial Remarquable :

Lorsque la limite séparative correspond @ la limite d'emprise d'une voie privée les dispositions applicables
sont celles du paragraphe UR.IF1-1 du présent réglement.

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles ou de sécurité
et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarquable, des implantations autres
que celles définies précédermment peuvent étre requises dans les cas suivants :

- dans le cas de configuration particuliére de la parcelle, notamment les terrains d'angle :

- dans le cas d'opérations de réhabilitation et/ou de renouvellement patrimenial sur ensemble
d'une résidence ;

- dansle cas d'une surélévation ou d’une extension d'un immeuble existant ;

- pourles dquipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone.

UR.II-1-3. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprigta

Limplantotion de plusieurs constructions sur une méme propriété est gutorisée a condition que lo distance
comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard soit au moins égale d la hauteur de la
fagade la plus haute avec un minimum de 8 métres.

Les dispositions générales du présent article ne s'appliquent pas :
- aux éguipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone ;

- entre une construction principale et une annexe, une piscine ou un garage non contigil.

UR.II-1-L. Emprisa au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 30%.
L'emprise au sol n'est pas réglementée pour les éguipements d'intérét collectif et les services publics.

UR.N-1-5. H des constr
Calcul de la hauteur

Lo hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (guant trovaux).

Pour les batiments implantés le long des voies en dénivelé. le caleul de la houteur se fait dans 1'oxe médian
du batiment ou de chague séguence de facade, s'il en existe, @ compter du domaine public.

Pour les constructions ou parties de construction implantées différemment. la hauteur absolue est mesurée
en tout point @ partir du sol naturel existant.

D'une maniére générale, la hauteur des constructions nouvelles doit prendre en compte par un traitement
architectural approprié lo hauteur des batiments mitoyens.

Haowtour maximale des constructions :

Lo hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 12m au faitage ou & F'acrotére, soit un rez-de-
chaussée et 3 niveaux dont le dernier doit étre en comble ou en attique.

La hauteur maximale définie ci-avant peut 8tre majorée d' 1 m si le rez-de-chaussée est destiné au commerce
et gux activités de service et 5i il a une hauteur minimale de 3,50m de dalle a dalle.
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> |Dispositions particuliéres, sauf dispositions contraires édictées dans le réglement du
Site Patrimonial Remarquable :

Lorsque la limite séparative correspond d la limite d’emprise d'une voie privée les dispositions applicables
sont celles du poragraphe UR II-1-1 du présent réglement.

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urboin ou de contraintes fanctionnelles ou de sécurité
et dans le respect des prescriptions du réglement du Site Patrimonial Remarquable, des implantations autres
que celles définies précédemment peuvent étre requises dans les cos suivants

- dons e cas de configuration particuligre de lo percelle, notomment les terrains d'angle

- dans le cos d'opérations de réhabilitation et/ou de renouvellement patrimaonial sur 'ensemble
d’une résidence.

- dons le cos d'une surélévation ou d'une extension d'un immeuble existant;
- pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone.

UR.IF1-3, Impl ion des ctions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Limplontotion de plusieurs constructions sur une méme proprigté est autorisée d condition gue lo distonce
comptée horizontalement entre tout point des batiments en regard soit ou moins égale d1a hauteur de la
fagade o plus haute avec un minimum de 8 métres,

Les dispositions générales du présent article ne s'appliquent pas:
- aux équipements dintérét collectif et services publics autorisés dans la zone
- entre une construction principale et une annexe une piscine ou un garage non cantigi.

UR.II-1-4, Emprise au sol des constructions

L'emprise au so0l maoximale des constructions ne peut excéder 30%.
L'emprise ou sol n'est pas réglementée pour les égquipements d'intérét collectif et les services publics.

UR.IF1-5. Hauteur des constructions

= Calcul de la hauteur
Lo hauteur des constructions est mesurée o portir du sol existant (ovant travaux).

Pour les batiments implantés le long des voies en dénivelé, le caleu) de la hauteur se fait dans Taxe médian
du batiment ou de chaque séquence de fagode, 511 en existe, o compter du domaine public.

Pour les constructions ou parties de construction implantées differemment, la hauteur absolue est mesurée
N tout point d partir du sol naturel existont.

['une maniére générale, la houteur des constructions nouvelles doit prendre en compte par un traitement
architectural approprié la hauteur des batiments mitoyens.

> Hauteur maximale des constructions:

Dans ensemble de la zone UR, a I'exception du sous-secteur URr1, o houteur maximale des
constructions ne doit pas dépasser 12mau faitage ou d lacrotére, soit un rez-de-choussée et 3 piveaux dont
Te dernier doit &tre en combile ou en attigue.

Dans le sous-secteur URr1 uniguement, 1o hauteur maximole des constructions ne doit pas déposser

- 15m ou faitoge ou o Pocrotére, soit un rez-de-choussée et 4 niveoux dont le dernier doit étre en
comble ou en attigue;
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- ou une hauteur similaire a celle du batiment existant le plus hout situé sur lo méme parcelle ou sur
une parcelle en covisibilité si cela permet une meilleure intégratien architecturale ou cohérence dela
Les niveaux en attique, lorsqu'ils sont autorisés, doivent étre en recul de 1,50m minimum par rapport a la section urbaine,

fagade. Dans toute la zone UR, quel que soit le secteur ou le sous-secteur :

Un seul niveau en attique est gutorisé par construction.
- La hauteur maximale définie ciravant peut étre majorée d'1 m si le rez-de-chaussée est destiné au
commerce et aux activités de service et si il a une hauteur minimale de 3,50m de dalle d dalle.

Hauteurs et bre de ni torisé - :ieli rpvec:’ux en attique, lorsqu'ils sont autorisés, doivent étre en recul de 1,50m minimum par rapport
‘acade.

Rez-de-chaussée + 2 niveaux + Attique (R+2+A) - Un seul niveau en attiqueest autorisé par construction.

Hauteurs et nombres de niveaux autorisés en zone UR, a 'exception du sous-secteur URr1
Rez-de-chaussée + 2 nlueoux + Attique (R+2+A)

12m maxi
R+2+A

12w man
ReZen

12m maxi
R+2+C

nombre de niv

3 miveous +
...... T
Bpeagy
13m mast
Rodrh A8en s
Re3ea
12m
—an

-

15m mast
Redea Prvap—
Redea
am
mazi
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Les constructions doivent &tre congues en respectant les trois éléments de composition suivants :
- Un soubassement pour asseoir le batiment ;
- Un corps de facade affirmant les rythmes verticaux ;
- Un couronnement venant achever le batiment sur sa partie supérieure.

Toitures :

Dans touts la zone UR, quel que soitle secteur ou ke sous-sacteur :

- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception. Lorsque la construction a
édifier comporte une toiture traditionnelle a pentes, celles-ci présentent un angle, mesuré par
rapport a 'horizontale, au plus égal a 45°;

- Les toitures 4 la Mansart sont autorisées dés lars gu'elles s'inscrivent dans un arc de cercle
oppuwé surles égouts du toit ;

- Léclairement éuentuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chassis de toit
dont la somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture ;

- Les chassis oscillo-bosculants doivent étre encastrés dans le pan de la toiture ;

- Les porties de constructions @ édifier en superstructure sur les terrosses telles que cheminges,
machineries d'oscenseurs et de réfrigération. sortie de secours.... doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction.

Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures a
pente et les matérioux de couverture de toiture suivants sont @ privilégier :

- tuiles;

- aordoises;

- zinc;

- cuivre;

- le bac acier a condition gu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

['une facon générale. I'emploi de motérioux @ coroctére provisoire ou destinés a &tre recouverts (d'aspect :
fibrociment, plagues de plastiques translucides, tdle ondulée. PV.C. translucide. plagues ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit

Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d’un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue. doivent présenter une unité d aspect.

L'emploi @ nu de motérioux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 15m de facode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit &tre créé dans 1'orgamisation de la facade, par le bigis de mouvements de facade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matériaux.
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Les constructions doivent étre congues en respectant les trois éléments de composition suivants :
- Unsoubassement pour asseair le batiment ;
- Un corps de facode affirmant les rythmes verticaux ;
- Un couronnement venant achever le batiment sur sa partie supérieure.

> Toitures:

Dans toute la zone UR, quel que soit le secteur ou le sous-secteur:

- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception. Lorsque lo construction a
édifier comporte une toiture traditionnelle a pentes, celles-ci présentent un angle, mesuré par
rapport & 'horizontale, au plus égal a 45%;

- Les toitures 4 la Mansart sont autaorisées dés lors gu'elles s'inscrivent dans un arc de cercle
appuyé surles égouts du toit;

- L'éclairement éventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou chissis de toit
dont la sarmme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur de la toiture;

- Les chissis oscillo-basculants doivent étre encastrés dans le pan de 1o toiture;

- Les parties de constructions a édifier en superstructure sur les terrasses telles que cheminées,
machineries d'ascenseurs et de réfrigération, sortie de secours,... doivent s'intégrer dans la
composition architecturale de la construction;

- Les toitures terrasses doivent avoir un revétement de couleur blanche ou claire.

Afin de préseruer la morpholagie urbaine et les particularités architecturales brunoyennes, les toitures a
pente et les matériaux de couverture de toiture suivants sont a privilégier :

- tuiles;

- ordoises;

- zine;

- cuivre;

- le bac acier @ condition qu'il soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du zinc.

D'une fagon générale, 'emploi de matérioux @ caractére provisoire ou destinés a étre recouverts (d'aspect
fibrociment, ploques de plastigues translucides, tdle ondulée, PV.C. translucide, plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit.

> [Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de bitiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue, doivent présenter une unité d'aspect.

L'emplol @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings ...} est
interdit.

Les couleurs de matérioux de parement et des peintures extérieures dovent s harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte ou caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéaire de 15m de facade {composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
compaosition doit étre créé dans T'organisation de la facaode, par le biois de mouvements de facade (failles,
ruptures, parches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le chaoix des couleurs ou des matériaux.
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Cléture surrue :
Sauf prescriptions contraires &édictées dans la Site Patrimonial Remarquable. 12z clatures sur rue
doivent &tre composées d'un mur bohut d'une houteur comprise entre 0.50m et 0,70m, surmonté d'un
dispositif @ claire voie composé d'éléments verticoux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
suffisomment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre a la végétation d'étre visible
depuis le domaine public.

Lo houteur totale de la cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

L"enduit du muret de cléture doit &tre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
trop claire (au choix :Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté
fin.

Les poteaux ne doivent pas excéder 0, 40m de large et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
élevé.

Les piliers deivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperon maconné.

Une section de mur plein peut &tre autorisée pour intégrer les coffrets technigues.

Lo rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autorisés.

Les clatures sur rue doivent permettre ponctuellement le possage de la petite foune, en présentant a mimima
une ouverture ponctuelle en bas de clature de format 15 x 15 cm. par tranche entamée de 15 métres de
Tinéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsgue le linéaire de clature est inférieur @ 15 métres.

Dans tous les cas, les clétures doivent Etre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cléture doivent étre en harmonie avec la construction principale,
ainsi qu'avec les clatures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural gue 'ensemble des &léments composant la cléture.

CTeture sur Kmites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clétures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces clatures peuvent étre réalisées en éléments pleins ou a claire-voie.

En cas de clatures pleines, celles-ci doivent permettre ponctuellement le possage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15x 15 cm, par tranche entamée
de 15 metres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est inférieur
a 15 métres.

L'utilisation de matérigux précaires est interdite (t8le ondulée, fibrociment, ._.).
Dispositions diverses :

Locaux tochnigues
Les coffrets. compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doivent étre intégrés au bati principal ou foire 'objet d’une recherche prenant en
compte le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations a créer.

Les citernes a gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
manmniére qu’elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent étre mosguées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent &tre concus en harmonie de volumes et de matériaux cvec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des mouens de fortune tels que des matérioux de démolition,
récupération de matériaux destinés a étre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.
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= Clotures :

Cléture sur rue :
Sauf prescriptions contraires édictées dans le Site Patrimonial Remarquable, les clotures sur rug
dojvent étre composées d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 0,50m et 0,70m, surmonté d'un
dispositif @ claire voie composé d'éléments verticoux en bois ou en métal peint de teinte foncée,
suffisamment espacés pour garantir une certaine perméabilité et permettre 4 lao végétation d'étre visible
depuis le domaine public.

La hauteur totale de la cloture ne doit pas dépasser 2 métres.

L'enduit du muret de cléture doit étre de teinte finale « sable » gris beige ou beige ocré en évitant une teinte
]tCirop claire (au choix : Weber 012-013-215-203-495-202-240-545 ou similaire) et de finition lissée, ou gratté

LFS poteaux ne doivent pas excéder 0,40m delarge et 2m de hauteur, mesurée du sol naturel au point le plus
éleve,

Les piliers doivent &tre recouverts d'un chaperon pyramidal et le muret d'un chaperan magonné.
Une section de mur plein peut étre autorisée pour intégrer les coffrets techniques.
La rénovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également autonsés.

Les clétures sur ruedoivent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en présentant a minima
une ouverture ponctuelle en bas de cléture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de
linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de cldture est inférieur d 15 métres.

Dans tous les cas, les cltures doivent étre traitées avec le méme soin que la construction principale.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la cléture doivent &tre en harmanie avec la construction principale,
ainsi gqu'avec les cldtures situées sur les parcelles mitoyennes. Les différents portails doivent étre de méme
style architectural que I'ensemble des éléments compesant la cldture.

Cléture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle :
Les clGtures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de hauteur.
Ces cldtures peuvent étre réalisées en Eléments pleins ou a claire-voie,

En cas de cldtures pleines, celles-oi dojvent permettre ponctuellement le passage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée
de 15 métres de linéaire de cldture, avec au minimum un passage lorsque le linéaire de clature est inférieur
@15 métres.

L utilisation de matériaux précaires est interdite (tdle ondulée, fibrociment, ...).

>~ |Dispositions diverses :

Locaux
Les coffrets, compteurs, baftes aux lettres doivent tre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doivent 8tre intégrés au bati principal ou faire 'objet d'une recherche prenant en
compte le biti annexe, 1es constructions vaisines, la structure végétale existante et les plantations a créer,

Les citernes @ gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre implantées de telle
maniére gu'elles ne soient pas visibles de la voie publigue et doivent étre masguées.

Edicules et gaines techniques
Les appareillages technigues extérieurs g lo construction (groupes de ventilation, conditionnement d'air,
pompes d chaleur...) doivent étre regroupés et implantés au sol dans un local ou coffrage technique adapté
et d 'architecture cohérente et harmonieuse avec la canstruction principale,
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Facades etvitrines commerciales

Dans les sous-secteurs URr1, URr2, URr3 et URrk uniquement:

Nouwelles devanmtures commerciales et articulation avec les devantures commerciales
axistantes :

- Les placages sontinterdits pour les nouvelles devantures commerciales ;

- les fagades commerciales doivent mettre en valeur Farchitecture (maconneries, compasition,
etc.) de chague immeuble. La création ou la modification de vitrines ou devantures doit &tre faite
dans le respect de I'architecture des immeubles et de I'ordonnancement des focodes (bandeaux,
corniches, jaombages, linteaux, arcs, etc.). Les éléments de décors et de modénature ne peuvent
Etre dizsimulés ni par les devantures, ni par les enseignes et les dispositifs d'éclairage ;

- les devantures ne peuvent dépasser le miveou de Yappui des baies du premier étage et du
bandeau maconné existant et doivent tenir compte de I'alignement général ;

- En cas de réunion de deux rez-de-chaussée commercioux, lao composition de chagque immeuble
doit Etre conservée pour maintenir la lecture parcellaire ;

- Leretrait d'une partie de la vitrine {(notamment pour mise en accessibilité ou en sécurité) ne peut
£tre gutorisé que 51l fait 'objet d'un projet d'ensemble. La largeur du retrait ne doit pas étre trop
importante par rapport a la largeur de la baie ;

- Les placages existants doivent &tre déposés dans le cadre d'une réfection compléte (projet global)
pour permettre la mise en valeur des soubossements ;

- Le troitement particulier des sols (carreloges, etc.) doit étre limité a Temprise commerciale ;

- Aucun élément saillant permanent ne peut &tre ajouté sur la facade.

Equnpements, enseignes :
- Les caissons lumineux transparents ou diffusants, les fils néon, les cordons lumineux et les
rampes lumineuses sont interdits ;
- Les bandes doivent étre de la largeur de la devanture, de couleur unie ;

- Les caissons de fermetures métalliques (rideaux, grilles, etc) et les mécanismes des stores ou
béches extérieurs ne doivent pas étre apparents. Lo suppression de ces Eléments peut &tre exigée
lors d'un renouvellement de facade ;

- Les enseignes bandeaux doivent avoir des proportions cohérentes avec la fagade : elles ne doivent
pas dépasser 60cm de hauteur ni dépasser la hauteur de 'appui du garde-corps ;

- Sauf impossibilité technique justifiés, les enseignes en drapeau doivent étre implantées sous la
hauteur de Fappui du gorde-corps du premier étage. Elles ne doivent pas dépasser B0om de
largeur et B0cm de houteur. Leur surface doit étre égale ou inférieure @ 0.5m2;

- Aloccasion de travaux de réfection ou de changement d'activité les enseignes inusitées doivent
Etre déposées ;

- Les lettres collées, les lettres boitiers et les lettres peintes sont précomisées lorsqu'elles
permettent de mettre en valeur la facade ;

- L'emploi de fer forgé, métal découpé, verre clair grove est recommandé ;

- Unéclairage discret sur 'enseigne permet d’éviter le rétro-éclairage.

Dans I'ensemble de la zone UR, quel que soit le secteur ou le sous-sectaur :

Les focades des locoux commercigux doivent étre concues en harmonie aguec les caractéristiques
architecturales de I'immeuble dans lesquels ils sont situés. Le traitement de ces facodes doit s'effecteur dans
la plus gronde sobriété. |1 est recommandé d utiliser peu de motériaux et de couleurs différentes. Les teintes
ne doivent pas tre violentes, mais 5" harmoniser avec les teintes de Fimmeuble.
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En cas d'impossibilités techniques ou pour des raisons esthétiques nwisant d la qualité orchitecturale de
l'ensemble diment justifiées, leur implantation est néanmoins gutorisée en fagode aux conditions
cumulatives suivantes

- nepas étre visibles depuis 'emprise publique ou la voie,
- Etre masqués par un coffrage adapté.

Isolation Thermique Extérieure (ITE)
L'isolation rapportée par l'extérieur est autorisée, sous réserve d'étre adoptée aux caractéristiques
technigues et architecturales de la fagade, de ne pas porter atteinte g la qualité architecturale du bitiment,
d son insertion dans le cadre bdti environnant ni @ sa bonne conservation. Elle doit notamment permettre de
respecter les modénatures et reliefs présents sur la fagade.

Lisolation par I'extérieur est interdite lorsqu'elle est incompatible avec la sguvegarde des éléments
a"qn:hrtecture, netamment pour les facades remarquables des constructions identifies au titre de la
préservation du patrimoine brunoyen remarguable (cf. Titre 5 du présent réglement).

Les matérigux biasourcés dofvent étre privilégiés.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes doivent étre congus en harmonie de volurmes et de matérigux avec les constructions
existantes, Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matérioux de démolition,
récupération de matériaux destinés & &tre recouverts, utilisés a nu, sont interdits.

> Facades et vitrines commerciales

Dans les sous-secteurs URr1, URr2, URr3 et URrk uniquement :
Nouvelles devantures commerciales et articulation avec les devantures commerciales
existantes:

- Les placages sont interdits pour les nouvelles devantures commerciales ;

- Les fagades commerciales doivent mettre en valeur I'architecture (magonneries, composition,
etc.) de chaque immeuble. La création ou la modification de vitrines ou devantures doit étre faite
dans lerespect de 'architecture des immeubles et de I'ordonnancement des fagades (bandeaux,
corniches, jaombages, linteaux, arcs, etc.). Les éléments de décors et de modénature ne peuvent
@tre dissimulés ni par les devantures, ni par 1es enseignes et les dispositifs d'éclairage;

- Les devantures ne peuvent dépasser le niveau de 'oppui des baies du premier étage et du
bandeau magonné existant et doivent tenir compte de I'alignement général;

- Encas de réunion de deux rez-de-chaussée commercioux, la composition de chaque immeuble
doit tre conservée pour maintenir la lecture parcellaire;

- Leretrait d'une partie de la vitrine (notamment pour mise en accessibilité ou en sécurité) ne peut
Etre autorisé que s'1l fait l'objet d'un projet d'ensemble. La largeur du retrait ne doit pas étre trop
importante par rapport @ la largeur de la baie;

- Les placages existants doivent étre déposés dans le cadre d'une réfection compléte (projet global)
pour permettre la mise en valeur des soubassements;

- Le traitement particulier des sols (camelages, etc.) doit étre limité a I'emprise commerciale;
- Aucun élément saillant permanent ne peut &tre ajouté sur la fogade.

Equipements, enseignes:
- Les coissons lumineux transparents ou diffusants, les fils néon, les cordons lumineux et les
rampes lumineuses sont interdits;

- Les bandes doivent étre de la largeur de la devanture, de couleur unie;
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M est ginsi demandé :
- de choisir une ou deux tonalités pour I'ensemble de la devanture en rapport avec Tenseigne ;
- de ne pas utiliser de couleurs criardes ou trop bariolées ;
- d'éuviter la profusion des matérioux ;

- d'harmoniser la devanture et ses enseignes, par leur taille, leur proportion et leurs couleurs avec
la construction sur laquelle elles sont apposées ;

- delaisser libre la vitrine surles 2/3 de la surface vitrée. Les vitrophanies doivent &tre implantées
préférentiellement en partie basse de la vitrine ou aux extrémités de celle-ci.

Dis positions particuliéres :
En cas d'extension, d'gutres dispositions peuvent £tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
aver les constructions existantes.

[Voutres dispositions peuvent égolement étre retenues pour les équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et & la sécurité, d partir d'une
étude architecturale et dintégration a Tenuironnement.

UR.NI-2-2. Disposits pplicables aux i travaux, installati et & nts,
en matiére de performances énergétiques ot environnementales

Les projets de constructions dojuent &tre étudiés dans le but de privilégier T utilisation de matériaux durables
pour la construction, de méme gue Tinstallation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
T'approvisionnement énergétique des constructions (chaudiére bois, eau chaude sanitaire soloire, pompes a
chaleur, photovoltgique, géothermie...).

L'orientation et la conception des constructions doivent viser a limiter la consommation d'énergie.

Les nouvelles constructions doivent respecter la législation en wigueur concernant la performaonce
énergétique pour assurer un confort d' habiter.

Des performances supérieures a la législation en vigueur doivent &tre recherchées choque fois gue possible.
Les places de stotionnement situées en surface doivent. dans la mesure du possible, soit &tre implontées sur

les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit &tre réalisées en dolles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent &tre absorbées par le terrain.

Paragraphe URI-3 - Traitement ] mental at paysager dos esp non bitis et abords
des constructions

UR.NI-3-1. Dispositions ganarales

Les projets de constructions doiuent étre étudiés en tenant compte d'une anclyse paysagére du site (le
terroin et son environnement) et en respectant le principe de la conseruation au maximum des &léments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus pour la réalisation de la construction doivent étre préserués sauf
impossibilité technique ou si leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des
biens. En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant oux conditions cumulatives
suivantes :

- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysogére équivalente ;
- deméme port;

- de méme développement.
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Des performances supérieures 4 lo 1egislation en vigueur dojvent étre recherchées chaque fois que possible.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans la mesure du possible, soit étre implantées sur
les dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réahisées en dalles ajourées, de
telles facon que les eaux de ruissellement puissent Btre absarbées par le terrain,

Paragraphe UR.II-3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non bitis et abords
des constructions

UR.II-3-1. Dispositions générales
Les projets de constructions doivent &tre étudiés en tenant compte d'une analyse paysagére du site (le

terrain et son environnement) et en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments
paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres.

Les arbeas noas nac Aty ahattye nonela edalicatine do 1 Hion doivent Stre opd Sc cayd
P P Lif
ihilitd tomkaiane o lae o inn oot d 5 irp maye 1o cfoueits doc ot dec
P 9 PP L L

Les arbres existants doivent étre maintenus, sauf impossibilité technique justifiée ou st leur suppression est
rendue nécessaire pour la sécurité des personnes et des biens.

En outre, tout arbre abattu doit &tre remplacé par un arbre répondant aux conditions cumulatives suivantes ;
- de méme essence ou d'une essence susceptible de redonner une valeur paysagére équivalente;
- de méme port;
- de méme développement.

Les toitures terrasses et les dalles de rez-de-chaussée doivent étre recouvertes de terre vegétale sur au mains
50% de leur surface. Concernant les dalles de rez-de-chaussée, I'épaisseur minimale de terre végeétale surles
surfaces recouvertes est de 0,4m.

Les espaces libres doivent étre poysagés et plantés a raison d'un arbre de moyenne tige par 100m2 de terrain
sila nature des sols le permet. Les arbres doivent &tre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au
moins égal @ un cube de 2,5 métres de cité. Une attention particuliére doit Etre accordée @ la localisation
des arbres qui ne dofvent pas étre plantés d moins de 3m des constructions existantes ou projetées. Les
arbres doivent préférentiellement étre groupés en bosquets et faire 'objet d'une composition paysagére.
Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphigues sont soumis aux dispositions des
articles L.113-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

UR.II-3-2. Coefficients de surface éco-oménageable
Modalités de calcul:

La surfoce écoaménageable est calculée & partir des différents types de surfaces qui composent la
parcelle:

Surface écoaménageable = (surface de type A x coefficient A)+(surface de type B x
coefficient B)+...+(surface de type N x coefficient N)
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UR.II-3-3. Dispositions particuliares :

Le coefficient de surface écoaménageable n'est pas réglementé pour les équipements d'intérét collectif et les
services publics.

Pour la conservation d'un arbre remargquable @ protéger identifié au titre de T'article L151-23 du Code de
T'Urbanisme, il estimposé un recul de la construction nouvelle (y compris ses fondations) compatible avec le
bon développement de Tarbre.

Paragraphe UR.lI-4 - Stationnement
UR.HI-&-1. Prescriptions en matiére de stationnement des vahicules indwiduels motorises :

Les rompes d'accés agux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas entrainer de
maodificotion dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres a partir de F'alignement ne
doit pos excéder 5%.

Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :
- longueur : 5m

- largeur: 2,30m
- dégagement : & ou 5,50m si la largeur est supérieure ou égale a 2,50m

Pour Te caleul des places de stationnement nécessaires 4 une opération, le nombre abtenu par Fapplication
des normes définies ci-dessous sero arrondi au nombre entier le plus proche. 5ile nombre obtenu se termine
par 0.5, il sera arrondi au nombre entier supérieur (exemple : 30.4 = 30 ; 30,5 = 31).

Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 20 m? de surface de plancher, ou de
changement de destination de locaux, et afin d'assurer en dehors des voies publiques, le stationnement des
véhicules correspondant aux besoins des constructions outorisées, il est exigé au moins :

Destinations Normes de stationnement

(orticle R.151-28 du Code de
1 a des wihicules individuels motorisés

1,5 place par logement dont une au moins doit &tre close et couverte
et intégrée ou volume de 1o construction principale (en sous-sol,
dans lg volume du rez-de-chaussée de la construction principale,
accolé a la construction principale en harmonie architecturale avec
celle-cil.

Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement
daoit tre prévu en sous-sal.

Les places commandees sont interdites.

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- pour les | locatifs fi &s ovec un prit aidé par
1"Etat : 1 place par logement

Conformément a Farticle L. 151-36 du Code de 1'Urbanisme :
= pour les logements locatifs financés ovec un prét aidé par
TEtat : (.5 place par logement

- pour tous les outres logements: 1 ploce par logement. Cette
ploce doit Etre close et couverte et intégrée au volume de la
construction principale (en sous-sol, dans le volume du rez-de-
chaussée de lo construction principale. accolé a la construction
principale en harmonie architecturale avec celle-ci).

Pour toute opération de deux logements ou plus, le stationnement
doit étre prévu en sous-sal.

Les places commandées sont interdites.
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Lors de toute opération de construction, d'extension de plus de 240 m?® de surface de plancher, ou de
changement de destination eedseaws d'un local ou d'une dépendance, et afin d'assurer en dehors des voies
publiques, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions autorisées, il est
exigé au moins :

Destinations Normes de stationnement

{article R.151-28 du Code de des véhicules individuels motorisés
TUrbanisme)

1,5 place par logement dont une au moins doit etre close et couverte
€t intégrée au volume de la construction principale (en sous-sol,
dans le volume du rez-de-choussée de lo construction principale,
accolé a lo construction principale en harmonie architecturale avec
celle-ci),

Paur toute opération de deux logements ou plus, le stationnement
ot étre prévu en sous-sol,

Les ploces commandées sont interdites.

Conformément é 'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :
- pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
TEtat: 1 ploce por logement

Conformément a "article L. 151-36 du Code de I'Urbanisme :
= pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par
TEtat: 0,5 place par logement

= pour tous les autres logements : 1 ploce par logement. Cette
ploce doit Etre close et couverte et intégrée ou wolume de lo
construction principale (en sous-sol, dons le volume du rez-de-
<chaussée de la construction principale, accolé d lo construction
principale en harmenie architecturale avec celleci).

Pour toute opération de deux logernents ou plus, le stotionnement
ot Etre préuu en sous-sol.

Les places commandées sont interdites.

Conformément a 'article L. 151-35 du Code de I'Urbanisme :

Hébe - pour les établissements assurant I'hébergement de
rgement jpublics spécifiques (seniors, étudionts..): 1 ploce pour 3
unités.

Artisanat et commerce de 1 place por tranche de 100m? de surfoce de plancher affectée @
Toctivité ouverte ou public ou surface de vente

Une place de livraison minimum est également exigée pour tout local
Activité de service ol o
s'effectue Taccueil d° e plus de 300 m® de surface de plancher
clientéle

1 ploce par tranche de 10n¥ de salle pour des surfoces de salle
supérieures d 30m?

1 ploce de stotionnement pour 2 chambres

Hébergement hételier ot

touristique Toutefois, dans un rayon de 500m autour de la gare RER pris d portir
des quotre accés, il est exigeé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacements Urbains d'Mle-de-
France (PDUIF), les prescriptions édictées chdessous font
«affice ala fois de p etp :

1 ploce por tranche compléte de 55m? de surfoce de plancher. 115" agit

Restauration

Bureau «donc a la fois d'un maximum a ne pas dépasser et d’'un minimum a
TESPRCtEr.
Une gire de livroison de 100m? par tranche compléte de 6 000m? de
surface de plancher est également exigée.
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Destinations HNormmes de stotionnement

(article R.151-28 du Code de
1 a des wihicules individuels motorisés

Conformément a Farticle L. 151-35 du Code de 1'Urbanisme :

Heébergeme - pour les établissements asswramt 1'hébergememt
nt publics spécifiques (seniors, étudiants...): 1 ploce pour 3
unités.

Artisanat et commerce de 1 place par tranche de 100m? de surface de plancher affectée a
détail Tactivité ouverte gu public ou surface de vente

Une place de ivraison minimum est également exigée pour tout local
Activité de service ol
s'effectue I"accueil d'me de plus de 300 m2 de surface de plancher

1 place par tranche de 10m? de salle pour des surfaces de salle
Restouration supérieures a 30me

1 place de stationnement pour 2 chambres

Hébergement hotelier et
touristique re Toutefois, dans un rayon de 500m autour de la gare RER pris d partir

des guatre accés, il est exigé 0.5 place pour 2 chambres.

Conformément au Plan de Déplacements Urbains dMe-de-
France (PDUAF), les pr édictées ci-de font
officea hl'dsdumnlupllmdurﬂpﬂun‘l

1 place par tranche compléte de 55m? de surfoce de plancher. 15" ogit
donc 4 la fois 4 un maximum a ne pas dépasser et d'un minimum a
respecter.

Une aire de livraison de 100m? par tranche compléte de 6 000m? de
surface de plancher est également exigée.

En ce qui concerne les équipements publics et d'intérét collectif le nombre de places de
stationnement a réaliser doit étre adapté @ la nature de Véquipement, @ son mode de
fonctionnement, @ sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement @ proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

Lorsgue lo construction porte sur une destination non prévue au présent tableau, 1l convient
d'utiliser comme ratio celui gui se rapproche e plus de ladite destination. Dans tous les cas, le
nombre de places @ réaliser doit correspondre cux besoins de la construction a édifier.

Dans le cos de transformation de locaux a usage d'artisanat ou de commerce en loegements il ne
sera exigé qu'une place parlogement créé al'intérieur des locoux préexistants. En cas d'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

Dans le cas d'un aménagement se traduisant por une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas 20 mZ de surface de plancher, il n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas contraire, les régles générales s’appliquent y compris si les travaux d aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite souf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles ocbligatoirement réalisées sur le terrgin. Lorsgu’un terrain
bati fait Tobjet d'une division. le nouveou terrain supportant la construction existante doit
impérotivement disposer. @ minima. du nembre de ploces de stationmement gui existaoit
initiglement. 5i de nouveaux logements sont créss sur ce terrain, les dispositions générales
s'appliguent en plus.

Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises surles espaces verts de pleine
terre imposés au Paragraphe UR.II-3-2.
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- En ce qui concerne les équipements publics et dintérét collectif le nombre de places de
stationnement a réahiser doit étre adapté 4 lo nature de I'équipement, & son mode de
fonctionnement, a sa localisation sur le territoire cummuna‘l (prcm'mité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement & proximité, etc.)et au nombre et au type
d'utilisateurs concernés.

- Lorsque la construction parte sur une destination nan prévue au présent tableau, il canvient
d'utiliser comme ratio celui qui se rapproche le plus de ladite destination. Dans tous les cas, 1e
nambre de places d rédliser doit correspondre aux besains de la construction a édifier,

- Dans le cas de transformation de locoux d usage d'artisanat ou de commerce en logements il ne
serg exigé qu'une place parlogement créé d lintérieur des locoux préexistants. En casd'extension
des constructions les prescriptions applicables seront celles fixées ci-dessus.

- Dans le cas d'un aménagement se traduisant par une extension (sans création de nouveaux
logements) ne dépassant pas-240 m* de surface de plancher, 1l n'est pas imposé de réaliser de
nouvelles places de stationnement a condition de ne pas supprimer de places existantes. Dans
le cas cantraire, les régles générales s‘appliguent y compris s les travaux d'aménagement se
traduisent par un ou plusieurs nouveaux logements qu'il y ait ou non extension de la surface de
plancher.

- Lo suppression de places de stationnement existantes est interdite sauf si celles-ci sont
remplacées par des places nouvelles obligatoirement réalisées sur le terrain,

- Encas de suppression de places de stationnement couvertes, celles-ci doivent étre remplacées
par des places nouvelles, également couvertes, obligatairement réalisées sur le terrain.

- Lorsqu'un terrain bati fait I'objet d’une division, le nouveau terrain supportant la construction
existante doit impérativemnent disposer, @ minima, du nombre de places de stationnement gui
existait initialement, 51 de nouveaux logements sont créés sur ce terrain, les dispositions
générales s'appliquent en plus.

- Les places de stationnement ne sont ni comptabilisées, ni admises sur les espaces verts de pleine
terre imposés au Paragraphe UR.II-3-2.

UR.II-4-2. Prescriptions en matiére de stationnement des deux roues non motorisés :
L'espace destiné ou stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit étre couvert,
sécurisé et éclairé. 1 doit étre constitué d’un ou plusieurs locaux fermeés, situés en rez-de-chaoussée ou dans

une canstruction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stationnement

(telles que définies par le PDUIF) des véhicules individuels non motorisés

0,75m? par Togerment pour les logements jusqu’a 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principoles

Togements) 1.5 m? par logement dens les autres cas, ouec une
superficie minimale de 3

Bureau 1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activités, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés

de 500m* de surface de Prévoir également le staticnnement des wisiteurs en
plancher, industries et fenction des besoins.
@quipements publics

1 place pour & a 12 &léves pour les écoles primaires
Equipements scolaires 1 place pour 3 & 5 éléves paur Tes colléges, lycées et
Etablissemnents d'enseignement supérieur
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UR.NI-4-2. Prescriptions an matiéra de stationnemeant des deux roues non motorisés :

L'espace destiné ou stationnement sécurisé des deux roues non motorisés et poussettes doit &tre couvert,
sécurisé et éclairé. [l doit &tre constitué d'un ou plusieurs locoux fermés, situés en rez-de-chaoussée ou dans
une construction annexe de plain-pied.

Destinations Normes de stotionnement
(telles que définies par le PDUIR) des wéhicules individuels non motorisés

0.75mz par logement pour les logements jusqu’d 2 piéces
Habitat collectif (a partir de 2 principales
logements) 1.5 m? par logement dans les autres cos, guec une
superficie minimale de 3 m?

Bureau 1.5m? pour 100 m? de surface de plancher

Activites, commerces de plus A minima 1 place pour 10 employés

de 500m? de surface de Prévoir également le stationnement des wisiteurs emn
plancher, industries et fonction des besoins.

équipements publics

1 place pour 8 4 12 éléves pour les écoles primaires
Equipaments scolaires 1 place pour 3 @ 5 éléves pour les colléges Tycées et
Etablissements d'enseignement supérieur

Paragraphe UR.IIH1 - Desserte par les voies publiques ou privées

UR.NI-1-1. Accés

Lo construction peut égolement étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m2 de surface de ploncher projetés, ou si les accés présentent un

risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration ainsi gue de la nature et de I'intensité du trafic.

Aucun accés ne pourra avoir une largeur inférieure a & métres. Cette largeur minimale s'opplique sur toute
lalongueur de la voie d'occés mais elle ne s’ appligue pas au portail.

UR.NI-1-2. Voirie
Toute construction ou autre mode d'occupation du sol peuvent étre refusés sur des terroins qui ne seragient
pas desservis par une voie publique ou privés permettant la circulation des services de Jutte contre Iincendie

et de secours. U'avis des services concernés pourra &tre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UR.II}2 - Dessere par les réscaux
UR.NI-2-1. Alimentation en eau potable

L'slimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.
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Chapitre UR.III - Equipements et réseaux

Paragraphe UR.IIF1 - Desserte par les voies publiques ou privées
UR.IIF1-1. Accés

Lo construction peut également étre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés compte tenu du
nombre de logements ou du nombre de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés présentent un
risque pour 1o sécurité des personnes. Cette sécurité doit &tre appréciée compte tenu, notamment, de la
disposition des accés, de leur configuration @insi que de la nature et de Iintensité du trafic,

Aucun accés ne pourra guoir une largeur inférieure 4 & métres. Cette largeur rminimale s'applique sur toute
la longueur de la voie d'accés mais elle ne s'applique pas au portail,

Le nombre d'accés automobile doit &tre limité 4 un par terrain. 5i le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale & 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut &tre autonsée.

Sile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut 8tre admis un accés automobile par rue.

UR.II-1-2. Voirie

Toute constructian ou autre mode d'occupation du sol peuvent étre refusés sur des terrains qui ne seraient
pas desservis par une voie publique ou privée permettant la circulation des services de lutte contre Iincendie
et de secours. L'avis des services concernés pourra étre requis pour apprécier le caractére suffisant de cette
desserte.

Paragraphe UR.II-2 - Desserte par les réseaux
UR.II-2-1. Alimentation en eau potable

L'alimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.
UR.II-2-2. Assainissemeant

Le réglement d'assainissement du SyAGE doit étre appliqué. Le systéme d'assainissement du SyAGE est de
type séparatif : les résequx d'equx usées et d'egux pluviales sont distincts.

UR.III-2-3. Eaux pluviales

Les ameénagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle ou libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Ciwil).

Conformément au principe de gestion des eaux pluvioles d la parcelle et de « zéro rejet » au domaine public,
les eaux pluviales doivent étre traitées sur I'unité fonciére par un dispositif adapté a 'opération et au terrain,

Le principe de « zéro rejet > s'appligue @ toute situation entrainant un nouveau rejet ; nouvelle construction
individuelle ou collective (ou extension), création de surfaces imperméabilisées ou mise en canformité des
installations privées,

Il sera privilégié la mise en place d'une gestion alternative des eaux pluviales. On favorisera 'infiltration de
ces eaux (noues, bassin 4 ciel ouvert, jardins de pluies...) ainsi que leur récupération dans un objectif
d'utilisation pour 'arrosage ou nettoyage des espaces extérieurs.,

La nature du dispositif @ mettre en place dépendant notamment des caractéristiques du sous-sol et du biti
environnant, une étude géotechnique préalable intégrant o gestion des eoux pluviales est fortement
conseillée,
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D'une facon générale, 'emploi de maotérioux a coractére provisoire ou destinés a &tre recouverts (d aspect :
fibrociment, plagues de plastiques translucides. tdle cndulée, PV.C. translucide. plaques ondulées en
amiante ciment (type éternit). carton feutre asphalte) est interdit.

Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publigue. doivent présenter une unité d’ospect.

L'emploi @ nu de motérigux destinés a &tre recouverts (correaux de platre, briques creuses, parpaings ...) est
interdit.

Les couleurs de matériux de parement et des peintures extérieures doivent s'harmoniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysages naturels ou urbains.

Au-dela d'un linéoire de 15m de facade (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit étre créé dans I'organisation de la facade. par le bigis de mouvements de fagade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant sur le choix des couleurs ou des matérigux.

Clotures :

Les clgwures, lorsgu'elles existent doiuvent &tre composées d'arbres et d’arbustes indigénes. Elles doivent
permettre ponctuellement le passoge de la petite foune, en présentant a minima une ouverture ponctuelle
en bas de clature de format 15x 15 cm. par tranche entomée de 15 métres de linéaire de clature. avec au
minimum un passage lorsque le linéaire de cléture est inférieur @ 15 meétres.

'utilisation de matérigux précaires est interdite (tdle ondulée, fibrociment, ).
Dispositions diverses :

Locaux techniques
Les coffrets. compteurs, boites aux lettres doivent &tre intégrés dans les murs de construction.

Les locaux techniques doivent &tre intégrés au bat principal ou foire 1'objet d'une recherche prenant en
compte le bat annexe. les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations @ créer.

Les citernes @ gaz liquéfié ou @ mazout, ainsi que les installations similaires doivent &tre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la voie publique et doivent Etre masquées.

Annexes - Garages - Boxes
Les batiments annexes dojvent &tre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées auvec des moyens de fortune tels que des matérioux de démolition,
récupération de matériaux destinés @ &tre recouverts, utilisés @ nu, sont interdits.

Dispositions particuliéres :
En caos d’extension, d'autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une meilleure harmonie
aver les constructions existantes.

[Yautres dispositions peuvent également etre retenues pour les équipements dintérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et motivés liés au fonctionnement et a la sécurité, a partir d’'une
étude architecturale et d'intégration a I'environnement. Les équipements d'intérét collectif et les services
publics doivent adopter une architecture répondant & une logique d'intégration par ropport ou contexte
urbain et architectural dans lequel ils s'inscrivent : rythme, matérigux et tonalités de facade, traitement des
toitures.
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D°une fagon générale, 1'emploi de matériaux d caractére provisoire ou destings d étre recouverts (d'aspect
fibrociment, plaques de plastigues translucides, tble ondulée, P.V.C. translucide, plagues ondulées en
amiante ciment (type éternit), carton feutre asphalte) est interdit.

Couleur des toitures terrasses :
Les toitures terrasses doivent avoir un revétement de couleur blanche ou claire,

> Facades - Pignons :
Les différents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, doivent présenter une unité d'aspect,
L'emploi @ nu de matériaux destinés & 8tre recouverts (carreaux de pldtre, briques creuses, parpaings ...} est
interdit.

Les couleurs de matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s"harmaniser entre elles et ne
pas porter atteinte au caractére des sites et paysoges noturels ou urbains.

Au-deld d'un linéaire de 15m de fogode (composé d'un ou plusieurs batiments contigus), un rythme de
composition doit &tre créé dans 1'organisation de la facade, par le biais de mouvements de fagade (failles,
ruptures, porches, redents et autres décrochés), soit en jouant surle choix des couleurs ou des matérigux.

> Clotures :

Les cldtures, lorsqu'elles existent, doivent Etre composées d'arbres et d'orbustes indigénes. Elles doivent
permettre panctuellement le passage de lo petite faune, en présentant a minima une ouverture ponctuelle
en bas de cldture de format 15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de hinéaire de clture, avec au
minimum un passage lorsque le linéaire de cliture est inférieur @ 15 métres.

L'utilisation de matériaux précaires est interdite (tdle ondulée, fibrociment, ...},

= |Dispositions diverses:
Locaux techniques

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres doivent étre intégrés dans les murs de construction.
Les locaux technigues doivent &tre intégrés au bati principal ou faire T'objet d'une recherche prenant en
compte le biti annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les plantations d créer,

Les citernes d gaz liquéfié ou @ mozout, ainsi que les installations similoires doivent étre implantées de telle
maniére qu'elles ne soient pas visibles de la vaie publique et doivent 8tre masquées.

Annexes - Garages - Boxes
Les bdtiments annexes doivent 8tre congus en harmonie de volumes et de matériaux avec les constructions
existantes. Les annexes réalisées avec des moyens de fortune tels que des matérioux de démolition,
récupération de matériaux destinés d étre recouverts, utilisés d nu, sont interdits.

= Dispositions particuliéres :
En cas d'extension, d'outres dispositions peuvent étre retenues si elles permettent une meilleure harmanie
avec les constructions existantes.
D'autres dispositions peuvent également Etre retenues pourles équipements d'intérét collectif et les services
publics au regard de besoins particuliers et maotivés liés au fonctionnement et @ la sécurité, a partir d'une
etude architecturale et d'intégration d I'environnement. Les équipements d'intérét collectif et les services
publics doivent adopter une architecture répandant 4 une logique d'intégration par rapport au contexte
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Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés :

Surfa cables - &1 3 pour Fair et 'eau, sans 03
végetation (dl'irer, dallage mosaique, dalqeavecmnrhe de gravier/sable)

Toiture wégé 3 p verts sans ilation en pleine terre avec une 03
=1 de terre végs supérieure 3 40 cm

Mur végétalisé 03
Surfaces semi-ouvertes - revétement perméable pour I'air et Feau, infiltration 05
d’eau de pluie, avec végétation (dalles ajourées, dalle de bois, pierres de treillis

de pelouse)

Bpa:ﬁwls”dalle mvu’tsmrdalﬁderez—d&dﬂnsseee‘lws. 0,8
souterrains avec i de terre végél nent supérieure 3 40 cm

Espaces verts en pleine terre — continuité avec la terre naturelle, disponible au 1
deéveloppement de la flore et de la faune

Dans ke sactaur N1 uniquamant :
Les surfaces éco-aménageables doivent représenter au moins 15% de la surface de la parcelle.

Lo surface des espaces verts de pleine terre doit représenter ou moins 80% de la surface de 1o parcelle.

Paragraphe N.lI-& - Stationnemant

Le stationnement des weéhicules, gutomobiles, motocycles et cycles correspondant au besoin des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Pa ha N.HI-1 - D te par les voies publiques ou privées

Les occés doivent tre adaptés a Popération et aménagés de facon a apporter la meindre géne a lo circulation
publigue. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou oux installotions qu'elles doivent desseruir.

Pa he N.1I-2 - D. te par les ra

grap

N1lI-2-1. Alimentation en eau potable

L'slimentation en eau potable doit &tre assurée par un branchement sur le réseau public.
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Les types de surface et les coefficients sont précisés dans le tableau ci-aprés

Surfaces semi-perméables - revétement permeéable pour Fair et Feau, sans 03
végétation [dinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/sable)

Toiture wégét ée - esp verts sans corrélation en pleine terre avec une 03
épai de terre végétale strictement S &40 cm

Mur végétalisé 03
Surfaces i tes - & & pour Fair et Feau, infiltration 05
d"eau de pluie, avec végétation [dalles ajourées, dalle de bois, pierres de treillis

de pelouse)

Bpa:ﬁuerlsnlﬂdle espaces verts sur dalles de rez-de-chaussée et garages, 08
501 avec une épai: de terre végetal supérieure 3 40 cm

[Espaces verts en pleine terre — continuité avec la terre naturelle, disponible au 1
développement de la flore et de la faune

= Dans le secteur Nl uniquement :
Les surfaces éco-aménageables doivent représenter au moins 15% de la surface de la parcelle.

La surfoce des espaces verts de pleine terre doit représenter au moins 80% de la surface de la parcelle.

Paragraphe N.Il-4 - Stationnement

Le stationnement des uéhicules, automobiles, motocycles et cycles correspondant au besain des
constructions et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Chapitre N.IIl - Equipements et réseaux

Plan Local d’Urbanisme (PLU) — Notice de présentation — Modification n°1

Paragraphe N.II-1 - Desserte par les voies publiques ou privées

Les aceés doivent étre adaoptés 4 l'opération et aménagés de facon & apparter la moindre géne d la circulation
publique. Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux installations qu’elles doivent desservir,

Le nombre d'accés automobile doit &tre limité 4 un par terrain. Si le terrain présente une largeur sur rue
supérieure ou égale 4 16 métres ou que le projet comporte plus de 15 logements, la réalisation de deux accés
automobiles peut étre autorisée.

5ile terrain est bordé par plusieurs rues, il peut 8tre admis un accés automobile par rue.
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3. Les arbres remarquables a protéger 3. Les arbres remarquables a protéger
Les arbres remarguables a protéger, situés sur le domaine public ou prive, présentent des intéréts divers et Les arbres rer:narquab]es a prot‘éger: situés surle domf?i“ PIUb'HC ou privé, F!f!:SEI'IItEnt des irlbéréts djuers et
souvent multiples - culturels, historiques. paysagers, écologigues. lls sont, a ce titre, soumis aux memes S?UUE"!t_mU]t'Fﬂ?Si culturels, f“ft?ﬂq ues, ?095?9975. ECPIUQIQUE5~ Iis SOHt: a ce titre, soumis aux me‘mes
dispositions que les Espaces Boisés Classés, soit les articles L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. dispositions que les Espaces Boisés Classés, soit les articles L.113-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
Toute nouvelle construction (sous-sol compris) doit respecter un recul de 2m minimum par ropport au Toute _l'IDUU‘BHE construction (sous-sol compris) doit

B
houppiar de Larbre simplanter g une distance au mains égale d 1,5 fois le rayon du houppier de Varbre

houppier de 'arbre.
adulte, mesurée d partir du tronc de arbre,

_________________________________________________________________ 4. Des sentes a préserver

Les dispositions suivantes s appliquent aux sentes @ préserver repérées au document graphigue du présent

réglement : Les dispasitions suivantes s'appliquent aux sentes & préserver repérées au document graphique du présent
Egl :
Lo nature des sols doit se rapprocher au plus prés de celle du sol d'origine tout en procurant un bon réglement . . »
confort de marche et une gestion optimale des eaux de pluie (sols sablés perméables ou semi- > La nature des sols doit se rapprocher au plus prés de celle du sol d'origine tout en procurant un bon
perméables par exemple) ; confort de marche et une gestion optimale des eoux de pluie (sols sablés perméables ou semi-

Toutes les sentes a préserver repérées doivent Stre conservées ou remises en hibre-accés et leur perméables par exemple);
Slargissement estinterdit ; = Toutes les sentes d préserver repérées doivent étre conservées ou remises en libre-accés et leur
Elargissement est interdit;

Seule la circulation des piétons et des vélos est autorsée.
= Seule la circulation des pigtons et des vélos est outorisée.

................................................................. 5. Les perspectives visuelles a préserver

Les dispositions suivantes s'oppliquent aux perspectives visuelles & préserver repérées au document

graphigue du présent réglement - Les dispositions suivontes s'opphiquent aux perspectives visuelles d préserver repérées au document

graphique du présent réglement:
= Maintenir la vue sur I"horizon lointain;
= Adapter 'implantation des constructions nouvelles et des annexes;
= Limiter la hauteur des constructions et adapter celle-ci au relief;
= Adapter la végétation et la hauteur des plantations.

Maintenir la wue sur I'honzon lointain ;

Adapter Iimplantation des constructions nouvelles et des annexes ;
Limiter la hauteur des constructions et adapter celle-ci au relief ;
Adapter la végétation et la hauteur des plantations.
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