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Avant-propos

Article L101-2 du code de I'urbanisme :
Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiére d'urbanisme
vise a atteindre les objectifs suivants :
1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, la restructuration des espaces urbanisés,
la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,
d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
l'usage individuel de I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz
a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables ;
8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en

situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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Article L151-2 du code de I'urbanisme :
Le plan local d'urbanisme comprend :
1° Un rapport de présentation ;
2° Un projet d'aménagement et de développement durables ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation ;
4° Un réglement ;
5° Des annexes.
Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents graphiques

peuvent contenir des indications relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Article L151-4 du code de I'urbanisme (Contenu du rapport de présentation) :

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité,
d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiére de réhabilitation de
I'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'arrét du
projet de plan ou depuis la derniéere révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation
de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les
dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et
de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriques

et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Partie n°1 : Diagnostic et

fonctionnement du territoire
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| - Eléments de cadrage

1.1 Situation générale de la commune

La commune de LARDY est située dans la Région lle-de-France, dans le département de 'Essonne (91) & environ

40 km au Sud-ouest de Paris.
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1.2 Les structures intercommunales

La communauté de communes Entre Juine et Renarde

La communauté de communes Entre Juine et Renarde a été créée le 27 octobre 2003. Elle regroupe plus de 27
000 habitants répartis sur 16 communes : Auvers-Saint-Georges, Boissy-le-Cutté, Boissy-sous-Saint-Yon, Bouray-
sur-Juine, Chamarande, Chauffour-lés-Etréchy, Etréchy, Janville-sur-Juine, Lardy, Mauchamps, Saint-Sulpice-de-

Faviéres, Saint-Yon, Souzy-la-Briche, Torfou, Villeconin et Villeneuve-sur-Auvers.
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A compter du 1er janvier 2016, les communes de Boissy-sous-Saint-Yon, Saint-Yon et Lardy adherent a la
communauté de communes.

La communauté est traversée par la Juine et desservie par la RN20 et le RER C.

Six communes appartiennent au Parc Naturel Régional du Gatinais Frangais (Auvers-Saint-Georges, Boissy-le-

Cutté, Bouray-sur-Juine, Chamarande, Janville-sur-Juine et Villeneuve-sur-Auvers). Lardy fait partie du périmétre
d’études pour I'extension du périmétre du P.N.R.

Le territoire de la communauté de communes Entre Juine et Renarde(OpenTopoMap)
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Les compétences de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde sont les suivantes :
- Agir en faveur de I'économie et de 'emploi
- Ameénager le territoire
- Améliorer les infrastructures routiéres et les équipements
- Accompagner les plus fragiles
- Soutenir I'action culturelle et sportive
- Relever les enjeux du développement durable
- Garantir la tranquillité publique et la sécurité des biens et des personnes

Gérer certains services quotidiens : eau, assainissement, ordures ménagéres
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Syndicat intercommunal mixte pour I’entretien de la riviéere de la Juine et de ses affluents -
SIARJA
Le SIARJA regroupe l'ensemble des collectivités inclues dans le bassin versant de la Juine : 2 communautés
d'Agglomération et 3 Communauté de Communes, soit 41 communes. Ces collectivités ont souhaité transférer leur
compétence "Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations" (GEMAPI) au SIARJA afin d'assurer
une gestion cohérente et coordonnée des cours d'eau de leur territoire, suivant 4 principaux items :

e |'aménagement d'un bassin ou d'une fraction de bassin hydrographique,

o L'entretien et I'aménagement d'un cours d'eau, canal, lac ou plan d'eau,

e La lutte contre les inondations,

e La protection et la restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides.

Syndicat intercommunal d’aménagement de rivieres et du cycle de I’eau — SIARCE
Le SIARCE est le syndicat intercommunal d’aménagement de rivieres et du cycle de I'eau. C’est un syndicat mixte
fermé a la carte, régi par les dispositions des articles L.2711-1 et suivants du code général des collectivités
territoriales.
Il met en ceuvre une politique de développement durable ambitieuse s’inscrivant dans I'objectif d’atteinte d’'un bon
état des eaux. Il exerce ses compétences multiples et complémentaires dans les différents domaines des métiers
de I'eau, tendant vers un aménagement du territoire respectueux de I'environnement. Ses interventions concernent
notamment les services de distribution d’eau, d’assainissement eaux usées et eaux pluviales et la protection du
milieu naturel.
A travers son territoire, le syndicat met en oeuvre pour le compte de ses collectivités adhérentes les compétences
relatives :

- ala gestion durable et intégrée de I'eau de son territoire,

- alassainissement (gestion des eaux usées et pluviales),

- aux réseaux secs (électricité, gaz, éclairage public et télécommunications),

- alétude, ala réalisation, au financement et a I'exploitation des créations de réseaux, et des ouvrages en

domaine public nécessaires a I'alimentation en eau potable,
- alétude, a la réalisation et a I'exploitation des extensions et des renforcements de réseaux nécessaires a
la réalisation de zones urbanisées ou d’activités, pour I'alimentation en eau potable.

Le Syndicat réalise également des missions de mandats de maitrise d’ouvrage, de maitrise d’ceuvre et/ou
d’assistance pour tous travaux, études ou prestations spécifiques dans la limite des compétences exercées par le
Syndicat. Le Siarce, met également en place des actions de protection de I'environnement et d’éveil 4 la citoyenneté

par le biais des Chantiers Citoyens.

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Diagnostic territorial

Syndicat Intercommunal d’Assainissement de la Région de Cheptainville - Eaux Pluviales -
SIARC

La principale mission du Syndicat Intercommunal d’Assainissement de la Région de Cheptainville concerne la

gestion des eaux pluviales des communes adhérentes, a savoir, AVRAINVILLE, CHEPTAINVILLE, GUIBEVILLE,

MAROLLES EN HUREPOIX, LARDY et ST-VRAIN, plus particuliérement du R( de Cramart et des fossés ainsi que

des émissaires situés entre Avrainville et Saint-Vrain.

Syndicat intercommunal d’électricité du Gatinais d’lle-de-France — SIEGIF

Il s’agit du syndicat intercommunal d’électricité du Gatinais d’lle de France.

Syndicat intercommunal pour la construction et la gestion d’'une gendarmerie — SICGG
Aprés avoir dirigé la construction, le syndicat est aujourd’hui chargé essentiellement de la gestion de la gendarmerie
située a Lardy. Le syndicat regroupe les communes de Auvers-Saint-Georges, Bouray-sur-Juine, Chamarande,

Etréchy, Janville-sur-Juine, Lardy, Mauchamps, Torfou, Villeneuve-sur-Auvers.

Syndicat d'Elimination des Déchets de la Région d'Etampes — SEDRE

Le SEDRE, Syndicat d'Elimination des Déchets de la Région d'Etampes, est un regroupement de 19 communes
situées au sud de I'Essonne dans la région d'Etampes.

Créé dans les années 60, il a aujourd'hui pour mission d'organiser et d'optimiser la collecte des déchets ménagers
(ordures ménagéres résiduelles, emballages, papiers, verre, végétaux et encombrants) de ses communes
adhérentes et d'améliorer leur valorisation par le biais du tri sélectif et de supports de communication.

Le SEDRE a recu de I'ensemble de ses communes adhérentes le transfert de la double compétence collecte et
traitement des déchets ménagers et assimilés. Il exploite la compétence collecte et a transféré au SIREDOM la

compétence traitement ainsi que la collecte du verre en apport volontaire et I'exploitation des décheteries.
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1.3 Le territoire communal

La commune de Lardy s’étend sur une superficie d’environ 7,6 km?2. Son territoire est largement fagonné par la
géographie locale de la vallée de la Juine. La Juine, affluent de 'Essonne, marque en effet la limite sud de la
commune, tandis que la limite nord est marquée par les coteaux boisés, fermant la vallée. Le RER C traverse la

commune en contrebas des coteaux, et la dessert grace a deux gares.

Trois grands ensembles urbains peuvent étre distingués a Lardy :
Le Bourg : il correspond au vieux Lardy, riche d’un patrimoine béti et d’un cadre verdoyant. On y trouve un certain

nombre des équipements et des services publics, quelques commerces et la gare RER de Lardy.

Le Paté : également desservi par la ligne C du RER avec la gare de Bouray — Lardy-le-Paté, le quartier comprend
deux secteurs d’habitations : le lotissement créé dans les années cinquante au nord-est et la partie nord du
boulevard du Québec. De nouveaux équipements communaux et des commerces se sont implantés au fur et a

mesure de I'avancée de I'opération d’urbanisme.

Cochet : le quartier comprend le hameau dit de Cochet situé le long de la Juine en face de Bouray-sur-Juine, et la
partie Sud du boulevard du Québec. Un vaste programme de constructions réalisées dans les années 2000relie les
deux quartiers historiques et a permis de développer les commerces et des services a la population
complémentaires a ceux du bourg. Notons a Cochet trois établissements structurants : le centre technique Renault,
'AFPA (Agence nationale pour la formation professionnelle des adultes) avec son centre de Formation
Professionnelle pour adultes qui dispense des stages dans des domaines techniques et un collége qui a ouvert ses
portes en septembre 2008.

Enfin, le Centre Technique Renault, installé depuis les années 50, jouit d’'une renommée mondiale et compte plus
de 2 000 salariés. Si Renault s’est parfaitement intégré & son environnement, il n’en a pas moins isolé I'Ouest

(Bourg) et I'Est (Paté, Cochet) de la commune.

Le territoire communal est majoritairement occupé par des espaces naturels, forestiers et agricoles, 50,5% en
2018.

Par ailleurs, la commune est limitrophe des communes suivantes :
¢+ Avrainville et Cheptainville au Nord,
+ Saint-Vrain a I'Est,
+ Bouray-sur-Juine au Sud-Est,
+ Janville-sur-Juine au Sud,
* Chamarande a I'Ouest,

* Torfou au Nord-Ouest.
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Carte topographique (OpenTopoMap)
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1.4 La prise en compte des documents supra-communaux

Les articles L131-4 a L131-8 du code de I'urbanisme précisent les différents documents supra-communaux d’ordre
national, régional ou département que le PLU doit prendre en considération, soit dans un rapport de compatibilité,
soit de simple prise en compte.
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En ce qui concerne le PLU de Lardy, voici les principaux documents supra-communaux a prendre en considération :

SDRIF 2013
Le P.L.U. de Lardy doit étre compatible avec le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (approuvé par le

conseil d’Etat le 27 décembre 2013).

Le SDRIF est un document d’aménagement et d’urbanisme qui donne un cadre a l'organisation de I'espace
francilien. Comme le prévoit I'article L.141-1 du code de l'urbanisme, « ce schéma détermine notamment la
destination générale des différentes parties du territoire, les moyens de protection et de mise en valeur de
environnement, la localisation des grandes infrastructures de transport et des grands équipements. Il détermine
également la localisation préférentielle des extensions urbaines, ainsi que des activités industrielles, artisanales,
agricoles, forestiéres et touristiques ».

Cette approche spatiale de 'aménagement s’inscrit dans une approche plus stratégique du développement
francilien.

Le SDRIF identifie les enjeux régionaux et s’attache a une approche intégrée et transversale des thématiques
permettant de répondre & ces enjeux.

Le SDRIF assure la cohérence des politiques publiques sectorielles des différents acteurs compétents et

larticulation des échelles temporelles et spatiales de 'aménagement.
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Le SDRIF offre un cadre, fixe des limites, impose des orientations et laisse aux collectivités territoriales, au travers
de leurs documents d’urbanisme locaux, la responsabilité de la traduction de ces grandes orientations au niveau
local. Il n’a pas vocation a se substituer aux servitudes de natures diverses qui pourraient s'imposer localement et

qui devront également étre prises en compte par les collectivités.

Lardy dans le SDRIF de 2013 :

- Le SDRIF recense sur la commune des espaces paysagers (vert clair) et des espaces boisés (vert foncé).
- « Dans le cadre de la réalisation de projets d'infrastructures, il faudra étre particulierement vigilant a
éviter, et le cas échéant a réduire 'impact des infrastructures sur les réservoirs de biodiversité et les
continuités écologiques. »
- La commune est soumise a la directive du SDRIF sur la protection des massifs de plus de 100 ha, qui
stipule « qu’en dehors des sites urbains constitués, toute nouvelle urbanisation a moins de 50 métres de
la lisiére des bois de plus de 100 ha est proscrite ».
- « Les aménagements et constructions doivent &tre économes en espace et veiller & une bonne
intégration environnementale et paysagére, notamment par le maintien ou la restauration des continuités
écologiques. »
- « Les éléments naturels (zones humides, zones naturelles d’expansion des crues, berges naturelles,
dépendances et délaissés de riviére et réseaux aquatiques et humides de téte de bassin) participant au
fonctionnement des milieux aquatiques et humides et aux continuités écologiques et paysagéres liées a
I'eau ne doivent pas étre dégradés par les aménagements et les constructions. »
En matiere de logement, « la priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et
naturels et donc au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés. »
Dans les espaces urbanisés a optimiser, a I'horizon 2030, a I'échelle communale, les documents d’urbanisme
locaux doivent permettre une augmentation minimale de 10%de la densité humaine et de la densité moyenne des
espaces d’habitat.
Au niveau des quartiers a proximité des gares, a I'horizon 2030, les documents d’urbanisme locaux doivent
permettre une augmentation minimale de 15% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces
d’habitat
Pour les secteurs a fort potentiel de densification, il conviendra d’accroitre la densification du tissu urbain, tant
dans les secteurs réservés aux activités que dans les secteurs d’habitat, ces derniers devant contribuer de facon
significative a 'augmentation et la diversification de I'offre de logements pour répondre aux besoins locaux et

participer & la satisfaction des besoins régionaux.
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Extrait de la carte du SDRIF dans le secteur de Lardy :

B ile-de-France 2030

CARTE DE DESTINATION GENERALE
DES DIFFERENTES PARTIES
DUTERRITOIRE

Polariser et équilibrer Préserver et valoriser

Les espaces urbanisés wuis | es fronts urbains d'intérét régional
Espace urbanisé 4 optimiser l:l Les espaces aricoles

Quartier & densifier & proximité d’une gare
Pes Les espaces boisés et les espaces naturels
% Secteur afort potentiel de densification

Les espaces verts et les espaces de loisirs

, -

Les nouveaux espaces d'urbanisation # %  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
3: ‘Secteur d'urbanisation préférentielle o

Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (4),

continulté écologique (E), liaison verte (V)

‘Secteur d'urbanisation conditionnelle

Le fleuve et les espaces en eau

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au fitre des secteurs de développement 4 proximite des gares

E Pole de centralité & conforter

Schéma régional de I’habitat et de I’hébergement

"La premiére des orientations stratégiques est de réaliser et maintenir I'objectif quantitatif de 70 000 logements
par an au minimum dans le respect du projet spatial du SDRIF.

L'objectif de production fixé & chaque EPCI et EPT constitue une contribution minimale a I'impératif régional de

produire chaque année 70 000 nouveaux logements.

La déclinaison de l'objectif de 70 000 logements s’appuie sur le premier exercice de territorialisation de l'offre de
logements (TOL) réalisé en 2012. Pour fixer les nouveaux objectifs du SRHH, un travail d’évaluation et
d’actualisation a été mené par I'Etat sur la base d’indicateurs et d’éléments de connaissance des territoires pour

tenir compte :
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e des orientations du volet 1 du SRHH ;
e de la nouvelle géographie des intercommunalités ;

e de la dynamique des territoires observée entre 2010 et 2014

Les EPCI et EPT situés dans I'agglomération centrale peuvent étre porteurs d'un objectif supérieur a celui prévu au
SRHH, en fonction de leur stratégie locale et du contexte de leur territoire, sans limite autre que celle de la
compatibilité avec le SDRIF.

Cette latitude d’adaptation permet de répondre a des besoins particuliers de développement comme la nécessité
de respecter la loi SRU, 'accompagnement du développement économique ou la réponse aux besoins de
populations spécifiques.”

Les objectifs de construction de logements pour la Communauté de Communes Juine et Renarde est de 140

logements par an.

Le Plan de Déplacements Urbains d’lle de France (PDUIF)

Le PDUIF a définitivement été approuvé en juin 2014 par le Conseil régional d’lle-de-France. Ce document fixe les
objectifs et le cadre des politiques de déplacements en ile-de-France d'ici & 2020 et permet de coordonner a
I'échelle régionale les politiques des acteurs de la mobilité pour tous les modes de déplacements (transport collectif,
marche, vélo, voiture particuliere, deux-roues motorisés ...) ainsi que pour le stationnement ou encore I'exploitation
routiére. Le PLU devra lui étre rendu compatible.

Le Plan de déplacements urbains d’lle-de-France (PDUIF) vise a atteindre un équilibre durable entre les besoins de
mobilité des personnes et des biens, d’'une part, la protection de I'environnement et de la santé et la préservation
de la qualité de vie, d’autre part, le tout sous la contrainte des capacités de financement. Le PDUIF a identifié 9
défis a relever, déclinés en 34 actions opérationnelles, pour atteindre cet équilibre. Le plan d’action porte sur la
période 2010-2020.

Les objectifs fixés par le PDU visent entre autres, a diminuer le trafic automobile, et augmenter la marche pour les
déplacements inférieurs a 1 km, ainsi que les déplacements a vélo. De plus, toutes ces solutions alternatives

agissent en faveur de I'environnement et de la santé publique.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) Seine-Normandie

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie fixe, pour une
période de six ans (2022 - 2027), « les orientations fondamentales d’'une gestion équilibrée et durable de la
ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux » a atteindre.

Avec le nouveau schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux, le comité de bassin a voulu conjuguer
ambition et pragmatisme. Ce SDAGE vise des objectifs ambitieux, notamment I'atteinte du bon état écologique en
2027 pour plus de la moitié des cours d’eau du bassin. Il offre également un ensemble d’outils sous la forme

d’actions a décliner par les acteurs des territoires pour permettre d’atteindre ces objectifs. Il vise & minimiser
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I'impact des activités humaines sur les milieux aquatiques. Il convient par ailleurs de rappeler que certains

documents, notamment d’urbanisme, doivent étre compatibles avec le SDAGE.

Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Nappe de Beauce

La commune de Lardy est dans le périmétre du SAGE nappe de Beauce approuvé par arrété préfectoral le 11 juin

2013.Les enjeux sont les suivants :

Une gestion équilibrée de la ressource en eau

Une nappe fragile a mieux protéger

Une gestion concertée des milieux aquatiques

Prévenir et gérer les risques d’inondation et de ruissellement

Atteindre le bon état des eaux

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. Co-élaboré par I'Etat et le conseil régional entre 2010 et

2013, il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. A ce titre :

Il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors écologiques,
cours d’eau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuités écologiques) ;

Il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit
les priorités régionales dans un plan d’action stratégique ;

Il propose les outils adaptés pour la mise en oeuvre de ce plan d’action.

Le Plan Climat Air Energie Territorial

Réduction des émissions de gaz a effet de serre et dépolluants atmosphériques, efficacité énergétique, production

d’énergies renouvelables, adaptation... Le plan climat-air-énergie territorial (PCAET) est une démarche transversale

qui a pour but d’apporter des solutions concrétes au changement climatique et d’améliorer la qualité de I'air sur le

territoire.

Les principales caractéristiques a noter sur les nouveaux PCAET sont:

Le plan d’actions est territorial et vise a réduire les émissions de gaz a effet de serre (GES), a diminuer
les consommations d’énergie, a favoriser la qualité de I'air et & adapter le territoire aux changements
climatiques dans le cadre d’une transition énergétique.

Les PCAET font partie des planifications dont I'élaboration nécessite la réalisation d’'une évaluation
environnementale.

Un PCAET entre dans le champ de la concertation préalable et du droit d’initiative au sens du code de
environnement (phase «amont») et est soumis & consultation du public par voie électronique apreés le
dép6t du dossier auprés de l'autorité environnementale (phase «aval»).

Une fois adopté, un PCAET doit faire I'objet d’'un suivi des actions, notamment dans le cadre d’une

animation territoriale de la transition énergétique.

Chaque PCAET doit &tre mis a jour tous les six ans.
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Le Plan de Protection de I’Atmosphére d’lle-de-France (P.P.A)
La lutte contre la pollution atmosphérique en lle-de-France demeure un défi.
En 2018, le nouveau plan de protection del'atmosphére en lle-de-France est adopté. Construit autour de 25 défis,
déclinés en 46 actions concrétes, il ambitionne de ramener notre région sous les seuils européens a I'horizon
2025. En effet, il doit permettre de réduire trés fortement, entre 40 et 70 % selon les polluants, le nombre de
franciliens exposés a des dépassements de valeurs limites de qualité de I'air.

- aménager un réseau de pistes cyclables continu et sécurisé,

- développer la pratique du covoiturage,

- démultiplier les bornes de recharge électrique,

- créer des parcs relais aux abords des gares,

- étendre les zones a trafic limité,

- favoriser le renouvellement des appareils de chauffage au bois peu performants ou encore

- faire évoluer les pratiques d’épandage de fertilisants agricoles.
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Il - Données démographiques

I11.1 La population communale et ses évolutions

= Les grandes tendances

La population communale était estimée a 5 462 habitants en 2020 selon le dernier recensement de la population
disponible (INSEE RP 2022).

L’histoire démographique récente de la commune est marquée par un dynamisme important dés la fin des années
1960, I'usine Renault s'implantant notamment sur la commune dans les années 1950. Ce dynamisme est constant
jusqu’au début des années 2000, la population passant de 2 275 habitants en 1968 & 5 595 en 2009. La commune
gagnant en moyenne 80 a 90 habitants par an, excepté sur la période 1975-1982 qui connait un ralentissement
démographique (10 nouveaux habitants par an). La période 1999-2009 est, a I'inverse, marquée par une explosion
démographique, la commune gagnant 122 nouveaux habitants par an en moyenne, soit de 1 220 nouveaux
habitants au total, en raison de la réalisation de la ZAC de I'allée Cornuel.

Cependant, la dynamique démographique est freinée depuis le milieu des années 2000. Les récent recensements
montrant une tendance a la diminution de la population. En effet, entre 2009 et 2020 la commune a perdu 133
habitants. Toutefois la diminution est moins importante sur la période 2009 et 2014 (-14/an) que sur la période

2014-2020 (-62/an), ce qui semble indiquer une stabilisation de la dynamique démographique.

Evolution de la population sur la commune de 1968 a 2020
(Source : INSEE RP)

1990 1999 2009

1968 1975 1982 2014 2020

Nombre moyen de nouveaux habitants par an selon la période
(Source : INSEE RP)

. 10 . . . »

196641975 197541982 198241990 199041999 199942000 200942014 201442020

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Diagnostic territorial

Les évolutions a I’échelle intercommunale entre 2011 et 2017

La communauté de communes Entre Juine et Renarde comptait 27 468 habitants en 2017. Lardy, avec 5 526
habitants, était la seconde commune la plus peuplée, derriére Etréchy et ses 6 541 habitants.

Alors que I'évolution annuelle moyenne (2011-2017) de la population était de -0,2% sur la commune de Lardy, elle

était de 0,4% en moyenne sur la communauté de communes.

Commune Population en  Evolution annuelle moyenne en %
2017 sur la période 2011-2017
Auvers-Saint-Georges 1283 0,2
Boissy-le-Cutté 1319 0,1
Boissy-sous-Saint-Yon 3868 0,9
Bouray-sur-Juine 2184 1,2
Chamarande 1147 0,3
Chauffour-lés-Etréchy 134 -0,9
Etréchy 6541 0,6
Janville-sur-Juine 1962 0,3
Lardy 5526 -0,2
Mauchamps 275 -0,3
Saint-Sulpice-de-Faviéres 294 -1,9
Saint-Yon 894 0,1
Souzy-la-Briche 428 1,2
Torfou 272 0,2
Villeconin 724 -0,1
Villeneuve-sur-Auvers 617 0,8
TOTAL 27 468 0,4

s » 3
annuelle moyenne 2011-2017
(en %)
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Les facteurs de I’évolution démographique
L’évolution démographique constatée sur la commune correspond a I'addition de deux phénomeénes distincts :
e D’une part le solde naturel, c’est-a-dire de la différence entre les naissances et les décés sur la commune.
o D’autre part le solde migratoire, c’est-a-dire la différence entre les arrivées et les départs d’habitants sur
la commune.
Le solde naturel est, depuis les années 1980, largement positif sur la commune de Lardy, occasionnant une
croissance démographique annuelle moyenne comprise entre 0,4% et 0,9%. Toutefois, le solde tend a diminuer
depuis le début des années 2000, qui correspond a la fin de forte croissance démographique qu’a connu la
commune et a l'arrivée de jeunes ménages.
Le solde migratoire était historiquement haut sur la commune et a atteint un pic de +1,6% par an entre 1999 et
2009, grace a la réalisation de la ZAC de l'allée Cornuel, et I'arrivée nouveaux ménages. Ce taux s’est cependant

effondré sur la période suivante, passant a -0,7% par an entre 2009 et 2014, puis -0,5% par an entre 2014 et 2020.

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a 2009 a 2014 a
1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020
Variation annuelle moyenne de Ila
3,3 0,3 2,8 2 2,5 -0,3 -0,2
population en %
due au solde naturel en % 0 -0,1 0,5 0,6 0,9 0,5 03
due au solde migratoire en % 33 0,4 24 14 1,6 -0,7 -0,5

En comparaison, la croissance démographique annuelle moyenne sur la période 2014-2020 était de 0,2% sur le
territoire de la communauté de communes et de 0,5% par an en moyenne sur le Département de 'Essonne. Cette
différence s’explique principalement par un solde migratoire resté positif sur ces territoires, ainsi que dans le cas
du Département de I'Essonne un solde naturel important (0,8% par an), tandis que celui de la communauté de
communes était faible comme a celui de la commune de Lardy (0,3% par an pour Lardy et pour la CCJR).

Comparaison de I'évolution démographique annuelle moyenne de
2014 a 2020 en % (Source : INSEE RP)

08 = Lardy
05 CC Entre Juine et Renarde
: Essonne
0.3 0,3
2 .
0.2 0,2
04
05
Total (solde naturel + migratoire) Solde naturel Solde migratoire
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11.2 Les caractéristiques des ménages et des habitants

L’évolution de Ia taille moyenne des ménages

A linstar de la moyenne intercommunale et départementale, la taille moyenne des ménages de la commune de
Lardy diminue de fagon quasi linéaire. Elle est en effet passée de 3 personnes en 1968 & 2,4 en 2020. Cependant
un sursaut a été observé lors du recensement de 2009 avec une moyenne de 2,6 personnes par ménage, en raison
de l'arrivée de jeunes ménages sur la commune, au début des années 2000.

Ce phénoméne de desserrement des ménages s’explique par les évolutions sociales de la cellule familiale
(décohabitation et mise en couple plus tardive, séparation, divorces, etc...) et est renforcé par le vieillissement
démographique.

En 2020, la taille moyenne des ménages de la commune était équivalente a la moyenne observée sur la

communauté de communes, ainsi que sur le département.

Comparaison de I'évolution de la taille moyenne des méanges depuis 1968
(Source : INSEE RP)
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A I'échelle intercommunale, la taille moyenne des ménages sur I'ensemble des communes est comprise entre 2,3

personnes et 2,8 personnes

21
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Le vieillissement de la population

La diminution de la taille moyenne des ménages a notamment pour cause un vieillissement continu de la population

sur la commune. Cependant I'arrivée importante de population au début des années 2000 avait ralenti ce

vieillissement mais il est observable a partir de 2009 dans les données du recensement.

Ainsi plusieurs phénoménes sont observables en analysant I'’évolution de la répartition par tranches d’ages de la

population :

Une diminution importante de la tranche des 0-14 ans, passant de 22,2% de la population en 2009 a
16,4% en 2020. Ce phénoméne correspond au vieillissement des enfants nés ou arrivés lors du boom
démographique du début des années 2000 sur la commune. Cependant, de nombreux jeunes adultes ne
restent pas sur la commune lors de leurs études, ce qui explique la faible augmentation observée sur la
tranche 15-29 ans (16,5% & 18,6%).

La part des 30-44 ans a fortement diminuée, passant de 24% de la population a 17,9%, ce qui correspond
au vieillissement des ménages arrivés sur la commune au début des années 2000. Une partie importante
de cette population se retrouve donc désormais dans la tranche des 45 a 59 ans, passée de 20,2% de la
population a 26,2%.

Enfin le vieillissement est également observé sur les tranches 60-74 ans, qui représentaient en 2020
13,4% de la population contre 10,5% en 2009 et surtout celle des 75 ans et plus qui représentaient en

2020 7,5% de la population contre 6,6% en 2009.
Evolution de la répartition par tranches d'ages de la population, en %,

de 2009 a 2020
(Source : INSEE RP)

0a14ans 15a29ans 30 a44 ans 45359 ans 60 a 74 ans 75ansou +
2009 22,2 16,5 24 20,2 10,5 6,6
m2014 18,7 17,8 18,9 243 12 8,3
m 2020 16,4 18,6 17,9 26,2 13,4 75
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Comparaison de la composition de la population par tranches d'dges en 2020
(Source : INSEE RP)

Mlardy mCC Enire Juine et Renarde  m Essonne

262
179 18,6
75 81 74

23
. 208 18e 191 20 198
164 168 159
II III II 13Alm

0a14ans 164 29ans 30a44ans 4b4a59ans 60 a 74 ans 75 ans ou plus

La comparaison avec les territoires de la communauté de communes et le Département permet d’identifier les
singularités de la commune de Lardy :
e Une forte proportion de personnes agées de 45 a 59 ans : 26,2% de la population contre 23% a I'échelle
de la communauté de communes et 19,8% a I'échelle du Département.
e Une part des 60-74 plus faible qu’a I'échelle de la communauté de communes (13,4% contre 15,9%) mais
relativement similaire a celle du Département (13,3%).
e La part des 75 ans et plus est plus importante a I'échelle intercommunale (8,1%) que sur la commune

(7,5%) mais surtout du départementale (7,1%).

La composition des ménages
La diminution de la taille des ménages s’explique également par une évolution de la structure de ces ménages sur
la commune. En effet, si I'arrivée de nouveaux habitants au début des années 2000 avait permis de faire augmenter
la part de couple avec enfant(s) sur la commune jusqu’a 43,2% en 2009, le plus faible renouvellement de la
population a engendré une diminution de ce taux a 33,9% en 2020.
A Tinverse, sur cette méme période, une augmentation des couples sans enfant est logiquement observée,
atteignant 26% des ménages en 2020. Mais également une augmentation significative des familles mono
parentales, passées de 6,5% des ménages en 2009, a 12,2% en 2020.
La part des ménages d’une personne a aussi légerement augmenté (27,1% des ménages en 2020), de méme que
celles des autres ménages sans familles, comme les colocations (0,9% en 2020).
Evolution de la composition des ménages, en %, entre 2009 et 2020
(Source : INSEE RP)
2009 =2014 =2020

432
382

339
us 243 201 s 2182
122
I 12 I I - 8‘?
o e ml
Ménages d'une Autres ménages sans  Un couple sans enfant Un couple avec Une famille
personne famille enfant(s) monoparentale
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Comparaison de la composition des ménages, en %, en 2020

(Source : INSEE RP)
Hlardy ®CC Entre Juine et Renarde  ® Essonne

33,9 336
32,3 205 31,6
271 264 26
227

12,2 92 119

[ ]
Ménages d'une personne Autres ménages sans  Un couple sans enfant Un couple avec Une famille
famille enfant(s) monoparentale

Toutefois, Lardy reste une commune au caractére familial, la part des couples avec enfant(s) y étant plus importante
qu’en moyenne sur la communauté de communes Entre Juine et Renarde et le Département.
De plus, la part des familles monoparentales et des ménages d’une personne reste moins importante qu’a I'échelle

départementale (mais équivalente a celle observée sur la communauté de communes).
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lll - Données générales sur le logement

111.1 L’évolution du parc de logements

L’évolution globale du parc

En prés de 50 ans, le parc de logements de la commune a plus que doublé, passant de 973 logements en 1968 a

2 452 en 2020 (soit +1 479).

varié pendant ces 50 derniers années (Données Sitadel), passant de 15 logements par an au début des années

1970, a 37 par an dans les années 1980 et 1990, puis a son pic de 43 nouveaux logements par an au début des

années 2000, en raison de la construction de la ZAC de l'allée Cornuel.

Par la suite le rythme de production s’est effondré a 13 nouveaux logements par an en moyenne entre 2009 et

2014, faute de grand projet. Le rythme de production est remonté a 24 nouveaux logements par an entre 2014 et

2020, notamment en raison des facilitations de divisions fonciéres offerte par la loi ALUR en 2014 mais également

de plusieurs petits projets de collectifs

Evolution du nombre de logements sur la commune de 1968 a 2020

(Source : INSEE RP)
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Nombre moyen de nouveaux logements par an et par période

(Source : INSEE RP)
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Les permis de construire accordés au cours des 10 derniéres années
SITADEL2 est une base de données du systéme statistique public relative a la construction neuve de logements et
de locaux non résidentiels. Cette base est alimentée par les informations des permis de construire, permis
d'aménager, permis de démolir et déclarations préalables.
L’analyse de la base de données sur les 10 derniéres années permet d’analyser le dynamisme de la production de
logements. Entre 2009 et 2019, 446 nouveaux logements ont été autorisés, mais le nombre de logements autorisés
a varié de 8 par an, au minimum, & 198 par an, au maximum.
Les autorisations ont connu un premier pic en 2014 avec 42 nouveaux logements, avant de redescendre jusqu’a
17 nouveaux logements en 2017. Les autorisations repartent a la hausse en 2018, avec 68 nouveaux logements,
mais surtout en 2019 avec 198 logements autorisés, principalement en résidence (148 logements).
Sur I'ensemble de la période, la typologie des logements autorisés est la suivante :

e Logements individuels : 203 soit 46% du total ;

e Logements collectifs : 95 soit 21% du total ;

e Logements en résidence : 148 soit 33% du total ;
La production de logements individuels est donc majoritaire sur la commune avec 203 unités, dont 144 classés
comme individuels purs (32% du total) et 59 comme individuels groupés, c’est-a-dire de lotissements (13% du

total).

Nombre de logements autorisés par an de 2009 a 2019 (Source : SITADEL2)

1 68

11 14 8 20 24 23 20 18

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Typologie des logements autorisés de 2009 a 2019 (Source : SITADEL2)

2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Individuels purs 1 3 4 3 13 9 17 18 16 18 42
Individuels groupés 6 11 2 0 6 1 6 2 2 23
Collectifs 4 2 17 5 32 27 8
Résidence 0 148
TOTAL 11 14 8 20 24 42 23 20 18 68 198

L’évolution de la composition du parc
Depuis la fin des années 1960, la composition du parc de logements a fortement évoluée sur la commune,

majoritairement du fait de la diminution du nombre de résidences secondaires sur la commune.
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En effet, alors qu'en 1968 les résidences secondaires (et occasionnelles) étaient au nombre de 241, soit un
logement sur quatre (25%), en 2020 elles ne sont plus que 64, soit 2.6% de I'ensemble du parc.

Ces résidences secondaires ont pour la majorité été transformées en résidences principales, ce qui expliquent que
la part de ces derniéres dans le parc soit passée de 74% en 1968 a 90.5% en 2020. Leur nombre est passé de 717
a2219.

Enfin, les logements vacants sont passés de 15 unités en 1968 a 169 en 2020. Cependant leur part dans le parc
fluctue entre 4% a 6% depuis les années 1980, ce qui correspond a un taux normal permettant la rotation des
ménages au sein du parc. Les logements vacants étant ceux remis sur le marché de la location, mais aussi de la

vente, y compris les logements neufs en attente d’acquéreur.

Evolution des catégories de logements de 1968 a 2020 (Source : INSEE RP)

1968 1975 ‘ 1982 1990 1999 ‘ 2009 2014 2020
"7 888 1076 1340 1699 2112 2131 2219
Résidences principales
74% 82% 86% 87% 90% 93,1% 91,4% 90,5%
241 158 134 116 69 52 71 64
Résidences secondaires
25% 15% 11% 7% 4% 2,3% 3% 2,6%
15 33 46 92 116 104 129 169
Logements vacants
2% 3% 4% 6% 6% 4.6% 5.5% 6.9%

1884 2268

La comparaison de la répartition des logements par catégories montre peu de différence avec la moyenne
intercommunale ou départementale. Seule la part de résidences secondaires apparait comme légérement plus
importante sur la commune de Lardy, au détriment des résidences principales. En effet alors qu’elle n’est que de

1,8% a I'échelle départementale et de 2,5% a I'échelle intercommunale, elle atteint 2,6% a Lardy.

Comparaison de la répartition des logements par catégories en 2020
(Source : INSEE RP)

m|ardy ®CC Entre Juine et Renarde ™ Essonne

90,5 91,7 91,6

69 58 66
I s .

Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

26 25 18
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lll.2 La typologie du parc de logements

Un parc immobilier récent

Les données de I'INSEE quant a la date d’achevement des résidences principales sont stoppées a I'année 2017.
D’une maniére générale, le parc de la commune est plutot récent avec prés de 37% de constructions datant d’apres
les années 90. Le pic observé entre 1991 et 2005 est lié a la réalisation de la ZAC de I'allée Cornuel.

Comparaison de la répartition (en %) du parc de résidences principales selon la
période d'achévement (Source : INSEE RP)

mlardy ®CC Entre Juine et Renarde ™ Essonne

38
34
% 30 28
20
17
13 16 15 14
10
e mEm ] |

Avant 1919 De 191941945 De 194621970  De 197141990  De 199122005  De 2006 & 2017

Un parc composé d’une majorité de logements individuels
Le bati de Lardy est essentiellement de type pavillonnaire. En effet 81% des logements correspondent a de I'habitat
individuel contre seulement 19% pour de I'habitat collectif. Il s’agit de la méme typologie que celles constatée sur
I'ensemble de la communauté de communes Entre Juine et Renarde.
Le profil differe en revanche, totalement de celui du département ou logements individuels et collectifs comptent
pas loin de 50% du parc chacun

Comparaison de la répartition (en %) par typologie du parc de

logements en 2020
(Source : INSEE RP)

mlardy ®CC Entre Juine et Renarde  m Essonne

81 81
46 53
N .

Maisons Appartements

Un parc marqué par une surreprésentation des grands logements
Le parc de résidences principales de la commune est, a l'instar de celui de la communauté de communes, tres
majoritairement composé de grands logements (4 piéces et +). En effet, ils représentent 73% du parc, contre 57%

en moyenne sur le département de 'Essonne.
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A linverse, les petits logements (1 a 2 piéces) ne représentent que 13% du parc contre 20% en moyenne sur le
département. Enfin, les logements de taille moyenne (3 piéces) représentent 14% du parc, contre 23% sur le

département.

Répartition des résidences principales selon le nombre de piéces en 2020(Source INSEE RP)

Lardy CC E. Juine et Renarde Essonne
= 1 piéce ié = 1 piéce
kL 9% 1 1 piéce 9
i 13% -
= 2 piéces ’ - 2 pioces '. n 2 piéces
= 3 piéces ‘ 3 pidces = 3 piéces
2% 24% .
4 piéces _ 4 piéces
4 piéces
= 5 piéces ou plus . = 5 piéces ou
= 5 piéces ou plus plus

Un parc tourné vers I’accession a la propriété

Enfin, la derniére caractéristique majeure du parc de logements est d’étre trés majoritairement tourné vers
I'accession a la propriété. En effet, les propriétaires représentent 79% des ménages occupant, une part identique
a celle observée sur la communauté de communes mais largement supérieure a la moyenne départementale, 58%.
A linverse, les locataires ne représentent que 19% des ménages occupants. Par ailleurs, 5% des ménages

bénéficient d'un logements HLM selon d’INSEE.

mlardy ®CC Entre Juine et Renarde  m Essonne

40

Comparaison de la répartition (en %) des résidences principales selon le statut
19 19

d'occupation en 2020
79 78
58
I ;
5S4 2 2 2

(Source : INSEE RP)
Propriétaire Locataire dont d'un logement HLM Logé gratuitement
loué vide
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Les logements locatifs sociaux
La commune de Lardy n’est pas concernée par les obligations de la loi SRU en termes de réalisation de logements

locatifs sociaux. Cependant, elle dispose de 138 logements sociaux sur son territoire.

Nombre logements sociaux sur la commune 2022

Essonne Habitat 71
Antin résidence (rue de I'Houchette) 16
Antin résidence (Allée du Colombier) 18
Moulin Vert 21

S.N.L. (rue de la Gare) 5

S.N.L. (Grande Rue) 7

TOTAL 138
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111.3 Le marché immobilier local

Selon les données du site meilleursagents.com, les prix moyens de vente constatés sur la commune de Lardy
correspondent globalement & la moyenne essonnienne :

e Appartement : 3 329 € /m?

e Maison : 2 518 € /m?
La carte ci-dessous permet de situer la commune de Lardy, entre un marché qui peut apparaitre comme trés tendu
sur le nord du département, en contexte urbain, et un marché plus abordable sur la partie rurale du territoire au

sud du département.

Carte des prix moyens au m?, estimés au 1°" mars 2021, sur le département de I’Essonne

(Données meilleursagents.com)

< 2050 € GEEEINT e - 4050 €
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lll.4 La consommation fonciére

Occupation du sol en 2018

Territoires Part
Territoires artificiels 381lha | 49,5%
Territoires agricoles 118ha | 15,3%

Territoires forét et des milieux semi-naturels | 271ha | 35,2%

Estimation de la consommation fonciére au cours des derniéres années

Le nombre de constructions dans le tissu urbain entre 2013 et 2021 seraient nécessaires; ceci afin de démontrer I'inscription dans
I'objectif de densification prévu au SDRIF, en veillant a corriger le rapport de présentation sur les objectifs mentionnés (15 % au
lieu de 10 %)

Constructions dans le tissu urbain entre 2013 et 2019

Entre 2013 et 2019, 174 nouveaux logements ont été autorisés. Le nombre de logements autorisés a varié de 24
par an en 2013 a 198 par an en 2019.
Sur cette période, la typologie des logements autorisés est la suivante :

e Logements individuels : 203 soit 46% du total ;

e Logements collectifs : 95 soit 21% du total ;

e Logements en résidence : 148 soit 33% du total ;

La production de logements individuels est majoritaire sur la commune.

EN 2019, 21 % des logements étaient classés comme individuels purs alors qu'en 2013, ce pourcentage était de
54%.

L’évolution de la composition du parc entre 2013 et 2019

Alors qu’en 2013 les résidences secondaires étaient au nombre de 65, soit 2,8% de I'ensemble du parc. Ce
pourcentage n'évolue pas car en 2019 elles sont 62 résidences secondaires, soit 2,5% de I'ensemble du parc. Ces
résidences secondaires ont pour été transformées en résidences principales. Enfin, les logements vacants sont
passés de 118 unités en 2013 a 163 en 2019. Les logements vacants étant ceux remis sur le marché de la location,
mais aussi de la vente, y compris les logements neufs en attente d’acquéreur.

La comparaison de la répartition des logements par catégories montre peu de différence avec la moyenne
intercommunale ou départementale. Seule la part de résidences secondaires apparait comme légérement plus

importante sur la commune de Lardy, au détriment des résidences principales.
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1 - Les Laurentides

Le projet d'aménagement, conforme a 'OAP, consiste a faire évoluer le site dans le sens d’une mixité fonctionnelle
et sociale ainsi qu’a améliorer le maillage viaire du quartier.
Il permettra d’accueillir
= 3 lots d’activité/commerces
= 1 lot permettant d’accueillir un équipement public
= 51 logements dont:
- 30 lots a batir destinés a de I'habitat individuel, libres de constructeurs etencadrés par le réglement
(PA10).
- un ilot destiné a recevoir 21 maisons de ville en locatif social.
La répartition des logements permet d’assurer un taux de logement social de 41 % supérieur aux
25 Y%minimum demandés dans I'OAP.
La surface d’assiette des logements de 14 668.70 m? env permet d’assurer une densité nette de

35 logements /ha compatible avec le SDRIF.
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2016 2020

wowses
VOIE NOUVELLE CREE

L 0 §
T — ]
i E

Réalisation d’'un ensemble immobilier comprenant une résidence services séniors de 79 hébergements, 40
logements en accession, 29 logements sociaux, une surface de 799m2 dédiée au commerce et une aire de

stationnement en sous-sol de 128 places.

Pour créer du logement tout en répondant aux objectifs de limitation de la consommation d’espace, un recensement

de I'ensemble des potentialités au sein de I'enveloppe urbaine a été réalisé.
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Potentiel de densification / dents creuses

Dans le cadre de son projet de PLU, la commune d’Ormes, pour prendre en compte les dispositions de la loi ALUR

sur la modération de I'étalement urbain, a identifié le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine.

Secteur Nord Est — sous-secteur 1
- Potentiel de densification « théorique » = 6 200m?

€
Total : 6200m?

Secteur Nord Est — sous-secteur 2
- Potentiel de densification « théorique » = 825m?

Total - 826m*
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Secteur Sud Est — sous-secteur 1

- Potentiel de densification « théorique » = 9 140m?

Total : 9149,7m?

Secteur centre — sous-secteur 1
- Potentiel de densification « théorique » = 23 670m?

Total - 23760m?
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Secteur ouest — sous-secteur 1

- Potentiel de densification « théorique » = 23 070m?

Total : 23070m*

Secteur ouest — sous-secteur 2
- Potentiel de densification « théorique » = 12 940m?

1320m? *.12000t
A g -

S L AT00mE:

1590m2. 1160m*

Total : 12 940m?

2350m*
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Total du potentiel de densification « théorique » = 75 760m?

Le potentiel de densification au sein de I’enveloppe urbaine a été évalué. Il est estimé a environ 190 logements,
Le potentiel « théorique », présenté sur la carte ci-dessous, est estimé a environ 7,5 hectares = environ 190
logements.

Un taux de rétention de 40% est affecté a ce potentiel « théorique » car toutes les parcelles repérées ne seront
pas nécessairement urbanisées : propriétaires pas vendeur, absence de réseaux, parcelle non accessible,
problématiques environnementales...

Des lors, le potentiel de densification « réaliste » est estimé a 4,5 hectares, auquel on affecte une densité moyenne

de 25 logements par hectares = environ 110 & 120 logements.

Sur le secteur de Tire-Barbe (environ 1,4 hectare), couvert par une OAP, est envisagée la réalisation d’environ 80

logements diversifiés.
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111.5 Les perspectives de développement

Les besoins et perspectives d’évolution du parc de logements sur les prochaines années s’apprécient de deux
points de vue...
= Qualitatifs : En tenant compte des carences et demandes sur les différents produits de logements afin de
favoriser la mixité et les parcours résidentiels sur la commune.
La diversité de I’Habitat, ou les besoins répondant a une demande tenant a la diversité des produits tant
dans leur typologie (collectif, individuel), leur taille (nombre de piéces superficies), leur capacité
d’évolution (possibilités d’agrandissement, adaptabilité a la réduction de mobilité et au handicap), leur
confort, qu’enfin dans leurs financements (social, locatif ou accession).
L’offre de logements doit étre diversifiée pour s’adapter aux différents besoins des ménages et aux
différents stades de la vie.
= Quantitatifs : Pour évaluer le nombre de logements nécessaires aux objectifs socio-démographiques a
partir :
- Du « Point Mort » qui évalue les besoins inhérents a une production de logements permettant
de maintenir la population sans évolution démographique : ils découlent de la structure du parc de
logements existants, de leur mutation et des phénomeénes de desserrement des ménages.
- Des besoins liés a I’augmentation de population pour répondre a la demande quantitative en

rapport avec la croissance démographique.
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Les besoins issus du point mort

Ce calcul théorique, basé sur une méthode de calcul éprouvée et généralisée a toutes les communes, permet de
définir les besoins en logements pour maintenir le nombre d’habitants de la commune. Il prend en compte 4

phénomenes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du parc de logements :

POINT MORT 2008-2018
DESSERREMENT THEORIQUE

Population des résidences principales en 2008 5662

Nombre de personnes par RP en 2018 24

Nombre de résidences principales en 2008 2140
Desserrement 219 logements

RENOUVELLEMENT CONSTATE

Logements commencés de 2008 a 2018 (Sitadel) 248

Parc total de logements en 2018 2458

Parc total de logements en 2008 2289
Renouvellement 79 logements

EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES

Résidences secondaires (RS + LO) en 2018 62
Résidences secondaires (RS + LO) en 2008 50
Résidences secondaires 12 logements

EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS

Logements vacants 2018 163
Logements vacants 2008 99
Logements vacants 64 logements
RECAPITULATIF POINT MORT (PERIODE 2008/2018)
Desserrement 219
Renouvellement 79
Résidences secondaires 12
Logements vacants 64
374 Logts
Soit 47 logts/an
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[POINT MORT PROSPECTIF 2020-2030 (10 ans)

DESSERREMENT THEORIQUE

Population des résidences principales en 2020
Nombre de personnes par RP en 2030
Nombre de résidences principales en 2020

5500
24
2233

Logements vacants

Desserrement 59 logements
RENOUVELLEMENT ESTIME
Logements construits entre 2020 et 2030 200
Parc fotal de logements en 2030 2650
Parc total de logements en 2018 2458
Renouvellement 8 logements
EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES
Résidences secondaires (RS + LO) en 2030 70
Résidences secondaires (RS + LO) en 2020 70
Résidences secondaires 0 logement
EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS
Logements vacants 2030 180
Logements vacants 2020 170

10 logements

SIMULATION POINT MORT (PERIODE 2020/2030)
Desserrement

Renouvellement

Résidences secondaires

Logements vacants

Soit

59
8
0

10

77 logts
5 logts/an

Apportde population = habitants supplémentaires
Hypothése nombre personnes/ménage en 2030

PERSPECTIVES DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE 2020-2030

Logements nécessaires (2020-2030) 375 Logts
Logements autorisés entre 2018 et 2022 -250 Logts
Besoins globaux en logements 2020-2030 202 Logts
Production moyenne annuelle de logements sur

la période 2020-2030 18

Le desserrement des ménages

D’une maniére générale, le nombre moyen d’occupants par logement ne change pas beaucoup.

Le desserrement implique donc une augmentation du nombre de logements pour loger une population égale.
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Le renouvellement des logements

La construction de nouveaux logements n’entraine pas nécessairement 'augmentation du parc de logements :
certains logements sont vétustes ou inadaptés. lls sont démolis et reconstruits. Compte tenu de la faible part de
logements anciens sur la commune, le renouvellement reste relativement faible.

Les mutations de résidences secondaires

Les habitations secondaires relévent d’un statut particulier puisque leurs occupants sont occasionnels. Toutefois,
la transformation de résidences secondaires en résidences principales du fait de linstallation définitive des
occupants ou de leur revente est un phénoméne a prendre en compte dans les besoins de logements.

Les logements vacants

La diminution du nombre de logements vacants suppose la remise sur le marché de ces logements, a moins qu’ils
ne soient supprimés ou convertis dans un autre usage (activités, services, équipements...) phénoméene marginal.
Cette variation est calculée a partir de situations de vacance au moment des recensements et doit donc étre
relativisée car la vacance peut étre de courte durée et simplement liée a une mise en vente ou un changement de

bail lors de la période de recensement.

Les besoins liés a la croissance démographique

Afin de permettre a la population communale de se renouveler et de limiter les tendances futures au vieillissement,
il convient de prévoir une croissance démographique appropriée.

En proposant un taux moyen d’environ 1%/an pour les années 2020 a 2030, l'estimation de population
supplémentaire aboutit a une croissance d’environ 6 700 habitants.

En appliquant un nombre moyen d’occupants par logement de 2,4 I'équivalent logement est estimé a environ 200
de logements sur 10 ans, soit environ 18 logements neufs par an en moyenne pour accueillir des populations

supplémentaires.

Développer le territoire communal de maniére rationnelle, modérée et équilibrée

A I'horizon 2030, la commune souhaite mettre en place les moyens d’'un développement rationnel, modéré et
équilibré, afin de maintenir un dynamisme démographique et de prévoir I'accueil de nouveaux ménages.

Le principe retenu se base sur une urbanisation progressive, axée sur la modération de la consommation fonciére.
Pour autant, la commune doit anticiper et prendre en compte le desserrement des ménages et permettre le
renouvellement de la population pour enrayer la décroissance démographique et la tendance au vieillissement. |l
est donc nécessaire d’envisager une croissance démographique mesurée : environ 6 700 habitants a I’horizon
2030, soit de I’ordre de 1% de croissance moyenne annuelle (-0,2% sur la période précédente 2013-2018).
Afin d’assurer le renouvellement de la population et le dynamisme démographique de la Commune, la Municipalité
entend permettre la réalisation d’environ 200 logements diversifiés a I’horizon 2030 (soit sur une période de 10
ans, la production de I'ordre de 18 logements / an en moyenne), pour répondre aux besoins endogénes et exogénes

de la commune.
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111.6 Le potentiel de densification de I’enveloppe urbaine

Permettre, tout en le contrélant, le processus de densification au sein de I’enveloppe urbaine

Afin de contenir I'étalement urbain, la densification des zones déja urbanisées est prioritaire sur la consommation
de nouveaux espaces naturels, conformément aux dispositions législatives.

Grace a I'assouplissement des régles de construction et d’aménagement, de nouvelles possibilités permettent
d’optimiser les espaces résiduels et donc de poursuivre leur utilisation tout en respectant les caractéristiques
urbaines et spécificités paysageres et architecturales des quartiers.

Il s’agit d’autoriser une densification au sein des zones urbanisées, pour permettre des évolutions du tissu existant,
et des constructions nouvelles au sein des quartiers avec des « dents creuses » (parcelles non baties, possibilités

de division et de construction, sites de requalification, friches ou délaissés...).

L’évaluation du potentiel de développement des logements repose sur la prise en compte :

e du potentiel résiduel au sein de I'agglomération, a savoir :
o les parties non protégées ou non soumises a des risques identifiés sont fortement urbanisées,
o les terrains libres sont rares ou identifiés comme des espaces verts qu’il convient de protéger
pour leur qualité paysageére et leur role de trame verte au sein de I'agglomération.
e des dents creuses ou de projets structurants a court ou a long terme.
Il s’agit essentiellement d’opérations s’intégrant au gré des opportunités dans les zones urbanisées ou dans les
zones a urbaniser.
Ce potentiel existant (zones urbaines et zones a urbaniser) permet de répondre aux besoins en logements issus
du point mort et de la poursuite de croissance démographique. De part la diversité des propriétés, ils permettent

également de diversifier le parc et notamment de réaliser un certain nombre de logements sociaux

Le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine de la commune a été évalué.

Il est estimé a environ 190 logements (avec un taux de rétention fonciére de 40%), comprenant le secteur de Tire-

Barbe (environ 1,4 hectare), couvert par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), ou est

envisagée la réalisation d’environ 80 logements diversifiés, tant en typologie qu’en financement (25% de logements

sociaux notamment). Ce secteur est déja ouvert a 'urbanisation destiné a étre requalifié et densifié.
La commune souhaite cependant que cette densification soit maitrisée et organisée dans le cadre du P.L.U., afin

de préserver une cohérence urbaine avec I'existant.

Besoins en logements (2020-2030) Environ 200 logements a produire

Secteur a projets (OAP)

Secteur en extension Secteur de densification Densification dans le diffus

Potentiel « théorique » : env. 200 logts
« Tire Barbe » Potentiel « réaliste » (avec 40% de rétention)

0 logt 80 logts mixtes 110 a 120 logements
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IV - Données socio-économiques

1IV.1 La population active de la commune

= La population active

Les données de 'INSEE concernant la population de 15 a 64 ans, donne pour la commune de Lardy un taux d’actifs
de 77% en 2020, équivalent a celui de la communauté de commune (79%) et du Département (76%). Cependant
le taux de chémeurs est plus faible sur la commune, 5%, que sur le Département, 8%.

Les inactifs représentent 23% des 15-64 ans, dont 12% sont des éléves ou étudiants.

Répartition (en %) de la population de 15 a 64 ans pas type d'activité en 2020
(Source : INSEE RP)

mlardy ®CC Entre Juine et Renarde Essonne

77 79 76
72 73 68
23 21 24
5 6 8 ll 2101 5 5 5 5 5 8
p— | — -
ACTIFS dont actifs ayant ~ dont chémeurs INACTIFS dont éléves, dont retraités, dont autres
un emploi étudiants préretraités inactifs

= Les catégories socio-professionnelles
En 2020, sur lacommune de Lardy, au sein de la population de plus de 15 ans, les catégories socio-professionnelles
les plus représentées étaient les professions intermédiaires (24,3%).
Les tendances observées depuis 2020 sont :
e Une tendance a 'augmentation de la part des cadres et professions intellectuelles, passée de 13,9% a
14,6% en 11 ans ;
o Une augmentation de la part des artisans, commergants et chefs d’entreprises (2,3% a 2,9%), ainsi que
de la part des employés (16,4% a 15,5%)
e Une diminution progressive de la part des ouvriers (9.6% a 7.6%) ;
e La part des agriculteurs exploitants reste nulle sur la commune ;

o Enfin, la part des autres personnes sans activité professionnelle reste stable a 14,7%.
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Evolution de la répartition (en %) par catégories socioprofessionelles de la population de
plus de 15 ans
(Source : INSEE RP)

2009 m2014 m2020

209 43
139 152 146 16,4 16,8 15,5
23 21 29
01 00 00 s BN ..

Agriculteurs Artisans, Cadres et professions Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants, chefs intellectuelles intermédiaires
d'entreprise supérieures

La population de Lardy se distingue par une plus forte représentation des professions intermédiaires, 24,3% contre
20,7% sur la CCEJR et 17,3% sur 'Essonne. La part des employés, bien qu’en augmentation reste inférieure a celle

observée a I'échelle intercommunale, 15,5% a Lardy contre 16,1% sur la CCEJR.

Répartition (en %) par catégories socioprofessionelles de la population de plus de 15 ans
en 2020

(Source : INSEE RP)
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0,0 0,2 0,1 - - -
Agriculteurs Artisans, Cadres et professions Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants, chefs intellectuelles intermédiaires
d'entreprise supérieures
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IV.2 Les emplois et activités sur la commune et dans le secteur

En 2020, 'INSEE dénombrait 2 753 emplois sur la commune de Lardy. Il s’agit d’'un nombre en baisse par rapport
a 2014 et surtout 2009, ou I'on dénombrait 3 096 emplois, soit une baisse de 343 emplois.

Le taux de concentration des emplois, qui mesure le rapport entre le nombre d’emplois total d'un territoire sur le
nombre de résidents qui en ont un, montre que la commune est un pdle d’emplois dans le secteur. Ainsi, en 2020
il y avait sur la commune de Lardy 101,7 emplois pour 100 personnes actives qui y résidaient. Ce taux est toutefois

en baisse, conséquence directe de la diminution du nombre d’emplois sur la commune.

Evolution du nombre d'emplois sur la Evolution du taux de concentration
commune de 2009 a 2020 . .
(Source : INSEE RP) d'emplois sur [a2c0c>2r[r)1mune de 2009
a
3096 (Source : INSEE RP)
13,5
2901 08,3
2753 otr
2009 2014 2020
2009 2014 2020

Nombre d’emplois dans le secteur de Lardy (capture stratistiques-locales.insee.fr)
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Le secteur d’activité dominant sur la commune en 2020 est de trés loin celui du commerce, transports et services
divers, qui représentent trois emplois sur quatre, contre un sur deux en moyenne en Essonne. Cette
surreprésentation est liée a la présence du groupe Renault sur la commune. Le second secteur d’activité de la
commune est celui de sphére publique (administration, enseignement, santé...), mais ne représente que 15,5%

des emplois, contre 17,1% en moyenne en Essonne.
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= L’activité commerciale
Le secteur
L'activité commerciale a Lardy est représentée par:

Commerces présents a Lardy

Bourg Pété
"Centre commercial" Tire Barbe:
- Boucher (cellule commerciale en attente de « Centre commercial" Intermarché »
reprise)
- Pizzeria 1 boulanger
- Dépdt vente 1 bar
- Auto-école 1 bar restaurant
2 Epiceries 1 laboratoire médical
Fleuriste Restaurant rapide / traiteur
Esthéticienne Vétérinaire
2 coiffeurs Pharmacie
2 boulangers dont 1 bio Cabinet médical
1 café tabac journaux en face de la gare Kiné
1 café vers I'église Coiffeur

2 restaurants
1 pharmacie
Cabinet médical
Kiné

1 boucher

L’activité commerciale est complétée par la tenue de marchés :

- Un marché se tient tous les vendredi matin sur la place de I'église : on y recensent un poissonnier, un
marchand de légumes, un boucher charcutier, un fromager, un libraire, un pépiniériste, pizza rapide et
ponctuellement, vente de vétements et de chaussures. Il fonctionne assez bien, mais la commune estime qu'il
fonctionnerait mieux s'il avait lieu le samedi matin. Un marché a été créé au paté le samedi matin, mais il n’a pas
vécu plus d’'un mois.

- Une pizzeria ambulante existe place de I'église le samedi soir

- Tous les ans est organisé sur la commune un marché biodynamique (norme demeter) par le boulanger.

= Le secteur tertiaire
C’est le secteur le plus dynamique sur la commune. Le centre Renault constitue le poids lourd du secteur, premier
employeur sur la commune avec 2000 emplois. La commune emploie 60 personnes. L’AFPA, implantée dans le

quartier a Cochet a cheval sur Lardy et Saint Vrain est également un gros employeur.
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Problématique Renault, entreprise d'envergure internationale

La société Renault s’est implantée sur la commune dans les années 1950, avec une fabrique de tracteurs. Elle
posséde sur le territoire de la commune de Lardy un centre technique d'une superficie de 136 hectares regroupant
toutes les activités de mise au point des moteurs du groupe Renault. Elle offre 2000 emplois, dont un tiers de
prestataires extérieurs. Pour des raisons de croissance économique, le constructeur automobile a besoin de
réaliser de nouveaux batiments sur ce site.

Or, le centre comporte 2 zones distinctes:

e une zone urbaine au Sud située en site inscrit d'environ 50 hectares, ou les possibilités de construire
résiduelles sont devenues insuffisantes pour satisfaire la politique de développement économique du
centre

e et une zone naturelle au Nord espace boisé classé d'une superficie totale de 86 hectares qui a été incluse
dans le périmétre du site classé de la Vallée de la Juine (Décret du 18 juillet 2003). Dans ce secteur, il
n'est pas prévu d’extension.

Aussi un des enjeux du PLU est de permettre le développement économique du centre tout en respectant les

protections dont une partie du site fait I'objet.
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IV.3 Les activités agricoles

Les chiffres présentés ci-dessous sont issus du recensement général agricole, appelé Agreste. Il a été réalisé en
1988, 2000 et 2010 pour les informations les plus récentes.

Ce recensement s’attache a définir la structure des exploitations, les différents statuts, les modes de production,
la composition des exploitations, les productions, le matériel utilisé...

Si les informations concernent principalement les exploitations et leur lieu d’exploitation, elles ne concernent pas
le territoire communal : la Surface Agricole Utile des exploitations est celle effectivement utilisée par les
exploitations qui ont leur siége dans la commune concernée. L’exploitation peut avoir des terres dans la commune
concernée mais aussi dans les communes voisines, et inversement avec des exploitations localisées dans les
communes voisines.

La SAU communale est I'ensemble des terres qui sont effectivement cultivées dans la commune concentrée,

quelques soit la localisation des exploitations.

Aucune exploitation agricole n’est recensée a Lardy en 2010, pour informations en 2000, 5 exploitations agricoles
avaient leurs siéges sur la commune.

La surface agricole utilisée en 2010 a Lardy est de O hectare contre 89 hectares en 2000. Comparativement la
moyenne en France est de 52,6 hectares.

Ceux-ci s’expliquent par le fait que les terres ne sont pas cultivées par une exploitation de la commune mais des
communes avoisinantes.

En effet, peu de terres agricoles sont présentes sur le territoire communal, mais celles-ci sont mises en valeur par
des agriculteurs de communes voisines (environ 110 hectares soit 14,3% du territoire). Les terres cultivées sont
essentiellement vouées a la culture de céréales.

En ce qui concerne les circulations agricoles, le centre-bourg et le secteur du Paté ne sont que trés peu impactés
par le passage des engins agricoles car les sieges d’exploitation sont situés en dehors du territoire communal et
les surfaces cultivées (situées sur les marges du territoire laziarcois) sont globalement localisées a proximité de
leurs siéges ce qui limite d’une part les mouvements dans leur globalité et préserve les espaces urbanisés de ce

type de circulation

SAU movenne en 2010

hectares

:‘{]é 309 (7 757)
31,04 52,5 (7 B55)

52,63 73,5 (6602)

73641089 (5615)

109,041 111,0 (6612)
[ NIA(1241)

France : 52,6
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Surfaces agricoles sur la commune

(Données Registre parcellaire graphique - Capture Géoportail.fr)
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V - Equipements et services a la population

V.1 Les équipements et commerces de la commune

= Le niveau d’équipement
En 2018, la base permanente des équipements de I'INSEE dénombrait 149 équipements sur la commune de Lardy,

soit une moyenne de 1 équipement pour 37 habitants.

= Les différents équipements

7

%* Les équipements et services administratifs

= Hétel de ville et annexes

= Bureau de poste

= Brigade de Gendarmerie

= Local Police Municipale

= Centre d'incendie et de secours
= Services techniques

¢ Les équipements culturels

= [Eglise
= Cimetiéres
= Chapelle

+* Les équipements socioculturels

= Conservatoire de Musique
=  Salle municipale Joffre
=  Bibliothéque
=  Pdle Multiculturel
= Espace social (CCAS, Anciens)
= Centre de loisirs
= Une salle polyvalente de quartier
= Maison des jeunes
+* Les équipements sportifs

= Stade

= 3Jaires de jeux d’enfants
= Centre équestre

= 2 gymnases communaux
= 2 courts de tennis

+* Les équipements scolaires

Durant tout le premier et second cycle, les enfants peuvent étre scolarisés a Lardy :
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- Deux écoles (maternelle et élémentaire) sont présentes de chaque c6té de la ville, avec un rééquilibrage sur

les deux lorsque la ZAC a été construite.

Projet d’'une nouvelle école élémentaire Route Nationale.

- Une école privée maternelle et élémentaire est également présente sur la commune. Elle accueille environ 30
enfants de Lardy.
- Un collége a ouvert ses portes en 2008 & « Cochet », le college Germaine Tillion.

- 2 restaurants scolaires sont présents sur la commune.

La commune dispose également d’'une créche parentale pour I'accueil des tout-petits. Cette offre est complétée
par les assistantes maternelles présentes sur la commune.
Projet de déplacement de la creche. Nouvel équipement en projet par la CCEJR.

+* Les équipements sanitaires

La commune de Lardy ne dispose pas, en raison de sa taille, d’équipement de santé. Les habitants de la commune
bénéficient de la proximité des équipements hospitaliers d’Arpajon, Etampes ... (bonne desserte en matiere
d’infrastructure de transport notamment routiére). Par ailleurs, médecins, infirmiers, kinésithérapeutes et dentistes
se trouvent sur le territoire communal, ainsi que deux pharmacies. Ce qui complete I'offre sanitaire.

La commune dispose donc d’une couverture médicale satisfaisante.

RS

" Autre
= 2 Gares (une sur le bourg et une au Paté)
= Une déchetterie

= Une aire pour les gens du voyage

V.2 Les associations

La commune de Lardy compte prés d’'une quarantaine d’associations. Leurs activités couvrent divers secteurs avec
une majorité dans le secteur sportif. Elles contribuent & conforter I'attrait de la commune. Le projet communal de
renforcement des équipements devra entre autres améliorer la vie de ces associations et développer I'animation

dans la commune.

V.3Le déploiement du réseau Trés Haut Débit

Afin d’assurer le déploiement du trés haut débit le Conseil départemental de 'Essonne et 7 EPCI (124 communes)
se sont regroupés au sein d’un Syndicat Mixte Ouvert Essonne Numérique créé le 11 octobre 2016.

Dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle du Schéma Directeur Territorial d’Aménagement Numeérique
(SDTAN) adopté par le Conseil général de I'Essonne le 12 mars 2012 et le 17 décembre 2012 et adopté par le
comité syndical du Syndicat Mixte Ouvert lors de sa séance du 2 novembre 2016, il a été décidé la mise en place

un réseau de communications électroniques a Trés Haut Débit (THD).
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e Sur les 196 communes de I'Essonne, l'initiative privée (Zone Trés Dense et Zones AMII) porte sur 57
communes. Ces 57 communes sont directement déployées par les opérateurs privés et leur déploiement
est explicité ci-dessous. Sur I'ensemble des communes du département, Orange et SFR ont fait part de
leur intention de déployer leur réseau 54 communes.

e Par ailleurs 34 communes sont concernées par des initiatives publiques FttH (Zone Conventionnée)
lancées par des Etablissements publics de coopération intercommunale.

e Enfin le projet Tres Haut Débit départemental porte ainsi sur 124 communes, totalisant 116 218 locaux
(20% du département). Ce déploiement concerne les 7 EPCI adhérentes au SMO.

La commune de Lardy et la communauté de communes Entre Juine et Renarde sont donc intégrées dans le

déploiement départemental. La commune de Lardy étant située en jalon 4.

Déploiement des batiments

>
Forét régionale
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1
Déploiement des batiments
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VI - Circulations et déplacements

V1.1 Les moyens de transports et de déplacements

La commune de Lardy jouit d’'une bonne desserte routiére et ferroviaire. Des ouvrages ont été construits pour
permettre aux habitants de Lardy de se déplacer que cela soit des passages sous la voie ferrée ou des ponts. Mais
la principale particularité de Lardy est son découpage en deux entités urbaines séparées par le bois et I'ancien parc
du Mesnil-Voisin ou s’est installé le centre technique Renault. A part par le RER C, il n’y a aucun moyen de passer
de I'une a l'autre entité sur le territoire de Lardy. Il faut emprunter la route de Lardy qui passe a Bouray-sur-Juine

au Sud du Chateau pour rejoindre Cochet au bourg de Lardy.

= Les modes de transports utilisés pour les déplacements domicile/travail

Selon 'INSEE, en 2020, 59% des habitants utilisent la voiture pour leur trajet domicile/travail et 33% se déplacent
en transport en commun. Les 8% restants se partagent entre la marche a pied, le vélo et le travail a domicile. La
proportion de personnes utilisant les transports en commun pour une commune de cette taille est élevée. Elle est
due a la présence des deux gares de RER C qui permet aux habitants de se rendre au travail dans une large partie
de I'lle de France assez facilement par rapport a des villes de méme taille qui n’ont pas de gare.

En comparaison, la part d'utilisation des transports en commun est en moyenne plus réduite sur la communauté
de communes Entre Juin et Renarde (22% des déplacements), ainsi que sur le département (28 %). La part des
utilisateurs de transports en commun a Lardy est donc trés importante par rapport & d’autres zones rurales du
département. Plus que les lignes de bus, c’est surtout le RER C qui est emprunté.

Part (en %) des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en 2020
(Source : INSEE RP)

mlardy ®CC Entre Juine et Renarde Essonne

71
59 61

33 2
22
3 3 3 3 3 % 1 1 1 1 1 2 II
I N — — — —

Pas de déplacement ~ Marche a pied Vélo Deux roues Voiture, camion, Transports en
fourgonnette commun
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V1.2 Le réseau routier

= Les grands axes principaux :

A Lardy, le principal axe de communication et le plus emprunté est la RD 449. Elle traverse Lardy du Nord au Sud
et permet de se rendre & Arpajon.

Le trafic sur la RD 449, mesuré au point de mesure le plus proche de Lardy, en traversée de Cheptainville, s'éléve
a 13787 véhicules/jour dont 3,8 % de poids-lourds (PL). La voie est chargée a plus de 10000 véhicules/jour jusqu’en
son point de connexion avec la RD17 prés de la gare de Bouray. Le trafic est alors moins important en direction
de Bouray-sur-Juine (5698 véhicules/jour en traversée de Bouray-sur-Juine). Le différentiel peut s’expliquer en
partie par la localisation a proximité de cette RD449 de I'entrée du Centre technique Renault, plus gros employeur
de la commune (2000 personnes environ).

Au niveau de Renault, un giratoire marque la division de la RD en deux branches. L’'une prend la direction de La
Ferté-Alais et permet de prendre la route de Lardy & Bouray-sur-Juine pour rejoindre le bourg de Lardy.

L’autre branche passe par le boulevard du Québec et se dirige vers Bouray-sur-Juine en longeant la limite
communale Est et le centre AFPA, deuxieme employeur de la commune. Cette RD est 'un des plus importants

passages de poids lourds aprés la RN 20.

La RD 99 qui traverse les bois du Nord de la commune, est fréquentée par un peu plus de 1 707 véhicules / jour

dont 4,8 % PL. Cet axe historique prend la direction de Paris ou d’Orléans.

La RD 146 correspond a Lardy a la rue de Panserot. Cette RD part du bourg pour prendre la direction d’Etampes.

Le trafic sur cette RD est d'environ 1 271 véhicules / jour dont 1,8% de PL.

Quant a la RD 17, elle part de la Gare de Bouray pour se diriger vers Saint-Vrain. Elle est fréquentée par environ
2547 véhicules/jour dont 3% de PL.
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Extrait de la carte du trafic routier en Essonne en 2020(Source : CD 91)
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= Les voies secondaires :

Janville-
sur-Juine

Bouray- el

D’autres axes moins importants structurent la ville de Lardy. Les rues du bourg sont aménagées tel un damier.

D’Ouest en Est, des voies importantes comme la rue du chemin de fer, la Grande rue et la rue du verger. La Grande

rue est limitée & 30km/h. Pour relier ces deux axes, des perpendiculaires traversent le bourg du Nord au Sud

comme la rue de la Gare ou I'avenue Foch.

Au sein de la ZAC Cornuel, les voies sont hiérarchisées. Les axes principaux correspondent aux routes

départementales citées précédemment. Puis I'avenue Pierre Gilles de Génes et I'avenue Albert Camus relient les

voies principales. Les rues Jacques Cartier et René Cassin structurent la zone selon un axe Quest/Est. Un ensemble
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énageées en impasse

de petites voies desservent ensuite les parcelles. Au Nord/Ouest de la ZAC, les voies sont am

pour permettre une prolongation éventuelle de I'urbanisation dans le futur.

(21utod ap 31N3Y U SAINUIW G| ) UOIIAUS
salnuIW Of S$3| SIINO) uleny unp duaNbly
3Un D3Ae 33.113) 310A e| Jed INSSe 153 101U
3] UNs U3l N3 3] "UEGIN JUIWIUUONDUOY
anA 3p julod unp s nad sauleqn sANU3

uonesiueqin

suo1aid abesseq
auInf | 3p Juawassiyouely
E1V]1) Tl [e—
93113} 310A | 3p Juawassiypuery [l
e g
(sadwel3-sued D Y3y UDI| ) 32113) N0/ mmm
|uinris 18) ap ulway)

(0Z Ny &IA)
uofeduy ‘sped s1sp

NIYHA LNV 30 INOWWOD

(3urew e ap
>led np SI0Y3p U3 3UIN( ] € S320e
|nas) anuaxnua nad 3dnop uosier] ===

( 2uas
‘a3||e) suoiaid sjuawabeuswy .
SUIWAY SNy
auuopues 3113d 3p UIRIZUN]| = =
33UUOPURI SPURID 3P URIFUIY| e
sadnop suosier]
Jeuo1b3132131uLp Bunpied [y
ainnosalen ]
sbunjied g
juawauuonels

0€ auoz

s13besn syuasayIp $3| anUS
3UI0A ] 3p 3beuied 13 (IUsWIARI ‘Ulequn
131|IqOW)3I0A | 3p ji3edijenb Juawabeuswy

3||29ANOU UONBSIURGIN, P AWLIO) 3IN0) 13
UR)SIX3,| 13U3 UOIX3UUOD | Jansse Jioanod
e 3131uew 3p assedwi us agbeuawe 3107

(jeurpmibuoj
uaWauUonNels ‘sinassnuajes ‘asudwa
abue)) jneujenb nad 3u10A 3p Juawabeuawy

3]0oube 3113553p 3p UIW3Y)
3|ed0] auassap ap xnedpuud saxy
ledipuud axe uns assedw|

aunwwod e ap
3140s/3911u3,| Juenawuad xnedpuud saxy

(0Z Ny e

sofediy ‘sued s1ap

b 4

—

341BIA Ne3say

NIV8dNn LNJWINNOILONO4 314¥VD

57

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Diagnostic territorial

= Les parcs de stationnement

Les capacités de stationnement sont réparties sur I'ensemble du territoire communal, mais se regroupent
essentiellement autour des équipements majeurs. Ne seront pris en compte ici que les places incluses dans des
parcs de plusieurs places de stationnement, hors stationnement longitudinal propre a la plupart des rues
laziarcoises.

Le bourg et ses équipements publics : environ 450 places

e |agare RER de Lardy : environ 150 places

e |a Mairie : environ 20 places

e La place de I'église : environ 35 places

e |e stade de football : environ 90 places

e Le gymnase : environ 35 places

e e secteur Tire-Barbe : environ 47 places

e |a bibliothéque et ses abords : environ 32 places

e Le parking de la rue du Pré Bénard : environ 40 places

Le Paté : au moins 250 places

e Le parking situé le long de I'allée Cornuel : environ 47 places
e Le parking du gymnase intercommunal : environ 170 places
e Le parking du collége G. Tillion : environ 25 places

e Les abords du site Renault : environ 16 places

Les abords de la gare de Bouray

La gare de Bouray se caractérise par un important parc de stationnement de 420 places, qualifié d’intérét régional,
intégrant notamment 2 places identifiées pour le service de covoiturage IDVROOM (en lien avec la SNCF). Ce
service étant appelé a se développer dans le cadre des réflexions sur le réaménagement du pdle gare de Bouray.
De nombreux petits parcs de stationnement se localisent également au sein des tissus urbains environnants et

viennent compléter I'offre disponible sur le parking de la gare.
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PEM BOURAY
LOCALISATION DU STATIONNEMENT PUBLIC ET SA REGLEMENTATION

. Réglementation
Limité a 2h (de 7h a 19h)
Limité a 4h (de 7h a 19h)
Pas de limitation de durée

Parkings privés
Périmetre a enquéter

L'offre de stationnement située o
500m maximum & pied de la gore

5
S

Enfin, il peut étre noté qu’une grande part des stationnements existants sur la commune sont situés sur le site

Renault, pour lequel des projets d’agrandissement de capacité existent. Toutefois, cette offre est restreinte au

personnel et aux visiteurs du site.
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V1.3 Les transports en commun

% Le RER

La ligne de RER C Paris/Saint Martin d’Etampes traverse
Lardy d’Est en Ouest. La ville a la chance de posséder deux
gares sur son territoire : une dans le bourg et une au Paté.
Le RER est en fait le seul lien physique entre les deux
entités urbaines du bourg et Paté-Cochet. On compte un
train tous les trente minutes en heure creuse et un train
toutes les quinze minutes en heure de pointe. Cette ligne
RER est un grand avantage pour Lardy. Cela permet a la
commune d’accueillir une population qui travaille a Paris
(stations Bibliothéque Mitterrand, Gare d’Austerlitz, Saint
Michel...) ou dans d’autres p6les du département comme
Massy-Palaiseau ou Ivry sur Seine. Un tram-train de

Massy-Palaiseau vers Evry est en projet. Ce tram-train

Partie Sud du RER C

PARIS
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3
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Tyt Searw
Viry s ur S
Laa Adoines

Chotey-se-fiel

Mot wn. Huragens

permettra aux habitants de Lardy de se rendre plus facilement a Massy (cela évitera un changement de branche
trop long) et leur donnera la possibilité de se rendre a Evry, la préfecture du département.

s Les lignes de bus

La ville est aussi desservie par le réseau de bus. Les transports scolaires sont un domaine d’intérét intercommunal :
il s’agit du transport des enfants résidents sur le territoire intercommunal et scolarisés dans les établissements
scolaires publics du second degré conformément a la carte scolaire.

La ligne circulaire 10-01 Lardy Gare de Bouray - Janville-sur-Juine

I3 10-01 CIRCULAIRE  LARDY GARE DE BOURAY <—> JANVILLE-SUR-JUINE
RN .
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¢ Québec O,
: 2 7
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Les Graviers %}.\ x %—; ] 7 des Jesme
3 2 - /)
2\ = 0]
: .
QY N/
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X B\ o,
% >
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% &
Tilleuls % 3,7\9 ”
/—%\‘ 3 E / j— Centre
< &5
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. /8
vl 8 Chateau de Frémigny :
D5 . %0 .j
A J Stade  Claude bl »‘?00 4 1§ & e  Dessetedumatin  §
(Lo, B @ =] "%; = Desserte du soir g

400m

ZoNES TonES

La ligne 104 Lardy - Arpajon
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Lardy 20 rue Panserot «»  Arpajon Porte d'Etampes
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La ligne 205 Lardy - Itteville — Vayres-sur-Essonne
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| Bus 2068 LARDY <— LA FERTE-ALAIS
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La ligne 320 Janville-sur-Juine - Lardy
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La ligne 320 permet notamment aux éléves de Janville-sur-Juine et de Bouray-sur-Juine de rejoindre le
College Tillion a Lardy.
La ligne 321 Lardy (rue Panserot) — Lardy (Collége Tillion)

BUS 321 LARDY 20 rue Panserot == LARDY Co

ege Tillon

Gare de Lardy
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Petit Mesnil

20 Rue Panserot Gendarmerie Hétel de Ville Rond Point
I = =
= o

Croix de Fer A
m =
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E $min ) Arrét unique
5 400m U™ dansles2 sens
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La ligne 321 permet notamment aux éléves de du bourg de Lardy et de Bouray-sur-Juine de rejoindre le
Collége Tillon a Lardy.
La ligne 322 Lardy — Etampes
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La ligne 322 relie Lardy a Etampes, en desservant plusieurs communes sur son trajet. La desserte s’effectue a
raison de 3 a 4 bus en matinée en direction d’Etampes et de 6 bus par jour en semaine en direction de la Gare de

Bouray & Lardy.
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La ligne 323 Lardy - Etréchy
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La ligne ligne 323 permet de relier la gare d’Etrechy et celle de Bouray sur la commune de Lardy en desservant
plusieurs communes traversées. La desserte s’effectue a raison de deux bus en matinée en direction de Etrechy
et de 3 a 6 bus en direction de Lardy, en fonction du jour de la semaine.

La ligne 324 Auvers-Saint-Georges - La Ferté-Alais
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La ligne 324 ne traverse pas Lardy mais passe a proximité sur les communes de Janville-sur-Juine et Bouray-sur-
Juine. Elle est donc relativement accessible pour les habitants du bourg et du quartier du Cochet, ainsi que des
employés du centre Renault.

La fréquence est trés faible. Un bus direction La Ferté-Alais par jour, du lundi au vendredi, deux direction Auvers-

Saint-Georges.
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V1.4 Les liaisons douces

+* Les allées piétonnes
Un certain nombre de liaisons douces sont présentes dans le bourg de Lardy. Il existe quelques sentes qui ont été
aménageées pour que les piétons puissent se rendre de leur quartier vers les axes principaux de la ville. C'est le
cas du quartier du Rosset qui posséde une sente reliant le lotissement a la rue du chemin de fer ou du quartier du
colombier qui a une sente qui permet de se rendre de la rue de la Gare a la rue du chemin de Fer en coupant a

travers le quartier.

Liaison douce entre maisons anciennes Liaison douce dans la ZAC Cornuel

Les liaisons douces du bourg ont été aménagées dans des quartiers récents. On n’en trouve trés peu dans le vieux
bourg. Seule celle entre la rue de Verdun et la Grande rue est plus ancienne. Cependant, un effort a été fourni dans

la petite ZAC du Donjon, récemment aménagée. Une liaison douce part de ce quartier pour rejoindre la Grande rue.

Cependant, il n'existe pas d’itinéraire continu de liaisons douces dans le bourg ce qui pénalise les déplacements

piétons.

Au contraire, a Cochet et au Paté, les liaisons douces ont été pensées de maniére continue lors de 'aménagement
de la ZAC. Elles partent de la gare et traversent tout le quartier jusqu’au college. Elles passent a la fois le long des
grandes artéres de circulation comme le boulevard du Québec comme dans des endroits seulement accessibles
aux piétons notamment au niveau de la place du 10 Mai 1962 ou I'on trouve des jeux pour enfants ou dans l'allée
Louis Aragon. Ces liaisons douces permettent aux enfants de se rendre facilement au collége rue de Cochet a partir
du quartier d’habitations ou de la gare de Bouray.
% Chemins

De nombreux chemins sillonnent aussi le territoire et notamment un itinéraire de grande randonnée qui traverse
les bois au Nord-Ouest de la commune, passe par la gare et traverse le bourg pour se rendre a Janville-sur-Juine.
On note également des itinéraires de petites randonnées qui sillonnent les bois au Nord de Lardy pour descendre
la rue Jean Michelez et sortir de la commune par le pont de I'Hétre. Un autre est a noter au Paté/Cochet. Il longe

la RN 20 (direction Arpajon) puis le boulevard du Québec et la route nationale vers Bouray-sur-Juine. D’autres
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chemins sont également présents dans les bois du Nord de la commune et entre les parcelles agricoles du Nord-

Est du territoire.

On peut regretter 'absence de chemin le long de la Juine qui permettrait aux habitants de découvrir la richesse

écologique de cet espace.

Passage sous la voie ferrée au niveau de la gare de Bouray Chemin qui part dans les bois au Nord de

Lardy

Les piétons disposent de quatre ouvrages de franchissement de la voie ferrée et deux passages piétons au niveau
des gares. La voie ferrée est donc facilement franchissable surtout que I'espace au Nord de la voie ferrée est moins

urbaniseé.

Manque de place pour les piétons au niveau du Pont Cornuel dit « Cochet » et Pont de I'Hétre.

On compte 4 ponts pour franchir la Juine et une passerelle piétonne a I'Ouest du pont Cornuel dit Cochet. Il faut
noter que I'espace consacré aux piétons sur les ponts est limité. Ce sont des ponts qui sont classés au patrimoine
et qui n’étaient pas prévus pour la voiture au départ. Aujourd’hui la voiture prend la quasi-totalité de I'espace et le

piéton doit se contenter de petits trottoirs.

On ne trouve pas de pistes cyclables dans le bourg mais on en recense quelques-unes & Cochet et au Paté
notamment avenue du Québec, sur une partie de la D 449 et rue du Cochet. Deux parcs a vélo sont disponibles a

la gare pour permettre aux usagers du RER d'y laisser leur vélo.
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% Le PDIPR

La loi du 22 juillet 1983 prévoit que I'élaboration du Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de
Randonnée pédestre et équestre (P.D.I.P.R.) est une compétence des conseils départementaux. Les itinéraires
inscrits a ce plan peuvent emprunter les voies publiques existantes, des chemins ruraux, des chemins appartenant
aux collectivités et a I'Etat, ainsi que les chemins de halage.

De l'inscription des chemins au PDIPR découle une obligation de maintien ou de rétablissement de la continuité
des itinéraires en cas d’interruption ou d’aliénation. L’inscription de chemins dans le cadre du PDIPR assure donc
la protection physique des continuités piétonnes et équestres. Elle permet également aux collectivités de bénéficier
de subventions pour les réhabiliter et les valoriser.

Sur la commune de Lardy un certain nombre d’itinéraires pédestres et/ou équestres sont inscrit au PDIPR.

Commune de LARDY
ka Chemins inscrits au Plan départemental des itinéraires de pr de et de rand ée (PDIPR)
0 300 ,&
LE DEPARTEMENT

Date de délibération départementale : 27 juin 2016 L 1m N

— TERRE D'AVENIRS —

PDIPR en vigueur

Wanvillezsur:yuine] €spaces 7
Naturel
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_ atmaariun
O LESYON
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| — Le contexte environnemental : un développement
durable du territoire

I.1 L'importance d’une démarche environnementale

Le diagnostic constitue une étape importante dans I'élaboration d’'un document d’'urbanisme. Dressant un état des
lieux du territoire, il permet de poser les bases du futur projet de développement.

Cette partie du diagnostic présente un état des lieux de I'environnement.
Le diagnostic environnemental constitue une piéce maitresse du document d’urbanisme et une étape importante
de son élaboration.

Il a vocation & identifier les richesses et les fragilités environnementales du territoire (qu’elles soient connues ou a
révéler), ainsi que les enjeux de préservation ou de gestion.

Le diagnostic environnemental doit donc permettre :
e D’établir ou d’enrichir la connaissance du territoire,
e De mettre en valeur les atouts et contraintes du territoire, de maniére transversale,
o D'identifier et hiérarchiser les enjeux environnementaux a I'échelle de la commune.

ATinstar de son pendant socio-économique et démographique, le diagnostic environnemental pose ainsi les bases
indispensables a la définition du projet communal.

1.2 Une méthodologie intégrant I'environnement

La méthode appliquée vise a placer les questions environnementales au cceur du projet de PLU, afin :
o D’apporter les connaissances globales a tous les acteurs concernés en définissant les problématiques
environnementales ;
o De présenter les enjeux liés au projet, en se basant sur des constats et une compréhension partagée.

L’état initial de I'environnement permet de poser et comprendre le contexte. Par la méme occasion, il permet
d'identifier chaque theme au regard de I'offre et de la demande actuelle et future en urbanisation, en tenant compte
des pressions et impacts induits par cette derniére. Cet état initial se construit & travers plusieurs grandes étapes :
¢ L'identification et la prise de connaissance des études préalables : examen du Porter a Connaissance de
I'Etat, recensement de toutes les études et informations disponibles en matiére d’environnement.
L’analyse des études spécifiques lorsqu'elles existent.
e L’échange avec les acteurs locaux et les techniciens.
e Les visites de terrain permettant de mieux appréhender le territoire, et d’'en comprendre autant le
fonctionnement que les spécificités (réalisation de reportages photographiques).
e L’écriture du rapport, en s’alimentant des points précédemment évoqués, et en effectuant I'analyse et la
synthése des études recensées et mises a disposition.
o L'identification et la hiérarchisation des enjeux environnementaux, en lien avec le PLU, et dans un souci
de transversalité entre 'ensemble des thématiques.

1.3 L’application de I'évaluation environnementale

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a ['évaluation
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles est entré en vigueur (article
R104-11 du Code de I'urbanisme). Il rend les évaluations environnementales des documents d’'urbanisme plus
systématiques qu'avant, a savoir :

« I. Les plans locaux d'urbanisme font 'objet d'une évaluation environnementale a 'occasion :
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1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

a) Lorsquelle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la
commune décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

¢) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous
réserve des dispositions du Il. »

Le PLU de la commune de Lardy, ayant retravaillé l'ensemble du PADD entre le PLU initial et celui a venir, est
concerné par le paragraphe 2°b) mentionné ci-dessus.

1.4 Le contexte environnemental général de la commune

La commune de LARDY est située dans la Région lle-de-France, dans le département de 'Essonne (91) a environ
40 km au Sud-ouest de Paris.

La commune est limitrophe des communes suivantes :
o Avrainville et Cheptainville au Nord,

Saint-Vrain a I'Est,

Bouray-sur-Juine au Sud-Est,

Janville-sur-Juine au Sud,

Chamarande a I'Ouest,

Torfou au Nord-Ouest.

Elle est bordée au Sud par la Juine qui prend sa source dans le bois de Chambaudoin, prés d'Autruy-sur-Juine et
constitue la limite sud entre Lardy et Janville-sur-Juine.

Le territoire communal se compose du plateau agricole du Hurepoix au Nord-Ouest, d’'un coteau boisé et de la
vallée de la Juine au Sud.
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Il - Le milieu physique

1 Topographie

Le territoire communal se compose du plateau agricole du Hurepoix au Nord-Ouest, d'un coteau boisé et de la
vallée de la Juine au Sud. L'espace urbanisé se situe & une altitude moyenne de 90 m. L’altitude sur le territoire
communal varie entre 59 m pour son point le plus bas (bords de la Juine) et 152 m pour son point le plus haut (site
de la Grande Beauce), ce qui fait de la commune un territoire au dénivelé assez prononcé.

La commune est accrochée a des coteaux sur la rive gauche de la Juine.

Topographie de la commune (Source : Topographic map)

II.2 Climat

= Les grandes caractéristiques climatiques

La région lle-de-France est concernée par un climat océanique altéré. C'est une zone de transition entre le climat
océanique et les climats de montagne et le climat semi-continental. Les écarts de température entre hiver et été
augmentent avec I'éloignement de la mer. La pluviométrie est plus faible qu'en bord de mer, sauf aux abords des
reliefs.

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Etat Initial de 'Environnement

g-climats

océanique

Les différents climats en France (Source : MétéoFrance)

Les informations relevées a la station d’Orly, située a une vingtaine de kilométres au nord-est de Lardy, permettent
de comprendre le contexte climatique général de la zone étudiée. Cette station présente des conditions
météorologiques identiques a celles de la commune de Lardy.

= Les températures

Les températures moyennes s'élévent a 10,8 °C avec des moyennes maximales et minimales de 15,2 °C et 6,4
°C. Les températures réelles maximales et minimales relevées sont de 24,5 °C en juillet et 0,7 °C en janvier, avec
des records établis 4 38,2 °C le 1er juillet 1952 et -19,6 °C le 17 janvier 1985.

La température augmente de janvier a juillet/aolt (de 3,9 & 18,4°C en moyenne) et diminue jusqu’en décembre (ou
il fait en moyenne 4,2 °C). Les mois les plus chauds sont le mois de juillet et le mois d'aodt, tandis que le mois le
plus frais est janvier.

32°C

24°C

Jan. Fev. Mars Avril Mai Juin Juil. Aot Sept. Oct. Nov. Dec.

“® Temp.Max ¢ Temp.Min

Températures moyennes en °C relevées a la station d’Orly (Source : Météo France)

= La pluviométrie

Les précipitations sont relativement réguliéres tout au long de I'année (avec un cumul annuel de 616,6 mm), allant
de 41,2 mm (en février) a 59,3 mm (en mai). La moyenne des hauteurs des précipitations mensuelles étant de 51,3
mm.
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Mars Avril Mai Juin Juil. Aolit Sept. Oct.

Hauteurs des précipitations en mm relevées a la station d’Orly (Source : Météo France)

Elles sont sensiblement plus importantes en automne et en hiver. Le régime de pluies différe selon les saisons :
les précipitations sont éparses mais de forte intensité en été (pluies orageuses) tandis qu’elles sont plus réguliéres
et moins intenses en hiver. Les précipitations sont significatives, avec des précipitations méme pendant le mois le
plus sec.

= [L’ensoleillement
Les données concernant I'ensoleillement proviennent de la station de Paris, par manque de données de la station
d'Orly.

L’ensoleillement, mesuré en heures d’ensoleillement par mois, n'est pas régulier. En effet, les heures
d’ensoleillement sont en croissance de janvier a juillet (allant de 62 & 212,2 heures) et décroissent jusqu’en
décembre (51,4 heures), tout comme la température. C'est donc en été que I'ensoleillement est le plus élevé,
contrairement a la période hivernale. En moyenne, le nombre d’heures d’ensoleillement par mois est de 138,5 pour
un total moyen de 1661,6 heures dans I'année, ce qui correspond a 51,45 jours d’ensoleillement.

240 h
180 h
120 h
60 h

Jan. Fev. Mars Avril Mai Juin Juil. Aot Sept. Oct. Nov. Dec.

Données météorologiques relevées a la station de Paris : Ensoleillement en heures (Source : Météo France)

= Levent

Ala station de Longjumeau, les vents viennent majoritairement de I'Ouest / Sud-Ouest. lls sont globalement faibles
avec une vitesse moyenne 1 nceud. Les vents sont plus importants entre janvier et décembre, atteignant jusqu’a
13 km/h en moyenne (7 nceuds).
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Le vent est assez présent et peut étre largement limité par la présence de la végétation : bosquets, haies, bois.
Ces éléments permettent de protéger les habitants.

JANV. FEVR. MARS AVR. MAI JUIN JUIL. AOUT  SEPT. OCT.

Direction et force du vent a la station de Longjumeau (Source : Windfinder)

= La vulnérabilité de Lardy face au changement climatique

La commune de Lardy, comme tout le territoire national, est confronté aux effets du changement climatique. Le
nord de la France connait une augmentation de la température de +0,8°C au cours du 20e siécle. Le service officiel
de la météorologie et de la climatologie en France, Météo-France, a réalisé des études sur le changement
climatique et ses impacts sur la région lle-de-France. Des perspectives d’évolution ont été évaluées donnant ainsi
les informations suivantes pour le territoire francilien :

En 2071-2100 : sans politique climatique, le réchauffement pourrait atteindre prés de 4°C par rapport a la période
1976-2005 expliquant I'évolution spectaculaire des parameétres « fortes chaleurs » et « canicule ».

Bien que les études constatent peu d'évolution des précipitations annuelles au XXle siécle des contrastes
saisonniers vont se renforcer. En lle-de-France, les projections climatiques montrent une poursuite du
réchauffement hivernal (température minimale inférieure @ 5°C) et estival (augmentation du nombre des jours
chauds avec une température supérieure a 25°C) jusqu'aux années 2050, quel que soit le scénario. Ces évolutions
auront des impacts conséquents sur les phénoménes d'ilots de chaleur.

Le nombre de jours de gel va continuer a diminuer et le nombre de journées chaudes augmentera, quel que soit le
scénario étudié.

Enfin, en toute saison, 'asséchement du sol sera de plus en plus marqué. Le nombre de jours secs par an est
appelé a croitre de maniére relativement similaire dans tous les scénarios. Il devrait ainsi évoluer de 198 jours en
moyenne sur la fin du XXéme siécle a entre 206 et 213 jours a la fin du XXleme siécle, avec une variabilité
interannuelle peu importante.

Les périodes de sécheresse vont elles aussi croitre, avec cependant d'importantes fluctuations d’'une année sur
l'autre : le nombre de jours de sécheresse a augmenté de 5 & 25 jours au cours du XXléme siecle, selon les
scénarios, et a atteint une moyenne de 34 jours (contre 19 jours par an en moyenne sur la période 1951-2009).
On note que 'humidité moyenne du sol en fin de siécle pourrait correspondre aux situations séches extrémes
d’aujourd’hui. Cet effet aura un impact particulierement fort sur la végétation et les cultures non irriguées.
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1.3

Géologie

La commune de Lardy est marquée par la présence de différentes formations géologiques :

Le Hurepoix, un plateau argileux séparant la Beauce et la Brie. Le sol du Hurepoix est principalement
marneux, sablonneux et argileux permettant I'extraction de meuliére. Les versants du Plateau sont
recouverts de limons visibles a I'extréme Nord-Est de la commune, vers Torfou. C'est une formation
limoneuse, plus ou moins argileuse, de couleur marron clair, donnant de la poussiére a |'état sec. Ces
limons forment un manteau continu sur les plateaux de Beauce et du Hurepoix. Leur épaisseur est
relativement faible, en moyenne de l'ordre de 0,75 m ; elle varie de 0,20 a 2 métres. La surface inférieure
de ce dépbt est en général irréguliére, le substrat présentant des cuvettes ou des poches remplies de
limon ou remontant en crétes prés de la surface.

Le plateau du Hurepoix a été en grande partie érodé et laisse apparaitre les Sables et grés de
Fontainebleau et de la molasse d’Etrechy présents au nord-ouest de la commune en rose saumon. Les
Sables de Fontainebleau sont blancs et fins (médiane 0,10 a 0,15), bien classés, trés riches en silice (95
299 %). Ses sables et grés se sont constitués en roches qui se sont effondrées prés de la voie ferrée. De
la est né le monument monalithique « la roche qui tourne », situé a 'ouest de la commune.

La vallée de la Juine présente un sol composé d'alluvions modernes. Ce sont des dépdts sableux,
limoneux et tourbeux, dans le fond des vallées toujours occupées par un cours d'eau. Leur épaisseur peut
atteindre une dizaine de métres. A Lardy, elles reposent soit sur la Molasse sur le Calcaire de Brie. Ces
dépdts passent progressivement a des tourbes épaisses de 3 a 4 m qui ont fait l'objet d'exploitations
anciennes. Les tourbes sont elles-mémes recouvertes par des vases, des limons ou des remblais.

Le ceeur du territoire est composé de calcaire de Beauce et d'Etampes. Dans I'ensemble, ces calcaires
sont constitués par une péate de calcite trés fine. Le quartz microcristallin lui est souvent associé et semble
plus abondant dans les faciés crayeux.

La partie ouest du territoire au sud de la voie ferrée présente un sol composé de calcaire et argile a
meuliére de Brie. Les Calcaires de Beauce et d'Etampes sont trés souvent altérés. Fragmentés et
cryoturbés en surface sur un a plusieurs metres, ils sont aussi altérés dans la masse de fagon irréguliére
en raison de leur hétérogénéité. L'altération karstique se présente sous forme de poches remplies d'Argile
a meuliere et de Sables de Lozére, mais aussi sous forme d'une altération diffuse donnant un calcaire
jaunatre, peu cohérent et veiné d'argile brune.
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Blocs de grés en chaos et rocher éboulés; surface du banc de Grés de E Alluvions modemes

Fontainebleau dégagé par I'érosion (Stampien moyen et inférieur)

- Calcaire et argile & meuliére de Brie (Stampien inférieur, Sannoisien) :] Limons des plateaux

[: Sables et grés de Fontzinebleau, Molasse d'Etréchy (Stampien moyen et inférizur)

|:I Aguitanien et Stampien supsrieur | Calcaire de Besuce et d'Etampes
Carte géologique de Lardy (Source : InfoTerre - BRGM)

Le territoire communal est composé essentiellement de calcaire, argile et grés. Ces éléments ont un impact sur
l'eau.

Le grés est une roche issue de I'agrégation et la cimentation de grains de sable.
Certains grés peuvent subir une altération rapide. Cette altération dépend de :

o Lapropension & absorber I'eau et & sécher, la circulation de 'eau dans les pores, le gel.

e | a composition du ciment : les grains dans un ciment calcaire se déchaussent plus rapidement, suite a
une dissolution plus rapide de ce ciment. Certaines constructions sont dans ce cas et nécessitent de
fréquentes restaurations.

e Laprésence d’'une matrice argileuse (plutdt que d'un ciment).

En s'altérant, le gres peut redevenir du sable et recommencer un cycle de sédimentation ou des blocs peuvent
s’effondrer et créer des monuments monolithiques comme celui de la « Roche qui tourne » a Lardy.

.4 L’occupation des sols
La commune de Lardy est implantée sur le plateau agricole du Hurepoix. Le territoire est traversé au sud (d’ouest
en est) par la riviére de la Juine et est composé en majeure partie de terres agricoles et de boisements.

= Lavallée de la Juine

Au sud de la commune, la Juine traverse le territoire d'ouest en est. Cette petite riviére était autrefois un passage
obligé des récoltes de la Beauce vers la capitale. Sur cette portion du territoire, la vallée de la Juine est assez
resserrée, enclavée entre des coteaux forestiers. L'altitude y varie entre 60 et 71m.

La Juine et ses canaux forment une zone marécageuse et boisée d’'une grande richesse floristique.
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= Le plateau agricole de I’Hurepoix

Le Hurepoix se situe dans le sud-ouest de la région lle-de-France, dans 'Essonne. Le plateau agricole est délimité
al'ouest par la forét de Rambouillet, a I'est par la Seine, les foréts de Fontainebleaux dans le Gatinais et de Sénart
dans la Brie et au sud par les plaines de la Beauce. La commune de Lardy est située a 'extrémité sud-est du
plateau.

Sur cette partie du plateau, les parcelles sont destinées a I'activité agricole.

Peu d’espaces agricoles sont présents sur le territoire. De grandes cultures céréaliéres sont néanmoins présentes
au nord-ouest derriére les bois a La Grande Beauce. On retrouve d'autres terres agricoles au nord-est (notamment
a la ferme de la Honville), celles-ci sont entrecoupées de quelques bosquets.

= Les espaces boisés

Les espaces boisés couvrent une grande partie du territoire. lls se situent notamment le long de la Juine et au nord
de la commune en limite de la forét régionale de Cheptainville. On retrouve au centre de la commune un massif
appelé « le Verger » qui sépare la commune en deux parties.

Ces espaces sont constitués de massifs publics ou privés et de grands domaines boisés qui doivent étre protégés.

Les Bois de Panserot, Montgriffard, « Fond du Carreau » et les « les Poivrets » font partie des massifs forestiers
de plus de 100 ha qui sont protégés dans le SDRIF par I'instauration d’'une bande inconstructible @ moins de 50m
en dehors des sites urbains constituées qui devront étre justifiés.
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= [’entité urbaine

Dans sa configuration actuelle, Lardy se caractérise par deux entités urbaines bien séparées par la forét de I'ancien
parc du chateau de Mesnil-Voisin et le technocentre Renault. Il est impossible pour des raisons de confidentialité

de traverser le centre technique, ceinturé par des murs. Cela coupe le territoire en deux :

e Alouest, le bourg,
e Alest: Cochet et le Paté.

Cheptainville

Bouray-sur-Juine

Foréts rilieux semi-naturels Espaces agricoles Eau
Ezpaces ouverts artificialisés Habitat individuel Habitat collectif
Activités Equipements Transparts

W Carrigres, décharges et chantiers
Occupation des sols 2021 (Source : Institut Paris Région)

Mode d’occupation des sols = Surface en %
Foréts 37%
Habitat individuel 20%
Espaces agricoles 14%
Equipements 8%
Espaces ouverts artificialisés 7%
Transports 5%
Activités 4%
Milieux semi-naturels 3%
Eau 1%
Carriéres, décharges et chantiers = 1%

Répartition de I'occupation des sols 2021 (Source : Institut Paris Région)
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I.5 Eau

= Bassin versant

Le territoire s'inscrit au sein du bassin de la Seine et des cours d’eau c6tés normands. Cette vaste entité se
compose du fleuve de la Seine, de ses principaux affluents (I'Yonne, la Marne, I'Oise), et de petits fleuves de la
cOte normande (la Vire, la Sélune, I'Arques, la Bresle, ...). Il compte 55 000 km de riviéres et s'étend sur 95 000
km2, soit 18 % du territoire francais.

Outre les fleuves cétiers, les riviéres affluentes constituent des sous-bassins versants qui rejoignent la Seine.

La commune est concernée par le bassin versant de la Juine (du confluent de la Challouette au confluent de
'Essonne).

= Eaux superficielles
La commune est traversée au sud (d’ouest en est) par |a riviére de la Juine. Ce cours d’'eau prend sa source a
Autruy-sur-Juine dans le Loiret et se jette dans 'Essonne a Vert-le-Petit.

Longue de 52 km, la riviére recoit les eaux de quatre effluents ('Eclimont et le Juineteau en rive droite, la Marette
de Guillerval et la Riviere d’'Etampes en rive gauche). La Juine et ses affluents traversent au total 23 communes.
Elle est alimentée sur le territoire par divers ruisseaux dont le plus important est la Ravine.

Le cours d’eau actuel résulte de I'activité humaine, notamment par I'implantation de moulins au XVllle siécle. Ainsi,
la riviere a été divisée en biefs, c'est-a-dire en trongons compris entre deux chutes d’eau, et son cours a été modifié
: recalibrage, rectification, curage... On dénombre 40 biefs sur le lit principal de la Juine et 45 biefs sur ses 4
affluents. Les 85 biefs artificiels surplombent I'ancien lit ou « marette » : on dit que la Juine est une riviére perchée.

La Juine est une riviére de nappe. Elle est alimentée a 80% par 'eau issue de nappes souterraines dont la plus
importante est la nappe de Beauce. Son alimentation naturelle se fait par une série de sources. Le débit de la Juine
peut varier d'un facteur 1 a 9 en fonction de la hauteur de la nappe de Beauce et selon des cycles qui s'étalent sur
plusieurs années.

Cette riviere est calme et ne connait ni crues ni étiages.

L’état chimique du cours d’eau est considéré comme bon, tandis que I'état écologique est moyen, du fait de la
présence de nitrates. Un objectif de bon état écologique est fixé pour 2027.
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Légende

] Limites communales
[ Surface en eau

>»=

Contexte hydrologique de la commune (Source : IGN)

= Eaux souterraines
Deux nappes se superposent dans le secteur. Une nappe profonde, celle de I'Albien Néocomien captif et une plus
superficielle, celle des Calcaires tertiaires libres de Beauce.

Calcaires tertiaires libres de Beauce

La masse d’eau, de type sédimentaire, s'étend du Loing et de la Seine a I'est et au nord, jusqu’a la Loire au sud,
couvrant une superficie de 8 000 km?2. Sur toute son étendue, la masse d’eau est libre, excepté dans les vallées ou
le recouvrement alluvial tourbeux semble relativement imperméable. Elle est de fait essentiellement réalimentée
par les pluies hivernales excédentaires (infiltration).

La nappe assure une restitution de I'eau vers les cours d’'eau périphérique (la Loire, le Loing, la Seine, la Drouette,
I'Orge...) et les vallées peu profondes qui entaillent le massif calcaire (la Conie, 'Essonne...).

Le réseau hydrographique de surface compte un trés petit nombre de rivieres permanentes et de nombreuses
vallées seches. Ces rivieres se caractérisent par un débit peu important et a réaction différée. En effet, méme lors
de pluies exceptionnelles, il n'y a pas de ruissellement sauf trés localement, a la faveur de versants suffisamment
exprimés et de sols dont la surface est battante (sols a texture limoneuse). L'infiltration est donc largement
prépondérante vis-a-vis du ruissellement.

D’aprés le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin de la Seine et des cours d’eau
cotiers normands, cette masse d’'eau est en état quantitatif médiocre et en mauvais état chimique.

L’état quantitatif médiocre est di a une large exploitation et a des conflits d’'usage au début des années 90 ou la
nappe a connu des déficits pluviométriques répétés. La baisse du niveau de la nappe s'était alors répercutée sur
les eaux superficielles provoquant des assecs sur I'amont des cours d’'eau. La baisse naturelle de la nappe a été
accentuée par les prélévements, d’autant que leurs volumes croissent avec l'intensité de la sécheresse (irrigation).
Depuis 1999, la nappe a fortement remonté grace a des outils de gestion mis en place et a des années pluvieuses
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successives. Le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et des
cours d'eau cotiers normands fixe un objectif de bon état quantitatif en 2021.

L’état chimique est, lui, détérioré par la présence de particules en suspension, de nitrates et de pesticides (triazines
principalement). Le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin de la Seine et
des cours d’eau cdtiers normands fixe un objectif de bon état chimique en 2027.

L’Albien-néocomien captif

La nappe de I'Albien néocomien, nappe captive, confinée entre couches de marnes et d'argile est a dominante
sédimentaire, Il s'agit d'une nappe stratégique a préserver pour 'alimentation en eau potable future et fait I'objet
de dispositions spécifiques. Présente sur les deux tiers du bassin sédimentaire de Paris, elle se situe
majoritairement dans le bassin Seine-Normandie et déborde dans les bassins Loire-Bretagne et Artois-Picardie.
Cette masse d'eau est une ressource stratégique pour I'alimentation en eau potable de secours et est classée en
zone de répartition des eaux, zone présentant une insuffisance des ressources par rapport aux besoins. Tout
prélévement y est interdit, sauf en cas de crise.

Ses eaux sont particuliérement bien protégées des pollutions de surface. Elle est alimentée de maniére similaire
aux nappes libres mais beaucoup moins rapidement du fait de sa profondeur trés importante et de son
recouvrement par des terrains imperméables.

D'aprés le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du Bassin de la Seine et des cours d’eau
cotiers normands, cette masse d’eau est en bon état quantitatif et en bon état chimique.
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.6 Gestion des eaux

» Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Le territoire est concerné par le Schéma Directeur d’ Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin de la Seine
et des cours d’eau cotiers normands.
Adopté le 23 mars 2022, le SDAGE est un document de planification de la politique de I'eau sur le bassin, portant
surles années 2022-2027. Il fixe les « orientations fondamentale d’'une gestion équilibrée et durable de la ressource
en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux ».
Le but de ce document est de retrouver des eaux de qualité, aussi bien souterraines que superficielles,
d’économiser la ressource et de s’adapter aux changements climatiques.
Cette stratégie d’adaptation au changement climatique est prévue de maniére a réduire les risques identifiés sur le
bassin d'ici le milieu du siécle, qui sont :

e Une baisse des débits des cours d'eau ;

e Des pressions accrues sur la demande en eau ;

o Une plus forte concentration des polluants ;

e Desilots de chaleur urbain ;

e Un accroissement des risques de ruissellement avec les fortes pluies et I'imperméabilisation ;

e Une hausse du niveau marin ;

o Une intrusion saline dans 'eau douce menagant I'alimentation en eau potable des villes littorales ;

e Une érosion du trait de cote et des risques de submersion ;

o Une perturbation des activités économiques littorales ;

e Une perturbation de la faune et de la flore marine et aquatique ;

o Une dégradation de la qualité des sols et un risque accru d’érosion et de coulées de boues ;

e Un asséchement des sols ;

e Plus généralement, une perte de biodiversité dommageable pour le fonctionnement de I'ensemble des

écosystémes.

Onze réponses stratégiques ont été identifiées qui se traduisent dans 46 actions concrétes. Les cing réponses
stratégiques prioritaires sont les suivantes :

o Favoriser l'infiltration a la source et végétaliser la ville ;

o Restaurer la connectivité et la morphologie des cours d’eau et des milieux littoraux ;
o  Coproduire des savoirs climatiques locaux ;

o Développer des systémes agricoles et forestiers durables ;

o  Réduire les pollutions a la source.

Les objectifs concernant les eaux de surface prennent en compte I'objectif de bon état chimique (I'état chimique de
la masse d'eau est déterminé selon une liste de substances dans I'eau) et 'objectif de bon état écologique
(déterminé par I'ensemble des éléments de qualité biologiques et par des éléments physico-chimiques comme
I'oxygéne, la température, les nutriments...) en 2015. Le SDAGE 2022-2027 a pour objectif I'atteinte du bon état
écologique pour 100% des riviéres (contre 62% en 2021) et 100% du bon état chimique pour les eaux souterraines.
Ces deux objectifs constituent I'état qualitatif des eaux de surface.

Le SDAGE actuellement en vigueur cing orientations fondamentales :

e Orientation fondamentale 1: Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversité en lien avec 'eau restaurée

¢ Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de
captages d’eau potable

o Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles

o Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique

¢ Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cbte pour protéger et restaurer la mer et le littoral
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Pour réaliser ces défis, le document définit 43 orientations et 188 orientations.

La Juine est principalement alimentée par la nappe de Beauce, ce qui lui confére :

e Un régime hydrologique d'une grande stabilité¢, néanmoins marqué par des assecs en amont, liés a la
baisse du niveau de la nappe ;

o Une teneur excessive en nitrates d'origine agricole en amont (concentration supérieure a 50 mg/l), ce qui
génére un phénomene d’eutrophisation, amplifié localement par les apports phosphatés d'origine
cressicole ou domestique ;

o Des concentrations en pesticides non négligeables en provenance de I'agriculture mais également des
collectivités et des particuliers.

Sur le plan hydrobiologique, les objectifs fixés par la Directive Cadre sur 'Eau d’octobre 2000 (DCE) ne sont atteints
que pour trés peu de paramétres. Néanmoins la qualité de la Juine et ses affluents est globalement bonne pour
une riviere a faible débit d’étiage et traversant un milieu urbain.

Selon le contrat de bassin de la Juine, la riviere est un cours d’eau fortement anthropisé, perché au-dessus de son
lit naturel et agrémenté de plus de 80 moulins sur un linéaire de moins de 100 km (affluents inclus). La majorité de
ces moulins ne sont pas franchissables et perturbent par conséquent la libre circulation des espéces. Ainsi la libre
circulation du cours d’eau et des especes vivantes est compromise par le cloisonnement important de la riviére.

= Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux
Le SDAGE peut étre localement décliné par un Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE).

La commune de Lardy est concernée par le SAGE de la nappe de Beauce approuvé par arrété interpréfectoral le
11juin 2013.

Le document concerne les bassins hydrographiques de la Loire Bretagne et de la Seine Normandie et couvre 681
communes.

Il a été mis en place pour assurer une gestion durable de la ressource en eau de la nappe qui constitue un des
réservoirs d’eau les plus importants en France et qui a fait face a de nombreuses périodes de sécheresse dans les
années 1990, donnant naissance a de nombreux conflits d’'usages.

L’objectif final de ce document est d’atteindre le bon résultat des eaux et des milieux. Pour atteindre cet objectif,
des objectifs spécifiques ont été définis :

o  Objectif spécifique n°1 : Gérer quantitativement la ressource

o  Objectif spécifique n°2 : Assurer durablement la qualité de la ressource

o  Objectif spécifique n°3 : Protéger le milieu naturel

o Objectif spécifique n°4 : Prévenir et gérer les risques de ruissellement et d'inondation

o  Objectif spécifique n°5 : Partager et appliquer le SAGE, en créant une structure de coordination au service
des opérateurs locaux et en écoutant et comprenant les acteurs pour les mobiliser.
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Périmétre du SAGE de la nappe de Beauce (Source : SAGE de la nappe de la Beauce)

= Le Syndicat mixte pour 'aménagement et I’entretien de la riviére de la Juine et
de ses affluents

Le SIARJA regroupe I'ensemble des collectivités inclues dans le bassin versant de la Juine. Créé par arrété du

novembre 1959, le syndicat s’est vu confié la compétence Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des

Inondations (GEMAPI) par transfert de compétence des collectivités concernées. Ainsi, le SIARJA assure une

gestion cohérente et coordonnée des cours d’eau de leur territoire, suivant les 4 items suivants :

e L’aménagement d’un bassin ou d’'une fraction de bassin hydrographique,

o L’entretien et 'aménagement d'un cours d’eau, canal, lac ou plan d’eau,

e La défense contre les inondations,

o La protection et la restauration des sites, des écosystémes aquatiques et des zones humides.

En 2019, le SIARJA signe un Contrat de Territoire Eau et Climat se déclinant sur la période 2020-2024, afin
d’articuler au mieux les politiques du territoire pour répondre aux enjeux associés a I'eau dans un contexte de
changement climatique et d’érosion de la biodiversité.

Ce contrat décline un programme d’action axé sur trois enjeux :
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e Enjeu n°1 - Favoriser I'adaptation des trames bleue et turquoise au changement climatique : pour
renaturer le cours d'eau et les zones humides et garantir leur fonction naturelle de milieu de vie et de
régulation du cycle de I'eau ;

o Enjeun®2 - Participer & I'adaptation du territoire dans le cadre du changement climatique : pour apporter
des premieres réponses au défi climatique sur le cycle de I'eau — gestion douce et intégrée des
ruissellements et des eaux pluviales, préservation de la ressource en eau dans les espaces urbains et
ruraux, végétalisation de la ville ;

e Enjeun®3 - Intégrer les enjeux eau, climat et trame verte et bleue dans 'aménagement du territoire : pour
anticiper les évolutions nécessaires et conjuguer aménagement, adaptation et transition.

Selon le précédent contrat de bassin de la Juine 2014-2018, la riviére est un cours d’eau fortement anthropisé,
perché au-dessus de son lit naturel et agrémenté de plus de 80 moulins sur un linéaire de moins de 100 km
(affluents inclus). La majorité de ces moulins ne sont pas franchissables et perturbent par conséquent la libre
circulation des especes. Ainsi la libre circulation du cours d'eau et des espéces vivantes est compromise par le
cloisonnement important de la riviére.

20

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Etat Initial de 'Environnement

.7

les enjeux du milieu physique

Les enjeux a retenir

—

Une topographie prononcée,

Un cours d’eau qui traverse le sud du territoire,
en bon état chimique mais en mauvais état
écologique,

Des sols propices a l'activité agricole,

De grands espaces boisés,

Des éléments du sous-sols pouvant avoir un
impact sur 'eau et étant eux-mémes sensibles
al'eau,

Une vulnérabilité aux changements climatiques,
Une eau souterraine vulnérable aux pollutions.

Objectifs

— |

Protéger et restaurer les milieux aquatiques et
les zones humides associées,

Maintenir et protéger l'activitt agricole et
forestiere,

Porter une attention a la qualité de I'eau et du
sol,

Veiller au maintien du couvert végétal et des
milieux naturels (haies, vergers, boisements,
prairies, bosquets...),

Protéger la ressource en eau (souterraine et
superficielle).
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lIl - Le milieu naturel

lIl1 Les espaces naturels bénéficiant d’'une protection, d’'une gestion ou d’un
inventaire spécifique

= Les secteurs protégés

Aucun secteur protégé, tels que les réserves biologiques ou les secteurs bénéficiant d’'un Arrété Préfectoral de
Protection de Biotope (APPB), n'est présent sur le territoire communal de Lardy.

= Les secteurs bénéficiant d’une gestion spécifique

Il s’agit de secteurs non protégés au sens strict du terme mais dont le classement nécessite une prise en compte
particuliere. Ces secteurs comprennent notamment les sites Natura 2000.

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique majeur qui doit structurer durablement le territoire européen et
contribuer a la préservation de la diversité biologique a laquelle I'Union européenne s'est engagée dans le cadre
de la convention de Rio adoptée au Sommet de la Terre en juin 1992.

La commune n’est concernée par aucun secteur bénéficiant d’'une gestion spécifique.

Le site Natura 2000 le plus proche de la commune se situe a environ 2 km a l'est. |l s’agit des marais des bases
vallées de la Juine et de 'Essonne. Ce site est concerné par la directive « Habitats, faune, flore » (n°FR1110102)
et par la directive « Oiseaux » (n°FR1100805).

l.2 Les espaces inventoriés

= Les Zones Importantes pour la Conservation des Oiseaux (ZICO)

Les ZICO sont des inventaires scientifiques des sites d'intérét majeur qui hébergent des effectifs d'oiseaux
d’'importance européenne. Elles ont pour objectif la mise en ceuvre de la directive communautaire de 1979 sur les
oiseaux sauvages, dans la mesure ou elles servent de base a la désignation des Zones de Protection Spéciales.
La désignation d’'un espace en ZICO implique sa prise en compte par les documents d’urbanisme et dans les
études d'impact. En effet, lors de I'élaboration du Plan Local d’'Urbanisme et de tout projet ou programme, le Préfet
doit communiquer les informations contenues dans ces inventaires. Méme si elles n'ont pas de valeur juridique
directe, les ZICO sont un élément déterminant pour apprécier la légalité d'un acte administratif, au regard des
dispositions législatives et réglementaires protectrices des espaces naturels.

Il n’y a pas de ZICO sur la commune de Lardy.

= Les Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)

En 1982, le Ministere de I'environnement lance un programme d'inventaire des Zones Naturelles d’Intérét
Ecologique Faunistique (ZNIEFF) dans le but d'identifier et de décrire des secteurs particuliérement riches d’un
point de vue écologique. Cela signifie que ces zones sont indispensables au maintien de grands équilibres naturels
et des écosystemes qui s’y trouvent ou sont le milieu de vie d’espéces animales et végétales locales, rares ou
appartement au patrimoine naturel national.

Cet outil sert de base pour définir une politique de protection de la nature. N'ayant aucune valeur juridique, il
participe cependant pleinement a la prise en compte de la richesse patrimoniale d’'un site dans la réflexion et la
mise en ceuvre de projets pouvant avoir un impact sur le milieu naturel.
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Le territoire est concerné par les trois ZNIEFF suivantes :
e La ZNIEFF de type 1 « La Butte Brisset » (n°FR110001544) au nord ;
e La ZNIEFF de type 1 « Marais de Bouray-Lardy » (n°FR110001542) au sud ;
e La ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Juine d’Etampes & Saint-Vrain » (n°FR110001540) sur 'ensemble

des espaces boisés de la commune.
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Localisation des ZNIEFF (Source : DRIEE)

Notons, de plus, qu'une ZNIEFF de type 1 est limitrophe au territoire de Lardy. Elle se situe au Nord, & Saint-Vrain.
Il s'agit de la ZNIEFF n°110030025 du « Bois de Brateau, Bois des Gas et Prairies associées ».

La ZNIEFF incluse dans le site classé de la Vallée de la Juine et ses abords et dans la ZNIEFF de type 2 de la
« Vallée de la Juine d’Etampes a Saint-Vrain ».

La ZNIEFF de type 1 « La Butte Brisset » :

Située le long de la Juine en partie & Lardy, cette zone humide est majoritairement boisée avec quelques clairiéres
et prairies ainsi que des piéces d’eau et des canaux. Elle est caractérisée par une végétation palustre. On recense
deux especes végétales propres aux milieux aquatiques : la Zannichellie des Marais (protégée en lle de France)
et la Spirodele a plusieurs racines. Ce territoire est aussi I'habitat privilégié de deux espéces d'oiseaux : le
Bouscarle de Cetti et le Phragmite des joncs. Depuis septembre 2002, des travaux seraient effectués sur les
berges, les canaux et les milieux boisés du Parc du chateau ; ils pourraient perturber les habitats du marais.

La ZNIEFF de type 1 « Marais de Bouray-Lardy »

Le site est situé sur les coteaux de la vallée de la Juine entre Lardy et Bouray. Cette Butte est marquée par une
urbanisation et un développement d'infrastructures important. Autrefois, les coteaux de Bouray-Lardy étaient d'une
richesse exceptionnelle, souvent cités pour la diversité de la faune entomologique et arachnologique. lls renferment
encore de nombreuses richesses malgré la fermeture de ses milieux. Cette ZNIEFF est majoritairement boisée et
intégre une partie de la forét régionale de Cheptainville. Elle est caractérisée par des milieux divers :
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e Le coeur de la ZNIEFF est une ancienne sabliére autour de laquelle se sont formées des pelouses
pionnieres et des pelouses sableuses plus denses accueillant des sables xériques rares et des Bryophytes
déterminantes. Cette sabliére est un site favorable a I'hirondelle de rivage. On y trouve aussi plusieurs
especes de reptiles et amphibiens : Vipére aspic, Orvet, Lézard des murailles et Grenouille agile.

o La partie Nord de la sabliére est constituée d'une mosaique de formation végétale herbacée. La flore y
est rudérale et trés hétéroclite. On y trouve des haies, buissons et friches favorables a l'avifaune et
notamment des espéces inféodées a ce milieu. En bordure des sentiers, se développe une espéce
protégée en lle de France : la Cardoncelle molle (petit chardon sans épine).

o Les autres espéces sont localisées au niveau des ourlets et des pré-bois sablo-calcaires. Le Genét ailé,
les Epipactis a petite feuille et de Miiller et le Limodore a feuilles avortées sont répartis sur la partie
orientale de la ZNIEFF. La partie Est du coteau est aussi tres riches en orchidées notamment le long de
la route qui traverse la ZNIEFF.

La ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Juine d’Etampes a Saint-Vrain »

Elle est composée par différents types de milieux : eaux courantes, lacs, étangs, tourbieres et marais, prairies
humides, foréts, bocage, Landes, fourrés et pelouses. On peut aussi y trouver des prairies ensemencées et des
terres de culture en périphérie. La ZNIEFF est anthropisée par les cultures, la voie ferrée et une urbanisation
discontinue.

= Le patrimoine naturel

D'un point de vue de la richesse écologique, deux types de milieux jouent un role intéressant a Lardy :

e Les boisements : les Bois de Panserot, Montgriffard, « Fond du Carreau » et les « les Poivrets ». Ces
boisements permettent notamment le déplacement de la faune sauvage, en particulier le gibier et le
développement d'une flore locale.

e Le fond de vallée : ces milieux plus humides, voire aquatiques, peuvent accueillir des espéces d'intérét,
notamment des amphibiens et des insectes.

Les boisements

Les grands boisements de Lardy recouvrent le coteau nord de la Juine. Ces boisements jouent un réle paysager
et écologique de grand intérét pour le territoire communal mais également a une échelle bien plus vaste. En effet,
les bois de Panserot, Montgriffard, « Fond du Carreau » et les « les Poivrets » forment des ensembles plus
importants allant vers Cheptainville, Mauchamp et jusqu’a la vallée de I'Orge.

Lisiére forestiére sur le plateau agricole (Source : 2AD)

La vallée de la Juine permet également de faire le lien avec les boisements au sud, a Janville-sur-Juine et jusqu'a
la vallée de I'Essonne.
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L’Agence des Espaces Verts d'lle-de-France (AEV) recense les secteurs d'intérét écologique de la région. A ce
titre, 'ensemble forestier de Cheptainville, incluant les boisements du coteau de Lardy sont recensés comme des
espaces patrimoniaux.

Sur les hauteurs du plateau dominant |a plaine rurale de Cheptainville, dans 'Essonne, cette forét de taille modeste
se distingue par la variété de ses sols et de ses essences forestiéres. L'espace forestier de Cheptainville s'étale
entre les vallées de la Juine et de la Renarde. Il s'agit d'une forét qui a poussé sur des sols de natures trés
différentes : les calcaires de Beauce et d’Etampes affleurent le plateau et 'amorce du coteau. A mi-pente, ce sont
les sables et les grés de Fontainebleau. Plus bas, ceux-ci se mélent a des restes de calcaire provenant du rebord
du plateau.

Sur la roche calcaire, on retrouve des arbres aux signes d'une croissance complexe (formes torturées, arbres
tassés) mais également des hétres et chénes qui trouvent ici de quoi se développer. De nombreux arbres fruitiers
se retrouvent également sur ces sols.

Vers le Nord se développe le robinier et dans les espaces plus ouverts, les orchidées communes et le camérisier
a balais montre ses baies rouges et ses rameaux sont observés.

De ce fait on retrouve également une faune locale intéressante, notamment des oiseaux. Le pigeon ramier trouve
les fruits pour se nourrir, le hibou moyen duc, le pic noir ou I'étourneau nichent dans les cavités des vieux arbres.
Enfin, c'est la faune forestiere qui est facilement observée : sangliers, chevreuils, renard,... le bois comme sa lisiere
permet leur déplacement.

Les boisements sont inscrits au Périmétre d’Intervention Fonciére (PRIF). Cet outil d'intérét est un engagement
partenarial explicite entre une commune, I'AEV et le Conseil régional afin de pérenniser la vocation forestiére,
naturelle ou agricole d'un site délimité. C'est donc I'expression d’une décision politique concertée, permettant a la
Région fle-de-France de mettre en ceuvre une démarche et des actions de préservation et de mise en valeur des
espaces ouverts et des paysages.

Lardy

/,? ‘;h ﬂ}i B
a’ : p‘t

Forét de Cheptainville inscrite au PRIF (Source : AEV)

La vallée humide de la Juine

Le fond de vallée se démarque par sa richesse en zones humides composées de marais, de prairies humides, de
roseliéres, d'étangs et canaux et de boisements humides. La zone humide, qui s'étend le long de la riviere Juine,
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regroupe une variété d'habitats allant des formations pionniéeres présentes au niveau des berges des piéces d'eau,
des roselieres et carigaies, jusqu'aux milieux boisés humides a tourbeux ; plusieurs de ces habitats sont en bon
état de conservation (flore diversifiée et caractéristique). lls permettent a une flore et une faune diversifiées de se
développer.

La uie au droit ,, aih Pastoureaux (Source : 2AD)

Parmi les espéces recensées, plusieurs présentent un intérét certain (espéces déterminantes et/ou protégées).
Tous les groupes (plantes, mammiféres, poissons, amphibiens, reptiles et insectes) sont représentés.

Le fond de vallée présente pour de nombreuses especes un lieu de quiétude. Les coteaux de la vallée présentent
également des habitats remarquables malgré une urbanisation et un développement d'infrastructures importants.
Les milieux diversifiés vont de la pelouse sur sables xériques jusqu'a la hétraie calcicole, formation forestiére rare
en Essonne et en fle-de-France. Tout comme précédemment ces habitats hébergent des espéces rares,
déterminantes et/ ou protégées. La encore ces habitats accueillent une faune variée. Tous les groupes sont
présents mais les plus fréquents concernent l'avifaune et les insectes. Ces coteaux sont parsemés d'anciennes
carriéres d'exploitation du calcaire et des sables de Fontainebleau qui regroupe une flore et une entomofaune riche
et diversifiée. Plusieurs d'entre elles sont classées en ZNIEFF de type 1. Les secteurs humides sont principalement
menacés par 'urbanisation (fréquentation excessive, péche avec cabanons, camping) et leur asséchement. L'arrét
de pratique pastorale engendre une fermeture progressive des milieux ouverts.

La richesse faunistique et floristique est caractérisée par 683 espéces recensées sur le territoire communal
(Source INPN). La majorité des espéces recensées sont communes et ne font office d’aucune mesure de protection
particuliére, cependant certaines especes recensées au sein des ZNIEFF sont rares et/ou protégées.

= |es zones humides

La DRIEAT a publié une cartographie des enveloppes d'alerte zones humides, dans le but de faciliter la
préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de I'eau, de la biodiversité et de
I'aménagement du territoire. Une zone humide est un espace ou I'eau est le principal facteur qui contréle le milieu
naturel, la vie végétale et animale qui y est associée.

La vallée de la Juine est considérée comme une zone humide de classe 3 et les berges de la Juine sont en classe
2. Enfin, les points d'eau et le lit de la Juine sont en classe 5, ce sont des zones en eau n'étant donc pas considérées
comme des zones humides.
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Légende

Prélocalisation des

zones humides
Faible

" Moyenne

I Forte

B Tres forte

Pré localisation des zones humides a Lard (Source : SIARJA

A Zones humides avérées dont l2 caractére humide peut étre vérifie et
les limites & préciser :

- zones humides délimitées par des diagnostics de terrain selon un ou
deux des critéres et la méthodologie décrits dans 'arrété du 24 juin
2008 ,

- zones humides identifiées selon les critéres et la méthodologie de
larrété du 24 juin 2008, mais dont les limites nont pas été définies par
des diagnostics de terrain (photo-interprétation)

- zones humides identifiées par des diagnostics de terrain, mais a
l'aide de critéres et’ou d'une méthodologie différents de ceux de
l'arrété du 24 juin 2008.

3 B Probabilité importante de zones humides, mais le caractére humide et
les limites restent & vérifier et 4 préciser.
4 C Enveloppe en dehors des masques des 2 classes précédentes, pour

laguelle soit il mangue des informations, soit des données indiquent
une faible probabilité de présence des zones humides.
5 D Mon humides : plan d'eau et réseau hydrographigue

Zones d’alerte humide (Source : DRIEAT)
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- Classe A
- Classe B:

Classe C:
- Classe D:

Notons par ailleurs la présence d’'une zone humide délimitée par le conservatoire du département de I'Essonne
autour de la Juine. Elle s'étend de la limite ouest de la commune aux premiers batiments de I'entreprise Renault.
Elle est identifiée comme une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique de type 1, il s’agit du

« marais de Bouray-Lardy ».
Comme son nom lindique, c'est une zone marécageuse ou I'on trouve une végétation palustre. C'est une zone

essentiellement boisée avec des canaux et des piéces d’eaux.

Le SAGE de la Nappe de Beauce et ses milieux aquatiques a publié une carte sur les enveloppes a forte probabilité
de présence de zones humides en 2013, en complément de la carte de la DRIEE
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Légende

Zone humide avérée Probabilité de présence de zone humide Zone de cours d'eau et plan d'eau

ses Peupleraie Zone a faible probabilité de présence I Cours d'eau N

SO\ Zone humide bordure de cours d'eau Zone a probabilité moyenne de présence B Plan d'eau +
Zone humide bordure de plan d'eau B Zone a forte probabilité de présence

Enveloppes de probabilité de présence de zones humides (Source : SAGE de la Nappe de la Beauce et ses milieux
aquatiques)

Cette carte précise les types de zones humides présentes sur le territoire, & savoir :

e Lecours d’eau de la Juine,

e Des plans d’eau annexes, comme au parc du Mesnil Voisin par exemple,

o Les zones humides en bordure de la Juine, qui accompagnent le cours d’eau sur presque 'ensemble de
sa trajectoire,
Des zones a forte probabilité de présence de zones humides, essentiellement le long de la Juine,

o Des zones a probabilitt moyenne de présence de zones humide en bordure des zones a forte probabilité
de présence de zones humides et des zones humides bordant la Juine,

e Des zones a faibles probabilité de présence de zones humides en bordure des zones calculées a
probabilité moyenne de présence de zones humides, ces zones peuvent s'étendre sur 800 métres.

Cette étude a permis d'identifier les enveloppes de forte probabilité de présence de zones humides et de les
hiérarchiser en fonction des enjeux, des fonctionnalités potentielles des zones humides et des pressions pouvant
s’y exercer.

Cette cartographie ne peut toutefois pas étre considérée comme un inventaire des zones humides. En effet, compte
tenu de la taille du territoire et de la méthode utilisée, les secteurs prélocalisés n'ont pas fait 'objet d’une vérification
systématique sur le terrain.

Un état des lieux des zones humides plus précis a été réalisé sous la compétence du Syndicat mixte pour
I’Aménagement et I'entretien de la Riviére de la Juine et de ses Affluents (SIARJA) en 2023. Cette étude a permis
de dresser l'inventaire des zones humides sur le terrain, l'inventaire faune/flore de ces zones humides, afin de
hiérarchiser les sites en fonction des enjeux et d'y appliquer des mesures de gestion cartographiées et budgétisées.
Cette étude est en annexe du rapport de présentation. A Lardy, 7,5% du territoire est composé de zones humides
(soit 39,3 ha), elles sont concentrées autour de la Juine et en bordure du ruisseau du Mauvais temps.

Les secteurs caractérisés comme zones humides devront étre identifiés en zone naturelle dans le réglement
graphique de la révision du PLU de Lardy.
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= Les espaces naturels sensibles

Un espace naturel sensible est un territoire naturel de qualité qu'il est nécessaire de protéger, gérer et ouvrir au
public. Selon la jurisprudence, les espaces naturels sensibles sont des zones dont le caractére naturel est menacé
et rendu vulnérable, actuellement ou potentiellement, soit en raison de la pression urbaine ou du développement
des activités économiques ou de loisirs, soit en raison d’'un intérét particulier en raison de la qualité du site ou aux
caractéristiques des espéces végétales ou animales qui s'y trouvent.

Cet espace est géré par le département ou la commune grace a deux outils :
o Taxe départementale des espaces naturels sensibles prélevée sur les permis de construire ;
o Droit de préemption départemental ou communal.

Une grande partie des massifs forestiers du Nord de la commune sont des espaces naturels sensibles
départementaux : Bois des Célestins, « le liévre d'or », le Bois de Montgriffard, la Vallée Louis, le « Fond du Carreau
» et une partie des Poivrets et du Champtier du Brisset ; mais aussi quelques zones de la vallée de la Juine
notamment & I'Ouest du territoire communal.

Le département peut déléguer cet outil a la commune qui aura le droit de préemption. A Lardy, la commune a un
droit de préemption sur I'espace naturel sensible du Nord-Ouest de la commune : Bois de Panserot et la grande
Beauce.

Butte 5 Mesoard & Croik Boisode les Cormiers s Charbonniére

Rerrvee fnyale

« Montévrains
D Limite communale :
Recensement ENS o Chendereh
B O Tt les Chantercies
Espace boisé
s Bos Bancs Cheptainville ./ omeon
:] Milieu humide
Espace agricole e Reexies-Vous de Chissse

- Carnere geologique

Pelouse calcicole

Fwmioe dis Ligwre SO
2 Moréants 0s Maubuisson

Torfou

ICririm e ln Prévith

Saint-Vrain

e Cinguante
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2 Sogzdrs

s Graviers Pkt Meond Bouray-sur-Juine
Toumant Fie

le Foviton du Garse

Chamarande Janville-sur-Juine

Lod) de Femas: s Giocére

Octobre 2015 - Sgeft

Recensement et zone de préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles (Source : Département de I'Essonne)

A oo anae-sur-Juine <L
s - IGN 7 Consel général de I'Essonne - TOUs droils réservés obericiigir! 3

lI.3 Les fonctionnalités écologiques

= [atrame verte et bleue

Outil daménagement durable du territoire, la trame verte et bleue vise a favoriser la fonctionnalité des écosystémes
et la mobilité des especes, au travers d’un réseau écologique cohérent. En d'autres termes, cet outil est mis en
place pour préserver, renforcer ou créer un réseau écologique de maniére a permettre aux espéces animales et
végeétales de circuler, s'alimenter, se reproduire, ... et ainsi de permettre aux écosystémes de rendre service a
'homme.

Sa mise en ceuvre se décline a différentes échelles spatiales :
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e L’échelle nationale avec les orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques élaborées par I'Etat en association avec le Comité national « trames verte et bleue
» : elles fixent le cadre pour la déclinaison de la TVB dans les territoires et veillent a la cohérence de cette
trame écologique sur I'ensemble du territoire national et avec les pays frontaliers ;

o L’échelle régionale, avec le schéma régional de cohérence écologique (SRCE) élaboré conjointement
par I'Etat et la Région en association avec un comité régional « trames verte et bleue » : ce schéma vise
a identifier, préserver ou remettre en bon état de conservation le réseau régional des continuités
écologiques, en intégrant les critéres de cohérence nationaux ;

o L’échelle locale, avec la prise en compte, dans les documents de planification et les projets de I'Etat,
ainsi que des collectivités territoriales et de leurs groupements, des objectifs de préservation et de remise
en bon état des continuités écologiques définis dans le cadre du SRCE.

Les continuités écologiques sont composées de réservoirs de biodiversité, zones vitales ou la biodiversité est la
plus riche ou la mieux représentée, et de corridors écologiques, éléments de connexion entre les réservoirs de
biodiversité permettant aux espéces de circuler et d'accéder aux zones vitale (articles L.371-1 et R.371-19 du code
de I'environnement). Ces éléments représentent la trame verte, la trame bleue est, elle, représentée par les cours
d’eau, constituant des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques, et par les zones humides,
considérées comme des zones humides.

Représentant le réseau écologique et ses continuités, la trame verte et bleue est un outil d'aménagement du
territoire qui permet d'identifier les continuités locales. Elle regroupe I'ensemble des continuités écologiques
avec :
o Latrame « verte », correspondant aux corridors écologiques constitués des espaces naturels ou semi-
naturels, ainsi que des formations végétales linéaires ou ponctuelles, permettant de relier les espaces.
e La trame « bleue », correspondant aux milieux aquatiques (cours d'eau, parties de cours d'eau ou
canaux, zones humides).

5 Réservoir de
Fl‘fse.”""f.de , biodiversité Corridor vide
iodiversité Corridor I d'obstacle

Eléments g

fragmentants — T G Y | 7 -
e forrde S Corridor avec \
L / biotope-relais
roue
Y ] b '—’;;J‘_j
) ) )
] Jl=] , e
Inpunits -
= /) Vilage —_I
°

b / ool
e
biodiversité '
Source : SACE idF 2013, d'aprés Econat
@ AUF 2015

Schématisation de la notion de réseau écologique (Source : IAURIF)

= La trame verte et bleue régionale et locale

Le Schéma Regional de Coherence Ecologique est I'outil qui présente la trame verte et bleue a 'échelle régionale.
Le SRCE de I'lle-de-France a été adopté par arrété du préfet de la région le 21 octobre 2013.

Le document identifie les 4 sous-trames suivantes, composant la trame verte et bleue du territoire :
o la sous trame arborée : qui domine largement les autres sous trame. Elle est composée de formations
végétales ligneuses arborées ou arbustives (boisement, parcs, bosquets et alignements d’arbres) ;
o la sous trame grandes cultures : composée de milieux agricoles cultivés en grandes cultures et de
cultures maraichéres ;
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e la sous trame herbacée : qui comprend toutes les végétations pérennes dominées par des plantes
herbacées (végétation herbacée de zones humides (marais, prairies...), de pelouses séches, landes et
prairies mésophiles mais aussi de friches et d’espaces verts) ;

e la sous trame bleue : composée de cours d’eau, de plans d’eau, de mares et de mouilléres mais aussi
de zones humides herbacées.

Légende

[ Limites communales

SRCE fle-de-France
Réservairs de biodiversité

[ Secteurs concentrations de mares
Mosaiques agricoles

@ Liaisons intéréts milieux urbains

. . @ Corridors Herbacés

- Corridors Arborés
Corridors Calcaires
Corridors alluviaux multitrames

i 0 1km
|

Composantes de la trame verte et bleue de la région lle-de-France (Source : SRCE ile-de-France)

D'aprés le SRCE lle-de-France, les boisements et le fond de la vallée de la Juine sont identifiés comme des
réservoirs de biodiversité dans la commune.

On retrouve aussi des corridors arborés dans la forét de Cheptainville, permettant le déplacement de la faune. Ces
corridors sont essentiellement localisés dans les boisements allant de I'est au nord de la commune (du bois de
Panserot a la Butte Bisset), et inversement et de la Butte Bisset vers Le Parc du Mesnil Voisin (et inversement).

La Juine, elle, est définie comme un corridor alluvial multi-trame, en plus d’étre un réservoir de biodiversité. Ce
corridor combine les milieux aquatiques (cours d'eau, mares), les formations herbacées (milieux humides, prairies
humides, pelouses) et des continuités boisées (ripisylve, foréts alluviales, boisements humides de coteaux). Ony
retrouve aussi des milieux humides, riches en biodiversité. De fait, le fond de la vallée de la Juine est a la fois un
réservoir de biodiversité et un corridor écologique.

Ces éléments naturels s'appuient aussi sur des espaces naturels de la commune en général : prairies, boisements,
espaces plantés en milieu urbain...

Le réle écologique de ces espaces est a préserver.
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[] Réservoirs de biodiversité
Composantes de la trame verte et bleue de la commune de Lardy (Source : SRCE fle-de-France et IGN)

Néanmoins, certains éléments font obstacle aux continuités écologiques de cette trame verte et bleue locale.

Il s’agit notamment de la ligne du RER C faisant obstacle au sein du réservoir de biodiversité de la trame arborée
de la commune en traversant le boisement au nord du Parc du Mesnil Voisin et a 'ouest du territoire, au nord du
Bois de Pernaison La présence de celle-ci compromet donc en partie les déplacements de la faune de la trame
boisée. Deux autres éléments ponctuels font obstacle a la trame arborée de la commune : une cléture difficilement
franchissable dans I'enceinte du Parc du Mesnil Voisin et une urbanisation en mitage au sud-est de la commune.

On retrouve aussi des ouvrages faisant obstacle le long de la Juine :

Moulin des Scellés, accompagné de vannages,

Moulin de Goujon, accompagné d'un seuil de décharge,

Moulin Richard avec une vanne usiniére et une vanne de décharge (totalement ouverte),

Moulin de Bouray avec un déversoir et deux vannes déversoirs.

Enfin, l'urbanisation en générale fait, elle aussi, obstacle aux continuités écologiques du territoire, particulierement
quand sa densité ne permet pas la présence d’espaces plantés de grandes surfaces.
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Obstacles a la trame verte et bleue de la commune de Lardy (Source : SRCE ile-de-France et IGN)

l11.4 les enjeux du milieu naturel

Les enjeux a retenir Objectifs

— |

o Des éléments riches dun point de vue

] . . o  Préserver, valoriser voire renforcer le patrimoine
écologique  (boisements,  riviere,  zones

naturel (boisements, cours deau et plans

humides), dea)

e Des espaces naturels reconnus pour leur 0 , . e
i p, , P e Maintenir les réservoirs de biodiversité et
richesse écologique,

renforcer les corridors écologiques (y compris
les espaces de jardin et les espaces non batis),
o Protéger les espaces boisés non protégés,
e Prendre en compte I'éclairage nocturne dans le
développement urbain de la commune.

e Une trame verte et bleue locale reconnue
comme réservoir de biodiversité a I'échelle
régionale,

o Des obstacles aux continuités écologiques
(infrastructures de transport, et urbanisation).
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IV - Les risques, nuisances et contraintes

IV.1 Les risques naturels

= Les risques d’inondations, coulées de boue et mouvements de terrain

La Juine est une riviére dite de nappe, alimentée essentiellement par la nappe de Beauce. Elle connait donc peu
de variations. Les risques dinondations ne représentent pas une problématique majeure sur la Juine (par
ruissellements, par remontée de nappes ou par débordement de cours d’eau).

Le département a fait I'objet de trois arrétés de reconnaissances de catastrophes naturelles par la préfecture, la
commune n'a quant a elle pas été touchée.

Risque Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Inondations,
coulées de

boue et 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
mouvements
de terrain
Inondations 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983

etooulbesde | 280512016 | 051062016 | 0810612016 09/06/2016

En matiére de risque d'inondation par ruissellement, la commune a fait réaliser en 2013 un schéma directeur des
eaux pluviales. Il en est ressorti une carte, a titre provisoire, de zonage pluvial que voici :

Echelle:

Proposition de zonage pluvial pour la commune de Lardy "~
[m— ]

Prlorltés de mlse en place d'une gestlon
des eaux pluvlales a la parcelle sur ['exIstant }

- - 11 prlorité forte

| 2 prlorlté moyenne
Zones B | réductlon des rejets par [Imltatlon de
I'mper lllsatlon etiou latlon des déblts 3: prlorlté falble

Proposition de zonage pluvial (Source : Schéma de gestion des eaux pluviales de Lardy, 2013)

Princlpes de gestlon des eaux pluvlales :

- IE' Zones A | suppresslon des rejets a ['alde
de |'Inflltration

Il en ressort deux types de zones : les zones A ou il est nécessaire de supprimer les rejets par une infiltration des
eaux pluviales, et les zones B ou il est indispensable de réduire les rejets par une limitation de I'imperméabilisation
des sols et/ou par la régulation des débits. On retrouve les zones A au nord de la Juine, ainsi que le secteur du
Paté et la partie supérieure du secteur de Cochet. Ce sont les secteurs les plus sensibles au risque d'inondation
par ruissellement sur le territoire. Les zones B sont localisées au sud de la Juine.

Les zones 1 ont une priorité forte de mise en place des eaux pluviales a la parcelle sur I'existant, les zones 2 ont
une priorité moyenne et les zones 3 ont une priorité forte.
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Lone

Ione A

Lone B

Secteurs

Amont du bourg (amont de la voie ferrée), secteur du
Pate et partie supérieure du secteur de Cochet

Secteur du bourg et partie inférieure du secteur de Cochet

Contrainte imposée a
I'echell: des parcelles

Suppression de tout rejet d'eaux de ruissellement
jusqu'a la pluie décennale

Limitation de "impermeabilisation

Contrainte imposée a
I'échelle des opérations
d'ensemble

Suppression de tout rejet d'eaux de ruissellement
jusqu'a la pluie décennals

Régulation du débit de rejat d'eaux de ruissellement vers |2
reseau d'eaux pluviales communal, ]'usqu'.'a la pluie
décennale, avec un débit de fuite d= :

-2lissi5 =1 ha

-Zlisfhasi5 21 ha

Traitement des eaux pluviales avant rejet, au minimum par
reétention des flottants et décantation des MES, pour la pluie
mensuelle

Cadre d"application des

eontraintes

Dans le cadre de projets d’aménagement, de reconstruction, de rehabilitation, ou dans le cadre d’actions volontaires

Techniques envisageables
a I'échelle de la parcelle

Toitures végetalisées, revétements poreux, puisards
d'infiltration, tranchées, fossés et nouwss d'infiltration

Toitures végétalisées
Revatements poreux
Toitures stockantes

Techniques
complémentaires
envisageakles a I'échelle
d'une apératien
d’'ensemble

Ouvrages d'infiltration de type espaces inondables
paysagers, structures résemvolrs. .

-Ouvragzs de stockage-restitution de types noues, espaces
inondatles paysagers secs ou en sau, structures réservoirs...
-Conception des ouvrages favorisant la décantation des eaux
(volume mort) ou ouvrage de traitement complémentaire

Reglement du zonage pluvial (Source : Schéma de gestion des eaux pluviales de Lardy, 2013)

» Lerisque sismique
La commune de Lardy est soumise a un risque trés faible de séisme. On peut donc considérer ce risque comme
étant inexistant sur le territoire.

= [ es mouvements de terrain

Les mouvements de terrain sont des phénoménes naturels résultant de la déformation, de la rupture et du
déplacement du sol. lls constituent généralement des phénomeénes ponctuels, de faible ampleur et d'effets limités.
Mais par leur diversité et leur fréquence, ils sont néanmoins responsables de dommages et de préjudices
importants et coliteux.

Il existe trois types de mouvements de terrain :

o Les effondrements liés aux cavités souterraines qui résultent de la fragilisation des sous-sols par la
présence de cavités naturelles ou humaines,

o Les mouvements de terrain dus au retrait/gonflement des argiles. Ces mouvements sont liés a la présence
d’argile dans le sol qui se gonfle lors des épisodes pluvieux et se rétracte lors de périodes séche. Le sol
se déforme donc de maniere réguliére et peut provoquer une fragilisation non négligeable des batiments,

o Les glissements de terrain et coulées de boue, dus a un ruissellement suite a de fortes précipitations dans
les terrains agricoles ou naturels, qui entrainent le départ de terre par érosion et emportent les éléments
fertiles du sol de fagon irréversible.

Les effondrements de cavités souterraines

Les effondrements liés aux cavités souterraines constituent également un second type de mouvement de terrain.
Elles peuvent étre de deux types, a savoir :

o Les cavités naturelles. Elles se constituent dans certaines formations géologiques sensibles a I'action
de I'eau. En s'infiltrant dans les fissures naturelles du sous-sol, 'eau chargée en gaz carbonique dissout
la craie et autres roches calcaires en formant des entonnoirs de dissolution et parfois d’énormes cavités.

o Les cavités artificielles. Elles sont créées par les activités humaines : anciennes exploitations de
ressources minérales (mines, carrieres), puits, etc.

Le territoire n’est pas concerné par la présence de cavités souterraines.

Le retrait-gonflement des argiles

Le risque lié au retrait-gonflement des argiles est un risque naturel d'origine climatique. Il est directement lié aux
conditions météorologiques, notamment aux précipitations et aux périodes de sécheresse. Ce risque est identifié
depuis les années 1950 et a tendance a se reproduire de plus en plus fréquemment depuis les années 1990.
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Le retrait par asséchement des sols argileux lors d’'une sécheresse prononcée et/ou durable produit des
déformations de la surface des sols (tassements différentiels). |l peut étre suivi de phénoménes de gonflement au
fur et & mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales ou plus rarement de phénoménes
de fluage avec ramollissement.

Les sols superficiels peuvent varier de volume selon les conditions météorologiques : en cas de période d’humidité,
ils peuvent se gonfler tandis qu'en période de sécheresse, ils peuvent se tasser. Ces mouvements peuvent avoir
des impacts forts sur les batiments (fissures, distorsions des portes et fenétres, décollements entre batiments,
ruptures de canalisations enterrées ...).

Les zones ou l'aléa retrait-gonflement est qualifié de fort, sont celles ou la probabilité de survenance d'un sinistre
sera la plus élevée et ol l'intensité des phénomeénes attendus est la plus forte ;

o Les zones ou l'aléa est qualifié de faible, la survenance de sinistres est possible en cas de sécheresse
importante, mais ces désordres ne toucheront qu’une faible proportion des batiments (en priorité ceux qui
présentent des défauts de construction ou un contexte local défavorable, avec par exemple des arbres
proches ou une hétérogénéité du sous-sol) ;

e |eszones d’aléa moyen correspondent a des zones intermédiaires entre ces deux situations extrémes ;

o Les zones ou l'aléa est estimé a priori nul, il s'agit des secteurs ou la carte géologique actuelles
n’indiquent pas la présence de terrain argileux en surface. Il n’est cependant pas exclu que quelques
sinistres s’y produisent car il peut s’y trouver localement des placages, des lentilles intercalaires, des
amas glissés en pied de pente ou des poches d’altération, de nature argileuse, non identifiés sur les cartes
géologiques a I'échelle 1/50 000, mais dont la présence peut suffire a provoquer des désordres
ponctuels.

La commune de Lardy est concernée par le risque de retrait-gonflement d'argile.

L’ensemble du tissu bati de la commune est exposé a un aléa moyen du risque de retrait-gonflement d’argile. Une
partie du nord est exposée a un aléa faible, il s'agit de la Grande Beauce. Une faible partie de la commune n’est
pas exposée : il s'agit d'une partie du bois de Panserot, de I'ouest de la Butte Brisset et la Butte Rousseau.

Les marnes et les argiles sont sensibles aux variations de leur teneur en eau : un exces d’eau engendre leur
gonflement et a l'inverse, la sécheresse provoque un phénoméne physique de retrait (voir chapitre sur les risques
naturels).

Ce risque est a prendre en considération lors de projets d'aménagement.

Les dispositions préventives généralement prescrites pour construire sur un sol argileux sujet au phénoméne de
retrait-gonflement obéissent aux quelques principes suivants, sachant que leur mise en application peut se faire
selon plusieurs techniques différentes dont le choix reste de la responsabilité du constructeur.

e Les fondations sur semelle doivent étre suffisamment profondes pour s'affranchir de la zone superficielle
ou le sol est sensible a I'évaporation. A titre indicatif, on considere que cette profondeur d’ancrage, qui
doit étre au moins égale a celle imposée par la mise hors gel, doit atteindre au minimum 0,80 m en zone
d’aléa faible a moyen et 1,20 m en zone d’aléa fort. Une construction sur vide sanitaire ou avec sous-sol
généralisé est préférable a un simple dallage sur terre-plein. Un radier généralisé, congu et réalisé dans
les régles de I'art, peut aussi constituer une bonne alternative a un approfondissement des fondations.

o Les fondations doivent étre ancrées de maniére homogéne sur tout le pourtour du batiment (ceci vaut
notamment pour les terrains en pente (ou I'ancrage aval doit étre au moins aussi important que I'ancrage
amont) ou a sous-sol hétérogéne. En particulier, les sous-sols partiels qui induisent des hétérogénéités
d’ancrage sont a éviter a tout prix.

o La structure du batiment doit étre suffisamment rigide pour résister a des mouvements différentiels, d'ou
l'importance des chainages haut et bas.

o Deux éléments de construction accolés et fondés de maniére différente doivent étre désolidarisés et munis
de joints de rupture sur toute leur hauteur pour permettre des mouvements différentiels.

e Tout élément de nature a provoquer des variations saisonniéres d’humidité du terrain (arbre, drain,
pompage ou au contraire infiltration localisée d’eaux pluviales ou d’eaux usées) doit étre le plus éloigné
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possible de la construction. On considére en particulier que l'influence d’'un arbre s'étend jusqu’a une
distance égale a au moins sa hauteur & maturité.

e Sous la construction, le sol est a I'équilibre hydrique alors que tout autour il est soumis a évaporation
saisonniére, ce qui tend a induire des différences de teneur en eau au droit des fondations. Pour I'éviter,
il convient d’entourer la construction d'un dispositif, le plus large possible, sous forme de trottoir
périphérique ou de géomembrane enterrée, qui protége sa périphérie immédiate de I'évaporation.

e En cas de source de chaleur en sous-sol (chaudiére notamment), les échanges thermiques a travers les
parois doivent étre limités par une isolation adaptée pour éviter d’aggraver la dessiccation du terrain en
périphérie.

o Les canalisations enterrées d’eau doivent pouvoir subir des mouvements différentiels sans risque de
rompre, ce qui suppose notamment des raccords souples au niveau des points durs.

- Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faible

Exposition au retrait gonflement des argiles (Source : Infoterre-BRGM)

Les glissements de terrain et coulées de boues

Un glissement de terrain correspond a un déplacement, la plupart du temps lent, du terrain sur une pente, le long
d’'une surface de rupture. Une coulée de boue est un mouvement rapide d’'une masse de matériaux remaniés ayant
une forte teneur en eau et de consistance plus ou moins visqueuse. La coulée de boue prend fréquemment
naissance dans la partie aval d'un glissement de terrain mis @ nu par les activitts humaines. Les matériaux
susceptibles de perdre ainsi leur cohésion sont des argiles, des limons, des sols, des roches décomposées ou des
éboulis fins.

Aucun mouvement de terrain ni de coulée de boues n’a été recensé sur la commune de Lardy.

IV.2 Les risques liés a I'activité humaine

= Les Installations Classées pour la Protection de ’Environnement (ICPE)

D’aprés le ministére en charge I'environnement, une ICPE est ainsi définie : « Toute exploitation industrielle ou
agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou nuisances, notamment pour la sécurité
et la santé des riverains est une installation classée ».
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Les activités relevant de la |égislation des installations classées sont énumérées dans une nomenclature qui les
soumet a un régime d’autorisation, d’enregistrement ou de déclaration en fonction de I'importance des risques ou
des inconvénients qui peuvent étre engendrés :
o Déclaration : Pour les activités les moins polluantes et les moins dangereuses. Une simple déclaration en
préfecture est nécessaire
o Enregistrement : Congu comme une autorisation simplifiée visant des secteurs pour lesquels les mesures
techniques pour prévenir les inconvénients sont bien connues et standardisées. Ce régime a été introduit
par 'ordonnance n°2009-663 du 11 juin 2009 et mis en ceuvre par un ensemble de dispositions publiées
au JO du 14 avril 2010.
o Autorisation : Pour les installations présentant les risques ou pollutions les plus importants. L'exploitant
doit faire une demande d'autorisation avant toute mise en service, démontrant I'acceptabilité du risque.
Le préfet peut autoriser ou refuser le fonctionnement.

On recense deux ICPE a Lardy. Il s’agit de :
¢ Renault, soumise a Autorisation, située au 1 Allée Cornuel,
e Le Syndicat Intercommunal pour la Revalorisation et I'Elimination des Déchets et des Ordures
Ménagéres (SIREDOM), soumis a I'enregistrement, situé rue Jacques Cartier.

Localisation des ICPE (Source : Géorisques)

= Les activités SEVESO
Parmi les ICPE soumises a autorisation, les établissements, ou la quantité de produits dangereux dépasse les

seuils fixés dans la directive européenne Seveso, sont soumis a une réglementation plus stricte et doivent
répondent a des exigences particuliéres.
La commune de Lardy ne compte pas de site classé SEVESO sur son territoire.

= Le transport de matiéres dangereuses
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La commune de Lardy est concernée par des canalisations sous pression de transport de matiéres dangereuses
réglementées par I'arrété du 18 novembre 2015. Il s’agit de canalisations de transport de gaz naturel haute pression
appartenant a GRT Gaz. Ces canalisations passent le long de I'Allée Cornuel, rue Jacques Cartier et Route de
Saint-Vrain. Il existe deux postes de distribution et coupure qui sont localisés sur la commune de Saint-Vrain. lis
se situent a I'angle de I'allée Cornuel / rue du Pavillon et a I'angle de la route de Saint-Vrain / allée des Fleurs.

! Gaz naturel

Canalisations de gaz (Source : Géorisques)

IV.3 Les nuisances sonores

Le code de I'environnement prévoit que dans chaque département, le préfet recense et classe les infrastructures
de transports terrestres en fonction de leurs caractéristiques sonores et du trafic. Pour chacune d’entre elles, un
secteur d’exposition au bruit est défini, en fonction du trafic et des classements de ces infrastructures. Dans ces
périmétres, les nuisances sont a prendre en compte et des isolements de fagades sont requis.

La directive européenne 2002/49/CE du 25 juin 2002 relative a I'évaluation et a la gestion du bruit dans
I'environnement vise a éviter, prévenir ou réduire les effets nocifs de I'exposition au bruit sur la santé humaine. Elle
a vocation a définir une approche des nuisances sonores commune a tous les Etats membres de ['Union
Européenne. Elle rend obligatoire ['élaboration de cartes de bruit stratégiques et de plans de prévention
du bruit dans I'environnement.

Service Environnement de la Direction Départementale des Territoires de I'Essonne, le Centre d'études et
d'expertise sur les risques, I'environnement, la mobilité et 'aménagement, la SNCF Réseau et la Régie Autonome
des Transports Parisiens ont réalisé conjointement les cartes de bruit routier et ferroviaire sur le département. Dans
chaque département le préfet doit recenser les voies concernées et les classer par arrété dans les catégories
définies. A partir de ce classement il détermine, par arrété :

e |es secteurs ;

¢ les niveaux sonores a prendre en compte par les constructeurs pour les nouveaux batiments ;

o [isolement acoustique de fagade.
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La commune de Lardy est traversée par une voie ferrée qui est classée comme une voie bruyante d’aprés le
département de I'Essonne, il s'agit de la ligne du RER C. Les mesures ont été réalisées sur une période de 24
heures, en utilisant 'indice Lden (Level Day Evening Night).

En effet, cette voie de RER a un trafic supérieur a 30 000 passages de trains par an. L'axe est classé en catégorie
1, qui identifie une largeur de 300 m de part et d'autre de I'axe des secteurs affectés.

La valeur de l'indice de bruit Lden, exprimée en décibels pondérés A (dB(A)), représente le niveau d’exposition
totale au bruit. Elle résulte d’un calcul pondéré prenant en compte les niveaux sonores moyens déterminés sur une
année, pour chacune des trois périodes de la journée, c'est-a-dire le jour (entre 6h et 18h), la soirée (entre 18h et
22h) et la nuit (entre 22h et 6h). Les cartes stratégiques de bruits n'ont pas de caractéere prescriptif en matiére
d’'urbanisme, il s'agit d’un outil de prévention sur lequel s'appuie I'élaboration des plans de prévention du bruit dans
l'environnement

En effet, la voie ferrée peut produire du bruit jusqu’a plus de 75 dB(A).

Zones exposées au
bruit en dB(A)

[55-60]
[60-65]
[65-70]
[70-75(
275

Carte stratégique du bruit, 4¢ échéance, Estimation du bruit sur 24 heures de la voie ferrée - RER C (en DB(A))
(Source : Département Essonne)

La ligne du RER C a Lardy est considérée comme une infrastructure qui affecte des secteurs allant jusqu'a 300
métres de part et d'autre de I'axe.
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Zones exposées au
bruit en dB (A)

=68
=73

Carte stratégique du bruit, 4¢ échéance, Dépassement des valeurs limites sur 24h au niveau de la ligne du RER C
(Source : Département Essonne)

En totalité, on dénombre deux infrastructures de transport bruyantes sur la commune.

Largeur des secteurs  Type de

Nom de l'infrastructure Délimitation Catégorie X .
affectés tissu
RERC Totalité 1 300 m Ouvert
RD 449 Totalité 3 100 m Ouvert

Infrastructures classées sur la commune de Lardy (Source : Département Essonne)

En effet, en plus de la ligne du RER C, la RD 449 est identifiée comme un axe routier bruyant. Le dépassement
des seuils limites n’est pas problématique sur le territoire communal. Cependant, des mesures sont a prendre en
matiére d'isolation phonique dans la zone de 100 m autour de I'axe, pour les nouvelles constructions.
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RD449 en sortie de Lardy (Source : 2AD)
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Carte stratégique du bruit, 4¢ échéance, Estimation du bruit sur 24h au niveau de la RD449 (Source : Département
Essonne)
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Carte stratégique du bruit, 4¢ échéance, Dépassement des valeurs limites sur 24h au niveau de la RD 449 (Source :
Département Essonne)

Un Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement a été réalisé pour la période 2018-2023 a I'échelle du
département. Il détaille le classement des infrastructures et fixe des objectifs de réduction de bruit dans les zones
exposeées a des valeurs limites.

Le document énonce que la commune de Lardy est un Point Noir du Bruit ferroviaire. De fait, le programme 2017-
2020 de résorptions des Points Noirs du Bruit ferroviaire par isolation acoustique des fagades se concentre en
priorité du Lardy notamment.

Concernant la ligne RER C, des travaux de renouvellement de voies sont prévus : grace a un programme de
rénovation du parc existant prévu a I'horizon 2023. Le renouvellement du matériel roulant actuel est prévu pour
2028/2030.

IV.4 Les sites et sols pollués

Les bases de données BASOL et Basias (Base de données des Anciens Sites Industriels et Activités de Services)
sont des bases nationales qui recensent les activités actuelles ou anciennes qui ont pu avoir une incidence sur la
pollution des sols. BASOL recense les sites ou la pollution est avérée et ou des actions (études, dépollution) sont
a réaliser. Basias recense des activités dont la pollution est potentielle mais non avérée.

On recense un site BASOL sur la commune, il s'agit du Centre Technique Renault situé au 1 allée Cornuel. Le site
accueille environ 140 bancs d'essais moteurs et les utilités associées (chaufferies, installations de compression et
réfrigération, stockages de carburants, distribution de carburants, travail mécanique des métaux, transformateurs,
...). Les parcelles concernées sont : 0453, 2519, 0512, 1535, 2185, 1872 et 0016 de la section 0A, 0090 et 0065
de la section 0B et 0066 de la section 0B.

44

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Etat Initial de 'Environnement

w5 ton

tosset
} AN Rl
= [SSP00099510 1] o ll
" leVerger ‘ 1.
" o o - \l IeCocheE "
i ~ | & 7
: T = ’!‘ \\.' |3 Grande
SR L
& ‘ ', BOURAY-SUR-
for Cravions s s = | JUINE
Concernant les sites BASIAS, neuf sites sont recensés dans la commune :
Etat
Identifiant Raison Sociale Activité Adresse d’occupation
du site
IDF9102003 SNC NORMINTER  Station-service CD 449 En activité
RENAULT, Régie
IDF9102001 Nationale des Garage Rue Cochet En activité
Usines
RENAULT, Régie
IDF9102002 Nationale des Garage Allée Cornuel En activité
Usines
Fabrique de Activite
IDF9102007 PROFAC matiéres CR 45 o
. terminée
plastiques
CHANTIERS DE Fabrique de -
IDF9102004 LA JUINE, ex matieres oo fwentiedy - Adiie
GUENZI plastiques
UNION . . Activité
IDF9102006 COMMERCIALE Station-service RN 449 terminée
Décharge N
IDF9t02008  Communede dordures Tire Barbe Activite
Lardy R terminée
ménagéres
FAVECO, ex Fabrique de ' Activité
IDF9102009 CHROMEX colorants 2 rue Tire Barbe terminée

Sites Basias recensés sur la commune (Source : Géorisques)
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Localisation des sites Basias (Source : Géorisques)

NB : D’apprés des études d’investigations, les sites IDF9102006 et SSP000029001 ne sont plus considérés
comme sites pollués.
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IV.5 La pollution lumineuse

Une présence forte de luminosité la nuit, due a I'éclairage nocturne, peut avoir des conséquences multiples,
notamment la privation de I'observation des étoiles la nuit mais surtout des perturbations pour la biodiversité
(modification du systéme proie-prédateur, perturbation des cycles de reproduction, des migrations... pour les
animaux nocturnes).

L’association Avex a réalisé un travail sur I'ensemble de 'Europe afin de visualiser les principales sources
lumineuses. Ces cartes permettent de comprendre I'importance de I'éclairage urbain dans I'observation des étoiles.
C'est également révélateur d'une forme de pollution assez peu évoquée car a priori peu néfaste pour la santé
lorsqu'on la compare aux pollutions plus classiques (air, acoustique, eau, ...).

La pollution lumineuse peut étre facilement réduite par la réduction des plages horaires d’éclairage ou par
I'utilisation d'autres types d’éclairage ou de candélabres adaptés.

Du fait de sa proximité avec le pdle urbain de Paris, et étant elle-méme en pdle urbain, la commune de Lardy se
situe dans un secteur ou la pollution lumineuse est encore assez forte. Cependant, hormis autour des gares, pour
des questions de sécurité, I'éclairage nocturne a été supprimé entre minuit et 5h du matin sur 'ensemble de la
commune.

Blanc / white 0-50 éoiles

Carte de la pollution lumineuse (Source : Avex)
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IV.6 La collecte et la gestion des déchets

Le SEDRE (Syndicat délimination des Déchets Région d’Etampes) est chargé du ramassage des déchets et le
SIREDOM est chargé de leur traitement et valorisation. L'équipement principal est I'écosite de Vert le Grand qui
comprend un centre de stockage contrélé, une plateforme de déchets verts et une unité de valorisation des déchets
de chantier.

Un tri en porte-a-porte est effectué pour :

o Les ordures ménageéres (le jeudi matin)

e Les cartons, les papiers et les emballages (le mercredi matin)

e Les déchets verts 1 fois par semaine de mars a novembre
Concernant le verre, celui-ci est a déposer dans les bornes d’apport volontaire disposées sur la commune.
A savoir ;
Au bourg :

o parking du cimetiere ancien,
e parking de la gare.
Au Paté :
e rue Louis Villermé, parking Cassin,
o chemin latéral, derriére la gare de Bouray,
o déchetterie.
La collecte des encombrants est possible sur rendez-vous.
De plus, Lardy dispose d’une déchetterie intercommunale (SIREDOM), qui est présente a cété du PSR du Paté de
Lardy.
Une redevance incitative est en place. C’est une taxe en fonction de la fréquence de ramassage des déchets : 18
levées forfaitaires par an puis, le cas échéant, des levées complémentaires a charge des usagers.
Des plans de gestion des déchets sont & prendre en compte :
e Le Plan Régional d’Elimination des Déchets Ménagers et Assimilés (PREDMA),
e Le plan régional de réduction des déchets en lle de France,
e Le Plan régional d’élimination des déchets dangereux (PREDD).
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Le territoire du SEDRE (Source : SEDRE)
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IV.7 Les réseaux techniques

= Le réseau électrique

L’ensemble du territoire est desservi par le réseau électrique. Il n'y a pas de dysfonctionnement a noter.
Le réseau électrique est géré par le Syndicat Intercommunal du Gatinais d'lle-de-France (SIEGIF) et la distribution,
déléguée a la Société d'Intérét Collectif Agricole d'Electricité de la Ferté Alais (SICAE).

Deux lignes RTE sont présentes sur la commune :
= Liaison 400V NO3 Cirolliers-Villejust, qui passe au nord-est de la commune et va vers Cheptainville,

= Liaison 400V NO1 Cirolliers-Gatinais, qui passe au nord-est de la commune et va vers Orgemont.

| S

Réseau RTE sur la cmmune (Source : TE

= [’assainissement

La commune est dotée d’un schéma directeur d’assainissement. L’ensemble des constructions sont raccordées a
I'assainissement collectif, excepté quatre habitations d’apres le Schéma Directeur d’Assainissement (une située
chemin de la Grande Ruelle, deux situées route de Cheptainville et enfin une située a la Ferme de la Honville). La
déchetterie rue Jacques Cartier fera I'objet d’'un raccordement au réseau.

Le Syndicat Intercommunal d’Aménagement, de Réseaux et du Cycle de 'Eau est gestionnaire de I'assainissement
sur la commune de Lardy par adhésion des différentes communes de la Communauté de Communes Entre Juine
et Renarde au SIARCE. Le SIARCE délegue la compétence a Véolia, notamment concernant I'exploitation courante
de la station de traitement des eaux usées et du réseaux de collecte des eaux usées.

Jusqu’en 2017 la commune était raccordée a la station d’épuration située sur son territoire, au Sud de Cochet. Sa

vétusté et son incapacité a permettre une épuration correcte des eaux a nécessité une refonte du systeme
d’assainissement.
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De fait, une nouvelle station d’épuration des eaux usées a été mise en ceuvre pour le territoire, & Saint-Vrain (1
route Nationale). Elle s'implante dans la vallée de la Juine sur une surface d’environ 3 hectares, a environ 800m
en aval de la station actuelle. Elle est donc limitrophe au territoire de Lardy.

R % S T E
§ - ~ 1) S

(Source : 2AD)

e e L= ; 9 5 .
Entrée de la STEP de Saint-Vrain, Route Nationale

La nouvelle station a une capacité de 12 680 EH. Elle met en ceuvre, aprés la phase de prétraitement (dégrillage,
dessablage et dégraissage), une filiére de traitement de I'eau de type boues activées en aération prolongée, avec
traitement de l'azote par syncopage de l'aération (phases alternées d'aération et de non-aération). La
déphosphatisation biologique est complétée par une précipitation chimique du phosphore au chlorure ferrique. Les
eaux épurées sont rejetées dans la Juine, comme c'était le cas actuellement.
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Zonage d’assainissement (Source : SIARCE)
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= Alimentation en eau potable et captages

L’alimentation en eau potable est sous la compétence SIARCE, qui alimente les communes de Lardy, Janville-sur-
Juine, Bouray-sur-Juine, Auvers-Saint-Georges et Chamarande. L’exploitation est déléguée a Véolia.
Aucun captage d’eau potable n’est présent sur la commune de Lardy.

L'eau potable qui alimente la commune provient du captage « Les Closeaux », situé sur la commune d’Auvers-
Saint-Georges. Un traitement a lieu & la station des Closeaux et la gestion est assurée par Véolia.

La commune de Lardy est impactée par le périmétre de protection éloignée du champ captant de la Juine. Cette
servitude concerne plus particulierement le captage des Closeaux situé sur la commune de Janville-sur-Juine.

L’eau distribuée en 2018 a été conforme aux limites de qualité réglementaires fixées pour les parametres
bactériologiques et physico-chimiques analysés, compte tenu des connaissances scientifiques actuelles. Cette
synthese prend en compte les résultats d’analyse de 118 prélévements physico-chimiques et de 32 prélévements
bactériologiques.

L’approvisionnement en eau potable permet d’envisager le développement des zones a urbaniser. L'augmentation
prévisible de la consommation future liée a l'urbanisation des secteurs 1AU et des potentiels a I'intérieur de la zone
U (hypothése de 935 habitants supplémentaires environ soit une population totale de 6775 habitants a I'horizon
2025) apparait compatible avec les capacités actuelles d’alimentation.

SCHEMA DE DISTRIBUTION D'EAU
POTABLE

- Schéma directeur d'alimentation en
eau potable -

: A e o
Vel e ERs:
A :ﬁn\‘\‘m f‘

© )\x\\

=
en eau potable, SIARCE)

Schéma de distribution d’eau potable (Source :

Le SIARCE a élaboré en 2022 un schéma directeur d’alimentation en eau potable qui présente le schéma de
distribution d’eau potable qui permet de déterminer les zones desservies par le réseau de distribution, pour
lesquelles une obligation de desserte s’applique. La zone alimentée en AEP correspond aux parcelles baties dont
la fagade est bordée par le réseau public de distribution d’eau potable.

Le raccordement au réseau de distribution d'eau potable ne peut étre refusé que dans des circonstances
particulieres, telles que le raccordement d'une construction non autorisée ou le raccordement d'un hameau éloigné
de I'agglomération principale.
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En revanche le classement d’une parcelle en zone desservie par le réseau AEP n’'implique pas que cette derniére
est constructible : le plan local d'urbanisme fixe le type de constructions possibles notamment en fonction des
capacités de distribution du réseau AEP.

Le classement d’une parcelle en zone de distribution ne donne pas droit a I'implantation de réseaux AEP au sein
de la parcelle privée. Une demande doit étre formulée et acceptée auprés du syndicat. Ce classement permet
d’obtenir un branchement AEP dans la limite de I'emprise de la voirie publique et d’'une bande de 20 métres par
rapport a I'axe de la voirie.

= |a défense incendie

Le réseau est en capacité suffisante pour assurer la défense incendie. En effet, la couverture de la défense incendie
est assurée sur la zone agglomérée.
Néanmoins, sur 76 points de défense incendie, quatre sont identifiés comme étant non conformes en 2020 :

- Len°11, situé rue du Verger/rue des Groseillers,

- Len°20, situé au 23B rue du chemin de fer,

- Len°28, situé au 1 rue Tire-Barbe,

- Len®°33, situé au chemin Vieux Fourneaux.

IV.8 les enjeux concernant les risques, nuisances et contraintes

Les enjeux a retenir Objectifs

— |

o Des réseaux techniques (assainissement,
électricité, eau potable et défense incendie) en
suffisance,

¢ Unrisque de retrait/gonflement des argiles,

e Des nuisances sonores liées a la ligne RER C
etalaRD 449,

o Laprésence d’une canalisation de gaz,

e Deux ICPE présentes sur la commune.

S'assurer de la suffisance des réseaux et de la

conformité des assainissements pour les projets

d’urbanisation,

o Préserver les secteurs a risques de
['urbanisation,

e Prendre en compte I'éclairage nocturne dans le

développement urbain de la commune.
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V - Le climat, I'air et I'énergie

V.1 La qualité de I'air

La surveillance de la qualité de I'air ambiant est assurée en France par des associations indépendantes (type loi
de 1901), chargées pour le compte de I'Etat et des pouvoirs publics, de la mise en ceuvre des moyens de

surveillance.

A l'échelle de la région lle-de-France, I'association AirParif se charge de surveiller la qualité de I'air, d’en informer
les citoyens, médias, autorités et décideurs, de comprendre les phénoménes de pollution et d’évaluer I'efficacité
des stratégies proposées pour lutter contre la pollution atmosphérique et le changement climatique.

Les critéres nationaux de qualité de l'air sont définis par déchets (objectifs de qualité, valeurs limites et seuils
d’alerte, pour toute une gamme de polluants) qui reprennent les directives européennes et les recommandations

de I'Organisation mondiale de la santé (OMS).

Origine
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Impacts des principaux polluants sur I'environnement et la santé (Source : Airparif)

= [’ozone

Il se forme sous I'effet de divers polluants présentés dans ce chapitre (NOx, CO, COV) et du soleil. On parle alors
de pollution photochimique. Celui-ci présente une toxicité similaire a celle du SO2 et des NOx, mais a dose
nettement inférieure. Les principaux symptémes sont une baisse de la capacité pulmonaire aggravée par les
activités sportives et une irritation des muqueuses (les yeux notamment). Les asthmatiques sont particuliérement
sensibles a cette toxicité. La région lle-de-France n’échappe pas a la tendance a la hausse. Le niveau de 2003
constitue toutefois le record des teneurs moyennes enregistrées chaque année, doublant méme le niveau observé

il y a 10 ans dans 'agglomération parisienne.
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Nombre de jours
(moyenne sur 3 ans)

avec une tion
sur 8 heures >120 pg/m'

2015-2017 ‘
-~

Situation de I'lle-de-France au regard de la valeur cible en ozone pour la santé (seuil de 120 ug/m? sur 8 heures) — période 2015-2017
(Source : AirParif)

Entre 2015 et 2017, suivant la carte ci-jointe, Lardy a connu entre 10 et 15 jours ou le taux d’ozone dans
I'atmosphére a dépassé les 120 pg/ms3, soit le seuil de protection de la santé humaine.

= Les particules fines

Ce terme regroupe I'ensemble des substances solides de diameétre inférieur a 100 um et d’origines diverses. Celles
de taille inférieure a 10 um, dites PM10, restent en suspension dans ['air, tandis que les autres se déposent a
proximité du point d’émission, contribuant ainsi au phénomeéne d’encrassage des batiments. Les particules issues
des activités de transports proviennent des résidus de combustion des véhicules Diésel, de 'usure des pieces
mécaniques (plaquette de frein, disques d’embrayage, pneus...) et des chaussées. Les plus grosses sont stoppées
par les voies respiratoires supérieures et rejetées. Les plus fines de type PM10 et plus petites, pénétrent
profondément et restent bloquées au niveau alvéolaire. Inhalées en grande quantité, elles peuvent générer des
troubles respiratoires, susceptibles de dégénérer en maladies chroniques et en épisodes asthmatiques, qui
touchent principalement les enfants et les personnes &gées en raison de leur fragilité.

201 R - Moyenne
Mcwe:\nezmo - v, ). l ?32/“:}?

S 8268888338

Concentration moyenne annuelle en PM1o dans 'Essonne en 2017 (Source : AirParif)

Avec une moyenne proche de 20 pg de poussiéres (PM+o) par métre cube d’air durant 'année 2017, Lardy est en
deca de I'objectif de qualité fixé par Airparif, qui est de 30 pg/m3.
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= Le dioxyde d’azote

On les retrouve principalement dans les gaz d'échappement sous espéces ultra majoritaires qui sont le monoxyde
d'azote (NO) et le dioxyde d’azote (NO2) complétés par le protoxyde d’azote (N20) émis en trés petite quantités.
Les risques pour la santé proviennent surtout du NO2. Il est considéré comme un irritant des voies respiratoires et
des muqueuses. Les NOXx jouent enfin un réle important dans la pollution photochimique (formation de I'ozone) et
dans les pluies acides.

2017 i,
NO2 oo 56 L4 51
¥ o (vg/m)
'-‘\_.

Concentration moyenne annuelle en NO2 dans I'Essonne en 2017 (Source : AirParif)

Avec une moyenne de pres de 20 pg de dioxyde d’'azote (NO2) par métre cube d'air durant I'année 2017, Lardy
est en deca de I'objectif de qualité fixé par Airparif, qui est de 40 pg/m@.

= Le benzéne

Le benzéne est trés présent en milieu urbain puisqu'’il est majoritairement émis par I'utilisation de solvants ainsi
que le stockage et la distribution des carburants. Il est également émis par les transports, sous forme d'imbrilés a
la sortie des pots d'échappements ou par évaporation au niveau du réservoir et du carburateur des véhicules.
Aprés une forte baisse enregistrée entre 1988 et 200 liée a la diminution du taux de benzene dans les carburants,
les concentrations sont restées stables depuis.

2017

Benzine

5 Valeur
limite

qualité

Concentration moyenne annuelle de Benzéne dans I’Essonne en 2017 (Source : AirParif)
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Avec une quantité moyenne de benzéne comprise entre 0 et 0,5 ug par metre cube d’air en 2017, la présence de
ce polluant dans I'atmosphére a Lardy est largement acceptable puisque I'objectif de qualité est fixé a 2ug/m3 par
Airparif.

= Le dioxyde de soufre

Le dioxyde de soufre est un gaz irritant pour les yeux et les voies respiratoires. Il réagit avec une variété de
particules en suspensions solides et peut étre oxydé dans les gouttelettes d’eau portées par le vent. Le dioxyde de
soufre provient principalement de la combustion des combustibles fossiles au cours de laquelle les impuretés
soufrées contenus dans les combustibles sont oxydées par I'oxygéne de I'air O2 en dioxyde de soufre SO2.

Ce polluant est ainsi rejeté par de multiples sources comme les installations de chauffage, les véhicules a moteur
diésel... Sa production naturelle provient des éruptions des volcans mais est a ce jour inférieur a la production
anthropique.

Les concentrations de SO2 ont fortement baissé ces derniéres années notamment grace a I'amélioration des
combustibles et carburants, par la désulfuration des fumées...
Néanmoins, le SO2 demeure I'un des responsables des pluies acides.

Le SO2 n’est pas mesuré dans 'Essonne. Dans le département, comme dans toute ITle-de-France, les niveaux
moyens de ces polluants sont trés faibles et trés inférieurs aux normes de qualité de I'air.

La qualité de Iair a Lardy est satisfaisante : les mesures effectuées en 2017 respectent les valeurs limites
et les objectifs de qualité des réglementations frangaise et européenne pour le SO;, le NO, I'ozone (03) et
les poussiéres en suspension (Ps).

Ceci est d0 au cadre et & la situation géographique de la commune, relativement éloignée du cceur de I'lle-de-
France (Paris et sa proche banlieue), émetteur des principaux agents polluants. La dispersion radioconcentrique
de la pollution fait que la commune est moins exposée a la pollution atmosphérique.

Par ailleurs, d’'aprés la DRIEE la commune n’est pas identifiée comme une zone sensible pour la qualité de l'air.

V.2 Le changement climatique

= Contexte international et national

Le Groupe d’Experts Intergouvernemental sur ’Evolution du Climat

Le Groupe d’Experts Intergouvernemental sur I'Evolution du Climat (GIEC) est une organisation mise en place en
1988 qui a pour but d'étudier les risques climatiques internationaux.

Le réle du GIEC est d’expertiser I'information scientifique, technique et socio-économique qui concerne le risque
de changement climatique provoqué par 'homme.

Tous les cing a sept ans, il édite des rapports de missions exhaustifs permettant de mettre en avant les évolutions
climatiques @ moyen terme.

Il a dernierement déclaré que le changement climatique est lié¢ aux activités humaines et qu’entre 2000 et 2010,
les émissions de gaz a effet de serre ont augmenté de 2,2% par an, contre une moyenne de 0,4% par an durant
les 30 années précédentes.

L’accord de Paris, signé en 2015, constitue un nouvel accord mondial sur le changement climatique qui prévoit de
maintenir le réchauffement de la planéte en dessous de 2°C d'ici 2100.

Au-dela de cette température, le changement climatique aura des conséquences désastreuses sur la planéte.

Le Grenelle de ’Environnement

Le Grenelle de I'Environnement, élaboré dans le but de réduire les émissions de gaz a effet de serre en France,
met en place des mesures d'économie d’énergie, de développement des énergies renouvelables mais aussi de

56

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Etat Initial de 'Environnement

restauration de la biodiversité et de réduction des déchets. Il met en ceuvre une politique de réduction des émissions
de GES des transports, d’amélioration énergétique des batiments et d’harmonisation des outils de planification.
La «loi Grenelle 2 » est un texte d’application et de territorialisation des 268 engagement du Grenelle de
I'Environnement et de la « loi Grenelle 1 ». Elle décline par chantier et secteur les objectifs définis par le premier
volet Iégislatif du Grenelle de I'Environnement.

Cette loi prévoit I'élaboration dans chaque région d'un Schéma Régional Climat Air Energie réalisé conjointement
par I'Etat et la Région.

= Contexte régional et local
Le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de ’Energie de I'lle-de-France
Le SRCAE d'lle-de-France a été élaboré conjointement par les services de I'Etat (Direction Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie), du conseil régional et de TADEME, sous le pilotage du
préfet de région et du président du conseil régional, en associant de multiples acteurs du territoire dans un riche
processus de concertation.
Il fixe 17 objectifs et 58 orientations stratégiques pour le territoire régional en matiére de réduction des
consommations d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre, d'amélioration de la qualité de l'air, de
développement des énergies renouvelables et d'adaptation aux effets du changement climatique.
Ce document stratégique s'est appuyé sur plusieurs études préalables qui ont permis d'approfondir les
connaissances sur les principaux enjeux régionaux.
Le SRCAE définit les trois grandes priorités régionales en matiere de climat, d'air et d'énergie :
¢ le renforcement de I'efficacité énergétique des batiments avec un objectif de doublement du rythme des
réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel,
o |e développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de récupération, avec
un objectif d’augmentation de 40 % du nombre d’équivalent logements raccordés d'ici 2020,
e |aréduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre du trafic routier, combinée a une forte baisse
des émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde d'azote).

Le Plan Climat Energie Territorial de ’'Essonne (PCET)

Le Département de 'Essonne a adopté son Plan Climat Energie le 21 juin 2010.

Ce plan est directement orienté vers la lutte contre le changement climatique et contribue également aux autres
finalités du développement durable : protection de la biodiversité, cohésion sociale, développement des modes de
production et de consommation responsables... Le PCET vise a répondre a des objectifs de résultat précis en
termes de réduction d’émissions de GES, quantifiés et chiffrés, et ce a une échéance prédéterminée. Il est pergu
comme un programme d'actions permettant d'engager le territoire ou la collectivité sur la voie du développement
durable grace a des actions concrétes dans le but d'atteindre I'objectif de réduction de 25% des émissions de gaz
a effet de serre d'ici 2020, fixé par le Conseil Général.

Le volet institutionnel du PCET s’organise autour de 42 actions regroupées en 7 grandes thématiques :
o Batiment et demande en énergie,

Déplacements,

Achats, consommation et déchets,

Activités économiques,

Agriculture et biodiversité,

Aménagement du territoire et urbanisme,

Suivi et animation du Plan Climat Territorial.

Ces actions constituent ensemble un plan assez large pour prétendre agir sur de multiples leviers de réduction du
changement climatique :
o Développer les éco-entreprises en Essonne,
Favoriser I'utilisation des techniques d’habitat durable ou des énergies innovantes,
Informer les citoyens sur les modes de déplacement alternatifs & la voiture solo,
Lutter contre la précarité énergétique,
Réduire les émissions internes de GES de la collectivité,
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Une dynamique territoriale dédiée a la lutte contre le changement climatique,
Disséminer les résultats du projet,

Suivi et évaluation des actions du projet,

Plan de communication.

Le Plan Climat Air Energie Territorial de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde

Le 21 novembre 2020, le Conseil de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde a arrété son Plan
Climat Air Energie Territorial. Ce document porte une sur démarche inscrite sur une durée de 6 ans dont les
objectifs généraux sont :

Diminuer les besoins énergétiques dans I'ensemble des secteurs du territoire

Réduire les émissions de gaz a effet de serre

(Re) localiser la production d’énergie

Améliorer la qualité de I'air

Adapter le territoire aux conséquences du changement climatique

Le document fixe des objectifs globaux a 'horizon 2025, a savoir :
¢ Une diminution de 19% de la consommation énergétique
o Une diminution de 16% des émissions de gaz a effet de serre
o  Une augmentation de 35 GWh de production d’énergies renouvelables, soit 21% des besoins du territoire.

Afin d'atteindre ces objectifs, le programme a été structuré autour de 6 thématiques, sur lesquelles s'orientent les
engagements du territoire :
e Réduire I'impact du batiment sur le bilan énergétique de I'habitat
Promouvoir une mobilité moins carbonée
Promouvoir une économie locale et durable
Viser 'autonomie énergétique du territoire
Préserver la qualité du cadre de vie dans un contexte de changement climatique
Entre Juine et Renarde : un territoire écoresponsable

Le plan d'actions opérationnel se compose de 15 axes stratégiques déclinés autour de 32 axes opérationnels
(fiches actions).

V.3 L’énergie
= La consommation énergétique

D'aprés le PCAET, en 2012, le territoire a une consommation énergétique de 463 GWh, soit 8,6 MWh/hab/an (7,9
MWh a l'échelle départementale. La source principale de consommation d'énergie du territoire est le secteur
résidentiel, qui consomme 67% de la consommation totale tu territoire. Viennent ensuite le secteur tertiaire et
lindustrie (15% respectivement) et I'agriculture. La consommation énergétique du secteur résidentiel est
majoritairement liée au chauffage.

Trois pdles de consommations sont identifiés sur le territoire : Etréchy, Lardy et Boissoy-sous-Saint-Yon.

Le Réseau d'Observation Statistique de I'Energie et des émissions de gaz & effet de serre en ile-de-France (ROSE)
fait un état des lieux de la consommation énergétique de la région.

En 2015, le ROSE estime la consommation énergétique de la commune de Lardy a 114 800 MWh (en ne prenant
pas compte de la consommation de I'industrie qui n'est pas divulgable sur le site).

Consommation (en % de la consommation

Types d’énergie MWh) totale
Gaz naturel 75000 65,3
Charbo'n et_prodmts 18500 16,1
pétroliers
Electricité 16 800 14,6
Bois 4500 3,9
Chauffage urbain Non concernée -

Consommations énergétiques par sources d'énergie (Source : ROSE)
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Secteurs d’activité

Consommation (en

% de la consommation

MWh) totale

Tertiaire 53200 46,3
Résidentiel 47100 41

Transport routier 14 400 12,5

Agriculture 100 0,08

Consommations
non divulguées
Consommations énergétiques par secteur d’activité (Source : ROSE)

Industrie

= Les émissions de gaz a effet de serre

Les données concernant les émissions de gaz a effet de serre proviennent du Réseau d’Observation Statistique
de 'Energie et des émissions de gaz 4 effet de serre en fle-de-France (ROSE).

En 2015, les émissions de gaz & effet de serre provenant de la commune de Lardy sont de 21,2 kteq.CO2/an.

Secteurs d’activité Emission (en % des émissions
kteq.CO2/an) totales
Tertiaire 10 47,2
Résidentiel 71 33,5
Transport routier 39 18,4
Agriculture 0,1 0,5
Production d’énergie 0,1 0,5
. Emissions non
Industrie . ! -
divulguées
Déchets Em!sswns' non _
divulguées

Emissions de gaz a effet de serre par secteur d’activité (Source : ROSE)

= La production des énergies renouvelables

A ce jour, outre les installations de particuliers, il n’existe aucune source d’énergie renouvelable sur le territoire de
la commune (biomasse, géothermie, photovoltaique, éolien...).
Aucun projet n’est actuellement en cours.

D'aprés le PCAET, la production d’énergie renouvelable actuelle est estimée a 20 GWh, soit 4% des besoins
énergétiques du territoire de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde. Elle est essentiellement liée
a la production de bois-énergie, a I'échelle individuelle pour le chauffage des logements et le photovoltaiques, on
recense plusieurs installations de panneaux photovoltaiques.

L’éolien

D'aprés le Schéma Régional Eolien de I'lle-de-France, une grande partie du département de 'Essonne n’est pas
favorable a 'implantation de I'éolien.

Lardy se situe dans une zone ou la densité d’énergie a 60m de hauteur est comprise entre 190 et 210.

Seule I'extrémité Nord-Est de la commune (entrée de ville) pourrait accueillir des éoliennes avec tout de méme de
fortes contraintes.

Néanmoins, la ressource en vent est suffisante pour I'implantation de petits éoliennes urbaines.

Le photovoltaique

La commune de Lardy, tout comme le département de 'Essonne et le Nord de la France, présente un potentiel
d’ensoleillement favorable a I'installation de panneaux photovoltaiques, producteurs d’électricité ou de panneaux
solaires, producteurs de chaleur.
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Yearty sum of global iradiation received by optimally
tited PV modules

Rayonnement solaire re¢u en France en kWh/m?%an (Source : DRIEE)

La commune ne présente aucun réel potentiel pour le photovoltaique sur le bati et sur le sol, pour des projets de
grande envergure. Le potentiel reste toutefois intéressant pour les particuliers, a 'échelle des batiments privés et
publics.

L’ensoleillement de la commune est comparable au rayonnement moyen de la Bretagne, de la Normandie ou de
la Bourgogne (soit un rayonnement compris entre 1 150 et 1 250 kWh/m#an).

Le potentiel géothermique

Une autre facette de la ressource en eau est son utilisation pour fournir de I'énergie. Si l'installation de barrages
hydroélectriques n'est pas concevable dans le territoire étudié, I'eau des rivieres pourrait éventuellement étre
utilisée. Il conviendra d’étudier ce potentiel local.

Mais bien plus que la petite hydraulique, la ressource géothermique — la chaleur du sous-sol contenue dans I'eau
des nappes — mérite une attention particuliére. Sous terre, a chaque fois que I'on descend de 100 métres,2a 3 °C
sont gagnés en moyenne. L'analyse des différents gisements et des conditions de leur exploitabilité donnera des
éléments sur cette ressource renouvelable de chaleur utilisable — dans les limites inhérentes au respect de la
ressource — pour le chauffage des batiments du territoire : habitat individuel, petit ou grand collectif.

Le chauffage par la géothermie consiste & prélever la chaleur contenue dans le sol afin de 'exploiter dans des
réseaux de chauffage et d’eau chaude. En France, les techniques utilisées sont majoritairement liées a la
géothermie basse énergie (température des nappes comprise entre 30 et 150°C) ou a la géothermie trés basse
énergie (température des nappes inférieure a 30°C). Cette technique se contente de trés basses températures et
de forages peu profonds (moins de 100 m) pour aller capter les calories contenues dans I'eau ou I'air du sol.

Des ressources géothermiques sur la commune sont envisageables grédce aux nappes exploitables. Les

ressources sont jugées moyennes sur la partie Nord de la commune, a forte voire trés forte au Sud du territoire et
a proximité de la Juine.
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Caractaristiques géothermiques du moilouru(lDF)

- Trés faible

Faible
B open
- Fort

- Tres fort

Autre aqutere

Ressource géothermique a Lardy (Source : BRGM)

V.4 les enjeux concernant le climat, I'air et I'énergie

Les enjeux a retenir

]

o Une qualité de I'air satisfaisante,

e Un potentiel de développement d'énergies
renouvelables, notamment par le
photovoltaique, I'éolien (seulement au nord et
avec des contraintes) et la géothermie basse
énergie ou trés basse énergie,

¢ Aucune production énergétique,

o Des gaz a effet de serre et une consommation
énergétique essentiellement dus aux activités
tertiaires et domestiques.

Objectifs

-

Préserver, voire améliorer la qualité de l'air,
Réduire les émissions de gaz a effet de serre et
participer a l'effort collectif de lutte contre le
changement climatique,

Participer a la limitation de la consommation
énergétique,

Encourager la haute qualité environnementale
des constructions et réhabilitations.
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VI - Le patrimoine

VI.1 Les monuments historiques

= Les monuments inscrits ou classés

Un monument historique est, en France, un monument ou un objet qui a été classé ou inscrit comme tel afin de le
protéger, du fait de son intérét historique, artistique et architectural. Le classement est le plus haut niveau de
protection. Il concerne I'édifice extérieur, intérieur et ses abords.

Aucun batiment n’est classé a Lardy mais le classement de la chapelle et du colombier de Mesnil Voisin et
linscription de l'intérieur du chateau et de I'Eglise sur la commune voisine de Bouray-sur-Juine ont un impact sur
le territoire communal. Il faut une autorisation préalable de I'Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine
(UDAP) pour toute construction nouvelle, démolition, déboisement, transformation ou modification situés dans le
champ de I'édifice protégé. La chapelle fut construite en 1606 et 1611. Le colombier fut lui édifié au centre de la
cour des communs. Il est coiffé d'une poivriére ornée 3 000 boulins (nichoirs intérieurs) et un dénichoir mobile.
C'est un des rares a étre préservé en |'état avec I'escalier mobile interne. Le chateau date du XVIléme siécle.

Par ailleurs, plusieurs batiments sont inscrits sur la liste des monuments historiques :

o L’église de Lardy : d'origine romane, elle fut ravagée par la guerre de cent ans. C'est Yves de Karnazet,
compagnon de Charles VII qui fit reconstruire I'église de Lardy, dont il ne restait sans doute que les
éléments du gros ceuvre. L’église souffrit aprés sa réhabilitation des guerres de religion au XVle siécle et
de la Fronde au XVlle siécle. Un ravalement récent, réalisé avec un crépi a I'ancienne a la chaux, met en
valeur les nombreux contreforts en gres.

e Le Pont de I'Hétre sur la Juine : il fut construit sur 'emplacement d’'un ancien gué. Sa structure est
importante car il est situé dans une zone marécageuse. Au centre, on remarque trois grandes arches qui
correspondaient & trois bras de la riviére. Il permet de se rendre du bourg vers Cochet.

o LaVieille tour carrée du Moulin des Scelles : ce batiment date du milieu du XVle mais a été en grande
partie détruit.

e Le Pont de Cornuel dit Cochet : ce pont, nommé aussi pont du Cochet a été édifié vers 1757 d’'aprés
les plans de I'architecte Boulanger. Ce pont ne comporte qu’une seule arche, seul le bras de la riviere
canalisée avait donc été conservé au moment de sa construction. Il s’est écroulé a la fin des années 1980
et a été reconstruit en béton puis paré de ses pierres anciennes.
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e Le Chateau de Mesnil Voisin : Aux portes de Bouray sur Juine, le chateau de Mesnil-Voisin offre la
fagade harmonieuse de ses communs avec ses encadrements de baies en brique, ses lucarnes a frontons
triangulaires et circulaires qui contrastent avec I'architecture du chateau. La cour dessert 'orangerie, les
cuisines, les remises et les ateliers. Au centre de la cour des communs, un immense et superbe colombier
coiffé d'une poivriere présente ses 3000 boulins (nichoirs intérieurs), sa splendide charpente et son
dénichoir mobile. Notons que le petit Parc du chateau fait I'objet d'un classement au titre des Monuments
Historiques depuis 1995. Il ne concerne pas directement le territoire de Lardy mais son périmétre de
protection touche le territoire.

o Le parc Boussard : Le parc Boussard a Lardy est une ceuvre d'architecture représentative de la pensée
plastique des années 1920-1930, méme si le jardin d'origine a malheureusement été amputé de sa partie
arriére (& gauche), ancien potager avec des serres, divisée en 3 lots de maisons construites. La structure
restante qui s'organise autour du buffet d'eau demeure dans son écrin de verdure une entité des plus
intéressantes. L'aspect trés construit donne la rareté de la qualité de I'ouvrage d'architecture. Le site est
actuellement en cours de restauration.

o Les Fours a Chaux : Les vestiges d'un ensemble de fours a chaux, qui était encore exploité au milieu du
siecle dernier, se situent sur les hauteurs de Lardy au lieu-dit « le Liévre d'Or » sur un terrain privé de 2
hectares et 2440m?2 IIs sont délimités par les murs de cléture béatis de I'actuelle propriété et qui correspond
certainement a l'emprise de 1762. L'étendue a I'Ouest aux terrains excavés situés en vis a vis de la fagade
nord de la grange correspond vraisemblablement & une phase d'exploitation plus ancienne du calcaire en
front de taille. Ce qui indiquerait I'existence d'autres fours aujourd'hui disparus de la fin du XVII siécle. La
« Chaulerie » de la « Grande Ruelle » est mentionnée pour la premiére fois en 1678 dans I'acte de cession
de la seigneurie de Lardy par Charles de Cornuel a Arnault Voisin. L'ensemble est composé
principalement d'un grand batiment en pierre a usage de Grange, d'entrepdt et d'écurie couvert de tuiles,
d'un batiment d'habitation en pierre a un étage et couvert de tuiles et dans lequel il y a deux petits fours
de petit usage, deux grands fours a chaux bien construits, un petit puits et une citerne et un grand cellier.
Cet ensemble présente un intérét d'art et histoire par sa rareté de ce type d'exploitation industrielle encore
visible en lle-de-France.
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Pour ces monuments inscrits, les servitudes s'imposent sur le territoire communal : autorisation préalable de I'Unité
Départementale de I'Architecture et du Patrimoine pour toute construction nouvelle, démolition, déboisement,
transformation ou modification situés dans le champ de I'édifice protégé.

= Le patrimoine remarquable non protégé
Outre les monuments protégés par arrété d'inscription ou de classement, de nombreux édifices remarquables sont
visibles sur le territoire, on pensera notamment aux suivants :
o Les pastoureaux,
Les corps de ferme,
Les maisons de ville datant du XVle, XVlle et XVllle siécles,
Les villas bourgeoises du début du XXe siécle,
La Mairie,
La ferme de la Honville,
La roche qui tourne,
Les moulins et les lavoirs,
Les jardins,
Le Pont de Goujon.

L'inventaire du patrimoine vernaculaire pourra permettre une protection dans le cadre du PLU. Il s’agit d’éléments
déja protégés dans le PLU initial.

Belles demeures (maison Miss Rogrs et Le Nirellas), e haut et Hotel de ville et Pont de Goujon, en bas (Source :
2AD)
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VI.2 Le patrimoine archéologique

Conformément a I'article R.123-8 du code de 'Urbanisme, la Direction Régionale des Affaires Culturelles (D.R.A.C.)
demande que les sites archéologiques connus de la commune soient classés en zone N. La D.R.A.C. demande a
recevoir, pour avis, tous les dossiers relevant de la Iégislation sur 'urbanisme, et situés dans I'ensemble des sites.
Sont applicables sur I'ensemble du territoire de la commune les prescriptions de la loi du 27 septembre 1941,
validée par ordonnance du 13 septembre 1945, dont l'article 14 prévoit que la déclaration immédiate de toute
découverte fortuite a caractére archéologique, ainsi que les dispositions de la loi n°80-532 du 15 juillet 1980
protégeant les terrains contenant des vestiges archéologiques.

L'article R.523-1 du Code du patrimoine précise que « Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages
ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures
de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations d'aménagement ».

Pour cela, il appartient au service instructeur de la demande de saisir le préfet de région (DRAC, service régional
de l'archéologie) en transmettant un descriptif complet des travaux projetés. Le Préfet de région pourra alors édicter
les prescriptions nécessaires, a savoir la réalisation d’'un diagnostic archéologiques, suivi d’'une fouille éventuelle,
ou bien la conservation du site. La mise en ceuvre des opérations d’archéologie préventive est définie par les
articles R.523-1 a R.523-14 du Code du patrimoine.

Enfin, pour tout dossier et sur 'ensemble du territoire communal, s'applique la réglementation relative aux
découvertes fortuites susceptibles de présenter un caractére (article L-531-14 du Code du patrimoine) a savoir
déclarer la découverte en mairie et au Service régional de I'archéologie.

D’aprés la Direction Régionale des Affaires Culturelles d’lle-de-France, le territoire de Lardy est concerné par la
présence de quatre zones de sensibilité archéologique :
e Zone 1: Lardy et aménagements de la Juine : bourg médiéval et moderne, moulins, pont ;
e Zone 2 : « Bois de Mont-Griffard », « La Grande Beauce » : occupation préhistoriques et protohistoriques,
abris ornés ;
e Zone 3: Du « Bois de Panserot » vers « La Chaulerie » : occupations préhistoriques, abris ornés, anciens
fours a chaux et batiments d’exploitation ;
o Zone 4 : « LaHonville » : ancien hameau et demeure seigneuriale des époques médiévale et moderne.

Il convient de préciser que ces éléments reflétent 'état actuel de la recherche et ne présument en rien 'absence
de vestiges dans des zones n’ayant pas encore fait I'objet de reconnaissances archéologiques.
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Secteurs a sensibilité archéologique (source : DRAC lle-de-France)

VI.3 Les enjeux concernant le patrimoine

Les enjeux a retenir Objectifs

— | |

e Respecter les protections portant sur les bétis

o o o classés,
e Un territoire riche en patrimoine historique, e Protéger des batiments remarquables non
protégé ou non, protégés

o Des vestiges archéologiques datant de la

préhistoire e Prendre en compte la sensibilité archéologique

dans les aménagements futurs.

L—
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VIl - Le Paysage

VII.1 Les paysages protégés
Les paysages remarquables sont reconnus par classement ou inscription. La protection des sites et monuments

naturels a été instituée par la loi du 21 avril 1906. Il s'agit de sites de grande envergure ou de secteurs plus
restreints.

Les sites classés sont des lieux dont le caractére exceptionnel justifie une protection de niveau national : éléments
remarquables, lieux dont on souhaite conserver les vestiges ou la mémoire pour les événements qui s’y sont
déroulés... Il s’agit du plus haut niveau de la qualité du patrimoine paysager, dans lesquels notamment tous travaux
doivent faire I'objet d'autorisations.

L'inscription est une reconnaissance de la qualité d'un site justifiant une surveillance de son évolution, sous forme
d'une consultation de I'architecte des Batiments de France sur les travaux qui y sont entrepris.
La vallée de la Juine est reconnue pour ces deux valeurs paysageéres :

o Le site classé de la vallée de la Juine et ses abords,

o Le site inscrit de la vallée de la Juine.

Il s'agit d’'une vallée cernée par des versants boisés et des plaines agricoles, formant une unité géographique
englobant une vallée séche et ses paysages. Elle se développe aux confins de la Beauce et du Hurepoix. Elle est
assez profonde, bordée par des coteaux trés boisés et accueille de nombreux bourgs, hameaux, chateaux et
fermes isolées qui structurent le site...

Le site est remarquable par la grande variété de ses paysages : plateaux agricoles, coteaux boisés, fond de vallée
humide, vallée séche, patrimoine architectural et urbain noble (églises, chateaux, parcs...) et vernaculaire (moulins,
lavoirs, ponts, fermes...).

Il présente une unité fortement ressentie localement et revendiquée. Quatre des communes du site sont intégrées
au parc naturel régional du Gatinais frangais.

La vallée reste encore essentiellement rurale mais subit de fortes pressions urbaines.

g
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Sites Inscrits et Classés N
Site inscrit - Vallée de la Juine
Site classé - Vallée de la Juine et de ses abords A

Sites classés et inscrits (Source : DRIEE)
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Le site classé de la vallée de la Juine et ses abords a Lardy

A Lardy, tous les bois a part quelques bosquets au Paté sont en site naturel classé par I'Etat. Ce qui implique que
dans tous les bois du territoire communal, les déclarations de travaux relévent du préfet, aprés avis de l'architecte
des batiments de France (ABF). Les permis de construire ou de démolir relévent du ministre chargé de
I'Environnement, aprés qu'ils aient été soumis pour avis a la Commission départementale des sites, perspectives
et paysages.

ESc o e
La Juine au droit du domaine des Pastoureaux (Source : 2AD)

Le site inscrit de la vallée de la Juine a Lardy
A Lardy, le bourg et la partie non boisée du technocentre Renault sont en site inscrit.

VII.2 Les structures paysagéres

Le département de I'Essonne a publié en novembre 2015, puis modifié en novembre 2017 un guide des paysages
urbains et naturels de 'Essonne dans le souci de préserver la richesse des paysages du territoire.

Ce guide identifie 7 grandes entités formant le paysage de I'Essonne et participant & la diversité et I'agrément du
cadre de vie.

La commune de Lardy est un secteur urbain qui s'est étendu le long d’axes de circulation dans la vallée de la Juine,
formant un linéaire urbain de faible épaisseur a 'échelle départementale.

Il s’agit d’'une ville dans une vallée, ayant tendance a se rapprocher peu a peu des villes voisines ayant ces mémes
caractéristiques.

Le territoire se situe dans le pays de la Beauce, & proximité du croisement entre les quatre pays le Hurepoix, la
Brie, le Gétinais et la Beauce. La commune de Lardy occupe ainsi une position singuliére au contact de trois
grandes entités : la Brie, comprenant l'unité paysagére des basses vallées de I'Essonne et de la Juine, le Centre
Essonne, comptant l'unité du plateau de Marolles et la Beauce comprenant l'unité de la vallée de la Juine
beauceronne. Ces paysages se caractérisent par des atouts forts, ainsi que des enjeux de préservation, de
réhabilitation et de valorisation, qui sont présentés en annexe du présent PLU.

Plus particuliérement, Lardy s'étend sur une surface de 7,5 km? dans une zone semi-rurale dans le centre de

I'Essonne sur la rive gauche de la Juine. La commune couvre un coteau boisé depuis le plateau du Hurepoix au
Nord-Ouest jusqu’a la vallée de la Juine au Sud.
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La commune se situe au carrefour de plusieurs entités géographiques :
Au Nord-Ouest, le plateau du Hurepoix

e AlQuest, la Beauce,

e AuSud, la vallée de la Juine.

L'espace communal se répartit en trois grandes entités paysagéres :
e au Nord-Ouest et Nord-Est : un plateau agricole,
e aucentre : de vastes coteaux boisés,
e auSudetalEst:lavallée de la Juine urbanisée.

Des coupures urbaines ou naturelles marquent fortement le paysage :
o |es espaces boisés au centre de la ville séparent la partie Ouest et Est de I'urbanisation,
e lavoie ferrée sépare le Nord et Sud de la commune.

VII.3 Les éléments constituant le paysage communal

Sur le territoire de la commune de Lardy, le socle paysager peut étre affiné. Plusieurs unités paysagéres composent
la commune. Chacune de ces unités a ses caractéristiques propres et présente une identité reconnaissable.
A Lardy, le paysage se décompose selon 5 unités paysageéres :
o Les espaces agricoles
Les espaces boisés
Les cours d’eau
Le chemin de fer
L’entité urbaine

= Les espaces agricoles

Il reste peu d’espaces agricoles sur le territoire communal de Lardy. Seules quelques terres labourées sont encore
visibles au Nord-Ouest derriere les bois au lieu-dit « la grande Beauce ». Ce sont de grandes cultures céréaliéres,
on n'y distingue pas de batiments. Le reste des terres agricoles se situent au Nord-Est avec notamment la ferme
de la Honville. Sur cette partie, les terres agricoles sont entrecoupées de quelques bosquets.

La ferme de Honville (Source : 2AD)
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= Les espaces boisés

Le territoire communal est en grande partie boisé. Ces bois se situent le long de la Juine et au Nord de la commune
en limite de la Forét régionale de Cheptainville. Au centre de la commune, un massif « le Verger » sépare la
commune en deux parties.

Les espaces boisés sont constitués de massifs publics ou privés et de grands domaines boisés. Ces massifs
forestiers doivent étre protégés.

Les Bois de Panserot, Montgriffard, « Fond du Carreau » et les « les Poivrets » font partie des massifs forestiers
de plus de 100 ha qui sont protégés dans le SDRIF par I'instauration d’'une bande inconstructible a moins de 50m
en dehors des sites urbains constituées qui devront étre justifiés.

Le bois de Montgiffard (Source : 2AD)

Des désaffectations de surface forestiére peuvent toutefois, quelle que soit leur taille, étre admises sous les
conditions cumulatives suivantes selon le porter a connaissance du préfet :
o elles doivent contribuer a simplifier les limites des dits espaces dans un objectif de protection forestiére
o clles ne doivent pas porter une atteinte grave a I'écosystéme ou a la qualité des paysages
o clles doivent faire I'objet d’'une compensation par la création d'une superficie au moins égale, attenante
au massif
o elles doivent étre motivées dans le rapport de présentation.

= [es cours d’eau

La Juine et ses canaux marquent le Sud du territoire. C’est une zone marécageuse et boisée d’une grande richesse
floristique. Son accés par le public n’est pas toujours évident notamment au niveau du Paté. Il est facilité le long
du parc de la Mairie.
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>

L Al

La Juine au droit du domaine des Pastoureaux (Source : 2AD)

= Le chemin de fer

Lardy est traversée sur I'axe Est/Ouest par la voie ferrée. Cette ligne a permis a la ville de se développer en reliant
la commune a la capitale. En effet, Lardy posséde 2 gares : une dans le Bourg et une & Cochet/ Paté. Cette ligne
est a la fois un élément développement et une coupure urbaine qui sépare le Nord et le Sud de la commune.

e

La gare RER de Lardy (Source : 2AD)

= L’entité urbaine
Dans sa configuration actuelle, Lardy se caractérise par deux entités urbaines bien séparées par la forét de I'ancien
parc du chateau de Mesnil-Voisin et le technocentre Renault. Il est impossible pour des raisons de confidentialité
de traverser le centre technique, ceinturé par des murs. Cela coupe le territoire en deux.

e ATQuest, le bourg,

e ATEst: Cochet et le Paté.
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VI.4 Les composantes, lignes de forces et vues remarquables du paysage

Le paysage est fortement contrasté entre le fond de vallée naturelle et patrimoniale de la Juine, les espaces
urbanisés de Lardy et des quartiers périphériques, le coteau boisé et les espaces agricoles ouverts du plateau.
En ce qui concerne les principales lignes de force marquant le paysage, on notera la présence du coteau boisé
de la Juine qui marque toute la frange nord de la commune.

Plateau de la Honville et lisiére de la forét régionale de Saint-Vrain (Source : 2AD)

Notons également que la voie ferrée coupe le territoire d'Ouest en Est et marque fortement le paysage dans sa
linéarité. Quant aux batiments d’envergure & marquer le paysage local, on note la présence du technocentre
Renault qui marque une transition franche entre les différents quartiers de Lardy.

Entrée du site Renault (Source : 2AD)

Par ailleurs, plusieurs vues remarquables sont a noter. La commune est implantée sur un coteau de la vallée de la
Juine. Cette situation permet d'avoir des points de vue sur le coteau boisé de Janville-sur-Juine et sur les massifs
forestiers a partir des points les plus élevées du territoire notamment au niveau des routes de Torfou et
Cheptainville.
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Le parc de la mairie représente un espace particulierement intéressant pour le paysage du fond de vallée de la
Juine.

La Juine dans le parc de I’Hétel de Ville (Source : 2AD)

VIL.5 Les entrées de ville

La plupart des principales entrées de ville de Lardy sont de qualité. Les entrées Nord de la ville donnent sur les
coteaux boisés. Quant aux entrées Sud, elles se font par les ponts, monuments inscrits au patrimoine national. Par
le pont de 'Hétre, on passe devant le parc communal et de vieilles demeures bourgeoises ceinturées par de beaux
murs.

Par le pont Cornuel dit Cochet on arrive sur les parkings dédiés au centre technique Renault. Cet espace manque
de traitement paysager qui permettrait d'intégrer les parkings et les batiments du centre technique au paysage. Le
pont marque une coupure de qualité entre les abords de la Juine boisés et ce grand espace dédié aux véhicules.

L’entrée de Lardy-Coht par le Pont ornuel (Source : 2AD)
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L’entrée par la rue du Cochet est agréable et I'espace public y est bien traité. Il en est de méme pour I'entrée par
le boulevard du Québec. Les fonctions y sont bien séparées ainsi que les espaces attribués aux piétons et aux
véhicules.

En revanche, la qualité de I'entrée de ville est dégradée par la présence d’'un garage dont les batiments et surtout
les murs de clotures sont trés inesthétiques (plaques béton couverts de tags).

En avangant le long de la Route Nationale, la partie gauche de la route est située sur la commune de Saint-Vrain.
On y trouve un vaste espace vert planté d’arbres. De 'autre c6té de la voie, sur la partie située a Lardy estimplanté
un supermarché dont les abords sont peu qualitatifs (parking, station-service, station de lavage...). Cependant, la
restructuration du secteur permettra a court terme de pouvoir requalifier cette entrée de ville.

Composants du paysage

I espaces boisés

espace urbanisé
espace agricole

I plans deau

— COUIS dAU

P ;
Eléments marquant le paysage

I coteau boisé B coupure durbanisation
( Pointsdevue 0 entrée de ville de qualité

=== |ignesde vue
Elément de coupure o entrée de ville qualité moindre

— Voie ferrée
Ligne a haute tension

Composants du paysage (Source : SIAMUrba-2AD)
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VIL.6 les enjeux concernant le paysage

Les enjeux a retenir Objectifs

— —

e Une commune au carrefour de quatre entités
paysageres,

o Un territoire marqué par la vallée de la Juine et
concerné pour une grande partie par un site
classé ou un site inscrit concernant la vallée de
la Juine,

e Des vues remarquables donnant sur 'espace
agricole et le coteau boisé,

o Des entrées de ville globalement de qualité.

e Préserver I'identité de la commune,

e Protéger le patrimoine naturel et bati de la
commune,

e Protéger les points de vue intéressants,

o Valoriser les transitions paysagéres (traitement
des franges urbaines et des lisieres forestiéres),

o Porter une attention particuliere aux entrées de
ville.
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1. Evolutions du PADD par rapport a celui de 2017

Afin de répondre a I'ensemble des enjeux socio-économiques communaux et supra-communaux et des enjeux

environnementaux définis aux chapitres précédents, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

(P.A.D.D.) de la commune de Lardy s’articule autour de quatre grandes thématiques :

- L’environnement et le paysage
- Le développement de I'habitat
- Les équipements

- Les transports et déplacements

Pour ce faire, les trois axes du PADD de 2017 sont repris :
- PROTEGER ET METTRE EN VALEUR L’'ENVIRONNEMENT ET LES PAYSAGES
- ENVISAGER UN DEVELOPPEMENT URBAIN RESPECTUEUX DE L’ENVIRONNEMENT
- PRESERVER LE CADRE DE VIE ET AMELIORER LE FONCTIONNEMENT URBAIN

Par contre, le contenu du P.A.D.D. doit évoluer pour diverses raisons :

-Revoir les perspectives démographiques et de production de logements, car ces derniéres sont déja

atteintes et la commune souhaite « ralentir » le rythme de croissance.

Cela nécessite une réécriture du chapitre sur les perspectives de développement de la commune.

- Permettre la pérennité de I'activité du centre de RENAULT, en donnant la possibilité de réaliser des

aménagements sur le site, tout en prenant en compte la qualité paysagére et environnementale locale.

Le PADD de la révision a été débattu en Conseil Municipal en date du 19 novembre 2021.

Les principales évolutions du PADD sont les suivantes (extraits du PADD) :

PLU de 2017

Projet de PLU

Axe 1 - Protéger et mettre en valeur I’environnement

et les paysages

Axe 1 - Protéger et mettre en valeur I’environnement

et les paysages

Schématisation de la carte de synthése thématique, afin
« d’assouplir » la lecture des orientations du PADD.
Rien ne change sur le fond du document, mais par contre la

mise en forme est revue.

Axe 2 - Envisager un développement urbain

respectueux de I’environnement

Axe 2 - Envisager un développement urbain

respectueux de I’environnement
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2.2. Permettre une extension mesurée du tissu urbain
Pour répondre a I'objectif démographique envisagé sur la
commune mais tout en préservant la qualité des sites, I'offre
de logements & l'intérieur de I'enveloppe urbaine doit étre
complétée.

A ce titre et pour conforter sa position au sein de la
Communauté de Communes, Lardy envisage une extension
mesurée du tissu urbain en continuité Ouest du quartier
Cornuel qui aura vocation a accueillir des logements, des

activités et des équipements.

2.2. Permettre une extension mesurée du tissu urbain

Pour répondre a l'objectif démographique envisagé sur la
commune mais tout en préservant la qualité des sites, I'offre
de logements & l'intérieur de I'enveloppe urbaine doit étre

complétée.

2.3 Favoriser le développement et la diversification de
I’habitat
Afin de tendre vers un équilibre sociodémographique, I'offre
de logements doit étre développée a LARDY. Cette offre doit
étre adaptée a chaque stade du parcours familial et du
parcours résidentiel.
Il s’agit notamment de permettre aux jeunes quittant leur
domicile parental, aux jeunes couples et aux personnes
agées de se loger plus facilement :
- en développant l'offre de logements collectifs de
petite taille en locatif et en accession
- en développant I'offre de logements sociaux via
des programmes a échelle humaine (petits
collectifs, individuel groupé).
L'offre de logements individuels sera également poursuivie
dans une moindre mesure (compte tenu de la disponibilité
fonciére limitée), dans le souci d’'une intégration optimale a

leur environnement

2.3 Favoriser le développement et la diversification de
I’habitat
Afin de tendre vers un équilibre sociodémographique, I'offre
de logements doit étre développée a LARDY. Cette offre doit
étre adaptée a chaque stade du parcours familial et du
parcours résidentiel.
Il s’agit notamment de permettre aux jeunes quittant leur
domicile parental, aux jeunes couples et aux personnes
ageées de se loger plus facilement :
- en développant l'offre de logements collectifs de
petite taille en locatif et en accession
- en développant I'offre de logements sociaux via
des programmes a échelle humaine (petits

collectifs, individuel groupé).

Cependant, afin de préserver le caractere villageois de la

commune, le développement de l'offre de de logements
individuels sera également poursuivie, mais de maniére

modérée (compte tenu de la disponibilité fonciere limitée).
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2.4. Consolider le niveau d’équipement et de services et

favoriser le développement de I’activité économique

Développer I’offre d’équipements
Afin de conforter LARDY en tant que pdle d'équilibre au sein
de la communauté et de permettre aux habitants de
continuer a bénéficier d’'un bon niveau d’équipement, il est
envisagé tout d’abord de pérenniser les équipements
existants.

la  commune méne une

Parallelement, politique

d’amélioration et de consolidation de I'offre d’équipements.

Elle favorise sur son territoire :

- la création d’un centre multigénérationnel,
- 'extension de la gendarmerie,

- la réalisation d’une future salle des fétes,

- la requalification du pdle sportif du bourg (Le village).

Par ailleurs la commune prévoit une extension mesurée du
tissu urbain. Cette extension est également susceptible
d’accueillir des équipements.

Elle entend également permettre le développement des

communications numériques sur son territoire.

Pérenniser et développer les activités économiques

La pérennisation et le développement de I'activité du centre
technique Renault constitue un enjeu important tant pour la
commune qu'a I'échelle communautaire et nationale. A ce
titre le projet communal entend permettre le développement
de cette activité dans le respect de I'environnement et dans
les meilleures conditions d’intégration paysagere. L’objectif
est notamment de maintenir un bon équilibre emploi-habitat

sur le territoire.

2.4. Consolider le niveau d’équipement et de services et

favoriser le développement de I’activité économique

Développer I’offre d’équipements
Afin de conforter LARDY en tant que p6le d'équilibre au sein
de la communauté et de permettre aux habitants de
continuer a bénéficier d’'un bon niveau d’équipement, il est
envisagé tout d’abord de pérenniser les équipements
existants.

la  commune méne une

Parallélement, politique

d’amélioration et de consolidation de I'offre d’équipements.

Pour compléter I'offre d’équipements réalisés récemment,
comme le centre multigénérationnel ou encore I'extension de

la gendarmerie, sont envisagées :

- la réalisation d’une future salle des fétes,

- la requalification du pdle sportif du bourg (Le village).

- le déplacement de I'école Jean Moulin et de la créche
parentale vers le pole Cassin (CCEJR),

- la réalisation d’une Maison France Services et d'un tiers lieu
avec commerces en RDC sur le pble Gare de Bouray-sur-
Juine (CCEJR).

Par ailleurs la commune prévoit une extension mesurée du
tissu urbain. Cette extension est également susceptible
d’accueillir des équipements.

Elle entend également permettre le développement des

communications numeériques sur son territoire.

Pérenniser et développer les activités économiques

La pérennisation et le développement de I'activité du centre
technique Renault constitue un enjeu important tant pour la
commune qu'a I'échelle communautaire et nationale. A ce
titre le projet communal entend permettre le développement
de cette activité dans le respect de I'environnement et dans
les meilleures conditions d’intégration paysagere. L’objectif
est notamment de maintenir un bon équilibre emploi-habitat
sur le territoire et de permettre les évolutions des métiers de
Renault. Une modification des orientations du PADD est donc

nécessaire.
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Les commerces et I'artisanat de proximité présents au bourg
(Le Village) et a Cochet-Paté jouent également un réle
important. lIs évitent les déplacements automobiles pour des
achats courants et offrent, dans ces tissus urbains a
dominante résidentielle, un élément de vie et d’attractivité.

Il est donc essentiel d’assurer la pérennité et le
développement de I'offre commerciale. Trois espaces sont
principalement visés : la «Grande ruey, le site « Tire-Barbe»,
le secteur centre commercial de la place des Droits de

I’'Homme et du secteur de la gare de Bouray.

De méme, il parait important de pérenniser et de regrouper
les activités de service diffuses sur le territoire communal :

artisanat, cabinets médicaux, etc...

En outre la commune prévoit en continuité Ouest du quartier
Cornuel une extension mesurée du tissu urbain dans laquelle
elle vise une mixité fonctionnelle. Des activités économiques
sont donc prévues en accompagnement de la croissance
démographique envisagée sur la commune.

Par ailleurs le PLU favorise la pérennité voire le
développement des activités économiques présentes sur la
créant des conditions

commune en réglementaires

favorables sur les zones concernées.

De plus, le projet urbain entend conserver et développer les
capacités de stationnement, sans oublier les modes de
déplacement alternatifs a l'usage de Il'automobile afin de

faciliter la desserte des commerces et services.

Les commerces et I'artisanat de proximité présents au bourg
(Le Village) et a Cochet-Paté jouent également un role
important. lls évitent les déplacements automobiles pour des
achats courants et offrent, dans ces tissus urbains a
dominante résidentielle, un élément de vie et d’attractivité.

Il est donc essentiel d’assurer la pérennite et le
développement de I'offre commerciale. Trois espaces sont
principalement visés : la «Grande rue», le site « Tire-Barbe»,
le-secteur-centre-commercialles commerces de la place des

Droits de I'Homme et du secteur de la gare de Bouray.

De méme, il parait important de pérenniser et de regrouper
les activités de service diffuses sur le territoire communal :

artisanat, cabinets médicaux, etc...

r o .
. it fonch - .
. .

Par ailleurs le PLU favorise la pérennité voire le
développement des activités économiques présentes sur la
des conditions

commune en créant réglementaires

favorables sur les zones concernées.

De—plus;Enfin,

développer les capacités de stationnement, sans oublier les

le projet urbain entend conserver et

modes de déplacement alternatifs a I'usage de I'automobile

afin de faciliter la desserte des commerces et services.
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2.5. Limiter et optimiser la consommation d’espaces

agricoles et naturels
La surface urbanisée et artificialisée représente 41,73% du
territoire communal en 2012 (source : MOS - IAURIF 2012).

Depuis 2008, elle a légerement augmenté (+ 1,21 hectares).

Les perspectives 2015-2030

Le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine
a été évalué. Il est estimé a environ 155 logements (avec un
taux de rétention fonciere de 40%). En effet, grace a
I'assouplissement des régles de construction et les
incidences de la loi ALUR (suppression des COS et des tailles
minimales de parcelles constructibles), de nouvelles
possibilités permettent d’optimiser les espaces résiduels et
terrains libres et donc d’envisager une part importante de
production de logements au sein des zones urbaines

existantes, sur des ensembles de terrains résiduels.

Deux secteurs de requalification et/ou reconversion ont été
identifiés :

- Secteur de la Gare (environ 1 hectare) ;

- Secteur de Tire-Barbe (environ 1,4 hectare).
Il s’agit de secteurs a projet couverts par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).
Ces secteurs sont des zones déja ouvertes a l'urbanisation
(avec réglement) destinées a étre requalifier et densifiées.
Sont envisagés sur ces deux secteurs, la réalisation
d’environ 160 logements diversifiés, tant en typologie qu’en

financement (25% de logements sociaux notamment).

Les besoins en logements & I'horizon 2030 sont estimés a
environ 450 unités (pour répondre aux besoins de la
population de la commune et pour permettre une

croissance annuelle de 1%), soit 32 logements par an.

Aussi, pour répondre a ces besoins et réaliser les 135
logements « manquants », il est nécessaire d’ouvrir a
I'urbanisation de nouvelles zones. Deux d’entre elles ont déja
été inscrites dans le PLU de 2013 :

- Secteur Jacques Cartier Sud (env. 55 logements,

dont 25 % de logements sociaux, sur 1,5 ha)

2.5. Promouvoir une urbanisation progressive et la

modération de I’étalement urbain

Développer le territoire communal de maniére rationnelle,
modérée et équilibrée

A I'horizon 2030, la commune souhaite mettre en place les
moyens d’un développement rationnel, modéré et équilibré,
afin de maintenir un dynamisme démographique et de
prévoir I'accueil de nouveaux ménages.

Le principe retenu se base sur une urbanisation
progressive, axée sur la modération de la consommation

fonciére.

Afin d’assurer le renouvellement de la population et le
dynamisme démographique de la Commune, la Municipalité
entend permettre la réalisation d’environ 200 logements
diversifiés a I’horizon 2030 (soit sur une période de 10 ans,
la production de I’ordre de 18 logements / an en moyenne),
pour répondre aux besoins endogénes et exogenes de la
commune.
Permettre, tout en le controlant, le processus de
densification au sein de I’enveloppe urbaine

Afin de contenir I'étalement urbain, la densification des zones
déja urbanisées est prioritaire sur la consommation de
nouveaux espaces naturels, conformément aux dispositions

législatives.

Grace a l'assouplissement des régles de construction et
d’aménagement, de nouvelles possibilités permettent
d’optimiser les espaces résiduels et donc de poursuivre leur
utilisation tout en respectant les caractéristiques urbaines et

spécificités paysagéres et architecturales des quartiers.

Il s’agit d’autoriser une densification au sein des zones
urbanisées, pour permettre des évolutions du tissu existant,
et des constructions nouvelles au sein des quartiers avec des
« dents creuses » (parcelles non baties, possibilités de
division et de construction, sites de requalification, friches

ou délaissés...).

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023




Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Justifications des choix retenus

- Secteur du Colombier 2 (env. 30 logements, dont
25% de logements sociaux, sur 0,9 ha).

Pour concevoir un aménagement d’ensemble cohérent, le

PLU prévoit de cadrer et d’organiser les évolutions et futurs

programmes de constructions via des Orientations

d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Ainsi ’'aménagement de ces secteurs sera cadré par des
dispositions en faveur de ’laménagement et de la mixité de
production de logements. Ces dispositions indiqueront
notamment des obligations minimales & respecter en termes
de densités, de formes urbaines et de typologies de
logements & prévoir. Elles inciteront notamment & prévoir un
aménagement d’ensemble pour assurer la cohérence des

programmes.

La consommation fonciére 2015-2030 :

Entre 2015 et 2030, le bilan des espaces consommés a
vocation habitat est de I’ordre de 2,4 hectares.

Au final, le PLU révisé sera trés peu consommateur
d’espaces naturels et tendra a diversifier I'offre de logements
avec une part plus importante accordée aux logements
collectifs et/ou intermédiaires, ce qui répondra aux objectifs
de densification du SDRIF.

En terme économique, les espaces consommés entre 2015
et 2030 sont estimés a environ 3,5 ha pour le Secteur

Jacques Cartier.

Le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine
a été évalué. Il est estimé a environ 190 logements (avec un
taux de rétention fonciere de 40%), comprenant le secteur
de Tire-Barbe (environ 1,4 hectare), couvert par une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), ou
est envisagée la réalisation d’environ 80 logements
diversifiés, tant en typologie qu'en financement (25% de
logements sociaux notamment). Ce secteur est déja ouvert
a l'urbanisation destiné a étre requalifié et densifié.

La commune souhaite cependant que cette densification
soit maitrisée et organisée dans le cadre du P.L.U., afin de

préserver une cohérence urbaine avec I’existant.

Consommer, de maniére modérée, de nouveaux espaces
naturels

Au cours de la derniére décennie (2009-2020), Ia
consommation d’espaces naturels sur le territoire communal
s'élevait a 17,3 hectares, dont 10,1 & vocation habitat.

(source : Portail de 'artificialisation des sols)

Pour la prochaine décennie, la Commune souhaite, a travers
la présente révision de son PLU, permettre I'ouverture a
I'urbanisation de 2 hectares au maximum, a vocation

économique sur le site de RENAULT.

Aussi, sur la future décennie (2022-2032), P’objectif de
modération de la consommation d’espaces naturels est
atteint, puisque 2 hectares au maximum devraient étre

consommeés.

Actualisation de la carte de synthése thématique, en fonction

des choix retenus.

Axe 3 - Préserver le cadre de vie et améliorer le

fonctionnement urbain

Axe 3 - Préserver le cadre de vie et améliorer le

fonctionnement urbain

Pas de changements notoires
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2. Evolutions des OAP par rapport a celles de 2017

En 2017, quatre secteurs faisaient I'objet d’0.A.P. sectorielles :
- 2secteurs de requalification/reconversion : « Tire-Barbe» et « Gare » ;
- 2 secteurs d’extension urbaine : « Jacques Cartier Sud » et « Le Colombier 2 ».
Les secteurs « Jacques Cartier Sud », « Gare » et « Tire-Barbe » observent un phasage chronologique.
Ceci implique que I'enclenchement opérationnel d’une nouvelle opération ne sera possible qu’a partir d’'une

autorisation d’urbanisme délivrée sur I'opération précédente.

Dans le projet de PLU, 2 OAP sont supprimées et 2 nouvelles OAP sont créées :

PLU de 2017 Projet de PLU
OAP « Jacques Cartier » = Extension urbaine OAP-«Jacques-Cartier »=Extension-urbaine
Opération réalisée = suppression de 'OAP
OAP « secteur Gare » = Densification urbaine OAP « secteur Gare » = Densification urbaine
OAP « Tire-Barbe » = Densification urbaine OAP « Tire-Barbe » = Densification urbaine
Complément :

e Une partie du mur a I'Est a préserver
e Frange paysagére a I'Est a préserver

OAP « Colombier 2 » = Extension urbaine OAP-«Colombier2»=Extension-urbaine

Perspectives de développement communales atteintes
= Pas de nécessité de consommer de nouveaux
espaces naturels = suppression de [I'OAP, d’un
commun accord avec les propriétaires du foncier
concerné

OAP « Technocentre RENAULT »

Création d’une OAP pour permettre le développement
du centre technique RENAULT

OAP « Valorisation des continuités écologiques »
Création d’'une OAP thématique, conformément a la loi

Climat & Résilience
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> OAP secteur « Technocentre RENAULT »
La vegétation présente se caractérise principalement par un boisement localisé en parcelle 1424 et par une
continuité de haies boisées marquant les limites entre les fonds de parcelle et le site le long de la parcelle 1426.
La commune a voulu préserver le cordon arboré de la parcelle 1424 et du mur en pierre autour de la propriété
(notamment, rue du Stade et c6té sud) :

e Préservation d’'une frange de végétation sur de la parcelle 1424, (cdté rue du Stade et coté parcelle 1425)

e  Préservation d'une partie du mur, rue du Stade, long de la parcelle 1424.

Schéma d’aménagement actuel

OS2 Umites do sectew FOrentations.
el TAminagement ot 3o Programeation

Composition

| Sectesr 3 vocanon habitat Sveruhe

| Sectew b voxanon de servces, commentes et artaans

§ Frarge porsages 3 jeese vee ot beebaiper

Déplacements / Circulations

AL Acoms o se b revsabiier

P

So2 Amenagement 1ecuarie et Guaitant

seem

ees
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> OAP secteur « Technocentre RENAULT »

Afin de permettre la pérennité du technocentre RENAULT, des possibilités d’aménagement doivent étre envisagées,

notamment en créant une OAP Secteur « Technocentre Renault» d’environ 12,6ha.

L'objectif est de répondre en stockage de véhicules inertes, revaloriser les boisements et établir la lecture des

allées historiques tout en maintenant voire en diversifiant la biodiversité :

Une réglementation spécifique « Nsp » est proposée car les valeurs historiques, esthétiques et aussi écologiques

de ce secteur doivent étre conservés

Site du Technocentre Renault Extrait du plan de zonage : zone Nsp

Secteurs a O d etde

Le programme et I'organisation urbaine

Les espaces de stockage de véhicules inertes devront respecter les alignements historiques et ne
pas obstruer la perspective centrale et les allées latérales qui seront maintenues libres. Les espaces
ouverts devront étre maintenue en prairie avec une gestion différenciée a fauche annuelle tardive
pour diversifier la biodiversité.

L’aménagement d’une aire de stationnement est I'occasion de rétablir la lecture du dessin des allées.
Les espaces de stockage de véhicules inertes ne doivent générer aucune nuisance visuelle depuis le
chateau.

Les espaces de stockage de véhicules inertes Le jeu d’écrans boisés ou de micro-terrassement
peuvent camoufler le passage des voies afin de créer la perspective visuelle historique depuis le
chéateau.

Préserver les alignements d’arbres historiques (dans la mesure ou leur état phytosanitaire le permet),
ouvrir les espaces qui étaient libres dans le plan paysager historique (allée centrale, allées
secondaires...) et les reconstituer le cas échéant.

Maintenir au maximum les arbres existants.

Protéger les arbres a proximité des aires de stationnement (mise en défense, pieux...).

Les plantations nouvelles doivent respecter la palette végétale indigéne du boisement en place.
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. Choisir un revétement perméable qui favorise linfiltration des eaux de ruissellements et confere un
aspect paysager de qualité tout en assurant la bonne qualité des eaux infiltrées. Conserver le terrain
naturel pour les places de stationnement afin de ne pas artificialiser le site.

. Penser un revétement adapté pour les bandes de roulement (stabilisé, gravillonné, graves, sables).

. Les éléments de mobilier (clotures, pieux, délimitation, panneaux, bornes (bois, enrochements).

L’'emploi de matériaux naturels et recyclables est & privilégier.

Schéma d’aménagement

i} périmetre OAP

- Préservation des boisements
existants

Secteur pour I'implantation
d’un parking paysager

e o o Reconstitution des
alignements historiques

Réouverture de la perspective
centrale

 ..s. Traitement paysager et
écologique des lisiéres

des bolseme:\ts

> OAP thématique « valorisation des continuités écologiques »

L’OAP thématique « valorisation des continuités écologiques » est une déclinaison spécifique des dispositions
portant sur 'aménagement du territoire en faveur des continuités écologiques. Cette OAP vient répondre aux
attentes de I'article L151-6-2 du code de I'Urbanisme qui énumére des champs généraux tres larges que cette
OAP vient adapter au contexte communal et aux objectifs inscrits au PADD.

Cette OAP présente un caractére transversal qui vient appliquer a 'ensemble du territoire, des prescriptions et
préconisations en faveur de la valorisation des continuités écologiques. L’OAP est axée sur la préservation et
du renforcement de la biodiversité locale et doit étre appliquée en filigrane de tous les projets d’aménagement
de Lardy.
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3. Evolutions des zonages par rapport a celles de 2017

Evolution générale des zones
La révision du PLU reprend les grandes délimitations des zones définies dans le PLU approuvé en 2017 et apporte
quelques adaptations en réduisant le nombre de zonages dans un souci de simplification. Ainsi, les évolutions

générales sont les suivantes :

PLU de 2017 Projet de PLU de 2022

UA : Parties anciennes du village

UG : Cette zone correspond en partie aux formes | UA : Caractéristiques du bati ancien
baties des villages traditionnels et aux extensions
denses des tissus anciens

UE : Zone urbaine de centralitt comprenant des | UE : Zone urbaine de centralitt comprenant des
constructions a [I'architecture remarquable et | constructions a [Iarchitecture remarquable et
intégrées dans un environnement paysager intégrées dans un environnement paysager

UH : Cette zone correspond au tissu constitué
d’extensions pavillonnaires et du quartier de

I'ancienne ZAC Cornuel UB : Caractéristiques du bati pavillonnaire
UJ : Cette zone correspond aux secteurs relativement

denses

Ul : Activités liées au centre technique Renault Ul : Activités économiques

UL : Cette zone est destinée a recevoir des | UL : Cette zone est destinée a recevoir des

équipements équipements

UF : Emprises ferroviaires UF : Emprises ferroviaires
A : Zones agricoles A : Zones agricoles

N : Zones naturelles N : Zones naturelles

Les zones urbaines a optimiser couvrant les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. La
délimitation des différentes zones urbaines a été guidée par la volonté communale :
ode préserver les secteurs présentant des caractéristiques urbaines et architecturales traditionnelles. Les
regles édictées visent cette préservation.
ode définir dans les quartiers d’extension du tissu ancien des régles de prise en compte des formes
architecturales existantes tout en permettant également leur évolution qualitative, notamment dans le
cadre d’un renouvellement urbain.
ode délimiter des secteurs d’implantation des équipements. Il s’agit des zones UL.
ode délimiter une zone d’activités économiques, la zone Ul, correspondant au site occupé par le centre

technique Renault, ainsi qu’une zone commerciale (Ule).
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Les zones a urbaniser concernant les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a

l'urbanisation et les secteurs de renouvellement urbain ou la réalisation d’équipements internes aux secteurs est
nécessaire avant toute implantation de nouvelles constructions. La commune y vise un aménagement de qualité
en cohérence avec sa volonté de développer sur son territoire un urbanisme durable. Les zones concernées sont
les secteurs 1AUb et 1AUc.

La zone 1AU englobe des secteurs de reconversion dont I'urbanisation future présente un intérét compte tenu de
leur situation ou des secteurs d’extension du tissu urbain qu'il convient de protéger contre une urbanisation
anarchique. Aussi, leur aménagement n'est envisagé que dans le cadre d'opérations d’aménagement d'ensemble
garantissant la qualité urbaine et paysageére de I'urbanisation future, dans le respect des orientations définies dans
le document « Orientations d’aménagement et de Programmation »

- Lazone 1AUb : Secteur Gare

- Lazone 1AUc : Secteur Tire Barbe

Les zones a protéger couvrant les secteurs de la commune a préserver soit en raison de la richesse des sols soit

pour des raisons d’intérét paysager, environnemental, patrimonial. Il s’agit des zones A (agricole) et N (naturel).
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LE PLAN DE ZONAGE DU TERRITOIRE ACTUEL
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LE PLAN DE ZONAGE DU TERRITOIRE PROJETE
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Evolution des zones urbaines UA et UG:

La zone UA et la zone UG sont fusionnées pour ne faire qu’une seule zone UA. Cette zone correspond aux parties
anciennes du village, ainsi qu’aux formes baties des villages traditionnels et aux extensions denses des tissus
anciens. Elle peut recevoir, en plus de I'habitat, les activités et équipements nécessaires a un fonctionnement urbain

complet et cohérent.

Fusion de la zone UA existante et de la zone UG

Extrait du plan de zonage du PLU actuel Extrait du plan de zonage du PLU projeté

Evolution des zones urbaines UH et UJ:

18
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La zone UH et la zone UJ sont fusionnées pour ne faire qu’une seule zone UB. Cette zone correspond au tissu

constitué d’extensions d’habitat individuel. Elle peut recevoir, en plus de I'habitat, les activités et équipements

nécessaires a un fonctionnement urbain complet et cohérent.
Un sous zonage est établi :

- UBa=exUJ

- UBb=exUH
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Evolution de la zone a urbaniser 1AUa

La zone 1AUa étant supprimée et les zones Ul, Ul et UBb sont agrandies
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Extrait du plan de zonage du PLU projeté

Evolution de la zone a urbaniser 1AUd

L’OAP du Colombier étant supprimé, une grande partie de cette zone AU sera classée en zone N + EBC et une
petite partie en zone UB.

Extrait du plan de zonage du PLU actuel Extrait du plan de zonage du PLU projeté
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Création d’une OAP Centre Technique Renault
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Délimitation de 'OAP « Centre Technique Renault », suppression d’une partie de I'espace EBC pour permettre

création d’'une zone spécifique pour le parking paysagé projeté : zone Nsp

Extrait du plan de zonage du PLU actuel Extrait du plan de zonage du PLU projet
§ ii e g% i ld
-
¢ san
3 53
Création d’une zone UL
Extrait du plan de zonage du PLU actuel Extrait du plan de zonage du PLU projet

Modification de la zone Nh et création d’une zone Nr et d’une zone NL

Le sous-secteur Nr s’applique au site du Moulin de Bouray. Les batiments du Moulin sont reconnus et la reconstruction des
constructions existantes, a destination hébergement, hotellerie et restauration ainsi que des extensions maximales de 10% de

la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU sont autorisés.
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Extrait du plan de zonage du PLU actuel Extrait du plan de zonage du PLU projet

Evolution de la consommation fonciére

Au cours de la derniére décennie (2009-2020), la consommation d’espaces naturels sur le territoire communal
s’élevait a 17,3 hectares, dont 10,1 a vocation habitat. (source : Portail de I'artificialisation des sols)

Pour la prochaine décennie, la Commune souhaite, a travers la présente révision de son PLU, permettre I'ouverture
a l'urbanisation de 2 hectares au maximum, a vocation économique sur le site de RENAULT.
Aussi, sur la future décennie (2022-2032), I'objectif de modération de la consommation d’espaces naturels est

atteint, puisque 2 hectares au maximum devraient étre consommeés.

Répartition des types de zones

Considérant les évolutions envisagées dans les pages précédentes, les surfaces des différentes zones figurent
dans le tableau ci-apres. Celles-ci sont présentées en distinguant les zones urbaines (urbanisées ou urbanisables),
les zones de développement urbain (« & urbaniser ») et les zones naturelles et agricoles, ou zones dites
« protégées » (destinées a ne recevoir que des aménagements ou constructions trés limitées nécessaires aux
activités agricoles et forestiéres, des évolutions marginales des ensembles bétis existants, ou des installations liées

a des services publics ou d’intérét général).
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Superficies des zones du projet de PLU

Types de zones 2017 Types de zones 2022 Evolution
UA 2,85 16,24 0,79
UG 14,18 UA
UE 2,31 UE 1,96 -0.35
UF 22,07 UF 22,07 0
ul 49,77 ul 52,34 +2,57
UH 157,55 UBb 159,31 +1,76
uJ 6,60 UBa 6,7 +0,1
UL 19,79 UL 21.35 +1.56
Total de.s zones 275,15 280 +5,96
urbaines
Total % territoire 35,85% 36,45% +0,6%
Types de zones 2017 2023 Evolution

1AU 10,72 3,037 -7.68
Total des zones de 3,037 -7.55
. . 10,72
développement urbain
Total % territoire 1,39% 0,38% -1,09%
Types de zones 2017 2022 Evolution

Les zones naturelles et agricoles

A 114,37 114,23 -0,18

N 353,15 352,32 0,17
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N* 547 5,55 +0,08

Nh 8,56 6,51 -2,05

NL - 0,44 +0 44

Nr - 1,09 +1,09

Nsp - 2,46 +2,46

Total des zones agricoles et 480,76 483,6 +2,84

naturelles
Total % territoire 62,6% 63% +0,35%
Types de zones 2017 2022 Evolution
EBC
Surfaces des espaces boisés 301,69 318,52ha +16,83
classés

Surfaces emplacements réservés : 1,146 ha

Surfaces EBC : 318,52. ha

Le bilan des surfaces montre que le PLU offre une grande part du territoire aux espaces naturels et agricoles.
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4. Evolutions du reglement par rapport a celles de 2017

Evolution de la structure du réglement

Un réglement en 16 articles

Occupations des sols interdites ou autorisées sous
conditions

Desserte et acces des terrains
Desserte par les réseaux
Superficie minimale des terrains

SUPPRIME

Implantation des constructions / voies et emprises
publiques

7 Implantation des constructions / limites séparatives

Implantation des constructions / autres construct® sur
méme terrain

Emprise au sol du bati

Hauteur maximale

Aspect extérieur du bati
Stationnement

Espaces libres et plantations
Coefficient d’occupation des sols

SUPPRIME

Obligations imposées en matiére de performances
énergétiques et environnementales

Obligations imposées en matiére d’infrastructures et
de réseaux de communications électroniques

Modification du réglement : zone UA

Un reglement en 3 grandes parties

USAGES DES SOLS ET DESTINATION DES
CONSTRUCTIONS

Autorisations d’usages et d‘affectation

Limitations et conditions particuliéres

Dont conditions de mixité fonctionnelle et sociale

CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES,

URBAINES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Implantation des constructions
Volumeétrie et gabarits des constructions

Qualité des constructions

Qualite de traitements des abords des constructions

Stationnements

H EQUIPEMENTS, DESSERTE ET RESEAUX

Desserte par les voies publiques et privées

Desserte par les réseaux publics (eau, assainissement,

déchets, énergie, communications...)

PLU actuel

PLU projeté

Zone UA

Cette zone correspond aux parties anciennes du village. Elle
peut recevoir, en plus de [I'habitat, les activités et
équipements nécessaires a un fonctionnement urbain
complet et cohérent.

Caractérisée par un tissu urbain de type ancien, elle
comprend de I'habitat souvent mitoyen. Les constructions y
sont, en regle générale, édifiées en ordre continu, sur
I'alignement des emprises publiques soit en fagade sur rue
soit en pignon sur rue ou, le cas échéant, prolongées d'un
mur.

Le reglement vise a maintenir I'aspect traditionnel de ce
secteur, en

particulier le mode d'implantation des

Zone UA (fusion UA + UG)

Cette zone correspond aux parties anciennes du village, ainsi
quaux formes baties des villages traditionnels et aux
extensions denses des tissus anciens. Elle peut recevoir, en
plus de I'habitat, les activités et équipements nécessaires a
un fonctionnement urbain complet et cohérent.

Le réglement vise a maintenir I'aspect traditionnel de ce
secteur, en particulier le mode dimplantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ainsi que I'aspect extérieur des constructions
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constructions par rapport aux voies et emprises publiques

ainsi que I'aspect extérieur des constructions.

Zone UG
Cette zone correspond en partie aux formes baties des
villages traditionnels et aux extensions denses des tissus
anciens. Elle peut recevoir, en plus de I'habitat, les activités
et équipements nécessaires a un fonctionnement urbain

complet et cohérent.

ARTICLE UA-1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont

interdites :

UA / 1.2. Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités,

destinations et sous-destinations

- Les constructions a destination industrielle

- Les constructions a destination agricole

- Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t

- Les constructions a destination artisanale soumises
a autorisation au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de
I’environnement

- Le changement de destination des locaux
commerciaux

- L'ouverture de terrains aménagés pour laccueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs,
caravanes, camping-cars, etc....)

- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
Iégeres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs

- Les terrains affectés au stationnement des
caravanes a I'exclusion du stationnement non visible
depuis la voie publique d’une caravane non habitée
sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur

- Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion

- Louverture et I'exploitation des carriéres

1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions a destination industrielle ;

- Les constructions a destination agricole ;

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepét ;

- Les commerces et activités de service, dont leur
surface excéde 300 m?;

- Les constructions a destination artisanale soumises
& autorisation ou & enregistrement au titre de la
législation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement ;

- les comblements, affouillements et exhaussements
de sol quelques soient leurs dimensions

- Le changement de destination des locaux
commerciaux ;

- L'ouverture de terrains aménagés pour laccueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs,
caravanes, camping-cars...) ;

- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
légéres de loisirs et de résidences mobiles de
loisirs ;

- Les terrains affectés au stationnement des
caravanes a l'exclusion du stationnement non visible
depuis la voie publique d’une caravane non habitée
sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur ;

- Les dépbts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion ;

- L’ouverture et I'exploitation des carriéres.
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RTICLE UA-2 - Occupations et utilisations du sol soumises a

des conditions particuliéres

1. Sous réserve des conditions particulieres et

supplémentaires suivantes :
- La démolition - reconstruction est autorisée sous
réserve du maintien d’une destination commerciale,
le cas échéant.

- Les constructions a destination artisanale soumises a

déclaration au titre de la Iégislation sur les
installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) & condition qu'elles

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.
- Les constructions et leurs annexes destinées aux
ICPE,

commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

activités artisanales non aux activités
créer aucune nuisance, en particulier phonique.

- Les affouillements et exhaussements du sol & condition
quiils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone
et qu'ils ne portent pas atteinte a la stabilité des
terrains.

- Les dépbdts et les aires de stockage de véhicules neufs
ou d’occasion a condition qu’ils soient liés & une
activité commerciale et qu’ils n’entrainent pour le

voisinage aucune nuisance visuelle.

3. SONT AUTORISEES, SOUS RESERVE des conditions
particuliéres et supplémentaires suivantes :
- La démolition - reconstruction est autorisée sous
réserve du maintien d’une destination commerciale,
le cas échéant.

- Les constructions a destination artisanale soumises a

déclaration au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) a condition qu'elles

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.
- Les constructions et leurs annexes destinées aux
ICPE,

commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

activités artisanales non aux activités
créer aucune nuisance, en particulier phonique.
fou .

terrains.

Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion a condition qu'ils soient liés a
une activité commerciale et qu'ils n’entrainent pour

le voisinage aucune nuisance visuelle.

Paragraphe inexistant :

= UA/ 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

UA / 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Pour les opérations et divisions de plus de 15 logements,
une part minimale de logements aidés sera examinée au cas

par cas.

Il- Caractéristiques urbaine, architecturale,

environnementale et paysageére
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ARTICLE UA-9 - Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de
I'unité fonciére.

En cas de sinistre, il peut y avoir exemption de la régle, a
condition que les constructions soient reconstruites a

l'identique.

ARTICLE UA-10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder R+1+C, avec

un maximum de 6 métres mesurés entre I'égout du toit et le

niveau naturel du sol avant travaux.

Dans le cas d'un terrain en pente, cette hauteur est mesurée

au point bas médian de la construction jusqu'a I'égout du toit

ou a l'acrotére : le point bas médian est le milieu d'une ligne
horizontale joignant les extrémités d'une section de fagade
de la construction sur le sol naturel.

La hauteur maximale des batiments annexes a I'habitation ne

peut excéder 4 m au faitage.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du

présent article :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

- Les installations techniques destinées aux

concessionnaires de distribution de réseaux.

- L’aménagement (extension, transformation) des
constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU dont la hauteur ne respecte pas les
regles de la zone, sous réserve de ne pas dépasser

la hauteur initiale aprés aménagement.

ARTICLE UA-6 - Implantation des constructions par rapport

aux voies et emprises publiques

UA/2.1. Volumétrie et implantation des constructions

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions
L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de
I'unité fonciere

En cas de sinistre, il peut y avoir exemption de la régle, a
condition que les constructions soient reconstruites a

I'identique.

2.1.2. Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions ne peut excéder R+1+C, avec
un maximum de 10 meétres mesurés entre le faitage et le

niveau naturel du sol avant travaux.

faitage

Dans le cas d'un terrain en pente, cette hauteur est mesurée
au point bas médian de la construction jusqu'au faitage : le
point bas médian est le milieu d'une ligne horizontale joignant
les extrémités d'une section de fagade de la construction sur
le sol naturel.

La hauteur maximale des batiments annexes a I'habitation ne
peut excéder 4 m au faitage.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du
présent article :

-Les installations techniques et équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

- L'aménagement (extension, transformation) des
constructions existantes a la date d’approbation du présent
PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone,
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés

ameénagement.

2.1.3. Régles d’implantation par rapport a I’alignement
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Lorsqu'il existe une limite d'implantation sur le document
graphique, les constructions doivent s'implanter uniqguement
dans la bande d'épaisseur comprise entre la voie publique et

cette limite et pas au-dela.
Les constructions seront implantées a I'alignement actuel ou

futur des voies ou emprises publiques ou a la limite

d’emprise des voies privées existantes ou a créer.

CONSTRUCTIONI

E EXISTANTE

VOIE DE DESSERTE

CONSTRUCTION
Aeiiiredh
¢ FapROIETEE

Toutefois, I'implantation des constructions en retrait est
autorisée a condition que la continuité batie soit assurée a
I'alignement des voies publiques ou & la limite d’emprise des

voies privées par des batiments ou des murs ou par les deux

Nouvelle construction

Retrait par rapport a
l'alignement

Cloture assurant la
continuité batie

Voie

Construction existante a l'alignement

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :
- Aux équipements nécessaires au fonctionnement

des services publics ou d'intérét collectif.

- Aux installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.
- A Tlaménagement (extension, surélévation,

transformation) des constructions existantes a la
PLU dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la

date d’approbation du présent

présente zone.

- Aux constructions légéres

ARTICLE UA-7 - Implantation des constructions par rapport

aux limites séparatives

Les constructions sont implantées a I'alignement actuel (ou
futur) des voies, emprises publiques ou voies privées

existantes ou a créer.

Construction ou mur a I'alignement de la voie
Voie

Toutefois, I'implantation des constructions en retrait est
autorisée a condition que la continuité batie soit assurée a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’'emprise des
voies privées par des batiments ou des murs ou par les deux.
L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :
- Aux installations techniques et équipements
nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.
- A l'aménagement (extension, surélévation,
transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du présent PLU dont
I'implantation ne respecte pas les régles de la
présente zone.

- Aux constructions légeéres.
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Les constructions doivent étre implantées sur I'une au moins
des limites séparatives latérales. En limite de fond, la marge
d’isolement s’applique.

Régles applicables aux marges d’isolement (retrait)

Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 8 m, si l'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- Aux équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif.

- Aux installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

- Aux constructions légeres.

- A Tlaménagement (extension, surélévation,

transformation) des constructions existantes a la

PLU dont

I'implantation ne respecte pas les regles de la

date d’approbation du présent
Zone, Sous réserve :
o que la distance par rapport a la limite
séparative ne soit pas diminuée,
exception faite pour les aménagements
visant une isolation par I'extérieur.
o que les ouvertures créées a I'occasion
des travaux respectent les distances
réglementaires par rapport aux limites

séparatives.

2.1.4. Regles d’implantation par rapport aux limites
séparatives

Les constructions sont implantées sur 'une au moins des
limites séparatives latérales. En limite de fond, la marge
d’isolement s’applique.

Régles applicables aux marges d’isolement (retrait)

Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 8 m, si I'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

8 m mini
avec vues

=

Les piscines et les batiments annexes sont implantés a au

2,5 m mini
sans vues

moins 2,5 m des limites séparatives.

Article UA-13 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et
de loisirs et de plantations

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon
état, doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d’espéces régionales en nombre équivalent.

Les terrains libres de toute construction doivent recevoir un
aménagement paysager végétal.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la
superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée en

annexe du présent reglement.

UA / 2.3. Traitement environnemental et paysager des

espaces non-batis et abords des constructions

2.3.2. Eléments végétaux, de paysage et sites et secteurs a

protéger
Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en

bon état, doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’espéces régionales en nombre
équivalent.

Un minimum de 30% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet

d’un traitement végétal
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Les équipements collectifs publics et les installations techniques
destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux ne sont

pas soumis aux régles du présent article.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100
m? de la superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales.

Les équipements collectifs publics et les installations
techniques destinées aux concessionnaires de distribution

de réseaux ne sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE UA-12 - Obligations imposées aux constructeurs

en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 2,5 x 5 métres.

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement cycle.

2 - Nombre d’emplacements automobiles

A - Constructions a destination d’habitation

- Une place de stationnement est @ aménager par logement.
- Une demi-place de stationnement est a aménager par
logement financé avec un prét aidé par I'Etat, avec un
minimum d’une place.

- Places visiteurs : dans le cas d’opérations de constructions
de plus de 10 logements, il sera aménagé une place visiteur
au minimum, aisément accessible depuis I'espace public,
pour trois logements.

B - Constructions a destination de commerces

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de
50 m? de surface de vente. Toute tranche entamée fera
I'objet d’une place supplémentaire.

Pour les constructions a destination de restaurants, il sera
créé une place de stationnement par 10 m? de salle de
service de restaurant.

C - Constructions a destination d’hébergement hételier :

UA/ 2.4. Stationnement

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 3 x 6 métres.

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement cycle.

2 - Nombre d’emplacements automobiles

A - Constructions & destination d’habitation

- Deux places de stationnement par logement.

- Places visiteurs : dans le cas d’opérations de constructions
de plus de 10 logements, il sera aménagé une place visiteur
au minimum (aisément accessible depuis I'espace public)
pour trois logements.

B - Constructions a destination de commerces

Il sera aménagé une place de stationnement par tranche de
50 m? de surface de vente. Toute tranche entamée fera
I'objet d’une place supplémentaire.

Pour les constructions a destination de restaurants, il sera
créé une place de stationnement par 10 m? de salle de
service de restaurant.

C - Constructions a destination d’hébergement hételier :

Il sera aménagé une place de stationnement par chambre

d’hétel, et une place d’autocar par tranche de 50 chambres.
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Il sera aménagé une place de stationnement par chambre
d’hotel, et une place d’autocar par tranche de 50 chambres.
D - Pour les constructions a destination d'activités autres que
les commerces et hobtels, des aires de stationnement
suffisantes sont a prévoir pour :

- les véhicules du personnel a raison d'une place au moins
pour deux emplois,

- les véhicules de livraison et de services,

- les véhicules des visiteurs,

- les véhicules poids lourds

3 - Nombre d’emplacements pour les cycles

Un espace devra étre réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles selon les normes suivantes :

» Construction a destination d’habitation : 2 places par
logement pour les opérations de construction de plus de 5
logements,

* Construction a destination de bureaux, de commerces,
d’artisanat, d’hdtel et de restaurant : 5 places pour 100 m?

de surface de plancher.

D - Pour les constructions a destination d'activités autres que
les commerces et hotels, des aires de stationnement
suffisantes sont a prévoir pour :

- les véhicules du personnel a raison d'une place au moins
pour deux emplois,

- les véhicules de livraison et de services,

- les véhicules des visiteurs,

- les véhicules poids lourds

3 Nombre d’emplacements pour les cycles

Un espace devra étre réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles selon les normes suivantes :

- Construction a destination d’habitation : 1 place par
logement pour les opérations de construction de plus de 5
logements,

- Construction a destination de bureaux, de commerces,
d’artisanat, d’hotel et de restaurant :

5 places pour 100 m? de surface de plancher (surfaces de
plancher de moins de 200m?).

3 places pour 100 m? de surface de plancher (surfaces de
plancher comprises entre 201 et 500m?).

1 place pour 100 m? de surface de plancher (surfaces de
plancher comprises entre 501 et 2000m?).

0,5 place pour 100 m? de surface de plancher (surfaces de

plancher de plus de 2001m?).

ARTICLE UA-3 - Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes

au public

Caractéristiques des voies et accés

Les accés doivent avoir une largeur d’au moins 3,50 m
lorsqu’ils desservent un logement, une largeur de 5 m
lorsqu'’ils desservent de 2 & 5 logements et une largeur de 8

m lorsqu'’ils desservent plus de 5 logements.

UA/ 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Caractéristiques des voies et accés
Les acces doivent avoir une largeur :
- d’au moins 5 m lorsqu’ils desservent jusqu’a 5 logements,
- et d’au moins 8 m lorsqu’ils desservent 6 logements ou

plus.

ARTICLE UE-13 - obligations imposées aux constructeurs

en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux

UE / 2.3. Traitement environnemental et paysager des

espaces non-hbatis et abords des constructions

et de loisirs et de plantations

2.3.2. Eléments végétaux, de paysage et sites et secteurs a

protéger
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Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon
état, doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d’espéces régionales en nombre équivalent.

Les terrains libres de toute construction, doivent recevoir un
aménagement paysager végétal.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la
superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée en
annexe du présent reglement.

Les équipements collectifs publics et les installations techniques
destinées aux concessionnaires de distribution de réseaux ne sont

pas soumis aux régles du présent article.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en
bon état, doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’espéces régionales en nombre
équivalent.

Un minimum de 30% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet
d’un traitement végétal

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100
m? de la superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée
en annexe du présent réglement.

Les équipements collectifs publics et les installations
techniques destinées aux concessionnaires de distribution

de réseaux ne sont pas soumis aux regles du présent article.

Modification du réglement : zone UE

PLU actuel

PLU projete

Zone UE

Zone UE

ARTICLE UH-1 - Occupations et utilisations du sol interdites
- Les occupations et utilisations du sol suivantes sont
interdites :
- Les constructions a destination industrielle
- Les constructions a destination agricole
- Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t
- Les constructions & destination artisanale soumises
a autorisation au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de
I’environnement
- Les terrains affectés a l'implantation d’habitations
légeres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs
- Les dépdts et les aires de stockage de vehicules
neufs ou d’occasion

- Louverture et I'exploitation des carriéres

UE / 1.2. Interdiction et limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités,

destinations et sous-destinations

1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :
- Les constructions a destination industrielle ;
- Les constructions a destination agricole ;
- Les constructions destinées a la fonction d’entrepdt ;
- Les commerces et activités de service, dont leur
surface excéde 300 m? ;
- Les constructions a destination artisanale soumises
a autorisation ou a enregistrement au titre de la
législation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement ;

- les comblements, affouillements et exhaussements
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de sol quelques soient leurs dimensions

Le changement de destination des locaux
commerciaux ;

L'ouverture de terrains aménagés pour laccueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs,
caravanes, camping-cars...) ;

Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
légéres de loisirs et de résidences mobiles de
loisirs ;

Les terrains affectés au stationnement des
caravanes a I'exclusion du stationnement non visible
depuis la voie publique d’'une caravane non habitée
sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de I'utilisateur ;

Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion ;

L’ouverture et I'exploitation des carrieres

ARTICLE UH-2 - occupations et utilisations du sol SOUMISES

A DES conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations du sol non interdites a

l'article UH1 :

Sous réserve des conditions particuliéres et
supplémentaires suivantes :

Les constructions a destination artisanale soumises a

déclaration au titre de la Iégislation sur les
installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) & condition qu'elles

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

leurs annexes destinées aux
ICPE,

commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

Les constructions et

activités artisanales non aux activités

créer aucune nuisance, en particulier phonique.
Les affouillements et exhaussements du sol a condition
qu’ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone
et qu'ils ne portent pas atteinte a la stabilité des

terrains.

3.

particuliéres et supplémentaires suivantes :

Sont autorisées, sous réserve des conditions

- La démolition - reconstruction est autorisée sous
réserve du maintien d’une destination commerciale,
le cas échéant.

- Les constructions a destination artisanale soumises a

déclaration au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE) a condition qu'elles

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

leurs annexes destinées aux
ICPE,

commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

Les constructions et
activités  artisanales non aux activités
créer aucune nuisance, en particulier phonique.

—Les—affouillements—et—exhaussements—du—sol—a

condition-qu’ils-seient-destinés-aux-constructions-et

aménagements-autorisés-parle-caractere-de-lazone
et-qu'ils—ne—portent-pas—atteinte—ala—stabilité-des
terrains:

Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
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Les dépdts et les aires de stockage de véhicules neufs
ou d’occasion a condition qu’ils soient liés & une
activité commerciale et qu’ils n’entrainent pour le

voisinage aucune nuisance visuelle.

neufs ou d’occasion a condition qu’ils soient liés a
une activité commerciale et qu'ils n’entrainent pour

le voisinage aucune nuisance visuelle.

ARTICLE UE-9 - Emprise au sol des constructions
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 30 % de la

superficie du terrain, y compris les batiments annexes.

ARTICLE UE-10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder R+2+C, avec
un maximum de 10 métres mesurés entre I'égout du toit et
le niveau naturel du sol avant travaux.

Dans le cas d'un terrain en pente, cette hauteur est mesurée
au point bas médian de la construction jusqu'a I'égout du toit
ou a l'acrotére : le point bas médian est le milieu d'une ligne
horizontale joignant les extrémités d'une section de fagade
de la construction sur le sol naturel.

La hauteur maximale des batiments annexes a 'habitation ne
peut excéder 4 m au faitage.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du
présent article :

0 Les équipements nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif.

0 Les installations techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.
0 Laménagement (extension, transformation) des

constructions existantes a la date d’approbation du présent
PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone,
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés

aménagement.

ARTICLE UE-6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées a I'alignement actuel ou
futur des voies ou emprises publiqgues ou a la limite
d’emprise des voies privées existantes ou a créer.
Toutefois, l'implantation des constructions en retrait est
autorisée a condition que la continuité batie soit assurée a
I'alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des

voies privées par des batiments ou des murs ou par les deux.

UE / 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Afin  d'assurer l'intégration urbaine, paysagere et
environnementale des constructions, sont définies les regles
suivantes :

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40 % de la

superficie du terrain, y compris les batiments annexes.

2.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions ne peut excéder R+2+C, avec
un maximum de 13 métres mesurés entre le faitage et le
niveau naturel du sol avant travaux. La hauteur maximale des
batiments annexes a I'habitation ne peut excéder 4 m au
faitage.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du
présent article :

- Les installations techniques et équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

- L'aménagement (extension, transformation) des
constructions existantes a la date d’approbation du présent
PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone,
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés

aménagement.

2.1.3. Regles d’implantation par rapport a I’alignement

L'implantation des constructions en retrait est autorisée a
condition que la continuité batie soit assurée a I'alignement
des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées

par des murs.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :
0 Aux installations techniques et équipements nécessaires

au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.
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L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

0 Aux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

0 Aux installations techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

0 A 'aménagement (extension, surélévation, transformation)
des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la présente zone.

0 Aux constructions légéres.

0 A 'aménagement (extension, surélévation, transformation)
des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la présente zone.

0 Aux constructions légéres.

ARTICLE UE-12 - Obligations imposées aux constructeurs

en matiére de réalisation d’aires de stationnement

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 2,5 x 5 métres..

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement

UE / 2.4. Stationnement

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 3 x 6 métres.

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement cycle.

Modification du réglement : zone UB

Nouvelle zone UB : fusion des zones UH et UJ. Division en zones UBa et UBb en fonction de la densité.

PLU actuel PLU projeté
Zone UH Zone UB (fusion UH + UJ)
Zone UJ Cette zone correspond au tissu constitué d’extensions

d’habitat individuel. Elle peut recevoir, en plus de I'habitat,

les activités et équipements nécessaires a un

fonctionnement urbain complet et cohérent.
UBa =ex UJ
UBb = ex UH

ARTICLE UH-2 - occupations et utilisations du sol SOUMISES
A DES conditions particuliéres

Sont autorisées les occupations du sol non interdites a
larticle UH1 :

1. SONT INTERDITES les occupations et utilisations du sol
suivantes :
Les constructions a destination industrielle ;

Les constructions a destination agricole ;
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Sous réserve des conditions particuliéres et
supplémentaires suivantes :
Les constructions & destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la législation sur les

installations  classées pour la
(ICPE) a

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité

protection de

I'environnement condition qu’elles
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

leurs annexes destinées aux
ICPE,

commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

Les constructions et

activités artisanales non aux activités
créer aucune nuisance, en particulier phonique.

Les affouillements et exhaussements du sol a condition
quiils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone
et qu'ils ne portent pas atteinte a la stabilité des
terrains.

Les dépdts et les aires de stockage de véhicules neufs
ou d’occasion a condition qu’ils soient liés a une
activité commerciale et qu’ils n’entrainent pour le

voisinage aucune nuisance visuelle.

Les constructions destinées a la fonction d’entrep6t ;
Les constructions a destination artisanale soumises a
autorisation ou a enregistrement au titre de la
Iégislation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement ;

les comblements, affouillements et exhaussements de
sol quelques soient leurs dimensions

L’'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs, caravanes,
camping-cars...) ;

Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs ;
Les terrains affectés au stationnement des caravanes a
I'exclusion du stationnement non visible depuis la voie
publique d’une caravane non habitée sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence
de l'utilisateur ;

Les dépdts et les aires de stockage de véhicules neufs
ou d’occasion ;

L’'ouverture et I'exploitation des carriéres.

3 SONT AUTORISEES,

particuliéres et supplémentaires suivantes :

sous réserve des conditions

- La démolition - reconstruction est autorisée sous
réserve du maintien d’une destination commerciale,
le cas échéant.

- Les constructions a destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la législation sur les

installations classées pour la
(ICPE) a

n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité

protection de

I’environnement condition  qu’elles
et en cas daccident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

leurs annexes destinées aux

ICPE,

Les constructions et

activités  artisanales non aux activités
commerciales et de bureaux, sous réserve de ne

créer aucune nuisance, en particulier phonique.
ffoui .
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terrains:

- Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion a condition qu'ils soient liés a
une activité commerciale et qu'ils n’entrainent pour

le voisinage aucune nuisance visuelle.

ARTICLE UH-9 - Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 25% de

I'unité fonciére.

ARTICLE UH-10 - Hauteur maximale des constructions
La hauteur des constructions ne peut excéder R+1+C, avec
un maximum de 6 métres mesurés entre I'égout du toit et le

niveau naturel du sol avant travaux.

ARTICLE UH-6 - Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Toute construction principale nouvelle doit étre implantée a
5 m au moins de I'alignement des voies.

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

0 Aux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

0 Aux installations techniques destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

0 A 'aménagement (extension, surélévation, transformation)
des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la présente zone.

OAux constructions légéres.

ARTICLE UH-7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives
Dans une bande de 25 m d'épaisseur comptée a partir de

I'alignement, les constructions seront implantées soit sur

UB / 2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Afin  d'assurer l'intégration urbaine, paysagere et
environnementale des constructions, sont définies les regles
suivantes :

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions
L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de

I'unité fonciére.

2.1.2. Hauteur maximale des constructions

En UBa, la hauteur des constructions ne peut excéder
R+2+C, avec un maximum de 13 meétres mesurés entre le
faitage et le niveau naturel du sol avant travaux.

En UBb, la hauteur des constructions ne peut excéder
R+1+C, avec un maximum de 10 meétres mesurés entre le

faitage et le niveau naturel du sol avant travaux.

2.1.3. Régles d’implantation par rapport a I’alignement
Toute construction principale nouvelle doit étre implantée a
6 m au moins de I'alignement des voies.

L’'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

OAux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

0, Aux

concessionnaires de distribution de réseaux.

installations ~ techniques  destinées  aux
OA 'aménagement (extension, surélévation, transformation)
des constructions existantes a la date d’approbation du
présent PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles
de la présente zone.

JAux constructions légéres.

2.1.4. Regles d’implantation par rapport aux limites
séparatives
Dans une bande de 25 m d'épaisseur comptée a partir de

I'alignement, les constructions seront implantées soit sur
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une ou plusieurs limites séparatives latérales soit en retrait.
En limite de fond, la marge d’isolement s’applique.
Au-dela de la bande des 25 m, les constructions seront

édifiées en retrait des limites séparatives.

Regles applicables aux marges d’isolement (retrait)

Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 8 m, si l'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

- au minimum de 4 m, si elle n'en comporte pas.

une ou plusieurs limites séparatives latérales soit en retrait.
En limite de fond, la marge d’isolement s’applique.
Au-dela de la bande des 25 m, les constructions seront

édifiées en retrait des limites séparatives.

Regles applicables aux marges d’isolement (retrait)

En UBa, le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est
appliqué, doit étre :

- au minimum de 4 m, si I'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

¥

4 m mini
avec vues |

2,5 m mini

SANS VUES o Yo
e i 4mmini
7 avec vues

Voie

En UBb, le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est
appliqué, doit étre :

- au minimum de 8 m, si I'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures créant des vues directes.

- au minimum de 4 m, si elle n'en comporte pas.

8 m mini
avec vues

4 m mini
B T Ap—
8 m mini

avec vues

Voie

ARTICLE UH-13 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en bon
état, doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes d’espéces régionales en nombre équivalent.

Une superficie au moins égale a 40 % de celle de I'unité fonciére
doit étre libre de toute construction (voir définition du terrain libre
de toute construction en annexe). Les terrains libres de toute
construction, doivent recevoir un aménagement paysager végétal.
Les éventuels dégagements par rapport a l'alignement seront
traités en priorité.

La plantation d'un arbre est obligatoire pour 200 m? de terrain libre

de toute construction.

UB / 2.3. Traitement environnemental et paysager des

espaces non-hatis et abords des constructions

2.3.2. Eléments végétaux, de paysage et sites et secteurs
a protéger

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en
bon état, doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’espéces régionales en nombre
équivalent.

Une superficie au moins égale a 40 % de celle de l'unité
fonciére doit étre libre de toute construction (voir définition

du terrain libre de toute construction en annexe).
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Les aires de stationnement non couvertes doivent étre plantées a
raison d'un arbre de haute tige au moins pour 100 m? de la
superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée en
annexe du présent réglement.

Les batiments et installations nécessaires au fonctionnement de
I'activité ferroviaire, les équipements collectifs publics et les
installations techniques destinées aux concessionnaires de
distribution de réseaux ne sont pas soumis aux régles du présent

article.

Un minimum de 40% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet
d’un traitement végétal

Les éventuels dégagements par rapport a I'alignement seront
traités en priorité.

La plantation d'un arbre est obligatoire pour 200 m? de
terrain libre de toute construction.

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre
plantées a raison d’un arbre de haute tige au moins pour 100
m2 de la superficie affectée a cet usage.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée
en annexe du présent réglement.

Les batiments et installations nécessaires au fonctionnement
de l'activité ferroviaire, les équipements collectifs publics et
les installations techniques destinées aux concessionnaires
de distribution de réseaux ne sont pas soumis aux régles du

présent article.

ARTICLE UH-3- Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes
au public

Caractéristiques des voies et acceés

Les accés doivent avoir une largeur d’au moins 3,50 m
lorsqu’ils desservent un logement, une largeur de 5 m
lorsqu'’ils desservent de 2 & 5 logements et une largeur de 8
m lorsqu’ils desservent plus de 5 logements.

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage d'au
moins 3,50 m instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre
assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs
voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre a tous les véhicules de

faire aisément demi-tour. Les caractéristiques des aires de

UB / 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Caractéristiques des voies et accés

Les acces doivent avoir une largeur :

- d’au moins 4 m lorsqu'’ils desservent jusqu’a 5 logements,
- et d’au moins 8 m lorsqu’ils desservent 6 logements ou
plus.

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage d'au
moins 3,50 m instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre
assujettis & I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs
voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre a tous les véhicules de

faire aisément demi-tour. Les caractéristiques des aires de
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retournement seront conformes aux normes en vigueur
notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et
a la lutte contre lincendie, ainsi qu’au ramassage des
ordures ménagéres et aux besoins des constructions et

installations envisagées.

Exemptions :

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :
OLes équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

OLes installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

OLa reconstruction de batiments aprés sinistre.
OL'extension de batiments existants sans création de

logements supplémentaires.

retournement seront conformes aux normes en vigueur
notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et
a la lutte contre lincendie, ainsi qu'au ramassage des
ordures ménageéres et aux besoins des constructions et

installations envisagées.

Exemptions :

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

- Les installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

- La reconstruction de batiments apreés sinistre.

- L'extension de batiments existants sans création de

logements supplémentaires.

PLU actuel

PLU projeté

Zone Ul

Zone Ul

ARTICLE UI-1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

= Les constructions & destination agricole

= Les constructions & destination d’hétellerie

= Les constructions a destination d’artisanat

= L'ouverture de terrains aménagés pour l'accueil d'habitation
mobile de plein air (campeurs, caravanes, camping-cars, efc...)

= Les terrains affectés a limplantation d’habitations légéres de
loisirs et de résidences mobiles de loisirs

= L'ouverture et I'exploitation des carrieres

Ul / 1.2. Interdiction et limitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités, destinations
et sous-destinations
1. Sont interdites les occupations et utilisations du sol
suivantes :
1.1. En Ulb et Ule, sont interdites les occupations et utilisations du
sol suivantes

- Les constructions a destination agricole ;

- Les constructions a destination d’hétellerie ;

- Les constructions & destination artisanale ;

- Louverture de terrains aménagés pour [Iaccueil

d'habitation mobile de plein air (campeurs, caravanes,

camping-cars...) ;
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- Les terrains affectés a limplantation d’habitations
légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs ;

- les comblements, affouillements et exhaussements de
sol quelques soient leurs dimensions

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

1.2. En Ula, Uld et Ule sont interdites les occupations et utilisations
du sol suivantes

- Les constructions & destination agricole ;

- Les constructions a destination artisanale ;

- Louverture de terrains aménagés pour [accueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs, caravanes,
camping-cars...) ;

- Les terrains affectés a limplantation d’habitations
légéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs ;

- les comblements, affouillements et exhaussements de
sol quelques soient leurs dimensions

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

ARTICLE UI-13 - obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

50% des marges de reculement par rapport aux voies doivent étre
traités en espaces verts inaccessibles aux véhicules.

Lors de toute construction, les surfaces plantées seront au moins
équivalentes a la surface au sol de la construction.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée en

annexe du présent reglement.

Ul / 2.3. Traitement environnemental et paysager des

espaces non-hatis et abords des constructions

2.3.2. Eléments végétaux, de paysage et sites et secteurs &

protéger
50% des marges de reculement par rapport aux voies doivent

étre traités en espaces verts inaccessibles aux véhicules.
Un minimum de 30% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet
d’un traitement végétal

Lors de toute construction, les surfaces plantées seront au
moins équivalentes a la surface au sol de la construction.
Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée

en annexe du présent réglement.
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Modification du réglement : zone 1AU

PLU actuel

PLU projete

Zone 1AU

La zone 1AU englobe des secteurs de reconversion dont
I'urbanisation future présente un intérét compte tenu de leur
situation (proximité avec le centre-ville ou proximité avec la
gare de Lardy / Paté, dite gare de Bouray), ou des secteurs
d’extension du tissu urbain qu'il convient de protéger contre
une urbanisation anarchique.

Aussi, leur aménagement n'est envisagé que dans le cadre
d'opérations d’aménagement d'ensemble garantissant la
qualité urbaine et paysagére de I'urbanisation future, dans le
respect des orientations définies dans le document «
Orientations d’'aménagement et de Programmation».

La zone 1AU comprend les secteurs 1AUa, 1AUb, 1 AUc et
1AUd.

Zone 1AU

La zone 1AU englobe des secteurs de reconversion dont
I'urbanisation future présente un intérét compte tenu de leur
situation (proximité avec le centre-ville ou proximité avec la
gare de Lardy / Paté, dite gare de Bouray),ou-des-secteurs
d’extension-du-tissu-urbain-qu'i-convient-de-protéger-contre
une-urbanisation-anarehique

Aussi, leur aménagement n'est envisagé que dans le cadre
d'opérations d’aménagement d'ensemble garantissant la
qualité urbaine et paysagére de I'urbanisation future, dans le
respect des orientations définies dans le document «
Orientations d’aménagement et de Programmation ».

La zone 1AU comprend les secteurs 1AUa,—1AUb,—1-AUec-et
1AUd.1AUDb et 1 AUc

ARTICLE 1AU-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont

interdites :

a0 Les constructions & destination industrielle

0 Les constructions a destination agricole

0 Les constructions destinées a la fonction
d’entrep6t

0 Les constructions a destination artisanale

soumises & autorisation au titre de la législation sur les
installations classées pour la protection de I'environnement
0 L'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs, caravanes,
camping-cars...)

il Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs

0 Les terrains affectés au stationnement des
caravanes a I'exclusion du stationnement non visible depuis
la voie publique d’une caravane non habitée sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence de
I'utilisateur

a0 L’ouverture et I'exploitation des carrieres

1AU / 1.2. Interdiction et limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités,

destinations et sous-destinations

1. SONT INTERDITES les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- Les constructions a destination industrielle ;

- Les constructions a destination agricole ;

- Les constructions destinées a la fonction
d’entrepbt ;

- Les constructions & destination artisanale
soumises a autorisation ou a enregistrement au titre de la
Iégislation sur les installations classées pour la protection de
I’environnement ;

- L’ouverture de terrains aménagés pour I'accueil
d'habitation mobile de plein air (campeurs, caravanes,
camping-cars...) ;

- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations
Iégéres de loisirs et de résidences mobiles de loisirs ;

- Les terrains affectés au stationnement des
caravanes a I'exclusion du stationnement non visible depuis
la voie publique d’'une caravane non habitée sur le terrain ou
est implantée la construction constituant la résidence de

I'utilisateur ;
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- Les dépots et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d’occasion ;

- L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE 1AU-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | 2 SONT AUTORISEES, SOUS RESERVE DES CONDITIONS

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES PARTICULIERES ET SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES
Sont autorisées les occupations du sol non interdites a | Sent-auterisées—les—eceupations—du—solnen—interdites—a
I'article 1AU1 : Particle1AU1-

1. Sous réserve de la prise en compte des mesures | +——Seusréserve-de-laprise-en-compte-des-mesures
relatives aux secteurs concernés par les « enveloppes | relatives—aux—secteurs—concernés—par—les—«—enveloppes
d’alerte des zones humides », identifiées sur les documents | d’alerte-des zones-humides»,-identifiées surles-documents
graphiques, au titre de la loi sur I'Eau et les milieux | graphiques,—au—titre—de—la—toi—sur—Eau—etles—milieux
aquatiques (2006). aquatiques(2006)-

En raison d’une sensibilité zone humide pressentie mais non | En-raison-d’une sensibilité zone-humide pressentie mais-non
avéerée au titre de l'arrété du 24 juin 2008 précisant les | avérée—au-titre—deVarrété—du—24-juin—2008-précisantles
critéres de définition et de délimitation des zones humides | critéres-de-définition-et-de-délimitation-des-zones-humides
en application des articles L.214-7 et R.211-108 du code de | en-application-des-articlesL-214-7-etR:211-108-du-code-de
I’environnement, il sera nécessaire, si le projet est soumis a i S £ ire, si j is a
déclaration ou & autorisation au titre de l'article L.214-1 du | déclaration-ou-a-auterisation-au-titre-detarticle- L-214-1-du
code de I'environnement, d’affirmer ou d’infirmer la présence i 5

de zone humide au titre de [larrété précédemment | de—zone—humide—au—titre —de—Varrété—précédemment
mentionng, afin de se conformer aux dispositions du SDAGE | mentionné;-afin-de-se-conformer-aux-dispositions-du-SDAGE
Seine-Normandie, du SAGE Nappe de Beauce et de la loi sur | Seine-Nermandie,-du-SAGE-Nappe-de-Beauce-et-de-laloi-sur

I'eau et les milieux aquatiques, a savoir : Feau-etHes-milieux-aquatiques;-a-saveir—

. chercher a éviter le dommage causé aux zones | chercher-a—éviter le-dommage causé-aux-zones
humides (mesures d’évitement) ; humides{mesures-d'évitement);

. chercher a réduire I'impact sur les zones humides, | «——chercher-aréduire Fimpact-sur-leszones-humides;
leurs fonctionnalités et leurs services rendus (mesures | leurs—fonctionnalités—et—leurs—services—rendus—(mesures
correctrices) ; correctrices);

. s’il subsiste des impacts résiduels, en suite et | «——<’il-subsiste-des—impacts—résiduels,—en—suite—et
seulement, compenser le dommage résiduel identifié. seulement;compenser-le-dommage-résidueHdentifié:

Ainsi, pourront notamment étre refusées : Ainsi-pourront-notamment-étrerefusées—:

- les interventions pouvant modifier | ———les—interventions—pouvant——moedifier
significativement la topographie (excavations, comblements, | significativementla-topographie (excavations, comblements;
exhaussements, dépdts de toutes nature mémes | exhaussements,—dépbis—de—toutes—nature—meémes
temporaires), la structure des sols (affouillements, travaux | temperaires), la-structure-des-sels(affouillements;travaux
entrainant un tassement ou orniérage) et le régime | entrainant—un—tassement—ou—orniérage) et le—régime
hydrologique (drainage, création de puits, de pompage, etc.). i i Gati i
- certaines plantations de ligneux (arbres et | ———certaines—plantations—de—ligneux—(arbres—et

arbustes) pouvant entraver la fonctionnalité de ces zones | arbustes)-pouvant-entraver-la—fonctionnalité-de-ces—zones
humides humides
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- les travaux pouvant entrainer la destruction d’'une
espéce protégée au titre de larticle L411.1 du code de

I'Environnement ou la destruction de son habitat.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- Aux travaux d’entretien et de restauration
écologique

- Aux travaux nécessaires a l'entretien et & la
création d’ouvrages d’intérét général liés a I'Eau

- La gestion courante des milieux et ouvrages

naturels

2. Sous réserve des conditions particuliéres et
supplémentaires suivantes :

0 Les constructions sont autorisées a condition
d’étre réalisées dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du

respect des orientations d’aménagement définies dans le

document « Orientations d’Aménagement et de
Programmation».
0 Les constructions a destination artisanale

soumises a déclaration au titre de la Iégislation sur les
installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE) a condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage
aucune incommodité et en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables
aux personnes et aux biens.

a0 Les constructions et leurs annexes destinées aux
activités artisanales non ICPE, aux activités commerciales et
de bureaux, sous réserve de ne créer aucune nuisance, en
particulier phonique.

il Les équipements publics.

il Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone et qu'ils
ne portent pas atteinte a la stabilité des terrains.

0 Les dépdts et les aires de stockage de véhicules
neufs ou d'occasion a condition qu’ils soient liés a une
activité commerciale et qu’ils n’entrainent pour le voisinage

aucune nuisance visuelle.

- Les constructions sont autorisées a condition

d’étre réalisées dans le cadre d'une opération
d'aménagement d'ensemble par secteur et sous réserve du
respect des orientations d’aménagement définies dans le
Orientations

document  « d’Aménagement et de

Programmation».

- Les constructions a destination artisanale soumises a
déclaration au titre de la législation sur les installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) a
condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et en cas d’accident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes
et aux biens.

- Les constructions et leurs annexes destinées aux activités
artisanales non ICPE, aux activités commerciales et de
bureaux, sous réserve de ne créer aucune nuisance, en
particulier phonique.

- Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux constructions et
aménagements autorisés par le caractére de la zone et qu'ils

ne portent pas atteinte a la stabilité des terrains.
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Dans chaque secteur, les constructions a destination
d’habitat sont autorisées a condition que 25 % minimum des

logements créés soient des logements sociaux.

1AU / 1.3. Mixité fonctionnelle et sociale
Dans chaque secteur, les constructions a destination
d’habitat sont autorisées a condition que 25 % minimum des

logements créés soient des logements sociaux.

ARTICLE 1AU-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En 1AUa :Secteur Cartier Sud, I'emprise au sol des
constructions ne pourra excéder 40% de la superficie du
terrain

En 1AUb : Secteur Gare et 1AUc : Secteur Tire Barbe,
I'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50%
de la superficie du terrain

En 1AUd : Secteur Colombier, I'emprise au sol des
constructions ne pourra excéder 30% de la superficie du
terrain

L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas :

= Aux équipements publics.

= Aux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

= Aux constructions légéres.

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de
I'unité fonciére.

En cas de sinistre, il peut y avoir exemption de la regle, a
condition que les constructions soient reconstruites a

l'identique.

ARTICLE 1AU-10 -
CONSTRUCTIONS

HAUTEUR MAXIMALE DES
En 1AUa : Secteur Cartier Sud, la hauteur des constructions
a vocation habitat ne peut excéder R+1+C, avec un maximum
de 6 metres mesurés entre I'égout du toit et le niveau naturel
du sol avant travaux. La hauteur maximale des batiments
annexes a I'habitation ne peut excéder 4 m au faitage.

Pour les autres constructions, la hauteur ne peut excéder 12
métres mesurés entre I'égout du toit ou I'acrotére, et le
niveau naturel du sol avant travaux.

En 1AUb : Secteur Gare et en 1AUc : Secteur Tire Barbe, la
hauteur des constructions ne peut excéder R+2+C ou R+2+
attique, avec un maximum de 10 métres mesurés entre
I'égout du toit ou l'acrotére, et le niveau naturel du sol avant
travaux.

En 1AUd : Secteur Colombier, la hauteur des constructions a
vocation habitat ne peut excéder R+1+C, avec un maximum

de 6 metres mesurés entre I'égout du toit et le niveau naturel

2.1.2. Hauteur maximale des constructions
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du sol avant travaux. La hauteur maximale des batiments
annexes a I'habitation ne peut excéder 4 m au faitage.

Dans le cas d'un terrain en pente, cette hauteur est mesurée
au point bas médian de la construction jusqu'a I'égout du toit
ou a l'acrotére: le point bas médian est le milieu d'une ligne
horizontale joignant les extrémités d'une section de fagade
de la construction sur le sol naturel.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du
présent article les équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, les
installations techniques destinées aux concessionnaires de

distribution de réseaux.

La hauteur des constructions ne peut excéder R+2+C ou
R+2+ attique, avec un maximum de 13 métres mesurés entre
le faitage et le niveau naturel du sol avant travaux.

Dans le cas d'un terrain en pente, cette hauteur est mesurée
au point bas médian de la construction jusqu'a I'égout du toit
ou a l'acrotere : le point bas médian est le milieu d'une ligne
horizontale joignant les extrémités d'une section de fagade
de la construction sur le sol naturel.

La hauteur maximale des batiments annexes a I'habitation ne

peut excéder 4 m au faitage.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du
présent article :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

Les installations

techniques destinées aux

concessionnaires de distribution de réseaux.
- L’aménagement (extension, transformation) des
constructions existantes a la date d’approbation du présent
PLU dont la hauteur ne respecte pas les régles de la zone,
sous réserve de ne pas dépasser la hauteur initiale aprés

aménagement.

ARTICLE 1AU-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les zones 1AUa :Secteur Cartier Sud, 1AUb : Secteur
Gare et 1AUc : Secteur Tire Barbe

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une ou

deux limites séparatives, soit en retrait.

2.1.4. Regles d’implantation par rapport aux limites
séparatives
Les constructions peuvent étre implantées soit sur une ou

deux limites séparatives, soit en retrait.
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Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 4 m, si l'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

Pour la zone 1AUd : Secteur Colombier

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une limite
séparative, soit en retrait.

Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 8 m, si l'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

= Aux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

= Aux installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

= Aux constructions légéres.

Le retrait par rapport aux limites séparatives, s'il est appliqué,
doit étre :

- au minimum de 4 m, si I'une des fagades ou toitures en vis-
a-vis comporte des ouvertures.

- au minimum de 2,5 m, si elle n'en comporte pas.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
- Aux équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.
- Aux installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

- Aux constructions légeres.

ARTICLE 1AU-8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
La distance horizontale entre tous les points des batiments
non contigus sur une méme propriété doit &tre au moins
égale a 8 m.

Cette distance est ramenée a 2,5 m pour les annexes.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

= Aux équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d’intérét collectif.

= Aux installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

= Aux piscines non couvertes.

= Aux constructions légéres.

2.1.5. Reégles d’implantation de plusieurs constructions

sur une méme propriété

La distance horizontale entre tous les points des batiments
non contigus sur une méme propriété doit &tre au moins
égale a 8 métres.

5 . 40425

La distance entre des constructions et des annexes non
contigués ou la distance entre batiments et annexes non

contigus est ramenée a 2,5 m.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
- Aux équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.
- Aux installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.
- Aux piscines non couvertes.
- Aux constructions légeéres.
- A Paménagement (extension, surélévation,
transformation) des constructions existantes a la
date d’approbation du présent PLU dont

I'implantation ne respecte pas les régles de la
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zone, sous réserve que la distance initiale entre

les deux constructions ne soit pas diminuée.

ARTICLE  1AU-11 ASPECT  EXTERIEUR  DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements
et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre
d’un aménagement d’ensemble.

Les projets participeront dans leur aménagement et leur
construction a la mise en ceuvre des objectifs de qualité
environnementale et de développement durable : 'économie
de ressources (énergie, air, sol ...), la réduction des
nuisances (bruits, déchets, pollutions ...), 'amélioration du
confort et de la qualité de vie a lintérieur du batiment,
I'adaptation de ce dernier a@ son environnement extérieur
(accessibilité, transport, préservation de la biodiversité et
des paysages ...).

1. ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de
volume, s'adapter au terrain naturel et s'intégrer au paysage
et & I'environnement bati.

Les descentes d'eau pluviales seront dissimulées ou rejetées
aux extrémités latérales des pans de fagades.

Sont interdits :

- Toute imitation d’architecture étrangére a la région.

- Les imitations de matériaux tels que : fausses briques,
fausses pierres, faux pans-de-bois, etc.

- L’emploi en parements extérieurs de matériaux fabriqués
en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit : tel
que briques creuses et agglomérés, panneaux de ciment
préfabriqués, etc.

- L’'emploi de matériaux précaires du type : fibrociment, tole

ondulée, plastiques ondulés, etc.

1AU  /  2.2. Qualité

environnementale et paysagére

urbaine, architecturale,

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements

et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre

d’un aménagement d’ensemble.

2.2.1. ASPECT GENERAL

Les batiments doivent présenter une unité d'aspect et de
volume, s'adapter au terrain naturel et s'intégrer au paysage
et a I'environnement béti.

Les descentes d'eau pluviales seront dissimulées ou rejetées
aux extrémités latérales des pans de fagades.

Sont interdits :

- Toute imitation d’architecture étrangére a la région.

- Les imitations de matériaux tels que : fausses briques,
fausses pierres, faux pans-de-bois, etc.

- L'emploi en parements extérieurs de matériaux fabriqués
en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit : tel
que briques creuses et agglomérés, panneaux de ciment
préfabriqués, etc.

- L’emploi de matériaux précaires du type : fibrociment, tole
ondulée, plastiques ondulés, etc.

Les projets participeront dans leur aménagement et leur
construction a la mise en ceuvre des objectifs de qualité
environnementale et de développement durable : I'économie
de ressources (énergie, air, sol ...), la réduction des
nuisances (bruits, déchets, pollutions ...), I'amélioration du
confort et de la qualité de vie a lintérieur du batiment,
I'adaptation de ce dernier a son environnement extérieur
(accessibilité, transport, préservation de la biodiversité et

des paysages ...).
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2. LES TOITURES
Si les toitures des constructions principales sont a pentes,

elles seront réalisées a 2 pans.

Les toitures des batiments annexes peuvent étre réalisées a
1 ou 2 pans.

Les pentes de toiture & I'exception des extensions seront
comprises entre 37° et 45°. Celles des annexes pourront étre
inférieures a 37° sans jamais descendre en dessous de 25°.
Dans les secteurs 1AUa, 1AUb, 1AUc, 1AUd, les toitures a
pente seront réalisées en tuiles.

Les toitures terrasses pourront étre végétalisées et étre
COMposeées :

» d’'une structure portante apte a supporter le poids de
I'installation prévue ; la terrasse aura une pente minimale de
1a2%;

» d’'une couche d'étanchéité formée au minimum de deux
couches de membrane anti-racine;

» d’'une couche de drainage et de filtration de 10 mm
minimum de hauteur, traitée anti-racine ;

e d'un substrat de croissance léger et résistant a la
compaction d’une épaisseur de 15 cm minimum ;

« d’'une couche végétale

Sont interdits :

- La tuile canal et romaine

- La tuile mécanique a I'exception de celle réalisée en terre

cuite

Les constructions justifiant d’'une qualité environnementale
intégrant :

- soit des dispositifs ou des matériaux destinés a
réaliser des économies d’énergie ou & moins contribuer au
rejet de gaz a effet de serre.

- soit des équipements permettant [utilisation
d’énergies renouvelables (par exemple : capteurs solaires,
verrieres,...), peuvent déroger aux regles ci-aprés du
présent article sous réserve qu’elles soient particulierement
bien intégrées dans leur environnement et qu’elles ne

nuisent pas a l'intérét des lieux avoisinants.

2.2.2. LES TOITURES

< alisées 3.2 _

Les toitures des constructions principales et annexes seront
a pentes ou en toiture terrasse. Si elles sont a pentes, elles
seront réalisées a 2 pans.

Les toitures des batiments annexes peuvent étre réalisées a

1 ou 2 pans.

Les toitures terrasses pourront étre végétalisées et étre
composeées :

« d’'une structure portante apte a supporter le poids de
I'installation prévue ; la terrasse aura une pente minimale de
142%;

» d’'une couche d'étanchéité formée au minimum de deux
couches de membrane anti-racine;

» d’'une couche de drainage et de filtration de 10 mm
minimum de hauteur, traitée anti-racine ;

« d'un substrat de croissance léger et résistant a la
compaction d’une épaisseur de 15 cm minimum ;

« d’une couche végétale

Sont interdits :

- La tuile canal et romaine

- La tuile mécanique a I'exception de celle réalisée en terre
cuite

- Tous matériaux vieillis et colorés artificiellement.
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- Tous matériaux vieillis et colorés artificiellement.

3. PERCEMENTS

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de
formes simples et faire I'objet d'une composition
d’ensemble.

Dans les secteurs 1AUc et 1AUe, les ouvertures en toiture
seront constituées soit par des lucarnes a fronton ou a la
capucine, en fagade principale. Toutefois un chassis de toit
est autorisé sur la fagade visible depuis la voie desservant la
construction a condition qu'il soit inférieur a 1 m? et qu'il soit

plus haut que large.

4. LES CLOTURES

« Clotures sur voies

Sont interdits :

- les palissades et autres brise-vents (cannisses,...)

- 'emploi de plaques de béton ajourées ou non.

« Clotures entre deux unités fonciéres : leur hauteur ne devra
pas excéder 2 métres, mesurés au point le plus bas du sol
naturel.

» Le mode de réalisation des clétures devra privilégier des
possibilités de passage de la petite faune.

5. LES VERANDAS

Les vérandas seront non visibles depuis la voie qui dessert
la construction principale. Elles pourront avoir une pente de
toiture inférieure a 37 degrés.

6. EXEMPTIONS

Les régles du présent article ne s’appliquent pas pour :

= Les constructions légéres.

= Les équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif.

= Les installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux & condition
qu’ils fassent

lobjet d'une intégration paysagére et

architecturale soignée.

2.2.3. PERCEMENTS

Les ouvertures en toiture seront constituées soit par des
lucarnes a fronton ou a la capucine, en fagade principale.
Les chassis de toit sont autorisés a condition qu’ils soient
situés sur la facade opposée a la voie desservant la

construction.

Les ouvertures en fagade et en toiture devront étre de
formes simples et faire I'objet d’'une composition d’ensemble
: le respect des rythmes verticaux et horizontaux est imposé.
Pansles—secteurstAde-et-1tAUe,les-ouvertures—en-toiture
- . 5 .

2.2.4. LES CLOTURES

» Cldtures sur voies

Sont interdits :

- les palissades et autres brise-vents (cannisses,...)

- 'emploi de plaques de béton ajourées ou non.

» Clotures entre deux unités fonciéres : leur hauteur ne devra
pas excéder 2 métres, mesurés au point le plus bas du sol
naturel.

* Le mode de réalisation des clotures devra privilégier des
possibilités de passage de la petite faune.

2.2.5. LES VERANDAS

Les vérandas seront non visibles depuis la voie qui dessert
la construction principale. Elles pourront avoir une pente de
toiture inférieure a 37 degrés.

2.2.6. EXEMPTIONS

Les régles du présent article ne s’appliquent pas:

- Aux constructions légéres.

- Aux extensions et aménagements de batiments existants
ne respectant pas ces régles.

- A la reconstruction aprés sinistre des constructions ne
respectant pas ces régles.

- Aux équipements nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d’intérét collectif.
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-Aux installations techniques destinées aux concessionnaires
de distribution de réseaux a condition qu'ils fassent I'objet

d’une intégration paysagére et architecturale soignée.

ARTICLE 1AU -13 OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements
et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre
d’'un aménagement d’ensemble.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en
bon état, doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’espéces régionales en nombre

équivalent.

Les terrains libres de toute construction doivent recevoir un
aménagement paysager végétal.
Les aires de stationnement non couvertes doivent étre

végétalisées.

1AU / 2.3. Traitement environnemental et paysager des
espaces non-hbatis et abords des constructions

2.3.1. Gestion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer
I'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle.

Si la capacité dinfiltration du sol est insuffisante,
déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent
d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas échéant dans le
réseau public d’eaux pluviales aprés autorisation du
gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit
de fuite maximal de 1 I/s/ha (pluie de période de retour de
10 ans), conformément au SAGE, sauf prescriptions
particulieres imposées dans les périmétres de protection de
captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

Les débits de rejet exprimés en I/s/ha valent pour la
superficie nouvellement imperméabilisée.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs
appropriés de traitement peuvent étre imposés.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux
pluviales dans le réseau d’eaux usées.

2.3.2. Eléments végétaux, de paysage et sites et secteurs a
protéger

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements

et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre
d’un aménagement d’ensemble.

Les plantations existantes, dans la mesure ou elles sont en
bon état, doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d’espéces régionales en nombre
équivalent.

Un minimum de 30% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet
d’un traitement végétal
Les-terrainslibres-de-toute-construction-doiventrecevoir-un
aménagement-paysager-végeétak

Les aires de stationnement non couvertes doivent étre

végétalisées.
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Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée
en annexe du présent réglement.

Les équipements collectifs publics et les installations
techniques destinées aux concessionnaires de distribution

de réseaux ne sont pas soumis aux régles du présent article.

Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales dont la liste est présentée
en annexe du présent réglement.

Les équipements collectifs publics et les installations
techniques destinées aux concessionnaires de distribution

de réseaux ne sont pas soumis aux régles du présent article.

ARTICLE 1AU-12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 2,5 x 5 métres.

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement cycle.

3 - Nombre d’emplacements pour les cycles

Un espace devra étre réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles selon les normes suivantes :

» Construction a destination d’habitation : 2 places par
logement pour les opérations de construction de plus de 5
logements,

« Construction a destination de bureaux, de commerces,
d’artisanat, d’hdtel et de restaurant : 5 places pour 100 m?

de surface de plancher.

1AU / 2.4. Stationnement

Dimension des places

Une surface minimale de 25 m? par emplacement de
stationnement automobile, dégagement compris, sera
prévue, de fagon a pouvoir faire aisément demi-tour.
Dimension minimale de la place : 3 x 6 métres.

Il sera prévu une surface minimale de 1m? par place de

stationnement cycle.

3 - Nombre d’emplacements pour les cycles

Un espace devra étre réservé et aménagé pour le
stationnement des cycles selon les normes suivantes :

« Construction a destination d’habitation : 2 places par
logement pour les opérations de construction de plus de 5
logements,

» Construction a destination de bureaux, de commerces,
d’artisanat, d’hotel et de restaurant : 5 places pour 500 m?

de surface de plancher.

ARTICLE 1AU-3- CONDITIONS DE DESSERTE DES
TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements
et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre
d’'un aménagement d’ensemble.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en
bon état de viabilité.

La desserte de chaque secteur doit étre assurée comme
prévu dans les orientations d'aménagement et de
programmation.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques

permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la

1AU / 3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Sous réserve du respect des Orientations d’Aménagements
et de Programmation définies sur les zones et dans le cadre
d’un aménagement d’ensemble.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie
publique ou privée ouverte a la circulation automobile et en
bon état de viabilité.
La-desserte-de—chaque—secteur-doit-étre—assurée—comme
prévu—dans—les—orientations—d’aménagement—et—de
programmation-

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques

permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
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circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile, au ramassage des
ordures ménagéres et aux besoins des constructions et

installations envisagées (cf annexes SDIS, annexe n°4).

Caractéristiques des voies et acces

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage d'au
moins 3,50 m instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre
assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs
voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre a tous les véhicules de
faire aisément demi-tour. Les caractéristiques des aires de
retournement seront conformes aux normes en vigueur
notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et

a la lutte contre l'incendie (cf annexes SDIS, annexe n°4).

Sont exemptés les équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif et
les installations techniques destinées aux concessionnaires

de distribution de réseaux.

circulation des personnes a mobilité réduite, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile, au ramassage des
ordures ménageéres et aux besoins des constructions et

installations envisagées.

Caractéristiques des voies et acces

Les accés doivent avoir une largeur :

- d’au moins 4 m lorsqu’ils desservent 1 logement,

- dau moins 5 m lorsqu’ils desservent entre 2 et 5
logements,

- et d’au moins 8 m lorsqu’ils desservent 6 logements ou
plus.

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son
propriétaire ne produise une servitude de passage d’au
moins 3,50 m instituée par acte authentique ou par voie
judiciaire, en application de I'article 682 du code civil.

Les accés directs aux voies publiques doivent toujours étre
assujettis a I'accord du gestionnaire de la voirie concernée.
Lorsqu’une unité fonciére est riveraine de deux ou plusieurs
voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut
étre interdit.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur
partie terminale afin de permettre a tous les véhicules de
faire aisément demi-tour. Les caractéristiques des aires de
retournement seront conformes aux normes en vigueur
notamment celles relatives a la sauvegarde des personnes et
a la lutte contre lincendie, ainsi qu’au ramassage des
ordures ménageres et aux besoins des constructions et
installations envisagées.

Exemptions :
Les regles du présent article ne s’appliquent pas pour :
- Les équipements nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d'intérét collectif.

- Les installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.
- La reconstruction de batiments aprés sinistre.
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- L'extension de batiments existants sans création de

logements supplémentaires.

Modification du réglement : zone A

PLU actuel

PLU projeté

ARTICLE A-1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Tout ce qui nest pas visé a l'article A-2 est interdit

1 - SONT INTERDITES les occupations et utilisations du sol
suivantes :
Tout-ce-qui-n’est-pas-visé-a-tarticle-A-2-estinterdit

- Les constructions a destination industrielle ;

- Les constructions a destination agricole ;

- Les constructions destinées a la fonction d’entrepbt ;

- Les constructions a destination artisanale soumises a
autorisation ou a enregistrement au titre de la législation sur
les installations classées pour la protection de
I'environnement ;

- L'ouverture de terrains aménagés pour I'accueil d'habitation
mobile de plein air (campeurs, caravanes, camping-cars...)
- Les terrains affectés a I'implantation d’habitations légéres
de loisirs et de résidences mobiles de loisirs ;

- Les terrains affectés au stationnement des caravanes a
I'exclusion du stationnement non visible depuis la voie
publique d’'une caravane non habitée sur le terrain ou est
implantée la construction constituant la résidence de
l'utilisateur ;

- Les dépots et les aires de stockage de véhicules neufs ou
d’occasion ;

- L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

- Les comblements, les affouillements et exhaussements du
sol méme ceux liés aux ouvrages, travaux, aménagement, et

constructions autorisées dans la zone.

ARTICLE A-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées.

2. Dans I'ensemble de la zone, sont autorisés des lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité fonciere
ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a

la sauvegarde des espaces naturels et des paysages :

2. SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET
SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES
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« Les constructions et installations a condition qu’elles soient
nécessaires aux services publics ou équipements d'intérét
collectif.
« Les installations  techniques  destinées  aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

* Les affouillements et exhaussements du sol a condition
qu’ils soient destinés aux constructions et aménagements
autorisés par le caractére de la zone.

* Les constructions nouvelles et installations nécessaires a

I'exploitation agricole.

» Le changement de destination des batiments de qualité
architecturale traditionnelle, dans la limite du volume bati
existant, dans la mesure ou les travaux de restauration
respectent rigoureusement ladite qualité et & condition que
la nouvelle destination soit a usage d'activités de loisirs (tel
que chambre d'hétes, de gite rural) ou de restauration qui ne

compromette pas le caractére de la zone.

Sont autorisées les constructions et installations liées a
I'exploitation agricole et nécessaires aux services publics ou

d’intérét collectif :

-Les batiments nécessaires aux exploitations agricoles y
compris les activités dans le prolongement de l'acte de
production (vente directe, accueil a la ferme, transformation
de produits agricoles a condition d'étre accessoires a
I'activité de production).

-Les constructions a usage d'habitation a condition d'étre
nécessaires a |'activité agricole.

-L'extension des constructions existantes a usage
d’habitation régulierement édifiées a la date d’approbation du
présent PLU dans la limite de 20% d’augmentation de la
surface de plancher avec un maximum de 30m?
supplémentaires ne pouvant étre réalisés qu’une seule fois a
compte de la date d’approbation du présent PLU.

-La continuité des cheminements piétonniers figurant au
document graphique devra étre préservée.

- Le changement de destination des batiments de qualité
architecturale traditionnelle, dans la limite du volume bati
existant, dans la mesure ou les travaux de restauration
respectent rigoureusement ladite qualité et & condition que

la nouvelle destination soit a usage d'activités de loisirs (tel
que chambre d'hétes, de gite rural) ou-de restauration-quine
compromette-pasle-caractére-de-lazone:

-Les constructions a l'identique en cas de sinistre.

-Les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, notamment les ouvrages de
transport d’électricité, sont autorisés dans I'ensemble de la
zone, sous-secteurs compris. Les travaux de maintenance
ou de modification de ces ouvrages sont donc également

autorisés pour des exigences
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ARTICLE A-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé pour les batiments techniques, liés a
I'exploitation agricole.

L’emprise au sol des nouvelles constructions d’habitation (y
compris annexes), nécessaires au maintien et au
développement de I'activité agricole, ne peut excéder 100 m?2.
L’extension mesurée des constructions a usage d’habitation
existante (10% maximum de la surface de plancher existante

a l'approbation du PLU, dans la limite de 25 m?).

ARTICLE A-10 -
CONSTRUCTIONS

HAUTEUR  MAXIMALE DES
La hauteur des batiments d’exploitation agricole est limitée a

12 m au faitage.

Pour les constructions a destination d'habitation, le nombre
de niveaux habitables ne doit pas excéder 3 : R+1+combles

aménageables.

2.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas
dépasser 12-m-15 m au faitage, cheminée et superstructure
non comprise.

aménageables:

La hauteur des constructions a usage d’habitations ne pourra
excéder 9 métres mesurée au faitage.

La hauteur n’est pas réglementée pour les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif dans I'ensemble de la zone, sous-secteurs compris.
Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont également autorisés pour des exigences

fonctionnelles et/ou techniques

ARTICLE A-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance
d’au moins 8 métres par rapport a I'alignement des voies ou
emprises publiques ou par rapport a la limite d’'emprise des

voies privées, existantes ou a créer.

2.1.3. Regles d’implantation par rapport a I’alignement

Les constructions doivent étre implantées a une distance
d’au moins 8 métres par rapport a 'alignement des voies ou
emprises publiques ou par rapport a la limite d’'emprise des

voies privées, existantes ou a créer.

Exceptions :

- La reconstruction a lidentique de constructions ne
respectant pas ces régles, dans le respect des dispositions
générales au présent réglement.

- Dans le cas d’extensions ou d'aménagements de batiments
existants ne respectant pas ces régles, les constructions
pourront se faire dans le prolongement de ceux-ci.

- Les équipements publics et installations nécessaires au

fonctionnement des services publics peuvent étre implantés
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en retrait avec un minimum de 1 m , sans toutefois porter

atteinte a la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

ARTICLE A-12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES

DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions et installations

nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique

A/ 2.4, Stationnement

Le stationnement de—toute—mnature

nouvelles,—doit—etre—sera assuré en dehors de la voie

des véhicules

publique.

Les besoins seront définis en fonction de la destination et de
l'importance de la construction. Le permis de construire
contiendra une note « Stationnement » précisant la
destination du projet, les besoins engendrés et justifiant le

nombre de places proposées.

3.2.4. Obligations en matiére d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisés
devront étre raccordés lorsque les infrastructures et réseaux
existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les

terrains priveés.

Modification du réglement : zone N

Création d’'une nouvelle zone Nsp qui s’applique a I'extension urbaine du site urbain de Renault en site

classé.Ce zonage a pour objet de permettre au site de Renault d’étendre sa zone de stationnement de

véhicules, dans des conditions strictes de protection et de mise en valeur du paysage, de maniéere a

assurer une conservation de la qualité paysagere de cet espace qui appartient au site classé.

Création d’un sous-secteur Nr qui s’applique au site du Moulin de Bouray. Il reconnait les batiments du

Moulin et autorise la reconstruction des constructions existantes, a destination hébergement, hotellerie

et restauration ainsi que des extensions maximales de 10% de la surface de plancher existante a la date

d’approbation du PLU.

PLU actuel

PLU projeté

Zone N
La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés

ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des

Zone N
La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés

ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
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milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Elle englobe notamment le site classé de la Vallée de la Juine,

correspondants aux abords de la Juine et au coteau boisé.

Elle comprend un sous-secteur Nh qui reconnait les
habitations isolées et autorise des extensions maximales de
10% de la surface de plancher existante a la date

d’approbation du PLU.

Elle comprend également quatre secteurs de taille ou de
capacité d'accueil limité (STECAL) qui sont identifiés en N* :
Ferme de la Honville, Aire d’accueil des gens du voyage et
deux sites d’activités existants chemin du Vieux Fourneau. Il
s’agit de reconnaitre I'existant et d’autoriser des extensions

limitées de la surface de plancher

milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

Elle englobe notamment le site classé de la Vallée de la Juine,

correspondants aux abords de la Juine et au coteau boisé.

Elle comprend un sous-secteur Nh qui reconnait les
habitations isolées et autorise des extensions maximales de
10% de la surface de plancher existante a la date

d’approbation du PLU.

Le sous-secteur Nr s’applique au site du Moulin de Bouray.
Il reconnait les batiments du Moulin et autorise la
reconstruction des constructions existantes, a destination
hébergement et hotellerie ainsi que des extensions
maximales de 10% de la surface de plancher existante a la
date d’approbation du PLU.

Le sous-secteur NL @ un secteur comprend la zone aux
équipements sportifs et de loisirs, situé prés du Moulin des
Bouray. Dans la zone NL, les structures sportives et de loisirs
sont autorisées dans la limite ou leur occupation ne porte
pas atteinte a la qualité des paysages ou a la biodiversité du

terrain et sous réserve de bonne intégration dans le site

La zone N comprend également quatre secteurs de taille ou
de capacité d'accueil limité (STECAL) qui sont identifiés en
N* : Ferme de la Honville, Aire d’accueil des gens du voyage
et deux sites d’activités existants chemin du Vieux Fourneau.
I s’agit de reconnaitre I'existant et d’autoriser des extensions
limitées de la surface de plancher.

Un cinquiéme STECAL, dénommé Nsp, s’applique a
I'extension du Centre Technique RENAULT, en site classé. Ce
zonage est destiné a permettre d’aménager une aire de
stockage pour des épaves de véhicules « inertes » suite aux
essais effectués sur site, dans des conditions strictes de
protection et de mise en valeur du paysage, de maniére a
assurer une conservation de la qualité paysagere de cet
espace qui appartient au site classé.

La zone Nsp protége cet espace pour l'intérét qu'il présente
par son histoire, en tant qu’ancienne partie du domaine du

Chateau de Mesnil-Voysin et ses jardins dessinés,
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comprenant ses grandes perspectives et ses anciens tracés
historiques. Les valeurs historiques, esthétiques et aussi
écologiques de ce secteur en sont les fondements.
La réglementation applicable a cet espace vise a :
- retrouver et valoriser ses anciens tracés historiques et
ses perspectives,
- conserver les écrins paysagers visant & dissimuler le
site de Renault depuis le chateau,
- préserver ses milieux naturels, protéger et mettre en
valeur ses paysages, en préservant ou améliorant les
équilibres écologiques ainsi que le caractére et la qualité

des espaces boisés

ARTICLE N-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

1.Sous réserve de la prise en compte des mesures relatives
aux secteurs concernés par les « enveloppes d’alerte des
zones humides », identifiées sur les documents graphiques,
au titre de la loi sur I'Eau et les milieux aquatiques (2006).
En raison d’une sensibilité zone humide pressentie mais non
avérée au titre de l'arrété du 24 juin 2008 précisant les
critéres de définition et de délimitation des zones humides
en application des articles L.214-7 et R.211-108 du code de
I’environnement, il sera nécessaire, si le projet est soumis a
déclaration ou & autorisation au titre de I'article L.214-1 du
code de I'environnement, d’affirmer ou d’infirmer la présence
de zone humide au titre de larrété précédemment
mentionné, afin de se conformer aux dispositions du SDAGE
Seine-Normandie, du SAGE Nappe de Beauce et de la loi sur
I'eau et les milieux aquatiques, a savoir :

. chercher & éviter le dommage causé aux zones
humides (mesures d’évitement) ;

. chercher a réduire I'impact sur les zones humides,
leurs fonctionnalités et leurs services rendus (mesures
correctrices) ;

. s'il subsiste des impacts résiduels, en suite et
seulement, compenser le dommage résiduel identifié.

Ainsi, pourront notamment étre refusées :

modifier

les interventions

pouvant
significativement la topographie (excavations, comblements,

exhaussements, dépdts de toutes nature mémes

N / 1.2. Interdiction et limitation de certains usages et

affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous-destinations

1. SONT INTERDITES:

- Les comblements, les affouillements et exhaussements du
sol méme ceux liés aux ouvrage, travaux, aménagement, et
constructions autorisées dans la zone.

- Les constructions a destination artisanale soumises a
autorisation ou a enregistrement au titre de la Iégislation sur
les installations classées la de

pour protection

I’environnement ;

2- SOUS RESERVE DES CONDITIONS PARTICULIERES ET
SUPPLEMENTAIRES SUIVANTES
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temporaires), la structure des sols (affouillements, travaux
entrainant un tassement ou orniérage) et le régime
hydrologique (drainage, création de puits, de pompage, etc.).
- certaines plantations de ligneux (arbres et
arbustes) pouvant entraver la fonctionnalité de ces zones
humides

- les travaux pouvant entrainer la destruction d’'une
espéce protégée au titre de larticle L411.1 du code de

I'Environnement ou la destruction de son habitat.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- Aux travaux d’entretien et de restauration
écologique

- Aux travaux nécessaires a l'entretien et a la
création d’ouvrages d’intérét général liés a I'Eau

- La gestion courante des milieux et ouvrages

naturels

2. Dans I'ensemble de la zone sont autorisées s'ils

sont compatibles avec la protection de la nature des sites et

paysages et sous réserve d’étre subordonnés a des mesures
spéciales d'aménagement, d'exploitation et d'isolement :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, les
installations techniques destinées aux

concessionnaires de distribution de réseaux

- Les équipements publics d’intérét général.

- Les affouillements et exhaussements du sol a
condition qu’ils soient destinés aux constructions
et aménagements autorisés par le caractére de la
zone.

- La reconstruction aprés sinistre des constructions

Dans I'ensemble de la zone sont autorisées s'ils sont

compatibles avec la protection de la nature des sites et
paysages et sous réserve d’étre subordonnés a des mesures
spéciales d'aménagement, d'exploitation et d'isolement :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement

des services publics ou d’intérét collectif, les

existantes a la date d'approbation du présent PLU installations techniques destinées aux
et réguliérement édifiées: concessionnaires de distribution de réseaux
o dans le délai de dix ans & compter de la - Les équipements publics d’intérét général.
destruction,
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o et dans la limite de la surface de
plancher effective au moment de la
destruction

Dans la zone N sont autorisées, les constructions et
installations a condition qu’elles soient nécessaires a la

gestion forestiére.

Dans le secteur Nh :

e |’aménagement des constructions existantes,
régulierement édifiées, a destination d’habitation et
d’autoriser des extensions maximales de 10% de
la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU.

e Lareconstruction aprés sinistre des constructions
existantes a la date d'approbation du présent PLU
et régulierement édifiées:

o dans le délai de dix ans a compter de la
destruction,

o et dans la limite de la surface de
plancher effective au moment de la

destruction

Dans le secteur N*
Quatre secteurs de taille ou de capacité d'accueil limité
(STECAL) sont identifiés en N* : Ferme de la Honville, Aire
d’accueil des gens du voyage et activité existante route de
Cheptainville. Il s’agit de reconnaitre I'existant et d’autoriser
des extensions limitées de la surface de plancher.

e La réhabilitation des constructions existantes

témoignant d'un intérét historique a conserver, a

- La reconstruction aprés sinistre des constructions
existantes a la date d'approbation du présent PLU
et régulierement édifiées :

e dans le délai de dix ans & compter de la
destruction,

e ¢t dans la limite de la surface de plancher
effective au moment de la destruction

- Les constructions a destination forestiéres

L \ isées; .

o f ore.

Dans le secteur Nh :

e |’aménagement des constructions existantes,
régulierement édifiées, a destination d’habitation et
d’autoriser des extensions maximales de 10% de
la surface de plancher existante a la date
d’approbation du PLU.

e Lareconstruction aprés sinistre des constructions
existantes a la date d'approbation du présent PLU
et régulierement édifiées:

o dans le délai de dix ans a compter de la
destruction,

o et dans la limite de la surface de
plancher effective au moment de la

destruction

Dans le secteur Nr :
e Lareconstruction des constructions existantes a la
date d'approbation du présent PLU et
régulierement édifiées:
o adestination hébergement et hétellerie
o dans la limite de la surface de plancher
effective au moment de la destruction
Dans le secteur NL :
e Les aménagements légers existants a vocation
sportive et de loisirs a la date d'approbation du
présent PLU

Dans le secteur N*
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condition que la destination soit autre que de
I'habitat.

e |’aménagement des constructions existantes a
destination  d’activité et [lautorisation des
extensions maximales de 10% de la surface de
plancher existante a la date d’approbation du PLU.

e |’aménagement des constructions existantes a
destination d’habitation et [lautorisation des
extensions maximales de 10% de la surface de
plancher existante a la date d’approbation du PLU.

e Les aménagements liés & I'aire d’accueil des gens

du voyage

Quatre secteurs de taille ou de capacité d'accueil limité
(STECAL) sont identifiés en N* : Ferme de la Honville, Aire
d’accueil des gens du voyage et activité existante route de
Cheptainville. Il s’agit de reconnaitre I'existant et d’autoriser
des extensions limitées de la surface de plancher.

e La réhabilitation des constructions existantes
témoignant d'un intérét historique & conserver, a
condition que la destination soit autre que de
I'habitat.

e |’aménagement des constructions existantes a
destination ~ d’'activitt et [lautorisation des

extensions maximales de 10% de la surface de

plancher existante a la date d’approbation du PLU.
e |’aménagement des constructions existantes a
destination d’habitation et [lautorisation des
extensions maximales de 10% de la surface de
plancher existante a la date d’approbation du PLU.
e Les aménagements liés & I'aire d’accueil des gens

du voyage

Dans le secteur Nsp

Ce secteur, d’'une superficie d’environ 2 hectares, concerne
une partie du site du Centre Technique RENAULT et est
destiné & permettre d’aménager, dans le cadre d’un projet
paysager, une aire de stockage pour des véhicules « inertes
» accidentés suite aux essais et tests effectués sur le site.
Aucune construction n’est envisagée.

Sont admis :

- Les installations et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des réseaux publics existants,
sous réserve de leur intégration dans le site.

- Les constructions et installations temporaires
permettant I'exercice d’activités compatibles avec
le caractére de la zone a condition qu’elles ne
portent pas atteinte aux plantations existantes.

- Les dépots et les aires de stockage de véhicules a
condition qu’ils n’entrainent aucune nuisance
visuelle pour le voisinage, qu’ils préservent le
paysage naturel du site ainsi que les perspectives
historiques du parc.

- Les constructions permanentes, de toute nature,

sont interdites.
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ARTICLE N-9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle.

2.1.1. Emprise au sol maximale des constructions
L’emprise au sol des constructions existantes (y compris
annexes), édifiées Iégalement, ne peut excéder 90 m?.
L’extension mesurée des constructions a usage d’habitation
existante (10% maximum de la surface de plancher existante
a l'approbation du PLU, dans la limite de 15 m?).

En Nsp : sans objet

En zone Nr : I'emprise au sol des constructions existantes

reconstruites, sera le méme.

ARTICLE N-10 -
CONSTRUCTIONS

HAUTEUR  MAXIMALE DES
Les nouvelles constructions ne doivent pas avoir une hauteur
supérieure a celle des batiments existants, a la date

d’approbation du présent PLU.

2.1.2. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions a usage agricole ne doit pas
dépasser 9 m au faitage.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du
présent article :

- Les équipements nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d’intérét collectif.

- Les installations techniques destinées aux
concessionnaires de distribution de réseaux.

En Nsp : sans objet

ARTICLE N-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toutes les constructions doivent étre implantées a une
distance d’au moins 5 métres par rapport a I'alignement des
voies ou emprises publiques ou par rapport a la limite
d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.
L’ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux
installations techniques destinées aux concessionnaires de

distribution de réseaux.

2.1.3. Regles d’implantation par rapport a I’alignement

Toutes les constructions doivent étre implantées a une
distance d’au moins 5 métres par rapport a I'alignement des
voies ou emprises publiques ou par rapport a la limite
d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.
L'ensemble de ces dispositions ne s’applique pas aux
installations techniques destinées aux concessionnaires de
distribution de réseaux.

En Nsp : sans objet

ARTICLE N-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
La largeur des marges de reculement séparant un batiment

des limites séparatives est au moins égale a 4 m.

2.1.4. Reégles d’implantation par rapport aux limites
séparatives
La largeur des marges de reculement séparant un batiment

des limites séparatives est au moins égale a 4 métres.
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Les régles du présent article ne s’appliquent pas aux
installations techniques destinées aux concessionnaires de

distribution de réseaux

Les regles du présent article ne s’appliquent pas aux
installations techniques destinées aux concessionnaires de
distribution de réseaux.

En Nsp : sans objet

ARTICLE N-11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

L’'aménagement ultérieur des constructions (réhabilitation,
reconstruction apres sinistre) doit étre réalisé dans I'esprit

des constructions d’origine (forme, volume, matériaux etc

).

N/ 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale

et paysageére

1. ASPECT GENERAL

Les extensions seront congues soit en reprenant des
caracteres architecturaux propres a la région, soit sur la base
d’une architecture de qualité.

En tout état de cause, sont interdits :

- Toute imitation d’architecture étrangére a la région.

- Les imitations de matériaux tels que : fausses briques,
fausses pierres, faux pans-de-bois, etc.

- L’emploi en parements extérieurs de matériaux fabriqués
en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit : tel
que briques creuses et agglomérés, panneaux de ciment
préfabriqués, etc.

- L’emploi de matériaux précaires du type : fibrociment, t6le

ondulée, plastiques ondulés, etc.

2. LES TOITURES

Les toitures des constructions principales seront a pentes ou
en toiture terrasse. Si elles sont a pente, elles seront
réalisées a 2 pans. Les toitures des batiments annexes
peuvent étre réalisées a 1 ou 2 pans.

Les pentes de toiture a I'exception des extensions seront
comprises entre 37° et 45°. Celles des annexes pourront étre
inférieures a 37° sans jamais descendre en dessous de 25°.
Les toitures seront réalisées en tuiles ou en matériaux

d’aspect analogue.

3. LES CLOTURES

Sont interdits :

- les palissades et autres brise-vents (cannisses,...)

- 'emploi de plaques de béton pleines ou ajourées

Le mode de réalisation des clotures devra privilégier des

possibilités de passage de la petite faune.

En zone NL :
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. La conception des clétures doit prendre en compte
la continuité biologique a assurer avec les terrains voisins.
. Les clétures doivent assurer la libre perception

des espaces libres et des espaces verts.

En zone Nsp :

Les installations et ouvrages doivent participer a la mise en
valeur du milieu naturel du site, du paysage de la Juine et du
coteau, et de la composition paysagere historique faite
d’allées et de perspectives.

Les installations et ouvrages ne doivent pas porter atteinte
au caractere a dominante boisée et forestiére du secteur.
L'utilisation de matériaux naturels et recyclables doit étre
privilégiée.

Sols

Les sols imperméables sont interdits.

Pour les zones circulées un revétement perméable, type
pavé aux joints sera a privilégier a privilégier.

Des mesures propres aux zones repérées dans le document
graphique sont détaillées ci-dessous :

LES ALLEES : Le sol est & maintenir enherbé. Un revétement
de sol perméable type sol stabilisé peut-étre envisagé.
PRAIRIE ET ALLEE CENTRALE : Le sol est a maintenir
enherbé ou en prairie, jusqu’a la lisiere du boisement.
Clotures

Le mobilier urbain, les clétures et les éléments accessoires
des constructions doivent s’intégrer dans le site, notamment
par leur nombre, leur situation et leur matériau.

La conception des clétures doit prendre en compte la
continuité biologique a assurer avec les terrains voisins. Les
clétures doivent assurer la libre perception des espaces
libres et des espaces verts.

La conception des clotures et du mobilier doit favoriser le
réemploi des ressources présentes sur le site, par exemples
les enrochements de calcaires et de grés, le bois ...

Elément particulier protégé

Les documents graphiques du réglement identifient des
perspectives et tracés anciens qui possédent une qualité
historique remarquable. lls constituent un témoignage de la
formation et de lhistoire du site, et assurent un repére

particulier dans le paysage.
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Dans le cadre des travaux réalisés sur le terrain concerné,
ces éléments identifiés doivent étre protégeés, restaurés et
mis en valeur ou reconstitués pour étre intégrés au mieux au

nouvel ensemble paysager.

ARTICLE N-13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes, d’essences
régionales.

Les aménagements devront respecter les orientations

définies dans le guide de gestion du site classé.

N / 2.3. Traitement environnemental et paysager des

espaces non-hbatis et abords des constructions

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou
remplacées par des plantations équivalentes, d’essences
régionales.

Afin d’'insérer au mieux les batiments d’exploitation agricole
dans le paysage, un accompagnement végétal (bosquets,
haie arborée,...) doit étre prévu autour de ces batiments.
Les plantations devront étre préférentiellement réalisées via
I'utilisation d’essences régionales.

Concernant les sites classés, le guide de gestion des sites

classés pour les aménagements d’espaces non batis fait foi.

En zone Nsp :

Le traitement des espaces libres et des plantations doit
valoriser et/ou restituer les perspectives et les tracés anciens
identifiés aux documents graphiques du PLU.

Le traitement doit privilégier la perméabilité des sols et
favoriser l'infiltration sur place des eaux de ruissellement.

Il doit mettre en valeur le caractére boisé des espaces de la
zone, et conserver 'écran végétal protégeant la vue sur le
site depuis le chateau.

Les espaces libres doivent recevoir un traitement végétal en
accord avec le milieu naturel, le site, ses paysages naturels
et ses compositions paysageéres historiques, et privilégier la

plantation d’arbres a grand développement.

Les plantations existantes doivent étre conservées au
maximum, sauf pour les coniféeres, dont |a nature persistante
et sombre n’est pas adaptée a la composition historique. Les
plantations existantes doivent étre maintenues, sauf :

- en cas de péril justifié par une étude sanitaire,
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- si les plantations sont trop denses pour se développer
harmonieusement.

Aucun ftravail de sol (terrassement ou imperméabilisation)
devra étre réalisé @ moins de 3 métres de 'axe des arbres
existants. Les terrassements ne doivent pas entraver la

continuité visuelle des perspectives.

Gestion des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du code civil).

L’évacuation des eaux pluviales vers le milieu naturel (Juine)
est subordonnée a un prétraitement.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux
pluviales dans le réseau d’eaux usées.

Les rejets dans le réseau collecteur, lorsqu’il existe, ne
doivent pas excéder le débit maximal fixé par les réglements
d’assainissement, annexés au présent Plan Local
d’Urbanisme. Ces rejets doivent étre compatibles avec les
normes de rejets en vigueur.

Les dispositions a prendre doivent tenir compte de la
capacité de rétention d’eau du terrain en temps de pluie, des
caractéristiques du sous-sol et des contraintes particulieres
d’exploitation du réseau. Dans le cas ou les caractéristiques
du terrain ne permettent pas d’assurer une rétention
naturelle d'eau satisfaisante, doivent étre prévus des
dispositifs de rétention complémentaires aux possibilités du

réseau et utilisant des techniques alternatives.

Modalités de mise en oeuvre des plantations

Les boisements et les alignements d’arbres existants sont a
protéger dans la mesure ou leur état phytosanitaire le
permet. Un diagnostic de leur état phytosanitaire devra étre
réalisé par un professionnel qualifié d’un diplome officiel du
Ministére de I'Agriculture « soin et taille des végétaux» ou
équivalent.

Les nouvelles plantations doivent étre réalisées en fonction
du caractére et de la configuration des espaces libres, de leur
vocation et des données techniques liées a I'écologie du
milieu.

Des mesures propres aux zones repérées dans le document

graphique sont détaillées ci-dessous :
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PLANTATION DES ALLEES

Les allées constituent une zone non aedificandi. Toute
nouvelle plantation y est interdite.

Les terrassements y sont interdits. Des micro-terrassements
sont admis, dans le but de camoufler le passage des voies
afin de recréer la perspective visuelle historique depuis le
chateau.

La gestion de I'allée doit se faire par une fauche annuelle.
MAINTIEN DES ALIGNEMENTS

Les alignements d’arbres historiques sont a protéger dans la
mesure ou leur état phytosanitaire le permet. Un diagnostic
de leur état phytosanitaire devra étre réalisé par un
professionnel qualifié d'un diplome officiel du Ministére de
I’Agriculture « soin et taille des végétaux » ou équivalent. Les
arbres d’alignement devront étre entretenus régulierement et
remplacés par des professionnels qualifiés. Les arbres dont
I'état phytosanitaire le justifie seront abattus par un
professionnel qualifié.

Dans le cas ou I'état phytosanitaire des arbres ne permet pas
leur conservation, les alignements sont a replanter. Les
arbres abattus devront étre remplacés par des tilleuls,
essence identique a I'essence historique des alignements.
En cas de maladies généralisées a I'ensemble de
I'alignement, le tilleul pourra étre changé pour une essence
de port équivalent (platane, charme). Cette nouvelle essence
devra étre généralisée a 'ensemble de I'alignement, afin qu’il
reste mono-spécifique.

La taille des arbres des alignements doit se faire
annuellement par un professionnel qualifi€é d'un diplome
officiel du Ministere de I'Agriculture « soin et taille des
végétaux » ou équivalent.

BOISEMENT ENTRE LES ALLEES

Les boisements existants doivent étre maintenus a 30% de
leur surface, par masses boisées de 100m? minimum

Ces bosquets doivent étre répartis en écrans en quinconce
afin de maintenir la vue sur une masse boisée depuis le
chateau.

Les aires ouvertes entre les bosquets doivent accueillir un
revétement perméable de type pavés aux joints enherbés.
La plantation de bosquets doit respecter les essences
feuillues déja en place (chénes, hétres, érables). La

plantation de coniferes n’est pas autorisée.
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Dans la partie Sud du site, les boisements doivent privilégier
les especes propres a drainer le sol.

La gestion de ces bosquets doit suivre le mode de gestion
en taillis.

PRAIRIE ET ALLEE CENTRALE

Toute nouvelle plantation y est interdite. La pelouse originale
doit étre retrouvée a terme.

La coupe du boisement existant (plantation de coniféres et
bois de feuillus) doit se gérer progressivement (maintien des
lisieres le long de la Juine dans un premier temps) afin de
ménager la vue depuis le chateau. Le terrain doit étre
soigneusement restitué, par un travail de désouchement puis
le semis d’une prairie.

Le sol est & maintenir enherbé ou en prairie, jusqu’a la lisiére
du boisement.

La gestion de cet espace ouvert doit se faire par une fauche
annuelle.

RIDEAUX DE VEGETATION EN BOUT D’ALLEE LATERALES
Des plantations sont obligatoires sur le linéaire stratégique
identifié dans le document graphique, afin de souligner la
terminaison des allées historiques latérales, tout en
masquant les constructions visibles depuis le chateau.

Ces plantations devront s’étendre sur une largeur minimale
de 5m. Elles seront composées d’arbres de haute tige,
accompagnés d’une strate arbustive traditionnelle et adaptée
au site. Les espéces marcescentes sont a privilégier
(charmes, hétres, chénes), ainsi que les especes
persistantes (buis, houx) afin de maintenir un masque en été
comme en hiver. Les coniferes sont interdits, ainsi que les
plantations anachroniques de Lauriers du Caucase ou de
Tuya.

PLANTATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Les aires de stationnement devront en priorité maintenir le
boisement en place, en fonction des arbres existants et de
leur état phytosanitaire justifié par une étude spécifique
(professionnel qualifié du Ministere de I’Agriculture «soin et
taille des végétaux» ou équivalent). Pour tout parc de
stationnement supérieur a 10 places, une masse végeétale
d’une dimension minimale de 100m? et comprenant des
sujets d’age et de force diverses, a raison d’au minimum d’un
sujet de haute tige conservé pour une place de

stationnement.
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Si le boisement en place et I'état phytosanitaire des arbres
ne le permet pas, les aires de stationnement seront plantées
de masses végétales d’'une dimension minimale de 100m? et
comprenant une strate arbustive et des arbres de moyennes
et de hautes tiges a raison d’'un sujet de haute tige et d’'un

arbuste pour une place de stationnement.

En zone Nh :
Un minimum de 60% des espaces libres de construction
doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire I'objet

d’un traitement végétal

Espace boisé classé

Les espaces boisés classés indiqués aux documents
graphiques du réglement sont soumis aux dispositions des

articles L.130-1 et suivants du Code de I'urbanisme.

ARTICLE N-12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Le mode de réalisation des aires de stationnement devra

privilégier des revétements drainants non imperméabilisés.

N /2.4. Stationnement

Le stationnement des véhicules sera assuré en dehors des
voies publiques. Les besoins seront définis en fonction de la
destination et de I'importance de la construction. Le permis
de construire contiendra une note « Stationnement »
précisant la destination du projet, les besoins engendrés et
justifiant le nombre de places proposées.

En zone Nsp :

Les aires de stationnement de surface ainsi que leurs acces,
doivent recevoir un traitement de surface paysager assurant

leur insertion dans le milieu naturel et le site.

ARTICLE N-4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS
PAR LES RESEAUX PUBLICS (EAU, ASSAINISSEMENT,
ELECTRICITE)

1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute
extension de construction existante qui, par sa destination,

implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par

N/ 3.2. Desserte par les réseaux

3.2.1. Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute
extension de construction existante qui, par sa destination,

implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par

71

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023




Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Justifications des choix retenus

branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes et s'il
existe.

Le branchement au réseau public de distribution d’eau
potable doit &tre approuvé par le gestionnaire du réseau et

en conformité avec la réglementation en vigueur.

3- Desserte électrique et gaz, desserte en
télécommunications
Le raccordement des constructions aux réseaux

concessionnaires (Télécommunications, électricité, gaz) doit
étre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine
le service

public en un point a déterminer avec

concessionnaire

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En l'absence d'un réseau de caractéristiques suffisantes ou
en cas d’impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniere a
pouvoir étre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé ou renforcé.

Toute évacuation des eaux usées ou des effluents dans les
fosseés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
L’évacuation des eaux usées liées aux activités autres que
domestiques dans le réseau public d’assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du code civil).

branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisanteset—sil
existe.

Le branchement au réseau public de distribution d’eau
potable doit étre approuvé par le gestionnaire du réseau et

en conformité avec la réglementation en vigueur.

3.2.2. Desserte électrique et gaz, desserte en
télécommunications
Le raccordement des constructions aux réseaux

concessionnaires {Félécemmunications,-éleetrieité;gaz )-doit
étre effectué en souterrain jusqu’a la limite du domaine

public, en un point & déterminer avec le service

concessionnaire.

3.2.3. Assainissement et eaux usées

a) Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées.

En I'absence d’'un réseau de caractéristiques suffisantes ou
en cas d’impossibilité technique grave de s’y raccorder,
toutes les eaux usées devront étre dirigées par des
canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes fixées par les
services compétents, en fonction de la nature du sol ou du
sous-sol. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a
pouvoir étre branchés sur le réseau collectif lorsque celui-ci
sera réalisé ou renforcé.

Toute évacuation des eaux usées ou des effluents dans les
fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
L’évacuation des eaux usées liées aux activités autres que
domestiques dans le réseau public d’assainissement est
soumise aux prescriptions de qualité définies par la
réglementation en vigueur.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas
faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales (articles
640 et 641 du code civil).
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Toute construction ou installation nouvelle doit gérer
I'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle
notamment :

. par collecte dans des dispositifs de récupération

. par infiltration via puit d'infiltration, tranchée
filtrante
En cas dimpossibilité technique avérée de gérer
I'assainissement des eaux pluviales a la parcelle, les
aménagements sur le terrain devront garantir leur évacuation
dans le réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales s'il
existe et dans les conditions prévues par le gestionnaire.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux

pluviales dans le réseau d’eaux usées.

Toute construction ou installation nouvelle doit gérer
I'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle
notamment :

- par collecte dans des dispositifs de récupération

- par infiltration via puit d’infiltration, tranchée filtrante

3.2.4. Obligations en matiere d’infrastructures et réseaux
de communications électroniques

Les installations, aménagements et constructions autorisés
devront étre raccordés lorsque les infrastructures et réseaux
existent a proximité du site, aux frais du pétitionnaire sur les

terrains privés.
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5 La commune dans le contexte supra-communal

Sur le plan supra-communal, le Plan Local d’Urbanisme de Lardy doit étre compatible et prendre en compte les
documents de planification urbaine suivants :

— Le schéma directeur de la Région lle de France

— Le plan de déplacement urbain d’lle de France (PDUIF)

— Le Projet d’Intérét Départemental Sud Essonne

— Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion de I'Eau Seine Normandie (SDAGE)

— Le Schéma d’Aménagement et de Gestion de I'Eau (SAGE) nappe de Beauce

— Le Plan Climat Energie Territorial de I'Essonne

— Le Schéma de Cohérence Ecologique

Le SDRIF approuvé en 2013

Le Schéma Directeur de la région lle-de-France est un document d’aménagement du territoire et d’urbanisme qui:
e définit une vision globale a long terme (25 ans), de I'lle-de-France et de ses territoires,

o affiche des ambitions et des objectifs a faire prendre en compte au niveau local.

Il fixe des objectifs a la fois en termes d’'aménagement de 'espace et en termes d’évolutions sociales, économiques
et environnementales du territoire régional et de ses différentes parties. Il définit a ce titre un ensemble d’ambitions
et de moyens pour développer une région plus dynamique et plus solidaire, dans toutes ses dimensions :

e habitat,

e transports,

e développement économique,

e préservation de I'environnement,

e implantation des grandes infrastructures et des équipements d’'importance régionale.

Il constitue également un projet d’ensemble pour les différents acteurs franciliens. La derniére version de ce

document a été approuvée par le conseil d’Etat le 27 décembre 2013.

74

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023



Commune de Lardy — Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Justifications des choix retenus

Extrait de la carte de destination des sols du SDRIF 2013

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser
i Quartier a densifier  proximité d'une gare

:: Secteur a fort potentiel de densification

Les d'ur

:= Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d’urbanisation offert
au fitre des secteurs de développement a proximité des gares

E Pdle de centralité 2 conforter
Préserver et valoriser

wuess Les fronts urbains d’intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

%%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (8),
continuite: écologique (E), iaison verte (v)

!

Le fleuve et les espaces en eau

o Lardy appartient a la catégorie des « bourgs, villages et hameaux ». Les objectifs poursuivis sont de :
o  Contenir I'étalement urbain,
o Limiter la consommation et le morcellement des espaces agricoles, boisés et naturels

o Eviter 'accroissement des déplacements.

OBJECTIFS ET DEFIS DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-
APPROPRIATION DANS LE PLU DE LARDY

FRANCE (SDRIF)

Améliorer la vie quotidienne des franciliens

Construire 70000 logements par an et améliorer le parc | PADD Axe 2 « Envisager un développement urbain modéré

existant respectueux de I'environnement » :

- C. Favoriser le développement et la diversification de
I'habitat

Créer 28000 emplois par an et améliorer la mixité habitat | PADD Axe 2 « Envisager un développement urbain modéré

/ emploi respectueux de I'environnement » :

- D. Consolider le niveau d’équipement et de
services et favoriser le développement de I'activité

économique

Garantir I'accés a des équipements et des services | PADD Axe 2 « Envisager un développement urbain modéré

publics de qualité respectueux de I'environnement » :
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OBJECTIFS ET DEFIS DU SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ILE-DE-

FRANCE (SDRIF)

APPROPRIATION DANS LE PLU DE LARDY

- D. Consolider le niveau d’équipement et de
services et favoriser le développement de l'activité

économique

Concevoir des transports pour une vie moins

dépendante a I'automobile

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :

- B. Améliorer le fonctionnement urbain

Améliorer I'espace urbain et son environnement naturel

PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement et
les paysages » :
- A Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte

sensibilité paysagére et/ou environnementale

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :

- A. Préserver et améliorer le cadre de vie

Consolider le fonctionnement métropolitain de I’lle-de-France

Refonder le dynamisme économique francilien

PADD Axe 2 « Envisager un développement urbain modéré
respectueux de I'environnement » :

- D. Consolider le niveau d’équipement et de
services et favoriser le développement de l'activité

économique

Un systéme de transport porteur d’attractivité

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :

- B. Améliorer le fonctionnement urbain

Valoriser les équipements attractifs

PADD Axe 2 « Envisager un développement urbain modéré
respectueux de I'environnement » :

- D. Consolider le niveau d’équipement et de
services et favoriser le développement de l'activité

économique

Gérer durablement I'écosystéeme naturel et renforcer la

robustesse de I'lle-de-France

PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement et
les paysages » :
- A. Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte

sensibilité paysagére et/ou environnementale
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Le Plan de déplacement urbain d’ile de France

Le PDUIF a été définitivement approuvé le 19 juin 2014 en Commission Régionale d’lle-de-France. Il a pour objectifs

de :

e réduire de maniére significative I'usage de la voiture « solo », des deux-roues motorisés et des poids

lourds,

e accroitre fortement I'usage des transports en commun, des modes actifs (marche et vélo),

e pour les marchandises, utiliser des véhicules plus respectueux de I'environnement : transport par voie

d’eau ou fret ferroviaire.

Le Plan de déplacements urbains dlle-de-France vise a atteindre un équilibre durable entre les besoins de mobilité

des personnes et des biens, d’une part, la protection de I'environnement et de la santé et la préservation de la

qualité de vie, d’autre part, le tout sous la contrainte des capacités de financement. Le PDUIF a identifié 9 défis a

relever, déclinés en 34 actions opérationnelles, pour atteindre cet équilibre. Le plan d’action porte sur la période

2010-2020.

DEFIS DU PDUIF APPROPRIATION DANS LE PLU DE LARDY

Construire une ville plus favorable aux déplacements a pied,

a veélo et en transports collectifs

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :

- B. Améliorer le fonctionnement urbain

Rendre les transports collectifs plus attractifs

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :
- B. Améliorer le fonctionnement urbain
o 2.

Améliorer les transports en

commun

Redonner a la marche de l'importance dans la chaine de
déplacements et donner un nouveau souffle a la pratique du

vélo

PADD Axe 3 « Préserver le cadre de vie et améliorer le
fonctionnement urbain » :
- B. Améliorer le fonctionnement urbain
o 3. Préserver, développer et mettre en

valeur le réseau de liaisons douces

Agir sur les conditions d’'usage des modes individuels

motorisés

Pas d’appropriation spécifique

Rendre accessible 'ensemble de la chaine de déplacements

Pas d’appropriation spécifique

Rationaliser I'organisation des flux de marchandises et

favoriser I'usage de la voie d’eau et du train

Pas d’appropriation spécifique

Construire un systéme de gouvernance qui responsabilise les

acteurs dans la mise en ceuvre du PDUIF

Pas d’appropriation spécifique

Faire des Franciliens des acteurs responsables de leurs

déplacements

Pas d’appropriation spécifique
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Le SDAGE Seine Normandie

Avec le nouveau schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE adopté le 23 mars 2022) portant
sur les six prochaines années, de 2022 a 2027, le comité de bassin a voulu conjuguer ambition et pragmatisme.
Le nouveau SDAGE vise des objectifs ambitieux, notamment Iatteinte du bon état écologique 2027 pour plus de
la moitié des cours d’eau du bassin. Il offre également un ensemble d’outils sous la forme d’actions & décliner par
les acteurs des territoires pour permettre d’atteindre ces objectifs. Il vise @ minimiser I'impact des activités
humaines sur les milieux aquatiques. Il convient par ailleurs de rappeler que certains documents, notamment
d’urbanisme, doivent &tre compatibles avec le SDAGE.
S’appuyant sur un état des lieux renouvelé tous les six ans, le SDAGE, établi en application des articles L.212-1 et
suivants du Code de I'environnement, est le document de planification de la gestion de I'eau établi pour chaque
bassin hydrographique. Il fixe les orientations fondamentales permettant d’assurer une gestion équilibrée et durable
de la ressource en eau, détermine les objectifs associés aux différents milieux aquatiques, aussi appelés masses
d’eau. Il prévoit également les dispositions nécessaires pour atteindre ces objectifs environnementaux, prévenir la
détérioration de I'état des eaux et décliner les orientations fondamentales (articles L.211-1 et L.430-1du Code de
I'environnement)
Outre l'atteinte du bon état écologique et chimique, les objectifs environnementaux du SDAGE, qui déclinent ceux
de la directive cadre sur I'eau, comprennent :

e L’inversion des tendances a la dégradation des eaux souterraines

e La réduction progressive des rejets polluants ou, selon les cas, leur suppression pour les eaux de surface

o Des objectifs spécifiques aux zones protégées (certains captages pour la production d’eau potable, zones

de baignade, de conchyliculture, zones vulnérables aux nitrates d’origine agricole, Natura 2000,...)

Réduire les pollutions ponctuelles en particulier | PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement

sur les aires d’alimentation de captages d’eau | et les paysages » :

potable - A. Protéger et valoriser les espaces et éléements a
Pour un territoire sain : réduire les pressions forte sensibilité paysagére et/ou environnementale
ponctuelles - C. Aménager les zones de renouvellement urbain
Réduire les pollutions des milieux aquatiques par et d’urbanisation en tenant compte des logiques
les micropolluants paysagéres et environnementales

Protéger et restaurer la mer et le littoral Pas d’appropriation spécifique

Protéger les captages d’eau pour I'alimentation en | Pas d’appropriation spécifique

eau potable actuelle et future

Protéger et restaurer les milieux aquatiques et | PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement

humides et les paysages » :

Gestion de la rareté de la ressource - A. Protéger et valoriser les espaces et éléments a

forte sensibilité paysagére et/ou environnementale
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Limiter prévenir le risque d’inondation PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur 'environnement
et les paysages » :
- B. Tenir compte des risques et contraintes dans le

cadre du développement urbain

Au regard des réponses apportées par les différentes pieces du document d’urbanisme vis-a-vis des dispositions

du SDAGE Seine-Normandie, le PLU Lardy apparait globalement compatible avec le SDAGE.

Le SAGE Nappe de Beauce

Lardy s’inscrit dans le territoire du Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux Nappe de Beauce et milieux
aquatiques associés, approuveé par arrété interpréfectoral du 11 juin 2013.

Les grands enjeux fixés dans le cadre du SAGE sont les suivants :

ENJEUX DU SAGE NAPPE DE BEAUCE APPROPRIATION DANS LE PLU DE LARDY

Une gestion équilibrée de la ressource en eau PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur 'environnement et les

Une nappe fragile a mieux protéger, la qualité des cours | paysages » :
d’eau a reconquérir - A. Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte

sensibilité paysagere et/ou environnementale

Prévenir et gérer les risques d’inondation et de | PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement et les
ruissellement paysages » :
- B. Tenir compte des risques et contraintes dans le cadre

du développement urbain

Assurer une gestion concertée des milieux aquatiques | PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur I'environnement et les
paysages » :
- A Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte

sensibilité paysagere et/ou environnementale

Au regard des réponses apportées par les différentes pieces du document d’urbanisme vis-a-vis des dispositions

du SAGE Nappe de Beauce, le PLU de Lardy apparait compatible avec le SAGE.
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Le Schéma Régional Climat-Air-Energie et le PCET de I’Essonne

Principes

Les principaux enjeux sont issus des conventions et documents stratégiques suivants :

Les conventions internationales sur I'émission de gaz a effet de serre dont le protocole de Kyoto
(notamment les articles 2 et 10 du protocole) ;

La stratégie européenne dite « de Gdteborg » ;

La Directive européenne sur les plafonds d’émissions nationaux (NEC) définit les objectifs de réduction
des émissions de CO2 ;

Le plan climat de 2009 (tenant compte des conventions internationales sur I'émission de gaz a effet de

serre dont le protocole de Kyoto).

Ceux-ci sont traduits au niveau national :

Par le Programme national de réduction des émissions de polluants atmosphériques, mis en ceuvre, au
plan local, par des arrétés préfectoraux pour chaque grand secteur industriel et pour les ICPE ;

Par les décrets n°98-817 et 98-833 du 11 et 16 septembre 1998, relatifs aux rendements minimaux, a
'équipement des chaudiéres et aux contrdles périodiques des installations consommant de I'énergie

thermique.

Les engagements de diviser par quatre les émissions de Gaz a Effet de Serre étaient déja inscrits dans la loi

programmation et d'orientation de la politique énergétique de la France (Loi POPE) et ont été développés par

les lois Grenelle 1 et 2. Les objectifs ambitieux auxquels chaque agglomération doit participer sont :

Au niveau du batiment, avec le projet d’'une nouvelle réglementation thermique, limitant la consommation
des batiments neufs au niveau « BBC » puis a énergie positive vers 2020 et réduire de 12 % en 2012 la
consommation du parc ancien et de 38 % a I'horizon 2020 ;

Au niveau des transports, en ramenant au niveau d’émissions de 1990 en 15 ans ;

Limiter 'usage des énergies fossiles, notamment en modernisant le parc de mode de chauffage sur la
ville, avec la création de réseau de chaleur alimenté par des chaudiéres a haute performance, condensation
et cogénération ;

Faire apparaitre les codts environnementaux de I'énergie et des émissions de gaz a effet de serre pour

mieux sensibiliser et guider les choix.

La politique climatique repose sur deux leviers :

L’atténuation : il s’agit de réduire les émissions de GES en maitrisant notre consommation d’énergie et en
développant les énergies renouvelables ;

L’adaptation : il s’agit de réduire la vulnérabilité des territoires aux impacts induits par ce changement.
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L’enjeu est également social, et la lutte contre la précarité énergétique fait partie des mesures engagées par

I’Etat.

Dans ce cadre, le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) a été instauré par la loi n°2010-788 du 12 juillet
2010 dite « Grenelle 2 ». Il a pour objectif de définir les orientations et les objectifs régionaux aux horizons
2020 et 2050 en matiére de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de maitrise de la demande
énergétique, de développement des énergies renouvelables, de lutte contre la pollution atmosphérique et

d’adaptation au changement climatique. Il comprend un volet spécifique : le Schéma Régional Eolien (SRE).

Le SRCAE est précisé localement, pour toutes les collectivités de plus de 50 000 habitants, par un Plan Climat

Energie territorial : Lardy est ainsi concerné par le PCET de I'Essonne.

Les objectifs du SRCAE
Le SRCAE d’lle-de-France a été approuvé par le Conseil régional le 23 novembre 2012 et arrété par le Préfet
de région le 14 décembre. Il comporte 16 objectifs déclinés en 54 orientations.
Les objectifs du SRCAE d’lle-de-France auquel le PLU de Lardy peut contribuer sont :
o Améliorer l'efficacité énergétique de I'enveloppe des batiments et des systémes énergétiques ;
o Favoriser le développement des énergies renouvelables intégrées au batiment ;
o Encourager les alternatives a I'utilisation des modes individuels motorisés ;
o Favoriser le choix et 'usage de véhicules adaptés aux besoins et respectueux de I'environnement ;
e Promouvoir aux différentes échelles de territoire un développement urbain économe en énergie et
respectueux de la qualité de lair ;
o Améliorer la qualité de I'air pour la santé des Franciliens ;

o Accroitre la résilience du territoire francilien aux effets du changement climatique.

Le programme d’actions du PCET de I’Essonne
L'élaboration et la mise en ceuvre d'un Plan Climat Energie ont été I'une des actions phares du 2éme Agenda
21 de I'Essonne. Son programme d’actions a été voté le 21 juin 2010 par '’Assemblée départementale. Le
prochain Plan Climat Energie Territorial sera élaboré dans le cadre de la 3éme étape de I'Agenda 21 de
I'Essonne adoptée le 26 janvier 2015.
L’essentiel du programme d’actions du PCET de I'Essonne concerne l'activité et le patrimoine propres du

Conseil Départemental, avec un volet de mobilisation des acteurs locaux.

Le Plan Climat -Air-Energie Territorial de la Communauté de Communes entre Juine et Renarde

Le 21 novembre 2020, le Conseil de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde a arrété son Plan
Climat Air Energie Territorial. Ce document porte une sur démarche inscrite sur une durée de 6 ans dont les
objectifs généraux sont :

o Diminuer les besoins énergétiques dans I'ensemble des secteurs du territoire
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o Réduire les émissions de gaz a effet de serre

o (Re) localiser la production d’énergie

o Améliorer la qualité de lair

o Adapter le territoire aux conséquences du changement climatique

e Le document fixe des objectifs globaux a I'horizon 2025, a savoir :

e Une diminution de 19% de la consommation énergétique

¢ Une diminution de 16% des émissions de gaz a effet de serre

o Une augmentation de 35 GWh de production d’énergies renouvelables, soit 21% des besoins du territoire.

o Afin d’atteindre ces objectifs, le programme a été structuré autour de 6 thématiques, sur lesquelles
s’orientent les engagements du territoire :

o Réduire 'impact du batiment sur le bilan énergétique de I'habitat

e Promouvoir une mobilité moins carbonée

e Promouvoir une économie locale et durable

o Viser 'autonomie énergétique du territoire

o Préserver la qualité du cadre de vie dans un contexte de changement climatique

e Entre Juine et Renarde : un territoire écoresponsable

e Le plan d’actions opérationnel se compose de 15 axes stratégiques déclinés autour de 32 axes

opérationnels (fiches actions).

Orientations du PCAET Compatibilité avec le PLU

Réduire l'impact du batiment sur le = Dansle PADD :
bilan énergétique de 'habitat Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages :
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementales
o \Veiller & la qualité architecturale et environnementale
des constructions, ainsi qu’'a leur performance
énergétique optimale
Promouvoir une mobilité moins Dans le PADD :
carbonée Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :
- 2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération
de I'étalement urbain
Axe 3 : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain
- 3.2 Améliorer le fonctionnement urbain
o Recherche d’'un meilleur équilibre entre les différents

modes de déplacement concourt a accroitre la
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qualitt de vie en favorisant une mobilité
respectueuse de I'environnement
o Requalification de la RD 146 en vue de sécuriser la
circulation des cycles et de sécuriser les trottoirs et
de les rendre accessibles aux personnes a mobilité
réduite
o  Améliorer les transports en commun
o Préserver, développer et mettre en valeur le réseau
de liaisons douces
Promouvoir une économie locale et Dans le PADD :
durable Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :
- 2.4 Consolider le niveau d’équipement, de services et
favoriser le développement de I'activité économique
o Pérenniser les activités économiques
Viser [l'autonomie énergétique du Dans le PADD :
territoire Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementales
o Veiller & la qualité architecturale et environnementale
des constructions, ainsi qu’a leur performance
énergétique optimale
Préserver la qualité du cadre de vie Dans le PADD :
dans un contexte de changement Axe 1: Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
climatique - 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments & forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver plusieurs perspectives visuelles ou cones
de vue intéressants
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementales
o Veiller & la qualité architecturale et environnementale
des constructions, ainsi qu’a leur performance

énergétique optimale
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Entre Juine et Renarde : un territoire = Dans le PADD :
écoresponsable Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques

o Préserver I'espace agricole

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

Principes

Le Grenelle 2 met en place un nouvel outil, le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) dont I'objectif est
de freiner la perte de biodiversité par la reconstitution d’'un réseau écologique fonctionnel, rétablissant les
continuités territoriales. Il est élaboré conjointement par la Région et I'Etat en association avec un comité régional
Trame Verte et Bleue (TVB).

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. A ce titre, il doit :
- Identifier les réservoirs de biodiversité, les corridors écologiques et les obstacles a leur
fonctionnement ;
- Identifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et
définir les priorités régionales a travers un plan d’action stratégique ;
- Proposer les outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action pour la préservation et la

restauration des continuités écologiques.

Ce document cadre présente la cartographie des composantes de la trame verte et bleue & I'échelle régionale et la
cartographie des objectifs accompagnée d’un plan d’action stratégique et son dispositif de suivi et d'évaluation. Il
doit étre précisé localement pour assurer son réle pour la préservation des réservoirs, le maintien et/ou la remise
en état des continuités écologiques. Les documents locaux de planification doivent définir les mesures permettant
d'éviter, de réduire et, le cas échéant, de compenser les atteintes aux continuités écologiques signalées dans le
SRCE.

Approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, le SRCE d’lle-de-France a été adopté par
arrété du préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, le 21 octobre 2013. Il est opposable aux documents

d’urbanisme. Le SRCE s’impose au PLU dans un rapport de « prise en compte ».
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Lardy dans le SRCE
Le SRCE permet de comprendre la place de la commune de Lardy dans l'organisation des fonctionnalités

écologiques a I'échelle régionale, par I'analyse des différentes sous-trames.

Carte des composantes de la trame verte bleue — Secteur Lardy — Source SRCE
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Pour le territoire de Lardy, le SRCE identifie plusieurs éléments sur lesquels le PLU doit porter une attention

particuliére :

ENJEUX DU SRCE POUR LARDY APPROPRIATION DANS LE PLU DE LARDY

Dans la vallée de la Juine : un réservoir de biodiversité | PADD Axe 1 « Protéger et mettre en valeur 'environnement et les
et des milieux humides a préserver, un corridor multi- | paysages » :

trame a préserver et/ou restaurer, ainsi que des - A. Protéger et valoriser les espaces et éléments a
obstacles sur les cours d’eau (point de fragilité de la forte sensibilité paysagere et/ou environnementale

sous-trame bleue) ;

Au niveau des boisements présents sur les coteaux : | Par ailleurs, maintien des zones naturelles sur le plan de zonage ;
les réservoirs de biodiversité, les corridors fonctionnels | les évolutions urbaines concernent essentiellement des secteurs

de la sous-trame arborée sont également a préserver ; | de requalification et/ou de densification.

La présence d’obstacles entre ces deux réservoirs est

a traiter.
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6 Autres dispositions limitant ou orientant Iutilisation des sols

La prise en compte des besoins en termes de logements et de diversité de I’habitat

Les dispositions réglementaires mises en place en vue de répondre aux besoins en termes de logements et de

diversité de I'habitat :

IMPOSER LA REALISATION DE LOGEMENTS SOCIAUX PAR LA MISE EN CEUVRE :

Certaines zones du projet de PLU sont encadrées par des prescriptions
particulieres notamment en termes de programmation. Ainsi, un certain nombre
Orientations d’Aménagements de logements sociaux sont imposés en zone 1AU :

et de Programmation - sur le secteur Gare

- sur le secteur Tire-Barbe

Ces projets sont présentés en piéce n°3, dans les Orientations d’Aménagement

et de Programmation.

Par ailleurs, les droits a construire autorisés dans les différentes zones du PLU permettent le développement de

nouvelles opérations notamment a caractére sociale dans I'ensemble des zones urbaines de maniere diffuse.

La prise en compte des risques, nuisances et pollutions

Il existe plusieurs contraintes et facteurs de risques ou de nuisances sur le territoire communal. En fonction de
leur portée, il convient de distinguer :
- les contraintes fortes qui mettent en cause la sécurité des personnes et des biens ;
- les contraintes de moindre importance qui peuvent néanmoins provoquer des dégats matériels aux
constructions.

Les différentes mesures d’intégration dans le nouveau PLU sont résumées dans le tableau suivant :

RISQUES NATURELS

Les zones concernées par ces aléas (risque sismicité de niveau 1, aléa retrait-
gonflement des argiles) sont identifiées a titre d’information en annexe du reglement et

présentées dans le rapport de présentation.
= Mouvements de terrains

liés a la présence d’argiles ' _ o
Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s'inspirer des

informations et RECOMMANDATIONS édictées par le document d’information présent

en annexe.

RISQUES TECHNOLOGIQUES OU INDUSTRIELS ET NUISANCES
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= Servitudes diverses

= |nstallations classées et

activités polluantes

= Nuisances sonores le long
des voies routieres et
ferrées identifiées dans le

plan des annexes

Prise en compte des effets de ces servitudes et limitation de I'installation de populations
dans les secteurs concernés. Le territoire de Lardy est concerné par plusieurs
servitudes.

Prise en compte de I'existence ou de la présomption de présence de pollutions
industrielles de sites. A titre informatif, le rapport de présentation précise les
établissements industriels ou autres, exergant une activité qui peut entrainer un danger
ou des nuisances pour le voisinage ou I'environnement.

Il s’agit du site Renault pour lequel des distances d’implantation sont fixées (en zone Ul
dans le réglement) afin de limiter I'exposition des personnes aux risques induits par

cette activité.

Les zones soumises au Bruit des infrastructures terrestres sont identifiées en Annexes
diverses du PLU. Dans ces zones, le réglement renvoie aux dispositions de la loi sur le
Bruit et des arrétés du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1995 en matiére d’isolation

acoustique des batiments d’habitation ou d’enseignement.

La prise en compte des enjeux du développement durable

Divers textes ont fait évoluer le contexte juridique depuis la loi SRU (Solidarités et renouvellement urbain), a l'instar
des lois GRENELLE de 'ENVIRONNEMENT 1 et 2. Elles visent notamment a renforcer la prise en compte de

Environnement et de la préservation des ressources, des trames Verte (naturelle) et Bleue (milieux humides). Il

s’agit donc de favoriser des pratiques et une gestion environnementale du territoire.

Ainsi, en s’appuyant sur ces nouveaux éléments, le Plan local d’Urbanisme maintient les régles déja inscrites lors

de I'élaboration du PLU actuellement en vigueur pour :

- Agir face aux changements climatiques (limitation des circulations automobiles, réduction des

consommations d’énergies, etc.)

- Agir contre I'étalement urbain et limiter la consommation d’espace

- Limiter les rejets et pollutions urbaines (eaux usées et pluviales, déchets, gaz a effet de serre, etc.)

- Limiter et informer sur la portée des risques, nuisances et pollutions concernant le territoire.

- Prendre en compte les espaces sensibles et espaces a sensibilité humide
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PRESERVER LE CADRE DE VIE ET LES SUPPORTS DE BIODIVERSITE

= Préserver et renforcer la protection des espaces naturels : 'ensemble
de ces espaces ont été protégés par un classement en zone N, Nh ou
N*, et les massifs boisés par la matérialisation d’une trame « Espace
Boisé Classé » sur les plans de zonage.
A ce titre, la révision du PLU permet de reconnaitre le site classé de la
Vallée de la Juine par le reclassement de certains espaces

précédemment inscrits en zone U, au sein des zones naturelles (N).

= Préserver les

rgr DanS - - r g Agn v I3 - I3

éléments de = Maintenir un équilibre entre espaces batis et espaces végétalisés :
'ensemble

végétation supports . une obligation d’aménager ou de traiter en espaces végétalisé des %

€s zones
naturels au sein des variables de 'unité fonciere a été inscrite dans certaines zones urbaines
zones ou a urbaniser.

Dans les zones d’activités et les zones a urbaniser, les espaces non batis
et non destinés aux voiries et aux aires de stationnements devront étre
végétalisés ou paysagers. Par ailleurs, des limites d'implantation ont été
préservées, en particulier en cceur d’ilét au sein de la zone UH, afin de
protéger des espaces supports de naturalité.

De plus, les secteurs d’OAP sont concernés par la volonté de création

d’armatures végétales fortes.
AGIR FACE AUX CHANGEMENTS CLIMATIQUES

= Accompagner et favoriser I’'usage des transports en commun dans un
cadre intercommunal : Le développement de modes de transports
alternatifs a la voiture doit étre encouragé dans les déplacements locaux

en liaison avec le RER (rabattement vers la gare) en liaison avec les

= En développant les politiques régionales, départementales, et intercommunales.
usages de = Poursuivre le développement des circulations douces pour créer des
déplacements, Sur continuités et de développer un maillage complet de circulations douces
alternatifs a la voiture, I'ensemble du fonctionnelles « du quotidien ». Ce maillage doit ainsi limiter 'usage de
notamment afin territoire voiture dans les déplacements de proximité dans la ville, entre les
d’améliorer la qualité quartiers, et pour rejoindre les lieux attractifs tels que les gares, les
de Pair écoles, les commerces. Par ailleurs, [lutilisation des cycles sera

également encouragée par des aménagements spécifiques.
A noter l'insertion dans la programmation de 'OAP Jacques Cartier Sud
d’un principe de voirie partagée permettant de prolonger la voie verte

existante jusqu’a la gare RER.
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= Inscrire des dispositions spécifiques en vue d’assurer des
déplacements sécurisés pour I’ensemble des usagers : inscription
d’emplacements réservés afin de réaliser des aménagements de
carrefours, de liaisons douces et de stationnements pour faciliter le
déplacement piéton notamment

= S’appuyer sur les nouvelles technologies de communications pour
limiter la mobilité et les besoins en déplacement: larticle 16
« obligations en matiere d’infrastructures et réseaux de communications

électroniques » a été réglementé dans ce sens.

= Obliger a réaliser de nouvelles constructions dans le respect des
normes énergétiques et thermiques en vigueur avec I'introduction de
Iarticle 15 « obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de performances
énergétiques et environnementales.

= Inciter au développement d’énergies renouvelables en assurant leur
intégration dans I’environnement territorial : L'emploi des dispositifs
économisant I'utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et

= Sensibiliser, informer
sous-sols, etc.), limitant les rejets (eau, déchets, pollutions), et

et inciter a
Régles  sur employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes
I’économie d’énergie
'ensemble du sont privilégiés (I'article 15 « obligations imposées aux constructions,
et I'utilisation o . ) .
p— territoire travaux, installations et aménagements, en matiére de performances
énergies

énergétiques et environnementales »).
renouvelables

= Autoriser des formes urbaines favorisant la performance énergétique :
Dans les futures zones résidentielles, les toitures terrasses
végétalisées seront autorisées.

= Inscrire 'aménagement des secteurs de projet dans le cadre de
principes respectueux de I’environnement : Plusieurs cibles ont été
inscrites dans les secteurs concernés par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation : préservation de haies et de

boisements, création de noues, plantation d’arbres en cceur d’ilots.
AGIR CONTRE L’ETALEMENT URBAIN ET LIMITER LA CONSOMMATION D’ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

= Autoriser une intensification urbaine au sein des zones urbanisées ou

= Accompagner les Dans les en extension limitée des zones résidentielles.
évolutions du tissu et zones Pour cela, 'emprise au sol maximale autorisée dans le réglement (article
optimiser les zones urbaines et a 9) a évolué dans le sens de la densification de la plupart des zones
urbaines urbaniser résidentielles :

- Enzone UA : de 20% a 60% de la superficie du terrain
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= Limiter

consommation
d’espaces agricoles,

naturels et forestiers

Dans les
zones
urbaines et a

urbaniser

En zone UE : maintien a 30% de la superficie du terrain

- Enzone UG : de 20% a 30% de la superficie du terrain

- Enzone UJ : de 30% a 40% de la superficie du terrain
Promouvoir la mixité fonctionnelle afin de réduire les consommations
énergétiques
Encadrer par des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP), les évolutions et projets de constructions sur les secteurs

stratégiques.

Maitriser et limiter les extensions urbaines au cadre défini par le SDRIF.
Optimiser les dents creuses existantes dans les zones urbaines et les
zones a urbaniser: les Orientations d’Aménagement et de
Programmation encadrent le développement des principaux secteurs

mutables.

MAITRISER LES RESSOURCES ET GERER LES REJETS DIVERS

= Maitriser les rejets et
la gestion des eaux

pluviales

= Gestion des déchets

Dans
I'ensemble

des zones

Sur
I'ensemble du

territoire

L'alimentation en eau potable doit étre assurée par un branchement sur le
réseau public.

Conformément aux exigences des textes réglementaires, toutes les eaux ou
matieres usées doivent étre raccordées au réseau collectif d’assainissement
quand il existe, soit dirigées sur des dispositifs de traitement individuel.
Toutes les constructions doivent respecter le réglement d’assainissement.
Plusieurs cibles ont été inscrites dans les secteurs concernés par des
Orientations d’Aménagement et de Programmation : notamment le principe
de gestion des eaux pluviales par lincitation a la réalisation de systémes
favorisant linfiltration des eaux pluviales afin de restreindre les apports

massifs d’eaux dans les réseaux dédiés et dans le milieu naturel.

Des actions pour la réduction des déchets sont envisagées.

La préservation du patrimoine naturel et bati et des éléments écologiques ou paysagers

Les outils et moyens :

1. Lareglementation des articles du Réglement

Une réglementation qui porte sur :

des éléments divers

les généralités sur l'insertion des projets dans leur environnement
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2. Des recommandations urbaines, architecturales et paysagéres

Elles figurent en annexes du réglement

Elles donnent des indications et recommandations sur l'insertion urbaine des constructions et sur les annexes, les

ouvertures, l'utilisation de matériaux + contemporains, des dispositions sur la rénovation de bati ancien.

Par ailleurs, et ce conformément aux textes de la réglementation sur 'Archéologie préventive, la réglementation
prévoit que I'absence d’information sur les sites archéologiques ne signifie aucunement I'absence de possibilités
de mise au jour de vestiges a I'occasion de travaux futurs. Les travaux projetés pourront donc étre susceptibles
d’affecter des éléments du patrimoine archéologique et de ce fait, rentrent dans le champ d’application de la

réglementation relative a 'archéologie préventive (Loi 2001.44 du 17/01/2001 et ses décrets d’application).

Les Espaces Boisés Classés

La protection des EBC est destinée a maintenir ou créer le caractére spontané d'un ensemble boisé, ce qui
revient a ne pas entraver sa régénération naturelle, le boisement étant par ailleurs susceptible d'exploitation
aucun aménagement qui ne soit pas lié au caractére forestier n'y est possible.

La protection des EBC connait une évolution dans le cadre de la révision du PLU. Le projet du PLU offre
une plus grande part d’EBC : + environ 16,83ha.

La superficie classée totale était de 301,69 ha en 2017, elle est de 313,52 ha aujourd’hui.
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| - Le territoire de Lardy et son contexte

La commune de LARDY est située dans la Région lle-de-France, dans le département de 'Essonne (91) a environ
40 km au Sud-ouest de Paris.

Localisation de la commune de Lardy

Le territoire de Lardy s'étend sur une superficie d’environ 7,6 km2 Son territoire est largement fagonné par la
géographie locale de la vallée de la Juine. La Juine, affluent de 'Essonne, marque en effet la limite sud de la
commune, tandis que la limite nord est marquée par les coteaux boisés, fermant la vallée. Le RER C traverse la
commune en contrebas des coteaux, et la dessert grace a deux gares. On retrouve trois grands ensembles urbains
distincts : le bourg, a l'ouest, qui correspond au vieux Lardy, le quartier du Paté, que I'on retrouve au nord-est et
enfin le quartier du Cochet situé le long de la Juine, au sud, en face de Bouray-sur-Juine.

On y retrouve aussi le Centre Technique Renault, installé depuis les années 50, qui jouit d’'une renommée mondiale
et compte plus de 2 000 salariés.
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La commune est accrochée a des coteaux sur la rive gauche de la Juine. L'altitude est plus élevée au nord de la
voie du RER et au plus bas le long de la Juine.

En matiére de sensibilité écologique, le territoire est concerné par trois ZNIEFF, dont deux de type I, qui sont liés
aux bois présents au nord et a la riviére de la Juine présente au sud. Les boisements jouent un réle paysager et
écologique de grand intérét pour le territoire communal, de par sa variété de sols et d’essences forestiéres. La
Juine, elle, est aussi accompagnée de zones humides composées de marais, de prairies humides, de roselieres
et canaux et de boisements humides. Ces espaces permettent le développement d'une flore et d’'une faune
diversifiées.

Il - Les principes de I'évaluation environnementale

Plus qu'un document réglementaire, une évaluation environnementale est une véritable démarche permettant
d’intégrer I'environnement et plus généralement, les principes du Développement Durable au cceur de I'élaboration
et de la révision des documents d’urbanisme, dés le début des réflexions.

Elle est nécessaire lors de I'élaboration ou de la révision d’'un Plan Local d’'Urbanisme.

Dans le cadre de la révision du PLU de Lardy, la démarche d'évaluation environnementale a été initiée dés le début
des réflexions sur le projet de territoire.

Au-dela du caractére réglementaire de I'évaluation environnementale, I'objectif est d'élaborer un plan respectant
un équilibre entre développement urbain et économique, préservation des ressources naturelles et prise en compte
des préoccupations environnementales.
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L’évaluation environnementale est une démarche d’évaluation qui n'est pas réalisée a la suite des décisions en
matiére d'urbanisme. Il s'agit d'une démarche visant a « co-contruire » le projet urbain avec et autour des enjeux
environnementaux. Les études environnementales qui accompagnent la révision du PLU permettent de I'enrichir
progressivement.

Le travail effectué en concertation avec les élus a permis d'évoluer depuis les premiers enjeux environnementaux
de I'état initial de I'environnement & la définition des orientations du PADD traduites a des degrés différents dans
le réglement (les prescriptions et les recommandations) et le zonage.

Il - Synthése des enjeux de I'état initial de I'environnement

lI.1 Les enjeux sur le milieu physique

Les enjeux a retenir

Une topographie prononcée,

Un cours d'eau qui traverse le sud du territoire,
en bon état chimique mais en mauvais état
écologique,

Des sols propices a l'activité agricole,

De grands espaces boisés,

Des éléments du sous-sols pouvant avoir un
impact sur 'eau et étant eux-mémes sensibles
aleau,

Une vulnérabilité aux changements climatiques,
Une eau souterraine vulnérable aux pollutions.
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Objectifs

Protéger et restaurer les milieux aquatiques et
les zones humides associées,

Maintenir et protéger [lactivité agricole et
forestiére,

Porter une attention a la qualité de I'eau et du
sal,

Veiller au maintien du couvert végétal et des
milieux naturels (haies, vergers, boisements,
prairies, bosquets...),

Protéger la ressource en eau (souterraine et
superficielle).
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l1.2 Les enjeux sur le milieu naturel

Les enjeux a retenir Objectifs

—

Des éléments riches dun point de vue
écologique  (boisements, riviére, zones
humides),

Des espaces naturels reconnus pour leur
richesse écologique,

e Préserver, valoriser voire renforcer le patrimoine
naturel (boisements, cours d'eau et plans
d'eau),

e Maintenir les réservoirs de biodiversite et
renforcer les corridors écologiques (y compris
les espaces de jardin et les espaces non batis),

* Proteger les espaces boisés non protéges,

¢ Prendre en compte |'éclairage nocturne dans le

développement urbain de la commune.

Une trame verte et bleue locale reconnue
comme réservoir de biodiversité a I'échelle
régionale,

Des obstacles aux continuités écologiques
(infrastructures de transport, et urbanisation).

lI.3 Les enjeux sur les risques, nuisances et contraintes

Les enjeux a retenir Objectifs

Des réseaux techniques (assainissement,
glectricité, eau potable et défense incendie) en
suffisance,

Un risque de retrait/gonflement des argiles,

Des nuisances sonores liées & la ligne RER C
et alaRD 449,

La présence d'une canalisation de gaz,

S'assurer de la suffisance des réseaux et de la
conformité des assainissements pour les projets
d'urbanisation,

Préserver les secteurs a risques de
I'urbanisation,

Prendre en compte I'éclairage nocturne dans le
développement urbain de la commune.

Deux ICPE présentes sur la commune.
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lI.4 Les enjeux sur le climat, I'air et I'énergie

Les enjeux a retenir

Une qualité de I'air satisfaisante,

Un potentiel de développement d'énergies
renouvelables, notamment par le
photovoltaique, 'éolien (seulement au nord et
avec des contraintes) et la geothermie basse

énergie ou trés basse énergie,
Aucune production énergétique,
Des gaz a effet de serre et une consommation

Objectifs

Préserver, voire améliorer la qualité de 'air,
Réduire les émissions de gaz a effet de serre et
participer a l'effort collectif de lutte contre le
changement climatique,

Participer a la limitation de la consommation
énergétique,

Encourager la haute qualité environnementale

—

des constructions et réhabilitations.

énergétique essentiellement dus aux activités
tertiaires et domestiques.
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lI.5 Les enjeux sur le patrimoine

Les enjeux a retenir

Un territoire riche en patrimoine historique,
protégé ou non,

Des vestiges archéologiques datant de la
préhistoire.

lI.6 Les enjeux sur le paysage

Les enjeux a retenir

Une commune au carrefour de quatre entités
paysageres,

Un territoire marqué par la vallée de la Juine et
concerné pour une grande partie par un site
classé ou un site inscrit concernant la vallée de
la Juine,

Des vues remarquables donnant sur I'espace
agricole et le coteau boisé,

Des entrées de ville globalement de qualité.

lI.7 Synthése des enjeux

Objectifs

Respecter les protections portant sur les batis
classés,

Protéger des bétiments remarquables non
protégeés,

Prendre en compte la sensibilité archéologique
dans les aménagements futurs.

Objectifs

Préserver l'identité de la commune,

Protéger le patrimoine naturel et bati de la
commune,

Protéger les points de vue intéressants,

Valoriser les transitions paysageéres (traitement
des franges urbaines et des lisiéres forestiéres),
Porter une attention particuliére aux entrées de
ville.

Au vu des enjeux thématiques, les principaux enjeux transversaux a prendre en considération sont :
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La préservation de la vallée de la Juine, accueillant les milieux naturels riches, un secteur paysager

naturel et une zone sensible aux inondations.

La prise en considération de I’activité agricole des plateaux.
La préservation des boisements, accueillant des milieux naturels riches et valorisant le paysage de la

commune,
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e Lavalorisation d’un patrimoine bati et paysager marquant le cadre de vie de la commune.

IV - La justification du projet vis-a-vis de I'environnement

IV.1 Le PLU et les lois environnementales
La révision du PLU s’est réalisée en accord avec les grands défis du Grenelle de I'environnement de 'ensemble
des textes de références qui en découlent, a savoir :

e La lutte contre les consommations d’espaces naturels, forestiers et agricoles.
e La lutte contre la perte de biodiversité.
e La lutte contre le réchauffement climatique.
En prenant systématiquement en compte ces trois axes, le PLU est en accord avec les lois environnementales

cadrant les politiques internationales, européennes, et nationales.

IV.2 Le PLU et les documents supra-communaux
En s'appuyant sur 'analyse des piéces reglementaires, I'évaluation environnementale s’est attachée a vérifier la
compatibilité ou la prise en compte des documents de portée supérieure.

Le territoire de Lardy est concerné par des documents-cadres avec lesquels le PLU doit étre compatible ou
conforme :

e Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) fixe les objectifs en matiére
de qualité chimique et écologique des cours d’eau, des eaux souterraines et des milieux humides. En
visant la préservation de la vallée de la Juine qui concentre les enjeux en matiére de gestion des eaux,
risques et milieux humides, le PLU de Lardy poursuit les objectifs du SDAGE.

e Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) qui traduit localement les objectifs du
SDAGE.

e Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) 2022-2027 du bassin Seine Normandie est un
document stratégique visant une bonne gestion des inondations a I'échelle du bassin Seine-Normandie.
Le PLU préserve la vallée de la Juine de toute nouvelle construction et assure de limiter
I'imperméabilisation de cet espace sensible. En prenant en compte I'ensemble du cycle de I'eau dans les
aménagements futurs, le PLU est entiérement compatible avec les objectifs poursuivis par le PGRI.

e Ilaégalement été étudié la compatibilité du PLU avec le Schéma Directeur de la Région ile-de-France
(SDRIF) approuvé en décembre 2013. Le SDRIF. Il s’agit d'un document stratégique, opérationnel et
prospectif qui fixe des objectifs @ moyen et long termes sur de nombreuses thématiques telles que la
démographie, le logement, 'emploi, I'activité économique, le transport, I'énergie, la pollution, la protection
de la biodiversité, ...

Le PLU a également pris en compte :

Le Schéma de Cohérence Ecologique,

Les Plans Climat-Air-Energie Territoriaux,

Le Plan Régional de I'Agriculture Durable,

Le Plan Pluriannuel Régional de Développement Forestier.

IV.3 La démarche itérative
D’une maniére générale, les secteurs de développement du PLU initial ont été réétudiés dans un but de limitation
de la constructibilité et, de ce fait, de consommation d’espace.

Les secteurs de développement sont, dans le cadre de la révision, uniquement liés a des espaces de
renouvellement urbain. Il s’agit de secteurs déja urbanisés et ciblés pour évoluer a 'avenir. En matiére de
production de logement et d'équipements, les choix se sont portés sur du renouvellement urbain et ont donc permis
de proposer un choix de développement vertueux pour I'environnement.
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12



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Evaluation Environnementale

De maniére générale, tous les ajustements intégrés a la révision du PLU ont été étudiés sous le regard économique,
social et environnemental afin de retenir les choix les plus pertinents visant a répondre aux enjeux et objectifs de
la commune de Lardy.

De plus, afin d’améliorer le Développement Durable du territoire et réduire les incidences du projet sur
I'environnement, on note que le travail avec les élus et habitants ont permis d’accompagner le projet en optant
pour :

e Les Espaces Boisés Classés : pour la plupart, ils ont été maintenus par rapport au PLU initial. Un EBC a
été déclassé pour permettre la mise en ceuvre du projet de Renault. D'autres secteurs actuellement boisés
ont été intégrés comme EBC, et d’autres non boisés ont été retirés. Il s'agit ici de corrections d’erreurs
pour la plupart.

e Les éléments remarquables du paysage, visant la protection du patrimoine, ont été repris du PLU initial.
La protection du patrimoine végétal de la commune a été généralisée au travers de 'OAP « valorisation
des continuités écologiques ».

e Les emplacements réservés ont été mis a jour. lls ont permis de conforter certains sujets, notamment de
mobilité douce, et de prévoir d’autres projets en faveur de 'environnement.

e La création d’'une zone Nsp visant a préserver les Espaces Boisés Classés a proximité du chateau du
Mesnil-Voysin tout en permettant 'aménagement d’'un parking paysager respectueux du cadre
écologique, paysager et patrimonial dans lequel il s'inscrit. Deux scénarios ont été étudiés, le plus
vertueux en matiére d’écologie a été sélectionné.

IV. 4 Les documents du PLU et leurs incidences potentielles

Le travail réalisé en amont du PLU a permis de mettre en relation le projet urbain, économique et environnemental
pour construction le PLU. Deux enjeux majeurs ont été identifiés qui sont autant de défis auxquels la commune de
Lardy a choisi de répondre dans le cadre de la révision de son PLU :

e Lanécessité d'assurer une augmentation démographique mesurée et qui permet aux équipements
d’évoluer,

e Lavolonté de préserver l'activité agricole et d’accompagner les aux activités économiques,

e Lavolonté de définir un modeéle urbain qui soit le moins impactant possible pour I’environnement,
tant sur le plan de la préservation des ressources, de la performance énergétique, que de I'exposition aux
risques et aux nuisances.

Ces défis ont guidé la définition du projet et guident la présente évaluation environnementale.

Les incidences du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le PADD a été construit autour d'une démarche de co-construction appuyée par une Approche Environnementale
de I'Urbanisme qui ont permis de prendre en compte les thématiques environnementales dés le début de la
définition du projet. Il a été organisé autour de trois grands axes :

e Axel: Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages
e Axe Il : Envisager un développement urbain modéré respectueux de I'environnement
e Axe lll : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

L’Axe | est particulierement lié a I'environnement pour lequel il est dédié. De ce fait, le PLU répond a des objectifs
environnementaux importants et est, de ce fait, un outil pour permettre une bonne prise en compte de
I'environnement.

L’Axe Il est dédié au développement urbain du territoire en se concentrant uniquement sur la densification du tissu
urbain existant et en limitant fortement la consommation d’espaces agricoles et naturels.
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L’Axe Il est lié au cadre de vie de Lardy, notamment a travers la préservation du patrimoine béati du territoire et a
I'amélioration de la circulation et des modes doux.

Les incidences du réglement graphique et du réglement écrit

La traduction de ce projet a permis de réaliser un zonage autour des zones urbaines (U), agricoles (A) et naturelles
(N), adapté aux enjeux du territoire. Des sous-secteurs affinent les caractéristiques locales au sein de ces zones,
ils sont tous assortis de leur reglement spécifique.

UA

UE

UF

UBa
UBb

Ula
Zone U

Ulb

Ulc

Uld

Ule

uL

1AUb
Zone 1AU
1AUc

Zone A A

N*
Zone N Nh
NL
Nr

Parties anciennes du village, ainsi qu’aux formes béaties des villages traditionnels et aux
extensions denses des tissus anciens

Zone urbaine de centralité comprenant des constructions a I'architecture remarquable et
intégrées dans un environnement paysager

Secteur destiné a recevoir des équipements nécessaires au fonctionnement des activités
ferroviaires

Tissu constitué d’extensions d’habitat individuel relativement dense
Tissu constitué d’extensions d’habitat individuel peu dense

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se différencient
principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se différencient
principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou lactivité est liée au centre technique Renault qui se différencient
principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se différencient
principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se différencient
principalement par la hauteur des constructions

Secteurs destinés a recevoir des équipements nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif

Secteur de la gare faisant I'objet d’'une OAP
Secteur Tire-Barbe faisant I'objet d'une OAP

Secteurs dédiés a 'activité agricole

Secteur a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels ou des paysages
Secteurs de taille ou de capacité d'accueil limité en zone naturelle

Habitat isolé en zone naturelle

Secteur d'équipement sportif en zone naturelle

Site du Moulin de Bouray localisé en zone naturelle
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Extension urbaine du site urbain de Renault en site classé, destiné a 'aménagement d'un
espace de stationnement.

Effet positif : les zones U concentrent les possibilités de constructions, les zones A sont localisées sur les secteurs
cultivés et permettent le développement de I'activité agricole, les zones N sont concentrées sur les boisements et
corridors écologiques arborés.

. les zones N*, Nh et, Nsp interdisent de nouvelles constructions, notamment pour préserver le
caractére naturel. Il s'agit de secteurs identifiés pour permettre I'évolution du bati existant pour les habitations (Nh)
et les activités (N*). La zone Nsp elle, n'autorise que 'aménagement d’un parking paysager au sein d’'un milieu
boisé qui présente des fortes sensibilités paysageéres et patrimoniales.

Le réglement écrit définit les régles applicables a I'ensemble des zones définies dans le réglement graphique. Le
reglement décline les prescriptions par zones. Les effets sont généralement positifs, notamment en matiére de
protection des espaces naturels, d’évitement des risques, de végétalisation des espaces bétis, ou la préservation
de la qualité du paysage...

Incidences des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

La premiere Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur un secteur situé a I'est du bourg. Le site
se trouve au cceur d’espaces urbanisés : quartier du Paté a I'Est, quartier d’habitations de Cornuel au Sud, et
parking de la gare a I'Ouest...

Il s’agit du développement d’un secteur a différents usages (habitats, transport, commerces, activités tertiaires ou
de services) qui conforte I'espace béti existant, a proximité de la gare.

Limites du secteur d'Orlentations
etde

Déplacements / Circulations

Aménagement d'un pble d'échange multimodal
réservé aux transports en commun

=au:  Princpe d’une voie bus/véhicules de sortie du site

ﬂ Création d'un aire de dépose-minute
@ Giratoire a créer
R Voirie 3 requalifier

P> Acchs et sortie du site
T T 77 Principe de circulation véhicule sur le site

s Lidison douce existante
= o Unison douce b créer

MWW des

Composition

Pole de vie (commerce en RDC /
activités tertiaires/ services)

b 8 Espace public structurant

[ ] secteur 3 vocation habitat diversifé

2
<2
\§

3 £ )
e 7
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Le cadrage de ce secteur permet d’entrevoir des incidences positives sur le cadre de vie, la biodiversité et les
modes doux. Un , bien que le site soit déja urbanisé,

La deuxieme Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur un secteur situé a I'est du bourg. Le site
se trouve dans la continuité d’'espaces urbanisés : il est inséré dans un flot caractérisé par des habitations
individuelles dont les fonds de parcelles ceinturent le site.

Il s'agit du développement d’'un secteur d’habitat qui conforte I'espace béti existant.

Site

== Limites du secteur d'Orientations
ed etdePp

Composition

D Secteur a vocation habitat diversifié
[ Secteur a vocation de services, commerce et artisanat

(@ Frange paysagére a préserver et développer

== Mura préserver

Déplacen

Ji Accés au site a requalifier

:°"™  Aménagement sécurisé et qualifié

Le cadrage de ce secteur permet d’entrevoir des incidences positives sur le cadre de vie. Un
bien que le site soit déja urbanisé,

La troisiéme Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur une partie boisée du domaine du Chateau
de Mesnil-Voysin et ses jardins, appartenant au Centre Technique Renault, au sud de la commune.

La création de I'OAP est nécessaire pour permettre & Renault de poursuivre son développement et aménager une
aire de stationnement de véhicules d’essais inertes, dans des conditions strictes de protection et de mise en valeur
du paysage, de maniére a assurer une conservation de la qualité paysagére de cet espace.
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fu...s Périmétre OAP

- Préservation des boisements
existants

Secteur pour I'implantation
d’un parking paysager

o o o Reconstitution des
alignements historiques

Réouverture de la perspective
centrale

« ==« Traitement paysager et
écologique des lisiéres

f gmm  Maintien et gestion écologique
des boisements

Le cadrage de ce secteur permet d’entrevoir des incidences positives sur le développement économique du
Centre Technique Renault, le paysage et le patrimoine historique des anciens jardins du chateau du Mesnil-
Voysin. Un point d’attention est a noter sur I'artificialisation des sols, I'intégration paysagére du site et la
préservation des continuités écologiques.

Une OAP thématique a été mise en place afin de valoriser les continuités écologiques du territoire liées
essentiellement a la présence de grands espaces boisés et de la vallée de la Juine. La sabliére de Lardy, les
espaces urbanisés et agricoles ont eux-aussi un role dans les continuités écologiques de la commune.
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Les boisements Les espaces urbains
|:] Préserver les grandes entités boisées Préserver le patrimoine arboré, développer la

place de la nature en ville et gérer de maniére
== == = Geérer lesespaces de transitions efficace la biodiversité

Maintenir les continuités entre coteau et vallée
Les espaces agricoles
La vallée de la Juine

:] Améliorer la biodiversité dans les espaces agricoles
l:] Protéger et restaurer les milieux humides

: 3 2 Maintenir le patrimoine arboré
Préserver lariviére et gérer les berges

& Etudier I'effacement ou réduction des obstacles

<----» Valoriser lavallée par |a création d'un cheminement doux
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Le cadrage de ce secteur permet d’entrevoir des incidences positives sur le cadre de vie, la biodiversité et le
paysage.

IV.5 Les incidences par thématiques et mesures associées

En matiére d'aménagement, les projets, de quelque nature qu'ils soient, interférent avec I'environnement dans
lequel ils sont réalisés. Tous les choix retenus dans le cadre du PLU de Lardy sont susceptibles d’avoir une
incidence négative ou positive sur I'environnement.

L’analyse thématisée des incidences du PLU sur l'environnement consiste en l'étude des différentes
caractéristiques du contexte territorial qui ont été abordées au cours de I'Etat Initial de I'Environnement. Ces
caractéristiques du territoire sont confrontées au projet d’'urbanisme incarné par le PLU. Il s’agit notamment
d'évaluer, au regard des enjeux identifiés sur le territoire, les incidences potentielles du PLU au regard des
caractéristiques physiques du territoire (eau, risques naturels...), de ses composantes naturelles, mais également
en matiere de patrimoine, et de cadre de vie (santé, déplacements, énergie, déchets...).

Les tableaux suivants analysent les incidences attendues du projet de PLU sur 'ensemble des thématiques de
I'environnement. Pour chaque thématique, les enjeux sont rappelés ainsi que les incidences attendues et les
mesures prises. Le niveau d'incidence est noté de « - » a « + » équivalent a une incidence négative, nulle ou
positive.

Chaque mesure fait I'objet d'un indice, permettant de localiser son action dans le processus Eviter (E), Réduire (R)
et Compenser (C). D’autres actions plus générales permettent d’Accompagner (A) les possibilités d’Amélioration
du contexte environnemental global de la commune.
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Analyse des incidences du PLU sur le milieu physique

T Niveau d'incidences
attendues
Maintien des
Relief ot caractérist.iques 0
topographie ’;opcl)g.rapmques du pas  de  modification
erritoire, entre vallée particuliére attendue.
et plateaux.
+
Les surfaces potentiellement
constructibles sont localisées
dans les secteurs déja
urbanisés les plus constitués
du territoire. Le PLU ceuvre
pour une concentration de
I'habitat, notamment en
permettant un acces aisé aux
Lutte  contre le  gquipements dans le centre-
Climatologie  changement bourg.
climatique.
Méme située dans I'espace
déja urbanisé, toute
construction nouvelle
d’habitation aura une
incidence sur le prélévement
de la ressource en eau, la
consommation d'énergie et
I'utilisation de la voiture.
+
Protection des boisements et
des milieux naturels
Maintien des espaces
agricoles, naturels et Protection des espaces
Sols et sous- forestiers. agricoles
sols Prise en compte de la
composition des -
sous-sols.

Toute urbanisation nouvelle
entraine une
imperméabilisation des sols.

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023

Mesures prises dans le PLU

R : en zone Naturelle, les terrassements ne doivent pas
entraver la continuité visuelle des perspectives

R : Pas de consommation de terre naturelle ou agricole pour
de nouvelles constructions

R : Utilisation de revétements perméables obligatoire pour
I'espace de stationnement dans 'OAP du Centre Technique
Renault

R: Aménagement de cheminements doux (piétons et
cyclables) et d'un pdle multimodal en transport en commun
pour réduire 'usage de la voiture individuelle

R : Incitation aux éco-constructions dans le réglement.

R : Prise en compte de la capacité du captage pour les
besoins actuels et futurs dans la définition de I'objectif de
développement de nouvelles constructions.

A: Mise en place d'une OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protege les
boisements et les milieux naturels du territoire.

E : Classement des boisements en EBC interdisant tout
changement d'affectation et de défrichement.

E : Classement des espaces naturels (espaces boisés et
riviére de la Juine) dans la zone naturelle dédiée.

E : Classement des zones cultivées dans la zone agricole
dédiée.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.
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Niveau d’incidences
attendues

+

La gestion des eaux pluviales
en infiliration ne peut étre
faite que sous réserve de
limiter les polluants dans la
nappe.

Protection de la vallée de la
Juine intégrant les périmétres
de protection des captages
de Nassandres.

Maintien, voire
Eaux amélioration de Ia
souterraines qualitt des eaux
souterraines. i

Toute urbanisation aura une
incidence les prélevements
en eau pour l'alimentation en
eau potable.

De  nouvelles  activités
industrielles peuvent
s'implanter sur le territoire
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Mesures prises dans le PLU

R : Obligation de faire des études de sols préalables a tout
projet d’aménagement dans les secteurs couverts par les
OAP du secteur Gare et du secteur Tire-Barbe.

R : Classement du secteur de projet de stationnement du
Centre Technique Renault en zone Nsp.

R: L'OAP Centre Technique de Renault prévoit la
préservation au maximum des boisements présents et la
restauration d’anciens alignements d’arbres du chateau du
Mesnil-Voysin.

R : Enzone Nsp, les installations et ouvrages ne doivent pas
porter atteinte au caractére a dominante boisée et forestiére
du secteur.

R : En zone Nsp, les sols imperméables sont interdits.

A : Prise en compte de la capacité du captage pour les
besoins actuels et futurs dans la définition de I'objectif de
développement de nouvelles constructions.

R : Incitation & la mise en ceuvre d’'une gestion des eaux
pluviales a la parcelle et adaptée aux contraintes (par
réseau séparatif).

R : Toute construction ou installation nouvelle doit infiltrer
les eaux pluviales a la parcelle. Si la capacité d'infiltration du
sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiliré peut étre rejeté le
cas échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés
autorisation du gestionnaire de réseau

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.

E: Toute construction nouvelle devra justifier d'un
raccordement au réseau d'assainissement collectif ou, a
défaut, d'un assainissement autonome fonctionnel et aux
normes permettant d’assurer I'épuration des eaux avant
rejet.

R : zone Ul dédiée a I'activité économique ou industrielle.

R : Le branchement & un réseau collectif d'assainissement
de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées (en
zone Ul).
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Niveau d’incidences
attendues

Thématique

Mesures prises dans le PLU

R : Toute évacuation des eaux usées ou des effluents dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite usées
(en zone UI).

R : Les effluents industriels doivent étre collectés et dirigés
vers un centre de traitement agréé de déchets dangereux
usées (en zone Ul).

A: Mise en place d'une OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
et ses berges, ainsi que les zones humides qui la bordent.

* E : Classement de la Juine et de ses berges dans la zone

Maintien, voire . Protection de la vallée de la Naturelle dédiee oU toute construction est interdite.
Eaux amélioration de la Juine de toute nouvell A Aricle dédié aux secteurs concermnés par les
superficielles  qualite des eaux de la  construction. « enveloppes d'alerte des zones humides » qui annonce
Juine Préservation des zones obligation de réaliser une étude sur lidentification de zone
humides. humide dans le cas d'un projet soumis & déclaration ou a

autorisation.

A : Emplacement réservé dédié a la reconstitution d’une
zone humide aux berges de la Juine.

Analyse des incidences du PLU sur le milieu naturel

N Niveau d’incidences ,

Thématique Mesures prises dans le PLU
attendues

7ones 0 E: Classement des espaces naturels (espaces boisés et
bénéficiant Protection des zones A bncficiant | TViEre de la Juine) dans la zone naturelle dédiée.
dune  gestion bénéficiant d'une ucune .zone .ene IClan . .

o 9 gestion spéciale. d’une gestion spéciale sur le  E : Classement des zones cultivées dans la zone agricole
Speciale territoire dédiée.

+

Les ZNIEFF de type 1 sont E . Classement de la ZNIEFF de type 1 en zone naturelle.
entiérement localisées en

Inventaires Préservation des  zones N. E : Classement d'une majeure partie de la ZNIEFF de type
atrimoniaux ZNIEFF  de la 2 en zone naturelle.
P commune. i

E : Classement des boisements et de leurs lisieres en zone
Urbanisation possible dans N goublée d'un EBC.

de petits secteurs concernés
par une ZNIEFF de type 2.

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023
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Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Patrimoine
naturel

fonctionnalités

écologiques

Préservation des sites
a enjeux pour la
biodiversité.

Amélioration de la
Trame Verte et Bleue.

Prise en compte de la
trame noire.

+

Protection des espaces
boisés et de leurs lisiéres

Protection de la Juine

Protection des  zones
humides
Secteur Nsp en secteur

d’enjeu écologique pour le
projet du centre technique
Renault.

E: Classement de la Juine et de ses berges dans la zone
naturelle dédiée.

E : Classement des zones humides identifiées dans la zone
naturelle dédiée.

E : Classement des boisements et de leurs lisiéres en zone
N doublée d'un EBC.

R : Obligation d'avoir recours a une étude de présence de
zone humide dans les secteurs d’enveloppe d’alerte de zone
humide pour les projets soumis a autorisation ou a
déclaration.

A: Mise en place d'une OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
et ses berges, les zones humides qui la bordent, ainsi que
les espaces boisés, leurs lisieres et le patrimoine végétal
des espaces batis.

A : Emplacement réservé dédié a la reconstitution d'une
zone humide aux berges de la Juine.

R : Le mode de réalisation des clétures doit privilégier des
possibilités de passage de la petite faune en zone U.

R : Mise en place d’un pourcentage maximum d’emprise au
sol des constructions pour éviter une imperméabilisation a
outrance.

R : Création d'une zone Nsp pour le projet d’'aménagement
de stationnement du Centre Technique Renault, doublée
d'une OAP qui assure la préservation des fonctionnalités
écologiques du secteur.

Analyse des incidences du PLU sur les risques, nuisances et contraintes

Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Risques
naturels

Prise en compte des
secteurs  sensibles
aux inondations de
ruissellement et des
zones  d’expansion
des eaux
(ruissellement,

0

Préservation des secteurs a
risques de toutes nouvelles
constructions.

Tenir compte des
prescriptions de

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023

R : Incitation a la mise en ceuvre d’'une gestion des eaux
pluviales a la parcelle et adaptée aux contraintes (par
réseau séparatif).

R : Toute construction ou installation nouvelle doit infiltrer
les eaux pluviales a la parcelle. Si la capacité d'infiltration du
sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, 'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejeté le
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Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

débordement ou = constructions liées au risque

remontée de nappes). de retrait-gonflement des
argiles
Prise en compte de la
vulnérabilité du
territoire  face au
risque de retrait-
gonflement des
argiles.
. .., Protecton de Ila 0
Risques liés a . N
s population  vis-a-vis
Iact|v!te des  activitess & Aucun  projet  d'accueil
humaine risques. d’activités a risques.
0
Aucun  projet  daccueil
d'activités  potentiellement
bruyantes.
Nuisances Limitation du bruit
sonores dans I'environnement. }
Secteur de développement
du bourg au droit de la voie
duRERC
Protection de la 0
, population sur les
Sltes’ et sols secteurs Les  sites industriels
pollues potentiellement potentiellement pollués sont
pollués. encore en activité.
Pollution Limitaton de la 0
lumineuse pollution lumineuse.
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cas échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés
autorisation du gestionnaire de réseau

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.

R : Respect du réglement du zonage pluvial du schéma de
gestion des eaux pluviales.

A : Article 10 du réglement dédié aux secteurs sensibles aux
risques de présence d’argiles qui précise qu'il revient aux
maitres d’ouvrage de prendre les précautions nécessaires a
ce risque pour garantir la pérennité et la stabilité des
ouvrages et des constructions a édifier.

A : Respect des servitudes de canalisation de Gaz.

E : Les secteurs Ul sont strictement définis par rapport aux
activités industrielles ou artisanales existantes.

R: Les activités industrielles sont classées en zone Ul
dédiée a leur propre développement, limitant les nuisances
sur les secteurs résidentiels.

A: Le reglement stipule que dans les secteurs de mixité
urbaine, les activités artisanales sont autorisées sous
condition de ne pas générer de nuisances pour les
habitants.

A: Respect de la réglementation en vigueur lige a
lisolement acoustique des secteurs potentiellement affectés
par le bruit: les constructions nouvelles situées dans les
secteurs affectés par le bruit doivent faire I'objet d’'une
isolation acoustique selon les dispositions fixées par l'arrété
du 30 mai 1996 (habitations) et du 9 janvier 1995 (batiments
d’enseignement).

E : Les secteurs Uz sont strictement définis par rapport aux
activités industrielles ou artisanales existantes.

E: Classement en zone Ul des sites a vocation

économique.

E : Les secteurs concernés par des OAP doivent faire I'objet
d’étude sur la qualité du sol préalable a tout aménagement.
En cas de pollution avérée, des mesures de dépollution
devront étre réalisées avant tout aménagement.

E: Les nouvelles constructions ne sont possibles qu'a
travers I'aménagement des parcelles mutables et les

23



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme
Rapport de présentation — Evaluation Environnementale

Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Prise en compte de la

Gestion  des :
déchets production de
déchets.
, Limitation de
Réseaux ; . .
. extension  abusive
techniques

des réseaux.

Développement urbain prévu
pouvant  entrainer  un
éclairage  supplémentaire
mais inscrit dans un secteur
déja urbanisé

Légére augmentation des

déchets lice au
développement urbain
escompté.

+
Prise en compte de la

desserte des réseaux dans le
zonage.

secteurs d’'OAP sont inscrits dans un espace déja urbanisé
et déja éclairé, de maniére a limiter le développement de
I'éclairage urbain.

R : Travail des élus en dehors du PLU pour limiter I'éclairage
et optimiser la trame noire.

E : La prise en compte d'une potentielle augmentation du
volume de déchets dés le début du projet permet d’anticiper
le ramassage des ordures ménagéres et des déchets
recyclables. Les secteurs de développement sont inclus
dans les parties actuellement urbanisées bénéficiant d’ores
et déja d'un ramassage d’ordures ménagéres.

E: Les secteurs a développement sont suffisamment
desservis par les réseaux (notamment eau potable, défense
incendie et électricité)

E : Le réglement et 'OAP imposent le raccordement aux
réseaux existants.

Analyse des incidences du PLU sur I'air, le climat et I'énergie

Thématique

Mesures prises dans le PLU

Maintien, voire
Qualité de 'air = amélioration de la

qualité de l'air.
Changement Lutte  contre e
o changement
climatique L

climatique.

Niveau d'incidences
attendues

0
Aucun  projet  d’accueil
d'activités  potentiellement
polluantes.

+

Les surfaces constructibles
sont uniquement localisées
dans les secteurs déja
urbanisés du bourg. Le PLU
ceuvre pour une
concentration de I'habitat.

Toute construction nouvelle
d’habitation ~ aura  une
incidence sur le prélévement
de la ressource en eau, la
consommation d’énergie et
I'utilisation de la voiture.
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A : Incitation aux circulations douces en encourageant leur
développement (création de chemins doux, stationnement
vélos...)

A : Incitation a l'usage des transports en commun circulations
douces en développant un pdle multimodal.

R : Pas de consommation de terre naturelle ou agricole pour
de nouvelles constructions

R : Utilisation de revétements perméables obligatoire pour
I'espace de stationnement dans 'OAP du Centre Technique
Renault

R: Aménagement de cheminements doux (piétons et
cyclables) et d'un pdle multimodal en transport en commun
pour réduire 'usage de la voiture individuelle

R : Incitation aux éco-constructions dans le réglement.

R: Prise en compte de la capacité du captage pour les
besoins actuels et futurs dans la définition de I'objectif de
développement de nouvelles constructions.
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Mesures prises dans le PLU

Energie

Niveau d'incidences
attendues
+
Incitation au Aucun projet spécifique a
développement des grande échelle.
énergies ] v
Développement de [I'énergie
renouvelables. velopp g

renouvelable par la

production individuelle.

Analyse des incidences du PLU sur le patrimoine

R: Incitation aux éco-constructions et aux énergies
renouvelables dans le reglement.

Mesures prises dans le PLU

N Niveau d’incidences
Thématique
attendues
Présence d'un +
Archéolodi patrimoine _
FeNC0I0gI®  areheologique Préservation des secteurs
identifié. concernés
Présence d'un +
Monuments patrimoine _ o
historiques architectural protégé Freservation du  patrimoine
oU Non. architectural sur le territoire.
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A : Aucune construction ne pourra étre admise sans avoir
démontré la bonne prise en compte de la sensibilité
archéologique avant travaux au droit des sites répertoriés.

A : Un inventaire et une protection des éléments identifiés
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 sont intégrés au
PLU. Les prescriptions sont reportées dans des fiches
explicatives auxquelles fait référence le réglement écrit.

A : Les parties anciennes du villages bénéficient d’'une zone
UA qui applique des regles visant a maintenir I'aspect
traditionnel de ce secteur, en particulier le mode
d'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ainsi que l'aspect extérieur des
constructions.

A : Un classement Nsp, doublé d’'une OAP, sur le secteur
boisé en alignement du Chateau de Mesnil-Voysin permet
s'assurer linconstructibilité du parc, mis a part
'aménagement d'un parking de qualité architecturale et
paysagere, tout en conservant les valeurs historiques,
esthétique et écologiques de ce secteur, et en revalorisant
les alignements d’arbres historiques et en préservant les
covisibilités avec le chateau.

A : Un classement UE comprenant des constructions a
larchitecture remarquable et intégrées dans un
environnement paysager (habitat majoritairement collectif,
équipements publics et activités) vise a maintenir la qualité
d’ensemble et 'nomogénéité de cette zone et a permettre la
gestion des constructions existantes.
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Thématique Enjeux Niveau dincidences Mesures prises dans le PLU
attendues

A : Respect des régles architecturales dans le périmétre de
500m des monuments historiques inscrits (servitudes de
protection des monuments historiques).

Analyse des incidences du PLU sur le paysage

Thématique Enjeux Niveau dincidences Mesures prises dans le PLU
attendues
+

A : Respect de 'avis de 'autorité concernée pour tout projet
de construction dans les périmetres de sites inscrits (avis de

Préservation du patrimoine
: . ABF).

architectural sur le territoire.
A : Demande d’autorisation a l'autorité concernée pour tout

projet de construction dans les périmetres de sites classés

Préservation du site (Ministére chargé des sites, DREAL, DRAC, CDPNS, ou

classé de la vallée de ) Préfecture).

la Juine et de ses A
Sites inscrits et gpords T S G A : Classement en zone N ou Nsp des espaces non batis

: ) compris dans les sites inscrits ou classés.
classes de  stationnement  de P

Préservation du site =, . . . s . .
L . véhicules inertes pour le A: Des regles sur la qualité urbaine, architecturale et
inscrit de la vallée de . ) . . Cr s
ia Juine centre technique Renault, paysagére général des constructions sont intégrées au
dans le site classé de la réglement.
vallée de la Juine et de ses

C : OAP Centre Technique Renault définie pour aménager
abords

un parking paysager en assurant la remise en état des
valeurs historiques, esthétiques et écologiques du secteur.

A : Un inventaire et une protection des éléments identifiés

au titre des articles L.151-19 et L.151-23 sont intégrés au

PLU. Les prescriptions sont reportées dans des fiches

explicatives auxquelles fait référence le réglement écrit. On

y retrouve la protection du patrimoine bati, de parcs, pont, et
Maintien de la qualité . de la mégalithe La Roche qui Tourne.

Contexte paysagere du . . A: Mise en place dune OAP thématique liée a la
paysager territoire et de ses Preservlat|onl (.ju patrmome valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
cones de vues. nature identiaire du terfitoire et ses berges, les zones humides qui la bordent, ainsi que
les espaces boisés, leurs lisiéres et le patrimoine végétal

des espaces batis.

A : Un classement UE comprenant des constructions a
larchitecture remarquable et intégrées dans un
environnement paysager (habitat majoritairement collectif,

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023
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Thématique

Niveau d’incidences
attendues

Mesures prises dans le PLU

équipements publics et activités) vise & maintenir la qualité
d’ensemble et 'homogénéité de cette zone et a permetire la
gestion des constructions existantes.

E : Le zonage privilégiant en premier lieu la densification de
I'espace bati, par le développement des parcelles mutables,
permet le développement urbain qui limite la consommation
d’espaces naturels et agricoles.

E : Le classement en zone N sur 'ensemble de la vallée de
la Juine et de la Bave ainsi que les espaces boisés permet
de conserver la qualité du cadre naturel de la commune.

R : Accompagnement végétal des batiments d’exploitation
agricole (bosquets, haie arborée...) pour les insérer dans le
paysage.

R : Incitation a la plantation d’essences régionales.

IV.6 Analyse géographique : les secteurs sensibles

Le PLU peut avoir des incidences « géographiques » sur certains sites plus sensibles que d'autres. Le tableau
suivant résume ces secteurs, les incidences positives et points d’attention.

Secteurs sensibles

La vallée de la Juine

Les espaces agricoles

Les espaces forestiers

Le secteur patrimonial
du parc du chateau du
Mesnil-Voysin

La sabliére de Lardy

Effets positifs

Reconnaissance de la valeur naturelle en zo
Préservation des berges de toutes nouvelles
constructions,

Protection des espaces boisés en coeur de v

Pérennisation et accompagnement des activi

e  Site économique et industriel du centre
ne N, Technique Renault dont les possibilités
d’évolution sont cadrées.
e Secteur Nh qui permet le développement
allée. du béti existant (extension de la surface de
plancher de maniére limitée)
ités agricoles,

Périmetres de réciprocité agricole permettant de s'assurer

de la bonne cohabitation entre agriculteurs e
Préservation des éléments boisés qui jouent
important sur le plateau agricole.

Les grands boisements et foréts sont classées en Espace

Boisé Classé assurant leur pérennité,

t habitants, Néant
un réle

Néant

Le parc est protégé par un zonage Nsp et par une OAP qui

cadre le développement du site en permettant la protection

des caractéristiques écologiques, paysagere

e Les possibilités de développement sont

s et \ i
trés encadrées.

patrimoniales et en permettant la recréation des anciens

alignements d’arbres du chateau.
Reconnaissance de la valeur naturelle en zo
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ne N. Néant
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IV.7 Les incidences sur le site Natura 2000

Au vu de la distance entre la commune et ce site Natura 2000, les incidences sont fortement limitées (plus de 2 km
de distance). En effet la révision du PLU de Lardy n'a aucune incidence sur les habitats d'intérét communautaire
du site Natura 2000 des Marais des Bases Vallées de 'Essonne.

Par ailleurs, concernant la Directive Oiseaux du site Natura 2000, les éléments boisés du territoire sont préservés,
notamment a travers l'identification des espaces boisés en zone naturelle doublée d’'une protection en Espaces
Boisés Classés qui interdit le changement d’affectation des espaces et le défrichement. Seul un secteur peut subir
quelques évolutions : 'OAP « Centre Technique Renault » qui peut engendrer I'abattage de certains arbres
(boisement relativement jeune se mélant & trois alignements de Tilleuls plus anciens orientés au nord-sud).
Néanmoins, cette OAP prévoit la conservation des fonctionnalités écologiques du secteur, notamment en
respectant la végétation en place non concerné par I'aménagement du parking. Les aménagements de ce secteur
ne nuiront pas aux fonctionnalités écologiques du territoire de Lardy et, de fait, au déplacement de I'avifaune en
général.

V - Les moyens de suivi

La mise en place d’'un dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du document d’urbanisme. La conduite d’un
bilan ou d’une évaluation au bout de 6 ans de mise en ceuvre nécessite que soient mis en place, dés 'élaboration
du PLU, des outils permettant le suivi de ses résultats.

Pour chaque indicateur, sont précisés I'enjeu ou l'incidence potentielle qui s’y rapporte, I'unité de mesure, la
disponibilité (ou se les procurer ?) et la périodicité (combien de temps entre chaque mise a jour ?).

VI - Conclusion

Le Plan Local d'Urbanisme de Lardy s'est attaché a limiter I'étalement urbain en ne permettant de nouvelles
constructions qu’au sein du tissu urbain existant en ciblant des opérations d’'aménagement sur des parcelles
mutables. De plus, le PLU s’est tenu a protéger les milieux naturels et agricoles qui représentent le caractere
paysager et le cadre de vie de la commune.

Ce document s'inscrit ainsi dans les exigences de la préservation d’un patrimoine naturel riche et d'un cadre de vie
paysager et patrimonial.

La préservation de I'environnement par le PLU résulte d’'une démarche d’évaluation environnementale mise en
ceuvre dés le début des réflexions sur le projet communal.

En définitive, le PLU préserve les espaces boisés, la vallée de la Juine et ses zones humides attenantes, et le
plateau agricole, tout en permettant de conforter un développement démographique et urbain réaliste au sein des
espaces déja urbanisés. Des objectifs de qualité architecturale et de performance énergétique permettent
également d'accompagner le développement prévu, conformément aux objectifs [égaux, notamment des lois issues
du « Grenelle de I'Environnement », dans une optique de développement durable du territoire.
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Evaluation environnementale
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| - EIéments introductifs

I.1 Préambule

La Directive Européenne n° 2001/42 du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur 'environnement a été transposée dans le droit frangais par I'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin
2004. Deux décrets de mai 2005 ont complété les dispositions applicables pour les plans et programmes d’'une
part, et pour les documents d’urbanisme d’autre part. En conséquence, le Code de 'urbanisme impose dorénavant
une évaluation environnementale a certains Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

L’enjeu de ces études est de permettre un développement urbain, social et économique dans un souci de
préservation de I'environnement et des ressources naturelles. Il s'agit du principe fondamental du Développement
Durable.

De ce fait, cette évaluation environnementale des PLU poursuit différents objectifs, & savoir :

e Proposer une connaissance approfondie du territoire par une analyse croisée de I'environnement,
formalisée dans un état initial de I'environnement ;

e Réfléchir aux probables évolutions de cet état initial ;

e S'assurer de la pertinence des choix effectués en matiére d'aménagement du territoire, en mesurant les
impacts et en vérifiant réguliérement la cohérence ;

e Informer les citoyens sur les enjeux et les résultats des politiques mises en ceuvre.

SOCIETE ECONOMIE
SATISFAIRE LES BESOINS CREER DES RICHESSES ET
EN SANTE, EDUCATION, EQUITABLE AMELIORER LES
HABITAT, EMPLOI, INEGALITE, CONDITIONS DE
PREVENTION DE SOLIDARITE VIES MATERIELLES

LEXCLUSION, EQUITE

VIVABLE VIABLE
SANTE, MODE DE
ENVIRONNEMENT PRODUCTION ET DE

CONSOMMATION
ENVIRONNEMENT

PRESERVER LA DIVERSITE DES ESPECES
ET LES RESSOURCES NATURELLES
ET ENERGETIQUES

Principe du Développement Durable

Le présent rapport constitue I'évaluation environnementale du Plan Local d’'Urbanisme de Lardy.
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Le contenu de I'évaluation environnementale selon le Code de I'Urbanisme - article R. 151-3 :
Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de présentation :

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou programmes mentionnés a
l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliére pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L.
414-4 du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4 au regard notamment des objectifs
de protection de I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons
qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du
champ d'application géographique du plan ;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il y a lieu, les conséquences
dommageables de la mise en ceuvre du plan sur l'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenues pour I'analyse des résultats de I'application du plan
mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat
prévu a l'article L. 153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur I'environnement afin
d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les
mesures appropriées ;

7° Comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'évaluation
a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de I'évaluation environnementale est proportionné a l'importance du plan local
d'urbanisme, aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.
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1.2 Une évaluation environnementale, pour quoi faire ?
Plus qu’'un document réglementaire, une évaluation environnementale est une véritable démarche permettant
d’intégrer I'environnement et plus généralement, les principes du Développement Durable au coeur de I'élaboration
et de la révision des documents d’'urbanisme, dés le début des réflexions.

Cette évaluation doit permettre, sur la base d’un projet abouti de PLU, de rendre compte des effets potentiels ou
avérés sur I'environnement du document d’urbanisme et de justifier les choix retenus au regard des enjeux
identifiés sur le territoire communal.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a [I'évaluation
environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles est entré en vigueur (article
R104-11 du Code de I'urbanisme). Il rend les évaluations environnementales des documents d'urbanisme plus
systématiques qu'avant, a savoir :

« |. Les plans locaux d'urbanisme font I'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :
1° De leur élaboration ;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de
maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune décide de changer
les orientations définies par le projet 'aménagement et de développement durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de l'article L. 153-31, sous réserve des
dispositions du Il. »

Le PLU de la commune de Lardy, ayant retravaillé une partie du PADD entre le PLU initial et celui a venir, est
concerné par le paragraphe 2°b) mentionné ci-dessus.

Cette évaluation vise a compléter le rapport de présentation du PLU.
Ainsi, le présent document a pour vocation d'évaluer les incidences du PLU sur I'environnement en exposant :

e larticulation du PLU avec les autres plans ou programmes mentionnés a l'article L.122-4 du Code de
I'environnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en considération,

e ladescription compléte de I'état initial et des enjeux du territoire en termes d’environnement, en détaillant
iles zones susceptibles d'étre affectées de maniére notable par la mise en ceuvre du plan,

e la justification des choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement Durable
(PADD), le zonage et le réglement,

e [analyse des incidences du PLU sur 'ensemble des themes abordés dans I'état initial ainsi que sur le site
Natura 2000 inclus dans le territoire et les sites limitrophes le cas échéant,

e les mesures envisagées pour éviter, réduire et, en dernier lieu, compenser le cas échéant, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement,

e lesindicateurs de suivi des effets du PLU dans le temps, & moyen et long terme,

e la maniére dont I'évaluation est effectuée.

Un résumé non technique viendra compléter le document, en synthétisant 'ensemble de ces éléments de maniere

simple et compréhensible par tous.

Au-dela du caractére réglementaire de I'évaluation environnementale, I'objectif est d’élaborer un plan respectant
un équilibre entre développement urbain et économique, préservation des ressources naturelles et prise en compte
des préoccupations environnementales.
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1.3 Le territoire et son contexte

La commune de LARDY est située dans la Région lle-de-France, dans le département de 'Essonne (91) a environ
40 km au Sud-ouest de Paris.

Localisation de la commune de Lardy

Le territoire de Lardy s'étend sur une superficie d’environ 7,6 km2 Son territoire est largement fagonné par la
géographie locale de la vallée de la Juine. La Juine, affluent de 'Essonne, marque en effet la limite sud de la
commune, tandis que la limite nord est marquée par les coteaux boisés, fermant la vallée. Le RER C traverse la
commune en contrebas des coteaux, et la dessert grace a deux gares. On retrouve trois grands ensembles urbains
distincts : le bourg, a 'ouest, qui correspond au vieux Lardy, le quartier du Paté, que I'on retrouve au nord-est et
enfin le quartier du Cochet situé le long de la Juine, au sud, en face de Bouray-sur-Juine.

On y retrouve aussi le Centre Technique Renault, installé depuis les années 50, qui jouit d’'une renommée mondiale
et compte plus de 2 000 salariés.
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Centre Tech'ni‘qeje
Renault™*

Photo aérienne de Lardy (BD ortho IGN)

La commune est accrochée a des coteaux sur la rive gauche de la Juine. L’altitude est plus élevée au nord de la
voie du RER et au plus bas le long de la Juine.

En matiére de sensibilité écologique, le territoire est concerné par trois ZNIEFF, dont deux de type |, qui sont liés
aux bois présents au nord et a la riviére de la Juine présente au sud. Les boisements jouent un réle paysager et
écologique de grand intérét pour le territoire communal, de par sa variété de sols et d’essences forestiéres. La
Juine, elle, est aussi accompagnée de zones humides composées de marais, de prairies humides, de roselieres
et canaux et de boisements humides. Ces espaces permettent le développement d’'une flore et d’'une faune
diversifiées.

1.4 Les principes de I'évaluation environnementale

La démarche générale : une démarche itérative

L’évaluation environnementale est une démarche d'évaluation itérative qui accompagne I'élaboration du PLU et
contribue a I'enrichir progressivement. Les enjeux et les objectifs ont été affinés tout au long de la procédure
d'élaboration du PLU.

Le travail effectué en concertation avec les élus a permis d’évoluer depuis les premiers enjeux environnementaux
de I'état initial de I'environnement & la définition des orientations du PADD traduites a des degrés différents dans
le réglement (les prescriptions et les recommandations) et le zonage.

La démarche utilisée a été basée sur 3 axes de réflexion :

o Thématique : I'analyse des enjeux environnementaux s'est d’abord portée sur 'ensemble des thématiques
a aborder dans le cadre d'une évaluation environnementale. Il est & noter que les enjeux liés aux
dispositions du Grenelle de I'environnement ont été intégrées a la réflexion du PLU : la consommation
d’espaces naturels, agricoles et forestiers, la maitrise de I'énergie et le développement des énergies
renouvelables, et la lutte contre la perte de biodiversité par la mise en ceuvre d’une trame verte et bleue.
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e Spatiale : certains secteurs géographiques sensibles ont fait I'objet d’'une analyse a une échelle plus fine.
C’est notamment le cas des secteurs a forts enjeux comme par exemple le Centre Renault Lardy, les
bords de Juine, les Coteaux Boisés. Le PLU a vocation a planifier I'urbanisme communale, il exprime le
droit des sols et sert de cadre de cohérence aux différentes actions d'aménagement. Notons qu’au vu du
contexte physique de la commune, le choix des zones de développement urbain a été fortement limité par
les contraintes naturelles et les risques.

o Transversale : les thématiques environnementales et urbaines sont étroitement liées et ne peuvent étre
dissociées les unes des autres. Ainsi, les objectifs de densité sont liés a la préservation des espaces
naturels, a 'optimisation des réseaux d’eau potable et d’eaux usées. L'imperméabilisation des sols et la
meilleure gestion des eaux pluviales vont avoir un impact sur la limitation du risque d’inondation...

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023

35



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Evaluation Environnementale

Les étapes de I'évaluation environnementale

Le présent document s’appuie sur différentes étapes qui forment le cceur de I'évaluation environnementale. Plus
qu’un simple document, il s’agit réellement d’'une démarche qui a été appliquée tout au long de I'élaboration du
PLU.

d’adaptation du projet

Principe de la démarche itérative en évaluation environnementale (source : 2AD)

L’analyse de I'état initial de I’environnement

Cette étape est primordiale car elle permet de comprendre les atouts et points d’attention a prendre en compte en
matiere d’environnement. Cette étape est réalisée dés la phase de diagnostic du PLU, et s’appuie sur une analyse
des documents existants récoltés tout au long du diagnostic, les contacts avec les partenaires et acteurs locaux
compétentes en matiére d’environnement, de visites de terrains (patrimoine naturel, bati, paysages, ...). L'état
initial de I'environnement comprend les différentes thématiques environnementales a aborder dans le cadre d’'un
diagnostic environnemental de la commune et conformément aux attentes des services instructeurs en matiere
d’évaluation environnementale.

Pour aller dans le détail, des études environnementales spécifiques ont été menées a la fois sur la faune, la flore
et les fonctionnalités écologiques de la commune, mais également en matiére de caractérisation du risque
d’'éboulement de falaise qui représente un enjeu non négligeable.

Cette étape a permis d'identifier les premiers enjeux environnementaux qui ont servi de base a la réflexion pour la
suite de la révision du PLU.

Les perspectives d’évolution du territoire

Elles sont analysées au vu des travaux réalisés en réunions de travail durant lesquels les perspectives de
développement urbain et économiques ont été croisées avec les enjeux environnementaux de I'état initial de
I'environnement et ou les objectifs de développement durable du territoire ont été fixés.
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La justification des choix retenus pour établir le PADD et justification du zonage et du réglement

Cette étape vise a décrire les différents scénarii étudiés et les raisons pour lesquelles le scenario de développement
retenu 'a été. Il est important de noter que les élus ont souhaité travailler sur un projet de territoire permettant le
maintien du cadre de vie tout en permettant d’accueillir, de maniére raisonnée, de nouveaux habitants pour
répondre aux besoins démographiques de la commune. Les élus ont eu a coeur d’aborder les réflexions autour de
I'urbanisation future du territoire a la lumiére du Développement Durable et des enjeux du Grenelle Environnement.

C'est pour cette raison que le projet a été construit de maniére itérative, en évaluant les incidences
environnementales lors de la construction du projet en réponse aux conséquences qu'auraient pu impliquer
l'ouverture de certaines parcelles a I'urbanisation. L'objectif a donc été de prendre en compte les capacités
nécessaires au territoire pour se développer, les contraintes spatiales liées a la situation de la commune tout en
limitant au maximum les impacts du projet sur I'environnement. L'analyse porte sur les conséquences du
développement futur du territoire sur I'accroissement des besoins en ressources naturelles (espaces, eau, énergie)
et de rejets supplémentaires (eaux usées, déchets, gaz a effet de serre).

L’analyse des incidences prévisibles du PLU sur I’environnement

Cette analyse est réalisée pour chaque thématique environnementale. Elle permet d’avoir un regard analytique vis-
a-vis des objectifs du PADD et du reglement applicable. L'évaluation environnementale vise & analyser les
incidences prévisibles sur I'environnement de la mise en ceuvre du PLU, notamment dans la conception des futurs
projets d'aménagement (dans les Orientations d Aménagement et de Programmation (OAP)) et des documents de
planification qui devront étre compatibles et appliquer ses orientations.

Les zones susceptibles d’étre touchées de maniére notable

L’évaluation environnementale a pour but d'étudier les évolutions prévisibles du territoire au regard du projet mis
en ceuvre dans le PLU. En fonction de la localisation des projets ou des zones d’extensions urbaines que le PLU
définit, 'évaluation environnementale se précise. La définition de ces secteurs sera clairement définie et la
démarche mise en ceuvre vise a étre la plus globale et transversale possible, au vu des enjeux environnementaux
mis en avant dans I'état initial de I'environnement sur ces sites.

De ce fait, pour chaque secteur ayant vocation & évoluer dans le PLU, I'évaluation environnementale étudie les
probables évolutions et incidences de ces changements sur I'état initial de I'environnement. Bien évidemment, une
analyse plus fine des incidences sur 'environnement de chaque projet prévu dans le cadre du PLU sera a réaliser
lors de sa réalisation sous forme de dossiers réglementaires plus précis dédiés aux projets (études d’impact,
dossiers Loi sur I'Eau, ...).
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La définition de mesures pour éviter, réduire, voire compenser les incidences prévisibles

Ces mesures doivent étre proposées pour chaque incidence identifiée et ce, dans un objectif constant d’évitement
des incidences dans un premier temps, de réduction dans un deuxiéme temps et, seulement en cas de nécessité
et lorsqu’aucune autre solution n’a pu aboutir, de compensation.

Notons toutefois que la démarche itérative menée lors de I'élaboration du PLU a permis d’'intégrer au fur et a
mesure les dispositions relatives a la limitation des impacts sur 'environnement. Les mesures proposées sont donc
majoritairement marginales dans la cadre du rapport de I'évaluation environnementale. Elles ont pour vocation
d’accompagner les projets de la commune dans le futur, dans un souci de Développement Durable du territoire.
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Il - Synthése de I'état initial de I'environnement

L’analyse de I'état initial de I'environnement a été réalisée en paralléle du diagnostic urbain et socio-économique.
L’état initial et le diagnostic complets sont disponibles dans le rapport de présentation.

Les éléments ci-dessous synthétisent les enjeux par thématiques environnementales tels que définis au travers de

I'état initial de 'environnement.
1.1 Les enjeux sur le milieu physique

Les enjeux a retenir

Une topographie prononcée,

Un cours d'eau qui traverse le sud du territoire,
en bon état chimique mais en mauvais état
écologique,

Des sols propices a l'activité agricole,

De grands espaces boisés,

Des éléments du sous-sols pouvant avoir un
impact sur 'eau et étant eux-mémes sensibles
aleau,

Une vulnérabilité aux changements climatiques,
Une eau souterraine vulnérable aux pollutions.

1.2 Les enjeux sur le milieu naturel

Les enjeux a retenir

Des éléments riches dun point de vue
écologique  (boisements, riviere, zones
humides),

Des espaces naturels reconnus pour leur
richesse écologique,

Une trame verte et bleue locale reconnue
comme réservoir de biodiversité a ['échelle
régionale,

Des obstacles aux continuités écologiques
(infrastructures de transport, et urbanisation).
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Objectifs

Protéger et restaurer les milieux aquatiques et
les zones humides associées,

Maintenir et protéger [l'activité agricole et
forestiére,

Porter une attention a la qualité de I'eau et du
sal,

Veiller au maintien du couvert végétal et des
milieux naturels (haies, vergers, boisements,
prairies, bosquets...),

Protéger la ressource en eau (souterraine et
superficielle).

Objectifs

Preserver, valoriser voire renforcer le patrimoine
naturel (boisements, cours d'eau et plans
d'eau),

Maintenir les reservoirs de biodiversité et
renforcer les corridors écologiques (y compris
les espaces de jardin et les espaces non batis),
Protéger les espaces boisés non protégés,
Prendre en compte I'éclairage nocturne dans le
développement urbain de la commune.

—
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1.3 Les enjeux sur les risques, nuisances et contraintes

Les enjeux a retenir

Des réseaux techniques (assainissement,

électricité, eau potable et défense incendie) en
suffisance,
Un risque de retrait/gonflement des argiles,

Des nuisances sonores liées & la ligne RER C
et ala RD 449,

La présence d'une canalisation de gaz,

Deux ICPE présentes sur la commune.

1.4 Les enjeux sur climat, I'air et I'énergie

Les enjeux a retenir

Une qualité de I'air satisfaisante,

Un potentiel de développement d'énergies
renouvelables, notamment par le
photovoltaique, I'éolien (seulement au nord et
avec des contraintes) et la géothermie basse

énergie ou frés basse énergie,

Aucune production énergétique,

Des gaz a effet de serre et une consommation
énergétique essentiellement dus aux activités
tertiaires et domestiques.
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Objectifs

S'assurer de la suffisance des réseaux et de la
conformité des assainissements pour les projets
d'urbanisation,
Préserver les
I'urbanisation,
Prendre en compte I'éclairage nocturne dans le
développement urbain de la commune.

secteurs a risques de

Objectifs

Préserver, voire améliorer la qualité de I'air,
Réduire les émissions de gaz a effet de serre et
participer a l'effort collectif de lutte contre le
changement climatique,

Participer & la limitation de la consommation
énergétique,

Encourager la haute qualité environnementale
des constructions et réhabilitations.

—
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1.5 Les enjeux sur le patrimoine

Les enjeux a retenir

Un territoire riche en patrimoine historique,
protégé ou non,

Des vestiges archéologiques datant de la
préhistoire.

1.6 Les enjeux sur le paysage

Les enjeux a retenir

Une commune au carrefour de quatre entités
paysageres,

Un territoire marqué par la vallée de la Juine et
concerné pour une grande partie par un site
classé ou un site inscrit concernant la vallée de

la Juine,

Des vues remarquables donnant sur I'espace
agricole et le coteau boisé,

Des entrées de ville globalement de qualité.

1.7 Synthese des enjeux

Objectifs

Respecter les protections portant sur les batis
classés,
Protéger des bétiments remarquables non
protégeés,

Prendre en compte la sensibilité archéologique
dans les aménagements futurs.

Objectifs

Préserver l'identité de la commune,

Protéger le patrimoine naturel et bati de la
commune,

Protéger les points de vue intéressants,
Valoriser les transitions paysageéres (traitement
des franges urbaines et des lisiéres forestiéres),
Porter une attention particuliére aux entrées de
ville.

Au vu des enjeux thématiques, les principaux enjeux transversaux a prendre en considération sont :
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La préservation de la vallée de la Juine, accueillant les milieux naturels riches, un secteur paysager

naturel et une zone sensible aux inondations.

La prise en considération de I'activité agricole des plateaux.
La préservation des boisements, accueillant des milieux naturels riches et valorisant le paysage de la

commune,
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e Lavalorisation d’un patrimoine bati et paysager marquant le cadre de vie de la commune.

Il - Le projet d’avenir du territoire : analyse des choix
retenus

lI.1 Le cadrage du projet
Le cadrage du SDRIF

Adopté le 18 octobre 2013, le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) est un document
d’aménagement qui définit une vision globale, & 25 ans, de I'lle-de-France et de ses territoires. Le SDRIF affiche
des ambitions et des objectifs a prendre en compte au niveau local. Il vise & contréler la croissance urbaine et
démographique ainsi que I'utilisation de I'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il
oriente et encadre les documents d'échelle régionale tels que le Plan de Déplacements Urbains d’lle de France
(PDUIF) et les documents d'urbanisme locaux tel que les PLU. Document supérieur, le SDRIF s'impose au PLU
de Lardy. Ce dernier ne doit pas entraver la mise en place des projets de la région.

Lardy appartient a la catégorie des « bourgs, villages et hameaux ». Les objectifs poursuivis sont de :

e Contenir I'étalement urbain,
e Limiter la consommation et le morcellement des espaces agricoles, boisés et naturels
e Eviter 'accroissement des déplacements.

Au titre de son appartenance a la catégorie des bourgs, villages et hameaux ou péles de centralité au sens du
SDRIF, a 'horizon 2030, la commune peut entreprendre une extension maximale de I'urbanisation de 'ordre de
5% ou de 10% pour les pdles gare de la superficie de I'espace urbanisé communal.

Au-dela des objectifs de développement, le SDRIF définit plusieurs objectifs environnementaux qui ont guidé le
projet.

L'un des trois piliers du projet spatial régional consiste a « préserver et valoriser le territoire » et précise certaines
orientations :

Une délimitation claire de I'espace urbain favorisant le maintien de la fonctionnalité agricole

La préservation des espaces agricoles

La préservation des espaces boisés et naturels

La pérennisation et |a valorisation des espaces verts et des espaces de loisirs

Le maintien et la création des continuités (espaces de respiration, liaisons agricoles et forestiére,
continuités écologiques, liaisons vertes)

e Laprise en compte des ressources et des milieux en eau dans les projets d’urbanisation et de densification

Rappel sur le document d’urbanisme précédent

L’évaluation environnementale porte sur la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Lardy approuvé le 11 mai
2017.
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l1.2 La justification du scénario retenu au regard des critéres environnementaux

Le projet démographique et de modération de consommation de I’espace
Au cours de la derniére décennie (2009-2020), la consommation d’espaces naturels sur le territoire communal
s'élevait a 17,3 hectares, dont 10,1 a vocation habitat.

Pour la prochaine décennie, la Commune souhaite, a travers la présente révision de son PLU, permettre I'ouverture
a l'urbanisation de 4 hectares au maximum, a vocation économique sur le site de RENAULT.

Aussi, sur la future décennie (2022-2032), I'objectif de modération de la consommation d’espaces naturels est
atteint, puisque 4 hectares au maximum devraient étre consommés.

La commune doit anticiper et prendre en compte le desserrement des ménages et permettre le renouvellement de
la population pour enrayer son vieillissement. Il est donc nécessaire d’envisager une croissance démographique
mesurée : environ 6700 habitants a I'horizon 2030, soit 1% de croissance moyenne annuelle (-0,2% sur la période
précédente 2013-2018).

Compte tenu du manque de foncier disponible sur la commune, il s'agira de s’orienter vers une politique de
renouvellement urbain et de conquéte des espaces libres au sein du tissu existant.

Afin de concilier croissance démographique et préservation de I'environnement, la commune se fixe un objectif de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain en limitant I'ouverture a
I'urbanisation d’espaces agricoles et en requalifiant certains secteurs stratégiques dans le tissu urbain existant
(Tire Barbe et secteur de la gare de Bouray).

La commune souhaite cependant que cette densification soit maitrisée et organisée dans le cadre du PLU., afin de
préserver une cohérence urbaine avec 'existant.

Les axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Le diagnostic a permis de définir les axes stratégiques pour 'avenir du territoire de Lardy. Ces axes sont le support
du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) qui traduit le projet de développement urbain
de la commune pour les dix années a venir.

A la lecture du diagnostic croisé et itératif de I'environnement urbain, économique et environnemental de la
commune, le PADD a défini les orientations générales d’'aménagement, d'équipement, d’'urbanisme, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers. Il fixe également les objectifs démographiques de la commune, dans
un souci de consommation modérée de I'espace et de lutte contre 'étalement urbain.

Le PADD du Plan Local d'Urbanisme de Lardy porte sur trois axes :

e Axe1:Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages
e Axe 2 : Envisager un développement urbain modéré respectueux de I'environnement
o Axe 3: Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

[ ]
Au regard de son projet démographique, la commune a besoin d’environ 200 logements a 'horizon 2030 (soit sur
une période de 10 ans, la production de I'ordre de 18 logements/an en moyenne). Il s’agit d’'un objectif cohérent
avec les dynamiques observées sur le territoire.
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Dans la suite de cette évaluation environnementale, le PADD sera surtout étudié dans un souci de compatibilité
avec les politiques environnementales et les documents de rang supérieur avec lesquels le PLU doit montrer la
prise en compte, la compatibilité ou la conformité.

Le choix des secteurs de développement

Pour répondre a I'objectif démographique, une densification du tissu urbain est envisagée en vue de compléter
l'offre de logements a l'intérieur de I'enveloppe urbaine. Deux secteurs font 'objet d’Orientations d’Aménagement
et de Programmation afin de permettre le développement d’opérations d’'aménagement de nouveaux logements
au sein du tissu béti « Le Tire-Barde » et « La Gare ».

Le potentiel de densification au sein de I'enveloppe urbaine a été évalué. Il est estimé a environ 190 logements
(avec un taux de rétention fonciére de 40%), comprenant le secteur de Tire-Barbe (environ 1,4 hectare), couvert
par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP), ol est envisagée la réalisation d’environ 80
logements diversifiés, tant en typologie qu’en financement (25% de logements sociaux notamment). Ce secteur
est déja ouvert a I'urbanisation destiné a étre requalifié et densifié. Le secteur de la Gare est aussi couvert par une
OAP ou est envisagée la réalisation d’environ 80 logements diversifiée (une soixantaine de logements en
accession, avec commerces en RDC et une vingtaine de logements sociaux dont la moitié en logements séniors
pour une part de 25% de logements sociaux).

Le reglement graphique et écrit : des outils pour éviter les incidences sur I’environnement

Un zonage cohérent avec les dynamiques urbaines, paysagéres et environnementales locales
Le réglement graphique distingue 3 types de zones :

e les zones urbaines (U),
e les zones agricoles (A),
e les zones naturelles et forestiéres (N).
Des sous-secteurs permettent d’affiner les caractéristiques locales au sein de ces zones.

UA Parties anciennes du village

Secteurs urbanisés a dominance d’habitat collectif,

= d’équipements publics et d’activités

Secteur destiné a recevoir des équipements nécessaires au

7 fonctionnement des activités ferroviaires

UBa Secteurs urbains relativement denses

UBb Secteurs urbanisés a dominante pavillonnaires

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault
Ula qui se différencient principalement par la hauteur des
constructions

Secteurs ou I'activité est liée au centre technique Renault
Ulb qui se différencient principalement par la hauteur des
constructions
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Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault
Ulc qui se différencient principalement par la hauteur des
constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault
Uld qui se différencient principalement par la hauteur des
constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault
Ule qui se différencient principalement par la hauteur des
constructions

Secteurs destinés a recevoir des équipements nécessaires

. au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif

1AUb  Secteur de la gare faisant 'objet d’'une OAP
Zone 1AU

1AUc  Secteur Tire-Barbe faisant I'objet d’'une OAP

A Secteurs dédiés & I'activité agricole

N Secteur a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels ou des paysages

N* Activités implantées en zone naturelle
Nh Habitations isolées en zone naturelle

Nsp Extension urbaine du site urbain de Renault en site classé

Un réglement adapté au contexte territorial
Afin de répondre aux objectifs généraux du projet, le réglement graphique comme le réglement écrit ont été
finement étudiés pour mettre en cohérence I'ensemble du projet.

Au sein de I'enveloppe bétie de la commune, 190 logements pourront étre construits en densification de I'existant
(dents creuses et parcelles mutables).

Deux OAP cadrent 'aménagement de parcelles mutables dans le bourg en prévoyant 160 logements (OAP secteur
« Gare » et OAP secteur « Tire-Barbe »).

Une OAP cadre I'aménagement de parcelles en extension de I'enveloppe urbaine actuelle en prévoyant
'aménagement de 800 places de stationnement pour le Centre Technique Renault, tout en préservant les
caractéristiques naturelles et paysageéres du site.

Au total, au travers du zonage, 190 logements pourront étre construits d'ici @ 2030 sur la commune de Lardy.
Ces calculs détaillés sont disponibles dans la partie concernant les justifications du projet.

Ce projet démographique vient fortement limiter la consommation des espaces naturels et agricoles de la commune
en proposant la densification des parties actuellement urbanisées de I'enveloppe batie de la commune.

Afin de préserver la trame verte et bleue, constituée des espaces forestiers et de la riviere de la Juine et de ses
berges, le zonage propose une grande part de zones Naturelles (N) dédiées.
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De la méme maniére, les activités agricoles sont préservées et intégrées dans une zone Agricole (A) dédiée au
maintien des activités agricoles et a leur développement.

Par ailleurs, dans le réglement écrit, les enjeux environnementaux ne font pas I'objet d'un article spécifique, mais
sont présents dans I'ensemble du volet réglementaire. lls concernent aussi bien la cohabitation des activités
humaines avec la nature que I'équité sociale.

Des outils permettant de protéger le patrimoine bati et naturel

Enfin, les choix réglementaires ont permis de préserver des éléments remarquables du paysage (ERP) bétis et des
Espaces Boisés Classés (EBC) ont été identifiés pour leur qualité paysagére, patrimoniale et environnementale
(r6le dans la trame verte et bleue).

La zone Nsp a également été créée pour permettre 'aménagement d'un parking paysager au sein d’'un espace
sensible en matiére de patrimoine et d’environnement.

Des outils permettant de protéger les personnes et biens des risques naturels
En ce qui concerne la gestion des risques et nuisances, le PLU de Lardy prévoit plusieurs outils pour limiter les
incidences sur les biens et personnes mais également pour limiter 'aggravation des risques.

Une démarche itérative ayant permis de faire évoluer le projet

Les choix des secteurs de développement

D’une maniere générale, les secteurs de développement du PLU initial ont été réétudiés dans un but de limitation
de la constructibilité et, de ce fait, de consommation d’espace.

Les secteurs de développement sont, dans le cadre de la révision, uniquement liés a des espaces de
renouvellement urbain. Il s’agit de secteurs déja urbanisés et ciblés pour évoluer a l'avenir. En matiére de
production de logement et d'équipements, les choix se sont portés sur du renouvellement urbain et ont donc permis
de proposer un choix de développement vertueux pour 'environnement.

De maniére générale, tous les ajustements intégrés a la révision du PLU ont été étudiés sous le regard économique,
social et environnemental afin de retenir les choix les plus pertinents visant a répondre aux enjeux et objectifs de
la commune de Lardy.

Un secteur sensible pour I'environnement fait toutefois I'objet d’un projet : la réalisation d’'une aire de stockage de
véhicules « inertes » accidentés suite aux essais et test effectués sur le site par le Centre Renault. Ce secteur
contraint par la présence de milieux naturels riches nécessite une extension du site Renault dans des secteurs
classés en ZNIEFF et en site classé. Ce projet, nécessaire pour permettre la pérennisation des activités du centre,
a fait I'objet d’'une étude paysagére et patrimoniale, ainsi qu'un inventaire écologique « flash » (un passage a I'été
2021) pour bien comprendre les enjeux sur site. Ces deux études sont disponibles en annexe du rapport de
présentation.

Deux scenarios ont été étudiés :
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2.1 Scénario 1

] zonensp
PERSPECTIVE CENTRALE
!H r Allée centrale
Boisements

Boisements mutables

s
V

Double alignement d'arbres
Allges latérales ouvertes

Rideaux de végétation

2.2 Scénario 2

Scénario Surface Surface Surface de Partdu
totale | inconstructible stationnement stationnement
zone Nsp (allées et (places et bandes de | (partie constructible
alignements) roulement) de la zone Nsp)
Scénariol | 3,7ha 7 000 m? 9 250 m? 25%

Référence comparable :

Parking des gorges de Franchard, forét de Fontainebleau

Alain

Freytet Paysagiste

Surface | Surface boisée Surface de Part du

totale stationnement stationnement
hadhures: places et desserte:

2,6 ha 1,9 ha 7455 m* 27%

Scénario Surface Surface Surface de Part du
totale | inconstructible stationnement stationnement
zone Nsp (places et desserte) sur la zone Nsp
Scénario 2 2ha om? 11 000 m? 55%

Référence comparable :
Parking du parc de la
Dedlle, Lille

Jacques Simon Paysagiste

[:l Zone Nsp
PERSPECTIVE CENTRALE

m Allée centrale
——1 Boisements

Boisements mutables

V2

Double alignement d'erbres
Allées latérales ouvertes

Rideaux de vegétation

Surface Surface Surface de Part du

totale végétalisée stationnement stationnement
hadhures: places et desserte

3,9 ha 1,8ha 2,1ha 54%

Afin d’assurer la bonne prise en compte du paysage, de la reconstitution des allées historiques et des enjeux en
matiére d'écologie, il a été décidé de retenir le scénario 2, moins impactant. Il a été traduit dans une OAP visant a
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préserver les espaces boisés existants tout en permettant la réalisation du parking paysager et la reconstitution
des allées historiques et perspectives du chateau. Ce scénario moins impactant mais ne dispense en aucun cas
le futur projet de ses obligations environnementales futures (évaluation environnementale spécifique, dossier Loi
sur I'Eau, dérogation pour travaux en site classé, étude faune/flore compléte,...).

Un autre secteur a fait 'objet de réflexion dans son évolution. Dans le Plu initial, le secteur du Colombier fait I'objet
d’une OAP pour organiser son urbanisation. Lors de la révision du PLU, il a été souhaité le déclassement de ce
secteur. 4 scénarios ont été étudiés, tous permettaient le maintien des boisements en Espace Boisé Classé. Le
premier scénario reclassait entierement le secteur en zone N et le quatriéme laissait la possibilité de densifier le
secteur au « coup par coup ».

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3 Scénario 4

Le croisement des analyses urbaines et environnementales a permis aux élus de retenir le scénario 2 qui vise une
préservation assez large du secteur du Colombier en espace naturel, tout en laissant la possibilité, en front de rue,
de construire, pour répondre aux objectifs de production de logement de la commune. Il s'agit d’'un scenario
acceptable pour I'environnement et fortement bénéfique par rapport au PLU initial.

L’évolution des prescriptions

La démarche itérative n'a eu qu’un impact limité sur les prescriptions environnementales. Cependant plusieurs
outils ont été confortés pour répondre aux enjeux environnementaux :

e Les Espaces Boisés Classés : pour la plupart, ils ont été maintenus par rapport au PLU initial. Un EBC a
été déclassé pour permettre la mise en ceuvre du projet de Renault. D’autres secteurs actuellement boisés
ont été intégrés comme EBC, et d’autres non boisés ont été retirés. Il s'agit ici de corrections d’erreurs
pour la plupart.

e Les éléments remarquables du paysage, visant la protection du patrimoine, ont été repris du PLU initial.
La protection du patrimoine végétal de la commune a été généralisé au travers de 'OAP « valorisation
des continuités écologiques ».

e Les emplacements réservés ont été mis a jour. lls ont permis de conforter certains sujets, notamment de
mobilité douce, et de prévoir d'autres projets en faveur de I'environnement.
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-

IV - L’articulation du PLU avec les textes de loi et les plans
et programmes environnementaux

IV.1 Objectifs internationaux, européens et nationaux

L’élaboration du PLU s’est réalisée en accord avec les grands défis du Grenelle de I'environnement de I'ensemble
des textes de références qui en découlent, a savoir :

La lutte contre les consommations d’espaces naturels, forestiers et agricoles : le PLU fixe un cadre
au développement futur du territoire, par une politique en faveur de la recherche de formes urbaines plus
denses, la limitation des consommations fonciéres sur les surfaces naturelles, agricoles ou forestiéres, le
développement limité des écarts d’'urbanisation (hameaux notamment).

La lutte contre la perte de biodiversité : I'étude spécifique faune/flore/habitats et fonctionnalités
écologiques a permis de mettre en évidence les secteurs a enjeux sur le territoire communal. L’enjeu
premier sur le territoire étant d’'améliorer les connaissances sur les espaces naturels et d’intégrer la nature
en ville dans les réflexions des documents de planification.

La lutte contre le réchauffement climatique : le PLU va dans le sens des orientations imposées par le
Grenelle de I'environnement (respect de la réglementation thermique en vigueur, encourager le recours
aux énergies renouvelables, promouvoir un urbanisme durable et de nouvelles formes urbaines souvent

plus compactes et moins énergivores).

Le PLU a également pris en compte I'ensemble des éléments de cadrage des politiques internationales,
européennes, et nationales, dont les principales sont résumées dans le tableau suivant.

Loi

Ressource en eau

Objectifs

Prise en compte dans le PLU

Loi sur [leau | Vingt ans aprés 'adoption de la premiére loi sur

n°92-3 du 3 |leau de 1964, cette nouvelle loi permet de

janvier 1992 planifier la gestion de la ressource a travers
linstauration  des  Schémas  Directeurs
d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE), a Tléchelle des grands bassins
versants, et les Schémas d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (SAGE), qui eux s'appliquent a
une échelle plus locale.

Directive Cette directive donne un objectif de « bon état

2000/60/CE du | écologique » des eaux continentales,

Parlement souterraines et cotiéres de 'ensemble de I'Union

Européen et du

Conseil,

Directive Cadre
sur 'Eau (DCE)

dite

Européenne. Pour les eaux souterraines, elle
ajoute de plus un objectif de bon état quantitatif
et chimique. Elle prévoit I'élaboration, dans le
cadre de districts hydrographiques, des plans de
gestion présentant la situation actuelle des
ressources en eau et les objectifs

La ressource en eau (eaux superficielles et souterraines mais
également milieux humides) représente un enjeu important sur le
territoire. La prise en compte de ces enjeux permet de préserver
les sites les plus sensibles comme la riviére de la Juine qui jouent
un role hydraulique majeur (continuités écologiques,
fonctionnement des milieux humides, risque d'inondation...),
mais également les prairies humides qui les accompagnent.

Le PLU a eu pour objectif de préserver les espaces de fond de
vallée les plus sensibles sur la thématique de I'eau (milieux
humides, eau superficielle...).
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Objectifs

Prise en compte dans le PLU

environnementaux a atteindre

ressources.

pour ces

Loi sur l'eau et
les milieux
aquatiques du
30  décembre
2006

Cette loi transpose en droit francais la DCE afin
d'arriver aux objectifs quelle a posés. En
particulier, elle fixe des objectifs de bon état des
eaux, d'amélioration des conditions d’'accés a
I'eau pour tous, davantage de transparence dans
le fonctionnement du service public de I'eau, et
enfin la rénovation de I'organisation de la péche
en eau douce. La loi sur I'eau, codifiée aux
articles L.210-1 a L.218-81 dans le code de
l'environnement, instaure une gestion globale,
qualitative et quantitative de I'eau et impose de
soumettre & déclaration ou autorisation les
ouvrages, installations, travaux ou activités
susceptibles d'affecter la ressource en eau et le
milieu aquatique.

Biodiversité et mili

eux naturels

Loi n°76-629 du
10 juillet 1976
relative a la
protection de la
nature

Cette loi stipule que « les espaces, ressources et
milieux naturels, les sites et paysages, les
especes animales et végétales, la diversité et les
équilibres écologiques auxquels ils participent
font partie du patrimoine commun de la nation et
des ressources qui peuvent valoriser les
territoires ». Elle ajoute qu'il est du devoir de
chacun de veiller a la sauvegarde du patrimoine
dans lequel il vit et de contribuer & la protection
de I'environnement.

Loi n°® 95-101 du
2 février 1995,
dite « loi Barnier
»

Cette loi instaure l'inventaire départemental du
patrimoine naturel, qui est établi par I'Etat dans
chaque département. Il recense les sites,
paysages et milieux naturels, ainsi que les
mesures de protection de I'environnement, les
moyens de gestion et de mise en valeur qui s’y
rapportent. La loi vise également a protéger les
populations exposées aux risques naturels.

Directive du
Conseil
Européen
n°92/43 dite «
Habitats » du 21

mai 1992

Elle a pour objet de contribuer a assurer la
biodiversité par la conservation des habitats
naturels ainsi que de la faune et de la flore
sauvages sur le territoire européen des Etats
membres ou le traité s'applique. Un réseau
écologique européen cohérent de Zones
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La définition des secteurs a enjeux pour la biodiversité a permis
de préserver des espaces d'intérét majeur comme la Juine, les
zones humides et prairies attenantes et 'ensemble des espaces
boisés de la forét régionale de Cheptainville, le massif « le
Verger », les Bois de Panserot, Montgriffard, « Fond du
Carreau » et « les Poivrets ».

Aussi, en prenant en considération 'ensemble des espaces
naturels d’intérét du territoire, le PLU permet de maintenir, voire
améliorer les continuités écologiques existantes.
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Objectifs

Prise en compte dans le PLU

Spéciales de Conservation (ZSC) dit Natura 2000

est constitué.

Circulaire n°91-

L'inventaire des ZNIEFF est un outil de

de juillet 2010

71 du 14 mai | connaissance du patrimoine naturel de France.
1991 relative | Sans instaurer une protection, il constitue une
aux zones | des bases scientifiques majeures de la politique
naturelles de protection de la nature. Dans ces zones, il
d’intérét importe de respecter les grands équilibres
écologique, écologiques en tenant compte du domaine vital
faunistique et | de la faune sédentaire ou migratrice.

floristique

(ZNIEFF)

La loi Grenelle Il | Elle introduit la notion de continuité écologique et

de trames verte et bleue. L'objectif est la lutte
contre la perte de biodiversité en favorisant le
déplacement de la faune et donc, le brassage
génétique des espéces ainsi qu’un accés facilité
aux espaces de repos, de chasse.

Loi n° 2016-
1087 du 8 aolt
2016 pour la
reconquéte de la
biodiversité, de
la nature et des
paysages

Cette loi vise la reconquéte de la biodiversité en
renforcant la  protection des paysages
« ordinaires » source de biodiversité, la
protection de la faune et flore sauvage, les
sanctions contre la destruction de la biodiversité
ou encore la lutte contre les pesticides et les
espéces invasives.

Risques, nuisances, énergie

La Loi sur lair
96-1236 du 30
décembre 1996

La Loi sur l'air et lutilisation rationnelle de
I'énergie datée de 1996, reprise dans le Code de
I'Environnement, affirme le droit & chacun de
respirer un air qui ne nuise pas a sa santé et
fonde les conditions de la surveillance de la
qualité de l'air et de l'information du public. Cela
se traduit par des actions visant a prévenir, a
surveiller, a réduire ou a supprimer les pollutions
atmosphériques, et a préserver la qualité de ['air.

Directive
européenne
2008/50/CE  du
18 mai 2008

Elle concerne la qualité de I'air ambiant et un air
pur en Europe, et fixe notamment des objectifs de
qualité de I'air ambiant afin d’éviter, de prévenir
et de réduire les effets nocifs pour la santé et
I'environnement. Elle prévoit également la mise a

Le développement urbain prévu dans le PLU est un
développement raisonné et recherchant la qualité et la
performance énergétique des constructions notamment. Il s’agit
également d'un développement raisonné au regard de
I'approvisionnement énergétique du territoire.

Les secteurs de développement ont été choisis sur des parcelles
mutables inscrites au sein du tissu urbanisé de la commune.
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Prise en compte dans le PLU

disposition du public des informations sur la

qualité de l'air.

Loi n°2015-992
du 17 aodt 2015
relative a la
transition
énergétique
pour la

croissance verte

La « loi de transition énergétique » fixe les grands
objectifs d’'un nouveau modéle énergétique
francais, dans le cadre mondial et européen. Elle
cherche la mise a encourager une « croissance
verte » par la maitrise de la consommation
énergétique et la diminution des rejets de gaz a
effet de serre notamment.

Paysage et patrim

oine

Loi  du 31
décembre 1913
sur le
classement et
linscription des
monuments

historiques

Elle pose les grandes lignes de la réglementation
sur les monuments historiques, applicables aux
béatiments et aux jardins. Il s’agit de I'instauration
des monuments classés et inscrits.

Loi du 2 mai
1930 instaurant
les sites classés
et inscrits

Une liste est établie par la commission
départementale des sites, comportant les
monuments naturels et les sites dont la
conservation ou la préservation présente, au
point de vue artistique, historique, scientifique,
légendaire ou pittoresque, un intérét général. |l
s'agit des sites inscrits et classés.

Loin°93-24 du 8
janvier 1993 dite
loi « paysage »

Cette loi instaure la protection et la mise en valeur
des paysages d'intérét général. Chaque
collectivité publique est le gestionnaire et le
garant du paysage dans le cadre de ses
compétences et doit a ce titre en assurer la
protection et la mise en valeur.

Lardy bénéficie d'un cadre paysager singulier avec la présence
de plusieurs entités distinctes : vallée, foréts, plateaux agricoles.

Le territoire posséde plusieurs monuments protégés qui ont
conditionné les choix de développement et de protection dans le
cadre du PLU.

Par ailleurs, en prenant en compte les éléments remarquables du
paysage, le PLU a eu pour objectif de valoriser le patrimoine
historique et paysager de la commune.

Climat

Loi 2021-1104 | Issue des travaux de la Convention citoyenne | Ne permettant que la densification des espaces batis et n’ouvrant
du 22 aolt 2021 | pour le climat, la loi portant lutte contre le | pas de nouvelles zones constructibles sur des espaces naturels
portant lutte | déréglement climatique et le renforcement de la | ou agricole, le PLU de Lardy répond entiérement aux attentes de
contre le | résilience face a ses effets vise a réglementer | la loi en matiére de lutte contre I'artificialisation des sols. De plus,
déréglement davantage les maniéres de consommer, produire | le PLU vise @ maintenir les grands éléments du paysage
climatique et | et travailler, se déplacer, se loger et se nourrir. | permettant la régulation du climat: vallée humide, bois,

renforcement de
la résilience face
a ses effets

Elle renforce aussi les sanctions en cas
d'atteintes a [l'environnement. Sur le volet
urbanisme, [artificialisation des terres est
encadrée. Le rythme d'artificialisation devra étre

patrimoine végeétal en milieu urbain. Les zones agricoles sont
préservées, laissent la possibilité au territoire de maintenir ses
fonctions nourricieres également.
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Objectifs Prise en compte dans le PLU

divisé par deux d'ici 2030. Le zéro artificialisation
nette (ZAN) devra étre atteint d’ici 2050. Cet
objectif sera décliné par territoires. Un principe
général d'interdiction de création de nouveaux
centres commerciaux qui entraineraient une
artificialisation des sols est posé.

IV.2 Les plans et programmes environnementaux avec un rapport de compatibilité
Ce chapitre vise & étudier l'articulation entre le PLU et les objectifs des plans et programmes touchant a
I'environnement, de rang supérieur et qui demandent une compatibilité du PLU.

Le Schéma Directeur de la Région d’ile-de-France

Présentation du SDRIF et de ses orientations en matiere d’environnement

Adopté le 18 octobre 2013, le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF) est un document
d’aménagement qui définit une vision globale, a 25 ans, de I'lle-de-France et de ses territoires. Le SDRIF affiche
des ambitions et des objectifs a prendre en compte au niveau local. Il vise & contréler la croissance urbaine et
démographique ainsi que I'utilisation de I'espace, tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il
oriente et encadre les documents d'échelle régionale tels que le Plan de Déplacements Urbains d’lle de France
(PDUIF) et les documents d’'urbanisme locaux tel que les PLU. Document supérieur, le SDRIF s'impose au PLU
de Lardy. Ce dernier ne doit pas entraver la mise en place des projets de la région.

Au titre de son appartenance a la catégorie des bourgs, villages et hameaux ou pdles de centralité au sens du
SDRIF, a 'horizon 2030, la commune peut entreprendre une extension maximale de I'urbanisation de 'ordre de
5% ou de 10% pour les pdles gare de la superficie de I'espace urbanisé communal.

Au-dela des objectifs de développement, le SDRIF définit plusieurs objectifs environnementaux qui ont guidé le
projet.

L'un des trois piliers du projet spatial régional consiste a « préserver et valoriser le territoire » et précise certaines
orientations :

Une délimitation claire de I'espace urbain favorisant le maintien de la fonctionnalité agricole
La préservation des espaces agricoles
La préservation des espaces boisés et naturels
La pérennisation et |a valorisation des espaces verts et des espaces de loisirs
Le maintien et la création des continuités (espaces de respiration, liaisons agricoles et forestiére,
continuités écologiques, liaisons vertes)
e Laprise en compte des ressources et des milieux en eau dans les projets d’urbanisation et de densification
Le second pilier « Polariser et équilibrer » identifie les orientations suivantes en matiere de développement urbain :

e La priorité est donnée a la limitation de la consommation d’espaces agricoles, boisés et naturels, et donc
au développement urbain par la densification des espaces déja urbanisés

e La densification et I'extension urbaines doivent étre coordonnées avec les possibilités d’alimentation par
les réseaux (eau et énergie) et de gestion des déchets et des rejets, en limitant les impacts quantitatifs et
qualitatifs

e L'urbanisation nouvelle et 'aménagement urbain renouvelé doivent étre maitrisés afin de réduire la

vulnérabilité aux risques naturels et technologiques
Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023
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e Lasurface et la continuité des espaces imperméabilisés doivent étre limitées

e L'infiltration (des eaux non polluées) et la rétention de I'eau & la source doivent étre privilégiées

e La gestion alternative des eaux pluviales visera a optimiser la maitrise du ruissellement et a limiter les
rejets dans les réseaux de collecte

e Le développement et le maillage des espaces ouverts doivent contribuer a structurer I'espace, a mettre
en valeur I'environnement naturel et urbain, et a améliorer la qualité urbaine

e Lalimitation des espaces imperméables avec une gestion des eaux pluviales intégrées a 'aménagement
urbain, alternative autant que possible

e Lamise en valeur de I'environnement naturel et urbain.

Au titre de son appartenance a la catégorie des bourgs, villages et hameaux ou pdles de centralité au sens du
SDRIF, a I'horizon 2030, la commune peut entreprendre une extension maximale de I'urbanisation de I'ordre
de 5% ou de 10% pour les pbles gare de la superficie de I'espace urbanisé communal. Les objectifs poursuivis sont
de:

e Contenir I'étalement urbain,
o Limiter la consommation et le morcellement des espaces agricoles, boisés et naturels
e Eviter l'accroissement des déplacements.

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé 4 optimiser
Quartier & densifier & proximité d'une gare

@@ Secteur & fort potentiel de densification

Les d'ur

°a Secteur d'urbanisation préférentiefie
Secteur d’urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

B Pdle de centralité a conforter
Préserver et valoriser

Wasss  Les fronts urbains d'intérét régional
Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs
* 3%  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

@ Espace de respiration (R), aison agricole et forestiire (A),
continuité écologique (E), iaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

Extrait de la carte de destination des sols du SDRIF

Prise en compte des orientations environnementales du SDRIF dans le PLU

Orientation du SDRIF Prise en compte dans le PLU

Une délimitation claire de I'espace Dans le PADD :
urbain favorisant le maintien de la

fonctionnalité agricole Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments & forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
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o Préserver I'espace agricole

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement

o Préserver les espaces naturels péri-urbains et
lespace agricole en limitant [l'extension de
['urbanisation

o Objectif de modération de la consommation de
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain en
limitant I'ouverture a l'urbanisation d’espaces agricole
et en requalifiant certains secteurs stratégiques dans
le tissu urbain existant

o Engager un développement urbain respectueux de
lenvironnement en limitant la consommation des
espaces naturels et en protégeant les espaces
agricoles

La préservation des espaces Dansle PADD :
agricoles , .
g Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte

sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver I'espace agricole

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement

o Préserver les espaces naturels péri-urbains et
lespace agricole en limitant [l'extension de
l'urbanisation

o Objectif de modération de la consommation de
'espace et de lutte contre I'étalement urbain en
limitant I'ouverture a l'urbanisation d’espaces agricole
et en requalifiant certains secteurs stratégiques dans
le tissu urbain existant

o Engager un développement urbain respectueux de
I'environnement en limitant la consommation des
espaces naturels et en protégeant les espaces
agricoles

La préservation des espaces boisés Dans le PADD :
et naturels , .
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
l'environnement

o Préserver les espaces naturels péri-urbains et
lespace agricole en limitant [l'extension de
l'urbanisation
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La pérennisation et la valorisation
des espaces verts et des espaces de
loisirs

Le maintien et la création des
continuités (espaces de respiration,
liaisons agricoles et forestiére,
continuités  écologiques, liaisons
vertes)

La prise en compte des ressources
et des milieux en eau dans les
projets  d’urbanisation et de
densification

La priorité est donnée a la limitation
de la consommation d'espaces
agricoles, boisés et naturels, et donc
au développement urbain par la

o Engager un développement urbain respectueux de
l'environnement en limitant la consommation des
espaces naturels et en protégeant les espaces
agricoles

- 2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération
de I'étalement urbain

o La densification des zones déja urbanisées est
prioritaire sur la consommation de nouveaux espaces
naturels,

o Consommer, de maniére modérée, de nouveaux
espaces naturels

o  Objectif de modération de la consommation d’espaces
naturels atteint, avec 4 ha maximum consommés

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs

Axe 3 : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

- 3.1 Préserver et améliorer le cadre de vie
o Préserver l'identité patrimoniale de Lardy
- 3.2 Améliorer le fonctionnement urbain
o Réserver, développer et mettre en valeur le réseau de
liaisons douces

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver I'espace agricole
- 1.3. Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
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densification des espaces déja
urbanisés

La densification et [I'extension
urbaines doivent étre coordonnées
avec les possibilités d'alimentation
par les réseaux (eau et énergie) et
de gestion des déchets et des rejets,
en limitant les impacts quantitatifs et
qualitatifs

L'urbanisation nouvelle et
aménagement wurbain renouvelé
doivent étre maitrisés afin de réduire
la vulnérabilité aux risques naturels
et technologiques

Axe 2:

o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver I'espace agricole
1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales

Envisager un développement urbain respectueux de

'environnement :

2.1 Valoriser les espaces libres et le bati ancien au sein du tissu
urbain pour la réalisation de nouveaux logements, équipements
ou activités

2.2 Permettre une extension mesurée du tissu urbain

2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération
de I'étalement urbain

Dans le PADD :

Axe 2:

Envisager un développement urbain respectueux de

I'environnement :

2.1 Valoriser les espaces libres et le bati ancien au sein du tissu
urbain pour la réalisation de nouveaux logements, équipements
ou activités

2.2 Permettre une extension mesurée du tissu urbain

2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération
de I'étalement urbain

Dans le PADD :

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

Axe 2:

1.2 Tenir contre des risques et contraintes dans le cadre du
développement urbain

Envisager un développement urbain respectueux de

I'environnement :

2.1 Valoriser les espaces libres et le bati ancien au sein du tissu
urbain pour la réalisation de nouveaux logements, équipements
ou activités

2.2 Permettre une extension mesurée du tissu urbain

2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération de
I'étalement urbain

La surface et la continuitt des Dansle PADD :

espaces imperméabilisés doivent
étre limitées

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales
o Il sagira par ailleurs de
limperméabilisation des sols

veiller a limiter
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La gestion alternative des eaux
pluviales visera a optimiser la
maitrise du ruissellement et a limiter
les rejets dans les réseaux de
collecte

Le développement et le maillage des
espaces ouverts doivent contribuer
a structurer l'espace, a mettre en
valeur l'environnement naturel et
urbain, et a améliorer la qualité
urbaine

La limitation des  espaces
imperméables avec une gestion des
eaux pluviales intégrées a
'aménagement urbain, alternative
autant que possible

e La mise en valeur de
I'environnement naturel et
urbain

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :

- 2.1 Valoriser les espaces libres et le bati ancien au sein du tissu
urbain pour la réalisation de nouveaux logements, équipements
ou activités

- 2.2 Permettre une extension mesurée du tissu urbain

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver plusieurs perspectives visuelles ou cones
de vue intéressants sur le bourg (Le village), la vallée

de la Juine, le coteau boisé et les collines
environnantes
o Préserver [lespace agricole, élément paysager

appartenant au plateau agricole de I'Hurepoix
Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales

o Il sagira par ailleurs de veiller a
l'imperméabilisation des sols

Dans le PADD :

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

limiter

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver plusieurs perspectives visuelles ou cones
de vue intéressants sur le bourg (Le village), la vallée

de la Juine, le coteau boisé et les collines
environnantes
o Préserver [lespace agricole, élément paysager

appartenant au plateau agricole de I'Hurepoix

Axe 3 : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain
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3.1 Préserver et améliorer le cadre de vie
o Préserver l'identité patrimoniale de Lardy
o Valoriser les entrées dans Lardy

L'infiltration (des eaux non Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages
polluées) et la rétention de
l'eau a la source doivent
étre privilégiées

1.2 Tenir compte des risques et contraintes dans le cadre du
développement urbain
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales
o Il sagira par ailleurs de veiler a limiter
l'imperméabilisation des sols

La transcription de ces objectifs se retrouvent dans de nombreux points du zonage et du reglement. Le SDRIF
ayant cadré I'ensemble de la démarche et étant transversal, les objectifs ont été traduits durant toute I'élaboration

du PLU.

Pour répondre a I'objectif de valorisation des espaces naturels on retrouve plusieurs éléments de compatibilité :

La vallée de la Juine est classée zone N pour assurer leur protection et leurs fonctionnalités écologiques.
Des éléments remarquables du paysage sont protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code
de l'urbanisme. Qu'ils soient batis ou naturels, ces éléments protégés visent a promouvoir le cadre de vie
de la commune. lls comprennent les éléments bétis remarquables, les parcs urbains, le patrimoine
archéologique de la commune.

Les foréts et bois sont classés en tant qu'Espaces Boisés Classés (EBC), assurant leur pérennité.

Les zones humides identifiées ont été classées en zone Naturelle.

Le réglement écrit définit, pour chaque zone, des régles d'implantation, d'emprise au sol et de cloture,
notamment, qui permettent de garantir la préservation du cadre de vie environnemental comme paysager.

Concernant 'objectif du développement équilibré et attractif, les mesures suivantes montrent la compatibilité du

PLU:

Les futures constructions ne sont rendues possibles qu’au sein du tissu urbain existant.

Les activités sont accompagnées dans leur développement au travers du réglement de la zone U.
L’autorisation d'implanter des dispositifs de production d’énergies renouvelables a I'échelle des batiments,
en dehors des éléments patrimoniaux protégés au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de
I'urbanisme, dans le respect de I'environnement, du paysage et I'intérét des lieux avoisinants.

Cing emplacements réservés permettent de créer des chemins piétons sécurisés pour les déplacements
quotidiens et les loisirs.

Concernant I'objectif de limitation de I'imperméabilisation des sols et d'une gestion alternative des eaux pluviales,
les mesures suivantes montrent la compatibilité du PLU :

L’emprise au sol des constructions est limitée et les espaces libres de constructions doivent faire I'objet
d’un traitement paysager, de maniére a limiter 'imperméabilisation des sols.

Les futures constructions doivent gérer leurs eaux pluviales a la parcelle.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

Sila capacité d'infiltration du sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent
d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas échéant dans le réseau public d'eaux pluviales aprés autorisation
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du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite maximal de 1 I/s/ha (pluie de
période de retour de 10 ans), conformément au SAGE, sauf prescriptions particuliéres imposées dans les
périmétres de protection de captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

Enfin, pour répondre & I'objectif de protection des paysages, le PLU est compatible grace aux actions suivantes :

o Lazone UA a été créée pour les parties anciennes du village, ainsi qu'aux formes baties des villages
traditionnels et aux extensions denses des tissus anciens. Les régles liées a cette zone visent @ maintenir
I'aspect traditionnel de ce secteur, en particulier le mode d'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques ainsi que I'aspect extérieur des constructions.

o Des éléments remarquables du paysage sont protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code
de l'urbanisme. Qu'ils soient batis ou naturels, ces éléments protégés visent a promouvoir le cadre de vie
de la commune. Tous ces éléments sont soumis a des prescriptions travaillées avec I'Unité
Départementale de 'Architecture et du Patrimoine (UDAP).

o Les foréts et bois sont classés en tant qu'Espaces Boisés Classés (EBC), assurant leur pérennité.

o Le reglement écrit définit, pour chaque zone, des régles d'implantation, demprise au sol et de cléture,
notamment, qui permettent de garantir la préservation du cadre de vie environnemental comme paysager.

En ayant pris en considération dés le début des réflexions, les objectifs du SDRIF, le projet, répond de plusieurs
maniéres aux objectifs. Ces objectifs sont transversaux, tout comme les moyens d'y répondre. En allant dans le
sens d’une valorisation des ressources naturelles, d'un développement équilibré et attractif et une protection des
paysages, le PLU est entiérement compatible avec le SDRIF.

Le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Présentation du SAGE et de ses orientations en matiére d’environnement

La commune de Lardy est concernée par le SAGE de la nappe de Beauce approuvé par arrété interpréfectoral le
11juin 2013.

Le document concerne les bassins hydrographiques de la Loire Bretagne et de la Seine Normandie et couvre 681
communes.

Il a été mis en place pour assurer une gestion durable de la ressource en eau de la nappe qui constitue un des
réservoirs d'eau les plus importants en France et qui a fait face a de nombreuses périodes de sécheresse dans les
années 1990, donnant naissance a de nombreux conflits d’'usages.

L’objectif final de ce document est d’atteindre le bon résultat des eaux et des milieux. Pour atteindre cet objectif,
des objectifs spécifiques ont été définis :

Objectif spécifique n°1 : Gérer quantitativement la ressource

Objectif spécifique n°2 : Assurer durablement la qualité de la ressource

Objectif spécifique n°3 : Protéger le milieu naturel

Objectif spécifique n°4 : Prévenir et gérer les risques de ruissellement et d’inondation

Objectif spécifique n°5 : Partager et appliquer le SAGE, en créant une structure de coordination au
service des opérateurs locaux et en écoutant et comprenant les acteurs pour les mobiliser.
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Compatibilité du PLU avec les orientations du SAGE

Orientation du SAGE Prise en compte dans le PLU

Gérer quantitativement la ressource = Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale

- 1.3. Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Assurer durablement la qualité de la ' Dans le PADD :
ressource , o
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
- 1.3. Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Protéger le milieu naturel Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur les
espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver plusieurs perspectives visuelles ou cénes
de vue intéressants sur le bourg (Le village), la vallée
de la Juine, le coteau boisé et les collines
environnantes
o Préserver l'espace agricole, élément paysager
appartenant au plateau agricole de I'Hurepoix
- 1.3. Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysageres et
environnementale

Prévenir et gérer les risques de Dansle PADD :
ruissellement et dinondation Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
- 1.2 Tenir compte des risques et contraintes dans le cadre du
développement urbain
- 1.3. Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Partager et appliquer le SAGE, en  Non concerné
créant une structure de coordination

au service des opérateurs locaux et

en écoutant et comprenant les

acteurs pour les mobiliser.
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La transcription de ces objectifs se retrouvent dans de nombreux points du zonage et du réglement. Dans le
zonage, il s'agit notamment du maintien de la vallée de la Juine en zone Naturelle (inconstructibilité pour la
protection des milieux humides, aquatiques et de la ressource en eau souterraine). Sur ces secteurs, les
constructions sont interdites sauf équipements collectifs ou nécessaires a la gestion de ces zones, notamment en
matiére de gestion des eaux et d’alimentation en eau potable.

Par ailleurs, le chapitre relatif a la gestion des eaux pluviales de chacune des zones fixe des régles en matiére de
limitation d'imperméabilisation des sols et de réduction du risque d’inondation et précise par exemple, que :

e « Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

o Toute construction ou installation nouvelle doit gérer 'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle.

o Silacapacité d'infiltration du sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent
d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas échéant dans le réseau public d'eaux pluviales aprés autorisation
du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite maximal de 1 l/s/ha (pluie de
période de retour de 10 ans), conformément au SAGE, sauf prescriptions particuliéres imposées dans les
périmétres de protection de captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

o Les débits de rejet exprimés en I/s/ha valent pour la superficie nouvellement imperméabilisée.

e Encas d'acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre imposés.

o Entout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées. »

D'autres régles renforcent la prise en compte de la ressource en eau sur le territoire, notamment 'emprise au sol
des constructions qui est limitée et les espaces libres de constructions doivent faire 'objet d’un traitement paysager,
de maniére a limiter l'imperméabilisation des sols.

L’article 11 du reglement portant sur les zones humides précise que, si un projet est soumis a déclaration ou a
autorisation au titre de l'article L.214-1 du code de I'environnement, il sera nécessaire, au sein des secteurs
concernés par des enveloppes d’alerte de zones humides, d'affirmer ou d'infirmer la présence de zone humide au
titre de I'arrété précédemment mentionné, afin de se conformer aux dispositions du SDAGE Seine-Normandie, du
SAGE Nappe de Beauce et de la loi sur 'eau et les milieux aquatiques, a savoir :

o chercher a éviter le dommage causé aux zones humides (mesures d'évitement) ;

o chercher a réduire I'impact sur les zones humides, leurs fonctionnalités et leurs services rendus (mesures
correctrices) ;

o il subsiste des impacts résiduels, en suite et seulement, compenser le dommage résiduel identifié.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux travaux d’entretien et de restauration écologique, aux travaux nécessaires
al'entretien et a la création d’ouvrages d'intérét général liés a I'Eau et a la gestion courante des milieux et ouvrages
naturels.

Enfin, concernant 'assainissement et les eaux usées, le branchement & un réseau collectif d’assainissement de
caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute construction ou installation engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux usées ou des effluents dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
L’évacuation des eaux usées liées aux activités autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement
est soumise aux prescriptions de qualité définies par la réglementation en vigueur.

L’OAP secteur Tire-Barbe précise que 'aménagement du secteur doit mettre en place des systemes favorisant
linfiltration des eaux pluviales sur le site.
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L’OAP Centre Technique Renault quant a elle, interdit I'imperméabilisation des sols et n'autorise, qu'au strict
nécessaire de 'emprise du parking, un revétement perméable uniquement. Elle précise aussi que la nature du sol
doit étre préservée, de maniére a ne pas artificialiser le site.

Enfin, TOAP thématique « valorisation des continuités écologiques » renforce les mesures citées précédemment,
a travers des actions d'identification, de préservation et de restauration du cours d’eau de la Juine et des berges
et zones humides attenantes.

En visant la préservation de la vallée de la Juine mais également en tenant compte du risque d’inondation sur le
territoire, qui concentrent les enjeux en matiére de gestion des eaux, risques et milieux humides, le PLU de Lardy
poursuit les objectifs du SAGE.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux

Présentation du SDAGE et de ses orientations en matiere d’environnement

La commune de Lardy fait partie intégrante du bassin de la Seine et des cours d’eau cétiers normands. Ce bassin
est géré par un Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) qui fixe les objectifs en
matiere de qualité chimique et écologique des cours d’eau, des eaux souterraines et des milieux humides. Le
SDAGE 2022-2027 a été adopté le 23 mars 2022.

Le SDAGE a vocation & encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les activités ou les aménagements
ont un impact sur la ressource en eau. Ainsi, le Plan Local d’Urbanisme doit-il étre compatible avec « les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par le SDAGE » (article L.123-1 du code de 'urbanisme).

Ce SDAGE définit plusieurs orientations fondamentales. Chaque orientation fondamentale est déclinée en
orientations, elles-mémes déclinées en dispositions qui permettent une gestion et une protection de la ressource
en eau et des milieux humides a I'échelle du bassin. Les cing orientations fondamentales identifiées dans le SDAGE
sont les suivantes :

e Orientation fondamentale 1: Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides préservés et une
biodiversité en lien avec I'eau restaurée

e Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les aires d’alimentation de
captages d’eau potable

e Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles

e Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la
ressource en eau face au changement climatique

e Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la mer et le littoral

Compatibilité du PLU avec les orientations du SDAGE

Orientation du SDAGE Prise en compte dans le PLU

Des rivieres fonctionnelles, des milieux humides Dans le PADD :
préservés et une biodiversité en lien avec l'eau

restaurée Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement

et les paysages
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1.1 Protéger et valoriser les espaces et
éléments a forte sensibilité paysagére et/ou
environnementale

1.2 Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

1.3.  Aménager les secteurs de
renouvellement urbain et d’urbanisation, en
tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Réduire les pollutions diffuses en particulier sur les Dans le PADD :

aires d’alimentation de captages d’eau potable

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement

et les paysages

1.1 Protéger et valoriser les espaces et
éléments a forte sensibilité paysagére et/ou
environnementale

1.2 Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

1.3.  Aménager les secteurs de
renouvellement urbain et d’urbanisation, en
tenant compte des logiques paysageres et
environnementale

Pour un territoire sain, réduire les pressions Dans le PADD :

ponctuelles

Assurer la résilience des territoires et une gestion
équilibrée de la ressource en eau face au changement

climatique
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Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement
et les paysages

1.1 Protéger et valoriser les espaces et
éléments a forte sensibilité paysagére et/ou
environnementale

1.2 Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

1.3.  Aménager les secteurs de
renouvellement urbain et d’urbanisation, en
tenant compte des logiques paysageres et
environnementale

Axe 2: Envisager un développement urbain
respectueux de I'environnement

2.1 Valoriser les espaces libres et le bati
ancien au sein du tissu urbain pour la
réalisation de nouveaux logements,
équipements ou activités

2.5 Promouvoir une urbanisation progressive
et la modération de I'étalement urbain

Dans le PADD :

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement
et les paysages

1.1 Protéger et valoriser les espaces et
éléments a forte sensibilité paysagere et/ou
environnementale
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- 1.2 Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

- 13. Aménager les secteurs de
renouvellement urbain et d’urbanisation, en
tenant compte des logiques paysageéres et
environnementale

Agir du bassin a la cote pour protéger et restaurer la  Non concerné
mer et le littoral

Le SDAGE étant un document cadre avec lequel le SAGE doit étre compatible, les objectifs sont donc compatibles
et complémentaires. S'il poursuit les objectifs du SAGE, le PLU de Lardy poursuit nécessairement les objectifs du
SDAGE.

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation du Bassin Seine Normandie
Présentation du PGRI et de ses orientations en matiére d’environnement

Le plan de gestion des risques d'inondation (PGRI) 2022-2027 du bassin Seine-Normandie est un document
stratégique visant a réduire les conséquences des inondations sur la santé humaine, l'activité économique, le
patrimoine et I'environnement. Le PGRI du bassin Seine-Normandie fixe pour six ans quatre grands objectifs :

e Objectif 1 : Aménager les territoires de maniére résiliente pour réduire leur vulnérabilité ;

e Objectif 2 : Agir sur 'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le colt des dommages ;

e Objectif 3 : Améliorer la prévision des phénoménes hydro-météorologiques et se préparer a gérer la
crise ;

e Objectif 4 : Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du risque.

Le projet de PGRI définit pour chacun de ces objectifs, les sous-objectifs & poursuivre ainsi que les dispositions ou
actions jugées prioritaires & mettre en ceuvre pour atteindre les objectifs.

Le territoire de Lardy n’est pas concerné par un Plan de Prévention du Risque d’Inondation (PPRI). Néanmoins, le
risque d’inondation par ruissellement est présent sur la commune.

Compatibilité du PLU avec les orientations du PGRI

Orientation du SDAGE Prise en compte dans le PLU

Aménager les territoires de maniére résiliente pour Dans le PADD :

réduire leur vulnérabilité ; . .
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement

et les paysages :

- 1.2. Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain,

Agir sur laléa pour augmenter la sécuritt des Dansle PADD :

ersonnes et réduire le colt des dommages ; . .
P g Axe 1: Protéger et mettre en valeur 'environnement

et les paysages :

- 1.2. Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain
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Améliorer la prévision des phénomenes hydro- Dansle PADD :

météorologiques et se préparer a gérer la crise ; , o
94 prep g Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement

et les paysages :

- 1.2. Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

Mobiliser tous les acteurs au service de la Dansle PADD:

connaissance et de la culture du risque. , .
a Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement

et les paysages :

- 1.2. Tenir compte des risques et contraintes
dans le cadre du développement urbain

La transcription de ces objectifs se retrouvent dans de nombreux points du zonage et du réglement. Dans le
zonage, il s'agit notamment du maintien de la vallée de la Juine en zone Naturelle (inconstructibilité pour la
protection des milieux humides, aquatiques et de la ressource en eau souterraine). Sur ces secteurs, les
constructions sont interdites sauf équipements collectifs ou nécessaires a la gestion de ces zones, notamment en
matiére de gestion des eaux et d’alimentation en eau potable.

Par ailleurs, le chapitre relatif a la gestion des eaux fixe des régles en matiere de limitation d’imperméabilisation
des sols et de réduction du risque d’inondation et précise par exemple, que :

o« Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales.

o Toute construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle.

o Sila capacité d'infiltration du sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent
d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés autorisation
du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite maximal de 1 l/s/ha (pluie de
période de retour de 10 ans), conformément au SAGE, sauf prescriptions particuliéres imposées dans les
périmétres de protection de captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

e Les débits de rejet exprimés en l/s/ha valent pour la superficie nouvellement imperméabilisée.

o Encas d'acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre imposés.

o Entout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées. »

D'autres régles renforcent la prise en compte de la ressource en eau sur le territoire, notamment 'emprise au sol
des constructions qui est limitée et les espaces libres de constructions doivent faire I'objet d’un traitement paysager,
de maniére a limiter I'imperméabilisation des sols.

Le PLU préserve la vallée de la Juine de toute nouvelle construction et assure de limiter
I'imperméabilisation de cet espace sensible. En prenant en compte I'ensemble du cycle de I'eau dans les
aménagements futurs, le PLU est entiérement compatible avec les objectifs poursuivis par le PGRI.

IV.3 Les plans et programmes environnementaux avec un rapport de prise en
compte

Ce chapitre étudie I'articulation entre le PLU et les objectifs des plans et programmes qui demandent d'étre pris en
compte par le PLU.

Le Schéma de Cohérence Ecologique
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Présentation du SRCE et de ses orientations générales

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est I'outil qui présente la trame verte et bleue a I'échelle régionale.
Le SRCE de I'lle-de-France a été adopté par arrété du préfet de la région le 21 octobre 2013.

Le SRCE fixe des objectifs de préservation et de restauration des continuités écologiques, notamment concernant :

Les éléments a préserver

Les corridors a préserver ou restaurer
Les éléments fragmentant & traiter prioritairement

Les autres éléments d'intérét majeur pour le fonctionnement des continuités écologiques

A I'échelle de la commune de Lardy, le document fixe comme objectifs de préserver :

e Lesréservoirs de biodiversité composés des bois, de la Juine, de ses berges et des boisements et prairies

qui 'accompagnent,

e Le fond de la vallée de la Juine, identifiée comme corridor alluvial multitrames,
e Les corridors de la sous-trame arborée présents au nord, a I'ouest et au centre du territoire soient : du
bois de Panserot a la Butte Bisset et de la Butte Bisset vers Le Parc du Mesnil Voisin (et inversement).

Compatibilité du PLU avec les orientations du SRCE

Enjeux du SRCE pour Lardy Appropriation dans le PADD

Dans la vallée de la Juine : un
réservoir de biodiversité et des milieux
humides a préserver, un corridor multi-
trame a préserver et/ou restaurer,
ainsi que des obstacles sur les cours
d'eau (point de fragilitt de la sous-
trame bleue)

Au niveau des boisements présents
sur les coteaux : les réservoirs de
biodiversité, les corridors fonctionnels
de la sous-trame arborée sont
également a préserver

La présence d'obstacles entre ces
deux réservoirs est a traiter

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs

Dans le PADD :
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagere et/ou environnementale
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation en tenant compte des logiques paysageres et
environnementales
o Lapoursuite du renouvellement urbain et 'extension
du tissu urbain doivent se faire en harmonie avec
I'environnement et le paysage
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Veiller a la mise en ceuvre d'opération
d'aménagement  intégrant une  démarche
environnementale

Veiller a limiter l'imperméabilisation des sols
Favoriser I'intégration paysagére du site Renault

Légende
[ Limites communales
SRCE Ile-de-France
Réservairs de biodiversité
I Secteurs concentrations de mares
Mosaiques agricoles
oo @ Liaisons Intéréts milieux urbains
5. @ Corridors Herbacés
! & Corridors Arborés
Corridors Calcaires
Corridors alluviaux multitames

1 0 1km
[

Composantes de la trame verte et bleue de la région fle-de-France (Source : SRCE ile-de-France)
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ZONAGE
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Reglement graphique du PLU de Lardy (c6té Ouest)
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Réglement graphique du PLU de Lardy (c6té Est)

Le projet de PLU a eu a cceur, dés le début de réflexion, d'intégrer la trame verte et bleue du territoire dans les
réflexions. Le zonage permet de montrer une réelle adéquation avec les réservoirs de biodiversité. Le classement
en zone Naturelle des grands espaces boisés et de I'ensemble de la vallée de la Juine en matérialise la volonté
communale.

Les zones U du PLU sont concentrées sur les secteurs déja urbanisés qui sont des éléments de fragmentation.
Dans ces zones U, considérées comme espaces de fragmentation de la trame verte, le réglement impose un certain
pourcentage maximum d’'emprise au sol des constructions et d’assurer un traitement paysager des espaces libres
de toute construction. Ceci permet de limiter une sur-densification des espaces bétis et assure une végétalisation
du tissu urbanisé. Par ailleurs, le réglement incite a un mode de réalisation des clotures privilégiant les possibilités

de passage de la petite faune.
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Les zones AU, inscrites dans le tissu urbain du bourg, prévoient la programmation d’espaces végétalisés et la
préservation du patrimoine végétal existant au maximum.

La zone Nsp est implanté dans un espace a sensibilité écologique (espace boisé, ZNIEFF de type 2 et site classé
de la vallée de la Juine). L'OAP cadrant ce projet permet de préserver les fonctionnalités écologiques de ce site,
notamment en interdisant toute construction permanente, en n‘autorisant I'abattage des arbres qu’au strict
nécessaire du projet d’'aménagement de parking paysager et en restaurant les anciens alignements d’arbres du
chateau de Mesnil-Voysin. Le reste des boisements étant a préserver.

Le reste du territoire est classé en zones N et A. Les zones permettant de futures constructions sont intégrées
dans le tissu béti existant et ne se situent pas au sein de réservoirs de biodiversité ou dans le maillage des
principaux corridors écologiques. Certains sous-secteurs patrimoniaux jouant également un réle pour la trame verte
et bleue (réservoirs et/ou corridors de déplacement) ont été classés en zones N* ou Nh : ce sont des secteurs ou
seule I'évolution de I'existant est rendue possible (extensions de la surface de plancher du béti existant seulement).
Ces régles limitent fortement les possibilités d’incidences de futures constructions sur les réservoirs et corridors
biologiques.

Pour appuyer la préservation des réservoirs biologiques, notamment boisés, le PLU a classé en EBC les différents
espaces boisés du territoire, mais également de plus petits boisements qui permettent le déplacement de la faune
sauvage en « pas japonais », sur le plateau agricole a I'est du territoire.

Par ailleurs, le PLU protége au titre de I'article L.151-23, les parcs urbains.

Ces différentes mesures sont doublées par la mise en place d’'une OAP thématique « valorisation des continuités
écologiques » qui prescrit les actions & mettre en place afin de préserver les grandes entités boisées, de gérer les
espaces de transition autour des boisements, de maintenir les continuités écologiques entre les boisements et la
Juine, de préserver et restaurer la Juine, de gérer les berges afin de garantir leurs fonctionnalités écologiques, de
protéger et restaurer les zones humides, de préserver la sabliére de Lardy mais aussi de préserver le patrimoine
végétal urbain et de développer la place de la nature en ville, dans les espaces publics et privés.

Dans le réglement écrit, la trame Verte et Bleue est également prise en compte. La zone N n'autorise aucune
construction sauf sous condition s'il s’agit d’'une construction a usage d’exploitation agricole ou forestiére ou d'un
équipement public (local technique ou accueil de public).

En fixant les orientations en matiére de préservation de la trame Verte et Bleue du territoire, le PADD a orienté
I'élaboration du zonage pour resserrer les possibilités de construction sur les secteurs les plus densément batis ou
en continuité directe et qui ne jouent pas un role pour les fonctionnalités écologiques du territoire. La préservation
de la vallée de la Juine qui concentre les enjeux en matiere de milieux humides et aquatiques et des espaces
boisés au travers d’un zonage Naturel doublé d’'une protection en EBC et de 'OAP « valorisation des continuités
écologiques » permet d’assurer le maintien des continuités écologiques. Le PLU de Lardy est donc entiérement
compatible avec les objectifs du SRCE.

Le Plan Climat -Air-Energie Territorial de la Communauté de Communes entre Juine et Renarde
Présentation et orientations générale

Le 21 novembre 2020, le Conseil de la Communauté de Communes Entre Juine et Renarde a arrété son Plan
Climat Air Energie Territorial. Ce document porte une sur démarche inscrite sur une durée de 6 ans dont les
objectifs généraux sont :

e Diminuer les besoins énergétiques dans I'ensemble des secteurs du territoire
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Réduire les émissions de gaz a effet de serre

(Re) localiser la production d’énergie

Améliorer la qualité de l'air

Adapter le territoire aux conséquences du changement climatique

Le document fixe des objectifs globaux a 'horizon 2025, a savoir :

Une diminution de 19% de la consommation énergétique

Une diminution de 16% des émissions de gaz a effet de serre

Une augmentation de 35 GWh de production d’énergies renouvelables, soit 21% des besoins du territoire.

Afin d'atteindre ces objectifs, le programme a été structuré autour de 6 thématiques, sur lesquelles
s'orientent les engagements du territoire :

Réduire I'impact du batiment sur le bilan énergétique de I'habitat

Promouvoir une mobilité moins carbonée

Promouvoir une économie locale et durable

Viser 'autonomie énergétique du territoire

Préserver la qualité du cadre de vie dans un contexte de changement climatique

Entre Juine et Renarde : un territoire écoresponsable

Le plan d'actions opérationnel se compose de 15 axes stratégiques déclinés autour de 32 axes
opérationnels (fiches actions).

Compatibilité du PLU avec les orientations environnementales du PCAET

Orientations du PCAET Compatibilité avec le PLU

Réduire l'impact du batiment sur le Dans le PADD :

bilan énergétique de I'habitat

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales

o Veiller a la qualitt architecturale et
environnementale des constructions, ainsi qu'a leur
performance énergétique optimale

Promouvoir une mobilit¢ moins Dans le PADD ;
carbonée

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :

- 2.5 Promouvoir une urbanisation progressive et la modération
de I'étalement urbain

Axe 3 : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

- 3.2 Améliorer le fonctionnement urbain

o Recherche d'un meilleur équilibre entre les différents
modes de déplacement concourt & accroitre la
qualit¢ de vie en favorisant une mobilité
respectueuse de I'environnement

o Requalification de la RD 146 en vue de sécuriser la
circulation des cycles et de sécuriser les trottoirs et
de les rendre accessibles aux personnes a mobilité
réduite
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o Améliorer les transports en commun
o Préserver, développer et mettre en valeur le réseau
de liaisons douces

Promouvoir une économie locale et Dans le PADD :

durable Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de

'environnement :

- 24 Consolider le niveau d'équipement, de services et
favoriser le développement de I'activité économique
o Pérenniser les activités économiques

Viser lautonomie énergétique du Dans le PADD:

territoire , .
Axe 1 : Protéger et metire en valeur I'environnement et les paysages :

- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’urbanisation, en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales

o Veiller a la qualitt architecturale et
environnementale des constructions, ainsi qu'a leur
performance énergétique optimale

Préserver la qualité du cadre de vie Dans le PADD :
dans un contexte de changement , o
L Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
climatique
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments & forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver plusieurs perspectives visuelles ou cénes
de vue intéressants
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysagéres et
environnementales
o Veiller a la qualitt architecturale et
environnementale des constructions, ainsi qu’a leur
performance énergétique optimale

Entre Juine et Renarde : un territoire  Dans le PADD :
écoresponsable , .
P Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
o Protéger et valoriser les milieux aquatiques
o Préserver I'espace agricole

Le réglement écrit incite, dans les zones urbaniser et a urbaniser, a une qualité environnementale des futures
constructions en donnant la possibilité de déroger & certaines regles de qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere, « sous réserve quelles soient particulierement bien intégrées dans leur
environnement et qu’elles ne nuisent pas a l'intérét des lieux avoisinants ».

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023

74



Commune de Lardy - Révision du Plan Local d’Urbanisme !
Rapport de présentation — Evaluation Environnementale

D’autres outils sont utilisés, notamment pour réduire 'usage de la voiture individuelle : comme des emplacements
réservés pour le développement de liaisons douces ou encore I'intégration de liaisons douces et de stationnements
vélos dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Dans le reglement graphique, les espaces naturels (espaces boisés, cours d’'eau et zones humides) sont classés
en zone Naturelle permettant de préserver les fonctionnalités écologiques du territoire. Cette mesure est doublée
par la mise en place d’'une OAP thématique « valorisation des continuités écologiques » qui prescrit les actions a
metire en place afin de préserver les grandes entités boisées, de gérer les espaces de transition autour des
boisements, de maintenir les continuités écologiques entre les boisements et la Juine, de préserver et restaurer la
Juine, de gérer les berges afin de garantir leurs fonctionnalités écologiques, de protéger et restaurer les zones
humides, de préserver la sabliére de Lardy mais aussi de préserver le patrimoine végétal urbain et de développer
la place de la nature en ville, dans les espaces publics et privés.

En concentrant les futures constructions sur des secteurs déja urbanisés et en apportant les possibilités
de production d’énergie renouvelable a I'échelle des batiments, le projet est compatible avec le PCAET de
la Communauté de Communes entre Juine et Renarde.

Le Plan Régional de I'Agriculture Durable
Présentation du PRAD et de ses orientations générales

Le PRAD a été approuvé par arrété du préfet de la région d'fle-de-France, en date du 7 novembre 2012. Le PRAD
présente 'état des lieux de I'agriculture francilienne et propose un plan d’actions organisé autour de quatre enjeux
majeurs auxquels les secteurs agricole et agroalimentaire doivent répondre.

Ces enjeux sont les suivants :

e Enjeu 1: Renforcer la place de I'agriculture au sein de la région lle-de-France

e Enjeu 2: Répondre aux enjeux alimentaires, environnementaux et climatiques grace a l'agriculture
francilienne

e Enjeu 3 : Sécuriser les revenus des exploitations agricoles et structurer les filiéres agricoles et agro-
industrielles franciliennes

e Enjeu 4 : Faciliter 'adaptation de I'agriculture francilienne et accompagner ses évolutions

Compatibilité du PLU avec les orientations du PRAD

Orientations du PRAD Compatibilité du PADD avec le PLU

Renforcer la place de I'agriculture au  Dans le PADD :
sein de la région lle-de-France . o _
Axe 1 : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagere et/ou environnementale
o Préserver I'espace agricole

Répondre aux enjeux alimentaires, Dansle PADD :
environnementaux et  climatiques

grace a 'agriculture francilienne Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale

o Préserver 'espace agricole
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Sécuriser  les  revenus  des Dansle PADD :
exploitations agricoles et structurer les
filieres agricoles et agro-industrielles
franciliennes - 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments & forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver 'espace agricole

Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :

Faciliter I'adaptation de l'agriculture Dans le PADD :
flrancn!enne et accompagner - ses Axe 1 : Protéger et mettre en valeur I'environnement et les paysages :
évolutions
- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale

o Préserver I'espace agricole

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :

o Préserver les espaces naturels péri-urbains et
'espace agricole en limitant [I'extension de
l'urbanisation

o Objectif de modération de la consommation de
I'espace et lutte contre I'étalement urbain en limitant
I'ouverture a l'urbanisation d’espaces agricoles et en
requalifiant certains secteurs stratégiques dans le
tissu urbain existant

Dans le reglement graphique, les secteurs cultivés ont été classés en zone Agricole dédiée au développement et
la diversification des activités agricoles.

Le PLU intégre les secteurs cultivés dans une zone A dédiée au monde agricole. Les régles permettent la
pérennisation et la diversification des activités agricoles. En évitant la consommation d’espaces agricoles,
le projet est entiérement compatible avec le PRAD.

Le Plan Pluriannuel Régionale de Développement Forestier

Présentation du PPRDF et de ses orientations générales

Le PPRDF a été institué par la loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 28 juillet 2010 qui comprend
un certain nombre de dispositions applicables au secteur forestier dans I'objectif général de mobiliser plus de bois
en dynamisant la filiere PPRDF d'lle-de-France a été approuvé par arrété préfectoral le 7 décembre 2012. Il a pour
objectifs :

e D'identifier les massifs forestiers insuffisamment exploités,

e Danalyser par massifs les causes du manque d’exploitation,

e De définir un programme d’actions prioritaires partagé par les acteurs de la mobilisation du bois pour
étendre géographiquement la gestion multifonctionnelle et durable & ces massifs.

La finalité de ce plan est de lutter contre le réchauffement climatique grace au développement de I'usage du bois
matériau renouvelable qui présente un bilan carbone neutre, voire positif en cas de renouvellement de la forét.

Les actions sont :
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Trouver des débouchés rémunérateurs,

Concilier les différents usages de la forét,

Lutter contre le morcellement,

Contribuer a dynamiser la gestion forestiére durable.
Compatibilité du PLU avec les orientations environnementales du PPRDF

Orientations  environnementales du | Compatibilité du PADD avec le PLU

PPRDF

Concilier les différents usages de la Axe 1: Protéger et mettre en valeur lenvironnement et les
forét, paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
- 1.3 Aménager les secteurs de renouvellement urbain et
d’'urbanisation, en tenant compte des logiques paysagéres
et environnementales
o Favoriser l'intégration paysagere du site Renault
en traitant d’un point de vue paysager les franges
existantes et futures

Axe 2: Envisager un développement urbain respectueux de
I'environnement :

o Préserver les espaces naturels péri-urbains et
lespace agricole en limitant [I'extension de

['urbanisation
Axe 3: Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement
urbain
o Préserver 'identité patrimoniale de Lardy
o Valoriser les entrées dans Lardy
Lutter contre le morcellement, Dans le PADD :

Axe 1: Protéger et mettre en valeur lenvironnement et les
paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagere et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs

Contribuer a dynamiser la gestion Dansle PADD :

forestiére durable. , .
Axe 1: Protéger et mettre en valeur l'environnement et les

paysages :

- 1.1 Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte
sensibilité paysagére et/ou environnementale
o Préserver de toute urbanisation et mettre en valeur
les espaces boisés et les parcs
o Préservation de boisements, de jardins privés ou
ceeurs d'ilots
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Dans le reglement graphique, les espaces boisés sont classés en zone Naturelle permettant a la fois de préserver
les espaces boisés mais également les activités sylvicoles.

Par ailleurs, afin de s'assurer que les espaces boisés restent boisés, la plupart a été classé au titre des articles
L.113-1 et suivants du Code de I'Urbanisme. Ce classement « interdit tout changement d’affectation ou tout mode
d’occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. La
gestion des boisements est bien entendue permise ».

Enfin, une OAP thématique « valorisation des continuités écologiques » a été mise en place afin de renforcer ces
mesures de préservation des espaces boisés. Celle-ci prescrit les actions a mettre en place afin de préserver les
grandes entités boisées et de gérer les espaces de transition autour des boisements.

Dans la mesure ou il permet la protection des espaces boisés tout en autorisant les activités sylvicoles
dans le respect des espaces naturels, des fonctionnalités écologiques et du paysage, le PLU est
compatible avec le PPRDF.
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V - Les perspectives d’évolution du territoire en I'absence
de la révision du PLU : le scénario « au fil de I'eau »

V.1 Le scénario « au fil de I'eau »
Le PLU initial a des incidences positives comme négatives sur le territoire et peuvent étre considérées comme
telles :

o Vis-a-vis des paysages et du cadre de vie : une densification qui peut étre préjudiciable pour le paysage
et I'environnement, particulierement autour des éléments patrimoniaux tels que les arbres en milieu
urbain, l'imperméabilisation des sols en ville,... cependant, le PLU ne permettait qu'une tres faible
consommation d'espaces naturels au Colombier, le reste du potentiel de développement étant trouvé en
renouvellement urbain.

e Vis-a-vis de I'environnement naturel : Les éléments naturels essentiels de la commune sont
globalement préservés et bénéficient de protections ou régles permettant leur valorisation.

e Vis-a-vis de I'environnement humain : le développement des activités économiques, liées notamment
au site Renault, ne peut étre possible avec le PLU initial. Les objectifs démographiques et de création de
logements semblent légérement surestimés et les projets réalisés entre 2017 et 2022 ont permis
d’atteindre les objectifs sans pour autant mobiliser toutes les zones urbanisables identifiées.

Globalement, le PLU initial, en ne permettant que du renouvellement urbain et en préservant les grandes entités
naturelles de Lardy portait déja une évolution bénéfique pour I'environnement.

V.2 Evolution prévisible du territoire en I'absence de la révision du PLU

Le scénario au fil de I'eau est celui du maintien de I'application du PLU de 2017. Il permet le développement d’un
secteur au Colombier, consommateur d'espaces naturels. Par ailleurs, il ne permet pas la réalisation d'un projet
permettant @ Renault de développer ses activités : un parking paysager permettant d’entreposer les véhicules
inertes.

Le PLU de 2017 permet déja le maintien des grands enjeux environnementaux et paysagers du territoire grace aux
prescriptions utilisées : espaces boisés classés, emplacements réservés, protections patrimoniales,...

La conséquence du maintien de ce scénario est une légére consommation d’espaces naturels attendue et le
maintien en zone N et EBC, d’un secteur pouvant permettre a une activité économique majeure de la région de se
développer.

V.3 Evolution du territoire vis-a-vis des thématiques environnementales

Les évolutions induites par la révision, vis-a-vis du PLU actuel (le fil de I'eau), sont de plusieurs ordres. Il est tout
d’abord a noter que toutes les régles permettent de rester en totale cohérence avec l'identité et le cadre de vie du
territoire en poursuivant des objectifs cohérents pour le développement de la commune en termes d’habitat et
d’économie.

Les ajustements qui ont motivés la révision font varier a la marge ce scenario « au fil de I'eau » porté par le PLU

initial. Les écarts d’évolution attendues sont les suivants :

e Vis-a-vis des paysages et du cadre de vie : la révision maintient les protections patrimoniales en place
et permet, malgré un projet dans le site classé, la reconstitution des allées historiques du chateau de
Mesnil-Voisyn, dans le centre technique Renault. Il s'agit d'une condition fixée par une OAP pour
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permettre la réalisation d'un projet économique. Par ailleurs, une OAP « valorisation des continuités
écologiques » a été réalisée. Elle vise, notamment, a promouvoir la nature en ville pour maintenir un cadre
de vie agréable.

o Vis-a-vis de I'environnement naturel : Les éléments naturels essentiels déja valorisés dans le PLU
initial ont été réintégrés dans la révision. De nouveaux outils ont été ajoutés et permettent la bonne prise
en compte de I'environnement naturel de la commune: une OAP « valorisation des continuités
écologiques » qui vise a identifier les secteurs de sensibilité écologique et de rupture de continuités et a
définir des prescriptions pour rétablir les continuités ou les valoriser ainsi qu'un emplacement réservé
inscrit en bordure de Juine pour permettre la renaturation d’'une zone humide dans un parc. Concernant
les incidences négatives, le projet Renault en coeur de boisements du centre technique, améne a un
défrichement d’une petite surface. Une OAP globale permet de prévoir les mesures de réduction de ce
projet par la mise en place de prescriptions sur I'imperméabilisation des sols, protection des lisieres,
rétablissement des allées historiques et création d’espaces de prairies bénéfiques a la faune et la flore
puis de protection globale de I'ensemble des boisements non concernés par le projet. Cette OAP vise
notamment a permettre le maintien des continuités écologiques et les échanges entre coteau et vallée de
la Juine.

o Vis-a-vis de I'environnement humain : en ce qui concerne les projets d’urbanisation, la révision a surtout
visé a supprimer le projet du Colombier pour en rendre une majeure partie au milieu naturel. Le reste des
potentialités étant en renouvellement urbain, comme dans le scenario « au fil de I'eau ». Concernant
I'économie, outre les activités du centre Renault, les objectifs du PLU initial sont maintenus. La révision
permet la réalisation d’un projet de stationnement de véhicules inertes pour le centre Renault. Il s'agit ici
de permettre la pérennisation des activités sur site, tout en prenant en compte les sensibilités locales.

D’'une maniére générale, les éléments de valorisation de 'environnement du territoire ont été maintenus dans la
révision. Ce qui vise a différencier la révision du PLU du scenario « au fil de I'eau » est le renforcement des
prescriptions environnementales, notamment au travers de 'OAP « valorisation des continuités écologiques » et la
prise en compte accrue de I'écologie urbaine, la restitution d’'une majeure partie d'une zone 1AU au milieu naturel
et la réalisation possible d’un projet support d’activités économiques pour le centre Renault. Ce dernier point a été
accompagné par la réalisation d’'une OAP pour inscrire les mesures de réduction en matiere de paysage, patrimoine
et écologie sur site.
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VI - Les perspectives d’évolution de I'environnement :
analyse des incidences des choix et mesures mises en
ceuvre

V1.1 Eléments d’analyse généraux

La démarche itérative entre projet urbain, économique et environnemental a permis la co-construction du PLU en
fonction des principales caractéristiques physiques, sociales et environnementales de la commune. En effet, le
diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement, ont mis en avant 3 enjeux majeurs, qui sont autant de défis
auxquels la commune de Lardy a choisi de répondre dans le cadre de I'élaboration de son PLU :

e Lanécessité d'assurer une augmentation démographique mesurée.

e L'importance de permettre aux activités économiques en place d’évoluer.

e Lavolonté de définir un modele urbain qui soit le moins impactant possible pour I'environnement, tant sur
le plan de la préservation des ressources, de la performance énergétique, que de I'exposition aux risques
et aux nuisances.

Ces trois défis ont guidé la définition du projet et guident la présente évaluation environnementale.

V1.2 Analyse de la consommation fonciére attendue
Au cours de la derniére décennie (2009-2020), la consommation d'espaces naturels sur le territoire communal
s'élevait a 17,3 hectares, dont 10,1 & vocation habitat.

Dans une volonté de limiter sa consommation de terres agricoles et naturelles, la commune a d’abord identifié le
potentiel foncier au sein des enveloppes baties. Au regard de son projet démographique, le besoin s'éléve a environ
200 logements d'ici @ 2030.

Les OAP quant a elles prévoient la construction de 160 nouveaux logements, soit une densité de 40 a 60 logements
par hectare. Au total, environ 190 logements pourront étre construits d'ici @ 2030 a Lardy, tous en densification de
I'enveloppe batie du territoire.

Pour la prochaine décennie, la Commune souhaite, a travers la présente révision de son PLU, permettre
'ouverture a I'urbanisation de 4 hectares au maximum, a vocation économique sur le site de RENAULT.

Aussi, sur la future décennie (2022-2032), I'objectif de modération de la consommation d’'espaces naturels est
atteint, puisque 4 hectares au maximum devraient étre consommés. Notons par ailleurs que cette consommation
d’espace est cadrée par une OAP et interdit Iimperméabilisation des sols, afin de maintenir au maximum les
propriétés du sol (capacités d'infiltration, développement de la biodiversité...). L'aménagement du parking se fera
sur une surface de 11 000 m?, soit une surface bien inférieure a la surface de 'OAP.

Le bilan concernant I'évolution des est trés favorable a la préservation des espaces agricoles avec un recul tres
sensible de la consommation fonciére (17,3 ha entre 2009-2020 et 4 ha entre 2020 et 2030).

Grace a une méthode itérative, une nette modération de la consommation d’espace a pu étre efficacement
appliquée. Cette modération est bénéfique pour I'environnement communal et est considérée comme une mesure
en soi pour réduire les incidences du PLU sur I'environnement.
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V1.3 Evaluation des incidences des documents composant le PLU
Incidences du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables est structuré en trois axes, visant a renforcer I'attractivité
et lidentité de Lardy :

o Axe | : Protéger et mettre en valeur 'environnement et les paysages
o Axe Il : Envisager un développement urbain modéré respectueux de I'environnement
o Axelll : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

Ces trois axes définissent les orientations qui ont conduit la définition de la partie réglementaire du projet. Ces
objectifs sont résumés ci-dessous :

Objectif 1.1 : Protéger et valoriser les espaces et éléments a forte sensibilité
et/ou environnementale

Objectif 1.2 : Tenir compte des risques et contraintes dans le cadre du
développement urbain

Objectif 1.3: Aménager les zones de renouvellement urbain en tenant
compte des logiques paysagéres et environnementales

Objectif 2.1 : Valoriser les espaces libres et le bati ancien du tissu urbain pour
la réalisation de nouveaux logements, équipement ou activités

Objectif 2.2 : Permettre une extension mesurée du tissu urbain
Objectif 2.3 : Valoriser le développement et la diversification de I'habitat

Objectif 2.4 : Consolider le niveau d’équipements et de services et favoriser
le développement de I'activité économique

Objectif 2.5 : Promouvoir une urbanisation progressive et la modération de
I'étalement urbain

Objectif 3.1 : Préserver le cadre de vie et améliorer le fonctionnement urbain

Objectif 3.2 : Améliorer le fonctionnement urbain
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Objectif

Protéger et
valoriser les
espaces et
éléments a forte
sensibilité  et/ou
environnementale

Tenir compte des
risques et
contraintes dans le
cadre du
développement
urbain

Aménager les
Zones de
renouvellement
urbain en tenant
compte des
logiques

Effet prévisible

Mesures d’accompagnement

Axe | : Protéger et mettre en valeur I’environnement et les paysages

Effet positif : Protection du cadre de vie et de lidentité du
territoire, notamment les espéces locales, le paysage, les
milieux naturels et les formes urbaines.

Effet positif: Préservation des espaces naturels, espaces
boisés, cours d’eau et zones humides qui sont reconnus d'intérét
écologique sur le territoire.

Effet positif: Préservation des parcs et jardins, garants de
respiration en milieu urbain et de continuités écologiques liées a
la faune et a la flore urbaine.

Effet positif : il s'agit d’'un objectif de préservation et optimisation
de la trame verte et bleue. Les effets positifs sont multiples :
protection des espaces boisés, espaces boisés, de leurs lisiéres
et des prairies, protection de haies et parcs et jardins, et
protection des cours d’eau, plans d’eau et zones humides le but
de favoriser les échanges biologiques sur le plateau.

Effet positif: Préservation des cours d’eau (Juine, ru des
scellés), de leurs berges et des zones humides qui jouent un rble
dans le paysage, la biodiversité mais aussi dans la réduction du
risque dinondation sur le territoire (par ruissellement,
débordement des cours d’eau et remontées de nappes).

Effet positif: Valorisation du paysage de Lardy par la
préservation de cones de vue remarquables sur le bourg, la
vallée de la Juine, le coteau boisé et les collines environnantes.

Effet positif: Protection de l'activité agricole locale par la
préservation des espaces agricoles.

. Le développement agricole peut prévoir
l'accueil d'Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement. Cependant, ce type d'installation ne pourra
étre implantée qu’en zone A dédiée a I'agriculture, avec la mise
en place de périmétres de réciprocité qui permettent de limiter
les nuisances avec 'habitat et inversement.

Effet positif : Protection des secteurs contraints par des risques
naturels (inondation, mouvement de terrain) ou technologiques.

Effet positif: Protection des secteurs contraints par des
nuisances significatives (nuisance sonore, sites et sols pollués,
manque de réseaux...).

Effet positif : Limitation de I'extension urbaine qui permet la
préservation des espaces naturels et agricoles.

Effet positif : Limitation de I'imperméabilisation des sols et du
risque d'inondation par ruissellement.

Effet positif: Promotion des «éco constructions », peu
économes en énergie, peu émettrices de gaz a effet de serre et
utilisant les énergies renouvelables.
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Tous ces objectifs visent la valorisation de
I'environnement communal et sont, en tant que
tels, des mesures permettant d’'accompagner la
bonne prise en compte environnementale du
projet communal.

En ce qui concerne les activités agricoles, elles
sont implantées dans les zones A dédiées. Des
périmétres de réciprocité permettent de limiter
les nuisances avec I'habitat et inversement.
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Objectif

paysageres et
environnementales

Effet prévisible

Effet positif : Identification des secteurs déja desservis par des
réseaux en suffisance pour permettre I'accueil de nouvelles
constructions.

Effet positif: Intégration paysagére des constructions par un
cadrage architectural souhaité pour préserver les formes
urbaines, tons et couleurs.

Mesures d’accompagnement

Valoriser les
espaces libres et le
bati ancien du tissu

urbain  pour la
réalisation de
nouveaux
logements,

équipement  ou
activités

Permettre une
extension mesurée
du tissu urbain

Valoriser le
développement et
la diversification de
I'habitat

Consolider le
niveau
d’'équipements et
de services et
favoriser le
développement de
I'activité
économique

Effet positif: Mobilisation de logements au sein de l'existant
(logements vacants, retour de résidences secondaires en
résidences principales, changement de destination de
batiments).

Effet positif : Modération de la consommation d'espace naturel
ou agricole en privilégiant la densification des espaces déja
urbanisés ou 'aménagement d’espaces déja urbanisés (dents
creuses, parcelles mutables).

Effet positif : Adaptation de I'offre de logements a chaque stade
du parcours familial et du parcours résidentiel.

Effet positif: Développement de logements collectifs moins
consommateurs d’'espace.

Effet positif: Développement de logements sociaux pour
permettre 'accueil d’'une population variée.

Effet positif: Modération du développement de loffre de
logements individuels.

Effet positif : Pérenniser et compléter I'offre d’équipements.
Effet positif : Développement des communications numériques.

Effet positif: Pérenniser et développer les activités
économiques, notamment le centre technique Renault, dans le
respect de I'environnement et du paysage.

Effet positif : Pérenniser et regrouper les activités de services
diffuses sur le territoire.

Effet positif: Conserver et développer les capacités de
stationnement.

Effet positif : Offrir une diversité de modes de déplacement
alternatifs & l'usage de 'automobile pour faciliter I'acces aux
commerces et services
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: Envisager un développement urbain modéreé respectueux de I’environnement
Effet positif : Modération de la consommation d’espace naturel
ou agricole en privilégiant la densification des espaces déja
urbanisés ou 'aménagement d’espaces déja urbanisés (dents
creuses, parcelles mutables).

L’objectif démographique est cohérent avec les
équipements existants et permet de limiter les
incidences sur le quotidien. Leur localisation
est en secteur déja urbanisé et desservi par les
réseaux et axes principaux.

Les possibilitts d’accueil de cette nouvelle
population est réfléchie pour permettre une
bonne gestion des équipements, déchets,
réseaux,...

Pour les activités économiques en milieu déja
urbanisé, le réglement prévoit la possibilité de
refuser un projet si celui-ci peut apporter des
nuisances dans un cadre résidentiel.
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Objectif

Promouvoir  une

urbanisation
progressive et
modération

la
de

I'étalement urbain

Préserver le cadre

de vie et améliorer

le fonctionnement

urbain

Améliorer
fonctionnement
urbain

le

Effet prévisible

Effet positif : Modération de la consommation d’espace naturel
ou agricole en privilégiant la densification des espaces déja
urbanisés ou 'aménagement d'espaces déja urbanisés (dents
creuses, parcelles mutables).

Effet positif : Développement rationnel, modéré et équilibré du
territoire.

Effet positif : Urbanisation progressive basée sur la modération
de la consommation fonciére.

Effet positif : Protection et mise en valeur du patrimoine local.

Effet positif : Préservation de I'aspect traditionnel des secteurs
anciens.

Effet positif : Assurer l'intégration architecturale et paysagére
des futures constructions.

Effet positif : Préservation et valorisation des entrées de ville,
notamment en incitant a éviter l'urbanisation en entrée de bourg.

Effet positif : Amélioration de I'accessibilité du bourg et de
I'ensemble du territoire.

Effet positif: Incitation au développement des transports en
commun et des modes doux afin de limiter 'usage de la voiture.

Mesures d’accompagnement

Tous ces objectifs visent la valorisation du
cadre de vie de Lardy : le patrimoine bati et
paysager et la circulation en particulier. Ce sont
des mesures permettant d’accompagner la
bonne prise en compte patrimoniale et
paysageére du projet communal.

Le PADD a été construit autour d'une démarche itérative qui a permis de prendre en compte les thématiques
environnementales dés le début de la définition du projet. L'Axe | est particuliérement lié & I'environnement pour
lequel il est dédié. Globalement, on peut considérer que le PADD a une incidence positive sur 'environnement.

Incidences du réglement graphique et écrit

Le réglement graphique

Le réglement graphique distingue 3 types de zones :

e les zones urbaines (U),
e les zones agricoles (A),
e les zones naturelles et forestiéres (N).

Des sous-secteurs permettent d'affiner les caractéristiques locales au sein de ces zones.

paysager
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Parties anciennes du village, ainsi qu'aux formes béaties des villages
traditionnels et aux extensions denses des tissus anciens

Zone urbaine de centralitt comprenant des constructions a
l'architecture remarquable et intégrées dans un environnement
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UF

UBa
UBb

Ula
Ulb
Ule
uld
Ule

uL

1AUb
1AUc

.

N*

Zone 1AU

Nh
NL
Nr

Nsp

Secteur destiné a recevoir des équipements nécessaires au
fonctionnement des activités ferroviaires

Tissu constitué d’extensions d’habitat individuel relativement dense
Tissu constitué d’extensions d’habitat individuel peu dense

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se
différencient principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se
différencient principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se
différencient principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se
différencient principalement par la hauteur des constructions

Secteurs ou l'activité est liée au centre technique Renault qui se
différencient principalement par la hauteur des constructions

Secteurs destinés a recevoir des équipements nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif

Secteur de la gare faisant I'objet d’'une OAP
Secteur Tire-Barbe faisant 'objet d’'une OAP

Secteurs dédiés a I'activité agricole

Secteur & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels ou des paysages

Secteurs de taille ou de capacité d'accueil limité en zone naturelle
Habitat isolé en zone naturelle

Secteur d’équipement sportif en zone naturelle

Site du Moulin de Bouray localisé en zone naturelle

Extension urbaine du site urbain de Renault en site classé, destiné a
I'aménagement d’un espace de stationnement.

Types de zones dans le PLU

Les zones U correspondent aux secteurs déja urbanisés, les plus structurés de la commune, a savoir le centre-
ville et les quartiers périphériques accueillant les équipements publics, services et commerces et ou les réseaux
ont une capacité suffisante pour desservir les futures constructions et la zone d'activités dédiée au Centre
Technique Renault. La délimitation des différentes zones urbaines a été guidée par la volonté communale :

o de préserver les secteurs présentant des caractéristiques urbaines et architecturales traditionnelles. Les
régles édictées visent cette préservation.
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o de définir dans les quartiers d’extension du tissu ancien des régles de prise en compte des formes
architecturales existantes tout en permettant également leur évolution qualitative, notamment dans le
cadre d’un renouvellement urbain.

o de délimiter des secteurs d'implantation des équipements. Il s’agit des zones UL.

o de délimiter une zone d’activités économiques, la zone Ul, correspondant au site occupé par le centre
technique Renault, ainsi qu'une zone commerciale (Ule).

Bati ancien en centre-bourg (a gauche) et tissu bati plus récent (a droite)

Effets positifs : les potentiels de constructibilité sont situés en zone déja urbanisée, couverte par les réseaux.

Les zones a urbaniser concernant les secteurs a caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation et les secteurs de renouvellement urbain ou la réalisation d’équipements internes aux secteurs est
nécessaire avant toute implantation de nouvelles constructions. La commune y vise un aménagement de qualité
en cohérence avec sa volonté de développer sur son territoire un urbanisme durable. Les zones concernées sont
les secteurs 1AUDb et 1AUc.

La zone 1AU englobe des secteurs de reconversion dont I'urbanisation future présente un intérét compte tenu de
leur situation ou des secteurs d’extension du tissu urbain qu'il convient de protéger contre une urbanisation
anarchique. Aussi, leur aménagement n'est envisagé que dans le cadre d'opérations d’'aménagement d'ensemble
garantissant la qualité urbaine et paysagére de I'urbanisation future, dans le respect des orientations définies dans
les Orientations d’aménagement et de Programmation.

e Lazone 1AUb : Secteur Gare
e Lazone 1AUc : Secteur Tire Barbe

Effets positifs : La zone AU fait I'objet de deux OAP (OAP secteur de la Gare et OAP secteur Tire-Barbe), ce qui
permet d’établir un cadre au projet urbain souhaité par les élus, les aménagements prévus sur ce secteur doivent
étre compatibles avec les orientations définies. La zone AU se situe au sein d’un tissu urbain constitué et ne
consomme pas d’espaces naturels ou agricoles, elle permet la densification de 'espace béti de la commune.

La zone A correspond aux terres agricoles. Ce zonage assure leur préservation en identifiant ces secteurs cultivés
ou il existe un potentiel agronomique, économique, voire biologique des terres.
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Plaine agricole

Effet positif : les zones agricoles sont localisées sur les secteurs cultivés, autour des exploitations agricoles de la
commune. Elles permettent d’'accompagner et de préserver l'activité agricole.

La zone N identifie et préserve les espaces naturels, humides et inondables de la vallée de la Juine et les espaces
boisés de Lardy. Il s'agit d’afficher concrétement la Trame Verte et Bleue du territoire et les liens entre vallée,
zones humides et espaces boisés.

La zone N integre également un sous-secteur « Nsp » permettant la création d'une zone spécifique pour
I'aménagement d’un parking paysager nécessaire au développement de l'activité du centre technique Renault tout
en assurant la conservation des caractéristiques historiques, paysagéres et environnementales du secteur puisqu'il
se situe au sein d’'un espace boisé et mais aussi dans une ancienne partie du domaine du Chateau de Mesnil-
Voysin et ses jardins dessinés, comprenant ses grandes perspectives et ses anciens tracés historiques. Dans cette
zone, aucune construction permanente n'est envisagée. Les aménagements suivants sont admis :

e Lesinstallations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des réseaux publics existants, sous réserve
de leur intégration dans le site.

e Les constructions et installations temporaires permettant I'exercice d'activités compatibles avec le
caractére de la zone a condition qu’elles ne portent pas atteinte aux plantations existantes.

o Les dépdts et les aires de stockage de véhicules a condition qu'ils n’entrainent aucune nuisance visuelle
pour le voisinage, qu'ils préservent le paysage naturel du site ainsi que les perspectives historiques du
parc.
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Elle intégre un deuxiéme sous-secteur « N* » correspondant a quatre secteurs de taille ou de capacité d’accueil
limité qui permet de reconnaitre I'existant et d’autoriser des extensions limitées de la surface de plancher dans les
secteurs de la Ferme de la Honville, I'aire d’accueil des gens du voyage et deux sites d’activités existants chemin
du Vieux Fourneau. Il s'agit de permettre :

o La réhabilitation des constructions existantes témoignant d'un intérét historique a conserver, a condition
que la destination soit autre que de I'habitat.

e [’aménagement des constructions existantes a destination d’activité et I'autorisation des extensions
maximales de 10% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU.

e [’aménagement des constructions existantes a destination d’habitation et I'autorisation des extensions
maximales de 10% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU.

o Les aménagements liés a l'aire d’accueil des gens du voyage.

Des zones Nh viennent compléter le zonage en identifiant des habitations isolées situées dans des espaces
naturels ou le développement n’est pas souhaité. Ce zonage permet uniquement une évolution du bati (extension
maximale de 10% de la surface de plancher existante) et la reconstruction aprés sinistre des constructions, dans
la limite de la surface de plancher effective au moment de la destruction.

La zone Nr s’applique au site du Moulin de Bouray. Elle reconnait les batiments du Moulin et autorise la
reconstruction des constructions existantes, a destination hébergement et hétellerie ainsi que des extensions
maximales de 10% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du PLU. Ces régles permettent de
cadrer le développement du moulin de maniére a autoriser ce développement mais & en limiter les impacts sur
I'imperméabilisation des sols, car il se situe en zone humide.

Enfin, une zone NL a été mise en place pour les terrains de sport situés au sud du bourg : il s'agit essentiellement
de terrains de tennis. Ces espaces ne sont pas destinés a accueillir des constructions mais a distinguer 'usage de

loisirs de ce secteur situé en zone Naturelle.
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La Juine et ses berges

Effets positifs : les zones Naturelles sont associées a la vallée de la Juine et aux boisements du territoire. Ce
zonage adapté permet de protéger les éléments naturels constitutifs de la trame verte et bleue du territoire. La
zone Nsp permet I'évolution de I'activité économique du Centre Technique Renault tout en assurant la protection
du patrimoine et du paysage au sein du site classé de la vallée de la Juine, en continuité du chateau du Mesnil-
Voysin. La zone N* permet elle aussi le développement des activités agricoles ou économiques, et de l'aire de
voyage qui sont enclavés dans des espaces boisés ou dans les plaines cultivées, dans une volonté de préservation
du caractere naturel et paysager de ces secteurs. Enfin, la zone Nh permet uniquement 'évolution du bati existant
implanté dans des espaces naturels, boisés ou en plaine, de maniére a préserver ces espaces de toute nouvelle
urbanisation et, de fait, de protéger ces espaces naturels, leurs fonctionnalités écologiques et leurs caractéristiques
paysageres.

la zone Nsp permet la suppression d’une partie de I'Espace Boisé Classé, dans le but de
permettre la création d’une zone spécifique pour un parking paysager. Le site se situe en site classé, en continuité
avec le parc du chateau du Mesnil-Voysin et est intégré a la ZNIEFF de type 2 « Vallée de la Juine ». A ce titre, il
occupe une fonction de lien avec les autres entités naturelles de la vallée. De maniére a conserver les
fonctionnalités écologiques, paysagéres et historiques du site, une Orientation d’Aménagement et de
Programmation est mise en place. Celle-ci est présentée par la suite. Il s'agit de revaloriser les boisements et
rétablir la lecture des allées historiques tout en maintenant, voire en diversifiait la biodiversité, tout en répondant
au besoin de stationnement du centre technique Renault. Les covisibilités avec le chateau sont prises en compte
et traitées, la mise en valeur des anciens alignements d’arbres est appliquée et la conservation du sol naturelle est
une volonté forte de ce projet, de maniére a ne pas imperméabiliser le site et préserver les qualités écologiques et
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écosystémiques des sols. Les aménagements devront donc étre réalisés avec des revétements perméables et
aucune construction permanente n’est autorisée dans cette zone.

Zone urbanisée

UA 16,244 ha
UE 1,96 ha
UF 22,07 ha
UBa 52,34 ha
UBb 159,31 ha
ul 6,7 ha

uL 21.35ha
Total U 280 ha
Total % territoire 36,45%

Zone a urbaniser

1AU 3,037
Total AU 3,037
Total % territoire 0,38%
N 352,32
N* 5,55
Nh 86,51
NL 0,44
Nr 1,092,47
Nsp 2,46
Total N 369,37
Total % territoire 48,1%

A 114,23
Total A 114,23
Total % territoire 14,9%

Total H 767,428

Surfaces par zones dans le PLU

Le bilan des surfaces montre que le PLU offre une grande part du territoire aux espaces naturels et agricoles.
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En outre, le réglement graphique fait apparaitre les outils ayant une portée environnementale. On distingue
notamment :

e Les Espaces Boisés Classés (EBC) : I'application de cet outil sur les espaces boisés permet d’assurer
le maintien de la vocation forestiére de ces espaces. Ce classement interdit le défrichement et permet de
valoriser les boisements au travers de leur fonctionnalité au sein de la Trame Verte du territoire, de
promouvoir une gestion durable des foréts et de pérenniser la ressource en bois pouvant, notamment,
servir pour la production énergeétique.

e Les Eléments Remarquables du Paysage (ERP) : il s'agit des éléments de paysage, batis ou naturels
ayant un intérét pour le maintien du cadre de vie communal. On distingue 74 ERP ou groupes d’ERP sur
e territoire de Lardy :

e Ce classement integre des prescriptions environnementales et architecturales visant au maintien et a la
pérennité de ces éléments du patrimoine.

Le réglement écrit
Le réglement écrit définit les régles applicables a I'ensemble des zones définies dans le réglement graphique.

L’article 9 des dispositions générales présente les régles liées aux Espaces Boisés Classés (EBC) qui sont indiqué
sur le réglement graphique. Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature a compromettre la conservation ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires,
il entraine le rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue par les articles L341.1 et
suivants du Code Forestier. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés
conformément aux articles L341.1 et 2 du code forestier. L'article précise les situations ou les EBC se sont pas
assujettis a autorisation de défrichement.

Effet positif pour les milieux naturels et le milieu physique : le reglement vise a préserver les secteurs boisés au
travers d’une réglementation généralement stricte des principaux espaces naturels.

L’article 10 assure la prise en compte du risque de retrait-gonflement d'argile et précise que les futures
constructions implantées dans les secteurs sensibles a ce risque doivent faire 'objet de précautions adaptées a
ces risques pour garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier.

Effet positif pour le milieu physique et risques et nuisances : cette disposition intégre les regles nécessaires a la
protection des personnes et des biens vis-a-vis du risque de retrait-gonflement des argiles identifié sur le territoire.

L’article 11 assure la préservation des zones humides, car le territoire fait I'objet d’une identification d’enveloppes
d’alerte des zones humides réalisée par la DREAL. Il précise qu’un projet soumis a déclaration ou a autorisation
au titre de l'article L.214-1 du code de I'environnement doit affirmer ou infirmer la présence de zone humide. Les
dommages causes sur les zones humides doivent étre évités en priorité. Dans le cas ou cet évitement n'est
techniquement pas possible, des mesures de réduction doivent étre envisagées (réduction de I'impact sur les zones
humides, leurs fonctionnalités écologiques et leurs services rendus) avant d’envisager, en dernier recours, a
compenser le dommage résiduel identifié.

Effet positif pour le milieu physique et risques et nuisances : le réglement vise a préserver les secteurs humides,
leurs fonctionnalités écologiques et leurs services écosystémiques rendus sur le territoire.

L’article 12 assure la prise en compte des nuisances sonores liées au bruit des voies routiéres classées. Il précise
que « Les constructions nouvelles situées dans les secteurs affectés par le bruit doivent faire I'objet d’une isolation
acoustique selon les dispositions fixées par I'arrété du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995 pour
les batiments d’enseignement. La représentation des zones d’isolement acoustique figure en annexes diverses ».
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Effet positif pour le cadre de vie et les risques et nuisances : cette disposition intégre les régles nécessaires a la
protection des personnes et des biens vis-a-vis des nuisances sonores générées par les infrastructures classées
identifiées sur le territoire.

L’article 14 porte sur la réglementation sur I'archéologie préventive. Cette réglementation prévoit que 'absence
d’information sur les sites archéologiques ne signifie aucunement 'absence de possibilités de mise au jour de
vestiges a l'occasion de travaux futurs. Elle annonce que tous travaux susceptibles d’affecter des éléments du
patrimoine archéologique rentrent dans le champ d'application de la réglementation relative a I'archéologie
préventive.

L’article 23 assure la protection des vestiges archéologiques en précisant notamment que « Le permis de
construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site
ou de vestiges archéologiques. » et que « les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a
I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient
la Direction Régionale des Affaires Culturelles ».

Effet positif pour le patrimoine : Ces dispositions tiennent compte des sensibilités archéologiques du territoire et du
cadre réglementaire national.

Par ailleurs, dans le réglement de la zone U, plusieurs régles permettent la prise en compte du paysage et
I'environnement :

o Dans les regles de destination des constructions : les zones UA, UB et UE sont les plus souples car
elles permettent, avec ou sans conditions, I'accueil d’habitation, d’activités de commerce et services hors
commerce de gros, équipements d'intérét collectif et activités économiques hors industrie et centre de
congres.

Les zones Ul sont dédiées a la parcelle accueillant le site d’activité économique et industrielle du Centre
Technique Renault a I'est du territoire. Quatre sous-secteurs (Ula, Ulb, Ulc et Uld) sont mis en place pour
distinguer les régles de hauteur. Un sous-secteur Ule permet d’accueillir des commerces. Aucun logement
n'est possible dans ces zones. Seuls I'artisanat, la restauration, I'activité de services ou s'effectue 'accueil
d’une clientéle des bureaux, des locaux techniques, des industries et entrepdts peuvent s'implanter dans
la zone UI.

Les zones UL sont dédiées aux équipements nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif. Les constructions autorisées sont donc les équipements d'intérét collectifs et services
publics et les constructions a usage d’habitation nécessaires aux services publics.

Enfin, la zone UF est dédiée au fonctionnement des activités ferroviaires. Les constructions possibles
dans cette zone sont donc toutes les constructions liées a I'activité ferroviaire (équipements, habitat
strictement réservé aux personnes dont la personne est indispensable au fonctionnement ou au
gardiennage des installations, affouillements et exhaussement des sols...). Toute construction non liée
aux activités ferroviaires y est interdite.

Effet positif pour le milieu humain : au sein des espaces déja urbanisés, le réglement permet la diversification des
activités dans le respect de la compatibilité avec une dominante résidentielle des secteurs. Le raccordement aux
réseaux existants est impératif.

o Dans les régles des caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére : En
zone UA et UE, les nouvelles constructions doivent étre implantées en alignement des voies publiques
existantes, a moins que la continuité batie ne soit assurée par 'aménagement de murs en alignement de
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la voie publique. En zone UB, toute construction principale nouvelle doit étre implantée & 6 m au moins
de I'alignement des voies. En zone Ul, UL et UF, toute construction principale nouvelle doit étre implantée
a5 m au moins de l'alignement des voies.

Effets positifs pour le milieu humain : en général, il s'agit de s’assurer que les futures constructions respectent le
fonctionnement urbain et viaire de la commune.

Effets positifs pour le paysage : il s'agit de s’assurer que les futures constructions respectent I'harmonie paysagére
et architecturale du béti existant.

En ce qui concerne le stationnement, les régles permettent d’assurer l'intégration d’'un nombre de place
suffisant pour ne pas générer de nuisances et de proposer un traitement paysager.

L'emprise au sol des constructions est limitée par un pourcentage maximal, permettant d’assurer un
caractére végétal général du cadre de vie, d'améliorer 'écologie urbaine et d'assurer l'infiltration des eaux
de pluies sur les parcelles (60% en UA, 40% en UE et en UB). Ce point n’est pas réglementé pour les
zones Ul, UL et UF.

Le mode de réalisation des clétures doit privilégier des possibilités de passage de la petite faune.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales. Dans les zones UA, UB, UE, Ul et UL, Les terrains libres de tout aménagement, construction
ou installation, doivent recevoir un aménagement paysager végétal.

Effets positifs pour les milieux naturels et le milieu physique : il s'agit ici d’améliorer I'écologie urbaine, de préserver
un cadre de vie et de veiller a maintenir une perméabilité des sols.

Les aspects extérieurs sont réglementés pour limiter les incidences paysagéres des nouvelles
constructions (respect des aspects de matériaux traditionnels, zones humides...).

Les installations destinées a la production d’énergies renouvelables sont autorisées sous réserve de ne
pas nuire a la qualité architecturale de I'environnement bati. Elles sont mémes incitées par la possibilité
de déroger & certaines régles d’'aspect, sous réserve de ne pas nuire a la qualité architecturale de
I'environnement bati.

Effet positif pour I'environnement en général : Ces régles ont pour but de permettre de maintenir un cadre
architectural de qualité tout en permettant le développement des énergies renouvelables a I'échelle des batiments
et protéger les constructions et habitants des risques liés a I'eau.

Dans les régles liées aux équipements et réseaux : les accés doivent étre sécurisés et adaptés a
I'aménagement pour ne pas géner la circulation sur le territoire, mais également pour satisfaire I'accés
aux services de défense contre 'incendie, la protection civile, le ramassage des ordures notamment.

Les aménagements futurs doivent gérer leurs eaux pluviales a la parcelle et seul un débit de fuite peut
étre accepté si un réseau d’'eau pluvial collectif est présent.

Sila capacité d'infiltration du sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non réalisable, I'excédent
d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas échéant dans le réseau public d'eaux pluviales aprés autorisation
du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé avec un débit de fuite maximal de 1 I/s/ha (pluie de
période de retour de 10 ans), conformément au SAGE, sauf prescriptions particuliéres imposées dans les
périmétres de protection de captages ou inscrites aux zonages des eaux pluviales.

Les débits de rejet exprimés en I/s/ha valent pour la superficie nouvellement imperméabilisée.

En cas d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre imposés.
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En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées.

Effet positif pour le milieu humain : la gestion des eaux pluviales et usées est assurée au travers
du reglement pour qu'elle soit respectueuse de I'environnement. Cependant, toute nouvelle urbanisation aura une
incidence sur le prélévement accru d’eau potable, de consommation énergétique, de traitement des eaux pluviales
et usées ou d'utilisation de la voiture.

Dans le reglement de la zone AU, les régles agissant en faveur de I'environnement sont sensiblement les mémes
que pour la zone U. Elles sont accompagnées d'Orientations d’ Aménagement et de Programmation détaillées par
la suite.

Dans le reglement de la zone A, plusieurs régles permettent la prise en compte du paysage et I'environnement :

o Dans les regles de destination des constructions : dans les secteurs A, seules les constructions liées
a l'activité agricole y sont autorisées. |l s'agit des batiments agricoles, mais également du logement dans
la limite d’'un logement par exploitation sous réserve de la nécessité d’'une présence humaine sur site (&
une distance maximale de 100m des batiments principaux d’exploitation), des destinations permettant la
diversification des activités économiques (commerce, hébergement touristique, ...) sous réserve d'étre lié
a 'activité agricole et de ne pas devenir 'activité principale.

L’extension des habitations existantes possible, de maniére limitée.

Sont aussi possibles dans cette zone, sous réserve de conditions particulieres : les affouillements et
exhaussements du sol liés a l'activité agricole ou aux aménagements de voies ou réseaux divers, des
liaisons douces, le changement de destination des batiments de qualité architecturale traditionnelle et les
constructions a I'identique en cas de sinistre.

Effet positif pour le milieu humain et le paysage : il s’agit de maintenir la dynamique agricole de la commune et de
permettre sa diversification, dans le respect du paysage.

Effet positif pour le milieu naturel : la limite d’autorisation des constructions en zone Agricole préserve le réle de
corridors biologiques pour certains espaces a proximité de réservoirs biologiques.

Effets positifs pour le paysage : Les régles de superficie des extensions et annexes permettent de garder des
espaces non batis significatifs sur les terrains et ainsi de préserver la qualité paysagére en zone de plateau agricole.

o Dans les regles des caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere : Afin
d’insérer au mieux les batiments d’exploitation agricole dans le paysage, un accompagnement végétal
(bosquets, haie arborée,...) doit étre prévu autour de ces batiments. Le mode de réalisation des clétures
devra privilégier des possibilités de passage de la petite faune.

Effet positif pour les milieux naturels et le milieu physique : les zones A doivent assurer le maintien d'un cadre de
vie rural a dominante végétale.

Le stationnement est réglementé pour éviter le stationnement sur les voies publiques. Il est précisé que
les besoins seront définis en fonction de la destination et de I'importance de la construction. Le permis de
construire contiendra une note « Stationnement » précisant la destination du projet, les besoins engendrés
et justifiant le nombre de places proposées.

Effet positif pour le milieu humain : la régle de stationnement est nécessaire au respect du fonctionnement de la
commune.

o Dans les régles liées aux équipements et réseaux : il s'agit des mémes régles qu'en zone U.
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Effet positif pour le milieu humain : la gestion des eaux pluviales et usées est assurée au travers du réglement pour
qu’elle soit respectueuse de I'environnement.

Dans le réglement de la zone N, plusieurs régles permettent la prise en compte du paysage et I'environnement :

o Dans les régles de destination des constructions : dans les secteurs N, aucune construction n'est
autorisée. Seules les activités forestiéres, les équipements sont autorisés sous condition de respecter le
caractére naturel de la zone.

Dans la zone Nh (habitat isolé en zone naturelle), la zone N* (activité en zone naturelle) et la zone Nr (site
du Moulin de Bouray), seule I'évolution de I'existant est autorisée, a savoir I'extension de la surface de
plancher, de maniére limitée.

La zone Nsp n’autorise que 'exploitation forestiére, dans le but de permettre 'aménagement d’un parking
paysager nécessitant I'abattage de quelques arbres.

o Dans les régles des caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére : Les

régles d'implantation, d’aspect extérieur des constructions et de maintien des espaces libres de pleine
terre viennent appuyer I'intérét naturel et paysager de ces secteurs.
Dans la zone Nsp, l'imperméabilisation des sols est interdite, les revétements utilisés doivent étre
perméables, les matériaux naturels et recyclables doivent étre privilégiés et les clétures doivent s'intégrer
dans le site. Ceci de maniére a intégrer le projet dans son paysage qui présence des sensibilités
environnementales et patrimoniales.

o Dans les réegles liées aux espaces libres de construction : en zone Nh et Nr, Un minimum de 60%
des espaces libres de construction doivent étre maintenus en pleine terre et doivent faire 'objet d’un
traitement végétal. Cette disposition permet de limiter fortement I'imperméabilisation de ces secteurs qui
ne permettent que le développement de 'existant (extension du bati existant). Elle permet d’assurer des
espaces perméables, de pleine terre plantés, afin de limiter les impacts sur les sols, la biodiversité des
zones humides et les risques liés a 'inondation (par ruissellement et par débordement de la Juine).

o Dans les régles liées aux équipements et réseaux : il s'agit des mémes regles qu’en zone U.

Effet positif pour les milieux naturels et le milieu physique : les zones N permettent d’assurer le maintien de ces
secteurs en tant que milieux naturels, en limitant fortement les possibilités de construction.

Effet positif sur le patrimoine et le paysage: la zone Nsp permet de préserver les valeurs historiques,
environnementales et paysagéres de I'ancien parc du chateau du Mesnil Voysin.

Incidences des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Trois secteurs d'Orientations d’Aménagements et de Programmation sont prévus sur le territoire de la commune
de Lardy ainsi qu'une OAP thématique concernant la valorisation des continuités écologiques. L'analyse des
incidences de chaque OAP est réalisée ci-aprés. Les tableaux permettent de montrer les incidences attendues et
les mesures mises en ceuvre. Chaque mesure fait I'objet d’'un indice, permettant de localiser son action dans le
processus Eviter (E), Réduire (R) et Compenser (C). D'autres actions plus générales permettent d’Accompagner
(A) les possibilités d’Amélioration du contexte environnemental global de la commune.
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L'OAP Secteur « Gare »

Etat du site et enjeux
Par rapport aux thématiques environnementales identifiées sur site, 'état initial et les enjeux de ce secteur sont les

suivants :

Milieu physique

Le site est plat, sans contrainte
particuliére.

I s’agit dun secteur urbanisé
accompagné d'espaces verts et d'un
espace dédié au stationnement.

Intégrer les nouvelles constructions en
matiére de traitement architectural.

Milieu naturel

Il s’agit d’'un secteur urbanisé. Réintégrer une biodiversité peu
fonctionnelle dans le secteur.

Risques, nuisances et contraintes

Le secteur se frouve au cceur | Traiter les franges avec l'existant.
d'espaces urbanisés, en limite de la

voie ferroviaire. Prendre en compte les nuisances

sonores liées a la voie ferroviaire.

Sécuriser les acces.

Les réseaux, en suffisance, desservent
le site.

Tenir compte des régles du schéma de
gestion des eaux pluviales (supprimer
les rejets par une infiltration des eaux
pluviales).

Site potentiellement vulnérable au
risque dinondation (zone A2 du
zonage pluvial : priorité moyenne)

Dispositions a prendre en compte pour
des constructions adaptées a un sol
sensible au retrait-gonflement des
argiles.

Site potentiellement vulnérable au
risque de retrait-gonflement des argiles
(aléa moyen)

Réaliser une étude sur la qualité du sol

Présence d’espaces de friches. . ;i
au préalable de tout aménagement.

Patrimoine et paysage

Assurer un traitement architectural et

Site inclus dans un secteur urbanisé. iy
paysager de qualité.

Réponse de I'OAP par rapport aux enjeux environnementaux

La premiére Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur un secteur situé a I'est du bourg. Le site
se trouve au cceur d’espaces urbanisés : quartier du Paté a I'Est, quartier d’habitations de Cornuel au Sud, et
parking de la gare a I'Ouest...

Ce secteur de réflexion est facilement accessible depuis la Rue Jacques Cartier, au Sud, et la Route Nationale a
I'Est. C’est un secteur stratégique par sa localisation en bordure immédiate de la gare RER de Bouray (RER C).
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Il s'agit du développement d'un espace mixte (habitat individuel, commerces, activités tertiaires et équipement
public) qui conforte I'espace bati existant.

Cette OAP permet d’encadrer les futurs aménagement (notamment I'accés au site, I'intégration paysagére dans le
tissu urbain existant...).

La parcelle de 2 ha doit permetire 'accueil d’environ 80 logements (une soixantaine de logements en accession
avec commerces en RDC et une vingtaine de logements sociaux, dont la moitié en logement séniors), soit une
densité d’environ 40 logements/ha. Cela étant en cohérence avec le cadre de vie tout en imposant la construction
de plusieurs logements permettant de soutenir le besoin de logements de la ville.

Afin de favoriser la végétalisation de qualité et locale, les essences locales seront exigées en cas de plantation,
dont |a liste est annexée au réglement écrit. De plus, il est attendu une armature végétale forte sur 'ensemble de
la zone d’habitat, avec la plantation d’arbres en cceur d'ilots.

Ce secteur étant potentiellement soumis a un risque de retrait-gonflement des argiles, des dispositions préventives
sont a prendre en compte pour des constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.

Concernant la gestion des eaux pluviales, l'infiltration doit étre privilégiée, sauf en cas de capacité d'infiltration du
sol insuffisante ou techniquement non réalisable. Dans ce cas, 'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas
échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés autorisation du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé
avec un débit de fuite maximal de 1 I/s/ha (pluie de période de retour de 10 ans), conformément au SAGE. En cas
d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre imposés.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées. Enfin, toute
construction ou installation nouvelle doit gérer 'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle.

Site

Limites du secteur d'Orlentations
etde

Déplacements / Circulations

Aménagement d'un pdle d'échange multimodal
réservé aux transports en commun

=aus  Princpe d'une voie bus/véhicules de sortie du site

g Créanon d'un aire de dépose-minute
~\

@ ) Giratoire & créer

R Voirie 3 requalifier

P> Accs et sortie du site
T 77 Principe de circulation véhicule sur le site

s Lidison douce existante
= o Linison douce A créer

MWW des

Composition

n Pole de vie (commerce en RDC /
activités tertiaires/ services)

b & Espace public structurant

[ ] secteur 3 vocation habitat diversifié

OAP Secteur « Gare »
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Incidences prévisibles et mesures appliquées

Chaque mesure fait I'objet d'un indice, permettant de localiser son action dans le processus Eviter (E), Réduire (R)
et Compenser (C). D’'autres actions plus générales permettent d’Accompagner (A) les possibilités d’Amélioration
du contexte environnemental global de la commune.

Milieu
physique

Milieu
naturel

Risques,
contraintes
et nuisances

Imperméabilisation
des sols pouvant engendrer des
ruissellements d'eaux pluviales et
risque de remontée de nappe.

Un assainissement a
prévoir pour les futures habitations de
ce secteur.

Point positif : Espace en milieu urbain,
lui-méme déja urbanisé en partie.

Effet positif : Aménagement du projet
dans un espace déja urbanise, au coeur
d’espaces urbanisés.

Présence d'un
espace vert voué a étre en partie dédié
a de 'habitat.

Effet positif:  Secteur
d’espaces batis existants

Effet positif :
(assainissement, eau potable,
électricité, numérique et
télécommunication) existants et en
suffisance.

en coeur

Réseaux

Opération  qui
nécessite la création de voirie interne.

Un raccordement a
I'assainissement collectif a prévoir pour
les futures habitations de ce secteur.

Artificialisation des
sols nécessitant une gestion des eaux
pluviales.

E : Raccordement aux réseaux d’assainissement collectifs obligatoire.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol des construction (50% de
I'unité fonciére), pour limiter l'imperméabilisation des sols.

R: Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, limitant I'imperméabilisation des sols et favorisant
linfiltration des eaux pluviales.

R : Aménagement d’espaces verts qui limitent I'imperméabilisation des
sols et favorisent l'infiltration des eaux pluviales (en coeur d'ilots et a
I'ouest du site de projet).

A Aménagement d’un espace public structurant qui sera en partie
végétalisé.

A : Aménagement d’une armature végétale dans 'ensemble du secteur
a vocation d’habitat avec plantation d’arbres en ceeur d'ilots.

A Effort de densité d’au minimum 40logements / ha pour éviter la
consommation d’espace agricole ou naturelle.

R: Recherche du mainten des plantations existantes, ou
remplacement par des espéces équivalentes, d'espéces régionales en
nombre équivalent.

A : Création d'un giratoire et mise en place de principes de circulation
sur le site, avec accés et sorties.

A : Création d’une voie de desserte interne a vocation mixte pour limiter
les colts d'aménagement et limiter la vitesse des automobilistes.

R : Dimensionnement des voiries et acces adaptés pour assurer la
sécurité, la défense a incendie et la protection civile.

R : Assainissement collectif en capacité de collecter les eaux usées du
site.

R: Aménagement d'une gestion des eaux pluviales par infiltration
obligatoire, sauf si la capacité d'infiltration est insuffisante ou
techniquement non réalisable.

R : Gestion des eaux pluviales a la parcelle obligatoire.
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Air, Climat et
Energie

Patrimoine

Paysage

Secteur
potentiellement soumis au risque de
retrait-gonflement des argiles.

Besoins  en
stationnement.

Site potentiellement
concerné par la présence de pollution
dans les sols.

Urbanisation du site
pouvant  générer une  légere
augmentation d’émission de gaz a effet
de serre et de consommation
énergétique.

Pas d’enjeu particulier

Point positif : Espace en milieu urbain,
lui-méme déja urbanisé en partie.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol des construction (50% de
I'unité fonciére), pour limiter 'imperméabilisation des sols.

R: Prise en compte des dispositions préventives pour des
constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.

A : Création d’'un giratoire et mise en place de principes de circulation
sur le site, avec accés et sorties.

A : Création d’une aire de dépose-minute.

A Création d'espaces de stationnement adaptés aux besoins des
différents usages.

A : Création d’espaces de stationnement dédiés au vélo.

A Obligation de réaliser une étude préalable sur la présence de
pollution des sols.

R : Création d’un espace public en partie végétalisé entre le secteur a
vocation habitat et le pdle de vie.

R: Aménagement d'une armature végétale dans I'ensemble du
secteur a vocation d’habitat avec plantation d’arbres en coeur d'ilots.

R: Dérogations de certaines régles d’aspect général pour les
constructions justifiant d’'une qualité environnementale, sous réserve
quelles soient particulierement bien intégrées dans leur
environnement et quelles ne nuisent pas a lintérét des lieux
avoisinants.

R: Aménagement d'un péle d’échange multimodal réservé aux
transports en commun pour limiter l'usage de la voiture individuelle.

R : Création d’'une liaison douce incitant aux modes doux.
Néant

A : Création d’'un espace public en partie végétalisé entre le secteur a
vocation habitat et le pdle de vie.

A : Aménagement d’une armature végétale dans 'ensemble du secteur
a vocation d’habitat avec plantation d’arbres en coeur d'ilots.

A: Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, apportant une ambiance végétalisée.

A: Recherche du maintien des plantations existantes, ou
remplacement par des espéces équivalentes, d'espéces régionales en
nombre équivalent.

R : Intégration architecturale et paysagere attendue.
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R : Possibilité d'installer des dispositifs de développement d’énergie
renouvelable dés lors qu'ils ne nuisent pas a la qualité architecturale et
paysagére du projet.

L'OAP Secteur « Tire-Barbe »

Etat du site et enjeux
Par rapport aux thématiques environnementales identifiées sur site, I'état initial et les enjeux de ce secteur sont les

suivants :

Milieu physique

Le site est plat, sans contrainte

particuliere.

Il s’agit d’'un secteur urbanisé au coeur | Intégrer les nouvelles constructions en
du tissu urbanisé de la commune. matiére de traitement architectural.
Milieu naturel

Il s’agit d’un secteur urbanisé avec un
espace enherbé en entrée de site, un | Réintégrer une biodiversité peu
espace boisé au nord et des haies | fonctionnelle dans le secteur.

boisées.

Risques, nuisances et contraintes

Le secteur se trouve au coeur Traiter les franges avec I'existant.

d’espaces urbanisés. i .
Sécuriser les accés.

Les réseaux, en suffisance, desservent
le site.

Tenir compte des regles du schéma de
Site potentiellement vulnérable au | gestion des eaux pluviales (réduire les
risque dinondation (zone B2 du  rejets par une limitaton de
zonage pluvial : priorité moyenne) limperméabilisation des sols et/ou par
la régulation des débits).

Dispositions a prendre en compte pour
des constructions adaptées a un sol
sensible au retrait-gonflement des
argiles.

Site potentiellement vulnérable au
risque de retrait-gonflement des argiles
(aléa moyen)

Patrimoine et paysage

Assurer un traitement architectural et

Site inclus dans un secteur urbanisé. .
paysager de qualité.

Réponse de 'OAP par rapport aux enjeux environnementaux

La deuxieéme Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur un secteur situé a I'est du bourg. Le site
se trouve dans la continuité d’espaces urbanisés : il est inséré dans un flot caractérisé par des habitations
individuelles dont les fonds de parcelles ceinturent le site.
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Plus globalement, la quartier Tire-Barbe s’étend entre I'ancien hameau constitué d'un tissu dense d’habitations
anciennes, de petits commerces et d’'une école, localisés le long de la Grande rue, et la gare RER. Ce quartier est
majoritairement composé d’habitations sur grandes parcelles caractéristiques d’un développement résidentiel
réalisé au cours de la seconde moitié du XXéme siécle. Le site se trouve également a proximité d’équipements
publics existants. De l'autre c6té de la rue tire-barbe, face a l'entrée du site, se trouvent des terrains de sport
(football, tennis). Plus au Nord, a 350 métres, se localise la gare RER de Lardy.

Cette OAP permet d’encadrer les futurs aménagements (notamment I'accés au site, l'intégration paysagére dans
le tissu urbain existant...).

La parcelle d’environ 1,37 ha doit permettre 'accueil de 80 logements maximum pour une densité d’environ 60
logements / hectare.

Afin de favoriser la végétalisation de qualité et locale, les essences locales seront exigées en cas de plantation,
dont la liste est annexée au réglement écrit. De plus, il est attendu 'aménagement d’espaces végétalisés et la
préservation des haies.

Ce secteur étant potentiellement soumis & un risque de retrait-gonflement des argiles, des dispositions préventives
sont a prendre en compte pour des constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.

En matiére de gestion des eaux pluviales, le site devra étre aménagé de systémes favorisant l'infiltration des eaux
pluviales.

Aussi, avant tout aménagement, une étude préalable sur la présence de pollution dans les sols devra étre menée.
En cas de pollution avérée, des mesures de dépollution devront étre réalisées.

Concernant la gestion des eaux pluviales, l'infiltration doit étre privilégiée, sauf en cas de capacité d'infiltration du
sol insuffisante ou techniquement non réalisable. Dans ce cas, 'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejeté le cas
échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés autorisation du gestionnaire de réseau. Ce rejet sera autorisé
avec un débit de fuite maximal de 1 l/s/ha (pluie de période de retour de 10 ans), conformément au SAGE. En cas
d’acceptation dans le réseau public, des dispositifs appropriés de traitement peuvent étre imposés.

En tout état de cause, il est interdit de rejeter les eaux pluviales dans le réseau d'eaux usées. Enfin, toute
construction ou installation nouvelle doit gérer I'assainissement de ses eaux pluviales a la parcelle.
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Site

W= Limites du secteur d'Orientations
=il dAménagement et de Programmation

Composition

D Secteur a vocation habitat diversifié
D Secteur a vocation de services, commerce et artisanat

/QQ Frange paysageére a préserver et développer
5

== Mura préserver
m_l Acceés au site a requalifier
N » Aménagement sécurisé et qualifié

OAP Secteur « Tire-Barbe »
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Incidences prévisibles et mesures appliquées

Chaque mesure fait I'objet d'un indice, permettant de localiser son action dans le processus Eviter (E), Réduire (R)
et Compenser (C). D’'autres actions plus générales permettent d’Accompagner (A) les possibilités d’Amélioration
du contexte environnemental global de la commune.

Milieu
physique

Milieu
naturel

Risques,
contraintes
et nuisances

Imperméabilisation
des sols pouvant engendrer des
ruissellements d’'eaux pluviales et
risque de remontée de nappe.

Un assainissement a
prévoir pour les futures habitations de
ce secteur.

Point positif : Espace en milieu urbain,
lui-méme déja urbanisé.

Effet positif : Aménagement du projet
dans un espace déja urbanisé, au coeur
d’espaces urbanisés.

Point d’attention : Présence d’arbres.

Effet positif: Secteur en coeur

d’espaces batis existants

Effet positif :
(assainissement, eau potable,
électricité, numérique et
télécommunication) existants et en
suffisance.

Réseaux

Opération  qui
nécessite la création de voirie interne.

Un raccordement a
I'assainissement collectif a prévoir pour
les futures habitations de ce secteur.

Artificialisation des
sols nécessitant une gestion des eaux
pluviales.

E : Raccordement aux réseaux d’assainissement collectifs obligatoire.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol des construction (50% de
I'unité fonciére), pour limiter l'imperméabilisation des sols.

R: Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, limitant I'imperméabilisation des sols et favorisant
linfiltration des eaux pluviales.

R: Recherche du maintien des plantations existantes, ou
remplacement par des espéces équivalentes, d’espéces régionales en
nombre équivalent.

R: Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, limitant I'imperméabilisation des sols et favorisant
linfiltration des eaux pluviales.

A : Préservation des haies au nord, a I'est et au sud, servant d’écran le
long des clétures.

A Effort de densité d’au minimum 60 logements / ha pour éviter la
consommation d’espace agricole ou naturelle.

A : Création d’une voie de desserte interne a vocation mixte pour limiter
les colts d'aménagement et limiter la vitesse des automobilistes.

R : Dimensionnement des voiries et acces adaptés pour assurer la
sécurité, la défense a incendie et la protection civile.

R : Assainissement collectif en capacité de collecter les eaux usées du
site.

R: Aménagement d'une gestion des eaux pluviales par infiltration
obligatoire, sauf si la capacité¢ d'infiltration est insuffisante ou
techniquement non réalisable.

R : Gestion des eaux pluviales a la parcelle obligatoire.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol des construction (50% de
I'unité fonciére), pour limiter limperméabilisation des sols.

R: Prise en compte des dispositions préventives pour des
constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.
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Air, Climat et
Energie

Patrimoine

Paysage

Secteur
potentiellement soumis au risque de
retrait-gonflement des argiles.

Problémes de
sécurité depuis la rue Tire-Barbe.

Besoins  en
stationnement.

Site potentiellement
concerné par la présence de pollution
dans les sols.

Urbanisation du site
pouvant  générer une  légere
augmentation d’émission de gaz a effet
de serre et de consommation
énergétique.

Site implanté dans le
périmétre de protection du monument
historique inscrit « la Vieille tour carrée
du Moulin des Scelles »

Point positif : Espace en milieu urbain,
lui-méme déja urbanisé en partie.

R : Amélioration de I'accessibilité du site (visibilité, sécurité) depuis et
vers la rue Tire-Barbe.

A Création d'espaces de stationnement adaptés aux besoins des
différents usages (véhicules/cycles).

A Obligation de réaliser une étude préalable sur la présence de
pollution des sols.

R : Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, participant a 'amélioration de la qualité de ['air.

R : Maintien des haies & I'est et au sud, participant a la régulation de la
qualité de l'air.

R: Dérogations de certaines regles d'aspect général pour les
constructions justifiant d’'une qualité environnementale, sous réserve
quelles soient particulierement bien intégrées dans leur
environnement et quelles ne nuisent pas a lintérét des lieux
avoisinants.

A: Respect des régles architecturales en vigueur.

A Traitement paysager et architectural de qualité pour assurer une
bonne intégration des nouvelles constructions.

A : Préservation des haies au nord, a I'est et au sud, servant d’écran le
long des clétures.

A : Préservation du mur existant au nord.

R: Recherche du maintien des plantations existantes, ou
remplacement par des espéces équivalentes, d'espéces régionales en
nombre équivalent.

R: Aménagement paysager obligatoire pour les terrains libres de
toutes constructions, apportant une ambiance végétalisée.

R : Intégration architecturale et paysagere attendue.

R: Possibilité d'installer des dispositifs de développement d’énergie
renouvelable dés lors qu'ils ne nuisent pas a la qualité architecturale et
paysagere du projet.
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L’OAP Secteur « Centre Technique Renault »

Etat du site et enjeux
Par rapport aux thématiques environnementales identifiées sur site, 'état initial et les enjeux de ce secteur sont les

suivants :

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023

Milieu physique

Le site est plat, sans contrainte
particuliére.

II's’agit d’un secteur boisé en limite d'un
espace urbanisé (site Renault).

Conserver les valeurs historiques,
esthétiques et écologiques du site.
Préserver les boisements existants.

Milieu naturel

Il s’agit d’'un secteur boisé relativement
jeune intégré dans la ZNIEFF de type 2
« Vallée de la Juine »

Conserver les continuités écologiques
avec les entités naturels de la vallée de
la Juine.

Risques, nuisances et contraintes

Le secteur se trouve en limite du site
urbanisé de Renault.

Traiter les franges avec 'existant.

Les réseaux, en suffisance, desservent
les abords du site.

Site potentiellement vulnérable au
risque d'inondation (zone B3 du
zonage pluvial : priorité faible)

Tenir compte des régles du schéma de
gestion des eaux pluviales (réduire les
rejets par une limitaton de
l'imperméabilisation des sols et/ou par
la régulation des débits).

Site potentiellement vulnérable au
risque de retrait-gonflement des argiles
(aléa moyen)

Dispositions a prendre en compte pour
des constructions adaptées a un sol
sensible au retrait-gonflement des
argiles.

Milieu humain

Le secteur est intégré au centre
technique Renault, entreprise majeure
pour la vie économique du territoire

Permettre la réalisation d'un espace de
stationnement pour véhicules d’essais
inertes et libérer des espaces au sein
du centre technique déja urbanisé pour
accueillir de nouveaux béatiments.

Patrimoine et paysage

Site arboré en limite d’'un site urbanisé
et covisibilités avec le chateau du
Mesnil-Voysin (Janville-sur-Juine).

Présence  d’anciens
d’arbres historiques

alignements

Assurer un traitement architectural et
paysager de qualité.

Valoriser les alignements d'arbres
historiques.
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Site implanté dans le site classé de la
vallée de la Juine.

Réponse de 'OAP par rapport aux enjeux environnementaux
La troisieme Orientation d’Aménagement et de Programmation porte sur une partie boisée du domaine du Chateau
de Mesnil-Voysin et ses jardins, appartenant au Centre Technique Renault, au sud de la commune.

La création de 'OAP est nécessaire pour permettre & Renault de poursuivre son développement et aménager une
aire de stockage de véhicules d’essais inertes, dans des conditions strictes de protection et de mise en valeur du
paysage, de maniére & assurer une conservation de la qualité paysagére de cet espace.

La partie du secteur réservée pour le parking paysager fait 'objet d’'une réglementation spécifique Nsp liée a son
intérét historique et naturel. Le réglement de cette zone a été rédigé par rapport a une étude spécifique portant sur
le patrimoine et le paysage du site, ainsi que d’un relevé des potentialités écologiques réalisé par un bureau d’étude
spécialisé en écologie. Il s’agit du développement d’un espace de stationnement pour véhicules d’essais inertes,
sur une parcelle intégrée a 'OAP, afin de répondre au besoin de stationnement du Centre Technique de Renault,
tout en revalorisant les boisements et en recréant 'ambiance des allées historiques.

Cette OAP a été réalisée sur un périmétre plus important que la zone Nsp, afin de permettre d’encadrer les futurs
aménagements. Ce cadrage vise notamment & permettre la réalisation du projet, prévoir 'accés au site, mais
également et surtout, de fixer les mesures compensatoires a ce projet : l'intégration paysagere de I'espace de
stockage, la remise en état et la valorisation des perspectives historiques du chateau, la gestion des covisibilités
avec le chateau, la préservation des fonctionnalités écologiques du site sur les espaces boisés existants ainsi que
la création d’espaces de prairies visant a la diversification des habitats écologiques du secteur.

La parcelle de 2,47 ha doit permettre I'accueil d’environ 2000 places de stationnement, sur 11 000m?, en respectant
I'identité paysagere historique du site et son fonctionnement écologique.

Afin de favoriser la végétalisation de qualité et locale, les essences locales seront exigées en cas de plantation,
dont la liste est annexée au réglement écrit (palette végétale indigéne du boisement en place). De plus, il est
attendu le maintien des arbres existants au maximum et la préservation des alignements d’arbres historiques. Les
espaces ouverts devront étre maintenus en prairie avec une gestion différenciée a fauche annuelle tardive pour
diversifier la biodiversité.

Ce secteur étant potentiellement soumis a un risque de retrait-gonflement des argiles, des dispositions préventives
sont a prendre en compte pour des constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.

En matiére de gestion des eaux pluviales, les revétements devront étre perméables et ainsi favoriser ['infiltration
des eaux pluviales. L artificialisation du site sera fortement limitée par la conservation du terrain naturel pour les
places de stationnement.

Ce projet de stockage de véhicules inertes fera également I'objet, en phase opérationnelle, de ses propres
autorisations environnementales. A ce titre, des études écologiques poussées seront attendues pour évaluer
précisément les incidences sur la faune et la flore et mettre en ceuvre des mesures adaptées.
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| i périmétre OAP

Préservation des boisements
existants

Secteur pour I'implantation
d‘un parking paysager

Reconstitution des
alignements historiques

Réouverture de la perspective
centrale

/ « ==« Traitement paysager et
i / écologique des lisiéres

Maintien et gestion écologique
des boisements

OAP Centre Technique Renault
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Incidences prévisibles et mesures appliquées

Chaque mesure fait I'objet d'un indice, permettant de localiser son action dans le processus Eviter (E), Réduire (R)
et Compenser (C). D'autres actions plus générales permettent d’Accompagner (A) les possibilités d’Amélioration
du contexte environnemental global de la commune.

Milieu
physique

Milieu
naturel

Risques,
contraintes
et nuisances

Air, Climat et
Energie

Imperméabilisation
des sols pouvant engendrer des
ruissellements  d’eaux pluviales et
risque de remontée de nappe.

Evolution de
I'occupation des sols en supprimant un
espace boisé.

Suppression d’une
partie boisée du site.

Site concerné par
une ZNIEFF de type 2.

Parcelle occupée
majoritairement par un boisement
relativement jeune se mélant & trois
alignements de Tilleuls plus anciens
orientés nord-sud.

Effet positif : Aucun besoin de réseaux

(assainissement, eau potable,
électricité, numérique et
télécommunication).

Possible

artificialisation des sols nécessitant
une gestion des eaux pluviales.

Secteur
potentiellement soumis au risque de
retrait-gonflement des argiles.

Fréquentation du site
pouvant  générer  une  légere
augmentation d’émission de gaz & effet

A Interdiction d'imperméabiliser le site.

A: Les aménagements doivent étre au strict nécessaire pour
'emplacement du parking.

A : Les revétements utilisés devront étre perméables.
A : Conservation du sol naturel.

E : Aucune construction permanente n'est autorisée.

A: Maintien et écologique des boisements hors emprise du projet de
parking et des secteurs de réouverture paysageére.

A: Conservation du sol naturel et de ses fonctionnalités

écosystémiques.

A Création et maintien des espaces ouverts en prairie avec une
gestion différenciée a fauche tardive pour diversifier la biodiversité.

R : Traitement paysager et écologique des lisiéres du parking.

R: Respect de la végétation en place sur tous les espaces non
concernés par I'aménagement du parking ou des secteurs de
réouverture paysagére.

R: Réalisation en phase opérationnelle des études écologiques
permettant d’adapter les mesures a la faune et a la flore locale

A: Interdiction d’imperméabiliser le site.

A: Les aménagements doivent étre au strict nécessaire pour
'emplacement du parking.

A : Les revétements utilisés devront étre perméables.
A : Conservation du sol naturel.

R: Prise en compte des dispositions préventives pour des
constructions sur un sol sensible au retrait-gonflement des argiles.

A': Maintien et écologique des boisements hors emprise du projet de
parking et des secteurs de réouverture paysagere.
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de serre et de consommation

énergétique.

Léger déboisement
qui n’assurera plus sa vocation en
matiére de captation de carbone.

Aménagement d’un
secteur a sensibilité patrimoniale avec

Patrimoine  la proximité du chéteau du Mesnil-
Voysin et 'emplacement du site, au
sein des anciens jardins du chateau.

Site localisé dans le

Paysage

site classé de la vallée de la Juine

A: Conservation du sol naturel et de ses fonctionnalités

écosystémiques

A: Maintien des espaces ouverts en prairie avec une gestion
différenciée a fauche tardive pour diversifier la biodiversité.

A : Les aménagements doivent étre limités au strict nécessaire pour
emplacement du parking.

R: Respect de la végétation en place sur tous les espaces non
concernés par I'aménagement du parking ou des secteurs de
réouverture paysagére pour maintenir la captation de carbone du
secteur.

C : Rétablissement de la lecture du dessin des allées historiques.

A Les aménagements doivent étre au strict nécessaire pour
'emplacement du parking.

A : Réouverture des espaces libres dans le plan paysager historique.
E : Conservation du terrain naturel.
E : Préservation des alignements d’arbres historiques.

E : Traitement paysager et écologique des lisiéres du parking, afin
d'éviter les covisbilités avec le chateau.

R: Respect de la végétation en place sur tous les espaces non
concenés par l'aménagement du parking ou des secteurs de
réouverture paysagére.

R : Maintien au maximum des arbres existants.

R : Respect de la palette végétale indigéne du boisement en place pour
toute nouvelle plantation.

R : Privilégier les matériaux naturels et recyclables pour les éléments
de mobilier, en harmonie avec le parc.

L’OAP thématique « valorisation des continuité écologiques »

L’OAP thématique « valorisation des continuités écologiques » est une déclinaison spécifique des dispositions
portant sur 'aménagement du territoire en faveur des continuités écologiques. Cette OAP vient répondre aux
attentes de l'article L151-6-2 du code de I'Urbanisme qui énumere des champs généraux trés larges que cette OAP
vient adapter au contexte communal et aux objectifs inscrits au PADD.

Elle s'inscrit sur I'ensemble du territoire et est opposable dans un rapport de compatibilité.

Cette OAP permet la préservation des trois grands espaces communaux constituant des réservoirs de biodiversité

alardy:

e Les boisements du coteau, au nord,
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o Lasabliére de Lardy,
e Lavallée de la Juine et ses espaces humides, au sud,

mais aussi de deux autres espaces qui viennent marquer des ruptures de continuités écologiques. Il s’agit
d’espaces en interface avec les réservoirs de biodiversité identifiés :

e Lesespaces urbains,
o Les espaces agricoles.

L’OAP identifie aussi les corridors qui sont liés aux boisements et a la présence de la Juine. Le site Renault, en
partie boisé, permet également de créer un lien entre les deux réservoirs : Juine et boisements des coteaux. De
nombreuses porosités se créent dans les espaces urbains grace aux jardins et espaces publics. L'espace agricole
est également ponctué de quelques boisements qui jouent le rdle de corridors en « pas japonais ».

Cette OAP présente un caractére transversal qui vient appliquer a I'ensemble du territoire, des prescriptions et
préconisations en faveur de la valorisation des continuités écologiques. L’OAP est axée sur la préservation et du
renforcement de la biodiversité locale et doit étre appliquée en filigrane de tous les projets d’'aménagement de
Lardy. Cette application locale se veut utile a la trame verte et bleue du grand territoire, notamment la Vallée de la
Juine. Il s’agit avant tout de poser des principes d’actions pour aller dans le sens d’une valorisation générale de la
trame verte et bleue de Lardy. Ces éléments constituent aussi le paysage du territoire qui fait I'identité de Lardy.

Elle permet également de cibler les espaces de projets en cours ou nécessaires au rétablissement ou a
I'optimisation des continuités écologiques. Il s’agit d’un outil majeur de la prise en compte de I’environnement
communal.

Les boisements Les espaces urbains
l:] Préserver les grandes entités boisées Préserver le patrimoine arboré, développer la

. 2 placede la nature en ville et gérer de maniére
== == = Gérer lesespaces de transitions efficace la biodiversité

Maintenir les continuités entre coteau et vallée
Les espaces agricoles
La vallée de la Juine

:] Protéger et restaurer les milieux humides

Préserver lariviére et gérer les berges

I:] Améliorer la biodiversité dans les espaces agricoles

Maintenir le patrimoine arboré

@ Etudier I'effacement ou réduction des obstacles

“---=» Valoriser lavallée par la création d’'un cheminement doux

La sabliére '-
:] Préserver et gérer les milieux ouverts "
]
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OAP thématique « valorisation des continuités écologiques »
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Incidences des autres éléments réglementaires

Les emplacements réservés

Le PLU de Lardy comprend quatorze Emplacement Réservé (ER). Deux sont relatifs a la gestion des eaux
pluviales, six sont relatifs au développement des mobilités douces (création de liaisons douces piétonnes et
piétonnes/cyclables), trois sont relatives a I'amélioration et la sécurisation des voiries, un est lié au développement
des espaces attenants a I'Hotel de ville (parc), un est lié au développement d'un espace vert aux abords de la Juine
et un est dédié au développement du centre de formation AFPA.

Effet positif pour le milieu physique et naturel : la création des deux emplacements relatifs a la gestion des
ruissellements permet d’assurer le bon fonctionnement hydraulique de la commune et éviter d’accroitre 'exposition
en améliorant la gestion des risques d'inondation par ruissellement ou remontée de nappe. Le développement
d’espaces verts permet le développement d’espaces végétalisés et, de fait, la valorisation de la biodiversité sur le
territoire, ce qui participe au maintien de la Trame Verte et Bleue locale. L'un de ces espaces verts est dédié a la
reconstitution d’'une zone humide sur les berges de la Juine.

Effet positif pour le milieu humain : en souhaitant créer des espaces de retournement, ou un élargissement de la
voirie, la commune ceuvre pour améliorer la circulation et la sécurité routiére du territoire. Le développement de
liaisons douces permet d'inciter a réduire 'usage de la voiture, mais sera aussi vecteur de découverte du territoire
et de valorisation du paysage et des espaces naturels qui font I'identité de Lardy, comme la riviére de la Juine et
son patrimoine. Le développement d’espaces verts permet d’améliorer la qualité de vie des habitants en leur offrant
une plus large diversité d’espaces de promenade, de loisirs, tout en participant a la sensibilisation des habitants a
la préservation de la nature.

,N,o de Destination Localisation
référence

3 Aménagement eaux pluviales Rue des Vignes
4 Liaison douce Rue de Verdun/Grande Rue
6 Extension du parc de I'H6tel de = Abords de la Juine, rue du pont
ville de I'Hétre
7 Liaison piétonne Abords du secteur Le
Verger/Rue de la Croix de fer
8 Liaison douce Chemin vert/Rue du parc
9 Liaison piétonne Chemin du Paté/RD449
10 Aménagement d'un espace de Chemin latéral
retournement
11bis Cheminement piéton- Bord du Juin/ abord Pont de
Cochet/Passerelle College
11ter Aire de retournement Allée des Sorbiers
12 Liaison chemin de Billy Chemin de Billy
13 Espace vert Accés a la Juine/Espace
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14 Ouvrage de stockage des eaux Rue de Chaumette
pluviales
15 Elargissement voirie Rue de Chartreuse

Rappel des emplacements réservés

Les Espaces Boisés Classés

L’ensemble espaces boisés du territoire ont été définis en Espace Boisé Classé dans l'optique d’éviter leur
défrichement. Ces EBC sont identiques a ceux inscrits dans le PLU avant la révision. Au total, 301,69 ha de bois
sont classés.

Effet positif pour les milieux naturels et le paysage : Le classement en EBC permet de valoriser la Trame Verte du
territoire et les continuités écologiques en assurant le maintien de ces espaces en tant que bois et foréts.

Espaces boisés

Les éléments remarquables du paysage protégés au titre des articles L. 151-19 et 23 du Code de I'urbanisme
La loi paysage a permis de protéger des éléments du patrimoine bati et naturel.

Les éléments les plus emblématiques de la commune ont été identifiés et protégés au travers des plans de zonage
et du réglement ou des préconisations sont associées a chaque élément identifié.

Cette protection s'étend sur les constructions baties, (villas, fermes, cours communes, maisons, moulins, lavoirs,
puits, chateau, murs remarquables, calcaires, pont de Goujon ...) et sur des éléments naturels du territoire
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(espaces verts : parc Broussard, parc de I'hétel de ville, parc rue de Verdun, espace paysager de la grande rue,
domaine des pastoureaux, mégalithe La Roche qui Tourne...).

—~—

Rl

e e

Eléments Remarquables du Paysage identifiés et patrimoine bati protégé

Effets positifs pour le patrimoine, le paysage et le milieu naturel : Le classement au travers du PLU permet
d'identifier, protéger et définir des prescriptions sur ces éléments qui forment le patrimoine commun des habitants.

V1.4 Analyse des incidences par thématiques et mesures associées

En matiére d'aménagement, les projets, de quelque nature qu'ils soient, interférent avec I'environnement dans
lequel ils sont réalisés. Tous les choix retenus dans le cadre du PLU de Lardy sont susceptibles d'avoir une
incidence négative ou positive sur I'environnement.

L'analyse thématisée des incidences du PLU sur l'environnement consiste en [l'étude des différentes
caractéristiques du contexte territorial qui ont été abordées au cours de I'Etat Initial de I'Environnement. Ces
caractéristiques du territoire sont confrontées au projet d’urbanisme incarné par le PLU. Il s’agit notamment
d'évaluer, au regard des enjeux identifiés sur le territoire, les incidences potentielles du PLU au regard des
caractéristiques physiques du territoire (eau, risques naturels...), de ses composantes naturelles, mais également
en matiére de patrimoine, et de cadre de vie (santé, déplacements, énergie, déchets...).
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Les tableaux suivants analysent les incidences attendues du projet de PLU sur 'ensemble des thématiques de
I'environnement. Pour chaque thématique, les enjeux sont rappelés ainsi que les incidences attendues et les
mesures prises. Le niveau d'incidence est noté de « - » a « + » équivalent a une incidence négative, nulle ou

positive.

Chaque mesure fait I'objet d'un indice, permettant de localiser son action dans le processus Eviter (E), Réduire (R)
et Compenser (C). D'autres actions plus générales permettent d’Accompagner (A) les possibilités d’Amélioration

du contexte environnemental global de la commune.

Analyse des incidences du PLU sur le milieu physique
Niveau d’incidences
attendues

Maintien des
caractéristiques 0
topographiques  du  pag e
territoire, entre vallée
et plateaux.

et
modification

particuliére attendue.

+

Les surfaces potentiellement
constructibles sont localisées
dans les secteurs déja
urbanisés les plus constitués
du territoire. Le PLU ceuvre
pour une concentration de
I'habitat, notamment en
permettant un acces aisé aux
équipements dans le centre-
bourg.

Lutte  contre e
changement
climatique.

Méme située dans I'espace
déja urbanisé, toute
construction nouvelle
d’habitation aura une
incidence sur le prélévement
de la ressource en eau, la
consommation d'énergie et
I'utilisation de la voiture.

Maintien des espaces = *

agricoles, naturels et
forestiers.

Protection des boisements et
des milieux naturels
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Mesures prises dans le PLU

R: en zone Naturelle, les terrassements ne doivent pas
entraver la continuité visuelle des perspectives

R : Pas de consommation de terre naturelle ou agricole pour
de nouvelles constructions

R : Utilisation de revétements perméables obligatoire pour
I'espace de stationnement dans 'OAP du Centre Technique
Renault

R: Aménagement de cheminements doux (piétons et
cyclables) et d'un pdle multimodal en transport en commun
pour réduire 'usage de la voiture individuelle

R : Incitation aux éco-constructions dans le réglement.

R: Prise en compte de la capacité du captage pour les
besoins actuels et futurs dans la définition de I'objectif de
développement de nouvelles constructions.

A: Mise en place dune OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protége les
boisements et les milieux naturels du territoire.
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Niveau d’incidences

attendues

Prise en compte de la = Protection des  espaces
composition des agricoles
S0us-sols.
Toute urbanisation nouvelle
entraine une
imperméabilisation des sols.
+
La gestion des eaux pluviales
en infiltration ne peut étre
faite que sous réserve de
limiter les polluants dans la
nappe.
Maintien voire  Protection de la vallée de la
Eaux amélioration de la Juineintégrantles perimetres
souterraines  qualité des eaux de protection des captages
souterraines. de Nassandres.

Toute urbanisation aura une
incidence les prélevements
en eau pour l'alimentation en
eau potable.
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Mesures prises dans le PLU

E : Classement des boisements en EBC interdisant tout
changement d'affectation et de défrichement.

E : Classement des espaces naturels (espaces boisés et
riviére de la Juine) dans la zone naturelle dédiée.

E : Classement des zones cultivées dans la zone agricole
dédiée.

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.

R : Obligation de faire des études de sols préalables a tout
projet d’aménagement dans les secteurs couverts par les
OAP du secteur Gare et du secteur Tire-Barbe.

R : Classement du secteur de projet de stationnement du
Centre Technique Renault en zone Nsp.

R: LOAP Centre Technique de Renault prévoit la
préservation au maximum des boisements présents et la
restauration d’anciens alignements d’arbres du chateau du
Mesnil-Voysin.

R : Enzone Nsp, les installations et ouvrages ne doivent pas
porter atteinte au caractére a dominante boisée et forestiére
du secteur.

R : En zone Nsp, les sols imperméables sont interdits.

A : Prise en compte de la capacité du captage pour les
besoins actuels et futurs dans la définition de I'objectif de
développement de nouvelles constructions.

R : Incitation a la mise en ceuvre d’'une gestion des eaux
pluviales a la parcelle et adaptée aux contraintes (par
réseau séparatif).

R : Toute construction ou installation nouvelle doit infiltrer
les eaux pluviales a la parcelle. Si la capacité d'infiltration du
sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, I'excédent d’eaux non infiltré peut étre rejeté le
cas échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés
autorisation du gestionnaire de réseau

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.

E: Toute construction nouvelle devra justifier d'un
raccordement au réseau d’assainissement collectif ou, a
défaut, d’'un assainissement autonome fonctionnel et aux
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Mesures prises dans le PLU

Niveau d’incidences
attendues

De nouvelles  activités
industrielles peuvent

s'implanter sur le territoire

+
Maintien, voire = Protection de la vallée de la
Eaux amélioration de la Juine de toute nouvelle
superficielles  qualité des eaux de la = construction.
Juine , )
Préservation des zones
humides.

Thématique

Analyse des incidences du PLU sur le milieu naturel
Niveau d’incidences
attendues

normes permettant d'assurer I'épuration des eaux avant
rejet.

R : zone Ul dédiée a I'activité économique ou industrielle.

R : Le branchement a un réseau collectif d'assainissement
de caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées (en
zone Ul).

R : Toute évacuation des eaux usées ou des effluents dans
les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite usées
(en zone UI).

R : Les effluents industriels doivent étre collectés et dirigés
vers un centre de traitement agréé de déchets dangereux
usées (en zone Ul).

A: Mise en place d'une OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
et ses berges, ainsi que les zones humides qui la bordent.

E : Classement de la Juine et de ses berges dans la zone
naturelle dédiée ou toute construction est interdite.

A: Aricle dédié aux secteurs concernés par les
« enveloppes d'alerte des zones humides » qui annonce
I'obligation de réaliser une étude sur 'identification de zone
humide dans le cas d'un projet soumis & déclaration ou a
autorisation.

A : Emplacement réservé dédié a la reconstitution d’une
zone humide aux berges de la Juine.

Mesures prises dans le PLU

Zones
bénéficiant

d’une gestion

0
Protection des zones

bénéficiant d’'une
gestion spéciale.

Aucune zone bénéficiant
d’une gestion spéciale sur le

spéciale territoire
+
Inventaires Préservation des Lo TNTEE ale (e © t
patrimoniaux cNEFR de o eﬁzérement Igcaﬁizl?ées Soenn
commune.
zones N.
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E: Classement des espaces naturels (espaces boisés et
riviére de la Juine) dans la zone naturelle dédiée.

E : Classement des zones cultivées dans la zone agricole
dédiée.
E : Classement de la ZNIEFF de type 1 en zone naturelle.

E : Classement d'une majeure partie de la ZNIEFF de type
2 en zone naturelle.
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Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Patrimoine

naturel

Préservation des sites
a enjeux pour la
biodiversité.

et

fonctionnalités
écologiques

Amélioration de la
Trame Verte et Bleue.

Prise en compte de la
trame noire.

Urbanisation possible dans
de petits secteurs concernés

par une ZNIEFF de type 2.
+
Protection des espaces

boisés et de leurs lisiéres

Protection de la Juine

Protection des  zones
humides
Secteur Nsp en secteur

d’enjeu écologique pour le
projet du centre technique
Renault.

E : Classement des boisements et de leurs lisiéres en zone
N doublée d'un EBC.

E: Classement de la Juine et de ses berges dans la zone
naturelle dédiée.

E : Classement des zones humides identifiées dans la zone
naturelle dédiée.

E : Classement des boisements et de leurs lisiéres en zone
N doublée d'un EBC.

R : Obligation d'avoir recours a une étude de présence de
zone humide dans les secteurs d'enveloppe d'alerte de zone
humide pour les projets soumis a autorisation ou a
déclaration.

A: Mise en place d'une OAP thématique liée a la
valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
et ses berges, les zones humides qui la bordent, ainsi que
les espaces boisés, leurs lisieres et le patrimoine végétal
des espaces batis.

A : Emplacement réservé dédié a la reconstitution d'une
zone humide aux berges de la Juine.

R : Le mode de réalisation des clétures doit privilégier des
possibilités de passage de la petite faune en zone U.

R : Mise en place d’un pourcentage maximum d’emprise au
sol des constructions pour éviter une imperméabilisation a
outrance.

R : Création d’'une zone Nsp pour le projet d'aménagement
de stationnement du Centre Technique Renault, doublée
d'une OAP qui assure la préservation des fonctionnalités
écologiques du secteur.

Analyse des incidences du PLU sur les risques, nuisances et contraintes

Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Risques
naturels

Prise en compte des
secteurs  sensibles
aux inondations de
ruissellement et des
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R : Incitation & la mise en ceuvre d’'une gestion des eaux
pluviales a la parcelle et adaptée aux contraintes (par
réseau séparatif).
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Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

zones  d’expansion
des eaux
(ruissellement,

débordement ou

remontée de nappes).

Prise en compte de la

vulnérabilité du
territoire  face au
risque de retrait-
gonflement des
argiles.

Protection de la

Risques liés a . N
e s population  vis-a-vis
l'activité _— .
. des activités a
humaine .
risques.
Nuisances Limitation du bruit
sonores dans I'environnement.
Protection de la
. opulation sur les
Sites et sols Pop
, secteurs
pollués )
potentiellement
pollués.

Préservation des secteurs a
risques de toutes nouvelles
constructions.

Tenir compte des
prescriptions de
constructions liées au risque
de retrait-gonflement des
argiles

0

Aucun  projet  d’accueil
d’activités a risques.

0

Aucun  projet  daccueil
d'activités  potentiellement
bruyantes.

Secteur de développement
du bourg au droit de la voie
duRERC

0

Les sites industriels
potentiellement pollués sont
encore en activité.
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R : Toute construction ou installation nouvelle doit infiltrer
les eaux pluviales a la parcelle. Si la capacité d'infiltration du
sol est insuffisante, déconseillée ou techniquement non
réalisable, 'excédent d’eaux non infiliré peut étre rejeté le
cas échéant dans le réseau public d’eaux pluviales aprés
autorisation du gestionnaire de réseau

R : Pourcentage maximum d’emprise au sol mis en place
pour éviter une imperméabilisation a outrance.

R : Respect du réglement du zonage pluvial du schéma de
gestion des eaux pluviales.

A : Article 10 du réglement dédié aux secteurs sensibles aux
risques de présence d'argiles qui précise qu'il revient aux
maitres d’'ouvrage de prendre les précautions nécessaires a
ce risque pour garantir la pérennité et la stabilité des
ouvrages et des constructions a édifier.

A : Respect des servitudes de canalisation de Gaz.

E : Les secteurs Ul sont strictement définis par rapport aux
activités industrielles ou artisanales existantes.

R: Les activités industrielles sont classées en zone Ul
dédiée a leur propre développement, limitant les nuisances
sur les secteurs résidentiels.

A Le reglement stipule que dans les secteurs de mixité
urbaine, les activités artisanales sont autorisées sous
conditon de ne pas générer de nuisances pour les
habitants.

A: Respect de la réglementation en vigueur lige a
I'isolement acoustique des secteurs potentiellement affectés
par le bruit: les constructions nouvelles situées dans les
secteurs affectés par le bruit doivent faire I'objet d’une
isolation acoustique selon les dispositions fixées par l'arrété
du 30 mai 1996 (habitations) et du 9 janvier 1995 (batiments
d’enseignement).

E : Les secteurs Uz sont strictement définis par rapport aux

activités industrielles ou artisanales existantes.

E: Classement en zone Ul des sites a vocation

économique.

E : Les secteurs concernés par des OAP doivent faire I'objet
d’étude sur la qualité du sol préalable & tout aménagement.
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Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Pollution Limitaton de la
lumineuse pollution lumineuse.
Geston  des Prise er.1 compte de la
déchets production de
déchets.
. Limitation de
Réseaux ; . .
. I'extension  abusive
techniques

des réseaux.

0

Développement urbain prévu
pouvant  entrainer  un
éclairage  supplémentaire
mais inscrit dans un secteur
déja urbanisé

Légére augmentation des

déchets lige au
développement urbain
escompte.

+

Prise en compte de la
desserte des réseaux dans le
zonage.

En cas de pollution avérée, des mesures de dépollution
devront étre réalisées avant tout aménagement.

E: Les nouvelles constructions ne sont possibles qu'a
travers I'aménagement des parcelles mutables et les
secteurs d’'OAP sont inscrits dans un espace déja urbanisé
et déja éclairé, de maniére a limiter le développement de
I'éclairage urbain.

R : Travail des élus en dehors du PLU pour limiter I'éclairage
et optimiser la trame noire.

E : La prise en compte d'une potentielle augmentation du
volume de déchets dés le début du projet permet d'anticiper
le ramassage des ordures ménagéres et des déchets
recyclables. Les secteurs de développement sont inclus
dans les parties actuellement urbanisées bénéficiant d’ores
et déja d'un ramassage d’ordures ménagéres.

E: Les secteurs a développement sont suffisamment
desservis par les réseaux (notamment eau potable, défense
incendie et électricité)

E : Le réglement et 'OAP imposent le raccordement aux
réseaux existants.

Analyse des incidences du PLU sur Iair, le climat et I'énergie

Thématique

Niveau d’incidences

attendues

Mesures prises dans le PLU

Maintien, voire
Qualité de 'air = amélioration de la

qualité de l'air.
Changement Lutte  contre e
o changement
climatique o

climatique.

0

Aucun
d’activités
polluantes.

projet  d'accueil
potentiellement

+

Les surfaces constructibles
sont uniquement localisées
dans les secteurs déja
urbanisés du bourg. Le PLU
ceuvre pour une
concentration de I'habitat.
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A : Incitation aux circulations douces en encourageant leur
développement (création de chemins doux, stationnement
vélos...)

A : Incitation a l'usage des transports en commun circulations
douces en développant un pdle multimodal.

R : Pas de consommation de terre naturelle ou agricole pour
de nouvelles constructions

R : Utilisation de revétements perméables obligatoire pour
I'espace de stationnement dans 'OAP du Centre Technique
Renault
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Niveau d’incidences
attendues

Thématique

Mesures prises dans le PLU

R: Aménagement de cheminements doux (piétons et
cyclables) et d'un pole multimodal en transport en commun

Toute construction nouvelle oy require I'usage de la voiture individuelle

d’habitation  aura  une
incidence sur le prélévement R ¢ Incitation aux eco-constructions dans le reglement.

de la ressource en eau, la" R: Prise en compte de la capacité du captage pour les
consommation d'énergie et phesoins actuels et futurs dans la définition de l'objectif de

I'utilisation de la voiture. développement de nouvelles constructions.
+
Incitation au Aucun projet spécifique a
Eneraie développement des = grande échelle. R: Incitation aux éco-constructions et aux énergies
g énergies ] ... renouvelables dans le reglement.
Développement de I'énergie
renouvelables.

renouvelable par la
production individuelle.

Analyse des incidences du PLU sur le patrimoine

Thématique Niveau dincidences Mesures prises dans le PLU
attendues
Pré ’ , . . .
re§en9e dun 4 A : Aucune construction ne pourra étre admise sans avoir
o patrimoine . ) . N
Archéologie archéologiaue Préservation des secteurs démontré la bonne prise en compte de la sensibilite
dent ﬁé.g a concernés archéologique avant travaux au droit des sites répertoriés.
A : Un inventaire et une protection des éléments identifiés
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 sont intégrés au
PLU. Les prescriptions sont reportées dans des fiches
explicatives auxquelles fait référence le réglement écrit.
A : Les parties anciennes du village bénéficient d’'une zone
UA qui applique des regles visant a maintenir I'aspect
traditionnel de ce secteur, en particulier le mode
Présence dun . d'implantation des constructions par rapport aux voies et
Monuments patrimoine , _ o emprises publiques ainsi que l'aspect extérieur des
historiques architectural protégé Preservation du patrimoine  constryctions.
oU Non. architectural sur le territoire.

A : Un classement Nsp, doublé d'une OAP, sur le secteur
boisé en alignement du Chateau de Mesnil-Voysin permet
s'assurer linconstructibilitt du parc, mis a part
'aménagement d’'un parking de qualité architecturale et
paysagere, tout en conservant les valeurs historiques,
esthétique et écologiques de ce secteur, et en revalorisant
les alignements d’arbres historiques et en préservant les
covisibilités avec le chateau.
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Niveau el Mesures prises dans le PLU
attendues

A : Un classement UE comprenant des constructions a
l'architecture remarquable et intégrées dans un
environnement paysager (habitat majoritairement collectif,
équipements publics et activités) vise a maintenir la qualité
d’ensemble et 'homogénéité de cette zone et & permettre la
gestion des constructions existantes.

A : Respect des régles architecturales dans le périmétre de
500m des monuments historiques inscrits (servitudes de
protection des monuments historiques).

Analyse des incidences du PLU sur le paysage

Sites inscrits et
classés

Contexte
paysager

Préservation du site
classé de la vallée de
la Juine et de ses
abords

Préservation du site
inscrit de la vallée de
la Juine

Maintien de la qualité
paysagére du
territoire et de ses
cbnes de vues.

Niveau dincidences Mesures prises dans le PLU
attendues
+

A : Respect de I'avis de 'autorité concernée pour tout projet
de construction dans les périmetres de sites inscrits (avis de

Préservation du patrimoine 'ABF)

architectural sur le territoire.
A : Demande d'autorisation a l'autorité concernée pour tout
projet de construction dans les périmetres de sites classés
(Ministére chargé des sites, DREAL, DRAC, CDPNS, ou
Préfecture).

A : Classement en zone N ou Nsp des espaces non batis

Aménagement d'un espace . o .
compris dans les sites inscrits ou classés.

de stationnement de
véhicules inertes pour le A: Des regles sur la qualité urbaine, architecturale et
centre technique Renault, paysagere général des constructions sont intégrées au
dans le site classé de la réglement.

VeIl 69 ) JITE O et 6 C : OAP Centre Technique Renault définie pour aménager

abords . . ,
un parking paysager en assurant la remise en état des
valeurs historiques, esthétiques et écologiques du secteur.
+ A : Un inventaire et une protection des éléments identifiés

au titre des articles L.151-19 et L.151-23 sont intégrés au
Préservation du  patrimoine p| . |es prescriptions sont reportées dans des fiches
naturel identitaire du territoire gy pjicatives auxquelles fait référence le réglement écrit. On

y retrouve la protection du patrimoine bati, de parcs, pont, et
+ de la mégalithe La Roche qui Tourne.

naturelles et agricoles valorisation des continuités écologiques qui protége la Juine
et ses berges, les zones humides qui la bordent, ainsi que
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Niveau d’incidences
attendues

Thématique

Mesures prises dans le PLU

les espaces boisés, leurs lisiéres et le patrimoine végétal
des espaces batis.

A : Un classement UE comprenant des constructions a
larchitecture remarquable et intégrées dans un
environnement paysager (habitat majoritairement collectif,
équipements publics et activités) vise & maintenir la qualité
d’ensemble et 'homogénéité de cette zone et a permetire la
gestion des constructions existantes.

E : Le zonage privilégiant en premier lieu la densification de
I'espace bati, par le développement des parcelles mutables,
permet le développement urbain qui limite la consommation
d’espaces naturels et agricoles.

E : Le classement en zone N sur 'ensemble de la vallée de
la Juine et de la Bave ainsi que les espaces boisés permet
de conserver la qualité du cadre naturel de la commune.

R : Accompagnement végétal des batiments d’exploitation
agricole (bosquets, haie arborée...) pour les insérer dans le
paysage.

R : Incitation a la plantation d’essences régionales.

V1.5 Analyse géographique : les secteurs sensibles
La vallée de la Juine

Les enjeux de ce secteur
L'une des zones a plus forte valeur environnementale sur le territoire de Lardy est celle de la riviere de la Juine, et
des zones humides attenantes.

La vallée de la Juine, qui longe le bourg au sud et forme la limite avec les communes voisines de Janville-sur-Juine
et Bouray-sur-Juine, constitue un réservoir de biodiversité riche, avec des milieux humides a préserver. Cet espace
naturel est identifié comme une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique de type 2.

Le fond de vallée se démarque par sa richesse en zones humides composées de marais, de prairies humides, de
roseliéres, d'étangs et canaux et de boisements humides. La zone humide, qui s'étend le long de la riviere Juine,
regroupe une variété d'habitats allant des formations pionnieres présentes au niveau des berges des piéces d'eau,
des roselieres et carigaies, jusqu'aux milieux boisés humides a tourbeux ; plusieurs de ces habitats sont en bon
état de conservation (flore diversifiée et caractéristique). lls permettent & une flore et une faune diversifiée de se
développer. La ZNIEFF est anthropisée par les cultures, la voie ferrée et une urbanisation discontinue. On retrouve,
ponctuellement sur le cours d’eau, des moulins qui sont des obstacles aux continuités écologiques. Les coteaux
de la vallée présentent également des habitats remarquables malgré une urbanisation et un développement
d'infrastructures importants.
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Certaines zones de la vallée de la Juine sont aussi identifiées comme des Espaces naturels sensibles, soit des
espaces naturels de qualité nécessaires a protéger, gérer et ouvrir au public. Ce sont notamment les zones
humides qui sont concernées.

Aussi, la vallée de la Juine est un site classé et un site inscrit : il s'agit d'une vallée francilienne identifiée comme
une entité patrimoniale majeure par le schéma directeur régional. Elle reste encore essentiellement rurale mais
subit de fortes pressions urbaines. Ses paysages variés et contrastés, la présence de sites archéologiques, de
chateaux, de domaines importants et d'un bati vernaculaire de grande qualité architecturale ainsi que la richesse
écologique et scientifique de son milieu naturel justifient le renforcement de cette protection.

Parmi les espéces recensées, plusieurs présentent un intérét certain (espéces déterminantes et/ou protégées).
Tous les groupes (plantes, mammiféres, poissons, amphibiens, reptiles et insectes) sont représentés. Le fond de
vallée présente pour de nombreuses espéces un lieu de quiétude.

Les secteurs humides sont principalement menacés par l'urbanisation (fréquentation excessive, péche avec
cabanons, camping) et leur asséchement. L'arrét de pratique pastorale engendre une fermeture progressive des
milieux ouverts.

Vallée de la Juine

Les effets du PLU
Effet positif sur la vallée de la Juine :

La vallée est reconnue pour son intérét écologique et paysager. Elle bénéficie d'un classement en zone naturelle
adaptée a ces enjeux.
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Ce classement permet la préservation des zones humides, de la riviere, des boisements et des prairies. Aussi, les
zones humides identifiées par le SIARCE, faisant I'objet d’'une hiérarchisation d’enjeu et de mesures de gestion,
sont en zone Naturelle (et en zone Agricole pour le site de la forét Régionale de Saint-Vrain et ses environs, dont
une partie est doublement protégée par la bande de protection de la lisiére forestiére).

Ces mesures de préservation sont aussi accompagnées par la mise en place d'une OAP « valorisation des
continuités écologiques » qui identifie les richesses écologiques de ce milieu naturel. Des actions sont a mener
pour valoriser cet espace remarquable pour la biodiversité, comme la préservation et la restauration du cours d’eau,
la gestion des berges, la protection et la restauration des zones humides ou encore la valorisation de la vallée par
la création de cheminements doux.

Les plateaux agricoles

Les enjeux de ce secteur

On retrouve, au nord-ouest de la commune de Lardy, des parcelles destinées a I'activité agricole se situant sur le
plateau de 'Hurepoix. Quelques parcelles agricoles sont aussi identifiées au nord du territoire. Il n'existe pas de
continuité entre ces deux espaces agricoles, séparés par des boisements. Il n'y a pas de siéges d’exploitation sur
Lardy. Les terres cultivées sont essentiellement vouées a la culture de céréales.

Les espaces agricoles jouent un role important dans le paysage de la commune. Les paysages ouverts des
plateaux sont caractéristiques des ceux du grand territoire.

Espaces agricoles

Document approuvé en Conseil Municipal en date du 21 novembre 2023
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Les effets du PLU
Effet positif sur les plateaux agricoles :

Afin de permettre le développement et la pérennité des activités agricoles sur le territoire, plusieurs éléments
permettent de constater un effet positif sur la préservation des plateaux agricoles. Les secteurs cultivés sont
classés en zone A dédiée a I'activité agricole. Dans ces secteurs sont autorisées les constructions liées a I'activité
agricole.

Cette mesure de préservation est aussi accompagnée par la mise en place d'une OAP « valorisation des
continuités écologiques » qui identifie les espaces agricoles et précise le rble de ces espaces dans les continuités
écologiques du territoire. Bien que les parcelles agricoles soient généralement des ruptures de continuités
écologiques, tous les éléments végétaux présents au cceur des espaces agricoles peuvent jouer leur rble de
corridor de déplacement de la faune sauvage. L'OAP permet la valorisation des espaces agricoles comme espaces
supports de continuités écologiques en présentant des actions a réaliser, notamment la protection du patrimoine
naturel au coeur de I'espace agricole, la plantation de nouveaux éléments mais aussi que l'implantation de
nouveaux batiments ne porte pas préjudice aux continuités écologiques.

Les espaces forestiers

Les enjeux de ces secteurs

Les espaces forestiers jouent un réle important sur le territoire de Lardy. Le territoire communal est en grande
partie boisé. Ces bois se situent le long de la Juine et au Nord de la commune en limite de la Forét régionale de
Cheptainville. Au centre de la commune, un massif « le Verger » sépare la commune en deux parties. Les Bois de
Panserot, Montgriffard, « Fond du Carreau » et les « les Poivrets » font partie des massifs forestiers de plus de
100 ha qui sont protégés dans le SDRIF.
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Espaces boisés

Les effets du PLU
Effet positif sur les bois et foréts :

Le PLU protége les grands boisements du territoire au travers d'un classement en EBC. Ce classement permet
d’assurer la pérennité des boisements sans en compromettre la gestion. Il s'agit ici d’'une réelle valorisation de la
Trame Verte du territoire. Cette protection est doublée par la mise en place d'une OAP « valorisation des continuités
écologiques » qui identifie les espaces boisés et met en place des actions a envisager pour tout projet
d’aménagement, dans le but de préserver les grandes entités boisées, de gérer les espaces de transition autour
des boisements et de maintenir les continuités écologiques entre les boisements et la Juine.

Le projet d’aménagement d’'un parking paysager du centre technique Renault au sein du Parc du Mesnil-Voysin
nécessite la suppression d'une partie de I'espace EBC. Ce secteur de projet est en zone Nsp, qui permet la
conservation des caractéristiques historiques, paysagéres et écologiques de cet espace. Cette mesure est doublée
par la mise en place d’'une OAP « Centre Technique Renault » qui assure le respect de la végétation non concernée
par 'aménagement du parking, la conservation du sol naturel, le maintien au maximum des arbres existants, la
protection des arbres a proximité des aires de stationnement et la plantation de nouvelles espéces respectant la
palette végétale indigéne du boisement en place.

Le secteur patrimonial du parc du chateau
Le sud de Lardy est en partie occupé par la forét de I'ancien parc du chateau de Mesnil-Voysin. Des covisibilités
sont présentes entre le parc du Mesnil-Voysin, en continuité avec le Centre Technique Renault, et le chateau.

Le chateau de Mesnil-Voysin offre la fagade harmonieuse de ses communs avec ses encadrements de baies en
brique, ses lucarnes a frontons triangulaires et circulaires qui contrastent avec I'architecture du chateau. La cour
dessert I'orangerie, les cuisines, les remises et les ateliers. Au centre de la cour des communs, un immense et
superbe colombier coiffé d'une poivriere présente ses 3000 boulins (nichoirs intérieurs), sa splendide charpente et
son dénichoir mobile.

On retrouve, dans le parc du Mesnil-Voysin, un boisement relativement jeune qui se méle a trois alignements de
Tilleuls plus anciens orientés nord-sud, composant de grandes perspectives et d’'anciens tracés historiques.

Chéteau du Mesnil Voysin

Les effets du PLU
Effet positif sur le parc du chateau :

Les espaces naturels du parc du chateau sont classés en zone N qui n’autorise aucune construction.
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Une partie de cet espace fait 'objet d’un projet d’'aménagement d’un parking paysager pour le développement de
I'activité du centre technique Renault. Afin de cadrer ce projet, d’assurer la qualité paysagére et environnementale
du site, de traiter les covisbilités potentielles avec le chateau, un sous-secteur Nsp a été mis en place, doublé d'une
OAP : 'OAP Centre Technique Renault. Ces mesures permettent aussi de rétablir la lecture du dessin des allées
avec la préservation des alignements d’arbres historiques, I'ouverture des espaces qui I'étaient autrefois dans le
plan paysager historique (allée centrale, allées secondaires...) et la reconstitution des alignements d'arbres
historiques le cas échant. Les espaces boisés non concernés par le projet de parking paysager ou par la
réouverture des allées historiques devront étre maintenus comme espaces boisés.

La sabliére de Lardy

Les enjeux de ce secteur

Au ceeur du coteau de la Juine, la sabliére, classée en ZNIEFF présente un intérét grace aux milieux ouverts qu'elle
présente. La rareté de ces pelouses calcaires en fait I'intérét écologique. Autour de cette ancienne sabliére, se sont
formées des pelouses pionniéres et des pelouses sableuses plus denses accueillant des sables xériques rares et
des Bryophytes déterminantes. Cette sabliére est un site favorable a I'hirondelle de rivage. On y trouve aussi
plusieurs espéces de reptiles et amphibiens : Vipére aspic, Orvet, Lézard des murailles et Grenouille agile.

La partie Nord de la sabliére est constituée d’'une mosaique de formation végétale herbacée. La flore y est rudérale
et trés hétéroclite. On y trouve des haies, buissons et friches favorables a I'avifaune et notamment des espéces
inféodées a ce milieu. En bordure des sentiers, se développe une espéce protégée en lle de France : la Cardoncelle
molle (petit chardon sans épine).

Les effets du PLU
Effet positif sur la sabliére :

Le PLU protége la sabliére de toute construction en classant ce secteur en zone N. Cette protection est doublée
par la mise en place d’'une OAP « valorisation des continuités écologiques » qui identifie la sabliere et ses richesses
écologiques et qui précise les actions a mener en faveur de la valorisation de cet espace remarquable pour la
biodiversité.

V1.6 Analyse des incidences sur les sites Natura 2000
Le site Natura 2000 concerné
La commune n’est concernée par aucun secteur bénéficiant d’'une gestion spécifique.

Le site Natura 2000 le plus proche de la commune se situe a environ 2 km a l'est. |l s’agit des marais des bases
vallées de la Juine et de 'Essonne. Ce site est concerné par la directive « Habitats, faune, flore » (n°FR1110102)
et par la directive « Oiseaux » (n°FR1100805).

Les Marais des Basses Vallées de I'Essonne et de la Juine, situés dans le département de I'Essonne, font partie
d'une vaste zone humide dans la partie aval des bassins versants des rivieres Essonne et Juine, qui couvre
plusieurs centaines d'hectares.

Le caractére patrimonial de certaines espéces et habitats présents dans les Marais des Basses Vallées de
I'Essonne et de la Juine est affirmé par l'inscription de ces derniers sur les annexes des directives Habitats et
Oiseaux. Cette inscription a justifié la définition des sites Natura 2000 FR1100805 et FR1110102. Cing habitats
d'intérét communautaire et plusieurs especes d’'oiseaux menacées a I'échelle du continent (dont le Blongios nain)
contribuent a la valeur patrimoniale du site et justifient les périmétres de protection existant tant au niveau
départemental, national qu’européen.
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Le périmetre Natura 2000 ainsi défini s'étend sur une surface de 522 ha qui est divisée en deux secteurs :

e |e Marais d'ltteville d'une surface de 80 ha,

e les Marais de la basse vallée de I'Essonne comprenant notamment les marais départementaux de Misery,
de Fontenay-le-Vicomte, de Fontenay aval et diverses propriétés privées, d'une surface de 440 ha. Parmi
les habitats recensés dans le site Natura 2000, 5 sont d'intérét communautaire dont 2 prioritaires puisque
inscrits en annexe | de la directive Habitats de I'Union Européenne (92/43/CEE).

Ces différents habitats regroupent :

e |es foréts alluviales résiduelles,

e |es marais calcaires a Cladium mariscus,
e |es mégaphorbiaies eutrophes,

o les lacs eutrophes naturels,

e les tourbiéres basses alcalines.

Les inventaires faunistiques réalisés sur 'ensemble du site Natura 2000 mettent en évidence la présence de 4
espéces d'intérét communautaire puisque inscrites en annexe Il de la directive Habitats :

e 1 poisson : La Bouviére (Rhodeus amarus)
o 1 amphibien : Le Triton crété (Triturus cristatus)
o 2insectes : Le Lucane cerf-volant (Lucanus cervus) L'Ecaille chinée (Callimorpha quadripunctaria)

Parmi les nombreuses espéces d'oiseaux fréquentant le site Natura 2000, neuf d'entre elles ont justifié la
désignation du site comme Zone de Protection Spéciale en application de la directive Qiseaux (79/409/CEE). Il
s'agit des espéces suivantes : le Butor étoilé ; le Blongios nain ; la Bondrée apivore ; le Milan noir ; le Busard des
roseaux ; le Balbuzard pécheur ; la Sterne pierregarin ; le Martin-pécheur d'Europe ; le Pic noir.

Enjeux et vulnérabilité du site Natura 2000

Les différents habitats d'importance communautaire identifiés sur les Basses Vallées de I'Essonne et de la Juine
sont caractérisés par leur appartenance aux écosystémes humides. Ces milieux sont vulnérables. Toutes
modifications du régime et des conditions hydrauliques peuvent étre susceptibles d'entrainer leur régression. De
plus, la dynamique de ces habitats, marquées par les différentes phases de végétation, les conduit vers
I'atterrissement et a terme la fermeture des milieux. Ces différents aspects additionnés a une perte de qualité de
I'eau conduit vers une banalisation de la diversité biologique de ces écosystémes remarquables.

Les actions préconisées peuvent se résumer en 3 objectifs principaux :

e préservation des populations d’especes d’intérét communautaire,
e préservation des habitats d'intérét communautaire,
o restauration des hydrosystémes.

Incidences possibles du PLU sur les sites Natura 2000

Au vu de la distance entre la commune et ce site Natura 2000, les incidences sont fortement limitées (plus de 2 km
de distance). En effet la révision du PLU de Lardy n'a aucune incidence sur les habitats d'intérét communautaire
du site Natura 2000 des Marais des Bases Vallées de 'Essonne.

Par ailleurs, concernant la Directive Oiseaux du site Natura 2000, les éléments boisés du territoire sont préservés,
notamment a travers l'identification des espaces boisés en zone naturelle doublée d’'une protection en Espaces
Boisés Classés qui interdit le changement d'affectation des espaces et le défrichement. Seul un secteur peut subir
quelques évolutions : 'OAP « Centre Technique Renault » qui peut engendrer I'abattage de certains arbres
(boisement relativement jeune se mélant & trois alignements de Tilleuls plus anciens orientés au nord-sud).
Néanmoins, cette OAP prévoit la conservation des fonctionnalités écologiques du secteur, notamment en
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respectant la végétation en place non concerné par 'aménagement du parking. Les aménagements de ce secteur
ne nuiront pas aux fonctionnalités écologiques du territoire de Lardy et, de fait, au déplacement de I'avifaune en
général.
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VIl - Suivi des incidences et de I’évolution du territoire
VII.1 Les indicateurs retenus

La mise en place d’'un dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du document d'urbanisme tout au long de
sa durée de vie, tel que le prévoit le code de I'urbanisme (au plus tard a I'expiration d’un délai de 6 ans).

La conduite d’'un bilan ou d’une évaluation au bout de 6 ans de mise en ceuvre nécessite que soient mis en place,
dés I'élaboration du PLU, des outils permettant le suivi de ses résultats. Les dispositions retenues pour assurer le
suivi doivent étre présentées dans le rapport de présentation.

Il s'agit d'étre en mesure d'apprécier I'évolution des enjeux sur lesquels le document d'urbanisme est susceptible
d’'avoir des incidences (tant positives que négatives), d'apprécier ces incidences, la mise en ceuvre des dispositions
en matiére d’environnement et leurs impacts.

Des indicateurs ont donc été définis en fonction des enjeux du territoire. Ceci pour permettre le suivi des incidences
positives et négatives du PLU sur le court @ moyen terme.

Attention, il est important de noter qu'il ne s’agit pas de construire un tableau de bord exhaustif de I'état de
I'environnement. Ces indicateurs ciblent avant tout les potentiels impacts du document d’urbanisme sur les enjeux
environnementaux identifiés. Ce dispositif devant rester proportionné au document d’'urbanisme et aux moyens de
la collectivité.

Sont listés dans le tableau suivant, les indicateurs proposés pour suivre I'impact de la mise en ceuvre du PLU sur
I'environnement.

Pour chaque indicateur, sont précisés I'enjeu ou l'incidence potentielle qui s’y rapporte, I'unité de mesure, la
disponibilité (ou se les procurer ?) et la périodicité (combien de temps entre chaque mise a jour ?).

Ces indicateurs sont ceux qui permettent de suivre I'évolution du territoire d’un point de vue environnemental, ils
sont complémentaires aux indicateurs de suivi de son évolution urbaine, économique et sociale que I'on peut
retrouver dans les justifications du projet (Rapport de présentation, partie 3).

Indicateurs retenus
Temporalité ~ Valeur critique -

AEEB AL FHL el el bl Unit¢ de de I'évaluation mesure

Type Source
yP mesure

Sl,Jp.e rﬂfne G2 EaRRIRIL @D (E20 Mairie Hectare Durée du PLU ! h.a ou B .

défriché obligation de reboiser
Protéger et valoriser rSeunZ?Lf;Célee LDEO M) Mairie Hectare Durée du PLU  Néant indicateur positif
les espaces et . 5 ——
éléments a fortes (Sjgte Ei:féc'e BOATE UL Mairie m? Tous les ans COObr:gaet:;r;rde
sensibilité paysagére Apré P
el ETIRTEHEELS Superficie de prairie créée dans rézl‘iassation du

I'OAP Centre Technique Renault S m projet P TR (e

d’aménagement
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dans 'OAP
concernée
:T(IZTKEIIgedn?r??:cﬁﬁ:ttjeedsgrsmauIt Mairie m? Tous les ans Néant indicateur positif
Nompre d I,ERP PO TS Mairie Nombre Tous les 3 ans L plusl— s
ou dégradés restauration a réaliser
Syndicat du
Qualité de I'eau de la Juine Bassin Nombre Tous les ans Seuils réglementaires
Versant
Qualité des eaux souterraines GEIED .de . Baisge ol gl =
(nappes phréatiques) 'Eau Seine - Durée du PLU travail avec 'agence
Normandie de l'eau
1 ou plus - révision
Nombre d’arrétés de Eggtrelsrt:%ilﬁgs
reconnaissances de catastrophe  Etat Nombre Durée du PLU
naturelle comme s_ecteurs non
. constructibles dans le
Tenir compte des PLU
risques et contraintes
dans le cadre du - 1 ou plus
. . Nombre d'habitations touchées . . modification du PLU
développement urbain : i Mairie Nombre Durée du PLU
par une inondation pour rendre la parcelle
inconstructible
Nombre de logements construits
dans une zone impactée par des  Mairie Nombre Durée du PLU  Néant
nuisances sonores
Part de la construction de
logements neufs et de locaux
Aménager les secteurs  d'activités accueillie en Mairie Nombre Tousles 3ans  Néant indicateur positif
de renouvellement renouvellement du tissu urbain et
urbain et en extension urbaine
d’urbanisation, en Part des surfaces Obligation de
tenant compte des imperméabilisées dans les Mairie Nombre Tousles 3ans  compenser par de la
logiques paysageéres et opérations d'aménagement renaturation
environnementales Nombre et surface de sites
pollués réhabilités / en cours de  Mairie Nombre Tousles 3ans  Néantindicateur positif

réhabilitation
Valoriser les espaces ~ Nombre moyen de logements par
libres et le bati ancien  hectare sur I'ensemble des Mairie Nombre  Tousles3ans Néant indicateur positif
au sein du tissu urbain  OPérations realisees par niveau

T ‘armature urbain
pour la réalisation de dramature urbaing

nouveaux logements,  Eyolution de la densité batie dans

équipements ou s s s Mairie Nombre Tousles 3ans  Néantindicateur positif
activités économiques
Permettre une Nombre moyen de logements par
extension mesurée du hectare sur 'ensemble des Mairie Nombre  Tousles3ans Néantindicateur positif
tissu urbain opérations réalisées par niveau
d’armature urbaine
Eavorserle Evolution de la part de I'abitat  Mairie Nombre  Tousles3ans Néantindicateur positif
déveloopement et la individuel et collectif
i Evolution des types de logements  Mairie Nombre ~ Tousles3ans Néantindicateur positif
dlver§|f|cat|on de (taille, forme, statut d'occupation)
'habitat Evolution du parc de logements  Mairie Nombre  Tousles 3ans  Néantindicateur positif
sociaux
Consolider le niveau  Eyolytion du nombre d'emplois et . .. o y
d'équipement, de et semans Cosmamles Mairie Nombre Tous les 3ans  Néant indicateur positif

services et favoriser le
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développement de
l'activité économique

. Evolution des surfaces des
Promouvoir une .
o espaces naturels, agricoles et
urbanisation . . 1 ou plus -
forestiers : nombre d'hectares

progressive et la e Mairie Nombre Tous les 3ans  compensation a
artificialisés par an en moyenne,

modération de . ) . réaliser
't . par niveau d’armature urbaine et
I'étalement urbain
par usage
Localisation et surfaces des . N s
Sréserver of amliorer €SP2CES o TEHTE O e Mairie Nombre Tous les 3ans  Néant indicateur positif
) urbanisée
le cadre de vie . 1 ou plus -
Nombre d'ERP protéges disparus Mairie Nombre  Tousles 3 ans tauration  réali
ou dégradés restauration a réaliser

Nombre d’emplacements
réservés liés aux déplacements  Mairie Nombre Tousles 3ans  Néant indicateur positif
(doux et motorisés) aménagés

A Tarer Nombre d’accidents routiers Mairie Nombre Tous les ans -
fonctionnement urbain ~ Développement du pdle Mairie Nombre  Durée duPLU -
multimodal
Nombre de chemins doux créés  Mairie Nombre Tous les 3ans  Néant indicateur positif

Pourcentage d’habitations reliées

. 0
au réseau Haut Débit Mairie Nombre Tous les3ans  100%

VII.2 Les moyens mis en ceuvre pour suivre les indicateurs

La Commune aura a sa charge le suivi d'une grande partie des indicateurs. Certains indicateurs nécessitent une
organisation particuliere pour la collecte et la conservation des données en vue d’une restitution annuelle & son «
observatoire ».

La récolte des données sera réalisée préférentiellement au méme moment de I'année, ceci afin d'éviter d'introduire
des variabilités saisonniéres dans les indicateurs (sauf exception).

Le suivi de ces indicateurs doit permettre d’évaluer réguliérement la situation de I'environnement communal vis-a-
vis des objectifs que s’est fixée la commune dans son PADD.

La définition d'indicateurs pose le probléme de la diversité des intervenants sur I'environnement. Par exemple, ce
ne sera pas seulement gréce a l'application du PLU que la qualité de I'eau s'améliorera, d’ou des difficultés
d’'analyser les impacts propres a ce PLU. Les indicateurs, pour étre suivis, doivent rester simples, compréhensibles
et faciles a suivre. Les indicateurs complexes montrent leurs limites dans leur application et leur interprétation.
Enfin, des indicateurs synthétiques (ou regroupement d'indicateurs) peuvent permettre, comme les objectifs de
qualité des eaux, de donner une image de I'évolution d’une thématique particuliére, mais ils ne mesureront pas
I'évolution d’une situation inhérente a la seule mise en place du PLU.

Au cas par cas, en cas d'évolution plus importante que prévu apres application du PLU, certaines thématiques
devront bénéficier de mesures correctrices a mettre en ceuvre.
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Certaines thématiques essentielles pourront bénéficier de mesures communales. On pensera notamment aux
indicateurs concernant la disparition des mares et haies protégées dans le PLU. Sil'observation de cette disparition
est faite, la premiére mesure prise par la commune sera de faire rétablir ces éléments disparus.
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VIl - Conclusion

La révision Plan Local d'Urbanisme de Lardy s'est attachée a limiter I'étalement urbain en ne permettant que les
constructions dans I'espace déja urbanisé au sein du centre-bourg et du secteur de la Gare. Un secteur de
développement a été supprimé.

De plus le PLU s’est tenu a protéger les milieux naturels et agricoles qui représentent le caractére paysager et le
cadre de vie de la commune.

Parmi ces éléments, on note particulierement le réle de la vallée de la Juine, ainsi que des espaces boisés du
coteau, et leurs milieux associés. Sur le plateau, ce sont les activités agricoles qui sont garantes des paysages
locaux. Grace a un classement et un reglement adaptés, ainsi que la mise en ceuvre d'OAP efficaces et de
prescriptions spécifiques, le PLU permet la protection des éléments fondateurs des paysages : zones humides,
sabliere, boisements, patrimoine végétal en milieu urbain...

Tout au long de la démarche, la volonté communale de préserver le cadre de vie s'est traduite dans le projet de
PLU en garantissant le maintien des espaces naturels et agricole par un zonage pertinent, et en favorisant la
sensibilisation a I'environnement par la mise en valeur du cadre de vie des habitants et la gestion de la nature dans
toutes ses composantes. Pour ce faire, outre un zonage adapté, trois outils sont particuliérement venus renforcer
cette prise en compte: éléments remarquables du paysage, emplacements réservés et une Orientation
d’Aménagement et de Programmation dédiée & la valorisation des continuités écologiques du territoire. Tous ont
vocation a améliorer le cadre de vie, que ce soit pour I'incitation aux déplacements doux, la protection des éléments
permettant de limiter les inondations, la prise en compte du paysage, la préservation et la valorisation de la
biodiversité...

Le projet d’aménagement de stockage paysager du centre technique Renault au sein de I'espace boisé et du site
classé de la vallée de la Juine bénéficie d’'un encadrement solide dans le PLU, & travers le sous-secteur Nsp, 'OAP
Centre Technique Renault et 'OAP « valorisation des continuités écologiques ». Ce projet tient compte de
I'environnement, du paysage et du patrimoine historique dans lequel il s'inscrit, et permet la valorisation et la
reconstitution des alignements d’arbres et des percées visuelles autrefois présentes dans le parc du chateau de
Mesnil-Voysin. Grace a cette inscription dans 'OAP, le projet de parking est donc conditionné a cette valorisation
historique et paysagére comme mesure compensatoire.

Ce document s’inscrit ainsi dans les exigences de la préservation d’un patrimoine naturel riche et d’'un cadre de vie
paysager et patrimonial. En outre, les documents constituant le PLU ont été débattus et appropriés par les élus
municipaux et leurs services, notamment la Direction Départementale des Territoires, y compris I'Unité
Départementale de 'Architecture et du Patrimoine ou encore la Chambre d’Agriculture.

En définitive, le PLU préserve les espaces naturels de qualité en vallée de la Juine, le coteau boisés et le plateau
agricole, tout en permettant de conforter un développement démographique et urbain réaliste au sein des espaces
déja urbanisés. Des objectifs de qualité architecturale et d'incitation & la performance énergétique permettent
également d’'accompagner le développement prévu, conformément aux objectifs [égaux, notamment des lois issues
du « Grenelle de I'Environnement » et de la loi « Climat et Résilience », dans une optique de développement
durable du territoire.
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