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REPUBLIQUE FRANCAISE 
Liberté-Egalité-Fraternité 

------------- 
MAIRIE DE MASSY 

(Essonne) 
--------- 

 

ARRETE DU MAIRE 
_________ 

 

MISE A JOUR DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE MASSY, 
PRENANT EN CONSIDERATION L’AJOUT D’UN PROJET URBAIN PARTENARIAL 
(PUP) :  
 
 

Le Maire de Massy, 
 
VU le Code Général des Collectivités Territoriales, 
 
VU le Code de l'Urbanisme et notamment ses articles R. 151-52 et R. 153-18, 
 
VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Massy approuvé par délibération du Conseil 
Municipal en date du 16 décembre 2004, ayant fait l’objet de deux modifications approuvées 
le 30 juin 2005 et 20 septembre 2006, d’une révision approuvée le 11 mars 2010, de deux 
modifications approuvées les 29 septembre 2011 et 20 décembre 2012, d’une révision 
générale approuvée le 15 septembre 2016, d’une modification simplifiée approuvée le 30 juin 
2017, d’une modification approuvée le 20 décembre 2018, d’une modification simplifiée n°2 
approuvée le 19 décembre 2019, ainsi qu’une modification simplifiée n°3 approuvée le 25 
juin 2020, d’une modification simplifiée n°4 approuvée le 19 mai 2022, d’une modification 
simplifiée n°5 approuvée le 28 septembre 2023 et d’une modification de droit commun n°2 
approuvée le 06 février 2025, 
 
VU la délibération du Conseil Municipal de Massy en date du 26 septembre 2024 qui 
approuve la mise en place, sur le secteur dit Patterson, d’un périmètre d’une participation 
élargi conforme à l’article L.332-11-3 du code de l’urbanisme relatif aux projets urbains 
partenariaux (PUP), 
 
CONSIDERANT que les périmètres PUP délimités en application de l’article L.332-11-2 du 
code de l’urbanisme figurent parmi les annexes du Plan Local d’Urbanisme, 
 
CONSIDERANT que la mise à jour des annexes d’un PLU consiste en la prise d’un arrêté, 
 
 
 

ARRETE 
------ 

 
ARTICLE 1 : Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Massy est mis à jour à la date 
du présent arrêté. A cet effet, est annexée la délibération du 26 septembre 2024 ainsi que la 
convention PUP, 
 
ARTICLE 2 : Le présent arrêté affiché en mairie de Massy pendant un mois, conformément 
à l’article R.153-18 du code de l’urbanisme, 
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ARTICLE 3 : Le Maire de la Ville de Massy est chargé de l’application du présent arrêté dont 
ampliation sera adressée à Monsieur le Sous-Préfet de Palaiseau, à la direction 
départementale des territoires et à la direction départementale des finances publiques de 
l’Essonne, 
 
ARTICLE 4 : Les intéressés désirant contester cet arrêté peuvent saisir le Tribunal 
Administratif de Versailles : 56 avenue de Saint-Cloud 78000 VERSAILLES par courrier ou 
sur le site télé recours citoyens (telerecours.fr) d’un recours contentieux dans un délai de 
deux mois à compter de la transmission au contrôle de légalité. Ce délai ne fait pas obstacle 
à l’exécution du présent arrêté. 
 
 
 

Fait à Massy, le 
 
 

Pour le Maire et par délégation, 
Le Maire Adjoint délégué à l’Urbanisme, 

Chargé du Quartier Atlantis 
 
 
 
 
 

Hélène BACH 
 

 

Signé électroniquement par : Hélène BACH
Date de signature : 02/03/2025
Qualité : Maire adjointe à l'urbanisme































DEPARTEMENT DE L'ESSONNE
Arrondissement de PALAISEAU
VILLE DE MASSY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS 
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt quatre, le vingt six septembre, à 20 H 30, le Conseil

Municipal, légalement convoqué s'est réuni à la Mairie, en séance publique,

sous la présidence de Monsieur Nicolas SAMSOEN, Maire.

Etaient présents :
Nicolas SAMSOEN  Maire,  Pierre OLLIER  Maire-Adjoint,

Elisabeth PHLIPPOTEAU  Maire-Adjoint,  Tama SAMAKE  Maire-Adjoint,

Bouchra LAOUES  Maire-Adjoint,  Olivier ROVERC'H  Maire-Adjoint,

Beatriz BELOQUI  Maire-Adjoint,  Mustapha MARROUCHI  Maire-Adjoint,

Hawa NIANG  Maire-Adjoint,  Caroline CAILLEAU  Maire-Adjoint,

Hakim SOLTANI  Maire-Adjoint,  Hélène BACH  Maire-Adjoint,

Yann DELALANDE  Maire-Adjoint,  Anne BRODU  Maire-Adjoint,

Cécile MANOHA Maire-Adjoint,  Daniel LE  SAULNIER  Conseiller  Municipal

Délégué,  Martine VICTORIEN  Conseillère  Municipale  Déléguée,

Véronique ZELLER Conseillère  municipale  déléguée,  Jean-Yves GUIBERT

Conseiller Municipal, Vincent DELAHAYE Conseiller Municipal, Cherif NIANG

Conseiller  Municipal,  Kangou MACALOU  Conseillère  Municipale,

Arnaud ANGLOMA  Conseiller  Municipal  Délégué,  Ismaël ABOUDAOUD

Conseiller  Municipal  Délégué,  Amélie DUMAND  Conseillère  Municipale

Déléguée,  Mohammed MOHAMMEDI  Conseiller  Municipal  Délégué,

Tasnim OUCHENE  Conseillère  Municipale,  Nathalie TOURNETTE

Conseillère  Municipale,  Roger DEL  NEGRO  Conseiller  Municipal,

Cécile COHEN Conseillère Municipale, Hella KRIBI-ROMDHANE Conseillère

Municipale,  Alexandre GILLES  Conseiller  Municipal,  Dawari HORSFALL

Conseiller  Municipal,  Sylvie DARRACQ  Conseillère  Municipale,

Sylvère CALA Conseiller Municipal

formant la majorité des membres en exercice

EXCUSÉ(S) ET REPRÉSENTÉ(S) : PROCURATIONS

M. Benjamin ALLOUCHE Maire-Adjoint à M. Mustapha MARROUCHI.
M. Franck ROUGEAU Maire-Adjoint à Mme Hélène BACH.
Mme Michèle FRERET Conseillère Municipale Déléguée à Mme Martine VICTORIEN.
M. Lionel BRIERE Conseiller Municipal Délégué à M. Olivier ROVERC'H.
M. Jean-Marc BENARD Conseiller Municipal à M. Arnaud ANGLOMA.
M. Julien COMPAN Conseiller Municipal à M. Hakim SOLTANI.
Mme Yamina AOUIDA Conseillère Municipale à M. Yann DELALANDE.
M. Rabii OUADI Conseiller Municipal à Mme Beatriz BELOQUI.
Mme Annick LE CITOL Conseillère municipale à M. Tama SAMAKE.
Mme Cristina PORLON Conseillère Municipale à Mme Cécile COHEN.

SECRETAIRE : Mme Bouchra LAOUES

39 – Atlantis- Ilot Patterson – Approbation de la convention de Projet
Urbain Partenarial.

DATE DE CONVOCATION
20 SEPTEMBRE 2024.

DATE D'AFFICHAGE 
de l'ordre du jour 
20 SEPTEMBRE 2024.

DATE D'AFFICHAGE 
du compte rendu
4 OCTOBRE 2024



Nombre de conseillers en

exercice 45

Nombre de présents 35

Représenté(s) 10

Absent(s) 0

Nombre de votants 38

ADOPTE AVEC : 
7 ABSTENTION(S)
Mme COHEN,  Mme KRIBI-
ROMDHANE,  M. GILLES,
Mme PORLON,  M. HORSFALL,
Mme DARRACQ, M. CALA
0 CONTRE
31 POUR.
7 NE PRENNENT PAS PART 
AU VOTE
NE PRENNENT PAS PART AU 
VOTE : N. SAMSOEN, T. 
SAMAKE, F. ROUGEAU, H.
SOLTANI, H. BACH, V. 
DELAHAYE, M. DEL NEGRO.



Le  Maire  de  MASSY  certifie  que  la
convocation du Conseil Municipal et le
compte  rendu  de  la  présente
délibération ont été affichés à la Mairie
conformément  à l'article L.2121.25 du
Code  Général  des  Collectivités
Territoriales.



ATLANTIS-  ILOT  PATTERSON  –  APPROBATION  DE  LA  CONVENTION  DE  PROJET
URBAIN PARTENARIAL.

Le Maire expose :

L’îlot Patterson, d’une emprise d’environ 14.900 m² au cœur du quartier Atlantis, est compris

entre la rue du Chemin des Femmes, la rue Patterson, et l’avenue de Paris. Ce secteur était

compris dans le périmètre de la ZAC du Square avant sa suppression par le Conseil municipal

du 26 septembre 2024. Ce secteur est actuellement occupé par des bâtiments de bureaux

obsolètes et des aires de stationnement en surface. 

Une Société Civile de Construction Vente (SCCV, ou « la Société »), en cours de constitution

entre  les  opérateurs  Novaxia  R,  Emerige  Résidentiel,  Interconstruction  et  Paris  Sud

Aménagement,  prévoit  d’y  développer  un  programme  immobilier  mixte  d’une  surface  de

plancher d’environ 30.500 m² comprenant la réalisation d’un ensemble immobilier neuf de 340

logements environ dont 50 logements locatifs sociaux, des rez-de-chaussée actifs (restaurants

–  commerces  –  services),  des  bureaux  pour  accueillir  des  entreprises  innovantes,  et  des

équipements de proximité. 

Ce projet participe au renouvellement de ce secteur stratégique au cœur du quartier Atlantis. Il

répond aux objectifs du PLU en cours de modification et représente également l’opportunité de

favoriser la  désimperméabilisation  des sols  en  renouvelant  une friche  presque entièrement

artificialisée. 

Des équipements publics sont  rendus nécessaires en partie  par le  besoin  des usagers de

l’ensemble immobilier développé par la SCCV. Au travers d’un projet de Convention de Projet

Urbain Partenarial (ci-après dénommé « PUP »), la SCCV qui porte le programme immobilier

s’engage  à  verser  à  la  Commune  la  fraction  du  coût  de  ces  équipements  publics

proportionnelleaux besoins des futurs usagers de son programme. 

Après analyse des besoins des usagers de ces constructions, les équipements et la fraction à

la charge de cet ensemble immobilier ont été fixés dans la Convention à : 

- Un  équipement  de  quartier  d’environ  790  m2 ,  dont  12  %  du  coût  total  de  cet

équipement pris en charge par le PUP, 

- 3 classes dans des écoles maternelles ou élémentaires, dont le coût est intégralement

pris en charge par le PUP, 

- La requalification de la rue du Chemin des Femmes entre la rue Magellan et l’avenue

de Paris, dont 85 % du coût total pris en charge par le PUP, 

- L’agrandissement du mail Cousteau, dont 35% du coût total pris en charge par le PUP. 

Le  montant  de  la  participation  totale  de  la  SCCV  à  la  réalisation  du  programme  des

équipements publics s’élève à un montant de 3 623 k€. 

 
Le périmètre d’application de la Convention de PUP est délimité par le plan joint en annexe. Il

correspond strictement à l’assiette du projet du programme immobilier mixte porté par la SCCV.

La  Signature  d’une  Convention  de  PUP  emporte  suppression  des  obligations  liées  au

versement de la Taxe d’Aménagement (TA). La durée d’exonération de la TA est de 10 ans à



compter de l’affichage de la mention de la signature de la convention en Mairie ; elle s’achève

à la fin de la réalisation de l’opération si elle est antérieure à 10 ans. 

Je vous propose donc de m’autoriser, ou mon représentant, à signer la convention de PUP

portant sur la prise en charge financière des équipements publics dont la réalisation par la

Commune de Massy est rendue en partie nécessaire par l’opération de construction dénomée

îlot Patterson, située rue du Chemin des Femmes.

LE CONSEIL MUNICIPAL, 

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l’urbanisme, et notamment ses articles L 332-11-3, L 332-11-4, R 332-25-1 et R

332-25-2, 

VU la Délibération du Conseil Municipal du 26 septembre 2024 approuvant la clôture et  la

suppression de la ZAC du Square

VU l’avis de la Commission Urbanisme, développement économique et Relations citoyens du

12 septembre 2024, 

VU le projet de Convention de Projet Urbain Partenarial, dont le plan du périmètre est joint en

annexe, portant sur la prise en charge financière des équipements publics dont la réalisation

par la Commune de Massy est rendue en partie nécessaire par l’opération de construction

dénomée îlot Patterson, située rue du Chemin des Femmes. 

CONSIDERANT  le  projet  de  réalisation  d’un  programme  immobilier  d’environ  30 500  m²

comprenant un ensemble immobilier neuf de 340 logements environ dont 50 logements locatifs

sociaux, des rez-de-chaussée actifs (restaurants – commerces – services), des bureaux pour

accueillir des entreprises innovantes, et des équipements de proximité,

CONSIDERANT que des équipements publics sont rendus nécessaires en partie par le besoin

des usagers de de futur ensemble immobilier,

 

CONSIDERANT que la convention de Projet Urbain Partenarial fixe la participation de la SCCV

à un montant de 3 623 k€.

L'exposé de Monsieur le Maire entendu,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

APPROUVE  la Convention de Projet Urbain Partenarial entre la Commune de Massy et  la

SCCV associant les Sociétés Novaxia R, Emerige Résidentiel, Interconstruction et Paris Sud

Aménagement,  portant  sur  la  prise  en  charge  financière  des  équipements  publics  dont  la

réalisation  par  la  Commune  de  Massy  est  rendue  en  partie  nécessaire  par  l’opération  de

construction dénomée îlot Patterson, située rue du Chemin des Femmes. 

APPROUVE le montant de la participation financière à verser à la ville de 3 623 000 €. 



AUTORISE  le  Maire  de  Massy,  ou  son  représentant,  à  signer  cette  Convention  de  Projet

Urbain Partenarial, ainsi que l’ensemble des pièces nécessaires à son exécution.  

DIT que  en  application  de  l’article  L332-11-4  du  Code  de  l’Urbanisme,  les  constructions

édifiées dans le périmètre de la Convention sont exclues du champ d’application de la taxe

d’amnégament pendant une durée de 10 ans à compter de l’affichage en Mairie de la mention

de la signature la Convention. 

ONT SIGNE AU REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS
POUR EXTRAIT CONFORME

LE MAIRE,

Nicolas SAMSOEN

Signé électroniquement par : Nicolas

SAMSOEN

Date de signature : 02/10/2024

Qualité : Maire
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Convention PUP - Ilot Patterson  - MASSY 

 
 

Annexe 1 - Périmètre de la convention 
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