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A. Rappel de [larticle L 111-8 du code de
I"urbanisme

« En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre
de l'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du
code de la voirie routiere et de soixante-quinze metres de part et d'autre de
I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction s'applique également dans une bande de soixante-quinze

metres de part et d'autre des routes visées au dernier alinéa du paragraphe
[l de l'article L. 122-1-5.

Elle ne s'applique pas :

X aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres ;

X aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routiéeres ;
aux batiments d'exploitation agricole ;
x  aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a I'extension de constructions existantes.

Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,
peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par
le présent article lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction
des spécificités locales, que ces régles sont compatibles avec la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

Dans les communes dotées d'une carte communale, le conseil municipal
peut, avec I'accord du préfet et apres avis de la commission départementale
compétente en matiere de nature, de paysages et de sites, fixer des regles
d'implantation différentes de celles prévues par le présent article au vu d'une
étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la
qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des
paysages.

Il peut étre dérogé aux dispositions du présent article, avec l'accord du
préfet, lorsque les contraintes géographiques ne permettent pas d'implanter
les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul prévue au
premier alinéa, dés lors que l'intérét que représente pour la commune
l'installation ou la construction projetée motive la dérogation.»
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B. Objectifs de I'étude

Suite a un appel a projets, la Ville de Massy a été lauréate pour accueillir le
futur pble de présentation et de conservation des collections du Centre
national d’art et de culture Georges Pompidou.

Ce nouvel équipement national s'implantera dans le quartier de Massy-
Opéra a proximité de la future station de métro Massy-Opéra de la ligne 18
du Grand Paris Express (horizon 2027), situé a moins d’un kilométre du site.
Il sera également directement accessible depuis la RD188.

Emplacement prévu du futur Centre Pompidou - Source : Ville de Massy

Le site d’implantation du projet, actuel parc des sports communal est
aujourd’hui occupé par le stade Paul Nicolas et sa tribune, des terrains de
tennis couverts et extérieurs, la Maison du foot, ainsi qu’un boulodrome et
son clubhouse.

En raison du projet, une partie de ces équipements doit étre reconstituée au
nord du Parc Georges Brassens, dans le Parc des Sports 2, au sud de la
RD188, zone actuellement classée en zone NL du PLU en vigueur.

Dans ce cadre, la réalisation d’'une étude d’entrée de ville est nécessaire
pour urbaniser ce secteur situé en dehors des espaces urbanisés de la
commune et lever la bande d’inconstructibilité de 75 meétres, située le long
de la RN20.

Périmetre de I'étude
entrée de ville

\ Centre
Lmnisports| *

. Stade
Ompisports

e AR

Jardins
familiaux

100m

I Pédmétre du projet

o Futur emplacement
du Centre G. Pompidou

I Equipements sportifs actusls —.—— Bande d'inconstructibilité de 75m

lige & |a présence des routes

Projet du Parc des Sports 2 départementale et nationale
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1- Présentation et analyse du site

Antony

Verrieres-le-Buisson

A. Contexte territorial

a) Localisation et superficie

Le site impacté par cette étude appelé Parc des Sports 2, est localisé a I'est
de Massy, en entrée de ville de la commune. Le secteur est également a
environ 3km de la gare de Massy-Palaiseau, a proximité de la future ligne
18, et a moins de 2km du centre-ville. En matiére de desserte, il est encadré
par des axes structurants majeurs permettant de rejoindre a la fois les
communes d’est en ouest grace a la RD188, et de traverser du nord au sud Wissous
le département de 'Essonne par la RN20/RD920. . - ‘

Le Parc des Sports 2 situé au sud de la RD188, constitue une emprise
d’environ 18 ha, et se trouve plus largement au sein du parc Georges Palaiseau . d
Brassens. Ce dernier constitue un large parc urbain pour la ville de Massy.

. Chilly-Mazarin
b) Occupation des sols o y
La plaine sportlvta prevu.e est aujourd’hui principalement ogcupee par Ides l““E Périmétre du projet Espaces agricoles - Activités :’o
espaces ouverts a vocation de sport, des espaces verts urbains, des milieux e Eau - Eduiipements | 3 S
semi-naturels (friches). Une petite parcelle a vocation d’activité identifiée par Occupation des sols (2017) Espaces ouverts Y = ;
le mode d’occupation des sols de I'Institut Paris Région constitue en réalité - Foréts artificialisés Carrieres Zig
un édicule technique destiné au gaz. Milieux Habitat individuel décharges ‘j Zf
semi-naturels - Habitat collectif et chantiers ER
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c) Topographie d) Contexte urbain

Le site du projet est assis sur une topographie relativement homogéne. Le . .
point le plus bas se situe au centre du site (environ 75-80 metres) et le point Equipements existants
le plus haut se situe au sud du site (environ 90 metres). [ Gentre Omnisport Pierre de Couberti

{ - Piste roller Chopik
N ' Topographie
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- Foot club Massy
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Py @ E @ - Boulodrome

PARG DE . - Espaces événementiels (Cirques, brocantes...)
LA BLANCHETTE _ o T B

=

Practice de golf

PARC DES
SPORTS 2

BMX
Agriculture

Prairies et aire de jeux

Jardins pldnidieay

la RD 188 : 'un appartenant au restaurant, I'autre plus large étant destiné
au parc Georges Brassens.

familiaux
E Etude de faisabilité — Source : Ville de Massy
i
S
25 ¢ A proximité de la RD188
e Au sud de la RD188, la quasi-totalité du secteur est occupée en majorité par
\ ] des espaces non batis. Parmi les espaces semi urbanisés se trouvent
= y plusieurs équipements sportifs : deux terrains synthétiques de football et de
17" Périmetre du projet N e oubes darveau 5 5 rugby en structure perméable, des terrains « prairies » de rugby, ainsi
W Colioenianis soofis aine (f — ﬁ’::;’?ﬁ,l?;;”i;“é‘;i“igiz’; CA qu’une piste de BM)§ et un practice Qe golf,. Un restaurant Cpurtepaille et
URT— Sepanchenie & A = deux espaces de stationnements se situent également sur le site, le long de
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L’'urbanisation du site d’étude viendra ainsi aménager les espaces encore
non batis et réaménager les espaces semi urbanisés dédiés a la pratique
sportive, situés dans un espace aujourd’hui semi-artificialisé. Cette
urbanisation permettra de créer une continuité entre les équipements
sportifs au nord et au sud de la RD188.

A proximité de la RN20

Le long de RN20, la partie ouest du secteur est occupée par des espaces
naturels en friche. A I'est, la route est bordée en partie par le parc d’activités
du Moulin de Massy et une zone d’activité commerciale : grandes enseignes
de restauration rapide, et batiments accueillant de I'activité de bureaux se
trouvent sur ce secteur. Le bati, caractéristique de ces zones d’activités,
occupe de larges emprises parcellaires, avec des hauteurs peu importantes
(R+2 principalement).

e) Acces et desserte de la zone

Le secteur de la future plaine sportive est actuellement desservi grace a la
RD188 pour les déplacements motorisés, ainsi que deux passerelles pour
faciliter la traversée piétonne de I'axe routier. Ce dernier constitue la voie
principale d’accés, notamment grace a I'espace de retournement possible
au nord-ouest du secteur, prés du restaurant.

4

Massy AS Tennis A
.
d = * Courtepaille
> ParkingiGeorges s @
S Brassens{Massy;
o o 2

\/ o
Festival Imerﬁg}ional
dulCirqueldelMassy;

Fermé|temporairement i

> \

Acces au future Parc des sports 2 — Source : Google

f) Contexte paysager
e Le Parc Georges Brassens

Le réservoir de biodiversité que forme le parc urbain Georges Brassens est
enclavé dans un tissu de voies routieres qui I'isole des milieux naturels du
sud du territoire. Ce parc est a la fois un réservoir de biodiversité pour la
trame verte, mais également de la trame bleu grace a la présence du bassin
Georges Brassens. Dans le cadre du développement de la trame verte de
la commune, I'objectif est que ce parc puisse s’interconnecter avec le parc
de la tuilerie et les espaces agricoles de 'autre c6té de la RD120.

Actuellement la présence de plans d’eau et de jardins potagers fait du parc
Georges Brassens un site potentiellement accueillant pour ['Alyte
accoucheur, espéce protégée, ainsi que pour d’autres espaces telles que la
couleuvre a collier ou la vipére péliade.

Plusieurs espéces d’amphibiens y ont été recensées telles que le Triton
palmé, la Grenouille agile, ou le Crapaud commun ainsi que des Chiroptéres
(Pipistrelle commune, Sérotine commune).

Ces especes vivent dans des zones humides et des espaces
majoritairement ouverts. Elles sont donc susceptibles de trouver un habitat
favorable a proximité du bassin Georges Brassens. La préservation d’une
bonne alimentation en eau du bassin sera ainsi nécessaire au maintien de
la vitalité de ce réservoir de biodiversité.

La construction de terrains de sports
dans la bande des 75 métres le long
de la RN20 n’est pas de nature a
dégrader le milieu entourant le
bassin, dans la mesure ou la
construction de terrains de sports se
fera a bonne distance du bassin et
dans le cadre d’'une
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imperméabilisation limitée. L’alimentation en eau du bassin devrait ainsi étre
préservée sans modification substantielle.

La faible surface imperméabilisée au regard des dimensions du parc et la
qualité de la gestion de I'eau n’est donc pas de nature a déstabiliser la
gualité des habitats en place.

AXE 2 : POUR UN TERRITOIRE UNI. AFFIRMANT SES SINGULARITES

/“ 3. Affirmer un véritable réseau de Trame Verte et
/ Bleue, de la qualité du cadre de vie massicois

/ Maintenir, voire renforcer le trés bon accés aux espaces verts
‘ 255 Ouvrir au public une partie du Domaine de Vilgénis
M
/ 7' Etendre le Parc Georges Brassens
/ Préserver les composantes de la Trame Verte et Bleue
‘ I Protéger les noyaux de biodiversité

@ Participer & la des és écologiques de
D977 Trame Verte ot Bloue

Extrait du PADD du PLU de Massy permettant d’identifier notamment la trame verte et bleue
dans le parc Georges Brassens

Massy — Etude entrée de ville — Février 2021

e Des espaces naturels aujourd’hui peu valorisés qui
deviendront des espaces paysagés

La bande des 75 meétres le long de la RN20 est aujourd’hui constituée
majoritairement d’espaces ouverts : des espaces en friches ou des terrains
de sport en mauvais état. Des vues paysageres depuis la RN20, mais
également la RD188 sont présentées en page suivante.

La RN20, est bordée dans sa partie est par un secteur de bureaux
accompagnée d’'une petite zone commerciale centrée sur les activités de
restauration. De ce cOté les batiments d’activités sont en partie masqués par
une haie de coniferes pouvant étre assimilée a un « mur végétal » tant elle
est dense et taillée en forme stricte. Des arbres cassent ponctuellement la
linéarité de cette haie. Du c6té du parc Georges Brassens, les espaces le
long de la RN20 sont majoritairement constitués de friches ponctuées de
petits bosquets. Les espaces amenés a muter sont aujourd’hui
majoritairement ouverts et visibles depuis la nationale. Le paysage est aussi
marqué par la présence des lignes a haute tension, qui surplombent la RN20
et le parc Georges Brassens. La végétation en place, constituée
principalement d’une strate herbacée et complétée par une strate arbustive
éparse ne présente pas d’intérét paysager et environnemental particulier.

Dans ce secteur, la route est implantée en légére surélévation par rapport
au parc sportif limitrophe. Celui-ci est donc amené a étre visible depuis la
RN20.




Vue 2 — RN20

GARE L18
Massy Opéra

D
>

by ey s

Vue 3 — RN20

: 1
Extraits Street view présentant les abords du futur parc sportif le long de la RN20 et de la
RD188
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g) Contexte environnemental et écologique Concernant les risques technologiques, une canalisation de gaz est
présente le long de la RN20. En revanche le parc n’est pas directement

e Desrisques naturels et technologiques limités impacté par la présence d’entreprises polluantes.
Le parc Georges Brassens est peu impacté par les risques naturels. Seul le e De fortes nuisances liées a la proximité de la RN20
risque inondation est réellement présent dans le parc, comme explicité dans
la partie sur la gestion de I'eau, mais en dehors du périmétre concerné. Les La proximité avec des voies de grande circulation pourrait induire une

exposition potentiellement élevée a certaines pollutions. Cependant comme
le montre les relevés 2018 pour le dioxyde d’azote ci-dessous, il s’agit plutdt
d’'une exposition de fond, la proximité avec les axes étant peu voire pas
significative. L’exposition de la population et des futurs usagers ne devrait
ainsi pas étre augmentée.

autres risques naturels sont faibles.

Zonage du plan de prévention des risques d'inondation de la Vallée de la Biévre

"~ Bleu clair ~ Rouge clair N . . L,
v Une trés grande partie du parc est également intégré dans la zone C du
7% Bleu foncé 7/, Rouge foncé 9 P P 9 9

PEB d’Orly (zone la moins impactée au sein du PEB). Dans ce secteur, les
constructions de logements sont autorisées mais tres encadrées. La majeur

Extrait du plan de servitudes d'’utilité publique du PLU de Massy . L. .
partie du périmétre du projet ne se trouve pas dans le PEB.
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Zones de bruit

e Un risque inondation présent dans le parc mais n’impactant
pas le bord des voies

Le site sportif Georges Brassens est actuellement peu imperméabilisé.
Cette faible imperméabilisation contribue a alimenter le bassin Georges
Brassens. Le parc est également parcouru par le Ru des Gains.

Le maintien d’'une bonne alimentation en eau du bassin et d’une limitation
de 'imperméabilisation de ses abords est ainsi un gage d’une préservation
des continuités écologiques.

Les bassins en question et leurs abords représentent des espaces de risque
inondation d’aléa moyen (voir carte ci-contre carte de localisation des zones
inondables liées aux eaux pluviales réalisée par le Syndicat Intercommunal
pour I’Assainissement de la Vallée de la Biévre). Ces zones de risque ne
vont pas jusqu’aux abords des RD188 et RN20. L'impact sur les zones de
projet est donc nul.

Sur le site, la majorité de I'eau est gérée par infiltration.

Aléa inondation P
PLU de Massy -Février 2015 Swmrnee Mﬂ

- Lden 65 (Limite de zone B)
- Lden 70 (Limite de zone A)

Périmétres particuliers
[:] Zone C limite du PEB 1975 (préalablement au 20 févner 2009)

—z

\ .0 500 m X 1Km
& & " 4 F ‘Sources: Vil de Massy

Localisation des zones inondables sur la commune de MASSY - Source : PLU de Massy -

données SIAVB
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Extrait du plan des réseaux communaux —
Source : Zonage d’assainissement de la ville
de Massy

T IBR2AMIE
AS1=2E=PR3

COURS_D_EAU

RESEAU

— COM/PLUVIALE
—=COMAUSEE
—+—— DEP/USEE/SIAVB
——~ PRIVE/PLUVIALE
——= PRIVE/UNITAIRE
——=PRINEMSEE

e Servitudes d’Utilité Publique

Le parc Georges Brassens est soumis a une servitude relative aux lignes a
haute tension traversant le site ainsi qu’a la canalisation de gaz passant a
I'est du parc.

Aucune autre servitude n’impacte le parc.

Servitude relative @ I'établissement des canalisations de qaz (13)

V%f/"@i% Servitudes relatives aux fransmissions radiogleciriques contre

les obstaclas (PT2)

| SN Servilude relative a l'établissement des canalisations électriques (14)

Extrait du plan de servitudes d’utilité publique du PLU de Massy
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B. Contexte reglementaire Relier et structurer

Les infrastructures de transport

Compatibilité avec les documents supra-communaux 35 TSR -
P e | — e
L P A
7 . o E [T ] — ==: — E-"':' -
a) Le schéma directeur régional de I'lle-De-France (SDRIF) : = ——
- B v o o — — ————
Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France a été approuvé le 27 s
décembre 2013 par décret en Conseil d’Etat. —— —
i I N N
Ce document a pour objet la définition d’une vision globale, a I'norizon 2030, T R — — E—

de 'aménagement du territoire d’lle-de-France. Il vise & organiser I'espace tocusoes —
francilien de demain, a travers sa carte de destination générale et des

orientations réglementaires. Polariser et eéquilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisa & optimser
i Quarticr & denaificr & proviisé o vne gore
u Secteur & furl potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation
-+ Sectaur d'urenlsstion préférantislle
o Secteur d'urbanisztion conditionnelle

Préserver et valoriser
| Les espaces boisés et les espaces naturels

Les espaces verts et les espaces de loisirs

LT Les espaces verls el les espaces de loisirs d'intérét régional a créer

Les continuités
Cmane Lspace de resparation (R, lision agricols et forestiane (A),
vontinité: ecokogigue (E), iaisan werie (1

[ | Le fleuve et les espaces en eau
Massy, Extrait de la carte de destination générale du territoire Francilien - Source : SDRIF 2013
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Le parc Georges Brassens amené a évoluer dans sa partie est, dans le
cadre de la reconstruction des équipements sportifs impactés par l'arrivée
du projet du centre francilien Pompidou y est identifié€ comme quartier a Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’lle-de-France
densifier a proximité d’'une gare. Le déplacement des équipements sportifs
communaux (terrain de foot, terrains de tennis) vers le site du parc Georges
Brassens s’inscrit dans cet objectif d’augmentation de la densité humaine.

b) La création de corridors inscrits au Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE)

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’lle-de-France, adopté le
21/10/13, identifie & Massy la Bievre comme corridor a restaurer et plusieurs
secteurs de concentration de mares et mouilleres que sont le lac de la
Blanchette, les espaces en eau du parc Georges Brassens, le bassin Cora,
les étangs de Vilgénis, comme éléments d'intérét majeur pour le
fonctionnement des continuités écologiques. Les secteurs entourant les
espaces en eau du parc Georges Brassens constituent ainsi des espaces a
préserver.

,;.e%;.‘ wifl ) G .

[ avweTe ». ¢ ;,.!A | i
CORRIDORS A PRESERVER Missy dans 1 TVB. iégiorial
OU RESTAURER o el
Principaux corridors a restaurer

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Lo long des fleuves ot rividres

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le fonctionnement des continuités écologiques
[T secteurs de concentration de mares ol mouilfes

CONTINUITES EN CONTEXTE URBAIN
= freve Aulmssacteursmoonmspouwm'ﬁt

===« Ligsons reconnues pour leur intérét écologique
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Le projet prévoyant la construction d’un terrain de foot ainsi que la tribune
et les locaux associés, une halle de tennis couvert et de deux terrains de
tennis extérieurs et un centre d’entretien des terrains couvrira a I'avenir un
espace plus important qu’a I'existant, mais localisé a I'est des continuités
écologiques identifiées.

Le maintien d’espaces naturels, peu entretenus, sera favorable au maintien
et au développement d’espéces végétales et animales variées sur le site.

Etant donné la localisation éloignée du projet par rapport au bassin Georges
Brassens et la faible variation d’imperméabilisation, I'impact des nouvelles
installations sur I'écosystéme du bassin sera trés limité.

Compatibilité avec le PLU en vigueur

e Rappel des dispositions reglementaires avec la zone NL du
PLU

Il s’agit de la zone naturelle N destinée a étre protégée strictement et d’un
sous-secteur de la zone naturelle NL ou les usages de loisirs sont a
valoriser.

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1 Dans le secteur NL, peuvent également étre autorisés :

-les constructions et aménagements de services publics ou
d’intérét collectif liés a la pratique des sports et loisirs et leurs
extensions, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la qualité
paysagére et écologique, et que leur gestion n’entraine pas leur
altération.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX EMPRISES PUBLIQUES

6.1

[..]

Les constructions devront étre implantées :
- Soit en limite des voies et emprises publiques,
- Soit en retrait avec un minimum de 1 métre.

’ ARTICLE N 9 EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximum des constructions autorisées est
fixée a 15 %.

ARTICLE N 10

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

10.1

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12m.

| ARTICLE N 11

ASPECT EXTERIEUR

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

L’emploi de couleurs doit étre cohérent avec le
paysage environnant.

Est interdit tout pastiche d'une architecture archaique
ou étrangere a la région.

Est interdit I'emploi a nu des matériaux destinés a étre
recouverts (briques creuses, parpaings, etc...).

Les pignons, les toitures et édicules techniques visibles qui
émergent de plus d'1 m par rapport a la construction
principale doivent étre traités en harmonie avec les facades
principales édifiées conformément aux dispositions du
présent reglement.

Les agrandissements et les annexes doivent étre traités en
harmonie avec la construction principale.
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11.6

Dans les secteurs soumis aux risques d’inondations, les
clétures ne doivent pas comporter de partie pleine.

| ARTICLE N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules est assuré en dehors de la voie publique
sur 'unité fonciére ou dans son environnement immédiat.

Sont soumis a l'obligation de réaliser des aires de stationnement
automobiles et deux roues :

« toute construction neuve,

o tout changement de destination, aménagement ou extension
susceptible de générer un nouveau besoin (par rapport au
nombre de places déja existantes).

| ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

[..]

En secteur NL :

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Les plantations existantes doivent étre préservées
autant que possible, en fonction des projets de
valorisation paysagere, de loisirs ou sportive.

Les espaces libres de toute construction doivent faire
I'objet d’un traitement paysager multi-strates : trame
arborée, trame arbustive et trame herbacée et vivace.

Les essences locales et caduques seront préférées aux
coniféres. La plantation d’arbres fruitiers est encouragée.

L’organisation du bati doit permettre de préserver des
vues sur les espaces naturels perceptibles depuis les
voies.

Les voies réalisées dans le cadre des opérations et les
aires de stationnement doivent étre paysagées en

13.6

13.7

13.8

harmonie avec I’ensemble du traitement des espaces
libres.

Les ripisylves et abords des plans d’eau existants ou créés
doivent étre protégés.

L’'imperméabilisation des versants des berges est interdite:
une bande végétalisée de 2 m par rapport a la limite de I'eau
doit étre préservée a I'exception des éventuels
aménagements ponctuels a destination du public. Cette
disposition ne s’applique pas aux occupations et utilisations
du sol nécessaires a la gestion des eaux et a la voirie.

Dans le cas de projets liés a la pratique des sports et
loisirs, I'organisation spatiale des aménagements doit
tenir compte, dans la mesure du possible, des
composantes du paysage préexistant et notamment :

- delatopographie,

- des masses végétales et en particulier boisées,
des plantations d’alignement, présentant un
intérét paysager et/ou écologique,

- des plans d’eau.

| ARTICLE N 14 POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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Extrait du zonage du PLU

= Aucune modification du reglement écrit du PLU n'est envisagée.

En effet, les dispositions existantes du reglement sont suffisamment précises et
détaillées pour garantir la prise en compte des nuisances, de la sécurité et de la qualité
architecturale, urbaine et paysagere liée a la réduction de la bande d’inconstructibilité
le long de la RD188 et de la RN20.
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A. Vocation de la zone, nature des occupations
de sols futurs, et projet

a) Le programme du projet

Le projet du Parc des Sports 2 prévoit l'implantation de nouveaux
équipements sportifs :

- 'aménagement d’un pdle sportif pour le Football avec la création
d’'un nouveau terrain synthétique le long de la RN20, la rénovation
du terrain synthétique de Football existant et la construction d’un
batiment « Maison du foot » ;

- le maintien des 3 prairies pour la pratique du Rugby le long de la
RD188 et du terrain synthétique existant de Rugby ;

- la création d’un péle sportif pour la pratique du Tennis comprenant
une Halle de Tennis avec 2 courts de tennis intérieurs et 2 courts
de tennis extérieurs ;

- la construction d’'un Centre d’Entretien des Terrains, comprenant
des locaux pour le personnel municipal en charge de I'entretien de
'ensemble des terrains sportifs sur le Parc des Sports ;

- des voies d’acces au pdle sportif et un parking d’'une vingtaine de
places.

Plusieurs scénarios d’'implantation des équipements sont actuellement en
cours d’étude. Il est envisagé I'implantation de plusieurs équipements dans

la bande des 75m le long de la RN20, a l'est du terrain de football
synthétique existant :

- une partie du terrain synthétique de Football ;
- le batiment Centre d’Entretien des Terrains ;

- le parking et les voies d’acces au péle depuis la RD 188 ou la RN20
(en cours détude selon les échanges avec le Conseil
Départemental de 'Essonne) ;

- une partie des terrains de tennis extérieurs.

b) La topographie

Le projet s’installera sur une topographie architecturée par des
terrassements pour trouver de grandes surfaces planes pouvant accueillir
des terrains. Le projet a pour ambition d’en tirer des qualités paysagéres
grace a un jeu de terrasses paysageées. Les terrasses s’articuleront les unes
aux autres par le biais de talus, afin d’établir une continuité paysagére entre
chaque niveaux et offre des gradins naturels pour chaque terrain.

c) Les batiments

Afin de respecter le Plan Local d’Urbanisme en vigueur, 'ensemble des
batiments auront une hauteur inférieure & 12 m.

- La Maison du foot :

Localisé entre deux terrains de football, le béatiment accueillera les
programmes « techniques » nécessaires au bon fonctionnement du pole
football et les programmes de convivialité permettant de profiter du
spectacle du sport. Ce batiment qui inclura la tribune, intégrera en son
centre un clubhouse traversant.

- La Halle de tennis :
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La Halle accueillera les programmes « techniques » nécessaires au bon
fonctionnement du péle tennis, ainsi que deux courts de tennis couverts.

- Centre d’Entretien des Terrains (CET)

Ce centre, malgré sa vocation technique, sera traité comme un batiment
intégré dans le parc. Il accueillera les différents espaces couverts et
extérieurs nécessaires aux équipes municipales qui entretiendront les
terrains des Parcs des Sports.

B. Desserte de la zone et impacts sur le trafic
routier

Le site est actuellement desservi par une passerelle piétonne au nord,
reliant le Parc des Sports 2 au Parc des Sports de 'autre c6té de la RD 188,
et par le parking du parc Georges Brassens a 'ouest.

Des voies de circulations sont a I'étude afin d’assurer la desserte des
différents équipements au sein du périmetre de projet.

Un acces par la RD188 et/ou un accés technique par la RN20 sont a I'étude
également. La sécurisation des débouchés directs, mais également la mise
en visibilité du site devront faire 'objet d’'une attention particuliére dans
'aménagement du site.

Un espace de stationnement d’'une vingtaine de places est prévu sur le site
afin de répondre aux exigences de la Fédération Francaise de Football pour
l'organisation des événements et manifestations sportives.

C. Aménagements paysagers

Les arbres existants et la lisiere

Sur le site actuel, une série d’arbres constitue une lisiére boisée sur la
périphérie du parc, a I'instar du parc de loisirs et des terres agricoles.

Les arbres et cordons boisés sont d’ailleurs une maniére de segmenter les
composantes du parc Brassens. En effet, des clairieres abritent les
différents programmes : le Parc de loisir a I'ouest, les places polyvalentes,
la piste de BMX, les jardins familiaux, etc. Cette lisiére est protectrice des
grandes infrastructures qui cernent le parc et constitue aujourd’hui le
patrimoine végétal de ce parc.

Par le projet, un maximum d’arbres est prévu d’étre conservé. Un défrichage
des boisements existants est envisagé afin d’en exacerber les qualités.
Enfin, une lisiére boisée pourra étre créée sur les abords du Parc des Sports
pour l'inscrire dans le systéeme du parc Georges Brassens.

La qualité environnementale du projet aura pour objectif principal de
refonctionnaliser les « sols artificialisés de dépdts » dans un nouvel équilibre
déblai / remblai pour parachever le péle sportif.

La perspective en terrasses sera ourlée d’'une composition naturaliste en
fruticées d’arbrisseaux et d’arbustes qui ne génent pas I'exploitation des
lignes électriques et dont I'apparition spontanée d’habitats en bords de talus
au nord et le long des fossés au sud servira de support a la création d’'un
corridor écologique.

Des boisements d’essences indigénes de hauts jets (chénaie charmaie)
encadreront le site en appui des infrastructures, pour les intégrer et pour
réduire les nuisances des flux routiers.

Environnement et biodiversité

Le projet minimisera [lartificialisation des surfaces dans un objectif de
maintenir autant de pleine-terre perméable que possible.

L’orientation des terrains sur les sites déja construits et le maintien de la
trame boisée au sud du projet permettront de maintenir la biodiversité
existante sur le site et de 'amplifier en partant de ce cordon végétal.

Gestion de I’eau pluviale
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Afin de conserver la nature perméable du site autant que possible, les
surfaces imperméabilisées seront limitées par la mise en place de
revétements perméables.

Les toitures des batiments pourront étre végétalisées. Un systeme de
noues de récupération pour les fortes pluies est envisagé le long des
cheminements piétons. Le surplus d’eau depuis les terrains pourra étre
collecté dans ces dispositifs afin d’éliminer tout risque de stagnation sur les
terrains de jeu.

Les prairies sous les lignes a haute tension pourront devenir des prairies
humides qui collectent et infiltrent les eaux pluviales.

Coté sud, I'eau ruisselle naturellement vers les espaces boisés pour étre
absorbé par la végétation.
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D. Enjeux de développement sur le secteur

Enjeux urbains et paysagers

N Intégrer de maniere harmonieuse les nouvelles installations sur
un secteur actuellement non bati.

N Prendre en compte les vues générées depuis la RD188 et la N20
avec I'apparition des nouvelles structures sportives.

Enjeux de déplacements

N Veiller aaménager de maniere sécurisée les nouveaux acces du
site.

N  Transformer la RD188 en boulevard urbain afin de reconnecter
les deux plaines sportives et améliorer leur connexion.

N Veiller ala mutualisation et au traitement paysager des espaces
de stationnements.

N Assurer un maillage de modes doux au sein de la nouvelle
plaine sportive afin de garantir la circulation des piétons et
vélos.

Enjeux environnementaux

N Préserver les boisements dans la mesure du possible autour
des axes structurants afin d’assurer une protection visuelle aux
usagers des équipements sportifs.

E. Un développement prévu dans le cadre de
I’orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) Massy Opéra

L'urbanisation du site d’étude participera au renforcement et au
développement du parc sportif sur la commune de Massy. Ce projet
présente ainsi de forts enjeux, a la fois d’insertion urbaine mais également
de déplacements et environnementaux.

Afin que ces derniers soient pris en compte au sein du PLU de Massy,
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation Massy Opéra est
modifiée de la maniére suivante :

- Le site du futur centre Pompidou est identifié afin de déterminer sa
localisation ;

- Un acces est symbolisé au nord du site du parc des sports 2, afin
d’assurer la desserte via la RD188 ;

- L'offre structurante en équipements sportifs est localisée sur le
secteur du Parc des Sports 2 ;

- Un maillage de modes doux est préconisé afin d’assurer une
circulation apaisée dans un contexte ou la voiture est trés présente
en raison des deux axes majeurs qui bordent le site ;

- Une prescription est inscrite concernant 'imperméabilisation du site
et le renvoi de I'eau vers le bassin adjacent.
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Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)

MASSY-OPERA

PLU Massy

| Poursuivre la dynamique de renouvellement
urbain en lien avec I'arrivée de la Gare du
Grand Paris -
( ) Permettre la réalisation de la gare du Grand Paris
‘ . Express (ligne 18) et intensifier 'occupation batie
‘ autour de la gare
| Permettre la réalisation du nouveau projet de
politique de la ville

N Poursuivre le projet de rénovation urbaine des
‘ Franciades

| Permettre le renouvellement du site Agro-Paris-Tech
‘ /’ Améliorer les accés au quartier

~ Conserver l'identité verte du quartier

[ Préserver les parcs urbains
Conserver la trame paysagére le long des axes

seecoe

structurants ; et )
3 A vy Projet des
-_— Améliorer le traitement urbain et paysager et apaiser . . d 5 \Franciades
la circulation de la RD188 \ 4 5 J = ¥

‘ Prévoir l'accueil du nouveau Centre
G. Pompidou et de la Plaine Sportive

o Permettre la réalisation du Centre Georges
Pompidou

@ Créer un maillage de modes doux au sein du site

Préserver les boisements dans la mesure du possible
afin de conserver la qualité paysagére du site

o Conforter I'offre structurante avec la construction de
nouveaux équipements sportifs

Limiter limperméabilisation du site et favoriser le
renvoi de l'eau vers le bassin existant

a
‘tA Garantir un accés aux quartiers, piéton et motorisé,
et veiller a garantir la sécurité des accés
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3- Justifications de la modulation de
la bande d’inconstructibilité

L’article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme indique que les constructions ou
installations en dehors des « espaces urbanisés » sont interdites dans une
bande de 100 métres de part et d’autre de I'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie et de 75 metres de
part et d’autre de I'axe des autres routes classées a grande circulation.

Le site concerné par la présente étude se situe de part et d’autre de la
RD188 et RN20. Cependant, il présente des spécificités locales qui
permettent, comme indiqué dans l'article L.111-1-4 du Code de I'Urbanisme,
de déroger a cette regle.

PARC DES
SPORTS 2

—.—.— Bande d'inconstructibilité de 75m
liée & la présence des routes
départementale et nationale

Rappel du périmetre du projet et des bandes d’inconstructibilité — Source : Citadia

A. Incidences sur lintégration urbaine et

paysagere

Le paysage aux abords de la RN20 évoluera dans les prochaines années.
D’espaces de friches dominés par la présence de lignes a haute tension ils
seront convertis en espaces aménageés, attirant le regard vers le sol.

Cet espace naturel est actuellement occupé par quelques équipements
sportifs, sans aménagements qualitatifs. L'aménagement d’un pble sportif
et paysagé, notamment en partie dans la bande des 75 métres le long de la
RN 20, générera une occupation réguliere du site (ce qui renforcera la
sécurité du site) et améliorera la qualité paysagere de cet espace.

La végétation en place, constituée principalement d’une strate herbacée et
complétée par une strate arbustive éparse ne présente pas d’intérét
paysager et environnemental particulier. Le renforcement de la frange
arborée existante le long de la RN20 sera un des éléments favorable a la
bonne intégration paysagere des aménagements le long de la RN20.

Y

Cette frange arborée participera a créer un écran paysager entre les
espaces sportifs et la route nationale. La premiére image percue de cette
extension sera ainsi un espace végétal qui contribuera a renforcer I'image
de parc urbain.

B. Incidences sur I’écosysteme

L’aménagement de terrains sportifs a 'Est du parc Georges Brassens n’est
pas susceptible d'impacter I'écosystéme se développant autour du bassin
Georges Brassens.

Seule une trés forte imperméabilisation pourrait impacter la bonne
alimentation en eau du bassin et donc perturber I'écosysteme, alors qu’il est
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plutét envisagé une gestion de I'eau a la parcelle, favorable au maintien de
I'équilibre hydrique du site.

L’ensemble du projet de constructions d’équipement sportifs minimisera
l'artificialisation des surfaces dans un objectif de maintenir autant de pleine-
terre perméable que possible.

De plus, sur 'ensemble du site, les arbres seront conservés dans leur
grande majorité et une lisiere boisée sera recréé sur les abords. La trame
boisée au Sud du secteur concerné par la modification, a proximité de la
RN20, sera préservée au maximum afin de maintenir la biodiversité
existante et de 'amplifier en créant une nouvelle trame paysagére en partant
de cet espace. Les milieux herbacés préservés seront en gestion extensive
et des noues végétalisées seront également réalisées permettant de
diversifier les milieux présents sur le site.

Le changement apporté n’aura donc que peu d’incidences sur les milieux
naturels et la biodiversité et n’engendrera également que peu d’effets
cumulés entre les équipements réalisés dans les bandes de 75m le long de
la RD188 et de la N20 et les autres aménagements sportifs, les éléments
de la trame verte et bleue existante étant en grande partie préservés et
renforcés sur 'ensemble du site.

Pour finir, afin de limiter 'impact des équipements sportifs sur I'écosystéme,
une réflexion sera menée sur I'éclairage des équipements pour éviter tout
éclairage orienté vers le ciel et de préserver une plage d’extinction nocturne
la plus grande possible.

C. Incidences au regard de la sécurité

L’aménagement d’espaces sportifs a proximité de la RN20 n’engendrera
pas de risques particuliers sur la sécurité de ces axes.

Le projet prévoira une hauteur des filets de protection adaptée aux sports
afin d’éviter toute perte de balle.

L’éclairage devra étre orienté uniquement vers les terrains et ne pas
provoquer de nuisance lumineuse sur les axes.

D. Incidences au regard des risques inhérents au
site et de ses nuisances sonores

Le site ne présente pas de risque naturel ou technologique important, en
dehors du passage d’une canalisation gaz déja existante.

Concernant les nuisances sonores, les nouveaux aménagements du
secteur auront pour vocation d’accueillir des équipements sportifs. Ainsi,
aucune augmentation du nombre d’équipements accueillant des personnes
sensibles (hébergements destinés aux personnes agées et aux personnes
handicapées, établissements des premiers et seconds degrés, les
établissements de santé hospitaliers et les établissements d’action sociale
a destination de la petite enfance), exposés aux nuisances sonores, n'est a
prévoir. Une exposition sera malgré tout avérée pour les personnes
fréquentant le site. Toutefois, cette exposition sera ponctuelle. Le projet
prendra en compte ces éléments et proposera au besoin des dispositifs
visant a limiter leur impact.

Une gestion de I'eau a la parcelle, intégrant potentiellement des noues de
récupération aux abords des terrains de sport, des prairies hors des terrains
sportifs et des toitures végétalisées sur les éléments batis sera favorable a
la maitrise du risque inondation.

Les motifs de I'étude entrée de ville, n’ayant pas pour objectif la construction
de logement, n’entraineront pas d’augmentation des risques, ni
d’augmentation du nombre de personnes exposées aux risques naturels
(mouvement de terrains, inondation) et technologiques (TMD) de maniére
prolongée.
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E. Incidences au regard de la qualité
architecturale et de 'urbanisme

D’un point de vue architectural, le futur Parc des Sports 2 constitue un projet
d’ensemble dont le travail architectural se basera sur une intégration du bati
la plus sobre possible : volumes simples, colorimétrie reprenant des tons
naturels (sable notamment), matériaux (béton de terre), cheminements et
parvis en stabilisé... L’ensemble de ces choix permettra une intégration
relativement discréte du projet dans la continuité du parc Georges Brassens.

D’un point de vue urbanistique, le projet prévoit d’urbaniser et de définir un
véritable espace de loisirs le long de ces axes de grande circulation. Dans
cette optique, la programmation et la position prévue des batiments du projet
permettront a la fois de faire respirer le secteur tout en répondant au parc
des sports déja existant au nord de la RD188. En effet, la programmation
exclusivement dédiée aux équipements sportifs créé une cohérence
d’ensemble entre les deux parcs sportifs et le parc Georges Brassens.

Massy — Etude entrée de ville — Février 2021 26



REVISION ALLEGEE DU PLU POUR L’INTEGRATION D’UNE ETUDE
« ENTREE DE VILLE » SUR LE SECTEUR DU PARC GEORGES BRASSENS EN
VUE DE LA RECONSTITUTION DES EQUIPEMENTS SPORTIFS

Projet

Suite a un appel a projets, la Ville de Massy a été lauréate pour accueillir le futur péle Francilien de
présentation et de conservation des collections du Centre national d’art et de culture Georges
Pompidou « La Fabrique de I'Art ».

Ce nouvel équipement national s'implantera dans le quartier de Massy-Opéra a proximité de la future
station de métro Massy-Opéra de la ligne 18 du Grand Paris Express (horizon 2027), située a moins
d’un kilometre du site. Il sera également directement accessible depuis la RD188.

Equipements existants e \'3\ \\)’ a\‘ WA PAE i | Parcdes
S B A

ﬁ Centre Omnisport Pierre de Coubertin .‘ , ; m}\ = S pOftS 1
— : . \ ‘» Ca . = T3
. Chopi \ a X
Piste roller Chopik o ( E

- Rugby club Massy Essone

- Foot club Massy

Tennis Club

Boulodrome

Parc des
sports 2

Espaces événementiels (Cirques, brocantes...)

- Practice de golf
- BMX

Agriculture

- Prairies et aire de jeux

- plan d'eau

Etude de faisabilité — Equipements existants du parc des sports communal Source : Ville de Massy - 2019

Le site d’implantation du projet, actuel parc des sports communal est aujourd’hui occupé par le stade
Paul Nicolas et sa tribune, des terrains de tennis couverts et extérieurs, la Maison du foot, ainsi qu’un
boulodrome et son clubhouse.

En raison du projet, certains de ces équipements doivent étre reconstitués au nord du Parc Georges
Brassens, dans le Parc des Sports 2, au sud de la RD188, zone actuellement classée en zone NL du PLU
en vigueur.

Le projet du Parc des Sports 2 prévoit I'implantation de nouveaux équipements sportifs :

- I'aménagement d’un pole sportif pour le Football avec la création d’un nouveau terrain
synthétique le long de la RN20, la rénovation du terrain synthétique de Football existant et la
construction d’un batiment « Maison du foot » ;

- le maintien des 3 prairies pour la pratique du Rugby le long de la RD188 et du terrain
synthétique existant de Rugby ;




- la création d’un pole sportif pour la pratique du Tennis comprenant une Halle de Tennis avec
2 courts de tennis intérieurs et 2 courts de tennis extérieurs ;

- laconstruction d’un Centre d’Entretien des Terrains, comprenant des locaux pour le personnel
municipal en charge de I'entretien de I'ensemble des terrains sportifs sur le Parc des Sports ;
- des voies d’acces au poéle sportif et un parking d’une vingtaine de places.

Plusieurs scénarios d’implantation des équipements sont actuellement en cours d’étude. Il est
envisagé l'implantation de plusieurs équipements dans la bande des 75m le long de la RN20, a I'est du
terrain de football synthétique existant :

- une partie du terrain synthétique de Football;
- le batiment Centre d’Entretien des Terrains ;

- le parking et les voies d’acces au péle depuis la RD 188 ou la RN20 (en cours d’étude selon les
échanges avec le Conseil Départemental de I'Essonne) ;
- une partie des terrains de tennis extérieurs.

Pourquoi une étude Entrée de Ville ?

Ce secteur de projet est aujourd’hui situé en dehors des espaces urbanisés de la commune et fait
I'objet d’une bande d’inconstructibilité de 75 métres le long de la RD188 et le long de la RN20.

Or, en application de l'article L.111-8 du Code de I’'Urbanisme, afin de pouvoir lever cette bande
inconstructible, la Ville doit réaliser une étude entrée de Ville qui doit montrer que le projet n’aura pas
d’incidences sur I’environnement et expliquer qu’il prend en compte les éléments suivants :

- des nuisances comme le bruit ou la pollution,
- le maintien de la sécurité routiere,
- la qualité architecturale, qualité de I'urbanisme et des paysages.

Une fois cette étude entrée de ville finalisée, lacommune de Massy l'integrera au PLU par la procédure
de révision allégée du PLU.

Pourquoi une révision allégée ?

Une révision allégée est envisageable lorsque, sans qu’il soit porté atteinte aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, la révision a uniquement pour objet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, de créer des orientations d’'aménagement et de programmation valant création d’'une zone
d’aménagement concerté, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance.

= Dans le cadre de la réduction de la bande d’inconstructibilité, la Ville de Massy doit ainsi
procéder a une révision allégée.

Quel calendrier pour la révision ?
=> Prescription par délibération en Conseil Municipal : 4 février 2021
= Concertation obligatoire pendant la durée d’élaboration du projet : du 4 février 2021 jusqu’a 'arrét

- Arrét de la révision allégée en Conseil Municipal (avec bilan de la concertation) : Mai 2021



- Examen conjoint obligatoire avec envoi préalable du dossier aux Personnes Publiques Associées :
Eté 2021

=> Enquéte publique obligatoire d’'une durée de 1 mois : Automne 2021

=> Approbation en Conseil Municipal : Novembre 2021

Quelles pieces du PLU sont modifiées ?
Rapport de présentation : justification des choix retenus

=>» Cette piéce du PLU a pour objet d’expliquer les différents choix effectués dans le PLU.
L'intégration de I'étude entrée de ville et la modification de I'OAP Massy-Opéra sera ainsi
expliquée et justifiée au sein de ce document.

Orientation d’aménagement et de programmation Massy-Opéra

=>» Dans le cadre du projet le Parc des Sports 2, 'OAP est modifiée afin d’encadrer au mieux le
projet.
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Plan Local d’Urbanisme de MASSY

Révision allégée pour l'intégration d'une étude « entrée de ville » sur
le secteur du parc Georges Brassens en vue de la reconstitution des
équipements sportifs

Bilan de la concertation — Révision allégée du PLU

Arrét
Révision allégée prescrite par
délibération du 4 février 2021

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil municipal du 20 mai 2021
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A. Obligation de concertation dans le PLU

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a
rendu obligatoire la concertation du public pendant I'élaboration du projet de
PLU. La présente procédure de Révision, dite « allégée » est soumise aux
mémes obligations.

Le Code de l'urbanisme fait obligation pour les personnes publiques ayant
l'initiative d'opérations d'aménagement, d'organiser, le plus en amont
possible des procédures administratives, la concertation dans des
conditions fixées en accord avec les communes afin d'associer « pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées ».

A Tarrét de la Révision allégée, le bilan de la concertation est présenté
devant I'organe délibérant de la collectivité compétente . Le bilan énonce les
moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure
d'élaboration, et relate d’'une part, les remarques émises par les personnes
ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses au regard du
projet global.

Le PLU est concu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire
a la mise en ceuvre d’un projet qui s’inscrit dans la dynamique d’une politique
communale d’aménagement et de développement. A ce titre, il est
I'expression d’un projet politique et est élaboré :
e Avec les habitants dans le cadre de la concertation ;
e Avec les Personnes Publiques Associées prévues a l'article L.123-
9 du Code de l'urbanisme et les personnes publiques qui
demandent a étre associées lors de la révision du projet.

Le PLU doit étre un document global, prospectif et a la portée de tous. Cette
lisibilité est liée a une procédure d’élaboration favorisant un dialogue, a un
contenu adapté et a une meilleure compréhension du projet. C’est dans ce
cadre que la concertation avec I'ensemble des acteurs est menée tout au
long de la révision « allégée » du Plan Local d’'Urbanisme.
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Les articles L. 103-2, L. 103-3, L. 103-4 et L. 103-6 du Code de
I’'urbanisme :

Créés par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015.

« Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les
autres personnes concernées, |'élaboration ou la révision du schéma
de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme [...]

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont
précisés par l'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la
révision du document d'urbanisme ou l'opération sont a l'initiative de
I'Etat, l'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public
dans les autres cas.

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée
suffisante et selon des moyens adaptés au regard de I'importance et
des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations
relatives au projet et aux avis requis par les dispositions Iégislatives
ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité
compétente [...].

A lissue de la concertation, l'autorité mentionnée a l'article L. 103-3
en arréte le bilan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre 1l du livre ler du Code
de I'environnement, le bilan de la concertation est joint au dossier de
l'enquéte. »
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Dans le cadre de la révision « allégée » du PLU pour l'intégration d’'une
étude « entrée de ville » sur le secteur du parc Georges Brassens en vue
de la reconstitution des équipements sportifs, la concertation a été mise en
ceuvre, conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil
Municipal du 4 février 2021 :

e La mise a disposition des documents d’études en mairie et sur le
site internet

Une publication sur le site internet communal (https://www.ville-

e Lamise a disposition en mairie d’un registre de concertation et la massy.fr/vivre/urbanisme/) composée de I'étude entrée de ville pour les
possibilité d’adresser des remarques a l'adresse équipements sportifs, d’'une note a destination du public et de la délibération
urbanisme@mairie-massy.fr jusqu’a I'arrét du projet ; du 4 février 2021 prescrivant la procédure de révision allégée a permis aux

e La mise a disposition en mairie des documents d'études au fur et a habitants de prendre connaissance du dossier de révision allégée. Sur le
mesure de leur état d'avancement. site de la commune, les informations sont relayées tout au long de la

procédure de révision « allégée ».

A.La mise en oeuvre des modalités de

DEMARCHES

Concertation Massy VIVRE DECOUVRIR TRAVAILLER PARTICIPER Q Rechercher
a) Les moyens d’information i
Quelles démarches 2
La commune de Massy a mobilisé les moyens suivants afin de

communiquer sur le projet de révision allégée du PLU :

A , 0 s Extrait du site internet de la commune de Massy
e La création d'une adresse mail dédiée

Afin de permettre a la population de donner son avis de fagon

dématérialisée, il leur était possible d’adresser leurs remarques via I'adresse
mail suivante : urbanisme@mairie-massy.fr

Massy — PLU révisé le 15 septembre 2016 — Arrét du projet de révision allégée par délibération du 20 mai 2021 4



Envoyé en préfecture le 21/05/2021
Recu en préfecture le 21/05/2021

Affiché le s e

ID : 091-219103777-20210520-DEL_2021_100-DE

REVISION ALLEGEE DU PLU POUR L'INTEGRATION D’UNE ETUDE
« ENTREE DE VILLE » SUR LE SECTEUR DU PARC GEORGES BRASSENS EN
VUE DE LA RECONSTITUTION DES EQUIPEMENTS SPORTIFS

Projet
Suite a un appel a projets, 1a Ville de Massy a été lauréate pour accueillir le futur péle Francilien de
présentation et de conservation des coll du Centre ional d'art et de culture Georges

Pompidou « La Fabrique de I'Art ».

Ce nouvel é 1E3 1. dans le g de Massy-Opéra a proximité de la future
station de métro Massy-Opéra de la ligne 18 du Grand Paris Express (horizon 2027), située a moins
d’un kilométre du site. Il sera également directement accessible depuis la RD188.

Equipements existants

I Cerre Omnapot Hieme de Covberin

I e rober Cocpix
P Py chib Moy busone
I oot ius Mossy

I tesns Cub

[ testowome

I poces évinementieh (Crquen, brocanter..|

- hoclice de golt
- Bx

Agtcume
- Proiies ef oue de jeus.

| Rl

Etude de faisabibté du pore des Source : Ville de Massy - 2019

Le site d'implantation du projet, actuel parc des sports communal est aujourd’hui occupé par le stade
Paul Nicolas et sa tribune, des terrains de tennis couverts et extérieurs, la Maison du foot, ainsi qu'un
boulodrome et son clubhouse.

En raison du projet, certains de ces équipements doivent étre reconstitués au nord du Parc Georges
Brassens, dans le Parc des Sports 2, au sud de la RD188, zone actuellement classée en zone NL du PLU
en vigueur.

Le projet du Parc des Sports 2 prévoit I' de équij sportifs :
- I'aménagement d'un pdle sportif pour le Football avec la création d'un nouveau terrain
synthétique le long de la RN20, la ré ion du terrain synthé de Football existant et la
construction d'un batiment « Maison du foot » ;

- le maintien des 3 prairies pour la pratique du Rugby le long de la RD188 et du terrain
synthétique existant de Rugby ;

= la création d'un pdle sportif pour la pratigue du Tennis comprenant une Halle de Tennis avec
2 courts de tennis intérieurs et 2 courts de tennis extérieurs ;

- la construction d'un Centre d'E des comp nt des locaux pour le personnel
municipal en charge de I'entretien de I'ensemble des terrains sportifs sur le Parc des Sports ;
- des voies d’accés au pdle sportif et un parking d’une vingtaine de places.

Plusieurs scénarios d'implantation des éguipements sont actuellement en cours d'étude. Il est
envisagé I'implantation de plusieurs équipements dans la bande des 75m le long de la RN20, & I'est du
terrain de football synthétique existant :

= une partie du terrain synthétique de Football;

= le batiment Centre d'Entretien des Terrains ;

- le parking et les voies d'accés au pdle depuis la RD 188 ou la RN20 (en cours d'étude selon les

échanges avec le Conseil Départemental de I'Essonne] ;
= une partie des terrains de tennis extérieurs.

Pourgquoi une étude Entrée de Ville ?

Ce secteur de projet est aujourd'hul situé en dehors des espaces urbanisés de la commune et fait
I'objet d'une bande d'inconstructibilité de 75 métres le long de la RD182 et le long de la RN20.

Or, en application de I"article L111-8 du Code de I'Urbanisme, afin de pouvoir lever cette bande
inconstructible, 1a Ville doit réaliser une étude entrée de Ville qui doit montrer que le projet n"aura pas
d'incidences sur I'environnement et expliquer qu'il prend en compte les éléments suivants :

= des nuisances comme le bruit ou la pollution,

= le maintien de la sécurité routiére,

- la qualité architecturale, qualité de I'urbanisme et des paysages.

Une fois cette étude entrée de ville finalisée, la commune de Massy I'intégrera au PLU par la procédure
de révision allégée du PLU.
Pourquoi une révision allégée ?

Une révision allégée est envisageable lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables, la révision a uniguement pour objet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, de réduire une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, de créer des orientations d’aménagement et de programmation valant eréation d'une zone
d'aménagement concerté, ou est de nature a induire de graves risgues de nuisance.

= Dans le cadre de la réduction de la bande dinconstructibilité, la Ville de Massy doit ainsi
procéder a une révision allégée.

‘Quel calendrier pour la révision ?
=# Prescription par délibération en Conseil Municipal : 4 février 2021
=+ Concertation obligatoire pendant la durée d'élaboration du projet : du 4 février 2021 jusqu'a I'arrét

=* Arrét de la révision allégée en Conseil Municipal (avec bilan de la concertation) : Mai 2021

Massy — PLU révisé le 15 septembre 2016 — Arrét du projet de révision allégée par délibération du 20 mai 2021




=» Examen conjoint obligatoire avec envoi préalable du dossier aux Personnes Publigues Associées :
Eté 2021

= Enquéte publique obligatoire d'une durée de 1 mols : Automne 2021

=» Approbation en Conseil Municipal : Novembre 2021

Quelles piéces du PLU sont modifiées ?
Rapport de présentation : justification des choix retenus

< Cette pitce du PLU a pour objet d'expliquer les différents choix effectués dans le PLU.
L'intégration de I'étude entrée de ville et la modification de FOAP Massy-Opéra sera ainsi
expliguée et justifiée au sein de ce document.

Orlentation d'aménagement et de programmation Massy-Opéra

= [Dans le cadre du projet le Parc des Sports 2, I'OAP est modifiée afin d'encadrer au mieux le
projet.

Note présentation a destination du public téléchargeable sur le site de la
commune
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b) Les moyens d’expression

La commune a recueilli les remarques des habitants sur le projet de
Révision Allégée du PLU de Massy via la mise a disposition d’un registre de
la concertation a I'accueil de la mairie et tout au long de la procédure
d’élaboration, et via la réception de mail. Ce registre était accompagné de
la délibération du 4 février 2021 ainsi que d’'une note de présentation a
destination du public de I'objet de la présente procédure.

c) Analyse des remarques au regard du projet de révision
allégée du PLU

Au total une seule observation a été formulée par mail puis déposée dans
le reqistre.

S5
g —B o

et SN Sy iy

Association loi 1901 agréée pour I'environnement et l'urbanisme

REVISION ALLEGEE DU PLU POUR L’INTEGRATION D’UNE ETUDE
« ENTREE DE VILLE » SUR LE SECTEUR DU PARC GEORGES BRASSENS EN
VUE DE LA RECONSTITUTION DES EQUIPEMENTS SPORTIFS

Les modifications concernent la bande actuellement inconstructible le log de la RN 20
principalement avec I’implantation d’un local technique et d’un parking d’accés aux
équipements.

Le local ne pourrait-il pas étre implanté un peu a I’intérieur du secteur, au nord du terrain plutét
qu’a Iest ? Sinon, une toiture végétalisée serait la bienvenue pour le rendre plus discret,

1l serait aussi préférable que le parking soit boisé.

Pour le CA de DVAMP ?
Francine Noel
Le 31 mars 2021

Remarque formulée par I'association DVAMP dans le cadre de la procédure
de révision allégée du PLU



Analyse au regard de la procédure de révision allégée du PLU de Massy :

La remarque formulée ne vise pas spécifiquement la procédure de révision
allégée mais concerne plus des questions opérationnelles en lien avec la
future réalisation des équipements sportifs. L’étude « entrée de ville » a
permis de lever la bande inconstructible de 75 métres le long de la RN 20
mais des ajustements pourront étre trouvés quant a la localisation précise
des futures infrastructures du Parc des Sports 2. Concernant la demande
portant sur la mise en place d’'une toiture végétalisée, il s’agit également
d’un critére opérationnel. Toutefois la notice de présentation de la révision
allégée prévoit que « les toitures des batiments pourront étre végétalisées,
les revétements mis en place seront perméables et un systeme de noues
végétalisées sera aménagé afin de permettre la bonne récupération et
infiltration des eaux de pluies ». Sur la question visant a privilégier
laménagement d’'un parking boisé, I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation modifiée dans le cadre de cette révision allégée, prévoit de
« préserver les boisements au maximum afin de conserver la qualité
paysagére du site ».
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Conformément a I'article L 103-2 du Code de I'urbanisme, la Municipalité a
organisé la concertation pendant toute la durée de I'élaboration du projet de
révision allégée du PLU de Massy. La concertation a constitué une
démarche positive, permettant de sensibiliser la population au devenir de la
commune. L’ensemble du dispositif de concertation a fonctionné dans le
respect de ce que les élus avaient souhaité au lancement de la procédure.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d’informer
les habitants et les acteurs du territoire et ont garanti la transparence de la
démarche d’élaboration du projet.

L’implication des habitants et des élus a permis de recueillir un avis qui a
été pris en compte dans le projet de révision allégée du PLU. Ce dernier ne
remet pas en cause le projet de révision allégée du PLU de Massy.

La commune de Massy s’est prononcée sur les choix opérées et a finalisée
la procédure de révision allégée en tenant compte de I'ensemble des
remarques.

Ainsi il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation.
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Plan Local d’Urbanisme de MASSY

Dossier de Révision allegée pour l'intégration d’'une étude
« entrée de ville » sur le secteur du parc Georges Brassens
en vue de la reconstitution des équipements sportifs

Arrét
Révision allégée prescrite par
délibération du 4 février 2021

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil municipal du 20 mai 2021
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DEPARTEMENT DE L'ESSONNE
Arrondissement de PALAISEAU

VILLE DE MASSY

DATE DE CONVOCATION
29 JANVIER 2021.

DATE D'AFFICHAGE
de l'ordre du jour
29 JANVIER 2021.

DATE D'AFFICHAGE

du compte rendu
12 FEVRIER 2021

Nombre de conseillers en

exercice 45
Nombre de présents 27
Représenté(s) 18
Absent(s) 0

Nombre de votants 45

ADOPTE AVEC :
8 ABSTENTION(S)

M. DEL NEGRO, Mme COHEN,
Mme KRIBI-ROMDHANE,

Mme CAYOUETTE, M. GILLES,

M. LABAN-BOUNAYRE,
Mme PORLON, M. HORSFALL

0 CONTRE
37 POUR.

Le Maire de MASSY certifie que la
convocation du Conseil Municipal et le
compte rendu de la présente
délibération ont été affichés a la Mairie
conformément a l'article L.2121.25 du
Code Général des Collectivités
Territoriales.
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L'an deux mille vingt et un, le quatre février, a 18 H 00, le Conselil
Municipal, |également convoqué s'est réuni a la Mairie, en séance publique,
sous la présidence de Monsieur Nicolas SAMSOEN, Maire.

Etaient présents :

Nicolas SAMSOEN Maire, Pierre OLLIER Maire-Adjoint, Bouchra LAOUES
Maire-Adjoint, Olivier ROVERC'H Maire-Adjoint, Beatriz BELOQUI Maire-
Adjoint, Mustapha MARROUCHI Maire-Adjoint, Véroniqgue ZELLER Maire-
Adjoint, Benjamin ALLOUCHE Maire-Adjoint, Hawa NIANG Maire-Adjoint,

Hakim SOLTANI Maire-Adjoint, Héléene BACH Maire-Adjoint,
Yann DELALANDE Maire-Adjoint, Anne BRODU Maire-Adjoint,
Vincent DELAHAYE Conseiller Municipal, Lionel BRIERE Conseiller

Municipal Délégué, Ismaél ABOUDAOUD Conseiller Municipal Délégué,
Amélie DUMAND Conseillere Municipale Déléguée, Elodie REMOND
Conseilléere Municipale, Julien COMPAN Conseiller Municipal, Roger DEL
NEGRO Conseiller Municipal, Cécile COHEN Conseillere Municipale,
Hella KRIBI-ROMDHANE Conseillere  Municipale, Joanie CAYOUETTE
Conseillere Municipale, Alexandre GILLES Conseiller Municipal,
Jonathan LABAN-BOUNAYRE Conseiller Municipal, Cristina PORLON
Conseillére Municipale, Dawari HORSFALL Conseiller Municipal

formant la majorité des membres en exercice

EXCUSE(S) ET REPRESENTE(S) : PROCURATIONS

Mme Elisabeth PHLIPPOTEAU Maire-Adjoint & M. Nicolas SAMSOEN.

M. Tama SAMAKE Maire-Adjoint a M. Mustapha MARROUCHI.

M. Franck ROUGEAU Maire-Adjoint a Mme Hélene BACH.

Mme Caroline CAILLEAU Maire-Adjoint & M. Olivier ROVERC'H.

M. Daniel LE SAULNIER Conseiller Municipal Délégué a Mme Véronique ZELLER.
Mme Michéle FRERET Conseillére Municipale Déléguée a M. Hakim SOLTANI.

M. Jean-Yves GUIBERT Conseiller Municipal Délégué & Mme Bouchra LAOUES.
Mme Martine VICTORIEN Conseillere Municipale Déléguée a Mme Beatriz BELOQUI.
Mme Ngoc Cuc DAILLOUX Conseillére Municipale Déléguée a Mme Véronique ZELLER.
M. Cherif NIANG Conseiller Municipal &8 Mme Amélie DUMAND.

Mme Kangou MACALOU Conseillere Municipale a M. Olivier ROVERC'H.

M. Arnaud ANGLOMA Conseiller Municipal Délégué a Mme Beatriz BELOQUI.

Mme Cécile MANOHA Conseillere Municipale Déléguée a Mme Hélene BACH.

M. Jean-Marc BENARD Conseiller Municipal & M. Mustapha MARROUCHI.

Mme Jamila MAZLOUT Conseillere Municipale a Mme Bouchra LAOUES.

M. Mohammed MOHAMMEDI Conseiller Municipal Délégué a M. Hakim SOLTANI.
Mme Yamina AOUIDA Conseillére Municipale &8 Mme Amélie DUMAND.

Mme Tasnim OUCHENE Conseillere Municipale a M. Ismaél ABOUDAOUD.

SECRETAIRE : Mme Héléne BACH

1 - Plan Local d’Urbanisme - lancement de la procédure de Révision
allégée pour I'intégration d’'une étude «entrée de Ville» sur le secteur du
Parc Georges Brassens en vue de la reconstitution des équipements
sportifs.
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PLAN LOCAL D’URBANISME - LANCEMENT DE LA PROCEDURE DE REVISION
ALLEGEE POUR L'INTEGRATION D’UNE ETUDE «ENTREE DE VILLE» SUR LE SECTEUR
DU PARC GEORGES BRASSENS EN VUE DE LA RECONSTITUTION DES EQUIPEMENTS
SPORTIFS.

Le Maire expose :

Le Plan Local d’'Urbanisme a été approuvé par Conseil municipal en date du 15 septembre
2016, a fait I'objet de 4 procédures de modifications simplifiées et une procédure de
modification entre 2016 et 2021.

La présente procédure de révision allégée a pour objet d'intégrer au PLU en vigueur une étude
entrée de ville permettant de déroger a I'application d’'une bande d’inconstructibilité le long de
la RN20 et de la RN188. Cette dérogation permettra I'implantation de nouveaux équipements
sportifs au sein du Parc Georges Brassens.

Suite a un appel a projets, la Ville de Massy a en effet été lauréate pour accueillir le futur pole
de présentation et de conservation des collections du Centre national d'art et de culture
Georges Pompidou. En raison du projet, I'ensemble des équipements sportifs situés a
proximité du site prévoient d’étre reconstitués au nord du Parc Georges Brassens. Dans ce
cadre, la réalisation d’'une étude d’entrée de ville est ainsi nécessaire pour urbaniser ce secteur
situé en dehors des espaces urbanisés de la commune afin de lever la bande
d’inconstructibilité de 75 meétres.

Conformément a l'article L.153-34 du Code de l'urbanisme, lorsque la révision a uniquement
pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a induire de graves risques de
nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et
de développement durables, une révision allégée est envisageable.

Dans la mesure ou cette révision ne porte pas atteinte aux orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), les modifications envisagées relévent
de la procédure de révision dite « allégée ».

Le projet de révision allégée sera arrété et le bilan de la concertation tiré par le Conselil
municipal. Le projet devra alors faire l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de la commune, et
des personnes publiques associées, avant d’étre soumis & enquéte publique. Aprés enquéte,
le projet de PLU, le cas échéant modifié pour tenir compte des observations de la population,
des personnes publiques associées et du Commissaire enquéteur, sera approuvé en Conseil
municipal.

Cette procédure d’'évolution du PLU régie par les articles L. 153-11 a L. 153-26 du Code de
l'urbanisme fait I'objet d’'une période de concertation dont les modalités doivent étre définies
par le Conseil municipal.

Ainsi, les modalités de la concertation engagée dans cette procédure sont définies de la
maniére suivante :
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e La mise a disposition en mairie d’'un registre de concertation et la possibilité d’adresser
des remargues a I'adresse urbanisme@mairie-massy.fr jusqu’a I'arrét du projet ;
e La mise a disposition en mairie des documents d'études au fur et & mesure de leur état
d'avancement.
Il est donc proposé de lancer la procédure de révision allégée dont I'objectif est d'intégrer une
étude « entrée de ville » sur le secteur du Parc Georges Brassens en vue de la reconstitution
d’équipements sportifs. Ainsi que de définir les modalités de la concertation.
LE CONSEIL MUNICIPAL :

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la loi n°2000-1208 sur 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement
Urbains et ses décrets d’application,

VU la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat et son décret d’application,
VU la loi Engagement National pour le Logement n°2006-872 du 13 juillet 2006,
VU la loi portant Engagement National pour 'Environnement n°2010-788 du 12 juillet 2010,

VU l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme,

VU le décret n°2012-290 du 29 février 2012 relatif aux documents d'urbanisme.
VU la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové n° 2014-366 du 24 mars 2014.

VU l'ordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie législative du code de
'urbanisme.

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement
et du numérique,

VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L. 153-31 a L.153-35.
VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 101-1, L. 101-2, et L. 153-34,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 15 septembre 2016, approuvant le Plan
Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 30 juin 2017 approuvant la modification
simplifiée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 20 décembre 2018 approuvant la
modification du Plan Local d’Urbanisme,



Envoyé en préfecture le 10/02/2021
Regu en préfecture le 10/02/2021

Affiché le s &

ID : 091-219103777-20210210-DEL_2021_001-DE

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 19 décembre 2019 approuvant la
moadification simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 25 juin 2020 approuvant la modification
simplifiée n°3 du Plan Local d’Urbanisme,

VU l'avis de la commission Urbanisme, Développement économique et Relations citoyens du
21 janvier 2020,

CONSIDERANT que le déplacement des équipements sportifs sur une partie du Parc Georges
Brassens nécessite la réalisation d’'une étude « entrée de ville » pour urbaniser ce secteur
situé en dehors des espaces urbanisés de la commune, afin de lever la bande
d’inconstructibilité de 75 métres le long de la RN20 et de la RN188,

CONSIDERANT que l'article L. 153-34 du Code de I'Urbanisme permet de procéder a une
révision allégée du PLU si la procédure a pour unique objet de réduire une protection édictée
en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels,

CONSIDERANT que l'article L. 153-32 dispose que la prescription de la procédure doit étre
décidée par délibération du Conseil municipal qui doit également définir les modalités de la
concertation,

L’exposé de Monsieur le Maire entendu,

APRES EN AVOIR DELIBERE,

PRESCRIT la révision allégée du PLU pour l'intégration d’'une étude « entrée de ville » sur le
secteur du parc Georges Brassens en vue de la reconstitution des équipements sportifs;

FIXE les objectifs de cette révision allégée qui consiste a intégrer au PLU en vigueur une
étude entrée de ville permettant de déroger a l'application d’'une bande d'inconstructibilité le
long de la RN20 et de la RN188 afin de relocaliser des équipements sportifs au sein du Parc
Georges Brassens ;

DEFINIT les modalités de concertation suivantes :
e La mise a disposition en mairie d’'un registre de concertation et la possibilité d’adresser
des remarques a l'adresse urbanisme@mairie-massy.fr jusqu’a I'arrét du projet ;
e La mise a disposition en mairie des documents d'études au fur et & mesure de leur état
d'avancement.
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ONT SIGNE AU REGISTRE LES MEMBRES PRESENTS
POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE,

Nicolas SAMSOEN

Signé électroniquem
SAMSOEN

Date de signature :
Qualité : Maire



Plan Local d’Urbanisme de MASSY

Dossier de Révision allégée pour I'intégration d'une étude « entrée
de ville » sur le secteur du parc Georges Brassens en vue de la
reconstitution des équipements sportifs

Piece 2.c : Expose des motifs des changements
apporteés - Notice de présentation

Arrét
Révision allégée prescrite par
délibération du 4 février 2021

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil municipal du 20 mai 2021
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La procédure de Révision « allégée » introduite dans le Code de
l'urbanisme par I'ordonnance du 5 janvier 2012, portant clarification et
simplification des procédures d’urbanisme, est une procédure portant
sur des évolutions limitées sans changer les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Suite a la délibération du Conseil Municipal du 04/02/2021, la
commune de Massy a engagé une procédure de révision allégée de
son Plan Local d’Urbanisme, conformément a I'article L.153-34 du
Code de 'urbanisme. Cette procédure peut étre adoptée lorsque la
révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a
induire de graves risques de nuisance, sans qu’il soit porté atteinte
aux orientations définies par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

Conformément aux exigences du Code de l'urbanisme, la présente
procédure fera I'objet d’'une enquéte publique. Le projet sera également
soumis a avis des personnes publiques associées dans le cadre d'une
réunion d’examen conjoint.

En outre, au regard de I'objet de la procédure, celui de I'intégration d’'une
étude Loi Barnier, la CDPENAF sera sollicitée pour donner son avis sur
les évolutions envisagées.
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Partie 1 — Contexte et objet de la
revision allegee
A. Contexte communal

Suite a un appel a projets, la Ville de Massy a été lauréate pour accueillir le
futur pdle de présentation et de conservation des collections du Centre
national d’art et de culture Georges Pompidou.

Ce nouvel équipement national s’implantera dans le quartier de Massy-
Opéra a proximité de la future station de métro Massy-Opéra de la ligne 18
du Grand Paris Express (horizon 2027), situé a moins d’un kilométre du site.
Il sera également directement accessible depuis la RD188.

Actuel parc des sports communal, le site au nord de la RD188 est
aujourd’hui occupé par le stade Paul Nicolas et sa tribune, des terrains de
tennis couverts et extérieurs, la Maison du foot, ainsi qu’un boulodrome et
son clubhouse. En raison du projet, une partie de ces équipements doit étre
reconstituée au nord du Parc Georges Brassens, dans le Parc des Sports
2, au sud de la route départementale, zone actuellement classée en zone
NL du PLU en vigueur.

Dans ce cadre, la réalisation d’'une étude d’entrée de ville est nécessaire
pour urbaniser ce secteur situé en dehors des espaces urbanisés de la
commune et lever la bande d’'inconstructibilité de 75 metres, située le long
de la RN20 et de la RD188.

La procédure de révision allégée est ainsi justifiée du fait que la zone
est comprise entre deux infrastructures classées a grande circulation
et donc fait I'objet de bandes d’inconstructibilité. Il est donc
nécessaire de réaliser une étude permettant de déroger ala Loi Barnier
en application de I'article L111-8 du Code de I'urbanisme.
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B. Contexte du site

Le site impacté par cette étude appelé Parc des Sports 2, est localisé a I'est
de Massy, en entrée de ville de la commune. Le secteur est également a
environ 3km de la gare de Massy-Palaiseau, a proximité de la future ligne
18, et a moins de 2km du centre-ville. En matiére de desserte, il est encadré
par des axes structurants majeurs permettant de rejoindre a la fois les
communes d’est en ouest grace a la RD188, et de traverser du nord au sud
le département de 'Essonne par la RN20/RD920.

Le Parc des Sports 2 situé au sud de la RD188, constitue une emprise
d’environ 18 ha, et se trouve plus largement au sein du parc Georges
Brassens. Ce dernier constitue un large parc urbain pour la ville de Massy.

Equipements existants

- Centre O Pierre de C;

- Piste roller Chopik
- Rugby club Massy Essone

- Foot club Massy

- Tennis Club
- Boulodrome
- évé (Cirques, )

I Froctice de goi

-

Agriculture

- Prairies et aire de jeux

- plan d'eau

Etude de faisabilité — Source : Ville de Massy



C. Objet de la révision allégée

Le présent projet de révision allégée a pour objectif de procéder a des
ajustements du PLU exposés ci-dessous. Ces modifications portent sur
la réalisation d’une étude Amendement Dupont en application de I'article
L.111-8 du Code de I'urbanisme (Loi Barnier de 1995) pour déroger au recul
obligatoire de 75 meétres depuis I'axe de la RD188 et de 75 metres par
rapport a 'axe de la RN20.

Les modifications du PLU envisagées portent sur :

e La modification de [I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation Massy-Opéra visant a garantir et exprimer les
principes d’aménagement retenus (principes d’occupation de
'espace, principes d'accés et de desserte et principes
d’aménagement paysagers).

¢ Lamodification des justifications dans le rapport de présentation sur
les justifications des choix retenus pour établir les OAP.

La procédure de révision allégée du PLU de Massy integre également (Cf.
piéces jointes a la présente notice de présentation) :

e La réalisation d’'une étude « Amendement Dupont » en application
de l'article L111-8 du Code de l'urbanisme ;

e La réalisation d’'une étude au cas par cas du projet de révision
allégée.

En vertu des dispositions du Code de l'urbanisme, les évolutions
envisagées qui ciblent 'aménagement qualitatif d’'un secteur a enjeux pour
la ville ne remettent pas en cause les orientations du PADD. La mise en
ceuvre de cette révision allégée permise par le Code de l'urbanisme (cf.
article L.153-34 du CU) est la procédure la plus adaptée pour répondre aux
attentes de la commune.

Périmetre de I'étude
gntrée de ville

PARC DES
SPORTS 2

I Périmetre du projet o Futur emplacement

i du Centre G. Pompidou

I Equipements sportifs actuels  Bande.diirconSiutiiis 8a5m

1 y liée & la présence des routes
Projet du Parc des Sports 2 départementale et nationale
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Sources:
Ville de Massy, 2020 ;
1GN, 2016, 2018 (Ortho) et 2019

Réal. : Citadia Consell, 2021




D. Historique du PLU

La commune de Massy est actuellement couverte par un Plan Local
d’'Urbanisme approuvé par délibération du 15 septembre 2016.

Trois modifications simplifiées et une modification de droit commun ont été
approuvées :

- Modification simplifiée n°1 en date du 30 juin 2017 ;

- Modification de droit commun en date du 20 décembre 2018 ;
- Modification simplifiée n°2 en date du 19 décembre 2019 ;

- Modification simplifiée n°3 en date du 25 juin 2020.

E. Rappel du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

Le projet dAménagement et de Développement Durables de la
commune s’organise autour des objectifs suivants :

Axe 1. CONFIRMER LA POSITION DE PORTE D’ENTREE SUD DE LA
METROPOLE

Objectif 1. Renforcer I'attractivité et le dynamisme économique du territoire

Objectif 2. Développer une offre d’habitat diversifiée, répondant aux besoins
des habitants et de nouvelles populations
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PLU de Massy - mars 2015
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D Vaoriser les entrées de vile
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B. Conforter le réle de moteur

=

I Développer une oMve toncides et MMobINe dversibée
Prosorver los Capaces o amenagement htures.

T aquadter, denater,

@ Oiveoope ——

Le site concerné par la révision allégée est concerné par 'objectif 1.1 de
l'axe 1. Dans le cadre du renforcement de lattractivité et de la
dynamique économique du territoire, le projet du Parc des Sports 2
participe en effet a la requalification de I'entrée de ville. La nouvelle
occupation du site par la présence de plusieurs équipements sportifs
permettra de créer une continuité urbaine entre le nord et le sud de la
RD 188 mais également de chaque co6té de la route nationale. Enfin, le
traitement a la fois urbain et paysager prévu (parti pris architectural,
préservation du caractére arboré du site, etc.) participeront a renforcer
la qualité de cette entrée.




AXE 2 : POUR UN TERRITOIRE UNI, AFFIRMANT SES SINGULARITES

Objectif 1. S’affranchir des ruptures pour connecter les quartiers tout en
préservant leurs spécificités propres

Objectif 2. Priorité aux déplacements doux a Massy, et offrir des espaces
publics de grande qualité

Obijectif 3. Affirmer un véritable réseau de Trame Verte et Bleue, gage de la
qualité du cadre de vie massicois

AXE 2 POUR UN TERRITQIRE UNLARFIRMANT SES SINGULARITES
PLU de Massy - Mars 2015 Y

é
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Le site concerné par la révision allégée est concerné par I'axe 2 du
PADD. Le projet permet de répondre a lobjectif 1.1 grace au
développement du parc des sports 2 au sud de la RD 188 en lien avec
I'arrivée du Centre Pompidou, permettant notamment de mieux relier ces

deux sites et de participer a I'apaisement de cet axe important.

Concernant I'objectif 2, le projet prévoit de créer une continuité urbaine
entre le parc des sports 2 et I'arrivée du Centre Pompidou grace aux
passerelles piétonnes et la création de circulations douces au sein de la
nouvelle plaine sportive. L'OAP fait notamment état du réseau des
liaisons douces sur le site afin de mettre en avant ce type de
déplacements. En effet, le projet de relocalisation des équipements
sportifs dans le Parc des Sports 2 prévoit des poches de stationnement
en bordure de site de maniere a limiter la circulation des véhicules dans
le périmeétre de I'opération. Des cheminements piétons seront créés afin
de renforcer le réseau des circulations douces dans ce secteur.

Enfin, I'objectif 3 vise a garantir la préservation des composantes de la
trame verte et bleue, et plus particulierement les noyaux de biodiversité
localisés dans le parc Georges Brassens. Dans ce cadre, le parc des
sports 2 est réalisé dans I'optique d’étendre le Parc Georges Brassens
dans sa fonction de loisirs, mais également de protéger les noyaux de
biodiversité puisque le projet vient se développer en dehors des zones
humides du parc. De plus le maintien de la trame boisée au sud du projet
permettra de protéger la biodiversité existante sur le site et de 'amplifier
en partant de ce cordon végétal. Les toitures des batiments pourront étre
végétalisées, les revétements mis en place seront perméables et un
systeme de noues végétalisées sera aménagé afin de permettre la
bonne récupération et infiltration des eaux de pluies. Cette gestion est
favorable au maintien de I'équilibre hybride du site et permet de
préserver cet écosysteme (bassin Georges Brassens).Pour finir,
I'éclairage des équipements sera réfléchi pour éviter une orientation vers
le ciel et ainsi préserver une plage d’extinction nocturne (trame noire).
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AXE Il : UN PROJET URBAIN DURABLE

Objectif 1. Pour un urbanisme maitrisé et durable a Massy, a la hauteur du
positionnement et du rayonnement de la ville

Objectif 2. Agir pour un environnement de vie et de travail agréable,
faiblement soumis aux pollutions, risques et nuisances
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Le site concerné par la révision allégée est identifié par I'axe 3 du PADD
et plus spécifiquement par I'objectif 2. Ce dernier vise la mise en valeur
des espaces paysagers et de loisirs.

Le projet lié a la révision allégée permet d'y répondre avec une
programmation d’équipements sportifs qui s’inscrit dans I'esprit de la
zone naturelle (NL) dédiée au développement d’espaces paysagers et
de loisirs. L'intégration de ce site se fait dans le respect de son
environnement naturel afin de réduire au maximum les pollutions,
risques et nuisances pouvant étre produits : lisiere boisée sur les abords
du Parc des Sports 2 pour intégrer ses infrastructures et protéger le site
des nuisances et de la pollution des flux routiers, gestion de 'eau a la
parcelle afin d’éviter l'inondation de la zone et de préserver la
biodiversité en place, éclairage orienté uniquement vers les
équipements sportifs afin de ne pas provoquer de nuisances lumineuses
sur les voies de circulation et de réduire les pollutions lumineuses (trame
noire). L’ensemble de ces réflexions permet d’améliorer le cadre de vie
des personnes qui fréquentent le territoire quotidiennement tout en
préservant I'environnement.

L’analyse du Projet dAménagement et de Développement Durables
(PADD) de la commune de Massy montre que I'étude d’entrée de Ville
réalisée pour la mise en place de ce projet de développement de nouveaux
équipements sportifs s’inscrit dans la continuité des différents objectifs visés
par le PADD et ne remet pas en cause le projet communal.
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La partie 2 du rapport expose les principaux éléments de connaissance de
I’état initial de I'environnement des secteurs concernés par la révision tout
en esquissant les potentiels impacts. Les incidences plus détaillées font
l'objet de la partie 4.

A. Richesses naturelles et biodiversite

Aucune zone Natura 2000 n’a été identifiée dans la commune de Massy.

La zone la plus proche est la zone Natura 2000 du « Massif de Rambouillet
et zones humides proches », qui est située a plus de 13,6 km a 'ouest du
secteur concerné par la révision.

) Rip g g F i
Plan de situation du projet par rapport au site Natura 2000- Source :
Géoportail

Le changement apporté au PLU n’aura donc aucune incidence sur les sites
Natura 2000.
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Aucune Réserve Naturelle Régionale, ni arrété de protection de biotope ne
sont présents dans la commune de Massy.

La Réserve Naturelle Régionale du Bassin de la Bievre la plus proche est
localisée a 2 km au nord du secteur concerné par la révision.

T,
JOTa Réserve Naturelle Régionale
du Bassin de la Biévre

>

Secteur