TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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CE REGLEMENT EST ETABLI CONFORMEMENT AUX ARTICLES L 123 ET R 123 DU CODE
DE 'URBANISME RELATIFS AUX PLANS LOCAUX D'URBANISME.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIALE DU PLAN

Le présent réglement s’applique a 1a totalité du territoire de la commune

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

1- Les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R 111.1 4 R 111.26 du
Code de I’Urbanisme, & I’exception des articles énoncés au 2° ci-dessous qui restent applicables.

2 - Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme.

- Article R 111.2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

- Article R 111.4 relatif & la conservation ou 4 la mise en valeur d’un site ou d’un vestige
archéologique.

-Article R 111.5 relatif 4 la voirie, aux accés des terrains, au stationnement des véhicules.

- Article R 111.14.  relatif 4 1a protection des espaces naturels, des activités agricoles et forestiéres et
des substances visées a ’article L111-1 du Code minier

- Article R 111.15.  relatif au respect des préoccupations d’environnement.

- Article R 111.21  relatif a la protection de 1’aspect des constructions,

(voir annexe II)

3 - S’ajoutent ou se substituent aux régles du plan local d’urbanisme, les prescriptions découlant de
législations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de propriété. Elles sont
reportées a titre indicatif sur le document graphique dit « plan des servitudes ».
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines « U », en zones a
urbaniser « AU », en zones naturelles ou forestiéres « N »,

1 - LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du TITRE II sont les
suivantes :

UA - Centre ancien a caractére d’habitat, d’activités o les batiments sont construits en ordre continu.

UG - Zone d’extension du centre ancien 4 caractére résidentiel.

UH - Zone résidentielle destinée principalement aux habitations individuelles

UIB - Zone qui accueille principalement des activités.

2 — LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du titre III sont les
suivantes :

AU1 - Zone a urbaniser sous la forme d’opération d’ensembie & vocation principale d’habitat.

AU2 - Zone a urbaniser sous la forme d’opération d’ensemble.
Elle comprend les secteurs AU2a 4 vocation artisanale ou d’habitat, AU2b a vocation d’équipements
ludiques liés a I’activité équestre, AU2c & vocation principale d’habitat.

3 - LES ZONES NATURELLES OU FORESTIERES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre V sont les suivantes :

N - Zone naturelle et forestiére & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux nafurels et des
paysages.

Elle comprend les secteurs : Na, Nb.
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Le caractére et la vocation de chaque zone sont définis en téte du chapitre qui lui correspond.

Chaque zone comporte un corps de régles en 3 sections et 14 articles.

Section I - Nature de I’Occupation du Sol

Article 1 - Types d’occupation et d’utilisation du sol interdits

Article 2 - Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis & conditions particuliéres.

Section 2 - Conditions de I’Occupation du Sol

Article 3 : Accés et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux {(eau, assainissement, électricité...)
Article 5 : Superficie minimale des terrains constructibles.

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies.

Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte.

Article 8 : Emprise au sol des constructions
Article 10 : Hauteur des constructions
Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnement

Article 13 : Espaces libres - plantations - espaces boisés
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|ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES |

Des adaptations mineures, rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (articles 3 a 13), peuvent étre accordées par 'auforité
compétente.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui n’ont pas d’effet sur la
régle ou qui n’ont pas pour objet d’aggraver la non conformité a celle-ci.
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CHAPITRE UA

CETTE ZONE RECOUVRE LES SECTEURS URBANISES DE LA
COMMUNE A CARACTERE D’HABITAT, D’ACTIVITES OU LES
BATIMENTS SONT CONSTRUITS EN ORDRE CONTINU. ELLE
CONSTITUE LE CENTRE ANCIEN DU BOURG.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au paysage
naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou & venir, de
provoquer des risques en matiére de salubrité et de séeurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Les constructions a destination d’activités industrielles.

- La démolition de bitiments et de clotures dont la qualité architecturale donne au paysage urbain
son caractere et ceux identifiés comme devant étre protégés dans la Zone de Protection du Patrimoine

Architectural, Urbain et Paysager.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de 'article R 443-4 du Code
de I'Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres.

- Les décharges

- Les dépots de toute nature.
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

- La reconstruction & l’identique aprés sinistre des bétiments & usage d’habitation ou
d’activités si la demande de permis de construire est déposée dans un délai de 3 ans aprés le
sinistre.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de I’article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
suivants du Code de ['Urbanisme.

Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue aux articles L 430.1 et R 430.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

L édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux avticles L 441.1 et R 441.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Tous travaux avant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur les documents
graphiques et protégé au titre de larticle L 123.1.5.7°du Code de ['Urbanisme doivent faire
lobjet d'une demande d'installation et travaux divers (article L 442.1 et suivants, article R 442.1
et suivants du Code de 1'Urbanisme) s'ils ne sont pas soumis au régime du permis de construire.

PROTECTIONS — RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son réglement s’impose complémentairement au présent
réglement notamment aux articles UA 3, UA 4, UA 6, UA 7, UA 10, UA 11, UA 13,

Plan de Prévention des Risques liés aux carriéres souterraines de gypse du massif de
I"'Hautil :

Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
(PPR) liés aux carridres souterraines de gypse abandonnées du Massif de "Hautil qui constitue
une Servitude d’Utilité Publique. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage les zones
rouge et bleue du PPR. En conséquence, les dispositions du PPR s’imposent et notamment le
réglement annexé dans le dossier « ANNEXES » du présent document, qui précise les mesures
d’interdiction et les prescriptions applicables aux occupations ou utilisations du sol dans chacune
des zones.

Modification simplifiée du P.L.U. de BOISEMONT — Réglement

-10-




Risque d’inondation pluviale.

Plusieurs ravines sont situées sur le territoire communal. Des risques d’inondation liés au
ruissellement concentré lors d’orages ou de fortes pluies, peuvent les affecter.

En zone UA, le ruissellement se concentre sur des rues ou des voies, par conséquent, seules les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie et situées sous
le niveau susceptible d’8tre atteint par les écoulements, sont interdites sur une distance de 10 m de
part et d’autre du bord de la voie. Une surélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de
Iinfrastructure peut étre généralement suffisante.

Cette zone présente des risques de mouvement de terrains liés a la dissolution naturelle du
BYypse.

Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du territoire
communal présentant des risques de mouvement de terrains liés a la dissolution naturelle du gypse
(affaissement). Pour toute construction ou occupation nouvelle, il convient de respecter les
dispositions de la notice mise en annexe VI

Isolement acoustique des batiments d’habitation contre les bruits aux abords des

voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 Décembre 1992, situés au
voisinage des RD 22 et RD 922 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme 2 la réglementation en vigueur (Voir annexe).

Eléments paysagers a protéger : les murs de clbture, les batiments remarquables, les sentes
piétonnes identifiés au rapport de présentation et localisés sur le plan de zonage font ’objet des
protections prévues aux articles UA 3 et UA 11, en application des articles L. 123-1-5-III 2° et L.
123-1-5-1V 1° du Code de I"Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif i la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs  de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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IARTICLE UA 3 - ACCESET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant 2 'importance et 2 la destination de I’immeuble ou de ’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre ’incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées 4 1’article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation oun d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les terrains devront disposer d’un accés d’une largeur minimum de 3,50 m.

2 -VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elies doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

Les voies existantes seront maintenues dans leur gabarit.

Sauf indication contraire portée au document graphique, la largeur des voies doit étre au minimum de

3,50 métres d'emprise.

Les sentes piétonnes repérées au plan de zonage devront étre préservées en application de I"article
L 123.1.6° du code de 1"urbanisme.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, 2 usage d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.
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2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A Pintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif.
Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux

usées.
b} - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend 4 sa charge la
réalisation des ouvrages nécessaires.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres
réseaux céblés doivent étre enterrés. Les boitiers seront placés de maniére aussi discréte que
possible dans I’environnement.

IARTICLE UA 5« CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifices 4 1’alignement des voies publiques.

Les constructions situées dans la bande constructible figurant au plan de zonage, le long de la
« Grande Rue », doivent éire édifides en totalité a I'intérieur de cette bande,

Une implantation différente peut étre autorisée

* lorsqu’un mur ou une cloture répondant aux dispositions de 1’article 1I-4 du secteur 1-1 du
cahier de prescriptions et de recommandations de la ZPPAUP, d’une hauteur de 1,80 m a
2,20 m, est édifi¢ 4 I’alignement.

* afin de permettre une meilleure intégration dans le cas d’implantations voisines disposées
en retrait et répondant aux caractéristiques de l'article II-4 du secteur 1-1 du cahier de
prescriptions et de recommandations de la ZPPAUP.
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* pour les constructions annexes & usage de garage, lorsque le retrait est motivé par des
raisons de sécurité des acces, et sous réserve que les aménagements extérieurs et raccords
latéraux fassent ’objet d’un soin tout particulier (traitement du sol, murs latéraux,
plantations éventuelles,...)

* en bordure de la Grande Rue, pour I'extension des bitiments existants qui devra tenir
compte de I’alignement des constructions existantes et des constructions voisines.

CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose :

- aux piscines non couvertes.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites latérales tout en respectant les
dispositions prévues par I'article I1-5 du secteur 1.1 de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager. A défaut d’implantation sur la seconde limite latérale, les
marges d’isolement par rapport a celle-ci doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivent
également &tre respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale a 2,5 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation ou de travail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différence d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le
niveau du terrain naturel au droit de la limite séparative avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la fagade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement & la facade du bitiment et sur une largeur égale 4 celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont ’implantation ne respecte pas les régles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous réserve :

- que la distance par rapport 4 la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des piéces d’habitation ou de travail créées a 1’occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.
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Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport 4 toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’tmpose :

- aux constructions annexes dont ’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m2 et que la hauteur
totale (HT) mesurée & partir du terrain naturel n’excéde pas 3 m S0.

- aux ouvrages techniques nécessaires 4 ’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

- aux équipements d’intérét collectif si les conditions d’utilisation le justifient et sous réserve que
les baies créées 4 ’occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les lots issus de divisions fonciéres, les prescriptions du présent article s'appliquent &
chaque lot créé.

L’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 50% de la superficie du terrain.

|ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définic en annexe I du présent réglement et mesurée & partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m a ’égout du toit et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage +

Combles aménagés.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tout point du batiment par rapport au sol

naturel,

Un dépassement de cette hauteur pour les aménagements de bétiments existants, d'extensions ou de
constructions nouvelles, dans la limite de 2 m, est autorisé pour permettre de faire régner la méme

hauteur que les constructions voisines ou batiments existants sur le méme terrain.
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' ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de bitir pourra &ire refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulieres, si [’opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extéricur, est de nature 4 porter atteinte :

- au caractere ou & 'intérét des lieux avoisinants,

- UX sites, _

- aux paysages naturels ou urbains,

- 4 la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier de prescriptions et de
recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager
chapitre TII du secteur I-1.

Toutefois, les garages enterrés sont interdits.

Capteurs solaires
Les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques pourront équiper des toitures, selon les
dispositions suivantes :
* Les capteurs solaires ne devront pas étre visibles du domaine public.
* Les capteurs solaires seront proposés, prioritairement sur les toitures des annexes existantes ou
a créer (garage, appentis, véranda, local poubelle...). Dans la perspective d'une pose de centrale
solaire sur le versant principal d'une construction, les panncaux solaires seront encastrés et
disposés suivant la composition architecturale de la fagade. Les panneaux solaires pourront, par
exemple, étre disposés en un bandeau horizontal d'une ou deux rangées de capteurs, le long de
la goutti¢re et sur tout le linéaire de la fagade.

Concernant la construction neuve & caractére contemporain, ’installation des panneaux solaires sera
prise en compte dés la conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des éléments
d’architecture  part entiére.

Clétures
Les cldtures sur rue devront s’harmoniser avec celles avoisinantes.

Sont proscrits les cltures et piliers en éléments préfabriqués en béton fagon pierre lisse ou bosselée et
les claustras.

Abris de jardin

Les abris de jardin auront un aspect simple. Les enduits extérieurs seront de méme nature et de méme
tonalité que I’habitation principale. Les fagades pourront également 8tre en bois.

La couverture pourra étre 3 une ou deux pentes.

Lorsqu’ils sont visibles du domaine public, ils seront entourés d’une haie arbustive.

Eléments remarquables du paysage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a 1’identique.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de [’article L 123-1-5,7° et R 421-23 h) du Code de
I"Urbanisme pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques desdits éléments.
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Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

Les murs de cléture pourront étre modifiés en vue de la création d’un accés ou pour permetire
I’édification d’un batiment ou I’évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

|ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
etre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a I"annexe ITI du présent réglement.

Lors de toute modification de bitiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

IARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES T

Pour les lots issus de divisions foncié¢res, les prescriptions du présent article s'appliquent a
chaque lot créé.

La surface réservée aux espaces non construits et plantés, distincte des aires de stationnement,
représentera au moins 30% de la surface du terrain et sera conservée en pleine terre.

Les plantations existantes seront conservées. En cas d’impossibilité, elles seront remplacées par

des sujets d’essence équivalente, dont la localisation et le diamétre proposé seront indiqués dans le
dossier de demande d’autorisation de construire.
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CHAPITRE UG

CETTE ZONE CONCERNE LES SECTEURS D’EXTENSION DU
CENTRE ANCIEN A CARACTERE RESIDENTIEL

|ARTICLE UG 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les installations classées soumises 2 autorisation.

- Les constructions ou installations 4 destination d’activités industrielles.

- La démolition de batiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au paysage urbain

son caractere et ceux identifiés comme devant étre protégés dans la Zone de Protection du Patrimoine

Architectural, Urbain et Paysager.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de I'article R 443-4 du
Code de I'Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres.

- Lees décharges

- Les dépdts de toute nature.
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ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

- La reconstruction i 'identique aprés sinistre des batiments A usage d’habitation ou d’activités
si la demande de permis de construire est déposée dans un délai de 3 ans apreés le sinistre.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de ’article,

RAPPELS
Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
suivants du Code de I"Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a une autorisation prévue aux articles L 430.1 et R 430.1 et
suivants du Code de I"Urbanisme.

L'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1
et suivants du Code ["Urbanisme.

Tous travaux ayani pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur les documents
graphiques et protégé au titre de l'article L 123.1.5.7°du Code de I'Urbanisme doivent faire
['objet d'une demande d’installation et travaux divers (articles L 442.1 et suivants, articles R
442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme) s'ils ne sont pas soumis au régime du permis de
constriire.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son réglement s’impose complémentairement an présent
réglement notamment aux articles UG 3, UG 4, UG 6, UG 7, UG 10, UG 11, UG 13.

Risque d’inondation pluviale.

Plusieurs ravines sont situées sur le territoire communal. Des risques d’inondation liés au
ruisseliement concentré lors d’orages ou de fortes pluies, peuvent les atfecter.

En zone UG, le ruissellement se concentre sur des rues ou des voies, par conséquent, seules les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en facade sur la voie et situées sous
le niveau susceptible d’étre atteint par les écoulements, sont interdites sur une distance de 10 m de
part et d’autre du bord de la voie. Une surélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de
I’infrastructure peut &tre généralement suffisante.
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Cette zone présente des risques de mouvement de terrain liés 4 la dissolution naturelle du
gypse. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du
territoire communal présentant des risques de mouvement de terrain liés a la dissolution naturelle
du gypse (affaissement). Pour toute construction ou occupation nouvelle, il convient de respecter
les dispositions de la notice mise en annexe VI

Isolement acoustique des bitiments d’habitation contre les bruits aux abords des

voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 Décembre 1992, situés au
voisinage de la RD 922 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexe).

Eléments paysagers a protéger : les murs de clbture et les sentes piétonnes identifiés au rapport de
présentation et localisés sur le plan de zonage font I’objet des protections prévues aux articles UG 3 et
UG 11, en application des articles L. 123-1-5-II1 2° et L. 123-1-5-IV 1° du Code de 1’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés 2 un risque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

IARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant & I’importance et & la destination de Pimmeuble ou de I’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un aceés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a I’article 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de facon a apporter la moindre géne 2 la circulation publique.

Les terrains devront disposer d’un accés d’une largeur minimum de 3,50 m.

2-VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que {’importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

Les voies existantes seront maintenues dans leur gabarit.

Sauf indication contraire portée au document graphique, la largeur des voies doit étre au minimum de

3,50 métres d'emprise.

Les sentes piétonnes repeérées au plan de zonage devront &tre préservées en application de "article
L 123.1.6° du Code de I’Urbanisme.

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, 3 usage d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, 4 wusage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.

A Dintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit &tre autorisé
préalablement par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usees.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent é&tre tels qu’ils garantissent 1’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I’absence de réseau ou en cas de réscau insuffisant, le constructeur prend & sa charge la
réalisation des ouvrages nécessaires.

3-AUTRES RESEAUX
Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité, de téléphone et autres

réseaux ciblés doivent étre enterrés. Les boitiers seront placés de maniére aussi discrete que
possible dans ’environnement pour les fagades donnant sur la « Grande Rue ».

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions possédant une facade sur la « Grande Rue» doivent &tre édifides a
I’alignement des voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.
Une implantation différente peut &tre autorisée :

* lorsqu’un mur ou une cléture répondant aux dispositions de ’article II-4 du secteur 1-2 du
cahier de prescriptions et de recommandations de la ZPPAUP, d’une hauteur de 1,80 m a
2,20 m, est édifié a ’alignement.

* afin de permettre une meilleure intégration dans le cas d’implantations voisines disposées
en retrait et répondant aux caractéristiques de ’article II-4 du secteur 1-2 du cahier de
prescriptions et de recommandations de la ZPPAUP.

* pour les constructions annexes a usage de garage, lorsque le refrait est motivé par des
raisons de sécurité des accés, et sous réserve que les aménagements extérieurs et raccords
latéraux fassent ’objet d’un soin tout particulier (traitement du sol, murs latéraux,
plantations éventuelles...).
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Les autres constructions doivent étre édifiées 4 une distance d’au moins 7 m de I’alignement des
voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou & créer.

Cette prescription ne s’applique pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants édifiés 4 moins de 7 m de

I’alignement des voies a condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminug.

CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales tout en respectant les dispositions
prévues par article TI-5 du secteur 1.2 de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager. A défaut, les marges d’isolement par rapport a celles-ci doivent étre
respectées. Les marges d’isolement doivent également étre respectées par rapport aux autres
limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit &tre au moins égale 2 3 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation ou de travail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale 4 la différence d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le
niveau du terrain naturel au droit de la limite séparative avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la facade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement a la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont ’implantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui préeédent, sous
réserve :

- que la distance par rapport & la limite séparative ne soit pas diminude,
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- que les baies éclairant des piéces d’habitation ou de travail créées a ’occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport & toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne 8’impose :

- aux constructions annexes dont ’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m® et que la hauteur
totale (HT) mesurée 3 partir du terrain naturel n’excéde pas 3 m 50.

- aux ouvrages techniques nécessaires & I’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

- aux équipements d’intérét collectif si les conditions d’utilisation le justifient et sous réserve que
les baies créées a 1’occasion des travaux respectent les distances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués situées sur une méme propriété doit étre

au moins égale 4 8 métres.

La distance entre une construction principale et un bitiment annexe non contigus situés sur une méme

propriété doit étre au moins égale 4 4 métres.
Les régles du présent article ne s appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,
- aux piscines non couvertes,

- 4 la reconstruction aprés sinistre des batiments existants 4 la date d’approbation du PLU dont

I’implantation ne respecte pas les régles de la zone,

- al’aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la date
- d’approbation du PLU dont I'implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve

que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée,

|ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les lots issus de divisions fonciéres, les prescriptions du présent article s'appliquent 2
chaque lot créé.

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 25 % de la superficie totale du terrain.
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CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- 4 la reconstruction, pour le méme usage, d’un immeuble réguliérement autorisé ;

- & la construction d’annexes dans la limite d’une emprise au sol totale de 15 m?.

- aux ouvrages techniques nécessaires 4 1’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

| ARTICLE UG 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS |

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe I du présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m & I’égout du toit et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage +
Combles aménageés.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit tre respectée en tout point du bétiment par rapport au sol
naturel.

Un dépassement de cette hauteur pour les aménagements de bétiments existants, d'extensions ou de
constructions nouvelles, dans la limite de 2 m, est autorisé pour permettre de faire régner la méme
hauteur que les constructions voisines ou bétiments existants sur le méme terrain.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR |

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si I’opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,

- AUX sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- & la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier de prescriptions et de
recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager,
chapitre III du secteur 1-2.

Les toitures seront réalisées en tuiles plates petit moule (65 4 70/m?) pour toutes les nouvelles
constructions sauf pour les abris de jardin dont la toiture n’est pas visible directement depuis
’espace urbain.

Les garages enterrés sont interdits pour les facades donnant sur la « Grande Rue ».

Capteurs solaires
Les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques pourront équiper des toitures, sclon les
dispositions suivantes :
* Les capteurs solaires ne devront pas étre visibles du domaine public.
* Les capteurs solaires seront proposés, prioritairement sur les toitures des annexes existantes ou
a créer (garage, appentis, véranda, local poubelle...). Dans la perspective d'une pose de centrale
solaire sur le versant principal d'une construction, les panneaux solaires seront encastrés et
disposés suivant la composition architecturale de la fagade. Les panneaux solaires pourront, par
exemple, étre disposés en un bandeau horizontal d'une ou deux rangées de capteurs, le long de
la gouttiere et sur tout le linéaire de la facade.
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Concernant la construction neuve & caractére contemporain, ’installation des panneaux solaires sera
prise en compte dés la conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des éléments
d’architecture & part entiére.

Clotures
Les clotures sur rue devront s’harmoniser avec celles avoisinantes.
Sont proscrits les clotures et piliers en éléments préfabriqués en béton facon pierre lisse ou bosselée et

les claustras.

Abris de jardin
Les abris de jardin auront un aspect simple. Les enduits extérieurs seront de méme nature et de méme

tonalité que I"habitation principale. Les facades pourront également &tre en bois.

LLa couverture pourra étre & une ou deux pentes.
Lorsqu’ils sont visibles du domaine public, ils seront entourés d’une haie arbustive.

Eléments remarquables du paysage
Les murs de cléture localisés au plan de zonage devront impérativement étre conservés ou

reconstruits a I'identique.
Des travaux sur les éléments protégés au titre de L 123-1-5.7% et R 421-23 h) du Code de
I’Urbanisme pourront &tre exécutés deés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des

caractéristiques esthétiques ou historiques desdits ¢léments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.
Ils pourront étre modifiés en vue de 1a création d’un accés ou pour permetire 1’édification d’un
bétiment ou I’évacuation des eaux de ruissellement pluvial.

| ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ¢t installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a [’annexe 11 du présent réglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.
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ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Pour les lots issus de divisions fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent a chaque
lot créé.

La surface réservée aux espaces non construits et plantés, distincte des aires de stationnement,
représentera au moins 55% de la surface du terrain et sera conservée en pleine terre.

Les constructions, installations ou aménagements doivent &tre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées
doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement,

Les plantations seront choisies préférentiellement parmi la liste des végétaux d’essences locales
figurant dans le cahier de prescriptions et de recommandations de la Zone de Protection du
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager.
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CHAPITRE UH

ZONE RESIDENTIELLE
DESTINEE PRINCIPALEMENT
AUX HABITATIONS
INDIVIDUELLES

ARTICLE UH 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Les constructions ou installations a destination d’activités industrielles.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagets.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de I’article R 443-4 du
Code de I'Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres

- Les décharges

- Les dépbts de toute nature.
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ARTICLE UH 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

- La reconstruction a I’identique aprés sinistre des bitiments 4 usage d’habitation ou
d’activités si la demande de permis de construire est déposée dans un délai de 3 ans aprés
le sinistre.

Les occupations et utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites 3 la fin de ’article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a une autorisation prévue aux articles I 430.1 ef R 430.1 et suivants du
Code de [’Urbanisme.

L édification des clotures est soumise a declaration, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1 et
sutvants du Code de ["Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de défruire un élément du paysage identifié sur les documents
graphigues et protégé au titre de l'article L 123.1.5.7° du Code de I"'Urbanisme doivent faire
["objet d'une demande d’installation et travaux divers (articles L 442.1 et suivants, articles R
442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme) s'ils ne sont pas soumis au régime du permis de
construire.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au
titre de larticle 1. 130.1 du Code de 1'Urbanisme et figurant comme tel au document graphigue.

Est interdit en espaces boisés classés tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du
sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement
conformement a article L 130.1 du Code de 1'Urbanisme. Les demandes de défrichement sont
rejetées de plein droit.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son reéglement s’impose complémentairement au présent
réglement notamment aux articles UH 10, UH 11, UH 12, UH 13.
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Plan de Prévention des Risques liés aux carriéres souterraines de gypse du massif de
I’Hautil :

Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
(PPR) liés aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de 1'Hautil qui constitue
une Servitude d’Utilité Publique. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage la zone
bleue du PPR. En conséquence, les dispositions du PPR s’imposent et notamment le réglement
annexé dans le dossier « ANNEXES » du présent document, qui précise les mesures d’interdiction
et les prescriptions applicables aux occupations ou utilisations du sol dans cette zone.

Risque d’inondation pluviale. Plusieurs ravines sont situées sur le territoire communal. -

Des risques d’inondation liés au ruissellement concentré lors d’orages ou de fortes pluies, peuvent
les affecter.

En conséquence, toute nouvelle construction ne pourra étre édifiée a moins de 10 metres de part et
d’autre des axes d’écoulement indiqués au plan de zonage afin de permettre le libre écoulement

des eaux.

Cependant lorsque le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies, seules les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie et situées sous
le nivean susceptible d’&tre atteint par les écoulements, sont interdites sur une distance de 10 m de
part et d’autre du bord de la voie. Une surélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de
Pinfrastructure peut &tre généralement suffisante.

Isolement acoustique des bitiments d’habitation contre les bruits aux abords des
voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 Décembre 1992, situés au

voisinage des RD 22 et RD 922 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter un

isolement acoustique conforme & la réglementation en vigueur (Voir annexe).

Eléments paysagers 4 protéger : le chiteau d’eau identifié au rapport de présentation et localisé
sur le plan de zonage, ainsi que les arbres remarquables identifiés font ’objet des protections
prévues a article UH 11 et UH 13, en application des articles L.. 123-1-5-1I1 2° et L., 123-1-5-1V
1° du Code de I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés a un risque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a 'importance et & la destination de I'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles
édifier, notamment en ce qui concerne la commeodité, la sécurité de la circulation et des
acees, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

1-ACCES
Pour &tre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées & 1’article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon 4 apporter la moindre géne a la circulation publique.

Les terrains devront disposer d'un accés d’une largeur minimum de 3,50 m.
2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées & créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telie sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I"importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

Sauf indication contraire portée au document graphique, la largeur des voies doit étre au minimum de

3,50 métres d'emprise.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d’habitation ou d’activités doit
obligatoirement &tre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a wusage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public,
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A Uintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’caux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En I'absence de réseau, I’assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
Peffluent dans le milicu naturel ne doit pas porter atteinte & la salubrité et ne doit causer aucune

nuisance 4 I’environnement en général et au voisinage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre congues pour étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent éire tels qu’ils garantissent ’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend & sa charge la
réalisation des ouvrages nécessaires.
3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux (électricité, téléphone.....) doivent
étre enterrés.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent &ire édifides a une distance d’au moins 5 m de I’alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou 4 créer.

Cette prescription ne s’applique pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de bitiments existants édifiés 2 moins de 5 m de
I’alignement des voies a condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminus.
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CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires 4 I’exploitation par les
services publics de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des caux, locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d’isolement par
rapport 4 celles-ci doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivent également étre respectées
par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale 2 3 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie éclairant des pieces d’habitation ou de travail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différence d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le
niveau du terrain naturel au droit de la limite séparative avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement 4 la fagade au droit de la baie.

La longucur de vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement a la fagade du batiment et sur une largeur égale 4 celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de batiments existants dont I'implantation ne respecte pas les
régles de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précédent, sous

réserve :
- que la distance par rapport a la limite séparative ne soit pas diminuée,

- que les baies éclairant des piéces d’habitation ou de travail créées a 1’occasion des travaux
respectent les distances réglementaires par rapport aux limites séparatives.

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

- aux constructions annexes dont I’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m2 et que la hauteur
totale (HT) mesurée a partir du terrain naturel n’exceéde pas 3 m 50.

- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).
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- aux équipements d’intérét collectif si les conditions d’utilisation le justifient et sous réserve que
les baies créées 4 "occasion des fravaux respectent les distances réglementaires par rapport aux
limites séparatives.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués sifuées sur une méme propriété doit étre
au moins égale 4 8 métres.

La distance entre une construction principale et un batiment annexe non contigus situés sur une méme
propriété doit étre au moins égale a 4 métres.

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif,

- aux piscines non couvertes,

- & la reconstruction aprés sinistre des bétiments existants & la date d’approbation du PLU dont
I’implantation ne respecte pas les régles de la zone,

- al’aménagement (extension, surélévation, transformation) des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU dont I’implantation ne respecte pas les régles de la zone, sous réserve
que la distance initiale entre les deux constructions ne soit pas diminuée.

| ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL

Pour les lots issus de divisions fonciéres, les prescriptions du présent article s'appliquent 2
chaque lot créé.

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 15% de la superficie totale du terrain.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :

- & la reconstruction, pour le méme usage, d’un immeuble régulierement autorisé ;

- & la construction d’annexes dans la limite d’une emprise au sol totale de 15 m2.

- aux ouvrages techniques nécessaires a ’exploitation par les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

Modification simplifiée du P.L.U. de BOISEMONT — Réglement

34



ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe I du présent réglement et mesurée a partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m & 'égout du toit et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage -+
Combles aménagés.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tout point du bAtiment par rapport au sol
naturel.

Un dépassement de cette hauteur pour les aménagements de bitiments existants, d'extensions ou de
constructions nouvelles, dans la limite de 2 m, est autorisé pour permetire de faire régner la méme
hauteur que les constructions voisines ou batiments existants sur le méme terrain.

| ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR

[’ autorisation d’utilisation du sol ou de batir pourra &tre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si I’opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature 4 porter atteinte :

- au caractére ou 4 I'intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- & la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier de prescriptions et de
recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager,
chapitre ITT du secteur 1-4.

Les toitures seront réalisées en tuiles plates petit moule (65 a 70/m?) pour toutes les nouvelles
constructions sauf pour les abris de jardin dont la toiture n’est pas visible directement depuis
1"espace urbain.,

Capteurs solaires
Les capteurs solaires thermiques ou photovoltaiques pourront équiper des toitures, selon les
dispositions suivantes :
* Les capteurs solaires ne devront pas &tre visibles du domaine public.
* Les capteurs solaires seront proposés, prioritairement sur les toitures des annexes existantes ou
a créer (garage, appentis, véranda, local poubelle...}. Dans la perspective d'une pose de centrale
solaire sur le versant principal d'une construction, les panneaux solaires seront encastrés et
disposés suivant la composition architecturale de la fagade. Les panneaux solaires pourront, par
exemple, étre disposés en un bandeaun horizontal d'une ou deux rangées de capteurs, le long de
la gouttidre et sur tout le linéaire de la fagade.

Concernant la construction neuve a caractére contemporain, I’installation des panneaux solaires sera
prise en compte dés la conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des éléments
d’architecture a part entiére.

Clotures
Les clotures sur rue devront s’harmoniser avec celles avoisinantes.

Sont proscrits les clbtures et piliers en éléments préfabriqués en béton fagon pierre lisse ou bosselée et
les claustras.
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Abris de jardin

Les abris de jardin auront un aspect simple. Les enduits extérieurs seront de méme nature et de méme
tonalité que I’habitation principale. Les fagades pourront également étre en bois.

La couverture pourra étre & une ou deux pentes.

Lorsqu’ils sont visibles du domaine public, ils seront entourés d’une haie arbustive.

Eléments remarquables du paysage

La Tour chéteau-d’eau localisée au plan de zonage devra impérativement étre conservée ou
reconstruite 4 I’identique.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de L 123-1-5.7° et R 421-23 h) du Code de
I"Urbanisme pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des
caracteristiques esthétiques ou historiques desdits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

l ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé 4 [’annexe I du présent réglement.

Lors de toute modification de bétiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage,

, ARTICLE UH 13 — ESPACES LIBRES - PLANTATIONS — ESPACES BOISES

Pour les lots issus de divisions fonciére, les prescriptions du présent article s'appliquent 4 chaque
lot créé.

La surface réservée aux espaces non construits et plantés, distincte des aires de stationnement,
représentera au moins 65% de la surface du terrain et sera conservée en pleine terre.

Les espaces libres et les jardins non plantés resteront limités, dans le but de conserver un
maximum d’arbres de haute tige dans les jardins privatifs.

Les plantations existantes seront conservées. En cas d’impossibilité, elles seront remplacées par
des sujets d’essence équivalente, dont la localisation et le diamétre proposés seront indiqués dans
le dossier de demande d’autorisation de construire.

Pour les terrains constructibles actuellement boisés sur toute leur superficie, le déboisement partiel

sera autorisé sous réserve que l’aspect général de la parcelle respecte le caractére semi-boisé de la
zone et que les arbres de qualité soient maintenus en place.
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Eléments remarquables du paysage:

* Arbres isolés localisés sur le plan de zonage et recensés & 1’annexe V du présent réglement

Les arbres existants, identifiés au plan de zonage devront &tre protéeés en application de Iarticle
L.123-1-5-I11 2° du Code de 1’Urbanisme

Ces arbres seront maintenus ou remplacés par des arbres d’essences identiques.
La liste des arbres remarquables spécifiant leur essence et leur localisation, est jointe & I’annexe V
du présent reéglement.

ESPACES BOISES CLASSES
Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I’article L 130.1 du

Cede de I'Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.
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CHAPITRE UIB

ZONE INDUSTRIELLE DESTINEE A ACCUEILLIR
PRINCIPALEMENT DES ACTIVITES

|ARTICLE UIB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou &
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité¢ publique.

- Les constructions ou installations a destination :

. d’habitation hormis celles auforisées & ’article 2 ;

. agricole.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de ’article R 443-4 du
Code de I'Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les carriéres

- Les décharges

- Les dépdts de toute nature 3 I"exception de ceux admis a Iarticle 2.
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ARTICLE UIB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

- Les constructions a4 usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
établissements existants ou autorisés.

- Les dépdts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas en cause la

qualité de 1’environnement et qu’ils ne soient pas visibles des espaces et voies publiques.

Les occupations et utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de ’article :

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
sutvants du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a une autorvisation prévue aux articles L 430.1 et R 430.1 et suivants du
Code de |'Urbanisme.

L édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son réglement s’impose complémentairement au présent
réglement notamment aux articles UIB 10, UIB 11, UIB 12, UIB 13.

Isolement acoustique des bitiments d’habitation contre les bruits aux abords des
voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 Décembre 1992, situés au
voisinage de la RD 22 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter un isolement
acoustique conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexe).

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & 1a sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés & un risque de mouvement de sol & la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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ARTICLE UIB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant 3 Pimportance et a la destination de 'immeuble ou de I’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la séeurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre 'incendie.

1-ACCES
Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie publique ou privée.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a Iarticle 682 du Code Civil.

Les accés doivent &tre adaptés au type d’occupation ou d’utilisation du sol envisagé et aménagés
de fagon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.

2-VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules prives et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que ’importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE UIB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, 2 usage d’habitation ou d’activités, doit &tre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEFMENT

a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, 4 usage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public.
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A Pintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en systéme
séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En I’absence de réseau, 1’assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de
I’effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune

nuisance & ’environnement en général et au voisinage en particulier.

Par ailleurs, les installations doivent étre congues pour étre branchées, aux frais des bénéficiaires,
au réseau public lorsqu’il sera réalisé.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent 1’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces caux.

En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend a sa charge la

réalisation des ouvrages nécessaires au stockage et a Uinfiltration des eaux pluviales sur la
parcelle. '

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et de téléphone doivent
étre enterrés.

ARTICLE UIB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS J

Aucune prescription

ARTICLE UIB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent &tre édifides a une distance d’au moins 7 m de I’alignement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

Cette prescription ne s’applique pas :
- aux modifications, extensions ou surélévations de bitiments existants ¢difiés 4 moins de 7 m de
I’alignement des voies 4 condition que le retrait existant avant travaux ne soit pas diminue.
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CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires 4 ’exploitation par les
services publics de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations
de relevage des eaux, locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE UIB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions doivent respecter les marges d’isolement. Toutefois, elles peuvent étre
édifiées sur les limites latérales, si les conditions suivantes sont remplies :

* Les constructions qui s’adossent & un batiment existant sur le terrain voisin, doivent
s’harmoniser avec celui-ci (forme, volume et notamment hauteur, percements, matériaux et
coloris des facades).

Les constructions a usage d’activités ou d’entrepOts ne peuvent s’adosser & un bétiment 4
usage d’habitation.

* Des mesures de protection propres a éviter la propagation des incendies ont été reconnues
satisfaisantes par I'Inspection Départementale des Services d’Incendie et de Secours.

* L’implantation sur la limite latérale d’un terrain est interdite si celle-ci sépare la zone
industrielle d’une zone d’habitation.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale {(d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale 4 6 metres.

CAS PARTICULIERS

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

- aux ouvrages techniques nécessaires 4 1’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE UIB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription
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ARTICLE UIB 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale du terrain.

CAS PARTICULIERS

Les régles du présent article ne s’appliquent pas :
- 4 la reconstruction, pour le méme usage, d’un immeuble réguliérement autorisé ;
- aux ouvrages techniques nécessaires a 1’exploitation par les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE UIB 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions a usage d’habitation, définie en annexe I du présent réglement et
mesurée 4 partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage
+Combles aménagés. Toutefois les hauteurs devront étre sensiblement égales 2 celles des
constructions voisines.

L.a hauteur des constructions a usage d’activité est limitée & 8 métres au niveau du faitage.

ARTICLE UIB 11 — ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de batir pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particulicres, si I’opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature 4 porter atteinte :

- au caractére ou a ’intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aUX paysages naturels ou urbains,

- 4 la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier de prescriptions et de
recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager,
chapitre II-11 du secteur 1-3 et chapitre III du secteur 1-4.
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| ARTICLE UIB 12 —- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
8tre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé & I’annexe IIT du présent réglement,

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

| ARTICLE UIB 13 - ESPACES LIBRES — PLANTATIONS — ESPACES BOISES

AMENAGEMENT DES ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres et les jardins non plantés resteront limités, dans le but de conserver un
maximum d’arbres de haute tige.

Les plantations existantes seront conservées. En cas d’impossibilité, elles seront remplacées par
des sujets d’essence équivalente, dont la localisation et le diamétre proposés seront indiqués dans
le dossier de demande d’autorisation de construire.

Pour les terrains constructibles actuellement boisés sur toute leur superficie, le déboisement partiel
sera autorisé sous réserve que 1’aspect général de la parcelle respecte le caractére semi-boisé de la
zone et que les arbres de qualité soient maintenus en place.
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CHAPITRE AU1

Quartier du « Bout d’en bas »

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQUIPES
DESTINES A UNE URBANISATION A VOCATION PRINCIPALE
D’HABITAT SOUS FORME D’OPERATION D’ENSEMBLE

[ARTICLE AU1 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES |

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou &
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Les constructions ou installations A destination :

d’activités industrielkes ;
.d’entrepdts ;
.’hotellerie ;

.de commerce ;

.agricole.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de I’article R 443-4 du
Code de I’Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Lies habitations 1égéres de loisirs.

- Les carriéeres.

- Les décharges

- Les dépdts de toute nature.
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ARTICLE AU1 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

Les autorisations de construire concernant les occupations et utilisations du sol, non
interdites & Particle 1, ne peuvent &tre délivrées que si leur desserte en voirie et réseaux
divers est assurée par une opération d’aménagement d’ensemble.

Les établissements ou installations 4 destination d’artisanat, de bureaux et d’activités
libérales pourront étre admis dans les mémes conditions si toutes les mesures sont prises afin de
ne pas porter atteinte a la sécurité et a la salubrité publique, ainsi qu’au respect de environnement
et aux paysages urbains, et §’ils n’excédent pas 60 m? de Surface Hors (Euvre Nette.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de 1’article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 el

suivants du Code de I'Urbanisme.

L édification des clétures est soumise & déclaration, conformément aux articles . 441.1 et R 441.1
et suivants du Code 1'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de détruive un élément du paysage identifié sur les documents
graphiques et protégé au titre de 'article L 123.1.5.7°du Code de "Urbanisme doivent faire
[’objet d’une demande d’installation et travaux divers (article L 442.1 et suivants, article R 442.1
et suivants du Code de I'Urbanisme) s’ils ne sont pas soumis au régime du permis de construire.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son réglement s’impose complémentairement au présent
réglement notamment aux articles AUL 4, AU1 6, AUL 7, AU! 10, AU1 11, AUL 13.

Eléments paysagers a protéger : les murs de cloture et la sente de « la Cupidonne » identifiés au
rapport de présentation et localisés sur le plan de zonage font I'objet des protections prévues aux
articles AUT 3 et AUI 11, en application de Darticle L 123.1.5-6° et 1.123.1.5-7° du Code de
I’Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et & la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés 4 un risque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénoméne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIIIL.
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ARTICLE AU1 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant i ’impertance et a la destination de ’immeuble ou de ’ensemble d’immeubles a
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des
acces, ainsi que les moyens d’approche permettant une Iutte efficace contre ’incendie.

1-ACCES

La desserte de I’opération se fera par la « Grande Rue » et par la Rue « Maurice Fouquet »

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, deés lors que 1'importance du secteur ainsi desservi le
Justifie.

La sente de « la Cupidonne » repérée au plan de zonage devra &tre préservée en application de
I’article L 123.1.6° du Code de 1’Urbanisme.

ARTICLE AU1 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, 4 usage d’habitation ou d’activités doit étre
obligatoirement raccordée au réseau public.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, & wusage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement &tre raccordée au réseau public.

A Dintérieur de la parcelle, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usees.
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b) Eaux pluaviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent 1’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En ["absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend 4 sa charge la
réalisation des ouvrages nécessaires.

3 - AUTRES RESEAUX

Les lignes d’énergie électrique, les cibles téléphoniques et autres réseaux c@blés doivent étre réalisés
en souterrain.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux (électricité, téléphone.....) doivent
étre enterrés. Les boltiers seront placés de maniére aussi discréte que possible dans
I’environnement. '

|ARTICLE AU1 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS |

Aucune prescription

ARTICLE AU1 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent étre édifides a I’alignement des voies publiques ou 4 la limite d’emprise
des voies privées, existantes ou a créer.

Une implantation différente peut étre autorisée

* lorsqu’un mur ou une cléture répondant aux dispositions de [’article 1I-4 du secteur 1-1 du
cahier de prescriptions et de recommandations de la ZPPAUP, d’une hauteur de 1,80 m &
2,20 m, est édifié a I’alignement.

* afin de permettre une meilleure intégration dans le cas d’implantations voisines disposées
en retrait et répondant aux caractéristiques de ’article II-4 du secteur 1-1 du cahier de
prescriptions ¢t de recommandations de la ZPPAUP.

* pour les constructions annexes a usage de garage, lorsque le retrait est motivé par des
raisons de sécurité des accés, et sous réserve que les aménagements extérieurs et raccords
latéraux fassent I’objet dun soin tout particulier (traitement du sol, murs latéraux,
plantations éventuelles,...)

CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose :
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- aux ouvrages techniques nécessaires a I’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

- aux constructions annexes dans la limite d’une Surface Hors (Buvre Brute de 15 m? et aux
piscines non couvertes.

ARTICLE AU1 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées sur au moins une des limites latérales tout en respectant les
dispositions prévues par ['article II-5 du secteur 1.1 de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager. A défaut d’implantation sur la seconde limite latérale, les
marges d’isolement par rapport a celle-ci doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivent
également &tre respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale a 2,5 métres.

Longueur de vue (L)

Toute baie éclairant des pieces d’habitation ou de travail doit &tre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différence d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le
nivean du terrain naturel au droit de la limite séparative avec un minimum de 4 metres. Cette
distance se mesure perpendiculairement 4 la fagade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure & partir du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement a la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport & toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum ne s’impose :

- aux constructions annexes dont 1’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m2 et que la hauteur
totale (H'T) mesurée & partir du terrain naturel n’excéde pas 3 m 50.

- aux ouvrages techniques nécessaires & I’exploitation par les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).
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ARTICLE AU1 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE AU19 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription

ARTICLE AU1 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur (H) des constructions, définie en annexe I du présent réglement et mesurée 2 partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage +Combles
amenages. Toutefois, les hauteurs devront étre sensiblement égales a celles des constructions
voisines.

CAS PARTICULIERS

Un dépassement de la hauteur réglementaire peut-8tre autorisée dans la limite de 2 m, pour
permettre de faire régner la mé&me hauteur que les constructions voisines.

ARTICLE AU1 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage a édifier ou & modifier devra tenir compte de 1’environnement
existant et veiller & 8’y inscrire harmonicusement,

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortic de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier de prescriptions et de
recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager,
chapitre IIT du secteur 1-1.

Toutefois, les garages enterrés sont interdits.

Eléments remarquables du paysage

Les murs de cloture localisés au plan de zonage devront impérativement &tre conservés ou
reconstruits a I'identique.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de I’article L 123.1.7° du Code de 1’Urbanisme
pourront étre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques desdits éléments,

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

Ils pourront &tre modifiés en vue de la création d’un accés ou pour permettre ’édification d’un
bitiment ou I’évacuation des eaux de ruissellement pluvial.
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ARTICLE AU1 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé a ’annexe ITI du présent réglement.

Lors de toute modification de bitiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

|ARTICLE AU1 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES

Les plantations existantes seront conservées. En cas d’impossibilité, elles seront remplacées par
des sujets d’essence équivalente, dont la localisation et le diamétre proposés seront indiqués dans
le dossier de demande d’autorisation de lotir ou de construire.
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CHAPITRE AU2

CETTE ZONE COMPREND DES TERRAINS NON EQUIPES
DESTINES A UNE URBANISATION FUTURE SOUS FORME
ID’OPERATION D’ENSEMBLE.

Elle comprend les secteurs :

AU2a : Secteur i vocation artisanale ou d’habitat

AU2b : Secteur 2 vocation d’équipements ludiques liés & 1’activité
équestre

AU2¢ :Secteur a vocation d’habitat

|ARTICLE AU2 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les instailations et occupations du sol de toute nature si clles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou a
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les installations classées soumises a autorisation.

- Les constructions ou installations & destination :

d’activités industrielles ;
.d’entrepots ;
.Q’hotellerie ;

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de article R 443-4 du
Code de I’Urbanisme. '

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations 1égéres de loisirs.

- Les carriéres.

- Les décharges

- Les dépots de toute nature.
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ARTICLE AU2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

* Les autorisations de construire concernant les occupations et utilisations du sol, non
interdites & Particle 1, ne peuvent étre délivrées que si leur desserte en voirie et réseaux
divers est assurée par une opération d’aménagement d’ensemble autorisée préalablement ou
concomitamment & la délivrance de D’autorisation de construire sur chaque secteur y
compris sur les deux secteurs AU2b qui pourront étre aménagés séparément.

Cependant, le secteur AU2a devra étre réalisé avant de pouvoir aménager le secteur AU2c.

Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures
relatives aux protections, risques et nuisances prescrites i Ia fin de ’article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et

sutvants du Code de ['Urbanisme.
L édification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux articles L 441.1 ef R 441.1
et suivants du Code I'Urbanisme,

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES
Tous secteurs

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire communal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagére. Son réglement s’impose complémentairement au présent
réglement notamment aux articles AU2 4, AU2 6, AU2 7, AU2 10, AU2 11, AU2 12 et AU2 13.

Isolement acoustique des bitiments d’habitation contre les bruits aux abords des

voies de transports terrestres.

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 Décembre 1992, situés au
voisinage des RD 22 et RD 922 et repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur (Voir annexe).

Plan de Prévention des Risques liés aux carriéres souterraines de gypse du massif de
I’Hautil :

Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
(PPR) liés aux carriéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de ["Hautil qui constitue
une Servitude d’Utilité Publique. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage la zone
bleue du PPR. En conséquence, les dispositions du PPR s’imposent et notamment le réglement
annexé dans le dossier « ANNEXES » du présent document, qui précise les mesures d’interdiction
et les prescriptions applicables aux occupations ou utilisations du sol dans cette zone.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés 4 un risque de mouvement de sol a la suite
d’épisodes de sécheresse. La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomeéne et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d'utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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ARTICLE AU2 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant A importance et 3 la destination de I’immeuble ou de I’ensemble d’immeubles 2
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de Ia circulation et des
accés, ainsi que fes moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

1- ACCES

La desserte de [’opération se fera par le chemin rural existant de I’ Allée depuis la rue de Vauréal
(RD 922) et par une contre-allée a créer qui longera la rue de Vauréal jusqu’au giratoire 4
ameénager en entrée est du village.

2-VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées a créer doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent et aux opérations qu’elles doivent desservir,

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et ceux des
services publics puissent y faire demi-tour, dés lors que I’'importance du secteur ainsi desservi le
justifie.

ARTICLE AU2 4 - DESSERTE PAR LLES RESEAUX

1- EAUPOTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, & usage d’habitation ou d’activités doit &tre
obligatoirement raccordée au réseau public a créer.

2 - ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a4 usage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement &tre raccordée au réseau public 4 créer.

A I"intérieur de la parcells, les réseaux eaux usées et eaux pluviales, seront réalisés en séparatif,

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux usées.
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b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur fout terrain doivent étre tels qu’ils garantissent I’écoulement des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En ’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend & sa charge la
réalisation des ouvrages nécessaires.
3- AUTRES RESEAUX

Dans les lotissements et les groupes d’habitation, les lignes d’énergie électrique, les cibles
téléphoniques et autres réseaux ciblés doivent étre réalisés en souterrain.

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux (électricité, téléphone....) doivent étre
enterrés. Les boitiers seront placés de maniére aussi discréte que possible dans I’environnement.

ARTICLE AU2 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE AU2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

a) Implantation des constructions par rapport aux voies en limite de zone :

Secteur AU2b
En bordure de la rue de Vauréal, un recul de 5 m minimum en limite de zone est imposé aux
constructions.

Secteur AU2¢

Les constructions devront respecter la marge de recul figurant au plan de zonage,

b) Implantation des constructions par rapport aux voies a l'intérieur de la zone :

Tous secteurs
Les constructions doivent &tre édifices 4 une distance d’au moins 7 m de I’ ahgnement des voies
publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS

Aucune régle d’implantation ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires a 1’exploitation par
les services publics de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).
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ARTICLE AU2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

a) Tmplantation des constructions par rapport aux limites séparatives de 1a zone :
- Les constructions doivent étre édifides 4 une distance d’au moins 5 m des limites séparatives de la
zone lorsque celles-ci ne sont pas constituées d’une voie publique. Ce recul minimum peut-étre de 3 m
si un reboisement est prévu dans les zones voisines.

Secteur AU2b et AU2¢c
Les constructions devront respecter les marges d’isolement paysagéres figurant au plan de zonage.

b) Implantation des constructiens par rapport aux limites séparatives & I'intérieur de la
zone :
- Les constructions peuvent étre édifides sur les limites latérales. A défaut, les marges d’isolement
par rapport & celles-ci doivent étre respectées. Les marges d’isolement doivent également étre
respectées par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit &tre au moins égale & 3 métres.

Longueur de vue (1)

Toute baie éclairant des piéces d’habitation ou de travail doit étre éloignée des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la différence d’altitude entre la partie supérieure de cette baie et le
niveau du terrain naturel au droit de la limite séparative avec un minimum de 4 métres. Cette
distance se mesure perpendiculairement a la fagade au droit de la baie.

La longueur de vue se mesure a partir du nu extérieur du mur au droit des baies,
perpendiculairement a la fagade du batiment et sur une largeur égale a celle de la baie.

CAS PARTICULIERS

Les piscines non couvertes devront obligatoirement respecter une marge d’isolement minimale de
2,5 m par rapport a toutes les limites séparatives.

Aucune marge d’isolement minimum, a I’intérieur de la zone, ne s’impose :

- aux constructions annexes dont ’emprise au sol totale ne dépasse pas 15 m2 et que la hauteur
totale (HT) mesurée & partir du terrain naturel n’excéde pas 3 m 50.

~ aux ouvrages techniques nécessaires a ’exploitation par les services publics de la voirie et des

réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux
de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, ctc...).
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ARTICLE AU2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE AU2 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription

ARTICLE AU2 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Secteur AU2a

La hauteur (H) des constructions & usage d’habitation, définie en annexe I du présent réglement et
mesurée 4 partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage
+Combles aménagés.

La hauteur totale (HT) des constructions & usage artisanal est limitée 4 8 métres au niveau du
faitage.

Secteurs AU2b et AU2c

La hauteur (H) des constructions & usage d’habitation, définie en annexe I du présent réglement et
mesurée & partir du terrain naturel, ne peut excéder 7 m et un niveau Rez-de-chaussée + 1% étage
+Combles aménagés. Toutefois, les hauteurs devront étre sensiblement égales 4 celles des
constructions voisines.

CAS PARTICULIER

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les batiments liés a ’activité équestre, & ’exclusion
des logements.

Elle pourra toutefois étre limitée si I'insertion du batiment dans le site est de nature & porter une
atteinte grave au paysage.
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ARTICLE AU2 11 - ASPECT EXTERIEUR

L’autorisation d’utilisation du sol ou de bétir pourra étre refusée ou n’étre accordée que sous
réserve de prescriptions particuliéres, si ’opération en cause, par sa situation, ses dimensions, son
architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte

- au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants,

- aux sites,

- aux paysages naturels ou urbains,

- a la conservation des perspectives monumentales,

Pour les constructions & usage d’habitation, les prescriptions architecturales sont définies dans
le cahier de prescriptions et de recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager, chapitre IIT du secteur 1-1. Elles feront d’autre part 1’objet d’un
plan d’aménagement d‘ensemble.

Pour les autres types de constructions, les prescriptions architecturales sont définies dans le cahier
de prescriptions et de recommandations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Utrbain et Paysager, chapitre III du secteur 1-3,

|ARTICLE AU2 12 - STATIONNEMENT |

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé 4 ’annexe III du présent réeglement.

Lors de toute modification de batiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre
aux besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.

ARTICLE AU2 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES |

Les marges d’isolement paysagéres par rapport aux limites séparatives de la zone, repérées au plan de
zonage devront étre plantées 4 raison d’un arbre de haute tige par 20 m2 et d’un arbuste, végétaux de
haie, par m2 afin de créer un écran dense.

Les constructions, installations ou aménagements doivent &tre accompagnés de plantations
d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées
doivent avoir pour objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.
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CHAPITRE N

CETTE ZONE NATURELLE OU FORESTIERE EST PROTEGEE
EN RAISON DE LA QUALITE DES SITES, DES MILIEUX
NATURELS ET DES PAYSAGES

Elle comprend les secteurs :

Na : Secteur regroupant les monuments historiques et les batiments de
caractére ainsi que les équipements publics suivants : station de pompage
et bassins de retenue d’eau

Nb : Secteur comportant des équipements sportifs et de loisirs et
correspondant au projet de « coulée verte »

IARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les installations et occupations du sol de toute nature si elles ont pour effet de nuire au
paysage naturel ou urbain, d’apporter des nuisances aux populations avoisinantes en place ou
venir, de provoquer des risques en matiére de salubrité et de sécurité publique.

- Les constructions ou installations & destination :

. A’habitation hormis celles autorisées a article 2 ;

. d’hébergement hotelier hormis celles autorisées a Uarticle 2 ;
. de commerce et d’artisanat ;

.de bureaux ;

. de locaux industriels ;

. ’entrepots ;

. agricole ;

- La démolition de batiments et de clétures dont la qualité architecturale donne au paysage
urbain son caractére et ceux identifiés comme devant étre protégés.

- Les affouillements et les exhaussements des sols qui ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie ou de réseaux divers, ainsi qu’aux aménagements paysagers.

- Le stationnement de plus de trois mois des caravanes en application de I'article R 443-4 du
Code de P'Urbanisme.

- L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.
- Les habitations légéres de loisirs.

- Les dépots de véhicules.

- Les carriéres.

- Lies décharges.

- Les dépots de toute nature,
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS SPECIALES

ZONE N, secteurs Na, Nb

- L’extension des habitations existantes réguliérement autorisées, dans la limite d’une scule
extension de 50 m* au sol. La possibilité d’extension des habitations existantes ne doit pas
comprometire la qualité paysageére du site conformément 4 1’art. L123-1-5 du CU.

Ne sont pas considérées comme des habitations au sens du paragraphe ci dessus et sont done exclues
du bénéfice de cette disposition, les constructions ou installations existantes suivantes:

. les abris de jardin et autres locaux pouvant constituer un abri ;

. les constructions provisoires et les caravanes ;

. les constructions ayant une superficie de plancher hors ceuvre nette inférieure a 60 m?,

- La reconstruction aprés sinistre des bitiments 4 usage d’habitation ou d’activités non
conformes aux dispositions du présent réglement. Dans ce dernier cas I’immeuble reconstruit doit,
dans la limite de la SHON détruite, respecter au maximum les régles applicables 4 la zone concernée.
La demande de permis de construire doit étre impérativement déposée dans un délai de 3 ans
apreés le sinistre.

- Les équipements publics ou d’intérét collectif dont les contraintes techniques nécessitent une
implantation ne pouvant éviter la zone naturelle, s’ils ne remettent pas en cause le caractére
naturel de la zone et sous réserve d’une bonne intégration au paysage.

Secteur Na

- Ia réutilisation des batiments existants a unc nouvelle affectation liée aux activités d’accueil,
de tourisme et de loisirs (salle de réception, gites, chambre d’hétes, salle d’activités,...)

Secteur Nb

- Les constructions et installations dans la limite d’une surface hors ccuvre brute de 30 m?, a
destination de sports et de loisirs a condition qu’elies s’intégrent dans 1’environnement.

- La réalisation d’un parc de stationnement a condition qu’il soit paysager et que le traitement
du sol permette une bonne intégration au site.
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Les occupations et les utilisations du sol admises doivent prendre en compte les mesures relatives

aux protections, risques et nuisances prescrites a la fin de I*article.

RAPPELS

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L 442.1 et R 442.1 et
suivants du Code de ['Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a une autorisation prévue aux articles L 430.1 et R 430.1 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés au titre de
Uarticle L 130.1 du Code de ["Urbanisme et figurant comme tel aux documents graphiques.

Est interdit en espaces boisés classés tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol
de nature d comprometire la conservation, la protection ou la création de boisement conformément a
Darticle L 130.1 du Code de ['Urbanisme. Les demandes de défrichement sont rejetées de plein droit.

L édification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux articles L 441.1 et R 441.1
et suivants du Code de I'Urbanisme,

Tous fravaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage identifié sur les documents
graphiques et protégé au titre de article L 123.1.5.7° du Code de I'Urbanisme doivent faire
l'objet d'une demande d’installation et travaux divers (article L 442.1 et suivants, article R 442.1
et suivants du Code de I"Urbanisme) s'ils ne sont pas soumis au régime du permis de construire.

PROTECTIONS, RISQUES ET NUISANCES

Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et paysager :

L’ensemble du territoire comumunal est couvert par une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysagere. Son réglement s’impose complémentairement au présent
réglement.

Plan de Prévention des Risques carriéres souterraines de gypse du massif de ’Hautil :

Le territoire communal est concerné par le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
(PPR) liés aux carrieéres souterraines de gypse abandonnées du Massif de I’Hautil qui constitue
une Servitude d’Utilité Publique. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage les zones
rouge et bleue du PPR. En conséquence, les dispositions du PPR s’imposent et notamment le
réglement annexé dans le dossier « ANNEXES » du présent document, qui précise les mesures
d’interdiction et les prescriptions applicables aux occupations ou utilisations du sol dans chacune
des zones.

Protection des lisiéres des massifs boisés de plus de 100 ha :

En dehors des sites urbains constitués, toute nouvelle urbanisation 4 moins de 50 m des lisiéres
des bois et foréts de plus de 100 ha sera proscrite.
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Risque d’inondation pluviale. Plusicurs ravines sont situées sur le territoire communal.

Des risques d’inondation liés au ruissellement concentré lors d’orages ou de fortes pluies, peuvent
les affecter.

En conséquence, toute nouvelle construction ne pourra étre édifiée a moins de 10 métres de part et
d’autre des axes d’écoulement indiqués au plan de zonage afin de permettre le libre écoulement

des eaux,

Cependant lorsque le ruissellement se concentre sur des infrastructures ou des voies, seules les
ouvertures (notamment les soupiraux et les portes de garage) en fagade sur la voie et situées sous
le niveau susceptible d’étre atteint par les écoulements, sont interdites sur une distance de 10 m de
part et d’autre du bord de la voie. Une surélévation minimale de 0,50 m par rapport au niveau de
Pinfrastructure peut étre généralement suffisante.

Cette zone présente des risques de mouvement de terrains liés a la dissolution naturelle du

gypse.
Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage les secteurs géographiques du territoire

communal présentant des risques de mouvement de terrains liés a la dissolution naturelle du gypse

(affaissement). Pour toute construction ou occupation nouvelle, il convient de respecter les dispositions

de la notice mise en annexe VI,

Isolement acoustique des bdtiments d’habitation contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres,

Dans les secteurs affectés par le bruit tels que définis par la loi du 31 décembre 1992, situés au
voisinage des RD 22 et RD 922 repérés sur le plan en annexe, toute construction doit comporter
un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur (voir annexe).

Vestiges archéologiques. Un liseré graphique matérialise sur le plan de zonage le secteur
susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Toutes mesures devront &tre prises pour
assurer la protection du patrimoine archéologique.

Eléments paysagers a protéger : les murs de cldture, le patrimoine local, les plantations
d’alignement et la sente pi€tonne identifiés au rapport de présentation et localisés sur le plan de
zonage font 'objet des protections prévues aux articles N 3, N 11 et N 13 en application des
articles L.. 123-1-5-TIT 2° et L.. 123-1-5-1V 1° du Code de I’ Urbanisme.

Pour information

Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif 4 Ia sécheresse et a la réhydratation
des sols. Certains secteurs de la commune sont exposés & un risque de mouvement de sol & la suite
d’épisodes de sécheresse, La carte jointe au rapport de présentation localise les secteurs de la
commune concernés par ce phénomene et les niveaux de susceptibilité des sols. Il importe aux
constructeurs de prendre toute disposition, dans ces zones, pour assurer la stabilité des
constructions, installations ou autres formes d’utilisation du sol autorisées et de se référer aux
dispositions de la fiche jointe en annexe VIII.
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ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant 4 Pimportance et i la destination de I’immeuble ou de ’ensemble d’immenbles 2
édifier, notamment en ce qui concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés,
ainsi que les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I’incendie.

La sente piétonne repérée au plan de zonage devra &tre préservée en application de Particle L
123.1.6° du code de 1'urbanisme.

IARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1-EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d’habitation ou d’activités, doit obligatoirement
étre raccordée au réseau public.

2 — ASSAINISSEMENT
a) Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle, a usage d’habitation ou d’activités, doit
obligatoirement étre raccordée au réseau public lorsqu’il existe.

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans les égouts publics doit étre autorisé
préalablement par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages empruntés par ces eaux
usées.

En I’absence de réseau, ["assainissement individuel est autorisé. Dans tous les cas, le rejet de ’effluent

dans Te milieu naturel ne doit pas porter atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance
I’environnement en général et au voisinage en particulier.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent &tre tels qu’ils garantissent 1’écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En I’absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur prend a sa charge la réalisation
des ouvrages nécessaires au stockage et a I'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle.

3 - AUTRES RESEAUX

Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et de téléphone doivent étre
enterrés.
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ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Aucune prescription

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES

Les constructions doivent &tre édifides 4 1’alignement ou 4 une distance d’au moins 7 m de
I’alignement des voies publiques ou de la limite d’emprise des voies privées, existantes ou a créer.

CAS PARTICULIERS

Cette prescription ne s’applique pas :

- aux modifications, extensions ou surélévations de batiments existants 4 condition que le retrait
existant avant travaux ne soit pas diminué.

- aux ouvrages techniques nécessaires a 1’exploitation par les services publics de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux, locaux de
collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES DU TERRAIN

Les constructions peuvent étre édifiées sur les limites latérales. A défaut, les marges d’isolement par
rapport a celles-ci doivent &tre respectées. Les marges d’isolement doivent également &tre respectées
par rapport aux autres limites séparatives.

REGLE GENERALE APPLICABLE AUX MARGES D’ISOLEMENT

Distance minimale (d)

La largeur des marges d’isolement doit étre au moins égale 4 6 métres.

CAS PARTICULIERS

Les modifications ou extensions de bdtiments existants dont |'implantation ne respecte pas les régles
de la zone, ne sont pas tenues de respecter les régles d’implantation qui précédent sous réserve ;

- que la distance par rapport 4 la limite séparative ne soit pas diminuée,
Awcune marge d’isolement minimum ne s’impose aux ouvrages techniques nécessaires & 1’exploitation

par les services publics de la voirie et des réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation,
stations de relevage des eaux, locaux de collecte des déchets ménagers, abri-bus, pylones, etc...).

Modification simplifiée du P.L.U. de BOISEMONT — Réglement

-66-



ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Aucune prescription

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone N sauf secteurs Na et Nb

La hauteur (H) des constructions définie en annexe I du présent réglement et mesurée & partir du
terrain naturel, ne peut excéder 7 m.

Secteur Na

Aucune prescription
Secteur Nb

La hauteur (H) des constructions définie en annexe I du présent réglement et mesurée 4 partir du
terrain naturel, ne peut excéder 3 m.

Zone N, secteurs Na et Nb

Aucune limitation de hauteur n’est fixée pour les équipements publics ou d’intérét collectif dont les
conditions d’utilisation justifient un dépassement de la hauteur réglementaire.

Elle pourra toutefois &tre limitée si ’insertion de I’équipement dans le site est de nature & porter une
atteinte grave au paysage.
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|ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Toute construction ou ouvrage 4 édifier ou a modifier devra tenir compte de ’environnement existant
et veiller a s’y inscrire harmonieusement

L’autorisation d’utilisation du sol pourra étre refusée ou assortie de prescriptions spéciales si les
constructions ou ouvrages, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou leur aspect extéricur
sont de nature a porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Eléments remarquables du pavsage

Les éléments du patrimoine local localisés au plan de zonage devront impérativement étre
conserves ou reconstruits a I’identique.

Des travaux sur les éléments protégés au titre de 'article L 123.1.7° du Code de I'Urbanisme
pourront &tre exécutés dés lors qu’ils sont congus dans le sens d’une préservation des
caractéristiques esthétiques ou historiques desdits éléments.

Leur démolition en vue de leur suppression ne sera pas autorisée.

Les murs de cldture pourront étre modifiés en vue de la création dun accés pour permettre
I’édification d’un batiment ou 1’évacuation des eaux de ruissellement pluvial,

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées. Il sera réalisé pour ce faire sur le terrain le
nombre de places minimum fixé & I’annexe IIT du présent réglement.

Lors de toute modification de bitiments existants, il doit étre réalisé un nombre de places de
stationnement correspondant aux besoins supplémentaires.

En cas de changement de destination ou de nature d’activité, le nombre de places doit répondre aux
besoins engendrés par la nouvelle destination ou le nouvel usage.
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ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS - ESPACES BOISES I

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre accompagnés de plantations d’arbres de
haute tige, fruitiers ou arbres d’essences locales, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir
pour objet de les intégrer dans le paysage en harmonie avec leur environnement,

ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de ’article L. 130.1 du Code
de 1I’Urbanisme. Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements.

Secteur Nb
Les aires de stationnement doivent &tre plantées 4 raison d’au moins un arbre de haute tige pour 8
places de stationnement.

Des écrans, composés d’arbustes de haies de plusieurs essences, seront plantés autour des aires de
stationnement.

Secteurs Na et Nb

Eléments remarquables du paysage:

* Arbres isolés localisées sur le plan de zonage et recensés & ’annexe VII du présent
réglement.

* Plantations d’alignement identifiées au rapport de présentation et localisées sur le plan de
zonage

Les arbres existants et plantations d’alignement. identifiées au plan de zonage devront &tre
protégés en appiication de article L. 123-1-5-111 2° du Code de 1’Urbanisme.

Ces arbres seront maintenus ou remplacés par des arbres d’essences identiques.

La liste des arbres spécifiant leur essence et leur localisation, est jointe & I’annexe VII du présent
réglement.
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ANNEXES

I - Définitions

IT - Rappel des articles du Code de I’Urbanisme qui restent applicables
complémentairement aux dispositions du PLU

I1I - Normes de stationnement

IV - Isolation acoustique des batiments contre les bruits des transports terrestres
V - Les arbres, arhustes ef haies d’essences locales

VI - Fiche technique gypse

VII - Liste des arbres remarquables identifiés au titre de I’article L..123-1-5.7°
du Code de I’Urbanisme

VIII - Aléa retrait-gonflement des argiles
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Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois ,décrets circulaires
opposables a la date d’approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir sur les définitions
réglementaires apportées notamment dans le code de ['urbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation des
sols particuliere, exprimée par un sigle (ex. : UA, N,A ...).

Remarque : Les Hmites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne correspondent pas
nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par I’ensemble des terrains faisant 1’objet d’une méme vocation et
soumis aux mémes régles (ex. : UA, N, A, ...).

SECTEUR

C’est ensemble des terrains appartenant 4 une zone auxquels s’appliquent, outre le corps de
régles valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres (ex. : UAa, secteur dans lequel la
hauteur des batiments sera différente de celle de la zone UA), :

ZONES URBAINES

Pcuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions 4 implanter. Elles sont désignées par un sigle commengant par la lettre
U(ex. :UA, UG, ...).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs 4 caractére naturel de la
commune destinés & &tre ouverts a Hurbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions 4 implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et d'équipement
de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation dune opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes a la

zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir
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les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouveriure 3 l'urbanisation peut
atre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme.

7 ONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » , elles correspondent aux secteurs de 1a commune, équipes ou non, a protéger
en raison soit de la qualit¢ des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I’existence d’une
exploitation foresticre, soit de leur caractére d’espaces naturels. Des constructions peuvent y étre
aqutorisées dans des secteurs de faille et de capacité d’accueil limitées, & la condition qu’elles ne
portent atteinte ni A la préservation des sols agricoles et forestiers ni 4 la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.

7ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A" Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs dela

commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D’ACTIVITES

(e sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux, des
entreprises ou des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UL

Une zone industrielle est une zonc d’activités recevant plus particuliérement les enireprises
industrielles.

On désigne par I’expression « zone de fait» (correspondant au sigle UIB), une zone d’activité
ancienne ol I’ implantation s’est faite sans plan d’aménagement d’ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ot susceptibles d’étre implantées gérerent
des nuisances {(sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les habitations.
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EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire 1’objet dans 1’avenir d’une acquisition par une
collectivité publique dans le but d’y implanter un équipement public ou d’intérét général (
hopital, école, voie,...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.

ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE ( ZAC) :

Voir définition pages suivantes.
ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés ( bois, parc, alignement d’arbres, arbre
isolé...) & conserver, a protéger ou a créer. Le classement interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation du sol ( habitation, lotissement, dép6t, camping,....). Toute coupe ou
abattage est subordonné a une autorisation délivrée par I’autorité compétente. Tout défrichement
est interdit.




AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire [’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a 100 m?
et si sa profondeur excéde 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL :
Remblaiement de terrain qui doit faire ’objet d’une autorisation si sa superficie est supérieure a
100 m? et si sa hauteur excéde 2 métres.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la catégorie des
« installations classées pour la protection de I’environnement » quand ils peuvent étre la cause de
dangers ou d’inconvénients, notamment pour :

, la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. ’agriculture,

. la protection de la nature et de ’environnement,
. la conservation des sites et monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée, soumettant I’ouverture de
telles installations a un régime d’autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré
de gravité des nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou
d’incendie. Cette réglementation reléve du code de I’environnement

LOTISSEMENT :

C’est la division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciére ou de plusieurs unités
fonciéres contigues ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés & étre batis.

Le lotissement est constitué dés le 1% détachement.

La création d’un lotissement est subordonnée & une autorisation préalable ou un permis de
construire.




VOIE PUBLIQUE

[emprise d’une voie publique est délimitée par 1’alignement.

L’alignement d’une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé. On dit
que I’on construit « & I’alignement » lorsqu’une construction est édifice en bordure du domaine
public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le POS prévoit I’élargissement d'une voie,
I’alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine prive.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour I'application du présent réglement, tout passage desservant au
moins deux terrains et disposant des aménagements nécessaires 4 la circulation tant des

personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de propriété (indivision, servitude de
passage, etc...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu’un seul accés & partir d’une autre voie, que leur partie
terminale soit ou non aménagée pour permettre Jes demi-tours.

La longueur des voies en impasse et des accés particuliers peut &tre limitée dans le souci de ne
pas favoriser I'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande longueur, et de ne pas
alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des ordures ménaggtes, efc...).

L’accés particulier est la partie de terrain possédant les caractéristiques d’une voic mais ne
desservant qu’une seule propriéte.

Accés particuliet

NGeampeEs




ZONE NON AEDIFICANDI :

Tl s’agit d’une zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des
autoroutes) 4 ’exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public.

Sa limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D’UNE VOIE :

L’emprise d’une voie publique est délimitée par I’alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et
de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).

[cdEE




I! convient de distinguer :
LA PARCELLE

C’est le plus petit élément du territoire . Elle figure sur le titre de propriété, identifiée par un
numéro et rattachée a une section cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de D’ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au meéme
propriétaire ou de la méme indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour
’application du réglement du P.L.U.

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent & Monsieur MARTIN constituent une seule unité

fonciére au sens du droit des sols.
La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puisqu’elie est séparée des précédentes par une

voie.



SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer l¢ droit & construire (superficie, implantation) est
celle de I’unité fonciére.

On doit déduire de cette supetficie :

1°} la partie incorporée & une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un projet
antérieurement approuvé. On ne peut en effet considérer comme constructible une partie de
terrain affectée de fagon permanente 4 la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la création ou I’élargissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-aprés).

L’autorité qui délivre le permis de construire ou l’autorisation de lotir peut exiger la cession
gratuite du terrain nécessaire a 1’élargissement, le redressement ou la création de voies publiques,
dans 1a limite de 10% de la surface du terrain. Dans ce cas la superficie ainsi cédée gratuitement
est prise en compte pour le calcul du coefficient d’occupation du sol (art.R332.15 du code de

I'urbanisme).

2) La partie située _dans un emplacement réservé pour la réalisation d’ouvrages publics ou
d’installations d’intérét général.

VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, I’assainissement, 'adduction d’eau,
I’électricité et I’ éclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu’elle posséde les caractéristiques physiques et les
réseaux nécessaires 4 la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et

de leur destination.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L’article 6 définit les régles d’implantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s’agit de ’ensemble des voies ouvertes 4 la
circulation générale, qu’elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur
fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).
Sont concernées les voies qui, & la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur utilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan
d’occupation des sols ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé ( lotissement, AFU
autorisée, etc...) .

Toutefois, lorsqu’il est prévu une obligation de construire dans une bande d’une certaine
profondeur par rapport a I'alignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies
existantes ou prévues dans un projet ayant fait I’objet d’une décision administrative avant son
approbation. Dans ce cas, la création de voies privées postérieures a cetie date ne peut avoir pour
effet d’étendre la bande de constructibilité.

L’implantation a 1’alighement n’exclut pas des ruptures dans la fagade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment,
courbure de la voie, etc...).

De méme, des ouvrages tels que balcons ou oriels peuvent &tre édifi€s en saillie, sous réserve de
I"autorisation du propriétaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s’agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou privées,
On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considérées comme
limites latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne
droite (fig 1 et 2) soit selon une ligne légérement brisée ou comportant de légers décrochements
(fig 3 et 4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant
’alignement est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent 4 la voie est impropre a
recevoir une construction (accés, largeur de fagade insuffisante, marge de recul, etc...), les
limites latérales, sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la
voie (fig 6) ou qui aboutissent & la limite de la zone constructible (fig 7).
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! Exemples : Les limites latérales figurent en gras.

- =

Fig 1 Fig 2

Fig 3 Fig 4 Fig §

Marge de recul

Accés —

\

Fig 6 Fig 7
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MARGES D’ISOLEMENT

La marge d’isolement est la distance séparant toute construction des limites séparatives.
Son calcul s’appuie sur les définitions suivantes :

Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se
calcule par rapport soit au mur de fagade, soit & I’aplomb des saillies (sauf exceptions prévues
dans le réglement de la zone ). Pour les batiments ne comportant pas de parois (hangars, abris sur
poteaux...), la marge d’isolement se calcule par rapport & ’aplomb de la toiture.

La distance minimale est applicable & toute construction ou ouvrage soumis a autorisation
d’utilisation du sol {piscine, socle de pyldne en magonnerie, etc...}, 4 I’exception des ouvrages
unidimensionnels ou & claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

Longueur de vue (L)

Lorsqu’une fagade comporte des baies éclairant des piéces d’habitation ou de travail,
chacune de ces baies doit se trouver & une distance minimum des limites séparatives, appelée
longueur de vue.

La méme régle s’applique aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles la
longueur de vue se mesure & partir du garde-corps.

Piéces d’habitation ou de travail

Ce sont, pour I’application des présentes régles, les piéces dans lesquelles des personnes
peuvent séjourner de fagon non occasionnetle dans Iexercice d’une activité familiale ou
professionnelle, telles que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc ...

En sont par conséquent exclus les salles de bains, cabinets d’aisance, circulations,
dégagements, rangements, etc. ..

Ne sont pas prises en compte les bates dont ’appui est situé 4 plus de 1m90 au-dessus du
plancher de la piéce, ainsi que les jours de soutfrance & chéssis fixe et verre translucide.

Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celut du terrain

le plus haut.

Marge spéciale d’isolement
11 s’agit d’une mesure spécifique qui s’applique en limite des zones d’activités et
des zones d’habitat. Cette mesure a pour but d’obliger les industriels a réaliser une structure
végétale pour former « écran » et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au
voisinage.
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particuliéres tenant compte de 'existence de batiments existants sont parfois
prévues par certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle a des travaux d’agrandissement ou
d’amélioration de ces bitiments, dans des proportions raisonnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une
augmentation de surface trop importante par rapport a I’existant.

Sont par conséquent exclus, au sens de cette régle, les travaux ayant pour effet :

de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant ["utilisation des locaux dangercuse ou impossible, se soldent
par Pinhabitabilité du local (destruction de la toiture et du dernier plancher haut, des murs de
facade, des murs porteurs, etc...).

de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux 1égers, ou dont la surface de
plancher est inférieure a 60m?

d’augmenter de plus de 50% la surface de plancher existante

d’augmenter de plus de 50% 1’emprise au sol existante

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une opération faisant 1’objet d’une demande de permis de
construire présentée par une seule personne physique ou morale en vue de 1’édification de
plusieurs constructions sur un méme terrain, celui-ci pouvant ou non faire 1’objet d’une division
en propriété ou en jouissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe
de constructions.
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HAUTEUR A L’EGOUT DU TOIT (H).
La hauteur & 1’égout du toit des constructions est définie par la différence d’altitude entre le

niveau du terrain naturel en un point déterminé par chaque article du réglement et le bas de la
pente du toit (ot se situe en général la gouttiere).

Les lucarnes peuvent dépasser cette hauteur & ’égout si leur largeur cumulée est inférieure au
tiers de la longueur totale du pan de toit dans lequel elles s’inscrivent. Dans le cas contraire la
hauteur () se mesure au linteau des baies.

En cas de toiture terrasse ou a pente bordée par un acrotére, la hauteur se mesure au sommet de
I’acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la
construction ou de I’ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I’acrotére) et, selon les
dispositions du réglement, soit le terrain naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de la
construction.

Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur :

- les balustrades et garde corps a claire voie

- la partie ajourée des acrotéres

- les pergolas

- les souches de cheminée

- les locaux techniques de machinerie d’ascenseur

- les acces aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS :

Constructions ne comportant pas « d’égout du toit » ou d*acrotére :

Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur définie a Iarticle
10.

Les marges de recul par rapport & I’alignement ou d’isolement par rapport aux limites séparatives
seront mesurées par rapport a tout point du batiment.

TERRAIN NATUREL
On entend par terrain naturel le niveau du terrain  (T.N.) tel qu’il existe dans son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction,

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut étre remplacée, dans certaines zones ayant fait ou devant faire
I’objet d’un remodelage du terrain, par celle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu’il doit se présenter 4 ’achévement de la
construction
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIGNS
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SURFACE DE PLANCHER :

La surface de plancher de la construction résulte de la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur des

facades du batiment.

L'article R 112-2 du Code de 1'Urbanisme, dans sa rédaction issue du décret n® 2011-2054 du 29
décembre 2011, précise notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les
surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles
et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des
surfaces de plancher affectées 4 I'habitation.

Les modalités de calcul de la surface de plancher sont explicitées par une circulaire du 3 février
2012 du Ministre de I'Ecologie, prise pour l'application de cette réforme.
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ADAPTATIONS MINEURES :

Les régles définies par les articles 3 4 13 d’un plan local d’urbanisme peuvent faire I’objet
d’assouplissements rendus nécessaires par la nature du sol, la configuration des terrains ou le
caractére des constructions avoisinantes, lorsque 1’ écart par rapport a la régle est faible.

DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C’est un acte administratif qui déclare utile pour I’intérét général la réalisation d’un projet. Cet
acte est pris aprés que le projet ait été soumis 4 une enquéte publique. Il permet 2 la collectivité
publique d’acquérir les terrains nécessaires a la réalisation de 1’opération soit par accord amiable,
soit & défaut par voie d’expropriation.

DEROGATION :

Les régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire I’objet d’aucune dérogation, seules les
adaptations mineures peuvent étre accordées (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D’ACQUERIR :

Lorsqu’un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander au
bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un
délai d’un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli recommandé avec accusé de
réception). Cette mesure ne peut s appliquer que si le P.L.U. est approuvé.

ZONE D’AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.) :

La Z.AD. est un outil permettant & I’Etat ou a certaines personnes publiques d’intervenir dans
les transactions immobiliéres qui portent sur un secteur déterminé dans lequel des actions ou
opérations d’ aménagement d’intérét public au sens de I’article L- 300.1 du code de |’urbanisme
sont prévues a long terme.

La personne publique ou I’organisme agréé (Etablissement public, Société d’Economie Mixte)
bénéficiaire de la Z.A.D. peut alors se porter acquéreur de tout terrain mis en vente dans le
périmetre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période de 14 ans, 4 compter de ’acte créant la Zone
d’ Aménagement Différé.
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Ce droit peut étre également exercé dans des périmétres provisoires (pré-Z.A.D.) qui permettent
a DEtat, lorsqu’il envisage de créer une Z.A.D. de se doter immédiatement du droit de
préemption & titre conservatoire. Ce régime ne peut rester en application que deux ans, il devient
caduc si la Z.A.D. n’est pas créée dans ce délai.

Tout propriétaire d’un terrain dans un périmetre de Z.A.D, qui désire vendre doit déposer en
Mairie une Déclaration d’Intention d’Aliéner (D.1A.).

Les parties de la Z.A.D. sont soumises au droit de préemption.

Le propriétaire peut mettre en demeure le titulaire de la Z.A.D. d’acquérir son terrain. Le prix est

¢valué au prix du marché existant un an avant la création de la Z.A.D., révisé en fonction des
variations du co(t de la construction.

Z.A.D. CREEE APRES LE 01.06.1987

Les Zones d’ Aménagement Différé ne pouvaient &tre créées que dans les communes non dotées
d’un Plan d’Occupation des Sols rendu public. Cette possibilité était toutefois temporaire.

En effet, dés que le Plan d’Occupation des Sols était rendu public :

. Les parties de Z.A.D. situées en zone urbaine ou zone d’urbanisation future devenaient de
plein droit soumises au droit de préemption urbain.
. Les parties de Z.A.D. couvertes par un plan, mais qui n’étaient pas situées en zone

urbaine ou en zone d’urbanisation future, étaient supprimées de plein droit.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI DU 02.08.1989

L’Etat pouvait créer des Z.A.D. en dehors des zones urbaines ou d’urbanisation future, dans
certaines communes de la Région Parisienne, dotées d’un Plan d’Occupation des Sols.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI D’ORIENTATION POUR LA VILLE DE 13.07.1991

L’Etat peut créer des Z.A.D. sur le territoire communal, en zones urbaines , zones naturelles, &
urbaniser ou agricoles d’un plan local d’urbanisme et dans toutes les communes non dotées de
PLU ou cartes communales.

S’il le juge nécessaire, ’Etat peut également se doter immédiatement du droit de préemption a
titre conservatoire (pré-Z.A.D.). Cette disposition devient caduque si la Z.A.D. n’est pas créée
dans un délai de 2 ans.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C’est un instrument de politique fonciére, se substituant aux zones d’intervention fonciére (ZIF.),
institué au profit des communes, leur permettant d’exercer un droit de préemption sur tout ou
partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future, pour la création d’espaces verts, la
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réalisation de logements sociaux et d’équipements collectifs, la réalisation de bitiments ou la
rénovation de quartiers et la constitution de réserves foncieres.

Dans toute commune dotée d’un plan local d’urbanisme approuvé, le Conseil Municipal peut
décider, par délibération, I’institution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la
modification de son champ d’application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d’un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce
droit, ’acquisition de ce bien, mais ne peut mettre ce dernier en demeure d’acquérir.

La date de référence, prise pour I’évaluation des biens, se situe au plus récent des actes
approuvant ou modifiant le Plan local d’Urbanisme.

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE :

C’est une mesure de protection limitant le droit d’utilisation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes
radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du PLU par des actes administratifs spécifiques
et deviennent applicables dés lors que leur procédures d’institution ont été accomplies. La liste
de ces servitudes figure en annexe du PLU

ZONE D’ AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C.):

11 s’agit d’une zone a U'intérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser I’aménagement
de terrains bétis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

. de construction 4 usage d’habitation, de commerces, d’industrie, de services ;
. d’installations et d’équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant 'entrée en vigueur de la loi de solidarité et de
renouvellement urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000 4 la collectivité ou 4 I’établissement
public un ensemble de moyens pour réaliser une opération d’urbanisme basée en particulier sur :

. des régles d’urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;

. un engagement des collectivités responsables de la réalisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone ;

. des relations contractuelles avec un aménageur chargé d’acquérir, d’équiper et parfois

méme de commercialiser les terrains.

Depuis le 17 avril 2001, le plan d’aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC créait des
régles d’urbanisme qui lui étaient spécifiques n’existe plus. Il fait désormais partie intégrante du
plan local d urbanisme (PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne permet plus d’instaurer des
régles d’urbanisme,
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RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L’URBANISME QUI RESTENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

( C.F. Art. 2 du Titre 1 - DISPOSITIONS GENERALES)

*
Article R 111.2 — Le projet peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de ’observation
de prescriptions spéciales s’il est de nature & porter atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d’autres installations.

Article R 111.4 — Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales s'l est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R 111.5 - Le projet peut &tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & son importance ou & la destination
des constructions ou des aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéeiales si les
accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Article R 111,14 - En dehors des parties urbanisées des communes, le projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéeiales s'il est de nature, par sa
localisation ou sa destination :

a) A favoriser une urbanisation dispersée incompatible avec la vocation des espaces
naturels environnants, en particulier lorsque ceux-ci sont peu équipés ;

b) A compromettre les activités agricoles ou forestiéres, notamment en raison de la
valeur agronomique des sols, des structures agricoles, de I'existence de terrains faisant
l'objet d'une délimitation au titre d'une appellation d'origine contrélée ou d'une
indication géographique protégée ou comportant des équipements spéciaux
importants, ainsi que de périmétres d'aménagements fonciers et hydrauliques ;

¢) A compromettre [a mise en valeur des substances visées a l'article 2 du code minier
ou des matériaux de carriéres inclus dans les zones définies aux articles 109 et suivants
du méme code.



n22 .

Article R 111.15 — Le permis ou fa décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement.

Article R 111.21 — Le projet peut &tre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de 1’observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou ’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a I’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Les besoins en places de stationnement pour certaines activités varient en fonction des
possibilités de desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d’une bonne desserte en transports en commun lorsqu’il existe 2
moins de 300 m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur des lignes
desservant des lieux de centralité importants avec une fréquence de passage et des
amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque la gare ou les arréts de bus sont situés entre 300 et 600m
ou lorsque les lignes de transport en commun ne desservent pas des pdles importants ou
avec une fréquence de passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.

La desserte est mauvaise dans les autres cas.

1 -LOGEMENTS

11 sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :

- 3 places par logement.

b) Logements collectifs ou groupés (hormis les logements locatifs financés par prét aidé
par I’Etat) :

- 2 places par logement jusqu’a 45 m” de surface de plancher, augmentée d’une
place par tranche de 1 4 45m” de surface de plancher supplémentaires.

Les places « commandées », c’est-a-dire nécessitant le déplacement d’un autre
véhicule pour étre accessibles, sont comptées pour moitié.

¢) Stationnement deux roues :

1 % minimum de la surface de plancher dans les immeubles d’habitation collectifs devra
étre affecté au remisage des vélos, dans des locaux fermés et facilement accessibles. Le
local 4 vélos ne devra pas avoir une surface inférieure 4 5 m*.

Locements locatifs finaneés avec un prét aidé par I’Etat :

[ place par logement.

L’obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration de batiments affectés 4 des logements locatifs financés
avec un prét aidé par 1’Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d™un plafond de 50 % de la surface de
plancher existant avant le commencement des travaux.
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Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, un minimum
de 10 % du nombre total de places exigibles sur le terrain devra étre réservé aux visiteurs et

accessible en permanence.
2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES
Nombre de places pour 1000 m? de surface de plancher :
- bonne desserte : 16 places
- moyenne desserte : 24 places
- mauvaise desserte : 32 places

Stationnement deux roues !

0,3% de la surface de plancher devra éire affectée au remisage des vélos dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local & vélos ne devra pas avoir une surface inférieure

a5m
3 - INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en fonction du
type de I'industrie, de la situation géographique et des possibilités de desserte en transport

en commun.
Lorsqu’on trouve & Iintérieur d’un méme établissement des locaux de plusieurs types :

* Bureaux : administratifs, commerciaux, bureaux d’étude, laboratoires, ...
» Ateliers de fabrication et d’outillage.
« Magasins et entrep0ts.

Les normes de stationnement sont calculdes par types de locaux a lintérieur de
I’établissement.

Il doit étre prévu en outre une aire de stationnement couverte pour les véhicules & deux
roues. '

a) Bureaux :
Mémes normes que les bureaux isolés ( voir paragraphe 2)
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b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m? de surface de plancher .

DENSITE DENSITE
< 30 m*/emploi >30 m* emploi
Bonne desserte 12 : 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

¢) Magasins — entrepots :
Voir paragraphe 4

Stationnement deux roues :

0,3% de la surface de plancher devra étre affectée au remisage des vélos dans des
locaux fermés et facilement accessibles. Le local 4 vélos ne devra pas avoir une
surface inférieure & 5 m?.

4 — ATELIERS DE REPARATION — DEPOTS — ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m? de surface de plancher .

b) Dépdts — exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m* de surface de plancher :
Bonne desserte: 12

Moyenne desserte: 18
Mauvaise desserte: 25

¢) Entrepdts avec activité de livraison-exposition :
4 pl/1000 m* de surface de plancher

5 - COMMERCES
A) Commerces isolés
Nombre de places pour 1000 m2 de surface de plancher :
Alimentaires : bonne desserte : 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 24 places.

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m* :

Bonne desserte: 38 places.
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.
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Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la surface de plancher est supérieure a 200 m?,
0,3 % de cette surface de plancher devra étre affectée au stationnement des vélos
dans des locaux fermés et facilement accessibles.

¢) Marchés :
20 places pour 1000 m? de surface de vente pour les véhicules de livraison

6 -~ EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :
- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
Réduction possible en cas de trés bonng desserte.

b) Restaurants :
bonne desserte: 1 pl/10 m? de salle
moyenne ou mauvaise desserte : 3 pl/10 m? de salle,
Si le restaurant est regroupé avec un hétel : 1 pl/10 m? dans tous les cas, a
I'usage du restaurant.

¢) Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane,

7—- EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enscignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnes (enseignants, étudiants et
personnel).

b) Lycée et C.E.S. :
- 1 place de stationnement pour 20 éléves.

- 1 emplacement de car devant I’entrée.

¢} Ecole primaire ou école maternelle : 1 place par classe et par emplot
administratif

Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m? par éléve.
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8 —EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 [its si moyenne ou mauvaise desserte .

b) Foyers de personnes gées — Maison de retraite
(Il s’agit des établissements spécialisées hébergeant des personnes dépendantes,
disposant de locaux de soins et d’une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :
- Pensionnaires :2 % du nombre de chambres,
- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
-Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

¢) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte,
1 place pour 3 lits si moyenne ou mauvaise desserte.

Deux ~ roues (abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte,
1 place pour 4 lits dans le cas contraire,

d) Créches — Halte garderies :

- Créche de 60 berceaux : Personnel 6 places,

Parents 2 & 10 places selon la desserte.
- Créche de 40 berceaux : Personnel 4 places,

Parents 2 & 7 places selon la desserte.
- Halte garderie 20 pl. :  Personnel 2 places,

Parents 2 4 3 places selon la desserte.

e) Centres de P.M.L. :
- Petit centre : Personnel 2 places
- Grand centre :  Personnel 5 places
Visiteurs 2 & 3 places selon la desserte.
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9 - EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES :

a)- Théétre, spectacle a vocation de I’agglomération :
Personnel : 1 place voiture pour 30 a 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle & vocation locale :
En centre ville avec bonne desserte : idem théatres, mais 1 place voiture pour 5
places de spectateurs.

En périphérie : idem théétres.
SALLES DE REUNIONS OU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congrés :
Idem théatres.

b) Salle polyvalente & vocation locale :
Idem salles de spectacles a vocation locale.

¢) Salle de réunion, lieu de culte, discothéque, ete... :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 - EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :
Automobiles :
- 40 places par terrain de rugby,
- 30 places par terrain de football,
- 10 % de ’emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant &tre réduit jusqu’a 1 place par
- 10 places si le stationnement est possible sur la voirie).

Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars :
- Stade sans tribune ;1 emplacement par terrain peut &tre prévu en réduisant le

nombre de places VP (véhicules particuliers) d’une surface équivalente.
- Stade avec tribunes :1 emplacement par terrain en plus des VP.
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TENNIS :

- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :
- 28 pl. pour 1000m? de surface de plancher pour les véhicules particuliers
- 20 places deux roues par gymnase (devant I’entrée)
- 142 emplacements de cars matérialisés

11 - PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

Stationnement des visiteurs Localisation centrale Localisation périphérique
bonne desserte mauvaise desserte
Piscine 1 place pour 200 m~ 1 place pour 100 m”
de bassin de bassin
Patinoire 1 place pour 250 m 1 place pour 125 m"
de piste de piste
Stationnement du personng 0,5 place par personne 1 place par personne
Deux roues :

- I place pour 5 m? de bassin ou de piste,
- 2 a4 3 places pour 5 m? de bassin pour les piscines avec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étre situés devant I’entrée.

Cars

1 4 2 emplacements, soit devant I’entrée soit dans le parc de stationnement avec
réservation devant I’entrée pour charger et décharger.

12 — AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la
construction ou de Pinstallation, de son effectif total admissible et de ses conditions
d’utilisation.

Il devra permettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales,
d’éviter tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente créent
des besoins en stationnement a des périodes tres différentes du jour ou de ['année, le
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nombre réglementaire de places peut &tre exceptionnellement réduit sur justification
fournie par le demandeur de 1’autorisation d’utilisation du sol.

I en est de méme lorsque la capacité maximale d’un établissement n’est atteinte que de
fagon exceptionnelle et que la stationnement peut &tre assuré a cette occasion sur les voies
publiques ou sur des terrains situés 4 proximité, sans que cela entraine une géne excessive
pour la circulation et la tranquillité des habitants.

14 - CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES
Les dimensions des places de stationnement automobiles varient selon leur utilisation.

- Supermarchés et centres commerciaux :

- 5,00m x 2,50m + 7,00m de dégagement

- Emplacements privés :

- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
- dimensions minimum 5,00m x 2,30m + 5,00m de dégagement pour un nombre
limité de places

- Emplacements pour personnes & mobilité réduite :
- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m) + 6,00m de dégagement
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ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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BB,
Libicté « Bpallis « Sruternité

REPUBLIOUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL-D'OISE

DIRECTION Cergy-Poninizss, le
DES COLLECTIVITES
LOCALES DE )
LYENVIRONNEMENT ARRETE
ET DE :
L' AMENAGEMENT
Burcsu de PUrbatismes Portant classement des

ot des Affuires Fonoiérey “infrastructures de transpords terrestres daus la
oA Lo comtine de Boisermont
au titre de la lutée
contre [ bruif.

LE PREFET DU VAL D'OISE,
CHEVALIER DE LA LEGION
IPHONNEUR

VU le code de la constyuction et da Vhabitation, et notamment son article R 111-4-1,

VU Ia Ioi 1°92-1444 du 31 décernbre 1992 relative & la futte contre le brui, ef notamment ses
articles 13 et 14, :

YU le déeret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour I'application de I'article L 111-11-1 dit code de
ta construction el -de I'habitation et refatif aux caractéristiques acoustiques de cerfains batiments

autres que d'habitation et de leurs équipements,

YU le décret n” 95-21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport
terrestres et modifiant le coda de Iurbanisme et le code de 1a construction <t de ["halsitation,

VU l'arrété ministériel du 9 janvier 1995 relatif 4 la limitation du Bruit dans les gtablissements
d'enseignement,

YU 1‘arfé§é. ministériel du 3¢ Mal 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de
transports terrestres et 4 lisalement acoustiqgne des bitiments d'habitation dans les secleurs
affectds par fe bruit,

VU l'avis du conseil municipal de la commune de Boisemont en dale di : 05/06/2000,

SUR la proposition de Monsieur le Secrétaire Général de [a Préfecture i Val d'0fge ;

A

45010 CERGY-PONTOISE CEDMEX - T8l : 01 34 25 25 29 - Fax : GE 50 3151 85 - Télex 6A7540
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ARRETE :

Article 1 er: Les dispositions de arrété du 30 Mai 1996 susvisé sont applicables dans la
commune de Boisernont aux abords des infrastructures de transports terrestres mentionnées 3
Iarticle 2 du présent arrété et représentées sur le plan joint en annexe.

Article 2 : Les tableaux suivants donnent pour chacun des trongons d’infrastructures mentionnés,
le classernent dans une des 5 catépories définies dang Varété du 30 Mai 1995 susmentionng, ia
largeur maximale des secteurs affectés par le brujt de part et d’autre de ces trongons, ainsi que le
type de tissu urbain.

Les tableaux Al et A2 concement les infrastructures de transports terrestres -~ routidres et
fertoviaires — existantes, et les tableaux B1 et B2 concernent les infrastructures — routidres et
ferroviaires — en projet.

Tableau Al
Trongomn Rue Origine Extrémitd Type de la {Catégorie] Largeur
vole maximale
RD22:1 | Avenne du Maréchal | Limite département Rue des Bois Cuvert 4 30m
Leclerc des Yvelines
RD22:2 | Avemue du Maréchal Rue des Bois Rue de Meulan Quvort 4 30m
. Leclere
RD22:3 RDZ2 Rue de Meulan 100m avant Rue Cuvert 4 30m
Vauréal
RD22:4 RD22 100 0 avant Rue Rue Vauréal Cuvert 4 IWom
Vauréal )
RD22:5 RD22 Rue de Vauréal Limite comrmme Ouvert 4 30m
Courdimanche
Rp922 Rue de Vauréal RD22 Limite comminune Ouvert 4 0m
Vauréal
Tableau A2
Nuwmérodela | Nom de la voie Iébut trongon Fin trongon Cat, Largeur
ligne maximale

Pas de ligne classable sur Ia commune de Boisemont
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Tableau B1 :
Nom.de Lavofe Début trongon Fln trongon Type de voie Caf, Largeur
maximale
V&84 Limite Jouy-le- Rue des Vallanchardy Ouvert 3 f0Gm
Moutier
vaa.2 Rue des Vallanchards |  Liméte commune Ouvert - 3 106G m
Courdimanche
Tableau B2
Numérs dela| Nemdela N¢ trongon Début trongen Tin trongon Cat, Largeur
ligne voie maximale
Pas de ligne projetée classable sur la commune dé Boisemont
NE.:

Définition des colonnes deg tableaux Al et Bl ¢

La premidre colomne correspond A la définition du frongon de veie concerné ( son numéro
didentification, pour une voie existante, son numéro d'smplacement réservé au P.0.S, pour
une voic nouveile projetée) . Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des
caractéristiques homogeénes.

La deuxiéme colonne précise, le cas échéant, le nom de Ia rue correspondant au troncon
classé,

Lcs troigiéme et quatridme colonnes définissent respectivement Porigine et extrémité de
chaque trongon.

La cinquiéme colonne donne la nature du biti environnant. Les notiong de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF $.31-130.

T.a sixidme colonne donne ia catégorie de classement du trongon.

La septiéme colonue donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit ; ceux-ci
sont déterminés & )'aide de la distance indiquée, comptée de part ot d’autre de Pinfrastructure,

I amive pacfois que le secteur affecté par le bruit d’une portion de voie située sur une
commuxne voising s’étende sur le ferritoire cormumunal de boigentont. Dans ce cas, le trongon
concerné apparait dans le tableau A} en italique.
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Défnition des colonnes des fableaux A2 et B2 -

La premiére colonne donne le numéro de la ligne du réseay Ferré National concernée.

La deuxizme colonne précise le nom de la Haison correspondante.

La troisiéme colonns correspond au numéro du trongon concerné de voie elassée.

Les quatriéme et cinquigme colomnes définissent respectivement I'origine et Pextrémité de
chaque trongon.

La sixitme colonne donne la catégorie de classement du frongon.

La septisine colonne donne Ja largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.

* 1.3 largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :

~ pour les infrastructures routiéres, & partir du bord extérieur de la chaussée le plus
proche ;

—~  pour les infrastructures ferroviaires, 3 partir du bord du vail extérieur de la voie la plus
proche.

Article 3 ¢ Les bitiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés &
l'article 2 doivent présenter un isclement acoustigue minimum contre les bruits extérieurs,
conformément aux décrets 95-20 et 95-21 susvisés.

Pour les bitiments d'habitation, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 & § de Parrété du 30 mai 96 susvisé.

Pour les bitiments d'enseignement, l'isolement acoustique minimum est déterminé selon les
articles 5 & 8 de [arrdté du 9 janvier 1995 susvisé.

Les copies des arr€tés du 30 mai 1996 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arxdts.
Article 4 ; Les niveaux sonores que les constructéurs sont tenus de prendre en compte pour la

détermination de lisolation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis & l'article 2 sont les suivants :

Niveau sonore au point de | Niveau sonore au point de

| Catégorie | référence, en période diurne référence, en période

: (en dB(A)} nocturane (en dB{A))
1 83 78
. 2 79 ‘ 74
3 73 ' 68
4 68 G3
5 63 58
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Ces niveaux sotiores sont évalués en des points de référence situés, conformément 4 la norme NF
§ 31-130 " acoustique : Cartographie du bruit en millen extériewr”, 4 une hauteur de 5 métres au
dessus du plan de roulement et

- 4 2 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U";

- 3 une distance de linfrastructure(*) de 10 métres, angmentée de 3 dB(A)
par rapport & la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, alin d'étre
équivalents & un niveau en fagade. L'infrastructure est considérée comme
rectiligne, & bords dégagés, placée sur un sol horizontal réfléchissant.

Les notions de rue en U et de tissu ouvert sont définies dans la norme citée précédemment.

(*) Celte distance est mesurée : & partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routidres et A partic du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.

Article 5 : Le présent arrété fait Fobjet d'une mention au recueil des actes administratifs de
I'Btat dans le départament, ainsi que dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département, et sera affiché pendant im mois dans la mairie de la commune concernée,

H entrers en vigueur & compter de Paccomplissement de la demiére formalité de publicité.

Article 6 1 Le présent arr@té sera tenu 4 [a disposition du public dans Jes lieux suivants:

Préfecture et Sous-Préfeciure de Pontoise,
Direction Départementale de 'Equipement,
Mairie de la cornune de Boisemont,

Article 7 ; Les tableaux AL, A2,B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transports terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isolement acoustique,
figureront au nombre des armexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces docurnents porteront référence de Parrdté préfectoral correspondant et indication des lieux
oft il peut &tre consulte.

Les secteurs affectés par le bruit définis 4 larticle 2 doivent &ire reportés par Monsieur le
Maire de Boisemont dans les documents graphiques du Plan d'Occupation des sols,
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Article § : Copie du présent arrété sera adressée & :

Monsieur le Sous-Préfet de arrondissement de Pontoise
Monsisur e Maire de Boisemont

— Monsieur le Prégident du Conseil Général du Val d'Oise

Monsieur Directenr Départemental de "Equipement du Val d'Oise

[

1

i

FAIT A CERGY-PONTOISE, LE ;1 0 MAL 2
—~ Pour ls PREFET, ™. e P'REFET‘ w
La Chef du Bureau des Affcires ke Fréleh,
“onciéras ef dei'Urbanisme

Paur ampliction

Michel MATHIEU

Alice DUJARDIN
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE FACADE POUR LES
BATIMENTS D’HABITATION

(Extraits de 1’arrété du 30 mai 1996)

L’isolement de facade est déterminé par le maitre d’ouvrage. Pour cela, il dispose de deux
méthodes :

- une méthode simplifi¢e donnée dans ’arrété du 30 mai 1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s’il souhaite prendre en compte des conditions locales
particulidres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isolement minimum de 30 Db (A), méme s’ils ne
sont pas situés dans un secteur affecté par le bruit. Cet isolement minimum est & respecter pour
les pidces principales et la cuisine.

Dans le cadre de contréles de 'application du réglement de construction décidés par I’Etat, le
maitre d’ouvrage doit justifier les objectifs des isolements adoptés en fournissant la note de
calcul.

Le maitre d’ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de ["arrété préfectoral, sur le
plan de situation et le plan de masse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isolements de fagade nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d’tsolement acoustique minimal des pidces principales et
cuisines des logements contre les bruits extérieurs est déterminée de la facon suivante.

On distingue deux situations, celle ou le bitiment est construit dans une rue en U. celle ou le
bAtiment est construit en tissu ouvert.
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A DANS LES RUES ENU

RueenU (novme NF § 31-130)
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Le tableau suivant donne la valeur de I'isolement minimal en fonction
de la catégorie de I'infrastructure, pour leg pidces directement exposées au
bruit des transports terrestres.

Categorie o Tsalement
minimal DnAT

435 dB(A)

42 dB(A)

38 dB(A)

35 dB(A)

Lt L D e

30 dB(A)

Ces valeurs sont diminuées sang toutefols pouvoir étre inférieures 4 30 dB(A)
- en effectuant un décalage dune classe d’isolement pour les facades
latérales : .

- en effectuant un décalage de deux classe d’isolement pour les fagades
arriéres,
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B) EN TiSSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d’infrastructure la valeur de I’isolement minimal des
pidces en fonction de la distance entre le batiment 4 construire et

- pour les infrastructures routiéres le bord extérieur de la chaussée la plus proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de I'influence de conditions météorologie
standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon 4 prendre en compte I’orientation de la fagade par rapport
4 I’infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre 1’infrastructure et
la fagade pour laquelle on cherche & déterminer 1’isolement, conformément aux indications du
tableau suivant : :

DISTANCE
0|10 |15 20 ]25 |30 |40 |50 |65 |80 | 100 | 125 | 160 [200 250 |300

1 145 |45 |44 |43 |42 |41 [40 {39 |38 |37 (36 |35 (34 33 |32
2142 |42 |41 |40 |38 |38 {37 |36 |35 134 (33 |32 |31 30
3|38 |38 (37 |36 |35 (34|33 (3231 (30
4
5

35 (33 |32 (31|30
30

vE~E om0

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de 1’influence de conditions météorologiques
standards.

Elles peuvent étre diminuées de facon & prendre en compte I’orientation de la fagade par rapport
a I'infrastructure, la présence d’obstacles tels qu’un écran ou un bitiment entre 1’ infrastructure et
la fagade pour laquelle on cherche a déterminer I’isolement, conformément aux indications du
tableau suivant :
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Situation

Description

Correction

Fagade en vue directe

Depuis la fagade, on voit directement 1
totalité de 1’infrastructure sans obstaclg
qui la masquent

Pas de correction

Facade protégée ou
partiellement protégé
par des batiments

11 existe entre la facade concernde et la
source de bruit (I'infrastructure), des
batiments qui masquent le bruit :

- en partie seulement (le bruit peut se
propager par des trouées assez larges
entre les bitiments)

-3dB(A)

- en formant une protection presque
compleéte, ne laissant que de rares
trouées pour la propagation du bruit

- 6 dB(A)

Portion de fagade
masque (1) par un
écran, une boule de
terre ou un obstacle
naturel

La portion de facade est protégée par u
écran de hauteur comprise antre 2 et 4

metres :

- 4 une distance inférieure 4 150 métres
- a une distance supérieure a 150 métre
La position de fagade est protégée par |
écran de hauteur supérieure a 4 metres
- 3 une distance inféricure a 150 métrey
- 4 une distance supérieure a 150 métre

-6 dB(A)

- 3 dB(A)

-9 dB(A)

_ 6 dB(A)

Facade en vue indirec
d’un batiment

La fagade bénéficie de la protection du
batiment lui méme :

- facade latérale (2)

- facade arriére

-3 dB(A)
-9 dB(A)

Une portion de fagade est dite masquée par un écran lorsqu’on ne voit pas I’infrastructure

de depuis cette portion de fagade.

Dans le cas d’une facade latérale d’un batiment protégé par un écran, une butte de terre ou

un obstacle naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue aprés correction ne peut en aucun cas étre inférieure 4 3 dB(A)

Que le batiment & construire se situe dans une rue en U ou en tissu ouvert, lorsqu’une
fagade est située dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une valeur
d’isolement est déterminée séparément pour chaque infrastructure selon les modalités

précédentes.
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Si la plus élevée des valeurs d’isolement obtenues est supéricure de plus de 3 dB(A) aux
autres, ¢’est cette valeur qui sera prescrite pour la fagade concernée. Dans le cas contraire,
la valeur d’isolement prescrite est égale a la plus élevée des valeurs obtenues pour chaque
infrastructure, augmentée de 3 dB(A).

Lorsqu’on se situe en tissu ouvert, I’application de la réglementation peut consister a
respecter !

- so0it la valeur d’isolement acoustique minimal directement issue du calcul précédent ,
- soit la classe d’isolement de 30,35,38,42, ou 45 dB(A), en prenant parmi ces valeurs, la
limite immédiatement supérieure a la valeur calculée selon la méthode précédente.

1) METHODE D’EVALUATION PLUS PRECISE PARLE CALCUL DU A
L’AIDE DE MESURES

Lorsque le maftre d’ouvrage effectue une estimation précise du niveau sonore en fagade, en
prenant en compte des données urbanistiques et topographiques particuliéres,
’implantation de sa construction dans le site, ainsi le cas échéant, les conditions
météorologiques locales, il évalue la propagation des sons entre I’infrastructure et le futur
bétiment :

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigences de I’article 6 de I’arrété du 5

mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routiéres :

- 3 ’aide de mesures réalisées selon les normes NF S.31- 085 pour les infrastructures
routiéres et Pr 8.31-088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routiére ou
ferroviaire, en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au point de référence,
définies en fonction de la catégorie de 'infrastructure :

Catégorie Niveau sonore au point d¢ Niveau sonore au point
référence, en période diur| de  référence, en pério)
(en dB(A)) nocturne
{en dB(A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

L’application de la réglementation consiste alors & respecter la valeur d’isolement
acoustique minimal déterminée a partir de cette évaluation, de telle sorte que le niveau de
bruit a I'intérieur des pidces principales et cuisines soit égal ou inférieur 4 35 Db(A) en
période diurne et 30 dB(A) en période nocturne ces valeurs étant exprimées en niveau de
pression acoustique continu équivalent pondéré A, de 6 heures & 22 heures pour la période
diurne et de 22 heures 4 6 heures pour la période nocturne. Ceite valeur d’isolement doit
&tre égale ou supéricure a 30 dB(A).
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Lorsqu’un batiment 4 construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chaque local la régle définie & 1’article précédent.

- Les valeurs d’isolement obtenues par application des articles 6 et 7 s’entendent pour des
piéces et locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigences minimales requises en matiére
d’isolation acoustique contre les bruits extérieurs lorsque le résultat de mesure de
I’isolement acoustique normalisé atteint au moins la limite obtenue selon I’article 6 ou
Particle 7 , dans les conditions définies par les arrété du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de ’isolement acoustique de fagade est effectuée suivant la norme NI S 31-057
« vérification de la qualité acoustique des bétiments », dans les locaux normalement
meublés, les portes et fenétres étant fermées,

Toutefois, lorsque cet isolement a été déterminé selon la méthode définie a 1article 7, il est
nécessaire de vérifier aussi la validité de I’estimation du niveau sonore en facade réalisée
par le maftre d’ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique des batiments porte également sur
I’évaluation du niveau sonote a 2 métre en avant des fagade des locaux, par calcul selon la
convention définie & I"article 6 de I’arrété du 5 mai 1995 susvisé, ou bien par mesure selon
les normes en vigueut.

- Les exigence de pureté de Iair et de confort thermique en saison chaude doivent pouvoir
dtre assurées tout en conservant pour les logements 1’isolement acoustique requis par le
présent arrété, donc en maintenant fermées les fénétres exposées au bruit dans les piéces
suivantes :

- Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque 1’isolement prévu est supérieur ou
égal 40 dB(A) :

- dans toutes les pices principales lorsque ’isolement prévu est supérieur ou égal a 35
dB(A).

- uniquement dans les chambres lorsque I'isolement prévu est compris entre 30 et 35
dB(A).

La satisfaction de I’exigence de pureté de ’air consiste & respecter 1’arrété du 24 mars
1982 relatif a I’aération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de I’exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie la
construction et 1’équipement sont tels que 1’occupation peut raintenir la température des
pigces principales et cuisines 4 une valeur ou plus égale a 27° C, du moins pour tous les
jours ol la température extérieure moyenne n’excéde pas la valeur donnée dans 1’annexe 1
au présent arrété (val d’Oise 22° C). La température d une piece est la température de I"air
au centre de la piéce 4 1.50m au dessus du sol.
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DETERMINATION DE L’ ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS
LES ETABLISSEMENTS D’ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif la limitation du bruit dans les établissements
d’enseignements ( JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de la construction et de ’habitation, et notamment ses articles R.111-23-1,
R.111-23-2 et R.111-23-3 ; '

Vu le code de I'urbanisme, et notamment son article L. 147.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article R.235-11 ;

Vu la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit :
Vu le décret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux régle propres & préserver la santé de
I’homme contre les bruits de voisinages ;
Vu le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour ’application de I’article L.111-11-1 du
code de la construction et de I’habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de
certains bitiments autres que d’habitation et de leurs équipements ;
Vu I’avis du Conseil national du bruit en date du 21 septembre 1994,

Arrétant :

Article premier — Conformément aux dispositions de larticle R.111-23-2 du code de la
construction et de I’habitation, le présent arrété fixe les seuils de bruit et les exigences
techniques applicables aux établissements d’enseignement.

On entend par établissements d’enseignement les d&coles maternelle, les écoles
élémentaires, les colléges, les lycées, les universités et établissements d’enseignement
supérieur, d’enseignement général, technique ou professionnel, publics ou privés

Les logements restent soumis & la réglementation concernant les bitiments 4 usage
d’habitation, au regard de laquelle les autres locaux de 1’établissement d’enseignement sont
alors considérés comme des locaux d’activités.

Art.2. — L’isolement acoustique normalisé au bruit aérien DnAT, entre locaux, doit étre
égal ou supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-dessous, DnAT exprimé en
décibels A vis-a-vis d’un bruit rose a I’émission. Le bruit rose est défini dans la norme
NFS 30-101 et couvre les intervalles d’octave centrés sur les fréquences
125,250,500,1000,2000 et 4000 Hz.
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Régles de construction des batiments destinés a un autre usage que

’habitation
Arrété du 9 janvier 1995
Local Locaux d’enseignement | Activités pratiques Salle & manger Cages Circulation | Locaux Ateliers
yro s s D’escalier | Horizontale| médicaux | Bruyanis
d’émission | aslier calme Salle de jeux des écoles Salle polyvalente
— Maternelles (au sens de
Administration Salle de sport I'article7
Salles de musique du présent
Salle d’exercice des arrété)
écoles maternelles Cuisines
Locaux de rassemblement
} Local Salle de réunion
i de . Sanitaires
réception
Locaux d’enseigne]
ment
Activités pratiques
Bibliothéque, CDI
Salle de musique
44! 52 52 44 28 44 56
Locaux médicaux
Atelior calme
Administration
Salle de repos 52% 52 52 52 40 44
Salle & manger
Salle polyvalente 40 527 44 56

Un isolement de 42 dB (A) est admis, en cas de porte de communication.
A l'exception de la salle d’exercice attachée & la salle de repos.
A Pexception de la cuisine ouverte sur la salle a manger.

Art. 3. — L’isolation des parois horizontales y compris les revétements de sol, et des parois
verticales doit étre telle que le niveau de pression acoustique normalisé Lnat du bruit per¢u dans
les locaux de réception énumérés dans le tableau de article 2 ne dépasse pas 67 décibels (A),
lorsque des impacts sont produits sur le sol des locaux normalement accessibles, extérieurs au
local de réception considéré, par la machine a chocs normalisée décrite dans la norme NF S 31-
052.

En ouire, une étude spécifique est obligatoire lorsque le local d’émission est une salle de sports
ou un atelier contigu a un local de réception quel qu’il soit, sauf s’il s’agit d’un atelier, d’une
salle 4 manger ou d’un local d’activités pratiques. Cette étude est destinée 4 calculer les valeurs
d’isolement aux bruits d’impact nécessaires pour assurer un confort acoustique satisfaisant dans
le local de réception, compte tenu des activités prévues et des machines et matériels qui y seront
utilisés.
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Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit engendré dans les bibliotheques,
centre de documentation et d’information, locaux médicaux et salles de repos par un équipement
du batiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si I’équipement fonctionne de maniére continue et 38
dB(A) s’il fonctionne de maniére intermittente.

Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) respectivement pour tous les autres locaux de
réception visés a article 2.

Art. 5. — L’isolement acoustique des locaux de réception cités dans I’article 2 vis-a-vis des bruits
des transports terrestres est le méme que celui imposé aux batiments d’habitation.

Dans les zones définies par le plan d’exposition au bruit des aérodromes, au sens de article
L.147-3 du code de I'urbanisme, I’isolement acoustique normalisé des locaux de réception visés
a I’article 2 est le suivant :

-enzone A : 47 dB (A);
~en zone B : 40 dB (A) ;
~enzone C:35dB(A);

L’isolement acoustique visé dans le présent article s’entend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6.-Les valeurs des durées de réverbération a respecter dans les locaux meublés non occupés
sont données dans le tableau suivant. Elles correspondant a la moyenne arithmétique des durées
de réverbération dans les intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz.

Locaux meublées Durée de réverbération moyenn
non occupes en secondes dans les intervalles
d’octave centrés sur 500, 1000 g

2000 Hz

Salle de repos des écoles

maternelles ; salle
d’exercice des écoles
maternelles ; salle de jeu} 0,4 < Tr= 0,88
des écoles maternelles.
Local d’enseignement, d
musique, d’études,
d’activités pratiques, sallg
manger et salle polyvalen
de volume = 250m™ 0,6 <Tr=12s
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Durée de réverbération moyenne en
Locaux meubles non occupés secondes dans les intervalles d’octavg
centrés sur 5000,1000 et 2000 Hz

Salle & manger et salle polyvalente 0,6 < Tr = 1,2 s et étude particulid
250 m’ obligatoire (1)

Salle de repos Définie dans [arrété relatif a la
limitation du bruit dans les
établissements de loisirs et de sports
pris en application de ’article L.111-
11-1 du code de la construction et de
1’habitation.

(1) L’étude particuliére est destinée 4 définir le traitement acoustique de
salle permettant d’avoir une bonne intelligibilité en tout point de la salle

Dans les circulations, halls et préaux, l'aire d’absorption équivalente moyenne dans les
intervalles d’octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérieure ou égale aux deux tiers
de la surface au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de pression acoustique équivalent
pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur 4 85 dB (A) au sens de I’article R.235-11
du code du travail.

Il doivent faire 1’objet d’une étude particuliére destinée a prévoir les aménagements nécessaires
pour réduire la réverbération du bruit sur les parois des locaux.

Art. 8. — Les [imites énoncées dans les articles 2 4 5 s’entendent pour des locaux ayant une durée
de réverbération de référence de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformeément 2 la norme NF S 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entrera en vigueur un an apres la date de sa publication au journal
officiel de la République francaise.
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Exposifion décanseillds

Wt

Expasition conseiliés

o

s i ] (o M

Youtes fas fogades Une fonads ex;ws:é‘e
expasias au bryil e bavit ovee une fogade colme

Fogodes latérales
saposées oy broil

ot

Facades kitdrales colmas
perpanciculoicas nux voies

.

~Dans la mesure du possible, n’exposer
directoment aux bruits que des piices do
servies, des coursives, des sas protecteurs, ou
des fagades pleines.

- Faire en sorte que les pidess principales et les
fagades ouverles ne sofent pas auposées aux
bruits, ou ne le gelent qu’indirgetement,

Exemple de coupe

Mur
: tae, ool .
a H{{',;,‘ i Coursive
\M}%,‘-%’.:‘ .
gg$ . y 2 Yigrew,

Fapace tampon, protecteurs des bruits de la voie
ferrée, pidees principales orientées & Iopposé,

Exemple erznplan :

Acchitesty |
1Logra

Tt ke
ERRARRNNANER RN NN AN

Distribution intérieure adaptée au
probléme de bruit, piéces de services
sur la fagade, séjour et chambres
donnant sur Iarriére ou sur la fagade
bruyante & travers un espace
intermédiaire,
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* Concevolr un bitimeni-doran

Surexposer un bitiment (dans la limite cdes
solutions de conception architecturale interne et
des techniques d’isclation acoustique qui devront
lui 8tre appliquées) permet de protéger tout un
territoire amsi libéré des contraintes acoustiques.
Construire le batiment en hauteur et au plus prés
de la source, organiser de fagon adaptée sa
distribution intgricure.

- Batiment rempart (haut et encerclant)
1l protéges totalement les bitiments moins élevés
que fui. Aftention, toutefols aux réflexions du
bruit sur la fagade «rempart» qui risquent
d’aller vers les facades d’autres bitiments.

\@ L 0 O

- Succession de bitments de hauteur croissante
Iis bénéficient chacun d’upe protection relative
(teés borme dans lez dtages inférieurs, moins
bonne dans les étages supéricurs) @ un premier
bétirment en pretége partiellement un second,
plus  sensible au  bruit, gqui en  protégs
partiellement  un  troisidéme, particuliérement
sensible au brit - ete..,

NN

\
N

o Assocler les principes protecteurs

Il est rare que Pon puisse appliquer des solutions
radicales. L’¢éloignement trouve vite ses limites,
comme la hauteur des éccaus, la conception du
plan de distribution des logements, 1’orientation
des bitiments (la source de bruit n'est pag
toujours au Nord ..} Aussi les architectes
associent plusieurs types de solutions.

Exemples :
~Ecran partiel prolongeant un mur pignon aveugle

Arghilacie © M Fareend

- Beran et recul du  bitiment utilisant la
dénivellation du terrain

Vaig  Arshissie: . by

- Premier bdtiment protecteur &t recul d'un
second bdtiment pour ménager un espace
intermddiaire agréable,

Aix on Provange IV siscle

- Congeption du plan des logements de manidre 4
éloigner les piaces de la facade exposde.

]

570 Vaie 0 (2T

Aechitgos » B Aillawd
- Eloignement et orlentation préférentielle du

bétimernt.

N Fideas srocipsles
Piets prinsipaley 19088 FUOCATE

Figsay Ju vervce Piacss o wanvicy
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- Orientation des pigces d’habitation par rapport
aux différentes sources de bruits extérisurs.

gy
[ =

Le meilleur compromis est & trouver pour une
ontentation des fagades qui tient également
compte de Pensoleillement en hiver et sn &8,

® Par Pisolement acoustique des facades et
des toitures

. isolement d’un logement par rapport aux bruits
extérieurs dépend principatement de la qualité
acoustique  des  dléments qui  composent
Penveloppe du bitiment.

« Les voles de transmission du bruit vers
Uintérieur des logements

les transmissions divectes (TD) transitent par
Vintermédiaire des murs, des fendtres, des
alléges.

les transmissions latérales (TL)} ¢'effectuent par
les parcis solidaires de la fagade (planchers,
¢cloisons) plus ou moins rayonaantes,

les transmissions parasites (TP} pépétrent par
les entrdeg d'air, les coffres de volets roulants, et
les eventuels défauts de construction (fissures,
orifices dus auw manque d'étanchéitd  des
composants da [ fagade).

- ifﬂ_ A e e . i
"{}S} Caffre da 4
S D= gl e, T\LL
- . Ealrdey d'air -
10, Pikcede
eecaplion
L
et <

s Les fagades

Le rapport surface de fagade exposde sur valume
protégd est 4 miniraiser,

La forme de [a fagade, les baleens, les loggias,
peuvent réduire, sous certaines conditions, la
transmission  du  bmit & Uintddeur  des
logements. '

Une attention particulidre est 4 porter au choix
des composants et 4 la mise en c:uvre aux paints
les plus faibles de la fagade (fendtres et parcis
vitrées, entrées d'air, coffres de volets roulants),

Des espaces tampons, entre la fagade et leg
pieces principales du  logement (loggias
fermdées, escaliers, coursives, rangements, salles
de bains, ...), peuvent 8tre utilisds pour atténuer
les nuisances sonores.

Les roitures

\

Blles participent & Pisolement du batiment
lorsqu’ellss  sont. exposées au  bruit de
Mafrastruoturs,

POINTS A SURVEILLER
!

Tonures i
?ruc(!'rfianne“as @

1) Piddroit :
-continwité de 'isolant au niveaw de la
sabliére,

2) Partie courante ;
~-rapports  d'essals  avec  description  deg
composanis,
= miige en ceuvre,
- caleul ef déail d'exéeution,

3) Fendtres de toit !
- rapport d'essal du chissis (y compris 'entrée
d’air ouverte)

4) Enlrée d'alr autordglage
- rapport d'essai du D, (ou Dy,

5) Chatiére :

- incidence possible du nombre de chatiéres par

m? de toiture sur I’isolement
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6) Conduit de fumée ;

- étanchéité du raceord avee la tolture,
- igolation du conduit,

VMO
- sortie ’air ¢ raccord soigné

8) Raccordement des cloisons (pour les toitures
Tourdes),
- nature des cloisons (souple ou rigide) et
détail de jonction,
- caleul de Dincidence des transtuissions
latérales.

Pour obtenir des isolements DndT compris
entre 30 et 35 dB(A), on peut se référer aux
exempley de solutions du CSTB. Au deld, une
étude acoustique est nécesseire,

V. OBJECTIFS CONNEXES A
LISOLATION  ACOUSTIQUE DES
FACADES

» Respecter les exigences de pureté de 1'air par
un renouvellement d'air dans ies logements,
conforme a 'arrété du 24 mars 1982 modifié
par celul du 28 octobre 1983,

» Maintenir le confort thermique dans les
legemants en saison chaude, fandtres fermées
(arrété du 30 mal 1996, puis Nouvelle
Réglementation  Thermique en  cours
d’élaboration).

*  Assurer la sécuried des habitants ; prévention
des risques d’asphyxie due aux équipements
de chauffage et de production d'eau chaude
sanitaire & combustion (arrété du 24 mars
1982}, prévention des risques d'incendis
(arrdté du 31 janvier 1986).

» Préserver 'équilibre entre le traitement des
bruits intérieurs et le teaitement des bruits
extérieurs, en cas d'isolement de fagade
supérieur 4 la réglementation.

+ Respecter un éclairement naturel satisfaisant
des pidces, :

TEXTES REGLEMENTAIRES
CONCERNES :

¢ La loi n® 92-1444 du 3| décembre 1992,
relative & la lutte confre le bruit,

¢ Le déeret n® 95-20 du 9 janvier 1995, relatif
4 certains bitiments autres que d'habitation

Le décret n® 9521 du 9 janvier 1995, relatif
au  classement des  infrastuctures  de
fransports terrestres et modifiant le code de
I"urbanisme et le code de 1a construction et
de I'habitation,

['arrété n® 95-22 du 9 janvier 1995, rafatif 4
la limitation du bruit des aménagements et
infrastructures de transports tervestres,

Llarvété du 5 mai 1995, relatif au bruit des
infrastructures routidres.

L'arrBté du 30 mal 1994, relatif aux
modalités de classement des infrastructures
de transports terrestres et 3 Disolement
acoustique des bitiments d’habitation dans

les seotewrs affectds par le bruit.
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LES ARBRES, ARBUSTES ET
HAIES D’ESSENCES LOCALES
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Currmulum vitae des arb:: es et ar bustes des 11316:3 du Vexm francais
" Vigétaux de hafe '

H .
LR

o Aubéping ou epneblancha ‘ﬁ?
Buis commun
Charme comraun 1,
Cornouiller male &
Cornouilier sanguin &
Cylise &
Erable champétre ¥
Fusain d'Europe 28
Hétra vert m,
Houx o . _
Lifas commun & _ —
Noisstier coudrier ‘ . ' 2 o
Prunellier ov épine noiie &
Suraau noir &
Troéne commun & &
Viomne lantane &
Viorne obler & 3.

Végéfatx orementaux

Amélanchiar ¢ ¥
Comnouiller ornemental 3%
Groseillier  fleurs %
Lauriertn & #.
Seringat &%

EISAIN YEURCPE

Végétaux pour brise-vent

... Alisier blanc
.+ Aulne glutineux
- Charme commun 1,
Chataignier ¥
Chéne pédoncule M.
Chéne sessile m,
Erable champétre %
Fréne
Hafre vert n,
Merisier #%
Saule argenté owosier bian
Satde marsault ou osier send
. Sorbler des olseleurs 9%

L)

ﬁ ffeuillaga parstatant
o Floraison

-

# intérdl autamnal

m, Feuillage marcescenl *

iPare naturel régional du Vexin frangais *
) 7 * marcasceni : 5o dit dy fouilage rots
sostant Phlvor s lox arbees




res bates choampétres sont des plantatiofs
Nessences locales ef rustiques telles que le
sharme, le buis, Uanbdpine et blen d'autres
smeoré, Blles se présentent sous différentes
arimes ! reste bode talllde, une baie vive, un

mrise vent ... TG . §
,,f ' : -

o5

r'\..L-

e

E\M"mﬁ,

Dorequoi
ol Ler une
bede ?

S Foncifon .

ssthétique - . ’ .
1 floralson et son . e
“uﬂlage épayeront yotre fardin .

routau long de Fannée tout en p'trtmgmt ila
nalité des paysages du Vexin francits, ou toit
:mplement de Ia_rue de votre village. .

’ Fonction éco[ogzque :

:5 hzues représentent pour les anim’mx (oiscaux
ou inscct_es) il véritable Heu de vie, elles peemet-
:nt ainsi d'entretentr une graride diversité de Ia

moe: - '
‘s action protectrice :

5 hates pasntissent une régulation climatighe
grice A leurs ¢ffets brise-vent, elles freinent aussi
Erosion des sols, prmcxpatemcut cmusée parle

tissellement,
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Contment ?

v‘ Choismscz da,s essences adaptecs au chrxmt ctila

nature des sols du Vexin frangais.

L] v Peéfére les jeunes
: ? . plants aux plants
. foraiés, [a garantie
de reprisc est
* supérietye et les

vigourenses. |

7 par temps de gel
ou de grand veat.

v Respccte.z i haison de plautmon, de
| minovemhre & mimars,

Ces haies Jreuvent étre pbz}m{es +

o« Autour de votrc matson car elles concilieat -

parfaitcnlfnt nanqudntc et esthétisme.

VA Iz périphérie d'nne exploitation
agticole et de ses parcelles car elles
luttent efficacement contre e frodd
le vent et le rulssellement..

14 D;mg; le village car elles embellissent
les abords des espaces publics, une
place, une sente, un packing ...

»

peemittes anndes
de végération plus

;». '_i, v Ne plantf:z pas |
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Z4 DEC, 2015

BOISEMONT
FICHE TECHNIQUE GYPSLE

Le risque de mouvement de tereain 1ié 4 1a présence de pypse

Le gypse, ou pierre & plitre, st composé de sulfate de chaux, instable au contact de J'eaw,
Aprés son dépdt, fa couche rocheuse, fracturée, a fiit l'objet dune érosion interne (disselntion)
responsable de cavités. Ce sont ces cavités naturelles qui sont 4 lorigine de instabilité des
terrains situés au-dessus du gypse. Cette instabilité peut prendre trois aspects principaux :

W ['effondrement de terrain, de 1 4 3 metres de diamdtre et parfois plus d’un métre de
profondeur, lorsque les cavités naturelles sont importantes et 3 faible profondeur ;

B I'alfaissement de terrain, déformation de la surface, qui peut aileindre plusteurs
décimeétres, lorsque les cavités sont de petit volume, ou situées sous un recouvrement
important (le foisonnement des terrains superficiels amortit alors la remontée du vide) ;

B la perte des caractéristiques mécaniques (taux de travail admissible) reprisente la
manifestation ulfime de petits vides situés 4 grande profondenr qui décompriment les terrains
jusqu'en swiace.

Précantions

Dans les secteurs A risque de mouvement de terrain 1ié i la présence de gypse, les maitres
d’ouvrage ot les comstructeurs doivent &tre alertés sur ce Hsque afin qu’ils prennent fes
dispositions suivantes :

B avant tout aménagement nouvean, réalisation d'une étude de sol pour déterminer la
présence ou I'absence de gypse ainsi que 'état d’altération ventuelie de celui-ci ;

B lors de la construction, adoption de dispositions constructives propres & limiter I'impact de

mouvements du sol d’ampleur limitée, ce qui suppose des fondations suffisamment rigides
et résistantes ;

B limitation des rejets d’ean hovs des réseawy d’assainissement.
C’est ainsi que, la dissolution du gypse étant favorisée par la circulation d’eaux
souterraines, elle-méme liée A Pinfiltration d'eaux en provenance de la surface,
Vassainissement autonome est 4 éviter. 1. assainissement collectif ef Badduch

doivent de méme &ire traités avee le plus grand soin pour viter Jes perte

NS
E B
7

Z00

& Il convient pour [a méme raison ¢'éviter les forages et 'pompages d'ea
renouvellenent de I"ean au contact du gypse, et done la dissolution de cel

PREFETHE RO
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