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ZONAGE

Les définitions apportées ci-dessous a titre informatif résultent des lois, decrets
circulaires opposables a la date d'approbation du PLU. Elles ne peuvent prévaloir
sur les définitions réglementaires apportées notamment dans fe code de Furbanisme.

ZONAGE

Le territoire de la commune est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une
vocation des sols particuligére, exprimée par un sigle (ex. : UA, N, A _..).

Remarque : Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles, ne
correspondent pas nécessairement aux limites parcellaires.

ZONE

Une zone est constituée par l'ensemble des terrains faisant 'objet d'une méme vocation
et soumis aux mémes régles (ex.: UA, N, A, ...

SECTEUR

C'est 'ensemble des terrains appartenant 4 une zone auxquels s'appliquent, outre le
corps de régles valable pour toute la zone, certaines régles particuliéres {ex. : UAa, secteur
dans lequel la hauteur des batiments sera différente de celle de la zone UA).

ZONES URBAINES

Peuvent é&tre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs oil
les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter. Elles sont désignées par un sigle commencant par
la lettre U (ex. : UA, UG,).

ZONES A URBANISER

Peuvent étre classés en zone a urbaniser dite zone « AU » les secteurs &
caractére naturel de la commune destinés & étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immediate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans lI'ensemble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement définissent les conditions
d’aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors
de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a ia périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture 3 l'urbanisation peut éire subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.




ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Dites zones « N » elles correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence
d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels. Des constructions
peuvent y étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, & la condition
gu'elies ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages.

ZONES AGRICOLES

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent &tre classés en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et &
l'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.

ZONES D'ACTIVITES

Ce sont des zones susceptibles de recevoir des établissements industriels, commerciaux,
des entreprises ou des bureaux. Elles sont désignées par le sigle UL

Une zone industrielle est une zone d'activités recevant plus particuliérement les entreprises
industrielles.

Cn désigne par l'expression « zone de fait » {correspondant au sigle UIB), une zone
d'activité ancienne ou l'implantation s'est faite sans plan d'aménagement d'ensemble.

Ce zonage se justifie lorsque les entreprises existantes ou susceptibles d'étre implantées
gérérent des nuisances {sonores, olfactives, ...) rendant délicate leur intégration avec les
habitations.



Implacement 36—
Bészexvé [ — u

THERRTCRETLIEIN o -m.

j&/ﬁﬂ‘.—;%ﬁ
AU g =
(D

1]
f

ajn}
7 5

EMPLACEMENT RESERVE :

Terrain désigné par le PLU comme devant faire I'objet dans 'avenir d'une acquisition par
une collectivité publique dans le but d'yv implanter un équipement public ou d'intérét général ( hopital,
école, voie,...). Le terrain devient alors inconstructible pour toute autre opération.

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC) :

Voir définition pages suivantes.

ESPACE BOISE CLASSE :

Le PLU peut désigner des espaces boisés dit classés (bois, parc, alignement d'arbres,
arbre isolé...) & conserver, 4 protéger ou i créer. Le classement interdit tout changement
d'affectation ou tout mode d'cccupation du sol (habitation, lotissement, dépét, camping,....).
Toute coupe ou abattage est subordonné a une autorisation délivrée par l'autorité compétente.

Tout défrichement est interdit.



OCCUPATION DU SOL

AFFOUILLEMENT DE SOL :

Extraction de terre qui doit faire fobjet d'une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m?
et si sa profondeur excéde 2 métres.

EXHAUSSEMENT DE SOL:

Remblaiement de terrain qui doit faire fobjet d'une autorisation si sa superficie est supérieure & 100 m?
et si sa hauteur excéde 2 méires.

GROUPE D'HABITATIONS :

Opération comportant plusieurs constructions faisant l'ehjet d'un seul penmis de construire.

INSTALLATION CLASSEE :

Un établissement industriel ou agricole, une camiére, ... entrent dans la catégorie des « installations
classées pour la protection de Fervironnement » quand ils peuvent étre la cause de dangers ou
dinconvénients, notarmment pour

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

+ la santé publique,

. l'agriculture,

« la protection de la nature et de 'envirannement,
. la conservation des sites et monumenis.

Dans un esprit de prévention, une réglementation stricte a éié élaborée, soumettant l'ouverture de telles
installations & un régime d'autorisation préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des
nuisances dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d'explosion ou dincendie. Cette
reglementation reléve du code de I'environnement

LOTISSEMENT :

Clest la division d'une propriété fonciere en vue de limplantation de batiments qui a pour objet ou qui,
sur une période de moins de 10 ans, a eu pour effet de porter a plus de deux le nombre de terrains
issus de la propriété.

N'est pas considéré comme lotissement la division résultant d'un partage successoral forsque
le nombre de terrains issus de la propriété concernée n'excéde pas quatre.

La création d'un lotissement est subordonnée & une autorisation préalable.



VOIRIE

YOIE PUBLIQUE

L'emprise d'une voie publique est délimitée par l'alignement.

L'alignement d'une voie constitue la limite entre le domaine public et le domaine
privé. On dit que F'on construit « & l'alignement » lorsqu'une construction est édifiee en
bordure du domaine public.

Lorsgu'il existe un plan d'alignement, ou si le POS prévoit I'élargissement d'une
voie, l'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le domaine privé.

VOIE PRIVEE

Constitue une voie privée pour l'application du présent réglement, tout passage
desservant au moins deux terrains et disposant des aménagements nécessaires a la
circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de
propriété (indivision, servitude de passage, eic...).

VOIE EN IMPASSE

Les voies en impasse ne comportent qu'un seul accés a partir d'une autre voie,
que leur partie terminale soit ou ron aménagée pour permettre les demi-tours,

La longueur des voies en impasse et des accés particuliers peut étre limitée dans le
souci de ne pas favoriser l'urbanisation en profondeur sur des terrains de grande
longueur, et de ne pas alourdir le fonctionnement des services publics (collecte des
ordures menageres, etc...).

L'accés particulier est la partie de terrain possédant les caractéristigues d'une
voie mais ne desservant qu'une seule propriété.

Acceés particulier -

50m

Voie en impasse




ZONE NON AEDIFICANDI :

Il s'agit d'une zone ol toute construction est interdite (par exemple en bordure des
autoroutes) a I'exception des installations nécessaires au fonctionnement du service public. Sa
limite figure au plan de zonage.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE :

L'emprise d'une voie publique est délimitée par 'alignement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules automobiles) et de ses
annhexes (accotements, trotioirs, fosses, talus).
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TERRAIN

I convient de distinguer :

LA PARCELLE

C'est le plus petit élément du territoire. Elie figure sur le titre de propriété, identifiée par
un numéro et rattachée a une seclion cadastrale.

LE TERRAIN OU UNITE FONCIERE

Constitué de l'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme
propriétaire ou de la mé&me indivision, le terrain ou unité fonciére est la seule notion retenue pour
lapplication du régiement du P.L.U.

Ex : les parcelles 81 et 82 qui appartiennent & Monsieur MARTIN constituent une seule
unité foncigre au sens du droit des sols.

La parcelle 90 constitue une autre unité fonciére puisqu'elle est séparée des précédentes
par une voie.



SUPERFICIE DU TERRAIN

La superficie prise en compte pour déterminer le droit & construire (superficie, implantation, COS,
etc...) est celle de 'unité fonciére.

On doit déduire de cette superficie :

1"} la_partie incorporée & une voie de desserte du terrain, existante ou prévue dans un
projet antérieurement approuve. On ne peut en effet considérer comme constructible une partie de
terrain affectée de fagon permanente & la circulation.

Est par conséquent déduite la superficie située :

- dans un emplacement réservé pour la création ou 'élargissement de voies.
- dans un élargissement prévu au P.L.U.
- dans une voie privée telle que définie dans la présente annexe (voir illustration ci-aprés).

Pautorité qui délivre le permis de construire ou l'autorisation de Totir peut exiger la cession gratuite du
terrain nécessaire a l'élargissement, le redressement ou la création de voies publiques, dans la imite
de 10% de la surface du terrain. Dans ce cas la superficie ainsi cédée gratuiternent est prise en
compte pour le calcul du coefficient d'occupation du sol (COS) (art. R332.15 du code de furbanisme).

2) La partie située dans un emplacement réservé pour la réalisation d'ouvrages publics
ou d'installations d'intérét général. Toutefois, le propriétairc qui accepte de céder
gratuitement la partic comprise dans un de ces emplacements peut étre autorisé a reporter sur
la partie restante de son terrain tout ou partie du COS affecté 4 la partie cédée (art. R 123-10 du
code de I'arbamsme)
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SUPERFICIE DE TERRAIN DETERMINANT LES DROITS A CONSTRUIRE
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La servitude de passage dessert 2
terrains (B et C). Elle constitue donc une
voie.

Sa superficie n'est pas prise en compte pour
le calcul des droits a construire. La méme
regle s'appliqgue quel que soit le statut
juridique de l'accés.
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La servitude ne dessert qu'un terrain (B).
Ele ne constitve donc pas une woie. Sa
superficie est prise en compte pour le
calcul des droits a construire du terrain
A

Elle ne le serait pas si l'accés au terrain A
se faisait par la servitude (2 terrains

desservis).




VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie, proprement dite, 'assainissement, I'adduction d'eau, I'électricité et
¥eclairage public, le gaz, le téléphone.

Une voie est dite en état de viabilité lorsqu'elle posséde les caractéristiques physigues et les réseaux
nécessaires 4 la desserte normale des constructions, compte tenu de leur importance et de leur
destination.
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Voir définitions et exemples pages suivantes.
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IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

L'article 6 définit les régles dimplantation des constructions par rapport aux voies.

Sauf dispositions contraires du réglement, il s'agit de l'ensemble des voies ouvertes & la
circulation générale, qu'elles soient publiques ou privées et quel que soit leur statut ou leur fonction {(voies
pigtonnes, cyclistes, routes, chemins, places, parcs de stationnement publics...).

Sont concernées les voies qui, & la date de la décision administrative se pronongant sur la
constructibilité du terrain ou sur lutilisation du sol, sont soit existantes, soit prévues par le plan
d'occcupation des sols ou par un projet de remaniement parcellaire approuvé (lotissement, AFU
autorisée, etc...)

Toutefois, lorsquiil est préve une obligation de constiire dans une bande d'une certaine
profondeur par rapport a lalignement, le réglement peut ne prendre en compte que les voies existantes
ou prevues dans un projet ayant fait Fobjet d'une décision administrative avant son approbation. Dans
ce cas, la création de voies privees posiérieures a cette date ne peut avoir pour effet d'étendre la
bande de constructibilite.

Limplantation & lalignement n'exclit pas des ruptures dans la fagade pour des raisons
architecturales ou pour tenir compte de la forme du terrain (relief, longueur du batiment, courbure de la
voig, efc...).

De méme, des cuvrages iels que balcons ou oriels peuvent étre édifiés en saillie, sous réserve de
l'autorisation du proprietaire ou du gestionnaire de la voie.

LIMITES SEPARATIVES

Il s'agit des limites du terrain autres que celles situées en bordure des voies publiques ou

privées.

On distingue dans certains cas les limites latérales des autres limites. Sont considerées
comme lirnites latérales celles qui aboutissent directement a la voie de desserte du terrain, soit en ligne
droite (fig 1 et 2) soit selon une ligne légérement brisée ou comportant de légers décrochements (fig 3 et
4).

En cas de rupture marquée dans le tracé de la limite séparative, seul le segment rejoignant
l'alignement est considéré comme limite latérale (fig 5).

Si toutefois la partie du terrain dont les limites séparatives aboutissent & la voie est impropre a
recevoir une construction (accés, largeur de facade insuffisante, marge de recul, efc...), les limites
laterales, sont celles situées dans la partie constructible, dont le prolongement recoupe la voie (fig 6)
oL qui aboutissent a la limite de la zone constructible (fig 7).
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Exemples : Les limites latérales figurent en gras.
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MARGES D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance séparant toute construction des limites
séparatives. Son calcul s'appuie sur les définitions suivantes :

e Distance minimale (d)

Fixée par le réglement de la zone, cette distance constitue un minimum absolu. Elle se
calcule par rapport soit au mur de facade, soit a 'aplomb des saillies (sauf exceptions
prévues dans le réglement de la zone). Pour les batiments ne comportant pas de
parois (hangars, abris sur poteaux...}, la marge d'isolement se calcule par rapport & Faplomb
de la toiture.

La distance minimale est applicable & toute construction cu ouvrage soumis & autorisation
d'utilisation du sol (piscine, socle de pyldéne en magonnetie, etfc...), & l'exception des
ouvrages unidimensionnels ou a claire voie (poteaux, pylénes, antennes...).

¢ lLongueur de vue (L}

Lorsqu'une fagade comporte des baies éclairant des pigces d'habitation ou de travail,
chacune de ces baies doit se trouver & une distance minimum des limites séparatives,
appelée longueur de vue.

La méme régle s'appligue aux loggias normalement accessibles, pour lesquelles
la longueur de vue se mesure a partir du garde-corps.

+ Pigces d'habitation ou de travail

Ce sont, pour l'application des présentes regles, les piéces dans lesquelles des personnes
peuvent séjourner de fagon non occasionnelle dans l'exercice d'une activité familiale ou
professionnelle, telles que séjours, chambres, cuisines, bureaux, ateliers, etc

En sont par conséguent exclus les salles de bains, cabinets d'aisance,
circulations, dégagements, rangements, etc...

Ne sont pas prises en compte les baies dont I'appui est situé a plus de 1m90 au-
dessus du plancher de ta piéce, ainsi que les jours de souffrance a chéssis fixe et verre
translucide.

¢ Niveau du terrain naturel
En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du terrain le
plus haut.

o Marge speciale d'isolement
Il s'agit d'une mesure spécifique qui s'applique en limite des zones d'activités et des
zones d'habitat. Cette mesure a pour but d'obliger les industricls & réaliser une structure végétale
pour former « écran » et réduire ainsi les nuisances qui peuvent étre occasionnées au voisinage.

15
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MODIFICATION, EXTENSION OU SURELEVATION DE BATIMENT

Des régles particuliéres tenant compte de I'existence de batiments existants sont parfois
prévues par certains articles du réglement.

Elles ont pour but de ne pas faire obstacle & des travaux d'agrandissement ou
d'amsglioration de ces béatiments, dans des proportions raiscnnables.

Elles ne peuvent par conséquent aboutir a en autoriser la reconstruction ou une
augmentation de surface trop importante par rapport a l'existant.

Sont par conséquent exclus au sens de cetie régle, les travaux ayant pour effet :

= de reconstruire un immeuble aprés démolition partielle ou totale. Sont considérés comme
démolition les travaux qui, rendant l'utilisation des locaux dangereuse ou impossible, se
soldent par l'inhabitabilité du local {destruction de la toiture et du dernier plancher haut,
des murs de fagade, des murs porteurs, eic...).

= de conforter un batiment vétuste ou construit en matériaux légers, ou dont la surface hors
oeuvre nette (S.H.O.N.) est inférieure 3 60m2

»  daugmenter de plus de 50% la surface hors ceuvre brute (S.H.0.B.) existante

= daugmenter de plus de 50% l'emprise au sol existante

GROUPES DE CONSTRUCTIONS

Un groupe de constructions est une copération faisant fobjet d'une demande de permis de
construire présentée par une seule personne physique ou morale en vue de l'édification de plusieurs
constructions sur un méme terrain, celui-ci pouvant ou non faire Fobjet d'une division en propriété ou en
jovissance.

Les batiments déja existants ne sont pas considérés comme faisant partie du groupe de
constructions.

17



HAUTEUR

HAUTEUR A L'EGOUT DU TOIT (H).

La hauteur & I'égout du toit des constructions est définie par la ditférence d'altitude
entre le niveau du terrain naturel en un point déterminé par chaque article du réglement et le
bas de la pente du toit (ol se situe en général la gouttiére).

Les lucarnes peuvent depasser cette hauteur a l'egout si leur largeur cumulée est
inférieure au tiers de la longueur totale du pan de toit dans lequel elles s'inscrivent. Dans
le cas contraire la hauteur (H) se mesure au linteau des baies.

En cas de teiture terrasse ol & pente bordée par un acrotére, la hauteur se
mesure au sommet de |'acrotére.

HAUTEUR TOTALE (HT)

La hauteur totale est définie par la différence d'altitude entre la partie la plus élevée
de la construction ou de l'ouvrage {en général le faitage ou le sommet de l'acrotére) et,
selon les dispositions du réglement, soit le terrain naturel, soit le sol fini.

Sur les terrains en pente, cette hauteur se mesure verticalement en chaque point de
la construction.
Ne sont pas pris en compie pour définir cette hauteur :
¢ les balustrades et garde corps a claire voie
la partie ajourée des acrotéres

les pergolas
les souches de cheminée

les locaux techniques de machinerie d'ascenseur
» les accés aux toitures terrasses

CAS PARTICULIERS :

'

Constructions ne comportan « o] it » ou d'acrotére :
Seule la hauteur totale (HT) sera prise en compte pour le calcul de la hauteur définie
a l'article 10.

Les marges de recul par rapport a l'alignement cu d'isalement par rapport aux limites
séparatives seront mesurées par rapport a tout point du batiment.

TERRAIN NATUREL

On entend par terrain naturel le niveau du terrain {T.N.} tel qu'il existe dans son état
antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de construction.

En cas de différence de niveau entre terrains contigus, le niveau retenu est celui du
plus haut.

SOL FINI

La notion de terrain naturel peut &tre remplacée, dans certaines zones ayant fait ou
devant faire l'objet d'un remodelage du terrain, par celle de sol fini.

Le niveau du sol fini est alors celui du terrain tel qu'il doit se présenter a i'achévement
de la construction
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
(C.0.S.)

C.0S.:

C'est le rapport entre la surface de plancher hors oeuvre nette (définie ci-aprés) qu'il
ast possible de construire et la superficie du terrain {ou unité fonciére).

Exemple : sur un terrain de 1000 m?, dans une zone ol le COS est égal & 0,30, il pourra
&tre construit : 1000m? x 0,30 = 300 m? de plancher.

C.0.S. RESIDUEL :
C'est le COS qui reste disponible sur un terrain déja bati,

Exemple ! sur un terraln de 1000 m® avec un COS de 0,30, on peut réaliser 1000 x
0,30 = 300 m? de surface de plancher.
Si sur ce terrain il existe déja une constructlon de 200 m? de surface de
plancher, il ne peut plus en &tre réalisé que 100 m?, d'oll un COS résiduel de 0,1.

COEFFICIENT VOLUMETRIQUE :

C'est le rapport entre le volume de construction qu'it est possible de construire et la
superficie du terrain. Cette notion s'applique dans les zones d'activités, afin de tenir compte
des variations de hauteur des locaux suivant le type de batiment qui peut aller de 3 m. pour
les bureaux jusqu'a 10 m. ou plus pour des entrepdts. Le coefficient volumétrique fixe un
volume maximum a ne pas dépasser. Il se distingue du COS des zones d'habitations qui fixe
une Surface de Plancher Hors Oeuvre Nette. Le volume pris en compte est celui de toutes les
parties de constructions dépassant le niveau du terrain servant de référence au calcul de la
hauteur (terrain naturel ou sol fini — voir article 10 et définition dans la présente annexe).

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE :

C'est, pour une construction, le total des surfaces de plancher de chaque niveau,
mesurées & I'extérieur des murs (surface hors ceuvre brute) aprés déduction :

» des combles et sous-sol non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

« des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que des surfaces non closes
au rez-de-chaussée (dont la fermeture nécessiterait fa réalisation de travaux placés dans le
champ d'application du permis de construire),

* des batiments ou des parties de batiments amenages en vue du
stationnement des véhicules,

« des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux ou du matériel
agricole ainsi que les serres de production, des locaux de production et de stockage des
produits 4 usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement des
produits provenant de Fexploitation ;

» des surfaces affectées & la réalisation, dans la cadre de la réfection
dimmeuble & usage d habitation, de travaux tendant & famélioration de I'hygiéne des locaux,
dans Ia limite de 5 m? par Iogement

) d'une surface égale a 5% des surfaces hors oeuvre affectées a 'habitation
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Pour chacune de ces catégories, les supefificies déductibles sont précisées dans la
circulaire n® 90.80 du 12.11.90 relative a la définition de la surface hors oeuvre nette ,ainsi que
dans celle n®99-43 du 27 juillet 1999.
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DIVERS

ADAPTATIONS MINEURES :

L es régles définies par les articles 3 & 13 d'un plan local d'urbanisme peuvent faire fobjet
d'assouplissements rendus nécessaires par ta nature du sol, la configuration des terrains ou le
caractére des constructions avoisinantes, lorsque I'écart par rapport 4 la régle est faible.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.) :

C'est un acte administratif qui déclare utile pour l'interét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris aprés que le projet ait été soumis a une enquéte publique. Il permet & la
collectivité publique d'acquérir les terrains nécessaires & la réalisation de l'opération soit par
accord amiable, soit & défaut par voie d'expropriation.

DEROGATION :

L es régles définies par un P.L.U. ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, seules les
adaptations mineures peuvent étre accordees (voir ci-dessus).

MISE EN DEMEURE D'ACQUERIR :

Lorsgu'un terrain est situé dans un emplacement réservé, son propriétaire peut demander
au bénéficiaire de cet emplacement (Commune, Département, Etat, ...) de le lui acheter dans un
délai d'un an (la demande doit étre adressée au Maire, par pli recommandé avec accusé de
réception). Cette mesure ne peut s'appliquer que si le P.L.U. est approuvé.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (Z.A.D.) :

La Z.A.D. est un outil permettant a I'Etat ou & certaines personnes publiques dintervenir
dans les transactions immobilieres qui portent sur un secteur déterminé dans lequel des actions
ou opérations d'aménagement dintérét public au sens de larticle L- 300.1 du code de
furbanisme sont prévues a long terme.

La personne publique ou lorganisme agréé (Etablissement public, Société d'Economie
Mixte) benéficiaire de la Z.A.D. peut alors se porter acquéreur de tout terrain mis en vente dans
le périmétre.

Ce droit peut étre exercé pendant une période de 14 ans, & compter de l'acte créant la
Zone d'Aménagement Différé,

Ce droit peut étre également exercé dans des périmétres provisoires {pre-Z.A.D.) qui
permettent a I'Etat, lorsqu'il envisage de créer une Z.A_D. de se doter immédiaternent du droit de
préemption a titre conservatoire. Ce régime ne peut rester en application que deux ans, il devient
caduc sila Z.A.D. n'est pas créée dans ce délai.

Tout propriétaire d'un terrain dans un périmétre de Z.A.D. qui désire vendre doit déposer
en Mairie une Déclaration d'Intention d'Aliéner (D.1.A.).

Les parties de la Z.A.D. sont soumises au droit de préemption.
Le propriétaire peut mettre en demeure le titulaire de la Z.A.D. d'acquérir son terrain. Le

prix est évalué au prix du marché existant un an avant la création de la Z.A.D., révisé en fonction
des variations du coiit de la construction.
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Z.A.D. CREEE APRES LE 01.06.1987

Les Zones d'Aménagement Différé ne pouvaient étre créées que dans les communes non
dotées d'un Plan d'Occupation des Sols rendu public. Cette possibilité était toutefois temporaire.

En effet, dés que le Plan d'Occupation des Sols était rendu public :

e Les parties de Z.A.D. situées en zone urbaine ou zone durbanisation future
devenaient de plein droit soumises au droit de préemption urbain.

¢ Les parties de Z.A.D. couvertes par un plan, mais qui n'étaient pas situées en zone
urbaine ou en zone d'urbanisation future, étaient supprimées de plein droit.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOt DU 02.08.1989

L'Etat pouvait créer des Z.A.D. en dehors des zones urbaines ou d'urbanisation future,
dans certaines communes de ia Région Parisienne, dotées d'un Plan d'Occupation des Sols.

Z.A.D. CREEE SUITE A LA LOI D'ORIENTATION POUR LA VILLE DE 13.07.1991

L'Etat peut créer des ZA.D. sur le tenitoire communal, en zones urbaines, zones naturelles, a
urbaniser ou agricoles d'un plan local d'urbanisme et dans toutes les communes non dotées de
PLU ou cartes communales.

Sil le juge nécessaire, IEtat peut également se doter immédiatement du droit de préemption &
titre conservatoire (pré-Z.A.D.}. Cette disposition devient caduque si la Z.A.D. n'est pas créée dans
un délai de 2 ans.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN :

C'est un instrument de poliique foncigre, se substituant aux zones dintervention fonciere (ZIF.),
institué au profit des communes, leur permettant d'exercer un droit de préemption sur tout ou partie des
zones urbaines et des zones durbanisation future, pour la création d'espaces verts, la réalisation de
logements sociaux et d'éguipements collectifs, la réalisation de batiments ou la rénovation de quartiers ¢t la
constitution de réserves fonciéres.

Dans toute commune dotée dun plan local durbanisme approuvé, le Conseill Municipal peut
décider, par délibération, linstitution ou la suppression du droit de préemption urbain ou la modification de
son champ d'application sur les zones considérées.

Tout propriétaire d'un bien soumis au droit de préemption urbain peut proposer, au titulaire de ce
drott, l'acquisition de ce bien, mais ne peut metire ce demnier en demeure dacquérr.

La date de références, prise pour 'évaluation des biens, se situe au plus récent des actes approuvant
ou modifiant le Plan local dUrbanisme.
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE :

C'est une mesure de protection limitant le droit d'utilisation du sol. Elle conceme certains ouvrages et
sites publics existants (foréts, monuments historiques, lignes électriques, ondes radioélectriques, ...).

Ces servitudes sont instituées indépendarmment du PLU par des actes administratils specifiques et

deviennent applicables dés lors que leur procédures dinstitution ont été accomplies. La liste de ces
servitudes figure en annexe du PLU
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ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (Z.A.C)) :

Il s'agit d'une zone a lintérieur de laquelle un aménageur est chargé de réaliser
laménagement de terrains batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation :

de construction & usage d'habitation, de commerces, d'industrie, de services ;
. dinstallations et d'équipements collectifs publics ou privés

La procédure de ZAC apportait avant I'entrée en vigueur de la loi de solidarité et de
renouvellement urbains (loi SRU} du 13 décembre 2000 a la coliectivité ou a

I'établissement public un ensemble de moyens pour réaliser une opération d'urbanisme basee
en particulier sur :

des régles d'urbanisme qui traduisent la structure et le contenu du projet ;
-

un engagement des collectivités responsables de la réalisation des

équipements publics nécessaires aux besoins de la zone ;
L ]

des relations contractuelles avec un aménageur chargé d'acquerir, d'équiper
et parfois méme de commercialiser les terrains.

Depuis le 1* avril 2001, le plan d'aménagement de zones (PAZ) avec lequel la ZAC
créait des régles d'urbanisme qui lui étaient spécifiques n'existe plus. I fait désormais

partie intégrante du plan local d'urbanisme {PLU). Par conséquent, la procédure ZAC ne
permet plus dinstaurer des régles d'urbanisme.
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ANNEXE 1

RAPPEL DES ARTICLES DU CODE DE L'URBANISME QUI RESTENT
APPLICABLES
COMPLEMENTAIREMENT AUX DISPOSITIONS DU P.L.U.

{C.F. Art. 2 du Titre 1| — DISPOSITIONS GENERALES )

Article R 111.2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou
leurs dimensicns, sont de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique. Il
en est de méme si les constructions projetées, par leur implantation & proximité d'autres
installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a porter atteinte a la
salubrité ou & la sécurité publique.

Article R 111.3.2 — Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que
sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par
leur localisation, @ compraomettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111.4 — Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne
seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant & l'importance ou a la destination de l'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile
la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut egalement étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité
doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration
ainsi que de la nature et de |'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer [a stationnement hors des

voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de limmeuble a
construire ;

b)A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au
deuxiéme alinéa ci-dessus.

« [l peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de staticnnement par logement
lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét de I'Etat.

« L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux
de transformation ou d'amélioraticn de batiments affectés & des logements locatifs financés
par un prét aidés de I'Etat, v compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la
création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface hors
oeuvre nette existant avant le commencement des travaux. »

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvent n'étre autorisées gue sous réserve gue l'accés soit établi sur la voie
oli la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111.14.2 — Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies a larticle 1 * de la loi n° 76.629 du 10.07.1976 relative
a la protection de la nature. Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions, par les situations, leur destination ou leurs
dimensions, sont de nature & avoir des conségquences dommageables pour
I'environnement.
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Article R 111.15 — Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de ['observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, et feur
affectation, des constructions contrarieraient l'action d'aménagement du territoire et
d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national approuvées par décret,
et notamment des. dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations
nouvelles approuvés avant le ler octobre 1983, ou postérieurement a cette date, dans les
conditions prévues au b de 2éme alinéa de F'ancien article R 122.22.

Article R 111.21 — Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbain ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE I1I - NORMES DE STATIONNEMENT

Les besoins en places de stationnement pour certaines activités varient en fonction des
possibilités de desserte par les transports en commun.

Un secteur bénéficie d'une bonne desserie en transports en commun lorsqu’il existe &
moins de 300m une gare SNCF — RER ou un ou des arréts de bus situés sur des lignes
desservant des lieux de centralité importants avec une fréquence de passage et des
amplitudes horaires satisfaisantes.

La desserte est moyenne lorsque [a gare ou les arréts de bus sont situés entre 300 et
600m ou lorsque les lignes de transport en commun ne desservent pas des pdles importants
Olt avec une fréquence de passage et amplitudes horaires peu satisfaisantes.

La desserte est mauvaise dans les autres cas.

Les places de stationnement devront avoir une surface minimum de 20 m2.

1- LOGEMENTS

It sera prévu au minimum :

a) Maisons individuelles :
2 places par logement.

b}Logements collectifs :

- 2 places par logement de 3 piéces principales et plus.

- 1,5 place par logement jusqu'a 2 principales
Les places « commandées », c'est-a-dire nécessitant le déplacement d'un autre véhicule
pour étre accessibles, sont comptées pour moitié.

¢} Stationnement deux rcues :

1 % minimum de la SHON dans les immeubles d'habitation collectifs devra étre affecté
au remisage des deux roues, dans des locaux fermés et facilement accessibles. le local &
deux roues ne devra pas avoir une surface inférieure 4 5 m2.

Logements locatifs financés avec un prét aidé par L'Etat :

1 place par logement.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par L'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent
de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux,

Stationnement des visiteurs :

Pour les immeubles collectifs, les groupes de constructions et les lotissements, un
minimum de 10% du nombre total de places exigibles sur le terrain devra étre réservé aux
visiteurs et accessible en permanence.

2 - BUREAUX ET PROFESSIONS LIBERALES

Nombre de places pour 1000 m2 de SHON :

- bonne desserte : 16 places
- moyenne dessette : 24 places
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- mauvaise desserte : 32 places
Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des deux roues dans des locaux fermés
et facilernent accessibles. Le Jocal 4 deux roues ne devra pas avoir une surface inférieure a8 5 m2

3 - INDUSTRIES ET ACTIVITES ARTISANALES

Les besoins en place de stationnement pour les industries varient surtout en fonction du
type de lindustrie, de la situation géographique et des possibilités de desserte en transport en
cormmun.

Lorsqu'on trouve & lintérieur d'un méme é&tablissement des lacaux de plusieurs types :

» Bureaux ; administratifs, commerciaux, bureaux d'étude, laboratoires, ...
+ Atsliers de fabrication et d'outillage.
» Magasins et entrepdts.

~

Les normes de stationnement sont calculées par types de locaux a lintérieur de
I'établissement.

Il doit étre prévu en cutre une aire de stationnement couverte pour les véhicules a4 deux
roues.

a) Bureaux:
Mé&mes normes gue les bureaux isolés {voir paragraphe 2)

b) Ateliers de fabrication :
Nombre de places pour 1000 m2 de S.H.O.N.

DENSITE DENSITE
< 30 m’/emploi >30 m?/ emploi
Bonne desserte 12 10
Moyenne desserte 16 13
Mauvaise desserte 20 16

¢) Magasins - entrepdts :
Voir paragraphe 4
Stationnement deux roues :

0,3% de la SHON devra étre affectée au remisage des deux roues dans des locaux
fermés et facilement accessibles. Le local a deux roues ne devra pas avoir une surface
inférieure 3 5 m2.

F -9

- ATELIERS DE REPARATION - DEPOTS - ENTREPOTS

a) Ateliers de réparation :
10 pl/1000 m? de S.H.O.N.

b)Dépbts - exposition vente :
Nombre de places pour 1000 m® de S.H.ON. :
Bonne desserte: 12
Moyenne desserte; 18
Mauvaise desserte: 25
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¢) Entrepéts avec activité de livraison-exposition :
4 plf1000 m” de S.H.O.N.

5 - COMMERCES
A} Commerces isolés

Nombre de places pour 1000 m? de SHON :
Alimentaires : bonne desserte ; 0 place
Moyenne et mauvaise desserte: 16 places
Autres dont boutiques de stations services : 24 places.

b) Surfaces commerciales supérieures a 2000 m*.

Bonne desserte: 38 places.
Moyenne et mauvaise desserte: 54 places.

Stationnement deux roues (pour personnel)

Pour les surfaces commerciales dont la SHON est supérieure & 200 m?, 0,3 % de cette
SHON devra étre affectée au stationnement des deux roues dans des locaux fermés et
facilement accessibles.

c)Marchés :
20 places pour 1000 m” de surface de vente pour les véhicules de livraison.

6 - EQUIPEMENTS DIVERS :

a) Hotels :
- 1 place par chambre,
- 1 place de car par tranche de 100 chambres.
Réduction possible en cas de trés bonne dessere.

b) Restaurants :
bonne desserte: 1 pl/i0 m? de salle
moyenne ou mauvaise desserte : 3 pl/10 m® de salle.
Si le restaurant est regroupé avec un hétel - 1 pi10 m” dans tous les cas, a Fusage du
restaurant.

¢} Camping et stationnement des caravanes :
1 place par emplacement de tente ou de caravane.

7 - EQUIPEMENTS SCOLAIRES

a) Enseignement supérieur :
20 places de stationnement pour 100 personnes {enseignants, étudiants et personnal).

b) Lycéeet C.E.S.:
- 1 place de stationnement pour 20 éléves.

- 1 emplacement de car devant I'entrée.

c) Ecole primaire ou école maternelle
- 1 place par classe et par emploi administratif

Stationnement deux roues (couvert) :
0,1 m" par éleve.
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8 — EQUIPEMENTS SANITAIRES ET SOCIAUX

a) Hopitaux, cliniques :
25 places pour 100 lits si bonne desserte.
50 places pour 100 lits si moyenne ou mauvaise desserte.

b) Foyers de personnes dgées — Maison de retraite

(Il s'agit des établissements spécialisés hébergeant des personnes dépendantes,
disposant de locaux de soins et d'une assistance médicale permanente) :
Nombre de places :

- Pensionnaires : 2 % du nombre de chambres,

- Visiteurs : 10 % du nombre de chambres,
- Personnel : 40 % du nombre de personnes employées.

c) Foyers de travailleurs :
Véhicules automobiles :
1 place pour 4 lits si bonne desserte,
1 place pour 3 lits si moyenne cu mauvaise desserte.

Deux — roues {abris obligatoirement couverts) :
1 place pour 7 lits si bonne desserte,
1 place pour 4 lits dans le cas contraire.

d) Créches — Halte garderies
- Créche de 60 berceaux : Personnel 6 places,

Parents 2 & 10 places selon la desserte.
- Créche de 40 berceaux : Personnel 4 places,

Parents 2 & 7 places selon |la desserte.
- Halte garderie 20 pl. : Personnel 2 places,

Parents 2 a 3 places selon la desserte.

e} Centres de P.M.I. :
- Petit centre : Perscnnel 2 places
- Grand centre : Personnel 5 places

Visiteurs 2 & 3 places selon la desserte.
9 — EQUIPEMENTS CULTURELS ET CULTUELS
SALLES DE SPECTACLES :

a)- Théatre, spectacle a vocation de l'agglomération :
Personnel : 1 place voiture pour 30 & 40 employés.
Public : 1 place voiture pour 3 places de spectateurs,
1 place deux roues pour 10 places de spectateurs,
1 place car pour 140 places de spectateurs.

b) Salle de spectacle a vocation locale :
En centre ville avec bonne desserte : idem théétres, mais 1 place voiture pour 5 places
de spectateurs.
En périphérie : idem théétres.
SALLES DE REUNIONS CU SALLES POLYVALENTES :

a) Salle de congrés :
ldem theéatres.

b) Salle polyvalente a vocation locale :
Idern salles de spectacles a vocation tocale.
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¢} Salle de réunion, lieu de culte, discothéque, etc... :
1 place voiture pour 3 personnes.

10 — EQUIPEMENTS SPORTIFS
STADES :

Automobiles :

- 40 places par terrain de rugby,

- 30 places par terrain de football,

- 10 % de I'emprise dans les autres cas (terrain + dégagement normalisé).

- 1 place par 5 places de tribunes (pouvant étre réduit jusqu'a 1 place par 10 places
si [e stationnement est possible sur la voirie).

Deux roues :

- 10 places par terrain,
- 1 place pour 20 places de tribunes.

Cars:

- Stade sans tribune : 1 emplacement par terrain peut &tre prévu en réduisant le
nombre de places VP {véhicules particuliers} d'une surface équivalente.
- Stade avec tribunes : 1 emplacement par terrain en plus des VP,

TENNIS :

- 2 places VP par court,
- 1 place deux roues par court,
- 1 emplacement de car par équipement.

GYMNASE :

- 28 pl. pour 1000m? de SHON pour les véhicules particuliers
- 20 places deux roues par gymnase {devant l'entrée}
- 1 a 2 emplacements de cars materialisés

11— PISCINES, PATINOIRES

Véhicules particuliers :

' . Localisation
. .- Localisation centrale e s
tationnement des visiteurs . périphérique
bonne desserie h
mauvaise desserte
_ Piscine 1 place pour 200 m° 1 place pour 100 m?
- de bassin de bassin
o 1 place pour 250 m? 1 place pour 125 m”
j Patinoire ] de piste de piste
‘Stationnement du personnel 0.5 place par personne 1 place par personne

31



Deux roues :

-1 place pour 5 m® de bassin ou de piste,
-2 a 3 places pour 5 m® de bassin pour les piscines avec solarium.
Ces emplacements doivent obligatoirement étre situés devant l'entrée.

Cars

1 a 2 emplacements, soit devant l'entrée soit dans le parc de stationnement avec réservation
devant I'entrée pour charger et décharger.

12 — AUTRES CONSTRUCTIONS OU INSTALLATIONS

Le nombre de places de stationnement sera calculé en fonction de la nature de la construction
ou de linstallation, de son effectif total admissible et de ses conditions d'utilisation.

Il devra pemettre, compte-tenu de la situation du terrain et des caractéristiques locales, d'éviter
tout stationnement sur les voies publiques ou privées.

13- CAS PARTICULIERS

Lorsque sur un méme terrain des constructions ou installations de nature différente
créent des besoins en stationnement & des périodes trés différentes du jour ou de l'année, le
nombre réglementaire de places peut étre exceptionnellement réduit sur justification foumie par le
demandeur de l'autorisation d'utilisation du sol.

Il en est de méme lorsque la capacité maximale d'un établissement n'est atteinte que de fagon
exceptionnelle et que la stationnement peut &tre assuré 4 cette accasion sur les voies publiques
ou sur des terrains situés a proximité, sans que cela entraine une géne excessive pour la
circulation et la tranquillité des habitants.

14 — CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES PLACES

Les dimensions des places de stationnement automaobiles varient selon leur utilisation.
- Supermarchés et centres commerciaux ;
- 5,00m % 2,50m + 7,00m de dégagement
- Emplacements privés :
- dimensions normales 5,50m x 2,50m + 6,00m de dégagement
- dimensions minimum 5,00 m x 2,30 m + 5,00m de dégagement pour un nombre limité de
places
- Emplacements pour personnes a mobilité réduite :
- places isolées 5,50m x 3,30m + 6,00m de dégagement
- places groupées 5,50m x (2,50m + 0,80m + 2,50m} + 6,00m de dégagement
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ISOLATION ACOUSTIQUE DES BATIMENTS CONTRE
LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
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N.B. :

Définition des colonnes des tableaux Al et B1 :

La premigre colonne correspond au numére didentification du trongon de veie concernég ou sa
dénomination. Un méme axe est divisé en plusieurs trongons présentant des caractéristiques

homogénes.

La deuxidme colonne précise, le cas échéant, le nom de la rue correspondant au trongon
classé.

Les troisigme et quatriéme colonnes définissent respectivement l'origine st 'extrémité de
chaque trongon.

La cinquiéme colonne donne la nature du béti environnant. Les notions de rues en U et de
tissu ouvert sont définies dans la norme NF $.31-130.
La sixiéme colonne donne la catégorie de classement du trongon.
La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit ; ceux-ci
sont déterminés a l'aide de la distance indiquée, comptée de part et d'autre de l'infrastructure,

It arrive parfois que le secteur affecté par e bruit d'une portion de voie située sur une commune
voisine s'étende sur le territoire communal de Montlignon. Dans ce cas, le trongon concerné
apparait dans le tableau A1 en ftalique.

Définition des colonnes des tableaux A2 et B2 :

La premiére colonne donne le numére de la ligne du réseau ferré national concernée.

l.a deuxiéme colonne précise le nom de la liaison correspondante.

La troisiéme colonne correspend au numéro du trongen concerne de voie classée.

Les quatrigme et cinquidme colonnes définissent respectivement l'origine et 'extrémité de
chagque trongon.

La sixi&me colonne donne la catégorie de classement du trengon.

La septiéme colonne donne la largeur maximale des secteurs affectés par le bruit.

* La largeur des secteurs affectés par le bruit est mesurée :
- pour les infrastructures routigres, a partir du bord extérieur de la chaussée le plus
proche ;

- pour les infrastructures ferroviaires, a partir du bord du rail exiérieur de la voie la plus proche.

\

Article 3 : Les batiments & construire dans les secteurs affectés par le bruit mentionnés a
larticle 2 doivent présenter un isolement acoustigue minimum contre les bruits extérieurs,
conformément aux décrets 95-20 at 95-21 susvisés,

Pour les batiments d'habitation, I'isolement acoustique minimum est déterminé selon les articles

5 & 9 de l'arrété du 30 mai 96 susvisé.
Pour les batiments d'enseignement, l'isclement accustique minimum est déterminé selon les
articles 5 A 8 de l'arrété du @ janvier 1995 susvise.

Les copies des arrétés du 30 mai 1926 et du 9 janvier 1995 sont annexées au présent arrété,
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Article 4 : Les niveaux sonores que les constructeurs sont tenus de prendre en compte pour la
determination de l'isolation acoustique des batiments & construire inclus dans le secteur affecté
par le bruit définis & I'article 2 sont les suivants :

Niveau sonore au point de Niveau sonore au point de
Catégorie | référence, en période diurne référence, en période
{en dB (A)) nocturne (en dB (A))
1 83 78
2 79 74
3 73 68
4 68 63
5 63 58

Ces niveaux sonores sont évalués en des points de référence situés, conformément a la norme NF
S 31-130 "acoustique : Cartographie du bruit en milieu extérieur”, a8 une hauteur de 5 meétres au
dessus du plan de roulement et :

- & 2 métres en avant de la ligne moyenne des fagades pour les "rues en U";

- a une distance de linfrastructure (*) de 10 métres, augmentée de 3 dB (A} par
rapport & la valeur en champ libre pour les tissus ouverts, afin d'étre
equivalents a un niveau en fagade.

L'infrastructure est considérée comme rectiligne, & bords dégagés, placée surun
sol horizontal réfléchissant.

{*) Cefte distance est mesurée : & partir du bord extérieur de la chaussée le plus proche, pour les
infrastructures routigéres et & partir du bord extérieur de la voie la plus proche, pour les
infrastructures ferroviaires.

Article 5 : Le présent arrété fait I'objet d'une mention au recueil des actes administratifs de FEtat
dans le departement, ainsi que dans deux journaux régiohaux ou locaux diffusés dans le
départernent, et sera affiché pendant un mois dans la mairie de la Commune de Maontlignon,

Il entrera en vigueur a compter de F'accomplissement de la derniére formalité de publicité.

Article 6 : Le présent arrété sera tenu a la disposition du public dans les licux suivants:

Préfecture et Sous-Préfecture de Pontoise,
Direction Départementale de I'Equipement,
Mairie de la Commune de Montlignon. .

Article 7 : Les tableaux Al, A2, B1, B2, la cartographie de classement des infrastructures de
transporis terrestres ainsi que les secteurs situés au voisinage de ces infrastructures qui sont
affectés par le bruit et dans lesquels existent des prescriptions d'isclement acoustique, figureront au
nombre des annexes au Plan d'Occupation des Sols.

Ces documents porteront référence de l'arrété préfectoral correspondant et indication des lisux oU il
peut &tre consulté.

Les secteurs affectés par le bruit définis & Particle 2 doivent &tre reportés par Monsieur le Maire de
Montlignon dans les documents graphigues du Plan d'Occupation des sols.
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Article 8 : Copie du présent arrété sera adressée 4

= Monsieur le Sous-Préfet de l'arrondissement de Pontoise
= Monsieur le Maire de Montlignon
= Monsieur le Président du Conseil Général du Val d'Oise
= Monsieur Directeur Départemental de 'Equipement du Val d'Oise.
FAIT A CERCY-PONTOISE BFy 14N, 2002
' LE FREFEY, .
Caomle IO Sioue’s  Joor-Miche! SERARD
Ponziteas ot do Ricborbos : :
Wi
th, B85
Alien DUIARDIY
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DETERMINATION DES ISOLEMENTS DE
FACADE POUR LES BATIMENTS
D'HABITATION

(Extraits de l'arrété du 30 mai 1996)
L'isolemnent de facade est détermine par ie maitre d'ouvrage. Pour cela, il dispose de deux méthodes :

- une méthode simplifiée donnée dans 'arrété du 30 mai 1996.
- Une méthode détaillée plus précise, s'il souhaite prendre en compte des conditions locales
particuliéres.

Tous les batiments neufs doivent respecter un isclement minimum de 30 Db (A), méme s'ls ne sont
pas situés dans un secteur affecté par le bruit. Cet isolement minimum est a respecter pour les
piéces principales et la cuisine,

Dans le cadre de contréles de 'application du réglement de construction décidés par I'Etat, le maitre
d'ouvrage doit justifier les objectifs des isolements adoptés en fournissant la note de calcul.

Le maitre d'ouvrage reporte les secteurs affectés par le bruit, issus de l'arrété préfectoral, sur le plan
de situation et e plan de masse.

Avec ces éléments, il détermine la ou les valeurs des isolements de facade nécessaires.
Pour cela, dispose de deux méthodes :

I) METHODE SIMPLIFIEE (forfaitaire)

Selon la méthode forfaitaire, la valeur d'isolement acoustique minimal des piéces principales et cuisines
des logements contre les bruits extérieurs est determinée de la facon suivante.

On distingue deux situations, celle ol le batiment est construit dans une rue en U. celle ol [e batiment
est construit en tissu ouvert.
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Le tableau suivant donne la valeur de I'isolement minimal en fonction de la
catégorie de l'infrastructure, pour les pieces directement exposées au bruit des
transports terrestres.

Catégorie | Isolement ‘
minimal DnAT
45 dB(A)
42 dB(A)
38 dB(A) |
35 dB(A) |
30 dB(A) |

Ces valeurs sont diminuées sans toutefois pouvoir étre inférieures a 30 dB(A
- en effectuant un décalage dune classe d'isolement pour les facades
latérales :

- en effectuant un décalage de deux classes d'isolement pour les fagades
arriéres.
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B) EN TISSU OUVERT

Le tableau suivant donne par catégorie d'infrastructure la valeur de
l'isolement minimal des pieces en fonction de la distance entre le batiment a

construire et

- pour les infrastructures routiéres le bord extérieur de la chaussée la plus

proche
- pour les infrastructures ferroviaires, le bord du rail extérieur de la voie la plus

proche

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de l'influence de
conditions météorologie standards.

Elles peuvent étre diminuées de facon a prendre en compte l'orientation de
la fagade par rapport a l'infrastructure, la présence d'obstacles tels qu'un écran
ou un batiment entre l'infrastructure et la fagade pour laquelle on cherche a
déterminer l'isolement, conformément aux indications du tableau suivant :

DISTAMCE .

D |10 [16 |26 |25 |30 40 |56 (85 160 %55 80 |200 |2s0 | asq
5145%44#31245&&3935.3? ® ¥ B
; 7 |47 |42 (41 |46 (88 (39 |37 (30 |35 34 (35 |® |31 a0 |
G (3|98 |88 far |28 |35 |34 |33 |32 (¢ (1 ||
o 'T 1
NS EN E [ | !

E 6 (30 I
5 IR
l i - - moEEm — S

Les valeurs du tableau précédent tiennent compte de linfluence de conditions meétéorologiques
standards.

Elles peuvent étre diminuées de fagon a prendre en compte l'orientation de la fagade par
rapport a l'infrastructure, la présence d'obstacles tels qu'un écran ou un batiment entre finfrastructure
et la fagade pour laquelle on cherche & déterminer l'isolement, conformément aux indications du

tableau suivant ;
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| Situation Description Correction |
Fagade en vue Depuis la fagade, on voit directement la Pas de correction
directe totalité de Vinfrastructure sans obstacles
qui la masquent
Fagade protégée ou Il existe entre la fagcade concemée et la [
partiellement source de bruit (l'infrastructure), des |
| protégée par des batiments gui masquent le bruit : [
batiments - en partie seutement (le bruit peut se - 3 dB(A)
propager par des troudes assez larges
| entre les batiments)
’ - en formant une protection presque
| compléte, ne laissant que de rares trouées
| pour la propagation du bruit - 6 dB(A)
La portion de fagade est protégée par un
écran de hauteur comprise antre 2 et 4
métres :
-a une distance inférieure & 150 métres
-2 une distance supérieure & 150 meétres - 6 dB(A)
La position de fagade est protégée par
Portion de fagade un écran de hauteur supérieure & 4 3 dB(A)
masque (1) par un metres
écran, une boule de -& une distance inférieure a 150 meétres
terre ou un obstacle | - 3 une distance supérieure & 150 métres |
| naturel
| ll 9 dB(A)}
B - 6 dB(A)
I La fagade bénéficie de la protection du
| | batiment lui méme :
| Fagade en vue fagade latérale (2)
indirecte d'un facade arriére - 3 dB(A)
| batiment | - 9 dB(A)

Une portion de fagade est dite masquée par un écran lorsqu'on ne voit pas
linfrastructure depuis cette portion de fagade.

Dans le cas d'une fagade latérale d'un batiment protégé par un écran, une butte de
terre ou un obstacle naturel, on peut cumuler les corrections correspondantes.

La valeur obtenue aprés correction ne peut en aucun cas &tre inférieure a 3 dB (A)

Que le batiment a construire se situe dans une rue en U ou en tissu cuvert, lorsqu'une
facade est située dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs infrastructures, une
valeur d'isclement est déterminée séparément pour chaque infrastructure selon les
modalités précédentes.

Si la plus élevée des valeurs d'isolement obtenues est supérieure de plus de 3 dB{A)
aux autres, c'est cette valeur qui sera prescrite pour la fagade concernée. Dans le cas
contraire, la valeur d'isolement prescrite est égale a la plus élevée des valeurs
obtenues pour chaque infrastructure, augmentée de 3 dB(A}.

44



Lorsqu'on se situe en tissu ouvert, lapplication de la réglerentation peut consister & respecter

- soit la valeur disolement acoustique minimal directernent issue du calcul précédent;

- soit la classe diisolement de 30, 35, 38, 42, ou 45 dB (A), en prenant parmi ces valeurs, la limite
immédiatement supérieure a la valeur calculée selon la méthode précédente.

IT) METHODE D'EVALUATION PLUS PRECISE PAR LE CALCUL DU A L'AIDE DE
MESURES

Lorsque le maitre douvrage effectue une estimation précise du niveau sonore en fagade, en
prenant en compte des données urbanistiques et topographiques particuligres, limplantation de
sa construction dans le site, ainsi le cas échéant, les conditions météorologiques locales, il
évalue la propagation des sons entre linfrastructure et le futur batiment :

- par calcul selon des méthodes répondant aux exigences de l'article 6 de larrété du 5 mai 1995

relatif au bruit des infrastructures routieres ;

- & l'aide de mesures realisées selon les normes NF 5.31- 085 pour les infrastructures
routiéres et Pr 5.31-088 pour les infrastructures ferroviaires.

Dans les deux cas, cette évaluation est effectuée pour chaque infrastructure, routigre ou ferroviaire,
en se recalant sur les valeurs suivantes de niveau sonore au point de référence, définies en fonction
de la catégorie de linfrastructure :

Catégorie | Niveau sonore au point de ‘ Niveau sonore au point
| référence, en période de référence, a1 période
diurne nocturne
- (en dB(A)) {en dB(A))
1 B3 78
2 79 74
3 73 | 68
4 68 ] 63
5 63 | 58

L'application de la réglementation consiste alors & respecter la valeur disolement acoustique
minimal déterminée a partir de cette évaluation, de telle sorte que le niveau de bruit a l'intérieur des
pigces principales et cuisines soit égal ou inférieur a 35 dB(A)} en période diurne et 30 dB(A) en
période nocturne ces valeurs étant exprimées en niveau de pression acoustigue continu équivalent
pondéré A, de 6 heures & 22 heures pour la période diurne et de 22 heures a 6 heures pour la
période nocturne. Cette valeur d'isclement doit &tre égale ou supérieure 4 30 dB(A).

Lorsqu'un batiment & construire est situé dans le secteur affecté par le bruit de plusieurs
infrastructures, on appliquera pour chague local la régle définie a l'article précédent.

- Les valeurs d'isolement obtenues par application des articles 6 et 7 s'entendent pour des pigces et
locaux ayant une durée de réverbération de 0,5 seconde & toutes les fréquences.

Le batiment est considéré comme conforme aux exigences minimales requises en matiére
d'isolation acoustique contre les bruits extérieurs lorsque le résultat de mesure de lisclement
acoustique normalisé atteint au moins la limite obtenue selon l'article 6 ou larticle 7, dans les
conditions définies par les arrété du 28 octobre 1994 susvisés.

La mesure de lisolement acoustigue de fagade est effectuée suivant la norme NF S 31-057 «
vérification de la qualité acoustique des batiments », dans les locaux normalement meublés, les
portes et fenétres élant fermées.

Toutefois, lorsgue cet isclement a été déterming selon la méthode définie a l'article 7, il est nécessaire
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de vérifier aussi la validité de l'estimation du niveau sonore en facade réalisée par le maitre d'ouvrage.

Dans ce cas, la vérification de la qualité acoustique des batiments porte également sur Févaluation du
niveau sonore a 2 métre en avant des fagade des locaux, par calcul selon la convention définie a
farticle 6 de l'amrété du 5 mai 1995 susvisé, ou bien par mesure selon les normes en vigueur.

- Les exigence de pureté de I'air et de confort thermigque en saison chaude doivent pouvoir étre
assurées tout en conservant pour les logements Fisolement acoustique requis par le présent arréte,
donc en maintenant fermées les fenétres exposées au bruit dans les piéces suivantes :

- Dans toutes les piéces principales et la cuisine lorsque lisolement prévu est supérieur ou égal 40 dB(A)

- dans toutes les piéces principales lorsque lisolement prévu est supérieur ou égal 4 35 dB(A),
- uniquement dans les chambres lorsque l'isolement prévu est compris entre 30 et 35 dB(A).

La satisfaction de l'exigence de pureté de Fair consiste a respecter Farété du 24 mars 1982 relatif a
Faération des logements, les fenétres mentionnées ci-dessus restant closes.

La satisfaction de l'exigence de confort thermique en saison chaude est ainsi définie la construction et
I'équipement sont tels que l'occupation peut maintenir la température des piéces principales et
cuisines a une valeur ou plus égale a 27° C, du mains pour tous les jours ol la température
exterieure moyenne n'excéde pas la valeur donnée dans fannexe 1 au présent anéte (val d'Oise 22° C).
La température d'une pigce est la température de l'air au centre de la pigce a 1,50m au dessus du sol.

12
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DETERMINATION DE L'ISOLEMENT ACOUSTIQUE DANS LES
ETABLISSEMENTS D'ENSEIGNEMENTS

Arrété du 9 janvier 1995 relatif Ia limitation du bruit dans les établissements
d'enseignements (JO du 10 janvier 1995)

Vu le code de [a construction et de I'habitation, et notamment ses articles R.111-23-1, R.111-23-2

et R.111-23-3;

Vu le code de I'urbanisme, et notamment son article L. 147.3 ;

Vu le code du travail, et notamment son article R.235-11 ;

Vu la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit :

Vu le decret n° 88-523 du 5 mai 1988 relative aux régles propres a préserver la santé de I'homme

contre les bruits de voisinages ;

Vu le décret n® 95-20 du 9 janvier 1995 pris pour l'application de l'article L111-11-1 du code de la
construction et de 'habitation et relatif aux caractéristiques acoustiques de certains batiments autres
que d'habitation et de leurs équipements ;

Vu 'avis du Conseil national du bruit en date du 21 septembre 1994,

Arrétant ;

Article premier — Conformément aux dispositions de l'article R.111-23-2 du code de la construction et
de l'habitation, le présent arrété fixe les seuils de bruit et les exigences technigues applicables aux
établissements d'enseignement.

On entend par établissements d'enseignement les écoles maternelles, les écoles élémentaires,
les colleges, les lycées, les universités et &tablissements d'enseignement supérieur, d'enseignement
général, technique ou professionnel, publics ou privés

Les logements restent soumis & la réglementation concernant les batiments a usage d'habitation, au
regard de laquelle les autres locaux de I'établissement d'enseignement sont alors considérés
comme des locaux d'activités.

Art.2. -— L'isolement acoustique normalisé au bruit aérien DnAT, entre locaux, doit étre égal ou
supérieur aux valeurs indiquées dans le tableau ci-dessous, DnAT exprimé en décibels A vis-a-vis
d'un bruit rose a I'émission. Le bruit rose est défini dans la norme NFS 30-101 et couvre les
intervalles d'octave centrés sur les fréquences 125, 250, 500, 1000, 2000 et 4000 Hz.
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Réqgles de construction des batiments destinés 4 un autre usage gue I'habitaticn

Arrété du 9 janvier 1995

Local Locaux Aclivités pratiqgues | Salle 2 manger | Cages | Circulation | Locaux | Ateliers
d'émissi d'enseignement D'escalier | Horizontale | médicaux | Bruyanis
emission .
- Salle de jeux des | Salle polyvalente!
Ly Atelier calme Ecolas polyva fi?au sens
Administration Materelles Salle de sport | Particle?
du
présent
Salle d'exercice des | Salles de musique | arrété)
écoles maternelles |
Cuisines
! Local '
d Locaux de [
e rassemblement
réception
Salle de réunion
Sanitaires |
Locaux |
| d'enseignement
| Activités pratiques :
‘ Bibliotheque, CBDI
|
Salle de musique
a4t 52 52 44 o8 44 56
Locaux médicaux
| Atelier calme
‘ Administration
Salle de repos 522 52 52 52 40 44
‘Ealle a manger o - B o o
| Salle polyvalente 40 522 44 55

Un isolement de 42 dB (A} est admis, en cas de porte de communication.

A l'exception de la salle d'exercice attachée & la salle de repos.
A l'exception de la cuisine ouverte sur la salle a manger.

Art. 3. — L'isolation des parois horizontales y compris les revétements de sol, et des
parois verticales doit étre telle gue le niveau de pression acoustiqgue normalisé LnAT
du bruit pergu dans les locaux de réception énumérés dans le tableau de l'article 2
ne dépasse pas 67 décibels (A), lorsque des impacts sont produits sur le sol des
locaux normalement accessibles, extérieurs au local de réception considéré, par la
machine & chocs normalisée décrite dans la norme NF S 31-052.

En outre, une étude spécifique est obligatoire lorsque le local d'émission est une
salle de sports ou un atefier contigu & un local de réception gquel qu'il soit, sauf s'il
s'agit d'un atelier, d'une salle & manger ou d'un local d'activités pratiques. Cette étude
est destinée & calculer les valeurs disolement aux bruits diimpact nécessaires pour
assurer un confort acoustique satisfaisant dans le local de réception, compte tenu des
activités prévues et des machines et matériels qui y seront utilisés.

Art.4. — Le niveau de pression acoustique normalisé du bruit engendré dans
les bibliotheques, centre de documentation et d'information, locaux médicaux et salles
de repos par un éguipement du batiment ne doit pas dépasser 33 dB(A) si I'équipement
fonctionne de maniére continue et 38 dB(A) s'il fonctionne de maniére intermittente.
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Ces niveau sont portés a 38 dB(A) et 43dB (a) respectivement pour tous les autres locaux de
réception visés & l'article 2.

Art. 5. — L'isolement acoustique des locaux de réception cités dans l'article 2 vis-a-vis des bruits
des transports terrestres est le méme que celui imposé aux batiments d'habitation.

Dans les zones définies par le plan d'exposition au bruit des aérodromes, au sens de l'adicle L.147-
3 du code de l'urbanisme, lisolement acoustiqgue normalisé des locaux de réception visés 3
Faricle 2 est le suivant :

-enzone A : 47 dB (A);

-enzone B : 40 dB (A};

-enzone C:35dB (A);

L'isolement acoustique visé dans le présent article s'entend pour un bruit rose limité aux octaves
centrées sur 125, 250, 500, 1000, 2000, et 4000 Hz.

Art.6. — Les valeurs des durées de réverbération a respecter dans les locaux meublés non
occupés sont données dans le tableau suivant. Elles correspondant & !a moyenne
arithmétique des durées de réverbération dans les intervalles d'octave centrés sur 500, 1000 et
2000 Hz.
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Dans les circulations, halls et préaux, l'aire d'absorption équivalente moyenne dans les
intervalles d'octave centrés sur 500, 1000 et 2000 Hz doit étre supérieure ou égale aux deux tiers
de la surface au sol du local considéré.

Art. 7. — Les ateliers bruyants sont caractérisés par un niveau de pression acoustique

equivalent pondéré A, défini par la norme NF S 31-084, supérieur & 85 dB (A} au sens de
l'article R.235-11 du code du travail.

lls doivent faire l'objet d'une étude particuliére destinée a prévoir les aménagements
nécessaires pour réduire la réverbération du bruit sur les parois des locaux.

Art. 8. — Les limites énoncées dans les articles 2 4 5 s'entendent pour des locaux ayant une durée
de réverbération de référence de 0,5 seconde a toutes les fréquences.

Les mesures sont effectuées conformément & la norme NF S 31-057.

Art. 9. — Le présent arrété entrera en vigueur un an aprés la date de sa publication au journal
officiel de la République francaise.
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Direction Départementale de I'Equipement du Val d'Oise — SUA/BPR

FICHE TECHNIQUE GYPSE

Le risque de mouvement de terrain lié a la présence de gypse

Le gypse, ou pierre a platre, est composé de sulfate de chaux, instable au contact de I'eau. Aprés
son dépbt, la couche rocheuse, fracturée, a fait l'objet d'une érosion inteme (dissolution) responsable
de cavités. Ce sont ces cavités naturelles qui sont a Forigine de linstabilité des terrains situés au-
dessus du gypse. Cette instabilité peut prendre trois aspects principaux :

= ['effondrement de tetrain, de 1 3 3 métres de diamétre et parfois plus d'un métre de profondeur,
lorsque les cavités naturelles sont importantes et & faible profondeur ;

= l'affaissement de terrain, déformation de la surface, qui peut atteindre plusieurs décimeétres,
lorsgue les cavités sont de petit volume, ou situées sous un recouvrement important (le
foisonnement des terrains superficiels amortit alors la remontée du vide) ;

= la perte des caractéristiques mécaniques (taux de travail admissible) représente la
manifestation ultime de petits vides situés & grande profondeur qui décompriment les terrains
jusqu'en surface.

Précautions

Dans les secteurs A risque de mouvement de terrain lié & la présence de gypse, les maiires
d'ouvrage et les constructeurs doivent étre alertés sur ce risque afin qu'ils prennent les
dispositions suivantes :

* avant tout aménagement nouveau, réalisation d'une étude de sol pour déterminer la
présence ou labsence de gypse ainsi que F'état d'altération éventuelle de celui-ci ;

*lors de la construction, adoption de dispositions constructives propres a limiter I'impact de
mouvements du sol d'ampleur limitée, ce qui suppose des fondations suffisamment
rigides et résistantes ;

= limitation des rejets d'eau hors des réseaux d'assainissement.
C'est ainsi que, la dissolution du gypse étant favorisée par la circulation d'eaux
souterraines, elle-méme liée a linfiliration d'saux en provenance de la surface,
lassainissement autonome est a éviter. L'assainissement collectif ot I'adduction d'eau
doivent de méme étre traités avec le plus grand soin pour éviter les pertes de réseaux.

» i convient pour Iz méme raison d'éviter les forages et pompages d'eau qui favorisent le
renouvellement de I'eau au contact du gypse, et donc la dissolution de celui-ci.

= Il convient en cutre d'éviter tout traitement du sol & la chaux ou au ciment.

Terrains alluvionnaires compressibles :

Leszalluvions argileuses et compressibles présentent un faible taux de travail {moins de 2 kg au
cm <),
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Précautions

Dans ces secteurs alluvionnaires, les maitres d'ouvrage et les constructeurs doivent étre alertés
sur ce risque de tassement de sol afin de prendre les dispositions suivantes :

=avant tout aménagement nouveau, réalisation d'une étude de sol visant la
reconnaissance du taux de travail admissible et du risque de tassement.

= La présence d'eau a faible profondeur est incompatible avec la réalisation de certains
aménagements souterrains, tels que les sous-sols ou les assainissements
individuels. Pour un fonctionnement comrect, une installation d'assainissement autonome
nécessite en effet une épaisseur suffisante de sol hors d'eau pour que les effluents puissent
s'infiltrer. Dans un terrain saturé d'eau, I'épuration pourrait étre incompléte et les effluents
risqueraient d'imbiber la surface du sol, entrainant des effets indésirables aux plans
hygienique et sanitaire.
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Liste des lotissements

dont les régles d'urbanismes ont été maintenues en application du
second alinéa de 1'article L..315-2-1

e LT 426 98 S0002 autorisé le 15.10.98
Lotissement dénommé le Cottage (5 lots)
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PLU de Montlignon - ANNEXES
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