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TITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES

Plan Local d’urbanisme de Puiseux en France — Reglement — Modification simplifiée n°1 t



CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

1-CHAMPS D’APPLICATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

Le présent reglement et ses annexes s’appliquent a 'ensemble du territoire
de la commune de Puiseux-en-France. Les dispositions s'imposent aux
particuliers comme aux personnes morales de droit public ou privé.

2-CHAMPS D’APPLICATION MATERIEL DU REGLEMENT

Le Plan Local d'Urbanisme gére l'affectation des espaces et prévoit les
modalités de leur occupation. Il est opposable a toute opération,
construction ou installation utilisant I'espace, quelle soit ou non assujettie a
autorisation ou a déclaration, que cette autorisation ou déclaration soit
exigée par les dispositions du code de I'urbanisme ou par les dispositions
d'une autre reglementation (Installations classées pour la protection de
I'environnement, etc.).

3-ADAPTATIONS MINEURS

Selon l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme, des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes peuvent étre apportées aux
regles et servitudes définies par un P.L.U.

4-PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Le Plan Local d’'Urbanisme « fixe les régles générales et les servitudes
d’utilisation des sols permettant d’atteindre les objectifs mentionnés a
larticle L.121-1, qui peuvent notamment comporter linterdiction de
construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones
naturelles ou agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant limplantation des
constructions. »

Ce reglement est établi conformément a l'article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme.
Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal :

1-Les articles R.111-21 du code de I'urbanisme
2-Les servitudes d’utilité publique mentionnées en annexes

5-DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles et les zones naturelles et forestiéres.

Il fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones dans les
conditions prévues a l'article R.123-9 du Code de I'urbanisme.

5.1 LES ZONES URBAINES auxquelles s’appliquent les dispositions du titre
2 du présent réglement sont :

- -La zone UA : zone du village

- -La zone UF : zone regroupant les équipements publics

- -La zone UG : zone d’habitat pavillonnaire

- -Les zones UKa et UKb : zone d’habitat pavillonnaire dense

- -La zone UKc : zone accueillant la mairie, une école, des commerces et
de I'habitat

5.2 LES ZONES A URBANISER auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 3 du présent réglement sont :

- -La zone AUéco : zone correspondant au projet d’éco-quartier.
- -La zone AUJ : zone correspondant au projet de zone d’activité

5.3 LES ZONES AGRICOLES auxquelles s’appliquent les dispositions du
titre 4 du présent réglement :

- - La zone A : zone agricole

5.4 LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES auxquelles s’appliquent les
dispositions du titre 5 du présent réglement :

- - La zone N : zone naturelle intégrant le bois du Coudray et des jardins.
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Les terrains identifiés comme Espaces Boisés Classés, a conserver, a
protéger ou a créer en application de larticle L. 130-1 du Code de
I'Urbanisme, dont les effets se superposent aux dispositions du présent
réglement, sont repérés au plan par I'indice EBC.

6 -LE DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT
Il s’agit d’'un reglement présenté sous la forme de cartes divisant I'espace
en plusieurs zones :

6.1 Les zones urbaines, dites « zones U » : ce sont « les secteurs déja
urbanisé et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter » (article R. 123-5 du Code de I'Urbanisme).

6.2 Les zones a urbaniser, dites « zones AU » : selon l'article R. 123-6 du
Code de I'Urbanisme peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation
». On distingue deux types de zones AU :

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
I'ensemble de cette zone, les orientations d'aménagement et de
programmation et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

- Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU
n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a I'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme.

6.3 Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

— Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

— Les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere
dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

6.4 Les zones naturelles et forestiéres, dites « N » : Selon I'article R.123-
8 du Code de I'Urbanisme ce sont les « secteurs de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels,
des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiere,
soit de leur caractére d’espaces naturels ».

Le plan de zonage délimite aussi les secteurs particuliers, comme les
espaces boisés classés.

7-LE REGLEMENT

Il décrit, pour chaque zone définie dans le plan de zonage, les dispositions
réglementaires applicables.

Il comprend trois sections et 16 articles :
SECTION 1 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

- Article 1 : Types d’occupation et d'utilisation du sol interdits
- Article 2 : Types d’occupation et d’utilisation du sol soumis a conditions
Particuliéres

SECTION 2 : CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
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- Article 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques
ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

- Article 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

- Article 5 : La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation
d’un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette régle est
justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de
la zone considérée

- Article 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies
publiques et emprises publiques

- Article 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites
Séparatives

- Article 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

- Article 9 : L’emprise au sol des constructions

- Article 10 : La hauteur maximale des constructions

- Article 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la
protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au h
de l'article R.123-11

- Article 12 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

- Article 13 : Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs, et de plantations

SECTION 3 : POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

- Article 14 : Le coefficient d’occupation du sol

- Article 15 : Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques
et environnementales.

- Article 16 : Les obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électriques.
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TITRE 2: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

Plan Local d’urbanisme de Puiseux en France — Reglement — Modification simplifiée n°1 t



DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire |'objet d'une division en propriété ou en
jouissance, les régles édictées par le Plan Local d'Urbanisme du Puiseux-
en-France pour la zone UA sont appréciées au regard de I'ensemble du
projet (article R 151-21 du code de l'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

¢ Les dépbts de véhicules hors d'usage.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UA. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

o Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu’ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

o Les dépdts liés aux activités autorisées a condition gu’ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions liées a l'activité agricole et a I'élevage (granges,
batiments destinés aux logements des animaux et du matériel...).

eEn cas dextension de [Iactivité existante, [lautorisation peut
éventuellement étre subordonnée a une réduction des nuisances et a
I'amélioration de I'aspect des batiments existants.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e L’'aménagement et I'extension des constructions existantes a usage
d’habitation, d’équipements publics ou d’intérét général, les activités a
condition qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité et a la sécurité et
n‘apportent pas une géne qui excede les inconvénients normaux du
voisinage.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d'’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

¢ En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
(construction nouvelle, division de terrain en vue de construire,
aménagement d’une construction existante avec ou sans extension) de plus
de 3 logements ou de plus de 180 m? de surface de plancher (SDP) devront
présenter une part de minimum 25% de logements locatifs sociaux au sens
de larticle L 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA. 3 - ACCES ET VOIRIE
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e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour I'assainissement des eaux usées

e Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code de
la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s'il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.
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o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et déshuilage)
en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire I'objet de convention
d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniere a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
ameénagés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UA. 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UA. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement ou en retrait de
I'alignement. La continuité du bati pourra étre assurée par des clbtures.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, l'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UA. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
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¢ Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d'au moins 4 métres de cette méme
limite.

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 métres.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.6 métres peuvent s'implanter sur la dite
limite.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 metre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UA. 9 - EMPRISE AU SOL

e L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie
totale du terrain.

e Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- aux modifications, transformations ou extensions de batiments existants,

lorsque des dispositions d’aménagement le justifient ou en cas de
reconstruction dans la limite de I'emprise au sol du batiment détruit.

ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e L’'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contigiies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée

¢ La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7
m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.

e Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

e Un dépassement de cette hauteur, dans la limite de 2 m, est autorisé, pour
permettre un alignement de la hauteur par rapport aux constructions
voisines ou batiments existants sur le méme terrain.
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ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

o Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I’hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération, ni a '’harmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.

e Pour les constructions répertoriées comme éléments de paysage au titre
de l'article L 151-19 du code de l'urbanisme, toute modification, notamment
démolition partielle ou totale est soumise a déclaration. Celle-ci pourra étre
refusée ou soumise a des conditions particulieres et notamment a une
reconstruction a I'identique.

» Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’'une construction existante,
se reporter aux fiches de recommandations architecturales situées en
annexe du réglement.

Toiture

e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du batiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.

Facades

¢ Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des teintes
voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur provenait des
sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a ces couleurs en
les fongant ou en recherchant des effets harmoniques ou de camaieu.

¢ | 'emploi de tout enduit ciment est interdit.

¢ En cas d’extension, le volume des extensions devra étre étudié en rapport
avec la composition initiale.

e Les percements de baies en fagcade ou en toiture devront étre étudiés
(proportion, échelle) de maniére a préserver la perception du volume du
batiment existant.

e Les ouvertures existantes seront réutilisées au maximum.

Clotures :

e Les clétures destinées a assurer la continuité du bati doivent étre de méme
nature et de méme aspect que le batiment auquel elles se raccordent.

e La nécessité d’assurer la continuité du bati détermine leur hauteur.

e Les clbtures seront constituées soit de :

- murs pleins en magonnerie,

- murets en magonnerie surmontés de grille ou grillage doublé d’'une haie,
- de grillage doublé d’une haie.

ARTICLE UA.12 — STATIONNEMENT
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e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

e Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepbts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

* Dans les opérations de constructions, de réhabilitation ou d’aménagement
produisant plus de 3 logements sur une unité fonciére, 10% de places de
stationnement supplémentaires pour les visiteurs doivent étre aménagées.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

e Les parties du terrain, non construites et non occupées par
stationnement et les cheminements doivent étre plantées.

e Les haies constituant les clétures seront composées de plusieurs
essences choisies parmi les essences locales.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
Purbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en valeur
pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UA 15 - LES OBLIGATIONS 'IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

¢ Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

¢ Les panneaux solaires (thermiques ou photovoltaiques) en toiture doivent
étre encastrés sans aucune saillie sur la couverture. lls doivent étre intégrés
a la composition de la fagade et de la toiture. Il sera toujours recherché une
sobriété de composition. Les matériaux seront de finition mate, tout matériau
brillant sera proscrit y compris les accessoires. Lorsque I'implantation est
envisagée en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les
panneaux.

* Les éoliennes, les pompes a chaleur, les climatiseurs ne seront pas
visibles de I'espace public. Pour les dispositifs qui doivent étre implantés en
hauteur, ils seront implantés en dessous du niveau du faitage, sur le versant
non visible du domaine public. lls doivent aussi étre de couleur compatible
avec le lieu de fixation.

* Pour toute rénovation énergétique d’'une construction existante, se
reporter aux fiches de recommandations sur I'éco-rénovation situées en
annexe du réglement.

ARTICLE UA 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

¢ Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UF

SECTION | - NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ L’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

¢ Les dépbts de véhicules hors d'usage.
e L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les constructions a usage d’habitation non liées au fonctionnement et au
gardiennage des installations autorisées.

ARTICLE UF. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la
RD184 les constructions destinées aux logements ou bureaux sont
soumises aux normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UF. 3 - ACCES ET VOIRIE

e L’extension ou 'aménagement des constructions existantes a usage
d’habitation.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

e La reconstruction d'un batiment sinistré lorsque les travaux de
reconstruction sont autorisés dans un délai maximum de 2 ans aprés le
sinistre.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publiqgue ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d'utilisation du sol envisagé et aménagés de fagcon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées

a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.
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e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UF. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour I'assainissement des eaux usées

o Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code de
la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

¢ L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de [I'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est
définie par les autorisations ou les conventions de déversements passées

entre la commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou
artisanal a la suite des demandes de branchement et de déversements au
réseau communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

 Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s'il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

¢ Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
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avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniere a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
aménageés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UF. 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UF. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UF. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions devront s’implanter soit a I'alignement soit en retrait.

¢ Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 metres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d’au moins 4 métres de cette méme
limite.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les regles d’implantation du présent article ne sont pas applicables :

- Aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d'infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.
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ARTICLE UF. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UF. 9 - EMPRISE AU SOL

o Aucune prescription.

ARTICLE UF.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur totale des constructions est limitée a 15 meétres.

ARTICLE UF.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatible avec le site et les paysages.

ARTICLE UF.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

¢ Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepéts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hoételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

¢ Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UF.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour
objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L'exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces dernieres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UF. 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UF.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UF. 15 - LES OBLIGATIONS ,IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local
d'Urbanisme du Puiseux-en-France pour la zone UG sont appréciées au
regard de I'ensemble du projet (article R 151-21 du code de l'urbanisme).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

¢ Les dépots de véhicules hors d'usage.

o L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UG. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

¢ Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d’isolation en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

e En application de l'article L 151-15 du CU, les programmes de logements
de plus de 3 logements ou de plus de 180 m? de surface de plancher (SDP)
devront présenter une part de minimum 25% de logements locatifs sociaux
au sens de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UG. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

e Les dépdts liés aux activités autorisées a condition qu’ils ne mettent pas
en cause la qualité de I'environnement.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénagé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie
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¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

ARTICLE UG. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour l'assainissement des eaux usées

o Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d'eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

 Sil'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis linfiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s'il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que l'impact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.
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¢ Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et
déshuilage) en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur
avant rejet dans celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire
I'objet de convention d’entretien.

» L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniere a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). L'aménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés de terrain pourront étre
aménageés afin d’éviter la création d’axes de ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité - téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UG. 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UG. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Secteur UG (sauf UGk et UGb)

Les constructions principales et les constructions annexes affectées au
stationnement doivent étre implantées dans une bande mesurée a partir de
4 métres de l'alignement et jusqu’a 20 m de profondeur mesurée a partir de
I'alignement.

Cependant au-dela des 20 m de profondeur peuvent étre implantées:

- les annexes qui ne sont affectées ni au stationnement, ni a
I’habitation, ni a une activité artisanale, hételiere, d’entrepdt, commerciale
ou de bureau, dont la hauteur totale n’excéde pas 3 métres et dont 'emprise
au sol n’exceéde pas 12 m2.

- les extensions des constructions existantes a condition que
I'extension n’exceéde pas 30% de la surface de plancher existante a la date
d’approbation de la modification du PLU, a savoir le 30/05/2017.

e Secteur UGk les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au
moins 4 m de 'alignement.

¢ Secteur UGDb : Les constructions peuvent s’implanter a I'alignement ou en
retrait d’au moins 2 metres.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables : aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE UG. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

¢ Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une limite séparative latérale, soit en recul de celles-ci. En cas de retrait,
les constructions devront respecter une distance minimum de 2,5 métres.
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¢ Dans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter la régle suivante :

- la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au
point le plus proche de la limite séparative sera au moins égale a la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 4
métres.

L =4 métres
minimum

* Les piscines non couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une
hauteur au-dessus du sol inférieure a 1,80 m doivent respecter un retrait
d’au moins 2,5 métres.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n’excéde pas 2.60 métres peuvent s'implanter sur la dite
limite.

e Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n‘aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UG. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ L'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contiglies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiere d’accessibilité, d’hygiéne, d'isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UG. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ L’emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie
totale du terrain.

¢ Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc.

- en cas de reconstruction aprés un sinistre dans la limite de I'emprise au
sol du batiment détruit.

En application de larticle L 151-28 du code de l'urbanisme, I'emprise
maximale des constructions présentant 100% de logements sociaux au
sens de l'article L 302-5 du code de la construction et de I'habitation pourra
étre portée a 60%.

ARTICLE UG.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur des constructions, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 m a I'égout (ou acrotére) et 11 m au faitage.
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Les regles du présent article ne sont pas applicables :

- aux ouvrages techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des
réseaux publics d’infrastructure (postes de transformation, stations de
relevage des eaux, abribus, pylones, etc...) lorsque des nécessités
techniques d’utilisation le justifient.

ARTICLE UG.11 - ASPECT EXTERIEUR

Généralités
o Les prescriptions qui suivent seront respectées :

- Toute architecture étrangére a la région et tout pastiche sont interdit.

- Les terrains non batis, les constructions de toute nature doivent étre
aménagés et entretenus de fagon a ne pas porter atteinte ni a I’hygiéne, ni
a la bonne tenue de I'agglomération, ni a 'lharmonie des paysages.

- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons environnantes et
refléter un style familier au secteur considéré.

- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade sur rue.
- Pour toute rénovation et/ou mise en valeur d’'une construction ancienne
existante, se reporter aux fiches de recommandations architecturales
situées en annexe du réglement.

- Pour la construction d’intérét identifiée au réglement graphique comme
élément de paysage au titre de l'article L.151-19 du code de I'urbanisme,
toute modification, notamment démolition partielle ou totale est soumise a
déclaration. Celle-ci pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particuliéres et notamment a une reconstruction a I'identique.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas
d’altération profonde, ces motifs seront consolidés ou remplacés a
lidentique.

L’extension de cette construction est possible a condition qu’elle soit étudiée
pour contribuer a la mise en valeur de la construction identifiée.

Toiture

e Les couvertures comporteront, de préférence, 2 versants de toiture et
seront réalisées en ardoises, en tuiles ou en zinc, dans I'esprit des toitures
avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les
matériaux, la couleur ou la pente du toit.

e Les constructions annexes (garages, etc ...), séparées du batiment
principal, seront de préférence couvertes du méme matériau que celui-ci.

Facades

¢ Les enduits blancs ou “blanc cassé” sont proscrits. On choisira des teintes
voisines de celles des ravalements anciens, dont la couleur provenait des
sables locaux ; il sera possible d’apporter des variations a ces couleurs en
les fongant ou en recherchant des effets harmoniques ou de camaieu.

¢ L’emploi de tout enduit ciment est interdit.

En secteurs UG et UGa :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

» La hauteur totale des clétures sera limitée a 2 metres. La hauteur est
mesurée depuis I'espace public.

Les clbtures sur voies seront constituées par un mur bahut d'une hauteur
comprise entre 60 et 80 cm, surmonté d'un dispositif a barreaudage, ou d’un
panneau plein qui n‘'occupera pas toute la largeur entre deux piliers (un
espace d’au moins 10 cm de chaque coté sera préservé). L'ensemble peut
étre doublé d'une haie.

D’un cété de I'accés un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

Les cléotures le long des sentes (Sente des Fauvettes, Sente des Lapins,
Sente des Noisettes, Sente des Ecureuils) seront constituées soit par :
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- un mur bahut, surmonté d'un dispositif a barreaudage, ou d’un
panneau plein qui n'occupera pas toute la largeur entre deux piliers
(un espace d’au moins 10 cm de chaque cbté sera préservé).
L’ensemble peut étre doublé d'une haie.
- un barreaudage toute hauteur de 2 métres maximum
- un mur plein de 2 métres maximum

En secteur UGb :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

* La hauteur totale des clétures sera limitée a 1,20 métres. La hauteur est

mesurée depuis I'espace public.

Les clbtures sur voies seront constituées par un mur bahut, surmonté d'un
dispositif a barreaudage.

D’un cbté de I'acces un mur plein de 4,00 m de longueur maximum est
possible afin de dissimuler un portail coulissant.

En secteur UGk :

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de manieére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés

avoisinantes.

o Les clotures sur voies ne seront tolérées que si elles sont constituées de
haies vives, massifs arbustifs. Les portails et portillons sont interdits.

ARTICLE UG.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres.

¢ Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 50 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrep0éts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hotelier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

¢ Dans les opérations de constructions, de réhabilitation ou d’aménagement
produisant plus de 3 logements sur une unité fonciére, 10% de places de
stationnement supplémentaires pour les visiteurs doivent étre aménagées.

¢ Modalités de calcul :
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- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1

place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UG.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

non, les aires de stationnement en matériaux poreux (gravier, dalles
gazon...).

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

e Pour I'« élément de paysage naturel » identifié au réglement graphique
comme élément de paysage au titre des articles L. 151-19 et L.151-23 du
Code de I'Urbanisme, toute modification des lieux, notamment les coupes
et abattages d’arbres ainsi que les mouvements de sols ou les changements
apportés au traitement des espaces extérieurs sont soumis a déclaration
préalable. Cette autorisation pourra étre refusée ou soumise a des
conditions particuliéres si les modifications envisagées sont de nature a
compromettre la qualité paysagére ou écologique de ces espaces.

e Les parties du terrain, non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d’au moins un
arbre de haute tige par 100 m2 d’espace non construit.

¢ Au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére seront aménagés en
espaces verts de pleine terre (sol non imperméabilisé).

e Pour l'application de larticle L. 151-28 du Code de I'Urbanisme, le
pourcentage minimum d’espaces verts pourra étre ramené a 20%.

e Peuvent étre inclus dans la superficie en espace vert de pleine terre
'emprise des ouvrages de récupération des eaux pluviales enterrés ou

ARHCLE UG14-COEFFIGIENT D'OCCGUPATON DU SOL

e Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UG 15 - LES OBLIGATIONS 'IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UG 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.
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- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UK

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

¢ L’'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

¢ Les dépbts de véhicules hors d'usage.

e L’ouverture et I'exploitation des carriéres.

ARTICLE UK. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UK. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les établissements de toute nature et installations classées ou non
classées, a condition qu'ils ne portent pas atteinte a la salubrité et a la
sécurité et n’apportent pas une géne qui excéde les inconvénients normaux
du voisinage.

¢ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés avec
les travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces
non construits.

¢ Dans les zones de protection acoustique, le long de la RD9 et de la RD184
les constructions destinées aux logements ou bureaux sont soumises aux
normes d’isolation en vigueur.

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et de la canalisation gaz.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acceés

e Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
aménageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE UK. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Pour I'assainissement des eaux usées

o » Conformément a la réglementation en vigueur (article L1331-1 du Code
de la Santé Publique), toutes les constructions génératrices d’eaux usées
doivent étre raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif (dissociation de la collecte des eaux usées et des eaux
pluviales). Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées devra
respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de l'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

Pour les eaux usées non domestiques

Le raccordement de ces eaux usées au réseau de collecte public est définie
par les autorisations ou les conventions de déversements passées entre la
commune, le syndicat et I'établissement industriel, commercial ou artisanal
a la suite des demandes de branchement et de déversements au réseau
communal ou intercommunal.

NB : sont classées dans les eaux industrielles et assimilées tous les rejets
autres que les eaux usées domestiques ou eaux pluviales.

Pour les eaux pluviales

* Pour tout nouveau projet (construction, réhabilitation, extension,...), il est
demandé a chaque pétitionnaire de gérer les eaux pluviales a la parcelle
puis l'infiltration de celles-ci, si la nature du sol le permet (nécessité de
s’assurer des contraintes géotechniques) ou leur restitution au réseau public
d’eaux pluviales (s'’il existe) avec un débit de fuite global maximum de 0,7
Litre/seconde/hectare de parcelle (dans la limite de la faisabilité technique).
Le degré de protection pour le calcul du volume de rétention des eaux
pluviales est basé sur une pluie de retour de 50 ans.

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

¢ Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

Afin que limpact sur la maitrise des inondations soit durable, il est
nécessaire que les techniques de stockage soient pérennes. Pour ce faire,
leur fonctionnement doit étre optimal et leur entretien facile. L'une des
solutions pour y parvenir est de concevoir des ouvrages a ciel ouvert
intégrés a 'aménagement.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement (débourbage et déshuilage)
en fonction des risques engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans
celui-ci. Ces ouvrages de prétraitement doivent faire I'objet de convention
d’entretien.

* L’entretien des espaces verts et de la voirie doit étre fait de maniéere a
limiter le ruissellement de substances polluantes au réseau d’eaux pluviales
(mise en place de technique alternative type paillage ou désherbage
thermique,...). Laménagement de I'espace urbain devra prendre en compte
cette problématique entretien (mobilier suspendu, réduction des obstacles
au sol, choix des revétements,...). Des modelés
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de terrain pourront étre aménagés afin d’éviter la création d’axes de
ruissellement.

» Toutes précautions doivent étre prises afin que les eaux pluviales ne se
déversent pas sur les propriétés voisines.

Electricité — téléphone
e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets
e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE UK. 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Hameau des Commeéres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,
- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UK. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 métres.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure sur
le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en Décembre
2015) annexé au présent reglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,

¢ Dans le cas de mur aveugle : les constructions peuvent étre édifiées soit
sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de celles-ci. En
cas de retrait, les constructions devront respecter une distance minimum de
2,5 métres.

eDans le cas d’ouverture tournée vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait d'au moins 4 métres de cette méme
limite.

¢ En fond de terrain : les constructions doivent respecter un retrait de 4
métres. Toutefois les constructions si la hauteur totale du mur construit au
droit de cette limite n'excéde pas 2.6 meétres peuvent s’implanter sur la dite
limite.

¢ Les constructions annexes a la construction principale peuvent étre
édifiées soit sur une ou des limites séparatives latérales, soit en recul de
celles-ci. En cas de retrait, les constructions annexes devront respecter une
distance minimum de 1 métre.

¢ Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, l'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui naggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiere d’accessibilité, d’hygieéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

e Les constructions de toute nature (y compris les terrasses fixes) ne
peuvent étre implantées sur les réseaux d’assainissement publics qui
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passent dans les parcelles privées. La localisation de ces réseaux figure sur
le plan (Plan des réseaux assainissement établi par Veolia en Décembre
2015)) annexé au présent réglement et concerne :

- Hameau des 4 vents,

- Hameau du Vert Galant,

- Hameau du Fournil,

- Hameau des Commeéres,

- Rue du Cuvier,

- Hameau de la Cruche Cassée,

- Hameau du Goupil,

- Impasse du Rouet.

ARTICLE UK. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La hauteur de la construction, mesurée a partir du sol naturel, ne peut
excéder 7 métres a I'égout (acrotére) et 11 métres au faitage.

¢ En secteur UKc, la hauteur maximum de la construction, mesurée a partir

du sol naturel est limitée a 9 métres a I'égout (acrotére) et 13 métres au
faitage.

ARTICLE UK.11 - ASPECT EXTERIEUR

e L’'implantation de plusieurs constructions sur une méme propriété est
autorisée. Les constructions non contigliies doivent respecter une distance
supérieure ou égale a 4 métres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, 'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE UK. 9 - EMPRISE AU SOL

e Aucune prescription.

ARTICLE UK.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Généralités
- Toute construction devra s’harmoniser avec les maisons
environnantes — notamment par sa volumétrie — et refléter le style
familier du secteur.
- Les antennes paraboliques devront s’intégrer au mieux dans la
construction et si possible elles ne seront pas fixées sur la fagade
sur rue.

En secteur Uka ;

Toiture

Les couvertures comporteront 2 versants de toiture et seront réalisées en
aspect tuiles (de préférence plates), dans I'esprit des toitures avoisinantes,
et doivent s’harmoniser avec elles, que ce soit pour les matériaux, la couleur
ou la pente du toit.

Facades

* Les enduits blancs sont proscrits. On choisira des teintes voisines de
celles d’origine.

* Les couleurs des portes et portes de garage seront de préférence dans
les teintes marron foncé.

* Les briques ne devront pas étre peintes.

* Les garde-corps devront posséder un barreaudage métallique vertical au
dessin simple.

Ouvertures et menuiseries
* Les encadrements de fenétres seront soulignés d’une teinte plus foncée
que celle de la fagade.
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* Les coffres des volets roulants doivent étre intégrés et ne pas faire saillie
du nu de la fagade.
* les menuiseries seront de préférence en bois peint.

En secteur Ukb ;

Constructions existantes :

Toiture
Les couvertures seront des toitures terrasses végétalisées ou non, dans
I'esprit des toitures avoisinantes, et doivent s’harmoniser avec elles.

Fagades

» On choisira des teintes voisines de celles d’origine (blanc, pierre, sable,
creme, beige, ocré, rose) ;

* Les portes et les volets seront de teinte sombre (par exemple bois lasuré
ou huilé). Les encadrements des fenétres peuvent étre soulignés d’'une
teinte plus claire que celle de la fagade.

Ouvertures et menuiseries

* Les volets coulissants en bois existants seront conservés et restaurés.
* les portes seront en bois ou aspect bois et de dessin simple.

* Les nouveaux volets reprendront la forme d’origine et seront en bois
ou d’aspect bois

* Les portes de garage seront de couleur vert foncé

Clétures :

e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clétures devront
étre congues de maniére a s’harmoniser avec les clétures des propriétés
avoisinantes.

e Les clotures seront constituées de :

- haies composées d’essences variées et locales et si nécessaire d'un
grillage

- barriéres en bois de 1 métre de hauteur maximum

ARTICLE UK.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
I'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 meétres.

¢ Les normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m2
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher
- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.

- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepéts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

¢ Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I'entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.
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- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :
- Pour la construction d’'une surface de plancher de plus de 250m2, un ou

plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette regle ne s’applique pas aux commerces.

ARTICLE UK.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

- Aucune prescription.

- L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergeétique.

- Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque l'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

- Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans des volumes fermés.

ARTICLE UK 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE
D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE UK.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE UK 15 - LES OBLIGATIONS JMPOSI'EES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

- Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

- Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 3: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES D’URBANISATION FUTURES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUéco

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

¢ | es batiments a vocation industrielle
e Les entrepbts

¢ Les batiments d’exploitations agricoles ou d’élevage.

ARTICLE AU ECO 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
AUTORISEES SOUS CONDITIONS

o Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’'aménagement définies en piece 3 du PLU

Rappels :
¢ | es démolitions sont soumises a autorisation.

o | ’édification de cléture est soumise a déclaration conformément aux
articles L.441-1 et R.441-1 et suivants du code de I'urbanisme.

e Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation
conformément aux articles L.442-1 et R.442-1 et suivants du code de
'urbanisme.

e En application de l'article R.111.3.2 du code de I'urbanisme, le permis de
construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature,

par leur localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur
d’un site ou de vestiges archéologiques.

e En application de la loi du 31 décembre 1992 sur le bruit et de I'arrété
préfectoral du 17 avril 2001, les autorisations d’urbanisme peuvent étre
refusées ou n'étre accordées que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales (mesures particulieres d’isolation acoustique).

e Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL, de la canalisation gaz (GRT) et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU ECO 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acceés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accés sur une voie
publiqgue ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
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682 du code civil. Les accées doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de facon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

e La longueur cumulée des voies en impasse et acces particuliers ne peut
excéder 50m. Cette limitation ne s’'impose pas si la qualité des
aménagements prévus le justifie.

ARTICLE AU ECO 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable
e Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de I'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

¢ L ’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire 'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci..

Electricité - téléphone

¢ Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.
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Antennes paraboliques

¢ Les antennes paraboliques devront s’intégrer dans le site.

ARTICLE AU ECO 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

o Article non réglementé.

ARTICLE AU ECO 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ L'implantation des constructions doit étre congue de maniére a ce que les
exigences de la sécurité (incendie, protection civile) et de la salubrité
(ensoleillement) soient assurées.

e Les constructions non contigués doivent respecter une distance de 4
métres. Toutefois cette distance pourra étre réduite a 2,5 m en cas ou les
deux constructions présentent des facades aveugles ou des ouvertures
secondaires.

ARTICLE AU ECO 9 - EMPRISE AU SOL

¢ Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou en retrait d’au
moins 2 métres.

ARTICLE AU ECO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Non réglementé.

ARTICLE AU ECO 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

¢ Les constructions nouvelles pourront étre édifiées soit :
- sur une ou plusieurs limites séparatives latérales;
- en retrait d’au moins 2,50 m des dites limites.

eDans le cas douvertures tournées vers une limite séparative, la
construction doit respecter un retrait de 6 m au moins par rapport a cette
méme limite.

o Cette distance peut étre ramenée a 4 m lorsqu’il s’agit d’ouvertures
secondaires.

o |l n'est pas fixé de régle pour les constructions, installations, ouvrages et
équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement
des services et équipements publics, collectifs ou d'intérét général
(transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de
traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ La hauteur des constructions est mesurée entre le faitage et le point le
plus bas du terrain avant travaux au droit de ces constructions.

e Concernant les constructions a toiture-terrasse, la hauteur maximale est
fixée a I'acrotére et correspond a la hauteur donnée a I'égout de la toiture.

¢ Dans le secteur AU éco, la hauteur des constructions est limitée a 10 m
a I'égout ou a 'acrotére et a 15 m au faitage.

e Dans le secteur AU éco 1, |la hauteur est limitée a 7 m a I'égout ou a
I'acrotére et 11 m au faitage maximum.

¢ Dans le secteur AU éco entrée de ville : la hauteur des constructions est
limitéte a 10 m a I'égout et &8 15 m au faitage sauf aux angles des
constructions qui sont repérés au plan 3-1 des Orientations d’Aménagement
et de Programmation ou la hauteur au faitage est limitée a 13m a I'égout et
18 m au faitage. Ces hauteurs pourront étre augmentées de 30 cm pour
I'implantation d’'un commerce en RDC.

e Laregle précédente ne s’applique pas pour les constructions, installations,
ouvrages et équipements, dits « techniques », liés ou nécessaires au
fonctionnement des services et équipements publics,
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collectifs ou d’intérét général (transformateurs, relais, stations de
pompage, de refoulement ou de traitement d’eaux usées, ...).

ARTICLE AU ECO 11 - ASPECT EXTERIEUR

e En référence a l'article R.111-21 du Code de l'urbanisme : par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les
constructions doivent respecter le caractére ou lintérét des lieux
avoisinants, les sites, les paysages naturels ou urbains ainsi que la
conservation des perspectives monumentales.

e Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d’aspect et de matériaux, en harmonie avec les constructions avoisinantes.

ARTICLE AU ECO 12 - STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
l'importance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.

e Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30 m et une longueur de 5 m

e |es normes de stationnement :

- Constructions a usage d’habitation : 1 place de stationnement par 55 m?
de surface de plancher.

- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m? de surface de
plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m? de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher

- Entrepdts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hoételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d'utilisateur et sa localisation dans la commune.

- Pour les changements de destination de locaux, les aménagements et les
extensions de batiment, il ne sera exigé de places de stationnement que
pour des besoins nouveaux induits pour I'opération.

e Modalités de calcul :

- Le nombre total des places de stationnement demandées est arrondi a
I’entier supérieur quand les décimales dépassent 0.50.

- Par exemple : un résultat de 1.44 places entraine I'obligation de faire 1
place. En revanche, un résultat de 1.52 entraine I'obligation de réaliser 2
places.

- Lorsqu’il est nécessaire de créer plus d’une place, la seconde place pourra
étre prévue sur la voirie de desserte de I'llot s'il s’agit d’'une voirie privée.

¢ Stationnement des vélos et des poussettes :

Pour la construction d’une surface de plancher de plus de 250m2, un ou
plusieurs locaux fermés doivent étre aménagés pour le stationnement des
vélos et des poussettes. Cette régle ne s’applique ni aux commerces ni aux
logements individuels.

ARTICLE AU ECO 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

¢ 25% au moins de la superficie du terrain devront étre traités en espace
vert, avec 15% de la surface d’origine en pleine terre. Cette disposition ne
s’applique pas au secteur Au éco entrée de ville.
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e Les zones de plantations a réaliser figurées au schéma d’orientation
doivent étre traitées sous forme de pelouses, de haies (fleuries ou
champétres), ou de massifs boisés a partir d'un mélange d’essences
forestiéres locales et d’arbres de haute tige. A condition d’étre intégrées a
'aménagement, les cheminements doux, les voies, ou les ouvrages et
accés techniques y sont autorisés.

e Les espaces laissés libres sont a aménager et a paysager : plantation
d’'arbres, d’arbustes, de vivace ou engazonnement. lls peuvent étre traités
en jardins d’ornement et/ ou en jardins vivrier (potager et verger).

¢ En limites séparatives, les végétaux pourront étre plantés a :

- au moins 0,5 métres de la limite si les végétaux sont maintenus a une
hauteur égale ou inférieure a 2 métres,

- au moins 2 métres de la limite si les végétaux sont amenés a atteindre
une hauteur supérieure a 2 métres,

o Les haies pourront étre composées :
- d’essences locales dans le cas de haies champétres,

- d’essences adaptées dans le cas de haies fleuries.

¢ Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L'exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AU ECO 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AU ECO 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

La surface de plancher maximum autorisée est de : 48 400 m2.

ARTICLE AU ECO 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE AUJ

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUJ. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

¢ -Les constructions a usage d’habitation sauf celles visées a I'article 2.
o -Les dépdts de véhicule hors d’'usage.

e -Les dépbts de ferrailles, matériaux, papiers et cartons, combustibles,
déchets non liés a une activité de revalorisation.

e L’aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des
caravanes et des mobil-home.

ARTICLE AUJ. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITION

ARTICLE AUJ. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Toutes les constructions ou aménagements autorisés devront respecter
les orientations d’'aménagement définies en piéce 3 du PLU et satisfaire aux
conditions préalables d’aménagement.

e Les constructions non visées a I'article AUJ.1

¢ Les habitations destinées aux personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des
activités.

o Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des lignes
moyenne et haute tension.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

Acces

¢ Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un accées sur une voie
publique ou privée. A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage
ameénageé sur les fonds de ces voisins dans les conditions fixées a l'article
682 du code civil. Les accés doivent étre adaptés au type d’occupation ou
d’utilisation du sol envisagé et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

¢ Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées
a créer doivent étre adaptées aux usages qu’'elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir.

e Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules privés et ceux des services publics puissent faire demi-tour, dés
lors que l'importance du secteur ainsi desservi le justifie.
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ARTICLE AUJ. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un
réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

¢ L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de linstallation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

e Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE AUJ. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Non réglementé

ARTICLE AUJ. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions devront s’implanter a 5 métres au moins en recul de
I'alignement.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pyloénes, etc.)
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ARTICLE AUJ. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions doivent respecter un retrait de 6 métres par rapport aux
limites séparatives.

e Les régles du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
techniques nécessaires a I'exploitation de la voirie et des réseaux publics
d’infrastructure (postes de transformation, stations de relevage des eaux,
abribus, pylénes, etc...).

ARTICLE AUJ. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme
propriété doit respecter la régle suivante :

e la distance entre deux batiments, ne doit pas étre inférieure a la hauteur
du plus élevé avec un minimum de 4m.

ARTICLE AUJ. 9 - EMPRISE AU SOL

e L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 70% de l'unité
fonciére.

ARTICLE AUJ.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :
- 8 métres a I'est du CV1
- 13 metres a I'ouest du CV1

e Ne sont pas limités par cette hauteur, les cheminées et autres
superstructures de faible emprise.

ARTICLE AUJ.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

Prescriptions générales :

¢ Les constructions doivent, par leur implantation, leur volume ou leur teinte,
contribuer a créer, maintenir ou renforcer I'aspect de la rue.

¢ Les matériaux de fagade et de couverture doivent étre choisis de telle sorte
qu’ils présentent des qualités de durabilité et que leur mise en ceuvre
permette de conserver de fagon permanente, un aspect satisfaisant de la
facade et/ou de la couverture.

e La pose d’éventuels chassis de toiture, de capteurs solaires et autres
cellules photovoltaiques est autorisée. Elle doit étre particulierement
étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures de la fagade, de
la recherche d’une intégration dans le plan toiture et éviter la multiplicité des
dimensions et des implantations. Ces dispositifs devront en outre respecter
I’'harmonie des constructions existantes.

¢ Le stockage des cartons vides, emballages et autres matériaux devra étre
prévu dans un espace protégé des vues et ne causant aucune géne pour le
voisinage.

e Les clotures peuvent étre constituées d’un grillage ou d’une grille, doublés
d’'une haie vive.

e La hauteur est limitée a 2,30métres.

e Les matériaux bruts (t6le, panneaux béton, panneaux plastiques...)
utilisés pour la réalisation des clotures sont interdits.

ARTICLE AUJ.12 - STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant a la destination,
limportance et la localisation des constructions doit étre assuré en dehors
de la voie publique.
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¢ Les places de stationnement devront étre aisément accessibles et avoir
au minimum une largeur de 2.30m et une longueur de 5 métres

¢ Les normes de stationnement :
- Commerces : 1 place de stationnement pour 65 m2 de surface de plancher

- Bureaux : 1 place de stationnement pour 50 m2 de surface de plancher.
- Artisanat : 1 place par 60m? de surface de plancher

- Industrie : 1 place par 100m? de surface de plancher
- Entrepéts : 1 place pour 200m? de surface de plancher.

- Hébergement hételier : 1 place pour 3 chambres, 1 emplacement de car
pour 100 chambres.

- Constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif : le nombre de places a réaliser doit répondre aux besoins
nécessaires a la nature de I'équipement, son mode de fonctionnement, le
nombre et le type d’utilisateur et sa localisation dans la commune.

ARTICLE AUJ.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

EN MATIERE DE ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

PERFORMANCES

e Les haies bocagéres auront une largeur minimum de 6 métres.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE AUJ.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

o |l n’est pas fixé de COS.

ARTICLE AUJ 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS,

¢ Les constructions remplissant des critéres de performances énergétiques
ou comportant des équipements de production d’énergie renouvelable sont
autorisées.

e L’exposition sud sera privilégiée afin d’assurer une bonne efficacité
énergétique.

e Les panneaux doivent étre incorporés en veillant au parallélisme et a
I'alignement des plans et des lignes. Lorsque I'implantation est envisagée
en toiture terrasse, il faut adapter I'acrotére pour dissimuler les panneaux.

e Les pompes a chaleur devront étre intégrées dans le volume de la
construction. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ces derniéres seront
intégrées dans les volumes fermés.

ARTICLE AUJ 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 4: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Toute construction ou installation nouvelle a usage :

- d’activités industrielles ;

- d’entrepbts commerciaux ;

e Toute construction qui n’est pas directement liée au fonctionnement des
exploitations agricoles, au logement de I'exploitant, ou a la préservation et

la mise en valeur des paysages agraires ;

¢ Les constructions et installations classées non liées au fonctionnement
des activités exercées dans les zones agricoles.

¢ Les dépots et stockages de toute nature a I'exception des déchets inertes
admissibles dans une ISDI (Installation de Stockage de Déchets Inertes).

ARTICLE A. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
SOUS CONDITION

(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ La possibilité de reconversion des batiments agricoles existant dans le cas
cessation d’activité.

¢ La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.
e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de

ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A. 3 - ACCES ET VOIRIE

e Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE A. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit
pas mis en cause et d’'une bonne intégration au paysage des constructions
ou installations :

- Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL, canalisation gaz GRT et lignes électriques aériennes.

- Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz

Eau potable
¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement

Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :

Eaux usées
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e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e [ ’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systéeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.

¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de I'installation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

o L ’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

¢ Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est a proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients
nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE A. 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE A. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

¢ Les constructions doivent étre édifiées a une distance d’au moins 10 m de
I'alignement ou de la limite d’emprise des voies privées.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

e Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 métres des
limites séparatives.

Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, l'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n‘aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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e Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins 4
metres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

¢ Non réglementé.

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

e La hauteur de facade, mesurée a partir du sol avant travaux, ne peut
excéder 7 m a I'égout et 11 métres au faitage.

o Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

e Les couleurs des constructions seront choisies de fagon a minimiser leur
impact dans le paysage.

ARTICLE A.12 — STATIONNEMENT

¢ Les projets devront étre étudiés dans le sens d’'une conservation maximale
des plantations existantes.

e Les constructions, installations ou aménagements doivent étre
accompagnés de plantations d’arbres de haute tige, fruitiers ou arbres
d’essence locale, les structures végétales ainsi réalisées doivent avoir pour
objet de les intégrer dans le paysage ou de créer un cadre de vie urbain en
harmonie avec leur environnement.

Espaces boisés classés

¢ Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions
de larticle L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

e Rien ne doit compromettre la conservation ou la protection des
boisements.

Protection des éléments paysagers (article L. 151-19 du code
de I'urbanisme)

e Les ensembles végétaux tels qu’ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en valeur
pour des motifs d’ordre esthétique et écologique.

SECTION IIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE-A-14-COEFFICIENT D'OCCUPATION-DU-SOL

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un
urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE A 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
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AMENA(,:‘:EMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Néant

ARTICLE A 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
architecturalement intégrées aux batiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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TITRE 5: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
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DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N. 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

e Les constructions, ouvrages et travaux situés dans les zones de
ruissellement devront prendre des dispositions n’aggravant pas
I’écoulement des eaux pluviales.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

¢ Les constructions autres que celles liées a I'exploitation forestiére ;
e L’ouverture et I'exploitation de carriére.

e Linstallation de camping et de caravaning et le stationnement de
Caravanes

ARTICLE N. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
A
CONDITIONS

ARTICLE N. 3 - ACCES ET VOIRIE

¢ Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées,
dans des conditions répondant a l'importance et a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d’'immeubles a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation et des accés, ainsi que
les moyens d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie.

ARTICLE N. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Sont admis(es), sous réserve que le caractére de la zone naturelle ne soit
pas mis en cause et d’'une bonne intégration au paysage des constructions
ou installations :

¢ Les installations nécessaires a I'exploitation et a la sécurité des pipelines
TRAPIL et des lignes électriques aériennes.

e Les constructions, ouvrages et travaux situés au voisinage de la
canalisation d’hydrocarbures liquides (TRAPIL), de la canalisation de gaz
(GRT) et des lignes électriques aériennes, respectant les réglementations
de sécurité en vigueur.

¢ La reconstruction en cas de sinistre a égalité de la surface hors oeuvre.
e Les aménagements de sport, de tourisme et de loisirs liés a la vocation
d’espace naturel de la zone, terrains de jeux divers et les constructions et

installations qui y sont liées.

e Les abris pour les jardins familiaux.

Eau potable
¢ Toute construction ou installation nouvelle qui par sa destination implique
une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par branchement a un

réseau collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques
suffisantes.

Assainissement
Toutes les constructions doivent répondre aux obligations suivantes :
Eaux usées

e Toutes les constructions génératrices d'eaux usées doivent étre
raccordées au réseau collectif d’eaux usées si celui-ci existe.

e L’assainissement interne des nouveaux projets sera réalisé selon le
systeme séparatif. Leur raccordement au réseau collectif d’eaux usées
devra respecter la réglementation en vigueur.
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¢ Si 'assainissement en mode collectif de la construction ou de linstallation
n’est pas possible, le systéme d’assainissement non collectif doit étre réalisé
et entretenu conformément a la réglementation en vigueur.

e L ’évacuation des liquides industriels résiduaires dans le réseau public est
subordonnée a un prétraitement. Tout déversement d’eaux usées autres
que domestiques dans les égouts publics doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable.

Eaux pluviales

¢ La gestion des eaux pluviales a la parcelle doit étre privilégiée, si la nature
du sol le permet.

o Cette gestion des eaux pluviales a la parcelle peut étre réalisée selon
différentes techniques : stockage des eaux pour réutilisation, infiltration au
vu de la nature du sol, stockage et restitution au réseau avec respect du
débit de vidange, aménagements topographiques doux tels que noues
enherbées, fossés, modelés de terrain...).

o |l est a noter que l'infiltration est & proscrire dans les zones ou figure un
risque de tassement de terrain lié a la dissolution du gypse.

e Les eaux de ruissellement provenant des parkings extérieurs, dont la
capacité dépasse 20 places véhicules légers, et voiries des projets
d’aménagement devront subir un prétraitement en fonction des risques
engendrés sur le milieu récepteur avant rejet dans celui-ci.

Electricité — téléphone

e Pour toute construction ou installation nouvelle, les réseaux d’électricité et
de téléphone seront ensevelis.

Collecte des déchets

e Les batiments, locaux ou installations doivent, sauf impossibilité,
comporter des locaux de stockage des déchets dimensionnés de maniére a
recevoir et permettre de manipuler sans difficultés tous les récipients

nécessaires a la collecte sélective des déchets générés par ces batiments,
locaux ou installations.

ARTICLE N 5-CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

¢ Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE N. 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX VOIES PUBLIQUES ET EMPRISES PUBLIQUES

e Les constructions doivent étre édifiées soit a I'alignement soit en retrait de
I'alignement.

ARTICLE N. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

¢ Les constructions devront s'implanter en retrait d’au moins 4 métres des
limites séparatives.

¢ Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, l'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n‘aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiene, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

¢ Les constructions devront étre séparées les unes des autres d’au moins 4
meétres.

e Lorsqu’une construction existante n’est pas conforme aux dispositions du
présent article, I'autorisation d’exécuter des travaux ne peut étre accordée
que pour des travaux qui n’aggravent pas sa non-conformité ou sont sans
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effet a leur égard, ou pour des travaux limités visant a assurer sa mise aux
normes en matiére d’accessibilité, d’hygiéne, d’isolation phonique ou
thermique ou de sécurité.

ARTICLE N. 9 - EMPRISE AU SOL

¢ Non réglementé.

ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

¢ La hauteur de fagade, mesurée a partir du sol naturel, ne peut excéder 7m
a I'égout et 11m au faitage.

o La hauteur de fagade mesure la dimension verticale du nu de cette facade
prise depuis le sol naturel jusqu’a son niveau le plus élevé (égout, acrotére).

o Sur les terrains en pente la hauteur doit étre respectée en tous points des
batiments.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

Espaces boisés classés

e Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux
dispositions de I'article L.130.1 du Code de I'Urbanisme.

¢ Rien ne doit compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements.

Protection des éléments paysagers (article L.151-19 du code de
Purbanisme)

¢ Les ensembles végétaux tels qu'ils figurent aux documents graphiques
sont identifiés comme élément du paysage a protéger et a mettre en
valeur pour des motifs d’ordre esthétique ou écologique.

SECTION IlIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU
SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION-DU-SOL

¢ La forme, le volume des constructions, le percement des baies, la couleur
et la nature des matériaux doivent étre en harmonie avec le milieu
environnant et étre compatibles avec le site et les paysages.

ARTICLE N.12 — STATIONNEMENT

e Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES
BOISES CLASSES

o Article supprimé par la loi du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et
un urbanisme rénové dite ALUR.

ARTICLE N 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX
CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

e Les projets devront étre étudiés dans le sens d'une conservation
maximale des plantations existantes.

e Néant

ARTICLE N 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,

TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES.

e Les antennes-relais de radiotéléphonie ou radioélectriques et de leurs
accessoires  d’exploitation et de maintenance, devront étre
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architecturalement intégrées aux béatiments ou devront s’intégrer au
paysage et avoir un impact limité sur ce dernier.
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ANNEXES
Définitions
Affouillement de sol

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d’'une autorisation si sa superficie
est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excéde 2 métres.

Alignement

L’alignement constitue la limite entre le domaine public et le domaine privé.
On dit que I'on construit « a I'alignement » lorsqu’une construction est édifiée
en bordure du domaine public.

Lorsqu’il existe un plan d’alignement, ou si le PLU prévoit I'élargissement
d’une voie, I'alignement constitue la limite entre le domaine public futur et le
domaine privé.

Déclaration d’Utilité Publique (D.U.P.)

L'utilité publique est l'affirmation de lintérét supérieur de la collectivité
publique par rapport aux intéréts privés. Elle justifie 'appropriation par une
collectivité d’'un bien déterminé afin de I'utiliser en vue de travaux ou de
services publics.

Droit de préemption urbain

Les droits de préemption institués par I'article L 210-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme sont exercés, a 'exception de ceux visant a sauvegarder ou
a mettre en valeur les espaces naturels, en vue de la réalisation, dans
l'intérét général, des actions ou opérations suivantes :

-la mise en oeuvre d’un projet urbain, d’'une politique locale de I'habitat,

-Forganisation du maintien, de I'extension ou de l'accueil des activités
économiques,

-le développement des loisirs et du tourisme,
-la réalisation des équipements collectifs,
-la lutte contre l'insalubrité,

-le renouvellement urbain, la sauvegarde ou la mise en valeur du
patrimoine bati ou non bati,

-la constitution de réserves fonciéres en vue de permettre la réalisation
desdites actions ou opérations d’'aménagement.

Emprise au sol

L’emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction,
tous débords et surplombs inclus.

L’emprise au sol maximale fixée par I'article 9 est calculée par rapport au
terrain d’assiette et comprend les constructions existantes et projetées.

Espace vert

Il s’agit d’'un espace végétalisé qui peut étre de pleine terre ou sur dalle.
N’est pas considéré comme espace vert, les aires de stationnement traitées
en evergreen (stationnement engazonné).

Exhaussement de sol

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet d’une autorisation si sa
superficie est supérieure a 100 m2 et si sa profondeur excéde 2 métres.

Installations classées

Un établissement industriel ou agricole, une carriére, ... entrent dans la
catégorie des « installations classées pour la protection de I'environnement
» quand ils peuvent étre la cause de dangers ou d’inconvénients,
notamment pour :

- La commodité du voisinage,
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- La sécurité,

- La salubrité,

- La santé publique,

- L’agriculture,

- La protection de la nature et de 'environnement,
- La conservation des sites et monuments.

Dans l'esprit de prévention, une réglementation stricte a été élaborée,
soumettant I'ouverture de telles installations a un régime d’autorisation
préalable ou de simple déclaration, selon le degré de gravité des nuisances
dont elles peuvent étre la cause : bruit, dangers d’explosion ou d’'incendie,...

Limite séparative

La limite séparative sépare plusieurs terrains ou deux territoires contigus.
Lorsque la limite a un contact en un point avec la limite riveraine d’'une
voie ou d’'une emprise publique, c’est une limite latérale. Les limites de
fond de terrain n’ont aucun contact avec une voie ou emprise publique,
leur tracé caractérise les coeurs dilots.

Mise en demeure d’acquérir

Le propriétaire dont le bien est frappé de servitudes telles qu’il ne peut
réellement en disposer bénéficie en contrepartie le droit d’exiger de la
collectivité qu’elle acquiére ce bien dans les conditions précisées par les
articles L 230-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

Sont concernés les droits de délaissement suivants :

-Sursis a statuer opposé a une demande d’autorisation d’occupation ou
d’utilisation du sol en raison de I'existence d’un projet de travail public ou
d’'une opération d’aménagement pris en considération par lautorité
compétente (art.

L111-11 du Code de I'Urbanisme).

-Délimitation par le P.L.U d’'un périmétre dans lequel, dans l'attente d’'un
projet d’aménagement, certaines constructions ou installations sont
interdites (art. L123-2 du Code de 'Urbanisme).

-Réserve d’emplacements en vue de la réalisation de programmes de
logements.

-Localisation et caractéristiques des voies et ouvrages publics, installations
d’intérét général et espaces verts.

-Emplacements réservés par le P.LU (art. L 123-17 du Code de
'Urbanisme).

-Terrains compris dans une Zone d’Aménagement Concerté (art. L 311-2du
Code de I'Urbanisme).

Mur aveugle

Mur ne comportant pas de baie ou ne comportant que des baies fermées
par un chassis fixe et une paroi pleine ou translucide ne laissant pas passer
la vue.

Parcelle

C’est une piéce de terrain qui constitue l'unité cadastrale.

Préemption (droit de préemption)

Le droit de préemption est la faculté donnée a une collectivité publique ou a
un organisme, d'acquérir par priorité, dans certaines zones préalablement
définies, les biens mis en vente, dans le but de réaliser des opérations
d’intérét général.

Servitudes d’utilité publique

Selon plusieurs dispositions du Code de I'Urbanisme, les Plans Locaux
d’Urbanisme doivent comporter en annexe les servitudes d’utilité publique
dont la liste figure en annexe du chapitre VI du Livre Premier, Titre Il du

Code de I'Urbanisme (Partie Réglementaire).

Ces servitudes limitent le droit d’utilisation du sol et sont instituées
indépendamment du document d’urbanisme par des actes administratifs.
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Surface de plancher

Il s’agit de la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous
une hauteur de plafond supérieure a 1,80m, calculée a partir du nu intérieur
des fagcades du batiment.

Terrain ou propriété fonciére

C’est 'ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au
méme propriétaire.

Voies publiques ou privées

La voie constitue la desserte du terrain sur lequel est implantée la
construction. Il s’agit des voies ouvertes a la circulation générale, que ces
voies soient de statut public ou privé, a I'exception des pistes cyclables, des
pistes de défense de la forét contre l'incendie, des sentiers, des voies
express ou des autoroutes a partir desquels aucune opération ne peut
prendre acces.

Voirie et réseaux divers (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement dite, I'assainissement,
'adduction d’eau, I'électricité et I'éclairage public, le gaz, le téléphone,...

Zones d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)

Selon la définition figurant a l'article L 311-1 du Code de I'Urbanisme, une
Z.A.C. est une zone a l'intérieur de laquelle une collectivité publique ou un
établissement public y ayant vocation décide d’intervenir pour réaliser ou
faire réaliser 'aménagement et I'équipement des terrains, notamment de
ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue
de les céder ou de les concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou
privés.
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ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES :

ECO-RENOVATION
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L'énergie s.olaire
une énergie renouvelable

L'intégration architecturale et paysageére
des panneaux solaires dans le Val d'Oise

Le solerl constitue une énergie propre, silencieuse et inépui;sable_meconstitue
un desaxes majeurs de la politique publ'ique en matiére d'utilisation ralionnelle de
I'énmgie el de promotion des énergies renouv elalbles_

Le projet de loi d'orienlatio11sur énergie propos,ede réau:iledi 2 % par an d'ici
2015 el de 2,5 % d'ici 203-0le rapport entre la consommation d'énergie et la
croissanceéconomique,_

Dans le cm1texfe aclu:,el d'augme;nralion du pril": des énergies fossilles, d'ime
méd'ialion importante, sur les énergies renouvelables et de la mis,e en prace
dlaides nalionales et locales, le nomb:e dlicetallations de panneaux solarres ne
cesse d'augmenter. Le développement de cette technique n'esl ceperndanl pas
sansincidence surles paysages du V,adl'Oise

La préservation de la mémoire des lieux et de la spécificité des arclhileclures
locales supr;iose d'étre attenlif aux queslions de volumétrie, de malé riaux el d,e
coloralio:ns des nouveaux matériels mis en oeus11e dans le cadre de lapromotion

des énergies renouvelables. Leurs caractéristiques !ecihniques sont en effet
souvent en rup.tur.e par rapport aux disposifiorns el aux matériaux badilionnels. Ce
document invite d déiirnrr une implantation el un dessin équilibrés, prenant e;n
compte les élémenb constituiifa de la Gomtruction @ aménager..Umne conliibulion
collective a I'effort polir les nouverJes-énergies, devra loujours étrep.rivilégiée aux
délllarcihesindividualisées.

Ge document propose ainsi des prirncipes d'implantation des panneau)(solaires
adaptés aux spécificités baties el aux enjeux pa)'sagers du département

.1l

-1 At e,
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Principes techniques

Un panneau solaire ou capteur solaire est un dispositif destiné a
récupérer une partie de I'éne,gie du rayonnement solarre pour la
mmverti:r en une Imme d'énergie ulilusable_La mei'l[eure orie;nlation .est
ptein sud et lame [eure indinaisorn, pour une utilisalion sur une année
enligre, est d'environ 45+

On disfingue deux lypesdepanneaux sol1aires:

B les panneaux solaires ihe1miques, appelés capteurs soraires
Ihenniques, qui récepérent sous form,ecle chaleur I'énergie
du soleil el assurent un préchauffage d:e I'eau (chauffe-eau
solaire, chauffage).

La dislance entre les capteurs el le ballon de stockage condilionne
|"efficacitéénergétiquedu solairelhermiqu:e_

B les panneaux solaires pnolovoltaiques, oonvertibsenl la
lumiére en électricilé (prod11ction d"électricité). Le recours a
des panneaux pho lovo[laiques répond généralemenl d un
projel de p1oduction de I'éleclricilé nompoU11anle destinée a
la vente. Cette ledhnologie est pl .usadaptée s11r desgrandes
surfaces (balimenls neufs d'aGtivitésou induslriels)

De nombreuses aides fi anciéres existent : créait d'impot, aide
régionale, aide de I'’ANAH, Il fa t une dizaine d'années pour

amortir 'I'investissement.
Réglementation

Les parnneau:x solarres parlicipenl a l'aspect architeciural de
I'habitation, suivan! les articles L421-4 et R421-9 du oode de
l'urbanisme_

Les reglements applicables en matiere d'rmplanlation de panneaux
solaires peuvent étre défin:is dal\5 'S doctimenls d'uibarnisme de la
commune (PLUou POSJ

Lorsque I'implarnlation des panrneaux se situe dans des zones
particufieres !leDes qu'une ZPPAUP (article L642-3 du Code du

(L 341-1 el 1341-2 du Gode de rEnvironnement), le projet doit étre
soumjs el validé par I'Arc:hiloote des Batiments de France (ABF), méme
s'ilise silue,ausot
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Patrimoine), dans un périmetre de prolootion di'un monument hislo iqu:e
(arlide L621-31 el 32 du Code du Palrimoine), en site i scril ouclassé

1tPLInig;r FIMI-¢.Y'il

#‘L\f‘..lil.(lll -
w-.

Pour en savoir plus :
Préfecl!Jre :
W'IW_vaHloise.pref gouv.Ir

IIDEA95:
www.val4-oise..equipemerit.gouvJr

SDN':www [l'llkloisepref_gouvfr
(rim-que : S>e1Yicecie 'Eta:, cllwre)

Espace illfo-énergie :
www,_ademeJr (espacepartClJlien:)

ADEME:
wwi12_aceme.'
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SDAP 95

Préconisations pour une intégration architecturale et paysagére
des panneaux solaires

Avec plus de 70% du teritoire départemental concemé par des
protections patrimoniales (sites inscrits ou classé périmétre de
protection, monuments historiques...), les paysages du Val d'Oise
meéritent une attention particuliére.

La pose de panneaux solaires — au méme fifre que les chassis de foit -
appelle certains principes généraux déclinés ci-aprés, pour chague type
de constructions.

m  La pose des panneaux solaires doit intégrer a la fois les
principes techniques et les prescriptions paysagéres et
architecturales.

m  Une approche paysagere doit étre conduite afin de vérifier
I'mpact des panneaux solaires depuis I'espace public et
depuis les points hauts dans le paysage.

m  Les panneaux solaires doivent bénéficier d'une intégration
soignée : incorporés dans la toiture sans surépaisseur et
en veillant au paraliélisme et a l'alignement des plans et
des lignes.

m  L'exposition sud sera privilégiée, afin d'assurer une bonne
efficacité énergétique.

On évitera tous matériaux d'imitation des éléments de construction
traditionnel (par exemple : tuiles photovoltaiques)

Le batiment agricole

L'implantation en toiture se fera en partie basse des rampants en
I'absence d'incidence dans le paysage, ou sur une annexe, ou au sol.

L’équipement public, de services, les
immeubles d’habitation

L'implantation sur ce type de batiment est possible sous réserve
d'une bonne conception architecturale. Elle se fera de préférence en
toiture terrasse avec éventuellement une adaptation de I'acrotére pour
dissimuler les panneaux. L'absence de reflets sera recherchée.

La maison individuelle

= Pour le bati existant

L'installation des panneaux solaires ne doit pas étre visible du domaine
public. Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. Coté
jardin, la localisation sera privilégiée en partie basse des toitures sous
réserve d'une bonne intégration, voire au sol. On préférera l'installation
sur un petit volume proche ou adossé au corps du batiment principal
(auvent, véranda, annexes).

<> Pour la construction neuve a caractére traditionnel

Coté rue, aucune implantation en toiture ne sera proposée. |l s'agira de
privilégier toutes les solutions de pose sur les batiments annexes ou sur
un des éléments architecturaux intégré a la composition architecturale
du bati. L'mplantation pourra ainsi se faire en toiture de véranda, sur
une annexe ou un auvent.

= Pour la construction neuve a caractére
contemporain

L'installation des panneaux solaires sera pris en compte dés la
conception du projet. Les panneaux seront considérés comme des
éléments d'architecture a part entiére.

Le batiment industriel

Ce type de batiment se préte particuliérement bien a I'implantation de
panneaux solaires, compte tenu des surfaces importantes de foiture et
de fagades. La pose des panneaux participera a la composition
architecturale du batiment. Elle pourra s'effectuer en toiture ou sur les
parois verticales en remplacement de matériaux de bardage traditionnels
par un matériaux actif. Les panneaux peuvent participer a un projet
global d'architecture bioclimatique.
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ENERGIE SOLAIRE

ET PATRIMOINE

Le soleil constitue une énergie propre et inépuisable. Celle-ci constitue I'un des axes majeurs de la politique publique en
matiére d’utilisation rationnelle de I'énergie et de promotion des énergies renouvelable.

Dans le contexte actuel d’augmentation des prix des énergies fossiles, d’'une médiation importante sur les énergies
renouvelables et de la mise en place d’aides, le nombre d’installations solaires ne cesse d’augmenter. Le développement
de cette technique n'est cependant pas sans incidence sur les paysages.

La préservation de la spécificité des architectures locales suppose d'étre attentifs aux questions de volumétrie, de
matériaux et de coloration des nouvelles installation. Ce document invite a définir une implantation et un dessin
équilibrés, respectueux des éléments constitutifs de la construction a aménager.

Une bonne intégration des panneaux solaires nécessite @’
accorder la plus grande importance aux caractéristiques
du bati existant :

Avant toute pose de panneaux solaires, i| est conseillé
d'‘efectuer un bilan énergétique du batiment, il peut
s'avérer que la pose de capteur n'est pas utile, ni adaptée
au projet. D'autre solutions telles que la géothermie ou la
pompe 2 chaleur peuvent étre plus performants,

« Mesurer |impact des panneaux sur leur environnement
urbain ou naturel, proche ou lointain... ;
LES PANNEAUX SOLAIRES :

Un panneau solaire ou capteur solaire est un dispositif
destiné 3 récupérer une partie de |'énergie du rayonnement
solaire pour la convertir en énergie réutlisable.

On distingue deux types de panneaux solaires.

« Maintenir une cohérence, un certain rapport d'échelle
entre pans de toiture et capteurs ;

« Les positionner de telle sorte que se créée une
composition d’ensemble ; éviter de les disperser ;

« Prévoir une réalisation d'ensemble car la dépose est
couteuse et le remplacement d'un des capteurs peut
provoquer un effet « patchwork » qui est 3 eviter.

. nneaux solaires thermigues :

ces panneaux appelés ca rs solaires thermiques,
récupérent sous forme de chaleur I'énergie du soleil qui
est utilisée pour un préchauage de l'eau :
Le chauffe-eau solaire individuel (CESI) produit l'eau
chaude sanitaire (ECS).

- Le systeme solaire combiné (SSC) produt de l'eau
chaude sanitaire et du chauffage. Un chauffage d'appoint
est tout e méme nécessaire.

. %

« Les insérer dans 'épaisseur de |a toiture

« Eviter le plus possible la visibilizé des panneaux depuis
l'espace public; les placer de préférence en partie
basse de la couverture.

Cette technique consiste a convertir la lumiére en
électricité pour une production d'électricité destinée a la
vente, Elle est mieux adaptée aux grandes superficies
telles que les batiments industrie's,

Exenples de schémas:types d”impiantation 7

HOIX

¢ Choix des panneaux :

HABITAT FET

M N TR, NN :

- Porter une attention particuliere aux caractéristique du

bati existant : volumes, rythme et dimensions des

ouvertures, parallélisme du plan de toiture, lignes de
faitage et de gouttiére.

Respecter les axes des percements ou trumeaux de

fagade ;

Eviter I'implantation de capteur solaires coté rue ;

Privilégier l'installation en partie basse des toitures.

- Rechercher l'installation au sol dans un aménagement
paysager. Les adosser @ un mur ou a un talus en
limitera I'impact sur I'environnement ;

- Harmoniser les dimensions des panneaux ;

Les installer de préférence sur un petit volume proche

ou adossé au corps de batiment principal (auvent,

garage, véranda, annexe, etc..)

* Sur une construction neyve :

Les panneaux solaires doivent étre pensés des le début
de la conception comme faisant partie intégrante du
projet.

PANNEAUX ET ‘IN

Pour une bonne intégration paysagére il faut choisir des
panneaux dont la finition est lisse et mate, de teinte
sombre et uniforme et dont la surface est anti-
réfléchissante. Pour les cadres des panneaux, privilégier
des couleurs sombres proches de celle de la couverture.
Le choix des panneaux doit tenir compte de la couleur et
de la nature de la couverture : |'ardoise et le zinc sont
des supports favorables.

¢ Choix de l'installation :

Si cela est possible, la muty des ir s de

panneaux solaires sera privilégiée. Il faut favoriser les
ensembles de capteurs plutét que des installations
éparses.

PEMENT P

Dans une construction contemporaine les capteurs
solaires doivent étre pensés dés le premier stade de
réflexion. L'implantation se fera de préférence en toiture
terrasse avec éventuell t une adaptation de
'acrotere pour dissimuler les panneaux.

Considérés comme des modénatures, participant a la
composition de la fagade. peuvent aussi étre utilisés :

en parement (sur des murs isolés ou non) ;

en brise-soleil ;

en visiére pour balcon ;

en garde-corps ;

en verriere avec des modules semi-transparents.

LE BATIMENT AGRICOLE :

- Avant la pose de panneaux solaires, il faut vérifier si le

batiment est raccordé au réseau électrique, la potentialité
du site et la résistance de la structure.

- Limplantation en toiture se fera en priorité en partie

basse des rampants ou sur une annexe ou au sol,
limitant ainsi l'incidence dans le paysage.
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LE BATIMENT INDUSTRIEL :

Ce type de batiment se préte particulierement bien a
limplantation de panneaux solaires, compte tenu des
surfaces i tantes de toitures et de facace.

La pose des panneaux participera a2 la composition
architecturale du batiment. Elle pourra s'effectuer en
toiture ou sur les parois verticales en remplacement de
matériaux de bardage traditionnels par un matériaux actif,

VEILLE TECHNOLOGIE :

Ce sont des panneaux solaires a la fois thermiques et
photovoltaiques. Ils permettent la production de
chaleur et d'électricité. Ces panneaux ont un meilleur
rendement au niveau de la production d'énergie
électrique, grice au refroidissement des cellules
photovoltaiques par le liquide qui circule dans la partie
thermique du panneau.

. n X 3é rmi

Ces panneaux sont surtout adaptés aux batiments de
grande taille : équipement, batiment industriel... Lors
d'une construction neuve, les panneaux aérothermiques
remplacent le mur en bardage habituel. Ces capteurs
font partie intégrante du projet. L'ensemble crée une
circulation d'air dans la fagade Sud afin de le chauffer.
Lair frais puisé en bas de l'enveloppe est aspirée par
convection naturelle ou forcée. Au contact des capteurs
solaire, l'air est réchauffé et incorporé au circuit de
ventilation du bitiment.

Les membranes photovoltaiques souples :

Une membrane photovoltaique souple est un
assemblage de cellules photovoltaiques dites amorphes,
qui conférent la flexibilité de la membrane. Ces
membranes sont solides et résistantes aux facteurs
extérieurs. Elles permettent d'assurer la fonction
d'étanchété de la witure.

ion ~ le film

.
1

Le film photovoltaique est composé de cellules
photovoltaiques semi-transparentes. 1| peut se fixer sur
des vitrages et joue alors également le réle disolant
thermique.

Son processus de fabrication est semblable 3
"mprimerie, ce qui permet la production de masse 3
colt moindre.

Il est imprimable sur nimporte quel support. A terme
les cellules photovoltaiques pourront faire  partie
intégrante du bati, comme des murs et des fagades
photovoltaiques.

REGLEMENTATION :

Il est rappelé que tous travaux doivent faire l'objet d'une demande
d'autorisation auprés de la mairle. (Artide R421-14 & 17 du code de
I'urbanisme -imprimé CERFA 13404).

¢ Celui-c peut étre refusé si le projet porte atteinte & la qualité de
I'environnement et du paysage (R111-21 du Code de I'Urbanisme).

« Les réglements applicables en matidre d’implantation des panneaux solaires
peuvent étre précisés dans les documents d'urbanisme de la commune (PLU
ou POS).

* Depuis 1a loi ENR (Energies renouvelables) du 12 juillet 2010, il nest pas
possible dans ce cadre de s‘opposer aux travaux liés au Installations
contribuant aux énergies renouvelables sauf :

En secteurs sauvegardés - L641-1 du Code du Patrimoine ;

En ZPPAUP ou AVAP - L642-1 & 10 du Code du Patrimoine ;

En abords de monuments historiques - L621-31 et 32 du Code du
Patrimoine ;

Sur un immeuble protégé, inscrit, classé ou adossé - L621-30 du Code du
Patrimoine ;

En site inscrit - L341-1 et L341-2 du Code de I'Environnement .

A lintérieur d'un Parc naturel régional - L331-2 du Code de
I'Environnement.

Dans ces cas, les projets dolvent étre soumis & I'accord de I'architecte
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ECONOMIES D’ENERGIE ET BATI ANCIEN

L

Source - Odservatolre de l'Energle 2006 (en MTep)

Les Services Temitoriaux de [Architecture et du Patimoine (STAP).
anciennement SD AP, mmmmdomlhrahqudmmm
dtsmﬂuebonsaahqualmwysamd« rb '
Cr, les p de de q uposentbmvmdam
mmmﬂnmmmm«m

Cestaoemqnmmdosbm\tsdoﬁmwm

ils pour une 1 prise en des questi
w;wmmmmmumthwamlhwmhmwm
dans le réseau des e et les
énergies alternatives.

s L o

D'une maniére générale, i importe de consuiter le STAP le plus en amont possidle
du projet architectural, urbain ou paysager afin que ces questions soient traitées
globalement en rapport avec lenvironnement.

Parallélement, d'autres organismes constituent une aide précieuse :

- LuDDT(&mDepmnnnwodﬁT«nwmmmm!DDEA)
qui P nt des | i sur le drot des sols et les données

techniques ;

- Les DRIEE. (Directon Régionale et Interdépartementale de
FEnvironnement et derEmmmmemDRIRE)dom“dn
missions est de valoriser les é lables et de définir les critéres
cwmmmwmammdmmduw
notamment ;

- LA.DEME(MenooDQrEmmmmmﬂtha?hudefEmm)
wmmmwmmo’wanmmm
les outils de financement associés ;

- LeComeolngonal d'lle-de-France et le Conseil général qui prévoient des
aides financiéres aux particuliers.

i Ebnaroks duns o hbd anct

Il est important de souligner que le bdti ancien présente des qualités propres qui
Mmmmmmmm 9 de son évolution. Dans la
plupand«cas les perf i des magonneries traditonnelles
mmhmwhpou«m-sdmm Celui-ci peut avoirr un effet
néfaste quand il blogue la « respiration » des matériaux. Une bonne maintenance
de leur état ou la pose d'un enduit adapté suffit souvent a limiter l'effet de paroi
froide.

Correctement entretenu, le bati ancien n'est pas la cause de fortes déperditons
d'wmsmp«fomm I-nhcsalaprmwabondosonasped
Avant d'intervenir sur le bati, de P i sont & prend:
certaines interventions peuvent étre gage d'économies d'énergie.

A) Tenir compte du contexte

Les masques au vent tels que les arbres, les autres batiments, les reliefs du
terrain, les murs de cidture, les haies, limitent I'mpact des intempénies. Il importe
de les entretenir et de les conserver, voire de les remetire en place.

Vegetation saisonniore

Vegetation persistante

Source | ADEME
B) Composer avec le bati
Plus le bati est compact. plus il est é en é

des
mwwmmmmmmamhm'sw
nord contribuent a limiter les déperditions thermiques.

C) Participer au comportement thermique

Mnmwmmmntmrob
aérer les caves pour lutter contre 'humidité ;
- ne pas confiner les magonneries ;
- entretenir et remettre en ceuvre les caniveaux ;
- meftre en place des drains au pied des murs ;
- isoler thermiquement les couvertures, les combles et les sols.

D) Les menuiseries

Auplmarmewru Iawmuoondobaumhmnonderumu

rem-uenmouson Pk -.al ique. Des g !
p ferer & un chassis les perfom\ar\oeshmqmquoles
doubles-vitrages.
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Dunlecasd‘uneonsewmndnmdmm différentes solutions peuvent
améliorer leurs p

- mmm“émmnarmammmm
thermiques comparables a celles des doubles-vitrages :

- dosvolmpowmmposcsam

- une peut étre aj ala pr . soit a lintérieur soit a
remwumm&mmxmmaum
qu'a étre retrouvée.

E) L'isolation par I'extérieur

Bkestsouvontrwpporundmskbnmcxmmodﬁeptmmrw
ieur de la cor cth Auplanhd\n-quo avant d' D il

Snropoond\mvsohbonmmm un relevé doit étre établi afin de pouvoir
resttuer les détails d'architecture, la modénature, les angles, les jonctions avec les
motifs décoratifs, les rives de couverture, etc
Lummmmmmmm(mwrm.n
bl de perte thermique).

F) Le mode d’occupation

Celui-ci agit f t sur la cor d gie car les apports thermiques
[ par les pants et le type d\ pation, pérenne ou temporaire, ont une
influence sur le rt du ba (voir les conseils de I'ADEME). La
technique de maitrise th que sera en f de ce facteur.

G) Le chauffage

Les mag i érisent par une grande inertie. Par conséquent. le

M«Mmmmhm(warm)wpmﬁdu
Y ment (éch de ). et ce. quel que soit le type d'énergie utiisé.

H) Réglement et forme urbaine

Sur la base de ce qui précéde, I'élaboration du réglement d'un Plan local durbanisme,
d'une ZPPAUP ou d'un lotissement sera l'occasion de porter une attention particuliére a
rmmmqededmmdes‘ i sur limpl jon du bati, son orientation,

- apports par les baies bien exposées. (sud, sud-ouest)

- capteurs solaires : avec une bonne orientation, ils profitent de I'ensoleillement pour
réchauffer de I'eau & usage sanitaire ou de chauffage ;.

- panneaux photovoltaiques : I'énergie solaire est transformée en électricité.

-1 " eat jo calori
- putscanaden dvawwrwdu\shmdefagonarwiwoomm

-  pompe a chdeur ﬂhmrwdaml‘uourmmmuma
constitue un appoint au sy g

Les pompes a chaleur et les panneaux solai nt ont un
impact visuel. ummwmammmmmm
secteurs sensibles.

Quel que soit le type de cap solaire, l'installation des ériels doit tenir compte des
caractéristques de l'existant: une recherche de qualité ne peut se départir dune
intégration dans l'architecture concernée. que le biti soit neuf ou existant, récent ou
ancien.

En ce qui concerne llintégration, deux approches sont possibles et compatbles.

1) Privilégier une soluti llective, propice aux projets de lotissements ou
d t sur des b irbains.

P

Dans ce cas de figure, le travail sur limplantation du bati est primordial.
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2) U ! de l'i llati

P

Les installations sur le bati ancien de qualté ne sont jamais autorisées sauf
exceptions. En dehors des cas de création architecturale intégrée, les
panneaux ne doivent pas étre visibles depuis le domaine public et sont donc
a dissimuler :

- &larriére des terrains ;

- ausol;

- surles pans de couverture des volumes annexes (garages, vérandas, volumes
secondaires, abris de jardin, auvents, etc ...) de fagon & couvrir la totalité d'un
versant de la totture .

En tout état de cause. si une symeétrie régie 0éja la constructon, elle sera
respectée et il faudra tenir compte de la composition de la construction -
lucames, cheminées, axes des baies de facade, etc..

De plus, linstallation doit étre en cohérence avec les formes de l'architecture

oconcemeée, sa volumétrie, ses proportions, etc... Implantation au sol implantation sur un appentis
adossé a un mur

Par ailleurs, sur des constructions neuves d'architecture contemporaine, le

dispositif doit étre partie p te de la position des totures et fagades .

a) sché " )

implantation sur un abri de jardin implantation sur une annexe
indépendante

Les capteurs couvrent la totalité Les capteurs couvrent la totalité
de la toiture du garage de la toiture de la véranda

implantation sur une dépendance implantation sur un auvent
de type remise ou appent's

Les capteurs forment un auvent qui crée une ombre portée
sur les fendtres du rez-de-chaussée en été
implantation sur une annexe accolée implantation sur une toiture
a la construction principale mono-pente
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implantation sur la totalité de la toiture avec vemiére centrale

En terme de maténaux : lardoise, peu présente en Seine-et-Marne, et le zinc se
marient mieux avec les capteurs solaires que la tuile car ce sont des matériaux lisses et
de couleur bleutée similaire, o2 qui atténue lmpact des panneaux

Pour les tuiles de terre cuite, on s'attachera a la couleur des ossatures métalliques et
du fond de panneau. De nouveaux modéles de panneaux possédent des tons plus
proches de la terre cuite avec une perte d'efficacité imitée. Cependant les technologi
évoluent vite et de nouveaux type de panneaux solaires et photovoltaiques permettant
un meilleur rendement devraient voir le jour.

Dans tous les cas, les panneaux seront posés en « encastré » sans aucune saillie
sur la couverture

yy

Liste et coordonnées :

C.AU.E. 77 (Conseil d'Architecture d'Urbanisme et d'Environnement)
27. rue du Marché 77120 COULOMMIERS - Tél. 01.84.03.30.62

D.D.T. 77 (Direction Départementale des Termrtoires)
288, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.80.56.71.71

A.D.E.M.E. (Agence De I'Environnement et pour la Maitrise de I'Energie)
€, rue Jean Jaurés 92807 PUTEAUX Cedex
Tél. 0.810.080.050 - 01.40.01.45.47

ANAH. (Agence Nationale de I'Habitat)
288, rue Georges Clémenceau - Zone industrielle de Vaux-le-Pénil
B.P. 506 - 77005 MELUN Cedex - Tél. 01.0.56.70.80
et
PACT Seine-et-Mame
€40, avenue Bir Hakeim - B.P. 45
77350 LE MEE SUR SEINE - Tél: 01.64.00.12.72
Site. : yoeon urpactidforg
Document étabii 3 panir de létude « Economies dénerge et biti ancien » par Olivier Godet
et Saadia Tamelikecht — DRAC lle-de-France - Service de larchitecture
d jons et ph hies - drots réservés - Aol 2010

orIp
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ANNEXES :

FICHES DE RECOMMANDATIONS
ARCHITECTURALES :

REHABILITATION DES CONSTRUCTIONS
ANCIENNES
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L’ARCHITECTURE COMMERCIALE

| — Rechercher la qualité

Cetta fiche conseil a pour but daider les commergants & produire des projets de
qualité qui comespondant aux prescripions énoncées par les architectes des
Batments de France dans les secteurs protégés & divers tire : périméte de 500
métres suibur des monuments historigues, Zone de Protecfon du Patrimoine
Architectural , Urbain et Paysager et sites dassés ou inscrits.

Ces régles sont d'ordre général et s"appliqguent dans leurs principes sur tout le
tamiinire national. Elles donnant das clés pour miswx comprendra Mesprit recharché
et sont & adapter aux caractres des liew:.

Deux types de projet se présentent généralement :

— le simple changement d'enseigne &t un rafraichissement de la
fagade, sans toucher & la structure méms ;

— lareprise compléte de la devanture, qui va souvent de pair avec une
transformation intérieure. Clest Mopportunité d'améliorer l'existant et
de réparer les éwolutions malheureuses telles que MNaventrement des
devantures, désorganisant la relation étages / rez-de-chaussée (voir
illustration ci-dessous).

Aiinsi, da nombreuses grandes villes en France ont pu retrouver une réelle qualité
de leurs res en réconciiant les immeubles ancens avec leur activig
commerciale : Bordeaux, Mantes, Rousn, La Rochelle, ...

Pour obtenir ces transformations, il faut avoir une attitude dobservation et
d'analyse architeclurale et historique (voir encadné ).

- x
de votre devanture

Confrairement aux idées couranies, le réaménagement dune devanture
commerciale ne conceme pas seulement ke rez-de-chaussée de Mimmeuble ob alle
58 situe, mais lMensemble de lMimmeuble qui la surmonte. A ce fitre, sa composition
(aliemance de pleins et de vides) doit prendre &n compte celle de Mimmeuble.

Avant d'entamer toute &tude d'aménagement, il convient d'identifier avec

la. L'architecte du Service
ne peut vous aider dans cette

soin [I'é de construction de wotre
Départemental de I'Architecture et du Patri
recherche préalable.

|I".: velle | | Parcelle T I Parcelle 3 | Parcelle |

Parcelle 2 J Pareetle § I

RUE RUE

Chaque immeuble a une hisiira, une personnalité, dont il faut tenir compie dans
le cas de travaux et de nouveaux aménagements. |l 5'agit souvent da récondlier
chague commerce avec son immeuble, d'effacer la séparation quis'est créde au fil
du temps entre le magasin au rez-de-chaussée etle reste de ['édifice.

La démarche didentification ne conduit pas forcément & une reconstiuion
historique ; les matériaux et les décors conlemporains pauvent cohabiter avec les
fagades anciennes et les mettre en valeur mais il est important de situer son
immeuble dans ke mps avant de choisir un style de boufique.

La concepbon de la nouwvelle fagade commerciale doit contribuer &8 metire en
valeur fout FNimmeuble.

Bian souvent, des aménagements antérieurs ont transformé le rer-dechaussée
par ladjondion dune devanture en applique, ou par l'élargissement de la vitrine &
toute la largeur du rez-de-chaussée. |l faut alors réfléchir au choix le plus adapid
pour refrouver une disposition qui réunifie les &tages anciens avec ke rez-de-
chausséa.

Restauration ou reconstitution

Un commerce qui posséde une fagade en applique sur un immeuble du XX
gagnera & la conserver ou la restaurer, pariculiérement s elle fait parie dun
ensemble et qu'elle est caradéristique de la rue. Mais il est tout & it possible de
recréer une fagade en appliqgue & lancienne. Dans ce cas, la réussie de
lraménagement dépendra également du soin appors au tradement des détails -
ocomicha, moulures, décors soulptés.

piédroa

allege

Interprétations contempomines

Une interprétefion contemporaine des devantures en applique est possible. Pour
&tre réussie, elle demande linervention dun professionnel compétent car le plus
diffidle n'est pas de copier un modéle ancien, mais dinnover en lintarprétant

Cas ol de nouveaux commerces sont créés en rez-dechaussée

Les commerces sinstallent aussi parfois dans des immeubles qui n'en abritaisnt
pas auparavant. Toube la dificul® consistera alors 4 ne pas dénaturer la fagade
existanta.

Conserver les ouvarures et s'inscrire a linténeur est le mode dlinstallaton le plus
simple. Si l'on agrandit ou crée de nouvelles ouvertures pour les vitrines, il est
important de les supsrposer aux ouvertures des &tages supSrieurs pour conserver
ainsi une unité & lensemble de la fagade &t de limiter la devanture a la fagade
commerciale, sans intégrer la porte d'entrée de I'immeuble.

Il — Pour tout savoir sur les enseignes

L'enseigne est la carte d'identité de la boutique. Elle fait partie intégrante de
la devamture ; c'est un signe d'identification essentiel. Sa lisibilité doit étre
parfaite. Elle anime la rue par son orginalité et sa créativité ...
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Malheureusement, la prolifération et la sursbondance dinformations répétées trop
souvent occultent et affaiblissent le message. Trop d'information tue Minformation.

Une enssigne en appligue ou en bandesu et une seconde en drapeau suffisent &
marguer la commerce. Le texte le plus court est généralement le plus percutant.

autorisé

A) Deux types d'enseigne
1} U'enseigne bandeau

Elle doit &tre lisible mais l&gére, les caissons lumineux, lourds et encombrants
n'étant pas autorisés. Traditionnellement, elle se posifionne au-dessus de la vitrine.
Elle doit &tre limiEe & la largeur de la baie quielle surplombe pour &viter de s&tsler sur
tout le linéaire de la fagade.

A&. Dmns le cas d'une vitrine &n retrait de la fagade, l'enseigne bandeau est fixfe soit
sur la traverse menuisée soit sur 'imposte, partie vitnée supéreure. Elle doit &tre
cadrée dans Memprise de la bale pour ne pas géialer sur tout le linéaire de la
fagada.
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B) Pour les vitrines en feuillure, I'enssigne doit ére en letires découpdes
indépendantes au-dessus du commernce posées soit directemant sur la fagade
magonnée par picots, soit collées sur un bandeau transparent fisd sur
enfretoises .

C) Sur une devanture en applique, l'enssigne en handeau est peinte directemant
sur le bandeau du magasin (on peut aussi utiiser des lettrages adhésifs) ou
raglisée en letires découpdes indépandantes.

FAGRIDHE dv n:lﬂ'aﬁt.MIEE

T e |

@ Uné seule enseigne bandeau est autorisés par fagade commerciale. Les pré-
enseignes, assimilables & de la publiclé, ne sont pas aulorisées en Secleur

[protigh,

Lenseigne bandeau peut étre constituse de lettres dacoupbes ou d'un bandeau
o verme ou plexiglass transparent posé sur entretoises de |a lang eur de la vitrine,
sams débords. Les caissons lumineux ne sonl pas aultorisds. La hauteur de
Fenseigne ne dépassera pas le gquart de celle de la vikine. Elle sera éclairte ou
ratro-delainke par spots ou gou lotle disents.

2) L'enseigne dmpeau

L'enssigne drapesu est positionnée en limite parcellaire dans lalignement du
bandeau afin da rester dans le cadre du rez-de-chaussée commercial. L'éclairage
doit &tre discret et slintégrer a l'esprit de ['enseigne, et &tre fie &t non clignotant.

Dans les pefites rues, ses dimensions ne doivent pas excéder les 0,3 m? et dans
les rues plus langes 0,5m?.

Les enseignes en drapeau ne sont pas des publicis de produit et dovent, comme
les enseignes en bandesu, limiter leur information au nom et & Mactivité du
commence. Un dessin bien pensé remplace un long discours.

@Um seuls enseigne drapeau est autorisee par fagade commerciale. Elle
peut dre en mital, en bois peint, en plexiglass avec faces opagues ou en toile
fagon kakémono. Elle sara de faible largeur et se= dimensions ne dépasseront
pas B0xB0 cm, aves oU Sans consola

L'éclairage se fera par spols ou goulote lumineuse ou Menseigne pourra étne
retro-éclairde, ses faces étant opagues et seules les inscriptions étant
lumineuses. Les caissons lumineux ne sont pas autorisés. Les inscriptions
dolvent s& limiter au nom du commarcs at 4 la raison socale (restaurant, salen
de coiffure. ).

B} Le lettrage
L& graphisme doit &tre simple. Les caractéres compliqués, peu lisibles, sont &

&viter. Simplicit et contrasie par rapport au support demeurent les régles da
base d'une bonne lisibilis .

CAROLL parfumeite
: A . It : e e, M
C) L'éclairage
La mise en valeur du commerce par 'aclairage nécessite une atiention
parficuligre. Le dispositif ke plus couramment utilisé aujourd'bui consiste an una
sénie da spots. Mais des dispositifs plus élaborés pauvent &tre mis an ceuvre

letires auto-&clairantes, goulotte luminause posée sous une corniche
ou un bandeau filant magonna. ..

I3

IV — Des détails qui font la différence

Les systémes d'occultation &t de protection des boutiques

Les fermetures doivent &tre dissimulées pandant |3 joumés. L'aspad des grilles,
wolets ou ndeaux métalliques doivent permetire de conserver, les jours de
fermeture, un aspect avenant au commerce fermé.

Les wvitrages renforcés permetient de se passer de wolets ou de ndeaux
métaliques de défense.

Certains ndeaux ou grlles peuvent ére peints et avoir un aspect décoratif. Une
proteciion métallique, en maille ou sjourds, qui laisse percevoir linténeur des
vitines, est préférable & un rdeau plein. Les coffres seront invisibles de
l'extérieur. lls seront positionnés & lMintéreur de la bouique, cachés demigre le
linteau.

Les stores et bannes

Les stores et bannes, ainsi que leur mécanisme, doivent éfre cachés lorsquiils sont
emroulés. Les stores seront drois, rétractebles ot sans joues latérales. Les
corbeilles ne sont pas autorisées. Les siores doivent &tre en toile de couleur
unie et mate e sharmoniser avec les couleurs du commerce. Les lambrequins
saront droits et pourmont recevoir une inscription, nom ou activitd du commerce.
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Les siores doivent suivre le ryhme des ouvertures (percement des witrines) et
accompagner [architecturs du batiment.

mor @Bl

Le seuil

T

Le seuil est la ransition entre le sol du trottoir et celui de lNintérewr du magasin. La
réglementation pour l'accessibilité aux personnes & mobilité rdduite notamment a
souvent conduit & la suppression des anciens seuils en pierre. |l convient de les
reconstituer, une dalle en pieme locale (grés, calcaire ) &tant souvent du meilleur affet, le
pira &tant e débordement du camelage inténieur sur le trothair.

Un mobilier approprié

Tokéré sur l'espace public, il doit resier discret et sobre. Le mobilier doit &re en maténau
de bonne quali#. L'un des plus courants est ke rotin mais le métal, le bois massif, les
toiles enduites ou plastifides ont aussileur rdle a jouer. Les teintes resteront sobres.

Le mobilier comme support de publicité, tels que les parasols, poubelles, et autres
cadeawx publicitaires, sonta proscrire absolument.

i

A TRAVERS LE TEMPS ...

Moyen-Age of Renaissance

Les boubques souwen difeciement SiF 18 nie par ine ouvenure & ancade o Enbeaux de
bois dans la fagade de MNadifice. Un murel bas en pieme ou en bois foame lédal, inlarompy
poar dégager lentrée. Un bareaudage de bas ou de ler fesme la boutque ta nuil. Le volel
supérieur jonme awenl ef le voel inkriewr se rabal en fosmand présenioir pour s
manchandses.

Epoguse classigue (XVIF et XVIl* siedes)

La péncipals mnovabon a3l 3 Bomaue des bouligues par des chissis & 5 boi
disposés en feulloe. Les remidres Douligues vitdes apparmssent au XVIF siéde. Les
valels, pariois repiables en dewx paries, se rabafien] des dewx ciiés.

De la Révolution & nos jours

Clesl seulement au XIX* sidcle quapparall ka séparalion entse Farisan, qui fabrique, el le
cammengant, qui vend La devaniure devien alors un signal qui a pour fonclion & alirer le
ehenl

Lez Enlssux mélalbgies permeflent de plus Brges ouverlires. s sonl cachds par des
lagades en appique, en bois peini, dond s composion esl sdgnéde el Fomementation
paniis exubdrante. Une comiche moulrée couwe lagement be bandeau supéneur. Les
bandeaux laléraux cachenl scaveni un coffe condenand les volels repldés. Bs reposent
taujours sur un soubas semen géndnew.

Il subsiste qualques devaniunes en bols qui Wmosgnent du savoir-taire du side demier. Les
virines sonl alos consludes dun calrage de bois appliqué sur be pied de Mmmeuble.

Vers 1020, k& style An-Déco laisse quelques résisalions de quailé, mais = le décor change
&l Fassougil, ke prindipe demeuns,

Dans les années 50, s progrés ledimgues penmelien] aus commegmiE dexpoe
davanlage de marchandises en arwani des wirines bujours plus lrges. Eles fnissent dans
certains cas par oocuper la bkl dun rez-de-chaussée, supprimant parfois Faccds A
élages. Dans ce cas, la fagade commendale lend 4 mer B fagade de lmmeubie o @
canvient Sors de comger celle emelr.
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La brt11ue est un maUirJau moulé iifillsé 11!l.n él.émmt de constrndlon (piliri!fflent, encadré.ment
de bal,es, oornich,es...) ou di!li dli'Gorallon jouant s.ur la ma.li:tI'N!!, lai Gout.eut ou la dispos1t!irm
gé.om rJqui. Il a €& Iifllisé a toutes les épequ,e!!. prin.dpalenumt dans l.es tsé.glons ridl,as en
ai,gll:e. Il @xis.lle d@s brilqu.e!!. a basei d'aF§!.ile a domlina.nt.e rouge ou des bt'Jt11ues s.111:m-cal:ca.lre
a ibase de cat'Juma'lle de caldum @t de slll:ce, a dominante g,nse.

Briilw d'lirgjk

la, JéuSSite de la irestauratiion dép.end de b-oiis
ifad:eurs :: le diia ginostic, le piarem.ent. lle joint.

e» Avant tolllte i:ntelverrttioll, il est nikess:aire
de vérine,- I'état gél11éral de la fagade : corniches,
bandea, rnil55-ell'lemen:I:des. eaw.:, diéne aux:,
ab:s:ence de nS&Jl-es, 1-emontées capil:lai'l;es,
aillsi que l'état des parements de b, ique
pulvélulel Ice, écailllage, and:ens badigeoll5...

Cet examen permet de détectes- lles é\llenblells
problémes de follld : tassements, désol-dr.es,
effets des pollutti:ons...

-mTres délicat, il s:era: de pl'éfél-elllce réalisé pa,
un an:llitecte du patrimoine..

,m Le 1lettol Yage doit éb-e fait a 'fai'blle pi-essi'on
d'eau (maXiimum troits bal-s), pair brnssage
dour.: (bros:s:e en dli:endent) ,e,t utilisation de
sa-von lleutre. Eventuellement, on pourra

-ocede,” @ un mi:cro-gommage. On vei'llera a
ne pas endommag;e,” le pal-ement, ce qllli
prnl\>\oquerait ullle dégradation acoélérae de la
fagade.

,m Les pairemelllts endommagés :s:eroisit 1-
enfcu:,és pa,- une. mina-alisati:on avec un
hadigeol1.4,!base d'ortho-silkate d'él:hl\\'l'e..

,m Il poulrnnit aus:s:i 'faiire l'objet de
l-emplacemel 11t ponctuel' pal- des ¢éléments de

méme ¢épaj:s::s:euiret de.méme qualité.

,m Lesjoints :s:eroi;it, sii !besoin, 1-,eplis alVE!c: un

Plie & Geodat (BRAC 23

LA COUVERTURE

Il.a qualité d'un paysage dépénd égal.eme_nll:de la natutl!! et de la qua.llUi dM oorntei1:utés:
ma.t.é.naux, misi!l itfi ceu-vfie, :soudiM de i:Jheminé.es, solins, é :ut. ..
11.'évdlutii1t111dM transpotts depuis le XIXé siede a facilité I'lnuo.:tuaio11di‘aradolse:5. dans

d@s I'é.gioM é.loigné:M de!li 11,ew: de production.

Signe de rich@5!lie, ell.e é.11:ait so1UYen11: pttvil,ég.ié.é pour le_s batiimen publice auxquels elle

oonféte nobl.e e e_t durabillt.é.

Phain (2 Goda {ERAC FOFY

INatiun

L'arooitse est une rnche dssi le, de nature sdiisteuse,
Ell'e contient SIllirtolllt du qlllaltz et des
silicates d'allllMine qllli l'ui donnent une
ce,rtaine b,illance.

C'est un Matéiriau de couvetbl1>: adl21pté alllx
toits die pente complfitse entr>:20% (11°1/3)
et la velti'cale. Plus la pente est faible, plus le
I1>:colJ1\lli-ement sera: i1 T1poltant, pou,- é\liteir les
1>:montées d'eau (vent, c2lpillaiité...).

C'est 11111 maté,iau tirés durable. Le vieillissement
vient plutd dusl, Ippo:it (sous-
dil1llensionnement, infiltrations dl'.eau, attaques
de parasites cfo bois ). Il doit donc

&tire tirés soi'g:né.

IMise en ceuvre di@l'anI'mi:s@:

le TO,matde I'arooise est clloisi avant bout en
fonction de lia wvalE-1.11- de recouvrement
nécessail>: pol1llrinteroire les I>:mCNItées d'eau
de pluie jusql.l'au boro sl,Ipelleuir des
atrdoises. La va.lelillir de irecouYJ-ement: est

calcul.ée en fonction de la pente et de la zone

dirnatique. On piréféirera la pose @ pemreau dniit
(paltie 21p pai-ente de l'al-doise).

la nxation se fait soit pa,- dol11ag;e (alldlouldie
a.ivre) sl.11r vdligeage - mé-thode traditionnelle
- s,0it par aca-odiage aua-odiet inoxydable
sui- un litannage (l'itea ux:)

- 1111 .éthodle plus cal-adélfilsliql11e de la fin du
XIXe et au X:Xe siede- soit par c evillag;esu,-
dialllatte {planches lal-ges et ép.ailS'Ses) dans
le cas d'ard!oises ép.ailS'Ses,

la valiation d'épaisseuirde l'ardnise donne
une grande qualité a l'aspect de la
couve,ture..

Fomlats.et ptincipa'les Y.a:raétés :
odeles Epaisseu IfS Dimensions

Ordinaires, dits _[adiionnels Z.8&a.J,5mm 325x 220 cm a 250 Tao.cm

Extra-furts, dit:s anglais,. Au moins 3,5 mm (poui- résister & L;al 300 x 200 crn 4405 250 cm
charges telles |a neige, la grele)

mmtier a hase de cfnall1x aéliienne collorée par les
sables ou l'e ruil!eau, dants la rnl111'eur domin.mte
des briques.

1-istoriques (| qour la restauration

) 4.50u6,7mm a00 x 200 mm; JOO x 'O mm;
monuments histoliQues | 2 mm

70x180

,m 011 prosclira.le ciment qui ne pell!TLet pas la
mig,-ati:on de, 1| Immidité et JIf"Ol\>\oque a te.m,e

I'éclatement des bliques notamm.ent s:ous
l'effet du gel.
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LA COUVERTURE

TUILE PLATE DE TERRE CUITE

LE DECOR ET LA STRUCTURE

DE LA FACADE

La matiére et la couleur des couvertures prolongent la qualité de la facade pour une
intégration harmonieuse dans le paysage. L'argile qui servait a fabriquer les tuiles était
traditionnellement issue des sols de la région et donnait ainsi la teinte dominante des

couvertures adaptée.

La gualité résultera de la composition des matériaux et de leur mise an 2uvre : égouts,
solins, faitages, souches de cheminées.

- Om évitera dans la réalisation trop de rigidite.

- Warier les couleurs du rouge brun au terre de

sienne,

- Des matériaux présentant des varations de
dimension (izé'pi\a'ss&um, recouvrement...] sont

préférables
mise en ceuvre et d'aspect.

n d'obtenir une souplesse de

- Eviter les tons trop blonds ou jaunes qui
evoquent la Provence plus que ITle-de-France.

- Eviter les teintes noires trop proches de

I'ardaise.

- Un soin
elements

rticulier doit &tre apportd aux
raccords avec les magonneries :

les rives doivent étre traitées en magonneris,

Privilégier les tuiles de petites dimensions :

de méme type que cellz du pignon. Il en est de
meéme des souches de d‘lEI‘I’II‘IEE

- 1| existe plusieurs formats de twiles suivant les
régions. La tuile plate est adaptée aux pentes
Eupeneures & 30 f 35° Entre 60 et 707, il est
néceszaire de clover une tuile sur guatre. Au-
dela de 70% il faut clousr toutes les tuiles.

- L'étanchéité est assurée par le recouvrement
des tulles, variable suivant leurs dimensions. 11
en résulte un poids variable de la couverture
auquel la charpente devra &tre adaptée,

- Le faitage est réalisé avec une twile demi-ronde
scellés au maortier de chaus.

- La rive est réalisse en « ruellée =, bourrelet de
mnartier recousrant et fisant la demier twile.

densité Dimensions
Les tuiles plates « petit moule » [ De 40 3 44 /m= 31x19 cm

Environ 60 /m? 27x17 cm

Environ BO .Irlle 15x26 cm

La modénatiire est constituée des éléments de décor et de structure de la facade. Le
dessin de celle-ci est organisé par des éléments qui, au deld de l'esthétique, ont un
usage dans la solidité en particulier dans le renforcement des points importants. Ces
éléments qui définissent le style de la facade devront étre préservés ou restitués lors

d’un ravalament.

=
=
]
=
-
-
-
-
)

Plsato STAP 78 Phota CAUE 77

1- Corniche :

Elle constitue I'éément de transition entre |a
fagade et |z couverture. Formée de
moulurations  superposees el parmet
d'eloigner l'egout de la toiture evitant les
ruissellements sur les murs.

Bandeauy :

Clest un élément horizontal en léger relief qui
contribue & l'organisation de la facade. I peut
dans certains cas relier les appuis de baie ou
souligner le niveau des planchers, Dans tous les
cas le bandeau interrompt le russellement
d'eaw sur la facade.

. . .
Elle renforce ['angle ; elle constitue le raccord

de deux murs et assure leur stabilité. La chaine
d'angle généralement en piermre de wille ou en
brigue doit &tre  bien appareillée  pour
permettre de traiter avec précision angle de a2
miaisan,

7 = Linteau :

Elément horizontal porteur permettant de
franchir la largeur d'une baie, Il peut &tre en
bois, métal ou maconnerie, parfois surmonte
d'uni fronton , élément de décor triangulaire,
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Phots STAP 22

Phote CAUE 77 Plicta STAP 32

4- Spubassement_:

5=

La partie inférieure de la facade est um point
important au contact du sol, Sa résistance aux
chocs est essentielle,

Sa nature et son traitement doivent tenir
compte de son exposition aux rejaillissements
d'eaw et awx effets des remontées capillzires.

Encadremeant :
Elément singulier de |a fagade, le percemant de
lz baie est souligné et remforcé par um
encadrement qui apparait en légére sailke sur
I'enduit. Le matériau doit &tre bien appareille ;
il est souwvent souligné par un décor
mouluration,
Font parte de l'encadrement le lintzau qui
permet le franchissement de la baie, I'appui qui
roté la magonnerz dallege contre les
E:Il'lﬁltlgtei[ll'ﬁ et les jambages vErtigcaur:_. eléments
porteurs entre be plein et le vide, L'appui de
baie est exposé a leau de pluie ce qui justifie
parfois une saillie par rapport 2u mar,

All

Element de magonnerie situé sous la fenére,
du plancher jusqu'a I'appui.
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L’ECLAIRAGE DES COMBLES LS TR

3 : TAICATRNE SUT VEZRIANT % T CAPUCINT CHLBBTNTER

L'utilisation des combles est de plus en plus fréquente et nécessite un apport d'éclairage naturel.
Celui-ci peut étre apporté de préférence par la création d'une lucarne. 5i ce dispositif n'est pas
possible, une verriére ou des chassis de toit pourront éventuellement &tre utilisés. Il conviendra
dans tous les cas de respecter les axes des parcements de facade car la continuité entre la toitura
et la fagade participe & I'unité et a la qualité du batiment.

= oy - = | i . -y e
V ‘__-. ; m"' .

Photo CAUE 77 m;m CALE 77 I Photo CAUE 88 Photo CAUE T7
Les lucarnes : Les chassis de toit :
Eles sont de types différents selon qu'elles sont Ils éxaient 2 l'origine destinés 2 la ventilation des
placées sur une maison dhabitation ou sur un comblas et PEIMETtEnt Un 3Cces techniqua a b
immeuble. couverture [type chassis a ﬂ:-atierg . Les chassis
Sur une maison dhabitation, |a lucame constitue sont maintenant de plus en plus éabords ex de
un ekément d'animation et d'édairage du comble, dimensions plus grandes. Calles-ci devront donc
Ele ne peut &tre située qu'a un seul niveau dans étre adaptées 2 la surface de couverture,
la toiture, ; ;
Dans I'immeuble urbain, elle contribue 2 rendre ; DI DC TR B F o
habitable un grand volume qu'sle ponctus Différentes précautions sont nécessaires
d’élébri:nm decroissants dans la hauteur du - él v::u:-n_'miF-_ntl:I da_ﬁl:;nrter les diversités de — ;
comble, imensions des 5 ' :
-Ils seront alignés sur wn méme niveau Rﬂpﬁﬂouﬂ des éléﬂ]ﬂ-ﬂts de base

horizontal ;

- Placés dans le 1/3 inférieur de la couverture, ils
seront moins percus par le pigton ;

- Il convient, d'éviter ['effet de mitage du toit par
une juxtapasition d'éléments disparates ;

- Les cadres seront d'un ton proche de celui du
miatériau de couverture ;

- Les chassic seront de proportion wverticale et
situés dans laxe des fenétres ou des
rumesux ;

- Les vemres seront de préférence sans anti-reflet
r;uur ne pas attirer exagérément le regard dans

plan de tofture ;

- Les cadres seront posés dans le plan de k&
toiture, sans surépaisseur

- On  privilégiera les chassis ancien dits 3
hlabatiére qui rappellent l'organisation  des

aies;

- Pour un grand percement on privilégiera ['effet
verrigre si le style de ks maison le permet. Extrait de 'ouvrage « La maison rurale en Ne-de-France » - Pierre Thiebaud -

Phota CALRE 77
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LES ENDUITS

Ils constituent un atout pour le développement durable.
Alors qu'un effet de mode conduit parfois a rendre les

pierres

apparentes, on constate que

I'enduit plein

constitue un excellent moyen de conservation durable.

I. Les divers rdles des enduits

Réle technique et fonctionnel : il
protége I'habitation contre I"humidité
et le froid.

L'enduit constitué d'un liant gras (chaux
agrienne) et de sables est avant tout une
protection du mur en pierre et joue un role
disolation et de filtre entre les échanges
hygrometrigues intérieurs et extérieurs :

Il permet & la condensation dégagée par le
chauffage et la respiration humaine de
s'évacuer a travers les murs et est
imparmeable aux eaux pluviales.
L'utilisation d'une chaux aérienne rend les
enduits suffisamment souples pour

Enduits au plitre

Ils sont censtitués de platre gros (durci
par la chaux), de chaux aérienne (CAEB),
a l'exclusion de chaux hydraulique, et de
sable de rivigdre exempt d'argile.

Ils sont réalisés en trois couches (gobetis,
dégrossissage et dressage ) avec finition
a la taloche cloutée ou lissée a la
tranche de truelle. De nature assez
blanche et se prétant mal a la coloration

L e g i gt
REET AL P
£ PR Y e

e bt ool e i

s 61 skt o tras possas, | e pat o i
Ve, car b deartueies Baoures dues
lorm ks ndichage, e mank: e n wpeTpCMcs

sl

absorber les déformations, les tassements
des murs et des fondations. La partie du
mur en soubassement, traitéee a la chaux,
fadlite [|'évaporation des remontées
capillaires provenant du sol d'assise via les
fondations.

La cormiche moulurée protége la fagade du
ruissellement du toit. Sur un mur ancien
en moellens, donc chargé d'humidité, la
chaux aérienne ou la chaux hydraulique
naturelle doivent &tre utilisées =i I'on weut
aviter fissurations, salpétres, moisissures...

dans la masse, ils peuvent &tre
recouverts d'un badigeon au lait de chaux
parfois coloré, appliqué en trois couches.
Les corniches étaient exécutées au platra,
les moulurations donnant du relief 3 la
fagade. Il est de méme pour les crétes de
toit avec la tuile. Les solins et les pierres
aétaient également liégs au  platre.

"

Dosage type habituellement utilisé
(& whiliser en fonction de Mhygrométrie et du support du mur)

Mortier de | Platre gros Chaux Sable fin eau consistance
platre aérienne
1le couche av iv v + 1,5 W Serreés
{gobetis)
2e couche 4w 1V 1V + 2V Consistante
{dégrossis
sage)
3" couche 4y 1V iv +3V liguide
{dressage)

Enduits & la chaux aérienne Dans l'architecture rurale ou urbaine, si
Ils ont une excellente résistance dans le le mur d'une habitation n'est pas
temps. Ils séchent 3 I'air et sont donc assez constitué de pierres de taille bien
langs a faire leur carbonatation. appareillées, il est traité en enduit, signe
Composés de liant  (chaux aérienne*), de d'une construction soignée, de gualité,
sable de riviere et de sable argileux de pour un bdtiment a wusage noble
carrigre (ou de sable & lapin) et d'sau, ils (I'habitation). C'est pourquai on le

donnent aux enduits une coloration dans la rencontre  plus  rarement sur les
masse propres aux caractéres du terroir. Leur constructions secondaires rurales,
souplesse permet aux murs de laisser se granges, etables .. o0 le moellon

rejointoyé en apparent est de mise, car
plus économique et correspond & une
higérarchie dans la waleur attribuée aux
batiments ruraux.

produire les échanges hygrométriques et
d'obtenir wne bonne protection contre
I'humidite.

* adrienne @ qui séche & Fair sewlement, contrairemant
4 Thydrawigue” gui durct & Maaw.

L'enduit participe au décor des facades

En tant que décor, il parle au monde extérieur :

Cela peut traduire d'abord une amélioration du
Outre I'exprassion de sa structure et du plan intérieur,confort de |I'habitat, puisqu’on s'isole davantage
la fagade d'une maison est un lien entre son intérieurde I'humidité et donc du froid. Par-la méme, cela
et son extérieur. L'aspect donné & une fagade peuttemoignes d'un progrés sodal, économique ou
signifier plusieurs sortes de messages : artistique.

& Mlustration CAUE
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S5a texture et sa coulaur expriment son
lien avec le terroir

Les enduits traditionnels 3 la chaux aérienne
eteinte sont composés de sables du termoir
compartant des argiles locaux responsables de
la coloration de l'enduit. IIs donnent aux
constructions leur caractére propre au lisu et
permettent leur intégration aux paysages dans
lesquelles elles prennent place sans faire tache.

Moter combien wun enduit trop blanc est
percutant sur un fond weégetal sombre. En
restauration de batiments anciens, il est ainsi
essentiel de retrouver les caractéristiques
dorigine ; cette coloration est obtenue par les
sables argileux coloreés et un liant qui les révele
lors du talochage ou brossage.

Mais le besoin d'appliguer un enduit ne s'est
pas fait du jour au lendemain, il est le résultat
d’un processus avelutif de I'art de consbruire at
d’une reéflexion sur le support a décor que
constitue la fagade ; l'aspect fonctionnel d'un
glément d'architecture n'a jamais eté le saul
critére ; celui de la recherche de ['esthétique
par les constructeurs a été tout aussi important.

Chacun de ces éléments structurants
joue un rble fonctionnel

Les bandeaux horizontaux, les comiches
moulurées, les larmiers des appuis de
fenétra, soulignent l'horizontalité  des
facades, mais aussi coupent le ruissellement
de l'eau sur le mur en [‘évacuant vers
I'extérieur.

Les chaines d'angles ou jambes harpées
traitées en pierre, brique ou enduit lissé plus
dur, consolident la construction et raidissent
les murs,

Les scubassements, zone d'échange de
I'humidité provenant des  remontées
capillaires des fondations, regoivent aussi
les eaux de rejaillissement et sont parfois
soulignés par une tonalité plus sombre ou
une texture lissée, car ils doivent &tre refaits
plus souvent. Ils jouent aussi visuellement
un rile d'assise de la fagade.

Les encadrements des baies rigidifient les
fagades en evitant les fissurations des murs
(et peuvent &tre traités en pierre, brigue, cu
mortier plus dur et lisse) ; ils protegent les
parties fragiles des ouvertures de I'humidité
(linteaux bois, appuis), tout en exprimant
clairement le contraste des pleins et des
vides. La typolegie des facades, composées
avec leurs pleins et leurs vides, ainsi gque
leur décor, a subi les influences de
I'architecture savante par la diffusion des
modéles depuis le XVIII® siacle.

L'EMDUIT JOUE AVEC L' ARCHITECTURE DE LA FACADE

Les maisons de bourg ou de village en Ile-de-
France, telles que nous pouvons les woir
actuellement, sont apparues aux XIXe siecle a
une épogue de forte évolution démographique,
ou la recherche du confort et du progrés etait
plus margues.

Elles ont &te realisées en pismres de pays =t,
pour les facades principales, enduites 3 la
chaux aérienne ou au platre. Les fagades ont
ate structurees par des lignes architecturales
fortes ol l'estheétigue  rejoint l'aspect
fenctionnel : les chaines d'angle, les bandeaux
horizontaux filant entre rez-de-chaussee et
premier étage, les bandeaux sous egout du
toit, delimitent des surfaces qu'il nest pas
rare de wveir traitées avec un enduit plus
texturé (fagon rocaillage, granuleux _..) ou plus
colore {ocres).

Photo CAUE 77

II. 'IMPORTANCE DES ENDUITS

{

L'aspect des fagades anciennes telles que
nous les apprécions aujourdhui est la
résultante de plusieurs critéres : le milieu
geographique, la situation en groupement ou
en isolé, |'évolution historique...

La situation et le milieu

Milieu rural

La repartition des cuvertures sur la fagade
dépendait directement des besoins
fonctionnels en éclairage et en accés.

Le decor rapporte faisait appel aux pratiques
populaires locales quand il n'était pas obtenu
par le jeu des materiaux (pierre et brique,
bois et enduit par exemple).

Généralement le miliew rural est resté
lengtemps 3 I'écart des meodes architecturales
et des styles,

L'évolution historique

Période médidvale

Il ne subsiste de cette epogque gue des
exemples d'architectures en pierre massives
soigneusement appareillées avec chaines
dangle. A la fin du Moyen-Age, on utilise
simultanément la pierre et les pans de baois,

mais les exemples restent peu nombreux car

les pans de bois et les couvertures en
chaume, ne résistent pas aux incendies.

Période classique

A partir du XVII* sigcle, |"habitat rural se
développe et si le chaume est encore présent
jusqu'au début XIX®* sigécle, il est
progressivement remplacé par des toits de
tuiles & pentes plus faibles, permettant une
habitabilité des combles avec des lucarmes
plus généreuses qui deviennent élément de
décar.

Les lignes en brigque et bandeaux en plitre ou
chaux ou en pierre ont remplacé les
structures bois de la construction en pans de
bais et torchis.

iy |

Milieu urbain

Les maisons de bourgs ont des fagades plus
ornementées, composées fréquemment de
fagon assez symétrique, souwvent édifides en
mitoyenneté et cherchant & s'inspirer des
modéles d'architectures publides ou faisant
référence a des batiments emblématiques
(chateaux, hotels particuliers .}

Le modéle le plus simple reprend celui mis en
place au XIX®* siécle de facade symétrique
parcourue de bandeaux horizontaux et
chainage avec encadrement des percements
par un bandeau a peine saillant (moins d'un
centimétre par rapport & I'enduit).

Les encadrements traités en enduit sont une
version seconomique du cadre en pierre ou
brique.

Période moderne (XX* siécle)

Le XXe siécle a apporté une révolution
dans l'art de construire, tamt par
I'utilisation de nouvelles techniques
constructives (béton armé, poutres
metalliques), que par la mise en ouvre de
matériaux nouveaux (ciment et toutes ses
déclinaisons avec les enduits tyroliens, les
ciment-pierre...)

Ces évolutions ont conduit 3 la libération des
formes architecturales en devenant plus
audacieuses : école du Bauhaus, Le
Corbusier, Niemeyer...

Parallélement et & contraric, les spécificités
des architectures régionales et é&trangéres
ont enwahi les constructions en périphérie
des willes et villages : style anglo-normand,
style méditerranéen, au décor parfois assez
marqué voire exubérant.

Avec |industrialisation de la construction et pour répondre aux besoins croissants, les enduits ont 2t2
fabriqués par les industriels imposant une compasition uniforme faisant fi des particularités locales : le
ciment a régné en maitre durant tout le siécde au détriment des enduits & la chaux. Imposant dans
I'esprit du particulier gui wveut restaurer sa maison ancienne une image dégradés, la notion méme
d'enduit est dévalorisés et délaissée pour mettre en évidence la peau de la fagade en pierres apparentes.
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IPm11rqluoi faut-i,lconserver les enduits? Et ne pasdé,gager IH pierres?

In - Facades e:ndultes et fagades a « plerrre-vue »

Traditionnellemel1t, dans I'architecture

rurale, les cré pi.s sollt appliqués sur les murs
cles partiies habirtées. 011 11'en me! pas u.-les
granges, les établ!les Tandis que l'intéiniel1Jr- est
revétu d'ulllelllduit lisse en plafre dans les
pleces prillci pales. L'incerieu,- des gral lgces,
quantalllliest 01-épi a piel'Te-vue.

Dés l'e dépa.rt, la magonnerie dur mur habillé
d'enduit a,rait été montée. elllcoriséquelilce,
c'est-a-clire avec des mo.ell'ons noll équarris
exclllallt la pien-e-vue.

c'est pourquoi, retirer I'enduirt comme la, mode
adu:elle tend & le faire, peut avoir de

graves conséqueru:::ies sur l'aspect sallilitaire
de la. consb-uctioll.

Llalternan;ee de mlll.a-s elliduits, murs a

pienre.-vue, pierres: seéclhles, conférec a ces
batiments rura.11x une diversirté- de facades
et permet cle distinguer imméclia.tement la partre
habitatron :

enduits réservés a l'habirtallion des ho,mnes,
piel-re-11lue pou,- les bétes (éclllies , étables,
bergeries) et pien-esédhe pour les récoltes
et I'e ma.tériau (granges, buchers

Tra.ditionnellement, !l'enduit a pien-e-vue estun
enduit écol lomique, puisql 1'on utillis.e moillilS de
m 1Uet-e ; ill éta t 1-éservé auix batiments
allnexes cle [Il'a,-clhiltedul-e rurale, a.llx
batiments deservice en ville ou clans les bourgs :
éouinie.s.,. gr.anges:, dotl:ures: ajourées

se clével 'op;pant sur un grand linéaire

PftimoS'TAP 17 Fhotn CANE TT

Certaines eonst uctlons andennes [mporta'lltlili 1nésenten1t des enduits a plerseesvueet font
référen oe. Ce sollt souvent les é;lises médiéYales, constnuites e11 grosses pierres de taille pour les parties
servant & leur structure : contreforts, cftaines cl'ang|le, portail e n pierres sculptées, corniches @ modillon, les murs
;app;araissellt en renipliss:ages cle moelllons plus ou moins bien tai.llés et p;arfuis cle racture différente,

permettant de voir les reprises.

Ces exemples ne doivent _pas servir de prétexte, pour justifier la mise a 1 lu des fagades serva nt a, I'habitation.
Eln effet. ces édifices ayant traverse plusieurs siécles nous palviennent dénarurés., ayallt perdu leur peau ;
les badigeons ou enduits minces qui les recouvraient, se,vaiellt de Stlpport au décor p,a irtt itui oma iellt les
fagades pninoip;ales.,Jusqu'au X VIII- siécle, les édifices il | Iportants (logi!., demeures seig:neuriales, maisons cle
maitre )_ étaient re,muverts dr'un épiderme coloré¢,prenallt le pJus souvent le d in cl'un apparei.llage
cle pierre, dia briqu:e, Avec le temps, les décors fragiles ont disparn, et oo les retrouve p,arfois CIEpfag,on tres
lacul laire dans les crew des molJlurations. Si parfois 1'on obse,ve itu'uruilrestauration d édifice e'St ttaiitée
a.vec des enduits & pfem,-we, c'est que, en l'absenc:e. cle. comiaiss:ance sur les anciens d,acors., la resllitution
hypothétique 11'est pas admise. Donc, le restauraleurs'arré e,au gamlssa e.des joints., s 'abstenant cle remuonir
pierres cle taille et moello"" d'ulle fiouch.e de badigeon g,an:é-ral ou dr'enduit min(E.

Q,uestlons diiverses

Po1111quoi l.es, pignons sont-lis, souvent

én plerlei app,araente a,lors qlJiei lés
deux auitl"e s fa,g:u:l:e.si:ont ,enduirlles.;,

- poLlJrrecevoi,- la maison voiiSil le un j,our oLJ
l'autre :

- poLlJr distlillglJer la facade principale de
la facade secom:la.il-e

- ils ne sont pas pe.l-cés (donc moins
fragillisés pa,- des oUiVel"tures) et par
conséquent ont des magonne,-ies plus
collé,-entes ;

-subsistance de l'architecture a palls de bois
oi'.i les pignons étaient en pierre et les
facades principales en pans de bois. La
masse des pignons en pie,re évirtait les
,-isq ues de dével-selnents des sb-ucliu,-es
soup,les des pans de bois b:ien c.alés enb-e deux
bLJtées.

lirn's  lil'uniei r-.e.litaurartion, pourquai
rél:11:rltiillr  e.s  éidiill d'origine
i::aioeihés 7'

5

Plan Local d’urbanisme de Puiseux en France — Réglement — Modification simplifiée n°1 t

caracté.-e originel , a ,netttt.-e en t"elation

deux maté.liaulx non congus aur dépa.lt pou,-
se jLIxtaposer (exemple des
moe llons cotoyallt des bandeaux et
encadrements en bl-icqlLlJe).
La mise a nurd'LJne fagade peut conduire a
des déso,-dres b-és "importants tels que ::
pénéliratiion de I'humidirté,
pourrissement des  planche.-s par
infiltra,tion d'eau ...

Dans quels c.:a:s peiut on aooeptér le:s
llindultt!:ia "plene;-vue"7'

Tout dépend de la gll!illité dLJ parement de pien-
e (gres, meu'lier-e) va,iab!le suivant l'es secl:eu.-
s du département,

- Si l'on a des petits moe.llons in-égl,llie.l-s ,
pniduisant de tirnp grands vides enrti-e les

pien-es, le magon est conduit a les ,-ecouv,-iir
pou,- ga.-a.nb,- une étam:héité suffisante & son mu,-
C'est le, ca,s en palticluliel- pour 1'es
encadrements de baies,
- l'endLlJit et l'es j.eux subtils des lignes de fagades
sont des constiituants dLJ décor architectural ;
- l'enduirt, en conséque.llce, est un fadeur
d'identification ,-égionale par sa coule(Er, sa
textu,-¢, et donc al.Js:si un ,-&vélateur de, l'histoire
a.1-dhitedurale du batii d'une région

- l'enduit joue un role de, protecil:ion, isolant

le mur en moellons de I'humidité,

Leur suppression et la, iréallisation d'un enduit
"pie, re.-vue" conduriraient a banalise,- lla facade,

a la, plive,- de son
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- Si l'on a pu constJrui,-e en moellons de gres bien éqLJanis (secteur de. lla Biére) avec des
j,oints millces et donc: pliutS ¢étandhes, 1'es
moe.llons peuvent resl:e,- pal-tie llelnent apparents,

c,amme.nt s.avolr ,oeiqu'il faUillt falrei 7
- Regan:le,- autour de soi les bons exempl'es su,- des bartiments non restaurés
récemment.

- Ne pas céde,- a l'effet de mode qui condLlJit a
montre,- autl( pa.ssants la pi:en-e que l'on aclméte, mais respecte,,- l'ardhite.ctw-e d'origine.
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ES FENETRE

ILa fenétre c:ons-titue un filtre entre l'int:érieuli et I'extérieur pour le confort
thermique et acoustique. C'est un élément important de la composition de la
fagade qu.icontribue alaqualité durythme des.vides et des pleincS.

IPouli une meilleure étanchéité et pour ailer- un jeu d"ombre,. elle est placée en
fonlll de t-ableau, ,c'est a dire une vingtaine de centimiltre en retirait. llln examen
des batiments environnants fait apparaitlle ces ,calrac:téristiques..

ILa fenétire ancienne est également un témoignage de savoir-faire. Il est souvent
plus.intéressant @t économique de la ncStaure1r,.

0. ILTlt:] | (LU W T A\ - ftMr

- N M i 101 3 1 " ..
1- La menuiselie.dans I'hits!:oire aircnitech]]"al'e :: - La fenébee etsl:h:a.ditizonnelllement plus haute

qlJe lial-ge, ann d'amélioret- I'¢clairemerrt de lia
piEice sa  élia.l1-giil- l'e linteau. Le r:appmt etsl:
d'envirnn :1sur 2oui 2 S!Ur 3.

- Depuis le Moyen-Age, les ¢é=lutio
cednniiiques ont =nsiist,é a passe- du vitrail au
verre ¢étiré, des assemlblia ges a mi-bois a
l'assemblage mmtaitsé, de la ifb:afiim du
d,-assiis. directemerrt sur la magonJletie a une
fixation swi- cadni donnant, des p.-o'fills
simples des monta ms de fan¢h-es du XVéme
al.lx dess.ins raffiné,s pi-oduits par les
me nuisiers al.lXVIleme s.iede.

Alli¢ indispensalbl'e de lia menuiselie, la
fenormetiec a ét¢é employée al.lselviice du
ma.infii n du d,-assis dans le. tnm de la baie
(fiiches), de s:a rotation pouir sa fermeture
(g;orn:]), de la séculi'l:¢ ( loqueteaux, tairgettes,
espagnolel:ltes, O-émones. ..),

Constituée d'un ca.dlre clonnarrt fiilee. SIUL- le

Pour s'ada pteir a.ux di'mensiorns, 1'es verllEs
étaiernt aux XVHe et XVIUe sieclle subdiiYisées
par des  pelilbs bois de menuiserie ; il
c:onvient sllol:s de pirévoiir <fe.s b-ave.t=
irrtetTI'lé.: liaires dites « petits bois » d'une
lia.1-g;eul - inféliel.J1-e+a 2,5 cm.

Les carreaux ont l1Jne dimension de 20 .a, 30 cm,
ég.allement plus haulbs que. lairges. Au XIXeé
si:&le, les. varrtaux, panrneaux oul I Iranlbs, sont
subdivisés ern 3 ou 4 canea!UX.

poultriul - de lia. bsie., elle est fonnée. d un ou can-eami: Sut- les
deux battarrts qui se irecouvnmt en leut a:5:5,emblés p:al- fenétres
cerntre. Chaque batttta.rrt est divisé ou rnorn en des p.eb'l:s bois, anciennes,

2 - Diagnosti:c de 1!'existami :

Le bois est un 111latériau du.-abl'e, q1Ji résiste
bien i, 1'n,midibé i, oondiiion quril soit protég;é
par urle peirrtut'e, Bien enb.atenu, l'e boisme se
défomie pas et sur 1Jne ie. néb.a bien ajustée, pelmet
urle ventilation naturelle ,et un renouvel:lement d'air
quii é"ice de a-éer des venti'lati'ons sup plémerntaires.
11 falJt seul'ernent veiller a déga er les trou,; de
buée.

Il faut donc falt'é un.e analys:é détaillée et
r.epére, | e,; défaut,; sur |'e..quel': travailler.

[l estnécessai,.a aussi de 111 ettre la menuiselfie
en l.alation aivec l'hirt:oi:ne ard,itectu,-al'e du
batil11.ent et pl.andre en considération l'e 1.aste de
la. fagade gui folme un e.,sembl'e de pe.-celllents.
Chaque époque a ses cal-acttélistiques et donc
ses 11loulurations de petit bois, ses Jets d'eau.,.
Reg:atrder en détail les prnfils, les selll!Jrettes
(penh.Jresr poiginée.r espagOOlettes ou cirémoimes
assernl>lages des petits bois sur les montants.), I1
importe de bien resperler et tiepnandn, ces
spécificités dans une resl:auration. La qualité des

mernuis,a-ies. doinrne sa va1leu.— a un édi'fiice au

méme lil:1"e que lia qua té d'un meuble anci.en est
liée a. celle de ses d!étaih (b11J11.ze, plaquages,
assemblages, marbres, poignées ...).

Les bois dégiradés peuvent en, génél-al étt-e

restaurés :: te mmuisi:et: procedera a
Irajustemern des merrnuitsetries au rrecal.a. e des
dlami¢l.as ou des gonds et au seul

n,mpliaoernel It des piéces trn,p dégadées.

3- aioix de changer la rm enuisetie :

Ceperndant, si la fenét,e ne préserrte pas

d'intérét sur le plan de Ilhistoire ou est .en b'E!s
mau.,ais état, el:le- pelJt éttn, 1;emplacée par une
nouvell'e menuisetie iisolante.,., Dans tous les casr
llai memJ seje seral en bo s :: pro6ifs des
mer1irn..1i:9e1-ies as;pect du bois sont a ! priMIE-91ier.

[Ifaut éti-e attentif a ::
EJ<iger une mourul-atio,i a llidenti:que de
I'e,oistant (conse..,.er I'e 111odéle du profil) ;
Respecter la paltition des fe.étres par les
petilts bois dont lia, I11ouluration est située a,
1 in ét-ieur.
Peindre. la menuse.t-ie avec: des peinb.Jn:s
ada.ptées (mkro-polBuses). L'écai'llage est
souvent dil @ une peintu,-.e irnadapbée au support.
- La ceinte sera daice : vert-tilleul, gris.-bleu,
grisr mastic. i
La Illenuiselie neu"e éltarrt b-és étam::he ; il
faudra penser &, crée,” des ventilations de felliléh-
e.s. 11 est nécessaire dle b"ouMer un

les vi'l:J-ages ont un aspect faseillarrt,
vi'br:ant, QLJi cirée urn filtre intéressant
avec ll'e:rlérieut-.
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4 - L'isolation tlleITT1i9ue

Le point faible des fené.tres anci.ennes est la

dépeldition the Imique due i, des "e.-res hop
lins. Dés lolf'Sque l'on a résolu ce p.-obléme., il
est possible de co.serv.er la fenétre d'origine.

Mais il faut d'abord bien a.,alyser ses points

faibles e.tses atouts.

Pou,- v.aloriBe.r les. peli'Tilrmance:s. tl,enniques on
poll.Jrra :

1) Améliorerl'étarnd,€ité des j rnts ;
2) Pose," cies v.en=plua: isolanits ;
- Uinverre si:mple dfépaitsSan- renfoircée ;
- Un vetTe ieu:ilteté cc,,nposé de plusiceuls
couches col:lées ; crest une technique- récente
qui pe,met d'insérer le nouveau verre dans la
Feuillui.a existante qui set-a adaptée a. la
nm..lvelle épa.is.s:eur :
3) Pose, des doubles vitrages en ...spectant l'es
prorils.  des rois si  la  feuiUun, est
suffisamment p1-ofonde pour absorber
rép8itsseur néc.ess:aitre ;
Poser cies doubles fenét)-es, dans un nou\ieau
donnant fixésu,” la mac¢Ol1lnerie. En effet, te
donnant rajouté dans.|"a ocien est .aléliter cal-
il épaissit lia, 11 lenuiselie et ,'éduit la sul"face
lulllineuse de la f"'létce. Sans modin'er lles
Fenétres, on peut rappeler également que l'es
dolJblles ,;deauo,:é<pais amé[io,.ant le cO11foit et
I'écornomie thelmi:que.

4

-

Il =nl1li:ent aloirs de i:rrteTTI1édiaires dites
liarg;ei.u- infélieu--
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prévoir des tl-alller:ses équilibl;e erntre

« petits  bois » d'une etand,elt'e a lair et rtld oITF(n 1 o-
R vernhlation d1J Vil
a 2.5 cm. logement.
L' pac "ltrecles 2 P1, tllg,
vicb.as  peut  étre perfr, 001.,

demand¢ en tor, foncé
pou, que le profil
111¢étallique  brillant
ne soit pas tnp Ct-aqud.!;Tallr.mr
pen:eptible ; liJech ,i-Paillf, \i
il llr.J. f.s
IJCt.1Jr.w-.0
P o
l.a;u,v;ircli:'Mo mitsi
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La qualiié d'un m.u en pierre dépend de so:n parement et de ses joints.
Ile raoralement est une Intervention délicaie qui 11:éoe:essiie un ban din;OS1Ji,c: nature et état des ;lierres,

état des j,oints, vieilllssement.-

11"i_nterventl:on d'un arch.itecte qualifi:¢ et dl'iu:n tailleur de p.lerre est trés souhaitable. I',nchiiecte réalisera
le desorniJnifdes tralo'a:urx, p:rédsera les dhalllt nécessa.lres et définira les oe:onditions de 1 a réal]sation.

:zitilmen de Ire3Glstant: i

te d'l'"taluillr I'elilt dé!l
On p!!itins:i dIstingui!r
t!, di! rt-=i-s dé!<tlitel

Attant boot i>étbt,yag,; 1 - =I'l-Jte
plitlrrit,!1 afin d*Oaa lil! 1r al
d b,l;tJd-alMtitLI!, 1 dt!, ilillCOillii

! I'<sON.OIr un éndult ;;r: otlu fi>Jistlw ililCOilliilri
jliittrrit! dil! L1l del<tifiél 1l ét.., vus.» soit r 100Ile la fd'8dt;
It Sur lél -- di!! rt-=idén.lituril! qui! ul;a.s.;m;

izliailiél d'l'nglé, «mlId'l.S, ,;nGl!drilir'lt!, RE bitleL

Lr,jSl,a dil! re!Dlin&l ani:i! pt!,,u11't d.. d un
llivt,,nlildré  ¢lt!s  1::u1S lillualit:l (p,ilrri!! l1éndn:S ou dw<é:1,
b.liihjlill<in . p<!Inlu -tigrapnli'S d -—-—)

I'Sulbé, 1 oa'lo-<lent d'B°f@.tlluilr uni!, é.-alulllDl di!! I'<!Ir;;t
Qlnl;tLrylluoo dt!, ithsq....amWliluaM dt!, 1i, &,;&:11!1 (<!cl! g,;
jrrule,rulth JilllLl, - riSasu=.. J.6i= m.lin a."...)

I1init 1em;illl p HOMISI!! dt!, rr wa wmeili>talri!! dé/
dileri!lnlS typé!; dt!, '115&J- pl'eSl!!nt.i!S r L!i IlOIdil! én
rn du 5upi"=Jrt; ce I'i!>:palltioiL

Eiifin, ulii'! Ini:tbn rapillll d MEnit!,Jit. vt>IInS 3:InillilJAIS
é't d fi>litr liites 11,1,;,i li, I"i'nvironnl!'l'YM!Inl du
-d=iilliil'r& d  Indlea!O:In utlli!!l;.

Nttito:ragll! L

11 doit il | Mo «-ri i

u!, nétto)Tlgt!, St!, ligra SI'M all'!J,;r Ir, p,érre @r.N dil! nt!, ',11-

detrui,.; 1é i:altin qui en p la surfa .,_ Lé d'ien: dé I.!
bil'd'Ino:jut!, (Mau i!l bllsSI' sSlo, 5, ll-ol« én = < I'nll:ro
g:,mm.lillle, I'lydrO-gogiikl!91!! nébureMla'l, p-

1Sitr. — 5 films pillabl.s,...) delit
niiélit Ltilri! il'n fa'll:1é>Jidu ditigliMtif W

&gaililt

ILell tbntillifs  btl,l q..., 1S i:r-111S itie 11 illl;, 1t pres:lultl;
dd (1 bl quill SOUsl Il p(>'li< Sa'll setllié;
Ibltel 51.Jr plémé Glliceln,), il laltallle !, haubtl, Sion.

1., sabLlig.,, ! s .. ptJicol m nl it 011 minuél

1e,-tit>Ji duél-,;min dil! f.., 50iit p=

Eii éffet, lls dillJJNI"Drént | ditnnt!,;;r: ""1dtl,nt  I'i.litlrlau
p:,oeu illhvulnillrll:bli!! au:,; litilllipe .
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pnatl'<>r, dle5 pnem.ents ..t llle ., jetl1hil.,m.,,..t ,

ut!, il mea:ioall, i'S ou frt.til dt!, la piem; Ont
étill NnefbOf ;i Jusqu'a Ir, parti., sain,; (dans
la limibt!, dil' 2 o,; d'lI'pal-.., 1 &St re(it>Jiillilllidé
d'eff=,,,.., un rag gi!l. Il S'lllgit dun l'oortlilr - dt!,
f;,'°nli, p,-111Lenbtlr 18l 1i211'N!S ced"lictillrii.tl i!S di!! alultlur
olf: di! du,__ quil, Ir, p,Lrrill tout il i1 T
I'tpjarittlllitQt!, d'Origln,;_ CIt imrtlilr pén'r'N!t d Ibillr Ir,

1.ond'un,; iza,nl!.., il't.lin,:t,.,_

Sl les pl- som JIIS.'le . JpaulTée  ;n surfios., Ir,

I'<:OnlUutk>Ji  dé<l: - it af un  MOrtli!'r dt!,
al 5lmllalré au ma1lit,,r dé )mit.
Céit.liiln - p- pilw,illnl i!lré n',pir<litli; par Infrui.tatk>Ji

d'un c lloio::zno,;  dt!, p,orri!! di!! 11'Neét;t!, Ii,l'lwl¢ @ &> un
J!=ill'lt fin.

D'autl'l!S poérrél piluvenl ...:ievt:w un ""1'1placem;n1t par
Clirrell,i dt!, 4 Cil < ~ww dlillo:niulli, ait>!; qui!,
cert&n OOW.,,;I <Itré - Inlilgrit1en™1it.

Dans 101.d lél c!s, 1éS Joints; 2ron1t - au IM'lerlJér
di! d'l''u aénénnéa-..;,c W sans adJ!=,nc:tJOn di!! po11d,.; d.,

jroillrritt dil! r,; , nllliuri!!_ Les. inH . rOi'it méi, pilu

largl's,, pli!!l rild"1tr 11" ni s-n1,i, Mffitluraiit 1t!,
paril!l''NInts.!tM bl!-,im;,i ,;t I'élaln!s i!l 'epini;i,;

Lo!, ailiénl, mater.au jtus dur qu., la plér..,, élt
jeralitririt!. letl 8fef:, 11 nil! ..., pi,<i I¢S eehanl)él d.,

1' 7 d'tllau et énlr. iliit d d- d&is 1it!!;
mur.l. L'Mau i:aj:!1V., ritdid LY jlittrril! géi,,., ;;r: f:li.oriSIN 1i'S
Ninsurf.: -

p,;int- sreorlll=;5n, i Impén'liéal:asarM  so,;t
égalilti1t'1élit ditttlli;;1111  pu15.quits rildivciielit [liunildibé
Aus I''Itrléur du b,ltimient.

ut!,, —Ilrm <lil'Mént:1 la modillnat tills qu.,
itf'lie _v1 ctl!lJéntoolol'll!; hét:: d., Llid'lau é't
plgilit!,nt!l M"t-Is, 1 1:1e rillfemri11.!'nde d!' malnbt!,nir
os jirati r1dt!, ri!S.ta- effillt:l_

Lo!, b.litl i!la'l eu la patllii! I, la d'laux (plu alluéé qui!! It!,
ba ill<ln) ptlu"11t &Lril utllisil!!l pou, holl'l0Yillliel r dilS
énGlidrililit,nH a! ba 011 dé!! p.!ritilit!,nt:1 ! par

L pierre an maulié.

XXéi:sl eoli!:.

L AWPIERREMMEIULIERE

e a é.llé esliéentl&'llml!.ftt uti lilliée a la fin du XIXeisié.cle é't-au d!Mlut d:u

C'ést un maUirilau t.tui pi'ésenilli!! dés petites cavit.és qui lui confé.reint dé bcmnés,propraéM!s

lhatm:iqu,es.

La foirme Ir-régull

dé:s, plil'N!s donne, une, trllis grande impottanc:ie auiX JoInts souvl! ftt

épais * CeU-!I(-ci sont iiéa.lisés en moi"tl.illr de chaux: nat.uN!!lli!! dans la té1nte gé.nérale dés, piéfifM.
Il .sera do.ne lliOlJhaltablé lo.ts d.1!! la NWilauratllo.n di!! resfitluer It!IS In!lilll'itIOlS d'é,rlait'!!; de
briquil! et dei plititi<e qui fiillnfan:ent lil:Ur "1Isistattt.e e.f @.méliD!Fil.nt leur as,péd.

Dés eléments dei blliftUillou dei pleti<é,-de, fo.rmei plus géomeétriqUi!l (encadrements, chainés,
d'anglés, bandi!lauiX...) renfon:ent la st!ruc!t.UN!! et oontlllbuent au de.(im- de I'eMémb1i!:.

r<lpanltia'lSfl1!;:Si "
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+ Nettoyage des paremen,ts
Avaru: tou;: nettoyag:e il c:onvient d'éva'lu:er 1'état
des pierres. aAn d'ada,Pter le t, ement aux
différents types de pierre identifiés ainsi qu'a leur
éta.! de conaervatio.n.

On utilisera des teditniqu:e:s de- nett,c,yage d::;u

t)/ge micro-gommage. avec une pressioo in.férieuce
a3 bars. Le 181 Vage. a. l'esuds,ire accamp.agné d'un

breesage*a la lbro sse-dau:ce est

également ada,Pté,
les nettoyages & haute* pression (au sabie ou @, 1'eau)
sont ro,t.,emen! déconseillés. En effet, ils prnvoguent
la porns:ité du matériau, ce qui favorise la présence
d'humidité et eniraine des dégradaoons par le gel.

Nn.wW L.alL:.LCVCE
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,m, Rej,olntoiement

Ce trar,rail doit ét!'e eff.ect:ué-hors période de gel,

Il.gjoint sera, réalisé d'sans le too dominant des
rress., LI ne les receuvrira pas et sera trai é
avec 5 mm de retrait environ.

Il sera ponctué d'édats de brique ou de- pierre

pour en limite,- I'impo,tance El: cenforcel® la
résistance.,

11.e moltiel- sera nfalis€ a, bsse de chaux
na'iurelle afin qu:e les joints permemenl les
échan,ges de lo'apeur d'eau entrec les
macgonneries ¢;'i l'extérieur,

lill'eeoire lie ciment qui fera éclater"les pierres.,

Il.a plupart des mortiers fo,mulé:s can.tiennen.t
a, Is, fois | hydrofuge El: cimen.' (& vérifier sur-ls,
liche technique du produit), Il.es
mai;Dnneriies ne "' res;pirent :o plus et
conservent leur humidité e n.trains,nt des
désordres. liés au gel en hiver Cfis.-surai:ioo)
et la p.-ésence d'hurmlité¢ a
riméliieu.- de l'immeuble, ce qui provoque une
dé.gradation des en.du5, des élémen.ts. en bois
C1 ) et développemen.'i de moisissures.,
cham:l)'ignons et autres palcasi °es,

Pheto O, GODET [DRAC IDF)

Plan Local d’urbanisme de Puiseux en France — Reglement — Modification simplifiée n°1 t

Pivate LMAGWUIE (STAP TT)

Prrate LMAGKWIE
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LES VOLETS - Les volets

Les baies équipées de volets contribuent a la qualité ' HISTORIGUE
architecturale de la facade et évitent sa -
banalisation. Les volets accompagnent la fenétre et
participent également a l'isolation thermique de la
maison.

les volets se réalisaient &
= = verticalos - asscmblécs | | plus i confort primant :
! E E ﬁ:; des pentures méal- | | rer ll'edau-umuj partial les soucis de nr:.-
= ues, confortées par et la veotilation des déitrimen rachi-
= = des barres en bols, pitces, :rml sl
-

= -
= Pour assurcr 1z venti- ) i

E mamvesr: VHEPS O

E gg:jm aux motifs shorn cip waniktion
i e, CANRHUR,

= irélles; losungss, o G [

Photo CAUE 77 Fhoto LMsgeus (STAP 77) Photn O.Godat {DRAC IDF) _’I_ Py
Conseil de mise an ceuvre :
- Une peinture micro-poreuse au support bois H
Realizés en planches assemblées, ils peuvent est la garantie de perennité des wvolets, Clest
&tre pleins, persienngs ocu semi-persiennés. la mauvaise peinture qui est cause des Voicte planés
Ils sont renforcés par des traverses acaillages.
chanfreinées  horizontales (sans bares
d'echarpes en « Z » ou réalisés avec un cadre -Pour les maisons congcues avec des g
grace au progrés  des  technigues persiennes metalliques ou dont les volets ont s
d'assemblage. &té remplacés par ce dispositif, ils doivent i
etre conserves et remis en etat. En effet, ces \' ﬂ(
- Leur partie supérieur doit toujours comporter volets repliables de part et dautres des Pl 7a1s
une traverse de protection des eaux de pluis. encadrements  sfiinsérent misux gque les Corie
caissons de wolets roulants dans I'ensemble
- Il faut éviter linstallation de wolets roulants da=s maisons environnantas.

dont les glissiq&res =t caissons nuisent 3

I'aspact général de |a baie. Pour les immeubles ol la pose de wolets

extérieurs n'est pas obligateire, il est
- Les volets seront peints dans des tons doux : souhaitable de privilégier les volets intérieurs
gris de wert, gris de bleu, rouge lie de en bois fixés sur l'ouvrant de la fenétre
win,...Ces couleurs sont proposses daprés existante. Ilz présentent l'avantage d'étre

obsarvations et sondages sur les menuiseries
anciennes, En général, ils étaient peints dans
un ton plus sombre ou plus soutenu que celui
choisi pour les menuiseries da fenétres.
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moins onereux et ne portent pas prejudice a
des encadrements de qualité. Ils permettent
également, en se rabattant sur les
embrasures de fenstre, dhabiller
I'encadrement intérisur,

Extrait de Fouvrage « La maison rurale en Ne-de-France » - Pierre Thiebaud -



