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����±����������ơ����ǯ��������������������±�������������������������±�����������Ǥ������������ǡ�������±�±Ƥ�����ǯ�������������������±���������������������������-
tination touristique reconnue ayant encore un potentiel de développement. De par sa situation, sa géologie, la commune est attractive tant pour les paysages 
qu’elle possède ou son cadre agréable.

�����������ǯ��±����������������±����������������������ǯ���������������������±�����������������±�������±�������������������������������������������ǣ
- histoire naturelle remarquable ;
- bourg concentrant la quasi-totalité des équipements ;
- forte présence des espaces naturels ;
- paysages identitaires.

����ǡ�����������ǣ
Ǧ� ���Ƥ��������Ø�����������Ǥ��������Ƥ�����������ǡ����������������������������±���������������±����������ȋ�����������ǯ���������������������������
�����������Ȍ���������ǯ�������������������������������������ǯ��±��������������������������������������������������������ǯ±���������������Ǥ���������������������
également les activités de proximité tant commerciales que ludiques ou sportives, et le lien social ;
Ǧ� �������Ƥ������������������������±��������������±������������������ǡ������±��������������ǯ�������±������������������������������������������������������
activités économiques compatibles avec l’habitat ;
- préserve et valorise les paysages remarquables et les grandes entités naturelles.



249

���������������2�������Ǧ�������������ǯ����������Ȉ��������������2����������Ǧ����������͘�ǣ�
����	������������������ DOCUMENT APPROUVÉ LE 15 MARS 2019
 DOCUMENT RECTIFIÉ À LA DEMANDE DU PRÉFET LE ............2019

CHAPITRE 4.  
JUSTIFICATION DES CHOIX

3.1. RAPPEL DES AMBITIONS DU 
PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE 
DÉVELOPPEMENT DURABLES

4.2. EXPOSÉ DES MOTIVATIONS 
DES ORIENTATIONS 
D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION

3.3. JUSTIFICATION DU ZONAGE
3.4. BILAN DE CAPACITÉ DES ZONES U 

ET AU



P
LU

COMMUNE DE LA DÉSIRADE - PLAN LOCAL D’URBANISME DOCUMENT APPROUVÉ LE 15 MARS 2019
 DOCUMENT RECTIFIÉ À LA DEMANDE DU PRÉFET LE ............2019

250
RA

PPO
RT DE PRÉSENTATIO

N - CHA
PITRE 4 : JU

STIFICATIO
N DES CHO

IX
���������±������������������±����������������������������ǯ��±�����������������������������������������²�����������±���������ȋ�����������ǡ������±�����������
ǥȌǡ��������±��Ƥ����Ǥ�

En terme de déplacements, la Communauté d’Agglomération de la Riviera du Levant a intégrée le Syndicat Mixte de Transports qui réalise actuellement le PDU 
�������������������������������Ǥ��°������ǡ�����±ƪ������±������������������������ǯ±������������Ǧ����������������������ǡ������±�±��±���±������������������ǯ����
sur ce thème.

������������������������������������������±�����������ǯ��±����������������±�������������������������ǡ���������ǡ��������ǡ���������±����������ǡ�����������
�����±�ȋ�������������±���������������±�����������������������Ȍ�������������������������������
�����������������������±������±������±����������������������������
dernière par rapport à la pression foncière.

JUSTIFICATION DES CHOIX

Structuration du port et de l’arrière-port
������������������ǯ����±�������������������ǯ���ǡ��ǯ������������°���������������ǯ������������±������������������������°���������������±����Ǥ��������ǯ��������������-
groupe toutes les fonctions avec une certaine confusion au moment de l’arrivée des navettes le matin. il est alors encombré par les véhicules des Désiradiens 
�����������������������������������±����ǡ����������±�������������������ǡ�������ƪ���������±������ǯ±����������������������ǡ������������������������������������������
����±����������������������������Ǥ��������������±�����������������������������±��������������������±�������������±����Ǥ��������������������������������������²-
��������������������������������������Ǥ�����������������������������������������������������������������������ǯ���Ƥ���ǯ���°�Ǧ������î����������������������
������������������
���������Ǥ

Il s’agit donc de réaménager le port, d’y réorganiser les fonctions et usages, mais aussi de le rendre attractif du matin au soir, d’en faire un lieu de vie et de 
développement économique. Pour ce faire, la réalisation d’une zone d’activités au Sud de l’aérodrome est impérative car dès qu’elle sera fonctionnelle, il sera 
possible d’envisager la relocalisation des entreprises de matériaux et autres activités artisanales libérant ainsi l’arrière-port de hangars peu esthétiques, obtu-
���������������������������Ǧ���������������������±�����Ƥ�����ǯ����������������������Ǥ������������ǡ����������������������������������������������ǯ�������±�ǡ��������
���±��������������������������ơ±������ƪ��������������������Ǥ
L’économie de l’île est peu structurée. La pêche, le tourisme et dans une moindre mesure le BTP sont les principaux pourvoyeurs d’emplois dans le privé. Par 
��������ǡ����������������������ǯ����±�����ǯÁ�����ǯ�������������ǯ�������ǯ�����±�����������������������ǡ��î�����ƪ�������²�����ȋ��±����ǡ�����������ǡ��������ǡ����-
����������ǥȌǡ��î�����������Ø�������������������������������������°������������������Ǥ

En parallèle à la restructuration du port et de l’arrière-port, il s’agit tout à la fois d’aider à la structuration du milieu artisanale mais aussi de dégager le centre-
�����������������±������������������������������������������ǯ�������±���±��±��������ǡ����ǯ���������������������������������ȋ��������������ȌǤ���������±�������
��������������������������������ǯ�������±�ǡ������±ƪ����������������±�������������������±������������������������������±�������������±���������������������������
����������
���������ǡ���������������������������������������ǡ��������ǡ������������±���������������Ȁ�±�������������������������������������������±����Ǥ����



P
LU

COMMUNE DE LA DÉSIRADE - PLAN LOCAL D’URBANISME DOCUMENT APPROUVÉ LE 15 MARS 2019
 DOCUMENT RECTIFIÉ À LA DEMANDE DU PRÉFET LE ............2019

251
RA

PPO
RT DE PRÉSENTATIO

N - CHA
PITRE 4 : JU

STIFICATIO
N DES CHO

IX
dernier serait alors dédié à la pêche, à la plaisance et aux passagers. Cette relocalisation des activités de pondéreux améliorerait aussi la qualité de vie dans le 
�����������������ƪ��������������������������������������������±���������±��������������ǯ�������±����������
�����Ǥ�����±���°�����������������͖���Ǥ���������������
�����������ǯ���������±Ƥ����������������������±ƪ��������������͖͔���͖͙����������������������������±���������Ǥ����������������������������������������������������-
���������������������������������������������������͗ǡ͔͔���͘ǡ͔͔�������������Ǥ��Ƥ����������������ǯ�������������������������������������������ǯ�������±�������������-
ments qui s’y implanteront, la hauteur maximale au faîtage des bâtiments sera de 5,00 m et, d’autre part, une bande végétal constituée des arbres et arbustes 
existant sera conservée le long du littoral. Pour autant, une trouée pourra y être pratiquée sur une largeur maximale de 10,00 m après que les études à venir 
������������������������±�������������������±Ƥ����ǯ����������������������������±���������Ǥ

Aménagement des abords de la Saline des Galets
��������������±������������
��������������±����������±����±�ǡ������������������������Ø������������������������������������������������ǯ������������������±ǡ���������
comble au fur et à mesure car les sédiments s’y déposent suite au ruissellement des eaux de pluie. De plus, elle subit une important pression anthropique. Dès 
lors, son écosystème lui aussi se dégrade. Il est donc primordial de lui redonner son rôle hydraulique, de favoriser la régénération de l’écosystème et de conte-
nir la pression urbaine sur son pourtour.

�����������������±�����°��������������������������������������ǯ�����������ǯ����������������°���������������������±��������������������������������Ǥ
�����������������������������������±±�����������������������������������Ǧ�����Ǥ�����������������������������������������͙ǡ͔͔���͚ǡ͔͔�������������Ǥ���������������-
tera à la voie sur digue. Elle pourra demeurer en tuf ou en terre dans un premier temps puis être revêtue par la suite.
����������������������������������±����±�����������������������������������������������������������������������������������±��������ȋ�����������ȌǤ������ǡ����
voie contournera entièrement la saline et sera connectée à la voie départementale par deux entrées/sorties. 
A ce moment, la voie sur digue qui actuellement scinde en deux salines la grande saline originelle pourra être détruite. Les matériaux ayant servi à sa construc-
tion seront retirés tout comme la digue. La saline retrouvera son aspect et son fonctionnement d’avant.
L’exutoire actuellement obstrué sera reconstruit sous forme d’une canalisation implantée en limite du chemin allant vers la mer.

Cet aménagement permettra à terme de protéger la saline, de remettre en nature son pourtour et d’organiser l’urbanisation sur les pentes en arrière en évi-
tant une trop forte densité, en favorisant la ventilation naturelle et un cadre de vie qualitatif.
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��±�������������Ø���������������������������������±

�����������������������������������������±������������±��������������ǯÁ��Ǥ����������²��������ǡ��ǯÁ����±�±Ƥ�����ǯ�����±������������������������������������
mise en valeur devenir un atout touristique indéniable. C’est dans cette logique que la commune souhaite réhabiliter les ruines de la météorologie et du phare 
pour faire de la Pointe Doublé un lieu touristique mettant en valeur au moyen de sentiers, de la réhabilitation des ruines et d’un espace muséal les éléments 
caractéristique tant géologique, historique qu’humain de ce secteur de la Désirade. La mise en place d’une réserve géologique va dans cette même logique.

���������ǯ���������������������������������Ǧ��������������������Ǧ�����������������������������������±���������������������Ǥ�ǣ
 un pôle à proximité de la cotonnerie ;
 un pôle à la Pointe Doublé.

Le premier s’organise autour de la cotonnerie qui remise en état deviendrait un centre d’interprétation de l’histoire de l’île, d’une structure restauration légère 
et d’une aire de stationnement paysagée. Plusieurs sentiers de découverte partiront de ce lieu. A noter qu’un ponton pourrait être implanté au port de Baie-
���������Ƥ���������������������������������������������������������������������±���������Ǥ

Le second est mis en œuvre en s’appuyant sur les ruines du phare et de la météorologie qui une fois réhabilités seraient un lieu d’accueil et d’interprétation 
tant de la géologie que des milieux naturels.
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MÉTHODE

�����������������°����������������������������������������������������±�����������������������ǯ��±����������������±����������������������������±������Ǥ�
������������������������������ǡ������±��������°�����������±�±���������à�����ǣ

 �±��������������������������������������ǯ�
�ǡ������������±�������������������������±���������������������Ǣ
 approcher les capacités résiduelles en logements des secteurs urbains ;
 ����±�����������������������������������±����±�������������������������������������Ǣ
 délimiter tous les périmètres protégés au titre des espaces remarquables.

�������������������Ǧ�������������������������±Ƥ������������������ǯ������������������������������������ǯ±���������������ǡ������±������������������������������������
��������ǡ�������±��������������������������±�±�����������������������±�ǡ�ǥ

�����������������±����������������������������������������������������������������������������±�������±����������������������������������������±��ȋ��ǯ����
�����������±��������������������±�������Ȍ���������������������������������������±��������������������Ǥ�
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PRÉSENTATION DES ZONAGES

Les zones urbaines
La délimitation des zones urbaines est principalement réalisée sur une base typologique et morphologique. L’essentiel du découpage repose sur l’analyse des 
formes urbaines en présence, complétées par les fonctions existantes ou souhaitées dans les quartiers. Par forme urbaine, il faut comprendre l’ensemble que 
�����������������ǡ�������������������ǯ���±����������������������Ǥ��������������������������������������������ǯ������Ƥ�������������������������±����ǡ��ǯ��������-
tion, l’évolution prévisible, le rapport entre plein et vide, la relation au voisinage, les fonctions urbaines présentes, telles le commerce, les services, etc. Ensuite, 
������������Ƥ��������������������±������������±���������������Ȁ���������������������������������ǯ±������������������������±�±�������±Ƥ�����������������������Ǥ�

Sur la Désirade, il n’y a aucune perti-
nence à multiplier outre mesure les 
types de zones urbaines. Très simple-
����ǡ��������������������ǣ����������������Ǧ
bourg et des sections avec une nuance 
dans le règlement pour le centre-bourg 
ȋ�͕�ȌǤ��� ����ǡ� ����� ��������������� ±�±�
créés pour le port et pour l’aérodrome. 
Ainsi, dans le centre-bourg le bâti est un 
peu plus dense avec la possibilité d’être 
implanté en limite parcellaire, et avec 
tout type de fonctions possibles. En pé-
riphérie et dans les sections, a contra-
rio, les constructions sont un peu moins 
denses, avec des fonctions essentiel-
lement d’habitat et de commerces ou 
services.

Le PLU met donc en œuvre 3 zones U, 
à savoir U1, U2 et U3. Le plan ci-contre 
indique ces zonages.

La zone U1 représente au total 213 ha 
ȋ�����͘ǡ͗����������͕�Ȍǡ��͖�ί�͕ǡ͘�������
�͗�ί�͚ǡ͙���Ǥ��������������ǡ�͖͖͔ǡ͝��������-
sés en secteur urbain.
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La zone à urbaniser

Les secteurs à urbaniser sont très limités. 3 secteurs AU1 sont implantés en continuité de zones urbaines. Le second type AU2 est dédié à la zone d’activités 
économiques.

Au total, les zones AU représentent 14,4 ha, dont 9,4 ha pour AU1 et 5 ha en AU2.
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Les zones agricoles

�����������������������������������������������Ǥ�����������±��������͔͘͜���������͕͘͘ǡ͘��������͕����͖͔͔ǡ͙��������͖�ȋ���������î�����±���������������������±��ȌǤ�
A3, la zone la plus stricte d’un point de vue réglementaire, représente 495,1 ha. 
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Les zones naturelles

������������������������±��������������������������ǡ������������������������±Ƥ�����������Ǧ�������͕��������������±�����±������ǡ���±����������������������
d’occupation du sol en lien avec la dé-
Ƥ������� �ǯ���� ����� ���������� ����±��
par le Code de l’urbanisme, ou d’un 
repérage au titre d’une préservation 
������°��ǡ� �͖� ȋ���������Ȍ� ��� �͗� ȋ��°��
�����������Ȍ� ���� �ǯ��������� ���� ��� ��-
�����������������ȋ���Ȍ���� ����±������±�
de préservation. 

��������ǯ�ǡ�����ơ��ǡ������������±���±-
��������Ǽ�������������ǽ���� ������Ƥ������
zone naturelle un bosquet isolé au 
milieu d’un espace agricole ouvert (et 
pouvant être repéré par une trame 
���������������±���������ȌǤ�

La zone naturelle reprend en partie les 
���������� ��������� ��� ���� �����-
nal mais également certains secteurs 
��±��Ƥ����� ��±����������� �����±�� ���
zone urbaine et rendus aux espaces 
naturels pour une meilleure cohé-
rence territoriale et une préservation 
�ƥ��±������±������°���Ǥ

Le secteur N1 représente 355 ha, N2 
͖͔͗ǡ͛��������͗�͘͝͝ǡ͛������±���±����Ǥ�
Au total, les secteurs classés en N re-
présentent 1 058,4 ha soit 50 % de la 
�����Ƥ�������������Ǥ
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IX
L’ÉVOLUTION POS / PLU DU ZONAGE

��������ǡ��ǡ��������������±����������͖͙͛�����������������������������������������±��������͖͙͗ǡ͗���������������Ǥ�Ainsi, le PLU a permis de « redistribuer » 
͗͝ǡ͛�����ǯǼ�����������ǽ���������������������Ƥ������������������Ǥ

�������������������������������������������������������������������������������������������Ǥ����������°���������������������±����������������ǯ�������������
nombre d’habitants dans la commune.

�����������������ƫ������±�±��±�-
dapté au contexte (PPRn, aléa 
�������������ȌǤ
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���� �������������������� �ǯÁ��� ǡ�����������������������±�±�������±��������������-
������ �Ƥ�� ��� ����±���� ���� ������� ���� �������� ��� ��� ��������� �������� ��� �ǯ±������
toute implantation dans l’axe de l’aérodrome. Dans le même temps, on été ou-
vert à l’urbanisation des secteurs ayant en partie les réseaux, voire partiellement 
construits qui viennent en continuité de l’urbanisation existante. Par ailleurs, ces 
secteurs sont plans, la topographie n’est pas limitante pour l’implantation de 
constructions.

���������±����ǡ�����������������������������������������������±�±��������±������Ǥ�
����� ����²��������ǡ��Ƥ��������������� ����±��������������������������������
contenir le développement linéaire sur les axes des secteurs à mi-pente ont été 
�����������ǯ������������Ǥ������������������±�±��������������������������������Ƥ��
que toute construction nouvelle soit à une altimétrie inférieure ou égale à celle 
du collège.
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���������������������ƫ���ǡ� ���������������±������������������������������������
������������������������������������±���±�ȋ��±���������������ȌǤ�������������±�±�
adapté en conséquence.

���� ��� �������� ��� ����Ǧ�������ǡ� ���� ������������ ���� ±�±� ������ ����� ������� ����
zones naturelles que les secteurs urbains.
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Récapitulatif des répartitions des surfaces dans le POS et dans le projet de PLU

������ǯ�������������������� ������������ǯ���������

���� �����	�����ȋ�����Ȍ

U 223,9

NA 48,3

NB ͗ǡ͛

NC 542,3

ND 1 308,2

���ǣ���������������������������ǯ��������͟�������������������������������������
et celles issues du PLU, car les documents graphiques du POS étaient sur 
�������������������Ƥ�����������������������������������±�������������±�
de terrain (remblais gagnés sur le port)

���� ����Ǧ���� �����	�����ȋ�����Ȍ

U                                                                                          220,9

      U1a 4,3

U1b ͖͔͜ǡ͛

U2 1,4

U3 6,5

AU                                                                                         14,4

AU1a ͛ǡ͘

AU1b 2

AU2 5

A                                                                                         840

A1 144,4

A2 200,5

A3 495,1

N                                                                                      1 058,4

N1 349,3

N1a ͙ǡ͛

N2 ͖͔͗ǡ͛

N3 ͘͝͝ǡ͛
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CHAPITRE 4.  
JUSTIFICATION DES CHOIX

3.1. RAPPEL DES AMBITIONS DU 
PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE 
DÉVELOPPEMENT DURABLES

3.2. EXPOSÉ DES MOTIVATIONS DES 
ORIENTATIONS D’AMÉNAGEMENT 
ET DE PROGRAMMATION

3.3. JUSTIFICATION DU ZONAGE

4.4. BILAN DE CAPACITÉ DES 
ZONES U ET AU
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La capacité constructive des secteurs U et AU a été faite à partir de la topographie, du support numérique, de photos aériennes et de relevés de terrain. Les 
��������������à���������±�±��±Ƥ���������������������±����±����������������ǡ�������������������������������������Ǥ�������������±������������������������������
très limitante à la Désirade, dans les cas les plus favorables, un ratio de 10 log/ha a été retenu.

���� ��������������������ơ�������ǡ����������������������͔͗͜�����������������������Ƥ�����ǯ��������͘͘���Ǥ����� �������������ǡ��ǯ����������͔͘����͙͙� ����������
�����±�������������������������²��������������Ǥ����������±����ǡ�����������±�ǡ�����
�����������ǯ�����������ǡ��ǯ��������������������͕͖͙����������Ǥ�����������������
�����±����ǡ������������������������͕͙͙����������Ǥ�����������������������Ǧ�������ǡ��ǯ������������������������������������������������������������Ǥ

�ǯ±����������������������������������������������������������ǯ�������������	����°������±���������������������ǯ2��������������������	����������
������������±-
�������������������������ǯ��������������������������͖�͔͔͔����������ǡ��������������������͖͚�����������������Ǥ�����������±�������������͔͗͘����������������������
��͕͚��������������������Ǥ�����������������������������͖͔͗͗ǡ���������������������������±�������������������������ƥ��±���������������Ǥ


