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Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

1. La nomenclature des zones

Le territoire est divisé en 4 types de zones : urbaine, a urbaniser, agricole, naturelle.

-UA : correspond au centre historique de Saint-Laurent du Maroni subdivisé en 3
secteurs :

UAa : secteur du Quartier Officiel (ancien UAF, UAb et UA FS),
UADb : secteur centre-ville (anciens UaVC, UaEV1, UaEV2, UaEV3, UAVch),

UAc : secteur sud centre-ville (ancien UaEV4).

-UB : secteurs limitrophes du centre-ville correspondant aux premiéres extensions
urbaines.

UBa (la Charbonniére),

UBBD (les cultures, les écoles, Sables blancs, lac bleu, quartier Saint-Jean).

-UC: zone de développement urbain limitrophe de la zone UB.
La zone UC est subdivisée en 5 secteurs :
UCm (entrée de ville Est/ RN1) : a vocation mixte Habitat/activités

UCa (Chemin de Fatima), avec 2 secteurs indicés UCaa et UCab disposant de régles de
hauteur différenciées pour tenir compte des formes urbaines spécifiques a ces 2 secteurs.

UCb (RD 11/Terre Rouge, Balaté Nord),
UCc (quartier Paul Isnard, rue Edgard Milien),

UCd (situé sur I'axe RN1) : a vocation dominante habitat.

-UD : zone située le long de la route de Saint-Jean dédiée a I’habitat
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Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

-UE : zone dédiée aux équipements publics avec 1 secteur UEp dédié aux équipements
administratifs (lycée/po6le administratif/justice/cimetiére/stade).

-UF : zone de I'aérodrome.

-UM : secteur militaire.

-UV : secteurs spécifiques des villages : Paddock, Jérusalem, Paradis, Balaté, Pierre, Terre
Rouge, Prospérité, Espérance, et Sparouine.

-UX : zone dédiée aux activités économiques subdivisée en 3 secteurs :

UXa (activités artisanales), UXc (activités commerciales), UXp (activités portuaires).
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Les zones a urbaniser : AU

A COURT TERME : 1AU

-1AUh : zone a vocation résidentielle (incluant les secteurs d’habitat informel)

-1AUbn : zone a urbaniser secteur Balaté Nord

-1AUXi : zone a vocation industrielle (Sud Margot et Nord RN1)

-1AUj : secteur Margot intégrant le futur centre pénitentiaire/Cité judiciaire

-1AUXm : zone a vocation mixte : artisanale et/ou commerciale

-1AUtl : zone a vocation tourisme, loisirs

-1AUz : Zone d’Aménagement Concerté Saint Maurice

A LONG TERME : 2AU

Les secteurs concernés sont situés :

-2AUxi : secteur au nord Ouest de la commune (terrain du Grand Port Maritime)

-2AU : secteur au nord de la RN1
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Les zones agricoles : A

A : zone agricole Azs : secteur correspondant Atvb: secteur de la Trame
correspondant aux zones aux Zones de Droit d’Usage | Verte et Bleue.

exploitées, et lieux Collectif et aux concessions

d’implantation des sieges définies par arrété préfectoral.

d’exploitation.

N : zone naturelle intégrant les secteurs N1 (ENHVP du SAR) et N2 (ENCD du SAR)

Nc : secteur dédié aux carriéres et aux mines

Ntlc : secteur naturel a protéger en raison de la qualité des sites, de leur intérét esthétique et de
possibilités de mise en valeur récréatives, sportives ou culturelles.

Nfl : secteur naturel forestier avec aménagement dédié aux loisirs : Malgaches, Saint-Maurice, St
Jean

Nf : secteurs forestiers correspondant au EFD du SAR.

Ner : secteurs naturels dédiés a la production d’énergie de sources renouvelables.

Ntvb : secteur de la Trame Verte et Bleue.
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2. Composition des sections 1 a 3

La structure du reglement par zone est présentée ci-dessous.
Selon les zones, I'ensemble des champs ci-dessous est réglementé ou non.

Le présent reglement comporte 15 articles par zone.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE 1 : Usages, affectations, occupations et utilisations du sol, interdits

ARTICLE 2 : Occupations et utilisations du sol, soumises a des conditions particulieres

ARTICLE 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

L'implantation des constructions

ARTICLE 4 : Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises publiques
ARTICLE 5 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ARTICLE 6 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La volumétrie des constructions

ARTICLE 7 : Emprise au sol des constructions

ARTICLE 8 : Hauteur maximale des constructions

L'extérieur des constructions

ARTICLE 9 : Aspect extérieur des constructions

ARTICLE 10 : Aires de stationnement des véhicules

ARTICLE 11 : Espaces libres, aires de jeux et plantations

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 12 : Performances énergétiques et environnementales
ARTICLE 13 : Acces et voirie
ARTICLE 14 : Desserte par les réseaux et gestion des déchets

ARTICLE 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques
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PARTIE 1 :
DISPOSITIONS
GENERALES

1. Champ d’application territorial du PLU

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de Saint-Laurent du Maroni.
2. Portée juridique du reglement du PLU

2.1 - Opposabilité

Le reglement est opposable a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous travaux ou
constructions.

Le réglement peut aussi réglementer certaines affectations du sol (usage, nature des activités,
destination des constructions...) : c'est en particulier le cas dans les zones naturelles et agricoles. Ainsi,
travaux, constructions et affectation du sol doivent respecter le reglement du PLU, qu'ils soient ou non
soumis a une autorisation d'occupation du sol (a savoir déclaration préalable, permis de construire ou
permis d'aménager).

2.2 - Conformité et compatibilité
2.2.1 - Le principe de conformité

Les constructions, travaux, affectations des sols doivent étre conformes aux dispositions du reglement
c'est a dire que les regles doivent étre strictement respectées sans qu’il soit possible d’y déroger en
dehors des cas expressément prévus par la Loi (cf. paragraphe suivant).

2.2.2 Le principe de compatibilité

L'obligation de compatibilité est une obligation négative de non-contrariété ; c'est a dire qu'un projet de
construction est jugé compatible avec une disposition dés lors qu'il n'y contrevient pas. Par ailleurs, les
constructions doivent également étre compatibles avec les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP).
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2.2.3 — Adaptations mineures, dérogations, regles alternatives

Les régles et servitudes définies par le PLU de SAINT-LAURENT DU MARONI ne peuvent faire l'objet
d’aucune autre dérogation que celles prévues par les articles L. 152-4 a L. 152-6 du Code de I'urbanisme,
dans les cas limitatifs suivants :

-la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle ;
-la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés ;
-des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

Elles peuvent également faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (article L.152-3 du Code de
I'urbanisme).

Des regles alternatives peuvent étre édictées dans le reglement ci-aprés, la regle alternative permettant
une adaptation encadrée d’une regle pour s’ajuster aux spécificités du projet ou de ses abords. Elle
pourra étre adaptée a des regles de hauteur, d’emprise au sol, de stationnement, de coefficient de
biotope.

Pour des constructions existantes non conformes au réglement, dans la mesure ou elles ont été érigées
avant I'élaboration du PLU, certains travaux pourront étre acceptés s’ils concernent la mise aux normes
en matiere d’accessibilité aux personnes a mobilité réduite, d’hygiéne, d’isolation phonique, ou
thermique ou de sécurité et diverses regles relatives notamment aux travaux visant a améliorer la
performance énergétique ou a développer la production d’énergie renouvelable dans les constructions.

2.3 - Portée du réglement a I'égard du code de I'urbanisme

2.3.3 — Dispositions applicables a certains travaux

2.3.3.1 — Permis de démolir

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de
démolir lorsque la construction reléve d'une protection particuliere définie par décret en Conseil d'Etat
ou est située dans une commune ou partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer le
permis de démolir, conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme.

2.3.3.2 — Edification des clétures

Toute édification de cl6tures est soumise a autorisation administrative conformément aux dispositions
du Code de 'urbanisme.

2.3.3.3 — Ravalements de facade et réfections de toiture

Ces travaux doivent faire I'objet d’une déclaration préalable.

2.3.3.4 — Reconstruction d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans

En application du Code de l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit ou démoli
depuis moins de 10 ans peut étre autorisée dées lors qu’il a été régulierement édifié.

Toutefois, toute reconstruction est interdite si celle-ci expose ses occupants a un risque certain et
prévisible de nature a mettre gravement en danger leur sécurité.
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2.4 - Portée du reglement a I'égard des autres Iégislations

2.4.1 - Les Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Sont annexées au PLU, les servitudes d'utilité publique prévues par le Code de |'urbanisme, qui
s‘appliquent sur le territoire de SAINT-LAURENT DU MARONI.

Selon le Code de l'urbanisme, « les servitudes d'utilité publique constituent des charges existant de plein
droit sur des immeubles (batiments ou terrains), ayant pour effet soit de limiter, voire d'interdire
I'exercice des droits des propriétaires, soit d'imposer la réalisation de travaux. »

On peut regrouper ces servitudes d'utilité publique en 4 grandes catégories :

- Conservation du patrimoine : naturel (eaux, foréts, réserves naturelles...), culturel (monuments
historiques et sites naturels) et sportif (terrains de sport) ;

- Ressources et équipements : énergie, mines et carrieres, axes de canalisation et de
communication, etc. ;

- Défense Nationale : terrains militaires, postes et ouvrages militaires, etc. ;

- Salubrité et sécurité publiques : cimetiéres, zones inondables, plan d'exposition au bruit des
aéroports, etc.

Ces servitudes sont présentes dans les annexes du PLU. Seules les servitudes existantes a la derniere
date d'élaboration ou modification du PLU y sont reportées, mais de nouvelles servitudes peuvent avoir
été créées ultérieurement dans le cadre de la législation et de la réglementation en vigueur en la
matiere et sont applicables.

2.4.2 — Reglementation relative aux vestiges archéologiques

En application du code du Patrimoine, les opérations d'aménagement, de construction d’ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans
le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par |'étude
scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement.

Les dispositions du Code du patrimoine dressent une liste exhaustive des travaux, constructions,
installations, affectant le sol ou le sous-sol ou procédures d’aménagement soumis a l'archéologie
préventive.

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a l'occasion de travaux quelconques
doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequel prévient le service régional de
I'archéologie de la D.A.C.

13
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3. Prescriptions relatives a la protection du cadre bati, naturel et paysager

3.1 Protection du patrimoine bati

Protection des éléments du patrimoine bati

En application de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, certains éléments batis a préserver
peuvent étre repérés au titre du patrimoine d’intérét local sur les documents graphiques.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié en
application de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme doivent étre précédés d’une déclaration
préalable de travaux (art. R.421-23 du Code de l'urbanisme) ;

Ils sont soumis aux regles suivantes :

- tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent étre congus
pour contribuer a la préservation de leurs caractéristiques culturelles, historiques et architecturales
et a leur mise en valeur ;

- la démolition totale est interdite, sauf en cas de péril ;

- les extensions ou constructions nouvelles sur I'unité fonciere doivent étre implantées de fagon a
mettre en valeur 'ordonnancement architectural du bati existant ;

- les travaux doivent préserver les caractéristiques de la construction d’origine notamment en
termes de matériaux et de procédés de restauration ; la restauration doit étre entreprise dans le sens
d’une mise en valeur des caractéristiques de la construction ;

- les travaux réalisés sur un batiment existant devront respecter les spécificités qui constituent son
intérét architectural (rythmes et proportions des ouvertures, modénatures) et participent a la qualité
patrimoniale et paysagére de I'ensemble urbain au sein duquel il s’insére.

14
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4. Schémas de principe

4.1. Emprise au sol : principes

Lemprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. . Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,

ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

4.2. Hauteur : principes

La hauteur est la mesure verticale, prise au nu de la fagade entre le sol naturel et le niveau le plus
élevé de la fagcade (égout du toit ou acrotere).

Toiture traditionnelle Toit terrasse

A A Acrotére

hauteur Sommgt
a l'égout de l'acrotére

La regle de hauteur est exprimée en niveau ou en unité métrique.

Un niveau n‘excéde pas 3 meétres.

15
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4.3. Implantation des batiments sur la parcelle

= Implantation en retrait par rapport a la voie publique

= Implantation dans une bande de X m par rapport a la voie

EEEEEE

VOIE ET EMPRISE PUBLIQUE

= Implantation : sur une des 2 limites (B, C)
ou sur les 2 limites séparatives latérales (A)

EEEEEE

VOIE ET EMPRISE LIQUE

= Implantation a l'alignement de la voie
publique
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Tableau des emplacements réservés

OBIJET BENEFICIAIRE ~ SUPERFICIE

Canal de collecte Commune 535
Transparence hydraulique Commune 2288
Création élargissement Voiries Commune 2456
ZAC St Maurice - Eq.Sportif Commune 3011
Création voirie Commune 3174
Voiries entre RD 11 et Balaté Nord Commune 3302
Création de voie Commune 3524
Voiries entre RD 11 et Balaté Nord Commune 3570
Bassin aerodrome Commune 4051
ZAC St Maurice - Créche Commune 4810
ZAC St Maurice - Eq. Public et Sportif Commune 5066
ZAC St Maurice - GCSMS Commune 5068
ZAC St Maurice - Eq. Public Commune 5427
ZAC St Maurice - Eq. Public et Sportif Commune 5509
Création voirie Commune 6413
Création de voie Commune 6533
Création de voie Commune 6562
Péle Multimodal Commune 6873
ZAC St Maurice - Eq. Sportif Commune 7178
Site de déchargement CCOG 9435
ZAC St Maurice - Eq. Sportif Commune 9617
ZAC St Maurice - Création d'une voie de desserte Commune 9934
ZAC St Maurice - Groupe Scolaire Commune 11460
Création de voie Commune 11634
Elargissement de voie Commune 13131
Elargissement du canal Commune 14102
Viabilisation de lots a batir Commune 14546
ZAC St Maurice - Groupe Scolaire Commune 15352
Elargissement voirie pour accéder au DFP ONF 17445
Ecole Paul Isnard Commune 23444
Création fourriére animale Commune 25297
Elargissement du boulevard de la Marne Commune 29022
Liaison Paul Castaing/centre ville Commune 32103
Création de voie Commune 34715
Création voirie Commune 34809
Création de voie Commune 42828
Elargissement voirie pour accder au DFP ONF 46190
Elargissement route de Fatima Commune 51786
Création de voie Commune 56485
Elargissement rue Paul Castaing Commune 57714
Plateau sportif Commune 61585
Transparence hydraulique CCOoG 75267
Voie d'acces au foncier de |'aeroport Commune 103333
Avenue Gaston Monnerville Commune 104637
ISDnD et Déchetterie Commune 207875
Avenue Gaston Monnerville Commune 239629
Elargissement RD11 CTG 365900
Aeroport CTG 3131154
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ZONE UA
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Caractere de la zone UA

Il s’agit du centre urbain de Saint-Laurent du Maroni, noyau historique a dominante résidentielle
dans lequel les activités de commerces et services permettent d’assurer la mixité fonctionnelle.

UA : correspond au centre historique de Saint-Laurent du Maroni subdivisé en 3 secteurs :
UAa : secteur du Quartier Officiel (+ ancien secteur UAF, UAb et UA FS),
UADb : secteur centre-ville (anciens UaVC, UaEV1, UaEV2, UaEV3, UAVch),

UAc : secteur sud centre-ville (ancien UaEV4).

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que, sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des éléments patrimoniaux.

Il conviendra de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux risques
naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations dAménagement et de programmation, le cas
échéant, et au tableau des emplacements réservés figurant sur le plan de découpage en zone.

SECTION 1 - Destination des constructions, usages des sols et nature d’activité

ARTICLE UA1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o exploitation forestiere ;
o exploitation agricole ;

o entrepbts d’une surface de plancher supérieure a 500 m?, a I'exception de la réfection et de
I’extension de constructions existantes ;

o industrie;
o les terrains de camping ;
o les habitations légéeres de loisirs ;

o les décharges et dépots de véhicules, de ferrailles, de matériaux de démolition ;

o lestours de télécommunications, éoliennes et pylones de grande hauteur ;
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- Toute occupation ou utilisation du sol, incompatible avec le caractere de la zone, ou susceptible
d’induire des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou des dangers incompatibles avec le
voisinage et/ou I'environnement.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les travaux de
construction de nouveaux batiments ou réhabilitation de batiments existants ou avec
I'aménagement paysager des espaces libres.

- Louverture et I'exploitation des carriéres ;

ARTICLE UA2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

En cas d’intervention sur une construction existante, le projet devra maintenir le libre acces depuis la
voie publique aux étages supérieurs et batiments sur cour.

Les installations classées quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a condition :

- gu’il s’agisse d’ouvrages nécessaires a la vie du quartier (pharmacie ...) ou des occupants des
constructions autorisées (installations de climatisation...).

- qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

Le patrimoine bati repéré au document graphique est protégé. La démolition totale ou partielle des
batiments et éléments batis remarquables recensés au titre de l'article L151-19 du code de
I'urbanisme est interdite.

En cas de travaux sur les éléments concernés ceux-ci doivent étre réalisés dans le respect de l'aspect
et des matériaux d’origine.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux. (Un ouvrage est dit “transparent” d’un point de vue hydraulique
lorsqu’il n"amplifie pas le niveau des plus hautes eaux, ne réduit pas la zone d’expansion des crues,
n‘allonge pas la durée des inondations ou n‘augmente pas leur étendue, n’intensifie pas la vitesse
d’écoulement des eaux).

ARTICLE UA3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE UA4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et
privées et emprises publigues

Les constructions principales doivent étre édifiées : a I'alighement des voies publiques ou privées ou
de la limite d’'emprise qui s’y substitue.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article sapplique a une seule
de ces voies.

Ces regles ne s’appliquent pas dans les cas suivants :
- surélévation ou extension de batiments existants non-conformes a ces regles,

- construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées d’une
emprise au sol inférieure a 20 m?,

- aux abris de jardin de moins de 5 m?.

ARTICLE UAS - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les constructions principales celles-ci doivent s’implanter en limites séparatives latérales ou sur
une des 2 limites séparatives latérales.

Cette régle ne s'applique pas :

-a la réfection et/ou I'extension de batiments non conformes a ces régles ;
-aux constructions annexes de moins de 20 m? d’'emprise au sol ;

-aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;

-aux locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées d’une emprise au
sol inférieure a 20 m2.

ARTICLE UA6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale (L)
de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment, soit au moins égale a la
hauteur (H) du plus haut des deux batiments mesurés a I'égout du toit :

R
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ARTICLE UA7 - Emprise au sol des constructions

En secteur UAa, I'emprise au sol des constructions est fixée a 60%.
En secteur UADb, I'emprise au sol des constructions est fixée a 67%.

En secteur UAc, I'emprise au sol des constructions est fixée a 60%.

ARTICLE UA8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions principales d’habitation et de bureaux est limitée a :
En secteur UAa : R+2+ combles.
En secteur UAb : R+2+ combles.
En secteur UAc : R+1+ combles.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et les parkings semi-enterrés, ne sont pas pris
en compte pour l'application de la régle de hauteur maximale des constructions.

Ces regles de hauteur ne s’appliquent pas :
-a la réfection ou I'extension des constructions existantes non-conformes a ces regles ;
-aux équipements publics et d’intérét collectif, lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent

(réservoirs, tours hertziennes, pylones...) ;

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UA9 - Aspect extérieur des constructions

Aspect général des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Lors de la conception d’un projet, on favorisera des systemes de ventilation naturelle basé sur
I'organisation spatiale et l'orientation des volumes et des circulations, sur la disposition des
ouvertures permettant de faire circuler lair, sur la création de galeries et balcons, d’éléments
atténuant la lumiere directe (auvents, galeries extérieures, passages, ...) sur le traitement de
systemes d’occultation, etc.

La configuration du terrain naturel doit étre maintenue dans son ensemble : les mouvements de
terre importants tendant a créer un relief artificiel sont proscrits, sauf cas de nécessité démontrée.

Les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire (panneaux, tuiles, ...) sont autorisés en
toiture ou en facade, sous réserve que ces éléments s’integrent harmonieusement. Les éléments de
structure auront une finition mate. lls auront obligatoirement un revétement anti reflet et devront
étre intégrés dans le pan de toiture.
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Les constructions respecteront, en outre, les principes suivants :
-l'insertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.
-Toutes les fagcades de la construction ou de son extension doivent étre traitées avec le méme soin;

-L'orientation des toitures, la volumétrie des constructions, la proportion des ouvertures, le choix et
la mise en ceuvre des matériaux, doivent s’inspirer des exemples d’architectures locales ou en étre
une expression contemporaine ;

-Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers, abris de jardins ...,
seront réalisées avec des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble cohérent et
harmonieux ;

Pourront déroger a ces principes, les constructions qui font I'objet d’une recherche architecturale
de qualité.

Sont interdits :

-'emploi extérieur a nu de matériaux fabriqués en vue d’étre recouverts ;

-toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

Toiture :

Larchitecture du batiment neuf ne devra pas porter atteinte aux ensembles architecturaux
existants et aux perspectives urbaines dans lesquels il s’insére. En conséquence, la pente moyenne
du toit calculée entre I'égout et le faitage devra étre supérieure ou égale a 40 %.

Toutefois, dans un souci de renouvellement urbain, les constructions optant pour une architecture
contemporaine pourront présenter une toiture plate ou d’inclinaison faible a pan unique.

De méme, les toitures des constructions autorisées sur les limites séparatives au-dela de la bande
de 15 meétres pourront n‘avoir qu'un seul pan ou étre réalisées en toiture-terrasse. La hauteur au
faltage de ces constructions devra rester inférieure a 4,00 metres.

Pour les toitures des batiments sur rue, le faitage sera parallele a la rue, selon les faltages des
constructions voisines.

En angle de rue, la toiture pourra présenter 4 pans ou une composition en croupe pour éviter un
effet de pignon.

Les débords de toiture ne dépasseront pas 1,20 m sans pouvoir étre a moins de 1,00 m de la
bordure du trottoir en projection gé¢ométrique plane.

Des gouttiéres seront impérativement installées au rez-de-chaussée (sur l'auvent s’il existe) et au
dernier étage en facade sur l'espace public.

Les capteurs ou panneaux solaires seront intégrés dans le pan et la structure de la toiture.

Les points bas de toiture seront dotés de gouttieres collectant les eaux pluviales et raccordées au
réseau collectif d’'assainissement pluvial.

Pour les combles aménagés, les largeurs totales des lucarnes n‘excéderont pas 25 % de la longueur
de la toiture dans le cas de construction traditionnelle.

Les toles ondulées peintes ou pré-laquées, de tonalité brun-rouge ou grise sont préconisées.
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Les teintes de toiture interdites sont les jaune, vert, bleu et blanc.

La tole ondulée galvanisée non peinte est interdite. Les bacs aciers sont strictement interdits. Les
bardeaux de bois et les tuiles de téle peuvent étre utilisés.

Saillies :

Les saillies extérieures au gros-ceuvre (brises soleil, balcons, loggias, corniches, ...) tolérées sur le
domaine public ne pourront excéder 80 centimétres tout en étant a plus de 1,00 metre de la
bordure de trottoir en projection géométrique plane.

La sous face de ces saillies devra étre a une cote minimale de 2,50 metres par rapport au niveau du
trottoir, ou a une cote de 2,30 metres sur une longueur inférieure a 2,00 métres.

Les saillies des climatiseurs sont interdites, a moins qu'elles soient intégrées a la facade par des
éléments d'architecture, et que leur sous face soit au moins située a 2,20 metres de hauteur.

En fondation et au rez-de-chaussée, toute saillie est interdite.

Les paraboles, antennes, chauffe-eau solaire ne devront pas étre visible depuis I'espace public et
devront, de préférence, étre installés sur cour.

Sur les immeubles collectifs, seule une parabole collective pourra étre implantée.

Clétures :

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cloture sera construite a l'alignement sur une
hauteur maximale de 1,80 m.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux metres (2,00 m). Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond
de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

Couleurs et matériaux

Une palette de couleurs de nuanciers sera présentée par le demandeur pour le traitement de
chaque matériau de facade. Dans tous les cas, des essais de couleur devront étre réalisés in situ et
soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France avant exécution. Les matériaux destinés a
étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que briques creuses, parpaings, ne peuvent étre
laissés nus, ni sur les facades, ni sur les cl6tures. Les surfaces maconnées présenteront un aspect
fini. Les imitations de matériaux peints ou collés ainsi que I'utilisation du carrelage ou faience en
facade sont interdites.

Les facades en bois seront peintes au moyen de peintures microporeuses. Dans tous les cas, des
essais de couleur devront étre réalisés in situ et soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de
France avant exécution.
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Les équipements techniques :

Les équipements techniques (dont les coffrets liés a la desserte des réseaux), a I'exception des
panneaux solaires, doivent étre, autant que possible, dissimulés.

Les coffrets liés a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cléture ou dans la fagcade. En
cas d’impossibilité technique, ils seront dissimulés au maximum.

ARTICLE UA10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et
le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel
et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront concus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

En cas d’impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
stationnement des véhicules sur l'unité fonciére, le constructeur pourra étre autorisé,
conformément a l'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme :

- soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300
m de celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation, situé a proximité de I'opération ;

- soit a justifier de I'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation et situé dans un rayon de 300 m de l'unité fonciere.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

Habitation Habitation : 1 place de stationnement par logement créé.

Hébergement hotelier : 1 place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface créée a partir d’'un seuil de 200 m? En dessous de ce seuil, aucun
stationnement n’est exigé.
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Autres activités des|2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m? de surface de plancher
secteurs secondairecréée pour les constructions de bureaux.

et tertiaire

Equipements 1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et consultants)
collectif/services pour les établissements de santé.

publics

2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher créée
pour toute autre utilisation.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination d’une
construction existante, les places de stationnement préexistantes le cas échéant sur le terrain
doivent étre maintenues ou reconstituées.

ARTICLE UA11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de l'unité fonciere devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagére ou le
méme nombre d’arbres.

ARTICLE UA12 - Performances énergétiques et environnementales

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la réeglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,

-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UA13 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un acces
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Accés

Terrain "
Acces

!cce‘s Voirie Voirie

L Bl

Chemin privé

CCes cces Accés
‘ hemin Sse
ACGoS Accés
Servitude
Accés| Acces Accés de passa
Voirie Accés Voirie

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. IlIs doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlevement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies
afin d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alignement de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.
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Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre
le retournement des véhicules de lutte contre l'incendie et de sécurité civile. Elles seront
uniquement autorisées dans les cas suivants :

-en I'absence de solution permettant le maillage viaire ;

-lorsqu’elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UA14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

Le branchement au réseau d’eau potable devra étre réalisé par le service gestionnaire a la charge
du pétitionnaire.

Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Le branchement au réseau d’assainissement des eaux usées collectif ne pourra se faire qu’apres
validation par le service gestionnaire du dossier de demande de raccordement établi par le
pétitionnaire.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est

subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et
financieres du raccordement s’il est accepté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.
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Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systemes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’'eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés , le
diamétre sera prescrit par le service gestionnaire aprés examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades
adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'’énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront I'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera
soumise a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.
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Ordures ménageres

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 3 logements, il est exigé la réalisation d’'un
local de stockage des déchets accessible depuis la voie publique. Chaque fois que cela est possible,
il devra étre intégré au batiment.

ARTICLE UA15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront I'aménagement des infrastructures permettant la mise en place d’un réseau
de fibre optique.
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ZONE UB

32

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

Caractere de la zone UB

La zone UB correspond aux premiers secteurs de développement urbain, implantés en prolongement
direct du centre-ville historique, ou dans des secteurs a forte densité comme sur la piste des Sables
Blancs ou avenue Paul Castaing.

2 secteurs sont identifiés : UBa (la Charbonniéere), UBb (les cultures, les écoles, Sables blancs, lac
bleu, Saint-Jean).

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d/Aménagement et de programmation,
le cas échéant, et au tableau des emplacements réservés figurant sur le plan de découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UB1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
exploitation forestiére ;

exploitation agricole ;

industrie ;

les centres de congrés et d’exposition ;

les terrains de camping ;

les habitations légeres de loisirs ;

o o0 o o o o O

entrepdts d’une surface de plancher supérieure a 500 m?, 3 'exception de la réfection et de
I’extension de constructions existantes ;

- Les constructions et établissements qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la sécurité, la commodité ou le caractere du voisinage ;

- Les établissements a usage de commerce de détail et les établissements artisanaux peuvent étre
interdits en fonction de la géne qu’ils apportent dans le quartier ou par les mouvements de
circulation qu'’ils suscitent ;

-Louverture et I'exploitation des carrieres ;
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ARTICLE UB2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les installations classées quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a condition :

- qu’il sagisse d’ouvrages nécessaires a la vie du quartier (pharmacie ...) ou des occupants des
constructions autorisées (installations de climatisation...).

- qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

- Lorsqu’un commerce existe en r-d-c et des logements aux étages, l'accés aux étages devra
étre indépendant de I'activité commerciale. Tous les éléments techniques, qu’ils soient stockage
des bacs a ordure, rampes handicapés, coffrets EDF et Eau, boites aux lettres, devront
obligatoirement étre réalisés sur la parcelle privée sans débord sur le domaine public.

- Toutes les installations génératrices de nuisances sonores (dancing, salles de spectacle, de
culte, ...) ne seront autorisées que si elles répondent aux conditions d'isolation phonique ou
acoustique respectant les normes en vigueur ;

- Les batiments, constructions, installations, ouvrages, liés au patrimoine de I'administration
pénitentiaire, au patrimoine historique, culturel ou cultuel, devant faire 'objet de réhabilitation,
réfection, ou reconstruction devront respecter les dispositions et normes imposées par le service
compétent relevant de la D.A.C.

ARTICLE UB3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Le maintien ou la création d’activités de bureaux, de services a la personne ou de commerces y est
admise, sous réserve d’'une bonne intégration dans le site.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE UB4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et aux
emprises publiques

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées :

Pour UBb, les constructions devront observer un recul minimal de 3m par rapport a I'alignement du
CD53.

-Pour les autres voies, et tous les secteurs :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer : ce recul doit étre supérieur ou égal a 3,00 métres : d 23 m,
compté a partir de l'alignement des voies.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 metres des berges du fleuve Maroni, a 30,00 m de
I'axe de la crique Saint-Laurent et a au moins 5,00 meétres des berges des autres cours d’eau.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.

ARTICLE UBS - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour tous les secteurs de la zone UB

Dans la bande des 15 m a partir de I'alighement, les constructions seront implantées :
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- soit sur les limites séparatives latérales.

- soit sur I'une des 2 limites latérales. Le retrait par rapport a la limite séparative latérale
devra respecter un recul minimalde3m:d>3 m;

- soit en retrait des 2 limites séparatives latérales avec un recul minimalde3m:d >3 m.

Au-dela de la bande des 15 m a partir de I'alighement, les constructions seront implantées :

- soit en retrait des limites séparatives latérales et de fond en observant un recul minimal de
3m:d23m,

- soit sur l'une des 2 limites latérales, ou sur une limite séparative latérale et une limite de
fond, de fagon cumulative,

- soit sur 1 des 2 limites latérales, ou limite de fond.

Dans le cas d’unité fonciére supérieure a 3000 m?, le retrait sera de 5 m minimum par rapport aux
limites séparatives.

Cette regle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;
- aux piscines enterrées.

ARTICLE UB6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE UB7 - Emprise au sol des constructions

Pour les constructions nouvelles :

Pour tous les secteurs de la zone UB : I'emprise au sol maximale est de 40%.

ARTICLE UB8 - Hauteur maximale des constructions

Pour tous les secteurs de la zone UB :

-Dans la bande des 15 métres a partir de I'alignement, la hauteur maximale des constructions ne
doit pas excéder R+2+ combles.

-Au-dela de la bande des 15 m a partir de l'alignement, et dans le cas ou l'unité fonciere est
supérieure a 3000 m?, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 m au faitage.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et les parkings semi-enterrés ne sont pas pris
en compte pour I'application de la regle de hauteur maximale des constructions.

Ces regles ne s'appliguent pas :

- Aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du
bati ou de I'habitat, tels que construction de balcons, de loggias ou vérandas, ajout d'ascenseurs,

35

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

modification de toiture, qui devront s'inscrire dans les hauteurs existantes avec une tolérance d'un
niveau (3m maximum) ;

- Aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ...
ne seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UB9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.
Les fagades :

Les extensions, les constructions annexes, les pignons apparents, les facades latérales et
postérieures, doivent étre traités avec le méme soin que les batiments principaux.

Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en matériaux destinés a rester
apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

Les opérations de réhabilitation, d'amélioration ou de restructuration doivent étre menées dans le
sens d'une valorisation de |'architecture d'origine des immeubles.

En cas de pose de volets roulants, les coffres devront impérativement étre posés a l'intérieur des
constructions ou, dans le cas de construction neuve, former un linteau intégré dans la magonnerie.

-Les facades d’aspect bois sont autorisées sous réserve d’avoir un aspect lamellaire.

Architecture climatique
Pour tous les secteurs de la zone UB

Les constructions devront tenir compte du climat. L'enveloppe des batiments sera étudiée de telle
sorte que soient favorisées :

-la ventilation naturelle des pieces principales,
-les zones d'ombres sur les fagades par l'intermédiaire d'auvents ou de galeries,

-I'évacuation des eaux pluviales par des pentes de toiture adéquates.

Aspect des facades
Pour tous les secteurs de la zone UB

En angle de rues, les facades donnant sur voies publiques ou privées seront travaillées et en aucun
cas laissées en mur pignon aveugle.

Les facades commerciales seront étudiées en rapport avec I'ensemble de la facade et devront
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rester en rapport avec I'échelle du bati. Les vitrines doivent respecter la structure des immeubles et
conserver leur trame. En cas de devanture se développant en rez-de-chaussée sur plusieurs unités
fonciéres, la limite parcellaire devra étre signifiée dans le traitement de la devanture.

Clétures
Pour tous les secteurs de la zone UB

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture sera construite a l'alignement sur une
hauteur maximale de 1,80 m. Ces clotures comporteront une allege basse pleine d’une hauteur de
1 m. La partie haute sera ajourée.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux meétres. Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond
de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

Toitures

Larchitecture du batiment neuf ne devra pas porter atteinte aux ensembles architecturaux
existants et aux perspectives urbaines dans lesquels il s’insere.

En UBa, lorsque la toiture est réalisée en bardeaux, les pentes de toit ne devront pas étre
inférieures a 50 %.

En UBb et UBa (dans le cas de toitures sans bardeaux), les pentes ne devront pas étre inférieures a
30 %.

Les capteurs ou panneaux solaires seront intégrés dans le pan et la structure de la toiture.

Les points bas de toiture seront dotés de gouttiéres collectant les eaux pluviales et raccordées au
réseau collectif d’'assainissement pluvial lorsqu’il existe.

Pour les combles aménagés, les largeurs totales des lucarnes n’excéderont pas 25 % de la longueur
de la toiture dans le cas de construction traditionnelle.

En UBa les toles ondulées ou pré-laquées, de tonalité brun-rouge ou grise sont préconisées.

Les bardeaux de bois et les tuiles de tole peuvent étre utilisées.

Saillies
Pour tous les secteurs de la zone UB

Les saillies des climatiseurs sont interdites, a moins qu'elles soient intégrées a la facade par des
éléments d'architecture.

Les paraboles, antennes, chauffe-eau solaire, ne devront pas étre visibles depuis I'espace public et
devront, de préférence, étre installés sur cour.

Sur les immeubles collectifs, seule une parabole collective pourra étre implantée.
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Pour les constructions implantées a I'alignement, les boites aux lettres en saillie sont interdites.

ARTICLE UB10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et
le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel
et de l'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous. Il est exigé, pour les constructions
neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

Habitation 1 place de stationnement par logement créé.

1 place de stationnement pour 1 chambre (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour ’hébergement hotelier.

Autres activités des 1 place de stationnement par tranche entiére de 25 m? de surface de vente
secteurs secondaire| pour les constructions de bureaux et de commerces.

et tertiaire

Equipements 1 place de stationnement pour 2 lits (compris personnels, visiteurs et
collectifs/services consultants).

publics

2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher créée
pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte pour lesquels il est
demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

En cas d’'impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
stationnement des véhicules sur l'unité fonciere, le constructeur pourra étre autorisé,
conformément a l'article L. 151-33 du Code de I'urbanisme :

- soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de
celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation, situé a proximité de I'opération ;

- soit a justifier de l'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation et situé dans un rayon de 300 m de |'unité fonciere.
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ARTICLE UB11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de I'unité fonciere devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagére ou le
méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agréments (dallage, gravillon, plantation...).

Pour toute opération d'aménagement comprenant la création de 20 logements minimum, une aire
collective de jeux (pouvant intégrer une piscine) d’une superficie de 300 m? devra impérativement
étre réalisée.

Pour les opérations d'aménagement supérieures a 20 logements, plusieurs aires collectives devront
étre créées par groupe résidentiel de 20 logements.

ARTICLE UB12 - Performances énergétiques et environnementales

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la réeglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :
-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,

-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UB13 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. IlIs doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de lI'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alighement de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.
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Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'accés et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre
le retournement des véhicules de lutte contre l'incendie et de sécurité civile. Elles seront
uniquement autorisées dans les cas suivants :

-en I'absence de solution permettant le maillage viaire ;

-lorsqu’elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UB14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable
Pour 'ensemble des secteurs de la zone UB :

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au reglement du service gestionnaire des eaux.

Le branchement au réseau d’eau potable devra étre réalisé par le service gestionnaire a la charge
du pétitionnaire.

Assainissement
Pour tous les secteurs de la zone UB

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Le branchement au réseau d’assainissement des eaux usées collectif ne pourra se faire qu’apres
validation par le service gestionnaire du dossier de demande de raccordement établi par le
pétitionnaire.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a lautorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et
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financieres du raccordement s’il est accepté.
Eaux pluviales
Pour tous les secteurs de la zone UB

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les accés aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diametre sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (électricité, téléphone, cdble)
Pour tous les secteurs de la zone UB

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par

toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
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remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades
adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,

intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Pour tous les secteurs de la zone UB

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront I'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera
soumise a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménagéres

Pour tous les secteurs de la zone UB

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la

présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UB15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement des infrastructures permettant la mise en place d’un réseau
de fibre optique.
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ZONE UC

44

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

Caractére de la zone UC

La zone UC correspond aux secteurs d’habitat limitrophes de la zone UB.
La zone UC est subdivisée en 5 secteurs :
UCm (entrée de ville Est/ RN1) : a vocation mixte Habitat/activités,

UCa (Partie Nord Route de St Jean) et subdivisé en 2 sous-secteurs pour la route de Fatima :
UCaa et UCab,

UCb (RD 11/Terre Rouge, Balaté Nord),

UCc (quartier Paul Isnard, rue Edgard Milien),

UCd (situé sur I'axe RN1) : a vocation dominante habitat.

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d/Aménagement et de programmation,
les cas échéant, et au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de découpage en
zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UC1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
o Exploitation forestiere et agricole ;

o Industrie;

- Les dépots de matériaux ou de véhicules hors d’usage ;

- Les terrains de camping ou de caravaning ainsi que le stationnement isolé ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement et a
autorisation dés lors qu’elles sont incompatibles avec la vie urbaine et qu’elles portent atteinte au
voisinage ;

- Toute occupation ou utilisation du sol, incompatible avec le caractere de la zone, ou susceptible

45

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

d’induire des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou des dangers incompatibles avec le
voisinage et/ou I'environnement ;

- Louverture et I'exploitation des carriéres ;

ARTICLE UC2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Sous réserve d’'une bonne insertion dans le site, I'environnement et le paysage, et compatibles avec
la dominante Habitat fixée dans la zone, sont admises les constructions et utilisations du sol
relevant de la destination commerce.

Les affouillements et exhaussements de sol sont admis a condition que leur réalisation soit liée :

® aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

e ades aménagements paysagers ou hydrauliques ;

e ades travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

¢ alamise envaleur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE UC3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

ARTICLE UC4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
aux emprises publiques

En bordure des voies nationales et départementales :

Pour UCm et UCd, Les constructions devront observer un recul minimal de 40 m par rapport a
I'alignement de la R.N.1.

Pour UCa, sur la section entre le pont de la Balaté et I'entrée du village Pierre, les constructions
devront observer un recul minimal de 5 m par rapport a I'alignement du CD11 et 10 m pour UCaa et
UCab.

Pour UCb, les constructions devront observer un recul minimal de 10 m par rapport a I'alignement du
CD11.

Pour UCc, les constructions devront observer un recul minimal de 5 m par rapport a 'alignement du
CD11 et de 3 m par rapport a I'alighement du CD53.

Pour les autres voies :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques
existantes modifiées ou a créer : ce retrait doit étre supérieur ou égal a 8,00 metres.

Dans le cas de voies publiques de moins de 10 métres d'emprise, les constructions devront étre
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implantées a au moins 5 meétres de I'axe de ces voies.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 métres des berges du fleuve Maroni, a 30,00 m de
I'axe de la crique Saint-Laurent et a au moins 5,00 métres des berges des autres cours d’eau.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article sapplique a une seule
de ces voies.

ARTICLE UCS5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, qu'il s'agisse de constructions principales, d'extensions de batiments existants ou
de constructions annexes, doivent s'implanter :

- soit en retrait des limites séparatives latérales en observant un recul minimal de 5,00
metres:d>5m;

- soit sur une des limites séparatives latérales,

- soit sur une limite séparative latérale et une limite de fond, de fagon cumulative, si la
construction présente une surface de plancher inférieure a 50 m? et une hauteur a I'égout
inférieure a 4,00 métres ou une hauteur au faitage inférieure a 5,00 metres.

Dans le cas d’unité fonciére inférieure & 3000 m?, le retrait sera de 3 m au minimum par rapport
aux limites séparatives.
Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;

- aux piscines enterrées.

ARTICLE UC6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Pour toutes les zones, hormis UCm, la plus courte distance entre les facades de deux batiments non
contigus doit étre supérieure a 4 m en tout point du batiment.

Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions annexes inférieures a 20 m?;
- aux équipements d’intérét collectif et services publics;

- aux constructions légéres permettant de couvrir les stationnements de surface.

ARTICLE UC7 - Emprise au sol des constructions

Pour toutes les zones, hormis le secteur UCd, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée
3 40%.

Pour le secteur UCd, I'emprise au sol maximale des constructions est fixée a 48%.
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Les combles habitables ou étage en retrait ainsi que les sous-sols semi-enterrés ne sont pas
comptabilisés comme des niveaux de la construction.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics ;

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du
bati ou de I'habitat tels que constructions de balcons, loggias ou vérandas, reconditionnement des
rez-de-chaussée, ajout d'ascenseurs en facade.

ARTICLE UC8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions des zones UCa, UCab, UCb, UCc, UCd ne doit pas excéder
R+2.

La hauteur maximale des constructions de la zone UCaa ne doit pas excéder R+1.
La hauteur maximale des constructions de la zone UCm ne doit pas excéder R+1 pour des
constructions a usage de commerces ou d’artisanat, R+2 pour des constructions a usage d’habitat,

R+3 pour des constructions a usage de bureaux.

Les combles habitables ou étages en retrait sont autorisés et ne sont pas comptabilisés comme des
niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et les parkings semi-enterrés ne sont pas pris
en compte pour I'application de la regle de hauteur maximale des constructions.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du
bati ou de I'habitat, tels que construction de balcons, de loggias ou vérandas, ajout d'ascenseurs,
modification de toiture, qui devront s'inscrire dans les hauteurs existantes avec une tolérance d'un
niveau ;

- aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires,... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UC9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Architecture climatique

Les constructions devront tenir compte du climat. L'enveloppe des batiments sera étudiée de telle
sorte que soient favorisées :
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-la ventilation naturelle des pieces principales,
-les zones d'ombres sur les fagcades par I'intermédiaire d'auvents ou de galeries,

-I'évacuation des eaux pluviales par des pentes de toiture adéquates.

Aspect des facades

Les facades commerciales seront étudiées en rapport avec 'ensemble de la facade et devront
rester en rapport avec I'’échelle du bati. Les vitrines doivent respecter la structure des immeubles et
conserver leur trame. En cas de devanture se développant en rez-de-chaussée sur plusieurs unités
fonciéres, la limite parcellaire devra étre signifiée dans le traitement de la devanture.

Clétures

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cloture sera construite a l'alignement sur une
hauteur maximale de 1,80 m. Ces cl6étures comporteront une allege basse pleine d’'une hauteur de
1 m. La partie haute sera ajourée. Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront
étre édifiées sur une hauteur maximale de deux metres. Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond
de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

Toitures

Larchitecture du batiment neuf ne devra pas porter atteinte aux ensembles architecturaux
existants et aux perspectives urbaines dans lesquels il s’insere.

La pente minimale des coyaux et auvents devra étre supérieure a 25 %.

Toutefois, dans un souci de renouvellement urbain, les constructions optant pour une architecture
résolument contemporaine pourront présenter une toiture plate ou d’inclinaison faible a pan
unique.

Les débords de toiture ne dépasseront pas 1,20 m en projection gé¢ométrique plane.

Les capteurs ou panneaux solaires seront intégrés dans le pan et la structure de la toiture.

Saillies

Les saillies des climatiseurs, et boite aux lettres sont interdites, a moins qu'elles soient intégrées a
la facade par des éléments d'architecture.

Sur les immeubles collectifs, seule une parabole collective pourra étre implantée.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, les murs de cl6ture sont soumis au reglement du
PPRI.

ARTICLE UC10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques
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et devra répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour
I'accueil du public et le stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre
situées a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des
visiteurs, du personnel et de |'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et
véhicules, dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination d’'une
construction existante, les places de stationnement existantes sur le terrain doivent étre
maintenues ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

Destination Obligations minimales

Habitation 1 place de stationnement par logement

1 place de stationnement pour 1 chambre (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour I'hébergement hotelier.

Autres activités | 2 places de stationnement par tranche entiére de 100 m? de surface de

des secteurs | plancher créée pour les constructions de bureaux.

secondaire et

tertiaire

Equipements 2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de
d’intérét plancher créée pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte
collectif et pour lesquels il est demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de
services surface de plancher.

publics

En cas d’'impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
stationnement des véhicules sur l'unité fonciere, le constructeur pourra étre autorisé,
conformément a l'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme :

- soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de
celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation, situé a proximité de I'opération ;

- soit a justifier de l'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation et situé dans un rayon de 300 m de |'unité fonciere.
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Stationnement des cycles

Pour les batiments a usage principal de bureaux, 'espace dédié au stationnement représentera 1,5
% de la surface de plancher.

ARTICLE UC11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de I'unité fonciere devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagére ou le
méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agréments (dallage, gravillon, plantation...).

Pour les constructions de logements collectifs, réalisés ou non, sous la forme dopérations
groupées, il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agréments 30 % au moins de la
superficie de l'unité fonciere. Les aires de stationnement non imperméabilisées peuvent étre
intégrées au calcul.

Cette regle ne s’applique pas :

-a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.

Pour toute opération d'aménagement comprenant la création de 20 logements minimum, une aire
collective de jeux (pouvant intégrer I'emprise d’une piscine) d’une superficie de 300 m? devra
impérativement étre réalisée.

Pour les opérations d'aménagement supérieures a 20 logements, plusieurs aires collectives de jeux
devront étre créées par groupe résidentiel de 20 logements.

ARTICLE UC12 - Performances énergétigues et environnementales

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la réglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concerné.
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Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UC13 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Lemprise minimale d’une voie est de 8 m de largeur. Toutefois dans le cas de la création d’une voie
privée d’une longueur inférieure a 100 m et desservant moins de 2 lots et/ou au moins 2
logements, celle-ci pourra étre d’une largeur moindre sans étre inférieure a 5 m.
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Les accées doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. lls doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de lI'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
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configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alignement de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'accés et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilit¢ de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre
le retournement des véhicules de lutte contre I'incendie et de sécurité civile.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

En bordure de la RN1, les nouveaux acces sur les voies nouvelles devront étre regroupés et faire
I'objet de carrefours aménagés et dimensionnés selon le trafic envisagé.

ARTICLE UC14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

Le branchement au réseau d’eau potable devra étre réalisé par le service gestionnaire a la charge
du pétitionnaire.

Assainissement
Pour UCa, UCaa, UCab, UCb, UCc, UCd :

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.
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Le branchement au réseau d’assainissement des eaux usées collectif ne pourra se faire qu’apres
validation par le service gestionnaire du dossier de demande de raccordement établi par le
pétitionnaire.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, la construction devra étre dotée d’un dispositif
aux normes en vigueur. Le projet d’installation d’assainissement non collectif devra obtenir la
validation du service gestionnaire avant démarrage des travaux.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et
financieres du raccordement s’il est accepté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diametre sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.
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Réseaux divers (€électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades

adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera
soumise a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménageres

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la
présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UC15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement des infrastructures permettant la mise en place d’un réseau
de fibre optique.
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ZONE UD
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Caractére de la zone UD

La zone UD correspond a un secteur d’urbanisation de faible densité principalement voué a
I’habitat, situé sur la route de Saint-Jean, entre les villages de Terre Rouge et Espérance.

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d/Aménagement et de programmation, et
au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UD1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

O

Exploitation forestiére et agricole ;

o Industrie, artisanat,

o Commerces sous conditions fixées dans I'article UD2 ;

o Entrep6ts d’une surface de plancher supérieure a 200 m?;

O - Les dép6ts de matériaux ou de véhicules hors d’usage ;

- Les terrains de camping ou de caravaning ainsi que le stationnement isolé ;
- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement et a
autorisation dés lors qu’elles sont incompatibles avec la vie urbaine et qu’elles portent atteinte au
voisinage ;

- Toute occupation ou utilisation du sol, incompatible avec le caractére de la zone, ou susceptible
d’induire des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou des dangers incompatibles avec le
voisinage et/ou l'environnement ;

-Louverture et I'exploitation des carrieres.
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ARTICLE UD2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, I'environnement et le paysage, et compatibles avec
la dominante Habitat fixée dans la zone, sont admises les constructions et utilisations du sol relevant
de la destination commerce.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont admis a condition que leur réalisation soit liée :

® aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

e ades aménagements paysagers ou hydrauliques ;

e ades travaux d’infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

* alamise envaleur du paysage, d’'un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE UD3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE UD4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
aux emprises publiques

En bordure des voies nationales et départementales :
Les constructions devront observer un recul minimal de 10 m par rapport a l'alignement du CD11.
Pour les autres voies :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer : ce recul doit étre supérieur ou égal a 8,00 metres: d =28 m.

Dans le cas de voies publiques ou privées de moins de 10 metres d'emprise, les constructions devront
étre implantées a au moins 5,00 metres de I'emprise de ces voies: d 25 m.

Dans le cas de voies publiques de moins de 10 metres d'emprise, les constructions devront étre
implantées a au moins 5 metres de I'axe de ces voies.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 metres des berges du fleuve Maroni, et a au moins 5,00
metres des berges des autres cours d’eau.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule

58

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

de ces voies.

Pour permettre une isolation thermique par I'extérieur d’'une construction existante implantée a
I'alignement du domaine public, le surplomb du domaine public est autorisé.

Le cas échéant, par dérogation aux dispositions qui précedent, les constructions nouvelles peuvent
étre édifiées dans le prolongement du front bati existant dans lequel elles s'inscrivent.

En cas de recul, les constructions y compris leurs annexes, a usage d'activité commerciale, de service
et artisanale situées en rez-de-chaussée peuvent étendre leur vitrine en de¢a du retrait, jusqu'a

I'alighement.

ARTICLE UDS5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, qu'il s'agisse de constructions principales, d'extensions de batiments existants ou
de constructions annexes, doivent s'implanter :

- en retrait des limites séparatives latérales ou de fond, en observant un recul minimal de 5,00
metres:d >5m.

Cette régle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol inférieure 3 20 m?;

- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;

- aux piscines enterrées.

ARTICLE UDG6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

ARTICLE UD7 - Emprise au sol des constructions

Pour les constructions nouvelles :

Lemprise au sol maximale est de 20%.

Les combles habitables ou étage en retrait ainsi que les sous-sols semi-enterrés ne sont pas
comptabilisés comme des niveaux de la construction.

En cas de construction de plusieurs batiments ayant un nombre de niveaux différents sur la méme
unité fonciere, le coefficient d’emprise au sol sera celui correspondant au batiment dont le nombre
de niveaux construits sera le moins élevé.
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Ces reégles ne s'appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics ;
- aux constructions a usage de commerce ;

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du bati ou
de I'habitat tels que constructions de balcons, loggias ou vérandas, reconditionnement des rez-de-
chaussée, ajout d'ascenseurs en facade, extensions d'activités commerciales ou de service en rez-de-
chaussée.

ARTICLE UDS8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a R+2+ combles.

Les combles habitables ou étages en retrait sont autorisés et ne sont pas comptabilisés comme des
niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et les parkings semi-enterrés ne sont pas pris en
compte pour l'application de la regle de hauteur maximale des constructions.

Ces reégles ne s'appliquent pas :

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du bati ou
de I'habitat, tels que construction de balcons, de loggias ou vérandas, ajout d'ascenseurs, modification
de toiture, qui devront s'inscrire dans les hauteurs existantes avec une tolérance d'un niveau ;

- aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UD9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Architecture climatique

Les constructions devront tenir compte du climat. L'enveloppe des batiments sera étudiée de telle
sorte que soient favorisées :

-la ventilation naturelle des pieces principales,
-les zones d'ombres sur les fagcades par l'intermédiaire d'auvents ou de galeries,

-I'évacuation des eaux pluviales par des pentes de toiture adéquates.
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Clétures

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cloture sera construite a I'alignement sur une hauteur
maximale de 1,80 m.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux meétres (2,00 m). Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en fagade de voie ou de I'emprise publique, la cloture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond de
parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

Toitures

Les toitures présenteront au minimum 2 pans et la pente du toit calculée entre I'égout et le faltage
devra étre supérieure a 30 %.

Toutefois, dans un souci de renouvellement urbain, les constructions optant pour une architecture
résolument contemporaine pourront présenter une toiture plate ou d’inclinaison faible a pan unique.

Les débords de toiture ne dépasseront pas 1,20 m en projection géométrique plane.
Les capteurs ou panneaux solaires seront intégrés dans le pan et la structure de la toiture.
Saillies

Les saillies des climatiseurs et des boites aux lettres sont interdites, a moins qu'elles soient intégrées
a la facade par des éléments d'architecture.

Sur les immeubles collectifs, seule une parabole collective pourra étre implantée.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, les murs de cl6ture sont soumis au reglement du
PPRI.

ARTICLE UD10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et le
stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel

et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules, dans
un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.
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Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

Habitation 1 place de stationnement par logement créé.

1 place de stationnement pour 1 chambre (compris personnels, visiteurs
et consultants) pour I’hébergement hotelier.

Autres 2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m? de surface de
activités  des | plancher créée pour les constructions de bureaux et de commerces.
secteurs

secondaire et

tertiaire

Equipement 2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de
d’intérét plancher créée pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte
collectif et pour lesquels il est demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de
services surface de plancher.

publics

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination d’une
construction existante, les places de stationnement existantes sur le terrain doivent étre maintenues
ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

En cas d’impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
stationnement des véhicules sur I'unité fonciére, le constructeur pourra étre autorisé, conformément
a l'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme :

- soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de
celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation, situé a proximité de l'opération ;

- soit a justifier de I'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de réalisation
et situé dans un rayon de 300 m de l'unité fonciere.

Stationnement des cycles

Il sera pris en compte pour toute construction nouvelle une surface de :

-1,5 m? par logement ;
-pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace dédié au stationnement représentera 1,5
% de la surface de plancher.
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ARTICLE UD11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de l'unité fonciere devra tenir compte des plantations existantes et en particulier des
arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagere ou le méme
nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et d'agréments
(dallage, gravillon, plantation...).

Pour les constructions de logements collectifs, réalisés ou non, sous la forme d’opérations groupées, il
est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agréments 30 % au moins de la superficie de
I'unité fonciere. Les aires de stationnement non imperméabilisées peuvent étre intégrées au calcul.

Cette regle ne s’applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

Pour toute opération d’'aménagement comprenant la création de 20 logements minimum, une aire
collective de jeux (pouvant intégrer une piscine) d’une superficie de 300 m? devra impérativement étre
réalisée.

Pour les opérations d'aménagement supérieures a 20 logements, plusieurs aires collectives de jeux
devront étre créées par groupe résidentiel de 20 logements.

ARTICLE UD12 - Performances énergétigues et environnementales

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la reglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-l'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-l'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UD13 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un acces
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par application
de l'article 682 du Code Civil.
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Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. Ils doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin d’éviter
toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alignement de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I'accés et la bonne circulation des
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véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre le
retournement des véhicules de lutte contre I'incendie et de sécurité civile.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UD14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par
un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au reglement du service gestionnaire des eaux.

Le branchement au réseau d’eau potable devra étre réalisé par le service gestionnaire a la charge du
pétitionnaire.

Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Le branchement au réseau d’assainissement des eaux usées collectif ne pourra se faire qu’apres
validation par le service gestionnaire du dossier de demande de raccordement établi par le
pétitionnaire.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, la construction devra étre dotée d’un dispositif aux
normes en vigueur. Le projet d’installation d’assainissement non collectif devra obtenir la validation
du service gestionnaire avant démarrage des travaux.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, deés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et financieres
du raccordement s’il est accepté.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systemes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications fournies
par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les accés aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le diamétre
sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (€électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement remplacés
par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades adaptées a
I'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
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intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront I'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera soumise
a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménageres

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la
présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UD15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement des infrastructures permettant la mise en place d’un réseau de
fibre optique.
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ZONE UE
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Caractére de la zone UE

La zone urbaine d’équipement (UE) est propre aux équipements d’intérét collectif et de services
publics. Ces équipements peuvent étre de différentes natures : sportive, formation et enseignement,
administrative, cimetiére, santé...

La zone UE comprend :

Le secteur UEp destiné aux équipements publics (équipements sportifs, de formation,
culturels, pole administratif, lycée, cimetiére, ...).

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UE1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations et sous-destinations suivantes :
o Exploitation agricole et forestiere ;

o Commerce;

o Industrie;

o Entrepot;

o Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement et a
autorisation des lors qu’elles sont incompatibles avec le caractere de la zone et qu’elles portent
atteinte au voisinage ;

o Habitation, a I'exception de I'hébergement et des logements nécessaires au gardiennage du site ;

- Les constructions et installations, y compris le stationnement et la circulation qu’ils induisent,
qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du
voisinage ou avec I'environnement ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité
publique.

- Louverture et I'exploitation des carrieres ;

ARTICLE UE2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leur réalisation soient liées :

® aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

® ouadesaménagements paysagers ou hydrauliques ;

e ouadestravaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

® oualamise envaleur du paysage, d’'un site.
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ARTICLE UE3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

ARTICLE UE4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées et emprises
publiques

Non reglementé.

ARTICLE UES - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non reglementé.

ARTICLE UEG6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE UE7 - Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

ARTICLE UE8 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementé pour les batiments principaux dédiés aux équipements publics.

La hauteur maximale des annexes non accolées au logement destiné a la surveillance du site est fixée a
3,50 metres.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UE9 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent soigner leur insertion dans le paysage, I'environnement bati et non bati.
Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Sont interdits :

-L'utilisation de matériaux de récupération non destinés au batiment ;

-emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que des briques creuses, carreaux de
platre, agglomérés de ciment.

Les clétures :
Elles seront constituées :

- soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie surmonté ou non d’un dispositif a claire-voie ;
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soit d’un grillage ;

soit d'une haie vive composée d’essences locales, doublée ou non d'un dispositif a claire-voie ou d’'un
grillage.

ARTICLE UE10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et le
stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel et
de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, au moins la moitié des places de stationnement extérieur ne sera pas
imperméabilisée.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules, dans
un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Pour les équipements et services publics, I'offre de stationnement tiendra compte notamment des
parkings publics existants a proximité et, le cas échéant, de la desserte par les transports en commun.

Les aires de stationnement déja artificialisées pourront étre couvertes par des ombriéres
photovoltaiques, structures en bois pouvant étre revétues d’une structure légere supportant un
équipement produisant de |'électricité. Ce systeme sera congu en harmonie avec le paysage naturel
ou rural environnant.

ARTICLE UE11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Tout arbre abattu doit étre remplacé par un arbre d’'une essence et d’'un développement équivalents,
sauf en cas d’impossibilité du fait de la configuration de I'unité fonciére.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et d’agréments
(dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum pour 200 m?
d’espace vert.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement. Elles seront traitées de maniere a créer une nappe végétale. Si les arbres sont
regroupés en un ou plusieurs endroits de I'unité fonciére, un traitement végétal complémentaire devra
étre proposé pour scinder |'aire de stationnement : haies vives, bosquets, pergolas végétalisées, etc.
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ARTICLE UE12 - Performances énergétiques et environnementales

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la reglementation thermique en
vigueur.

Tout projet doit privilégier le raccordement a un réseau de chaleur existant, lorsqu’il peut desservir la
construction existante ou projetée.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UE13 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un acces
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. IlIs doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlevement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.
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ARTICLE UE14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée par
un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

Le branchement au réseau d’eau potable devra étre réalisé par le service gestionnaire a la charge du
pétitionnaire.

Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Le branchement au réseau d’assainissement des eaux usées collectif ne pourra se faire qu’apres
validation par le service gestionnaire du dossier de demande de raccordement établi par le
pétitionnaire.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, des lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et financieres
du raccordement s’il est accepté.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, la construction devra étre dotée d’un dispositif aux
normes en vigueur. Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et financieres
du raccordement s’il est accepté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.
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Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications fournies
par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les accés aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le diamétre
sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (€électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement remplacés
par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades, adaptées a
I'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'’énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

ARTICLE UE15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement des infrastructures permettant la mise en place d’un réseau de
fibre optique.
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ZONE UF

Zone dédiée a I'emprise de
I’'aérodrome
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Caracteére de la zone UF

La zone UF correspond au périmetre de l'aérodrome, ainsi que les acces permettant I'entrée des
véhicules.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UF1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations et sous-destinations suivantes :
o Exploitation agricole et forestiere ;
o Commerce et activité de services ;

o Industrie;
O Habitation;

o Louverture et I'exploitation des carriéres ;

ARTICLE UF2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans toute la zone UF :

- Les constructions destinées au bureau, et a la fonction d’entrep6t en lien avec la vocation de la
zone.

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leur réalisation soient liées

® aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

® ouadesaménagements paysagers ou hydrauliques ;

® ouadestravaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d'aménagement d’espace public;

® oualamise en valeur du paysage, d’'un site.

ARTICLE UF3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.
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SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE UF4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

Non reglementé.

ARTICLE UF5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non reglementé.

ARTICLE UF6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non reglementé.

ARTICLE UF7 - Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

ARTICLE UF8 - Hauteur maximale des constructions

Non reglementé.

ARTICLE UF9 - Aspect extérieur des constructions

Les constructions doivent soigner leur insertion dans le paysage, 'environnement bati et non bati.
Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Sont interdits :
-L'utilisation de matériaux de récupération non destinés au batiment ;

-emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts tels que des briques creuses, carreaux de
platre, agglomérés de ciment.

Les clétures :
Elles seront constituées :
- soit d’un grillage ;

- soit d'une haie vive composée d’essences locales, doublée ou non d'un dispositif a claire-voie ou d’'un
grillage.
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ARTICLE UF10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et le
stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel
et de I'exploitation.

En dehors des voies carrossables, au moins la moitié des places de stationnement extérieur ne sera
pas imperméabilisée.

Les aires de stationnement déja artificialisées pourront étre couvertes par des ombriéres
photovoltaiques, structures en bois pouvant étre revétues d’une structure légere supportant un
équipement produisant de I'électricité. Ce systeme sera congu en harmonie avec le paysage naturel
ou rural environnant.

ARTICLE UF11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Sans objet.

Espaces verts a créer :

Sans objet.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées a raison d’un arbre pour 4 places de
stationnement. Elles seront traitées de maniere a créer une nappe végétale. Si les arbres sont
regroupés en un ou plusieurs endroits de 'unité fonciere, un traitement végétal complémentaire
devra étre proposé pour scinder l'aire de stationnement : haies vives, bosquets, pergolas
végétalisées, etc.

ARTICLE UF12 - Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UF13 - Acces et voirie

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. IlIs doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-8tre aménagés en fonction de lI'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I'accés et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

ARTICLE UF14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

En I'absence de desserte par le réseau public d’eau potable, le pétitionnaire pourra s’alimenter a
partir d’'un prélévement d’eau souterraine conformément a la réglementation en vigueur.

Réseaux divers (électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades,
adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
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intégrés aux constructions. En cas d’'impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

ARTICLE UF15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementé.
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ZONE UM
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Caracteére de la zone UM

La zone UM correspond au secteur particulier du camp militaire de Saint-Jean.

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de programmation,
et au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UM1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
- exploitation forestiere et agricole ;

- industrie, artisanat, commerces ;

- Les dép6ts de matériaux ou de véhicules hors d’usage ;

- Les terrains de camping ou de caravaning ainsi que le stationnement isolé ;
- Les parcs résidentiels de loisirs ;

-Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement et a
autorisation dés lors qu’elles sont incompatibles avec la vie urbaine et qu’elles portent atteinte au
voisinage ;

- Toute occupation ou utilisation du sol, incompatible avec le caractére de la zone, ou susceptible
d’induire des nuisances (sonores, visuelles, olfactives, ...) ou des dangers incompatibles avec le
voisinage et/ou l'environnement ;

-Louverture et I'exploitation des carrieres ;

ARTICLE UM2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, I'environnement et le paysage, sont admises

les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres suivantes :
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- Les constructions a condition qu’elles soient liées aux activités militaires (locaux
administratifs, dép6t de munitions, logements de service, locaux d’enseignement ...).

- Dans les parties de la zone concernées par le secteur de risque inondation, tout projet
d’occupation ou d’utilisation du sol ainsi que toute demande d’autorisation ou de travaux doivent
étre compatibles avec les risques figurant dans les documents graphiques.

- Les installations techniques et aménagements, des lors qu’ils sont nécessaires et
directement liés au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements de sol sont admis a condition que leur réalisation soit liée :

® aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

e ades aménagements paysagers ou hydrauliques ;

e ades travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce
ou d’aménagement d’espace public;

e alamise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

ARTICLE UM3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE UM4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et
aux emprises publiques

Les constructions devront observer un recul minimal de 35 m par rapport aux voies départementales.
Pour les autres voies :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer : ce recul doit étre supérieur ou égal a 8,00 metres: d =28 m.

Dans le cas de voies publiques ou privées de moins de 10 metres d'emprise, les constructions
devront étre implantées a au moins 5,00 métres de I'emprise de ces voies : d > 5 m.

Dans le cas de voies publiques de moins de 10 métres d'emprise, les constructions devront étre
implantées a au moins 5 metres de I'axe de ces voies.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 métres des berges du fleuve Maroni et a au moins
5,00 meétres des berges des autres cours d’eau.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.
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Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s'applique a une seule
de ces voies.

Pour permettre une isolation thermique par I'extérieur d’une construction existante implantée a
I'alignement du domaine public, le surplomb du domaine public est autorisé.

ARTICLE UMS5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions, qu'il s'agisse de constructions principales, d'extensions de batiments existants ou
de constructions annexes, doivent s'implanter :

- en retrait des limites séparatives latérales en observant un recul minimal de 5,00 métres : d 25 m.

Cette regle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés, d’une emprise au sol inférieure 3 20 m?;

- aux constructions annexes de moins de 20 m? d’emprise au sol ;

- aux piscines enterrées.

ARTICLE UM6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre édifiées avec une distance minimale de 5 m.

Cette regle ne s’applique pas :
- aux constructions annexes inférieures 8 20 m?;
- aux équipements d’intérét collectif et services publics ;

- aux constructions légéres permettant de couvrir les stationnements de surface.

ARTICLE UM7 - Emprise au sol des constructions

Pour les constructions nouvelles, I'emprise au sol maximale est de 20%.

Les combles habitables ou étage en retrait ainsi que les sous-sols semi-enterrés ne sont pas
comptabilisés comme des niveaux de la construction.

Ces regles ne s'appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics ;
- aux constructions a usage de commerce ;

- aux aménagements portant sur des constructions existantes et destinés a I'amélioration du bati ou
de I'habitat tels que constructions de balcons, loggias ou vérandas, reconditionnement des rez-de-
chaussée, ajout d'ascenseurs en facade.
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ARTICLE UMS8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a R+3.

Les combles habitables ou étages en retrait sont autorisés et ne sont pas comptabilisés comme des
niveaux de la construction.

Les étages construits sous le niveau du terrain naturel et les parkings semi-enterrés ne sont pas pris
en compte pour l'application de la regle de hauteur maximale des constructions.

Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ...
ne seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UM - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.
Architecture climatique

Les constructions devront tenir compte du climat. L'enveloppe des batiments sera étudiée de telle
sorte que soient favorisées :

-la ventilation naturelle des pieces principales,

-les zones d'ombres sur les fagades par I'intermédiaire d'auvents ou de galeries,
-I'évacuation des eaux pluviales par des pentes de toiture adéquates.

Clétures

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture sera construite a I'alignement sur une hauteur
maximale de 1,80 m.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux métres (2,00 m). Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond de
parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

Saillies
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Les saillies des climatiseurs et des boites aux lettres sont interdites, a moins qu'elles soient intégrées
a la facade par des éléments d'architecture.

Sur les immeubles collectifs, seule une parabole collective pourra étre implantée.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondation, les murs de cl6ture sont soumis au réglement du
PPRI.

ARTICLE UM10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et le
stationnement du personnel. Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel

Destination Obligations minimales

Habitation 1 place de stationnement par logement

1 place de stationnement pour 1 chambre (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour I’"hébergement hotelier.

Autres 2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m? de surface de
activités  des | plancher créée pour les constructions de bureaux ou de commerces.
secteurs

secondaire et

tertiaire

Equipement 2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de
d’intérét plancher créée pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte
collectif et pour lesquels il est demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de
services surface de plancher.

publics

et de I'exploitation.

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules, dans
un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d'opérations de réhabilitation, d’extension ou de changement de destination d’'une
construction existante, les places de stationnement existantes sur le terrain doivent étre maintenues
ou reconstituées. Il n’est pas exigé de place de stationnement supplémentaire.

En cas d’impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
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stationnement des véhicules sur I'unité fonciére, le constructeur pourra étre autorisé, conformément
a l'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme :

soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de celle-ci, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation, situé a proximité de l'opération ;

soit a justifier de I'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de réalisation et
situé dans un rayon de 300 m de 'unité fonciere.

Stationnement des cycles

Il sera pris en compte pour toute construction nouvelle une surface de :

-1,5 m? par logement ;

-pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace dédié au stationnement représentera 1,5
% de la surface de plancher.

ARTICLE UM11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de I'unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagere ou le
méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agréments (dallage, gravillon, plantation...).

Pour les constructions de logements collectifs, réalisés ou non, sous la forme d’opérations groupées,
il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agréments 30 % au moins de la superficie de
I'unité fonciére. Les aires de stationnement non imperméabilisées peuvent étre intégrées au calcul.

Cette régle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
d’une emprise au sol inférieure 3 20 m?;

ARTICLE UM12 - Performances énergétigues et environnementales
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Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la réglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UM13 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

2
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. lls doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enléevement des ordures
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ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin d’éviter
toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alignement de |'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre 'accés et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre le
retournement des véhicules de lutte contre I'incendie et de sécurité civile.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UM14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.

Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.
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L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et

financieres du raccordement s’il est accepté.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, la construction devra étre dotée d’'un dispositif
aux normes en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systemes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’'eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diamétre sera prescrit par le service gestionnaire aprés examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’'impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
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aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement remplacés
par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades adaptées a
I'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'’énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera soumise
a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménageres

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la
présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UM15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non réglementé.
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ZONE UV
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Caracteére de la zone UV

La zone UV correspond aux secteurs spécifiques des villages.

Paddock, Jérusalem, Paradis, Balaté, Pierre, Terre Rouge, Prospérité, Espérance, et Sparouine.

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de programmation,
le cas échéant, et au tableau des emplacements réservés figurant sur le plan de découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UV1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

- Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

o exploitation forestiere ;

o

exploitation agricole ;

O

industrie ;
les centres de congrés et d’exposition ;
les terrains de camping ;

les habitations légéres de loisirs ;

o O O O

entrepots ;

Les constructions et établissements qui, par leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect sont incompatibles avec la sécurité, la commodité ou le caractéere du voisinage ; les
établissements a usage de commerce de détail et les établissements artisanaux peuvent étre
interdits en fonction de la géne qu’ils apportent dans le quartier ou par les mouvements de
circulation qu’ils suscitent ;

- Louverture et I'exploitation des carrieres ;

ARTICLE UV2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Les installations classées quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a condition :
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- qu’il s'agisse d’ouvrages nécessaires a la vie du quartier ou des occupants des constructions
autorisées (installations de climatisation...).

- qu’elles soient compatibles avec le caractere de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

Toutes les installations génératrices de nuisances sonores (dancing, salles de spectacle, de culte, ...)
ne seront autorisées que si elles répondent aux conditions d'isolation phonique ou acoustique
respectant les normes en vigueur ;

Les surfaces de stockage de matériaux et matériels a condition gu’elles soient attenantes a l'activité
principale et offrent les garanties de sécurité et de protection contre les nuisances.

Les batiments, constructions, installations, ouvrages, liés au patrimoine de I'administration
pénitentiaire, au patrimoine historique, culturel ou cultuel, devant faire I'objet de réhabilitation,
réfection, ou reconstruction devront respecter les dispositions et normes imposées par le service
compétent.

ARTICLE UV3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Le maintien ou la création d’activités de bureaux, de services a la personne ou de commerces y est
admise, sous réserve d’une bonne intégration dans le site.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

ARTICLE UV4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et aux
emprises publiques

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul supérieur ou égal a 5,00 metres:d =5
m en tout point du batiment.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 metres des berges du fleuve Maroni et a au moins 5
metres des berges des autres cours d’eau.

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul de 75 m par rapport a la RN1.

ARTICLE UV5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

ARTICLE UV6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non reglementé.
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ARTICLE UV7 - Emprise au sol des constructions

'emprise au sol de chaque construction sera limitée a une surface de 200 m?2.

ARTICLE UV8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder sept metres (7,00 m) a I'égout de
toiture et dix metres (10,00 m) au faitage

Ces régles ne s'appliquent pas :
- aux équipements d’intérét collectif et services publics.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ...
ne seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’'une construction.

ARTICLE UV9 - Aspect extérieur des constructions

Toute construction qui serait de nature, par sa situation, ses dimensions ou son aspect extérieur, a
porter atteinte a l'intérét des lieux avoisinants, du paysage urbain ou a la conservation des
perspectives monumentales est interdite.

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

ARTICLE UV10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et
le stationnement du personnel.

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination Obligations minimales

Habitation 1 place de stationnement par logement

1 place de stationnement pour 1 chambre (compris personnels, visiteurs et
consultants) pour I’"hébergement hotelier.
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Autres 2 places de stationnement par tranche entiére de 50 m? de surface de

activités  des | plancher créée pour les constructions de bureaux ou de commerces.

secteurs

secondaire et

tertiaire

Equipement

d’intérét

collectif et 2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de

services plancher créée pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte

publics pour lesquels il est demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de plancher.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel
et de I'exploitation.

ARTICLE UV11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Non reglementé.

ARTICLE UV12 - Performances énergétiques et environnementales

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a |'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.
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SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UV13 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un acces
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. Ils doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlevement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

La création de nouveaux acces a la RN1 est interdite.
Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alighement de I'espace public, doivent étre

aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.
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Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UV14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.

Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l‘autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et
financieres du raccordement s’il est accepté.

En I'absence de réseau d’assainissement collectif, la construction devra étre dotée d’un dispositif
aux normes en vigueur. Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est
interdite. Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, dés lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a l'autorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et
financiéres du raccordement s’il est accepté.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
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pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systemes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diametre sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Réseaux divers (électricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur facades
adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public
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Les opérations groupées ou de lotissement générant la création d’espace public ou privé a usage
public comprendront 'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera
soumise a l'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménageres

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la
présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UV15 - Obligations imposées aux constructions, travaux,installations et aménagements, en
matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non reglementé.
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ZONE UX
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Caracteére de la zone UX

La zone urbaine d’activités (UX) correspond aux zones d’activités économiques du territoire.
Elle comprend les 3 secteurs suivants :

- UXc : secteur dédié aux activités commerciales ;
- UXa : secteur dédié aux activités artisanales ;

- UXp : secteur dédié aux activités portuaires.

Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que, sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

Les secteurs soumis au PPRI doivent se reporter au reglement de la zone, annexe du PLU.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de programmation,
le cas échant, et au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE UX1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

-Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :
Exploitation agricole et forestiére dans toute la zone UX ;

Industrie, dans les zones UXc et UXa ;

Les constructions d’habitation, sauf celles admises a I'article UX2 ;

Les extensions des constructions a usage d’habitation, non liées a I'activité de la zone.

o O O O O

Les équipements d’intérét collectif et services publics, a 'exception des locaux techniques
et industriels des administrations publiques et assimilées et des équipements sportifs ;

o Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a enregistrement et
a autorisation dés lors qu’elles sont incompatibles avec le caractere de la zone et qu’elles
portent atteinte au voisinage ;

o Louverture et I'exploitation des carrieres ;
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o Les campings et dépots de caravanes ;

o Les décharges et dépdts de véhicules (hormis les fourrieres et casse), de ferrailles, de
matériaux de démolition ;

o Louverture et I'exploitation des carriéres ;

ARTICLE UX2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

-Les constructions relevant de la destination commerce et activité de service, non interdites a l'article
UX1;

- Les dépots de véhicules neufs ou usagés susceptibles de contenir au moins 10 unités s'ils sont liés a
une activité autorisée dans la zone.

Sous réserve d’une bonne insertion dans le site, I'environnement et le paysage, sont admises les
constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

Dans tous les secteurs de la zone UX:

e les extensions des constructions et installations interdites a l'article UX1 qui sont
nécessaires a la mise aux normes PMR du batiment ou normes énergétiques ;

* Les logements, a condition qu’ils soient nécessaires pour assurer le fonctionnement et le
gardiennage des installations et activités ;

e leséquipements d’intérét collectif et services publics;

ARTICLE UX3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

SECTION 2 — Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

ARTICLE UX4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigques et privées et
emprises publiques

En bordure des voies nationales et départementales :

Le long de I'avenue Gaston Monnetrville, les constructions devront observer un recul minimal de 10
m par rapport a l'alignement de la R.N.1.
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Le long du boulevard du Maroni, les constructions devront observer un recul minimal de 5 m par
rapport a I'alignement de la R.N.1.

Les constructions devront observer un recul minimal de 5 m par rapport a I'alignement du CD11.

Pour les autres voies :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer : ce recul doit étre supérieur ou égal a 5,00 métres : d 25 m.
Les constructions doivent étre édifiées a 5 metres minimum des berges des cours d’eau.

Ces regles s’appliquent en tout point du batiment.

Lorsque le terrain a batir se situe au droit de plusieurs voies, le présent article s’applique a une seule
de ces voies.

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions d’équipements d’intérét collectif ou de services
publics.

ARTICLE UX5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées :

Les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives latérales en observant un recul
supérieur ou égal a 5,00 metres : d 2 5m.

Ces reégles ne s’appliquent pas aux constructions d’équipements d’intérét collectif ou services publics.

ARTICLE UX6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non reglementé.

ARTICLE UX7 — Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

ARTICLE UX8 — Hauteur maximale des constructions

Pour les constructions a usage de bureaux, commerces et services, et logements liés a I'activité, la
hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder neuf métres (9,00 m) a I'égout de toiture et
douze métres (12,00 m) au faitage.

Pour les constructions a usage de dépOt artisanal ou industriel, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder douze meétres (12,00 m) a I'égout de toiture et quinze métres

(15,00 m) au faitage.

La hauteur totale des superstructures techniques liées aux constructions destinées aux activités
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autorisées dans la zone, ne doit pas excéder 25 m.

Une hauteur supérieure peut étre acceptée, s’il est démontré que cette hauteur est nécessaire a
I'activité a implanter, sous réserve de ne pas porter atteinte aux paysages environnants.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.

ARTICLE UX9 - Aspect extérieur des constructions

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Les facades :

- Les coloris blanc pur sont interdits.

- Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées avec des matériaux destinés a
rester apparents doivent recevoir un parement ou un enduit.

- Les bardages bois seront réalisés en bois brut non lasuré, verni ou peint. Il est important de prévoir
un mode de fixation permettant de changer facilement les lames altérées ou abimées.

- Le bardage en métal peut se décliner sous de nombreuses formes : bac acier, plaques d’acier, toles
perforées... Le calepinage et la sobriété des teintes du matériau participent a la qualité esthétique de
la facade.

Les clétures :

Sont autorisés :

- les haies vives composées d’essences locales, doublées a I'intérieur de la parcelle d’un grillage sur
potelets ;

- les grillages rigides de couleur unique standard vert foncé ou gris ;
- les cl6tures en bois ;

- les portails et portillons, a réaliser en bois ou en métal, ou d’aspect similaire.

ARTICLE UX10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public et le
stationnement du personnel.

Les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et de déchargement doivent étre situées a
I'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction des besoins des visiteurs, du personnel
et de I'exploitation.

Il sera recherché des dispositifs permettant de conserver des espaces enherbés et un caractére
perméable du sol.

105

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme

SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

Les nouveaux aménagements seront congus pour une cohabitation piétons, cycles et véhicules,
dans un souci de sécurité et pour une accessibilité a tous.

Dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensemble, lors de la conception de l'offre de
stationnement pour les voitures, il conviendra de rechercher un « foisonnement » d’une partie des
places de stationnement (les mémes places servent a différents usages au cours de la journée) afin
de limiter la consommation d’espace.

Les aires de stationnement déja artificialisées pourront étre couvertes par des ombriéres
photovoltaiques, structures en bois pouvant étre revétues d’une structure légere supportant un
équipement produisant de I'électricité. Ce systeme sera congu en harmonie avec le paysage naturel

ou rural environnant.

Il est exigé, pour les constructions nouvelles, de réaliser au minimum :

Destination

Obligations minimales

Commerce et
activités de
service

1 place de stationnement par tranche de 50 m? de surface de
plancher créée affectée a la surface de vente.

1 place de stationnement par tranche entiére de 20 m? de salle de
restaurant.

1 place de stationnement par chambre pour les hétels.

Autres activités
des secteurs
secondaire et
tertiaire

2 places de stationnement par tranche de 50 m? de surface de
plancher créée pour les constructions de bureaux.

2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de
plancher créée pour toute autre utilisation que celle des lieux de culte
pour lesquels il est demandé 1 place de stationnement pour 25 m? de
surface de plancher.

ARTICLE UX11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

106

Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni




Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de |'unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagére ou le
méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers ou
d’agréments (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum
pour 200 m? d’espace vert.

Il est exigé de traiter en espaces verts, paysagers et d’agréments 20 % au moins de la superficie de
I'unité fonciere.

Pour les constructions industrielles, les marges de reculement fixées a I'article UX4 et UX5 seront
obligatoirement plantées d'arbres, sous réserve du respect des regles de sécurité.

Cette régle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.

Aires de stationnement :

Les aires de stationnement extérieures doivent étre plantées d’arbres a raison d’un arbre pour 4
emplacements au minimum, sans qu’ils soient nécessairement répartis régulierement entre les
places de stationnement.

Si les arbres sont regroupés en un ou plusieurs endroits de l'unité fonciére, un traitement végétal
complémentaire devra étre proposé pour scinder I'aire de stationnement : haies vives, bosquets,
pergolas végétalisées, etc.

ARTICLE UX12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée, particulierement pour les constructions
dont I'emprise au sol est supérieure a 1000 m? : toiture végétalisée, installation de panneaux
photovoltaiques.

Les projets de construction et de réhabilitation devront respecter la reglementation thermique en
vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la
retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de
la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
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-l'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE UX13 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagcon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. Ils doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de lI'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE UX14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de destination
de construction qui par sa destination implique une utilisation d’eau potable doit étre alimentée
par un branchement a un réseau public de distribution d’eau potable sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes conformément au réglement du service gestionnaire des eaux.
Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées doit étre raccordé au réseau public d’assainissement.

Toute évacuation dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux est interdite.
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Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.

L'évacuation des eaux usées liée aux activités artisanales et commerciales, des lors qu’elles sont
autorisées, dans le réseau public d’assainissement peut étre subordonnée a un prétraitement
particulier et approprié défini par le service gestionnaire du réseau. Cette évacuation est
subordonnée a lautorisation du service compétent qui fixera les conditions techniques et

financiéres du raccordement s’il est accepté.
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d’eau pluviale. Le
réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait dans le réseau pluvial communal avec un regard visitable. La ville de Saint-
Laurent du Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet.

Un plan de recollement sera fourni apres travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

L'évacuation des eaux des systemes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications
fournies par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

La création de nouveaux accés a la RN1 est interdite.

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’'eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diameétre sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter 'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.
Réseaux divers (€lectricité, téléphone, cdble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront prévoir le traitement des
raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront étre
réalisés en souterrain. En cas d’impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera réalisé par
toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables. Les réseaux
aériens existants seront au fur et a mesure des travaux de réfection et de renouvellement
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remplacés par des cables souterrains ou le cas échéant par des conduites fixées sur fagades
adaptées a l'architecture.

Les locaux et les installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux de distribution
de I'’énergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent étre, de préférence,
intégrés aux constructions. En cas d’impossibilité technique justifiée, ils doivent étre intégrés a la
composition générale du projet dans les meilleures conditions.

Eclairage public

Les opérations de construction générant la création d’espace public ou privé a usage public
comprendront I'aménagement d’un réseau d’éclairage public dont la conception sera soumise a
I'avis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

Ordures ménageres

Les prescriptions relatives a la présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont
celles fournies par la collectivité en charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE UX15 — Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Les projets visant au développement des Nouvelles Technologies de I'Information et de la
Communication sont encouragés. Il sera notamment recherché, a proximité des réseaux existants,
le raccordement au réseau Trés Haut Débit en zone d’activités. A défaut de raccordement de la
construction, les réservations nécessaires seront prévues pour permettre un raccordement
ultérieur de la construction.
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ZONE 1AU
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Le projet peut étre refusé, ou n’étre accepté que, sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales notamment si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a
la conservation des perspectives monumentales.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, ainsi qu’aux Orientations d’Aménagement et de programmation, et
au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de découpage en zone.

Chaque zone a urbaniser (1AU) fait l'objet d’'une Orientation d’'aménagement et de programmation
(OAP). Tout projet doit étre compatible avec les principes graphiques et prescriptions

reglementaires figurant dans I’OAP et le présent réglement.

Pour le secteur 1AUz, il conviendra de se conformer au cahier de prescriptions architecturales
figurant en annexe du PLU.

Tout ouvrage ou tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.
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SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE 1AU1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Les constructions relevant des destinations ou sous-destinations suivantes :

- Exploitation agricole et forestiére dans tous les secteurs de la zone 1AU ;
- Entrepot sauf en zone 1AUXi et 1AUXm ;

- Les terrains de camping ;

- Les constructions et installations, y compris le stationnement et la circulation qu’elles induisent, qui,
par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage
ou avec I'environnement ou susceptibles de porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique ;

- Louverture et I'exploitation des carriéres ;

ARTICLE 1AU2 —Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Dans tous les secteurs 1AU :

Laménagement de la zone 1AU se fera par le biais d’'une ou plusieurs opérations d’'aménagement
d’ensemble, comme indiqué dans les orientations d'aménagement et de programmation de chacune
des zones a urbaniser.

Les installations quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises a condition :

- qu’il s'agisse d’ouvrages nécessaires a la vie du quartier (pharmacie ...) ou des occupants des
constructions autorisées (installations de climatisation...).

- qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

En zone 1AUh, les constructions relevant de la destination commerce et activité de service, non
interdites a I'article 1AU1, sont admises sous réserve d’étre compatible avec la vocation résidentielle
de la zone 1AUh.

Les constructions principales a destination d’habitation, ainsi que leurs extensions ou annexes, sont
autorisées en zone 1AU. Dans le secteur 1AUXm, elles sont également autorisées sous réserve d’étre
destinées au gardiennage, a la surveillance, a la direction ou au bon fonctionnement des établissements
implantés dans la zone, et a condition que le maintien sur site soit rendu obligatoire par les activités en
place.

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition que leurs réalisations soient liées a I'un des
points suivants :

-aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone ;

-a des aménagements paysagers ou hydrauliques ;

-a des travaux d’infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;
-a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

113
Modification simplifiée n°2 du PLU de Saint Laurent du Maroni



Plan Local d’Urbanisme SAINT LAURENT DU MARONI Réglement écrit

Pour 1AUj :
Sont admises les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres suivantes:

- Les constructions nécessaires au service public ou d’intérét collectif a condition de présenter une
vocation judiciaire et pénitentiaire, ou d’étre nécessaire aux activités judiciaires et pénitentiaires.

- Les parcs de stationnement nécessaires au fonctionnement des équipements judiciaires et
pénitentiaires autorisés.

- Les installations techniques et aménagements, dés lors qu’ils sont nécessaires et directement liés
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

- Les affouillements et exhaussements des sols en rapport direct avec les travaux de construction
autorisés ou avec I'aménagement paysager des espaces libres.

ARTICLE 1AU3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

ARTICLE 1AU4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées ou

emprises publigues

En bordure des voies nationales et départementales :

Hors secteur d’entrée de ville figurant dans les documents graphiques, les constructions devront
observer un recul de 35 m par rapport a I'axe de la RN1.

Les constructions devront observer un recul de 35 m par rapport a I'axe des RD.
Dans tous les secteurs 1AU, en dehors du secteur 1AUz :
Les constructions s’'implanteront par rapport aux voies et emprises publiques :

- Soit a l'alignement de I'emprise publique et des voies publiques et privées existantes, a
modifier ou a créer,

- Soit en retrait de 'emprise publique et des voies publiques ou privées existantes, modifiées
ou a créer. Ce retrait doit étre supérieur ou égal a 3,00 metres : d > 3 m.

Les constructions doivent étre édifiées a 10,00 métres des berges du fleuve Maroni et a au moins 5 m
des berges des autres cours d’eau.

Pour le secteur 1AUz :
Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies de 3 m minimum.
Dans le cadre de voies publiques ou privées de moins de 10 m d’emprise, les constructions doivent
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étre implantées a 5 m minimum de I'axe de ces voies.

Les activités commerciales édifiées en rez de chaussée a l'alignement du domaine public et d'un
linéaire supérieur a 10,00 m, seront implantées en retrait minimal de 2,00 m par rapport a I'aplomb
de la fagade et sans fermeture latérale pour éviter I'isolement des retraits.

Les attiques sont recommandés sur le dernier niveau pour les constructions de plus de trois niveaux
habitables (R+3). Leurs facades doivent présenter un retrait minimum de 2,00 m par rapport a
I'alignement sur le domaine public.

Passages libres

Les passages libres permettant I'acces des véhicules aux aires de stationnement de cceur d'llot
présenteront une largeur minimale de 6,00 m.

ARTICLE 1AUS - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la bande des 15 m par rapport a I'alignement des voies, les constructions seront implantées :

- soit d’une limite latérale a l'autre, dans ce cas la profondeur du batiment n’excedera pas 15
metres ;

- soit sur l'une des 2 limites latérales. Le retrait par rapport a la limite latérale devra
respecter un recul minimalde 3m:d > 3 m.

Au-dela de la bande des 15 m par rapport a I'alignement des voies, les constructions seront
implantées :

- soit en retrait des limites séparatives latérales ou de fond, en observant un recul minimal de
3m:d>3m;

- soit sur une limite latérale ou la limite de fond de parcelle si la construction présente une
surface de plancher inférieure &8 50 m? et une hauteur 3 I'égout inférieure a 4,00 métres ou une
hauteur au faitage inférieure a 5,00 metres sur la limite séparative.

Ces dispositions ne s’appliquent pas :

- aux constructions annexes d’une emprise au sol inférieure a 20 m?;

- aux piscines enterrées, semi-enterrées et hors sol ;

- a I'implantation des constructions d’équipements d’intérét collectif et services publics et
aux installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.

Pour le secteur 1AUbn :

Les constructions devront s’'implanter :

-soit d’'une limite latérale a I'autre, dans ce cas la profondeur du batiment n’excedera pas 15
metres;

-soit sur l'une des 2 limites latérales. Le retrait par rapport a cette limite latérale devra
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respecter un recul minimalde 3m:d >3 m.
Pour le secteur 1AUz, 2 types d’implantation sont possibles :

Dans la bande des 15 m comptée a partir de I'alignement des voies, les constructions seront
implantées de la fagon suivante :

-Soit d’une limite séparative latérale a une autre, dans ce cas la profondeur du batiment
n‘excédera pas 15 m,

-Soit sur l'une des 2 limites latérales. Le retrait par rapport a cette limite latérale devra
respecter un retrait minimal de 3 m,

-Soit en retrait des 2 limites séparatives latérales avec un retrait minimal de 3 m.
Au-dela de la bande des 15 m comptée a partir de l'alignement, les constructions seront implantées :
-Soit en retrait des 2 limites séparatives en observant un retrait minimal de 3 m,

-Soit sur une limite séparative ou la limite de fond, si la construction présente une surface de
plancher inférieure 3 50 m? et une hauteur a I'égout du toit, inférieure 3 4 m.

A l'exception des installations liées a des impératifs techniques, des garages, des locaux de collecte
des ordures ménageéres et des installations liées a |'exploitation de piscine, les annexes isolées sont
interdites.

Les annexes, a usage de garages ou d'abris collectifs pour les véhicules, limitées a un maximum de 10
emplacements, pourront étre implantées en limites séparatives sous réserve de présenter un recul
de 5.00 m minimum par rapport a la limite de I'emprise publique.

ARTICLE 1AU6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Pour le secteur 1AUbn :

Les constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance horizontale (L)
de tout point d'un batiment au point le plus proche d'un autre batiment, soit au moins égale a la
hauteur (H) du plus haut des deux batiments mesurés a I'égout du toit, sans étre inférieure a 5,00
metres:d| H!'5m.

Cette distance est réduite pour les facades en vis-a-vis qui ne comportent pas d’ouverture sur les
pieces principales. La distance horizontale (L) de tout point d'un batiment au point le plus proche
d'un autre batiment doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur (H) du plus haut des deux
batiments mesurés a I'égout du toit, sans étre inférieure a 3,00 métres : d 1 H/2 3m.

Pour tous les autres secteurs 1AU, les implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété sont non réglementées.

ARTICLE 1AU7 - Emprise au sol des constructions

Pour le secteur 1AUh et 1AUbn, I'emprise au sol des constructions est fixée a 65%.
Pour les secteurs 1AUxi, 1AUxm, 1AUtl, 1AUz, I'emprise au sol est fixée a 60%.
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Pour le secteur 1AUj, 'emprise au sol des constructions est non réglementée.

ARTICLE 1AUS8 - Hauteur maximale des constructions

Pour le secteur 1AUh, la hauteur maximale est fixée a R+2.

Pour les secteurs 1AUtl et 1AUxm, la hauteur maximale est fixée a 9 m a I'égout du toit et 12 m au
faitage.

Pour le secteur LAUXm : pour les entrepdts, une hauteur maximale de 10m au faitage pourra étre admise
sous réserve d’une bonne intégration paysagére et architecturale.

Pour le secteur 1AUXxi, la hauteur maximale est fixée a 12 m a I'égout du toit et 15 m au faitage pour
les constructions a usage de dépoét artisanal ou industriel. La hauteur totale des superstructures
techniques (bloc chaudiére, cheminée de refroidissement) liées aux activités industrielles autorisées
dans la zone ne doit pas excéder 25 m.

Les capteurs solaires ne sont pas pris en compte dans la regle de hauteur.
Pour le secteur 1AUj, la hauteur des constructions est non reglementée.

Pour le secteur 1AUbn, la hauteur des constructions ne doit pas excéder treize métre (13,00 m) a
I’égout de toiture et seize métres (16,00 m) au faitage.

Toutefois, pour la réalisation d’équipements publics ou d’intérét collectifs, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder 17 m a I'égout et 19 m au faitage

Pour le secteur 1AUz, il conviendra de se reporter aux prescriptions fixées dans le dossier de ZAC.
Lorsqu'une construction est édifiée a I'angle de deux voies de largeurs inégales, la hauteur applicable
en bordure de la voie la plus large s'applique également en bordure de la voie la plus étroite sur une
longueur maximale de 15,00 m.

Lorsqu'une construction est édifiée en bordure d'une voie en pente, la hauteur relative sera mesurée
par séquences de 15 m a partir de |'alignement de la limite séparative située au point le plus haut

avec une tolérance de 5,00 m pour finir un étage.

La différence de hauteur maximale entre deux constructions juxtaposées n'excédera pas la valeur de
deux niveaux habitables, soit 6,00 m.

Dans les secteurs OIN, des hauteurs différentes pourront étre fixées selon les plans-guides réalisés
apres l'approbation du présent PLU ou dans le cadre de ZAC créées.

ARTICLE 1AU9 - Aspect extérieur des constructions

Les dispositions générales a tous les secteurs :

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines ;

Toutes les fagcades de la construction ou de son extension doivent étre traitées avec le méme soin ;
Les constructions principales et les annexes, telles que garages, remises, celliers, seront réalisés avec
des matériaux et un choix de coloris assurant un ensemble cohérent ;
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Elles doivent s’adapter a la topographie naturelle du terrain ;

Les éléments des dispositifs de production d’énergie solaire sont autorisés en toiture ou en facade.

Pour les secteurs 1AU, hors 1AUz et 1AUj :
Les facades :

- Les coloris blanc pur et gris ciment sont interdits.
- Les coffrets, compteurs et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent
étre intégrés harmonieusement dans la fagade ou dans la cl6ture.

Les regles relatives aux toitures et aux facades ne s’appliquent pas pour les constructions annexes
d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.

Les équipements techniques :

Les équipements techniques, a 'exception des panneaux solaires, doivent étre, autant que possible,
dissimulés.

Les coffrets liés a la desserte des réseaux devront étre intégrés dans la cl6ture ou dans la facade.

By

Les régles relatives a l'aspect extérieur des constructions ne s’appliquent pas aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics de distribution de gaz, de distribution
d’énergie électrique, d’alimentation en eau potable ou d’assainissement, de télécommunication et
de télédiffusion pour lesquels le volume doit étre simple, la couleur uniforme et foncée afin de les
fondre dans leur environnement.

Les clétures :

Tant en bordure des voies qu’en limites séparatives, les clotures doivent, lorsqu’elles existent, étre
congues de maniére a s’harmoniser (hauteur, couleur...) entre elles, avec la rue, avec les
constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

Les clotures a proximité immédiate des carrefours et des accés donnant sur des voies ouvertes a la
circulation feront I'objet, sur avis du service gestionnaire de la voie, de prescriptions spéciales en vue
d’assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

En facade de voie ou de I'emprise publique, la cl6ture sera construite a l'alignement sur une hauteur
maximale de 1,80 m. Ces cl6tures comporteront une allege basse pleine d’'une hauteur maximale de
1m. La partie haute sera ajourée.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux meétres (2,00 m). Elles auront un aspect fini.

Pour les équipements publics, en facade de voie ou de I'emprise publique, la cléture pourra étre
construite a I'alignement sur une hauteur maximale de 2m. Sur les limites séparatives ou de fond de
parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur maximale de 2,60 m.

En limites séparatives :

Seuls sont autorisés, sous réserve de leur bonne insertion paysagere :

- les murs en pierres brutes ou en maconnerie enduite (l'enduit étant traité de maniére
similaire a celui du batiment principal) ;

- les haies vives, doublées ou non d’un grillage sur potelets ;
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- les grillages seuls, exclusivement en limites séparatives ;
- les clotures en bois ou d’aspect similaire ;

- les ferronneries ;

- les murs bahuts surmontés d'un grillage, d'une grille, ou d’un dispositif occultant.

Pour le secteur 1AUz :

Regle générale :

La volonté de tenir compte de |'environnement conduit a n'autoriser qu'une architecture pouvant
s'intégrer au tissu urbain existant ou projeté et au paysage environnant. Il conviendra d'éviter les
constructions se révélant étre une architecture rurale ou étrangére a la Guyane par une typologie
clairement assimilée a une région ou a un pays.

Il sera recherché une composition de facade rythmée verticalement pour matérialiser une échelle
issue de la trame d'un parcellaire urbain.

Il sera porté un soin particulier au traitement architectural des facades principales implantées a
I'alignement des emprises publiques. Les fagades arriere, perceptibles depuis le domaine public ou
depuis un acces piétonnier public, devront étre traitées en harmonie avec les facades principales en
modénature, teinte et matériaux.

a) Volumes :

Les toitures des constructions, compris équipements techniques, seront de type charpenté avec 2 ou
4 pentes d'une inclinaison pour les parties courantes proche de 35 % et/ou proche de 50 % pour les
traitements volumétriques spécifiques. Les toitures mono-pentes sont tolérées, sous réserve qu'elles
contribuent a souligner un traitement architectural a caractére structurant. Dans le cas de
constructions mitoyennes, les pentes de toitures devront étre identiques.

Les toitures terrasses ponctuelles sont tolérées pour créer un effet architectural, une articulation ou
pour diminuer les retours de toiture d'une longueur insuffisante, a condition que leur importance ne
soit pas supérieure a 30 % de l'ensemble des toitures de la construction faisant l'objet d'une
demande de permis de construire. La protection mécanique sera de préférence de type minéral de
teinte claire.

- Sauf volonté particuliere d'effet architectural, les pignons isolés aveugles, hors limite séparative
avec une autre construction projetée, sont interdits. Leur traitement fera |'objet d'un soin particulier.

Les toitures terrasses et mono-pentes sont interdites sur les annexes isolées.

Sauf volonté particuliere d'effet architectural ponctuel, les toitures partielles d'habillage des
acrotéres sont interdites ainsi que les toitures cintrées.

b) Toitures

Dans le cas de constructions édifiées en ordre continu, la ligne de faltage en général devra étre
paralléle a la voie de desserte et / ou aux plus grandes facades implantées a I'alignement du domaine
public, sauf inconvénient technique majeur ou volonté particuliére d'effet paysager ou architectural
qui devra étre clairement justifié lors de la demande de permis de construire.
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-Dans le cas de constructions édifiées en ordre discontinu, la ligne de faitage devra étre paralléle aux
facades les plus longues.

-Le changement de pente sur une méme toiture pour le traitement particulier d'avant toits sont
possibles, notamment pour couvrir les terrasses périphériques extérieures.

- Pour les facades édifiées a I'alignhement des voies publiques, une variation des égouts de toiture
sera recherchée pour contribuer a la matérialisation d'une échelle assimilable a une trame parcellaire
urbaine.

Les panneaux solaires seront obligatoirement intégrés aux toitures en limitant leur perception depuis
le domaine public (ballons dans les combles).

-Les toitures charpentées présenteront Un débord minimal de 1 ,20 m par rapport a la facade du
dernier niveau couvert.

- Les empilages de toiture sur facade ne sont pas autorisés sur les alignements sur le domaine public.

- En cas d'absence de systéme de récupération des eaux pluviales, les toitures en surplomb d'espaces
non affectés a la circulation des personnes seront, dans la mesure du possible, exemptes de
collecteurs d'eaux pluviales pour limiter la prolifération des moustiques. Un soin particulier sera
porté a la qualité du sol périphérique a la construction pour éviter les projections sur les facades.

C )Facades:

La composition des facades privilégiera un rythme vertical proche d'une échelle parcellaire urbaine
avec un linéaire de loggias et de balcons non continu et limité.

Les teintes, matériaux et modénature de percements, ouvertures, et rives de toitures devront étre
homogenes ou complémentaires sur I'ensemble des fagades orientées sur le domaine public.

- Les supports des facades a I'aplomb des galeries couvertes présenteront un espacement
homogene et régulier qui devra étre identique sur toutes les facades contiglies a une méme voie.

Sauf acces pour garages collectifs, toute porte de garage individuel sur le domaine public est
interdite. Les acces aux garages collectifs présenteront une fermeture opaque implantée a
I'alignement des facades du rez-de-chaussée. Les facades de garages collectifs perceptibles depuis le
domaine public masqueront les véhicules et seront composées en cohérence avec les fagades
mitoyennes. Les rampes d'acces ne seront pas perceptibles depuis le domaine public.

-Les occultations des ouvertures seront homogenes sur toutes les constructions édifiées le long des
voies primaires en privilégiant les volets roulants dont le coffre ne formera pas saillie par rapport au
nu de la facade.

Les fermetures de vitrines des commerces et des services seront non opaques (volets roulants a
lames perforées).

Les stores toiles extérieurs sont tolérés sur les terrasses et balcons perceptibles depuis le domaine
public a condition :

. qu'ils ne forment pas saillie par rapport au nu de la facade,
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. qu'ils soient monochromes ou a rayures bicolores dans une teinte similaire a la facade de référence

. qu'ils soient d'un méme modele pour la totalité de I'opération.

Les remplissages de balcons seront soit pleins, soit traités en structures légeres laissant apparaitre la
totalité des facades a I'exclusion des matériaux de type plexiglas, altuglas ou grillages de type
industriels sauf effet architectural clairement justifié lors de la demande de permis de construire.

Sauf effet architectural particulier, les claustras et persiennes a lames seront composés dans le sens
horizontal.

L'impact des équipements techniques devra étre visuellement limité. Ils seront regroupés et intégrés
aux constructions : citernes de récupération des eaux pluviales, installations de climatisation
collective centralisées dans les combles, antennes et paraboles collectives, etc...

Tout appareil de climatisation isolé en fagade est interdit. Les constructions devront prévoir un
aménagement spécifique en fagade permettant de regrouper et d'intégrer les appareils individuels.

Les coffrets techniques des différents concessionnaires seront intégrés dans les ouvrages magonnés
en limite du domaine public qu'il s'agisse des facades de constructions ou de murs techniques
associés aux clotures.

d) Matériaux

Seront interdits sur les facades les matériaux d'imitation de matériaux naturels, les matériaux utilisés
sans respecter leurs regles de mise en ceuvre, les matériaux bruts destinés a recevoir une finition
ainsi que les téles de bardages nervurées.

-L'emploi de tble pré-laquée pour les couvertures charpentées des constructions est imposé. Le
méme matériau et la méme teinte sont imposés pour le méme programme faisant I'objet d'une
demande de permis de construire sauf volonté d'un traitement architectural qui devra étre
clairement justifié lors de la demande du permis de construire, avec un maximum de deux teintes.

Le méme matériau de couverture et le méme coloris sont imposés pour la centralité du
quartier et les constructions édifiées a I'alignement des voies structurantes inter quartier.

L'emploi de vitrages et/ou dérivés de plastiques fumés ou réfléchissant est interdit.

Un soin particulier sera porté sur la qualité des matériaux avec un aspect fini et propre, de maniere a
préserver leur aspect avec un minimum d'entretien dans un milieu au taux hygrométrique élevé.

e) Teintes

Les teintes vives et d'un indice de luminance lumineuse (Y) supérieur a 50 % devront étre évitées.
Toute rupture franche de teinte entre deux batiments contigus est interdite .

Menuiseries

-Gris ou blanc pour les logements, bureaux, etc...

Stores toile : teinte pastel unie limitée a cinq valeurs complémentaires sur une méme voirie en rez de
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chaussée, teinte unie ou bicolore déclinée de la couleur de la fagade pour les étages.

Une palette des couleurs proposées pour |'opération ainsi que les références des teintes employées
sur les propriétés mitoyennes devront étre jointes a la demande de permis de construire.

En ce qui concerne les dispositions reglementaires pour les enseignes, se reporter au cahier de
recommandations de la ZAC en annexe du PLU.

f) Clotures
Les cl6tures en limite du domaine public seront a éviter.

Les clotures sur limite séparative seront constituées de haies vives doublées ou non de grillage
plastifié vert sans soubassement magonné.

-Les clétures grillagées acier simple torsion en limite du domaine public sont interdites

-Les cl6tures en limite de voirie ouverte a la circulation publique présenteront une hauteur maximale
de 1,80 m avec un soubassement magonné de 0,60 m a 1,00 m de hauteur avec une finition de type
peinture sur béton (ou sur enduit) ou un enduit coloré dans la masse. La partie supérieure de la
maconnerie bénéficiera d'une coiffe permettant de limiter les dégradations verticales par les
intempéries.

-Les remplissages de cl6tures sur soubassement magonné pourront étre réalisés en lames bois ou
PVC vertical ou horizontal, claustra béton ou grillage plastifié vert a maille orthogonale doublé d'une
haie suivant modeles présentés a I'annexe du cahier des charges de la ZAC, joint en annexe.

Les portails seront réalisés de préférence dans le méme matériau que la cléture, soit bois ou PVC,
avec Une composition horizontale ou verticale. Pour les clotures claustra béton ou grillage plastifié,
le portail sera en lames bois ou PVC ou ferronnerie a barreaudage vertical, avec possibilité de
remplissage sur soubassement.

Les débattements de portails sur le domaine public sont interdits.

-Toutes les clotures sur fond de parcelles seront constituées de haies doublées ou non de grillage
plastifié vert d'une hauteur maximale de 2,00 m sans soubassement magonné.

Toute déclivité verticale négative de plus de 0.50 m en limite du domaine public devra étre
aménagée pour assurer la sécurité des usagers par la création d'un garde-corps de méme esthétique
que les cl6tures sur voirie, d'une altimétrie supérieure ou égale a 1,00 m, sans excéder 1,50 m.

Pour le secteur 1AUj

Les constructions visibles depuis la RN1 devront garantir une qualité architecturale compatible avec
le caractére d’entrée de ville du secteur.

Leur insertion paysagére devra étre soignée, sans remettre en question les régles de sureté et
sécurité.

Pour le secteur 1AUm

Les entrepobts doivent présenter une facade traitée en harmonie avec les batiments

commerciaux et artisanaux avoisinants.
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ARTICLE 1AU10 - Aires de stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques et devra
répondre aux besoins des constructions et des installations, notamment pour I'accueil du public.

Dans le cas de zones dédiées aux activités, les aires de stationnement, d'évolution, de chargement et
de déchargement doivent étre situées a l'intérieur des propriétés et étre dimensionnées en fonction

Il est exigé, pour les constructions neuves, de réaliser au minimum :

Destination

Obligations minimales

Habitation

1 place de stationnement par logement

Commerce et activités de
service

Pour les locaux a usage artisanal ou de bureauy, il est exigé 1 place par tranche de 30
m? de surface de plancher créée, avec un minimum de 1 place par établissement.

Equipements et services
ouverts au public

1 place de stationnement par tranche entiére de 20 m? de salle de restaurant.

Pour les constructions a usage d'hotel, de résidences, de foyers, 1 place de
stationnement pour 2 chambres.

Pour les établissements commerciaux de plus de 400m? de surface de plancher créée :
1 place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de vente créée.

2 places de stationnement par tranche de 300 m? de surface de plancher créée pour
toute autre utilisation que celle des lieux de culte pour lesquels il est demandé 1 place

de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

En cas d’impossibilité technique empéchant d’aménager le nombre de places nécessaires au
stationnement des véhicules sur l'unité fonciére, le constructeur pourra étre autorisé, conformément
a l'article L. 151-33 du Code de l'urbanisme :

- soit a aménager ou faire aménager sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m de
celle-ci, les surfaces de stationnement qui lui font défaut ;

- soit a obtenir une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisation, situé a proximité de l'opération ;

- soit a justifier de I'acquisition de places dans un parc privé existant ou en cours de réalisation
et situé dans un rayon de 300 m de l'unité fonciere.

Pour le secteur 1AUj

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, le nombre de place
devra étre adapté aux besoins de l'opération.

Pour le secteur 1AUXm

Tout projet d’entrep6t devra présenter, au sein de I'autorisation d’urbanisme accompagnant le projet,
un plan de gestion du stationnement et des aires de manceuvre adaptées aux véhicules de livraison. Un
acces spécifique aux poids lourds pourra étre exigé.
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ARTICLE 1AU11 -Espaces libres, aires de jeux et plantations

Dispositions concernant les plantations existantes :

Laménagement de I'unité fonciére devra tenir compte des plantations existantes et en particulier
des arbres ; ceux-ci seront maintenus ou bien remplacés par une autre composition paysagére ou le
méme nombre d’arbres.

Espaces verts a créer :

Pour tous les secteurs hormis 1AUj, 1AUz et 1AUbn :

Les surfaces non baties doivent étre aménagées et traitées en espaces verts, paysagers et
d’agréments (dallage, gravillon, plantation...) et plantées d'arbres a raison d'un arbre minimum pour

200 m? d’espace vert.

Les aménagements paysagers, incluant les cheminements doux, sont inclus dans les espaces verts
(graviers, dallage...).

En cas d’aménagement d’ensemble avec des équipements communs, les espaces verts seront
regroupés de maniére a créer des espaces collectifs d’agrément.

Cette regle ne s'applique pas :

- a la construction de locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilées
d’une emprise au sol inférieure a 20 m2.

Pour le secteur 1AUj :

Les obligations imposées en matiére de réalisation d’espace libres, d’aires de jeux et de loisirs et de
plantation sont non réglementées.

Pour le secteur 1AUbn :

Les secteurs faisant I'objet d’'un aménagement d’ensemble devront avoir au minimum 10 % de la
surface totale de I'opération traitée en espace verts communs aménagés et plantés.

Pour le secteur 1AUz :

En cas de retrait de la fagade de I'alignement par rapport au domaine public inférieur ou égal a 2,00
m, le revétement de ce dernier sera poursuivi jusqu'aux limites de facade contigué.

Espace piétonnier:

L'ensemble des espaces piétonniers sera accessible aux personnes a mobilité réduite avec des
aménagements conforme a la réglementation en vigueur.

Les espaces réservés aux piétons, d'une largeur minimale de 1 .50 m, seront traités en revétement
non meuble et non bitumineux. Les entrées reliées sur les espaces publics seront traitées en
continuité avec un revétement identique.

Voiries - Parkings :

Les parcs de stationnement seront plantés a raison d'un arbre toutes les 3 places de stationnement, a
I'exception des aires de stationnement situées a moins de 5 m des facades.

Il conviendra de limiter les surfaces recevant une finition bitumineuse de teinte noire notamment sur
les places de stationnement associées aux aménagements paysagers en continuité des espaces verts
structurants publics ou privés.
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Plantations :
Les espaces libres hors emprise des constructions et aires de parking devront étre engazonnés et
plantés d'arbres de haute tige dont la couverture adulte sera supérieure a 5,00 m de diameétre.

Les talus seront obligatoirement engazonnés et/ou plantés avec des sujets de type couvre sol qui
contribueront a stabiliser les terres. Tout enrochement non ordonnancé, toles en plaques ou
réservoir métallique, sont interdits.

Dans la mesure du possible, les sujets remarquables existants seront conservés ainsi que les massifs
forestiers a condition qu'ils soient entretenus.

Les nouvelles plantations seront choisies, de préférence parmi les essences endémiques de la
Guyane, compatibles avec le terrain de référence et avec un milieu urbain.

Sur la piece de la demande de permis de construire, il sera précisé les plantations existantes ainsi que
le plan d'aménagement des espaces verts. Une note descriptive des espaces libres et plantations sur

la piece sera jointe a la demande de permis de construire.

Dans tous les secteurs de la zone 1AU, les ripisylves devront étre maintenues.

ARTICLE 1AU12 -Performances énergétiques et environnementales

Les projets de construction devront respecter la reglementation thermique en vigueur.

Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable ne peut
s'opposer a l'utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction
permettant d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la

retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la
consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernés.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 1AU13 -Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un acces
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

La création de nouveaux accés a la RN1 est interdite hors carrefours aménagés.
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Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. llIs doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlevement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin d’éviter
toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Pour les opérations nouvelles, toute unité fonciere ne peut avoir plus d’'un accés automobile par voie
la desservant.

Les acces, y compris les portes de garage situées a l'alignement de I'espace public, doivent étre
aménagés de facon a répondre aux conditions de sécurité publique, notamment au regard de
I'intensité de la circulation et des conditions de visibilité.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Le plan de voirie des ensembles immobiliers, des lotissements et des groupes d’habitations doit
prévoir, en espace non privatif, la possibilité de raccordement ultérieur avec d’éventuelles
opérations mitoyennes, afin de permettre un maillage du réseau viaire.

Les nouvelles voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale pour permettre le
retournement des véhicules de lutte contre I'incendie et de sécurité civile. Elles seront uniquement
autorisées dans les cas suivants :

-en I'absence de solution permettant le maillage viaire ;
-lorsqu’elles sont prolongées par des axes de cheminements doux.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

Il conviendra de se reporter aux OAP prévues, en matiére d’accés et de tracés des voiries.
Pour le secteur 1AUz :

Les acces seront interdits a moins de 10,00 m de l'intersection de I'emprise des voies ouvertes a la
circulation automobile. Pour les parcelles d'angle dont la taille ne permet pas le respect de cette
disposition, ils devront étre situés dans la partie la plus éloignée de l'intersection des emprises.
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Les accées a la voie publique devront présenter, au niveau du trottoir, un palier de 4,00 m minimum
avec une pente maximale de 5 3.

Les acces aux garages collectifs devront, a leur intersection avec les trottoirs, dégager une visibilité
suffisante pour assurer la sécurité des piétons.

Toute voirie non primaire réservée a la circulation des véhicules devra présenter les valeurs minima
suivantes une emprise de 8,00 m avec au minima :

-5,00 m de plateforme pour un double sens de circulation ;

-un trottoir minimum de |,50 m contigu aux espaces réservés au stationnement des
véhicules.

Toute voie réservée a la circulation des deux roues devra présenter une largeur de plateforme
unitaire d'au moins 1,50 m et 2,50 m en double sens.

Toute voie réservée a la circulation des piétons est réputée accessible aux Personnes a Mobilité
Réduite. Elle devra présenter une largeur de plateforme d'au moins |,50 m. Cette largeur peut étre
diminuée, sans étre inférieure a 0,80 m en bordure d'une chaussée si la largeur de la voie opposée
réservée a la circulation des piétons présente une largeur minimale de 1,50 m.

Les voies en impasse doivent étre évitées. En cas d'impossibilité, elles doivent comporter, a leur

extrémité, une aire de manceuvre de type raquette en « T », « Y » ou circulaire de 8,50 m de rayon de
voirie ouverte a la circulation des véhicules.

ARTICLE 1AU14 -Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable :

Toute construction a usage d’habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

En I'absence de desserte par le réseau public d’eau potable, le pétitionnaire pourra s’alimenter a
partir d’un prélevement d’eau souterraine conformément a la réglementation en vigueur.

Assainissement des eaux usées :

Toute construction occasionnant des rejets d’eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement d’eaux usées par un dispositif d’évacuation de type séparatif, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.

En I'absence de réseau collectif, I'assainissement non collectif est obligatoire et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et apres avis favorable du Service Public
d’Assainissement Non Collectif.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
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des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Le réseau pluvial dans la parcelle projet est de type séparatif et étanche si enterré. Il est dimensionné
pour la pluie 10 ans.

Le rejet pluvial se fait soit dans le réseau pluvial communal soit dans le réseau hydrographique. Le
rejet dans le réseau pluvial communal se fait avec un regard visitable. La ville de Saint-Laurent du
Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet. Le rejet dans le réseau hydrographique doit
étre aménagé pour ne pas provoquer de dégradation du milieu naturel.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé.

L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau commun
et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les indications fournies
par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales seront a la charge exclusive du propriétaire qui devra réaliser des
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au SDGEP.

Les accés aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le diamétre
sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Recommandations : tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des
sols et pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

Pour le secteur 1AUz :

Eaux pluviales : le rejet des eaux pluviales est limité sur le réseau public qui fixe par bassin versant un
débit de fuite maximal porté sur I'annexe 2 titre lll du reglement de la ZAC.

En conséquence, il devra étre aménagé a l'intérieur de la parcelle ou des secteurs d'aménagement,
les ouvrages régulateurs avant rejet sur le réseau public.

Ces dispositifs, de préférence intégrés aux aménagements paysagers communs, devront étre précisés
dans la demande de permis de construire avec un calcul correspondant au prorata de la
surface de la parcelle par chaque bassin versant .

Ordures ménageres :

Pour toute construction neuve regroupant au minimum 2 logements, les prescriptions relatives a la
présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en
charge de la compétence d’élimination des déchets ménagers.

ARTICLE 1AU15 -Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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ZONE 2AU

Zone dédiée a l'urbanisation
future
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Caractére de la zone 2AU

La zone a urbaniser a long terme concerne les secteurs destinés a étre ouverts a
I"'urbanisation pour la réalisation :

- de zones a dominante résidentielle ou mixte ;
- de zones d’activités économiques : industrielles, artisanales, commerciales ;

- de zones d’équipements structurants.

Louverture d’'une zone 2AU a l'urbanisation nécessite la modification ou la révision du
Plan local d’urbanisme ainsi que la définition d’une orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) s’appliquant a la totalité du secteur concerné.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE 2AU1 -Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Non reglementé.

ARTICLE 2AU2 —Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Non reglementé.

ARTICLE 2AU3 -Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE 2AU4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publigues et privées

Non reglementé.

ARTICLE 2AUS - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non reglementé.
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ARTICLE 2AU6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE 2AU7 -Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

ARTICLE 2AUS8 - Hauteur maximale des constructions

Non reglementé.

ARTICLE 2AU9 - Aspect extérieur des constructions

Non réglementé.

ARTICLE 2AU10 - Aires de stationnement des véhicules

Non reglementé.

ARTICLE 2AU11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Non réglementé.

ARTICLE 2AU12 - Performances énergétiques et environnementales

Non reglementé.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE 2AU13 - Acces et voirie

Non réglementé.

ARTICLE 2AU14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Non réglementé.
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ARTICLE 2AU15- Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non reglementé.
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ZONE A

Zone agricole
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Caractere de la zone A

La zone agricole A, comprend les secteurs, équipés ou non, protégés en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Cette zone A comprend les secteurs
principalement cultivés et les sieges d’exploitations.

Un secteur spécifique concerne les Zones de Droit d’Usage Collectif et les concessions : AZS

Un secteur de protection pour les secteurs concernés par la Trame Verte et Bleue du SAR de
Guyane : Atvb.

Il conviendra en outre de se reporter aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux
risques naturels et technologiques, et au tableau des emplacements réservés figurant sur les plans de
découpage en zone.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.

SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE A1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Toute construction et/ou aménagement sont interdits a I'exception des autorisations précisées
dans l'article 2 ci-apreés.
Dans le secteur Atvb, toute construction et tout aménagement est interdit.

ARTICLE A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

En zone A, sont autorisés :

- Les équipements d’intérét collectif et services publics et les installations nécessaires a des
équipements collectifs ou de services publics, dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice de l'activité agricole ou pastorale, dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ; de méme
que les batiments techniques et de stockage, le cas échéant, liés aux centrales solaires contribuant
a la satisfaction d’un besoin collectif.

- Les logements destinés aux actifs agricoles liés aux exploitations agricoles professionnelles, ainsi
gu’au logement de I'exploitant dont la présence sur place et la surveillance du site sont nécessaires.

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production, dées lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole,
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pastorale, ou forestiere sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

- Les batiments nécessaires a |'activité agricole et a I'élevage et notamment ceux destinés a abriter le
matériel, la production ou les animaux, tels que les hangars, granges, porcheries, étables, bergeries,
stabulation, etc. ;

- Les constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées ;

Les extensions des constructions d’habitation existantes, sous les réserves cumulatives suivantes :
o que la construction ait, avant extension, une emprise au sol au moins égale a 40 m?,

o que I'emprise au sol créée par I'extension de la construction n’excede pas 50% de I'emprise
au sol de la construction initiale, dans la limite de 100 m? d’emprise au sol créée.

- La réalisation de constructions annexes a un logement existant, dans la limite de 50 m? d’emprise
au sol cumulée, a I'exception des piscines ;

- Les affouillements et exhaussements de sol :
o soit liés a la mise en valeur des sites naturels ou a leur remise en état ;

o soit sous réserve qu’ils soient liés a I'exercice de l'activité agricole, a la défense incendie
ou a la régulation des eaux pluviales dans le cadre d’'un équipement d’intérét collectif ou
service public.

Sont autorisées sous réserve de leur bonne insertion dans I'environnement bati et non bati :
- les installations liées aux pépiniéres.
Pour le secteur Azs sont autorisés :

L'habitat lié aux abattis, ainsi que les activités de chasse, cueillette, et utilisation de bois d'ceuvre
sont admis.

ARTICLE A3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.

SECTION 2 — Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

ARTICLE A4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publigues

Les constructions devront observer un recul de 75 m par rapport a I'axe de la RN 1.
Les constructions devront observer un recul de 35 m par rapport a I'axe des RD.

-Pour toutes les autres voies :

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 10 m de I'emprise des voies existantes ou
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a créer.

ARTICLE A5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimal de 10 m par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE A6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE A7 - Emprise au sol des constructions

Non reglementé.

ARTICLE A8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation est fixée a 9 m.

La hauteur des annexes est fixée a 3 m.

ARTICLE A9 - Aspect extérieur des constructions

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.
Adaptation au terrain :

Le batiment s'adaptera au sol et respectera le niveau du terrain.

Les facades :
Les bardages bois sont autorisés (bois brut, huilé ou peint).

Les facades des batiments agricoles seront de couleur mate, afin de s’insérer dans I'environnement.

Les toitures :

Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés. Les éléments de structure
auront une finition mate, ils auront obligatoirement un revétement antireflet et devront étre
intégrés, si possible, dans le pan de couverture.

Sous réserve d’étre en harmonie avec I'environnement bati, les toitures terrasses sont autorisées
dans les cas non cumulatifs suivants :

o si elles ont un usage de terrasse (exemple terrasse sur garage) ;
o sur des volumes de liaison entre plusieurs constructions ;
o) sur les constructions annexes ;

Ces regles ne s’appliquent pas aux constructions annexes dont 'emprise au sol est inférieure a 20 m2.

Les clétures :
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Non reglementé.

ARTICLE A10 - Aires de stationnement des véhicules

Non reglementé

ARTICLE Al11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Non reglementé.

ARTICLE A12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture de batiments agricoles est encouragée pour les constructions
dont I'emprise au sol est supérieure a 1000 m?, notamment avec l'installation de panneaux
photovoltaiques.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE A13 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

La création de nouveaux acces a la RN1 n'est pas autorisée.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. Ils doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlévement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
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opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre l'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE A14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Alimentation en eau potable :

Toute construction a usage d’habitation qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
alimentée conformément aux dispositions réglementaires en vigueur, soit en capacité de disposer
de puits, forages... respectant les normes sanitaires.

En I'absence de desserte par le réseau public d’eau potable, le pétitionnaire pourra s’alimenter a
partir d’un prélévement d’eau souterraine conformément a la réglementation en vigueur.

Non réglementé pour le secteur AZS.
Assainissement des eaux usées :

Les extensions des constructions existantes et les nouvelles constructions autorisées dans la zone
doivent respecter les normes en vigueur concernant l'assainissement autonome avec avis conforme
du SPANC.

Non réglementé pour le secteur AZS.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Le rejet pluvial se fait soit dans le réseau pluvial communal soit dans le réseau hydrographique. Le
rejet dans le réseau pluvial communal se fait avec un regard visitable. La ville de Saint-Laurent du
Maroni se réserve le droit d’'imposer le point de rejet. Le rejet dans le réseau hydrographique doit
étre aménagé pour ne pas provoquer de dégradation du milieu naturel.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’'eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le
diameétre sera prescrit par le service gestionnaire apres examen de la demande du pétitionnaire.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
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La récupération des eaux et leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments doit respecter la
réglementation en vigueur (Arrété du 21 ao(t 2008) et notamment « Les équipements de
récupération de I'eau de pluie doivent étre congus et réalisés, conformément aux régles de I'art, de
maniére a ne pas présenter de risques de contamination vis-a-vis des réseaux de distribution d'eau
destinée a la consommation humaine ».

Non réglementé pour le secteur AZS.

Ordures ménageéres :

La réalisation d’une aire de collecte pour le ramassage des ordures ménageres en bord du domaine
public est obligatoire, la dimension de cette derniére sera conforme aux besoins de l'opération et
aux réglementations en vigueur.

Pour toute construction neuve, les prescriptions relatives a la présentation des déchets ménagers
en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivit¢ en charge de la compétence

d’élimination des déchets ménagers.

Non réglementé pour le secteur AZS.

ARTICLE A15 — Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiere d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non reglementé.
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ZONE N

Zone naturelle et forestiere
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Il conviendra de se reporter :

- aux documents graphiques pour tous les secteurs soumis aux risques naturels et technologiques,
figurant avec une trame spécifique. Le PPRI est joint en annexe du PLU.

Par ailleurs, les secteurs dédiés a I'exploitation miniére doivent étre compatibles avec le SDOM mis a
jour en 2021.

Tout ouvrage, tout aménagement devra respecter la transparence hydraulique afin ne pas faire
obstacle aux mouvements des eaux.
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SECTION 1 - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité

ARTICLE N1 - Usages, affectations, occupations et utilisations du sol interdits

Toute construction et/ou aménagement sont interdits a I'exception des autorisations précisées dans
I'article 2.

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans toute la zone N et ses secteurs : sont admis les équipements d’intérét collectif et services
publics et les installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou de services publics,
des lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice de I'activité agricole ou pastorale, dans
I'unité fonciére ou elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages ;

En Nfl :

A condition que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites et la
préservation des milieux, les aménagements légers suivants sont admis :

-Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux, les
cheminements piétonniers et cyclables et les sentes équestres ni cimentés, ni bitumés, les postes
d’observation de la faune ainsi que les équipements sanitaires ou les postes de secours lorsque leur
localisation est rendue indispensable par I'importance de la fréquentation du public et gu’ils soient
congus de maniéere a permettre un retour du site a I'état naturel.

-'aménagement d’espaces ouverts de plein air, sous réserve de ne créer aucune construction ou
extension, uniquement la réfection et I'entretien des aires de stationnement de véhicules légers.

Dans les parties de la zone concernées par le secteur de risque inondation, tout projet d’'occupation
ou d’utilisation du sol ainsi que toute demande d’autorisation ou de travaux doivent étre
compatibles avec les risques figurant dans les documents graphiques.

Les installations techniques et aménagements, dés lors qu’ils sont nécessaires et directement liés
au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif.

En zone N1 sont autorisés :

- la création des équipements et services permettant de répondre aux besoins de base de la
population (adduction d’eau potable, gestion des eaux usées, transport d’électricité, production
d’énergie renouvelable, déchets, téléphonie) a condition que la commune ne dispose d’aucun
autre espace mobilisable,

- les travaux et aménagements nécessaires a la réduction de l'impact paysager des activités
humaines. En particulier de I'intégration paysagére des réseaux d’utilité publique ( enfouissement
des nouvelles lignes, de I'existant lorsqu’il s"accompagne d’impacts visuels, travail sur les pylénes
de téléphonie portable,
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-la pratique de l'agriculture vivriere réalisée par les populations rurales en relation avec
I'organisation des villages autour desquels les habitants développeront des activités agricoles
vivriéres ou d’artisanat , sous réserve de limiter 'ouverture de voies de desserte pénétrant dans la
forét,

- la cueillette et la récolte de bois d’ceuvre et de service pour l'usage des populations tirant
traditionnellement leurs moyens de subsistance de la forét,

- les installations, ouvrages, travaux ou activités liés a une production et a une gestion durable de
bois d’ceuvre et d’industrie, sous réserve que ces espaces ne soient pas soumis a un régime de
protection ou de conservation écologique et paysagere particulier,

-la construction de carbets, de gites ruraux, d’hébergements ou de restauration, de « maison de la
nature », ou écomusées ainsi que des projets intégrés a I'environnement de types parcs animaliers,
pour le développement d’activités écotouristiques,

-les équipements de production et de transport d’énergie (biomasse, solaire, géothermie) lorsque
cette localisation répond a des nécessités inhérentes aux dits équipements et en cohérence avec le
SRCAE,

-les ouvertures ou les extensions de carriéres situées dans les zones de ressources potentielles a
prendre en compte définies par le schéma des carriéres de la Guyane.

-la réalisation des infrastructures de transport et d’installations nécessaires a la sécurité civile, a
condition de démontrer qu’aucun autre emplacement ou ausune autre solution technique n’est
envisageable a un co(t économique ou environnementale supportable pour la commune,

-'amélioration des dessertes aériennes et fluviales, ainsi que des dessertes routiéres locales,

-les installations, ouvrages, travaux dont la vocation scientifique particuliére justifie I'implantation
dans ces espaces,

-les constructions et aménagements nécessaires pour la signalisation et la mise en valeur des
espaces naturels : aménagements légers permettant de canaliser la fréquentation et de favoriser
I'observation des biotopes, tels que les chemins et stationnements, des pontons et cales de mise a
I'eau.

En zone N2 sont autorisés sous réserve d’étre congus et implantés de fagon a prévenir et minimiser
leur impact écologique et paysager, notamment dans leur localisation et leur aspect :

- les équipements relatifs a la signalisation et l'information permettant une sensibilisation du
public ;

- les équipements et aménagements liés a la gestion de ces espaces ;

- les points d’accueil et les lieux de rencontre et d’échanges essentiels a I'éducation a
I'environnement, tout en permettant un développement du tourisme de nature ;

- les installations et constructions a but scientifique ou d’observation ;
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- les chemins de randonnées ou les sentiers de découverte et d’interprétation ;
- les hébergements de type carbet et éco-lodges a faibles impacts environnementaux ;

- les prélévements de produits forestiers, uniquement dans le cadre d’une activité traditionnelle
ainsi que la production de bois d’ceuvre, dans le cadre d’une gestion durable.
En zone Nf sont autorisés :

- Laréalisation des pistes, bretelles d’accées, constructions nécessaires aux activités forestieres, a
condition qu’elles soient liées aux aménagements forestiers réalisés par I'ONF ou nécessaires
pour des opérations publiques.

- Les activités liées a la production de bois d’ceuvre et d’industrie.

- Lesinstallations, ouvrages, travaux, ou activités touristiques ou d’accueil du public.

- Les activités de récoltes de produits forestiers au titre des Droits d’usage reconnus dans le
cadre des concessions ou cessions.

En NTLC sont autorisés :

-Les aménagements liés au tourisme, aux loisirs, aux sports, a la découverte de la nature, ainsi que
les équipements publics et les parcs de stationnement liés a ces installations a condition qu'elles
respectent les conditions suivantes :

o qu'elles soient ouvertes au public;

o qu'elles ne soient pas de nature a compromettre le caractére et la qualité des lieux, en
particulier au niveau de leur intégration dans les sites ;

-Les aménagements légers de loisirs (accrobranches, parcours santé, chemins piétons, VTT ou
cyclables, aires de jeux, aires de pique-nique...) ;

-Les hébergements de type carbets a faibles impacts environnementaux.

En Ner:
-Les locaux techniques et industriels concourant a la production d’énergie ;

-Les centrales ou parcs photovoltaiques/solaires ainsi que I'implantation d’éoliennes.
En Nc:
-les activités dédiées a I'extraction de matériaux.
Sont de plus autorisées en secteur Ncl :

- Les plateformes de transit-traitement-stockage de matériaux inertes avec les rubriques
correspondantes des installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) 2515, 2517,
2760-3)

ARTICLE N3 - Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé.
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SECTION 2 - Caractéristiques : urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

ARTICLE N4 - Implantation des constructions par rapport aux voies publiques et privées et emprises
publiques

En bordure des voies nationales et départementales :

-Les constructions devront observer un recul de 75 m par rapport a I'axe de la RN1.
-Les constructions devront observer un recul de 35 m par rapport a I'axe des RD.
Dans tous les autres cas :

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer supérieur ou égal a 10,00 metres : d > 10 m.

Les constructions doivent étre édifiées a 20,00 métres des berges des cours d’eau. En Nfl, les
constructions pourront étre édifiées a 5,00 métres des cours d’eau.

Ces regles s'appliquent en tout point du batiment.

ARTICLE N5 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

- Les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives (limites latérales et de fond
de parcelle) en observant un recul minimal de 10,00 métres : d > 10 m, compté en tout point du
batiment.

ARTICLE N6 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non reglementé.

ARTICLE N7 - Emprise au sol des constructions

Lemprise au sol maximale est fixée a 20% pour tous les secteurs de la zone N dans lesquels les
constructions sont autorisées.

ARTICLE N8 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ou installation ne pourra excéder 6 m.

Des hauteurs différentes peuvent étre accordées en fonction des nécessités techniques pour les
constructions et installations nécessaires a |'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole ou pour les équipements
d’intérét collectif ou services publics, sous réserve de leur insertion harmonieuse dans leur
environnement.

Les dispositifs relatifs au fonctionnement des énergies renouvelables de type capteurs solaires, ... ne
seront pas pris en compte dans le calcul des hauteurs d’une construction.
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ARTICLE N9 - Aspect extérieur des constructions

Linsertion des constructions dans le paysage tiendra compte des vues proches et lointaines.

Les facades :

Les bardages bois sont autorisés (bois brut, huilé hors vernis, ou peint).

Les toitures :

Les toitures seront de couleur mate et sombre, afin de s’insérer dans I'environnement. La pose de
translucides en toiture est autorisée pour I'éclairage naturel du batiment.

Les panneaux solaires thermiques et photovoltaiques sont autorisés.
Les clétures :

Les clétures devront étre édifiées en tenant compte de la transparence hydraulique.

ARTICLE N10 - Aires de stationnement des véhicules

Non reglementé.

ARTICLE N11 - Espaces libres, aires de jeux et plantations

Les arbres de hautes tiges existants doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes.

ARTICLE N12 - Performances énergétiques et environnementales

La valorisation de la surface de toiture est encouragée pour les constructions dont I'emprise au sol
est supérieure a 1000 m?, notamment via l'installation de panneaux photovoltaiques.

Les panneaux photovoltaiques et tous les éléments de structure auront une finition mate. lls auront
obligatoirement un revétement antireflet et devront étre intégrés dans le pan de la couverture.

Les constructions neuves doivent prendre en compte la préservation de I'environnement dans leur
conception :

-I'intégration des dispositifs de récupération d’eau de pluie est obligatoire,
-I'utilisation des matériaux renouvelables, recyclables est encouragée,

-I'utilisation des énergies renouvelables est encouragée.

SECTION 3 - Equipements et réseaux

ARTICLE N13 - Acceés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit comporter ou avoir une configuration permettant un accés
automobile, sur une voie publique ou privée, soit directement, soit par I'intermédiaire d’un passage
aménagé sur les fonds voisins institué par acte authentique et éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.
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Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de facon a apporter le moins de géne a la
circulation publique. Ils doivent :

-présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie, de la protection civile, de la protection des piétons et d’enlevement des ordures
ménageres ;

-étre aménagés en fonction de I'importance (nature et intensité) du trafic desdites voies afin
d’éviter toute difficulté et tout danger pour la voie de desserte.

Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accées, de leur
configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les voies a créer ou a aménager doivent étre adaptées aux usages qu’elles supportent et aux
opérations qu’elles doivent desservir, et notamment permettre I'acces et la bonne circulation des
véhicules de secours et de lutte contre les incendies.

Laménagement des voies doit respecter la réglementation en vigueur, notamment celle relative a
I'accessibilité des personnes a mobilité réduite.

Sur les voies départementales, I'avis de la Collectivité Territoriale de Guyane est requis pour toute
demande de construction.

ARTICLE N14 - Desserte par les réseaux et gestion des déchets

Eau potable

Lalimentation de toute construction nouvelle, dont le besoin en eau potable est reconnu, est
assurée par le réseau public s’il la dessert et dans la limite des capacités des installations, ou a
défaut, par un moyen conforme a la réglementation en vigueur.

Les installations présentant un risque de pollution du réseau public par phénomeéne de retour d’eau
doivent étre équipées, apres compteur, d’un dispositif de déconnexion.

En lI'absence de desserte par le réseau public d’eau potable, le pétitionnaire pourra s’alimenter a
partir d’un prélevement d’eau souterraine conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent I'écoulement direct
des eaux pluviales venant des fonds amont sans aggraver les écoulements vers les fonds aval.

Le rejet pluvial se fait soit dans le réseau pluvial communal soit dans le réseau hydrographique. Le
rejet dans le réseau pluvial communal se fait avec un regard visitable. La ville de Saint-Laurent du
Maroni se réserve le droit d'imposer le point de rejet. Le rejet dans le réseau hydrographique doit
étre aménagé pour ne pas provoquer de dégradation du milieu naturel.

Un plan de recollement sera fourni aprés travaux ainsi qu’un SIG géoréférencé .

Les acces aux terrains a partir des voies publiques devront maintenir le fil d’eau et le gabarit des
fossés traversés et étre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publique. Les ouvrages de rétablissement des fossés seront correctement dimensionnés, le diametre
sera prescrit par le service gestionnaire aprés examen de la demande du pétitionnaire.
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Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre exigé.

Ces aménagements sont a la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau collectif existant des eaux usées domestiques est obligatoire. Aucun
raccordement ne pourra se faire sans I'accord du service gestionnaire.

En l'absence de réseau collectif, I'assainissement non collectif est obligatoire et doit étre réalisé
conformément a la réglementation en vigueur et apres avis favorable du Service Public
d’Assainissement Non Collectif.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront empruntés
par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

Lautorisation de déversement est délivrée par arrété du Maire de SAINT-LAURENT DU MARONI qui
précise notamment les caractéristiques que doivent présenter les eaux usées pour étre déversées et
les conditions de surveillance du déversement.

Les immeubles ou établissements produisant des eaux usées assimilées domestiques, telles que
définies a Il'article R.213-48-1 du code de l'environnement, ont droit, a leur demande, au
raccordement au réseau public de collecte dans la limite des capacités de transport et d'épuration
des installations ainsi que de traitement des boues en aval.

Indépendamment du type de systéme public de collecte, tout immeuble doit disposer d’ouvrages en
domaine privé permettant d’assurer une collecte séparée des différentes catégories d’eaux rejetées
au réseau public.

Les ouvrages intérieurs de la propriété privée seront au minimum constitués d’un réseau d’eaux
usées et, le cas échéant, d’un réseau d’eaux pluviales distincts jusqu’au regard de branchement situé
en limite de propriété sur le domaine public.

ARTICLE N15 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiere d'infrastructures et réseaux de communications électronigues

Non reglementé.
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TABLEAU DES
EMPLACEMENTS
RESERVES
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N° | Description Bénéficiaire Superficie
01 | Transparenca hydraufique CCOG TE267

02 | Transparence hydrauficue Commune 2288

03 | Création da vole Commune 6533

04 | Création ge vole Commune 6562

05 | Bassin aerodrome Commune 4051

06 | Création de vole Camsmune 34715

07 | Création de voie Cammune 11634

00 | Création de vole Commune J624

09 | Craation da vole Commune 42828

10 | Création de vole

12 | Viabilisation de lots & batir
13 | Création fourrre animale

14 |Péle Multimodal

15 |Elargissement route de Fatima

14546

6873
51786

Commune

Commune

Commune

Comemnune

Comenune
16 |Elargissement rue Paud Castaing Comenune 57714
17 |Elargissemant du canal Commune 14102
& | ERIESSMant 20 Voo Lammune 13131
19 |Elargissamant du boulevard da ka Marme Commune 20022
20 | Création élargissement Vorles Commune 2456
21 |Voines entre RD 11 et Balat Nord Commune 3570
22 | Voires entre RD 11 &1 Balat Nord Camemune 3302
23 | Création voirie Comemune 3174
24 | Liason Paul Castang/centre vile Comenune 32103
25 |Elargissemant RD11 C1G 365900
26 | See de déchargament CCOG 9435
27 |1ISDnD et Déchattare 207875

46190
17445
536

Commune
Elargissamant voire pour sccder au DFP ONF
Elargissement voirke pour sccder au DFP ONF
30 |Canal de colecte Cammune
31 | ZAC St Maunce - Création d'une vow de dessente | Commune 99324
32 | ZAC 5t Maurice - Groupe Scolara Commune 15352
33 | ZAC StMaunce - GCSMS Commune 5068
Commune
Camemune
Cammune
Commune
Commune

3|8

34 | ZAC St Maurice - Ea.Sportf 3011
35 [ ZAC St Maurice - Eq.Publc et Sportif 5066

36 | ZAC St Maurice - EqPublic e Spartif 5509
37 | ZAC St Maurce - Eq Sportit 7178

38 | ZAC St Maurice - Eg.Sportif 9617
39 | ZAC St Maunce - EgPublc Commune 5427
40 | ZAC S5t Maurice - Groupe Scolare Comemune 11480
41 | ZAC St Maurice - Créche Commune 4810
42 |Plateau sportif Comemune 61585
43 | Création voirie Camemune 6413
44 | Avenue Gaston Mannervlle Commune 104637
44 | Avenue Gaston Monneralle Commune 239629
45 |Craation voria Commune 34809
46 | Création collége CTG 40160
47 | Vole d'acoas au foncier de ' sarmpont Commune 103333
48 | Aeropont C1G 313154
49 | Creation d'un ventre VHU Commune 43219 151
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PARTIE 3 :

LEXIQUE NATIONAL
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Le décret du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de I'urbanisme et
a la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme a prévu la publication d’un lexique national
de l'urbanisme visant notamment a poser les définitions des principaux termes utilisés dans le livre
ler du code de l'urbanisme.

Les auteurs des PLU(i) conservent la faculté d’étoffer ce lexique par des définitions supplémentaires et
de préciser les définitions nationales sans en changer le sens, notamment pour les adapter au
contexte local.

Les définitions déclinées par ce lexique pourront a terme faire I'objet d’un arrété, dans cette attente il
est recommandeé aux auteurs des PLU(i) de les utiliser lors de I'élaboration ou la révision de leur PLU.

Le lexique national s’applique plus particulierement aux plans locaux d’urbanisme (PLU), aux PLU
intercommunaux, aux plans de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), aux cartes communales et au
réglement national d’urbanisme. Leur prise en compte par les SCOT en permettra également une
meilleure traduction dans les PLU.

1. Les définitions retenues
1.1. Annexe

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien
fonctionnel, sans disposer d’acces direct depuis la construction principale.

1.2. Bdtiment
Un bdtiment est une construction couverte et close.
1.3. Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par ’Homme en sous-sol ou en surface.

1.4. Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite
et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la
rigidité de I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

1.5. Emoprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont
exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.
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1.6. Extension

L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

1.7. Fagade

Les fagades d’un bdtiment ou d’une construction correspondent a I'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
ouvertures, l'isolation extérieure et les éléments de modénature.

1.8. Gabarit

Le gabarit désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et
d’emprise au sol.

1.9. Hauteur

La hauteur totale d’une construction, d’une fa¢ade, ou d’une installation correspond a la différence de
niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par
rapport au niveau du terrain existant avant travaux, a la date de dépét de la demande. Le point le
plus haut a prendre comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de
l'acrotere, dans le cas de toitures terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques
sont exclues du calcul de la hauteur.

1.10. Limites séparatives

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités fonciéeres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les
limites de I'unité fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.

1.11. Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

1.12. Voies ou emprises publiques
La voie publique s’entend comme I'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de
la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise

réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L'emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public.
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2. Les précisions utiles pour 'emploi des définitions

Les éléments ci-apres permettent de préciser la finalité des définitions du lexique pour en faciliter
I'application.

2.1. Annexe

La présente définition permet de distinguer les extensions, des annexes a une construction principale,
notamment dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres

Afin de concilier la possibilité de construire des annexes, avec les objectifs d’une utilisation économe
des espaces naturels, et de préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres
d’une part (article L.101-2 du code de 'urbanisme), et de maintien du caractere naturel, agricole ou
forestier des zones A et N d’autre part, un principe « d’éloignement restreint » entre la construction
principale et I'annexe est inscrit dans cette définition. Les auteurs de PLU, pourront déterminer la
zone d'implantation de ces annexes au regard de la configuration locale.

Il est précisé que I'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciére que la construction
principale a laquelle elle est liée fonctionnellement et peut étre accolée ou non.

Il conviendra d’apporter une attention particuliere a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou d‘extension
et aux régles qui s’y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du droit des sols.

2.2. Bdtiment

Un bétiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. Il est réalisé en élévation et
peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de
fermeture en permettant une cléture totale.

Ne peuvent donc étre considérées comme relevant de la définition du bdtiment les constructions qui
ne sont pas closes en raison :

- soit de I'absence totale ou partielle de facades closes ;
- soit de 'absence de toiture ;

- soit de l'absence d’une porte de nature a empécher le passage ou la circulation (de type
galerie), et n‘ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer une piéce comme non close.

2.3. Construction

Le lexique vise a clarifier la définition de la construction au regard des autres types d’édifices
(installation, ouvrage, bdtiment). La notion de construction recouvre notamment les constructions en
surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans
la définition du bdtiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-
sols non compris dans un bdtiment

Le caractére pérenne de la construction est notamment issu de la jurisprudence civile (JCP 1947.
Il. 3444, concl. Dupin ; V. P. le TOURNEAU, Droit de la responsabilité et des contrats, 2008/2009,
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Dalloz Action, no 8028) et pénale (Crim. 14 oct. 1980: Bull. crim. no 257; RDI 1981. 141, note Roujou
de Boubée).

La notion d'espace utilisable par I'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans
lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions utilisées pour les
exploitations agricoles, dans lesquelles 'Homme peut intervenir, entrent dans le champ de la
définition. A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste
de transformation, canalisations ...), et les murs et clotures n’ont pas vocation a créer un espace
utilisable par ’'Homme.

La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d’installation des constructions précaires et
démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations légeres de loisirs, et aux résidences mobiles
de loisirs.

2.4. Construction existante

Cette définition comporte un critére physique permettant de la différencier d’une ruine
(conformément a la jurisprudence). Elle retient en outre la condition d’existence administrative : seule
une construction autorisée est considérée existante.

Ainsi une construction, édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme légalement
construite (CE. 15 mars 2006, Ministre de I'équipement, req. N°266.238).

2.5. Emprise au sol

Cette définition reprend les termes de larticle R*420-1 du code de l'urbanisme qui s’appliquait
uniquement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie
intégrante des constructions et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs extérieurs,
sont donc a comptabiliser dans leur emprise.

2.6. Extension

L'élément essentiel caractérisant I'extension est sa contiguité avec la construction principale
existante. Sont considérées comme contigués les constructions accolées I'une avec 'autre. L'extension
doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. Le lien
physique et fonctionnel doit étre assuré soit par une porte de communication entre la construction
existante et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas d’une piscine ou d’une
terrasse prolongeant le batiment principal)

La présente définition permettra notamment aux auteurs de PLU(i) d’édicter des régles distinctes
entre les constructions principales, les extensions et les annexes.

Il conviendra d’apporter une attention particuliére a ce qui peut étre qualifié d’annexe ou d‘extension
et aux régles qui s’y attachent, dans le cadre de I'instruction relative a I'application du droit des sols.

2.7. Fagade

Cette définition vise a intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’une fagade, le reglement
du PLU(i) permettant d’encadrer les dispositions relatives a I'aspect extérieur des constructions, ainsi
qu’aux ouvertures pratiquées en facade et aux ouvrages en saillie (balcons, oriels, garde-corps,
cheminées, canalisations extérieures ...).
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Les éléments de modénatures tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures
décoratives ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la
facade.

L'application de cette définition ne remet pas en cause les dispositions des articles L111-16 et L111-17
du code de l'urbanisme qui permettent aux PLU de s’opposer a I'utilisation de I'isolation extérieure
(réalisée par des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou procédés de

construction) dans les sites patrimoniaux remarquables, en sites inscrits ou classés, a l'intérieur du
cceur d'un parc national, sur les monuments historiques et dans leurs abords, et dans les périmétres
dans lesquels les dispositions de I'article L. 111-16 s’appliquent.

2.8. Gabarit

La notion de gabarit s’entend comme la totalité de l'enveloppe d’un bdtiment, comprenant sa
hauteur et son emprise au sol.

Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes volumétriques, en définissant des formes bdties
conformes aux limites de dimensions que doivent respecter les édifices dans une zone donnée. Il peut
ainsi étre utilisé pour octroyer des bonus de constructibilité.

2.9. Hauteur

La présente définition vise a simplifier I'application des régles relatives a la hauteur des constructions
en précisant et uniformisant les points de référence servant a la mesurer. Elle permet également de
sécuriser la mise en ceuvre des dérogations aux régles de hauteur des PLU(i) qui sont autorisées, sous
certaines conditions, par larticle L152-6 du code de l'urbanisme pour construire davantage de
logements en zone tendue.

Il doit étre précisé que la demande relative a 'application du droit des sols doit faire apparaitre le
niveau du sol avant tous travaux d’exhaussement ou d’excavation exécutés en vue de la réalisation

d’un projet de construction. Toutefois, il est de jurisprudence constante que, le niveau du sol précité,

peut intégrer les modifications du niveau du terrain intervenues avant le dépét de la demande, et
sans lien avec les travaux envisagés, sauf si ces aménagements ont été réalisés dans un objectif
frauduleux visant a fausser I'appréciation de I'administration sur la conformité de la construction

projetée a la réglementation d’urbanisme applicable.

Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines d’ascenseurs,
aux chaufferies et a la climatisation, ou a la sécurité (garde-corps).

Le PLU(i) pourra réglementer au cas par cas, soit la hauteur d’une construction dans sa totalité, soit
facade par facade.

Enfin, il est rappelé que les auteurs des PLU(i) conservent la faculté de préciser les définitions du
lexique national sans en changer le sens, et peuvent donc préciser les modalités d’appréciation de la
hauteur dans le cas de terrains en pentes.
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2.10. Limites séparatives

Cette définition permet de définir le terrain d’assiette sur lequel s’applique les régles d’urbanisme et
introduit les notions de limites latérales et de fond de parcelle, qui peuvent étre déclinées dans les
PLU(i) pour préciser les régles d’implantation de la construction.

2.11. Local accessoire

Les locaux accessoires dépendent, ou font partie intégrante, d’une construction principale a laquelle
ils apportent une fonction complémentaire et indissociable. Ils peuvent recouvrir des constructions de
nature trés variée et étre affectés a des usages divers : garage d’une habitation ou d’un bureau,
atelier de réparation, entrep6t d’un commerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du
gardien d’un bdtiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie d’une résidence
étudiante ...

De plus, conformément a l'article R151-29 du code de I'urbanisme les locaux accessoires sont réputés
avoir la méme destination et sous-destination que le batiment principal auquel ils se rattachent.

2.12. Voies ou emprises publiques

Cette définition a pour objectif de faciliter I'application des régles d’emprise au sol, de hauteur et
d’implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les
constructions. Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies,
quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes,
cyclistes, routes, chemins ...).

Les emprises publiques correspondent a des espaces ouverts au public qui ne relévent pas de la notion
de voie, telles que les voies ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et
parcs publics, les places publiques ....
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DEFINITIONS
SUPPLEMENTAIRES
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Acces

C'est le point de jonction, le lieu de raccordement entre la propriété riveraine d'une voie ouverte a
tous et ladite voie. Il se poursuit sur la parcelle dans une dimension adaptée, permettant de
desservir les constructions.

Alignement

Limite du domaine public au droit des propriétés riveraines.

Aménagement paysager

Mise en valeur des espaces extérieurs d’une construction, permettant de rendre un terrain plus
praticable ou plus agréable.

Attique

Etage situé au sommet d'une construction de proportion moindre que les étages inférieurs et en
retrait des étages inférieurs par rapport a la rue.

Auvent

Petite toiture en surplomb en général a un seul pan, établie en saillie sur un mur.

Aveugle

Se dit d’'un mur sans ouverture, d’'une baie dont le fond est muré ou d’ouvertures simulées.
Baie

Toute ouverture pratiquée dans un mur ou dans une toiture, ayant pour objet |'éclairage des
locaux.

Borgne

Se dit d’'un mur sans ouverture ou n‘ayant qu’une ouverture.

Carbet

Installation sans fondation, ni murs, constituant un abri pour les biens et les personnes.
Claire-voie

Type de cloture ou garde-corps formé de barreaux ou de grillage, espacés et laissant du jour entre
eux.

Comble

L'étage de comble correspond aux niveaux de plancher sous toiture, occupant le volume compris
entre le plancher haut et la toiture d’'un batiment.
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Croupe

Versant de toiture généralement triangulaire qui forme le prolongement d'un pignon et réunissant
a leur extrémité les pans principaux.

Destination de construction « Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire »

Cette destination de construction comprend les quatre sous-destinations suivantes : industrie,
entrepot, bureau, centre de congres et d'exposition.

Destination de construction « Commerce et activité de service »

Cette destination de construction comprend les six sous-destinations suivantes : artisanat et
commerce de détail, restauration, commerce de gros, activités de services ou s'effectue I'accueil
d'une clientele, hébergement hotelier et touristique, cinéma.

Destination de construction « Equipements d'intérét collectif et services publics »

Cette destination de construction comprend les six sous-destinations suivantes : locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés, locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de santé et d'action
sociale, salles d'art et de spectacles, équipements sportifs, autres équipements recevant du public.
Destination de construction « Exploitation agricole et forestiere »

Cette destination de construction comprend les deux sous-destinations suivantes : exploitation
agricole, exploitation forestiere.

Destination de construction « Habitation »

Cette destination de construction comprend les deux sous-destinations suivantes : logement,
hébergement.

Dispositifs de production d'énergie renouvelable

Peuvent étre considérés comme des dispositifs de production d'énergie renouvelable les éléments
suivants : chauffe-eau solaire, modules photovoltaiques, réseau de chaleur vertueux, pompe a
chaleur, géothermie, éolienne, chaufferie biomasse, etc. Cette liste n'est pas exhaustive.

Egout de toiture

En cas de toiture en pente, I'égout de toiture correspond a I'égout principal, c'est-a-dire a la
gouttiere ou au chéneau qui se situe au bas de la pente du toit.

Energie renouvelable

Energie issue d'une ressource renouvelable (biomasse, soleil, énergie de la terre (géothermie), de
I'eau (aquathermie) ou de I'air (aérothermie), biogaz, déchets verts ou énergie fatale
(inéluctablement présente et/ou piégée dans certains processus industriels)) qui peut étre
exploitée sous forme de chaleur, de froid ou d'électricité.
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Espace libre
Surface de terrain non occupée ou non batie.
Espace vert sur dalle

Espace constitué d'une dalle imperméable qui accueille une épaisseur de terre végétale suffisante
pour recevoir des plantations.

Habitat individuel
Construction implantée de maniére « discontinue » dont le volume n’abrite pas plus d’un logement.
Habitat collectif

Les immeubles collectifs ou habitations collectives sont des constructions comprenant plusieurs
logements répartis sur plusieurs niveaux superposés, desservis par un acces collectif sur rue. Sont
assimilés a ces immeubles, les foyers ou les maisons de retraite.

La notion de petit collectif concerne les batiments comportant au plus douze logements distincts et
susceptibles de s’intégrer a un environnement pavillonnaire par son architecture et ses
caractéristiques (gabarit, surfaces...).

Habitat individuel groupé

Il s’agit de plusieurs habitats individuels construit en mitoyenneté. Exemple : maison de ville,
maison en bande.

Habitat intermédiaire

Il s’agit d’'une construction accueillant plusieurs logements, ou chaque logement dispose d’une
entrée individuelle. Il n’y a pas de parties communes. L'habitat intermédiaire peut prendre la forme
de petitimmeuble ou de maison.

Habitations légeres de loisirs

Constructions démontables ou transportables destinées a une occupation temporaire ou
saisonniére de loisirs (par exemple : chalets, bungalow...).

Haie vive

Type de haie constituée de végétaux d’essence locale pouvant contenir tout un panel d’arbustes a
fleurs en mélange avec des arbustes persistants.

Harmonie

L'harmonie d’une construction est notamment appréciée par rapport aux constructions
avoisinantes en matiere de volume, de couleur, d’aspect ou d’implantation.

Implantations dominantes

Il s'agit de I'organisation ou de I'agencement des principaux éléments batis qui marquent le
caractere d'une rue ou d'unilot.
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Installation classée pour la protection de I’environnement (ICPE)

Les installations classées sont soumises aux articles L. 511-1 et suivants du Code de
I’Environnement (anciennement loi n® 76-663 du 19 juillet 1976). Elles sont soumises a autorisation,
a enregistrement ou a déclaration selon une nomenclature approuvée par décret. Elles se
caractérisent par les dangers et inconvénients qu’elles peuvent présenter, justifiant leur

interdiction ou I'encadrement de leur implantation au sein des différentes zones du document
d’urbanisme.

Limites séparatives

Ce sont les limites séparatives de fond ou latérales, séparant une unité fonciere de sa voisine.

Lucarne

Ouvrage constituant une baie verticale établie en saillie sur la pente d'une toiture et permettant
I'éclairage et la ventilation d'un comble.

Marge de recul

La marge de recul est le retrait imposé a une construction a édifier en bordure d'une voie publique
ou privée et résultant soit d'une indication du plan, soit d'une prescription du présent reglement.

Sa largeur se mesure depuis I'alignement actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu au
plan et jusqu’au mur de la facade.

Modénature

Effet obtenu par le choix tant des profils que de la proportion des moulures ornant un batiment
(bandeaux, corniches, frontons, encadrements des baies, etc.).

Mur bahut
Mur servant de base a une cloture.
Nu de la fagade

Le nu de la facade constitue le plan vertical de la paroi d'une construction. Il peut étre rythmé par
des éléments de composition tels que des retraits, des saillies ou des modénatures. Le nu est
compté a partir du revétement extérieur fini, hormis ces éléments de composition.

Nuisances / risques incompatibles avec la vocation résidentielle

Tout facteur pouvant potentiellement constituer un danger, un préjudice, une géne ou un
dommage pour la santé, le bien-étre et I'environnement dans des zones destinées principalement a
de I'habitat.

Ordonnancement de fait

Il s'agit de I'implantation cohérente et homogéne des principaux éléments batis situés le long d'une
rue.
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Opérations groupées

Constructions a usage d’habitations individuelles réalisées sous forme notamment de permis de
construire valant division, ou de lotissement ou d’association fonciére urbaine de remembrement.

Parcelle traversante

Unité fonciére dont au moins deux fagades sont contigués a une voie publique ou privée.
Parcelle en drapeau

Parcelle n‘ayant pas de fagade sur la rue a I'exception de son acces.

Place de stationnement

Destinée au stationnement des voitures, chaque place de stationnement devra présenter une
largeur d’au moins 2,30 m et une longueur d’au moins 5 m.

Point de la construction

Tout point d'un batiment, y compris les saillies et modénatures dépassant du nu de la facade.
Réhabilitation

Travaux de confortation, de mise aux normes d’un batiment n’entrainant pas de changement de
destination. Elle peut par exemple comporter la restructuration interne d’un logement, la division
d’un immeuble ou 'augmentation du nombre de logements dans I'immeuble.

Réglementation thermique (RT)

La réglementation thermique a pour but de fixer une limite maximale a la consommation
énergétique des batiments neufs pour les usages réglementaires (chauffage, production d'eau
chaude sanitaire (ECS), ventilation, rafraichissement et éclairage). La RT 2012 est effective depuis le
ler janvier 2013.

Retrait

On appelle retrait I'espace situé entre une construction et la limite parcellaire. Sa largeur (L) est
constituée par la mesure de I'horizontale au nu de la facade du batiment considéré (saillies exclues)
jusqu’a sa rencontre avec la limite de propriété.

Ce retrait est calculé depuis les saillies lorsque celles-ci présentent une largeur au moins égale au
guart de celle de la facade.

Pour les facades avec décrochement, les retraits seront calculés en fonction de la hauteur
respective des facades de chacun des décrochements.

Ripisylve

Etymologie : du latin ripa, « rive » et silva, « forét », ensemble des formations boisées,
buissonnantes et herbacées présentes sur les rives d'un cours d'eau, d'une riviere ou d'un fleuve.
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Saillie

Toute partie, élément ou ouvrage d'aménagement accessoire qui dépasse |'alignement, la toiture
ou le gabarit d'une construction.

SEVESO 1 et SEVESO 2 sont des directives relatives au classement des entreprises présentant des
risques technologiques - (Seveso : ville d'Italie ayant enregistré le premier accident grave répertorié
de réacteur chimique).

Sous-destination de construction « Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientele »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a |'accueil d'une clientele pour la
conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et accessoirement la
présentation de biens.

Sous-destination de construction « Artisanat et commerce de détail »

Cette sous-destination recouvre les constructions commerciales destinées a la présentation et
vente de biens directes a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Sous-destination de construction « Autres équipements recevant du public »

Cette sous-destination recouvre les équipements collectifs destinés a accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au sein de la
destination « Equipements d'intérét collectif et services publics », a savoir « locaux et bureaux
accueillant du public des administrations publiques et assimilés », « locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés », « établissements d’enseignement, de santé
et d’action sociale », « salles d’art et de spectacles », « équipements sportifs ». |l s'agit notamment
des lieux de culte, des salles polyvalentes, des aires d'accueil des gens du voyage.

Sous-destination de construction « Bureaux »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion
des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

Sous-destination de construction « Centre de congrés et d'exposition »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'événementiel polyvalent,
I'organisation de salons et forums a titre payant.

Sous-destination de construction « Cinéma »

Cette sous-destination recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de
spectacles cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image
animée accueillant une clientéle commerciale.

Sous-destination de construction « Commerce de gros »

Cette sous-destination « commerce de gros » recouvre les constructions destinées a la présentation
et la vente de biens pour une clientele professionnelle.
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Sous-destination de construction « Entrepot »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la
logistique.

Sous-destination de construction « Equipements sportifs »

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intéréts collectifs destinées a |'exercice d'une
activité sportive, notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Sous-destination de construction « Etablissements d'enseignement, de santé et d'action sociale »

Cette sous-destination recouvre les équipements d'intérét collectif et services publics destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les équipements d'intérét
collectif hospitaliers, les équipements d’intérét collectif accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

Sous-destination de construction « Exploitation agricole »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'exercice d'une activité agricole ou
pastorale, notamment les constructions abritant du matériel, des animaux et des récoltes.

Sous-destination de construction « Exploitation forestiére »

Cette sous-destination recouvre les constructions et les entrepdts servant notamment au stockage
du bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiere.

Sous-destination de construction « Hébergement »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences
ou foyers avec service, notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers
de travailleurs et les résidences autonomie.

Sous-destination de construction « Hébergement hotelier et touristique »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte
ou moyenne durée proposant un service commercial.

Sous-destination de construction « Industrie »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a |'activité extractive et manufacturiere
du secteur primaire, les constructions destinées a I'activité industrielle du secteur secondaire ainsi
que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de I'industrie. Cette sous-
destination recouvre notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

Sous-destination de construction « Locaux et bureaux accueillant du public des administrations
publiques et assimilés »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission de service public.
Ces constructions peuvent étre fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil limité du public. Cette
sous-destination comprend notamment les constructions de I'Etat, des collectivités territoriales, de
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leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une
mission de service public.

Sous-destination de construction « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés »

Cette sous-destination recouvre les constructions des équipements collectifs de nature technique
ou industrielle, notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics, les constructions techniques congues spécialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la production d'énergie.

Sous-destination de construction « Logement »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination «
hébergement », notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Sous-destination de construction « Restauration »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientéle commerciale.

Sous-destination de construction « Salles d'art et de spectacles »

Cette sous-destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives, artistiques et de
spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

Surface de plancher

La surface de plancher de la construction (article R.111-22 du Code de l'urbanisme) est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur
des facades aprés déduction :

-Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

-Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs,
-Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80 metre,

-Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvre,

-Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caracteére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

-Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code

de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets,

-Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune,
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-D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a |'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de |'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Terrain naturel

Le terrain naturel est celui qui existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction et n'ayant fait I'objet d'aucun exhaussement et/ou
affouillement.

Unité fonciere

Une unité fonciere est composée d'une parcelle ou d'un ensemble de parcelles d'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire, ou groupe de propriétaires, ou a la méme indivision.

Voirie

La voirie a pour objet d'assurer la circulation des personnes ou des véhicules dans des conditions
normales de sécurité en vue de permettre directement ou indirectement |'acces aux constructions.
Elle comporte les aménagements nécessaires a cet effet.

On distingue deux types de voirie : publiques ou privées.
Volumes principaux

Tout volume destiné au séjour, au sommeil ou au travail d'une maniére continue. S'entend pour les
volumes regroupant les usages dominants d'une occupation permanente et excluant les
constructions annexes (abri de jardin, piscine, garage, grange...).

Zonage

Le territoire concerné par le PLU est découpé en zones. A chaque zone est attribuée une vocation
des sols particuliere, exprimée par un sigle (UA, UC, UP, ...), faisant référence au reglement écrit.

Les limites des zones, dans le cas de grandes parcelles ne correspondent pas nécessairement aux
limites parcellaires du cadastre.

Zone

Une zone est constituée par I'ensemble des terrains faisant I'objet d'une méme vocation et soumis
aux mémes régles (ex. : UA, UC, UP ...).

Zone d’aménagement concerté (ZAC)
Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laquelle un aménageur public ou privé est chargé de réaliser
I'aménagement de terrains batis ou non batis, notamment en vue de la réalisation (voir articles L 31

1 -1 et suivants et articles R 31 1 -1 du Code de I'urbanisme) : de constructions a usage d'habitation,
de commerces, d'industrie, de services, d'installations et d'équipements collectifs publics ou privés.
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1. Préambule

En 2022, la commune de Saint-Laurent-du-Maroni
S'est engagée dans une large démarche d'écoute et de
dialogue avec les opérateurs de la construction et de
la promotion immobiliere en vue d'élaborer ensemble
un projet de ville dessinant les grandes lignes de son
évolution pour les années a venir.

Les grands axes de la politiqgue municipale en
matiere d'habitat et de construction sont fixés a
travers :

- le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune,
adopté en 2013

- le Programme Local de I'Habitat (PLH) en cours de
rédaction

La présente charte vient en complément des regles
d'urbanisme en vigueur. Elle constitue le support d'une
relation de partenariat que la ville souhaite mettre
en place avec les maitres d'ouvrages dopération
immobiliere intervenant sur son territoire. L'objectif de
cette démarche est d'accompagner le développement
urbain de Saint-Laurent-du-Maroni, avec une ambition
de haute qualité architecturale et paysagere pour
chacun des projets a venir. La charte vise a faciliter une
démarche de dialogue en vue d'obtenir, la meilleure
configuration possible en fonction des contraintes
propres de chaque site.

La Charte proprement dite rassemble les
engagements pris par l'opérateur immobilier et la Ville.
Les engagements pris permettront a I'opérateur de
bénéficier d'un service d'accompagnement du projet
de sa conception a sa livraison.

Au cours des échanges, la ville de Saint-Laurent-
du-Maroni se porte garante de la confidentialité des
informations qui lui seront communiquées, excepté

dans le cadre de processus d'information publique mis
en ceuvre avec l'opérateur ou a l'issue de l'instruction
des demandes d'urbanisme.

Tout opérateur qui souhaite développer une
opération de construction,

de plus de 10 logements
ou de 300 m2 d'emprise au sol,

sur le territoire de Saint-Laurent-du-Maroni devra
étre signataire de cette charte avant le dépdt du
permis de construire et s'engager a en respecter les
préconisations.

En identifiant clairement les points de vigilance
auxquels les porteurs de projets doivent se montrer
attentifs, cette charte est également un moyen pour
les constructeurs d'améliorer la qualité de leur projet
et de mieux répondre aux besoins des habitants de la
commune.

Cette charte est signée pour une durée de 3 ans.
Un comité de suivi spécifiqgue est constitué afin
d'accompagner sa mise en ceuvre, de faire le point avec
les opérateurs immobiliers sur son fonctionnement et
améliorer, si besoin, ses modalités d'application.

La charte de la construction et de la promotion
immobiliere de la commune de Saint-Laurent-du-
Maroni résume donc les valeurs du « bien habiter »,
une philosophie de vivre ensemble particulierement
importante dans la capitale de I'ouest. En effet, toutes
origines et/ou génération confondue, le premier
point commun qui unit les Saint-Laurentais est un
attachement profond a une ville de taille humaine, a
ses espaces verts et a son fleuve.
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2. Methodologie

A. 6 ETAPES ET 4 RENCONTRES : Une collaboration étroite avec la

commune, de la faisabilité a I'ouverture du chantier

L\
L/
L'y
L/

* Les élus prennent
connaissance du projet
+

Signature de la charte

Instruction du
dossier PC

Les services délivrent un document
approuvant la présentation du projet

Py L}
-llllll.-.
| 3

~

oA B

ENGAGEMENT
DE LA VILLE

L- L
as as

|
|
|
|
|
|
|
|
) |
1ere rencontre 2éme rencontre |
L'opérateur engage L'opérateur présente [
un dialogue avec les le projet aux services [
services de la Ville instructeur et aux élus 1
% |
(20 Avant toute signature Cet échange permettra |
< I'opérateur engagera le d‘affiner et valider: |
& dialogue avec le Service -+ le projet architectural |
b Urbanisme sur la base d'une + le projet paysager I
étude de capacité. + les objectifs |
Afin d'avoir un premier environnementaux I
échange concernant -+ ['équilibre économique I
la présentation de la de 'opération I
programmation de l'opération - gestion des déchets
et signer la Charte :
. . |
a a l
Etude de faisabilité Phase APS Dépot du dossier PC
+
Plan de situation ; - Note d'intention urbaine, architecturale Fiche de
@ REpeiEge et paysagere; renseignement du
@ photographique; - Plande masse; projet
= Plan de masse;; - Plande RDC et d'étage courant meublé;
= Tableau indiquant la - Coupes significatives ;
programmation projetee; «  Tableau indiguant la programmation
Diagnostics techniques projetée;
(risque d'inondation, etc). - Document(s) didactique(s) pour

appréciation du projet par les €lus.
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Afin de garantir la bonne intégration du programme dans son
environnement urbain et paysager, le promoteur signataire de la Charte
s'engage a informer la commune de I'avancement de son projet et a tenir
compte des remarques et préconisations.

Pour toute opération, des échanges entre la Ville et le maitre d'ouvrage
assureront la bonne mise en ceuvre des engagements et principes de la
charte, selon les temporalités décrites dans le tableau ci-aprées.

Aussi, il est rappelé que tout dépot de permis de construire sera conditionné
par la signature de la présente charte.

Chaque opération fera l'objet d'une fiche de renseignement, basée sur la

charte. Celle-ci sera remise a la Ville, en méme temps que le dépot de la
demande de permis de construire, démontrant le respect de la charte.

¢ 0 e 0

Validation du
dossier PC

Dépot de laD.O.C
(déclaration d'ouverture
de chantier)

“®: ‘®.
* L 4 * 2 4

L L
as as

3emerencontre 4eme rencontre
Visite chantier Visite de conformité
(optionnelle) en présence des

services de la Ville

Proces verbal de conformité
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3. Insertion urbaine et qualiteé

architecturale

A. L'INSERTION URBAINE : UN PROJET BIEN INTEGRE DANS
SON ENVIRONNEMENT

Hauteur max selon le PLU en vigueur

Dans le cas d'un immeuble d’habitation

j\\

Logements

Voie de
desserte
primaire

Voie privée opérateur 1

Voie privée opérateur 2

Voie de
desserte
primaire

Voie privée opérateur 1

Voie privée opérateur 2

4715

Adapter I'échelle des volumes construits et limiter la
densité pergue

Proposer un épannelage varié pour des résidences mixtes et pérennes

Le Projet dAménagement et de Développement durables (PADD), annexe
du PLU, propose une politique d'habitat adaptée et promeut la construction
de nouvelles zones a urbaniser. En effet, des typologies de faible hauteur
sont privilégiées pour garantir une intégration harmonieuse du quartier
projeté au sein du territoire communal.

Mettre a disposition une réserve fonciéere de 8 metres
de large minimum

Améliorer le phénomene d'urbanisation diffuse en impasse le long des
axes principaux de circulation de la ville de Saint-Laurent-du-Maroni est un
enjeu omniprésent de la politique de la ville.

Cette densification résulte d'un fort besoin de création de logement sur
le territoire. En effet, comme écrit dans le diagnostic, annexe du PLU,
le besoin en logement est de « plus de 10 000 nouveaux logements a
produire, dont 80 % en logements aidés ».

Les opérateurs signataires de la charte acceptent d'intégrer dans leurs
projets immobiliers une réserve fonciére d'une largeur de 8 métres
minimum. Dans le but de permettre a long terme a la commune de réaliser
une nouvelle voie de desserte. De cette maniere, celle-ci pourrait améliorer
les conditions d'acces de ces opérations aujourd’hui isolées.

Participer au désenclavement des nouvelles opérations

Pour faciliter le désenclavement, dans le cas ou deux opérations
simultanées se trouveraient juxtaposées et partagent une limite cadastrale
importante, il serait possible de :

mutualiser les équipements de gestion des eaux pluviales,

créer un bouclage viaire et/ou piéton entre les deux opérations. Ce
bouclage pourra étre proposeé en lieu et place de la réserve fonciere
détaillee ci-dessus.



Vents dominants

Nord/Est  (anticyclone des
Agores) saison humide.
Sud/Est (anticyclone Sainte-
Héléne) en saison seche, mais
de maniere moins intensive.

La course du soleil

Tout au long de I'année, le soleil
effectue une course évoluant entre
deux positions maximales, a 12h,
aux solstices d'hiver et d'été :
le 21 juin (solstice d'été), a 28°
au Sud
le 21 décembre (solstice
d’hiver) a 18° au Nord
Entre les deuy, il est au Sud de mars
a septembre (7mois) et au Nord
d'octobre a février (5mois).

Pour aller + loin

L'insolation Est et Ouest est 1,5
a 2 fois supérieure en moyenne
a celle de Sud et Nord.

A 45° des vents dominants, le
potentiel de ventilation est 25
% moins important que face a
ces mémes vents.

A 90°, des vents dominants, le
potentiel de ventilation est 50
% moins important que face a
ces mémes vents.

Ancrer son projet dans les continués urbaines
mitoyennes et/ou voisines

Dans le cas particulier ou une opération immobiliere projetée est mitoyenne
Oou voisine avec une opération existante, l'opérateur sera encourageé
a prolonger et intégrer les continuités viaires et/ou piétonnes. Dans ce
cas, il ne sera en revanche pas possible de mutualiser les équipements
comme présentés dans le point précédent. La ville sera particulierement
attentive a la réussite de ces connexions qui favoriseront au long terme le
désenclavement des opérations en périphérie du centre-ville.

) !
< . < .
Voie privée opé 2 ration existante | Voie privée opé 2 ration existante |
€ 2 . <€ .
h 4
F'S
‘ m 4 safesssnssnsansansansanannans
Voie privée
( . ( cefececnsenncissnncnnnnnennes
Voie de Voie de
desserte desserte
primaire primaire

Favoriser I'implantation bioclimatique

Privilégier une implantation perpendiculaire aux vents dominants pour
une meilleure ventilation des logements.

Les ouvertures en direction des vents dominants doivent étre favorisées.
L'orientation la plus favorable de Saint-Laurent-du-Maroni se trouve le long
de l'axe identifié en rouge ci-dessous. Il s'agit de privilégier l'orientation
Est-Ouest.

Si le batiment est orienté Nord-Sud, une protection solaire sur la fagade
sud ou débord de toiture doit étre prévus.

Le diagramme solaire permet d'examiner la trajectoire du soleil par rapport

a sa localisation sur le site et d'étudier son interaction avec les différentes
parties du batiment.

Course solaire 21 Course solaire 21 juin
décembre 18° au nord 28 au sud

Vents dominants

Axe a privilégier
Sud Est
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B. QUALITE ARCHITECTURALE : ENVELOPPE ET
CHOIX DES MATERIAUX

Traitement du pignon

6/15

Mur aveugle

Susciter une écriture architecturale sobre et
intemporelle

Une attention particuliere est apportée a la composition de la fagcade avec
des jeux de relief et de matérialité pour garantir une cohérence d'ensemble.

Les matériaux suivants sont interdits en revétement de facade :

L'emploi a nu en parement extérieur de matériaux préfabriqués qui
normalement doivent étre recouverts d'un parement ou d'un enduit,
tels que les briques creuses et les agglomérés,

Les éléments rapportés en bac acier nervuré ou téles ondulées,

Les matériaux métalligues doivent étre évités pour les surfaces
particulierement exposées a la pluie et le plastique, peu résistant aux
Ultra-Violets, aux endroits fortement ensoleillés.

Intégrer la couleur dans la composition de la fagade

La présence de couleurs sur les facades est une particularité guyanaise.
L'emploi d'une palette de teintes naturelles présente ci-dessous est

conseillé.

Ponctuellement et de maniére trés architecturée des matériaux colorés
peuvent venir souligner certains espaces ou certains plans. Les teintes
froides et fluo sont proscrites.

Proscrire les murs aveugles et traiter le pignon comme une fagade

Les fagades aveugles n‘apportent pas d'animation sur I'espace public et
peuvent contribuer a une image négative du quartier, surtout lorsqu’elles
sont traitées de facon peu qualitative. Le traitement de I'ensemble des
facades d'un méme batiment permet de multiplier les orientations et les
vues sur les paysages naturels et urbains depuis les logements.

Création d'une double peau qui anime le pignon
Ouvertures et création de rythme avec les protections horizontales

Penser l'intégration des éléments techniques

Intégrer au bati ou a la cl6ture les coffrets techniques et les boites aux
lettres. Lorsque cette solution n'est pas possible, ils sont intégrés a un
muret ou a un édicule congu comme le prolongement du bati.

La conception architecturale inclura un espace capable d'accueillir
I'équipement nécessaire a l'installation (optionnelle) d'une climatisation
sans dénaturer la fagade du batiment.



Intégrer visuellement les descentes d'eaux pluviales au bati

Les descentes d'eaux pluviales doivent au maximum étre intégrées a la
facade du batiment, avec une recherche qualitative (couleur, matériaux,
détail de joints creux, etc.). Le traitement encaissé du chéneau pour
I'intégration des descentes d'eaux pluviales est a valoriser.

Au niveau du rez-de-chaussée, elles ne peuvent étre extérieures. En regle
générale, elles sont intégrées au bati, sauf dans le cas d'un traitement

iy de modénature ou d'intégration particulieres mettant en valeur un détail
Intégration de la boite aux lettres et du coffret architectural.
technique en limite de propriété.

Un capotage est a privilégier.

X Employer des matériaux pérennes, faciles d’'entretien et
locaux

Les matériaux utilisés devront offrir la garantie dun respect
environnemental et social de leur exploitation (Classes de risques /
Classement CE / Charte FSC / PEFC Guyane).

Toute construction devra développer un

1 0 % minimum de 10% de bois local, de brique locale

. .. ou/et de matériaux composites en facade.

Aproscrire : 'absence d'intégration des . minimum En mettant laccent sur les volumétrie
coffrets : en fagade particuliere du batiment tels que les circulations

verticales, les halls d'entrée et les loggias.
Le bois
Grace a son utilisation de plus en plus fréquente en facade, la présence
du bois produit une signature architecturale forte et identitaire (bardage,
résilles, brise-soleil...). Le bois doit étre protégé des intempéries et traité
pour résister aux nuisibles.

La Brique de Terre Compressée Stabilisée (BTCS)

La brique permet un bon confort acoustique, elle régule I'nygrométrie des
logements et elle retarde I'entrée de chaleur. Elle est de préférence mise
en place sur les fagades Est ou en cloisonnement intérieur (hors pieces
humides). La brique doit étre protégée de la pluie par un large débord de
toiture, et des remontées capillaires par un soubassement hydrofuge.

Matériaux composites

Les fagades en matériaux composites sont tres utiles pour les grandes
surfaces car elles sont généralement tres légeres, ce qui facilite le
transport et l'installation. Ces panneaux résistent durablement face aux
intempéries (pluie, vent...), a la corrosion, et aux rayons ultraviolets.

| - Associer les locaux poubelles et vélos dans le projet
} d’aménagement global
o | T l\?—l(_lAi: ;i Implanter le local a vélos, dans la mesure du possible en RDC du batiment,

ou intégre le long du mur de cléture, ou a une distance d'au moins 5m de
la cléture. Les finitions des locaux vélos devront étre en harmonie avec
celles de la fagade des logements (teintes, matériaux, claire-voie, résille,
maille...).

Rendre cohérentes les finitions des locaux poubelles avec celles de la
facade des logements (teintes, matériaux, claire-voie, résille, maille...).
Ces espaces doivent étre clos, couverts et ventilés. Pour la conception de
ces espaces |'opérateur est invité a se référer a la notice technique des
locaux OM de la C.C.0.G. disponible en annexe.
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C. QUALITE DES LOGEMENTS : DES LOGEMENTS PENSES

POUR LES HABITANTS

Diversifier le traitement du frontage en
fonction de la localisation dans le quartier

8/15

Innover au service des usagers

Avec une moyenne de 4,7 personnes par ménage, a Saint-Laurent-du-
Maroni, avec un tiers des familles constituées de quatre enfants ou plus,
les pieces des logements devront étre dimensionnées pour répondre aux
besoins élémentaires en termes d'usages.

Les plans des étages courants et des RDC apportés en complément du
dossier PC devront étre meublé pour que le service de la ville s'assure de
I'habitabilité de ceux-ci.

L'opérateur pourra proposer des typologies de chambre plus grande qui
répondront aux particularités de sur-occupation des logements et ainsi
s’insérer dans la démarche du bien vivre proposée par cette présente
charte.

Dans la mesure du possible, I'opérateur s'attachera a proposer une
pluralité de typologies de logements, répondant aux attentes également
plurielles des futurs habitants. On anticipera de possibles adaptations du
logement (mutation et flexibilité) aux évolutions des modes de vie (par
exemple, éviter les murs de refend porteurs, qui généreraient a terme un
regroupement de logements).

Apporter un grand soin aux RDC

Le traitement des rez-de-chaussée sera particulierement soigné, avec des
matériaux pérennes. Il s'agira de :

Garantir I'intimité des logements en RDC par une mise a distance de
l'espace-rue,

Favoriser 'aménagement d'espaces de transition végétalisés entre
I'espace public et le domaine prive,

Diversifier le traitement du frontage en fonction de la localisation dans
le quartier (plantations, espaces extérieurs privatifs...),

Favoriser I'implantation de duplex en lien avec des espaces extérieurs
en rez-de-jardin.

L'attention portée aux articulations et aux interfaces entre I'édifice et le
sol, les boisements de différentes natures et les jardins, 'espace public
et I'espace privé, fondent les conditions et la réussite méme de cette
nouvelle urbanité.

Les limites séparent des espaces de différents statuts. Elles peuvent étre
matérialisées par des éléments qui constituent un effet de frontiere, ou au
contraire qui créent une continuité entre eux. On s'apergoit que la limite
n'est pas uniquement traduite par une ligne ; plus qu’'un simple tracé, elle
peut avoir une profondeur et constituer un espace a part entiere.

Le principe général transcrit ici est de favoriser une porosité paysageére
et un dialogue entre I'espace public et I'espace privé ne nuisant pas a
l'intimité des habitants.



Lumieére, vues, ventilation

Les fenétres remplissent différentes fonctions: de confort, de salubrité et
de bien-étre.

Proposer des fenétres plus hautes que larges permet de faire rentrer
la lumiére plus profondément dans les logements et de favoriser les
vues depuis les habitations vers les cceurs d'ilot paysagers, les espaces
publics aménagés ou le grand paysage.

Les fenétres jalousies permettent une bonne ventilation et offrent une
protection solaire et une occultation, favorisant ainsi la régulation naturelle
de la température a l'intérieur des logements.

v X

Concevoir des espaces extérieurs privatifs réellement
utilisables

Offrir un espace extérieur pour chaque logement

Tous les logements sont congus avec un espace extérieur privatif qui
constitue une «piece a vivre» a part entiere du logement. Cet espace doit
étre aéré et ombragé et donner sur le salon ou le s€jour ; il devient ainsi
une prolongation de I'espace principal de vie.

Imposer une largeur minimale de 2.50m pour les terrasses

y4
— 2.50m Les espaces extérieurs sont d'une profondeur minimale de 2.50m, avec
FEIS KRR une surface minimale de 9m?2. Ils doivent pouvoir accueillir une table et
Extenon i oemis deux chaises.aﬁn d¢ devenir une véritable extensio.n qlu .Iogement. .
LOGEMENT Leur conception doit étre pensée pour preserver l'intimité des habitants,
notamment au niveau des garde-corps afin d'éviter |'ajout de brise-vue.

Laterrasgepe;ziigovrmfu”eve”tab'e La loggia, la terrasse ou le petit jardin privatif permettent de vivre
différemment en multipliant les vues depuis les habitations vers les coeurs

dlot paysagers, les espaces publics aménagés ou le grand paysage.

X Les «balconnets» et balcons filants sont proscrits dans la mesure ou ils
ne sont pas complétés d'un espace extérieur répondant aux conditions
décrites précédemment.

Travailler les garde-corps pour garantir I'intimité des logements
A proscrire - lé balcon filant, comme unique Le garde-corps doit étre traité comme un élément de composition intégré
espace extérieur privatif ne permettant pas
une appropriation de 'espace. a la conception globale de la fagade. Sa mise en place est obligatoire d'un
point de vue sécuritaire, mais une attention particuliere est portée afin
de protéger les habitants des regards extérieurs ; il s'agit de favoriser un
dialogue entre extérieur et intérieur tout en ne nuisant pas a l'intimité des
logements. Une certaine opacité doit étre travaillée afin d'éviter la mise en
place de brise-vues par les futurs habitants (type canisses).
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D. LES PARTIES COMMUNES : DES ESPACES FAVORABLES AU
« BIEN VIVRE » ENSEMBLE

Valoriser les halls d’'acces

Le traitement des rez-de-chaussée et leurs modes d'occupation sont

Lors de la conception, a traiter avec beaucoup de précautions, car une majeure partie des
l'opérateur prendra en : opérations de promotion a Saint-Laurent sont constituées principalement
compte le contexte : de logements. Il s'agit de favoriser une transition apaisée entre espaces
particulier de la commune, publics et espaces privatifs tout en garantissant une «intimisation» des

il privilégiera un hall d'acces - logements notamment pour ceux en rez-de-chaussee.

sécurisé, lumineux et

: traversant. : Les halls d'entrée doivent contribuer au maximum a I'animation de I'espace-
reiscererisiscereraaanaant rue. Privilégier les halls d'une hauteur supérieure a 2.50m et rechercher

un traitement spécifigue de ces halls. Un traitement spécifique des halls
d'accés permet de créer une visibilité entre I'espace public et I'entrée
du batiment.

Atitre d'exemple, les propositions suivantes pourront étre explorées :
+ Une double hauteur

+ Une vue traversante vers le coeur d'lot

« Un aménagement en retrait ou en «excroissance» du hall

+ Une teinte ou une matérialité spécifique

Les halls possédent tous un éclairage naturel. lls s’ouvrent sur un
espace extérieur en lien avec I'espace public et/ou le cceur d'ilot.

Favoriser un hall traversant qui
permet une activation de l'espace
public mais aussi une valorisation
des seuils avec une entrée depuis
I'espace public dans le cceur dfilot.

Coeur de lot
A A
! A

/
/
i’

/

! >
WA : Espace public

Travail de porosité

\

—
Travail d'une double hauteur -
permettant d'animer la fagade
depuis I'espace public

Opération Jasmin



Circulations extérieures permettent
généralement de desservir3a 4
logements.

Séquengage des circulations verticales
. favorable a la ventilation naturelle et

créant des percées visuelles entre

I'espace public et les coeurs d'ilots.

Une appropriation du pas de la porte grace a
circulation horizontale mise a distance.

Fluidifier les circulations horizontales et verticales

Assurer des circulations verticales et horizontales non cloisonnées et
couvertes

Les circulations verticales et horizontales doivent étre situées a l'extérieur
pour permettre la ventilation et I'éclairage naturels. Elles doivent étre
couvertes pour une protection contre les intempéries et le soleil.

Une attention particuliere doit étre portée a l'intimité des logements en
cas de circulations horizontales.

Limiter le nombre de logements distribués pour conserver une
ventilation naturelle

Afin d'assurer une qualité dhabiter et de répondre aux attentes
d'architecture bioclimatique, les circulations distribuent de préférence
trois a quatre logements au maximum.

Encourager la production de paliers favorables a la vie
collective

L'étude préliminaire menée pour établir cette présente charte a montré que
les tailles des logements construits a Saint-Laurent sont en adéquation
avec la demande et également avec le pouvoir d'achat de la population
locale. Cette étude a aussi pu montrer qu'une majorité de logements sont
considérés en sur-occupation. La stimulation d'échanges entre voisins
et la cohabitation intergénérationnelle sont facilitées par le nombre
d'appartements desservis par palier d'étage, la mixité des typologies
d'appartements, ainsi que par la possibilité d'augmenter ou de réduire le
nombre de pieces d’'un appartement en cas de changement du nombre
d'occupants.

La charte propose donc ici aux opérateurs de réfléchir a des méthodes
simples d’habitabilité des paliers desservant les logements pour
que celui-ci soit considéré comme sas d'entrée du logement et ainsi
permettre plus de flexibilité dans I'aménagement de celui-ci.

La coursive comme zone tampon - Une jeu transparence du hall avec des
appropriation et protection. ouvertures de vues sur le paysage.
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4. Qualite paysagere et
environnementale

A. ESPACES EXTERIEURS PAYSAGERS UTILES

Espaces de stationnement

Afin de limiter leur impact visuel, les parkings

30 % sont paysagers avec la plantation d'arbres
. de haute tige et accompagnés, a minima,
minimum de massifs de vivaces et de graminées en

des places de pied d'arbre. Au sein de l'opération, au moins
stationnement 30% des places de stationnement seront
perméables perméables, favorisant ainsi une meilleure

infiltration des eaux de pluie.

Le stationnement perméable est a privilégier au sein des résidences ou

le parking est moins sollicité en journée. Pour la bonne mise en ceuvre du

stationnement perméable, il est conseillé de :

+  Respecter les périodes d'engazonnement de janvier a mars,
Privilégier des espaces ombragés ou mi-ombres pour conserver la
fraicheur du sol,

Eviter de bloquer I'écoulement des eaux pluviales par une bordure en
fond de stationnement (dans le cas contraire, un systéme de busage
doit étre mis en place et complété d’'un avaloir),

Ne pas mettre en place les dalles bétons engazonnés dans des
intérieurs de virage ou de girations.

Le stationnement perméable peut également étre réalisé avec de simples
chemins de roue en béton dans un espace engazonné ou encore avec des
dalles gravier drainantes.

Favoriser les usages et adapter les équipements

En plus des réglementations obligatoires du PLU, I'opérateur proposera
deés la phase APS un plan paysager des espaces communs composant
une diversité d'usages et des espaces de convivialité. L'objectif est d'offrir
des lieux intergénérationnels et inclusifs : espaces de jeux pour enfants,
agrés sportifs, espaces de détente, espaces ombragés (voir annexe)...

Pour chaque opération a partir Pour chaque opération entre Pour chaque opération a partir
de 10 logements : : 10 a 30 logements : : de 30 logements
. . . . . . N
ﬂ‘ Cheminement : . ﬂ‘ Cheminement : . ﬂ‘ Cheminement
+ - + - +
% Espace de détente : . % Espace de détente : . ﬁ Espace de détente
ombragé . . ombragé . . ombragé
: + . . +
3 Jeux pour enfant : . P Jeux pour enfant
- (min 150 m?) . - (min 250 m?2)

+

r W Agrés sportifs



B. GESTION ET ENTRETIEN

Concevoir un paysage autonome en cceur d’ilot

Lors de la rencontre au stade APS, un regard particulier sera porté au
projet paysager proposé. Il s'agira pour l'opérateur de s’engager sur
I'aspect global de son opération a N+3 apres la livraison. L'important est
de privilégier les especes végétales locales de différentes strates :
La strate basse sera plutot destinée au cceur dlots, en groupe, en
accompagnement de haie, le long des voiries, cette strate basse
permet une mise a distance entre public/privé et apporte une véritable
qualité paysagere au cceur dflot. La culture d'aromatiques et de
plantes potageres peuvent étre proposés a destination des habitants.
La strate intermédiaire sera davantage positionnée en
accompagnement des cl6tures entre ilot et espace public ou entre
jardins privés, les haies.

+ La strate haute sera constituée darbres de tailles moyennes. lls
sont intéressants pour accompagner les haies ou massifs en limites
séparatives. Ceux-ci ont l'avantage d'étre peu encombrants et donc
d'entretien limité. Ainsi, ils s'integrent bien dans les espaces urbains
. stationnements, parvis, placette... Les services seront attentifs a
linclusion de différentes essences d'arbre (a minima 4 différentes).

Au cceur des Tlots, des espaces ouverts engazonnés peuvent étre proposés
accompagné d'un support d'usages variés : jeux, lieux de rassemblement...
ou simplement offrir des opportunités d'ouvertures visuelles.

Leur entretien peut étre gradué suivant les usages et les besoins,
entre fauchage ponctuel et coupe réguliere. Les pelouses devront étre
agréementées de fleurs ou de bulbes qui viendront rythmer le tapis vert de
colorations suivant les saisons. Les grandes étendues engazonnées sont
proscrites. Tout espace paysager devra étre traité par le projet présenté
par l'opérateur. Un regard particulier sera porté au contrat de gestion des
espaces verts mis en place par 'opérateur dans le cas d'une co-propriété.

Faire de la gestion des eaux pluviales une opportunité
pour la biodiversité

En matiere de gestion des eaux pluviales, I'objectif est de favoriser au
maximum l'infiltration sur place sans reporter sur I'aval les ruissellements
générés par les nouvelles surfaces imperméabilisées.

Les exigences portent sur le respect du cycle de l'eau (infiltration,
perméabilité des sols, gestion a la parcelle) et la préservation de la
ressource en eau (prise en compte du risque de pollution).

Il sera possible de chercher a réduire les consommations d'eau potable via
des dispositifs hydro-économes. Une réflexion sera portée sur les besoins
liés aux processus de gestion des eaux pluviales, notamment pour les
récupérer en toiture, en vue d’'un usage en extérieur: pour l'arrosage des
espaces verts, le nettoyage des cheminements, en intérieur : pour le
lavage des sols ou encore les chasses d'eau des toilettes dans le respect
des dispositions de I'Arrété du 21 aoGt 2008.

Le projet immobilier pourrait dans la mesure du possible :

* Mettre en ceuvre des systemes de gestion des eaux pluviales
intégrés au paysage: a la trame verte et bleue locale.

* Retenir une palette végétale nécessitant peu ou pas d'arrosage en
dehors des premieres périodes de reprise
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5. Signature

IMIITIE QU IVIT ettt ettt
REPrESENTANT 18 SOCIETE: ... ...,

A O S S, oo,

S’engage a respecter les préconisations de la présente Charte par sa signature :

Fait a,

le__/__/____

Pour I'Opérateur immobilier, Pour la Ville de Saint-Laurent-du-Maroni,

14 /15



6. Annexes

ANNEXE 1 : Fiche de renseignement du projet (a remplir par I'opérateur)

ANNEXE 2 : Palette végétale

ANNEXE 3 : Grille d'analyse (a remplir par I'opérateur et la Ville)
ANNEXE 4 : Grille de suivi (a remplir par la Ville)

ANNEXE 5 : Circulation des Camions Bennes a Ordures Ménageres

ANNEXE 6 : Aide a la réalisation daménagements pour le stockage des déchets,
conformes aux préconisations du Service Environnement de la CCOG
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ANNEXE 1

Fiche de renseignement du projet

Informations générales

Adresse du projet

Références cadastrales

Maitre d'ouvrage

société (promoteur, bailleur...)
Nom - Fonction —Tel —Mail

Maitre d'ceuvre

Nom — Fonction

Nombre de logements logements

Surfaces de plancher logements m?2 SDH

Surfaces de plancher autre programmation m?2 SDP
Nature de(s) programmation(s) projetée(s)

Surfaces de plancher totale de l'opération m?2 SDP

Nombre de places de stationnement

en surface

places de stationnements|

en RDC

places de stationnements|

Formes baties

Collectif

Gabarit (nombre de niveaux)

Nombre de batiments

Individuels

Conditions d'acces

Accession libre

Locatif social

Si locatif social en VEFA : bailleur social pressenti

A préciser si autre nature

Répartition typologique

Programme par types

T T2 T3 T4

T5

T6
et plus

Total Igts




ANNEXE 2

PALETTE VEGETALE

BUCIDA BUCERA
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ANNEXE 3

Grille d'analyse (partie 1 sur 2)

Insertion urbaine et qualité architecturale

A.L’insertion urbaine : un projet bien intégré dans son environnement

Intégration dans le projet

Validation de la Ville

Adapter I'échelle des volumes construits et limiter la densité pergue

Mettre a disposition une réserve fonciere de 8 metres de large minimum oui non
Participer au désenclavement des nouvelles opérations
Mutualiser les équipements de gestion des eaux pluviales. oui non
Créer un bouclage viaire et/ou piéton entre les deux opérations. oui non
Ancrer son projet dans les continués urbaines mitoyennes et/ou voisines
Prolonger et intégrer les continuités viaires et/ou piétonnes voisines existantes. oui non
Favoriser l'implantation bioclimatique oui non

Description, remarques ou annotations

B. Qualité architecturale : enveloppe et choix des matériaux

Intégration dans le projet

Validation de la Ville

Susciter une écriture architecturale sobre et intemporelle

Traitement qualitatif des murs pignons. oui non
Dans le cas ou le projet architectural présente une ou plusieurs fagades aveugles, préciser le nombre.
Penser l'intégration des éléments techniques

Intégrer au béati ou a la cléture les coffrets techniques et les boites aux lettres. oui non
Intégrer les descentes d'eaux pluviales au traitement architectonique de la fagade. oui non

Employer des matériaux pérennes, faciles d’entretien et locaux

70 % minimum de bois local, de brique locale ou/et de matériaux composites en fagade. %

Associer les locaux poubelles et vélos dans le projet d'aménagement global oui non

Description, remarques ou annotations

C. Qualité des logements : des logements pensés pour les habitants

Intégration dans le projet

Validation de la Ville

Innover au service des usagers

Présentation de typologie innovante. oui non
Les gabarits bétis proposés sont favorables a une mutation des logements ou du batiment dans un avenir lointain. oui non

Apporter un grand soin aux RDC
Garantir lintimité des logements en RDC par une mise a distance de I'espace-rue. oui non
Favoriser l'aménagement d'espaces de transition végétalisés entre I'espace public et le domaine privé. oui non
Diversifier le traitement du frontage en fonction de la localisation dans le quartier (plantations, espaces extérieurs privatifs...). oui non
Favoriser limplantation de duplex en lien avec des espaces extérieurs en rez-de-jardin. oui non

Lumiere, vues, ventilation

Proposer des fenétres hautes oui non




Concevoir des espaces extérieurs privatifs réellement utilisables

Il est recommandé de prévoir des terrasses de plus de 2,50 m de profondeur.

Préciser la profondeur des terrasses prévues, dans le projet présenté. m
Description, remarques ou annotations
D. Les parties communes : des espaces favorables au « bien vivre » Intégration dans le projet Validation de la Ville
Valoriser les halls d'acces
Hauteur supérieure a 2.50 m m
Hall(s) d'entrée(s) traversant(s) oui non
Fluidifier les circulations horizontales et verticales
Ventilation et éclairage naturels oui non
Préciser combien de logements dessert une cage d'escalier oui non
Description, remarques ou annotations
Grille d'analyse (partie 2 sur 2)
Qualité paysagere et environnementale
A. Espaces extérieurs paysagers utiles Intégration dans le projet Validation de la Ville
Espaces de stationnement : 30 % minimum des places de stationnement perméables
Pourcentage prévu par le projet %

Favoriser les usages et adapter les équipements :

a partir de 10 logements| Cheminement + Espace de détente ombragé oui non
entre 10 a 30 logements| Cheminement + Espace de détente ombragé + Jeux pour enfant (min 150 m?) oui non
a partir de 30 logements| Cheminement + Espace de détente ombragé + Jeux pour enfant (min 150 m?) + Agreés sportifs oui non

Description, remarques ou annotations

B. Gestion et entretien

Intégration dans le projet

Validation de la Ville

Concevoir un paysage autonome en coeur dflot oui non
Faire de la gestion des eaux pluviales une opportunité pour la biodiversité

Mettre en ceuvre des systémes de gestion des eaux pluviales intégrés au paysage: a la trame verte et bleue locale. oui non

Retenir une palette végétale nécessitant peu ou pas d'arrosage. oui non

Description, remarques ou annotations




ANNEXE 4

Grille de suivi

Phase Echanges Livrable
- Plan de situation
- Reportage photographique
2 Rencontre 1
Etude de
o . - Plan de masse
falsablllté ['opérateur engage un dialogue
avec les services de la Ville - Tableau indiquant la programmation projetée
Date de la rencontre - Diagnostics techniques (risque d'inondation, etc)
- Note d'intention urbaine, architecturale et paysagere
- Plan de masse
Rencontre 2
- Plan de RDC et d'étage courant meublé
Phase APS |Lopérateur présente le projet
au service instructeur et aux - Coupes significatives
élus
- Tableau indiquant la programmation projetée
Date de la rencontre - Document(s) didactique(s)
Permisde |instruction par le Service - Dossier PC complet
construire |PermisdeConstruire (SPC) Date du dépdt - Fiche de renseignement du projet
Validation du dossier PC
Démarrage |pepstdelaD.0.C (déclaration

du chantier

d'ouverture de chantier)

Date du dép6t

- Formulaire de déclaration d'ouverture de chantier

Visite de
chantier

Rencontre 3
(optionnelle)

Visite du programme 6
semaines avant sa livraison
avec les services de la Ville

Date de la rencontre

- Calendrier de commercialisation
(optionnel)

- Conventions signées avec les organismes
certificateurs

Livraison de
I'opération

Rencontre 4

Visite de conformité en
présence des services de la
Ville

Date de la rencontre

- Justificatifs des labels obtenus
(avec la DAACT)

a cocher selon avancée




A
un teritoire, des projets, un avenir

Circulation des Camions Bennes a Ordures Ménageres

ANNEXE 5

Les voiries doivent impérativement avoir une largeur minimale de 5 m et étre adaptée a la circulation de Poids Lourds.

Les aires de retournement permettent une circulation plus facile des véhicules, au quotidien.
Pour la collecte des déchets, elles facilitent la mise en oeuvre du service.

Leurs caractéristiques sont décrites ci-dessous :

Raqguette circulaire

-------------

60 m

maxi

Raquette en T

4m

R:4 m

7,5 m mini
60 m maxi

7,5 m mini

RaquetteenY

R: 12 m
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" o ANNEXE 6
Q)
( ﬁ'\& ) . pY 7 . . y 4
OC () Aide a la realisation d’ameéenagements pour le stockage
0. CO75 des déchets, conformes aux préconisations
e du Service Environnement de la CCOG
W&?MA&
un territoire, des projets, un avenir

A Local de stockage a Ordures Ménagéres fermé

Grdce au nombre de conteneurs nécessaires estime, la taille du (ou des) local(aux) a déchets
sera évaluée par le service environnement.

Il est recommandé que le local & déchets soit :

= Couvert, aI'abri des inftempéries.

= Bien ventilé, nettoyé et éclairé.

= Réalisé avec des revétements lisses et faciles & nettoyer.

= Fonctionnel et agréable, accessible aux personnes & mobilité réduite ou non voyantes.

= Concu dans le respect de I'environnement : intégration paysagere, matériaux...

= Implanté de maniére a ce qu'il soit bien éclairé et qu'il n'y ait pas de risque pour la sécurité
des utilisateurs.

= Construit aussi pres que possible de la voie publique ou sera faite la collecte par les
camions.

= Equipé d'une surface et d'une pente suffisante pour le déplacement des conteneurs.

= Equipé d'un point d’eau pour I'entretien des conteneurs et du local.

— Le local doit étre facile d'acces, a proximité des logements et sur un passage habituel des
habitants.

A Local de stockage a OM ouvert

Il est recommandé que le local & déchets soit :

= Compose d'une dalle de 15 cm d'épaisseur, finitions lisses et faciles a nettoyer.

= Fonctionnel et agréable, accessible aux personnes d mobilité réduite.

= Construit aussi pres que possible de la voie publique ou sera faite la collecte par les
camions.

= Raccordé a la voirie en permettant le roulement des bacs, par des bordures franchissables
de type T2 implantées de la hauteur du trottoir & 2 cm de vue. Comme indiqué ci-dessous.

_\BOCW—_/_

ros o A

<
= Bordé de murets de 1,35m de hauteur ou bordures type T2 de 15 cm de hauteur suivant
prescriptions de la CCOG.
= En pente simple permettant 'évacuation de 'eau vers le réseau pluvial.

— Le local doit étre facile d'acceés, a proximité des logements et sur un passage habituel des
habitants.



Aménagements possibles :

Pour information
Dimensiond’'unbac de 770L: 77 x126 cm

Surface : 0.98 m?

<= >

e Type 1 bac
o Type 2 bacs

m
770 litres

770 litres 770 litres

2,9m >

770 litres

770 litres

770litres

770litres

Saj0LL

ou

770 770 sm
litres litres
Type 4 bacs

3,1m >

770 litres 770 litres

770 litres 770 litres

Communauté de Communes de I'Ouest Guyanals, 2, rue Bruno AUBERT - 2.A. Gaston CESAIRE - BP 26 - 973460 MANA

Tél: 0594 34 34 94 - Fax ; 0594 34 83 37 - Email ;: adresse@ouestguyane.fr - www.ouestguyane.fr
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4,30 m

770litres

770litres

770litres

Voie centrale de
circulation des usagers
et d’enlevement des
bacs

770litres

1m
2,8 m

770litres

Positionnement en
facade de bacs =
ouverture qisée

Simple ou double
acces au local selon
la configuration

A\

Surface du local = double
de la surface au sol des
bacs 6 bacs= 12 m?

A Aire de stockage en vrac (Encombrants - Déchets verts)

Elle est destinée a accueillir des encombrants et des déchets verts 1 fois par mois.

Il est recommandé que I'aire soit :

o

Carrée ou rectangulaire, composée d'une dalle de 15 cm d'épaisseur, finitions lisses et

facile a nettoyer.

Construite aussi pres que possible de la voie publique ou sera faite la collecte par les

camions.

Sans aucun réseau aérien ou branchage empéchant le relevage par un grappin : la
distance minimale nécessaire avec un arbre est de 3m et la distance minimale avec un

réseau aérien est de 5m.

Un pourtour de contention peut étre prévu afin d’éviter les risques d’étalement des

déchets.

En pente simple permettant 'évacuation de I'eau vers le réseau pluvial.

On retient une surface d'environ 10 a 12m? par franche de 100 logements.
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Saint-Laurent du Maroni est une commune fondée par et pour 'Administration Pénitentiaire
au milieu du XIX eme siecle. Elle comprend trois quartiers fondateurs : le Quartier Officiel
qui chapeaute le Camp et le Village, aussi appelé ville coloniale. Des l'origine, un quartier
spontané s’est greffé aux trois quartiers fondateurs: le village chinois.

A la fermeture du bagne en 1946, 'Administration Pénitentiaire se retire et ses batiments
sont fermés. Face a ce changement de fonctionnement, la commune débute une phase de
mutation.

A partir des années 1980, la municipalité accompagnée par la Direction Régionale des Affaires
Culturelles lance une politique de valorisation et de réhabilitation du patrimoine bati. En
1982, le Quartier Officiel et le Camp avec I’hdpital sont site inscrit au titre de la loi de 1930.

Dans la continuité, le classement et I'inscription au titre des Monuments Historiques d’un
certain nombre de batiments de 'Administration Pénitentiaire se concrétise. Il faut attendre la
fin des années 1990 pour que la campagne de protection au titre des Monuments Historiques
soit étendue a l'architecture civile.

Aujourd’hui, dans le cadre de I'étude préalable a la création d’un SPR (Site Patrimonial
Remarquable) sur la commune de Saint-Laurent du Maroni, la réalisation d’un inventaire
architectural et urbain a été préconisé, dans la continuité de I'’étude de I'AVAP (Aire de
Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine).

Cet inventaire a pour objectif d’enrichir et mettre a jour la connaissance sur la patrimoine
architectural existant. |l s'attache donc a étudier le bati sur les secteurs du centre-ville.

La documentation sur le site inscrit étant déja partiellement constituée, cet inventaire
s’attache a étudier le patrimoine bati sur les secteurs du centre-ville ne faisant pas parti du
site inscrit. Il concerne principalement la ville coloniale, ses extensions au sud ainsi que le
village chinois.

Il propose une analyse des typologies et des séquences architecturales et urbaines. Ces
analyses accompagnent le diagnostic du dossier du SPR. Elles permettant de mettre en
évidence les caractéristiques des sous-secteurs dans les champs architecturaux, urbains et
paysagers.

INTRODUCTION

Toutes les fiches présentent:

le numéro de fiche,
le numéro de la parcelle,
le numéro de l'ilot,
la localisation du batiment,
I'adresse,
la localisation a I’échelle du centre-ville,
le repérage sur le cadastre,
I'implantation du bati sur la parcelle,
les dispositions d’acces a la parcelle,
la decription des espaces libres sur la parcelle,
I’évaluation et la photographie de la séquence,
I’évalutation de 'intérét architectural,
la typologie architecturale,
la description des caractéristiques suivantes liées au bati :
. épannelage,
. toiture,
. facade sur rue,
. matériaux,
. éléments remarquables,
la description des altérations du batiment,
la proposition de recommandations,

les photographies du batiment.
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TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

TYPE 1 - LA CONCESSION

PARCELLE:

Parcelle historique rectangle (16,66 x 25,00m) plus longue
que large appartenant a I'organisation en damier du vil-
lage. Acces par le petit coté

IMPLANTATION DES BATIMENTS SUR LA PARCELLE:
Batiment principal:

Implantation a I'alignement sur rue,

Bande bétie sur 1/3 de la profondeur de la parcelle.
Ménagement d’un couloir d’aération latéral sur un des
deux cotés ou de chaque coté du bati.

Annexes:

Implantation en fond de parcelle ou en limite latérale sur
1/3 de la profondeur de la parcelle.

VOLUMETRIE DU BATIMENT PRINCIPAL:
Parralélépipede rectangle
Rez-de-chaussée et/ou 1 Niveau
Soubassement et/ou Combles

ARCHITECTURE DU BATIMENT PRINCIPAL:

Facade principale rythmée par la répétition d’'un module
porte/fenétre en rez-de-chaussée

Toiture a 2 pans

Faltage parallele a la rue

Auvent

17 rue Victor Hugo

48 Av. du Lt. Col:=Chandonz

TYPE 2 - LA MAISON DE BOURG

PARCELLE :

Parcelle historique rectangle (16,66 x 25,00m) plus longue

que large appartenant a I'organisation en damier du vil-
lage. Acces par le petit coté

IMPLANTATION DES BATIMENTS SUR LA PARCELLE:
Batiment principal:

Implantation a I'alignement sur rue,

Bande batie constante sur 1/3 de la profondeur de la
parcelle.

Ménagement d’un couloir d’aération latéral sur un des
deux coOtés ou de chaque coté du bati.

Annexes:

Implantation en fond de parcelle ou en limite latérale sur
1/3 de la profondeur de la parcelle.

VOLUMETRIE DU BATIMENT PRINCIPAL:
Parralélépipéde rectangle
Rez-de-chaussée + 1 Niveau
Soubassement et/ou Combles

ARCHITECTURE DU BATIMENT PRINCIPAL:

Fagade principale réglée par la composition sur 2 niveaux
Toiture a 2 pans ou a 4 pans et/ou cognaux

Faitage paralléle a la rue

Auvent, Balcons

18 av. Félix Eboué

P AW E LB

5 rue Marceau

TYPE 3 - LA MAISON A GALLERIE

Caractéristiques du type avec une galerie en facade

TYPE 4 - LE BATI MODERNE

PARCELLE :

Parcelle historique rectangle (16,66 x 25,00m) plus longue
que large appartenant a 'organisation en damier du vil-
lage. Acces par le petit coté et/ou par I'angle

IMPLANTATION DES BATIMENTS SUR LA PARCELLE:
Batiment principal:

Implantation a I'alignement sur rue et bande batie
constante sur 1/3 de la profondeur de la parcelle.
Annexes:

Continuité du batiment principal en limite latérale sur 1/3
de la profondeur de la parcelle et/ou en fond de parcelle

VOLUMETRIE:
Parralélépipéde simple
Rez-de-chaussée + 1 niveau et/ou combles

ARCHITECTURE:

Facade principale réglée par la composition sur deux
niveaux

Toiture terrasse ou faible pan

Balcon filant



TYPOLOGIES ARCHITECTURALES

TYPE A - MAISON JUMELEE A RDC

PARCELLE :
Parcelle étroite et profonde
Acces par le petit coté

IMPLANTATION DU BATIMENT SUR LA PARCELLE:
Maisons jumelées:

Implantation en retrait des autres limites

Annexes:

Dépendance en retrait de la maison principale reliée a
cette derniére par une galerie couverte

VOLUMETRIE:
Parralélépipéde rectangle
Soubassement +Rez-de-chaussée + Combles

ARCHITECTURE:

Symétrie des fagades

Gallerie périphérique ( avec cléture mesnuisée)
Garde-corps plein ou ajourés / Fermetures menuisées
Toiture a 4 pans avec tres souvent une surélévation de
toiture

Faltage paralléle a la rue

TYPE B - MAISON JUMELEE A ETAGE

PARCELLE :
Parcelle étroite et profonde
Acceés par le petit coté

IMPLANTATION DU BATIMENT SUR LA PARCELLE:
Maisons jumelées:

Implantation en retrait des autres limites

Annexes:

Dépendance en retrait de la maison principale reliée a
cette derniére par une galerie couverte

VOLUMETRIE:

Parralélépipéde rectangle

Soubassement et/ou Rez-de-chaussée + 1 niveau +
Combles

ARCHITECTURE:

Symétrie de la facade principale

Galerie longitudinale parfois périphérique au rez-de-chaus-
sée et a |'étage

Cléture menuisée

Toiture a 4 pans débordants

Faitage paralléle a la rue

TYPE C - BATIMENT DE UADMINISTRATION
D’ARCHITECTURE COLONIALE

PARCELLE :
Grande parcelle de forme variée
Accés sur I'axe de symétrie principal

IMPLANTATION DU BATIMENT SUR LA PARCELLE:
Bati principal implanté en retrait par rapport a 'emprise
publique et aux limites séparatives

VOLUMETRIE:
Parralélépipéde simple
Soubassement +Rez-de-chaussée + 1 niveau + combles

ARCHITECTURE:

Architecture coloniale avec référence au vocabulaire de
I'architecture classique :

Symétrie de la facade

Facade réglée

Modénatures inspirées du classicisme

Rue Albert Sarraut

* : ]
Sous-préfecture, Bd du Géndlia




VILLE COLONIALE

Fiches par rue

Rue du Lieutenant Colonel Chandon

30-32 avenue du Lieutenant Colonel Chandon

34-36 avenue du Lieutenant Colonel Chandon

38 avenue du Lieutenant Colonel Chandon / 4 avenue Felix Eboué

6 avenue Félix Eboué

7-9 avenue Félix Eboué

7 avenue Félix Eboué

46 avenue du Lieutenant Colonel Chandon

48 avenue du Lieutenant Colonel Chandon / 4 avenue du Lt. Col. Tourtet

ONOUVkrWNE

Rue Montravel

9. 29 rue Montravel / 6 avenue du Lt. Col. Tourtet
10. 25 rue Montravel

11. 23 rue Montravel

12. 15 rue Montravel

13. 6 rue Montravel

14. 10 rue Montravel

15. 12 rue Montravel / 12 avenue Félix Eboué

16. 14 rue Montravel

17. 18 rue Montravel

18. 22-24 rue Montravel

19. 26 rue Montravel / 18 avenue du Lt. Col. Tourtet

Rue Victor Hugo

20. 25 rue Victor Hugo / 14 avenue du Lt. Col. Tourtet
21. 19 rue Victor Hugo

22. 17 rue Victor Hugo

23. 11 rue Victor Hugo / 18 avenue Félix Eboué

24. 7 rue Victor Hugo

25. 5rue Victor Hugo

26. 1 rue Victor Hugo / 1 boulevard du Général de Gaulle
27. 2rue Victor Hugo

28. 6 rue Victor Hugo

29. 8rue Victor Hugo

30. 10 rue Victor Hugo

31. 12 rue Victor Hugo

32. 16 rue Victor Hugo / 20 avenue Félix Eboué

33. 16-22bis avenue du Lt. Col. Tourtet / rue Victor Hugo

Rue Schoelcher )

34. 9 rue Schoelcher / 26 avenue Félix Eboué

35. 1 rue Schoelcher /15 boulevard du Général De Gaulle
36. Place de la mutualité

37. 6rue Schoelcher

38. 10 rue Schoelcher

Rue Jean-Jacques Rousseau

. 11 rue Jean-Jacques Rousseau / 32 avenue Félix Eboué

7 rue Jean-Jacques Rousseau

. 6 rueJean-Jacques Rousseau

. 10 rue Jean-Jacques Rousseau

. 12 rue Jean-Jacques Rousseau / 34-36 avenue Félix Eboué
. 14 rue Jean-Jacques Rousseau / 23 avenue Félix Eboué

Rue Marceau

. 17 rue Marceau )

. 13 rue Marceau / 27 avenue. Félix Eboué
. 11 rue Marceau / 40 avenue Félix Eboué
. 9 rue Marceau

. 7 rue Marceau

5 rue Marceau

3 rue Marceau

1 rue Marceau / 25 boulevard du Général de Gaulle
23 boulevard du Général de Gaulle

25 boulevard du Général de Gaulle

2 rue Marceau / 27 boulevard du Général de Gaulle
6 rue Marceau

8 rue Marceau

8 rue Marceau

10 rue Marceau

. 12 rue Marceau / 42 avenue Félix Eboué
. 14 rue Marceau

18 rue Marceau

Rue Thiers

63.
64.
65.

19 rue Thiers
11 rue Thiers / 44 avenue Félix Eboué
3 rue Thiers







FICHE n°1 ILOT n°1 PARCELLE n°AD 298

LOCALISATION
B r

SECTEUR O Quartier Officiel
m Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
K |
ADRESSE 30-32 avenue du Lieutenant Colonel Chandon
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 6‘
=24 - I — e DR OCE

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene O contrasté B disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

Ml Cour ou jardin Vue : M Totale O Partielle O Nonvu

O Clot(re Observations :

Présence d’arbres dans la cour intérieure

O Portail visibles depuis 'espace public.

O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité M Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Mixte - services au RDC et habitat a |'étage

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

M 2 Pans

Matériaux : Toles

FACADE

Matériaux :

[0 De la typologie
Bois et magonnerie

Elements remarquables :

LA MAISON A GALLERIE

O R+2 O Comble

H1 02
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE
 EPANNELAGE U RDC E R+1
TOITURE O De la typologie

O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux

04

LE BATIMENT MODERNE

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O Soubassement

[ Plate

Eléments remarquables : Auvent au rez-de-chaussée sur rue

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

W Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
B Urbain
O Rareté

[0 Historique O Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS

e Réseau électrique aérien avec fils et coffrages
apparents en fagade,

e Grilles métalliques de sécurisation du rez-de-
chaussée,

e Enseignes commerciales.

ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques
(coffrages et cables électriques, boite au lettres) au
sein de la facade,

e Meilleure intégration des enseignes commerciales,

e Mise en place d’un local poubelle au sein de la
parcelle,

e Intégration de volets bois a I'étage.




FICHE n°2 ILOT n°1 PARCELLE n°AD 278

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo o .0

Entrée de ville

ADRESSE 34-36 avenue du Lieutenant Colonel Chandon ] ) - l R i |
o L e

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O N . o e 1 =
Q u! on ) : “qﬂ _'_l—_-lfﬁr-'-l 1 .
Nombre: 1 X f ; - b .
) S i A - ol akd MR D T ! s
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE e — = =n e = ’ | TRl | BT @_' o | i'l_'-
O Homogéne [0 par conception O par répétition LS 3

B Hétérogene O contrasté B disparate




CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PARCELLE

PROPRIETE W Privée O Commune [ Etat O Autre: ........ USAGE : Mixte - service de santé au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 H2 03 04
. Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
s ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEL’EE I‘_A’MAISON JUMELEE LE BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
D Angle du bétl - Fagade sur rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F O RDC H R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES - EPANNELAGE
M Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle M Nonvu TOITURE O De la typologie
. Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O ClotGre - A
Matériaux : Toles
O Portail
Eléments remarquables :
O Annexes
O Végétalisation

FACADE

Matériaux :

[0 De la typologie

ETAT DU BATIMENT

P M .
ETAT DE LA TOITURE aconnerie

Elements remarquables :

O Neuf ou réhabilité [ Bon M Correct 0 Mauvais O En travaux

e Linteau en arc tendu en encadrement des baies a I'étage,
ETAT DE LA FACADE * Impostes a persiennes bois,
O Neuf ou réhabilité ~ M Bon O Correct 0 Mauvais [ En travaux ¢ Soubassement en brique au rez-de-chaussée.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

W Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

[0 Historique O Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS

e Réseau électrique aérien avec fils et coffrages
apparents en fagade,

e Volets roulants,

e Enseigne commerciale et publicité en facade.

ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques
(coffrages électriques, coffrages des volets roulants)
de la fagade,

e Meilleure intégration de I'enseigne commerciale et
suppression de la signalétique publicitaire.




FICHE n°3 ILOT n°1 PARCELLE n°AD291

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Avenue Félix Eboué

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo o .0

Entrée de ville

ADRESSE 38 avenue du Lt. Col. Chandon / 4 Av. Félix Eboué

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

T

Avenue du Lieutenant Colonel Chandon

JF——

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non

Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté B disparate
(av. Félix Eboué) (av. du Lt Colonel Chandon)




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE : Mixte - services de santé au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . H1 02 03 04
! Allgnement surrue D Retralt surrue . Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
2 ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEL’EE I‘_A’MAISON JUMELEE LE BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
D Angle du bétl - Fagade sur rue - Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F O RDC H R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
ESPACES LIBRES ~ EPANNELAGE
Ml Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle M Nonvu TOITURE B De la typologie
. Observations : W 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O ClotGre - A
Matériaux : Toles
O Portail
Eléments remarquables :  Auvents
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

E Sriaux:  Bois
ETAT DE LA TOITURE Materiaux
O Neuf ou réhabilité B Bon O Correct 0 Mauvais [ En travaux

Elements remarquables :
¢ Balcon avec garde-corps ornementé en bois,
ETAT DE LA FACADE * impostes en croisillon bois,

O Neuf ou réhabilité B Bon O Correct 0 Mauvais [ En travaux e portes a chevrons bois et menuiseries a persienne bois a I'étage.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE * Descente des eaux pluviales * Meilleure intégration des éléments techniques
(boites aux lettres et descente EP) de la fagade

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel e Sécurisation des baies avec des grilles métalliques
, . e Meilleure intégration de I'enseigne commerciale en
e Remplacement d’une partie des portes au rez-de- facade
QUALIFICATION DE L'INTERET chaussée sace.
W Historique B Urbain B Architectural
M Typologique W Rareté O Décoratif

O Autre :




FICHE n°4 ILOT n°1 PARCELLE n°AD 292

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo o .0

Entrée de ville

N

| ADRESSE 6 avenue Félix Eboué

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée  OCommune [OEtat OAutre: ... USAGE : Habitat
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue . }ACONCESSION o Swwsow OE BOURG o L3AMAISONAGALLERIE U ftsimmsm IODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati W Fagade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE W RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

Ml Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle  H Non vu TOITURE B De la typologie
. Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe M Coyaux O Plate
O Clotdre - .
Matériaux : Toles
O Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE M De la typologie

3 Sriaux :  Bois
ETAT DE LA TOITURE Materiaux

O Neuf ou réhabilité [0 Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
e Impostes en croisillons bois,

ETAT DE LA FACADE * Volets a persienne,
e Emmarchements donnant un acces sur rue.

0 Neuf ou réhabilité [0 Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE * Descente des eaux pluviales * Ravalement de |a fagade avec une utilisation
de peinture poreuse pour éviter I'écaillement du
revétement sur le bois.

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
W Historique O Urbain B Architectural

M Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°5 ILOT n°2 PARCELLE n°AD56

LOCALISATION
._-'" r T =

SECTEUR O Quartier Officiel
m Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
N = l‘ug;f':}'..?'t‘;-;'.'
IR
AL Tun
ADRESSE 7-9 avenue Félix Eboué
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb
=21 _ 1 S = b ] BT
Bl :

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate
(avenue Chandon et avenue Eboué )

Avenue Félix Eboué




PARCELLE

PROPRIETE O Privée B Commune [ Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

MW Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

Ml Cour ou jardin Vue : M Totale O Partielle O Nonvu
W Clottre Observations :

Clotdre en briques pleines revétues de peinture,
W Portail Portail donnant accés au passage latéral avec des

piliers ornementés en briques,
Présence d’un puit ancien sur la parcelle.

O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité [0 Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité [0 Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Administration - police municipale

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

Matériaux : Maconnerie et bois

Elements remarquables :

remplissage en persiennes bois ajourées.

01 H2
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE
| EPANNELAGE B RDC O R+1
TOITURE O De la typologie
M 2 Pans O 4 Pans
Matériaux : Toles

FACADE [0 De la typologie

04
LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE
O R+2 B Comble @ Soubassement
O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Eléments remarquables : Auvent en surplomb sur I'espace public de I'avenue Félix Eboué.

e Modénature et chaines d’angles en brique a bossage harpé sur la fagade de I'avenue Félix Eboué.

e Structure avec contreventements en bois apparent sur la fagade de I'avenue Chandon, avec une partie de

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
@ Historique O Urbain

O Architectural
W Typologique W Rareté O Décoratif

O Autre :

e Réseau électrique aérien et coffrages de
climatiseur apparents

e Enseigne de I'équipement sur la facade

e Portail a grille métallique

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade (coffrages électriques et de climatisation)

e Meilleure intégration de I'enseigne sur la fagade
e Ravalement de fagade avec une peinture poreuse,

e Dispositif de protection du pigon pour éviter les
infiltrations d’EP.




FICHE n°6 ILOT n°2 PARCELLE n°AD56

LOCALISATION
R

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo o .0

Entrée de ville

N 1T,
AL Tt

ADRESSE 7 avenue Félix Eboué

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE O Privée B Commune O Etat O Autre : ........ USAGE : Services - Locaux de la radio UDL
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
O Alignement sur rue B Retrait sur rue O Angle de rue o }ACONCESSION o Swwsow OF BOURG o L3AMAISONAGALLERIE o ftsimmsm MODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati O Fagade sur rue B Passage latéral A REZDECHAUSSEE Ao PENITENTIERE COLoNIALE
EPANNELAGE B RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue : M Totale [ Partielle O Nonvu | TOITURE = De a typologie
e - W 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe O Coyaux O Plate
MW Clot(ire Observations : N A
Cléture en briques et cour pavée intérieure Matériaux : Toles
" portail avec présence d’un puit ancien en briques

Eléments remarquables :
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Briques et bois

B Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
e Trame structurelle apparente et remplissage en briques peintes,
ETAT DE LA FACADE e Encadrement de baie avec impostes,
W Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct O Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE * Descente des eaux pluviales * Meilleure intégration de la signalétique en facade.

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel * Signalétique sur la facade

QUALIFICATION DE L'INTERET
@ Historique O Urbain O Architectural

W Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°7 ILOT n°2 PARCELLE n°ADG60

LOCALISATION
e .

SECTEUR O Quartier Officiel
m Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
N o ﬂg;f':;.'..?-t‘;i‘.
J L, L
AL “un
ADRESSE 46 avenue du Lieutenant Colonel Chandon
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 6‘
=21 - i = e DR OCE
Bl :

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

B Facade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue: OTotale [ Partiele M Nonvu

O Clotare Observations :

O Portail Espace libre non visible depuis I'espace public
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct W Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct W Mauvais [ En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Batiment vacant

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

M 2 Pans O 4 Pans

Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Auvent

FACADE

Matériaux : Bois

B De la typologie

Elements remarquables :
e Galerie a I'étage,

e \/olets et portes en bois.

LA MAISON A GALLERIE

O R+2

I 02 O3
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB Ooc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE
 EPANNELAGE U RDC H R+1
TOITURE B De la typologie

O 1/2 croupe 0O Coyaux

04

LE BATIMENT MODERNE

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

B Comble O Soubassement

[ Plate

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

[0 Historique O Architectural

W Typologique O Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS

e Réseau électrique avec fils et parabole
surplombant I'espace public,

e Dégradation de la fagade pour la sécurisation du
lieu avec des planches de bois clouées aux baies du
rez-de-chaussée,

e Infiltrations d’humidité sur la partie basse du
bardage bois .

ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques en
fagade (réseau électrique),

e Réfection de la fagade avec la création d’un
soubassement préservant les remontées d’humidité
en facade.

e Remplacement des tbles en toiture.




FICHE n°8 ILOT n°2 PARCELLE n°AD 264

LOCALISATION
R

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois

Avenue du Lieutenant Colonel Chandon

Frange urbaine

Oooo o .0

Entrée de ville

H; -
K - hﬂﬁlﬂ:ﬁ' '-.Jl:“"
ik hohdy
48 avenue du Lt. Col Chandon /
4 rue du Lt. Col. Tourtet
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV

O NPNRU m OPAH

ADRESSE

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui O Non
Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne [0 par conception W par répétition
(rue Tourtet)
B Hétérogene B contrasté O disparate

(avenue Chandon)




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

B Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle O Nonvu
W Clottre Observations :
Espace libre imperméabilisé sur la parcelle.
W Portail Présence d’un portail pour accés voiture et
) . . .
0 Annexes d’un portillon piéton a conserver.

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité M Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité [0 Bon B Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

| USAGE: Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

| EPANNELAGE 0 RDC H R+1
TOITURE O De la typologie
M 2 Pans O 4 Pans
Matériaux : Bac acier

Eléments remarquables :

FACADE

Matériaux : Bois

B De la typologie

Elements remarquables :

Balcon avec garde-corps en bois ornementé,
Impostes a croisillons bois au dessus des baies,
Volets a persienne a I'étage,

Portes a chevrons bois au rez-de-chaussée

H1l 02 03

LA MAISON A GALLERIE

OA 0B ac
LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+2

O 1/2 croupe M Coyaux

04

LE BATIMENT MODERNE

O Comble O Soubassement

[ Plate

Large débord de toiture et coyaux.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
B Urbain
O Rareté

[0 Historique B Architectural

W Typologique O Décoratif

O Autre :

e Réseau électrique avec fils apparents sur la facade,

e Barreaudage incomplet sur le garde-corps en bois
a l'étage,

e Persiennes bois manquantes au pignon sur
I'ouverture des combles,

e Peinture imperméable en fagade qui s’écaille.

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade (réseau électrique et boite aux lettres),

e Réfection de la fagade avec une peinture
perméable,

e Remplacement de certains éléments de
menuiseries en bois,

e Remplacement de certains éléments de structure
du garde-corps.




FICHE n°9 ILOT n°2 PARCELLE n°ADG64
LOCALISATION
SECTEUR O Quartier Officiel P '
W Ville coloniale : -.- r,
Extensions de la § i
O Ville coloniale ST
. . . .r'-':"‘" I N b ¥
O Village Chinois ;g{'f:@h &
. e A
O Frange urbaine iy
. ) N
O Entrée de ville _‘-'.';'n:“*.-'f‘{""ff-f-:t
KL
A i

ADRESSE 29 rue Montravel / 6 rue du Lt. Col. Tourtet

PERIMETRE B Abords MH

O NPNRU

W ORT - ACV
m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui
Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Non

B Homogéne [0 par conception W par répétition
(rue Tourtet)
B contrasté O disparate

(rue Montravel)

B Hétérogene

Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet

Rue Montravel




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE : Batiment vacant
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

- - m1 02 03 04
. Allgnement surrue D Retralt surrue . Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

N N OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEL’EE I‘_A’MAISON JUMELEE LE BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
D Angle du bétl - Fagade sur rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

F O RDC H R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
ESPACES LIBRES  EPANNELAGE
O Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle W Nonvu TOITURE B De la typologie
. . O 2 Pans B 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clotiire Observations : N A
Espace libre non visible depuis I'espace public Matériaux:: Toles

O Portail P P pacep

Eléments remarquables :
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE M De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Maconnerie et bois

Elements remarquables :
¢ Balcon filant en angle de rue avec garde-corps en bois,

O Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct M Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE e Impostes a croisillons bois et volet a persienne a I'étage,

0 Neuf ou réhabilité I Bon O Correct M Mauvais [ En travaux e Portes avec encadrement en arc et a chevrons bois au rez-de-chaussée.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Réseau électrique avec fils, coffrages et parabole e Meilleure intégration des éléments techniques en
sur la fagade, facade,
O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel ) . o . L
e Dégradation des menuiseries, des revétements de e Réfection de la facade et renforcement de la
o facade et de la structure bois des balcons, structure des balcons,
QUALIFICATION DE LINTERET e Modification du percement des impostes sur e Remplacement des menuiseries et des impostes
B Historique B Urbain W Architectural I'avenue Tourtet. magonnées par des impostes & persiennes bois.

W Typologique B Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°10 ILOT n°2 PARCELLE n°AD 294

LOCALISATION
i | » = .

SECTEUR O Quartier Officiel
m Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
N o ﬂg;f':;.'..?-t‘;i‘.
r [ i "'.._.""
A ke n
ADRESSE 25 rue Montravel
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 6‘
=21 i = e DR OCE
Bl :

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune [ Etat O Autre: ........ USAGE : Habitat
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
; ; 01 m2 03 04
. Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
: ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Angle du bétl - Fagade sur rue . Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F B RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
ESPACES LIBRES  EPANNELAGE
O Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle W Non vu TOITURE B De la typologie
. . B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
[ Clottire Observations : N A
Portail avec encadrement en brique permettant Matériaux : Toles
W Portail I'accés a une construction contemporaine en }
fond de parcelle. Eléments remarquables : Lucarnes rampantes
O Annexes
O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE M De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Macgonnerie

O Neuf ou réhabilité M Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
¢ Linteaux verticaux en encadrement des baies,

ETAT DE LA FACADE ¢ Portes et volets en bois a encadrement en arc tendu,

O Neuf ou réhabilit¢é O Bon M Correct [0 Mauvais [ En travaux e Doubles-portes battantes intérieures a croisillons bois.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Descente des eaux pluviales, e Réfection de la fagade et des murets de part-
] ] « Modification des i t des i X et-d’autre du portail latéral avec des peintures
B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel odification des Impostes par des Impostes en poreuses pour éviter I'écaillement et avec des teintes

macgonnerie a percements en croix. colorimétriques similaires.

QUALIFICATION DE UINTERET * Legere deégradation du revétement de facade. e Uniformisation de la teinte des boites aux lettres
O Historique O Urbain O Architectural pour une harmonisation urbaine.
M Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°11 ILOT n°2 PARCELLE n°ADG67

LOCALISATION
L i 1 : =

SECTEUR O Quartier Officiel
m Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
K & k"‘ﬁ}-"::.'.:bﬁ'.-
T T
ADRESSE 23 rue Montravel
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 6‘
L | - [ B— T TG T RCE
Bl :

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

MW Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

B Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle M Nonvu

[ Clottire Observations :

mp | Deux portillons piétons métalliques et
ortal ornementés ceinturent le batiment et sont a

[0 Annexes conserver. L'un d’entre eux est surmonté d’une
Lo toiture en tuiles.

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

B Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
M Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct [0 Mauvais O En travaux

FACADE

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

Mixte - service au RDC et habitat a I'étage

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 u?2 O3 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 B Comble O Soubassement
TOITURE B De la typologie
B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Tuiles

Eléments remarquables : Lucarnes jacobines d’origine avec persiennes
et bardage supérieure a chevrons.

B De la typologie
Matériaux : Magonnerie
Elements remarquables :
¢ Balcon a garde-corps ornementé en ferronerie,
e Modénature dont linteaux verticaux en encadrement des baies,

e Volets a persiennes bois

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

[0 Historique B Architectural

W Typologique B Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS

ORIENTATIONS GENERALES

e Descente des eaux pluviales, e Meilleure intégration de I'enseigne commerciale et

« Enseignes commerciales et signalétique suppression de la signalétique publicitaire.

informative en facade




FICHE n°12

LOCALISATION

PERIMETRE

ILOT n°1

SECTEUR O Quartier Officiel 1 oA
m Ville coloniale i 72
. s “"Fﬁ'- I"";_-\E
Extensions de la i
D Ville coloniale & e
_,.J""!i-\.- %@P*%J
O Village Chinois e T ;
. e A
O Frange urbaine iy
. . 1"."\“\:.?_.,"."'*:\.{' i
O Entrée de ville ; "m:"ﬁ*-'f'{""ff-f':t
RGO
K - ,.."'_F'b{':'o,-' T,
b hohdy 2
ADRESSE 15 rue Montravel

W Abords MH
1 NPNRU

PARCELLE n°AD 72

W ORT - ACV
m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE | Oui

Nombre :

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Non
1

O Homogéne [0 par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée  OCommune [OEtat OAutre: ... USAGE : Mixte - commerce au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI W De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue . }ACONCESSION o iMNSON OE BOURG o L3AMAISONAGALLERIE U ftsimmsm MODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati W Fagade sur rue O Passage latéral AREZ DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 0O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale [ Partielle W Nonvu TOITURE W De la typologie
. Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clotdre Matériatx : Tbles
. Espace libre non visible depuis I'espace public ateriaux::
O Portail
Eléments remarquables :
O Annexes

O Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE M De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Magonnerie et bois

O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :

e Structure bois apparente dont poteaux avec bras de contreventement,
ETAT DE LA FACADE e Balcon en facade,

O Neuf ou réhabilit¢é B Bon O Correct O Mauvais [ En travaux ¢ Impostes en croisillons et volets a persienne en bois.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Descente des eaux pluviales, ¢ Meilleure intégration de I'enseigne commerciale,

B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel * Modification des impostes au RDC par des ¢ Suppression de toute signalétique extérieure,

impostes en magonnerie e S . s 1
P s ! ¢ Modification de la colorimétrie des grilles a I'étage

QUALIFICATION DE UINTERET e Enseigne commerciale et signalétique informative et de la porte de garage enroulable au rez-de-chaussée

en facade pour une meilleure harmonisation de la fagade.
[0 Historique O Urbain O Architectural
W Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°13 ILOT n°3 PARCELLE n°AD76

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois

Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

N

A -, 0 e
k » ol 2

| ADRESSE 6 rue Montravel

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU

[ B

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune [ Etat O Autre : ........ USAGE : Mixte - commerce au RDC et habitat a 'étage
IMPLANTATION DU BATI W De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue o }ACONCESSION . iMNSON OE BOURG = L3AMAISONAGALLERIE = ftsimmsm MODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati W Facade sur rue O Passage latéral AREzDECASSEE heme PENTENTIERE COLONALE
| EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 O Comble W Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle O Non vu TOITURE O De la typologie

O 2 Pans B 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

O Clotire Observations :

Espace libre imperméabilisé sur la parcelle. Matériaux : Toles

O Portail Annexe en fond de parcelle.

Eléments remarquables : Auvent sur rue sur la partie a rez-de-chaussée.
B Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE B De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Maconnerie

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :

¢ Balcon,
ETAT DE LA FACADE ® Bossage harpé en chaine d’angle,
O Neuf ou réhabilité B Bon O Correct O Mauvais O En travaux ¢ Encadrement en macgonnerie des baies.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

< P e Réseau électrique avec goulottes en fagade, e Meilleure intégration de I'enseigne commerciale, des
EVALUATION GENERALE o Svstomes de sécurisation des baies et du balcon 3 éléments techniques et des systémes de sécurisation

H Intéressant O Remarquable O Exceptionnel I’étde en facade,

e Ensei ial facad e Utilisation des nuances de colorimétrie en fagade
QUALIFICATION DE UINTERET nsel.gne, cc.)mmerua € en facade, qui standardiserait I'aspect extérieur en lien avec la
) e Colorimétrie globale de la fagade peu séquence architecturale.

O Historique O Urbain O Architectural harmonieuse.

M Typologique O Rareté 0 Décoratif

O Autre :




FICHE n°14 ILOT n°3 PARCELLE n°AD78

LOCALISATION
2 .

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

N

AL St

| ADRESSE 10 rue Montravel

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

o
o

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue M Passage latéral

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

Habitat

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

1 02 03 04
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB ac

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique 0 Décoratif

O Autre :

F W RDC O R+1 O R+2 B Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES —EPANNELAGE

O Cour ou jardin Vue : O Totale M Partielle O Non vu TOITURE B De la typologie

O Clotire Observations : N A B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

. Annexe maconnée en fond de parcelle. Materiaux : Toles

W Portail Portillon piéton et portail automobile de part- " bles -

B Annexes et-d’autre du batiment principal. ements remarquables :

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Bois et magonnerie

O Neuf ou réhabilité [0 Bon B Correct O Mauvais [ En travaux Elements remarquables :

¢ Caniveau devant la facade

ETAT DE LA FACADE

O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct 0 Mauvais [ En travaux
INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Réseau électrique avec fils, coffrages et

e Meilleure intégration des éléments techniques en
climatiseur en fagade,

facade,

e Modification ou suppression du percement des

e Remplacement ou création d’impostes a persiennes
impostes.

ou croisillons bois.




FICHE n°15 ILOT n°3 PARCELLE n°AD79

LOCALISATION
i -

Avenue Félix Eboué

SECTEUR O Quartier Officiel
B Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
N o ﬂg;.":;.'..?-t‘;.
J L, L
A L tue's
ADRESSE 12 rue Montravel / 12 avenue Félix Eboué
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb S
s |

Rue Montravel
gl |
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

W Facgade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

H Cour ou jardin Vue : O Totale O Partielle H Non vu

Observations :
Présence d’une clotlre de chantier provisoire

recouvrant les facades sur rue.

Une annexe en béton datant de la seconde moitié
du XXe siecle a été édifiée a 'arriere du bati.
Présence d’une cour intérieure avec un puit en
briques.

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

M Clotiire
M Portail
B Annexes

[ Végétalisation

O Neuf ou réhabilité O Bon [ Correct [0 Mauvais M En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité [0 Bon [ Correct [0 Mauvais M En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

En travaux

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 2 O3 04
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie

O 2 Pans B 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Deux épis de faitage en zinc avec girouettes,
Auvent sur toute la longueur du rez-de-chaussée.

FACADE

Matériaux :

[0 De la typologie
Maconnerie et bois
Elements remarquables :
e Edifice en briques, rythmé par des piliers en partie saillants, dont une partie est a ossature bois apparente.

¢ Présence de modénature en fagade : bandeau de briques saillantes entre les étages, arcs en briques au
dessus des baies du rez-de-chaussée et avec linteaux cintrés a I'étage.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
W Urbain
W Rareté

W Historique W Architectural

W Typologique 0 Décoratif

M Autre : Batiment inscrit au titre des Monuments Historiques (11/06/2020)

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

¢ Le projet de réhabilitation actuel prévoit la rénovation du batiment pour créer une offre d’hébergement de
qualité, principalement a destination touristique.

e Le projet comprend la création de huit logements meublés de tourisme pour une capacité estimée de 28
personnes dont logements accessibles aux personnes a mobilité réduite.




FICHE n°16 ILOT n°4 PARCELLE n°ADS80

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel . fjj-ﬁ‘_?ﬁ;-“::

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

1 [ s
k » ol

ADRESSE 14 rue Montravel

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

|

E

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1

, (rue Montravel)
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate

Avenue Félix Eboué

Rue Montravel




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune [ Etat O Autre : ........ USAGE : Mixte - commerce au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI W De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue o }ACONCESSION o iMNSON 5E BOURG = L3AMAISONAGALLERIE u ftBimMENT MODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati M Facade sur rue O Passage latéral A REZDECHAUSSEE Ao PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle M Non vu TOITURE B De la typologie

O Clotire Observations : N A 0O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux W Plate
Matériaux : Toles

[ Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE B De la typologie

p Ari . Maconnerie en béton
ETAT DE LA TOITURE Matériaux : ¢

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
¢ Balcon filant a I'étage couvrant la totalité des fagades,

ETAT DE LA FACADE e Volets pliants a persiennes en bois a I'étage,

0 Neuf ou réhabilité O Bon O Correct M Mauvais [ En travaux * Impostes au dessus de la totalité des baies.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Réseau électrique et climatiseurs en fagade, e Meilleure intégration des éléments techniques en

O Intéressant m R bl O Exceptionnel e Systemes de sécurisation au rez-de-chaussée, facade,

émarquable P , o Réfection de la facade avec des peintures favorisant
e Store bannes sur la fagade d’angle, ) .y 1 . . .
I’étanchéité des éléments exposés aux intempéries.

QUALIFICATION DE L'INTERET * Descentes des EP,

O Historique 0 Urbain 0 Architectural e Infiltrations des eaux sur le béton en facade.

W Typologique W Rareté 0 Décoratif

O Autre :




FICHE n°17 ILOT n°4 PARCELLE n°ADS82

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel
Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
|
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

ADRESSE 18 rue Montravel

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui 0 Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle O Non vu

O Clottire Observations :

O Portail Construction magonnée en cours sur I'ensemble
de I'espace libre, a 'arriere de la parcelle.

O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon [ Correct M Mauvais M En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité [0 Bon [ Correct MW Mauvais M En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Immeuble vacant

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

lucarne rampante.

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Magonnerie
Elements remarquables :
e Balcon sur toute la longueur de la fagade sur rue,
e Modénatures : bandeau, encadrement des baies,

e Portes a chevrons bois.

01 2 O3 04
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 Bl Comble O Soubassement
TOITURE B De la typologie
O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Le batiment n’est plus couvert par une toiture.

Eléments remarquables : A l'origine, |a toiture était & deux pans, en tdle et était revétue d’une

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique 0 Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS

e Etat de délabrement trés avancé : végétalisation du
bati, absence de toiture entrainant des infiltrations
de la magonnerie et une dégradation globale du bati.

ORIENTATIONS GENERALES

e Dévégétalisation,

e Construction d’une toiture étanche pour mettre le
batiment hors d’eau,

e Réalisation d’un diagnostic sur I'état global structurel
du bati.




FICHE n°18 ILOT n°4 PARCELLE n°AD84

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel
W Ville coloniale g zﬁ"' e
. R = BT T nnin
O Extensions de la 7 ?i;'??g
Ville coloniale P ﬁ_.?ﬁ.’_.%f_
O Village Chinois ;%a;%,":@ b
i - rar  f
O Frange urbaine ;‘?j;"{hh -
O Entrée de ville e R "
ol w Y,
y ..':i':‘:?#{:ﬁ{‘ ¥
o
N r 3 hﬂﬁ}ﬂ:ﬁ' '-f'f!"'
A L tue's
ADRESSE 22-24 rue Montravel
PERIMETRE  m Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU

[ B
| L

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

W Facgade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale O Partielle H Non vu

O Clotire Observations :

Le batiment est constitué d’'une dépendance
sur rue. Présence d’un puits sur la parcelle, d’un
portillon piéton en bois entre les deux batis et
d’un caniveau en briques.

M Portail
B Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

|1 02 O3 04
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE @ RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie

B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Auvent et épis de faitage sur la toiture de la dépendance sur rue.

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Bois / Magonnerie

Elements remarquables :
e \olets en bois,

e Impostes a croisillons bois.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
W Rareté

W Historique O Architectural

W Typologique 0 Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Enseigne publicitaire et affichages signalétiques
d’information,

e Meilleure intégration de I'enseigne commerciale,

e Suppression de toute signalétique extérieure,

¢ Appligues murales lumineuses en facade .
ppliq sade, ¢ Positionnement du coffre d’enroulement du

volet a l'intérieur du nu du mur pour une meilleure
intégration a la facade.

e Mise en place de volets roulants

e Modification probable des percements des baies.




FICHE n°19 ILOT n°4 PARCELLE n°ADS85

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel

B Ville coloniale

O Extensions de la

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

[0 Entrée de ville

A

ADRESSE 26 rue Montravel / 18 avenue du Lt. Col. Tourtet
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV

O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb S

TH ]
IFﬂ’-'

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non

Nombre: 2
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté B disparate
(rue Montravel) (av. Tourtet)

Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet

Rue Montravel




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune [ Etat  [OAutre: ... USAGE : Immeuble vacant
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue - }ACONCESSION o iMNSON OE BOURG = L3AMAISONAGALLERIE = ﬁsfmmsm VIODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati B Fagade sur rue O Passage latéral A REZDECHAUSSEE heme PENTENTIERE COLONIALE
| EPANNELAGE O RDC B R+1 O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle M Non vu TOITURE B De la typologie

O Clotire Observations : N B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe M Coyaux O Plate
Matériaux : Bois

[ Portail

Eléments remarquables : Auvent et lucarne sur la toiture d’origine.
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE B De la typologie

3 Ari . Toles
ETAT DE LA TOITURE Mateériaux :

O Neuf ou réhabilité O Bon [ Correct MW Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
¢ Balcon avec garde-corps en ferronerie,

ETAT DE LA FACADE ¢ Galerie, impostes a croisillons bois, volets a persienne

O Neuf ou réhabilité [0 Bon [ Correct W Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

< P e Etat de délabrement trés avancé : végétalisation e Etaiement, sécurisation et renforcement de la
EVALUATION GENERALE des abords bati, absence de certains éléments structure de I'immeuble et de la charpente,

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel de toiture et de remplissage, veillissement . .

des éléments structurels, de la toiture et des ;I ,Derzgntage et remplacement des éléments
o menuiseries. egrades.

QUALIFICATION DE L'INTERET

W Historique B Urbain W Architectural

W Typologique W Rareté O Décoratif

B Autre :

Batiment classé au titre des Monuments Historiques (11/03/2014)




FICHE n°20 ILOT n°4 PARCELLE n°AD91

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel
B Ville coloniale
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
K |
ADRESSE 25 rue Victor Hugo / 14 av. Tourtet
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
OO NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb S
B |
=
i |
T
fE
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 2
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogeéne O par conception W par répétition
(rue V. Hugo)
B Hétérogene O contrasté B disparate

(av. Tourtet)

Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet

=

Rue Victor Hugo




PARCELLE

PROPRIETE B Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI W De la typologie

W Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale O Partielle H Non vu
O Clottire Observations :
) Deux portillons piétons sur chacun des deux
B Portail cotés latéraux du batiment.
O Annexes
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité [0 Bon [ Correct W Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

Eléments remarquables :

FACADE

Matériaux :

De la typologie
Macgonnerie et bois

Elements remarquables :

e Trame réguliere des baies en facade,

1 02 O3 04
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE W RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie
B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Toles
Lucarne

e Structure bois apparente sur la fagcade rue Victor Hugo,

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

W Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique 0 Décoratif

W Autre: Séquence architecturale (Victor Hugo)

e Eléments techniques apparents en facade
(coffrages de climatiseur, fils électriques, descente
des EP, boite aux lettres),

e Infiltrations d’humidité par le sol.

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade,

e Réfection de la fagade avec une teinte de la palette
colorimétrie recommandée,

e Traitement des remontées d’humidité par le
soubassement et fixation des crochets de support de

la gouttiere.




FICHE n°21 ILOT n°4 PARCELLE n°AD93

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

QAL

ADRESSE 19 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

TH ]
IFﬂ’-'

]

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

B Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle H Non vu

O Clotdre Observations :

[J Portail Cour non vegetal'lsee a l'arriere du bati.
Annexe magonnée en fond de parcelle.

B Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

| USAGE: Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

Eléments remarquables :

FACADE

Matériaux :

[0 De la typologie
Bois
Elements remarquables :

e Menuiseries bois dont impostes a persiennes,

e Portes battantes intérieures a croisillons bois.

H1 02 O3 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE B RDC O R+1 O R+2 Bl Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie
B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique 0 Décoratif

B Autre: Séquence architecturale (Victor Hugo)

e Réseau éléctrique aérien avec antenne sur
I'espace public,

e Suppression des impostes et de la majorité des
menuiseries d’origine,

e Absence de soubassement en magonnerie
entrainant des remontées d’humidité sur la partie
basse du bardage bois en facade.

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration du réseau électrique en
facade,

e Ajout d’un soubassement en magonnerie avec
emmarchements pour I'acces au batiment et pour
limiter la dégradation du bardage,

e Intégration d’'impostes pour améliorer la
ventilation naturelle du bati.




FICHE n°22 ILOT n°4 PARCELLE n°AD93

LOCALISATION
i =

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

K " - ":""!":I._'.'-"'
k » ol 2

ADRESSE 17 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

o
o

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogeéne O par conception W par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

B Facgade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

H Cour ou jardin Vue : O Totale M Partielle H Non vu

O Clotdre Observations :

O Portail Cour non vegeta!lsee a l'arriere du bati.
Annexe maconnée en fond de parcelle.

B Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

| USAGE: Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

Eléments remarquables :

FACADE

Matériaux :

[0 De la typologie
Bois

Elements remarquables :

e Portes battantes intérieures a croisillons bois.

|1 02 O3 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE @ RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie
B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

e Menuiseries bois dont impostes a croisillons pour une partie,

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

W Typologique 0 Décoratif

@ Autre: Séquence architecturale (Victor Hugo)

ALTERATIONS

e Réseau éléctrique aérien avec coffrages et
antenne sur la toiture,

e Suppression des impostes et d'une partie des
menuiseries d’origine,

e Absence de soubassement en magonnerie
entrainant des remontées d’humidité sur la partie
basse du bardage bois en facade.

ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration du réseau électrique et
télécom en fagade,

e Ajout d’'un soubassement en magonnerie avec
emmarchements pour I'acces au batiment et pour
limiter la dégradation du bardage,

e Intégration d’impostes pour améliorer la ventilation
naturelle du bati.




FICHE n°23 ILOT n°3 PARCELLE n°AD271

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel ey
B Ville coloniale A s A
O Extensions de la
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
[0 Entrée de ville
h o holpy v T
ADRESSE 11 rue Victor Hugo / 18 av. Félix Eboué
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
OO NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UADb S
s |
=
|
fE

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition
(rue V. Hugo)
B Hétérogene B contrasté O disparate

(av. Eboué)

Avenue Félix Eboué

Rue Victor Hugo




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE W Privée O Commune [ Etat O Autre : ........ USAGE : Commerce - boulangerie
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue o }ACONCESSION u wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati M Facade sur rue W Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE W RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle O Non vu _ TOITURE B De la typologie

O Clotire Observations : N ) 0O 2 Pans B 4 Pans O 1/2 croupe M Coyaux O Plate
Parcelle entierement batie. Matériaux : Toles

[ Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE MW De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Magonnerie

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
e Structure verticale apparente,
ETAT DE LA FACADE e Linteaux en encadrement de baies,

O Neuf ou réhabilité M Bon O Correct 0 Mauvais [ En travaux e Portes a chevrons avec sa ferronerie authentique.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Descente des eaux pluviales, e Meilleure intégration des éléments techniques en
] e Ensei ial ienaléti facade (coffrages et réseau électrique, climatiseurs,
O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel nseignes commerciales et signaletique plomberie) et de I'enseigne commerciale,

informative en fagade,

QUALIFICATION DE UINTERET e Cheminée en toiture, e Suppression de la signalétique publicitaire.
O Historique O Urbain O Architectural e Percements circulaires dans la facade de l'avenue
Félix Eboué.
B Typologique O Rareté 0 Décoratif

W Autre: Séquence architecturale (Victor Hugo)




FICHE n°24 ILOT n°3 PARCELLE n°AD98

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

: 5 ko 5

| ADRESSE 7 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

B Facade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : O Totale O Partielle B Non vu
O Clottire Observations :
Présence d’un construction en fond de parcelle.
O Portail
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon M Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité M Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

1l 02 03
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB ac

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

| EPANNELAGE W RDC O R+1
TOITURE B De la typologie
M 2 Pans O 4 Pans
Matériaux : Toles

Eléments remarquables :

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Macgonnerie

Elements remarquables :

* Impostes en bois ajourés.

04
LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE
O R+2 B Comble O Soubassement
O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

e Menuiseries bois harmonieuse au sein de la fagade,

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

W Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

W Typologique 0 Décoratif

W Autre : Séquence architecturale (Victor Hugo)

ALTERATIONS

e Réseau électrique (coffrages et gaines) apparent en
facade,

e Appliques murales lumineuses au-dessus des
portes,

e Boites aux lettres en surplomb sur I'espace public,

e Absence des emmarchements d’origine sur rue.

ORIENTATIONS GENERALES

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade (coffrages et réseau électrique ainsi que boites

aux lettres)




FICHE n°25 ILOT n°3 PARCELLE n°AD100

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo0o om0

Entrée de ville

N

AL St

ADRESSE 5 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU

[ B

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune OEtat  OAutre: ... USAGE : Habitat
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue = }ACONCESSION o Swwsow 5E BOURG o L3AMAISONAGALLERIE o ftsimmsm MODERNE
ACC‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati B Facade sur rue O Passage latéral A REZDECHAUSSEE Ao PENITENTIERE COLoNIALE
EPANNELAGE B RDC O R+1 0O R+2 B Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle M Non vu TOITURE B De la typologie

O Clotire Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Construction en fond de parcelle. Matériaux : Toles

[ Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE MW De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Materiaux : Magonnerie

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
e Emmarchements sur rue,

ETAT DE LA FACADE ¢ Impostes en croisillons bois,
0 Neuf ou réhabilité M Bon O Correct [ Mauvais [ En travaux * Doubles portes, a I'extérieur a chevrons et a I'intérieure a
persiennes.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Réseau électrique (coffrages et cdbles) apparent e Meilleure intégration des éléments techniques en
B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel en fagade, fagade (coffrages et réseau électrique) ,
* Applique murales lumineuse au centre de la e Réfection de la facade avec une peinture poreuse.

QUALIFICATION DE L'INTERET facade,

O Historique O Urbain O Architectural

¢ Modification des ouvertures pour la création d’un
garage sur rue,

W Typologique O Rareté O Décoratif * Détérioration de la peinture en fagade, laissant

B Autre: Séquence architecturale (Victor Hugo) apparaitre la magonnerie en briques.




FICHE n°26 ILOT n°3 PARCELLE n°AD101

LOCALISATION
i —

SECTEUR O Quartier Officiel

B Ville coloniale

O Extensions de la

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

[0 Entrée de ville

K |

ADRESSE 1 bd du Général de Gaulle / 1 rue Victor Hugo
PERIMETRE  m Abords MH B ORT - ACV

OO NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

]
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 2
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogeéne O par conception W par répétition
(rue V. Hugo)
B Hétérogene B contrasté O disparate

(av. de Gaulle)

Avenue de Gaulle

Rue Victor Hugo




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune [ Etat O Autre : ........ USAGE: Mixte - commerces/services au RDC et habitat a 'étage
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

; : 01 H?2 03 04
- Allgnement surrue D Retralt surrue - Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

s ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Ang|e du bétl - Fagade sur rue . Passage |atéra| A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 B Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue: O Totale O Partielle O Nonvu TOITURE B De la typologie
. . B 2 Pans O 4 Pans M 1/2 croupe M Coyaux O Plate
O Clottire Observations : N . )
) Parcelle entierement batie. Matériaux : Toles
O Portail
Eléments remarquables : Lanternau ornementé d’un lambrequin et
O Annexes surmonté d’une girouette.
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE B De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Magonnerie

O Neuf ou réhabilité M Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
¢ Balcon avec garde-corps en bois ornementé marquant I'angle de rue,

ETAT DE LA FACADE e Modénatures : encadrement a bossage harpé en chaine d’angle et en encadrement des baies, portes
[ Neuf ou réhabilité M Bon OCorrect  [Mauvais [ En travaux a chevrons au rez-de-chaussée et volets a persiennes et impostes a croisillons bois a I'étage.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Eléments techniques : descente des eaux e Meilleure intégration des éléments techniques en
pluviales et coffrages de climatiseurs et tuyauterie facade et des enseignes commerciales.
O Intéressant M Remarquable O Exceptionnel apparentes, ) ] . o
e Suppression des signalétiques publicitaires en
 Enseignes commerciales et signalétique banderolle sur les balcons.
QUALIFICATION DE L'INTERET informative en facade,
O Historique B Urbain O Architectural e Store-bannes et systémes de sécurisation par
grilles.

W Typologique W Rareté 0 Décoratif
O Autre :




FICHE n°27 ILOT n°5 PARCELLE n°AD102

LOCALISATION

i
SECTEUR O Quartier Officiel — X -
m Ville coloniale *.:*f’:-‘a:'.:_#t
O Extensions de la G ?'-:':E
Ville coloniale e "'ﬁ;'-.
O Village Chinois ;ﬁa:@% b
O Frange urbaine = ;”a"fﬁ? :
X C e
4 . A s o
O Entrée de ville .;ff*.—":,;ffﬂt
] -:alﬁ:;;;‘?'b;. o L 3
iy
N | = kﬂﬁ?ﬂ* __:'ﬂf,ll
A Gy
ADRESSE 2 rue Victor Hugo
PERIMETRE  ® Abords MH B ORT - ACV

B NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogéne B contrasté O disparate
(rue V. Hugo)




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée  OCommune [OEtat OAutre: ... USAGE : Habitat
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue . }ACONCESSION o wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACCES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati [ Fagade sur rue B Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE W RDC O R+1 0O R+2 B Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue: OTotale M Partielle O Nonvu _ TOITURE O De la typologie

B Clotire Observations : W 2 Pans 0O 4 Pans W 1/2 croupe M Coyaux O Plate
e Jardin planté avec diverses essences d’arbres, Matériaux : Toles

M Portail

¢ Clotlre en macgonnerie peinte avec claustra : . .
¢ P ’ Eléments remarquables : Lucarne en toiture et auvent sur le pignon sur rue avec consoles en

U Annexes * Portail en ferronerie ornementé et peint. ferronerie traditionnelle.

W Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE M De la typologie

F Sriaux : Bois
ETAT DE LA TOITURE Matériaux I

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :

ETAT DE LA FACADE

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE * Réseau électrique aérien apparent en facade (fils * Meilleure intégration des éléments techniques en
et compteur), facade.

¢ Modification des chassis d’origine pour des
menuiseries en PVC.

B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique B Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°28 ILOT n°5 PARCELLE n°AD 104

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

Village Chinois
Frange urbaine

Oooo o mQg

Entrée de ville

N

ADRESSE 6 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
B NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE
O Homogéne O par conception O par répétition
B Hétérogéne B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat OAutre: ... USAGE : Habitat
IMPLANTATION DU BATI W De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue o }ACONCESSION n wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACCES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati M Facade sur rue M Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 0O R+2 B Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle O Nonvu TOITURE B De la typologie

O 2 Pans B 4 Pans O 1/2 croupe M Coyaux O Plate

O Clotre Observations :

Construction a l'arriere de la parcelle avec Materiaux:  Toles

W Portail portail piéton d’accés en ferronnerie.

Eléments remarquables : Epis de faitage et lucarne jacobine avec volets en bois & chevrons.
B Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE W De la typologie

F Sriaux Maconnerie
ETAT DE LA TOITURE Matériaux ¢

Elements remarquables :

W Neuf ou réhabilité O Bon O Correct O Mauvais O En travaux

¢ Balcon avec garde-corps et consoles en ferronnerie traditionnelle,
ETAT DE LA FACADE e Modénatures : encadrement des baies avec linteaux et arcs courbés,
W Neuf ou réhabilité [ Bon O Correct [ Mauvais [ En travaux * Impostes et volets a persiennes bois a I'étage.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE * Eléments techniques : descente des EP, coffrages et | o Meilleure intégration des éléments techniques en
cablages électriques aériens apparents en facade. facade.

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Historique M Urbain O Architectural

W Typologique B Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°29 ILOT n°5 PARCELLE n°AD105

LOCALISATION
e

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
[ |
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

K ] n-_"':'*r;...-
k » Aol

| ADRESSE 8 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
m NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogéne B contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

M Privée 0 Commune O Etat Mixte - commerce au RDC et habitat a I'étage

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
01 2 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA 0B ac
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

W Alignement sur rue [0 Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue B Passage latéral

F O RDC B R+1 O R+2 Bl Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES | EPANNELAGE
B Cour ou jardin Vue : [ Totale W Partielle O Non vu _ TOITURE B De la typologie
O Clotiire Observations : N A 0O 2 Pans M 4 Pans O 1/2 croupe W Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

Construction a I'arriere de la parcelle avec

W Portail portail piéton d’acces en ferronnerie.

Eléments remarquables :  Epis de faitage et lucarne rampante.

M Annexes

[0 Végétalisation

FACADE

Matériaux :

B De la typologie

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE Maconnerie

Elements remarquables :

M Neuf ou réhabilité [0 Bon O Correct O Mauvais O En travaux

¢ Balcon avec garde-corps et consoles en ferronnerie traditionnelle,
ETAT DE LA FACADE e Modénatures : encadrement des baies avec linteaux et arcs courbés,
B Neuf ou réhabilité [ Bon O Correct O Mauvais O En travaux ¢ Impostes a persiennes bois sur les deux niveaux,

¢ portes en bois a chevrons au rez-de-chaussée et volets a persiennes bois a I'étage.

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
B Urbain
B Rareté

O Architectural
O Décoratif

O Historique
W Typologique
O Autre :

e Eléments techniques : descente des EP, coffrages et
cablages électriques aériens apparents en facade,

e Enseigne commerciale avec son systéme d’éclairage
en saillie de facade

e Modification des portes extérieures d’origine au
rez-de-chaussée.

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade, de I’ enseigne commerciale et de son systéme

d’éclairage.




FICHE n°30 ILOT n°5 PARCELLE n°AD304

LOCALISATION
L .

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
[ |
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

G

A 4 N
k » Aol ?

ADRESSE 10 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
m NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE M Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogeéne B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée 0O Commune [ Etat O Autre: ........ USAGE : Mixte - service au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue . }ACONCESSION o wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACCES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati W Facade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle B Non vu _ TOITURE O De la typologie

O Clotiire Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Parcelle entierement batie. Matériaux : Toles

O Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE W De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Magonnerie en brique au rez-de-chaussée et bois a I'étage

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct 0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
¢ Balcon et magonnerie en brique semi-apparentes au rez-de-chaussée.

ETAT DE LA FACADE

O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct 0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE . Elements techniques : descente des EP et gaines e Meilleure intégration des éléments techniques en
électriques apparentes en fagade, facade,
B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel e Signaléti ial la baie vitrée d _ . . " .
Ignaletique commerciale sur la bale vitree du rez e Suppression de la signalétique commerciale en
de-chaussée et enseigne commerciale en drapeau. vitrine.
QUALIFICATION DE L'INTERET
O Historique W Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif

O Autre :




FICHE n°31 ILOT n°5 PARCELLE n°AD 305

LOCALISATION
B r

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
[ |
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

.. LT
G

A [ o kg e &

| ADRESSE 12 rue Victor Hugo

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
m NPNRU m OPAH

e

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Ovui O Non

Nombre: 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

B Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE W Privée 0O Commune [ Etat O Autre: ........ USAGE : Mixte - commerce au RDC et habitat a I'étage
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue . }ACONCESSION o wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACCES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati M Facade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue : O Totale M Partielle O Nonvu TOITURE O De la typologie

B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

O Clotre Observations :

. Matériaux : Toles
Deux constructions en fond de parcelle,

0 Portail accessibles depuis la fagade principale du bati.

Eléments remarquables :
B Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE W De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Maconnerie

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct 0 Mauvais O En travaux

Elements remarquables :
e Balcon,
ETAT DE LA FACADE * \olets en bois et impostes a croisillons bois a I'étage.

O Neuf ou réhabilité [0 Bon W Correct 0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Eléments techniques : descente des EP et antenne e Meilleure intégration des éléments techniques en
apparents, facade et de I'enseigne commerciale,
B Intéressant O Remarquable O Exceptionnel ) ) o )
e Enseigne commerciale en saillie de la facade et * Suppression de la signalétique commerciale.
QUALIFICATION DE U'INTERET publicité commerciale sur la fagade.
O Historique M Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°32 ILOT n°5 PARCELLE n°AD 228

LOCALISATION
B r

SECTEUR O Quartier Officiel

B Ville coloniale

o Extensions dela

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

O Entrée de ville

K i

ADRESSE 16 rue Victor Hugo / 20 av. Félix Eboué
PERIMETRE  m Abords MH B ORT - ACV

B NPNRU H OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE M Oui O Non
Nombre: 2
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE
B Homogéne O par conception W par répétition
(av. F. Eboué)
B Hétérogeéne B contrasté O disparate
(rue V. Hugo)

Avenue Félix Eboué

Rue Victor Hugo




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

M Alignement sur rue [0 Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue M Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue: O Totale [ Partielle B Non vu

Observations :

Portail métallique pour acces voiture avec
piliers magonnés

O Clotdre
M Portail
[0 Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon W Correct 0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité M Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

Mixte - commerces au RDC et habitat a I'étage

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
H1l 02 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 O R+2 Bl Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie

B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Auvents au rez-de chaussée et a I'étage (rue V. Hugo), avec consoles en bois.

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Bois et magonnerie

Elements remarquables :
e Balcons,

e Trame verticale structurelle apparente en fagade,

e Menuiseries authentiques : impostes a croisillons bois et volets a persiennes bois a I'étage, portes a
chevrons au rez-de-chaussée.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
B Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique O Décoratif

B Autre : Séquence architecturale (avenue F. Eboué)

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Réseau électrique avec fils, coffrages et climatiseur
en fagade,

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade et des enseignes commerciales,

e Réfection de la fagade avec une peinture
perméable a I'étage,

e Stores internes et modification des portes de rez-
de-chaussée coté avenue Félix Eboué pour des portes

métalliques
] ’ ) e Suppression de la publicité commerciale.
e Enseignes commerciales en fagade.




FICHE n°33 ILOT n°6 PARCELLE n°AD111
Rue Victor Hugo et Place de la Mutualité

LOCALISATION b, T
™ e

SECTEUR O Quartier Officiel Y

B Ville coloniale

o Extensions dela

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

O Entrée de ville

K .

ADRESSE 16-22 bis avenue Tourtet / Rue Victor Hugo
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV

B NPNRU m OPAH
ZONEDU PLU UAb o Avenue du Lieutenant Colonel Tourtet

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE [ Oui W Non

Nombre :

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

O Hétérogeéne O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune W Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue B Retrait sur rue B Angle de rue
(rue V. Hugo) (avenue Tourtet)

ACCES AU BATI

O Angle du bati MW Fagade sur rue M Passage latéral

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue : O Totale B Partielle O Nonvu
B Clotlre Observations :
B Portail Clotures en briques de I’Administration
ortal Pénitentiaire, avec piliers et portillons piétons
B Annexes en bois.

Bl Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité O Bon M Correct 0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE

O Neuf ou réhabilité H Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

Auvents.
FACADE M De la typologie
Matériaux : Maconnerie et bois.

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Habitat

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02 O3 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB BC
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE B De la typologie
B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Lucarnes en toiture de type jacobine,

Elements remarquables :
* Modénature en facade : bossage harpé en chaines d’angles et en encadrement de fenétres,

e Remplissage partiel de la fagade en persiennes bois avec lambrequins a arcs,
e QOuverture en demi-lune sous les combles,

¢ Volets a persiennes bois.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
W Historique B Urbain O Architectural

B Typologique M Rareté O Décoratif

W Autre : Cl6tures en briques de 'Administration Pénitentiaire.

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES




FICHE n°34 ILOT n°5 PARCELLE n°AD115

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel i _fI‘EH
Ville coloniale o g a, T

Extensions de la
Ville coloniale

O
[ |
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

AL

ADRESSE 9 rue Schoelcher / 26 avenue Félix Eboué

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
m NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb >

ETT T E

[ e

R iR
i @J@ w28

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition
(av. F. Eboué)
B Hétérogene O contrasté B disparate

(rue Schoelcher)

Avenue Félix Eboué

Rue Schoelcher




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

W Alignement sur rue [0 Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

W Facade sur rue B Passage latéral

ESPACES LIBRES

B Cour ou jardin Vue: O Totale [ Partielle B Non vu

Observations :

Présence d’un portail en bois et en métal sur
I'avenue Félix Eboué et d’une clotiire en tbles
sur la rue Schoelcher.

M Clotdre
M Portail
[0 Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 2 03
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB ac

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

| EPANNELAGE 0 RDC B R+1
TOITURE B De la typologie
M 2 Pans O 4 Pans
Matériaux : Toles

Eléments remarquables :  Auvent.

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Bois et magonnerie

Elements remarquables :

LA MAISON A GALLERIE

Mixte - commerces au RDC et habitat a I'étage

04

LE BATIMENT MODERNE

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+2 B Comble O Soubassement

O 1/2 croupe M Coyaux O Plate

O Neuf ou réhabilité [ Bon O Correct B Mauvais O En travaux . . , . ,

e Modénature : bossage en chaines d’angle et en encadrement des baies au rez-de-chaussée,
ETAT DE LA FACADE e Structure bois et contreventements bois apparents a I'étage,
O Neuf ou réhabilité [ Bon [J Correct B Mauvais [ En travaux e Menuiseries authentiques : impostes a croisillons bois et volets a persiennes bois.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable W Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
B Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

W Typologique O Décoratif

W Autre : Authenticité

e Réseau électrique avec cables et climatiseur en
facade,

e Enseignes commerciales apposée sur la facade, en
allege des baies a I'étage et affiche publicitaire en
facade au rez-de-chaussée,

e Dégradation générale des éléments de la fagade
(revétement magonné au rez-de-chaussée et bardage
bois a I'étage), des menuiseries et de la toiture.

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade et de I'enseigne commerciale,

e Suppression de la publicité commerciale.

o Réfection de la fagade avec une peinture
perméable dans le respect des teintes
colorimétriques préconisées,

e Modification de la clotlire en toles c6té rue
Schoelcher pour une clotlre bois ou magonnée.




FICHE n°35 ILOT n°5 PARCELLE n°AD120

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel
B Ville coloniale
o Extensions dela
Ville coloniale
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville
A
ADRESSE 1 rue Schoelcher / 15 Bd du Général De Gaulle
PERIMETRE  m Abords MH B ORT - ACV
B NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UADb \*‘
= iy
i
]
B
N

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE W Oui O Non
Nombre: 2

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne O par conception W par répétition
(bd. du général de Gaulle)
B Hétérogene O contrasté B disparate

(rue Schoelcher)

Boulevard du général de Gaulle

Rue Schoelcher




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

W Alignement sur rue [0 Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue: O Totale [ Partielle  ® Non vu
O Clotre Observations :
Espace libre non visible depuis I'espace public
O Portail
O Annexes

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité W Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
O Neuf ou réhabilité M Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Mixte - restaurant en RDC et habitat a I'étage

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
01 2 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA 0B ac
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 Bl Comble O Soubassement
TOITURE B De la typologie

B 2 Pans H 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Toiture & 4 pans sur la partie du bati en R+1, c6té boulevard de Gaulle, et 3 2
pans sur la partie du bati en rez-de-chaussée, coté rue Schoelcher.
Présence d’un épis de faitage et d’'un auvent sur la totalité des fagades sur rue.

FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Macgonnerie

Elements remarquables :
e Modénature en fagade,

e Menuiseries authentiques : portes a chevrons bois avec sa ferronerie d’origine.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant B Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

W Typologique O Décoratif

O Autre :

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Réseau électrique avec cables et climatiseurs
visibles en fagade sur rue,

e Enseignes commerciales apposée sur la fagade a
I'étage coté rue Schoelcher,

¢ Modification du percement des baies en fagade :
certaines ouvertures d’origine ont été condamnés,

¢ Modification de certaines portes battantes a
chevrons bois d’origine.

e Meilleure intégration des éléments techniques en
facade et de I'enseigne commerciale,

e Conservation des ouvertures d’origine en fagade
pour préserver le trame du batiment,

e Conservation des volets bois a chevrons d’origine
au rez-de-chaussée.




FICHE n°36 ILOT n°7 PARCELLE n°AD119

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel &l AJ.'E'{;“[

m Ville coloniale '_ 45,
Extensions de la | G LTt R
U Ville coloniale : o hﬁ
O Village Chinois H
O Frange urbaine
O Entrée de ville )
n okt T

ADRESSE Place de la Mutualité

PERIMETRE  m Abords MH B ORT - ACV
B NPNRU H OPAH

ZONE DU PLU UADb S

: =-JINE | : . =R

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE [ Oui B Non

Nombre :

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogéne O par conception O par répétition

O Hétérogéne O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE OPrivée M Commune O Etat  OAutre: ... USAGE: Equipement - halle du marché
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
B Alignement sur rue O Retrait sur rue W Angle de rue o }ACONCESSION o wawsow O BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftsfmmsm ODERNE
ACCES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D LBAMAISON JUMELEE D EBATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati W Facade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC B R+1 0O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle W Non vu TOITURE O De la typologie
R Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clotdre . ol
Parcelle entierement batie. Matériaux : Toles
O Portail

Eléments remarquables : Surélévation de la toiture sur sa partie centrale,
U Annexes Auvents sur les facades latérales du bati,

[0 Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Maconnerie et bois

Elements remarquables :

W Neuf ou réhabilité O Bon [ Correct 0 Mauvais O En travaux

e Rez-de-chaussée en soubassement magonné et remplissage supérieur en persiennes bois,
ETAT DE LA FACADE e Trame structurelle magonnée apparente créant un rythme régulier dans la halle,
| Neuf ou réhabilité O Bon O Correct [ Mauvais O En travaux * Pignons en bardeaux bois avec ouvertures persiennées.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE e Batiment en bon état de conservation et de
valorisation.

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE L'INTERET
O Historique B Urbain W Architectural

O Typologique B Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°37 ILOT n°8 PARCELLE n°AD123

LOCALISATION

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
]
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

N4 A,
ik ol

ADRESSE 6 rue Schoelcher

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
B NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb S

.......... i
E En 2024
!-\.:
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE
PRESENCE DE SEQUENCE M Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

O Homogene O par conception O par répétition

W Hétérogene O contrasté B disparate




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue W Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue [ Passage latéral

ESPACES LIBRES

M Cour ou jardin Vue : M Totale O Partielle O Nonvu

Observations :

Jardin arboré et haie végétalisée clotlrant la
parcelle sur rue.

Présence d’un ancien puit sur la parcelle.

W Clotlre
[ Portail
H Annexes

B Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct B Mauvais [ En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon W Correct 0 Mauvais [ En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

Habitat

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
01 H2 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA OB oc
I:A MAISON JUMEI:EE I:A’MAISON JUMELEE LE, BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE B RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
TOITURE O De la typologie

O 2 Pans H 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Matériaux : Toles

Eléments remarquables :  Présence d’une lucarne de type jacobine en toiture sur une des fagades latérales.

| FACADE

Matériaux :

B De la typologie
Macgonnerie

Elements remarquables :

e Modénatures en fagade : bossage harpé en chaines d’angle et en encadrement des baies avec linteaux
en arc,

e Menuiseries authentiques : volets a persiennes en bois,

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable B Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
W Rareté

O Historique O Architectural

M Typologique O Décoratif

O Autre:

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Descente des EP,

e Taille et entretien de la végétalisation sur la
parcelle, notament de la haie végétalisée, pour une
mise en valeur du bati et une sécurisation de I'espace

public .

¢ Importante végétalisation qui ne rend plus visible
le batiment et empiete sur I'espace public.




FICHE n°38 ILOT n°8 PARCELLE n°AD 125

LOCALISATION

i
SECTEUR O Quartier Officiel | X 1
B Ville coloniale :ﬂ%& i i
Extensions de la - it
o b . St Rl
Ville coloniale P ;
) _ P s
O Village Chinois i‘ﬂ"‘i’@'ﬁ, i ¥
. 3-_._?;&? -ﬁ -,,:‘E":
O Frange urbaine y. ¥‘:ﬁ'rﬁ: e
O Entrée de ville a;ﬁ"ﬁ'ﬂig" e =
._:-.‘ e 5 igal
] -:a.-{‘:? .I.'E'j;..- o L 3
N ll . II'QJ-_-' I:_;.I'h? ;l\_‘:illl
L,
AL "o
ADRESSE 10 rue Schoelcher
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
W NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 2

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE ® Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par conception O par répétition

W Hétérogene O contrasté B disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE : Service médical
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

. . 01 H?2 O3 O4
- Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

N ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
O Angle du bati - Fagade sur rue m Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNELAGE B RDC O R+1 O R+2 B Comble B Soubassement

ESPACES LIBRES

B Cour ou jardin Vue: OTotale M Partielle O Nonvu TOITURE O De la typologie
. - B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clotiire Observations : N )
Cours minéralisée en fond de parcelle accessible Matériaux : Toles
H Portail depuis un passage latéral

Eléments remarquables : Auvent sur rue.
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Maconnerie brique

O Neuf ou réhabilité 0 Bon W Correct 0 Mauvais [ En travaux

Elements remarquables :

e Structure en magonnerie en brique peintes et remplissage en panneaux de bois a

; persiennes au rez-de-chaussée et en moellons sur la partie supérieure de la fagade,
ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité H Bon [ Correct 0 Mauvais [ En travaux

e Quverture des combles en demi-lune a encadrement de briques.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE ¢ Descente des EP, e Meilleure intégration des éléments techniques
(descente des EP et du coffrage électrique),

O Intéressant W Remarquable O Exceptionnel * Coffrage €lectrique apparent en facade, L , .
e Dévégétalisation en fagade pour éviter la

e \/égétation grimpante en facade. dégradation des matériaux

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain W Architectural

O Typologique W Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°39 ILOT n°8 PARCELLE n°AD135

LOCALISATION
e

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

O Extensions de la

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

0 Entrée de ville

K !

ADRESSE 11 rue Jean-Jacques Rousseau / 32 Av Félix Eboué
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV

B NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UADb 2

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non

Nombre: 1

. (avenue Félix Eboué)
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

B Homogéne [0 par conception M par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

Avenue Félix Eboué

Rue Jean-Jacques Rousseau




PARCELLE

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI B De la typologie

M Alignement sur rue O Retrait sur rue B Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

M Facade sur rue W Passage latéral

ESPACES LIBRES

Bl Cour ou jardin Vue: O Totale M Partielle O Nonvu

Observations :

Présence d’une dépendance latérale et de
puits sur la parcelle.

Un portail piéton métallique et un portail
pour voiture en chevrons bois sont présents
en alignement des facades sur rue.

O Clotare
M Portail
H Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct W Mauvais [ En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct W Mauvais [ En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE : Vacant

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
H1l 02 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA OB Ooc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNELAGE O RDC H R+1 O R+2 B Comble O Soubassement
TOITURE O De la typologie

O 2 Pans H 4 Pans O 1/2 croupe M Coyaux O Plate
Matériaux : Toles

Eléments remarquables : Larges débords de toiture,
Lucarne de type jacobine sur la fagade de I'avenue Félix Eboué

| FACADE

Matériaux : Bois

[0 De la typologie

Elements remarquables :
¢ Balcon avec garde-corps en bois,
e Modénature en facade : bandeau ornementé et pilastres,

e Menuiseries authentiques et harmonieuses : volets et impostes a persienne bois a I'étage, portes et
volets a chevrons bois au rez-de-chaussée, encadrements des baies en bois.

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

B Remarquable

O Exceptionnel

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

e Descente des EP, appliques lumineuses et grilles de

RO e Meilleure intégration des éléments techniques,
sécurisation en facade,

e Dévégétalisation pour éviter la dégradation des

QUALIFICATION DE UINTERET
M Urbain
B Rareté

O Historique M Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre:

e Présence de nombreuses affiches publicitaires et
graffitis qui détériorent I'aspect général de la fagade,
e \Végétation grimpante qui se développe sur la
facade de la rue Rousseau,

e Etat général des facades en état de dégradation
avancé : peinture qui s’écaille, gouttiéres et faux-
plafond extérieur qui s’effondrent, etc.

matériaux en fagade,

e Réfection des revétements de facade avec des
peintures poreuses adaptées au bois,

e Conservation, restauration ou remplacement si
besoin des menuiseries et des élements de structure
en bois.




FICHE n°40 ILOT n°8 PARCELLE n°AD137

LOCALISATION
B

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

O Extensions de la

Ville coloniale

O Village Chinois

O Frange urbaine

0 Entrée de ville

ik kol ¥ LT

ADRESSE 7 rue Jean-Jacques Rousseau
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV

B NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE O Oui W Non

Nombre :

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE M Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE : Vacant - ancien restaurant le Mambari
IMPLANTATION DU BATI B De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 u2 03 04
- Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
s ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEI:EE I:A’MAISON JUMELEE LE, BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Angle du bétl . Fagade SUr rue . Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F O RDC H R+1 O R+2 B Comble B Soubassement
ESPACES LIBRES - EPANNELAGE
Bl Cour ou jardin Vue: O Totale MW Partielle O Nonvu TOITURE B De la typologie
O Clotire Observations : B 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Présende d’une dépendance latérale sur rue et d’un Matériaux : Toles
M Portail puits en fon de parcelle. i
-A Un portillon piéton en bois peint surmonté de grilles Eléments remarquables: e Lucarnes de type jacobine dotées de lambrequins,
nnexes ; s difi
séparent les deux édifices sur rue. e Lambrequins en toiture sur les pignons latéraux,
[ Végétalisation 4
¢ Auvent au rez-de-chaussée.

ETAT DU BATIMENT FACADE MW De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux : Bois / Magonnerie

O Neuf ou réhabilité M Bon O Correct O Mauvais O En travaux Elements remarq’uables o .
¢ Balcon dans I'axe de symétrie de la facade avec son garde-corps en ferronerie,

ETAT DE LA FACADE e Modénature en fagade : bandeaux, moulures d’encadrement des baies, bossage harpé en chaines
d’angles et en encadrement des baies en arc au rez-de-chaussée sur le batiment principal,

O Neuf ou réhabilité [ Bon 0 Correct W Mauvais [ En travaux ¢ Menuiseries authentiques : volets et impostes a persienne bois peints a I'étage et volets de portes en bois

a chevrons au rez-de-chaussée.

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

p L e Crochets de gouttiere et cables électriques ; o, ; 414 ;
EVALUATION GENERALE apparents, 8 a e Meilleure intégration des éléments techniques,
O Intéressant W Remarquable O Exceptionnel * Grilles de sécurisation sur les ouvertures de la * Réfection des revétements de facade avec des
dépendance, peintures poreuses adaptées au bois a I'étage et au
PPN . . . magconneries au rez-de-chaussée,
QUALIFICATION DE LINTERET e Détérioration des peintures des fagades et ¢
& iti e Meilleure intégration des enseignes commerciales
O Historique O Urbain W Architectural présence de graffitis, en facade du bétf'ment g
. , . . e Enseignes commerciales en applique au rez-de- ¢ )
B Typologique M Rareté O Décoratif h o
chaussée et en drapeau a I'étage.
O Autre :




FICHE n°41 ILOT n°10 PARCELLE n°AD270

LOCALISATION
P

SECTEUR Quartier Officiel

Ville coloniale

Extensions de la
Ville coloniale

O
]
O
O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

p s
ok ol

6 rue Jean-Jacques Rousseau

ADRESSE
PERIMETRE W Abords MH W ORT - ACV
B NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU  UAb S
[
=
B |

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE B Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

W Hétérogene B contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE OPrivée  OCommune O Etat O Autre: ... USAGE:  Habitat
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 02 O3 O4
O Alignement sur rue 0 Retrait sur rue O Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
N ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE 'ADMINISTRATION
O Angle du bati O Fagade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble [0 Soubassement

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle O Non vu S — 5 De I typologie
. . O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clot(ire Observations : -
Matériaux :
[ Portail

Eléments remarquables :
O Annexes

Lo Bac acier
[ Végétalisation .
Lucarnes a lambrequins

ETAT DU BATIMENT FACADE O De la typologie

ETAT DE LA TOITURE Matériaux :
O Neuf ou réhabilité O Bon  OCorrect O Mauvais O En travaux Elements rdvtagenutsies :

Balcons, modénatures, volets et impostes a
ETAT DE LA FACADE persiennes, portes a chevrons bois

0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct 0 Mauvais [ En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION
X

SECTEUR Hareartier Officiel

WO Mikcleatoraatpues Roudseau -
Extensions de la
%

FICHE n°42 ILOT n°10 PARCELLE n°AD 145

Ville coloniale X X
X Village Chinois
O Frange urbaine y
O Entrée de ville A
X .y
B
X K .
X
| ADRESSE
PERIMETRE g Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU H OPAH
20NE DU PLU UAb X X 2

X _ »

E""fé’res ...... 22 - i

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
X
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)?n O par répétition

10 rue Jean-Jacques Rousseau
0 Hétérogene O contrasté ¢ O disparate




PARCELLE

PROPRIETE O Privée

IMPLANTATION DU BATI

O Alignement sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue :

O Commune [ Etat

O De la typologie

[0 Retrait sur rue

O Fagade sur rue

[ Totale [ Partielle

O Angle de rue

[ Passage latéral

O Nonvu

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

EPANNELAGE

TOITURE

O ClotGre
[ Portail
O Annexes

[ Végétalisation

Observations :

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité

O Bon

O Bon

[ Correct

[ Correct

O Mauvais

O Mauvais

O Entra

OEntra

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

QUALIFICATION DE UINTERET

[0 Remarquable

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Urbain
O Rareté

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

01 02
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA 0B

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

0O RDC

[ 2 Pans

03 04

LA MAISON A GALLERIE

oc
LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+1 O R+2 O Comble

O De la typologie

O 1/2 croupe O Coyaux

1 4 Pans

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

LE BATIMENT MODERNE

O Soubassement

[ Plate

ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES




LOCALISATION

FICHE n°43 ILOT n°10 PARCELLE n°AD146

X
SECTEUR Hatsygrtier Officiel
B U 5SRAlalRs Rousse

Q Extensions de la
Ville coloniale X

Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

X A
X
ADRESSE
PERIMETRE ¥ Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH
ZONE DU PLY UAb X X 2

12 rue Jean-Jacques Rousseau

y : 34-36 Av Félix Eboué
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

X 8 X
PRESENCE DE SEQUENCE O Oui O Néy. Félix Eboue)
X X
(rue Rousfdaupbre : 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition

0 Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE

IMPLANTATION DU BATI

[ Privée

O Commune [ Etat

O De la typologie

O Alignement sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

ESPACES LIBRES

[0 Retrait sur rue

O Fagade sur rue

O Angle de rue

[ Passage latéral

[ Végétalisation

O Cour ou jardin Vue: OTotale [OPartielle  ONonvu
O Clot(re Observations :

O Portail

O Annexes

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité

ETAT DU BATIMENT

O Bon [ Correct

[ Bon [ Correct

O Mauvais

O Mauvais

O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

[0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Urbain
O Rareté

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02 03 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB Ooc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
TOITURE O De la typologie
O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
Matériaux :

Eléments remarq

FACADE

Matériaux :

Elements remarq




LOCALISATION
X
SECTEUR O Quartier Officiel

Hahlti}ille coloniale |
14 rueEg( an-Jac%uc?g Eoussec

ension
¥ Ville coloniale X
X Village Chinois

O Frange urbaine

FICHE n°44 ILOT n°11 PARCELLE n°AD 147

0 Entrée de ville

X A
X
ADRESSE
PERIMETRE W Abordg MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH
20NE DU PLU UAb X X 2

14 rue Jean-Jacques Rousseau

SEQUENCE ARCHITECTURALE EY URBAINE

X . X (Rousseau) — '.'II
PRESENCE DE SEQUENCE [ Oui 0" Non i tEsaall
X X (F. Eboué) ; . I - :
Nombre: "1 o o
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE — =
23 av. Félix Eboué
0 Homogéne XD par conception O par répétition
O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat O Autre : ........

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati 0O Fagade sur rue O Passage latéral

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu

O Clotlre Observations :

[ Portail
O Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [ En trav

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

FACADE

01 02 O3 ) o4
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
TOITURE O De la typologie
O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate

Matériaux :

Eléments re

Matériaux :

Elements re




LOCALISATION

FICHE n°45 ILOT n°11 PARCELLE n°AD141

X
SECTEUR Halfhgrtier Officiel
%, ilawigleaiale ot L
Extensions de la R ?'-i:i b}?
% Ville coloniale X O et e, S
. . . o S :.."' ¥ F ’
O Village C|"I>Kl’1(:)l5 S'.E;.- ?F,;r :
O Frange urbaine Bl ol {*-r. A
O

Entrée de ville

4 E ":b:"l';.':.. -
A b w kl.I* R

X X
ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV X
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb X 2
=%
=

B |

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE O Oui O Non 17 rue Marceau

X Nombre: 1 X

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)czn O par répétition

0O Hétérogéne [ contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue o }ACONCESSION o Swwsou 5E BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftBATIMENT VODERNE
Acc‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D EMAISON JUMELEE D E BATIMENT DE ADMINISTRATION
O Angle du bati O Fagade sur rue O Passage latéral AREZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle O Non vu TOITURE 5 be I typologie
| | [ Plate
O Clotlre Observations : -
Matériaux
[ Portail
Eléments 1
[ Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT FACADE

ETAT DE LA TOITURE Matériaux

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

Elements r

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIO i ‘NERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°46 ILOT n°11 PARCELLE n°AD 308

X
| SECTEUR M Qeariphficehu RDE et habitat %mﬁe
W3 Mikavialesile 27 Av Felix Eboue- s
Extensions de la
X Ville coloniale X *h,
Village Chinois :\S'-rc;-' ot
O Frange urbaine -Eﬁ‘"f
oo SR
O Entrée de ville AR
2 PSS
X Q:ﬁ;-' .-;1 o
N F - - ":\':"!'I':_._'."
AL "
X X
ADRESSE
PERIMETRE ® Abords MH B ORT - ACV
0 NPNRU H OPAH
ZONE DU PLY UAb X X 2
i
B |

13 rue Marceau

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
X

X X 27 Av Félix Eboué
(av. Félix ENQIé)bfe o1 (rue Marceau)

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par conceptig()n O par répétition

Oy Hétérogéne [ contrasté O disparate




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue [ Passage latéral

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotlre Observations :

[ Portail

[ Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
01 02 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA OB oc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
TOITURE

Matériaux :

FACADE

Matériaux :

Elements remarquables

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre:

ALTERATIONS




LOCALISATION

FICHE n°47 ILOT n°10 PARCELLE n°AD274

X i
- SECTEUR ifte2rdish AEicebu RoE et hablt:_a_t‘_aé-éx i
% M}IA_ (a)lrcgggaule/ 40 Av Fglix Eboug
Extensions de la
% Ville coloniale X Y.
-:.n.
X Village Chinois e
O Frange urbaine ':'.-f?‘:?iﬂ’ &,
O Entrée de ville yﬁrﬁ;{g b
X TR
X SR f
NP _,*ﬁ’ﬂ:,. ;f“h
A L TS
X X
ADRESSE
PERIMETRE W Abordg MH W ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PL¥ UADb X S

SEQUENCE ARCHITECYLIRALE ET URBAINE

X , X
PRESENCE DE SEQUENCE O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

11 rue Marceau

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition
Oy Hétérogene O contrasté O disparate
X Séquence architecturale 40 Av Félix Eboué




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue

ESPACES LIBRES

O Etat

O Angle de rue

[ Passage latéral

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotlre Observations :

[ Portail

[ Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct

O Mauvais

O Mauvais

O En travaux

O En travaux |, &

EVALUATION GENERALE

O Intéressant [0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique
O Typologique
O Autre :

INTERET PATRIMONIAL

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

| EPANNELAGE 0 RDC 0O R+1

TOITURE O De la typologie

O 2 Pans O 4 Pans

F'
& u i pfuum gy 1 i

01 02 03 04

LE BATIMENT MODERNE

LA MAISON A GALLERIE

OA 0B aoc

LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+2 O Comble

O 1/2 croupe 0O Coyaux

i J!'

ILL-F -Il!\u

a-—_-'w:- = T

ALTERATIONS

ORIENTATIONS GENERALES

O Soubassement

[ Plate




LOCALISATION

FICHE n°48 ILOT n°10 PARCELLE n°AD156

X _.
SECTEUR HaQugrtier Officiel
¥ Y selenie'e R e v"ﬁgt S
Extensions de la - B ?"'3531 =,
% Ville coloniale X X .."*'-5- ﬁﬁ*-‘i?
Village Chinois ’hﬂff@h i g
P E
O Frange urbaine ?&3{% e
O Entrée de ville zrﬁrﬁﬁf’é_&l o
X £ AR
X - Lo
K 4 . kﬂﬁ}l""*'.;bﬂ'.l
iy e 2
X
ADRESSE
PERIMETRE W Abordg MH W ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONEDUPLY UAb X X S

9 rue Marceau

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

X ; X
PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition
O Hétérogene O contrasté O disparate
X Séquence architecturale




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue [ Passage latéral

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotlre Observations :

[ Portail

[ Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre:

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02 03

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE

OA OB Ooc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNEL RDC

04

LE BATIMENT MODERNE

O Comble

O Soubassemet




LOCALISATION

FICHE n°49 ILOT n°10 PARCELLE n°AD157

X
| SECTEUR MieadinRAEicEhu RD
¥ Ydliispleniple

Q Extensions de la
Ville coloniale X

X Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

X
X
A
X
ADRESSE
PERIMETRE W Abordg MH W ORT - ACV
O NPNRU m OPAH

ZONE DU PLY UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

X 3 X
PRESENCE DE SEQUENCE O Oui O Non 7 rue Marceau

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition
O Hétérogéne [ contrasté O disparate
X Séquence architecturale




PARCELLE

PROPRIETE

IMPLANTATION DU BATI

[ Privée

O Alignement sur rue

ACCES AU BATI

O Angle du bati

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin

Vue :

O Commune [ Etat

O De la typologie

[0 Retrait sur rue

O Fagade sur rue

[ Totale [ Partielle

O Autre : ........

O Angle de rue

[ Passage latéral

O Nonvu

O ClotGre
[ Portail
O Annexes

[ Végétalisation

Observations :

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité

O Bon

O Bon

[ Correct

[ Correct

O Mauvais

O Mauvais

O En travaux

O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

[0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Urbain
O Rareté

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02 03
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE
OA 0B ac

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

EPANNELAGE O RDC O R+1 0O R+2

TOITURE

04

LE BATIMENT MODERNE

O Comble

O Soubassement




LOCALISATION

FICHE n°50 ILOT n°10 PARCELLE n°AD158

X —
SECTEUR Eh Questigr Officiel
B Jdigselegiple R e *Elgt =
Extensions de la - B ?"'3531 =,
% Ville coloniale X X .."*'-5- ﬁﬁ*-‘i?
X Village Chinois ’hﬂff@h Fi ¥
. 3-._—}‘:!;5;} -ﬁ .{{":
O Frange urbaine ?&3{% e
O Entrée de ville zrﬁrﬁﬁf’é_&l o
X £ AR
X - Lo
nope hﬂﬁ}n"ﬁ";—t‘ﬁ"
A ke ¥ LE
X
ADRESSE
PERIMETRE  m Abordg MH B ORT - ACV
0 NPNRU H OPAH
ZONE DU PLY¥ UAb X X 2\
=
i
B |
X

= 5 rue Marceau
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

X , X
PRESENCE DE SEQUENCE O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition
Ol Hétérogene O contrasté O disparate
X Séquence architecturale




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
: . 01 02 O3 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
N ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEL’EE I‘.A’MAISON JUMELEE LE BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
D Angle du bé‘[‘l D Fagade SUr rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
3 O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES __EPANNELAGE el =3
[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotiire Observations :
[ Portail
O Annexes
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE U'INTERET
O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°51 ILOT n°10 PARCELLE n°AD159

LOCALISATION

X —

sl
| SECTEUR Hatuartier Officiel $d ! [
% spleaiple b i 2 ks
Extensions de la - RN ?-_..-;
% Ville coloniale X B - *?
. Lo s o
& Village Chinois e
. i A :
O Frange urbaine = t'ﬁ.ﬁ.l‘
i _.l\.\.?_-:f‘:.:ir M [T
O Entrée de ville Efé.:.“;.'_.,* gy b 5
X SRR
X - "_'.“:ﬂ-:'
N b ,."‘ﬁ}-"":.'.'.:'t“".'
AL = s
X X
| ADRESSE
| PERIMETRE ~ ® Abords MH B ORT - ACV
OO NPNRU m OPAH
| 20NEDUPLU UAb X X N

=T -

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

X 3 X
PRESENCE DE SEQUENCE O Qui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne O par concepti)(zn O par répétition

Ol Hétérogene O contrasté O disparate

X Séquence architecturale

3 rue Marceau



PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
: . 01 02 O3 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
N ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI I:AMAISON JUMEL’EE I‘.A’MAISONJUMELEE LE BATIME[\IT DE UADMINISTRATION
D Angle du bé‘[‘l D Fagade SUr rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
3 O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES - EPANNELAGE
[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotiire Observations :
[ Portail
O Annexes
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais

O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°52 ILOT n°10 PARCELLE n°AD160

X
SECTEUR [En Bdastigr Officiel
¥ - Ydli5peaiple2s bis bq

Q Extensions de la
Ville coloniale X

X Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

X
X
A
X
ADRESSE
PERIMETRE W Abordg MH W ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
ZONE DU PLY  UAb X S

SEQUENCE ARCHITECTURALE Ei URBAINE

X ; X
PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
X

X
(De Galfgnbre : 1
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

25 bis bd De Gaulle




PARCELLE

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue [ Passage latéral

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotlre Observations :

[ Portail

[ Annexes

[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
01 02 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

OA 0B aoc
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

O R+1 O R+2 O Soubassement

0O RDC

EPANNELAGE O Comble

TOITURE
[ Plate

Matériaux :

Eléments remar

FACADE

Matériaux :

Elements remar

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique O Architectural

O Typologique O Décoratif

O Autre:

ALTERATIONS




FICHE n°53 ILOT n°10 PARCELLE n°AD141

LOCALISATION
X
SECTEUR Elesgalfﬁ%qﬁr Officiel
,3 M)IL ec\?al%"&ljeGénéral
Extensions de la
i Ville coloniale X
Village Chinois
O Frange urbaine
0 Entrée de ville
X
X
A
X
ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU m OPAH
20NE DU PLU UAb X X 2\
%
i
B |

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
X

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

DX Homogene [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

X Reste d’un ensemble homogene

23 boulevard du Général de Gaulle



PARCELLE

PROPRIETE

IMPLANTATION DU BATI

[ Privée

O Commune

O De la typologie

O Alignement sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

ESPACES LIBRES

[0 Retrait sur rue

O Fagade sur rue

O Etat

O Angle de rue

[ Passage latéral

[ Végétalisation

O Cour ou jardin Vue: OTotale [OPartielle  ONonvu
O Clot(re Observations :

O Portail

O Annexes

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité

ETAT DU BATIMENT

O Bon [ Correct

[ Bon [ Correct

[0 Mauvais [ En travaux

[0 Mauvais [ En travaux

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

INTERET PATRIMONIAL

[0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Urbain
O Rareté

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01

LA CONCESSION

OA
LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

EPANNELAGE

TOITURE

ALTERATIONS

02

LA MAISON DE BOURG

OB
LA MAISON JUMELEE
AETAGE

0O RDC

1 De la typolo

03

LA MAISON A GALLERIE

ac
LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+1 O R+2

ie

04

LE BATIMENT MODERNE

O Comble O Soubassement

ORIENTATIONS GENERALES




LOCALISATION

FICHE n°54 ILOT n°10 PARCELLE n°AD141

SECTEUR O Quartier Officiel
W Ville coloniale &£ it %
Extensions de la - s «;F" =1
25 b&llamﬂeiwltﬁMeral de Gaulle ."'f-:.- ﬁ\gﬂ’*ﬁ?
N T ) "
O Village Chinois ?ﬁfﬂ@k‘r B g
_ P A
O Frange urbaine . t'ﬁ.ﬁ.l‘ 3
i . r _.l\.\.?_-:f‘:.:ir M £ g
O Entrée de ville <.-f,_‘$§‘".,* e
o 5 gl
c:%‘g&. .
nope n-ﬁq}':;';h"
A Gy
ADRESSE
PERIMETRE W Abords MH B ORT - ACV
O NPNRU H OPAH
ZONE DU PLU UADb 6‘
= E& Bl &
i - 2
B |

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne

O Hétérogene

O par conception

O contrasté

O par répétition

O disparate

25 boulevard du Général de Gaulle



PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

pROPRIEPES - COTPE(&2Y ROG gLhabitata etage . o autre:....... USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
: . 01 02 03 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
N ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Angle du bé‘h D Fagade SUr rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES EPANNELAGE
[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu TOITURE O De la typologie
- . . O 2 Pans O 4 Pans O 1/2 croupe 0O Coyaux O Plate
O Clotare Toles Observations :
[ Portail
O Annexes

O Végétalis%%'gn

ETAT DU BATIMENT

[ f.‘.'ﬂ'.'.' fill

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [ Entrava

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [ Entrava

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE U'INTERET
O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°55 ILOT n°12 PARCELLE n°AD161

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel
H Ville coloniale

£

Extensigns de | Ry
2 rumgﬁga?&-a&eﬁ %u Général de=G¢ v?ﬁi*z‘_'g.':ub
e .
O Village Chinois hﬂf’&:’ % "":
: iy Py ;
O Frange urbaine i w,:ﬁr% ey
O Entrée de ville Ef%.;‘*’-:*h-f :

K - Ty ':I._:.'-"'
ok ol 2

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

27 Bd du Général de Gaulle

e

E% __ =
= =l | . il T E |
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

Lo

PRESENCE DE SEQUENCE [ Oui O Non
Nombre: 1
. 2 rue Marceau
QUALIFICATION DE LA SEQUENCE
0 Homogéne O par conception O par répétition
O Hétérogene O contrasté O disparate

Séquence architecturale




PARCELLE

Mixte - commerces et habitat a I'étage .
PROPRIETE O Privée O Commune O Etat

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue [ Passage latéral

ESPACES LIBRES

O Cour ou jardin Vue: OTotale O Partielle  ONonvu
Bac acier ; -
O Clotlre Observations :
[ Portail
[ Annexes
. .. ..Maconnerie
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02
LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG
OA OB
LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE

EPANNELA

TOITURE

Matériaux

Eléments r

FACADE

Matériaux

Elements r¢

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

0 Architectural
O Décoratif

O Historique
O Typologique
O Autre :

ALTERATIONS

03 04

LA MAISON A GALLERIE

oc
LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

LE BATIMENT MODERNE

O Soubassement

[ Plate




LOCALISATION

FICHE n°56 ILOT n°12 PARCELLE n°AD163

SECTEUR O Quartier Officiel
H Ville coloniale

Extensions de la
6 rue"_pl/'"’Vﬂ@l:bloniaIe

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A 4 o .n'-:,"
ok ol 2

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

6 rue Marceau



PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

Héabjtat o, .,
PROPRIETE [ Privée O Commune [0 Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
: : 01 02 03 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
s ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
DAngIe du bati O Fagade sur rue O Passage latéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
F O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES - EPANNELAGE
[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
O Clotare Toles Observations :
Auvent
[ Portail g . TN | T
[ Annexes
O Vegetallsgﬂg gt maconrierie

"ETAT DU BATIVIENT
ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travg

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travé

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°57 ILOT n°12 PARCELLE n°AD164

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

n Extensions de la
8 rue'Maygeadoloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A 4 o .n'-:,"
ok ol 2

ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 2

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

Puits / séquence rue Marceau

8 rue Marceau



PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

Habitat o ,
PROPRIETE [ Privée O Commune [ Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 02 03 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
. . OA OB ac
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Angle du bét—l D Facade Sur rue D Passage |atéra| A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
Toles Observations :
O ClotGre :
Luicarne
[ Portail
[ Annexes
O végétalid¥ligRnnerie

on _\/lgdeng

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [ Entrava

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [ En travau

INTERET PATRIMONIAL -

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°58 ILOT n°12 PARCELLE n°AD164

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

! Extensions de la
8 rueMaygeadoloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A 4 o .n'-:,"
ok ol 2

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

Puits / séquence rue Marceau

8 rue Marceau



PARCELLE

Vacant
PROPRIETE [ Privée O Commune

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie

O Alignement sur rue O Retrait sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

O Fagade sur rue

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale

O Etat

[ Partielle

O Angle de rue

[ Passage latéral

O Clotlre Toles Observations :

[ Portail
O Annexes

O végétali8Ridn

Blcon _
ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité

O Bon [ Correct

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité

[ Bon [ Correct

[0 Mauvais [ Entra

O Mauvais

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant [0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET
O Urbain
O Rareté

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

01 02 03 04

LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
OA OB Ooc

LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION

A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE




LOCALISATION

FICHE n°59 ILOT n°12 PARCELLE n°AD165

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

Extensions de la
10 rUQWﬂC@ébloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A 4 o .n'-:,"
ok ol 2

ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb X 2\

10 rue Marceau

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition
O Hétérogene O contrasté O disparate
X Caniveau sur rue / séquence rue Marceau




PARCELLE

Vacant
PROPRIETE

IMPLANTATION DU BATI

[ Privée

O Alignement sur rue

ACCES AU BATI
O Angle du bati

ESPACES LIBRES

O Commune [ Etat

O De la typologie

[0 Retrait sur rue

O Fagade sur rue

O Angle de rue

[ Passage latéral

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu
Bac Aciers ; .
O Clotiire Observations :
Lycarnes
[ Portail
O Annexes
O Végetalisypgpnnerie
Blcons moénatures
ETAT DU BATIMENT
ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travd
ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant

[0 Remarquable

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique
O Typologique
O Autre :

O Urbain
O Rareté

O Exceptionnel

0 Architectural
O Décoratif

CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

USAGE :

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

O En travd -

01

LA CONCESSION
OA

LA MAISON JUMELEE
A REZ-DE-CHAUSSEE

_FPANNFI AGF

02

LA MAISON DE BOURG
OB

LA MAISON JUMELEE
A ETAGE

O RDC

0 R+1

03

LA MAISON A GALLERIE
ac

LE BATIMENT DE LADMINISTRATION
PENITENTIERE COLONIALE

O R+2

04

|

I

A
1.

LE BATIMENT MODERNE

]

Soubassement




LOCALISATION

FICHE n°60 ILOT n°12 PARCELLE n°AD166

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

Extensions de la
12 rue Mareeasidria1Av Félix E

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

N

A

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE  (R§Y\i O Non

Nombre: 1
(F. Eboué)

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE  (Marceau)

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate

Séquence F. Eboué

12 rue Marceau

- -

.- T WL L
L i "L""I'l' '_!' == gl

i B T e - ‘

42 Av Félix Eboué



PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIEFEE - COTYRerces ethahyitat alctage v OoAutre:....... USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 02 03 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
. . OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMEL’EIE |:A’MA|SON JUMELEE LE] BATIME[\IT DE ADMINISTRATION
D Angle du bét—l D Facade Sur rue D Passage |atéra| A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

EPANNELA

L1 Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES .

[ Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle O Non vu TOITURE
~ . Coyaux O Plate

O Clotare Toles Observations : N e

Lu rarnes Materlaux .
[ Portail

Eléments r
O Annexes
. .. ..Maconnerie

[ Végétalisation

Auvent, modénatures

ETAT DU BATIMENT FACADE

ETAT DE LA TOITURE Matériaux

Elements remarquables : 12 rue Marceau

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :

42 Av Félix Eboué




FICHE n°61 ILOT n°13 PARCELLE n°AD 167

LOCALISATION
B r

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

Extensions de la
14 rue Mariecasloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A ¥ e ,I.:"'-'l'-' -::. _-n'

ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH
ZONE DU PLU UAb 2

y 14 rue Marceau

i
(Marceau)

FEs
il

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

29 av. Félix Eboué

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

Mixte - commerces et habitat a I'étage

PROPRIETE [ Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
. . 01 02 O3 04

D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE
N N OA OB Ooc

ACCES AU BATI LA MAISON JUN

O Angle du bati 0 Fagade sur rue O Passage latéral AREEDECHAY

EPANNELAGE O Soubassement

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue : [ Totale [ Partielle O Non vu TOITURE
- . O Plate

O Clotare 101es Observations : N

Lucarnes, épis de faitage Matériaux :
[ Portail

Eléments re
[ Annexes
. .. ..Maconnerie

[ Végétalisation

Balcon, modénatures avec encadrement en
ETAT B4 BATIMENT FACADE

ETAT DE LA TOITURE Matériaux :

29 av. Félix Eboué

O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux Elements remarquables :

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ; = 1ERALES
BT

EVALUATION GENERALE ¥ —

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel " Elﬂillnl
QUALIFICATION DE L'INTERET - ——— :

O Historique O Urbain O Architectural #‘.,_r - | B iy

O Typologique O Rareté O Décoratif

O Autre:

14 rue Marcdau




LOCALISATION

FICHE n°62 ILOT n°13 PARCELLE n°AD169

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

Extensions de la
18 re Marecasioniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

o
N |- k-.ﬁ-‘ﬂ* .t-qll
A e M
ADRESSE
PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV

OO NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

FE

18 rue Marceau

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRYE‘E’%nt [ Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

. . 01 a2 03 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

N ~ OA OB oc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE UADMINISTRATION
D Angle du bé‘h D Fagade SUr rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE

F 0 RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES ERANNELACE
O Cour ou jardin Vue: OTotale [ Partielle O Nonvu . R
S
. Toles Observations :

[ Clotdre Lucarnes, épis de faitage, frise de faitage
[ Portail
[ Annexes

. ., . Maconnerie
[ Végétalisation

Balcons, modénatures, volets persiennés

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais OEntra

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [OEntra

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE LINTERET
O Historique O Urbain O Architectural

O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




FICHE n°63 ILOT n°13 PARCELLE n°AD176

LOCALISATION

SECTEUR O Quartier Officiel
H Ville coloniale

xtensions de la
19 rdé i§&Scoloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

Y it

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

[ e

e

i

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non
Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

19 rue Thiers

0 Homogéne O par conception O par répétition

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIEFP™ privée O Commune O Etat O Autre:....... USAGE :

IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue o }ACONCESSION o Swwson 5E BOURG o L3AMAISONAGALLERIE . ftBATIMENT VODERNE
Acc‘ES AU BATI D ﬁMAISON JUMELEE D EMAISON JUMELEE D E BATIMENT DE ADMINISTRATION
O Angle du bati O Fagade sur rue O Passage latéral AREZ-DE-CHAUSSEE AETAGE PENITENTIERE COLONIALE
EPANNELAGE O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement

ESPACES LIBRES

[ Cour ou jardin Vue: [ Totale O Partielle O Nonvu TOITURE O De la typologie
A Observations : . I s

O ClotGre Toles

[ Portail
Lucarnes

O Annexes Maconnerie e g s T

e - =, o Sy 5 widaiglpst

[ Végétalisation

Modénatures a bossage harpé en

encadrement, impostes a croisillons bois

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais OEntra

ININ
Wi

g APTT

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais [OEntra .

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°64 ILOT n°12 PARCELLE n°AD181

SECTEUR O Quartier Officiel
H Ville coloniale

& i
xtensions de |a o o
11 rue Tgi%s AGrhm&elix Ebopé » ’}ﬁ?,g;*%g-:ﬂb
N T ) -
O Village Chinois ;‘_1;%%% i .-.;::
O Frange urbaine ' -qu t'ﬁ.ﬁ.l‘ &,
_.l\.\.?_-f‘:.:ir .-. e Yo
O Entrée de ville A b
o e - -‘._l.
NS

p s
ok ol

ADRESSE

PERIMETRE B Abords MH B ORT - ACV
00 NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

d-g s
} & i . (Thiers) =
e il_;HWE % 1 B B

=
o0 |

WL Ll

3 ST LE ] Wil
SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE * - "‘

44 Av Félix Eboué

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition
O Hétérogene O contrasté O disparate
X

Sequence architecturale




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIETE O Privée O Commune O Etat O Autre : ........ USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
O Alignement sur rue O Retrait sur rue O Angle de rue L1 o2 03 N = iBAT,MENT MODERNE

ACCES AU BATI
O Angle du bati O Fagade sur rue O Passage latéral m‘ e

ESPACES LIBRES

O Soubassement

Mixte - Commerces et Habitat

[ Cour ou jardin Wi O Totale O Partielle O Nonvu
Luc ts O Plate
O Clotiire B Rl BN
. Macgonnerie
[ Portail
Balcon, modénatures, portes a chevrons
[ Annexes . . L
bpis, volets persiennés, impostes
[ Végétalisation

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ETAT DE LA FACADE
0 Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais O En travaux

ALTERATIONS

INTERET PATRIMONIAL

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE U'INTERET
O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




LOCALISATION

FICHE n°65 ILOT n°12 PARCELLE n°AD185

SECTEUR O Quartier Officiel

H Ville coloniale

Extensions de la
3 rue'Thigitke coloniale

O Village Chinois
O Frange urbaine
O Entrée de ville

A ¥ e ,I.:"'-'l'-' -::. _-n'

ADRESSE

PERIMETRE W Abords MH X m ORT-ACV

OO NPNRU m OPAH

ZONE DU PLU UAb

FE

SEQUENCE ARCHITECTURALE ET URBAINE

PRESENCE DE SEQUENCE 0O Oui O Non

Nombre: 1

QUALIFICATION DE LA SEQUENCE

0 Homogéne [0 par conception O par répétition 3 rue Thiers

O Hétérogene O contrasté O disparate




PARCELLE CARACTERISTIQUES GENERALES DU BATIMENT

PROPRIEFE™ [iprivée O Commune [ClEtat O Autre: ... USAGE :
IMPLANTATION DU BATI O De la typologie TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

. . 01 02 O3 04
D Allgnement surrue D Retralt surrue D Angle de rue LA CONCESSION LA MAISON DE BOURG LA MAISON A GALLERIE LE BATIMENT MODERNE

s ~ OA OB Ooc
ACCES AU BATI LA MAISON JUMELEE LA MAISON JUMELEE LE BATIMENT DE ULADMINISTRATION
D Angle du bétl D Fagade SUr rue D Passage Iatéral A REZ-DE-CHAUSSEE A ETAGE PENITENTIERE COLONIALE
X X X

F O RDC O R+1 O R+2 O Comble O Soubassement
ESPACES LIBRES  EPANNELAGE
X
Q Cour ou jardin Vue: [ Totale E>l(PartieIIe 0 Non vu
O Clotire Toles Observations :
Lycarnes

[ Portail
O Annexes X
0 Végétali8¥on

ETAT DU BATIMENT

ETAT DE LA TOITURE
O Neuf ou réhabilité 0 Bon [ Correct [0 Mauvais

O En travau

ETAT DE LA FACADE

0 Neuf ou réhabilit¢ X [ Bon [ Correct [0 Mauvais [ En travau

INTERET PATRIMONIAL ALTERATIONS

ORIENTATIONS GENERALES

EVALUATION GENERALE

O Intéressant O Remarquable O Exceptionnel

QUALIFICATION DE UINTERET

O Historique O Urbain O Architectural
O Typologique O Rareté O Décoratif
O Autre :




